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Jméno studentky: Bc. Petra MysSkova

Nazev prace: Hypotecni avéry

Analyza vyvoje hypote¢nich avérd v kontextu piijmové dostupnosti bydleni
Autor posudku: doc. Ing. Vaclav Janecek, CSc.

Cil prace: ,,Smyslem teoretické ¢asti diplomové prace tedy je pfipravit Zadatele na ziskani
hypotecniho uvéru a seznamit ho s realitnim trhem a realitnimi investicemi.
Dalsim cilem, kterym se zabyva prakticka cast, je predstaveni vyvoje
hypoteéniho a realitniho trhu za posledni tfi roky.“

Stupen hodnoceni (znamka)
Povinna Kkritéria hodnoceni prace
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Prace svym zaméfenim odpovida studovanému oboru
Vymezeni cile a jeho naplnéni

Zpracovani teoretickych aspektd tématu

Zpracovani praktickych aspektt tématu

Adekvatnost pouzitych metod, zptisob jejich pouziti
Hloubka a spravnost provedené analyzy

Prace s literaturou

Logicka stavba a ¢lenéni prace

Jazykova a terminologicka Groven

Formalni Giprava a néalezitosti prace

Vlastni pfinos studenta
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Vyuzitelnost vysledki prace v teorii (v praxi)
Vyjadreni k vysledku anti-plagiatorské kontroly

Vysledkem antiplagiatorské kontroly je konstatovani 3 % shody se srovnavanymi texty.
Shoda je zpravidla pfi pouzivani zavedenych pojmi, kterym se nelze vyhnout, pfi citaci a
uvadéni faktografickych udajt.

Dil¢i pfipominky a naméty:

Prace je do jisté miry popisna, coz je nezbytné v Gvodnich ¢astech, ve kterych autorka uvadi
pro vlastni analyzu potfebné pojmy a informace z oblasti hypotécniho investovani.
Zajistou vadu prace lze povazZovat, Ze autorka v praktické ¢asti prace, ktera ma charakter
pripadové studie, opira svoje zavéry o velmi omezené vzorky cen byt a cen najma bytd
v Hradci Kralové.

Z hlediska stylistického a formalniho lze jisté nalézt drobné vady, i kdyz je celkové prace
napsana velmi peclivé a zdatile. Napfiklad na s. 7 se mtizeme docist: ,Klient, ktery je



zaméstnancem a ma pravidelny mésiéni pfijem, je pro banku mnohem méné rizikovéjsi...
Druhy stupen pfidavného jména zde asi neni na misté.

MozZna jako nadbyteény purismus ze strany oponenta muZe byt i pozastaveni se nad vétou
ze s. 40 ,, Diky tomu, Ze ekonomika zpomaluje a svét diky koronaviru bude vyhliZet
recesi...“. Dfive bylo z hlediska stylistického povazovano za chybu spojit slovo ,diky“
s negativnim disledkem, k tomu ma ¢estina slovo ,kvili“.

Je ovSem treba konstatovat, Ze tyto v zasadé nepodstatné nedostatky nikterak nesnizuji
kvalitu prace.

Celkové posouzeni prace a zdiivodnéni vysledné znamky:

Celkove¢ je prace napsana velmi solidné. Autorka v ivodni ¢asti zdarile popsala teoreticka
vychodiska potiebna pro pochopeni podstaty a souvislosti problému, ktery fesi v praktické
¢asti, konkrétné pak vpripadové studii. Tento problém sama formulovala: ,StéZejni
otazkou, kterou ma tato diplomova prace zodpoveédét je: ,Vyplati se investice do
nemovitosti v soucasnych trznich podminkach?“ Pro ziskani odpovédi je potreba vytvorit
si modelovy priklad, vybrat lokalitu pro koupi a nasledny prondjem nemovitosti, porovnat
priimérné prodejni a ndjemni ceny nemovitosti ve vybraném regionu a dale porovnat
nabidku tuvert vybranych hypotecnich bank. Nasledné bude provedeno zhodnoceni a
vypocty, které ukazi, zda je vyvhodny tento druh investice, pfipadné jak moc je vyhodny. “
Teoreticka ¢ast prace, ktera ma do zna¢né miry kompila¢ni charakter (z podstaty véci to
nemuze byt ani jinak), je zpracovana velmi peclivé a hutné, vyznacuje se logickou
strukturou a ma z hlediska feSeni hlavniho problému prace Gcéelny obsah. Dava dobré
vychodisko pro fesSeni pripadové studie. Pfes vySe uvedenou namitky tykajici se izkého
vzorku, ze kterého vychazeji vypocty pripadové studie, je tfeba konstatovat, ze postup,
ktery autorka pouzila, mtize byt povazovan za odpovidajici obecné pouzitelny navod, jak
takovouto investi¢ni tlohu fesit. Tim autorka prokazala, Ze se v analyzované problematice
velmi dobfe orientuje, coZ ji umoznuje formulovat vlastni zavéry. Lze konstatovat, Ze
stanovené cile prace byly splnény.

Otazky k obhajobé:

Mohla by se autorka v diskusi vyjadrit, zda na svych zavérech mizZe trvati se znalosti vyvoje
realitniho trhu za posledni dva mésice, kdy jisté kviili koranavirové epidemii jiz na
realitnim trhu nastaly néjaké zmény?

Neohrozi soucasna situace kvalitu kryti hypote¢nich zastavnich listi?

Praci doporucuji k obhajobé.

NavrzZena vysledna znamka: A

V Hradci Kralové, dne 19. kvétna 2020
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