= Univerzita Hradec Kralové
— Fakulta informatiky a managementu

POSUDEK VEDOUCIHO DIPLOMOVE PRACE

Jméno studenta: Bc. Petra Myskova

Nazev prace: Hypoteéni uvéry

Analyza vyvoje hypotec¢nich uvéri v kontextu piijmové dostupnosti bydleni

Autor posudku: Ing. Jaroslava Dittrichova, Ph.D.

Cil prace: Analyza vyvoje hypote¢nich Givéra v kontextu piijmové dostupnosti
bydleni. Analyza vyuziti hypote¢niho uvéru k financovani investicni nemovitosti a budouci

vynosy z této investice.

Stupen hodnoceni (znamka)
Povinna kritéria hodnoceni prace

A B C D E F
Prace svym zaméfenim odpovida studovanému oboru O O o g 0O
Vymezeni cile a jeho naplnéni [] O O O O
Zpracovani teoretickych aspektt tématu O O O O O
Zpracovani praktickych aspektt tématu O O O O o
Adekvatnost pouZitych metod, zptisob jejich pouziti = [] O O O O
Hloubka a spravnost provedené analyzy [] O O O O
Prace s literaturou O O O O o
Logicka stavba a ¢lenéni prace I I I R B R
Jazykova a terminologicka Groven O O O O o
Formalni Gprava a naleZitosti prace I I I R B R
Vlastni piinos studenta [] O O O O
Vyuzitelnost vysledki prace v teorii (v praxi) O O o o O

Vyjadreni k vysledku anti-plagiatorské kontroly

Diplomova prace v ramci kontroly anti-plagiatorskym systémem nevykazuje zadné
nedostatky. Prace byla vyhodnocena v Odevzdej.cz (celkova podobnost 3%)

Dil¢i pfipominky a naméty:

Celkové posouzeni prace a zdiivodnéni vysledné znamky:

«

Prace spliiuje pozadavky kladené na diplomovou praci dle ,Metodickych pokyni....“.
Teoreticka Cast prace je rozsahle, kvalitné a transparentné zpracovana a autorka v ni

vV



Investice do nemovitosti lakaji stale vice investort a dostaly se do popiedi zajmu Siroké
vefejnosti. Pri¢inou této zmény byl jak vyrazny pokles trokovych sazeb u spoficich a
terminovanych actd, tak i relativné pfiznivé podminky pro pfipadné ziskani hypotéky.
Zakladni otazkou je, zda se vyplati investice do nemovitosti vsoucasnych trznich
podminkach.

Autorka diplomové prace zpracovala vyvoj na realitnim a hypote¢nim trhu za obdobi tfi
let, vytvotila modelové ptiklady pro investici v Hradci Kralové pro koupi a nasledny
prondjem nemovitosti, analyzovala primérné prodejni a njjemni ceny nemovitosti ve
vybraném regionu, ndaklady spojené sbytem, porovnala nabidku uvérd vybranych
hypotec¢nich bank véetné dostupnosti pro investora s primérnymi piijmy.

Otazky k obhajobé:

Jak ovlivni hypoteéni trh rozhodnuti CNB, kter4 od 1.4.2020 zmirnila posuzovani novych
hypoték. Limit LTV se zvedl na 90 % (z 80 %), takZe Zadatel mtZe mit naetfeno méné
finan¢nich prostfedkd na pofizeni bydleni, dale se rozvolnil limit ukazatele DSTI (pomér

I

celkové dluhové sluzby a ¢istého mési¢niho pfijmu Zadatele o iver) na 50 % (ze 45 %),
¢imz se snizila nezbytna vyse pfijmu potifebna na obsluhu konkrétniho dluhu.

Informaci potfebnych pro investovani do nemovitosti je mnoho. Jak ovlivni investi¢ni
rozhodovani inflace?

Praci doporucuji k obhajobé.

Navrzena vysledna znamka: B
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