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Abstrakt

Diplomova prace je pojata jako koncepéni urbanisticky navrh lokality
nachazejici se v SirSim centru mésta Brna, v méstské Casti Brno-Zabrdovice.
Pracuje s novymi principy kompakiniho mésta. Zamérfuje se predevsim
na oziveni ulic, verejného prostoru, nabrezi feky Svitavy, vystavbu ploch
pro bydleni v podobé blokové zastavby a na revitalizaci ulice Cejl. Projekt je
navrzen dle soucasnych urbanistickych zasad a eliminuje stupen zahlceni

centra Brna automobilovou dopravou.

Kli¢ova slova
Kompaktni mésto, nabfezi feky Svitavy, blokova vystavba, zivy parter budov,

verejny prostor pro setkavani, rekonverze brownfields.

Abstract

The thesis is conceived as a conceptual urban design of an area in the wider
part of Brno city centre, in the district Brno-Zabrdovice. It works with the new
principles of the compact city. It is focused primarily on the resurgence of
streets, public spaces, waterfront of Svitava river, construction of areas for
housing in the form of block of houses and revitalization of Cejl street. Project is
designed according to contemporary urban design principles and eliminates the
degree of flooding by automobile traffic in Brno city centre.

Keywords
Compact city, waterfront of Svitava river, block of houses, vivid parterre of
buildings, public space for meeting, reconversion of brownfields.
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Uvod

Diplomova prace se zamy$li nad urbanistickym navrhem vymezené lokality
v blizkosti historického centra Brna pomoci soudobych principl kompaktniho
mésta. Re$i nedostatky daného Uzemi v podobé& nevyhovujiciho nabrezi
s cyklostezkou, zahlceni centra mésta automobilovou dopravou, nevhodné

reSené struktury zastavby a absence verejnych prostor a zelené.

10



Pravodni zprava — analyzy

1) ANALYZA DOPRAVY A ULICE CEJL

Z analyzy Utvaru dopravniho inzenyrstvi z roku 2013 je patrné, Ze intenzita chodcu
na ulici Cejl se pohybuje okolo 10 780 chodci/den, ve S3picce pak
1 100 chodcU/hodinu.

V dnesnim pojeti se jedna spise o silnici nez o jednu z brnénskych ulic s historii.
Intenzita chodcu je pomérné vysoka a to i za soué¢asnych nepfiznivych podminek
pro chodce. Neni zde fungujici parter budov, zelen, mobiliaf a komunikace je
zaméfena na automobilovou dopravu. Bohuzel je zde i ,nepratelské” a nervdzni
prostiedi zapfic¢inéné nepfizplsobivou komunitou. Lidé se této ulici, vtak zvané

brnénském ,Bronxu*, spiSe vyhybaji.

Pri pohledu na situaci z vétsiho méfitka, ulice Cejl je jen ¢asti historické osy, ktera
zac¢ind na namésti Svobody, pokracuje ulici Kobliznou, na které je intenzita chodct
jedna znejvy$Sich ve mésté a to 23 350 chodci/den, ve S$picce potom
2 573 chodcu/hodinu. Déle pres Malinovského namésti, kde intenzita klesa
na 10 700 chodcu/den, ve $picce potom 1 207 chodcl/hodinu a to z dlvodu jak
moznosti vyuziti MHD, tak vzrUstajici dopravy. Doprava této osy je nejvys$si v Useku
Cejl — Kolisté. Kfizovatka je 4. nejzatizenéjSi urovriovou kfizovatkou v Brné
s 57 000 vozidly/den a 2. kfizovatkou s nejvyssSim pocétem dopravnich nehod.
Samotné  Kolisté je  nejzatizenéjSim usekem v Brné s intenzitou
52 000 vozidel/den. Z dat naméfenych Utvarem dopravniho inZenyrstvi vyplyva, Ze je
osa v misté krizovatky prerusena a stava se ulici pro ¢lovéka ,velmi nepfijemnou” a
tim daleko méné vyuZzivanou. Ulice Cejl je také pomérné vyuzivanou komunikaci

z hlediska IAD, intenzita vozidel tu dosahuje az do 25 000 vozidel/den.

POKUD LIDEM PROSTREDI PRO CHUZI A POBYT ZPRIJEMNIME, POCET
CHODCU A CYKLISTU SE ZDE NAVYSi A ULICE SE STANE ULICI ZIVOU.

Zdroj:
e Brnénské komunikace a.s. — Utvar dopravniho inzenyrstvi. Roéenka dopravy
2014 [online]. Brno, 2015 [cit. 2016-04-13].
e Brnénské komunikace a.s. — Utvar dopravniho inzenyrstvi. Roéenka dopravy
2013 [online]. Brno, 2014 [cit. 2016-04-13].
e Brnénské komunikace a.s. — Utvar dopravniho inzenyrstvi. Roéenka dopravy
2012 [online]. Brno, 2013 [cit. 2016-04-13].
o GEHL, Jan. Mésta pro lidi. Brno: Partnerstvi, 0.p.s., 2012. ISBN 978-80-260-2080-6.
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V bodech:
Cejl je casti historické osy namésti Svobody — Zabrdovickd. Osa v misté
kfizovatky Kolisté — Cejl prerusena.
Spise silnice nez ulice s historii.
Duraz na IAD (individualni automobilova doprava).
Znecisténi ovzdusi a hluk = nejvyznamnéjsi environmentélni determinanty
zdravi.
Neprehledna doprava.
Nepratelska k cyklistim a pésim.
Cejl 10 780 chodci/ den, ve Spi¢ce 1 100 chodcll/ hodinu.
Cejl — Kolisté: 2. kfizovatkou s nejvys§im poctem dopravnich nehod,

4. nejzatizenéjsi uroviovou kfiZzovatkou.

2) ANALYZA HISTRORIE
- Pavodni charakter oblasti - zemédélsky charakter vsi s drobnou parcelaci, po staleti
nemeénny.
- Na konci 18. stoleti se v Zabrdovicich rozvinula pramyslova vyroba, prevazné
textilni; zvlidsté od roku 1782. Tehdy feku Svitavu preklenul pevny kamenny most.
Plvodné zemédélska obec se zacala ménit na primyslové predmeésti Brna, do kterého
se pristéhovalo mnoho délnika zaméstnanych v tovarnach. Proto vznika vystavba
novych predmésti, okruzni tfidy a silnice.
- Po regulaci Svitavy v letech 1847 — 1850 (v téZe dobé doslo k napfimeni Svitavy
pod radlaskym jezem, pfic¢emz pUvodni koryto bylo do¢asné ponechano jako ,Stara
Svitava“ a teprve od roku 1879 bylo postupné zasypavano) se rozsifila zastavba ploch
pfi obou mostech i mezi zabrdovickym Cejlem a fekou. Vznikaly zde tovarny
i pramyslové podniky a Zabrdovice tak zasadné zménily svuj vzhled.
- Posvitavska z6na, plvodné se rozprostirajici na nevyuzivanych pozemcich vychodné
za hradbami, se postupem €asu vlivem vystavby a roz8ifovani Brna ocitla uvnitf mésta
a po nastupu deindustrializace se stala typickou méstskou vnitfni periferii. Pramyslové
provozy zde vytvarely pasma a branily rozvoji mésta.
- B&hem druhé svétové valky ovSem Zidé skonéili v koncentraénich taborech
a do lokality se stahla fada NémcU. Byly to takové brnénské Sudety. Jenze ani Némci
zde nezili dlouho. Po vyhnani némeckého obyvatelstva sem v nékolika vinach prisla
tfeti vina obyvatel. V nékolika etapach sem Grady kvuli praci ve fabrikach stéhovaly
Romy ze Slovenska.
- Rozsahlé aredly textilnich podnikl, které vznikaly v posvitavské prdimyslové zéné
od 19. stoleti, ztratily po roce 1989 sva odbytisté a b&éhem nasledujicich nékolika let
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témér vSechny ukonCily vyrobu. Nékteré z tovaren dokazaly najit nova vyuziti (napf.
Tovéarna na koberce Moravan na ulici Zabrdovicka se po dikladné prestavbé proménila
v bytovy diim). Velka ¢ast je vSak dnes vyuzivana pouze drobnymi podnikateli nebo
zlistala ,napospas“ osudu.

NAJEMNY DUM S OBCHODY

historicky nazev: Tovarna H., F. a E. Soxhletovych

ulice: Cejl 68/33

V souvislosti s rozvojem textilniho prdmyslu v Brné zde v roce 1823 zalozil svou
mechanickou pradelnu také Belgi€an Hubert Soxhlet. Jeho podnik byl zpocatku
umistén v byvalé Koffillerové a pak ve Schmallové manufakture. V roce 1834 ho
majitelé premistili do rozlehlé novostavby, postavené v letech 1833-1834, ktera byla
vybavena uz prvnim parnim strojem a pozdéji dalSimi technickymi novinkami. Na Cejlu
tak postupné vyrostla nejvyznamnéj§i prfadelna mykané pfize na evropském
kontinenté, kterd roéné zpracovavala 25 000 q viny.

V duchu tradi¢niho feSeni primyslovych objektl, ktery se vyvijel od pol. 18. stoleti,
predstavuje itady hlavni, uliéni priceli ohlas palacové architektury, jehoz trojdilnou
kompozici dotvareji pozdné Kklasicistni detaily. Akcentem tohoto priceli se stal
tympanon vypinény reliéfem s rostlinnymi motivy. Zajimavé bylo iprGceli dnes
prestavéného zadniho dvorniho kfidla, z jehoz prosté fasady vystupoval osovy rizalit

zavrSeny hodinovou nadstavbou.

BYVALA VLNENA
ulice: Tkalcovska 3/351
HISTORIE:

Zavod VInéna byl zalozen v roce 1781. Tento rok byl samym pocatkem vzniku
textiiniho odvétvi ve mésté Brné. Tehdy ji zfidil Wilhelm Mundy. V nasledujicich letech
se v tovarné vystridalo nékolik majiteld.

V roce 1914 meéla tovarna jiz 1565 délnik(. Jeji nejvétsi rozmach nastal
po dokoné&eni stavby nové pradelny. Udajné to byla prvni stavba ve stfedni Evropé
postavena na tekutych piscich. V téchto mistech totiz plvodné tekla feka Ponavka.

Kromé obdobi 1. svétové véalky fungovala tovarna dobre.

V prabéhu valky byl zavod nékolikrat zasazen bombami. Jesté pred koncem
valky byla okupanty vypalena tkalcovna a zni¢eno nové strojové vybaveni. Dne
1.ledna 1946 byla tovarna znarodnéna azaclenéna pod narodni podnik
Moravskoslezské vinarské zavody.
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SOUCASNE VYUZITi BYVALE VLNENY:

Vyroba v tovarné definitivné ustala v prvni poloviné 90. let 20. stoleti.
Probéhlo nékolik netspésnych pokusu o privatizaci.

Vroce 2000 =zasahl areal niCivy pozar a vyrazné jej poskodil.

V nasledujicich letech byly v&echny vyrobni budovy zbourany a na jejich misté
vyrostl hypermarket obchodniho fetézce Interspaar (otevieni 8. 10. 2003). ZUstal
pouze jeden smiSeny blok.

U architektl hypermarket vzbuzoval od pocatku pripravy nevoli, protoze stavba
takového rozsahu by byla vhodnéjsi na okraji mésta. Prodejni plocha ¢ini 4 000 metr
CtvereCnich v jednom patfe a 500 venkovnich parkovacich mist. Urbanistka
z magistratniho referatu rozvoje mésta Brna uvedla, Ze obchody s plochou vétsi nez
1 500 metrd ¢tverecnich je mozné stavét jediné jako vicepatrové budovy s parkovanim
pod objektem. Magistrat mésta Brna nemohl projekt ovlivnit, protoze stavbu povolila
MC Brno-sever.

Brnénsky obchod fetézce Interspaar ve Tkalcovské ulici skon€il. Od 13. 1. 2015
se zménil na hypermarket Albert.

Zdroj:

e Interspaar v Tkalcovské ulici skoncil. Od stfedy se z néj stane Albert [online]. Brnénsky
denik, 2015 [cit. 2016-04-13]. Dostupné z:
http://brnensky.denik.cz/zpravy_region/historicky-prvni-brnensky-interspar-skoncil-od-
stredy-se-z-nej-stane-albert-2015.html

e Vinéna - Tkalcovskd: Databaze pramyslového bohatstvi Moravy [online]. FA VUT -
Atelier rekonstrukci pamatek A4, 2004 [cit. 2016-04-13]. Dostupné z:

http://www.fa.vutbr.cz/home/zemankova/textil/02.htm

3) BROWNFIELDS V RESENE LOKALITE

V feSené lokalité se nachazeji dvé oblasti zapsany na seznam brownfields.

adresa: Cejl 76

rozloha: 1,50 ha

zastavéni: 50%

kategorie lokality: pozemKy pravdépodobné bez kontaminace

(nebo jsou lehce kontaminovany), dobfe
umistény a je na nich mnoho budov.

pamatkové chranény ne
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http://brnensky.denik.cz/zpravy_region/historicky-prvni-brnensky-interspar-skoncil-od-
http://www.fa.vutbr.cz/home/zemankova/textil/02.htm

adresa: Zabrdovicka

rozloha: 1,30 ha
zastaveni: 2%
kategorie lokality: pozemky pravdépodobné kontaminované,

dobie umistény a je na nich malo budov
nebo budovy zadné.
pamatkové chraneény objekt: ne
Zdroj:
e Mapovy portal [online]. Brno: Statutarni mésto Brno [cit. 2016-04-13]. Dostupné z:
http://www.brno.cz/mapy/

4) ANALYZA VYBAVENOSTI

Uzemi obsahuje

e hypermarket

sportovisté - fotbalové hristé

zakladni skolu

e pracovni prilezitosti

bydleni (Eastecné)

Uzemi by obohatilo

e Kkulturni pfileZitosti

e malé obchody v parteru
e prostor pro relaxaci

e revitalizace feky

e Dbydleni

5) SWOT analyza
SILNE STRANKY

e obsluznost MHD

e cyklostezka u feky

e historické domy a fasady

e prihledy na Spilberk a Zidenicky kostel
e potencial feky

e dochazkova vzdalenost do centra
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SLABE STRANKY
e Cejl - doprava, dopravni zacpy, hluk, prach
e privatni a ,nepratelské” dvory a prostory
e 3Spatné feSené nabrezi
e zastavba ve Spatném stavu
e absence verejného prostoru ke shromazdovani, mobiliare, zelené
e struktura obyvatelstva
¢ lidé jen prochazeji ulicemi = nezivé ulice
e dlouhé prechody pro chodce
e kfizeni komunikace a cyklostezky
e zamfizovany a nefunkéni parter
e spousty parkovist, Zzadné misto pro lidi
e dominanta Albert
e absence propojeni mostli v hlavnich pésich trasach

e 3pinave ulice (princip ,rozbitého okna®)

PRILEZITOSTI
e rekonverze brownfields
e pfiliv nového obyvatelstva
e Kklidova zéna u feky

e propojeni bfehtd ve frekventovanych mistech = interakce

HROZBY

e kriminalita

e nezameéstnanost

e nevymazani nalepky oblasti ,Bronx*
* nepfizpUsobivé obyvatelstvo

e nespoluprace obc¢antl pfi zmeénach

e pretrvavajici nezivé ulice



Pravodni zprava — SirSi vztahy

Resena lokalita se nachazi v &ir§im centru mésta Brna, v méstské &asti Brno-
Zabrdovice. PomysIné hranice uUzemi jsou vymezené ulicemi Cejl, Zabrdovicka,
Samalova, Pastriikova a Tkalcovska.

Lokalitou protéka feka Svitava, podél které vede mezinarodni cyklotrasa Krakov —
Viden.
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Pravodni zprava — charakteristika Uizemi — trochu jiny pohled do sou¢asné
lokality

Pfi prvnim setkanim s uUzemim mé napada: urCité se jednd o lokalitu
ekonomicky, socialné i urbanisticky slabou s problémem ve velkém méfitku a bude tu

potfeba zménit hodné zabéhlého.

Na ulicich neni zZivot, lidé se zde nezastavuji, také pro¢ by méli? Je tu spousta
aut, hluku, prachu, zamfizovany a nefunkéni parter budov a celkové Uzemi plsobi

nepfistupné a nepratelsky.

Za nejvétsi dominantu bych ozna€ila hypermarket Albert, do kterého
bezmyslenkovité proudi davy nakupu chtivych lidi. A pro¢ taky ne? Nakupni stfedisko
je dobfe situovano. Nejenze se nachazi hned u zastavky MHD, z jeho druhé strany
vede cyklostezka, ale lezi i na historické ose namésti Svobody — Cejl — Zabrdovicka,
coz tento hypermarket dostate¢né nedocenuje. Pfi prahledu osou spatfite stovky
zaparkovanych aut a za nimi se ty€ici Albert...nezaslouzilo by si toto Uzemi s historii

vice?

Kdyz se vam podafi do Uzemi obehnaného vysokou zdi a plotem vstoupit,
dostanete se do privatnich dvor(i, kde se citite jako vetfelec. Lidé po vas pokukuji
a pohledem vam naznacuji, abyste se méli k odchodu. Spousta dvorl a vnitroblokU
vypada jako parkovisté, neni tady zadné misto pro zivot, pro lidi. Jako by nestadilo, Zze
jedno gigantické je u Alberta.

Za dopravni zacpy a dlouhé nepohodiné pfechody pro chodce Uzemi také
plusové body neziska.

Pfitom, kdyz se nezenete za nakupy nebo se ostrazité nedivate, kterému autu
se zrovna mate vyhnout a zastavite se s trochu jinym pohledem, uvidite sice trochu
zaSedlé a zapraSené, ale krdsné Uzemi, kde skoro z kazdého mista mate moznost
prihledu na Zidenicky kostel ¢i hrad Spilberk. Historické domy s krasnymi fasadami
Uzemi dodavaji urcitou jedinecnost a feka Svitava s nahonem by mohla slouzit jako

misto relaxace.

A otazkou také zUstava, pro¢ by tady mélo byt tolik aut, vzdyt oblast se muze
pySnit dobrym napojenim na MHD. Neprochazeli byste se radéji zeleni a zivymi ulicemi

nez parkovistém?
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Pravodni zprava — navrh odstranénych objektu

1) Hypermarket Albert s rozlehlym parkovistém

Na tuto lokalitu je hypermarket pfili§ rozlehly s malo efektivnim vyuzitim a ani
architektonicka hodnota neodpovida lokaci. Stejné tak enormni pozemni parkovisté.
Objekt nebude odstranén, ale zrekonstruovan. Skeletovy systém budovy umozni
jeho odlehceni, aby lépe odpovidal umisténi a vznikla interakce s fekou Svitavou, aby
se vyuzil jak potencial budovy, tak feky a pro lidi se misto stalo atraktivnéjsi

a vyuzivangjsi.

2) ,Prilepkové architektura" k najemnimu domu s historii

Najemni dim ulice Cejl 68, ktery se zde vyvijel od 18. stoleti a jeho dominantou je
praceli palacové architektury s klasicistnimi detaily, jehoz akcentem je tympanon
s reliéfem rostlinnych motivQ, je zakoncen budovou, ktera cely raz ulice nerespektuje
a svym architektonickym vyrazem do ni nezapada. Navaznost na najemni dim je
reSena ne zcela vhodnym zplsobem, tzv. pfilepenim objektu, stejné tak jeho

obloukovité zakonceni.

3) Nefunkéni brownfields sklady

Soubor objektll se nachazi ve $patném stavu a je oznacen za brownfields. Dlouh4,
vysoka zed puUsobi nepfistupnym dojmem a celému feSeni nabrezi nepomaha. Pfi
pohledu na vandaly posprejovanou fasadu, na okna, kterd nemaji interakci
s exteriérem, se objekty zdaji spiSe domem hrlzy, kolem kterého byste po setméni

na cyklostezce urcité jet nechtéli.

4) Dilny a pfistavby

Drobné pristavby neodpovidaji vyrazu druhé, vyssi Casti dom(. Pri takto nizké
pristavbé vznikaji velké prazdné zdi bez oken vyssich doml a plisobi dojmem, Ze néco
chybi a plvodni architektdv zamér byl jiny. Prostor mezi pfistavbami, bytovymi domy
a drobnymi dilnami je pfevazné betonovy, bez nizké zelené a strom(, bez prostoru

pro kazdodenni zZivot a ve vétsiné pripadl fungujici jako parkovisté.

5) Haly drobnych podnikateld, sklady

Leva strana nabrezi feky Svitavy, v délce celé fesené lokality, je obehnana vysokym
plechovym plotem, kterému nepfida na pratelskosti posprejovana vnéjsi strana. Je zde
dobfe vidét princip ,rozbitého okna", kdy zdevastovani vede jesté k vétSimu
zdevastovani a zanechavani odpadkl. Soubor hal tvofi velky komplex, ktery nevyuziva
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potencidlu interakce s nabfezim a fekou Svitavou. Nabfezi se tim stava opusténé
a nevyuzivané, coz také pfispiva ke zminovanému vandalismu. Ze strany ulice
Zabrdovickd jsou vjezdy a dvory objektl pochopitelné stfezeny, zamfiZzovany
a uzavieny velkymi plechovymi vraty, takze se komplex stava nepropustnym, ulice

,neprijemna“ pro prochazeni a nabrezi reky Svitavy nepfistupné.

Shrnuti odstranéné objekty:

-V celém feSeném Uzemi bude vytvofen lepsi prostor a podminky pro zivot jak
soukromy tak verejny.

- Pro snadnéjSi pfijeti zmén a nové tvare prostoru bude lokalita pozménovana postupné.
- Dulezita je dostatec¢nda informovanost obyvatel, protoze informovany obyvatel je chytry
obyvatel. Bude védét, jaké zmény ho Cekaji a lépe je pfijme. Informovani obyvatelé
mohou také pfispét svymi napady k rozvoji prostoru. S tim souvisi vyuzivani ,open
dat".

- Pro zfunkénéni lokality je potieba vétsiho zasahu a ne v8echny fungujici malé firmy
budou moci byt zachovany. Proto bude udélena nahrada odstranénych objektl
za nové, ve vysledku s pfiznivéjSimi podminkami pro firmy, protoZe diky oziveni lokality
se zvedne hodnota a vyuzivani prostoru, budov i celé lokality.

- Odstranéni ,domu hrlzy" a brownfields a efektivné vyuziti téchto budov.

- Stavba novych objektU, které zkvalitni zivot v lokalité.

- Zpruchodnéni lokality, odstranéni nepropustnosti a ,nepratelskosti“ velkych bloki

a souboru.
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Pravodni zprava — strategie navrhu

1) Mésto neni parkovisté

-méfitko Clovéka: V soucasné dobé je v dané lokalité zaméreno spiSe na méfitko aut.

O tom svédéi vSude parkujici auta a dopravni zacpy. Toto bude zménéno a bude

kladen diraz na méfitko lidi.

-bezpeénost ulic: ,Pokud si pfejeme, aby si lidé osvojili méstsky prostor, pak se v ném

musi citit bezpecné.“ Podporou chlze po mésté a vytvorenim prijemnych mist pro
traveni Gasu se mésto stdva bezpe&néj§i jak pocitové, tak skuteéné. Ctvrti se
smiSenymi funkcemi poskytuji aktivity po cely den, predevSim funkce bydleni znaci
pritomnost lidi ve dne i v noci, které v kolemjdoucich lidech vyvolava vétsi pocit
bezpeci. Spravné zvoleny parter budov (fungujici obchody, kavarny, kvétiny, kola,
zapomenuté hracky, mobiliar,...)svédci o zivoté na ulicich, které opét vyvolava pocit
bezpeci. Vymezenim struktury Etvrti, vefejnych a poloverejnych/polosoukromych mist
bude v mistnich obyvatelich vyvolavat pocit, ze je Ctvrt ,jejich“, budou ho vice

kontrolovat a chranit, tim se zamezi vandalismu a kriminalité.

-za co by lidé ve mésté vyménili auto?

-chytré parkovisté: Parkovani pod povrchem, budovami a ndméstim.

2) Zelen a green & blue energy

-zelen do ulic: Obnova a zhodnoceni pfirodnich ploch ve ¢tvrtich a celych méstech

a zkvalitnéni Zivotniho prostiedi a vizudlni atraktivity intravilanu i extravildnu mésta
jak pro jeho obyvatele, tak navstévniky zvySi atraktivitu a vyuzivani lokalit. Principy
ozelenéni ctvrti  spocivaji v navrzeni parkd, ozelenéni ulic, zelené stfechy

a zahradni¢eni na stfechach.

-potencial feky

-princip green & blue energy: Nové bloky bytovych dom jsou na principu energetické

sobéstaénosti, hospodareni svodou a odpady. Jednotlivé bytové domy jsou
vybaveny vlastnimi solarnimi panely a tim jsou sobéstacné, pfipadné vypadky
pokryje elektrocentrala (bionafta, bioplyn). Fotovoltaicky systém také ohfiva teplou
vodu a slouzi pro ohfev vzduchu v systému teplovzdusného vytapéni (s integrovanou
rekuperaci vzduchu) v zimnim obdobi. V domé je umisténa retenéni nadrz
na deStovou vodu, jez je vyuzivana na splachovani WC a prani pradla. Splaskova

voda je precisténa v membranové Cisticce a dale mlze byt vyuzita na zalévani.
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Bioodpad bude zuzitkovan v zahradé a jako kompost bude vyuZzit pro dal§i hnojeni.
Zbytek odpadu bude roztfidén a recyklovan.

3) Efektivni vyuziti prostoru

-co-housing: V dnedni dobé& anonymity, kdy neznate sousedy, je co-housing jinym
reSenim, kdy pro sousedy jsou dvefe stale oteviené, spole¢né vafri, péstuji zeleninu,
vypomahaji si. Jedna se o védomé budované sousedské spole€enstvi, které klade
ddraz na hloubéji prozivané mezilidské vztahy a soucasné zachovava a podporuje
osobni nezavislost. Kazda domacnost ma k dispozici plné zafizenou a zcela
sobéstaénou soukromou bytovou jednotku, stejné v "bézném" bydleni. Uzitkova
plocha bytu je ovSem vyrazné rozSifena o spolecné prostory (interiéry i exteriéry),
které sdili stejnou mérou vsichni obyvatelé komunity. Velmi dulezity je fakt, ze se
obyvatelé aktivné podili na fungovani sousedského spole€enstvi (a vétSinou také
iniciuji projekt i vznik komunity). Sdilet se daji i urcité véci, jako je napfiklad auto
(princip car-sharing v méfitku komunity). Co-housing je €asto zaloZzen na hierarchii
prostord. Tato hierarchie je velmi dullezita, protoze napomahda chranit soukromi
obyvatel a zaroven podporuje mezilidské vztahy a bezpeci v ramci komunity. Jedna
se napf. o tyto prostory: - soukromé (byty/rodinné domky), - polosoukromé (verandy,
pavlace, predzahradky), - spolecné (spolecensky/centralni dim, obsahujici sdilené
prostory, spole¢né nadvori, namésti, ulice), - (poloverejné) a verejné (namésti, ulice,
obec).

-Castecné otevreni uzemi

-vyuziti brownfields: Vyhodnoceni potfeby Uzemi stavajici funkci - redukce prostor.

Otevreni tzemi, demolice objektl, které ohrozuji bezpeci a zdravi osob. Rekonverze
nékterych budov (kulturni centrum,...). Koleje - pojizdné stanky, kavarny, jizda
na drezinach, sedaci mobiliaf s moznosti pfesunu na slunce €i do stinu. V pfipadé
potreby je mozno veskery mobiliar odstranit pouzitim vyhybek do skladu.

4) Prace s obéany

-informovanost: Informovany ob&an=chytry ob&an.

- vyuzit méstska data: Vytvoreni pocitové mapy - lidé kresli, kde se citi dobfe a kde

Spatné, kli€ové v navrhu, napf. projekt Prahy 12 (cena 8000 euro) zdroj: BARTA, David. Jak zavést
inovace, sniZit mandatorni vydaje mésta a zapojit obéany do jeho sprévy. Konference Smart cities. Trnava, 2016.; meésto ma

produkt a sluzby, které cili na skupiny lidi.

- strateqie .,krok po kroku“: Ne okamzita, ale postupna zména fungovani a usporadani

lokality. Postupna aplikace systému smart city. Lidé pfijmou Iépe novou tvar uzemi,
kdyz zmény budou nastavat postupné. Koncept chytrych mést musi byt dlouhodobou
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vizi. Cile se stanovuji na desitky let, kterych bude postupné dosahovano, protoze
dlouhodobé planovani je udrzitelné.

5) Spoluprace vsech sektoru

-vlastnosti: otevienost, odpovédnost, ohleduplnost, efektivnost, diverzita, modularita,
chytrost, motivace.

-je_tfeba: v8em srozumitelné vize; politicka rozhodnuti; vytvofeni schopného a
odpovédného tymu; shromazdit data a napady; dat do véci usili a penize.

Privodni zprava — strategie navrhu ulice Celjl

1) Obnoveni historické osy

- Omezeni IAD

- Preference cyklo/pésSi a MHD: Zvoleni hierarchie Smart city: 1. Pé&Si/cyklo, 2. MHD,

3. Taxi, 4. Auta. Zacpané ulice — navrh vétSich komunikaci — zvySeni poctu aut —
zacpané ulice. V uzemi bude navrzena sit jednosmérek pro auta, ktera ztizi jizdu
lidem, ktefi se budou chtit dostat do centra autem, tim se zvysi preference pro
cyklisty, chodce a MHD. Tyto cilové skupiny dostanou v Uzemi prioritu a budou se tu
citit bezpecnéji a tim vice budou vyuzivat systému. V lokalité budou vytvofeny dobré
podminky pro cyklistickou dopravu a zarover je potieba vytvofit parkovaci stani pro
kola.

- Omezeni hluku

- Snizeni poctu dopravnich nehod

- P+R (park and ride) na okraji mésta: Koncept pracuje s omezenim automobilového

provozu. Na okraji mésta jiz existuje sit parkovist P+R, ktera zachyti pfijizdéjici
automobily a déle lidé (bez aut) budou pokracovat MHD ¢i na pUjéenych kolech z
bike-sharing do zvolené cilové Etvrti. Tim se odlehdi tizivé situaci parkovani v daném

Uzemi, ale i v centru.

2) Funguijici parter

- Bezpecnost ulic

- Méritko Clovéka

3) Zelen do ulic
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Pravodni zprava — navrhové reseni

STRUKTURA ZASTAVBY
Zastavba je navrzena kompakiné, vytvafi bloky s hierarchii prostoru, pracuje
s ozivenim ulic a vytvafenim verejnych prostor. VySkové a smérové usporadani

respektuje souc¢asny stav.

RESENi NABREZi

Nabrezi feky Svitavy je obnoveno pomoci pobytovych schod(, mol, hracich prvkd,
relaxaénich a sportovnich zén umisténych po obou stranach. Podél celé délky feky je
revitalizovadna cyklostezka se zpevnénym povrchem, ktera v severni casti reSeného
Uzemi klesa k hladiné reky, dale vede pod Zabrdovicky most a tim je zamezeno stfetu
cyklistll s motorovou dopravou. Za mostem opét stoupa na soucasnou vysSkovou
aroven. Pres feku jsou umistény tfi nové lavky, které reaguji na nejfrekventovangjsi

sméry pésich. Nabrezi je doplnéno stromy, kefi, travinami a dal$i nizkou zeleni.

BLOKOVA ZASTAVBA

V soucasné dobé vnitrobloky funguji spiSe jako parkovisté, kde lidé nechaji své auto
a odejdou do svych bytl. Nemaji snahu ani divod se ve vnitrobloku zdrzovat. Velka
Cast je tvorena asfaltem a caste¢né zeleni, kterd neplsobi kladnym a lakavym
dojmem.

Nové navrzené bloky nabizeji vice zelené a mist pro traveni kazdodenniho volného
Casu. Predzahradky zajiStuji, ze ve vnitrobloku nebo ve vnéjsi €asti bloku je stale Zivot.
V blocich jsou navrZzena détskd hristé, relaxacni zény, mista pro shromazdovani
obyvatel apod. Nabidka druhl a velikosti byt(i je Sirokd, tim bude zajisténa rdznorodost
obyvatel.

Nova zéastavba obsahuje predevSim bytové domy schodistové. DalSi variantou jsou

pavlacové bytové domy, u kterych je pavla¢ umisténa na severni stranu.

Co-housing v éeském meéritku
Rada bych vyuZzila v nové vzniklych bytovych domech prvky co-housing. Neaplikuiji
tento princip v celém rozsahu, jak ho mizeme znat napfiklad z Danska ¢i Holandska,
protoZe by u nas pravdépodobné neobstal, ale vybirdm z ného par prvki, které by pro
nastartovani systému mohly komunity pfijmout za vlastni.
Co co-housing znamend, jedna se piedevS§im o védomé budované sousedského
spole€enstvi, které klade dlraz na hloubéji prozivané mezilidské vztahy a soucasné

zachovava a podporuje osobni nezavislost. Prostor je zde pfirozené rozdélen
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na verejny, polosoukromy a soukromy. V praxi to funguje tak, Ze lidé se v komunitach
znaji a aktivné se podileji na fungovani komunit, poméahaji si, sdileji urcité spole¢né
prostory Ci véci (jaké to jsou, je Cisté individualni zdalezitosti). Vyhodou toho, ze
komunita vlastni véci a prostory spoleéné. Ze kazda zrodin nemusi mit veskeré
vybaveni pro domacnost, zahradu, zabavu, atd. Napfiklad ve mésté s dobre fungujicim
MHD, pésimi stezkami, cyklostezkami a potlacenou IAD neni tfeba, aby kazda rodina
vlastnila automobil ¢i dokonce vice aut. Komunita se mize domluvit na koupi
spole¢ného automobilu a aplikovat princip car-sharing v méfitku skupiny. Dal&i véci a
prostory, o které se komunita muze délit jsou: spolecenské mistnosti pro setkavani a
traveni volného €asu umisténé v domé, sauny, apod.

Tento princip neni vhodny na kratkodoby pronajem a neni pro kazdého, nade kultura
k tomuto neni vedena, ale sprdvnym a postupnym pfistupem bychom i my mohli

ze systému tézit, usnadnit a zpfijemnit si zivot v sousedském bydleni. Navic spoleénost

VEREJNY PROSTOR

Jak je patrné ze SWOT analyzy, v dané lokalité je absence namésti, verejnych prostor,
zelené a mobiliare. V ramci lokality je vytvofeno velké mnozstvi téchto prostord, napf.
prostory pro shromazdovani a traveni volného ¢€asu kolem kulturniho, nakupniho a
sportovniho centra, podél feky jsou navrzena pobytova mista, kolem Moravanu vznikaji
dvé namésti, oba bfehy feky jsou podélné doplnény zastavbou s fungujicim parterem a
pfedzahradkami. Uzemi v sou¢asné dobé plsobi jako jeden velky neprostupny celek,
na to je reagovano navrhem novych ulic, pésich cest, prustupy bloky, lavkami, apod.

RESENi DOPRAVNI SITUACE

Prognéza je takovd, ze v nadchazejicich letech se pocet automobild bude dale
zvySovat, ¢imz budou rast naroky na kapacitu komunikaci, ale rovnéz na odstavné a
parkovaci plochy a parkovaci objekty. Je v§ak dulezité si uvédomit, Ze v centrech mést
neni efektivni vytvaret lepsi podminky pro parkovani, jelikoZ to potom vede k jeho

vétS§imu zahlceni automobilovou dopravou.

Nastroje pro zlepseni situace:
1) Park and ride

Pomoci systému P+R (park and ride)/P+G (park and go) — ponechani ¢asti vozidel na

periferii mést (napf. v Brné se jedna o Kufim, TiSnov, Blansko) a naslednému posileni
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MHD v ndvaznosti na tato parkovisté, Ize omezit podet automobilli v centru. Uginnost

opatfeni je pfimo Umérna velikosti mésta a rozvinuti systému MHD.

2) Dostatecény pocet parkovacich mist
U veskeré nové vystavby je potfeba aktualizovat pozadavky na pocéet parkovacich
stani v souladu s realnymi naroky. Parkovaci stani nebudou pfifazena k jednotlivym
bytlim, ale rezidenti si jejich mnoZstvi budou dle své potieby pofizovat. Pfi nadbytku

parkovacich stani se odkup mist miize nabidnout dal$im zajemcum.

3) Ve vnitrnich ¢astech mést zavést zony placeného parkovani
Tyto zény pfitom musi byt zavadény v dostateéném rozsahu v celé oblasti, aby

nedochéazelo k pfemisténi vozidel mimo placené zo6ny.

4) Motivace k pouziti jinych alternativ nez jen automobil
Pomoci motivacnich a preferenénich metod snizit potfebu vyuzivani k pohybu v centru
osobnich vozidel, resp. v ramci organizace dopravy zvysit vyuzitelnost jednotlivych
typl dopravy vcetné automobilové dopravy — tzv. car-sharing, preference MHD, rozvoj
cyklistickych tras, zfizovani pésich zén apod.

5) Informacni systém
Zavedeni informacniho systému zjednodusi a zaroven navysi uzivani nastroju. Mél by
byt jasny a prehledny, aby byl fidi€ informovan, jak je v cilové oblasti feSeno parkovani
a kde a za jakych podminek ma moznost zaparkovat.

6) Parkovani rezidenti do 300m od mista bydlisté
Rezidenti budou mit parkovani zajisténo v navrzenych garazich v dostupné vzdalenosti
od mista bydlisté a to do vzdalenosti 300m. Tim se eliminuje odstaveni automobilt na
ulicich a jejich vyuzivani bude pro obyvatele pfijemné;jsi (vozidlo se primérné pohybuje
10% CEasu a zbylych 90% je do€asné nebo trvale odstaveno). AvSak v potfebnych
situacich ulice umozni zastaveni u vchodu bytovych dom(, ale nasledné bude auto

premisténo do parkovacich prostor.

NAVRH ULICE CEJL
Navrh obnovi a zdarazni historickou osu vedouci z namésti Svobody, pres
Cejl do Zabrdovic.

V souc€asné dobé je osa zdlraznéna v kratkém Useku na ulici Koblizna, ktera je
pési zénou. Na Malinovského namésti, které je zénou s dopravnim omezenim,
doprava narUsta a zlom nastava na kfizovatce Kolisté - Cejl, kdy se ulice Cejl smérem
od centra stava dopravni komunikaci, nekvalitnim méstskym prostorem a skladistém

odpadka.
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Navrh pracuje s umisténim Casti Kolisté do tunelu, maly méstsky okruh tedy
zGstane neprerusen, ale kfizovatka prestane byt pro pési bariérou. Ulice Cejl je
pfeménéna na zénu s dopravnim omezenim, stava se méstskou tfidou a tim dochazi k
podporeni a navraceni dulezitosti historické ose. Vystavba tunelu se bude potykat
piedpoklad, ze vydaje budou vykompenzovany kvalitnéjSim méstskym prostorem, ktery
navraci historicky zameér.

Tim, Ze charakter lokality s nazvem ,brnénsky Bronx“ bude zménén komplexné
a strategicky se ji vrati charakter, ktery by Gzemi umisténé v Sir§im centru mésta mélo
byt, bude méstska trida funkéni a vyhledavanou.

Prijezd z malého okruhu na velky nebude prerusen, bude nadale mozny po
ulici Bratislavska, Francouzska, Milady Hordkové a nasledné Zabrdovicka.

Vjezd do lokality ze zapadni strany bude umoznén pres ulice Kfenova —
Spitalka — Plynarenska — Tkalcovska nebo Kolité — Bratislavska.

e Podporena doprava MHD, pési a cyklo.

e Navrzeny Siroké, komfortni chodniky pro pési a cyklisty.

e Tramvajové téleso je v navrzenych Usecich pokryto umélym zelenym pasem
umoznujici absorpci vody a pojezd vozidel.

e Ulice je ozelenéna.

e Dochazi k vylou€eni motorové dopravy, je navrZzena zéna s omezenim, pfistupna

pro MHD, cyklisty, rezidenty a zasobovani.

Pravodni zprava — bilance

Bilancovana plocha BP =159 542m?
Odstranéné plocha objektu 16 929,5 m?
Plocha novych objektt 28 520,3 m?
Zastavéna plocha celkem ZP =53137,94 m?
Zastavéna plocha — plochy &istého bydleni ZPsc =13776,4m?

Zastavéna plocha — plochy véeobecného bydleni ZPgo =22 133,07 m?
1581,41 m?

Zastavéna plocha — smiSené plochy obch. a sluz. ZPgo
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Zastavéna plocha — smiSena plocha vyroby a sluz.ZPgy
Zastavéna plocha — smiSena pl. central. charakter. ZPg,

Zastavéna plocha — zvl. pl. pro rekreaci
Index zastavénych ploch

Podlazni plocha
Podlazni plocha — plochy Cistého bydleni
Podlazni plocha — plochy vSeobecného bydleni
Podlazni plocha — smiSené plochy obch. a sluz.

Podlazni plocha — smiSena plocha vyroby a sluz.
Podlazni plocha — smiSena pl. central. charakter.

Podlazni plocha — zvl. pl. pro rekreaci
Index podlaznich ploch

Zelen
Plocha — plocha méstské zelené - parky
Plocha — plocha méstské zelené - ostatni
Plochy novych garazovych stani

Pocet obyvatel

Pocet novych obyvatel

Pocet pracovnich prilezitosti
Pocet bytovych jednotek

Pocet novych bytovych jednotek

Bilance obyvatelé / lokalitu
Parkovani

Pocet nové vzniklych stani — krytych
Pocet v8ech stani — nekrytych

6 995,12 m?
7 593,00 m?
1 058,94 m?
IZP = 0,333

ZPg

PP =182960,3 m?

PPsc = 55392,53 m?
PPso = 84936,03m?
PPso = 4347,43m?
PPsy = 22507,53 m?
PPy, = 15753,37 m?
PP = 192541 m?
IPP = 1,147

Z = 26 560,25 m?
Zz» = 10642,05 m?
Z,o = 15918,20 m?
P = 17568,00 m’
3 947 obyvatel

2 065 obyvatel

370 pracovnich prilezitosti
1 361 bytd

826 bytu

247 obyvatel / ha

774 stani
77 stani

Vypoéet parkovacich a odstavnych stani pro NOVE navrzené objekty

Poéty parkovacich a odstavnych stani podle CSN 73 6110.

Celkovy pocet stani pro feSené uzemi:
N=0O, K+ Po- k- kp
kde:

N - celkovy pocet stani pro posuzované uzemi
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O, - zakladni poCet odstavnych stani

P, - zakladni pocet parkovacich stani

k, - soucinitel vlivu stupné automobilizace pro posuzované uzemi
k,, - soucinitel redukce poctu stani pro posuzované Gzemi

O,= 826 odstavnych stani
P,= 354 parkovacich stani
Kino 38 parkovacich stani (1 stani na 6 sedadel)
Nakupni centrum 295 parkovacich stani (1 stani na 25 m?)
Sluzby 15 parkovacich stani (1 stani na 3 zaméstnance)
Stadion 5 parkovacich stani (1 stani na 15 divaku)
Park 1 parkovaci stani (1 stani na 10 000m?)
Ka=1,25
K,=0,25
N = 1 142 stani pro nové navrzené objekty (standartni postup).

V névrhu pracuji se zavedenim nové strategie a novych néastroju pro zlepseni
dopravni situace a tim snizeni poctu automobill v centru mésta Brna. Diky
vyuzivani jinych alternativ nez jen automobil, snizuji po€et odstavnych stani o
25 % a parkovaci stani o 30 %.

Pocet stani pro nové navrzené objety v Uzemi je 851 stani.

N=0,75'Oo'ka+0,7'Po'ka'kp
N = 851 stani pro hové navrzené objekty.

Pravodni zprava — etapizace
ETAPAI. 2018-2033

Obnoveni nabrezi feky Svitavy, uprava 1. éasti ulice Cejl

Revitalizovanim nejvétsiho potencialu Uzemi, nabrezi feky Svitavy, dojde k oziveni celé
lokality. Prvni faze navrhu zahrnuje zmodernizovani cyklostezky, Upravu nabrezi, podél
reky vytvoreni: pobytovych a relaxacnich mist, verejnych prostor, pobytovych schod,
mol, prostor pro sportovni vyziti, hracich vodnich prvk(i atd. Dale je v prvni fazi
pracovano s dostavbou a obnovenim zastavby podél obou biehl. Pri pravém biehu
feky jsou v casti parteru vytvofeny komeréni prostory, které ozivi nabrezi a zkvalitni
pobyt lidi. Levy breh je obohacen novym blokem bytovych dom0 a pfistavénim prostor
pro lehkou vyrobu.

Ulice Cejl se v rozsahu Malinovského nameésti - ulice Radlas stane zénou s dopravnim
omezenim (pfistup bude umoznén MHD, cyklistim, rezident(im, zasobovani). Aby ulice
mohla projit touto zménou, je pocitdno s vyuzitim nastrojli pro zlepSeni dopravni

situace v centru mésta (viz. dopravni feSeni).
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ETAPA Il. 2033 - 2060

Ulice Tkalcovska, hypermarket Albert, zastavba na levém brehu reky,
uprava 2. ¢asti ulice Cejl
Druha etapa dokonéuje pfeménu ulice Cejl v zénu s dopravnim omezenim a s ni
souvisejici pohledovou osu z centra smérem k fece, kdy dostavuji dominantni narozi

na kfizeni ulic Cejl-Tkalcovska.

Pri realizaci druhé etapy je brano v potaz, Ze dopravni situace v centru bude zlep$ena
a ustalena. Diky tomu dojde k upravam plochy sou€asného parkovisté pied Albertem a
vystavéni bytového domu. Hypermarket Albert bude rekonstruovan na kulturni,
nékupni a sportovni centrum a s tim dojde i ke zkvalitnéni vefejnych prostor kolem.
Soucasny park v blizkosti ulice Tkalcovska bude revitalizovan a jako ozivujici prvek
zde bude pUlsobit Svitavsky nahon. Park bude v interakci s navrhovanym bytovym
domem, kde vyvySené predzahradky zmékci pfechod mezi parkem a zastavbou.

Uprava sportovi§té na levém biehu feky (fotbalového hfisté se zazemim) dotvofi
verfejny prostor pfed navrzenym kulturnim, nakupnim a sportovnim centrem. Vedle

sportovisté také dojde k dokoné€eni nové bytové zastavby.

ETAPA prabézné

Etapa neni zavisla na prvni ani druhé fazi vystavby. Bude realizovana v zavislosti na
investicich mésta, obyvatel a investor(.

Béhem této etapy dojde k rekonstrukci soucasnych objektl, zastavbé proluk a
brownfields.
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Zavér

Lokalita, jejiz bilancovana plocha je 159 542 m? se nachazi v blizkosti historického
centra, v méstské Casti Brno-Zabrdovice. Lokalitou protéka reka Svitava, podél které
vede mezinarodni cyklotrasa Krakov — Viden.

Diky uplatnéni principl ,smart city“, které jsou navrzeny lokalité na miru a vychazeji z
faze analyz, se Uzemi stava kompaktni, pfehledné a efektivné vyuziva prostor.
Dulezitym strategickym bodem, se kterym je v navrhu pracovano, je ,green & blue
energy“, kde dochdzi k vyuziti potenciélu feky Svitavy, jako mista pro aktivni i pasivni
odpocinek. Je uplatnén princip energetické sobéstaénosti a hospodareni s vodou a
odpady a celd lokalita je ozelenéna. Princip zabyvajici se efektivnim vyuZiti prostoru
reSi palCivou otazku brownfields, kterych je zde znaéna &ast. Déle také nastifuje
aplikaci systému co-housing do ¢eskych domacnosti. Pocet automobill v centru se
diky vhodné zvolenym nastrojim dopravy snizil, podzemni garaze a garaze v 1.NP
budov uvolnily ulice a pobyt lidi na nich se stal pfijemnéjsi. Prace s obcany, jejich
prabézné informovani, co se ve mésté chysta, vyuZiti jejich spoluprace a napadu, nam
zajisti efektivnéjsi fungovani principl, protoze informovany obc¢an je chytrym ob&éanem
a vice si své lokality ¢i mésta povazuje a rozviji ho. Celad strategie je zastfeSena
odbornym, schopnym a odpovédnym tymem, ktery shromazduje data a napady a
stanovuje dlouhodobé vize posunu mésta. Jejich prace by méla byt zodpovédna,
efektivni, ohleduplnd a oteviena. Tym musi spolupracovat se vSemi sektory,
s politickou sférou a dal$imi tymy odbornik.

Zastavénost lokality se zvySila 1,68 krat a nové objekty jsou pfevazné navrhovany jako
plochy pro bydleni. Ty jsou pro Uzemi v blizkosti centra mésta pfinosem.

Lokalita se diky celkové revitalizaci a oziveni stava lokalitou vyhledavanou nejen pro
traveni volného €asu na brehu feky Svitavy, kterd nabizi jak aktivni moznosti, tak
relaxaéni, ale i lokalitou vhodnou pro trvalé bydleni Sirokého spekira obyvatel, protoze
je zde nabidnuta mnoho druhli a forem bydleni.
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FAST
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MHD
NP
PP
P+G
P+R
VUT

Fakulta stavebni

individualni automobilova doprava
méstska hromadna doprava
nadzemni podlazi

podzemni podlazi

park and go

park and ride

Vysoké uceni technické
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