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Zhodnoceni ucetniho zobrazeni financniho leasingu dle

IFRS a Ceské pravni upravy V leasingové spoleCnosti

Review of Financial Lease Reporting in Accordance with

IFRS and Czech legal regulation in Leasing Company

Souhrn

Diplomova prace hodnoti Gcetni zobrazeni finan¢niho leasingu z hlediska pronajimatele
Vv konkrétni spolecnosti dle Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi a dle ceské
pravni upravy. Také zobrazuje odlisnosti v uctovani financéniho leasingu z hlediska
pronajimatele a porovnava vykazované informace dle IFRS standardt a dle ¢eské pravni

upravy.

Teoreticka cast prace se vSeobecné zabyva leasingem, jeho vyvojem, klasifikaci
a pojednava o jeho vyhodach a nevyhodach. Dalsi usek teoretické Casti prace analyzuje
vykazovani finan¢niho leasingu z hlediska Mezinarodnich standarda ucetniho vykaznictvi
a Ceské pravni upravy. Poukazuje na vyznamné rozdily, pfipadné uvadi, v ¢em se oba
ptistupy shoduji. Déle je rozebrana pravni Gprava finan¢niho leasingu a to na zakladé

posuzovani z hlediska dané z pfijmu a dan¢ z ptidané hodnoty.

Prakticka cast prace se vénuje zobrazeni financniho leasingu z hlediska pronajimatele dle
Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi a jeho porovnani s pojetim finanéniho
leasingu z hlediska pronajimatele dle c¢eskych pravnich predpisi. Z teoretickych

| praktickych poznatkl jsou odvozeny zavéry.



Summary

Thise thesis focuses on the assessment of the accounting view of the financial lease from
the point of view of the lessor in a particular company in accordance with both
International Financial Reporting Standards and the Czech legislation. It also underlines
the differences in the accounting of the finance leases in terms of the lessor and compares

the information reported in accordance with both IFRS standards and the Czech legislation.

The theoretical part deals with the leasing in general, its development and classification
and discusses its advantages and disadvantages. Another section of the theoretical part
analyzes the reporting of financial leasing in terms of both the International Financial
Reporting Standards and the Czech legislation. It underlines significant differences and if
needed it also describes what the both approaches have in common. Then the legal
framework of the finance lease is analyzed on the basis of the income tax and value added

tax.

The practical part focuses on describing the financial leasing from the point of view of the
lessor in accordance with International Financial Reporting Standards. Then it is compared
with the point of view of the lessor in conditions of the Czech legal framework. Both the

theoretical and practical findings then serve for the final conclusions.

Kli¢ova slova: Mezinarodni standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Ceské tudetni

standardy, majetek, leasing, nemovitost, zavazek, pohledavka, pronajimatel, najemce

Keywords: International Financial Reporting Standards (IFRS), Czech accounting

standards, property, leasing, property, liability, claim, lessor, renter
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1. UVOD

JiZ fadu desetileti odbourava svétova ekonomika narodni hranice a ma stale vice globalni
charakter. Proces, ktery probihd v oblasti ekonomiky, probiha i v oblasti informacnich
systémi. Nezbytnost sjednoceni informacnich systému, urychleni komunikace, zvySeni
srovnatelnosti, vSeobecné srozumitelnosti a spolehlivosti ekonomickych informaci jsou

urcujicimi faktory dal$iho vyvoje ucetnictvi a ucetniho vykaznictvi.

Spolu s ekonomickou globalizaci v Evropé probiha i politické sjednocovani a to v ramci
Evropské unie. V navaznosti na tyto jednotlivé procesy stdle roste potfeba harmonizace
Géetnictvi. UCetni informace jsou potiebné nejen pro realizaci kvalifikovanych
podnikatelskych rozhodnuti, ale 1 ze stranky poskytovani dotaci, podpor a grantii v téch
nejruznéjSich podobach. Tlaky na harmonizaci ucetnictvi se postupné rozSifuji i mimo

ramec velkych podnikatelskych subjekti.

V dnesni dob¢ vedle sebe existuji tii vyznamné linie mezindrodni ¢etni harmonizace a to
Mezinarodni standardy uUcetniho vykaznictvi (IFRS), ucetni smérnice Evropské Unie
a narodni standardy Spojenych statii americkych US — GAAP, které jsou vyznamné pro

celosvétovou harmonizaci uéetnictvi.

O vyznamu Mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi pro Ceskou republiku neni
pochyb. Uziti IFRS standarda vyzaduje Evropska Unie a to pro spolecnosti, které emitu;i
vetejné¢ obchodovatelné cenné papiry. Spole¢nosti jsou od roku 2005 povinny sestavovat
konsolidovanou ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi. Pozadavek Evropské unie se samoziejmé¢ odrazil i v Ceskych ucetnich
piedpisech a to vroce 2004, kdy vstoupil v platnost paragraf 19 odst. 9 zakona
¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ktery uklada pro spoleCnosti emitujici cenné papiry
registrované na regulovaném trhu cennych papirti v ¢lenskych stitech Evropské Unie,
povinnost pouZzit pro uctovani a sestaveni ucetni zavérky Mezindrodni standardy ucetniho
vykaznictvi upravené pravem Evropskych spolecenstvi. V platnost také vstoupil paragraf
23a zékona o ucCetnictvi, ktery nafizuje konsolidujicim ucetnim jednotkdm, které jsou

emitenty cennych papirQ registrovanych na regulovaném trhu cennych papira v ¢lenskych
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statech Evropské unie pouziti Mezindrodnich standardti ucetniho vykaznictvi pro sestaveni

konsolidované ucetni zaverky a pfi vyhotoveni vyrocni zpravy.

Zavérecna ucetni prace, kterou je ucetni zaverka, by méla poskytovat kone¢ny souhrn
informaci. Tyto informace jsou potfebné nejen pro fizeni dané spolecnosti, ale predevs§im
pro zvefejnéni celkového ekonomického stavu spolecnosti. Z tohoto hlediska musi byt
informace uréitym zptisobem harmonizovany a porovnavany a to nejen v ramci Ceské

republiky, ale hlavné v mezinarodnim méftitku.

Ceské ucetni standardy jsou vmnoha piipadech svazany s dafiovymi zakony.
V mezinarodnich standardech ucetniho vykaznictvi se danové hledisko viibec neodrazi.
Vykazovani dle Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi mé slouzit pro srovnani
a porovnani ekonomické situace riznych spole¢nosti nejenom v ramci Ceské republiky
nebo jiného statu, ale kdekoliv na svété, a proto musi byt jakykoliv daflovy zasah zcela

vyloucen, aby srovnani a porovnani bylo mozné.
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2. CIL PRACE A METODIKA

Cil prace

Hlavnim cilem prace je zhodnotit ucetni zobrazeni finan¢éniho leasingu v leasingové
spolecnosti, ktera méa povinnost vykazovat sva finan¢ni data dle mezindrodnich standarda
ietniho vykaznictvi IFRS, ma sidlo v Ceské republice a tudiz musi pii stanoveni zakladi
dané z pfijml vychéazet z vysledku hospodareni o¢isténé¢ho od IFRS. Dil¢im cilem prace je
provést analyzu uctovani a vykazovani finan¢niho leasingu dle Mezinarodnich standardi
ucetniho vykaznictvi IFRS v porovnani s ¢eskymi pravnimi normami, dale upozornéni na
rozdilnost pojeti tohoto zobrazeni, uvedeni dopadit do ucetniho vykaznictvi a upozornéni

na mozna uskali pramenici z odli$nosti.

Metodika prace

Na zaklad¢ kritické analyzy informaci ziskanych z dostupnych ceskych a zahrani¢nich
zdroji a za pomoci syntézy dil¢ich zjisténi a jejich komparace budou zpracovavana
teoreticka vychodiska prace. V jednotlivych kapitoldch bude pouzita metoda deskripce.
Bude provedena analyza uctovani a vykazovani financ¢niho leasingu dle Mezinarodnich
standardd ucetniho vykaznictvi IFRS a dle ¢eské pravni upravy, na zaklad¢ které budou
rozkryta pravidla obou systémi a také vazby mezi témito systémy. Porovnanim feSeni
Vv obou systémech budou zdliraznény jejich odliSnosti. Dale bude proveden proces
zkoumani jednotlivych odliSnosti a zaroven i vazeb mezi dvéma systémy vykazovani.
Tento proces pfispéje k odhaleni vyznamnych souvislosti obou systémi vykazovani a také
pomize zndzornit oba systémy jako celek. Teoretickd vychodiska a také prakticka
vychodiska prace budou zpracovana na zakladé¢ komparace neboli na zakladé srovnani
obou systému uctovani a vykazovani finan¢niho leasingu dle Mezinarodnich standardt

ucetniho vykaznictvi IFRS a dle ¢eské pravni upravy.

Pozornost bude zaméfena na metody ocenovani, uctovani a vykazovani majetku

pronajimaného formou finan¢niho leasingu ptedevsim z pohledu pronajimatele. Budou
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pouzity metody vysvétlené v teoreticke Casti a nasledné aplikované v praktické ¢asti prace.
Jednd se o metody stanoveni soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb, hrubé
a Cisté investice do leasingu a nerealizovanych urokovych vynost. Na zaklad¢ piredchoziho
zkoumani bude upozornéno na vyznamné rozdily v uctovani a vykazovani finan¢niho
leasingu dle Ceské pravni Upravy a dle Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi
IFRS a také na uskali, kterd pfinasi vykazovani dle Mezinarodnich standard ucetniho
vykaznictvi IFRS v prostfedi Ceské republiky. Budou analyzovany postupy pii ocefiovani,
uctovani a vykazovani finanéniho leasingu z hlediska pronajimatele v konkrétni leasingové
spole¢nosti. Bude upozornéno na problémové oblasti a budou diskutovana mozné opatieni
vedouci ke zjednoduseni téchto procest. K sestaveni zavérti prace bude pouzita metoda

indukce.
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3. TEORETICKA VYCHODISKA

3.1 Charakteristika leasingu

Pojem leasing pochazi z anglického slova ,,lease”, které znamena pronajem, respektive
smlouvu o prondgjmu. Leasing neznamena tedy nic jiného, neZ pronajem ¢i najem
hmotnych, ale i nehmotnych véci a prav, kdy pronajimatel, tedy osoba, kterd majetek
pronajima, poskytuje za Uiplatu nebo jiné penézni plnéni najemci, tedy osobé, kterad ziskava
prilezitost majetek pouzivat, pravo danou véc nebo pravo v priabehu doby prondjmu uzivat.
Podstatné je, Ze po dobu prondjmu zlstdva majetek ve vlastnictvi pronajimatele, na

najemce pouze prechdzi pravo dany majetek uzivat. [11, s. 9]

K naplnéni a realizaci podnikatelskych a spottebitelskych zaméra, nevyzadujici okamzité
ziskani pfedmétu leasingu do vlastnictvi uzivatele, mize byt vyuzito pravé financovani
pomoci leasingu. Predmétem leasingu byvaji movité véci, jako jsou napftiklad stroje,
pocitace, dopravni prostfedky, vyrobni linky, ale také to byvaji nemovitosti a nehmotna
prava. V praxi se jedna hlavné o pfedméty, které 1ze odepisovat pro danové ucely. Leasing
je vyuzivan k uspokojovani potieb obchodnich spolecnosti, jinych podnikatelskych

subjektl, vetejnopravnich instituci i spotiebitelt. [1, s. 16]

Leasing pfispivd k ristu produktivnich odvétvi néarodniho hospodaistvi. Napoméha
V podminkach trzntho hospodafstvi ekonomickému rozvoji, také podporuje
restrukturalizaci a modernizaci vyrobni zakladny ekonomiky i sektoru sluzeb. Radg
zaCinajicich podnikateld napoméha pfti startu ekonomickych aktivit. Leasing podporuje
malé a stfedni podnikatele a to diky pruZznosti leasingovych modelll a dostupnosti
leasingovych feSeni. Pfi vyuZivani pifeshrani¢nich modeli napomahd 1 rozvoji
mezinarodniho obchodu. V podminkach nasi ekonomiky vystupuje do poptedi i podil
leasingu na mobilizaci zdroji pro financovani investic potiebnych pro restrukturalizaci

arozvoj. [1,s. 17]
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3.2 Vyhody a nevyhody leasingu

Leasingové transakce jsou pro piijemce tohoto zplsobu potfizovani majetku spojeny

s nékterymi pozitivnimi ekonomickymi a uzivatelskymi dopady.

a)

b)

d)

f)

9)

Na potizeni predmétu leasingu a jeho bezprostiedni investice neni potieba

okamzitého kapitalu a lze tedy finan¢ni prostiedky pouzit na jiné ucely.

Leasing ptiznivé ovliviiuje cash flow a likviditu — leasingové splatky umoznuji

rozpoctovani a progndzy této financni kategorie.

Dle aktudlnich finan¢nich moznosti leasingového pfijemce je zde moznost

rozlozeni leasingovych splatek

Leasingové financovani je obvykle rychlejsi a jednodus$si a nepotiebuje takové

zajisténi jako naptiklad avérové financovani ptes bankovni instituce

Leasingova platba je danové uznatelny ndklad po splnéni zdkonem danych

podminek

Leasing také slouzi ke zmirfiovani dasledkd inflace, znac¢i se velkou pruznosti.
Konstantnosti a pfedem pevné stanovenymi terminy splatnosti splatek leasingu

umoznuje jednoznac¢nou kalkulaci odpovidajicich nakladi pifijemce leasingu.

Obce a jiné vefejnopravni organizace mohou leasingem pfenaSet na soukromou
sféru nekterd investi¢ni rizika 1 fadu technickych a administrativnich agend.

[1,s. 21]

Leasing ale bohuZel neni vyhodny a vyuZitelny ve vSech situacich a pro vSechny

subjekty. Pofizeni pfedmétu leasingem je pro piijemce leasingu drazsi, nez jeho nakup

za hotové nebo pii pofizeni s moznosti Gveéru. Pfijemce leasingu je pfi vyuZivani
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pfedmétu leasingu svazan s podminkami leasingové smlouvy, které jsou z tohoto

hlediska velmi omezujici. [1, s. 21]

Velkou nevyhodou leasingu je, ze majetek zistava ve vlastnictvi pronajimatele a to po
celou dobu trvani leasingového vztahu. Pfijemce leasingu nemd v tomto ptipadé
moznost uplatiiovat do svych danové uznatelnych nékladti danové odpisy tohoto

majetku. [1, s. 21]

Nevyhodou také je, ze 1 kdyz pronajaty majetek ziistdva ve vlastnictvi leasingové
spolecnosti, zejména v situaci finan¢niho leasingu, pienasi leasingova spole¢nost na
najemce rizika, které¢ vyplyvaji z vlastnictvi majetku, jako by skute¢ny vlastnik byl
najemce. V piipadé leasingu operativniho je tento fakt dobie skryty v leasingové cené.
[1, s. 21]

3.3 Kilasifikace leasingu

Leasing je mozno klasifikovat z nékolika riznych hledisek.

Leasing z hlediska majetkopravnich vztahu
a) Finanéni leasing
b) Operativni leasing

C) Zpétny leasing

Leasing dle regionu a teritoria
a) Domaci leasing

b) Pteshrani¢ni leasing
Leasing dle ziistatkové hodnoty na konci doby najmu

a) Leasing s plnou amortizaci

b) Leasing se ztstatkovou hodnotou
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Ostatni druhy leasingu
a) Konsorcialni leasing

b) Subleasing

3.3.1 Leasing z hlediska majetkopravnich vztaha

Finanéni leasing

V ptipad¢ finanéniho leasingu je na najemce pienesena odpovédnost za predmét leasingu
I nebezpeci a rizika, kterd se vztahuji jak k pfedmétu leasingu, tak i kjeho pouzivani.
V piipadé finan¢niho leasingu disponuje najemce obvykle pravem ziskat pronajaty majetek

do vlastnictvi v ptipad¢ splnéni vSech podminek leasingové smlouvy. [1, s. 17]

Operativni leasing

Operativnim leasingem se rozumi kratkodobé nebo sttednédobé uzivani pfedmétu leasingu
na dobu urCenou poticbami najemce. V piipad¢ operativniho leasingu byvaji smlouvy
uzavirdny na dobu vyrazné¢ kratsi, nez je fiskdlni Zivotnost nalezit¢ého majetku.
V operativnim leasingu nese veskerou odpovédnost a riziko nebezpeci Skody na véci,
bézna vlastnickd rizika 1 investicni rizika pronajimatel tedy leasingovd spolecnost.
Pronajimatel odpovida za provozuschopnost najaté véci a za dosahovani dohodnutych
provoznich parametri této véci. Operativni leasing je ucelny hlavné k uzivani véci

podléhajici prudkému technologickému rozvoji nebo médnim trendiim. [1, s. 18]

Zpétny leasing

O zpétném leasingu se mluvi jako o specifickém druhu leasingu a to z pohledu zmény
majetkovych prav k predmétu leasingu. Leasingova spolec¢nost ziskava predmét leasingu
od klienta, jako budouciho piijemce leasingu, a nasledn¢ ho ptivodnimu majiteli poskytuje
do finan¢niho prondjmu. Vyznamem této transakce pro piijemce leasingu je opatifeni

pottebnych prostiedkd. [1, s. 19]
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3.3.2 Leasing dle regionu a teritoria

Domaci leasing

,,Na jednotlivych leasingovych trzich jsou nabizeny predevsim produkty vnitrostatniho
leasingu (domdciho), pri jejichz vyuzivani nedochazi k toku leasingovych splatek pres
hranice. Poskytovatel i prijemce leasingu sidli totiz na tizemi jednoho statu. I v tomto

pripade miize byt predmeét leasingu doddn (dovezen) ze zahranici. “ [1, s. 20]

Pieshranic¢ni leasing

V modelech tohoto druhu leasingu vystupuji subjekty, které maji sidlo na uzemi riiznych
stati. Leasingové splatky a 1 predmét leasingu piekracuji hranice statu. V zdjmu snizeni
ceny leasingu je v jeho ramci pouzivano specifik danovych, ucetnich a celnich ptedpist
vice statii a obvykle i pfinost exportnich podpor. Jedna se zaroven o leasingové obchody
se zvySenymi riziky, kterymi jsou napiiklad rizika teritorialni, devizové, legislativni,

kriminalni atd., spojenymi s poZadavkem na hlubsi nebo nékoliker¢ jisténi. [1, s. 20]

3.3.3 Leasing dle zustatkové hodnoty na konci doby najmu

Leasing s plnou amortizaci

V piipad¢ tohoto leasingu se jednd o takovy pronajem, pii kterém ma pronajimatel Gplné
pokryty v nijemném ndklady, které souvisi s potfizenim predmétu prondjmu, ndklady
spojené s leasingovou operaci a vytvari si pfiméfeny zisk. Na konci najemniho vztahu ma
predmét leasingu nulovou nebo minimalni zistatkovou hodnotu. Jde v podstaté o zakladni

zpusob finan¢niho prongjmu. [1, s. 19]

Leasing se ziistatkovou hodnotou

V piipad¢ leasingu se zistatkovou hodnotou nepokryje nédjemné vsSechny naklady

pronajimatele spojené s pofizenim predmétu a leasingovou operaci. Po skonceni najemni
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doby muze byt predmét leasingu prodan piijemci leasingu za predem dohodnutou kupni

cenu nebo je prodan tfeti osobé. [1, s. 19]

3.3.4 Ostatni druhy leasingu

Konsorcialni leasing

Mluvi — li se, o konsorcialnim leasingu znamena to, Ze je do financovani leasované
majetkové hodnoty zaclenéno vice investord a leasingova spolecnost se na jejim potizeni
podili jen z&asti. Zlstatek kupni ceny je hrazen tietimi subjekty, kterymi jsou naptiklad
banky, pojiStovny nebo penzijni fondy. Tyto subjekty nedisponuji vici leasingové
spolecnosti pravem vyzadovat splaceni finan¢nich prostfedkii investovanych do poftizeni
pfedmétu leasingu, podileji se zasadné na vytézku z leasingovych splatek. Tento druh

leasingové transakce je vyuzivan zejména pii dlouhodobém leasovani nakladnych komodit.

[1, s. 19]

Subleasing

Co se tyce subleasingu jednd se o prondjem majetkové hodnoty uzivané na zékladé
leasingové smlouvy tfeti osobé. Predmét leasingu zistava ve vlastnictvi leasingové
spolecnosti. Zustdvaji zachovana i1 opravnéni a zavazky obou dvou stran ptivodni
leasingové smlouvy. Najemce z primarni leasingové smlouvy pfendsi na tieti osobu

prospéch z uzitné hodnoty predmétu leasingu a zarucuje ji nerusenou drzbu. [1, s. 20]

3.4 Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi IFRS

V sedmdesatych letech dvacatého stoleti zacaly vznikat Mezinarodni standardy ucetniho
vykaznictvi. Prvni krok, ktery sméfoval ke vSeobecné harmonizaci ucetnictvi, byl u¢inén
vroce 1973, kdy v Londyné vznikla nezavisla soukroma instituce IASC — Vybor

mezinarodnich uc¢etnich standardi. Instituce IASC vznikla spole¢nou dohodou profesnich
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organizaci zakladajicich zemi, mezi které patii Kanada, USA, UK, Australie, Francie,
Némecko, Nizozemi, Japonsko a Mexiko. Vybor mezinarodnich tcetnich standardd si
vyty¢€il za hlavni cil podat uceleny soubor ucetnich standardti pro Gcetni vykaznictvi, ktery

by byl uznavan v celosvétovém méftitku. [7, s. 122]

IASC doséhl postupem €asu tak vyznamného postaveni, Ze se o jeho praci zacala zajimat
celd fada mezinarodnich organizaci, které se staly pozorovateli bez hlasovaciho prava at’ uz

v Rad¢ TASC nebo v jeji Konzultaéni skuping. [7, s. 122]

V roce 2001 zacala pracovat Rada pro Mezinarodni G€etni standardy — IASB, je to hlavni
vykonny organ, ktery fidi tvorbu jednotlivych standardi. Rada IASB pievzala veSkerou
odpovédnost za tvorbu globalné platnych ucetnich standardii. IASB ma celkem 14 ¢lent

Z deviti zemi. [3, s. 6]

V roce 2001 byly pfejmenovany nékteré plivodni nazvy a také se zménily bézné pouzivané
zkratky. Aby bylo patrné, ze standardy nefikaji jak uctovat, ale kde, kam a co vykazovat,
bylo oznaceni celého souboru IAS zménéno na IFRS. Znamena to ale, Ze jednotlivé
standardy IAS 1 az IAS 41 zGstavaji v platnosti a nesou stale oznaceni IAS az do doby
jejich novelizace nebo do doby jejich zruseni. Pokud se tedy hovofi o standardech IFRS
hovofi se 1 o standardech IAS. V roce 2003 byl vydan historicky prvni standard IFRS 1.

Standardy nové fady jsou Cislované od ¢isla 1 az po Cislo 8. [7, s. 124]

Neni az tak slozité najit diivod, pro¢ je dilezité vyvinout v kazdém oboru lidské Cinnosti
pravidla ¢i jednotny systém. Konkrétn€ v oboru ucetnictvi je nezbytné takovy jednotny
systém mit, protoze poskytuje jednak velice dulezita data a také nezbytné informace pro

chod celého podniku. [9, s. 3]
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V dnesni dobé vedle sebe existuji 3 hlavni systémy ovlivitujici podobu mezinarodniho

vykaznictvi.

1. Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi IFRS

2. Ucetni smérnice Evropské unie

3. Narodni ucetni standardy Spojenych stati US GAAP — jsou to pravidla, ktera se
pouzivaji v USA pro celou fadu spolecnosti. Historie narodnich standarda

US GAAP se pise od roku 1929. [7,s. 118]

IFRS standardy hraji v Evropé¢ roli, kterou v USA plni syst¢ém US GAAP. Oba systémy
jsou postaveny na podobnych principech a na podobné metodologii. Z globalniho hlediska
lze fici, Ze mezi obéma systémy jsou jen malé¢ odliSnosti. Je nutné podotknout, Ze
standardy IFRS nejsou tvofeny jen pro urCitou zemi, ale jsou mezinarodni. US GAAP maji

vyuziti pouze narodni. [9, s. 3]

Ceska spole¢nost se mize se standardy IFRS setkat pokud:

1. prechazi zcCeské ucetni pravni Gpravy na IFRS. Duvodem k tomuto kroku je
skuteCnost, Ze je emitentem cennych papirdt a proto musi v souladu sIFRS
vykazovat podle pozadavkli EU povinné anebo se muze jednat o dobrovolny
ptechod na IFRS.

2. stala se dcefinou spolecnosti matetské spolecnosti, kterd jiz podle IFRS vykazuje

[9,s. 1]

3.5 Leasing dle IAS 17

Utetnim zobrazenim finanénich a operativnich leasingti se jak z hlediska najemce, tak

I z hlediska pronajimatele zabyva, dle Mezinarodnich standardd wcetniho vykaznictvi,
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standard IAS 17 — Leasingy. Standard na rozdil od narodnich tGprav jednozna¢né rozlisuje
rozdilnost mezi operativnim a finanénim leasingem. V piipadé operativniho leasingu
vykazuje piedmét leasingu ve své rozvaze pronajimatel, ktery jej také zaroven odpisuje.
Najemce poté uctuje jen o jednotlivych splatkach, které rovnomérné soustieduje do
nakladii po celou dobu leasingu. V piipadé€ finan¢niho leasingu vykazuje pfedmét leasingu
ve své rozvaze najemce, ktery jej odpisuje po dobu Zivotnosti. Pronajimatel vykazuje
pohledavku za najemcem, kterd se tak postupné snizuje v zavislosti na piijatych splatkach.

[8, s. 250]

IAS 17 — Leasingy obecné zahrnuje situace, kdy jeden subjekt jako ndjemce ziské pravo po
urcitou dobu uzivat aktivum druhého subjektu jako pronajimatele za urcitou Uplatu nebo za

sérii plateb. [2, s. 122]

Poprvé byl standard IAS 17 — Leasingy piijat vroce 1982 a to pod nazvem Uétovani
leasingli. Tato prvni verze standardu vstoupila v platnost v roce 1984 a v roce 1987 byl
standard novelizovan. Novela standardu vstoupila v platnost vroce 1999 a to jiz pod

novym nazvem Leasingy. [9, s. 257]

Ke standardu IAS 17 se pfimo vazou celkem tfi interpretace a to konkrétné SIC 15 —
Operativni leasingy — pobidky, SIC 27 - Vyhodnocovani podstaty transakci uzavienych

pravni formou leasingu a IFRIC 4 — Urceni, zda smlouva obsahuje leasing. [9, s. 257]

Standard IAS 17 se aplikuje a vztahuje na vSechny leasingy, vyjimku vSak tvofi n€kolik
presné¢ definovanych pfipadi. Standard se nevztahuje na konkrétni leasingové smlouvy,
které se zabyvaji prizkumem nebo vyuZivanim neobnovitelnych ptirodnich zdroji a také
se nevztahuje na licen¢ni smlouvy, jejichz pfedmétem jsou filmy, video, hry, rukopisy,
patenty, autorska pradva nebo copyrighty. Zaroven by se také nemé¢l standard vyuzivat
Kk oceniovani investic do nemovitosti a biologickych aktiv, které jsou upraveny standardem

IAS 40 — Investice do nemovitosti a IAS 41 — Zemédélstvi. [2, s. 122]

Podle IAS 17 je klasifikace leasingli zaloZena na zékladni podmince, kterou je dopad rizika

a odmeén, souvisejicich s vlastnictvim pronajimaného aktiva, na ndjemce nebo na
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pronajimatele. Rizika spojend s leasingem spocivaji ve ztratach pti nevyuziti kapacity, pfi

technologickém zastarani a pifi nespravném odhadu névratnosti vlozenych prostiedkt pti

zmén¢ ekonomickych podminek. Naopak mezi uzitky lze zahrnout ocekavané ziskové

operace béhem ekonomické Zivotnosti pfedmétu leasingu a zisk plynouci ze zhodnoceni

nebo realizace zbytkové hodnoty. [8, s. 253]

V odstavci 10 standard IAS 17 — Leasingy uvadi nékolik skuteénosti, které maji

spoleCnostem napomoci pii rozhodovani o typu leasingu. Pokud spliuje leasingova

smlouva nékteré z nasledujicich skute¢nosti, ma ji spole¢nost povazovat za financni

leasing. [8, s. 254]

Prevod vlastnictvi aktiva na najemce do konce najemni doby.

Najemce ma pravo koupit aktivum za cenu podstatné nizsi, nez bude fair value
k datu mozného odkupu, je-li dostate¢né¢ jisté, Ze toto pravo bude vyuzito.

Doba leasingu je sjedndna na podstatnou dobu ekonomické Zivotnosti aktiva,
i V pfipadé, Ze vlastnictvi nebude pievedeno.

Na zacatku leasingu je soucCasnid hodnota minimalnich leasingovych plateb rovna
anebo vétsi nez fair value pronajatého aktiva.

Pronajata aktiva jsou tak specifické povahy, Ze bez vétsich Gprav nejsou pro jiného

najemce pouzitelna. [2, s. 124]

Mezi dalsi situace, které mohou vést ke klasifikaci leasingu, jako finan¢niho jsou

dle IAS 17 tyto:
1. Pravo ndjemce zruSit leasing za ptedpokladu, Ze ponese veskeré ztraty
pronajimatele.
2. Veskeré ztraty nebo zisky, vyplyvajici z pohybu fair value zbytkové hodnoty,
pfipadaji najemci.
3. Néajemce je schopen pokracovat v leasingu v nasledujicim obdobi za najemné, které

je ale podstatné nizsi nez je trzni najemné. [3, s. 114]
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3.5.1 Definice dle IAS 17

Standard IAS 17 — Leasingy je zaloZen na velkém mnozstvi definic, s kterymi pracuje.
[8, s. 250]

Leasing — smlouva, ve které pronajimatel pfevadi na najemce pravo uzivat aktivum po

dobu smluvenou a to za jednorazovou platbu nebo za sérii plateb. [8, s. 250]

Finan¢ni leasing — je to typ leasingu, pii kterém dochazi k pfevodu v podstaté vSech rizik

a odmeén, vyplyvajici z vlastnictvi aktiva. [8, s. 250]

Operativni leasing - je to jiny typ leasingu nez leasing financni. [10, s. 156]

Nevypovéditelny leasing — je to leasing, ktery lze vypoveédét jen pii vyskytu vzdalené
nejisté skuteCnosti, s povolenim pronajimatele, pokud néjemce vstoupi do zcela nového
leasingu, jehoz predmétem je shodné nebo ekvivalentni aktivum, s totoznym
pronajimatelem anebo pokud ndjemce zaplati na zacatku leasingu takovou dodate¢nou

castku, na zakladé které je toto pokracovani leasingu zdivodnitelné jisté. [8, s. 251]

Pocatek leasingu — je to datum podpisu leasingové smlouvy nebo také datum vazanosti

stran hlavnimi ujednanimi leasingu. [8, s. 251]

Doba trvani leasingu — je to nevypovéditelnd doba, na kterou ma ndjemce dohodnuty
najem aktiva spolu s jinymi lhitami, ve kterych ma najemce pravo pokracovat v leasingu,

pri¢emz pfi vzniku leasingu je zdivodnéné jisté, Ze ndjemce toto pravo uplatni. [3, s. 119]

Minimalni leasingové platby — jsou to takové platby, které probihaji v dobé trvani
leasingu, které jsou nebo také mohou byt po nijemci poZadovany avsSak s vyjimkou
podminéného prondjmu, které maji byt placeny pronajimatelem a jemu zpétné uhrazeny,
spolecné s:

a) pokud se jedna o najemce — Castkami, které jsou garantované najemcem

nebo spfiznénou stranou ndjemce
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b) pokud se jedna o pronajimatele — kterakoliv zbytkova hodnota garantovana
pronajimateli a to bud’ ndjemcem, spfiznénou stranou nijemce nebo také
nezavislou tfeti stranou, kterd je financ¢né schopna poskytnout tuto zaruku.

[10, s. 156]

Fair value — jedna se o Castku, za kterou muze byt aktivum sménéno nebo zavazek

uhrazen, mezi znalymi a ochotnymi stranami v nesptiznéné transakei. [8, s. 252]

Ekonomicka Zivotnost
a) je to doba, pri které se ocekava, ze bude aktivum ekonomicky vyuzitelné a to
jednim anebo vice uzivateli
b) pocet produkce nebo podobnych jednotek, ktery se ofekava, ze bude ziskan bud’

vice uzivateli, nebo pouze jednim [8, s. 252]

Doba Zivotnosti — je to doba od zahgjeni leasingu, po kterou bude podnik spotfebovavat

ekonomické uzitky plynouci z aktiva. [10, s. 157]

Nezarucéena zbytkova hodnota — je to ta ¢ast zbytkové hodnoty najatého aktiva, jejiz
realizace neni pronajimateli zajiSt€éna anebo je zaruCena pouze stranou spiiznénou

S pronajimatelem. [10, s. 157]
Hruba investice do leasingu — je to soucet minimdlnich leasingovych plateb
v ramci finanniho leasingu, které pronajimatel obdrzi a soucet nezarucené zbytkové

hodnoty, kterd pfipada na pronajimatele. [10, s. 157]

Cista investice do leasingu — je to hrubé investice do leasingu diskontovana za pouziti

implicitni irokové miry leasingu. [8, s. 252]

Nerealizovany finan¢ni vynos — je to pouze rozdil mezi hrubou investici do leasingu

a Cistou investici do leasingu. [10, s. 158]
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Implicitni Grokova mira leasingu — jedna se o diskontni sazbu, ktera se stanovuje na
zacatku leasingu takovym zplsobem, aby se soucet soucasné hodnoty minimdlnich
leasingovych plateb a nezarucené zbytkové hodnoty rovnal souctu realné hodnoty

pronajatého aktiva pocate¢nich primych nakladl pronajimatele. [8, s. 253]

Piirustkova drokova mira ndjemce — je to takova Urokova mira, kterou by musel
najemce platit U podobného leasingu anebo pokud takova skute¢nost nelze zjistit, tak
urokovd mira, za kterou by si na zacatku leasingu mohl vyptjcit na podobnou dobu

a s podobnym zajisténim finanéni prostiedky nutné k nakupu aktiva. [8, s. 253]

Podminény najem — ¢ast leasingovych plateb, kterou nepfedstavuji pevné Castky, ale je

zaloZena na jiném faktoru, nez je prosty prub¢h Casu. [8, s. 253]

Standard IAS 17 ur€uje pravidla pro klasifikace leasingli na finan¢ni a operativni leasing,

jejich ucetni zachyceni a pozadavky na zvetejiiované udaje v této oblasti. [3, s. 112]

3.5.2 Finan¢ni leasing dle IAS 17

wFinancni leasing je definovan jako leasing, pri kterém jsou na ndjemce prevedena
vSechna podstatna rizika a vsechny podstatné odmeny (vyhody, zisky, cash flow apod.),

které vyplyvaji z vilastnictvi aktiva.” 9, S. 258]

Samotné vlastnické pravo muize, ale nemusi byt nakonec pievedeno. [9, s. 258]
Vykazovani finanéniho leasingu z hlediska najemce

Finan¢ni leasing musi najemce ve své rozvaze vykazovat na jedné strané jako aktivum a na
druhé¢ stran¢ jako zavazek. Na pocatku leasingu se hodnota vykazovaného zavazku i aktiva

rovna fair value najat¢ho majetku nebo soucasné hodnoté minimalnich leasingovych

plateb, pokud je tato ¢astka nizsi nez fair value. [8, s. 255]
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Pfi nésledném srovnani soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb a fair value
majetku na zacatku leasingu mohou vzejit dvé mozné situace. V ptipadé, ze je fair value
majetku vEétsi nez soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb, vykaze se hodnota
aktiva a zavazku v soucasné hodnoté minimalnich leasingovych plateb, pficemz pfi
nasledné amortizaci zavazku se pouzije stejnd urokova mira jako ta, ktera byla pouzita pti
vypoctu soucasné hodnoty minimdlnich leasingovych plateb. V ptipadé, Ze ale nastane
situace, ze fair value je mens$i nez soucasnd hodnota minimalnich leasingovych plateb,
bude se vykazovat aktivum a zavazek ve fair value, ptfi¢emz k nasledné amortizaci zavazku
je nutné stanovit novou urokovou miru. Tato irokova mira musi dosdhnout fair value.

[8, s. 255]

Na zacatku leasingu si musi ndjemce davat pozor na vedlejsi ndklady, které mohou pfi
dojednavani leasingové smlouvy vzniknout. Pokud jednozna¢né souviseji s uzaviranym
finan¢nim leasingem, IAS 17 pozaduje, aby je najemce zahrnul do ocenéni aktiva ve své

rozvaze. [8, s. 256]

,,Predmeét financniho leasingu, ktery se vykazuje jako odpisované aktivum v rozvaze, musi

ndjemce postupné po dobu jeho zivotnosti odpisovat. * [8, S. 256]

Zverejnéni

Standard IAS 17 ukladd pozadavky na zvetejiiovani informaci, které se tykaji leasingti
U najemce.

a) Cistou ucetni hodnotu najatych aktiv k rozvahovému dni

b) srovnani celkové hodnoty minimalnich leasingovych plateb k datu rozvahy a jejich
souCasn¢ hodnoty. Déle musi také spoleCnost zvetejnit celkovou hodnotu
minimélnich leasingovych plateb k datu rozvahy a jejich souc¢asnou hodnotu pro
obdobi:

- do jednoho roku
- nad jeden rok do péti let

- nad pét let
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€) podminéné najemné vykazané jako naklad daného obdobi

d) celkovou hodnotu minimalnich leasingovych plateb z nevypovéditelnych leasingd,

kterou Gcetni jednotka obdrzi v budoucnu z poskytnutych subleasingti

e) obecny popis vyznamnych leasingovych smluv u najemce zahrnujici:
- zaklad, podle které¢ho je ur€eno podminéné najemné
- termin, kdy bude mit u¢etni jednotka pfipadné pravo na obnoveni leasingu
nebo na odkup aktiva
- omezeni souvisejici s leasingovymi smlouvami, jako jsou souvisejici

dividendy, dluhy anebo dalsi leasing. [4, s. 132]

Vykazovani finan¢niho leasingu z hlediska pronajimatele

Spolecnost, ktera je v pozici pronajimatele, pfestava vykazovat aktivum, které je
predmétem finanéniho leasingu, ve své rozvaze jako konkrétni druh majetku, protoze se
tato povinnost pfenasi na najemce. Pronajimatel okamzikem vzniku finan¢niho leasingu

vykaze ve své rozvaze dané aktivum jako pohledavku vii¢i ndjemci. [8, s. 268]

,,Hodnota této pohledavky se rovna castce cisté investice do leasingu, tj. castce hrubé

‘

investice do leasingu, snizené o cdstku dosud nerealizovanych financnich vynosi. *

[8, s. 268]

Hruba investice do leasingu reprezentuje =z hlediska pronajimatele soucet vSech
minimalnich leasingovych plateb, které se uskute¢ni v prib¢hu doby trvani leasingu, plus
pfipadnd nezaruCend zlstatkovd hodnota dané¢ho aktiva. Proti této hrubé investici do
leasingu je v kazdém ucetnim obdobi zattovana leasingova platba, ktera piedstavuje

z ¢asti snizeni Cisté pohledavky a z ¢asti realizaci finanéniho vynosu. [8, s. 268]
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Celkovy finan¢ni vynos je urcen rozdilem hrubé¢ investice do leasingu a ¢isté investice do

leasingu. [3, s. 117]

Pohledavka z finan¢niho leasingu je ocenéna ve vysi fair value pronajimaného aktiva, které
bylo poskytnuto najemci. V piipad¢ leasingové spolecnosti je tato hodnota jesté zvySovana
o pocatecni naklady na uzavieni smlouvy pronajimatelem. Fair value se vétSinou ziejmé
nebude vyrazné odliSovat od pofizovaci ceny aktiva, které je poskytovano k pronajmu.
V ptipadé, Ze by byla fair value odlisSnd od uc€etniho ocenéni aktiva ke dni platnosti
leasingu, bylo by nutno provést pfecenéni pronajimaného aktiva, a to z toho divodu, aby

nedoslo k deformaci vyse pohledavky a odvozenych nakladu. [3, s. 117]

Zverejnéni

Jako z hlediska najemce, tak i z hlediska pronajimatele uklada IAS 17 pronajimateli, aby
s dodate¢nymi pozadavky IAS 32 — Finan¢ni ndstroje: zvefejiiovani a prezentace, poskytl
u finan¢niho leasingu nasledujici informace:
a) budouci minimalni leasingové platby, jejich soucasnou hodnotu a vysvétleni
rozdilu mezi témito dvéma castkami
b) rozdéleni budoucich minimalnich leasingovych plateb na:
- splatné do jednoho roku
- splatné za dva az pét let
- splatné po péti letech
€) nerealizovany finan¢ni vynos
d) nezarucenou zbytkovou hodnotu zahrnutou do o¢ekavanych uzitkd pronajimatele
e) kumulované opravné polozky, které jsou vytvorené k neuhrazenym pohledavkam
Z leasingli po dobé¢ splatnosti
f) podminéné najemné vykazané jako vynos v obdobi

g) obecny popis v§ech vyznamnych leasingovych smluv [10, s. 165]
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3.5.3 Operativni leasing dle IAS 17

Operativni leasing obsahuje vSechny ostatni prondjmy, po jejichz ukonceni vraci najemce

majetek pronajimateli. [9, s. 302]

Vykazovani operativniho leasingu z hlediska najemce

,,» Ucetni zachyceni operativniho leasingu u ndjemce koresponduje s pristupem k ucetnimu
zobrazeni téchto transakci u pronajimatele. Ndjemce aktivum pozivd, ale nema jej
zahrnuto ve svych aktivech. V ucetnictvi se bude tedy jednat pouze o adekvatni zobrazeni

leasingovych plateb v ndakladech ndajemce. “ [4, s. 134]

Zverejnéni

Pokud dlouhodobé nevypovéditelné najemni smlouvy vznikaji ndjemci jako zavazek, ktery
bude muset zaplatit a to napiiklad vzhledem k vySi sank¢nich poplatkli stanovenych

Vv ptipad¢ odstoupeni od najemni smlouvy. [4, s. 134]

Standard pozaduje v souladu s operativnim leasingem nasledujici zvetejnéni:
a) souhrn budoucich minimalnich leasingovych plateb pro nevypovéditelny
operativni leasing pro kazdé z nésledujicich obdobi:
- kratsi nez jeden rok
- jedenrok az pét let
- delsi nez pét let
b) celkovou hodnotu minimalnich leasingovych plateb z nevypovéditelnych
subleasingll, kterou spole¢nost obdrzi v budoucnu z poskytnutych pronajmu
€) podnajem a najemné zachycené v nakladech bézného obdobi s oddélenym
vykdzanim  minimalnich  leasingovych  plateb, celkovych  nékladt
Z podminéného najemného a nakladl z pronajmut
d) vSeobecny popis vyznamnych leasingovych smluv, ktery zahrnuje:
- popis zpusobu, dle kterého jsou urcovany splatky podminéného leasingu

- termin, kdy je mozné obnoveni leasingu nebo odkup aktiva
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- omezeni stanovend leasingovymi smlouvami, které se tykaji naptiiklad

zalezitost dividend, dodatecného dluhu a dalsiho leasingu [10, s. 167]

Vykazovani operativniho leasingu z hlediska pronajimatele

V piipad¢ operativniho leasingu je pronajaté aktivum evidovano dale v aktivech
pronajimatele a je jim odpisovano stejné jako vSechna ostatni aktiva v dané skuping, tedy
vsouladu s IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni nebo s IAS 38 — Nehmotna aktiva.
Pronajimatel musi rovnéz respektovat i pozadavky téchto standardli na zvefejhiovani
informaci o pronajatych aktivech, které se v nicem neli§i od pozadavkli na zvefejnéni
informaci o ostatnich podnikem pouzivanych aktivech. Na tato aktiva se vztahuji
ustanoveni IAS 36 o sniZeni hodnoty aktiv. V ptipadé, Ze se jednd o prondjem nemovitosti,

je tieba respektovat pozadavky IAS 40 — Investice do nemovitosti. [4, s. 132]

Zverejnéni

Stejn¢ tak jako finan¢ni leasing tak i operativni leasing miiZze byt nevypovéditelny,
smlouva je sjednana na pevnou dobu a odstoupeni od smlouvy by bylo pro ob¢ strany
znacn¢é nevyhodné a to napiiklad z davodu vysokych sank¢nich poplatkti. V tomto piipadé
vede i operativni leasing ke vzniku dlouhodobych pohledavek, které budou placeny
V budoucnosti a spole¢nost by je méla v zajmu vérného zobrazeni skute¢nosti zveiejnit.

[4, s. 133]

Pronajimatelé by méli v souladu s IAS 32 u operativniho leasingu zvefejnovat:
a) souhrn budoucich minimalnich leasingovych plateb pro nevypovéditelny leasing
pro kazdé z té€chto obdobi:
- kratsi nez jeden rok
- jeden rok az pét let

- 0bdobi delsi nez jeden rok
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b) celkovou vysi podminéného najemného uznaného jako vynos

C) obecny popis pronajimatelovych leasingovych smluv [10, s. 167]

3.6 Leasing dle ¢eské pravni apravy

Zakladnimi pravnimi normami, které upravuji leasing je zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky
zékonik a zédkon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik v platném znéni. Klicova ustanoveni,

ktera se tykaji najmu, predstavuji predevsim:

1. §659 - § 662 obcanského zakoniku upravujici smlouvu o vyptijcce

2. § 663 -§ 723 obcanského zakoniku upravujici najemni smlouvu

3. § 720 obcanského zakoniku odkazuje na specialni zakon €. 116/1990 Sb.,
0 ngjmu a podndjmu nebytovych prostor. Tento zdkon se vztahuje na:
a) na nebytové prostory, kterymi jsou mistnosti nebo soubory mistnosti, které
podle rozhodnuti stavebniho tufadu jsou uréeny k jinému ucelu nez
Kk bydleni, pficemZ nebytovymi prostory nejsou ani pfislusenstvi bytu, ani
spole¢né prostory domu

b) byty, u kterych byl udélen souhlas k jejich uzivani k nebytovym tacelim
4. § 488 - § 4881 obchodniho zdkoniku upravuji samostatné¢ smlouvu o najmu
podniku a § 630 - § 637 obchodniho zdkoniku upravuji smlouvu o ndjmu
dopravniho prostiedku. Obé¢ tyto smlouvy musi mit pisemnou formu.
5. § 489 — 496 obchodniho zédkoniku upravuji smlouvu o koupi najaté véci
6. Zpohledu danovych zakonu, které upravuji problematiku leasingu, je

nezbytné zminit zejména zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma a zakon

¢.235/2004 Sb., 0o DPH [11, 5. 12 - 13]
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3.6.1 Dai z pridané hodnoty (DPH)

Uplatiiovani dané z ptfidané hodnoty u leasingu upravuji jednotlivd ustanoveni zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich ptedpist. Do tohoto zakona

byla vznesena cela fada zmén. [1, s. 101]

Novela zakona o dani z pfidané hodnoty, upravujici podminky odvodu DPH u finan¢niho
leasingu, plati od pocatku roku 2009, tj 1. 1. 2009. Novela zdkona o DPH ovlivnila hlavné

financ¢ni leasing, ktery ve stavajici formé piestane platit pro nové smlouvy. [11, s. 94]

Leasing byl z pohledu ZDPH az do konce roku 2008 povazovan vzdy za tzv. dil¢i plnéni
ve smyslu § 21 odst. 9 ZDPH. Od 1. 1. 2009 bylo vSak zruSeno ustanoveni § 4 odst.
3 pism. g) ZDPH, kter¢ definuje finan¢ni prondjem. V navaznosti na tuto zménu bylo do
§ 13 ods. 3 ZDPH vloZeno nové pismeno d), dle kterého se povazuje pievod prava uzivat
najaté zbozi nebo najatou nemovitost na zakladé smlouvy stanovujici povinnost najemce
nabyt zbozi ¢i nemovitost, které jsou predmétem smlouvy. Tento vztah jiz od roku 2009
neni chapan jako dil¢i pInéni dle § 21 odst. 9 ZDPH, ale jako dodani zbozi s datem
uskute¢néni zdanitelného plnéni podle § 21 odst. 3 pismeno d) ZDPH. V ostatnich
piipadech je v souladu s § 14 odst. 1 ZDPH obdobny pievod prava nové povazovan za
poskytnuti sluzby, a to hlavné v ptipadé, kdy ma najemce jen opravnéni k odkupu najatého
zbozi. V tomto ptipad¢ bude i nadale tento vztah chapan jako dil¢i plnéni podle § 21 odst.
9 ZDPH. [11, s. 95]

Leasing obecné podléha DPH. Vyjimky jsou uvedeny v § 56 odst. 3 a nasl. ZDPH.
[11, s. 96]

3.6.2 Dain z pfijmu

Z pohledu uznavani specifikovanych vydajt od zékladu dan¢ je leasing upraven zakonem

¢. 586/1992 Sb. o danich z ptijmii, ve znéni pozdéjsich predpisti. V souvislosti s finanénim
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leasingem se v zakoné o danich z ptijmt pouziva disledné oznaceni ,,finan¢ni pronajem

s naslednou koupi najatého hmotného majetku,,.[1, s. 65]

wVelké nebezpeci leasingu z hlediska dané z prijmii spociva v tom, Ze pri nesplnéni
podminek zdkona o dani z prijmu se placené ndjemné, které bylo piivodné danove
uznatelnym nakladem (vydajem), miize stat zpétné najemnym danove neuznatelnym. S tim

je spojeno také riziko pendle, virokii z prodleni a pokut. “ [11, s. 27]

Z hlediska danové uznatelnosti leasingovych splatek je nezbytné vychazet hlavné
Z ustanoveni § 24 odst. 2 pismeno h), § 24 odst. 4 — 6 a § 25 odst. 1 pismeno a) zdkona
o dani z pfijmu. Z pohledu danové uznatelnosti najemného je nezbytné mit na paméti
hlavné zasadu Casového rozliSovani ndjemného. Zasada ¢asového rozliSovani ndjemného
znamena, ze jako danovy naklad (vydaj) v pozici najemce a datiovy vynos (piijem)
V pozici pronajimatele bude v daném zdanovacim obdobi vykazana jen ta ¢ast ndjemného,
ktera se tohoto zdanovaciho obdobi ¢asové konkrétné tyka. VSechny ucetni jednotky, které
vedou ucetnictvi v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, maji povinnost
casove rozliSovat nagjemné. Osoby, které vedou danovou evidenci podle § 7b zdkona o dani
Zpfijmu je nezbytné v pfipadé¢ finan¢niho leasingu vychdzet zejména z ustanoveni
§ 24 odst. 2 pismeno h) bod 2 zakona o dani z pfijmu, ve kterém je stanoveno, Ze nakladem
vynaloZzenym na dosazeni, zaji$téni a udrzeni zdanitelnych piijmu je ndjemné u finan¢niho
prondjmu s naslednou koupi najat¢tho hmotného majetku, ktery lze podle zékona o dani
Z prijmu odpisovat ve vysi a za podminek stanovenych v § 24 odst. 4 zdkona o dani
Z pfijmu, ale u poplatniki vedouci daniovou evidenci je najemné u financniho prondjmu
S naslednou koupi najat¢ho hmotného majetku vydajem pouze v pomérné vysi, ktera

piipada ze sjednané doby na ptislusné zdanovaci obdobi. [11, s. 27]

3.6.3 Finan¢ni leasing z hlediska najemce

Najemce sleduje po dobu trvani leasingové smlouvy majetek, ktery je predmétem
leasingové smlouvy, na podrozvahovém uctu Najaty majetek v ocenéni, ve kterém je tento

majetek veden v Gcetnictvi poskytovatele leasingu. [1, s. 48]
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3.6.4 Finan¢ni leasing z hlediska pronajimatele

Ugetni jednotka vykazuje ve svych aktivech majetek, ktery je predmétem leasingu.
Ocenuje ho pofizovaci cenou, tim se rozumi cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady
s jeho poftizenim souvisejici. Dale ho ocenuje reprodukéni pofizovaci cenou, to je cena, za
kterou byl majetek potfizen v dob¢, kdy je o ném ucétovano. Pokud byl pfedmét leasingu

pofizen vlastni Cinnosti poskytovatele leasingu je ocenén vlastnimi naklady. [1, s. 45]
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4. VLASTNI RESENI

Vlastni feSeni prace se bude zabyvat leasingem nemovitosti z hlediska pronajimatele dle
Mezinarodnich standard( ucéetniho vykaznictvi a dle ceské pravni upravy. Prace je

vypracovana na zékladé¢ tidaji o fiktivni spole¢nosti.
4.1 Charakteristika podnikatelského subjektu

Leasingova spoleCnost sruCenim omezenym byla zaloZzena v Praze vroce 2001.
Spolecnost se na Ceském leasingovém trhu specializuje na financovani nemovitosti.
Leasingova spoleénost je Glenem Ceské leasingové a finanéni asociace (CLFA).
Spolecnost se podili na zkvalitiovani poskytovanych sluzeb v oblasti leasingu a na feseni
problematiky spojené s leasingem, vyplyvajici z platné pravni a danové pravni normy

Ceské republiky.
Piedmét podnikani

Pfedmétem cCinnosti jsou vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az

3 zivnostenského zédkona a ocenovani majetku pro véci nemovité.

Zakladni kapital

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 10 000 000 K¢.

Zpusob jednani

Statutdrnim organem leasingové spolecnosti je jeden nebo vice jednatelil. Je-li jednatela
vice, je opravnén jednat jménem spolecnosti kazdy z nich samostatné, a to ve vsech

vécech. Jménem spoleCnosti podepisuji jednatelé tak, Zze k napsané nebo vytisténé

obchodni firmé spolecnosti ptipoji kterykoliv z jednatelll sviij podpis.
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Organizacni struktura spolecnosti

Leasingova spolecnost je intern€ ¢lenéna na oddeleni obchodni, spravni, stavebni, ucetni,

pravni, analyzu, IT, controlling, treasury a sekretariat.

Pocet zaméstnancu

Pocet zaméstnanci a ¢lenli vedeni spole¢nosti je nasleduyjici.

Pocet zaméstnancti je roven 24. Pocet ¢lend vedeni spolecnosti je roven 2.

Odpisy

Potizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku uzivaného spolecnosti a i predané¢ho do
leasingového uzivani na zdkladé¢ smlouvy o finan¢nim leasingu, s vyjimkou pozemku
a nedokoncenych investic, je odpisovana po dobu odhadované zivotnosti majetku linearni
metodou.

Doba odpisovani v letech je stanovena dle ocekdvané doby upotiebitelnosti dlouhodobého

majetku.
U predméth leasingu — nemovitosti je zahdjeno odpisovani v roce predani predmétu
leasingu najemci. Mé&si¢ni odpisy se uctuji od meésice nasledujiciho po predani predmétu

leasingu najemci. Mésicni odpis se vypocitd pomérem z rocniho odpisu.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan linearné na zakladé jeho pfedpokladané doby

Zivotnosti.
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Finan¢ni udaje (v tis. K¢)

Finan¢ni tidaje o spole¢nosti jsou uvedeny v tis. K¢ za jednotlivé roky 2010, 2011 a 2012.

2012 2011 2010
Aktiva celkem 5269 514 4 926 258 4554 115
Vlastni kapital 408 635 320 016 197 848
VH za béZné obdobi 88 826 122 701 31398
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4.2 Vlastni analyza

Vlastni analyza prace se bude konkrétné zabyvat financnim leasingem a to z hlediska
pronajimatele. Budou zde vyobrazeny pohledy a rozdily mezi ¢eskou pravni upravou
a Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS). Operativni leasing v této ¢asti
prace nebude fesen, protoze se chova v mezinarodnim ucetnictvi a Ceském tUcetnictvi

(CAS) uplné stejné a tak zde nejsou zadné vyznamné rozdily.

V praktické casti prace probéhne srovnani dvou pfistupii vykazovani Uc€etnictvi a to dle
Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi a dle Ceské pravni upravy. Popisovana
leasingova spolecnost musi Ucetni data vykazovat dle Ceské pravni upravy a vzhledem
K tomu, Ze spole¢nost vlastni akcie kétované na mezinarodni burze cennych papird, musi

také vykazovat sva ucetni data dle Mezinarodnich standarda t¢etniho vykaznictvi.

Popisovana ucetni jednotka pracuje s ucetnim systémem, ve kterém vede sva ucetni data
dle Ceské pravni tpravy. Ucetni informace, ale musi vykazovat i dle Mezindrodnich
standardii ucetniho vykaznictvi. V souCasné dobé spoleCnost nevlastni zadny ucetni
systém, ktery by kazdy ucetni doklad dokazal zapisovat do CAS tak i do IFRS. Ugetni
jednotka tedy postupuje a pracuje tak, Ze si pomoci Excelu sva ucetni data dle Ceské

pravni upravy pieklapi do IFRS.
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4.2.1 Finanéni leasing nemovitosti z hlediska pronajimatele

Finan¢ni leasing mohou spole¢nosti (dle IFRS a CAS) poskytovat na automobily, stroje,
pozemky, zatizeni apod. Popisovana spolecnost, ktera je pro tuto praci klicova a budou zde
na ni aplikovany, vyobrazeny a popisovany rozdily ve vykazovéani dle Mezinarodnich
standardli ucetniho vykaznictvi a dle ceské pravni upravy, se bude zabyvat konkrétné

leasingem nemovitosti.

Nezbytnou soucasti spoluprace mezi leasingovou spole¢nosti jako pronajimatelem
a najemcem tedy pfijemcem leasingu je podpis leasingové smlouvy. Ve smlouvé je piesné
vymezen obsah a pfedmét leasingu, trvani smlouvy, finan¢ni a platebni podminky, koupé
na konci doby leasingu a zavére¢na ujednani. Smlouva se stava platnou v okamziku, kdy se
ob¢ smluvni strany podepisi a tim prohlasuji, Ze s obsahem smlouvy bez vyhrad souhlasi.

Uzavieni leasingové smlouvy je vlastn¢ vyvrcholenim celé leasingové transakce.

Dalsim dulezitym aspektem je rozhodnuti spolecnosti, zda bude provadét operativni ¢i
finan¢ni leasing. Spole¢nost ma k dispozici manudl, ve kterém si najde pfesny navod, zda
se priklonit k operativnimu ¢i finanénimu leasingu. Jedna se o tzv. Rozhodovaci strom pro

klasifikaci leasingu, na jehoz zaklad¢ bude spole¢nost postupovat.
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Schéma €. 1 - Rozhodovaci strom pro klasifikaci leasingu dle IFRS

Vlastnictvi pfevedeno na konci leasingu

NE ANO
Najemni smlouva obsahuje vyhodnou
cenu opce
v NE ANO

Leasing aktiv ma vice nez 75%

ekonomického Zivota
l NE ANO

Soucasna hodnota minimalnich

leasingovych plateb 90% nebo vice

majetku reélnou hodnotou
l NE ANO

Predmét leasingu je takové zvlastni

povahy, Ze pouze na konkrétnim najemci

ho lze pouzit
l NE ANO

Néajemce nese veskeré ztraty v souvislosti

s pfedéasnym ukonéenim
NE ANO

A 4

Zisky a ztraty z re4lné hodnoty, zbytkové

hodnoty pfipadaji ndjemci

NE ANO

OPERATIVNI LEASING FINANCNI LEASING

Zdroj: Vlastni dle manualu spole¢nosti
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Porizovaci cena

Pofizovaci cenou se rozumi cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim
souvisejici.

Potizovaci cena predmétu leasingu je ve vétSiné pripadl jen cenou predbéznou. Je tomu
tak proto, Ze nejsou poskytovateli leasingu znamy vSechny néaklady, které jsou soucdasti
pofizovaci ceny predmétu leasingu. Pofizovaci cena bude zjisténa v momenté, kdy

poskytovateli leasingu budou tyto veskeré naklady znamy.

V prubéhu doby trvani leasingové smlouvy u leasingu nemovitosti, ¢asto nastava situace,
kdy se investi¢ni neboli pofizovaci naklady méni. V pocatecnich fazich leasingu je totiz
nelze stanovit uplné presné, tak jako je to naptiklad u automobilu ¢i stroje. V momenté,
kdy ale bude poskytovateli leasingu zndma skute¢nd pofizovaci cena leasingu, musi
poskytovatel pfizplsobit a to s ucinnosti od prvniho dne nasledujiciho kalendarniho
mesice, leasingové splatky tak, aby odpovidaly této skutecné potizovaci cené. Pii zméné

této ceny se meéni leasingové splatky a tim i vykazovana soucasna hodnota v IFRS.

Leasingova splatka

Pfijemce leasingu zaplati, v prib¢hu financovani, nebo jest¢ pred tim nez se leasing
aktivuje, poskytovateli leasingu tzv. mimoiadnou leasingovou splatku nebo se také mize
jednat 0 zalohu na najemné. V Ceské pravni upravé se mimoiadna leasingova splatka
zauctuje na vynosy pristich obdobi, které se postupné rozpoustéji az do konce leasingu. Pro
poskytovatele leasingu je to ale v IFRS zatim zavazek vici piijemci leasingu. Poskytovatel
a prijemce leasingu se také nasledné¢ musi dohodnout na periodé splaceni a na poctu
leasingovych splatek. Po dohod€ se vyhotovi splatkovy kalendai a to pomoci vypocti

anuitniho splaceni.
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Marze

Ucetni jednotka stanovuje vynosovou urokovou marzi, ze které ma spoleCnost zisk.
Podobné je tomu i u uvéru, kde spole¢nosti ptij¢uji rizné sumy penéz a K témto sumam si

urcitou Castku piipoctou. Pro spolecnosti je to zisk z transakce.

Aktivace leasingu

V Mezinarodnich standardech ucetniho vykaznictvi a v Ceské pravni Upravé je vzdy
nemovitost povazovana za aktivum do doby predéani predmétu leasingu.

V okamziku, kdy nastane aktivace leasingu, bude aktivum v IFRS odstranéno z rozvahy
poskytovatele leasingu a nésledné bude nahrazeno pohleddvkou za najemcem. V Ceské

pravni upraveé zlstane aktivum stale jako aktivum.

4.2.2 Uéetni zobrazeni finanéniho leasingu z hlediska pronajimatele dle 1AS 17 —

Leasing

SpoleCnost, ktera sepsala a uzaviela sndjemcem smlouvu na pofizeni nemovitosti
V hodnoté¢ 139 000 000,-, se také poté dohodla na poctu splatek, druhu splatek
a v neposledni fad¢ také na jejich splatnosti. Leasingové splatky jsou stanoveny jako pevné
mesicni splatky. Pocet leasingovych splatek je 192. Leasingova smlouva byla sepsdna na

dobu 16 let.

Utetni piipady budou v prvni fadé zaevidovany v Gdetnim deniku, nasledné budou
zauctovany v hlavni knize a v neposledni fadé budou vyobrazeny v rozvaze a ve vykazu
zisku a ztraty. Zatétovani ¢asového rozliSeni vynosu a fadnych leasingovych splatek bude

pro zjednodusSeni vyobrazeno jako rocni.

Ptiklad bude v této kapitole feseny dle Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi.

Standardy IFRS ud¢luji na zac¢atku pronajimateli povinnost uréit, zda se jedna o leasing
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operativni ¢i leasing financni. V tomto ptipad¢ se spolecnost, na zékladé rozhodovaciho

stromu, rozhodla pro leasing finan¢ni.

Pro vypocet troku, ktery ptipada na jednu leasingovou splatku, existuje vice metod. Je to
metoda poc¢tu obdobi, metoda vnitiniho vynosového procenta a metoda slozeného uroceni.
Popisovana spole¢nost vyuziva metodu vnitiniho vynosového procenta, proto bude pouzita

| V této praci.

Udaje k samotnému uctovani leasingu

Pfedmétem financ¢niho leasingu je nemovitost, jejiz pofizovaci cena je 90 915 413,31 K¢.
Leasingova smlouva byla poskytovatelem a pfijemcem leasingu podepséna a uzaviena

13. 12. 2011 na castku 139 000 000 K¢. Smlouva byla sepsdna na dobu 16 let, tj.
192 mésict.

Podle leasingové smlouvy byla mimotadna leasingova splatka stanovena na 6 700 000 K¢.
Smlouva také stanovuje vysSi jednotlivych fadnych mésicnich splatek a také jejich
splatnost. VySe splatek je po celou dobu trvani leasingu stanovena na 689 062,5 K¢
meésicné. Roéné se bude jednat o hodnotu 12 x 689 062,5 tj. 8 268 750. Splatnost splatek je

vzdy na pocatku obdobi, tj. k prvnimu dni pfislusného splatkového obdobi.
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Amortizacni tabulka

Nasledujici tabulka vyobrazuje hodnoty platby, soucasné hodnoty platby, pohledavky
z leasingu a tUroky za jednotlivé roky trvani leasingu. Vnitini vynosové procento

pronajimatele je 6%.

Tabulka ¢.1 — Amortizaéni tabulka

Rok Platba Soucasna Urok Pohledavka
hodnota platby z leasingu
MLS 6 700 000 6 700 000
1. r (1 mé&sic) 689 062,5 689 062,5 4 361 495,53 84 215 413,31
2.1 8 268 750 7 800 707,55 4 818 489,53 80997 221,34
3r 8268 750 7 359 158,06 4611 473,90 77 546 960,87
4.r 8 268 750 6 942 601,95 4 392 037,33 73 889 684,77
S5.r 8 268 750 6 549 624,48 4159 434,57 70012 972,10
6.r 8 268 750 6 178 891,02 3912 875,65 65 903 656,67
7.1 8 268 750 5829 142,47 3 651 523,19 61 547 782,32
8.r 8 268 750 5499 191,01 3 374 489,58 56 930 555,51
or 8 268 750 5187 916,05 3 080 833,95 52 036 295,09
10.r 8 268 750 4 894 260,42 2 769 558,99 46 848 379,04
11.r 8 268 750 4617 226,81 2 439 607,53 41 349 188,03
12.r 8 268 750 4 355 874,35 2 089 858,98 35520 045,56
12.r 8 268 750 4109 315,43 1719 125,52 29 341 154,54
14.r 8 268 750 3876 712,67 1 326 148,05 22 791 530,06
15.r 8 268 750 3657 276,10 909 591,94 15 848 928,11
16.r 8 268 750 3450 260,47 468 042,45 8 489 770,05
17.r (11 mésict) | 7579 687,5 3218 191,97 0 689 062,50
Celkem 139 000 000 | 90915413,31 | 48 084 586,69

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Leasingova splatka

M¢sicni leasingova splatka ¢ini 689 062,50 K¢. Rocni splatka je tedy stanovena
na 12 x 689 062,50 tj. 8 268 750 K&.

Cista investice do leasingu

Je to hruba investice do leasingu diskontovana za pouZiti implicitni irokové miry leasingu.

Cista investice do leasingu &ini 90 915 413,31 K¢&.

Nerealizovany finan¢ni vynos

Jde pouze o rozdil mezi hrubou investici do leasingu a Cistou investici do leasingu.

V tomto piipad¢ ¢ini rozdil ¢astku ve vysi 48 084 586,69 K&.
Hruba investice do leasingu
Jednd se o soucet minimalnich leasingovych plateb v rdmci finan¢niho leasingu, které

pronajimatel obdrzi a soucet nezarucené zbytkové hodnoty, ptipadajici na pronajimatele.

Hruba investice do leasingu ¢ini 139 000 000 K¢.

Tabulka ¢. 2 - Poéateéni rozvaha k 1. 1. 2011 dle IFRS

AKTIVA PASIVA
Bankovni téty 570 000 000 | ZK 10 000 000
Ostatni VK 560 000 000
Celkem aktiva 570 000 000 | Celkem pasiva 570 000 000

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka & 3 - U€etni denik pro rok 2011 dle IFRS

C. | Popis ucetni operace Castka v K& MD D

1. Nékup ptedmétu leasingu 90915413,31 Zbozi Dodav.

2. Uhrada predmétu leasingu dodavateli | 90 915 413,31 Dodav. BU

3. Poskytnuti zbozi k pronajmu 90915 413,31 Zbozi
48 084 586,69 NUV

139 000 000 | Hrubé pohl.

4, Platba mimotadné leasingové splatky 6 700 000 BU Hrubé pohl.

5. Predpis 1. fadné splatky 689 062,5 BU Hrubé pohl.

6. Casové rozliseni vynosu 4 361 495,53 NUV Ur. vynos

Zdroj: Vlastni zpracovani

Popis k roku 2011 dle IFRS

Spole¢nost uzaviela dne 13. 12. 2011 snajemcem leasingovou smlouvu na pofizeni
nemovitosti.

V pocatecni rozvaze jsou udaje pouze fiktivni, slouzi k pochopeni rozdilti u¢tovani.

Na uvedeném piikladu je vyobrazeno hospodafeni spolec¢nosti za rok 2011, resp. za
posledni mésic roku 2011 a to dle IFRS.

Spolecnost v roce 2011 uctovala dle IFRS o nésledujicich operacich.

Nakup predmétu leasingu v hodnoté 90 915 413,31 K¢. Zauctovano bylo dle IAS/IFRS na
aktivni ti¢et Zbozi.

Dale byla provedena uhrada pfedmétu leasingu dodavateli ve vysi 90 915 413,31 K¢ a to
Z bankovniho uctu.

Zbozi bylo poskytnuto k prondjmu v celkové pohledavce ve vysi 139 000 000 K¢. Tato
hodnota je zatGétovana na ucet Hrubé pohledavky. Pohledavka je slozena z hodnoty
nemovitosti ve vysi 90 915 413,31 K¢ a celkové sumy hodnoty nerealizovaného urokového
vynosu, ktery pfipadd na leasingovou operaci. Celkovd suma je rovna

Castce 48 084 586,69 K¢.
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Dale je uctovano o mimotadné leasingové splatce v hodnoté 6 700 000 a jeji tthrad€ na
bankovni ucet popisované spolecnosti.

Uttovano je také o 1. fadné splatce ve vysi 689 062,5 K&, ktera piipada na posledni mésic
roku 2011. Divodem ucétovani mésicni splatky je uzavieni smlouvy dne 13. 12. 2011.
Posledni ucetni pfipad se tykd casového rozliSeni vynosu a to v pomérné castce

4 361 495,53 K¢, kterd opét ptipada na posledni mésic roku 2011.

Hlavni ucetni kniha za rok 2011 (IFRS)

Zbozi Zakladni kapital
1. 90915413,31)3.90 915 413,31 PS: 10 000 000
KS: 10 000 000
KS: 0
Urok - vynos Dodavatelé
6. 4 361 495,53 2. 90915413,31 1. 90 915 413,31
0:4 361 495,53
KS: 0
Bankovni ucet Nerealizovany urokovy vynos
PS: 570000000 | 2.90915413,31 3. 48 084 586,69
4.6 700 000 6.4 361 495,53
5. 689 062.5
KS: 486 473 649,19 KS: - 43723 091,16
Hrubé pohledavky

3.139 000 000 | 4.6 700 000
5. 689 062,5

KS: 131 610 937,5
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Tabulka ¢. 4 - Vykaz zisku a ztraty pro rok 2011 dle IFRS

NAKLADY VYNOSY

Urok —vynos 4 361 495,53

HV 4 361 495,53

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spole¢nost  vykazala vroce 2011 kladny hospodaisky vysledek Vv hodnoté
4 361 495,53 K¢.

Tabulka €. 5 - Konecna rozvaha pro rok 2011 dle IFRS

AKTIVA PASIVA
Bankovni Gcty 486 473 649,19 | ZK 10 000 000
Hrubé pohledavky— n4jemce 131 610 937,5 | Ostatni VK 560 000 000
Nerealizovany urok. Vynos - 43 723 091,16 | HV (2011) 4 361 495,53
Celkem aktiva 574 361 495,53 | Celkem pasiva 574 361 495,53

Zdroj: Vlastni zpracovani

Na konci roku 2011 pievede ucetni jednotka zustatky z uzavérkovych uctd do vykazu
zisku a ztraty a sestavi kone¢nou rozvahu. V prib&hu roku se snizila hodnota bankovniho
Gétu. Z hodnoty 570 000 000 K& na hodnotu 486 473 649,19 K¢&. Udet na strané MD se
zvysil vlivem pfijatych plateb od odbératelii a na strané D se ucet snizil vlivem platby
dodavatelim. V rozvaze ptibyla polozka Hrubé pohledavky ve vysi 131 610 937,5 K¢. Na
stran¢ MD tento ucet zvySila hruba investice a na stran¢ D ucet snizily uhrazen¢ leasingové
splatky a uhrazend mimofadna leasingovéa splatka. Uet Nerealizovany urokovy vynos,
ktery také v rozvaze ptibyl, byl ovlivnén hodnotou trokového vynosu na strané¢ D a jeho
postupné Casové rozliSeni na stran¢ MD. Na uctu Zakladni kapital nebyla zapsana zadna
operace, proto je zistatek na tomto uctu stejny jako na zacatku roku 2011. Polozka na

stran¢ pasiv Ostatni vlastni kapital také ziistala nezménéna.
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Tabulka ¢. 6 - Poéateéni rozvaha k 1. 1. 2012 dle IFRS

AKTIVA PASIVA
Bankovni ucty 486 473 649,19 | ZK 10 000 000
Hrubé pohledavky— najemce 131 610 937,5 | Ostatni VK 560 000 000
Nerealizovany urok. Vynos - 43 723 091,16 | HV (2011) 4 361 495,53
Celkem aktiva 574 361 495,53 | Celkem pasiva 574 361 495,53
Zdroj: Vlastni zpracovani
Tabulka &. 7 - Uéetni denik pro rok 2012 dle IFRS
C. Popis ucetni operace Castka v K¢ MD D
1. | Predpis fadnych splatek 8 268 750 BU Hrubé pohl.
2. Casové rozliseni vynosu 4 818 489,53 NUV Ur. vynos

Zdroj: Vlastni zpracovani

Popis k roku 2012 dle IFRS

Spolecnost v roce 2012 uctovala predpis fadnych leasingovych splatek v ¢astce

12 x 689 065,5 tj. 8 268 750 K¢ za jeden rok. Dale pak uctovala ¢asové rozliseni vynosu

ve vysi 4 818 489,53 K&. Castka odpovida pomérmé &asti celkové hodnoty vynosu, ktera

piipada na jeden cely rok.

Hlavni icetni kniha za rok 2012 (IFRS)

Urok - vynos

2.4 818 489,53

KS: 4 818 489,53

Zakladni kapital

PS: 10 000 000
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Bankovni Géet

PS: 486 473 649,19

1.8 268 750
KS: 494 742 399,19

Hrubé pohledavky

PS: 131 610 937,51 (1. 8 268 750

KS: 123 342 187,5

Nerealizovany trokovy vynos

PS: -43 723 091,16
2.4 818 489,53

KS: - 38 904 601,63

Tabulka ¢. 8 - Vykaz zisku a ztraty pro rok 2012 dle IFRS

NAKLADY

VYNOSY

Urok —vynos 4 818 489,53

HV 4 818 489,53

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spole¢nost vykazala v roce 2012 kladny hospodatsky vysledek ve vysi 4 818 489,53 K¢.

Tabulka €. 9 - Konecna rozvaha pro rok 2012 dle IFRS

AKTIVA PASIVA
Bankovni ucty 494 742 399,19 | ZK 10 000 000
Hrubé pohledavky—najemce 123 342 187,5 | Ostatni VK 560 000 000
Nerealizovany urok. vynos - 38 904 601,63 | HV (2011) 4 361 495,53
HV (2012) 4 818 489,53

Celkem aktiva 579 179 985,06

Celkem pasiva 579 179 985,06

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Kone¢nou rozvahu ovlivnily Gcéetni operace, které probihaly v pribéhu roku 2012.
Hodnota Bankovniho Gc¢tu se zvysila vlivem piijatych plateb za fadné leasingové splatky.
Na aktivnich uctech Hrubé pohledavky a Nerealizovany urokovy vynos se hodnota uctt
snizila. Hodnota u¢tu Zakladni kapital zistala nezménéna, stejné jako polozka na strané

pasiv Ostatni Vlastni kapital, kterd téz zistala nezménéna.

Uketnictvi za obdobi od roku 2013 a% do roku 2026 dle IFRS

Ucétovani pro jednotlivé uvedené roky je naprosto stejné jako pro rok 2012. V prib&hu let
2013 az 2026 se ménila hodnota uctl Nerealizovany Grokovy vynos, Hrubé pohledavky
a také hodnota u¢tu Bankovni ucty, kde byly zapsany pohyby v dusledku pfijatych plateb
za tadné leasingové splatky. Uget Nerealizovany tGrokovy vynos se v prib&hu let 2013 az
2026 snizil z hodnoty - 38 904 601,63 K¢ na nulovou hodnotu G¢tu. Hodnota uctu Hrubé
pohledavky se v pribéhu let 2013 az 2026 snizila z hodnoty 123 342 187,5 K¢ na hodnotu
7579 687,5 K¢ Hodnota Gc¢tu Bankovni tcet se v prubéhu let 2013 az 2026 zvysila
z hodnoty 494 742 399,19 na hodnotu 610 504 899,19 K¢&. Popisovana spole¢nost
vykazovala v tomto obdobi kladny hospodaisky vysledek, jehoz hodnota, pfipadajici na
obdobi od roku 2013 az do roku 2026, ¢ini celkové 38 904 601,63 K¢.

Hospodartsky vysledek byl v jednotlivych letech nasledujici:

V roce 2013 byla hodnota hospodatského vysledku 4 611 473,90.
V roce 2014 byla hodnota hospodaiského vysledku 4 392 037,33.
V roce 2015 byla hodnota hospodaiského vysledku 4 159 434,57.
V roce 2016 byla hodnota hospodaiského vysledku 3 912 875,65.
V roce 2017 byla hodnota hospodaiského vysledku 3 651 523,19.
V roce 2018 byla hodnota hospodarského vysledku 3 374 489,58.
V roce 2019 byla hodnota hospodaiského vysledku 3 080 833,95.
V roce 2020 byla hodnota hospodaiského vysledku 2 769 558,99.
V roce 2021 byla hodnota hospodaiského vysledku 2 769 558,99.
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V roce 2022 byla hodnota hospodaiského vysledku 2 439 607,53.
V roce 2023 byla hodnota hospodarského vysledku 2 089 858,98.
V roce 2024 byla hodnota hospodaiského vysledku 1 719 125,52,
V roce 2025 byla hodnota hospodaiského vysledku 1 326 148,05.
V roce 2026 byla hodnota hospodatského vysledku 909 591,94.

Tabulka €. 10 - Pocatecni rozvaha pro rok 2027 dle IFRS

AKTIVA PASIVA

Bankovni Gcty 610504 899,19 | ZK 10 000 000

Hrubé pohledavky —ndjemce 7 579 687,5 | Ostatni VK 560 000 000

Nerealizovany urokovy vynos 0 | HV (2011) 4 361 495,53
HV (2012) 4 818 489,53
HV (2013-2026) 38 904 601,63

Celkem aktiva 618 084 586,69 | Celkem pasiva 618 084 586,69

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka ¢&. 11 - Uéetni denik pro rok 2027 dle IFRS

C. Popis ucetni operace Castka v K¢ MD D

1. Ptedpis fadnych splatek 7579 687,5 BU Hrubé pohl.

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Popis k roku 2027 dle IFRS

Spolecnost v poslednim roce leasingu zauctovala operace, tykajici se fadnych leasingovych
splatek. Predpis fadnych leasingovych splatek byl zauctovan v hodnoté 7 579 687,5 K¢ za

11 mésicu.

Hlavni acetni kniha za rok 2027 (IFRS)

Bankovni tcet Zakladni kapital
PS: 610 504 899,19 PS: 10 000 000
1.7579687,5 KS: 10 000 000

KS: 618 084 586,69

Hrubé pohledavky

PS: 7579 687,5 1. 75796875

KS: 0

Tabulka ¢. 12 - Vykaz zisku a ztraty pro rok 2027 dle IFRS

NAKLADY VYNOSY

HV 0

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spolecnost v roce 2027 nevykazala zadny hospodaisky vysledek.
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Tabulka €. 13 - Kone¢na rozvaha pro rok 2027 dle IFRS

AKTIVA PASIVA
Bankovni ucty 618 084 586,69 | ZK 10 000 000
Hrubé pohledavky — najemce 0 | Ostatni VK 560 000 000
Nerealizovany urokovy vynos 0 | HV (2011) 4 361 495,53
HV (2012) 4 818 489,53
HV (2013-2026) 38 904 601,63
HV (2027) 0
Celkem aktiva 618 084 586,69 | Celkem pasiva 618 084 586,69

Zdroj: Vlastni zpracovani

Na konci roku 2027 ucetni jednotka pfevede zuzdvérkovych ucth zistatky do vykazu

zisku a ztraty a sestavi kone¢nou rozvahu. Hodnota Bankovniho Gétu se zvysila o ¢astku

7579 687,5 K¢ na kone¢nou castku 618 084 586,69 K¢ a to vlivem pftijatych plateb od

odbératelii. Konecny stav uctu hrubé pohledavky je roven nule. Na zacatku leasingu v roce

2011 byla na u¢tu zachycena celkovd suma hrubé investice a to na stran¢ MD a tuto

pohlednavku postupné snizovaly leasingové platby, které byly placeny ndjemcem po celou

dobu trvani leasingu. Podobné¢ je to i u uctu Nerealizovany urokovy vynos, jehoz konecny

stav je také roven nule. Stav u¢tu Zakladni kapital nebyl ovlivnén a zistal nezménén.

Polozka v rozvaze na stan¢ pasiv Ostatni vlastni kapital ziistala také nezménéna.
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4.2.3 Uketni zobrazeni finanéniho leasingu z hlediska pronajimatele dle &eskych

pravnich predpisu

Dle ucetnich pravnich piedpisi je pifedmét leasingu, Vtomto piipadé se jedna
0 nemovitost, evidovan v rozvaze vlastnika majetku tedy poskytovatele leasingu. Najemce

neboli pfijemce leasingu zahrne aktivum pouze do podrozvahové evidence.

Ucetni piipady budou, stejn& jako v minulé kapitole, v prvni fadé zaevidovany v i¢etnim
deniku, nésledn¢ budou zatc¢tovany v hlavni knize a v neposledni fadé budou vyobrazeny
vrozvaze a ve vykazu zisku a ztraty. Zauctovani odpisi, mimofadnych leasingovych

splatek a fadnych leasingovych splatek bude pro zjednoduSeni vyobrazeno jako ro¢ni.

Udaje k samotnému uctovani leasingu

Pfedmétem financ¢niho leasingu je nemovitost, jejiz pofizovaci cena je 90 915 413,31 K¢.
Leasingovéa smlouva byla poskytovatelem a pfijemcem leasingu podepsana a uzaviena

13. 12. 2011 na castku 139 000 000 K¢. Smlouva byla sepsana na dobu 16 let,
tj. 192 mésici.

Podle leasingové smlouvy byla mimotadna leasingova splatka stanovena na 6 700 000 K¢.
Tato splatka bude po celou dobu trvani leasingu pravidelné rozpousténa a ¢asove rozliSena.
Me¢si¢né bude rozpousténa a cCasové rozliSena ve vysi 34 895,83 K¢. Rocné€ bude tato
hodnota ve vysi 12 x 34 895,83 tj. 418 750 K&.

Smlouva také stanovuje vysi jednotlivych fadnych mési¢nich splatek a také jejich
splatnost. VySe splatek je po celou dobu trvani leasingu stanovena na 689 062,5 K¢.

Roéné se bude jednat o hodnotu 12 x 689 062,5 tj. 8 268 750. Splatnost splatek je vzdy na
pocatku obdobi, tj. k prvnimu dni ptislusného splatkového obdobi.

Mésicni odpis, ktery byl vypocten pomoci podilu vstupni ceny v celkové vysi
90915413,31 K¢ a poctu 192 meésict trvani leasingové smlouvy, €ini 473 518 K¢
mésiéné. Ro¢né bude vyse odpisu v hodnoté 12 x 473 518 tj. 5 682 216 K¢&. Poskytovatel
leasingu zaokrouhluje odpisy na celé koruny nahoru. Ugetni jednotka si sazbu téetnich

odpist stanovuje sama.
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Tabulka ¢. 14 - Pocate¢ni rozvaha k 1. 1. 2011 dle ¢eské pravni upravy

AKTIVA PASIVA
Bankovni Gcty 570 000 000 | ZK 10 000 000
Ostatni VK 560 000 000

Celkem aktiva 570 000 000 | Celkem pasiva 570 000 000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka &. 15 - Uletni denik pro rok 2011 dle &eské pravni upravy

C. Popis ucetni operace Castka v K¢ MD D

1. Nékup pfedmétu leasingu 90915 413,31 042 321

2. Uhrada pfedmétu leasingu 90 915 413,31 321 221
dodavateli

3. Aktivace pfedmétu leasingu 90915 413,31 021 042

4. Piedpis mimotadné leasingové 6 700 000 311 384
splatky

5. Predpis 1. fadné splatky 689 062,5 311 602

6. Casové rozliseni mimoradné 34 895,83 384 602
leasingové splatky

7. Zuctovani mési¢niho odpisu 473 518 551 081
nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani

Popis k roku 2011 dle ¢eské pravni upravy

Predmét financ¢niho leasingu eviduje ve své rozvaze poskytovatel leasingu tedy vlastnik

nemovitosti. Ndjemce zahrne aktivum jen do podrozvahové evidence.

Spolec¢nost uzaviela dne 13. 12. 2011 snajemcem leasingovou smlouvu na pofizeni

nemovitosti.
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V pocatecni rozvaze jsou udaje pouze fiktivni, slouzi k pochopeni rozdilti uctovani.

Na uvedeném piikladu je vyobrazeno hospodafeni spole¢nosti za rok 2011, resp. za
posledni mésic roku 2011 a to dle Ceskych ucetnich predpisi.

Ugetni ptipady ¢&islo 1, 2, 3 a 4 se jiz v dalsich mésicich opakovat nebudou.

Naopak ale ucetni piipad ¢islo 5, ve kterém se uctuje o pravidelné mési¢ni leasingové
odméné a ucetni piipad cislo 7, ve kterém se uctuje o odpisech, se bude opakovat po celou
dobu az do konce trvani leasingu.

Ugetni piipad ¢&islo 6, ktery se tyka Gasového rozliseni mimoradné leasingové splatky, se
bude uctovat az do konce rozpusténi vynost piistich obdobi resp. do konce rozpusténi

mimotadné leasingové splatky tj. do konce leasingu.

Hlavni uéetni kniha za rok 2011 dle ¢eské pravni tpravy

021 — Stavby 411 — Zakladni kapital

3. 90915 413,31 PS: 10 000 000
KS: 10 000 000

KS: 90915 413,31

311 — Odbératelé 321 — Dodavatelé
4. 6700000 2.90915413,31 1. 90915413,31
5. 6890625
KS: 7 389 062,5 KS: 0
221 — Bankovni ucty 551 — Odpisy
PS: 570 000 000 (2. 90 915 413,31 7. 473518
KS: 479 084 586,69 O: 473518
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081 — Opravky ke stavbam

7.473 518

KS: -473518

042 — Potizeni nehmotného majetku

1. 90915 413,31 |3. 90 915 413,31

KS: 0

602 — Trzby za sluzby
5. 689 062,5
6. 3489583

O: 723 958,33

384 — Vynosy piistich obdobi

6. 34895,83[4. 6700000

KS: 6 665 104,17

Tabulka €. 16 - Vykaz zisku a ztraty pro rok 2011 dle ¢eské pravni upravy

NAKLADY

VYNOSY

551 — Odpisy 473 518

602 — Trzby za sluzby 723 958,33

HV 250 440,33

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spolecnost v roce 2011 vykézala kladny hospodarsky vysledek v hodnoté 250 440,33 K¢.

Tabulka €. 17 - Kone¢na rozvaha pro rok 2011 dle ¢eské pravni apravy

AKTIVA PASIVA
Stavby 90915413,31 | ZK 10 000 000
Bankovni ucty 479 084 586,69 | Ostatni VK 560 000 000
Odbératelé 7 389 062,5 | Vynosy piistich obdobi 6 665 104,17
Opravky ke stavbam - 473518 | HV (2011) 250 440,33
Celkem aktiva 576 915 5445 | Celkem pasiva 576 915 544,5

Zdroj: Vlastni zpracovani

60




Na konci roku 2011 pfevede ucetni jednotka zlstatky z uzavérkovych ucti do vykazu
zisku a ztraty a sestavi kone¢nou rozvahu. V prib&hu roku se snizila hodnota bankovniho
uctu. Stalo se tak vlivem uhrady faktury dodavatelim za piedmét leasingu. Nové se
v kone¢né rozvaze objevil aktivni Gcet Stavby, jehoz hodnota je ve vysi 90 915 413,31 K¢.
V konecné rozvaze se nové objevil ucet Odbératelé, na kterém se Gctovalo o mimotadné
leasingové splatce a o fadné leasingové splatce. Na stran¢ aktiv dale pfibyl ucet Opravky
ke stavbdm v zadporné hodnoté 473 518 K¢. Na strané pasiv pfibyl ucet Vynosy piistich
obdobi. Tento ucet byl ovlivnén zaucCtovanim mimoiadné leasingové splatky na
strané D a jeji Casové rozliSeni na strané MD. Hodnota uctu Zékladni kapitdl zistala
nezménéna. Hodnota polozky na strané¢ pasiv Ostatni vlastni kapital také zstala

nezmeéneéna.

Tabulka ¢. 18 - Pocatecni rozvaha k 1. 1. 2012 dle ¢eské pravni upravy

AKTIVA PASIVA
Stavby 90915413,31 | ZK 10 000 000
Bankovni ucty 479 084 586,69 | Ostatni VK 560 000 000
Odbératelé 7 389 062,5 | Vynosy piistich obdobi 6 665 104,17
Opravky ke stavbam -473 518 | HV (2011) 250 440,33
Celkem aktiva 576 915 544,5 | Celkem pasiva 576 915 544,5

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka &. 19 - Uletni denik pro rok 2012 dle &eské pravni upravy

C. Popis ucetni operace Castka v K¢ MD D

1. Piedpis fadnych splatek 8 268 750 311 602

2. Casové rozliseni mimotadné 418 750 384 602
leasingové splatky

3. Zuctovani ro¢niho odpisu 5682 216 551 081
nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Popis k roku 2012 dle ¢eské pravni upravy

Spolecnost v roce 2012 uctovala ptedpis fadnych leasingovych splatek a to ve vysi

12 x 689 062,50 tj. 8268 750 K¢ za jeden cely rok. Dale bylo uc¢tovano o rozliSeni
mimofadnych leasingovych splatek, nyni v hodnoté 12 x 34 895,83 tj. 418 750 K¢&. Castka
odpovidd pomérné ¢asti celkové hodnoty leasingové splatky, ktera pfipada na 1 rok. Déle
byl zG¢tovan roéni odpis nemovitosti a to v pomérné Castce 12 X 473 518 tj. 5 682 216 K¢,

Ktera opét piipada na 1 rok.

Hlavni u¢etni kniha za rok 2012 dle ¢eské pravni tpravy

021 — Stavby 411 — Zakladni kapital

PS: 90 915 413,31 PS: 10 000 000
KS: 10 000 000

KS: 90 915 413,31

311 — Odbératelé 551 - Odpisy
PS: 7389 062,5 3.5 682 216
1. 8268750 0:5 682 216

KS: 15657 812,5

081 — Opravky ke stavbam 602 — Trzby za sluzby
1. 8 268 750
-473518 3. 5682216 2. 418 750
KS: - 6 155 734 O: 8687500
221 — Bankovni ucty 384 — Vynosy pfistich obdobi
PS: 479 084 586,69 PS: 6 665 104,17
2.418 750

KS: 479 084 586,69
KS: 6 246 354,17
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Tabulka €. 20 - Vykaz zisku a ztraty pro rok 2012 dle ¢eské pravni upravy

NAKLADY VYNOSY
551 — Odpisy 5682 216 | 602 — Trzby za sluzby 8 687 500
HV 3005 284

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spole¢nost v roce 2012 vykazala kladny hospodarsky vysledek v hodnoté 3 005 284 K¢.

Tabulka €. 21 - Kone¢na rozvaha pro rok 2012 dle ¢eské pravni tpravy

AKTIVA PASIVA
Stavby 90 915 413,31 | ZK 10 000 000
Bankovni uéty 479 084 586,69 | Ostatni VK 560 000 000
Odbératelé 15657 812,5 | Vynosy pfistich obdobi 6 246 354,17
Opravky ke stavbam -6 155734 | HV (2011) 250 440,33
HV (2012) 3005 284
Celkem aktiva 579 502 078,5 | Celkem pasiva 579 502 078,5

Zdroj: Vlastni zpracovani

Kone¢nou rozvahu ovlivnily ucetni operace, které probihaly v prubéhu roku 2012.
Hodnota ucth Stavby, Bankovni ucet, Zakladni kapital a polozka na strané pasiv Ostatni
Vlastni kapital zlstala nezménéna. Hodnota uctu Odbératelé se zvysila vlivem uctovani
0 fadné leasingové splatce. Hodnota se také zvySila na aktivnim uctu Opravky ke stavbam.

Naopak se snizila hodnota pasivniho u¢tu Vynosy pfistich obdobi.

Ucetnictvi za obdobi od roku 2013 a7 do roku 2026 dle &eské pravni upravy

Ucétovani pro jednotlivé uvedené roky je naprosto stejné jako pro rok 2012. V prib&hu let
2013 az 2026 se ménila hodnota uctu opravky. Opravky se v prib&hu let 2013 az 2026
zvysily z hodnoty — 6 155 734 K¢ na hodnotu — 85 706 758 K¢&. Hodnota uctu vynosy
pristich obdobi se v pribéhu let 2013 az 2026 snizila z ¢astky 6 246 354,17 K¢ na castku
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383 854,17 K&. Pohyby téz nastali na uctu Odbératelé. Hodnota Uctu odbératelé se
Vv pribéhu let 2013 az 2026 zvysila z castky 15 657 812,5 K¢ na ¢astku 131 420 312,5 K¢.
Popisovana spolecnost vykazovala v tomto obdobi kladny hospodarsky vysledek a to
V hodnoté 3 005 284 K¢ za kazdy rok. Hospodaisky vysledek je stejny v kazdém roce.
Celkovy hospodaisky vysledek za obdobi 2013 az 2026 ¢ini 42 073 976 K¢.

Tabulka €. 22 - Po¢ate¢ni rozvaha k 1. 1. 2027 dle ¢eské pravni upravy

AKTIVA PASIVA

Stavby 90915 413,31 | ZK 10 000 000
Bankovni uéty 479 084 586,69 | Ostatni VK 560 000 000
Odbératelé 131 420 312,5 | Vynosy pfistich obdobi 383 854,17
Opravky ke stavbam - 85706 758 | HV (2011) 250 440,33

HV (2012) 3005 284

HV (2013-2026) 42 073 976
Celkem aktiva 615 713 554,5 | Celkem pasiva 615 713 554,5

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka &. 23 - Uletni denik pro rok 2027 dle ¢eské pravni ipravy

C. Popis ucetni operace Castka v K¢ MD D

1. Predpis fadnych splatek 7579 687,5 311 602

2. Casové rozliseni mimoradné 383 854,13 384 602
leasingové splatky

3. Zuctovani ro¢niho odpisu 5208 698 551 081
nemovitosti

4, Vyrazeni majetku z evidence 90915 413,31 081 021

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Popis k roku 2027 dle ¢eské pravni upravy

Spole¢nost v poslednim roce leasingu zauctovala operace, tykajici se fadnych leasingovych
splatek, casového rozliseni mimotadnych leasingovych splatek, rocniho odpisu nemovitosti
a také vyfazeni majetku z evidence. Predpis fadnych leasingovych splatek byl zauctovan
v hodnoté 11 x 689 062,50 tj. 7 579 687,5 K¢ za 11 mésict. Dale bylo zauctovano casové
rozliSeni mimofadnych leasingovych ¢&astek v pomérné castce 11 x 34 895,83 tj.
383 854,13 K¢, ktera ptipada rovnéz na 11 mésict. Ke konci roku 2027 byl také zuctovan
ro¢ni odpis nemovitosti v pomérné ¢astce 11 X 473 518 tj. 5 208 698 K¢, odpovidajici 11-ti
mésicim. V neposledni fadé byl pfedmét leasingu vyfazen z evidence ve vstupni cené

90 915 413,31 K¢.

Hlavni ucetni kniha za rok 2027 dle ¢eské pravni upravy

021 — Stavby 411 — Zakladni kapital
PS: 90915 413,31 4. 90 915 413,31 PS: 10 000 000
KS: 10 000 000
KS: 0
311 — Odbeératelé 551 - Odpisy
PS:131 420 312,5 3. 5208698
1. 75796875
O: 5208 698
KS: 139 000 000
081 — Opravky ke stavbam 602 — Trzby za sluzby
PS: -85 706 758 |3. 5208 698 1. 75796875
4. 90915413,31 2. 383854,13
KS: -42,69 O: 7963 541,63
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221 — Bankovni ucty 384 — Vynosy pfistich obdobi

PS: 479 084 586,69 PS: 383 854,17

2.383 854,13

KS: 479 084 586,69
KS: 0,04

Tabulka €. 24 - Vykaz zisku a ztraty pro rok 2027 dle ¢eské pravni upravy

NAKLADY VYNOSY

551 — Odpisy 5208 698 | 602 — Trzby za sluzby 7963 541, 63

HV 2 754 843,63

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spolec¢nosti v poslednim roce vykazala kladny vysledek hospodateni ve vysi 2 754 843,63
K¢.

Tabulka €. 25 - Kone¢na rozvaha pro rok 2027 dle ¢eské pravni apravy

AKTIVA PASIVA
Stavby 0|zK 10 000 000
Bankovni uéty 479 084 586,69 | Ostatni VK 560 000 000
Odbérateleé 139 000 000 | Vynosy pftistich obdobi 0,04
Opravky ke stavbam -42,69 | HV (2011) 250 440,33
HV (2012) 3005 284
HV (2013-2026) 42 073 976
HV (2027) 2 754 843,63
Celkem aktiva 618 084 544 | Celkem pasiva 618 084 544

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Na konci roku 2027 ucetni jednotka pfevede zuzavérkovych ucth zistatky do vykazu
zisku a ztraty a sestavi koneCnou rozvahu. Hodnota u¢tu Stavby se snizila o cenu
vyfazeného majetku resp. piredmétu leasingu, na nulovou hodnotu. Hodnota uctu
Odbeératelé se snizila o posledni fadnou leasingovou splatku. Konecny stav uctu Odbératelé
je ve vysi 139 000 000 K¢&. Tato vyse odpovida ¢astce, za kterou spole¢nost proda najemci
pfedmét leasingu. Ucetni jednotka v aktivech stile vykazuje opravky a to v zaporné
hodnoté 42,69 K¢. Predmét leasingu by mél byt ale pln€ odepsan, zdporna hodnota zlistava
z divodu pocate¢niho zaokrouhleni odpisti na cel¢ koruny nahoru. Hodnota Bankovniho
uctu zustala nezménéna. Hodnota G¢tu Vynosy piistich obdobi je témét nulova, z divodu
casového rozliSeni posledni leasingové splatky. Hodnota uctu bude v roce 2027 rovna
¢astce 0,04 vzhledem k zaokrouhleni. Hodnota uc¢tu Zakladni kapital a pasivni polozky

Vv rozvaze Ostatni vlastni kapital zlistane nezménéna.
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5. ZHODNOCENI VYSLEDKU A DOPORUCENI

Z odlisného uctovani finanéniho leasingu dle Mezinarodnich standardl ucetniho
vykaznictvi a dle ¢eské pravni upravy plynou vyznamné rozdily. Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi a ¢eskd pravni tiprava se jiz v Samotném pojeti leasingu zasadné lisi.
Ceské Ggetni piedpisy preferuji formu leasingové smlouvy a déle jiz nezkoumaji obsah
smlouvy. Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi se naopak zaméfuji na obsah
smlouvy a podle né&j uréuji, zda se bude jednat o leasing finanéni nebo o leasing operativni.
Vykazovani dle Mezinarodnich standardli ucetniho vykaznictvi se jevi jako Iépe
zachycujici ekonomickou podstatu véci, nikoliv pravni formu, jak je tomu v piipadé

uctovani dle ¢eské pravni upravy.

Vykazovani aktiva, které je pfredmétem smlouvy finan¢niho leasingu, ma také své rozdily
ato u obou jiz zminovanych ucetnich systémil. Dle Mezindrodnich standardd ucetniho
vykaznictvi se aktivum vykazuje ve finan¢nich vykazech piijemce leasingu, ten také
aktivum odpisuje. Timto je dodrZzena zasada piednosti ekonomické podstaty pied pravni
formou. U poskytovatele leasingu je dle IFRS standardi aktivum vedeno v ucetnictvi jako
leasingovd pohledavka za nijemcem. Leasingové splatky se u pronajimatele dle IFRS
standardd rozdéluji na Groky z leasingu a na umor pohledavky z leasingu. Uroky jsou
vynosy a nejsou stejné ve vSech ucetnich obdobich trvani leasingové smlouvy. Dle Ceské
pravni Gpravy je aktivum, po celou dobu trvani leasingové smlouvy, vedeno a odpisovano
Vv uCetnictvi pronajimatele. Odpisy tvoii naklad pronajimatele. Najemné je v ucetnictvi
pronajimatele evidovano jako vynos z leasingu, ktery je rovnomérny pro kazdé ucetni

obdobi.

Dle ¢eské pravni tpravy dochdzi k vyraznému zkreslovani informaci pro samotné uzivatele
finan¢nich vykazu. UZivatel z finan¢ni analyzy, sestavené na zakladé rozvahy a vykazu
zisku a ztraty, neméd moznost dle ceské pravni upravy objektivné posoudit zadluzenost
ucetni jednotky a to z toho diivodu, Ze spole€nost nemda povinnost ve svych finan¢nich
vykazech zachycovat sviij zavazek k pronajimateli. Dle ¢eské pravni Gpravy je aktivum
vedeno v aktivech poskytovatele leasingu a to po celou dobu trvani leasingové smlouvy.

Néjemce aktivum v ucetnictvi neeviduje a vykazuje jen najemné a to ve form¢ danove
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uznatelnych nékladii. Naopak ale dle IFRS standardd je aktivum, po celou dobu trvani
leasingové smlouvy, evidovano v ucetnich vykazech ndjemce. Ma-li ucetni jednotka
uzavienou leasingovou smlouvu na finanéni leasing, je vySe aktiv vykazovanych v rozvaze
dle ceské pravni upravy a dle IFRS standardi rozdilna. V ptipad¢, Ze ma takovych smluv

uzavieno vice, tak se tato rozdilnost, resp. nepfesnost znasobuje.

Znacén¢ rozdilny je také prub¢h realizace zisku v €ase. Dle ¢eské pravni tpravy je zisk po
celou dobu trvani smlouvy konstantni. Podle IFRS standardd je zisk nejvétsi na pocatku
smlouvy a postupn¢ klesa v jejim prubéhu. Tento pokles odpovida snizujicimu se majetku

z leasingu a tim i1 sniZovani otevieného rizika pro spolecnost.

Je tieba zminit dalezitou skuteCnost, a t0 Ze popisovana spolecnost zlstala u stejného
zpusobu financovani 1 po zméné zdkona o DPH. Spole¢nost ma uzaviené smlouvy
0 finan¢nim leasingu s naslednym odkupem i bez odkupu nemovitosti. Jiné spole¢nosti,
které se na tomto trhu pohybuji, vétSinou zvolily jiny druh financovani a to Gvér. A to
z divodu zmény zdkona o DPH, ktery plati od 1. 1. 2009. Nastala zde velkd zména
v pfistupu k finanénimu prondjmu (leasingu). Do konce roku 2008 se financnim
prondjmem rozumelo pifenechani zbozi nebo nemovitosti za Uplatu do uzivani podle
smlouvy o finan¢nim pronajmu, pokud si obé& strany v této smlouvée sjednaly, Ze uZzivatel je
opravnén nebo povinen nabyt zbozi nebo nemovitost, ktera je pfedmétem smlouvy,
nejpozdéji thradou posledniho zavazku ze smlouvy. Dalsi jistotou bylo, ze smlouva
0 finan¢nim prondjmu se uskutecnovala postupné formou tzv. dil¢ich plnéni dle
dohodnutého splatkového kalendare. Leasingovy pronajimatel DPH na vystupu pribézné
ptiznaval u kazdé jednotlivé dohodnuté splatky, piipadné platby pfedem a stejné tak si
I nagjemce, byl-1i platce DPH a mél-li na to narok, uplatfioval postupné tuto DPH na vstupu
k odpo¢tu. Od 1. 1. 2009 se za dodani zboZzi nebo pfevod nemovitosti povazuje pievod
prava uzivat najaté zbozi nebo najatou nemovitost na zakladé smlouvy, kterd stanovi
povinnost najemce nabyt zbozi nebo nemovitost, ktera je pfedmétem smlouvy. V takovém
piipadé dochazi k plnéni zpravidla ihned na poc¢atku najemniho vztahu. Celé plnéni se tedy
povazuje za uskute¢néné jiz dnem vzniku prava uzivat dané zboZi nebo nemovitost
najemcem. Postupné piiznavani a narokovani DPH podle dil¢ich splatek po celou dobu

najmu uz neni mozné. Celou DPH z celkové sjednané Uplaty musi pronajimatel pfiznat
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a zaplatit spravci dané¢ najednou pii zahajeni leasingu. Jedna se tedy o obdobny postup,
jako trvale plati naptiklad pti koupi zbozi na splatky nebo na Gvér, kdy se také piiznava

a narokuje DPH z celkové ceny ihned pii dodani, resp. pfi prevzeti zbozi. [12]

Jestlize ale leasingova smlouva stanovuje pouze pravo najemce nabyt zbozi ¢i nemovitost,
nikoliv povinnost, neni jiz od 1. 1. 2009 povazovana za dodani zboZzi nebo pievod
nemovitosti, ale za poskytnuti sluzby, kde plati jina pravidla DPH. V tomto pfipadé je
moZno nadale uplatiovat dosavadni reZim zdanovani formou dil¢ich plnéni podle

dohodnutého splatkového kalendare. [12]

Vykazovani finan¢niho leasingu dle Mezinarodnich standardi twcetniho vykaznictvi
a zaroven dle Ceské pravni upravy je pro spoleCnosti, které vlastni akcie kotované na
mezinarodni burze cennych papirti, velmi financng, administrativné a ve vétSiné piipadi
i technicky naroé¢né. Ceské pravni piedpisy doposud neumoziiuji vykazovat pouze dle
Mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi. Narodni standardy totiz nejsou plné
zharmonizovany s témi mezinarodnimi. Popisovana spole¢nost proto musi uctovat
podle obou systému. Toto ustanoveni neboli omezeni, Getni jednotku velmi zatézuje.
Naro¢nd je predevSim administrativa pro zaméstnance, kteti pracuji v ucetnim odd¢leni
spole¢nosti. Utetni pracovnici spolednosti vedou tuéetnictvi dle &eské pravni tpravy
VvV uCetnim systému spolecnosti a pomoci Excelu si ucetni data dle ¢eské pravni upravy
pieklapi do IFRS. Pro ucetni pracovniky, zde ale nastdvaji obtize a problémy a to
Z jednoho prostého diivodu - Excel je zakladem chyb. Ugetni pracovnik mize napiiklad
chybné k jednotlivému tcetnimu dokladu zkopirovat vzorecek. Na to navazuje dalsi nesnaz
a ve veétSin€ pripadi i velka Casova ztrata. Jedna se o dohledavani ucetnich informaci
Vv Excelu a to hlavné do minulosti, kde uz naptiklad chyba ziistala a nedohledala se a ucetni
pracovnik nemtlze pozadovana data najit. Tato technickd problematika je proto velmi
narofna i na pocet zaméstnancti a také na vyS$i naklady spolecnosti, spojené s timto

dvojim vykazovanim.
ReSenim této situace a naro¢nosti jak finan¢ni, administrativni a technické pfi samotném

vykazovani by byla plna harmonizace obou systémtl, jako je to v nékterych jinych statech.

Utetni jednotky by vykazovaly sva tletni data pouze dle Mezinarodnich standardi
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Gi¢etniho vykaznictvi. Nicméné pravni piedpisy Ceské republiky to zatim neumozituji. Pro
ucetni jednotky by to ale znamenalo zna¢nou usporu Casu, sniZzeni nakladd jak na
zaméstnance, tak i na administrativu samotnou a v neposledni fade i na technickou spravu

ucetnich pocitacovych systémii.

Redlnéjsi ndvrh na zlepSeni stavajici situace spole€nosti, by byl novy technicky ucetni
systém. Ucetni pracovnici, by vykazovali uéetni data ve dvou okruzich. Znamenalo by to
tedy, Ze kazdy ucetni doklad by mé&l zapis jak do ucetnictvi dle ¢eské pravni upravy tak do
ucetnictvi dle Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi. Zaméstnanci ucetniho
oddéleni by nemuseli tedy tvofit IFRS v Excelu. Ze systému by si pracovnici mohli vyjet
Gicetnictvi dle Eeské pravni upravy nebo dle IFRS standardd. Uetnim pracovnikiim by tedy
odpadla povinnost tvorby IFRS standardi v Excelu. Nicméné by stale zlstavala nutna
kontrola tcetnich dokladl, které by musely byt zauctované dle ¢eské pravni upravy tak
I dle IFRS standardi. Timto navrhem by se pfinejmensim usetfila ¢asova narocnost pii
uctovani a dohledavani ucetnich informaci. Jisté by se také mohl snizit pocet zaméstnancti
a tim by se usSetfilo na mzdovych nakladech spolecnosti. Investice, kterd by byla spojena
s nakupem a realizaci tohoto technického systému by byla jisté¢ finan¢né naroc¢na. Jednalo
by se o systém, ktery by byl implementovan na miru popisované spole¢nosti. Systém by
obsahoval rizné moduly, napiiklad by umél pocitat leasingové splatky. U tak velké

spole¢nosti by se jednalo o investici v fadech miliont korun.
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6. ZAVER

Diplomova prace zhodnocuje ucetni zobrazeni finanéniho leasingu v konkrétni leasingové
spole¢nosti a teoreticky analyzuje Gétovani a vykazovani finan¢niho leasingu z hlediska
pronajimatele dle Mezindrodnich standardii G€etniho vykaznictvi v porovnani s ceskymi
pravnimi normami. Déle poukazuje na odliSnosti ve vykazovani finan¢niho leasingu dle

Mezinarodnich standardl ti¢etniho vykaznictvi a dle ¢eské pravni Gpravy.

Mezi Ceskymi ucetnimi standardy a Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
existuje jistd analogie, ale Casto se spiSe jednd o odlisné pfistupy k jednotlivym
problematikdm. Hlavni odliSnosti uctovani v obou pfistupech je podstata jednotlivych
Gicetnich standardéi. Ceské téetnictvi je zaloZeno na pravidlech a postupech, ale

Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi jsou principy.

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi se zasadné liSi od Ceské pravni upravy
Vv samotném pojeti leasingu. Pfi porovnani finan¢niho leasingu dle Mezinarodnich
standardti ucetniho vykaznictvi a dle ¢eské pravni Upravy se jevi vykazovani dle IFRS
standardli jako Iépe zachycujici podstatu véci, nikoliv pravni formu, jak je tomu v piipadé

uctovani dle ¢eské pravni upravy.

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi jsou zaloZzeny na pfesném, poctivém
a pravdivém zobrazeni ucCetnich informaci. Dle ¢eské pravni Gpravy dochazi k vyraznému
zkreslovani Gcetnich informaci. Z finan¢ni analyzy, kterd je sestavena na zaklad¢ rozvahy
a vysledovky, neni mozno dle ceské pravni Gpravy objektivné posoudit zadluzenost ucetni
jednotky a to z diuvodu, Ze spole¢nost nema povinnost ve svych finanénich vykazech
zachycovat svilj zadvazek k pronajimateli. Podle Ceského ucetnictvi je aktivum vedeno
v aktivech pronajimatele a to po celou dobu trvani leasingové smlouvy. Naopak ale dle
IFRS standardii je aktivum, po celou dobu trvani leasingové smlouvy, evidovano
Vv ucetnich vykazech najemce. Odlisné chapany pojem vlastnictvi je vyraznym rozdilem

mezi obéma systémy. Proto dochazi ke zkresleni idajti financnich ukazatelt.
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Ptiloha €. 1 — Rozvaha popisované spole¢nosti v pIném rozsahu k datu 31. 12. 2012
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Priloha ¢. 2 — Vykaz zisku a ztraty popisované spolecnosti v druhovém ¢lenéni k datu
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