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Problematika socialniho a obecniho bydleni ve vybraném
uzemnim samospravném celku

Abstrakt

Bakalarska prace se zabyva problematikou socialniho a obecniho bydleni ve
vybraném tzemnim samospravném celku s cilem zjistit aktualni stav v této oblasti a
posoudit efektivitu poskytovani té€chto typt bydleni. V ramci teoretické Casti je pouZzita
metoda excerpce pro shromazdovani prament a literatury, literarni reSerse a obsahova
analyza pravnich predpisa, které se k tématu vztahuji. Prakticka Cast se zaméfuje na
statistickou analyzu ziskanych dat a kvantitativni vyzkum prostfednictvim dotaznikového
Setfeni, doplnény kvalitativnim vyzkumem skrze osobni rozhovory. Vysledky dotaznikt a
rozhovort budou statisticky vyhodnoceny. V zavérecné Casti prace bude provedeno
vyhodnoceni ziskanych informaci a navrzena opatteni ke zlepSeni situace. Tato prace by
mohla pfinést prosperujici informace pro obecni Urady, krajsky ufad a neziskové
organizace, aby jim poskytla pohled na kvalitu a spokojenost z pohledu najemniki a
adekvatnost poctu dostupnych byt vzhledem k poptavce. Cilem je prispét

k efektivnéjSimu systému socialniho a obecniho bydleni.

Klicova slova: najem bytu, bydleni, bytova politika, obecni bydleni, socialni bydleni,

pridélovani bytt, socialni byt, obecni byt, bytova nouze



The issue of social and municipal housing in selected

territorial self-governing unit

Abstract

The bachelor thesis addresses the issue of social and municipal housing in a
selected territorial self-governing unit with the aim of determining the current situation in
this area and assessing the effectiveness of providing these types of housing. In the
theoretical part, the method of excerpting is used to collect sources and literature, literary
research, and content analysis of legal regulations related to the topic. The practical part
focuses on the statistical analysis of the obtained data and quantitative research through
questionnaires surveys, supplemented by qualitative research through personal interviews.
The results of the questionnaires and interviews will be statistically evaluated. In the final
part of the thesis, an evaluation of the obtained information will be conducted and
measures to improve the situation will be proposed. This work could provide valuable
information for municipal authorities, regional offices, and non-profit organizations to gain
insight into the quality and satisfaction of tenants and the adequacy of the number of
available apartments in relation to demand. The goal is to contribute to a more efficient

system of social and municipal housing.

Keywords: apartment rental, housing, housing policy, municipal housing, social housing,

allocation of apartments, social apartment, municipal apartment, housing shortage
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1 Uvod

Téma bydleni a bytové politiky se v poslednich letech stava Castéji palCivéj§im tématem,
nebot’ nemoznost mit vlastni bydleni se zacina tykat ¢im dal vétsi skupiny obyvatel, a to
nejen socialné slab$ich, ale i mladé generace, kterd se snazi osamostatnit a vytvofit si
vlastni zazemi. I kdyz se bydleni fadi mezi zakladni zivotni podminky pro clovéka, které
muze charakterizovat nejenom financni situaci, ale i také socialni postaveni daného
jednotlivce, mnoho lidi neni schopno pravé zfinancnich davodd si vlastni obydli

z dostupnych forem zajistit.

Mimo vlastnictvi bytu, pofizeni bytu diky dlouhodobé pijcce (napi. hypote¢ni avéry) ¢i
najemniho bydleni je mozno zvolit i alternativni formy bydleni. A tim maze byt praveé

socialni bydleni, které je hlavnim tématem bakalarské prace.

Socialni bydleni je nejCast€ji poskytovano od obci, a to bud’ formou najemnich byta za
snizenou cenu, nez jaky uvadi trh nebo formou startovnich bytt, napt. pro mladé rodiny.
Dale je socialni bydleni poskytovano neziskovymi organizacemi jako socialni byty nebo
jako azylové domy pro matky samozivitelky, bezdomovce nebo pro lidi, co se dostali do
nepiedvidatelné krizové situace. V posledni dobé diky rostoucim cenam nemovitosti a
trzniho najemného stale vice lidi vyhledava tuto formu bydleni, i pfes stanoveni podminek,
které socialni bydleni zamezuje zpusob jejiho ziskani. AvSak je i pfes rostouci zajem
dostatecna nabidka téchto obecnich a socialnich byti? Je mozné, aby si o socialni bydleni

zazadal kazdy, kdo o néj ma z4jem?

Cilem této bakalarské prace je zjisténi aktualniho stavu v oblasti socialniho a obecniho
bydleni ve vybraném uzemnim samospravném celku — v tomto piipadé ve StiedoCeském

kraji a nasledné posouzeni efektivity poskytovani obecniho a socialniho bydleni.
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2

2.1

2.2

Cil prace a metodika

Cil prace

Cilem této prace je pomoci komplexni analyzy zjistit souCasny stav v oblasti
socialniho a obecniho bydleni v ramci StfedoCeského kraje. Prace si klade za cil
identifikovat, jak efektivné jsou tyto formy bydleni poskytovany a jak dobie reaguji
na potieby obyvatelstva. Zavérecna Cast prace bude syntetizovat hlavni zjisténi a
navrzend opatfeni, piiCemz poskytne soubor praktickych doporuceni pro uzemni
samospravy, napi. obecni ufady v kraji ¢i krajsky urad. Tato opatieni maji za cil
prispét k zajisténi dostupného a kvalitntho bydleni pro vSechny skupiny
obyvatelstva, zejména pro socidlné¢ a zdravotné¢ znevyhodnéné, mladé rodiny a

seniory, a tim podpofit socialni soudrznost a ekonomicky rozvoj regionu.

Metodika

Préace je rozdélena do dvou hlavnich casti — teoretické a praktické, pficemz kazda

z nich vyuziva specifické vyzkumné metody.

V teoretické Casti bude kladen diiraz na shromazd’'ovani a analyzu odborné literatury
a pravnich dokumenti. Bude vyuzita metoda excerpce pro systematicky sbér a
usporadani podstatnych informaci z literarnich zdroju, které jsou dulezité pro téma
prace. Dale bude provedena literarni reSerSe, jejimz cilem je identifikace a
zhodnoceni dosavadnich poznatkti v dané oblasti. Soucasti teoretické pfipravy je také
obsahova analyza pravnich predpist a judikatury, zaméfena na detailni zkoumani
relevantnich pravnich dokumentd, scilem odhalit jejich vyznam a aplikace

v kontextu tématu prace.

Dals§im krokem je vyzkum, ktery vyuzivad smiSenou metodologii a kombinuje tak
kvalitativni a kvantitativni data, aby poskytla co nejhlubsi vhled o problematice
socialniho a obecniho bydleni. V prvni fazi byl proveden sbér kvantitativnich dat, to
nejprve spocivalo ve sbéru a charakterizaci demografickych dat a dat o bytové
vystavbé, konkrétng z Ceského statistického ufadu, ministerstev a obecnich urada.
Nadale bylo provedeno dotaznikové Setfeni. Otazky na dotaznikové Setfeni byly
zpracovany tak, aby se vztahovaly k danému tématu, aby byly v souladu s cilem

prace a aby byly otazky srozumitelné. Tyto otazky byly obsazené v jednoduse a
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ucelné sestaveném dotazniku. Tento dotaznik je pisemny a byl §ifen elektronicky, a
to na cilovou skupinu respondentt, tedy najemniky socialnich a obecnich bytu.
V tomto polostrukturovaném dotazniku jsou otazky uzaviené, polouzaviené a
dichotomické otazky. Nadale je zde uzivéana likertova Skala a také matice otazek.
V dalsi fazi byl proveden vyzkum kvalitativnich dat a to formou strukturovaného
rozhovoru s najemniky socialnich a obecnich bytd. Cilem téchto rozhovori je ziskat

hlubsi porozuméni o situaci v socialnim a obecnim bydleni.

Pomoci statistického softwaru IBM SPSS a Microsoft Excel byla vyuzita
kvantitativni analyza dat z dotaznik(i. K tomu byly stanoveny hypotézy a poté
vyuzity zékladnich statistické charakteristiky, a to charakteristik polohy, jako je
median, modus a primér a nadale charakteristik variability, tedy variacni rozpéti (1).
Nasledné byla provedena korela¢ni analyza, konkrétné Pearsonova korelacniho
koeficientu, ktery patii mezi nejdulezité&jsi miry sily vztahu dvou nahodnych
spojitych proménnych X a Y. Pocitaji se z n parovych hodnot (xi, yi) namétenych na
n jednotkach nahodné vybranych prvkia. Korelacni koeficient nabyva hodnot
zintervalu <-1;1>. Tento koeficient r se pocitd pomoci tzv. kovariance sxy a

smérodatnych odchylek sx a sy obou proménnych (2)

o X — %) (% 7) o

[Zm - B2 5,0 - D)

Rovnice 1 Pearsonuv korelaéni koeficient

Dale byla vyuzita Cronbachova alfa, ktera slouzi ke zmeéfeni vnitini konzistence
odpovédi. Plati, ze hodnota koeficientu s rostouci korelaci jednotlivych proménnych,
tato hodnota lezi v intervalu 0-1 a plati, Ze hodnoty vétsi nez 0,5 maji jisty smysl pro

pouziti. (3)

Rovnice 2 Cronbachova alfa
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A nakonec byl k analyze dat vyuzit ANOVA test, nebo-li analyza rozptylu. Jedna se
o metodu matematické statistiky, ktera ovéfuje, zda na hodnotu nahodné veliciny pro
ur¢itého jedince ma statisticky vyznamny vliv hodnota nékterého znaku, ktery se u
jedince da pozorovat. ANOVA se pouziva tam, kde kon¢i moznosti t-testu. Test
ANOVA pouzijeme, mame-li vice nez dva vzorky a vice nez jednu nezavislou
proménnou. Vysledem testu ANOVA je ovéfeni nebo zamitnuti tvrzeni, ze zvoleny

parametr vSech vzorku je shodny (1).

Rovnice 3 ANOVA

G)

F~F(k—1,n—k)

Vysledky kvantitativniho vyzkumu jsou poté pro piehlednost graficky zpracovany
v podobé sloupcovych a kolacovych grafii vypracované v programu MS Office Excel
nebo tabulek vypracované taktéz v programu MS Office Excel ¢i IBM SPSS.
Nasledné jsou veskeré tyto wvystupy slovné okomentovany a ohodnoceny.
Kvalitativni vyzkum je pro identifikaci hlavnich témat také okomentovan a
zhodnocen. Na zakladé téchto analyz jsou pak autorem prace navrzena efektivni

doporuceni pro zlepSeni situace v oblasti bydleni.
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3  Teoreticka ¢ast prace

3.1 Pojem bydleni

Bydleni ma v zivoté kazdého Cloveéka zakladni a dualezité postaveni. Jedna se o
misto, ve kterém jedinec travi vétSinu svého Casu a predstavuje pro vétSinu lidi misto
bezpeCi a Zzivotni jistoty. Bydleni jako takové hraje i dilezité postaveni v socialnim,
kulturnim i ekonomickém vyvoji spole¢nosti. Clovék se muze setkat sfadou vyzev
spojenych s ziskanim bydleni, vCetné jeho dostupnosti, kvality, mista a samoziejmé také
ceny. OvSem ne kazdy je schopen si zajistit vlastni bydleni, a to kvali nedostatku
finan¢nich prostifedkt, nebo z osobnich divoda. Tito lidé pak voli variantu levné&jSich ¢i

alternativnich forem bydleni, mezi které patfi prave socialni a obecni bydleni (4).

3.1.1 Trh bydleni

Bytovy trh rozdéluje byty na dva zpisoby — a to administrativni ptidélovani nebo

pridélovani prostfednictvim trhu.

Forma administrativniho pridélovani bytu, pivodné uplatiiovana v centralné fizenych
ekonomikach (v minulosti byla ekonomika CR také centralnd fizena), méla za cil
odpovédét na otazku, kolik bytd je v dané oblasti potieba. Pro tento vypocet bylo potieba
znat celkovy souCet byti a domacnosti. Cely tento proces vychazel z mysSlenky, ze
nedostatek bytu lze odstranit jejich pfidélovanim a naslednou vystavbou dalSich novych
bytd. Mize se zdat, ze tento systém vypada zcela upfimné a jeho feSeni je zcela
jednoduché. Opak je ale pravdou, nebot filozofie kolabovala v nedostatecném
respektovani povahy nedostatki byti. Administrativné urCené ceny byly znacné nizké a
neodpovidali jejich nakladim, tudiz jsou uplatiovany pouze ve statnich bytech. Ve
vysledku nizké ceny vytvari deformaci na trhu a vede ke zkresleni informaci ohledné
nakladani s byty. Dusledky zahrnovaly deformaci spotieby, snizeni efektivity vystavby a
trvalé zvyhodnovani najemnikd statnich byta. V druzstevnich a individualnich bytech byly

vydaje na bydleni urovany podle skutecnych naklada (4).

Naopak, pridélovani podle trhu, postavené na cenach odvozenych podle vécnych
nakladt, které 1épe respektovalo stfet nabidky s poptavkou. Presto i trh s byty ma sva
specifika a neni odolny vuci selhavani, zejména kvuli socialnim duasledkim

nizkopftijmovych slabsich vrstev obyvatelstva, jenz jsou zpusobeny prudkou fluktuaci cen.
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Ackoliv jsou statni zasahy vtomto ohledu bézné, musi byt provadény expertné, aby

nepiizniveé neovlivnili fungovani trhu (4).

3.1.2 Formy bydleni

Na bytovém trhu se nabizi Siroka fada bydleni, ktera se li§i podle umisténi, kvality, ceny
apod. Bytova politika v ramci svého odvétvi vymezuje zakladni druhy bydleni, které jsou
odvozeny od miry vykonéavani vlastnickych prav k dané nemovitosti. Ze studie Christiana
Donnera, ktery ve své praci popsal bytovou politiku v zemich Evropské unie, rozliSujeme

téchto 5 zakladnich typta bydleni:
., Ivto typy bydleni jsou serazeny sestupné podle miry vykonu viastnického prava.

1. Vlastnické bydleni (plnd viastnickd prdava; obvykle se jedna o rodinné domy),

2. Spolwvlastnické bydleni (kondominia'; viastnictvi byt a spoluvlasmictvi
spolecnych casti domu a popr. pozemku);

3. Druzstevni bydleni (viastnictvi podilu v druzstvu, které je viastmikem domu; jsou-Ii
podily obchodovatelné, blizi se toto bydleni kondominiim);

4. Sdilené viastnictvi (postupny prechod od ndjmu k viastnictvi);

5., meviastnické “ formy bydleni — ndjem, podndjem.

Jednotlivé vyse uvedené typy bydleni maji ve skutecnosti diferencovanou podobu danou

konkrétni pravni upravou a mohou nabyvat rysi, které je sblizuji s jinymi typy bydleni* (5)

3.2 Bytova politika a jeji role ve staté

Jak uz je v této praci vyse popsano, bydleni je vyznamné prostedi pro rodinu a jeji zivot,
mezilidské a obCanské aktivity, dale také ovliviiuje zdravi, vzdélavani a praci. Stava se tak
oblasti, ktera zasahuje i do kvality rodinného zivota, mezilidskych vztahl, souziti riznych
generaci, vychovy déti, ale také kultury zivota ¢i posunu na trhu prace. Bydleni timto
vyznamné prosperuje i do socialni politiky. To vSe nasvédcuje k tomu, ze je zcela zadouci,
aby doslo k intervenci statu na bytovém trhu, diky které se statek stava dostupnéjsi pro

vétsi skupinu lidi (6).

! Jedn4 se o formu vlastnictvi nemovitosti, kde je osoba podilovym spoluvlastnikem pozemku a vyhradnim
vlastnikem bytu — v praxi se s tim setkdvame u bytového Ci rezidenéniho komplexu, ktery je pod spravou
spoleCenstva vlastniki.
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Role statu v bytové politice proto zastava dvé role — roli radialniho ekonoma a chapajiciho

paternalisty.

Vroli racionalniho ekonoma stat zdaraziuje efektivitu trhu a snahu o dosazeni
optimalniho stavu podle ekonomickych pravidel, zatimco v roli chapajiciho paternalisty
klade diraz na socialni spravedlnost a aktivni ulohu statu pii vyrovnani nerovnosti (7).

V kombinaci té€chto dvou roli se jedna o hledani efektivity a péci o socialni prosperitu.

Pred analyzou operacionalizace bytové politiky prostfednictvim specifickych nastroji a
modelt bytovych systému je nezbytné u¢init komparativni posouzeni zakladnich principt a
cila, které bytova politika sleduje z perspektivy statu. KliCovym zamérem statu v ramci
bytové politiky je kreace a udrzeni legislativniho a fiskalniho ramce, ktery podporuje a
reguluje aktivity subjekti na trhu s bydlenim. Pfi formulaci a implementaci bytové politiky
jsou zohledriovany specifické kontextudlni proménné, mezi které patii demografické
charakteristiky, zahrnujici dynamiku poctu domacnosti, distribuci jejich ¢lenské struktury a
vékové kompozice, kvalitativni a kvantitativni parametry bytového fondu vcetné jeho
velikosti, technického vybaveni a architektonické konfigurace, jakoz 1 rozlozeni bytovych
jednotek v souladu s uzemné planovacimi strategiemi. Tyto faktory spole¢né ovliviiuji
strategické rozhodovani a priority v oblasti bytové politiky, pficemz cilem je dosahnout
rovnovahy mezi trznimi silami a potfebami vetejného zajmu, zajiSténi dostupnosti, kvality
a udrzitelnosti bydleni pro vSechny vrstvy populace. Neopomenutelnymi faktory jsou
taktéZ Zivotni styl a uroveti Zivotniho standardu. Cinnost statu by méla vychazet z pravidel
fungovani pro vsechny subjekty, ktera vychazi zlegislativy dlouhodobgjsich a
navrhovych zamért v oblasti bydleni, které vytvaii vhodné podminky a podporuje i
aktivity neziskovych organizaci, které vytvari rozsah a ramec statni podpory bydleni.
Celkové by se dalo fict, ze stat Cini v tvorbé legislativy pro bydleni a zakony pro
bezpecnost domacnosti v uskute¢néni potieby bydleni a zajiSténi dostupnosti bydleni pro

ty, co si je nemohou dovolit ze soukromych zdrojt (6).

3.2.1 Typy bytovych systému

V ptipadé bytového systému se nabizi dvé moznosti, podle nichz se bytovy systém déli.
Prvni moznosti je clenéni bytovych systému podle ,, komplexnosti bytové politiky “, ktera

Cleni systém do dvou skupin — dopliikovou a komplexni (4).
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Dopliikovy bytovy systém apeluje predev§im na trzni mechanismus, ktery se zaméfuje na
znevyhodnéné skupiny obyvatelstva. Narozdil komplexni bytovy systém oznacuje vliv
statu na trh s byty a je zameéten na celou spolecnost, bez ohledu na jejich financni ¢i jinou
nevyhodu (4).

2 nebo

Druhou moznosti ¢lenéni bytovych systému ryza zasahuje do druhu , welfare state
do problematiky socialni politiky. Podle tohoto sméru se bytovy systém rozdéluje do Ctyt

skupin — liberalni, korporativni, univerzalisticky a rudimentarni systém (6).

Liberalni systém klade diraz na zasluhovost, pficemz nesou obcané odpovédnost za své
bydleni a uplatiiuje se formalni svoboda a rovné podminky. Kazdd domacnost si tak svoji
potfebu bydleni napliiuje v ramci svych financnich mezich. Tim je zna¢né riziko pro
zminéné nizkopfijmové domacnosti, jelikoz rozvrstveni podle piijmi a naklady na

naplnéni potieb je pro né€ nemozné (6).

Korporativni systém spociva v principech solidarity a subsidiarity, kde je zasadni
predev§im spoluprace a soucinnost. Tento systém vyuziva soukromé i vefejné zdroje a
poskytuje podporu zaloZenou na solidarité statu a nizsi spolecnosti. Zduraziuje tak ¢innost
neziskovych organizaci a je zaméfen na snizeni financni narocnosti pro uspokojeni potieby
bydleni. Predpoklada tak moznosti a nastaveni podminek, pfi nichz je vyhodnéjsi bydleni
nabidnuto. Korporativni systém v CR neni dostalujici, jelikoz je zde nutna udast
domécnosti, statu a jinych instituci a zaroven nabizi moznost doplnéni soukromych

prostfedkil do problematiky bydleni (6).

Univerzalisticky systém se opira o celospoleCenskou solidaritu a silny statni zasah do
problematiky bydleni. Stat masivné vstupuje do okruhu bydleni, financuje vystavbu
levnych byt a nese naklady na jejich provoz a udrzbu. Tento systém klade diraz na
socialni rovnost a poskytuje bydleni z vefejnych zdroji, coz vSak mize vyzadovat vysoké
finan¢ni zdroje a mize mit dopady na poskytnuti bydleni v niz§im meéfitku nez v jinych
systémech. V CR se tento systém pouZziva pouze v nejnutn&jsich piipadech, protoze se

v minulosti ukéazal jako neefektivni a tézko udrzitelny (6).

Rudimentarni systém neni takika vyvinuty. Stat se v tomto systému projevuje minimalné

a veskera starost o bydleni je ponechéna ¢iste jen na obCanech (4).

2 Oznaceni pro socialni stat, ktery zajistuje podminky slusného ziti pro své ob&any

18



V praxi se veétSina zemi spoléha na kombinaci prvk( liberalniho, korporativniho a
univerzalistického systému, piicemz zohlednuji specifika riznych skupin obyvatelstva a

politické preference (6).

3.2.2. Nastroje bytové politiky

Pro dosazeni stanovenych cili bytové politiky se stat opira o rozmanitou $kalu nastroju.
Nastroje, diky kterym muze stat vtrhnout na bytovy trh a na cilové skupiny obyvatelstva,
se mohou oznacovat jako univerzalni nastroje cilené na domacnosti bez jakéhokoliv
zaméfeni nebo na selektivni nastroje, pokud je bytova politika cilena na mensi rozsah

obyvatelstva (6).

V posledni dobé se vSak vlady snazi vice posilit subvenci, tedy podporu poptavky bydleni
z vefejnych prostfedkd, které mnohdy byva zhlediska finan¢niho a administrativniho

mnohdy narocné a je nutnost sledovani efektivity v napliiovani stanovenych cila (4).

V piipadé dosazeni cili v oblasti bytové politiky povazujeme podstatné dvé skupiny —
poptavkovou a nabidkovou strategii. Nabidkova strategie obsahuje vystavbu byta pro
nizkou a stfedni tfidu obyvatelstva a podpora ziskovych i neziskovych organizaci. Je zde
pouzivana subvence pro zajiSténi trovné vydaju na bydleni tak, aby byla dostupna pro
vSechny domacnosti. Zaruka, aby byly byty vyuzity jen pro ty domacnosti, pro které byly
urCené, je velice obtizna a z toho divodu vétSina stati smétuje spise k poptavkové strategii

v podpote bydleni (6).

Poptavkova strategie spociva v subvenci jednotlivych domacnosti pro uskuteénéni
potfeby v socialnim hledisku. Cilem této subvence je snizeni vydaji na bydleni a udrzeni
na urovni v spojitosti jednotlivych skupin vydaju t€chto domacnosti. Piispévky na bydleni
a danové ulevy patfi mezi hlavni nastroje v této relevanci (6). Prispévek na bydleni je
davka socialni pomoci, kterd se prfispivda domacnostem s nizkymi piijmy pifi thradé
nakladt souvisejicich s bydlenim. Narok na n€j ma vlastnik bytu ¢i domu nebo najemce
bytu, pokud naklady na bydleni presahuji ¢astku soucinu rozhodného piijmu a koeficientu
0,30 a soucasné soucin rozhodného pifijmu a koeficientu 0,30 neni vySSi nez Castka
normativnich nakladtu na bydleni (8). Dariové ulevy jsou poskytovany jako sleva na dani
z ptijmu, sleva na dit€ ¢i na studenta, sleva na manzela/manzelku (9), ale také jako niZeni

dané o urok zplj¢ek na pofizeni bydleni. V jinych zemich to muze byt i podpora
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stavebniho spofeni nebo podpora hypotecnich avéra. (6) Stat vyuziva téchto pfimych i
nepiimych vefejnych podpor a regulaci k naplnéni stanovenych cili bytové politiky statu.

(7)
3.3 Vymezeni zakladnich pravnich pojmu v souvislosti s bydlenim

Tato podkapitola je zaméfena na objasnéni a definici kliCovych pravnich terminologii,
které se vztahuji k oblasti bydleni. Pfesné pochopeni téchto termint je nezbytné pro hlubsi
porozuméni pravnim aspektim, které ovliviiuji prava a povinnosti jednotlivcd a instituci
v této sféfe. V ramci této sekce budou postupné vymezeny pojmy prava na bydleni a

vysvétleny pojmu byt a bytové jednotky.

3.3.1 Pravo na bydleni

Pravo na bydleni je zakladnim lidskym pravem. Ackoliv neni v ustavnim zakoné jasné
stanoveno, tstavni soud CR pfesto odkazuje na &lanek 30 odstavec 2 Listiny zakladnich

prav a svobod (10).

, Kazdy, kdo je v hmotmé nouzi, mda prdvo na takovou pomoc, kterd je nezbytnd pro

zajistent zakladnich Zivotnich podminek. “ (10)

Tento odstavec ale presto neuvadi pravo na bydleni, pouze z néj tento termin odvozuje, a
to v kontextu hmotné nouzi lidem. Dle tohoto odstavce kdokoliv, kdo je v hmotné nouzi,
ma pravo na ,, fakovou pomoc, kterd je nezbytna pro zajisténi zdkladnich podminek. “ (11)
Avsak se toto pravo neda pred soudy explicitn€ uplatnit, pouze v mezich zakonu (11), Dale
je v Listin€ zakladnich prav a svobod odkazovano na ,, neoprdvnéné zdsahy do soukromého
a rodinného Zivota“ (12) a také na nepovoleny vstup do obydli bez souhlasu toho, kdo
v ném bydli.(13)
Pravo na bydleni je zminéno 1 v Evropské umluvé o lidskych pravech, kde ,Kazdy md

¢

pravo na respektovani svého soukromého a rodinného zivota, obydli a korespondence*
(14).

V praxi to znamena, ze i kdyz neexistuje pfima zminka o pravu na bydleni, ktera by byla
uvedena v Ustavnich dokumentech CR, existuje tendence interpretovat existujici pravni

legislativu tak, aby se zohlednily zasady a hodnoty souvisejici s pravem na adekvatni

bydleni.
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3.3.2 Pojem byt a bytova jednotka
e Byt

Zakotveni pravniho pojmu o byté Ize najit v ustanoveni § 2236 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, kde se uvadi, ze ,, Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti,
které jsou casti domu, tvori obytny prostor a jsou zpiisobené k uicelu a uzivani bydleni “(15)
V souladu s legislativnimi ptedpisy je evidentni, ze kvalifikace nemovitosti jako bytu
vyzaduje nejenom specifikaci jeho ur€eni pro bydleni, ale rovnéz faktické vyuziti pro tento
ucel. Zasadnim atributem bytu je jeho charakteristika jako architektonicky ohrani¢ené
jednotky v ramci budovy, ktera je schopna uspokojovat obytné potteby clovéka. V souladu
s ustanovenimi obcCanského zakoniku pro klasifikaci prostoru jako bytu neni vyzadovano
povoleni stavebniho ufadu jako determinujici kritérium pro definici pojmu bytu. Pfesto
obcansky zakonik umoziuje, aby k pojmu bytu byly pfifazeny 1 dalsi prostory v dome,
které jsou urCeny k obytnym ucelim a jejichz vyuziti je primarné orientovano na bydleni
(16).

e Bytova jednotka

V soucasné pravni praxi se rozlisuji dva zékladni typy bytovych jednotek. Tyto kategorie
jsou definovany dvéma kliCovymi normami: historickym zadkonem ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl, ktery byl jiz zruSen a soucCasnym zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem (17). Dle § 1159 soucasného zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku to je
. prostorové oddélend cast domu a podil na spolecnych cdstech nemovité véci vzdjemné
spojené a neoddeélitelné“ (18). Identifikace, zda se jedna o jednotku definovanou dle
zakona o vlastnictvi byt nebo obcanského zakoniku, je mozna prostiednictvim vypisu

z listu vlastnictvi, kde je pravni rezim jednotky specifikovan v zahlavi dokumentu (17).

Bytové jednotky dle ob¢. zak. se vyznacuji integraci bytu nebo souboru bytd a podilu na
spoleCnych cCastech nemovité véci. Na rozdil od jednotek definovanych zakonem o
vlastnictvi byt, spolecné ¢asti nemovité véci jsou u jednotek dle obCanského zakoniku
nedilnou soucasti jednotky, coz eliminuje potfebu jejich samostatného pievodu (17).
Bytova jednotka primarné specifikuje charakter bytového spoluvlastnictvi jako specifickou

formu spoluvlastnického pravniho vztahu (16).
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3.4 Naijem bytu

Tato Cast vyklada zakladni principy najmu. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci
véc kdocasnému drzeni a uzivani, vyménou za coz se ndjemce zavazuje uhradit

pronajimateli sjednané najemné (19).

Klicovym aspektem je, ze transakce zahrnuje pfevod véci za financni protihodnotu.
V piipadé€, ze by pronajimatel nevyzadoval od najemce ndjemné za uzivani véci, situace by
se priblizovala konceptu vypujcky a podléhala by regulacim specifikovanym v § 2193 a
nasl. ob¢. zak. (20).

Soucasna legislativa nezaklada pro najemce pravo na uzivani véci s moznosti Cerpani
uzitku, coz predstavuje odchylku od drivéjSich pravnich uprav. Timto se najem odlisuje od
pachtu, ktery byl do Ceského pravniho fadu reintegrovan po delSim obdobi absence.
Zakladni rozlisSeni mezi ngjmem a pachtem spociva v tom, ze najem poskytuje najemci
pravo véc uzivat, zatimco pachtovni vztah opraviiuje pachtyfe nejen uzivat véc, ale také

vyuzivat plody a uzitky plynouci z jejiho uzivani (16).

Ustanoveni § 2202 az § 2204 obcanského zakoniku specifikuji parametry, které definuji
moznosti a omezeni najmu predmétl. Je umoznéno uzaviit najemni vztah jak
k nemovitostem a jejich segmentim, tak i k movitym vécem, které se pii standardnim
uzivani neznehodnocuji. Vyjimecné lze do ngjemniho vztahu zatadit 1 véci, jez maji byt
teprve vytvoreny, pod podminkou, Ze jsou tyto véci piesné definovatelné. Dale norma
predepisuje, ze zaznam o predmétu naymu v nékterych piipadech vyzaduje registraci ve

vefejnych rejstricich, a obsahuje ustanoveni tykajici se doby trvani a ukonceni ngjmu (21).

V kontextu pfedmétu naymu se rozliSuje mezi primarnim a sekundarnim predmétem.
Primarni pfedmét, pravo najmu, je koncept aplikovatelny primarné€ na najem bytovych a
obytnych prostor, jenz neni univerzalné pfenositelny na vSechny typy najemnich vztaha.
Sekundarnim prfedmétem je samotna véc, ktera je objektem najemni smlouvy. Predmétem
najmu muze byt cela véc nebo jen jeji Cast, avSak takova Cast, ktera jiz neni dale délitelna
na soucasti, coz implikuje, Ze Ize najmem objimat pouze celistvé ¢asti véci bez moznosti

jejiho dalsiho rozc¢lenéni (22).
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3.4.1 Vznik najmu bytu

N4jem bytu v praxi vznika bezpochyby na zakladé podpisu najemni smlouvy, ktera nabyva
konsensualni povahu. (23) Jedna se tak o pravni vztah mezi pronajimatelem a najemcem.
Podstatné nalezitosti najemni smlouvy obsahuje § 2201 OZ, které stanovuje, ze ,, Ndjemni
smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci véc k docasnému uzivani a ndjemce

¢

se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. ‘

Ngemni smlouva v pfipadé najmu bytu musi obsahovat: identifikaci smluvnich stran,
pfedmét najmu, platbu najemného a zpusoby uhrady, dobu najmu, ostatni prava a

povinnosti najemce a pronajimatele, zanik ndjmu, zavérecna ustanoveni (24).

V pravni praxi existuji specifikované situace zakotvené v zakoné€, které mohou vést ke
vzniku prava ndjmu bytu bez nutnosti uzavieni najemni smlouvy. Tyto situace musi
odpovidat konkrétnim pravnim podminkam definovanym legislativou. Legislativa
specifikuje nékolik zakonnych divodd, kdy mize pravo najmu vzniknout ipso iure®, aniz
by bylo tieba uzavieni najemni smlouvy. Mezi tyto divody patii vznik prava najmu
v dusledku uzavieni manzelstvi s najemcem bytu - § 704 zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢. zak.,
pfechod prava naymu na dédice po smrti najemce bytu (25), pra&vo najmu vznikajici
v dusledku trvalého opusténi spolecné domacnosti piuvodnim najemcem - § 708 zakona ¢.
89/2012 Sb., Ob¢. zak., transformace prava osobniho uzivani bytu na pravo najmu - § 871

zakona ¢.89/2012 Sb., Ob¢. zak.

3.4.2 Pojem pronajimatel

V kontextu najemniho prava lze pozorovat, ze legislativa vymezuje pouze minimalni
pravidla, jez jsou zavazné pro ob€ smluvni strany v ramci najemniho vztahu, pfiCemz
ponechava prostor pro autonomii vile stran k individualnimu upraveni jejich prav a
povinnosti. Tato regulace, zejména v oblasti namu bytovych prostor, se vyznacuje
dispozitivni povahou, umoziujici stranam smlouvy o najmu odchylit se od zakonnych

predpist ve prospéch vlastnich dohod (26).

Pronajimatel musi pfedevsim plnit tfi zdkladni ustanoveni, a to pfenechani véci najemci,
aby ji mohl vyuzivat k béznému nebo jinak domluvenému ucelu (v tomto pifipadé pro

uspokojovani bytovych potieb). Dale pak garance najemci, ze bude moci véc pouzivat bez

37 moci zdkona
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omezeni a nerusen¢ uzivat véc po dobu ngjmu (27) a také udrzet véc ve stavu, aby mohla
slouzit tomu uzivani (28). Aspekty samotné véci a jejiho stavu pfi predani jsou predmétem
dohody mezi pronajimatelem a najemcem. Jestlize neni blize specifikovan jeji stav, ve
kterém ma byt véc predana, predpoklada se, ze je pfipravena k pouziti podle obvyklého ¢i
domluveného ucelu. Nedilnou soucasti pii predani véci od pronajimatele najemci jsou
rovnéz vSechny pfedméty nezbytné k pouzivani pronajaté véci, v piipadé prongjmu bytu
jsou to napf. kli¢e. Udrzba véci zahrnuje nejenom fyzické udrzovani véci (napf. ryhy na
podlahové krytin€, padajici omitka atd.), ale také zajisténi, ze jeji uzivani je v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, normami pozarni bezpecnosti a dal§imi predpisy. NeruSené
uzivani véci, které ma pronajimatel povinnost také zajistit, obnasi jak aktivni, tak i pasivni
jednani. Pronajimatel se musi vyvarovat jakychkoliv akci, které by mohly najemci branit
uzivat véc, a zarovei je povinen chranit ndjemce pred neopravnénymi zasahy tretich osob,
pokud o to nijemce pozada, vsouladu s § 2212 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku (22).

3.4.2.1 Vybrana specifika obce v pozici pronajimatele

Obecni najem se na rozdil od naymu bytu lisi svym predmétem, ucelem a také téz jednim
ze subjektt (29). AvSak je najem bytu mezi pronajimatelem a najemcem ob¢anskopravnim
vztahem, ktery nelze zaménit obecné zavaznou vyhlaskou obce, i pfesto, ze je tento vztah
mezi obci a njjemcem nahrazen vefejnopravnim vztahem (23). Pravni legislativa ¢innosti
obce je zanesen v zakoné ¢. 128/2000 Sb., zdkona o obcich. Postaveni obci obsahuje hlava

L§2:

(1) Obec je verejnoprdvni korporaci, md viastni majetek. Obec vystupuje v prdvnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahii vyplyvajici.

(2) Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potieby svych obcami; pri plnéni
svych ukoli chrdni téz verejny zdjem.

Dale je v hlavé II. uveden rozsah samostatné ptisobnosti obce, kde v dilu 1. § 35 odst. (2)

je zanesena pravni legislativa povinnosti obce peCovat o své obCany:

,,(2) Do samostatné piisobnosti obce patii zejména zdleZitosti uvedené v § 84, 85 a 102,
s vjimkou vyddvani narizeni obce. Obec v samostatné piisobnosti ve svém uzemnim
obvodu ddle pecuje v souladu s mistmimi predpoklady a mistimi zvyklostmi o vytvdreni

podminek pro rozvoj socidlni péce a pro uspokojovdani potieby bydleni, ochrany a rozvoje
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zdravi, dopravy a spojii, potreby informaci, vychovy a vzdéldvani, celkového kulturniho

¢

rozvoje a ochrany verejného poradku. ‘

Obec musi s bytovym fondem, obecné jako s ostatnim majetkem, vyuzivat , ucelné a
hospodadrné v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajici ze zdkonem vymezené
piisobnosti. “(30) Obec je rovnéz povinna o rozvoj svého majetku, jeho nasledné
ponechani v zachovalém stavu a také by mél byt chranén pred zniCenim, poskozenim,

odcizenim nebo zneuzitim.

Pokud obec chce nabidnout sviij majetek k pronajmu ¢i k prodeji, musi se fidit zakonem ¢.

128/2000 Sb., o obcich (obecni natfizeni) ze dne 12. dubna 2000 v ustanoveni § 39:

(1) Zamér obce prodat, sménit nebo darovat nemovity majetek, pronajmout jej nebo
poskytnout jako vypuijcku obec zverejni po dobu nejméné 15 dmu pred rozhodnutim
v prislusném orgdanu obce vyvéSenim na uredni desce 3b) obecniho uradu, aby se k nému
mohli zdjemci vyjadrit a predlozit své nabidky. Zamér miiZze obec téZ zverejnit zpusobem
v misté obvyklym. Pokud obec zdmér nezverejni, je prdavni nkon od pocdtku neplatny.
Nemovitost se vzdaméru oznaci udaji podle zvlastmiho zdkona 15a) platmého ke dni
zverejnéni zameéru. *

. (2) Pri uplatmém prevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve vysi, kterd je v daném
misté a case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvykle musi

byt zditvodnéna. “ (31)

Co se tyCe odstavce 1, tak jsou z toho zaméry o prondjmu bytu ve vlastnictvi obce udéleny
vyjimky dle odst. 3 stejného znéni zakona. Nicméné neni obec pii poskytovani obecniho
bydleni béznym pronajimatelem, ale v mezich zdkona ma stale urCené povinnosti ve

vztahu ke svym ob¢anim a jinym osobam popsané vyse.

Pokud se obec rozhodne piidélit nékterému z obfani obecni byt, zvefejni obvykle ve
formé usneseni ¢i rozhodnuti zasady pro vybér najemct dle ustanoveni § 124 zakona o
obcich a po jejim vydani se musi fidit pravnimi predpisy na zakladé ustanoveni § 35 odst.
3 zakona o obcich, které vétSinou obec pouziva jako pravidla pro pridélovani byti. Tyto
pravidla by meély byt stanoveny jasné a prehledné¢ v bézné dostupné formé volné

zvefejnéné. (32)
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3.4.3 Pojem najemce

Podle § 2213 ob¢. zak. musi nijemce uzivat pronajatou nemovitost, jakozto fadny
hospodat, zodpovédné a v souladu s ucelem, ktery je obvykly, a dale je povinen platit
najemné. Tento piistup k uzivani véci se ocekava 1 bez specifického ujednani v ngjemni
smlouve.

v

Koncept péce fadného hospodate, jak je definovan v § 159 zdkona €. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, pfedstavuje zasadni pravni princip, jenz nachazi uplatnéni v Sirokém
spektru pravnich vztahd, v¢. najemnich vztahl, spravy jméni ditéte (33), ¢i v ramci
pachtovnich smluv (34). Tento princip vyzaduje od subjektd, které se nachazeji v pozici
spravce ciziho majetku, aby se k tomuto majetku stavély s mirou peclivosti, znalosti a
loajalnosti, ktera odpovida standardu fadného hospodare. V kontextu najemniho prava se
od najemce oCekava, ze pfi uzivani najemni véci bude postupovat tak, aby nedochazelo
k jejimu nadmérnému poskozeni ¢i opotiebeni presahujici miru bézného uzivani. Najemce
by mél vynalozit nezbytnou péci, aby zabezpeCil ochranu a uchovani najemni véci
v dobrém stavu, coz implikuje zamezeni jakymkoli ¢inim, které by mohly majetek
poskodit nad ramec obvyklého opotiebeni. Je zasadni, aby najemce neuptednostiioval své
osobni zajmy na ukor zajmu pronajimatele a aby se k pronajaté véci choval s takovou
urovni zodpovédnosti a péce, jakou by projevil viici vlastnimu majetku. Timto pfistupem je
zajisténo, ze najemni vztah bude probihat v souladu s principy spravedlnosti, vzajemného

respektu a ochrany majetkovych prav obou stran (35).

3.4.4 Zanik najmu bytu

Terminace najemniho vztahu tykajiciho se bytovych prostor je pravné normovana v ramci
Obcanského zakoniku, pficemz klicova ustanoveni jsou kodifikovana v § 710, ktery se
vénuje specifickym aspektim zaniku najmu bytu. Tuto regulaci dopliiuji ustanoveni
obecného charakteru o najmu, jmenovité § 679, § 680 a § 684 Ob¢. zak., jez stanovuji dalsi
moznosti ukonCeni najemniho vztahu. Komplementarng, § 559 az § 587 Ob¢. zak.,
vénované obecnym principim zaniku zavazkovych vztahl, poskytuji Sir§i kontext pro

pochopeni ukonceni najmu (26).

RozliSeni na absolutni a relativni zanik nagymu bytu umoziiuje precizni pravni kvalifikaci
riznych scénaft ukonceni najemniho vztahu. Absolutni zanik najmu bytu reflektuje

situace, kdy ndjemni pomér kon¢i bez moznosti jeho obnoveni ¢i pokracovani, a to
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v dasledku jednoznacné definovanych okolnosti napf. uplynuti doby, na kterou byl najem
uzavien. Naopak, relativni zanik ngymu nabizi prostor pro ukonceni ngjemniho vztahu za
situaci, které mohou byt podminény dal§imi faktory, jako jsou napf. poruSeni najmu ze

strany najemce (22).

Absolutni zanik najemniho vztahu v oblasti bytového ngjmu lze dle pravni regulace CR,
konkrétné podle OZ, kategorizovat na zakladé€ nasledujicich pravnich skutecnosti: 1.
dohodou (§1981 OZ); 2. uplynuti doby, na niz byl ndjem sjednan; 3. zanik predmétu plnéni
(§ 2206 OZ), 4. splynuti osoby pronajimatele a najemce; 5. vypoveéd ze strany najemce Ci
pronajimatele (§ 2287 OZ az § 2288 OZ), 6. oznameni o nepokracovani najmu (§2279
odst. 4 OZ); 7. odstoupeni od smlouvy (§ 2002 OZ); 8. smrt najemce bez prechodu najmu
bytu a bez zdédéni prava najmu bytu (§ 2279 OZ) (22).

Relativni zanik najemniho vztahu tykajiciho se bytového prostoru lze v kontextu pravniho
tadu CR, specificky dle ustanoveni OZ, definovat pomoci nasledujicich pravnich
skuteCnosti: 1. postoupeni smlouvy (§ 1895 OZ); 2. sména bytu ¢i domu (§ 1746 ost. 2
0Z); 3. zménu vlastnického prava (§ 2221 OZ); 4. smrt najemce spojenou s prechodem
najmu bytu ¢i domu (§ 2279 OZ) ¢i smrt ngjemce spojenou s dédénim prava najmu bytu (§

2282 0Z) (22).

3.5 Obecni bydleni

Mezi aktualni koncepce bytové politiky v Ceské republice patii neodmysliteln& podpora a
renovace bytového fondu a najemniho bydleni, mezi které mimo soukromych vlastnikii se
fadi i obce. Stat by meél pevné spolupracovat s obcemi a obce by meéli na oplatku
poskytovat zpétnou vazbu na opatieni, ktera stat zavedl a tim reagovat na nové podnéty a
problematické oblasti v obecnim bydleni. To lze pozorovat napi. v otazkach sidlist,
designu bytu, energetické ucinnosti budov a udrzitelného pfistupu k obecnimu bydleni

(36).

Obecni bydleni je tedy forma bydleni, ktera je poskytovana od obci ¢i mést. Obec nebo
mesto nabizi timto své byty k prongjmu. Obecni byty jsou Casto cenové dostupnéjsi nez
soukromé byty, a proto jsou také oblibenou volbou pro lidi s niz§im piijmem. Podminky
pro ziskani obecniho bytu se mohou lisit v zavislosti na mésté nebo obci, ale obecné plati,
ze zékladnim predpokladem pro pfidéleni obecniho bytu je, ze zadatel ma trvalé bydlisté

v daném mésteé nebo dané méstské ¢asti (36).

27



Nabidka obecnich byt se mize odliSovat v zavislosti na mésté nebo obci. Nékteré obce
nabizi obecni byty prostfednictvim obalkové metody, kdy zdjemci o byt nabidnou vysi
nagjemného a obec ur¢i minimalni hranici. V jinych obcich se o pfidéleni obecniho bytu
rozhoduje rada mésta s pfihlédnutim k bodovému ohodnoceni zadateld. V Ceské republice
nabizi obecni byty mnoho mést a obci. Patfi mezi né napt. Praha, Brno, Ostrava, Plzen,

Olomouc atd. (36).

Podminky pro ziskani obecniho bytu se mohou liSit v zavislosti na mésté nebo obci, ale
vétsina obci se shoduji na jedné zakladni podmince, a tim je trvalé bydlisté v daném meésté
¢i méstské Casti. Mimo plnoletosti se jako dalsi podminka typové objevuje nemit vlastni

bydleni & nevlastnit jinou nemovitost na uzemi CR (36).

V dobé totalitniho rezimu byla znac¢na ¢ast bytového fondu prevedena do majetku statu
(37). Prevadély se do n€j byty i soukromé najemni domy, 1 kdyz vlastnici téchto
nemovitosti mnohdy nesouhlasili. Ti mohli své domy a byty nadale uzivat, vlastnicka
prava k nim ale ztratili. Uzivatelé bytu i pfes nevlastnéni byti a domu, které uzivaly, se
mnohdy staraly o udrzbu bytového fondu, jelikoz tehdejsi systém téméf nezajiStoval

dislednou udrzbu bytového fondu (6).

V 90. letech se zménou politickych pomért bylo pojeti bytu povazovano za ryze soukromy
statek, tedy za soukromou véc kazdého obcana. V letech 1991 — 1995 byl zpochybiiovan
zasah statu ¢i obce do uspokojovani potieb bydleni a presouval tak zodpovédnost na
domacnosti. Do vlastnictvi obci byli pfevadény zdevastované a prodélecné byty. Obce,
jakoZzto novi spravci byt, museli dat prostifedky do udrzby a oprav bytd, i pres nedostatek
finan¢nich prostfedkd. To ale nutilo obce k privatizaci bytového fondu. Nastrojem toho
byli obecni vyhlasky, které umoznovali prodej vSech bytovych jednotek a domu do
vlastnictvi druzstev tvofenych najemniky. To ovSem tvofilo dalsi problém, a to nedostatek
finan¢nich prostfedkd novych vlastniki a tim spojené zanedbavani udrzby od novych
vlastnikti (6). Pfes v§echny okolnosti vesel do platnosti zakon ¢. 172/1991 Sb., o piechodu
nékterych véci zmajetku CR do vlastnictvi obci, ktery vedl k navratnosti alespon
Castecného nemovitého majetku zpét obcim — tedy nezastavéné pozemky (lesy, pudy,
stavebni a rozestavéné plochy), pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi FO a stavby.
Tento majetek obce ziskaly témito tfemi zpusoby — ze zakona, rozhodnutim ¢i
bezuplatnym pievodem. Do vlastnictvi obci se na zakladé zakona mimo majetku bytového

fondu tadi také historicky majetek, majetek, ktery byl pfed znarodnénim v hospodareni
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obce, rozestavéné objekty komplexnich bytovych staveb a majetek investorskych

organizaci (31).

Jak uz bylo zminéno vySe, do vlastnictvi obce presly obytné domy i s pozemky, a to ty,
které byly na katastralnim tzemi dané obce, byly do doby sametové revoluce ve vlastnictvi
CR nebo pravo s nimi hospodafit nalezelo institucim, které zfizovala obec nebo okresni
ufad. Do vlastnictvi obci se tak dostaly domy zfizované podnikem bytového hospodafstvi,
byty, které byli po roce 1949 postavené v ramci statni bytové vystavby a také pozemky se
sidlistni zeleni, chodniky apod. (37).

3.5.1 Pravidla pro pridélovani bytu ve vlastnictvi obce

Obce v Ceské republice jsou definovany jako vefejnopravni korporace s vlastnim
majetkem, které v pravnich vztazich vystupuji svym jménem a nesou odpovédnost z téchto
vztahti. Obce maji dvoji postaveni: jako vykonatelé vefejné moci a jako subjektu
vstupyjicich do pravnich vztahti soukromého prava. V druhém piipadé mohou obce
rozhodovat o uziti se svym majetkem, vcetné jeho nabyvani a prenechavani byt do
uzivani na zakladé najemniho vztahu, s uritymi omezenimi vyplyvajici z jejich postaveni.
(38)

Sprava bytd a bytového fondu je v plné kompetenci samotné obce. Ve velkych statutarnich
meéstech jako je napt. Praha ¢i Brno, je sprava bytd v zastoupeni jednotlivych méstskych
casti. Obec musi s bytovym fondem, obecné jako s ostatnim majetkem, vyuzivat ,, ucelné a
hospodadrné v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajici ze zdkonem vymezené

piisobnosti . (30)

Pronajem obecnich byti je regulovan zakony a internich pravidel obce, které urCuji zasady
pro piidélovani byt a jsou pfijimany ve formé usneseni nebo rozhodnuti rady obce ¢i
zastupitelstva. Typicky obec muze své byty pienechat jinym osobam do uzivani na zakladé
najemniho vztahu. Pravidla musi byt rovnopravna pro vSechny nové najemniky, musi byt
snadno pochopitelna a obec se jimi musi pii rozhodovani o vybéru nového najemnika fidit.
Muze ale obec zde vymezit piipady, kdy jsou nékteré skupiny osob piidéleny byty
prednostné (38).

Obecné by ale pravidla pro pfidélovani bytd méla minimaln€ obsahovat nazev obce a
organu, zpusob a misto podani zadosti, informace o Zadateli, délka najemni smlouvy na

obecni bytu (na dobu urcitou ¢i neurcitou), kritérium hodnoceni, informace o sdéleni
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aktualniho stavu jeho zadosti, uvedeni organu, ktery vydava rozhodnuti o prid€leni /
nepiidéleni bytu a ktery vede seznam zadosti, ndzev organu obce, ktery uzavie s vybranym
najemcem najemni smlouvu a ucinnost téchto internich obecnich predpist pro pridélovani

bytt (38).

Ministerstvo vnitra provadi dohled nad souladem téchto pravidel se zakonem a muze
prezkoumavat jejich obsah. V minulosti bézné nedostatky zahrnovali plosné pozadavky,
jako je pozadavek na zajemce, aby méli Ceské statni obCanstvi, nevlastnili dm ¢i byt nebo
dolozeni o bezdluznosti vici obci. Pravidla by tak méla umoziiovat individualni posouzeni
situace zadatell a nesmi automaticky vyfazovat zadosti na zakladé pfedem stanovenych
kritérii bez moznosti odvolani. Je dulezité zdaraznit, ze aktualni legislativni ramec
nespecifikuje pro obce zadnou povinnost na formulaci a piijeti pravidel pro alokaci
obecnich bytd. Rozhodnuti o piijeti takovych pravidel je tedy v ptsobnosti obce, ktera

muize, ale nemusi, tyto pravidla stanovit (38).

3.6 Sociidlni bydleni

I kdyz je socialni bydleni ve spojitosti s bytovou nebo socialni politikou ¢asto zmifiovany
pojem, v soucasné dobé€ neexistuje zadna obecné platna definice tohoto pojmu, co se tyce
situace napfic staty Evropy, a to z toho divodu, ze Evropska unie (dale jen ,,EU) nechava
koncept socialniho bydleni v kompetenci Clenskych statd EU (4). Miaze za to legislativni
ramec spojeny s bytovou a socidlni politikou, ktery se mezi jednotlivymi Clenskymi staty
li§i. Kazdy stat ma vlastni soubor legislativnich norem, které reguluji socialni bydleni,
pficemz muzou byt tyto rozdily zpasobeny také historickym, spoleCenskym nebo
ekonomickym postavenim jednotlivého statu. Tyto zna¢né rozdily mizeme pozorovat jak
v pojmenovani samotného konceptu socialniho bydleni v jednotlivych statech — napt. ve
Svédsku je pojem socialniho bydleni oznaGovano jako ,,Vefejn& prosp&sné bydleni“ a ve
Spanélsku jako ,,Chranéné bydleni, tak také v samotném objemu poskytovani socialniho
bydleni, kdy se Recko v tomto ohledu nachazi nejhife, a naopak Nizozemsko zase nejlépe.
Ceska republika se nachazi vobjemu poskytovani socialniho bydleni vysoce nad
pramérem (39). V Ceské republice prozatim neni 7adna platna legislativni norma, ktera by
se zabyvala problematikou socialniho bydleni. Tento pojem je vyznacovan pouze
v materiale . Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025%, o kterém je

struéné projednavano v podkapitole nize (40).
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I pfes vSechny tyto odliSnosti mizeme socialni bydleni chapat jako ,,sektor najemniho
bydleni, kterym se snazi organy statu nebo obci zajistit vSeobecnou rovnovahu na trhu
s njjemnim bydlenim a umoznit potfebnym skupindm obyvatel, jez si ze socialnich ¢i
jinych divoda nemohou zajistit distojné a vyhovujici bydleni na volném trhu.“ (4) Jinymi
slovy feceno, jedna se o bytové jednotky, u kterych vystavbu, spravu ¢i koupi financné
dotuje obec, kraj, stat nebo neziskova organizace. Tyto byty jsou primarné urCeny pro
skupinu obyvatel, ktefi si nemohou dovolit vlastni bydleni nebo nemohou z jistych divoda
uhrazovat kazdy meésic nagjemné, které se aktualné pohybuje na trhu. Proto byva u téchto
byt najemné znacné nizsi, nez je aktualné na trhu voln€ nabizeno a je primarné urceno pro

domaécnosti s nizkymi piijmy (41).

Existuji vSak tii spoleCenské body, na kterych se dokaze vétSina Clenskych statd EU
shodnout pod pifedstavou socialniho bydleni. Prvni fadime smysl — aby byl obecny z4jem o
poskytovani socialniho bydleni. U&el, nebo-li zvySeni nabidky dostupného bydleni
prostfednictvim vystavby, spravou nebo nakupem socialniho bydleni. Cilové skupiny, pro
které by meélo byt socidlni bydleni ur€eno a ktefi jsou definovani podle socialné-

ekonomického postaveni (39).

Socialni bydleni chapeme tedy jako vefejny najemni sektor, do kterého se ngjemni bytovy
fond tadi do vlastnictvi obci €i jinych vefejnopravnich subjektd. Také mize byt zahrnuto
do najemniho bytového fondu vlastnény neziskovymi organizacemi a rtznych forem
druzstevniho bydleni. V Sirokém pojeti je tedy chapano jako bydleni, k jehoz vystavbé ¢i
provozu byly pouzity vefejné prostiedky (4).

Jelikoz neni socialni bydleni regulované trzni cenou, jsou poskytovatelé socialniho bydleni
pro provozovani této ,,dobrocinné” sluzby financné zajisténi od statu. Stat vyuziva k této
oblasti pravé verejné prostfedky. Ve vyjimecnych ptipadech jsou poskytovatelé sluzby
zavisli na finan¢nim trhu a pujc¢kach. Socialni bydleni je sektor, ve kterém by v zadném
ptipadé nemélo jit o zisk, nybrz o uspokojeni potreb lidi v oblasti bydleni, kteti se jak

z finan¢nich, osobnich nebo zdravotnich divodu ocitli ve slozité Zivotni situaci (41).

3.6.1 Cilové skupiny socialniho bydleni

Vymezeni cilovych skupin obyvatel, pro které je socialni bydleni ureno, se mize na prvni

pohled jevit jako slozity tkol, ale obecné je muzeme rozdélit do dvou skupin, a to skupin
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osob, jejichz specifické potireby vyplyvaji ze zdravotniho stavu a skupin osob, jejichz
specifické potreby vyplyvaji ze socialné-ekonomickych duvodu (42). Nize nasleduje
specifikace charakteristik cilovych skupin, o jejichz relevanci 1ze diskutovat dle expertniho

nazoru Ing. Miroslavy Obadalové:
Mladi lidé

Mladi lidé obvykle nemaji k dispozici dostatecné financni prostfedky k pofizeni
vlastnického bydleni. Diky prodlouzeni soustavného studia na pfipravu k povolani a
odkladani prilezitosti prvniho zaméstnani, kde mohou ziskat praxi dulezitou pro vykon
povolani, jsou Casto ohrozeni nezaméstnanosti. Zvlastni podkategorii tvoii mladi lidé
opoustéjici détské domovy, které maji vice zhorSené podminky pro zalozeni vlastniho
bydleni a zvySuje se u nich pravdépodobnost bezdomovectvi. Tito lidé poté Casto odkladaji
zalozeni rodiny, coz mulze mit negativni dopad na demograficky vyvoj. * Tento fakt
prispiva k divodu podpory nabidky najemného bydleni pro mladé lidi — tzv. startovni
byty (42).

Samozivitelé s détmi

Ve vétsiné pripadi se jedna o matky samozivitelky, které jsou v domacnosti jedini
ekonomicky aktivni ¢lenové domacnosti a je pro né pomérné té€zké udrzet kvalitu zivota a
distojné bydleni. VCR se ale pii piidélovani obecnich byt upfednostiuje jinym
zajemcim nez prave jim. V tomto se nas stat znacné lisi od ostatnich zapadoevropskych
statd, kde je pridélovani socialnich najemnich bytd pro neuplné rodiny zcela bézné. Ve
velmi vaznych piipadech jsou pro matky s détmi dostupné azylové domy. Ty ale byvaji
kapacitné omezeny a jsou limitované i Casové€.> Pro otce samozivitele zadna takova

moznost neexistuje (42).

Domacnosti s jednim ekonomicky aktivnim ¢lenem, domacnosti nezaméstnanych ¢i
nizkokvalifikovanych
Tito lidé jsou nuceni Casto zit v preplnénych bytovych jednotkach, kde jsou podminky

nevyhovuyjici. To ma pak dopad na socialni stres. Situace mize vyfesSit pomoc formou

4 Pod touto skutednosti se rozumi nerovnomérny pomér lidi odchazejici do diichodu a lidi nastupujicich na
trh prace, s nimiz je spojené odvod socialniho pojisténi dilezité pro vyplaceni penzi spoluob¢anii v jiz
dichodovém veéku.

3 Ve vétsing azylovych domech je pobyt stanoven max. na 1 rok
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davek statni socialni podpory, ktera pomuze alespon Castecné snizit naklady na bydleni

(42).
Narodnostni a etnické menSiny

Z pohledu Ceské republiky se tento problém jevi predevsim u obyvatel z romské mensiny.
Jednim zhlavnich problémid se da porovnat i1 sdomacnosti nezaméstnanych
charakterizovanych vySe, a to zminénd vysoka nezameéstnanost ¢i sdileni bydleni
s ostatnimi ¢leny domacnosti v preplnénych bytech. Romskou mensinu ale Casto provazi i

rasova segregace® a s ni i spojeny Zivot v odloucenych oblastech (42).
Bezdomovci

Bezdomovec je ¢lovek, ktery nemd domov nebo nema dlouhodobé moznost vyuzivat
pfistresi s vyhovujicimi podminky pro bydleni (43). Podle zdkona ¢. 108/2006 Sb. zdkonu
o socialnich sluzbach jsou dle § 68 odst. 1 nazyvany jako ,,0soby bez pristresi nebo také
jako ,,0s0by v nepriznivé socidlni situaci spojené se ztratou bydleni” dle § 57 odst. 1.
Jedna se predevsSim o problém smeéfujici na vétsi mésta. Bezdomovcem ale nemusi byt
pouze ten, kdo nema , stfechu nad hlavou®“. V pfipadé, ze dojde k vyraznému rozsiteni
definice pojmu bezdomovectvi, je nezbytné zohlednit také fenomén skrytému ci
potencionalniho bezdomovectvi. V tomto pfipadé se jedna o osoby, ktefi sice své bydleni
maji, ale je bud'to nejisté ¢i nevyhovujici. Dale se mize jednat o osoby, ktefi jsou v tzv.
,,houzovém bydleni “ (7).

Seniori

Nenaplnéné bytové potieby ve skupin€ seniori spociva predevSim ze zdravotnich a
ekonomickych diavodi. Seniofi financuji své naklady na bydleni Castou pouze z piijmu
starobniho diichodu, které v nékterych regionech CR neni mnohdy dostadujici na celkové
pokryti nakladt, pokud hovofime o seniorech, ktefi bydli v nagjemnim byté. Obvykle se
jedna o jednoclenné domacnosti, tedy vdovy ¢i vdovce. S pribyvajicim vékem se také u
seniorti objevuje zdravotni znevyhodnéni, kde jiz Casto vyhledavaji pomoc od jiné osoby.
Pro né jsou predevsim urCeny pecCovatelské sluzby, s nimiz mnohdy spojené i peCovatelské

domy (42).

Télesné a mentalné zdravotné postizeni

¢ Jedna se o termin, které odkazuje na minulost, kdy byli lidé oddélovany na zakladg jeji rasy.
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U télesné postizenych osob jsou do specifickych potieb zahrnuty predevsim kvalita bydleni
a dostupnost sluzeb. Fyzicky handicapovani lidé musi vedle dostupnosti sluzeb byt feSeny i
bezbariérové piistupy a apravy do bytt, aby mohli vést plnohodnotny samostatny zivot. U
mentalné zdravotn€ postizenych lidi je nutnost dohledu a odborného vedeni socialnim

pracovnikem (42).

3.6.2 Koncepce socialniho bydleni 2015-2025

Vroce 2015 byla v CR vytyGena problematika socialniho bydleni, a to v reakci na
vyznamné problémy v oblasti bydleni, které postihovaly nékteré domécnosti. Vlada se
rozhodla identifikovat klicové problémy, pfiCcemz se zaméfila predev§im na vysoké vydaje
domacnosti na bydleni a neefektivnost existujicich nastroji bytové politiky. V dusledku
této analyzy byl vytvoren prvni ramcovy dokument v fijnu 2015, ktery se detailné vénuje
problematice socialniho bydleni. Hlavnimi predstaviteli pii tvorbé tohoto dokumentu byli
Ministerstvo prace a socialnich véci (MPSV) a Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR),
spolu s ministrem pro lidska prava, rovné prilezitosti a legislativu, ale také 1 externi
skupinou odbornikti. Cilem bylo vytvofit dostupnéjsi bydleni pro osoby bez domova nebo
v nevyhovuyjicich podminkach a zvysit schopnost udrzet si bydleni u osob, které bydleni
m¢ly, ale hrozila jim jeho ztrata. Koncepce socialniho bydleni méla dva hlavni cile. Prvnim
bylo zachovat systém statni podpory formou pfispévku a doplatku na bydleni, ktery byl
v budoucnu zamysleny jako nastroj pro upravu socialnich davek a sluzeb. Druhym cilem
navrhoval novy systém socialniho bydleni, rozdéleny do tfi urovni, od krizového bydleni

az po socialnich bytech pro dostupné a stale bydleni (44).

Ktomu by byly vyuzity fondy EU a dalsi prostiedky cestou ciziho kapitalu. Proces
zafazeni do systému by vyzadoval podani zadosti a absolvovani majetkového a pfijmového

testu s cilem zajistit, ze podpora bude poskytovana opravnénym osobam (45).

Nicmén¢, ekonomické implikace spojené s realizaci novych bytovych jednotek a
poskytovanim socialné orientovanych sluzeb reprezentovaly zna¢nou vyzvu pro rozpocCty
mistnich samosprav. Prestoze se anticipovalo vyuziti financnich prostiedkit EU a externiho
kapitalu, fada obci se potykala s nedostatenymi finan¢nimi zdroji pro pokryti naklada
spojenych s timto projektem. Ocekavalo se také rozsifeni pocCtu socialnich pracovnikt, coz
by predstavovalo dalsi financni zaté€z pro statni rozpocCet. Navzdory t€émto vyzvam bylo
hlavnim cilem navrzené strategie vybudovat integrovany a efektivni systém socialniho

bydleni (44).
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3.6.3 Modely reseni bytové nouze

V kontextu adresovani problematiky bytové nouze se aplikuji dva fundamentalni pfistupy,
které reprezentuji diametralné odliSné koncepty. Prvni pfistup akcentuje nutnost
demonstrace schopnosti klienta zvladnout samostatné bydleni po absolvovani rozsahlé
piipravné faze, coz reflektuje model postupného zacleniovani do bydleni. Na druhé strané
stoji model, ktery preferuje okamzité poskytnuti bydleni bez predchozich podminek,
znamy jako ,Housing First“ nebo-li model , Bydleni na prvnim misté* ¢ ,,Rapid Re-
Housing“, tedy program rychlého zajisténi bydleni. Tyto metody piedstavuji zakladni
strategické smeéry v feSeni bytové krize, kazda s odliSnym pfistupem k poskytovani a

udrzitelnosti bydleni pro osoby v situaci bytové nouze (46).
e Prostupné bydleni

Tento pristup umoziuje lidem ze socialné marginalizovanych skupin vstup do systému
prostupného bydleni, kde postupuji skrze definované urovné zalozené na splnéni
Finalnim cilem integrace do spolecnosti je zajiSténi stabilniho bydleni. Pokud jsou splnéna
kritéria pro pfechod do dlouhodobého socidlniho bydleni, neni vyzadovan postup pres
predchozi, niz§i Urovné krizového bydleni, avSak existuje moznost regrese z vyssiho
stupné na nizsi. Tento model konceptualizuje bytovou nouzi jako dlouhodoby a komplexni
proces, nikoli pouze jako momentalni stav. Jeho zamérem je poskytnout asistenci jedincim
v situaci bytové nouze, osobam s rizikem ztraty bydleni a osobam bez domova, aby mohli
obnovit standardni bydleni a reintegrovat se do spolecnosti. Koncept propustného bydleni
je zalozen na individualizovaném pfistupu, zasluhovosti a motivaci k dosazeni lep§iho
bydleni. Od 90. let 20. stoleti se v Ceské republice model postupného bydleni osvédgil jako
efektivni metoda adresovani bytové nouze. Poskytovatelé socialnich sluzeb a mistnich
samosprav sehraly kliCovou ulohu ve vyvoji integrovaného systému sluzeb, ktery zahrnuje
azylové domy, ubytovny a dalsi formy prechodného bydleni. Jednou z hlavnich vyhod
tohoto modelu je jeho schopnost rychle reagovat na akutni bytovou nouzi. Jako potencialni
nevyhoda se jevi zajisténi dlouhodobého bydleni, které vyzaduje dal§i podporu a zdroje

(46).

e Housing First

35



Model ,,Housing First* pfedstavuje inovativni pfistup k feSeni bytové nouze, ktery vychazi
z premisy, ze jedinci v situact bytového deficitu jsou schopni samostatného bydleni a
integrovani se do spolecnosti bez predchazejicich intervencnich kroku, za predpokladu, ze
jim je poskytnuta dostatecnd podpora a zdroje. Tento model umoziuje pifimy prechod
dotcenych osob do permanentniho bydleni, ¢cimz se odstraiuji bariéry spojené s tradi¢nimi
postupnymi pfistupy k ziskani bydleni. Model je primarné zaméfen na osoby bez domova,
ktera Celi komplexnim vyzvam, vCetné vaznych fyzickych a psychickych problému a také
problémim se zavislosti. Poskytuje jim tak stabilni zazemi jako zakladni krok k jejich
socialni a zdravotni rehabilitaci. Cilem ,Housing First® je urychlené zajisténi
dlouhodobého bydleni, které je klicCové pro naslednou stabilizaci jedince, obnovu
zakladnich zivotnich dovednosti, vCetné hygienickych navykt, a jejich postupnou
reintegraci do spoleCenského zivota. V mezinarodnim kontextu se model ,,Housing First*
osvedcil jako efektivni strategie pro feSeni problematiky bezdomovectvi, pficemz dosahuje
pozitivnich vysledkli v podobé zvyseni stability bydleni a zlepSeni socialnich a zdravotnich
vysledkd u cilovych skupin. V Ceské republice je tento model implementovan s podporou
Ministerstva prace a socialnich véci (MPSV) v ramci pilotnich projekti v nékolika obcich,
coz predstavuje krok k adaptaci a integraci osvédcenych mezinarodnich praxi do lokalniho

kontextu socialnich sluzeb (46).
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4  Prakticka Cast prace

V tvodu praktické casti prace se bude kapitola soustfedit na komplexni charakteristiku
Stredoceského kraje v oblasti demografického vyvoje, socialni struktury, bytové vystavby
a specificky vystavby socialnich a obecnich bytd. Tato Cast poskytne hlubsi pohled na
souCasny stav a vyvoj téchto klicovych faktora, které formuji bytovou politiku a zivotni

prosttedi obyvatel regionu.

4.1 Charakteristika Stredoceského kraje

StiedoGesky kraj je nejvét§im krajem Ceské republiky jak z hlediska rozlohy, tak po&tu
obci a obyvatel. Jeho rozloha &ini 10 929 km?2, coz predstavuje témé&i 14 % Gzemi CR, a

v roce 2022 zde zilo 1 439 391 obyvatel, coz z n¢j €ini nejlidnatéjsi region v zemi (47).

StfedoCesky kraj se déli na 12 okrest a zahruje 1 144 obci, z nichz vétSina ma méné nez 2
tisice obyvatel. Statut mésta ma 65 obci, z toho Kladno a Mlada Boleslav jsou statutarnimi
meésty. Kraj obklopuje hlavni mésto Praha a ma intenzivni socialné-ekonomické vazby na
hlavni mésto, coz vyrazné ovliviiuje jeho charakteristiku a rozvoj. Hustota zalidnéni je
nejvySssi v okresech s intenzivnimi vazbami na Prahu, pfi¢emz nejvice lidnatym okresem je

Praha-vychod (47).

Demograficky vyvoj kraje ukazuje na pravidelny prirastek obyvatel od roku 1997,
zpusobeny hlavné st€hovanim mladych lidi do satelitnich obytnych celkd v okoli Prahy.
StredoCesky kraj je charakterizovan jako region snejniz§im podilem méstského

obyvatelstva v CR, prestoze ma nejmladsi pramémy vék obyvatel v zemi (47).

Z hlediska socialniho a obecniho bydleni jsou vySe uvedené informace dulezité, protoze
naznacuji vysokou poptavku po bydleni v kraji, ktera je dana zejména piilivem mladych
rodin a jejich demografickym vyvojem. Vysoky pocet obci a rozptylena sidla pfinasi vyzvy

v oblasti zajisténi dostupnosti a kvality bydleni pro riznorodou populaci.

4.1.1 Demograficky vyvoj

Vyvoj populace StfedoCeského kraje od poloviny 90. let 20. stoleti se vyznacuje
specifickymi rysy, které jej odliduji od ostatnich krajt Ceské republiky, pfi¢emz zasadnim
faktorem ovliviiujicim tento vyvoj je jeho geografickd proximita k hlavnimu meéstu Praha.
Do roku 1989 byl Stifedocesky kraj charakterizovan stagnujicim nebo dokonce klesajicim

poctem obyvatel, sjednim z nejstarSich demografickych profild v ramci republiky. Od
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poloviny 90. let dochézi k obratu, kdy se kraj stava oblasti s nejvétsim demografickym
piirastkem a od roku 2011 je také domovem nejmlads$i populace. Tento fenomén je
zdtvodnovan kvali procesu suburbanizace, kdy dochazi k presunu obyvatelstva z Prahy do
jejiho pfimého zazemi. Tento trend je podporovan intenzivni bytovou vystavou, zejména
v lokalitach blizké Prahy a v oblastech s vybornou dopravni dostupnosti do hlavniho
mésta, pfedev§im pobliz dalnic a ZelezniCni traté. V dusledku toho se fyzické prostredi a
socialné-demografické charakteristiky regionu dynamicky wvyvijeji. Nékteré obce ve
StiedoCeském kraji proto zaznamenaly vramci republiky nejvys$Si naristy populace
zpusobené st€éhovanim, coz vedlo k n€kolikanasobnému zvyseni jejich obyvatelstva od

poloviny 90. let (48).

Hustota zalidnéni StfedoCeského kraje se vroce 2001 umistila na 5. misté mezi kraji
s nejnizsi lidnatosti, avSak do konce roku 2021 se pozice kraje mirné zménila. Piestoze se
celkova hustota zalidnéni v kraji zvySila, rozdily v hustoté osidleni mezi jednotlivymi
Castmi kraje zdstavaji markantni. Nejvyssi hustoty zalidnéni jsou zaznamenany v oblastech
bezprostredni blizkosti Prahy a v okoli velkych mést, naproti tomu okraje kraje (napft.

sméfujici k Plzefiskému kraji) vykazuji nizsi hustotu zalidnéni (48).

Graf, ktery je nize uveden, zobrazuje vyvoj piirastka ¢i ubytkd obyvatel ve StredoCeském
kraji v obdobi od roku 2001 do roku 2021. Na grafu jsou uvedené tii kfivky, které

reprezentuji rizné typy zmeén poctu obyvatel.
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Graf 1 Prirustky / ubytky obyvatel ve Stiredoceském kraji od roku 2002 - 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2022)

Prirozeny ubytek (modra kiivka) — ukazuje rozdil mezi poctem narozeni a mezi poctem
umrti. Na grafu Ize vidét, ze pfirozeny prirustek je béhem celého obdobi relativné stabilni a

pohybuje se kolem nuly az k lehkému pozitivnimu pifirustku.

Migracni prirustek (oranzova kiivka) — vyjadiuje rozdil mezi poctem lidi, ktefi se do
kraje pfistehovali a poCtem téch, ktefi se odsud odst€hovali. Z kiivky je patrné, ze migracni
pfirastek je pozitivni a od roku 2003 zacina stoupat, s vyraznymi §pickami v letech 2007 a

2008. Po kratkém poklesu ztistava na vysoké urovni a v roce 2021 prudce vzrostl.

Celkovy prirustek (Seda kiivka) — predstavuje sumu piirozeného a migracniho piirastku.
Tato kiivka jasn€ ukazuje, ze celkovy pocet obyvatel StiedoCeského kraje narista, pricemz
narast je velmi vyrazny v roce 2021.

Nejvyssi odchylku graf prezentuje vroce 2021, kde dochazi k vyraznému nartstu
celkového poctu obyvatel, coz je zfejm€ zpusobeno mimoiadn€ vysokym migra¢nim

prirtistkem, jelikoz pfirozeny pfiristek ziistava soudrzny s predchozimi lety. Narist mize
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byt diasledkem né&jakého demografického jevu, ekonomické udalosti nebo zmeény

v migracni politice, coz by vyzadovalo dalsi analyzu.

4.1.2 Socialni struktura kraje

Socialni struktura StfedoCeského kraje je uzce propojena s ekonomickym vyvojem
regionu. StfedoCesky kraj se vyznaCoval vysokou mirou ekonomické aktivity a
zameéstnanosti, kde v terciarnim sektoru byla zameéstnanost nizsi ve srovnani s celostatnim
prumérem, avSak v sekundarnim a primarnim sektoru naopak nadprimeérna. Zvlasté stoji
za zminku silné postaveni samostatné vydélecné ¢innych osob a zaméstnavateld v ramci
kraje, coz se projevilo druhym a ¢tvrtym nejvys§im podilem mezi kraji. Dale kraj vykazal
druhy nejvyssi podil ufednikd, a naopak druhy nejniz§i podil pomocnych a

nekvalifikovanych pracovniki, femeslniki a opravaria (49).
Ekonomicka aktivita obyvatelstva

Ke dni scitani lidu z roku 2021 StfedoCesky kraj z hlediska pracovni sily tvoiilo celkem
758 515 osob. S podilem 54,2 % ekonomicky aktivniho obyvatelstva z celkové populace se
kraj fadil hned za hlavni mé&sto Prahu a vykazoval tak druhy nejvyssi podil v ramci Ceské

republiky. V ramci pracovni sily byla mira nezaméstnanosti pouze 4,2 % (50).

V nasledujicim grafu je znazornéno rozdéleni obyvatel v jednotlivych okresech
StredoCeského kraje podle jejich hlavni ekonomické aktivity. Na horizontalni ose jsou
vyjmenované okresy, zatimco na vertikalni ose jsou poCty obyvatel. Barvy sloupct
reprezentuji razné skupiny obyvatel podle jejich hlavni ekonomické aktivity: zameéstnani
(tmavé oranzova), dichodci (Zluta), osoby na matefské dovolené (modra), nezaméstnani

(svétle oranzova) a zaci, studenti (Seda).
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Graf 2 Rozdéleni obyvatel v jednotlivych okresech podle hlavni ekonomické aktivity

z roku 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2023)

Z grafu je patrné, ze nejvyssi poCet zaméestnanych osob je v okrese Mlada Boleslav, coz je
vyrazné vysS§i v porovnani s ostatnimi okresy. Tento okres ma téz vysoky pocet dichodct a
osob na matetské dovolené. Okres Praha-vychod a okres Praha-zapad také vykazuji vysoké
poCty zaméstnanych, coz lze pfipsat jejich blizkosti a dopravnimu propojeni s hlavnim

méstem. Okres Rakovnik ma nejnizsi pocet zaméstnanych.

Pocet dichodct je relativné vyrovnany mezi vSemi okresy, s nejvy$S§imi hodnotami opét
v okresech Mlada Boleslav a Praha-vychod. Nejnizsi hodnoty vykazuje opét okres
Rakovnik.

Osoby na matef'ské dovolené maji nejvetsi zastoupeni v okrese Mlada Boleslav, coz mize
rovnéz zaznamenat odraz vys§iho podilu rodin s détmi vtomto ekonomicky aktivnim

regionu.

Nezaméstnanost je zobrazena v mensi mife ve vSech okresech, ale s nejnizsimi hodnotami

v okrese Mlada Boleslav.
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Kategorie zaka a studentt rovnéz ukazuje, ze nejvice studentti v pomeéru k poctu obyvatel
se nachazi v okresech Praha-vychod a Praha-zapad, coz by mohlo souviset s lepsi dopravni

dostupnosti do Prahy nebo vétsi pocet rodin s détmi.

Obecné lze fict, ze pro vSechny uvedené kategorie obyvatel plati, ze nejnizsi pocty
vykazuje okres Rakovnik a naopak nejvyssi pocty se ukazuji v okresech Mlada Boleslav,

Praha-vychod a Praha-zéapad.

Graf ilustruje rozdily v ekonomické aktivit€é mezi okresy Stfedoceského kraje, které mohou

byt ovlivilovany pramyslovou strukturou, demografii a geografickou polohou.

Ekonomicka aktivita se vztahuje prevazné kticasti obyvatelstva na ekonomickych

aktivitach, jako je zaméstnanost, podnikani a dalsi ekonomické Cinnosti.
Prispévek na bydleni

Zatimco prispévek na bydleni je forma socialni podpory, kterou poskytuje stat obéanim,
ktefi maji nizké ptijmy a nemohou si dovolit platit naklady na bydleni, jako jsou najem,
sluzby spojené s bydlenim a naklady na energii. Ackoliv to nemusi byt na prvni pohled
patrné, mohou tyto dva koncepty byt vzajemné propojené, protoze ekonomicka aktivita
muze ovlivnit schopnost obcanu platit naklady na bydleni. Diky energetické krizi doslo
také k mnoha ekonomickym zménam (napf. zdraZeni troka u hypotecnich uvéra), coz se

pro mnoho obcant stalo vlastni bydleni nedostizné. (51)

Nasledujici graf znazoriiuje srovnani mezi Stfedoteskym krajem a celou Ceskou
republikou v kategorii prispévki na bydleni. Modry sloupec reprezentuje StiedoCesky kraj

a oranzovy sloupec reprezentuje Ceskou republiku jako celek.
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Graf 3 Vyplacené prispévky na bydleni Stredoceského kraje v porovnani s celou
Ceskou republikou (v %)
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)

Na vertikalni ose jsou uvedeny hodnoty, které reprezentuji procentualni podil vyplacenych
davek na bydleni. Hodnoty pro Stiedogesky kraj dosahuji okolo 7 %, zatimco pro celou CR
je tato hodnota vice nez dvojnasobna a piiblizuje se k hodnoté 15 %. Z grafu je tedy
patrné, ze piispévek na bydleni je v celé CR poskytovan ve vétsi mife nebo ve vysi vysi

nez ve StfedoCeském kraji.

4.1.3 Bytova vystavba Stredoceského kraje

Bytova vystavba ve StfedoCeském kraji v roce 2023 zaznamenala nartist poctu zahajenych
bytd v 5 okresech tohoto kraje (52). StfedoCesky kraj je vyznamnym hra¢em v oblasti
bytové vystavby, pficemz za nim nasleduji dalsi kraje jako Plzensky kraj a Vyso€ina v

intenzité bytové vystavby vzhledem k populaci (53).

Ve StredoCeském kraji byl vroce 2022 zaznamenan pokles v noveé zahdjené bytové
vystavbé o 6,5 % oproti pfedchozimu roku, pfi¢emz celkové bylo zahajeno 7 551 bytovych
jednotek. Naproti tomu doSlo k vyznamnému zvySeni poCtu dokonCenych bytd, kde
s narustem o 23,8 % bylo dokonceno celkem 7 896 bytovych jednotek. Tento nartst

predstavoval tfeti nejvétsi pocet dokonCenych bytd od roku 2005. StredocCesky kraj se
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v ramci srovnani s ostatnimi kraji Ceské republiky umistil na prvnim misté jak v poctu

zahgjené, tak 1 dokoncené bytové vystavby (54).

Kraj se v tomto roce také polepsil v celostatnim meéfitku, kde se jeho podil na celkovém
poCtu zahajenych bytovych jednotek zvysil na 18,2 %, zatimco podil dokoncenych
jednotek dosahl 20 %. Vice nez polovina vS§ech zahajenych bytovych jednotek v kraji (59,8
%) piipadala na rodinné domy. StfedoCesky kraj exceloval v intenzité bytové vystavby na
obyvatele, s vyraznym prispénim centralnich okrest, které vykazovaly nejvyssi intenzitu
bytové vystavby mezi vSemi okresy Ceské republiky v dlouhodobém horizontu. Nejvice
bytovych jednotek v ramci kraje bylo zahajeno v okrese Praha-vychod, kde byla zaroven
dosazena nejvyssi intenzita bytové vystavby na celostatni trovni. Tento okres zahajil
nejvetsi absolutni pocet bytovych jednotek v ramci StiedoCeského kraje a zaroven zaujal

ctvrté misto v celé republice (54).

Pocet zahajenych a dokonéenych byt v riznych okresech StfedoCeského kraje si muzeme
znazornit v nasledujicim grafu. Modré sloupce znaCi pocet zahajenych byt a oranzové

sloupce ukazuji pocet dokoncenych byta.
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Graf 4 Pocet zahajenych a dokoncenych bytu v jednotlivych okresech Stredoceského
kraje v roce 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2022)

Okres Praha-vychod vynika vysokym poctem dokoncenych bytu, ktery vyrazné pievysuje
pocty v ostatnich okresech, a také ma vysoky pocet zahajenych bytt, podobné na tom je i
okres Mlada Boleslav, ktera ma také relativné vysoky pocet zahajenych a dokoncenych
byti. V okresech BeneSov, Beroun, Kladno a Kolin je pocet zahajenych byti nizsi, ale

stale srovnatelny s poctem dokoncenych bytt.

Okres Kutna Hora ma nizs$i pocty jak zahajenych, tak dokonCenych byti. V okrese
Nymburk je pocet zahajenych byti podobny jako v BeneSové, avsak pocet dokoncenych
bytl je zde vyssi. Okresy Praha-zapad a Pribram maji podobné soucty — s vy§sim poCtem

dokoncenych bytli ve srovnani se zahajenymi.

Okres Rakovnik, stejné jako v pfedchozich grafech, se opét vyznacuje niz§imi pocty jak

zahajenych, tak dokoncenych byta.

Ve StredoCeském kraji doSlo vroce 2023 kpoklesu vbytové vystavbé, coz je

zaznamenano ve dvou klicovych oblastech: zahajenych a dokonenych bytech. Pocet
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zahajenych bytt klesl 0 19,9 % na 6 045, coz oproti roku 2022 predstavuje pokles o 1 506
byti. Pokles poctu dokoncenych bytt byl 15,9 %, tedy o 1251 bytd, ¢imz celkovy pocet
dokoncenych byt dosahl 6 638. Presto si StfedoCesky kraj udrzel vysokou pozici
v mezikrajském srovnani jak v poctu zahajenych, tak dokoncenych bytt s pfiblizné
Sestinovym podilem na celorepublikové vystavbé (16,9 % u zahajenych bytd, 17.4 % u
dokoncenych byti) (55).

Nasledujici sloupcovy graf ukazuje tak jako predchozi pocet zahajenych a dokoncenych
bytl, tentokrat v roce 2023. Modré sloupce ukazuje znovu zahajené byty a oranzové

sloupce predstavuje dokoncené byty.

Graf S Pocet zahajenych a dokoncenych bytu v jednotlivych okresech Stiredoceského
kraje v roce 2023
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2023)

Graf vykazuje nejvyssi pocet zahajenych byt v okresu Kladno, kde je hodnota 1 164 byta.
Okres Kladno ma také velmi vysoky pocet dokoncenych byta, avS§ak mirn€ nizsi nez pocet
zahajenych. Na druhém misté, co se tyCe zahajenych bytd, je okres Praha-vychod,
s poctem 788 bytl, pficemz pocet dokoncenych byti je v tomto okrese podstatné niZsi.

Dalsi okresy maji niz§i pocty zahajenych i dokoncenych byti. Zvlasté okresy BeneSov,
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Kutna Hora, Piibram a Rakovnik ukazuji relativné nizké pocty v obou kategoriich, pfi¢emz
okres Rakovnik ma nejniz$i pocty jak zahajenych, tak dokoncenych byt ve srovnani

s ostatnimi okresy zobrazenymi v grafu.

Okresy Mélnik, Mlada Boleslav a Praha-zapad ukazuji stiedni poCty zahajenych byt a
také podobné stifedni poCty dokonCenych bytd. Okres Nymburk ma vys$si pocet

dokoncenych byt nez zahajenych, coz je v kontrastu s vétsinou ostatnich okresu v grafu.

Vroce 2023 doslo ve srovnani srokem 2022 v nékterych okresech k poklesu bytové
vystavby, zatimco v jinych okresech byl pozorovan mirny narist nebo stabilita. Okres
Kladno si i pres pokles udrzel dominantni pozici v po¢tu zahajenych bytl. Zatimco nékteré
okresy jako Praha-vychod a Mélnik vykazovaly narast nebo stabilitu ve vystavbe, okresy
jako Praha-zapad a Nymburk prokazaly poklesy. Tyto zmény se mohou odrazet v rizné

ekonomické, regulacni nebo trzni faktory ovliviiujici stavebni aktivitu v danych oblastech.
4.1.4. Vystavba socialnich a obecnich bytu

Jak uz bylo charakterizovano v teoretické &asti prace, v Ceské republice existuji programy
a dotace zaméfené na vystavbu obecnich a socialnich bytl, které maji za cil poskytnout
dostupné bydleni pro znevyhodn&né skupiny osob. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
nabizi dotaCni a ive€rovy program na pofizeni socialnich a dostupnych byti a domu (56).
Tato podpora je oteviena na zakladé vyzvy nafizeni vlady ¢. 112/2019 Sb. (57) a obce si

tak mohou zadat o tuto podporu, ktera miize dosahovat az 100 %. (57)

V pruzkumech se ukazuje, ze nedostatek socialnich bytll je vazny problém v mnoha
obcich, zejména pro mladé rodiny, seniory a socialné slabé rodiny. Velikostni struktura
socialnich byt se lisi podle potieb obyvatel a obci, pficemz existuje poptavka zejména po

mensSich bytech pro osamélé seniory a osoby opoustéjici azylové domy (58).

Kolagovy graf zobrazuje rozdéleni obci CR dle dostupnosti obecnich a socialnich bytd.
Celkem jsou znazornény Ctyfi kategorie: modra barva predstavujici obce, které maji obecni
byty, oranzova barva predstavujici obce, které nevlastni obecni byty, Sedd barva
predstavujici obce, které vlastni socidlni byty a zluta barva, kterd reprezentuje obce

nevlastnici socialni byty.

47



Graf 6 Pocet obecnich a socialnich bytu ve vlastnictvi obci z roku 2016
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024), MPSV (2016)

Graf ilustruje, ze vétSina obci disponuje obecnimi byty, zatimco mensi ¢ast nema obecni
ani socialni byty. Obce s dostupnymi socidlnimi byty jsou méné Casté nez ty s obecnimi
byty. Tento graf muze slouzit k posouzeni situace v oblasti obecniho a socialniho bydleni a

muze byt uziteCny pro planovani bytové vystavby.

Podle analyzy struktur obecnich byti od MPSV z roku 2016 je planovana vystavba novych
bytd v celé CR pro socialni ucely v nékterych obcich. Napt. obce s méné nez 1000
obyvateli a 1 000 — 4 999 obyvateli, které nemaji obecni bytovy fond, planuji vystavbu
nebo pofizeni obecnich byt pro socialni acely. Tyto plany mohou byt zaméfeny na rizné

cilové skupiny, jako jsou seniofi, mladé rodiny nebo dalsi socialné potiebné skupiny.

4.2 Vlastni vyzkumné Setreni

Vramci vlastniho vyzkumného Setfeni bude zaméfena pozornost na problematiku
dostupnosti obecniho a socialniho bydleni v ramci StfedocCeského kraje. Na zakladé dat ze
scitani lidu z roku 2021 bude provedena komparativni analyzu mezi jednotlivymi okresy
kraje, piicemz specificka pozornost bude vénovana rozdilim v podilu obecnich a statnich

byt na celkovém poctu obydlenych domu a bytu.
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Vyzkumné Setfeni bude rovnéz obsahovat kvantitativni analyzu dotaznikového Setfent,
zaméfujici se na subjektivni vnimani kvality obecniho a socialniho bydleni. K tomu bude
vyuzito nékolika proménnych, vcetné sociodemografickych charakteristik respondentd,
hodnoceni finan¢ni situace domacnosti, rodinného stavu, a to vSe scilem poskytnout
komplexni pohled na spokojenost sbydlenim v kraji. Hodnoty spokojenosti budou
analyzovany pomoci §kal zahrnujicich estetiku a funkénost bydleni, pfirodniho a
sportovniho prostiedi, bezpeCnost, Cistotu a poradek, dostupnost méstské hromadné

dopravy a dalsi infrastruktury.

4.2.1 Data ze s€itani lidu 2021

Podkapitola vénovana analyze dat ze scitani lidu 2021 poskytne dulezity zaklad pro
pochopeni soucasného stavu bytové situace ve StfedoCeském kraji. Tato ¢ast prace bude
obsahovat podrobnou kvalitativni analyzu prizkumovych dat, ktera odhali rozlozeni
obecnich a statnich byt v ramci kraje a jejich dostupnost pro mistni obyvatele. Budou zde
zahrnuta specificka data, jako je celkovy pocet obydlenych domu a bytd, pocet obecnich a
statnich byta a jejich podil na celkovém poctu domui a bytl, coz umozni vyvodit zavéry o

mife pokryti potieb obyvatelstva v této oblasti.

Detailni srovnani mezi okresy odhali rozdily ve struktufe bytového fondu, s dirazem na
rozdilnou dostupnost obecnich a statnich bytd v jednotlivych regionech. Budou
predstavena specifika okrest s nejvysS§im a nejniz§im podilem téchto bytd na celkovém
poctu obydlenych jednotek. Tato analyza nam umozni identifikovat okresy s potencialnim
nedostatkem socialniho bydleni a oblasti, kde by mohly byt pfipadné intervence
nejucinngjsi.

V dal§i casti podkapitoly bude provedeno testovani hypotéz, napriklad, jestli existuje
statisticky vyznamna korelace mezi po¢tem obydlenych domu a byt a poctem obecnich a
statnich bytd, nebo jaky je vztah mezi celkovym poctem hospodaficich domacnosti a
poctem obecnich a statnich bytd. Vysledky tohoto testovani nam poskytnou dikazy o

vztazich mezi bytovym fondem a demografickou strukturou kraje.
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Analyza prazkumovych dat

Nasledujici tabulka poskytuje piehled o po¢tu obydlenych domua a bytd celkem v roce
2021 pro StredocCesky kraj a jeho jednotlivé okresy. Tabulka také uvadi pocty obecnich a
statnich bytd a podil téchto byt vzhledem k celkovému poctu obydlenych doma a byta

v daném okrese.

Tabulka 1 Stav obecniho a statniho bydleni ve Stredoceském kraji podle S¢itani lidi

z roku 2021
Obydlené domy a byty celkem (2021) Obecni a statni byty (2021) Podil obecnich a statnich bytu

Stiredodesky kraj 330 842 3641 1,10%
Benesov 23 548 417 1,77%
Beroun 23 418 154 0,66%

v tom Kladno 9
okresy 33 838 574 1,70%
Kolin 25645 279 1,09%
Kutna Hora | 19 091 290 1,52%
Meélnik 24 658 299 1.21%

Milada

Boleslav 27 982 341 1.22%
v tom Nymburk | 24 822 225 0,91%
okresy Praha-vychod | 49 759 277 0,56%
Praha-zipad | 39 025 176 0,45%
Pribram 25451 410 1,61%
Rakovnik 13 605 199 1,46%

Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)

Dle dat ze scitani lidu 2021 je mozné vidét, ze v okresech BeneSov, Kladno a Ptibram je
podil obecnich a statnich bytt na celkovy pocet domu a bytd nejvyssi a to kolem 1,5 az 1,8
%. Naopak nejnizsi podil obecnich a statnich bytd na celkovy pocet domu a bytd je
v okresech Praha-zapad, Praha-vychod a Beroun, zde se podil pohybuje kolem 0,45 az 0,7
%. Ve StredoCeském kraji je podil obecnich a statnich bytd 1,1 %. Srovnani lze vidét i ve

sloupcovém grafu nize.
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Graf 7 Podil obecnich a statnich byti na celkovy pocet obydlenych domu a bytu podle
Scitani lidu z roku 2021
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)

Dalsi tabulka poskytuje udaje o poctu hospodaficich domacnosti v celém Stfedoceském
kraji a jednotlivych okresech, poctu obecnich a statnich bytt, a také o podilu téchto bytd na

celkovém poctu hospodarticich domacnosti v roce 2021.
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Tabulka 2 Piehled podilu obecnich a statnich byta na celkovém poctu domacnosti ve

Stiredoceském kraji podle dat ze séitani lidu z roku 2021

Hospodafici domacnosti celkem (2021) Obecni a statni byty (2021) Podil obecnich a stitnich bytu
Stiedocesky kraj 612 940 3641 0,59%
Benesov 43 227 417 0,96 %
Beroun 42 130 154 0,37%
v oM ' Jadno 75 857 574 0.76%
okresy - — =20
Kolin 45 778 279 0,61%
Kutna Hora 33297 290 0,.87%
M¢lnik 48 834 299 0,61%
Mlada
Boleslav 57 859 341 0,59%
v tom | Nymburk 44 743 225 0,50%
okresy Praha-Wchod 79 962 277 0,35%
Praha-ziapad | 66 198 176 0,27%
Piibram 50 838 410 0,81%
Rakovnik 24 217 199 0,82%

Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)

Pro cely Stfedocesky kraj je uveden pocet 612 940 hospodarticich domacnosti s celkovym
poctem 3 641 obecnich a statnich bytd, coz predstavuje podil 0,59 %. V okrese Benesov je
pak tento podil 0,96 % s 43 227 hospodafticich domacnosti a 417 obecnimi a statnimi byty.
V okresech Praha-vychod a Praha-zapad je tento podil vyrazné niz§i (0,35 % a 0,27 %),
coz ilustruje rozdily v dostupnosti socialniho bydleni mezi riznymi castmi kraje. Toto

srovnani lze vidét i v grafu nize.

Graf 8 Podil obecnich a statnich bytu na celkovy pocet domacnosti pode S¢itani lidu

z roku 2021

Podil obecnich a statnich byt na celkovy pocet domacnosti

_ 1.20%
2 1.00%
=
S 0,80%
<
= 0,60%
2
3 0,40%
3
= 0.20%
B
& 0,00%
RO R N TP O e S N S R - 2
oS N S > S 2 > O & & &
& F ¢ ¥ &P Y& F P
«@\ > ¥ &
®®6 Q&‘b <
Okresy

Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)
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Testovani hypotéz
Na zakladé dat ze s¢itani lidu 2021 je mozné otestovat nize stanovené statistické hypotézy.

Hi: S poctem obydlenych domu a bytu v okresech stiedoceského kraje roste pocet

statnich a obecnich bytu v jednotlivych okresech.

K vyhodnoceni hypotézy je pouzita korelacni analyza. Hodnota Pearsonova korela¢niho
koeficientu vysla 0,117, coz udava slabsi pozitivni zavislost, ale dle p-hodnoty, ktera vysla
0,718 neni mozné nulovou hypotézu na 5% hladiny vyznamnosti zamitnout (0,718 > 0,05).
Znamena to, ze se nepodafilo prokazat, ze by s pocCtem obydlenych domt a bytu
v okresech StfedoCeského kraje rostl i pocet statnich a obecnich byt v jednotlivych

okresech.

Tabulka 3 Vysledky korelacni analyzy mezi poc¢tem obydlenych domu a bytu a

poctem obecnich a statnich byta v okresech Stfedoceského kraje

Korelac¢ni analyza

Obydlené domy a byty Obecni a stitni byty

celkem (2021) (2021)
Obydlené domy a Pearsoniv kor. koeficient 1 117
byty celkem (2021)  p-hodnota 718
N 12 12
Obecni a statni byty Pearsonuv kor. koeficient 117 1
(2021) P-hodnota 718
N 12 12

Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)

Z grafu nize 1ze rovnéz pozorovat, ze mezi danymi promeénnymi neni linearni vztah a tedy,

Ze by s rustem jedné proménné rostla i proménna druha.

53



Graf 9 Korelace mezi poctem obecnich a stiatnich byta a obydlenych domu a byta

celkem

600,00

500,00

400,00

300,00

Obecni a statni byty

200,00 *

00,00
10000,00 20000,00 30000,00 40000,00 50000,00

Obydlené domy a byty celkem

Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)

H:: S poctem hospodarici domacnosti v okresech stfedoceského kraje roste podet

statnich a obecnich bytu v jednotlivych okresech.

Hypotéza je rovnéz vyhodnocena pomoci Pearsonova korela¢niho koeficientu. Z tabulky
nize lze vidét, ze hodnota korelacniho koeficientu vysla 0,388, coz udava stfedné slabou
pozitivni zavislost, ktera je vyssi, nez tomu bylo u zavislosti mezi po¢tem obydlenych

domu a bytt, ale dle p-hodnoty je opét statisticky nevyznamna (0,212 > 0,05).
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Tabulka 4 Vysledky korela¢ni analyzy mezi poctem hospodaricich domacnosti a

obecnimi a statnimi byty v okresech Stredoceském kraji

Korelacni analyza

Hospodarici domacnosti Obecni a statni byty
celkem (2021) (2021)

Hospodarici domacnosti celkem Pearsoniv kor. koeficient 1 388
(2021) P-hodnota 212

N 12 12
Obecni a statni byty Pearsoniv kor. koeficient ,388 1
(2021) P-hodnota 212

N 12 12

Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)

Vztah mezi celkovym poctem hospodaricich domacnosti a poctem obecnich a statnich bytd
v jednotlivych okresech StredocCeského kraje 1ze vidét v bodovém grafu, ze které lze vycist

slabsi miru zavislosti.

Graf 10 Korelacni zavislost mezi hospodaricimi domacnostmi a bytovym fondem

v roce 2021
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024), CSU (2021)
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4.2.2 Dotaznikové Setreni

Dotaznikové Setfeni se zaméfovalo na zjiStovani kvality a spokojenosti bydleni v obecnich
a socialnich bytech ve StfedoCeském kraji. Jednalo se tak o strukturovany nastroj ureny
k ziskani informaci o zivotnich podminkach a spokojenosti najemnikti. Dotaznik obsahoval
Siroké spektrum otazek, vCetné demografickych udaju (okres bydlisté, pohlavi, vek),
informace o bydleni (velikost bytu, typ bydleni, vySe najmu), ekonomickych aspektd
(ekonomicka aktivita, celkovy ¢isty pifijem) a socialnich aspekti (pocet clent

v domacnosti).

Dotaznikového Setfeni se zucastnilo 104 respondentli a byli dotazani na faktory, které
ovlivnily jejich rozhodnuti bydlet v obecnim nebo socialnim byté, a na to, zda byli
v posledni dob€ postizeni zvySenim najemného v disledku soucasné ekonomické situace.
Dalsi otazky se tykali pfipadného pfijmu socialnich davek na bydleni a pohleda
respondenti na dlouhodobost jejich soucasného bydleni. Tyto otazky jsou uvedené
v priloze 1 na str. 82. Respondenti byli zprvu rozdéleni podle okrest, odkud pochazi. To

1ze vidét v nasledujicim grafu.

Graf 11 Rozdéleni ziacastnénych respondentu podle okresu Stiredoceského kraje
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024)
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Je viditelny pomérn€ rovnomérny pocet respondenti z vétSiny okrest, kde se pocet
zacastnénych respondentd pfiblizuje hodnoté 7 az 8 respondent. Vyjimku ptedstavuji
okresy Nymburk, kde se pocet zuCastnénych rovna 10 a okres Rakovnik, kde je nejvyssi
pocet zucastnénych dotazujicich, tedy 15 respondentt.

Analyza dotaznikového Setieni

Na zakladé poskytnutych udaju je prvni tabulka demografickym souhrnem respondentt,

ktefi se zucCastnili dotaznikového Setfeni ohledné kvality a spokojenosti bydleni.
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Tabulka 5 Sociodemografické udaje respondentu

Proménné Kategorie n %
Pohlavi Muz 35 33,7
Zena 69 66,3
Veék 18-25 let 20 19,2
26-40 let 45 433
41-59 let 31 298
60-74 let 5 4.8
75+ let 3 2,9
Status Zameéstnanec 63 60,6
Podnikatel, OSVC | 1 1,0
Matetska 15 14,4
dovolend
Invalidni 13 12,5
dichodce
Starobni dichodce | 6 58
Student 4 3.8
Nezaméstnany 2 1,9
Celkovy piijem Do 5000 K¢ 2 1,9
5000 - 10 000K¢ |8 7,7
10000 - 15000 |12 11,5
K¢
15000 - 20000 |32 30,8
K¢
Vysi 50 481
PoCet ¢Clend v |1 ¢len 29 27,9
domacnosti
2 Clenové 23 221
3 Clenové 33 31,7
4 Clenové 17 16,3
5 a vice Clenu 2 1.9

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

V nasledujici tabulce respondenti odpovidali na otdzky tykajicitho se jejich bydleni.
Konkrétné se jednalo o proménné: velikost bytu, typ bydleni a vySe najmu. Tabulka
detailné tak rozde€luje respondenty dle uvedenych proménnych v absolutnim 1 relativnim

vyjadreni.
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Tabulka 6 Piehled charakteristik bytiu respondentu

Proménné Kategorie n %
Velikost bytu Garsonka 11 10,6
1+1/ 1+kk 20 19,2
2+1 / 2+kk 45 433
3+1/3+kk 23 22,1
4+1 / 4+kk 4 3.8
VEtsi 1 1,0
Typ bydleni Obecni byt 86 82,7
Startovni byt pro | 4 3,8
mladé
Socialni byt 14 13,5
Vyse ngjmu 3000 — 6000 K¢ 32 30,8
6000 — 9000 K¢ 33 31,7
9000 — 12 000 K¢ 22 21,2
12 000 — 15000 K¢ | 12 11,5
Vyssi 5 4.8

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

Respondenti nadale v tabulce 7 odpovidali na zpusob, jakym dostali informace o volnych
bytech v obcich, jak dlouho cekali na pfidéleni bytu a také zda-li bylo potieba slozit jeste

jinou financni jistinu pfi podani zadosti nez slozeni kauce pfi podpisu ndjemni smlouvy.
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Tabulka 7 Metody zjist'ovani volnych bytu a proces vybéru najemcu

Proménné Kategorie n %
Zjisténi Utedni deska 41 39,4
informaci 0
volném bytu
Tisk obce 2 1,9
Stranky obce /|27 26,0
neziskové
organizace
Pres znamé /|25 24,0
rodinu
Socialni 4 3.8
pracovnice /
neziskova
organizace
Zaméstnavatel 4 3.8
Dédictvi 1 1,0
Cekaci doba na | 1-3 mésice 36 34,6
byt
3-6 mésicu 28 36,5
6-12 mésicu 15 14,4
1-3 roky 8 7,7
3 avice let 7 6,7
Finanéni jistina | Ano 23 22,1
Ne 81 77.9
Zpusob vybéru | Obalkova 12 11,5
nového najemce | metoda
Losovani 9 8.7
Hlasovani radou | 49 47.1
Poradnik 27 26,0
Kdo driv slozil | 4 3.8
kauci
Aukce 2 1,9
Zaméstnavatel 1 1,0

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

N4jemnici byli také dotazovani, zda-li jsou i nadale dostatecné informovani o aktualnich
volnych bytech. Dale pokud by byli ochotni spolupracovat na zlepSeni trovné jejich
bydleni, které by mohlo mit zna¢ny pfinos pro pronajimatele byti a pokud své souCasné

bydleni povazuji jako dlouhodobé feseni své bytové situace.
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Tabulka 8 Postoje respondenti k informovanosti, spolupraci a dlouhodobosti bydleni

Proménné Kategorie n %
Aktualni informace | Ano 32 30,8
o volném bytu

Ne 72 69,2
Spoluprace na | Ano, jiz takto ¢inim | 15 14,4
zlepSeni urovné

Ano, pokud to bude | 64 61,5

potieba

Ne, toto by mél mit | 22 21,2

na starost spravce

Nejsem si jisty/jistd | 3 2,9
Dlouhodobé feseni | Ano, planuji v byté | 34 32,7
bytové situace zustat

Ano, dokud se |38 36,5

nenaskytne jiné

feSeni

Ne, je to pouze |31 29,8

docasné feseni

Nejsem si jisty/jista | 1 1,0

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

Posledni tabulka informuje o dopadech zvySeni n4mu na

rozpocty domacnosti

respondentt a o tom, zda pobiraji pfispévek na bydleni ¢i jiné socialni davky.

Tabulka 9 Reakce respondenti na ekonomické zmény v bydleni a prijem socialnich

davek
Proménné Kategorie n %
Zvyseni ngjemného | Ano, zasahnuti do | 24 23,1
rozpoctu
Ano, neovlivnilo to | 50 48,1
rozpocet
Ne, ale chystd se |9 8,7
k tomu
Ne a nechystd se |21 20,2
k tomu
Pobirani pfispévku | Ano 15 14,4
na bydleni ¢i jinych
socidlnich davek
Ne 89 85,6

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

Nasledujici graf zobrazuje spokojenost respondentd s komunikaci s pronajimatelem

ohledné problému spojenych s bydlenim. Spokojenost byla kategorizovana do Ctyt urovni:

velmi spokojeni, spiSe spokojeni, spiSe nespokojeni, velmi nespokojeni.
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Graf 12 Spokojenost komunikace s pronajimatelem pri FeSeni problému spojené s

bydlenim

= Velmi spokojen/a
= Spise spokojen/a
= Spise nespokojen/a

= Velmi nespokojen/a

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

Vétsina respondentt je spiSe spokojena s komunikaci, coz ukazuje, ze vétSinova zkuSenost
je pozitivni. Velmi spokojenych je méné, 19 %. Na druhé stran€, 13 % respondentd je spiSe
nespokojeno a 10 % je velmi nespokojeno, coz poukazuje na to, Ze existuje skupina

najemcq, ktera pocituje problémy v komunikaci s pronajimatelem.

Respondenti odpovidali téz na davody, podle kterych se rozhodli nastéhovat se do
obecniho ¢i socialnitho bytu. To ukazuje sloupcovy graf zobrazeny nize. Sloupce

reprezentuji rizné faktory, které ovlivnily jejich rozhodnuti.
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Graf 13 Duvody, proc se respondenti rozhodli nastéhovat se do socialniho ¢i obecniho

bydleni
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

Nejcasté€ji uvadénym divodem je ,,Cena najemného”, coz je v souladu s oCekavanim, ze
obecni a socialni byty jsou ¢asto cenoveé dostupnéjsi nez byty od soukromych vlastnika.
,Lokalita bytu“ je druhym nejCastéj§im divodem, coz naznacCuje, ze poloha bytu hraje
vyznamnou roli pifi rozhodovani o bydleni. Dal§imi faktory jsou ,Spatné zkugenosti
sjinym typem bydleni v obci“, ,Financni situace a ,Bytova nouze“. Kategorie , Jiné
divody“ obsahuje nejmensi pocet odpovédi, coz ukazuje, ze vétSina respondenti ma
konkrétni a bézné divody pro volbu obecniho nebo socialniho bydleni. Mezi jiné davody
byly uvadény napf.: ze byt byl nabidnut od zaméstnavatele; velikost bytu pro velkou
rodinu; ,jistota, ze najemniku z bytu nevyhodi®, ¢i rozvinutd odpoveéd Spatné zkuSenosti

s bytem od soukromého vlastnika.

V neposledni tfadé byli respondenti vyzvani, aby uvedli svou spokojenost s bydlenim
z pohledu raznych kritérii. Kritéria zahrnuji celkovou spokojenost, vzhled a funkénost
bytu, pfirodu a sport v okoli, bezpeCnost, Cistotu a poradek v okoli, dostupnost MHD a
sluzeb a odpoCinkové zony ¢i hraci plochy pro déti. Tyto odpovédi jsou zaneseny

v nasledujicim grafu. Odpovédi byli v tomto pfipadé pfevedeny na miru spokojenosti.
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Graf 14 Spokojenost najemniki s bydlenim z pohledu riuznych kritérii
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

Podle grafu je nejvyssi spokojenost s dostupnosti MHD a sluzeb, nasledovana ptirodou a
sportem v okoli. Nejnizsi spokojenost je u odpocinkovych zén, coz je vyrazné nizsi
v porovnani s ostatnimi kategoriemi.

Prilozena tabulka poskytuje zakladni statistické udaje pro kazdou kategorii, vcetné

pruméru, medianu, modu, minima a maxima.
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Tabulka 10 Zakladni statistiky mér spokojenosti s urovni obecniho ¢i socidlniho
bydleni

Pramér Medidn Modus Minimum Maximum

Celkova spokojenost 3,11 3,00 3 1 4
Vzhled a funk¢nost bytu 3,06 3,00 3 1 4
Ptiroda a sport v okoli 3.24 3,00 3 1 4
Bezpecnost v okoli 2,76 3,00 3 1 4
Cistota a potadek v okoli 2,64 3,00 3 1 4
Dostupnost MHD, Skolnich 3,46 4,00 4 1 4
zartizenich, obchodu, sluzeb...

Odpocinkové zony .85 1,00 0 0 3

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

Na zakladé téchto udaji bude testovana hypotéza, zda-li mira spokojenosti s urovni

obecniho ¢i socialniho bydleni zavisi na typu bydleni.
Testovani hypotézy

K otestovani hypotézy bude vytvorena S§kala méfici miru spokojenosti s irovni obecniho ¢i
socialniho bydleni, a to dle baterie otazek méficich miru spokojenosti. Dle Cronbachova
alfa je mezi baterii otazek dostate¢na mira vnitini konzistence, kterda ma hodnotu 0,680 a je
tvofena vSemi otazkami na miru spokojenosti, kromé otazky tykajici se odpocinkovych

zOn, ktera s ostatnimi nekoreluje.

Tabulka 11 Zobrazeni reliability miru spokojenosti

Reliabilita
Cronbachova Alfa N
,680 6

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

Miru spokojenosti s bydlenim je mozné vidét v histogramu nize, ze kterého je patrné, zZe se
hodnoty pohybuji kolem primeérné hodnoty 3, znaCici spiSe spokojenost s obecnim a

socialnim bydlenim. Dle histogramu je patrné, ze data maji ptiblizn€ normalni rozd¢leni.
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Graf 15 Histogram zobrazujici miru spokojenosti
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Zdroj: vlastni zpracovani (2024)
Hj3: Mira spokojenosti s urovni obecniho ¢i socidlniho bydleni zavisi na typu bydleni.

Z tabulky lze vidét, ze hodnoty priméra jsou u jednotlivych typa bydleni velmi podobné, a

to kolem hodnoty 3 znacici spiSe spokojenost.
Tabulka 12 Zobrazeni zdkladnich statistik potfebnych k testovani hypotézy

Zikladni statistiky

Mira spokojenosti s tirovni ob. a soc. bydleni

V jakém typu bydleni pobyvate? N Primér Smér.odchylka
Obecni byt 86 3,0310 ,49541
Startovni byt pro mladé 4 3,0000 47140
Socidlni byt 14 3,1429 ,39145
Celkem 104 3,0449 ,47948

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

K otestovani byl pouzit ANOVA test, kde testové kritérium vyslo 0,341 a p-hodnota 0,712.
P-hodnota je vyssi nez stanovena hladina vyznamnosti, na zdkladé ¢ehoz nulovou hypotézu
nelze zamitnout. Neprokazalo se, ze by mira spokojenosti s urovni obecniho ¢i socialniho

bydleni z&visela na typu bydleni.
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Tabulka 13 Vysledky testovani hypotézy podle ANOVA testu

ANOVA
Mira spokojenosti s tirovni ob. a soc. bydleni
Sum of Squares df Mean Square F Sig.
Between Groups ,159 2 ,079 341 J712
Within Groups 23,520 101 ,233
Total 23,679 103

Zdroj: vlastni zpracovani (2024)

4.2.3 Rozhovory s vybranymi najemniky

Realizované rozhovory jsou zaméfeny na hlubsi porozuméni zkuSenostem a postojim
respondenti k bydleni v socialnim ¢i obecnim byté. Jsou sestaveny tak, aby ziskaly
kvalitativni data o riznych aspektech bytové situace, vCetné€ délky pobytu, vnimani vyhod

a nevyhod, kvality bydleni, prostorového uspokojeni, vztahi se sousedy a bezpecnosti.

Otazky se nadale tykaji také plant do budoucna, jakékoli potfebné zmény nebo zlepSeni
v bydleni, komunikace se spravcem bytu a udrzby bytu. Celkové jsou formulovany tak,
aby povzbudily otevienou diskusi a umoznily respondentim vyjadrit své osobni nazory a

zkuSenosti.

V ramci tohoto studijniho prizkumu byla zvolena Ctvefice respondenti, ktefi vyjadfili
ochotu spolupracovat a souhlasili s uc¢asti na tomto rozhovoru. V souladu s regulacemi
ochrany dat GDPR je vSak zasadni zajistit ochranu jejich osobnich udaji. Z tohoto divodu

budou nadale charakterizovani takto:

e Pani S. z okresu Nymburk;
e Pani E. z okresu Rakovnik;
e Pani L. z okresu Nymburk;

e Pan H. z okresu Mlada Boleslav.

S pani S. probihal rozhovor osobn& v Gnoru roku 2024. U pani E., pani I. a pana H.
probihaly rozhovory v bfeznu roku 2024 online prostfednictvim e-mailové korespondence.
Respondenti k rozhovoru piistoupili dobrovolné a na zodpovézené otazky meéli dostateCny
Casovy prostor. Rozhovor probihal dle pripravené struktury otazek, které byly podobné

jako v dotaznikovém Setfeni, avSak byl respondentim ponechan volny prostor pro
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vyjadieni. Vysledky zrozhovord jsou kvalitativné analyzovany a kompletné piepsany

v ptiloze 2 na str. 86.
Vystupy z rozhovoru

Na zakladé poskytnutych rozhovort s obyvateli socialnich/obecnich byti ze 3 okresu
(Nymburk, Rakovnik a Mlada Boleslav) lze identifikovat né€kolik klicovych aspektd a
problému, se kterymi se setkavaji. Tyto zasadni informace budou pro lepsi analyzu

rozdéleny na spolecné a individualni zkuSenosti.
e Spolecné zkusenosti:

Pii rozhovorech s respondenty se projevilo par aspektl, které méli spolecné. Mezi tyto
aspekty se fadi napt. finan¢ni dostupnost, kterou najemnici uvedli jako hlavni vyhodu.
Vyse najemného vyzvanych respondentl se pohybuje od 4 523 K¢ za garsonku v Mladé
Boleslavi po 7000 K¢ za 3+1 byt v Rakovniku, coz je vyrazn€ nizs§i nez b&zné trzni
najemné v te€chto oblastech. Dale pak jako vyhodu uvedli pfistup k vefejnym sluzbam, jako
jsou Skoly, lékari a MHD, coz lze uvést jako dualezity faktor spokojenosti s bydlenim.
Vétsina respondentt hodnoti pfistup k témto sluzbam pozitivn€, coz naznacuje, ze umisténi

jejich bytu je strategicky vyhodné.

Co ale najemnikiim velice znepfijemnilo jejich bydleni, byli napt. potize s vybavenim a
stavem bytu pri nastéhovani. Mnozi najemnici Celili ¢i Celi problémim se skromnym
nebo zastaralym vybavenim bytu. Nékteti si st€zuji dokonce na zanedbany stav bytu nebo
na to, ze museli na vlastni nédklady provést rekonstrukce. Vyraznym problémem, ktery se
opakované objevuje, je obtiznd komunikace s pronajimatelem, zejména pokud jde o
feSeni problému v byt€, udrzbu a opravy. Nektefi respondenti pak nadale vyjadiili obavy o

své bezpecnosti a Cistoty ve spole¢nych prostorach domu.
e Individualni zkuSenosti:

I kdyz najemnici v rozhovorech projevili par spoleénych zkuSenosti, v rozhovorech se
objevilo 1 par individualnich zkuSenosti at’ uz pii nast€éhovani nebo po né&jaké dobé bydleni
v téchto bytech. Tyto individualni zkuSenosti jsou rozdéleny podle najemniki, s kterymi

probehly rozhovory.
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Pani S. z okresu Nymburk

Pani S. se potykala s problémy ihned po nastéhovani, kdyZ zjistila, ze vybaveni bytu
neodpovidalo tomu, co bylo slibeno v najemni smlouvé. Jeji nijemni smlouva je
kazdorocné automaticky prodlouzena, coz ji sice pfinasi urcitou miru jeji bytové stability,

avSak s roCni nejistotou ohledné budoucnosti.
Pani M. z okresu Rakovnik

Pani M. se nastéhovala do tzv. , holobytu“, jediné vybaveni v byté byl bojler. Po vlastni
rekonstrukci bytu, kterou financovala, Celila paradoxni situaci, kdy jeji najemné bylo
zvySeno na zakladé vylepSeného stavu bytu. Zvysené nijemné a Spatny stav bytu pii

prebirani jsou pro ni hlavnimi nevyhodami.
Pani 1. z okresu Nymburk

Na rozdil od ostatnich respondenti, Pani I. hlasi pozitivni zkuSenosti s komunikaci
s pronajimatelem, coz ji umoznilo fesit potiebné zalezitosti bez vétSich probléma a ackoli
ma dostatek prostoru pro své potreby, uvitala by pfidané pohodli v podobé balkonu nebo

kumbalu, coz ukazuje na riznorodost individualnich potieb a preferenci v bydleni.
Pan H. z okresu Mlada Boleslav

Pan H. vyjadiil vysokou miru spokojenosti s bydlenim, zejména s ohledem na financ¢ni
dostupnost a vyhody, které mu startovni byt pfinasi. Jeho smlouva na dobu urcitou, spojena
s podminkami jako je mit stavebni spofeni a pracovni Uvazek v regionu, naznacuje
specifické pozadavky nékterych programa startovniho bydleni pro mladé, které mohou

ovlivnit dostupnost a stabilitu bydleni pro najemniky.
Zhodnoceni a doporuceni

Tato podkapitola se nadale zaméfuje na zhodnoceni vysledkti vyzkumu, které poskytuje
uceleny pohled na bytovou situaci ve StfedoCeském kraji. Podkapitola se bude vénovat
predev§im interpretaci zasadnich zjisténi a jejich implikacim pro budouci vyvoj v oblasti
bydleni v regionu. Duraz bude kladen na doporuceni pro zlepSeni situace v sektoru
bydleni, pfi¢emz je zaméfeno na moznosti zvySeni dostupnosti a kvality bydleni, zlepSeni
podminek pro sociéalni slabsi skupiny a efektivnéjsi spravu a komunikaci mezi najemniky a
pronajimateli byti. V této souvislosti se budou také reflektovat nazory a zkuSenosti

obyvatel zjisténé prostifednictvim dotaznikového Setfeni a rozhovort, které nabizeji
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bydleni. Na zakladé téchto poznatkti budou navrzeny doporuceni, podle kterych by se méla
bytova politika v kraji fidit, aby bylo mozné efektivné fesit identifikované problémy a

zlepsit bytové podminky.

4.3 Finalni zjiSténi
Z analyzy praktické Casti prace vyplyva, ze bytova situace ve StiedoCeském kraji je
ovlivnéna ftadou faktorti, vCetné demografického vyvoje, geografické polohy,
ekonomické aktivity a dostupnosti socialniho a obecniho bydleni. Vysledky ukazuji

rozmanitost a komplexnost bytové problematiky v regionu a odhaluji specifické

vyzvy, se kterymi se jednotlivé okresy potykaji.
e Demograficky vyvoj a suburbanizace

StiedoCesky kraj zaznamenal pravidelny prirtstek obyvatelstva, coz je spojeno s procesem
suburbanizace a st€hovanim mladych lidi do satelitnich obytnych celkli v okoli Prahy. To
ma primy dopad na poptavku po bydleni a je nutno reagovat zvySenim nabidky bydleni,

aby se uspokojily potreby rostouci populace.
e Ekonomicka aktivita

StredocCesky kraj poukazuje na silné stranky regionu v podobé dynamického ekonomického
prostiedi a vysoké zameéstnanosti. Zaroven vSak upozorfiuje na vyzvy spojené
s nerovnomeérnym rozlozenim ekonomickych prilezitosti mezi jednotlivé okresy a potiebou
dalsiho rozvoje infrastruktury a bydleni, aby bylo mozné uspokojit rostouci poptavku po

kvalitnim bydleni a podporovat ekonomickou prosperitu celého kraje.
e Bytova vystavba

Data o bytové vystavbé ukazuji, ze StfedoCesky kraj hraje vyznamnou roli v celostatnim
kontextu. Ackoliv se objevuje rocni kolisani v poctu zahajenych a dokoncenych byta, kraj
si udrzuje vysokou pozici v mezikrajském srovnani. Je dulezité podotknout, ze kraj musi
reagovat na vysokou poptavku po bydleni nejen zvySenim poctu bytu, ale také zlepSenim

jejich kvality.
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e Socialni a obecni bydleni

Analyza ukazala zna¢né rozdily v dostupnosti sociadlniho a obecniho bydleni mezi
jednotlivymi okresy kraje. Zatimco né€které obce maji dostatecCny pocet téchto bytu, jiné
Celi vyznamnému nedostatku, napt. BeneSov vlastni 2000 byta a eviduji 20-24 zadosti na 1
volny byt (59) nebo Kutna Hora vlastnici 350 bytl a eviduje 7-10 zadosti na 1 volny byt
(60). To poukazuje na potrebu cilené politiky a investic do tohoto typu bydleni, aby se
zajistila lepsi dostupnost bydleni pro cilové skupiny. Podle aktualnich zprav ale
StfedoCesky kraj vyhrazuje v roce 2024 dotace v hodnoté 13 miliont bytd na podporu

obecniho bydleni. Tyto dotace by mély byt primarné uréené pro malé obce. (61)
e Zhodnoceni dotaznikového Setfeni a rozhovoru

Dotaznikové Setfeni odhalilo rizné stupné spokojeni a Siroké spektrum témat, vCetné
spokojenosti s bydlenim, ekonomickych aspektd zivota v obecnich nebo socialnich bytech,

a komunikace s pronajimatelem.

Vysledky ukazaly, Ze spokojenost sbydlenim se liSila, pficemz néktefi respondenti
vyjadtili vysokou miru spokojenosti, zatimco jini uvadéli problémy, jako jsou nedostatecné
udrzby a opravy, nebo vysoké najemné. To ukazuje na potiebu zlepsit uroven sluzeb a
udrzbu bytl, stejné jako prezkoumat strukturu najemného, aby bylo spravedlivéjsi a
priméfenéjsi k pfijmim najemniki.

Mnoho respondentd poukazalo na cenovou dostupnost jako hlavni vyhodu obecniho a
socialniho bydleni. Nicméné€, né€ktefi znich zaroverni Celili finannim obtizim, zejména
pokud doSlo k neCekanému zvySeni najmu. To naznacuje, ze je potieba lepsi financni

podpory a vétsi predvidatelnosti nakladt na bydleni pro najemniky.

Dale bylo poukazano na komunikaci s pronajimatelem. Zatimco néktetfi najemnici byli
s komunikaci spokojeni, jini zaznamenali problémy, jako je nedostatecnd reakce na
pozadavky tykajici se udrzby. ZlepSeni komunikace a zavedeni efektivnéjsiho systému

feSeni stiznosti by mohlo vyrazné zlepsit vztahy mezi najemniky a pronajimateli bytu.

Rozhovory poskytly hlubsi vhled do individualnich zkuSenosti a povédomi o specifickych
problémech, které dotaznikové Setfeni nemuselo pln€ zachytit. Odhalily tak Siroké
spektrum zkuSenosti, od velké spokojenosti s bydlenim az po zna¢né frustrace z nedostatkt
v byté nebo problémi s pronajimatelem. Tyto osobni pfibéhy poskytuji cenné informace

pro pochopenti, jak rizné situace mohou ovlivnit kazdodenni zivot najemnika.

71



4.4 ReSeni stavajici situace

Vzhledem k zjisténym nedostatkiim z praktické Casti prace a identifikovanym problémum
a vyzvam v oblasti socialniho a obecniho bydleni ve StfedoCeském kraji, mohou byt

nasledujici doporuceni velmi pomocna pro zlepSeni situace:
e ZvySeni poctu dostupnych socialnich a obecnich bytu

Pro zajisténi dostupnosti bydleni pro vSechny socioekonomické skupiny je nezbytné zvysit
pocet socialnich a obecnich bytl, zejména pro socialné slabsi skupiny (samozivitelé,
seniofi) a mladé rodiny. To muze zahrnovat novou vystavbu, coz mize zahrnovat osvojeni
vhodnych pozemku pro vystavbu socialnich a obecnich bytd, pficemz by preference méla
byt dana lokalitam s dobrou dostupnosti sluzeb a infrastruktury. Zvyseni poctu téchto bytu
lze i dosahnout rekonstrukci stavajicich nevyuzitych objektl, které by mohly byt pfemeény
na bytové jednotky — to mohou byt nevyuzité prazdné kancelaiské budovy nebo byvalé

prumyslové arealy.
e Investice do rekonstrukce a udrzby stavajiciho bytového fondu

ZlepSeni kvality bydleni je podstatné pro zvySeni spokojenosti obyvatel. Investice do
rekonstrukce a udrzby byti mohou zahrnovat energetické upravy, napf. izolace, vyména
oken ¢i instalace usporného osvétleni. Mohli by se zavést i obnovitelné zdroje energie,
jako jsou solarni panely, pro snizeni energetickych nakladi a zvySeni udrzitelnosti bydleni.
Dale by mohlo dojit k modernizaci vybaveni a zlepSeni bezpeCnosti vdomé. To muze
zahrnovat modernizaci vybaveni bytd (v€. kuchyni, koupelen a vytapéni) pro zvySeni
komfortu obyvatel a instalace bezpeCnostnich kamer a bezpecnostnich dvefi pro ochranu
najemnika.

e ZlepSeni komunikace mezi najemniky a pronajimateli byta

Efektivnéjsi komunikace a rychlé feseni problémti mohou vyrazné zlepSit vztahy mezi
najemniky a pronajimateli. Vyvoj a zavedeni online platforem nebo mobilnich aplikaci,
které umozni najemnikiim snadno hlasit problémy a sledovat jejich feSeni. Ztizeni seznamu
potfebnych kontaktd (v¢. kontaktu na ¢lovéka starajici se o udrzbu byta), ktery by byl pro

najemniky dostupny, by mohlo byt také jednim z vhodnych opatfeni pro lepsi komunikaci.

e Flexibilizace podminek pro ziskani bydleni
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Prizptsobeni kritérii pro ziskani socialniho a obecniho bydleni aktualnim potfebam
obyvatelstva. Kritéria by méla zohlednovat rizné Zivotni situace, v¢etné€ nizkych pfijmda,
rodinného stavu, zdravotniho postizeni, stafi nebo riziko bezdomovectvi. Je dualezité, aby
kritéria byla dostate¢né flexibilni a aby mohla reflektovat ménici se socialni a ekonomické
podminky. Pro zajisténi spravedlivého pfistupu k bydleni muze byt uziteCné stanovit
priority pro urcité skupiny, jako jsou naptf. mladé rodiny, seniofi, lidé se zdravotnim
postizenim ¢i samozivitelé.

Tato doporuceni mohou pfispét k dlouhodobému zlepSeni situace v oblasti socialniho a
obecniho bydleni ve StfedoCeském kraji a zvysit spokojenost a kvalitu zivota jeho
obyvatel. Implementace téchto opatfeni vyzaduje spolupraci mezi vefejnym sektorem,

soukromym sektorem a neziskovymi organizacemi.
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Zavér

Bydleni se fadi mezi zakladni zivotni podminky kazdého cloveka, které odrazi
nejenom financni situaci daného jedince, ale mize urcit i jeho socialni postaveni.
Obydli predstavuje pro jedince bezpeCi a zivotni jistotu, ve kterém travi hodné
volného &asu a upravuje si ho k obrazu svému. Clovék se miZe setkat s mnoha

problémy pfi hledani svého idealniho bydleni, napt. s dostupnosti, kvality, mista a

také ceny.

Téma bydleni je z davodu rostoucich cen najemnich byt od soukromych vlastnikt
v posledni dobé stale vice aktualnim tématem, a to ztoho divodu, ze se stava
financné nedostupné pro stale vétsi skupinu obyvatel, vCetné socialné slabsSich a
mladé generace, ktera se snazi osamostatnit od rodiny. Tyto skupiny si nejsou ze
zacatku své vlastni bydleni zajistit. Kromé& najemniho bydleni ¢i pofizeni bytu diky
dlouhodobé puijcce se jedinec obraci na alternativni formy bydleni, coz mize byt
sdileni bytu formou podnajmu nebo zmifiované obecni ¢i socialni bydleni, které je

tématem této bakalarské prace.

Cilem této je u vybraného uzemniho samospravného celku provést komplexni
analyzu soucasného stavu v oblasti socialniho a obecniho bydleni. Préace si dala za cil
identifikovat, jak efektivné jsou tyto formy bydleni poskytovany a jak dobie reaguji
na potfeby obyvatelstva. Na zakladé tohoto vyzkumu bude podle zjisténych aspekta
a navrzenych opatfeni poskytnuty prakticka doporuceni pro Gzemni samospravy,
napf. obecni ufady v kraji ¢i krajsky urad. Doporuceni maji za cil prispet k zajisténi
dostupného a kvalitniho bydleni pro vSechny skupiny obyvatelstva, zejména pro
socialné a zdravotné znevyhodnéné, mladé rodiny a seniory, a tim podpofit socialni

soudrznost a ekonomicky rozvoj kraje.

Prakticka cast prace se zabyvala komplexni analyzou socialniho a obecniho bydleni
ve StiedoCeském kraji. V prubéhu tohoto vyzkumu se identifikovalo nékolik
prosperujicich zjisténi, které odrazeji soucCasny stav a vyvoj oblasti bydleni v kraji.
Bylo zjisténo, ze StfedoCesky kraj, pfestoze je nejlidnatéjSim a nejvétSim krajem
v Ceské republice, &eli vyzvam spojenym s poskytovanim dostupného a kvalitniho

bydleni pro své obyvatele.
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Analyza demografického vyvoje a ekonomické aktivity ukazala na dynamicky rast
populace, ktery je primarné pohanén migraci, zejména mladych rodin, do satelitnich
obytnych celki v okoli Prahy. Tato skuteCnost ma piimy dopad na zvySujici se
poptavku po bydleni v kraji. Nicméné, prestoze se vystavba novych byti snazi co
nejlépe reagovat na zvySujici se poptavku, stale se nachazi vyznamné mezery ve

zptistupnéni socialniho a obecniho bydleni pro znevyhodnéné skupiny.

Dotaznikové Setieni odhalilo, Ze spokojenost s obecnim a sociadlnim bydlenim je
proménliva a cCasto zavisi na nékolika faktorech, vCetné umisténi bytt, jejich
velikosti a stavu, jakoz i na kvalité sluzeb poskytovanych pronajimatelem bytu.
Z vyzkumu také vyplyva, ze je tfeba zlepSit informovanost obyvatel o dostupnosti

socialnich a obecnich bytu, stejn€ jako proces vybéru najemcu.

Na zaklad¢ zjisténych dat a analyzy jsou vySe uvedené doporuceni pro nasledujici
opatfeni pro uzemni samospravy, obecni urady ¢i krajsky urad. Doporuceni vyzaduji
koordinovany pfistup a spole¢né usili vSech zucastnénych stran. Pouze tak lze
efektivné fesit vyzvy spojené s bydlenim ve vybraném kraji a zlepsit kvalitu zivota

jeho obyvatel.
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Prilohy

Priloha 1 Textovy prepis dotaznikového Setireni

Dotaznik ohledné kvality a spokojenosti bydleni v obecnim ¢i socialnim
byté ve StiredocCeském kraji

Dobry den,

moje jméno je Vitek Kroupa a jsem student 3. ro¢niku bakalarského programu Podnikani a
administrativa na Provozné ekonomické fakulté CZU v Praze. V soulasné chvili pisu
bakalarskou praci na téma "Problematika socialniho a obecniho bydleni ve Stfedo¢eském
kraji". Cilem mé prace je zjiSténi aktualniho stavu typu tohoto bydleni v uvedeném kraji a
nasledné posouzeni efektivity poskytovani obecniho ¢i socialniho bydleni. Nedilnou
soucasti této prace je 1 kvantitativni vyzkum orientované na najemniky, kteti uzivaji
socialni i obecni byt.

Dotaznik je anonymni, coz znamend, ze nebudu shromazdovat zddné osobni udaje, které
by Vas mohly identifikovat a jeho vyplnéni Vam zabere pouze 10 minut. Vase odpovédi
budou pouzity pouze ke zpracovani bakalarské prace a nasledné statistické analyzy k praci.

Cilem tohoto dotazniku je ziskat Va&§ pohled na kvalitu a spokojenost, které se poji s
bydlenim v obecnim ¢i socialnim byté. Prosim, odpovidejte co nejupfimnéji a podle
vlastnich zkusSenosti. Vase hodnoceni a nazor je pro mé neocenitelnym zdrojem informaci,
ktery mi umozni hloubé&ji proniknout do potieb a prani najemnikt vySe uvedenych bytu.
Zaroven mi vysledky pfispéji k lepsimu pochopeni situace a bude mit vliv na konkrétni
doporuceni ve vysledcich bakalarské prace.

Predem Vam chci podékovat za V4§ ¢as a spolupraci!

1. Jakého jste pohlavi?
a) Muz
b) Zena
c) Jiné

2. Vasvek?
a) 18-25let
b) 26-40 let
c) 41-59 let
d) 60-74 let
e) Nad 75 let

3. Vjakém okresu StfedoCeského kraje bydlite?
a) BeneSov
b) Beroun
¢) Kladno
d) Kolin
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e) Kutna Hora

f) Meélnik

g) Mlada Boleslav
h) Nymburk

1) Praha-vychod
j) Praha-zapad
k) Piibram

1) Rakovnik

. Jaka je velikost Vaseho bytu?
a) Garsonka

b) 1+1/ 1+kk

c) 2+1/2+kk

d) 3+1/3+kk

e) 4+1/4+kk

f) Veétsi

.V jakém typu bydleni pobyvate?
a) Obecni byt

b) Startovni byt pro mladé rodiny
¢) Socialni byt

d) Azylovy dam

e) Jiné (oteviena odpovéd)

. Jaka je Vase ekonomicka aktivita?
a) Zaméstnanec

b) Podnikatel, OSVC

¢) Nezaméstnany

d) Matetska ¢i rodi¢ovska dovolena
e) Invalidni dichodce

f) Starobni dichodce

g) Jiné (oteviena odpoved)

. Kolik ¢lent zije ve Vasi domacnosti?
a) 1clen

b) 2 ¢lenové

c) 3 clenové

d) 4 clenové

e) 5aviceClenu

. Cobylo pro Vas rozhodujici kritérium pro rozhodnuti, zda bydlet v obecnim ¢i
socialnim byte?

a) Cena nagjemného

b) Dobré zkuSenosti znamych

c) Lokalita bytu

d) Spatné zkugenosti s jinym bydlenim ve mésté

e) Financni situace

f) Jiné (oteviena odpoved)
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Odkud jste st ziskali informace o volném obecnim ¢i socialnim bytu?
a) Z ufedni desky / vyvéskové tabule mésta ¢i neziskové organizace
b) Z tisku obce

c) Ze stranek obce Ci neziskové organizace

d) Pres znamé/rodinu

e) Od socialni pracovnice

f) Jiné (oteviena odpoved)

Jak dlouho jste Cekali na ptidéleni obecniho ¢i socialniho bydleni?
a) 1-3 mésice

b) 3-6 mésicu

c) 6-12 meésicu

d) 1-3 roky

e) 3avicelet

Bylo potteba pii zadosti o obecni ¢i socidlni byt slozit finanéni jistinu? (Pozn.:
Nemysli se kauce pti podpisu ngjemni smlouvy)

a) Ano

b) Ne

Jakym zpusobem se ve Vasi obci vybira novy najemce do volného obecniho ¢i
socialniho bytu?

a) Obalkovou metodou

b) Vefejnym losovanim

c) Hlasovanim radou ¢i zastupitelstva obce

d) Podle poradniku

e) Kdo driv slozil kauci

f) Jiné (oteviena odpoved)

Ziskal jste obecni ¢i socialni byt diky ¢innosti prospésné obci (napf. sluzebnik
meéstské policie, sestra nemocnice, Ufednice na obecnim ufadé€, socialni
pracovnice)?

a) Ano

b) Ne

Myslite si, ze vyse najemného odpovida kvalité bydleni?
a) Urcité ano

b) SpiSe ano

c) SpiSe ne

d) Urcité ne

Jak jste spokojeni s urovni obecniho €i socialniho bydleni ve Vasi obci?
a) Velmi spokojen/a

b) Spise spokojen/a

c) Spise nespokojen/a

d) Velmi nespokojen/a

Jak jste spokojeni s bydlenim z hlediska nésledujicich kritérii?
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

a) Vzhled a funk¢nost bytu — velmi spokojen/a, spiSe spokojen/a, spise
nespokojen/a, velmi nespokojen/a

b) Priroda a sport v okoli - velmi spokojen/a, spiSe spokojen/a, spise nespokojen/a,
velmi nespokojen/a

c) Bezpecnost v okoli - velmi spokojen/a, spiSe spokojen/a, spiSe nespokojen/a,
velmi nespokojen/a

d) Cistota a potadek v okoli - velmi spokojen/a, spise spokojen/a, spise
nespokojen/a, velmi nespokojen/a

e) Dostupnost MHD, skolnich zafizenich, obchodu, sluzeb ... - velmi spokojen/a,
spiSe spokojen/a, spiSe nespokojen/a, velmi nespokojen/a

f) Odpocinkové zony a hraci plochy pro déti - velmi spokojen/a, spiSe spokojen/a,
spiSe nespokojen/a, velmi nespokojen/a

Mate informace o tom, Ze se ve Vasi obci v souc¢asné dobé& nabizi volny obecni €1
socialni byt?

a) Ano

b) Ne

Jak byste hodnotil/a komunikaci s obecnim ufadem ¢i neziskovou organizaci pfi
feSeni problému spojené s bydlenim (napft. potize se sousedy, zapach ze stoupacek,
nefunkc¢ni osvétleni na chodbé...)?

a) Velmi spokojen/a

b) Spise spokojen/a

c) Spise nespokojen/a

d) Velmi nespokojen/a

Byli byste pfipadné ochotni spolupracovat na zlepseni urovné bydleni ve svém
okoli?

a) Ano, jiz takto Cinim

b) Ano, pokud to bude potieba

c) Ne, toto by mél mit na starost spravce bytu

d) Nejsem si jisty/jista

Doslo v posledni dobé ke zvySeni najemného z divodu soucasné ekonomické
situace?

a) Ano, a zasahlo to do mého finan¢niho rozpoctu

b) Ano, ale nijak to neovlivnilo muj finan¢ni rozpocet

c) Ne, ale v nejblizsi dobé se k tomu chysta

d) Ne, a nejsem obeznamen tim, ze by se k tomu chystalo

Pobirate piispévek na bydleni ¢i jiné socialni davky urcené na financovani bydleni?
a) Ano
b) Ne

Povazujete své soucasné bydleni za dlouhodobé feseni Vasi bytové situace?
a) Ano, planuji v byté zastat

b) Ano, dokud se nenaskytne jina moznost

c) Ne, je to pouze doCasné feSeni — planuji jiné bydleni
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d) Nejsem si jisty/jista

Priloha 2 Textovy prepis realizovanych rozhovoru
Pani S. z okresu Nymburk

1. Jaka je velikost Vaseho bytu?
1+kk

2. 'V jaké lokalité se byt nachazi?
Byt se nachdzi v centru mésta.

3. Jaka je vySe najemného?
Vyse ndjemného cini 6 800 K¢/ mésic.

4. Kolik osob v byté zije?
V byté Ziji pouze jd.

5. Jak dlouho jiz bydlite v sou¢asném socialnim / obecnim byte?
V byté Ziji jiz 5 let.

6. Mate smlouvu na dobu ur¢itou ¢i neurcitou?
Mam smlouvu na dobu urcitou a to na 1 rok. Kazdy rok to prodluzuji. Pokud nedluzim na
ndjmu, prodlouzi mi smlouvu automaticky.

7. Setkal/a jste se s obtizemi pfi ziskavani obecniho / socialniho bytu? MuiZete popsat
prubeh? Jaké byly stanoveny podminky pro ziskani bytu?

Podala jsem si Zdadost o volny obecni byt, ktery byl vystaven na uredni desce. Podarilo se
mi ho ziskat na prvni pokus, jelikoz tento byt nikdo nechtél — ddvaji ho pouze socidlné
slabsim. Na vyjadrieni jsem cekala 3 mésice. Pri ziskavani bytu jsem neméla potize, pouze
pri prebirani bytu — napr. ,, Bylo uvedeno, zZe v byté je kuchynska linka, ale nebyla tu.
Chtéli, abych podepsala ndjemni smlouvu i s touto nesrovnalosti. Musela jsem to Fesit
s pronajimatelem, coz je v tomto pripadeé obecni urad, abych ziskala kuchyriskou linku,
ktera byla uvedena ve smlouvé. Ddle mi bylo nuceno podepsat prohldsenti, Ze v byté se
nachdzi plynovy spordk, aviak je elektricky. Plyn zde nebyl nikdy zaveden.
Podminky pro ziskdni bytu nebyli skoro Zdadné — dolozeni bezdluznosti viici méstského
uradu, dolozeni prijmii a sloZeni kauce ve vysi 3mésicnich ndajmii.

8. Jaké jsou podle Vas hlavni vyhody a nevyhody bydleni v socidlnim / obecnim byté?
Jako vyhodu bych uvedla financni dostupnost. Naopak nevyhoda je pomérné skromné
vybaveni bytu, coz se v této cenové relaci musi ocekdvat a v nékterych pripadech dlouhé
Cekdni na prirazent bytu.

9. Jak byste hodnotili kvalitu a stav Vaseho bytu?
Pro bydleni a pro jednoho clovéka dostacujici, ale nent to Zdadny luxus.

10. Méate dostatek prostoru pro Vase bytové potieby? Pokud ne, jaké zmény by zlepsily

Vase bydleni?
Nemdm dostatek prostoru a chtéla bych vétsi byt — nejlépe 2+ 1.
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11. Jaky mate vztah s Va§imi sousedy?
S nékterymi socidlné slabsimi sousedy jsem méla ne jednu potycku, udrzet s nimi klidny
sousedsky vztah je leckdy tézké. S ostatnimi vychdzim dobre.

12. Zaznamenali jste n&jaké potize v sousedstvi ¢i okoli bydliste?
Ano, napr. Spina a necistota na chodbdch, nedostupnd susdrna (v nasem sousedstvi ji
viastni pouze 1 osoba, kterd odmita, aby suSdarnu vyuzivali ostatni ndjemnici), chybi zde
kocarkarna a jsou zde nevyhovujici prostory pro uskladnéni kol pro tolik ndjemnikii.
Bezpecnost v domé je také velmi chora.

13. Jak hodnotite pfistup k vefejnym sluzbam — skoly, Iékati a MHD?
Zakladni Skolu mdm hned za rohem, divadlo a kino taktéz. Lékdrnu, jelikoz se byt nachdzi
v centru, mdam také pobliz a zastdavku autobusu doslova u vchodu. Lékari jiZ jsou o troSku
ddl, ale da se tam v porddku dojit pésky. Nemocnice je také kousek od mého bydlisté.

14. Vyuzivate néjaké komunitni ¢i socialni sluzby? Jak jsou pro Vas dostupné?
NevyuZivam.

15. Planujete v budoucnu zastat v socialnim / obecnim byté nebo mate v planu se
prestéhovat?
Mam v pldnu se prestéhovat.
16. Jaké zmény nebo zlepseni by Vam pomohly se 1épe citit ve VaSem soucasném
bydleni?

Urcité bezpecnost v domé, aby se lépe resila.

17. Jaké je Vase zkusSenost s komunikaci a sluzbami poskytovanym pronajimatelem?
Nekomunikuji, odmitaji komunikovat, kazdy problém zametou pod koberec.

18. Jsou Vase pozadavky na udrzbu a opravy bytu feseny vcas a efektivné?
Jak jsem jiZ Fikala v predesié otdzce, jelikoz obecni urad odmita komunikovat, Zadny miij
pozadavek nebyl vyresen.

Pani M. z okresu Rakovnik

1. Jaka je velikost Vaseho bytu?
3+1

2. 'V jaké lokalité se byt nachazi?
okres Rakovnik, obec na Krivokldatsku

3. Jaka je vySe najemného?
Okolo 7000,- K¢ + elektrina 4300,- K¢.

4. Kolik osob v byté zije?
4

5. Jak dlouho jiz bydlite v sou¢asném socialnim / obecnim byte?
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V byté Zijeme 3 roky.

6. Mate smlouvu na dobu ur¢itou ¢i neurcitou?
Ndjemni smlouvu mame na dobu neurcitou.

7. Setkal/a jste se s obtizemi pfi ziskavani obecniho / socialniho bytu? MuiZete popsat
prubeh? Jaké byly stanoveny podminky pro ziskani bytu?
Nesetkala.

8. Jaké jsou podle Vas hlavni vyhody a nevyhody bydleni v socidlnim / obecnim byté?
Vyhodly jsou jisté nizZsi najemné, nevyhoda zrovna u nds konkrétné je to Zalostny stav bytu,
pricemz jsme jej "zrekonstruovali” na viastni ndklady (podlahy, omitky, dvere apod.) a
nejen, ze obec neprispéla, ale navic nam zvysila ndjemné, protoze se zvedla viasmé kvalita
bydleni, pricemz se bavime prakticky o holobytu, kdy i kuchynska linka a spordk jsou nase
viastni, jediné vybaveni bytu byl bojler.
A zZalosty stav myslim tak, Ze od dob, co je diim postaveny se nic nerenovovalo (kromé
rozvodii elektriny, coz bylo nevyhnutelné a délalo se v celém uradu - nds byt je soucdsti
budovy, kde je i Obecni urad, pricemz ale ani to nebylo viastné udélano poradné, protoze
se tu nechal 154 jistic, coz znamend Ze kdyz sepne bojler a zapnete tieba spordk tak vam
vyleti jistic), tedy podlahy byly svarované linoleum, rdkosovy strop atd.

9. Jak byste hodnotili kvalitu a stav Vaseho bytu?
Viz vyse.

10. Méate dostatek prostoru pro Vase bytové potieby? Pokud ne, jaké zmény by zlepsily
Vase bydleni?
Ano, mame.

11. Jaky mate vztah s Va§imi sousedy?
Sousedy nemdme, pod ndmi v patre je knihovna a pod knihovhou uirad obce.

12. Zaznamenali jste n&jaké potize v sousedstvi ¢i okoli bydliste?
Nikoliv.

13. Jak hodnotite pfistup k vefejnym sluzbam — sSkoly, I1ékati a MHD?
Zadkladni Skola je dostupnd o obec vedle, pripadné pak v 15 km vzddleném mésté, kam
od nas jezdi viak. Lékari jsou taktéz ve mésté.

14. Vyuzivate néjaké komunitni ¢i socialni sluzby? Jak jsou pro Vas dostupné?
Nikoliv.

15. Planujete v budoucnu zastat v socialnim / obecnim byté nebo mate v planu se
prestéhovat?
Urcité prestéhovat.

16. Jaké zmény nebo zlepsSeni by Vam pomohly se 1épe citit ve VaSem soucasném
bydleni?

Trochu soudnosti od vedeni obce, napriklad kdyby ndm nezvedli ndjem jen proto, Ze

Jjsme investovali penize do jejich majetku, nebo treba kdyby se do investice zapojili,
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Ppripadné bychom pak treba radi videéli vyuctovani za topeni, od doby, co tu bydlime
Jsme zaplatili cca 120 tisic K¢ za topeni a vyictovdni se nedéld.

17. Jaké je Vase zkusSenost s komunikaci a sluzbami poskytovanym pronajimatelem?
Ne moc dobrd, viz vse vyse.

18. Jsou Vase pozadavky na udrzbu a opravy bytu feseny vcas a efektivné?

Jak kdy, napriklad oprava kapajiciho bojleru trvala tri mésice, ale kdyz na ni doslo
byla béhem hodinky hotova. Kdyz jsme upozoriiovali na vysoky tlak vody tak se to
neresilo, dokud neprasklo potrubi. Rozbity kotel den pired Stédrym dnem jsme museli
resit vlastni cestou a dokonce zafinancovat, pan starosta rekl, Ze nevi, co s tim, prinesl
ndm pro dva dospélé, 11leté a dvouleté dité do 3+ 1 jeden malicky primotop a Ze to s
tim pry néjak prezijeme, zZe se to po svdtcich nebo po Novém roce néjak vyresi.

Pani L. z okresu Nymburk

1. Jaka je velikost Vaseho bytu?
Celkovd vyméra mého bytu je 48 m>.

2. 'V jaké lokalité se byt nachazi?
V centru mésta pobliz reky Labe.

3. Jaka je vySe najemného?
Pozn.: Na tuto otdzku respondentka neodpovédéla.

4. Kolik osob v byté zije?
V byté jsme dohromady 3.

5. Jak dlouho jiz bydlite v sou¢asném socialnim / obecnim byte?
V soucasném byté Ziji 3 roky, ale v obymém domé bydlim § let.

6. Mate smlouvu na dobu urcitou ¢i neurc¢itou?
Smlouvu mam na dobu urcitou.

7. Setkal/a jste se s obtizemi pfi ziskavani obecniho / socialniho bytu? MuZete popsat
prubeh? Jaké byly stanoveny podminky pro ziskani bytu?

Nesetkala.
Nastoupila jsem na misto ndajemce po svém zemrielém manzelovi a ten byt zdédil
zase po své zemrelé babicce.

8. Jaké jsou podle Vas hlavni vyhody a nevyhody bydleni v socialnim / obecnim byt&?
Hlavni vyhodou vyse najemného, nevyhodou - na své ndklady rekonstrukce
rozvodii, kdy rekonstruovand cast konci hranici bytu a rozvody ve zbyvajici
spolecné cdsti jsou pitvodni, staré a ve Spatném stavu.

9. Jak byste hodnotili kvalitu a stav Vaseho bytu?
Madme nové zrekonstruovany byt, avsak na své nemalé ndklady.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Mate dostatek prostoru pro Vase bytové potieby? Pokud ne, jaké zmény by zlepSily
Vase bydleni?
Dostatek prostoru mdme, ale uvitala bych tieba balkon ci kumbdl nebo skiep.

Jaky mate vztah s Vasimi sousedy?
Mame dobry vztahy.

Zaznamenali jste néjaké potize v sousedstvi ¢i okoli bydlisté?
Bydlime v centru, takze vecer tu byva hluk. Po vikendu casto neporddek a pohdzené

strepy.

Jak hodnotite piistup k vefejnym sluzbam — §koly, 1ékati a MHD?
Moame tu nedostatek skol i lékaru, MHD nevyuzivam.

Vyuzivate néjaké komunitni ¢i socialni sluzby? Jak jsou pro Vas dostupné?
NevyuZivdam.

Planujete v budoucnu ziistat v socialnim / obecnim byté€ nebo mate v planu se
prestéhovat?
Planuji v tomto byté ziistat.

Jaké zmény nebo zlepseni by Vam pomohly se 1épe citit ve VaSem soucasném
bydleni?

Renovace celkového stavu domu.

Jaka je VaSe zkuSenost s komunikaci a sluzbami poskytovanym pronajimatelem?
Zatim jsem bez problémii vyridila, vie, co jsem potrebovala.

Jsou Vase pozadavky na udrzbu a opravy bytu feSeny vcas a efektivne?
Rozhodné ne.

Pan H. z okresu Mlada Boleslav

1.

Jaka je velikost Vaseho bytu?
Bydlim v garsonce. Byt se skiddd z malé predsiné, koupelny a velké obyvaci
mistnosti s kuchyrnskym koutem.

V jaké lokalité se byt nachéazi?

Byt se nachdzi v Mladé Boleslavi. Byt se nachdzi v pomérné blizké vzddlenosti
fabriky Skoda Auto, zdroveii je ale byt v klidné a bezpecné lokalité. V okoli se
nachazi nejen zakladni Skola, ale také mnoho supermarketii a hypermarketii. Je zde
také dostupnost kavdren, restauraci nebo fitness.

. Jaka je vySe najemného?

VysSe ndjemného cini 4 523 K¢.

Kolik osob v byt¢ zije?
Primdrné ja s kockou, néjaké dny zde prespavd i pritelkyné.
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10.

1.

12.

13.

14.

. Jak dlouho jiz bydlite v sou¢asném socialnim / obecnim byté?

V tomto byté bydlim od srpna 2023, takze 7 mésicu.

Mate smlouvu na dobu urc¢itou €1 neurcitou?
Smlouvu mam na dobu urcitou, konkrémé na 3 roky.

Setkal/a jste se s obtizemi pfi ziskavani socialnim / obecnim byt€? Muzete popsat
prubeh? Jaké byly stanoveny podminky?

Nesetkal, vSe probéhlo hladce bez jakykoliv komplikaci.

Prvni podminkou je mit stavebni sporeni. Dalsi podminkou je mit hlavni pracovni
uvazek ve mésté Mlada Boleslav a posledni podminkou je mit trvalé bydlisté ve
meésté Mladda Boleslav.

. Jaké jsou podle Véas hlavni vyhody a nevyhody bydleni v socialnim / obecnim byté?

Vyhodou tohoto bydlent je rozhodné nizky najem oproti jinym ndjmiim ve mésté a
okoli a tim pddem moznost uispory penéz pro dalsi budouct bydleni. Dalsi vyhodou
pro mé bylo osamostatnéni v mladém véku. Jako vyhodu dale beru lepsi dostupnost
do prdce nez z predeslého bydleni u rodicii, které bylo vzdalenéjsi k mé prdci. 1aké
Jjsem rad, Ze nds ditm ma domovnika, se kterym mohu reSit jakékoliv problémy,
které v byté nastanou. Jako jedinou nevyhodu pro mé je, Ze se za 3 roky budu muset
vystéhovat, jinak jsem velmi spokojen.

Jak byste hodnotili kvalitu a stav Vaseho bytu?

Na byté nejsou vidét Zadné zndmky poSkozeni. Byt je po predeslém ndjemnikovi
vymalovan. Okna jsou plastova, kterd dobre tésni. Koupelna je rekonstruovand
s vanou. Byt je celkové cisty, bez plisni a nezapdchd.

Mate dostatek prostoru pro Vase bytové potieby? Pokud ne, jaké zmény by zlepSily
Vase bydleni?

Ano, mam zde dostatek prostoru, i takto mala garsonka mi vyhovuje. K bytu mdm
Jjesteé sklepni prostor pro mé dalsi véci, takze bych nic neménil.

Jaky mate vztah s Vasimi sousedy?

V domé bydli, jak mladi lidé jako jsem jd, tak taky starsi, ale nikdy jsem se nesetkal
s Zadnym konfliktem ze strany mé nebo sousedii. V domé panuje klid a poradek a
vSichni se zde respektujeme.

Zaznamenali jste néjaké potize v sousedstvi ¢i okoli bydlisté?
Zadné problémy v sousedstvi i okoli jsem nezaznamenal.

Jak hodnotite piistup k vefejnym sluzbam — skoly, 1ékati a MHD?

Naproti domu se nachdzi zdakladni Skola. O pdr metrii ddl se nachdzi hypermarket,
OBI, ale také obchody s oblecenim nebo zverimex. O pdr vchodii ddl se nachdzi
trafika i s vydejnou balikii. Pobliz je také zdravotni stiedisko nebo veterinar. MHD
sem nejezdi tak casto, ale to je problém mésta a ne tohoto bydleni.

Vyuzivate néjaké komunitni ¢i socialni sluzby? Jak jsou pro Vas dostupné?
NevyuZivdam.
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15. Planujete v budoucnu zastat v socialnim / obecnim byté nebo mate v planu se
prestéhovat?
Ano, rdd bych zde v budoucnu zustal. Bohuzel mam smlouvu na 3 roky, ale pldnuji
si zazZadat o dalsi byt.

16. Jaké zmény nebo zlepsSeni by Vam pomohly se 1épe citit ve VaSem soucasném
bydleni?
Jsem tu velice spokojen a nenapadaji mé Zadné zmény. Tim, Ze bydlim primdrné
sam a nemam déti mi nevadi ani velikost bytu.

17. Jaké je Vase zkuSenost s komunikaci a sluzbami poskytovanymi pronajimatelem
bytu?
Nemdm Zdadné zkuSenosti s témito sluzbami.

18. Jsou Vase pozadavky na udrzbu a opravy bytu feseny vcas a efektivné?
Ve vytahu mdme napsany kontakt na pana domovnika, ktery odpovidd hned a co
nejdriv se snazi resit problémy. Zatim jsem ale nemél diivod reSit néjaké vétsi
problémy.
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