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Statisticka analyza trhu se stavebnim spofenim v Ceské
republice a jeho perspektivy

Abstrakt

Diplomova prace se zabyva statistickou analyzou vyvoje stavebniho spoifeni v
Ceské republice Vv letech 2003 az 2018. Soucasti prace je popis principu stavebniho
spofeni. Prostfednictvim statistickych metod je popsdn vyvoj poctu nové uzavienych
smluv, smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni, primérnych cilovych Castek, realné
vyplacené statni podpory a primérné vySe statni podpory pfiznané na smlouvu, vySe
naspofené Castky, vySe poskytnutych uvért a pomér avéri celkem a vyse naspotfené Castky
a statistické predpovédi budouciho vyvoje trhu se stavebnim spofenim v Ceské republice.
Soucasti prace je také porovndni a vyvoj zakladnich ukazateli stavebniho spoteni
jednotlivych stavebnich spofitelen, porovnani poctu a objemu UveérG poskytnutych
stavebnimi spofitelnami a hypote¢nimi bankami Vv letech 2008 az 2018, véetné porovnani
urokovych sazeb. Z predikce budouciho vyvoje jednotlivych zakladnich ukazatelti je

proveden odhad budouciho vyvoje trhu se stavebnim spofenim.

Klicova slova:
stavebni spofitelna, stavebni spofeni, finan¢ni trh, spofeni, bydleni, statni podpora,
preklenovaci uvér, cilova castka, bytové potieby, urokovd sazba, statisticka analyza,
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Statistical analysis of building society accounts market in
the Czech Republic and its prospects

Abstract

The diploma thesis deals with statistical analysis of building societies market in the
Czech Republic from 2003 to 2008. A part of the thesis is description of building society
accounts principle. Through statistical methods is described a development of recently
concluded contracts, contracts about building society in phase of saving, average finish
sums, really disbursed state aid and average rate of state aid declared to contract, rate of
saved sum, rate of granted credits and ratio of total amount of credits to rate of saved sum
and statistical prediction of future market development with building society accounts in
Czech Republic. A part of the thesis is too comparison and development of fundamental
building society account indexes of individual building societies. Number comparison with
dimension of contracts that were granted by building societies and mortgage banks from
2008 to 2018 including comparison of interest rates. From prediction of the future
development of individual basic indicators is made an estimate of future market

development with building society account.

Keywords:
building society, building society account, financial market, saving, housing, state
aid, spanning credit, finish sum, housing equipment, interest rate, statistical analysis,

timelines
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1 Uvod

Stavebni spofeni je jednim z nastroji financovani bytové vystavby, pomoci kterého lze
ziskat prostiedky na ndkup nebo vystavbu vlastni nemovitosti. Prostiednictvim tohoto
produktu Ize ziskat zajimavé vynosy a také bezpecné ukladat aspory. Mit vlastni bydleni je
prioritou kazdého cloveka, patii mezi zakladni lidské potieby, zajistuje mu jistotu, stabilitu
a pocit bezpeci. Je proto zfejmé, ze se stavebni spoteni stalo oblibenym nastrojem k ziskéani
prostiedki na financovani bydleni. Je obliben u nejen mladych lidi, ktefi se snaZzi
osamostatnit, ale 1 u starSich generaci, které tento produkt také vyuzivaji k feseni svych
bytovych potieb. Historie vzniku soucasného principu stavebniho spofeni lze nalézt
puvodné v Némecku, jiz v roce 1921 zde zacal fungovat podobny princip, na zékladé tzv.
skupinového spofeni. V Ceské republice vstoupil v platnost zakon & 96/1993
Sb. o stavebnim spofeni a stitni podpoie stavebniho spofeni az v roce 1993. Hlavni
myslenkou stavebniho spofeni je umoznit lidem ziskat finan¢ni prostiedky na bydleni za
podminek, které jsou vyhodnéjsi oproti jinym bankovnim produktiim, jako jsou napiiklad
uvéry a hypotéky. Hlavnim piinosem stavebniho spofeni je také fakt, Ze je financné
dostupny a prostfednictvim tohoto produktu muize financovat své bydleni Siroka vrstva
obyvatel. Vyznamnou roli v oblibenosti tohoto produktu sehrala 1 skutecnost, ze stat v
ramci aktivni bytové politiky poskytl statni podporu a tim podpofil rozvoj stavebniho
spofeni v Ceské republice a také poskytl nep¥imou podporu prostiednictvim datiovych
ulev. Dalsi vyhodou tohoto produktu je skutecnost, Ze nam umozZnuje nejen ziskat
prostiedky na financovani vlastniho bydleni, ale také moznost naspofit si za vyhodnych
podminek a to nejen sob¢, ale 1 détem. Systém stavebniho spofeni je také oblibeny pro
svou jednoduchost, pro svou variabilitu, kdy ndm nabizi vice zplisobl jeho vyuziti podle
aktualnich potfeb a v neposledni fadé pro svou stabilitu, bezpecnost a odolnosti proti
nepfiznivym vliviim jako je napiiklad hospodaiska krize a s ni spojené turbulence na
akciovych trzich klientli stavebnich spofitelen. Zavedeni stavebniho spofeni se stalo
Zéakon o stavebnim spofeni byl, od té doby co vstoupil v platnost, nékolikrat novelizovan.
V pribéhu let doslo ke sniZeni statni podpory a také k prodlouZeni vazaci lhity, stavebni

spofeni je ale pofad, a to navzdory zméndm, vyhodnym a oblibenym finan¢nim produktem.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je hodnoceni dosavadniho vyvoje stavebniho spofeni v
Ceské republice, Vv letech 2003 az 2018 na zakladé vybranych relevantnich ukazatel
pomoci statistickych metod. Jedna se o pocet noveé uzavienych smluv a smluv o stavebnim
spofeni ve fazi spofeni, primérna cilova cCastka, redlné vyplacena statni podpora a
pramérnd vyse statni podpory pfiznané na smlouvu, vySe naspoiené Ccastky, vyse
poskytnutych Uvéri a pomér uvéri celkem. V feSeni budou hleddny ekonomické,
legislativni, politické a socialnich faktory pusobicich na dynamiku ukazateli. V zavéru
prace budou provedeny statistické piedpovédi budouciho vyvoje trhu se stavebnim
spofenim pomoci trendovych funkci. Vysledkem bude odhad budouciho vyvoje trhu se

stavebnim spofenim, jeho perspektivy a ndvrhy feseni.

2.2 Metodika prace

Diplomové prace je rozdélena na dvé €asti - teoretickd vychodiska a vlastni préce.
Teoreticka Cast prace bude zpracovana na zaklad¢é kniznich publikaci vztahujicich se
k dané tematice, zakoni a internetovych stranek vénujicich se tématu stavebniho spofeni.
Vlastni prace bude vychazet z vefejné dostupnych dat ziskanych z vyro¢nich zprav
stavebnich spofitelen, z dokumentl zvefejiovanych Ministerstvem financi, Ministerstvem
pro mistni rozvoj, Cesko narodni bankou a Asociaci ¢eskych stavebnich spotitelen.
Vystupni data budou statisticky vyhodnocena pomoci metod z oblasti ¢asovych tfad a

indexni analyzy.

2.2.1 Elementarni charakteristiky ¢asovych rad

Prvotnim cilem analyzy casovych fad je ziskat pfedstavu o charakteru procesu,
ktery Casova fada reprezentuje. Mezi zakladni metody patii vizudlni analyza ukazatele,
pomoci které mulZeme urcit napf. periodicky se opakujici zmény nebo rozpoznat
dlouhodobou tendenci v prubéhu casové fady. Vyvoj ukazatele jde dale popsat také
pomoci elementarni charakteristiky casovych tad, mezi které patii diference rizného tadu,

tempa rustu a pramérna tempa rustu a praméry hodnot [9].
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Pro zpracovéani diplomové prace jsou pouzity ndsledujici elementarni charakteristiky

casovych fad:

Prvni absolutni diference (dy,)

Prvni absolutni diference ukazuje ptirastek nebo ubytek ukazatele (y,) oproti

ukazateli v ptedchozim roce (y;_1):

dyt=yt_yt—1 t = 2,3, ...... ,n

Tempo ristu (k;)

Tempo ristu je hodnota vyjadiena v procentech ukazuje relativni tempo ristu

daného ukazatele:

k=24 -100%  t=12,3,....,n

Ve-1

Pramérny koeficient riistu ( k)

Primérny koeficient je geometrickym priimérem jednotlivych temp riistu za celou

¢asovou radu:

I;=nw/k1'k2 .....kn, I;=n_1\/% [9]

2.2.2 Modely ¢asovych rad

V Casovych tfadach se rozliSuji Ctyfi slozky, a to trendova, sezénni, cyklicka a
nahodna:
e trendova slozka - vyjadiuje dlouhodobou tendenci vyvoje ukazateld,
e sezonni slozka — vyskytuje se u ¢asovych fad s periodicitou kratsi neZ jeden

rok, jedna se o pravidelné¢ se opakujici odchylku,
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o cyklicka slozka — vyjadfuje dlouhodobé kolisani okolo trendu s
periodicitou delsi nez jeden rok,

e nahodna slozka — vyjadiuje veli¢inu, kterou neni mozné popsat zadnou
funkei ¢asu. Jedna se o slozku, kterd zbyva po vylouceni trendové, sezénni a

cyklické slozky [9].

Trendova funkce

vvvvvv

sledovaného ukazatele. V oblasti analyzy se vyuziva velké mnozstvi trendovych funkei. [9]

V diplomové praci byly k analyze vyuzity tyto funkce:

e Linearni funkce y =a+hbt

e Kvadraticka funkce y'=a+ bt + ct?
e Logaritmicka funkce y' =a+blogt
e Mocninna funkce y' = atP

e Exponencialni funkce y'= ab'

Jak zvolena trendova funkce odpovida skute¢nym hodnotam casové tady, se zjisti pomoci
indexu determinace:
L N\2
2 Z()’t -y t)
Ir=1-w———3
X — Vo)
Hodnota indexu determinace by se méla co nejvice blizit jedené. Cim blize k jedné, tim

pfesnéji model vystihuje zkoumany jev.

Predikce budouciho vyvoje

Prostiednictvim analyzy c¢asovych fad muizeme ptredpovédét budouci vyvoj
sledovaného jevu. K odhadu budoucich hodnot, neboli, k predikci budouciho vyvoje
sledovaného ukazatele je v praci pouzita bodova predikce a intervalova predikce. Bodové a
intervalové odhady konkrétni ¢islo blizici se skute¢né hodnoté a intervalovy odhad, ve

kterém se odhadnuty ukazatel s pfedem zvolenou pravdépodobnosti, bude nachazet.
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V praci byla zvolena hladina vyznamnosti & = 0,05, to znamena, Ze interval spolehlivosti

byl konstruovan s 95% spolehlivosti.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Financni produkty pro financovani vlastniho bydleni

V piipad¢ financovani vlastniho bydleni se jedna o vyznamnou a dlouhodobou investici.
Jednotlivé penézni Gstavy nabizeji mnoho finan¢nich produktt pro financovani vlastniho
bydleni. Investice a jejich vySe byva ovlivnéna ekonomickou situaci. EKonomiku statu
(narodohospodarstvi) piedstavuje hospodaistvi celé zemé (domécnosti, podnikili a statnich
instituci). Cilem narodniho hospodéistvi je piedevSim vyvazeny ekonomicky rast daného
uzemi, cenova stabilita a nizkd nezaméstnanost. Ekonomickou situaci 1ze monitorovat
prostfednictvim ekonomickych ukazateltl. Jednim z ukazateli je hruby domaci produkt, je
to kli¢ovy ukazatel pro uréeni vykonnosti ekonomiky statu, tu lze vyjadiit celkovou
hodnotou statkd a sluzeb, které byly vyrobeny na uréitém tzemi a v uréitém obdobi.
Dalsim z klicovych ukazateli je vySe prumérmé mzdy (pfijem domécnosti) a mira
nezaméstnanosti. Primérnou mési¢ni mzdu v Ceské republice po¢ita Cesky statisticky uiad
a predstavuje podil mzdovych prostfedki, vcéetné vSech pftiplatki, ndhrad a odmén
pfipadajici na jednoho zaméstnance za mésic. Jeji vySe se li§i podle regionii. Miru
nezaméstnanosti Sleduje ministerstvo prace a socidlnich véci, prostiednictvim udaji
ziskanych z ufadd prace a Cesky statisticky tfad Setfenim v nihodn& vybranych
domécnosti. Mira nezaméstnanosti je také v kazdém regionu jinak velka. Investice ob¢ant
do vlastniho bydleni je také dale ovliviiovana fiskalni politikou statu, kterd prostiednictvim
legislativnich opatfeni upravuje fungovani trzniho systému, zejména finan¢niho trhu.
Finanéni trh je trh, kde se obchoduje s volnymi finanénimi prostiedky mezi ekonomickymi
subjekty na zaklad€ nabidky a poptavky. D¢Eli se na trh penézni a kapitalovy. V neposledni
fadé maji také vliv na rozhodovani obganti intervence Ceské narodni banky, ktera
prostiednictvim zakladniho néstroje ménové politiky ovliviiuje vysi urokovych sazeb
[6,7,8].

V Ceské republice je vlastni bydleni financovano nejéastéji prostiednictvim hypoteéniho

uvéru, stavebniho spofeni a vméné Castych pripadech také prostiednictvim

spotiebitelského uvéru [6].
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3.1.1 Hypotecni uvér

Hypote¢ni uvér je takovy uvér, u kterého musi byt zajiSténa zastava k nemovitosti.
Vétsinou byva jako zastava vyuzita financovand nemovitost. Primarné je tento finan¢ni
produkt vyuzivdn za konkrétnim ucelem, a to k ndkupu nemovitosti. Je ale mozné
poskytnout nemovitost jako zastavu pii neucelové hypotéce, jednd se o tzv. americkou
hypotéku. Jedna se o dlouhodoby uvér, doba splatnosti miize ¢init az 40 let. Vyhodou
tohoto finanéniho produktu je nizky arok a skute¢nost, ze nemovitost je pofizena prakticky
ihned a nemusi se na ni dlouhodobé¢ spofit. Diive bankovni instituce poskytovaly hypote¢ni
uvéry poskytovany pouze za ucelem financovani nemovitosti, ale dnes je jiz mozné ziskat
hypote¢ni uvér, prakticky na cokoliv, coz se ale odrazi na vysi urokové sazby. Pokud je za
ucelem financovani nemovitosti zvolen hypotecni Uvér milZeme pocitat S nejnizsi
urokovou sazbou. Podminkou, ale je zdstava nemovitosti, kdy, v pfipad¢, ze se hypotéka
nebude splacet, banka mtize nemovitost prodat a ziskat tak penize zpét. Dalsi podminkou
je tzv. bonita klienta, pfi¢emz skute¢nost, zda je klient bonitni, posuzuje sama banka. Uvér
také musi byt splacen diive, nez klient dosahne diichodového v€ku. Vyse trokové sazby se
odviji od délky fixace, coz je doba, ve které klient plati dohodnutou trokovou sazbu.
Obvykle se doba fixace voli 5leta, ale Ize si stanovit i 20 let. Pokud chce mit klient jistotu
neménné sazby po del§i dobu, musi pocitat s vyssi urokovou sazbou. Pied¢asné splaceni
uvéru, mimo dohodnuté obdobi fixace, banka sice povoli, ale nauctuje klientovi pokutu, je
proto vhodné si pro mimotadnou splatku zvolit vhodnou dobu. Stat podporuje financovani
vlastniho bydleni, a to jednak prostfednictvim danovych odpocti, tj. moznosti odecist si
uroky z hypotéky od zékladu dané az do vyse 300.000 K¢ a formou urokové dotace, kterd

je ale ur¢ena pouze pro klienty mladsi 36 let [6,7,8].

3.1.2 Bankovni uvér

Vyhodou tohoto typu uvéru je, Ze klient mtize Givér ziskat pomérné rychle, a to jiz pii prvni
navstéve banky. Dalsi vyhodou tohoto Gvéru je, ze ho Ize piedCasné splatit bez poplatkii.
Nevyhodou je pak pomérné vysoky urok a vysoké poplatky, nebot’ bankovni Gvéry se
vyuzivaji prevazn€ na nakup spotiebniho zbozi a zpravidla byvaji beztcelové. Dalsi
nevyhodou je, ze se jedna o kratkodobé uvéry od 1 roku do 10 let, coz je s ohledem na tak

vyznamnou investici kratkd doba. A ackoliv maji banky v nabidce specialni spottebitelsky

18



uvér na nakup nemovitosti s délkou splatnosti 20 let, troky z tohoto Givéru jsou podstatné
vysSi nez urok u splatnosti desetileté. Pro financovani vlastniho bydleni neni tento typ
uvéru piili§ vhodny, vyuzivaji ho pouze ti klienti, kteti si chtéji nemovitost poridit ihned a
nemohou z n&jakého divodu ziskat vyhodnéjsi hypotec¢ni Gvér nebo uvér ze stavebniho

spofeni [6].

3.1.3 Stavebni sporeni

Tento financni produkt, je pro financovani vlastniho bydleni nejvyhodné;si. Vlastné vznikl
pravé za timto ucelem. Primarné funguje tak, ze si Cast finanCnich prostiedkit klient
nejprve naspofi a na nakup nemovitosti pouzije jak vlastni naspofené prostredky, tak i
prostiedky z cizich zdroji. Soucasné, ale nabizi i variantu financovani pro ty klienty, ktefi
si cht&ji pofidit nemovitost ihned, prostfednictvim pieklenovaciho uvéru. Variantu ma
dokonce také pro ty, ktefi chtéji pouze vyhodné spofit. Vyhoda tohoto produktu spoéiva
vtom, ze klientovi je Knaspofenym prostiedkiim pfipisovan vyhodny urok a statni
podpora, ktera ¢ini 2 000,- K¢&. Dalsi vyhodou je nizka Grokova sazba pii ¢erpani Givéru a
skute¢nost, ze zastava nemovitosti neni podminkou, dale pak variabilita produktu, jeho
dostupnost pro Siroky rozsah klienti a v neposledni fadé danové zvyhodnéni, kdy si klient

mize od zakladu dané odecist troky z uvéru az do vyse 300.000 K¢ [3,4,5].

3.2 Stavebni sporeni

3.2.1 Historie stavebniho sporeni

Pocatek stavebniho spofeni je obvykle kladen do Anglie, kde v roce 1775 v Birminghamu
vzniklo sdruzeni Ketley’s Building Society. Sdruzeni fungovalo na velmi jednoduchém
principu, kdy si jednotlivi ¢lenové zacali spolecné spofit na nemovitost. Po naspofeni
potiebné castky ke koupi prvni nemovitosti byl jeden z nich vylosovan a za naspoiené
penize si pofidil nemovitost. VSichni, véetné toho vylosovaného, spofili dal. Po té, co se
nashromézdil dal$i ptislusny obnos penéz, probehlo dalsi losovani a dalsi €len sdruZeni si
mohl pofidit svou nemovitost. Timto zpisobem vSe pokracovalo, dokud vSichni ¢lenové
sdruzeni nevlastnili svou vysnénou nemovitost. Ti co byli vylosovani hned na zacatku,
ziskali vyhodu v tom, Ze si mohli pofidit nemovitost diive, nez by si na ni naSetfili a ten

posledni sice Zadnou vyhodu neziskal, ale zase si nijak nepohorsil. Vzijemna pomoc
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a spoluprace byla jednim ze zptsobi, jak nashromazdit potfebné prostiedky nejen na
financovani bydleni, ale také na rozvoj podnikdni drobnych Zivnostnikti. Neni proto divu,
ze se tento model spofeni rozsifil i do dalSich zemi. Mnohaletou historii ma stavebni
spofeni také v Némecku a Rakousku. V Némecku vzniklo stavebni spofeni po prvni
svétové valce, béhem povalecné rekonstrukce. Prvni sdruzeni provozujici stavebni spoieni
zalozil v roce 1921, v némecké vesnici Wiistenrot, Georg Krapp. Sdruzeni sice muselo byt
z divodu vysoké inflace, kterd znehodnotila vklady, rozpusténo, ale o tii roky pozdéji bylo
zalozeno znovu a jiz uspé$né. Systém spofeni byl také zalozen na systému losovani.
Zmeény v systému spofeni nastaly v roce 1925, kdy stavebni spofeni zacaly poskytovat také
bankovni instituce, které¢ nahradily stdvajici systém spofeni klasickym bankovnim
systémem, kdy si Gcastnik spofeni musel polovinu ¢astky potiebné na bydleni naspofit sam
a druhou polovinu mu zapujcila banka prostfednictvim tvéru. V roce 1934 se tcastnikim
spofeni dostalo prvni statni podpory. V tomto roce vstoupil v Némecku v platnost zakon o
danich z ptijmu, ktery umozioval ucastnikim spofeni snizit zdklad dané o prostiedky
vlozené na ucet stavebného spofeni. V roce 1952 byla zavedena pfima statni podpora ve
vysi 25-35 % z rocné uspotené castky. Stavebni spofeni se stalo tak jednim z néstroju,
které pomohlo pii obnové Némecka zni¢ené¢ho druhou svétovou valkou. Jelikoz stavebni
spofeni znamenalo zlepSeni bytové situace pro obyvatele, a to dokonce 1 pro ty s niz§imi
ptijmy pfipojili, se k systému stavebniho spofeni také dalsi zemé jako je Rakousko,

Chorvatsko, Mad’arsko, Rumunsko, Slovensko a Ceska republika [4,5].

3.3 Vznik a vyvoj stavebniho spoieni v Ceské republice

Pozitivni zkuSenosti s fungovanim systému stavebniho spofeni vedly v 90. letech
k zavedeni tohoto bankovniho produktu také do Ceské republiky. Zakladni model byl
pievzat od sousedniho Rakouska a Némecka. Zakon o stavebnim spofeni a statni podpoie
stavebniho spofeni ¢. 96/1993 vstoupil v platnost v dubnu roku 1993. Jesté v témze roce
vznikly hned ¢tyfi niZze uvedené stavebni spofitelny:

e Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

e Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

e Wiistenrot stavebni spofitelna, a.s.

e V3eobecna stavebni spofitelna Komer¢ni banky, a.s.

20



V nésledujicim roce vznikly dal$i dvé spofitelny:
e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

e HYPO stavebni spofitelna, a.s.

Stavebni spofitelny v dob& svého vzniku zaZily ne¢ekany a rychly rozvoj, a to i pfesto, Ze
nabizely novy a neznamy produkt. U vefejnosti vyvolala moznost fesit svou bytovou
situaci, pomoci tohoto stabilniho nastroje, velky zajem. K tspéchu stavebniho spofeni také
vyznamné prispéla statni podpora, kterd byla v roce 1998 jesté rozsifena o moznost odecist
si zaplacené uroky z uvéru od danového zakladu [3,4,5].

K vyvrcholeni doslo v roce 2003, kdy bylo uzavieno vice jak dva miliéony novych smluv o
stavebnim spofeni, a to diky avizovanému snizovanim statni podpory U smluv uzavienych
po 31. 12. 2003. Od roku 2008 pusobi v Ceské republice jen pét stavebnich pojistoven,
nebot’ doslo ke slouCeni Raiffeisen stavebni spofitelny a HYPO stavebni spofitelny.
Stavebni spofitelny si tedy i v Ceské republice vydobyly své misto v systému financovani

bydleni. Dnes mé v Ceské republice uzaviené stavebni spofeni kazdy druhy obéan.

3.4 Zakladni charakteristika stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je finan¢ni produkt, ktery se specializuje pfimo na financovani bydleni. Je
nastaven takovym zplisobem, aby pfistup k financovani vlastniho bydleni byl umoZznén co
nejsirsi skuping obyvatel. Smyslem stavebniho spofeni je v prvé fadé financovani vlastniho
bydleni prostfednictvim vlastnich finan¢nich prostiedkll a cizich zdroji, tedy vlastnich
uspor Ucastnika a néasledného Cerpani Gvéru. Stavebni spofeni, ale nabizi vice variant a
zalezi na Ucastnikovi spofeni, kterou si zvoli. Prvni moZnosti je, Ze si ucastnik spofeni
uklada finan¢ni prostfedky u stavebni spofitelny a béhem spoteni Cerpa statni podporu. Po
naspofeni minimalni ¢astky potiebné pro ptidéleni tvéru, tj. 40% cilové ¢astky, ziskava
ucastnik narok na tvér ve vysi 60% cilové €astky. Dalsi variantou je, Ze Gi€astnik spofeni
chce pouze spofit, pfi¢emz jeho motivaci je Cerpani statni podpory a urokl. O Gvér nema
zajem, spofeni tedy skon¢i vypovedi ucastnika, vétSinou po uplynuti vazaci lhiity. Posledni
moznosti je pieklenovaci Gvér pro ty ucastniky spoieni, ktefi potiebuji ziskat financni
prostiedky pro feSeni své bytové situace ihned. Jednd se o specificky Uvér stavebni
spofitelny tzv. druhy typ Gvéru, ktery je ucastnikovy poskytovan ve fazi spofeni, a to bez

ohledu na splnéni podminek ptid€leni Gveéru. Pomoci pieklenovaciho tveru ziska ti¢astnik
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spofeni celou cilovou ¢astku potiebnou k financovani vlastniho bydleni. Stavebni spofeni
je tedy produkt, ktery umoziuje reagovat na specifickou situaci jednotlivych tcastnika
stavebniho spofeni a nabidnout jim variantu potfebnou K ziskani prostfedki na financovani

vlastniho bydleni [3,4,5].

3.4.1 Ulastnik stavebniho spoieni

Smlouvu o stavebnim spofeni mize uzaviit fyzickd osoba s trvalym pobytem v Ceské
republice, kterda ma piidéleno rodné &islo piislusnym organem Ceské republiky nebo
fyzicka osoba, ktera sice neni Ceskym obcanem, ale ma povoleni k trvalému pobytu.
Smlouvu o stavebnim spofeni mize také uzaviit pravnicka osoba, pokud ma sidlo na uzemi
Ceské republiky a identifikaéni &islo uréené opravnénym organem Ceské republiky.
Rovnéz nezletila osoba ma moznost uzaviit smlouvu o stavebnim spoieni. Za tuto osobu

vsak uzavira smlouvu zakonny zastupce [5].

3.4.2 Smlouva o stavebnim spoieni

Smlouva o stavebnim spofeni se uzavira mezi stavebni spofitelnou a ucastnikem spoteni.
Jedna se o dvoustranny pravni akt, ktery probihd ve dvou fazich, nejdiive budouci ti¢astnik
spofeni sepiSe navrh smlouvy a na stavebni spofitelné je, aby navrh pfijala. Po pfijeti
navrhu oznami stavebni spofitelna navrhovateli, ze navrh smlouvy byl pfijat. Den uzavieni
smlouvy je vdrtivé vétSiné piipadd stanoven na den, kdy stavebni spofitelna navrh
smlouvy pfijala. Podle zakona o stavebnim spofeni musi smlouva obsahovat nalezitosti
jako je vySe urokové sazby, kterou se budou vklady ucastnika spofeni UroCit a vysi
urokové sazby z poskytnutého uvéru. [5] Kromé vyse uvedeného smlouva o stavebnim
spofeni dale obsahuje vysi cilové ¢astky, podminky, které musi Gcastnik splnit, aby ziskal
stavebnim spofeni je cilova Castka. Je to udaj, ktery ndm tikd vysi finan¢niho objemu,
kterou ucastnik, diky stavebnimu spofeni ziska, tedy vyse jim naspotenych uspor plus vyse
poskytnutého uveéru. Od této Castky se pak odviji vySe splatky tvéru a vyse mésicni tlozky
Giastnika spofeni. Urokovou sazbu pro urodeni vkladi a poskytnutych Gvéri pevné
stanovuje zakon o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. Tyto uroky

ptredstavuji pro G€astnika spofeni jednu z rozhodujicich vyhod. UZ pii podpisu smlouvy ma
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ucastnik spofeni zaruc¢enou pevnou urokovou sazbu, nejen z vkladd, ale také pii poskytnuti
uvéru. Neméné dilezitou soucdsti smlouvy o stavebnim spofeni jsou podminky pro
piidéleni. Jedna se o podminky, které musi UCastnik spofeni splnit, aby mu mohl byt
vyplacen uvér. Zpravidla se jednd o podminku dosdhnout ptedepsaného hodnoticiho ¢isla
a naspofit uréenou ¢astku. Smlouva o stavebnim spofeni dale obsahuje zptisob, jakym bude
uvér ze stavebniho spofeni splacen, ten je splacen mési¢né a vyse splatky zahrnuje jak
urok, tak jistinu. To je pro ucastnika spofeni vyhodné nebot’ jiz pfedem zna vysi splatky
uvéru, pro pripad, Ze by se rozhodl Gvér Cerpat. Vyse splatky avéru je ve smlouvé uvedena
jako minimalni a 0c¢astnik spofeni si miZze s ohledem na sviij mésicni rozpocet nastavit
vysi splatek sam a doplatit Gvér diive. Toto, ale neni mozné naopak, stavebni spofitelna
nesmi vyzadovat vyssi ¢astku splatek nez tu, ktera je uvedena ve smlouvé. [3] Za uzavieni
smlouvy o stavebnim spoieni se plati poplatek. Jedna se o jednorazovy poplatek, ktery
zpravidla ¢ini jedno procento z cilové Castky. [6] Stavebni spofitelny, ale za Gcelem
zvySeni prodeje tohoto finan¢niho produktu, ¢asto poskytuji rizné akéni nabidky a slevy
z tohoto poplatku. Pfilohou smluv o stavebnim spofeni jsou Vseobecné obchodni
podminky, které si stavebni spofitelna sestavuje sama v souladu se zakonem o stavebnim
spofeni a které musi schvalit Ministerstvo financi Ceské republiky. Obsahuji zejména
postupy pfi vyfizovani smluv, strukturu stavebniho spofeni, druhy stavebniho spofeni a

fizeni pii navraceni vkladu vypovézenych smluv [1,5].

3.4.3 Cilova castka

vvvvv

se 0 celkovou sumu penéz, kterou bude moci ucastnik fizeni ze smlouvy o stavebnim
spofeni Cerpat a jejim prostiednictvim financovat koupi vlastni nemovitosti. Sklada se
z n¢kolika c¢asti, jednak z vlastnich vkladd, neboli z naspofené Castky ucastnika spofeni,
z uroki z téchto vkladt, dale pak ze statni podpory, Groku ze statni podpory a z uveéru
poskytnutého stavebni spofitelnou. Jakou vysi cilové castky si Gcastnik spofeni zvolli,
zélezi na tom, na jaky zamér chce stavebni spofeni vyuzit a také na jeho finan¢nich
moznostech. Stavebni spofitelny si urcuji minimalni vysi cilové ¢astky, ale maximalni vyse
je neomezend. Vysi cilové ¢astky by si mél kazdy G¢astnik spofeni dobtfe promyslet, nebot’

se od této Castky odviji poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni, ktery ¢ini
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zpravidla jedno procento, vyse mési¢nich vkladd, které bude ucastnik spofeni ukladat
(0,3- 0,7 % zcilové castky) a v neposledni fad¢ také vySe mési¢nich splatek uvéru.
V piipadé, ze v prabéhu spotfeni dojde k jakékoliv zmén¢ ze strany ucastnika spofeni,
naptiklad ke zméné predpokladanych zaméra a cili nebo ke zméné financni situace, lze
vysi cilové ¢astky zmeénit, a to na zakladé pisemné dohody uzaviené mezi tcastnikem
spofeni a stavebni spofitelnou. Lze tak uCinit pouze do okamziku ptidéleni cilové Castky.
Cilovou castku také nelze tzv. ,,pfespofit™ tzn., Ze naspoiena castka nesmi pievysit ¢astku
cilovou. V ptipad¢€, ze nastane tato situace, musi Ucastnik spotfeni cilovou ¢astku navysit,
nebo ji stavebni spofitelna automaticky navysi sama. [1,2,5] V okamziku, kdy skonci faze
spofeni a zacne faze uvérova, dochazi k ptidéleni cilové Castky. Aby ale byla cilova ¢astka
pfidélena, musi ucastnik spofeni splnit tii podminky. Prvni podminkou je dodrzet
minimalni dobu spofeni, kterd nesmi kratsi nez 24 meésict, dalsi podminkou je naspoteni
minimalni ¢astky potifebné pro ptidéleni, kterd obvykle ¢ini 40 % cilové Castky a posledni
podminkou je dosazeni stanoveného hodnoticiho ¢isla, coz je parametr, na zaklad¢ kterého

se hodnoti délka a intenzita spofeni [3].

3.4.4 Statni podpora

Statni podpora hraje v systému stavebniho spofena vyznamnou roli. Je jednim z nastroju
bytové politiky, pomahd vytvofit vhodné podminky pro financovani bytovych potieb
obc¢ant Ceské republiky. Statni podpora je poskytovana prostiednictvim zaloh a na tcet
stavebniho spofeni a je pfipisovana jednou ro¢né. VySe statni podpory byla v minulych
letech nékolikrat sniZzena, podle zdkona o stavebnim spofeni ¢ini V soucasnosti vyse statni
podpory 10 % z uspotené Castky, maximalné vSak z ¢astky 20 000 K¢, coz znamena, ze
maximalni ro¢ni vyse statni podpory je 2 000 K¢ [1,3,12]. Statni podpora neni vyplacena
automaticky, o statni podporu Zada ucastnik spofeni v okamziku sepsani navrhu smlouvy o
stavebnim spofeni. Aby mohla byt statni podpora vyplacena, musi Gcastnik spofeni splnit
zdkonem stanovené podminky. Ugastnik spofeni musi dodrZet vazaci dobu v délce 6 let a
Vv této dob¢ s finan¢nimi prostfedky nesmi disponovat, nebo pokud do 6 let od uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni Cerpal Uvér ze stavebniho spofeni a Cerpané prostiedky

pouzil na financovani svych bytovych potieb [12].
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3.4.5 Tarify stavebniho spoi‘eni

Tarify, varianty, ¢i tarifni varianty stavebniho spofeni jsou dulezité pro zajisténi rovnovahy
a mezi vklady ucastnikd a poskytovanymi uvéry a udrzeni stability stavebnich spofitelen.
[3] Jedna se o parametr, ktery spolu s cilovou ¢astkou ovliviiuje celkové nastaveni smlouvy
o stavebnim spoieni. Podle toho jaky tarif si zvolime (napftiklad rychly, standardni nebo
pomaly) se bude odvijet vySe minimalnich mési¢nich vkladi, koeficient hodnoticiho cisla,
vyse splatek uveru a také doba splatnosti tivéru. Informace o tarifech stavebniho spofeni

nalezneme ve v§eobecnych obchodnich podminkach stavebni spofitelny [5].

3.4.6 Faze stavebniho sporeni

Stavebni spofeni se sklada ze dvou fazi, nejprve musi dojit k nashroméazdéni vlastnich
prostfedki, o této fazi se hovoii jako o fazi spofici a po naspoieni potfebné castky muize

dojit k Cerpani aveéru, pficemz tato faze se nazyva faze tivérova.

Sporici faze

Pocatek vzniku spofici fdze nastava dnem uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, ve které
je stanovena jednak vyse urok, kterou se budou vklady ti¢astnika spofeni Grocit, ale i vySe
urokové sazby z poskytnutého uvéru. Spoftici faze neni asové omezena, ucastnik spofeni
mize finanéni prostfedky ukladat na ucet bud’to mésic¢né, coz je asi nejcastéjsi zpusob, ale
také miize spofit formou naptiklad ro¢nich vkladd. Dalsi z moznosti je jednorazovy vklad,
kdy ucastnik spofeni V pocatku této faze vlozi na ucet stavebniho spoteni celou ¢astku.
Utastnik spofeni miize také spofit vy$§i nadlimitni ¢astku, ale za podminky, Ze naspofena
castka neptesdhne castku cilovou. Narok na statni podporu bude mit tcastnik spoteni
pouze, pokud dodrZzi vazaci dobu, kterd podle zdkona o stavebnim spofeni ¢ini 6 let.
V piipadé, Ze je spofici faze ukoncena diive ma Ucastnik spofeni narok na statni podporu
jen v piipadé, Ze ziska Gvér a financni prostiedky pouzije na financovani bytovych potieb.
K ukonceni spofici faze muze dojit nckolika zpiisoby, jednak poskytnutim uvéru ze
stavebniho spofeni, vypovédi smlouvy o stavebnim spofeni, piidélenim cilové Castky
Vv ptipad¢ pieklenovaciho uvéru, vyplacenim uspor na zéklad¢ pfidéleni cilové castky
a umrtim ucastnika spofeni. Vedeni vkladového (spoficiho) Uctu je zpoplatnéno, jedenkrat

do roka stavebni spofitelny posilaji ucastnikim spofeni vypis vkladového uctu
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s informacemi o konecném zulstatku Gctu a o pfipsané vysi troki statni podpory a troki

z vkladi [3,5].

Uvérova faze

Pokud ucastnik spoteni splni vSechny stanovené podminky (naspoteni cilové castky 40%,
dodrzeni minimalni doby spofeni, dosazeni hodnoticiho ¢isla) a rozhodne se vyuzit
nabidky na ziskani Gvéru, postupuje se Vv praxi tak, ze Gcastnik spofeni uzavie se stavebni
spofitelnou tvérovou smlouvu a poté mu je piid€lena cilova ¢astka. Po piidé€leni cilové
Castky jsou ucastnikovi spoteni prakticky ihned vyplaceny jeho naspofené vklady, véetné
uvéru. Podminkou k ziskani avéru je také to, ze financni prostiedky musi byt prokazatelné
pouzity pouze a jenom na financovani bytovych potieb. Co konkrétné lze zahrnout pod
pojem bytové potieby jasné definuje zdkon o stavebnim spofeni. Mezi nejcastéjs$i patii
vystavba rodinného domu, zména stavby na rodinny dim, koupé rodinného domu nebo
bytu a koupé pozemku v souvislosti s vystavbou rodinného domu. Uvér je splacen
Vv mésicnich splatkach, vySe splatky a urokovd sazba je pfesné stanovena, a to jiz
vV okamziku uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Naopak doba splatnosti Givéru neni
Vv okamziku uzavieni smlouvy stanovena, nebot’ se odviji od vySe poskytnuté¢ho uvéru.
Uvérova faze konéi splacenim uvéru. Uvér maze byt splacen dokonce i v predstihu, aniz

by za to u¢astniku spoteni hrozil finan¢ni postih [3,5,12].

3.4.7 Preklenovaci uvér

V piipadé, Ze ucastnik spofeni potfebuje financni prostiedky k financovani vlastniho
bydleni okamZit¢ a nemiZe ¢ekat, neZ si naspofi potfebnou ¢astku, aby mohl Gvér ziskat,
existuje moznost ziskani finan¢nich prosttedkti prostfednictvim tzv. pieklenovaciho tvéru.
Je to docasny uvér urCeny na pieklenuti doby, nez bude ucastnikovi spofeni piidélena
cilova Castka, finanéni prostfedky na bytové potieby jsou tedy ucastnikovi spotfeni
poskytnuty jiz v priibéhu spofici faze. Smlouvu o pieklenovacim tvéru lze uzaviit
Vv jakékoliv fazi spofeni tzn., ze preklenovaci uvér mohou ziskat i ti i€astnici spofeni, kteti
nemaji vliibec nic naspofeno a smlouvu o preklenovacim tivéru uzaviou prakticky ve stejny
den jako smlouvu o stavebnim spofeni. Délka trvani pieklenovaciho uvéru je tedy rizna,

mize trvat jen n¢kolik dnli anebo celou fazi spofeni. Vyse finan¢nich prostfedka ziskanych
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prostfednictvim pteklenovaciho uvéru v prevazné veétsiné piipadi odpovidd vysi cilové
Castky [3,5]. Aby ucastnik spofeni, mohl ziskat pieklenovaci uvér, musi splnit nékolik
podminek:

1. uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni,

2. uzavieni smlouvy o pfeklenovacim avéru,

3. ulozeni dokladu k prokazani uéelovosti,
4. doloZeni platebni schopnosti dluznika,
5

zajisténi navratnosti pifeklenovaciho tivéru. [1].

Pieklenovaci Gvér je splacen jednorazové, a to v okamziku, kdy dojde k naspoteni
pfedmétného obnosu penéz a k piidéleni cilové Castky. Do té doby ucastnik spofeni hradi
pouze troky, a to nikoliv pouze z pteklenovaciho uvéru, ale z celé cilové castky. Zakon o
stavebnim spofeni urokovou sazbu pieklenovaciho uvéru nijak nereguluje, a proto se miize

vySe urokové sazby ménit a mize také dojit ke zméné vyse mési¢ni platby [3,5].

3.4.8 Poplatky a arokové sazby

Vyse urokové sazby z vkladi a z aveérd musi byt dle § 5 zakona o stavebnim spofeni
stanovena jiz ve smlouvé o stavebnim spofeni. Toto ustanoveni Se nevztahuje na
preklenovaci uvér, tam je vySe urokové sazby libovolnd. Pouze v pfipadé, Ze ucastnik
stavebniho spofeni nechce Cerpat Gvér a soucasné jiz uplynula vazaci doba v délce 6 let,
muzZe stavebni spofitelna zménit vysi Urokové sazby z vkladii. Zakon o stavebnim spofeni
rovnéZ stanovuje, Ze rozdil mezi trokovou sazbou z vkladl a Grokovou sazbou z Gvéru
nesmi pievysit 3 procentni body [12]. V dobé kdy stavebni spofitelny vznikly (v roce
1993) vyse urokovych sazeb byla u vSech stavebnich spofitelen stejnd, vklady byly
uroceny 3 % a uvéry 6%. Postupné, ale dochazelo k jejich snizovani, v soucasné dob¢ se
urokova sazba z ivéru pohybuje od 2,99 % a u urokové sazby z vkladi mize ro¢ni
zhodnoceni ¢init az 3,5 % [3,5]. Stavebni spofitelny si dale za své sluzby mohou uctovat
rizné poplatky napt. poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je jeden z prvnich
poplatkii, které si stavebni spofitelny uctuji, a pohybuje se vysi 1 % z cilové Castky.
V piipadé¢ preklenovaciho uvéru si nékteré stavebni spofitelny také uctuji poplatek za
poskytnuti pteklenovaciho tvéru, obvykle nebyva vyssi nez 2 % z cilové c¢astky. Dal§im

poplatkem je poplatek za vedeni uctu, ktery je u kazdé stavebni spofitelny jiny, ale
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v pruméru se pohybuje okolo ¢astky ve vysi 300 K¢ za rok. V ptipadé nedodrzeni vazaci
doby a predcasného ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni jsou spofitelny opravnény

strhnout si tzv. sankéni poplatek, ktery ¢ini 0,5% z cilové ¢astky [3,5].

3.4.9 Vazaci doba

Jednd se o lhltu, béhem niz Gcastnik stavebniho spofeni nemize disponovat finanénimi
prostredky, které si uklada na sviyj spotici (vkladovy) ucet. Diive Cinila vazaci doba 5 let, v
soucasnosti ¢ini vazaci doba u smluv o stavebnim spofeni 6 let. Smlouvu o stavebnim
spofeni je mozné vypovedét jesté pred uplynutim véazaci doby, ale u€astnik spofeni se tim
jednak piipravi o pripsané zalohy statni podpory, ale také bude muset uhradit sank¢ni
poplatek za nedodrzeni povinné lhity, nebot’ stavebni spofitelny jsou opravnény Si

takovyto poplatek uctovat [14].

3.4.10 Utelové vyuziti

Stavebni spofeni je primarné zaméfeno na financovani vlastnich bytovych potieb, ucastnik
spofeni ma proto povinnost vynalozit finan¢ni prostfedky pouze za timto téelem [5]. Co se
konkrétné rozumi bytovou potifebou, ndm definuje § 6 zdkona o stavebnim spofeni:

1. vystavba bytového (rodinného) domu, nebo bytu ve vlastnictvi,

2. zména stavby na bytovy diim, rodinny diim nebo byt,

3. koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu vcetné rozestavéné stavby
téchto domi nebo bytu,

4. koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, vcetné rozestavéného bytového domu, rodinného domu nebo
bytu, nebo s feSenim jinych bytovych potieb,

5. splaceni c¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, jejimz je ucastnik
¢lenem nebo spolecnikem, stane-li se ucastnik najemcem bytu, popiipadé bude-li
mit jiné pravo uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi této
pravnické osoby,

6. zména stavby, udrzba stavby, nebo udrzovaci prace

7. k vystavbé siti technického vybaveni (pouze u pravnické osoby) [12].
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Pouze za situace, kdy Gcastnikovi spofeni nebyl poskytnut zadny uvér (avér ze stavebniho
spofeni nebo preklenovaci uvér) a produkt stavebniho spofeni vyuzil pouze ke spofeni a
zhodnoceni svych vkladi mtize si naspofené financ¢ni prostiedky pouzit libovolné na

jakékoliv ucely [5].

3.4.11 Danové zvyhodnéni

Danové zvyhodnéni spociva v tom, ze si ucastnik spofeni mize od zakladu dan¢ odecist
zaplacené Uroky z Gvéru ze stavebniho spotfeni. Podminky, za jakych je mozné vyuzit
dattového zvyhodnéni, jsou specifikovany v § 15 zdkona o danich z pfijmi, jednd se
zejména o to, ze finanéni prostiedky z poskytnutého Gvéru musi byt vynaloZeny na
financovani vlastniho bydleni a pfedmétnou nemovitost musi ucastnik spoteni (nebo jeho
pfima rodina) Kk vlastnimu trvalému bydleni. VySe Grok, o kterou si Gi¢astnik spofeni mize

snizit zaklad, dané nesmi piekrocit 300 000 K¢ [11].

3.4.12 Ukon¢eni smlouvy o stavebnim spofeni

K ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni mliZze dojit na zdklad€ nékolika moZnosti:
1. vypovédi smlouvy o stavebnim spofenti,
2. poskytnutim Gvéru ze stavebniho spofent,
3. pisemnou dohodou uzavienou mezi stavebni spofitelnou a ti¢astnikem stavebniho
spofeni,
4. Umrtim ucastnika spoteni,
5. zZanikem Ucastnika spofenti,

6. jinym zpisobem.

Normalnim (pfirozenym) ukoncenim smlouvy o stavebnim spofeni je poskytnuti uvéru ze
stavebniho spofeni. V piipadg, Ze se ucastnik spofeni rozhodne poskytnutého uvéru vyuzit,
tak je smlouva o stavebnim spofeni ukoncena splacenim poskytnutého tvéru. Smlouvu
0 stavebnim spofeni muze také vypovédet ucastnik spotreni, za situace, kdy produkt
stavebniho spofeni vyuzil pouze za Gi¢elem zhodnoceni svych vkladt a nikoliv k realizaci
bytovych potieb. Jestlize ti€astnik spofeni smlouvu o stavebnim spofeni vypovi po uplynuti

vazaci doby, budou mu financni prostiedky vyplaceny nejdéle do posledniho dne
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vypoveédni lhity, vcetné¢ urokll a statni podpory, paklize ucastnik spofeni smlouvu

0 stavebnim spofeni vypovi pred ukoncenim vézaci doby, na statni podporu mu zanikne

narok a zaplati sank¢éni poplatek. Vypovéd smlouvy o stavebnim spofeni muze ucinit také

stavebni spofitelna. To se vSak stava pouze ziidka, stavebni spofitelny k takovému kroku

pristupuji pouze tehdy, pokud dojde ze strany ucastnika spofeni k zdvaznému poruseni

podminek stanovenych ve smlouvé o stavebnim spofeni [5].

3.3.13 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Nic neni dokonalé a proto i finan¢ni produkt, jako je stavebni spofeni ma své vyhody a

nevyhody. Mezi vyhody tohoto produktu Ize zatadit zejména:

ziskani avéru s nizkou urokovou sazbou, oproti ostatnim poskytovatelim
hypotec¢nich uvéra,

vyhodné urokové sazby pro zhodnoceni uspor,

garance stabilnich urokovych sazeb,

statni podpora (max. 2 000 K¢ ro¢n¢),

moznost pouziti naspofenych prostfedkii na libovolné ucely spofeni, paklize
ucastnik spofeni vyuzil tento finan¢ni produkt pouze za ucelem zhodnoceni svych
vkladii a nikoliv k realizaci bytovych potieb,

dostupnost tvéru pro Sirokou skupinu obyvatel,

pojisténi vklada, stabilita systému,

zajisténi Gveru i jinym zplsobem nez zastavnim pravem k nemovitosti,

moznost snizeni zékladu dané€ o zaplacené uroky z Gveéru,

uvér ze stavebniho spofeni l1ze ziskat i na pofizeni druZstevniho bytu.

Za nevyhody, ¢i omezeni tohoto finanéniho produktu 1ze povaZovat:

relativné kratka doba splatnosti poskytnutych Gvéra (v prevazné vétSiné max. 12
let),

nutnost naspoieni vlastnich prostiedkid ve vysi 40% az 50 % z cilové Castky,
v piipadé¢ nesplnéni této podminky si musi ucastnik spofeni pozadat
o preklenovaci uvér, ktery neni tak vyhodny, nebot trokové sazby u

pteklenovacich Gvéri jsou vyssi,
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e pomérné dlouha vazaci doba (6 let),
e Vv piipadé vypovézeni smlouvy o stavebnim spofeni pied uplynutim vazaci doby

¢ini sankéni poplatek 0,5 % z cilové ¢astky [3,5,6].

3.3.14 Legislativni ramec a uloha statu

Cinnost stavebnich spofitelen je legislativné upravena Zakonem ¢&. 96/1993
Sb.,0 stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, a doplnénim zakona Ceské
narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, ve znéni zikona Ceské narodni rady
¢. 35/1993 Sh. Dalsim piedpisem, ktery upravuje ¢innost stavebnich spofitelen je Zakon o
bankach. Tento zakon upravuje Cinnost nejen béznym bankdm, ale také stavebnim
sporitelnam, a to zejména v téch oblastech, které nejsou upraveny zakonem o stavebnim
spofeni. Do legislativniho ramce lze také zatadit Zakon &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, ktery upravuje ¢innosti Ceské narodni banky, ktera vykonava dohled nad finanénim
trhem v zemi a Zakon ¢. 257/2016 Sb. o spotiebitelském uvéru, jez a zapracovava piedpisy
Evropské unie a upravuje Cinnost osob opravnénych poskytovat a zprostredkovavat
spotiebitelsky uvér, prava a povinnosti pii poskytovani a zprosttedkovani spottebitelského
uvéru a pusobnost spravnich orgdntt v oblasti poskytovani a zprostiedkovavani

spotiebitelského uvéru [19].

Uloha kompetence a pravomoci statu v oblasti stavebniho spofeni jsou vymezeny v zakoné
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni a statni podpoie stavebniho spofeni. Dle § 15 odst.
1 zékona o stavebnim spofeni je Ministerstvo financi opravnéno provadét statni kontrolu.
Kontrola se vSak muze tykat pouze zalezitosti tykajicich se dodrzovani podminek pro

poskytovani statni podpory stavebniho spofeni, stanovenych timto zakonem [25].
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4 Charakteristiky souc¢asného trhu se stavebnim
sporenim

4.1 Stavebni sporitelny v Ceské republice

V Ceské republice ptisobi na trhu se stavebnim spofenim celkem pét stavebnich spofitelen.
Prvni stavebni spofitelny vznikly jiz vroce 1993, kdy vstoupil v G¢innost zakon o
stavebnim spofeni. Z divodu ochrany a podpory spoleénych zajmu stavebnich spoftitelen
vznikla v roce 2000 Asociace Ceskych stavebnich spofitelen. Cilem této organizace je
zajistit, aby systém stavebniho spofeni byl vniman jako duvéryhodny, spolehlivy a funkéni
nastroj pro feSeni bytovych potfeb obcani. Asociace Ceskych stavebnich spofitelen také,
v souvislosti s politickou a ekonomickou integraci v ramci Evropské unie, spolupracuje
s Evropskym sdruzenim stavenich spofitelen. Jedna se o spolek instituci, ktery kromé
podpory financovani bydleni propaguje mysSlenku vlastnictvi nemovitosti, zajiStuje
informovanost o vyvoji a ¢innosti Evropské unie a také zastupuje zajmy svych Clent

v Evropské unii, mezi které také patii Stavebni spofitelny v Ceské republice [19].

4.1.1 Raiffeisen stavebni spoFitelna, a.s. x :?:‘f;::"; SPORITELNA

Stavebni spofitelna Raiffeisen poskytuje své bankovni sluzby v Ceské republice jiz od roku

1993. Zakladni kapital této spolecnosti ¢ini 650 mil. K¢&. Majoritnim akcionafem stavebni
spofitelny je spole¢nost Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, pficemZ jeji podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ¢ini 90 %. Stavebni spofitelna Raiffeisen
v soudasné dob& disponuje vice nez 130 klientskymi centry a pobo¢kami v celé Ceské
republice. Primarné stavebni spofitelna zajistuje pro své klienty stavebni spofeni a tivéry
na bydleni, ale své obchodni aktivity zaméfuje také na prodej dalsich financnich produkti,
jako je naptiklad pojisténi. Stavebni spofitelna Raiffeisen také vyznamné ptispiva na rtizné
charitativni projekty a také se zasazuje o chovaniv souladu s zZivotnim prostiedim a
prostfednictvim uspor v oblasti zdroji se snazi 0 minimalizovat negativni dopady na

zivotni prostiedi [14,20].

32



4.1.2 Stavebni spofitelna Ceské spoFitelny, a.s. =5 STAVEBNI
SPORITELNA

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny ptisobi na trhu od roku 1994. Patii do finanéni
skupiny Ceské spofitelny, coZ je seskupeni, které patii na tuzemském trhu mezi kapitalové
nejsilngjsi. Zéakladni kapital této spolecnosti ¢ini 750 mil. K¢. Stavebni spofitelna ma
jediného akcionafe, a to spole¢nost Ceska spofitelna, a. s., s podilem 100 %. Hlavnim
produktem stavebni spofitelny je Uvér od Bufinky, jedna se o finanéni produkt vyuzivany
pfevazné na rekonstrukci bydleni a stavebni spofeni. Soucasné zajistuji svym klientim
také poradenstvi a pomoc orientovat se ve sluzbach souvisejicich s financovanim bydleni.
Stavebni spofitelna se také angazuje v oblasti vyzkumu a vyvoje, konkrétné se soustiedi na
inovaci procesi, které maji klientim ulehéit moznost vyuziti poskytovanych sluzeb. Po
vzoru své matefské spolecnosti stavebni spofitelna také rozviji aktivity, které zmiriuji
dopad na zivotni prostfedi, a to napiiklad snizovanim spotieby energie nebo tfidénim
odpadu [15,21]. e

V CMSS —==—
4.1.3 Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. ™ S Sinissn maissss
Ceskomoravska stavebni spofitelna piisobi na trhu od roku 1993. V Ceské republice patfi
mezi piedni poskytovatele finan¢nich sluzeb Majoritnim akcionafem stavebni spofitelny je
obchodni spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (dale ,,CSOB®) a jeji podil &ini
55 %. Drzitelem zbyvajiciho 45% podilu je spole¢nost Bausparkasse Schwibisch Hall AG.
Vyse zakladniho kapitalu stavebni spofitelny ¢ini 1 500 mil. K¢. Zakladnim a hlavnim
produktem stavebni spofitelny je stavebni spofeni. Stavebni spofitelna se zamétuje
zejména na inovaci nabizenych produktii a tim na zvyseni atraktivity produktové nabidky.
Ve spolupraci s CSOB mezi nabizi dalsi finanéni produkty, a to pfedevim pojisténi.
Prostfednictvim charitativnich projekti stavebni spofitelna pravidelné podporuje détské
domovy, domovy diichodct a jinad détska stiediska a azylové domy pro osoby v tisni.
Stavebni spofitelna také vynakladd vysoké investice do informacnich technologii, ¢imz

snizuje negativni vliv na zivotni prostiedi [16,22].

—

4.1.4 Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s. Modra pyramida

Vas radcece na finance

Stavebni spofitelna Modra pyramida také piisobi na trhu od roku 1993, je stoprocentni
dcetinou spolecnosti spole¢nosti Komeréni banka a.s., ktera je soucéasti finanéni skupiny

KB. Vyse jejiho zakladniho kapitalu ¢ini 562 mil. K¢&. Stavebni spofitelna Modra pyramida

33



se také, krom¢ stavebniho spofeni a Uveérti ze stavebniho spofeni, podili na prodeji
spoficich a investi¢nich produktd skupiny KB. Stavebni spofitelna svij klientsky servis
zajistuje v celkem 216 klientskych centrech umisténych po celé Ceské republice. Modra
pyramida je odpovédnou spolecnosti, ktera pomaha lidem s mentadlnim a kombinovanym
postizenim a soucasn¢ se také snazi omezit negativni dopad na Zivotni prostiedi, a to ucasti

v projektu ,,Zelena firma“ [17,23].
wiostenrot

reseni vaseho bydleni

4.1.5 Wiistenrot - stavebni spoFitelna, a.s.

Stavebni spoftitelna Wiistenrot zahdjila svou ¢innost v roce 1993. M4 jediného akcionate, a to
obchodni spole¢nost Wiistenrot & Wiirttembergische AG. Zakladni kapital stavebni spofitelny
¢ini 1070 mil. K¢. Kromé stavebniho spofeni, a Snim souvisejicich uvért, nabizi svym
klientiim také kompletni finan¢ni servis, v€etné poradenstvi, a to prostiednictvim 28 oblastnich
center a poradnich mist obchodnich zéastupcti. Cilem stavebni spofitelny je zaméfit se na
zvyseni atraktivity svych finan¢nich produktt a také zacilit nabidku svych finan¢nich produktt
na mlads$i generaci podporovat snahu dlouhodobého spofeni na budouci vlastni bydleni.
Stavebni spofitelna Wiistenrot se také aktivné vénuje veiejné prospésné a charitativni ¢innosti,
dlouhodobé¢ podporuje télesné i socialné handicapované. Dobrovolnici z fad zaméstnanct také
pomdhaji v détskych domovech, domovech pro seniory, ale také pii ochrané¢ zivotniho

prostiedi [18,24].
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5 Analyza trhu se stavebnim sporenim

Trh se stavebnim spofenim byl analyzovan prostiednictvim dat, které jsou dlouhodobé
sledovany a kazdoroéné zveiejiiovany Ministerstvem financi Ceské republiky a Asociaci
ceskych stavebnich spoftitelen. Mezi zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spoteni patii:

- nove uzaviené smlouvy o stavebnim spoienti,

- prumérnd cilova ¢astka u noveé uzavienych smluv o stavebnim spoieni,

- smlouvy o stavebnim spofeni ve fazi spofent,

- realn¢ vyplacena statni podpora,

- primérnd statni podpora pfiznand na smlouvu o stavebnim spofent,

- naspoiena ¢astka,

- uvéry celkem,

- uvery celkem/naspotena ¢astka.
Tyto ukazatele pfedstavuji souhrnna data vykazana stavebnimi spofitelnami poskytujicimi

stavebni spofeni v Ceské republice v jednotlivych sledovanych obdobi.

V diplomové prace je analyzovan vyvoj vySe uvedenych jednotlivych vybranych
ukazatelt stavebniho spofeni v Ceské republice v letech 2003 az 2018. Hodnoceni
vybranych ukazatelii stavebniho spoteni bylo provedeno pomoci analyzy ¢asovych fad a
odhad vyvoje zvolenych ukazateli Vv nasledujicich letech 2019 a 2020 byl proveden

pomoci trendovych funkei a primérného koeficientu ristu.

5.1 Analyza zakladnich ukazateli vyvoje stavebniho sporeni

5.1.1 Smlouvy o stavebnim spoieni

Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni

Ukazatel vyvoje poctu nové uzavienych smluv patii mezi zakladni ukazatele vyvoje
stavebniho spofeni. Pocet nové uzavienych smluv odrazi aspésnost a prosperitu stavebnich
sporitelen. V grafu ¢. 1 je vyobrazen vyvoj poc¢tu noveé uzavienych smluv za sledované

obdobi. Konkrétni data sledovaného ukazatele jsou uvedena v priloze €. 1.
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Graf €. 1: Vyvoj poctu nové uzavirenych smluv o stavebnim spoieni v letech 2003 az 2018
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Z grafu ¢. 1 je vidét, ze v roce 2004 nastal vyznamny propad v po¢tu nové uzavienych
smluv o stavebnim spofeni. Tento propad nastal v souvislosti s novelou zakona ¢. 96/1993
Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni (i¢innost od 1. 1. 2004).
Novelou tohoto zakona doslo ke zcela zasadni zméné ve vysi statni podpory, kdy se vyse
maximalni statni podpory sniZila ze 4 500 K¢ na 3 000 K¢, soucasné také doSlo ke zméné
vazaci lhity, ktera byla prodlouzena z 5 na 6 let. Klienti tak uzavirali smlouvy o stavebnim
spofeni jesté v roce 2003, kdy se podminky stavebniho spofeni, které bylo zalozeno jeste

pred 1. lednem 2004, tidily ptivodnimi pravnimi ptedpisy.
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Tabulka €. 1: Elementarni charakteristiky po¢tu nové uzavienych smluv o stavebnim sporeni

v letech 2003 az 2018

Rok Pocet uzavienych 1. :absolutm’ Tempo riistu
smluv diference
2003 2097 338 - -
2004 314 650 -1782 688 0,15
2005 430 233 115583 1,37
2006 516 385 86 152 1,20
2007 579730 63 345 1,12
2008 705 463 125733 1,22
2009 575 292 -130171 0,82
2010 532 765 -42 527 0,93
2011 410461 -122 304 0,77
2012 433 093 22632 1,06
2013 449 588 16 495 1,04
2014 481 439 31851 1,07
2015 373 096 -108 343 0,77
2016 403 259 30163 1,08
2017 370707 -32552 0,92
2018 422 048 51341 1,14
Primér 568 472 -111 686 0,90

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Z tabulky €. 1 je zfejmé, Ze pocet noveé uzavienych smluv v roce 2004, z divodu jiz
zminované novely zakona o stavebnim spofeni, vyznamn¢ klesl, a to o 85 %. V letech
2005 az 2008 pocet nove uzavienych smluv zacal opét mirn€ stoupat. Zména vSak nastala
v roce 2009, kdy pocet nové uzavienych smluv klesl o 18 %. Dlivodem byla celosvétova
ekonomickd krize. V souvislosti s touto krizi dochézelo ke snizovani mezd a stim
stoupajici nezaméstnanosti, coz se odrazilo i na poctu nové uzavienych smluv o stavebnim
spofeni. V roce 2010 se pocet nové uzavienych smluv, oproti roku 2009 mirné¢ zvysil,
pficemz diivodem mohla byt skutecnost, Ze Stavebni spofeni ma i v dobé ekonomické krize
garantovany vynos. Dalsi vyznamnéjsi pokles poctu nove uzavienych smluv nastal v roce
2011 a davodem byla opét novela zdkona o stavebnim spofeni. Novelou zékona o
stavebnim spofeni se opét snizila maximalni vyse statni podpory, a to z ¢astky 3 000 K¢ na
¢astku 2 000 K¢. Pokles poctu noveé uzavienych smluv predstavoval 23 %. V letech 2012,
2013 a 2014 mizeme pozorovat mirny nariist poc¢tu nové uzavienych smluv, ale v roce

2015 doslo opét k poklesu v poétu uzavienych smluv o 23 %. Divodem mohla byt novela

37


http://www.mfcr.cz/

Obcanského zdkoniku v roce 2014, ktera pfinesla zdsadni zménu ve vyplaceni finan¢nich
prostiedki ze smluv nezletilych ucastnikii. S ohledem na prava ditéte byly upraveny
podminky a pro vybér finan¢nich prostfedkt pied 18 rokem ditéte je nutny bud’ souhlas
obou rodi¢l, coz v ptipadé rozvedenych pari neni pokazdé jednoduché, a v nékterych
ptipadech je dokonce nutny souhlas opatrovnického soudu. V roce 2016 doslo sice
k mirnému zvySeni poctu nové uzavienych smluv o 8%, ale v roce 2017 byl opét v poctu
uzavienych smluv zaznamenan propad. Pfiinou je také klesajici statni podpora i urok.
V roce 2018 doslo k nariistu po¢tu nové uzavienych smluv, a to o 14 %. Vyssi zdjem o
sazeb a nebylo mozné piesné¢ odhadnout, o kolik se trokové sazby mohou navysit. Za
takové situace se vyplati zalozit si stavebni spotfeni, kde neni tfeba se obdvat ristu

urokovych sazeb, nebot’ jeji vySe je garantovand ve smlouve.

Predikce budouciho vyvoje po¢tu nové uzavienych smluv

Vzhledem k velkym vykyvim, zejména v letech 2003 a 2004, nebyla pro odhad budouciho
vyvoje pouzita trendovd funkce. Vysledky trendovych funkci byly diky anomaliim
zkresleny a hodnoty indexu determinace dosahovaly hodnot pod 0,3. Pro odhad vyvoje
poctu nové uzavienych smluv v letech 2019 a 2020 bylo pouzito primérné tempo rastu
(ptiloha €. 5). Primérné tempo ristu za sledované obdobi ma hodnotu 0,90, coz znamena,
ze pocet nové uzavienych smluv klesal v priméru 0 10% ro¢né. Pocet nové uzavienych
smluv by tedy mél v letech 2019 a 2020 klesat. V roce 2019 by mélo byt uzavieno 379 843
novych smluv a v roce 2020 by mélo byt uzavieno 341 859 novych smluv. Z tabulky ¢. 1
je zfejmé, Ze hodnota pramérného tempa ristu je ovlivnéna skokovym propadem v pocétu
uzavienych smluv v roce 2004. Poéty nové uzavienych smluv pro rok 2019 a 2020 budou
ve skutecnosti vyssi, ale 1 tak bude zdjem o stavebni spofeni klesat. Jednd se 0 pfirozenou
reakci trhu na legislativni zmény, které se nejvice promitly ve vysi statni podpory a na
zmény vysSe urokovych sazeb. Predpovéd’ budouciho vyvoje odrazi skute¢nost, ze stavebni
spofeni jiz neni tak vyhodné jako v minulosti, diky nizkym urokovym sazbam u
hypotecnich tvérti klienti Casto voli k financovani svého bydleni tento konkurenéni

finan¢ni produkt nezli stavebni spofeni.
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Smlouvy o stavebnim spofeni ve fazi sporeni

V této spofici fazi stavebniho spoifeni jsou Kklientovi k jeho naspofenym prosttedkiim
piipisovany nejen uroky z vkladd, ale také statni podpora. Vyvoj tohoto ukazatele je tedy
ovlivilovan tro¢enim vkladt a vysi statni podpory. Vyvoj tohoto ukazatele je vyobrazen

v grafu ¢. 2. Konkrétni data ukazatele jsou uvedena v piiloze ¢. 1.

Graf €. 2: Vyvoj poctu smluv o stavebnim spoieni ve fazi spoieni v letech 2003 az 2018
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Z grafu €. 2 je vidét, Ze tento ukazatel ma klesajici tendenci. Od roku 2004 pocet smluv ve
fazi spofeni neustale klesal. Klesajici trend je zcela jisté zpisoben legislativnimi zménami
zdakona o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spotfeni, kdy dochéazelo

k postupnému sniZzovani statni podpory.

39


http://www.mfcr.cz/

Tabulka ¢. 2: Elementarni charakteristiky po¢tu smluv ve fazi sporeni v letech 2003 az 2018

Rok Pocet smlvuv Ye fazi 1. ?bsolutni Tempo riistu
sporeni diference
2003 6 300 831 - -
2004 5899 300 -401 531 0,94
2005 5573874 -325 426 0,94
2006 5297522 -276 352 0,95
2007 5132595 -164 927 0,97
2008 5070510 -62 085 0,99
2009 4926 183 -144 327 0,97
2010 4 845 319 -80 864 0,98
2011 4 550 468 -294 851 0,94
2012 4316999 -233 469 0,95
2013 4 066 684 -250 315 0,94
2014 3825 367 -241 317 0,94
2015 3503 349 -322 018 0,92
2016 3312077 -191 272 0,95
2017 3212427 -99 650 0,97
2018 3166 824 -45 603 0,99
Pramér 4562 521 -208 934 0,95

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Z uvedené tabulky ¢ 2. 1ze také vypozorovat, ze pocet smluv ve fazi spofeni ma klesajici
tendenci, za sledované obdobi poCet smluv ve fazi spofeni klesal v priiméru o 5% ro¢né.
Zatimco v roce 2003 stavebni spotitelny evidovaly 6 300 tisic smluv ve fazi spofeni, v roce
2018 jich evidovaly uz jen 3 166 tisic, to je téméf o polovinu méné. Zjisténé udaje z tohoto
ukazatele koresponduji s vysledky zjisténymi u ukazatele vyvoje poctu nové uzavienych
smluv. | ukazatel vyvoje poctu nové uzavienych smluv ma klesajici tendenci, a to
v pruméru o 10% ro¢né. Divodem pro klesajici trend u poctu smluv ve fazi spofeni je,
kromé snizeni statni podpory v disledku legislativnich zmén, také vyse trokt z vkladu.
Diive byly vklady daleko Iépe uroceny, a to i vice jak 4%, troky z vkladi, ale postupné

béhem let klesaly. V roce 2018 ¢inil trok z v kladit uz jen 1 az 1,5 % ro¢né.
Predikce budouciho vyvoje po¢tu smluv ve fazi sporeni

Pro zvoleni spravné trendové funkce byly vypocitany ukazatele slouzici k popisu shody u

trendovych funkci:
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Tabulka €. 3: Ukazatele trendovych funkei

Funkce Index determinace Index korelace
kvadraticka 0,9854 0,9927
linearni 0,9853 0,9926
logaritmicka 0,8892 0,9430
exponencialni 0,9789 0,9894
mocninna 0,8273 0,9096

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vzhledem k tomu, ze index determinace u kvadratické funkce se nejvice blizi hodnoty 1,
byla pro vypocet budouciho vyvoje pouzita tato trendova funkce. Vypocet indexu trendové
funkce je uveden v piiloze ¢. 2. Vypocet indexu determinace a indexu korelace je uveden v

priloze ¢. 3.

Trendova funkce ma tvar:

y' =6 332 500,1 — 214 540,5t + 573,41t

Pomoci této kvadratické trendové funkce byl vypocitan bodovy odhad vyvoje (hladina
vyznamnosti o = 0,05) poc¢tu smluv ve fazi spofeni na roky 2019 a 2020. Pro rok 2019 je
hodnota bodového odhadu pocétu smluv ve fazi spofeni 2 851 027 a pro rok 2020 ma
hodnotu 2 656 556. Prostiednictvim intervalového odhadu byl zjistén ptresnéjsi odhad
sledovaného ukazatele pro nasledujici roky, kdy pfipustna odchylka ptedpovédi, pro tento
ukazatel ¢ini 272 033. V letech 2019 a 2020 by se mé&l s 95 % pravdépodobnosti pocet

smluv ve fazi spofeni pohybovat nasledujicich intervalech:

Rok 2019 (2578994 ; 3123 060) pocet smluv ve fazi spofeni
Rok 2020 (2 384 523 ; 2 928 589) pocet smluv ve fazi spofeni

Z vysledku vyplyva, ze i poCet smluv o stavebnim spotfeni ve fazi spofeni by se mél v
nasledujicich letech snizovat. V roce 2019 by mél pocet smluv ve fazi spofeni klesnout o
10 % oproti roku 2018 a v roce 2020 0 16 % oproti roku 2018 (ptiloha ¢. 4).
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5.1.2 Prumérna cilova ¢astka

Jiz pii uzavieni smlouvy o stavebnim spoieni se stanovi vyse cilové ¢astky. Jedna se o
castku, které chce klient dosdhnout, tato Castka pfedstavuje vysi investicniho zdmeéru
klienta. Primérna cilova castka je tedy také jednim ze zakladnich ukazateld stavebniho
spofeni. Vyvoj prumérné cilové ¢astky je graficky znazornén v grafu ¢. 3. Primérné cilové

Castky za sledované obdobi jsou uvedeny v ptiloze ¢. 1.

Graf ¢. 3: Prumérna cilova ¢astka v letech 2003 az 2018 v tis. K¢
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Graf ¢. 3 ukazuje, ze primérna cilova Castka se postupné zvysuje. Je ziejmé, Ze oproti
ukazateli vyvoje poctu nové uzavienych smluv, nemély legislativni zmény na tento

ukazatel prakticky zadny vliv.

Také z tabulky €. 4 je zfejmé, Ze primérna cilova ¢astka se v jednotlivych letech zvySovala
V priméru o 6% ro¢né. V roce 2003 se hodnota primérné cilové ¢astky pohybovala okolo
200 tisic K¢, ale tato ¢astka se a v prub&hu nasledujicich let postupné zvySovala a v roce
2018 dosahla jiz ¢astky 470 tisic K. Od roku 2003 se priimérna cilova castka zvysila o
témet 270 tisic K¢. NavySeni prumérné cilové ¢astky odrazi skutecnost, Ze dochazi k rastu
cen nemovitosti a také zvySujici se kvalita bydleni, kdy lidé investuji vyssi ¢astky do

modernizaci a rekonstrukci svého bydleni.
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Tabulka €. 4: Elementarni charakteristiky pramérné cilové ¢astky v letech 2003 az 2018

Rok Prvﬂ’mérné ciloyé 1. absolutni Tempo riistu
castka tis. K¢ diference
2003 200,50 - -
2004 222,80 22,30 1,11
2005 227,90 5,10 1,02
2006 235,80 7,90 1,03
2007 284,90 49,10 1,21
2008 302,80 17,90 1,06
2009 308,70 5,90 1,02
2010 300,50 -8,20 0,97
2011 346,20 45,70 1,15
2012 366,10 19,90 1,06
2013 370,80 4,70 1,01
2014 336,00 -34,80 0,91
2015 371,10 35,10 1,10
2016 383,90 12,80 1,03
2017 396,50 12,60 1,03
2018 470,10 73,60 1,19
Pramér 320,29 17,97 1,06

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Predikce budouciho vyvoje priimérné cilové ¢astky

Také u tohoto ukazatele byly pro zvoleni spravné trendové funkce vypocitany ukazatele

slouzici k popisu shody u trendovych funkci:

Tabulka €. 5: Ukazatele trendovych funkei

Funkce Index determinace Index korelace
kvadraticka 0,9245 0,9615
linearni 0,9243 0,9609
logaritmicka 0,8440 0,9187
exponencialni 0,9187 0,9585
mocninna 0,9061 0,9519

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Index determinace a index korelace se nejvice blizi 1 u kvadratické funkce a proto byla pro
vypocet budouciho vyvoje pouzita kvadraticka trendova funkce. Vypocet trendové funkce
je uveden v piiloze ¢. 6 a vypocet indexu determinace a indexu korelace je uveden

Vv ptiloze €. 7.

Trendova funkce ma tvar:

y' = 186,98 + 17,066t — 0,1257t2

Pomoci této kvadratické trendové funkce byl vypocitdn bodovy odhad vyvoje (hladina
vyznamnosti a = 0,05) prumérmné cilové ¢astky na roky 2019 a 2020. Pro rok 2019 ¢ini
hodnota bodového odhadu prumémé cilové ¢astky 440,77 tis K& a pro rok 2020 ¢ini
453,44 tis. K&. Prostfednictvim intervalového odhadu byla zjisténa ptipustna odchylka
predpovéedi a pro tento ukazatel ¢ini 46,57 tis. K¢. V letech 2019 a 2020 by se mél pocet

smluv ve fazi spofeni pohybovat nasledujicich intervalech:

Rok 2019 (394,20 ; 487,34)
Rok 2020 (406,87; 500,01)

V roce 2018 doslo k vyznamnému ndrlstu prumérné cilové Castky, a to o 19% oproti roku
2017, kdy poprvé ve sledovaném obdobi tento ukazatel piekonal hranici 470 tisic.
V nésledujicich letech sledovany ukazatel tuto hranici sice nepfekond, ale priimérna cilova
Castka se bude v nasledujicich letech mirn€ zvysovat. V roce 2020 by se méla zvysit o 3 %
oproti roku 2019 (ptiloha €. 8).

5.1.3 Statni podpora

Statni podpora je jednim z nastroji bytové politiky a predstavuje vyznamnou motivaci pro
budouci klienty a to i pro ty, kteti nemaji v planu Cerpat uvér, ale cht&ji si jenom spofit. Jeji
vySe je stanovena zakonem o stavebnim spofeni a stitni podpofe stavebniho spotfeni.
Prostfednictvim novel tohoto zékona jiz byla vySe statni podpory né€kolikrat sniZzena, coz

vyznamn¢ ovlivnilo vyvoj trhu se stavebnim spofenim.
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Realné vyplacena statni podpora

Vyvoj realn¢ vyplacené statni podpory ve sledovaném obdobi je znazornén na nize
uvedeném grafu €. 4. Jednotlivé Céastky redlné vyplacené statni podpory za sledované

obdobi jsou uvedeny v priloze €. 1.

Graf ¢. 4: Realné vyplacena statni podpora v letech 2003 az 2018 v mld. K¢
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Z grafu ¢. 4 je vidét, ze se Castka realné vyplacené statni podpory na zacatku sledovaného
obdobi nejprve zvySovala, ale poté zacala jeji vySe celkem strmé klesat. Na vyvoj tohoto
ukazatele mély vliv legislativni zmény zakona o stavebnim spofeni, které se nejvice tykaly

prave vyse statni podpory.
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Tabulka ¢. 6: Elementarni charakteristiky realné vyplacené statni podpory v letech 2003 az
2018

Rok Statni podpora v mld. K¢ 1&;2?::‘::' Tempo rastu
2003 13,260 - -
2004 15,337 2,08 1,16
2005 16,086 0,75 1,05
2006 15,772 -0,31 0,98
2007 14,976 -0,80 0,95
2008 14,220 -0,76 0,95
2009 13,262 -0,96 0,93
2010 11,743 -1,52 0,89
2011 10,729 -1,01 0,91
2012 5,290 -5,44 0,49
2013 4,953 -0,34 0,94
2014 4,761 -0,19 0,96
2015 4,562 -0,20 0,96
2016 4,280 -0,28 0,94
2017 3,947 -0,33 0,92
2018 3,916 -0,03 0,99

Pramér 9,818 -0,62 0,92

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Vyse realné vyplacené statni podpory se zvySovala az do roku 2005, ve kterém dosdhla
V posuzovaném obdobi nejvyssi ¢astky, a to vice jak 16 mld. K&. Od roku 2006 vySe realné
vyplacené statni podpory zacala klesat. Hlavnim divodem byla legislativni zména zakona
o stavebnim spofeni, na zdklad€ které doslo ke sniZeni vySe statni podpory ze 4 500 K& na
3000 K¢ pro smlouvy uzaviené od 1. 1. 2004. Nastal postupny ubytek smluv, uzavienych
jesté pred novelou zakona o stavebnim spotfeni. Az do roku 2011 ¢inil primérny rocni
pokles realné vyplacené statni podpory necelych 7 %. Zménu piinesl rok 2012, kdy doslo
vyznamnému propadu vyvoje tohoto ukazatele. Realn¢ vyplacend statni podpora klesla
oproti roku 2011 o 51% a ¢inila uz pouhych 5,29 mld. K¢. Divodem byla opét novela
zékona o stavebnim spofeni (4€innost od 1. 1. 2011), kdy doslo opét ke sniZeni vySe statni
podpory. Od roku 2013 nastal opét postupny pokles vyplacené statni podpory, a to
primémé o 5 % rocné. V roce 2018 ¢inila vySe redlné vyplacené statni podpory uz jen

3,916 mld. K¢.
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Predikce budouciho vyvoje realné vyplacené statni podpory
Pro odhad budouciho vyvoje byly vypocitany ukazatele slouzici k popisu shody u

trendovych funkci:

Tabulka ¢. 7: Ukazatele trendovych funkci

Funkce Index determinace Index korelace
kvadraticka 0,8614 0,9281
linearni 0,8546 0,9245
logaritmicka 0,6321 0,7951
exponencialni 0,8598 0,9273
mocninna 0,6193 0,7870

Zdroj: Vlastni zpracovani

Také u tohoto ukazatele byla pro vypocet budouciho vyvoje pouzita kvadraticka trendova
funkce, nebot’ index determinace a index korelace se u kvadratické funkce nejvice blizi
hodnoty 1. Vypocet trendové funkce je uveden v piiloze ¢. 9. Vypocet indexu determinace

a indexu korelace je uveden v ptiloze ¢. 10.

Trendova funkce ma tvar:

y'=17,014 — 0,614t — 0,021t?

Bodovy odhad vyvoje realné vyplacené statni podpory na rok 2019 ¢ini uz pouze 0,507
mld. K¢. Je tedy zfejmé, Zze v nasledujicich letech se bude vyse realn¢ vyplacené statni

podpory snizovat a klesajici trend tak bude pokracovat.

Primérna statni podpora priznana na smlouvu o stavebnim spoieni

Sledovany ukazatel bude posuzovan pouze za obdobi od 2003 do 2017, nebot’ vyplata
zalohy statni podpory za rok 2018 se realizuje az v roce 2019 a v dobé kdy byla prace
sepisovana, nebyl tento ukazatel k dispozici. Vyvoj tohoto ukazatele je vyobrazen v grafu
€. 5. VysSe primérné statni podpory pfiznané na smlouvu za sledované obdobi jsou

uvedeny v priloze €. 1.
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Graf €. 5 Primérna statni podpora piiznana na smlouvu o stavebnim sporeni v letech 2003

az 2017 v mld. K¢
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Z vyvoje tohoto ukazatele, je ziejmy klesajici trend, stejné jako u pifedchoziho ukazatele
(redln¢ vyplacena statni podpora). Tento vyvoj odrazi snahu statu usetfit, snizovanim

prostredk, které vydava na statni podporu stavebniho spoteni.

Z tabulky ¢. 8 je vidét, ze primé&rna vyse statni podpory pfiznané na smlouvu o stavebnim
spofeni byla nejvyssi v roce 2004 a Cinila ¢astku 3 256,- K¢. Od roku 2005 do roku 2010
dochazelo k mirnému poklesu primérné vyse statni podpory, a to v pruméru o 3,5 % ro¢né.
V roce 2011 byl zaznamenan prudky propad vyvoje sledovaného ukazatele. Primérna vyse
statni podpory klesla oproti roku 2010 o 50 % a jeji vySe dosahovala pouhych 1 324,- K¢.
Dtivodem tohoto propadu byla jiz zmifiovana novela zakona o stavebnim spofeni (i¢innost
od 1. 1. 2011), na zdklad¢ které dosSlo ke snizeni maximalni vySe statni podpory na ¢astku
2 000,- K¢. Od roku 2011 do roku 2017 se prumérna vyse statni podpory pohybovala

prakticky ve stejné vysi.
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Tabulka €. 8: Elementarni charakteristiky prumérné statni podpory pfiznané na smlouvu o

stavebnim spofteni v letech 2003 az 2017

Rok Primérna stéEm’ 1. :absolutm’ Tempo riistu
podpora v K¢ diference
2003 3159 - -
2004 3256 97,00 1,03
2005 3242 -14,00 1,00
2006 3173 -69,00 0,98
2007 3090 -83,00 0,97
2008 2927 -163,00 0,95
2009 2776 -151,00 0,95
2010 2631 -145,00 0,95
2011 1324 -1307,00 0,50
2012 1312 -12,00 0,99
2013 1316 4,00 1,00
2014 1315 -1,00 1,00
2015 1327 12,00 1,01
2016 1342 15,00 1,01
2017 1373 31,00 1,02
Pramér 2238 -127,57 0,94

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Predikce budouciho vyvoje primérné vyse statni podpory priznané na smlouvu

Vzhledem Kk tomu, Ze u sledovaného ukazatele nejsou naplnény hodnoty za rok 2018,
jelikoz k vyplaté statni podpory za rok 2018 v dobé zpracovani dat jesté nedoslo, nebude
bodovy odhad vyvoje primérné vyse statni podpory piiznané na smlouvu na rok 2018 a

2019 vypocitan.

5.1.4 Nasporena ¢astka

Principem stavebniho spoteni je, ze si klient urcitou ¢ast finan¢nich prostiedkti nejprve
naspofi. Tento ukazatel tedy znazoriuje celkovy objem finan¢nich prostfedkl naspotfenych
klienty v ramci stavebniho spofeni a pro stavebni spofitelny je velmi dulezity, protoze
stavebni spofitelny vyuzivaji tyto zdroje k poskytovani Uvérd svym klientim. Vyvoj
sledovaného ukazatele je vyobrazen v grafu ¢. 6. VySe naspofenych castek za sledované

obdobi jsou uvedeny v ptiloze €. 1.
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Graf ¢. 6: Naspoiena ¢astka v letech 2003 az 2018
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Graf ¢. 6 znazornuje vyvoj celkového objemu naspotfenych finanénich prostiedk v ramci

stavebniho spofeni.

Z hodnot tabulky €. 9 je zfejmé, ze od roku pocatku sledované¢ho obdobi, tj. roku 2003 az do
roku 2012 vyse naspotenych prosttedki kazdym rokem vzristala v priméru o 7% rocné. Od
roku 2013 do konce sledovaného obdobi, ale vyse naspotfenych finan¢nich prostfedkil neustéle
klesa. V priméru klesal objem naspotfenych ¢astek o 3,5 % ro¢né€. Diivodem je skutecnost, ze
Vv letech 2006 a 2007 bylo uzavieno vice jak 500 tisic novych smluv o stavebnim spofeni a
v roce 2008 dokonce vice jak 700 tisic, a to s vazaci dobou na 6 let. Poté se zacal pocet nove
uzavienych smluv snizovat. V letech 2012 az 2014 tak stavebni spofitelny vykazovaly max.
hodnot naspofenych castek, ale jak postupné dochédzelo k ukoncovéani spofeni u smluv,

hodnoty naspotenych castek zacaly klesat.
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Tabulka €. 9: Elementarni charakteristiky naspoi‘ené ¢astky v letech 2003 az 2018

Rok Nasporena éa’lstka v 1. ?bsolutm’ Tempo riistu
mld. K¢ diference
2003 236,815 - -
2004 287,077 50,26 1,21
2005 328,987 41,91 1,15
2006 359,848 30,86 1,09
2007 384,880 25,03 1,07
2008 401,061 16,18 1,04
2009 415,150 14,09 1,04
2010 430,122 14,97 1,04
2011 433,433 3,31 1,01
2012 434,986 1,55 1,00
2013 429,110 -5,88 0,99
2014 413,576 -15,53 0,96
2015 384,225 -29,35 0,93
2016 362,603 -21,62 0,94
2017 358,904 -3,70 0,99
2018 355,037 -3,87 0,99
Pramér 375,988 7,88 1,27

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Predikce budouciho vyvoje nasporené ¢astky

Opét byly vypocitany ukazatele trendovych funkci:

Tabulka €. 10: Ukazatele trendovych funkci

Funkce Index determinace Index korelace
kvadraticka 0,9635 0,9816
linearni 0,2146 0,4633
logaritmicka 0,5184 0,7200
exponencialni 0,2412 0,4912
mocninna 0,5647 0,7515

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pti vypoctu predikce vyvoje bude pouzita kvadratickd trendova funkce, index determinace

a index korelace se u kvadratické funkce vice blizi hodnoty 1 nez u ostatnich funkeci.
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Vypocet trendové funkce je uveden v pfiloze ¢. 11. Vypocet indexu determinace a indexu

korelace je uveden v piiloze ¢. 12.

Trendova funkce ma tvar:

y' = 203,260 + 47,599t - 2,479t

Bodovy odhad tohoto ukazatele na rok 2019 ¢ini 296,012 mld. K¢ a pro rok 2020 ¢ini
256,846 mld. K¢. Pripustna odchylka predpovédi pro tento ukazatel ¢ini 24,49 mld. K¢.
VySe naspofené Castky by se meéla v letech 2019 a 2020 pohybovat v nasledujicich

intervalech:
Rok 2019 (271,522 ; 320,502)
Rok 2020 (232,356 ; 281,336)

Vyse naspofenych finan¢nich prostifedkt bude i v nasledujicich letech klesat. Oproti roku
2018 klesne vySe naspofenych finanénich prostfedki v roce 2019 o 13 % a v roce 2020 o
28 % (ptiloha ¢. 13).

5.1.5 Uvéry ze stavebniho spoieni

Stavebni spofitelny poskytuji dva typy avéri. Uvér ze stavebniho spofeni, o ktery si miize
klient pozadat poté, co si naspoifi potfebnou c¢astku a splni stanovené podminky, a
pteklenovaci uvér, ktery stavebni spofitelny poskytuji v situaci, kdy klient pottebuje ziskat
finan¢ni prosttedky okamzité. Pocet poskytnutych Gvéri ze stavebniho spofeni a pocet

pieklenovacich tvért je uveden v piiloze €. 1.
Uvér ze stavebniho sporeni (fadny)

Pro ziskani Gvéru ze stavebniho spofeni je nutné splnit nékolik podminek. Mezi ty zakladni

patii naspoteni cilové ¢astky 40% a dodrzeni minimalni doby spofeni dva roky.

V grafu ¢. 8 je vyobrazen vyvoj objemu finan¢nich prostfedkd poskytnutych v ramei uvéru

ze stavebniho spofeni.
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Graf €. 7: Objem poskytnutych tivéri ze stavebniho spofeni v letech 2003 az 2018 v mild. K¢.
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

V grafu ¢. 8 je dale vyobrazen vyvoj po¢tu poskytnutych uvéri ze stavebniho spofeni
stavebnimi spofitelnami ve sledovaném obdobi. Konkrétni data jsou uvedena v tabulce
¢. 11.

Graf 8 - Po&et poskytnutych Uvéri ze stavebniho spoieni v letech 2003 a% 2018
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

W

Z grafu &. 8 lze vypozorovat, ze pocet Uvéra ze stavebniho spofeni poskytnutych

stavebnimi spofitelnami na konci sledovaného obdobi stale klesa oproti objemu
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poskytnutych finan¢nich prostfedkti, ktery je zaznamenaném v grafu ¢. 7, ze kterého je
patrné, ze vysSe poskytnutych Castek se ke konci sledovaného obdobi (v letech 2017 a

2018) naopak mirn¢ zvysuje.

Tabulka & 11: Elementirni charakteristiky poskytnutych Uvéri ze stavebniho spofeni
v letech 2003 az 2018

Rok Objemv | 1. absolutni | Tempo Potet 1. absolutni | Tempo

mid. K¢ diference rustu diference rastu

2003 25,099 - - 488850 - -
2004 28,735 3,64 1,14 549698 | 60848,00 1,12
2005 31,751 3,02 1,10 582867 | 33169,00 1,06
2006 35,073 3,32 1,10 587501 4634,00 1,01
2007 38,912 3,84 1,11 580352 | -7149,00 0,99
2008 42,875 3,96 1,10 569870 | -10482,00 0,98
2009 48,899 6,02 1,14 565485 | -4385,00 0,99
2010 53,069 4,17 1,09 564633 -852,00 1,00
2011 55,780 2,71 1,05 552999 | -11634,00 0,98
2012 55,709 -0,07 1,00 521312 | -31687,00 0,94
2013 51,740 -3,97 0,93 471441| -49871,00 0,90
2014 47,976 -3,76 0,93 425508 | -45933,00 0,90
2015 43,919 -4,06 0,92 380873 | -44635,00 0,90
2016 40,014 -3,90 0,91 339809 | -41064,00 0,89
2017 38,218 -1,80 0,96 307668 | -32141,00 0,91
2018 38,503 0,28 1,01 282587 | -25081,00 0,92
Pramér 42,267 13,40 1,03 485715,81| -13750,87 0,96

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 11 predstavuje elementarni charakteristiky tykajici se celkového poctu
poskytnutych Gvéra ze stavebniho spofeni a objemu poskytnutych finan¢nich prostiedki.
Z tabulky vyplyva, Ze pocet poskytnutych uveéri stavebniho spofeni v letech 2004 az 2012
od roku 2005 ¢inil vice jak 500 tisic ro¢né. Od roku 2007, ale dochéazelo k postupnému
snizovani a vV roce 2018 jiz Cinil pocet poskytnutych Gveért uz jen 282 tisic, tj. polovinu
oproti rokim 2004 az 2012. V praméru za celé sledované obdobi Kklesal pocet
poskytnutych avért ze stavebniho spotfeni o 4 % rocné. Zatimco v letech 2007 az 2014
byla diivodem nizkého poctu poskytnutych tivért finanéni krize a vysoka nezaméstnanost,
kdy si lidé nemohli Gvér dovolit, v dal3ich letech, kdy ekonomika v Ceské republice zagala

stoupat, byla jednim =z divodd niz$iho poctu poskytnutych uveéra stoupajici cena
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nemovitosti, coz snizilo poptavku po vlastni nemovitosti a také nevyhodna urokova sazba
oproti hypote¢nim uvéram. Ackoliv pocet poskytnutych uvérit ze stavebniho spofeni ve
sledovaném obdobi v praméru klesal, objem poskytnutych finan¢nich prostiedku tento
ukazatel nekopiroval. Nejvice bylo poskytnuto finan¢nich prostfedkt v letech 2010 az
2013, kdy stavebni spofitelny poskytly svym klientim ro¢né vice jak 50 mld. K¢. V letech
2014 az 2017 doslo k poklesu poskytnutych financnich prostiedkt v priméru o 10 %
rocné, ale vroce 2018 vySe poskytnutych Castek zacala zase rast. V priméru objem
poskytnutych finan¢nich prostfedki ve sledovaném obdobi rostl o 3 % ro¢né.

Rozdilny vyvoj sledovanych ukazateli lze vysvétlit tim, Ze stavebni spofitelny sice
poskytly méné ivérti ze stavebniho spofeni, ale za to ve vy$§im objemu. To odpovida

stoupajicim cenam nemovitosti.

Predikce budouciho vyvoje po¢tu uvéri ze stavebniho sporeni

Ukazatele trendovych funkei vykazuji nize uvedené hodnoty:

Tabulka €. 12: Ukazatele trendovych funkei

Funkce Index determinace Index korelace
kvadraticka 0,9687 0,9842
linearni 0,6857 0,8280
logaritmicka 0,3489 0,5907
exponencialni 0,6819 0,8258
mocninna 0,3520 0,5933

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pti vypoctu predikce vyvoje byla pouzita kvadraticka trendova funkce, index determinace
a index korelace se u této funkce nejvice blizi hodnoty 1. Vypocet trendové funkce je
uveden v piiloze ¢. 14. Vypocet indexu determinace a indexu korelace je uveden v pfiloze
¢. 15.

Trendova funkce ma tvar:

y' = 495003,6 + 30588,4t — 2880, 1t
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Bodovy odhad vyvoje poc¢tu poskytnutych uvéra ze stavebniho spofeni na rok 2019 ¢ini
182 657 a pro rok 2020 c¢ini pocet poskytnutych uvéri jiz jen 112 442. Dle intervalového
odhadu pftipustna odchylka predpovédi pro tento ukazatel ¢ini 42 827. Pocet poskytnutych

Uvérii ze stavebniho spoieni by se mél v letech 2019 a 2020 pohybovat v nasledujicich

intervalech:
Rok 2019 (139 830 ; 225 484)
Rok 2020 (69 615 ; 155 269)

Z predikce budouciho vyvoje vyplyva, Zze také pocet poskytnutych Gvéra ze stavebniho
spofeni bude v nasledujicich letech klesat. V roce 2019 klesne, oproti roku 2018 0 35 % a
v roce 2020 bude pokles oproti roku 2018 ¢init jiz 60 % (piiloha ¢. 16).

Preklenovaci avér

Od roku 1996 poskytuji stavebni spofitelny také pieklenovaci tvéry. Pomoci tohoto
uveérového produktu mohou klienti ziskat finanéni prostfedky na bytové ucely prakticky
ihned bez nutnosti spofit. Graf ¢. 9 predstavuje vyvoj objemu pieklenovacich Gvéra ve

sledovaném obdobi.

Graf ¢. 9: Objem poskytnutych preklenovacich uvéri (v mld. K¢) v letech 2003 az 2018
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani
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Zgrafu ¢. 9 vyplyva, ze objem poskytnutych financnich prostiedkd, prostiednictvim
picklenovaciho Gvéru, od roku 2003 rychle stoupal. V roce 2010 dosahl téméf 250 mld.
K¢.

Pocet poskytnutych preklenovacich uvéri je vyobrazen v grafu ¢. 10, ze kterého je patrné,
ze také dochazelo k nartistu hodnot tohoto ukazatele, piicemz nejvyssich hodnot bylo také

dosazeno v roce 2010.

Graf ¢. 10: Pocet poskytnutych Pi‘eklenovacich tivéri v letech 2003 az 2018
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Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Vyvoj obou sledovanych ukazateli (objem poskytnutych finan¢nich prostfedkd a pocet
poskytnutych pieklenovacich Uvér) vykazuje stejny trend, pouze ke konci sledovaného
obdobi stavebni spofitelny vykazuji rist v objemu poskytnutych finanénich prostredku, ale

pocet poskytnutych preklenovacich uvért ziistava témér stejny.
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Tabulka €. 13: Elementarni charakteristiky poskytnutych Preklenovacich tuvéri ze

stavebniho spofeni v letech 2003 az 2018

Rok Objemy 1. :absolutm’ Teompo _P?éet v . 1. .:;\bsolutm' Teompo

mld. Ké diference rustu | tisicich K¢| diference rustu

2003 38,498 - - 196 890 - -
2004 55,449 16,95 1,44 236785| 39895,00 1,20
2005 76,312 20,86 1,38 275008 | 38223,00 1,16
2006 100,377 24,07 1,32 313152 | 38144,00 1,14
2007 140,389 40,01 1,40 362592 | 49440,00 1,16
2008 184,542 44,15 1,31 401306| 38714,00 1,11
2009 218,613 34,07 1,18 422 868 | 21562,00 1,05
2010 240,294 21,68 1,10 428 724 | 5856,00 1,01
2011 237,335 -2,96 0,99 403 660 | -25064,00 0,94
2012 226,508 -10,83 0,95 373 046| -30614,00 0,92
2013 209,671 -16,84 0,93 343719| -29327,00 0,92
2014 201,649 -8,02 0,96 327 050| -16669,00 0,95
2015 198,736 -2,91 0,99 314566| -12484,00 0,96
2016 200,579 1,84 1,01 310405| -4161,00 0,99
2017 207,471 6,89 1,03 305314| -5091,00 0,98
2018 224,441 16,97 1,08 305578 264,00 1,00
Pramér 172,554 12,40 1,12 332541 7245,87 1,03

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Z tabulky €. 13 je ziejmé, Ze se pocet poskytnutych pieklenovacich uvért od roku 2003 do
roku 2010 kazdoro¢né zvySoval. V roce 2010 bylo stavebnimi spofitelnami poskytnuto
vice jak 428 tisic pieklenovacich uvért. Od roku 2011 ale zacalo dochazet k postupnému
snizovani a tento trend trval az do roku 2017, kdy doslo k poklesu o vice jak 100 tisic
poskytnutych pieklenovacich uvérd. Od roku 2011 klesal pocet poskytnutych
pieklenovacich tivéri o 4 % rocné.

Vyvoj druhého sledovaného ukazatele (objem poskytnutych finan¢nich prostiedkil)
kopiruje (kromé konce sledovaného obdobi) vyvoj ukazatele prvniho (pocet poskytnutych
pieklenovacich uvérd). Od roku 2003 do roku 2010 se objem poskytnutych finan¢nich
prostfedkti kazdoro¢né zvysoval, a to v priiméru o 30 % ro¢né. Obrat nastal v roce 2011,
kdy se objem poskytnutych ¢astek primérné snizuje témét o 4 % ro¢né az do roku 2015.
Od roku 2016 zacal objem poskytnutych finanénich prostfedkt zase rast, a to v praméru
0 4 % ro¢né. Rozdilny vyvoj ukazatelii (objem finan¢nich prostfedkll a pocet poskytnutych

pieklenovacich uvéri) na konci sledovaného obdobi Ize interpretovat, tak, ze rostly ceny
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nemovitosti a stavebni spofitelny, pfi nizSim nebo stejném poctu poskytnutych
pieklenovacich avért, poskytovaly svym klientim avéry na vyssi ¢astky. ZvySeni objemu
poskytnutych finan¢nich prostiedku v letech 2017 a 2018 ovlivnila také vyhodna trokova

sazba, kdy primérna ro¢ni urokova sazba stavebniho spoteni klesla pod 4 %.

Predikce budouciho vyvoje po¢tu pireklenovacich uveéri

Ukazatele trendovych funkci vykazuji nize uvedené hodnoty:

Tabulka ¢. 14: Ukazatele trendovych funkci

Funkce Index determinace Index korelace
kvadraticka 0,7966 0,8925
linedrni 0,0567 0,2382
logaritmicka 0,2707 0,5203
exponencialni 0,0966 0,3109
mocninna 0,3560 0,5967

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pii vypoctu predikce vyvoje byla pouzita kvadraticka trendova funkce. Vypocet trendové
funkce je uveden v ptiloze €. 17. Vypocet indexu determinace a indexu korelace je uveden

v priloze ¢. 18.

Trendova funkce ma tvar:

y' = 158702,43 + 51982,52t — 2866,44t°

Bodovy odhad vyvoje poctu poskytnutych pieklenovacich avért na rok 2019 €ini 214 004
a pro rok 2020 ¢ini pocet poskytnutych pteklenovacich tvérid 165 661. Dle intervalového
odhadu piipustna odchylka piedpovéedi pro tento ukazatel ¢ini 67 204. Pocet poskytnutych

pteklenovacich avérd by se meél pohybovat v letech 2019 a 2020 v nésledujicich

intervalech:
Rok 2019 (146 800 ; 281 208)
Rok 2020 (98 457 ; 232 865)
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Nejenom pocet Gvért ze stavebniho spofeni, ale také pocet poskytnutych preklenovacich
uvérid bude v nasledujicich letech klesat. Vroce 2019 by mél pocet poskytnutych
picklenovacich Gvéru klesnout oproti roku 2018 o 30 % a v roce 2020 by m¢l pokles oproti
roku 2018 ¢init jiz 46 % (ptiloha ¢. 19).

Za celé sledované obdobi stavebni spotitelny poskytly celkem (avér ze stavebniho spofeni
a pieklenovaci uvér) vice jak 13 miliont Gveérd na financovani vlastniho bydleni

V celkovém objemu 3.437 mld. K¢

5.1.6 Pomér uvéri celkem a nasporené ¢astky

Jedna se o dulezity ukazatel, pomoci kterého se zjisti, kolik finan¢nich prostiedkt
(naspofenych ucastniky stavebniho spofeni) poskytly stavebni spofitelny jako tvérové
prostfedky svym klientim k financovani vlastniho bydleni. Idealni stav pro stavebni

spofitelny by byla situace, kdy bylo dosazeno rovnovahy mezi objemem vkladi a

v

poskytnutych uvéru. Pomér mezi vklady a uvéry je zobrazen v grafu ¢. 11. Data

sledovaného ukazatele jsou uvedena v pfiloze ¢. 1.

Graf ¢. 11: Pomér uvéri celkem a naspoiené ¢astky v letech 2003 az 2018

80
70
60
50
40
30
20
10

2003200420052006200720082009201020112012201320142015201620172018

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani
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Z grafu ¢. 11 je zfejmé, ze na zacatku sledovaného obdobi bylo na uvéry pouzito pouze
malo naspofenych prostfedki. Postupné se ale zajem o uvéry zvySoval, a to az do roku

2010, kdy stavebni spofitelny vynaloZily na uvéry témét 70 % vkladu.

Tabulka €. 15: Pomér uvéri a nasporené ¢astky v letech 2003 az 2018

Rok Pomér (%) 1. ?bsolutm’ Tempo ristu
diference
2003 26,900 - -
2004 29,300 2,40 1,09
2005 32,800 3,50 1,12
2006 37,600 4,80 1,15
2007 46,600 9,00 1,24
2008 56,700 10,10 1,22
2009 64,400 7,70 1,14
2010 68,200 3,80 1,06
2011 67,600 -0,60 0,99
2012 64,900 -2,70 0,96
2013 60,900 -4,00 0,94
2014 60,400 -0,50 0,99
2015 63,200 2,80 1,05
2016 66,400 3,20 1,05
2017 68,500 2,10 1,03
2018 74,100 5,60 1,08
Pramér 55,531 3,15 1,07

Zdroj: http://www.mfcr.cz, vlastni zpracovani

Z tabulky ¢. 15 vyplyva, Ze na zacatku sledovaného obdobi tj. v roce 2003 az 2005 bylo
poskytnuto na financovani uvérti pouze okolo 30 % z naspotfenych finan¢nich prostiedkd.
Bylo to dano tim, ze klienti nevyuZzivali moznosti vzit si Gvér a spiSe tento produkt, diky
vyhodnému troceni a statni podpote, vyuzivali pro zhodnoceni penéznich prostfedki. Od
roku 2006 se objem naspofenych finan¢nich prostfedki poskytnutych na uvéry zacal
pomérné rychle zvysSovat. V roce 2010 pouzily stavebni spofitelny na financovani avéri
vice jak 68 % vkladd. Od roku 2011 do roku 2014 Ize zaznamenat mirny klesajici trend, a
to v priméru o 3 % ro¢n€. Od roku 2015 do roku 2018 se ale zacal objem vkladii pouzitych
stavebnimi spofitelnami na financovani uvéri opét zvySovat primémé 0 vice jak 5%
ro¢né. V roce 2018 pak bylo na financovani Uvérd poskytnuto 74,1 % vkladd. Za celé

sledované obdobi ¢inilo primérné tempo rastu 7 % rocné.
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Je tedy ziejmé, Ze se zvySuje poptavka po uverech a také se zvysuje objem poskytnutych
finan¢nich prostfedk, coz se odrazi ve vyvoji tohoto ukazatele. V pfipad¢, ze se objem
vkladii poskytnutych na uvéry bude dale zvySovat, hrozi, ze stavebni spofitelny nebudou
mit dostatek prostfedkti k poskytovani uvért. Tato situace, ale ve sledovaném obdobi
nenastala. Z tabulky je ziejmé, ze objem vkladd je vyS$i neZz objem poskytnutych
finan¢nich prostiedkli v rdmci Gvéru a stavebnim spofitelnam tak finan¢ni prostfedky z

vkladii ptebyvaji.

Predikce budouciho vyvoje poméru uvéru celkem a nasporené ¢astky

Ukazatele trendovych funkci vykazuji niZze uvedené hodnoty:

Tabulka €. 16 ukazatele trendovych funkei

Funkce Index determinace Index korelace
kvadraticka 0,8883 0,9425
linearni 0,7567 0,8699
logaritmicka 0,8626 0,9288
exponencialni 0,7311 0,8551
mocninna 0,8881 0,9424

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pii vypoctu predikce vyvoje byla pouzita kvadraticka trendova funkce. Vypocet indexu
trendové funkce je uveden v piiloze €. 20. Vypocet indexu determinace a indexu korelace

je uveden v ptiloze €. 21.

Trendova funkce ma tvar:

y' = 16,555 + 7,771t — 0,289t

Bodovy odhad vyvoje tohoto ukazatele na rok 2019 ¢ini 65,141 % a pro rok 2020 ¢ini
62,797 %. Dle intervalového odhadu pfipustna odchylka pfedpovedi a pro tento ukazatel

¢ini 11,93 %. Intervalovy odhad tohoto ukazatele se pohybuje v rozmezi:

Rok 2019 (53,21 ; 77,07)
Rok 2020 (50,86 ; 74,72)
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Ackoliv se objem vkladi pouzitych stavebnimi spofitelnami na financovani uvértt od roku
2015 do roku 2018 zvySoval, a to v praméru o vice jak 5 % ro¢né, podle predikce
budouciho vyvoje by v nasledujicich letech mél objem vkladi poskytnutych na
financovani uvéru zacit klesat. Jestli se pfedpovéd’ potvrdi, tak by mél v roce 2019 objem
poskytnutych vklada klesnout oproti roku 2018 o 12 % a v roce 2020 by m¢l oproti roku
2018 klesnout 0 13 % (pfiloha ¢. 22). Tento klesajici trend musi stavebni spofitelny
odvratit, jinak hrozi riziko, ze v budoucnu nebudou mit finan¢ni prostfedky na poskytnuti

aveéru.

5.2 Porovnani stavebnich spofitelen v Ceské republice

V Ceské republice piisobi na trhu se stavebnim spofenim celkem pét stavebnich spofitelen.
Porovnanim té€chto péti stavebnich spofitelen, pomoci zakladnich ukazatelt, lze zjistit, jaké
postaveni zastavaji na naSem trhu. Stavebni spofitelny byly porovnany prostfednictvim
vybranych zakladnich ukazatell stavebniho spofeni, konkrétné se jedna o dva nize uvedené

ukazatele, u kterych se podatilo nashromazdit potfebna data za celé sledované obdobi.

5.2.1 Pocet nové uzavienych smluv

Jedna se o jeden ze zékladnich ukazatel. Predstavuje, kolik klientl se podafilo stavebnim
spofitelnam v jednotlivych letech ziskat. Od tohoto ukazatele se nasledné odviji hodnoty
vykézané u dalSich ukazateld, jako je napfiklad pocet poskytnutych tvéri, ¢i celkovy

objem poskytnutych tvera.

Vyvoj poc¢tu nové uzavienych smluv stavebnimi spofitelnami za rok 2003 az 2018 je
znazornén v grafu ¢. 12. Konkrétni hodnoty poctu nové uzavienych smluv jednotlivymi

stavebnimi spofitelnami ve sledovaném obdobi jsou uvedeny v ptiloze 23.
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Graf ¢. 12 - Pocet nové uzavirenych smluv v letech 2003 az 2018
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

V roce 2003 vykazovaly vSechny stavebni spofitelny rekordni narGist v poctu nové
uzavienych smluv. Diivodem byla pfipravovana legislativni zména, na zakladé které meélo
dojit ke snizeni vySe statni podpory u smluv uzavienych v roce 2004. Z grafu pak dale
vyplyva, Ze nejvétsi poet nové uzavienych smluv kazdoroéné vykazovala Ceskomoravska
stavebni spofitelna. Naopak nejméné novych smluv ve sledovaném obdobi vykazovala

stavebni spofitelna Wiistenrot.

Tabulka ¢. 17: Popisové charakteristiky poctu nové uzavicenych smluv ve sledovaném obdobi

rok 2003 az 2018

Nove uzavien¢ smlouvy | goeg | wiistenrot | CMSS Pyramida | Raiffeisen
(Ks/rok)

Pramér 158718 64150 295029 138300 86326

Minimum 52706 32733 152084 89770 45981

Maximum 492705 196001 925267 400932 252600

Tempo rlstu 0,95 0,94 0,94 0,96 1,01

Zdroj: Vyro¢ni zpravy stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani
Z tabulky &. 17 je ziejmé, ze Ceskomoravska stavebni spofitelna, ve sledovaném obdobi,

uzavirala primeérmé 295 tis. smluv rocné. Ostatni stavebni spofitelny touto hodnotou

vyznamné prevySovala. Nejvyssi pocet noveé uzavienych smluv Ceskomoravska stavebni
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spofitelna vykazala samoziejmé v roce 2003, a to vice jak 900 tis., ale po propadu v roce
2004, kdy vykazala pouze 253 tis. nov¢ uzavienych smluv, se poCet uzavienych smluv
zacCal opét kazdorocné zvySovat, a to az do roku 2010, kdy uzaviela 364 tisic novych
smluv. V dalsich letech se hodnoty tohoto ukazatele opét snizovaly nasledkem dalSich
legislativnich zmén, které negativné ovlivnily podminky stavebniho spofeni. V roce 2018
vykazala Ceskomoravska stavebni spofitelna jen 174 tis. nové uzavienych smluv, coZ je o
15 % vice oproti pifedchozimu roku. V priméru, za celé¢ sledované obdobi, pocet nove
uzavienych smluv kazdoro¢né klesal o 10 %. Podobny trend Ize pozorovat také u ostatnich
stavebnich spofitelen. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, ktera je v poétu uzavieni novych
smluv na druhém misté, vykdzala nejvyssi pocet nové uzavienych smluv (kromé& roku 2003)
v roce 2008, kdy uzaviela 282 tis. novych smluv. Nasledoval klesajici trend az do roku 2015.
V poslednich letech sledovaného obdobi se pocet nove uzavienych smluv zacal opét zvySovat,
Vv roce 2018 stavebni spofitelna evidovala 87 tis. noveé uzavienych smluv, coz je o 13 % vice
oproti pfedchozimu obdobi. Za celé¢ sledované obdobi stavebni spofitelna vykazuje
kazdoro¢ni pokles poctu nové uzavienych smluv o 11 %. Pomérné zajimavych hodnot
V poctu nové uzavienych smluv dosdhla také stavebni spofitelna Modrd pyramida.
V pruméru uzaviela 138 tis. smluv ro¢né. Kromé roku 2003 vykézala nejvyssi poet noveé
uzavienych smluv vroce 2009, kdy uzaviela 187 tis. novych smluv. V dalSich letech se
spofitelna Modra pyramida v roce 2016, kdy uzaviela pouze 89 tis. smluv. Od roku 2017
se hodnoty tohoto ukazatele zaCaly opét zvySovat, v roce 2018 stavebni spoftitelna vykazala
100 tis. noveé uzavienych smluv. Za celé sledované obdobi pocet noveé uzavienych smluv
kazdorotné klesal vpriméru o 9 %. Stavebni spofitelna Raiffeisen uzaviela ve
sledovaném obdobi Vv priméru 86 tis. novych smluv rocné. NejvysSich hodnot dosahla
v roce 2014, kdy uzavtela vice jak 100 tis. novych smluv. V roce 2018 uzaviela celkem 74
tis. smluv a oproti roku 2017 to znaci narast o 25%. Za celé sledované obdobi vykazuje
stavebni sporitelna Raiffeisen, pokles poctu nové uzavienych smluv v priméru o 8 %.
smluv rocn€. Nejvyssi pocet noveé uzavienych smluv vykazala (kromé roku 2003) v roce
2009, kdy uzavtela 77 tis. smluv. V roce 2018 vykézala 37 tis. nov¢ uzavienych smluv,
oproti predchozimu roku se jedna o narGst o 15 %. Za celé sledované obdobi lze

zaznamenat kazdoro¢ni pokles po¢tu nové uzavienych smluv v priméru o 11 %.
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5.2.2 Celkovy objem uvéri

Pomoci tohoto ukazatele byl zjistén celkovy objem tverovych zavazki klientli stavebnich
spofitelen. V nasledujicim grafu €. 13 je znazornén vyvoj celkového objemu poskytnutych
Gvérovych zavazkd jednotlivymi stavebnimi spofitelnami. Castky finanénich prostiedka
poskytnutych jednotlivymi stavebnimi spofitelnami v letech 2003 az 2018 jsou uvedeny v

ptiloze 24.

Graf ¢. 13: Celkovy objem uvéru poskytnutych stavebnimi spofitelnami v letech 2003 az
2018
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Zdroj: Vyroéni zpravy stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Z grafu ¢&. 13 vyplyva, Ze nejvice uvérti poskytla svym klientiim Ceskomoravska stavebni
spofitelna. Ostatni stavebni spofitelny za Ceskomoravskou stavebni spofitelnou vyznamné

zaostavaji.

Tabulka €. 18: Popisné charakteristiky celkového objemu poskytnutych uvéri ve sledovaném
obdobi rok 2003 az 2018 v mld. K¢

Celkovy objem tivéri mld. SSCS | Wiistenrot | CMSS | Pyramida | Raiffeisen
Ké/rok

Primér 34 21 109 37 30

Minimum 11 7 34 13 6

Maximum 46 33 155 51 49

Tempo rlstu 1,09 1,07 1,1 1,1 1,15

Zdroj: Vyro¢ni zpravy stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

66




Cv v

vroce 2003. Ceskomoravska stavebni spofitelna vtomto roce vykazala primérnou
hodnotu uvérovych zavazkl za klienty ve vysi 34 mld. K¢. V nasledujicich letech az do
roku 2011, kdy Ceskomoravské stavebni spofitelna vykéazala maximum (spofitelna ptjéila
klientim vice jak 155 mld. K¢), se hodnota tohoto ukazatele kazdorocné navysovala. Od
roku 2012 do roku 2017 pak naopak zacal celkovy objem poskytnutych uvéra kazdorocné
klesat. Pokles zaznamenaly vSechny stavebni spofitelny, byl zpusoben snizenim urokovych
sazeb u hypotecnich tvéra. V roce 2018 nastal obrat, Ceskomoravska stavebni sporitelna
vykazala celkovy objem poskytnutych uveérovych zavazki ve vysi 142 mld. K¢, coz je o
21 % vice oproti roku 2017. Za celé sledované obdobi, se objem poskytnutych uveért
kazdorotné zvySoval v priméru o 9 %. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny oproti
Ceskomoravské stavebni spofitelné vykazovala pouze tietinové hodnoty. Nejvyssich
hodnot dosahla v roce 2009, kdy vykazala, ze pijcila svym klientim celkem 46 mld. K¢&.
Od roku 2010 do roku 2016 nastal propad, a to v priméru o 4 % ro¢né. Od roku 2017
stavebni spofitelna opét =zacala vykazovat meziroéni narast celkového objemu
poskytnutych finan¢nich prostfedkd svym klientim. V roce 2018 pak vykézala celkovy
objem poskytnutych avéra ve vysi 41 mld. K¢, coz predstavuje 11 % narist oproti roku
2017. Za celé sledované obdobi, se objem poskytnutych uvérdt kazdorocné
zvySoval primérné o 10 %. Podobnych vysledkii dosahovala ve sledovaném obdobi také
stavebni spofitelna Modrd pyramida. Nejvice finan¢nich prostredkli poskytla svym
klientim v roce 2011, kdy vykazala celkovy objem uvéra ve vysi 51 mld. K& Od tohoto
roku do roku 2015, ale objem poskytnutych prosttedkt zacal klesat. Od roku 2016 se
hodnoty tohoto ukazatele zacaly opét zvySovat v priméru a vroce 2018 uZ stavebni
spofitelna vykazovala celkovou hodnotu poskytnutych avérti ve vysi 51 mld. K¢, cozZ bylo
jeji maximum z roku 2011. Za celé sledované obdobi pak stavebni spofitelna vykazovala
prumérny mezirocni riist o 10 %. Stavebni spofitelna Raiffeisen také zaznamenala od roku
2011 do roku 2015 pokles v objemu poskytnutych financnich prostredkd, ale oproti
ostatnim stavebnim spofitelndm ¢inil v priméru pouze 3 % ro¢né. Od roku 2016 se vyse
poskytnutych finan¢nich prostfedka zacala opét zvySovat o 11 % roc¢né, v roce 2018 jiz
objem poskytnutych finan¢nich prostfedkt klientlh dosahl 49 mld. K¢, coz je maximum,
které stavebni spofitelna Raiffeisen ve sledovaném obdobi vykazala. Nejniz$i hodnoty

vykazala stavebni spofitelna Wiistenrot. Maximalni celkovy objem poskytnutych uvéri
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vykazala vroce 2011 ve vysi 33 mld. K¢ Od roku 2012 az do roku 2018 stavebni

spofitelna vykazuje uz jenom klesajici hodnoty, a to v priméru o 8 % rocné.

Zprovedené analyzy vyplyvd, Ze nejlepsi a nejsiln€j$i postaveni na trhu ma
Ceskomoravska stavebni spofitelna. U posuzovanych zékladnich ukazateli vykazovala po
celé sledované obdobi nejlepsi vysledky. Naopak nejhorsi hodnoty, vykazovala stavebni

spofitelna Wiistenrot.

5.3 Porovnani hypotec¢nich uvéri na bydleni a uvéri stavebnich

sporitelen

Mezi nejveétsi konkurenéni produkty stavebnich spofitelen patii hypote¢ni uvéry na bydleni
poskytované hypote¢nimi bankami. V tabulce ¢. 19 je uveden pocet uveéru, které v letech 2008
az 2018 poskytly stavebni spofitelny a pocet uvért, které ve sledovaném obdobi poskytly

hypote¢ni banky.

Tabulka ¢. 19: Pocet uvéri poskytnutych stavebnimi sporitelnami a hypote¢nimi
bankami za obdobi 2008 az 2018

Uvéry podil ﬁv,érﬁ . podil uvéra

rok stavebnich staY.eb:nch . Hvypotec? ! hypote¢nich bank

sporitelen (pocet) Sporl(::/f) env | dvéry (pocet) v %
2008 144 907 71,7 57 165 28,3
2009 128 543 76,3 40 022 23,7
2010 113611 71,0 46 382 29,0
2011 92 785 58,6 65 608 41,4
2012 77 149 53,7 66 609 46,3
2013 72995 46,8 82 961 53,2
2014 69 172 47,0 78 107 53,0
2015 75 029 44,6 93 336 55,4
2016 77504 43,3 101 417 56,7
2017 72710 43,4 94 878 56,6
2018 72 985 46,1 85 437 53,9

Zdroj: Vyroéni zpravy ACSS, Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
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Z tabulky je zfejmé, ze na zacatku sledovaného obdobi v poctu poskytnutych tvért vedly
stavebni spofitelny. Jejich podil poskytnutych uveéra piesahoval v letech 2008 az 2010
71 %. Vedouci postaveni si udrzely az do roku 2012, kdy podil jimi poskytnutych tvéri ¢inil
53,7 %. Od roku 2013 je pak vidét, ze pocet tvérti poskytnutymi stavebnimi spofitelnami zacal
klesat a pocet uvérii poskytnuty hypote¢nimi bankami zacal naopak rist. Dlivodem byla nizsi
urokova sazba u hypote¢nich avéra, ¢imz se stal tento finan¢ni produkt atraktivnéjsi. Na konci
sledovaného obdobi je pak vidéet, Ze rozdil v poctu uvérl poskytnutych hypote¢nimi bankami a
stavebnimi spofitelnami neni tak velky v roce 2018 c¢inil podil Gvért stavebnich spofitelen
46,1 % a hypotecnich bank 53,9%. Vyvoj poc¢tu poskytnutych uvérti hypote¢nimi bankami a

stavebnimi spofitelnami je graficky znazornén v grafu ¢. 15.

Graf €. 14: Porovnani poétu uvéri poskytnutych stavebnimi sporitelnami a hypoteénimi

bankami za obdobi 2008 az 2018
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Zdroj: Vyroéni zpravy ACSS, Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
S po¢tem poskytnutych avérd byl sledovan i objem finanénich prostiedki poskytnutych

stavebnimi spofitelnami a hypote¢nimi bankami. Pichled vyvoje tohoto ukazatele je uveden

V tabulce ¢. 20.
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Tabulka €. 20: Objem uvéri poskytnutych stavebnimi spofitelnami a hypote¢nimi
bankami v letech 2008 az 2018

Uvéry podil objemu Gvéra - oL .y
rok stavebnich stavebnich , I:Iypotecnl Y podil ?b’,em“ uveru
sporitelen (mld. K¢) spoftitelen v % Uvéry (mld. K<) | hypoteenich bank v %
2008 73,6 37,4 123,1 62,6
2009 65,7 48,0 71,1 52,0
2010 57,8 41,6 81,3 58,4
2011 48,0 29,1 116,9 70,9
2012 41,7 26,6 114,8 73,4
2013 41,3 22,6 141,7 77,4
2014 37,3 21,0 139,9 79,0
2015 45,8 28,1 117,1 71,9
2016 47,9 18,6 210,2 81,4
2017 55,3 20,9 209,5 79,1
2018 67,4 26,0 191,6 74,0

Zdroj: Vyroéni zpravy ACSS, Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovéni

V objemu poskytnutych finan¢nich prostredkti za celé sledované obdobi vedly hypotecni
banky. Hypotec¢ni uvéry jsou vyuzivany pii vétSich investicich jako je koupg, ¢i vystavba
nemovitosti nebo ke koupi rekreacniho objektu. Pfi této investici je zapotiebi vétsi objem
penéz a lidé se v téchto ptipadech radéji obraci na hypotecni banky, nebot’ diky hypote¢nimu
uvéru mohou ziskat nemovitost ihned. DalSim divodem jsou nizs$i Urokové sazby u
hypotéénich uvéra. Na zacatku sledovaného obdobi nebyl rozdil, v objemu poskytnutych
prostiedkil, nijak markantni, v letech 2008 az 2010 ¢inil podil objemu uvert poskytnutych
hypote¢nimi bankami v pruméru 57,6 %, ale od roku 2011 uz piesahl 70 %. Rekordnich
vysledkti dosahly hypote¢ni banky v roce 2016, kdy poskytly finan¢ni prostiedky v hodnoté
210 mld. K¢ a jejich podil objemu poskytnutych uvéri dokonce ptesahl 81 %. Na konci
sledovaného obdobi je vidét klesajici trend, kdy hypote¢ni banky vykazaly v roce 2018 objem
poskytnutych finan¢nich prosttedkd uz jen ve vysi 191 mld. K¢. Oproti tomu lze naopak
pozorovat rust objemu poskytnutych uvéri stavebnimi spofitelnami v letech 2017 stavebni
spotitelny vykéazaly objem poskytnutych finan¢nich prostiedkt ve vysi 55,3 mld. K¢ a v roce
2018 dokonce 67,4 mld. K&. Divodem této zmény byla skute¢nost, Ze podle nafizeni Ceské
narodni banky mohly komeréni banky od 1. 4. 2017 poskytovat hypoteéni uvéry maximalné do
vyse 90 % vypocltené zastavni (odhadni) hodnoty nemovitosti. Stanoveni téchto limita
vyvolala kombinace nizkych urokovych sazeb a snadné dostupnosti uvért, coz mélo za

nasledek rist cen nemovitosti. U hypotecnich Gvéra je tedy tfeba vlozit do financovani své
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vlastni prostiedky. V ptipad¢ dnesnich cen nemovitosti se jedna o nemalé ¢astky. Oproti tomu
stavebni spofitelny umoznuji financovani ve vysi 100 %. V nasledujicim grafu ¢. 15 je tento

vyvoj znazornén graficky.

Graf € 15 Vyvoj objemu uvéra poskytnutych stavebnimi sporitelnami a hypoteé¢nimi
bankami za obdobi 2008 az 2018
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Zdroj: Vyroéni zpravy ACSS, Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
Vyvoj po¢tu a objemu poskytnutych avéri byl prevazné ovlivnén trokovymi sazbami.
Zejména u vyssich investic je tento faktor dilezity a lidé si vybiraji ty finan¢ni produkty,

kde je irokova sazba co mozZna nejnizsi.

Tabulka 21: Primérné ro¢ni tirokové sazby v letech 2008 az 2018

rok primérna urokova sazba | primérna urokova sazba
stavebni spofeni (% p.a.) | hypotecni uvér (% p.a.)
2008 5,09 5,69
2009 5,11 5,66
2010 4,93 4,40
2011 4,47 3,72
2012 4,47 3,28
2013 4,26 3,15
2014 4,26 2,57
2015 4,16 2,22
2016 4,13 1,96
2017 3,44 2,22
2018 3,57 2,79

Zdroj: Ceska narodni banka, vlastni zpracovani
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Z tabulky €. 21 je vidét, ze v letech 2008 az 2018 byla tirokova sazba vyssi u hypotecnich
uveért, coz odpovidd skuteCnosti, ze na zacatku sledovaného obdobi byl pocet
poskytnutych Gvéra stavebnimi spofitelnami vyS$i nez pocet uvérd poskytnutych
hypote¢nimi bankami. V roce 2011 doslo k obratu a Grokové sazby hypotecnich Gvéru se
snizily na 4,4 %, pti¢emz urokové sazby stavebnich spoftitelen ¢inily 4, 93 %. Az do konce
sledované¢ho obdobi byly primérné urokové sazby hypotecnich Gveért nizsi nez urokové
sazby stavebnich spofitelen. Nejnizsi tirokové sazby hypotecnich uvért v roce 2016, Cinily
pouhych 1,96 %. Hypotecni banky také v tomto roce poskytly rekordni objem finanénich
prostiedkil v hodnoté 210 mld. K¢&.

V nasledujicim grafu ¢. 16 je vyobrazen vyvoj prumérnych Grokovych sazeb stavebniho

spofeni a hypotecnich tvéria v letech 2008 az 2018.

Graf ¢. 16: Ro¢ni priumérné urokové sazby uvéra na bydleni za obdobi 2008 az 2018
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Zdroj: Ceska narodni banka, vlastni zpracovani

5.4 Perspektivy dalSiho vyvoje trhu se stavebnim sporenim

Z predikce budouciho vyvoje jednotlivych zékladnich ukazatelli pfizniva progndza pro
stavebni spofitelny nevyplyva. Kromé primérné cilové Castky, ktera by se mé¢la v letech

2019 a 2020 zvySovat, vSechny ostatni ukazatele (pocet noveé uzavienych smluv, smlouvy
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ve fazi spofeni, statni podpora, naspofena Castka, pocet poskytnutych uvért atd.) by mély
V nasledujicich letech klesat. Tento budouci vyvoj je ovlivnén pomérné dlouhym obdobim,
kdy stavebni spofitelny vykazovaly kazdoro¢ni pokles u vétSiny sledovanych ukazatel.
Tento klesajici trend, byl zpisobem legislativnimi zménami, ekonomickou krizi a nizkou
urokovou sazbou konkuren¢nich hypotecnich uvért. Z hodnot vykazovanych stavebnimi
spofitelnami lze ale zaznamenat, Ze v letech 2016 az 2018 dochazelo u nékterych ukazateld
ke zpomaleni klesajiciho trendu a u nékterych ukazatelit dokonce k navyseni sledovanych

hodnot. Jedna se ale o kratké obdobi, které se do predikce budouciho vyvoje nepromitlo.

Budouci vyvoj stavebniho spoteni je tézké predpoveédét, bude samoziejmé dale zalezet na
ekonomické situaci, vySi Urokovych sazeb a hlavné také na bytové politice statu a
legislativnich zménach. Je ale jisté, ze Casy, kdy stavebni spofitelny vykazovaly nejvyssi
hodnoty ve sledovanych ukazatelich, jsou nendvratné¢ pry¢. V soucasné dob¢ zlstava
stavebni spofeni stale atraktivnim produktem, vyhodna urokova sazba a statni podpora
pfedstavuje nejen vhodnou volbu pfi financovani vlastniho bydleni, ale také vyhodné
zhodnoceni uspor. Stavebni spofitelny nabizeji ro¢ni zhodnoceni vkladi az 4,5 %. (iroky
z vkladii + statni podpora). Stale se diskutuje o statni podpofie a jeji vysi, kterd ma byt stale
ptili§ vysoka. Lze tedy ocekavat, Ze v budoucnu mize dojit k jejimu snizeni vV ramci uspor
a mensiho zatiZeni statniho rozpoctu. Dalsi negativni dopad na stavebni spofeni miZou mit
zmény v oblasti dani. Diskutuje se o zavedeni jednotného zdanéni vynosu z vkladu a také
o revizi danovych ulev a odpoctii. Miize dojit k tomu, Ze jiz nebude moznost odecist si od
zakladu dané Uroky z Gvéru ze stavebniho spofeni. Tyto zmény by pak mély negativni

dopad na dalsi vyvoj stavebnich spofitelen.

Je tedy zfejmé, Ze budoucnost stavebniho spofeni bude zaviset na legislativnich zménach,
ale také na tom, jakym zptisobem se stavebni spofitelny pokusi odvratit klesajici trend a
zajistit si dostateCny pocet novych klientd. Stavebni spofeni je diky vyhodnému
zhodnoceni vkladi vyhodnou a bezpeénou formou spoteni, které se vyskytuje na
finan¢nim trhu. Stavebni spofitelny by mély tento produkt vice propagovat, zacilit na
konkrétni skupiny obyvatel a podle toho vést marketing. U mladych rodin propagovat
stavebni spofeni jako vyhodny produkt pro spotfeni détem. U svobodnych mladych lidi

jako moZnost naspofit finan¢ni prostfedky na obdobi, kdy budou zakladat rodiny a pecovat
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o malé déti. Stavebni spofitelny mohou zacilit také na jiné skupiny, napiiklad na lidi pted
dichodem s moznosti naspofit si na stafi, také je mozno zacilit na vSechny pracujici a
propagovat stavebni spofeni jako finan¢ni pojistku v ptipad¢ ztraty zaméstnani nebo
v piipad¢ dlouhodobé nemoci. Dalsi cilovou skupinou mohou byt 1idé, ktefti travi volny cas
na zahrad¢, nabidnout jim prostiednictvim stavebniho spofeni financovat vystavbu
zahradni kuchyné, nebo pergol. Pfildkat nové klienty mohou nejen vyhodnym
zhodnocenim vkladu, ale také profesionalnim piistupem, rozsifenim vérnostnich programt
a zkvalitnénim sluzeb. Zhodnoceni vkladi az do vySe 4,5 % je urcit€¢ velkou motivaci
k zalozeni stavebniho spofeni a spravné vedenym marketingem by stavebni spofitelny
urcité prilakaly velké mnozstvi klientti. Také je tfeba zaméfit se na skupinu lidi, ktefi
hledaji moznost financovani svého bydleni prostiednictvim Uvéru a propagovat vyhody
svych finan¢nich produktd, které konkurence nema. Jednou z vyhod je pevna trokova
sazba po celé obdobi splaceni nebo u nizsich ¢astek se nepozaduje zajisténi uveéru zastavou
nemovitosti. Mladi lidé v dneSni dobé velmi dbaji na zdravé zivotni prostiedi, atraktivitu
finan¢nich produktli stavebnich spofitelen by jist€¢ zvySilo poskytnuti financnich nebo
jinych bonust u vystavby nebo pofizeni energeticky Uspornych staveb. Zajem o uvéry od
stavebnich spofitelen, by zajisté podpofilo snizeni trokovych sazeb uvérii ze stavebniho

spofeni a zvySeni urokové sazby vkladi.
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6 Zavér

Systém stavebniho spoteni funguje v Ceské republice od 90. let 20. stoleti. Diky statem
poskytované statni podpoie a relativné vysokym zaroCenim vloZenych financnich prostiedki
se stal oblibenym nastrojem pro financovani bydleni a také oblibenou formou spofeni.
Stavebni spofeni je systém relativné nezavisly na situaci na trhu a diky tomu stavebni

sporitelny ,,ustaly celosvétovou ekonomickou krizi, jejiz zaklady se zrodily v roce 2007 na

trhu hypoték.

V diplomové praci byl nejdiive analyzovan vyvoj stavebniho spofeni Ceské republice v letech
2003 az 2018 prostiednictvim jeho zakladnich ukazatelli. Analyzou bylo zjisténo, Ze na vyvoj a
prabéh stavebniho spofeni méji vliv zejména legislativni zmény. Nejvétsi dopad na stavebni
spofeni mé¢la novela zakona o stavebnim spofeni, dle které mélo v roce 2004 dojit ke snizeni
ro¢ni vySe statni podpory ze 4 500 K¢ na 3 000 K¢, a k prodlouzeni vazaci doby z 5 let na 6 let.
Diky této novele byl v roce 2003 zaznamenan vysoky pocet nové uzavienych smluv, kdy bylo
uzavieno rekordnich 2 097 338 novych smluv. V roce 2004 pak doslo k oc¢ekavanému poklesu
V po¢tu uzavienych smluv, a to 0 85 %. Kdalsimu vyznamnéjSimu poklesu v poctu
uzavienych smluv doslo vroce 2011 a diivodem byla opét novela zdkona o stavebnim
spofeni, kdy doslo opét ke snizeni maximalni ro¢ni vyse statni podpory, a to z ¢astky 3 000
K¢ na castku 2 000 K¢&. Pokles poctu nové uzavienych smluv, oproti roku 2010
predstavoval 23 %. Legislativni zmény se také projevily u dalSich ukazatelt. Od roku 2004
neustale klesal pocet smluv ve fazi spofeni (v priméru o 5 % rocn¢). V roce 2003 ¢inil
pocet smluv ve fazi spoteni 6 300 831 a v roce 2018 uz jen 3 166 824. Kromé sniZeni statni
podpory v disledku legislativnich zmén ma na klesajici trend také vyse Grokt z vkladi. Na
zacatku sledovaného obdobi byly vklady tiroceny i vice jak 4%, ale v roce 2018 se vyse
urokt z vkladt pohybovala uz jen mezi 1,2 % az 1,5 %. Legislativni zmény mély vliv i na
dalsi sledované ukazatele. Zcela logicky doSlo ke sniZeni redlné€ vyplacené statni podpory.
Vyse realné vyplacené statni podpory se snizovala od 2005, kdy jeji vyse Cinila vice jak
16 mld. K¢. V roce 2018 ¢inila vyse redln¢ vyplacené statni podpory uz jen 3,916 mld. K¢.
Snaha statu uSetfit se odrazila také ve vysi primérné statni podpory. Primérna vySe statni
podpory piiznané na smlouvu o stavebnim spofeni byla nejvys$si v roce 2004 a cCinila
castku 3 256 Kc¢. Vroce 2017 jeji vySe Cinila uz jen 1373 K¢. V priméru, za celé

sledované obdobi, klesala 0 6 % ro¢n¢. DalSim ukazatelem, kde se projevily uc¢inky novel
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zékona o stavebnim spofeni je celkovy objem naspofenych finan¢nich prostiedkl v ramci
stavebniho spofeni. Na pocatku sledovaného obdobi tj. vletech 2003 az 2012 vyse
naspofenych prostiedkt vzrustala kazdy rok v priméru o 7%. V roce 2013 doslo k obratu a
vySe naspofenych financnich prostfedkl zacala postupné klesat. Divodem tohoto obratu je
fakt, ze postupné dochazelo k ukoncovani spofeni u diive uzavienych smluv (s vazaci dobou
na 6 let) a nové smlouvy se uz neuzavirali v takovém poctu, jako tomu bylo na zacatku
sledovaného obdobi. VIiv na vyvoj stavebniho spofeni maji i jiné faktory nez legislativni
zmeény. Analyzou bylo zjisténo, ze na vysi prumérné cilové ¢astky ve sledovaném obdobi nema
postupné snizovani vyse statni podpory prakticky zadny vliv. Primérna cilova ¢astka se
Vv jednotlivych letech naopak zvySovala, a to v priméru o 6 % ro¢né. V roce 2003 se
hodnota primérné cilové ¢astky pohybovala okolo 200 tisic K¢&, ale v roce 2018 dosahla jiz
castky 470 tisic K& Na tento ukazatel ma vliv pfedev§im rlist cen nemovitosti a také
zvySujici se naroky na kvalitu bydleni a stim spojené rekonstrukce a modernizace
nemovitosti. Dal§imi ukazateli, na které nem¢ly legislativni zmény zasadni vliv, jsou aveér
ze stavebniho spofeni a preklenovaci avér. Na zacatku sledovaného obdobi pocet
poskytnutych uvérh stoupal, pocet pieklenovacich uvért presdhl 550 tisic a pocet véra ze
stavebniho spofeni piesahl 420 tisic. Od roku 2009 az 2010 doslo k postupnému snizovani
poctu poskytnutych uvért. Divodem byla jednak vrcholici ekonomicka krize a také vyse
pramérnych urokovych sazeb. Zatimco v letech 2008 a 2009 ¢inila vySe urokové sazby
stavebniho spofeni v priméru 5,1 % a vyse trokové sazby u hypotecnich uvért 5,68 %, tak
v roce 2010 a dalsich letech uz byla primérna Grokova sazba u hypotecnich Gvért nizsi nez
pramérnd urokova sazba u stavebniho spofeni. V roce 2016 c¢inila urokova sazba u
stavebniho spoteni 4,13 % a u hypote€nich Gvéri jen 1,96 %. Ackoliv pocet poskytnutych
uvért ve sledovaném obdobi v priiméru klesal, objem poskytnutych finan¢nich prostredkt
tento ukazatel nekopiroval. U uvéri ze stavebniho spofeni bylo poskytnuto nejvice
finan¢nich prosttedkt v letech 2010 az 2013. Stavebni spofitelny poskytly svym klientim
vice jak 50 mld. K¢ ro¢né. V letech 2014 az 2017 doslo k poklesu poskytnutych finan¢nich
prostfedkd v priméru o 10 % rocné, ale v roce 2018 vyse poskytnutych Castek zacala zase
rast, a to v praméru o 3 % rocné. Také u preklenovacich avért dochazelo od roku 2003 do
roku 2010 k nardstu objemu poskytnutych finanénich prostiedki. V roce 2010 stavebni
spotitelny poskytly 240,294 mld. K¢&. V nasledujicich letech dochazelo k poklesu
poskytnutych prostfedkti, ale od roku 2016 zafal objem poskytnutych finan¢nich
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prostfedkili zase rlst, a to v priméru o 4 % rocné. Tento vyvoj Ize interpretovat rlistem cen
nemovitosti. Stavebni spofitelny, pfi niz§im nebo stejném poctu poskytnutych uvér,
poskytovaly svym klientim uvéry na vyssi ¢astky. Rlst objemu poskytnutych finan¢nich
prostiedki na konci sledovaného obdobi v letech 2017 a 2018 byl také ovlivnén vyhodnou

urokovou sazbou, ktera klesla na cca 3,5 %.

Kromé¢ analyzy vyvoje stavebniho spofeni byl v diplomové praci pomoci trendovych funkcei a
tempa ristu odhadnut budouci vyvoj vybranych ukazatelti na roky 2019 a 2020. Z predikce
budouciho vyvoje poCtu nové uzavienych smluv vyplyva, Ze pocet nové uzavienych smluv
bude v budoucnu stale klesat v priméru o 10 % ro¢né. Také u dalsiho ukazatele 1ze ocekavat
klesajici trend, dle predikce budouciho vyvoje i poCet smluv o stavebnim spofeni ve fazi
spofeni by se mé&l v nasledujicich letech snizovat. Naproti tomu lze naopak o¢ekavat narist
prumérné cilové ¢astky podle praimérného tempa ristu za celé sledované obdobi by se
primérna cilova ¢astka méla dokonce zvySovat o 6 % rocné. U ukazatelti vyplacené statni
podpory nelze také ocekavat nic nez klesajici trend. Také vySe naspofenych finan¢nich
prostiedkd bude v letech 2019 a 2020 klesat v praméru o 20 %. Z predikce budouciho vyvoje
dale vyplyva, Ze také pocet poskytnutych Gvért se bude neustale snizovat. Naopak by ale
mélo dojit k nartistu objemu poskytnutych financnich prosttedkl, podle priimérného tempa
ristu by se objem poskytnutych finanénich prostiedkti u uvéri ze stavebniho spotfeni mél

zvySovat v pruméru o 3 % ro¢né a u Preklenovacich uvérti o 12 %.

V diplomové praci byly dale porovnany dva zakladni ukazatele jednotlivych stavebnich
spofitelen pusobicich na ¢eském trhu za obdobi 2003 az 2018. Konkrétné byl porovnavan
vyvoj poctu noveé uzavienych smluv a objem poskytnutych financ¢nich prostfedki jednotlivymi
stavebnimi spofitelnami. Jako prvni byl porovnan vyvoj poctu noveé uzavienych smluv.
Analyzou bylo zjiSténo, Ze nejvétsi pocet noveé uzavienych smluv kazdoro¢né vykazovala
Ceskomoravska stavebni spofitelna. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny je v poétu uzavieni
novych smluv na druhém misté. Nasleduje stavebni spofitelna Modra pyramida a Raiffeisen.
Naopak nejméné novych smluv ve sledovaném obdobi uzaviela stavebni spofitelna Wiistenrot.
U vsech stavebnich spofitelen Ize ve sledovaném obdobi pozorovat klesajici trend v poctu nove
uzavienych smluv v priméru o 10 % ro¢n¢. Dale byl porovnavan celkovy objem uvérovych

zavazkl klientl stavebnich spoftitelen. Z analyzy vyplynulo, Ze nejvice uvérii poskytla svym
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klientim Ceskomoravska stavebni spofitelna. Ostatni stavebni spofitelny za Ceskomoravskou

stavebni spofitelnou vyznamné zaostavaji.

V zavéru diplomové prace byl porovnan vyvoj hypoteCnich Uvéri na bydleni a uvéri
stavebnich spofitelen v letech 2008 az 2018 a pramérné trokové sazby tvéru ze stavebniho
spofeni a hypote¢nich uvéri. Nejdiive byl porovnan pocet poskytnutych uvérd. Na zacatku
sledovaného obdobi v poc¢tu poskytnutych tvért vedly stavebni spofitelny, a to az do roku
2012. Od roku 2013 pocet Gvéra poskytnutymi stavebnimi spofitelnami zacal klesat a naopak
pocet uveri poskytnuty hypote¢nimi bankami zacal rtst. Diky nizkym tGrokovym sazbam u
hypotec¢nich uvérti se stal tento finan¢ni produkt atraktivnéj$i. V objemu poskytnutych
finan¢nich prostiedki vedly za celé sledované obdobi hypotecni banky. Na zacatku
sledovaného obdobi nebyl rozdil, v objemu poskytnutych prostfedkt piiliS vyznamny, ale od
roku 2011 uz ano. Podil objemu Gvérd hypote¢nich bank piesahl 70 % a tento trend se udrzel
az do konce sledovaného obdobi. Diivodem tohoto vyvoje jsou trokové sazby. V letech 2008
az 2009 byla trokova sazba vyssi u hypotecnich uvéri nez u stavebniho spoteni a klienti
tak poptavali uvéry u stavebnich spofitelen. V roce 2011 ale doslo k obratu, poprvé za
sledované obdobi byly urokové sazby u hypotecnich uvérl nizsi nez u stavebniho spotfeni.
Urokové sazby u hypote¢nich Gvérd se snizily na 4,4 %, ale Girokové sazby stavebnich
spofitelen ¢inily 4,93 %. V nasledujicich letech se rozdil mezi urokovymi sazbami neustale
zvySoval, primérné urokové sazby hypotecnich Gvéra byly stale nizsi a vyhodnéjsi nez

urokové sazby stavebnich spofitelen.

Z provedené analyzy vyplyva, ze vyvoj stavebniho spofeni je nejvice citlivy na legislativni
zmény a na vysi urokovych sazeb. Postupné snizovani statni podpory a vyhodné&jsi trokové
sazby u konkuren¢nich finanénich produktd zpusobily, ze zdjem o stavebni spofeni zacal
klesat. Presto, 1 kdyZ to z dosazenych vysledki nevyplyva, ma stavebni spofeni na finan¢nim
trhu dobré postaveni. Lidé Systému stavebniho spofeni véfi, nebot” se jedna se o produkt
provéieny dlouhou historii, ktery stoji na zdravych zakladech. Stavebni spofeni ma stale co
nabidnout. Poskytuje mnoho vyhod, které¢ konkurenéni produkty nenabizi. Klienti se napiiklad
nemusi obdvat navysSeni urokovych sazeb, nebot” jeji vySe je garantovand ve smlouvé. Dalsi
vyhodou je, ze stavebni spofitelny pozaduji k zajisténi uvéru zastavu nemovitosti az u vyssich
castek, zdroj penéz Ize tedy vyuzit i k rekonstrukcim a renovacim bydleni a tim ke zvySovani

kvality bytového fondu. Dalsi podstatnou vyhodou je, Ze stavebni spofitelny, umozni
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financovani pofizeni nemovitosti do vyse 100% na rozdil od hypote¢nich uvért, které mohou
od roku 2017 poskytovat hypote¢ni uvéry maximaln¢ do vyse 90 %. Stavebni spofeni je také
diky statni podpofe avyhodnému urocCeni bezpecnou formou spofeni. Budouci vyvoj
stavebniho spofeni tak bude zalezet predevsim na legislativnich zménach, ale také na pruznosti
stavebnich spofitelen pfizptisobit se zménam finanéniho trhu a schopnosti ptekonavat slozita
obdobi.
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Ptiloha ¢. 1: Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v letech 2003 az 2018

. | Priam. cilova oy
Nové “x Smiouvy o x Primérna
Y castka u Realné .
uzavreneé » o stav. , | statni podpora "
nové . . | vyplacena \e . Naspor.
sml. o ., spoieni (o pFiznana na « 1
uzavienych . statni castka
stav. ve fazi smlouvu o
-~ . |smluv o stav. . podpora . .
sporeni - sporeni stav. sporeni
sporeni
. : . Objem
« Objem (tis. . Objem . -
rok Pocet K& Pocet (mld. K&) Objem (K¢) (Irzlé()j
2003 | 2097 338 200,5 6 300 831 13,261 3159 236,815
2004 | 314650 222,8 5899 300 15,337 3 256 287,077
2005 | 430233 227,9 5573 874 16,086 3242 328,987
2006 | 516 385 235,8 5297522 15,772 3173 359,848
2007 | 579730 284,9 5132 595 14,976 3090 384,880
2008 | 705 463 302,8 5070510 14,220 2927 401,061
2009 | 575292 308,7 4 926 183 13,262 2776 415,150
2010 | 532 765 300,5 4 845 319 11,743 2631 430,122
2011 | 410461 346,2 4 550 468 10,729 1324 433,433
2012 | 433093 366,1 4 316 999 5,290 1312 434,986
2013 | 449 588 370,8 4 066 684 4,953 1316 429,110
2014 | 481439 336,0 3 825 367 4,761 1315 413,576
2015 | 373096 371,1 3503 349 4,562 1327 384,225
2016 | 403 259 383,9 3312077 4,280 1342 362,603
2017 | 370707 396,5 3212427 3,947 1373 358,904
2018 | 422 048 470,1 3166 824 3,916 X 355,037
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Pomér

Uvéry Uvery Pieklenovac | Uvéry Uvery ze Pieklenovac | uvéru a
celkem | s}av., iavéry celkem sta}v. , iavéry naspor-.
sporeni sporeni « x
castky
Objem | Objem .
rok | Potet | Potet | Potet (mJId. (mJId. (1;)13]81?5) %
K¢) K¢) )
2003 | 685740 | 488 850 196 890 63,597 | 25,009 38,498 26,9
2004 | 786 483 | 549 698 236 785 84,184 | 28,735 55,449 29,3
2005 | 857 875 | 582 867 275008 108,063 | 31,751 76,312 32,8
2006 | 900 653 | 587 501 313 152 135,450 | 35,073 100,377 37,6
2007 | 942944 | 580 352 362 592 179,301 | 38,912 140,389 46,6
2008 | 971176 | 569 870 401 306 227,417 | 42,875 184,542 56,7
2009 | 988 353 | 565 485 422 868 267,512 | 48,899 218,613 64,4
2010 | 993 357 | 564 633 428 724 293,362 | 53,069 240,294 68,2
2011 | 956 659 | 552 999 403 660 293,115 | 55,780 237,335 67,6
2012 | 894 358 | 521 312 373 046 282,217 | 55,709 226,508 64,9
2013 | 815160 | 471441 343719 261,411 | 51,740 209,671 60,9
2014 | 752558 | 425508 327 050 249,625 | 47,976 201,649 60,4
2015 | 695439 | 380873 314 566 242,655 | 43,919 198,736 63,2
2016 | 650214 | 339 809 310 405 240,594 | 40,014 200,579 66,4
2017 | 612982 | 307 668 305 314 245,689 | 38,218 207,471 68,5
2018 | 588 165 | 282 587 305 578 262,945 | 38,503 224,441 74,1
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Ptiloha €. 2: Vypocet trendové funkce pro smlouvy ve fazi spotfeni

rok t Yt t? Yt t Ye:t?
2003 1 6300831 1 6 300 831 1 6300831
2004 2 5899300 4 11 798 600 16 23597200
2005 3 5573874 9 16 721 622 81 50164866
2006 4 5297522 16 21 190 088 256 84760352
2007 5 5132595 25 25662 975 625| 128314875
2008 6 5070510 36 30 423 060 1296| 182538360
2009 7 4926183 49 34 483 281 2401 | 241382967
2010 8 4845319 64 38 762 552 4096| 310100416
2011 9 4550468 81 40 954 212 6561 | 368587908
2012 10 4316999 100 43169990| 10000| 431699900
2013 11 4066684 121 44733524 | 14641| 492068764
2014 12 3825367 144 45904 404| 20736| 550852848
2015 13 3503349 169 45543537 | 28561 592065981
2016 14 3312077 196 46 369 078 | 38416| 649167092
2017 15 3212427 225 48 186 405| 50625| 722796075
2018 16 3166824 256 50669 184| 65536| 810706944
Suma 136| 73000329 1496 | 550873343 | 243848 | 5645105379
Pramér 8,5 4562521 94 34429584 | 15241| 352819086

Ptiloha ¢. 3: Vypocet indexu korelace a indexu determinace pro smlouvy ve fazi spoteni

ABS(Yt-
rok t Yt Y't/Yt) Y't (Ye-Y4)? (Yt-0)?
2003 1 6300831 0,029| 6118533| 33232557158 3021723177121
2004 2 5899300 0,001| 5905713 41123234 1786979264523
2005 3 5573874 0,022| 5694039| 14439696921 1022835775543
2006 4 5297522 0,035| 5483513| 34592525607 540227113127
2007 5 5132595 0,028 | 5274133| 20032962983 324984864291
2008 6 5070510 0,001| 5065900 21253391 258053268612
2009 7 4926183 0,014 | 4858814 4538623930 132250368448
2010 8 4845319 0,040| 4652874| 37034947163 79974956252
2011 9 4550468 0,023| 4448082| 10482931903 145264263
2012| 10 4316999 0,017 | 4244436 5265374456 60280837652
2013| 11 4066684 0,006| 4041937 612403615 245853896712
2014 | 12 3825367 0,004 | 3840585 231591785 543395374706
2015| 13 3503349 0,039| 3640380| 18777464814 1121844398809
2016| 14 3312077 0,039| 3441321| 16704130441 1563609102998
2017| 15 3212427 0,010| 3243410 959936994 1822752627504
2018| 16 3166824 0,038| 3046645| 14442977620 1947968894574
Suma | 136| 73000329 0,3437| 73000315| 211410502014 14472879185136
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Ptiloha €. 4: Vypocet tempa ristu pro smlouvy ve fazi spoireni

Rok t | Pocet smluv ve fazi sporeni | 1. absolutni diference | Tempo ristu
2003 1 6 300 831 - -
2004 2 5899 300 -401 531 0,94
2005 3 5573 874 -325 426 0,94
2006 4 5297 522 -276 352 0,95
2007 5 5132 595 -164 927 0,97
2008 6 5070510 -62 085 0,99
2009 7 4926 183 -144 327 0,97
2010 8 4 845 319 -80 864 0,98
2011 9 4 550 468 -294 851 0,94
2012| 10 4 316 999 -233 469 0,95
2013| 11 4 066 684 -250 315 0,94
2014 12 3 825 367 -241 317 0,94
2015| 13 3503 349 -322 018 0,92
2016| 14 3312 077 -191 272 0,95
2017| 15 3212 427 -99 650 0,97
2018| 16 3166 824 -45 603 0,99
2019| 17 2 851 027 -315 797 0,90
2020| 18 2 656 556 -194 471 0,84

Pramér 4 361 551 -214 369 0,95

Ptiloha €. 5: Vypocet tempa rastu pro pocet noveé uzavienych smluv

Rok t PoCet S“;?J\tenyCh 1. absolutni diference | Tempo rastu
2003 1 2 097 338 - -
2004 2 314 650 -1 782 688 0,15
2005 3 430 233 115583 1,37
2006 4 516 385 86 152 1,20
2007 5 579 730 63 345 1,12
2008 6 705 463 125 733 1,22
2009 7 575 292 -130 171 0,82
2010 8 532 765 -42 527 0,93
2011 9 410 461 -122 304 0,77
2012 10 433 093 22 632 1,06
2013 11 449 588 16 495 1,04
2014 12 481 439 31851 1,07
2015 13 373 096 -108 343 0,77
2016 14 403 259 30 163 1,08
2017 15 370 707 -32 552 0,92
2018 16 422 048 51 341 1,14

Primér 568 472 -111 686 0,90

87




Ptiloha ¢. 6: Vypocet trendové funkce pro primérnou cilovou ¢astku

rok t Yt t2 Yot t4 Yt
2003 1| 200,50 1 200,50 1 200,50
2004 2| 222,80 4 445,60 16 891,20
2005 3| 227,90 9 683,70 81 2051,10
2006 4| 235,80 16 943,20 256 3772,80
2007 5| 284,90 25 1424,50 625 7122,50
2008 6| 302,80 36 1816,80 1296 10900,80
2009 7| 308,70 49 2160,90 2401 15126,30
2010 8| 300,50 64 2404,00 4096 19232,00
2011 9| 346,20 81 3115,80 6561 28042,20
2012 10| 366,10 100 3661,00 10000 36610,00
2013 11| 370,80 121 4078,80 14641 44866,80
2014 12| 336,00 144 4032,00 20736 48384,00
2015 13| 371,10 169 4824,30 28561 62715,90
2016 14| 383,90 196 5374,60 38416 75244,40
2017 15| 396,50 225 5947,50 50625 89212,50
2018 16| 470,10 256 7521,60 65536 120345,60
Suma 136| 5124,60 1496 48634,80 | 243848,00 564718,60
Praimér| 85| 320,29| 93,50 3039,68| 15240,50 3529491
Ptiloha €. 7: Vypocet indexu korelace a indexu determinace pro primérnou cilovou ¢astku
rok t Yt ABS(Yt-Y't/Yt) Y't (Y=Y 4)? (Yt-0)?
2003 1| 200,50 0,017 203,92 11,70 14349,05
2004 2| 222,80 0,010 220,61 4,80 9503,81
2005 3| 227,90 0,040 237,05 83,66 8535,45
2006 4| 235,80 0,074 253,23 303,90 7138,14
2007 5| 284,90 0,055 269,17 247,51 1252,28
2008 6| 302,80 0,059 284,85 322,17 305,81
2009 7| 308,70 0,027 300,28 70,85 134,27
2010 8| 300,50 0,050 315,46 223,90 391,55
2011 9| 346,20 0,046 330,39 249,88 671,46
2012 10| 366,10 0,057 345,07 442,26 2098,79
2013 11| 370,80 0,030 359,50 127,77 2551,51
2014 12| 336,00 0,112 373,67 1419,12 246,88
2015 13| 371,10 0,044 387,59 272,08 2581,91
2016 14| 383,90 0,045 401,27 301,61 4046,55
2017 15| 396,50 0,046 414,69 330,79 5808,35
2018 16| 470,10 0,090 427,86 1784,49 22443,79
Suma 136 320,3 0,8036| 5124,61 6196,49 82059,58
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Ptiloha €. 8: Vypocet tempa rlstu pro primérnou cilovou ¢astku

Prumérna cilova ¢astka 1. absolutni Tempo
Rok | t R - .

tis. K¢ diference riistu

2003| 1 200,50 - -
2004 | 2 222,80 22 1,11
2005| 3 227,90 5 1,02
2006| 4 235,80 8 1,03
2007| 5 284,90 49 1,21
2008| 6 302,80 18 1,06
2009| 7 308,70 6 1,02
2010| 8 300,50 -8 0,97
2011 9 346,20 46 1,15
2012 10 366,10 20 1,06
2013| 11 370,80 5 1,01
2014 12 336,00 -35 0,91
2015 13 371,10 35 1,10
2016| 14 383,90 13 1,03
2017| 15 396,50 13 1,03
2018 | 16 470,10 74 1,19
2019 17 440,77 -29 0,94
2020| 18 454,43 14 1,03
Primér 334,43 18 1,06

Ptiloha ¢. 9: Vypocet trendové funkce pro realn€ vyplacenou statni podporu

rok t Yt t? Yurt t4 Yet?
2003 1| 13,260 1 13,26 1 13,26
2004 2| 15,337 4 30,67 16 61,35
2005 3| 16,086 9 48,26 81 144,77
2006 4| 15,772 16 63,09 256 252,35
2007 5| 14,976 25 74,88 625 374,40
2008 6| 14,220 36 85,32 1296 511,92
2009 7| 13,262 49 92,83 2401 649,84
2010 8| 11,743 64 93,94 4096 751,55
2011 9| 10,729 81 96,56 6561 869,05
2012 10 5,290 100 52,90 10000 529,00
2013 11 4,953 121 54,48 14641 599,31
2014 12 4,761 144 57,13 20736 685,58
2015 13 4,562 169 59,31 28561 770,98
2016 14 4,280 196 59,92 38416 838,88
2017 15 3,947 225 59,21 50625 888,08
2018 16 3,916 256 62,66 65536 1002,50
Suma 136| 157,09| 1496,00| 1004,42|243848,00 8942,82
Primér 8,5 9,82| 93,50 62,78| 15240,50 558,93
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Ptiloha ¢. 10: Vypocet indexu korelace a determinace pro realné vyplacenou statni podporu

rok t Yt ABS(Yt-Y't/Yt)| Yt | (YeY)? | (YrO)
2003 1 13,260 0,235| 16,379 9,728 | 11,845
2004 2 15,337 0,024| 15,702 0,133| 30,455
2005 3 16,086 0,069| 14,983 1,217| 39,283
2006 4 15,772 0,098 | 14,222 2,403 | 35,446
2007 5 14,976 0,104| 13,419 2,424 | 26,601
2008 6 14,220 0,116| 12,574 2,709| 19,374
2009 7 13,262 0,119| 11,687 2,481 | 11,859
2010 8 11,743 0,084| 10,758 0,970 3,704
2011 9 10,729 0,088| 9,787 0,887 0,829
2012 10 5,290 0,659| 8,774 12,138| 20,506
2013 11 4,953 0,558| 7,719 7,651| 23,672
2014 12 4,761 0,391| 6,622 3,463 | 25,577
2015 13 4,562 0,202| 5,483 0,848 | 27,629
2016 14 4,280 0,005| 4,302 0,000 30,674
2017 15 3,947 0,220 3,079 0,753 | 34,473
2018 16 3,916 0,537 1,814 4,418| 34,838
Suma 136 9,8 3,508 | 157,304 | 52,225| 376,765
Ptiloha ¢. 11: Vypocet trendové funkce pro naspoienou ¢astku
rok t Yt t2 Yot t4 Y t?
2003 1 236,82 1 236,82 1 236,82
2004 2 287,08 4 574,15 16| 1148,31
2005 3 328,99 9 986,96 81| 2960,88
2006 4 359,85 16 1439,39 256| 5757,57
2007 5 384,88 25 1924,40 625| 9622,00
2008 6 401,06 36 2 406,37 1296 | 14438,20
2009 7 415,15 49 2 906,05 2401 | 20342,35
2010 8 430,12 64 3 440,98 4096 | 27527,81
2011 9 433,43 81 3900,90 6561 | 35108,07
2012 10 434,99 100 4 349,86 10000 | 43498,60
2013 11 429,11 121 4720,21 14641 | 51922,31
2014 12 413,58 144 4 962,91 20736| 59554,94
2015 13 384,23 169 4 994,93 28561 | 64934,03
2016 14 362,60 196 5076,44 38416| 71070,19
2017 15 358,90 225 5 383,56 50625| 80753,40
2018 16 355,04 256 5 680,59 65536 | 90889,47
Suma 136 6015,81 1496 52984,51 | 243848,00 | 579764,94
Pramér 8,5 375,99 93,50 3311,53| 15240,50| 36235,31
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Ptiloha €. 12: Vypocet indexu korelace a determinace pro naspofenou ¢astku

rok t Yt ABS(Yt-Y't/Yt) Y't YY) | (YerO)
2003 1 236,815 0,049| 248,380| 133,749| 19369,228
2004 2 287,077 0,005| 288,542 2,146| 7905,233
2005 3 328,987 0,016| 323,746| 27,468| 2209,129
2006| 4 359,848 0,016| 353,992| 34,293 260,512
2007 5 384,880 0,015| 379,280 31,360 79,061
2008| 6 401,061 0,004 | 399,610 2,105 628,637
2009 7 415,150 0,000| 414,982 0,028 | 1533,633
2010| 8 430,122 0,011| 425,396| 22,335| 2930,449
2011 9 433,433 0,006 | 430,852 6,662 | 3299,885
2012| 10 434,986 0,008| 431,350| 13,220| 3480,720
2013| 11 429,110 0,005| 426,890 4,928 | 2821,907
2014| 12 413,576 0,009| 417,472 15,179 1412,830
2015| 13 384,225 0,049| 403,096 | 356,115 67,842
2016| 14 362,603 0,058| 383,762 | 447,703 179,168
2017| 15 358,904 0,002| 359,470 0,320 291,876
2018| 16 355,037 0,070| 330,220| 615,883 438,960

Suma| 136 376,0 0,3236|6017,040 | 1713,496| 46909,069

Ptiloha €. 13: Vypocet tempa rlstu pro naspofenou castku

Nasporena c¢astka 1. absolutni o
Rok t g mld. K¢ diference Tempo rustu
2003 1 236,815 - -
2004 2 287,077 50 1,21
2005 3 328,987 42 1,15
2006 4 359,848 31 1,09
2007 5 384,880 25 1,07
2008 6 401,061 16 1,04
2009 7 415,150 14 1,04
2010 8 430,122 15 1,04
2011 9 433,433 3 1,01
2012 10 434,986 2 1,00
2013 11 429,110 -6 0,99
2014 12 413,576 -16 0,96
2015 13 384,225 -29 0,93
2016 14 362,603 -22 0,94
2017 15 358,904 -4 0,99
2018 16 355,037 -4 0,99
2019 17 296,012 -59 0,83
2020 18 256,846 -39 0,72
Priamér 364,926 8 1,03
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Piiloha &. 14: Vypocet trendové funkce pro Uvér ze stavebniho spofeni

rok t Yt t? Yurt t Ye:t?
2003 1 488850 1 488 850,00 1 488850,00
2004 2 549698 41 1099 396,00 16 2198792,00
2005 3 582867 9| 1748601,00 81 5245803,00
2006 4 587501 16| 2 350 004,00 256 9400016,00
2007 5 580352 25| 2901 760,00 625 14508800,00
2008 6 569870 36| 3419220,00 1296 20515320,00
2009 7 565485 49| 3958 395,00 2401 27708765,00
2010 8 564633 64| 4517 064,00 4096 36136512,00
2011 9 552999 81| 4976991,00 6561 44792919,00
2012 10 521312 100| 5213 120,00 10000 52131200,00
2013 11 471441 121| 5185851,00 14641 57044361,00
2014 12 425508 144| 5106 096,00 20736 61273152,00
2015 13 380873 169| 4951 349,00 28561 64367537,00
2016 14 339809 196| 4757 326,00 38416 66602564,00
2017 15 307668 225| 4615 020,00 50625 69225300,00
2018 16 282587 256| 4521 392,00 65536 72342272,00
Suma 136 | 7771453,0 1496 | 59 810 435,00 243848 | 603982163,00
Pramér 8,6| 485715,8| 93,50| 3738152,19| 15240,50 37748885,19

Piiloha &. 15: Vypocet indexu korelace a determinace pro Uvér ze stavebniho spofeni

ABS(Yt-

rok t Yt Y'tYt) Y't (Y-Y1)? (Yt-0)?
2003 1| 488850 0,069 522711,90| 1146628271,61 9823131,29
2004 2| 549698 0,009| 544660,00 25381444,00| 4093720317,29
2005 3| 582867 0,038| 560847,90| 484840764,81| 9438353232,66
2006 4( 587501 0,028| 571275,60| 263263605,16| 10360224394,41
2007 5| 580352 0,008| 575943,10 19438399,21| 8956007984,54
2008 6| 569870 0,009| 574850,40 24804384,16| 7081927273,79
2009 7| 565485 0,004| 567997,50 6312656,25| 6363123274,41
2010 8| 564633 0,016| 555384,40 85536601,96| 6227922482,91
2011 9| 552999 0,029 537011,10| 255612946,41| 4527027320,16
2012 10| 521312 0,016| 512877,60 71139103,36| 1267088564,54
2013 | 11| 471441 0,024| 482983,90| 133238540,41 203770271,91
2014 | 12| 425508 0,051| 447330,00| 476199684,00| 3624980686,04
2015| 13| 380873 0,066| 405915,90| 627146840,41| 10992015332,91
2016| 14| 339809 0,056| 358741,60| 358443342,76| 21288797933,91
2017| 15| 307668 0,006| 305807,10 3462948,81 | 31701023536,04
2018 | 16 282587 0,126 247112,40| 1258447245,16 | 41261314467,66
Suma | 136| 485715,8 0,5549| 7771450,40| 5239896778,48 | 167397120204,44
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Piiloha &. 16: Vypocet tempa ristu pro Uvér ze stavebniho spofeni

Rok t Pocet 1. absolutni diference Tempo ristu
2003 1 488850 - -
2004 2 549698 60848,00 1,12
2005 3 582867 33169,00 1,06
2006 4 587501 4634,00 1,01
2007 5 580352 -7149,00 0,99
2008 6 569870 -10482,00 0,98
2009 7 565485 -4385,00 0,99
2010 8 564633 -852,00 1,00
2011 9 552999 -11634,00 0,98
2012 10 521312 -31687,00 0,94
2013| 11 471441 -49871,00 0,90
2014 12 425508 -45933,00 0,90
2015| 13 380873 -44635,00 0,90
2016| 14 339809 -41064,00 0,89
2017| 15 307668 -32141,00 0,91
2018| 16 282587 -25081,00 0,92
2019| 17 182657 -99930,00 0,65
2020| 18 112442 -70215,00 0,40

Primér 4481417778 0,97
Ptiloha €. 17: Vypocet trendové funkce pro Preklenovaci ivér

rok t Yt t? Yt t Y t?
2003 1 196890 1 196 890 1 196890
2004 2 236785 4 473 570 16 947140
2005 3 275008 9 825 024 81 2475072
2006 4 313152 16 1252 608 256 5010432
2007 5 362592 25 1 812 960 625 9064800
2008 6 401306 36 2 407 836 1296 14447016
2009 7 422868 49 2 960 076 2401 20720532
2010 8 428724 64 3429792 4096 27438336
2011 9 403660 81 3632 940 6561 32696460
2012 10 373046 100 3 730 460 10000 37304600
2013 11 343719 121 3780909 14641 41589999
2014 12 327050 144 3924 600 20736 47095200
2015 13 314566 169 4 089 358 28561 53161654
2016 14 310405 196 4 345 670 38416 60839380
2017 15 305314 225 4579710 50625 68695650
2018 16 305578 256 4 889 248 65536 78227968

Suma| 136 5320663| 1496| 46 331651 243848 | 499911129

Primér| 85| 33254144| 93,50| 2895728,19| 15240,50| 3124444556
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Ptiloha €. 18: Vypocet indexu korelace a determinace pro Pieklenovaci aveér

ABS(Yt-

rok | t Yt Y't/Yt) Y't (Y=Y '4)? (Yt-0)?

2003| 1| 196890 0,056| 207818,51 119432330,82 | 18401312495,82
2004 2| 236785 0,061| 251201,71 207841527,22 | 9169295322,69
2005| 3| 275008 0,050| 288852,03 191657166,64 | 3310096430,57
2006| 4| 313152 0,024 | 320769,47 58025849,20| 375950286,57
2007 5| 362592 0,043| 346954,03 244546105,72| 903036306,57
2008| 6| 401306 0,084 | 367405,71| 1149229662,08| 4728565055,82
2009| 7| 422868 0,096| 382124,51| 1660031977,38| 8158887893,07
2010| 8| 428724 0,088 | 391110,43| 1414780648,14| 9251085329,07
2011 9| 403660 0,023 | 394363,47 86425470,04| 5057849932,07
2012| 10| 373046 0,050| 391883,63 354856304,02 | 1640619583,32
2013 | 11| 343719 0,116| 383670,91| 1596155112,65| 124937903,44
2014 12| 327050 0,130| 369725,31| 1821182083,60 30155885,82
2015| 13| 314566 0,113| 350046,83| 1258889297,49| 323116353,32
2016| 14| 310405 0,046 | 324635,47 202506276,42| 490021865,19
2017| 15| 305314 0,039| 293491,23 139777890,47| 741333352,82
2018| 16| 305578 0,160 | 256614,11| 2397462523,93| 727026961,82
Suma | 136 | 5320663 1,1806 | 5320667,36 | 12902800225,83 | 63433290957,94

Ptiloha ¢. 19: Vypocet tempa riistu pro Preklenovaci uvér

Rok t Pocet 1. absolutni diference Tempo ristu
2003 1 196890 - -
2004 2 236785 39895,00 1,20
2005 3 275008 38223,00 1,16
2006 4 313152 38144,00 1,14
2007 5 362592 49440,00 1,16
2008 6 401306 38714,00 1,11
2009 7 422868 21562,00 1,05
2010 8 428724 5856,00 1,01
2011 9 403660 -25064,00 0,94
2012 10 373046 -30614,00 0,92
2013| 11 343719 -29327,00 0,92
2014 12 327050 -16669,00 0,95
2015| 13 314566 -12484,00 0,96
2016| 14 310405 -4161,00 0,99
2017| 15 305314 -5091,00 0,98
2018| 16 305578 264,00 1,00
2019| 17 214004 -91574,00 0,70
2020| 18 165661 -48343,00 0,54

Pramér 316684,9 1,03
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Ptiloha €. 20: Vypocet trendové funkce pro Pomér ivért celkem a naspotené ¢astky

rok t Yt t2 Yt t4 Yt?
2003 1 26,9 1 26,9 1 26,9
2004 2 29,3 4 58,6 16 117,2
2005 3 32,8 9 98,4 81 295,2
2006 4 37,6 16 150,4 256 601,6
2007 5 46,6 25 233,0 625 1165,0
2008 6 56,7 36 340,2 1296 2041,2
2009 7 64,4 49 450,8 2401 3155,6
2010 8 68,2 64 545,6 4096 4364,8
2011 9 67,6 81 608,4 6561 5475,6
2012| 10 64,9 100 649,0 10000 6490,0
2013| 11 60,9 121 669,9 14641 7368,9
2014 12 60,4 144 724.,8 20736 8697,6
2015| 13 63,2 169 821,6 28561 10680,8
2016| 14 66,4 196 929,6 38416 13014,4
2017| 15 68,5 225 1027,5 50625 15412,5
2018| 16 74,1 256 1185,6 65536 18969,6
Suma 136 888,5 1496 8520,3 243848 97876,9
Prumér| 85 55,5 93,5 532,5| 15240,5 6117,3

Ptiloha ¢. 21: Vypocet indexu korelace a determinace pro Pomér vért celkem a naspotfené

castky
rok | t Yt ABS(Yt-Y't/Yt) Y't (YeY'D)? | (Y+-0)?
2003| 1 26,9 0,11 24,04 8,20 819,75
2004| 2 29,3 0,06 30,94 2,69 688,08
2005| 3 32,8 0,14 37,27 19,95 516,71
2006| 4 37,6 0,14| 43,02 29,32 321,53
2007| 5 46,6 0,03 48,19 2,51 79,77
2008| 6 56,7 0,07 52,78 15,39 1,37
2009| 7 64,4 0,12 56,79 57,90 78,65
2010| 8 68,2 0,12 60,23 63,57 160,50
2011 9 67,6 0,07 63,09 20,39 145,65
2012 | 10 64,9 0,01 65,37 0,22 87,77
2013 | 11 60,9 0,10 67,07 38,03 28,82
2014 | 12 60,4 0,13 68,19 60,70 23,70
2015| 13 63,2 0,09 68,74 30,66 58,81
2016 | 14 66,4 0,03 68,71 5,31 118,13
2017| 15 68,5 0,01 68,10 0,16 168,19
2018 | 16 74,1 0,10 66,91 51,74 344,80

Suma | 136 55,5 1,31 889,39 406,74 3642,23
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Ptiloha €. 22: Vypocet tempa riistu pro Pomér tivért celkem a naspotené ¢astky

Rok t Pomér (%) | 1. absolutni diference | Tempo ristu
2003 1 26,900 - -
2004 2 29,300 2 1,09
2005 3 32,800 4 1,12
2006 4 37,600 5 1,15
2007 5 46,600 9 1,24
2008 6 56,700 10 1,22
2009 7 64,400 8 1,14
2010 8 68,200 4 1,06
2011 9 67,600 -1 0,99
2012 10 64,900 -3 0,96
2013 11 60,900 -4 0,94
2014 12 60,400 -1 0,99
2015 13 63,200 3 1,05
2016 14 66,400 3 1,05
2017 15 68,500 2 1,03
2018 16 74,100 6 1,08
2019 17 65,141 -9 0,88
2020 18 62,797 -2 0,85

Priimér 56,469 3 1,07

Ptiloha €. 23: Pocet nové uzavienych smluv stavebnimi spofitelnami v letech 2003 az 2018

Rok SSCS Wiistenrot CMSS |Pyramida | Raifeisen
2003 492705 196001 925267 400932 252600
2004 141015 55445 253376 121729 46300
2005 189023 55062 286068 116188 46594
2006 219294 57004 305081 107373 45981
2007 196350 58666 325260 125050 68787
2008 282714 72414 366106 163800 94289
2009 179512 77030 304673 187977 94098
2010 156909 71462 364277 154950 73381
2011 123118 69210 283365 94026 64609
2012 104500 62076 184501 93954 95173
2013 106869 56217 198405 123498 87235
2014 72079 56883 227778 134427 101656
2015 52706 31902 184588 93910 81795
2016 57995 36537 184910 89770 95031
2017 77368 32733 152084 104904 59468
2018 87334 37765 174730 100316 74225
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Ptiloha €. 24: Celkovy objem uvéri poskytnutych stavebnimi spofitelnami v letech 2003 az

2018

Rok SSCS Wiistenrot CMSS |Pyramida| Raiffeisen
2003 11 7 34 13 6
2004 16 8 46 16 7
2005 20 10 49 20 9
2006 24 12 62 25 12
2007 33 17 80 33 16
2008 43 22 100 39 25
2009 46 28 130 46 33
2010 45 32 148 50 40
2011 42 33 155 51 40
2012 40 31 151 49 41
2013 38 26 144 44 39
2014 36 24 140 38 38
2015 36 23 125 37 38
2016 35 21 121 39 39
2017 37 20 117 44 42
2018 41 19 142 51 49
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