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Abstract

SMUTNA, S. Accounting treatment of lease of business according to Czech ac-
counting legislation and International financial reporting standards. Diploma
Thesis. Brno, 2015.

This diploma thesis deals with comparison of the accounting treatment of lease
of business according to the Czech accounting legislation and international ac-
counting standards, including the identification of the impact of significant
items on the financial statements, and in terms of both the landlord and the
tenant perspective. The introductory part is devoted to understanding the es-
sentiality of the lease of business, accounting harmonization and introduction of
specific standards on the issue. Subsequently, the theoretical knowledge is ap-
plied to the model example of the lease of business, which is the based for the
final assessment of the impact of accounting transactions related to the lease of
business and recommendations for the faithful accounting of this issue.

Keywords

Harmonization of accounting, Czech accounting legislation, International finan-
cial reporting standards, lease of business.

Abstrakt

SMUTNA, S. Uéetni zachyceni pachtu obchodniho zdvodu dle deské legislativy
a Mezinarodnich ti¢etnich standardii. Diplomové prace. Brno, 2015.

Diplomova prace se zabyva srovnanim aéetniho zachyceni pachtu obchodniho
zavodu v ramci Ceské ucetni legislativy a Mezinarodnich Géetnich standardd,
vcetné identifikace dopadti na vyznamné polozky tcetnich vykazi, a to jak z po-
hledu propachtovatele, tak z pohledu pachtyfe. Uvodni ¢ast prace je vénovana
porozumeéni podstaté pachtu obchodniho zavodu, harmonizaci Gcetnictvi a se-
znameni s konkrétnimi standardy upravujici danou problematiku. Nasledné
jsou teoretické poznatky aplikovany na modelovy priklad pachtu, z kterého vy-
chazi zavére¢né zhodnoceni dopadu tcetnich operaci souvisejicich s pachtem
obchodniho zavodu a doporuceni pro vérné zachyceni této problematiky.

Klicova slova

Harmonizace tcetnictvi, ceska tcetni legislativa, Mezinarodni i¢etni standardy,
pacht obchodniho zavodu.
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1 Uvod

S postupujici globalizaci celého svéta dochéazi k vétsi propojenosti nejen v oblasti
kulturnich, socialnich a technologickych aspektii, ale rovnéz v oblasti ekonomic-
ké. Jednotlivé staty, ackoliv se realné nachazi na opa¢ném konci zemeékoule, se
diky globalizaci stavaji blizkymi sousedy, ktefi se vzajemné ovliviiuji. Neni tedy
zadnym prekvapenim, Ze i oblast Géetnictvi je nutné uréitym zptisobem propojit
a zajistit jasnou srovnatelnost ic¢etnich vykaz{ bez nutnosti tcetnich aprav, kte-
ré by vyzadovaly individualni ucetni predpisy jednotlivych statd.

Z vyse uvedeného divodu se ¢im dal castéji ozyva z st odbornikt v oblasti
uletnictvi potfeba harmonizovat nejen narodni tcetni legislativy
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS, ale rovnéZz nutnost pfi-
blizit samotné pozadavky na sestavovani aéetnich vykazt standardi IFRS/IAS a
amerického US GAAP. Na pribliZeni zminénych systému acetniho vykaznictvi
pracuji Rada pro standardy acetniho vykaznictvi a Rada pro mezinarodni ucetni
standardy jiz od roku 2002, kdy byly v projektu Convergence 2002 stanoveny
cile spocivajici v zajisténi kompatibility systémt IAS/IFRS a US GAAP. Nutno je
rovnéz podotknout Ze tento proces konvergence obou systémi je slozitou a
dlouhodobou zélezitosti a na splnéni cili se stale pracuje.

Pacht obchodniho zavodu, drive najem podniku, predstavuje ne prilis zna-
my a casto opomijeny zptisob podnikatelské ¢innosti. Obchodni zavod je véci
hromadnou a lze jej pronajmout, propachtovat, jako klasickou nemovitou ¢i
movitou véc. Pacht obchodniho zavodu je vyhodny zejména pro zacéinajici pod-
nikatele, ktery si timto muze ,,vyzkouset“ své schopnosti pti vedeni obchodniho
zavodu. Rovnéz pro vlastnika obchodniho zavodu, jako propachtovatele, miize
byt pacht obchodniho zavodu zajimavou alternativou, zejména stoji-li pred za-
vaznym rozhodnutim — prodat obchodni zavod, ¢i na ¢as prerusit podnikatel-
skou ¢innost? V pripadé, Ze se rozhodne zavod propachtovat, ziska tim nejen
inkasované najemné, pachtovné, ale i moznost se k podnikani pripadné vratit po
skonceni smlouvy o pachtu.

Af uZ jsou motivy k uzavieni pachtu obchodniho zavodu jakékoliv,
z ucetniho hlediska se jedna o zajimavé feseny zptisob najmu, zejména co se tyce
vykazovani dlouhodobého majetku souvisejiciho s moznymi variantami odpiso-
vani dle ¢eské tdetni legislativy, zejména standardu CUS ¢&. 011. Z pohledu Me-
zinarodnich standardt tcetniho vykaznictvi se na problematiku pachtu obchod-
niho zavodu vztahuje standard IAS 17 zabyvajici se leasingy i s prislusnymi in-
terpretacemi. Obé upravy vyzaduji rozdilné vykazani jednotlivych polozek aktiv
a pasiv (zavazkil) souvisejicich s procesem pachtu obchodniho zavodu. I proto je
jejich vzajemné porovnani zakladnim stavebnim kamenem pro stanoveni moz-
nych doporuceni, které by rovnéz mohly prispét k priblizeni ¢eské ucetni legisla-
tivy a Mezinarodnich tacetnich standardd.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem této diplomové prace je na zakladé analyzy a komparace tcetnich stan-
dardi dle tcetni tpravy Ceské republiky a Mezinarodnich tcetnich standardi
urcit rozdily v metodice uéetniho zachyceni pachtu obchodniho zavodu.

Dil¢im cilem je seznamit s pozadavky na zachyceni pachtu obchodniho za-
vodu, které stanovi Ceské tcetni standardy a rovnéz Mezinarodni tcetni stan-
dardy, a to jak na stran€ najemce, tak z pohledu pronajimatele.

V pripadé zjisténi vyraznych rozdilti v metodice Gcetniho zachyceni pachtu
obchodniho zavodu formulovat doporuceni s ohledem na respektovani zasady
vérného a pravdivého zachyceni skutecnosti ve zkoumané oblasti.

2.2 Metodika

Pfred samotnym zpracovanim této diplomové prace bylo nejdrive nutné provést
seznameni s problematikou pachtu obchodniho zavodu pomoci odborné litera-
tury. Rovnéz bylo provedeno studium literatury zabyvajici se oblasti acetnictvi a
vykazovani, jak z pohledu ¢eské legislativy, tak i z hlediska Mezinarodnich stan-
dardd ucetniho vykaznictvi.

Prace je rozdélena do nékolika celki, pricemZ prvni ¢ast prace je vénovana
objasnéni samotnych pojmi, které se tykaji pachtu obchodniho zavodu a jeho
upravé dle nového obcéanského zakoniku. Dalsi ¢ast prace je zamérena na pro-
blematiku harmonizace Géetnictvi jak z evropského tak celosveétového hlediska.
Soucéasti je rovnéz popis dilezitych nastroji a narizeni, které vedly k vytvoreni
samotnych mezinarodnich standardi a rovnéz jsou zde uvedeny instituce ptiso-
bici v oblasti standardid IFRS/IAS. Nasleduje stru¢né seznameni se standardy
pouzivanymi ve Spojenych statech, tzv. US GAAP a proces vzajemné konvergen-
ce obou systému. Dalsi ¢ast této prace je vénovana jiz samotnym ucéetnim stan-
dardim, které se vztahuji k pachtu obchodniho zavodu a jeho vykazovani. Zjis-
téné poznatky jsou nasledné aplikovany na modelovém prikladu. V zavéru prace
je poukazano na vyznamné odlisnosti pti aplikaci obou aprav a rovnéz jsou shr-
nuty mozné problémové oblasti pti vykazovani pachtu obchodniho zavodu.

Pri zpracovani této prace byly pouzity zakladni metodické pristupy, které
zahrnuji:

¢ deskripci,
 analyzu,

 syntézu,
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» komparaci.

Metoda deskripce spociva v popisu urcitého jevu, véci nebo procesu a pouziva se
zejména pri konstatovani ¢i tvrzeni. Dalsi pouzitou metodu prredstavuje analyza,
neboli rozbor, kterda pracuje na principu rozkladu slozitéjSich skutec¢nosti na
jednodussi. Protikladem analyzy je syntéza, jejimz cilem je naopak shrnuti vice
c¢asti do jednoho celku. Posledni pouzitou metodou je komparace, ktera zahrnu-
je srovnani dvou skutecnosti, jevii nebo vzorkd a nasledné urceni vzajemnych
rozdila. (1)

Pro spravnou Kklasifikaci leasingu v ¢asti prace zachycujici aplikaci IF-
RS/IAS na modelovém prikladu je nutno vypocitat cistou soucasnou hodnotu
miniméalnich leasingovych plateb, ktera je zjisténa dle néasledujiciho vzorce:

n
CSH = Z %
t=0
Kde:
» CF; predstavuje penézni toky v jednotlivych letech,
* nurcuje dobu zZivotnosti projektu, tedy dobu trvani leasingové smlouvy,
* rje diskontni urokova mira,
+ CSH je ¢ista soucasna hodnota. (2)

Rovnéz je potteba stanovit tzv. implicitni trokovou miru, jejiz vypocet lze pro-
vést pomoci vzorce pro vnitini vinosové procento. Pricemz tato iirokova mira je
¢iselné rovna diskontni sazbé€, pri které je ¢ista sou¢asna hodnota rovna nule.

- 1 1L VUD\t
£ (1+VVP)
Kde:

» CF; predstavuje opét penézni toky v jednotlivych letech,
* nje doba trvani leasingové smlouvy,

e VVP je vnitfni vynosové procento. (3)
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3 Zakladni pojmy

Pojem pacht mtize na prvni dojem ptisobit ponékud archaicky a nesrozumitelné,
jeho ptivod pochézi z latinského ,,pactum®, tedy ,smlouva“. V obdobi stredovéku
byl takto oznacovan casové vymezeny prondjem pudy a zemédélskych objekti.

4)

Slovnik cizich slov definuje pacht jako pravni vztah podobny najmu, z ¢ehoz
je tedy ziejmé, Ze se nejedna o cizi ani staromo6dni pojem, ale o obvyklé oznaceni
vztahi, které v souc¢asné dobé bézné existuji a jsou znamé. (5)

3.1 Zmény souvisejici s novym obcanskym zakonikem

Od 1. ledna 2014 nabyl ac¢innosti novy obcansky zakonik — Zakon ¢. 89/2012 Sb.
(dale NOZ), ktery prinesl nejvétsi proménu ceského soukromého prava za po-
sledni léta.

Nejvyznamnéjsi odliSnosti, prichazejici s novym obcanskym zakonikem, se
tykaji zejména oblasti nemovitosti, pfedkupniho prava, sousedskych vztaht,
odpovédnosti a mnoha dalsich. Neméné vyznamné zmény se vztahuji také k ob-
lasti najmu, zvlasté pak k novym pojmiim, kterym je vénovana nasledujici kapi-
tola.

3.2 Ucéastnici smluvniho vztahu

Jednou z vyznamnych zmén, které prinesl novy obcansky zakonik s G¢innosti od
zacatku roku 2014, je rozliSeni pojmi najem a pacht. Pfed samotnym sezname-
nim s témito pojmy a vzajemnymi odliSnostmi jsou pro lepsi orientaci v dal§im
vykladu nejprve popsany subjekty, které se najmu a pachtu acéastni.

3.2.1 Pronajimatel a njjemce

Vztah pronajimatele a najemce vznik4 na zakladé najjemni smlouvy. Pronajima-
tel se zavazuje prenechat najemci véci k do¢asnému uzivani. Najemce se zavazu-
je za najatou véci platit pronajimateli najemné. (6)

3.2.2 Propachtovatel a pachtyr

Vztah propachtovatele a pachtyre vznika na zakladé pachtovni smlouvy. Pro-
pachtovatel se zavazuje prenechat pachtyii véc k docasnému uzivani a pozivani.
Pachtyr se zavazuje platit za propachtovanou véci propachtovateli pachtovné.

(6)
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3.3 Najem a pacht

Problematiku pachtu a najmu upravuje Zakon ¢. 89/2012 Sb. Jak jiz bylo uve-
deno, jednou z nejdtilezitéjSich zmén je odlisSeni pojmu ,pacht® a pojmu ,na-
jem®. (6)

3.3.1 Pojem njjem

Pojem ,nijem“ je vnovém obcanském zakoniku upraven voddilu 3, a to
v ustanovenich § 2201 az § 2331.

N4jemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat néajemci véci
kuzivani a vznikA mu pravo na najemné placené najemcem. Najemni
smlouvou se pronajimatel dale zavazuje ,prenechat véc najemci tak, aby ji mohl
uzivat k ujednanému nebo obvyklému tcelu, udrzovat véc v takovém stavu, aby
mohla slouzit tomu uzivani, pro které byla pronajata a zajistit najemci nerusené
uzivani véci po dobu najmu.“

Néjemce je povinen uzivat véc jako fadny hospodar a v pripad€, ze najemce
zjisti, Ze véc méa vadu, kterou ma odstranit pronajimatel, je povinen to pronaji-
mateli oznamit.

Predmétem ngjmu miize byt véc movitd, nemovita i ¢ast nemovité véci.
Pronajmout je mozné i véc, ktera teprve v budoucnu vznikne.

Pokud neni mezi najjemcem a pronajimatelem jasné ujednan den skonceni
ngjmu, je njjem povazovan za najem na dobu neurcitou. Stejné tak je tomu
v pripadé, kdy je nijem sjednan na dobu delsi nez 50 let, s tim, Ze v prvnich 50
letech Ize najem vypovédét jen za ujednanych vypovédnich divodi. (6)

3.3.2 Pojem pacht

Pravni tprava pachtu je vnovém obcéanském zakoniku rozd€lena do nékolika
oddild, a to: obecna ustanoveni, zvlastni ustanoveni pro zemédélsky pacht a
zvlastni ustanoveni pro pacht obchodniho zavodu. Ustanoveni tykajici se pachtu
jsou popsana v § 2332 az § 2357

V prvni ¢asti jsou popsany prava a povinnosti propachtovatele a pachtyte,
predmeét pachtu, inventar. Druhy oddil je vénovan oblasti tykajici se zemédeél-
ského pachtu, tedy pachtu zemédélského nebo lesniho pozemku. Pacht obchod-
niho zavodu je podrobné upraven ve tretim oddilu této pravni tpravy.

Pacht predstavuje Gplatny smluvni vztah mezi pachtyfem a propachtovate-
lem, kdy pachtyri vznika pravo na uzivani a pozivani dané véci a propachtovateli
vznika pravo na odmeénu, tak zvané pachtovné. (6)

Pojmovymi znaky pachtu jsou:
a) predmeét pachtu,
b) pravo pozivat cizi véc,
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c¢) docasnost pachtu
d) aplatnost. (7)

Piredmét pachtu

Predmétem pachtu mize byt pouze cizi véc, ktera nese uzitky a plody. Zaroven
se predpokladé, ze pachtyr bude s véci hospodarit tak, aby uzitky a plody vyna-
Sela. Je-li véc, ktera je predmétem pachtu zapsana do verejného seznamu, je na
navrh vlastnika (ptipadné se souhlasem vlastnika na navrh pachtyre) zaneseno
do verejného seznamu i pachtovni pravo.

Prava a povinnosti

Zakon definuje prava obou zucastnénych stran nasledovné: ,Pachtovni
smlouvou se propachtovatel zavazuje pirenechat pachtyii véc k do¢asnému uzi-
vani a pozivani a pachtyrt se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné nebo
poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z véci.“ Z vySe uvedeného tedy vyplyva, ze
pachtovné nemusi byt placeno pouze formou penéznich prostiedki, ale je moz-
né poskytnout propachtovateli i ,pomérnou ¢ast vynosu z véci®. (6)

Mezi povinnosti propachtovatele dale patfi i povinnosti nahradit pachtyti
naklady za ztratu vynosu na propachtované véci, a to v situaci, kdy propachtova-
tel provadi opravnéné zasady do véci, ktera je predmétem pachtu. Pokud pro-
pachtovatel zasahem zlepsi vynosnost propachtované véci, je povazovano za
opravnéné pozadovat po pachtyri primérené zvySené pachtovné. V pripadé, ze
propachtovana véc mé vady, je propachtovatel povinen tyto vady odstranit bez
zbyteéného odkladu. Dojde-li vSak v disledku této vady ke sniZeni vynosu
zpachtu pod polovinu bézného vynosu, ma pachtyi pravo na slevu
z pachtovného. Jestlize vada zpiisobi, Ze z véci plyne jen nepatrny vynos, mize
pachtyt pozadovat prominuti pachtovného v celé vysi, nebo vypovédét pacht bez
vypovédni lhiity. (8)

Docasnost pachtu

Docasnost pachtu vyplyva z predpokladu, zZe pravo pachtyre véc uzivat a pozivat
neni trvalé. Pfi posuzovani docasnosti pachtu je postupovano dle § 2204 obcan-
ského zakoniku, toto ustanoveni se tyka predevsim obecné docasnosti njjmu,
nicméné v tomto pripadé se pouzije rovnéz, a to z diivodu neexistence ustano-
veni, které by konkrétn€ji upravovalo problematiku trvani pachtu.

Pacht je tedy mozné sjednat na dobu uréitou nebo na dobu neuréitou. V
prvnim pripadé musi byt v pachtovni smlouvé vyslovné uvedeno ujednéni o dél-
ce trvani pachtu a konkrétnim okamziku, kdy je pacht ukoncen. V situaci, kdy je
pacht sjednan na dobu delsi nez 50 let, je povazovan za pacht sjednany na dobu
neurcitou. V prvnich 50 letech lze vSak pacht vypovédét z ujednanych vypovéd-
nich dtvodd.
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Pokud se pachtyt s pachtovatelem vyslovné nedohodnou na dobé trvani
pachtu a okamziku jeho ukonceni, a tato skutecnost neni uvedena ani
v pachtovni smlouvé, je na pacht nahliZzeno jako pacht na dobu neurcitou. (6)

3.3.3 Zemédélsky pacht

V pripadé, kdy je predmétem pachtu zemédeélsky nebo lesni pozemek, 1ze hovo-
rit o zemédélském pachtu. Z nové upravy obcanského zakoniku (§ 2347 a
§2348) plyne, ze zeméde€lsky pacht, ktery byl sjednan na dobu delsi nez dva ro-
ky, pricemz nebyla uzavirena smlouva v pisemné podobé€, je povazovan za pacht
sjednany na dobu neuréitou a je mozné jej vypovédét ve dvanactimésicéni vypo-
védni 1htaté. Pokud v tomto pripadé nastane situace, kdy pachtyt neni ze zdra-
votnich divodi schopen na pozemku hospodarit, ma pravo vypovédét pacht
v kratsi vypovédni dobé, a to tfimeésicni. (6)

Pachtovné u zemeédé€lského pachtu je obvykle placeno roéné pozadu a je
splatné k 1. fijnu, avSak zdkon nebrani odliSnému sjednani okamziku placeni
pachtovného mezi smluvnimi stranami. (9)

3.3.4 Pacht obchodniho zavodu

Pacht zavodu je po zemédélském pachtu druhym specifickym typem pachtu.
Pacht zavodu je upraven v ustanovenich § 2349 az § 2357 a nahrazuje do roku
2014 pouzivany pojem ,najem podniku®. Zde je vSak nutné zminit ustanoveni §
3028, dle kterého, se poméry vzniklé pred 1. lednem 2014 ridi dosavadnimi
pravnimi piedpisy, stejné jako prava a povinnosti, které z téchto pomeért vznik-
ly. (9)

Obchodnim zavodem se dle zikona ¢. 89/2012 Sb. § 502 rozumi organi-
zovany soubor véci, které podnikatel vytvoril, a ktery zjeho vile slouzi
k provozovani ¢innosti. Jako zavod je chapano vse, co zpravidla slouzi k jeho
provozu. (6)

Pacht obchodniho zavodu se, dle zakona, povazuje za prevod ¢innosti za-
méstnavatele, coz v souvislosti s ustanovenimi zakoniku prace znamené prechod
prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahi v plném rozsahu na prejimaciho
pachtyre, ktery se tedy soucasné stava zaméstnavatelem. (10)

Spolecné s propachtovanim zavodu se pachtyr stava véritelem pohledavek a
dluznikem dluhi, které s danym zavodem souvisi a o kterych védél, nebo ale-
spon mohl predpokladat jejich existenci. Sou¢asné musi propachtovatel bez zby-
tecného odkladu oznamit svym véritelim a dluznikiim, ze zavod byl propachto-
van. Pokud vsak veéritel neudé€li souhlas k prevzeti dluhii pachtyirem, dostava se
propachtovatel do pozice ruditele za splnéni daného dluhu.

Obdobné jako v situaci prevzeti pohledavek a dluhti pachtyrem pti propach-
tovani zavodu dochazi dnem zaniku pachtu k prechodu pohledavek a dluht zpét
na propachtovatele. Opét propachtovatel prebira pouze ty dluhy, o kterych védél
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nebo alespon jejich existenci predpokladal. Nasledné pachtyt bez zbytecného
odkladu oznami svym dluznikiim a vériteltim, Ze pacht zanikl. (6)

Pokud je pachtyr zapsan ve verejném rejstriku, nabyva pravo k obchodnimu
zavodu az v okamziku, kdy je zverejnén tidaj o ulozeni dokladu o pachtu zavodu
do sbirky listin. V pripadé, Ze pachtyt neni zapsan ve verejném rejstiiku, nabyva
pravo k zavodu okamzikem Gc¢innosti smlouvy. (6)

Pacht obchodniho zavodu lze rozdélit na ¢tyri zakladni typy transakei, které
jsou ilustrovany na obrazku nize.

Pacht =
(obdoba najmu) / \
dlouhodobého majetku, \
\

e

—
_J Prechod ;/ \
0 pracovnépravnich ( |
T~ vztahu

Prodej zasob | |

Q
3>

Prevod pohledavek "\ /

L a zavazku \ /
»> ‘\, y /r

Obr. 1 Z&kladni typy transakei pii pachtu obchodniho zavodu
Zdroj: (9)

I

Po skonceni pachtu prechézi vSechny slozky obchodniho zavodu nebo jeho ¢ast
zpét k propachtovateli. (6)

3.3.5 Vyznamné odliSnosti mezi pachtem a nijjmem

Zasadnim rozdilem mezi pachtem a najmem je pravo najemce ¢i pachtyre
predmétnou véc nebo soubor véci uzivat ¢i pozivat.

V pripad€ najmu je najemce opravnén najatou véc pouze uzivat, a to do-
casné, za dohodnutou tplatu. Pokud se vSak jedna o pacht, je pachtyr opravnén
propachtovanou véc nejen uzivat, ale také pozivat, ¢imz je mysleno opravnéni
brat z dané véci plody, vynosy a jiné uzitky. Z uvedeného také plyne, ze predmé-
tem pachtu miZe byt tedy pouze takova véc, z které 1ze brat uzitky, vynosy a po-
dobné.

Dalsi odlisnosti, kterou je nutno zminit, je forma tplaty za najatou ¢i pro-
pachtovanou véc. V situaci najmu je mozno najemné platit pouze ve formeé pe-
néznich prostiredkii. Naproti tomu v pripadé pachtu nemusi byt pachtovné
placeno pouze ve formé penéznich prostiedkd, ale je mozné poskytnout pro-
pachtovateli pomérnou ¢ast vynosu z propachtované véci. (11)
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Vyse uvedené formy lze taktéz kombinovat. Kombinace obou forem je rov-
néz Castym zpiusobem uplaty zejména u pachtu obchodniho zavodu, kdy cast
pachtovného je hrazena pachtyfem v podobé fixni sumy a variabilni ¢ast pied-
stavuje napriklad urcité procento z acetniho zisku zavodu. (10)

3.4 Pachtovni smlouva

Pacht vznika na zakladé pachtovni smlouvy, ktera je upravena v novém obcan-
ském zakoniku ustanovenimi § 2332 az § 2357. Pachtovni smlouva musi obsa-
hovat minimalné tyto nalezitosti:

 urceni propachtovatele a pachtyre,
» vymezeni a specifikace obchodniho zdvodu, ptipadné éasti zavodu,

» zéavazek propachtovatele prenechat pachtyri obchodni zavod k samostat-
nému provozovani,

» dohoda o vysi pachtovného nebo o zptisobu uréeni vyse pachtovného. (7)

Vzor pachtovni smlouvy je zobrazen v priloze.

3.5 Inventar

Specifickym typem pachtu je také pacht s inventarem, tedy takovy pacht, kdy
Gcastnici maji moznost sepsat seznam majetku, ktery se stava soucasti pachtu.
Jako majetek mtze byt chapano napiiklad vybaveni prostor, ale i zvirata. (8)
Uéelem inventafe je tedy jasné uréit jaké dalsi véci, kromé véci ,hlavni®, jsou
predmétem pachtu. Institut inventare je ,vyhodny“ zejména pro propachtovate-
le, a to v situaci, kdy dojde k poskozeni nebo znic¢eni inventare ¢i jeho ¢asti pach-
tyrem. (10)

Zakon pak v ustanovenich § 2342 az § 2344 stanovi jasna prava a povinnos-
ti pachtyre v pripade, Ze je véc propachtovana spolecné s inventarem. Pachtyr
maé povinnosti zachovavat jednotlivé kusy inventare a v situaci, kdy jsou soucasti
inventare zvirata, obnovuje pachtyr jejich stav s péci fradného hospodare. Dojde-
li vpribéhu trvani pachtu ke zniceni ¢asti inventare nebo je opotieben do té
miry, Ze jej nelze dale uzivat, je propachtovatel povinen inventat obnovit. To
vsak neplati v ptipadé, ze Skodu zptisobil pachtyr. (6)

Pokud uplyne doba trvani pachtu a pachtyr vrati propachtovateli vice, nez
je zahrnuto v inventari, ma propachtovatel pravo tento majetek ptijmout nebo
odmitnout. V pripadé, Ze propachtovatel danou véc odmitne, stava se dana véc
vlastnictvim pachtyre. Dojde-li vsak k situaci, kdy pachtyr vrati propachtovateli
méne, nez je zahrnuto v inventari, ma pachtyr povinnost tento schodek vyrovnat
penéznimi prostredky. (10)
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Zakon dale stanovi (v § 2344) postup v pripadé pohledavky pachtyie vici
propachtovateli. Pokud propachtovatel neda pachtyii jinou jistinu, na vécech
nalezejicich do inventare je uvaleno zastavni pravo. (6)

3.6 Motivy pachtu

Dtivody proc¢ se smluvni strany rozhodnou pro uzavieni pachtovni smlouvy mo-
hou byt rizné. V minulosti byla pachtovni smlouva (v té dobé ndjemni smlouva)
uzavirana napriklad za tcelem prevedeni zisku z provozovani podniku vlastnika
na najemce, a to tehdy, kdy vlastnikem provozovany podnik byla spolecnost
vznikla ztzv. kuponové privatizace. Najjemcem pak byla spolecnost pattici ¢i
jinak spojena s managementem vlastnika. (12, 13)

V soucasnosti je vSak v platnosti jina pravni aprava, ktera prinesla mnoho
zmeén, a to zejména ve vécech tykajicich se vztahli mezi mensinovymi a vétsino-
vymi akcionaii a propojenymi osobami. Z tohoto diivodu je velmi pravdépodob-
né, ze i divody pro uzavieni pachtovni smlouvy v sou¢asné dobé mohou byt
razné. (12)

3.6.1  Motivy k uzavireni smluvniho vztahu z pohledu
propachtovatele

Jednim z moznych diivodii, a pravdépodobné tim nejcastéjsim, k uzavreni pach-
tovni smlouvy v ptipadé propachtovatele, mize byt zdmeér ziskat penézni (i ne-
penézni) piijmy, které mu mohou plynout z vlastnictvi podniku, a to naptiklad
v pripadech, kdy jiz sdm neni schopen podnik ridit, spravovat a obecné dale
provozovat, at uz zfinanc¢nich, zdravotnich ¢i mnoha dalSich divodi. Je tedy
zfejmé, Ze pro propachtovatele, jako vlastnika obchodniho zavodu, je pacht jeho
majetku v podobé obchodniho zavodu vyhodnou prilezitosti k ziskani financ¢nich
prostiedkt — ve formé pachtovného. Soucasné s propachtovanim obchodniho
zavodu plyne pro propachtovatele dalsi vyhoda, kterou je docasné prevedeni
podnikatelského rizika na pachtyte.

Na druhou stranu je nutné zde pripomenout i jista rizika, ktera z vyse uve-
deného smluvniho vztahu plynou. Jak jiz bylo fe¢eno v podkapitole tykajici se
Inventare, ma pachtyr povinnost po dobu pachtu zachovavat jednotlivé kusy
inventare a v situaci, kdy jsou soucasti inventare zvirata, obnovuje pachtyt jejich
stav s péc¢i fadného hospodare. V pravni apravé, ktera resi problematiku pachtu,
vSak neni nijak stanovena povinnost pachtyie, aby o jednotlivé ¢asti inventare
pecoval takovym zpiisobem, aby tyto ¢asti byly schopny fadné plnit své funkce i
do budoucna, tedy po skonceni pachtu.

Strucné fec¢eno pachtyr ma predevsim zajem dosahnout co nejvétsiho zisku
za dobu trvani pachtu. Po uplynuti doby, na kterou je pacht sjednan, miize byt
osud obchodniho zavodu pachtyti jiz lhostejny. Naopak z v§eobecného hlediska
je obvyklé, Ze propachtovatel, jako vlastnik, ma velky zajem na tom, aby jeho
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obchodni zavod dlouhodobé prosperoval, zvySoval svoji hodnotu a také zisk i v
budoucnu. Zde je vhodné zminit i fakt, Ze v mnoha ptipadech existuje predpo-
klad, ze propachtovatel bude mit zajem po uplynuti doby pachtu navazat na
predeslé podnikani a znovu sam provozovat obchodni zavod. Tato skutec¢nost
miize byt i pri¢inou urc¢itého zajmu propachtovatele o to, co se
s propachtovanym obchodnim zdvodem dé€je v pribéhu trvani pachtu, jak se
meéni hodnota jeho vlastnictvi a podobné.

Obecné je mozné pohlizet na cile propachtovatele jako na cile dlouhodobé;j-
$tho charakteru, zatimco cile z pohledu pachtyte lze povazovat spise za kratko-
dobé. (13)

3.6.2 Motivy k uzavireni smluvniho vztahu z pohledu pachtyie

Nejdilezitéjsim motivem k uzaviceni pachtovni smlouvy pro pachtyie je dosaZzeni
zisku. Jak jiz bylo uvedeno, pachtyt orientuje svoje ¢innosti i zptisob fizeni a
provozovani obchodniho zavodu k dosazeni spise kratkodobych cili a tomu také
prizptisobuje i zptisob provozu obchodniho zavodu, zejména pak investice do
vyzkumu a vyvoje, Skoleni pracovnikt a podobné. (13)

Pro pachtyrie je uzavireni smluvniho vztahu o pachtu obchodniho zavodu
vyhodné napriklad v situaci, kdy sdm pachtyr nema k dispozici vlastni obchodni
zavod, ani dostatek financ¢nich prostiredkd k tomu, aby jej cely vybudoval. Zaro-
ven vSak pachtyt mtize disponovat naptiklad jistym know-how s velkym poten-
cialem, které tedy diky propachtovanému obchodnimu zavodu miiZe realizovat.

Stejné tak i v pripad€, kdy se pachtyr rozhodne vyuzit aktualni podnikatel-
ské prilezitosti a podnikat jen kratkodob€, na omezenou dobu, je vyhodnéjsi
uzavrit s propachtovatelem pachtovni smlouvu. Za téchto okolnosti se pachtyr
mize vyhnout i mnoha rizikiim, ktera jiz vyplyvaji z konkrétniho predmeétu
podnikani. Nejéastéji miize jit o zménu preferenci spotiebiteli, modni trendy,
neocekavané propady cen na trhu a mnoho dalsich. V takovém pripadé ma tedy
pachtyt pravo vypovédét pachtovni smlouvu a v pachtu obchodniho zavodu dale
nepokracovat. Podstatné také je, ze pachtyrovo jednani musi byt v souladu
s pravy a povinnostmi, které byly ujednany mezi pachtyrem a propachtovatelem
v pachtovni smlouvé. Ztraty z neuspésné podnikatelské ¢innosti tak lze relativné
do velké miry minimalizovat. (13, 14)
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4 Harmonizace Gcetnictvi a Mezinarodni
standardy Gcetniho vykaznictvi

4.1 Duvody pro harmonizaci tucetnictvi

S rostouci globalizaci celého svéta dochazi nejen k propojovani spole¢nosti, poli-
tickych, kulturnich a ekonomickych udalosti, ale také dochazi k velkému nartistu
preshranic¢nich aktivit. Nejcastéji v podobé pohybu zbozi, kapitalu ¢i pracovnich
sil. Zahranic¢ni investori investuji vice na vzdalenych zahranic¢nich trzich, z toho
divodu zejména pro né jsou vyznamné informace o acetni jednotce, na zakladé
kterych se nasledné mohou racionalné rozhodovat o piipadné investici. Uéetni
zaveérky maji informovat jejich Ctenare, investory, véritele, organy dohledu a
Sirokou vefejnost, o finanéni situaci dané jednotky. Uéetni vykazy, které jsou
zaloZeny na narodni legislativé daného statu, vSak nemohou podat srozumitelné
informace vSem potencidlnim uZivatelim, zejména zahrani¢nim uzivateltim.
Vyvstava tedy potieba propojeni, sblizovani a zejména potifeba srovnatelnosti
informaci vykazovanych v Gcetnictvi. (15)

Pouzité tcetni metody museji byt u vSech osob shodné, jelikoz vsSichni uzi-
vatelé ucetnich vykazii chtéji jednoduse porovnavat finanéni vykazy, aniz by byli
nuceni detailné zkoumat pouzité ucetni postupy. Z toho diivodu je potiteba uzi-
vatelim poskytnout informace o finan¢ni pozici a vykonnosti podniku v podobé,
ktera je zalozena na mezinarodné uznavanych acéetnich zasadach a standardech.
Pojem ,harmonizace“ tedy predstavuje proces celkového sblizovani finan¢niho
Ucetnictvi a vykaznictvi. (15, 16)

V soucasné dobé existuji tfi vyznamné systémy, které spliuji uvedené po-
zadavky. Jedna se o Mezinarodni acetni standardy tcetniho vykaznictvi IFRS,
dale ucetni smérnice Evropské unie (zejména ctvrta a sedma smeérnice) a
v neposledni fad€ narodni ucetni standardy US GAAP, které jsou vyuzivany na
financnich trzich ve Spojenych statech americkych. (15, 17)

4.2 Harmonizace acetnictvi v Evropé

Regulace Géetnictvi a vykaznictvi v Evropské unii existuje jiz od vydani prvnich
smeérnic, které se tykaly ucetnictvi. Byly prijaty smérnice, které tvorily kodex
ucetni legislativy Evropské unie a jsou zakladnim harmonizac¢nim nastrojem
Evropské komise pro oblast acetnictvi. Jedna se o:

« Ctvrtou smérnici Rady Evropského spoledenstvi z 25. ¢ervna
1978 — smérnice je zameérena predevsim na obsah ro¢ni acetni zaveérky vel-
kych a strednich kapitalovych spole¢nosti. Tato smérnice je povazovana za
nejvyznamnéjsi a do roku 2000 byla doplnéna jesté o dalsi tfi vyznamné
smeérnice tykajici se icetnictvi.
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* Sedmou smérnici Rady z 13. ¢cervna 1983 — smeérnice je vénovana
konsolidované acetni zavérce.

* Osmou smérnici Evropského parlamentu a Rady ze dne 10. dub-
na 1984 — smérnice upravuje kvalifikacni pozadavky na profesi auditora
nezbytné pro kvalifikované ovéreni tcetnich zavérek. (15, 17)

V dobé vzniku smérnice o ucetnictvi obsahovaly prvky jak kontinentéalniho pri-
stupu, ktery je typicky pro SRN ¢i Francii, tak prvky anglosaského pristupu, kte-
ry je pouzivan ve Velké Britanii.

Kontinentalni pristup je zalozen na ucetnich predpisech danych zakonem,
ktery se vztahuje na vSechny podnikajici subjekty. Pristup je zalozen na tzké
vazbé mezi ucetnictvim a danémi.

Anglosasky pristup naopak vychazi ze zadkona o podniku. Metodiky a postu-
py tykajici se icetnictvi jsou zaloZeny na zvyklostech a velmi silné je vyuzivano
systému zvykového prava. Oba pristupy se tedy od sebe vyrazné lisi, a to i
v oblasti usporadani tcetnich vykazi.

Smeérnice EU jsou zavazné pro vsechny clenské staty, avSak nemaji charak-
ter pravnich norem. Jejich realizace je uskute¢niovana prostrednictvim zapraco-
vani do narodnich tprav clenskych statti. Pro implementaci ¢étvrté smérnice
byla stanovena lhiita dva roky, kterou vSak vétsina clenskych stat nedodrzela
z divodu politickych, spole¢enskych a daniové pravnich aspekti. Implementace
¢tvrté smérnice do narodni legislativy vybranych clenskych zemi EU zobrazuje
tabulka nize. (15)

Tab. 1 Data implementace ¢tvrté smérnice do narodni legislativy vybranych ¢lenskych zemi
EU

Clensky stat Datum schvaleni v ﬁélzi'l‘;?rilpo(gldi(i)tlii od
Velka Britanie 23.10. 1981 15. 6. 1982
Francie 30. 4.1983 1.1.1984
Némecko 19. 12. 1985 1.1. 1987
Italie 9. 4.1991 18. 4. 1993
Dansko 27.5.1981 1. 2.1982
Zdroj: (15)

Do ceskych pravnich predpisti byla smérnice ¢astecné implementovana pro-
strednictvim zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi v platném znéni. (15)

Z dtivodu toho, Ze vySe zminéné smérnice postupné zastaravaly a prestavaly
byt aktuélni, byla v roce 2000 vyhlasena Evropskou komisi tzv. nova harmo-
nizac¢ni strategie, ktera prinesla zasadni zménu v pravidlech pro acetni vyka-
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zovani. Za nastroj regulace evropského tcetnictvi byly zvoleny IFRS, tedy Mezi-
narodni standardy téetniho vykaznictvi. Na rozdil od predchoziho zdmeéru har-
monizace Ucetnictvi, ktera pouzivani Mezinarodnich acetnich standardt IFRS
pouze umoznovala, tato strategie stanovuje povinnost sestavovat konsolidova-
nou ucetni zavérku spoleénosti registrovanych na evropskych burzach cennych
papirt v souladu s IFRS.

Ktomu, aby byly standardy IFRS radné implementovany do narodnich
Ucetnich systémi byl vytvoren tzv. schvalovaci mechanismus IFRS. Schva-
lovaci mechanismus mél zajistit pravni uznani IFRS v prostfedi EU. Ze zasad
schvalovaciho mechanismu vyplyva, ze pouze ty standardy, které jsou schvaleny
Vyborem pro regulaci Géetnictvi, a které jsou zveiejnény v Ufednim véstniku,
jsou pro acetni jednotky z ¢lenskych zemi EU povinné. (17)

4.2.1 Dokumenty Evropského spolecenstvi tykajici se aplikace
IFRS

Jednim z nejdtlezZitéjSich dokumentt se stala Smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2001/65 ze dne 27. zari 2001. Touto smérnici se méni vSechny tcetni
smeérnice s ohledem na pravidla pro ocenovani ucetni zaveérky a konsolidované
ucetni zaverky.

Dne 19. cervence 2002 bylo vydano narizeni ES 1606/2002 Evropského
parlamentu a Rady ,0 pouZivani Mezinarodnich standarda aéetniho vykaznic-
tvi“. Narizeni stanovuje povinnost sestavit konsolidovanou ucetni zavérku
vsouladu s IFRS pro registrované spolec¢nosti na burzich cennych papirt.
Smérnice rovnéz umoziuje pouzivani IFRS neregistrovanymi spolecnostmi pri
vykazovani individualni zavérky. Toto narizeni nabylo ucinnosti v zari 2002.

Smeérnice 2003/51/ES Evropského parlamentu a Rady z18. ¢ervna 2003
upravuje Smeérnice 78/660/EHS, 83/349/EHS, 86/635/EHS a 91/674/EHS o
roc¢nich a konsolidovanych téetnich zavérkach bank a ostatnich financnich insti-
tuci a pojistoven. Obsahem této smeérnice je rozhodnuti tykajici se ¢tvrté, sedmé
a dalsi novelizované smérnice, které zabezpecuje soulad mezi zavérkou sestave-
nou podle smérnic a podle IFRS. (17)

Nahrazeni ¢tvrté a sedmé smérnice

Dne 26. ¢ervna 2013 doslo k zdsadni zméné v oblasti smérnic jako harmonizac-
nich néastroji. Evropskd Komise spoleéné sRadou vydala Smérnici
2013/34/EU o roc¢nich ucetnich zavérkach, konsolidovanych ucet-
nich zavérkach a souvisejicich zpravach nékterych forem podniki,
ktera plné€ nahrazuje ¢tvrtou a sedmou smeérnici, doslo tedy k jejich slouceni.
Smérnice vesla v platnost 20 dni po svém vyhlaseni. Clenskym statiim tak vznik-
la povinnost do 20. ¢ervence roku 2015 uvést v acinnost pravni predpisy tak,
aby bylo zajiSténo dosazeni souladu s novou smérnici. Zaroven mohou ¢lenské
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staty stanovit, Ze dané predpisy budou poprvé pouzity pro tcetni obdobi zaéina-
jici 1. ledna 2016. (18)

4.2.2 Instituce a organizace pusobici v oblasti IAS/TFRS

Jednou z nejvyznamnéjsSich organizaci v oblasti harmonizace Géetnictvi je Vy-
bor pro tvorbu mezinarodnich acetnich standardua (IASC), ktery byl
zaloZen v roce 1973. Tato instituce je nezavislou soukromou profesni organizaci
fungujici na bazi dobrovolnych pracovnikii. Zakladajicimi cleny byli zastupci
profesionalnich tucetnich organi z Australie, Kanady, Francie, Némecka, Japon-
ska, Mexika, Nizozemi, Velké Britanie a USA. Zakladnim poslanim organizace
bylo formulovat a publikovat Mezinarodnich acetni standardy, propagovat celo-
svetové prijeti a vSeobecné usilovat o harmonizaci acetniho vykaznictvi. (15, 17)

V roce 2001 se IASC preménil na Radu pro mezinarodni tcéetni stan-
dardy (IASB), ktera navazala na jeho ¢innost. Zména ve strukture méla zajistit
vétsi nezavislost na spolecnostech a vyssi diiraz na tvorbu tcetnich standardi.
Ukolem Rady je zpracovat jednotné, kvalitni, srozumitelné a vymahatelné tiéetni
standardy pro globalni pouziti, které zaruci prezentovani kvalitnich, trans-
parentnich a srovnatelnych informaci. Dil¢imi cili Rady je i prosazovani pouzi-
vani téchto standardi a jejich presna aplikace, v neposledni fadé mé za cil rov-
néz aktivné spolupracovat s tviirci narodnich standarda tak, aby bylo dosazeno
kvalitniho feSeni. (16, 19) Rada je plné odpovédna za tvorbu globalné platnych
standardi a v soucasné dobé ma 15 ¢lend, pticemz pro schvaleni nové vytvore-
ného standardu, pripadné zmény ve standardu, je potieba souhlas alespon 9 z
nich. V tomto obdobi rovnéz doslo ke zméné oznacovani noveé vydavanych stan-
dardd. Standardy, které byly nové vydavany Radou IASB jiz nebyly oznacovany
jako doposud — IAS (Mezinarodni icetni standardy), ale jako IFRS (Mezinarod-
ni standardy ucetniho vykaznictvi), které vsobé zahrnuji i interpretace
k jednotlivym standardiim. Nicméné vSechny diive vydané standardy oznacova-
né jako IAS ztstavaji i nadale v platnosti. Z tohoto divodu Ize v soucasnosti pra-
covat jak se standardy IFRS, tak i se stale platnymi standardy IAS. (17)

V témze roce, kdy vznikla Rada pro mezinarodni ucetni standardy, byla vy-
tvorena i Nadace IASC. Tato neziskova spolecnost sidlici v americkém Dela-
ware ma pusobit jako nadrizeny organ Radé IASB. Nadace IASC byla vroce
2010 prejmenovana na Nadaci IFRS. Tuto nadaci ridi 22 spravei, pricemz tyto
osoby musi pochazet z rtiznych ¢asti svéta. Tedy 6 osob z Asie, 6 z Evropy, 6 ze
Severni Ameriky, 1 z Afriky a 1 z Jizni Ameriky, zbyvajici 2 osoby mohou byt do-
plnény z jakékoliv oblasti. (16)

Roku 1995 byl vytvoren Poradni sbor SAC - Standing Advisory Commi-
tee, jehoZ cleny se stali odbornici z oblasti iéetnictvi. Cilem poradniho sboru je
pripominkovat strategie a plany Rady, pripravovat ro¢ni zpravu o ¢innosti Rady,
zapojovat odbornou verejnost a vyhledavat zdroje pro financovani IASC, pri-
¢emz soucasné nesmi byt ohrozena nezavislost dané instituce. Po roce 2000 do-
Slo k prejmenovani poradniho sboru na IFRS Advisory Council. Poradni sbor
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tvori 48 ¢lenti ze 43 organizaci po celém svété. Tri dalsi organizace plni funkei
oficialnich pozorovateli. Cleny Poradniho sboru jmenuje Rada. (17, 20)

Dalsi vyznamnou instituci, ktera ptisobila do bfezna 2002 na poli Mezina-
rodnich Gcetnich standardd, byl Staly interpreta¢ni vybor SIC — Standing
Interpretations Committee. Vybor byl vytvoren Radou v roce 1997 a jeho hlav-
nim poslanim bylo posuzovat sporné tcetni problémy a vytvaret k témto pro-
blémiim interpretace, které sjednoti feSeni problematickych otazek v souladu se
standardy. Jednotlivé intepretace vytvorené timto vyborem jsou oznacovany
zkratkou ,,SIC“ a poradovym cislem. Vybor byl v roce 2002 nahrazen Vyborem
pro intepretace Mezinarodnich standarda acetniho vykaznictvi (IFRS
Interpretation Committee). Vybor navazuje na Staly interpretac¢ni vybor SIC a
nadale ma za ukol pomoci interpretaci poméahat resit sporné otazky tykajici se
IFRS. Vybor pro interpretace vydava informacni bulletin s ndzvem ,Insight®.

(17)

Jako vysledek velkého politického tlaku Evropské komise byla vytvorena
vroce 2009 Monitorovaci rada. Tato rada je nadrizenym organem Nadace
IFRS a jejim hlavnim poslanim je plnit funkei spojovaciho ¢lanku mezi Nadaci
IFRS a Sirokou verejnosti. Timto zptisobem by meéla byt zajisténa vyssi odpo-
védnost Nadace vici vefejnosti. Se vznikem Monitorovaci rady doslo k razantni
zmeéné ve schvalovani spravei Nadace IFRS, kdy do roku 2009 se spravci schva-
lovali a jmenovali prakticky sami. Od okamziku vzniku Monitorovaci rady se
této funkce ujala prave tato instituce, ktera kromée jiného také dohlizi na jejich
¢innost v Nadaci IFRS. (16)

Vsechny vyznamné instituce ptisobici v oblasti IAS/IFRS a zptisob jejich vza-
jemné propojenosti je zobrazen ve schématu nize.



Harmonizace Gc¢etnictvi a Mezinarodni standardy Géetniho vykaznictvi 24
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Obr.2  Struktura instituci ptisobicich v oblasti IAS/IFRS
Zdroj: Vlastni zpracovani dle (16)

4.2.3 Koncepéni ramec IAS/IFRS

Koncepcéni ramec piredstavuje dilezitou tivodni ¢ast IFRS, jeZ zahrnuje zakladni
teoreticka vychodiska, ktera jsou stavebnim kamenem pro pochopeni principti
IAS/IFRS. Jedn4 se tedy o souhrn obecné platnych principt, ze kterych nasled-
né vychazeji jednotlivé mezinarodni acetni standardy. Zakladnim tcelem kon-
cepcniho ramce je tedy pomahat Radeé pri sestavovani budoucich acetnich stan-
dardi a prezkoumavani jiz existujicich standardd. (15, 17)

Koncepcni ramec neni sdm o sobé ucetnim standardem, ale jsou v ném de-
finovany zakladni Gcetni zasady a predpoklady, zakladni prvky ucetni zavérky,
jednotlivé ucetni kategorie, kritéria pro vyjadreni téchto prvki v Gcetni zavérce
a vychozi baze jejich ocenéni. Pravidla a zéasady, které jsou uvedeny
v koncep¢nim ramci, vyrazné ovliviuji informace vykazané v iicetni zaverce. (17)

Zakladnimi predpoklady pro sestavovani ucetni zavérky dle koncepéniho
ramce jsou nasledujici:

¢ Akrualni princip (Accrual Concept) — tento princip uklada povinnost
ucetni jednotce zachycovat hospodarské operace do obdobi, se kterym véc-
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né a casové souviseji a nikoliv v okamziku, kdy dojde k pohybu finan¢nich
prostiredki.

* Predpoklad neomezeného trvani acetni jednotky (Going Concern
Assumption) — Ucetni jednotka musi sestavovat Gcetni vykazy vychazejici
z predpokladu, Ze podnik bude ve svych aktivitach nadale pokracovat. Po-
kud existuje predpoklad, Ze podnik nebude schopen pokracovat ve svych
aktivitach v obvyklém rozsahu ¢innosti, nebo bude schopen pokracovat
pouze v zuZeném rozsahu, je nutno ucetni zavérku zpracovat odliSnym zpt-
sobem za vyuziti odpovidajicich cetnich metod. Tyto metody musi byt sou-
casné zverejnény. (15)

Ucéetni informace vykazované dle IAS/IFRS musi rovnéz dle Koncepéniho ramce
splnovat nasledujici kvalitativni vlastnosti:

* Srozumitelnost

* Relevance

* Vyznamnost

* Spolehlivost

* Srovnatelnost

* Pravdivy a vérny obraz (15)

Z uvedenych pozadavki vyplyva, Ze ucetni informace musi byt vykazovany jas-
né, v logické struktute a bez zbytecénych slozitosti. Dale je nutné vykazovat tako-
vé informace, které by v pripadé opomenuti, chybného uvedeni nebo zkresleni
mohly vyrazné ovlivnit ekonomické rozhodovani uzivateld ucetni zaverky.

Podminka spolehlivosti je splnéna tehdy, jestlize informace zobrazené
v uéetnich vykazech neobsahuji vécné chyby a pravdivé vyjadifuji skutecnost.
Pro spolehlivost jsou diilezité i dalsi predpoklady, jako je divéryhodné zobraze-
ni, prevaha obsahu nad formou, nestrannost, opatrnost a tiplnost.

Uéetni informace musi byt rovnéz vykazany takovym zptisobem, aby totoz-
né hospodarské operace vykazované riiznymi podniky byly zachycovany shodné
a umoznovaly tak jejich srovnatelnost.

Poslednim, avSak neméné dilezitym piedpokladem, je respektovani za-

kladnich kvalitativnich charakteristik acetnich informaci a prislusnych standar-
di, za tcelem pravdivého a vérného zobrazeni. (15)

Kromé vyse uvedenych zasad a vlastnosti, které musi spliovat ucetni in-
formace vykazované dle IAS/IFRS, Koncep¢ni ramec dale stanovuje jednotlivé
prvky ucetni zaverky.

Z pohledu vyjadreni finan¢ni situace se jedna o:
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» Aktiva (Assets) — aktivum je chapano jako zdroj kontrolovany tcetni jed-
notkou, ktery je vysledkem minulych udalosti a zaroven existuje predpoklad
budoucich uzitki plynoucich z tohoto aktiva.

» Zavazky (Liabilities) — zavazek predstavuje vysledek minulych udélosti,
se kterym je spojen odtok zdroji z Gcetni jednotky.

* Vlastni kapital (Equity) — tvori ho zbytkovy podil na aktivech tcetni
jednotky po odecteni vsech jejich zavazki. (22)

Prvky vztahujici se k vykonnosti podniku:

* Vynosy (Income) — jako vynos je chapano zvyseni ekonomického pro-
spéchu, k némuz doslo bud formou zvysSeni aktiv, nebo sniZeni zavazku,
které néasledné vedlo ke zvyseni vlastniho kapitalu, av§ak jinym zptisobem
nez vkladem vlastniki.

V souvislosti s vynosy je v Koncepénim ramci potteba odlisit terminy jako
jsou ,revenues“ a ,gains“. Termin ,revenues® oznacuje vynosy z bé€znych ¢innos-
ti podniku, jako napriiklad trzby z prodeje vyrobki, zbozi a sluzeb, ¢i vynosy
z urokd, dividend, najjemného a licen¢nich poplatki. Naproti tomu pro termin
»gains“ je ponékud obtizné najit vhodny c¢esky ekvivalent, nicméné v literature je
uvadéno oznaceni ,prinosy“. Tyto prinosy se vykazuji jiz snizené o souvisejici
naklady (,losses®), prikladem ptinosu miize byt kladny vysledek z prodeje dlou-
hodobych aktiv, investic, kladné kurzové rozdily a podobné.

» Naklady (Expenses) — naklady predstavuji sniZzeni ekonomického pro-
spéchu, ke kterému doslo bud jako ubytek aktiv, snizeni uzitecnosti aktiv
nebo zvysSeni zavazku, a ktery ma za nasledek snizeni vlastniho kapitalu,
av$ak jinak nez rozdélenim prostiedki vlastnikiim.

Analogicky jako v pripadé vynost, je zde nutno rozlisit pojmy ,.expenses” a
slosses“. Jako ,expenses® jsou chapany naklady souvisejici s béznou cinnosti,
tedy opak ,revenues®. Zminéné ,losses* predstavuji ijmy (nékdy prekladano i
jako ztraty), které jsou opakem prinost (gains). (17)

Veskeré informace uvadéné v ucetni zavérce je nezbytné rovnéz naleZzité ocenit.
Dle Koncepcéniho rdmce je mozno polozky ucetni zavérky ocenit nékolika riz-
nymi zptsoby. K oceniovani se pouziva nékolik zakladen:

» Historické naklady (Historical cost) — tento typ ocenéni vychazi
z nékladi, které byly vynaloZeny v okamziku pofizeni aktiva. V situaci bez-
uplatného porizeni se pro ocenéni aktiva pouzije odhad ¢astky, kterou by
bylo potieba vynalozit na porizeni aktiva. Zavazky jsou ocenény castkou,
kterou bude potteba vynalozit na jeho thradu.

* Momentalni naklady (Current cost) — metoda je nékdy rovnéz uvade-
na jako ,bézné cena“. Jedna se o ocenéni, které vychazi z ceny, kterou by
bylo nutno vynalozit na porizeni aktiva k datu ocenéni. Zavazky jsou ocené-
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ny nediskontovanou castkou pen€z, kterou by bylo nutné vynalozit k jeho
uhradé k datu ocenéni.

* Realizovatelna hodnota (Realisable value) — vtomto pripadé jsou
aktiva oceniovana odhadovanou cenou, kterou by bylo mozné ziskat prode-
jem aktiva.

* Soucasna hodnota (Present value) — zakladem této metody je ocenéni
aktiv i zavazki jejich soucasnou hodnotou, tedy diskontovanou hodnotou
budouci pritokt (v piipadé aktiv) nebo odtokti penéz (v ptipadé zavazki).
(17, 22)

4.2.4 Struktura standarda IAS/IFRS

Jak jiz bylo receno v ivodu kapitoly o harmonizaci acetnictvi, primarni cilem
standardi TAS/IFRS je dosazeni vysoké miry srovnatelnosti a transparentnosti.
Z duvodu zajisténi aktualnosti standarda je Nadaci IASB kazdoro¢né vydavana
publikace, ktera obsahuje kompletni a aktualizovanou verzi IFRS. IASB vydala
jiz ptes 50 standardi, pricemz nékteré drive vydané standardy byly revidovany.

Jednotlivé standardy IFRS se skladaji z nasledujicich casti: (17, 19)
Uvod

Predmluva k vykladu standardu

Koncepéni ramec

Standardy IAS/IFRS

Interpretace SIC/IFRIC

Vyznamovy slovnik

Historie vyvoje IFRS

Zdtvodnéni zavéra

© XN o0 kW N pE

(Implementacni prirucka)
Rejstiik

g
e

V uvodu kazdého standardu jsou nejprve stanoveny cile Nadace IASB a jeji or-
ganiza¢ni struktura, ucel jednotlivych instituci ptisobicich v oblasti IFRS, déle
jsou vymezeny pracovni postupy IASB pouzivané pti tvorbé standardi a stanovy
Rady IFRS.

V casti Predmluva jsou vymezeny tkoly a pracovni postupy IASB, vysvétleni
predmeétu, zavaznosti a ucinnosti IFRS. Vyznamnou soucast kazdého standardu
tvori Koncepéni ramec, ktery jak jiz bylo uvedeno, formuluje zakladni filozofii
pro sestavovani vSeobecnych tucetnich vykazi. Jedna se zejména o vymezeni
Ucetnich zasad a predpokladi, Gcetnich kategorii, variant ocenovani a dalsi.
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V dalsi casti svazku je uvedeno znéni konkrétniho standardu IFRS/IAS.
Schvalené standardy jsou G¢inné od data, které je uvedeno v daném standardu,
pripadné v jeho novele, av§ak obvykle je umoznéna i drivéjsi aplikace standardu.

Nésleduji interpretace Vyboru IFRIC, diive SIC. Cilem téchto interpretaci je
zdokonalovani standardi aéetniho vykaznictvi za pomoci vytvareni pravidel,
ktera umoznuji reagovat na aktualni a nové ucetni problémy, které vsak nejsou
primo reSeny v daném standardu.

Soubor IFRS déle obsahuje Vyznamovy slovnik vybranych vyrazi (Glossa-
ry), Historii vyvoje IFRS, Zdtvodnéni zavérti a samoziejmé Rejstiik (Index).
V poslednich letech se stala soucasti svazku i tzv. Implementacni prirucka.
(17, 19)

4.3 Harmonizace acetnictvi ve svété

Podobné jako v Evropé, existovala potfeba harmonizovat Gcetni systémy z di-
vodu sjednoceni a zjednoduSeni srovnani ucetnich vykazi i celosvétove.
V soucasné dobé existuje nékolik uznavanych systémi finanéniho vykaznictvi.
Mezi nejvyznamnéjsi z nich patti jiz zminény IAS/IFRS a dale také US GAAP,
kterému bude vénovana nasledujici kapitola.

4.3.1 US GAAP

Americké ucetnictvi bylo vzdy chapano jako jeden z nejpropracovanéjsich ucet-
nich systému na svété, coz vyplyvalo zejména ze skutecnosti, Ze americky fi-
nanéni trh byl nejvetsi a také nejlikvidnéjsi na svété. Po padu americké burzy
v roce 1929 byla vytvorena Komise pro dozor nad cennymi papiry a burzou, kte-
ra méla za cil obnoveni diivéry ve finanéni trhy, prostrednictvim zprithlednéni
¢innosti na burze. Od roku 1933 byla tato komise ustanovena jako instituce vy-
znamné pusobici v oblasti vydavani standardt, nicméné pozdéji byla pravomoc
a odpovédnost za vydavani standardi delegovana na Komisi pro ucetni postupy
(CAP). Nasledné byl vytvoren jednotny systém ucetnictvi, ktery zahrnoval 51
Uéetnich vyzkumnych zprav. Ty vyzkumné zpravy, které nebyly zruSeny nebo
upraveny, byly poté uznany jako US GAAP. (15, 19)

Zakladni pozadavky a cile, které klade systém US GAAP na acetni jednotky
je spolehlivost informaci a srovnatelnost ucetnich vykazi, a to zejména
z divodu snadného srovnani rtiznych variant, napriklad pti rozhodovani o in-
vestici, nebo zabranéni védomému vykazovani nepravdivych nebo zkreslenych
informaci. Regulace ucetnictvi dle US GAAP vychazi z vSeobecnych postupti,
které byly v priibéhu let upravovany a mély by prispivat k naplnéni zakladniho
poslani systému finanéniho vykaznictvi. (19)

Regulacni ramec v USA se zaméruje zejména na spolecnosti kotované na

burze, pro ostatni spole¢nosti neexistuji podobné zavazné pozadavky tykajici se
finanéniho vykaznictvi. Samotné spole¢nosti ve Spojenych statech americkych
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maji velky zajem na tom, aby uctovaly a vykazovaly dle podrobnych pravidel US
GAAP, a to zejména z diivodu dohledu Komise pro cenné papiry a burzy
(SEC), ktera by v pripadé nesouladu ve vykazovani dle US GAAP mohla spolec-
nost narknout z pouzivani ,vlastnich pravidel. Rovnéz by se tak mohla snizit
pravdépodobnost, Ze v pripad€ sporu spolecnosti uspéji u soudu. (15, 16)

Jednim z hlavnich rozdili US GAAP oproti evropskym standardim tcetni-
ho vykaznictvi spoc¢iva v podrobnych a presnych pravidlech jak aplikovat a in-
terpretovat obecné zasady obsazené v US GAAP. Naproti tomu standardy
IAS/TFRS jsou spiSe zalozeny na principech, coz s sebou miize nést zna¢né ne-
jasnosti, zejména z divodu rizné interpretace jednotlivych principi. (15, 16)

4.4 Konvergence IFRS a US GAAP

Ackoliv snahy standardi finan¢éniho vykaznictvi US GAAP jsou témér totozné se
standardy IAS/IFRS, a to co nejvice priblizit informace obsazené v ticetnich vy-
kazech pro zajisténi jejich snadného srovnavani a pravdivého vykazovani, je
nutné podotknout, ze kazdy z téchto systémt stoji na opa¢ném poélu. Z tohoto
divodu v zari roku 2002 vznikl spole¢ny projekt Rady pro standardy finan¢niho
ucetnictvi (FASB) v USA a IASB v Evropé pod nazvem Convergence 2002.
Toto rozhodnuti bylo obsazeno v Memorandu o porozuméni (Memorandum of
Understanding) z amerického Norwalku.

Cilem tohoto projektu je zajistit kompatibilitu existujicich IAS/IFRS a US
GAAP. Prioritou je tedy odstranéni rozdili mezi systémy IFRS a US GAAP a vy-
tvotfeni vysoce kvalitnich a globalnich standardt finanéniho vykaznictvi. Pied-
sevzaty zavazek byl rovnéz posilen v roce 2006, kdy se IASB a FASB dohodly na
konkrétnich cilech, kterych meélo byt dosazeno do roku 2008. V roce 2008 bylo
vydano aktualizované Memorandum o porozumeéni, které obsahovalo radu prio-
rit a milnikd zdaraznujicich cil projektu, a to vytvoreni spole¢nych standardd.
Termin pro dosazeni stanovenych cili tak byl odlozen.

Na zakladé zadosti stati skupiny G20 byla vlistopadu 2009 zvefejnéna
zprava o ¢innosti a pokroku popisujici intenzivni spolupraci IASB a FASB tykaji-
ci se projektu, véetné rozpisu pravidelnych meési¢nich schizi, které mély za cil
poskytovat kazdé ¢tvrtleti aktualni informace o pokroku v oblasti konvergence.

V dubnu 2012 byla organizacemi IASB a FASB zverejnéna zprava o aktual-
nim stavu projektu, v némz byl popsan pokrok dosazeny pti harmonizaci svéto-
vych standardid dcetniho vykaznictvi. V Gnoru roku 2013 vydala IASB a FASB
zpravu s informacemi o stavu a ¢asovou osou zbyvajicich konvergenénich pro-
jektd. Predpokladané dokonceni projektu Convergence 2002 tak bylo odlozeno
na rok 2014. Ani tento termin vs§ak nebyl dodrzen. (19, 23)
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4.5 Uéetnictvi v Ceské republice

Ucetnictvi v Ceské republice proslo od roku 1991 mnoha zménami. V sou¢asné
dobé je tcetnictvi Ceské republiky predmétem nasledujicich dokumenti:

» Zakon ¢. 563/1991 Sb., o icetnictvi ve znéni pozdéjsich prredpisi
 Vyhlasky Ministerstva financi pro Sest okruhii ticetnich jednotek
 Soubory ceskych tcetnich standardt Ministerstva financi. (16)

Zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi ve znéni pozdé€jsich predpist predsta-
vuje jednu z nejdéilezitéjsich norem v oblasti éetnictvi v Ceské republice. Pi-
vodni Zakon o Gcetnictvi byl vyhlasen k 31. 12. 1991 a Géinnosti nabyl od 1. 1.
1992. Od roku 1992 bylo k tomuto zdkonu vytvoreno 28 novel, piricemz posledni
a nejaktualnéjsi novelou je novela 344/2013 Sb., ktera upravuje znéni platné od
1. ledna 2014. (21)

Pro tucetni jednotky se stalo vyznamné datum 1. 1. 2005, kdy vzesla
v platnost novela zakona ¢. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi, v platném znénit. Tato
novela predstavovala zna¢ny pokrok v oblasti pouzivani standardta IFRS. Jedna-
lo se 0 § 19 odst. 9 a § 23a, které byly pouzity poprvé v icetnim obdobi nasledu-
jicim nejdiive po ucéetnim obdobi, v némz vstoupila v platnost smlouva o pri-
stoupeni Ceské republiky k Evropské unii. (15, 16)

Podle § 19 odst. 9 novela ustanovila povinnost pro tucetni jednotky, které
jsou obchodni spolec¢nostiz a jsou emitentem cennych papiri registrovanych na
regulovaném trhu cennych papirii v ¢lenskych statech Evropské unie, uc¢tovat a
sestavovat tcetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy acet-
niho vykaznictvi IFRS upravenymi pravem EU. Dale § 23a stanovuje povinnost
konsolidujici ucetni jednotce, ktera je emitentem cennych papirii registrovanych
na regulovaném trhu cennych papiri v ¢lenskych statech Evropské unie, sesta-
vovat konsolidovanou ucetni zavérku a vyhotovovat vyrocni zpravu dle IFRS
upravenych pravem EU. (15, 16)

Novela zakona o Gcetnictvi z roku 2010 s G¢innosti od 1. ledna 2011 pred-
stavovala dalsi vyznamny krok k harmonizaci ¢eské ucetni legislativy a mezina-
rodnich standardi. Tato novela prinesla rozsifeni okruhu ucetnich jednotek,
které mohou pouzit IFRS upravené pravem EU pro tctovani a sestavovani ucet-
ni zavérky. Do tohoto rozsireni spadaly ucetni jednotky, které jsou ovladanou
osobou nebo osobou pod spoleénym vlivem za predpokladu, Ze k rozvahovému
dni budou povinny sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku dle IFRS a dale
ucetni jednotky, které jsou obchodni korporaci a zaroven ovladajici osobou a

1 Zména provedena zakonem ¢. 437/2003 Sb., Gplné znéni vyhlaSeno zakonem ¢. 31/2004 Sb., §
19 odst. 9.

2V souc¢asné dobé obchodni korporaci, dle Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
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k rozvahovému dni sestavuji konsolidovanou ucetni zaverku za pouziti IFRS.
(16)

Od 1. ledna 2016 ¢eka téetni jednotky v Ceské republice cel4 fada zmén, a
to z divodu novely zakona o tuéetnictvi, kterou pripravilo Ministerstvo fi-
nanci. Hlavnim cilem této novely je implementace smérnice 2013/34/EU ze dne
26. ¢ervna 2013 o roc¢nich Gcetnich zavérkach, konsolidovanych tcéetnich zaveér-
kach a souvisejicich zpravach nékterych forem podnikd, ktera byla zminéna
v ivodu kapitoly o harmonizaci Gcetnictvi. Nejvyznamneéjsi zmény se budou ty-
kat predevsim kategorizace Gcetnich jednotek, konsolida¢nich skupin a subjekti
verejného zajmu. Mnohé zmény se vSak budou projevovat i v oblasti zpravy o
platbach vladam, kdy nové bude povinnost sestavovat a zverejiiovat tuto zpravu,
dale v uprave jednoduchého tcetnictvi a dalsich zmén v terminologii. (24)

Novéa kategorizace ucéetnich jednotek bude znamenat nové zarazeni ucet-
nich jednotek do jedné ze ¢tyi skupin, dle dosazeni nebo prekroceni stanove-
nych kritérii. Kategorie pro ucetni jednotky budou mikro Gcéetni jednotky, malé,
stfedni a velké Gcetni jednotky, pricemz jednotlivé kategorie pak budou mit sta-
noveny odliSné povinnosti a kritéria v oblasti tcetnictvi. Dalsi zmény se budou
tykat také kategorizace konsolidaénich skupin, které budou rozliSovany na malé
konsolidaé¢ni skupiny, které nemusi povinné sestavovat icetni zaveérku, a ostatni
konsolida¢ni skupiny (stfedni a velké), které jiz tuto povinnost maji. Konsoli-
dacéni skupiny budou rozdéleny do kategorii na zakladé splnéni alespon dvou ze
tii podminek, uvedenych v zakoné. Zmény se nevyhnou ani subjektim vetejné-
ho zajmu, kdy bude definice subjektl verejného zajmu kromé zakona o audito-
rech nové obsazena i v zakoné o GCetnictvi. (24)

Kromé jiz zminéného Zakona o tGéetnictvi je téetnictvi v Ceské republice upra-
vovano rovnéz Sesti zakladnimi vyhlaskami Ministerstva financi, které vy-
plyvaji z § 4 odst. 8 Zakona o tcetnictvi. Tyto vyhlasky se zabyvaji rozsahem a
zptsobem sestavovani Gcéetni zavérky, vymezenim jednotlivych polozek, smér-
nou actovou osnovou a dalsimi postupy dle charakteru tcetni jednotky. Jsou to:

» Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., ktera se tyka podnikatel acétujicich v soustave
podvojného tcetnictvi.

Vyhlaska €. 501/2002 Sb., pro tcetni jednotky, kterymi jsou banky a jiné fi-
nanéni instituce.

Vyhlaska ¢. 502/2002 Sb., pro tcetni jednotky, které jsou pojiStovnami.

Vyhlaska ¢. 503/2002 Sb., tykajici se ticetnich jednotek, které jsou zdravot-
nimi pojistovnami.

Vyhlaska ¢. 504/2002 Sb., vztahujici se na Gcetni jednotky, u nichz hlavnim
predmeétem cinnosti neni podnikani, a které tctuji v soustavé podvojného
ucetnictvi.

« Vyhlaska ¢. 383/2009 Sb., ktera obsahuje Uéetni reformu vefejnych financi
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« Vyhlaska & 410/2009 Sb., ktera se rovnéz tyka Ucetni reformy vefejnych
financi. (25)

Dal$imi vyznamnymi normami, kterymi se tcetni jednotky v Ceské republice
musi Fidit, jsou soubory standardt vydavanych Ministerstvem financi. Jedna se
o tzv. Ceské tiéetni standardy (dale CUS). Hlavnim cilem téchto standardi je
definovat postupy a metody za Gcelem dosazeni souladu pii pouzivani Géetnich
metod Gcetnimi jednotkami a zjisténi vysSsi miry srovnatelnosti ucetnich zave-
rek. Povinnost pro vybrané acetni jednotky uétovat dle téchto standardt vychazi
ze samotného zakona o Gcetnictvi, konkrétné z § 36 odst. 1. (21)
Ministerstvo financi vydava nasledujici standardy:
« CUS pro podnikatele
« CUS pro finanéni instituce
« CUS pro pojistovny
« CUS pro zdravotni pojistovny
« CUS pro acetni jednotky, u kterych hlavnim predmétem ¢innosti neni pod-
nikani
« CUS pro USC, PO, SF a OSS. (26)
Tato diplomova prace se zabyva pachtem obchodniho zavodu, kdy se predpo-
klada, Ze ucetni jednotka bude sestavovat ucetni vykazy v souladu s Ceskymi
ucetnimi standardy pro podnikatele. Z tohoto divodu je v nasledujici tabulce

zobrazen seznam standardti pro Gcetni jednotky, kterymi jsou podnikatelé a
zpracovavaji tcéetnictvi dle vyhlasky ¢. 500/2002 sb.

Tab.2  Pfehled CUS pro podnikatele

S tafllgtll(l)' du Nazev standardu
001 Uéty a zasady G¢tovani na Gétech
002 Otevirani a uzavirani ucetnich knih
003 Odlozena dan

004 Rezervy

005 Opravné polozky

006 Kurzové rozdily

Inventarizac¢ni rozdily a ztraty v ramci norem prirozenych tbytkt

00 ,
7 zasob

008 Operace s cennymi papiry a podily
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S tagi::l(:' du Nazev standardu
009 Derivaty
010 Zvlastni operace s pohledavkami
o11 Operace s podnikem
012 Zmény vlastniho kapitalu
013 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
014 Dlouhodoby finan¢ni majetek

015 Zasoby

016 Kratkodoby finanéni majetek a kratkodobé bankovni avéry
o017 Zuctovaci vztahy
018 Kapitalové ucty a dlouhodobé zavazky

019 Néklady a vynosy

020 Konsolidace
021 Vyrovnani, nucené vyrovnani, konkurs a likvidace
022 .I.nventarizace majetku a zavazki pii prevodech majetku statu na
jiné osoby
023 Prehled o penéznich tocich
Zdroj: (27)

Z tabulky vyplyva, Ze Gcetni jednotky tuctujici o pachtu obchodniho zavodu bu-
dou pouzivat metody a postupy pro tcetnictvi dle standardu ¢. o11, ktery se na-
zyva Operace s podnikem.

Kazda tcetni jednotka je povinna dodrzovat krom vyse uvedeného zakona,
vyhlasek a Ceskych téetnich standardii rovnéZ obecné uznavané tdéetni zasady.
Uletni zéasady predstavuji soubor pravidel, které jsou dodrzovany viemi tdet-
nimi jednotkami pii vedeni Gcetnictvi a sestavovani ucetnich vykazii. Vétsina
ucetnich zasad je zakotvena v zakoné o tCetnictvi. (28, 29)

Uéetni jednotka je povinna respektovat tyto téetni zasady:
» Zasada vérného a poctivého zobrazeni
» Zasady acetni jednotky
» Zasada neomezeného trvani acetni jednotky

» Zasada zjistovani vysledku hospodareni v pravidelnych intervalech




Harmonizace tcetnictvi a Mezinarodni standardy ticetniho vykaznictvi 34

» Zasada nezavislosti téetnich obdobi (akrualni princip)
» Zasada stalosti metod (konzistence)

» Zasada vyznamnosti (materiality)

» Zasada zakazu kompenzace

e Zasada opatrnosti

Zasady vérného a poctivého zobrazeni je nadrazena vSem ostatnim zasa-
dam a principtim. Uéetni jednotky jsou zavazany vést éetnictvi tak, aby Géetni
zavérka zobrazovala vérné a poctivé tcetni informace. Z uvedeného vyplyva, ze
ucetni informace jsou zobrazeny vérné tehdy, pokud zachycuji skuteény stav.
Poctivé zobrazeni znamené pouziti takovych metod, které vedou k dosazeni vér-
nosti. (28)

Zasada acetni jednotky predstavuje vymezeni ekonomického celku, za
které je ucetnictvi vedeno a k némuz se vztahuji iéetni operace i sestavené vyka-
zy. (29) Udetni jednotka je dale povinna pouzit Géetni metody takovym zptiso-
bem, aby nebyl ohrozen predpoklad neomezeného trvani acetni jednotky
a zaroven u ni nenastala takova skuteénost, ktera by ticetni jednotce branila po-
kracovat v jeji ¢innosti v dohledné budoucnosti. Doba trvani téetni jednotky se
pro Gcely pravidelného zjistovani hospodarského vysledku rozdéluje do
pravidelnych intervaldi, pricemz ucetni obdobi se shoduje bud s kalendainim
rokem, nebo s hospodarskym rokem, dle zadkona o Gcetnictvi. (28, 29)

Akrualni princip uklada acetnim jednotkadm povinnost actovat o skutec-
nostech do obdobi, se kterym tyto skute¢nosti ¢asové a vécné souvisi. Uéetni
pripady jsou tedy zaucétovany v souladu s Gcetnimi metodami, o veskerych na-
kladech a vynosech je tak uétovano v obdobi vzniku, nikoliv v obdobi thrady.
Z tohoto diivodu je i hospodarsky vysledek zjiStovan jako rozdil mezi vynosy a
naklady, nikoliv jako rozdil mezi prijmy a vydaji. (28)

Zasada stalosti metod (konzistence) vyplyva z pozadavku srovnatelnosti
informaci z ucetnich vykaz. Metody pouzité pro tctovani, ocenovani a odpiso-
vani tedy musi byt vjednotlivych letech stejné. (29) Uéetni jednotka miize pou-
zivané ucéetni metody meénit pouze za ucelem zajisténi vérného a poctivého obra-
zu, nebo ze zavaznych a opodstatnénych diivodii. Uéetni jednotky jsou povinny
v téetnich vykazech uvadét takové informace, které by v pripadé jejich neuve-
deni nebo uvedeni chybného mohly vyznamné ovlivnit rozhodovani osob vyuzi-
vajicich tcetni vykazy. Tato povinnost vyplyva ze zasady vyznamnosti ucet-
nich informaci.

Zasada zakazu kompenzace zakazuje Ucetnim jednotkam vzajemné
kompenzovat naklady a vynosy, ptri¢emz je dovoleno vzajemné zauctovat stano-
vené vybrané polozky, jako jsou napriklad dobropisy tykajici se konkrétni na-
kladové polozky a vztahujici se ke stejnému obdobi nebo manka a prebytky za-
sob, které byly zptisobeny netimyslnou zaménou. (28)
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Dalsi zasadou je zasada opatrnosti, ktera ucetni jednotce zakazuje nad-
hodnocovat a podhodnocovat aktiva a pasiva. Z této zasady rovnéz vyplyva po-
vinnost ucetné zachytit vSechny predpokladané a ocekavané ztraty, rizika a zne-
hodnoceni majetku, i kdyz jesté nenastaly. Naopak vSechny zisky a zhodnoceni
majetku se do Gcetnictvi promitnou az v okamziku jejich realizace. V praxi se
jedna predevsim o uplatiiovani rezerv a opravnych polozek. (29)

Kromé vyse uvedenych zasad je Gcetni jednotka rovnéz povinna zaznamenavat
ucetni informace a sestavovat ucetni vykazy dle nasledujicich principi:

¢ Princip podvojnosti

* Princip souvztaznosti

 Bilanc¢ni princip

¢ Princip bilan¢ni kontinuity.
Uvedené principy jsou duleZité zejména pro zachyceni tcetnich pripadd, kdy
kazdy pripad je zachycen dvakrat, a to na stranu M4 dati a Dal prislu$nych acta.
Tyto ucty musi odpovidat obsahu ticetniho pripadu a zachycovat smysl celé ope-
race. Zaroven musi byt vzdy zachovéana tzv. bilan¢ni rovnice, tedy rovnost aktiv
a pasiv v rozvaze. Neméné dtilezita je rovnéz podminka zachovani bilan¢ni kon-

tinuity, kdy pocatecéni ztstatky jednotlivych Gcti vykazanych v rozvaze musi od-
povidat koneénym ztstatkim rozvahovych ucti za predchazejici obdobi. (28)
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5 Problematika pachtu obchodniho
zavodu dle IFRS/IAS a CUS

V nésledujici kapitole jsou podrobné popsany standardy, které se vztahuji k
problematice pachtu obchodniho zavodu. Na prvni pohled by se mohlo nabizet
reSit problematiku pachtu obchodniho zavodu dle standardu IFRS 3 — Podniko-
vé kombinace, tento standard vSak upravuje tcetni postupy pouze pro proces
akvizic. Z Mezinarodnich standardi tcetniho vykaznictvi se pachtu obchodniho
zavodu dotyka predevsim standard IAS 17 — Leasing. Z Ceskych téetnich stan-
dardd je pachtu obchodniho zivodu vénovan standard ¢. o11 — Operace
s podnikem.

5.1 IAS 17 — Leasing

Ze souboru mnoha mezinarodnich standardi je problematice najmu a leasingu
vénovan standard IAS 17. Tento standard je urcen zejména pro stanoveni vhod-
nych Gcetnich postupti pro pronajimatele a nidjemce ve vztahu k finanénimu a
operativnimu leasingu, ktery je zde chapan nejéastéji jako leasing dlouhodobého
majetku. Z diivodu neexistence standardu IFRS/IAS, ktery by upravoval Gcetni
postupy a zvefejnovani acetnich vykazi v oblasti najjmu podniku (pachtu ob-
chodniho zavodu) pro ndjemce a pronajimatele, je potfeba v tomto pripadé apli-
kovat na danou problematiku pachtu standard IAS 17 jako na ,,obvykly“ najem
(pojem najem a pacht bude v nasledujici kapitole povazovan za synonymum).
Nasledujici kapitoly jsou vénovany seznameni s timto standardem a jeho vyvo-
jem, zakladnimi pojmy, klasifikaci leasingu a podminkami jeho pouziti.

5.1.1  Historicky vyvoj standardu

Standard IAS 17 vénovany leasingu (najmu) je prvnim standardem, ve kterém
byla diisledné uplatnéna acetni zasada ,prednost obsahu pred formou“, tedy

ceni této informace je az druhotrada, nicméné rovnéz podstatna. (15)

Prvotnim impulsem k vzniku standardu IAS 17 byl Nduvrh E 19 Uétovani o
leasingu z fijna roku 1980. Z dalsiho vyvoje lze usuzovat na Gspésné naplnéni
novy standard IAS 17 Uétovani o leasingu. Tento standard nabyl Géinnosti od 1.
ledna 1984. Po tomto datu nasledovalo mnoho reformulaci a aktualizaci. K prvni
z nich doslo v roce 1994, kdy byl standard poprvé preformulovan. Duben roku
1997 prinesl dalsi Navrh E 56 Leasingy. Diky tomuto navrhu doslo k apraveé
standardu a prejmenovani standardu na pouhé ,Leasingy“ s ac¢innosti od 1. led-
na 1999. V prosinci roku 2003 byla Radou IASB vydana revidovana verze IAS
17, ktera nabyla ac¢innosti 1. ledna 2005. V roce 2009 v ramci aktualizace Mezi-
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narodnich standardi finanéniho vykaznictvi byla do standardu IAS 17 zahrnuta
i klasifikace tykajici se pronajmu pozemki. Tato verze standardu IAS 17 je
ac¢inna od 1. ledna 2010. (30)

Standard IAS 17 se stal i teréem kritiky mnoha odborniki v oblasti ticetnic-
tvi. Nejvétsim problémem pii pouziti standardu je rozliSeni operativniho a fi-
nanéniho leasingu a vykazovani leasingu v rozvaze. Pti klasifikaci leasingu jako
operativni cetni jednotka nevykazuje dané aktivum v rozvaze, ale ani dlouho-
doby zavazek z tohoto leasingu, coz mlize pomérné vyznamneé zkreslovat infor-
mace vykazané v ticetni zavérce a zarovern i informace vyplyvajici z finanéni ana-
lyzy (napriklad ukazatel cistého pracovniho kapitalu, ukazatel zadluZenosti a
dalsi). Z tohoto dtivodu vznikla i obava zamérného nastavovani podminek lea-
singovych smluv tak, aby mohl byt leasing klasifikovan jako operativni. Vysled-
kem téchto (a dalsich) kritik je planovany navrh novely standardu IAS 17. (17)

5.1.2 Rozsah pasobnosti

V prvni ¢asti standardu jsou vymezeny leasingy (najmy), na které se tento stan-
dard nevztahuje. Jedna se predevsim o leasingy k prizkumu nebo vyuZiti neob-
novitelnych prirodnich zdroji a déle licen¢nich smluv na filmy, videozaznamy,
hry, rukopisy, patenty a autorska prava. Ve standardu je dale uveden vycet ¢in-
nosti, na které se standard IAS 17 neaplikuje z hlediska ocenovani. Jedna se na-
priklad o ocenovani nemovitosti, které jsou ocenény dle IAS 40 — Investice do
nemovitosti, oceniovani biologickych aktiv drzenych najemci na zakladé finané-
niho leasingu, ktera jsou ocenovana v souladu s IAS 41 — Zemédélstvi a dalsi.
Kompletni vycet je uveden v samotném znéni standardu v odstavci 2. (31, 32)

5.1.3 Definice zakladnich pojmi

Pro spravnou aplikaci standardu IAS 17 je nutné fadné definovat pouzivané po-
jmy.
Leasing je chapan jako dohoda, na zakladé které pronajimatel poskytuje na-

jemci pravo uzivat aktivum po dohodnutou dobu za jednorazovou platbu,
nebo radu plateb.

Nevypovéditelny leasing je takovy leasing, ktery lze vypovédét pouze za
podminek stanovenych standardem. Vypovédét tento typ leasingu je mozno
pouze v pripadé udalosti, ktera pravdépodobné nikdy nenastane, vypovedi
se souhlasem majitele, nebo uzavienim nové smlouvy o najjmu obdobného
aktiva se stejnym pronajimatelem.

Pocatek leasingu predstavuje bud’ datum uzavieni leasingové smlouvy, ne-
bo termin vazanosti smluvnich stran naplnit zakladni ustanoveni leasingové
smlouvy a to ten okamzik, ktery nastane drive. K tomuto okamziku je rov-
néz provedena klasifikace leasingu na finanéni nebo operativni (rozdily me-
zi jednotlivymi typy leasingu jsou popsany nize) a v pripadeé financ¢niho lea-
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singu jsou stanoveny ¢astky, které budou uznany na poéatku doby leasingu.
(15, 32)

Pocatek doby leasingu, nebo také zahajeni leasingu, je okamzik, od které-
ho je najemce opravnén uzivat predmét leasingu. Tento den je zaroven také
okamzikem, od kterého za¢nou o leasingu obé ztcastnéné stany tuctovat.
(17, 32)

Doba leasingu je standardem definovana jako doba, po kterou mé najemce
sjednan leasing aktiva. Doba leasingu je soucasné i doba, po kterou mé na-
jemce moznost pokracovat v leasingu, pficemz na zacatku leasingu je dosta-
teCné jisté, Ze najemce tuto moznost vyuzije. (32)

Minimalni leasingové platby predstavuji platby béhem celé doby trvani
leasingu, pricemz jejich thrada je nebo mtize byt na nijemci pozadovana.
Do této c¢astky je potreba zahrnout veskeré platby, které je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli, pricemz tyto platby mohou byt ve formé pravidel-
nych splatek nebo zaloh na splatky, véetné kupni ceny aktiva pokud je sjed-
nano jeji zaplaceni. Do minimaélnich leasingovych plateb se vSak nezahrnuji
platby za sluzby poskytnuté pronajimatelem (napf. opravy), nezarucena
zbytkova hodnota ani podminéné najemné, coz je cast leasingovych pla-
teb, ktera je stanovena variabilné a zavisi na velikosti budouciho faktoru,
ktery se meéni z jinych pric¢in nez pouhého plynuti ¢asu. Jedna se napiiklad
o procento z dosazenych trzeb. (17, 32)

Realna hodnota (fair value) je hodnota, za kterou by mohlo byt aktivum
sménéno za obvyklych podminek. (32)

Ekonomicka Zivotnost je tvorena obdobim, béhem kterého se ocekava, ze
aktivum bude ekonomicky vyuzitelné nebo poctem vyrobkt ¢i prodanych
jednotek, které jsou ziskatelné z daného aktiva.

Doba pouzitelnosti je o¢ekavané obdobi od pocatku doby leasingu, béhem
néhoz lze ocekavat spotfebu ekonomickych uzitk z daného aktiva tcetni
jednotkou.

Zarucéena zbytkova hodnota predstavuje u pronajimatele takovou mini-
malni hodnotu, ktera musi byt pronajimatel vracena po skonéeni trvani lea-
singu. V pripadé najemce se jedna o ¢ast zbytkové hodnoty, kterou tvori
maximalni ¢astka, ktera mize byt najjemcem zaplacena. Pokud aktivum ne-
dosdhne v okamziku vraceni této minimalni zarucené zbytkové hodnoty, je
najemce (nebo spriznéna strana) povinen rozdil doplatit.

Nezarucéena zbytkova hodnota je c¢ast zbytkové hodnoty aktiva, kdy na-
jemce pri vraceni aktiva nema povinnost zadné platby. (17)

Pocateéni primé naklady jsou veskeré naklady, které primo souvisi se
sjednavanim a uzavienim leasingu, kromé téch nékladi, které jsou vynalo-
Zeny vyrobci nebo prodejci jako pronajimateli.
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Hruba investice do leasingu je soucet minimalnich leasingovych plateb,
které ziska pronajimatel za poskytnuti finan¢niho leasingu a jakékoliv neza-
rucené zbytkové hodnoty pripadajici pronajimateli.

Cista investice do leasingu je hruba investice do leasingu diskontovana
implicitni irokovou sazbou leasingu. Rozdil mezi hrubou a ¢istou investici
do leasingu pak tvori nerealizovany finan¢ni vynos.

Implicitni arokova mira leasingu predstavuje diskontni sazbu vymeze-
nou na pocatku leasingu. Tato irokova mira je stanovena tak, aby se souhrn
soucasné hodnoty minimélnich leasingovych plateb a nezaruéené zbytkové
hodnoty rovnal souctu realné hodnoty pronajatého aktiva a pocatecnich
primych nakladd pronajimatele.

Prirustkova vypijéni urokova sazba u njjemce je tirokova mira, kte-
rou by bylo nutné zaplatit ndjemcem za obdobny leasing. Pokud takovou
urokovou miru nelze zjistit, povazuje se za ni tirokovd mira stanovena na
pocatku leasingu, kterou by musel najemce prijmout v pripadé, ze by si pro-
stiedky potirebné pro koupi aktiva musel vypijcit (na stejné dlouhé obdobi
a se stejnym zajisténim). (15, 32)

5.1.4 Klasifikace leasingt

Mezinarodni acetni standard IAS 17 vénovany leasingim rozliSuje dva zakladni
typy leasingu, jedna se o finan¢ni leasing a operativni leasing. RozliSeni leasingu
je provadéno na pocatku leasingu a neni zavislé od formy leasingové smlouvy,
ale odviji se od podstaty transakce. (15)

Ze samotného standardu IAS 17 vyplyva, Ze leasing je obecné klasifikovan
dle rozsahu, ve kterém rizika (napriklad ztraty z nevyuzité kapacity, kolisani na-
vratnosti a podobné€) a odmény (napriklad zisk ze zhodnoceni, realizace zbytko-
vé hodnoty aktiva a podobné) souvisejici s vlastnictvim pronajatého aktiva nale-
Zi pronajimateli nebo najemci. (31, 32)

Financ¢ni leasing vznika na zakladé smlouvy, v niz se v podstaté vSechna
rizika a ekonomické uzitky spojené s uzivanim a vlastnictvim aktiva prenasi na
najemce, pricemz neni podstatné, zda je po skonceni najmu vlastnické pravo
prevedeno na najemce ¢i nikoliv. Pro spravné urceni finanéniho leasingu je
mozné pouzit indikatory, které mohou samostatné nebo v kombinaci vést ke
klasifikaci leasingu jako finan¢niho. Pomocné indikatory jsou napriklad:

* Leasing, kdy na konci nijjemni doby je aktivum prevedeno na nijemce

» Najemce ma opci koupit aktivum za cenu, ktera je podstatné nizsi nez real-
na hodnota aktiva k datu vyuziti opce

» Doba leasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomické zivotnosti aktiva

» Na pocatku leasingu je soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb
vétsi nebo rovna realné hodnoté pronajatého aktiva
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» Pronajata aktiva maji specifickou povahu a je mozné vyuzit pouze konkrét-
nim nijemcem bez zasadnich aprav.

Kromeé vyse uvedenych je mozné pouzit i nasledujici indikatory situaci:

» Najemce nese pripadné pronajimatelovy ztraty spojené se zrusenim leasin-
gu

 Zisky nebo ztraty zptisobené vlivem pohybu realné hodnoty zbytkové hod-
noty pripadaji najemci

» Najemce je schopen pokracovat v leasingu v dal§im obdobi, a to za najem-
né, které je nizsi nez trzni najemné.

Operativnim leasingem je takovy leasing, kdy se neprevadéji na najemce

vSechny podstatna rizika a odmény vyplyvajici z vlastnictvi. (15, 32) Pronajaté

aktivum je evidovano v aktivech pronajimatele a je pronajimatelem i odpiso-
vano. (17)

Na tomto misté je nutné uvést, ze vySe zminéné indikatory nemusi byt vzdy
smérodatné. Pokud tedy zjinych charakteristickych ryst jasné vyplyva, zZe lea-
sing neprevadi vsechna rizika a odmény vyplyvajici z vlastnictvi, je leasing klasi-
fikovan jako operativni. (15, 32)

Jestlize jsou predmétem leasingu pozemky i budovy, Gcetni jednotka je
povinna posoudit a klasifikovat kazdou slozku leasingu samostatné na financ¢ni
nebo operativni leasing. V pripadé pozemku hraje diilezZitou roli zejména neo-
mezena ekonomicka zivotnosti pozemku. Rovnéz pokud je to pro acely klasifi-
kace a zachyceni leasingu nutné, minimalni leasingové platby je nutné rozdélit
na c¢ast pripadajici na pozemky a ¢ast pripadajici na budovy, a to proporcionalné
dle redlnych hodnot jednotlivych slozek na pocatku leasingu. Pokud vsak toto
rozd€leni minimalnich leasingovych plateb neni mozné, cely leasing je posuzo-
van jako financni, avS§ak pouze tehdy, pokud nevykazuje charakteristické rysy
typické pro operativni leasing.

Standard IAS 17 zde vSak umoznuje i vyjimku z vyse uvedeného, a to v pri-
padeé, kdy c¢astka pripadajici na pozemky je povazovana za nevyznamnou a spl-
nuje dalsi podminky uvedené v odstavci 20 standardu IAS 17. V disledku toho
lze pozemky a budovy klasifikovat dle vySe uvedeného vyctu identifikatord.
Ekonomicka zivotnost celého pronajimaného aktiva je pak rovna ekonomické
zZivotnosti budov. Samostatna klasifikace pozemkt a budov rovnéz neni nutna,
pokud se na tuto operaci nahlizi jako na investici do nemovitosti, v tomto pripa-
dé se postupuje dle standardu IAS 4o0. (31, 32)

5.1.5 Leasing z pohledu najemce

Standard IAS 17 stanovi povinnosti a postupy, jakymi by se najemce mél ridit
pri vykazovani leasingu dle Mezinarodnich standard@ acetniho vykaznictvi, a to



Problematika pachtu obchodniho z4vodu dle IFRS/IAS a CUS 41

v odstavci 20 az 24. Jak je zfejmé z predchoziho textu, je nutné oddélit vykazani
finan¢niho a operativniho leasingu.

V pripadé finan¢niho leasingu je ndjemce povinen na po¢atku doby leasingu
vykazat finané¢ni leasing ve svych aktivech, véetné svych primych nakladta. Piimé
naklady jsou obvykle vynakladany jesté pied uzavienim leasingové smlouvy a
souvisi napriklad s projednavanim a zajisténim smluv. Naklady, které primo
souvisi s aktivitami najemce vramci finan¢niho leasingu, se pricitaji k castce
uznané jako aktivum.

Najaty majetek je ndjemcem soucasné vykazan jako zavazek, jehoz vyse od-
povida bud’ realné hodnoté najatého majetku, nebo ¢astce predstavujici soucas-
nou hodnotu minimalnich leasingovych plateb, a to té ¢astce, ktera je nizsi. Pro
vypocet miniméalnich leasingovych plateb je nutné pouzit implicitni Grokovou
miru. Pokud vSak implicitni arokova mira neni znama, pouzije se prirtstkova
vypljéni arokova mira niajemce. Standard IAS 17 povazuje za nevhodné uvadeét
zavazek plynouci z leasingu jako sniZeni hodnoty najatého aktiva, a to z divodu
¢lenéni zavazkl na bézné a dlouhodobé, které se rovnéz pouzije i u zavazki

z leasingu.

Ackoliv z pravniho pohledu nevznika najemci vlastnické pravo k najatému
aktivu, v pripadé financniho leasingu cerpa najemce z uzivani najatého aktiva
realné ekonomické uzitky po podstatnou cast ekonomické zivotnosti daného
aktiva. Z tohoto dtivodu je zZadouci, aby se leasingové operace zobrazily ve vyka-
zu o financ¢ni pozici najemce, jinak by ekonomické zdroje a vyse zavazka byly
podhodnoceny a nésledné zkresleny i finanéni ukazatele. Financni leasing je
tedy vhodné zachytit ve vykazu o finané¢ni pozici jako aktivum a soucasné zava-
zek uhradit budouci leasingové platby, a to ve stejnych castkach, avSak
s vyjimkou pocate¢nich primych nakladi najemce, které jsou zachyceny jako
aktivum.

Co se tyce jednotlivych splatek leasingu, jsou minimalni leasingové platby
rozdéleny na ¢ast snizujici nesplaceny zavazek a ¢ast predstavujici finan¢ni na-
klady (aroky), pricemz tyto naklady jsou alokovany rovnomérné po celou dobu
trvani leasingu. Kromé finan¢nich nakladd vznikaji najemci v kazdém obdobi
rovnéz naklady na odpisy pronajatého aktiva. Odpisy jsou vypocteny dle stan-
dardi IAS 16 Pozemky, budovy, zatizeni a IAS 38 Nehmotna aktiva. Pokud nee-
xistuje dostatecna jistota o prechodu vlastnictvi aktiva na konci leasingu, stan-
dard stanovi povinnost aktivum odepsat béhem doby trvani leasingu nebo doby
pouzitelnosti, a to dle toho, ktera z nich je kratsi.

V ramci operativniho leasingu jsou leasingové platby za aktiva pronajata
vykazany jako naklad rovnomérné po dobu trvani leasingu. (32)

5.1.6 Leasing z pohledu pronajimatele

Aktiva pronajatd formou finanéniho leasingu vykazuje pronajimatel ve svych
vykazech o finanéni situaci jako pohledavky, a to v ¢astce odpovidajici ¢isté in-
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vestici do leasingu. VSechna podstatna rizika a odmeény, které plynou z pronaja-
tych aktiv, jsou prevedeny na najemce, coZ je podstatou finan¢niho leasingu.
Pocatec¢ni primé naklady, které pripadné pronajimatel vynaklada v souvislosti
s uzavirenim leasingové smlouvy, jako jsou napriklad provize, pravni poplatky a
dalsi, jsou zahrnuty do pocéatec¢ni hodnoty pohledavky z finanéniho leasingu.
Tyto primé naklady rovnéz snizuji ¢astku vynosti za dobu trvani leasingu a
ovliviiuji i implicitni arokovou miru leasingu. V pripadé nékladd vyrobct a ob-
chodnikdi, ktefi jsou v pozici pronajimatele, nejsou naklady na projednani a uza-
vieni leasingu klasifikovany jako pfimé naklady a nasledné jsou vylouceny z cis-
té investice. Zminéné naklady jsou pak uznany jako naklady az v obdobi, ve kte-
rém je uznan zisk z prodeje.

Pronajimatel by mél po dobu trvani finanéniho leasingu usilovat o alokaci
finan¢nich vynosti na systematické a racionalni bazi, coz spoc¢iva v konstantni
periodické navratnosti Cisté finanéni investice pronajimatele. Jednotlivé leasin-
gové platby jsou tedy zachyceny jako snizeni jistiny, nerealizovany finanéni vy-
nos a souvztazné jako hrubé investice do leasingu.

Pokud se jedna o financ¢ni leasing, po jehoz skonceni neprechazi vlastnicka
prava na nijemce, ale aktiva jsou vraceny zpét pronajimateli, ma pronajimatel
povinnost pravidelné revidovat odhady nezarucenych zbytkovych hodnot téchto
aktiv. V pripadé, ze dojde ke snizeni odhadované hodnoty, je nutné revidovat i
rozloZeni vynost za dobu trvani leasingu a zaroven upravit jiz ¢asové rozlisené
Vynosy.

Co se tyce operativniho leasingu, pronajimatel v daném ptipadé vykazuje
pronajata aktiva ve svych vykazech o finanéni situaci, dle povahy aktiva. Vynos
z operativniho leasingu je zachycovan rovnomeérné po celou dobu trvani vynost.
Odpisy pronajatych aktiv jsou vykazany klasickym zptisobem do nakladd. Pii-
padné pocatecni primé naklady je nutné pricist k Gcetni hodnoté pronajatych
aktiv a jsou uznany jako naklad podobné jako vynosy béhem trvani leasingu.
(32)

5.1.7  Souvisejici interpretace

S Mezinarodnim tucetnim standardem ¢. 17 souvisi i dalsi tri interpretace, které
blize specifikuji pouziti zminéného standardu. Tyto interpretace mohou tcetni
jednotce pomoci napriklad pri klasifikaci leasingu a pri samotném vykazani lea-
singu. Jedna se o

» IFRIC 4 — Urceni, zda smlouva obsahuje leasing
 SIC 15 — Operativni leasingy

e SIC 27 — Vyhodnoceni transakci uzavienych pravni formou leasingu. (15)
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5.2 CUS ¢é. 011 — Operace s podnikem

Cilem standardu ¢. o011, ktery vychazi ze zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisti, je stanovit zakladni postupy pii prodeji a najmu
podniku nebo jeho éasti, a pri preménach ucetnich jednotek dle prislusnych
ustanoveni zakona o obchodnich korporacich za Gcelem docileni souladu pri
pouzivani Gcetnich metod. Postup uctovani o ndjmu podniku, tedy pachtu ob-
chodniho zavodu, je obsazen v bodé€ 4.

Tento standard vymezuje konkrétni postupy, kterymi se pachtyr i propach-
tovatel musi ridit pti ictovani o procesu pachtu. Obé smluvni strany, tedy pro-
pachtovatel i pachtyr, jsou povinni jasné identifikovat majetek a zavazky, které
nalezi kobchodnimu zavodu nebo jeho <castiy a které prechazeji
z propachtovatele na pachtyre. Dale je nutné ve smlouvé stanovit, kdo bude
odepisovat dlouhodoby majetek. Zde mohou nastat dvé varianty, a to:

a) Dlouhodoby majetek bude odepisovan pachtyrem
b) Dlouhodoby majetek bude odepisovan propachtovatelem

Pokud se strany dohodnou, Ze propachtovany dlouhodoby majetek bude odepi-
sovat pachtyt, propachtovatel dany majetek (z tctovych skupin o1, 02, 03, 07 a
08) prevede na vrub prislusného uétu skupiny 06 — Dlouhodoby finanéni maje-
tek. Nasledné se tento majetek z tétu skupiny O6 preuctuje na vrub prislusného
uctu actové skupiny 37 — Jiné pohledavky a zavazky. Standard rovnéz umoznuje
neudctovat pres prislusny acéet skupiny 06, ale ti¢tovat pfimo na ucet skupiny 37.
Pachtyr tento proces zachyti na prislusné ucty uctové tridy o a ve prospéch pri-
slusného actu uétové skupiny 47 — Dlouhodobé zavazky, a to v ocenéni v jakém
byl majetek zachycen u propachtovatele a dohodnuto ve smlouvé o pachtu. Pii-
padné opravné polozky vytvorené k danému dlouhodobému majetku, ktery pre-
chazi na pachtyre, se zrusi, a to zatictovanim ve prospéch prislusného naklado-
vého uctu. (33)

V pripadé druhé varianty, kdy se strany dohodnou na ponechani moznosti
odpisovani propachtovateli, se dlouhodoby majetek ve vlastnictvi propachtova-
tele odepisuje standartnim zptisobem. Postup odpisovani a vypocet odpist za-
chycuje ucetni standard ¢. 013 — Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek. Dle
tohoto standardu se vypoctené odpisy uctuji na vrub Gétu actové skupiny 55 -
Odpisy, rezervy, komplexni naklady pristich obdobi a opravné polozky provoz-
nich nakladt a ve prospéch prislusnych ¢t skupiny o7 v pripadé dlouhodobé-
ho nehmotného majetku a skupiny 8 pokud se jedna o dlouhodoby hmotny ma-
jetek. (34)

V souvislosti s dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem a jeho od-
pisovanim mohou rovnéz nastat dve situace.

a) Hrazené najemné (pachtovné) je vyssi nez odpisy

b) Hrazené najemné (pachtovné) je nizsi nez odpisy
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V pripadé prvni situace, kdy hrazené pachtovné je vyssi nez odpisy se celkova
castka tvorici pachtovné rozdéli na dvé slozky. Prvni slozku tvoii ta ¢ast najem-
ného, ktera odpovida vysi odpisti. Tato ¢astka je u propachtovatele zaactovana
ve prospéch prislusného aétu dlouhodobych pohledavek a u pachtyre na vrub
prislusného uctu dlouhodobych zavazkt. Druhou slozku této castky tvori sa-
motné pachtovné, které propachtovatel ve svém ucetnictvi zachyti jako vynos a
naopak pachtyr je zatc¢tuje na stranu Ma dati prislusného nakladového actu.

V situaci, kdy hrazené pachtovné je naopak nizsi nez c¢astka odpist, pro-
pachtovatel o ¢astku prijatého pachtovného snizi dlouhodobou pohledavku za
pachtyrem, ktera je zachycena na ictu 37 — Jiné pohledavky a zavazky. Ke konci
rozvahového dne pak rozdil mezi ¢astkou prijatého najemného a castkou odpist
zauctuje na vrub prislusného nakladového uétu a soucasné ve prospéch uctu 37.
Na strané pachtyte je situace zachycena jako snizeni dlouhodobého zavazku o
¢astku odpovidajici pachtovnému (c¢tova skupina 47 — Dlouhodobé zavazky).
Ke konci rozvahového dne, podobné jako v pripadé€ propachtovatele, snizi pii-
slusny dlouhodoby zavazek o rozdil mezi hrazenym pachtovnym a odpisy, a sou-
¢asné jej zauctuje na prislusny vynosovy tcet.

Po skonéeni pachtu je vraceny dlouhodoby majetek zachycen propachtova-
telem na vrub prislusnych tctu tctovych skupin 01, 02 a 03, a ve prospéch acétt
skupin 07 a 08 a zaroven ve prospéch uc¢ta skupiny 37. V pripadé, Ze ma pro-
pachtovatel zamér dany dlouhodoby majetek opétovné propachtovat, zaactuje
jej na prislusny ucet skupiny 06 — Dlouhodoby finan¢ni majetek a ve prospéch
uctu skupiny 37 — Jiné pohledavky a zavazky. Pachtyr vraceny dlouhodoby ma-
jetek zadctuje ve prospéch acti uctovych skupin 01, 02, 03 a na vrub prislus-
nych G¢th skupiny 07 a 08 a soucasné na vrub uc¢tu skupiny 47 — Dlouhodobé
zavazky.

Standard dale stanovi postup pro zachyceni v tcetnictvi situaci, kdy hodno-
ta vraceného propachtovaného obchodniho zavodu je nizsi nez dlouhodoba po-
hledavka z pohledu propachtovatele. Vznikly rozdil je tedy potteba vyrovnat, a
to nasledujicimi zptisoby. Pokud neni ve smlouvé o pachtu stanoveno jinak,
pachtyr vznikly rozdil doplati, a zachyti jako snizeni zavazku zatuctovanim na
stranu M4 dati Gctu 47 — Dlouhodobé zavazky a souvztazné na stranu Dal Gcétové
skupiny 22 — Uéty v bankach. V piipadé, Ze vznikly rozdil je vétsi, nez je ziistat-
kova hodnota Gétu 47, zauctuje tento rozdil do provoznich nakladd a propachto-
vatel pak do provoznich vynositi, pokud se strany ve smlouvé nedohodly jinak.
Propachtovatel prijem a vyrovnani rozdilu zachyti na stranu Ma dati acétové
skupiny 22 — Uéty v bankach a zaroveni na stranu Dal skupiny 37 — Jiné pohle-
davky a zavazky.

Rovnéz miize nastat situace, kdy pachtyt v ramci provozovani propachtova-
ného obchodniho zavodu tctoval o rezervach a ¢asovém rozliSeni. V tomto pri-
padé se postupuje a uctuje dle ustanoveni dohodnutych ve smlouvé. Rezervy
podle zvlastnich pravnich predpisi se neprevadéji, pokud neni ve zvlast-
nim zdkoné stanoveno jinak. Cenné papiry, které prechazi spolu
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s propachtovanym obchodnim zadvodem dle smluvniho ujednani, jsou zataétova-
ny rovnéz dle dohodnutych postupti ve smlouvé o pachtu. Dle zdkona o Gcetnic-
tvi prechazi na pachtyte i pohledavky a zavazky, o nichz je i¢tovano jako o pro-
deji pohledavky pripadné prevzeti zavazku. O prevzatych zasobach je Gétovano
jako o prodeji.

Specifickym pripadem je Gétovani o oceniovacim rozdilu k nabytému majet-
ku nebo goodwillu. Pokud je tak stanoveno ve smlouvé, mize pachtyi Gétovat o
ocenovacim rozdilu nebo goodwillu, ktery byl vytvoren propachtovatelem jesté
pred zapocetim pachtu. Standard v tomto pripadé stanovi pachtyri o ¢astku od-
pistt k danému ocenovacimu rozdilu nebo goodwillu korigovat pfislusny acet
skupiny 47 — Dlouhodobé zavazky. U propachtovatele je takto korigovan pri-
slusny ucet Gétové skupiny 37 — Jiné pohledavky a zavazky. (33)
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6 Modelovy priklad pachtu obchodniho
zavodu

V této Casti diplomové prace je zobrazena modelova situace zachyceni pachtu
obchodniho zavodu v praxi, ktery je proveden na zakladé smlouvy o pachtu mezi
konkrétnimi spole¢nostmi. Nejprve je provedeno zauc¢tovani a vykazani pachtu
obchodniho zavodu dle ceské ucetni legislativy, a to jak z pohledu propachtova-
tele, tak pachtyre. Ve druhé ¢asti této kapitoly je pacht obchodniho zavodu za-
chycen dle Mezinarodnich standardd tcéetniho vykaznictvi, konkrétné dle stan-
dardu IAS 17 — Leasingy (n4jmy).

6.1 Zadani prikladu

Spolecnost Alfa s.r.o. se zabyva vyrobou plastovych vyrobki z termoplasti, které
jsou vyuzitelné vriznych oblastech, jako je automobilovy, elektrotechnicky,
farmaceuticky a jiny primysl. Spole¢nost byla zaloZena v roce 2010 jedinym
spolecnikem, ktery do spolecnosti vlozil nepenézity vklad ve formé pozemku
s vyrobni halou. Tato aktiva byla ocenéna znaleckym posudkem a zachycena
v rozvaze. Tento jediny spole¢nik zaroven vykonava piisobnost jednatele a valné
hromady. Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstriku v roce 2010.

Spolecnost se zaméruje predevsim na vyrobu specidlnich plastovych sou-
castek vyuzitelnych v elektrotechnickém priimyslu, jejichz vyrobni proces, plany
a dalsi charakteristické vlastnosti souvisejici s témito soucastkami si spole¢nost
nechala patentovat. Kromeé této ¢innosti, kterou lze povazovat za hlavni a preva-
zujici, spolec¢nost prilezitostné vyrabi plastové vylisky dle individualnich poza-
davki klienta na zakazku.

K provozovani své ¢innosti spole¢nost Alfa s.r.o. vyuziva vyrobni halu (bu-
dovu), PC se softwarem a zejména dulezité strojni vybaveni, které zahrnuje dra-
tovy erodovaci stroj, lis a stroj na vstrikovani termoplastového materialu. Ob-
chodni zavod je situovan nedaleko mésta Brna, na okraji obce s 3500 obyvateli.
Rozloha pozemku s vyrobni halou ¢ini 3 000 m2, zastavéna plocha predstavuje
2700 m2. Ve spoleénosti jsou rovnéz zameéstnani ¢tyfi pracovnici ve vyrobé a
jedna téetni. Udetni obdobi spole¢nosti se shoduje s kalendainim rokem. Roz-
vaha spolecnosti k 31. 12. 2013 je zobrazena nize. Hodnota dlouhodobého ma-
jetku vykazaného v rozvaze byla sniZena o prislusné opravky.
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Tab. 3 Rozvaha spolecnosti Alfa s.r.o. k 31. 12. 2013
Rozvaha k 31. 12. 2013 (v tis. K¢)
AKTIVA PASIVA

Dlouhodoba aktiva 3 034,25 | Vlastni kapital 4 210
Software 19,5 | Zakladni kapital 2 350
Patent 50 | Rezervni fond 310
Pozemek 1000 | Vysledek hospodaieni 1550
Vyrobni hala 1173,75

Erodovaci stroj 245

Lis 280

Vstrikovaci stroj 266

ObézZna aktiva 2 035,75 | Cizi zdroje 860
Zasoby 360 | Kratkodobé zavazky 540
Pokladna 106,75 | Bankovni avéry 320
Bankovni acty 1019

Pohledavky za odbérateli 550

Aktiva celkem 5 070 | Pasiva celkem 5 070

Zdroj: Vlastni zpracovani

Dlouhodoby majetek vyuzivany spolecnosti k zajisténi chodu vyroby je ucetné
odepisovan vzhledem k jeho fyzickému opotfebovavani. Uéetni jednotka ve vni-
tropodnikové tcéetni smérnici vymezila hranici pro dlouhodoby hmotny majetek
odepisovany, a to ve vysi 40 000 K¢, dlouhodoby majetek, jehoz potizovaci cena
je nizsi, nez tato hranice je zatuctovan jako zasoba do spotreby v okamziku uve-
deni majetku do uzivani. Tato skutecnost se tyka zejména PC v porizovaci cené
22 000 K¢, ktery byl uveden do uzivani jiz v roce 2010. Pro dlouhodoby hmotny
1 nehmotny majetek stanovila iicetni jednotka ¢asové odpisovani, dle jeho pred-
pokladané doby zZivotnosti. Pozemek se dle zdkona o téetnictvi neodpisuje.

Odpisovy plan dlouhodobého majetku zachycuje rozdéleni jednotlivych slo-
zek dlouhodobého majetku, vstupni cenu, dobu Zivotnosti a vypoéteny mésicni

odpis.
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Tab. 4 Odpisovy plan dlouhodobého majetku

Invent. . Vstupni Ve e . Mésiéni
) Druh majetku « zivotnosti . -
¢islo cena v K¢ . odpis v K¢

v mésicich

001 Vyrobni hala 1350 000 360 3750

002 Software 90 000 60 1500

003 Erodovaci stroj 1 050 000 60 17 500

004 Lis 1200 000 60 20 000

005 Vstrikovaci stroj 1140 000 60 19 000

006 Patent 120 000 60 2 000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek je odpisovan od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byl majetek zarazen do uzivani, dle rozhodnuti
ucetni jednotky. Celkova hodnota opravek a ziistatkova cena dlouhodobého ma-
jetku je zachycena v nasledujici tabulce.

Tab. 5 Prehled opravek za roky 2010 — 2013 a ziistatkové ceny dlouhodobého majetku

Ilzyent. Balheed Dfltllm ) Opravky Zustatkova
cislo zarazeni cena

001 Vyrobni hala 1. 1. 2010 176 250 1173 750
002 Software 1. 1. 2010 70 500 19 500
003 Erodovaci stroj 1. 2. 2010 805 000 245 000
004 Lis 1. 2. 2010 920 000 280 000
005 Vstrikovaci stroj 1. 2. 2010 874 000 266 000
006 Patent 1.1. 2011 70 000 50 000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ke konci roku 2013 se jediny spolec¢nik spolecnosti Alfa s.r.o. rozhodl
v podnikéani jiz dale nepokracovat, z diivodu nové podnikatelské ptilezitosti, kte-
ra mu byla nabidnuta v jiném odvétvi. Nicméné spolecnikovym zamérem nebylo
definitivni zruSeni spolec¢nosti Alfa s.r.o., zejména z diivodu jejiho kladného vy-
sledku hospodareni v minulych letech a pomérné dobré pozici na trhu, ale roz-
hodl se tento obchodni zavod jako celek propachtovat zajemci, kterym je spolec-
nost Beta, s.r.o.

Spolecnost Beta s.r.o. byla zaloZena dvéma spolec¢niky a vznikla zapisem do
obchodniho rejstiiku v roce 2013. Spolecnici se dohodli na 50% podilu ve spo-
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lec¢nosti pro kazdého. Prvni spolecnik vlozil do spolec¢nosti finan¢ni prostredky
v ¢astce 800 000 Ké. Vklad druhého spole¢nika predstavoval nepenézity vklad
ve formé osobniho automobilu, ktery byl ocenén na ¢astku 300 000 K¢, a dale
financni prostredky v ¢astce 500 000 K¢.

Spolecnost Beta s.r.0. v roce 2013 jeSté neprovozovala podnikatelskou ¢in-
nost, ale pripravovala se na ,prevzeti“ obchodniho zavodu od spoleénosti Alfa
s.r.o. Spolecnost Beta s.r.0. ma zameér vyuzit zejména vyhod patentu na plastové
soucastky, ktery je soucasti dlouhodobych aktiv spole¢nosti Alfa s.r.o. Spole¢nici
spole¢nosti Beta s.r.o. chtéji rovnéz zamérit ¢innosti propachtovaného obchod-
niho zavodu na vyrobu novych plastovych soucastek, s vylepSenymi vlastnostmi,
jejichZ navrhy jiz maji vypracovany, a které budou nové uvedeny na trh. Pomér-
né kratké existenci spolec¢nosti Beta s.r.o. odpovida i struktura jeji rozvahy, zob-
razena v tabulce nize.

Tab. 6 Rozvaha spolecnosti Beta s.r.o. k 31. 12. 2013

Rozvaha k 31. 12. 2013 (v tis. K¢)

AKTIVA PASIVA
Dlouhodoba aktiva 300 | Vlastni kapital 800
Osobni automobil 300 | Zakladni kapital 800
ObézZna aktiva 500
Bankovni acty 500
Aktiva celkem 800 | Pasiva celkem 8oo

Zdroj: Vlastni zpracovani

Spoleénost Alfa s.r.0. a Beta s.r.o. se na konci roku 2013 dohodly na pachtu ob-
chodniho zavodu a uzavrely smlouvu o pachtu obchodniho zavodu, ktera je zob-
razena v priloze.

Pacht obchodniho zavodu byl zahjen 1. ledna 2014. Odménou propachto-
vateli je pachtovné, které je slozeno z ¢astky 300 000 K¢ a dale z ¢astky odpovi-
dajici hodnoté dané z nemovitosti za prislusny rok. Pachtovné bude hrazeno
jednou roc¢né, a to vzdy k 15. lednu daného roku. Pacht byl uzavien na dobu ur-
c¢itou, a to na dobu 6 let od zverejnéni smlouvy o pachtu ve Sbirce listin, s tim, Ze
pacht mize byt prodlouzen, a to na zakladé vzijemné dohody mezi obéma
smluvnimi stranami. Ze smlouvy o pachtu rovnéz vyplyva, ze zasoby, pohledav-
ky i zavazky prechazi na pachtyre dnem tcinnosti smlouvy. Za prechod vlastnic-
kého prava k zasobam byla sjednéna uplata ve vysi 360 000 K¢. Obdobné jako
zasoby jsou pachtyfem prevzaty i pohledavky, a to za aplatu 550 000 K¢ a rov-
néz zavazky v celkové hodnoté 860 000 K¢. Spolu obchodnim zavodem prebira
pachtyf i pracovnépravni vztahy se zaméstnanci. Z rozvahy spolecnosti Alfa
S.r.o. je patrné, Ze za rok 2013 vykazala i rezervni fond, a to v ¢astce 350 000 K¢.
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Tento rezervni fond na pachtyre neprechazi. Na pachtyre rovnéz neprechazi fi-
nanéni prostfedky z pokladny a bankovnich Géti, na zédkladé vzajemné dohody
mezi smluvnimi stranami.

Jak vyplyva ze samotného standardu CUS & 011 — Operace s podnikem,
z hlediska dlouhodobého majetku se nabizi dvé varianty, a to prevedeni odepi-
sovani dlouhodobého majetku na pachtyte, nebo ponechani odepisovani dlou-
hodobého majetku v kompetenci vlastnika, tedy propachtovatele. Z tohoto di-
vodu je pri zachycovani pachtu obchodniho zavodu v této ¢asti prace vzdy zob-
razena varianta A, kdy dlouhodoby majetek odepisuje pachtyt, a varianta B, kdy
je dlouhodoby majetek odepisovan propachtovatelem. Od vlivu DPH je v prikla-
du abstrahovano.

6.2 Zachyceni pachtu dle ceské ucetni legislativy

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole tykajici se Ceskych tiéetnich standardd a obecné
tdetni legislativy, dle nichZ postupuji Géetni jednotky v Ceské republice, pro-
blematiku pachtu obchodniho zavodu fe$i Cesky tdetni standard ¢. o11. Nésle-
dujici podkapitoly se vénuji zachyceni modelového prikladu dle ceské ucetni
legislativy, nejprve z pohledu propachtovatele a nasledné i z pohledu pachtyre.

6.2.1 Ué¢tovani z pohledu propachtovatele

PrestoZe to tGéetni legislativa v Ceské republice nevyZaduje, je nutné a zejména
vhodné pred zac¢atkem pachtu obchodniho zavodu uskutec¢nit diikladnou inven-
tarizaci majetku a zavazki, které nalezi k obchodnimu zavodu a rovnéz provést
jasnou identifikaci daného majetku a zavazki, které budou prechazet na pachty-
fe. Vzhledem k tomu, Ze zacatek pachtu obchodniho zavodu byl dle smlouvy o
pachtu sjednan k 1. lednu 2014, tedy po provedeni ucetni zavérky na strané pro-
pachtovatele, kdy inventarizace je jeji nedilnou soucasti, nepredstavuje pro pro-
pachtovatele vyrazné komplikace.

Pred samotnym zobrazenim zachyceni pachtu obchodniho zdvodu z pohle-
du spolec¢nosti Alfa s.r.o., pro lepsi orientaci je vhodné pripomenout tcetni ope-
race uskute¢néné pred uzavienim smlouvy o pachtu na konci roku 2013 a zobra-
zit zistatky na konkrétnich tctech.

Tab. 7 Uzéavérkové operace uskutecnéné ve spolec¢nosti Alfa s.r.o. k 31.12.2013

Operace . Castka
é. Popis operace (K&) MD D

Zauctovani acetnich odpist za rok

1. 2013: 18 000 0
551 73

-k softwaru 24 000 074
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Op'i{ace Popis operace C?Eg;a MD D
-k patentu 45 000 081
- kvyrobni hale 210 000 082
- kerodovacimu stroji 240 000 082
- klisu 228 000 082
- kvstrikovacimu stroji
Uzavieni aktivnich ac¢tia
- ucet 013 90 000 013
- ucet o014 120 000 014
- ucet 031 1000 000 031
- ucet 021 1350 000 021
2 - ucet 022 3390 000 702 022
- ncet 112 360 000 112
- ucet 211 106 750 211
- ucet 221 1019 000 221
- Tcet 311 550 000 311
Uzavieni pasivnich a¢t
- ucet 411 2 350 000 411
3. - ucet 421 310 000 421 702
- ucet 321 540 000 321
- ucet 461 320 000 461
Uzavieni nakladovych aéta 720 000 710 5XX
Uzavieni vynosovych acti 2 270 000 6xx 710
6. Vysledek hospodaieni 1550 000 710 702

Zdroj: Vlastni zpracovani

A) Dlouhodoby majetek je odpisovan pachtyrem

K 1. 1. 2014 provedla spolec¢nost Alfa s.r.o. otevieni ¢td, a to pretc¢tovanim ma-
jetku z Gétu 702 na prislusné uéty strany Ma dati a na acéet 701 stranu Dal.
V pripadé pasivnich G¢ti zaactovala ¢astky pasiv na prislusné Gcty strany Dal a
na ucet 701 stranu Ma dati.
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Nésledné je nutné zachytit prevedeni veskerého majetku a zavazkt souvise-
jicich s obchodnim zavodem na pachtyte. V pripad€, kdy se spole¢nosti Alfa
s.r.o. a Beta s.r.0. dohodnou, Ze dlouhodoby majetek bude odepisovan spolec-
nosti Beta s.r.o., tedy pachtyrem, spole¢nost Alfa s.r.o. zachyti proces pachtu
nasledovné:

Tab.8  Zachyceni pachtu obchodniho zdvodu u propachtovatele

Operace . Castka
é. Popis operace (K&) MD D
Prevod stavby v Gcetni ziistatkové
1. o 1173 750 374 081
cené
2. Vytazeni stavby v PC 1350 000 081 021
Prevod movitych véci v ticetni
zlstatkové cené
- Erodovaci stroj 245 000 082
Li 280 000 082
> - 266000 | ©° " 082
- Vstrikovaci stroj
- Software 19 500 073
- Patent 50000 074
Vytazeni movitych véci v PC
- Erodovaci stroj 1050 000 082 022
- Lis 1200 000 082 022
4. ” , .
- Vstrikovaci stroj 1140 000 082 022
- Software 90 000 073 013
- Patent 120 000 074 014

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozemek ve vlastnictvi spole¢nosti Alfa s.r.o. pfevadén nebude, a to z toho di-
vodu, Ze jej nelze odepisovat. Bude nadale vykazovan v rozvaze vlastnika, kte-
rému z ného poplynou vynosy a nasledné prijmy. Zatactovany dlouhodoby odpi-
sovany majetek je tedy ucetné preveden na spolecnost Beta s.r.o. jako na pach-
tyf'e, avSak je vhodné pripomenout, Ze ackoliv se na prvni pohled muze zdat, ze
majetek byl z obchodniho zavodu spole¢nosti Alfa s.r.o. vytazen, vlastnicka pra-
va néalezi i nadale spolec¢nosti Alfa s.r.o. Formalni prevedeni majetku bylo usku-
tec¢néno pouze z divodu jeho odpisovani pachtyfem.

Néasledné je nutno zobrazit proces predani zasob, pohledavek a zavazki na
pachtyre. Predani zasob a pohledavek je uskuteénéno formou prodeje, tedy za
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uplatu. Zde je také vhodné pripomenout, Ze propachtovatel nepotrebuje
k prevedeni zavazku souhlas véritele, nicméné je pravdépodobné, ze veéritelé
budou pozadovat drivejsi ahradu zavazku, pripadné ruceni propachtovatele. K
pohledavkam zachycenym v rozvaze spoleénosti Alfa s.r.o. nebyla doposud vy-
tvorena zadna opravna polozka, jelikoz se jedna o pohledavky za odbérateli a je
na misté tedy predpoklad jejich brzké thrady.

Tab.9  Zachyceni pievedeni zasob, pohledavek a zavazkid na pachtyre, spole¢nost Beta s.r.o.

Opeél.'ace Popis operace C?Iig;a MD D
1. Prodej zasob 360 000 378 642
2 Vyskladnéni prodanych zasob 360 000 542 112
3. Uhrada zasob od pachtyie 360 000 221 378
4 Postoupeni pohledavek 550 000 378 646
. Vylv‘azelzi pohledavek v nominalni 550 000 546 411

hodnoté
Prevedeni zavazki
o | ftedbesady o0 g |
- bankovni avér - 320000 378 461
7. Uhrada pachtyti 310000 | 378 221

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak vyplyva ztabulky, prevedeni zavazkii bylo zatctovano na ucéet 378 a to
s minusem, nicméné je mozné zauctovat i kladnou hodnotu téchto zavazki, a to
opa¢nym zapisem. Operace €. 7 zobrazuje thradu najemci, a to z toho diivodu,
ze zavazky prechézejici na pachtyie maji vétsi hodnotu nez pohledavky. Musi
tedy dojit k vyrovnani actu 378 Jiné pohledavky. V pripadé vyssi hodnoty po-
hledavek prechézejicich na pachtyie nez hodnota zavazkt, by bylo nutné za-
uctovat thradu od pachtyie, pripadné pohledavku za pachtytem.
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31x-Obchodni 546-Odpis 646-Vynos 378-Jiné 32x, 33x, 37x,
pohledavky pohledavky z pohledivek pohledéavky 461, 47x
Zhstatek <4Postoupen| pohledévek]-» Vymnos Uplatny Zistatek
-« zpostoupeni [ | - prevod -
pohledavek zévazkl
221-Bézny Gcet 221-Bézny Gcet
Zostanek b) Vice zévazkd 3) Méné zavazki
1 neipohledavek [™ | <€ neipohledavek

Obr. 3 Prevod pohledéavek a zdvazk{ na pachtyie
Zdroj:  Vlastni zpracovani dle (35)

Po zauctovani vsech nalezitych operaci souvisejicich s prevodem majetku a za-
vazkil na pachtyie, vypada struktura rozvahy spolec¢nosti Alfa s.r.o. takto:

Tab.10 Rozvaha spolec¢nosti Alfa s.r.o. k 1. 1. 2014 v tis. K¢

Rozvaha k 1. 1. 2014 (v tis. K¢)

AKTIVA PASIVA

Dlouhodoba aktiva 1 000 | Vlastni kapital 4 210

Pozemek 1 000 | Zakladni kapital 2 350
Rezervni fond 310
Vysledek hospodareni 1550

Obézna aktiva 4 210 | Cizi zdroje o

Bankovni Gcet 1069

Pokladna 106,75

Pohledavky z pronajmu 2 034,25

Aktiva celkem 4 210 | Pasiva celkem 4 210

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky zobrazujici rozvahu je patrné, zZe hodnota odepisovatelného majetku,
ktery byl ke konci roku 2013 vykazan v dlouhodobych aktivech spole¢nosti Alfa
s.r.o. na uctech 013, 014, 031, 021 a 022 presla pod polozku Pohledavky
z pronajmu, tedy byla prevedena na pachtyre.
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Ve smlouvé o pachtu byla ujedndna povinnost pachtyre platit pravidelné
pachtovné za uzivani obchodniho zavodu. Pachtovné bylo stanoveno v castce
300 000 K¢ navysené o castku odpovidajici dani z nemovitych véci za prislusny
rok.

Dan znemovitych véci se sklada z dané z pozemkd a zdané ze staveb.
V pripad€ spolecnosti Alfa s.r.o. bude tomuto zdanéni podléhat pozemek a vy-
robni hala. Zakladem dané u pozemku je jeho skuteéna vymeéra v m2. Tento za-
klad dané se pro zjiSténi castky dané nasledné nasobi sazbou dané, ktera je v
pripadé pozemki slouzicich k podnikani ve vysi 5 K¢. Tato sazba se nasledné
nasobi koeficientem dle velikosti obce. (36)

Dani z pozemku spole¢nosti Alfa s.r.o. je vypoctena jako:
* 3000m2x5Keé=15000 K¢
» Koeficient pro obec: 1,4
e Dan z pozemku: 15 000 x 1,4 = 21 000KE¢.

Zdanéna bude rovnéz vyrobni hala, a to dani ze staveb. Zakladem dané ze staveb
je skutecna vymeéra zastavéné plochy v m2. Zaklad dané je nasledné vynasoben
sazbou pro stavby uzivané k podnikani, a to ¢astkou 10 K¢ za m2. Podobné jako
v pripad€ dané z pozemkd, se i dan ze staveb jesSté nasobi koeficientem dle veli-
kosti obce. (36)

Dani ze stavby, vyrobni haly, je vypoétena jako:
e 2700m2x 10 K¢ = 27 000 K¢
» Koeficient pro obec: 1,4
 Dan ze stavby: 27 000 x 1,4 = 37 800 K¢.

Souhrnné dan z nemovitych véci za rok 2014 je ve vysi 58 800 K¢. V ramci zjed-
noduseni jsou piredpokladany stejné podminky zdanovani nemovitych véci po
celou dobu trvani pachtu.

Celkova castka pachtovného tedy je ve vysi 358 800 K¢. Zaroven, jak vyplyva ze

standardu ¢. o011, celkovou castku pachtovného je nutno rozlisit, a to na castku
odpovidajici odpistim tc¢tovanych pachtyfem a samotnou vysi pachtovného.

Pachtyt se rozhodl propachtovany dlouhodoby majetek odepisovat po dobu
trvani pachtu, tedy 6 let. Stanoveny odpisovy plan je nasledujici:
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Tab.11  Odpisovy plan dlouhodobého majetku spole¢nosti Beta s.r.o.

Invent. . Vstupni Ve e . Mésiéni
) Druh majetku « zivotnosti . -
¢islo cena v K¢ . odpis v K¢

v mésicich

001 Vyrobni hala 1173 750 180 6 521

002 Software 19 500 48 406

003 Erodovaci stroj 245 000 36 6 806

004 Lis 280 000 36 7778

005 Vstrikovaci stroj 266 000 36 7389

006 Patent 50 000 36 1389

Zdroj: Vlastni zpracovani

Odpisy dlouhodobého majetku, které ve svém ucetnictvi uplatni pachtyt, byly
zaokrouhleny na celé K¢ a jsou zobrazeny v nasledujici tabulce. Zameérné jsou
vypocteny odpisy i za rok 2017 a 2018, a to z diivodu poukéazani na odlisSnosti
v tcetnim zachyceni v situacich, kdy dohodnuté najemné je nejprve nizsi a po-
sléze vyssi, nez ucetni odpisy dlouhodobého majetku. Pachtyt aplikuje pri vypo-

¢tu odpisi stejnou metodiku jako propachtovatel, tedy ¢asové odpisovani.

Tab.12  Odpisy dlouhodobého majetku ve spole¢nosti Beta s.r.o.

Illyent. Druh majetku Odpisy za Odpisy za Odpisy za
¢islo rok 2014 rok 2017 rok 2018

001 Vyrobni hala 78 252 78 252 78 252

002 Software 4 872 4 872 0

003 Erodovaci stroj 81672 o) o)

004 Lis 93 336 0 0

005 Vstrikovaci stroj 88 668 0] 0

006 Patent 16 668 0] 0]

Celkem 363 468 83124 78 252

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky vyplyva, ze vroce 2014 je dohodnuté pachtovné ve vysi 358 800 K¢é
nizsi nez ucetni odpisy, naopak v letech 2017, 2018 a 2019 je ¢astka pachtovné-
ho vyssi. Propachtovatel platby pachtovného ve svém tcetnictvi zachyti nasle-
dovné:
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Tab.13  Zachyceni platby pachtovného u propachtovatele, spolec¢nosti Alfa s.r.o.
Operace . Castka
G Popis operace (K&) MD D
Rok 2014:
L - Prijaté pachtovné na BU 358 800 001 374
- Rozdil mezi tcetnimi odpisy
a pachtovnym (naklad) 4 668 568
Rok 2015:
5. - Prijaté pachtovné na BU 258 800 091 374
- Rozdil mezi tcetnimi odpisy
a pachtovnym (naklad) 4 668 568
Rok 2016:
. - Prijaté pachtovné na BU 358 800 001 374
- Rozdil mezi tcetnimi odpisy
a pachtovnym (naklad) 4 668 568
Rok 2017:
- Pfijaté pachtovné na BU 358 800
4. - Udetni odpisy 83124 | 221 374
- Rozdil mezi tcetnimi odpisy
a pachtovnym (vynos) 275 676 668
Rok 2018:
- lfrljate pachtovné na BU 358 800 001
5. - Ucetni odpi
- Rozdil mezi ucetl}lml odpisy 280 548 668
a pachtovnym (vynos)
Rok 2019:
) - f/’ruate pachtovné na BU 358 800 591
. - Ucetni odpis
SO ] 78ase 374
- Rozdil mezi tcetnimi odpisy 280 548 668

a pachtovnym (vynos)
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Jak je patrné ztabulky zachycujici prijaté pachtovné u spolecnosti Alfa s.r.o.,
kazda platba pachtovného snizuje propachtelovu pohledavku za spole¢nosti Be-
ta s.r.0., na uétu 374. Castka tcetnich odpisti, o kterou prevysuje pachtovné je
zauctovana do finan¢nich naklad na tcet 568. Naopak c¢astka pachtovného,
ktera prevysuje castku tcetnich odpist, se zauctuje do vynost, na acet 668 —
Ostatni finan¢ni vynosy. Propachtovateli tedy plyne z uzavieni daného smluvni
vztahu piijem ve formé penéznich prostiedki ptijatych na bankovni acet, které
pokryvaji i dan znemovitych véci, kterou je povinna odvadét spoleénost Alfa
s.r.0. jako vlastnik pozemku a stavby. Ve vykazu ziski a ztrat za rok 2014 se ob-
jevi krom nakladu vzniklého v souvislosti s dani z nemovitych véci i naklad ve
vysi rozdilu, o ktery acetni odpisy prevysuji pachtovné, a v dalsich letech pak
vynos ve vysi rozdilu, o ktery pachtovné prevysuje ticetni odpisy.

NiZze je zobrazen dopad pachtu obchodniho zavodu na spolec¢nosti Alfa s.r.o.
ve formé zjednodusenych rozvah za celou dobu trvani pachtu.
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Tab.14 Analyza dopadu pachtu obchodniho zavodu na strukturu polozek rozvahy spole¢nosti
Alfa s.r.o0. - propachtovatele

Rozvaha k 31. 12. 2014 Rozvaha k 31. 12. 2015
DL.maj. 1000 | ZK 2350 DL.maj. 1000 | ZK 2 350
BU 1369 | Rezervy 310 BU 1669 | Rezervy 310
Pokl. 106,75 | HVmin 1550 Pokl. 106,75 | HVmin 1 486,532
Pohl. 1670,782 | HVpe - 63,468 Pohl. 1307,314 | HVpes - 63,468
z 4146,532 | X 4 146,532 z 4 083,064 | 4 083,064
Rozvaha k 31. 12. 2016 Rozvaha k 31. 12. 2017
DL.maj. 1000 | ZK 2350 DL.maj. 1000 | ZK 2 350
BU 1969 | Rezervy 310 BU 2269 | Rezervy 310
Pokl. 106,75 | HVmin 1 423,064 Pokl. 106,75 | HVmin 1 359,596
Pohl. 943,846 | HVpe: - 63,468 Pohl. 860,722 | HVpes 216,876
z 4 019,596 | X 4 019,596 z 4 236,472 | X 4 236,472
Rozvaha k 31. 12. 2018 Rozvaha k 31. 12. 2019
Dl.maj. 1000 | ZK 2 350 Dl.maj. 1000 | ZK 2 350
BU 2569 | Rezervy 310 BU 2869 | Rezervy 310
Pokl. 106,75 | HVmin 1576,472 Pokl. 106,75 | HVmin 1798,22
Pohl. 782,47 | HVpes 221,748 Pohl. 704,218 | HVype 221,748
py 4 458,22 | 4 458,22 z 4 679,068 | X 4 679,068

Zdroj: Vlastni zpracovani

Po uplynuti Sesti let dojde k ukonceni pachtu obchodniho zavodu, pokud se
smluvni strany nedohodnou na pripadném prodlouzeni smluvniho vztahu. Pri
ukonceni pachtu je cely obchodni zavod zpétné preveden na propachtovatele.
Spolec¢nost Alfa s.r.o. zachyti vraceni obchodniho zavodu opaénym zapisem. Te-
dy prevede dlouhodoby majetek na acty 013, 014, 031, 021 a 022, a to v ocenéni
v jakém byl ptivodné zachycen u propachtovatele. Rovnéz ¢astky opravek je tie-
ba zatuctovat na stranu Dal Gc¢ti 073, 074, 081,082.
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Z pohledu propachtovatele mohou i pri ukonceni pachtu nastat dvé situace.
V pripadé€, ze hodnota vraceného obchodniho zavodu je nizsi, nez byla na zacat-
ku pachtu, je pachtyt povinen uhradit vznikly rozdil. Naopak v situaci, kdy hod-
nota vraceného obchodniho zavodu je vyssi, nez jeho ptivodni hodnota, napti-
klad z divodu provedeného technického zhodnoceni vstrikovaciho stroje, pro
propachtovatele je tento rozdil vinosem. Oba pripady jsou pro nazornost za-
ucétovany v nasledujici tabulce.

Tab.15 Vraceni obchodniho zdvodu propachtovateli z pohledu propachtovatele

Op%race Popis operace MD D
2) Hodnota vraceného zavodu je nizsi nez 001
ptvodni hodnota 374
Hodnota vraceného zavodu je vyssi nez
b) ptvodni hodnota 221 648

Zdroj: Vlastni zpracovani

B) Dlouhodoby majetek je odpisovan propachtovatelem

Dohodnou-li se smluvni strany na ponechani odpisovani dlouhodobého majetku
na propachtovateli, je cela problematika uctovani o pachtu obchodniho zavodi
z pomérné velké casti zjednodusena. Nasledujici kapitola zobrazuje zachyceni
pachtu obchodniho zavodu z pohledu spole¢nosti Alfa s.r.o., ktera jej bude i na-
dale odepisovat. Na zacatku je vhodné pripomenout stejné vychozi podminky
jako pti situaci A), které vyplyvaji ze zadani prikladu a tabulky ¢. 7.

Dlouhodoby majetek ztistava i nadale v acetnictvi propachtovatele na
uctech 013, 014, 031, 021, 022, nevyrazuje se a nepievadi na Gcet 374 a propach-
tovatel jej odepisuje klasickym zptisobem, i kdyZ vyuzivan je pachtyfem. Dojde
pouze k prevodu pohledavek, zavazki a prodeji zasob. Propachtovatel zachyti
prevod téchto polozek shodné jako v tabulce €. 9. Rozvaha spole¢nosti Alfa s.r.o.
po uzavieni pachtu obchodniho zavodu vypada nasledovné:
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Tab.16 Rozvaha spolec¢nosti Alfa s.r.o. k 1. 1. 2014 v tis. K¢

Rozvaha k 1. 1. 2014 (v tis. K¢)

AKTIVA PASIVA
Dlouhodoba aktiva 3 034,25 | Vlastni kapital 4 210
Software 19,5 | Zéakladni kapital 2 350
Patent 50 | Rezervni fond 310
Pozemek 1000 | Vysledek hospodaieni 1550
Vyrobni hala 1173,75
Erodovaci stroj 245
Lis 280
Vstrikovaci stroj 266
ObézZna aktiva 1175,75 | Cizi zdroje (1)
Bankovni tcet 1069
Pokladna 106,75
Aktiva celkem 4 210 | Pasiva celkem 4 210

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pri porovnani rozvahy spole¢nosti Alfa s.r.o. ve varianté A a varianté B je zfej-
mé, Ze bilanéni suma spolecnosti ztlistdvd nezménéna. Doslo pouze ke zméné
struktury rozvahy, kdy hodnota pohledavky z prondjmu v rozvaze varianty A
odpovida souctu hodnot dlouhodobych aktiv v rozvaze ve varianté B.

S variantou B, kdy dlouhodoby majetek je nadale odepisovan propachtova-
telem beze zmén, souvisi i pomérné jednodussi zachyceni prijatého pachtovné-
ho. Pachtovné v tomto pripadé neni nutno rozdélovat na c¢ast odpovidajici sa-
motnému pachtovnému a ¢ast odpovidajici Géetnim odpisiim. Vypoctené pach-
tovné ve vysi 358 800 K¢ zachyti propachtovatel primo do svych vynost jako
standardni ndjem nebo pacht a nasledné je potfeba dané pachtovné casové roz-
lisit.
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Tab.17  Zachyceni platby pachtovného u propachtovatele, spolec¢nosti Alfa s.r.o.

Operace . Castka
é. Popis operace (K&) MD D
1. Uhrada pachtovného na BU 358 800 221 384
2. Casové rozli$eni pachtovného 358 800 384 602

Zdroj: Vlastni zpracovani

6.2.2 Ué¢tovani z pohledu pachtyie

Spoleénost Beta s.r.o. po uzavireni smlouvy o pachtu obchodniho zavodu se spo-
le¢nosti Alfa s.r.o. prevezme obchodni zavod a zachyti jej ve svém tcetnictvi. I
zde mohou nastat dvé situace, stejné jako v pripadé actovani z pohledu propach-
tovatele. Pro prehlednost je i zde uvedena varianta A) a varianta B).

Pred samotnym uzavienim pachtu obchodniho zdvodu provedla spole¢nost
Beta s.r.o. nasledujici uzavérkové operace:

Tab.18 Uzavérkové operace spole¢nost Beta s.r.0. k 31. 12. 2013

Operace . Castka
G Popis operace (K&) MD D

Uzavreni aktivnich Géta

1. - adet 022 300 000 702 022
- ucet 221 500 000 221
Uzavieni pasivnich acéta
2. . 800 000 411 702
- ucet 411

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z toho diivodu, Ze spole¢nost Beta s.r.o. v roce 2013 jesté neprovozovala podni-
katelskou ¢innost, nevykazala tedy zadné naklady ani vynosy.

A) Dlouhodoby majetek je odpisovan pachtyirem

Spolecnost Beta s.r.o. jako pachtyf musi propachtovany majetek, ktery hodla
dale odepisovat, zobrazit ve svych tcetnich vykazech. Dlouhodoby majetek spa-
dajici do ucétovych skupin 01, 02 a 03 musi byt zachycen v tcetni ziistatkové ce-
né, tedy po odecteni opravek. Pti prevodu dlouhodobého majetku uctuje pachtyt
prostrednictvim Gétu 474 Zavazky z pronajmu. Prevod zasob a pohledavek pro-
béhne opét formou prodeje, a to za uplatu, pres ucet 379 Jiné zavazky. Jelikoz
hodnota zavazkt prevySuje hodnotu pohledavek, dojde k ithradé tohoto rozdilu
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od propachtovatele, a to na bankovni Gcet a zaroven ke snizeni zavazku na aétu
379 a Gcet 379 se timto vynuluje.

Tab.19 Zachyceni pachtu obchodniho zdvodu u pachtyte

Operace . Castka
é. Popis operace (K&) MD D
1. Porizeni stavby 1350 000 021 474
2. Vyse dosavadnich odpist 176 250 474 081
Porizeni movitych véci
) 022
- Erodovaci stroj 1050 000
. 022
- Lis 1200 000
3. .. , . 022 474
- Vstrikovaci stroj 1140 000
013
- Software 90 000
014
- Patent 120 000
Vyse dosavadnich odpist
- Erodovaci stroj 805 000 082
- Lis 920 000 082
4. . , . 474
- Vstrikovaci stroj 874 000 082
- Software 70 500 073
- Patent 70 000 074
5. Porizeni zasob 360 000 112 379
6. Uhrada zasob 360 000 | 379 221
7. Postoupeni pohledavek 550 000 311 379
Prevedeni zavazki
3 - kratkodobé zavazky 0 000 o1
) k dodavatelim o4 379 3
- bankovni Gveér 320 000 379 461
0. Uhrada od propachtovatele 310 000 221 379

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky je patrné, Ze spolecnost Beta s.r.o. zatc¢tovala propachtovany dlouho-
doby majetek jako porizeni. Mohlo by se zdat, Ze hodnota majetku, ktery je za-
uctovan v porizovaci cené je zkreslena, vzhledem k opottebeni majetku, ke kte-
rému doslo pri provozovani ¢innosti u propachtovatele - spolec¢nosti Alfa. Za
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ucelem vykazani tcetnich informaci vérné a poctivé proto ucetni jednotka zaro-
ven zachytila i hodnotu opravek k tomuto majetku na tcétech skupiny 07 a 08.

Po prevedeni propachtovaného majetku a zavazkti do tcetnictvi pachtyte
spolecnosti Beta s.r.o. je rozvaha spole¢nosti zachycena nasledovneé:

Tab. 20 Rozvaha spolecnosti Beta s.r.0. k 1. 1. 2014 (v tis. K¢)

Rozvaha k 1. 1. 2014 (v tis. K¢)

AKTIVA PASIVA
Dlouhodoba aktiva 2 334,25 | Vlastni kapital 8oo
Osobni automobil 300 | Zakladni kapital 800
Software 19,5
Patent 50
Vyrobni hala 1173,75
Erodovaci stroj 245
Lis 280
Vstrikovaci stroj 266
Obézna aktiva 1 360 | Cizi zdroje 3 894,25
Zasoby 360 | Kratkodobé zavazky 540
Pohledavky 550 | Bankovni tvér 320
Bankovni acty 450 | Zavazky z pronajmu 2 034,25
Aktiva celkem 4 694,25 | Pasiva celkem 4 694,25

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak je patrné z rozvahy spolecnosti Beta s.r.o0., uzavienim pachtu doslo k zobra-
zeni dlouhodobého majetku v rozvaze, ackoliv vlastnicka prava k tomuto majet-
ku drzi stale spolecnost Alfa s.r.o. Zaroven vznikl spolecnosti Beta zavazek
z pronajmu, ktery je roven hodnoté propachtovaného majetku.

Jak bylo uvedeno v ¢asti, ktera zobrazovala pacht obchodniho zavodu z po-
hledu propachtovatele, stanovena castka pachtovného ¢ini 358 800 K¢. Tato
castka bude rozdélena na ¢ast predstavujici samotné pachtovné a ¢ast zahrnujici
odpisy. Rovnéz je nutno vychazet z vypoétenych odpisti spole¢nosti Beta, které
jsou uvedeny v tabulce ¢islo 11, pficemZ v roce 2014 je pachtovné nizsi nez ucet-
ni odpisy, v dalsich letech je tomu naopak. Spolec¢nost Beta s.r.o. zobrazi placené
pachtovné ve svém Gcetnictvi nasledovné:
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Tab.21  Zachyceni platby pachtovného u pachtyte spole¢nosti Beta s.r.o.
Operace . Castka
é. Popis operace (K& MD D
Rok 2014:
- Pl ¢ pachtovné
1. ace/ne pa(.: ) ?Vm? . . 358 800 474 325
- Rozdil mezi ucetnimi odpisy 4668 648
a pachtovnym
2. Uhrada pachtovného 358 800 325 221
Rok 2015:
- Pl ¢ pachtovné
3. deenepaciove 358800 | 474 325
- Rozdil mezi ucetnimi odpisy 4668 648
a pachtovnym
4. Uhrada pachtovného 358 800 325 221
Rok 2016:
- Placené pachtovné
5. nepatyiovim® | 358800| 474 | 325
- Rozdil mezi ucetnimi odpisy 4668 648
a pachtovnym
6. Uhrada pachtovného 358 800 325 221
Rok 2017:
- lflacene pachtovné 358 800 325
7 - Ucetni odpis
-~ Py ; 83124 | 474
- Rozdil mezi tcetnimi odpisy
a pachtovnym 275 676 518
8. Uhrada pachtovného 358 800 325 221
Rok 2018:
- lflacene pachtovné 358 800 325
9. - Ucetni odpi
Rcednll odpisy ] 78 252 474
- Rozdil mezi uc¢etnimi odpisy
a pachtovnym 280548 518
10. Uhrada pachtovného 358 800 | 325 221
Rok 2019: 325
11.
- Placené pachtovné 358 800
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Opcivzl:ace Popis operace C?;El;a MD D
- Utetni odpisy 78252 | 474
- Rozdil mezi tcetnimi odpisy 280 548 518
a pachtovnym
12. Uhrada pachtovného 358800 | 325 221

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pachtyt zobrazi ¢astku placeného najemného jako zavazek vii¢i propachtovateli,
pricemz castka odpovidajici ucetnim odpisiim predstavuje pro pachtytre snizeni
zavazku z pronijmu na uctu 474. Rozdil, o ktery Gcéetni odpisy prevysuji hodno-
tu pachtovného, zauctuje pachtyr jako provozni vynos, na acet 648. Naopak v
pripadech, kdy souhrn tcetnich odpisi je nizsi nez ¢astka pachtovného, rozdil je
zobrazen jako provozni néklad.

Opét je zde provedena analyza dopadu pachtu obchodniho zavodu na po-
lozky rozvahy u spolecnosti Beta s.r.o. — pachtyte, avSak je abstrahovano od vy-
sledku hospodareni, ktery by vznikl podnikatelskou ¢innosti spole¢nosti v ramci
provozovani obchodniho zavodu. Veskeré naklady a vynosy zobrazené nize vy-
plyvaji pouze z operaci spojenych s pachtem obchodniho zavodu.

Tab. 22
Beta s.r.o. - pachtyie

Analyza dopadu pachtu obchodniho zdvodu na polozky rozvahy u spole¢nosti

Rozvaha k 31. 12. 2014 Rozvaha k 31. 12. 2015
Dl.maj. 1970,782 | VK 800 DlLmaj. 1607,314 | VK 800
BU 91,2 | Zav. 1670,782 BU - 267,6 | Zav. 1307,314
Ost. OA 910 | Ost. CZ 860 Ost. OA 910 | Ost. CZ 860
HVyes - 358,8 HVmin - 358,8
z 2971,082 | 2 971,982 HVye - 358,8
z 2249,714 | 2 249,714
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Rozvaha k 31. 12. 2016 Rozvaha k 31. 12. 2017
Dl.maj. 1243,846 | VK 800 Dl.maj. 1160,722 | VK 800
BU - 626,4 | Zav. 043,846 BU -985,2 | Zav. 860,722
Ost. OA 910 | Ost. CZ 860 Ost. OA 910 | Ost. CZ 860
HViin -717,6 HVnin -1076,4
HVbe - 358,8 HVbe - 358,8
z 1527,446 | X 1 527,446 ) 1085,522 | X 1 085,522
Rozvaha k 31. 12. 2018 Rozvaha k 31. 12. 2019
DlLmaj. 1082,47 | VK 800 DlLmaj. 1004,218 | VK 800
BU -1344 | Zav. 782,47 BU -1702,8 | ZAv. 704,218
Ost. OA 910 | Ost. CZ 860 Ost. OA 910 | Ost. CZ 860
HVmin -1435,2 HVmin -1794
HVhe - 358,8 HVbes - 358,8
py 648,47 | = 648,47 z 211,418 | 2 211,418

Zdroj: Vlastni zpracovani

Po skoncéeni pachtu obchodniho zavodu je pachtyt povinen vratit propachtova-
teli majetek, ktery byl predmétem smlouvy o pachtu. V tcetnictvi toto zobrazi
jako opacny zapis, tedy majetek z actové skupiny 01 a 02 preuctuje na stranu
Dal, rovnéz hodnoty opravek pretctuje zpét na stranu Ma dati a souvztazné na
Ucet 474 — Zavazky z pronadjmu. Pokud se spolecnost Beta s.r.o. rozhodne v pri-
béhu trvani pachtu zhodnotit aktiva, naptiklad vsttikovaci stroj, miize toto
zhodnoceni provést se souhlasem propachtovatele a zaroven timto krokem na-
vysit hodnotu obchodniho zavodu. Pti nasledném vraceni obchodniho zavodu ve
vys$si hodnoté tedy pachtyri vznikne provozni naklad na actu 518. V pripadé, kdy
by naopak doslo ke snizeni hodnoty vraceného obchodniho zavodu, pachtyi je
povinen vznikly rozdil uhradit ze svych prostredki a tim vyrovnat zavazek
z pronijmu. Obé situace pro nazornost zobrazuje tabulka nize.
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Tab. 23 Vraceni obchodniho zdvodu propachtovateli z pohledu pachtyte

Operace

¢ Popis operace MD D

Hodnota vraceného zavodu je nizsi nez
ptvodni hodnota

a) 474 221

Hodnota vraceného zavodu je vyssi nez
ptvodni hodnota

b) 518 474

Zdroj: Vlastni zpracovani

B) Dlouhodoby majetek je odpisovan propachtovatelem

V situaci, kdy je odepisovani dlouhodobého majetku ponechano na propachto-
vateli, tedy vlastnikovi, nedochazi k zobrazeni propachtovaného majetku v tcet-
nich vykazech pachtyie. Dojde pouze k pievodu zasob, pohledavek a zavazkd,
které se promitnou do rozvahy pachtyte.

Tab. 24 Rozvaha spole¢nosti Beta s.r.0. k 1.1.2014

Rozvaha k 1. 1. 2014 (v tis. K¢)

AKTIVA PASIVA

Dlouhodoba aktiva 300 | Vlastni kapital

Osobni automobil 300 | Zakladni kapital 800
ObézZna aktiva 1 360 | Cizi zdroje 860
Pohledavky 550 | Kratkodobé zavazky 540
Bankovni acty 450 | Bankovni aveér 320
Zasoby 360

Aktiva celkem 1660 | Pasiva celkem 1660

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ani v tomto pripadé tedy neni nutné rozliSovat ¢astku pachtovného mezi pach-
tovné a odpisy. Pachtovné bude hrazeno i Gétovano jako standardni najemné
aktiva, s casovym rozliSenim. Pachtyt operace spojené s pachtovnym zachyti
jako naklad na ostatni sluzby a vzhledem k jeho thradé, tzv. pozadu, i na Gdet

vydaji pristich obdobi.
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Tab. 25 Zachyceni platby pachtovného u pachtyie, spole¢nosti Beta s.r.o.

. Castka
Operace Popis operace (K&) MD D
1. Uhrada pachtovného na BU 358800 | 381 221
2. Casové rozli$eni pachtovného 358 800 518 381

Zdroj: Vlastni zpracovani

6.3 Zachyceni pachtu dle Mezinarodnich standarda
ucetniho vykaznictvi

Tato ¢ast prace se zabyva vykazanim pachtu obchodniho zavodu dle Mezinarod-
nich standardt acetniho vykaznictvi, konkrétné dle standardu IAS 17 - Leasingy,
ktery byl blize popsan v kapitole 5. Vzhledem k jinému nazvoslovi, které pouziva
standard IAS 17, je v nasledujicim textu povazovan najem, leasing a pacht za
synonyma, stejné jako pronajimatel a propachtovatel, nijemce a pachtyt.

Standard IAS 17 neupravuje specificky pacht obchodniho zavodu jako na-
jem jednoho celku, véci hromadné, nybrz stanovi nutnost posuzovat kazdou
komponentu obchodniho zavodu zvlast. Z tohoto dtivodu je nutné rozdélit ob-
chodni zavod z modelového prikladu na jednotlivé casti a ty nasledné posuzovat
oddélené. Standard navic stanovi i jista specifika tykajici se vykazovani pozemku
a budovy, ktera jsou popsana nize.

Rovnéz pro ucely spravné klasifikace leasingu je nutné stanovit minimalni
leasingové platby oddélené, tedy za kazdé pronajaté aktivum zvlast. Smluvni
strany by mély ve smlouvé o pachtu/leasingové smlouveé uvést, jaka je vySe mi-
nimalnich leasingovych plateb vztahujici se k danému aktivu. Pro tyto ucely bu-
dou stanoveny jednotlivé minimalni leasingové splatky vzdy za konkrétni akti-
vum, a to zejména z diivodu dalsich vypoctli nutnych pro spravné zachyceni lea-
singu. Kazdé aktivum, které je predmétem leasingové smlouvy, musi byt dle
standardu IAS 17 rovnéZ ocenéno znalcem na realnou hodnotu (fair value).
Avsak v ramci této diplomové prace neni dale pouzita skuteéna realna hodnota,
ale je pouzit predpoklad, Ze realna hodnota se rovna hodnoté aktiva vykazané
v rozvaze spolec¢nosti Alfa s.r.o., u propachtovatele.

Na aplném zacatku tohoto vykladu je nejprve vhodné uvést zakladni adaje,
které se vztahuji k modelovému prikladu a vyplyvaji ze zadani.

» Pocatek leasingu, tedy datum uzavieni smlouvy, je 1. leden 2014.

» Zahéjeni leasingu predstavuje datum, od kterého je najemce opravnén uzi-
vat predmét leasingu, tedy obchodni zavod. V tomto pripadé se jedna také o
1. leden 2014.
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* Doba pouzitelnosti je obdobi od zahijeni najmu, po které bude spolec¢nost
nijemce Cerpat ekonomické uzitky z najatého obchodniho zavodu, tedy 6
let.

Tab. 26 Stanoveni minimalnich leasingovych plateb

Polozka leasgllg:)i‘?;ésl;:lié ka Fair value
Erodovaci stroj 19 600 245 000
Vstrikovaci stroj 21280 266 000
Lis 22 400 280 000
Software 2 925 19 500
Patent 7 500 50 000
Vyrobni hala 93 900 1173 750
Pozemek 191 195 1 000 000

Zdroj: Vlastni zpracovani

V pripadé aplikace standardu IAS 17 neni mozné rozhodovat o tom, kdo bude
propachtovany majetek odepisovat, jak tomu bylo pii aplikaci ceské ucetni legis-
lativy, kde tato skutec¢nost byla otazkou dohody mezi smluvnimi stranami. Dle
standardu IAS 17 vychazi pravo odpisovani z konkrétni podstaty leasingu, tedy
zavisi na klasifikaci leasingu. V pripadé, kdy je najem daného aktiva klasifikovan
jako operativni leasing, majetek, ktery je predmétem leasingu neprechazi na
pachtyre a ten jej rovnéz nevykaze ve svych vykazech. Odpisovani je pak pone-
chano na propachtovateli. Naopak pokud je ndjem aktiva zatfidén mezi financ¢ni
leasing, kdy na pachtyre prechazi podstatna rizika a odmény, pachtyr ma povin-
nost dané aktivum vykazat ve svém ucetnictvi a rovnéz ma pravo je odepisovat.

Stroje, zarizeni a nehmotna aktiva

Ze zadani plyne, Ze soucasti obchodniho zavodu je erodovaci stroj, lis a dale
vstrikovaci stroj. Z nehmotnych aktiv je pak predmétem pachtu také software a
patent. Kazdou ¢ast obchodniho zavodu je nutné posuzovat oddé€lené, tedy kaz-
dy stroj i nehmotné aktivum je reSeno zvlast. Rovnéz je nutné kazdé aktivum
ocenit na realnou hodnotu a stanovit, pokud to Ize, implicitni irokovou miru a
dobu zivotnosti daného aktiva. Pro stanoveni, zda se jedna o leasing finan¢ni
nebo operativni, je potieba porovnat realnou hodnotu aktiva se sou¢asnou hod-
notou minimalnich leasingovych plateb. Pro vypocet Cisté soucasné hodnoty a
rovnéz i implicitni trokové miry jsou pouzity vzorce, uvedené v kapitole vénujici
se metodice.
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Vzhledem ke skuteénosti, Ze se jedna o pacht obchodniho zavodu, kdy po
skonceni pachtu bude majetek zpét vracen propachtovateli, jak vyplyva ze
smlouvy o pachtu, je nutné odhadnout znalcem i nezaruc¢enou zbytkovou hod-
notu aktiv. Pro acely diplomové prace predstavuje nezaruéena zbytkova hodnota
strojli a zarizeni 60 % realné hodnoty.

Tab. 27  Charakteristika stroji a zatizeni

Erodovaci Vstrikovaci .
. . Lis
stroj stroj

Doba trvani najmu 6 let 6 let 6 let
gil‘(:)ltlg:;fka 12 let 12 let 12 let
Realna hodnota 245 000 266 000 280 000
b TN 19 600 21 280 22 400
leasingové platby 9 4
Soucasna hodnota
leasingovych plateb 90 608,4 98 3749 103 552,2
Implicitni arokova L
mira leasingu (%) 09
Nezarucena
zbytkova hodnota 147 000 159 600 168 000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak vyplyva z tabulky, vypoctena implicitni irokova mira je shodn4, a to z diivo-
du stejného procentualniho stanoveni minimalni leasingové splatky a nezaruce-
né zbytkové hodnoty. V praxi by se tato hodnota shodovala pouze vyjimeéné.

Polozky nehmotného dlouhodobého majetku zahrnuji software a patent. Ve
skutec¢nosti by i tyto polozky musely byt opét ocenény znalcem, stejné jako eko-
nomicka zivotnost a nezaruéena zbytkova hodnota aktiva. Pro Géely modelového
prikladu se tedy rovnéz predpoklada shoda realné hodnoty aktiva s hodnotou
vykazanou v rozvaze pronajimatele. Ekonomicka Zivotnost je vSak u téchto aktiv
kratsi, nez u stroju a zatizeni. Nezarucena zbytkova hodnota aktiva byla stano-
vena na 30 % realné hodnoty.
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Tab. 28 Charakteristika nehmotnych aktiv

Software Patent
Doba trvani njjmu 6 let 6 let
Ekonomicka zivotnost 8 let 8 let
Realna hodnota 19 500 50 000
Minimalni leasingové platby 2 925 7 500
IS){);(Z;sné hodnota leasingovych 11 069,6 28 383.6
Implicitni Grokova mira
leasingu (%) 4,6
Nezarucena zbytkova hodnota 5 850 15 000

Zdroj: Vlastni zpracovani

V tabulce jsou uvedeny soucasné hodnoty leasingovych plateb, implicitni Groko-
va mira, readlna hodnota aktiva a jeho nezaruéena zbytkova hodnota. Na zakladé
téchto skutecnosti je mozné posoudit, zda se se jedna o financni ¢i operativni
leasing. Ve vSech pripadech dojde po skonceni pachtu k navraceni majetku zpét
propachtovateli, coz vSak pri klasifikaci leasingu, jak uvadi standard, neni smé-
rodatné. Pokud by se smluvni strany dohodly o moznosti koupé obchodniho za-
vodu po skonceni pachtu, je toto stanovisko rovnéz nutné uvést ve smlouvé o
pachtu, spolu s cenou, za kterou by byl obchodni zavod pachtyri prodan.

Co se tyce zivotnosti jednotlivych aktiv, standard primo nestanovi konkrét-
ni hranici, kterou lze povazovat za ,podstatnou ¢ast ekonomické zivotnosti akti-
va“, nicméné nejcastéji je za tuto hranici povazovano 75 % zivotnosti aktiva, jak
mimo jiné uvadi i americky US GAAP. Tato hranice je splnéna u nehmotnych
aktiv, které jsou propachtovany. Z podstaty pachtu obchodniho zavodu dale vy-
plyva, Ze na pachtyre jsou prevedena vSechna rizika i ekonomické uzitky, které
poplynou pachtyti za dobu trvani pachtu, coz lze v tomto pripadé povazovat za
nejdilezitéjsi identifikator. Ackoliv pacht vysSe uvedenych aktiv nespliuje
vSechny identifikatory, které by jasné vedly ke klasifikaci leasingu jako finanéni-
ho, z charakteristickych rysi vSak vyplyva, Ze se jedna o finan¢ni leasing.

Skutecnosti vedouci ke klasifikaci leasingu jsou shrnuty v néasledujici tabul-
ce.
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Tab. 29 Klasifikace leasingu

skonceni pachtu

Erodmfaa Vstr1k0yac1 Lis Software Patent
stroj stroj
Pirevod vlastnického prava po
ne ne ne ne ne

Moznost odkoupeni aktiva po
skonceni pachtu

dle ujednani
ve smlouvé

dle ujednani
ve smlouvé

dle ujednani
ve smlouvé

dle ujednani
ve smlouvé

dle ujednani
ve smlouvé

Doba pachtu tvoii podstatnou

22 oo . ne ne ne ano ano
c¢ast ekonomické zivotnosti
Soucasna hodnota leasingovych
. G 52 O ne ne ne ne ne
plateb je vyssi nez fair value
Na pachtyre prechazi veSkera
rizika a ekonomické uzitky ano ano ano ano ano
z aktiva
Klasifikace leasingu financ¢ni finan¢ni financ¢ni finan¢ni financ¢ni

Zdroj: Vlastni zpracovan
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Klasifikaci leasingu jednotlivych aktiv je nutné provést ihned na pocatku leasin-
gu. Na zakladé toho pak Gcetni jednotka zvoli spravné acetni metody a zptisoby
vykazovani propachtovaného aktiva.

Pozemek a budova

Na klasifikaci typu leasingu u pachtu pozemku a budovy (vyrobni haly) se vzta-
huji specifické podminky uvedené ve standardu IAS 17. Pozemky totiz maji ne-
omezenou Zzivotnost, coz je pri rozhodovani o zachyceni pachtu tohoto aktiva
nutné zohlednit. Standard primo uvadi situaci, kdy pozemky, které po skonceni
leasingu neprechizi na najemce a nejsou tak prenesena ani podstatna rizika a
odmeény z vlastnictvi, pak se leasing tohoto pozemku povazuje za leasing opera-
tivni. Standard rovnéz stanovi nutnost posuzovat pozemek i budovu odd€lené.

Reélnou hodnotu pozemku i vyrobni haly, stejné jako nezarucenou zbytko-
vou hodnotu, by v praxi opét stanovil odhadem odborny znalec. V ramci diplo-
mové prace vSak byla vyuzita priimérna odhadni cena za m2 v obci s 3500 oby-
vateli v okrese Brno — venkov, kterou uvadi publikace Vybrané udaje o bydleni
2013 vydana Ministerstvem pro mistni rozvoj spolu s Ustavem tizemniho rozvo-
je. Readlna hodnota vyrobni haly byla stanovena shodné jako u predchozich ak-
tiv, tedy shoduje se s hodnotou majetku v rozvaze spole¢nosti Alfa.

Tab. 30 Charakteristika pozemku a budovy

Pozemek Vyrobni hala

Doba trvani njjmu 6 let 6 let
Ekonomicka zZivotnost nelze stanovit 20 let
Realna hodnota 1000 000 1173 750
Minimalni leasingové platby 191195 93 900
IS){);(;\)sné hodnota leasingovych nelze stanovit 464 088.4
Implicitni Grokova mira (%) nelze stanovit 1,6
Nezarucena zbytkova hodnota nelze stanovit 704 250

Zdroj: Vlastni zpracovani

Po stanoveni vSech diilezitych rysti daného pachtu, je mozné leasing klasifiko-
vat. V pripadé pachtu pozemku, ktery po skoncéeni neptrechazi na pachtyre, jak je
uvedeno vyse, neni nutné posuzovat jednotlivé identifikatory, ale standard sta-
novi jasnou klasifikaci leasingu pozemku jako operativni.
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V pripadé vyrobni haly je opét nejdiilezitéjsi prechod veskerych rizik a eko-
nomickych uzitki z aktiva na pachtyre.

Tab. 31  Klasifikace leasingu

Pozemek Vyrobni hala

Pirevod vlastnického prava po

] ne ne
skonéeni pachtu
Moznost odkoupeni aktiva po dle ujednani ve dle ujednani ve
skonceni pachtu smlouvé smlouvé
Doba pachtu tvori podstatnou .
v < 3 2 xi . nelze stanovit ne
c¢ast ekonomické zivotnosti
Soucasna hodnota
leasingovych plateb je vyssi nelze stanovit ne
nez fair value
Na pachtyre prechazi veskera
rizika a ekonomické uzitky z ne ano
aktiva
Klasifikace leasingu operativni finan¢éni

Zdroj: Vlastni zpracovani

Shodné jako pfi klasifikaci leasingu u dlouhodobého majetku, i v tomto piipadé
je nutné provést klasifikaci leasingu na poc¢atku leasingu.

6.3.1 Zachyceni leasingu u pronajimatele

Pro zachovani pojmi, které uvadi standard IAS 17, je pacht povazovan za lea-
sing, pachtyr a propachtovatel za najemce a pronajimatele. Po provedeni klasifi-
kace leasingu na pocatku leasingu, je nutné provést zachyceni operaci souviseji-
cich sleasingem jednotlivych aktiv, které jsou pronajimany jako soucast ob-
chodniho zavodu, v Gcetnictvi pronajimatele. V modelovém prikladu této di-
plomové prace je nejprve provedeno zachyceni polozek klasifikovanych jako fi-
nancni leasing a nasledné polozky spadajici pod operativni leasing.

Polozky finan¢niho leasingu prestane pronajimatel vykazovat v aktivech ja-
ko konkrétni dlouhodoby majetek, pripadné stavbu a jeho hodnotu promitne
v polozce pohledavek z finan¢niho leasingu, a to v ¢astce, ktera odpovida Cisté
investici do leasingu. Tato hodnota predstavuje hodnotu hrubé investice snize-
nou o ¢astku nerealizovanych vynost, tedy sumu aroki z aktiva. Hruba investice
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zachycuje souhrn minimalnich leasingovych plateb a nezarucené zbytkové hod-
noty daného aktiva. Vypoctené hodnoty znazornuje nasledujici tabulka.

Tab. 32 Cisté4 investice do leasingu jednotlivych polozek

Polozka Hruble’l inYestice do Cista inv.estice do

easingu leasingu

Erodovaci stroj 264 600 245 000

Vstrikovaci stroj 287 280 266 000

Lis 302 400 280 000

Patent 23 400 19 500

Software 60 000 50 000

Vyrobni hala 1267 650 1173 750

Zdroj: Vlastni zpracovani v programu Excel

Pro pronajimatele predstavuje financni leasing v podstaté obdobnou operaci
jako poskytnuti uvéru. Z tohoto diivodu je nutné jednotlivé splatky rozdélit na
hodnotu uhrady pohledavky z financ¢niho leasingu a nasledné urok. Pohledavku
tedy snizuje pouze amor, arok pak predstavuje vynos pronajimatele. Nejprve je
nutné vypocitat splatkovy kalendar pro jednotliva aktiva, ktera jsou predmétem
financéniho leasingu a stanovit vysi aroku pripadajiciho pronajimateli. Vypocte-
né splatkové kalendare jsou zachyceny v priloze B.

Jak je mozné si vSimnout ztabulek zachycujici splatkovy kalendar
k jednotlivym aktiviim, hodnota pohledavky ke konci leasingu se rovna castce
nezarucené zbytkové hodnoty.

Jak vyplyva ze standardu IAS 17, v Géetnictvi musi byt zachyceny tdaje o
vysSi hrubé investice a nerealizovaného trokového vynosu samostatné, aby byly
k dispozici. Z tohoto diivodu jsou pii zatc¢tovani pouzivany i tyto ucty. Pronaji-
matel zachyti zahajeni financ¢niho leasingu aktiv souvisejicich s obchodnim z4-
vodem ve svém tucetnictvi nasledovné:

Tab.33 Zachyceni financ¢niho leasingu u pronajimatele

Operace . Castka
é. Popis operace (K&) MD D
Pronajem erodovaciho 245 000 ) DlOUhOde}”
1 stroje 45 Hrutza hmotny
, pohledavka majetek
- uroky . ’
19 600 Nerealizovany




Modelovy priklad pachtu obchodniho zavodu

77

Operace
¢.

Popis operace

Castka
(K¢)

MD

D

Vynos

Prongjem vsttikovaciho
stroje

- uroky

266 000

21280

Hruba
pohledavka

Dlouhodoby
hmotny
majetek

Nerealizovany
Vynos

Pronajem lisu

- uaroky

280 000

22 400

Hruba
pohledavka

Dlouhodoby
hmotny
majetek

Nerealizovany
Vynos

Pronajem vyrobni haly

- uaroky

1173 750

93 900

Hruba
pohledavka

Dlouhodoby
hmotny
majetek

Nerealizovany
Vynos

Prongjem softwaru

- uroky

19 500

3900

Hruba
pohledavka

Dlouhodoby
nehmotny
majetek

Nerealizovany
Vynos

Pronajem patentu

- uroky

50 000

10 000

Hruba
pohledavka

Dlouhodoby
nehmotny
majetek

Nerealizovany
Vynos

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak vyplyva z tabulky, pronajimatel vyradi dlouhodoby hmotny a nehmotny ma-
jetek z cetnictvi ve vysi Cisté investice do leasingu a zaroven vytvori pohledavku
z leasingu za najemcem castce odpovidajici Cisté investice do leasingu. Hruba
pohledavka zahrnuje nejen cistou investici do leasingu, ale i nerealizovany tro-

kovy vymnos.

Co se tyce operativniho leasingu pozemku, pronajaté aktivum je i nadale
evidovano v aktivech spole¢nosti — pronajimatele, ktery je nadale odpisuje, dle
standardu IAS 16 — Pozemky, budovy, zarizeni. Ucetni jednotka je vSak povinna
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informovat uzivatele Cetni zavérky o operativnim leasingu, a to tak, ze pozemek
vykaze v Gletni zavérce jako ,pronajaté aktivum®. Pronajimatel mé rovnéz po-
vinnost vykéazat vynosy plynouci z ndjmu a pripadné naklady spojené s tidrzbou
pronajimaného aktiva. Zachyceni operativniho leasingu v tomto pripadé kore-
sponduje s ¢eskou tcetni legislativou, pricemz pronajimatel mé povinnost vyka-
zovat pronajaté aktivum, tedy pozemek, ve svém majetku jako ,pronajata akti-

<«

va .

Za poskytnuti aktiv nalezi pronajimateli najjemné, které pronajimatel za rok
2014 zachyti nasledovné:

Tab. 34 Zachyceni pravidelnych splatek z leasingu

Opeél"ace Popis operace C?Eg;a MD D
Prijem radné splatky za ero-
dovact stroj 15 604 Pohledavka
1. - Gmor z leasingu
- urok 3906 Vynosy
- celkem 19 600 | Bézny ucet

Ptijem radné splatky za

vstrikovaci stroj Pohled4vka
. - umor 17 040 z leasingu
- urok 4 240 Vynosy
- celkem 21280 | B&Zny tdet
Ptijem radné splatky za lis
i Pohledavka
- Gmor 17 936 .
3. ] z leasingu
- urok 4 464 V{nosy
- celkem 22 400 | Bézny tucet
Prijem radné splatky za
software Pohledavka
, 2 027 .
4. - Umor z leasingu
- arok 898 Vynosy
_ celkem 2 925 | Bezny ucet
Prijem radné splatky za pa- Pohledavka
5. tent z leasingu
- amor 5197 Vymosy
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Opcivzl:ace Popis operace Cz’llz:v:l;a MD D
- qrok 2 303
- celkem 7 500 | Bézny ucet
Ptijem radné splatky za vy-
robni halu Pohledavka
6. - umor 75189 z leasingu
- arok 18711 Vymosy
- celkem 93 900 | Bézny tcet
7. Ejﬁl(ieliis najemného za po- 191 195 | Odbératelé (\z)};{cjzgciyi
sluzby)
8. Inkaso najemného 191 195 | Bézny acet | Odbératelé

Zdroj: Vlastni zpracovani

Standard rovnéz stanovi povinnost Gcéetni jednotky rozliSovat pohledavku z fi-
nanc¢niho leasingu na kratkodobou, tedy splatnou do 1 roku, a dlouhodobou se
splatnosti nad 1 rok. Pronajimatel tedy ve svém ucetnictvi rozéleni pohledavku
ke konci kazdého roku po dobu trvani leasingu, jak uvadi tabulka.

Tab. 35 Analyza pohledavky z finan¢niho leasingu v K¢

Analyza
pohledavky | 2014 2015 2016 2017 2018 2019
(vKo)
Kratkodoba | 133 083 | 135422 | 137809 | 140 244 | 142728 | 145 264
Dlouhodoba | 701467 | 566 045 | 428 236 | 287992 | 145 264 0
Celkem 834 550 | 701467 | 566 045 | 428 236 | 287992 | 145 264

Zdroj: Vlastni zpracovani

Na tomto misté je vhodné opét uvést, jaké dopady méa pacht obchodniho zavodu
na rozvahu propachtovatele vjednotlivych letech dle Gpravy Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi. Opét se jedna o zjednodusenou formu rozvahy.
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Tab. 36 Analyza dopadu pachtu obchodniho zavodu na polozky rozvahy spolec¢nosti Alfa s.r.o.

Rozvaha k 31. 12. 2014 Rozvaha k 31. 12. 2015
DI maj. 1000 | ZK 2350 DI maj. 1000 | ZK 2 350
Pohl. 1901,167 | Rezervy 310 Pohl. 1765,745 | Rezervy 310
BU 1369 | HVmin 1550 BU 1669 | HVmin 1716,917
Pokl. 106,75 | HVpg 166,917 Pokl. 106,75 | HVpg 164,578
Z 4376,917 | X 4376917 | | Z 4 541,495 | X 4 541,495
Rozvaha k 31. 12. 2016 Rozvaha k 31. 12. 2017
DI maj. 1000 | ZK 2350 DI maj. 1000 | ZK 2350
Pohl. 1627,936 | Rezervy 310 Pohl. 1 487,692 | Rezervy 310
BU 1969 | HVpin 1881,495 BU 2269 | HViin 2 043,686
Pokl. 106,75 | HVpg 162,191 Pokl. 106,75 | HVpg 159,756
z 4 703,686 | 4 703,686 z 4 863,442 | X 4 863,442
Rozvaha k 31. 12. 2018 Rozvaha k 31. 12. 2019
DI maj. 1000 | ZK 2350 DI. maj. 1000 | ZK 2 350
Pohl. 1344,964 | Rezervy 310 Pohl. 1199,7 | Rezervy 310
BU 2569 | HVmin 2 203,442 BU 2869 | HVuin 2 360,714
PoKI. 106,75 | HVpg 157,272 Pokl. 106,75 | HVpes 154,736
> 5020,714 | = 5 020,714 p 517545 | 5175,45

Zdroj: Vlastni zpracovani

Po skonceni pachtu obchodniho zavodu v roce 2019 dojde k vraceni pronajatych
aktiv zpét k pronajimateli, a to v ocenéni odpovidajici nezaruéené zbytkové hod-

note.
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6.3.2 Zachyceni leasingu u njjemce

V této Casti prace je provedeno zachyceni pachtu obchodniho zavodu dle Mezi-
narodnich standard® acetniho vykaznictvi z pohledu najemce/pachtyte. Stan-
dard IAS 17 stanovi povinnost urcit soucasnou hodnotu leasingovych splatek a
nasledné ji porovnat s readlnou hodnotou aktiv, které jsou predmétem leasingu.
Néjemce pak nizsi z téchto ¢astek pouzije k zachyceni aktiv a zavazkia ve svém
ucetnictvi.

Pro urceni soucasné hodnoty miniméalnich leasingovych splatek je nutné
urcit vysi minimalni leasingové splatky, kterou bude najemce platit, dale dobu
leasingu a arokovou miru, ktera bude pouzita pro vypocet soucasné hodnoty.
Tato trokova mira by videalnim pripadé odpovidala implicitni Grokové mife,
kterou pouzil pronajimatel. V praxi ovsem tuto implicitni drokovou miru na-
jemce nezna, jelikoz se v podstaté jedna o vnitini vynosové procento, proto pou-
Zije prirtistkovou vypiijéni trokovou sazbu, tedy takovou tirokovou miru, za kte-
rou by banka poskytla najemci avér za obdobnych podminek, za jakych byl
sjednan leasing. Najemce tedy jako diskontni miru pouzije sazbu, za kterou mu
banka nabidla uvér, a to 6 % p. a.

Tab. 37 Soucasna hodnota splatek a realna hodnota aktiva

Polozka Fair value Souéassll:lgtl; ?(dn()ta
Erodovaci stroj 245 000 96 379,56
Vstrikovaci stroj 266 000 104 640,66
Lis 280 000 110 148,06
Patent 19 500 14 383,17
Software 50 000 36 879,93
Vyrobni hala 1173 750 461 736,75

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky zachycujici sou¢asné hodnoty leasingovych splatek je patrné, ze ve
vSech pripadech je realna hodnota vétsi nez hodnota diskontovanych leasingo-
vych splatek. Z uvedeného tedy vyplyva, Ze najemce zachyti pronajata aktiva a
z nich plynouci zavazek v ocenéni odpovidajici soucasné hodnoté minimalnich
leasingovych plateb. Pro ucely vykazani leasingu v tcéetnictvi dle Mezinarodnich
standardd Gcetniho vykaznictvi je nutné opét sestavit splatkovy kalendar pro
jednotliva aktiva, tentokrat z pohledu najemce. Splatkové kalendare jednotli-
vych aktiv z pohledu najemce zachycuje ptiloha C.
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Z podstaty finan¢niho leasingu vyplyva, Ze na najemce prechazi veskera ri-
zika a uzitky souvisejici s aktivem. Nijemce je tedy opravnén pronajata aktiva
odpisovat, a to v souladu s IAS 16. Standard IAS 17 jasné stanovi dobu, po kte-
rou najemce aktiva odepisuje. V pripadé pachtu obchodniho zavodu, kdy najata
aktiva po skonceni pachtu prechézi zpét na pronajimatele, je najemce povinen
odepsat majetek za dobu trvani leasingu, pokud neni delsi nez doba Zivotnosti.
V pripadé modelového prikladu je doba Zivotnosti vSech aktiv delsi nez doba
trvani leasingu, proto nijemce bude aktiva odpisovat po celou dobu trvani lea-
singu. Pri stanovovani odpisi je nutné vychazet z ocenéni, které je uvedeno vy-
Se, tedy ze soucasné hodnoty leasingovych plateb.

Tab. 38 Vypocet ro¢nich odpist

Doba odpisovani Ro¢ni odpis
(v més.) (v K¢)
Erodovaci stroj 72 96 380/6=16 063
Vstrikovaci stroj 72 104 641/6=17 440
Lis 72 110 148/6=18 358
Software 72 14 383/6=2 397
Patent 72 36 880/6=6 147
Vyrobni hala 72 461 737/=76 956

Zdroj: Vlastni zpracovani

Co se tyce pozemku, ktery neni predmétem financ¢niho leasingu, ale predstavuje
leasing operativni, placené najjemné musi najemce vykazovat v nakladech rov-
nomérné po dobu trvani leasingu, avSak bez nakladl souvisejicich naptiklad
s udrzbou ¢i pojisténim. Zachyceni pronajatych aktiv z pohledu najemce zobra-
zuje tabulka nize.

Tab. 39 Zachyceni finan¢niho leasingu u nijemce

Operace . Castka
é. Popis operace (K& MD D
Pronéjem erodovaciho Stroje a Dlouhodobé
1. . 96 380 ', ,
stroje zafizeni zavazky
Prongjem vsttikovaciho Stroje a Dlouhodobé
2. . 104 641 v .
stroje zatizeni zavazky
3. Pronajem lisu 110 148 Stff)J ca Dloyhodobe
zatizeni zavazky
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Operace . Castka
c. Popis operace (K&) MD D
. , . Dlouhodobé
4. Pronajem vyrobni haly 461737 Budovy Zavazky
Prondiem softwaru 14 28 Nehmotna | Dlouhodobé
o J 4303 aktiva zavazky
. Nehmotna | Dlouhodobé
6. Pronajem patentu 36 880 aktiva shvarky

Zdroj: Vlastni zpracovani

Leasingové platby, které je ndjemce povinen platit je opét nutné rozdélit na
splatku zavazku, ktera je zachycena jako sniZzeni dlouhodobého zavazku, a na
castku uroku, které jsou zachyceny jako finanéni naklady a vyplyvaji
z vypoctenych splatkovych kalendait k jednotlivym aktiviim. Najemné za opera-
tivni leasing najemce vykaze v nakladech klasickych zptisobem, obdobné jako
v ¢eské upravé. Za rok 2014 najemce zachyti tyto operace souvisejici s pachtem
obchodniho zavodu.

Tab. 40 Zachyceni pravidelnych leasingovych plateb u ndjemce
Operace . Castka
é. Popis operace (K&) MD D
Uhrada Fadné splatky za
erodovaci stroj Zavazky
. . Gmor 13 817 | zleasingu
- trok 5783 | Naklady
19600 | (WOKY) | pasns qeet
- celkem
. . . Naklady .
2. Odpisy erodovaciho stroje 16 063 (odpisy) Opravky
Uhrada Fadné splatky za
vstrikovaci stroj Zavazky
, 15 002 | zleasingu
3. - Umor
- drok 6 278 | Naklady
01280 | (WrOKY) | pasng et
- celkem
. ” , . Néklady .
4. Odpisy vstrikovaciho stroje 17 440 (odpisy) Opravky
5. Uhrada fadné splatky za lis Zavazky
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Operace . Castka
é. Popis operace (K&) MD D
- umor 15791 | zleasingu
- urok 6 609 | Naklady
- celkem 02400 | (ArOKY) | pes o et
N Naklady .
6. Odpisy lisu 18 358 (odpisy) Opravky
Uhrada Fadné splatky za
software Zavazky
, 2 062 | zleasingu
7. - amor
, 863 | Naklady
- frok (Groky) | wus v s
. celkem 2 925 Bézny ucet
. Néklady .
8. Odpisy software 2 397 (odpisy) Opravky
Uhrada Fadné splatky za pa-
tent Zavazky
o . Gmor 5287 | zleasingu
, 2213 | Naklady
- lrok (Groky) | wxs v
_ celkem 7 500 Bézny ucet
. Naklady .
10. Odpisy patentu 6 147 (odpisy) Opravky
Uhrada F4dné splatky za vy-
robni halu Zavazky
, 66 196 | zleasingu
11. - umor
ol 27704 | Nikiady
. celkem 03 900 Bézny ucet
., . Néklady .
12. Odpisy vyrobni haly 76 956 (odpisy) Opravky
Predpis najemného za po- Néaklady .
13. zemek 191 195 (sluzby) Dodavatelé
14. Uhrada najemného 191 195 | Dodavatelé | Bézny ucet
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Podobné jako pronajimatel, i ndjjemce ma povinnost rozlisit zavazky plynouci
z finan¢niho leasingu na kratkodobé se splatnosti do 1 roku, a dlouhodobé
splatné nad 1 rok, jak zobrazuje tabulka nize.

Tab. 41  Analyza zavazku z finan¢niho leasingu
Analyza
zavazku 2014 2015 2016 2017 2018 2019
(vKé)
Kratkodoby | 118155 | 125244 | 132759 | 140724 | 149168 | 158118
Dlouhodoby | 706013 | 580769 | 448010 | 307286 | 158118 o)
Celkem 824168 | 706013 | 580769 | 448010 | 307286 | 158118

Zdroj: Vlastni zpracovani

Krom uvedené analyzy zavazku je najemce rovnéz povinen uvést v priloze sou-
hrn budoucich o¢ekavanych minimalnich plateb, a to v ¢lenéni na platby do jed-
noho roku, od jednoho do péti let a nad pét let.

Tab. 42 Budouci minimalni leasingové platby
Budouci
leasingové 2014 2015 2016 2017 2018 2019
platby
Splatné do
167605 | 167605 | 1670645 | 1670645 | 1670645 | 1670645
1 roku
Splatné od
1 do 5 let 838025 | 670420 | 502815 | 342710 | 167605 0
Splatné nad o o o o o o
5 let
Celkem 1005630 | 838025 | 2173460 | 2013355 | 1838250 | 1670645

Zdroj: Vlastni zpracovani

I zde je provedena analyza dopadu pachtu obchodniho zavodu na jednotlivé po-
lozky rozvahy, podobné jako v pripadé zachyceni téchto operaci z pohledu pro-
najimatele. Opét je abstrahovano od vysledku hospodareni, které by spolecnost
Beta s.r.o. dosdhla podnikatelskou ¢innosti a provozem obchodniho zavodu.
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Tab. 43 Analyza dopadu pachtu obchodniho zavodu na strukturu polozek rozvahy spole¢nosti

Beta s.r.o. - pachtyre

Rozvaha k 31. 12. 2014 Rozvaha k 31. 12. 2015
DI. maj. 986,807 | VK 800 DI. maj. 849,446 | VK 800
BU 91,2 | Zav. 706,013 BU -267,6 | Zav. 580,769
Ost. OA 910 | Ost. CZ 860 Ost. OA 910 | Ost. CZ 860
HVyes -378,006 HVimin -378,006
HVpes - 370,917
> 1988,007 | 2 1988,007 > 1491,846 | X 1491,846
Rozvaha k 31. 12. 2016 Rozvaha k 31. 12. 2017
DI. maj. 712,085 | VK 800 DI. maj. 574,724 | VK 800
BU -626,4 | Zav. 448,010 BU -985,2 | Zav. 307,286
Ost. OA 910 | Ost. CZ 860 Ost. OA 910 | Ost. CZ 860
HVwin -748,923 HVin -1112,325
HVies - 363,402 HVbes - 355,437
z 995,685 | X 995,685 | | X 499,524 | X 499,524
Rozvaha k 31. 12. 2018 Rozvaha k 31. 12. 2019
DI. maj. 437,363 | VK 800 DI. maj. 300 | VK 800
BU 1344 | Zav. 158,118 BU -1702,8 | Zav. 0
Ost. OA 910 | Ost. CZ 860 Ost. OA 910 | Ost. CZ 860
HVuin -1467,762 HVuin -1814,755
HVpe - 346,993 HVe - 338,045
z 3,363 | = 3,363 z -492,8 | X -492,8

Zdroj: Vlastni zpracovani

Po skonéeni pachtu obchodniho dojde k vyrazeni aktiv z majetku ndjemce a na-
vraceni pronajatého majetku zpét pronajimateli. Jak je mozné si vSimnout ze
zjednodusenych rozvah spolecnosti Beta s.r.o0., najjemce za dobu trvani pach-
tu/leasingu aplné odepsal pronajaty majetek a nasledné jej i vyradil. Hodnota
dlouhodobého majetku, ktera je ponechana v aktivech po skonéeni pachtu, na
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konci roku 2019 predstavuje hodnotu majetku, ktery meéla spolec¢nost Beta s.r.o.
ve svém vlastnictvi jiz pred zapocetim pachtu. Rovnéz zavazek zleasingu byl
uhrazen do aplné vyse. Najemce tedy jiz nevykazuje zadny zavazek z leasingu,
ani pronajaty dlouhodoby majetek. Co se tyce pozemku, ktery byl predmétem
operativniho leasingu, po uplynuti doby leasingu najemce prestane dané akti-
vum uzivat a prestane hradit pravidelné najemné. Metodika zachyceni je
v tomto pripadé opét shodna s pozadavky na zachyceni dle ceské tcetni legisla-
tivy.
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-7 Shrnuti

Spravneé vedené ucetnictvi a vykazovani vSech operaci souvisejicich s obchodnim
zavodem poskytuje informace nejen vlastniktim, ale i potencionalnim investo-
rim. Vykazani tcetnich operaci nutnych pro zachyceni pachtu obchodniho za-
vodu vSak v celosvétovém méritku neni jednotné. Jinak jsou vykazovany dané
operace dle ceské ucetni legislativy, jinak na tuto problematiku pohlizi Mezina-
rodni standardy acetniho vykaznictvi (IAS/IFRS) a v neposledni radé i VSeo-
becné uznavané ucetni principy (US GAAP) platné pro Géetni jednotky v USA.

Ceska ucetni legislativa, kterou reprezentuje predev$im Zakon ¢&. 563/1991
Sb., o Géetnictvi a Ceské tiéetni standardy, je postavena na bazi jasnych pravidel,
kterymi se ¥idi Géetni jednotky v Ceské republice. Na zdkladé téchto predpist si
jednotlivé Gcetni jednotky mohou vytvaret své vlastni vnitropodnikové smérnice
pro ty oblasti, které nejsou legislativou jasné upraveny, a proto je ponechano na
ucetni jednotce, jak bude dané oblasti vykazovat ve svém ucetnictvi. Naproti
tomu Mezinarodni standardy dcéetniho vykaznictvi IAS/IFRS pracuji vice na
principu stanoveni obecnych pravidel, nikoliv taxativné vymezenych norem a
postupii. Krom jiného, i z téchto vysSe uvedenych divodi je ziejmé, Ze vykazova-
ni operaci souvisejicich s pachtem obchodniho zavodu dle obou tprav bude ne-
pochybné odlisné, a to nejen co se tyce samotného vykazani v téetni zavérce, ale
i vdopadech pachtu na bilan¢ni sumu a vysledek hospodareni, at uz z pohledu
propachtovatele nebo pachtyte.

Hned na zacéatku je vhodné uvést prvotni rozdil mezi obéma usporadanimi.
Jak jiz bylo uvedeno v kapitole 6, ktera seznamuje s apravami, které se zabyvaji
pachtem obchodniho zavodu, z pohledu Mezinarodnich standardi tcetniho vy-
kaznictvi neexistuje konkrétni standard, ktery by se vénoval pouze problematice
pachtu obchodniho zavodu. Pro spravné zachyceni operaci dle této apravy je
nutné pouzit standard IAS 17 zaméreny na finan¢ni a operativni leasing. Dale
navic standardy IAS/IFRS neumoziuji pronajmout obchodni zavod jako jeden
celek, ale vyzaduji klasifikaci a vykazani aktiv, které jsou soucasti zavodu, jed-
notlivé. Naopak v pripadé ceské ucetni legislativy je jasné vymezeno spravné
vykazani pachtu obchodniho zavodu, a to dle CUS é&. 11 — Operace s obchodnim
zavodem. Ceska uéetni Gprava umoziiuje propachtovateli a pachty¥i dohodnout
se ve smlouvé o pachtu na tom, kdo bude odepisovat propachtovany majetek.
Nasledné standard CUS ¢&. 11 jasné stanovi, jak ma tGéetni jednotka déle postu-
povat, a to véetné uvedeni konkrétnich uctovych skupin pro zadaétovani téchto
operaci. Toto standard IAS 17 neumoziiuje, moznost odpisovani v tomto pripadé
vyplyva ze samotné podstaty leasingu.

Pacht obchodniho zavodu dle ¢eské ucetni legislativy spocdiva ve vyrazeni
propachtovaného majetku z aktiv propachtovatele a zaroven vytvoreni pohle-
davky za pachtyrem ve stejné hodnoté. Nasledné plynou propachtovateli pravi-
delné financ¢ni toky ve formé pachtovného, kterymi propachtovatel snizuje po-
hledavku za pachtyfem, a to do vySe prijatého pachtovného. Rozdil, o ktery
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ucetni odpisy prevysuji pachtovné, pak vykaze v nadkladech, pokud jsou ucetni
odpisy nizsi nez stanovené pachtovné pak ve vynosech. Z pohledu pachtyre jsou
propachtovana aktiva vykazana jako urcity druh porizeni majetku na strané ak-
tiv a zaroven vznik zavazku z pachtu na strané€ pasiv. Pachtyt rovnéz hradi pra-
videlné pachtovné, jak bylo dohodnuto ve smlouvé o pachtu. V pripadé vykazani
vy$S$i ¢astky odpist nez je ¢astka dohodnutého pachtovného, pachtyi tento roz-
dil zachyti ve vynosech. Naopak pokud jsou tcetni odpisy nizs§i nez pachtovné,
vznika pachtyri naklad. Majetek, ktery je predmétem pachtu je obéma smluvni-
mi stranami vykazan v hodnoté€, v jaké byl zachycen u propachtovatele. Zasoby,
pohledavky a dalsi obézna aktiva prechazi na pachtyte formou prodeje.

Standardy IAS/IFRS stanovi povinnost posuzovat kazdy jednotlivy majetek
souvisejici s obchodnim zavodem zvlast. Vyznamnou odli$nosti mezi obéma
upravami je samotné ocenéni pronajimanych aktiv. Jak jiz bylo uvedeno, ¢eska
ucetni Gprava umoznuje vykazat pronajata aktiva v ocenéni, v jakém jsou zachy-
ceny u propachtovatele. Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi v tomto
pripadé 1épe zachycuji skutec¢nost, a to povinnosti vykazat pronajatad aktiva
v realné hodnoté (tzv. fair value), ktera je zjisténa na zakladé ocenéni znalcem.
Je zrejmé, Ze tato skutecnost bude mit rozhodné odlisny dopad na bilanéni su-
mu propachtovatele. Pachtyt je povinen vykazat pronajata aktiva v ocenéni, kte-
ré odpovida soucasnym hodnotdm minimalnich leasingovych plateb. Odlisny
vyvoj bilan¢ni sumy u propachtovatele a pachtyre zachycuji nasledujici grafy.
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Obr.4  Vyvoj bilanéni sumy u propachtovatele
Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak je patrné z grafu, bilanéni suma vykazovana dle ¢eské ucetni legislativy je
v piipadé propachtovatele nizsi nez bilan¢ni suma dle IFRS/IAS. Tento fakt je
zplisoben jinym ocenénim pohledavky zleasingu/pachtu. V pripadé CUL je

hodnota pohledavky z pachtu shodna s hodnotou propachtovanych aktiv. Na-
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proti tomu dle standardi IFRS/IAS je tato hodnota vyssi, jelikoz predstavuje
tzv. hrubou pohledavku, tedy pohledavka zahrnuje nejen realnou hodnotu pro-
najatych aktiv, ale také souhrn trok pripadajicich pronajimateli za poskytnuta
aktiva (je vhodné ptripomenout predpoklad rovnosti realné hodnoty aktiv a hod-
noty vykazané u propachtovatele pro tcely diplomové prace).
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Obr.5  Vyvoj bilanéni sumy u pachtyie
Zdroj: Vlastni zpracovani

Z pohledu pachtyte je vyvoj bilanéni sumy opacny. Bilan¢ni suma vykéazana dle
CUL je vyssi nez bilanéni suma dle IFRS/IAS. Tuto skuteénost je mozné vysvét-
lit odlisnou vysi Gcetnich odpisti, ktera se promitne do sniZzeni hodnoty pronaja-
tého dlouhodobého majetku. Ceska téetni legislativa pfesné nestanovi pozado-
vany zptisob odpisovani, sestaveni odpisového planu je ponechano na pachtyii,
ktery rozhodne o zptisobu odpisovani, ekonomické zZivotnosti aktiva i vysi odpi-
st. Naopak standard IAS 17 jasné vymezuje povinnost najemce odpisovat prona-
jata aktiva, ktera jsou po skonceni leasingu vracena pronajimateli, a to po celou
dobu leasingu (pokud neni doba Zivotnosti kratsi nez doba trvani leasingu). Na-
jemce musi zvolit takovy zptisob odpisovani, aby pronajata aktiva byla na konci
leasingu plné odepsana a doslo k vyrazeni téchto aktiv z majetku najemce. Pro-
najata aktiva, ktera jsou soucasti obchodniho zavodu, jsou dle ceské ucetni
upravy na konci doby pachtu vykazovana pachtyfem v hodnoté, ve které jsou
nasledné vraceny propachtovateli a soucasné je vykazan i zavazek za propachto-
vatelem ve stejné vysi. Naopak v pripadé pouziti standardu IAS 17 jsou pronaja-
ta aktiva z majetku pachtyi'e iplné odepsana a vyrazena, rovnéz i zavazek ply-
nouci z leasingu mé na konci doby leasingu nulovou hodnotu.

V souvislosti s hodnotou aktiv, ktera jsou po skonceni pachtu obchodniho

zavodu vraceny propachtovateli, je nutné uvést i dal$i odliSnosti vyplyvajici
z rozdilného zachyceni téchto operaci. Ceska ucetni tiprava, konkrétné zminény
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standard ¢. 11, jasné stanovi postup pfi vraceni propachtovanych aktiv propach-
tovateli, a to v pripad€ nizsi nebo vyssi ¢astky, nez je pohledavka z pachtu. Me-
zinarodni standardy Gcéetniho vykaznictvi pozaduji na poc¢atku leasingu stanovit
tzv. nezarucenou zbytkovou hodnotu, ktera je odhadnuta znalcem. Tato hodnota
se miiZe v priabéhu trvani leasingu meénit a je potieba ji sledovat. Z tohoto tedy
vyplyva, Ze z pohledu standardti IFRS neni na zac¢atku trvani pachtu obchodniho
zavodu zcela jasné, jaka bude hodnota vracenych aktiv. Naopak z pohledu ceské
ucetni legislativy je ziejmé, Ze propachtovatel vidy obdrzi hodnotu propachto-
vanych aktiv zpét, pfipadné hodnotu vyssi, kterou vykaze ve vynosech nebo nizsi
s doplatkem od pachtyre.

Dalsi vyznamné odliSnosti, které vyplyvaji z rozdilného zachyceni pachtu

obchodniho zavodu, je mozné poukazat na vyvoji hospodarského vysledku, ktery
je graficky znazornén nize.
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Obr.6  Vyvoj hospodarského vysledku u propachtovatele
Zdroj: Vlastni zpracovani

Z pohledu propachtovatele neboli pronajimatele, je zrejmy velky vykyv v
hodnoté hospodarského vysledku vykazaného dle ceské ucetni Gpravy. Hospo-
darsky vysledek vtomto pripadé zachycuje nejprve nartst nakladua v ¢astce, o
kterou ucetni odpisy prevysuji dohodnuté pachtovné. Nasledné lze pozorovat
strmy nartst vynosi, které vznikly z rozdilu, o ktery dohodnuté pachtovné pie-
vySuje ucetni odpisy. Strucné lze Tici, Ze v prvnich letech trvani pachtu vykazoval
propachtovatel pouze naklady, poté pouze vynosy. Jak je mozné si vS§imnout, ve
vynosech se nikdy nepromitne cel4 hodnota pachtovného (icetni odpisy by mu-
sely byt v nulové vysi), ale tato hodnota snizuje propachtelovu pohledavku za
pachtyrem.
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Vyvoj hospodarského vysledku zachyceného dle IFRS je naprosto odlisny.
Tento jev je dan predevS§im strukturou minimalnich leasingovych plateb, kdy
tyto platby jsou rozcélenény na ¢astku snizujici pohledavku za najemcem a dale
castku predstavujici urok, tedy vynos pro pronajimatele. Vyse tiroku je stanove-
na pronajimatelem pomoci tzv. implicitni irokové miry. Jeho hodnota je zjisto-
vana vzdy z nesplacené pohledavky a ma tedy klesajici charakter. Z tohoto dii-
vodu je ziejmé, Ze vysledek hospodareni je do zna¢né miry ovlivnén prave témi-
to urokovymi vynosy.
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Obr.7  Vyvoj hospodarského vysledku u pachtyie
Zdroj:  Vlastni zpracovani

Na strané pachtyre neni rozdil mezi hodnotami hospodarského vysledku
vykéazaného dle CUL a IFRS tolik markantni, nicméné i zde je mozné pozorovat
odlisny vyvoj. Co se tyce hospodarského vysledku dle ceské ucetni upravy, v
modelovém prikladu bylo abstrahovano od pripadného kladného vysledku hos-
podareni dosazeného podnikatelskou ¢innosti a provozem obchodniho zavodu.
Vysledek hospodareni je tedy po dobu trvani pachtu konstantni a zahrnuje vzdy
ucetni odpisy pronajatych aktiv a ¢astku, o kterou pachtovné prevysuje odpisy,
kterou pachtyt zachyti jako bézny naklad za ostatni sluzby. Naopak dle Mezina-
rodnich standardi Gcetniho vykaznictvi vykazuje hospodaisky vysledek rostouci
trend, coz je dano snizujicimi se troky z dosud nesplaceného zavazku z leasingu
a rovnéz odpisy pronajatych aktiv.

V souvislosti s hospodarskym vysledkem je rovnéz vhodné uvést rozdilné
vyvoje nakladd a vynost propachtovatele a pachtyie a také zminit odlisné vyka-
zani prijatého, pripadné placeného pachtovného.
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Vyvoj vynosu - propachtovatel
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Obr.8  Vyvoj vynost u propachtovatele
Zdroj: Vlastni zpracovani

Na prvni pohled se miize zdat, ze propachtovateli neplynuly dle ¢eské acet-
ni legislativy po prvni tfi roky trvani pachtu 7z4dné vynosy. Caste¢né tomu tak
opravdu je. Uéetni jednotka za tuto dobu nevykéazala 74dné vynosy, nicméné
hlavnim dvodem jsou jiz zminéné vyssi ucetni odpisy, nez bylo dohodnuté
pachtovné a rovnéz fakt, ze propachtovatel zminéné pachtovné nezachyti ve
svych vynosech, ale zachyti je jako sniZeni pohledavky za pachtyfem. Penézni
toky tedy propachtelovi plynuly po celou dobu trvani pachtu. Oproti tomu stan-
dardy IFRS/IAS pomérné vérne zachycuji vynosy, které propachtovateli plynuly
za dobu trvani pachtu ve formé troki z financéniho leasingu navysené o vynos
z leasingu operativniho. Tyto urokové vynosy maji klesajici trend, neboft jak jiz
bylo uvedeno vyse, aroky jsou spojeny se snizujici se pohledavkou. Zbyla ¢ast
pachtovného po odeéteni Groki snizZuje pronajimatelovu pohledavku za najem-
cem podobné jako v ceské tcetni Gpraveé. Hlavni rozdil Ize tedy pozorovat prede-
v$im ve struktuie vynost.
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Vyvoj nakladu - pachtyf
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Obr.9  Vyvoj nékladi u pachtyie
Zdroj: Vlastni zpracovani

Néklady z pohledu pachtyte vykazuji v obou tcetnich tpravach klesajici
charakter. V pripadé zachyceni pachtu dle ¢eské ticetni apravy jsou naklady tvo-
feny castkou, o kterou pachtovné prevysuje tucetni odpisy, a to zejména
v prvnich tfech letech, a rovnéz samotnou hodnotou tucetnich odpisi. V tomto
pripadé je klesajici trend nakladd dan rovnéz snizujici se sumou odpist, kdy
v poslednich tfech letech trvani pachtu pachtyt odpisoval jiz pouze vyrobni halu,
ostatni aktiva jiz byla odepsana. Standard IAS 17 vsak stanovi povinnost nijemci
odepisovat pronajata aktiva tak, aby na konci leasingu mohla byt vyrazena.
Z tohoto diivodu se ¢astky odpisii promitnou do nakladt vykazanych dle IF-
RS/IAS ve vSech analyzovanych letech, a zaroven klesajici arokové naklady spo-
jené s dosud neuhrazenym zavazkem navysené o ¢astku najemného za operativ-
ni leasing pozemku. Naklady z pohledu IFRS jsou tedy linearné klesajici. Pokud
by bylo provedeno ocisténi vykazanych nakladt o Groky a najjemné z pozemku,
pak by tyto ocisténé naklady mély konstantni vysi odpovidajici odpistim.

Na tomto misté je vhodné polozit otazku, ktera acéetni tiprava je pro zachy-
ceni pachtu obchodniho zavodu vhodnéjsi. Jak bylo feceno vvodu kapitoly
shrnujici vysledky této diplomové prace, Mezinarodni standardy dcetniho vy-
kaznictvi neupravuji specificky operace souvisejici s pachtem obchodniho zavo-
du, coZz muze byt dano i neprili§ ¢astym vyuzitim institutu pachtu obchodniho
zavodu a pro mnohé i nezndmym zptisobem podnikatelské ¢innosti. Ani samot-
ny standard IAS 17, ktery je vtomto pripadé pouzit, nezodpovi jasné mozné
otazky tykajici se spravného vykazani danych operaci. Navic tcetni jednotka se
Casto miize ocitnout v situaci, kdy je velmi problémové klasifikovat leasing, bez
kterého vsak neni mozné pacht obchodniho zavodu dle IFRS vykazat. Z tohoto
divodu je jisté na misté zakomponovat do standardu IAS 17 vice prvki, které by
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upravovaly pacht obchodniho zavodu tak, aby bylo zrejmé, jak tento standard
pouZzit.

Po provedené analyze dopadu pachtu obchodniho zdvodu na vyznamné po-
lozky rozvahy a vykazu zisku a ztrat lze obecné povazovat upravu dle IFRS/IAS
za vhodnéjsi, jelikoz skutecné zachycuje vynosy plynouci pronajimateli za po-
skytnuta aktiva a rovnéz naklady, které souvisi s pronajmem na strané najemce.
Nicméne lze tvrdit, Ze v podstaté obé tpravy zachycuji proces pachtu obchodni-
ho zavodu vérné a poctivé. Ob€ Gpravy totiz pozaduji vyrazeni propachtovanych
polozek z rozvahy propachtovatele a vytvoreni pohledavky ve stejné vysi. Sou-
vztazné pachtyr vykaze tyto polozky ve své rozvaze a zaroven zavazek za pro-
pachtovatelem, coz odpovida skutecnosti.

Riznym zptisobem je obéma tpravami reSena problematika odpisi. Dle
CUL je opotiebeni propachtovaného majetku zahrnuto do nakladd propachtova-
tele, a to v astce, o kterou odpisy pirevy$uji pachtovné. Ceska tiéetni tprava tedy
zobrazuje vérné naklady jiz v dobé trvani pachtu. Pti aplikaci IFRS/IAS sice ne-
dochéazi k zobrazeni odpisti v iéetnictvi propachtovatele, jelikoZ ten je realné
nevyuziva a tedy neopotfebovava, nicméné opotiebeni aktiva je promitnuto
v ¢astce odpovidajici rozdilu mezi redlnou hodnotou aktiv na poc¢atku leasingu a
nezarucenou zbytkovou hodnotou vracenych aktiv, ktera je pravidelné sledova-
na a aktualizovana. V kone¢ném dtsledku je tedy vhodnéjsi pouziti metody IF-
RS/IAS, ktera zobrazuje skuteénou hodnotu vraceného majetku. Je tedy na
misté doporucit vykazani hodnoty vraceného obchodniho zavodu dle metodiky
IFRS/IAS, ktera odpovida skuteénému ocenéni znalcem.

Problémem se rovnéz mize stat vykazovani neodepisovatelnych aktiv, ktera
jsou soucasti obchodniho zavodu, ale na pachtyre se neprevadi. Jedna se tedy o
operativni leasing dle IFRS, ktery lze z pohledu ceské acetni legislativy povazo-
vat za klasicky najem. Tento typ niajmu je v obou tpravach fesen v podstaté
stejné. Dany zplisob zachyceni vSak z pohledu externich uzivateld cetnich zave-
rek muize byt kritizovan a to zejména ztoho diivodu, ze tcetni jednotka pro-
pachtovatele ve svém ucetnictvi vykazuje aktiva, ktera vsak vyuziva acetni jed-
notka pachtyre a rovnéz z nich cerpa uzitky. Naopak tcetni jednotka pachtyre
tato aktiva sice vyuziva, ale ve svém majetku jej neeviduje. Skutecnosti souvise-
jici s pachtem/najmem aktiv, ktery lze svymi charakteristickymi rysy zaclenit
jako operativni najem, je tedy vhodné vykazat v priloze k ticetni zavérce. Rovneéz
lze doporucit, aby tato aktiva, kterd realn€ vyuziva pachtyt, byla vyrazena
z rozvahy propachtovatele a zarazena mezi majetek najemce. V pripadé téchto
typt aktiv vS§ak mutzZe dojit k situaci, kdy dany majetek je sice pachtyfem uZzivan,
avsak rizika, ktera z néj plynou, nese propachtovatel. V takovém pripadeé je nut-
né zohlednéni specifickych vlastnosti daného leasingu/pachtu a na zaklad€ toho
je i vykazat v ucetnictvi. Tato skutecnost v§ak neni doposud reSena ani v jedné
z Gprav.

V zavéru této kapitoly je vhodné zminit, Ze prechod tucetni jednotky
k vykazovani operaci dle Mezinarodnich standardi Gcéetniho vykaznictvi neni
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snadnym krokem. Jedné se o slozity a dlouhodoby proces, ktery s sebou nese i
mnoho nakladti. Z pohledu uzivatelti aéetnich zavérek vS§ak i mnoho vyhod.
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8 Zaver

Diplomova prace se zabyvala zachycenim procesu pachtu obchodniho zavodu
dle ceské ucetni legislativy a Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi IF-
RS/IAS. Cilem prace bylo za pomoci metodiky komparace a analyzy zjistit rozdi-
ly ve vykazovani operaci souvisejici s pachtem obchodniho zavodu dle obou
uprav a nasledné poukazat na pripadné odlisnosti v dopadech pachtu na vy-
znamné polozky tcetnich vykazi.

V casti literarni reserse bylo provedeno sezndmeni se zdkladnimi pojmy a
rovneéz s odliSnostmi pachtu a najmu, které vyplyvaji z nové tpravy obcanského
zakoniku s Géinnosti od 1. ledna 2014. Dale byly popsany dtvody a vyvoj har-
monizace ucetniho vykaznictvi, a to nejprve vramci Evropy, nasledné v USA.
V této Casti prace je obsazen i struény popis vyznamnych smérnic a dalsich do-
kumenti, na jejichz zakladech byl vyvoj standardd IFRS/IAS postaven. Rovnéz
jsou vtéto casti charakterizovany instituce ptisobici v oblasti Mezinarodnich
standardi Gcéetniho vykaznictvi, koncepcéni rdmec a struktura samotnych stan-
dardd IFRS/IAS. Na zavér c¢asti literarni reserSe tykajici se problematiky har-
monizace byl stru¢né nastinén proces vyvoje konvergence systému vykaznictvi
IFRS/IAS a US GAAP. Dalsi vyklad byl zaméren na legislativni apravu acetnic-
tvi v Ceské republice, véetné vy¢tu vyhlasek pro jednotlivé téetni jednotky a se-
znameni s Géetnimi zdsadami a standardy v Ceské republice. Obecné lze pova-
zovat standardy IFRS/IAS za vice vSeobecné, jelikoz nestanovuji piesné postupy
jakymi se ma acetni jednotka ridit, ale vytvari spise obecny ramec pro vykazo-
vani. Oproti tomu ceska ucetni legislativa je povazovana za vice konkrétnéjsi,
standardy obvykle jasné uvadi zptisob zachyceni ucetnich operaci, obvykle i
s urditymi iétovymi skupinami, kam ma byt operace zachycena. V Ceské repub-
lice je jednoznaéné uptednostiovana forma nad obsahem.

Druhou ¢ast literarni reserse tvori jiz priblizeni samotnych standardd, které
jsou pouzity pro zachyceni pachtu obchodniho zavodu. Jak bylo uvedeno,
z pohledu Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi se na pacht obchodni-
ho zavodu pohlizi jako na najem neboli leasing. Nejprve tedy bylo provedeno
seznameni se standardem IAS 17 zabyvajici se leasingy. V této ¢asti byly popsany
zakladni pojmy pouzivané v daném standardu, dale faktory identifikujici leasing
jako finanéni pripadné operativni a nasledné i obecné pokyny pro vykazani lea-
singli z pohledu nijemce i pronajimatele, véetné ocenéni pronajimanych aktiv.
Ceska tidetni legislativa upravuje proces pachtu obchodniho zavodu v Ceském
ucetnim standardu ¢. 11, ktery jasné stanovi postupy, jakymi ma byt leasing za-
chycen, vcetné prislusnych uctovych skupin.

Vys$e zminéné ucetni standardy i ostatni ticetni legislativy byly nasledné vy-
uzity pti zachyceni pachtu obchodniho zdvodu v modelovém ptikladu. Byla sta-
novena spole¢nost Alfa s.r.o. jako propachtovatel a spole¢nost Beta s.r.o. jako

pachtyt, které spolu uzaviely smlouvu o pachtu. Prakticka ¢ast prace zahrnovala
nejprve seznameni s obéma modelovymi spole¢nostmi, véetné struktury a polo-
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zek rozvahy obou spole¢nosti. Nasledné bylo provedeno zachyceni pachtu ob-
chodniho zavodu dle ceské tcetni legislativy, a to jak z pohledu propachtovatele,
tak z pohledu pachtyie, pricemz v obou piipadech byly pro nazornost zachyceny
i varianty A a B na zakladé toho, zda propachtovany majetek odpisoval propach-
tovatel, ¢i pachtyt. Z pohledu Gcetni jednotky lze Fici, Ze zptisob pachtu obchod-
niho zavodu s prenechanim majetku k odpisovani pachtyti je, co se vykazovani
li. Vramci vérného a poctivého zobrazeni pachtu obchodniho zavodu je
v pripadé prvni varianty nutné vyradit majetek z aktiv propachtovatele a vytvo-
it ve stejné hodnoté pohledavku za pachtyrem. Ten naopak tento majetek ve
svém ucetnictvi zobrazi jako potizeni majetku a zaroven vytvori zavazek za pro-
pachtovatelem ve stejné vysi. V pripadé, kdy je odpisovani majetku ponechano
na propachtovateli k vyrazeni/porizeni majetku nedochazi, veskera propachto-
vana aktiva zlistavaji v rozvaze propachtovatele, ktery je i nadale odpisuje, a kte-
rému plyne pachtovné. Tento druhy zptisob pachtu vSak nezachycuje vérné sku-
teCnost, jelikoz majetek a veskera rizika plynouci z danych aktiv nese pachtyr,
ktery vS§ak majetek v rozvaze nevykazuje. Uzivatelé acetnich vykazu tedy v této
variant€ nemaji spravné informace o ticetni jednotce.

V druhé ¢éasti prace tykajici se modelového prikladu bylo vyuzito vykazani
pachtu obchodniho zavodu za pomoci standardu IAS 17. Tento standard neu-
moznuje pronajmout obchodni zavod jako jeden celek, ale stanovi povinnost
vykazovat jednotlivy majetek souvisejici s obchodnim zavodem oddélené jako
samostatny najem. Rovnéz je nutné na samotném pocatku najmu/leasingu u
kazdé polozky posoudit, zda se jedna o financ¢ni ¢i operativni leasing. V ramci
modelového prikladu byly polozky aktiv zahrnujici dlouhodoby hmotny a ne-
hmotny majetek klasifikovany jako leasing finanéni a nasledné dle standardu i
vykéazany. Nejprve byla vypoctena implicitni Grokova mira pro kazdé aktivum a
na zakladé ni pak byly sestaveny splatkové kalendare. Splatka najmu tedy zahr-
novala jak sniZeni pohledavky, z pohledu propachtovatele, tak trokové vynosy.
Na strané pachtyie byl finanéni leasing vykazan v ocenéni odpovidajici soucasné
hodnoté miniméalnich leasingovych plateb pii stanovené vypiijéni Grokové mifte.
Opét byly sestaveny splatkové kalendaie zachycujici postupné snizovani zavazka
pachtyre a nakladové aroky. Pachtyt pak ve svém tcetnictvi zachytil proces fi-
nanc¢niho leasingu i odpisy tykajici se najatych aktiv. Pronajem aktiva, ktery ne-
byl klasifikovan jako finané¢ni leasing, ale leasing operativni, byl v cetnictvi
propachtovatele i pachtyte zachycen obdobné jako v ¢eské tcetni legislativé.

V zavéru obou zplisobli zachyceni byla provedena analyza dopadu pachtu
obchodniho zavodu na polozky rozvahy a vysledek hospodareni. Na zakladé
provedené analyzy byly nasledné diskutovany zjisténé vysledky a navrhnuta do-
poruceni pro ucetni jednotku v oblasti zachyceni pachtu obchodniho zavodu.
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A Smlouva o pachtu obchodniho zavodu

SMLOUVA O PACHTU OBCHODNIHO ZAVODU

Smluvni strany

1. Alfa, s. r. 0., se sidlem v Brné, Dominikanské namésti 5, 601 67, ICO
53612833 (déale jen ,propachtovatel) a

2. Beta, s. I. 0., se sidlem ve Vyskové, Dvotakova 36, 682 01, ICO 98973272
(dale jen ,pachtyi)

uzaviraji podle § 488b a nésl. zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, tuto
smlouvu o najmu c¢asti podniku:

Clanek I - PREDMET PACHTU

1. Propachtovatel coby vyrobni spoleénost provozuje obchodni zavod, k
némuz nalezi vlastni stavba, pozemek a dalsi majetek dlouhodobé spo-
treby, stejné jako zasoby materialu.

2. V ramci spole¢nosti Alfa s.r.o. dle bodu 1 se vymezuje obchodni zavod

nasledovné:

2.1  Pozemek v katastru obce Rajhrad, o rozloze 3 000 m2, ktery je zapsan
na listu vlastnictvi LV 314

2.2  Stavba v katastru obce Rajhrad, vyrobni hala, o rozloze 2 700 m2, kte-
ra je zapsana na listu vlastnictvi LV 412

2.3  Dratovy erodovaci stroj CNC, typ DEM 400 A, vyrobni ¢islo 180551

2.4  Vstrikovaci stroj znac¢ky INTEC, typ INTEC-D, vyrobni ¢islo 150350

2.5 Lis znacky Krauss Maffei, typ CX 300, vyrobni ¢islo 6982

2.6  Software znacky Mastercam, typ CAD/CAM

2.7  Patent k vyrobé soucastek z termoplastu ¢. EP258263

2.8  Zasoby materialu typu kopolymer styrén-akrylonitril SAN, Polyethy-
léntereftalat, polykarbonét, polyvinylchlorid, celkovy objem 8 tun.

2.9  Pohledavky za odbérateli v celkové ¢astce 550 000 K¢.

2.10 Kratkodobé zavazky k dodavateliim v celkové ¢astce 540 000 K¢.

2.11  Bankovni tvér v celkové ¢astce 310 000 K¢.
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3. Propachtovatel se touto smlouvou zavazuje prenechat obchodni zavod dle
¢l. I bodu 1 a 2 pachtyti, aby jej samostatné provozoval a ridil na vlastni
naklad a nebezpeci za podminek této smlouvy.

Clanek II - TRVANI PACHTU

1. Smlouva o pachtu se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2014 (nejdrive
dnem zverejnéni této smlouvy uloZené do Sbirky listin prisluSnym rej-
stiikovym soudem v Obchodnim véstniku) do 1. 1. 2020

2. Najem se neprodluzuje po uplynuti doby stanovené v bodé 1, nedohod-
nou-li se smluvni strany jinak.

Clanek III - PACHTOVNE

1. Pachtyr se zavazuje platit propachtovateli za pacht obchodniho zavodu
pachtovné 300 000 K¢ ro¢né, navysené o castku dané z nemovitych véci
za prislusny rok.

2. Pachtovné je splatné predem za cely zapocaty kalendarni rok najednou
do 15. 1. daného kalendarniho roku.

3. V roce zahajeni pachtu je pachtovné na zbyvajici ¢ast kalendainiho roku
splatné do 30 dnii od nabyti G¢innosti smlouvy.

4. Pri predcasném ukonceni pachtu propachtovatel vrati pomérnou cast
predplaceného pachtovného do 30 dnti od pred¢asného ukonéeni pachtu.

Clanek IV - PRECHOD ZASOB, POHLEDAVEK, ZAVAZKU

1. Dnem tucinnosti smlouvy prechazi na pachtyte vlastnické pravo k zaso-
bam, pohledavkam a zavazktim souvisejicich s obchodnim zavodem.

2. Za prechod vlastnického prava k zasobam se sjednava tplata 360 000 K¢.

3. Za prechod vlastnického prava k pohledavkam se sjednava tuplata
550 000 K¢.

4. Za prechod vlastnického prava k zavazkiim se sjednava uplata 860 000
K¢.

5. Uplata podle bodu 2, 3 a 4 je splatna spolu s pachtovnym za rok zahajeni
pachtu podle ¢lanku III bodu 3.
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6. V pripadé vyssi ¢astky celkovych zavazki nez ¢astka celkovych pohleda-
vek je tento rozdil uhrazen propachtovatelem na Gcéet pachtyie do 30 dnii
od zah4jeni pachtu. V opa¢ném pripadé je rozdil uhrazen pachtyfem, ato
spolu s pachtovnym podle ¢lanku III bodu 3.

Clanek V - OSTATNI UJEDNANI

1. Majetek dlouhodobé povahy vymezeny v ¢l. I body 2.2 az 2.7 bude po do-
bu pachtu odpisovat pachtyr.

2. Pachtyr prohlasuje, ze ma platné podnikatelské opravnéni k provozovani
obchodniho zavodu.

3. Propachtovatel prohlasuje, Ze propachtovany obchodni zavod neni zati-
Zen pravy tretich osob.

4. Pachtyt prohlasuje, ze se seznamil s pravnim a faktickym stavem pro-
pachtovaného obchodniho zavodu.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou a
ucinnosti zverejnénim ulozZeni této smlouvy do Sbirky listin Obchodniho
rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné.

Podpis propachtovatele Podpis pachtyte
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B Splatkové kalendare u pronajimatele

Tab. 44 Splatkovy kalendat erodovaciho stroje v Ké

Tab. 45

Zdroj: Vlastni vypocéty v programu Excel

Spl

Datum pohi:illvévky Splatka Urok Umor pohi:illvévky
15.1.2014 245000 19600 3906 15694 220306
15.1.2015 2209306 19600 3655 15945 213361
15.1.2016 213361 19600 3401 16199 197162
15.1.2017 197162 19600 3143 16457 180705
15.1.2018 180705 19600 2881 16719 163986
15.1.2019 163986 19600 2614 16986 147000
atkovy kalendéar vsttikovaciho stroje v K¢

Datum poh?c:?lvévky Splatka Urok Umor poh?c:?lvévky
15.1.2014 266000 21280 4240 17040 248960
15.1.2015 248960 21280 3969 17311 231649
15.1.2016 231649 21280 3693 17587 214062
15.1.2017 214062 21280 3412 17868 196194
15.1.2018 196194 21280 3128 18152 178042
15.1.2019 178042 21280 2838 18442 159600
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Tab. 46  Splatkovy kalendar lisu v K¢

Tab. 47

Zdroj: Vlastni vypocéty v programu Excel

Datum pohi:?lvévky Splatka Urok Umor pohi:?lvévky
15.1.2014 280000 22400 4464 17936 262064
15.1.2015 262064 22400 4178 18222 243841
15.1.2016 243841 22400 3887 18513 225328
15.1.2017 225328 22400 3592 18808 206520
15.1.2018 206520 22400 32092 19108 187412
15.1.2019 187412 22400 2088 19412 168000
Splatkovy kalendar softwaru v K¢

Datum pohizgvévky Splatka Urok Umor pohizgvévky
15.1.2014 19500 2025 808 2027 17473
15.1.2015 17473 20925 805 2120 15353
15.1.2016 15353 2025 707 2218 13135
15.1.2017 13135 2025 605 2320 10815
15.1.2018 10815 2025 498 2427 8389
15.1.2019 8389 2025 386 2539 5850
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Tab. 48 Splatkovy kalendar patentu v Ké

Tab. 49

Zdroj: Vlastni vypocéty v programu Excel

Datum pohi:?l;vky Splatka Urok Umor pohi:?l;vky
15.1.2014 50000 7500 2303 5197 44803
15.1.2015 44803 7500 2064 5436 39367
15.1.2016 39367 7500 1813 5687 33680
15.1.2017 33680 7500 1551 5949 27732
15.1.2018 27732 7500 1277 6223 21509
15.1.2019 21509 7500 991 6509 15000
Splatkovy kalendar vyrobni haly v K¢

Datum poh?zzgvky Splatka Urok Umor poh?zzgvky
15.1.2014 1173750 93900 18711 75189 1098561
15.1.2015 1098561 93900 17512 76388 1022173
15.1.2016 1022173 93900 16295 77605 044568
15.1.2017 044568 93900 15058 78842 865726
15.1.2018 865726 93900 13801 80099 785626
15.1.2019 785626 93900 12524 81376 704250
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C Splatkové kalendare u najemce

Tab. 50

Tab. 51

Zdroj: Vlastni vypocéty v programu Excel

Splatkovy kalendai erodovaciho stroje v K¢

Datum Stav zavazku Splatka Urok Umor | Stav zavazku
15.1.2014 96380 19600 5783 13817 82562
15.1.2015 82562 19600 4954 14646 67916
15.1.2016 67916 19600 4075 15525 52391
15.1.2017 52391 19600 3143 16457 35935
15.1.2018 35935 19600 2156 17444 18491
15.1.2019 18491 19600 1109 18491 0
Splatkovy kalendar vstrikovaciho stroje v Ké

Datum Stav zavazku Splatka Urok Umor Stav zavazku
15.1.2014 104641 21280 6278 15002 89639
15.1.2015 89639 21280 5378 15902 73737
15.1.2016 73737 21280 4424 16856 56882
15.1.2017 56882 21280 3413 17867 39015
15.1.2018 39015 21280 2341 18939 20075
15.1.2019 20075 21280 1205 20075 0
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Tab. 52

Tab. 53

Zdroj: Vlastni vypocéty v programu Excel

Spl

Splatkovy kalendar lisu v K¢

Datum Stav zavazku Splatka Urok Umor Stav zavazku
15.1.2014 110148 22400 6609 15791 94357
15.1.2015 94357 22400 5661 16739 77618
15.1.2016 77618 22400 4657 17743 59875
15.1.2017 59875 22400 3593 18807 41068
15.1.2018 41068 22400 2464 19936 21132
15.1.2019 21132 22400 1268 21132 (o}

atkovy kalendar softwaru v K¢
Datum Stav zavazku Splatka Urok Umor | Stav zavazku
15.1.2014 14383 2025 863 2062 12321
15.1.2015 12321 2925 739 2186 10135
15.1.2016 10135 20925 608 2317 7819
15.1.2017 7819 2025 469 2456 5363
15.1.2018 5363 20925 322 2603 2759
15.1.2019 2759 2025 166 2759 o
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Tab. 54 Splatkovy kalendar patentu v Ké

Tab. 55

Zdroj: Vlastni vypoc¢ty v programu Excel

Spl

Datum Stav zavazku Splatka Urok Umor Stav zavazku
15.1.2014 36880 7500 2213 5287 31593
15.1.2015 31593 7500 1896 5604 25988
15.1.2016 25988 7500 1559 5941 20048
15.1.2017 20048 7500 1203 6297 13750
15.1.2018 13750 7500 825 6675 7075
15.1.2019 7075 7500 425 7075 0

atkovy kalendar vyrobni haly v Ké
Datum Stav zavazku Splatka Urok Umor | Stav zavazku
15.1.2014 461737 93900 27704 66196 395541
15.1.2015 395541 93900 23732 70168 325373
15.1.2016 325373 93900 19522 74378 250996
15.1.2017 250996 93900 15060 78840 172156
15.1.2018 172156 93900 10329 83571 88585
15.1.2019 88585 93900 5315 88585 0




