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Abstrakt

Diplomové praca sa zameriava na zistenie a analyzu realitného trhu v slovenskom
meste Zilina v ramci vy$ky najmu bytov a faktorov, ktoré tito cenu ovplyviiuju. Prieskum sa
uskutoc¢nil v 5 kategoriach bytov podla velkosti ich plochy, nachadzajuce sa v 3 lokalitach,
do ktorych bolo toto mesto rozdelené. Vysledné jednotkové ceny najmov boli porovnané

v ramci roznych faktorov a nasledne doslo k zhodnoteniu, ktoré faktory ceny ovplyviuji.

Abstract

The diploma thesis focuses on the analysis of real estate market in Zilina, Slovakia.
The aim of the thesis is to compare the rents of flats situated in three different localities and to
examine the factors determining them. The data obtained in the research are sorted out into
five categories according to floor space. The findings are summarized in tables and charts,

emphasizing the factors determining the rent.
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1 UVOD

Byvanie je zékladné potreba ¢loveka. Otazku byvania riesi kazdy ¢lovek vo svojom
zivote minimélne jedenkrat. Castokrat toto rozhodnutie nastava v zlomovych okamzikoch
jeho Zivota ako je prvy odchod z domova za §tidiom, nova praca v novom meste, zalozenie
rodiny, rozvod a podobne. Kazdy sa chce vo svojom pribytku citit’ uvolnene, prijemne
a vytvorit’ si v ilom svoj novy domov, nakol’ko v niom bude travit’ mnozstvo Casu. Taktiez je
potrebné, aby novy domov zaist'oval potrebu bezpecia, istoty, nakol'ko v ich Zivote zohrava
vel’ku rolu- Preto na vyber vhodného byvania sa kladie vel’ky déraz. Vel'ké mnozstvo l'udi je
natené Castokrat rieSit' svoju financnu situdciu, prechodné byvanie ¢i iné dovody, kvoli

ktorym miesto vol'by vlastného byvania sa priklanaju k byvaniu v ndjmoch.

Tato diplomova praca sa zaobera realitnym trhom v Ziline. Nie je to tak davno, ¢o
Cesi a Slovaci patrili pod jeden $tat a preto moze byt zaujimavé sledovat, akym smerom sa

oba Staty posunuli a aké rozdiely sa vytvorili.

V prvej casti diplomovej prace buda priblizené¢ zakladné pojmy z ceského
a slovenského hl'adiska a vysvetlené faktory, ktoré sa mozu podiel'at’ na vyske obvyklej ceny
najmov bytov. Nasledne bude opisané mesto Zilina ako celok, ale aj jej jednotlivé ¢asti, aby
sa tym pribliZili podmienky, vyhody a nevyhody byvania v tomto meste. Dalsia kapitola bude
spracovavat’ dostupné informécie z realitného trhu pre ziskanie jednotkovych cien ndjomného,
ktoré¢ budu zoskupené podla lokality a velkosti plochy.. Nasledne sa jednotkové ceny
obvyklého ndjomného triedia podla jednotlivych faktorov ako je napr. dispozicia,
vybavenost’, ainé. Tieto udaje budi medzi sebou porovnavané v réznych kombinaciach

a v zavere dojde k zhodnoteniu, ktoré faktory vplyvaju na cenu ndjmu a ktoré nie.
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2  ZAKLADNE POJMY

Na zaciatku diplomovej prace je dobré si vymedzit' zakladné pojmy tykajice sa tejto
problematiky. Nakolko sa tito praca zaoberd najmami v Ziline, ktora sa nachadza
v Slovenskej republike, v nasledujucej kapitole sa poukaze aj na rozdielne vyjadrenie

jednotlivych pojmov v oboch Statoch.

2.1 BYT

Vysvetlenie pojmu byt mdézeme najst’ rovno v 2 dokumentoch a to:

e Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby: ,,bytem je
soubor mistnosti, popFipadé jedna obytna mistnost, ktery svym stavebné
technickym uspordadanim a vybavenim splituje pozadavky na trvalé bydleni a je
k tomuto ucelu uzivani urcen. “ (13)

e Zikon &. 89/2012 Sb. obcansky zakonik: ,, Bytem se rozumi mistnost nebo

soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvori obytny prostor a jsou urceny

a uzivany k ucelu bydleni.* (5)

V slovenskom prave pojem byt je mozné ndjst v Zakone Narodnej rady Slovenskej
republiky o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov: ,,Bytom sa rozumie miestnost alebo
subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo urcené na byvanie a mozZu

na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky. * (8)

2.1.1 Bytovy dom

Definiciu bytového domu je moZzné najst vo VyhlaSke ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi: ,,stavbou pro bydleni je bytovy dum, ve kterém vice nez
polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu

urcena.“ (12)

Obdobne ako pojem byt aj bytovy dom ndjdeme v rovnakom slovenskom zikone:
., Bytovym domom (dalej len ,,dom”) sa na ucely tohto zakona rozumie budova, v ktorej je
viac ako polovica podlahovej plochy urcena na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej byty
a nebytové priestory su za podmienok ustanovenych v tomto zdkone vo vlastnictve alebo

spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a spolocné casti domu a spolocné zariadenia tohto
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3

domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
(8)

V kratSej forme najdeme jeho definiciu aj v stavebnom zékone Slovenskej republiky:
»Bytovy dom je budova urcena na byvanie pozostavajuca zo Styroch a z viacerych bytov
so spolocnym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie.” (9) a zaroven ,,Bytové budovy su

stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je urcena na byvanie (9)

Na rozdiel od ¢eského vyjadrenia, kde postaci k oznaceniu bytového domu, aby bola
viac ako polovica podlahovej plochy ur¢end na trvalé byvanie, na Slovensku musi budova
este navyse spliat’ pocet bytov vyssi ako 3 (to znamend 4 a viac bytov) a musi byt’ zachované

podielové spoluvlastnictvo vlastnikov bytov.

2.1.2 Jednotka a spolo¢né Casti

,,Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na spolecnych

Cdstech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita. “ (5)

V obcianskom zdkonniku okrem definovanej jednotke je vysvetleny aj pojem spolocné
Casti: ,,Spolecné jsou alespon ty casti nemovité veci, které podle své povahy maji slouzit
viastnikum jednotek spolecné. Spolecnymi jsou vidy pozemek, na némz byl diim zrizen, nebo
vecné pravo, jez viastnikum jednotek zaklada prdavo mit na pozemku dum, stavebni casti
podstatné pro zachovani domu vietné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz
i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zarizeni slouzici i jinéemu vlastniku jednotky
k uzivani bytu. To plati i v pripadeé, zZe se urcita cast prenechd nekterému vlastniku jednotky
k vylucnému uzivani.* (5)

V pripade Slovenska plati: ,,Spolocnymi castami domu sa na ucely tohto zdkona
rozumeju casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najmd zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.” (8) - v tomto
pripade nie je spomenuty pozemok pod domom na rozdiel od €eského zakona, ¢o ale moze
nahradzovat’ pojem pril'ahly pozemok : ,, Spolocnymi castami domu a prislusenstvom domu,
ktoré su urcené na spolocné uzivanie a sluzia vylucne tomuto domu a pritom nie su stavebnou
sucastou domu (dalej len ,, prislusenstvo®), sa na ucely tohto zakona rozumeju oplotené
zdahrady a stavby, najmd oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachddzaju

na pozemku patriacom k domu (dalej len ,, prilahly pozemok*)“ (8)
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Podiely na spolo¢nych castiach byvajii urené dvoma spdsobmi. Bud ma kazdy
vlastnik podiel rovnaky alebo jeho podiel je odvodeny pomerom velkosti podlahovej plochy

jeho bytu k celkovej podlahovej ploche v bytovom dome.

2.1.3 Podlahova plocha

,,Podlahovou plochu bytu v jednotce tvori piidorysna plocha vsech mistnosti bytu
véetné pudorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti bytu, jako jsou
steny, sloupy, pilire, kominy a obdobné svislé konstrukce. Piidorysna plocha je vymezena
vnitinim licem svislych konstrukci ohranicujicich byt vietné jejich povrchovych uprav.
Zapocitava se také podlahova plocha zakrytd zabudovanymi predmeéty, jako jsou zejména

skiiné ve zdech v byté, vany a jiné zarizovaci predméty ve vnitrni plose bytu. “ (11)

., Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto zdakona rozumie podlahovd plocha

vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu, bez plochy lodzii

a balkonov. “ (8)

V slovenskych zakonoch je tato definicia totoznd: ,, Podlahovou plochou bytu sa
na ucely tohto zdakona rozumie podlahova plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré

tvoria prislusenstvo bytu, bez plochy lodzii a balkonov. “ (8)

Podlahovou plochou sa teda mysli vnlitornd plocha miestnosti od lica steny
(omietky/obkladu), merand u podlahy s presnostou na centimetre, spravidla vysledky

uvadzame v m®. (1)

2.1.4 Utzitkova plocha

Uzitkova plocha bytu je stéet ploch jednotlivych obytnych miestnosti (obyvacka,
detské izby, spélne,...) a vedl'ajSich miestnosti ako je komora, pivnica, WC, kupeltia, chodba

a in¢, okrem ploch terds, balkénov a loggii. (17)

2.1.5 Zastavana plocha

Ide o plochu pddorysného rezu, ktora je vymedzena vonkajSim obvodom zvislych
konstrukceii budovy. U objektov, ktoré nie su zakryté alebo st poloodkryté je zastavana plocha
vymedzena obalovymi Ciarami vedenymi licami zvislych konStrukcii v rovine upraveného

terénu. (1)
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2.1.6 Miestnost’ a obytna miestnost’

Miestnost’ a obytni miestnost’ definuje Vyhlaska 268/2009: ,, mistnost je prostorové
uzavrena cast stavebniho dila, vymezenda podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a pevnymi

stenami.*“ (13)

,, Obytnou mistnosti je cast bytu, ktera splnuje pozadavky predepsané touto vyhlaskou,
je urcena k trvalému bydleni a mda nejmensi podlahovou plochu 8 m’. Kuchyii, kterd ma
plochu nejméné 12 m’ a md zajisténo primé denni osvétleni, piimé vétrani a vytdpéni
s moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvori byt jedna obytna mistnost, musi
mit podlahovou plochu nejméné 16 m’; u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obymé

mistnosti nezapocitavd plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m.* (13)

Na Slovensku je miestnost’ definovana v Zakone €.50/1976 Zb.: ,, Obytna miestnost je
miestnost, ktord svojim stavebnotechnickym riesenim a vybavenim splita podmienky na trvalé

byvanie.“ (9)

2.1.7 PrisluSenstvo a sucast’

,, Prislusenstvi veci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci,
aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni. Byla-li
vedlejsi véc od hlavni véci prechodné odloucena, neprestava byt prislusenstvim. ““ (5)

,Soucast véci je vse, co k ni podle jeji povahy ndlezi a co nemuzZe byt od véci

oddeéleno, aniz se tim véc znehodnoti. “ (5)

V slovenskom obc¢ianskom zdkonniku sa pojem sucast’ a prisluSenstvo nachadzaji

v §120 a §121, pricom definicie si takmer identické:

,, Prislusenstvom veci su veci, ktoré patria vilastnikovi hlavnej veci a su nim urcené

na to, aby sa s hlavnou vecou trvale uzivali.

Prislusenstvom bytu su vedlajSie miestnosti a priestory urcené na to, aby sa s bytom

uzivali. “ (10)

,,Sucastou veci je vSetko, co k nej podla jej povahy patri a nemoéze byt oddelené

bez toho, ze by sa tym vec znehodnotila. “ (1)
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2.1.8 Dispozicia

Kazdy byt je nejakym spdsobom usporiadany a preto vznikli obecné pravidla

pre oznacenie bytov podl'a jednotlivych umiestneni izieb:

1+0- 1 obytnad miestnost’ bez kuchyne ¢i kuch. kutu

e 1+kk- 1 obytna miestnost’, v ktorej sa nachadza kuchynsky kut
e 1+1- 1 obytnd miestnost’ a kuchyia ako samostatna miestnost’
e 2+Kkk- 2 obytné miestnosti, pri¢om v 1 sa nachadza aj kuch. kut
e 2+1 -2 obytné miestnosti a kuchyna ako samostatna miestnost’

e 3+1, 3+KKk, ...

Toto chronologické rozdelenie pokracuje aj pre vacsi pocet miestnosti, pricom prvé
¢islo je pocet obyt. miestnosti a za ,,+* sa nachadza bud’ ,,1* ¢o hovori, Ze je tam samostatna

kuchyna alebo ,,kk*, ¢o signalizuje kuchynsky kut v jednej z obyt. miestnosti.

Je mozné sa stretnut’ aj s d’alSimi pomenovaniami, ktoré maju svoje Specifika:

e Garsonka- ide o oznacenie skupiny bytov 1+0 a l+kk, teda byt sl
miestnost’ou.

e Mezonet- atypicky byt, ktory ma viac ako 1 podlazie. Castokrat ma terasu,
ktord lezi na streche spodného podlazia

e Suterénny byt- podlaha bytu lezi pod troviiou okolitého terénu.

e Loft- byt, ktory sa nachddza v byvalej industridlnej budove (fabrikova hala,
skladisko). Ma niekol’ko podlazi, pricom hornom sa ¢astokrat nachadza spalna

a moze mat zniZeny strop. (25)

Na slovenskych internetovych portaloch o nehnutelnych veciach sa casto byty

rozdel'uji na 1-izbové, 2-izbové,....

Znamena to, Ze oznacenie 2-izbovy byt vsebe ukryva dispoziciu 2+1 aj 2+kk.
V podstate sa zaobera poctom obytnych miestnosti, bez ohl'adu na to, ¢i kuchyna je stavebne

oddelend v samostatnej miestnosti alebo je sucast'ou jednej z obytnych miestnosti.
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2.2 NAJOMNE

,Strany ujednaji ndjemné pevnou castkou. Ma se za to, Ze se ndjemné sjedndva
za jeden mésic. Neujednaji-li strany vysi najemného, vznikne pronajimateli pravo na ndjemné
v takove vysi, jaka je v den uzavieni smlouvy v misté obvykla pro novy najem obdobného bytu

za obdobnych smluvnich podminek.. “ (5)

Vlastnik je povinny z ndjomného hradit’ idrzbu a naklady, ktoré¢ suvisia s vlastnictvom
a prevadzkou nehnutelnej veci (dain z nehnutel'nej veci, jej poistenie, poplatok prislusnej

firme za spravu a iné). N4jomné by malo obsahovat’ naklady a primerany zisk. (1)

N4jmy sa delia:
e Ekonomické najomné- pokryva vlastnikovi vSetky jeho naklady spojené
s vlastnictvom nehnutelnej veci a jej prenajmom a prindSa primerany vynos.
e Nikladové najomné- pokryva vlastnikovi iba ndklady spojené s vlastnictvom
nehnutel'nej veci a jej prendjmom, no neprinasa ziaden vynos.
e  Obvyklé najomné- jeho vyska musi spliiovat’ definiciu obvyklej ceny majetku

a sluzby z §2 odst. 1 zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku. (1)

2.2.1 Najomna zmluva

., Ndjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci véc k docasnému

uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. “ (5)

V slovenskom Obcianskom zékonniku je najomna zmluva definovand obdobne,

pricom uz rovno Specifikuje najomné bytu:

,, Najom bytu vznikda najomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava ndjomcovi
za najomné byt do uzivania, a to bud na dobu urcitu, alebo bez urcenia doby uZivania;
najomnd zmluva spravidla obsahuje aj opis prislusenstva a opis stavu bytu. Najom bytu je

3

chraneny; ak nedojde k dohode, mozno ho vypovedat len z dovodov ustanovenych v zakone.

(10)

V §686 nigjdeme informacie obsahu najomnej zmluvy: ,,Ndjomna zmluva musi
obsahovat' oznacenie predmetu a rozsahu uzZivania, vySku ndjomného a vysku uhrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sposob ich vypoctu. Mala by tiez obsahovat aj opis
prislusenstva a opis stavu bytu. Ak sa najomna zmluva neuzavrela pisomne, vyhotovi sa o jej

obsahu zapisnica. ““ (10)
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2.2.2 Zanik najomného

Podl'a §710 slovenského Obcianskeho zakonnika moéze ndjom zaniknut' ,, pisomnou
dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bol ndajom bytu

dohodnuty na urcity cas, zanikne tiez uplynutim tohto casu. “ (10)

23 CENA

Cena je pozadovana, ponukand alebo skutocne zaplatena Ciastka za tovar alebo sluzbu.

Moéze ale taktiez aj nemusi mat’ vzt'ah k hodnote, ktort veci prisudzuju iné osoby. (1)

2.3.1 Cena obvykla (trzna)

v

Podla zakona ¢. 151/1997 Sb. sa obvyklou cenou rozumie ,,cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vilivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeériu prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv
zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim. “ (15)

Pre pojem obvyklej ceny su zauZivané i iné pojmy, ktoré sa v zdkone nenachadzaju,
ako napriklad: cena obecnd, trzna, obchodovatelnd. V podstate ide o odraz spriemerovanych
dosiahnutych cien za veci, ktoré st zrovnatel'né vo svojom druhu, vlastnostiach, veku, a iné.
U tejto ceny sa neprihliada k ,,cene zvlastnej obliby* (vyznam, aky moZze mat’ vlastnictvo
a tym 1 moznost’ uzivania veci z hl'adiska jeho UZitku pre urciti osobu), ale len k objektivnym
znakom z hl'adiska zmeny veci. Prevazne sa zistuje porovnanim s uz realizovanymi predajmi
a kipami porovnateI'nych veci v danom mieste a ¢ase. Cenu obvykla nie je mozné vypocitat,

ide Cisto o odborny odhad a m4 orienta¢ny charakter. (2)

2.3.2 Cena jednotkova

,, Cena za mérnou jednotku mnozstvi zbozi nebo cena za sluzbu anebo nemovitost. ““ (7)
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3 FAKTORY OVPLYVNUJUCE NAJOMNE

Kazdy jedinec ma svoje priority, ktorymi sa riadi pri vybere svojho budiceho bytu.

Taktiez to aj zalezi od toho v akej situdcii sa clovek nachédza a v ktorom zivotnom cykle.

Pre Studentov je cCastokrat dolezitda dostupnost do Skoly, na vlakové/autobusové
zastavky, popripade blizkost’ centra s moznost'ou vecerné¢ho vyzitia. Je u nich bezné, Ze si
prenajimaju lacnejsie, starSie a vacsie byty, kde byvaju v skupinkédch. Ich hlavnym heslom

byva ,,hlavne lacno®.

Mladi, Cerstvo pracujuci 'udia maja vel'mi podobné faktory, podl'a ktorych si vyberaja
svoje byvanie, len ich finanéné moZznosti st o Cosi Sirsie, ked’Ze uz zardbaju a nie su zavisli
od prijmu rodiov, takze si moézu dovolit samostatné byvanie v garsonkach abytu im

podobnym.

Rodiny s det'mi volia vécSie, priestrannejSie byty, ktoré st v blizkosti §kol a skolok,

v tich$ej lokalite.

Ako dalsiu socidlnu skupinu je mozné pokladat Tudi, ktori su single, Cerstvo
rozvedeni alebo ti, ktori maji prenajaty byt, kde prebyvaju par dni v tyzdni (¢i iny ¢asovy
usek) kvoli vzdialenej praci od domova. Tato skupina uprednostiiuje mensie byty, nakol’ko
ich straveny ¢as v nich je minimalny a je to pre nich najidedlnejSie rieSenie z hladiska cena

verzus sukromie.

Ddchodcovia taktiez ako rodiny volia pokojnejsie lokality, kde maju blizko obchod

na nakupy zakladnych potravin a dobrti dostupnost’ na autobusovi/vlakovl zastavku.

Vyber bytu nesuvisi len so Zivotnym cyklom c¢loveka, ale aj s mnoZstvom inych

faktorov ako su jeho zal'uby, momentalna financ¢na situacia a zZivotna filozofia.

e Lokalita a poloha

Poloha a lokalita bytu je jedna z najddlezitejSich faktorov, ktora ovplyviuje vysku
najomného. Cena obdobnych bytov je niZSia v pripade menSich miest, pretoZe tu nie je tak
vysokd miera sluzieb, kultirneho vyzitia a pracovnych prilezitosti ako vo velkomestach.

Zaroven cena bytov klesd smerom od centra do okrajovych Casti miest.
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e Dispozicia a plocha

V poslednych rokoch nastapil trend vystavby bytov s dispoziciou +kk cize
s miestnost'ou, kde je spojend obyvacka s kuchyiiou. Je to ten hlavny priestor, kde sa l'udia
stretavaji, pripravuju jedlo spolocne, rozpravaji sa. Tato dispozicia je oblibena hlavne
urodin s detmi. Studenti zas preferuju byty, kde je va¢si pocet malych izieb, aby si tym

vytvorili sikromie, ked’Ze ¢astokrat byvaju v skupinkach, ako uz bolo spominané.

Cenu bytu moéze znizit' aj nelogické usporiadanie. Niekomu moze prekazat’ spojena
toaleta s kupel'nou alebo priechodzie miestnosti ¢i to, Ze do kupel'ne sa nevchadza z chodby

ale zo spalne.

e Vybavenie a prisluSenstvo

Byty byvajii pontkané ako vybavené, Giastoéne vybavené alebo nevybavené. Cim je

byt zariadenejsi, modernejsi, tym aj jeho cena vzrasta.

e Podlazie

Byty na prizemi prinaSaju zvySeny hluk, vacsie riziko vykradnutia, moznost’ vlhkosti,
popripade aj nedostatok denného svetla. V pripade podkrovnych bytov zas hrozi zatekanie,
v letnom obdobi vysSia teplota v byte. Vyrazny nedostatok s rasticim poschodim nastava

v pripade absencie vytahu.

e Vytah

Tento faktor sa stdva velmi doleZity hlavne pre l'udi s obmedzenou schopnostou

pohybu ako handicapovani I'udia, dochodcovia, tehotné Zeny ¢i maminky s ko¢ikmi.

e Balkodn/terasa/loggia

Absencia zdhrad byva kompenzovana balkonmi, terasami, popripade loggiami.

Pre faj¢iarov je to urcite dolezity faktor.
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e Pivnica

V bytoch tlozného priestoru nikdy nie je dost’. Skladovanie sezonnych veci ako lyze,
sanky, bicykel, je Castokrat naro¢né, nakol'ko sa jedna o vyrazne priestorové veci a v pripade

malych bytov to moze byt dost’ obtiazne.

e Technicky stav

Byty je mozné rozdelit’ podl'a technického stavu na:

o vyborny techn. stav bytu- castokrat novostavba alebo byty
po kompletnej rekonstrukeii. Nepredpokladaji sa opravy v najblizsich
rokoch.

o dobry techn. stav bytu- udrziavané byty, opravy byvaji vicSinou
malého razu.

o  horsi techn. stav bytu- byty, ktoré si vyzaduju rekonstrukciu alebo

vyrazné opravy.

LCudia vo finan¢nej tiesni sa velakrat nechdvaju zldkat’ nizSou cenou u bytov s hor§im
technickym stavom, ¢o vSak vedie k neplanovanym vydajom na Casté opravy. Tym sa byvanie
predrazi av konecnom doésledku sa podnijomnik ocitne v rovnakej cenovej reldcii ako

u drahSich bytov s lep$im technickym stavom ale musi vynaloZit’ vacsie usilie.

e Typ konStrukcie

o Panelovy byt- jeho jednoznacnou prednostou je nizka kapna cena
1 naklady na prevadzku, pricom ale ndklady moze navysit prispevok
do fondu oprav- vicSina panelovych domov prechadza alebo bude
v blizkej dobe prechadzat’ revitalizaciou. DalSou vyhodou je, Ze Zivot
na sidliskach s panelovymi bytmi je uz zabehnuty, takZe sa tu nachadza
zékladna obcianska vybavenost. Medzi nevyhody je potrebné urcite
zaradit. Medzi nevyhody je mozZné =zaradit zvySeni hlucnost’
od okolitych bytovych jednotiek azvySeny pohyb osob, kedZze
spravidla v panelovych bytoch je vacsi pocet bytovych jednotiek.
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o Tehlovy byt- su drahSie ako panelové ¢i uz na kipu alebo
na prevadzkové naklady (napr. vysSie ndklady na kurenie kvoli
vysokym stropom. Dal$ou nespornou nevyhodou je, Ze niektoré nemajt
vytah. Medzi ich vyhody patri zaujimavy interiér, hlu¢nost’

z vedl'ajsich bytovych jednotiek nie je tak vyraznd). (14)

e Parkovanie

Nakol'ko v minulosti, ked’ vznikali mesta, sa nepredpokladalo, Zze v budiicnosti bude
vlastnictvo auta pomaly samozrejmost'ou, je v sucasnosti Castokrat problém s parkovanim -
hlavne v centrach vac¢sich miest. Preto byva vel'kou vyhodou, pokial’ k bytu nalezi parkovacie
miesto alebo je vjeho okoli moznost si vybavit rezidentski kartu ¢i ide o lokalitu

s bezproblémovym parkovanim.

¢ Obclianska vybavenost’

V tomto pripade je velmi individudlne, ¢o ktory vlastnik/ podndjomnik pokladé
pre seba dolezité. Pre mladych l'udi to zvdcSa byva blizkost’ centra s noénym vyzitim,
pre rodiny s detmi tichSie prostredie v blizkosti $kol a materskych $kol au dochodcov

pokojna lokalita s blizkost'ou potravin.

e Vyhlad a orientacia

NajziadanejSie orientacie bytov s na juh a na zapad. Vyhodou taktiez je, pokial’ byt
ma orientdciu aspoil na 2 svetové strany. UrCite zavazi aj samostatné umiestnenie miestnosti
na jednotlivé svetové strany. Na severnej strane sa mézu nachadzat’ miestnosti, kde sa ¢lovek
vel'mi nezdrZiava, popripade ¢as tam stradveny je prevazne v noci (spalia, kupelna, toaleta).
Naopak, miestnosti, kde trdvime den, je dobré mat’ osvetlené co najviac prirodnym svetlom.

Vyhl'ad uputa, pokial’ je nasmerovany na mestsku zeleni alebo na monumenty mesta.

e Niaklady na byvanie

Cim je byt lepsie zatepleny (plastové okna, zateplena fasada,...) a boli u neho pouzité
kvalitnejSie materidly, tym by mali byt ndklady na byvanie nizSie. Taktiez tu zaroven spada

prispevok do fondu oprav, upratovanie spolo¢nych priestorov, elektrina a iné.
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4  ZILINA

Zilina je centrum severozapadného Slovenska. Ide o 4. najvi¢sie mesto Slovenske;
republiky (k 31.10.2015) . Sidlia tu organy Zilinského samospravneho kraja a taktieZ je

sidlom jedného z 6smych krajov Statu.

Zilinsky kraj zahfiia historické oblasti ako je Povazie, Kysuce, Liptov, Orava a Turiec.
Je administrativnym, hospodarskym, dopravnym a kultGrnym centrom severozapadného
Slovenska. Zilina sa nachadza v Zilinskej kotline na sutoku Véhu s Kysucou a Rajéiankou.

Casto je nazyvana aj ako Perla Vahu. Na rieke Vah sa nachadza Vodné dielo Zilina.

Najstar$ia pisomna zmienka, ktora sa zachovala o Ziline je z roku 1208, ked’ Zilinu
tvorilo zopar slovenskych osad v rozptyle 0,5-2km od kostola sv. Prva zmienka o Ziline ako
meste pochadza z roku 1312. V 14. storo¢i bola vyznamnym centrom remeselnickej vyroby,
v 16. ju postihol velky poziar. Pévodné domy, ktoré od pociatkov vzniku mesta stali
na namesti, boli prestavané¢ do renesanc¢ného slohu. Zlom v rozvoji mesta nastal v rokoch
1870-1872, kedy bola vybudovand KoSicko - bohuminska zeleznica, spdjajica Bohumin

a Ostravsko s KoSicami.

Medzi jej zaujimavosti urcite patri historické jadro, ktoré je mestskou pamiatkovou
rezervaciou - centrom je Stvorcové Maridnske ndmestie, Budatinsky zamok z 13. storocia

¢1 pamitnik Jozefovi Miloslavovi Hurbanovi.

Erb mesta pozostdva zo zlatého Stitu, dvojkriza a dvoch hviezd nachédzajucich sa
na olivovozelenom podklade. Dvojkriz ma byzantsky povod vychadzajtci z cyrilo-metodskej
tradicie. Tento erb patri medzi najstarSie mestské erby na Slovensku. Vlajka pozostava

z dvoch horizontdlnych pruhov (zZlty a zeleny) a v 'avom hornom rohu mé umiestneny erb.

(15, 18)

Zdroj: http://www.zilina.sk

Obr. 4.1 Erb mesta Zilina
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41 ZAKLADNE INFORMACIE

Tab. 4.1 Zikladné tidaje o meste Zilina (15)

Nazov Zilina

Kraj Zilinsky

Pocet obyvatelov (k 31.1.2017) 83 386

Zemepisna poloha 49,15°s. 8., 18,45° v. d.
Rozloha 80,03 km?’

Nadm. vyska (Marianske 345m.n. m

namestie)

Zdroj: http://www.uzemneplany.sk

Obr. 4.2 Staré mesto- centrum Ziliny, Kostol najsvitejsej Trojice
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4.2 POLOHA

Zilina leZi na severozapade Slovenska, priblizne 200km od hlavného mesta Bratislava
po dialnici E75. Tvori vyznamny dopravny uzol medzi smermi na Cadcu (smer Pol'sko

a Cesko), smer na vychod Slovenska do Tatier a Kosic a treti smer na Bratislavu.

V Ziline sa stretavaju tri cesty na medzinarodnej Grovni: E50, E75 a E442. Délezity je
mestsky okruh, na ktory sa napajaju vsetky hlavné tahy. Juhozdpadnym okrajom sa buduje
dial'nica D1 z Bratislavy do Kosic, severozdpadnou castou bude prechadzat D3 smerom

na Cadcu a Pol'sko, ktora je momentalne taktiez vo vystavbe.

V ramci Zelezniénej dopravy dochadza v Ziline ku krizovaniu Zelezni¢nych trati E42
a E52, ktoré plnia funkciu medzindrodnych magistral. Zelezni¢n4 stanica sa nachddza na trase
paneurépskeho koridoru & 5. V meste sa krizujii trate Bratislava-Zilina, Zilina-Rajec,

Zilina-Mosty u Jablunkova a Zilina-Kogice.

Mesto vyuziva medzinarodné letisko pri Dolnom Hri¢ove, ktoré bolo spustené
do prevadzky v roku 1975. Momentalne je vyuzivané Zilinskou univerzitou a na privatne lety,

nakol’ko pravidelné linky letisko neprevadzkuje. Mestska doprava bola zavedend v roku 1949.

(18)

Cadca oseadnica

442
R Horna Orava
irlovice
E75 |
Kysucké
Nové Mesto ;
Mala Fatra-OP
¢ Mala f 1..' -0 Bratie|
Terchova Podzan
, e Bela
B Zili : :
yica Zilinga Dolny Kubin
| ESO | (£77
bl Rajecké
uchov © PovaZzska Teplice E50
SVAZLEN eplice E
Zdroj: https://www.google.cz/maps Marti Ruzomberok

Obr. 4.3 Poloha mesta Zilina
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Obr. 4.4 Poloha Ziliny z pohladu na celii republiku

4.3 PRIEMYSEL

Z pomedzi bohatého priemyslu sidliaceho v Ziline je potrebné uréite spomenut
najvacsi priemyselny zévod severozdpadného Slovenska, korejski KIA MOTORS
CORPORATION. Jeho zakladny kamen bol polozeny v roku 2004 a §lo o jej prvy eurdpsky
zavod. Zamestnava priblizne 3800 I'udi a jej produkcia je okolo 350 000 automobilov rocne.
(20)

Medzi jednu znajvdacSich a najmodernejSich spolo¢nosti v Eurépe v ramci
spracovatelov a vyrobcov hydiny patri bezprostredne spolo¢nost HYZA a.s.. Priamo
zamestnava viac ako 1000 zamestnancov a taktiez podporuje zamestnanost' v regione

na slovenskych hydinovych farméch a v pol'nohospodarstve. Jej pociatky siahaji az do roku
1949. (21)

Za slovensky fenomén sa rozhodne povazuje spolo¢nost’ Ryba Zilina spol. s.r.o., ktora
si zasluzi prvenstvo vo vyrobe rybacich a pochutkovych Salatov na Slovensku. Je najstarSim
nepretrzite fungujucim podnikom, na spracovanie ryb, ktory funguje od roku 1924. Jej
najslavnejs$i produkt je Treska v majonéze. Prave jedlo ,,treska v majonéze s rozkom* patri
k Slovensku rovnako ako alpska &okolada k Svajéiarsku alebo ,utopence“ k Cechom.

Od roku 2013 je clenom skupiny PRETO. (22)
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4.4 SKOLSTVO

Okrem materskych, zakladnych, odbornych $kol, ugilist a gymnazii ma Zilina
aj Zilinska univerzitu (UNIZA) so 7 fakultami: Fakulta prevadzky a ekonomiky dopravy
a spojov, Strojnicka fakulta, Elektrotechnicka, Stavebna, Fakulta riadenia a informatiky,
Fakulta bezpecnostného inzinierstva a Fakulta humanitnych vied. Zalozena bola roku 1953.
Dalsou vyznamnou $kolou je Konzervatorium v Ziline, ktoré je jedno z najvicsich

na Slovensku. (18, 19)

4.5 CLENENIE ZILINY

Zilina sa deli na 20 mestskych &asti:
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Zdroj: http://zilina.map2web.eu/, autor

Obr. 4.5 Mestské casti mesta Zilina
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4.5.1 Banova

Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 1 920 (15)
Rozloha: 7,96 km? (4)
Hustota obyvatel'stva: 241,21 obyvatelov/km®

Bénova lezi na l'avej strane rieky Raj¢ianka, priblizne 3km od centra mesta. Povodne
to bola samostatnd obec, k Ziline sa pripojila v roku 1970. Verejnii dopravu zabezpeduje
Dopravny podnik mesta Zilina linkou ¢.21 Banova- Zavodie- Zilina- Povazsky Chlmec.
Nachadza sa tu sidlo Regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy Zilina, Colny urad,
niekol’ko mens$ich priemyselnych podnikov, sklady, spolo¢nost PEZA a Domenica Interier-
vyrobca nabytku a kompletnych interiérov. Zo Skolstva tu ndjdeme materski a zdkladna

Skolu. (23)
4.5.2 Borik

Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 3 588 (15)

Nachadza sa medzi mestskymi castami Vlc¢ince a Hliny. Prevazne sa sklada
z rodinnych domov radovej vystavby, ndjdu sa tu ale aj bytové domy. Zarovei sa tu nachadza
vel'ky mestsky park. Dominantou mestskej Casti je vySkova budova Amfiteater. D4 sa tu najst’
plavaren s krytymi aj vonkaj$imi bazénmi ¢i Sportova hala, v ktorej sa konaji zapasy, vystavy

a koncerty. (23, 16)

4.5.3 Brodno

Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 1317 (15)
Rozloha: 7,28 km? (4)
Hustota: 180,9 obyvatel'a/km?

Mestska Cast’ Brodno lezi na lavej strane rieky Kysuca pred Kysuckou branou,
na okraji mesta Zilina smerom na Cadcu. Ide o Byvala samostatni obec. Je tu postavena
zakladna skola s materskou, posta, kultirny dom, kniznica. Uprostred sa nachddza malé

namestie, kde sa stretavaju 4 cesty a zaroveii tu konéi aj autobusova linka ¢. 22 zo Ziliny. (23)

29



4.5.4 Budatin

Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 1 781 (16)
Rozloha: 3,83 km? (4)
Hustota: 465,0 obyvatel'a/km?

Nachadza sa na pravej strane rieky Vah pri sutoku s riekou Kysuca. Od Ziliny ho
oddel'uje rieka Vah. Je postaveny prevazne na svahoch pretiahnutého vybezku vrchu Duben
s malebnymi vyhl'admi a je tu postavena vyznamna kultirna pamiatka Budatinsky zamok -
povodne ako vodny hrad. Taktiez je tu mozné ndjst pamétnik Jozefovi Miloslavovi

Hurbanovi, prvému predsedovi SNR. (23)

4.5.5 Bytcica
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 2 045 (15)

Bytéica je mestska &ast’ Ziliny, situovana juzne od &asti Solinky na ceste 1/64.
Nachadza sa tu psychiatricka klinika. Spojenie s centrum Ziliny je zabezpe¢ené linkami &. 20
a ¢. 22 alebo lokalnou zelezni¢nou tratou. Nachddza sa tu niekol’ko pohostinstiev a par
menSich obchodov. Na jej okraji stidle prebieha individudlna vystavba rodinnych domov.
Nachadzali sa tu zavody valivych lozisk ZVL Byt€ica, ktorych aredl v dneSnej dobe vyuziva
firma KIA ako logistické centrum. V buducnosti bude dial'nica D1 prechadzat’ taktiez medzi

obcami Byt€ica a Lietavska Lucka. (23)

4.5.6 Hajik
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 7 889 (15)

Panelové sidlisko postavené zapadne od centra. Rozklad4 sa na prirodnej terase nad
Zavodim. Vystavba zacala v roku 1987. Sidlisko mdZeme rozdelit’ na starSiu cast Hajik
I a novsiu ¢ast’ Hajik II, kde vystavbu zabezpetuje Mesto Zilina.. Sti¢astou sidliska je aj

obytny stibor rodinnych domov Hajik - juh, ako aj individudlne postavené rodinné domy.

Je tu dobrd obcianska vybavenost so zdkladnou a materskou Skolou, nakupné
stredisko (obchodny dom Tesco), obchody, posta. S centrom Ziliny ho spaja trolejbusova
doprava. O sidlisku Hajik bol nato¢eny zaujimavy filmovy dokument "Zivotné podmienky
a problémy mladych l'udi na sidliskach", ktory pripravilo Zilinské zdruzenie Kumakokra

v rdmci kampane Ministerstva Skolstva SR s ndzvom Kazdy iny, vSetci rovni. (23)
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4.5.7 Hliny
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 11 185 (15)

Ide o prvé a najstarsie sidlisko Ziliny. Sklada sa z mensich &asti Hliny I az Hliny VIII
a Casti Mald Praha. Jej nazov prameni z minulosti, ked’ sa tu tazila hlina pre ned’aleku
tehelilu. Medzi jej najznamejSiu ulicu patri bezpochyby ulica Antona Bernolaka, jej starSia
Cast’ nazyvana Bulvar- obchodna tepna dlha 245 m, na ktorej je mozné vidiet’ architektiru
v duchu socialistického realizmu. Okrem mnozstva obchodov sa na nej nachadza aj Krajska
zilinskd kniznica ainternaty Zilinskej univerzity. V suasnosti sidlisko neponuka
plnohodnotné priestory na Sport oddych a relax v exteriéri, parkovacich miest je vyrazny

nedostatok. (23, 13, 16)

Sidliska Hliny I a I1

Oddel'uje ich ulica Antona Bernoldka. Domy po oboch stranach su pétpodlazné,
zrkadlovo rovnaké. Nadvizuju na arkady v historickom jadre mesta. Po celej dizke na prizemi
su vybudované obchodné priestory a na ostatnych poschodiach st byty. Nachadza sa tu
aj niekol’ko rodinnych domov, sidlo Krajského Skolského uradu, jasle, lekaren. Doprava je tu

trolejbusova. Medzi negativa pre byvanie patri ploSné prehustenost’. (23, 24)

Sidliska Hliny III a IV

Panelové domy su postavené kolmo do ulice Antona Bernoldka. Obe sidliskd boli
projektované zrkadlovo k ulici. Na Hlinach IV bolo vybudované ndkupné centrum Tempo
a oproti cez ulicu na Hlinach III bol postaveny niekol'koposchodovy viactcelovy objekt.
Okrem obchodnej siete je na sidlisku Hliny III materskd Skola, jasle a lekarei, budova
expozitiry Narodnej banky Slovenska. Na Hlinach IV okrem obchodnej siete nachadza sa

materskd $kola, Zilinska kniznica a Bilingvalne gymnéazium. (23)

Sidlisko Hliny V

Nadvézuje na sidlisko Hliny IV. Medzi sidliskami prechadza Stvorpruhovy prietah
mestom cesta I/18, ktory je vSak zapusteny v tejto Casti mesta do zeme.. Na zaciatku sidliska
st postavené objekty Studentského domova Vysokej 3koly dopravnej, terajsej Zilinskej
univerzity. Na sidlisku Hliny V je Zékladné Skola Vendelina Javorku a materska Skola. Je tu
postavené¢ Nakupné centrum BILLA a niekol’ko obchodnych jednotiek. Po Hlinskej ulici

premava trolejbusova doprava. (23)
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Sidlisko Hliny VI

Sidlisko Hliny VI pokracuje za sidliskom Hliny V. Na Hlinach VI boli vybudované
len tri dlhsie panelové domy a tri vezové dvanastposchodové obytné budovy. V roku 2006
bol na sidlisku postaveny d’al§i obytny panelovy dom s tridsiatimi. Na sidlisku je Gymnéazium
Hlinska, SOU Spolo¢ného stravovania Zilina, Dievéenska odborna $kola Zilina, Hotelova
akadémia Zilina, lekarske stredisko, lekaren, Nakupné centrum LIDL a d’aldie obchodné

priestory. Sidlisko ma trolejbusovi dopravu. (23)

Sidlisko Hliny VII

Na sidlisku st postavené Standardné panelové bloky, z ktorych tri sa vezové
dvanast’poschodové panelové budovy. Sidlisko mé dobre vybudovanu obc¢iansku vybavenost'.
Je tu vybudované centrum, kde su obchodné priestory.. Na sidlisku je zékladna Skola,
materskd Skola a posta. Je tu postavend administrativna budova spolo¢nosti Vahostav — SK,
Bytterm, vel'kogaraze a predajina automobilov FIAT a Alfa Romeo. Rimskokatolicky kostol
sv. Jana Bosca, Stredné odborné uciliste sv. Jozefa robotnika, Institut sv. Tomasa Akvinského

v Ziline a Detagované pracovisko RKCMBF Univerzity Komenského v Bratislave. (23)

Sidlisko Hliny VIII

Sidlisko sa nachadza na pomerne malom priestore a z dvoch stran prechddza ruSna
Stvorpruhova komunikécia. Na sidlisku je postavené Nakupné centrum DruZba, zékladna
Skola, materska Skola, Okresné pedagogické stredisko, objekty vyssej obcianskej vybavenosti
Stavebna fakulta Zilinskej univerzity, Stredné odborné udiliste energetické, studentsky domov
a sidlo Zilinského samospravneho kraja. V roku 2008 bola dokonéena stavba 4 obytnych

budov s nazvom "Hliny VIII - nové byvanie". (23)

4.5.8 MojsSova Lucka
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 430 (15)

Mojsova Lucka lezi 6 km vychodne od centra mesta. Bola postavena v jednoradove;j

zastavbe na l'avej strane rieky Vah. (23)
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4.5.9 Povazsky Chlmec
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 1372 (15)

Obec bola pripojend k Ziline v roku 1970. (3)

4.5.10 Rosinky
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 687 (15)

Rosinky su vychodne od sidliska Vi¢ince. Nachadza sa tu individudlna vystavba

rodinnych domov. Premava tu MHD ¢. 24. (23)

4.5.11 Solinky
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 13 054 (15)

Sidlisko je postavené juzne od centra a prirodzene nadvézuje na sidlisko Hliny VI
a obytnu Cast’ Borik. Jeho zaciatky siahaju do roku 1981. Na sidlisku su tri zakladné skoly,
materské Skoly, posSta, garaze, obchody a cerpacie stanice. Pri sidlisku je postavené
Velkoobchodné centrum Metro, Living centrum a predajiia a servis automobilov Peugeot,
Billa a zabavne-obchodné centrum MAX Zilina, ktorého stdastou je velké mmnoZstvo

obchodov ako aj pat- salové kino CineMax.

Uprostred sidliska je postaveny Kostol Dobrého pastiera. Nazvy ulic na sidlisku st
pomenované podl'a stromov, ako napr.: GaStanova, Smrekovd, Jasetiova, Javorova. Doprava

je napojena na trolejbusovu siet’ z troch roznych smerov. (23)

4.5.12 Staré mesto
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 8967 (15)

Jeho hlavnou stucast'ou je historické jadro mesta s mestskou pamiatkovou rezervaciou.
Historickym centrom Ziliny je znime $tvorcové namestie nazyvané Marianske namestie.
Okolo neho st historické mestianske domy a kostol. VSetky domy na centrdlnom namesti
maju arkddy (nazyvané aj laubne). K ndmestiu vedi malé historické ulicky. Smerom
z Marianskeho namestia k farskému kostolu vedie Farska uli¢ka a na jej konci zacinaju farské
schody. Po pravej strane farskych schodov stala historickd fara, miesto ktorej teraz stoji
moderné nakupné centrum Mirage. Na jej mieste sa nasli pozostatky Zilinského hradu,
ktorého cast’ bola zakomponovanid do interiéru nového centra. Z kultrneho vyzitia je

potrebné spomentt’ Mestské divadlo a Babkové divadlo. Po I'avej strane farskych schodov je
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Katedrala NajsvitejSej Trojice (farsky kostol). Pod farskymi schodmi je Namestie Andreja
Hlinku kde je postavena aj jeho socha. Nachédza sa tu supermarket TESCO (byvaly PRIOR)
a Povazska galéria umenia. Na Hlinkovo namestie nadvizuje pesSia zéna Narodna ulica, ktora
je plné obchodikov a reStauracii a je zakoncena Zelezni¢nou stanicou. Budovy z tejto ulice

pochadzaju z prelomu 19. a 20. storocia. (23)

4.5.13 Strazov
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 540 (15)

LeZi severozapadne, priblizne tri kilometre od centra Ziliny. Cast’ obce zaplavili vody

Hricovskej priehrady, ktort postavili v roku 1962.

V mestskej Casti sa nenachadza priemysel, z ob¢ianskej vybavenosti tu je kulturny
dom a materska $kola, v ktorej je aj poboc¢ka Zilinskej kniZnice. Na Hri¢ovskej priehrade st
vybudované rybniky, nachadza sa tu lyziarsky vlek. Ma autobusové spojenie s centrom linkou
¢. 24 a 29. Od Hricovského Podhradia je vybudovana dial'nica D3, ktora kon¢i pred obytnou
Castou v Strdzove. V sucasnosti (2017) prebieha vystavba dialnice D3 ponad Hricovsku

priechradu do tunela v Povazskom Chlmci. Ide o byvali samostatnt obec.(23)

4.5.14 Trnové
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 2 553 (15)

Lezi asi 5 km juhovychodne od mesta. Povodne to bola samostatna obec, ktora sa
v roku 1970 pripojila k Ziline. Nachadza sa tu zakladna §kola s materskou $kolou, kulturny
dom, pamétnik obetiam vojny, dreveny Kostol sv. Juraja, Kostol sv. Cyrila a cintorin.
V kultirnom dome je umiestena pobocka Zilinskej kniznice. Mestska doprava je zabezpedend

autobusovou linkou €. 24. (23)

4.5.15 Vic¢ince
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 18 594 (15)

Vlgince su najvicsie sidlisko v Ziline. Vystavba zalala v roku 1971. Sidlisko
pozostava zo Styroch menSich Casti VI€ince 1. az IV. V tridsiatych rokoch tu bolo vojenské
letisko, neskor civilné, z ktorého v rokoch 1946-1948 lietala pravidelna letecka linka
do Bratislavy. Neskor sa priestory uvolnili pre rozrastajice sa mesto. Od roku 1971 sa zacali

budovat’ prvé panelové domy.
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Na sidlisku je pédt zakladnych $kol, niekolko materskych §kol, nakupné stredisko,
obchody, poliklinika, policia, posta, domov dochodcov, bytové druzstvo, benzinovd pumpa,
Slovensky energeticky dispecing, dve velkogaraze, obchodny dom Nay a katolicky Kostol

Sedembolestnej Panny Maérie a gréckokatolicka cirkev.

Od roku 2005 sa pokracuje v budovani bytovej vystavby Vi¢ince V a Rezidencie
Lesopark. Dokonc¢ila sa vystavba viacucelového objektu (vratane bytov) Renox.
Na Obchodnej ulici je 22-podlazny polyfunkény komplex Europalace, ktory sa stal najvyssou
stavbou sidliska. Dalgia novostavba je 12-poschodova budova The Cube a obytny komplex

ARBOREUM.

Sidlisko ma trolejbusovi dopravu a je na napojené na trolejbusova siet’ z troch
roznych smerov. Cez sidlisko VI¢ince premdavaju tieto trolejbusové linky: 1,4,5,6,7,14

a autobusova linka ¢. 20. (23, 13)

4.5.16 Vranie
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 740 (15)

Vranie lezi na pravej strane rieky Kysuca pred Kysuckou branou. Prechddza tu
Kosicko-bohuminska Zeleznica a Stvorpruhova komunikacia, budica dial'nica D3. Obec bola

v roku 1980 pripojena k Ziline.

P6vodne bola obec postavend na strmych svahoch. Vystavba sa postupne rozsirovala.
Uprostred obce je malé namestie, v skutocnosti je to maly rozSireny priestor, do ktorého
prichadzaju $tyri cesty. Tu kon&i aj MHD autobusova linka &. 30 zo Ziliny. Na namesti je
postavena Kaplnka sv. Cyrila a Metoda, kultirny dom a ned’aleko vyviera pramenista voda.
Nad obcou sa nachadza zihradkarska osada. Na dolnom konci je postavené ihrisko.
Po pri¢leneni k mestu Zilina dostali cesty a ulicky vo Vrani pomenovanie po vtakoch.
Na tzemi mestskej Casti Vranie sa nenachadza nijaky priemysel. Pekné prirodné prostredie je

vyuzivané na turistiku a cykloturistiku. (23)

4.5.17 Zadubnie
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 743 (15)

Lezi severne od centra mesta na severnej strane pretiahnutého chrbta vrchu Duben.
Povodne bola samostatna obec a k Ziline sa pridruzila v roku 1980. V poslednych rokoch sa

individudlna bytova vystavba ststred’'uje do mestskych casti Budatin a Zadubnie. Mestska
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Cast’ je bez priemyslu. D4 sa tu najst’ zdkladna Skola s materskou Skolou, futbalovy klub TJ

Hviezda Zadubnie, kultirny dom, kaplnka, Detské krizové centrum Naruc. (23)

4.5.18 Zastranie
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 944 (15)

Zastranie sa nachadza 8 km severovychodne od Ziliny, v juZnej &asti Kysuckej
vrchoviny. Medzi drevenymi domami zacali postupne v druhej polovici 20. storocia vyrastat’

murované domy, ¢im sa narusila povodna zastavba. (23)

4.5.19 Zavodie
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 2 747 (15)

Lezi na l'avej strane rieky Rajéanka, ktora ho oddel'uje od Ziliny. Z povodnej zastavby
sa vytvorilo uprostred obce malé namestie, do ktoré¢ho sa zbieha 8 ulic. Ojedinelou pamiatkou
je rozlahly dreveny hostinec z konca 19. storoCia nazyvany Drevenica, ktory bol postaveny
podl'a projektov z Kanady. V Zéavodi je zakladn4 a materskd Skola. Zavodie sa v roku 1949
pripojilo k Ziline. Pre jej blizkost’ pri centre sa stala vyhladivanou lokalitou prevazne
pre individudlnu bytova vystavbu. V severnej casti pribudlo niekolko priemyselnych

podnikov a spolo¢nosti. Najvyznamne;jsi je DPMZ s.r.0. s trolejbusovym depom. (23)

4.5.20 Zilinska Lehota
Pocet obyvatel'ov (k 1.2017): 323 (15)

V malebnej obci bola vybudované len individudlna bytova vystavba v stiesnenych
podmienkach v dolinke medzi vrchmi na nerovnom teréne. Ani po pricleneni k mestu sa jej
vidiecky charakter nezmenil. V kultirnom dome je umiestend pobocka Zilinskej kniZnice.

(23)
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5 PRIESKUM TRHU V ZILINE

Pocas spracovavani dat bolo zistenych niekol’ko odlisnosti medzi ceskym
a slovenskym realitnym trhom. Asi za najvyraznejsi rozdiel sa d4 pokladat’ obsah ceny. Zatial’
¢o na Ceskom trhu je znacnd prevaha inzerdtov (d4 sa povedat, Zze 99 %) pontkana s cenou
vyluéne len za prendjom bytu, na slovenskom trhu sa najdu 2 druhy inzeratov v priblizne
rovnakom zastupeni: tie, kde je cena uvadzanad len za nehnutelnt1 vec bez energii, a tie, kde su
do ceny zapocitané aj energie. V prieskume pre tito diplomovu pracu bolo pouzitych 150
inzeratov, priCom 41 % tvorili celkové ceny (s energiami, pripadne s poplatkami aj
pre internet, televiziu, parkovanie, ...) a 59 % ceny bez energii. Ob¢as bolo mozné z inzeratu
vycitat, aka Ciastka z celkovej ceny tvoria zalohy energie, ale §lo skor len o ojedinelé pripady.
Kedze tato skuto¢nost’ robi slovensky trh autentickym anemozno ho ignorovat,
v nasledujucich kapitolach sa objavia 2 r6zne parametre, ktoré¢ budu hodnotené osobitne, a to:

ceny ndjmov bytov bez energii a s energiami.

Aj ked’ pojmy ako ,2+1% ¢i ,,2+kk™ st obecne zname a pouzivané, na internetovych
portaloch sa da stretnut viacej srozdelenim bytov na l-izbovy (=garsonka). 2-izbovy,
3-izbovy a 4-izbovy. Tu plati, ze 2-izbovy byt zahfiia bud’ 2 izby a samostatnu kuchynu (2+1)
alebo 2 izby, pri¢om v jednej z nich sa nachadza kuchynsky kut (2+kk).

Na zilinskom trhu prevladaju byty 2-izbové (37,7 %) a 3- izbové (43,7 %), naopak, 4-
izbové (9,9 %) al-izbové (8,6 %) maji zastipenie vyrazne mensie. V oblasti stavu
nehnutel'nej veci sa najcastejSie vyskytuju byty po rekonStrukcii/kompletnej rekonStrukcii
(55,4 %), popripade novostavba (26,3 %). Byty v povodnom stave st prenajimané skor
sporadicky (10,1 %). Medzi vyznamnejSie a luxusnejSie novostavby je mozné zaradit’
Europalace nachadzajica sa na sidlisku Vicince a EURO HOME Residential complex
na Boriku, ktory pozostava z 24 poschodi a ponuka kompletnu radu sluzieb ako je parkovanie
v podzemnej gardzi, recepcia a 24-hodinova strdzna sluzba, wellness, posiliioviiu, kaviaren

a iné sluzby a taktiez na tomto sidlisku sa nachadza aj znamy bytovy dom Amfiteéter.
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3 - izbovy byt Borik

1100 €£'mes. =z emmes
ML edens

Jiina |okres Aina)

Frenajom ! 2 iZzhavy byt

Movoetavioa

UAkova: 111 m@, Zastawana: 111 n@
09112016

623556

Popis nehnutelmosti:

Nartandardny, 3 - [zbowy Dyt v NOvDSiavhe AmSieaer 5 exklLEhiym viTEad0m na Zlin. SUS35THU KOMmDieil @ VEILpNa recapola, Tiness
£entrum, relax centrum (viRtane finske] sauny), iobby B3r & dennou Hasow, KORTENENtna misnost, detska herma a vonkajtie ihnsko. Syt ma
VEM) 1Er35y, SAMOStEmy termostt, Nlinkove oina, Video-Tanika, Dezpetnosing dvers Ad, 1erasa § drevencu podlanou & bezp. skiom,
pivnica a ooticke pripojanie. K dspazicll je 1 parkovacle statie v podzamne| garasl Vokmy ned. Drun viasmicha: Osobne Sposob krenla:
Iné Podat podiat] objekie 24 Cisio podia2ia v budave: § Posat balkenov: 1 Vitah: Ano

Zdroj: http://www.byty.sk
Obr. 5.1 Ukazka inzerdtu pre byt z novostavby Amfitedater

2-izbovy byt v lukrativnej casti mesta

Cana: 450 €/mes. 713 emmmes.
Enarge: HeLvedens

Liovkalita: Jina jokres Ailna)

Typ [ Druh: Prenajom / 2 izbovy byt

Stav: Kompletna rekonstnkcla
Plochy: [tk 63 m*

Dafum aktualizacie: 02092018

Eialo Inzaraty: 2455252

Popis nehnutelnosti:

Dream raalfty Viam pondka na dhodoby prendiom 2 ooy byt na Boriku v 2ine. Byt 53 ponika kompletne zanadeny. UKo piocha oyl
|2 63m2. Cena 450 €/meslac vratane enargl

Zdroj: http://www.byty.sk

Obr. 5.2 Inzerat bytu, kde su energie zahrnuté v cene
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NA PRENAJOM VELKY ZARIADENY 3-IZBOVY PODKROVNY BYT (130m2) V
CENTRE MESTA ZILINA. CENA: 600 €/mesiac.

Druh I Typ 3429, byt / Prendjom
Eeat Swovenska repubika
Maato Flina
[ Reality okres Ziina ]
Lilea Centnm
Celkowa cena 500 &'mesiac

Celkova podiahova plocha 120,00 m?

Popis nehnutelnosti

Tlreabty pondka na prendjom veliey 3-izbovy podkrovig Dyt v centre mesta Mina. Byt pozmstiva z prisstranne] obyvace] izby s kudyrskem
kiitom kide 5ii zabudované slektrospotrebite (sklo-keramicks varmd dosks, elekirckd risa, unmyvatka radu, mirovinnd rire). v Spdini s
nachadza mankeldd postel, skrifla a komoda, V izhe je rorkladada pohovka, pisad stolik. Kdpafila je priectrannd vkusne vybavend, v byte s
nachddza velky Satnik 5o vstavanymi skifami a Spajza, do mberped] dostatok dkdndho prisstong. 7 balkdnu kior e v otyvace] miestnost je
wihfad do kudného dwora & ckolia. Kirenie a ohrey tepie] vody Zaberpeduje phnovy kotol. Parkovanie pred bytoesm domom je
berproblémoné. Cena ndjmu je 600eur + enargee. Energeticky cestifleat nebol predioleny. INFO: senkyriftureality sk, 0903530222

Charakteristiky
Celkovd podizhové plocha 130,00 m2
Madeemnd padlakie astainé podlake
vijtah Hie
Stav nehnutefnest novostavha
Forma viastnactva osobné
Konftrukda bviu rniesard
Obrazok

Stumadty sk Hdd T O0T

Al T reality. skl

Zdroj: http://www.reality.sk

Obr. 5.3 Inzerat bytu, ktorého cena nezah¥na zalohu na energie
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5.1 POSTUP PRIESKUMU

Pre tuto diplomovu pracu boli pouzité¢ inzeraty bytov zo stranok www.byty.sk
a www.reality.sk, ktoré funguji na rovnakom principe ako www.sreality.cz v Ceskej
republike. Data boli zbierané pravidelne v obdobi december- februar, priblizne
v 2-tyzdnovych intervaloch. VSetky pouzité inzeraty vratane ich fotografii st ulozené na CD

v zadnej Casti védzby a sluzi ako priloha k tejto praci.

Byty su rozdelen¢ podla svojej rozlohy do 5 kategorii:
e I Byty do 50 m*
e IL Byty 51- 70 m’
e IIL Byty 71-90 m®
e IV.Byty91-110 m’
e V.Bytynad 111 m’
Vsetky kategorie st delené po 30 m” okrem I. kategorie. Je to spdsobené tym, Ze

v priebehu prieskumu trhu bol zisteny maly poc¢et mensich bytov do 30 m?, takZe tato skupina

v e 2
sa rozsSirila do 50 m"”.

Zilina sa deli na 20 oblasti, ktoré pre téely tejto prace boli rozdelené do 3 skupin:

o I Lokalita Centrum- spada tu Staré¢ mesto a inzeraty, ktoré boli lokalizované

ako v centre, bez bliz$ej Specifikacie.

o II Lokalita Sirsie centrum a prilahlé sidliskd- patri tu Banova, Borik,

Budatin, Hajik, Hliny, Solinky, Vi¢ince, Rosinky, Zavodie
e III. Lokalita Okraj Ziliny- patri tu Brodno, Byt¢ica, Mojsova Lucka,

Povazsky Chlmec, StraZzov, Trnové, Vranie, Zadubnie, Zastranie, Zilinska

Lehota
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VRANIE
BRODNO

ZASTRANIE ZADUBNIE

STRAZOV

. ROSIN
VLCINCE )

e 430 s i ol

~/, “BORK .+

| SOLINKY

MOJSOVA
LUCKA

TRNOVE

BYTCICA

Sirsie centrum a
prilahlé sidliska

Centrum |

Okraj Ziliny

Zdroj: http://zilina.map2web.eu/, autor

Obr. 5.4 Rozdelenie Ziliny do 3 lokalit
III. lokalita sa v d’alSich cCastiach tejto prace nevyskytuje. Pocas celej doby ziskavania
databazy sa vyskytli len 2 inzeraty pre tato lokalitu. M6Ze to byt spdsobené tym, Ze tieto Casti
Ziliny v minulosti tvorili samostatné obce, ktoré sa &asom pripojili k Ziline. Tym padom
povécsine maji dedinsky charakter s rodinnymi domami a bytové domy sa tam vyskytuja

skor sporadicky.

Pokial’ sa v urcitej skupine naslo viac ako 10 respondentov, z priemeru boli vylic¢ené

evve

Vsetky ceny za najom v tejto préaci su uvadzané za mesiac.

Kurz medzi eurom aceskou korunou bol pouzity zceskej néarodnej banky

(www.¢nb.cz) a ku diu 21. 3. 2017 predstavoval hodnotu 1 EUR= 27,020 K¢.
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V nasledujucich tabulkach boli vyuzité tieto skratky:

Tab. 5.1 Legenda pouzitych skratiek

Lokalita V cene Stav Vybavenie Konstrukcia
© © © © [}
] o ] o s ) ] ° ] o
@ o @ o @ o 7 o 7 o
. . ki let ,
BO Borik \" televizia NS | novostavba | KZ °”7p © n,e T | tehlovd
zariadeny
Y. . kompletna . , .
BY | Bytcéica | PT | parkovanie | KR P . Z zariadeny | P | panelova
rekonstrukcia
. N o= CiastoCne s
C Cetrum | IT internet R | rekonstrukcia | €CZ I . , Z | zmieSana
zariadeny
. < Ciastocnd . ,
HA Hajik UP | upratovanie | CR C|asvocna. NZ | nezariadeny
rekonstrukcia
HL Hliny E energie P | pévodny stav
RO | Rosinky
SO | Solinky
SM Staré
mesto
ZA | Zavodie
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6 VYHODNOTENIE

6.1 CENA NAJMOV BEZ ENERGII

6.1.1 1. lokalita- Centrum

2
Byty do 50 m
Tab. 6.1 Prehlad bytov I. kategorie v centre bez energii
- |z | T
o
_r:; r'E' I~ a o -§ ) -g ) (]
© > — — - c =] c
o £ o - a ~ NE C > 5 -§ -g g 'fcg W g
2lg £ g 3 E 2 8 5 & 5§ = %8 S
O ~ © © " N [ d ~ =
= § &8 5§ 8 5 8 2 5 8 ¢ 7 5 =
= o (] © c N > = o a
2 c ] o
S © | 2
a
1 | SM |Bottova| 35 | 540 | 15,43 | 417 1 NS z T 1 - - ano -

Inzerat na byt do 50 m” v centre bez energii sa objavil za celé obdobie len 1, preto nie

je mozné spravit’ graf a posudit’ vysledky.
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Byty 51-70 m*

Tab. 6.2 Prehlad bytov II. kategorie v centre bez energii
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T ¥|%
_rgu b = = S .§ v .g o 2
© = 2 2
ol 2| = El 2 [g|w |9|Z|-|5|2|8|5|s|§8|8
2| © = o — 9 ~ ~ =8 13|55 [=2 |2 | €
Cls| 3 S| & |5 E |Elgd 18 )2 8|8 |5 %2
= S S 3 c | s B > 5|21|“ 5 | &
5 = © m | = O > | &
e c (g
S | S |a
1 |SmM Hollého 70 500 TV | 7,14 | 193 NS | Z - 5 |ano|ano|ano| -
Legio- ,
2 | SM j 68 400 - 5,88 | 159 KR | Z - - - - lano| -
narska
F. Rup- PK ) )
3 |SM 65 450 6,92 | 187 KR | KZ| T 2 |ano - |ano
peldta IT
Komen- . 2
4 | SM B 60 400 - 6,67 | 180 NS | Z - 2 |ano| - |ano| -
ského
5 C - 59 420 - 7,12 | 192 KR|NzZ| T 3 |ano| - |ano| -
6 C - 55 360 - 6,55 | 177 KR|Cz| z 2 - - - -
7 C - 55 360 - 6,55 | 177 KR | - - - - - - -
8 C - 60 390 - 6,50 | 176 KR | - - 1 - |ano| - -
9| c - 54 | 380 | - | 7,04 | 190 KR|Kkz| z |1 éno! S
10) C - 70 600 - 8,57 | 232 KR | - YA 2 - |ano| - -
11 Marianske , .
SM 70 700 - 110,00 | 270 KR | KzZ| T 3 |ano| - |ano| -
n.
Marianske
12 | SM 70 750 - 110,71 | 290 KR | Z - 3 - - - -
n.
PRIEMER | 63,00 | 475,83 7,31 | 197
MIN 54 360 5,88 | 159
MAX 70 750 10,71 | 290




Cena najmov bytov o ploche 51-70 m?2 v
centre

11,00
10,50
10,00
9,50
9,00 = Priemerna cena
8,50 ? 3
8,00 ¢ 3-izbovy
7,50
7,00 L * * .
6,50 L2 Y P S
6,00 -
5,50
5,00 T T T T T T T T T T T T )
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Poradové cislo bytu

4

¢ 2-izbové

Najom [EUR/m?]

Graf 6.1 Cenoveé zobrazenie bytov Il. kategorie podla dispozicie v centre bez energii

Na tychto grafoch je moZné vidiet’ vySSiu cenu v pripade 3-izbovych bytov bez ohl'adu
na to ¢i ide o novostavbu alebo rekonstrukciu. Moze to byt ale sposobené aj tym, Ze sa
posledné dva byty nachddzaju priamo na Maridnskom némesti, ktoré je povazované za srdce

Ziliny.

Cena najmov bytov do plochy 51- 70 m? v
centre

11,00
10,50 = Priemern3 cena
10,00
9,50
9,00 O Rekonstrukcia
8,50
8,00
7,50
7,00 +— @)
6,50 O—0—0O
6,00 9)
5,50
5,00 — T
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Poradové cislo bytu

O

Novostavba

Najom [EUR/m?]

Graf 6.2 Cenové zobrazenie bytov Il. kategorie podla stavu v centre bez energii
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Priemerna cena bytov je 7,31 EUR (197 CZK) a vsetky az na 3 vynimky sa pohybuju

v okoli priemeru. Prevazuji tu 2-izbové byty a priemernd plocha II. kategérie je 63 m”.

Byty o ploche 71-90 m’

Tab. 6.3 Prehlad bytov IIl. kategorie v centre bez energii

= —_ | =
o I~ 2
© —_— —_ =) N ] ©
< by QO | 2 ol 2 o
3 2 € S o = o= el £ % c| | €S| ®
ol = o — w c ¢ : >| o 3| o © ] W =2
| s a e | = | g E | ElX & 35 £ 2|8 g| ¢
°ls 3 8| 2 > 8| %|g* &R 5 £ &
L2 o Q © c | 2 S 8 a ©
s [-% O c g s ¥ a
| o g
2
1 | SM | Marianske n. 80 500 - | 6,25 | 169 CR z|-|1]| - - |ano| -
2| C - 90 450 | - | 5,00 | 135 KR|-|-1]4]| - - -
TV
3|C - 76 600 | IT | 7,89 | 213 KR|z2|Z|- | - - -
up
4 | SM - 71 550 | - | 7,75 | 209 KR|Z|-|2| - - -
5 |SM - 90 600 | - | 6,67 | 180 KR|-|-1]-1] - - |ano | ano
6 |SM - 80 500 | - | 6,25 | 169 Z|-12| - - -
. IT ) .
7 | SM | Framborska 83 600 pK 7,23 | 195 Z|T|-|dano| - |ano| -
8| C pri Auparku 81 420 - | 519 | 140 KR| - | T/ - - ano| -
9 C pri Auparku 81 420 - | 519 | 140 KR| - | T/ - - ano| -
10| C - 74 500 | - | 6,76 | 183 KR|{-|T|1]| - ano | dno
N
11| C - 75 600 | - | 8,00 | 216 KR /2 -1 3] - - - -
12| C - 83 550 | - | 6,63 | 179 KR|Z| - |- |ano| - - |ano
PRIEMER 80,33 6,58 | 178
MIN 71 5,00 | 135
MAX 90 8,00 | 216

46



Cena najmov bytov o ploche 71-90 m?2 v
centre
8,50
— 800 N * * 2-izbové
€ 7,50
E 7,00 ¢ Priemerna cena
2 X 2
L, 6,50 - e
€ 600 ¢ ¢ ¢ 3-izbovy
° ’
‘@ 5,50
Z 5,00 . S
4,50 T T T T T T T T T T T T 1
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Poradové cislo bytu

Graf 6.3 Cenoveé zobrazenie bytov Ill. kategorie podla dispozicie v centre bez energii

Cena najmov bytov o ploche 71-90 m? v
centre

7,50 = Priemerna cena
T 7,00 5
E 6,50 e O Novostavba
2 6,00
= O Rekonstrukcia
£ 5,50
‘o O O .
2 5,00 O Ciastogna

4,50 T T T T T T T T T T T T 1 rekonétrUkCia

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Poradové cislo bytu

Graf 6.4 Cenové zobrazenie bytov Ill. kategorie podla stavu v centre bez energii

V tomto pripade nie je vidiet' Ziadnu suvislost’ medzi cenami a technickym stavom ¢i
dispoziciou. Byty tu prevazujii 3-izbové, ich priemerna plocha je 80 m?. Rozdiel medzi

minimalnou a maximalnou vyskou ndjomného je pomerne maly, a to 3,00 EUR (81 CZK).
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Byty o ploche 91-110 m’

Tab. 6.4 Prehlad bytov IV. kategorie v centre bez energii
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: g g 2
o 5 T 3 & S |8 2|3 e
ol £ ° - w 2 o Tt X3 s = 8|6 |5 S | Q
cH i & = = g E =82 E 2 2 g & ¢
|3 3 g 2 /5| 8 |8 |§ % &|2 g &8 5| &
5 = 9 = | z|g§ |F|¢g|a 5
S |o | &
a
TV
1 C - 100 1100 T 11,00 | 297 - 4 - - - -
2 - 102 550 - 5,39 | 146 T 1 - - |ano | ano
3 pri Auparku 98 700 - 7,14 | 193 T - |ano - -
4 C - 101 1100 - 110,89 | 294 T 2 - - lano| -
5 | SM - 100 950 - 9,50 | 257 - -
6 | SM - 102 450 - 4,41 | 119 - - - - - |ano
7 | SM | Marianske n. 101 670 - 6,63 | 179 T 2 - - - -
SM | Predmestska 100 1140 - 111,40 | 308 z ano | ano | dno | -
9 | SM Sirotarska 110 700 - 16,36 |172 - ano | - - -
10|sm| Hornyval | 103 | 618 | - | 6,00 | 162 z | - - - - -
PRIEMER 101,70 | 797,80 7,87 | 213
MIN 98 450 4,41 | 119
MAX 110 1140 11,40 | 308




Najom [EUR/m?]

12,00
11,50
11,00
10,50
10,00
9,50
9,00
8,50
8,00
7,50
7,00
6,50
6,00
5,50
5,00
4,50
4,00

Cena najmov bytov o ploche 91-110 m?2 v

centre
L 2
* *
R ¢ 4-izbové
Priemernd cena
¢ 3-izbovy
3
L 3
‘ VN
L 2
L 2

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

10 11

7 w7

Poradové cislo bytu

Graf 6.5 Cenoveé zobrazenie bytov IV. kategorie podla dispozicie v centre bez energii

Najom [EUR/m?]

11,50
11,00
10,50
10,00
9,50
9,00
8,50
8,00
7,50
7,00
6,50
6,00
5,50
5,00
4,50
4,00

Cena najmov bytov o ploche 91-110 m2 v

centre
A
B
O = Priemerna cena
A Novostavba
O
O Rekonstrukcia
B PoOvodny stav
(@)
@)
A
[ |
O
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Poradové ¢islo bytu

Graf 6.6 Cenové zobrazenie bytov 1V. kategorie podla stavu v centre bez energii
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Ceny su tu vo velkom rozptyle, rozdiel medzi najnizSou a najvysSou cenou je az
6,99 EUR/m” (189 K&/m?) a ich vztah nie je ani s dispoziciou ani so stavom. Priemerna cena
je 7,87 EUR/m* (213 K&/m?)
Byty o ploche nad 111 m*

Tab. 6.5 Prehlad bytov V. kategorie v centre bez energii

= | = |
o 4 o
£ N = = O € o |89 o
S 2 E > o | = | TS c| 2 8| | | € | @
o] = o — rY} c b x | 2 v | 5|0 o © o =
s | ® o ] — o € E | =8 > |5 £ | = 2 2 | €
O |3 3 5 e |s| 8 |8 |85 |2\ 38|8|5 |2 |8
— 0
S z 3 2 | 2% Z g|& 5
S | o |2
(=)
1 C - 118 500 - 4,24 | 114 Z |3 - |ano -
2 C 130 600 - 4,62 | 125 - |ano| - |ano| -
3 C - 130 600 - 4,62 | 125 -1 4 - - - -
4 C - 120 850 - 7,08 | 191 Z |3 - - (ano| -
5 | SM | Republiky 130 550 - 4,23 | 114 - 1 |éano - -
6 | SM - 115 600 - 5,22 | 141 - - |ano| - - -
Hlboka 5 5
7 | SM 120 700 - 5,83 | 158 T| 2 |ano| - |ano| -
cesta
SM | Moyzesova 115 600 - | 522 |141 T | - |ano ano | -
9 | SM | Moyzesova 123 600 - | 488 |132 T | 4 |ano - |ano
Namestie A. ,
10 | SM . 136 850 - 6,25 | 169 T | 4 - lano| - -
Hlinku
11 | SM | Horny Val 133 800 - 6,02 | 163 - - |ano| - - -
12 | SM | Republiky 150 650 - | 433 |117 - |12 |ano| - |ano| -
13 | SM | Horny Val 134 700 - 1522 |141 -] - - lano| - -
Nérodna .
14| C . 153 1000 - 6,54 |177 | 4 | KR | Z Z | - - ano | -
ulica
15 | SM | Tajovského 160 1300 - 813 220 4 |NS | z - 6 - |dno ano| -
PRIEMIER | 131,13 | 726,67 5,39 | 146
MIN 115 500 4,23 | 114
MAX 160 1300 8,13 | 220
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Graf 6.7 Cenové zobrazenie bytov V. kategorie podla dispozicie v centre bez energii
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Graf 6.8 Cenové zobrazenie bytov V. kategorie podla stavu v centre bez energii

Cenovy rozptyl je pomerne maly, 3,90 EUR/m” (105 K&m?). Priemerna podlahova

plocha je 131 m”a prevladaju 3-izbové byty, aj ked’ je tu moZnost’ najst’ 2-izbovy & 4-izbovy.
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6.1.2 1L lokalita- Sir§ie centrum a priPahlé sidliska

Byty o ploche do 50 m’

Tab. 6.6 Prehlad bytov 1. kategorie v SirSom centre a prilahlych sidliskdach bez energii

| - T
'S 3 o
< = | | 2| B|=2 0| 8| o @
ol £ 2 E| S>S| o S| | 5| 2|5 5| =| §| 8
1 o @ = € £ | = = g 2 2 2 ~§. 3 c
o E ~ S © © o | 8 Hh| 8 B 9 © 3 ~ >
= S o 3 p s | 2 > § o @ = &
5 a o c £ ° > ~ o o
& o &
o
1| HA Jedlikova 50 330 | 6,60 | 178 CR - - 3 |dno|ano| - | ano
2 | HL | A.Bernoldka 50 550 | 11,00 | 297 KR Z - 4 - - - -
3| HL - 38 280 | 7,37 | 199 | 1 | CR z - - - - - -
4 | HL Kamennad 50 300 | 6,00 | 162 NS | Z - - - - |ano| -
PRIEMER 47,00 365 | 7,74 | 209
MIN 38 280 | 6,00 | 162
MAX 50 550 | 11,00 | 297
Cena najmov bytov do plochy 50 m? v SirSom
'Y 12 ’ V' . V'
centre a prilahlych sidliskach
11,00 4
— 10,00 & 2-izbové
]
£
=~ 9,00 ¢ 1-izbové
>
L, 38,00 e Priemerna cena
£ L 4
S 7,00 Py
O
Z 6,00 o
5,00 T T T T 1
0 1 2 3 4 5
Poradové cislo bytu

Graf 6.9 Cenové zobrazenie bytov 1. kategorie podla dispozicie v SirSom centre a prilahlych

sidliskach bez energii
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Cena najmov bytov do plochy 50 m?2 v SirSom
centre a prilahlych sidliskach
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Graf 6.10 Cenové zobrazenie bytov 1. kategorie podla stavu v SirSom centre a prilahlych

sidliskach bez energii

V tejto kategorii sa nachadzaju iba 4 byty, ktoré prevazne sidlia na sidlisku Hliny. Ich

priemernd cena je 7,74 EUR/m? a priemerna podlahové plocha 47 m®.
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Byty o ploche 51-70 m’

Tab. 6.7 Prehlad bytov II. kategorie v Sirsom centre a prilahlych sidliskach bez energii

54

. £ T 3
. £ T E Z S| = g g @ =
ol 8| 3 E1 2] gl | x| x> 5 23 §/5| §| 8
5| s - s | 2| ¢| E| El 2 B 2 5/ £ 2 €| 3| &
1l § | 8|5 > % g7 8588 > 58
5 a o c g o 5 8 a a
S| o &
[=)
1 HL Hliny 8 54 380 - 7,04 | 190 - ¢z - 1 |ano | - - |ano
2 HL | Fandlyho 55 500 - 9,09 | 246 KR Z T - lano| - - -
A. )
3 HL 3 63 450 - 7,14 | 193 KR YA - 3 |ano| - - -
Bernolaka
A. ) )
4 HL 3 52 400 - 7,69 | 208 KR YA Z 1 |ano - | ano
Bernolaka
A. v . p
5 HL 3 54 360 - 6,67 | 180 KR | CZ - - |ano| - - | ano
Bernolaka
A. ,
6 HL A 54 350 - 6,48 | 175 KR Z T 3 |ano - -
Bernolaka
7 HL - 55 350 | TV |6,36| 172 R - - 1 - - - -
A.
8 HL i 58 330 - 5,69 | 154 KR z - - - - - -
Bernoldka
A. .
9 HL i 63 450 - 7,14 | 193 KR YA T 3 | ano - -
Bernoldka
10 | VL - 67 | 330 - 14,93 133 R Z P - | ano | ano | dno | ano
11 | VL - 69 350 - 5,07 | 137 KR Z Z - |ano|ano| - -
12 | VL - 58 330 - 5,69 | 154 KR - - 6 - lano | - -
13 | VL | VICince 2 69 250 - 3,64 | 98 CR - Z - lano| - - | éano
371,
PRIEMER | 59,28 6,35 | 172
54
MIN 52 250 3,641 98
MAX 69 500 9,09 | 246
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Graf 6.11 Cenové zobrazenie bytov Il. kategorie podla dispozicie v sirsom centre a prilahlych

sidliskach bez energii
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Graf 6.12 Cenové zobrazenie bytov Il. kategorie podla stavu v sirSom centre a prilahlych
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Ide o najpocetnejsiu skupinu v ramci bytov v SirSom centre a pril'ahlych sidliskach. Ich
priemerna cena je 6,35 EUR/m* (172 K&/m?), priemerna plocha 59 m”. Prevladaju tu 2-izbové
zrekonsStruované byty, pricom cena bytov na VI¢inciach je o nieCo nizsia ako cena na sidlisku

Hliny.

Byty o ploche 71-90 m’

Tab. 6.8 Prehlad bytov III. kategorie v sirSsom centre a prilahlych sidliskach bez energii

. E T 3
S o 73 w (8) = | 8 o o
i & £ = ) = = | T c| 2| o c | c
ol £ o = w c o x > o S o ) © g
| S a 2| S |8l E| E S BEl 25 £ 2| £ 3
e E g £ > 8 %2 ¢ 7 g 02 B & > %
S = o e £ 3 > 2| = &
S| o 2
(=)
Kempele- .
1] HA 72 350 - 4,86 | 131 - 6 - |lano | -
nova
2| HL Bulvar 71 600 - 8,45 | 228 - 0 |ano| - |ano
3| HL Hliny 8 85 580 - 6,82 | 184 T - | ano | ano | dno
4| SO - 83 400 - 4,82 | 130 z 3 - |(ano| -
5] VL - 71 250 - 3,52 95 P 1 |ano|ano| -
6| VL - 71 640 - 9,01 | 244 - 10 | dno | &no | ano
7 | VL | Arboretum 77 480 - 6,23 | 168 - - |ano| - -
v .
8| VL - 79 450 N 5,70 | 154 - 2 [ano | - -
9] VL - 79 550 - 6,96 | 188 Z - - . -
PRIEMER | 76,44 | 477,78 6,26 | 169
MIN 71 250 3,52 95
MAX 85 640 9,01 | 244
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Graf 6.13 Cenové zobrazenie bytov II1. kategorie podla dispozicie v SirSom centre a

prilahlych sidliskdach bez energii
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Graf 6.14 Cenové zobrazenie bytov IIl. kategorie podla stavu v Sirsom centre a prilahlych
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Priemernd cena III. kategoérie bytov v SirSom centre a prilahlych sidliskach je

6,26 EUR/m* (169 K&/m?) a ich priemerna plocha 76 m?. Najvacsi pocet bytov sa vyskytuje

na VI&incoch aceny st rozptylené v rozmedzi az 5,49 EUR/m” (148 K&/m?). V ramci

technického stavu je tu mozné najst’ byt z kazdej kategorie.

Byty o ploche 91-110 m’

Tab. 6.9 Prehlad bytov IV. kategorie v Sirsom centre a prilahlych sidliskach bez energii

58

. T T 3
. £ T E = | S = g g g =
o £ S = 2] & « ~ | %X > & = 8 $/ 5§ & S
2l g| =2 |zl S|¢8 E|EIGI Bl E 5|28 8|S
@ cnm wv n © o
12 & |&| &% 5| :|% |25 & 2 7| 5"
= o o e < s > |z o
S| o &
(=)
1]BO - 107 | 1100 | - 10,28 | 278 NS | KZ - - |ano| - - -
Tajovského IT ) )
2| BO 3 101 | 1000 PK 9,90 268 NS | KZ - - |ano| - |ano| -
. , IT « , ,
3 | BO | Tajovského | 101 | 1000 PK 9,90 268 NS | CZ | Z 10 |ano| - |ano| -
4 | HA | J.Hronca 105 | 600 - 5,71 | 154 NS | - P 5 |adno|adno| - |ano
TV
5| VL VI¢ince 2 98 | 1100 | IT | 11,22 | 303 NS | Z z 5 |ano|ano | ano| -
PK
103, | 850,
PRIEMER 9,40 | 254
47 58
MIN 98 450 5,71 154
MAX 110 | 1140 11,22 | 303
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SirSom centre a prilahlych sidliskach
L 4

11,50
11,00
10,50

10,00 23 23
9,50

2,00 ¢ 3-izbovy
8,50
8,00
7,50
7,00
6,50
6,00
5,50 T T T ? T )
0 1 2 3 4 5 6

Poradové cislo bytu

= Priemerna cena

Néjom [EUR/m?]

Graf 6.15 Cenové zobrazenie bytov IV. kategorie podla dispozicie v SirSom centre a

prilahlych sidliskdach bez energii
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Graf 6.16 Cenové zobrazenie bytov IV. kategorie podla stavu v SirSom centre a prilahlych

sidliskach bez energii
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IV. kategdria ma iba 5 zéastupcov, ktoré st novostavby a 3-izbové byty v roznych
sidliskach. Priemerna cena je 9,40 EUR/m* (254 K&m?) a plocha 103 m®. AZ na byt &. 4 s

ceny priblizne. Ten sa ako jediny nachadza na VI¢incoch.

Byty o ploche nad 111 m*

Tab. 6.10 Prehlad bytov V. kategorie v Sirsom centre a prilahlych sidliskach bez energii

= - 7
-4 A o
£ = | = 2 O 2 0| 8| o @

S 2 E =) o = TS el 2| 5| €| £| €| @
o] = o — w c b x > v S o o © © =2
2| £ & gl 9|8 El Sl Bl 5 & 5|2 8 8|E
s 3 g8 £ />| 8| 88 " g/ 2 8 & 5 &

= [ o o g S 5 8| a a
S ¢ &
o
1 | BO | Tajovského | 130 | 1100 | PK | 846 229 3 | NS Kz | z | 16 | - |4no|dno -
2 | BO - 130 | 1150 | - | 885 |239[ 4 | NS NZ| P | - |&no ano| - | -
3 | BO | Tajovského | 124 | 1200 | PK | 9,68 |261| 4 | NS | KZ | Z | 17 |4no | 4no | éno| -
4 |Bo - 121 | 1100 | - | 9,09 246 4 [ NS Kz | Z | 4 |&no ano| - | -
5 HL (vIajakova 112 540 - 4,82 (130 | 4 KR Z P 3 - - -
6 | BO | Tajovského | 133 | 1300 | - | 9,77 264 3 INS| - | - | - [dno| - | - | -
7 | rO - 230 | 1500 | - 652 176 4 | NS | CzZ | - | - |4no| - [4no -
140, | 1127,
PRIEMER 8,17 | 221
00 | 14
MIN 112 | 540 4,82 | 130
MAX 230 | 1500 9,77 | 264
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Cena najmov bytov o ploche nad 111 m?v
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Graf 6.17 Cenové zobrazenie bytov V. kategorie podla dispozicie v Sirsom centre a prilahlych

sidliskach bez energii
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Graf 6.18 Cenové zobrazenie bytov V. kategorie podla stavu v Sirsom centre a prilahlych

sidliskach bez energii
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Prevladaju tu novostavby a 4-izbové byty. Priemernid cena je 8,17 EUR/m’
(221 K&m?) aplocha 140 m®. Najlacnejsi (4,82 EUR/m?) je ako jediny rekonstruovany,
nachédza sa na sidlisku Hliny a nema vytah.

6.1.3 Oblasti s rovnakou vySkou najomného

Z predchadzajiicich uvedenych vysledkov tu bude Zilina rozdelena do jednotlivych

Casti s farebne odliSenymi oblastami s rovnakym ndjomnym.

Tab. 6.11 Priemerna vysSka ndajmov bytov I. kategorie bez energii

. | ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA
OBLAST

[EUR/m’] [EUR/m’]
Centrum 15,43
Hajik 6,60 6,60

4,50 - 6,99 EUR/m’
@ 7.00-9,49 EUR/m?

@ 15,43 EUR/M’

CENTRUM

A

Obr. 6.1 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov 1. kategorie bez energie

Zdroj: autor
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Tab. 6.12 Priemerna vyska najmov bytov Il. kategorie bez energii

. |ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA
OBLAST 2 2
[EUR/m?] [EUR/m’]
Centrum 5,88-10,71
Hliny 5,69-9,09
Vi¢ince 3,64-5,69 4,83

2
CENTRUM 4,50 - 6,99 EUR/m
@ 7.00-9.49 EUR/m?

A

Obr. 6.2 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov Il. kategorie bez energie

Zdroj: autor
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Tab. 6.13 Priemerna vyska najmov bytov I1l. kategorie bez energii

. |ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA
OBLAST 2 2
[EUR/m?] [EUR/m?]
Centrum 5,00-8,00 6,58
Hajik 4,86 4,86
Vi¢ince 3,52-9,01 6,28
Solinky 4,82 4,82

4,50 - 6,99 EUR/M?
@ 7.00-949 EUR/m?

Zdroj: autor

Obr. 6.3 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov I11. kategorie bez energie
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Tab. 6.14 Priemerna vyska najmov bytov IV. kategorie bez energii

. |ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA
OBLAST 2 2
[EUR/m?] [EUR/m?]
Centrum 4,41-11,40
Hajik 5,71
VI¢ince 11,22
Borik 9,90-10,28

2
CENTRUM 4,50-6,99EURfm2
@ 7.00-9,49 EUR/m
@ 950- 11,53 EUR/m?

VLCINCE

Zdroj: autor

Obr. 6.4 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov 1V. kategorie bez energie
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Tab. 6.15 Priemerna vySka najmov bytov V. kategorie bez energii

. |ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA
OBLAST 2 2
[EUR/m?] [EUR/m?]
Centrum 4,23-8,13 5,39
Hliny 4,82 4,82
Borik 8,46-9,77
Rosinky 6,52 6,52

4,50 - 6,99 EUR/m?
@ 7.00-9,49 EUR/mM*

Zdroj: autor

Obr. 6.5 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov V. kategorie bez energie
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6.2 CENA NAJMOV S ENERGIAMI

6.2.1 1. lokalita- Centrum

Byty o ploche do 50 m’

Tab. 6.16 Prehlad bytov I. kategorie v centre s energiami

¥ T
® o N )
o < 5| = = | o] = e g2 e g
ol £ ° = 2 2 ) v x s o =/ 8 &| 5 © S
slg S 2% 8 x|t s & E g %z & 8
2 8 38/ § > s | = f 2/ 5/ 8/ 2| °| 5| "=
= o o © © o > < o
c c o
[} (7] o4
o o =)
1 C - 26 | 290 | IT | 11,15 | 301 - T 3 |ano| - -
. IT % ,
2 | SM | V.Tvrdého | 41 | 410 v 10,00 | 270 cz | - - - - - |ano
3 | SM | Daxnerova | 35 | 330 | IT 9,43 255 CR VA - 1 - - - -
4 | SM | Bottova 35 | 570 | - 16,29 | 440 Z T 1 - - |ano | -
5 | SM | Dlabaca 35 | 350 | UP | 10,00 | 270 KR | - - 1 ! - |ano | -
6 C - 34 | 300 | IT | 882 | 238 CR | - - 6 - - |ano | -
7 C - 35 | 300 | - 8,57 | 232 - Z 6 - - (ano | -
8 | SM - 45 | 700 | - 15,56 | 420 CR | z - - - - - -
9 C - 44 | 400 | - 9,09 | 246 ¢z | z - - - - -
36, | 405,
PRIEMER 10,99 | 297
68 | 56
MIN 26 | 290 8,57 | 232
MAX 45 | 700 16,29 | 440
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Cena najmov bytov do plochy 50 m? v centre
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Graf 6.19 Cenové zobrazenie bytov 1. kategorie podla dispozicie v centre s energiami

V centre sa vyskytuju byty do 50 m® prevazne l-izbové, kde cena zadina na sume
8,57 €/m? a pohybuje sa priemerne okolo 10-11 €, pri¢om 2 byty vyrazne presahujii priemer

v tejto lokalite.
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Graf 6.20 Cenové zobrazenie bytov 1. kategorie podla stavu v centre s energiami
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Ceny neodpovedaju trendu vzrastu ani v pripade vécSej dispozicie, ani v pripade

lepsieho stavu. Nie je mozné urcit, od ¢oho je cena zavisla.

Byty o ploche 51-70 m’

Tab. 6.17 Prehlad bytov II. kategorie v centre s energiami

| ¥ T
© - o <)
ol £ S = 2| 8 w v x| > &| = 8| §| 5| 8| 8
] © o © — ] ~ & = ® > T | £ i~ . 2 r
o | =X ~ S © o S E s &H| 8| 8 ¢ T 58 2
S S o| 5 = © c | © > §| 8§ o = | 5 =&
= | o N ~ = 5 8 & a
] © © =]
c c Q
(7} Q o
o o [=)
1 |SM Hollého 70 | 670 | TV | 9,57 | 259 z - 5 | ano | ano | dano -
2 |SM Hollého 63 | 450 | - 7,14 | 193 KR | - - - - - - -
3 | SM | Legionarska | 68 | 480 | - 7,06 | 191 KR | Z - - - - |(ano | -
4 | SM | Radlinského | 60 | 600 | - | 10,00 | 270 KR | KZ | - - - - | ano | ano
PK 5 5
5 | SM | F.Ruppeldta | 65 | 600 - 9,23 | 249 KR | Kz | T 2 | ano - |dano
6 | SM | Komenského | 60 | 500 | - 8,33 | 225 z - 2 |ano| - |ano | -
Z/N , .
7 C - 59 | 530 - 8,98 | 243 KR 7 T 3 [ano| - [ano | -
8 C - 60 | 490 | - 8,17 | 221 - | ¢z z 0 - ano | -
9 C - 56 | 460 | - 8,21 | 222 KR | KZ | - 2 - - |ano | -
10| C - 55 | 500 | - 9,09 | 246 KR | Cz | z 2 - - - -
11| C - 55 | 500 | - 9,09 | 246 KR | - - - - - -
12| C - 60 | 490 | - 8,17 | 221 KR | - - 1 - |(ano | - -
13| C - 54 | 550 | - |10,19 | 275 KR | KZ | Z 1 |ano - - -
14| C - 70 | 750 | - | 10,71 | 290 KR | - Z 2 - (ano | - -
15 | SM | Mariansken. | 70 | 845 | - | 12,07 | 326 KR | Kz | T 3 |ano| - [a&ano | -
16 | SM | Mariansken. | 70 | 895 - 12,79 | 345 KR | Z - 3 - - - -
62, | 581,
PRIEMER 9,21 | 249
19 | 88
MIN 54 | 450 7,06 | 191
MAX 70 | 895 12,79 | 345
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Graf 6.21 Cenové zobrazenie bytov II. kategorie podla dispozicie v centre s energiami
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Graf 6.22 Cenové zobrazenie bytov Il. kategorie podla stavu v centre s energiami
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V tomto pripade je mozné vidiet’ ako cena 3-izbovych bytov je o nieco vysSia ako
2-izbovych. Vsetky byty st obdobného charakteru- kompletné zrekonstruované (vynimajic
byt ¢.1 a6, ktoré sa nachadzaji nad priemerom) a takmer vSetky minimalne ciasto¢ne

zariadené. Priemerna cena je 9,21 EUR/m” (249 K&/m?), plocha 62m>.

Byty o ploche 71-90 m*

Tab. 6.18 Prehlad bytov IlI. kategorie v centre s energiami

g ¢ T
© o N ]
o < T = o | w | e 5| g 2
ol £ 9 = 2 & w @ x| > § 3 8/ § £ g &
) © o © — ] ~ o - & > 5 < i~ = 3 c
o | g = S| =| °| E El s & 8/ 8 9 8 T 2| 2
= S o S| 2| ® o | S S| €| 8| o L | &
= =~ N N N S C] a S
=) o o © ] o X o
(= = Q.
[} (7] o4
o o [=)
1 | SM | Mariansken. | 80 | 520 - 1650| 176 T 1 - - - -
2 | SmM Jezuitska 90 | 550 | - |6,11| 165 Z 1 - - -
3 C - 90 | 549 - 16,10 | 165 - 4 - - -
TV
4 C - 76 | 680 | IT |8,95| 242 z - - - -
up
5 C - 78 | 350 | IT [4,49 | 121 T 1 [ano | - - -
v \ .
6 C - 85 | 750 T 8,82 | 238 T - [ano | - - | ano
7 | SM - 71 | 670 - 19,44 | 255 - 2 - - -
8 | SmM - 80 | 650 | - |8,13 | 220 - 2 - - -
. IT \ ’
9 | SM | Framborska | 83 | 700 PK 8,43 | 228 T - lano| - |ano | -
10| C pri Auparku | 81 | 540 | - |6,67| 180 T - - ano | -
11| C - 82 | 700 | - |8,54 | 231 T - |dno| - |4dno|ano
12 | C pri Auparku | 81 | 620 | - | 7,65 | 207 T - - ano | -
13| C - 74 | 700 | - |9,46 | 256 T 1 - ano | ano
14| C - 88 | 850 | PK | 9,66 | 261 - 4 - - |ano | -
15| C - 83 | 750 | - |9,04| 244 - - |ano| - - | ano
16 | C - 90 | 680 | - | 7,56 | 204 T 2 - - - -
82, | 641,
PRIEMER 7,96 | 215
00 | 19
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MIN 71 | 350 4,491 121

MAX 90 | 850 9,66 | 261
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Graf 6.23 Cenové zobrazenie bytov I11. kategorie podla dispozicie v centre s energiami

Na tomto grafe je pekne vidiet’, ako cena 3-izbovych bytov je prevazne nad priemerom
a zaroven cena 2-izbovych je skor pod priemerom. Nakol'ko 4-izbovy byt sa tu vyskytuje len

1x, nie je mozné posudit’, v akej cenovej hladine sa tieto byty pohybuju.
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Graf 6.24 Cenové zobrazenie bytov IIl. kategorie podla stavu v centre s energiami

Najvicsiu mnozinu tvoria byty po rekonStrukcii, ktoré si drzia svoju polohu okolo
anad priemerom a zdroven ich ceny si zrovnatené s cenami novostavieb, a naopak, byty
v povodnom stave sa vyskytuji na spodnych prieCkach cenovej kategorie. Rozdiel medzi
minimom a maximom je 5,17 EUR/m’ (140 K&m?) aich priemerna cena 7,96 EUR/m’

(215 K&/m?)
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Byty o ploche 91-110 m’

Tab. 6.19 Prehlad bytov 1V. kategorie v centre s energiami

74

o < E
© = N | o
o S T = = o = e 8 o 2
ol = S = 2 & e v % > § 3 8 § £ s S
| ® o 0] — ] N N =| &8 2| 5| €| x| © 3 c
ol % ~ S © o € £ Sl &H 8 B 2 B T O =2| 2
o © c | > pi @ | © €|l 8| a| 2| = | &
= .2 —° 1] N N N ; (] a ©
5 o o = © o 4 o
c c o
[T} [T} =
(&} O o
1 |SM - 100 | 550 - 5,50 | 149 - 2 ano
2 C - 100 | 550 - 5,50 | 149 - 2 - - |ano | -
3 C - 105 | 750 - 7,14 | 193 z - |ano ! - -
4 C - 100 | 700 - 7,00 | 189 - 0 - - - -
5 C - 102 | 700 - 6,86 | 185 T 1 - - | ano | ano
6 C - 105 | 750 - 7,14 | 193 - - lano| - - -
7| C pri Auparku 98 | 800 - 8,16 | 221 T | - |ano ! - -
v .
8 C - 92 570 T 6,20 | 167 - 2 - - - |[ano
9 C - 101 | 1250 | - | 12,38 | 334 T 2 - - |ano | -
10| C - 109 | 610 | IT | 5,60 | 151 T 3 |ano | dno| - |éno
11 | SM - 100 | 1100 | - | 11,00 | 297 - 1 - - -
12 | SM - 102 | 600 - 5,88 | 159 - - - - - | ano
13 | SM | Predmestska | 100 | 1290 | - | 12,90 | 349 Z | 2 |4no | ano | ano -
14 | SM Sirotarska 110 | 850 - 7,73 | 209 - 2 |ano| - - -
15| C - 100 | 1000 | PK | 10,00 | 270 VA - |dno|dno| - |ano
101, | 804,
PRIEMER 7,74 | 209
60 67
MIN 92 550 5,50 | 149
MAX 110 | 1290 12,90 | 349




Cena najmov bytov o ploche 91-110 m?2 v

centre

13,00 &
12,50 o

12,00
11,50
11,00 L 2
10,50
10,00 —
9,50
9,00 e
850 . ¢ 3-izbovy
8,00 _- ¢
750 O & 2-izbovy
700 - ¢ o @
6,50

6,00 * -
550 —&—& <&

5,00

© 4-izbové

= Priemerna cena

N&ajom [EUR/m?]

01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Poradové cislo bytu

Graf 6.25 Cenové zobrazenie bytov IV. kategorie podla dispozicie v centre s energiami
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Graf 6.26 Cenové zobrazenie bytov IV. kategorie podla stavu v centre s energiami
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V tomto pripade je rozdiel medzi najniZ§ou a najvy$Sou cenou az 7,40 EUR/m’
(200K&/m?) a byty maju rézne ceny bez ohl'adu na ich technicky stav. Prevladaju 3-izbové

a priemernd plocha je 102 m?.

Byty o ploche nad 111 m*

Tab. 6.20 Prehlad bytov V. kategorie v centre s energiami

T ¥ T
) 2/ 8 o
o < T E =~ g = 2 g e 2
ol £ S = 2 & w v x| > & 3 8 € £ g S
w| s s 5 S 8 £ E|l s &l 2| E| S| 2| & 8| %
il 3 S| 2| >| | s| 58| "| |2 8| & > £ &
= T O Nl ol 8 5 2 = o
] © © o
c c Q
(7} Q o
(o] O A
1 C - 118 | 620 - 1525142 Z 3 - |ano| - -
2 C - 130 | 700 - 15,38 145 - 4 - - - -
3 C - 120 | 1000 | - | 8,33 |225 Z 3 - - |ano| -
4 | SM Republiky 130 | 700 - 15,38 145 - 1 |dno ! - -
5 | SM - 115 | 750 - 1652|176 - - |ano| - - -
6 | SM | Hlbokacesta | 120 | 900 - 17,501 203 T 2 |ano| - |ano| -
7 | SM Moyzesova 115 | 750 - 16,521]176 T - | ano ano | -
8 | sm Moyzesova 123 | 750 - |6,10| 165 T 4 |ano - lano
Namestie A. .
9 | SM . 136 | 1050 | - | 7,72 {209 T | 4 - |ano | - -
Hlinku
10 | Sm Horny Val 133 | 1000 | - |7,52|203 - - lano| - - -
11 | SM Republiky 150 | 800 - 533|144 - 2 |ano| - |ano | -
12 | Sm Horny Val 134 | 930 - 1694|188 | 4 z - - - |ano | - -
13 | SM Tajovského 160 | 1500 | - [9,38 253 | 4 z - 6 - |éno|ano | -
. 129, | 880,
Priemer 6,66 | 180
54 77
MIN 115 | 620 5,25 | 142
MAX 160 | 1500 9,38 | 253
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Cena najmov bytov o ploche nad 111 m?v
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Graf 6.27 Cenové zobrazenie bytov V. kategorie podla dispozicie v centre s energiami
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Graf 6.28 Cenové zobrazenie bytov V. kategorie podla stavu v centre s energiami

Ceny su tu uplne chaotické, bez akejkol'vek chronologie. Mdze to byt sposobené napr.
tym, Ze byty vacsich rozmerov su €asto prisposobené, aby sa mohli prenajimat’ na byvanie ale

aj ako kancelarske priestory.
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6.2.2 1L lokalita- Sir§ie centrum a priPahlé sidliska

Byty o ploche do 50 m’

Tab. 6.21 Prehlad bytov I. kategorie v Sirsom centre a prilahlych sidliskach s energiami

T ¥ T
® 2 N o
o < T = = o = e 2 o g
of £ S = 2| g o »w| x| >/ 5§ = 38 &§ 5 & 8
n T Q © —_ [} ~ ~ — © > = < ~ P 2 c
2| s S 25 8 & E| s| 8| B 5| S| 5| & 8| 3
) @ o c > o (5] = c S| ol - = -
= L 2| g 8 N | N g o & ©
5 a O © © o x =
c c Qo
) [] A
Q o a
1 VL - 29 | 300 - 10,34 | 280 YA T 2 - |ano| - |ano
2 VL - 20 | 250 - 12,50 | 338 KR YA - 6 - - - -
3 VL - 25 | 290 - 11,60 | 313 YA T 2 |adno|ano| - |ano
4 VL | Gemerska | 40 | 350 - 8,75 | 236 KR Z - 4 - |ano | - -
5 | HA | Jedlikova | 50 | 480 | - 9,60 | 259 CR - - 3 |dno|adno| - |ano
A. . p
6 HL 3 49 | 499 | PK | 10,18 | 275 YA T 2 |ano| - |ano | -
Bernolaka
7 HL | Gabajova 36 | 350 - 9,72 | 263 KR | €z P 7 - - - -
8 HL - 38 | 380 - 10,00 | 270 CR Z - - - - - -
9 | HL | Kamenna | 50 | 360 | - 7,20 | 195 z - - - - |ano | -
37, | 362,
PRIEMER 9,99 | 270
44 11
MIN 20 | 250 7,20 | 195
MAX 50 | 499 12,50 | 338
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Cena najmov bytov do plochy 50 m?2 v SirSom
centre a prilahlych sidliskach
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Graf 6.29 Cenové zobrazenie bytov 1. kategorie podla dispozicie v Sirsom centre a prilahlych

sidliskach s energiami
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Graf 6.30 Cenové zobrazenie bytov 1. kategorie podla stavu v sirsom centre a prilahlych

sidliskach s energiami
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Priemerna cena bytov je 9,99 EUR/m” (270 K&/m?), v ramci technického stavu je tu

zastpenie z kazdej kategérie. Priemerna plocha je 37 m?.

Byty o ploche 51-70 m’

Tab. 6.22 Prehlad bytov II. kategorie v Sirsom centre a prilahlych sidliskach s energiami

= T T
® 2 N )
o 5§ £ w | w| 2 5| 8 2
of £ S = 2 g wo| o £ > § 2/ 8/ §| s 5| 8
] < = o = el g R = 8 2 5| S| =2 ¥ 3 3
o | € ~ S © © S £ s h| 8 B = © | . i~ 2
3 3 5 > I [ L < o| @ > = o
-2 2 (] N N N ; (] (- ©
5 a (O] @© © o £~ a
c c Q.
(] (] R
o o a
1 | BO - 63 | 450 | - 7,14 | 193 Kz | - - - - - -
IT - , , \
2 BO - 64 | 580 v 9,06 | 245 (o4 YA 4 |ano| - |ano|ano
3 | HA - 53 | 480 | - 9,06 | 245 - - 1 | 4no|ano| - -
4 | HA | J.Hronca 70 | 500 | - 7,14 | 193 - - 3 - ldano| - |4ano
5 | HL Hliny 8 54 | 490 | - 9,07 | 245 ¢z | - 1 [ano| - - |ano
A. ,
6 | HL , 63 | 650 | - |10,32 | 279 Z - 3 |ano| - - -
Bernoldka
A.
7 | HL 52 | 550 | - | 10,58 | 286 z z 1 |ano - | dano
Bernoldka
8 | HL Hliny 7 53 | 450 | - 8,49 | 229 Z P 5 |ano |ano | - -
A. .
9 | HL 54 | 500 | - 9,26 | 250 cz | - ano - | éano
Bernolaka
10 | HL Hliny 7 54 | 400 | - 7,41 | 200 z z 2 - - - -
A.
11 | HL 54 | 550 | - | 10,19 | 275 z T 3 | ano - -
Bernoldka
12 | HL - 55 | 420 | TV | 7,64 206 - - 1 - - - -
A.
13 | HL . 58 | 450 | - 7,76 | 210 Z - - - - - -
Bernolaka
14 | HL Hlinska 60 | 450 | - 7,50 | 203 z P 1 [ano| - - -
15 | HL Hliny 7 60 | 420 | - 7,00 | 189 Z z 4 |ano | ano | - -
A.
16 | HL 63 | 650 | - | 10,32 | 279 z T 3 | ano - -
Bernolaka
17 | HL | Mald Praha | 61 | 450 | - 7,38 | 199 - - - - - - -

80



18 | HL Hliny 8 67 | 550 - 8,21 | 222 KR - P 8 |ano | - - -
A. R
19 | HL 66 | 600 | - 9,09 | 246 CR - 7 - |ano | - |ano
Bernoldka NZ
20 | SO | Smrekova 68 | 450 - 6,62 | 179 CR | z - 4 - - - -
T. Vansovej . )
21 | VL 3 55 | 450 - 8,18 | 221 KR | CZ - 7 - |ano | - -
Vysoko- : :
22 | VL o 60 | 600 | PK | 10,00 | 270 - - 5 - - |ano | ano
Skoldkov
.. 66,
23 | VL VIcince 2 6 380 - 571 | 154 KR VA - 5 - - - -
24 | VL - 67 | 500 | - 7,46 | 202 R z P - |dno | ano | dano | ano
25 | VL - 69 | 500 - 7,25 | 196 KR YA YA - |ano |ano - -
26 | VL - 70 | 420 - 6,00 | 162 R - Z 5 - [ano | - -
27 | VL - 58 | 500 - 8,62 | 233 KR - - - |ano | - -
60, | 495,
PRIEMER 8,25 | 223
65 | 93
MIN 52 | 380 571 | 154
MAX 70 | 650 10,58 | 286
Cena najmov bytov o ploche 51-70 m? v
ve WV '3 12 V4 Vd . V4
Sirsom centre a prilahlych sidliskach
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Graf 6.31 Cenové zobrazenie bytov II. kategorie podla dispozicie v Sirsom centre a prilahlych

sidliskach s energiami
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Graf 6.32 Cenové zobrazenie bytov Il. kategorie podla stavu v Sirsom centre a prilahlych

Ide o najpocetnejsiu

sidliskach s energiami

skupinu, priCom tu prevladaji 2-izbové byty abyty

po rekonstrukeii. Priemerna cena je 8,25 EUR/m” (223 K&/m?) a plocha 61 m”. Najviac bytov

sa vyskytuje na sidlisku Hliny a potom VlI¢ince.
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Byty o ploche 71- 90 m*

Tab. 6.23 Prehlad bytov Ill. kategorie v Sirsom centre a prilahlych sidliskach s energiami

83

= < E
® = N ]
o £ T = | w| & e g o 2
ol = ©° = 2 b « “ x| =| 3| £ 8| 6| S g S
] T o | = | @ ~ o = (EEE S RS E S B el 3 =
o | X > S < O € £ 8 h| 8 . 9 8| | 2| 2
= k] s & % =& 8|3 > §| & @ 5| &
= o o p ~ ° > N~ a a
c c o
[T} (7] =
o O o
1 | BO - 76 | 700 | - 9,21 | 249 - 7 |4no | ano | ano| -
Kempele-
2 | HA 72 | 500 - 6,94 | 188 - 6 - |ano | - -
nova
3 | HA - 83 | 550 - 6,63 | 179 - - lano | - - -
4 | HL Bulvar 71 790 | - |11,13 | 301 - 0 |ano| - |d&no | ano
A.
5 HL 72 | 470 - 6,53 176 - 2 | ano - - -
Bernoldka
6 | HL Hliny 8 72 | 850 | - |11,81 ]| 319 T 2 |4no|ano |4dno -
TV
7 HL Bulvar 75 | 750 | IT | 10,00 | 270 T 2 |ano | - - -
PK
8 HL Hliny 8 80 | 600 - 7,50 | 203 - 1 [ano | - - -
9 | HL Hliny 8 85 | 730 | - | 859 | 232 T - | ano | ano | @no | ano
10 | SO - 71 | 600 - 8,45 | 228 - 2 |ano | - - -
11 | SO - 83 | 590 - 7,11 | 192 VA 3 - |ano | - -
TV,
12 | VL | Arboretum | 71 | 480 | IT, | 6,76 | 183 - 3 |ano| - |ano|ano
PK
13 | VL - 71 | 490 - 6,90 | 186 P 1 |dno|ano| - |4ano
14 | VL - 72 | 480 - 6,67 | 180 - - - - -
15 | VL | Arboretum | 77 | 650 | - 8,44 | 228 - - |ano| - - -
TV, p .
16 | VL - 79 | 650 T 8,23 | 222 - 2 (ano| - - |[ano
17 | VL - 79 | 770 - 9,75 | 263 VA - - - -
75, | 626,
PRIEMER 8,15 | 220
82 | 47
MIN 71 | 470 6,53 | 176




MAX 85 | 850 11,81 | 319
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Graf 6.33 Cenové zobrazenie bytov I11. kategorie podla dispozicie v SirSom centre a

84

prilahlych sidliskach s energiami
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Graf 6.34 Cenové zobrazenie bytov I1l. kategorie podla stavu v SirSom centre a prilahlych

sidliskach s energiami

Prevladaji 3-izbové byty, priemernd cena je 8,15 EUR/m?* (220 K&/m?) a priemerna
plocha 76 m’. Cenovy rozdiel medzi min a max je 5,28 EUR/m? (143 K&/m?).
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Byty o ploche 91-110 m’

Tab. 6.24 Prehlad bytov 1V. kategorie v sirSom centre a prilahlych sidliskach s energiami

e < E
® =2 N| o
o < T = = o = e 8 o g
of| £ ] = 3 2 n wl x| >| §| £ 8| & £ g S
2 [ = ol — 9 § R = 8 2l 5| S| =2| ¥ ) S
O | S = S Q o € E o & 8| & 3 8| T = =
3 ] o S| > © s | 8 > 5| o @ 5| &
= o o p 51 B > 2| & a
c c Q
(7] (] 2
o o o
1 | BO - 107 | 1300 | - 12,15 | 328 Kz - - |ano| - - -
2 | BO | Tajovského | 95 900 - 9,47 | 256 Z - 6 |ano| - - -
3 | BO - 107 | 1300 | - 12,15 | 328 Kz YA - - |ano | - -
. 3 IT . . .
4 | BO | Tajovského | 101 | 1250 PK 12,38 | 334 cz| 2z 10 |ano| - |ano| -
5 | HA | J.Hronca 105 | 750 - 7,14 | 193 - P 5 |4dno|ano| - |4éno
IT
6 HL | Mald Praha | 100 | 700 | PK | 7,00 | 189 KR Z - 0 - - | ano | édno
TV
102, | 1033
PRIEMER 10,05 | 272
50 | ,33
MIN 95 750 7,00 | 189
MAX 107 | 1300 12,38 | 334
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Cena najmov bytov o ploche 91-110 m?2 v
SirSom centre a v prilahlych sidliskach
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Graf 6.35 Cenové zobrazenie bytov IV. kategorie podla dispozicie v SirSom centre a

prilahlych sidliskach s energiami

Cena najmov bytov o ploche 91-110 m?2 v
Sirsom centre a prilahlych sidliskach
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Graf 6.36 Cenové zobrazenie bytov IV. kategorie podla stavu v SirSom centre a prilahlych

sidliskach s energiami
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V kategorii &. IV sa nachadzaji iba 3-izbové byty o priemernej ploche 103 m” a cene

10,05 EUR/m? (272 K&/m?).

Byty o ploche nad 111 m*

Tab. 6.25 Prehlad bytov V. kategorie v Sirsom centre a prilahlych sidliskach s energiami
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® 2 o o
o S T = o =R e 8 o 2
o £ S = 2| g w| »| %| > &§| 2 8 §| 5| 5| 8
vl & s 2l 518 €| El|l S & 2 5 S| 2| &8 8| %
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5 a o © © o £~ a
c c o
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o o (a)
1 | BO | Tajovského | 130 | 1300 | PK | 10,00 | 270 VA 16 - |ano|ano| -
2 | BO - 130 | 1350 | - | 10,38 | 281 P - |ano|ano | - -
3 | BO - 121 | 1300 | - | 10,74 | 290 VA 4 |ano |ano | - -
4 | BO | Tajovského | 133 | 1470 | - | 11,05 | 299 - - fano| - - -
5 HL (v:ajakova 112 815 - 7,28 197 P - - -
6 | ZA - 130 | 600 - 4,62 | 125 T - | ano ano | ano
7 | RO - 230 | 1650 | - | 7,17 | 194 - - fano| - |ano| -
) 140, | 1212,
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86 14
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Cena najmov bytov o ploche 111 m?2 v SirSom
1150 centre a prilahlych sidliskach
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Graf 6.37 Cenové zobrazenie bytov V. kategorie podla dispozicie v Sirsom centre a prilahlych

sidliskach s energiami
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Graf 6.38 Cenové zobrazenie bytov V. kategorie podla stavu v SirSsom centre a prilahlych

sidliskach s energiami
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Prevladaju tu novostavby. Priemerna plocha je 141 m® a rozdiel medzi najlacnejsim

a najdrah$im ndjmom je az 6,53 EUR/m* (176 K&m?). Najdrahsie byty su na Boriku.

6.2.3 Oblasti s rovnakou vySkou najomného

Tab. 6.26 Priemerna vySka najmov bytov 1. kategorie vratane energii

. | ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA
OBLAST

[EUR/m’] [EUR/m?]
Centrum 8,57-16,29
Hajik 9,60

Hliny 7,20-10,18

Vi€ince 8,75-12,50 10,80

CENTRUM
@ 7.00-9,49 EUR/m?
@ 9.50- 11,53 EUR/m?

VLCINCE

.

Obr. 6.6 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov I. kategorie vratane

Zdroj: autor

energii
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Tab. 6.27 Priemerna vyska najmov bytov II. kategorie vratane energii

ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA

OBLAST
[EUR/m’] [EUR/m’]
Centrum 7,06-12,79
Hajik 7,14-9,06

Hliny 7,00-10,58
Vigince | 5,71-10,00

Borik 7,14-9,06
Solinky 6,62 6,62

CENTRUM 4,50 - 6,99 EUR/m?
@ 7.00-9,49 EUR/m?

VLCINCE

R

Obr. 6.7 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov Il. kategorie vratane

Zdroj: autor

energii
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Tab. 6.28 Priemerna vysSka najmov bytov I1l. kategorie vratane energii

ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA

OBLAST
[EUR/m’] [EUR/m’]
Centrum 4,49-9,66
Hajik 6,63-6,94

Hliny 6,53-11,81
Vicince | 6,67-9,75

Borik 9,21
Solinky | 7,11-8,45

CENTRUM 4,50 - 6,99 EUR/m?
@ 7.00-9,49 EUR/m?

VLCINCE

SOLINKY

Zdroj: autor

Obr. 6.8 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov IlI. kategorie vratane

energii
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Tab. 6.29 Priemerna vysSka najmov bytov IV. kategorie vratane energii

. |ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA
OBLAST 2 2
[EUR/m?] [EUR/m?]
Centrum 5,50-12,90
Hajik 7,14
Hliny 7,00
Borik 9,47-12,15

CENTRUM
@ 7.00-9,49 EUR/m’
@ 9.50 - 11,53 EUR/m®

Zdroj: autor

Obr. 6.9 Oblasti s rovnakou vyskou najomného pre rozne typy bytov IV. kategorie vratane

energii
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Tab. 6.30 Priemerna vysSka najmov bytov V. kategorie vratane energii

. |ROZPATIE CENY | PRIEMERNA CENA
OBLAST 2 2
[EUR/m"] [EUR/m"]
Centrum 5,25-9,38 6,66
Hliny 7,28
Borik 10,00-11,05
Rosinky 7,17
Zavodie 4,62 | 4,62 |

4,50 - 6,99 EUR/m?
@ 7.00-9,49 EUR/m?
@ 950 - 11,53 EUR/m?

ROSINKY

Zdroj: autor

Obr. 6.10 Oblasti s rovnakou vySkou najomného pre rozne typy bytov V. kategorie vratane

energii
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7  VYHODNOTENIE FAKTOROV, KTORE VPLYVAJU NA
VYSKU NAJOMNEHO

Trh s nehnutel'nost’ami je vel'mi Specificky. Kazdy byt je jedine¢ny a iny. Tato praca

je zamerana na faktory:

e Lokalita

e Plocha

e Dispozicia a plocha

e Technicky stav

e Vybavenie

e Typ konStrukcie

e Dostupnost’ vytahu.

Ostatné faktory (ako napr. dostupnost’ balkénu, parkovania, pivnice) nebolo mozné
zhodnotit” (st uvedené v tabulkach jednotlivych kategorii), nakolko castokrat v inzerate
nespomenuli ¢i to byt obsahuje alebo nie a stdvalo sa, Ze sice balkdn v inzerate spomenuty

nebol, no na fotkach sa objavil.

7.1 LOKALITA

Clovek pri hladani bytu si va&sinou ako prvé kritérium stanovuje lokalitu- aby mu
vyhovovala vzdialenost’ do prace, blizkost’ obchodov, rusné, ¢i naopak, pokojné zazemie.
Kazdé mesto ma svoje lukrativnejSie Casti a menej zaujimavé a podla toho sa odvija aj cena.
Ten isty byt mé r6znu cenu podl'a toho, kde sa nachadza. V centre, s dobrou dostupnostou,
kompletnou obcianskou vybavenostou, byvaji byty drahSie ako na okraji mesta, kde ta

doprava nie je tak rozvinuta a ob¢ianska vybavenost’ je menSieho rozsahu.

Tab. 7.1 Porovnanie priem. cien najmov bez energii medzi lokalitami

Priem. cena [EUR/m?]
Plocha [m’] -
Centrum | SirSie centrum a prilahlé sidliska
do 50 15,43 7,74
51-70 7,31 6,35
71-90 6,58 6,26
91-110 7,87 9,40
nad 111 5,39 8,17
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12,00
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8,00

6,00
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Porovnanie priemernych cien medzi
lokalitami

H Centrum

m SirSie centrum a prilahlé
sidliska

il

do50m2? 51-70m? 71-90m? 91-110m? nad 111m?
Byty

Graf 7.1 Porovnanie priem. cien ndjmov bez energii medzi lokalitami

Tab. 7.2 Porovnanie priem. cien najmov vrdtane energii medzi lokalitami

96

Priem. cena [EUR/m?]
Plocha [mz] -
Centrum | SirSie centrum a prilahlé sidliska
do 50 10,99 9,99
51-70 9,21 8,25
71-90 7,96 8,15
91-110 7,74 10,05
nad 111 6,66 8,75




Porovnanie priemernych cien medzi
lokalitami

12,00
11,00 -
10,00 -
9,00 -
8,00 -

1 SirSie centrum a prilahlé

7,00 - — sidliska

6,00 - —

5,00 - —

4,00 - —

3,00 - —

2,00 - —

1,00 - —

0,00 - T T T T

do50m? 51-70m? 71-90m? 91-110m2 nad 111m?
Byty

m Centrum

Priem. cena [EUR/m?]

Graf 7.2 Porovnanie priem. cien ndjmov vrdtane energii medzi lokalitami

Byty do 70 m” su drahsie v strede mesta oproti bytom na sidliskach. Méze to byt
sposobené tym, ze mladi l'udia, ktori zacinaju svoju kariéru uprednostiiuji byvanie v ruSnych
lokalitach, kde je moznost no¢ného zivota, s dobrou obcianskou vybavenostou a zaroven
pre ich Start si vhodnejSie mensie byty (nepotrebuju velky priestor). Naopak, rodiny s detmi
vyzaduju tich$iu lokalitu ale zase vicSie priestory, preto je aj vyraznejs$i dopyt po vicSich
bytov v tich§om prostredi, teda aj cena je vyssia. Stredné byty (71-90 m?) maju priblizne

rovnaku cenu v oboch lokalitach.

D4 sa povedat, Ze v tomto pripade cena reaguje na dopyt - vysSie ceny pre mensie

byty v centre a vicsie, menej Ziadané byty v centre, lacnejSie a zas naopak.
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7.2  DISPOZICIA A PLOCHA

Ako uz bolo spomenuté, rovnaka dispoziciu bytu v Ziline je mozné néjst’ s roznou
velkostou plochy (napr. 3-izbovy byt s 66 m? ale aj s 130 m?). Preto v tejto &asti sG byty
rozdelené najprv do kategorii podla plochy a nasledne v tychto plochich st porovnavané

dispozicie. Zaroven, ked’ze pokladam lokalitu za hlavny faktor, ktory ovplyviiuje cenu, bude

tato sekcia (ako aj vSetky d’alSie) obsahovat’ aj roz¢lenenie na lokality.

Tab. 7.3 Porovnanie priem. cien ndajmov bez energii medzi plochami v centre

Plocha [m’] | Priem. cena [EUR/m?] | Priem. cena [CZK/m?]
do 50 15,43 417
51-70 7,31 197
71-90 6,58 178
91-110 7,87 213
nad 111 5,39 146

Priemerna cena bytov v centre Ziliny

/ 15,43
16,00 /

15,00 -
14,00 -
13,00 -
12,00 -
11,00 -
10,00 -
9,00 - 7
8,00 A
7,00 A
6,00 -
5,00 -
4,00 -
3,00 -
2,00 A
1,00 -
0,00

Hm do 50m?

M 51-70m?

H 71-90m?

m91-110m?
nad 111m?

Priem. cena [EUR/m?]

Kategorie bytov

Graf 7.3 Porovnanie priem. cien ndjmov bez energii medzi plochami v centre

98



Tab. 7.4 Porovnanie priem. cien ndajmov vrdtane energii medzi plochami v centre

Plocha [m?] | Priem. cena [EUR/m?] | Priem. cena [CZK/m?]
do 50 10,99 297
51-70 9,21 249
71-90 7,96 215
91-110 7,74 209
nad 111 6,66 180

11,00
10,00
9,00
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00

Priem. cena [EUR]

"y

Priemerna cena bytov v centre Ziliny

B do 50m?

M 51-70m?

m 71-90m?

M 91-110m?
nad 111m?

Graf 7.4 Porovnanie priem. cien ndjmov vrdtane energii medzi plochami v centre
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Tab. 7.5 Porovnanie priem. cien najmov bez energii medzi plochami na sidliskach

Plocha [m’] | Priem. cena [EUR/m?] | Priem. cena [CZK/m?]
do 50 7,74 209
51-70 6,35 172
71-90 6,26 169
91-110 9,40 254
nad 111 8,17 221

Priemerna cena bytov v $irSsom centre Ziliny
a prilahlych sidliskach

10,00
9,00
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00

Priem. cena [EUR/m?]

y
Z

Kategoérie bytov

B do 50m?

m51-70m?

m 71-90m?
91-110m?
nad 111m?

Graf'7.5 Porovnanie priem.
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Tab. 7.6 Porovnanie priem. cien ndjmov vrdtane energii medzi plochami na sidliskdach

Plocha [m’] | Priem. cena [EUR/m?] | Priem. cena [CZK/m?]
do 50 9,99 270
51-70 8,25 223
71-90 8,15 220
91-110 10,05 272
nad 111 8,75 236

11,00
10,00
9,00
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00

Priem. cena [EUR]

zZ

a prilahlych sidliskach

Priemerna cena bytov v SirSom centre Ziliny

B do 50m?

m51-70m?

m 71-90m?
91-110m?
nad 111m?

Graf 7.6 Porovnanie priem. cien ndjmov vrdtane energii medzi plochami na sidliskdach

Vo vécsine pripadov plati, Ze s narastajucim objemom (plochou), jednotkova cena
klesa. Toto je mozné vidiet' len v pripade grafu ¢. 6.4 (ceny bez energii v centre Ziliny).

Vo vietkych ostatnych pripadoch jednotkova cena klesd s rasticou plochou po 90 m’

a nad 91 m” prudko vzrastie a opit’ klesa.

D4 sa povedat, e byty do 50 m” a byty o ploche 91-110 m? patria v Ziline medzi

najdrahSie.
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V nasledujtcich Castiach sa vyskytuju prehl'adné tabulky bez grafov.

Tab. 7.7 Porovnanie priem. cien najmov bez energii v centre podla dispozicie

Podet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
Plocha
[m?] 1- 2- 3- a- 1- 2- 3- 4-
izbovy | izbovy | izbovy | izbovy | izbovy izbovy izbovy izbovy
do 50 1 - - - 15,43 - - -
51-70 - 9 3 - - 6,71 9,76 -
71-90 - 3 9 - - 6,38 6,63 -
91-110 - - 9 1 - - 8,08 > 4,00
nad 111 - 1 10 4 - 4,24 5,40 6,05

Tab. 7.8 Porovnanie priem. cien ndjmov vrdtane energil v centre podla dispozicie

Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
Plocha
[m2] 1- 2- 3- 4- 1- 2- 3- 4-
izbovy | izbovy | izbovy | izbovy | izbovy izbovy izbovy izbovy
do 50 7 2 - - 10,61 12,32 - -
51-70 - 13 3 - - 8,71 11,86 -
71-90 - 6 9 1 - 6,83 8,56 > 7,56
91-110 - 2 12 1 - 5,50 8,17 10,00
nad 111 - 1 9 3 - 5,25 6,78 7,22
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Tab. 7.9 Porovnanie priem. cien ndjmov bez energii na sidliskdach podla dispozicie

Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
Plocha
[m?] 1- 2- 3- 4- 1- 2- 3- 4-
izbovy | izbovy | izbovy | izbovy | izbovy izbovy izbovy izbovy
do 50 1 3 - - 7,37 7,87 - -
51-70 - 12 1 - - 6,58 > 3,64 -
71-90 - - 6 3 - - 6,48 > 5,83
91-110 - - 5 - - - 9,40 -
nad 111 - - 2 5 - - 9,12 > 7,79

Tab. 7.10 Porovnanie priem. cien najmov vrdtane energii na sidliskach podla dispozicie

Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
Plocha
[m?] 1- 2- 3- 4- 1- 2- 3- 4-
izbovy | izbovy | izbovy | izbovy | izbovy izbovy izbovy izbovy
do 50 6 3 - - 10,49 | >| 8,99 - -
51-70 - 23 4 - - 8,32 > 7,77 -
71-90 - 2 11 4 - 7,99 8,45 |>| 7,93
91-110 - - 6 - - - 10,05 -
nad 111 - - 3 4 - - 8,56 8,89

Cervenou farbou su oznaené tie priemerné ceny, ktoré boli ziskané len z 1 vzorky.

V centre sa ukézalo, ze pri rovnakej plochy st drahSie byty s vdc¢Sou dispoziciou.
Moze to sposobovat’ zvySeny dopyt zo strany Studentov, ktori vyhladavaju byty s vacsim
poctom izieb v srdci mesta, aby sa va¢si pocet 'udi mohol podelit’ o jeden najom.

V SirSom centre a pril'ahlych sidliskach sa tento fakt nepotvrdil. Nie je tu mozné vidiet
ziadnu logicka postupnost’ cien z pohladu dispozicie. Polemizovat’ sa da jedine v pripade
3-izbovych bytov, ktoré boli drahSie ako 4-izbové, avSak iSlo o zanedbatel'ny rozdiel,

v priemere len niekol’ko centov, az euro.
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73 TECHNICKY STAV

Tab. 7.11 Porovnanie priem. cien najmov bez energii v centre podla techn. stavu

Plocha Podet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] povodny | Ciast. rek. | rekon. | novostav. | povodny Ciast. rek. rekon. novostav.
do 50 - - - 1 - - - 15,43
51-70 - - 10 2 - - 7,58 6,90
71-90 - 1 9 2 - 6,25 6,56 6,74

91-110 2 - 6 2 8,20 - 7,43 8,88
nad 111 3 - 7 5 5,51 - 5,41 5,61

Tab. 7.12 Porovnanie priem. cien najmov vratane energii v centre podla techn. stavu

Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] povodny | Ciast. rek. | rekon. | novostav. | povodny Ciast. rek. rekon. novostav.
do 50 3 3 1 2 9,61 11,27 10,00 13,13
51-70 - - 13 2 - - 9,44 8,95
71-90 2 - 12 2 5,30 - 8,20 8,28
91-110 2 - 9 4 7,00 - 7,64 9,06

nad 111 3 - 6 4 6,75 - 6,43 7,27

Tab. 7.13 Porovnanie priem. cien najmov bez energii na sidliskach podla techn. stavu

Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] povodny | ciast. rek. | rekon. | novostav. | povodny Ciast. rek. rekon. novostav.
do 50 - 2 1 1 - 6,98 11,00 6,00
51-70 - 1 11 - - 3,64 6,54 -
71-90 1 1 5 2 6,96 3,52 6,57 6,53
91-110 - - - 5 - - - 9,40

nad 111 - - 1 6 - - 4,82 8,73
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Tab. 7.14 Porovnanie priem. cien najmov vratane energii na sidliskach podla techn. stavu

Plocha Poéet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] povodny | Ciast. rek. | rekon. | novostav. | povodny Ciast. rek. rekon. novostav.
do 50 - 2 3 4 - 9,80 10,32 | > 9,83
51-70 1 2 21 2 7,41 7,85 8,15 9,53
71-90 2 3 7 5 8,21 > 6,98 8,35 8,96

91-110 1 - 1 4 12,15 |»> - 7,00 10,29
nad 111 - - 1 6 - - 7,28 9,00

V pripade technického stavu v tabulke pojem ,rekonstrukcia® zahffia inzeraty,
s rekonStrukciou a aj s kompletnou rekonstrukciou, ked’ze odsledovanim inzeratov vyplynulo,
ze ide o synonyma (nejedenkrat sa stalo, Ze ten isty byt pontkali dve r6zne realitné kancelérie
ajedna definovala technicky stav ako ,kompletnd rekonsStrukcia® adruha len ako
,rekonstrukcia®). Pokial’ niekto uviedol, Ze byt presiel ¢iasto¢nou rekonstrukciou, vacSinou
spomenul, Ze sa renovovala jedna Cast’ izby ako napr. renovacia kupel'ne/ kuchyne, popripade

vymenili len plastové okné a pod.
V globale plati, ze ¢im ma byt lepsi technicky stav, tym sa jeho cena zvysuje.

Na trhu prevladaju zrekonStruované byty- ponukaju sa lahSie, nakolko buduci
uzivatel' nemusi vynakladat’ Usilie a finan¢né prostriedky pre nepredvidané opravy, ako to

u bytoch v povodnom stave byva.

Je tazké presnejSie tento faktor sledovat. Pre kazdého pojem rekonStrukcia moze
znamenat' nie€o in€. Niekto pokladda za rekonStrukciu vymenu okien, iny kompletné

prerobenie bytu, d’alSiemu staci len vymal'ovat’ alebo je tiez rozdiel ¢i rekonstrukcia prebehla

rok dozadu alebo desat’ rokov.

105



7.4 VYBAVENOST

Tab. 7.15 Porovnanie priem.

cien najmov bez energii v centre podla vybavenia

Plocha Poéet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] nezariad. | Ciast. zar. | zariad. | kom. zar. | nezariad. Ciast. zar. zariad. kom. zar.
do 50 - - 1 - - - 15,43 -
51-70 1 1 4 3 7,12 6,55 7,60 7,99
71-90 1 - 6 - 8,00 - 7,00 -
91-110 1 1 2 4 6,63 5,39 6,50 9,73

nad 111 1 2 7 2 4,24 4,28 6,00 |> 5,05

Tab. 7.16 Porovnanie priem. cien ndajmov vratane energii v centre podla vybavenia

Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] nezariad. | Ciast. zar. | zariad. | kom. zar. | nezariad. Ciast. zar. zariad. kom. zar.
do 50 - 2 3 - - 9,53 13,76 -
51-70 1 2 5 5 8,98 8,63 9,35 9,94
71-90 2 1 9 - 7,03 4,49 8,34 -
91-110 1 3 4 4 5,50 7,05 7,21 11,11

nad 111 1 2 5 2 5,25 5,36 7,62 |> 6,80

Tab. 7.17 Porovnanie priem. cien najmov bez energii na sidliskach podla vybavenia

Plocha Pocet Priem. cena [EUR/m?]

[m?] nezariad. | Ciast. zar. | zariad. | kom. zar. | nezariad. Ciast. zar. zariad. kom. zar.
do 50 - - - - - 8,12 -
51-70 - 2 - - 6,85 6,65 -
71-90 1 1 - 5,70 6,96 6,56 -
91-110 - 1 2 - 9,90 11,22 | >| 10,09
nad 111 1 1 3 8,85 6,52 4,82 9,08
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Tab. 7.18 Porovnanie priem. cien najmov vratane energii na sidliskach podla vybavenia

Plocha Podet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] nezariad. | Ciast. zar. | zariad. | kom. zar. | nezariad. Ciast. zar. zariad. kom. zar.
do 50 - 1 7 - - 9,72 10,08 -
51-70 1 4 14 1 9,09 > 8,89 >| 8,26 7,14
71-90 2 2 11 - 7,43 8,25 8,85 -

91-110 - 1 2 2 - 12,38 |>]| 8,24 12,15
nad 111 1 2 1 2 10,38 > 5,89 7,28 10,37

To, ze vac¢sinou nerozhoduje o cene vybavenost’ nasvedcuje aj to, ze sa da stretnut’

s inzerdtmi, kde majitel

bez navySenia ceny. Tento fakt ndm potvrdili aj predchadzajice tabul'ky, kde nejedenkrat

nezariadeny byt je drahsi ako zariadeny.

7.5 TYP KONSTRUKCIE

pontka nezariadeny byt

s moznostou jeho dozariadenia

Tab. 7.19 Porovnanie priem. cien ndjmov bez energii v centre podla typu konstrukcie
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Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] panel | tehla | zmieSana | panel tehla zmiesSana
do 50 - 1 - - 15,43 -
51-70 - 3 3 - 801 |> 7,38
71-90 - 4 1 - 6,09 7,89

91-110 - 4 2 - 7,51 8,70
nad 111 - 4 4 - 5,54 5,62




Tab. 7.20 Porovnanie priem. cien najmov vratane energii v centre podla typu konstrukcie

Plocha Podet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
[m?] panel | tehla | zmieSana | panel tehla zZzmieSana
do 50m - 2 2 - 13,72 | > 8,83
51-70 - 3 4 - 10,10 | > 9,54
71-90 - 9 2 - 7,57 |> 7,53
91-110 - 4 3 - 8,25 10,01
nad 111 - 4 p - 6,96 |> 6,79

Tab. 7.21 Porovnanie priem. cien najmov bez energii na sidliskach podla typu konstrukcii

Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] panel | tehla | zmieSana | panel tehla zZzmieSana
do 50 - - - - - -
51-70 1 3 3 4,93 7,57 |> 5,47
71-90 1 1 2 3,52 6,82 |> 5,89
91-110 1 - 2 5,71 - 10,56

nad 111 2 - 3 6,83 - 9,08

Tab. 7.22 Porovnanie priem. cien najmov vratane energii na sidliskach podla typu

konstrukcie
Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]

[m?] panel | tehla | zmieSana | panel tehla zmieSana
do 50 1 3 - 9,72 10,71 -
51-70 4 2 6 7,92 10,25 | > 7,88
71-90 1 3 2 6,90 10,13 | > 8,43

91-110 1 - 2 7,14 - 12,26
nad 111 2 1 2 8,83 |>]| 4,62 10,37

Zilina ma historické jadro, ktoré ma stavby vyhradne tehlovej konstrukcie, popripade

zmieSané. Ceny st v oboch pripadoch roznorodé, takze druh konStrukcie nerozhoduje.
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Masova panelova vystavba na sidliskach vznikala v 70. rokoch minulého storocia ale
najdu sa tu aj stavby z tehdl a zmieSanej konstrukcie. Tu je krasne vidiet, ako panelové ceny
su vyrazne podhodnotené oproti cenam bytov z tehlovych a zmieSanych konstrukeii, tehlové

tu vychadzaja najdrahsie.

7.6 DOSTUPNOST VYTAHU

Tab. 7.23 Porovnanie priem. cien najmov bez energii v centre podla dostupnosti vytahu

Plocha Poéet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
[m?] ano nie ano nie
do 50 - - - -
51-70 3 2 7,40 > 6,98
71-90 - 7 - 6,29

91-110 1 3 11,40 > 7,55

nad 111 4 4 5,96 > 5,22

Tab. 7.24 Porovnanie priem. cien ndjmov vratane energii v centre podla dostupnosti vytahu

Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
[m?] ano nie ano nie
do 50 - - - -
51-70 3 3 9,48 > 9,19
71-90 - 8 - 7,81

91-110 3 4 9,50 > 7,95

nad 111 4 3 7,32 > 6,00
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Tab. 7.25 Porovnanie priem. cien najmov bez energii na sidliskach podla dostupnosti vytahu

Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
[m?] ano nie ano nie
do 50 1 - 6,60 .
51-70 3 3 5,23 711
71-90 5 1 5,81 6,96

91-110 2 - 8,47 )

nad 111 5 - 8,78 ;

Tab. 7.26 Porovnanie priem. cien najmov vrdtane energii na sidliskach podla dostupnosti

vwtahu
Plocha Pocet inzeratov Priem. cena [EUR/m?]
[m?] ano nie ano nie

do 50 4 - 10,07 -

51-70 10 3 7,83 10,36
71-90 6 2 8,43 > 8,21
91-110 2 - 9,65 -
nad 111 3 2 10,38 > 5,95

Zatial' ¢o v centre faktor dostupnost’ vyt'ahu ovplyviiuje jednotkovi cenu najmu bytu,
vo vzdialenejSich lokalitdch tento fakt nehra absolitne ziadnu rolu. MoéZe to byt tym, zZe
v centrach byva naro¢nejsia klientela, ktora, ked’ uz si priplati za urcity Standard, chce mat’ ¢o

najpohodlnejSie byvanie a zaroven aj pristup k nemu.
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8 ZAVER

Hlavnym cielom diplomovej prace bolo zistit' pohyb vySky nijomného a faktory,

ktoré ovplyviiuju tito cenu v meste Zilina na Slovensku.

V praktickej Gasti boli byty rozdelené do 5 kategorii podla plochy (do 50 m?, 51-
70 m?, 71-90 m?, 91-110 m” a byty nad 111 m?) a mesto Zilina na lokalitu Centrum a Sirsie
centrum, prilahlé sidliska. Kazdy d’al§i faktor bol porovndvany s prihliadnutim na plochu
a zaroven lokalitu a taktiez sa triedili na jednotkové ceny, v ktorych boli a neboli zahrnuté

zalohy na energie.

Vyskum ukazal, Ze podlahova plocha tizko stvisi s lokalitou. Zatial’ Go byty do 70 m”
st drahsie v centre a lacnejsie na sidliskach, za prendjom bytov nad 91 m? uZivatel' zaplati
o nie¢o viac na sidliskach oproti bytom v centre. Byty o rozlohe 71- 90 m? (IIL. kategoria)
maji medzi lokalitami minimélny rozdiel. Zaroven stoji za zmienku pohlad na rozdiely cien
podl'a podlahovej plochy jednotlivo v lokalitich. Vo vSeobecnosti plati, ze s rasticou
velkostou jednotkova cena klesd. V centre sa toto nepisané pravidlo takmer potvrdilo
s vynimkou bytov IV. kategorie (91-110 m?) v jednotkovych cenach bez zapo¢itanych energii.
Naopak, na sidliskach a v §irSom centre st najlacnejsie byty o rozlohe 71-90 m? (IIL

kategoria) a najdrahsie byty su v 4. kategorii (91- 110 m?).

Dalsim posudzovanym faktorom bola dispozicia bytu. V centre mesta s rastiicim
poctom izieb pri rovnakej ploche bytu cena taktiez rastie. To znamena, Ze 2- izbovy byt je
o lacnejii ako 3- izbovy byt, pricom oba spadajii do kategérie IIT (71- 90 m?). V lokalitich

mimo centrum tento faktor nema Ziaden vplyv na cenu najmu.

Vplyv technického stavu na cenu nie je jednoduché stanovit, nakol'ko nikde nie je
definované, Co je povazované za rekonStrukciu, ¢o za pdvodny stav a podobne. Preto je
na vlastnikovi, ako vidi svoju nehnutel'nti vec- pre niekoho je rekonstrukcia len vymalovanie

izieb, pre iného vymena okien, kompletné prerobenie kipel'ne, kuchyne,...

Vybavenost’ bytu neovplyviiuje cenu ndjmu, ¢o nasvedcuje tomu nie len tabulka
v predchadzajucich kapitolach, ale aj inzeraty, ktoré ponukali na prendjom nezariadeny byt
s moznost'ou dozariadenia bez vplyvu na cenu.

Centrum mesta Zilina sa sklada z historickych budov, ktorych konstrukcie boli tehlové

a vystavba sa prelina s modernymi prvkami novodobej vystavby a cenu tu typ konStrukcie

neovplyviiuje. V II. lokalite ( SirSie centrum a pril'ahlé sidliska) je z tohto pohl'adu ponuka
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bytov SirSia- nachadza sa tu panelova vystavba, tehlova a zmieSané konstrukcie. Je tu vidiet’,
ako panelové byty st oproti ostatnym podhodnotené. Naopak, byt v tehlovej stavbe tu vyjde

najdrahsie.

Pritomnost’ vyt'ahu o cenovej hladine v II. lokalite nerozhoduje, ale vplyv na cenu je

mozné ndjst’ v centre mesta, kde byty s vytahom st vo vyssej cenovej kategorii.

Celkovo boli najpontkanejsie 3- izbové byty (43,7 %) a v najslabSom zastupeni sa
vyskytovali 1- izbové (8,6 %). Pocet ponik medzi lokalitou 1(50,7 %)all (49,3 %) sa
pomerne vyrovnané, v ramci sidlisk je najpopularnejSie sidlisko Hliny (19,3% zo vSetkych
inzeratov). NajcastiejSie ponukané byty st 3- izbové (43,7 %) a naopak, najmenej 1- izbové

8,6 %), z hl'adiska technického stavu prevazuju byty po rekonstrukcii (az 55,4 %).

Priemerné ceny bez zapoditanych energii sa v centre pohybujii od 5,39 EUR/m’
(najvicsie byty nad 110 m?) aZ po 15,43 EUR/m” (najmensie byty do 50 m?). Sir§om centre
a prilahlych sidliskach su najlacnejie byty o ploche 51-70m” ato o cene 6,26 EUR/m’
a najdrahsie byty o ploche 91-110 m® o cene 9,40 EUR/m’. V pripade zapotitania zaloh
za energie to plati rovnako. V centre su najlacnejiie byty o ploche nad 110 m?® za 6,66
EUR/m’, najdrahsie malé byty do 50 m* za 10,99 EUR/m” a v druhej lokalite (3irie centrum
a prilahlé sidlisk4) st najdrahsie byty o ploche 91-110 m* za 10,05 EUR/m” a najlacnejsie 71-
90 m” za cenu 8,15 EUR/m>.
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Z0ZNAM SKRATIEK

Odst.- odstavec

Staveb.- stavebny

kuch.- kuchynsky

obyt.- obytny

techn.- technicky

S.S.- severna Sirka

V.D.- vychodn4 dizka

Nadm.- nadmorska

m.n.m- metrov nad morom
MHD- mestska hromadna doprava
Napr.- napriklad

SNR- Slovensk4 Narodna Rada
SR- Slovenska republika

SOU- Strednd odborna Skola

DPMZ- dopravny podnik mesta Zilina
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