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Porovnani vykazovani dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku dle mezinarodnich standardi
IFRS a Ceské pravni upravy

Comparision of Long — Term Tangible and Intangible
Assets according to IFRS and Czech Legal Regulation

Souhrn

Tato bakalafska prace porovnava klasifikaci, ocenovani, vykazovani a odpisovani
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku dle mezinarodnich standardi IFRS
a Ceské pravni upravy. V teoretické Casti je vysvétlena harmonizace tGcetnictvi, Ceska
pravni Uprava a vyvoj IFRS. Je zde také popsano vymezeni dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku a to z hlediska ¢eské pravni upravy a IFRS. Teoretické poznatky
Z prvni ¢asti bakalatské prace jsou aplikovany na praktické ptiklady. V praktické ¢asti jsou
na piikladech znazornény vybrané metody a rozdily z této problematiky.

Summary

This bachelor thesis compares classification, valuation, reporting and depreciation of long
term tangible and untagible assets according to Czech Accounting law and International
Financial Standards. In theoretical part is explained harmonization of accounting, Czech
accounting law and developement of IFRS. There is also described measurement of long
term tangible and untanglible assets. Theoretical knowledge from first part of bachelor
thesis is applied in accordance with practical exammple. In practical part the selected
methods and significant differences on this issue ale ilustrated on expamples.

Kli¢ova slova: Ceské uletni pravni predpisy, Mezinarodni standardy finanéniho
vykaznictvi, dlouhodoby hmotny anehmotny majetek, IAS 16 — Budovy, pozemky
a zafizeni, IAS 40 - investice do nemovitosti, IAS 36 - snizeni hodnoty aktiv, IFRS 5 —
Dlouhodoby majetek k prodeji a ukon¢ované ¢innost, oceniovani, odpisy.

Keywords: Czech accounting law, International financial standards, long —term tangible
and untangible assets, IAS 16, IAS 16 — Property, Plant and Equipment, IAS 40 —
Investment property, IAS 36- , IFRS 5 - Non-current Assets Hled for Sale and
Discountinued Operations, Valuation, Depreciations
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1. Uvod

-----

sledovani hospodateni konkrétnich subjektl, jejich majetek, zdvazky a vysledek dosazeny
v priabéhu hospodafeni. V SirSim zabéru se ucetnictvi definuje jako proces tvircich
¢innosti, pfi kterych dochéazi k rozpoznani jednotlivych slozek majetku a zdroji jeho kryti,
k jejich ocenovani a k predavani informaci uzivatelim. Polozka dlouhodobého majetku
tvoii jednu z nejvyznamnéjSich polozek v rozvaze u vétSiny spolecnosti. Struktura majetku
se odviji od velikosti spole¢nosti a také od odvéti, ve kterém spolecnost pusobi.
K uskutec¢novani svych cili je dlouhodoby majetek ve spole¢nosti potifebny. Bez téchto
aktiv by se jejich ¢innost $patné realizovala. Budovy, pozemky a zafizeni jsou dulezitym

prvkem aktiv bezmala v§ech podnikd.

Bakalatska prace je rozde€lena na teoretickou a praktickou ¢ast. Teoreticka ¢ést je zaméfena
na porovnani vykazovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku z hlediska ¢eské
pravni Gpravy ucetnictvi a z hlediska mezindrodnich standarda IFRS. Predevsim se zabyva
klasifikaci dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, jeho ocefiovanim pii pofizeni
i v prubéhu uZivani, odpisovanim a zvetejiiovanim. Na teoretickou ¢ast navazuje prakticka
¢ast, ktera pomaha na modelovych ptikladech pochopit dané odliSnosti. Prace je zakoncena

shrnutim celkové komparace vyse uvedenych ptedpisa.



2. Cil a metodika

V bakalatské praci jsou vymezené nasledujici cile a uvedena metodika jejich zpracovani.
Cil

Cilem bakalatské prace je porovnani klasifikace, ocefiovani a vykazovani dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku dle mezindrodnich standarda finan¢niho vykaznictvi
IFRS a dle Ceské pravni upravy ucetnictvi. Dil¢im cilem prace je analyza klasifikace
a ocenovani hmotného a nehmotného majetku pti jeho potizeni, v pribéhu uzivani a ke
kazdému rozvahovému dni a rozbor zvefejnovacich povinnosti dle IFRS v porovnani
s Ceskymi pravnimi piedpisy. Dal§im dil¢im cilem je praktickd aplikace vybrané

problematiky na konkrétnich piikladech s poukazanim na vyznamné odli$nosti.

Metodika

V prvni etapé¢ bakalarské prace budou nastudovany odpovidajici odborné cCeské
i zahrani¢ni zdroje, bude provedena jejich kritickd analyza a za pomoci syntézy a dedukce
bude zpracovan uceleny piehled dané problematiky. Podrobné bude provedena analyza
klasifikace, ocenovani a zobrazeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
ve finanénich vykazech sestavovanych dle mezindrodnich standardia finan¢niho
vykaznictvi IFRS a dle ¢eskych pravnich ptedpisi. Budou rozebrany metody ocefiovani
majetku pfi jeho prvotnim vstupu do tGcetnictvi, v pribéhu uZzivani a k rozvahovému dni.
Piedné€ bude popsan model historické ceny a model pfecenéni u IAS 16 Budovy, pozemky
a zafizeni a u IAS 38 Dlouhodoby nehmotny majetek, ocenéni v redlné hodnoté
a v historické cené u IAS 40 Investice do nemovitosti a princip ocefiovani majetku v rdmci
IFRS 5 Dlouhodoby majetek uréeny k prodeji a ukoncované ¢innosti a IAS 36 Snizeni
hodnoty aktiv.

Na praktickém ptikladu budou zpracovany oblasti dané problematiky pomoci metody
dedukce. Prakticky ptiklad se bude skladat ze dvou piikladi. V prvnim piikladu bude
predev§im feSeno srovnani vykazovani a ocenovani pii pofizeni haly se stanovenim
soucasné hodnoty rezervy na budouci demontdz aktiva a uvedenim mista do puvodniho
stavu dle mezinarodnich standardu finanéniho vykaznictvi IFRS. Jednotlivé ucetni piipady

budou zachyceny v tabulkach a grafickém znazornéni. V druhém praktickém piikladu bude



znazornéno porovnani ocenovani k rozvahovému dni podle ¢eské pravni tipravy ucetnictvi
a podle mezinarodnich standardd finanéniho vykaznictvi. Z hlediska mezinarodnich
standarda finan¢niho vykaznictvi je vybrana metoda piecenéni. Jsou zde aplikovany
metody piepoctu opravek, a to metoda piepoctu opravek koeficientem a metoda eliminace
oprévek.

V zavéru celé prace jsou srovnany pristupy ke klasifikaci, ocenovani a vykazovani
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku dle ceskych pravnich piedpist
a mezinarodnich standardu ucetniho vykaznictvi. Jsou zde zhodnoceny dopady odlisného
vykazovani a ocetiovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku ke dni pofizeni

a k rozvahovému dni.



3. Teoreticka vychodiska

Zakladem této prace je porovnani vykazovani dlouhodobého hmotného a nehmotného

majetku dle mezinarodnich standarda IFRS a ¢eské pravni Gpravy.

3.1. Ceské ucetni pravni predpisy
Ucetnictvi patii k ekonomickym disciplindm, které zajistuji informace zejména o stavu

a pohybu majetku a jeho zdroji, nakladech, vynosech, vysledku hospodafeni ucetni
jednotky s dirazem na vérné zobrazeni majetkové, financni a diichodové stranky ucetni

jednotky (Rubéakova, 2014).

V Ceské republice je zodpovédné za oblast Giéetnictvi Ministertvo financi.
Existuji 3 urovné pravnich predpist, které v Ceské republice upravuji oblast Gidetnictvi
tykajici se podvojného ucetnictvi pro podnikatele, jsou jimi:
e Z&kon — zakon ¢. 563/1991 Sb. o Gletnictvi v platném znéni
Pro podnikatele v soustavé podvojného tcetnictvi se vztahuyji:
e Vyhlasky — 500/2002 Sb., tato vyhlaska je pro ucetni jednoty v soustavé
podvojného ucetnictvi v platném znéni
o Ceské ucetni standardy — Ceské ucetni standardy pro podnikatele (001 az 023),
maji niz8i vahu a jsou jistym dopuruenim Ministerstva financi, pfi¢emz jejich

pouziti neni zavazné ani vynutitelné

Podle zékona €. 563/1991 sb. o Gcetnictvi jsou ucetnimi jednotkami:
e pravnické osoby, které maji sidlo na izemi CR
e zahrani¢ni pravnické osoby a zahraniéni jednotky, které podnikaji na izemi CR
nebo provozuji jinou ¢innost podle zvlastnich predpist
e organizacni sloZky statu
o fyzické osoby, které jsou zapsany v obchodnim rejstiiku

e ajiné (Zakon o ucetnictvi, 1991)

Ugetni jednotky a konsolidujici udetni jednotky, které jsou emitenty cennych papiri

pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském stat€¢ Evropské unie,



pouziji pro uctovani a sestaveni ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky

mezinarodni ucetni standardy, upravené prdvem Evropské unie (Meritum, 2014).

3.2. Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi

Hlavnim divodem k vytvofeni mezinarodnich finanénich standardd byla svétova
harmonizace Tucetnictvi. Zakladem harmonizace je vytvafeni obecné uzndvanych
a pouzivanych ucetnich standardi. Pocatek procesu harmonizace tcetnictvi probihajici na
celosvétoveé urovni zacal v roce 1973 zalozenim Vyboru pro mezinarodni ti€etni standardy
- IASC ( Intenational Acoounting Standards Comitee) ve spolupraci s profesionalnimi
zastupci Ucetnich orgdnd a to Austrdlie, Kanady, Francie, Némecka, Japonska, Mexika,
Nizozemi, Velké Britanie a Spojenych statua (Deloitte, 2009). Cilém uvedenych (Deloitte,
2009) v zakladaci charté bylo:

e Préce na zlepSeni a vytvofeni harmonizac¢nich pravidel a Gi¢etnich standardi.

e Ve vefejném z4jmu publikovat a formulovat Ucetni standardy a pravidla pro

vykazovani (Krupova, 2009).

V pribéhu existence Vyboru pro mezinarodni ucetni standardy vzniklo 41 standardd, které
jsou oznacovany jako mezinarodni Ucetni standardy — IAS. Neckteré ze standardd byly
zruSeny nebo slou€eny s jinymi, velké mnoZstvi z nich bylo novelizovano a jsou ucinné
dodnes (Krupové, 2009).

V roce 2001 byl nahrazen Vybor pro mezinarodni u¢etni standardy Radou pro mezinarodni
standardy (IASB, International Accounting Standards Board). Tato rada se sklada ze 14
¢lenit z 9 zemi. Od tohoto prilomového roku jsou vydavany standardy pod jménem
mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi, tedy IFRS. Cislovéani standardii za¢ina znovu
od jedni¢ky. Do soucasné doby bylo vydano 13 standardi IFRS (Hinke, 2013).

Za jeden z nejvyznamngjsich meznika pravidel Gcetniho vykaznictvi je povazovan rok
2005. Tento rok muselo vice jak 7000 spolec¢nosti kotovanych na burzach v tehdejSich
25 clenskych statech Evropské unie ptedlozit své vykazy v souladu se souborem
mezinarodnich norem a to mezinarodni standardu ucetniho vykaznictvi. Zakladem této
zmény byl pozadavek od Evropské unie, ktery byl pfijat jiz v roce 2002, ale vstoupil
v platnost v roce 2005 (Kraftova, 2007).



Ceské ucetni standardy, dale jen CUS vychazeji z evropského (kodifikovaného) prava
a predeviim Zakonu o téetnictvi, dale ZoU a piedstavuje zavaznou a vynutitelnou pravni
normu, kterd pfedepisuje, co ucetni jednotky musi d¢lat.

Naproti tomu IFRS vychézeji z anglosaského (zvykového prava) a jsou v podstaté
soustavou ustalenych postupti a precedensi. Jednotlivé standardy maji charakter

doporuceni.

3.3. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek dle ¢eské pravni Gpravy predpisu

Zakladnim pfedpisem pro vykazovéani a oceniovani hmotného a nehmotného majetku je
kromé ZoU a provadéci vyhlagky 500/2002 Sb. — Cesky ti¢etni standard &islo 013.

Je podstatnou a dulezitou soucasti aktiv napf. vyrobnich, stavebnich nebo tézatskych
spoleCnosti. Jedna se o dlouhodoba aktiva, ktera predavaji svou hodnotu do hodnoty
vyrabéné produkce postupné. Tento dlouhodoby majetek se tedy nespotiebovava najednou,
ale opotfebovava se postupné béhem doby své zivotnosti a poskytuje tak ekonomicky
prospéch dlouhodob¢ (Meritum ucetnictvi podnikatelt, 2014).

Dlouhodoby majetek se zobrazuje ve finan¢nich vykazech v rozvaze na stran¢ aktiv.
Na stran¢ aktiv jsou i polozky snizujici potizovaci hodnotu, a to opravky, které snizuji jeho

hodnotu v pribéhu Zivotnosti majetku.

3.3.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek patfi do dlouhodobych aktiv, kterd jsou spojena s pfinosem
budouciho ekonomického prospéchu, jsou vysledkem minulych transakci a jejich hodnota
je vyjadtitelna v penéznich jednotkach (Meritum, 2014). Dlouhodoby hmotny majetek neni
za normalnich podminek uréen k prodeji, ale k dlouhodobému uzivani spole¢nosti. Mezi
charakteristické rysy dlouhodobého hmotného majetku patii fyzickd podstata, doba
pouzivani dels$i nez jeden rok a dosazeni urcité vysSe ocenéni, kterou ur¢i sama ucetni

jednotka s prihlédnutim zejména k principu vyznamnosti a vérného a poctivého obrazu
(Kovanicova, 2004).

Podle ¢eského ucetniho standardu 013 se rozdéluje hmotny majetek
e Pozemky

e Stavby



e Samostatné movité véci a soubory movitych véci

o Péstitelské celky trvalych porosti

e Zakladni stato a tazna zvirata

¢ Jiny dlouhodoby majetek

e Nedokonceny dlouhodoby majetek

e Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

e Oceinovaci rozdil k nabytému majetku (Strouhal, 2009)

Dlouhodoby hmotny majetek se zatctuje v Gctovaci tiidé' 0 na piislusny kod

skupiny 022, pokud se odpisuje. Pokud se neodpisuje, zatiétuje se na kod skupiny 03.

3.3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Mezi hlavni znaky dlouhodobého nehmotného majetku se fadi nehmotna podstata, doba

pouzivani delsi nez jeden rok, a dosahuje urcité vyse ocenéni, kterou urc¢i sama ucetni

jednotka s ohledem na povinnosti ulozené zakonem o ucetnictvi a se zietelem na princip

vyznamnosti a princip vérného a poctivého obrazu (Kovanicovd, 2004).

Podle ¢eského ucetniho standardu 013 rozdélujeme dlouhodoby nehmotny majetek

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Ocenitelna prava

Ztizovaci vydaje

Software

Ocenitelna prava

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek
Nedokonceny dlouhodovy nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

1 tgtovaci tfida, na zakladg (ictovaci osnovy se Gi¢tovani rozdéluje do jednotlivych tiid, jednotliva Gctovaci
tiida se orintetuje na specifickou ¢ast ucetnictvi, napt. dlouhodoby majetek, zasoby

2 ittovaci skupina, kazda tfida se rozd&luju na jednotlivé ¢asti, tedy skupiny, nap¥. aétovaci tfida dlouhodoby
majetek se dale rozdéluje na dlouhodoby hmotny majetek, dlouhodoby nehmotny majetek,...
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3.3.3. Porizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
Dlouhodoby hmotny majetek 1ze poftidit:

e nédkupem, kdy je dilezité, aby do pofizovaci ceny majetku byly zahrnuty veskeré
naklady s potfizenim a to az do doby jeho zafazeni do pouzivani

e porfizeni dlouhodobého majetku vlastni ¢innosti (aktivaci), kdy spole¢nost svoji
vlastni Cinnosti vytvaifi majetek a timto procesem se zvysuji jeji aktiva. Proto
se této ¢innosti fika aktivace. Prirtstek v majetku v penéznim vyjadieni se oznacuje
jako vynos.

e potizeni majetku bezdplatnym nabytim, kdy spole¢nost ziska majetek formou daru.

Proces pofizeni majetku mize piesahnout hranice jednoho ucetniho obdobi,
v tomto piipadé se majetek vykazuje jako nedokonceny dlouhodoby hmotny ¢i nehmotny
majetek. Udtuje se v aétové skupiné 04 a mohou mit ke konci p¥islusného obdobi nenulovy
zustatek. Naklady spojené s pofizovanim majektu mohou zistavat na uctu 042 i po nékolik
ucetnich obdobi az do zafazeni do uzivani. Zistatky z U¢tu uctové osnovy 04 podléhaji

inventarizaci.

3.3.4. Ocenovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se ocenuje podle § 25 zakona o ucetnictvi a 8 47,
61 a 61a vyhlasky. V souladu s téetnim systémem pouzivanym v CR je ocenéni zaloZeno

predevsim na principu historickych cen®.

Ocenovani pri porizeni
Pti procesu oceniovani dlouhodobého majetku musi byt zfejmé
e co se povazuje za dlouhodoby majetek
e jak vykazovat zmény stavu a hodnoty dlouhodobého majetku (zptisob ocenéni,
zpusob uctovani trvalych a doasnych zmén hodnoty)
e kdy vykazovat zmény stavu a hodnoty dlouhodobého majetku (k okamziku

uskute¢néni ti€etniho ptipadu a ke konci rozvahového dne)

3 historicka cena, ¢astka vynaloZena na ziskani aktiv v dob& potizeni (Kraftova, 2007)
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e ktery zpiisob ocenéni vyuzit (pofizovaci cenu, vlastni naklady, reprodukéni

porizovaci cenu (Meritum, 2014)

Pii procesu oceniovani musi ucetni jednotka respektovat princip vyznamnosti, vérného

a poctivého obrazu o tcetni jednotce v ucetnictvi.

Dlouhodoby majetek se ocefuje

e Pofizovaci cenou se oceni hmotny majetek krom¢ zasob a hmotného majetku
vytvofeného vlastnimi naklady, jedna se zejména o dlouhodoby hmotny majetek
externé potfizeny.

e Reprodukéni cenou se ocefiuje majetek nabyty bezuplatné nebo v ptipadé, kdy
vlastni naklady nelze stanovit nebo jsou vyssi nez reprodukéni pofizovaci cena.

e Vlastnimi néklady se oceni hmotny majetek vytvoieny vlastni ¢innosti.

Dlouhodoby majetek se oceniuje pofizovaci cenou, pokud byl majetek koupen (pofizen

uplatné). Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a ostatni vedlejsi naklady, které jsou

s pofizenim majetku spojené. Jedna se o nejcastéjsi formu vstupni ceny.

Do vedlejsich nakladl se fadi zejména

e Piiprava a zabezpeceni pofizovaného majetku, napf. odmény za poradenské sluzby,
spravni poplatky, platby za poskytnuté zaruky, platby za patentové reserse

e Uroky z uvérti do doby zafazeni majetku do uzivani, ucetni jednotka ma pravo

volby, zda tyto Uroky zatadi do pofizovaci ceny

e Clo
e Doprava
e Montaz

e Licence, patenty, atd.
Do vedlejsich nékladl se v Zaddném piipadé nezapocitavaji ndklady na opravu a udrzbu,

kurzové rozdily, najemné za stavebni pozemek, na kterém probihd vystavba, smluvni

pokuty a uroky z prodleni.
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Reproduk¢ni pofizovaci cenou se rozumi takova cena, za kterou by byl dlouhodoby
majetek pofizen v dob¢, kdy se o ném tétuje. Reprodukéni cena se take pouziva u majetku
vytvoifeného vlastni ¢innosti, pokud jeho vlastni naklady nelze zjistit. Touto cenou
se oceniuje napi. vloZzeny majetek, majetek nabyty darovanim, nové zjisténi majetek pii

inventarizaci. Tento zpisob ocenéni se pouziva spise vyjimeén¢ (Meritum, 2014).

Pro stanoveni reprodukénich cen sta¢i odborny odhad, ktery se pouziva u majetku
nabytého darovanim, nové zjisténého a v ucetnictvi dosud nezachyceného, vlozeného

do obchodni spole¢nosti, druzstva apod. (Rubdkovd, 2014).

Ocenovani dlouhodobého majetku vlastnimi ndklady se pouzije, je-li vytvofen vlastni
¢innosti. Do vlastnich nakladid se zahrnuji veskeré piimé naklady a neptimé naklady,
tzv. vyrobni rezie, ¢i rezijni naklady administrativni povahy, pokud se ptimo vztahuji

k danému aktivu.

Ocenéni v pribéhu drzeni

Dlouhodoby majetek je v prubéhu drzeni obecné ocenovan na bazi historickych nakladu,
kdy predstavuji hodnotu majetku stanovenou pii jeho potizeni. V pribcéhu jeho uZzivani
dochazi ke snizeni ekonomického prospéchu z tohoto majetku. Hodnota majetku
se v pribéhu drZeni sniZzuje a to v disledku opotiebeni, které mlize byt fyzické i moralni.
Za moralni opotiebeni majetku se mize chapat zastarani v disledku technického rozvoje.
V piipadé, Ze trzni ocenéni dlouhodobého majetku neodpovidd zistatkové hodnoté
majetku, kterd je zachycenda v uCetnictvi. V pfipad€, ze trZzni ocenéni dlouhodobého
majetku neodpovida zlstatkové hodnoté majetku, kterd je zachycena v tuCetnictvi.
Je potieba aplikovat tzv. metodu nizsi ze dvou cen. Pfi stanoveni této metody je dodrzena

zasada opatrnosti v ucetnictvi (Strouhal, 2009).

Tabulka 1- Opravné polozky k dlouhoudobému majetku

Ucetni ziistatkova hodnota > | Trzni hodnota Ucétujeme o opravné poloZce

Ucetni ziistatkova hodnota = | Trzni hodnota Neni spojeno s Zadnou operaci

Ucetni ziistatkova hodnota < | Trzni hodnota Nelze ptecenit na vyssi trzni hodnotu,
proto o dané skute¢nosti neuctujeme

Zdroj: Tabulka dle Strouhala 2009
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3.3.5. Odpisy
Dlouhodoby majetek jako majetek, ktery se nespotiebovava najednou, ale postupné
se opotiebovava. Opotiebeni mize byt:
o fyzické, vlivem pouzivani majetku. Projevuje se nizsi vykonnosti, spolehlivosti,
pfesnosti

e moralni, zpiisobené technickym zastaranim, nemodernosti (Mrkosova, 2011)

Dlouhodoby majetek je pouZivan po obdobi delsi nez jeden rok a v tomto obdobi se podili
i k tvorbé vynost. Naklady na jeho pofizeni proto nemohou byt zahrnuty do provoznich
nakladi najednou, ale zahrnuji se postupné v jednotlivich zivotnosti majetku. Toto
postupné zahrnovani pofizovaci ceny do nékladii spolecnosti se provadi prostiednictvim
odpist (Meritum, 2014). Sourhn odpisu za celou dobu pouzivani majetku jsou opravky.

Odpisy se déli na Gcéetni a danové.

Ucetni odpisy

Ugetni odpisy zobrazuji skuteéné opotiebeni majetku a vyjadiuji trvalé snizeni hodnoty
majetku. Zpiisob ucetnich odpisti si zvoli ucetni jednotka sama tak, aby bylo zobrazeno
skute¢né vyuziti dlouhodobého majetku. UCetné se majetek odepisuje na zakladé
odpisovych plana (Meritum, 2012). Mezi zplsoby odpisovani se mohou vyuzit
napiiklad tyto metody:

Metoda ¢asova
U metody &asové je dilezitym aspektem doba Zivotnosti dlouhodobého majetku. Casové
ucetni odpisy lze vypocitat pomoci téchto tii metod:
e rovnomérné (linearni) odpisy
e zrychlené Gcetni odpisy (degresivni)

e zpomalené Gcetni odpisy (progresivni)

Metoda vykonova

Metoda vykonova neni zavisla na ¢ase opotiebeni majetku, ale na jeho vykonu, proto je
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tato metoda vhodna pouze pro ur€ité druhy DM. Takovy typ odpisu lze vyuzit zejména
v piipadech, kdy je opotfebeni majetku zavislé na jeho vyuziti, naptiklad mnozstvi

vytéZeného uhli (Strouhal, 2009).

Metoda komponentniho odpisovani

Hlavnim principem u této metody je uréeni komponenty (¢asti) majetku, kdy pofizovaci
cena tvoii vyznamnou Cast pofizovaci ceny majetku jako celku a doba opotiebovani je
rozdilna od doby odpisovani celého majetku. Komponenta se neodpisuje v ramci celého

majetku, ale samostatné. Je sestaven individualni odpisovy plan (Rynes, 2012).

Danové odpisy
Dafiové odpisy je Gidetni jednotka povinna vypodist pro tdely dané z piijmu. Ugetni
jednotka, nez za¢ne odpisovat, musi zatfidit dlouhodoby hmotny majetek do odpisovych
skupin, které jsou uvedeny v piiloze Zakonu o dani z piijmu (Meritum, 2012). Tento zakon
stanovuje dvé zdkladni metody odpisovani dlouhodobého majetku

¢ metodu rovnomérného odepisovani, kde jsou k jednotlivym odpisovym skupindm

pfifazeny ro¢ni odpisové sazby
e metodu zrychleného odepisovani, kde jsou k odpisovym skupinam pfitazeny

koeficienty zrychleného odpisovani

V ucetnictvi se na Gétu 551 — Odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
uctuje pouze o ucetnich odpisech, které si tcetni jednotka stanovila odpisovym planem.

(Meritum, 2012).

3.4. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek dle mezinarodnich Ucetnich
standardi
Oblasti dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku se v rdmci mezinarodnich
standarda ucetniho vykaznictvi zabyvaji standardy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni,
IAS 40 Investice do nemovitosti, IFRS 5 Dlouhodob4 aktiva drzena k prodeji ukoncované

¢innosti, IAS 38 Dlouhodoba nehmotna aktiva, IAS 36 SniZeni hodnoty aktiv.
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3.5. IAS 16 — Pozemky, budovy a zatizeni

Tento standard se zabyva uznanim pozemku, budov a zafizeni jako aktivnich polozek
rozvahy, jejich ocenovanim v rozvaze, problematikou oprav a technického zhodnoceni
tohoto majetku, odpisovanim a jeho vyrazenim.

Na dlouhodoby hmotny majetek, ktery je v IFRS oznaCovan jako majetek uzivany
vlastnikem, se vztahuje IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (Krupova, str. 219).

Tento standard se pouziva pii vykazovani pozemkt, budov a zafizeni s vyjimkou pftipadi,
ve kterych jiny standard vyzaduje odliSné zpracovani (Ing. Eva Sladkova a kolektiv, 2009).

e biologicka aktiva* (viz IAS 41- Zemé&délstvi)

e nerostna prava a nerostné zdroje (IFRS 6)

e aktiva drzend k prodeji a ukon¢ované ¢innosti (IFRS 5) v okamziku, kdy spole¢nost
planuje prodat aktivum, které dosud bylo vykazované podle standard IAS 16, musi
je v rozvaze vykazat odd€lené a ocenit v souladu se stadarem IFRS 5 Aktiva drzena
k prodeji a ukon¢ované ¢innosti.

e investice do nemovitosti (IAS 40), tj. nemovitosti, kterou podnik pronajima nebo

drzi s imyslem kapitalového zhodnoceni.

Pokud spoleénost uétuje a vykazuje dlouhodoby hmotny majetek podle IFRS, musi
se nejprve rozhodnout, podle kterého standardu vlastné postupovat. Nejcastéjsi situaci je
rozliSeni mezi IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni a IAS 40 Investice do nemovitosti.
Rozliseni mezi mezi IAS 16 a IAS 40 je klicové, protoze tyto dva standardy se vzijemné
vyrazné odliSuji v otazkach ocenovani, uétovani a vykazovani dlouhodobého hmotného
majetku (Krupova, 2009).

3.5.1. Pozemky, budovy a zarizeni jsou hmotna aktiva
e drzena pro pouziti ve vyrobé nebo pro dodavani zbozi nebo sluzeb
e dle ocekavani doba vyuzitelnosti Vice nez jedno ti¢etniho obdobi
e neni zde stanovena vySe pofizovaci ceny, od které by méla spole¢nost
povinnost majetek aktivovat, toto rozhodnuti je stanoveno v Uc¢etnich

pravidlech spolecnosti a mélo by byt zvefejnéno k ucetni zavérce. Diky

4 Biologicka aktiva jsou Ziva zvifata a rostliny, které jsou upraveny v ramci IAS 41, a to za podminky, Ze
jsou vyuzivany V ramci zemeédélské ¢innosti (Dvotdkova,2011)
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procesu harmonizace bylo toto feSeni pievzato i do zakona o uéetnictvi CR
(Hinke, 2013).

3.5.2. Uznani pozemkii, budov a zartizeni
Pii prvnim vykédzani polozky pozemki, budov a zafizeni musi byt splnény tyto dvé
podminky:
e Je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky uzitek spojeny s aktivem
poplyne spole¢nosti.

e Pofizovaci cenu nebo realnou hodnotu aktiva lez spolehlivé stanovit.

Ucetni jednotka sama rozhoduje, které z polozek pozemkii, budov a zafizeni budou uznany
samostatné. Nevyznamné polozky (naptf. formy, nastoje, matrice) jsou agregovany
a uznany jako celek (Strouhal, 2009). Vyznamnou polozkou se zde klasifikuji vyznamné
nahradni dily. Jsou zde klasifikovany jako pozemky, budovy a zafizeni, pokud spole¢nost
ocekava, ze budou uzivany déle nez jedno ucetni obdobi. Pokud maji jednotlivé ¢asti

majetku riznou dobu Zivotnosti, posuzeje se kazda ¢ast oddélené (Krupova, 2009).

3.5.3. Ocenovani pozemkii, budov a zaFizeni — vychozi ocenéni
Pii pofizeni se pozemky, budovy a zafizeni oceniuji pofizovaci cenou. Pofizovaci ndklady
zahrnuji vSechny ucelné ndklady, které jsou nutné k tomu, aby aktivum mohlo zacit

piinaset uzitek (Dvotakova, 2011).

Slozky poftizovacich nakladt v souladu s IAS 16
e Cena porizeni v¢etné dovoznich cel a dani po odecteni obchodnich slev a rabati
e Piimo pfifaditelné naklady nutné k uvedeni aktiva do mista a podminek provozu
(Hinke, 2013). Mzdové a osobni naklady, naklady na pfipravu mista, instalaci,

montdz, platby specializovanym odbornikim.

Do poftizovaci ceny se nezahrnuji
¢ naklady na otevieni nového provozu
¢ naklady na pfedstaveni nového vyrobku ¢i sluzby

¢ naklady na reklamu a propagaci
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e naklady spojené s podnikanim v nové lokalité nebo novou skupinou zakaznika

Od stavajici Ceské upravy se zietelné odliSuje zejména pozadavek IAS16 na pricitani
odhadovanych nékladli na demontdz a odstranéni aktiva a uvedeni mista do ptivodniho

stavu do pofizovaci ceny majetku (Krupova, 2009).

3.5.4. Naklady na odstranéni aktiva a uvedeni mista do piivodniho stavu

U n¢ekterych aktiv je jiz v okamziku jejich pofizeni ziejmé, ze na konci doby jejich
vyuzitelnosti bude nutné vynalozit prostfedky na odstranéni nebo likvidaci aktiva.
Vzhledem k tomu, Ze pofizeni aktiva spolenosti vznikl z&vazek, je nutné zalit tento
zavazek, v tomto pfipad¢ rezervu, vykazovat. Rezervy se obvykle vytvareji na vrub
nakladl, coz by v tomto pifipad¢ naruSilo zasadu vécné a Casové souvislosti nakladi
a vynosu. Aktivum bude ptinaSet uzitky po nékolik nésledujicih let a po tu dobu by mély
byt vykazovany i souvisejici naklady. Proto standard uruje, aby tato rezerva vstoupila
do pofizovaci ceny aktiva a do nakladi se promitne pomoci odpisi. Zméni se vyse
oc¢ekavaného vydaje na jeho odstranéni (Ing. Eva Sladkova a kolektiv, 2009).
Vzhledem k tomu, Ze ndklady budou vynalozeny az za nckolik let, bude rezerva
k okamziku pofizeni aktiva diskontovana na souc¢asnou hodnotu.
IASB vydadla interpretaci IFRIC 1, ktera fesi jakym zptisobem zohlednit, kdyz v pribéhu
doby pouzivani aktiva dojde ke zméné vyse rezervy na jeho odstranéni. Miize se zménit
ze dvou divodi:

e zméni se diskontni sazba

e zméni se vySe oCekavaného vydaje na jeho odstranéni (Ing. Eva Sladkova

a kolektiv, 2009)

3.5.5. Aktiva vytvorena vlastni ¢innosti
Aktiva vytvorena vlastni ¢innosti vychazi ze stejnych principt jako pii nakupu aktiva. Jsou
ocenény vlastnimi nédklady v souladu s IAS 2 — Zasoby. Standard vylucuje zahrnuti
nerealizovanych ziskli do ocenéni pofizovaného aktiva. (Dvorakova, 2011). Z pofizovaci
ceny jsou vylouc¢ena nadmérna mnozstvi odpada ¢i neucelné vynalozené prace (Pasekova,
2006).
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3.5.6. Ocenéni navazujici na vychozi uznani
V dalsich obdobich po pofizeni aktiva umoziuje standard spolec¢nosti, aby aktiva
vykazoval v pofizovacich cenach sniZzenych o opravky nebo v realnych hodnotach. (Ing.
Eva Sladkova a kolektiv, 2009). Spole¢nost si vybere jeden ze dvou nésledujicih modela
a pouzije je na celou tfidu pozemki, budov a zafizeni, napt. pozemky, budouvy, stroje,

letadla, lod€, motorova vozidla, nabytek a ptislusenstvi, kancelarské zatizeni.

Model porizovaci ceny (Model historické ceny)
Pozemky, budovy a zafizeni jsou vykdzany v pofizovaci cené, kterd je snizena o opravky

akumulované ztraty ze snizeni hodnoty podle IAS 36 — Snizeni hodnoty aktiv

V nasledujicim grafu je zndzornén model potfizovaci ceny.

Graf 1 — Model potizovaci ceny (COST MODEL)

neuctuje se

PC

Zdroj: Krupova, 2009

Model pi‘ecenéni (Revaluation model)

Ugetni jednotka se muZe rozodnout, e bude piecefiovat dlouhodoba hmotna aktiva
k rozvahovému dni na fair value®. Zasadné je tfeba v ramci jedné samostatné vykazované
rozvahové polozky uzivat jednoho modelu ocenéni (Dvotakova, 2011). Je dilezité, aby se
ucetni jednotka rozhodla, jaky model ocenéni bude pouzivat, zda model historické ceny
nebo model fair value. Pozemky, budovy a zafizeni jsou vykazany v realné hodnoté k datu
pfecenéni, snizené o nasledné opravky a néasledné akumolované ztraty ze snizeni hodnoty.
Precenénd Castka predstavuje redlnou hodnotu aktiva spolehlivé urcitelnou. Precenéni je

potieba provadét pravidelné€, aby se precenéna Céstka neliSila od realné hodnoty. Pokud

5 fair value — realna hodnota k ocenéni aktiv, které odrazi hodnotu k datu ocenéni. Toto ocenéni nema
vychéazet z podminek ucetni jednotky ale z podminek trhu.
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se vyrazné¢ neméni trzni ceny, nasledné ptfecenéni se provadi po tfech az péti letech
(Pasekova, 2006).
e u pozemkd a budov je redlnou hodnotou obvykle trzni cena, kterou stanovi
profesionalni odhadce
e U movitych véci, pokud neni prikazny doklad o trzni cené, jsou tyto polozky
ohodnoceny ve vysi svych odepsanych reproduk¢nich naklada (Ing. Eva Sladkova
a kolektiv, 2009)

Grafické znazornéni modelu piecenéni (Revaluation model).

Graf 2 - Model ptecenéni (revaluation model)

PC

Zdroj: Krupova, 2009

Dle modelu je povoleno ptecenéni majetku smérem dolt, ale i smérem nahoru. V piipadg,
ze spolecnost precenuje urcity majetek, musi precenit nejen jednotlivy majetek, ale celou

tfidu aktiv®, ke které majetek patii (Pasekova, 2006).

U precenéni smérem nahoru se jedna o zvyseni téetni hodnoty aktiva. Uétuje se piimo
do vlastniho kapitdlu. Naptiklad do polozky Fond z ptecenéni — revaluation surplus.
Zmény v tomto fondu, ke kterym dojde za piislu$né ucetni obdobi, jsou soucasti ostatniho
uplného vysledku a je nutno je zvetejnit ve vykazu o Gplném vysledku.

U piecenéni smérem doli se jedna o snizeni ucetni hodnoty aktiva a uctuje se jako naklad.
Pokud k tomuto aktivu nebyl v minulosti vytvofeny fond z pfecenéni. V tomto ptipadé by
se snizeni hodnoty promitlo pfimo ve vlastnim kapitadlu az do vysSe vytvoren¢ho fondu.

(Ing. Eva Sladkova a kolektiv, 2009).

® t¥ida aktiv- seskupenf aktiv stejné povahy, naptiklad pozemky, budovy, stroje, letadla, lod&, motorové
dopravni prostfedky, nabyte a piislusSenstvi a kancelarské zatizeni
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Ucetni zachyceni pirecenéni dle 1AS 16
Ve standardu jsou specifikovany dv¢ varianty pfecenéni na fair value v zavislosti na tom,

jakym zptisobem byla fair value ur¢ena

e V piidadé, ze zdkladem urceni je trzni cena obdobného aktiva, je Gi¢etni zachyceni
provedeno tak, ze ve svém dusledku vypada jako by bylo stejné opotiebované
aktivum potizeno v okamziku pfecenéni za aktudlni trzni cenu. Stavajici opravky
jsou zruSeny, zuctovany ve prospéch brutto hodnoty aktiva a pfecenéna bude pouze
brutto hodnota.

e Pokud je zdkladem pro urCeni fair value hodnota nového aktiva, kterd je
upravovana o adekvatni opottebeni, 1ze doporucit naptiklad ptistup, v némz jsou
opravky i brutto hodnota upraveny tak, jako by spole¢nost jiz v okamziku,
ve kterém kupoval aktivum v minulosti, pofidil toto aktivum za aktualni — vyssi

cenu. (Dvotakova, 2011).

3.5.7. Odpisy

Dalsi vyznamnou oblasti upravy dlouhodobého hmotného majetku jsou odpisy, které
predstavuji systematickou alokaci pofizovaci ceny do nakladi spolecnosti, nebo
do pofizovaci ceny vyrabénych aktiv (Dvofakova, 2011). Uéetni jednotka za¢ina aktivum
odpisovat v okamziku, kdy je aktivum zpisobilé k pouzivani a je zastaveno v okamziku,
kdy je aktivum pozbyto (prodano, zlikvidovano), nebo k okamziku, kdy je v souladu
s podminkami IFRS 5 zafazeno mezi aktiva drZzena k prodeji (Dvotakova, 2011). Odpisy
by mély byt stanoveny dle standardu IAS 16 na dobu krazsi neZ je odhadnuta doba
pouzitelnosti. Ta je ovlivnéna fyzickym opotiebenim a moralnim zastaravanim.

IAS 16 uvadi, ze pti vypoctu odpisii by méla spolecnost vzit v tvahu piipadnou zbytkovou
hodnotu’ daného aktiva. Proto pfi vypodtu odpisti nevychazi z pofizovaci ceny aktiva,
nybrz definuje tzv. odpisovou zakladnu aktiva®. V praxi byva zbytkova hodnota aktiva

¢asto nevyznamna.

" Zbytkova hodnota aktiva, je hodnotou, kterou je mozno odecist pro uely vypoctu odpisti ze vstupni ceny,
tato hodnota ztstane po ukonceni aktiva neodepsana
8 Odpisova zakladna vyjadfuje pofizovaci cenu ponizenou o hodnotu pfi vyfazeni aktiva
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Metody odepisovani

Z hlediska metody odpisovani standard uvadi metodu rovnomérnych odpist, metodu
zmensSujiciho se zakladu a metodu vykonovych odpisti. Spole¢nost by méla zvolit takovou
metodu odpisovani, které nejlépe odrazi proces spotieby uzitku, které jsou v aktivu

obsazeny (Dvotdkova, 2011).

Druhy odpisovych metod

e metoda zmensujiciho se zédkladu — na zaklad¢ této metody se vypocte odpis jako
nasobek konstatniho procenta a aktualni ztstatkové ceny

e metoda SYD — je to metoda vedouci ke klesajicim odpistim, které jsou zalozeny na
jejich Klesajicim podilu z odpisové zakladny (Krupova, 2009).

e metoda DDB — je zaloZena na stanoveni odpisového procenta, kdy odpisové
procento je stanoveno jako ndsobek linedrni sazby, nejcastéji se jedna
0 dvojnasobek linedni sazby

e metoda sumace ¢isel — tato metoda je zaloZena na stanoveni proménlivho procenta
odpisu z pevného zakladu (Dvoiakova, 2011).

e odpisy zavislé na vykonu — tato metoda je vhodna pro stroje, u nichz lze
o¢ekavanou Zzivotnost ur¢it mnozstvim vyrobenych vystupt. Podle této metody
se stanovi odpis na jednotku vykonu a podle skute¢né¢ho objemu je nésledné
stanoven odpis za obdobi. Vykon aktiva za obdobi je dé€len celkovym ocekavanym

vykonem aktiva a ndsoben odepisovatelnou castkou

3.5.8. Vyrazeni aktiva
Ucetni hodnota® aktiv je oduétovana v okamziku vyfazeni &i se neodekavaji zadné budouci
ekonomické uzitky spojené s uzivanim nebo prodejem aktiva.
Zisk nebo ztrata se vykaze v okamziku, kdy je polozka oduétovana. Vysledek je vykazéan
jako vynost nebo naklad. Zisk z vyfazeni by nemél byt vykazan na fadku trzeb. Spole¢nost
pouzije ustanoveni IAS 18 — Vynosy, aby stanovila okamzik vyfazeni aktiva (Ing. Eva
Sladkova a kolektiv, 2009).

9 Ugetni hodnota, jde o hodnotu, v niZ je aktivum vykazovanov rozvaze po odeéteni opravek a kumulovanych
ztrat ze snizené hodnoty (Hinke, 2013)
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3.5.9. Zverejnéni dlouhodobého majetku podle IAS 16 v icetni zavérce
Pro vSechny tfidy aktiv spole¢nost zvefejni
e Z&kladni zptsoby oceniovani
e Pouzité odpisové metody a doby pouzitelnost, odpisové sazby
e Hrubou ucetni hodnotu a akumulované odpisy
e sesouhlaseni zGstatkli se zvefejnénim — pfiristki a ubytkl, pifeni v ramci
podnikovych kombinaci, zvySeni nebo snizeni v disledku ptfecenéni, ztratu

ze snizené hodnoty, odtétované ztraty ze snizeni hodnoty, odpisy a ostatni pohyby

3.6. IAS 40 — Investice do nemovitosti
Na rozdil od ¢eského pojeti mezinarodni standardy samostatné fesi problematiku investic

do nemovitosti, konkrétné ve standardu IAS 40 — Investice do nemovitosti (Strouhal,
2009). Investice do nemovitosti jsou standardem definovany jako nemovitosti, drzené
za ucelem dosazeni vynosu z najemného nebo kapitalového zhodnoceni ¢i obojiho, spise
nez pouzivané pro vyrobu nebo dodavky zbozi ¢i sluzeb, popiipadé pro administrativni
ucely nebo pro prodej (Dvorakova, 2011).
Investice do nemovitosti drzené podnikem jsou rozpozndny a vykazovany, pokud
v budoucnu ptinesou podniku pravdépodobné uzitek a pokud jsou spolehlivé ocenitelné
(Dvotékova, 2011).
Investicemi do nemovitosti jsou:
e pozemek drzeny pro kapitdlové zhodnoceni, nez z diivodu prodeje v kratkodobého
prodeje
e pozemek, kdy se ucetni jednotka dosud nerozhodla, za jakym t€elem ho bude drzet
e budova vlastnéna vykazujici spolenosti a pronajimana formou operativniho
leasingu
e budova, kterd je prazdna, ale urcena k operativnimu leasingu

e majetek, ktery je stavén nebo vyvijen k budouci investici do nemovitosti

3.6.1. Ocenovani pri porizeni
Investice do nemovitosti se prvotné oceni v pofizovaci cené, ktera obsahuje i vedlejsi
naklady spojené s potfizenim, pokud je majetek potfizen ve vlastni rezii, ocefluje se na

urovni pfimych nakladd plus rezie. Pti potizeni nakupem se potfizovaci naklady skladaji
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z kupni ceny nemovitosti a veskerych vedlejsich potizovacih naklad. Soucasti potizovaci
ceny investic do nemovitsti nejsou naklady na zab&h, provozni ztraty
a velké mnozsti odpadového materialu.

Pii porizeni nemovitosti ve vlastni reZii, je investice ocenéna vlastnimi naklady

vynaloZenymi na pofizeni nemovitosti k datu dokonceni (Dvotakova, 2011).

3.6.2. Ocenéni nasledujici po prvotnim uznani
Standard ptedpoklada pro ocenéni investic do nemovitosti dva modely
e model ocetlovani historickou cenou
e model ocenéni ve fair value
Spole¢nsot si zvoli jeden z modelti a ten bude pouzivat pro ocenéni vSech investic

do nemovitosti.

Model ocenéni ve fair value (Model fair value)
Pokud spole¢nosti zvoli tento model pro ocenovani investic do nemovistosti, musi
ptecenovat vzdy k datu rozvahy vSechny investice do nemovitosti na fair value (Krupova,

2009). Vychodiskem pro stanoveni fair value je trzni cena.

Grafické znazornéni Modelu fair value podle Krupové.

Graf 3 - Model fair value

pofizovaci cena

_ wslﬁdkmre |

Zdroj: Krupova, 2009
Stanoveni fair value

Nejpriikaznéj§im indikatorem jsou ceny na aktivnim trhu s podobnymi nemovitostmi,

ve stejné lokalité nebo stavu nemovitosti. Pokud by aktivni trh neexistoval, bere spolecnost
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v v tivahu informace z jinych dostupnych zdrojii. Napiiklad ceny na aktivnim trhu majetku

s odlisnou povahou.

Model porizovaci ceny

V tomto modelu spole¢nosti oceniuje vSechny investice do nemovitsti v pofizovaci cené
snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Vyjimkou jsou aktiva drzena k prodeji,
ktera jsou oceniovana v souladu s IFRS 5 Dlouhodoba aktiva drzené k prodeji a ukoncené

¢innost (Krupova, 2009).

V letech 2007/2008 probéhl na VSE vyzkum, jehoZ zamérem bylo zmapovat vyuziti
ocenovacich modell v praxi. Vyzkum se mimo jiné zaméfil na spolec¢nosti zabyvajicimi
se investicemi do nemovistosti. Ze vzorku 112 spole¢nosti pouzivalo 35 firem pro
investice do nemovitosti model piecenéni. Z vysledkl vyzkumu tedy vyplynulo, Ze model
precenéni je minimalné¢ pro oblast nemovitosti v praxi vyuzivan, a to i ptes jeho slozitost

a administrativni naro¢nost (Hinke, 2013).

3.7. 1AS 38 — Nehmotna aktiva
Nehmotné aktivum je identifikovatelné nepenézni aktivum nehmotné povahy, drzené pro

vyuziti ve vyrobé, dodavku zbozi nebo sluzeb, prondjmy ostatnim a administrativni ucely.
Mezi nehmotna aktiva patfi patenty, autorskd préva, obchodni znacky, hradné umélecke

filmy a jiné.

Nehmotné aktivum podle IAS 38, musi spliiovat tii kritéra

e Identifikovatelnost — moznost samostatného vyuziti, napf. samostatny prodej
a pronajem

e Kontrola — schopnost ziskat ekonomicky uzitek z aktiva a zarovefi moznost
zamezeni pristupu jinych spole¢nosti

e Budouci ekonomicky uzitek — budouci ekonomicky uzitek, vyplyvajici z tohoto
aktiva poplyne do spolecnosti. Nabyva rGznych forem trzeb z prodeje nebo
naptiklad Uspory nékladi. Mize také znamentat, ze v okamziku, kdy budouci
ekonomicky uzitek ptestane byt pravdépodobny, je nutno jej okamzité¢ oductovat

z rozvahy.
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3.7.1. Prvotni ocenéni nehmotnych aktiv

Pti prvotnim ocenéni se nehmotna aktiva ocenuji potizovaci cenou.

e Samostatné porizeni nehmotného aktiva

V pfipad¢, Zze je nehmotné aktivum pofizeno samostatné, jeho pofizovaci cena obsahuje
kupni cenu a dal$i vydaje, které piimo souviseji s pfipravou aktiva pro predpokladané
vyuziti. Pofizovaci cena zahrnuje kupni cenu, v¢etné dovoznich cel a nevratnych dani,
které souviseji s pofizenim nehmotného aktiva, po odecteni obchodnich slev ¢i rabath
a dale vSechny dalsi vydaje, které byly vynalozeny v pifimé souvislosti s pfipravou
nehmotného aktiva pro jeho zamyslené vyuziti. Jedna se napiiklad o osobni naklady, které
vznikly s cilem pfipravit nehmotné aktivum do jeho pracovnich podminek a néklady
na testovani funénosti nehmotného aktiva.

Podle IAS 38 se do pofizovaci ceny nesmi zahrnout naklady na ptedstaveni nového
vyrobku ¢i sluzby, véetné nakladi na reklamu a propagaci, dale ndklady na uskutecniovani
¢innosti v nové lokalité¢ ¢i komunikaci s novou skupinou zékaznikli a administrativni
naklady.

Pfi ur€ovani pofizovaci ceny nehmotného aktiva musi spolecnost brat v uvahu
naklady vynaloZené v souvislosti s nehmotnym aktivem do okamziku, kdy toto aktivum
nabyva stavu a podminek nutnych pro jeho zamyslené vyuziti. Dalsi nésledujici vydaje

a naklady nejsou jiz do pofizovaci ceny nehmotného aktiva zahrnovany (Krupova, 2009).

e Porizeni nehmotného aktiva ve vlastni rezii
Neni vzdy jednozacné, od kterého okamziku by mélo byt aktivum vykéazéno. Proto
standard disledné rozliSuje mezi vyzkumem?!® a vyvojem!!. V tomto ptipadadé standard
stanovuje pfesné¢ podminky, za kterych je mozné a nutné aktivovat naklady souvisejici

s pofizenim nehmotného aktiva vlastni ¢innosti.

10 yyzkum, jde o pivodni a planované zkoumani provadéné s cilem ziskat nové védecké nebo technické
poznatky (Hinke, 2013)

1 vyvoj, jde o pouziti vysledku vyzkumu nebo jinych poznatki k planovani nebo navrhovani novych nebo
podstatnté zdokonalenych materiall, zafizeni a to pied zahajenim jejich komer¢ni vyroby nebo vyuziti
(Hinke, 2013)
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Uétovani ve fazi vyzkumu

Spole¢nost béhem vyzkumu nemiize nepochybné prokazat existenci nehmotného aktiva,
které pravdépodobné v budoucnosti bude pfinaset ekonomicky uzitek (Ing. Eva Sladkova
a kolektiv, 2009). Vydaje na vyzkum by mély byt vykazovany jako naklady v dobé,
kdy jsou vynaklddany. Piikladem vyzkumnych c¢innosti mohou byt, Cinnosti zaméfené

na ziskavani novych znalosti ¢i hledani alternativnich materiald, pistroja, produkti.

Uttovani ve fazi vyvoje
Nehmotné aktivum vytvofené vyvojem je uznano jako aktivum tehdy, jestlize spole¢nost
muze splnit nasledujici kritéria
e Technickou proveditelnosti
e Opravdovost svého zdméru nehmotné aktivum dokonc¢it a pouzivat je nebo
prodavat
e Schopnost nehmotné aktivum pouzivat nebo prodavat
e Jak bude nehmotné aktivum ptindSet pravdépodobné budouci ekonomické uzitky
e Spolecnost je schopna spolehlivé méfit vydaje spojené s nehmotnym aktivem
v prub¢hu jeho vyvoje

e Spole¢nost je schopna nehmotneé aktivum spolehlivé ocenit

Piikladem se uvadi projektovani nastroji, Sablon a modeli na novych technologii.

Soucasti pofizovaci ceny nehmotného aktiva vytvofené vlastni reZii jsou vSechny piimo
ptifaditelné néklady, které spole¢nost musela nutné vynalozit na vytvofeni, vyrobeni nebo
ptipravu nehmotného aktiva.

Mezi néklady, které by mohly ptfipadat v uvahu pro aktivaci, patfi ndklady na pouzity
material, platy, osobni naklady, poplatky za registraci zakonného prava, amortizace patent
a licenci.

Mezi néklady, které nelze zahrnout do vstupni ceny nehmotného aktiva vytvofeného
vlastni Cinnosti, patfi odbytovd a spravni rezie, pocatecni provozni ztarty, vydaje

na zaskoleni pracovnikii a zdkaz zpétné aktivace'?

12 z4kaz zpétné aktivace, naklady, které byly diive vykazany vysledkové, nesmi byt nasledné aktivovany
(napf. naklady vynalozené béhem faze vyzkumu).
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3.7.2. Ocenéni v pritbéhu drZeni aktiva
Néasledné naklady vynalozené na jiz rozpoznané nehmotné aktivum jsou technickym
zhodnocenim, pokud zvysi uzitek, ktery z aktiva plyne a jsou-li spolehlivé ocenitelné
a priraditelné k aktivu. K bilan¢nimu dni se pfipousti model historickych cen a model
precenéni na fair value (Dvorakova, 2011).

e model historickych cen — aktivum je po vychozim ocenéni amortizované
a historick4 cena je v souladu s IAS 36 — SniZeni hodnoty aktiv sniZzovana
o eventualn¢ nastalé snizené hodnoty

e model pfecenéni na fair value

Pi'ecenéni nehmotnych aktiv na fair value (realnou hodnotu)

Nehmotné aktivum se po po¢ateénim zatétovani ocenuje:

HODNOTA AKTIVA = PORIZOVACI CENA — OPRAVKY +/- PRECENENI

Nehmotné aktivum se vykazuje v realné hodnoté ke dni pfecenéni minus nésledné opravky
a ztraty ze sniZeni hodnoty za pfedpokladu, Ze redlnou hondotu lez spolehlivé ur¢it.
Redlna cena nehmotného aktiva mlzZe byt spolehlivé urcena tedy, jestlize existuje aktivni
trh®3 pro tento typ nehmotného aktiva. (Ing. Eva Sladkova a kolektiv, 2009).
Pfecenovani se provadi podle stejnych zasad, jaké obsahuje standard 1AS 16
e existence aktivniho trhu
e v piipad¢ sniZeni ucetni hodnoty majetku pro historickou cenu se ¢astka sniZeni
vykdze jako naklad. SniZeni hodnoty plynouci z pfecenéni se vSak uctuje ptimo
proti vlastnimu kapitalu do vySe, v jaké toto snizeni neptevysi ¢astku, kterd je
vedena ve vlastnim kapitalu u téhoz aktiva (Krupové, 2009)
e pokud se ucetni jednotka rozhodne pouzivat model fair value pro urcitou, v rozvaze
samostatné vykazovanou skupinu nehmotnych aktiv, musi ve fair value ocenovat

vSechna nehmotnd aktiva zafezand do této skupiny (Dvotakova, 2011)

13 aktivni trh znamen4, Ze polozky obchodované na aktivnim trhu jsou homogenni a kdykoli 1ze nalézt
kupujiciho nebo prodéavajiciho. Ptikladem nehmotného aktiva, pro které existuje aktivni trh, jsou emisni
povolenky
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piecenéni se provadi v tii az pétiletych intervalech a pti kazdé vyrazné zméné

redlné hodnoty daného aktiva

3.7.3. Vyfrazeni a prodej

Podle standardu IAS 38 by mélo byt nehmotné aktivum vylouceno z rozvahy:

pfi prodeji
vytazeni
jeho wuzivanim a nasledném vyrazeni nejsou ocekdvanany zadné budouci

ekonomické uzitky

3.7.4. Zverejnéni

V ucetni zavérce by mély byt zverejnény informace:

pouzité metody odpisovani, ¢astka odpist z vysledovky

hruba téetni hodnota a opravky na zac¢atku a konci obdobi

sesouhlaseni pocatecnich a kone¢nych stavii

informace o pfeceniovani nehmotnych aktiv na realnou hodnotu

celkova ¢astka vydaji vynalozenych na vyzkum a vyvoj v pritbéhu ucetniho obdobi
ucetni hodnota neodpisovanych nehmotnych aktiv

hodnota nehmotnych aktiv ziskanych statnimi dotacemi

Pokud se nehmotna aktiva vykazuji v precenéné cen¢, mélo by zvetfejnéni obsahovat

datum Ucinnosti precenéni

zustatkova cena piecenéného nehmotného aktiva nebo zistatkova cena, kterd by
byla zahrnuta do ucetni zavérky s pouzitim standarnich kritérii.

vyse odpisu, kterd by byla vykazana jako néklad obdobi za pouziti vzorového
feSeni

castka, o kterou byla navySena hodnota aktiva pii piecenéni a vztahuje

se k nehmotnym aktiviim na poc¢éatku a na konci obdobi

3.8. IAS 36 — SniZeni hodnoty aktiv

Zakladnim vychodiskem tohoto standardu je zasada opatrnosti. Specifickym projevem je

dodrzovani zasady, podle které se aktiva v rozvaze nevykazuji ve vyssi cene,
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nez je hodnota penéznich toki, které podle ocekdvani budou v budoucnosti ptislusna
aktiva vytvaret (Ing. Eva Sladkova a kolektiv, 2009).

Standard IAS 36 obsahuje podrobny postup, jak zjiStovat a uctovat ztraty ze snizené
hodnoty aktiv.  Vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi napiikald aktiva vyplyvajici

ze stavebnich smluv, odlozené danova aktiva, finan¢ni aktiva aj.

3.8.1. Predmét standardu

Predmétem standardu jsou prevazng:

e dlouhodob4d hmotnd aktiva urCena k pouzivani ucetni jednotkou a dlouhodoba
aktiva nehmotna vcetné goodwill — mozné oba dva modely ocefiovani

e investic do nemovitosti, pokud jejich model ocenéni neni zvolen model fair value

o Dbiologicka aktiva, pokud nejsou ocenovana ve fair value ale historickou cenou

e podily v podnicich s podstatnym a rozhodujicim vlivem a spole¢né podniky

Standard vyzaduje testovani mozného sniZeni hodnoty aktiv. Snizeni hodnoty
aktiva nastava, pokud ocenéni v rozvaze je vys$i nez zpétné ziskatelnd Castka. Zpétné
ziskatelna Castka se definuje jako Castka vyssi, a to z fair value aktiva snizené o naklady
na prodej nebo z hodnoty uzivani. Hodnota uzivani se definuje jako soucasna hodnota
odhadovanych ¢istych penéznich tokl vyplyvajich z vyuzivani aktiva a jeho vytazeni
na konci doby Zivotnosti. Pro urceni zpétné ziskatelné castky aktiva se nemusi vzdy
urcovat jak jeho redlna hodnota minus naklady pozbyti, tak hodnota z jeho uzivani. Jestlize
jedna z téchto castek ptesahuje ucetni hodnotu aktiva, aktivum neni znehodnoceno a neni
nutné odhadovat druhou ¢astku. (Ing. Eva Sladkova a kolektiv, 2009). Fair value sniZzena
o naklady spojené s prodejem je ¢astka, kterou je mozné ziskat z prodeje aktiva po odectu
nakladi s prodejem souvisejicich. Za néklady pozbyti jsou povazovany naklady, které
mohou vzniknout pfimo v souvislosti s moznym prodejem aktiva. (Ing. Eva Sladkova
a kolektiv, 2009).

Pfi testu na snizeni hodnoty aktiv ma spolecnost zvazit, zda je pfislusné aktivum nebo
skupina aktiv schopné pokryt svou ucetni hodnotu tim, ze bude prodano, anebo pokryje

svou ucetni hodnotu v pribéhu ¢innosti ekonomickymi prospéchy, které generuje.
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3.8.2. Ztréta ze snizeni hodnoty aktiv
Ztrata ze snizeni hodnoty vzniké v ptipade, kdy ucetni hodnota aktiva je vyssi nez zpétné
ziskatelna ¢astka. Indikatory snizeni hodnoty miizou pochézet z vnitinich i1 vnéjSich zdroji.
V prvni skupiné je mozné zminit ptipady, kdy
e trzni hodnota se v daném obdobi sniZila vice, nezZ by odpovidalo béZnému
fyzickému a moralnimu opotiebeni v priabchu uzivani aktiva.
e jsou znamy okolnosti v pravnim, technologickém nebo trznim prosttedi, které maji

vyrazné negativni vliv na hodnotu aktiva
V druhé skupiné se jedna o ptipady, kdy
e existuji ditkazy o zastaralosti nebo posSkozeni aktiva

e doslo k neptiznivym zménam v oblastech, ve kterych se aktivum vyuziva.

e vykon aktiva bude vyrazné horsi, nez odpovidalo plidovnim piedpokladiim

Provedeni testu snizeni aktiv je mozné zndzornit ndsledujicim schématem:

Schéma 1 - Provedeni testu sniZeni aktiv

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Sladkové
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Zjisténi zpétné ziskatelné ¢astky

Dulezitym aspektem pro stanoveni zpétn¢ ziskatelné ¢astky je potieba
e definovat pfedmét ocenéni
e urcit fair value

e urcit hodnotu z uzivani

Piredmét ocenéni

Zpétne ziskatelna castka je zjiStovana pro jednotliva aktiva, kterd jsou testovana na snizeni
hodnoty. Pii stanoveni hodnoty z uzivani mize nastat situace, kdy nelze stanovit hodnotu
penéznich tokl, které jsou generovany samostatnym aktivem, protoze aktivum vytvari
penézni toky v ramci skupiny aktiv a jeho individualni pfinosy nejsou oddélitelné.
(Dvorakova, 2011). Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou ¢astku samostatného
aktival, je nutné stanovit zpétn& ziskatelnou &astku pro tzv. penézotvornou jednotku,
ke které aktivum nalezi. Penézotvorna jednotka ptedstavuje nejmensi identifikovatelnou
skupinu aktiv, ktera generuje samostatné zjistitlené toky. Jako samostatna penézotvorna
jednotka musi byt vzdy urceno aktivum, jehoz vykony mohou byt proddny samostané a pro
néz existuje aktivni trh, bez ohledu na to, zda k prodeji téchto vykonii mimo spole¢nost

skute¢né dochazi (Dvorakova, 2011).

Zjisténi fair value sniZené o prodejni naklady

NejlepSim zpisobem stanoveni fair value je uziti ceny sjednané ve smlouvé o prodeji
za obvyklych trznich podminek. Pokud cena neni k dispozici, ale s aktivem je
obchodovano na aktivnim trhu za zakladni ocenéni se stanovi trzni cena. Pokud nejsou
takové informace dostupné, spole¢nost by méla nechat provést kvalifikovany odhad
prodejni ceny, za kterou je aktivum schopen prodat v nezavislé transakci za obvyklych
trznich podminek. Potfeba dalSiho pfecenéni je zavisla na pohybech realné ceny. Pokud se

vyrazné zméni trZzni cena, bude nutné provést dalsi precenéni.

14 samostatné aktivum je aktivum, které samo generuje penézni pifjmy nezavisle na jinych aktivech

32



Stanoveni hodnoty z uzivani
Hodnota z uzivani je soucasna hodnota vysledku odhadovanych budoucich penéznich tokd,
u nichZ se oc¢ekava, ze budou generovany v souvislosti ze stalého uzivani aktiva a snizeni

0 naklady na jeho pozbyti na konci jeho pouzitelnosti.

Uréené hodnoty uzivani aktiva zahrnuje urceni budoucich penézich tokd a jejich
diskontovani vhodnou Grokovou mirou. Ve vypoc¢tu hodnoty z uzivani by méla spole¢nost
zohlediiovat naptiklad odhadované penézni toky, vliv ¢asové hodnoty penéz a ostatni

faktory a odchylky

Budouci penézni toky jsou odhadovany pro soucasny stav aktiva. M¢ly by byt zaloZeny
na poslednich finan¢nich rozpoctech a predpovédich, které byly schvileny vedenim
podniku a které pokryvaji maximalné obdobi péti let, pokud nelze obhajit delsi dobu
(Ing. Eva Sladkova a kolektiv, 2009).

Tabulka 2 — Odhady budoucich tokt

Zahrnuji Nemély by zahrnovat
Predpokladané penézni odtoky, které jsou Penézni odtoky, které se vztahuji k
nezbytné pro vytvareni penéznich pfitokl povinnostem, kter¢ jiZ byly uznany za
ze stalého uzivani aktiva zavazky
Piedpokladané penéZzni pfitoky z Budouci vydaje pro zlepSeni vykonnosti
pokracujiciho aktiva aktiva
Odliv penéZznich prostfedkl spojeny S Pénézni pritoky nebo odtoky z financovani

vyfazenim aktiva na konci jeho doby

Zivotnosti

Penézni toky souvisejici s budoucimi Pfijem nebo platbu dané z ptijmu

rezijnimi naklady

Zdroj, vlastni zpracovani, dle Sladkové
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3.8.3. Vykazovani ztriaty ze sniZeni hodnoty aktiva

Ztrata ze snizeni hodnoty je rozdilem mezi ucetni hodnotou a ziskatelnou castkou.
Je-li zpétn¢ ziskatelna Castka niz§i nez ucetni hodnota, je nutné snizit uéetni hodnotu na
zpétné ziskatelnou Castku. Ztrata ze snizeni hodnoty se zasadné uznava jako néklad
ve vysledovce. Vyjimkou jsou ptipady, kdy aktivum bylo pfedtim ptecenéné podle jiného
modelu ve prospéch vlastniho kapitadlu (napt. Fondu z ptfecenéni). V takovém piipadé
se nejdiive snizi fond z precenéni.

Pii uznani ztraty se upravi odpisovy plan, tzn. jednotka stanovi novy ro¢ni odpis, ktery

zohledni zbytkovou hodnotu aktiva a jeho zbyvajici dobu Zivotnosti.

ZruSeni ztraty ze sniZeni hodnoty
IAS 36 povoluje zrusit nébo snizit diive vykazanou ztratu, pokud pominuly divody pro jeji
vytvoreni. Ke kazdému rozvahovému dni by se mélo provéfit, zda existuji indikace,
7e zrata ze sniZeni hodnoty aktiva uznana z predes$lych let, neni jiz nadale opravnéna nebo
muze byt sama sniZena. Ztrata ze snizeni hodnoty uznanad v minulych obdobich muze byt
zruSena pouze v ptipadé, nastaly-li zmény v odhadech, na zaklad¢ kterych byla v minulosti
urcena zpétné ziskatelna castka.

Pfi posuzovani, zda doSlo ke zmén¢ indikaci pro snizeni hodnoty aktiv, které bylo
uznano v predeslych obchobich by spolecnost méla vzit informace z vnéjSich a vnitinich

zdroju. (viz kapitola 1.8.2.)

3.8.4. Zverejnéni
Spolecnost ve své ucetni zavérce zvefejni:

e Snizeni hodnoty aktiv a zruseni sniZeni hodnoty aktiv ve vysledovce a ve vlastnim
kapitalu za ucetni obdobi

e Okolnosti a udalosti, které vedly k uznani nebo zruseni ztraty ze snizeni hodnoty

e povahu jednotlivych aktiv nebo penézotvornych jednotek, u kterych nastalo snizeni
hodnoty aktiv

e popis penézotvorné jednotky a pokud se zménila jeji skladba

e zda zpétné ziskatelna Castka piedstavuje realnou hodnotu minus naklady na prodej
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3.9. IFRS 5 — Dlouhodob4 aktiva drZena k prodeji a ukonéované ¢innosti
Cilem standardu je, aby aktiva, ktera spliiuji kritéria pro klasifikaci ‘Drzena k prodeji‘,
byla ocenovana v niz$i Castce z jejich ucetni hodnoty a fair value snizené o néklady

spojené s prodejem, piestala se odpisovat a byla v rozvaze prezentovana odd€lené

(Krupova, 2009).

3.9.1. Dlouhodoba aktiva drZena k prodeji
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji, jejich klasifikace je takova, Ze jsou k dispozici
k okamzitému prodeji a vyfazeni do 12 mésict (IFRS do kapsy, Deloitte 2009).
K prodeji mize byt ur¢eno jedno aktivum, ale i cela vyfazovana skupina aktiv. Aktivum
drzené k prodeji je takové, pokud jeho ucetni hodnota bude nahrazena spise ndsledkem
prodejni transakce, nez jeho dal$im vyuzivanim. Spole¢nost tedy ocekava prodej, ktery je

vysoce pravdépodobny. Podle Krupové (2009) vysoce pravdépodobny prodej znamena, ze:

e na prislusné urovni management musi existova plan k prodeji

e musi byt zahajeny kroky k nalezeni kupce

e tyto kroky maji vest k prodeji aktiva za cenu, ktera je blizka fair value

e musi existovat redlné ocekavani, ze aktivum bude prodano do jednoho roku

e musi byt nepravdépobné, Ze tento plan selze

3.9.2. Ocenovani aktiv drzenych k prodeji

Ucetni jednotka oceni aktiva drzena k prodeji ucetni hodnotou ¢&i fair value snizenou
o néklady spojené s prodejem, a jejich odepisovani bylo ukoncéeno. Plati zde princip nizsi
ze dvou hodnot. Tedy fair value hodnota se pouzije pouze v piipadé, pokud je tato hodnota
niz§i nez ucetni hodnota. K pocatecnimu ocenéni dojde v okamziku vyfazeni aktiva
z pouZzivani. Pfi ur€eni vstupniho ocenéni pro tcely IFRS 5 se vychdzi z ucetni hodnoty,
kterou byla ocenéna vyfazovana aktiva dle pfislusnych standardii bezprostfedné pied jejich
zafazenim mezi aktiva drzend k prodeji. Tato hodnota je porovnavana s fair value snizenou
o naklady z prodeje. Pokud je fair value snizend o naklady prodeje nizsi, dojde ke snizeni
hodnoty aktiva urceného k prodeji ¢i skupiny aktiv. (Dvorakova, 2011)

Oceniovani aktiv se pii zvySovani fair value nesmi zpét zvysSit nad Uroven plivodné

vykazaného sniZeni hodnoty.
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4. Prakticka cast

V praktické ¢asti je znazorn€na uprava ocenovani pii pofizeni a oceniovani k rozvahovému
dni podle ceskych pravnich piedpisi a mezinarodnich standardd IFRS. V prvnim
modelovém piikladu je predstaven nakup haly a jeji ocenéni v pofizovaci cené z hlediska
Ceskych pravnich piedpisti a mezinarodnich standardi IFRS. Ve druhém modelovém
ptikladu je porovnano ocenéni haly k rozvahovému dni. Podle ¢eskych pravnich piedpist
je praktikovan zplsob vytvoteni opravnych polozek, z hlediska IFRS jsou aplikovany dvé

metody a to metoda prepoctu opravek koeficientem a eliminace opravek.

4.1. Ocenovani dlouhodobého majetku prFi porizeni, podle ¢eskych pravnich

predpist a mezinarodnich standardi IFRS

Na zékladé¢ tohoto ptikladu bude porovnano, jak ocenéni pii pofizeni, tak ocenéni
k rozvahovemu dni.

Spole¢nost Tyres, zabyvajici se prodejem pneumatik, pofidila 1.1.2000 nékupem od
dodavatele skladovou halu ke skladovani pneumatik. Naklady na pofizeni samotné budovy
byly ve vysi 5500000 K¢. Provedeni elektroinstalace dodavatelskym zptisobem bylo
330 000 K¢. S potizenim haly souvisi i nakup chladicich zatizeni 300 000 K¢ a paletového
systtmu v c&astce 850 000 K¢. Oba systémy tvoii nedilnou soucast budovy. Stavebni
upravy provedené subdodavatelsky byly fakturovany ¢astkou 1469 500 K¢. Dalsi vydaje
spojené s nakupem skladové haly tvofi kolaudaéni rozhodnuti ve vysi 2 000 K¢&, zaskoleni
obsluhy 25 000 K¢ a piimé mzdové naklady na zaméstnance, souvisejici s Upravou
pozemku ¢ini 48 500 K¢&. V souvislosti se stdvajicim demografickym rozvojem regionu je
mozné predpokladat, Ze zhruba po tficeti letech uzivani bude spole¢nost nucena halu

odstranit a provést rekultivaci pozemku.

Ocekavané naklady na odstranéni a rekultivaci vroce 2030 jsou odhadovany ve vysi
1 230 000 K¢&. Pro modelovy piiklad byla zvolena diskontni sazba 2%. Aktivum ma
nulovou zbytkovou hodnotu.

4.1.1. Ocenovani dlouhodobého majetku pri porizeni podle IFRS

Pti potizeni ndkupem se dlouhodoby majetek ocefiuje cenou potizovaci. Do slozky

pofizovacich nakladl se v souladu s IAS 16 fadi cena pofizeni s pfimo pfifaditelnyma
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nakladama. Mezi pfimo pfifaditelné naklady se fadi ndklady nutné k uvedeni aktiva
do mista a podminek provozu, mzdové a osobni naklady, néklady na pfipravu mista,
instalaci, montaz. Od stavajici Ceské upravy se zietelné¢ odliSuje pozadavek IAS 16
na pfi¢itani odhadovanych nakladii na demontdz a odstranéni aktiva a uvedeni mista
do ptivodniho stavu do pofizovaci ceny majetku (Krupova, 2009). Na modelovém ptikladu
je znazornén zpusob feSeni vypocteni rezervy k odstranéni aktiva a vypocet potizovaci

ceny.

Zpisob FeSeni k vypocteni rezervy K odstranéni aktiva
Standard urcuje, aby tato rezerva vstoupila do pofizovaci ceny aktiva a do nakladd se
promitne prostfednictvim odpist. Vzhledem k tomu, Ze ndklady budou vynalozeny az za

nékolik let, bude rezerva k okamziku aktiva diskontovdna na sou¢asnou hodnotu.

V nésledujicim vypoétu je znazornén vypocet soucasné hodnoty rezervy k 1.1.2000.
Vypocet se ziska tim, Ze ocekdvané naklady jsou vydéleny diskontni sazbou, ke které je

pfipoctena jednotka, umocnénou lety, které zbyvaji do ukonéeni ptisobnosti majetku.

Vypoéet soucasné hodnota rezervy k 1.1.2000
1 230 000/ (1+0,02)%° = 679 048 K¢&

Vypoctena ¢astka 679 048 K¢ vstoupi do potizovaci ceny aktiva.

Tabulka 3 rozbrazuje Ucetni zachyceni pofizeni haly dle IFRS, kdy do pofizovaci ceny

vstoupila vypoétena hodnota rezervy.

Tabulka 3 - Stanoveni pofizovaci ceny budovy v roce 2000 podle IFRS

Transakce Castka MD DAL

Néakup skladové haly 5500 000 K¢ Potizeni DHM | Zavazky
Provedeni elektroinstalace 330 000 K¢ Potizeni DHM | Zavazky
Nékup chladiciho zatizeni 300 000 K¢ Potizeni DHM | Zavazky
Néakup paletového systému 850 000 K¢ Potizeni DHM | Zavazky
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Stavebni Upravy dodavatelskou 1469 500 K¢ Potizeni DHM | Zavazky

firmou

Kolauda¢ni rozhodnuti 2 000 K¢ Potizeni DHM | Zavazky

Zaskoleni obsluhy 25 000 K¢ Ostatni ndklady | Zavazky

Mzdové naklady na zaméstance 48 500 K¢ Potizeni DHM | Zavazky za
zamestnace

Soucasna hodnota rezervy k 1.1. | 679 048 K¢ Potizeni DHM | Rezervy

2000

Zarazeni do uzivani 9179 048 K¢ Pozemky, Pofizeni

budovy zatizeni | DHM

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Dvoiakové

Cena potizeni podle IFRS je 9179 048. Do ceny pofizeni sa zahrnuly veskeré vydaje,

kromé¢ zaskoleni obsluhy. Tento vydaj neni soucasti pofizovaci ceny.

Nésledujici tabulka pFedstavuje ucetni zachyceni uctovani rezervy a vypocet uroku

vztahujici se k rezerve v roce 2000 a v roce 2001.

Tabulka 4 — Celkovy tcetni zapis

Ugetni zapisy k 1.1.2000

Popis

MD

Pozemky, budovy zatizeni

9179 048,00

Zavazky

8 500 000,00

Vyk&zani rezervy v souc¢asné hodnoté

679 048,00

Uketni zapisy k 31.12.2000

Odpisy

305 968,27

Opravky

305 968,27

Uroky

13 580,96

Navyseni rezervy

13 580,96

Uletni zapisy k 31.12.2001

Odpisy

305 968,27

Opravky

305 968,27

Uroky

13 852,58

NavySeni rezervy

13 852,58

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Sladkové
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K 1.1.2000 je na Pozemky, budovy a zafizeni zachycena pofizovaci cena 9 179 048 K¢
oproti zavazkum v hodnoté 8 500 000 K¢ a vytvoiené rezervé 679 048 K¢, ktera se fadi
do poftizovaci ceny.

V tabulce je uveden Ucetni zapis uctovani rezervy a uroku vztahujici se k rezerve. Rezerva
je kazdy rok navySovéna o Cast uroku, kterd se stanovi jako stdvajici hodnota rezervy
vynasobena diskontni sazbou.

Na konci roku 2000 se rezerva navysila o vypoéteny urok 13 580,96 a v roce 2001

0 13 852,58 na zaklad¢ vypoctu:

Vypodet Groku 1. rok 679 048 * 0,02 = 13 580,96
Vypodet Groku 2. rok [(679 048 * 0,02) + 679 048 ] = 13 852,58

Timto vypoctem dosahne vySe rezervy ke dni vyfazeni haly odhadované ¢astky 1 230 000
KZ¢.

V Tabulce 5 je zachycen tcetni zapis vyfazeni aktiva podle mezinarodnich standardii IFRS

Tabulka 5 — Vyfazeni aktiva

Uketni zapis MD D

Provozni néklady - likvidace 1 350 000,00

Zavazky 1 350 000,00

Rezervy 1230 000,00

Zuctovani rezerv - vysledkove 1 230 000,00

Opravky 9 179 048,00

Vytazeni aktiva 9179 048,00

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Sladkové

Skutecné provozni naklady na odstranéni haly a rekultivaci pozemku byly 1 350 000 K¢,
vySe rezervy byla 1 230 000 K¢&. Skute¢né provozni naklady tedy ptesahly kone¢nou vysi
rezervy k okamziku vyfazeni o ¢astku 120 000 K¢&. V dasledku rozpusténi rezervy snizi
naklady na lidkvidaci vysledek hospodafeni o ¢astku 120 000 K¢&, o kterou skutec¢né

naklady ptesahuji vytvotrenou rezervu.
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4.1.2. Ocenovani dlouhodobého majetku pii porizeni podle ¢eskych pravnich

predpisu

Dlouhodoby hmotny majetek pii pofizeni lze ocenit cenou pofizovaci, reprodukéni cenou

nebo vlastnimi néklady. P#i pofizeni ndkupem se majetek ocefuje pofizovaci cenou.

Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a ostatni vedlej$i naklady, které jsou s potfizenim

majetku spojené. Do vedlejSich nakladi se fadi zejména clo, doprava, montaz a dalsi.

V Tabulce 6 je znazornéno ucetni zachyceni pofizeni haly dle ¢eskych pravnich predpisu.

Tabulka 6 - Pofizeni budovy v roce 2000 podle ¢eskych pravnich predpist

Transakce Castka MD D
1. Nakup skladové haly 5500 000 K¢ Potizeni Zavazky
DHM
2. Provedeni elektroinstalace 330 000 K¢ Potizeni Zévazky
DHM
3. Nakup chladiciho zafizeni 300 000 K¢ Potizeni Zavazky
DHM
4. Nékup paletového systému 850 000 K¢ Pofizeni Zévazky
DHM
5. Stavebni Upravy dodavatelskou | 1 469 500 K¢ Potizeni Zéavazky
firmou DHM
6. Kolaudaéni rozhodnuti 2 000 K¢ Potizeni Zéavazky
DHM
7. Zaskoleni obsluhy 25 000 K¢ Ostatni sluzby | Zavazky
8. Mzdové naklady na zaméstance | 48 500 K¢ Mzdove Zaméstnanci
naklady
9. Zatazeni do uzivani 8 451 500 K¢ Stavby Potizeni
DHM

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala
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Nize je provedeno zauctovani ucetnich ptipadt uvedenych v Tabulce 6.

Schéma 1 — Zaactovani potfizeni DHM podle ¢eskych pravnich predpist

042 — Potizeni DHM 021 - Stavby

5500 000 | 9. 8 451 500 9. 8 451 500
330 000
300 000
850 000

1469 500

2000

ok wdE

8 451 500 8 451 500 8451 500

Pti potizeni dlouhodobého majetku se Gctuji veSkeré ndklady spojené s potfizenim na vrub
ptislu$ného uctu, v tomto piipadé na 042 — Pofizeni dlohodobého hmotného majetku se
souvztaznym zapisem ve prospéch uctu pené¢z nebo dodavateldi, apod. Zalezi, jakym
zpusobem byl tento majetek pofizen. Pfi pfevedeni majetku do uzivani se preuctuje
z uctové skupiny 04 na pfislusSny ucet dlouhodobého majetku, v tomto ptikladu
021 — Stavby (Meritum, 2014). Do pofizovaci ceny dle eskych ucetnich predpistt neni
mozné zahrnout odhadované néklady na odstranéni aktiva a pfimé mzdové naklady na

zamestnance souvisejici s potfizenim aktiva.

4.1.3. Shrnuti
Hlavnim rozdilem pii tvorbé rezerv spojenych s budoucim odstranénim aktiva mezi
mezinarodnimi standardy finan¢éniho vykaznictvi IFRS a Ceskych pravnich piedpistu je
zahrnuti rezervy do pofizovaci ceny aktiva. Dle IFRS z&vazek na odstranéni aktiva musi
ucetni jednotka rozpoznat, ocenit a vykazat v ucetni zdvérce. Hodnota pofizovaného
aktiva se zvysi o ¢astku rezervy. Prostfednictvim odpisovani aktiva po dobu jeho pouZivani
se do jednotlivych ucetnich obdobi, ve kterych je aktivum pouzivano, rozprostfou i vydaje
spojené s jeho budouci likvidaci. Naklad na demontaz je tedy v souladu s pricipem
pfifazovani nédkladl souvisejicim vynosim postupné alokovan do nakladi spolecné

s ostatnimi souéastmi pofizovaci ceny (Dvoiakova, 2009).
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Pti porovnani piipadu se vyse pofizovaci ceny lisi 0 9 179 048 — 8 451 500 = 727 548 K&.

4.2. Ocenéni majetku k rozvahovému dni podle ¢eskych pravnich piedpisa

a Mezinarodnich aéetnich standardu IFRS

Na druhém modelovém ptikladu jsou aplikovany poznatky z ocenéni k rozvahovemu dni
podle Ceskych pravnich piedpisti a mezinarodnich G&etnich standardd IFRS. Informace pro

tento modelovy ptiklad jsou pouzity z prvniho ptikladu.

4.2.1. Ocenéni majetku k rozvahovému dni podle ¢eskych pravnich piedpist
Spole¢nost Tyres oceniuje skladovou halu na zakladé principu pofizovaci ceny. Tuto halu
spole¢nost pofidila ndkupem od dodavatele. Budova je tedy zatfazena do uzivani v cené
pofizeni vcéetné nakladii s pofizenim spojenymi. Spolecnost Tyres zaradi budovu
do dlouhodobého hmotného majetku v pofizovaci cené na zakladé vypoctu z prvniho
ptikladu 8 451 500 K¢. Majetek je v ucetnictvi veden dle ¢eskych pravnich piedpisu, je
veden v zistatkové cené. Cena je vypocétena jako rozdil mezi cenou pofizovaci a
opotfebenim aktiva. Spole¢nost si jako metodu ucetniho odpisovani zvolila rovnomérné
odpisy. Doba Zivotnosti haly je stanovena na 30 let. Hala byla zakoupena v lednu 2000 a
byla ihned zatfazena do uzivéni.

Rocni odpis budovy se vypocita dle nasledujiciho vzorce:

Odpis = porizovaci cena/ doba Zivotnosti

Vypocet odpisu = 8 451 500/ 30 = 281 717

V Tabulce 7 jsou vypocteny odpisy budovy a jeji zistatkové ceny. Pro ndzornost je zde

uveden pravdépodobny opisovy plan.

Tabulka 7 — Odpisovy plan haly

ROK ODPIS OPRAVKY ZUSTATKOVA
CENA (v K¢)
2000 281 717 281 717 8 169 783
2001 281 717 563 434 7 888 066
2002 281 717 845 151 7 606 349
2003 281 717 1126 868 7 324 632
2004 281 717 1408 585 7 042 915
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2005 281 717 1690 302 6 761 198
2006 281 717 1972 019 6479 481
2007 281 717 2253 736 6 197 764
2008 281717 2 535453 5916 047
2009 281717 2817170 5634 330
2010 281717 3098 887 5352613
2011 281717 3 380 604 5070 896
2012 281717 3662 321 4789 179
2013 281717 3944 038 4 507 462
2014 281717 4 225 755 4 225 745
2015 281 717 4 507 472 3944028

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala

V tabulce ¢. 8 je zachyceno uctovani odpisd, odpisy se uctuji na ndkladovy ucet

551- Odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku se souvztaznym uctem

081 — Opravky ke stavbam.

Tabulka 8 — U¢tovani odpisti

Transakce Castka (v K¢&)

MD

D

1. Ucétovani odpisti 281 717

Odpisy k DM

Opravky k DM

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala

Déle je uvedeno grafické znazornéni zatuctovani odpisu z Tabulky 8.

Schéma 2 — Zathétovani odpisi

081 - Opravky ke stavbam
1. 281 717

281 717

Na konci roku 2013 zistatkova cena ¢inila 4 507 462 K¢&. Na zakladé znaleckého posudku

spoleCnost zjistila, Ze aktualni trzni cena dané budovy je pouze 4 250 852 K¢&. V zajmu
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dodrzeni zésady opatrnosti a vérného vyobrazeni skutecnosti musi spolecnost vytvorit

opravnou polozku ve vysi 256 610 K¢.

Opravné polozky k DHM se uétuji ve skupiné 09, ktera slouzi k pfechodnému snizeni
ocenéni dlouhodobého majetku v ramci uzavirani uacCetnich knih. Tvorba opravnych
poloZek se Gi¢tuje na vrub nakladd, v tomto piikladé 559 - Tvorba a zauctovani opravnych
polozek z provozni oblasti. V Tabulce 9 je znazornén uUcetni zdznam vytvoieni opravné

polozky.

Tabulka 9 — Ucetni zaznam vytvofeni opravné polozky Vv roce 2013

Ucetni piipad Castka (v K&) MD DAL
1. Tvorba opravné 256 610 559 092
polozky

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhlala
V roce 2013 spolecnost vytvoii opravnou polozku v ¢astce 256 610. Grafické znarornéni

uctovani se provede timto zptisobem.

Schéma 3 — Zauctovani tvorby opravné polozky

092 - Opravné pol. kK DHM 559 - Tvorba a zacét. OP v prov. ¢inn.
1. 256 610 1. 256 610
256 610 256 610

V roce 2015 byla v disledku ptiznivého ekonomického vyvoje a zvySeni cen nemovitosti
v dané lokalit¢ opravna polozka zruSena. ZruSeni opravné polozky se zauctuje zplisobem,

ktery je uveden v Tabulce 10.

Tabulka 10 — Ugetni zdznam zrugeni opravné polozky v roce 2015

Uéetni p¥ipad Castka (v K&) MD DAL

1. Zruseni OP polozky | 256 610 092 559

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala
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Na zékladé ucetniho zaznamu je zde provedeno grafické znarozenéni zruseni opravné
polozky.

Schéma 4 — Zanc¢tovani zruseni opravné polozky

092 - Opravné pol. kK DHM 559 - Tvorba a zuc¢t. OP v prov. ¢inn.
1. 256 610 1. 256610
256 610 256 610

Rozpusténi opravné polozky k dlouhodobému majetku se uctuje ve prospéch nékladi,

na nichz byla G¢tovana tvorba (Meritum, 2014).

4.2.2. Ocenéni majetku k rozvahovému dni podle IFRS
V tomto modelovém piikladu je feSena problematika ocefiovani k rozvahovému dni podle
IFRS. Tento piiklad vychazi z informaci z prvniho ptikladu, ktery se zabyval ocenéni pfi
poftizeni majetku. Ocenovani skladovaci haly k okamziku uznani je z hlediska IFRS stejné
jako z hlediska Geskych pravnich pfedpisti. Budova je ocenéna pofizovaci cenou. Rozdil
V ocefiovani v tomto modelovém piikladu nastava k rozvahovému dni, to znamena
v pribéhu vyuzivani budovy. Ocenovani po okamZziku uznani se provadi na zakladé¢

modelu potfizovaci ceny nebo modelu piecenéni.

Nasledné bude analyzovan pouze model piecenéni, nebot’ model pofizovaci ceny
z hlediska IFRS je obdobny jako v Ceské republice. Skladovaci hala by se tedy vykazovala
v cené porizovacich ndkladl sniZzenych o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty (opravné
polozky). Dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 16 mlZe ucetni jednotka pouZzit dva
mozné zpusoby FeSeni, a to metodu piepoctu opravek pomoci koeficientu nebo metodu
eliminace opravek. Pfi pouziti obou nasledujich metod oceniovani dochéazi ke shodnym

vysledkiim ocenéni pfecefiovaného majetku.
Ugetni jednotka potidila halu v roce 2000 v potizovaci cené dle IFRS 16 za 9 179 048 K¢.

Doba Zivotnosti byla stanovena na 30 let. Uetni jednotka zvolila rovnomérnou metodu

odpisovani. Do roku 2013 vyuzivala jednotka model pofizovaci ceny. V letech 2010
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az 2013 ucetni jednotka vyrazné rozsifila svoji €innost, coz se mimo jiné projevilo
ve zvyseni podilu nemovitosti na celkové vysi aktiv. Z tohoto divodu se spole¢nost od
roku 2013 rozhodla ptecenovat celou tiidu nemovitosti na redlnou hodnotu. V nasledujicim
ptiklad¢ bude ilustrovano, jak se aplikace modelu pfecenéni projevi v ucetnim zachyceni
haly.

Reélna hodnota budovy byla zjisténa ve vysi 5 258 350 K¢.

V Tabulce 11 je zobrazen odpisovy plan do roku 2013.

Tabulka 11- Odpisovy plan k modelu pofizovaci ceny

ROK ODPIS OPRAVKY ZUSTATKOVA
CENA (v K&)
2000 305 969 305 969 8 873 079
2001 305 969 611 938 8567 110
2002 305 969 917 907 8 261 141
2003 305 969 1223 876 7 955 172
2004 305 969 1 529 845 7 649 203
2005 305 969 1835 814 7343234
2006 305 969 2141783 7 037 265
2007 305 969 2 447 752 6 731 296
2008 305 969 2753 721 6 425 327
2009 305 969 3059 690 6 119 358
2010 305 969 3 365 659 5813 389
2011 305 969 3671628 5507 420
2012 305 969 3977 597 5201 451
2013 305 969 4 283 566 4 895 482

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala

4.3. Metoda prepoctu opravek koeficientem
Pt pouziti této metody dochazi k prepocteni ucetni hodnoty preceiovaného majetku podle
koeficientu, ktery se stanovi jako pomér mezi realnou hodnotou a zlstatkovou cenou

budovy. Stejnym zplisobem se piepocitd pofizovaci cena i vyse opravek.

V Tabulce 12 jsou shrnuty z&kladni Udaje pro piecenéni haly metodou piepoctu opravek

koeficientem.
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Tabulka 12 — Data pro pfecenéni

Rok 2013 (v K¢)
Pofizovaci cena 9179048
Opravky 4 283 566
Zustatkova cena 4 895 482
Realna hodnota (Fair value) 5258 350
Rozdil z piecenéni 362 868

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Sladkové

Zustatkova hodnota skladovaci haly k roku 2013 ¢inila 4 895 482 K¢ (opravky 4 283 566).
Nova realna hodnota podle odhadu je 5 258 350 K¢&. Hodnota je navySena o 362 868 K¢&.
Pii pouziti této se musi nejdiive vypocitat pomérovy koeficient, kterym se pak navysi

pofizovaci cena budovy.

Koeficient se vypocita timto zptisobem:

Koeficient pfecenéni = precenéni / zustatkova cena

Vypocet koeficientu piecenéni = (5 258 350 — 4 895 482 ) / 4 895 482 = 0,074123
Navyseni pofizovaci ceny haly o tuto ¢astku: 9 179 048 * 0,074123 = 680 379 K¢
Navyseni opravek budovy: 4 283 566 * 0,074123 = 317 511 K¢

Tabulka 13 znazoriiuje navySeni pofizovaci haly a opradvek pomoci metody piepoctu

opravek koeficientem.

Tabulka 13 - Udaje pro piepoéteni opravek koeficientem v roce 2010

Pivodné v roce 2000 Po precenéni v roce 2013

(v K&) (v K&)
PC skladovaci haly 9179 048 9859 427
Opréavky 4 283 566 4601 077
Zustatkova hodnota 4 895 482 5258 350

Zdroj: vlastni zpracovani, Strouhala a Dvotakové
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V Tabulkdch 14 a 15 je zachycen ucetni denik a ucetni zdznam k metodé piepocteni

opravek koeficientem.

Tabulka 14 — U¢etni denik k metodé piepoétu opravek koeficientem

Transakce Castka (v K¢) MD D
Navyseni opravek 317511 Stavby Opréavky
Fond z pfecenéni 362 868 Stavby Fond z pfecenéni

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala a Dvotakové

Tabulka 15 — U¢etni zaznam k metodg prepo&tu opravek koeficientem

Transakce Castka (v K& | MD D
1. | Pfecenéni podle metody 680 379 Stavby | X
prepoctu opravek koeficientem
317 511 X Opravky
362 868 X Fond z
piecenéni

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala

Pfecenéni se zalctuje zpisobem, ktery je zndzornén v nasledujicim schématu.

Schéma 5 — Piecenéni podle metody piepoctu opravek koeficientem

021- Stavby 081 - Opravky
PS 9179 048 PS 4 283 566
1. 680 379 1. 317511
9 859 427 KS 4 601 077

Fond z pfecenéni

1. 362 868

KS 362 868

48



Ve Schématu 5 je znarornéné navyseni pofizovaci ceny o 680 000 K¢, castka byla
vypoéténa vynasobenim pofizovaci ceny a vypoctenym koeficientem piecenéni. Dale je

zobrazeno navyseni opravek o 317 511 a fondu z piecenéni o 362 868 K¢.

V souvislosti se zvySenim hodnoty aktiva pfi jeho pfeceniovani vznikl fond z precenéni.
Fond z pirecenéni pfedstavuje nerealizovany vynos a v zadném ptipadé neni Ucétovan
do vysledku hospodaieni, jeho zména nikdy neovlivni vynosy a naklady podniku, tedy

vysledek hospodaieni (Dvorakova, 2011).

4.4. Metoda eliminace opravek

V této metodé se opravky eliminuji proti pofizovaci cen¢ a pfecenéna je pouze zlstatkova

hodnota. Potizovaci cena haly je navySena na hodnotu realné hodnoty.

V Tabulce 16 je zachycen vypocet metody nulovani opravek v roce 2013.

Tabulka 16 — Udaje po provedeni nulovani opravek v roce 2013

V roce 2000 (v K¢) | Vypocet V roce 2013 (v K¢)
Pofizovaci cena | 9179 048 -4 283 566 + 362 868 5 258 350
Opravky 4 283 566 - 4 283 566 0
Fond z pfecenéni + 362 868 362 868
Zustatkova cena | 4 895 482 5 258 350

zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala a Dvotakové

Portizovaci cena Vv roce 2013 je ponizena o ¢astku opravek ve vysi 4 283 566 K¢ a zvysena
0 Castku 362 868 K¢, coz je rozdil mezi ziistatkovou hodnotou haly v roce 2013 a novou
redlnou hodnotu podle odhadu v roce 2013. Zustatkova cena haly po piecenéni metodou

eliminace opravek v roce 2013 je 5 258 350 K&¢.

V nésledujici Tabulce 17 je zobrazen téetni denik eliminace opravek a navySeni hodnoty

haly.
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Tabulka 17 — Uetni denik K pfecenéni metodou eliminace opravek

Transakce Castka (v K&) MD D
Eliminace opravek 4 283 566 Opravky Budovy
Navyseni hodnoty 362 868 Budovy Fond z piecenéni

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala a Dvotakové

Tabulka 18 zachycuje pfecenéni metodou eliminace opravek

Tabulka 18 - Udetni zaznam k metodé eliminace opravek

Transakce Castka (v K&) | MD D

1. | Pfecenéni podle metody 4 283 566 Opravky | Stavby
eliminace opravek

2. | Navyseni hodnoty 362 868 Stavby Fond z pfecenéni

Zdroj: vlastni zpracovani, dle Strouhala a Dvorakové

Piecenéni pomoci metody nulovani opravek se zal¢tuje nasledujicim zptisobem.

Schéma 6 - Precenéni pomoci metody nulovani opravek

021- Stavby 081 - Opravky
PS 9179 048] 1. 4 283 566 PS 4 283 566
2. 362 868 1. 4 283 566
5258 350 KS 0

Fond z pfecenéni

2.

362 868

KS

362 868
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Pii eliminaci opravek dochazi ke zruseni celé hodnoty opravek tedy o 4 283 566 K¢. Je
pfecenéna pouze nova zistatkovd cena o 362 868 K¢, tedy na 5258 350 K¢&. Zustatek

na uctu — Opravky je nulovy.
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Zhodnoceni precefiovani dlouhobého hmotného majetku

V roce 2000 byla potizena hala v potfizovaci cené 9 179 048 K¢ podle IAS 16. K ptecenéni
doslo v roce 2013. Pfi metod¢ pfepoctu opravek pomoci koeficientu se zméni ¢astka
na uctu 021-Stavby na 9 859 427 K¢. NavySeni hodnoty na Gétu 021-Stavby je o ¢astku
680 379. Tato c¢astka se ziskala vyndsobenim vypocteného koeficientu a potfizovaci ceny
haly. Zatimco v druhém ptipad¢, pii pouziti metody eliminace opravek, hodnota na Gétu
021-Stavby se zméni na 5258 350 K¢, kdy pofizovaci cena byla ponizena o opravky
4 283 566 K¢ a zvysena 0 fond z precenéni 362 868 K¢.

Spole¢nosti  vykazujici podle IFRS jednozatné preferuji model pofizovaci ceny.
Jako dikaz pro toto tvrzeni mohou poslouzit napiiklad vysledky vyzkumu, ktery proved|
student Vysoké Skoly ekonomické v Praze na vzorku tucetnich zavérek 410 spolecnosti
z celého svéta vykazujici podle IFRS. Mezi hlavni divody patii nékladnost aplikace

modelu &i jeho slozitost (Uéetni kavarna, 2010).

Pfi porovnani metod pieceiiovani dlouhodobého hmotného majetku, uzitych v praktickém
ptikladu bakalaiské prace, vyplyva, ze pomoci obou metod se dojde ke stejnym
vysledkiim. Kone¢ny stav pfii pfecenéni u Fondu z pfecenéni je vzdy stejny, jak u metody
pfepoctu opravek koeficientem, tak u metody korekce opravek. Rozdily jsou ziejmé
na uctu opravek a na majetkovém uctu Stavby. U metody pfepoctu opravek koeficientem
1ze redlnou hodnotu vycist z G¢tu Opravky a z majetkového uctu Stavby, kdezto u metody
eliminace opravek piimo z majetkového U¢tu Stavby. U modelu pieceiiovani pomoci
metody nulovani opravek je nevyhodou, Ze neni vidét opotiebeni daného majetku, jelikoz

tato metoda Upln¢€ anuluje opravky.
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Piecenovani by mélo byt provadéno s dostateénou pravidelnosti, aby se hodnota majetku
ve spole¢nosti vyrazné neodliSovala od realné hodnoty. Tim nedochazi k podhodnoceni

majetku i naslednému podhodnoceni odpisti, které mohou ovlivnit vysledek hospodareni.
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5. Komparace ¢eskych pravnich piedpisi a IFRS

IFRS jsou mezinarodni standardy pro finan¢ni vykaznictvi. Z nazvu jiz vyplyva, ze
se nejedna o ucetni systém, ktery upravuje ucetni postupy, ale o informacni systém, ktery

upravuje vystupy (Meritum, 2012).

Hlavni rozdil ve vykazovani dlouhodobého majetku dle IFRS a ¢eskych pravnich predpist
souvisi s klasifikaci téchto aktiv. Podle ¢eskych pravnich piedpist se nerozliSuje, zda je
majetek uren pro uzivani, prodej nebo k investicim do nemovitosti. Mezinarodni
standardy tyto odlisnosti zahrnuji. Podle zptuisobu uzivani se dlouhodoby majetek vykaze

dle nalezitého standardu, ktery stanovuje pozadavky vedouci ke zvefejnéni.

Dalsi rozdil se tyka ocefiovani majetku v okamziku jeho potizeni. Pii prvotnim ocenovani
dlouhodobého hmotného majetku mohou nastat rozdily. Dle IFRS vstupuje do potizovaci
ceny néklady na demontaz majetku, na jeho odstranéni ¢i na uvedeni mista do pavodniho
stavu. Naopak dle ceskych pravnich ptedpisi tyto ndklady neni mozno zahrnout

do potizovaci ceny.

V oblasti oceniovani dlouhodobého majetku k rozvahovému dni dle IFRS je moznost
modelu piecenéni, kde lze zvysit ucetni zistatkovou hodnotu na realnou hodnotu.
V Ceskych pravnich piedpisech je umoznéno oceniovani dlouhodobého majetku
V pofizovaci cené, kterd je poniZzena o opravky a opravné polozky k dlouhodobému
majetku. Pokud trzni hodnota ptfesahuje vychozi ucetni hodnotu, neni umoZnéno toto

zvyseni promitnout do Gcetnictvi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie jsou mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi povinné pro v8echny ucetni jednotky, které jsou emitentem cennych
papiri registrovanych na regulovaném trhu cennych papirti. Regulovanym trhem se rozumi
Burza cennych papiri a RMS system (pouze oficialni trh.)

Podle soucasné pravni Upravy nemohou ucetni jednotky, které implementuji IFRS,
vychazet pii vypoctu danového zakladu z ucéetniho hospodaiského zisku podle IFRS.
Vychozim bodem pro zdanéni téchto spolecnosti je vysledek hospodatfeni podle cCeské

ucetni legislativy (Deloitte, 2009).
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6. Zavér
V bakalaiské praci bylo provedeno porovnani vykazovani dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku dle mezinarodnich standardd IFRS a ¢eské pravni upravy
ucetnictvi. V praci jsou podrobné analyzovany klasifikace, oceniovani a odpisy dle ¢eskych
pravnich pfedpisi a IFRS. Je upozornéno na odliSnosti a rozvadi dusledky téchto
odli$nosti. Podrobn¢ jsou rozebirany standardy IAS 16 — Budovy, pozemKky a zafizeni, IAS
40 — Investice do nemovitosti, IAS 38 — Nehmotnd aktiva, IAS 36 — Snizeni hodnoty aktiv
a IFRS 5 — Dlouhodoby majetek urceny k prodeji a ukoncované ¢innosti.
Teoretické poznatky uvedené v prvni ¢asti bakalaiské prace jsou demonstrovany
na modelovych prikladech v praktické ¢asti bakalarské prace.
Mezinarodni standardy finan¢éniho vykaznictvi nejsou ovlivnitelné danovymi piedpisy,
je mozna aplikace v riznych zemich, protoze se nezabyvaji detaily uc¢tovanim jednotlivych
transakci, ale jejich vykaznictvim. Oproti ¢eskym pravnim predpisiim jsou propracovanéjsi
a komplexnéjsi.
K porovnani vyvoji akceptace IFRS v jednotlivych zemich, se podle Dvotakové vyuziti
IFRS neustéle navysuje. K nejvétsimu nartstu uzivani IFRS dochazi zejména v méné
rozvinutych zemich, které dokonce v nékterych ptipadech zavadg&ji IFRS jako jedinou
ucetni normu pro vSechny ucetni jednotky, nejen pro kotované spolecnosti. Divodem
zifejmé je, Ze tyto zemé nemély potfebné rozvinutou vlastni pravni Gpravu Ucetnictvi, a tak

vyuZili ke zkvalitnéni ucetniho vykaznictvi IFRS v plné §ifi (Dvofakova, 2011).
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9. Ptilohy
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04 — Nedokonceny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek a pofizovany
dlouhodoby

finan¢ni majetek

041 - Potizeni dlouhodobého nehmotného majetku
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41 - Zakladni kapitél a kapitalové fondy

411 - Zakladni kapital

412 - Emisni azio

413 - Ostatni kapitalové fondy
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471 - Dlouhodobé¢ zévazky k ovladanym a fizenym osobam
472 - Dlouhodobé zavazky k podnikiim pod podstatnym vlivem
473 - Emitované dluhopisy

474 - Zavazky z prongjmu

475 - Dlouhodobé piijaté zalohy

476 - Zavazky ke spole¢nikim, ucastniktim sdruZeni a ¢lenim druzstva
477 - Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahti

478 - Dlouhodobé sménky k uhradé

479 - Jiné dlouhodobé zavazky

48 - OdloZeny danovy zavazek a pohledavka

481 - Odlozeny daiovy zavazek a pohledavka

49 - Individuélni podnikatel

491 - Uget individualniho podnikatele

5 — Naklady

50 - Spotrebované nakupy

501 - Spotieba materialu

502 - Spotieba energie

503 - Spotieba ostatnich neskladovatelnych dodavek
504 - Prodané zbozi

51 - Sluzby

511 - Opravy a udrZzovani

512 - Cestovné

513 - Néklady na reprezentaci

518 - Ostatni sluzby

52 - Osobni naklady

521 - Mzdové néklady

522 - Piijmy spolecnikil a ¢lenti druzstva ze zavislé ¢innosti
523 - Odmény ¢lentim organt spole€nosti a druzstva
524 - Zakonné socialni pojisténi

525 - Ostatni socialni pojisténi

526 - Socialni naklady individualniho podnikatele
527 - Zakonné socialni naklady

528 - Ostatni socialni naklady

53 - Dané a poplatky

531 - Dan silni¢ni

532 - Daii z nemovitosti

538 - Ostatni dané a poplatky

54 - Jiné provozni naklady
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541 - Zustatkova cena prodaného dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
542 - Prodany material

543 - Dary

544 - Smluvni pokuty a Groky z prodleni

545 - Ostatni pokuty a penale

546 - Odpis pohledavky

548 - Ostatni provozni naklady

549 - Manka a Skody

55 - Odpisy, rezervy, komplexni naklady p¥iStich obdobi a opravné polozky
provoznich

nakladi

551 - Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
552 - Tvorba a zac¢tovani rezerv podle zvlastnich predpist

554 - Tvorba a zG¢tovani ostatnich rezerv v provozni oblasti

555 — Tvorba a za¢tovani komplexnich néklada ptistich obdobi
557 - Zuctovani opravky k opravné polozce k nabytému majetku a ke goodwillu
558 - Tvorba a zuctovani zdkonnych opravnych polozek v provozni oblasti
559 - Tvorba a za¢tovani opravnych polozek v provozni oblasti
56 - Finanéni naklady

561 - Prodané cenné papiry a podily

562 - Uroky

563 - Kursové ztraty

564 - Naklady z pfecenéni majetkovych cennych papirt

566 - Naklady z finan¢niho majetku

567 - Naklady z derivatovych operaci

568 - Ostatni finan¢ni naklady

569 - Manka a Skody na finan¢nim majetku

57 - Rezervy a opravné polozKy finan¢nich nakladi

574 - Tvorba a zuctovani rezerv ve financni oblasti

579 - Tvorba a zG¢tovani opravnych polozek ve finan¢ni oblasti
58 - Mimoriadné naklady

581 - Néklady na zménu metody

582 - Skody

584 - Tvorba a zuctovani rezerv v mimotfadné ¢innosti

588 - Ostatni mimotadné naklady

589 - Tvorba a zi¢tovani opravnych polozek v mimotadné oblasti
59 - Dané z prijmi a prevodové ucty

591 - Dan z piijmi z bézné ¢innosti - splatna

592 - Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odloZena

593 - Dan z piijmi z mimofadné ¢innosti - splatna

594 - Dan z pfijml z mimotadné ¢innosti - odlozena

595 - Dodatec¢né odvody dané z piijmu

596 - Pievod podilu na vysledku hospodaieni spole¢nikiim

597 - Ptevod provoznich néklada

598 - Pievod finan¢nich naklada

599 - Tvorba a zuctovani rezervy na dan z piijmi

6 — Vynosy

60 - Trzby za vlastni vykony a zbozi
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601 - Trzby za vlastni vyrobky
602 - Trzby z prodeje sluzeb
604 - Trzby za zbozi
61 - Zmény stavu vnitropodnikovych zasob
611 - Zména stavu nedokoncené vyroby
612 - Zména stavu polotovarti
613 - Zména stavu vyrobkt
614 - Zména stavu zvirat
62 - Aktivace
621 - Aktivace materidlu a zbozi
622 - Aktivace vnitropodnikovych sluzeb
623 - Aktivace dlouhodobého nehmotného majetku
624 - Aktivace dlouhodobého hmotného majetku
64 - Jiné provozni vynosy
641 - Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
642 - Trzby z prodeje materialu
644 - Smluvni pokuty a uroky z prodleni
646 - Vynosy z odepsanych pohledavek
647 - Zuctovani opravky k pasivnimu ocetlovacimu rozdilu k nabytému majetku
648 - Ostatni provozni vynosy
66 - Finanéni vynosy
661 - Trzby z prodeje cennych papirti a podili
662 - Uroky
663 - Kursové zisky
664 - Vynosy z piecenéni majetkovych cennych papirii
665 - Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku
666 - Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku
667 - Vynosy z derivatovych operaci
668 - Ostatni finan¢ni vynosy
68 - Mimoradné vynosy
681 - Vynosy ze zmény metody
688 - Ostatni mimotadné vynosy
69 - Pfevodové ucty
697 - Pfevod provoznich vynost
698 - Pievod finan¢nich vynost
7 — Zavérkové a podrozvahové ucty
70 - Uéty rozvainé
701 - Pocate¢ni ucet rozvazny
702 - Konecny ucet rozvazny
71 - Uket ziskii a ztrat
710 - Uget zisk a ztrat
75 az 79 - Podrozvahové ucty
758 — Najaté véci
8 a 9 — Vnitropodnikové ucetnictvi
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9.2. Priloha bakalarské prace — Zpusob vypoctu rezervy Kk odstranéni aktiva a

aroku
pocet
Rozdil Rezerva let koeficient (1,02 * pocet let) | pocet let
679 048,00 1
13 580,96 692 628,96 1 1,0200 1
13 852,58 706 481,54 1 1,0404 2
14 129,63 720 611,17 1 1,0612 3
14 412,22 735 023,39 1 1,0824 4
14 700,47 749 723,86 1 1,1041 5
14 994,48 764 718,34 1 1,1262 6
15 294,37 780 012,71 1 1,1487 7
15 600,25 795 612,96 1 1,1717 8
15 912,26 811 525,22 1 1,1951 9
16 230,50 827 755,72 1 1,2190 10
16 555,11 844 310,84 1 1,2434 11
16 886,22 861 197,05 1 1,2682 12
17 223,94 878 421,00 1 1,2936 13
17 568,42 895 989,42 1 1,3195 14
17 919,79 913 909,20 1 1,3459 15
18 278,18 932 187,39 1 1,3728 16
18 643,75 950 831,14 1 1,4002 17
19 016,62 969 847,76 1 1,4282 18
19 396,96 989 244,71 1 1,4568 19
19784,89| 1009 029,61 1 1,4859 20
20 180,59 | 1029 210,20 1 1,5157 21
20 584,20 1049 794,40 1 1,5460 22
20995,89| 1070 790,29 1 1,5769 23
21 415,81 | 1092 206,10 1 1,6084 24
21 844,12 | 1114 050,22 1 1,6406 25
22281,00| 113633122 1 1,6734 26
22 726,62 | 1159 057,85 1 1,7069 27
23181,16| 1182 239,01 1 1,7410 28
23 644,78 | 1205 883,79 1 1,7758 29
24 117,68 | 1230001,46 1,8114 30
pocet let MD ‘ D
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1|rezerva 679 048,00
hala 679 048,00

2| rezerva 13 580,96
Urok 13 580,96

3| rezerva 13 852,58
urok 13 852,58

4 |rezerva 14 129,63
Urok 14 129,63

5| rezerva 14 412,22
Grok 14 412,22

6 | rezerva 14 700,47
Urok 14 700,47

7 | rezerva 14 994,48
Grok 14 994,48

8| rezerva 15 294,37
Urok 15 294,37

8 | rezerva 15 600,25
Grok 15 600,25

9| rezerva 15912,24
Urok 15 912,24

10 | rezerva 16 230,49
Grok 16 230,49

11 |rezerva 16 555,09
Urok 16 555,09

12 | rezerva 16 886,20
Grok 16 886,20

13 |rezerva 17 223,92
Urok 17 223,92

14 | rezerva 17 568,40
Grok 17 568,40

15| rezerva 17 919,77
Urok 17 919,77

16 | rezerva 18 278,16
Grok 18 278,16

17 | rezerva 18 643,73
Urok 18 643,73

18 | rezerva 19 016,60
Grok 19 016,60

19 | rezerva 19 396,93
Urok 19 396,93

20 | rezerva 19 784,87
Grok 19 784,87

21 | rezerva 20 180,57
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13580,96

13852,58

14129,63

14412,22

14700,47

14994,48

15294,37

15600,25

15912,26

16230,5

16555,11

16886,22

17223,94

17568,42

17919,79

18278,18

18643,75

19016,62

19396,96

19784,89

20180,59



Grok 20 180,57

22 | rezerva 20 584,18
urok 20 584,18

23 | rezerva 20 995,86
Urok 20 995,86

24 | rezerva 21 415,78
urok 21 415,78

25 | rezerva 21 844,10
Urok 21 844,10

26 | rezerva 22 280,98
Grok 22 280,98

27 | rezerva 22 726,60
Urok 22 726,60

28 | rezerva 23 181,13
Grok 23181,13

29 | rezerva 23 644,75
Urok 23 644,75

30 | rezerva 24 117,65
Grok 24 117,65
Celkem 1 230 000,95 1230 000,95
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20584,2

20995,89

21415,81

21844,12

22 281,00

22726,62

23181,16

23644,78

24117,68



