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Abstrakt

Tato diplomova prace se zabyva uzemnim planovanim, jeho legislativou a procesem.
Préce je rozd€lena na cast teoretickou a praktickou. V teoretické ¢asti je objasnéno,
co znamena Uzemni planovani a jaké jsou cile a nastroje uzemniho planovani. Za
pouziti citace zakona jsou jasné vysvétleny dilezit¢ pojmy uzivané v tzemnim
planovani vcetné trvale udrzitelného rozvoje tizemi a jeho souvisejicich dokumentd.
Déle jsou popsany formy tzemniho planovani. V praktické ¢asti prace je popisovan
vyvoj uzemniho planovani v obci Kunzak jednotlivych uzemnich pldnu v dané
obdobi a jejich zhodnoceni.

Kli¢ova slova: izemni planovani, stavebni zékon, udrzitelny rozvoj, krajinny raz,

Kunzak

Abstract

This thesis deals with spatial planning, its legislation and process. The thesis is
divided into theoretical and practical parts. The theoretical part explains what spatial
planning means and what are the objectives and tools of spatial planning. Important
concepts used in spatial planning, including sustainable development of the territory
and its related documents, are clearly explained using quotations of laws.
Furthermore, the forms of spatial planning are described. The practical part of the
thesis describes the development of spatial planning in the municipality of Kunzak of

the different spatial plans in the given period and their evaluation.

Keywords: spatial planning, building law, sustainable development, landscape

character, Kunzak
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Uvod

Zijeme hektickym Zivotem, ¢asto nedbame na okolni krajinu a jeji hodnotu, a svym
chovanim ji znehodnocujeme. Soubor opatieni vedoucich k ochrané ptirody, rozvoji
uzemi a ke komplexnimu feSeni vyuzivani a nakladani s pidou se nazyva uzemni
planovani. Ceskd republika ma ve svém pravnim fadu néstroje, kterymi toto
nakladani, vyuziti, rozvoj a ochranu zajiStuje — izemni planovani. Soubor néstroji
pro uzemni planovani je uspofadan na Urovni mezinarodni, republikové, krajské a
obecni.

Profesn¢ se jiz deset let zabyvam prodejem nemovitosti a Casto se u svych
klientl setkdvam s terminologii "az to bude moje, postavim tam co budu chtit".
Domnivaji se myln¢, Ze pokud bude néjaky pozemek v jejich vlastnictvi, mohou s
nim nalozit dle svého uvazeni. Proto se svymi klienty Casto feSim otdzku vyuziti
kupovanych ¢i proddvanych pozemkd. Snazim se jim byt napomocen 1 pfi
porozuméni Uzemniho pldnu v lokalitach, kde se pozemky nachéazeji. Téma mé
diplomové prace jsem tedy vybral z divodl profesnich, nebot’ pro Gspésny prodej ¢i
koupé nemovitosti je ¢asto nutna spoluprace se stavebnimi tfady a odbory tizemniho
planovani riznych méstskych ¢iobecnich Gfadd. Druhym divodem, pro¢ bylo
vybrano toto téma je i skutecnost, Ze m¢ zajima vse v souvislosti s ochranou pfirody,
kdy k naplnéni cile zmény tzemniho pldnu v souladu s udrzitelnym rozvojem je
cesta velmi slozita.

Prace je rozdélena do dvou ¢asti — teoretické a praktické. V teoretické Casti
objasnim terminologii a procesy v Uzemnim planovani dle dostupnych zdroji. V
praktické casti se budu zabyvat konkrétnim vybranym Uzemim a jeho tzemnim
planem. Pro tuto praci jsem vybral uzemni planovani obce Kunzak, kterd se nachazi

v okrese Jindfichiv Hradec v Jihoceském kraji.




1. Literarni prehled

1.1 Definice a pojmy v uzemnim planovani

1.1.1. Uzemni planovani

Definovat pojem uzemni planovani lze z mnoha zdroji. Obecné by se dalo
fict, ze izemni planovani ma za ukol fesit vyuziti ploch v uréitém daném uzemi, tedy
k jakému tucelu jsou nebo budou plochy vyuzivany. Piesna definice se nachazi
ve stavebnim zakoné 183/2006 Sb. S podrobnostmi se uzemnim planovanim zabyva
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj o uzemné planovacich
podkladech a zemné planovaci dokumentaci ve znéni pozdéjsich predpist. Zakon
183/2006 Sbh. v sekci Hlava I. specifikuje cile (§18) atkoly (§19) uzemniho
planovani.

Hladik (2005) uvadi, Ze pro feSeni pozemkovych tUprav je zasadnim
dokumentem Uzemni plan obce, ktery presné stanovuje zastavéné a zastavitelné
pozemky, aby pro zpracovatele pozemkovych uprav bylo ziejmé, jak s pozemky
pii Gpravach nakladat. Klikova (2007) popisuje, ze tUzemni planovani jsou
opatieni, kterd se vztahuji k moznostem naklddani s izemim a zarovenl urCuje meze
téchto moznosti. Dale uvadi, ze tkol a ucel izemniho planovani je komplexnim
asoustavnym zptisobem feSit vyuziti Uzemi, stanovit organizaci ¢innosti
V Gzemi, zachovat jeho hodnotu nebo koordinovat c¢innosti ovliviiujici rozvoj
hodnoty tizemi. V ramci Gzemniho planovani musi byt dbano pfedevS§im na péci
0 zivotni prostiedi. Dle Mairta (2012) k piispéni socialni soudrznosti je nutno
koordinovat rozvoj dopravni, technické a obfanské infrastruktury. Cilem by mélo byt
dosaZeni udrZitelného tzemniho rozvoje. Dale uvadi, Ze pro udrzitelny rozvoj uzemi
musi uzemni planovéani vytvaret takové ptredpoklady, které uspokojuji soucasné
generace, bez ohrozeni podminek pro Zivot generaci budoucich. Podle Sykory (2002)
je cilem tUzemniho planovani posoudit jaky je stav katastrdlniho uzemi obce
a pro harmonicky rozvoj navrhovat vyuziti ploch pozemki a jejich uspotadani.
Zaroveti ma UP zamezit ¢innostem negativné pisobicim na vodni zdroje, ptidu
aovzdusi. Payne  (2013)  wuvadi, Ze tzemni  pldnovani je  klicovym
mechanismem, ktery organy vefejné moci vyuzivaji k ovliviiovani pii uspotfadani
avyuzivani pozemkd. Albrechts (2013) uvadi, Ze Gtzemni planovani je také

platformou, kde dochazi k interakci vefejnych a soukromych subjekti. Podle




Allmendingera (2010) se s rustem zivotni urovné zvySuje rozmanitost a tempo
transformace ekonomiky, a tim samoziejm¢ roste vyznam Uzemniho planovani.
Pro budouci podobu prostoru je rozhodujici i podoba pravnich predpist, ktera je
vysledkem z&jmu riiznych subjekta.

1.1.2. Udrzitelny rozvoj uzemi

S pojmem tizemni planovani je velmi dilezité zminit rovnéz udrzitelny rozvoj tzemi,
protoze tyto dva terminy spolu tzce souvisi. Udrzitelny rozvoj je vyvazeny vztah
vhodného zivotniho prostiedi, hospodarskym rozvojem a soudrznosti obyvatel
tak, aby potieby soucasné generace byly uspokojeny, ale rovnéZz nedochazelo
k ohrozeni podminek pro zivot u generace budouci. Zakladem udrzitelného rozvoje
je Clovek a priroda. Udrzitelny rozvoj je zminén ve stavebnim zékoné¢ kdyz § 18 odst.
1 definuje stavebni zakon udrZzitelny rozvoj uzemi takto: Cilem vuzemniho planovani
je witvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj apro soudrznost spolecenstvi obyvatel vizemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich (CR,
sbirka zékonl). Pro dosaZeni udrzitelného rozvoje jsou nezbytné tii pilife:
environmentalni zabyva se omezovanim znecisténi, ochranou vzacnych ekosystému
Setrnosti pfi tézb&é a spotfebou neobnovitelnych zdrojii, bojem s klimatickymi
zménami socialni zabyvd se napf. omezovanim chudoby, soudrznosti mezi
jednotlivymi generacemi nebo spoleCenskymi skupinami, rovnymi pravy nebo
pristupem ke vzdélani ekonomicky vénuje se globalizaci, hospodafskému
ristu, nezaméstnanosti, mezindrodnimu obchodu, nebo napf. rozvoji regionl
ve vztahu k dal$im dvéma pilitim (Evropsky tyden udrzitelného rozvoje, 2021).

Pro dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi minimalizovat stfety zajml mezi
hospodaiskymi aktivitami a ochranou zivotniho prostfedi a kulturniho
dédictvi, Nutna je podpora udrzitelného rozvoje obci a regiond, podpora rozvoje
vetejnych sluZzeb a socidlni infrastruktury. Zaroven je nutné umoZnit vefejnosti
ucastnit se na rozhodovani a tvorb¢ strategii ve vécech tykajicich se udrzitelného
rozvoje

Uzemni pohled na udrzitelny rozvoj — Gzemni rozvoj, je nejéastéji spojeny s jeho
stavebnim vyuzitim. Velky zdsah z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi je zména
nezastavéného Uzemi na zastavéné. V piipadé, Ze by doslo k poskozeni

¢i znehodnoceni  pfirodnich zdroji v uzemi, jsou disledky dlouhodobé




a revitalizace, ktera usiluje o obnovu byva velmi nakladna. Hledisko uzemniho
rozvoje je pro udrzitelny rozvoj klicové (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2022).

1.1.3 Vyznamné dokumenty udrZitelného rozvoje svétové a evropské irovné
Deklarace o Zivotnim prostiedi a rozvoji Charta Zemé z Rio de Janeiro (1992), ktera
V udrzitelném rozvoji. Jsou v ném propojeny 3 zakladni principy udrzitelného
rozvoje a stanoveny role jednotlivych vlad pii jeho prosazovani. Machova (2007)
uvadi dalsi dalezit¢ dokumenty. Prvnim, ktery navazuje na Deklaraci o Zivotnim
prostiedi je Agenda 21, (neboli program pro 21. stoleti) byl piijaty v roce 1992
na summitu OSN v Rio de Janeiru, v problematice udrzitelného rozvoje zavazuje
ke spolupraci. Mistni Agenda 21 uplatiuje principy udrzitelného rozvoje lokalni
aregiondlni urovné. Komunitni a strategické planovéani, na kterém je zalozena
se dotykéd udrzitelného rozvoje mésta, obce ¢i regionu. Velmi dilezitd je ucasti
vefejnosti a oteviend spoluprdice mezi vefejnou spravou, nevladnimi
organizacemi, podnikatelskymi subjekty, sférou védy a vyzkumu i Sirokou
vetejnosti. Velmi vyznamnym zminénym dokumentem je Evropska charta
regiondlniho a prostorového planovani, kterd byla pfijata v roce 1983
v Torremolinos. Uzemni planovani a regionalni politika by mély usilovat o rozvoj
regiond, zachdzeni s prirodnimi zdroji by mélo byt zodpovédné a vyuzivani izemi by
melo byt racionalni. DalSim dokumentem je Lublanska deklarace, kterou pftijali
ministii zodpovédni za izemni planovani CEMAT na zasedani Evropské konference
v roce 2003. Méla by implementovat fidici principy trvale udrZitelného izemniho
rozvoje Evropy. Zalozena je na zavazku Rady Evropy a CEMAT. V oblasti
uzemniho planovani a regionalni politiky jsou pro udrzitelny rozvoj dualezité
dokumenty Evropské perspektivy iizemniho rozvoje (ESDP). Ministii zemi EU
odpovédni za izemni planovani pfijali zdkladni cile ESDP v Postupimi v kvétnu.
1999. V téchto dokumentech je uvedeno, Ze vzhledem k existujicim regionalnim
rozdilim v urovni rozvoje je tieba, aby perspektiva evropského uzemniho rozvoje
vychézela ze zaméru EU dosdhnout trvale udrZitelného rozvoje vyvazZeného
(Machova, 2007).

1.1.4 Krajina, krajinny raz, vyznamny krajinny prvek

V souvislosti s Uzemnim pldnovanim se lze setkat s dalSimi dialezitymi

terminy, kterymi jsou krajina, krajinny raz a vyznamny krajinny prvek
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Krajina je dle zdkona ¢ 114/1992 Sb. cast zemského povrchu
S charakteristickym reliéfem, tvorend souborem funkcné propojenych ekosystémii
a civilizacnimi prvky.

Krajinny raz je ptirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢it¢ho mista
i oblasti, kterd je chranéna pfed zhodnocenim. V Ceské legislativé terminy oblast
a misto krajinného razu uvadi §12 zakona 114/92 Sb. a stavebni zdkon ¢. 183/2006
Sb., zejména pak souvisejici vyhlaska ¢.500/2006 Sb. (Bukacek a Culek, 2009).
Podle Skleni¢ky (2003) je termin krajinny raz zminovan jiz v roce 1920, kdy
v zakon¢ 47/1920 Sb. je uvedeno ,,Pti sdélavani planu piihlizej pozemkovy turad
K tomu, aby ptidélem nebyly ruseny krasy ptirodni a raz krajinny a aby nevzaly ujmy
pamatky pfirodni, historické a uméleckeé".

Michal a Low (2003) popisuji ochranu krajinného razu, tak Ze historicka
charakteristika krajinného rdzu se odviji od souvislosti vyvoje pfirodnich
a kulturnich charakteristik dané oblasti, v jejich Casové posloupnosti a vazbé
na vyuzivani krajiny a zivot minulych generaci v ni vibec. Typické znaky, od této
charakteristiky odvozené, jsou tvofeny soucasnymi stopami, které historie v krajiné
zanechala.

Vyznamny krajinny prvek (VKP) je v § 3 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané prirody a krajiny, definuje VKP , ekologicky, geomorfologicky
nebo esteticky hodnotnou casti krajiny, ktera utvdri jeji typicky vzhled nebo prispiva
K udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raSelinisté, vodni
toky, rybniky, jezera, udolni nivy a jsou podle § 4 odst. 2 stejného zdkona chranény
pred poSkozovanim a zni¢enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich
obnova a nedoSlo kohroZzeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.
K zdsahtim, (umistovani staveb, pozemkové upravy, odvodnovani, té€Zba nerostil
atd.) které by mohly vést k jejich poskozeni nebo zniceni nebo k ohrozeni ¢i oslabeni
jejich ekologicko-stabilizaéni funkce, je tieba zavazné stanovisko organu ochrany
ptirody U posuzovani uzemnich plant je tedy nutné stanovit i podminky ochrany
krajinného rdzu a vyznamnych krajinnych prvkdl (Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, 2022).

1.1.2 Uzemni systém ekologické stability krajiny USES
Pti izemnim planovani je rovnéz dulezity termin izemni systém ekologické stability
krajiny. Z hlediska izemniho planovéani je USES dilezitym limitujicim faktorem

pfi vyuziti Gzemi, ktery je nutné respektovat, aby doslo k souladu

11




ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v izemi. Podle § 4 odst. 1 zakona 114/1992
Sb o ochrané prirody akrajiny ve znéni pozdéjsich predpisii je USES vefejnym
zajmem, a na vytvareni se podileji nejen obce a stat, ale rovnéz vlastnici pozemkdl.
USES je v zikon& definovan jako .,vzdjemné propojeny soubor piirozenych
| pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémii, které udrzuji prirodni
rovnovahu “

1.1.6 Cile a tikoly izemniho planovani

Jak jiz bylo uvedeno, cile uzemniho planovéani jsou pfesné specifikovany v §
18, hlavy I stavebniho zakona 183/2006 sb. Dolezal et al. (2010) uvadi, Ze tzemni
planovani vytvari predpoklad vyvazeného ptiznivého zivotniho
prostiedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel. Dale je autory
uvadéno, ze pro ochranu krajiny, pro rozvoj uzemi, pro urCeni hospodarného
vyuzivani ploch, pro funkéni vyuziti, vystavbu, ale i rozvoj tzemi je tiloha tizemniho
planovani nezastupitelna. Zaroven jsou uzemnim planovanim vytvareny ptedpoklady
pro zajisténi souladu pfirodnich 1 civilizaénich hodnot uUzemi (vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi) zaroven musi byt
v souladu s cili pozemkovych uprav.

Zonneveld (2018) uvadi, ze cile tizemniho planovani jsou velmi rozsahlé
a komplikované. Pro zpracovani pozemkovych uprav jsou podklady uzemniho
nezbytné pro uzemni planovani. Dolezal et. al. (2010) v zakon¢& 183/2006 § 18
V odstavei 1 zminuje trvale udrZitelny rozvoj a v dalSich odstavcich pak vetejny
zajem jako pfistup, ktery ma chranit a rozvijet vSechny slozky hodnoty izemi. Dale
ma koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi.

Vyznamnym cilem Gzemniho pldnovéani je koordinace rozvojovych politik
tykajicich se riznych sektort spole¢enského a ekonomického Zivota (Liier a Bohme,
2020). Predpokladem je, Ze prospéch a vyhody z realizace zmén budou vétsi nez
naklady na jejich provedeni (Ettanen a Vitikainen, 2004). Vzhledem k omezené
povaze prostoru a rozdilnosti cilti formulovanych riznymi zucastnénymi v procesy
uzemniho planovani maji pouze néktefi z nich moznost téchto svych cilti dosahnout.
Dosazeni cili konkrétnich subjekti pfitom nemusi nutné zaviset napf.
na kompatibilité téchto cilti s urbanistickymi principy (Hoxha et. al., 2014). Noworol

(1998) uvadi, Ze pfirozeny tlak ze strany ekonomicky motivovanych soukromych
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subjektil ukazuje dalezitost izemniho planovani pti formulovani a hajeni vetfejného
zajmu.

Ukoly, které maji pomoci splnit cile obsahuje § 19 zikona 183/2006, a presné
vymezuje nasledujici:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem

na hodnoty a podminky vuzemi,

c) proverovat a posuzovat potrebu zmén Vv uzemi, verejny zdjem na jejich
provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tizemi, vliv na verejnou infrastrukturu

a na jeji hospodadrné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZivani
a prostorové uspordadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani

a reseni staveb a verejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisteni
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi

a na vyuzitelnost navazujiciho vuzemi,

f) stanovovat poradi provadeni zmén v uzemi (etapizaci),

g) vytvaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkii, a to predevsim prirodé blizkym

zpuisobem,

h) vytvaret v uizemi podminky pro odstranovani disledku nahlych hospodarskych
zmén (CR, sbirka zakont).

1.1.7 Nastroje uzemniho planovani

DOLEZAL et. al. (2010) jako zakladni néstroje tizemniho planovani uvadi izemng

planovaci podklady a izemné planovaci dokumentaci.
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Mezi uzemné planovaci podklady patti vzemni analytické podklady (slouzi
pro vyhodnoceni vyvoje a stavu uzemi) a uzemni studie (zabyva se moznostmi
a podminkami zmén Gzemi).

Uzemné planovaci dokumentaci tvoti zdsady iizemniho rozvoje. Tyto zasady
stanovuji zékladni pozadavky na usporfadani uzemi tak, aby bylo ucelné
a hospodarné. Nachazeji-li se v uzemi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu, vymezi je a stanovi pozadavky na jejich vyuziti (mozné varianty nebo
zmény soucasného nebo budouciho vyuziti). Jak jiz bylo zminéno vyse, je jednou
ze zasad uzemniho rozvoje vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Predpokladané nebo zjisténé vlivy zdsad uzemniho rozvoje se vyhodnocuji a hledaji
se vhodné moznosti napliujici cile zdsad uzemniho rozvoje.

Dal$im dulezitym je tizemni plan, a regulacni plan. Definice pojmu Uzemni
plan je v §43, odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. Uzemni plin je obecn& feceno
stézejnim dokumentem urcujicim mimo jiné vyuziti tzemi. Dotyka se vSech
uzivatelti izemi a jeho obyvatel (vefejnost, stavebnici, obce, statni a vetejna sprava).
Redi vztah vefejnych a soukromych zijmd v uzemi (Jehlik, 2015). Dale autor
rozd¢€luje aktéry Uzemniho plénovani dle pradvniho statusu do  tii
skupin, a to: vetejnost (laicka, odborna a rovnéz vlastnici a investofi), vefejna moc je
druhou skupinou, a tieti skupina jsou ti, kteti maji zvySenou odpovédnost za pribeh
uzemniho planovani — zastupitelé dané obce, potfizovatel a také zpracovatel.

Dolezal et. al. (2010) uvadi, Ze Regulacni plan v fesené plose ma za tikol urc¢it
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl, umisténi a prostorové usporadani
staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho
prostiedi a vymezi vefejné prospéSné stavby nebo vetejné prospésna opatieni.

1.1.8 Organy uzemniho planovani

Ve stavebnim zdkoné jsou pfesné vymezeny organy uzemniho planovani a jejich
kompetence. Podle § 5 odstavec 1 zakona Cislo 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon) jsou to: organy obci a krajii, Ministerstvo
pro mistni rozvoj, na izemi vojenskych ujezdli Ministerstvo obrany. § 5 odstavec 2
stanovuje, Ze organy obce a kraje vykonavaji plsobnost ve vécech tzemniho
planovani podle tohoto zakona jako putsobnost pienesenou, nestanovi-li
zakon, Ze 0 véci rozhoduje zastupitelstvo obce nebo kraje. Zakon 183/2006 Sb. v §

5, odstavci 2 pfesné vymezuje:
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organy obci zajistuji ochranu a rozvoj hodnot uizemi obce, pokud nejsou svéreny
puisobnosti v zdleZitostech nadmistniho vyznamu organum kraje nebo na zaklade
zvlastnich pravnich predpisit dotcenym organum.
organy krajit zajistuji ochranu a rozvoj hodnot uzemi kraje, pritom mohou
zasahovat do cinnosti organui obci jen v zakonem stanovenych pripadech, a to pouze
v zaleZitostech nadmistniho vyznamu, postupuji pritom v soucinnosti s organy obci.
Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo obrany miize zasahovat do piisobnosti
organii krajit a obci jen v zakonem stanovenych pripadech, a to pouze v zalezitostech
tkajicich se rozvoje uizemi statu, postupuje pritom v soucinnosti s organy kraju
a dotcenych obci.
Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatnovani vzemné planovaci
dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zaklade, kterych byla vizemné planovaci dokumentace vydana, jsou
povinny poridit zménu prislusné iizemné planovaci dokumentace (CR, sbirka
zakont).
Daéle jsou v zakoné 183/2006 v § 6 az § 17 jasn¢ popsany jednotlivé tikony
a pravomoci organti za¢astnénych v izemnim plénovani.
1.1.9 Zucastnéni v procesu izemniho planovani — aktéri
Stavebni zdkon ma ve své formulaci termin aktér. Kazdého, kdo vstupuje do procesu
uzemniho planovani s néjakym cilem stavebni zdkon ve svém textu nazyva aktérem.
Zpravidla se tedy jedna o tyto aktéry:
a) organy uzemniho planovani,
b) dotéené organy,
c) veiejnost (CR, sbirka zakont).
1.1.10 Legislativni zajiSténi izemniho planovani
Podle Jehlika (2015) je vychozim pro uzemni planovani stavebni zakon a piedpisy
stimto zakonem souvisejici a také soubor opatfeni obecné povahy, kterym
se vydavaji uzemni aregulani plany. Mezi piedpisy souvisejici se stavebnim
zakonem uvadi nasledujici:
. zdakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii; menici nekteré clanky a §
zakona ¢. 50/1976 Sb.,
. zdakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnického prdva

k pozemku nebo stavbé (zakon o vyvilastnéni), ve znéni pozdejsich predpisii

15




. zdakon ¢. 416/2009 Sb., o wurychleni vystavby dopravni, vodni
a technicke infrastruktury, ve zméni zakona ¢. 209/2011 Sb. a zdkona
¢. 405/2012 Sh.

v

o zakon ¢. 186/2006 Sb., o zméné nékterych zdkonit v souvislosti
S prijetim stavebniho zdkona a zdkona o vyvlastnéni

o zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym se meni zdkon ¢ 183/2006
Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisii, a nékteré souvisejici zakony,

. vyhlaska MMR ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech;

. vhlaska MMR ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
vyhlasky ¢. 62/2013 Sb.

o vyhlaska MD ¢. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové
dokumentace dopravnich staveb,

o vyhlaska MMR ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci
cinnosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

. vyhlaska MMR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii

. vyhlaska MMR ¢ 268/2009 Sb., o technickych pozZadavcich
na stavby, ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb.

. vyhlaska MMR ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

. vwhlaska MMR ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi uprave uzemniho
rozhodovani, stavebniho radu a uzemniho opatieni, ve znéni vyhldsky
¢. 63/2013 Sb. *

o Do piisobnosti MMR pak spadaji ndsledujici cinnosti:

. poFizovatelské cinnosti (porizovani PUR, poFizovini UAP, vykon
cinnosti nadrizeného spravniho orgdanu)

. ,schvalovani a vyhlaSovani zdvazné casti uzemnich planii velkych
uzemnich celkii

o vykon piisobnosti nadiizeného organu vuzemniho planovani pro kraje

a rozhodciho organu v pripadeé vécnych sporii* (Plos, 2013).
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Rozmanova (2019) uvadi, ze dalsi legislativni vychodiska, které se dotykaji
uzemniho planovani, je nutné vnimat v mezinarodnim kontextu. Napfiiklad pro oblast
ucasti vefejnosti v ramci Uzemniho planovani je stéZejnim dokumentem Aarhuska
umluva. Povinnosti ztéto umluvy vyplyvajici, slouzi predevSim pro efektivni

zapojeni vetejnosti do procesu rozhodovani, naptiklad:

., PFristup verejnosti k informacim,
aktivni informovani,
konzultace s obcany,
Spoluuicast verejnosti na planovani,
vyhodnoceni procesu planovani z hlediska zapojeni verejnosti“.
1.2 Popis procesu izemniho planovani
Proces uzemniho planovani je komplexni soubor ¢innosti, které 1ze rozdélit do dvou
vétSich skupin. Prvni znich tvofi pfipravné cinnosti, druhou pak jednotlivé
postupové faze a kroky. V ramci ptipravnych ¢innosti jsou posouzeny a doplnény jiz
existujici podklady, které jsou dale doplnény o nové podklady, jako jsou naptiklad
doplnujici analyzy ¢i prizkumy. Kli¢ovou ¢innosti je pak vypracovani studii, pomoci
kterych mohou byt identifikovany problémy ¢i kolize a pribézna aktualizace udaji
0 uzemi (Jehlik, 2015).
Jednotlivé postupové faze a kroky vymezuje autor nasledovné:
e schvaleni zdméru pofizeni Gzemniho planu, navrh na pofizeni Gzemniho
planu
e vyhledani a ustanoveni potfizovatele a ndsledné zpracovatele
e aktualizace podkladt, identifikace klicovych témat, problémt a kolizi
pro ucely zadani
e zpracovani, projednani a schvaleni zadani
e pouziti zpracovaného, projednaného a schvaleného zadani v nasledujicich
procesnich fazich
e Vvpiipadé¢ schvaleného zadani je pofizen navrh, v pfipadé¢ neschvalen¢ho
zadani je pak proces zastaven, nebo je provedena Uzemni studie ¢i jina

pravem aprobovana forma
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1.2.1 Nazvoslovi v procesu uzemniho planovani

Navrhovatel: organ vefejné spravy, obCan obce, fyzicka nebo pravnickd osoba
s vlastnickymi nebo obdobnymi pravy k ur¢itému pozemku C¢i stavbé na uzemi
obce, ptipadné tzv. opravnény investor.

Porizovatel: Obec s rozsifenou pusobnosti (ORP) — uifad izemniho planovani
Porizovatel: Obecni utad, zajistujici, aby byly splnény kvalifika¢ni pozadavky
Zpracovatel: Autorizovany architekt: podle stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. § 24
musi tato osoba pro vykon tuUzemné planovaci Cinnosti spliovat kvalifikacni
pozadavky

Zpracovatelem muze byt rovnéz:

Fyzicka osoba vlastnici osvéd¢eni ZOZ, mé vysokoskolské vzdélani s uznanou
autorizaci v oboru tizemni pldnovani a ma odpovidajici praxi (18 mésicii vykonu
uzemné planovaci Cinnosti ve vefejné sprav€é) nebo osoba vlastnici ZOZ
vysokoskolsky vzdélana v ptibuzném oboru uznaném pro autorizaci v Uzemnim
planovani nebo s vysokosSkolskym vzdélanim stavebniho zaméteni a s nejméné 3
roky odpovidajici praxe.

Pro objasnéni byly jednotlivé postupy pofizeni izemniho planu shrnuty do nize
uvedenych etap.

1.2.2 Navrh na porizeni izemniho planu

Na zacatku celého procesu stoji rozhodnuti o tom, zda se bude uzemni plan
nebo jeho zména pofizovat. O takovém kroku rozhoduje zastupitelstvo obce.
Rozhodnuti vychazi bud’ z podnétu zastupitelstva nebo jiného subjektu. Navrh
napofizeni UP podava tzv. navrhovatel (viz. §44 SZ), ktery je spravné spjat
spozemkem nebo stavbou na uzemi obce pro jejiz uzemi se UP pofizuje
(navrhovatelem muze byt obCan obce, fyzickd ¢i pravnickd osoba, organ vetejné
spravy). Pofizovatel (napf. odbor izemniho planovani nebo odbor UP navrh posoudi
(aplnost, soulad s pravnimi piedpisy) a spliuje-li stanovené nalezitosti, je pifedlozen
k rozhodnuti zastupitelstvu obce piislusné k vydani UP. O vysledku jednani
zastupitelstva o tomto navrhu obec informuje navrhovatele a ufad uzemniho
planovani. Obec zmonitoruje a projedna navrh a o projednani navrhu obec informuje
navrhovatele aufad uzemniho planovani. Pfipravné prace zahrnuji kromé
monitoringu Uzemi také zadani zakazky na vypracovani a také uzavieni pfislusnych

smluv se zpracovatelem ¢i schvaleni nakladt. (Jehlik 2015, Aurum 2022)
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1.2.3 Navrh zadani

Jestlize zastupitelstvo obce o potizeni izemniho planu rozhodne, pofizovatel (obecni
Gfad) a uréeny &len zastupitelstva zpracuji spole¢né navrh zadani UP
tak, aby obsahoval cile a pozadavky na zpracovani navrhu UP. Tento navrh zadani je
poté zaslan dotCenym organim, krajskému uradu, sousednim obcim, a také dorucen
vefejnou vyhlaSkou. Do 15 dntli 1ze k navrhu zadani u pofizovatele podat pisemné
ptipominky. Nadtizeny krajsky utrad a dot¢ené organy mohou do 30 dnti od obdrzeni
navrhu uplatnit vyjadfeni. Ve stejné lhiaté musi dat krajsky arad poftizovateli
na védomi, zda ma byt navrh UP posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostedi
(podnéty mohou dat i sousedni obce). Dle vysledkii projednani dochazi
pofizovatelem a uréenym zastupitelem k opravé zadéni, které je nasledné predlozeno
zastupitelstvu obce ke schvaleni. Na zikladé schvaleného zadani zpracuje
pofizovatel navrh uzemniho planu. Navrh Gzemniho planu zpracovava pro obec
autorizovana osoba — zpracovatel (Simova, 2022).

1.2.4 Projednani navrhu izemniho planu

Pokud neni u dotéenych orgdni pfipominek zajisti projednani zpracovaného navrhu
za ucasti vetejnosti. Zde dochazi k pfipominkdm — ty mize uplatnit kazdy.
Potizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednéni
a vyhotovi névrh rozhodnuti o némitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Gizemniho plénu. V ptipad€ nezbytnosti pro obec zajisti ipravu
navrhu uzemniho planu v souladu se stanovisky dotcenych orgdnid, poptipadé
s vysledkem fe$eni rozpord, a po vefejném projednani v piipadé nutnosti je navrh UP
upraven. Pokud se nejedna o upravy, které by byly podstatné, zastupitelstvo mtize
vydat izemni plan.

Na ziklad¢ vefejného projednani vSak mulZe dojit k podstatnym
upravam, proto pak musi byt ndvrh znovu posouzen ptisluSnymi ufady a v rozsahu
uvedenych uprav se kona opakované veifejné projednani. Je mozné, Ze bude nutné
navth uzemniho plénu pifepracovat. V tomto piipad€ zpracuje pofizovatel
ve spolupraci s urenym zastupitelem pokyny pro zpracovani nového navrhu
UP, které musi byt schvaleny zastupitelstvem pfislusné obce a cely proces
zpracovani navrhu tzemniho planu a jeho projednani se opakuje. V ramci zadani
uzemniho planu jsou aktualizovany a dopliiovany podklady a analyzy pro néavrh
zadani. Nasledn¢ muze byt projedndno a schvéileno zadani uzemniho planu

(Simova, 2022, Aurum, 2022)
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1.2.5 Schvaleni a vydani izemniho planu

Potizovatel (napf. odbor tizemniho planovani nebo odbor UP obce s rozsitenou
pusobnosti) ptedlozi zastupitelstvu piislusné obce ndvrh na vydani uzemniho planu
s jeho odivodnénim. V piipadé, ze s nim zastupitelstvo obce nesouhlasi, vrati
predlozeny navrh potizovateli se svymi pokyny k tpravé a novému projednani nebo
jej zamitne. V ptipadé€, ze zastupitelstvo obce s navrhem souhlasi je izemni plan
vydan formou opatieni obecné povahy.

Cistopis uzemniho planu zahrnuje zapracovani rozhodnuti o namitkach, nasledné
probiha archivace a evidence a vypracovani registratniho listu. V rdmci
implementace izemniho planu jsou pfipravovany dopliujici podklady
a pruzkumy, které jsou dale trvale aktualizovany. Implementace tzemniho planu
zahrnuje také zpravu o tom, jak byl uplatiiovan tizemni plan v uplynulém obdobi, jak
byly poskytovany informace a jaka byla spolutcast na jednanich pofizujici obce
(Aurum, 2022, Simova, 2022).

Pro lepsi pochopeni je zndzornén cely proces izemniho planovani na nasledujicim

obrazku (Pravni prostor.cz, 2020)
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Obrazek 1.2: Cely proces uzemniho plinu (pravni prostor.cz, 2020)

1.2.6 Formy uzemniho planu

V zékoné ¢. 50/1976 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ktery pozbyl
ucinnosti 31.12. 2006 byl uzemni plan veden jako ,,uzemni plan obce, ktery stanovy
urbanistickou koncepci, resi pripustné, nepripustné, pripadné podminéené funkcni

vyuZziti ploch, jejich usporadani, urcuje zdkladni regulaci vizemi a vymezuje hranice

21




zastavitelného vzemi obce” (§ 10 odst. 1). Do konce Géinnosti zakona 50/1976 Sb.
byl izemni plan obce vyhlaSovan obecné zavaznou vyhlaskou (formou pravniho
ptedpisu). Takto schvaleny tzemni pldn bylo mozno zrusit pro nezdkonnost pouze
rozhodnutim ustavniho soudu. Uginnosti nového stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.
bylo schvéleni uzemniho planu definovéno vyslovné jako opatieni obecné povahy,
tedy smiSeného spravniho aktu, ktery stoji mezi obecné zdvaznym pravnim
ptredpisem a individualnim rozhodnutim (Epravo.cz, 2022).

1.2.7 Nesouhlas s vydanim izemniho planu

Zda je uzemni plan v souladu s pravnimi piedpisy Ize posoudit v pfezkumném fizeni
do 3 let od nabyti u¢innosti UP. Podnét miize dat jednotlivec, a fizeni miize naiidit
spravni organ-krajsky trad, kam obec pfislusi. Zda tizeni bude zahajeno vSak zalezi
pouze na uvazeni krajského Gfadu. Branit se je mozné i proti zptisobu, jakym bylo
rozhodnuto o podané namitce, a to opét ke krajskému tfadu. I zde vSak zalezi jen
a pouze na tomto Uradu, zda provede prezkumné fizeni. Pokud dojde k ptezkumnému
fizeni a krajsky ifad rozhodne o zméné nebo zruseni ¢asti rozhodnuti o namitkach, je
povinnosti obce uzemni plan uvést do souladu s timto rozhodnutim. Branit se je také
mozné podanim ndvrhu na zruSeni opatieni obecné povahy nebo jeho ¢asti podle §
10la a nasl. soudniho tadu spravniho. Tento navrh mize podat
kazdy, kdo se domniva, ze byl opatfenim obecné povahy zkracen na svych pravech.
O navrhu rozhoduje v prvnim stupni krajsky soud. Jako mimotadny opravny
prostiedek je kasacni stiznost, o které rozhoduje NejvysSi spravni soud

(Nemeskalova Rosinova, 2015).

1.3 Historie izemniho plinovani na vizemi Ceské republiky

Uz v dobé¢, kdy cloveék zacal s vystavbou jednoduchych sidel mél snahu o vytvoreni
n¢jakych pravidel pro uspofadani osidlovaného Uzemi a staveb na ném. Také
V historickych listindich mést lze nalézt néjaka zékladni pravidla pro uspotadani
staveb. Za nejstar$i dochovany jakysi stavebni fad je povazovan fad krale Pfemysla
Otakara Il. z roku 1270 pro mésto Jihlavu. Urcoval pravidelny pudorys pravouhlé
sité ulic s velkym ndméstim uprostred. Nebyl vSak jen néjakym zakladnim manualem
pro pravidla vystavby, ale také urcoval tresty za nedodrzeni takovych pravidel. Tim
bylo umoznéno méstaniim stavét domy tam, kde to bylo k uzitku mésta, a ty, které

byly ke Skodé& ¢i neprospéchu byly zbourany.
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Ve druhé poloviné 17. stoleti ptechazi dozor nad stavebnictvim z fad méstant
na ufady (krajské trady, zemské stavebni feditelstvi a vidensky dvir). V roce 1789
Dekret gubernia ukladd prazskému magistratu, aby byly predkladany ke stavbam
plany ke schvaleni, aby se dbalo vetfejné bezpecnosti, ditkladnosti a pravidelnosti
staveb, zfizeni rovnych ulic a okrasleni mésta. V roce 1815 byl stanoven prvni
jednotny stavebni tad. V roce 1864 byl vydan Novy stavebni tad, ktery obsahoval
prvky tzemniho planovani, hovofil o ,plénu rozdélovacim®. Narizuje v § 65
parcelacni Fizeni: "Maji-li Se nova mésta nebo nové casti mista nékterého
zakladati, musi se nejprve zadati, aby schvaleno bylo rozvrZeni celé té vetsi
prostory, na které se ma  stavéti a potom  teprve miize Sse zadati
za povoleni, aby se mohla nova stavebni zrizovati na té rozdélené prostore. S tou
prvni  zZddosti predlozen budiz plan polohopisny, a treba-li, také plan
rovinopisny, obé dvojnasob". Posouzeni tohoto planu stanovil §66: "Pri zkouseni
tohoto planu rozdélovaciho budiz zvlasté hledéno ktomu, aby se ulice
zakladaly, pokud moznd v rovné care, a tak siroké, aby to vyhovélo nejen verejnym
potrebam, ale také krasochuti, ato jmenovité podle rozsahlosti, jakou predvidati
Ize, pak podle toho, k cemu a jaka budou staveni novd ... Urad, ktery k stavbam
povoluje, vyméri, v jaké Sirce se ulice maji zakladati. V hlavnim mésté Praze neni
dovoleno, aby ulice byly uzsi 6 sahu". Kdyz tento stavebni fad uz nevyhovoval
pozadavkim, pfipravil se novy stavebni fad,a postupné vznikly stavebni
rady, které vytvofily principy moderniho vetejného stavebniho prava.

V novelizovaném znéni rizné stavebni fady platily az do 31.5.1950, kdy nabyl
ucinnosti novy stavebni zdkon, zdkon ¢. 280/1949 Sb., o tGzemnim planovani
a vystavbé obci. Tento zakon poprvé uzZiva pojem Uzemni planovani, izemni plany
obci, stanovuje tkoly a cile izemniho planovani. K tpravé a doplnéni zdkona doslo
vladnim nafizenim €. 51/1950 Sb., o tzemnim planovani obci a vladnim natizenim ¢.
57/1953 Sb., o pulsobnosti ministerstva vnitra v oboru uzemniho planovani
a vystavby obci a v oboru péce o technické sluzby narodnich vyborli, ve znéni
vladniho nafizeni €. 77/1953 Sb. V roce 1958 byla zruSena ta cast zdkona C.
280/1949 Sb., ktera se tykala uzemniho planovani a od stavebniho fadu byla cela
oblast izemniho planovéani oddélena. Oblast Uzemni planovani upravoval naslednd
zakon ¢. 84/1958 Sb., o Gzemnim planovani s Uc€innosti od 1.1.1959. Byly jim
uréovany typy Uzemnich planii, charakterizovany ukoly, cile a poslani izemniho

planovani. Zakon platil do roku 1976, kdy byl pfijat zakon ¢. 50/1976 Sb.,
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0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ktery nabyl uUc¢innosti dnem 1.10.1976.
Politickd zména, nové pojeti spravedlnosti a demokracie a néstup trzni ekonomiky
vyvolaly tlak na zménu a pfijeti nového zédkona. Tento byl ndsledné vypracovan, jeho
schvalovaci proces byl slozity dochazelo k nékolika tipravam, ale nakonec byl tento
zakon¢ ¢. 183/2006 vyhlasen a nabyl Uc¢innosti dnem 1.1.2007 Sb. K tomuto datu
pozbyl G¢innosti zakon predesly ¢. 50/1976 Sb. (Jirasek, 2014)

2 Cile prace

2.1 Cil teoretické casti

Cilem teoretické ¢asti bylo shromazdit dostate¢né mnozstvi odpovidajicich zdroja
z odborné literatury, ziskat dostatecné povédomi o procesu Uzemniho planovani
a vytvorit v teoretické ¢asti diplomové préace piehled o problematice.

2.2 Cil praktické éasti

Cilem praktické casti je zhodnoceni dosavadniho vyvoje izemniho planovani v obci
Kunzak a mistnich ¢asti, a to zejména porovnanim historickych uzemnich

plani, zastoupeni jednotlivych funkénich ploch a jejich rozlozZeni z hlediska casu.

3 Metodika

Dokumenty potiebné ke zpracovani diplomové prace byly poskytnuté obci Kunzak.
Uzemni plan sidelniho utvaru pro obec Kunzak zroku 2001. Déle bylo &erpano
z webu obce. Uzemni plan celého spravniho tzemi Kunzak z roku 2008 a jeho zmén
Vv nasledujicich letech. Vzajemné byly porovnany a vyzdviZeny jejich hlavni cile
a dilezité aspekty.

3.1 Popis vybrané obce

Lokalita, ktera byla vybrana je obec Kunzak a mistni ¢asti — Kaproun, Mosty,
Suchdol, Terezin, Valtinov a Zviile. Nachazi se v Jiho¢eském kraji 16 km od mésta
Jindfichuv Hradec. Rozloha obce je 49,56 km? a lezi v pruimérné nadmotské vysce
575 m n. m. Obec je napojend na silnice II. tfidy 164 z Jindfichova Hradce —
Strmilov a 151 KunZak — Moravské Budé&jovice, zaroven se nachdzi V turistické

oblasti Ceska Kanada, kterou zdrzuje mistni akéni skupina stejného nazvu.
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Obrazek 3.1: Znak Kunzaku (kunZak.cz, 2022)
Obrizek 3.2: Mapa CR (vlastni zpracovani)

Obrazek 3.3: Mapa obce Kunzak v¢. v§ech kat. izemi. (vlastni zpracovani)
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Pro vypracovani této diplomové prace byla vybrana lokalita, ktera je turisticky
znama jako Ceska Kanada a mj. do ni patii obec Kunzak. Pod obec spada dalsich $est
katastralnich  uzemi. Nejvétsi rozvojovou oblasti je samotné sidlo
Kunzak, na které¢ budou zaméteny konecné vysledky. Mensi rozvojovym sidlem je
Valtinov a Mosty, které jsou dobie napojené na dopravni infrastrukturu. Ostatni sidla
jsou prakticky neménna, co se ty¢e izemniho planovani.

Pro porozuméni historického a kulturniho vyvoje byla pouzita
kronika, kterou zpracovaval pan doktor Hala (1988). Dale pro ptfedstavu byly pouzity
fotografie z projektu ,,Kunzak diive a dnes Zakt Skoly Sira Nicholase Wintona pod
hlavickou pani feditelky Mgr. Evy Krafkové. Pro dalsi wukazatele
(socialni, ekonomické, piirodni) byly pouzity statistiky z webového portalu
obce, dale z ¢eského statistického tfadu a diskusi s pani lvanou Piibylovou z odboru
uzemniho planovani v Jindfichové Hradci a referentkou obecniho uradu Kunzak
S pani Kostkovou.

Pro obec Kunzak byly zpracovany dva Gizemni plany, a to plan sidleni struktury
pouze pro Kunzak, ktery byl schvalen vroce 2001 a uzemni plan zroku
2008, ktery jiz zahrnoval ostatni katastralni Uzemi. Ten byl pozdéji podroben
nékolika dil¢im zménam, které jsou podrobnéji popsané v dalsich kapitolach.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru z roku 2001 nebyl k dispozici v digitalizované
podobé¢, bylo Cerpano z textové Casti, kterd se nachéazi v archivu obce Kunzak, dale
i jeho graficka cast, ktera byla pouzita ve formé fotografie. Informace o uzemnim
planu sidelniho ttvaru zroku 2001 byly cerpany z dokumentl Opatieni obecné
povahy z téhoz roku.

V digitalizované podobé je az uzemni plan zroku 2008. Textova cCast
zahrnovala hlavni cile, které budou dale probirany v dalsi kapitole. Uzemni plan
zroku 2008 byl pomoci funkce WMS v aplikaci ArcGis vnesené do mapovych
vystupi, kde bylo pfidany potfebné popisky, métitko a dodatecné prvky, vSechny
jsou zpracovany v soufadnicovém systému S-JTSK.

K porovnani vyvoje vystavby, obyvatelstva a vyuZiti pozemkl a vyvoje
funkénich ploch v jednotlivych UP byly vytvofeny piehledné tabulky i grafy
pro lepsi zndzornéni a porozuméni vyvoje obce. Roky jednotlivych ukazatelid byly
vybrany na zékladé nejlépe dostupnych dat z lexikonu obci, ktery vychazi vzdy po
kazdém séitani. Pro presnéjii data byl kontaktovan pan Vladimir Balcar z CSU, ktery

26




ma toto izemi na starost. Je potieba také zminit, ze idaje o vékovych skupinach jsou
platné pouze k datu vydani a nejsou tedy zcela spolu kompatibilni.

Celkové zhodnoceni vyvoje Uzemniho planovani vobci Kunzak bylo
zhodnoceno v zavére¢nych kapitolach.

4 Vysledky a diskuse
Jak jiz bylo zminéno pod obec Kunzak patii také dalsi ¢asti, o kterych se v rdmci této
diplomové ¢asti  dotkneme pouze okrajov€é, nicméné¢ za zminku urcité
stoji, a to z diivodu piipadné zhodnoceni celého izemi obce Vv zavérecné kapitole

Dle oficidlnich stranek obce je Kunzak popisovana jako kiizovatka mezi
mésty Jindfichtiv Hradec, Dacicemi a TelCi, zéarovenn lezi V oblasti Ceska
Kanada, ktera je znama rozlehlymi lesnimi porosty, bludnymi balvany, viklany
a nespoCtem rybnikti. Nejznaméjsimi jsou rybniky Zvile a Komornik, které jsou
obklopeny stavbami pro rekreacni vyuziti. Obec Kunzak neni pfimo napojena
na zeleznici, ale sdili zastavku s obci Lomy, kde prochazi uzkorozchodna trat
spolecnosti JHMD. Obec dale spravuje mistni casti —
Zvule, Mosty, Kaproun, Suchdol a Valtinov.

Obecné teSené Uzemi patii z hlediska estetického zhodnoceni do I. a II
stupné a je charakterizovana jako pestra z divodu rozmanité krajiny, bohatou

rozptylenou zeleni a vét§imi plochami luk a vodnich dél. (Kunzak.cz, 2022).

Tabulka 4.1: Rozloha jednotlivych katastralnich uzemi (CUZK, 2022)

Rozloha KU km?
Kunzak 20,6
Mosty (Terezin/Zvile) 12,88
Valtinov 8,67
Kaproun 4,09
Suchdol 3,32
Celkova vyméra 49,56

V tabulce jsou uvedeny jednotlivé vymeéry katastralnich Uzemi z toho nejvétsi je
Katastralni izemi Kunzak. Pod katastralni tizemi Mosty spadaji také mistni Casti —
Terezin asidlo Zvile. Obec Kunzak mé tedy 7 mistnich Casti, ale 5 katastralnich

tizemi (CSU, 2022).
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4.1. MAS Ceska Kanada
Obec Kunzak nespada pouze pod administrativni izemni celky, ale také s dalsimi 41
obcemi patii do integrované strategie rozvoje Mistni akéni skupiny Ceska Kanada
(MAS Ceska Kanada). Ta koncepéné rozviji a efektivné fidi procesy ekonomického
a socialniho rozvoje. Cilem je zlepSit kvalitu zivota trvale zijicich obyvatel
na uzemi, ale také i1 navsStévnikli Gzemi. Zaroven piispiva k vyuziti kulturniho
dédictvi a pfirodniho bohatstvi. Dalsim cilem je pomoci podnikatelim
a neziskovych organizaci, které jsou v mikroregionu zapojeny. V tomto sméru
kopiruje sméry rozvoje a priority vysSich tzemich celki. MAS také pamatuje
na Krajinny raz uzemi, ktery pravé v okoli Kunzaku navozuje dojem drsné krasy
a neporusenost jehli¢natych lesti, bludnych balvant a rybnika.

Na zékladé t&chto atributil byla pojmenovani ,,Ceska Kanada“ zadouci. Zaroveii
MAS pomahd zapojit mistni obyvatelé, kterym neni lhostejné, jakym smérem

se jejich izemi ubira (mmr.cz, 2022).
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Obrazek 4.2: Mistni akéni skupina Ceska Kanada o.p.s (mmr.cz, 2022)
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4.2 Historie obce
Kunzak diive Konigseck, neboli kralovsky klin, vybézek, cip. Obec zalozil Piemysl
Otakar z divodu vytvotit ,.klin“ do panstvi Vitkovcd. Béhem historie se nazyval také

Chunigseck, Kunzech, Kumzak a od roku 1923 jiz nese sou¢asny nazev.

W 2 A
B oo, Hall

Obrazek 4.3: Vojenské mapovani 1764-1768 a 1780-1783 (oldmaps.geolab.cz, 2022)

Nejstarsi ¢asti je Velké Podoli, vedle n¢ho byla zalozena némecké osada, kterd pak
dale nesla ¢esky charakter. Prvni zminky jsou jiz z roku 1288, kdy v tu dobu obec
spadala pod mésto Tel¢. Poté Oldfich z Hradce udélil obci pravo mésta. Béhem
historie zde propuklo nékolik pozard. Ten prvni v roce 1556, nasledné nastal ,,zlaty
veék®. Rozvijela se femesla a obchod, ktery propojoval ¢eské zemé a mésto Viden.
V 16. stoleti zde byly vybudovany rybniky Komornik a Zvtle, které pozdé¢ji dali
oblasti rekreacni raz. Béhem 30. leté valky vSak obec malem zanikla kvili velkym
pozarim, morum a vojsktm, ktera zde plenila. V' 70. letech 17. stoleti nastalo oZiveni
obchodu, tkalcovstvi, opraveny byly mistni cesty. Kunzak koncem 17. stoleti prosel
i zménou vrchnosti. Novymi pany se stal rod Podstatskych z Lichtnstejna. V 18.
stoleti pokra¢oval rozvoj obchodu a vzrostl pocet femeslnickych cechi. Marie
Terezie a Josef Il. potvrdili Kunzatecka privilegia. Roku 1808 vypukl dalsi velky
pozar, shoielo pfi ném 105 domt a poskozen byl i kostel. Od 19. stoleti zacal stoupat
pocet obyvatel. Vétsina z nich byli zemédélci nebo femeslnici, nastava i rozmach

spolkovych ¢innosti. Roku 1877 byl zaloZen spolek dobrovolnych hasi¢t a od roku
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1836 se zde hralo ochotnické divadlo. Konec 19. a zacatek 20. stoleti dochazi
K prudkému rozmachu kulturni, spolecenské, hospodaiské i politické aktivity.
Zakladaly se hospodaiské a finanéni spolky, kulturni instituce i dé€lnické hnuti.
Pozdg¢ji byla v obci ziizena elektrifikace a vodovod, zaroven probihala rekonstrukce
obecnich cest a nékterych casti. O obdobi prvni svétové valky nelze nalézt
0 Kunzaku moc informaci. Druha svétova valka méla pro Kunzak stejné jako pro jina
meésta neblahé nasledky. Némecké okupacni jednotky obsadili Kunzak jiz v sobotu 8.
fijna 1938. Osvobozeni Kunzaku Sovétskou armadou bylo dne 9.5. 1945. Kunzak byl
kvali zeleznici, ktera nakonec byla vedena jinudy spiSe zeméd¢€lského
charakteru, kdy mj. v obci probihal trh skotu, vepfového dobytka a koni. Druha
polovina 20. stoleti se jiz nesla v duchu socialismu, budovéni jednotného JZD,
zruSeni zivnostenského spolku aj.

Mosty lezi v nadmoiské vySce 610 metrdi a Vsoucasnosti vni zije 89
obyvatel, uspotadani doma je podél vodniho toku, ktery prameni v nedalekych
kopcich, prvni pisemny zaznam je z roku 1383, a to ve spojitosti se vsi Suchdol, kde
je zminka ohledné postaveni oltafe Sv. Petra a Pavla. Dale je zminka z roku
1416, kdy Mosty spole¢né s Kunzakem patiily pantim z Hradce.

Prvni pisemné zminky o Suchdolu jsou z konce 14. stoleti, dal$i prameny
jsou dochovany v Gruntovni knize mésta Kunzak, které obsahuje zminky o prodejich
chalup apastvin. V obdobi 30. leté valky bylo Kunzatecko ¢asto navstévovano
cisafskymi vojaky. V jedné potyCce se mistni a cisaiskd vojska stretli a kvali tomu
byl Suchdol vypalen. Na misté stietu je vystavén pomnik. V soucasnosti Zzije
v Suchdole 20 obyvatel a pfevaznou ¢ast tvoii rekreacni chalupy.

Terezin byl oproti vy$e zminénim vsim zalozen pozdé&ji, jako osada lesnich
délnikti. Katastr obce lezi na evropském rozvodi. Zajimavosti je také jméno této
vesnice, diive se jmenovala Petrov, az Marie Terezie vyslySela prosby osadniku
a prejmenovala ji na Terezin, tyto informace vSak nejsou historicky doloZeny. Nyni
ziji v Terezine 4 lidé, zbyvajici domy jsou vyuzivany k rekreaci.

Kaproun lezi nejvySe ze vSech mistnich ¢asti Kunzaku v 700 m n. m.
V pribéhu 18. a 19. stoleti byla tato ves uvadéna jako némecka, zaroven béhem 2.
svétové valky probihal odsun némeckého obyvatelstva. V pribéhu let se pocet
obyvatel vyrazné¢ snizoval az na souc¢asnych 2. Kaproun v tomto ptipad¢ slouzi stejné
jako Terezina Suchdol k rekreaci obyvatel. V okoli je vyhlasena Narodni pfirodni

pamatka Kaproun s vyskytem chranéného lekninu bélostného.
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Zviile se nachazi uprostted hlubokych lest na bichu stejnojmenného rybnika
Zvtle, kterou postavili Krajifi z Karku v této oblasti byly historicky velké mocaly.
V soucasnosti slouzi pouze k rekreaénim ucelim, jsou zde vybudovany chatové
osady a autokemp. Tuto oblast protinaji turistické stezky, které propojuji nedaleké
turistické lokace, jakymi je napiiklad zficenina hradu Landstejn.

Valtinov lezel historicky na izemi Moravy a byl zalozen okolo roku 1358.
V nejstarSich dochovanych prament je uvadéna pod ndzvem Waldinow. Dfive obec
byla samostatna nyni patfi k obci Kunzak. Za zminku zde stoji kaskadovité
rybniky, které napaji Valtinovsky potok. V soucasnosti zde Zije 123 obyvatel, a je po
Kunzaku nejvice obydlenou obci. V okoli jsou zname zulové kameny se skalnimi
misami z nich nejznaméjii je tzv. Certova prdel, zarovei je zde nové vybudovana

rozhledna U Jakuba, ktera spole¢né s lesoparkem je vyhledavanou lokalitou v oblasti

propojujici nauéné stezky (Hala, 1988).

4.4, Prirodni poméry

4.4.1 Klimatologické a hydrologické poméry

Obec Kunzak s celou Ceskou Kanadou se nachazi v mirné teplé podnebné oblasti.
Mnozstvi thrnu srazek ve vegetatnim obdobi je okolo 400-450 mm/rok a primérnou
zimni teplotu -3 - -4 °C. Na né¢kterych mistech, a to zejména v ¢asti Terezin je oblast
jiz chladna nejvyssim bodem Sibenik 732 m n. m., ktery je hned po Vysokém kameni
(738 m n. m.) druhy nejvyssi. Zde se srazky pohybuji mezi 600-700 mm/rok
ve vegetacnim obdobi. Srazky zmistnich kopcti napdji hlavné rybniky Zvile
a Komornik, které slouzi ptevazné k rekreaci, zaroven zavlahdm mistnich luk a poli.
V katastru Terezina také prochdzi hlavni dvé evropska rozvodi. Potok Pstruha, ktery
se vléva do Labe a pozd&ji do Severni mofe a Radikovsky potok, vlévajici
se do Moravy, dale Dunaje a tsti v Cerném Mofi. Piitomné rybniky patii do ti
typd, prvnim typem jsou produkéni rybniky, extenzivné vyuzivané a nevyuzivané
rybniky z hlediska rybnikafstvi patii tato oblast mezi vyznamna uzemi (ceska-
kanada.cz, 2022).

4.4.2 Geomorfologie a pedologie

Obec Kunzak se celym svym tizemim je soucasti Ceskomoravské vrchoviny a patii
do celku Javotické vrchoviny, ktera se roztina od Nové Bystiice az pod Jihlavské
Vrchy. Celé tizemi pak nasledné spada pod podcelek Novobystiické vrchoviny

S nejvyS$im bodem Vysoky kdmen 738 m n. m. Typickym rysem jsou skalni Utvary
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(mrazové sruby, tory a viklany). Z hlediska pudnich typy se zde nachazeji z 83 %
kambizemé  dystrické,  podzoly, kryptopodzoly,  kambizemé, rankery
a litozemég, které jsou pro zdejsi primérnou nadmoiskou vysku a klima typické. Dale
gleje v 15% zastoupeni a pseudogleje v 3% zastoupeni, a to v okoli vodnich tokd.
Vramci tfidy ochrany jsou zde puady vV. a III. skupiné¢ ochrany (Puda
v Cislech, 2020).

4.4.3 Geologie

Celé uzemi obce Kunzak je tvofeno moldanubikem. Sklada se hlavné
z metamorfovanych hornin, a to z dvojslidnych granitd — muskovit a biotit. Dale je
zde malé zastoupeni cordietitickych rul (geology.cz, 2022).

4.4.4 Ochrana prirody

V katastru obce Kaproun se také nachazeji narodni ptirodni pamatka. NPP Kaproun
0 rozloze 2,92 ha, jedna se o oblast raSelinné louky s maly rybnickem, kde se nachézi
kriticky ohroZzeny druh Prstnatce Tarunsenerova a Leknin bélostny (Nymphaea
candida). Dale v katastru obce Kunzak a Valtinov jsou pfirodni pamatky Jalovce
u Kunzaku a Jalovce u Vlatinova, kterou spravuje Agentura ochrany ptirody
akrajiny CR. V katastru Suchdol aMosty se nachazeji piirodni pamatky

rasSelinist,, kde se vyskytuje fada vzacnych druhi rostlin a zivocicht.
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4.5 Socioekonomické poméry

45.1 Vyvoj obyvatelstva

Vyvoj obyvatelstva v Kunzaku v zasadé¢ kopiruje trendy v celorepublikovém
kontextu zmén venkova v prub¢hu 20. stoleti. P#i prvnim s¢itani v roce 1869 bylo
v obci 3988 obyvatel, to bylo nejvice v celé historii s¢itani. Poté obyvatelstvo nadale
klesalo, nejvyssi propad byl po 2. svétové valce, kde kvili odsunu sudetskych
Némct se pocet obyvatel snizil o polovinu. Poté jiz klesajici trend zpomalil, nicméné
se i zde projevila urbanizace, ktera provazela venkov v druhé poloviné 20. stoleti.
Cast obyvatelstva se stéhovala do vétsich mést. Diivodu byl hned nékolik, tim, jak
se snizoval podil obyvatelstva pracujicich v zeméd¢€lstvi snizovala se i pracovni
piilezitost v obci. V 90. letech se vSak obnovilo podnikani, a tim se i postupné

zpomaleni sniZzovani obyvatelstva. Pii poslednim sc¢itani dokonce nepatrnému
zvyseni.
Tabulka 4.5: Vyvoj po¢tu obyvatel do roku 1869-2020 (CSU, 2022)
Vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 - 2020
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V nasledujici tabulce je mozné vidét vyvoj struktury obyvatelstva vzhledem k véku
a pohlavi. V kazdém s¢itani se metodika méni, proto nelze presné vzajemné porovnat
jejich vyvoj. Postupné snizovano obyvatelstva bylo jiz popsano v piedchozim grafu.
Nejvice obyvatel Vv produktivnim véku bylo vroce 1961, ackoliv dle metodiky,
nebyla nékteré mistni ¢asti pfipojené k obci Kunzak, ptipadné spadali pod jinou
obec. Osada Kaproun byla v tomto obdobi soucasti obce Hirky, vékové skupiny za
ni tedy nejsou obsazeny v datech za obec Kunzak. Valtinov byl pii prvnich dvou
obsazenych s¢itani samostatnou obci. V letech 1961 bylo obyvatelstvo uvadéno
pouze za vekové skupiny bez rozdilu pohlavi. Zaroven se také pied rokem 2001
snizena hodnota postproduktivniho véku uz zen 54 a u muzi 59 let. Je vSak patrné,

Ze muzi nepatrn¢ pievazuji.

Tabulka 4.6: Vékova struktura obyvatelstva od roku 1961-2001 (CSU, 2001)

Rok 1961 1980 2001
pocet obyv pocet obyv pocet obyv
celkem 1788 [ celkem 1561 | celkem 1459
, muzi , muzi 437 , muzi
pohlavi veny pohlavi seny 396 pohlavi veny
0-14 371 0-14 363 0-14 256
" y 15- y
vek 15-59 | 993 vek 54,59 833 | vek 15-64 975
59+ 59+ 65+ 228
primémy vek pramérny vek

Zeny poproduktivni vék 54 + muzi 59+

Piesngj$i data a vyvoj je mozné vidét v tabulce, kterd srovnava aktualni roky 2016-
2020. Je zde patrné, ze pramérny v€k v obci roste, a to z divodu nedostate¢né
vystavby bytovych jednotek a rodinnych domd, zaroven nizké pracovni pftilezitosti.
Z tohoto duvodu se struktura obyvatel pfili§ neméni. V tomto ptipadé¢ by méla byt

jednou z priorit rozsifeni zastavitelnych ploch bydleni.
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Tabulka 4.7: Vékova struktura obyvatelstva 2016-2020 (CSU, 2022)

Rok 2016 2017 2019 2019 2020
Pocet obyvatel celkem 1496 1485 1476 1472 1473
pohlavi muzi 756 755 744 743 741

zeny 740 730 732 729 732

0-14 224 213 209 207 200

vek 15-64 965 959 957 948 953

65 a vice 307 313 310 317 320

Primérny vék 42,6 42,9 43 43,5 43,7

Na vyvoj obyvatelstva nemd vliv pouze pfirozeny ptirGstek nebo ubytek

obyvatelstva, ale také jiz zminéna vystavba rodinnych ¢i bytovych domi. Nejvétsi

rozvoj vystavby rodinnych domuti byl mezi lety 1981-2000, kde vznikaly nové ulice

a roz§ifovali

se zastavitelna {zemi.

Bytova vystavby V obci

neni

prilis

roz§ifend, soucasny Uzemni plan sni nepocitd a bytové jednotky vznikaji diky

rekonstrukci jiz domil stavajicich.

Tabulka 4.8: Vystavba rodinnych domi od roku 1971-2010 (CSU, 2022)

Rok

1971-1980

1981-2000

2001-2010

vystavba rodinny domi

113

190

57

Obrazky 4.9.: Pohled na ul. B. Némcové 80. 1éta, smér Nova Bystrice (KunZak dnes a diive,
2014)
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Mezi lety 1997-2001 vznikaly nové plochy obéanské vybavenosti — sportovisté
a sportovni hala.

FI

Obrazky 4.10: Sportovisté a sportovni hala (KunZak dnes a dfive, 2014)

4.5.2 Hospodarska struktura obce

Jednim z nejvétSich zaméstnavateli obce je ZD Kunzak, které vzniklo v roce
1949, pozd¢ji se sloucilo s okolnim JZD Mosty, Stiizovice a Suchdol. V roce 1980
dale JZD Clunek. nyni hospodaii ZD Kunzak na 2230 ha zem&dé&lské ptidy — 1000 ha
orna puda a 1230 TTP (zdkunzak.cz, 2022). Dalsi vyznamnym podnikem je PKD
Dacice spol. s r.0., které se zabyva kovovyrobou. V obci se nachazi k roku 2011
celkem 381 podnikatelskych subjekti viz. tabulka. Celkova nezaméstnanost odrazi
pramér celé CR, vzhledem k dobrému napojeni na okresni mésto Jindfichtiv Hradec

------

s Rakouskem, nékteti obyvatelé jezdi za praci tam.
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Tabulka 4.11: potet ekonomickych subjektii v obci za rok 2011 (CSU, 2022)

podle ekonomické ¢innosti podle pravni formy
obchod,
Zem?del,' > . staveb- ubytovani, fyzické z toho: pravnické 2 toho: .
lesnictvi, pramysl L stravov. a " . obchodni
N nictvi - osoby Zivnostnici osoby
rybafstvi pohostin- spol.
stvi
61 55 69 79 322 282 59 25

4.6 Uzemni uspoiadani

Obec Kunzak je velmi dobfe napojena na dopravni infrastrukturu, jedna se tedy
v mnoha piipadech o tranzitni obec, ktera propojuje silnice II. tfidy 164 a silnici Il.
tiidy 151. Silnice 164, prochazi obci pfimo pies namésti a ptipojuje se k silnici I.
ttidy 23 s napojenim na dalni¢ni sit’ D1 a D3. Z tohoto divodu také uzemni plany
navrhuji feSeni prelozek jejich Casti.

V ramci zastoupeni vyuziti pozemku dle katastru nemovitosti byly porovnana
data za obdobi 1995 a 2020. Jedné se o celou obec i1 s mistnimi ¢astmi, které jsou
soucasti obce. Nejveétsi procento zastoupeni maji lesni pozemky, které zastupuje vice
jak 49 %. Dale orna puda, ktera s24 % a trvale travni porost - 15 %. Zastavéné
uzemi pouze tvoii 1 % z celkové plochy. Pti porovnani s rokem 2020 se zastoupeni
zastavéna plocha zménila occa 6 ha. Ve vétsiné piipadu se zvySila vystavba
rodinnych domi. Nejveétsi zmeéna je v ramci zastoupeni vyuziti pozemku Se projevila
ve zvyseni trvale travniho porostu na ukor orné pidy. Nejvétsi podil na této zméné

ma ZD Kunzak, které ma pomérné vysoky podil Zivoc¢isné produkce.
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Procentualni zastoupeni vyuZiti pozemku dle KN

m

B Ornd ptda
u Zahrada
TTP
B [esni pozemek
B Vodni plocha
B Zastavéna plocha a nadvori

Ostatni plocha

Obrazek 4.12: Procentualni zastoupeni pozemki dle vyuZiti pro celé iizemi obce KunZak v¢.

mistnich ¢asti za roky 1995 (CSU, 2022)

Tabulka 4.13: Rozloha pozemki dle KN v ha, rok 1995 (CSU, 2022)
Tabulka 4.14: Rozloha pozemkii dle KN v ha, rok 2020 (CSU, 2022)

Rok 1995 ha
Orna pida 1188
Zahrada 48
TTP 752
Lesni pozemek 2437
Vodni plocha 134
Zastavéna plocha a nadvofi 32
Ostatni plocha 362

Rok 2020 ha
Ornd puda 643
Zahrada 54
TTP 1256
Lesni pozemek 2473
Vodni plocha 152
Zastavéna plocha a nadvofi 38
Ostatni plocha 339

Procentualni zastoupeni vyuziti pozemku dle KN 2020

B Orn4 puda
m Zahrada
TTP
B [esni pozemek
Vodni plocha
B Zastavéna plocha a nadvori

Ostatni plocha

Obrazek 4.15: Procentualni zastoupeni pozemki dle vyuZiti pro celé izemi obce KunZak v¢.

mistnich &asti za roky 2020 (CSU, 2022)
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V nésledujicim mapovém vystupu je mozné pozorovat vyvoj obce Uzemniho
uspofadani, za poslednich 190 let. Doslo K propojeni zastavby Velké Podoli
a meStanskych byt v okoli ndmésti Komenského. Hlavni zmény prob¢ehli az v druhé
poloviné 20. stoleti, a to zalozenim JZD Kunzak v roce 1946. Dale probéhla
pozvolna vystavba v 70. letech. Doslo k rozsiteni o novou ¢tvrt’ zapadné od namésti
— ulice Nova. Poté expanze pokracovala smér Pazderny v jizni ¢asti Kunzaku — ul
Bozeny Némcové v 80. letech a dalsi v 90 letech, ktera na ulici navozuje. Okolo roku
2000 vznikly plochy sportu nové hfiSt¢ a sportovni hala. V soucasnosti probiha
vystavba smérem k Malému Podoli, a to nad potokem Chlum. Dale v prolukach mezi

jiz zastavénimi pozemky.

Obrazek 4.16. Porovnani aktualniho katastr 2020 se stabilnim katastrem 1829

(ags.cuzk.cz, 2022) vlastni zpracovani
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5 Vyveoj uzemnich planu 2001-2020
5.1 Uzemni plian 2001

V roce 2001 byl schvalen uzemni plan sidelniho utvaru, zabyval se pouze sidlem
Kunzak. Nezahrnoval ostatni mistni ¢asti jako pozdéj$i uzemni plan. Prvni verze
Cistopisu vznikla v roce 1999, pozd¢jsi zavazna Cast byla jiz schvalena v roce 2001.
Pii zpracovani UP byla pouzita urbanisticka studie obce Kunzak zpracovanou
spole¢nosti USB Brno spol. sr.0. 1994. Dale UPN SU Kunzaku (Statni ustav
pro rekonstrukci pamatkovych mést a objektd Praha 1970. Tato studie na obci
Kunzak ani v archivu ORP Jindfichtiv Hradec nebyla dohledana. Byla kontaktovana
také samotna spoleCnost, ktera studii zpracovavala, bohuzel dokumenty jsem
nedostal k dispozici.

UP byl tvoten ve dvou fazich — dle zminéné urbanistické studie z roku 1994
a v druhé fazi byly zapracovany pfipominky a navrhy obce.

UP byl zpracovéana na obdobi do roku 2010. Hlavni cile bylo vymezeni ploch
pro dalsi rozvoj obce s ohledem na identitu, dale optimélniho vyuziti jednotlivych
funkénich ploch, feSeni technické infrastruktury, vymezeni vetejnych prospésnych
staveb a navrh lokalniho tizemniho systému ekologické stability.

Hlavni rozvojové plochy v ramci ploch pro bydleni byly vymezeny v ¢asti
Na Bélidle, kde jiz vymezené plochy navazuji na jiz zastavéné plochy
a propojuji, tak vystavbu z roku 1980 v ul. Bozeny Némcové, které byla zminéna

Vv ptedeslych odstavcich.
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Obrizek 5.1: Graficka ¢st 1 - UP 2001 — fotografie ti§téného izemniho planu (Obec Kunzak,
2022)

Dale v ¢asti, které propojuji Malé Podoli, kde diive byla pouze zahradkarska kolonie.

DB T e NS e

Obrazek 5.2: Graficka &ast 2 - UP 2001 — fotografie ti§téného tizemniho planu (Obec Kunzak,
2022)
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Resené uzemi patii z estetického hlediska do velmi vyznamné oblasti, proto zde byla
také vyhlagena piirodni rezervace Ceska Kanada (1994). V ¢istopise je jednim z cilii
vytvoiit a zptesnit USES, ktery je dileZity pro propojeni sidla, obyvatel
a zemeédélské vyroby pro zachovani biodiverzity a ochrany piirody a krajiny. Osou
uzemi je ve sméru sever-jih udoli potoka Struha (Chlum), ktery spole¢né S ostatnimi
potoky napdji rybnik Komornik. Propojuji tak lokalni biokoridor s nadregionalnim
biocentrem Vysoky Kamen, ktery je soucasti nadregiondlniho biokoridoru. Dalsi
biokoridor podle Chlumského potoka propojuje vétev potoka u Jalov¢i, které
propojuje lokalni biocentra.

5.2 Uzemni plan 2008

Uzemni plan pro obec Kunzak vznikl v roce 2008, pofizovatelem byl méstsky uiad
Jindfichiv Hradec jakoZto obec s rozSifenou pusobnosti, opravnénou osobou
potizovatele byla Ivana Ptibylova, kterd je opravnénou osobou i v dil¢ich zménach.
Zhotovitel izemniho planu je Urbanisticka spol. sr. 0. a hlavnim projektantem je
Ing. arch Ivana GoleSova — urbanismus. Dalsi projektanti: koncepce dopravni
infrastruktury Ing. Blanka Jezkova, koncepce technické infrastruktury Ing. Pavel
Vesely, koncepce usporadani krajiny Mgr. Martin Novotny zabor ZPF a PUPFL
Mgr. Martin Novotny, grafické prace Vlasta Jelinkova.

Uzemni plan by mél navozovat na jiz plan piedchozi, ktery zpracovavali
stejni projektanti z roku 2001. V tomto UP jsou v$ak zatazeny jiz dalsi mistni &asti.
Z uzemniho planu vychazeji 4 hlavni cile a to:

a) SniZzeni nebo zastaveni Ubytku obyvatelstva.

b) Stabilizace funkce sidelni, vytvofeni podminek pro umisténi dalSich
pracovnich pfilezitosti.

c¢) Podpora cestovniho ruchu a funkce rekreacni.

d) Déle respektovani a zkvalitnéni Zivotniho prostedi, zachovani kulturnich
hodnot s ohledem na vyvoj uzemi a zajisténi dobré obsluznosti uzemi.

Cile snizeni ubytku obyvatelstva a stabilizace funkénich ploch s vytvotrenim
pracovnich pfileZitosti jsou velmi provdzany, a proto je na n¢ kladen velky diiraz.
Vytvoteni novych ploch pro rodinné bydleni je prvni véc, nicméné pokud se nebude
konstantné pracovat na vytvofeni a zlepSeni podminek Zivota v obci a zaroven
zvySeni pracovnich prilezitosti neni mozné zastaveni ubytku obyvatelstva zarucit.
Koncepce tedy pamatuje nejen na vytvotfeni novych ploch k bydleni, pievazné pro

vystavbu rodinnych domu, ale také ploch vyrobnich, ploch ob¢anské vybavenosti
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a ploch pro volnocasové aktivity — sport. V obci Kunzak jsou tyto plochy vymezeny
uz Vptredeslém uzemnim planu, pifipadné rozSifuje nebo méni jiz dosavadni
zastavitelné plochy. Zaroven oproti pfedchozimu planu navrhuje pfelozky silnic na
zapadni strané Kunzaku. Tato pielozka byla vSak pozdéji vyjmuta, viz. Zména €. 3
zroku 2014. Podpora cestovniho ruchu je v tomto pfipadé pouze rozsifenim jiz
vymezenych ploch. Nové plochy v obci Valtinov udéavaji prestavby byvalého kravina
pro hromadnou rekreaci s vyuzitim agroturistiky, dale plochy rekrea¢ni hromadné —
autokempy Vv okoli rybnika Zvile. Uzemni plan také pamatuje na ochranu celého
uzemi. NejdulezitéjSich ochranou jsou prostory s geniem loci, S upominkou
na historicky vyvoj obce. Naptiklad, historické namésti s kasnou a méstanskymi
domy okolo namésti v Kunzaku, dale zastavbou ve Stiizovické ulici podél
silnice, kostel a faru aj. Pamatuje také na mistni ¢asti Mosty, Kaproun, Terezin
a Zvule, které jsou specifické diky svému pozvolnému vyvoji. V navsich téchto
mistnich ¢asti je jiz definovana nezastavitelné Uzemi z divodu zachovani
prostorového usporadani obci. Zaroven zvysSena ochrana, jiz tak chranéného uzemi
a vymezeni ochrany hodnot. Z ptechozich odstavcl je patrné, Ze nejvice stalych
obyvatel zije v obci Kunzak a Valtinov, proto je zde kladen dlraz na rozvoj téchto
sidel. UP také predklada vymezeni dalsich ploch na ukor zemédélské
pudy, nejvyznamnéjsi zaborem je pro bydleni a to zébor 5,72 ha.

5.3 Zména 1-2010

V roce 2010 prob¢hla prvni zména platného uzemni planu z roku 2008. Zhotovitelem
je opét Urbanistické stiedisko Brno spol. s r.0., pofizovatelem obec Kunzak. Zména
byla iniciovana soukromym investorem.

Jednalo se o zménu vyuZziti izemi ploch zemédélskych. Tato zména byla
rozdélena do tii dil¢ich zmén, a to Zl/la pro plochu fotovoltaické elektrarny
umisténou severozdpadné od Kunzaku, nedaleko ZD Kunzak. Dale Z1/1b zména
Z ploch zemédélskych na plochu sidelni zelené a Z1/1c zména z ploch zemédélskych
na plochy smiSené nezastavéné¢ho tzemi — jednd se o navrh nového hibitova.
VSechny dil¢i zmény na sebe navazuji. Tato zména ptedpokladala se zdborem 7,91
ha zemédélské pudy.

K této zméné se také vyjadrili mistni sdruZzeni — Myslivecké sdruzeni Jitro
a obcanské sdruzeni Zdravy rozum, které nesouhlasili ¢i pfimo rozporovali s touto
zménou. Bylo namitano, Ze dojde k vyraznému zasahu do krajinného razu a zaroven

ovlivni myslivecké hospodafeni v dané lokalité. Sdruzeni Zdravy rozum
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namitalo, Ze tato zména zasadn¢ méni jiz platny uzemni plan, kde je zakotvena
stavebni uzavéra v extravilanu obce Kunzak. Pfipominkdm vSak nebylo
vyhovéno, zamér byl podporovén zastupitelstvem obce a zddny z dotcenych organu
nevznesl zadné pfipominky, ani organ Zivotniho prostfedi, ktery haji ochrany ptirody

a krajiny.

Zména ¢. 1 UP Kunzak

—

Obrizek 5.3: Mapa — Zména UP 2010 (Uzemni plan, 2010)
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5.4 Zména 2-2013
Druhé zména byla také iniciovana soukromym investorem, jedna se o zménu vyuziti
zemédélskych ploch v okoli rybnika Komornik. Napojeni jiz stavajiciho ploch
Kk individualni rekreaci. Tato dil¢i zména Z2/1 ma posilit rekreacni potencial uzemi
a podpoftit podnikatelské aktivity v oblasti. Divodem feSeni této zmény je rozsieni
moznosti rekreace a vyhovét ndrokiim turisti pro komfortnéjsi zazemi, jelikoz
V navazujicim izemi jsou majoritné zastoupeny malé chatky bez vlastniho socialniho
zafizeni a zdzemi. Zaroven nikterak neporuSi zakladni ochranu pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Gzemi.

Zasadni pfipominky k této zméné nebyli, pouze se jednalo o pfipominky
okolnich vlastnikil, které nicméné nijak tato zména neomezuje, a proto jim nebylo

vyhovéno.

Zména ¢. 2 UP Kunzak - 2013

R
-

0 50 100 200

Obrazek 5.4: Mapa — Zména UP 2013 (Uzemni plin, 2013)
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55 Zména 3-2014

Tato zména obsahuje hned nckolik dil¢ich zmén, nenavrhuje vSak nové zmény

vyuziti uzemi, ale aktualizuje a rusi jiz stavaji navrhy prvniho uzemniho planu z roku

2008.

V ramci dopravni infrastruktury probehly diléi zmény Z3/3 a Z3/5. Byly

zruseny koridory D2 a D3. Pielozka silnice 11/164 v kat. izemi Kunzak. Tento navrh

mél odklonit dopravu ze sméru Jindfichova Hradce na Strmilov, odklon by m¢l

za nasledek snizeni dopravy pies obec, nicméné by bylo potfeba zaboru jiz takto

ubyvajici zemédelské pady, proto bylo od této zmény opusténo. Ze stejnych divodu

byla zruden navrh pielozky silnice 1I/151 v k.u. Valtinov. Uzemi bylo navraceno

do nezastavéného izemi a v nékolika piipadech do zastavitelného tizemi.

Zména ¢. 3 UP Kunzak - 2014

zruseni prelozky, dil¢i zména Z3/4

ch

/ Na d/ouﬂych 2ahrad 4,

T 7

\ = | !/
i | iy
I} P
F o i e
if i :
bY/, %
//J’Za Strys 123
f " A
/,." \ \08 o
s g W e
\§ iu ’ ti \}f
\Q&' e\
» ‘\l“\‘, \ \
\} \

\
o\

0 50 100 200
—— T

Obrizek 5.5: Mapa — Zména UP 2014 (Uzemni plan, 2014)
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Obrizek 5.6: Mapa — Zména UP 2014 (Uzemni plan, 2014)

Na zménu v dopravni infrastruktufe navazuje zpfesnéni a vymezeni koridoru silnice
[1/151 mezi Kunzakem a vychodni hranici spravniho tizemi obce Kunzak. Koridor je
s primérnou Sitkou 30 m v zastavéném tuzemi a 40 m v nezastavéném uUzemi.
V n¢kterych  usecich zasahuje do nemovitych kulturnich pamatek, dale
do vymezenych k ochrané ploch platnym UP. (napf. P¥irodni Park Ceska Kanada,
drobna architektura, uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druhti rostlin.) V zasadé je
navrzen tak, aby dopady do krajiny, krajinny rdz, ochranu pfirody, kulturné
historické hodnoty a zabor zeméd¢€lského pliidniho fondu byly minimalni. Dochazi
také k apravé koridoru vymezenych ploch pro USES.

Na USES navozuji diléi zména Z3/3, které vymezuje a zpiesiuje
nadregionalniho biokoridor vcetné¢ zmény ochranného pasma a regionalniho

biocentra Vysoky Kamen. Tyto zmény byly vyvolany zpracovanim USES ze Zasad
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uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. DoSlo také propojeni biokoridort v jizni ¢asti
spravniho obvodu obce Kunzak.

Dalsi dil¢i zmény nejsou nijak zdsadni Z3/6 aktualizuje zastavéné tzemi, Z3/7

aktualizuje vy

vcetné uplatné

mezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatieni

ni predkupniho prava a posledni dil¢i zména Z3/8 upravuje podminky

stanovenych pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi.
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5.6 Zména 4-2020

Nejvétsi zména uzemnim planu probéhla v roce 2020, ktera obsahuje samotnych 14
dil¢ich zmén, dvé z nich byly po spolecném jednani vypustény. Jedné se o aktualné
platny dokument.

Dil¢i zména Z4/1 se tyka vyuziti plochy z obCanské vybavenosti na plochu
smiSenou vyrobni, ktera podporuje rozvoj podnikani. Uzemi je dobie napojenou
na dopravni infrastrukturu. V ramci tizemi se je také situovana stanice zachranné
sluzby.

V dil¢i zménach Z4/2 a 3 jsou navrhované rozvojové plochy na levém bichu
rybnika Komornik, které navazuji jiz na zastavéné Gzemi a rozSifuje stabilizované
plochy hromadné a rodinné rekreace.

Z4/5 méni zplsob vyuzit Uzemi zhromadné rekreace na plochu pro
bydleni, nicméné se jednd o méné atraktivni izemi vzhledem ktomu, Ze se je
situované u silnice 11/164. Rozvoj pro plochy uréené k bydleni je tedy zde omezen na
vystavbu maximalné dvou rodinnych domu.

Nejvetsi zménou a ndvrhem Z4/7 je prelozka silnice ve vychodni ¢asti ,,Malé
Podoli“ - koridoru D1-Z4. Tato pielozka je v soucasnosti prioritou pro obec Kunzak
vzhledem Kk nevyhovujicim sklonu a pfevySeni. Nicméné zasahuje do rozvojové
plochy uzemi urcené pro bydleni, a tim negativniho vlivu, které omezi mozny
ptiristek obyvatel. Zaroven tato piclozka zasahuje jiz do zastavéného Uzemi
aV piipad¢ realizace bude potieba strhnuti n¢kolika budov a zaboru pozemku

soukromych vlastnikd.
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Zména ¢. 4 UP Kunzak - 2020
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Obrazek 5.8: Mapa — Zména UP 2020 (Uzemni plin, 2020)

Zména Z4/8 situovana v zapadni ¢asti mezi obci Lomy a Kunzak, ptelozka 11/164

zasadné piispéje ke zvySeni bezpecnosti silniéniho provozu odstranénim nevhodnych

Sitkovych a sklonovych poméra.
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Obrizek 5.9: Mapa — Zména UP 2020 (Uzemni plan, 2020)

Dale probéhla aktualizace jiz zastavéného tzemi v diléi zméné Z4/9. USES upravuje
dil¢i zménu Z4/10 navazujici biokoridoru a biocentra ,,Popelarka® v kat. uzemi
Mosty (Zviile) zaroven napojeni na spravni obvod Cesky Rudolec.

Jedind zména Z4/14 probéhla v ramci mistni ¢asti Kaproun. Byla navrhnuta
plocha smi$ena obytna, jedna se o prostory vychodné od navsi s geniem loci, a proto

musi byt zachovana urbanistickd hodnota uzemi.
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5.7 Shrnuti vysledki

Pied rokem 1989 byl proces izemniho planovani veden shora dolu a vétsinou se tedy
nejednalo o pfirozeny vyvoj obci nebo mést. Vychazelo z principu funkénich zén
(bydleni, prace, rekreace, a S nim propojené dopravnimi systémy). Neumoznovalo
vyrazngj$i polyfunk¢nost izemi. Nicméné toto se tyka spise vétSich meést, kde se
polyfunkéni plochy v soucasnosti vymezuji (Durdik, 2019). Pozn. autora: V tomto
piipadé by mélo byt tikolem uzemniho planovani obce Kunzak vytvofit pravé onu
polyfunkcénost v ramci celé obce. Tzn. — tam kde bydlim i pracuji, piipadné
vyuzivam vétsinu sluzeb.

Potencial rozvoje obci je také mj. v dopravni obsluznosti. Obec Kunzak je
V tomto piipad¢ velmi dobfe napojena na okolni spadova mésta — ORP Jindiichav
Hradec a ORP Dacice. Zaroven ma dobré napojeni na silnici 1/23, ktera propojuje
déalnici D1 a D3 ve 4 km vzdaleném mésté¢ Strmilov. Proto je pro obec Kunzak
prioritou navrhované pielozky. Maier et. al. (2010) popisuji, ze zlepSovani dopravni
infrastruktury, jehoZ disledkem je vyssi komfort pfi pfekonavéani vzdalenosti, napf.
dojizd’kou za praci mlze mit za nasledek pozitivni rozhodovéani obCanti pti zakladni
domacnosti v obci, dale také pii umistovani podniku a provozoven.

V kontextu celé Ceské republiky Perlin et al. (2010) rozdélili venkov
na jednotlivé typologie a predpokladaji tim rozvoj venkovskych oblasti pomoci
socialnich, ekonomickych ukazatell a zaroven jejich geografické polohy. Poloha
sledovaného uzemi patii z hlediska rozdélni k pohrani¢nim
oblastem, kde se nachazeji dle typologie ,,Intenzivni rekreacni oblasti, ,,Problémovy
rekreacni venkov®, ,Neprofilovany venkov®. V piipadé¢ obce Kunzak je mozné
pozorovat prolinani se typu ,,Nerozvojovy sousedsky venkov a Neprofilovany
venkov. Problémovy rekreacni venkov se spi§ tyka okolnich katastru napt. Starého
mésta pod LandStejnem. Obec Kunzak je mozné zatfadit do Nerozvojového
sousedského venkova, ktera je definovana jako hospodaisky slabé venkovskeé
mikroregiony a jsou také oznacovany jako vnitini periferie. Sidla Terezin, Kaproun,
Zvile je mozné oznalit dle typologie jako neprofilovany venkov, ktery sleduje
pfevazné nertistové malé obce s nedostateCnou obcCanskou vybavenost a zaroven

slouzici k druhému bydleni.
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Obrizek 5.10: Mapa — Typologie venkovského prostoru Ceska podle potencilu rozvoje

(Perlin et al., 2010) (vlastni iprava)

Nedilnou soucasti zhodnoceni Gzemi je zastoupeni jednotlivych funk¢nich ploch
Vv tizemnich planech a v jeho zménach. To ukazuje nasledujici tabulka, ktera je platna
pouze pro katastralni izemi Kunzak. Nejvyssi zastoupeni v katastru obce je plocha
lesni, a to 34,415 % z celkové plochy funk¢nich ploch. V pribéhu jednotlivych etap
uzemnich planu se jiz nepocitalo S vymezenim novych ploch.

U zastoupeni ploch orné pliidy probehla nejvétsi zména pti vymezeni zmény
vroce 2010, jednalo se o vymezeni fotovoltaické elektrarny, a tim zvySeni
procentualni ploch technické infrastruktury.

V uzemnim planu v roce 2008 bylo pocitano s ptelozkou, ktera méla odklonit
dopravu od centra a napojit silnici 11/164 ze sméru Jindfichiv Hrade na silnici 1/24
smér Strmilov. Ve zména z roku 2014 jiz bylo od planu opusténo a v roce 2020 jiz
pocitano s prelozkou v ¢asti Velké Podoli, které zaroven ubira plochy TTP a ploch
pro bydleni, jak bylo popsano vyse.

Plocha pro individualni rekreaci byl planovana ve zmén¢ z roku 2013. Dale bylo

poéitano s rekreaci hromadnou v UP z roku 2008.
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Tabulka 5.11: Vyvoj funkénich ploch v jednotlivych UP a jejich zménach v %.

Funkéni plochy UP 2000 | 2008 2010 2013 2014 2020
Plocha sportu 0,124 0,124 0,124 0,124 0,124 0,124
Plocha bydleni 0,669 0,812 0,812 0,812 0,812 0,812
Plocha bydleni hromadného 0,041] 0,041 0,041] 0,041 0,041] 0,041
Plocha dopravni infrastruktury 0,145 0,857 0,857 0,857 0,145 0,645
Plocha vojenska 1,227 1,227 1,227 1,227 1,227 1,227
Plocha hibitova 0,017 0,017 0,085 0,085 0,085 0,085
Plocha ob¢anské vybavenosti 0,050 0,110 0,110 0,110 0,110 0,110
Plocha hromadné rekreace 0,124 0,181 0,181 0,181 0,181 0,181
Plocha rodinné rekreace 0,003 0,003 0,003 0,093 0,093 0,093
Plocha smiSena centralni 0,289 0,289 0,289 0,289 0,289 0,289
Plocha smiSena obytna 1,175 1,241 1,241 1,241 1,241 1,241
Plocha smiSend primyslova 0,021] 0,021| 0,021 0,021 0,021| 0,021
Plocha mototritalového sportu 0,176 0,176 0,176 0,176 0,176 0,176
Plocha smiSena vyrobni 0,347 0,479 0,479 0,479 0,479 0,479
Plocha technické
infrastruktury 0,008 | 0,075 0,400 0,400 0,400 0,400
Plocha zemé&délské vyroby 0,456 0,456 0,616 0,616 0,616 0,616
Plocha lesni 34,415| 34,415| 34,415| 34,415| 34,415| 34,415
Plocha orné ptudy 27,123| 27,123| 26,500| 26,500| 26,500| 26,000
Plocha vodni 4,507 4,529 4,529 4,529 4,529 4,529
Plocha smiS. nezast izemi
zemé. 5,449 5,449 5,449 5,449 5,449 5,449
Plocha trvalych travnich
porostil 22,896 | 21,614| 21,614| 21,525| 22,236| 22,236
Plocha zahrad 0,741 0,764 0,764 0,764 0,764 0,764
Plocha zelené izola¢ni 0,000 0,000 0,033 0,033 0,033 0,033
Plocha smi$. nezast. tizemi 0,000 0,000 0,037 0,037 0,037 0,037
100% | 100% 100% | 100% 100% | 100%

Pti diskusi v pani referentkou Ivanou Ptibylovou z odboru uzemniho planovani
ze stavebniho ufadu Jindfichtiv Hradec, jsme zhodnotili a popsali problémy daného

uzemi.

1. Dle UAP jsou mozné problémy se splachy pidy. V UP je piijato feSeni
na jejich minimalizaci.

2. VUP je kladen diraz na ochranu vymezenych hodnot a tim spojena
regulace nastavby RD. To se n€kdy vefejnosti nelibi. Ale vzhledem
k uzemi, kde se spravni tizemi Kunzaku nachézi je to spravné z hlediska
veiejného zajmu opodstatnéné.

3. Dadle je tlak od vefejnosti na stavby v krajin¢€, zejména na velké zem.
stavby, ale ty viak UP bez zmény UP nepodporuje. Jsou dovoleny pouze
stavby dle definice v UP, a to zpravidla do velikosti 50 m? pro uréity druh

stavby. Dlivod je obdoba ptedchoziho odstavce.
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4. VUP je vymezeno velké % zastavitelnych ploch pro rekreaci, at’ uz

hromadnou ¢i individudlni. Spolu s plochami stabilizovanymi se jedna

0 skute¢né velky podil téchto ploch. Alespori, ze UP reguluje stavby chat

do 50 m2.

5. Dale priutah obci Kunzak na Dacice a tim 1 do sousedniho kraje. Jedna

se 0 usek, ktery normové nevyhovuje a je pouzivan pro tranzitni dopravu.
Zavér
V predeslych kapitolach bylo pospano vse, co je potieba k zavére¢nému zhodnoceni
vyvoje tzemniho planovani obce Kunzak. Byla popsano pozice obce v ramci
regionu, at’ uz zapojeni do MAS Ceska Kanada, které je pro obec dileZité v ramci
rozvoje podnikani U rybnika Komornik a Zviile, tak pro své vyznamné prvky, jakymi
jsou bludné balvany, smrkovymi lesy, raSelini$t’ a vlhkymi luky. Hlavni rekreacnimi
oblastmi mj. jsou sidla Suchdol a Kaproun, kde je rozvoj v ramci rozsiteni sidla
0 dalSich zastavitelné plochy znacn€ omezen a pocitd se tak 1 do budoucna.
Vzhledem Kk celkem vysoké navstévnosti turistd je v uzemnich planech velmi
zastoupena ochrana piirody v ramci USES. Biocentra a biokoridory jsou napojeny
na regionalniho, tak i nadregionalniho vyznamu a jsou velmi piesné vymezeny
V izemnim planu z roku 2008 a upfesnény ¢i upraveny v jednotlivych zménach.
V oblasti se nachdzi také mensi ptirodni rezervace a ptirodni pamatky, které jsou
v UP vymezeny.

Hlavni cile Gzemnich planu je zastaveni Ubytku obyvatel nebo alesponi jeho
snizeni. Pokud se podivame na vyvoj poctu obyvatelstva od roku 2001-2020 je
patné, Ze se tento trend podafilo alesponi zpomalit. V zdsadé¢ se jednd pouze
0 samotnou obec KunZak, kde se diky vymezenim novych zastavitelnych ploch
pro rodinné bydleni dokazalo zastavit ibytku obyvatelstva v rdmci obce. Tzn. Mladi
lidé, které v obci vyrustali vyuZili ptileZitosti nakupu pozemku od obce a zaloZili zde
rodiny. Bohuzel obec jako takova pro nové obyvatelé nema vymezeno dostatek ploch
pro bydleni, protoze nevlastni vhodné pozemky. Veskery potencidl vystavby
rodinnych domi byl vyuzit od roku 1970-2000. V roce 2000-2010 byl postaveno 57
rodinnych domd a po roce 2010 jest¢ mnohém méné. Pro bytové domy zde
vymezeny nové plochy vibec nebyly. Byly vSak vyuziti staré piestavby
staveni, které diive slouzili jako restaurace a dilny mistni Skoly. Diky dobré dopravni

obsluznosti je zakladni Skola v KunZaku spadovou pro okolni obce. V ramci
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horizontalniho rozvoje nesmime opomenout sidla Valtinov a Mosty, kde byla
vymezena zdhumni uzemi pro plochy bydleni. Nicméné tyto pozemky bez
vybudované infrastruktury budou velmi tézko dostupné pro vystavbu.

Pro porovnani druhu pozemku byla vybrana data z roku 1995 a 2020 pro cely
spravni utvar obce Kunzak, je patrné, ze se zastavéna plocha zmeénila 0 5 ha
a zahrnuje pouze 1 %. Nejvétsi zména doSla v ramci orné pudy a trvale travniho
porostu, kde je ubytek orné pidy znacny na tkor TTP. Nejvétsi podil na tom ma ZD
Kunzak, které¢ ma pomérné vysokou zivocisnou vyrobu a potiebuje velké mnozstvi
pastevnich ploch pro dobytek.

Dutlezitym bodem je pro obec bezpecnost v ramci prelozky silnice ve Velkém
Podoli, kde je potfeba vykupu pozemkd a zbourani dosavadnich n¢kolika staveb.
Nicméné jednd se o slozitou zdlezitost, a ne vSichni vlastnici S timto pozadavkem
souhlasi.

Dulezité je, aby se obec Kunzak nestala pouze ,tranzitni obci a musi stale
vytvafet nejen pracovni piilezitosti, a tim souvisejici podporu podnikatelské
¢innosti, ale  zaroven  dat  novym, ale i stavajicim  obyvatelim  takové

podminky, aby byli v obci spokojeni.
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