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Uvob

Tématem této bakalarské prace jsou ,Leasingové operace a jejich zachyceni
V ucetnictvi®.

V dne$ni dobé je leasing bézné vyuZivanym nastrojem trzni ekonomiky, ktery
napomaha ekonomickému rozvoji. Leasing umoziiuje rozvoj vyrobnich odvétvi ekonomiky
i sektoru sluzeb a napomaha nastartovani ekonomické aktivity u zacinajicich podnikatelskych
subjektt. Do ur¢ité miry mize pfispivat ke zmirnéni propadu ekonomiky v obdobi recese a
k jeji akceleraci v obdobi rastu. V neposledni fadé je také vyznamnou soucasti finanéniho
sektoru. V konkrétnich podminkach ekonomiky CR sehrély leasingové sluzby nezastupitelnou
ulohu jako vyznamny zdroj financovani v procesu restrukturalizace a modernizace vyrobni
zakladny.

Jako kazdy ekonomicky pojem, i leasing ma svij odraz v oblasti prava, ucetnictvi a
dani. Leasing je specifickou formou externiho financovani se zna¢nymi ucetnimi a dafovymi
dopady.

Zakonna uprava leasingu z pohledu obchodniho préva, ucetnictvi i dani je rozséhla a
pomérne slozitd. Proto se domnivdm, Ze v praxi muze Vtéto oblasti vV nékterych ptipadech
dochazet k nespravné a K nepiesné aplikaci pravnich ptedpisi, které tuto oblast upravuji.
Dusledkem toho mohou potom byt negativni dopady do hospodatfeni podniku, jako je napf.
zvySeni finanéni nebo administrativni naro¢nosti ¢i danové dopady. Proto povazuji za piinosné
vénovat problematice leasingu naleZitou pozornost a zejména diisledné analyzovat danové a
ucetnich aspekty leasingu a jejich vliv na hospodaieni podnikatelskych subjektt tak, aby bylo
mozno piipadné negativni dopady leasingového financovani zcela eliminovat nebo alespon
minimalizovat.

Vzhledem k témto skute¢nostem byl jako cil této bakalaiské prace zvolen popis a
analyza leasingovych operaci a jejich zachyceni v ucetnictvi konkrétniho podniku, vytyceni
problematickych oblasti, navrh praktického feSeni a zhodnoceni jejich piedpokladanych dopadu.

K naplnéni tohoto cile jsem V teoretické cCasti provedla literarni reSerSi odborné
literatury, ktera se zabyva aktualnim stavem zvolené problematiky.

V praktické Casti své bakalaiské praci jsem vyuzila metody srovnavani teoretickych
poznatki s feSenim zvolené problematiky Vv konkrétni obchodni spole¢nosti a dale analyticko-
syntetické metody. Pouziti téchto metod mi umoznilo vymezit potencionalni problematické

oblasti a rizika, ktera jsem nalezla ve zkoumané oblasti v konkrétni vybrané obchodni



spolecnosti. Nasledné jsem se pokusila upozornit na ptedpokladané dopady popsaného postupu
spolecnosti do jejiho hospodafeni a formulovat své navrhy a doporuceni do budoucnosti tak,
aby se spolecnost vyhnula ptfipadnym negativnim dopadim.

Dalsi mozné vyuziti této bakalarské prace spatfuji v tom, Ze mtize podat uceleny piehled

teoretickych poznatkll ze zkoumané oblasti pro §irsi vyuziti v podnikové praxi.



TEORETICKA CAST



1. LEASING — DEFINICE, PODSTATA, DRUHY

1.1. DEFINICE

Slovo leasing bylo do ¢eského jazyka piejato z anglictiny. Anglické ,,to lease* znamena
»pronajmout“. Z toho vyplyva, ze pod pojem leasingu lze v §ir§im smyslu zahrnout jakykoliv
pronajem.

V ramci provadéni literarni reSerSe jsem nalezla celou fadu definic leasingu. Nekteré
Z nich uvadim nize:

., Leasing je — obecné vzato — prostredkem umoznujicim uzivani véci ¢i prav, které jsou
ve viastnictvi jineho subjektu, a to na nezbytné dlouhou dobu. V ramci leasingové operace
porizuje leasingova spolecnost (poskytovatel leasingu) véc, pravo nebo jinou majetkovou
hodnotu (predmeét leasingu) pozadovanou smluvnim partnerem — leasingovym ndjemcem
(pFijemcem leasingu), ktery casto vybird i vyrobce, prodejce ¢i dovozce predmétu leasingu.“!*"

,Jde o financné obchodni operaci, ktera umoznuje podnikatelskému subjektu nebo
i soukromé osobé, Ndjemci, poridit investici plné nebo Cdstecné z cizich zdroju. Tato investice
pak neni po dobu trvani leasingu ve viastnictvi ndjemce, ale ndjemce je pouze jejim
ekonomickym uzivatelem. Po skonceni smlouvy se vraci predmét zpét pronajimateli nebo si ho
ndjemce odkoupi <™

., Leasing tedy neznamenda nic jiného, nez prondjem (ndjem) hmotnych ¢i nehmotnych
veci a prav, kdy pronajimatel (osoba, ktera majetek pronajima) poskytuje za uplatu nebo jiné
nepenézni plnéni ndajemci (osobé, ktera ziskava moznost majetek pouzivat) pravo danou vec
(nebo pravo) v pritbéhu doby prondjmu pOuzivat. Dulezité je, ze po dobu prondjmu zistava
majetek ve viastnictvi pronajimatele. Na ndjemce prechdzi pouze pravo dany majetek
pouzivat. «[1e]

., Leasing je dvoustranny nebo tristranny vztah, pii némz pronajimatel (angl. lessor) na
zdkladé smlouvy poskytuje predmeét leasingu do volného uzivani ndjemci (angl. lessee), ktery se
mu za to zavazuje platit behem smluveného obdobi stanovené splatky. Na zdkladé ujednani
pronajimatele (tj. viastnika predmétu leasingu) a ndjemce miZe po skonceni prondjmu
(leasingové doby) na ndajemce prejit viastnické pravo k predmétu leasingu (viz smlouva o koupi
najaté veci). Jako hlavni druhy leasingu Ize obecné rozlisit leasing financni (trojstranny) a

leasing operativni (dvoustranny). “1%°)


http://www.sagit.cz/pages/delfinheslatxt.asp?cd=150&typ=r&refresh=yes&levelid=CI_ZDROJ.HTM

Pfi bliz§im rozboru jednotlivych definic vidime, Zze Si v zasadé obsahové odpovidaji a
soucCasn¢ vymezuji pojem leasingu z riznych hledisek a s ptihlédnutim k ucelu, pro néjz byla

jednotliva definice formulovana.

1.2. PODSTATA

Jak vyplyvd zvySe uvedenych definic, leasing ptedstavuje specifickou formu
financovani majetku. Pfi financovani majetku formou leasingu pronajimatel za tplatu
pienechava najemci predmét leasingu, ktery je najemce po smluvné dohodnutou dobu opravnén
uzivat. Soucasné¢ je za to povinen platit pronajimateli stanovené najemné.

Po celou dobu trvani leasingového vztahu zlstava predmét leasingu ve vlastnictvi
poskytovatele leasingu a na najemce tak pfechazi pouze pravo tento majetek pouzivat. Po
ukonceni leasingu je V piipadé financniho leasingu zpravidla vlastnictvi k pfedmétu leasingu
prevedeno na piijemce leasingu, Vv piipadé leasingu opera¢niho je vracen poskytovateli leasingu

a k pfevodu vlastnického prava nedochazi.

1.3. DRUHY LEASINGU

Pfi rozliSovani druht leasingu se pouziva nékolik kritérii. Mezi hlavni kritéria patfi tato:
— majetkopravni vztahy na pocatku a po ukonéeni leasingové smlouvy;
— region ¢i teritorium, v némz se leasing uskuteéiiyje;

— postaveni vyrobce v leasingovém vztahu.

1.3.1. LEASING OPERATIVNI, FINANCNI A ZPETNY

Podle majetkopravnich vztahi na pocatku a po ukonceni leasingové smlouvy

rozliSujeme leasing na operativni, finan¢ni a zpétny.



1.3.1.1. LEASING OPERATIVNI

V piipadé operativniho leasingu se jednd o dvoustranny vztah mezi ndjemcem a
pronajimatelem. Zpravidla je uzaviran na dobu krat$i, nez je doba odpisovani piredmétu
leasingu. Pronajimatel zGstava po celou dobu pronajmu i po jeho ukonceni vlastnikem pfedmétu
leasingu, nese rizika Skody na véci, dal§i bézna vlastnicka rizika i riziko investi¢ni. Ma
povinnost na své naklady pfedmét leasingu udrzovat v provozuschopném stavu tak, aby
dosahoval dohodnuté provozni parametry. Po ukonceni ngjmu je mu predmét leasingu
najemcem vracen. Pronajimatel jej muze opakované pronajmout nebo odprodat. Vyuziti
operativniho leasingu je ztohoto hlediska vhodné zejména u predmétti leasingu, které

zaznamenavaji rychly technologicky rozvoj, jako je napt. vypocetni a telekomunikac¢ni technika.

1.3.1.2. LEASING FINANCNI

Finan¢ni leasing je charakterizovan jako trojstranny vztah mezi dodavatelem predmétu
leasingu, pronajimatelem a najemcem. Jeho trvani je zpravidla dlouhodobéjsi nez u leasingu
operativniho a doba pronajmu se vétSinou kryje s dobou ekonomické Zivotnosti predmétu
leasingu. Pronajimatel zustava v prub&éhu prondjmu vlastnikem piedmétu leasingu. V ramci
jednotlivych leasingovych splatek hradi najemce pronajimateli pofizovaci naklady predmétu
leasingu, finan¢ni sluzby a prislusny zisk.

V ramci leasingové smlouvy vSak souCasné dochazi K ptfenosu vlastnickych a
uzivatelskych rizik na najemce, a to zejména povinnost udrzby a oprav piedmétu leasingu, dale
riziko poskozeni ptedmétu leasingu a poklesu jeho trzni hodnoty, stejné jako nebezpeci
plynouci pro tfeti osoby z provozu predmétu leasingu. Najemce je proto povinen platit najemné
1 v ptipadé poruchy nebo ztraty predmétu leasingu. Naopak pronajimatel je zpro§tén povinnosti
zabezpecit opravu piredmétu leasingu. Financni leasing zpravidla zarucuje najemci pravo po
skonceni pronajmu pfi splnéni vSech podminek leasingové smlouvy pfedmét leasingu odkoupit
do svého vlastnictvi.

V ramci finan¢niho leasingu je piipustny také subleasing, kdy je pfedmét leasingu, ktery
stale zlstdva ve vlastnictvi pronajimatele, dale podnajat tfeti osobé€, a to pfi zachovani vSech
ustanoveni prvotni leasingové smlouvy. Se souhlasem pronajimatele je tieti osob& najemcem
umoznéno vyuzivani predmétu leasingu napf. v ptipadé docasné nevyuzitelnosti predmétu

leasingu pivodnim piijemcem leasingu. Tento subleasing je nutno podle § 24 odst. 5 zakona



€. 586/1992 Sb., o danich z piijml, ve znéni pozdéjsich predpisti, povazovat za operativni

leasing.

1.3.1.3. ZPETNY LEASING

V ramci zpétného leasingu je predmét leasingu odkoupen pronajimatelem od budouciho
najemce a zpétné tomuto najemci pronajat. Po uplynuti doby pronajmu pronajimatel predmét

leasingu opét odproda najemci, tedy ptivodnimu majiteli.

1.3.2. LEASING VNITROSTATNI A MEZINARODNI

Z hlediska teritorialniho rozliSujeme leasing vnitrostatni a leasing mezinarodni. V této
souvislosti stale vice vystupuje vV souéasné dobé do popieni leasing mezinarodni. V podstaté se
jedna o poskytnuti piedmétu leasingu jeho vlastnikem se sidlem v jedné zemi najemci v jiné
zemi.

Mezinarodni leasingové operace maji urcitd specifika, knimz patii zejména volba
prava, kterym se bude fidit dana leasingova smlouva, pfipadné celni a obchodni omezeni a dale

meénova a devalvaéni rizika.

1.3.3. LEASING PRIMY A NEPRIMY

Podle dalsiho hlediska miizeme leasing rozdélovat na leasing piimy a neptimy. Pfimého
leasingu se ucastni dvé strany, tj. vyrobce predmétu leasingu, ktery je soucasné
i poskytovatelem leasingu, a najemce. V ptipadé nepfimého leasingu piebira funkci
poskytovatele leasingu tieti subjekt, zpravidla leasingova spole¢nost, ktera se leasingové
operace ucastni krom¢ jiz jmenovanych dvou subjektu.

Existuji tedy tii zakladni subjekty leasingu: vyrobce pfedmétu leasingu, poskytovatel
leasingu, tj. leasingovy pronajimatel a uZzivatel, tj. leasingovy najemce.

Zejména v mezinarodnim finan¢nim leasingu muaze vystupovat jesté Ctvrty subjekt,

kterym je garant, napt. renomovana banka.



1.3.4. DALSI CLENENI

Déle mtzeme leasing ¢lenit napt. podle druhu komodity nebo typu leasingového
najemce ¢i pronajimatele.
— Podle druhu komodity rozliSujeme napt. leasing dopravnich prostfedkd, vypocetni
techniky, strojli a zfizeni, nemovitosti atd.;
— podle typu leasingového nijemce rozliSujeme leasing pro podnikatelskou sféru,
leasing pro vetfejnopravni subjekty a leasing spotiebitelsky;
— podle typu leasingového pronajimatele rozliSujeme leasing provadény

leasingovymi spole¢nostmi bankovnimi, komer¢nimi, atd.
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2. ZAKONNA UPRAVA LEASINGU

V této Casti své bakalaiské prace se zabyvam zakonnou Upravou leasingu platnou od
1.1.2009, nebot’ k tomuto datu zaznamenala pravni uprava leasingu zna¢né zmény, které
vyplynuly z novelizace zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozd&jsich piedpist
(déle jen ,,zdkon o danich z pi{jmi*) a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdgjsich predpisu (dale jen ,,zakon 0 DPH®). Z pfechodnych ustanoveni zakond, jimiz
byla novelizace téchto datiovych zdkont provedena, vyplyva, ze nova pravni uprava se vztahuje
na smlouvy o finanénim pron4jmu, které byly uzavieny a predmét leasingu predan do uzivani
po datu 1. 1. 2009. Naopak pro smlouvy o finanénim pronajmu uzaviené pied timto datem plati
pravni uprava ve znéni platném do dne predchézejiciho tomuto datu.

Novelizace obou téchto zdkont pro roky 2010 a 2011 se pravni Upravy leasingu

vyznamn¢ nedotkly.

2.1. ZAKONNA UPRAVA LEASINGOVYCH OPERACI VE VEREJNEM PRAVU CR

Piedpoklady vykonu leasingovych &innosti a podminky pro leasingové podnikani v CR
jsou stanoveny v ptedpisech vetejného prava.

V nich se stanovi, z¢ v CR miize jako poskytovatel leasingu vystupovat kterakoliv
pravnicka osoba, zpravidla obchodni spole¢nost, nebo fyzickd osoba, ktera splituje obecné
zakladni podminky pro soukromé podnikani.

Leasing je podle zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky
zékon), ve znéni pozd&jsich predpist, Soucasti tzv. volné zivnosti. Podle ptilohy ¢. 4 k tomuto
zakonu do zivnosti volné spada ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona“, tzn. mimo jiné i obor ,,Pronajem a ptijéovani véci movitych*.

Poskytovatelé leasingu (leasingové spole¢nosti) v CR nepotiebuji, podobné jako ve
vétsing€ statd Evropské unie, ke své ¢innosti specialni licenci. Vztahuje se na né povinnost
dodrzovat obdobné pravni piedpisy upravujici jejich &innost jako na ostatni obchodni
spole¢nosti a podnikajici fyzické osoby. Jedna se napi. zdkon ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, (dale jen “obchodni zakonik®), zakon ¢. 143/2001 Sb.,

0 ochran¢ hospodarské soutéze, ve znéni pozdéjsich predpisi, zakon €. 634/1992 Sb., o ochrané
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spotiebitele, ve znéni pozd¢jsich predpisi, zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptisobech jeho
feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, predpisy na ochranu zivotniho
prostiedi, dafiové a Gcetni piedpisy apod. Jejich ¢innost je kontrolovatelna a postizitelna vécné a
mistné piislusnymi statnimi tGrady.

Naopak ¢innost poskytovatelit leasingu nespada do sféry zakona ¢. 21/1992 Sb.,
0 bankach, ve znéni pozd¢jsich predpist, a proto neni viici poskytovatelim leasingu uplatiiovan
bankovni dohled.

2.2. ZAKONNA UPRAVA LEASINGOVYCH OPERACI V SOUKROMEM PRAVU CR

V soukromém pravu CR neni leasing vyslovné definovan, ¢esky pravni ¥ad nezna ani
pojem ,,leasingova smlouva“.

V oblasti leasingovych operaci jsou uplatiiovana néktera obecna ustanoveni
soukromopravnich ptedpisti, a t0 zejména obchodniho zakoniku a zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd¢&jsich predpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik®).

To, Ze leasingova smlouva neni uvedena jako zvlastni typ smlouvy v obCanském ani
v obchodnim zakoniku ani v jiném soukromopravnim ptedpise, mize v praxi byt zdrojem
urcitych problémi. Tato absence jednoznacné pravni Upravy leasingové smlouvy vyvolava

snahu aplikovat na leasingové operace zakonnou tpravu typi smluv, které se leasingu podobaji.

2.2.1. FINANCNI LEASING

Finan¢ni leasing je v soucasné dobé po pravni strance zpravidla feSen dvéma zplsoby.
Nejcastéji se leasingova smlouva V piipadé finan¢niho leasingu realizuje jako smlouva o koupi
najaté véci, uzavirana podle ustanoveni § 269 odst. 1 a § 489 - § 496 obchodniho zakoniku nebo
jako tzv. smlouva nepojmenovana podle § 269 odst. 2 obchodniho zékoniku, resp. § 51, § 491 a
§ 853 obcanského zakoniku.

Aplikace konkrétnich ustanoveni obchodniho zakoniku a obcanského zakoniku na
operace finan¢niho leasingu je vSak pomérné problematicka.

V piipadé vyuziti smlouvy o koupi najaté véci pro Upravu financniho leasingu je
podstatnym rozdilem zejména to, Ze v ptipadé finan¢niho leasingu nedochazi k piechodu rizika

Skody na prfedmétu leasingu od leasingového pronajimatele na najemce az v okamziku pfechodu
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vlastnictvi k pfedmétu leasingu, jak to predpokladd smlouva o koupi najaté véci, ale jiz
okamzikem predani pfedmétu leasingu najemci.

Mimoto Kkoupé najaté véci podle obchodniho zakoniku mulze byt pouze jednim
z né¢kolika moznych zplsobl vyporadani vztahi leasingového pronajimatele a néjemce po
ukonceni leasingové smlouvy.

V leasingové praxi je pro finanéni leasing dale vyuZivana tzv. nepojmenovana smlouva
podle § 269 odst. 2 obchodniho zakoniku, resp. § 51, § 491 a § 853 obcanského zakoniku.
Vyuziti zakonné tpravy této smlouvy piedpoklada dohodu ucastnik leasingové operace
0 vSech podstatnych nélezitostech a respektovani obecné procedury uzavirani smluv stanovené

platnym obcanskym a obchodnim pravem.

2.2.2. OPERATIVNI LEASING

Pro pravni upravu operativniho leasingu je zpravidla vyuzivana najemni smlouva podle
§ 663 - § 723 obcanského zakoniku. V téchto ustanovenich obcansky zakonik fesi obecné
nalezitosti najemniho vztahu, definuje pojem najmu a fe$i jeho ukonCeni. Také obsahuje
specificka ustanoveni upravujici najem a podnajem nebytovych prostor. Obchodni zakonik
Vv této oblasti samostatn¢ upravuje smlouvu o najmu podniku a smlouvu o najmu dopravniho
prostiedku.

Mezi béznym ndjmem a operativnim leasingem vSak mizeme najit né€které rozdily.

Jedna se napf. o skuteCnost, ze najemni smlouva podle ob¢anského zakoniku upravuje
pouze pronajem veéci, kdezto predmétem operativniho leasingu mohou byt i jiné majetkové
hodnoty. Dalsi odlisnosti je skute¢nost, Ze oproti pronajmu podle obchodniho zakoniku muze
pti predavani predmeétu operativniho leasingu najemci do uzivani byt potfebna navic instalace

nebo montdz, coz vyzaduje podrobnéjsi smluvni Gpravu.

2.2.3. LEASINGOVA SMLOUVA

Jak vyplyva z vyse uvedenych skutecnosti, Cesky pravni fad nezna samostatny pojem
,leasingova smlouva™ a pii sepisovani leasingovych smluv jsou vyuzivana vySe uvedena

ustanoveni obchodniho a ob&anského zakoniku upravujici najemni smlouvu, smlouvu o koupi
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najaté veéci a tzv. smlouvu nepojmenovanou. V piipad¢ financniho leasingu je nejcastéji

vyuZzivana tzv. smlouva nepojmenovana.

Podle téchto ustanoveni se vSak postupuje pouze ¢astecné a odkazuje se na ustanoveni

§ 273 obchodniho zakoniku. TO stanovi, ze obsah smlouvy muze také byt ¢asteéné vymezen

odkazem na vSeobecné obchodni podminky vypracované odbornymi nebo zajmovymi

organizacemi nebo odkazem na jiné obchodni podminky a ze odchylné ujednana ustanoveni

smlouvy maji pfed znénim obchodnich podminek pfednost.

V ptipadé leasingu jsou konkrétné ve vétSiné ptipadu vyuzivany vSeobecné obchodni

podminky vytvorené Ceskou leasingovou a finanéni asociaci. Tato instituce zpracovala

vSeobecné obchodni podminky zvIast’ pro rizné druhy a formy leasingu. Jsou to tyto:

vSeobecné obchodni podminky finan¢niho leasingu movitych predméta;
vSeobecné obchodni podminky operativniho leasingu movitych predméti;
vSeobecné smluvni podminky finan¢niho prondjmu (leasingu) automobili;
vseobecné podminky finan¢niho leasingu nemovitosti;

v§eobecné podminky postoupeni leasingovych smluv na jiného pronajimatele.

Nezbytnym ptedpokladem toho, aby mohla byt leasingova smlouva uzaviena jako

tzv. smlouva nepojmenovana, je dohoda smluvnich stran o vSech podstatnych nalezitostech.

Mezi podstatné obsahové nalezitosti leasingové smlouvy mizeme zatradit zejména tyto

skutecnosti:

identifikace smluvnich stran, tj. nijemce a pronajimatele;

identifikace pfedmétu leasingu;

datum uzavieni smlouvy a datum G¢innosti smlouvy, kterym je zpravidla datum
predani predmétu leasingu do uzivani;

doba trvani leasingu, popi. datum ukon¢eni leasingového vztahu;

cena predmétu leasingu, tj. vstupni cena u pronajimatele, leasingova cena a
odkupni cena po ukonéeni pronajmu;

platebni podminky — tj. vySe a datum splatnosti ptipadné prvni mimotradné splatky
a vyse béznych splatek — tyto skuteCnosti byvaji obsazeny ve splatkovém
kalendati, ktery muze byt ptilohou leasingové smlouvy;

obecné podminky leasingu a povinnosti ndjemce a pronajimatele, tj. napf.
podminky piedani predmétu leasingu, povinnost jeho odborného uzivani,

odpovédnost za Skody na predmétu leasingu, rezim jeho uzivani, podminky jeho
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podnajmu, pojisténi predmétu leasingu, ustanoveni 0 provadéni oprav a
technického zhodnoceni predmétu leasingu atd.;

— udaje o pfipadnych sankcich pfi neplnéni podminek leasingové smlouvy,
0 ptipadném ruceni ¢i garanci;

— udaje o postupu a podminkach ptipadného pied¢asného ukonéeni leasingu;

— udaje o pfechodu vlastnictvi pfedmétu leasingu — zejména po ukonceni finan¢niho
leasingu;

— podpisy obou smluvnich stran a ptilohy, napt. splatkovy kalendar.

V praxi se osvéd¢uje vyslovné oznaceni smlouvy jako ,,smlouva o finanénim leasingu®
nebo ,,smlouva o operativnim leasingu®, coz dava moznost vyhnout se podiazovani leasingové
smlouvy pod jiné smluvni typy (napt. smlouvu o koupi najaté véci), jimz svou podstatou

neodpovida.

2.2.4. LEASINGOVE SPLATKY

Jak jsem jiz uvedla vyse, jednou ze zakladnich nalezitosti leasingové smlouvy je
stanoveni vyse leasingovych splatek.

Souhrn jednotlivych leasingovych splatek byva zpravidla oznadovan jako leasingové
najemné a piedstavuje thradu za leasingovou sluzbu. Zahrnuje v sobé naklady na pofizeni
predmétu leasingu a dal$i ndklady pronajimatele, kterymi mohou byt zejména celni poplatky,
ptrepravni naklady predmétu leasingu, naklady na jeho instalaci, DPH a dalsi danové zatizeni
pronajimatele, dale napt. uhrada za proskoleni obsluhy, za poskytnuti know-how dodavatelem,
certifikacni poplatky, atd. Dale je soucasti leasingového najemného urok zdroje, za ktery byla
leasingova operace refinancovana, a vV neposledni fadé také priméteny zisk pronajimatele.

Jednotlivé leasingové splatky mohou byt kalkulovany bud’ jako splatky linearni, jejichz
vyse je po celou dobu leasingu rovnomérna, nebo jako splatky nelinearni, a to jak z hlediska
jejich vyse, tak i z hlediska data splatnosti. Tento typ splatek Se vyuziva v piipadech, kdy je
potteba do vyse splatek promitnout napt. sezonni charakter vyroby. Linearni kalkulace splatek
je v praxi vyuzivana mnohem ¢astéji.

Velka pozornost byva vénovana zejména prvni leasingové splatce, ktera se zpravidla

stanovuje v odlisné vysi nez dal$i rovnomérné splatky. VétSinou se oznacuje jako prvni
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zvySena, resp. mimoradna splatka, popt. nulta splatka a je hrazena leasingovym najemcem po
podpisu leasingové smlouvy.

Od této prvni zvySené splatky je potfeba odliSovat zalohu na koupi predmétu leasingu
hrazenou dodavateli pfedmétu leasingu, popf. zalohu na splatky najemného. Tyto zalohy se
zpravidla oznacuji jako akontace. V praxi nékdy dochazi ke sméSovani téchto pojmi a

v dusledku toho i K jejich nespravnému posouzeni z hlediska Gcetniho i danového.

2.2.5. LEASING Z POHLEDU ZAKONA O DANICH Z PRIJMU

Danovy rezim leasingovych operaci z hlediska pfimych dani upravuje zadkon o danich
Z ptijmd.

Tento zakon pouziva jednak pojem ,,najemné* (pro platby najemného u operativniho
leasingu nebo najemni smlouvy) a jednak pojem ,,ndjemné u finan¢niho pronajmu s naslednou
koupi najatého hmotného majetku’ pro finan¢ni leasing.

Hlavnim problémem, ktery se z pohledu zakona o danich z pfijmi u leasingu posuzuje,
je danova uznatelnost ¢i neuznatelnost leasingového najemného. Na strané leasingového
najemce je leasingové najemné pii dodrzeni podminek stanovenych timto zakonem danové
uznatelnym nakladem, popf. u subjektdi vedoucich danovou evidenci danové uznatelnym
vydajem. To je hlavni vyhodou leasingu z pohledu piimych dani.

Zakladnim predpokladem danové uznatelnosti leasingového najemného je dodrzeni
zasady ¢asového rozliSovani najemného, ktera zabezpecuje, aby jako danovy naklad u ngjemce
a jako danovy vynos u pronajimatele byla do pfislusného zdanovaciho obdobi zauctovana pouze
ta ¢ast najemného, ktera s danym obdobim ¢asové€ souvisi. Toto povinnost maji v§echny ucéetni
jednotky, které vedou ucetnictvi v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozd¢jsich predpist. Podle této zasady leasingovy pronajimatel ¢asové rozliSuje pfijaté najemné
formou vynost pfistich obdobi, na druhé strané leasingovy najemce Casové rozliSuje placené
najemné formou nakladl pristich obdobi.

Rozhodujicim okamzikem, od n€hoz je leasingovy najemce opravnén a leasingovy
pronajimatel povinen zahrnovat najemné do polozek ovlivitujicich zaklad dan¢€, je okamzik
prenechani predmétu leasingu leasingovému najemci kuzivani ve stavu zpusobilém
k obvyklému uzivani. Tento okamzik zpravidla neni totozny se dnem podpisu leasingové

smlouvy, popf. se dnem tihrady prvni splatky najemného.
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Pokud nejsou podminky danové uznatelnosti najemného splnény, najemné se stava
danoveé neuznatelnym, a to zpétné a s pripadnym rizikem sankci ze strany spravce dané. Tato
skute¢nost vyplyva z ustanoveni § 24 odst. 6 zakona o danich z pfijmu, které stanovi, ze pokud
dojde k pfed¢asnému ukonéeni smlouvy o finanénim prondjmu s naslednou koupi najatého
hmotného majetku, tato smlouva se od data uzavieni povazuje za smlouvu o pronajmu, kdy se
po skonceni najemni smlouvy najaty majetek vraci pronajimateli. V disledku toho je potom
danoveé uznatelnym nakladem pouze pomérna Cast najemného pripadajici na skuteCnou dobu

trvani n4jmu nebo skute¢né uhrazené najemné, pokud by bylo niz$i nez tato pomérna cast.

Danova uznatelnost najemného u finan¢niho leasingu

Jako naklad na doSazeni, zajisténi a udrzeni piijma lze podle ustanoveni § 24 odst. 2
pism. h) zakona o danich z pfijmi uznat jednak najemné u finan¢niho pronajmu s naslednou
koupi najatého hmotného majetku, ktery Ize odpisovat, a jednak najemné u finanéniho pronajmu
s naslednou koupi movitého hmotného majetku, jehoz vstupni cena je nizsi nez 40 000,- K¢.

Zéakladni podminka pro danovou uznatelnost najemného u finan¢niho leasingu je
stanovena v § 24 odst. 4 zakona o danich z pfijmi. Podle znéni zakona platného od 1. 1. 2009 je
mozno najemné u finanéniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku, ktery lIze
odpisovat, uznat jako vydaj (naklad), pokud doba najmu tohoto hmotného majetku trva nejméné
minimalni dobu odpisovani uvedenou v § 30 odst. 1 zakona o danich z ptijmu.

V tomto paragrafu je od 1. 1. 2009 stanoveno, Ze V odpisové skupin€ 1 ¢ini pfedepsana
doba odpisovani 3 roky, v odpisové skupiné 2 je to 5 let, v odpisové skupiné 3 potom 10 let,
Vv odpisové skupiné 4 je to 20 let, v odpisové skupiné 5 potom 30 let a v odpisové skupiné 6 ¢ini
predepsana doba odpisovani 50 let.

Sucinnosti od 20. 7. 2009 bylo ustanoveni § 24 odst. 4 zakona o danich z pfijmu
novelizovano tak, ze u hmotného majetku zafazeného v odpisovych skupinach 2 a 3 doslo ke
zkradceni povinné doby odpisovani. Povinna doba najmu hmotného movitého majetku
zatazeného v odpisové skupin€ 2 nove trva nejméné 54 mésici a v odpisové skupin€ 3 nejméné
114 mésicn.

V této souvislosti byl do zakona o danich zpiijmi doplnén § 30a, ktery dava
poplatnikim dan€ z pfijmi pro hmotny majetek potfizeny v obdobi od 1. ledna 2009 do
30. ¢ervna 2010 moznost vyuzit mimotadné odpisSy, tzn. odepsat hmotny majetek Vv jeste

kratSich lhttach, napt. v odpisové skupin€ 1 za 12 mésicti a v odpisové skuping 2 za 24 mésict,
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kdy za prvnich 12 mésict lze uplatnit rovhomérné odpisy do vyse 60 % vstupni ceny a za
dalsich bezprostfedné nasledujicich 12 mésict do vyse 40 % vstupni ceny.

Dalsi novelou u¢innou od 20. 7. 2009 byl rozsiten stavajici § 24 zakona o danich
zpiijmi o odstavec 15, kde jsou upraveny podminky danové uznatelnosti najemného
u finan¢niho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku v ptipad¢, ze poplatnik
vyuzil moznost téchto mimotadnych odpist. Zakladni podminkou je, aby doba najmu u majetku
zatazeného v odpisové skuping 1 trvala nejmén¢ 12 mésicli a u majetku v odpisové skupiné 2
nejméné 24 mésicu.

Druhou podminkou dafiové uznatelnosti najemného u finan¢niho pronajmu s naslednou
koupi najatého hmotného majetku je pozadavek, aby po ukonceni najemniho vztahu pteslo
vlastnictvi pfedmétu leasingu na leasingového najemce. Mimoto mezi okamzikem ukonéeni
najemniho vztahu a pievodem vlastnictvi nesmi byt Casova prodleva. Soucasné s touto
podminkou dale zakon vyzaduje, aby cena, za kterou je majetek odprodan ndjemci, nebyla nizsi
nez zustatkova cena vypoCtena ze vstupni ceny majetku evidované u jeho vlastnika pfi
rovnomérném odpisovani k datu prodeje. V piipadé, ze k datu prodeje bude odkupovany
pfedmét leasingu u pronajimatele pii pouziti rovnomérného odpisovani jiz plné odepsan,
odkupni cena miize byt v libovolné vysi.

Pro danovou uznatelnost splatek najemného u finanéniho leasingu hmotného majetku se
vstupni cenou nizs§i nez 40.000,- K¢ Zadna omezeni z hlediska doby trvani finan¢niho leasingu a

odkupni ceny predmétu leasingu neplati.

Danova uznatelnost najemného u operativniho leasingu

Néajemné u operativniho leasingu je ndkladem na dosaZeni, zajiSténi a udrZeni
zdanitelnych piijma podle ustanoveni § 24 odst. 2 pism. h), bod 1. zakona o danich z pfijmu.

V ptipadé, ze po skonceni operativniho leasingu dochazi k odprodeji najatého hmotného
majetku najemci, plati obdobné jako v pfipad¢ finan¢niho leasingu povinnost upravena v § 24
odst. 5 zakona o danich z pfijmt, ze odkupni cena pronajatého hmotného majetku musi byt nizsi
nez zlstatkova cena tohoto hmotného majetku vypoétena za pouziti rovnomérnych odpist

ze vstupni ceny predmétu leasingu evidované u pronajimatele.
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2.2.6. LEASING Z POHLEDU ZAKONA O DAN| Z PRIDANE HODNOTY

Dafiové zatizeni leasingovych operaci nepiimou dani je v CR upraveno zikonem
0 DPH. Novely tohoto zakona u¢inné od 1. 1. 2009 a od 1. 4. 2009 ptinesly vyznamné zmény
i do zakonné upravy leasingu.

Leasing obecné podléha DPH. Vyjimky ztohoto pravidla jsou popsany v § 51 a
nasledujicich zdkona o DPH a patii mezi né zejména nijem pozemkul, staveb, byt a
nebytovych prostor, a to pfi splnéni dalSich podminek.

Do konce roku 2008 zakon o DPH pro oblast leasingu definoval v § 4 odst. 3 pism. g)
pojem ,,finan¢ni prondjem-.

Od 1. 1 2009 byl pojem finan¢niho prondjmu nahrazen pojmem ,dodani zbozi*
definovanym v § 13 zadkona o DPH nebo ,,poskytnuti sluzby*, které je definovano v § 14 zakona
0 DPH. Spravné zarazeni leasingu pod jeden z téchto pojmu je rozhodujici pro stanoveni dne
uskute¢néni zdanitelného plnéni a tedy i pro pfiznani a zaplaceni dané spravci dané podle § 108
zakona o DPH.

Dodani zbozi je definovano v § 13 zakona o DPH. Novelou k1. 1. 2009 byl tento
paragraf doplnén o odstavec 3 pism. d), zn¢hoz vyplyva, Ze za dodani zbozi se povazuje
i pfevod prava uzivat najaté zboZzi nebo najatou nemovitost na zakladé smlouvy, ktera stanovi
povinnost najemce nabyt zboZi nebo nemovitost, které jsou predmétem této smlouvy. Soucasné
se po 1. 1. 2009 nebude jednat o tzv. dil¢i plnéni podle § 21 odst. 9 zakona o DPH, jak tomu
bylo doposud.

V ptipad€ povinnosti ndjemce odkoupit ptedmét leasingu (tzn. v ptipadé dodani zbozi),
je zdanitelné plnéni povazovano za uskuteénéné dnem, k némuz vzniklo najemci pravo uZzivat
zbozi podle § 13 odst. 3, pism. d), jak je stanoveno v § 21 odst. 3 pism. d) zdkona o DPH.
Pronajimatel je povinen vystavit do 15 dnii danovy doklad na celkovou cenu finan¢niho
pronajmu, coz znamend, ze dafi na vystupu je povinen pfiznat a zaplatit spravci dané
jednorazové na zacatku leasingové operace. Danovym dokladem v tomto piipadé tedy neni
splatkovy kalendar.

V ptipadé, Ze ma leasingovy najemce pouze opravnéni k odkoupeni pfedmétu leasingu,
je od 1. 1. 2009 podle zakona o DPH leasing povazovan za poskytnuti sluzby podle § 14 odst. 1
zakona 0 DPH. Za téchto podminek Se i nadale jedna o dil¢i plnéni ve smyslu ustanoveni § 21
odst. 9 zdkona o DPH a dan bude leasingovym pronajimatelem piiznavana a placena spravci
dané v terminech uvedenych ve splatkovém kalendafi, ktery tak bude v tomto ptipadé danovym

dokladem (za pfedpokladu, ze ma veskeré nalezitosti bézného danového dokladu stanovené
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v § 28 odst. 2 zakona o DPH a je pfimou soucasti leasingové smlouvy, nebo se leasingova
smlouva na ngj piimo odkazuje). Dnem uskute¢néni tohoto dil¢iho plnéni je den uvedeny ve
smlouve.

U uskute¢nénych zdanitelnych plnéni v ramci leasingovych smluv se uplatni zakladni
sazba DPH. Najemce ma ztohoto piijatého zdanitelného plnéni narok na odpocet dané za
dodrZeni obecnych podminek, Ze pfijaté zdanitelné plnéni pouZije pro uskutecnéni své
ekonomické Cinnosti a prokdze narok na odpocet dan¢ danovym dokladem vystavenym pro
neho jinym platcem.

Vyjimkou jsou plnéni osvobozena od dané bez naroku na odpocet dané podle
ustanoveni § 56 zakona o DPH, tj. pfevod a najem pozemkil, staveb, bytd a nebytovych prostor.
Zde se vptipadé, ze jsou pronajimany jinym platcim dané pro uskute¢tiovani jejich
ekonomické Cinnosti, mize pronajimatel rozhodnout, Ze bude na tento prondjem uplatiiovat dan
na vystupu.

S ucinnosti od 1. 4. 2009 byl zrusen zakaz odpoctu pii potizeni osobniho automobilu, a
to i formou ,,finan¢niho pronajmu osobniho automobilu“ podle § 75 odst. 2, ktery zakon 0 DPH

obsahoval od svého vzniku.
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3. LEASINGOVE OPERACE

Radny pribéh leasingové operace je zpravidla tento:

prvni kontakt pronajimatele (zpravidla leasingové spolecnosti) S potencionalnim
najemcem;

predlozeni potfebnych informaci a podkladd pro uzavieni leasingové smlouvy
potencionalnim najemcem pronajimateli;

provéfeni informaci a podkladd predlozenych potencionalnim najemcem;
zpracovani alternativ nabidky pfedmétu leasingu a leasingovych splatek podle
pozadavki a moznosti potencionalniho najemce;

provedeni vybérového fizeni na pfedmét leasingu a jeho dodavatele
pronajimatelem,;

uzavreni leasingové smlouvy — podpis najemcem i pronajimatelem;

uhrazeni poplatku za uzavieni leasingové smlouvy a uhrada prvni zvysené, resp.
mimotadné splatky najemcem;

uzavieni kupni smlouvy mezi leasingovym pronajimatelem a dodavatelem nebo
vyrobcem pfedmétu leasingu - potizeni pfedmétu leasingu pronajimatelem;
pojisténi predmétu leasingu;

dopraveni pfedmétu leasingu na misto urceni a jeho uvedeni do provozu;

pievzeti predmétu leasingu do uzivani leasingovym najemcem;

uzivani predmétu leasingu najemcem, uhrada ndjemného ve sjednanych
intervalech;

fadné ukonceni pronajmu v zavislosti na pfedem sjednanych podminkach.

Vzhledem k tomu, Ze leasingova operace neni kratkodobou zalezitosti, je logické, Ze

V jejim prubéhu se mohou zménit okolnosti, podle nichz byly nastaveny podminky leasingové

smlouvy v dobé¢ jejiho uzavirani. V dusledku toho mohou v pribéhu leasingové operace nastat

tyto zmény:

zména obsahu leasingové smlouvy — zména doby platnosti leasingové smlouvy,
zména splatkového kalendate;
zména Vv subjektech leasingové smlouvy — zména leasingového pronajimatele,

zména leasingového najemce;
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— predcasné ukonceni leasingové smlouvy — formou odstoupeni nebo vypovédi,

popf. z ditvodu poskozeni, zni¢eni ¢i kradeze predmétu leasingu.
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4. ZACHYCENI LEASINGOVYCH OPERACI V UCETNICTVI

4.1. LEGISLATIVNI RAMEC

Legislativni ramec étovani o leasingovych operacich v CR je dan zejména zdkonem
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozde&jsich predpist (dale jen*“zakon o ucetnictvi).

Tento zakon je dale doplnén Vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provad&ji néktera ustanoveni zikona o ucetnictvi, Ceskymi Gdetnimi standardy pro uéetni
jednotky, které uctuji podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb,. a dalSimi podzakonnymi normami.
Kromé toho CR v ramci procesu harmonizace uletnictvi s piedpisy EU pfistoupila k
Mezinarodnim ucetnim standarddm (IAS), resp. International Financial Reporting Standards
(IFRS).

Podle ustanoveni § 19 odst. 9 zdkona o ucetnictvi jsou ucetni jednotky, které jsou
obchodnimi spolecnostmi a které jsou emitentem cennych papird registrovanych na
regulovaném trhu cennych papiri v Clenskych stitech EU, povinny pouzit pro uctovani a
sestaveni ucetni zavérky Mezinarodni ucetni standardy IAS.

Na druhé strané vSak podle Pokynu ministerstva financi ,,Sestaveni ucetni zavérky dle
Mezinarodnich tcetnich standarda (Pokyn D - 295)* tyto i€etni jednotky pfi zjistovani zakladu
dané podle § 23 odst. 2 pism. a) zdkona o danich z piijmi museji vychazet z vysledku
hospodateni, a to vzdy bez vlivu IAS. To znamend, Zze pro dafiové ucely musi tyto ucetni
jednotky zjistit a vykazat vysledek hospodateni pfed zdanénim podle ceskych tucetnich
predpisi. Konkrétni postup je uveden v provadécich vyhlaskach k zakonu o ucetnictvi.

Oblast leasingu je z pohledu ucetnictvi specificka v tom, Ze ackoliv zptisob fungovani
leasingové spole¢nosti je do jisté miry svou podstatou podobny fungovani banky,
(tzn. leasingové spolecnosti ptjcuji svym zakaznikim volné prostfedky ve formé predmétu
leasingu), hospodaiské operace jsou zachycovany v Ucetnictvi pro podnikatele. Leasingové
spole¢nosti uctuji jako kterakoliv jina obchodni spole¢nost s jinym pfedmétem podnikani.

Zakladnim vychodiskem pro uctovani leasingu je § 28 zakona o Gcetnictvi. Toto
zakonné ustanoveni definuje v odst. 3 finan¢ni leasing jako ,,poskytnuti majetku za uplatu do
uzivani, jestlize je uzivatel opravnén nebo povinen v pritbéhu uzivani nebo po jeho ukonceni

nabyt viastnické pravo k poskytmutému majetku. “*®
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Soucasné stanovi, Ze o majetku uctuji a odpisuji jej ucetni jednotky, které k nému maji
vlastnické pravo. Také v ptipadé financ¢niho leasingu majetek odpisuje tcetni jednotka, ktera jej
poskytuje jiné osob¢ k uzivani na zaklad¢ smlouvy o finan¢nim leasingu. Naopak jestlize ucetni
jednotka, ktera majetek tplatné nebo beziplatné uziva, na ném provede technické zhodnoceni
na svij ucet, o tomto technickém zhodnoceni potom tctuje a odpisuje jej ona.

Vzhledem k tomu, Ze ¢eska Gcetni legislativa prochazi procesem harmonizace s ISFR,
zakladni principy IFRS a Ceské ucetni legislativy se v zasadé shoduji. Piesto mlizeme najit
nékteré odlisnosti, k nimz patii mimo jiné i oblast leasingu upravena standardem IAS 17 —
Leasing.

Jako nejvétsi rozdil mezi Ceskou ucetni legislativou a IFRS mtzeme oznacit odlisné
chapani finan¢niho leasingu. Z pohledu ¢eského ucetnictvi pronajimatel pofizuje majetek a
tento majetek nasledné dale pronajima. To znamena, Ze se V leasingové spolecnosti 0 ném také
jako 0 majetku uctuje.

Naopak standardy IFRS vychazeji z pojeti, ze leasingova spolecnost si vypujcila penize,
které dale pijcuje. Proto se v ni z pohledu IFSR neuctuje o majetku, ale pouze o pohledavkach.
Pronajimatel v rozvaze eviduje pouze pohledavku za nidjemcem a zavazek vici dodavateli
(vyrobci) piedmétu leasingu.

Na druhé strané u najemce, ktery majetek timto zptisobem potizuje, IFSR pozaduje, aby
majetek evidoval ve své rozvaze, odpisoval jej a evidoval zavazek za pofizeni majetku. Pokud
se tyto skute¢nosti vV rozvaze najemce nepromitnou, podle IFSR dochazi ke zkresleni, resp.
podhodnoceni objemu zdroji a zavazkd najemce. Pti uctovani podle ¢eské ucetni legislativy
mize tedy nastat situace, kdy skute¢ny majetek a zavazky spole¢nosti pofizujicich majetek
formou leasingu jsou vyss§i, nez je uvedeno v ucetnich vykazech. Tento rozdilny pohled na
finan¢ni leasing muze tak mit zna¢ny dopad na vysledek hospodafeni spole¢nosti v tom smyslu,
ze vysledek hospodateni zjistény podle IFRS a podle ¢eskych predpisi se mize vyznamné lisit.

IAS 17 — Leasing stanovi, Ze najemce vykazuje v rozvaze financni leasing na jedné
stran¢ jako aktivum a na druhé stran¢ jako zavazek vici pronajimateli. Jednotlivé leasingové
splatky jsou potom G¢tovany jako snizeni zavazku a finan¢ni naklady.

Podle ceské tcetni legislativy najemce UCtuje o pronajatém majetku pouze
podrozvahoveé. To znamena, ze se zde nepiihlizi ke skutecnosti, Ze najemce ma predmét
leasingu pod svou kontrolou. Prvni leasingovou splatku najemce po dobu trvani smlouvy ¢asove
rozliSuje a uctuje do nakladl a dale uctuje o zadvazcich z béznych splatek najemného.

Pro operativni leasing stanovi standard IAS 17 — Leasing obdobna pravidla jako ¢eska

ucetni legislativa. Najemce pfedmét leasingu jako aktivum nijak neeviduje, pouze do svych
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provoznich nakladd zahrnuje jednotlivé splatky najemného. Pronajimatel predmét leasingu
eviduje jako aktivum ve své rozvaze a odpisuje ho. Pfijaté splatky najemného jsou jeho

provoznim vynosem.

4.2. UCTOVANI LEASINGOVYCH OPERACI

V dalsi casti této bakalafské prace se budu zabyvat zachycenim leasingovym operaci
v ucetnictvi po teoretické strance, a to jak z pohledu leasingového pronajimatele, tak z pohledu
leasingového najemce. Podrobny piehled uctovacich ptedpisii jednotlivych ucetnich operaci

u finan¢niho leasingu a Cisla pouzitych U¢td jsou uvedeny v prilohach 2 a 1.

4.2.1. UCTOVANI LEASINGOVYCH OPERACI U PRONAJIMATELE

4.2.1.1. OPERATIVNI LEASING

V pfipadé operativniho leasingu je pfedmét leasingu soucasti majetku pronajimatele.
Jednotlivé splatky najemného piijaté od najemce pronajimatel ucCtuje jako pohledavku za
najemcem a trzbu z prodeje sluzeb. Tyto trzby ¢asove rozliSuje pomoci vynost piistich obdobi.
Ptfi ukonceni operativniho leasingu zpravidla predmét leasingu zlstava ve vlastnictvi

pronajimatele, pfipadné je znovu pronajat nebo prodan.

4.2.1.2. FINANCNI LEASING

Poskytovatel leasingu — leasingovy pronajimatel - zachycuje ve svém tcetnictvi tyto

ucetni operace:
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Standardni priabéh leasingové operace

e Poplatek za uzavieni leasingové smlouvy

Tento poplatek zahrnuje naklady leasingového pronajimatele spojené s pfipravou
leasingové smlouvy. Jejich vySe byva uréena pausalni castkou nebo procentem z pofizovaci
ceny predmétu leasingu. Pronajimatel poplatek uctuje do obdobi, se kterym vécné a Casové

souvisi, a nasledné jej pfenasi na leasingového najemce.

e Zaloha na leasingové splatky

Poskytovatel leasingu zpravidla pozaduje od budouciho pfijemce leasingu zalohu, a to
bud’ v podobé mimotradné splatky nebo prvni zvySené splatky. Zaloha je zpravidla splatna pfi
podpisu leasingové smlouvy nebo kratce po ném, avSak pted predanim predmétu leasingu do
uzivani leasingovému néajemci. Zalohy se uctuji v okamziku jejich uhrady, a to bud’ jako zalohy
kratkodobé nebo dlouhodobé. Prvni zvysenou splatku nebo mimotadnou splatku je pronajimatel

povinen ¢asove rozliSovat prostfednictvim uctu 384 — Vynosy pfistich obdobi.

e Splatkovy kalendar

Ve splatkovém kalendafi je vy¢islen celkovy finan¢ni zavazek leasingového najemce
vici leasingovému pronajimateli a stanoven pocet splatek, jejich vySe, ména a datum splatnosti.
Pronajimatel uctuje celkovou hodnotu leasingové operace (tj. hodnotu predmétu leasingu
navysenou o leasingovou marzi) na podrozvahovy ucet Pohledavky z leasingu. Tato pohledavka

se snizuje pii zauctovani kazdé splatky na vrub Gétové skupiny 31 — Pohledavky.

e Pofizeni pfedmétu leasingu

Predmét leasingu, ktery je pofizovan leasingovym pronajimatelem, se nejprve eviduje
na uctu 042 — Potizeni dlouhodobého hmotného majetku, kam jsou postupné uctovany veskeré
vydaje vynalozené na potizeni majetku, a to az do doby jeho uvedeni do pouZzivani.

Na poftizeni (ndkup) pifedmétu leasingu zpravidla uzavira leasingovy pronajimatel

s dodavatelem kupni smlouvu, kde jsou mimo jiné urceny i platebni podminky. Jednou z nich
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byva povinnost kupujiciho uhradit dodavateli zalohu. Pokud pronajimatel plati zalohu v cizi
meéng, ve svém ucetnictvi ji zachyti jak v cizi méné, tak i v pfepoctu na ¢eskou ménu sménnym
kurzem vyhlasenym CNB. V tomto piipadé vznikaji kurzové rozdily, které jsou soudasti
potizovaci ceny nebo se uctuji na vrub Gctu 563 — Kursové ztraty nebo ve prospéch uctu 663 —

Kursové zisky.

e Prevzeti pfedmétu leasingu do uzivani

Po uvedeni predmétu leasingu do uzivani se tento predmét stava dlouhodobym
majetkem. To znamena, Ze byly splnény vSechny technické i prdvni podminky pro jeho uzivani.
Poté je tento dlouhodoby majetek aktivovan, tedy jeho pofizovaci cena véetné veskerych
polozek, které do ni spadaji, zachycena v uctové skupiné 04 — Potizeni dlouhodobého majetku,
je prevedena na ucéty uétové skupiny 01 — Dlouhodoby nehmotny majetek nebo 02 —
Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany, popt. 03 — Dlouhodoby hmotny majetek

neodpisovany.

e Pojisténi v leasingu

Pojisténi byva béznou soucasti leasingovych operaci. Jednd se zpravidla o pojisténi
rizika poskozeni, zniCeni a odcizeni pfedmétu leasingu a dale o pojisténi piepravnich a
montaznich rizik a pojisténi odpovédnosti vyplyvajici z provozu predmétu leasingu. Toto
pojistné se stava soucasti pofizovaci ceny predmetu leasingu.

Leasingovy pronajimatel ma moznost Uctovat pojistné piimo do nékladi formou
pravideln¢ se opakujicich plateb pojistného, které Casové nerozliSuje. Dal§i moznosti je
povazovat placené pojistné za pravidelné se opakujici naklad a ¢asové jej rozliSovat.

Pojistnou smlouvu uzavira zpravidla poskytovatel leasingu, ktery je v tomto ptipadé
povinen platit pojistné. Tento naklad nasledné pfenasi na prijemce leasingu, a to bud’ formou
zapocteni do béznych leasingovych splatek nebo prefakturaci pojistného.

Pokud dojde na predmétu leasingu k pojistné udalosti, pojistovna vyplati pojistné
plnéni, a to zpravidla pfimo leasingovému poskytovateli. V ptipade, ze je v leasingové smlouve
sjednano, ze pojisténi uzavird pfijemce leasingu, vyplaci se pojistné pifijemci leasingu, ktery

vSak musi provést vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch pronajimatele. Pronajimatel
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pojistovnou vyplacené pojistné plnéni pouzije na uhradu neuhrazenych pohledavek, pokud

existuji, nebo pojistné plnéni zasila piijemci leasingu.

e Leasingové splatky

Leasingové splatky uCtuje pronajimatel i najemce bud’ na zakladé splatkového
kalendare nebo na zaklad¢ jednotlivych danovych dokladii. Pfitom je povinen dodrzovat

¢asovou 1 vécnou souvislost.

e Odpisy

Poskytovatel leasingu eviduje predmét leasingu jako soucast svych aktiv, a proto jej
odpisuje podle odpisového planu.

Danové odpisy vypocitava podle zakona o danich z pfijmi. Mimoto muze poskytovatel
leasingu také uctovat ucetni odpisy. Ty vypocitava podle odpisovych sazeb, které si sam
stanovil s piihlédnutim ke skute¢nému prub&hu opotiebeni majetku nebo s piihlédnutim
k vykonu pfedmétu leasingu. V tomto piipadé musi poskytovatel leasingu vykazovat rozdil
mezi danovymi a tcetnimi odpisy. Pfedmét leasingu je zpravidla pln¢ odepsan za dobu trvani

leasingové smlouvy.

e Technické zhodnoceni, oprava a Upravy piedmétu leasingu

Predmét leasingu je v pribéhu leasingové operace ve vlastnictvi pronajimatele, ktery je
Z tohoto titulu opravnén provadét do ného zasah, tzn. technické zhodnoceni, opravy a udrzbu.

Pravidlem u finan¢niho leasingu vSak byva ujednani zachycené v leasingové smlouve,
ze tyto zasahy provadi po ptedchozim vyslovném souhlasu leasingového pronajimatele na své
naklady leasingovy najemce. Potom musi byt také pisemnou smlouvou jednozna¢né stanoveno,
kdo bude tyto zdsahy do majetku uplatiiovat do svych nakladd, popt. odpisovat, a jaka bude
celkova hodnota téchto zdsahl v ramci jednoho zdanovaciho obdobi. Pokud je ve smlouvé
stanoveno, Ze zasah do majetku, zpravidla technické zhodnoceni, bude odpisovat najemce,

nesmi o vydaje na toto technické zhodnoceni pronajimatel zvysit vstupni cenu majetku.
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e Leasingovy podndjem

V ptipadé€, ze najemce na zakladé souhlasu pronajimatele poskytne piedmét leasingu
treti osob¢, tj. leasingovému podnajemci, pronajimatel o tom uctuje stejné jako pii poskytnuti

pfedmétu leasingu piijemci leasingu.

e Odkupni cena pi1 fadném ukondéeni leasingu

Odkupni cenou se rozumi penézni ¢astka, kterou leasingovy najemce hradi pti ukonceni
leasingové operace leasingovému pronajimateli v souvislosti s pfechodem vlastnictvi pfedmétu
leasingu na leasingového najemce. Jeji vySe je predem stanovena v leasingové smlouve a
zpravidla odpovida ucetni zustatkové cené. V souvislosti s ukon¢enim leasingové smlouvy
museji byt soucasné vyporadany i pfipadné dalsi zavazky obou stran, napt. uroky z prodleni,

smluvni pokuty apod.

Nestandardni prubéh leasingové operace

e 7Zména obsahu leasingové smlouvy

V ramci zmény obsahu leasingové smlouvy mutZze zejména dojit ke zkraceni nebo
prodlouzeni doby leasingu. V tomto piipadé musi leasingovy pronajimatel pfepocitat vysi
jednotlivych leasingovych splatek, piepocitat vysi t€etnich odpist predmétu leasingu a upravit
vysi ¢asove rozliSovanych vynost z titulu mimotadné splatky.

Dalsimi zménami mohou byt zmény ve splatkovém kalendafi, tj. zména vySe béznych
splatek nebo jejich Cetnosti. V tomto ptipad€, na rozdil od postupu pii zméne délky leasingu,
dochazi pouze ke zmén¢ v casovém rozliSeni béznych splatek pti zméné jejich poctu.

Pfi zmén¢ leasingové smlouvy z diivodu dodatecného zvyseni ceny predmétu leasingu
musi poskytovatel leasingu ptrepocitat Gcetni odpisy. Toto zvySeni se také odrazi v Casovém

rozliSeni mimotadné splatky.
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e 7Zména subjektu leasingové smlouvy — zména pronajimatele

Pfi zméné leasingového pronajimatele dochazi v podstaté k pfevodu majetku, ktery
pronajimatel vlastni a ktery dale pronajal, na jiny subjekt. Pfitom mtze soucasné dojit také ke
zménam leasingové smlouvy i v jinych bodech, napf. ke zméné vysSe splatek, doby pronajmu

nebo odkupni ceny. Zpravidla také dochazi k vyrovnani pomérné ¢asti mimotadné splatky.

e Predcasné ukonceni leasingové smlouvy

o QOdstoupeni od smlouvy

Odstoupeni od smlouvy je mozné bud’ v piipadech, které stanovi obchodni zakonik,
tj. pfi podstatném poruseni zavazku jednou ze stran a pii podstatné zméné okolnosti sjednani
leasingové smlouvy, nebo v pfipadech stanovenych pfislusnou leasingovou smlouvou.
Odstoupenim od smlouvy zanikaji veSkera prava a povinnosti z ni.

Vzhledem ktomu, Ze pfedmét leasingu je po dobu trvani leasingu majetkem
pronajimatele, po odebrani najemci Se Vv ucetnictvi pronajimatele pfevadi pouze Vv analytické
evidenci. Pouze v piipadé, Ze pii odstoupeni od smlouvy vznikne pronajimateli $koda, je
vV tomto okamziku pfeuctovana k tizi ndjemce formou riznych smluvnich sankei.

Soucasné pronajimatel vystavi pro najemce dobropisy na doposud uhrazené leasingové

splatky a vyuctuje nahradu za uzivani ptedmétu leasingu.

o Vypovéd leasingové smlouvy

Pti vypovédi leasingové smlouvy také dochazi k zaniku vSech zavazki z této smlouvy
vzniklych, av§ak az po uplynuti vypovédni lhiity. Potom je najemce povinen pfedmét leasingu
vrétit pronajimateli. Uétovani o tom je u pronajimatele obdobné jako v piipadé odstoupeni od
smlouvy.

V nékterych pripadech je pii predcasném ukonceni leasingové smlouvy odkoupen

pfedmét leasingu najemcem.
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o Znideni, poskozeni, odcizeni pfedmétu leasingu

Pokud v prabéhu leasingové operace dojde ke zniceni, poskozeni ¢i odcizeni pfredmétu
leasingu, jedna se v podstaté o manko, popi. $kodu, a tedy se o ném i takto uétuje. Nahrada
Skody je pronajimatelem uplatnéna bud’ vici pojistovné nebo vici pronajimateli, podle toho,

ktery subjekt uzaviel pojisténi predmetu leasingu.

o Vyporddani pii pfedCasném ukondceni leasingu

Vypotadani pii pfedCasném ukonceni leasingu spociva v tom, Ze pronajimatel vyuctuje
najemci veskeré své naroky, které pronajimateli k datu ukonceni vznikly. MiZe se jednat
0 hodnotu pfedmétu leasingu, pokud jej najemce odkupuje, nebo 0 nahradu Skody, popf.
pronajimatel najemci vystavi dobropisy ke splatkdm za obdobi po pfed¢asném ukonceni

leasingu.

4.2.2. UCTOVANI LEASINGOVYCH OPERACI U NAJEMCE

4.2.2.1. OPERATIVNI LEASING

Jednotlivé splatky najemného, které pfijemce operativniho leasingu pravidelné hradi,
jsou zavazkem vici poskytovateli leasingu a soucasné nakladem na nakup sluzeb, které je nutno

Casové rozliSovat prostfednictvim nakladi ptistich obdobi.

4.2.2.2. FINANCNI LEASING

Prijemce leasingu — leasingovy najemce — zachycuje ve svém uCetnictvi tyto Ucetni

operace:
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Standardni priubéh leasingové operace

e Poplatek za uzavieni leasingové smlouvy

Najemce musi spravné uréit, zda se jedna o provozni néklad nebo zda tato polozka

souvisi s pofizenim dlouhodobého hmotného majetku. Od toho se odviji zptisob uctovani.

e Zaloha na leasingové splatky

Na pocatku leasingové operace najemce zpravidla hradi pronajimateli zalohu v podobé
mimotadné splatky nebo prvni zvysené splatky. Muze jit o zalohu na leasingové splatky nebo
0 zélohu na odkupni cenmu predmétu leasingu. Prvni zvySena splatka musi byt Casove

rozliSovana.

e Splatkovy kalendar

Ve splatkovém kalendafi je presné specifikovdn objem finan¢niho zdvazku najemce
vuci pronajimateli, stanovena vyse jednotlivych splatek a jejich splatnost. Najemce na pocatku
leasingové operace o celkové vysi svého zavazku z leasingu Uctuje na podrozvahovém uctu

Zavazky z leasingu. Leasovany majetek eviduje na t¢té Najaty majetek.

e Pojisténi v leasingu

V leasingové smlouvé muze byt smluvng upraveno, zda predmét leasingu bude pojistén
najemcem C¢i pronajimatelem. Pro najemce je toto pojisténi nakladem, ktery mize podle své

vnitropodnikové smérnice casove rozliSovat.

e [ easingové splatky

Leasingové splatky jsou u najemce U¢tovany na zakladé splatkového kalendafe nebo na
zakladé jednotlivych piijatych danovych dokladi. Pfitom si najemce ve vnitropodnikové

smeérnici ur¢i, zda bude leasingové splatky ¢asové rozliSovat.
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o Odpisy

Najemce odpisuje pouze nékteré vydaje, které se v souladu se zdkonem o ucetnictvi
stavaji soucasti vstupni ceny majetku, pokud hodnota téchto vydaju v souhrnu s kupni cenou

majetku prevysi ¢astku 40 000,- K¢.

e Technické zhodnoceni, opravy a upravy piedmétu leasingu

Pokud technické zhodnoceni pfedmétu leasingu provadi na zakladé smluvniho ujednani
najemce a hodnota téchto uprav je v jednom zdanovacim obdobi vyssi nez 40 000,- K¢, nelze
vydaje na né&j zahrnovat do dafiovych nakladii nijemce. Najemce je povinen toto technické
zhodnoceni odpisovat, a to za podminky, Ze pronajimatel o jeho hodnotu nezvysi vstupni cenu

predmétu leasingu.

e Leasingovy podndjem

Néjemce mulze na zakladé souhlasu pronajimatele poskytnout piredmét leasingu

leasingovému podnajemci. Soucasné s tim mu pieuctovava jednotlivé splatky.

e (Odkupni cena pi1 fadném ukondeni leasingu

Po ukonceni leasingové operace zafadi najemce predmét leasingu do svého majetku, a

to v zavislosti na vys$i odkupni ceny jako majetek dlouhodoby nebo kratkodoby.

Nestandardni prubéh leasingové operace

e Zména obsahu leasingové smlouvy

Pokud zména obsahu leasingové smlouvy spociva ve zkraceni nebo prodlouZeni doby
leasingu, ve splatkovém kalendafi se to odrazi jako zména vySe mimoradné splatky a jako

zména vySe bé&Znych splatek, popt. i jejich poétu. Od data zmény Gétuje najemce leasingové

33



splatky v nové stanovené vysi a upravi také vysi nakladd uctovanych v bézném tcetnim obdobi

do nakladi pristich obdobi.

e 7Zména subjektu leasingové smlouvy — zména najemce

Za pisemného souhlasu leasingového pronajimatele (tj. vlastnika predmétu leasingu)
dochazi k pfedani pronajatétho majetku novému leasingovému najemci a jsou provedeny
pfislusné zmény V leasingové smlouvé. Do leasingové smlouvy vstupuje tieti subjekt,
postupnik, na néhoz bez pteruseni leasingové operace prechdzeji zavazky i prava ptivodniho
najemce. Pivodni najemce potom vystupuje jako postupitel. Pfitom zpravidla dochdzi mezi
postupitelem a postupnikem k finanénimu vypoiadani, a to zejména Kk vyporadani uhrazenych

zavazku, popt. odstupného.

e PredcCasné ukonceni smlouvy

o Odstoupeni

Pokud pronajimatel vraci pfedmét leasingu, vyfadi jej z podrozvahové evidence a
soucasné také vystornuje budouci zdvazky z leasingu. Potom zauctuje pfijaté dobropisy od

pronajimatele a pfipadné naklady (sankce) vzniklé v disledku odstoupeni od smlouvy.

o Vypovéd leasingové smlouvy

Po uplynuti vypovédni lhity dochazi k zaniku vSech zavazku vzniklych ze smlouvy.
Najemce je povinen piredmét leasingu vratit pronajimateli. Pfitom vyfadi pfedmét leasingu
z podrozvahové evidence, vystornuje budouci zavazky, uhradi pfipadné sankce a zauctuje
ptipadné dobropisy. V nekterych piipadech ndjemce pii predCasném ukonceni leasingové

smlouvy odkoupi pfedmét leasingu.
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o Zniceni, odcizeni pfedmétu leasingu

V leasingové smlouvé byva zakotvena povinnost leasingového najemce v pfipadé
pojistné udalosti, ktera znemoziuje dalsi uzivani pfedmeétu leasingu, uhradit leasingové splatky

za celou dobu trvani leasingové smlouvy. Oproti tomu obdrzi pojistné plnéni od pojistovny.

o Vyporddani pii pfedCasném ukondéeni leasingu

Pti pfedCasném ukonceni leasingu pronajimatel vyactuje najemci veskeré své naroky,
které mu k datu ukonceni vznikly, popf. najemci vystavi dobropisy ke splatkam za obdobi po

predcasném ukonceni leasingu.
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5. ANALYZA LEASINGOVYCH OPERACI SPOLECNOSTI

Jak vyplyva z teoretickych poznatkii uvedenych v ptedchazejicich kapitolach, kazda
leasingové operace v konkrétnich podminkach konkrétniho podniku mtze mit sviij specificky
priubeh a specificky zpisob svého zachyceni v tcetnictvi.

Zakladnim faktorem, kterym je konkrétni pribéh leasingové operace a jejiho zachyceni
V ucetnictvi urcen, je to, zda se V piipadé konkrétni spolecnosti jednd o leasingového
pronajimatele ¢i leasingového najemce.

Dalsi varianty prabéhu konkrétni leasingové operace jsou dany tim, zda ptjde
0 leasingovou operaci s fadnym prab&éhem, nebo Vv jejim pribéhu dojde ke zménam v obsahu
leasingové smlouvy, ke zméné jejich subjektt, popt. k jejimu pred¢asnému ukonceni.

Veskeré tyto skuteCnosti je potom nutno brat v Gvahu pii volbé ucetnich postupi
k zachyceni dané leasingové operace v Gletnictvi a soucasné pii zohlednéni konkrétnich

podminek zachovavat obecna pravidla pro uctovani i dalsi zakonné predpisy.
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6. METODIKA

Jak jsem jiz uvedla vyse, cilem této bakalaiské prace je popis a analyza stavu zvolené
problematiky v obchodni spole¢nosti, vyty¢eni problematickych oblasti, navrh praktického
feSeni a zhodnoceni jejich predpokladanych dopadt.

V prubéhu zpracovani bakaldiské prace jsem nejprve provedla literarni reSersi
dostupnych poznatkii ke zvolené tématice prace. V této reSersi jsem se zamétila na zmapovani
aktudlniho stavu zvolené problematiky v odborné literatuie i v platné legislativé. Na zakladé
ziskanych poznatkd jsem provedla souhrn teoretickych vychodisek zvolené problematiky tak,
aby poskytla uceleny ptehled tématiky z pohledu pravniho, danového a tGéetniho. Teoretické
poznatky jsme uspoiadala tak, aby bylo mozno provést jejich porovnani se skute¢nym stavem
zkoumané problematiky v konkrétnim podniku.

V dalsi fazi jsem shromazdila potfebné udaje o zvolené tématice v konkrétnim podniku
a popsala jsem skute¢ny pribéh leasingovych operaci a jejich zachyceni v uletnictvi této
obchodni spolec¢nosti. Takto ziskané poznatky jsem potom porovnavala s teoretickymi
vychodisky a aplikovala jednotlivé teoretické poznatky na zjistény stav dané problematiky ve
spole¢nosti. Nasledné jsem provedla podrobnou analyzu zjisténého stavu.

Na zaklad¢ této analyzy a srovnani jsem vymezila potencionalni problematické oblasti a
upozornila na rizika a nevyhody, ktera by s sebou mohl piinést zji§tény postup spole¢nosti ve
zkoumané oblasti. Mimoto jsem se pokusila provést zhodnoceni toho, do jaké miry postup
spole¢nosti v této oblasti odpovida pravnim piedpisum.

Dale jsem se snazila zkonkretizovat piedpokladané dopady zvoleného postupu
spole¢nosti do jejiho hospodafeni, a to jak predpokladané¢ dopady kladné tak i zaporné.
V zavéru jsem navrhla a zdtivodnila postupy spoleénosti, jejichz dodrZzovani povazuji za vhodné
Vv této oblasti do budoucna. Soucasné jsem upozornila na jejich pfinos a dopad do hospodateni
spolec¢nosti.

V prubéhu zpracovani praktické casti této bakalarské prace jsem V konkrétnich
podminkach spole¢nosti zjistila, Ze ve vSech ucetnich obdobich, kdy probihaly leasingové
operace, na jejichZz zkoumani jsem se ve své bakalarské praci zaméfila, byl proveden audit
ucetni zaverky spolecnosti. Na jeho zaklade€ dospél auditor k zaveéru, Zze fadna ucetni zaverka
spole¢nosti podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv i finanéni situace spolecnosti

k rozvahovému dni a vysledku jejiho hospodaieni a penéznich toki za ucetni obdobi.
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Na zéklad¢ tohoto zjisténi jsem zformulovala pro dosaZeni cile mé bakalaiské prace tuto
hypotézu: Ackoliv podle vyroku auditora fadné icetni zavérky spolecnosti za Gcetni obdobi,
V nichZ probihaly zkoumané leasingové operace, podavaji vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv
i finan¢ni situace spole¢nosti k rozvahovému dni a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich
tokli za iCetni obdobi, piesto nestandardni nastaveni podminek leasingové smlouvy mtze byt
zdrojem urcitych rizik z pohledu pravniho, ucetniho a danového a mit negativni dopad do
hospodateni spole¢nosti.

K této hypotéze jsem v dalSim prubchu zpracovavani bakalafské prace ziskavala
potfebné udaje a vybrala metody zkoumani, které mi nésledné umoznily formulovat zavér, zda
se tato hypotéza potvrdila. Zakladni metodou, kterou jsem pouzila, byla metoda srovndvani a

metoda analyticko-synteticka.
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PRAKTICKA CAST
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7. PREDSTAVENI VYBRANEHO PODNIKU

V této Casti mé bakalarské prace jsem se zaméfila na aplikaci teoretickych poznatkil
0 zachyceni leasingovych operaci v ucetnictvi na prakticky piiklad zachycovani leasingovych

operaci v uéetnictvi konkrétniho podniku.

Podklady pro vypracovani praktické c¢asti mé bakalaiské prace jsem ziskala ve
spole¢nosti RM GASTRO, s.r.0., Kladenska 154, Jene¢ (dale jen ,,spolecnost™).

Spole¢nost byla zalozena dvéma fyzickymi osobami, a to na zakladé spolecenské
smlouvy uzaviené dne 7. 11. 1994. Do obchodniho rejstiiku byla zapsana ke dni 9. 11. 1994. Od
doby svého vzniku je spolecnost plné vlastnéna dvéma Ceskymi spolecniky, ktefi jsou zaroven
jejimi jednateli. Na jejim vlastnictvi se nepodili zahrani¢ni kapital.

Zéakladni kapital spolecnosti ¢inil pii zalozeni spolec¢nosti 100 000,- K¢ a podileli se na
ném oba zakladajici spolecnici. V roce 2002 doslo knavySeni zakladniho kapitalu
021000 000,- K¢ na ¢astku 21 100 000,- K¢, a to zvySenim vkladu jednoho ze stavajicich
spole¢nika.

Spolecnost se zabyva vyrobou nerezového gastronomického zafizeni pro drobné
provozovny. Gastronomickym provozovnam dodava kompletni profesionalni kuchynské linky
zahrnujici zejména sporaky, smazici plotny a panve, vodni lazné, fritézy, rizné druhy grilt a
dalsi prislusenstvi. Mimo téchto kompletnich dodavek se spole¢nost také zaméfuje na dodavky
jednotlivych dilca gastronomického zatizeni.

Spolecnost pltvodné vznikla jako velkoobchodni prodejce a dovozce italské
gastronomické techniky. Po vzniku vyrobni divize ve Veseli nad Luznici v roce 1998 se téziste
¢innosti spolecnosti zacalo z oblasti dovozu gastronomické techniky italské vyroby pfesouvat
K prodeji vlastnich vyrobkd. Své vyrobky spole¢nost dodava na tuzemsky trh, ale vyznamny
podil na prodeji vlastnich vyrobki spole¢nosti maji také dodavky do EU i mimo EU.

V soucasné dobé spolecnost ve vlastni vyrobni divizi produkuje cca 40 % svych
vyrobkil a na vyrobé vétsiny ostatnich produktt se podili kooperacné.

Sidlo spolecnosti se nachdzi v pronajaté nemovitosti v obci Jene¢, odkud je spolecnost
také fizena. Vzhledem ke stale se zvySujicimu obratu spolecnosti a rozsifovani sortimentu
vyrobki byla v roce 1998 ziizena vyrobni divize ve Veseli nad LuZnici v pronajaté nemovitosti

— hale depa Ceskych drah. Ve Veseli nad LuZnici je od r. 1998 zajistovana veskera
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podnikatelska ¢innost spole¢nosti — technicka pfiprava vyroby, vlastni vyroba, zasobovani,
obchod, doprava a marketingové ¢innosti.

Vzhledem Kk dynamickému rozvoji spolecnosti vznikla potieba novych prostor.
Pfistavbu nové vyrobni haly, skladovacich prostor, reprezentativnich prostor pro management a
obchod a také zazemi pro administrativni ¢innosti zabezpecila personalné propojena spolecnost.
Do novych prostor byla ¢innost spoleénosti pfemisténa koncem roku 2007. Tyto prostory jsou
vyuzivany na zaklad¢ najemni smlouvy na pronajem nebytovych prostor.

Primérny pocet zaméstnanct spolec¢nosti se pohybuje kolem 80 osob.

S rozvojem spolecnosti doslo také K zaloZeni obchodnich pobodek, a to vr. 1999 na
Slovensku a vr. 2003 v Polsku. Od r. 2004 jsou veskeré vyrobky prodavany pod znackou
RM GASTRO a RM LOTUS, ktera je vysledkem spoluprace s italskym vyrobcem
gastronomickych zatizeni LOTUS.

Spole¢nost v poslednich letech trvale dosahuje zisk. Je schopna financovat svoji ¢innost
bez vyuzivani bankovnich uvérti na financovani provozni ¢innosti. Vyuziva pouze obchodnich
uvért k financovani uhrady kupnich cen technologickych zatizeni ve splatkach.

Velmi dobré vysledky z podnikatelské ¢innosti jsou vyjadieny v hodnoté vlastniho
kapitalu, ktery ¢inil k 31. 12. 2008 ¢astku 63 763 000,- K&, zatimco k 31. 12. 2007 jeho hodnota
dosahovala 57 479 000,- K¢. To znamena, ze vlozené zdroje spolec¢nikti do zakladniho kapitalu

byly od roku 2002 zhodnoceny zhruba trojnasobné.
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8. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU ZVOLENE

PROBLEMATIKY VE VYBRANEM PODNIKU

Spolecnost vede ucetnictvi a sestavuje Gcetni zavérku v souladu s téetnimi zasadami
upravenymi zakonem o G¢etnictvi a navazujicimi provadécimi piedpisy pro vedeni ucetnictvi a
sestavovani ucetni zdvérky pro podnikatele v platném znéni. Jedna se o sestaveni fadné ucetni
zavérky podle narodnich ¢eskych standardi k poslednimu dni ti¢etniho obdobi.

Vzhledem k tomu, ze spole¢nost neni emitentem cennych papirii registrovanych na
regulovaném trhu cennych papirt v ¢lenskych statech EU, neni podle ustanoveni § 19 odst. 9
zakona o Ucetnictvi povinna pouzivat pro Gétovani a sestaveni ucetni zavérky Mezinarodni
ucetni standardy IAS.

Vnitropodnikovou smérnici pro vedeni Giéetnictvi spoleénost nema. Ugetnim obdobim je
kalendaini rok a rozvahovym dnem je den 31. 12. pfislusného kalendainiho roku. Spole¢nost
vzhledem Kk vysi svého obratu ma v souladu s ustanovenim § 99 odst. 2 zakona o DPH mési¢ni

zdaniovaci obdobi pro ucely dané z ptidané hodnoty.

Dobré vysledky umoznuji hospodaieni spolecnosti nezatézovat tveéry a financovanim
Zjinych cizich zdroji. VétSinu majetku spolecnost potizuje koupi. Presto vSak Spolecnost
k financovani dlouhodobého hmotného majetku Vv nékterych piipadech vyuziva finan¢niho
leasingu.

Jedna se o financovani dlouhodobého hmotného majetku formou finanéniho leasingu
u tohoto dlouhodobého hmotného majetku:

— regalové vybaveni STOW;
— vysokozdvizny vozik HYSTER R1.6H RETRAK.

Regalové vybaveni STOW

Na finan¢ni leasing tohoto dlouhodobého hmotného majetku byla uzaviena ,,Smlouva
0 finanénim leasingu® mezi spoleCnosti jako najemcem, leasingovou spole¢nosti jako

pronajimatelem a dodavatelem pifedmétu leasingu. Smlouva byla jednotlivymi stranami
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podepsana dne 8. 2. 2007. Jeji nedilnou soucasti jsou také VSeobecné obchodni podminky
leasingové spole¢nosti.

Piedmét leasingu byl vyroben v r. 2007 a najemci dodan jako novy. Podle pfejimaciho
protokolu byl pfedmét leasingu jeho dodavatelem piedan najemci dne 28. 2. 2007 bez zavad a
najemce soucasn¢ s predmetem leasingu prevzal také navod k pouziti a Gdrzbé véetné technické
a vykresové dokumentace. Predmét leasingu byl umistén v provozovné najemce ve Veseli nad
Luznici. Pfedmét leasingu byl pojistén na zdkladé ramcové pojistné smlouvy, kterou ma
pronajimatel uzavienu s vybranym pojistitelem. Doba trvani pojisténi je totoznéd s dobou trvani
leasingové smlouvy a pojistné hradi leasingovy najemce v rdmci jednotlivych leasingovych
splatek podle splatkového kalendate. Pojistné neni vycislovano zvIast'.

Vstupni cena piredmétu leasingu ¢ini 519 808,- K¢.

Doba trvani leasingu je 60 mesici. Stejné tak pocet leasingovych splatek bez
mimoiadné leasingové splatky byl stanoven na 60. Splatkové obdobi je mési¢ni. Leasingové
splatky byly sjednany jako ,,nepravidelné* a jejich pfesna vySe je vycislena ve splatkovém
kalendafi, ktery je nedilnou soucasti leasingové smlouvy. Soucasné bylo ujednano, ze splatky
jsou stanoveny pevné po celou dobu trvani leasingové smlouvy. Zaloha na koupi pfedmétu
leasingu nebyla ve smlouvé stanovena.

Prvni leasingova splatka byla najemci nat¢tovana samostatnym danovym dokladem a
jeji vyse €inila 15 668,60 K¢ bez dané plus DPH v zakladni sazbé 19 % ve vysi 2 977,- K¢&. Byla
uhrazena pied datem pievzeti predmétu leasingu, a to dne 22. 2. 2007.

Dalsi mésicni splatky ve stejné vysi jsou hrazeny na zakladé splatkového kalendare,
ktery ma nalezitosti danového dokladu, a to vzdy k 15. dni bézného mésice. Den uskute¢néni
zdanitelného plnéni je k 5. dni kazdého mésice. Druha splatka byla podle splatkového kalendate
uhrazena ke dni 20. 3. 2007 a dale vzdy k 15. dni v mésici.

Podle splatkového kalendafe ma byt uhrazeno v uvedené vysi celkem 35 splatek,
posledni ke dni 15. 1. 2010. Poc¢inaje 36. splatkou splatnou ke dni 15. 2. 2010 je vyse splatek
stanovena na 0,- K&. Posledni 60. splatka ve vysi 0,- K¢ je splatna ke dni 15. 1. 2012.

Celkové leasingové najemné ¢ini 564 069,60 K¢ plus DPH v zakladni sazbé 19 % ve
vysi 107 172,- K¢&. Ve splatkovém kalendaii nebyla vy¢islena zvlast’ cena predmétu leasingu a
zvlast’ cena finanéni sluzby.

Prestoze od 1. 1. 2010 byla zvySena zékladni sazba DPH na 20 %, podle ¢l. VIII
Pfechodna ustanoveni, bod 4 zakona ¢. 362/2009 Sbh., kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s navrhem zékona o statnim rozpoétu Ceské republiky na rok 2010, se u smluv

0 finanénim pronajmu uzavienych do 31. 12. 2008, jejichz pfedmét byl pfedan do uzivani
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najemci do 31.12. 2008, po 1. 1. 2010 uplatni sazba dané platna do 31. 12. 2008. Tedy i
Vv ptipadé splatky splatné 15. 1. 2010 to bude sazba 19 %.

Odkupni cena pfedmétu leasingu byla ve smlouvé stanovena na 1 000,- K¢ plus DPH
v zakladni sazbé 19 % ve vysi 190,- KE. Bude najemci natc¢tovana po ukonéeni doby leasingu,
tj. ke dni 28. 2. 2012, kdy bude najemci zaslan danovy doklad na odkupni cenu predmétu
leasingu.

Podle Vseobecnych obchodnich podminek dojde k pfechodu vlastnictvi K pfedmétu
leasingu dnem, kdy budou uhrazeny vsechny zavazky leasingového najemce vii¢i pronajimateli,
tzn. vedle odkupni ceny také vSechny leasingové splatky, véetné ptipadnych urokd z prodleni,
smluvni pokuty, ndhrady skody nebo jinych zavazki.

V piipadé této leasingové smlouvy byly splatky stanoveny jako ,,nepravidelné®, jejich
konkrétni vySe je stanovena ve splatkovém kalendaii zpusobem, ktery jsem popsala vyse. Tento
zpusob stanoveni vySe a splatnosti splatek muZeme povazovat do jisté miry za nestandardni a
neobvykly. Nijak vSak neodporuje zakonné upravé leasingovych smluv zakotvené v obcanském
a obchodnim prédvu za predpokladu, Ze se na tomto zptisobu stanoveni vyse jednotlivych
leasingovych splatek oba ucastnici smlouvy dohodli.

Jak jiz jsem uvedla, vySe 1. — 36. splatky je stejnd. Zbyvajici splatky (pocinaje
37. splatkou) byly stanoveny ve vysi nula K¢, tedy ve vysi odlisné. Proto splatky mizeme
oznalit jako nerovnomérné. Vzhledem k tomu musi spole¢nost leasingové najemné ¢asoveé
rozliSovat, aby zachovala jeden ze zakladnich pozadavkd zakona o ucetnictvi, kterym je to, aby
veskeré skuteGnosti, které jsou pfedmétem ucetnictvi, tedy i naklady, byly Gétovany do obdobi,
s nimz vécné a Casove souviseji. Soucasné je dodrzeni zasady ¢asového rozliSovani najemného
zakladnim predpokladem danové uznatelnosti leasingového najemného.

Jak konkrétné probihalo u¢tovani o této leasingové operaci a ¢asové rozliSovani splatek

je uvedeno v tabulce 1.

Tabulka 1: Uétovani o finanénim leasingu regilového vybaveni STOW

Datum Popis operace Penef/n;( céastka MD D

P —
Zaictovani do podrozvahové

28. 2. 2007 . 519 808,- 75x%
evidence
28. 2. 2007 Piedpis prvni splatky podle danového 15 668,60 518 391
dokladu
DPH 2977,- 343 321
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22.2.2007 | Uhrada prvni splatky z bézného uétu 15 668,60 321 221
DPH 2977,- 343 221
20. 3. 2007 Predpis uhrac’ly drlfhe bézné stlatky 15 668,60 518 391
podle splatkového kalendare
DPH 2977,- 343 321
Ptredpis thrady fadné splatky podle
15. x. 2007 1 1 21
5% 2007 1 atkoveho kalendafe (9 v T. 2007) 5 668,60 518 3
DPH 2977,- 343 321
Casové rozliseni leasingového
31.12. 2007 . , -68 941,84 518 395
najemného
Casové rozliseni leasingového
31.12. 2007 . \ 68 941,84 381 395
najemného
Ptedpis uhrady fadné splatky podle
15. x. 2008 15 668,60 518 321
X splatkového kalendéie (12x v r. 2008) !
DPH 2977,- 343 321
Casové rozliseni leasingového
31.12. 2008 . \ -75 209,28 518 395
najemného
Casové rozliseni leasingového
31.12. 2008 .. . 75 209,28 381 395
najemného
Ptredpis thrady fadné splatky podle
15 x. 2009 splatkového kalendate (12x v r. 2009) 15 668,60 >18 321
DPH 2977,- 343 321
Casové rozliseni leasingového
31.12. 2009 . , -75 209,28 518 395
najemného
Casové rozliseni leasingového
31.12. 2009 . \ 75 209,28 381 395
najemného
Ptedpis uhrady fadné splatky podle
15.1. 201 1 1 21
° 010 splatkového kalendaie (1x v r. 2010) 5 668,60 518 3
DPH 2977,- 343 321

Zdroj: Vlastni tabulka podle tidaji spole¢nosti

Jak ukazuje vySe uvedena tabulka 1, v prub&éhu ucetnich obdobi, v nichz byla placena
1. —36. leasingové splatka, byly do nakladli kazdy mésic uctovany jednotlivé splatky ve

skutecné uhrazené vysi. Ke konci t¢etniho obdobi byla potom ¢ast ndjemného, kterd s obdobim
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vécné a ¢asove nesouvisi, pfevedena na ucet 381 — Naklady pfistich obdobi. Takto spole¢nost
ucétovala v ucetnich obdobich roku 2007, 2008 a 2009.

Castka leasingového najemného zauétovana do nakladd, kterou je nutno asové rozlisit,
byla stanovena jako rozdil mezi celkovym souctem skute¢né uhrazenych mésic¢nich splatek za
rok a Castkou leasingového najemného vécné a casoveé souvisejiciho s danym ro¢nim ucetnim
obdobim. Céstka leasingového najemného vécné a Casové souvisejiciho s danym ro¢nim
ucetnim obdobim se stanovi jako nasobek jedné Sedesatiny celkového leasingového najemného
a poctu meésict, V nichz byly v daném roce placeny leasingové splatky. Jak je uvedeno vyse,
celkové leasingové najemné ¢ini 564 069,60 K¢ a ¢astka leasingového najemného ptipadajici na
jeden mésic trvani leasingové smlouvy (tj. jedna Sedesatina) ¢ini 9 401,16 K¢&. Konkrétni tdaje

pro jednotlivé roky 2007, 2008 a 2009 jsou uvedeny v tabulce 2.

Tabulka 2: Vypodet &astky ¢asového rozliseni pro roky 2007 — 2009

Skute¢né uhrazené leasingové najemné 172 354,60 K&

Leasingové nadjemné vécné a casove souvisejici 5

Rok 2007 s ti¢etnim obdobim 103 412,76 Ke

Castka ¢asového rozliseni 68 941,84 K¢

Skuteéné uhrazené leasingové najemné 188 023,20 K¢

Rok 2008 Leasingové néljernvmé Yécné a é?sové souvisejici 112 813.92 K&
S ucetnim obdobim

Castka ¢asového rozliseni 75 209,28 K¢

Skute¢n€ uhrazené leasingové najemné 188 023,20 K¢

Rok 2009 Leasingové naj e’rrvmé Yécné a é;risové souvisejici 112 813,92 K¢
S ucetnim obdobim

Castka &asového rozligeni 75 209,28 K&

Zdroj: Vlastni vypocet podle udajii spoleénosti

Odlisna situace nastala v i€etnim obdobi roku 2010, kdy byla uhrazena pouze jedna
bézna splatka ve vysi 15 668,60 K¢ a po ni nasledovaly jiz dalsi bézné platky ve vysi nula K¢.

Protoze v8ak leasingové najemné vécné a Casové souvisejici s ucetnim obdobim roku 2010,
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které ma byt zauctovano na ucet 518 — Ostatni sluzby, celkem za toto ucetni obdobi Cini
112 813,92 K¢, bude dale na tento ucet pfevedena ¢ast Casové rozliSeného najemného, jak
vyplyva v nize uvedené tabulky 3.

Obdobny postup bude uplatnén i v roce 2011 a v roce 2012, kdy jiz nebude hrazena
zadna bézna splatka, ale dojde pouze k preuctovani ¢asove rozliseného najemného do nakladu.
Pti ukonceni leasingové smlouvy bude stav uctu casového rozliseni najemného z této leasingové

smlouvy nulovy.

Tabulka 3: Vypocet ¢astky ¢asového rozliSeni pro roky 2010 — 2012

Skute¢n¢ uhrazené leasingové najemné 15 668,60 K¢
Leasi Y e« Ny .,
Rok 2010 easingové ngj e’nvme Yecne a cz}sove souvisejici 112 813.92 K¢
S ucetnim obdobim
Rozdil — ¢astka k douctovani do nakladt (518/381) 97 145,32 K¢
Skute¢né uhrazené leasingové najemné 0 K¢
Rok 2011 Leasingové naj e’nvme Yecne a cerlsove souvisejici 112 813,92 K&
s ucetnim obdobim
Rozdil — ¢astka k dotuctovani do nékladi (518/381) 112 813,92 K¢
Skute¢n€ uhrazené leasingové najemné 0Ke
Rok 2012 Leasingové ngj e’rrvme Yecne a carlsove souvisejici 112 813,92 K&
S ucetnim obdobim
Rozdil — ¢astka k dotctovani do nakladi (518/381) 112 813,92 K¢

Zdroj: Vlastni vypocet podle udajii spoleénosti

Jak vyplyva ze splatkového kalendate, po tthradé 36. splatky ve vysi 15 668,60 K¢ plus
DPH v zakladni sazbé 19 % ke dni 15. 1. 2010 dochazi ke snizeni mési¢nich splatek na nula K¢,
a to az do 60. splatky splatné k 15. 1. 2012. Tim bylo fakticky najemcem k 15. 1. 2010 uhrazeno
pronajimateli celé leasingové najemné ve vysi 564 069,60 K¢, avsak podle podminek
leasingové smlouvy zatim nedojde k odprodeji pfedmétu leasingu najemci. I piesto, Ze tedy dal
jiz nebude leasingové najemné formou jednotlivych splatek fakticky hrazeno, leasingovy vztah

bude trvat do 28.2.2012, jak je stanoveno ve smlouvé. K tomuto datu dojde k ukonceni
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leasingové smlouvy, k odkoupeni pfedmétu leasingu najemcem a K jeho zafazeni do majetku
najemce. Mezi faktickym uhrazenim celého leasingového najemného a odkoupenim piedmétu
leasingu najemcem tedy nastava zhruba dvouleta prodleva, kdy po Géetni strance spole¢nost
bude pouze ¢asove rozliSovat jiz fakticky uhrazené leasingové najemné.

Podle mého nazoru bychom zde v ur¢itém slova smyslu mohli najit rozpor mezi stavem
faktickym a stavem formalné pravnim, piestoze je tento postup formalné zcela v souladu
S ptislusnymi ustanovenimi leasingové smlouvy i s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Domnivam
se, ze tento rozpor by mohl spocivat ve skutecnosti, Ze Spolecnost uzivd majetek, ktery jiz
fakticky zcela uhradila (az na odkupni cenu, jejiz vySe je zanedbatelnd), ale piesto na ni
vlastnické pravo nebylo dosud formalné pievedeno. Formalni piekazkou zafazeni odkoupeného
pfedmétu leasingu do majetku spoleCnosti je smluvné zakotveny Casovy posun fakturace a
uhrazeni odkupni ceny pfedmétu leasingu. Tato skuteénost by mohla byt predmétem hlubsiho
rozboru zejména po strance pravni.

V této souvislosti se nabizi analogie S pravni upravou kupni smlouvy obsazenou
v obchodnim zakoniku, kde se v § 443 odst. 1 stanovi, Ze Kupujici nabyva vlastnické pravo ke
zbozi, jakmile je mu dodané zbozi predano. Avsak v § 445 je dale stanoveno, ze smluvni strany
si mohou ujednat, Zze kupujici nabude vlastnického prava ke zbozi pozdéji nez okamzikem, kdy
je mu zbozi pfedano, ¢imz se rozumi, ze kupujici ma nabyt vlastnické pravo teprve uplnym
zaplacenim kupni ceny.™

V této souvislosti bych vSak chtéla blize upozornit na néktera rizika, ktera v tomto
nestandardnim postupu spatfuji i presto, Ze tento postup je mozny a neodporuje Zadnym
pravnim piedpisim. Rizika spatiuji jak z pohledu pravniho, tak i dafiového a ti¢etniho.

Za rizika vySe popsaného nestandardniho postupu u této leasingové smlouvy z pohledu
pravniho povazuji nize uvedené skuteCnosti, které soucasné mohou mit také dopad do
hospodarteni spole¢nosti:

— Jak vyplyva z leasingové smlouvy, resp. Vseobecnych obchodnich podminek,
povinnost nést naklady na ptipadné opravy predmétu leasingu nese najemce. To
znamena, Ze 1 po dobu mezi faktickym uhrazenim celého leasingového najemného
a odkoupenim predmétu leasingu je najemce povinen provadét opravy a udrzovani
na majetku, k némuz jesté nema vlastnické pravo. Dale nese riziko vyskytu vad,
poskozeni, zni¢eni, ztraty, odcizeni a predCasného zni¢eni predmétu leasingu. Tim
se tedy prodluzuje doba, po kterou poskytovatel leasingu pienasi na najemce
rizika vyplyvajici z vlastnictvi majetku, prestoze nedochazi k pfevodu

vlastnického prava k pfedmétu leasingu na najemce. To by ptipadné platilo i pro

48



pojisténi predmétu leasingu, pokud by pronajimatel pozadoval, aby predmét
leasingu pojistil najemce. V tomto konkrétnim pripadé tomu vsak tak neni.

O dobu trvani dvouletého obdobi mezi faktickym uhrazenim celého leasingového
najemného a odkoupenim predmétu leasingu ndjemcem se najemci prodluzuje
obdobi, kdy je omezeno jeho pravo na volné nakladani s majetkem. Po celou tuto
dobu je majetek vyuzivan, ¢imz dochézi k jeho opotiebeni. V dusledku toho se pro
pfipad, Ze by nijemce nemél pro majetek dalsi vyuziti a bylo by potieba jej
odprodat, pravdépodobné snizuje moznost vyhodného prodeje tohoto majetku a
klesa i ptipadna prodejni cena.

O dobu dvou let je také timto zpusobem prodlouzeno trvani zna¢ného omezeni
prava volné nakladat s pronajatym majetkem ze strany najemce S ohledem na
nemoznost provadét jakékoliv upravy na predmétu leasingu bez souhlasu
pronajimatele.

Stejné tak je o dvouleté obdobi fakticky prodlouZzena doba, kdy je najemce
vystaven riziku zna¢né administrativni naronosti a sankcim ze strany
pronajimatele V piipadé, ze by mél ze své strany zajem leasingovou smlouvu
predCasné¢ vypovédét. Za vyznamné také povazuji riziko spojené
s ,,nevyjasnénosti® vlastnického vztahu v piipadé odcizeni predmétu leasingu, jeho
poskozeni, nefunkéniho stavu, vad, Gplného zniceni, popi. bankrotu leasingové

spole¢nosti.

Za rizika vySe popsaného nestandardniho postupu u této leasingové smlouvy z pohledu

danového povazuji tyto skute¢nosti:

Obecné po ukonceni smlouvy o finan¢nim leasingu zpravidla prechazi do majetku
najemce jiz téméf odepsany majetek a neni tedy mozno uplatiiovat daiiové odpisy,
i kdyz je pfredmét leasingu stale pouzivan. To plati i pro tento pfipad, kdy okamzik
prechodu vlastnického prava k predmétu leasingu je v tomto konkrétnim ptipadé
jakoby dale fakticky odloZen o dalsi dva roky, po néz bude predmét leasingu dale
pouzivan a opotfebovavan.

Z pohledu zakona o danich z pfijmt byla nesporn€ splnéna zakladni podminka
uznatelnosti leasingového najemného jako danove G¢inného nakladu, tj. dodrzeni
zasady ¢asového rozliSovani najemného. Soucasné takto konstruovana leasingova
smlouva vyhovuje pozadavku pro daftovou uznatelnost najemného u finan¢niho

leasingu. Protoze leasingova smlouva byla uzaviena dne 8. 2.2007, je Vv této
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souvislosti potfeba pouzit ustanoveni § 24 odst. 4 zdkona o danich z piijmid ve
znéni U¢inném do 31.12.2007. To vyzadovalo, na rozdil od novelizované¢ho
znéni, o kterém se zminuji v teoretické Casti této bakalafské prace, aby doba
najmu predmétu leasingu byla delsi nez 20 % stanovené doby odpisovani uvedené
Vv tehdejsim znéni § 30, nejméné vSak 3 roky. Predmét leasingu je zatazen do
odpisové skupiny 2, kod SKP 28.

— Splnéni dalsi podminky danové uznatelnosti leasingového najemného,
tj. poZzadavku, aby po ukoneni najemniho stavu pieSlo vlastnictvi pfedmétu
leasingu na leasingového najemce s tim, ze mezi ukoncenim najemniho stavu a
pfevodem vlastnictvi nesmi byt casova prodleva, jiz povazuje za diskutabilni.
Podle mého nazoru se nelze s dostate¢nou jistotou spoléhat na to, ze v ptipadé
danové kontroly bude spravce dané skute¢né nazoru, ze byla druhda podminka
danové uznatelnosti leasingového najemného splnéna, protoze mezi zakladni
zasady spravy dani upravené v § 5 az § 9 zakona ¢. 280/2009 Sh., danovy fad, ve
znéni pozd¢jSich predpist, patii i skuteCnost, ze ,,spravce dané¢ vychazi ze
skute¢ného obsahu pravniho tkonu nebo jiné skute¢nosti rozhodné pro spravu
danj “®*"!

— Po celou dobu trvani takto nastaveného finanéniho leasingu pietrvava obecné
riziko vyplyvajici z ustanoveni § 24 odst. 6 zdkona o danich z pfijmt, V némz je
stanoveno, ze v ptipadé€, ze je smlouva o financnim prondjmu s naslednou koupi
najatého hmotného majetku pfed¢asné ukonéena, od data uzavieni se povazuje za
smlouvu o pronajmu, kdy se po skonceni najemni smlouvy najaty majetek vraci

pronajimateli. To znamena, Ze najemné prestava byt danové neuznatelnym

nakladem, a to i zpétné a také s rizikem piipadnych sankci ze strany spravce dané.

Krizikim, ktera by pfipadné vyplyvala ztohoto nestandardniho postupu
u této leasingové smlouvy z hlediska ucetniho, bych chtéla v prvé radé uvést, ze ve vSech
ucetnich obdobich, v nichz tato leasingova operace probihala, byl proveden audit ucetni
zavérky spole¢nosti. Podle vyroku auditora fadna ucetni zavérka spole¢nosti podava vérny a
poctivy obraz aktiv, pasiv i finan¢ni situace spole¢nosti k rozvahovému dni a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokli za ucetni obdobi. Z téchto divod auditor vyslovil vyrok ,,bez

vyhrad®. Podle vyroku auditora byla Gcetni zavérka sestavena na zakladé zakona o Gcetnictvi a
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v souladu s Mezinarodnimi standardy i¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém ¢eskymi Gcetnimi
predpisy.

V této souvislosti bych zde chtéla zminit skute¢nost, které jsem se jiz dotkla v teoretické
casti této bakalarské prace ohledné rozdild mezi pojetim financniho leasingu v Ceské ucetni
legislativé a v IFSR, konkrétné v IAS 17 — Leasing.

IFSR ve svém pojeti leasingu vychazi ze skuteCnosti, ze finan¢ni leasing je
prosttedkem k potizeni majetku. Proto pozaduje, aby najemce, ktery majetek timto zptisobem
pofizuje, také tento majetek evidoval ve své rozvaze, odepisoval jej a evidoval také svij
zavazek za toto potizeni majetku. V pfipade€, Ze se tyto skutecnosti nepromitnou do rozvahy
najemce, dochazi vlastné k podhodnoceni objemu zdroji a vySe zavazku najemce. Tato situace
nastava pravé u podnikd uctujicich podle ceské tcetni legislativy, coz je z pohledu IFRS
povazovano za zkresleni finan¢nich ukazatelti.

Ve skutecnosti tedy pii uctovani podle Ceské ucetni legislativy dochazi k tomu, ze
skute¢ny majetek a zavazky firem vyuzivajicich k pofizeni majetku leasing, jsou vyssi, nez
vyplyva z ucéetnich vykazd. Tento rozdilny pohled na finan¢ni leasing ma tudiz dopad na
vysledek hospodareni spole¢nosti V tom smyslu, Ze vysledek hospodateni zjistény podle IFRS a
podle ¢eskych piedpist se mize lisit.

V této souvislosti se nabizi uvaha o tom, zda z ur¢itého pohledu nedochazi ke zkresleni
udajii o stavu majetku spole¢nosti z divodu nestandardniho pribéhu vyse popsané leasingové
operace, kterou se zde zabyvam. SpoleCnost fakticky uziva majetek od pocatku leasingové
operace a po tiech letech fakticky uhradila témét celou jeho cenu (pouze s vyjimkou predem
stanovené odkupni ceny). VySe této odkupni ceny je v8ak v porovnani s celkovou cenou
pfedmétu leasingu zanedbatelna. Piesto je pravé odloZzeni fakturace a uhrazeni této odkupni
ceny v podstaté jedinou a do jisté miry pouze formalni ptekdzkou zatazeni odkoupeného
predmétu leasingu do majetku spoleénosti.

Tuto leasingovou operaci bychom mohli povazovat za jeden z ptipadd toho, ze Ceska
ucetni legislativa, na rozdil od IFSR, v této oblasti preferuje formalni strdnku véci oproti jeji
podstaté. Protoze se o této formalni strance v pripad€ této leasingové operace také uctuje,

vyvstava zde otazka, zda potom je v ucetnictvi spolecnosti zachycen fakticky stav majetku.

Dale bych se kratce chtéla dotknout predpokladanych dopadi takto nastavené
leasingové smlouvy s nestandardné upravenym Splatkami do hospodateni spolecnosti.
Pii posuzovani téchto dopadtl je potieba brat v tvahu obecné platné vyhody financovani

majetku formou leasingu. Mezi tyto vyhody mizeme pocitat tyto skutecnosti:
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Spole¢nosti  jako piijemci leasingu byl timto zplisobem umoznén ptistup
k pfedmétu leasingu, aniz by byla vystavena rizikim, ktera by s sebou neslo
vlastnictvi pfedmétu leasingu.

Tato forma financovani majetku nevyzadovala, aby spole¢nost v okamziku
nakupu majetku disponovala volnymi finanénimi prostfedky v celém objemu
kupni ceny pfedmétu leasingu a v jednom konkrétnim okamziku tak zatizila svuj
penézni tok a likviditu. Pfedem znama vyse splatek najemného umoznila
rozpoctovani a progndzu finanéni situace piijemce leasingu. Spole¢nost také do
budoucna mohla poéitat s pevnym stanovenim termind splatnosti a vySe
jednotlivych splatek.

Pti leasingovém financovani na rozdil od Gvéru nedoSlo K ucetnimu zvySeni
zadluZenosti podniku, protoze podle dosavadni praxe v CR spolenost uétovala
0 zavazcich z leasingu Vv podrozvahové evidenci. Jak jsem jiz uvedla vyse,
Mezinarodnim ucetnim standardem IAS 17 — Leasing je vyzadovan odlisny
postup.

Leasingové financovani umoznilo spolecnosti urcitou optimalizaci danového
zatizeni, zejména formou rychlejsiho promitnuti pofizovaci ceny do nakladd. Zde

vsak nejde o absolutni snizeni dafiového zatizeni, ale spiSe o jeho ¢asovy posun.

Na druhé stran¢ mizeme predpokladat také nékteré negativni dopady, a to jak

v dasledku vyuzZiti leasingového financovani obecné, tak i v disledku nestandardniho nastaveni

zkoumané leasingové smlouvy. Negativni dopad do hospodateni spole¢nosti by mohly mit tyto

skuteCnosti:

Néjemce po dobu trvani leasingové operace, tzn. i v obdobi mezi faktickym
uhrazenim celého leasingového najemného a odkoupenim pfedmétu leasingu, je
povinen provadét opravy a udrzovani majetku, k némuz doposud nema vlastnické
pravo.

Po celou dobu trvani leasingové operace je majetek vyuzivan a dochazi k jeho
opotfebeni. Po ukonceni leasingové operace prechdzi do vlastnictvi spole¢nosti
majetek jiz témét odepsany. Po ukonceni leasingové operace jiz nebude
spole¢nost mit moznost uplatiovat danové odpisy, ackoliv pravdépodobné bude

majetek dale vyuzivat.

52



— Soucasn¢ odsouvanim okamziku prechodu vlastnictvi klesa i trzni cena predmétu
leasingu pro piipad jeho prodeje.

— Po celou dobu leasingové operace musi hdjemce brat v tvahu moznost ptipadnych
sankci ze strany pronajimatele Vv piipadé predCasného ukonéeni smlouvy
z iniciativy najemce.

— Dopad do hospodafeni spolecnosti by mohla mit i skutecnost, ze v pfipadé
pred¢asného ukonceni smlouvy o finanénim pronajmu s naslednou koupi najatého
hmotného majetku se tato smlouva od data uzavieni zpétné povazuje za smlouvu
0 pronajmu, kdy se po skonceni najemni smlouvy najaty majetek vraci
pronajimateli a najemné prestava zpétné byt danové neuznatelnym nakladem.
V ptipadé opomenuti této skutecnosti je potieba pocitat i s pfipadnymi sankcemi
ze strany spravce dané. Obdobné by podobnym sankcim mohl byt néjemce
vystaven, pokud by spravce dané neuznal v konkrétnim piipadé zkoumané
leasingové operace splnéni pozadavku na danovou uznatelnost, tj. pozadavku, aby
po ukonéeni najemniho vztahu pieSlo vlastnictvi pifedmétu leasingu na
leasingového najemce s tim, Ze mezi ukonéenim najemniho vztahu a prevodem

vlastnictvi nesmi byt Casova prodleva.

Domnivam se, ze pro kone¢né posouzeni, zda v ptipadé konkrétni leasingové operace,
kterou se zde zabyvam, ptfevazuji vyhody ¢i nevyhody leasingového financovani majetku
Z obecného hlediska i vyhody ¢i nevyhody nestandardniho nastaveni splatek, by bylo potieba
tyto dopady podrobnéji kvantifikovat.

Vysokozdvizny vozik HYSTER R1.6H RETRAK

Také potizeni tohoto dlouhodobého hmotného majetku spole¢nost financuje na zakladé
»Smlouvy o finanénim leasingu” uzaviené i vtomto piipadé se stejnym poskytovatelem
leasingu, avsak s jinym dodavatelem pfedmétu leasingu. Smlouva byla jednotlivymi stranami
podepsana stejné jako v pfedchozim piipadé dne 8.2.2007 a téz se fidi VSeobecnymi
obchodnimi podminkami leasingové spolecnosti.

Pfedmét leasingu byl vyroben v r. 2004 a najemci dodan dodavatelem jiz jako pouzity
ve vstupni cené¢ 485 500,- K¢&. Podle piejimaciho protokolu byl predmét leasingu jeho
dodavatelem predan najemci dne 26. 2. 2007 ve stavu bez zdvad a byl umistén v provozovné

najemce ve Veseli nad LuZnici.
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Doba trvani leasingu byla stanovena na 36 mésicti s po¢tem leasingovych splatek 36 a
s meésicnim splatkovym obdobim. Piesna vyse splatek byla stanovena ve splatkovém kalendari,
ktery je nedilnou soucasti leasingové smlouvy. V leasingové smlouvé nebyla dohodnuta tthrada
zalohy na koupi pfedmétu leasingu. Mimotradna leasingova splatka nebyla pozadovana, resp.
byla stanovena ve vySi nula K¢ se splatnosti k 26. 2. 2007. Ve splatkovém kalendati byla
oznacena jako prvni leasingova splatka ve vysi nula K¢.

Prvni leasingova splatka (vzhledem kuvedeni nulové mimofadné splatky oznacena
pofadovym ¢islem 2) byla najemci vyfakturovana na zakladé samostatného danového dokladu,
a to ve vysi 14 934,10 K¢ bez dané plus DPH v zakladni sazb& 19 % ve vysi 2 837,50 K¢.
Najemce ji uhradil pied datem pievzeti predmétu leasingu, a to dne 22. 2. 2007.

Dalsi méesicni splatky ve stejné vysi ndjemce hradil na zékladé splatkového kalendare,
ktery ma téz nalezitosti danového dokladu, s datem splatnosti k 15. dni bézného mésice. Datum
uskute¢néni zdanitelného pInéni bylo stanoveno k5. dni b&ézného mésice. Druhou splatku
uhradil najemce na zaklad¢ splatkového kalendaie ke dni 20. 3. 2007 a dale vzdy ke kazdému
15. dni v mésici.

Podle splatkového kalendafe mélo byt uhrazeno v této vysi celkem 36 splatek, posledni
ke dni 15. 1. 2010. Celkové leasingové najemné bylo ptivodné ujednano ve vysi 537 627,60 K¢
plus DPH v zakladni sazb& 19 % ve vysi 102 150,- K&. Pocinaje 18. splatkou splatnou ke dni
15. 7. 2008 byla vyse mési¢nich splatek snizena na ¢astku 12 408,83 K¢ plus DPH v zakladni
sazbé 19 % ve vysi 2 357,70 K&. Posledni 36. splatka v této vysi byla splatna ke dni 15. 1. 2010.

Leasingové najemné placené v ramci 1. — 17. splatky ¢inilo celkem 253 879,70 K¢ plus
DPH v zakladni sazbé 19 % ve vysi 48 237,50 K¢. Soucet leasingového najemného z 18. —
36. splatky ¢inil 235 767,77 K¢ plus DPH v zakladni sazb&é 19% ve vysi 44 796,30 K¢. Celkové
leasingové najemné za tuto leasingovou smlouvu po zméné potom &inilo 489 647,47 K& plus
DPH v zakladni sazbé 19 % ve vysi 93 033,80 K¢.

Odkupni cena pfedmétu leasingu byla v této smlouve také stanovena na 1 000,- K¢ plus
DPH v zakladni sazb&é 19 % ve vysi 190,- K&. Tato odkupni cena byla najemci vyfakturovana
po ukonéeni doby leasingu, tj. ke dni 26. 2. 2010 samostatnym dafiovym dokladem.

Uhradou odkupni ceny tak spoleénost splnila veskeré podminky pro pievod
vlastnického prava k predmétu leasingu uvedené v leasingové smlouve, a proto zaradila
odkoupeny predmét leasingu do svého majetku ke dni 26.2.2010. Odkoupeni predmétu
leasingu spolecnost zauctovala na ucet 042 — Pofizeni dlouhodobého hmotného majetku.
Nasledn¢ odkoupeny pfedmét leasingu zaradila do uzivani pomoci uctu 022 — Samostatné

movité véci a soubory movitych véci.
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Uétovani o finanénim leasingu Vysokozdvizného voziku HYSTER R1.6H RETRAK je

uvedeno v tabulce 4.

Tabulka 4: Uttovani o finanénim leasingu vysokozdviZzného voziku HYSTER R1.6H RETRAK

Datum Popis operace Penézni cvaStka MD D
v K¢
P —
26. 2. 2007 | Zauctovani do podrozvahové evidence 485 500,- 75X
99 9 2007 Ptedpis prvni splatky dle dafiového 14 934,10 518 391
dokladu
DPH 2 837,50 343 321
22.2.2007 | Uhrada prvni splatky z b&Zného uétu 14 934,10 321 221
DPH 2 837,50 343 221
20,3, 2007 | redpis uhrady druh¢ beZné spltky 14 934,10 518 321
dle splatkového kalendaie
DPH 2 837,50 343 321
Predpis uhrady fadné splatky dle
15. x. 2007 149341 1 21
5. 200 splatkového kalendate (9x v r. 2007) 934,10 518 3
DPH 2 837,50 343 321
Predpis uhrady fadné splatky dle
15.x. 2 149341 1 21
5. x. 2008 splatkového kalendate (6x v r. 2008) 934,10 °18 3
DPH 2 837,50 343 321
Predpis uhrady tadné splatky dle
15.x. 2 12 4 1 21
5% 2008 | 1 ikového kalendafe (6x v r. 2008) 08,83 518 3
DPH 2 357,70 343 321
Predpis uhrady radné splatky dle
15.x. 2 12 4 1 21
5. x. 2009 splatkového kalendaie (12x v r. 2009) 08,83 518 3
DPH 2 357,70 343 321
Predpis uhrady tadné splatky dle
15.1. 201 12 4 1 21
> 010 splatkového kalendaie (1x v r. 2010) 08,83 518 3
DPH 2 357,50 343 321
26. 2. 2010 Odkoupeni pfedmeétu leasingu 1 000,- 042 321
DPH 190,- 343 321
26. 2. 2010 Zatazeni do majetku 1 000,- 022 042
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26.2.2010 Vytazeni z podrozvahové evidence 485 500,- 75X

Zdroj: Vlastni tabulka podle udaji spole¢nosti

V ramei provadéni literarni reSerSe k tématu mé bakalafské prace jsem se setkala
s nékolika variantami G¢tovani jednotlivych béznych leasingovych splatek. Nekteré prameny,
napt. Valouch®™ uvadi, e na jednotlivé splatky nejsou zasilany zvlastni faktury a splatky
probihaji na zaklad¢ splatkového kalendare. Potom je o nich tétovano tak, ze thrada splatky
z bézného uctu je UCtovana piimo proti nakladovému uctu. Pokud by byly zasilany faktury,
uctuje se nejprve predpis najemného jako zavazek u najemce a pohledavka u pronajimatele a az
poté dojde K jejich uhradé z bézného uétu.

Piestoze spolecnost jednotlivé faktury na bézné splatky nedostava a Gctuje 0 splatkach
na zakladé splatkového kalendafe, zachycuje jako zavazek vici dodavatelum na Gcet 321 —
Zavazky z obchodnich vztahti kazdou jednotlivou splatku. Nasledné zauctuje tthradu tohoto
zavazku z bézného Gcétu, samoziejme soubézné s dani z pfidané hodnoty. Domnivam se vsak, Ze
tento postup je vsouladu s platnymi Géetnimi zasadami. Spole¢nost tento postup Uctovani
béznych leasingovych splatek pouzila nejen v pfipadé vysokozdvizného voziku HYSTER
R1.6H RETRAK, ale také u finan¢niho leasingu regalového vybaveni STOW, o némz
pojednavam vyse.

Piestoze byl pfedmét leasingu odkoupen za odkupni cenu ve vysi 1 000,- K¢ a z tohoto
divodu meéla spole¢nost moznost o tomto majetku Gctovat jako o kratkodobém, popf. jej
zauctovat pfimo do spotfeby, této moznosti nevyuzila a pro zauctovani odkoupeni predmétu
leasingu vyuzila ucet 042 — Potizeni dlouhodobého hmotného majetku. Z tohoto uctu pak nove
porizeny majetek prevedla na et 022 — Samostatné movité véci a soubory movitych véci a
zatadila tak do uzivani. Domnivam se, Ze tento zplsob zat¢tovani odkoupeni predmétu leasingu
nijak neodporuje platnym ucetnim zasadam. SoucCasné vySe odkupni ceny nastavena
Vv leasingové smlouveé umoziuje zachovat dafiovou Uznatelnost leasingového najemného.

Jak jiz jsem také uvedla diive, nebyla v piipadé této leasingové operace pozadovana
zéloha ani mimofadna leasingova splatka. Vzhledem k této skuteCnosti tedy v tomto piipadé
odpadla i nutnost ¢asového rozliSovani piipadné mimotfadné splatky. Pii takto nastavenych
platebnich podminkach leasingové smlouvy se spole¢nost vyhnula problémim, které mohou
vznikat pfi posuzovani zalohy na koupi pfedmétu leasingu, popf. zalohy na splatky najemného a
nutnosti jejich odliSeni od mimofadné splatky, coz nékdy piinasi z hlediska ucetniho i dafiového

Vv praxi problémy. Bézné splatky (1. — 17. splatka a dale 18. — 36. splatka) byly stanoveny ve
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stejné vysi a Casove i véené souvisely s ucetnim obdobim a mésiénim zdanovacim obdobim pro
dan z ptidané hodnoty. Proto je spole¢nost mohla G¢tovat pfimo do nakladd jako danovy naklad.

V prubéhu trvani leasingové smlouvy doslo ke zméné obsahu leasingové smlouvy v tom
smyslu, ze poc¢inaje 18. béznou splatkou se zménila vySe béznych splatek. Od data zmény
spole¢nost uctovala jednotlivé leasingové splatky v nové stanovené vysi, coz podle mého
nazoru necini zadné problémy. V ptipad€, Ze by byla spolecnost povinna leasingové najemné
Casové rozliSovat, upravila by také vysi nakladt U¢tovanych v bézném ucetnim obdobi do
nakladii pfistich obdobi.

Na zaklad¢ vySe uvedené analyzy se domnivam, Ze je mozné konstatovat, ze ctovani
spole¢nosti o finan¢nim leasingu vysokozdvizného voziku HYSTER R1.6H RETRAK je plné

v souladu s uéetnimi zasadami upravenymi zakonem o ucetnictvi a navazujicimi provadécimi

predpisy pro vedeni ucetnictvi a sestavovani ucetni zavérky pro podnikatele v platném znéni.
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9. NAVRHY A DOPORUCENI

Obecné plati, ze leasingové financovani majetku je jednoznacné drazsi nez potizeni
majetku, pti némz dochazi k uhradé kupni ceny jednorazové a z vlastnich zdroja kupujiciho. Ve
splatkach najemného je vedle ceny predmétu leasingu navic zahrnuta také uhrada za financni
sluzbu a zisk poskytovatele leasingu.

Mimoto pfti financovani z cizich zdroju je zpravidla spoleénost dale postavena pted
volbu mezi financovanim formou uvéru nebo formou leasingu. Potom je potfeba peclivé
posoudit ob¢ varianty, a to jak z hlediska finanéni naro¢nosti, tak také z hlediska danovych
dopadt a administrativni naro¢nosti, popf. z hlediska prava na disponovani s majetkem. Proto
bych toto posouzeni doporucila i u dalSich piipadnych leasingovych operaci spole¢nosti

v budoucnu.

Regalové vybaveni STOW

Na zaklad¢ provedené analyzy leasingové operace potizeni regalového vybaveni STOW
jsem vyty¢ila problematické oblasti, které jsou podle mého nazoru disledkem nestandardniho
nastaveni podminek této leasingové smlouvy, konkrétné nestandardniho nastaveni poctu a vyse
jednotlivych leasingovych splatek. Uréita rizika spatiuji u této leasingové operace jak z hlediska
pravniho, tak i danového a ucetniho. Soucasné kazdé ztéchto rizik mize mit i dopad do
hospodateni spolecnosti. Jejich piesna kvantifikace by si vSak podle mého nadzoru vyzadala
rozsahlejsi a hlubsi rozbor, nez bylo mozno provést vzhledem k rozsahu této bakalatské prace.

Jak podrobnéji uvadim dale a jak také vyplynulo z analyzy leasingové operace potizeni
uvedeného majetku, jednodussi a do jisté miry standardni nastaveni podminek leasingové
smlouvy s sebou pfinasi i niz$i administrativni naro¢nost leasingové smlouvy.

Z tohoto duvodu a s pfihlédnutim k popsanym rizikim proto navrhuji, aby se spole¢nost
do budoucna podobnému nastavovani podminek leasingovych smluv spiSe vyhnula, a to
zejména v piipadé€, Zze by pii hlubsi analyze a kvantifikaci jednotlivych rizik ptevazily negativni
dopady.
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Vysokozdvizny vozik HYSTER R1.6H RETRAK

Na zékladé provedené analyzy leasingové operace potfizeni vysokozdvizného voziku
HYSTER R1.6H RETRAK mohu shrnout, ze v priabéhu finan¢niho leasingu tohoto majetku
byly podminky leasingové smlouvy nastaveny s maximalni moznou jednoduchosti, nebyla
vyzadovana zaloha ani mimotadna splatka, ¢cimz se spole¢nost vyhnula ptipadnym problémim
S nespravnym posouzenim prvni mimoiadné splatky ¢i akontace. Soucasné si takto nastavené
podminky leasingové smlouvy nevyzadaly casové rozliSovani mimoiadné splatky. Bézné
splatky byly uctovany pifimo do danovych néakladi a po ukonceni leasingového vztahu byl
majetek bez prodleni zafazen do majetku spolecnosti.

Vzhledem k témto skute¢nostem bylo zachyceni této leasingové operace v Gcetnictvi
spole¢nosti pomérn¢ jednoduché, nevyzadovalo slozité posuzovani ucetnich postupti a
domnivam se, Ze se v podstaté jednalo o rutinni postup. Mala administrativni naro¢nost je jisté
také prinosem. Z téchto divodi doporucuji takto jednoduché nastavovani podminek

leasingovych smluv spole¢nosti i do budoucna.
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ZAVER

Cilem této bakalafské prace je popis a analyza leasingovych operaci a jejich zachyceni
Vv ucetnictvi konkrétniho podniku, vyty€eni problematickych oblasti, ndvrh praktického feSeni a
zhodnoceni jeho predpokladanych dopadu.

Tento cil byl zvolen s piihlédnutim ke skute¢nosti, Ze leasing piedstavuje v dnesni dobé
velmi vyznamny a Siroce pouzivany zpusob financovani majetku. Na druhé stran¢ je vsak jeho
pravni uprava z pohledu obchodniho prava, ale i danové a ucetni legislativy pomérng slozita,
coz muze v praxi vést k problémim se spravnou aplikaci téchto norem a naslednymi dopady
nespravné aplikace predpisti do hospodareni konkrétniho podniku.

Na zéakladé vyuziti metody srovnavani teoretickych poznatkd s poznatky o konkrétnim
stavu zkoumané problematiky ve vybrané obchodni spolecnosti a dale za pouziti analyticko-
syntetické metody jsem vymezila potencionalni problematické oblasti a rizika v oblasti G¢tovani
o leasingovych operacich v konkrétnim podniku. Soucasné¢ jsem se pokusila nastinit
predpokladané dopady zjisténého postupu spole¢nosti pii zachycovani leasingovych operaci
v ucetnictvi do jejiho hospodatfeni. Nakonec jsem zformulovala své navrhy a doporuceni, které
by podle mého nazoru mohly spole¢nosti do budoucna pomoci eliminovat piipadné negativni
dopady zvoleného postupu pii ictovani leasingovych operaci.

V piipadé leasingového financovani regalového vybaveni STOW jsem v prubéhu
zpracovani této bakalatské prace zjistila nestandardni a neobvyklé nastaveni leasingovych
splatek z hlediska jejich poctu a vyse. Ackoliv toto nastaveni podminek leasingové smlouvy
neodporuje zadnym pravnim ptfedpisiim, mohlo by podle mého nazoru byt zdrojem urcitych
rizik z pohledu pravniho, danového i t¢etniho véetné ekonomickych dopadu.
skutecnost, ze o dobu mezi faktickym uhrazenim leasingového najemné¢ho a odkoupenim
predmétu leasingu se najemci ,,zbyte¢né“ prodluzuje obdobi, po které musi Celit nékterym
negativnim skute¢nostem, mezi néz patii mimo jiné povinnost udrzovat a popft. i pojistovat
majetek (tj. pfedmét leasingu), k némuz nema vlastnické pravo, nést riziko vyskytu vad,
poskozeni, zniCeni, ztraty odcizeni a predCasného zniceni predmétu leasingu. Dale je omezeno
pravo najemce na volné nakladani a provadéni Giprav na pfedmétu leasingu. Kromé toho dochazi
k dalsimu opotfebeni pfedmétu leasingu, ¢imz se snizuje i ptipadna prodejni cena. V neposledni
fadé pro najemce trva riziko sankci ze strany pronajimatele v piipadé pied¢asného vypovézeni

leasingové smlouvy najemcem a riziko dané urcitou ,,nevyjasnénosti“ vlastnického vztahu
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k pfedmétu leasingu V pifipad¢ jeho odcizeni, poskozeni, nefunkéniho stavu, vad, uplného
znieni, popf. bankrotu leasingové spole¢nosti.

Dale najemce neni opravnén po dobu mezi faktickym uhrazenim leasingového
najemného a odkoupenim predmétu leasingu uplatiiovat danové odpisy, piestoze je predmét
leasingu stale pouzivan. Mimoto neni podle mého nazoru zcela jisté, zda pti ptipadné danové
kontrole spravce dané postup spole¢nosti posoudi tak, Zze byl splnén jeden z pozadavkl na
danovou uznatelnost leasingového najemného, konkrétné to, ze po ukonceni najemniho stavu
pieslo vlastnictvi pfedmétu leasingu na leasingového ndjemce s tim, ze mezi ukoncenim
najemniho stavu a pfevodem vlastnictvi nesmi byt ¢asova prodleva. Stim souvisi i riziko
ptredcasného ukonéeni finan¢niho leasingu, kdy se leasingova smlouva od data uzavieni zp&tné
povazuje za smlouvu o prondjmu, kdy se po skonceni najemni smlouvy najaty majetek vraci
pronajimateli @ ndjemné piestava byt danoveé neuznatelnym nakladem.

Z pohledu ucetniho jsem upozornila na riziko, které vyvstava v souvislosti s odlisnym
V chapani leasingu Vv Ceské ucetni legislativé a v IFSR, konkrétné v IAS 17 — Leasing.
Dusledkem tohoto odlisného piistupu mize byt moznost vzniku rozdilu mezi vysledkem
hospodateni zjisténym podle IFRS a podle ¢eskych piedpist, popi. to, ze z pohledu IFSR by se
mobhlo jevit, ze v GiCetnictvi spolenosti neni zachycen fakticky stav jejiho majetku.

Kromé vySe uvedenych rizik jsem na druhé strané pojmenovala také vyhody a pozitivni
dopady do hospodateni spolec¢nosti, které ji prineslo vyuZiti leasingového financovani. K témto
vyhodam patii zejména to, ze Spole¢nosti jako ptijemci leasingu byl timto zptisobem umoznén
ptistup k pfedmétu leasingu bez toho, aby byla vystavena rizikim, kterd by s sebou neslo
vlastnictvi pfedmétu leasingu. Mimoto spole¢nost nemusela v okamziku nakupu mit k dispozici
finan¢ni prostfedky v objemu celé kupni ceny majetku a naopak mohla pocitat s predem
uréenou vysi splatek a pevnymi terminy jejich splatnosti do budoucna. Soucasné ji leasingové
financovani umoznilo rychlejsi promitnuti pofizovaci ceny predmétu leasingu do nakladu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skuteénosti jsem v zavéru bakalarské prace formulovala své
navrhy a doporuéeni pro dal$i postup spole¢nosti pfi zachycovani leasingovych operaci
Vv G¢etnictvi. Obecné jsem doporucila peclivé posouzeni vSech moznosti pted volbou mezi
riznymi variantami financovanim pofizeni majetku z hlediska finan¢niho, dafiového, pravniho
i uéetniho, a to véetné kvantifikace dopadu.

V ptipadé leasingového financovani regalového vybaveni STOW jsem vzhledem
k uvedenym rizikim doporudila, aby se spoleénost do budoucna podobnému nastavovani
podminek leasingovych smluv spiSe vyhnula, a to zejména pro piipad, ze by hlubsi analyza a

kvantifikace ukazaly pievahu negativnich dopada.
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Naopak, jak se potvrdilo také v ptipadé analyzy leasingové operace pofizeni
vysokozdvizného voziku HYSTER R1.6H RETRAK, jednoduché a standardni nastaveni
podminek leasingové smlouvy pfineslo mimo jiné také niz§i administrativni naro¢nost
leasingové smlouvy. Proto jsem také doporucila takto jednoduché nastavovani podminek
leasingovych smluv spolecnosti i do budoucna.

V tvodni fazi zpracovani bakalarské prace jsem stanovila hypotézu, Ze ackoliv podle
vyroku auditora fadné i¢etni zaverky spolecnosti za tiCetni obdobi, v nichz probihaly zkoumané
leasingové operace, podavaji vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv i finan¢ni situace spolecnosti
k rozvahovému dni a vysledku jejiho hospodaieni a penéznich toki za ucetni obdobi, ptesto
nestandardni nastaveni podminek leasingové smlouvy mize byt zdrojem urcitych rizik
Z pohledu prévniho, ucetniho a daitového a mit negativni dopad do hospodareni spolecnosti.

Na zaklad¢ konkrétnich zjisténi, ktera jsem podrobné popsala a analyzovala v praktické
Casti bakalafské prace a na jejich zdklad¢€ potom formulovala své navrhy a doporuceni vcetné
predpokladanych dopadii do hospodafeni spolecnosti, Se domnivam, Ze na zdvér mohu
konstatovat, ze moje hypotéza se v pritbéhu zpracovani bakalaiské prace potvrdila a ukazala
jako spravna a pravdiva.

Vzhledem K této skute¢nosti se domnivam, Ze tato bakalafska prace mize byt vyuzita
pii volbé dalSich postupti spole¢nosti v oblasti Gi¢tovani o leasingovych operacich. Dalsi mozné
vyuziti této bakalaiské prace spatiuji v tom, Ze muze podat uceleny piehled teoretickych

poznatkll o G¢tovani o leasingovych operacich pro $irsi vyuziti v podnikové praxi.
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SUMMARY

The topic of this bachelor thesis is ,Leasing Operations and Their Record in
Accounting®. It is engaged with a description and analysis of leasing operations and their record
in the accounting of the selected corporation. On the base of it this thesis identifies questionable
areas, suggests practical solutions and evaluates their assumed impacts.

This purpose was chosen considering the fact that leasing is a widely used financing
method at the present time. On the other hand, its legal regulations in term of business, tax and
accounting law are quite complicated. This fact can bring some complications in practice.

Theoretical findings about leasing in light of law, taxes and accounting from various
sources are gathered in the theoretical part of this thesis.

The practical part of the thesis is based on these theoretical data. | made an analysis of
leasing operations of the selected corporation and | compared these theoretical findings with
practical solutions of this question in the selected corporation in the practical part of this thesis.
On the basis of this analysis and comparison | referred to some questionable areas and risks |
had found in the examined area in the chosen corporation. Then | tried to draw attention to the
assumed impacts of the described procedure of the corporation in the accounting of the leasing
operations on its economy. Then | formulated my recommendations and proposals for the
corporation to avoid some adverse effects in future.

In the examined period the corporation leased a store equipment and a lift truck. In the
case of the store equipment leasing | identified a special and unusual setting of the leasing
payments in term of their number and amount. In spite of the fact that this setting of the lease
contract conditions does not brake the tax and accounting rules it can bring some risks or
adverse effects in term of economy, taxes and accounting. Because of all these facts |
recommended the corporation to avoid a similar setting of the lease contract conditions in
future.

On the contrary, it was confirmed that simple and standard setting of the lease contract
conditions eliminates various risks and conduces to a lower administrative intensity in the
case.of the leasing of the lift truck. That is why I recommended so simple leasing contract
setting for the future.

I suppose the possible use of this bachelor thesis in the course of the selection of

accounting procedures in the area of the accounting of leasing operations. In addition to it this
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bachelor thesis can supply the comprehensive overwiew of the theoretical findings about leasing

for business routine.
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568 — Ostatni finan¢ni naklady

582 — Skody

588 — Ostatni mimotradné naklady

602 — Trzby z prodeje sluzeb

641 — Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
644 — Smluvni pokuty a uroky z prodleni

667 — Vynosy z derivatovych operaci

668 — Ostatni finan¢ni vynosy

688 — Ostatni mimotadné vynosy
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PRILOHA Il — UCTOVANI LEASINGOVYCH OPERACI

Tabulka 5: Uttovani leasingovych operaci u pronajimatele — standardni priibéh operace

Ma dati Dal
Néklady pronajimatele na pripravu leasingové Bxx 321,
smlouvy 325
Poplatek za
uzavieni DPH 343 321’
leasingové 325
smlouvy Pietiétovani poplatku leasingovému najemci 311, 315 602
DPH 311, 315 343
, ) . , 324,
Uhrada zalohy piijemce leasingu 221 475
Mimoradna splaltgzs:fr?lulj:tovana piijemci 311, 315 384
Zaloha na g
leasingové DPH 311, 315 384
splatky Casové rozliseni rr_limofédné splatky po dobu 384 602
leasingu operace
R o , 311,
Zuctovani zalohy s mimotadnou splatkou 324 315
Splatkovy
kalendar
Zaloha placena dodavateli 051, 052 221
. 321,
Dodavatelska faktura 041, 042
325
Potizeni
Y 321,
pred@etu DPH 343 395
leasingu
e o, 051,
Zuctovani zalohy s dodavatelskou fakturou 321, 325 052
Uhrada doplatku dodavatelské faktury 321, 325 221
Prevzeti
fedmé 41
pre-dmetu Aktivace dlouhodobého majetku 01x, 02x 041,
leasingu do 042
uzivani
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Pojistné placené P'f.edpis 041. 042 325
poskytovatelem leasingu pojistného
pied uvedenim predmétu Uhrada _— 951
leasingu do uZivani pojistného
Pojistné placené P.f'edpis 568 325
poskytovatelem leasingu pojistného
po dobu trvani leasingové Uhrad
e operace e 325 221
Pojisténi leasingu p pojistného
Ptedpis 381 395
pojistného
. : Uhrad
Casové rozlisovani - race 325 221
s pojistného
pojistného
Zuctovani
nakladu ptistich 568 381
obdobi
Predpis pojistného placeného pojistovné 568 325
Uhrada pojistného 325 221
Prey.ctovam Prefakturace pojistného na piijemce leasingu
pojistného . 315 668
v . . Ve stejne vysi
ptijemci leasingu
Vyuctovani pojistného za vyssi hodnotu 315 668
DPH 315 343
Piijem pojistného Iv)lnen} leasingovou 991 3xx
spole¢nosti
Pojistné plnéni . 311,
ojistne piemt Uhrada neuhrazenych pohledavek 3XX 315
Vratka pojistného pInéni pfijemci leasingu 3XX 221
Ptedpis splatky rovhomeérné 311, 315 602
DPH 311, 315 343
Predpis splatky, u ktire s’e provadi casové 311 315 384
Leasingové rozliseni
splatky DPH 311, 315 343
Zuctovani vynost pristich obdobi 384 602
Pomérné zac¢tovani zalohy s fadnymi 311,
, . 324
splatkami 315
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. : . 07x,

Odpisy Odpis dlouhodobého hmotného majetku 551 08x

Technické zhodnoceni zvySujici vstupni cenu 02x 321,

predmétu leasingu 325

321,

DPH 343 395

Technické’ Technické zhodnoceni nezvysujici vstupni 518, 548 321,

zhodnocent, cenu predmétu leasingu ’ 325
oprava a upravy

leasingu 325

Opravy a udrzovani financované leasingovym 511 321,

pronajimatelem 325

321,

DPH 343 395

Zatazeni predmétu leasingu 01x, 02x 04x

e . ) 07x,

Odepisovani predmétu leasingu 551

Leasingovy 08x

podnajem 384

Splatka uc¢tovana ptijemci leasingu 311, 315 6 02’

DPH 311, 315 343

Prodej predmétu leasingu 311, 315 641

DPH 311, 315 343

Odkupni o 01x,

o, l}pm cenei pr{ Vytazeni dlouhodobého hmotného majetku 07x, 08x 02x,
fadném ukonceni

. 03x

leasingu
Zustatkova cena dlouhodobého hmotného 07x,
. 541
majetku 08x
Urok z prodleni, smluvni pokuta 311, 315, 378 644

Zdroj: BENDA, V_; KELBLOVA, H.; PULZ, J.: VESELA, M. Leasing - Pravni, ucetni a daiiové postupy v praxi
véetné prikladi. 3. vyd. Praha: Polygon, 2006. 380 s. ISBN 80-7273-132-7
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Tabulka 6: Uttovani leasingovych operaci u pronajimatele — nestandardni pribéh operace

Ma dati Dal
Vytazeni vstupni cena majetku 07x, 08x | 01x, 02x
Zména Prevod vlastnického prava k predmétu leasingu 311 641
leasingového DPH 311 343
pronajimatele Vytazeni majetku — zlstatkova cena 541 07x, 08x
Vypotadani mimoiadné splatky 324, 384 221
k ﬁfﬁfm -3, - 384
, - 315
splatce
- 311,
DPH _315 - 343
D i -
! oprop|§ 311, - 602
k fadné splatce -315
Odstoupeni od smlouvy
DPH . - 343
- 315
Néhrada za
vt 311,315 | 602
predmétu
leasingu
Ptedcasné
. DPH 311, 315 343
ukonceni
leasingové Prodej ptedmétu
smlouvy leasingu 311, 315 641
najemci
DPH 311, 315 343
Vyftazeni
Vypovéd' leasingové vstupni cen
Y
smlouvy pedmétu 07x, 08x | 01x, 02x
leasingu
Vyftazeni
zustavtkOV% ceny 541 07x, 08x
predmétu
leasingu
Zniceni, odcizeni predmétu Vyfa’zeni
leasingu vstupni ceny 07x, 08x 02x
pfedmétu
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leasingu

Vytazeni
zustatkové ceny
predmétu
leasingu

582

07x, 08x

Vyuctovani
nahrady skody

315

688

Vypotadani pti pred¢asném
ukonceni leasingu

Vytazeni
zustatkové ceny
predmétu
leasingu

541, 551,

582

08x

Vyftazeni
vstupni ceny
predmétu
leasingu

08x

02x

Dobropisy k jiz
natctovanym
splatkdm

- 311,
- 315

- 602

DPH

- 311,
-315

- 343

Prodej predmétu
leasingu

311

641

DPH

311

343

Uplatnéni
nahrady skody
vici najemci

311, 315

648, 688

Uplatnéni sankei
vici najemci

311

644

Zdroj: BENDA, V_; KELBLOVA, H.; PULZ, J.: VESELA, M. Leasing - Pravni, ucetni a daiiové postupy v praxi

véetné prikladi. 3. vyd. Praha: Polygon, 2006. 380 s. ISBN 80-7273-132-7
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Tabulka 7: Uttovani leasingovych operaci u najemce — standardni priibéh operace

Ma dati Dal
Predpis poplatku pronajimatelem 381 321,
PIS popraticts pronal 325, 221
321,
Poplatek za DPH 343 325, 221
uzavieni -
leasingové Uctovani nakladi piistich obdobi 518 381
smlouvy Piedpis poplatku pronajimatelem 041,042 | 321,325
DPH 343 321, 325
Aktivace dlouhodobého majetku 01x, 02x | 041, 042
Uhrada zalohy pronajimateli 314 221
Zaloha na Mimoradna splatka 381 321, 325
leasingové DPH 343 321, 325
splatky Casové rozliseni mimotadné splatky 517 381
Zucétovani zalohy s mimotadnou splatkou 321, 325 314
Splatkovy
kalendar
Predpis pojistného (Casoveé nerozliSovaného) 568 325
Uhrada pojistného 325 221
Pojisténi Predpis casove rozliSovaného pojistného 381 325
v leasingu Uhrada pojistného 325 221
Zuctovani nakladu pI‘lS’tVICh obdobi na nakladovy 568 381
ucet
Predpis splatky rovnomérné 518 321, 325
DPH 343 321, 325
Leasingové Ptedpis splatky, u ktiré sre provadi Casové 381 321, 325
i rozliSeni
splatky
DPH 343 321, 325
Zuctovani naklada pI‘lS’tjCh obdobi na nakladovy 518 381
ucet
Odpisy
Technické Technické zhodnoceni hrazené najemcem 01x, 02x | 321, 325
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zhodnocenti, DPH 343 325
oprava a upravy . - ) -
predmétu leasingu Opravy a udrzovani ﬁnancovane leasingovym 511 395
pronajimatelem
DPH 343 321
Splatka uctovana pronajimatelem najemci 381, 518 321
Leasingovy DPH 343 321, 325
podnajem Splatka u¢tovana najemcem podnajemci 311, 315 | 384, 602
DPH 311, 315 343
Odkupni cena pii Odkoupeni predmétu leasingu 04x 321, 325
fadném l_lkonéeni o _ _ 01x, 02X,
leasingu Zatazeni pfedmétu leasingu do majetku 03x 04x

Zdroj: BENDA, V.; KELBLOVA, H.; PULZ, J.; VESELA, M. Leasing - Prdvni, ticetni a daiiové postupy v praxi
vcetné prikladii. 3. vyd. Praha: Polygon, 2006. 380 s. ISBN 80-7273-132-7

Tabulka 8: Uttovani leasingovych operaci u nijemce — nestandardni priibéh operace

Mai dati

Dal

Zména obsahu
leasingové
smlouvy

Zména
leasingového
najemce

Uctovani u postupitele

Vytazeni predmétu
leasingu
z podrozvahové
evidence

Vytazeni budoucich
zavazkl
Z podrozvahové
evidence

Finan¢ni vypotradani
mimotadné splatky
nebo zalohy

221

381, 314

Ptedpis odstupného
hrazeného
postupnikem

311, 315

602, 648

DPH

311, 315

343

Ptedpis odstupného

518, 548

321, 325
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hrazeného
postupitelem

DPH 343 321, 325
Zaevidovani predmétu
leasingu
V podrozvahové
evidenci
Zaevidovani
budoucich zavazki
V podrozvahové
evidenci
Finan¢ni vypotradani
Uktovéni u postupnika rmmoradn? splatky 381, 314 221
nebo zalohy
Predpis odstupného
hrazeného 311, 315 | 602, 648
postupitelem
DPH 311, 315 343
Ptedpis odstupného
hrazeného 518, 548 | 321, 325
postupnikem
DPH 343 321, 325
Dobropis k mimoiadné _381 - 321,
splatce -325
- 321,
DPH - 343 _ 395
Storno ¢asového
rozliSeni mimoradné -518 -381
PredcCasné i splatky
. Odstoupeni -
ukonc¢eni smlouvy Dobropis k tadné - 321,
) -518
splatce -325
- 321,
DPH -343 - 395
Nflhradva za u21'van1 518 321, 325
predmeétu leasingu
DPH 343 321, 325
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Zarazeni predmétu 01x, 02x | 321, 325

Vypovéd leasingové leasingu do majetku
smlouvy tadéacna
Sankcei Za’ pred.casne 544 991
ukonceni leasingu
Zniceni, odcizeni
predmétu leasingu
Pr}JVate dol?roplsy’ k j’IZ _518 _391
nauctovanym splatkam
DPH - 343 -321
Néhrada skody
Vyporadéni pii pronajimateli 548,588 | 321, 325
predcasném ukonceni — -
leasingu odkoupem_ predmétu 02x 391
leasingu
DPH 343 321
nahrad.}’/ skod?l 544 391
pronajimateli

Zdroj: VALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky privodce. 4. aktualizované vyd. Praha: GRADA Publishing, a.s.,
2009. 128 s. ISBN 978-80-247-2923-7
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