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Abstrakt

Tato bakalarskd prace se zabyva oblasti hypotecnich uvéri. Ty predstavuji jednu
Z moznosti, jak Ize v dneSni dob¢ ziskat vlastni bydleni. Na zdklad¢ dostupnych zdrojt
jsou popsany zékladni poznatky, tykajici se problematiky hypotecnich uvéra,
véetné vyvoje hypote¢niho bankovnictvi na naSem tzemi. Soucasti prace je také analyza
aktudlni situace na hypote¢nim trhu. Cilem prace je popsat v soucasnosti nabizené
varianty hypote¢nich uvért u vybranych bankovnich domi. Na zaklad¢ trzniho podilu
bylo zvoleno pét nejvétSich bank na hypote¢nim trhu. Konkrétné se jednd o Hypotecni
banku, Ceskou spofitelnu, Komer¢ni banku, Raiffeisenbank a UniCredit Bank. Hlavnim
cilem prace je, na zdkladé porovnani jednotlivych nabidek zminénych bank, zvolit
dle konkrétnich pozadavku fiktivnich Zzadateli nejvyhodnéjsi feSeni v podobé
hypoteéniho Uvéru. V zavérecné C¢asti jsou zpracovana doporuceni Zzadatelim

z modelovych situaci.

Kli¢ova slova: hypote¢ni Gvér, irokova sazba, fixace, banka, bonita, tmor, nabidka



L VOO oot 8
2 Hypoteni bankoVNiCtVi.......ccouiiiiiiiiiiiiiiciiccec e 10
2.1  Vyvoj hypote¢niho bankoVNiCtV .....c.ccviveiierieiiieiiese e 10
2.2 Hypotecni zastavini lIStY .....occvviiiiiiiiiiiiiie s 11
2.3 Hypotelni DanKY .......cccccciiiiiiiiiiiie it 12

3 HyPOtEENT TVET .vviiiiiii ettt 14
3.1 Typy hypoteCnich UVEIT.......cceiviviiiiiiiiiii e 14
3.1.1 Ucelové hypotedni TIVETY .....c.cveeverveerecicieieeseseesese e 14
3.1.2 Neuceloveé hypoteni UVETY.......ccoveviiieiiieiiiiesieese e 15

3.2 VySe hypote€niho UVEIU.......ccueiiiiiiiiiiiie e 15
3.3 UrOKOVA SAZDA........coocvrcveiiieiiesieiieseie ettt 16
3.4 Fixace UroKOVE SAzZDY ........ccooiiiiiiiiiie e 17
3.5 BONita KHENTA .....cooviieiciccc 18
3.6  Zpisoby Cerpani hypote¢niho UVEIU ........cooeviiiiiiiiiiiiie e 21
3.7 ZpuUsoby splaceni hypotecniho UVErt..........covviiviiiiiiiiiicieec, 22
3.8 Statni financni podpora ...........cceviiiiiiiiiiii 23
3.8.1 Pfima statni podpora ........cccccevvviiiiiiiiiiiic 24
3.8.2 Nepfima statni podpora.........ccceviiviiiiiiiiiiiic e 25

4 Cil ametodiKa PrACE......c.civieieiiieciiese e 26
5 Analyza situace na hypotednim trhul........cc.cooviiiiiiiiiiic e, 28
6 Hypotecni uvery u vybranych bank............ccocooiiiiiiici e, 32
6.1  Hypotecni banka, a.8. ......ccceiiiriiiiiiieiiic e 32
6.2 Ceska SPOFItEINa, @.5. ...evevererrreeerceeeeeiieeeseseesssesee s sessesesess s esaeseneans 33
6.3  Komercni banka, @.5........ccccovivveeeiiiiiiee ittt 34
6.4  RaiffeiSenbanK @.S. .......cccoviiiiiiiiiie e 36
6.5 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.S...........cccceevrvrnennnn. 37



7 Jednotlivé modeloveé priklady.........cccoviiiiiiiiiiii 39

7.1 SHUACE C. L aeieiiiiii ittt 39
7.1.1 Néavrhy feSeni pro situaci €. 1......ccoovviiiiiiiiiiiiiec e 40
7.1.2 Vyhodnoceni modeloveé situace €. 1 ......ccocvriviiieiiiiiiiciiiicee, 45

7.2 STUACE C. 2 weieeieiiee ettt sttt ettt ettt ae et e e be e e nne e 48
7.2.1 Navrhy feseni pro situaci €. 2....cccevvveriiieiiiiieniiie e 49
7.2.2 Vyhodnoceni modelove Situace €. 2 ....cccevvvveiiieeiiieeiiiiesiiee e 54

7.3  Doporuceni zadatelim z modelovych piikladii............cceviiiiieninnnnene 57

8 ZAVET i 59
Lo SUMIMAIY .t e e e e e neeeanes 61
II. Seznam pouZitych Zdrojll .......cccvvviiiiiiiiiii s 62
[T, SezNam tabUIEK .........coiiiiiice s 65
IV. Seznam rafll .......c.oooveiiiiiiiice 65
V. Seznam PIilON......ccoviiiiiiiie e 66
AV TR 1) USSR 67



1 Uvod

Tématem této bakaldiské prace jsou hypotecni uvéry, tedy jedna ze skupin
bankovnich uvérovych produkti. Hypoteéni uvér je nejcastéji spojovan s pojmem
bydleni. To patii mezi zakladni lidské potieby. Jeho primarnim u¢elem byla vzdy ochrana
¢lovéka pred riiznymi vnéjsimi vlivy. Velky vyznam bydleni je pfisuzovan rovnéz tomu,
ze se jedna o misto, kde lidé prozivaji velkou ¢ast svého zivota. S pottebou poridit si své
bydleni se denn¢ setkdva mnoho lidi. Nejcastéji tuto situaci fesi mladi lidé, ktefi se chtéji
osamostatnit a planuji zalozit rodinu. Ziskani bydleni je mozné nékolika zptisoby. Jednou
z moznosti je ndjemni bydleni, kdy ndjemce vyuZivd prostory pronajimatele
za predem stanovenou uplatu (ndjemné). Dalsi variantu predstavuje pofizeni vlastniho
bydleni. V soucasné dobé si vsak pofizeni bydleni pouze z vlastnich finanénich
prostiedkit miize dovolit jen mald Cast obyvatel. Ostatni jsou nuceni vyuzit pomoci
financ¢nich instituci. Jednu z mozZnosti, jak ziskat finance potfebné k vlastnimu bydleni,

predstavuji pravé hypotecni avery.

Volba tématu vychazi z mého z4jmu o finanéni matematiku, jenz propojuje
matematické postupy s bankovni a finanéni praxi. Vzhledem k cené nemovitosti pro mé
bude v budoucnu hypote¢ni uvér piedstavovat jednu z moznych variant financovani
sveho vlastniho bydleni. Diky dlouhodobému charakteru hypoteéniho avéru, predstavuje
tato volba dilezité rozhodnuti na n¢kolik let dopfedu. Vybérem vhodné nabidky tak lze

uSetfit nemalé finan¢ni prostfedky, pouzitelné k jinym ucelim.

Prace si klade za cil zmapovat rizné varianty hypoteénich Uvérd u péti
nejvyznamnéjsich hypoteénich bank v Ceské republice. Dal§im cilem prace je porovnani
jednotlivych nabidek feSeni od vybranych instituci pro modelové situace a nasledné

doporuceni vhodné varianty pro fiktivni zadatele.

Bakalaiskd prace zacina teoretickou casti, kterd zahrnuje dvé kapitoly.
Prvni z nich je vénovana hypotec¢nimu bankovnictvi, véetné jeho vyvoje na naSem uzemi.
V dalsi ¢asti této kapitoly je predstaveno fungovani hypotecnich bank a hypotec¢nich
zastavnich listl. Druha kapitola nejprve definuje samotny hypote¢ni Gvér z pohledu
legislativy. Nasleduje c¢lenéni hypotecnich Uve€rt z pohledu ucelu, zpiisobu Cerpani

¢i zptsobu splaceni. Nechybi zakladni poznatky spojené s Urokovou sazbou, jako je



napf. fixace. Na zavér teoretické Casti je popsana moznost finan¢ni podpory, spojené

S hypote¢nimi uvéry, poskytované statem.

Na teoretickou ¢ast navazuje kapitola, jez charakterizuje aktudlni situaci
na hypoteénim trhu z pohledu vyvoje urokové sazby nebo pocétu poskytnutych
hypotecnich uvért za jednotlivé roky. Mimo to se tato Cast prace zabyva potradim
hypotecnich bank z hlediska poc¢tu poskytnutych hypotecnich uvéri a jejich trzniho
podilu. V dalsi kapitole je nejprve kratce predstaveno pét nejvétSich hypote¢nich bank

a nasledné¢ jsou zminény varianty hypotecnich uvért, kterymi se dana banka prezentuje.

Posledni kapitola se vénuje modelovym situacim, ve kterych fiktivni domécnosti
zadaji o hypotecni uvér. Jsou predstaveny nabidky jednotlivych bankovnich domu,
Které jsou nasledné vyhodnoceny. Na zavér je zpracovano doporuceni pro Zadatele

z obou modelovych situaci.



2 Hypotecni bankovnictvi

2.1 Vyvoj hypote€niho bankovnictvi

Historie hypote¢niho bankovnictvi na nasem uzemi sahd az do 19. stoleti,
kdy vzniklo hned n€kolik hypote¢nich bank. Po zaniku Rakouska-Uherska a vzniku
samostatného Ceskoslovenska doglo v podstaté k prevzeti rakouského pravniho fadu
a hypotec¢ni bankovnictvi mohlo fungovat na podobnych principech, jako tomu bylo
pred prvni svétovou valkou. S nastupem fisského protektoratu Cechy a Morava
anaslednym nastolenim komunistického rezimu vsak do$lo k omezeni soukromého

vlastnictvi, coz mélo za dusledek pieruseni hypote¢niho uvérovani (Polakova, 2006).

Snaha o obnoveni ¢eského hypote¢niho bankovnictvi zapocala jiz na zacatku
devadesatych let dvacatého stoleti. Doslo k pfijeti zakona ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech,
ktery vymezil pojem hypotecniho uvéru, a predevsim zakladni princip hypotecnich
zastavnich listi a jejich kryti. I ptesto, ze doslo k tomuto vymezeni, k rozvoji hypote¢niho
bankovnictvi z n¢kolika duvodi nedochazi. V prvni fadé §lo o to, Ze chybéla pravni
uprava zastavniho prava, kterd predstavuje zdkladni podminku pro fungovani
hypotecniho  Gvérovani. Chyb&l také dostatetné rozvinuty Kkapitalovy trh,
na kterém by mély byt hypotecni zastavni listy umistény. Dalsi problém piedstavovaly
vysoké urokové sazby a vzhledem k tomu, Ze neexistovala statni podpora hypoteéniho
bankovnictvi, znamenaly hypotecni uvéry témeéf nedostupnou variantu financovani

bydleni (Polakova, 2006).

Opravdovy navrat hypote¢niho bankovnictvi piiSel az pfijetim zakona
¢. 84/1995 Sb., zjednodusené nazyvaného hypote¢ni zakon. Tento zakon novelizoval
nejen zakon €. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ale také dal$i Ctyfi zadkony souvisejici
S hypote¢nim bankovnictvim. Konkrétné se jednalo o zakony ¢. 99/1963 Sb., obéansky
soudni fad, ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ¢. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani
a zakon €. 21/1992 Sb., o bankach. Klicovym podnétem k pfijeti zdkona ¢. 84/1995 Sb.,
byla snaha dosahnout lepSich podminek v oblasti modernizace, obnovy a rozSifovani

bytového fondu (mvcr.cz, 2019).

Tato pravni Uprava definovala hypote¢ni tvér jako Gveér, jenz slouzi jako investice

do nemovitosti lezici na Uzemi Ceské republiky, pficemz splaceni tohoto uvéru
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je zajisténo zastavnim pravem k této nebo i jiné nemovitosti na izemi Ceské republiky

(mvcr.cz, 2019).

Jak bylo patrné ze zdkona, pozadavkem k ziskani hypotecniho tivéru bylo splnéni
urcitého ucelu. Pravé toto zptisobovalo v praxi celou fadu nejasnosti. Zasadni problém
spocival v tom, Ze nélezitosti investice do nemovitosti nebyly v legislativé ustanoveny.
Problém vznikal napiiklad v situacich, kdy mél hypote¢ni uvér slouzit k financovani
splatky jiného uvéru, nebo bylo nutné z hypote¢niho uvéru zaplatit nespecifikované
polozky ve fakturdch stavebnich firem. V téchto situacich zaviselo na posouzeni
konkrétniho bankovniho ufednika, ktery musel posoudit, zda doslo k naplnéni ucelu

uvéru (Polékova, 2006).

Vyrazny pokrok v oblasti ¢eského hypote¢niho Gvérovani ptinesl az samotny
vstup Ceské republiky do Evropské unie. Dne 1. kvétna 2004 vstoupila v platnost novela
zakona o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. Tato novela zavadi dvé dulezité tpravy (Poldkova,
2006).

Kli¢ovou zménou pro klienty hypote¢nich bank je to, Ze do této doby bylo mozné
hypote¢ni tvéry poskytovat jen na investice do nemovitosti. AvSak od 1. kvétna 2004
bylo stanoveno, ze hypotecnim Gvérem je kazdy uvér zajistény nemovitosti. Jako druhou
novinku zakon uvadi, Ze zastavend nemovitost se nemusi nachazet pouze v Ceské
republice, ale nové také na izemi cClenského statu Evropské unie nebo jinych stath

tvoficich evropsky hospodarsky prostor (Polakova, 2006).
2.2 Hypoteé€ni zastavni listy

Hypote¢ni zastavni listy piedstavuji pro banky jeden z moznych zdroji
financovani hypote¢nich uvér. Podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech jsou tyto
cenné¢ papiry definovany nasledovné: ,, Hypotecni zastavni listy jsou dluhopisy,
Jejichz jmenovita hodnota a pomérny vynos jsou plné kryty pohleddavkami z hypotecnich
uveru nebo casti téechto pohledavek (fadné kryti) a popripade téz nahradnim zpiisobem
podle tohoto zdakona (nahradni kryti). Soucasti nazvu tohoto dluhopisu je oznaceni
hypotecni zastavni list. Jiné cenné papiry nesmi toto oznaceni obsahovat. Hypotecni
zastavni listy miiZe vydavat pouze banka podle zviastniho pravniho predpisu upravujici

‘

cinnost bank se sidlem v Ceské republice. *
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Hypote¢ni zastavni listy ndlezi do skupiny cennych papirt. Tato skupina
je charakterizovana tim, ze se emitent (banka) zavazuje kupujicimu téchto papirt,
Zze mu po uplynuti sjednané lhiity zaplati Castku, za kterou kupujici dluhopis poftidil.
Navic se zavazuje k tomu, ze bude v pravidelnych intervalech splacet stanovené Uroky
(Pavelka a Opltova, 2003).

Dtlezitou podminkou je, ze tyto pohledavky, které slouzi k fddnému kryti,
nesméji prevysit 70 % hodnoty zastavené nemovitosti. Jako ndhradni kryti lze vyuzit
napf. hotovost nebo vklad u Ceské narodni banky, a to pouze do vyse 10 % jmenovité
hodnoty téchto zavazku. Protoze tyto cenné papiry maji nizké riziko,
s dluhopisy. Hypote¢ni zastavni listy byvaji vydavany zpravidla na pét a vice let
v zaknihované podob&. Vyhodou pro investory je, ze tyto dluhopisy nepodléhaji dani

Z ptijmut (cennypapir.cz, 2020).
2.3 Hypoteéni banky

Jako prvni hypoteéni banka byla na tzemi dne$ni Ceské republiky ziizena
Hypote&ni banka kralovstvi Ceského. Jednalo se o prvni penézni Gstav tohoto typu
Vv celém habsburském staté. Nejvetsi zasluhy K zaloZeni této instituce jsou pfipisovany
Albertu Nosticovi. Pravé on odvaznég celil nelibosti ze strany videniské vlady, prosadil
schvéleni stanov a banka tak mohla dne 16. 1. 1865 zahdjit provoz (Vencovsky et al.,
1999).

Plivodnim ué¢elem Hypote¢ni banky kralovstvi Ceského bylo piedevsim zménit
stavajici uvérové prilezitosti v podobé dlouhodobych uveért. Hypotecni banka byla
zaloZena jako ustav vetejnopravni instituce se zarukou a pod dozorem zemé bez zaméru
dosazeni zisku, ¢imz se vyrazné odliSovala od jinych bank v této dobé&. Zakladatelé zvolili
tuto pravni formu proto, aby potlacili soukromou spekulaci a ochranili klienty
od dosavadniho utlacovani ze strany lichvara. Hypotecni banka neslouzila jen urcité
spolecenské vrstvé, ale snazila se zpiistupnit poskytovani levného a umoftitelného tivéru

vSem obyvatelim nevyjimaje (Vencovsky et al., 1999).

V roce 1921 doslo k pfijeti novych stanov, které mélo za nasledek prejmenovani
Hypote¢ni banky kralovstvi Ceského na Hypoteéni banku &eskou. Na zakladé novych

stanov doSlo k rozSiteni pole plsobnosti Hypotecni banky, kterd nové poskytovala
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pujcky, vedla bézné ucty nebo piijimala vklady na vkladni knizky. Nové cinnosti
se rychle rozvijely a ekonomicka sila banky tak prudce rostla. Dusledkem ristu bylo
prekro¢eni hranice 1 miliardy K¢ na hypote¢nich pijékach v roce 1928. Cinnost
Hypotecni banky ¢eské byla ukoncena v roce 1941, kdy byla okupa¢nimi organy spojena
se Zemskou bankou pro Cechy (Vencovsky et al., 1999).

V dnesni dobé mohou hypoteéni uvéry v Ceské republice poskytovat viechny
bankovni instituce na zakladé udélené bankovni licence. Tyto instituce lze v zasadé
rozdélit na dva zakladni typy — hypote¢ni a univerzalni banky. Aby mohl bankovni dim
nabizet hypoteéni Gvéry, musi disponovat dostatkem kapitalu. Tento kapital zisk&vaji
banky z vkladu klienti. Druhym zptsobem, jak miZze banka ziskat zdroje potiebné
k poskytovani hypotec¢nich uvéri, je emise hypoteénich zastavnich listi. K tomu,
aby viak banka mohla tyto zastavni listy emitovat, potfebuje specialni licenci od Ceské
narodni banky, na jejimz zaklad¢ ziskava pravomoc uZzivat oznaceni hypote¢ni banka.
Zdroje, které banka ziskd emisi hypotecnich zastavnich listd, smé&ji byt pouzity
jen pro poskytovani hypoteénich uvért, nikoliv k ostatnim ¢innostem bankovnich
instituci. Na ¢eském trhu pisobi pievazné univerzalni banky, které mohou vydavat
hypote¢ni zastavni listy, av§ak vzhledem k tomu, Ze se zaobiraji i dalSimi bankovnimi

obchody, nevyuzivaji tyto instituce ptivlastek hypoteéni (Liska et al., 2014).
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3 Hypotecni uver

Hypote¢ni Gvér lze povazovat za jeden z nejvyznamnéjsich financnich zdroju,
ktery slouzi k financovani vystavby, koupé¢ nemovitosti nebo poiizeni jiného produktu,
nesouvisejiciho s bydlenim. V zajmu posileni bezpe¢nosti hypote¢nich obchodi
je potieba, aby byl hypote¢ni uvér jednoznacné legislativné definovan (Dvorak, 1999).

W

V Ceské republice je hypotedni uvér upraven zikonem ¢&. 190/2004 Sb.,
0 dluhopisech, ktery je ucinny od 1. 5. 2004. Tento pravni piedpis definuje hypotecni
uvér nasledovné: ,, Hypotecni uver je uver, jehoz splaceni véetné prislusenstvi je zajisténo
zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypotecni iivér dnem
vzniku pravnich ucinkii zastavniho prdava. Nemovitost se musi nachdzet na vizemi Ceské
republiky, clenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvorici Evropsky hospodarsky

prostor.

Z definice hypote¢niho uvéru vyplyva, Ze neexistuje ptesné vymezeni ucelovosti,
proto muze mit $ir$i vyuziti nez jen v podob¢ financovani bydleni. V jinych zemich mize
byt hypotecni vér blize specifikovan, predevsim z hlediska moznosti ucelu jeho vyuziti
(Pavelka a Opltova, 2003).

Z vyse uvedeného vymezeni hypotecniho Gvéru je ziejmé, Ze nejvyznamnéjsim
rysem hypotecniho Gvéru je zastavni pravo k nemovitosti. Tento zptsob zajisténi piinasi
véfiteli pravo zaplatit poskytnuty uvér z prodeje této nemovitosti v situaci, kdy dluznik

neni schopen ¢i ochoten hypotecni uvér splatit (Pavelka a Opltova, 2003).
3.1 Typy hypoteé€nich uvért

Hypote¢ni tvery lze roz€lenit dle nékolika kritérii. Nejvice pouZivanym je déleni
podle ucelu vyuziti uvéru na ucelové ,klasické” a neucelové ,,americké hypoteéni uvéry

(Polakova, 2006).
3.1.1 Uéelové hypoteéni Gvéry

Podstatou ucelovych hypotecnich uvéri je, Ze penize z ivéru mize klient vyuzit
pouze na ucely stanovené bankou. NejcCastéji se klasickd hypotéka sjednava

K nasledujicim Gcelim:
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e , koupé nemovitosti,

e rekonstrukce nebo modernizace nemovitosti,

e VYyrovnani partnerii po rozvodu,

e fkonsolidace a optimalizace jiz diive poskytnutych uverii,

e vystavba nemovitosti,

e prenos clenskych prav a povinnosti ¢i splaceni clenského podilu v pripadeé
druzstevniho bytu,

e Kkombinace vyse uvedenych* (Petraskova a Horvathova, 2010).
3.1.2 Neuc€elové hypotecni uvéry

Americkd hypotéka se od té klasické 1isi tim, Ze klient mlze penize pouZit
libovolnym zptisobem. Banka v tomto pifipad¢ nedava zakaznikovi zddnd omezeni,
jak musi s penézi nalozit. Timto uv€rem tak byva financovan napiiklad zacatek
v podnikéni, studium v zahrani¢i, cesta kolem svéta nebo vybaveni domacnosti.
Tim, ze stejné jako u Gcelové hypotéky davame do zastavy nemovitost, byva tato varianta
pujcky o néco levnéjsi nez standardni spotiebitelsky avér. Americké hypotecni Gvéry

cvwvr

dobou splatnosti (Vichnarova a Novakova, 2007).
3.2 VysSe hypoteéniho uvéru

Maximalni vySe hypotecniho tvéru, kterd muze byt klientovi poskytnuta,
je limitovana vysi disponibilnich zdroju klienta pouzitelnych ke splaceni daného uvéru

a hodnotou zastavené nemovitosti (Radova et al., 2013).

Pti sjednavani hypotecniho Gvéru se ocekava, Ze tento uvér bude splacen z penéz
zadatele. Je tudiz v z4jmu obou stran (banky i klienta), aby vySe disponibilnich zdroji
davala ptedpoklad k tomu, ze bude slouzit k pravidelnému splaceni po celou dobu

splatnosti hypotéky (Radova et al., 2013).
Mezi ptijmy, které musi klient dolozit, byvaji bankami uznavany naptiklad:

e . plat, mzda ze zaméstnani,

e prijmy z podnikani,

e prijmy ze soucasného a budouciho pronajmu,

e rizné typy duchodii (starobni, invalidni, poziistalostni),
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e VyZivné na dite,
e rodicovsky prispevek,

e adalsi prijmy“ (banky.cz, 2020).

Druhym faktorem, ktery ovliviiuje maximalni vysi hypote¢niho Gvéru, je cena
zastavy. Kazdy hypote¢ni uvér musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti,
pficemz je pozadovano, aby cena zéastavy byla vyS$i, nez je vySe uvéru. Banka
timto ziskava jistotu, Ze v pfipadé, kdy by doslo k prodeji nemovitosti, pokryje ziskana
cena splaceni zbyvajici ¢asti poskytnutého hypote¢niho uvéru veetné dalsich poplatki

(Radova et al., 2013).

Podle doporu¢eni Ceské narodni banky by pomér mezi vysi Gtvéru a hodnotou
zastavené nemovitosti nemél ptresahnout hranici 90 % u vice nez 5 % objemu novych

uvéra (cnb.cz, 2020).

Pokud klient disponuje vice nemovitostmi, mize jimi rucit najednou. To mu mize

pomoci k ziskani vyssiho Gvéru (Radova et al., 2013).
3.3 Urokova sazba

Urokova sazba je ujednané procentni vyjadieni, které urcuje, jakou ¢astku zaplati
klient bance navic za pfedem dané ¢asové obdobi. Urokova sazba mliZe byt ve smlouvé

stanovena témito zpUsoby:

e pevna (fixni) urokova sazba — vyse tirokové sazby se po dobu splatnosti
uveru nementi,
e pohybliva (flexibilni) urokova sazba — GUrokova sazba se béhem splatnosti

uvéru méni (Revenda et al., 2015).

Prvnim typem pohyblivé sazby je zptsob, kdy si banka dohodne fixni urokovou
sazbu, avSak vici klientovi si vyhradi pravo tuto sazbu upravovat kdykoliv béhem doby
splatnosti, pokud by doslo k zasadnim zménam v trznich urokovych sazbach (Revenda

etal., 2015).

Dals§i moznosti pohyblivé trokové sazby lze oznalit vazbu na vybranou trzni
trokovou sazbu. Urokovd sazba se méni v pravidelnych a piedem stanovenych
intervalech podle stanovené trzni sazby. Jednou ze sazeb, ktera se ¢asto vyuziva k tomuto

porovnavani je sazba PRIBOR (Revenda et al., 2015).
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Vyse urokové sazby zavisi na mnoha faktorech. Mezi zakladni Cinitele patii

predevsim ucel tvéru, doba fixace, vyse zajisténi uvéru a bonita dluznika (Syrovy, 2009).

Ugel uvéru — Nizsi trokové sazby dostanou klienti na Gvéry, které se tykaji
vlastniho bydleni. Vzhledem Kktomu, Ze majitel ruci ,stfechou nad hlavou®,
jsou pro banku tyto uvéry nejméné rizikové a mohou je poskytovat levnéji. Vyssi
Urokovou sazbu obdrzi ti, kteti planuji danou nemovitost pronajimat. Zde totiz pro banku
nastava riziko, zda bude mit klient z pronajmu zisk a bude mit dostatek penéz na splaceni
uvéru. Viibec nejvyssi sazbu dostanou ti, ktefi zadaji o neacelovy hypotecni uvér (Syrovy,

2009).

Doba fixace — Sazba se odlisuje podle toho, jak dlouho chce mit zakaznik jistotu
neménné (fixni) sazby. Cim vétsi si klient jistotu zvoli, tim vyssi tirokovou sazbu
od banky dostane. Divod lze spatfovat ve zdrojich pro hypote¢ni Gvéry. Rozhodujici je
cena, za kterou banka penize na trhu ziska (Syrovy, 2009).

Vyse zajisténi tveéru — Z hlediska banky je velmi dulezité, zda se jedna o uvér
ve vysi 100 % zastavené nemovitosti nebo zda se na financovani zdkaznik podili svymi
vlastnimi penézi, jelikoz banka ziskava vys§i miru jistoty, Ze bude schopen splacen.
Kromé toho banka nemusi nést riziko poklesu cen nemovitosti. V ptipad¢, ze by ceny
nemovitosti zacaly klesat, nem¢la by banka hypotéku dostate¢né zajisténou (Syrovy,
2009).

Bonita dluznika — Banka je opravnéna k tomu si zjistit pfedpokladanou schopnost
klienta Givér splatit, tj. bonitu. Cim lepsi skore od banky obdrzi, tim nizsi irokovou sazbu

muze od banky o¢ekavat a naopak (Syrovy, 2009).
3.4 Fixace urokoveé sazby

Pokud by si banka s klientem na pocatku sjednala podminky, podle kterych
by smlouva probihala po celou dobu splatnosti ivéru stejné, jedna strana by na tom zcela
jisté prodé¢lala. Aby k této situaci nedochazelo, dostava se ke stanoveni tzv. fixace. Fixaci
urokové sazby hypotecniho uvéru je minén Casovy usek, po ktery se sjednava urok
mezi bankou a klientem. Béhem této periody banka garantuje, Ze nedojde ke zméné
smluvné dohodnuté tirokové sazby u dané hypotéky. Diky fixaci tak dluznik zna pfesnou

vys§i mésicni splatky uvéru po dobu stanovenou fixaci (Vichnarova a Novakova, 2007).
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Obvykle se vyuziva doby fixace mezi 1 rokem az 10 lety. Pro ty, ktefi jsou hodné
konzervativni a chtéji mit jistotu na delsi dobu doptedu, nabizeji banky i viceletou dobu
fixace. Plati, ze ten, kdo si sjedna dobu fixace na rok, ziskd nizsi sazbu nez ten,
jenz si ji sjedna na del$i ¢asovy usek. Hlavni vyhodu pfi viceleté fixaci lze spatfovat
Vv tom, zZe dluznik ma po delsi dobu jistotu stejné vyse vydaji na hypotecni Gver a miize
tak 1épe rozvrhnout rodinny rozpocet. Kratsi doba fixace byva doporucovana v ptipadé,
kdy je ocekavan pokles urokovych sazeb nebo kdyz se piedpoklada, ze klient bude moct
Vv krat$im tseku vlozit na uc¢et mimotradnou splatku, napt. pokud se blizi konec stavebniho
spoteni. Naopak delsi fixaci by mél klient zvolit v ptipadé, kdy se ocekava brzky narist

urokovych sazeb (Vichnarova a Novakova, 2007).

Volba doby fixace je dilezitd 1 vzhledem k pfileZitosti uvér castené
nebo dokonce uplné splatit, a to bez poplatkt. Pokud nedojde k Uplnému splaceni avéru,
domlouva se jiz ke konci fixacniho obdobi nova urokové sazba podle aktudlnich trznich

podminek spolu s novou dobou fixace (finance.cz, 2020).

Pro klienta byva dulezita také moznost refinancovéani hypote¢niho uvéru. Jedna se
o pfevedeni hypotéky do jiné banky, zpravidla za vyhodnégjsich podminek. Refinancovéani
probiha tak, Zze nova banka zaplati za klienta ptivodni bance zbyvajici dluznou cast a ten
dale splaci uvér nové bance. Zasluhou konkuren¢nich tlaki dava refinancovani
hypotecniho Gvéru dluznikovi moZnost uSetfit vyznamnou ¢astku a ziskat tak pfipadné

lepsi podminky pro splaceni zbyvajici dluzné castky (mesec.cz, 2020).

3.5 Bonita klienta

Banka nam pujéi jediné tehdy, pokud si bude jista, ze jsme schopni dostat sveho
zavazku a zapujcenou sumu splatit. K vyméfeni této schopnosti pouziva tzv. bonitu,
Kterd urci, jak je klient solventni. Zamé&stnanci bance poskytuji potvrzeni o ptijmech,
podnikatelé zase daniova ptiznani (Vichnarova a Novakova, 2007).

VeétSina lidi si uvédomuje, Ze bonita klienta je pro banku dulezita, ale uZ si nejsou
jisti jednotlivymi postupy, jez se kjejimu stanoveni pouzivaji. Veskeré techniky
vychazeji ze dvou hlavnich kritérii — schopnost dluznika splatit uvér a ochota tak ucinit

(mortgagesmortgages.ca, 2020).

Nekteti vétitelé povazuji bonitu klienta za hlavni charakteristiku, podle niz se

rozhoduji, zda mu uvér poskytnou a dle ni se pak také mohou rozhodovat, jsou-li mu
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ochotni poskytnout penézni hotovost opakované z hlediska jeji ocekdvané néavratnosti

(Garton-Good, 2004).

Potvrzeni o ptijmech zaméstnance by nemélo byt starsi 30 dni, zamé&stnanec nesmi
byt ve zkuSebni ani vypovédni lhité a je v ném uvedena mzda od zaméstnavatele
zkracena o vSechny srazky. Kromé bonity banka také posuzuje perspektivnost pracovniho
oboru (oboru podnikani), jaké je klientovo maximalni dosazené vzdélani, jeho vék (lidé
jiz finan¢né zajisténi maji vyhodu) a misto bydliste¢ (ve vétSich méstech
je pravdépodobnost zaméstnani vyssi) (Vichnarova a Novakova, 2007).

Také se posuzuje historie zaméestnani zadatele, jestli l1ze ocekavat zménu jeho
pracovni pozice Vnejbliz§i dob&, anebo pracuje ve stalém zaméstnani

(mortgagesmortgages.ca, 2020).

V ideélnim piipad¢ by pak mél byt pracovni pomér na dobu neur¢itou. V ptipadé
doby urcité je komplikaci, pokud ma klient smlouvu uzavienou na dobu kratsi nez 1 rok,
kterd nebyla ani jednou obnovena, tudiz si banka nemuze byt jista trvalosti tohoto
pracovniho pomeéru. Banka prohledava v avérovych registrech klientovy soucasné
I minulé avéry, aby si mohla udé¢lat obrazek o jeho platebni kazni. U hypoték nezalezi
pouze na urokové sazb¢, ale i na ostatnich ukazatelich, napt. na celkové dobé splaceni,
jak dlouho je urokovd sazba fixovana apod. U banky pak klient jest¢ projde

tzv. scoringem, ktery uréi jeho bonitu pro banku (Vichnarova a Novakova, 2007).

Scoring se snizi, pokud Zzadatel odevzdd podklady pro poskytnuti Uvéru
s evidentnimi neopravenymi chybami. Pokud ma klient vice sjednanych tvéri, jeho
scoring je niz$i. Snizi se i tehdy, pokud klient udrzuje mnozstvi nepotiebnych Ucti
s nulovym zlstatkem, anebo pokud klient neplati své zavazky v€as a v domluvené vysi

a jeho dluhy rostou (Garton-Good, 2004).

Banka pftihlizi také k seznamu vSech aktiv, kterd dana osoba vlastni a mohla jimi
rucit, aby je vpiipadé nutnosti exekuce nebo insolvence mohla zpenézit

(mortgagesmortgages.ca, 2020).

Banka také pocita se zivotnim minimem, které by mélo zbyt po zaplaceni splatky
uvéru klientovi, aby ptezil, ptipadné aby dokézal uzivit i svou rodinu (zZivotni minimum
je soucet zivotnich minim jednotlivych ¢lentt domacnosti), ma-li né&jakou. Z tohoto
pohledu se jevi vice bonitni klient, ktery rodinu nema a ma vysoké piijmy pievySujici

vydaje. Pokud klient nedosdhne za standardnich podminek na hypotéku, mize pozadat
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nékoho druhého, ktery se stane tzv. spoludluznikem a dodava stejné podklady

jako prvotni klient (Vichnarové a Novakova, 2007).

V piipadé, Ze je osoba v manzelstvi s druhou osobou, kterd neni bonitni
a z hlediska splaceni dluhti solventni, nemiize byt tato osoba v manzelstvi na zakladé

faktu, s kym je v manzelstvi, diskriminovana (Garton-Good, 2004).

Podnikatelé vystavuji sva danova pfiznani. Podminky jednotlivych bank se lisi.
Nekteré pozaduji pouze piiznani za minulé obdobi, nékde i za dvé posledni.
OvsSem pfiznadni musi byt opatieno razitkem finan¢niho tradu, n¢kde jsou pozadavky
dokonce vyssi a kazdd stranka musi byt opatfena vlastnim razitkem (Vichnarova

a Novékova, 2007).

Banky berou na védomi pouze takové piijmy, které jsou prokazatelné. Fyzické
osoby napft. prokazuji pfijmy, kterymi jsou schopni pokryt ndklady a ostatni finanéni
vydaje spojené se zajisténim funkce rodiny, zejména tedy piijmy z prondjmu, penczité
davky nemocenského a diichodového zabezpeceni, ptijmy ze zavislé Cinnosti, piijmy
z podnikani, pfijmy z kapitalového majetku, hmotné zabezpeceni uchazeci o zaméstnani,
dokladaji nejen dafova pfiznéni, ale i ucetni vykazy a dle podnikatelského zaméteni

odhaduji své ptijmy do budoucna (Pavelka a Opltova, 2003).

Za vedeni ucetnictvi odpovidd dle zdkona o ucetnictvi vzdy ucetni jednotka,
tedy samotny podnikatelsky subjekt. Z hlediska pozadavku banky na pfedloZeni vykazu

se déli klienti do tii skupin:

e podnikatel neni povinen vést ticetni evidenci,
e podnikatel vede jednoduché tc¢etnictvi,

e podnikatel vede podvojné tcetnictvi (Pavelka a Opltova, 2003).

Podnikatel neni povinen vést ucetni evidence, jestlize dochazi k tzv. uplatiiovani
vydajii pausdlem. Tento poplatnik dani z pi{jmi fyzickych osob uplatiluje vydaje
vynaloZené na dosaZeni, zajiSténi a wudrZeni pfijml procentem svého piijmu,
nikoliv podle prokazatelnych polozek. V piipadé piijmd ze zivnosti ¢i z piijmu
z nezavislého povolani a odmén znalcti a tltumo¢nikd je vyse vydaji 25 % piijmu (Pavelka

a Opltova, 2003).

Z jednoduchého ucetnictvi banka pozaduje vykazy o majetku a zavazcich, vykaz
piijmu a vydajl, tok penézni hotovosti (cash flow). Z podvojného ucetnictvi hypotecni
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banka pottebuje rozvahu (bilance aktiv a pasiv), vysledovku a cash flow. Banka pozaduje
nejen dlouhodobéjsi pohled do ucetni minulosti firmy, ale i vyhled do let budoucich.
Z tohoto divodu se piedklada podnikatelsky plan (zamér). V tomto dokumentu se uvadi
cile podnikani, popis vyrobku a sluzeb a popis moznosti trhu v¢. porovnani s konkurenci.
Dulezité je i vysvétlit a popsat, za pouziti jakych prostiedk ma byt téchto cilt dosazeno,
a to 1 véetné predpokladaného uvéru, ptipadné uvést i mozna rizika, o kterych podnikatel

vi (Pavelka a Opltov4, 2003).

Cash flow jednoduse charakterizuje, odkud klient penize vzal a kde je utratil,
obecné¢ se uvadi vobdobi 1 roku. Jeho sestaveni je ovSem velmi administrativné
narocnym ukonem, na jehoZz provedeni se pouziva vypocetni technika na zaklad¢ tdaji
Z hlavni ucetni knihy, tzv. ptfimou metodou. Pti vedeni podvojného Ucetnictvi existuje
nepiima metoda, kterd vychazi z rozvahy a vysledovky. Zde jiz neni vypocetni technika
nutnd. Na stran¢ aktiv znamenaji piirtistky z hlediska penéznich tokl vydaj, ubytky
naopak pfijem. Na stran¢ pasiv znamenaji piiristky z hlediska penéznich tokd piijem,

ubytky naopak vydaj (Pavelka a Opltova, 2003).
3.6 Zpusoby €erpani hypoteéniho uvéru

Poskytovani uvéru lze rozé¢lenit na Cerpani jednorazova a postupna. Varianta
jednordzového cerpani znamena, ze je poskytnuta cela vySe Gvéru najednou, typicky
je tato moznost vyuzivana pfifinancovani koupé objektu. Podobné se postupuje

pti uvérech lombardnich, sméneénych nebo repouvérech (Pavelka et al., 2008).

Pii postupném poskytovani uveérové ¢astky klient ¢erpa penize po jednotlivych
mensich ¢astech — tzv. tranSich. Tento postup se vyuziva zejména pii rekonstrukcich,
vystavbach a modernizacich objektt. S bankou byvéa dohodnuta maximalni doba ¢erpani,
pocet etap a vySe ¢astek. Maximalni doba, po kterou je mozné uvér Cerpat bance zajisti
vyssi jistotu pii kontrole realizace stavby klientem a sméruje ho k v€asnému ukonceni
celé akce. Zvlastni formou postupného cerpani je piipad, kdy banka pravidelné,
prub&zné a nepietrzité poskytuje uvér pro nakup obdobného zbozi a sluzeb (Pavelka
et al., 2008).
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3.7 Zpusoby splaceni hypotec¢niho uvéru

Hypotecni uavéry se obvykle splaceji po celou dobu splatnosti, nejéastéji
v mésicnich splatkach, ale mizeme se setkat i s jednordzovym splacenim celého uvéru,
anebo s jeho splacenim v pravidelnych ¢astkach a poté se splacenim jednorazovym.
Pii postupném splaceni mizeme rozliSit jeho troji formu — forma klesajicich splatek
(degresivni), forma konstantnich splatek (anuitni) a forma rostoucich splatek
(progresivni) (Pavelka a Opltova, 2003).

Degresivni forma znamena, Ze je imor po celou dobu splaceni neménny. Urok
spolu s jistinou klesa a urokova sazba zustava konstantni. Tyto Gvéry jsou vyhodné
naptiklad u podnikani, u kterého jsou odpisy z investice nejdulezitéjsim faktorem
splaceni jistiny a které jsou kazdy mésic stejné velké. Jsou vyhodné i pro starsi pary lidi,
kdy jeden z nich planuje odejit do dichodu, a jejich celkovy finan¢ni pfijem poklesne.
Banky ovSem Ipi na tom, aby hypotéky byly pokud mozno splaceny jesté v produktivnim

véku klientt (Pavelka a Opltové, 2003).

Pro progresivni formu splaceni tvéru je typické jeho rostouci vyse splatek,
kdy vySe pozadované splatky stoupa rychleji, nez klesaji uroky. Tato forma byva
vyuzivana méné€ z diivodu své rizikovosti, kdy banka ptedpoklada, ze dluznikovy piijmy
porostou. Atozejména u podnikatelskych zadmérh, které pozaduji vysSi naklady
pro nab¢h, avsak v budoucnu se pocitd se snizenim nakladli projektu za soucasného
zvySeni celkovych piijmu. Dale se hodi pro klienty s poéinajici pracovni kariérou
a pro pary, kdy jeden nepracuje anebo je na rodi¢ovské dovolené, ale ocekavaji, ze se
situace s pfijmy zméni. Progresivni forma ptedstavuje ptesny opak degresivniho splaceni

(Pavelka a Opltova, 2003).

U anuitni metody je celkova vySe splatky konstantni za ostatnich neménnych
okolnosti, ale méni se v ni vyse Groku a imoru, kdy umor postupné roste a podil Groku
zase klesa. Zpocatku jsou splaceny hlavné tiroky, poté se podil tiroku zmensuje — ale o ty
si muze snizit danovy zaklad. Jsou vyuzitelné zejména pii hypote¢nich tvérech
na bydleni fyzickych osob, kdy se uvazuje nemeénna splatka pti stabilnim ptijmu rodiny.

Jedna se 0 nejcastéjsi zpusob splaceni hypotecéniho tvéru (Pavelka a Opltova, 2003).

Podle Radové et al. (2013) lze vysi mési¢ni anuitni splatky, jeji ¢ast ptipadajici

na zaplaceni uroku a na umoteni uveéru vypocitat nasledovné:
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HU X iy (1 + iy )P
ap.m. B (1 + ip.m.)nXIZ -1

Ury1 = HU, X ip.m.
My = Apm — Ur ,

kde @, jemésicni vyse anuity,
HU  je vyse hypotecniho uvéru,

. . A ; T . roxr . _ip.a.
lpm  je mésicni urokova sazba vyjadiena jako desetinné Cislo (iy . = ?),

n je doba splatnosti uvéru v letech,
U,4q1 je Cast anuity pripadajici na urok v ¢ase r +1,
HU, je nesplacena ¢ast hypote¢niho tivéru v Case r;

m,  je Cast anuity pripadajici na umoteni Gvéru v Case r.

Jednorazové metody splaceni uvéru se nejcastéji poji s hypoteénim uveérem
a stavebnim spofenim, anebo kapitdlovym pojisténim. Klient plati bance pouze troky,
zaroven si plati pojiSténi anebo ptispiva do spofeni. Ke konci doby splatnosti pak vynos
ze spofeni Ci pojisténi pouzije na jednorazové zaplaceni hypote¢niho tvéru (Pavelka

a Opltova, 2003).

Jednou z moznosti, je také piedcasné splaceni hypote¢niho uvéru. V piipadé této
varianty ma banka opravnéni Gc¢tovat klientovi pouze ty naklady, které ptimo souviseji
s pfedCasnym splacenim Gvéru. Jedna se zejména o administrativni naklady, nikoliv

nahradu uslého zisku poskytovatele (cnb.cz, 2020).
3.8 Statni financéni podpora

Témeét kazdy stat se prostrednictvim své bytové politiky snazi zlepsit ptistupnost
ob¢ant k bydleni. V ramci hypote¢niho Gvérovani existuje nékolik riznych metod,
jak muze stat lidem splaceni hypoteéniho uvéru usnadnit. Jedna se zejména o podporu
formou poskytovani nendvratnych dotaci, danovych ftlev, statnich zaruk

nebo zvyhodnénych pojisténi. Statni podporu hypoteénich uvéra lze rozdélit na dva typy:

e piimé — podpora urcend pro vymezené skupiny obcani cerpajici hypotecni uver,
e nepiima — podpora uréena prakticky vsem piijemcim hypoteéniho Gvéru

(Polakova, 2006).
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3.8.1 PFima statni podpora

V Ceské republice byla piiméa statni podpora hypoteénich Gvért zavedena
na zéklad¢ natizeni €. 244/1995 Sb., které stanovilo podminky statni podpory
hypotecniho tivérovani nové bytové vystavby. Hlavnim ucelem tohoto nafizeni bylo
posileni pozice dlouhodobych uvérG na vznik nového bydleni a zaroven zlepSeni
dostupnosti téchto veért fyzickym osobam. Tato financni podpora méla formu piispévki
ke splaceni trokt z daného hypote¢niho tvéru v procentnich bodech k mési¢ni splatce.
Vyse této podpory byla vyhldSena k 1. tnoru piislusného kalendainiho roku a takto
stanovena platila pro nasledujici kalendarni rok. Maximéalni vySe dotace byla 4 % p.a.
Nafizeni ¢. 244/1995 Sb. bylo zruSeno k 1. 2. 2004 vzhledem k tomu, Ze primérna

urokova sazba vyrazné klesla a vySe finan¢ni podpory ¢inila u tvérti na nové byty nulové

urovné (Polékova, 2006).

Béhem roku 2002 vstoupilo v platnost nové vladni natfizeni ¢. 249/2002 Sb.,
které stanovilo podminky poskytovani finanéni podpory k hypoteénim uvérim osobam
mlads$im 36 let. Hlavnim zdmérem této podpory bylo zlepsit dostupnost starSiho bydleni
pro mladé lidi, ktefi si pomoci hypote¢niho uvéru potizuji své prvni bydleni. Byt
nebo diim, na ktery je tato podpora 7adana, leZici na uzemi Ceské republiky musi byt
star§i 2 let a je nutné, aby slouzil vyhradné k trvalému pobytu Zadatele. Pfispévek
je poskytovan pouze k uvéru nebo jeho ¢&asti, ktera nepiekro¢i 800 tis. K& u bytu
al5mil. K¢ vpfipadé rodinného domu s jednim bytem. Cilovou skupinou
jsou tedy osoby mladsi 36 let. Pokud je Zadatel Zenaty nebo vdana, je potieba,
aby vékovou podminku splnil také druhy zmanzel. Podpora je poskytovana
jako ptispévek k mési¢nim splatkam hypotecniho Gvéru. Maximalni vySe dotace jsou
Ctyfi procentni body v zavislosti na primérné trokové sazbé z objemu Gvért uzavienych
podle natizeni vlady ¢. 244/1995 v predeslém kalendainim roce. VySe této podpory plati
po dobu platnosti Urokové sazby sjednané mezi bankou a klientem, maximalni doba
podpory je vsak 10 let. Na zaklad¢ vyvoje urokovych sazeb je od roku 2005 vyse dotace
nulova (Vichnarova a Novakova, 2007).

Z grafu €. 1 je patrné, Ze nejvyssi pocet hypotec¢nich Gvéra se statnim piispévkem
byl poskytnut vroce 2003. V tento rok =ziskali klienti pfimou statni podporu

k 6 624 tivérim. V nasledujicich letech doslo k snizeni poc¢tu hypotecnich uvéri se

staitnim pfispévkem, a to vlivem niZ§i primémé Urokové sazby. Narhst hypoték
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poskytnutych se statnim piispévkem lze spatiovat v roce 2009 a 2010, kdy v dusledku

hospodaiské krize doslo ke zvyseni urokové miry nad hranici 5 % p.a.

Graf ¢. 1: Pocet hypotecnich tivérii s poskytnutym statnim piispévkem v letech
2002 — 2019
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Zdroj: Viastni zpracovani dat z Ministerstva pro mistni rozvoj CR

3.8.2 NepfFima statni podpora

V soucasné dobé& jedinou wGginnou statni finanéni podporou v Ceské republice
je moznost odpoctu zaplacenych urokii z hypote¢nich uvérd od danového zakladu.
Jedna se o nepfimou formu podpory, ktera byla zavedena do naseho pravniho fadu v roce
1998 novelizaci zakona €. 586/1992 Sb. o danich z pfijmu. Na zakladé¢ této podpory lze
od zakladu dané zpiijmu fyzickych osob odecist ¢astku, kterd se rovna Grokim
Z hypoteéniho uvéru zaplacenych ve zdanovacim obdobi az do vyse 300 tisic K¢.
Je nutné, aby se jednalo o uvér, ktery slouzi k financovani bytovych potieb dluznika.
K ziskani ndroku na odpocet je nutné piedlozit finan¢nimu ufadu Vv ramci daiového
ptiznani kopii smlouvy o hypote¢nim Givéru a potvrzeni o zaplacené vysi urokli za minuly
rok. Toto potvrzeni zasle klientovi banka, u které je hypote¢ni uvér veden, na pocatku
kalendaifniho roku. OdecCet muze byt poskytnut jen osob¢, ktera je ucastnikem uvérové
smlouvy. V ptipadg, ze je ucastnikem smlouvy vice osob, odpocet smi uplatnit bud’ jedna

vvvvv

z nich v pIné vysi, ¢i kazda z nich, a to rovnym dilem (Pavelka a Opltova, 2003).
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4 Cil a metodika prace

Jednim z cilu této bakalaiské prace je zmapovat soucasné nabidky hypote¢nich
uvérit u riznych bankovnich domi. K tomu bylo potieba, pfedevSim za pomoci
dostupnych dat Ministerstva pro mistni rozvoj, provést analyzu situace na hypote¢nim
trhu, kterd mimo jiné setadila bankovni instituce plisobici na hypote¢nim trhu podle jejich
trzniho podilu, z pohledu celkového mnozstvi poskytnutych penéz v ramci hypotec¢nich
obchodi. Na zakladé tohoto ptehledu bylo mozné wurcit pét nejvétsich bank,

u kterych byly nabizené varianty hypote¢nich uvéra predstaveny.

Zamérem prace je zminit zejména hypotecni produkty, kterymi se od sebe zvolené
bankovni domy odliSuji. Zdrojem informaci se staly pfedevSim internetové stranky

jednotlivych bankovnich instituci.

Dal$im cilem price je porovnani nabidek feSeni pro modelové situace
S naslednym doporuc¢enim idedlni varianty fiktivnim Zadatelim o hypotecni Uvér.
Porovnany byly feseni opét péti nejvétsich bank na ¢eském hypotecnim trhu. Pro ziskéani
nabidek od téchto bankovnich instituci poslouzily tzv. hypote¢ni kalkulacky, umisténé
na internetovych strankach jednotlivych instituci. Ziskané informace byly poté

konzultovany s pracovnikem kazdé z instituci za ucelem jejich ovéfeni.

Porovnani jednotlivych nabidek mezi sebou bylo provedeno na zékladé€ ziskani
nasledujicich udaji o hypote¢nim Gvéru:
e Urokova sazba,
e VySe mésicni splatky,
e poplatek za zpracovani hypote¢niho avéru,
e cena za odhad nemovitosti,
e poplatek za ¢erpani uvéru,

e poplatek za spravu a vedeni uvéru.

Tyto parametry byly zvoleny z divodu toho, Ze nejvétsi mérou ovliviiuji vysi
celkové splatné ¢astky hypotecniho uvéru.
Ptedpokladem pro mozné porovnani nabidek bylo stanoveni stejné doby splatnosti

hypote¢niho uvéru a také doby fixace urokové sazby. Vyhodnoceni modelovych situaci

bylo provedeno pomoci umotovacich pland, k jejichz vytvoteni bylo potieba znat vysi
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urokové sazby a mési¢ni splatky. Plany byly zpracovany v programu MS Excel,
za pouziti dvou finanénich funkci. Funkce ,,PLATBA.UROK* byla pouZita k vypoétu
vyse uroku z hypotecniho uvéru za urcité urokové obdobi. Druhou funkci, kterd byla
vyuzita, je ,PLATBA.ZAKLAD". S jeji pomoci byla vypoditana vyse splatky jistiny
hypoteéniho Gvéru v daném obdobi. Umotovaci plany k nabidkdm jednotlivych bank
byly vlozeny do pfiloh.

Kromé celkové vyse mésicnich splatek bylo pro porovnani jednotlivych nabidek
nutné zahrnout poplatky spojené s hypote¢nim uvérem. Tyto poplatky Ize dé€lit na vstupni
a poplatky za spravu a vedeni Gvéru. Vypocet vstupnich poplatkti byl proveden souctem
poplatku za zpracovani hypotecniho uvéru, ceny za odhad nemovitosti a poplatku
za Cerpani Givéru.

Jednotlivé nabidky byly porovnany na zéklad€¢ celkovych ndkladl spojenych

S hypote¢nim uvérem. Celkové naklady byly tvofeny sumou mésic¢nich splatek a poplatkti

finan¢nim zatizenim rodinného rozpoctu.

Veskeré udaje z modelovych situaci jsou platné k 1. 3. 2020.
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5 Analyza situace na hypotecnim trhu

Zajem o hypotecni uvery je z velké Casti ovlivnén aktudlni vysi Grokové sazby
na trhu. Ta byla na po¢atku poskytovani hypoteénich tavéra v Ceské republice nad Grovni
10 % p.a. a az do roku 1999 stale rostla. Byla to pravé cena, kterd branila expanzi
hypote¢nich uvéri na ¢eském trhu. O vzniku hypotecniho trhu jako takového lze zacit
hovotit aZ nastupem nového tisicileti. Urokové sazby zadaly klesat, vznikla statni podpora
hypote¢nich uvéri,, rozvinuly se nové produkty a také zplsob jejich distribuce.
Dostupnost hypoték se pro klienty zasadné zvysila. Urokové sazby takto klesaly
az do roku 2006, nasledn¢ dochazi k mirnému zvySovani, aby od roku 2010 nastalo

opétovné snizovani (hypoindex.cz, 2019).

Graf €. 2: Priimérnd urokova sazba hypotecnich uvérit v obdobi let 2005 — 2020
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Zdroj: Vlastni zpracovani dat z hypoindex.cz

Jak je z grafu ¢. 2 patrné, na své minimum se Urokova mira dostala v letech
2016 a 2017, kdy sazba klesla pod tiroven 2 %. V soucasné dob& primérna urokova sazba
mirné vzrostla a pohybuje se kolem 2,5 %. Vyvoj urokové sazby je urcujici pro pocet

poskytnutych hypotecnich Givért bankami.

Z 0daji Ministerstva pro mistni rozvoj vyplyva, ze od roku 2005 do roku 2007
dochazi k rapidnimu nardstu poskytnutych hypote¢nich avéra. Tento stav je pieruSen
finanéni krizi, béhem které dochazi k vyraznému poklesu objemu poskytnutych hypoték.

Vlivem snizeni urokovych sazeb dochazi od roku 2010 opét k expanzi v ramci
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hypotecnich uvérd. Historicky nejvice poskytnutych hypoték bylo v roce 2016. Jednalo
se 0 114 044 uvéra se smluvni jistinou ve vysi vice nez 284 miliard korun. V poslednich
letech v8ak dochazi k propadu. Vyrazny pokles v po¢tu poskytnutych hypoteénich avért
je prisuzovan CNB, ktera od fijna 2018 zpiisnila podminky pro poskytovani hypoték.
Prvni z podminek stanovuje maximalni vys$i hypotéky na devitinasobek ¢istého ro¢niho
pfijmu. Druhé omezeni se tyka mésicni splatky, ktera nesmi ptekrocit 45 % cistého

vvvvvv

vysoka cena realit (finance.cz, 2020).

Tabulka €. 1: Pocet poskytnutych hypotecnich uvéri v letech 2005 - 2019

Rok Obcané Podnikatelské | Municipality Celkem
subjekty
2005 51 026 1323 39 52 388
2006 67 344 1 807 38 69 189
2007 83 344 2 383 30 85 757
2008 67 530 2119 21 69 670
2009 44 251 932 46 45 229
2010 50 775 1 256 17 52 048
2011 71088 1623 10 72721
2012 73595 1134 16 74 745
2013 92 608 1718 70 94 396
2014 85 878 1963 76 87 917
2015 101 973 2013 58 104 044
2016 111 520 2439 85 114 044
2017 105 448 2616 58 108 122
2018 96 257 1791 48 98 096
2019 75544 1084 0 76 628

Zdroj: Viastni zpracovani dat z Ministerstva pro mistni rozvoj CR

V soucasné chvili piisobi v Ceské republice mnoho bank poskytujicich hypote&ni
ivéry. Z téchto instituci patii mezi nejvyznamnéjsi Hypoteéni banka ze skupiny CSOB,
Ceska spofitelna a Komeré&ni banka. Z tabulky ¢&. 2 plyne, Ze tyto banky poskytly v roce
2016 v souctu 86 234 z celkového poctu 101 417 hypotecnich uvért poskytnutych
za ucelem bydleni. Jednalo se o uvéry v celkové hodnoté vice nez 170 miliard korun.
Z toho pohledu se jedna piiblizn€ o 78 % z celkové smluvni jistiny. Mezi dal$i banky
zabyvajici se hypote¢nimi obchody patii napf. Raiffeisenbank, UniCredit Bank,
Wiistenrot hypotecni banka ¢i Sberbank (aktualne.cz, 2020).
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Tabulka €. 2: Poclet a smluvni jistina hypotecnich uvérit u hypotecnich bank za rok

2016
Banka Pocet poskytnutych Smluvni jistina (tis. K¢)
hypotecnich uvéri (ks)

Hypoteéni banka (CSOB) 31 400 63 764 049
Ceska spofitelna 28 222 57 355 607
Komer¢ni banka 26 612 49 659 199

Raiffeisenbank 8908 19 836 740
UniCredit Bank 7111 12 152 528
Wiistenrot hypotecni banka 4 196 6 919 622
Sberbank 2601 5239 544

Moneta Money bank 2470 3363430

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z aktualne.cz

Graf ¢. 3 znazornuje podil osmi nejvyznamnéjSich hypotecnich bank na trhu
zZpohledu smluvni jistiny za rok 2016, kdy byly vydany uvéry v hodnoté

vice nez 210 miliard korun. Jak jiz bylo zminéno, rok 2016 je doposud historicky

vvvvvv

Graf ¢. 3: Trzni podil hypotecnich bank za rok 2016
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Zdroj: Vlastni zpracovani dat z aktualne.cz
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Z grafu ¢. 3 je zfejmé, Ze nejvetsi objem penéz v ramci hypotecniho obchodovani
poskytla Hypote¢ni banka, konkrétn¢ 63 764 milionti korun, ¢imz obsadila 29 % trzniho
podilu. Ceska spofitelna dosahla 26 %, kdyz prodala hypoteéni Gvéry v hodnoté
57 355 milionii korun. Tteti misto zaujima Komer¢ni banka, ktera poskytla uvéry ve vysi

49 659 miliont korun, ¢imz obsadila 23 % trhu.

Nasledujici tabulka zobrazuje pocet poskytnutych hypote¢nich avért a s nimi
souvisejici smluvni jistinu béhem roku 2019 v ramci rozdé€leni podle jednotlivych kraji.
Absolutné nejvice hypotecnich uvéria bylo poskytnuto ob¢anim a podnikatelskym
subjektim v ramci kraje hlavniho mésta Prahy. Celkem bylo v ramci tohoto kraje
poskytnuto 16 742 hypotecnich uvért se smluvni jistinou ve vysi vice nez 73 miliard
korun. Druhy nejvyssi poéet uvéra byl poskytnut v kraji Jihomoravském a pomysinou
treti pozici obsadil kraj Moravskoslezsky. Z dalSiho postaveni 1ze vypozorovat uzkou

souvislost mezi poé¢tem poskytnutych hypoték a po¢tem obyvatel v jednotlivych krajich.

Tabulka ¢. 3: Stav hypotecénich uvéri v krajich za rok 2019

Kraj Pocet hypote¢nich ivéri | Smluvni jistina (tis. K¢)
(ks)
Praha 16 742 73 653 022
Sttedocesky 5084 11 389 416
JihoCesky 4533 10 232 272
Plzensky 4 863 10 796 486
Karlovarsky 1 856 3413110
Ustecky 3935 7 799 605
Liberecky 3056 6 829 489
Kralovehradecky 4 508 9 625 976
Pardubicky 3556 8 009 372
Vysoc€ina 2975 6276 481
Jihomoravsky 9176 22 471 560
Zlinsky 3702 7167173
Olomoucky 4 540 9 869 620
Moravskoslezsky 6 892 13 585 994
nespecifikovano 1210 3311501
Celkem 76 628 204 431 076

Zdroj: Viastni zpracovani dat z Ministerstva pro mistni rozvoj CR
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6 Hypoteéni uvéry u vybranych bank

Tato kapitola se vénuje charakteristice 5 nejvétsich bank poskytujicich hypotecni
uvery na zaklad¢ trzniho podilu. Nejprve je piedstavena kratka historie kazdé z bank.
Nasledné¢ jsou zminény varianty hypoteCnich tvérim, kterymi se jednotlivé banky

odlisuji od svych konkurentd.
6.1 Hypote€ni banka, a.s.

V souCasnosti banka snejvétsim podilem na hypotecnim trhu vznikla
10. ledna 1991 pod nazvem AGROBANKA v Hradci Kralové, akciova spoleénost.
Pivodnim pfedmétem podnikéni této instituce bylo poskytovat bankovni obchody
asluzby, a to pfedevsim organizacim zemédélsko-potravinarského zaméfeni. V roce
1996 ziskala, vtu dobu jiz Ceskomoravskd hypoteéni banka, akciova spole¢nost,
opravnéni vydavat hypotecni zastavni listy. Jak znazvu vyplyva, banka se zacala
vyhradné specializovat na poskytovani hypote¢nich uvéra. V roce 2006 byl nazev
zménén na soucdasny. O tfi roky pozdéji se jedinym akcionafem stala Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s. V sou¢asné dobé je spole¢nost Hypote¢ni banka, a. s. soucasti
Koncernu CSOB (hypotecnibanka.cz, 2020).

Zelena hypotéka

Zelena hypotéka je urCena zajemcim, jejichZz nové bydleni je zafazeno
do energetické naro¢nosti typu A nebo B. Hypote¢ni banka nabizi zadatelim o tento druh
hypote¢niho uvéru fadu vyhod. Konkrétné se jedna o slevu na trokové sazbé ve vysi
0,2 %, slevu 45 % na pojiSténi nemovitosti ¢i slevu na zhotoveni energetického Stitku.
Banka klientim garantuje ocenéni nemovitosti zpracované odhadcem zdarma

(hypotecnibanka.cz, 2020).

Hypotéka bez poplatku

Tato hypotéka je vhodna pro lidi, ktefi nechtéji feSit poplatky spojené
s hypote¢nim tvérem. Hypote¢ni banka tyto poplatky piepoéitaiva do trokové miry.
Diky tomu je klient zbaven povinnosti platit poplatky oddélené. Vyhodou této hypotéky
je moznost snizit daflovy zéklad vice neZ je tomu u obvyklé hypotéky. Tato forma
hypotéky byva poskytovana pro tvery s delsi dobou fixace tii let (hypotecnibanka.cz,
2020).
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Neucelova ¢ast

Neucelovou ¢ast je varianta k hypotéce, kdy az 30 % z celkové vyse hypote¢niho
uveéru Ize jednorazové nebo postupné vyuzit na cokoliv, bez nutnosti doklddat dokumenty
o ucelu vyuziti této Casti. Touto formou byva nejéastéji financovan nakup vybaveni
nebo uhrada dané z nabyti této nemovitosti. Pfinos této moznosti je ve stejné vysoké

urokové sazbé¢, ktera je poskytovana pro hlavni ucel hypotéky (hypotecnibanka.cz, 2020).

Zpétné proplaceni

Jedna se o moznost nechat si zpétn¢ proplatit vlastni penize, které jiz vlastnik
do nemovitosti vlozil. Diky této moznosti muze zadatel ziskat ,,vlastni® Gspory zpét,
Které mu umozni pouzit tyto finance k dal$im ucelum. Zpétné lze od banky proplatit

¢astky az do vyse 90 % zastavené nemovitosti (hypotecnibanka.cz, 2020).

Realitni hypotéka

Tato varianta predstavuje prilezitost pofizeni nemovitosti s nasledujicim
pronajmem. Nasledné najemné slouzi jako splatka hypotecniho uvéru. V ptipadé prodeje
nemovitosti piechdzi hypotéka na nového majitele. Hypotecni banka poskytuje realitni
hypotéku do vyse 60 % hodnoty nemovitosti, v ptipadé bytovych domt az do vyse 80 %
jejich hodnoty (hypotecnibanka.cz, 2020).

6.2 Ceska sporitelna, a.s.

Ceska spotitelna byla zalozena jiz v roce 1825 pod nazvem Spotitelna ¢eska jako
prvni spofitelna na ¢eském tizemi. V roce 1991 zménila Ceska spofitelna pravni formu
na akciovou spole¢nost. Povoleni vydavat hypotedni zastavni listy ziskala Ceska
spofitelna na konci roku 1997. V roce 2000 se stala 52% akcionafem Ceské spotitelny
skupina Erste Bank. Za zaplatila prvni polovinu kupni ceny, pfi¢emz jiz v roce 2002 tento
podil zvysila a stala se 98% vlastnikem. Jedinym akcionafem se Erste Group Bank stava
od roku 2018. Erste Group byla zaloZena v roce 1819 a nyni pusobi na trhu také na
Slovensku, v Rakousku, Rumunsku, Mad’arsku, Chorvatsku, Srbsku ¢i Bosné

a Hercegoviné (csas.cz, 2020).

Ceska spotitelna nabizi Sirokou Skalu bankovnich produktti a sluzeb, které jsou
uréeny fyzickym osobam, méstiim a obcim, ale 1 velkym firmam. V soucasnosti se jedna

o nejvetsi banku na ¢eském trhu podle poctu klientii (4,6 mil). Na hypotecniho trhu
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je druha v ramci poskytnutych hypoték fyzickym osobam (podil 26 %). Ceska spofitelna
nabizi 3 z&kladni produkty spojené s hypotékami. Konkrétné se jednd o klasickou
hypotéku, americkou hypotéku a moznost refinancovat hypotéku. Zde lze spatfovat rozdil
mezi Ceskou spofitelnou a Hypote¢éni bankou, ktera nabizi hypoteni uvéry

pro vice moznych situaci (csas.cz, 2020).

Klasicka hypotéka

U této varianty hypotecniho Gvéru poskytuje Ceskd spofitelna Gvér ve vysi
az 90 % zastavené hodnoty nemovitosti. Maximalni doba splatnosti tohoto tvéru je 30 let
a doba fixace Ize nastavit v maximélni dobé& 20 let. Ceska spofitelna nabizi fadu slev
avyhod. Konkrétné se jedna o slevu 0,5 % zurokové sazby pro klienty aktivné
vyuzivajici ucet této banky. Déle se jedna slevu na pojisténi nemovitosti a domacnosti

(csas.cz, 2020).

Americkd hypotéka

Ceska spofitelna garantuje s americkou hypotékou niZ§i turokovou sazbu
nez U béznych spotiebitelskych Uvérd. Minimdlni vySe Uvéru u této varianty je
150 tisic korun. Dobu splaceni lze rozlozit az do 20 let. Vyhodnéjsi trokovou sazbu
ziskaji od Ceské spotitelny klienti, ktefi si k hypotéce sjednaji také pojisténi schopnosti
splacet. Dalsi vyhodu lze najit v on-line ocenéni bytu pro vybrané ucéely zdarma,

bez nutnosti uétu u Ceské spotitelny (csas.cz, 2020).

Refinancovani hypotéky

Pro pftipad, kdy klientovi kon¢i doba fixace trokové sazby u jiné banky a neni
snové nabidnutou Grokovou sazbou spokojeny, nabizi Ceska spofitelna moznost
refinancovat zbyvajici ¢ast iveéru pravé u ni. Tato varianta je poskytovana bez poplatkl
za zpracovani. Navic Ceska spofitelna zajemciim nabizi moznost vyfidit refinancovani
bez nutnosti navstévy pobocky. Klientim je umoznéno zvySeni Ci snizeni mési¢nich

splatek az o 30 %, stejn¢ tak jako na 3 mésice preruseni splacet (csas.cz, 2020).
6.3 Komeréni banka, a.s.

ZaloZeni Komer¢ni banky probéhlo vroce 1990, kdy doSlo k vyclenéni
obchodniho provozu ze Statni banky ceskoslovenské, ktera pozdéji rozpadem

Ceskoslovenska zanikla. Zpo&atku se jednalo o statni pen&Zni ustav, jenz byl v roce 1992
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pfeménén na akciovou spolecnost. Hlavnim drzitelem akcii se stal Fond narodniho
majetku CR. Vydéavat hypoteéni zastavni listy mize Komeréni banka od roku 2000.
V roce 2001 kupuje statni podil francouzska skupina Société Générale, kterd dodnes
vlastni 60 % podilu na zakladnim kapitalu. V roce 2006 dokoncila banka nakup stavebni
spotitelny Modra pyramida. Celkem sedmkrat ziskala Komer¢ni banka prestizni ocenéni
Banka roku. Produktl a sluzeb této banky vyuziva v soucasné dobé ptiblizné 1,7 milionu

klienti (kb.cz, 2020).

Stafetova hypotéka

Podstatou Stafetové hypotéky je prevedeni splaceni Gveéru na nékoho jiného.
Tato hypotéka je feSenim pro rodi¢e, jenz chtéji zajistit bydleni svym détem. Pfedpoklada
se, ze o hypotéku zadaji rodice, s planem pienechat pozdéji splaceni hypotéky détem,

ktefi dosud nejsou schopni hypoteéni uvér splacet (kb.cz, 2020).

Flexibilni hypotéka

Komer¢ni banka nabizi variantu hypote¢niho tvéru, pro kterou je charakteristicka
moznost sniZeni splatky az o 50 % nebo uhrazeni mimotadné castky do 20 % vyse véru.
Dalsi vyhodou této varianty je moznost prerusit splaceni az na 3 mésice. Nevyhodu lze
spatfovat v poplatcich spojenych se zménou trokové sazby ¢i vyse splatky, pfi nesplnéni
podminek stanovenych bankou. Tento typ hypotéky je vhodny pro klienty, ktefi maji

proménlivou vysi svych piijmu (kb.cz, 2020).

Hypotéka se zalohovym ¢erpanim

Od roku 2015 je Komer¢ni bankou nabizen tento typ hypote¢niho Uvéru,
ktery je vhodny pro stavbu svépomoci, dfevostavbu nebo montovanych domi. U této
varianty totiZ banka nepoZaduje dokladani faktur za stavebni prace a material. Klientim
je tedy vyrazné usnadnéna administrativa spojena s vystavbou a rekonstrukci. Pro ziskani
uvéru je nutné dolozit finan¢ni rozpocet stavby, ktery je vyhodnocen. Nasledné dojde
K Gerpani finanénich prostiedkt, jednorazové nebo postupné. Utel poskytnutych

prostiedkt prokazuje klient aZ po skonéeni stavby (kb.cz, 2020).

Hypotéka2v 1

Jde o variantu hypote¢niho uvéru, ktery umoznuje ziskat k Casti urcené
na nemovitost zadroven az 800 tisic korun, u kterych Zadatel nemusi dokladat ucel pouziti

t&chto penéz. Urokova sazba je stejné vysoka pro obé &asti uvéru (kb.cz, 2020).
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Predhypotecni uvér

Jedna se o kratkodoby uvér, ktery umoziuje zékaznikovi financovat bydleni
Vv ptipad¢, kdy jesté nema nemovitost k zajisténi hypotecniho uveru. V praxi se nejcastéji
jedna o koupi druZstevniho bytu nebo zahdjeni vystavby. Urokova sazby je vyssi
nez U bézné hypotéky a splatnost predhypotecniho Gvéru je maximalné 24 mésici.
Po zfizeni zéstavniho prava splni klient podminku pro ziskani hypotecniho uvéru,
pomoci kterého splati zbyvajici ¢ast predhypoteéniho uvéru. Nasledné klient splaci

béznou hypotéku s nizsi trokovou sazbou (kb.cz, 2020).
6.4 Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a.s. je vSeobecnou bankovni instituci pisobici na ¢eském trhu
od roku 1993. Jedna se o patou nejvétsi banku na naSem tizemi z pohledu celkovych aktiv.
Raiffeisenbank a.s. je soucasti skupiny Raiffeisen Bank International AG. Tato skupina
se soustfedi na izemi stfedni a vychodni Evropy. Celkem plisobi ve 13 statech, kde patfi
mezi predni firemni a investi¢ni banky. Logo skupiny Raiffeisen tvoii dvé zkiizené
konské hlavy, které 1ze od 19. stoleti nalézt na Stitech mnoha budov. Jedna se o symbol
ochrany pfed zlem a Zivotnim ohroZzenim. Pfestoze Raiffeisenbank a.s. prozatim neziskala
opravnéni k vydavani hypotecnich zastavnich listli, tvoii ¢tvrty nejvyssi podil na trhu
Vv po¢tu poskytnutych hypoteCnich Uveri. Mezi nejvyznamnéj$i ocenéni patii

paté vitézstvi v fadé v soutézi Klientsky nejpiivétivéjsi banka roku (rb.cz, 2020).

Hypotéka naruby

Jedna se 0 moznost uzavtit hypoteéni Gvér jesté pred vybérem nemovitosti. Banka
s klientem uzavie Uvé€rovou smlouvu na zakladé¢ doloZzenych pifijmi a vydaji.
Po podepsani smlouvy nastava obdobi 11 mésicii, béhem které¢ho klient hledd vhodnou
nemovitost. Nasledné dojde k ocenéni této nemovitosti odhadcem banky a po vytizeni
vSech nalezitosti ziskdva zdkaznik 12 mésici na Cerpani hypotéky. Hlavni vyhodou

je schopnost rychlého jednéni s realitni kancelafi a prodavajicim (rb.cz, 2020).

Hypotéka se zapocétem uspor

Raiffeisenbank k hypotéce vytvoti offsetovy spofici ucet s nulovym Grocenim,
na ktery si muze klient pfevést své tspory. Diky tomu se mési¢ni uroky z hypotéky
vypocitavaji pouze z rozdilu mezi nesplacenou vysi uvéru a zistatkem spoficiho uctu.

Zapocet lze uplatnovat po Gplném docerpani penéz z uvéru. Touto variantou lze uSetfit
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na urocich z hypotéky. To vsak pouze v piipadé, pokud zékaznik disponuje Gsporami,
které nepouzil k financovani bydleni. Prosttedky z offsetového uctu lze kdykoli vybrat

(rb.cz, 2020).

Kontokorentni hypotéka

Jde o uvérovy ramec, ktery je zakaznikovi schvalen na zakladé bonity a hodnoty
nemovitosti. Maximalni vySe tohoto uvéru je Raiffeisenbank nabizena do 5 miliont
korun, pfipadné az 8 milionti korun u ucelové varianty. Stanovenou castku lze Cerpat
beéhem urceného obdobi, 1 opakované. Maximalni doba kontokorentni Casti hypotéky
je 10 let. Béhem této faze plati zakaznik pouze uroky z vycerpané ¢astky. Hypotéku lze
v tomto useku kdykoli splatit. Po ukonceni dohodnuté doby ptechdzi uvér na klasickou
hypotéku s anuitnim splacenim a fixni Urokovou sazbou. Tento typ hypote¢niho Gvéru
je vhodny piedev§im zakaznikim, ktetfi v krat§im budoucim intervalu ocekavaji vétsi

piisun penéz, které poslouzi ke splaceni zbyvajici ¢asti uvéru (rb.cz, 2020).

Hypotéka na pronajem

Hypotéka na prondjem se od bézné hypotéky 1iSi moznosti pficist k béznym
pfijmim 1 pfijmy z budouciho prondjmu nemovitosti pofizené na zdkladé ziskané¢ho
uveéru. Maximalni vyse hypotecniho tivéru u této varianty ¢ini 20 milionti korun. Vyhodou

je vyfizeni a sprava hypotéky bez poplatki (rb.cz, 2020).
6.5 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Financ¢ni instituce UniCredit Bank vstoupila na cesky trh 5. listopadu 2007.
Vznikla spojenim dvou bankovnich instituci HVB Bank a Zivnostenské banky.
Ptedchiidcem HVB Bank byla spolec¢nost Vereinsbank, ktera svoji ¢innost zahajila v roce
1996. Jiz v roce 1998 byl ndzev zménén na HypoVereinsbank. Od roku 2013 poskytuje
UniCredit Bank bankovni sluzby a produkty v Ceské a Slovenské republice
pod spolecnym nazvem UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Jedinym
akcionafem je skupina UniCredit S.p.A., ktera ptisobi dohromady v 17 zemich Evropy.
Podle bilan¢ni sumy je jedna o jednu z nejvétSich financnich skupin ptsobicich v Evropé.
Povoleni k vydavani hypotecnich zastavnich listi ziskala jiz Vereinsbank v roce 2006.
UniCredit drzi paté misto v podilu na trhu, z pohledu po¢tu poskytnutych hypote¢nich

uvéra (unicreditbank.cz, 2020).
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Cizoménova hypotéka

Jedna se o hypotecni uvér, ktery byva vyuzivan v ptipadé€, pokud ma alespoii jeden
z zadatelt/spoluzadatel piijem v cizi méné nebo bydlisté mimo Ceskou republiku.
Po uzavieni uvéru v ¢eskych korunach se totiz sleduje, zda nedoslo k vykyvu kurzu
mezi CZK a pfislusnou cizi ménou. Pro piipad, ze by se kurz CZK a dané mény zménil
V pribehu trvani aveéru minimalné o 20 % ve prospéch CZK, vznika klientovi pravo tento
uver predCasné splatit, aniz by banka pozadovala thradu vynalozenych vydaji vzniklych

v souvislosti s pfed¢asnym splacenim (unicreditbank.cz, 2020).

Hypotéka na porizeni nemovitosti

UniCredit Bank nabizi hypote¢ni uvér ur€eny na koupi nemovitosti na Gzemi
Ceské republiky do maximalni vyse 90 % odhadni hodnoty. Penize z hypotéky lze &erpat
po dobu 12 mésict od podpisu Gvérové smlouvy. Maximalni doba splatnosti je 30 let,
pficemz po dobu Cerpani tivéru plati klient pouze Groky a az nasledujici mésic zacina
splacet pravidelnou anuitni splatku. Dobu fixace lze zvolit od 1 roky do 10 let.
Tato varianta je kombinovatelna s neucelovou ¢asti hypotéky. To dava klientovi moznost
financovat cokoliv do maximalni vySe 40 % z celé ¢asti hypotecniho Givéru, a to bez udani

adelu vyuziti této &asti (unicreditbank.cz, 2020).

Kromé vySe zminénych variant nabizi UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. také americkou hypotéku ¢i moznost refinancovat stavajici hypote¢ni

uvér vedeny v jiné bance (unicreditbank.cz, 2020).
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7 Jednotlivé modelove priklady

Tato ¢ast prace je zaméfena na porovnani nabidek hypote¢nich tvéra pro fiktivni
zadatele. Ke komparaci byly vybrany kalkulace nabidek 5 nejvétSich hypoteénich bank
podle trzniho podilu.

7.1 Situace ¢. 1

Pro prvni modelovou situaci fiktivnich zadateld byli vybrani manzelé Svobodovi.
Panu Svobodovi je 30 let a je absolventem Fakulty télesné vychovy a sportu Univerzity
Karlovy. V soucasné chvili pracuje jako ugitel na gymnaziu v Ceskych Budg&jovicich.
VEk pani Svobodové je 29 let. Jednd se o absolventku Ekonomické fakulty
JihoCeské univerzity, ktera je zaméstnand jako ucetni v malé firm¢& zabyvajici se

prodejem kancelatskych potieb.

Tento manzelsky par planuje koupi svého prvniho bytu. Manzelé maji zajem o byt
v Ceskych Bud&jovicich. Konkrétng se jedna o bytovou jednotku typu 2+kk s uZitnou

plochou 55 m?. Cena za tuto nemovitost &ini 2 500 000 K&.

Manzelé zadaji o hypoteéni Givér ve vysi 2 250 000 K¢&. Jedné se 0 90 % hodnoty
zastavované nemovitosti. Zbyvajici ¢ast, tj. 250 000 K¢, tvofi vlastni uspory. Svobodovi

pozaduji Cerpani Gvéru v ramci jedné transakce.

Cisty mésiéni pfijem manzeli Svobodovych se pohybuje kolem 45 000 K&.
Ani jeden z manZelti neni v dob&é podani zadosti o hypoteéni uvér vlastnikem jiné
nemovitosti a zarovei se v jejich vydajich neobjevuje zadny zavazek v podobé splaceni
jiného uvérového produktu. Z toho plyne, Ze dle nafizeni CNB se miize maximalni
mésiéni splatka pohybovat ve vysi 20 250 K¢. Vzhledem k tomu, Ze manzelé v horizontu
nckolika let planuji pofizeni potomka, preji si splacet nizsi castku. Svobodovi
se proto rozhodli splacet Gvér v anuitnich mésicnich splatkach po dobu 15 let. Fixace

urokové sazby byla nastavena dle nejcastéji volené doby na 5 let.
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7.1.1 Navrhy reseni pro situaci ¢. 1

Tabulka €. 4: Hypotecni banka, a.s. - nabidka pro modelovou situaci ¢. 1

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Klasicky

Ukel hypote&niho uvéru Nakup nemovitosti
Druh nemovitosti Byt

Cena nemovitosti 2 500 000 K¢
Vlastni prostiedky 250 000 K¢
Vyse hypote¢niho uvéru 2 250 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 90 %

Zpusob ¢erpani Jednorazove
Zpisob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mési¢ni splatky 20250 K¢
Doba splatnosti / Pocet splatek 15 let/ 180
Urokové sazba 3,35 % p.a.
Doba fixace 5 let

Mésicni splatka 15 920 K¢
Zpracovani hypote¢niho uvéru 3900 K¢
Odhad nemovitosti 3700 K¢
Cerpani Gvéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru 150 K¢ / mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z hypotecnibanka.cz
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Tabulka ¢. 5: Ceskd spo¥itelna, a.s. - nabidka pro modelovou situaci ¢ 1

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Klasicky

Ukel hypote¢niho avéru Nakup nemovitosti
Druh nemovitosti Byt

Cena nemovitosti 2 500 000 K¢
Vlastni prostiedky 250 000 K¢
Vyse hypoteéniho ivéru 2 250 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 90 %

Zpusob ¢erpani Jednorazove
Zpusob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mési¢ni splatky 20250 K¢
Doba splatnosti / Pocet splatek 15 let/ 180
Urokové sazba 2,68 % p.a.
Doba fixace 5 let

Mésicni splatka 15194 K¢
Zpracovani hypotecniho avéru Zdarma
Odhad nemovitosti 3900 K¢
Cerpani Gvéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru 150 K¢ / mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z csas.cz
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Tabulka ¢. 6: Komercéni banka, a.s. - nabidka pro modelovou situaci é. 1

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Klasicky
Ukel hypote¢niho avéru Nakup nemovitosti
Druh nemovitosti Byt

Cena nemovitosti 2 500 000 K¢
Vlastni prostiedky 250 000 K¢
Vyse hypoteéniho ivéru 2 250 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 90 %
Zpusob ¢erpani Jednorazove
Zpisob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mési¢ni splatky 20250 K¢
Doba splatnosti / Pocet splatek 15 let/ 180
Urokové sazba 3,39 % p.a.
Doba fixace 5 let

Mési¢ni splatka 15964 K¢
Zpracovani hypote¢niho uvéru 2 900 K¢
Odhad nemovitosti 4 500 K¢
Cerpani Gvéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru Zdarma

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z kb.cz
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Tabulka ¢. 7: Raiffeisenbank a.s. - nabidka pro modelovou situaci ¢. 1

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Klasicky
Ukel hypote¢niho avéru Nakup nemovitosti
Druh nemovitosti Byt

Cena nemovitosti 2 500 000 K¢
Vlastni prostiedky 250 000 K¢
Vyse hypoteéniho ivéru 2 250 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 90 %
Zpusob ¢erpani Jednorazove
Zpisob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mési¢ni splatky 20250 K¢
Doba splatnosti / Pocet splatek 15 let/ 180
Urokové sazba 3,24 % p.a.
Doba fixace 5 let

Mésicni splatka 15 799 K¢
Zpracovani hypotecniho avéru Zdarma
Odhad nemovitosti 4900 K¢
Cerpani Gvéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru Zdarma

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z rb.cz

43



Tabulka ¢. 8: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. - nabidka
pro modelovou situaci ¢. 1

Zakladni informace

Typ hypoteéniho tvéru Klasicky

Ukel hypotecniho wivéru Nakup nemovitosti
Druh nemovitosti Byt

Cena nemovitosti 2 500 000 K¢
Vlastni prostiedky 250 000 K¢
Vyse hypote¢niho uvéru 2 250 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 90 %

Zpusob ¢erpani Jednorazové
Zpisob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mési¢ni splatky 20 250 K¢
Doba splatnosti / Pocet splatek 15 let /180
Urokova sazba 2,49 % p.a.
Doba fixace 5 let

Mésicni splatka 14 992 K¢
Zpracovani hypotecniho avéru 2900 K¢
Odhad nemovitosti 4 500 K¢
Cerpani avéru Zdarma
Spréava a vedeni uvéru 200 K¢& / mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z unicreditbank.cz
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7.1.2 Vyhodnoceni modelové situace ¢. 1

Pro porovnani nabidek hypote¢nich avéra od zvolenych bankovnich tstavt byla
zpracovana tabulka ¢. 9, kterd ukazuje potencidlni zatizeni rozpoctu manzell
Svobodovych. Veskeré udaje vychazi z umotovacich plani jednotlivych bank, které jsou
vlozeny v piilohach prace. Celkové naklady po dobu fixace, tj. 5 let, jsou rozdélené
na dvé ¢asti. Primarni ¢ast téchto nadkladd tvoii soucet mési¢nich anuitnich splatek,
av8ak nezanedbatelnou soucasti jsou také poplatky, které lze délit na poplatky

jednorazové a naklady za spravu a vedeni Gvéru.

Tabulka ¢. 9: Naklady spojené s hypoteénim tivérem po dobu fixace u vybranych bank

Hypoteéni Ceska Komerc¢ni | Raiffeisenbank | UniCredit
banka sporitelna banka Bank
Mg¢sicni 15920 K¢ | 15194 K¢ | 15964 K¢ 15799 K¢ 14 992 K¢
splatka
Jednordzové | 7 600 K¢ 3900 K¢ 7400 K¢ 4900 K¢ 7400 K¢
poplatky
Spréava a 150 K¢/ 150 K¢/ Zdarma Zdarma 200 K¢/
vedeni m¢ésic mésic mésic
uveru
Anuitni 955 200 911 640 957 840 947 940 899 520
splatky K¢ K¢ K¢ K¢ K¢
celkem
Poplatky | 16 600 K¢ | 12900 K¢ 7400 K¢ 4900 K¢ 19 400 K¢
celkem
Celkem 971 800 924 540 965 240 952 840 918 920
K¢ K¢ K¢ K¢ K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak je z tabulky ¢. 9 patrné, nejvyssi naklady souvisejici s hypote¢nim Gvérem
po dobu fixace by fiktivni Zadatel¢ ziskali vybérem Hypotecni banky, u které by naklady
¢inily celkem 971 800 K¢&. Naopak nejnizSi zatiZzeni nabizi manzelim spole¢nost
UniCredit Bank, u nichz se naklady na hypotéku rovnaji castce 918 920 K¢&. Nejvyssi
vstupni poplatky jsou pozadovany u Hypote¢ni banky, u které by zadatelé zaplatili
7 600 K¢.

Nasledujici graf zobrazuje skladbu nakladi spojenych s hypote¢nim uvérem.
Ty jsou tvoteny celkovou vysi mésicnich splatek a celkovou vysi poplatkti po dobu 5 let.
podil na celkovych vydajich klientt

Je zifejmé, Ze poplatky tvoii nejvyssi

u UniCredit Bank, a to pfedev§im vlivem vySe poplatku za spravu a vedeni Gvéru.
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Tato spolec¢nost vSak v disledku nejnizSich anuitnich splatek nabizi nejlevnéjsi feSeni

z pohledu celkovych naklada na hypote¢ni avér po dobu fixace.

Graf €. 4: Rozdéleni nakladii spojenych s hypotecnim uivérem po dobu fixace u

vybranych bank
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Komercni banka

Raiffeisenbank

Z vyse uvedeného lze spatfovat rozdily v tom, jak vysoka ¢astka je u kazdé z bank

vybirana v rdmci anuitni splatky. Jak lze pozorovat z tabulky ¢. 10, z této splatky slouzi

jeden dil k zaplaceni uroku a zbyvajici ¢ast pak k umoteni dluhu. Na urocich by manzelé

po dobu fixace nejvice zaplatili Komercni bance. Naopak k nejvyssimu umoieni uvéru

by po stejné dlouhé dobé doslo u UniCredit Bank, kde by nasledné klientim zbyvalo

splatit tvér ve vysi 1 591 113 Ke¢.

Tabulka ¢. 10: Nesplacend cédast hypotecéniho uvéru po uplynuti doby fixace

u vybranych bank
Hypoteéni | Ceskd | Komeréni | Raiffeisenbank | UniCredit
banka | spoFitelna banka Bank
Anuitni 955 200 911 640 957 840 947 940 899 520
splatky K¢ K¢ K¢ K¢ K¢
celkem
z toho Urok 326 596 259 500 330 628 315500 240 633
K¢ K¢ K¢ K¢ K¢
z toho umor 628 604 652 140 627 212 632 440 658 887
K¢ K¢ K¢ K¢ K¢
Zustatek 1621396 | 1597860 | 1622787 1617 560 1591113
uvéru K¢ K¢ K¢ K¢ K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka ¢. 11 znazorfuje situaci, kdy je Svobodovym po uplynuti doby fixace
nabidnuta stejnd vySe Urokové sazby a meésicni splatky po zbyvajici Céast splaceni
hypote¢niho uvéru, kterou se manzelé rozhodnou piijmout. Podle vypoctid zaplati

Svobodovi nejméné pii splaceni v piipadé, pokud zvoli nabidku hypote¢niho Gvéru

od UniCredit Bank.

Tabulka ¢.

11: Celkové naklady hypotecniho uvéru pri nezménéné urokové sazhé
u vybranych bank

Hypotecni Ceska Komer¢ni | Raiffeisenbank | UniCredit
banka spofitelna banka Bank
Anuitni | 2865600 | 2734920 2 873520 2 843 820 2 698 560
splatky K¢ K¢ K¢ K¢ K¢
celkem
Poplatky | 34 600 K& | 30900 K¢ 7 400 K¢ 4900 K¢ 43 400 K¢
celkem
Celkem | 2900200 | 2765820 2 880 920 2 848 720 2 741 960
K¢ K¢ K¢ K¢ K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

v

vybéru UniCredit Bank, u které by rozdil v ¢erpané a splacené ¢astce ¢inil 491 960 K¢.

V porovnani s Hypote¢ni bankou se jedna o Usporu ve vysi 158 240 K¢.

Graf ¢. 5: Preplatek hypotecniho uivéru pii nezménéné urokové sazbé u vybranych

bank
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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7.2 Situace €. 2

Pro druhou modelovou situaci fiktivnich Zadatelti byla zvolena rodina Novakova.
Pan Novék, kterému je 45 let, vystudoval Stfedni prumyslovou Skolu strojni
a elektrotechnickou v Ceskych Budg&jovicich. Aktualné pan Novék pracuje jako operéator
CNC stroju ve firmé na vyrobu plechovych dili. Pani Novakové, ktera je absolventkou
Pedagogické fakulty Jihoceské univerzity, je 35 let. V soucasné chvili je pani Novakova

na mateiské dovolené s jejich tfimesi¢nim synem.

Tato rodina by si rada pofidila novy automobil Skoda Kodiaq v hodnoté
1 000 000 K¢. Novakovi se rozhodli vyuzit k financovani nového automobilu hypotecni
Uvér. Jako zastavena nemovitost bude slouzit rodinny dim v malé obci nedaleko
Ceskych Budgjovic, ktery je ve vlastnictvi rodiny. Znalec ocenil hodnotu této nemovitosti
na3 000000 K¢. Rodina se rozhodla zddat o uvér v plné vysi ceny automobilu,
tj. 1 000 000 K¢. Jedna se tedy o 33 % hodnoty zastavené nemovitosti. Novakovi

si zvolili moznost jednorazového Cerpani Gveéru.

Cisty mé&si¢ni piijem rodiny &ini po dobu mateiské dovolené pani Novakové
30 000 K¢. Maximalni vy$e mé&sicni splatky se rovna 13 500 K¢&. Novakovi se rozhodli
splacet hypote¢ni uvér v anuitnich mésicnich splatkach po dobu 10 let. Doba fixace byla
stejné jako v modelové situaci €. 1 nastavena na 5 let. Kromé rodinného domu je rodina

2

vlastnikem stavebniho pozemku o vymére 1035 m¢, na kterém planuje v budoucnu

postavit chatu.
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7.2.1 Navrhy reseni pro situaci €. 2

Tabulka ¢. 12: Hypotecni banka, a.s. - nabidka pro modelovou situaci ¢. 2

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Americky
Cena zajisténé nemovitosti 3000 000 K¢
Druh nemovitosti Rodinny dim
Vlastni prostiedky 0Ke

VySe ivéru 1 000 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 33%
Zpisob Cerpani Jednorazovée
Zpusob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mésic¢ni splatky 13 500 K¢

Splaceni hypotecniho Gvéru

Doba splatnosti / Pocet splatek 10 let/ 120
Urokové sazba 4,75 % p.a.
Doba fixace 5 let
Mésicni splatka 10 485 K¢

Poplatky a ceny

Zpracovani hypotecniho avéru 3900 K¢
Odhad nemovitosti 3700 K¢
Cerpani avéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru 150 K¢ / mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z hypotecnibanka.cz



Tabulka ¢. 13: Ceskd spo¥itelna, a.s. - nabidka pro modelovou situaci ¢&. 2

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Americky
Cena zajisténé nemovitosti 3000 000 K¢
Druh nemovitosti Rodinny dim
Vlastni prostiedky 0Ke

VySe tivéru 1 000 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 33 %
Zpisob Cerpani Jednorazovée
Zpusob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mési¢ni splatky 13 500 K¢

Splaceni hypotecniho Gvéru

Doba splatnosti / Pocet splatek 10 let/ 120
Urokové sazba 4,64 % p.a.
Doba fixace 5 let
Mésicni splatka 10 431 K¢

Poplatky a ceny

Zpracovani hypotecniho avéru 6 000 K¢
Odhad nemovitosti 3900 K¢
Cerpani avéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru 97 K¢ / mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z csas.cz



Tabulka ¢. 14: Komercni banka, a.s. - nabidka pro modelovou situaci ¢. 2

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Americky
Cena zajisténé nemovitosti 3000 000 K¢
Druh nemovitosti Rodinny dim
Vlastni prostiedky 0 K¢

VySe tivéru 1 000 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 33 %
Zpisob Cerpani Jednorazovée
Zpusob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mési¢ni splatky 13 500 K¢

Splaceni hypotecniho Gvéru

Doba splatnosti / Pocet splatek 10 let/ 120
Urokové sazba 3,84 % p.a.
Doba fixace 5 let
Mésicni splatka 10 049 K¢

Poplatky a ceny

Zpracovani hypotecniho avéru 2900 K¢
Odhad nemovitosti 4500 K¢
Cerpani avéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru Zdarma

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z kb.cz



Tabulka ¢. 15: Raiffeisenbank a.s. - nabidka pro modelovou situaci ¢. 2

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Americky
Cena zajisténé nemovitosti 3000 000 K¢
Druh nemovitosti Rodinny dim
Vlastni prostiedky 0 K¢

VySe tivéru 1 000 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 33 %
Zpisob Cerpani Jednorazovée
Zpusob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mési¢ni splatky 13 500 K¢

Splaceni hypotecniho Gvéru

Doba splatnosti / Pocet splatek 10 let/ 120
Urokové sazba 3,99 % p.a.
Doba fixace 5 let
Mésicni splatka 10 120 K¢

Poplatky a ceny

Zpracovani hypotecniho uvéru Zdarma
Odhad nemovitosti 4900 K¢
Cerpani avéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru Zdarma

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z rb.cz



Tabulka ¢. 16: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. - nabidka
pro modelovou situaci ¢. 2

Zakladni informace

Typ hypote¢niho uvéru Americky
Cena zajiSténé nemovitosti 3000 000 K¢
Druh nemovitosti Rodinny dim
Vlastni prostiedky 0 K¢

VySe uvéru 1 000 000 K¢
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 33%
Zpisob Cerpani Jednorazové
Zpisob splaceni Anuitné
Maximalni vySe mésic¢ni splatky 13 500 K¢

Splaceni hypote¢niho uvéru

Doba splatnosti / Pocet splatek 10 let/ 120
Urokova sazba 4,25 % p.a.
Doba fixace 5 let

Mésicni splatka 10 244 K¢
Zpracovani hypotecniho Gvéru 2900 K¢
Odhad nemovitosti 4500 K¢
Cerpani Gvéru Zdarma
Sprava a vedeni uvéru 200 K¢ / mésic

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z unicreditbank.cz



7.2.2 Vyhodnoceni modelové situace ¢. 2

Tabulka ¢. 17 znazoriiuje srovnani jednotlivych bank podle toho, kolik
by Novakovi dané spole¢nosti zaplatili penéz po dobu fixace Urokové sazby. Nejvyssi
zatizeni rozpo¢tu by Novakovym pfinesl vybér Hypotecni banky, ktera ma pii porovnani
S ostatnimi bankami nejvyssi anuitni mésicni splatky. Na poplatcich by rodina zaplatila

nejvice u UniCredit Bank, konkrétné ¢astku 19 400 K¢ po dobu 5 let.

Tabulka ¢. 17: N&klady spojené s hypotecnim vivérem po dobu fixace u vybranych

bank
Hypoteéni Ceska Komerc¢ni | Raiffeisenbank | UniCredit
banka sporitelna banka Bank
Me¢siéni 10485 K¢ | 10431 K¢ | 10049 K¢ 10 120 K¢ 10 244 K¢
splatka
Jednordzové | 7600 K¢ 9900 K¢ 7400 K¢ 4900 K¢ 7400 K¢
poplatky
Spréava a 150 K¢/ 97 K¢/ Zdarma Zdarma 200 K¢/
vedeni uvéru mesic mé&sic mésic
Anuitni 629 100 625 860 602 940 607 200 614 640
splatky K¢ K¢ K¢ K¢ K¢
celkem
Poplatky 16 600 K¢ | 15720K¢ | 7400 K¢ 4 900 K¢ 19 400 K¢
celkem
Celkem 645 700 641 580 610 340 612 100 634 040
K¢ K¢ K¢ K¢ K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nejlepsi feseni z pohledu financovani hypote¢niho ivéru v pribéhu Gvodnich
5 let predstavuje pro Novakovi nabidka Komer¢ni banky, u které by vydaje rodiny
na splaceni tohoto uvéru ¢inily 610 340 K¢&. U Raiffeisenbank jsou tyto naklady vyssi
pouze 0 1760 K¢. Nejvyssi vstupni poplatky jsou vyzadovany pro ziskani hypotéky

od Ceské spotitelny, kde jsou zadatelé nuceni ihned na ivod zaplatit celkem 9 900 K¢&.

Z nasledujiciho grafu je ziejmé, jak velky je vliv poplatkt na slozeni celkovych
nakladi souvisejicich s hypotecnim uvérem u danych bank. Nejnizsi poplatky jsou
spojené s hypote¢nim tvérem od Raiffeisenbank. Naopak pomérné vysoké poplatky
by cekaly na zadatele u Hypotecni banky ¢i UniCredit Bank. Upfednostnéni hypotéky
od Komer¢ni banky pted Hypotecni bankou by Novakovym v pribéhu 5 let dohromady
usettilo 35 360 K¢, které by rodina mohla vyuzit k jinym uéelim.
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Graf ¢. 6: Rozdéleni ndkladui spojenych s hypote¢nim uivérem po dobu fixace
u vybranych bank
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Jak je vySe uvedeno, anuitni mési¢ni splatky slouzi k zaplaceni uroki podle vyse

urokové sazby a umoteni dluhu. Na urocich by rodina po dobu fixace zaplatila nejvice

Hypote¢ni bance. K umoteni nejvétsi €asti Gvéru by doslo u Komercni banky.

Z téchto tdaju plyne zlstatek Gvéru, ktery zbyva v nasledujicich letech splatit. Klientim

je po skonceni doby fixace nabizena moznost refinancovat hypotecni aveér u jiné banky,

prave na zaklade zistatku uvéru. Z tohoto pohledu predstavuje nejlepsi variantu hypotéka

od Komer¢ni banky, u které je zustatek uvéru nejnizsi, a to 547 777 K¢&.

Tabulka ¢. 18: Nesplacenad st hypotecéniho uvéru po uplynuti doby fixace
u vybranych bank

Hypoteéni Ceska Komer¢ni | Raiffeisen- | UniCredit
banka spofitelna banka bank Bank

Anuitni 629 100 K¢ | 625860 K¢ | 602 940 K¢ | 607 200 K¢ | 614 640 K¢
splatky
celkem

z toho Urok | 188 082 K¢ | 183491 K¢ | 150 717 K¢ | 156 828 K& | 167 473 K&

z toho Umor | 441 018 K¢ | 442 369 K¢ | 452223 K& | 450372 K¢ | 447 167 K&

Zustatek | 558 982 K¢ | 557 631 K¢ | 547 777 K& | 549 628 K¢ | 552 833 K¢
uvéru

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Nésledujici tabulka zachycuje celkové naklady souvisejici s hypote¢nim uvérem
pii stejné trokové sazbé i po zbytek doby splaceni. Z tabulky vyplyva, Ze nejvyssi
naklady jsou spojeny se splacenim Gvéru od Hypote¢ni banky. Naopak nejméné
by Novakovi zaplatili za uvér vedeny Komer¢ni bankou, a to vlivem niz8ich poplatku,

zejména nulovym poplatkem za spravu u vedeni Gvéru.

Tabulka ¢. 19: Celkové ndaklady hypotecniho vivéru pii nezménéné urokové sazbhé
u vybranych bank

Hypoteéni Ceska Komer¢ni | Raiffeisenbank | UniCredit
banka spofitelna banka Bank
Anuitni | 1258200 | 1251720 1205 880 1214 400 1229280
splatky K& K¢ K¢ K¢ K&
celkem
Poplatky | 25600 K¢ | 21 540 K¢ 7 400 K¢ 4900 K¢ 31400 K¢
celkem
Celkem | 1283800 | 1273260 1213280 1219300 1260 680
K¢ K¢ K¢ K¢ K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf ¢. 7 zobrazuje vysi preplatku ¢erpaného tvéru u jednotlivych bank. Nejvyssi
preplatek 1ze pozorovat u Hypotecni banky. Jedna se o témét 70 000 K¢ vyssi ¢astku,

nez je preplatek uvéru spravovaného Komeréni bankou.

Graf ¢. 7: Piteplatek hypoteéniho tivéru pii nezménéné irokové sazbé u vybranych
bank
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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7.3 Doporuceni zadatelim z modelovych prikladu

V prvni modelové situaci byly porovnavany nabidky hypoteéniho uvéru
pro manzele Svobodovi. Ti zadaji o uvér ve vysi 2 250 000 K¢. Jejich vlastni prostiedky

tvoti 250 000 K¢&. Penize planuji pouzit na koupi jejich prvniho spole¢ného bytu.

Jako nejvyhodnéjsi se pro manzelsky par jevi nabidka od spolecnosti UniCredit
Bank. Prestoze se jednd o nabidku, u které Svobodovi zaplati na poplatcich nejvice
ze vSech bank, celkové ndklady spojené s hypoteénim uvérem po dobu fixace jsou
nejnizsi. Je tomu tak diky vySi anuitnich mési¢nich splatek, jenz UniCredit Bank
Vv soucasné dob¢ nabizi. PomysIné vitézstvi této banky podtrhava také nejnizsi zustatek
uvéru, ktery by zbyval manzelim po uplynuti doby fixace splatit. Druhou pii¢ku obsadila
nabidka Gvéru od Ceské spofitelny. Ta v porovnani s UniCredit Bank nabizi zadatelim
niz8i podil poplatkli na celkovych nékladech, ale také o cca 200 K¢ vyssi mésicni splatku.
Naopak jako nejméné vyhodné se jevi nabidky Hypotecni banky a Komercni banky.
Nauvér od Hypote¢ni banky by Svobodovi museli po dobu 5 let vynalozit nejvyssi

vydaje, zatimco avér od Komeréni banky je spojen s nejvyssim ztstatkem ke splaceni.

Fiktivni manZelsky par by mél na zakladé svych preferenci volit uvér od UniCredit
Bank, ptipadné Ceské spofitelny. Nasledng, po uplynuti doby fixace, zanalyzovat aktualni

nabidky jinych bank s moznosti pfipadného refinancovani uvéru u jiné banky.

Druhym modelovym piikladem byl hypote¢ni avér pro rodinu Novakovych. Tato
fiktivni rodina zadala o ,,americkou‘ hypotéku ve vysi 1 000 000 K¢ na pofizeni nového

automobilu. Hodnota jejich zastavené nemovitosti ¢ini 3 000 000 K¢.

Zde nejvyhodnéjsi varianty pfedstavuji nabidky Komeréni  banky
¢i Raiffeisenbank. V obou piipadech se jedna o nabidku s poplatkem za sprévu a vedeni
uvéru zdarma. Absolutné nejvyhodnéjsi feseni piedstavuje nabidka od Komeréni banky.
uvér po dobu fixace, kterd byla stejné€ jako v prvnim pfipadé nastavena na 5 let. Nabidka
Komer¢ni banky znamend zaroven nejvys$i umoieni hypote¢niho uvéru. 1 v tomto
piipadé se porazenym stava Hypote¢ni banka, tentokrat nasledovana Ceskou spofitelnou.
U avért od téchto spolecnosti se projevila vyssi anuitni splatka a jiz zminény poplatek

za spravu a vedeni uvéru.
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Novakovym  bych  doporu¢il  vyuzit nabidky Komeréni banky,
ptipadné¢ Raiffeisenbank a uzaviit Gvér praveé s jednou z téchto bankovnich instituci.
Po skonceni doby fixace pfipada opét v ivahu moznost prevést uvér k jiné spolecnosti.

Tuto variantu lze doporucit v ptipad¢ vyrazné¢ vyhodnéjsi urokové sazby a meésicni

splatky, nez je nabizena ptivodni bankou, u které byl doposud hypotecni uvér vedeny.
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8 Zaver

Cilem bakalafské prace bylo predstavit varianty hypote¢nich uvért, které jsou
nabizeny nejvyznamné&j$imi hypoteénimi bankami v Ceské republice. Nasledné,
na zaklad¢ zadosti fiktivnich Zadatel, jsou porovnany nabidky hypote¢niho tvéru

vypracované témito bankovnimi institucemi.

V teoretické Casti této prace byl nejprve kratce predstaven vyvoj hypotecniho
bankovnictvi na naSem Uzemi. Nasledujici kapitola definuje hypotecni zastavni listy
a uvadi podminky kK jejich vydavani. Dalsi ¢ast charakterizuje postaveni hypote¢nich
bank od dob zaloZeni prvni banky tohoto druhu az po soucasnost. Navazujici oddil predné
definuje hypote¢ni tvér z pohledu moci zakonodarné a popisuje jeho zékladni typy.
Poté se prace zabyva urokovou sazbou a faktory, které jeji vysi ovliviiuji. Na tuto ¢ast
navazuji kapitoly popisujici moznosti Cerpani a splaceni nejen hypote¢niho tvéru. Zaver
teoretické ¢asti je vénovan moznostem finan¢ni podpory, souvisejici s hypote¢nimi Gvery,

poskytované statem.

Prakticka ¢ast zaCina analyzou situace na hypotecnim trhu. Postupné je rozebran
vyvoj prumérné trokové sazby nebo pocet poskytnutych hypote¢nich uvéru v obdobi
mezi lety 2005 az 2019. Nasleduje charakteristika trzniho podilu jednotlivych
hypote¢nich bank dle objemu poskytnutych penéz v rdmci hypotecnich obchodt.
Na zakladé¢ tohoto srovnani bylo v dalsim oddilu prace pét nejvétsich bank poskytujicich
hypotecni Givéry kratce predstaveno. Konkrétné se jedna o spole¢nosti Hypote¢ni banka,
Ceska spofitelna, Komeréni banka, Raiffeisenbank a UniCredit Bank. U téchto
a nasledn¢ uvedeny varianty hypote¢nich uvéri, kterymi se jednotlivé banky 1isi od svych

konkurentu na trhu.

Posledni cast bakalaiské prace je zaméfena na nabidku feSeni v podobé
hypote¢niho Gvéru pro dva modelové piiklady. V obou situacich jsou fiktivni Zadatelé
prvné piedstaveni. Nasledné¢ byly zpracovany nabidky hypotecnich bank
podle pozadavkt smyslenych domacnosti. Tyto nabidky jsou poté porovnany z riznych
hledisek. Zavér prace tvofi doporuceni takového fteSeni, které Zzadatelim

z obou modelovych piiklada usetii nejvétsi objem financnich prostiedk.
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Pro vypracovani teoretické ¢asti jsem vyuzil fadu publikaci. Z mnoha dél bych
zminil napf. Financovani bydleni od dvojice autorek Lenky Vichnarové a Jolany
Novakové nebo Bydleni a bytova politika od kolektivu autoru v ¢ele s Olgou Polakovou.
V kapitole zabyvajici se situaci na hypoteénim trhu vychazim piedev§im =z dat
Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Zdrojem pro ziskani nabidek od hypoteénich bank se
staly jejich webové stranky. Pro ovéfeni jednotlivych nabidek probéhly nasledné
konzultace s pracovniky danych penéznich ustavi.

Moznost navazani na praci ¢i jeji rozSifeni spatfuji v porovnani samotneho
hypote¢niho uvéru s hypotecnim uvérem v kombinaci s dalsimi bankovnimi produkty.

Zejmeéna se jednd o spojeni s zivotnim pojisténim nebo se stavebnim spofenim.
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. Summary

Mortgage loan is often associated with housing. Housing is of great importance
to our lives, as it is a place where we spend a large part of our lives. Mortgage loan is one

of the options for acquiring your own housing.

One of the aims of the thesis was to compare various variants of mortgage loans
at five major mortgage banks in the Czech Republic. To do this, a mortgage market
analysis was needed. The ranking of mortgage banks was determined using data
from the Ministry for Regional Development of the Czech Republic. The aim of the thesis
was to describe mainly the products that distinguish each bank from one another. Another
aim of the work was to compare the individual offers of solutions from selected
institutions for model situations. Mortgage calculators located on the websites
of individual institutions served to obtain offers from these banking institutions.

The obtained information was then consulted with the staff of each institution to verify it.

The evaluation of model situations was carried out on the basis of creation
of redemption plans. The prerequisite for a possible comparison was to determine
the same maturity of the loan and also the period of interest rate fixation. Individual offers
were compared on the basis of the total costs associated with the mortgage loan. Total
costs consisted of monthly payment and fees. In conclusion, the fictitious applicants were
recommended a solution with the lowest financial burden on their family budget.

Keywords: mortgage loan, interest rate, fixation, bank, creditworthiness,

amortization, offer
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V1. Prilohy

Ptiloha €. 1: Umoiovaci plan pro modelovou situaci ¢. 1 — Hypotecni banka, a.s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek
(mésic) | (K<) (Ke) | (Ko) uveéru | (mésic) | (KE) | (K&) | (Ke) uveéru
(K9) (K¢)
1 15920 | 6281 | 9638 | 2240362 44 15920 | 5054 | 10866 | 1799433
2 15920 | 6254 | 9665 | 2230696 45 15920 | 5023 | 10896 | 1788537
3 15920 | 6227 | 9692 | 2221004 46 15920 | 4993 | 10927 | 1777610
4 15920 | 6200 | 9719 | 2211285 47 15920 | 4962 | 10957 | 1766653
5 15920 | 6173 | 9746 | 2201538 48 15920 | 4932 | 10988 | 1755665
6 15920 | 6146 | 9774 | 2191765 49 15920 | 4901 | 11018 | 1744647
7 15920 | 6119 | 9801 | 2181964 50 15920 | 4870 | 11049 | 1733598
8 15920 | 6091 | 9828 | 2172135 51 15920 | 4840 | 11080 | 1722518
9 15920 | 6064 | 9856 | 2162280 52 15920 | 4809 | 11111 | 1711407
10 15920 | 6036 | 9883 | 2152396 53 15920 | 4778 | 11142 | 1700265
11 15920 | 6009 | 9911 | 2142485 54 15920 | 4747 | 11173 | 1689092
12 15920 | 5981 | 9939 | 2132547 55 15920 | 4715 | 11204 | 1677888
13 15920 | 5953 | 9966 | 2122581 56 15920 | 4684 | 11236 | 1666652
14 15920 | 5926 | 9994 | 2112587 57 15920 | 4653 | 11267 | 1655385
15 15920 | 5898 | 10022 | 2102565 58 15920 | 4621 | 11298 | 1644087
16 15920 | 5870 | 10050 | 2092515 59 15920 | 4590 | 11330 | 1632757
17 15920 | 5842 | 10078 | 2082437 60 15920 | 4558 | 11362 | 1621396
18 15920 | 5813 | 10106 | 2072330 61 15920 | 4526 | 11393 | 1610002
19 15920 | 5785 | 10134 | 2062196 62 15920 | 4495 | 11425 | 1598577
20 15920 | 5757 | 10163 | 2052033 63 15920 | 4463 | 11457 | 1587120
21 15920 | 5729 | 10191 | 2041842 64 15920 | 4431 | 11489 | 1575631
22 15920 | 5700 | 10219 | 2031623 65 15920 | 4399 | 11521 | 1564110
23 15920 | 5672 | 10248 | 2021375 66 15920 | 4366 | 11553 | 1552557
24 15920 | 5643 | 10277 | 2011098 67 15920 | 4334 | 11585 | 1540972
25 15920 | 5614 | 10305 | 2000793 68 15920 | 4302 | 11618 | 1529354
26 15920 | 5586 | 10334 | 1990459 69 15920 | 4269 | 11650 | 1517704
27 15920 | 5557 | 10363 | 1980096 70 15920 | 4237 | 11683 | 1506021
28 15920 | 5528 | 10392 | 1969704 71 15920 | 4204 | 11715 | 1494306
29 15920 | 5499 | 10421 | 1959283 72 15920 | 4172 | 11748 | 1482558
30 15920 | 5470 | 10450 | 1948833 73 15920 | 4139 | 11781 | 1470777
31 15920 | 5440 | 10479 | 1938354 74 15920 | 4106 | 11814 | 1458963
32 15920 | 5411 | 10508 | 1927846 75 15920 | 4073 | 11847 | 1447117
33 15920 | 5382 | 10538 | 1917308 76 15920 | 4040 | 11880 | 1435237
34 15920 | 5352 | 10567 | 1906741 77 15920 | 4007 | 11913 | 1423324
35 15920 | 5323 | 10597 | 1896144 78 15920 | 3973 | 11946 | 1411378
36 15920 | 5293 | 10626 | 1885518 79 15920 | 3940 | 11980 | 1399398
37 15920 | 5264 | 10656 | 1874862 80 15920 | 3907 | 12013 | 1387385
38 15920 | 5234 | 10686 | 1864176 81 15920 | 3873 | 12047 | 1375339
39 15920 | 5204 | 10715 | 1853461 82 15920 | 3839 | 12080 | 1363259
40 15920 | 5174 | 10745 | 1842716 83 15920 | 3806 | 12114 | 1351145
41 15920 | 5144 | 10775 | 1831940 84 15920 | 3772 | 12148 | 1338997
42 15920 | 5114 | 10805 | 1821135 85 15920 | 3738 | 12182 | 1326815
43 15920 | 5084 | 10836 | 1810299 86 15920 | 3704 | 12216 | 1314600




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K& | tvéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | uvéru
(K&) (Ko)

87 15920 | 3670 | 12250 | 1302350 134 15920 | 1955 | 13965 | 686335
88 15920 | 3636 | 12284 | 1290066 135 15920 | 1916 | 14004 | 672332
89 15920 | 3601 | 12318 | 1277748 136 15920 | 1877 | 14043 | 658289
90 15920 | 3567 | 12353 | 1265395 137 15920 | 1838 | 14082 | 644207
91 15920 | 3533 | 12387 | 1253008 138 15920 | 1798 | 14121 | 630086
92 15920 | 3498 | 12422 | 1240587 139 15920 | 1759 | 14161 | 615925
93 15920 | 3463 | 12456 | 1228130 140 15920 | 1719 | 14200 | 601725
94 15920 | 3429 | 12491 | 1215639 141 15920 | 1680 | 14240 | 587485
95 15920 | 3394 | 12526 | 1203113 142 15920 | 1640 | 14280 | 573206
96 15920 | 3359 | 12561 | 1190552 143 15920 | 1600 | 14319 | 558886
97 15920 | 3324 | 12596 | 1177956 144 15920 | 1560 | 14359 | 544527
98 15920 | 3288 | 12631 | 1165325 145 15920 | 1520 | 14399 | 530127
99 15920 | 3253 | 12666 | 1152659 146 15920 | 1480 | 14440 | 515688
100 15920 | 3218 | 12702 | 1139957 147 15920 | 1440 | 14480 | 501208
101 15920 | 3182 | 12737 | 1127220 148 15920 | 1399 | 14520 | 486687
102 15920 | 3147 | 12773 | 1114447 149 15920 | 1359 | 14561 | 472126
103 15920 | 3111 | 12808 | 1101639 150 15920 | 1318 | 14602 | 457525
104 15920 | 3075 | 12844 | 1088794 151 15920 | 1277 | 14642 | 442882
105 15920 | 3040 | 12880 | 1075914 152 15920 | 1236 | 14683 | 428199
106 15920 | 3004 | 12916 | 1062998 153 15920 | 1195 | 14724 | 413475
107 15920 | 2968 | 12952 | 1050046 154 15920 | 1154 | 14765 | 398709
108 15920 | 2931 | 12988 | 1037058 155 15920 | 1113 | 14807 | 383903
109 15920 | 2895 | 13025 | 1024033 156 15920 | 1072 | 14848 | 369055
110 15920 | 2859 | 13061 | 1010972 157 15920 | 1030 | 14889 | 354166
111 15920 | 2822 | 13097 | 997875 158 15920 | 989 | 14931 | 339235
112 15920 | 2786 | 13134 | 984741 159 15920 | 947 | 14973 | 324262
113 15920 | 2749 | 13171 | 971571 160 15920 | 905 | 15014 | 309248
114 15920 | 2712 | 13207 | 958363 161 15920 | 863 | 15056 | 294191
115 15920 | 2675 | 13244 | 945119 162 15920 | 821 | 15098 | 279093
116 15920 | 2638 | 13281 | 931838 163 15920 | 779 | 15140 | 263953
117 15920 | 2601 | 13318 | 918520 164 15920 | 737 | 15183 | 248770
118 15920 | 2564 | 13355 | 905164 165 15920 | 694 | 15225 | 233545
119 15920 | 2527 | 13393 | 891772 166 15920 | 652 | 15268 | 218277
120 15920 | 2490 | 13430 | 878341 167 15920 | 609 | 15310 | 202967
121 15920 | 2452 | 13468 | 864874 168 15920 | 567 | 15353 | 187614
122 15920 | 2414 | 13505 | 851369 169 15920 | 524 | 15396 | 172218
123 15920 | 2377 | 13543 | 837826 170 15920 | 481 | 15439 | 156779
124 15920 | 2339 | 13581 | 824245 171 15920 | 438 | 15482 | 141297
125 15920 | 2301 | 13619 | 810626 172 15920 | 394 | 15525 | 125772
126 15920 | 2263 | 13657 | 796970 173 15920 | 351 | 15569 | 110203
127 15920 | 2225 | 13695 | 783275 174 15920 | 308 | 15612 | 94591
128 15920 | 2187 | 13733 | 769542 175 15920 | 264 | 15656 | 78936
129 15920 | 2148 | 13771 | 755771 176 15920 | 220 | 15699 | 63237
130 15920 | 2110 | 13810 | 741961 177 15920 | 177 | 15743 | 47493
131 15920 | 2071 | 13848 | 728113 178 15920 | 133 | 15787 | 31706
132 15920 | 2033 | 13887 | 714226 179 15920 89 15831 15875
133 15920 | 1994 | 13926 | 700300 180 15920 44 15875 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Ptiloha ¢. 2: Umorvovaci plan pro modelovou situaci ¢. 1 — Ceskd spovitelna, a. s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K& | tvéru
(K) (K&)
1 15194 | 5025 | 10169 | 2239831 49 15194 | 3876 | 11319 | 1724044
2 15194 | 5002 | 10192 | 2229639 50 15194 | 3850 | 11344 | 1712700
3 15194 | 4980 | 10215 | 2219424 51 15194 | 3825 | 11369 | 1701331
4 15194 | 4957 | 10237 | 2209187 52 15194 | 3800 | 11395 | 1689937
5 15194 | 4934 | 10260 | 2198927 53 15194 | 3774 | 11420 | 1678517
6 15194 | 4911 | 10283 | 2188643 54 15194 | 3749 | 11445 | 1667071
7 15194 | 4888 | 10306 | 2178337 55 15194 | 3723 | 11471 | 1655600
8 15194 | 4865 | 10329 | 2168008 56 15194 | 3698 | 11497 | 1644104
9 15194 | 4842 | 10352 | 2157656 57 15194 | 3672 | 11522 | 1632581
10 15194 | 4819 | 10375 | 2147280 58 15194 | 3646 | 11548 | 1621033
11 15194 | 4796 | 10399 | 2136882 59 15194 | 3620 | 11574 | 1609460
12 15194 | 4772 | 10422 | 2126460 60 15194 | 3594 | 11600 | 1597860
13 15194 | 4749 | 10445 | 2116015 61 15194 | 3569 | 11626 | 1586234
14 15194 | 4726 | 10468 | 2105547 62 15194 | 3543 | 11652 | 1574583
15 15194 | 4702 | 10492 | 2095055 63 15194 | 3517 | 11678 | 1562905
16 15194 | 4679 | 10515 | 2084540 64 15194 | 3490 | 11704 | 1551201
17 15194 | 4655 | 10539 | 2074001 65 15194 | 3464 | 11730 | 1539472
18 15194 | 4632 | 10562 | 2063439 66 15194 | 3438 | 11756 | 1527716
19 15194 | 4608 | 10586 | 2052853 67 15194 | 3412 | 11782 | 1515933
20 15194 | 4585 | 10609 | 2042243 68 15194 | 3386 | 11809 | 1504125
21 15194 | 4561 | 10633 | 2031610 69 15194 | 3359 | 11835 | 1492290
22 15194 | 4537 | 10657 | 2020953 70 15194 | 3333 | 11861 | 1480428
23 15194 | 4513 | 10681 | 2010273 71 15194 | 3306 | 11888 | 1468541
24 15194 | 4490 | 10705 | 1999568 72 15194 | 3280 | 11914 | 1456626
25 15194 | 4466 | 10728 | 1988840 73 15194 | 3253 | 11941 | 1444685
26 15194 | 4442 | 10752 | 1978087 74 15194 | 3226 | 11968 | 1432717
27 15194 | 4418 | 10776 | 1967311 75 15194 | 3200 | 11994 | 1420723
28 15194 | 4394 | 10800 | 1956510 76 15194 | 3173 | 12021 | 1408702
29 15194 | 4370 | 10825 | 1945686 77 15194 | 3146 | 12048 | 1396654
30 15194 | 4345 | 10849 | 1934837 78 15194 | 3119 | 12075 | 1384579
31 15194 | 4321 | 10873 | 1923964 79 15194 | 3092 | 12102 | 1372477
32 15194 | 4297 | 10897 | 1913067 80 15194 | 3065 | 12129 | 1360348
33 15194 | 4273 | 10922 | 1902145 81 15194 | 3038 | 12156 | 1348192
34 15194 | 4248 | 10946 | 1891199 82 15194 | 3011 | 12183 | 1336009
35 15194 | 4224 | 10970 | 1880229 83 15194 | 2984 | 12210 | 1323798
36 15194 | 4199 | 10995 | 1869234 84 15194 | 2956 | 12238 | 1311561
37 15194 | 4175 | 11020 | 1858214 85 15194 | 2929 | 12265 | 1299296
38 15194 | 4150 | 11044 | 1847170 86 15194 | 2902 | 12292 | 1287003
39 15194 | 4125 | 11069 | 1836101 87 15194 | 2874 | 12320 | 1274683
40 15194 | 4101 | 11094 | 1825008 88 15194 | 2847 | 12347 | 1262336
41 15194 | 4076 | 11118 | 1813889 89 15194 | 2819 | 12375 | 1249961
42 15194 | 4051 | 11143 | 1802746 90 15194 | 2792 | 12403 | 1237559
43 15194 | 4026 | 11168 | 1791578 91 15194 | 2764 | 12430 | 1225128
44 15194 | 4001 | 11193 | 1780385 92 15194 | 2736 | 12458 | 1212670
45 15194 | 3976 | 11218 | 1769167 93 15194 | 2708 | 12486 | 1200184
46 15194 | 3951 | 11243 | 1757924 94 15194 | 2680 | 12514 | 1187671
47 15194 | 3926 | 11268 | 1746656 95 15194 | 2652 | 12542 | 1175129
48 15194 | 3901 | 11293 | 1735363 96 15194 | 2624 | 12570 | 1162559




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | tvéru
(K&) (Ko)

97 15194 | 2596 | 12598 | 1149962 139 15194 | 1359 | 13835 | 594656
98 15194 | 2568 | 12626 | 1137336 140 15194 | 1328 | 13866 | 580790
99 15194 | 2540 | 12654 | 1124682 141 15194 | 1297 | 13897 | 566893
100 15194 | 2512 | 12682 | 1111999 142 15194 | 1266 | 13928 | 552965
101 15194 | 2483 | 12711 | 1099288 143 15194 | 1235 | 13959 | 539006
102 15194 | 2455 | 12739 | 1086549 144 15194 | 1204 | 13990 | 525015
103 15194 | 2427 | 12768 | 1073782 145 15194 | 1173 | 14022 | 510994
104 15194 | 2398 | 12796 | 1060986 146 15194 | 1141 | 14053 | 496941
105 15194 | 2370 | 12825 | 1048161 147 15194 | 1110 | 14084 | 482856
106 15194 | 2341 | 12853 | 1035308 148 15194 | 1078 | 14116 | 468741
107 15194 | 2312 | 12882 | 1022426 149 15194 | 1047 | 14147 | 454593
108 15194 | 2283 | 12911 | 1009515 150 15194 | 1015 | 14179 | 440415
109 15194 | 2255 | 12940 | 996576 151 15194 | 984 | 14211 | 426204
110 15194 | 2226 | 12968 | 983607 152 15194 | 952 | 14242 | 411962
111 15194 | 2197 | 12997 | 970610 153 15194 | 920 | 14274 | 397688
112 15194 | 2168 | 13026 | 957583 154 15194 | 888 | 14306 | 383382
113 15194 | 2139 | 13056 | 944528 155 15194 | 856 | 14338 | 369044
114 15194 | 2109 | 13085 | 931443 156 15194 | 824 | 14370 | 354674
115 15194 | 2080 | 13114 | 918329 157 15194 | 792 | 14402 | 340272
116 15194 | 2051 | 13143 | 905186 158 15194 | 760 | 14434 | 325837
117 15194 | 2022 | 13173 | 892013 159 15194 | 728 | 14466 | 311371
118 15194 | 1992 | 13202 | 878811 160 15194 | 695 | 14499 | 296872
119 15194 | 1963 | 13231 | 865580 161 15194 | 663 | 14531 | 282341
120 15194 | 1933 | 13261 | 852319 162 15194 | 631 | 14564 | 267777
121 15194 | 1904 | 13291 | 839028 163 15194 | 598 | 14596 | 253181
122 15194 | 1874 | 13320 | 825708 164 15194 | 565 | 14629 | 238553
123 15194 | 1844 | 13350 | 812358 165 15194 | 533 | 14661 | 223891
124 15194 | 1814 | 13380 | 798978 166 15194 | 500 | 14694 | 209197
125 15194 | 1784 | 13410 | 785568 167 15194 | 467 | 14727 | 194470
126 15194 | 1754 | 13440 | 772128 168 15194 | 434 | 14760 | 179710
127 15194 | 1724 | 13470 | 758659 169 15194 | 401 | 14793 | 164918
128 15194 | 1694 | 13500 | 745159 170 15194 | 368 | 14826 | 150092
129 15194 | 1664 | 13530 | 731629 171 15194 | 335 | 14859 | 135233
130 15194 | 1634 | 13560 | 718069 172 15194 | 302 | 14892 | 120341
131 15194 | 1604 | 13590 | 704478 173 15194 | 269 | 14925 | 105415
132 15194 | 1573 | 13621 | 690857 174 15194 | 235 | 14959 | 90457
133 15194 | 1543 | 13651 | 677206 175 15194 | 202 | 14992 | 75464
134 15194 | 1512 | 13682 | 663525 176 15194 | 169 | 15026 | 60439
135 15194 | 1482 | 13712 | 649812 177 15194 | 135 | 15059 | 45380
136 15194 | 1451 | 13743 | 636069 178 15194 | 101 | 15093 | 30287
137 15194 | 1421 | 13774 | 622296 179 15194 68 15127 15160
138 15194 | 1390 | 13804 | 608491 180 15194 34 15160 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Ptiloha €. 3: Umoiovaci plan pro modelovou situaci ¢. 1 — Komercéni banka, a. s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | tvéru
(K) (K&)
1 15964 | 6356 | 9607 | 2240393 49 15964 | 4963 | 11000 | 1745863
2 15964 | 6329 | 9634 | 2230758 50 15964 | 4932 | 11032 | 1734832
3 15964 | 6302 | 9662 | 2221096 51 15964 | 4901 | 11063 | 1723769
4 15964 | 6275 | 9689 | 2211407 52 15964 | 4870 | 11094 | 1712675
5 15964 | 6247 | 9716 | 2201691 53 15964 | 4838 | 11125 | 1701550
6 15964 | 6220 | 9744 | 2191947 54 15964 | 4807 | 11157 | 1690393
7 15964 | 6192 | 9771 | 2182176 55 15964 | 4775 | 11188 | 1679205
8 15964 | 6165 | 9799 | 2172377 56 15964 | 4744 | 11220 | 1667985
9 15964 | 6137 | 9827 | 2162550 57 15964 | 4712 | 11252 | 1656733
10 15964 | 6109 | 9854 | 2152696 58 15964 | 4680 | 11283 | 1645450
11 15964 | 6081 | 9882 | 2142814 59 15964 | 4648 | 11315 | 1634135
12 15964 | 6053 | 9910 | 2132904 60 15964 | 4616 | 11347 | 1622788
13 15964 | 6025 | 9938 | 2122966 61 15964 | 4584 | 11379 | 1611408
14 15964 | 5997 | 9966 | 2112999 62 15964 | 4552 | 11411 | 1599997
15 15964 | 5969 | 9994 | 2103005 63 15964 | 4520 | 11444 | 1588554
16 15964 | 5941 | 10023 | 2092982 64 15964 | 4488 | 11476 | 1577078
17 15964 | 5913 | 10051 | 2082931 65 15964 | 4455 | 11508 | 1565569
18 15964 | 5884 | 10079 | 2072852 66 15964 | 4423 | 11541 | 1554028
19 15964 | 5856 | 10108 | 2062744 67 15964 | 4390 | 11573 | 1542455
20 15964 | 5827 | 10136 | 2052608 68 15964 | 4357 | 11606 | 1530849
21 15964 | 5799 | 10165 | 2042443 69 15964 | 4325 | 11639 | 1519210
22 15964 | 5770 | 10194 | 2032249 70 15964 | 4292 | 11672 | 1507538
23 15964 | 5741 | 10222 | 2022027 71 15964 | 4259 | 11705 | 1495833
24 15964 | 5712 | 10251 | 2011775 72 15964 | 4226 | 11738 | 1484095
25 15964 | 5683 | 10280 | 2001495 73 15964 | 4193 | 11771 | 1472324
26 15964 | 5654 | 10309 | 1991186 74 15964 | 4159 | 11804 | 1460520
27 15964 | 5625 | 10338 | 1980847 75 15964 | 4126 | 11838 | 1448682
28 15964 | 5596 | 10368 | 1970480 76 15964 | 4093 | 11871 | 1436811
29 15964 | 5567 | 10397 | 1960083 77 15964 | 4059 | 11905 | 1424907
30 15964 | 5537 | 10426 | 1949656 78 15964 | 4025 | 11938 | 1412969
31 15964 | 5508 | 10456 | 1939200 79 15964 | 3992 | 11972 | 1400997
32 15964 | 5478 | 10485 | 1928715 80 15964 | 3958 | 12006 | 1388991
33 15964 | 5449 | 10515 | 1918200 81 15964 | 3924 | 12040 | 1376951
34 15964 | 5419 | 10545 | 1907655 82 15964 | 3890 | 12074 | 1364877
35 15964 | 5389 | 10574 | 1897081 83 15964 | 3856 | 12108 | 1352770
36 15964 | 5359 | 10604 | 1886477 84 15964 | 3822 | 12142 | 1340628
37 15964 | 5329 | 10634 | 1875842 85 15964 | 3787 | 12176 | 1328451
38 15964 | 5299 | 10664 | 1865178 86 15964 | 3753 | 12211 | 1316241
39 15964 | 5269 | 10694 | 1854484 87 15964 | 3718 | 12245 | 1303995
40 15964 | 5239 | 10725 | 1843759 88 15964 | 3684 | 12280 | 1291716
41 15964 | 5209 | 10755 | 1833004 89 15964 | 3649 | 12314 | 1279401
42 15964 | 5178 | 10785 | 1822219 90 15964 | 3614 | 12349 | 1267052
43 15964 | 5148 | 10816 | 1811403 91 15964 | 3579 | 12384 | 1254668
44 15964 | 5117 | 10846 | 1800556 92 15964 | 3544 | 12419 | 1242248
45 15964 | 5087 | 10877 | 1789679 93 15964 | 3509 | 12454 | 1229794
46 15964 | 5056 | 10908 | 1778772 94 15964 | 3474 | 12489 | 1217305
47 15964 | 5025 | 10939 | 1767833 95 15964 | 3439 | 12525 | 1204780
48 15964 | 4994 | 10969 | 1756864 96 15964 | 3404 | 12560 | 1192220




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | tvéru
(K&) (Ko)

97 15964 | 3368 | 12596 | 1179624 139 15964 | 1784 | 14180 | 617203
98 15964 | 3332 | 12631 | 1166993 140 15964 | 1744 | 14220 | 602983
99 15964 | 3297 | 12667 | 1154326 141 15964 | 1703 | 14260 | 588723
100 15964 | 3261 | 12703 | 1141624 142 15964 | 1663 | 14300 | 574423
101 15964 | 3225 | 12739 | 1128885 143 15964 | 1623 | 14341 | 560082
102 15964 | 3189 | 12774 | 1116111 144 15964 | 1582 | 14381 | 545700
103 15964 | 3153 | 12811 | 1103300 145 15964 | 1542 | 14422 | 531278
104 15964 | 3117 | 12847 | 1090453 146 15964 | 1501 | 14463 | 516816
105 15964 | 3081 | 12883 | 1077570 147 15964 | 1460 | 14504 | 502312
106 15964 | 3044 | 12919 | 1064651 148 15964 | 1419 | 14545 | 487767
107 15964 | 3008 | 12956 | 1051695 149 15964 | 1378 | 14586 | 473182
108 15964 | 2971 | 12993 | 1038702 150 15964 | 1337 | 14627 | 458555
109 15964 | 2934 | 13029 | 1025673 151 15964 | 1295 | 14668 | 443887
110 15964 | 2898 | 13066 | 1012607 152 15964 | 1254 | 14710 | 429177
111 15964 | 2861 | 13103 | 999504 153 15964 | 1212 | 14751 | 414426
112 15964 | 2824 | 13140 | 986364 154 15964 | 1171 | 14793 | 399633
113 15964 | 2786 | 13177 | 973187 155 15964 | 1129 | 14835 | 384799
114 15964 | 2749 | 13214 | 959973 156 15964 | 1087 | 14877 | 369922
115 15964 | 2712 | 13252 | 946721 157 15964 | 1045 | 14919 | 355003
116 15964 | 2674 | 13289 | 933432 158 15964 | 1003 | 14961 | 340043
117 15964 | 2637 | 13327 | 920105 159 15964 | 961 | 15003 | 325040
118 15964 | 2599 | 13364 | 906741 160 15964 | 918 | 15045 | 309994
119 15964 | 2562 | 13402 | 893339 161 15964 | 876 | 15088 | 294907
120 15964 | 2524 | 13440 | 879899 162 15964 | 833 | 15130 | 279776
121 15964 | 2486 | 13478 | 866421 163 15964 | 790 | 15173 | 264603
122 15964 | 2448 | 13516 | 852905 164 15964 | 748 | 15216 | 249387
123 15964 | 2409 | 13554 | 839351 165 15964 | 705 | 15259 | 234128
124 15964 | 2371 | 13592 | 825759 166 15964 | 661 | 15302 | 218826
125 15964 | 2333 | 13631 | 812128 167 15964 | 618 | 15345 | 203480
126 15964 | 2294 | 13669 | 798459 168 15964 | 575 | 15389 | 188091
127 15964 | 2256 | 13708 | 784751 169 15964 | 531 | 15432 | 172659
128 15964 | 2217 | 13747 | 771004 170 15964 | 488 | 15476 | 157183
129 15964 | 2178 | 13786 | 757218 171 15964 | 444 | 15520 | 141664
130 15964 | 2139 | 13824 | 743394 172 15964 | 400 | 15563 | 126100
131 15964 | 2100 | 13864 | 729530 173 15964 | 356 | 15607 | 110493
132 15964 | 2061 | 13903 | 715628 174 15964 | 312 | 15651 | 94842
133 15964 | 2022 | 13942 | 701686 175 15964 | 268 | 15696 | 79146
134 15964 | 1982 | 13981 | 687705 176 15964 | 224 | 15740 | 63406
135 15964 | 1943 | 14021 | 673684 177 15964 | 179 | 15784 | 47621
136 15964 | 1903 | 14060 | 659623 178 15964 | 135 | 15829 | 31792
137 15964 | 1863 | 14100 | 645523 179 15964 90 15874 | 15919
138 15964 | 1824 | 14140 | 631383 180 15964 45 15919 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Ptiloha ¢. 4: Umoiovaci plan pro modelovou situaci ¢. 1 — Raiffeisenbank a. s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | tvéru
(K) (K&)
1 15799 | 6075 | 9724 | 2240276 49 15799 | 4731 | 11068 | 1741295
2 15799 | 6049 | 9750 | 2230526 50 15799 | 4701 | 11098 | 1730197
3 15799 | 6022 | 9777 | 2220749 51 15799 | 4672 | 11128 | 1719070
4 15799 | 5996 | 9803 | 2210946 52 15799 | 4641 | 11158 | 1707912
5 15799 | 5970 | 9830 | 2201116 53 15799 | 4611 | 11188 | 1696724
6 15799 | 5943 | 9856 | 2191260 54 15799 | 4581 | 11218 | 1685506
7 15799 | 5916 | 9883 | 2181377 55 15799 | 4551 | 11248 | 1674258
8 15799 | 5890 | 9909 | 2171468 56 15799 | 4520 | 11279 | 1662979
9 15799 | 5863 | 9936 | 2161532 57 15799 | 4490 | 11309 | 1651670
10 15799 | 5836 | 9963 | 2151569 58 15799 | 4460 | 11340 | 1640331
11 15799 | 5809 | 9990 | 2141579 59 15799 | 4429 | 11370 | 1628960
12 15799 | 5782 | 10017 | 2131562 60 15799 | 4398 | 11401 | 1617560
13 15799 | 5755 | 10044 | 2121518 61 15799 | 4367 | 11432 | 1606128
14 15799 | 5728 | 10071 | 2111447 62 15799 | 4337 | 11463 | 1594665
15 15799 | 5701 | 10098 | 2101349 63 15799 | 4306 | 11494 | 1583172
16 15799 | 5674 | 10125 | 2091224 64 15799 | 4275 | 11525 | 1571647
17 15799 | 5646 | 10153 | 2081071 65 15799 | 4243 | 11556 | 1560092
18 15799 | 5619 | 10180 | 2070890 66 15799 | 4212 | 11587 | 1548505
19 15799 | 5591 | 10208 | 2060683 67 15799 | 4181 | 11618 | 1536887
20 15799 | 5564 | 10235 | 2050447 68 15799 | 4150 | 11650 | 1525237
21 15799 | 5536 | 10263 | 2040185 69 15799 | 4118 | 11681 | 1513556
22 15799 | 5508 | 10291 | 2029894 70 15799 | 4087 | 11713 | 1501844
23 15799 | 5481 | 10318 | 2019576 71 15799 | 4055 | 11744 | 1490099
24 15799 | 5453 | 10346 | 2009229 72 15799 | 4023 | 11776 | 1478324
25 15799 | 5425 | 10374 | 1998855 73 15799 | 3991 | 11808 | 1466516
26 15799 | 5397 | 10402 | 1988453 74 15799 | 3960 | 11840 | 1454676
27 15799 | 5369 | 10430 | 1978023 75 15799 | 3928 | 11871 | 1442805
28 15799 | 5341 | 10458 | 1967564 76 15799 | 3896 | 11904 | 1430901
29 15799 | 5312 | 10487 | 1957077 77 15799 | 3863 | 11936 | 1418966
30 15799 | 5284 | 10515 | 1946562 78 15799 | 3831 | 11968 | 1406998
31 15799 | 5256 | 10543 | 1936019 79 15799 | 3799 | 12000 | 1394998
32 15799 | 5227 | 10572 | 1925447 80 15799 | 3766 | 12033 | 1382965
33 15799 | 5199 | 10600 | 1914847 81 15799 | 3734 | 12065 | 1370900
34 15799 | 5170 | 10629 | 1904218 82 15799 | 3701 | 12098 | 1358802
35 15799 | 5141 | 10658 | 1893560 83 15799 | 3669 | 12130 | 1346672
36 15799 | 5113 | 10687 | 1882874 84 15799 | 3636 | 12163 | 1334509
37 15799 | 5084 | 10715 | 1872158 85 15799 | 3603 | 12196 | 1322313
38 15799 | 5055 | 10744 | 1861414 86 15799 | 3570 | 12229 | 1310084
39 15799 | 5026 | 10773 | 1850641 87 15799 | 3537 | 12262 | 1297822
40 15799 | 4997 | 10802 | 1839838 88 15799 | 3504 | 12295 | 1285527
41 15799 | 4968 | 10832 | 1829007 89 15799 | 3471 | 12328 | 1273199
42 15799 | 4938 | 10861 | 1818146 90 15799 | 3438 | 12361 | 1260837
43 15799 | 4909 | 10890 | 1807256 91 15799 | 3404 | 12395 | 1248442
44 15799 | 4880 | 10920 | 1796336 92 15799 | 3371 | 12428 | 1236014
45 15799 | 4850 | 10949 | 1785387 93 15799 | 3337 | 12462 | 1223552
46 15799 | 4821 | 10979 | 1774409 94 15799 | 3304 | 12496 | 1211057
47 15799 | 4791 | 11008 | 1763400 95 15799 | 3270 | 12529 | 1198528
48 15799 | 4761 | 11038 | 1752363 96 15799 | 3236 | 12563 | 1185964




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | tvéru
(K&) (Ko)

97 15799 | 3202 | 12597 | 1173367 139 15799 | 1692 | 14108 | 612416
98 15799 | 3168 | 12631 | 1160736 140 15799 | 1654 | 14146 | 598270
99 15799 | 3134 | 12665 | 1148071 141 15799 | 1615 | 14184 | 584086
100 15799 | 3100 | 12699 | 1135372 142 15799 | 1577 | 14222 | 569864
101 15799 | 3066 | 12734 | 1122638 143 15799 | 1539 | 14260 | 555604
102 15799 | 3031 | 12768 | 1109870 144 15799 | 1500 | 14299 | 541305
103 15799 | 2997 | 12802 | 1097068 145 15799 | 1462 | 14338 | 526967
104 15799 | 2962 | 12837 | 1084231 146 15799 | 1423 | 14376 | 512591
105 15799 | 2927 | 12872 | 1071359 147 15799 | 1384 | 14415 | 498176
106 15799 | 2893 | 12906 | 1058453 148 15799 | 1345 | 14454 | 483722
107 15799 | 2858 | 12941 | 1045511 149 15799 | 1306 | 14493 | 469229
108 15799 | 2823 | 12976 | 1032535 150 15799 | 1267 | 14532 | 454696
109 15799 | 2788 | 13011 | 1019524 151 15799 | 1228 | 14571 | 440125
110 15799 | 2753 | 13046 | 1006478 152 15799 | 1188 | 14611 | 425514
111 15799 | 2717 | 13082 | 993396 153 15799 | 1149 | 14650 | 410864
112 15799 | 2682 | 13117 | 980279 154 15799 | 1109 | 14690 | 396174
113 15799 | 2647 | 13152 | 967127 155 15799 | 1070 | 14729 | 381445
114 15799 | 2611 | 13188 | 953939 156 15799 | 1030 | 14769 | 366676
115 15799 | 2576 | 13223 | 940715 157 15799 | 990 | 14809 | 351866
116 15799 | 2540 | 13259 | 927456 158 15799 | 950 | 14849 | 337017
117 15799 | 2504 | 13295 | 914161 159 15799 | 910 | 14889 | 322128
118 15799 | 2468 | 13331 | 900830 160 15799 | 870 | 14929 | 307199
119 15799 | 2432 | 13367 | 887463 161 15799 | 829 | 14970 | 292229
120 15799 | 2396 | 13403 | 874060 162 15799 | 789 | 15010 | 277219
121 15799 | 2360 | 13439 | 860621 163 15799 | 748 | 15051 | 262168
122 15799 | 2324 | 13475 | 847146 164 15799 | 708 | 15091 | 247077
123 15799 | 2287 | 13512 | 833634 165 15799 | 667 | 15132 | 231945
124 15799 | 2251 | 13548 | 820086 166 15799 | 626 | 15173 | 216772
125 15799 | 2214 | 13585 | 806501 167 15799 | 585 | 15214 | 201558
126 15799 | 2178 | 13622 | 792879 168 15799 | 544 | 15255 | 186304
127 15799 | 2141 | 13658 | 779221 169 15799 | 503 | 15296 | 171007
128 15799 | 2104 | 13695 | 765526 170 15799 | 462 | 15337 | 155670
129 15799 | 2067 | 13732 | 751793 171 15799 | 420 | 15379 | 140291
130 15799 | 2030 | 13769 | 738024 172 15799 | 379 | 15420 | 124871
131 15799 | 1993 | 13806 | 724218 173 15799 | 337 | 15462 | 109409
132 15799 | 1955 | 13844 | 710374 174 15799 | 295 | 15504 | 93905
133 15799 | 1918 | 13881 | 696493 175 15799 | 254 | 15546 | 78360
134 15799 | 1881 | 13919 | 682574 176 15799 | 212 | 15588 | 62772
135 15799 | 1843 | 13956 | 668618 177 15799 | 169 | 15630 | 47143
136 15799 | 1805 | 13994 | 654624 178 15799 | 127 | 15672 | 31471
137 15799 | 1767 | 14032 | 640593 179 15799 85 15714 | 15757
138 15799 | 1730 | 14070 | 626523 180 15799 43 15757 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Ptiloha ¢. 5: Umoiovaci plan pro modelovou situaci ¢. 1 — UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek
(mésic) | (K<) (Ke) | (Ko) uveéru | (mésic) | (KE) | (K&) | (Ke) uveéru
(K9) (K¢)
1 14992 | 4669 | 10323 | 2239677 47 14992 | 3636 | 11356 | 1740906
2 14992 | 4647 | 10345 | 2229332 48 14992 | 3612 | 11380 | 1729526
3 14992 | 4626 | 10366 | 2218965 49 14992 | 3589 | 11403 | 1718122
4 14992 | 4604 | 10388 | 2208578 50 14992 | 3565 | 11427 | 1706695
5 14992 | 4583 | 10409 | 2198168 51 14992 | 3541 | 11451 | 1695245
6 14992 | 4561 | 10431 | 2187737 52 14992 | 3518 | 11475 | 1683770
7 14992 | 4540 | 10453 | 2177285 53 14992 | 3494 | 11498 | 1672272
8 14992 | 4518 | 10474 | 2166810 54 14992 | 3470 | 11522 | 1660750
9 14992 | 4496 | 10496 | 2156314 55 14992 | 3446 | 11546 | 1649203
10 14992 | 4474 | 10518 | 2145797 56 14992 | 3422 | 11570 | 1637633
11 14992 | 4453 | 10540 | 2135257 57 14992 | 3398 | 11594 | 1626039
12 14992 | 4431 | 10562 | 2124695 58 14992 | 3374 | 11618 | 1614421
13 14992 | 4409 | 10583 | 2114112 59 14992 | 3350 | 11642 | 1602779
14 14992 | 4387 | 10605 | 2103507 60 14992 | 3326 | 11666 | 1591113
15 14992 | 4365 | 10627 | 2092879 61 14992 | 3302 | 11691 | 1579422
16 14992 | 4343 | 10649 | 2082230 62 14992 | 3277 | 11715 | 1567707
17 14992 | 4321 | 10672 | 2071558 63 14992 | 3253 | 11739 | 1555968
18 14992 | 4298 | 10694 | 2060864 64 14992 | 3229 | 11764 | 1544204
19 14992 | 4276 | 10716 | 2050149 65 14992 | 3204 | 11788 | 1532416
20 14992 | 4254 | 10738 | 2039411 66 14992 | 3180 | 11812 | 1520604
21 14992 | 4232 | 10760 | 2028650 67 14992 | 3155 | 11837 | 1508767
22 14992 | 4209 | 10783 | 2017867 68 14992 | 3131 | 11861 | 1496906
23 14992 | 4187 | 10805 | 2007062 69 14992 | 3106 | 11886 | 1485020
24 14992 | 4165 | 10828 | 1996235 70 14992 | 3081 | 11911 | 1473109
25 14992 | 4142 | 10850 | 1985385 71 14992 | 3057 | 11935 | 1461173
26 14992 | 4120 | 10872 | 1974512 72 14992 | 3032 | 11960 | 1449213
27 14992 | 4097 | 10895 | 1963617 73 14992 | 3007 | 11985 | 1437228
28 14992 | 4075 | 10918 | 1952700 74 14992 | 2982 | 12010 | 1425218
29 14992 | 4052 | 10940 | 1941759 75 14992 | 2957 | 12035 | 1413183
30 14992 | 4029 | 10963 | 1930796 76 14992 | 2932 | 12060 | 1401123
31 14992 | 4006 | 10986 | 1919811 77 14992 | 2907 | 12085 | 1389039
32 14992 | 3984 | 11009 | 1908802 78 14992 | 2882 | 12110 | 1376929
33 14992 | 3961 | 11031 | 1897771 79 14992 | 2857 | 12135 | 1364794
34 14992 | 3938 | 11054 | 1886716 80 14992 | 2832 | 12160 | 1352633
35 14992 | 3915 | 11077 | 1875639 81 14992 | 2807 | 12185 | 1340448
36 14992 | 3892 | 11100 | 1864539 82 14992 | 2781 | 12211 | 1328237
37 14992 | 3869 | 11123 | 1853416 83 14992 | 2756 | 12236 | 1316001
38 14992 | 3846 | 11146 | 1842269 84 14992 | 2731 | 12261 | 1303740
39 14992 | 3823 | 11169 | 1831100 85 14992 | 2705 | 12287 | 1291453
40 14992 | 3800 | 11193 | 1819907 86 14992 | 2680 | 12312 | 1279140
41 14992 | 3776 | 11216 | 1808691 87 14992 | 2654 | 12338 | 1266802
42 14992 | 3753 | 11239 | 1797452 88 14992 | 2629 | 12364 | 1254439
43 14992 | 3730 | 11262 | 1786190 89 14992 | 2603 | 12389 | 1242050
44 14992 | 3706 | 11286 | 1774904 90 14992 | 2577 | 12415 | 1229635
45 14992 | 3683 | 11309 | 1763595 91 14992 | 2551 | 12441 | 1217194
46 14992 | 3659 | 11333 | 1752262 92 14992 | 2526 | 12466 | 1204728




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | tvéru
(K&) (Ko)

93 14992 | 2500 | 12492 | 1192235 137 14992 | 1307 | 13685 | 616129
94 14992 | 2474 | 12518 | 1179717 138 14992 | 1278 | 13714 | 602415
95 14992 | 2448 | 12544 | 1167173 139 14992 | 1250 | 13742 | 588673
96 14992 | 2422 | 12570 | 1154602 140 14992 | 1221 | 13771 | 574902
97 14992 | 2396 | 12596 | 1142006 141 14992 | 1193 | 13799 | 561103
98 14992 | 2370 | 12623 | 1129384 142 14992 | 1164 | 13828 | 547275
99 14992 | 2343 | 12649 | 1116735 143 14992 | 1136 | 13857 | 533419
100 14992 | 2317 | 12675 | 1104060 144 14992 | 1107 | 13885 | 519533
101 14992 | 2291 | 12701 | 1091359 145 14992 | 1078 | 13914 | 505619
102 14992 | 2265 | 12728 | 1078631 146 14992 | 1049 | 13943 | 491676
103 14992 | 2238 | 12754 | 1065877 147 14992 | 1020 | 13972 | 477704
104 14992 | 2212 | 12780 | 1053097 148 14992 | 991 | 14001 | 463703
105 14992 | 2185 | 12807 | 1040290 149 14992 | 962 | 14030 | 449673
106 14992 | 2159 | 12834 | 1027456 150 14992 | 933 | 14059 | 435614
107 14992 | 2132 | 12860 | 1014596 151 14992 | 904 | 14088 | 421526
108 14992 | 2105 | 12887 | 1001709 152 14992 | 875 | 14118 | 407408
109 14992 | 2079 | 12914 | 988795 153 14992 | 845 | 14147 | 393262
110 14992 | 2052 | 12940 | 975855 154 14992 | 816 | 14176 | 379086
111 14992 | 2025 | 12967 | 962888 155 14992 | 787 | 14206 | 364880
112 14992 | 1998 | 12994 | 949893 156 14992 | 757 | 14235 | 350645
113 14992 | 1971 | 13021 | 936872 157 14992 | 728 | 14265 | 336380
114 14992 | 1944 | 13048 | 923824 158 14992 | 698 | 14294 | 322086
115 14992 | 1917 | 13075 | 910749 159 14992 | 668 | 14324 | 307762
116 14992 | 1890 | 13102 | 897647 160 14992 | 639 | 14354 | 293409
117 14992 | 1863 | 13130 | 884517 161 14992 | 609 | 14383 | 279025
118 14992 | 1835 | 13157 | 871360 162 14992 | 579 | 14413 | 264612
119 14992 | 1808 | 13184 | 858176 163 14992 | 549 | 14443 | 250169
120 14992 | 1781 | 13211 | 844965 164 14992 | 519 | 14473 | 235696
121 14992 | 1753 | 13239 | 831726 165 14992 | 489 | 14503 | 221193
122 14992 | 1726 | 13266 | 818459 166 14992 | 459 | 14533 | 206660
123 14992 | 1698 | 13294 | 805166 167 14992 | 429 | 14563 | 192096
124 14992 | 1671 | 13321 | 791844 168 14992 | 399 | 14594 | 177503
125 14992 | 1643 | 13349 | 778495 169 14992 | 368 | 14624 | 162879
126 14992 | 1615 | 13377 | 765118 170 14992 | 338 | 14654 | 148225
127 14992 | 1588 | 13405 | 751714 171 14992 | 308 | 14685 | 133540
128 14992 | 1560 | 13432 | 738281 172 14992 | 277 | 14715 | 118825
129 14992 | 1532 | 13460 | 724821 173 14992 | 247 | 14746 | 104080
130 14992 | 1504 | 13488 | 711333 174 14992 | 216 | 14776 | 89303
131 14992 | 1476 | 13516 | 697817 175 14992 | 185 | 14807 74496
132 14992 | 1448 | 13544 | 684273 176 14992 | 155 | 14838 | 59659
133 14992 | 1420 | 13572 | 670700 177 14992 | 124 | 14868 | 44790
134 14992 | 1392 | 13600 | 657100 178 14992 93 14899 | 29891
135 14992 | 1363 | 13629 | 643471 179 14992 62 14930 | 14961
136 14992 | 1335 | 13657 | 629814 180 14992 31 14961 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Ptiloha ¢. 6: Umorovaci plan pro modelovou situaci ¢. 2 — Hypotecni banka, a.s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | tvéru
(K) (K&)
1 10485 | 3958 | 6526 993474 47 10485 | 2658 | 7827 | 663598
2 10485 | 3932 | 6552 986921 48 10485 | 2627 | 7858 | 655740
3 10485 | 3907 | 6578 980343 49 10485 | 2596 | 7889 | 647851
4 10485 | 3881 | 6604 973739 50 10485 | 2564 | 7920 | 639931
5 10485 | 3854 | 6630 967108 51 10485 | 2533 | 7952 | 631979
6 10485 | 3828 | 6657 960452 52 10485 | 2502 | 7983 | 623996
7 10485 | 3802 | 6683 953769 53 10485 | 2470 | 8015 | 615981
8 10485 | 3775 | 6709 947059 54 10485 | 2438 | 8047 | 607934
9 10485 | 3749 | 6736 940323 55 10485 | 2406 | 8078 | 599856
10 10485 | 3722 | 6763 933561 56 10485 | 2374 | 8110 | 591746
11 10485 | 3695 | 6789 926771 57 10485 | 2342 | 8142 | 583603
12 10485 | 3668 | 6816 919955 58 10485 | 2310 | 8175 | 575428
13 10485 | 3641 | 6843 913112 59 10485 | 2278 | 8207 | 567221
14 10485 | 3614 | 6870 906241 60 10485 | 2245 | 8240 | 558982
15 10485 | 3587 | 6898 899344 61 10485 | 2213 | 8272 | 550710
16 10485 | 3560 | 6925 892419 62 10485 | 2180 | 8305 | 542405
17 10485 | 3532 | 6952 885467 63 10485 | 2147 | 8338 | 534067
18 10485 | 3505 | 6980 878487 64 10485 | 2114 | 8371 | 525696
19 10485 | 3477 | 7007 871479 65 10485 | 2081 | 8404 | 517292
20 10485 | 3450 | 7035 864444 66 10485 | 2048 | 8437 | 508855
21 10485 | 3422 | 7063 857381 67 10485 | 2014 | 8471 | 500385
22 10485 | 3394 | 7091 850290 68 10485 | 1981 | 8504 | 491881
23 10485 | 3366 | 7119 843171 69 10485 | 1947 | 8538 | 483343
24 10485 | 3338 | 7147 836024 70 10485 | 1913 | 8572 | 474771
25 10485 | 3309 | 7176 828848 71 10485 | 1879 | 8605 | 466166
26 10485 | 3281 | 7204 821645 72 10485 | 1845 | 8640 | 457526
27 10485 | 3252 | 7232 814412 73 10485 | 1811 | 8674 | 448853
28 10485 | 3224 | 7261 807151 74 10485 | 1777 | 8708 | 440145
29 10485 | 3195 | 7290 799861 75 10485 | 1742 | 8743 | 431402
30 10485 | 3166 | 7319 792543 76 10485 | 1708 | 8777 | 422625
31 10485 | 3137 | 7348 785195 77 10485 | 1673 | 8812 | 413813
32 10485 | 3108 | 7377 777818 78 10485 | 1638 | 8847 | 404966
33 10485 | 3079 | 7406 770412 79 10485 | 1603 | 8882 | 396084
34 10485 | 3050 | 7435 762977 80 10485 | 1568 | 8917 | 387168
35 10485 | 3020 | 7465 755512 81 10485 | 1533 | 8952 | 378215
36 10485 | 2991 | 7494 748018 82 10485 | 1497 | 8988 | 369228
37 10485 | 2961 | 7524 740494 83 10485 | 1462 | 9023 | 360204
38 10485 | 2931 | 7554 732941 84 10485 | 1426 | 9059 | 351145
39 10485 | 2901 | 7584 725357 85 10485 | 1390 | 9095 | 342051
40 10485 | 2871 | 7614 717744 86 10485 | 1354 | 9131 332920
41 10485 | 2841 | 7644 710100 87 10485 | 1318 | 9167 | 323753
42 10485 | 2811 | 7674 702426 88 10485 | 1282 | 9203 | 314550
43 10485 | 2780 | 7704 694722 89 10485 | 1245 | 9240 | 305310
44 10485 | 2750 | 7735 686987 90 10485 | 1209 | 9276 | 296034
45 10485 | 2719 | 7765 679221 91 10485 | 1172 | 9313 286721
46 10485 | 2689 | 7796 671425 92 10485 | 1135 | 9350 | 277371




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zastatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zistatek
(mésic) | (K& | (K&) | (K&) | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K&) | tvéru
(K) (Ko)

93 10485 | 1098 | 9387 267984 107 10485 | 564 | 9921 | 132599
94 10485 | 1061 | 9424 258560 108 10485 | 525 | 9960 | 122639
95 10485 | 1023 | 9461 249099 109 10485 | 485 | 9999 | 112640
96 10485 986 9499 239600 110 10485 | 446 | 10039 | 102601
97 10485 948 9536 230064 111 10485 | 406 | 10079 | 92522
98 10485 911 9574 220489 112 10485 | 366 | 10119 | 82404
99 10485 873 9612 210877 113 10485 | 326 | 10159 | 72245
100 10485 835 9650 201227 114 10485 | 286 | 10199 | 62046
101 10485 797 9688 191539 115 10485 | 246 | 10239 | 51807
102 10485 758 9727 181813 116 10485 | 205 | 10280 | 41527
103 10485 720 9765 172047 117 10485 | 164 | 10320 | 31207
104 10485 681 9804 162244 118 10485 | 124 | 10361 | 20846
105 10485 642 9843 152401 119 10485 83 10402 10443
106 10485 603 9882 142520 120 10485 41 10443 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Ptiloha ¢. 7: Umovovaci plan pro modelovou situaci ¢. 2 — Ceskd spovitelna, a. s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek
(mésic) | (K& | (K& | (K& | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K& | tvéru
(Ko (K&)
1 10431 | 3867 | 6565 993435 47 10431 | 2591 | 7840 | 662353
2 10431 | 3841 | 6590 986845 48 10431 | 2561 | 7870 | 654483
3 10431 | 3816 | 6616 980229 49 10431 | 2531 | 7901 | 646582
4 10431 | 3790 | 6641 973588 50 10431 | 2500 | 7931 | 638651
5 10431 | 3765 | 6667 966921 51 10431 | 2469 | 7962 | 630689
6 10431 | 3739 | 6693 960229 52 10431 | 2439 | 7993 | 622696
7 10431 | 3713 | 6719 953510 53 10431 | 2408 | 8024 | 614672
8 10431 | 3687 | 6745 946765 54 10431 | 2377 | 8055 | 606618
9 10431 | 3661 | 6771 939995 55 10431 | 2346 | 8086 | 598532
10 10431 | 3635 | 6797 933198 56 10431 | 2314 | 8117 | 590415
11 10431 | 3608 | 6823 926375 57 10431 | 2283 | 8149 | 582266
12 10431 | 3582 | 6849 919525 58 10431 | 2251 | 8180 | 574086
13 10431 | 3555 | 6876 912649 59 10431 | 2220 | 8212 | 565874
14 10431 | 3529 | 6903 905747 60 10431 | 2188 | 8243 | 557631
15 10431 | 3502 | 6929 898818 61 10431 | 2156 | 8275 | 549356
16 10431 | 3475 | 6956 891862 62 10431 | 2124 | 8307 | 541048
17 10431 | 3449 | 6983 884879 63 10431 | 2092 | 8339 | 532709
18 10431 | 3422 | 7010 877869 64 10431 | 2060 | 8372 | 524337
19 10431 | 3394 | 7037 870832 65 10431 | 2027 | 8404 | 515933
20 10431 | 3367 | 7064 863767 66 10431 | 1995 | 8437 | 507497
21 10431 | 3340 | 7092 856676 67 10431 | 1962 | 8469 | 499028
22 10431 | 3312 | 7119 849557 68 10431 | 1930 | 8502 | 490526
23 10431 | 3285 | 7147 842410 69 10431 | 1897 | 8535 | 481991
24 10431 | 3257 | 7174 835236 70 10431 | 1864 | 8568 | 473423
25 10431 | 3230 | 7202 828034 71 10431 | 1831 | 8601 | 464822
26 10431 | 3202 | 7230 820805 72 10431 | 1797 | 8634 | 456188
27 10431 | 3174 | 7258 813547 73 10431 | 1764 | 8668 | 447521
28 10431 | 3146 | 7286 806261 74 10431 | 1730 | 8701 | 438820
29 10431 | 3118 | 7314 798947 75 10431 | 1697 | 8735 | 430085
30 10431 | 3089 | 7342 791605 76 10431 | 1663 | 8768 | 421316
31 10431 | 3061 | 7371 784235 77 10431 | 1629 | 8802 412514
32 10431 | 3032 | 7399 776835 78 10431 | 1595 | 8836 | 403678
33 10431 | 3004 | 7428 769408 79 10431 | 1561 | 8871 | 394807
34 10431 | 2975 | 7456 761951 80 10431 | 1527 | 8905 | 385902
35 10431 | 2946 | 7485 754466 81 10431 | 1492 | 8939 | 376963
36 10431 | 2917 | 7514 746952 82 10431 | 1458 | 8974 | 367989
37 10431 | 2888 | 7543 739409 83 10431 | 1423 | 9009 | 358980
38 10431 | 2859 | 7572 731836 84 10431 | 1388 | 9043 | 349937
39 10431 | 2830 | 7602 724235 85 10431 | 1353 | 9078 | 340859
40 10431 | 2800 | 7631 716603 86 10431 | 1318 | 9113 | 331745
41 10431 | 2771 | 7661 708943 87 10431 | 1283 | 9149 | 322596
42 10431 | 2741 | 7690 701253 88 10431 | 1247 | 9184 | 313412
43 10431 | 2712 | 7720 693533 89 10431 | 1212 | 9220 | 304193
44 10431 | 2682 | 7750 685783 90 10431 | 1176 | 9255 | 294938
45 10431 | 2652 | 7780 678003 91 10431 | 1140 | 9291 | 285647
46 10431 | 2622 | 7810 670193 92 10431 | 1104 | 9327 | 276320




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek
(mésic) | (K& | (K& | (K& | avéru | (mésic) | (K&) | (K& | (K& | tvéru
(Ko (K&)

93 10431 | 1068 | 9363 266957 107 10431 | 549 | 9883 | 132008
94 10431 | 1032 | 9399 257557 108 10431 | 510 | 9921 | 122087
95 10431 996 9436 248122 109 10431 | 472 9959 112128
96 10431 959 9472 238650 110 10431 | 434 | 9998 | 102130
97 10431 923 9509 229141 111 10431 | 395 | 10037 | 92094
98 10431 886 9545 219596 112 10431 | 356 | 10075 | 82018
99 10431 849 9582 210013 113 10431 | 317 | 10114 | 71904
100 10431 812 9619 200394 114 10431 | 278 | 10153 | 61750
101 10431 775 9657 190737 115 10431 | 239 | 10193 | 51558
102 10431 738 9694 181043 116 10431 | 199 | 10232 | 41326
103 10431 700 9731 171312 117 10431 | 160 | 10272 | 31054
104 10431 662 9769 161543 118 10431 | 120 | 10311 | 20743
105 10431 625 9807 151736 119 10431 80 10351 10391
106 10431 587 9845 141891 120 10431 40 10391 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Ptiloha €. 8: Umorovaci plan pro modelovou situaci ¢. 2 — Komercéni banka, a. s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek
(mésic) | (K& | (K& | (K& | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K& | tvéru
(Ko (K&)
1 10049 | 3200 | 6849 993151 47 10049 | 2116 | 7933 | 653244
2 10049 | 3178 | 6871 986281 48 10049 | 2090 | 7958 | 645286
3 10049 | 3156 | 6893 979388 49 10049 | 2065 | 7984 | 637302
4 10049 | 3134 | 6915 972474 50 10049 | 2039 | 8009 | 629293
5 10049 | 3112 | 6937 965537 51 10049 | 2014 | 8035 | 621258
6 10049 | 3090 | 6959 958578 52 10049 | 1988 | 8061 | 613198
7 10049 | 3067 | 6981 951597 53 10049 | 1962 | 8086 | 605111
8 10049 | 3045 | 7004 944593 54 10049 | 1936 | 8112 | 596999
9 10049 | 3023 | 7026 937567 55 10049 | 1910 | 8138 | 588861
10 10049 | 3000 | 7048 930519 56 10049 | 1884 | 8164 | 580696
11 10049 | 2978 | 7071 923448 57 10049 | 1858 | 8190 | 572506
12 10049 | 2955 | 7094 916354 58 10049 | 1832 | 8217 | 564289
13 10049 | 2932 | 7116 909238 59 10049 | 1806 | 8243 | 556046
14 10049 | 2910 | 7139 902099 60 10049 | 1779 | 8269 | 547777
15 10049 | 2887 | 7162 894937 61 10049 | 1753 | 8296 | 539481
16 10049 | 2864 | 7185 887752 62 10049 | 1726 | 8322 | 531159
17 10049 | 2841 | 7208 880544 63 10049 | 1700 | 8349 | 522810
18 10049 | 2818 | 7231 873313 64 10049 | 1673 | 8376 | 514434
19 10049 | 2795 | 7254 866059 65 10049 | 1646 | 8402 | 506032
20 10049 | 2771 | 7277 858782 66 10049 | 1619 | 8429 | 497603
21 10049 | 2748 | 7301 851482 67 10049 | 1592 | 8456 | 489146
22 10049 | 2725 | 7324 844158 68 10049 | 1565 | 8483 | 480663
23 10049 | 2701 | 7347 836810 69 10049 | 1538 | 8511 | 472152
24 10049 | 2678 | 7371 829439 70 10049 | 1511 | 8538 | 463615
25 10049 | 2654 | 7394 822045 71 10049 | 1484 | 8565 | 455050
26 10049 | 2631 | 7418 814627 72 10049 | 1456 | 8592 | 446457
27 10049 | 2607 | 7442 807185 73 10049 | 1429 | 8620 | 437837
28 10049 | 2583 | 7466 799719 74 10049 | 1401 | 8648 | 429190
29 10049 | 2559 | 7490 792230 75 10049 | 1373 | 8675 | 420514
30 10049 | 2535 | 7514 784716 76 10049 | 1346 | 8703 | 411811
31 10049 | 2511 | 7538 777179 77 10049 | 1318 | 8731 | 403081
32 10049 | 2487 | 7562 769617 78 10049 | 1290 | 8759 | 394322
33 10049 | 2463 | 7586 762031 79 10049 | 1262 | 8787 | 385535
34 10049 | 2438 | 7610 754421 80 10049 | 1234 | 8815 | 376720
35 10049 | 2414 | 7634 746787 81 10049 | 1206 | 8843 | 367877
36 10049 | 2390 | 7659 739128 82 10049 | 1177 | 8871 | 359005
37 10049 | 2365 | 7683 731444 83 10049 | 1149 | 8900 | 350106
38 10049 | 2341 | 7708 723736 84 10049 | 1120 | 8928 | 341177
39 10049 | 2316 | 7733 716003 85 10049 | 1092 | 8957 | 332220
40 10049 | 2291 | 7757 708246 86 10049 | 1063 | 8986 | 323235
41 10049 | 2266 | 7782 700464 87 10049 | 1034 | 9014 | 314221
42 10049 | 2241 | 7807 692657 88 10049 | 1006 | 9043 | 305177
43 10049 | 2217 | 7832 684824 89 10049 | 977 9072 | 296105
44 10049 | 2191 | 7857 676967 90 10049 | 948 | 9101 | 287004
45 10049 | 2166 | 7882 669085 91 10049 | 918 | 9130 | 277874
46 10049 | 2141 | 7908 661177 92 10049 | 889 9159 | 268715




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek
(mésic) | (K& | (K& | (K& | avéru | (mésic) | (K&) | (K& | (K& | tvéru
(Ko (K&)

93 10049 860 9189 259526 107 10049 | 440 | 9609 | 127752
94 10049 830 9218 250308 108 10049 | 409 | 9640 | 118113
95 10049 801 9248 241060 109 10049 | 378 | 9671 | 108442
96 10049 771 9277 231783 110 10049 | 347 | 9702 98740
97 10049 742 9307 222476 111 10049 | 316 | 9733 89008
98 10049 712 9337 213139 112 10049 | 285 9764 79244
99 10049 682 9367 203772 113 10049 | 254 | 9795 69449
100 10049 652 9397 194376 114 10049 | 222 | 9826 59622
101 10049 622 9427 184949 115 10049 | 191 | 9858 49764
102 10049 592 9457 175492 116 10049 | 159 | 9889 39875
103 10049 562 9487 166005 117 10049 | 128 | 9921 29954
104 10049 531 9517 156488 118 10049 96 9953 20001
105 10049 501 9548 146940 119 10049 64 9985 10017
106 10049 470 9578 137362 120 10049 32 10017 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Ptiloha ¢. 9: Umovovaci plan pro modelovou situaci ¢. 2 — Raiffeisenbank a. s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek
(mésic) | (K& | (K& | (K& | avéru | (mésic) | (K&) | (K&) | (K& | tvéru
(Ko (K&)
1 10120 | 3325 | 6795 993205 47 10120 | 2204 | 7916 | 654960
2 10120 | 3302 | 6817 986388 48 10120 | 2178 | 7942 | 647018
3 10120 | 3280 | 6840 979548 49 10120 | 2151 | 7968 | 639049
4 10120 | 3257 | 6863 972685 50 10120 | 2125 | 7995 | 631054
5 10120 | 3234 | 6886 965800 51 10120 | 2098 | 8022 | 623033
6 10120 | 3211 | 6908 958891 52 10120 | 2072 | 8048 | 614985
7 10120 | 3188 | 6931 951960 53 10120 | 2045 | 8075 | 606910
8 10120 | 3165 | 6954 945005 54 10120 | 2018 | 8102 | 598808
9 10120 | 3142 | 6978 938027 55 10120 | 1991 | 8129 | 590679
10 10120 | 3119 | 7001 931027 56 10120 | 1964 | 8156 | 582523
11 10120 | 3096 | 7024 924003 57 10120 | 1937 | 8183 | 574341
12 10120 | 3072 | 7047 916955 58 10120 | 1910 | 8210 | 566130
13 10120 | 3049 | 7071 909884 59 10120 | 1882 | 8237 | 557893
14 10120 | 3025 | 7094 902790 60 10120 | 1855 | 8265 | 549628
15 10120 | 3002 | 7118 895672 61 10120 | 1828 | 8292 | 541336
16 10120 | 2978 | 7142 888530 62 10120 | 1800 | 8320 | 533016
17 10120 | 2954 | 7165 881365 63 10120 | 1772 | 8347 | 524669
18 10120 | 2931 | 7189 874176 64 10120 | 1745 | 8375 | 516294
19 10120 | 2907 | 7213 866962 65 10120 | 1717 | 8403 | 507890
20 10120 | 2883 | 7237 859725 66 10120 | 1689 | 8431 | 499459
21 10120 | 2859 | 7261 852464 67 10120 | 1661 | 8459 | 491000
22 10120 | 2834 | 7285 845179 68 10120 | 1633 | 8487 | 482513
23 10120 | 2810 | 7310 837869 69 10120 | 1604 | 8515 | 473998
24 10120 | 2786 | 7334 830535 70 10120 | 1576 | 8544 | 465454
25 10120 | 2762 | 7358 823177 71 10120 | 1548 | 8572 | 456882
26 10120 | 2737 | 7383 815794 72 10120 | 1519 | 8601 | 448281
27 10120 | 2713 | 7407 808387 73 10120 | 1491 | 8629 | 439652
28 10120 | 2688 | 7432 800955 74 10120 | 1462 | 8658 | 430994
29 10120 | 2663 | 7457 793499 75 10120 | 1433 | 8687 | 422307
30 10120 | 2638 | 7481 786017 76 10120 | 1404 | 8716 | 413592
31 10120 | 2614 | 7506 778511 77 10120 | 1375 | 8745 | 404847
32 10120 | 2589 | 7531 770980 78 10120 | 1346 | 8774 | 396074
33 10120 | 2564 | 7556 763424 79 10120 | 1317 | 8803 | 387271
34 10120 | 2538 | 7581 755842 80 10120 | 1288 | 8832 | 378439
35 10120 | 2513 | 7607 748236 81 10120 | 1258 | 8861 | 369577
36 10120 | 2488 | 7632 740604 82 10120 | 1229 | 8891 | 360686
37 10120 | 2463 | 7657 732947 83 10120 | 1199 | 8920 | 351766
38 10120 | 2437 | 7683 725264 84 10120 | 1170 | 8950 | 342816
39 10120 | 2412 | 7708 717556 85 10120 | 1140 | 8980 | 333836
40 10120 | 2386 | 7734 709822 86 10120 | 1110 | 9010 | 324826
41 10120 | 2360 | 7760 702062 87 10120 | 1080 | 9040 | 315786
42 10120 | 2334 | 7785 694277 88 10120 | 1050 | 9070 | 306717
43 10120 | 2308 | 7811 686465 89 10120 | 1020 | 9100 | 297617
44 10120 | 2282 | 7837 678628 90 10120 | 990 | 9130 | 288486
45 10120 | 2256 | 7863 670765 91 10120 | 959 | 9161 | 279326
46 10120 | 2230 | 7889 662875 92 10120 | 929 | 9191 | 270135




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek
(mésic) | (K& | (K& | (K& | avéru | (mésic) | (K&) | (K& | (K& | tvéru
(Ko (K&)

93 10120 898 9222 260913 107 10120 | 460 | 9660 | 128545
94 10120 868 9252 251661 108 10120 | 427 | 9692 | 118853
95 10120 837 9283 242378 109 10120 | 395 | 9725 | 109128
96 10120 806 9314 233064 110 10120 | 363 | 9757 99371
97 10120 775 9345 223719 111 10120 | 330 | 9789 89582
98 10120 744 9376 214344 112 10120 | 298 9822 79760
99 10120 713 9407 204937 113 10120 | 265 | 9855 69906
100 10120 681 9438 195498 114 10120 | 232 | 9887 60018
101 10120 650 9470 186028 115 10120 | 200 | 9920 50098
102 10120 619 9501 176527 116 10120 | 167 9953 40145
103 10120 587 9533 166994 117 10120 | 133 | 9986 30159
104 10120 555 9565 157430 118 10120 | 100 | 10019 | 20139
105 10120 523 9596 147834 119 10120 67 10053 10086
106 10120 492 9628 138205 120 10120 34 10086 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




Piiloha ¢&. 10:

Umovovaci plan pro modelovou situaci ¢. 2 — UniCredit Bank

Czech Republic and Slovakia, a.s.

Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek
(mesic) | (K<) (Ke) | (Ke) uvéru | (mesic) | (K&) | (K&) | (Ke) uveéru
(Ko) (K¢)
1 10244 | 3542 | 6702 993298 47 10244 | 2358 | 7886 | 657925
2 10244 | 3518 | 6726 986572 48 10244 | 2330 | 7914 | 650011
3 10244 | 3494 | 6750 979822 49 10244 | 2302 | 7942 | 642070
4 10244 | 3470 | 6774 973049 50 10244 | 2274 | 7970 | 634100
5 10244 | 3446 | 6798 966251 51 10244 | 2246 | 7998 | 626102
6 10244 | 3422 | 6822 959430 52 10244 | 2217 | 8026 | 618076
7 10244 | 3398 | 6846 952584 53 10244 | 2189 | 8055 | 610021
8 10244 | 3374 | 6870 945714 54 10244 | 2160 | 8083 | 601938
9 10244 | 3349 | 6894 938820 55 10244 | 2132 | 8112 | 593826
10 10244 | 3325 | 6919 931901 56 10244 | 2103 | 8141 | 585685
11 10244 | 3300 | 6943 924958 57 10244 | 2074 | 8169 | 577516
12 10244 | 3276 | 6968 917990 58 10244 | 2045 | 8198 | 569317
13 10244 | 3251 | 6993 910997 59 10244 | 2016 | 8227 | 561090
14 10244 | 3226 | 7017 903980 60 10244 | 1987 | 8257 | 552833
15 10244 | 3202 | 7042 896938 61 10244 | 1958 | 8286 | 544547
16 10244 | 3177 | 7067 889871 62 10244 | 1929 | 8315 | 536232
17 10244 | 3152 | 7092 882778 63 10244 | 1899 | 8345 | 527888
18 10244 | 3127 | 7117 875661 64 10244 | 1870 | 8374 | 519513
19 10244 | 3101 | 7142 868519 65 10244 | 1840 | 8404 | 511110
20 10244 | 3076 | 7168 861351 66 10244 | 1810 | 8434 | 502676
21 10244 | 3051 | 7193 854158 67 10244 | 1780 | 8463 | 494213
22 10244 | 3025 | 7219 846939 68 10244 | 1750 | 8493 | 485719
23 10244 | 3000 | 7244 839695 69 10244 | 1720 | 8523 | 477196
24 10244 | 2974 | 7270 832425 70 10244 | 1690 | 8554 | 468642
25 10244 | 2948 | 7296 825130 71 10244 | 1660 | 8584 | 460058
26 10244 | 2922 | 7321 817808 72 10244 | 1629 | 8614 | 451444
27 10244 | 2896 | 7347 810461 73 10244 | 1599 | 8645 | 442799
28 10244 | 2870 | 7373 803088 74 10244 | 1568 | 8676 | 434123
29 10244 | 2844 | 7399 795688 75 10244 | 1538 | 8706 | 425417
30 10244 | 2818 | 7426 788262 76 10244 | 1507 | 8737 | 416680
31 10244 | 2792 | 7452 780810 77 10244 | 1476 | 8768 | 407912
32 10244 | 2765 | 7478 773332 78 10244 | 1445 | 8799 | 399113
33 10244 | 2739 | 7505 765827 79 10244 | 1414 | 8830 | 390283
34 10244 | 2712 | 7531 758296 80 10244 | 1382 | 8862 | 381421
35 10244 | 2686 | 7558 750738 81 10244 | 1351 | 8893 | 372528
36 10244 | 2659 | 7585 743153 82 10244 | 1319 | 8924 | 363604
37 10244 | 2632 | 7612 735541 83 10244 | 1288 | 8956 | 354648
38 10244 | 2605 | 7639 727902 84 10244 | 1256 | 8988 | 345660
39 10244 | 2578 | 7666 720236 85 10244 | 1224 | 9020 | 336641
40 10244 | 2551 | 7693 712544 86 10244 | 1192 | 9051 | 327589
41 10244 | 2524 | 7720 704823 87 10244 | 1160 | 9084 | 318506
42 10244 | 2496 | 7748 697076 88 10244 | 1128 | 9116 | 309390
43 10244 | 2469 | 7775 689301 89 10244 | 1096 | 9148 | 300242
44 10244 | 2441 | 7802 681498 90 10244 | 1063 | 9180 | 291062
45 10244 | 2414 | 7830 673668 91 10244 | 1031 | 9213 | 281849
46 10244 | 2386 | 7858 665810 92 10244 | 998 | 9246 | 272603




Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek | Obdobi | Anuita | Urok | Umor | Zustatek
(mésic) | (K& | (K& | (K& | avéru | (mésic) | (K&) | (K& | (K& | tvéru
(Ko (K&)

93 10244 965 9278 263325 107 10244 | 495 | 9749 | 129925
94 10244 933 9311 254014 108 10244 | 460 9784 | 120141
95 10244 900 9344 244670 109 10244 | 426 9818 | 110323
96 10244 867 9377 235292 110 10244 | 391 | 9853 | 100470
97 10244 833 9410 225882 111 10244 | 356 | 9888 90582
98 10244 800 9444 216438 112 10244 | 321 | 9923 80659
99 10244 767 9477 206961 113 10244 | 286 9958 70701
100 10244 733 9511 197450 114 10244 | 250 | 9993 60708
101 10244 699 9544 187906 115 10244 | 215 | 10029 | 50679
102 10244 665 9578 178327 116 10244 | 179 | 10064 | 40615
103 10244 632 9612 168715 117 10244 | 144 | 10100 | 30515
104 10244 598 9646 159069 118 10244 | 108 | 10136 | 20379
105 10244 563 9680 149389 119 10244 72 10172 10208
106 10244 529 9715 139674 120 10244 36 10208 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dat v programu MS Excel




