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Rozdéleni prijmi nucenych drazeb nemovitosti

Abstrakt

Bakalatska prace se zabyva problematikou nucenych drazeb nemovitosti z hlediska
zastavniho vétitele. Konkrétné analyzuje ceny prodanych nemovitosti v exekucnim fizeni v
komparaci s fizenim insolven¢nim a béznym prodejem. Cilem analyzy je zjistit kolik z
celkové prodejni ceny Cini primérné nédklady na soudni fizeni, primérnou odmeénu
exekutorovi a primérny cisty vytézek z prodeje nemovitosti. Vymezuje zakladni
terminologické pojmy spojené s exekucnim fizenim, konkrétné druhy exekuci a drazeb, kdo
a za jakych podminek se mlize drazby zGcastnit a samotné rozdéleni podstaty. Popsana je i
problematika insolven¢niho fizeni a definice nemovitosti jako takové. V praktické Casti je
rozebrana a analyzovana cena konkrétnich 50 nemovitosti prodanych v nedobrovolné
drazbé. Analyza je provedena za pomoci porovnani s cenami nemovitosti prodanych v

insolvenci a v bézném prodeji.

Klicova slova: Cena, dluznik, drazba, exekuce, exekutor, insolvence, nemovitost,

opravnéna, prodej, vytézek.



Income Distribution of forces property auction

Abstract

The bachelor thesis deals with the problem of forced auctioning of real estate from
the point of view of the flood creditor. This thesis analyzes the prices of sold real estate in
enforcement proceedings in comparison with insolvency and ordinary sale proceedings. The
purpose of the analysis is to find out how much of the total selling price is the average cost
of the court proceedings, the average remuneration to the bailiff and the average net proceeds
from the sale of the property. This thesis defines the basic terminological notions connected
with the execution proceedings, namely the types of execution and the auctions, who and
under what conditions can take part in the auctions and the distribution of the substance of
the sold property. The thesis also describes the issue of insolvency proceedings and the
definition of real estate as such. The practical part of the thesis analyzes and discusses the
price of 50 real estates sold in an involuntary auction. The analysis is carried out by

comparison with real estate prices sold in insolvency and in ordinary sale proceedings.

Keywords: Price, debtor, auction, execution, executor, insolvency, real estate, justified, sale,
yield.
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1 Uvod

Bankovnich instituci ptisobicich na ¢eském kapitalovém trhu je mnoho. Tyto instituce
se zamé&fuji pfevazné na poskytovani drobného bankovnictvi, kde zajist'uji komplexni sluzby
jak fyzickym osobam, tak i podnikatelskym subjektim. Mezi poskytované bankovni

produkty patii depozitni a uvérové produkty.

Uvér je forma dodasného zaptijéeni penéznich prostiedkt véfitelem dluznikovi, ktery
je ochoten za tuto ptijcku do doby splatnosti zaplatit uréity urok. Rozsifenym druhem tuvéru
je hypotecni uvér. Bankovni instituce poskytuji hypotecni tivéry na zaklad¢ ruceni neboli
zastavy. Zastava je majetek slouzici jako zaruka pro ptfipad nesplaceni dluhu. V piipade
hypotecniho uvéru se vétsinou jednad o nemovitost. Jakmile dluznik bankovni instituci svij
dluh nechce, nebo neni schopen splatit, at’ najednou ¢i v pravidelnych splatkach a nereaguje

na opakované mimosoudni vyzvy, mize instituce zahdjit vymozeni pohledavky soudné.

Bakalatska prace se zamétuje na toto téma soudniho vymahani pohledavek, konkrétné
na exekuci a insolvenci a prodej nemovitosti s tim spojenych. Kdyz instituce ve svém
soudnim fizeni uspéje, soud natizuje prodej zastavy. Prodej nemovitosti exekutorem ptipada
v uvahu zejména tehdy, kdy se vyméha hodné penéz. Zastavena nemovitost se oceni
odhadcem a nasledné probihd drazba nemovitosti. Jak se pohybuji ceny drazenych
nemovitosti v porovnani s béZznym prodejem a jak se pak nasledné déli vydrazena Castka, je

hlavni problematikou této prace.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Primarnim cilem prace je identifikovat a analyzovat rozdéleni piijmu z nucenych
drazeb nemovitosti v ramci exekucniho fizeni. Cilem analyzy je zjistit kolik z celkové
prodejni ceny ¢ini primérné ndklady na soudni fizeni, primérnou odménu exekutorovi a
priméry Cisty vytézek z prodeje nemovitosti. Dil¢im cilem prace je komparace prodejni
ceny u nemovitosti v exekuénim fizeni s cenami nemovitosti v bézném prodeji a

v insolvenci. Nemovitosti budou porovnavany podle podobnych parametru.

2.2 Metodika

Teoreticka Cast bakalarské prace provede deskripci zékladnich terminologickych
pojmil V navaznosti na legislativu Ceské republiky. Konkrétné pojmu exekuce, nemovitost,
insolvence a exekuc¢ni drazba. Nejprve bude definovan pojem nemovitost a jeji druhy. Dale
budou vymezeny a popsany druhy exekuce a jeji zptsoby. Dalsi kapitola se bude zabyvat
pojmem drazba, zpusoby drazby a jeji jednotlivé kroky, pfedméty drazby a podminky za
kterych se lze drazby zucastnit. V neposledni fadé¢ bude definovana problematika

insolven¢éniho fizeni a pojmu s nim spojenych.

V praktické ¢asti bakalaiské prace bude pro analyzu piijmi a prodejnich cen vyuzito
sbéru internich dat od bankovni instituce. Tato data budou zanesena do tabulky. Prakticka
¢ast prace bude zaméfena na konkrétni prodejni ceny 50 nemovitosti v exekuci. Bude
provedena analyza kazdé z prodejnich cen za Gcelem zjistit, kolik z celkové prodejni ceny
¢ini primérné naklady na soudni fizeni, primérnou odménu exekutorovi a pramérny cisty
vytézek z prodeje nemovitosti. Tyto hodnoty budou vyjadieny také procentualné a budou

porovnavany s insolven¢énim fizenim.

Dale bude provedena komparace hodnoty nemovitosti v exekucni drazbé, bézném
prodeji a insolvenci. K nemovitostem prodanych v exekuéni drazbé a insolvenci budou
vyhleddvany nemovitosti s podobnymi parametry a porovnavana jejich primérna prodejni
cena. Nemovitosti v bézném prodeji budou vyhledavany na webovych portalech. Budou
vytvofeny tabulky s prodejnimi cenami a pak na zakladé vypoctu primémé ceny bude

procentudlné vyjadien rozdil prodejnich cen.
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3 Teoreticka vychodiska

V této Casti prace bude probrana hlavni problematika exekuéniho fizeni a nucenych
drazeb nemovitosti. Zminéna bude i definice nemovitosti, vécnych bfemen a jinych prav k

nemovitostem, problematika insolvence a pojmu s ni spojenych.

3.1 Nemovitost

Jednim ze zpasobu dé€leni véci je jejich rozdéleni na véci movité a nemovité. Toto

rozde€leni pouzivali uz stafi Rimané. Je to jeden z odkazli fimského prava.

Za véci movité (od slovesa moveo = hybam) se povazuji véci, kterymi lze pohybovat
z mista na misto beze zmény jejich vécné podstaty. Oproti tomu vécmi nemovitymi jsou ty,

kterymi pohybovat nelze. (1)

Podle obcanského zakoniku jsou nemovité véci pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i v€cna prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci
prohlasi zdkon. Stanovi-li zdkon, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc
prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd. Veskeré dalsi véci,

at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou movité. (2)

3.1.1 Pozemek

,, Véci nemovité, predevsim pozemky, se od ostatnich véci odlisuji svym charakterem,
hodnotou a hospodarskym vyznamem. Pozemky nelze prendset z mista na misto. Pozemky

nelze vyrdabét a uzivanim se nespotiebovavaji. “ (1, s. 7)

Pozemkem se podle § 2 zakona o katastru nemovitosti ¢. 256/2013 Sb. rozumi ¢ast
zemského povrchu oddélend od sousednich ¢asti hranici tzemni jednotky nebo hranici
katastralniho Gizemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulaénim planem, zemnim
rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umist'uje a povoluje, vefejnopravni
smlouvou nahrazujici Gzemni rozhodnuti, Uzemnim souhlasem nebo hranici danou
schvélenim navrhovaného zaméru stavebnim Ufadem, hranici rozsahu zastavniho prava,
hranici rozsahu préva stavby a hranici druhlt pozemk, poptipad¢ rozhranim zpiisobu vyuziti

pozemkd. (3)
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3.1.2 Parcela

Parcela je pozemkem, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v Katastralni
map¢ a oznacen parcelnim cislem. Celistvy pozemek se mize skladat i z nékolika parcel.
Pozemek je pak také urcen parcelnim cislem s ndzvem obce a katastralniho uzemi, ve kterém

lezi. (4)

3.1.3 Stavba

Stavba je nemovitost spojena se zemi pevnym zakladem. Stavbou se rozumi vysledek
stavebni Cinnosti, ktery 1ze rozdélit podle druhu, Gcelu a vyuziti, a zejména podle vyuziti
Vv terénu. Konktrétni stavba je tedy ur€ena druhem, popisnym ¢islem, eviden¢nim ¢islem, a

nazvem obce evidované katastralnim uzemim, v némz je postavena. (4)

3.1.4 Katastralni urad

Katastr nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici
jejich soupis a popis a jejich polohové urceni. Soucasti katastru je evidence vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem podle zvlastniho piedpisu a dalSich prav

k nemovitostem podle zdkona o katastru nemovitosti ¢. 256/2013 Sb. (1)

Podle § 1 tohoto zakona je katastr zdrojem informaci, které slouzi k ochrané prav k
nemovitostem, pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych penézitych plnéni, k ochrané
zivotniho prostiedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmii statni pamatkové péce,

pro rozvoj uzemi, k ocefiovani nemovitosti a pro ucely védecké, hospodaiské a statistické.

(3)

3.2 Exekuce

Parlament Ceské republiky se usnesl na zakoné o soudnich exekutorech a exekuéni
¢innosti (exeku¢ni fad) a o zméné dalsich zakond dne 28. unora 2001. Platnosti nabyl tento

zakon 3. dubna 2001 a uc¢innosti pak 1. kvétna 2001.

3.2.1 Dluh

Dluh oznacuje povinnost splnit zavazek a ze zdvazku ma véfitel vici dluzniku pravo
na urc€ité plnéni jako na pohledavku a dluznik mé povinnost toto pravo splnénim dluhu
uspokojit. Plnéni, které je predmétem zavazku, musi byt majetkové povahy a odpovidat

zajmu véfitele, i kdyZ tento zajem neni jen majetkovy. (2)
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3.2.2 Charakteristika exekué¢niho Fizeni

Dluznik je ten, kdo je povinen splnit zavazek vici vétiteli, splatit poskytnutou finan¢ni

castku véetné urokii. Véfitel je osoba pravnicka nebo fyzicka, ktera poskytla financni ptijcku.

Exekuci neboli vykonem rozhodnuti je realizovan procesnépravni vztah mezi
veéfitelem a dluznikem neboli opravnénym a povinnym. Tento vztah je zalozeny
pravomocnym rozhodnutim soudu nebo jiného opravnéného organu, na jehoz zakladé je

dluznik povinen néco plnit. (5)

V exekuci vystupuje jako ucastnik v fizeni ten, kdo zada soud o uskute¢néni néjakého
prava, a ten o kom navrhovatel tvrdi, ze ma povinnost, kterou vii¢i navrhovateli dobrovolné
nesplnil. V exekucnim fizeni pak opravnény a povinny stoji proti sobé v roli procesnich
odpirct. Staci tedy, Ze opravnény své pravo tvrdi a Ze tvrdi urCitou povinnost povinného.
Zda opravnény ma skute¢né pravo, které tvrdi, a zda povinny ma skuteéné povinnost, kterou

tvrdi opravnény, je otazkou jejich vécné legitimace. (6)

Exekuce na penézité plnéni mize byt provedena:
e srazkami ze mzdy a jinych piijma,
e prikdzadnim pohledavky (napt. z uctu v bance),
e spravou nemovité veci,
e prodejem movitych a nemovitych véci,
e postiZenim zavodu,
e pozastaveni fidi¢ského opravnéni,

e ziizenim exekutorského zastavniho prava na nemovité véci. (7)

Cilem exekuce je prosadit vyrok pravomocného, vykonatelného rozhodnuti i proti vili
dluznika a pfinutit ho, aby splnil povinnost, kterd mu byla stanovena vyrokem takového

rozhodnuti. (5)
3.2.3 Druhy vykonu rozhodnuti

Z hlediska pravnich odvétvi mtizeme rozliSovat nasledujici skupiny exekuci:

1. Exekuce civiln€pravni (je upravena obanskym soudnim fadem €. 99/1963 Sb.,
ve znéni pozdéjsich piedpisi).
2. Exekuce trestnépravni (je upravena trestnim zakonem ¢. 141/1961 Sb., ve

znéni pozdéjsich predpist).
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3. Exekuce spravnépravni (je upravena spravnim zakonem ¢. 500/2004 Sb., ve

znéni pozd¢jsich piedpist). (6)

3.2.4 Exekuce ve spravnim Fizeni

Tato exekuce se vztahuje na fizeni, v némz o pravech nebo povinnostech obcant a

organizaci rozhoduji v oblasti statni spravy:

e okresni a obecni trady,
e ministerstva,

e jiné organy statni spravy.

Ve spravni exekuci jde o rozhodovani v oblasti statni spravy a prava a povinnosti se
dotykaji vetejnych zajmi. Exeku¢nim titulem ve spravnim fizeni je rozhodnuti, které vydal

spravni organ v oblasti statni spravy. (5)

Spréavni fad upravuje jen dva prostfedky k vymahani penézitého plnéni v této exekuci.
Jedna se o srazky ze mzdy a ptikazani pohleddvky. Srazky ze mzdy se provadéji i z jinych

prijmd, napt. z dichodu, nemocenskych davek, stipendia, penézité pomoci v matetstvi apod.

Ptikazani pohledavky provede spravni organ tak, Ze tomu, vi¢i némuz ma dluznik

pohledavku, piikaze, aby pohledavku do vyse dluzné ¢astky zaplatil spravnimu organu. (5)

3.2.5 Exekuce v trestnim Fizeni

,, Ucelem trestniho #ddu je upravit postup organii ¢innych v trestnim izeni tak, aby
trestné ciny byly ndlezité zjisteny a jejich pachatelé podle zakona spravedlive potrestani.
Rizeni pritom musi piisobit k upeviiovani zdkonnosti, k predchdzent a zamezovani trestné
cinnosti, k vychove obcanii v duchu dusledného zachovavani zakonii a pravidel obcanského

souziti i Cestného plnéni povinnosti ke stdtu a spolecnosti. “ (8)

3.2.6 Exekuce v ob¢anskopravnim Fizeni

Obcanskopravni fizeni je systém pravnich predpist, které upravuji postup vsech
subjektt civilniho fizeni. V tomto fizeni rozhoduji soudy o sporech a jinych pravnich vécech,
provad¢€ji vykon rozhodnuti, kterda nebyla splnéna dobrovolné. Prostfednictvim
vykonavaciho fizeni (exekuce) dochazi k nucené realizaci prava, k jeho vykonu i proti vuli

toho, kde mél pravni povinnost. (5)
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3.2.7 Exekudéni titul

Pro vykon rozhodnuti je materialni podminkou exekucni titul. Rozumi se jim listina
vydana k tomu opravnénym organem, ktera ma ptedepsanou formu, v niz se uklada urcité
osob€ povinnost néco v urcité dobé splnit. Z této listiny, v niz se povinnému uklada né&jaké
plnéni, které by mélo byt dosazeno pii vykonu rozhodnuti, musi byt ziejma vykonatelnost
tohoto vyroku. Jedna se o ,,dolozku vykonatelnosti rozhodnuti, kterd musi byt uvedena na

rozhodnuti. (5)
NalezZitosti exekucéniho titulu:

e urcitost titulu podle identifikace,

e vymezeni ucastnikli — opravnéného o povinného,
e predmét plnéni,

e rozsah plnéni,

e zpiisob plnéni,

e lhity ke splnéni ulozené povinnosti,

e potvrzeni o vykonatelnosti titulu.

Nezbytnym materidlnim predpokladem pro exekuci je, aby prava a jim odpovidajici
povinnosti byly ve vykonavaném rozhodnuti ureny pfesnym a nepochybnym zptsobem,
coz plyne ze samé podstaty exekucniho fizeni. Maji-li byt pravo a jemu odpovidajici
povinnost vynuceny exekucné, musi byt stanoveny tak, aby soud ptesné védél, co ma byt

exekuci vynuceno. (5)

3.3 Drazba

Drazba je vefejné jednani. Uéelem drazby je pfevod vlastnického (i jiného) prava
k pfedmétu drazby. Drazba se kona na zakladé navrhu navrhovatele. Pii drazbé se licitator
obraci na pfedem neurceny okruh ptfitomnych osob na predem uréeném misté, a to s vyzvou
k podani nabidek. Na osobu, ktera ucini nejvyssi nabidku, piejde piiklepem licitatora
vlastnictvi (jiné pravo) k pfedmétu drazby. Licitator je fyzicka osoba opravnénd ucinit
jménem a na Ucet drazebnika ukony pfi drazbé. Drazebnik je osoba, kterd organizuje drazbu

a ma k tomu pfislusné Zivnostenské opravnéni.

Drazby jsou bud’ dobrovolné, nebo nedobrovolné. Dobrovolnou drazbou se rozumi

drazba provadéna na navrh vlastnika véci. DraZzba nedobrovolnd se provadi na navrh
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drazebniho véftitele, jehoz pohledavka je ptfiznana vykonatelnym soudnim rozhodnutim,

vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo dolozena vykonatelnym notaiskym zapisem. (5)

3.3.1 Prodej nemovitosti v exeku¢ni drazbé

Pravni predpisy upravujici exekucni fizeni prodélaly pomérné nedavno podstatné

zmény tykajici se pravé moznosti prodat nemovitost v exekucni drazbé.

Prvni omezeni je, ze prodej nemovitosti by mél byt az jeden z poslednich zptsobt
provedeni exekuce, pokud ostatni zplsoby nevedou k vymozeni pohledavky. Zvlastni
ochranu pak ma zejména nemovitost, ve které dluznik a jeho rodina bydli — takova by se

m¢éla prodavat jediné az jako uplné posledni.

Druhé omezeni souvisi s vysi pohledavky, pro jejiz uspokojeni se ma nemovitost
prodat. KdyZz ma dluznik v nemovitosti trvaly pobyt, pak je exekutor povinen upustit od
nafizené drazby, pokud vyse samotného dluhu, tedy bez ptislusenstvi, odmén exekutora a
podobné neptesahuje k okamziku zahajeni drazebniho jednani 30 000 korun. Neplati to ale,
kdyz se vymaha vyzivné nebo ndhrada Gjmy zplsobené ublizenim na zdravi ¢i trestnym

¢inem nebo by to odporovalo dobrym mravam. (9)
Vyhody vetejné drazby jsou piredevsim v tom, ze

- vetitelé mohou jejim prostiednictvim dostat nejvyssi mozny vynos,

- drazbu provadi odbornik (specializovany drazebnik) na zpenéZovani, ktery
drazbu tidi a organizuje,

- drazby jsou vefejné a ndklady jsou hrazeny az po drazbé, tedy z vytézku

drazby. (6)

Koupé nemovitosti v exekuci je téméf vzdy doprovdzena néjakym rizikem Cci
nejistotou. Riziko na rozdil od nejistoty 1ze s urcitou pravdépodobnosti predvidat nebo
odhadnout. (10)

3.3.2 Cena draZené nemovitosti

Soud vzdy pro ocenéni nemovitosti ustanovi usnesenim znalce, kterému ulozi, aby
zjistil obvyklou cenu nemovitosti, ptislusenstvi a jednotlivych prav a zavad. Obvyklou cenou
se rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku.
Pii stanoveni obvyklé ceny je tfeba zvazit vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu.

Takovymi okolnostmi je zejména misto, kde se nemovitost nachézi, Groven cen, kterych se

19



obvykle dosahuje pfi prodeji srovnatelnych nemovitosti v daném misté, a tcel, pro ktery je

znalecky vypracovan. Pro tcely prodeje nemovitosti v drazbé musi znalec pfi ocenéni

cv w7

realn¢ prodat. (11)

Prodava se pochopitelné za nejvyssi nabidku a strop neni dany. Nejnizs$i mozné podani,

které je v drazbé dle zakona déno, je stanoveno nasledovné:

1. kolo drazby: dvé¢ tietiny obvyklé ceny,

2. kolo drazby: polovina obvyklé ceny,

3. kolo drazby: 40 procent obvyklé ceny,

4. kolo drazby: 30 procent obvyklé ceny,
e 5. kolo drazby: 25 procent obvyklé ceny. (9)

Povinny, ptipadné i dal$i osoby, jsou vzdy povinni umoznit prohlidku nemovitosti,

potiebnou k provedeni ocenéni a zjisténi prav a zavad s nemovitosti spojenych. (6)

3.3.3 Utastnici drazby

Ucastniky drazby mohou byt pouze osoby zpiisobilé k pravnim ukontim. Uéastnikem
drazby nemuze byt sdruzeni vzniklé podle § 829 a néasledujicich obfanského zdkoniku.
Utastnikem drazby mize byt stat. Za ucastnika drazby se povaZuje osoba piitomna pii
drazbg, ktera se dostavila za uc¢elem c¢init pii drazbé podani a splituje podminky stanovené v
zdkoné o vefejnych drazbach. Ucastnikem drazby nesméji byt drazebnik a licitator, ani
osoby jim blizké. Nikdo nesmi drazit za osoby blizké a za zaméstnance drazebnika a

licitatora. (5)

Dale ucastniky drazby nesméji byt osoby, které neslozily drazebni jistotu, je-li
pozadovéna a osoby, u nichZ by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit
k vylouceni, omezeni nebo naruseni hospodarské soutéze, taktéZ nikdo nesmi drazit za né.

(12)

V poslednim piipadé nesméji byt ucastniky drazby osoby, na jejichz majetek byl
prohlasen konkurs nebo vii¢i nimz byl zamitnut ndvrh na prohléseni konkursu pro nedostatek

majetku a nebo ohledné¢ jejichz majetku bylo opétovné potvrzeno nucené vyrovnani, a to po
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dobu t#i let od zruSeni konkursu, jeho zamitnuti pro nedostatek majetku nebo do tii let od

skonceni opétovného vyrovnani, taktéz nikdo nesmi drazit za né. (6)

3.3.4 Prubéh drazby

Drazba se zahajuje vyvolavanim. Obsahem vyvolévani je oznaceni a popis predmétu
minimalni pfihoz. Drazi se tak dlouho, dokud ucastnici drazby ¢ini vyssi podani. Licitator
po tieti vyzveé posledniho podani udéli priklep ucastnikovi, ktery ucinil nejvyssi podani.
Pokud nékolik ucastnikl u¢ini souc¢asné shodné podani a vyssi podani nebude ucinéno, pak
se o tom, komu bude udélej ptiklep rozhoduje losem. V piipade predkupniho prava, dolozi
ucastnik skutec¢nost pted zahdjenim drazby drazebnikovi. Pokud pak ucini podani ve stejné
vysi jako nejvyssi zatim uc¢inéné podani, udéli licitator ptiklep prave na zédklade opravnéni z

piedkupniho prava tomuto Gc¢astnikovi. Drazba je skonc¢ena udélenim piiklepu. (5)

3.3.5 Jak se déli vytézek

Jakmile je usneseni o pfiklepu v pravni moci a vydraZitel ve stanovené lhité¢ doplatil
nejvyssi podani, je tieba rozdélit vytézek drazby. Kazdy, kdo méa vacéi povinnému
vykonatelnou pohleddvku nebo pohledavku zajisténou zastavnim pravem na drazenych

nemovitostech, pfihlasi se s touto pohledavkou k uspokojeni z vytézku drazby. (9)

3.3.6 Rozvrhové jednani

Vsechny fadné piihlaSené pohledavky nasledné exekutor zatfadi do zakonem danych
skupin a urci potadi, v jakém budou pohledavky postupné uspokojovany. Pokud je vytézek
draZby tak vysoky, Ze jsou uspokojeny vSechny piihlaSené pohledavky, vyplati se zbyvajici
¢astka dluznikovi a exekuce je tim skoncena. O rozvrhu vytézku drazby rozhoduje exekutor
usnesenim. Pravni moci tohoto usneseni zanikaji zastavni prava vaznouci na vydrazené

nemovitosti.

Zakon stanovi nasledujici skupiny pohledavek (pohledavky ve stejné skupiné se

uspokoji zpravidla dle rozhodného potadi, které urcuje zdkon):

e 1.skupina: pohledavka exekutora na nakladech exekuce (drazby),
e 2skupina: pohledavky z hypoteénich Gvéra slouzici ke kryti jmenovité

hodnoty hypote¢nich zéastavnich listd,
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3.skupina:  pohledavka opravnéného (véftitele v exekuci),

pohledavky zajisténé zastavnim nebo zadrzovacim pravem,

4.skupina:  pohledavky nedoplatkt vyzivného,

5.skupina:  pohledavky dani a poplatkd, pojistného na vefejné zdravotni
pojisténi a pojistného na socialni zabezpeceni (tj. pohledavky

statu),

6. skupina: pohledavky nadhrady ijmy na zdravi zptisobené trestnym

éinem,

7.skupina: ostatni pohledavky. (9)

3.3.7 Vyporadani nakladi drazby

Néklady drazby se hradi z vytézku drazby. Nebude-li pfedmét drazby vydraZen nebo
nestaci-li vytézek drazby na ihradu ndkladd, uhradi ndklady drazby nebo jejich zbyvajici
¢ast navrhovatel. Je-li drazba zmatena vydrazitelem, drazebni jistota sloZzena vydrazitelem
vcetné jejiho prislusenstvi se pouzije na naklady zmatrené drazby. Néklady, které vznikly

drazebnikovi, aniz k drazbé doslo, hradi opét navrhovatel. (12)

3.3.8 Rozdélovana podstata

Rozdélovanou podstatu tvoii nejvyssi podani spolecné s uroky a ¢ast jistoty, ktera
odpovida zavazklim vydrazitele. Zbytek jistoty, ktery neni v rozdélované podstaté vyc€erpan,

se vraci vydraziteli. (11)

3.4 Insolvence

Dne 1. ledna 2008 nabyl Gi¢innosti zdkon ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpiisobech jeho
feSeni (insolvencni zdkon) a aktualné vyplyva ze zmén provedenych zdkony ¢. 183/2017 Sb.

a &.291/2017 Sb. (13)

3.4.1 Charakteristika insolven¢niho Fizeni

,Insolvencni Fizeni je rizenim pred insolvencnim soudem, jehoz predmétem je
dluznikuv upadek nebo hrozici upadek a zpiisob jeho Feseni. Rizeni je vedeno podle zdk. ¢.

182/2006 Sb., insolvencni zdkon, ve znéni pozdejsich predpisi. ©“ (14, s. 12)
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Tento zakon upravuje:

a) tfeSeni upadku a hroziciho upadku dluznika soudnim fizenim nékterym ze
stanovenych zplsobii tak, aby doslo k uspotadani majetkovych vztahti k osobam dotéenym
dluznikovym upadkem nebo hrozicim upadkem a k co nejvysSimu a zasadné pomérnému
uspokojeni dluznikovych véfitel,

b) oddluzeni dluznika. (15)

3.4.2 Insolvenc¢ni navrh

Insolven¢ni navrh je navrhem na zahdjeni insolven¢niho fizeni. K jeho podani je
opravnén jak dluznik, tak kterykoliv z véfiteld dluznika. Insolven¢ni navrh je tfeba adresovat

mistné prisluSnému insolven¢nimu soudu. (14)

Insolvenéni navrh musi kromé obecnych nalezitosti obsahovat oznaceni insolven¢niho
navrhovatele a oznaceni dluznika, kterého se tyka, poptipadé oznaceni jejich nastupct. Je-li
navrhovatelem stat, musi insolvencni ndvrh obsahovat oznaceni pfislusné organizacni slozky

statu, ktera za stat pred insolven¢nim soudem vystupuje. (16)

3.4.3 Insolven¢ni soud

Insolvencni soud v insolven¢nim fizeni:
a) vydava rozhodnuti, jejichz vydani zakon uklada nebo piedpoklada,
b) pribézné vykonava dohled nad postupem a ¢innosti ostatnich procesnich subjektti

a rozhoduje o zalezitostech s tim souvisejicich. (13)
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Insolvenénim soudem je soud, u kterého probiha insolven¢ni fizeni. VZdy se v prvnim
stupni jedna o krajsky soud. Je-li dluznikem fyzicka osoba — nepodnikatel, je mistné
ptisluSnym krajsky soud, v jehoz obvodu mé dluznik bydlisté nebo v jehoZ obvodu dluznik
bydli s imyslem zdrZovat se tam trvale. V ptipad¢ dluznika — pravnické osoby je pro urceni
mistni ptisluSnosti soudu rozhodujici sidlo pravnické osoby. Insolvenénim soudem je i

piislusny vrchni soud, pokud rozhoduje o odvolani. (14)

3.4.4 Insolvencni spravce

Insolven¢ni spravce je fyzickd nebo pravnicka osoba (nejCastéji vefejna obchodni
spolecnost) opravnéna k vykonu funkce na zaklad€ povoleni vydaného Ministerstvem
spravedinosti CR. V priibéhu insolvenéniho Fizeni plni insolvenéni spravce povinnosti

ulozené mu insolven¢nim zakonem, zvlastnimi ptedpisy nebo rozhodnutim insolvenéniho
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soudu. V prubéhu insolvencniho fizeni vykonava nad ¢innosti insolvenéniho spravce dohled
insolvenéni soud, konkrétn¢ insolven¢ni soudce uréeny rozvrhem prace insolvencniho

soudu, a véfitelsky organ. (14)

., Insolvencni spravce je ve smyslu zakona procesnim subjektem insolvencniho rizeni.
Podle judikatury vzniklé jiz podle zdkona o konkursu a vyrovnani je mozno jej oznacit

Z hlediska jeho postaveni za verejného cinitele. “ (16, S. 52)

Zadost o vydani povoleni k vykonu ¢innosti insolvenéniho spravce podava Zadatel
podle zakona €. 312/2006 Sb., o insolvenc¢nich spravcich, ve znéni pozdé€jSich predpist.
V ustanoveni § 4 a nasl. zdkona jsou taxativné vymezeny podminky, které musi uchazec
spliiovat, aby mu bylo vyddno povoleni nebo zvlastni povoleni vykonavat cinnost

insolven¢niho spravce. (15)

3.45 Konkurs

Konkurs je zpiisob feSeni upadku spocivajici v tom, Ze zjisténé pohledavky véritelt
jsou uspokojeny pomérné zvynosu zpenéZeni majetkové podstaty. Neuspokojené
pohledavky nebo jejich ¢asti vSak po skonceni konkursniho fizeni nezanikaji a vétitelé jsou

opravnéni k jejich dalsimu vymahani za dluznikem. (14)

Insolvenéni soud rozhodne o prohlaseni konkursu bud’ samostatnym rozhodnutim,
nebo toto rozhodnuti spoji s rozhodnutim o tpadku za predpokladu, Ze dluznikem je osoba,
u které je vylou¢ena moznost reorganizace nebo oddluzeni. Uginky prohlaseni konkursu
nastavaji okamzikem zvefejnéni rozhodnuti o prohlaseni konkursu v insolven¢nim rejstiiku.

(15)

3.4.6 Rozvrhové usneseni

Rozvrhové usneseni je rozhodnutim insolvenéniho soudu vydavanym v zavérecné fazi
konkursniho fizeni. Timto rozhodnutim se rozvrhne vytéZzek dosazeny zpenéZenim
majetkové podstaty mezi piihlaSené vétitele, pricemz se stanovi vyse ¢astek urcena k vyplaté
jednotlivym insolvenénim vétitelim. Na zdkladé pravomocného rozvrhového usneseni
provede insolven¢ni spravce vyplatu vétitelim; splnéni rozvrhového usneseni je divodem

pro ukonceni insolvenéniho fizeni. (14)
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3.4.7 Oddluzeni

Oddluzeni je zptusob feseni upadku dluznika, jehoz ucelem je osvobodit dluznika od
dluhti. Oddluzeni lze realizovat ve formé splatkového kalendéie nebo ve formé zpenézeni

majetkové podstaty. (14)

Dluznik maze insolven¢nimu soudu navrhnout, aby jeho upadek nebo hrozici ipadek
fesil oddluzenim, jde-li 0
a) pravnickou osobu, ktera podle zakona neni povaZovana za podnikatele a

soucasn¢ nema dluhy z podnikéni, nebo
b) fyzickou osobu, ktera nema dluhy z podnikani. (13)

OddluZeni je pro dluznika Setrné€jSim zpiisobem feSeni upadku, protoze je zde moznost

provést plnéni splatkovym kalendafem. DluZznik ma tedy jest€ moznost sviij dluh splécet.
Zakladni ptedpoklady pro povoleni oddluzeni jsou:

e projednatelny navrh na povoleni oddluzeni,
e povaha dluht,
e poctivy zdmér dluznika,

e dostate¢na ekonomicka nabidka dluznika. (14)

3.4.8 Reorganizace

Reorganizaci lze fesit Upadek nebo hrozici tipadek dluznika, ktery je podnikatelem.

Reorganizace se tyka jeho podniku. (13)

,,Reorganizaci se rozumi zpravidla postupné uspokojovani pohledavek veritelu pri
zachovani provozu dluznikova podniku, zajistené opatrenimi k ozdraveni hospodareni
tohoto podniku podle insolvencnim soudem schvaleného reorganizacniho planu s priubéznou

kontrolou jeho plnéni ze strany vériteli. “ (16, s. 712)

3.4.9 Majetkova podstata

Majetkovou podstatu tvofi majetek, ktery dluznik vlastnil v dobé zahdjeni
insolven¢niho fizeni (bylo-li insolvenéni fizeni zahdjeno k navrhu dluznika), nebo v dobé
vydani rozhodnuti o upadku dluznika (bylo-li fizeni zahajeno k navrhu nékterého z vétitelt
dluznika). Do majetkové podstaty patii i dluznikovy spoluvlastnické podily na majetku a

majetek, ktery tvofi spolecné jméni manzeld. Je-1i dluznik zaméstnan v pracovnim poméru,
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patii do majetkové podstaty i zabavitelna ¢ast mzdy. Do majetkové podstaty nepatii majetek,
ktery nelze postihnout vykonem rozhodnuti nebo exekuci (naptiklad bézné odévni soucasti,

obvyklé vybaveni domacnosti, snubni prsten, hotové penize do 1 000 K¢ apod.) (14)

Majetkovou podstatu tvori zejména:

e penézni prostiedky,

e véci movité a nemovité,

e podnik,

e soubor véci a véci hromadné,

e vkladni knizky, vkladni listy a jiné formy vkladd,

e akci, smeénky, Seky nebo jiné cenné papiry anebo jiné listiny, jejichz ptedlozeni
je nutné k uplatnéni prava,

e obchodni podil,

e dluznikovy penézité i nepenézité pohledavky, véetné pohledavek podminénych
a pohledavek, které¢ dosud nejsou splatné,

e dluznikova mzda nebo plat, jeho pracovni odména jako ¢lena druzstva a
pfijmy, které dluznikovi nahrazuji odménu za praci, zejména dtchod,
nemocenské, penézitd pomoc v matefstvi, stipendia, nahrady uchézejiciho
vydélku, nédhrady poskytované za vykon spolecenskych funkei, podpora v
nezameéstnanosti a podpora pii rekvalifikaci,

e dalsi prava a jiné majetkové hodnoty, maji-li penézi ocenitelnou hodnotu,

ptislusenstvi, pfirastky, plody a uzitky shora jmenovaného majetku. (15)
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4 Vlastni prace

Praktickd c¢ast bakaldiské prace bude zaméfena na konkrétni prodejni ceny 50
nemovitosti prodanych v exeku¢ni drazb€. Prodejni ceny z exekucnich drazeb budeme
posuzovat z hlediska bankovni instituce, ktera v drazbach vystupuje jako jeden ze zastavnich
vetitelt. Bude provedena analyza kazdé z prodejnich cen za ucelem zjistit, kolik z celkové
prodejni ceny ¢ini prumérné ndklady na soudni fizeni, primérnou odménu exekutorovi a
primérny Cisty vytézek z prodeje nemovitosti. Tato zjisténa fakta budou porovnana s
insolven¢nim fizenim. Veskera data potfebna pro tuto cast bakaldiské prace budou
poskytnuta jiz zminiovanou bankovni instituci. Data byla shromazd’ovana po dobu 1 roku od

02/2017 do 02/2018.

Dale bude provedena komparace hodnoty nemovitosti v exeku¢ni drazbé, insolvenci a
bézném prodeji. Nemovitosti v bézném prodeji budou vyhledavany podle podobnych
parametrti jako nemovitosti v exekuci a insolvenci. Budou vytvofeny tabulky s prodejnimi
cenami a pak na zdklad¢ vypoctu primérné ceny bude procentudlné¢ vyjadien rozdil

prodejnich cen.

4.1 Analyza cen nemovitosti prodanych v exeku¢ni drazbé

V této kapitole budou popsany konkrétni nemovitosti, které byli nedobrovolné
prodany v exekucni drazbé. Posuzované parametry uvedené v tabulce budou naklady tizent,
odmény exekutord a insolvencnich spravci a dosazeny vytézek z prodeje. Data byla

poskytnuta konkrétnim véfitelem, z jehoz hlediska nahlizime na drazbu.

4.1.1 Naklady exekuéniho Fizeni

Mezi zékladni slozky nakladl na exekuéni fizeni patii odména exekutora, ndhrada

hotovych vydajli, nahrada za ztratu Casu exekutora a ndhrada za doruceni pisemnosti.

Nahrada hotovych vydaji se uvadi v pausalni ¢astce 3 500 K¢&. Tato nahrada zahrnuje
zejména soudni poplatky, cestovni vydaje, postovné, uhrady osobam provadéjicim piepravu
zésilek, telekomunikacni poplatky, odborna vyjadieni, opisy, fotokopie a ndhrady naklada

na vloZeni ¢i ziskani dat z centralnich informacnich systému.

Pro potteby této casti prace byla data shromazdovdna zrozvrhovych usneseni
jednotlivych dluznikl v exekuci. Nahled rozvrhového usneseni je mozno nalézt v ptiloze €.

2. V nasledujicich tabulkach je uveden souhrn 50 nemovitosti prodanych v exekuci.
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Tabulka 1: Souhrn prodanych nemovitosti v exekuci 1

| Realizace zastavy Vytézek Naklady na fizeni Ostatni
Naklady spojené se Odména ins. L,
o . . Uspokojené
Zpusob . _ %z zpenézenim a se %z spravce %z ) %z Cena
. Cenav K¢ . . | Pfipsano ., , L L, ., pohledavky L, i
realizace L, Datum Realizace v K¢ prodejni | spravou nemovitosti | prodejni | /exekutora | prodejni Celkem ) prodejni realizace
(Prodejni cena) dne h o ostatnich , .
EXE/INS ceny / naklady exekuce v ceny v K¢ (vé. ceny o 1o . ceny zastavy /K¢
. véritelt v K¢
K¢ DPH 21%)
EXE 4120 000,00 27.09.2016 3506227,50 |13.02.2017 | 85,10 8 010,20 0,19 605 762,30 | 14,70 613 772,50 0,00 0,00 4120 000
EXE 1057 007,00 12.12.2016 877986,41 | 27.02.2017 | 83,06 16 250,80 1,54 162 769,70 | 15,40 179 020,50 0,00 0,00 1057 007
EXE 490 000,00 13.10.2016 375995,00 | 07.03.2017 | 76,73 18 658,00 3,81 95 347,00 19,46 114 005,00 0,00 0,00 490 000
EXE 306 002,00 19.12.2016 24139496 | 20.03.2017 | 78,89 17 184,00 5,62 47 422,74 15,50 64 606,74 0,00 0,00 306 002
EXE 800 000,00 25.01.2017 667 022,20 | 24.03.2017 | 83,38 12 998,50 1,62 119979,00 | 15,00 132 977,50 0,00 0,00 800 000
EXE 2 640 000,00 20.10.2016 1425106,81 | 29.03.2017 | 53,98 15 641,00 0,59 425877,00 | 16,13 441 518,00 773 375,19 29,29 2 640 000
EXE 1050 481,00 20.01.2015 875544,27 | 24.05.2017 | 83,35 16 100,26 1,53 158 836,70 | 15,12 174 936,96 0,00 0,00 1050 481
EXE 5 400 000,00 01.12.2016 1537510,02 | 30.05.2017 | 28,47 4100,00 0,08 0,00 0,00 4100,00 3858 389,98 71,45 5400 000
EXE 1030 000,00 07.03.2017 860 000,47 | 31.05.2017 | 83,50 13 909,53 1,35 156 090,00 | 15,15 169 999,53 0,00 0,00 1030000
EXE 555 000,00 15.02.2017 312596,22 | 07.06.2017 | 56,32 27 225,00 4,91 95 538,00 17,21 122 763,00 119 640,78 21,56 555 000
EXE 343 333,00 08.02.2017 275868,20 | 12.06.2017 | 80,35 17 358,00 5,06 50 106,80 14,59 67 464,80 0,00 0,00 343 333
EXE 380 000,00 07.12.2017 303469,92 | 19.06.2017 | 79,86 21438,78 5,64 55 091,30 14,50 76 530,08 0,00 0,00 380 000
EXE 510 002,00 09.05.2017 420389,29 | 27.06.2017 | 82,43 14 356,20 2,81 75 256,40 14,76 89 612,60 0,00 0,00 510 002
EXE 1581 008,57 25.04.2017 1328293,20 | 07.07.2017 | 84,02 17 329,00 1,10 235386,76 | 14,89 252 715,76 0,00 0,00 1581009
EXE 120 000,00 21.12.2016 83 466,57 07.07.2016 | 69,56 23 853,92 19,88 12 680,00 10,57 36 533,92 0,00 0,00 120 000
EXE 1220 000,00 26.10.2016 799592,62 | 19.07.2017 | 65,54 14 573,00 1,19 171716,00 | 14,08 186 289,00 234 118,38 19,19 1220000
EXE 420 000,00 28.11.2016 344 873,00 |20.07.2017 | 82,11 23 077,00 5,49 52 050,00 12,39 75 127,00 0,00 0,00 420 000
EXE 200 000,00 19.04.2017 160023,50 | 24.07.2017 | 80,01 425,40 0,21 39551,10 19,78 39 976,50 0,00 0,00 200 000
EXE 289 003,36 14.03.2017 231406,15 | 28.07.2017 | 80,07 7 534,00 2,61 50 063,21 17,32 57 597,21 0,00 0,00 289 003
EXE 853 000,00 09.03.2017 699 668,00 | 02.08.2017 | 82,02 18 420,00 2,16 134912,00 | 15,82 153 332,00 0,00 0,00 853 000
EXE 292 222,00 12.04.2017 22952570 | 11.08.2017 | 78,54 9802,44 3,35 52 893,86 18,10 62 696,30 0,00 0,00 292 222
EXE 326 000,00 13.06.2017 261123,89 | 04.09.2017 | 80,10 15 975,78 4,90 48 900,00 15,00 64 875,78 0,00 0,00 326 000
EXE 520 000,00 25.01.2017 423910,00 | 05.09.2017 | 81,52 32 490,00 6,25 63 600,00 12,23 96 090,00 0,00 0,00 520 000
EXE 397 333,00 27.04.2017 29315198 | 11.09.2017 | 73,78 44 581,07 11,22 59 599,95 15,00 104 181,02 0,00 0,00 397333
EXE 566 667,00 24.05.2017 450679,65 |21.09.2017 | 79,53 30987,35 5,47 85 000,00 15,00 115 987,35 0,00 0,00 566 667
Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat
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Tabulka 2: Souhrn prodanych nemovitosti v exekuci 2

Realizace zastavy Vytézek Naklady na rizeni Ostatni
Naklady spojené se Odmeéna ins. Uspokojené Cena
Zpusob Cenav K¢ o %z zpenéZenim a se %z spravce %z . %z )

i ., . .| Pripsano ., , L ., ., pohledavky ., | realizace
realizace (Prodejni Datum Realizace v K¢ prodejni | sprdvou nemovitosti | prodejni | /exekutora | prodejni Celkem ; prodejni .
EXE/INS cena) dne ceny / naklady exekuce v ceny v K¢ (vé. ceny ?ftat?ICh . ceny zastavvy

ke DPH 21%) véfitell v Ké JKé
EXE 1140000,00 | 21.03.2017 | 959812,00 | 25.09.2017 84,19 5 000,00 0,44 175 188,00 15,37 180 188,00 0,00 0,00 |1140000
EXE 1503 334,00 | 26.06.2017 | 1266 266,56 | 02.10.2017 84,23 0,00 0,00 237 067,44 15,77 237 067,44 0,00 0,00 |1503334
EXE 712 000,00 | 05.04.2017 | 533423,10 | 04.10.2017 74,92 13 123,66 1,84 107 399,60 15,08 120 523,26 58 053,64 8,15 712 000
EXE 500 000,00 | 15.06.2017 | 417 756,30 | 09.10.2017 83,55 7 308,70 1,46 74 935,00 14,99 82 243,70 0,00 0,00 500 000
EXE 1406 009,00 | 07.08.2017 | 1149169,74 | 27.10.2017 81,73 0,00 0,00 225984,44 16,07 225984,44 30 855,17 2,19 1406 009
EXE 492 000,00 | 14.08.2017 | 411793,57 | 06.11.2017 83,70 6 406,80 1,30 73 800,00 15,00 80 206,80 0,00 0,00 492 000
EXE 705 000,00 | 18.04.2017 | 508 867,37 | 09.11.2017 83,16 12 356,52 1,75 106 419,50 15,09 118 776,02 77 356,61 10,97 | 705000
EXE 881 000,00 | 12.07.2017 | 727351,02 | 16.11.2017 82,56 21 625,88 2,45 132 023,10 14,99 153 648,98 0,00 0,00 881 000
EXE 1550 000,00 | 14.06.2017 | 1297 781,00 | 03.11.2017 83,73 19 719,00 1,27 232 500,00 15,00 252 219,00 0,00 0,00 |1550000
EXE 1620000,00 | 30.03.2017 | 1367 132,00 | 15.11.2017 84,39 4721,20 0,29 248 146,80 15,32 252 868,00 0,00 0,00 |1620000
EXE 245000,00 | 26.04.2017 | 202 752,73 | 27.11.2017 82,76 5 439,07 2,22 36 808,20 15,02 42 247,27 0,00 0,00 245 000
EXE 6443 334,00 | 18.07.2017 | 1116 032,51 | 06.12.2017 17,32 0,00 0,00 632 370,20 9,81 632 370,20 | 4694 931,29 72,86 |6443334
EXE 435000,00 | 14.07.2017 | 359459,70 | 08.12.2017 82,63 10 290,30 2,37 65 250,00 15,00 75 540,30 0,00 0,00 435 000
EXE 810317,00 | 22.08.2017 | 682 742,60 | 15.12.2017 84,26 6 026,45 0,74 121 547,55 15,00 127 574,00 0,00 0,00 810317
EXE 241 001,00 | 10.04.2017 | 189199,85 | 15.12.2017 78,51 0,00 0,00 51801,31 21,49 51 801,31 0,00 0,00 241001
EXE 725000,00 | 07.08.2017 | 105955,86 | 18.12.2017 14,61 14 827,30 2,05 108 750,00 15,00 123 577,30 495 466,34 68,34 | 725000
EXE 330002,00 | 30.10.2017 | 265271,36 | 02.01.2018 80,38 0,00 0,00 64 730,16 19,62 64 730,16 0,00 0,00 330 002
EXE 1130000,00 | 27.09.2017 | 947 031,00 | 03.01.2017 83,81 13 469,00 1,19 169 500,00 15,00 182 969,00 0,00 0,00 |1130000
EXE 1070000,00 | 20.09.2017 | 699379,91 | 04.01.2018 65,36 13791,00 1,29 160 500,00 15,00 174 291,00 196 329,00 18,35 |1070000
EXE 802 667,00 | 20.09.2017 | 666 705,35 | 08.01.2018 83,06 15 561,60 1,94 120 400,05 15,00 135 961,65 0,00 0,00 802 667
EXE 620111,00 | 20.04.2017 | 448333,11 | 15.01.2018 72,30 15 299,24 2,47 91 548,60 14,76 106 847,84 64 930,00 10,47 | 620111
EXE 2920000,00 | 24.10.2016 | 2450098,81 | 15.01.2018 83,91 28 324,09 0,97 441 577,40 15,12 469 901,49 0,00 0,00 |2920000
EXE 1402 000,00 | 04.05.2017 | 1174 962,40 | 05.01.2018 83,81 11384,38 0,81 215 653,22 15,38 227 037,60 0,00 0,00 |1402000
EXE 1195000,00 | 15.09.2017 | 1002 429,36 | 09.02.2018 83,89 10 629,72 0,89 181 941,40 15,23 192 571,12 0,00 0,00 |1195000
EXE 725000,00 | 23.10.2017 | 599 891,48 | 19.02.2018 82,74 16 364,00 2,26 108 750,00 15,00 125 114,00 0,00 0,00 725 005

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat
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Vypocitané praimérné naklady exekucniho fizeni a odmén exekutord jsou uvedeny

V nasledujici tabulce. Tabulka vychazi z tabulky €. 1 a z tabulky €. 2.

Tabulka 3: Vypocet primérnych nakladt exekuce a odmén exekutorti

Pruméry K¢ %
Naklady exekuce 13 878,94 2,57
Odména exekutora 144 780,44 15,04

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat

Primérné naklady na exekuéni fizeni ¢ini 2,57 % z prodejni ceny nemovitosti, to
znamena, Ze z kazdé prodejni ceny nemovitosti v exekuci se primérné odecita castka
13 878,94 K¢. Primérnd odména exekutort ¢ini 144 780,44 K¢, odecitd se tedy prumérné

15,04 % z kazdé prodejni ceny nemovitosti.

4.1.2 Naklady insolvenéniho Fizeni

Néklady insolvenéniho fizeni délime na naklady spojené se zpenézenim nemovitosti a
naklady spojené se spravou nemovitosti. Mezi naklady spojené se zpenézenim nemovitosti
patii napiiklad odména zprostiedkovatele prodeje. Mezi ndklady spojené se spravou
nemovitosti patii ovéteni podpisu, postovné, daii z nemovitosti, cestovné a jiné.

Pro potfeby této kapitoly byla data shromaZd'ovdna zusneseni o usSpokojeni
zajisténého veftitele jednotlivych dluznikl v insolvenci. Nahled usneseni je moZno nalézt
v ptiloze €. 3. V nasledujicich tabulkidch je uveden souhrn 50 nemovitosti prodanych

v insolvenci.
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Tabulka 4: Souhrn prodanych nemovitosti v insolvenci 1

Realizace zastavy Vytézek Naklady na fizeni Ostatni
Nakladvyv sp?jene se Odména ins. o
Zpusob | Cenav K¢ %z zpeneze’nlm ase %z spravce %z Uspoko!ene %z C?na
. . . U R ., spravou . . pohledavky ., | realizace
realizace| (Prodejni Datum Realizace v K¢ | Pfipsano dne | prodejni . prodejni | /exekutora v | prodejni Celkem ; prodejni ,
nemovitosti / e ostatnich zastavy
EXE/INS cena) ceny . ceny K¢ (vé. DPH ceny ves 1o . ceny .
naklady exekuce v vériteld v K¢ /K¢é
g 21%)
K¢
INS 470 000,00 | 24.11.2016| 401963,70 29.05.2017 85,52 24 262,45 5,16 43 773,85 9,31 68 036,30 0,00 0,00 470 000
INS 951 920,00 | 04.11.2016| 802 836,54 06.06.2017 84,34 50 970,00 5,35 98 113,46 10,31 149 083,46 0,00 0,00 951 920
INS 865384,00 |28.11.2016| 383512,84 09.06.2017 44,32 44 659,00 5,16 41 764,55 4,83 86 423,55 | 395 447,62 45,70 865 384
INS 450 000,00 |18.04.2017| 373129,39 02.06.2017 82,92 31271,00 6,95 45 599,61 10,13 76 870,61 0,00 0,00 450 000
INS 1800 000,00 | 28.04.2017| 1659 870,00 | 20.06.2017 92,22 99 962,00 5,55 40 168,00 2,23 140 130,00 0,00 0,00 1 800 000
INS 6999 899,00|22.12.2016| 6447 294,16 | 21.06.2017 92,11 161 107,32 2,30 391 497,52 5,59 552 604,84 0,00 0,00 |[6999 899
INS 1250 000,00 [ 10.06.2017 | 1054 584,88 | 20.06.2017 84,37 78 200,00 6,26 117 215,12 9,38 195 415,12 0,00 0,00 |1250000
INS 1193 000,00 [ 04.05.2017 | 1017 297,56 | 22.06.2017 85,27 60 543,00 5,07 115 159,44 9,65 175 702,44 0,00 0,00 |1193000
INS 950 000,00 | 04.05.2017| 796 429,54 28.06.2017 83,83 56 240,00 5,92 97 330,46 10,25 153 570,46 0,00 0,00 950 000
INS 865 384,00 |26.01.2017| 722710,18 29.06.2017 83,51 54 352,49 6,28 88 321,33 10,21 142 673,82 0,00 0,00 865 384
INS 798 076,00 |25.04.2017| 661 186,99 26.06.2017 82,85 56 086,54 7,03 80 802,67 10,12 136 889,21 0,00 0,00 798 076
INS 3180 000,00| 05.05.2017| 592 807,10 28.06.2017 94,19 120 234,00 3,78 64 556,69 2,03 184 790,69 | 2 402 402,00 75,55 |3 180000
INS 2307 692,00| 12.05.2017| 1256731,16 10.07.2017 84,05 244 746,00 10,61 123 157,43 5,34 367 903,43 | 683 057,00 29,60 |2307 692
INS 1790 000,00 | 31.03.2017 | 1490925,84 | 07.07.2017 83,29 159 666,00 8,92 139 408,16 7,79 299 074,16 0,00 0,00 |[1790000
INS 702 000,00 | 09.03.2017| 681 106,23 13.06.2017 97,02 4411,00 0,63 16 482,77 2,35 20 893,77 0,00 0,00 702 000
INS 686 300,00 | 06.03.2017| 579 215,00 31.08.2017 84,40 36 300,00 5,29 70 785,00 10,31 107 085,00 0,00 0,00 686 300
INS 3557692,00|01.06.2017| 3178 408,31 31.08.2017 89,34 154 047,28 4,33 225 236,41 6,33 379 283,69 0,00 0,00 3557692
INS 300 000,00 |28.04.2017| 237 844,39 05.09.2017 79,28 33 089,00 11,03 29 066,61 9,69 62 155,61 0,00 0,00 300 000
INS 752 500,00 | 17.05.2017| 634 622,95 25.09.2017 84,34 40 320,73 5,36 77 556,32 10,31 117 877,05 0,00 0,00 752 500
INS 500 000,00 |10.07.2017| 463 446,46 04.10.2017 92,69 25 060,00 5,01 11 493,54 2,30 36 553,54 0,00 0,00 500 000
INS 449 000,00 | 25.04.2017| 362 328,84 06.10.2017 80,70 42 391,49 9,44 44 279,67 9,86 86 671,16 0,00 0,00 449 000
INS 1730 768,00|30.06.2017| 1496596,42 | 06.10.2017 86,47 94 475,00 5,46 139 696,58 8,07 234 171,58 0,00 0,00 [1730768
INS 942 308,00 |16.06.2017| 746 128,46 06.10.2017 79,18 104 996,30 11,14 91 183,24 9,68 196 179,54 0,00 0,00 942 308
INS 808 572,00 | 25.07.2017 | 714 422,49 10.10.2017 88,36 6 841,00 0,85 87 308,51 10,80 94 149,51 0,00 0,00 808 572
INS 450 000,00 | 10.07.2017| 374 832,72 12.10.2017 83,30 34 348,00 7,63 40 819,28 9,07 75 167,28 0,00 0,00 450 000

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat
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Tabulka 5: Souhrn prodanych nemovitosti v insolvenci 2

Realizace zastavy Vytézek Naklady na fizeni Ostatni
Naklady
spojené se Odmeéna ins. Uspokojené Cena
Zpusob Cenav K¢ ' % z zpenéZenim a se %z spravce %z , % z )

) L, Realizace v . . L. . L, L pohledavky . .| realizace
realizace | (Prodejni Datum K& Pfipsano dne| prodejni spravou prodejni | /exekutora |prodejni| Celkem ostatnich prodejni zastavy
EXE/INS cena) ceny nemovitosti / ceny |vKc (vé. DPH| ceny N . ceny .

) véfitelt v Ké /Ké
naklady 21%)
exekuce v K¢
INS 3257 000,00 | 02.08.2017 | 339806,50 | 20.10.2017 10,43 122 837,60 3,77 212 193,50 6,51 |335031,10] 2582162,40 | 79,28 | 3257 000
INS 3200 000,00 | 03.08.2017 | 3058 105,87 | 23.10.2017 95,57 66 052,60 2,06 75 841,53 2,37 141 894,13 0,00 0,00 3200 000
INS 894 224,00 | 10.08.2017 | 356 030,69 10.11.2017 87,76 51 362,00 5,74 58 129,03 6,50 109491,03| 428 702,00 47,94 894 224
INS 213 000,00 | 02.06.2017 | 103 232,04 24.11.2017 48,47 1539,50 0,72 4 996,43 2,35 6 535,93 103 232,00 48,47 213 000
INS 2926 000,00 | 18.10.2017 | 2580457,00| 28.11.2017 88,19 150 720,00 5,15 194 823,00 6,66 345 543,00 0,00 0,00 2 926 000
INS 1456 997,00 | 04.10.2017 | 1265 995,08 | 05.12.2017 86,89 63 046,00 4,33 127 955,71 8,78 191 001,71 0,00 0,00 1456 997
INS 620 000,00 | 04.08.2017 | 524 094,23 11.12.2017 84,53 31 857,00 5,14 64 048,77 10,33 95 905,77 0,00 0,00 620 000
INS 1230000,00 | 23.10.2017 | 834 663,34 11.12.2017 67,86 31618,17 2,57 90 892,02 7,39 122 510,19 272 826,47 22,18 1230 000
INS 1730768,00 | 27.10.2016 | 1482 644,98 | 13.12.2017 85,66 115 863,00 6,69 132 260,02 7,64 248 123,02 0,00 0,00 1730768
INS 1050 000,00 | 23.10.2017 | 876097,58 | 15.12.2017 83,44 46 462,00 4,42 95 407,00 9,09 |141869,00] 3203342 3,05 1050 000
INS 1701920,00 | 01.08.2017 | 1465472,44 | 20.12.2017 86,11 98 334,00 5,78 138 113,56 8,12 236 447,56 0,00 0,00 1701920
INS 350 000,00 | 04.10.2017 | 260 103,18 19.12.2017 74,32 58 110,00 16,60 31 786,82 9,08 89 896,82 0,00 0,00 350 000
INS 370 000,00 | 30.07.2017 | 290 659,89 21.12.2017 78,56 43 095,00 11,65 36 245,29 9,80 79 340,29 0,00 0,00 370 000
INS 1826 920,00 | 07.09.2017 | 1527 198,96 | 27.12.2017 83,59 91 879,00 5,03 134 416,00 7,36 226 295,00 73 426,00 4,02 1826 920
INS 740 000,00 | 24.10.2017 | 625 906,86 28.12.2017 84,58 37 602,00 5,08 76 491,14 10,34 | 114 093,14 0,00 0,00 740 000
INS 540 000,00 | 03.10.2017 | 431522,00 04.01.2018 79,91 65 800,00 12,19 42 678,00 7,90 108 478,00 0,00 0,00 540 000
INS 644 228,00 | 11.10.2017 | 539 087,88 09.01.2017 83,68 39 259,00 6,09 65 881,12 10,23 | 105 140,12 0,00 0,00 644 228
INS 550 000,00 | 20.04.2017 | 448 416,67 09.01.2017 81,53 46 783,00 8,51 54 800,33 9,96 101 583,33 0,00 0,00 550 000
INS 2120798,00 | 28.06.2017 | 1861595,45| 12.01.2018 87,78 92 160,00 4,35 158 261,05 7,46 250421,05 8 781,00 0,41 2120798
INS 2699 000,00 | 22.11.2017 | 1915 262,94 | 16.01.2018 70,96 165 261,00 6,12 153 198,73 5,68 318 459,73 | 465 277,00 17,24 2 699 000
INS 180 750,00 | 12.10.2017 | 127 909,00 16.01.2018 70,77 37 208,62 20,59 15 632,65 8,65 52 841,27 0,00 0,00 180 750
INS 5589873,40 | 13.11.2017 | 5134 308,24 | 22.01.2018 91,85 146 564,64 2,62 309 000,51 5,53 455 565,15 0,00 0,00 5589873
INS 250 000,00 | 08.10.2017 | 186 191,79 29.01.2018 74,48 41 054,00 16,42 22 754,21 9,10 63 808,21 0,00 0,00 250 000
INS 600 000,00 | 08.04.2017 | 496 545,88 | 01.02.2018 82,76 42 772,00 7,13 60 682,12 10,11 (103 454,12 0,00 0,00 600 000
INS 590 000,00 | 24.11.2017 | 486 586,90 12.02.2018 82,47 43 948,10 7,45 59 465,00 10,08 | 103 413,10 0,00 0,00 590 000

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat
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Vypocitané pramérné naklady insolvenc¢niho tizeni a odmén insolven¢nich spravel

jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Tabulka vychazi z tabulky ¢. 4 a z tabulky ¢. 5.

Tabulka 6: Vypocet praimérnych nakladt insolvence a odmén insolvenénich spraveu

Praméry K¢ %
Naklady insolvence 70 995,36 6,53
Odmeéna insolvenc¢niho spravce 94 734,60 7,86

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat

Primérné naklady na insolvencni fizeni ¢ini 6,53 % z prodejni ceny nemovitosti, to
znamena, ze z kazdé prodejni ceny nemovitosti v insolvenci se prumérné odecita castka
70 995,36 K¢. Primérnad odména insolvencénich spravci ¢ini 94 734,60 K¢, odecita se tedy

primérné 7,86 % z kazdé prodejni ceny nemovitosti.

4.1.3 Vytézek z prodeje nemovitosti

Vytézek ze zpenézeni je ¢astka vydana zastavnimu véfiteli, kde byli jiz odecteny
naklady fizeni a odména exekutora nebo insolvencniho spravce. Jednd se o cCastku
uspokojujici pohledavku za dluznikem. Pokud je cena prodanych nemovitosti vyssi nez
samotna pohledavka za dluznikem, je zbytek penéz vyplacen dluznikovi. Nékolik takovych

ptipadil se objevuje 1 v souboru zkoumani této prace.

Data potiebna k tomuto Setfeni byla opét shromazd’ovana z rozvrhovych usneseni a
usneseni o upokojeni zajiSt€éného véfitele. V nasledujici tabulce je uvedeny primérny
vytézek vétitele z kazdé prodané nemovitosti za jednotliva fizeni. Tabulka vychazi ze
souhrnu prodanych nemovitosti, konkrétné z tabulky €. 1, tabulky €. 2, tabulky €. 3 a tabulky
¢. 4.

Tabulka 7: Primérny vytézek z prodané nemovitosti

Rizeni K& %
Insolvence 1 086 962,55 81,20
Exekuce 730 688,48 75,95

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat
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Primérny vytézek z prodeje nemovitosti v insolvenci ¢inil 81,20 % z prodejni ceny.
To znamend, ze z kazdého prodeje nemovitosti v insolvenci vytézil primérné zastavni
véfitel ¢astku 1 086 962,55 K¢&. U vytézku z prodeje nemovitosti v exekuci to bylo 0 5,25 %
méné, tzn. 730 688,48 K¢.

Soucet vytézkli vSech 50 prodanych nemovitosti v exekuci je roven Céstce
36 534 424,22 K¢, u vytézka 50 prodanych nemovitosti v insolvenci je to 0 17 813 703,3 K¢

vice.

4.2 Komparace cen nemovitosti v exekuci, béZném prodeji a insolvenci

V této kapitole budou porovnavany prodejni ceny nemovitosti v exekuci s cenami v
bézném prodeji a insolvenci. Ob¢é soudni fizeni byla porovnavana s béznym prodejem za
ucelem dosdhnout co nejvétsi podobnosti porovnavanych nemovitosti. Budou vytvofeny
tabulky s prodejnimi cenami a pak na zakladé vypoctu primérné ceny bude procentualné

vyjadien rozdil prodejnich cen.

4.2.1 Rozdil prodejnich cen v insolvenci a exekuci

V ramci exekuéniho fizeni byla data shromazd’ovana z drazebnich vyhlasek dluznikt
a rozvrhovych usneseni dluznikt. Néhled drazebni vyhlasSky je mozné nalézt v piiloze €. 1 a
usneseni o rozvrhu v ptiloze €. 2. Prodejni ceny nemovitosti v exekuci vychazi ze souhrnu

prodanych nemovitosti v exekuci, konkrétné tabulky ¢€.1 a tabulky ¢. 2.

V ramci bézného prodeje byla data vyhleddvana na webovych portalech. V nasledujici
tabulce jsou uvedeny prodejni ceny nemovitosti prodanych v exekuci v komparaci s cenami

Z bézného prodeje.

Tabulka 8: Komparace prodejnich cen nemovitosti v exekuci a v bézném prodeji

Exekuce BéZny prodej
Velikost (m?) Lokalita Cena Velikost (m?) Lokalita Cena
177+ 721 Praha-zapad | 4 120 000 155 + 890 Praha-zapad | 7 750 000
93 Kolin 1 057 000 75 Kolin 2 500 000
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51,96 Most 306 002 51 Most 479 000
97 Krocehlavy | 1581 009 78 Krocehlavy | 2349 000
146 + 254 JeviSovice 120 000 147 + 400 JeviSovice 370 000
91,34 + Hostéradice 520 000 115 + 960 Bohutice 4 396 000
840,66
61,65 Zdarnad 9 446 609 66 Zdarnad |4 2,4 000
Sazavou Sazavou
50,8 Kadan 500 000 53 Kadan 545 000
Frydek — Frydek —
65,7 Mistek 1 406 009 64 Mistek 1 390 000
Horni Horni
54 Slavkov 245 000 51 Slavkov 599 000
112 + 1747 | Kobvldnad 10 01 | 034 1665 | Kobylanad |y 595 55,
Vidnavkou Vidnavkou
43 Prost¢jov 1 130 000 50 Prostéjov 1 290 000
94 Moravskd | g5 667 100 Moravska | 5 144 9gg
Ttrebova Ttrebova
55 Cheb 620 111 55 Cheb 1 150 000
64,2 Muglinov | 1195000 58 Muglinov | 1200 000

Zdroj: vlastni zpracovani dle (17) (18) (19)

Nemovitosti v exekuénim fizeni jsou prodavany za jednozna¢né niz8i prodejni ceny
nez v bézném prodeji. Prodejni cenu kazdé z nemovitosti je samoziejmé& nutno posuzovat
individualn€, protoze cena je ovlivnéna mnoha faktory jako je napf. souCasny stav
nemovitosti a jeji stafi. V tabulce jsou porovnavany nemovitosti s co nejvétsi podobnosti.
Soucet prodejnich cen nemovitosti v exekuci je roven 15 274 124 K¢, zatimco u bézného
prodeje se jedna o ¢astku 27 742 000 K¢. Prumérna prodejni cena nemovitosti v exekuci se
rovna Castce 1 018 275 K¢, v béZzném prodeji je pruimérna cena nemovitosti 1 849 466,67
K¢&. Cena nemovitosti v exekuci je primérné nizsi o 44,94 % nez prodejni cena nemovitosti

V bézném prodeji.
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4.2.2 Rozdil prodejnich cen v insolvenci a béZném prodeji

Data v ramci insolven¢niho fizeni byla shromazd’ovdna z usneseni o uspokojeni
zajistén¢ho véfitele. Nahled usneseni je mozné nalézt v pifiloze €. 3. Prodejni ceny

nemovitosti v insolvenci vychazi ze souhrnu prodanych nemovitosti v insolvenénim fizent,

konkrétn¢ tabulky ¢€.3 a tabulky ¢&. 4.

Tabulka 9: Komparace prodejnich cen nemovitosti v insolvenci a v bézném prodeji

Insolvence Bézny prodej
Velikost (m?) Lokalita Cena Vil:i;’St Lokalita Cena
83 Krnov 798 076 78 Krnov 1 750 000
50 Letiiany 3180 000 49 Letnany 3452 841
94 Ceské 1 5 307 692 90 Ceské 3 999 000
Budé¢jovice Budé¢jovice
164,79 + 244 | Ustinad g oan 060 1 9704061 | Ustinad 15560000
Orlici Orlici
58 Klise 942 308 58 Klise 1 449 000
72,14 Zabéhlice 3257 000 72 Zabéhlice 4 300 000
52,1 Hranice 1230000 52 Hranice 1560 000
515 Ostrava 740 000 50 Ostrava — 990 000
Zabtieh
177 + 713 Ledenad | 556009 | 170+ 767 | LedeCnad |y 554 599
Sazavou Sazavou
147 Jinonice 6 999 899 155.,6 Jinonice 11 500
64,59 Milovice 1 250 000 65 Milovice 1400 000
78 Benesov 1 790 000 78 BenesSov 3 790 000
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61 Otrokovice 1 050 000 62 Otrokovice 1790 000

207,36 | -omnicenad | 4,00 400 212 Lomnice nad |, o9 9
Popelkou Popelkou

127 + 481 Trutnov | 1800000 | 148+504 | Trutnov | 2990000

Zdroj: vlastni zpracovani dle (17) (18) (19)

Prodejni ceny nemovitosti v insolvenci jsou primérné nizsi o 33,38 % neZz prodejni
ceny Vv bézném prodeji. Soucet prodejnich cen v insolvenci se rovna ¢astce 30 525 743 K¢,
V bézném prodeji je to vice, tedy 45 819 841 K¢. Primérna cena nemovitosti prodanych v

insolvenci je 2 035 050 K¢, v bézném prodeji se ¢astka rovna 3 054 656 K¢&.
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5 Vysledky a diskuse

Primarnim cilem prace bylo identifikovat a analyzovat rozdéleni piijmd z nucenych
drazeb nemovitosti v ramci exekucniho fizeni. Cilem analyzy bylo zjistit, kolik z celkové
prodejni ceny ¢ini primérné naklady na soudni fizeni, primérnou odménu exekutorovi a
prumérny Cisty vytézek z prodeje nemovitosti.

Dil¢im cilem prace bylo porovnat prodejni ceny u nemovitosti v exeku¢nim fizeni s
cenami nemovitosti v bézném prodeji a v insolvenci.

Shrnuti zjisténych vysledk je zobrazeno v této kapitole za pomoci piehlednych

tabulek a grafu.

5.1 Analyza prodejnich cen nemovitosti

Nasledujici tabulka zobrazuje porovnani insolvenéniho a exekuc¢niho fizeni v ramci
rozlozeni prodejni ceny nemovitosti. Konkrétné kolik primérné€ z prodejni ceny €ini ndklady
fizeni, odmény exekutort a insolven¢nich spravci a samotny vytézek z prodeje nemovitosti

ve prospéch zastavniho véfitele k uspokojeni pohledavky.

Tabulka 10: Souhrn primérného rozlozeni prodejnich cen nemovitosti

Vytézek Odmény
. Naklady
Rizeni zastavniho exekutoru a Ostatni
Fizeni
véritele spravci

730 688,48 K¢ | 144 780,44 K¢ | 13 878, 94 K¢
75,95 % 15,04 % 2,57 % 6,44 % | =100 %

Exekuce

1086 962,55 K& | 94 734,60 K¢ | 70995, 36 K&
81,20 % 7,86 % 6,53 % 4,41% | =100 %

Insolvence

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat

Z tabulky lze vyvodit, Ze nejvétsi ¢ast z prodejni ceny Cini vytézek, poté jsou to
odmény exekutorl a insolvenc¢nich spravct a nakonec naklady. Polozka ,,ostatni* nam urcuje

uspokojeni pohledavek ostatnich véfitelli, nebo vyplaceni zbylych penéz ze zpenéZeni
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nemovitosti zpét dluznikovi. U exekuce je toto procento vyssi, protoze u exekucniho fizeni

bylo vice uspokojovanych véfitelti pohledavek z jednoho prodeje nemovitosti.

Obrazek 1: Grafické zobrazeni primérného procentudlniho vyjadieni prodejni ceny
nemovitosti v exekuci

Naklady Fizeni
3%

Odména exekutora
15%

Vytézek
76%

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat

Z grafu je zfejmé, Zze nejveétsi ¢ast prodejni ceny nemovitosti prodanych v exekuci
zaujima samotny vytéZek zastavniho véfitele. Patrn€ proto, ze zéastavni véfitel je
uspokojovan hned po pohledavce exekutora, kde se jako prvni uspokojuji naklady fizeni a
exekutorova odmeéna. Dalsim z divodu je i fakt, ze zastavni véfitel vétSinou byva za

procesem prodeje nemovitosti.
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Obrazek 2: Grafické zobrazeni primérného procentualniho vyjadieni prodejni ceny
nemovitosti v insolvenci

Naklady Fizeni
7%

Odména
insolvencniho
spravce
8%

Vytézek
81%

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat

Vyse uvedeny graf ukazuje, ze nejvétsi ¢ast prodejni ceny nemovitosti prodanych
v insolvenci ¢ini také samotny vytézek zastavniho véfitele. Naklady fizeni a odmény
insolvenc¢nich spravcl zaujimaji téméi stejny dil z prodejni ceny nemovitosti. U polozky
,,ostatni“ je procento o 2 % nizsi nez v exekuci. U prodeji nemovitosti v insolvenci byl totiz

vét§inou upokojovan pouze jeden véftitel.

5.2 Komparace prodejnich cen

Nasledujici tabulka zobrazuje porovnani prumérnych prodejnich cen v ramci
exekuce, bézného prodeje a insolvence. Ob¢é soudni fizeni byla porovnavana s béznym

prodejem za Gcelem dosdhnout co nejvétsi podobnosti porovnavanych nemovitosti.

Tabulka 11: Souhrn pramérnych prodejnich cen nemovitosti

Rizeni Priamérna cena v K¢
Exekuce 1018 275 K¢
Bézny prode;j 1 849 467 K¢
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Insolvence

Bézny prodej

2 035 050 K¢

3054 656 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle (17) (18) (19)

Z vysledkt tabulky vyplyva, ze nejvyS$i primérnou cenu maji nemovitosti

maji nemovitosti prodavané v nedobrovolnych drazbach.

Tabulka 12: Procentualni vypocet praimérnych cen

v

Rizeni Primeérna cena v K¢ Priamér v %
Exekuce 1018275 K¢ 55,06 %
Bé&zny prodej 1849 467 K¢ 100 %
Insolvence 2 035 050 K¢ 66,62 %
Bézny prode;j 3054 656 K& 100 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich dat

Pfi vypoétu procentualniho porovnavani prodejnich cen v exekuci a v bézném prodeji
bylo zjisténo, ze prodejni cena nemovitosti v exekuci je primémé o 44,94 % niz$i nezZ
Vv bézném prodeji. V piipadé porovnani insolvence a bé€zného prodeje, je prodejni cena
nemovitosti v insolvenénim ftizeni o 33, 38 % niZSi nez cena nemovitosti prodanych
V béZzném prodeji.

Prodejni ceny nemovitosti Vv exekuci jsou vyrazné niz§i v porovnani s béZnym
prodejem proto, Ze tyto nemovitosti jsou zatizeny soudnim fizenim. Problém, ktery miize
nastat je naptiklad, ze dluznik odmitne nemovitost opustit a v tom ptipad¢ musi soud nafidit
vystéhovani.

Dalsim z divodu, pro¢ jsou ceny nemovitosti v soudnich fizenich nizsi, je divod

prodeje, kterym je vétsinou pouze uspokojeni pohledavky vétiteli.
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6 Zavér

Exekuci neboli vykonem rozhodnuti se rozumi vztah mezi opravnénym a povinnym,
zalozeny na rozhodnuti soudu, kdy soud uklada dluznikovi povinnost plnit zavazek. Pokud
dluznik védomé nesplaci své dluhy, jedna z moznosti feSeni je nedobrovolna drazba
nemovitosti. Drazba je vefejné jednani, jehoz ucelem je prodej nemovitosti za co nejvyssi
cenu. Oproti tomu insolvenéni fizeni je fizeni, jehoz pfedmétem je dluznikova platebni
neschopnost nebo hrozici platebni neschopnost a jeji feseni. Insolvence ma nékolik zplsobd,
jak tesit Upadek dluznika. Jedna se napi. o splatkovy kalendai nebo také o zpenézeni

majetkové podstaty.

Cilem prace bylo zjistit, kolik z celkové prodejni ceny ¢ini primérné naklady na
soudni fizeni, primérmou odménu exekutorovi a primérny Ccisty vytézek z prodeje

nemovitosti.

Bylo zjisténo, ze nejvétsi Cast z prodejni ceny tvoii samotny vytézek, pak jsou to
odmeény exekutort a insolven¢nich spravcl a nejmensi ¢ast tvori naklady fizeni. Primérny
vytézek u exekucniho fizeni je roven ¢astce 730 688,48 K¢, tedy 75,95 % z prodejni ceny.
U insolvenéniho fizeni se jedna o ¢astku 1 041 639,47 K¢, tedy 81,20 % z prodejni ceny.
Primérné odmény exekutorti ¢ini 15,04 % z prodejni ceny, tedy primérné 144 780,44 K¢.
Odmeény insolvencnich spravcii se rovnaji ¢astce 7,86 % z prodejni ceny. Naklady exekuce
tvori pramérné pouze 2,57 % z prodejni ceny, tedy 13 878,94 K¢ a naklady insolvence 6,53
% z prodejni ceny, tedy 70 995,36 K¢&. Z prodejnich cen nemovitosti jsou také odvadény
castky pohledavek ostatnich véfitelti. U exekuce se jedna primérné o 6,44 % z prodejni ceny,

u insolvence to je 0 2 % mén¢.

Dil¢im cilem prace byla komparace prodejnich cen u nemovitosti v exekuci, insolvenci
a v bézném prodeji. Bylo zjisténo, Ze nemovitosti v exekucnim fizeni jsou prodavany za
jednozna¢né niz$i ceny nez nemovitosti nabizené prostfednictvim bézného prodeje. Soucet
15 prodejnich cen nemovitosti prodanych v exekuci byl roven 15 274 124 K¢, zatimco
vV bézném prodeji to bylo 27 742 000 K¢&. Rozdil mezi souétem prodejnich cen nemovitosti
vinsolvenci a vbézném prodeji je 15294098 K& a az na vyjimky jsou prodejni
ceny nemovitosti v béZzném prodeji také vyssi. V procentudlnim vyjadieni je prodejni cena
nemovitosti v exekuci nizsi 0 44,94 % nez v bézném prodeji. U insolvence jsou prodejni

ceny nizsi 0 33, 38 % nez v bézném prodeji. Primérna prodejni cena nemovitosti v exekuci
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se rovna Castce 1 018 275 K¢, v insolvenci se jedna o ¢astku 2 035 050 K¢ a v bézném

prodeji o ¢astku 2 452 061,37 K&.
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Priloha 1: Drazebni vyhlaska

Usnesenionafizeni draZebniho jednani - elektronicka draiba

Soudni exekutor JUDr. Milan Suchanek, Exekutorsky afad Praha 9 se sidlem Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9,
www'. exekucepraha.cz, povéfeny provedenim exekuce na zdkladé powéfeni exekutora k jejimu provedeni £..

re dne 1522017, které vwdal Okresnl soud Praha-vychod, kterym byl soudni exekutor povéfen k ndwrhu
opravnéného:

poOVInnEmu;

k uspokojen pohleddvioy oprivadndho v Wil e e e e A 30 B22,52 KE 5
prishudenstwim rozhodl na zakladé § 52 a § 69 zdkona & 120/2001 5b. ve znéni pozdéjtich pledpisd (exekudni fadjta k
ta

K prodeji nemovitych véci povinneho postitenych exekutnim pfikazem soudniho exekutora dislo _
ktery nabyl pravni moci dnem 8.4_2017, se nafizuje drafebni jednani (draiba) a k jeho provedeni se vydava tato:

VEREINA DRAZEBNI VYHLASKA

V souladu s ustanowenim § 336b 23kona & 99/1963 Sh., obfansky soudni fid, ve znéni pozdéjiich predpisi, dale jen
»0.5.5.7 nafizuji jednani k provedeni draiby nemovitych veci povinného a stanowim:

I
Nafizuje se pruni elektronicksd drafba, kterd se kond prostfednictwim elektronického systému drafeb na adrese
portalu _http:// www. exdrazby.cz

Cas zahdjeni elektronické drafby je stanoven na den 23.10.2017 v 11:00 hod., od tohoto okamEiku mohou
draditelé Einit podani.

Cas ukonieni elektronické drafby je stanoven na den 23.10.2017 ve 13:00 hod. Drafha se viak kond do doby,
dokud drafitelé fini podand (§ 3360 odst. 4 (o5 F"). Bude-li v poslednich péti minutdch pFed stanovenym okamZikem
ukonteni drafby udindno podani, ma se ra to, le drafitelé stdle Sind podani a okamBlk ukondeni drafby se posouvd o pét
minut od okamiike uginéni podani. Budouw-i pote Sinena dali podani, postup die predchazejici wity se opakuje. Uplyne-
li od posledniho ucineneho podani pet minut, aniz by bylo ucineno dalsi podani, ma se za to, fe dratitele jii necini podani
a draiba kond. lednotliva podani viech draziteld a jejich wyse budou berprostiedné robrazovany na portalu
woww . exdrazby.cz w ramci zobrazeni informaci o této draiba.

Il
Predmétem draiby je spoluvdastmicky podil ve wyii ¥ na nemovitych vécech ve vlastnictvi povinnéh

. tj.: spoluvlastnicky podil ve wEi 4 na nemavitych vécech
rapsanych na LV 102, kat. dremi Sibfina, obec Sibfina, okres Praha-vychod

2t s08 116 zastavénd plocha a
nadvofi
Sib#ina, &.p. 137, rod.dam
1 na F.. ¢ 8t. 508
73/4% 580 zahrada romadchh ] sky podna

Tond

B 1 = Baz zapisu
K nemovitym wécem naledi nasledujici pfisluienstvi: oplocend, zastiedenl.

Shora uvedené nemovité véd budou draieny s pfisluienstvim a soufdstmi najednou jako jeden draiebni celek.

1.

Jako draiitel se mofe elektronické draiby OZastnit pouze osoba, ktera je Registrovanym draiitelem pro draiby
probihajicl na portdlu www exdrazby cz, prokife svou totoinost, k této drafbé se na portdlu www. ewdrarby.cz
pflhlisl a na déet soudniho exebutora zaplatl drafebnl Jistotu ve wil stanovené touto drafebni wyhldikouw v . W1

Exckutorshy afad Praha 9, Pod Pokdnnama 245,10, 150 00 Praha 9 JUDr 8dian Suchdnek, soudni ooeloutor e-mail: suchanck@exckuscepraha.ce,
e-podatelna: e-pod atelna Bexsbuceprahace tel: 266 032 03], fax- 366032 032 0D DE-qjp &l
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Registrovanym drofitelem se stane kaida osoba (fyzicka i pravnicka), ktera se jako draZitel registruje na portalu
www.exdrazby.cz, a to bud zménou jif diive provedené zakladni registrace na  Registraci drafitele” v sekci MUGj Ofet™,
nebo se rovnou jako dralitel registruje v sekei Registrace”,

Registrovany draZitel prokaie svou totoinost  Dokladem o prokazani totoZnosti registrovaného draditele pro
draiby probihajici na portalu www . exdrazby.cz” (dile jen .Doklad o prokizéni totoinosti”), jehol formuldf je umistén
na portaluy wew exdrazhy cr v sekci MO GEet” nebo v informadnim banneru detailu této draiby na portalo
wiww exdrazhy.cz umisténdho v sekci Maoje dratby” potéd, co e k této dralbé plihlasi kliknutim na tlalitke ,, PTikldsit se
k draibé”.

Podpis Registrovaného drakitele na Dokladu o prokdzani totofnosti musi byt dfedné ovéien. W pfipadé pravnicke

osoby, obee, wiliho Ozemné samospravného celku nebo statu musi byt Doklad o prokdzdni totoinosti podepsin asobou
uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.i., jejif opravnéni musi byt prokdzdno listinou, je? musi byt Gfedné ovéfena, nebo
jejich zhstupcem, jehol plnd moc musi byt ofedné ovéfena.
V pfipadé elektronického dorufovani musi byt fadné vyplnény a podepsany Doklad o prokdzéni totoinosti a listiny
prokazujici opravnénl jej podepsat, pfevedeny do elektronické podoby formou autorizovand konverze dokumentd.
Doklad o prokazani totoinosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym draiitelem ke dni kondni této draiby
stardi esti mésicd,

Doklad o prokazini totofnostl 5 listinami prokazujicimi opravnéni je podepsat, dorugl Registrovany ufivatel
soudnimu exekutorovi nékterym z téchto zplsobi:

al ulofenim na portdly www exdrazhy cz v sekel “MO) Gfet™;

b zaslanim prostfednictvim vefejné datové sité, a to bud na adresu elektronické podatelny exekutorského Gfadu
epodatelna@exekucepraha.cz, anebo do datové schrinky soudniho exekutora — |D; gjzg82q;

¢ zaskinim wyplnénéha registratniho formuldfe defitelem poftovni licence nebo

dj osobné v sidle soudniho exekutora na adrese Praha 9, Pod Pekarmami 245,10,

V.

Vyslednd cena spoluviastnického podilu na nemavitych vBcech byla uréena usnesenim soudniho exskutora £ -
_ ze dne 11.8.2017 Eastkou ve wyil 867.000,- K& a to na zakladé posudku znaleckého ustavu Znalecks
spolefnost s.r.o., Palackého 715/15, 11000, Praha 1, I€ 29042054 - znalecky dstav s osvédfenim v oboru ekonomika
(odvityi ceny a odhady) se wvlditni specializaci pro odhady staveb a nemovitosti, & [l := 90 17.7.2017, jenot
predmétem bylo ocenéni spoluvlastnického podilu na nemaovitych wécech a jejich pfisluSenstwi a jednotivych prav a
2dvad s nimi spajenych.

V.
MNejniidi podini s& stanowi ve vyii dvou tietin vysledné ceny spoluvlastnického podilu na nemaoavitych véoech dasthou
ve vyii 578,000, K.

Plihozy se Cind tak, fe do piislulného okénka drafitel vypide Cistku piihozu a potvrzenim (klikem) na tlalitko
LPrinodit” je podani uéinéno. lednotlive prinozy viech draziteld a jejich vyse jsou fazeny chronologicky a Casowé za sebou
a vidy bezprostiednd 1obrazeny na portdlu www exdrazby. ¢z v rdmei zobrazeni informaci o této dralbé. Pro aktudinf
zobrazeniviech informaci o tom je nutngé pribéiné provadét aktualizaci webove stranky pougitim tlatitka nebo odkazem
LAktualizovat” (F5) Minimalni vyie pfihozu je stanovena Sastkou 1.000,-KE.

V.

Wsi jistoty urcuji fmax. tfemi ctvrtinami nejniZéiho poddni) na Eastku 75,000 - K£. Zajemci o koupi dratenych nemovitych
viéci jsou povinmi shodit jistotu pfed draZbou, a to v hotovosti do pokladny exekutorského dfadu nebo na Oéet soudniho
exekutora £ 1251007551/5500, vedeny u Raiffeisenbank pod variabilnim symbolem, kterym je rodné Eizlo fyzické osoby
— tfastnika drafby nebo ICO pravnické osoby — Gfastnika drafby a specifickym symbolem, kterym je Sislo jednaci bez
lomitka, tedy 116417, K platbé na uéet soudniho exekutora lze pFihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahajenim
elektronické draiby zjidténo, fe na ddet soudniho exekutora také detla. Platba musi byt provedena pod variabilnim
symbolem, kterym bude rodné Eslo nebo IE zajemce o koupi draBerych nemovitosti, Drafitel na portaly
www.exdrazby.cz, prokaie swou totoinost zplsobemn uvedenym v €L 11l této vyhlasky a pfihlasi se k této draibé, a s
uvedenim variabilniho symbolu, kterym bude v pfipadé pravnické osoby jeji identifikadni Cislo a v piipadé fyzické osoby
jeii rodné Eisla.

Exekutorsky (fad Praha 9, Pod Pekdrnaimi 245710, 190 00 Praha 9 JUDr AMilan Suchdned, soudnl ssslutor e-mail suchanekb@ exebuceprahacz,
e-podatelna; e-podatelna Pexsbuceprahacr 1ol 266 032 031, fax: 266 032 03210 DS:qjzghdq
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O spinéni povinnosti slofit draZebni jistotu bude draiitel informovan odeslanim e-mailové zpréawy na adresu,
kterou oznadi pii své registraci na portalu www. exdrazby cz.

Wil

Ma spoluvastnickem podilu na nemovitych vicech nevazrnou vécna bfemena nebo najemni prava, ktera by prodejem v
draibé nezanikla.

WL

VydraZitel je oprawneén prevzit wydraiené nemovité véci v rozsahu wydraieneho spoluvlastnickeého podilu dnem
nédsledujicim po doplaceni nejvyiiiho podini, nejdfive viak po uplynuti lhity k podini ndvrhu na pfedraiek (§ 336ja
odst. 1 o.5.F.); byl-li viak poddn takovy ndvrh, nemaovité véci s plislufenstvim |ze pfavzit dnem ndsledujicim po dni, kdy
bylo pfedrafiteli doruleno vsneseni o pfedradku, Wdraditel se stdvi viastnlkem spoluvlastnického podilu na nemavitych
wiécech [wydrafeného celku) s pfisluSenstvim, nabylo-li usneseni o udéleni priklepu pravni moci a zaplatil-li mejwyssi
podani, a to ke dni vydani usneseni o udéleni priklepu. Predraiitel se stava viastnikem vydrafeného spoluvlastnického
podilu na nemowvitych wécech (vydraieného celku) s pfisluienstwvim, nabylo-li usnesenl o piedraiku pravnl moci a
predraiek byl zaplacen, a to ke dni jeho vddni.

M.

Soudni exekutor vy zywva kaideho, kdo ma k nemovitym wvécem najemni pravo nebo vécné bfemeno nezapsangé v
katastru nemovitost], kterdé nend uvedeno v dralebni vwhildice, nejde-li o ndjemce bytu nebo opravaéného 2 vécného
bfemene bydleni, aby takowé pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ko listinami, jinak takové pravo zanikne
pliklepem,

X.
Soudni exekutor upozorfuje, Ie opraneny a dalsi véiitelé povinneho se mohou domahat uspokojeni jinych
vymahatelmych pohledivek nebo pohledivek zajifténych zastawnim privem, nel pro kieré byla nafizena exekuce,
jestlife je pfihldsi u soudniho exekutora nejpozdéji dva dny piede dnem, ve kterém md byt zahdjena draZba. Prihlatka
musi obsahovat tyto nabefitosti:

a] vyii pohledavky a jejiho pfislusenstvi, jejihol uspokojeni se vEfitel povinného domaha,

b} wyeisleni pohledavky ke dni konadni draiby,

c) ddaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patfi,

d} skutecnosti wyznamneé pro pofadi pohledavky.

K prihladéce musi byt pripojeny listiny prokazujici, Ze jde o wwmahatelnou pohlediavku nebo o pohledavku zajisténou
zastavnim pravem, ledale tyto skutednostl vyplyvali z cbsahu spisu,
K pfihlazkam, které nebudou obsahovat uvedené nalefitosti, nebude pfihlitenc.

Xi.

Soudni exekutor up oz orfiuje opravnéného a daléi véfitele povinného, #& mohou popfit pfihlagené pohledavky co
do jejlch pravostl, wie, zafazen! do skuplny a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnid ode dne zvefejnénd omdmenl o
prihlasenych pohledavkach, nebo v teze lhité tadat, aby k rozvrieni rozdélovane podstaty bylo nafizeno jednamni (§69
& . ve spojeni 5 § 336p odst. 1 o.5.F.); k namitkam a Badosti o jedndni wéinénym pozdéji nebude pFihliteno.

Xl

Soudni exekutor u p 0 z o r A u j e draZitele, e se pfipouiti, aby nejwyiii podani bylo doplaceno dvérem se zfizenim

rastavniho prava na vydraienych nemovitych vitcech, Soudni exekutor ziidi zdstavni pravo na vydrafend nemaowitd wici

wve prospéch véfitele ze smlouvy o Uvéru, jestlife vydraZitel prediodi smlouvu o dvéru ve které a) dwér bude déelové

vazdn jen pro aplaceni nejwyidihe podani

b} dwvér bude wyplacen na shora uvedemy Uéet soudniho exekutora, a to ve lhiité nejpozdéji 2 mésich od pravni
mociusneseni o udéleni priklepu

] dvér bude poskytnut véFitelem, ktery mide na dzemi Ceské republiky vykondvat éinnost podle zikona o bankdch

X,

Soudnd exekutor upozorduje osoby, kterd maji k nemovitym vicem pfedkupnl privo, 2e je mohou uplatnit jen v
draibé jako draiitelé. Udélenim pfiklepu pfedkupni pravo zanikd. Ten kdo chee uplatnit pfi draZbé swé pfedkupni pravo,
musi je prokazat listinami — jgjich erigindlem nebo Ofedné ovéfencu kopii, dorudenymi soudnimu exekutoravi nejposdéji
dva dny pfede dnem, wve kterém ma byt zahajena draiba. Soudni exekutor jesté pfed zahajenim vlastni drazby rozhodne
usnesenim, :da je pfedkupni pravo prokdzano a toto usneseni soudni exekutor rvefejni v systému elektronicke draiby

na portdlu www exdrazhy cz.

Kiv.

Exekutorsky Gfad Praha 9, Pod Pekirmami 245/10, 190 00 Praha % JUDr Alan Suchdnek, soudni exelutor e-mail: sucharek @ecekucepraha oz,
e-podateina: o-padatelna @ pprahaccz tel: 266 032 031, fax: 266 03X 032,10 Dé:gjzgllg
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Po skonéeni draiby bude v systému elektronické draiby na portdlu www.exdrazby.cz rvefejnéna osoba, kterd ufinila
nejwyidi poddni a vwie nejvyiiibo podéni. Bude-li vice drafiteli ulinéno stejné podani, bude piiklep udélen tomu, kamu
swedfi pfedkupni prave, jinak tomu drafiteli, ktery podani wéinil jako prvnl. Tato osoba bude zvefejnéna jako osoba s
nejwyssim podanim.

K.
Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné (336e odst. 3} o.5.F.).

KWl

Soudni exekutor upozorfuje, fe dle § 1 odst. 1 plsm. b) zik. opatfeni Sendtu £, 340/2013 Sb, |e poplatnikern dané z
nabyti nemovitych véci nabyvatel vlastnického préva k nemovité wéci, tedy vydraZitel.

X\l
Usneseni o pfiklepu, a pfipadné usneseni o pfedraZku, se v elektronické podobé zvefejni v systému elektronické draiby
na portalu www exdrarby.cz a dorudi osobam dle § 336k os.F. [§ 336ja odst. 5 0.5.7.).

Usneseni se dorufuje do viastnich rukou opravnénému a tém, kdo do Fizeni pfistoupili jako dalii opravnéni [sp. zn.
opravnénéhao: ), povinnému, manielu povinného, je — li nemovitd véc v 51M, osobam, o nichi je soudnimu exekutoravi
zndmo, fe maji k nemovitym vécem pfedkupni prave, vécné prive nebo nédjemni prave, a osobdm, kieré jif pfihlasily
swé vymahatelné pohledivky nebo pohledavky zajisténé zdstavnim pravem za povinnym a pfisluinymi listinami je
prokazaly. Usmeseni se dale dorucuje finanénimu gradu a obecnimu dfadu, v jejichz obvodu jsou nemovité véci a v jejichi
abvodu mad pavinny bydligté (sidlo, misto podnikani), a to spolu s exekucnim prikazem, pokud jim nebyl difve dorucen,
tém, kdo wybiraji pojistné na socialni zabezpeleni, pfispévek na statni politiku zaméstnanosti a zdravotni pojisténi,
piislufnému katastralnimu Gfadu, ebecnimu Gfadu obee s rozdifenou plsebnosti, v jehol ebvodu jsou nemovité vici.
DraZebni vyhldika se v den jejiho vyddni vyvési na Gfedni desce exekutora, Soudni exekutor pofadd obecni afad, v jehod
obvodu jsou nemavité veci, aby vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uvetejnil zphsobem v misté obwyklym.

\ Praze dne 4.9.2017
Oisk dfedniho reefitka
Soudni exekutor
JUbr. Milan  Suchanek wr.
VyFizuje: JUDr. Veronika Krboova

Za spravnost:

Martina Niklova .

Exekutorsky dfad Praha 8, Pod Pekirmami 24’51"10 :I'SH] 00 Praha & JUDr Mllan Suchinek, soudni exelutor e-mail: sucharek@ecekucepraha cz,
e-podatelna: o podatel eprahaxcs tel:2i66 032 031, fax: 266 032 032,10 Dh:qgjzgldq
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Priloha 2: Rozvrhové usneseni

Cislo jednaci: [ GG
USNESENI
Okresni soud v Teplicich rozhodl ve véci vikonu rozhodnuti

opravnéncho | s toupencéhio

JUDr. Ivo Koula, advokit se sidlem Krupska 28/30, Teplice

proti povinn¢ |

zastoupené  JUDr. Jaroslav Savko, advokat se sidlem ul. 28, fijna 851/26, Teplice

VR - prodej nemovitych veci
takto:

I. Rozdélovana podstata 5.400.000,- K¢ se rozvrhuje tak, Ze se z ni uspokojuji pohledavky v
tomto pofadi a vysi:

1. pohledavka statu - CR- Okresniho soudu v Teplicich na nakladech za vypracovany znalecky
posudek ve vysi 8.751.- K& k hotovému zaplaceni,

2. pohledavka zastavniho véritcl [
I v vysi 1.537.510,02 K& k

hotovému zaplaceni,
3. pohledavka opravnéného _ ve vy 1.930.969,49 K¢ k hotovému zaplaceni,

4. pohledavka povinné _ ve vvdi 1.922.769.49 K¢ k hotovému

zaplaceni.

Odavodnéni

Usnesenim Okresniho soudu v Teplicich ze dne 3.12.2014, i < spoicni s
usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 3.3.2015, [ G o
nafidil vykon rozhodnuti prodejem spoleénych nemovitych véci u¢astniki, a to pozemku pare,
¢. St 156 o vyméie 179 m2 — zastavéna plocha a nddvoii, jehoZ soucasti je stavba C.p. 63 -
rodinny dim a pozemku parc. ¢ 576/5 o vyméfe 3822 m2 oméd puda, zapsanych u
Katastralniho afadu pro Ustecky kraj. Katastrilni pracovisté Teplice pro katastralni tzemi
Kvitkov u Modlan a obec Modlany na listu viastnictvi ¢ 361 s tim, Zze vytézek prodeje bude
rozdélen mezi Géastniky rovnym dilem.
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Rozdélovanou podstatu tvofi pouze nejvyisi podini z drazby nemovitych véci konané
dne 1122006 ve vydi 5400000, K& nebot’ 0fet, na klerém je nejvyisi podani uloZeno, neni
urocen (§ 337a o.5.F.).

Soud urdil pofadi jednotlivich pohledavek (§ 337¢ o.5.F.). Zadna z pohledavek nebyla
popiena. Proti zafazeni pohledavek nebyly vieneseny Zadne namitky.

Podle § 337c osf. jsou tedy pohledivky uspokojeny tak, Ze v prvni skupiné je
uspokojena pohledavka stitu na nakladech Fizeni za vypracovany znalecky posudek ve wgi
B.751.- K&,

Ve tieti skupiné je uspokojena pohledivka zastavniho vétitele [
vyplyvajici ze smlouvy ||| it -istavnim
pravem s pravnimi 0éinky vkladu (vznik zastavniho prava) ke dni 31102001, ve v
1.537.510,02 K&.

Lhyiek rozdélované podstaty odpovidajici fastee 3.853.738,98 K& soud rozdelil rovnym
dilem mezi Géasimiky fizeni (§ 348 osf), pficem# zohlednil tu skuteénost, #¢ povinné byla
usnesenim o nafizeni vykonu rozhodnuti uloZzena povinnost uhradit opravnénemu naklady
vykonu rozhodnuti v Eastee 4. 100,- K&, Tedy opravnénému bude vyplacena dastka 1,930,969 49
K. a povinne ¢astka 1.922.769.49 K&,

Prikdzané castky budou poukazany soudem po priavni moci tohoto usneseni (§ 337g
o.515.) a dojde k vyrozuméni prisluiného katastrilnibo ofadu o zdnmiku zastavniho priva
vaznouciho na nemovitych vécech (§ 337h odst. 2 os.0.).

Powéeni: Prot tomuto rozhodnuti lze podat odvolini do 15 dni ode dne jeho doraéeni ke
Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresniho soudu v
Teplicich,

V Tephcich dne 25, dubna 2007

Mgr. Eva Merhovi,v. r.
predsedkyneé sendtu

Za spravnost vyhotoveni:
Michaela Suchankowva

=i i T
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Priloha 3: Usneseni o uspokojeni zajisténého vétitele

Jednaci ¢islo: [
USNESENI

Krajsky soud v Praze rozhodl samosoudcem JUDry. Jifim Grvgarem, Ph.D. v insolvenéni véci

dluEmiloa:

vyiéEku zpenéieni,

takto:

L Soud vyslovuje souhlas s tim, aby insolvenéni spravee vvdal zapisténému véntel € 1;
vvi@Ezek #penéieni ve vys 634.022,95 K&, a o za #zpenéieni

idedlni ¥ pozemku parc. &, st 1064, jeho? soulasti je stavba Ce, 92, a pozemku parc,
€. 197/22, vie zapsano v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, na LV & 491 pro k.. Horoméfice.

. Soud schvaluje niklady spojené se sprivou véci ve vwii 2.695.73 K& a niklady na
zpenéZeni predmeétu zajifténi 37.625,- K& véemé DPH, tedy v celkove vy&i 40.320,73
K& vietné DPH.

1. Insolvenéni spravkyni JUDr. Dagmar Rihové, se vyplici zdloha na odménu v édstce
77.556.32 K véemé DPH. Odména se uspokoji z vitézku zpenézeni shora uvedentho
predméiu zajisiéni

Oduvodnénis:

Podianim ze dne 17.5. 2017, zveicinénym soudem v insolvenénim rejstfiku dne
11.7.2017, navrhl insolvendni sprivee vydini viésku zpentZeni shora uvedenému zajifiténému
vétiteli; proti ndvrhu insolvenéniho spravee nebyly podiny namitky.

Podle § 208 odst. 1aZ 4 zdkona ¢ 18272006 Sh., o dpadku a zplisobech jeho feieni,
insolventni zakon, v plathém znéni (dale jen 127, zajidtdénl v&Fitelé maji praivo, aby jejich
pohledivka byla uspokojena z vitézku zpendé2eni véci, prava, pohledivky nebo jiné majetkové
hodnoty, jimiz byla zajisténa. Vytézek zpenéZeni po odetteni ndkladi spojenych se sprivou a
zpenéZzenim podle odstavee 4, nestanovi-li insolvenéni soud jinak, a po odedleni Zastky
piipadajici na odménu imnsolvenéniho spravee vyda insolvenini spriavee se souhlasem
insolvendéniho soudu zajifténému véfiteli. Proti ndvrhu insolvenéniho sprivee na vydani
viyléZku zpendéZeni podle odstavee 2 mohou ostatni v&Fitelé a dluznik podat namitky do 7 dnd
ode dne zvefejnéni navrhu v insolvenénim rejstiiku; k pordéji podanym namitkam se nepfihlizi.
K projednani véas podanych namitek nafidi insolvenéni soud do 30 dnh jednani, pfi kterém
rozhodne o tom, zda navrhu insolvenéniho spravee vyhovi. Naklady spojené se zpenézenim lze
odecist nejvyse v rozsahu 5% vytézku zpenézeni: naklady spojené se spravou nejviyse v rozsahu
4% wvytézku zpenéieni. Sc souhlasem zajisténcho vefitele lze odeist naklady 1 ve vetsim
rozsahu,

Podle § 3% odst. 1 17 insolvenéni spriavee ma praivo na odménu a nihradu hotovych
vydaji. V pfipadé konkursu se vwic odmény uréi z poém pfezkoumanych pfihlaick pohledavek
a z vytézku zpenéZzeni uréeného k rozdéleni mezi véfitele. Je-li insolvenéni spravee platcem
dané z piidané hodnoty, ndlezi mu k odméné a k nihradé hotovyeh vidaji &astka odpovidajici
této dami, kterou je insolvenéni sprivee povinen z odmény a z ndhrady hotovyeh vydaji odvést
podle #vlddmiho pravaiho pfedmsu,. Podle § 1 odst, 2 vwwhldsky & 31372007 Sb,, o odméné

insolvenéniho sirfu;cc. o ndahradich jeho hotovvceh vidajl, o odméné pokratovini™
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Elenii a nahradnikd véfitelského vyboru a o nahradach jejich nutnych vwdajh (dale jen
»v¥hlagka™) odména insolvenéniho spravee uréena z vytézku zpenézeni jednotlivého predmétu
zajisténi ¢ini z éastky uréené k vydani véritelim, jejichz pohlediavka byla timto predmétem
zajisténa, v rozsahu od 0 do 1 mil. K& 9%, od 1 mil. Ké do 10 mil. K& 90.000,- K& + 4% z ¢astky
presahujici 1 mil. K&, od 10 mil. Ké do 50 mil. K¢ 450,000 K& + 3% z &astky presahujici 10
mil, K.

VoFizeni byl zpendZen zajittény majetek dluinika zajisfujici pohledavkuo shora
oznadencho véfitele =za 752.500,- K&, Niklady spojené se zpenéfenim zajisténého majetku
Cinily 37.625 - Ké v&. DPH {odména zprosttedkovatele) tj. nepfesahuji 5%, niklady spojené se
spravou Einily 2.695 73 Ké vé. DPH [ovéfeni podpisu 72 K&, dan z nemovitosti 873 KE,
podtovnd 932, cestovnd 818,73 K& 4. nepfesahuji 4%, celkem 40.320,73 K&V daném piipadd
odména insolvenéniho sprivee 2 vitéku zpendieni, kiery pfipadne zajiftiénému vétiteli, dini
T7.556,32 K¢ véemné DPH, dle vide citované vvhlidky, Po odedteni nakladi spojenych se
zpenttenim, sprivou majetkové podstaty a odmény insolvenéniho spravee Cini wytdZek
zpenéleni éastku 63462295 Ké.

Dle § 298 odst. 2 IZ vitdZek zpendZeni po odelteni nakladi spojenych se sprivou a
zpenékenim a po odedteni Castky pripadajici na odménu insolvenéniho spravee vyda insolvenéni
spravee s¢ souhlasem insolvenéniho soudu zajisténému véftell. VWV daném pfipadé vytézek
zpenéieni k vyplaté zajisténému véfiteli €. 1 €ini shora uvedenou Castku. Protoze Zadny z
ostatnich véfiteld ani dluinik nepodali namitky proti ndvrhu spravee na vydani vitéiku
zpendZeni zajisténému vafiteli ve Thitd zakonem stanovené, k CemuZ byli vyzvani usnesenim
zdejiho soudu, zvefejnéném v insolvenénim rejstfiku, soud po plezkoumani navrhu
insolvenéniho spravee shledal. Zc je vécné spravny., postupoval podle § 298 odst. 2 LZ a vvslovil
souhlas s vydanim v¥tézku zpenézeni (vimok L), schvalil naklady spojené se spravou véci a
ndklady na zpenézeni piedmétu zajisténi (vyrok 1L} a rozhodl o pfiznani zalohy na odménu
insolvenéniho spravee (vyrok 11L).

Pou€eni: Proti tomulo usneseni mize podat odvolini pouze dluinik. insolvenéni sprivee,
zajistény veéfitel. jemuz ma byt vitékek vydan a véfitel, ktery proti ndvrhu insolvenéniho spravee
na vydani vytéZzku zpenékeni podal namitky, a to do 15 dnlt ode dne dorugeni tohoto rozhodnuti,
a to k Vrchnimu soudu v Praze prostiednictvim Krajskeho soudu v Praze. (§ 298 odst. 7 [Z).
Zpenéizenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty v insolvenénim fizeni zanika
zajisténi pohledavky zajisténcho veritele, a to 1 v pripadé, fc nepodal piihlasku sveé pohledavky.
Je-li zagidtovaci pravo, kKleré zaniklo zpenéfenim, zapsino ve vefejném & nevefejném seznamu,
ktery podle zvladiniho pravniho pfedpisu osvédéoval vlastnictvi nebo jina vécna priava ke
zpenézené véci, pohledavee, pravu nebo jiné majetkové hodnoté, vyda insolvenéni spravce
nabyvateli zpenézené wvéci, pohledavky, prava nebo jiné majetkové hodnoty neprodlend
potvrzeni o zéniku zajisténi. Zvefenéni pisemnostt v insolvenénim rejstiiku je dokladem o
doruéeni 1 pii zvIiddimim zpusobu doruéeni této pisemnost. Je-lh s doruéenim pisemnost, pro
kterou zikon stanovi zvldsini zphsob dorudeni, spojen zadatek béhu Thity k podini opravného
prosifedku nebo k jinému procesnimu Okonn, zaina Thiita b&ket ode dne, kdy byla pisemmnost
dorutena adresdm zvIiddmim zpisobem,
JUDwr. Jifi Grygar, Ph.D., v.r.

WV Praze doe 10.8.2017 samosoudee

Za spravnost vvhotoveni:
Andrea Kupkova
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