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1. Uvod

Prvni zahradkové osady v Ceské republice vznikly v Praze na konci 19. Stoleti. Tento
fenomén se postupné Sifil a zahradkové osady zacaly vznikat i v dalSich méstech. V roce 1908 tak
vznikly prvni brnénské zahradkové osady. Vznik osad Ize povazovat za jeden z mnoha disledkd
prdmyslové revoluce, v souvislosti se vznikem primyslovych podnikll ve méstech dochazelo
k narlstu pracovnich prileZitosti. Jelikoz ve méstech nebyl dostatek pracovnich sil, zapocala
migrace z venkova do mést — urbanizace. Ackoli se tak z ¢asti venkovského obyvatelstva stala
populace méstska, jeho navyky a potreby zlstaly zachovany. Mimo jiné také potreba vlastnit Ci
alespori obhospodarovat néjaky pozemek. Clovék, Zijici ve mésté stale potieboval byt spojeny se
svym venkovanstvim. (Czumalo, 2006). Tyto pozemky byly déinikim pronajimany majiteli tovaren.
Zahraddky mély predevsim ekonomicky vyznam, pomahaly totiz chudému délnictvu pfekonat
obdobi 1. svétové valky, ndsledné hospoddaiské krize a také obdobi 2. svétové valky.

Postupné zacaly také ziskavat vyznam relaxacni, zejména v dobach socialismu, kdy
v souvislosti se zkrdcenim pracovni doby doslo k narlstu volného casu, ktery bylo tfeba néjakym
zpUsobem stravit. Pro mnoho majitelt zahradek se jednalo o zpUsob, jak prezit ve mésté, alespon
z Casti vykondvat smysluplnou préci a mit tak pro né smysluplnou napln ¢asu. (Czumalo, 2006).
Vroce 1976 vesSel v platnost zakon 75/1976 o ochrané zemédélského pldniho fondu, ktery
umoznil prevod zemédélsky nevyuzivanych pozemkd Ceskému zahradkarskému svazu, ktery na
nich nasledné zakladal zahradkové osady.

Po roce 1990 dochazelo z ¢asti k odklonu od zahradkareni vZO, jelikoz tyto byly
povaZovany za relikt socialismu (Gibas, 2013). Z ddvodu zmeény vlastnictvi bylo nutno nékteré
osady zrusit. V soucasnosti je tedy stav a zachovani zahradkovych osad na jejich majitelich a na
organech mésta, v nichZ se tyto osady nachazeji.

| vnynéjsi hektické dobé maji zahradkové osady sv(j vyznam. Ekonomicky aspekt
vlastnictvi zahrady jiz pozbyl své postaveni, relativné kvalitni a levné ovoce a zelenina je po cely
rok dostupné. Zahradkové osady si vSak udrzely sviij socialni aspekt, jedna se o misto aktivniho i
pasivniho odpocinku, misto, kde se setkavaji pratelé a zndmi s podobnymi zajmy. Jedna se také o
tzv. kousek prirody ve mésté (spolecné s méstskymi parky), ktery ma velkou vyhodu - je dostupny
z hlediska ¢asu i vzdalenosti pro vétSinu méstského obyvatelstva. V souvislosti se zajmem o

zdravy Zivotni styl a traveni Casu v pfirodé si tak zahrddkové osady ziskavaji dalsi priznivce.



2. Teoreticko - metodologicka cast

2.1 Cil

Diplomova prace je vénovana zahrddkovym osadam na Uzemi mésta Olomouce. Hlavnim
cilem prace je zjistit, jaké je postaveni zahradkovych osad v ramci urbanniho systému mésta
Olomouce. Hlavni cil se pokousime naplnit prostfednictvim realizace dilCich cill, mezi néz patfi
zjisténi formy vlastnictvi pozemkl v zahradkovych osadach, analyza vyznamu a vyufZiti ploch osad
dle tzemniho planu, definice pozice v ramci trhu nemovitosti v souvislosti s prodejem pozemki
v zahradkovych osadéch. Redena je zde také otazka stability sou¢asného stavu zahradkovych osad.
Zavérecna cast bude vénovéana interpretaci vysledkd dotaznikového Setfeni, v némZ budou
respondenti Zijici v Olomouci dotazovani na vlastnictvi zahrady a na jejich postoj k zahradkovym
osadam na Uzemi mésta Olomouce. Vysledky tohoto prizkumu budou dale porovnavany

s dotaznikovym Setfenim, které se uskutecnilo v Brné v roce 2006.
2.2 Metodika

Zahradkovymi osadami jsem se zabyvala jiZz ve své bakaldfské praci zvané Zahrddkové
osady v Olomouci. Prace se vénovala vzniku a vyvoji zahradkovych osad, jejich rozloZzeni na Uzemi
mésta Olomouce, funkéni klasifikaci, problémim, jimZz zahradkové osady celi, a nasledné strucné
charakterizovala jednotlivé zahradkové osady. Pro urceni lokalizace zahradkovych osad bylo
potieba nejprve vytipovat lokality pravdépodobného vyskytu osad pomoci leteckych snimkd a
nasledné bylo nutno ovéfit stav zahradkovych osad dikladnym terénnim Setfenim. Dané
zahradkové osady byly provéteny v aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti (CUZK) z hlediska
vlastnictvi (dle definice zahradkové osady nejsou zahradkovou osadou pozemky ndleZejici a
bezprostiedné sousedici s domem, ¢i bytovym domem). Po provedeni téchto krokd bylo moZno
vytvofit mapovou vrstvu zahrddkovych osad na uUzemi mésta Olomouce a urcit zdkladni
charakteristiky rozmisténi, velikosti a poctu osad (Hrochova, 2013). Pro ucely této diplomové prace
je nutno zminit zplsob lokalizace, charakter rozmisténi zahradkovych osad v Olomouci a jejich
klasifikaci z hlediska funkéniho vyuziti.

Z ddvodu presnosti rozmisténi i funkce osad byly mapy uvedené v bakalarské praci,
na kterou tato prace navazuje, revidovany, a to v programu ArcMap 10.2, formou editace stavajici
vrstvy zahradkovych osad (format ESRI shapefile). V tomto programu byly také vytvoreny vsechny

prehledové, jakoz i dil¢i mapy vyskytujici se v této diplomové praci. K tomuto Ukonu bylo potreba



pridat dalsi atributy (vlastnosti) ke stavajicim atributim jednotlivych zahradkovych osad (rozloha,
funkéni vyuziti, méstska ¢tvrt), které byly pouZity v bakalarské praci Zahrddkové osady v Olomouci.
Nasledné byly jednotlivé atributy rozélenény do kategorii a takto graficky odlisené a
kategorizované zahradkové osady byly zobrazeny na podkladové mapé. Podkladem dil¢ich map,

v veyv

zobrazujicich skupiny zahradkovych osad, jsou letecké méri¢ské snimky tzv. ortofoto. Pofizeni
téchto snimk( zajistuje Zeméméricsky Ustav spole¢né s Vojenskym geografickym a
hydrometeorologickym Ufadem, snimky jsou aktualizovany kazdy rok, pficemz je ovsem nové
nasnimana pouze pfiblizné polovina Uzemi Ceské republiky, celkové jsou tedy letecké snimky
obménény pro celou CR kazdé dva roky. Mapovy podklad vytvoreny z leteckych snimké pouzity v
této praci byl pofizen v roce 2014. (Geoportal CUZK, 2015)

Forma vlastnictvi pozemkd v zahrddkovych osadach byla zjistovana pomoci aplikace
Nahlizeni do KN. Poskytovatelem této aplikace je Cesky Gfad zeméméficsky a katastralni (CUZK).
Pomoci tohoto nastroje je mozno zjistit vlastnika pozemku, zplsob vyuZiti pozemku a jeho plosnou
vyméru, pfipadné plosSnou vyméru stavby nachazejici se na pozemku. U staveb v zahradkovych di
chatovych osadach také pomoci této aplikace lze zjistit, zda v daném objektu ma majitel trvalé
bydlisté, coz je nasledné ukazatelem transformace osady na oblast trvalého bydleni. Soucasné
s vySe popsanymi informacemi tykajicimi se daného pozemku/budovy se zobrazuje mapa tzemi,
na némzi je situovdna nemovitost. Podklad tvofi mapa katastrdlni, kterou je moZno zobrazit
spolecné s leteckym snimkem oblasti. Pomoci leteckého snimku a Udajl z Katastru nemovitosti je
nasledné mozné zjistit, zda majitel vlastnici vétsi pozemek (nad 400 m?) tuto plochu nasledné
rozclenil a formou pronajmu umoznuje ostatnim zahradkariim ¢ast pozemku vyuzivat.

Vyse popsanym zplsobem byli zjistovani vlastnici pozemkd v jednotlivych zahradkovych
osadach. Nasledné bylo mozno urdit, jaka je forma vlastnictvi pozemkd v dané zahradkové osadé,

formy vlastnictvi byly rozdéleny do nasledujicich kategorii:

1) soukromé vlastnictvi, kdy jednotlivé fyzické osoby vlastni jednotlivé zahradky
2) jeden vlastnik, fyzicka osoba, ktera dale pozemky pronajima

3) Statutarni mésto Olomouc

4) Povodi Moravy

5) Ceské Drahy

6) zajmové organizace (Cesky zahradkaisky svaz, Svaz chovatel()
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Mezi jednotlivymi zahrddkovymi osadami se objevuji i kombinace vlastnictvi, kdy cast
osady je vlastnéna soukromymi vlastniky a c¢ast napfiklad Statutdrnim méstem Olomouc. Tyto
mezikategorie byly pro zachovani podrobnosti struktury vlastnictvi zachovany.

Nasledné byla pomoci programu ArcMAp 10.2 vytvorena prehledova mapa zobrazujici
zahrddkové osady na Uzemi mésta Olomouce dle typu vlastnictvi a dalSich 13 podrobnych map,
jejichz odklad tvofily letecké snimky, zachycujici ve vétSim méfitku skupiny osad.

Zahradkové osady jsou soucasti méstského prostfedi a jako takové jsou taktéz
podminény nastrojim Gzemniho planovani. Hlavnim vystupem Uzemné planovaci ¢innosti Odboru
koncepce a rozvoje Magistratu mésta Olomouce je Uzemni pldn mésta Olomouce, soucasny
uzemni plan vstoupil v platnost v roce 2014. Tento dokument je dostupny na webovych strankach
mésta Olomouce formou mapové aplikace, v niz lze zobrazit u jednotlivych zajmovych ploch jejich
vyznam a vyuziti. Tyto dvé charakteristiky se odvijeji od miry a kvality zastavéni, pfipadné od
pozadovanych zmén soucasného stavu daného Gzemi.

Celé uzemi mésta Olomouce je kompletné rozdéleno na plochy dle vyznamu, ty se
vymezuji na zdkladé posouzeni miry a kvality zastavéni a dle poZadovanych zmén soucasného

stavu do nasledujicich kategorii:

1) plochy stabilizované v zastavéném tzemi

2) plochy prestavby

3) plochy rekultivace

4) plochy stabilizované v nezastavéném tzemi
5) plochy zastavitelné

6) plochy a koridory Uzemnich rezerv

Dle soucasného ¢i Zadouciho zplsobu vyuZiti jsou plochy nachazejici se na katastralnim

uzemi mésta Olomouce rozclenény do téchto kategorii:

1) plochy smiSené obytné

2) plochy smiSené vyrobni

3) plochy vefejné rekreace

4) plochy individudlni rekreace
5) plochy vefejnych vybaveni
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6) plochy vefejnych prostranstvi

7) plochy dopravni infrastruktury

8) plochy technické infrastruktury

9) plochy zemédélské

10) plochy lesni

11) plochy vodni a vodohospodarské (Magistrat mésta Olomouce, 2014)

Pomoci mapové aplikace, v niz je mozno zjistovat vyznam a zpUsob vyuziti konkrétnich
ploch, byly jednotlivé zahrddkové osady rozélenény do vyse popsanych kategorii, a to jak z hlediska
jejich vyznamu, tak i z hlediska vyuziti. Nékteré plochy, na nichZ se nachdzeji zahradkové osady,
byly soucasti Uzemi, jemuZz se vénovala Uzemni studie. Tyto Uzemni studie jsou dostupné
prostfednictvim mapové aplikace na webovych strankdch Magistratu mésta Olomouce. V pfipadé,
Ze se dané zahradkové osady studie tyka, je tato skutecnost zminéna vcéetné zplsobu, jakym by
ovlivnila konkrétni zahradkovou osadu. Nasledné byly v programu ArcMap 10.2 vytvoreny mapy,
zachycujici zahradkové osady na uzemi mésta Olomouce ve vztahu
k dzemnimu planu.

Pozemky v zahradkovych osadach jsou nemovitostmi, a jako takové jsou také soucdsti
trhu nemovitosti. Na webovych portalech inzerujicich prodej nemovitosti bylo nalezeno celkem
15 inzeratl tykajicich se prodeje zahradek v zahradkovych osadach v Olomouci. Vyhledavani a
analyza inzerat probéhla v mésici srpnu roku 2015. Jednotlivé prodeje zahradek byly
porovnavany z hlediska méstské ¢asti, v niZ se nabizeny pozemek nachazi, jeho ceny a vyméry
v m?, dale dle poméru ceny v K&/m? ploéné vyméry chaty/zahradkové chaty, paklize se na
pozemku tento typ objektu nachazel a také dle typu vlastnictvi. Takto usporadana data bylo mozno
porovnat s Cenovou mapou stavebnich pozemk(l na izemi Statutarniho mésta Olomouce. Cenova
mapa je zpracovana Magistratem mésta Olomouce (Odbor koncepce a rozvoje), zdrojem cen byly
podklady poskytnuté Katastralnim Uradem v Olomouci, a to konkrétné ceny uvedené v kupnich
smlouvach jednotlivych prodavanych pozemki. Vychodiskem pro zpracovani cenové mapy je také
charakter pozemkd, diky ¢emuzZ Ize v cenové mapé porovndvat pozemky se stejnym vyuZzitim,
polohou v ramci katastralniho Uzemi mésta Olomouce a stavebni vybavenosti (vybavenost,
inZenyrské sité). (Magistrat statutarniho mésta Olomouce, 2014)

Vztah obyvatel Olomouce k zahrddkam a zahrddkovym osadam na Uzemi mésta

Olomouce byl analyzovan pomoci dotaznikového Setfeni. Podkladem pro vytvoreny a aplikovany
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dotaznik bylo dotaznikové Setfeni, jenZ probéhlo v Brné v roce 2006. Zadavatelem prizkumu byla
Zakladni organizace Ceského svazu ochrancl pFirody Veronica, cilem bylo zjistit, jaky maiji
obyvatelé vztah a pohled na brnénské zahradkové osady a zelen ve mésté. Ackoli je mésto Brno
témeér ctyrnasobné velké co do poctu obyvatel, obdobné dotaznikové Setfeni bylo povedeno pouze
zde, a tudiz byly vysledky prizkumu provedeného v Olomouci nasledné porovnany s vysledky
Setfeni uskutecnéného v Brné. Zplsob sbéru dotaznik( probihal jednak formou nahodné
prochdzky v Olomouci, kdy bylo snahou dotazovat vSechny vékové kategorie obou pohlavi, jednak
také ptfimo s majiteli zahradek. Vysledkem bylo 120 sesbiranych dotaznik(, z nichz bylo 100
shromazdéno formou nahodné prochdzky a zbyvajicich 20 cilenym dotazovanim mezi zahradkafi.
Prizkum probihal od zafi do listopadu 2015. Dotaznik se v Uvodu zaméroval na demografické
Udaje dotazované osoby, nasledovaly otazky tykajici se vlastnictvi zahradky a vztahu
k zahradkovym osaddm. S vyjimkou jedné byly vSechny otazky uzaviené, kdy méla dotazovana
osoba na vybér z nékolika odpovédi. Jedna otdzka obsahovala filtr, na zakladé kladné ¢i zaporné
odpovédi pak respondent pokracoval v podotdzkach otdzky obsahujici dany filtr nebo byl
pfesmérovan v dotazniku na otdzky nasledujici. Na jednu otdzku respondenti odpovidali pomoci
skaly, a to konkrétné miry souhlasu s danym vyrokem. Zpulsob vyhodnoceni dotaznik( probihal
pomoci analyzy v programu MS Excel, v némZ byly vytvoreny i grafy pouZité v této diplomové
praci. Grafy byly ndsledné doplnény slovnim komentafem, a poté byly porovndny s vysledky

vyzkumu uskutecnéného v Brné v roce 2006.

2.3 Pouzita literatura

Klasifikace zahrddkovych osad dle funkcniho hlediska (Vagner, 2006), kterou jsem se
zabyvala ve své bakalafské préaci Zahradkové osady v Olomouci a kterou je pro navaznost nutné
zopakovat i této diplomové praci, byla pouzita v Generelu zahrddkovych osad v Praze - podkladovad
studie (2009), vznikla na zakladé terénniho a dotaznikového vyzkumu pod vedenim J. Vagnera
(KSGRR Prf UK), ktery probéhl v letech 2003 - 2004 a jehoz vysledky vcéetné klasifikace byly
predstaveny vyslednym projektem Zahrddkdrské kolonie a jejich rekreacni vyuZiti.

Klicovym materidlem pro definici zahradky, zahradkové osady a stavbou v zahradkové
osadé byl navrh Zdkona o podpore zahrddkdrské Cinnosti a o upravé nékterych podminek jejiho
provozovdni, zakon byl ovSem vetovdan prezidentem Klausem roku 2010, je vSak navrZen a schvalen

Republikovou radou Ceského zahradkafského svazu, tudi se tato definice zdala nejvhodnégjsi.
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Zdrojem pro definici pojmu Uzemniho pldnu se rovnéz stala zdkonnd norma,tentokrate schvalena a
platna, konkrétné Zdkon ¢. 183/2006 Sb., O tizemnim pldnovdni a stavebnim rddu.

Zahradkovymi osadami nachazejicimi se v urbannim prostfedi se zabyva publikace
Prostorové rozmisténi zahrddkareni a zahrddkovych osad v Cesku (Vagner, 2005). Tématu se déle
vénuje publikace Urbdnni geografie Ceskych Budéjovic a Ceskobudéjovické aglomerace II. (Kubes,
2009), ktera se zabyva zplsoby individudlni rekreace v zazemi Ceskych Budéjovic a definuje
zédkladni pojmy (druhé bydleni, zahradkareni), jmenuje také pozitiva, které prinaseji zahradkové
osady méstu a prindsi jejich klasifikaci z urbanistického hlediska.

Autofi ¢lanku Zahrddkadrské kolonie - venkov ve mésté (Hoskova, Klvac, et al. 2008),
hodnoti vybrané brnénské zahradkové osady z hlediska jejich funkci a pfinost pro zahradkare i pro
mésto.

Zahradkovymi osadami se ve velké mite zabyvaji studenti ve svych kvalifikacnich pracich,
mimo jiné naptf. : Diplomovd prace Soucasny stav a perspektivy zahrddkarskych osad
v aglomeracich Ceska (Kupera, 2008) v ni? se autor zabyva prostfednictvim terénniho 3etfeni
vyvojem ale také v nékterych pripadech rozpadem zahradkovych osad jak v Praze tak i ve
vybranych méstech CR . Zahrddkdrskd kolonie jako kulturni fenomén (Klouparova, 2009),
diplomova price poskytuje pohled na zahradkové osady, zahradkafské hnuti a zahradniceni ve
mésté z etnologického hlediska. Disertacni prace Zahrddkareni a chatafeni - environmentdini,
socidlni a ekonomické aspekty na pfikladu mésta Brna hodnoti krajinny prvek zahradkovych osad
z hlediska environmentalniho, ekonomického a socidlniho. Ddle se zabyva jejich aktualnimi
problémy, zejména zajmem mésta Brna transformovat nékteré zahrddkové osady z ploch
individudIni rekreace na plochy verejné rekreace (Keyzlarova, 2012). Diplomova prace Priméstské
zahrddky ve Znojmé (Kundera, 2014) nejprve lokalizuje zahradkové osady ve Znojmé, nastinuje
jejich historii a postaveni v souasném Uzemnim planu a analyzuje je z hlediska ekonomického,
environmentalniho a socidlniho.

Dokument Ceské televize Padajici kvétind¢ : Zahrddky a zahrddkdri z roku 2006 ptiblizuje
problematiku potencidlniho ruseni zahradkovych osad v Brné z pohledu zahradkar a pfiznivcl
zahradkovych osad. Obhajuje zachovani existence zahradkovych osad pro jejich sociadlni vyznam.

Kniha Zahrddkové osady: Stiny minulosti, nebo zdblesky budoucnosti? (Gibas, Novak et
al., 2013) se zabyva zahradkovymi osadami z hlediska jejich historie, a to jak v ramci Ceské
republiky, tak i Evropy. Hlavni ¢ast knihy se vénuje Ctyfem pripadovym studiim v prazskych

zahradkovych osadach, zkouma je nejprve z pohledu jejich zalozeni a nasledného vyvoje.
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Specifikuje jednotlivé socialni, ekonomické, ekologické i majetkopravni aspekty zahradkareni.
Soucasti studie byly fizené rozhovory vedené se zahrddkati. V zavéru studie obhajuje existenci
zahradkové osady pro jeji pfinos pro méstské obyvatelstvo i pro mésto jako celek. Zavér knihy
interpretuje vysledky vsech ¢étyfech pripadovych studii a diskutuje socialni, environmentalni a
ekonomicky vyznam zahradkovych osad.

Dotaznikové Setfeni a jeho zdvérecnd zprdva zvand Zahrddkdrské kolonie mésta Brna
optikou brnénské verejnosti (Veronica, 2006) poskytuje vysledky provedeného dotaznikového
prazkumu mezi obyvateli Brna. Prizkum zjistoval, jaky maji Briiané nazor na zamér mésta rusit
nékteré zahradkové osady a také zda jsou sami respondenti zahradkafti, co jim vlastnictvi zahradky
pfindsi atd. Vysledky tohoto dotaznikového Setfeni byly pouZity pro komparaci s vysledky
vyzkumu, provedeného pro potreby této diplomové prace v Olomouci. Aby bylo mozné provést
srovnani vysledkd obou prizkumd, byl i dotaznik pouZity v této praci sestaven obdobnym
zpUsobem, jako dotaznik pouZity v Brné, avsak ve zkracené verzi.

Kniha UdrZitelny rozvoj tuzemi (Maier, 2012) se zabyva udrZitelnym rozvojem ve vztahu
k dzemnimu planovani, jakoZto klicovému nastroji, ktery by mél zajistovat udrZitelny rozvoj
daného Uzemi. Koncepce udrzitelného rozvoje je totiz v soucasnosti v dokumentech Uzemniho
planovani jiz obsazena, pravidla pro vyuzivani Uzemi stanovuje hlavni vystup tzemné - planovaci
¢innosti - Uzemni plan. Autor se zaméfuje na vyznam zachovani hodnot Uzemi prostfednictvim
ochrany, kterou danému Uzemi zajistuje normativni charakter Uzemniho a regulaéniho planu, déle
na socidlni a ekonomicky rozmér udrzitelného rozvoje v ramci Uzemniho planovani.

Pohled architekta na zahradkové osady pfiblizuje ¢lanek Zahrddkareni, zahrddky a

méstsky urbanismus (Koupal, 2015).

2.4 Zakladni pojmy

Dle Vystoupila a Kunce (2009) je zahradkareni jednou ze specifickych forem traveni
volného casu (kratkodoba rekreace méstského obyvatelstva). Dle KubeSe (2009) se jednad o
mimodomni (obhospodafovany pozemek se nenachazi u pfibytku, v némz majitel pozemku bydli),
nekomercni, individualni, kazdodenni az vikendovou, letni a rodinnou formu rekreace, spocivajici
predevsim v obhospodarovani zahradky s maloprodukci zeleniny a ovoce a k relaxaci.

Dle navrhu Zdkona o podpore zahrddkdrské cinnosti a o upravé nékterych podminek

jejiho  provozovdni (zahradkarsky zadkon) schvaleného Republikovou radou Ceského
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zahradkarského svazu jsou citovdny nasledujici zakladni pojmy (zahradka, zahradkova osada,
stavba v ZO):

"Zahradkou je pozemek ve vlastnictvi, ndjmu nebo podndjmu fyzické osoby,
slouzici k zahradkdrské Cinnosti, se stavbou a zarizenim nebo bez nich.

Zahradkovou osadou je komplex jednotlivych zahrddek (alespon péti pozemku) vzdjemné
souvisejicich, ve spolecné spravé jejich uZivatelt, vcetné staveb a zarfizeni nebo bez nich, se
spolecnym oplocenim a spolecnou pristupovou cestou k verejné pristupné pozemni komunikaci.

Stavbou v zahradkové osadé je stavba, kterd slouZi k zajisténi zahrdadkdrské Cinnosti a
k provozu zahrddkové osady, zejména spolecné socidini zafizeni, sklenik, objekt pro spolecenskou
¢innost, objekt pro zpracovdni ovocnych a zeleninovych produktd, skladovaci objekt, studny a vrty a
zdsobniky na vodu, oploceni zahradkové osady. " (Navrh zahradkarského zdkona, 2012)

Uzemni plan je dle § 43 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovéni a stavebnim fadu
definovan takto: "Uzemni pldn stanovi zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadadni (ddle jen "urbanisticka koncepce"), uspordddni krajiny a
koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy a plochy vymezené ke zméné stdavajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi (ddle jen "plocha prestavby"), pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésnd opatreni a pro tzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord."
Sklada se z ¢asti vyrokové, v niz je definovano to, co navrhuje a z casti odlvodnéni, ktera
zdGvodiiuje navriena opatfeni. Obé tyto ¢asti maji textovou i grafickou ¢ast. Uzemni plén je vydan
zastupitelstvem obce, a to formou Opatreni obecné povahy, ¢imz nabyva Gc¢innosti. (§ 43 zakona ¢.

183/2006 Sb.; Magistrat mésta Olomouce, 2014)

2.5 Vymezeni a charakteristika zajmového uzemi

Dle administrativné-spravniho ¢lenéni CR je Olomouc obci s roziitenou plisobnosti.
Olomouc je také dle zakona o obcich (128/2000 Sb.) statutdrnim méstem, roz€lenéna je do
26 méstskych C¢asti, ty vSak nemaji vlastni organy samospravy, pouze komise méstskych &asti.
K 31.12.2015 ve mésté Zilo 100 153 obyvatel, coZ Olomouc fadi na pozici 6. nejlidnatéjsiho mésta
v CR. Celkova vyméra katastralniho Gzemi mésta Olomouce ¢ini 10 333,46 ha. Mezi katastralni
Uzemi mésta Olomouce patii: Bélidla, Cernovir, Drozdin, Hejéin, Hodolany, Holice u Olomouce,
Chomoutov, Chvalkovice, Klasterni Hradisko, Lazce, LoSov, Nedvézi u Olomouce, Nemilany,

Neredin, Nova Ulice, Nové Sady u Olomouce, Novy Svét, Olomouc-mésto, Pavlovicky, Povel,
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Radikov u Olomouce, Repéin, Slavonin, Svaty Kope&ek, Topolany u Olomouce a Tyneéek. (CSU,
2016)

Prvni pisemnd zminka o mésté pochazi z roku 1055, kdy se o olomouckém hradu zminuje
Kosmas ve své kronice. Roku 1078 zde vznika prvni moravsky klaster - Klaster Hradisko. Datum
zalozeni krdlovského mésta vSak neni presné dolozeno, jelikoz se nedochovala zaklddaci listina,
jednalo se o dobu mezi lety 1239 - 1246. Olomouc je od roku 1573 diky lokalizaci druhé nejstarsi
univerzity v CR, Univerzity Palackého, také centrem vzdélanosti. V 17. stoleti (1655) byla cisafem
Ferdinandem Ill. vyhlasena pevnostnim méstem. Olomoucké biskupstvi bylo roku 1777 povyseno
na arcibiskupstvi. V revolu¢nim roce 1848 zde docasné presidlil z Vidné cisafsky dvar, téhoz roku
zde byl prohldsen za cisafe rakousko-uherské fiSe Franz Josef. V letech 1850 - 1866 dochazi
k budovani systému pevnlstek v okoli mésta, pobliz téchto pevnlstek neboli fortd jsou nyni
lokalizovany nékteré zahradkové osady. Roku 1971 je Olomouc vyhldsena méstskou pamatkovou
rezervaci. (Ceské dédictvi UNESCO; Magistrat mésta Olomouce, 2002 - 2016)

Olomouc je centrem etnografické oblasti Hand, z hlediska geomorfologického ¢lenéni CR
se vétsi ¢ast mésta nachazi v celku Hornomoravského uUvalu, méstské ¢asti LoSov, Drozdin, Svaty
Kopecek a Radikov nalezi do celku Nizkého Jeseniku. Z hlediska hydrologie se jedna o povodi
Moravy, Umoti Cerného mote. Klimaticky oblast spadd do teplé a mirné teplé oblasti. (Atlas

podnebi CR, 2007)

2.6 Rozmisténi a funkce zahradkovych osad

Problematika zahrddkarskych osad byla feSena uz v mé bakalarské praci v roce 2013,
kdy jsem se vénovala analyze rozmisténi zahradkovych osad v Olomouci a nasledné jejich
klasifikaci z funkéniho hlediska dle Vagnerovy klasifikace, coZ je zaklad pro dalsi zkoumani, analyzu

zahradkarskych osad a jejich postaveni v rdmci urbanniho systému mésta Olomouce.

2.6.1  Charakter prostorového rozmisténi zahradkovych osad

Zahradkové osady v Olomouci se rozkladaji na 129,04 ha, kdeZzto celkova rozloha
katastralniho uzemi mésta Olomouce je 10334 ha. Zahradkové osady tedy zaujimaji 1,25% celkové
rozlohy mésta Olomouce.

Na katastralnim Uzemi mésta Olomouce je rozmisténo 54 zahradkovych osad, jez se
nachazeji v15 méstskych castech (viz Tab. 1). Osady jsou na uUzemi mésta rozmistény
nerovnomérné, v nékterych méstskych castech je zahradkovych osad hned nékolik, avsak v jinych

urbannich ¢astech nejsou zahradkové osady vibec (viz Obr. 1). Osady se nenalézaji v urbannich
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¢astech venkovského charakteru jako jsou Topolany, Nedvézi, Rep&in, Chomoutov a Tyne&ek. Déle

se nenachazeji v centru mésta, tj. ve méstské ¢asti Olomouc - mésto, dale na Svatém Kopecku,

a v méstské c¢asti Povel.

Tab. 1: Pocty zahradkovych osad v Olomouci a jejich celkovd vyméra

Méstska ¢ast Pocet ZO Pocet ZO (%) Vyméra (ha) Vyméra (%)
Cernovir 12 22,22 20,16 15,62
Drozdin 2 3,70 32,13 24,90
Hej¢in 3 5,56 5,12 3,97
Hodolany 1 1,85 0,24 0,18
Holice 10 18,52 9,47 7,34
Chvalkovice 2 3,70 6,35 4,92
Klasterni Hradisko 1 1,85 3,22 2,49
LoSov 3 5,56 7,47 5,79
Nemilany 1 1,85 2,52 1,95
Neredin 1 1,85 1,02 0,79
Nové Sady 5 9,26 9,23 7,15
Nova Ulice 3 5,56 5,22 4,05
Pavlovitky 2 3,70 3,52 2,73
Radikov 1 1,85 4,14 3,21
Slavonin 7 12,96 19,23 14,90
Celkem 54 100,00 129,04 100,00

Zdroj: vlastni data, Ortofoto CUZK

Z udajl v tabulce vyplyva, Ze ackoli je ve méstské &asti Cernovir nejvice zahradkovych

osad (12 osad, to jest 22,22% z celkového poctu zahradkovych osad v Olomouci), zdaleka neni tou

méstskou casti, jenZz ma nejvétsi vyméru téchto osad. Nejvétsi celkova vyméra zahradkovych osad

je v méstské ctvrti DroZdin (24,9% z celkové rozlohy olomouckych zahradkovych osad), pfestoze

jsou zde pouze dvé zahradkové osady. Nejméné zahradkovych osad je v Hodolanech, Klasternim

Hradisku, Nemilanech, Nefediné a Radikové (po jedné zahradkové osadé). (Hrochova, 2013)
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ZAHRADKOVE OSADY V OLOMOUCI
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Obr. 1: Rozmisténi zahradkovych osad v Olomouci  Zdroj: vlastni data, upraveno v ArcGIS 10.2
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2.6.2 Funkce zahradkovych osad

Terénni Setfeni ovértujici stav zahradkovych osad odhalilo vzajemné odliSnosti charakteru
jednotlivych osad, a to z hlediska funkcniho vyuZiti pozemkd. Zahradkové osady tedy bylo nutno
dale klasifikovat, k ¢emuz se jako nejvhodnéjsi jevila Vagnerova klasifikace, jez vznikla na zakladé
terénniho a dotaznikového vyzkumu pod vedenim J. Vagnera (KSGRR Pif UK), ktery probéhl
v letech 2003 - 2004 a jehoz vysledky véetné klasifikace byly predstaveny vyslednym projektem

Zahrddkadrské kolonie a jejich rekreacni vyuZiti. Tato klasifikace ma Ctyfi kategorie:

1) Funkcné zahradkarské zahradkové osady
2) Prevainé chatové zahradkové osady (vyuZivané jako druhé bydleni)
3) Osady transformované na trvalé bydleni

4) Osady degradované

Nékteré osady vSak nebylo mozno zaradit pouze do jedné kategorie, jelikoz obsahovaly
znaky druhé kategorie, v disledku ¢ehoZ bylo nutno pro olomoucké zahradkové osady vytvofrit
mezistupné danych kategorii.

Nejcastéjsi kategorii je funkéné — zahradkarska zahradkova osada, kterd se sklada
nejcast&ji z pozemkd o vymére 400 m?, tato vyméra je dana zakonem &. 40/1964 Sb., ktery uréoval
vyméru zahradky na 400m” (ackoli tento zakon roku 1992 zanikl, znaéna &ast ZO vznikla 1960 -
1985). (Bicik, 2001). VyuZziti pozemku spociva primarné v jejich péstebnim potencidlu, kdy je urcita
Cast pozemku vyuZita jako zahon a cCast pozemku je osdzena ovocnymi stromy Ci kefi, pfipadné
jsou zahony vyuzity k okrasnym ucelim. VétSina pozemkl v zahradkovych osadach je vybavena
zahradkovou chatou, jednd se o dievénou stavbu o plo$né zastavbé do 25m?’ (tyto stavby nemaji
Cislo evidencni), dale jsou zde Casto instalovany skleniky, kilny, ale stale castéji se zde vyskytuji i
bazény, pergoly atp. Pozemky jednotlivych zahradkovych osad jsou oddéleny plotem, pfipadné
stromy ¢i kefi upravenymi do tzv. "Zivého plotu", ¢ast zahradkovych osad je oplocena pouze po
vnéjsi strané a pozemky uvnitf jsou oddéleny jen pomoci kamend a nizkych plotd (esteticky ucel
prevldadad nad ucelem zabranit cizim osobdam vstoupit na pozemek). V Olomouci se nachazi
35 zahradkovych osad, které lze zaradit dle vySe zminénych kritérii do kategorie funkéné -
zahradkarska zahradkova osada. Celkova vyméra tohoto typu zahradkovych osad je 61,06 ha (tedy
47,32% z celkové rozlohy).

Rozsahlej$imi pozemky (az 1000m?) a stavbou o vétsi plo§né zastavbé (cca 50m? a tedy i

majici Cislo evidenéni) je charakteristickd druha kategorie oznacend jako prevazné chatové ZO, jez
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byvaji vyuzivany i jako druhé bydleni. Stavby jsou nejcastéji zdéné, pfizemni s obytnym podkrovim.
Oplocené jsou jednotlivé pozemky. Pozemky okolo budovy maji ve vétsi ¢i mensi mirfe péstebni
charakter. Chatovych osad je v Olomouci 5 (tedy pouhych 9, 26%), avsak tento typ zahradkovych
osad zaujimad rozlohu 34,14 ha, coz je 26,46% celkové rozlohy zahrddkovych osad v Olomouci.

Treti kategorii jsou osady transformované na trvalé bydleni, v kombinaci s kategorii
pfevazné chatové ZO se nachazi v Olomouci pouze ve dvou pfipadech. Cast pozemkl v ZO je
transformovdana na trvalé bydleni, ¢ast je vyuzivana jako druhé bydleni.

Osady degradované jsou charakteristické zanedbanosti pozemkd, pripadné jejich
opusténim. V Olomouci se nachazeji dvé degradované osady o rozloze 2,33ha (1,81% celkové
rozlohy).

Nékteré osady spadaji do vice kategorii, jelikoZ ¢ast osady ma charakter jedné kategorie,
le€ zbyvajici ¢ast osady ma rysy odliSné. Osada je vSak kompaktni, tudiz ji nelze rozdélit, proto byly
vytvoreny tyto mezistupné: funkéné-zahradkarské / chatové osady (nejcastéjsi mezistupen, jedna
se o Sest osad o rozloze 13,31ha, cozZ jel0,31% celkové rozlohy zahradkovych osad v Olomouci).
Dal$imi mezistupni této kategorie jsou: funkéné-zahradkarské / degradované, chatové / trvalé

bydleni, chatové / degradované (viz tab. 2 a obr. 2). (Hrochova, 2013)

Tab. 2: Pocty zahradkovych osad v jednotlivych kategoriich z hlediska funkéniho vyuzZiti

Kategorie zahradkové osady Pocet ZO | Pocet ZO (%) | Rozloha (ha) | Rozloha (%)
funkéné-zahradkarské 35 64,81 61,06 47,32
funkéné-zahradkarské / chatové 6 11,11 13,31 10,31
funkéné-zahradkarské / degrado-
vané 3 5,56 4,3 3,33
chatové 5 9,26 34,14 26,46
chatové / trvalé bydleni 2 3,70 10 7,75
chatové / degradované 1 1,85 3,89 3,01
degradované 2 3,70 2,33 1,81
celkem 54 100 129,04 100,00

Zdroj: Vlastni data
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vodni tok Morava 1100 000
——+ Zeleznice
funkce zahradkové osady
funkéné-zahradkarska
chatova
- degradovana
I unkéng-zahradkaiska / chatova
Il vnkénézahradkaiska / degradovana
- chatova / trvalé bydleni
- chatova / degradovana
- trvalé bydleni/ degradovana Be. Tereza HROCHOVA
|:| katastralni uzemi - Olomouc 2015

Obr. 2: Funkéni vyuZiti zahradkovych osad v Olomouci  Zdroj: vlastni data, upraveno v ArcGIS 10.2
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3. Analyticka cast
31 Vlastnictvi zahradkovych osad

Charakter zahradkovych osad vyplyvd mimo jiné z formy jejich vlastnictvi. Vlastnici
zahradkovych osad byli zji§fovani pomoci aplikace Nahlizeni do Katastru nemovitosti (CUZK).

Mezi subjekty vlastnici pozemky v olomouckych zahrddkovych osadach patfi soukromi
majitelé vlastnici jeden pozemek v zahradkové osadé; Statutarni mésto Olomouc; dale soukromi
majitelé vlastnici nékolik pozemk( v zahradkové osadé, ktefi nasledné tyto pozemky pronajimaji
jinym zahradkariim; Povodi Moravy, s. p.; Ceské drahy a. s. a zdjmové organizace. V nékterych
pripadech je ¢ast pozemkl v zahradkové osadé vlastnéna jednou skupinou vlastnikd ¢i jednim
vlastnikem, kdeZto zbyvajici ¢ast je vlastnéna jinou skupinou vlastnik( ¢i jinym vlastnikem.

Nejcastéjsim vlastnikem pozemkl v zahradkové osadé jsou soukromi majitelé vlastnici
jeden pozemek a to ve 29 zahradkovych osadach, coz ¢ini 53,7% pfipadl a zaroven 66,08%
rozlohy z celkovych 129 hektar( vsech zahradkovych osad v Olomouci. Druhou nejcasté&jsi formou
vlastnictvi je kombinace vlastnictvi soukromého a pozemk( ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Olomouce, tato forma vlastnictvi je zastoupena v 9 ptipadech, ( tudiz v 16,67%) a ve 14,09%
z celkové rozlohy. Nasleduje skupina zahradkovych osad, v nichZ je vétsina pozemkd vlastnéna
jednim vlastnikem, ktery tyto pozemky ddle pronajima a to v 6 pfipadech (tedy 11,11%), coZ Cini
4,45% z celkové rozlohy osad . Statutdrni mésto Olomouc vlastni Ctyfi zahradkové osady, tedy 7,4%
pfipadd, jejichZ podil na rozloze zahradkovych osad ¢ini 1,75%. Po jedné zahradkové osadé ma:
Povodi Moravy, s. p.; zajmova organizace (Cesky svaz chovateld) a CD, a. s; nasledné je jedna
osada z &asti vlastnéna soukromymi vlastniky a z ¢asti CD, a. s.; jedna osada je z ¢asti v soukromém
vlastnictvi a z €asti ve vlastnictvi zajmové organizace (Cesky zahradkarsky svaz) a zbyvajici osada je
vlastnéna castecné Povodim Moravy, s. p. a Statutarnim méstem Olomouc (viz tab. 3, obr. 3 a 4).

Statutarni mésto Olomouc je zcela ¢i ¢asteéné vlastnikem pozemkl ve 20,75% celkové

rozlohy zahradkovych osad v ramci svého katastralniho Uzemi.
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Tab. 3: Zastoupeni prevladajici formy vlastnictvi pozemk v zahradkovych osadach v Olomouci

Forma vlastnictvi Pocet | Podil (%) | Rozloha (ha) | Rozloha (%)
Soukromé 29 53,70 85,26 66,08
soukromé/Statutarni mésto Olomouc 9 16,67 18,18 14,09
jeden vlastnik 6 11,11 5,74 4,45
Statutarni mésto Olomouc 4 7,41 2,26 1,75
Povodi Moravy, s. p. 1 1,85 0,20 0,15
zajmové organizace 1 1,85 0,89 0,69
CD, a.ss. 1 1,85 3,24 2,51
soukromé/CD, a. s. 1 1,85 3,27 2,53
soukromé/ zajmové organizace 1 1,85 3,67 2,84
Povodi Moravy, s. p./Statutarni mésto Olomouc 1 1,85 6,33 4,91

Zdroj: CUZK

W soukromé

Forma vlastnictvi pozemki v zahradkovych
osadach (%)

B soukromé/Statutdrni mésto Olomouc

M jeden vlastnik

M Statutarni mésto Olomouc

H Povodi Moravy, s. p.

W zajmové organizace

m €D, a.s.

m soukromé/CD, a. s.

soukromé/ zajmové organizace

m Povodi Moravy, s. p./Statutarni mésto
Olomouc

Obr. 3: Zastoupeni forem vlastnictvi pozemku v zahradkovych osadach

Zdroj: CUZK
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ZAHRADKOVE OSADY V OLOMOUCI
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Obr. 4: Forma vlastnictvi jednotlivych zahradkovych osad v Olomouci

Zdroj: CUZK
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3.1.1 Charakteristika vlastnictvi pozemkii v ZO v Olomouci

Zahradkové osady v Cernoviru

Zahradkové osady v Cernoviru (viz obr. 5) jsou vlastnény soukromymi vlastniky, pouze
jedna osada je vlastnéna z casti Statutarnim méstem Olomouc a z ¢asti soukromé (viz tab. 4).

Osady maji funkéné- zahradkarskou a chatovou funkci.

Tab. 4: Forma vlastnictvi pozemk v ZO v Cernoviru

Méstska ¢tvrt | Cislo vmapé | Rozloha (ha) Forma vlastnictvi
1 3,63 | Statutarni mésto Olomouc, soukromé
Cernovir 2 1,95 | soukromé
3 3,83 | soukromé
4 1,97 | soukromé

Zdroj: CUZK

Chomoutov

Vlastnictvi
| soukromé
D soukromé / Statutarni mésto Olomouc

Cemovir

Obr. 5: Zahradkové osady v Cernoviru Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady v Cernoviru a Chvalkovicich

20 v Cernoviru jsou vlastnény soukromé, ZO €. 8 ve Chvalkovicich je z ¢asti v soukromém
vlastnictvi a z ¢asti ve vlastnictvi Statutarniho mésta Olomouce. ZO ¢. 9 je z ¢4sti ve vlastnictvi
CD a.s., a. s. ZO & 8 a 9 jsou pfi vlakovych kolejich, tudiz nevhodné pro druhé bydleni (viz tab. 5 a

obr. 6). VSechny tyto osady maji funkéné-zahradkarské vyuziti.

Tab. 5: Forma vlastnictvi pozemkd v ZO v Cernovite a Chvalkovicich

Méstska ¢tvrt | Cislo vmapé | Rozloha (ha) Forma vlastnictvi
Cernovir 5 0,25 | soukromé
Cernovir 6 0,60 | soukromé
Cernovir 7 0,90 | soukromé
Chvélkovice 8 2,45 | Statutdrni mésto Olomouc, soukromé
Cernovir 9 3,27 | €D, a. s., soukromé

Zdroj: CUZK

Vlastnictvi
[ | soukromé

Cemovir ! “Chvalkovice D soukromé / Statutarni mésto Olomouc

E soukromé / CD, a. s.

Pavlovicky
0 02 0,4 km
L 1 |
Obr. 6: Zahradkové osady v Cernoviru a Chvalkovicich Zdroj: Ortofoto CUZK,

upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady v Cernoviru a Hejéiné

Pozemky ve dvou zahradkovych osadach v Hejciné, zobrazené na tomto mapovém

vyfezu, maji soukromé vlastniky. Zahradkova osada ¢. 11 v Cernoviru je ve vlastnictvi zajmové

organizace, a to konkrétné Ceského svazu chovateld (viz tab. 6 a obr. 7). Tyto zahradky maji

funkéné-zahradkarské vyuziti.

Tab. 6: Forma vlastnictvi pozemkd v ZO v Cernoviru a Hej¢iné

Méstska ctvrt

Cislo v mapé

Rozloha (ha)

Forma vlastnictvi

Hejcin 10 2,39 | soukromé

Cernovir 11 0,89 | zdjmova organizace

Hejcin 12 1,78 | soukromé, Statutarni mésto Olomouc
Hejcin 13 0,95 | soukromé

Zdroj: CUZK

Cemovir

Vlastnictvi
soukromé
zajmova organizace
k3 D soukromé / Statutarni mésto Olomouc

Obr. 7: Zahradkové osady v Hej¢iné a Cernoviru

Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady v Cernoviru, Klasternim Hradisku a Pavlovickach

Vlastnikem nejvétsi osady z tohoto mapového vyiezu jsou €D, a. s., osada o rozloze
3,24 ha je dale pronajimana jednotlivych zdjemclm z fad zahradkard. Osada v Pavlovickach patfi
jednomu majiteli, ktery jednotlivé pozemky (zahradky) nasledné pronajima. Osady ¢. 15 - 17, které
se nachazeji zapadné od budovy nemocnice Klasterni Hradisko, jsou z casti v soukromém
vlastnictvi a z Casti ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouce. Osada ¢. 14 je ve vlastnictvi

soukromém (viz tab. 7 a obr. 8).

Tab. 7: Forma vlastnictvi pozemk@ v ZO v Cernoviru, Klaéternim Hradisku a v Pavlovi¢kach

Méstska étvrt Cislo vmapé | Rozloha (ha) Forma vlastnictvi
Cernovir 14 0,85 | soukromé
Cernovir 15 0,27 | Statutarni mésto Olomouc
Cernovir 16 1,76 | Statutarni mésto Olomouc, soukromé
Klasterni Hradisko 17 3,22 | soukromé, Statutarni mésto Olomouc
Pavlovicky 18 3,24|CD, a.ss.
Pavlovicky 19 0,28 | jeden majitel

Zdroj: CUZK

Vlastnictvi

|| soukromé

77\ Statutarni mésto Olomouc
E CD,a.s.

D jeden vlastnik

D soukromé / Statutarni mésto Olomouc

D soukromé / €D, a. s.

Obr. 8: Zahradkové osady v Cernoviru, Klasternim Hradisku a Pavlovi¢kach

Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady Drozdiné

Ve méstské casti DroZzdin se nachazi dvé zahradkové osady, obé jsou v soukromém
vlastnictvi (viz tab. 8 a obr. 9).
ZO ¢. 20 o rozloze 22,52 ha je vyuzivana jako chatovd oblast, pozemky maji rozlohu vétsi nez
400 m?, stavby jsou zdéné, dvoupatrové. Pozemky jsou z diivodu svaZitosti terénu Casto
terasovany. ZO ¢. 21 o rozloze 9,6 ha je vyuZivdna jako chatovd a z Casti i jako osada
transformovand na trvalé bydleni, severovychodni ¢ast je z hlediska vystavby (zejména vysky

budovy) omezena faktem, Ze oblast je pamatkoveé chranéna.

s v

Tab. 8: Forma vlastnictvi pozemk( v zahradkovych osadach v Drozdiné

Méstska Etvrt Cislo v mapé Rozloha (ha) Forma vlastnictvi
Drozdin 20 22,52 | soukromé
Drozdin 21 9,60 | soukromé

Zdroj: CUZK

Vlastnictvi
[ | soukromé

Obr. 9: Zahradkové osady v Drozdiné Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady v Radikové a LoSové

Vsechny osady v Radikové a LoSové jsou vlastnény soukromymi vlastniky a vyuzivany jako

chatové osady (viz tab. 9 a obr. 10).

Tab. 9: Forma vlastnictvi pozemk( v ZO v Radikové a LoSové

Méstska ctvrt CiSIO,v Rozloha Forma vlastnictvi
mapé

Radikov 22 4,14 | soukromé

LoSov 23 2,54 | soukromé

LoSov 24 2,64 | soukromé

LoSov 25 2,29 | soukromé

Zdroj: CUZK

Drozdin

Vlastnictvi
soukromé

Obr. 10: Zahradkové osady v Radikové a Losové

Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady na Nové Ulici a v Nerediné

V Nefediné se nachazi jedna zahradkova osada o rozloze 1,02 ha, kterd je v soukromém

vlastnictvi, vyuzivana je jako funkéné-zahradkova (viz tab. 10 a obr. 11).

Zahradkové osady na Nové Ulici jsou taktéz vlastnény soukromymi vlastniky, osady ¢. 27

a 29 jsou vyuzivany jako funkiéné zahradkarské, osada €. 28 je z Casti chatova a z Casti

transformovana na trvalé bydleni.

s v

Tab. 10: Forma vlastnictvi pozemkd v ZO na Nové Ulici a v Nefediné

Méstska ctvrt

Cislo v mapé

Rozloha (ha)

Forma vlastnictvi

Neredin 26 1,02 | soukromé
Nova Ulice 27 3,10 | soukromé
Nova Ulice 28 0,40 | soukromé
Nova Ulice 29 1,72 | soukromé

Zdroj: CUZK

Nerfedin

10.2

Obr. 11: Zahradkové osady na Nové Ulici a v Nefediné  Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS
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Zahradkové osady ve Slavoniné

Ve Slavoniné se nachazi

sedm zahradkovych osad, Ctyfi z nich jsou zobrazeny na

obr. €. 12. Tyto osady jsou vlastnény soukromymi vlastniky, pouze osada €. 32 je z ¢asti vlastnéna

zajmovou organizaci, v tomto p¥ipadé ZO CZS Slunecnice (viz tab. 11). Nejvétsi osadou je osada

¢. 33, o rozloze 10,77 ha, ackoli jsou pozemky v osadé v soukromém vlastnictvi jednotlivych

zahradkaru, v jizni ¢asti osady se nachazi dva majitelé, ktefi vlastni nékolik pozemk( a ty nasledné

pronajimaji. Osady jsou funkéné-zahradkarské.

Tab. 11: Forma vlastnictvi zahradkovych osad ve Slavoniné

Méstska ¢tvrt | Cislo v mapé | Rozloha (ha) Forma vlastnictvi
Slavonin 30 0,28 | soukromé
Slavonin 31 0,51 | soukromé
soukromé, zajmova organizace(ZO CZS
Slavonin 32 3,67 | Slunecnice)
Slavonin 33 10,77 | soukromé

Zdroj: CUZK

Nemilany

Slavonin

Vlastnictvi

| | soukromé

E soukromé / zajmova organizace

Obr. 12: Zahradkové osady ve Slavoniné

Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady v Novych Sadech, Slavoniné a Nemilanech

v/ v

Z0 v Novych Sadech je z vétsi ¢asti vlastnéna Povodim Moravy, s. p., zbyvajici pozemky

vlastni Statutarni mésto Olomouc. Zbyvajici tfi zahradkové osady ve Slavoniné jsou vlastnény

soukromymi vlastniky, ktefi jednotlivé pozemky dale pronajimaji. Osada v Nemilanech je soukroma

(viz tab. 12 a obr. 13). VSechny osady jsou vyuZivany jako funkéné-zahradkarské.

Tab. 12: Forma vlastnictvi ZO v Novych Sadech, Slavoniné a Nemilanech

Méstska étvrt CI'SIOVV Rozloha Forma vlastnictvi
mapé
Nové Sady 34 6,33 | Povodi Moravy, s. p., Statutarni mésto Olomouc
Slavonin 35 0,87 | soukromé, jeden vlastnik
Slavonin 36 0,67 | soukromé, jeden vlastnik
Slavonin 37 2,45 | soukromé, jeden vlastnik
Nemilany 38 2,52 | soukromé

Zdroj: CUZK

SIEVIT

Vlastnictvi

|| soukromé

D jeden vlastnik

i E Povodi Moravy s. p. / Statutarni mésto Olo

Obr. 13: Zahradkové osady v Novych Sadech, Slavoniné a Nemilanech Zdroj: Ortofoto

CUZK, upraveno v ArcGls 10.2
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Zahradkové osady v Holici

Holice je druha méstska ¢tvrt co se tycée poctu zahradkovych osad v Olomouci. Z deseti
osad se na tomto mapovém vyfezu nachazi $est osad (viz tab. 13 a obr. 14). Cty¥i z téchto osad
jsou v soukromém vlastnictvi. Osada ¢. 42 je vlastnéna z ¢asti soukromé, z ¢asti Statutarnim
méstem Olomouc, tato osada je degradovana. Osada ¢. 43 je vlastnéna jednim vlastnikem a dale
pronajimana jinym zahradkarlm. Osady jsou funkcéné-zahradkarské, pripadné funkcéné-

zahradkarské/ chatové.

Tab. 13: Forma vlastnictvi zahrddkovych osad v Holici

Méstska étvrt Cislo v mapé Rozloha (ha) Forma vlastnictvi
Holice 39 1,61 | soukromé
Holice 40 1,02 | soukromé
Holice 41 0,47 | soukromé
Holice 42 1,87 | soukromé, Statutarni mésto Olomouc
Holice 43 0,85 | jeden majitel
Holice 44 0,25 | soukromé

Zdroj: CUZK

Vlastnictvi
soukromé
D jeden vlastnik

D soukromé / Statutarni mésto Olomouc

Obr. 14: Zahradkové osady v Holici Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGis 10.2
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Zahradkové osady v Novych Sadech a Hodolanech

Zahradkové osady v Novych Sadech a Hodolanech na obr. 15 jsou vlastnény prevazné

Statutdrnim méstem Olomouc, osada ¢. 49 je vlastnéna Povodim Moravy. Tyto osady maji

funkéné-zahradkarské vyuziti, pouze osada ¢. 47 je degradovana a osada ¢. 48 je degradovana

z Casti. Jedna se o osady které jsou vlastnény Statutarnim méstem Olomouc (viz tab. 14).

Tab. 14: Forma vlastnictvi zahradkovych osad v Novych Sadech a Hodolanech

Méstska ctvrt

Cislo v mapé

Rozloha (ha)

Forma vlastnictvi

Nové Sady 45 0,94 | Statutarni mésto Olomouc, soukromé
Nové Sady 46 1,29 | Statutarni mésto Olomouc

Nové Sady 47 0,46 | Statutarni mésto Olomouc

Hodolany 48 0,24 | Statutarni mésto Olomouc

Nové Sady 49 0,20 | Povodi Moravy, s. p.

Zdroj: CUZK

Vlastnictvi
ﬂ J Statutarni mésto Olomouc

D Povodi Moravy, s. p.

E soukromé / Statutarni mésto Olomouc

Obr. 15: Z0 v Novych Sadech a Hodolanech

Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady v Holici

Zbyvaijici ¢tyfi zahrddkové osady v Holici jsou zobrazeny na obr. 16, jednd se o osady
mensi rozlohy, avsak spektrum vlastnikll je pestré. Osadu ¢. 50 vlastni soukromi vlastnici a
Statutarni mésto Olomouc, osada ¢. 51 je vlastnéna z Casti soukromé a z Casti je majetkem
Statniho pozemkového uUradu. Pozemky v osadé ¢. 52 jsou vlastnény jednotlivymi zahradkari a
zbyvajici zahradkova osada v Holici je vlastnéna jednim soukromym majitelem, ktery pozemky
nadale pronajima jednotlivym zahradkarim (viz tab. 15). VSechny tyto osady maji funkéné -

zahradkarsky zplsob vyuziti.

Tab. 15: Forma vlastnictvi zahradkovych osad v Holici

Méstska étvrt Cislo v mapé Rozloha (ha) Forma vlastnictvi
Holice 50 1,48 | soukromé, Statutarni mésto Olomouc
Holice 51 1,05 | soukromé, statni pozemkovy urad
Holice 52 0,27 | soukromé
Holice 53 0,61 | jeden majitel

Zdroj: CUZK

Vlastnictvi

g g soukromé
E jeden vlastnik

E soukromé / Statutarni mésto Olomouc

Obr. 16: Zahradkové osady v Holici Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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Zahradkové osady ve Chvalkovicich

Posledni osadou charakterizovanou z hlediska vlastnictvi je zahradkova osada ve

Chvdlkovicich. Pozemky v této osadé jsou vlastnény soukromymi vlastniky, osada je z ¢asti chatova

a z Casti degradovana (viz tab. 16 a obr. 17).

Tab. 16: Forma vlastnictvi zahrddkovych osad ve Chvdélkovicich

Méstska ctvrt

Cislo v mapé

Rozloha (ha)

Forma vlastnictvi

Chvalkovice

54

3,89

soukromé

Zdroj: CUZK

Vlastnictvi

| soukromé

Obr. 17: Zahradkové osady ve Chvalkovicich

Zdroj: Ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10.2
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3.2 Zahradkové osady a uzemni planovani

Nastroje Gzemniho planovani se déli na uzemné planovaci podklady (UPP), politiku
Uzemniho rozvoje (PUR), Gzemné planovaci podklady (UPD) a Gzemni rozhodnuti (UR).

Uzemné planovaci podklady se pofizuji jako podklad k potizeni PUR a UPD, jsou
legislativné vymezeny zdkonem 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) a vyhlaskou 500/2006 Sb.
O uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti. Dale se déli na: tzemné analytické podklady (UAP), které hodnoti stav Gzemi,
zplsob jeho vyuziti, limity vyuZiti Uzemi a jeho udrZitelny rozvoj, a Uzemni studie (US), ktera
hodnoti jednotlivé moZnosti fesici zajmovou lokalitu. Pofizovany jsou pro potieby uzemniho planu
obecnimi Gfady s rozsifenou plsobnosti v rozsahu jejich spravniho Uzemi. Déle je pofizuji krajské
Urady pro potireby pofizeni zasad zemniho rozvoje (ZUR) v rozsahu uzemi kraje. (Maier, 2012)

Politika Uzemniho rozvoje nasledné hodnoti Uzemni plany z pohledu republikovych a
mezistatnich souvislosti. Vymezuje ndsledné rozvojové oblasti a osy, pofizovana je ministerstvem
pro mistni rozvoj.

Uzemné planovaci dokumentace je legislativné ukotvena zakonem 183/2006 Sb. a
vyhlagkami 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi. Cleni se dale
na: zasady Gzemniho rozvoje (ZUR), které uréuji pravidla rozvoje Gzemi a zajistuji ndvaznost mezi
jednotlivymi Gzemnimi plany obci, pofizovany jsou krajskymi Ufady v rozsahu Uzemi kraje, dale
tzemni pldn (na pfikladu mésta Olomouce popsdan nize) a regulaéni plan (fesi tzemi mensiho
rozsahu nez Uzemni plan). (Maier, 2012)

Uzemi mésta Olomouce je z hlediska vyuZiti ploch, miry a kvality zastavéni a koncepce
rozvoje Uzemi podrobné zpracovano v Uzemnim planu. Zamér pofidit novy Uzemni plan byl
zastupitelstvem mésta Olomouce schvalen v roce 2008. Uzemni plan byl vydan zastupitelstvem
mésta Olomouce formou Opatfeni obecné povahy €. 1/2014 dne 15.9.2014. U¢innosti nabyl dne
30.9.2014. (Magistrat mésta Olomouce, 2014)

Uzemni plan stanovuje, jak se bude rozvijet mésto Olomouc jako celek, snaZi se docilit
principl trvale udrzitelného rozvoje pomoci nastoleni rovnovazného stavu mezi ekonomickym,
socidlnim a environmentdlnim sektorem Zivotniho prostrfedi tak, aby dané Uzemi bylo mozZno
pfenechat budoucim generacim v co moznd nejlepSim stavu, pripadné stdvajici stav prostredi
alespon nezhorsit. Md normativni charakter, tudiz uvadi pravidla umoziujici zmény ve vyuzivani

uzemi, lokalizaci staveb, pripadné jakékoli zmény zapovida. (Magistrat mésta Olomouce, 2014;
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Maier, 2012) Uzemni plan déli tzemi mésta Olomouce na plochy, jednotlivé plochy jsou vymezeny
na zakladé miry a kvality zastavéni, ptripadné dle Zadanych zmény stavu. Plochy se déli dle
vyznamu a dle vyuZziti.

K plocham dle vyznamu se nasledné v nékterych pripadech vaze zpracovana udzemni
studie (soucast uzemné-planovaci dokumentace), ta mizZe provérovat i moznost jiného vyufZiti, nez
jaké je v soucasné tzemné-planovaci dokumentaci. Uzemni studie na rozdil od Gzemniho planu
neni ze zakona zadvazna. (Magistrat mésta Olomouce, 2014) Zpracovana Uzemni studie je nasledné
podkladem pro zpracovani diléi zmény Gzemniho planu mésta.

Zahradkové osady, které se nachazeji na uzemi mésta Olomouce, jsou tedy rovnéz

charakterizovany z hlediska vyuZiti a vyznamu ploch v izemnim planu.

3.2.1 Plochy zahradkovych osad dle vyznamu

Plochy uzemi mésta Olomouce jsou rozélenény dle vyznamu do téchto typl ploch:
a) Plochy stabilizované v zastavéném uzemi, v nichZ se soucasna zastavénost a funkéni vyuZiti
nijak neméni, pricemz v Uzemnim planu je stanoveno, jakym zplsobem mohou byt upravovano
(dostavovany, demolovany...) jednotlivé struktury typ( zastavby. Specifikovany jsou také
stabilizované plochy individualni rekreace, ve kterych se soucasna mira zastavéni a funkcni vyuziti
neméni. Povoleny jsou dostavby samostatné stojicich zahradkarskych chat na do soucasnosti
nezastavénych pozemcich o plo$né vymére pozemku alespofi 250m? a dostavby chat na pozemcich
o vyméte alespori 400m?. Na pozemku, jeho? plocha je mensi, né? vyse uvedend, aviak vétsi ne?
160 m’ je moino situovat stavbu o zastavéné plose max. 10% vyméry pozemku.
b) Plochy prestavby se vymezuji pro potieby znovuvyuZiti zastavéného Uzemi, které ma
nevhodnou strukturu zastavéni ¢i zplsob vyuZiti a zaroven chrani dosud nezastavené Uzemi pred
nezadoucim zastavénim.
c) Plochy rekultivace jsou plochy uréené ke zméné zplsobu vyuZiti v zastavéném Uzemi. Vymezuji
se pro moznost pfremény nevhodného soucasného zastavéného Uzemi na Uzemi s nestavebnim
charakterem.
d) Plochy stabilizované v nezastavéném Gzemi potvrzuji vhodnost nezastavénosti daného Uzemi.
e) Plochy pro zménu vyuzZiti v nezastavéném uUzemi se urCuji z ddvodu potifeby zmény
nezastavéného Uzemi s nevhodnym zplsobem vyufZiti.
f) Plochy zastavitelné jsou vymezeny mimo soucasné zastavéné Uzemi, urcuji se pro moznost

rozsiteni funkce obytné, rekreacni, ob¢anské vybavenosti a hospodarské funkce .
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g) Plochy a koridory Gzemich rezerv se vymezuji pro moznost budouciho vyuzZiti nezastavéného
uzemi, rozhodovani o zménach je zde podminéno vypracovdnim Uzemni studie. (Magistrat mésta
Olomouce, 2014)

Olomoucké zahradkové osady se nachdzi na plochach s rozlicnym vyznamem.
Nejc¢etnéjSim typem plochy dle vyznamu jsou plochy stabilizované v zastavéném Uzemi, jedna se o
15 zahradkovych osad o celkové rozloze 39,49 ha, coz je 30,6% celkové rozlohy vSech olomouckych
zahrddkovych osad. Nasleduji plochy prestavby, na nichZz se nachdzi 11 zahradkovych osad o
rozloze 12,27 ha (9,51%). Tretim nejcetnéjsSim typem plochy dle vyznamu jsou plochy pro zménu
vyuZziti v nezastavéném uzemi, na kterych je lokalizovano 9 zahrddkovych osad o rozloze 17 ha,
tedy 13,17% celkové rozlohy. Ctvrtym typem jsou plochy zastavitelné, na kterych se vyskytuje
8 zahradkovych osad o rozloze 9,13 ha, tedy 7,08% celkové rozlohy (viz tab. 17). Dle rozlohy je
ovsem druhym typem kombinace ploch prestavby a ploch stabilizovanych v nezastavéném uzemi,

ktera je v této kombinaci zastoupena jednou zahradkovou osadou v Drozdiné.

Tab. 17: Rozdéleni ploch zahradkovych osad dle vyznamu

Pocet Rozloha
Plochy ZO dle vyznamu Pocet (%) Rozloha (ha) (%)

plochy stabilizované v zastavéném Uzemi 15 27,78 39,49 30,60
plochy prestavby 11 20,37 12,27 9,51
plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném Uzemi 9 16,67 17 13,17
plochy zastavitelné 8 14,81 9,13 7,08
plochy a koridory Uzemnich rezerv 2 3,70 4,84 3,75
plochy rekultivace 2 3,70 13,27 10,28
plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi 2 3,70 1,84 1,43
plochy prestavby, plochy stabilizované

v zastavéném Uzemi 1 1,85 22,52 17,45
plochy pfestavby, plochy zastavitelné 1 1,85 1,02 0,79
plochy rekultivace; koridor zemnich rezerv 1 1,85 3,24 2,51
plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi,

koridor zemnich rezerv 1 1,85 1,78 1,38
plochy stabilizované v zastavéném uzemi, plochy

zastavitelné 1 1,85 2,64 2,05

Zdroj: Uzemni pldan mésta Olomouce
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3.2.2  Plochy zahradkovych osad dle vyuziti

Zahradkové osady v Olomouci se nachdzeji na plochach s rozlicnym zplisobem vyufziti.
Pro jednotlivé plochy jsou zdvazné podminky hlavniho, pfipustného vyuziti a podminéné
pfipustného vyuZziti:
a) Plochy smiSené obytné, u nichZ neni stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyufZiti je pro rodinné a
bytové domy, ale také pro pozemky dopravni a technické infrastruktury, plochy vodnich tok,
staveb k obrané stdtu a dalsi. Plochy smiSené obytné ovSem za pfipustné vyuziti povaZzuji taktéz
zahrady se vzrostlou zeleni (tj. skupina vzrostlych strom() bez hlavniho hospodarského vyznamu.
b) Plochy smiSené vyrobni také nemaji stanoveno hlavni vyuziti, za pfipustné vyuziti je
povaZzovdno umisténi staveb slouZicich pro vyrobu, administrativu, infrastrukturu, obchod etc.
Povoleny jsou ovSem taktéz plochy trvalé zelené bez primarniho hospodarského vyuZiti.
c) Plochy vefejné rekreace jiz maji vymezeno hlavni vyuZiti, a to jako prostranstvi slouZici
verejnosti, zejména parky, verejnd koupalisté, plaze a louky v nezastavéném uzemi. Mezi pripustné
vyuZiti patfi mimo jiné také pozemky vodnich tokld a ploch, drobné sakralni stavby, stavby slouzici
k rekreaci a cestovnimu ruchu a také pozemky s trvalou vegetaci, které primarné neslouzi
k hospodarskym uceltm.
d) Plochy individualni rekreace, jsou plochy, na nichZ se nachazi nejvice zahradkovych osad, tudiz
je potfeba je co nejvice specifikovat. Mezi hlavni vyuZiti patfi zahrady, pozemky na nichZ jsou
umistény zahradkové chaty o plo§né vyméie max. 25 m? a pozemky objekt( individualIni rekreace
s plo$nou zastavbou do 40 m?” Pfipustné vyuZiti musi byt sluitelné s vyuZzitim hlavnim, jedna se
zejména o pozemky verejné rekreace, vefejnych prostranstvi, vodnich plochy, dopravni a
technické infrastruktura, vzrostlé zelené, bez hlavniho ekonomického vyznamu. Za podminéné
pfipustné vyuziti je povazovano zfizeni staveb stravovani, kultury a staveb sakralnich do vyméry
150 m?, parkoviité se vzrostlou zelenf a stavby &i zafizeni, které slouzi k rekreaci (hfisté...).
e) Plochy vefejného vybaveni zahrnuji plochy a stavby verejného vybaveni jako naptiklad
parkovisté, dale plochy dopravni infrastruktury, objekty rekreace pfirodniho razu (ZOO, golfova
hristé), ale také pozemky se vzrostlou vegetaci (aleje...).
f) Plochy vefejnych prostranstvi, jejichz hlavni vyuZiti je néasledujici: namésti, ulice, chodniky,
verejna zelen, neoplocena hristé etc.
g) Plochy dopravni infrastruktury slouZzi dopravé ve viech jejich podobach
h) Plochy technické infrastruktury jsou vyuZivany jako pozemky pro technickou obsluhu mésta

Olomouce, jedna se zejména o plochy slouzZici k vyrobé energie, nakladani s odpady, vyskytovat se
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na nich ovSem muZze i zelen trvalého razu.

i) Plochy zemédélské jsou primarné vyuzivany jako neoplocend pole, sady, zahrady (zemédélsky
padni fond), dale také jako pozemky se zeleni bez hospodarského vyznamu. Mezi pfipustné vyuZziti
patfi dopravni infrastruktura, mensi cirkevni stavby, protierozni a protipovodriova opatfeni. Za
podminéné pripustné vyuziti jsou povazovany napf. stavby a zafizeni slouzici cestovnimu ruchu.
j) Plochy lesni, na nichz se nachdazeji neoplocené lesni porosty, mohou byt dale vyuzity i
k cestovnimu ruchu, dopravni infrastruktufe, lesnimu hospodarstvi a napriklad také vcelafstvi.
k) Plochy vodni a vodohospodarské maiji hlavni vyuzZiti jako pozemky pfirodnich vodnich tokl a
ploch a staveb s vodnimi toky souvisejicimi. Za pripustné vyuziti je povazovana brehova zelen,
dopravni a technickd infrastruktura, malé vodni elektrarny aj. Podminéné pfripustné vyuziti
umoznuje lokalizaci staveb a zafizeni cestovniho ruchu a sportu, ddle povoluje pozemky lesa a
zemédélského pldniho fondu. (Magistrat mésta Olomouce, 2014)

Zahradkové osady v Olomouci jsou lokalizovany na plochach s rlznym typem vyuziti.
Nejcastéji se jedna o plochy individudlni rekreace, na nichZ se nachdzi 20 zahradkovych osad o
souhrnné rozloze 42,14 ha, coZ je 32,66% celkové rozlohy olomouckych zahradkovych osad. Na
plochach smiSenych obytnych se nalézd 13 zahradkovych osad, jeZ zaujimaji 18,49 ha, tedy 14,33%
rozlohy vsech zahradkovych osad (viz tab. 18). Co se tyée poctu osad lokalizovanych na daném
typu plochy, jsou tfetim nejrozsifenéjsim typem plochy vefejné rekreace s rozlohou osad (12,03 ha
tj. 9,32% celkové rozlohy).

Tab. 18: Plochy zahradkovych osad dle vyuZiti

Plocha ZO dle vyuziti Pocet | Pocet (%) | Rozloha (ha)| Rozloha (%)
plochy individudlni rekreace 20 37,04 42,14 32,66
plochy individualni rekreace, plochy
smisené obytné 1 1,85 22,52 17,45
plochy individudlni rekreace, Uz. rezerva 2 3,70 6,35 4,92
plochy smiSené obytné 13 24,07 18,49 14,33
plochy smiSené vyrobni 2 3,70 1,09 0,84
plochy vefejné rekreace 5 9,26 12,03 9,32
plochy verejné rekreace, Uzemni rezerva 1 1,85 0,94 0,73
plochy vodni a vodohospodaiské 4 7,41 7,84 6,08
plochy vodni a vodohospodarské,
Uzemni rezerva 2 3,70 2,03 1,57
plochy zemédélské 3 5,56 13,82 10,71
plochy individudlni  rekreace,plochy
zemédélské, tzemni rezerva 1 1,85 1,78 1,38

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce
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3.2.3

Zahradkové osady v Cernoviru

Zahradkové osady v Cernoviru se nachazeji na pozemcich, které jsou z hlediska
vyznamu plochy razeny do kategorie ploch stabilizovanych v zastavéném uzemi, z hlediska
vyuziti ploch se jedna o plochy individualni rekreace (viz tab. 19 a obr. 18). Funkéni vyuZiti a
mira zastavéni se v tomto typu ploch neméni, osady jsou stabilni. Dostavby chat na pozemcich
nad 400m? jsou povoleny, dostavby zahradkarskych chat na pozemcich do 400m? taktéz.
PozemKky jsou prevazné v soukromém vlastnictvi (vyjimkou je osada €. 1, ktera je z casti

vlastnéna meéstem Olomouc),

funkéneé-zahradkarské ¢i

Tab. 19: Vyznam a vyufiti ploch ZO v Cernoviru

Charakteristika zahradkovych osad dle vyznamu a vyuziti

Méstska | Cislo | Rozloha iz loch Vvusiti loch
étvrt v mapé (ha) yzham plochy yuziti plochy

plochy stabilizované

Cernovir 1 3,63 | v zastavéném Uzemi plochy individudIni rekreace
plochy stabilizované

Cernovir 2 1,95 | v zastavéném Uzemi plochy individudlni rekreace
plochy stabilizované

Cernovir 3 3,83 | v zastavéném Uzemi plochy individudlni rekreace
plochy stabilizované

Cernovir 4 1,97 | v zastavéném Uzemi plochy individudIni rekreace

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce

Cernovir

[

Vyznam plochy

Vyuziti plochy
plochy individudlni rekreace

plochy stabilizované v zastavéném Gzemi

Obr. 18: ZO v Cernoviru.

Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK

funkéné-zahradkarské/chatové.




Zahradkové osady v Cernoviru a Chvalkovicich

Pozemky zahrddkovych osad €. 5 - 7 jsou dle vyznamu plochy fazeny jako zastavitelné,
dle vyuZiti se jedna o plochy individualni rekreace. Existuje tedy moZnost rozsifeni funkce rekreacni
a obytné. Jsou v soukromém vlastnictvi (viz tab. 20 a obr. 19).

Zahradkova osada €. 8 je vedena dle vyznamu jako plocha stabilizovana v zastavéném
Uuzemi, dle vyuziti jako plocha individualni rekreace, ¢ast plochy je ovsem vedena jako Uzemni
rezerva dopravni infrastruktury a to pod znackou UR-28. Tato Uzemni rezerva je vymezena pro
pripad, Ze by byla uznana za vhodnou prelozka traté ¢. 290. Osada je z ¢asti majetkem Statutarniho
mésta Olomouce a z ¢asti v soukromém vlastnictvi. Tudiz ma Magistrat mésta Olomouce moznost
s pozemky disponovat. (Magistrat mésta Olomouce, 2014)

Z0 ¢. 9 je plochou pro zménu vyuziti v nezastavéném Uzemi (potifeba zmény
nezastavéného Uzemi s nevhodnym vyuZitim), zdroven se jednd o plochu zemédélskou. Tato

osada je z ¢&asti ve vlastnictvi Ceskych drah, a. s. Vdechny osady jsou funkéné-zahradkarské.

Tab. 20: Vyznam a vyuZiti ploch ZO v Cernoviru a Chvalkovicich

Méstska Cislo | Rozloha Vyznam ploch Vyuziti ploch
éturt vmapé | (ha) y plochy y plochy
Cernovir 5 0,25 | plochy zastavitelné plochy individudlni rekreace
Cernovir 6 0,60 | plochy zastavitelné plochy individudlni rekreace
Cernovir 7 0,90 | plochy zastavitelné plochy individudlni rekreace
plochy stabilizované | plochy individudlni rekreace, uz.
Chvalkovice 8 2,45 | v zastavéném Uzemi rezerva ploch doprav. infrastruktury
plochy pro zménu vyuZiti
Cernovir 9 3,27 | v nezastavéném Uzemi | plochy zemédélské

Zdroj: Uzemni pldn mésta Olomouce
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1 Vyznam plochy
1 ‘n ) - plocha pro zménu vyuZiti v nezastavéném Gzemi
‘5 \—] plochy stabilizované v zastavéném Gzemi
- plochy zastavitelné
Vyuziti plochy
plochy individuélni rekreace
2 plochy zemédélské

Cemovir

Obr. 19: ZO v Cernoviru a Chvalkovicich Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK

Zahradkové osady v Hej¢iné a Cernoviru

Zahradkova osada €. 10 je vedena jako plocha stabilizovana v zastavéném Gzemi, jedna
se o plochu individuaini rekreace, nalezi soukromym vlastnikdim. Funkéni vyuZziti a mira zastavéni
se tedy u této osady neméni (viz tab. 21 a obr. 20).

Z0 ¢. 11 je plochou stabilizovanou v nezastavéném uUzemi, dle vyuziti plochou verejné
rekreace. Vlastnéna je zajmovou organizaci. Tato osada spadd do Uzemi feSeného v rdmci US
Studie urbanistického a ekologického zaclenéni koryta feky Moravy do struktury mésta Olomouce.
Studie ovSem osadu nijak neomezuje v jejim rozsahu, ¢i dokonce v jeji existenci (Low, 2002).

Osadou €. 12 (plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi) probiha koridor Uzemnich
rezerv, dle vyuZiti se jednd z Casti o plochy individudini rekreace a z ¢asti o plochy zemédélské.
K pozemklm této zahradkové osady se vztahuje Uzemni rezerva ploch dopravni infrastruktury
(UR-02), tato Gzemni rezerva se vztahuje k faktu, e pokud bude nutno propoijit ulici Repé&inskou

s komunikaci mezi Hejéinem a Cernovirem, bude zde vymezen dopravni koridor. Osada je
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vlastnéna z ¢asti Statutdrnim méstem Olomouc a z ¢asti soukromymi vlastniky. Mésto tedy ma
moznosti snaze provést vymezeni dopravniho koridoru, v pfipadé, Ze to uznd za
potfebné.(Magistrat mésta Olomouce, 2014)

Posledni zahradkova osada (€. 13) tohoto mapového vyrezu se nachazi v Hej¢ing, jedna
se o plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi, , které jsou dle vyuZiti klasifikovany jako plochy
zemédélské.

Tab. 21: Vyznam a vyufiti ploch ZO v Hejéiné a Cernoviru

Méstské | Cislo | Rozloha Vyznam ploch Vyuziti ploch
étvrt | vmapé| (ha) ¥ plochy y plochy
plochy stabilizované
Hejcin 10 2,39 | v zastavéném Uzemi plochy individudIni rekreace
plochy stabilizované
Cernovir 11 0,89 | v nezastavéném Uzemi | plochy vefejné rekreace
plochy stabilizované | plochy individudlni rekreace,plochy
v nezastavéném Uzemi, | zemédélské, uUzemni rezerva ploch
Hejcin 12 1,78 | koridor izemnich rezerv | dopravni infrastruktury
plochy stabilizované
Hejcin 13 0,95 | v nezastavéném Uzemi | plochy zemédélské

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce

Vyznam plochy L | |

plochy stabilizované v nezastavéném Gzemi
- plochy stabilizované v nezastavéném Gzemi, koridor Gzemnich rezerv
7\ plochy stabilizované v zastavéném Gzemi
Vyuziti plochy
@ plochy individualni rekreace
plochy vefejné rekreace
plochy zemédélské

P4 plochy individudlni rekreace/plochy zemédéiské

Obr. 20: ZO v Cernoviru a Hej¢ing. Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK
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Zahradkové osady v Cernoviru, Klasternim Hradisku a Pavlovi¢kach

Zahradkova osada €. 14 spadd do kategorie ploch prestavby, dle vyuziti do ploch vodnich
a vodohospodarskych, je v soukromém vlastnictvi.i Z ¢asti je funkéné-zahradkarska,
z Casti degradovana (viz tab. 22 a obr. 21).

Osady €. 15 a 16 jsou vedeny jako plocha pro zménu vyuZiti v nezastavéném uzemi, dle
vyuziti se jednd o plochu vodni a vodohospodarskou, kterou probihd Gzemni rezerva ploch
dopravni infrastruktury. Tato rezerva (UR-04) je vymezena pro pfipad, Ze bude shledano
potfebnym propojit komunikace Lazeckou s Jablonského,éemuz se vénuje aktualizované Provéreni
uzemni rezervy komunikaéniho propojeni v severni ¢asti mésta Olomouce. Osady jsou vlastnény
pfevainé  Statutdrnim méstem  Olomouc. (Stanék, Stépan, Tomastikova, 2015)

Osada €. 17 je urcena jako plocha pro zménu vyuziti v nezastavéném Uzemi a také jako
plocha verejné rekreace. Jeji pozemky jsou z ¢asti majetkem soukromych vlastnikl, z &asti
méstskym.

Osady €. 14 - 17 jsou soucasti uzemi, které je feSeno v US Studie urbanistického a ekologického
zacClenéni  koryta tfeky Moravy do  struktury mésta Olomouce. (Léw, 2002)

Zahradkova osada ¢. 18 v Pavlovickach je vedena jako plocha rekultivace a zaroven jako
koridor Uzemnich rezerv, dle vyuZiti se jednd o plochu vefejné rekreace, vlastnéna je Ceskymi
Drahami, a.s.

Osada €. 19 je plochou stabilizovanou v zastavéném Gzemi, jednd se pozemky vlastnéné
jednim majitelem, které jsou dale pronajimany, dle vyuZiti se jedna o plochu individualni rekreace

Tab. 22: Vyznam a vyufiti ploch ZO v Cernoviru, Kla$ternim Hradisku a Pavlovickach

M;ts‘,t:t!(a vf:ak;é Rc;;l:)ha Vyznam plochy Vyuziti plochy
Cernovir 14 0,85 | plochy prestavby plochy vodni a vodohospodarské
plochy vodni a
plochy pro zménu vyuziti | vodohospodarské, UR ploch
Cernovir 15 0,27 | v nezastavéném Uzemi doprav. infrastruktury
plochy pro zménu vyufZiti | plochy vodni a vodohospodarské,
Cernovir 16 1,76 | v nezastavéném uzemi UR ploch doprav. infrastruktury
Klasterni plochy pro zménu vyuziti
Hradisko 17 3,22 | v nezastavéném Uzemi plochy verejné rekreace
plochy rekultivace; koridor
Pavlovicky 18 3,24 | Gzemnich rezerv plochy verejné rekreace
plochy stabilizované
Pavlovicky 19 0,28 | v zastavéném uzemi plochy individudlni rekreace

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce

48



Vyznam plochy ; : ;

- plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném Gzemi
[ plochy prestavby

- plochy rekultivace; koridor zemnich rezerv
plochy stabilizované v zastavéném tuzemi
Vyuziti plochy

plochy individualni rekreace

plochy vefejné rekreace

plochy vodni a vodohospodarské

Obr. 21: ZO v Cernoviru, Klasternim Hradisku a Pavlovickach Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto
CUzK

7w

Zahradkové osady v Drozdiné

V Drozdiné se nachazeji dvé ze tii nejvétsich zahradkovych osad v Olomouci. Prvni z nich,
Z0O ¢. 20 je chatova, zcela v soukromém vlastnictvi, dle vyznamu je fazena z casti do ploch
prestavby, z ¢asti do ploch stabilizovanych v zastavéném uUzemi. Dle vyuZiti se jedna o plochy
smisené obytné a plochy individudini rekreace (viz tab. 23 a obr. 22). Vlivem povahy terénu
v oblasti DroZdina, ma tato zahradkovd osada charakter osad chatovych, vzhledem k velkému
sklonu svah(, na nichZz se pozemky nachdazeji, je Casté terasovani pozemk(. Budovy chat jsou
pfevainé zdéné s prizemim a obytnym podkrovim, nékdy jsou i podsklepené.

Zahradkova osada €. 21 je fazena do ploch rekultivace, dle vyuZiti se jedna o plochu
zemédélskou. Vzhledem k faktu, Ze Svaty Kopecek, ktery se nachazi nad touto osadou,
je pamatkové chranénou oblasti, je zde vyskové omezeni staveb, které se zde mohou vyskytovat

v podobé chat a zahradkovych chat. Zapadni ¢ast osady je transformovana na trvalé bydleni.
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Tab. 23: Vyznam a vyufZiti ploch ZO v Drozdiné

Méstska | Cislo | Rozloha ., ers
Eurt v mapé (ha) Vyznam plochy Vyuziti plochy
plochy individualni
plochy stabilizované v zastavéném | rekreace, plochy smiSené
Drozdin 20 22,52 | tzemi, plochy prestavby obytné
Drozdin 21 9,60 | plochy rekultivace plochy zemédélské

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce

Vyznam plochy

- plochy pfestavby/plochy stabilizované v zastavéném tuzemi
plochy rekultivace

Vyuziti plochy

m plochy zemédélské

m plochy individualni rekreace/plochy smiSené obytné

Obr. 22: ZO v Drozdiné Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK

Zahradkové osady v LoSové a Radikové

V méstské ¢asti Radikov se naléza jedna zahradkova osada, jedna se o osadu chatovou,
v soukromém vlastnictvi, ktera je dle vyznamu plochou prestavby, dle vyuZiti plochou smiSenou
obytnou (viz tab. 24 a obr. 23). Na pozemcich jsou budovy urcené k rodinné rekreaci - chaty.
Uzemi je predmétem Uzemni studie Radikov Na Suchych loukach, tato studie se vénuje stanoveni
urbanistické koncepce ploch prestavby a navrhuje zménu vyuZiti této plochy na plochy bydleni,

v této souvislosti navrhuje rozsiteni stavajici prijezdové komunikace, vytvoreni volného

prostranstvi a zachovani rozptylené zastavby rodinnych domu tak, jako je tomu v soucasnosti ve
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zpUsobu rozmisténi chat, a to z ddvodu charakteru Uzemi, jenZ je obklopeno ze tfi stran volnou

prirodou. Zaroven stanovuje maximalni zastavenou plochu budoucich rodinnych doml v této

lokalité na 150 m” . (P¥idal a Sobr, 2011) Vzhledem k atraktivnosti této lokality je pravdépodobné,

Ze se zde tato osada v budoucnu nebude vyskytovat.

Zahradkové osady v méstské Ctvrti LoSov maji podobné charakteristiky, dle vyuZiti jsou

vSechny fazeny do ploch individudlni rekreace, jsou v soukromém vlastnictvi, jejich funkce je

chatova a dle vyznamu se jedna o plochy stabilizované v zastavéném Gzemi (pouze u osady €. 24 se

zaroven z Casti jedna o plochu zastavitelnou). Dostavba chat a zahradkarskych chat je povolena.

Tab. 24: Vyznam a vyuziti ploch ZO v LoSové a Radikové

M:tsc:tka v(r::‘alzé Ro(:lI:)ha Vyznam plochy Vyuiziti plochy

Radikov 22 4,14 | plochy prestavby plochy smiSené obytné
plochy stabilizované v zastavé-

LoSov 23 2,54 | ném Uzemi plochy individudlni rekreace
plochy stabilizované v zastavé-

LoSov 24 2,64 | ném uzemi, plochy zastavitelné | plochy individualni rekreace
plochy stabilizované v zastavé-

LoSov 25 2,29 | ném Uzemi plochy individudlni rekreace

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce

Vyznam plochy
plochy prestavby
. plochy stabilizované v zastavéném azemi

- plochy stabilizované v zastavéném Uzemi/plochy zastavitelné

Vyuziti plochy
A\ plochy individualni rekreace

[D:D] plochy smiSené obytné

Obr.

s v

23:Z0O v Losové a Drozdiné

Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK
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Zahradkové osady v Nefediné a na Nové Ulici

Zahrddkovd osada v Nefediné je klasifikovana jako plocha pro zménu vyuziti
v nezastavéném Uzemi, dle vyznamu je plochou verejné rekreace (viz tab. 25 a obr. 24). Vlastnéna
je soukromymi vlastniky, funkce je funkéné-zahradkarska.

Osada ¢. 27 na Nové Ulici je vedena jako plocha zastavitelnd, dle vyuziti je plochou
smiSenou obytnou. Vlastnéna je soukromé, funkce je taktéz funkéné-zahradkarska. Existuje zde
tedy moznost rozsifeni funkce rekreacni, ¢i obytné, cemuz je také vénovdna uzemni studie Obytna
z6na Balcarkova - Nad Lanem, Olomouc - Nova Ulice. Studie byla zpracovana z podnétu majitel(
dotcenych pozemkd, z divodu provéreni moznosti pfevodu pozemku na stavebni parcely (jedna se
pouze o C¢dast soucasné zahradkové osady, vétSina dotéeného Uzemi je mimo soucasnou
zahradkovou osadu), studie resi mozZnosti napojeni na stavajici silniéni sit a druh zastavby - jednalo
by se o cca 40 rodinnych domd. (Leinert, 2009)

Osady ¢. 28 a 29 maji shodné charakteristiky, vyznamem jsou plochami prestavby,
vyuzitim plochami smiSenymi obytnymi. Osada ¢. 28 je z Casti transformovana na trvalé bydleni,
z Casti chatovd. Osada ¢. 29 je soucasti Uzemi, jez zkoumd Uzemni studie Okruzni Nad Lanem,

studie fesi rozsifeni verejnych prostranstvi na plochach mezi zahradkami a pfilehlymi domy.

Tab. 25: Vyznam a vyuZiti ploch ZO v Nefediné a na Nové Ulici

Méstska | Cislo |Rozloha

évrt  |vmapé| (ha) Vyznam plochy Vyufziti plochy

plochy pro zménu vyuZiti

Neredin 26 1,02 | v nezastavéném uzemi plochy vefejné rekreace
Nova Ulice 27 3,10 | plochy zastavitelné plochy smiSené obytné
Nova Ulice 28 0,40 | plochy prestavby plochy smiSené obytné
Nova Ulice 29 1,72 | plochy prestavby plochy smiSené obytné

Zdroj: UP mésta Olomouce

52



Vyznam plochy

- plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném Gzemi

- plochy zastavitelné
@ Vyuziti plochy
[D] plochy smiSené obytné

plochy vefejné rekreace
f

Obr. 24: ZO v Netediné a na Nové Ulici Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK

Zahradkové osady ve Slavoniné

Zahradkové osady ¢. 30 a 31 a 33 maji shodné charakteristiky, dle vyznamu se jedna o
plochy stabilizované v zastavéném Uzemi a dle vyuZiti plochy individudlni rekreace. Vlastnény jsou
soukromymi vlastniky, funkce je funkéné-zahradkarska.

Zahradkova osada ¢. 32 je vedena jako plocha rekultivace, dle vyuziti plocha verejné
rekreace, vlastnéna je z ¢asti soukromymi vlastniky, z ¢asti zdjmovou organizaci (viz tab. 26 a obr.
25). Jednd se o uzemi kolem fortu XI. Dle poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot je tfeba
ochrafiovat a rozvijet prvky kompozice tzv. Savoninského horizontu, a to z divodu délkovych

pohledd na zahradkovou osadu, ktera lemuje fort XI.
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Tab. 26: Vyznam a vyutziti ploch ve Slavoniné

MEets:’t:tlfa vf::cr:é Rc;;l:)ha Vyznam plochy Vyuziti plochy

plochy stabilizované v zastavéném

Slavonin 30 0,28 | uzemi plochy individudlni rekreace
plochy stabilizované v zastavéném

Slavonin 31 0,51 | uzemi plochy individudlni rekreace

Slavonin 32 3,67 | plochy rekultivace plochy verejné rekreace
plochy stabilizované v zastavéném

Slavonin 33 10,77 | Uzemi plochy individudlni rekreace

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce

plochy stabilizované v zastavéném Gzemi
Vyuziti plochy

| plochy individudlni rekreace

plochy vefejné rekreace

Nemilany 0 0,1 0,2 km

Obr. 25: ZO ve Slavoniné Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK

Zahradkové osady v Novych Sadech, Slavoniné a Nemilanech

Zahradkovd osada €. 34 v Novych Sadech je vedena jako plocha pro zménu vyuZiti
v nezastavéném uUzemi, dle vyuZiti jde o plochu vodni a vodohospodarskou, vlastnéna je z ¢asti
Povodim Moravy, s. p. a z ¢asti Statutdrnim méstem Olomouc. Plocha této zahradkové osady
spada do uzemni studie Urbanistického a ekologického zaclenéni koryta feky Moravy do struktury
mésta Olomouce. (Léw, 2002)

Osada ¢. 35 ve Slavoniné je plochou zastavitelnou, dle vyuziti pak plochou smiSenou
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obytnou. (viz tab. 27 a obr. 26) Existuje zde tedy moZnost zastavéni pozemkU pro obytnou funkci.

Zahradkova osada ¢. 36 je plochou prestavby, opét se jednda o plochu smiSenou obytnou.

Pro oblast, na niz jsou lokalizovany zahradkové osady ¢. 35 a 36 je zpracovana Uzemni

studie Slavonin U rybnicku, provérujici moznost vyuziti Uzemi pro bydleni, a to formou vystavby

rodinnych domdu, tyto zahradkové osady jsou tedy na své existenci ohroZeny. (Trtilkova, 2011)

Osady €. 37 a 38 jsou obé plochami stabilizovanymi v zastavéném Uzemi, dle vyuZiti pak

plochami individudlni rekreace.

Tab. 27: Vyznam a vyutziti ploch ZO v Novych Sadech, Slavoniné a Nemilanech

M;s::tll(a v(r:rlrsalzé Ro(:‘I:)ha Vyznam plochy Vyuziti plochy

plochy pro zménu vyuZiti

Nové Sady 34 6,33 | v nezastavéném Uzemi plochy vodni a vodohospodarské

Slavonin 35 0,87 | plochy zastavitelné plochy smiSené obytné

Slavonin 36 0,67 | plochy prestavby plochy smiSené obytné
plochy stabilizované

Slavonin 37 2,45 | v zastavéném Uzemi plochy individudlni rekreace
plochy stabilizované

Nemilany 38 2,52 | v zastavéném Uzemi plochy individudlni rekreace

Zdroj: Uzemni pldn mésta Olomouce

Slavonin’

Vyznam plochy

- plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném Gzemi
[T plochy prestavby

- plochy stabilizované v zastavéném Gzemi
- plochy zastavitelné

Vyuziti plochy

plochy individudlni rekreace

[|:|:|:|:| plochy smiSené obytné

plochy vodni a vodohospodaiské

Obr. 26: ZO v Novych Sadech, Slavoniné a Nemilanech Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK
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Zahradkové osady v Holici

Vyznam i vyuZiti pozemkl v Holici je velice pestré, jednd se o osady mensi rozlohy.
Osada ¢. 39 je plochou stabilizovanou v zastavéném uUzemi, dle vyuZiti se jednd o plochu
individudlni rekreace. Dostavby chat a zahrddkafskych chat jsou tedy povoleny. Vlastnictvi je
soukromé.

Osada €. 40 je vedena z ¢asti jako plocha prestavby, z ¢asti je plochou zastavitelnou, dle
vyuziti se jedna o plochy smiSené obytné, vlastnéna je soukromé. Tomu odpovidad i funkce:
funkéné- zahradkarska / chatova.

Zahradkova osada ¢€. 41 je plochou pro zménu vyuZiti v nezastavéném Gzemi (nevhodna
zastavba ¢i funkce), dle vyuziti jde o plochu individualni rekreace. Vlastnictvi je soukromé.

Osada ¢. 42 je vedena jako plocha zastavitelnd, dle vyuZiti plocha smiSena obytna. Tato
osada je degradovana, z ¢asti patfi Statutarnimu méstu Olomouc, z ¢asti soukromym vlastnikim.

Nasledujici osada je (€. 43) je plochou prestavby, dle vyuziti plochou smiSenou vyrobni
(viz tab. 28 a obr. 27). Vlastnéna je jednim majitelem, ktery pozemky dale pronajima.

Osada ¢. 44 je plochou zastavitelnou, jednd se o plochy individualni rekreace. Osada je
vlastnéna soukromé, funkce je funkéné-zahradkarska.

K Zahradkovym osaddm €. 40 a 44 se vztahuje Uzemni studie Olomouc Holice lJih.

Pfedmétem  studie je moznost vystavby rodinnych  dom(. (Neischl, 2014)

Tab. 28: Vyznam a vyufZiti ploch zahradkovych osad v Holici

M;ts::tI'(a v(:\:Salcr:é Rc;;l:)ha Vyznam plochy Vyuziti plochy
plochy  stabilizované v

Holice 39 1,61 | zastavéném Uzemi plochy individudIni rekreace
plochy prestavby, plochy

Holice 40 1,02 | zastavitelné plochy smiSené obytné
plochy pro zménu vyuziti v

Holice 41 0,47 | nezastavéném Uzemi plochy individudIni rekreace

Holice 42 1,87 | plochy zastavitelné plochy smisené obytné

Holice 43 0,85 | plochy prestavby plochy smiSené vyrobni

Holice 44 0,25 | plochy zastavitelné plochy individudlni rekreace

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce
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Vyznam plochy 5 ’ :

- plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném uzemi
[T plochy prestavby

- plochy prestavby/plochy zastavitelné

- plochy stabilizované v zastavéném Gzemi
- plochy zastavitelné

Vyuziti plochy

plochy individualni rekreace

D:DI’ plochy smiSené obytné

§ plochy smiSené vyrobni

Obr. 27: ZO v Holici Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK

Zahradkové osady v Novych Sadech a Hodolanech

Osady tohoto mapového vyfezu jsou mensi rozlohy, vlastnény jsou pfevaziné Statutarnim
méstem Olomouc, vyjimkou je osada €. 49, kterou vlastni Povodi Moravy, s. p. VyuZiti je funkéné-
zahradkarské, osada ¢. 47 je degradovana. Osady jsou lokalizovany podél koryta feky Moravy.

Dle vyznamu je osada €. 45 plochou Uzemnich rezerv, dle vyuZiti jde o plochu verejné
rekreace, na kterou se vztahuje Uzemni rezerva ploch vefejnych prostranstvi (UR-61), jedna se o
uzemni rezervu ploch verejné rekreace.

Osada ¢. 46 je plochou zastavitelnou, dle wvyuziti plochou smiSenou obytnou.

Zahradkova osada ¢. 47 je plochou pro zménu vyuZiti v nezastavéném Uzemi, dle vyuZiti
jde o plochu vodni a vodohospodarskou (viz tab. 29 a obr. 28).

Osada ¢. 48 v Hodolanech je plochou prfestavby, dle vyuZiti plochou smiSenou vyrobni.

Zahradkovd osada €. 49 je plochou pro zménu vyuZiti v nezastavéném Uzemi, dle vyuZiti

se jedna o plochu vodni a vodohospodaiskou. Osada je soucasti Uzemi, k némuz se vztahuje
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uzemni studie Urbanistického a ekologického zaclenéni koryta feky Moravy do struktury mésta

Olomouce.

Tab. 29: Vyznam a vyuziti ploch pozemki ZO v Novych Sadech a Hodolanech

M;ts:::a v(r:::::é Rc;;l:)ha Vyznam plochy Vyuiiti plochy

plochy a koridory | plochy vefejné rekreace, UR
Nové Sady 45 0,94 | Uzemnich rezerv ploch verejnych prostranstvi
Nové Sady 46 1,29 | plochy zastavitelné plochy smiSené obytné

plochy pro zménu vyuziti
Nové Sady 47 0,46 | v nezastavéném Uzemi plochy vodni a vodohospodaiské
Hodolany 48 0,24 | plochy prestavby plochy smiSené vyrobni

plochy pro zménu vyuziti
Nové Sady 49 0,20 | v nezastavéném Uzemi plochy vodni a vodohospodafské

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce

Vyznam plochy L ;

plochy a koridory zemnich rezerv
- plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném Gzemi
- plochy prestavby
I vlochy zastaviteine
Vyuziti plochy
[[TIT] plochy smisené obytné
plochy verejné rekreace
plochy vodni a vodohospodaiské

E plochy smiSené vyrobni

Obr. 28: ZO v Novych sadech a Hodolanech Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK
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Zahradkové osady v Holici

Vsechny osady z tohoto mapového vytrezu (obr. 29) jsou plochami pfestavby, dle vyuziti
se jednd o plochy smisené obytné (viz tab. 30). Plochy prestavby zdroven chrani dosud
nezastavéné plochy pred nezddoucim zastavénim, plochy zahrad bez hlavniho hospodarského

vyuziti jsou v plochach smisenych obytnych pripustné.

Tab. 31: Vyznam a vyuZziti ploch ZO v Holici

Méstska ¢tvrt | Cislovmapé| Rozloha (ha)|Vyznam plochy Vyuziti plochy

Holice 50 1,48 | plochy prestavby plochy smiSené obytné
Holice 51 1,05 | plochy prestavby plochy smiSené obytné
Holice 52 0,27 | plochy prestavby plochy smiSené obytné
Holice 53 0,61 | plochy prestavby plochy smiSené obytné

Zdroj: Uzemni pldn mésta Olomouce

Vyznam plochy

- plochy prestavby
Vyuziti plochy

[l:[[ﬂ plochy smiSené obytné

Obr. 29: Zahradkové osady v Holici. Zdroj: UP mésta Olomouce, Ortofoto CUZK
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Zahradkové osady ve Chvalkovicich

Zahradkové osada ¢. 54 ve Chvalkovicich je dle vyznamu plochy vedena jako plocha

uzemnich rezerv, dle vyuziti se jednd o plochy individualni rekreace a Uzemni rezervu ploch

smisenych obytnych (UR - 59), osada je v soukromém vlastnictvi, z ¢asti je chatova, z ¢asti pak

v

degradovana. Je soucasti Uzemi, feSeného v ramci Uzemni studie Protipovodriové ochrany na fece

Bystrici v Olomouci a Bystrovanech. (Low, 2004)

Tab. 31: Vyznam a vyuZiti ploch ZO ve Chvalkovicich

Méstska Cislo | Rozloha . vers
Eurt v mapé (ha) Vyznam plochy Vyuziti plochy
plochy a koridory | plochy individualni rekreace,
Chvalkovice 54 3,89 | uzemnich rezerv UR ploch smiSenych obytnych

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce

Vyznam plochy

plochy a koridory tzemnich rezerv
Vyuziti plochy
plochy individuglni rekreace

Obr. 30: Zahradkova osada ve Chvalkovicich.

Zdroj: UP Olomouc, Ortofoto CUZK
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3.2.4  Zhodnoceni vztahu vlastnictvi a vyuZiti plochy dle izemniho planu
Tak jako vyznam plochy ovliviiuje jeji vyuziti dle Uzemniho planu, rovnéz vyuziti plochy
ovliviiuje jeji vyznam. Jednotlivé druhy ploch dle vyuZiti je potfeba nasledné charakterizovat dle
jejich vyznamu. Pro zjednoduseni bylo potreba provést generalizaci druh( ploch. Plochy u nichzZ byl
uveden druh plochy a nasledné také, Ze se jedna o Uzemni rezervu Ci koridor, byly pro potfeby

srovnani ptifazeny k plocham dle vyuziti. Plochy u nichzZ jsou dva typy vyuZiti, byly zjednoduseny

na typ prevazujici (viz tab. 32).

Tab. 32: Plochy dle vyuZiti (mimo Gzemnich rezerv a koridor()

Rozloha
Plochy dle vyuzZiti Pocet Pocet (%) Rozloha (ha)
plochy individualni rekreace 24 44,44 72,79 56,41
plochy smiSené obytné 13 24,07 18,49 14,33
plochy vefejné rekreace 6 11,11 13,12 10,17
plochy vodni a vodohospodarské 6 11,11 8,78 6,80
plochy zemédélské 3 5,56 2,03 1,57
plochy smiSené vyrobni 2 3,70 7,84 6,08

Zdroj: UP mésta Olomouce

Nejcastéjsim typem plochy zahradkovych osad dle vyuZiti jsou plochy individudini
rekreace. Tento typ se vyskytuje ve 24 pfipadech, coz tvofi 44,44% vSech zahradkovych osad o
celkové rozloze 72,79 ha (tedy 56,41% celkové rozlohy zahradkovych osad v Olomouci).

Osady jsou vlastnény soukromymi vlastniky ve 20 pfipadech, pouze u tfech zahradkovych
osad vlastni ¢ast osady Statutarni mésto Olomouc.

Plochy individudini rekreace maji dle Uzemniho planu rlzny vyznam (viz tab. 33).
Nejcastéji se jedna o plochy stabilizované v zastavéném uUzemi (16 zahradkovych osad, tedy
69,57% z celkového poctu ploch individudini rekreace), tyto plochy zaujimaji rozlohu 64,65 ha
(88,82% rozlohy). Tyto plochy se z hlediska miry zastavéni a zpUsobu vyuZiti neméni, majitelé
mohou pouze dostavovat stavajici chaty, ¢i na pozemcich dosud nezastavénych tuto stavbu
situovat, nemohou ovsem ménit funkci pozemku ¢i osady jako celku, tyto osady jsou tedy stabilni a
v nejblizsi budoucnosti nehrozi jejich zanik (vyjimkou je jedna osada, ktera je zaroven vymezena
jako koridor uzemnich rezerv). Velikost stavby je podminéna plochou pozemku, chaty (do 40m?
plogné zastavby) mohou byt umistovany na pozemky o vymére vétsi nez 400m?, zahrad-kové chaty
(do 25m? zastavéné plochy) pak na pozemcich o plode 250m” a vice. Na pozemky o mensi vymére,
ne? je 250m? aviak vétsi nez 160m?, mohou jejich majitelé situovat stavby o maxi-malni zastavbé

10% z plochy pozemku. Charakter staveb (vyska) je ddle podminén blizkosti pamatkové rezervace.
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Druhym nejcetnéjsSim vyznamem ploch individudlni rekreace jsou plochy zastavitelné
(a to ve Ctyfech pfipadech zahradkovych osad), tyto umoznuji rozsifeni plochy rekreacni, pfipadné
prostfednictvim Gzemni studie mlze dojit k navrZeni zmény stavu na plochu bydleni, jako tomu je

u osady €. 44.

Tab. 33: Vyznam ploch individualni rekreace

Pocet Rozloha
Vyznam ploch individudini rekreace Pocet (%) (ha) Rozloha (%)
plochy stabilizované v zastavéném lGzemi 16 69,57 64,65 88,82
plochy zastavitelné 4 17,39 2 2,75
plochy a koridory Uzemnich rezerv 1 4,35 3,89 5,35
plochy pro zménu vyuZiti v nezastavéném Uzemi 1 4,35 0,47 0,65
plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi 1 4,35 1,78 2,45

Zdroj: Uzemni pldn mésta Olomouce
Druhym nejcastéjSim typem plochy dle vyuziti jsou plochy smiSené obytné. Jednd se 0 13
pripadd zahradkovych osad v Olomouci, tedy o 24% z celkového poctu zahradkovych osad.
Devét osad je dle vyznamu plochami pfestavby ( to jest 69,23%), celkova rozloha ploch
smisenych obytnych s vyznamem ploch ptestavby je 11,36ha (tedy 61,44%). Jedna se tedy o plochy
s nevyhovujicim zplsobem vyuZiti, tyto osady jsou tedy potencidlné ohrozeny. Ctyfi osady jsou dle
vyznamu klasifikovany jako plochy zastavitelné (viz tab. 34). TudiZ je zde umoZnéno rozsiteni
plochy obytné ¢i rekreacni. Zmény jsou opét navrhovany prostfednictvim dzemnich studii, které
feSi moznost zmény ve vyuziti Uzemi, nejcastéji na plochy k bydleni. Tato situace se tykd osad €. 22,
27, 29, 35, 36 a 40.
Forma vlastnictvi u ploch smisenych obytnych je rozmanitéjsi, nez tomu bylo u skupiny
predeslé tedy ploch individualni rekreace. Osm osad je vlastnéno soukromé (tedy 61,54%),
dvé osady vlastni z ¢asti soukromi majitelé, z ¢asti Statutarni mésto Olomouc, jedna osada je
vlastnéna zcela Statutarnim méstem Olomouc, dalSi osadu vlastni z ¢asti soukromi vlastnici a
z Casti Statni pozemkovy Ufad, a posledni osadu vlastni jeden soukromy vlastnik, ktery pozemky
v osadé dale pronajima.

Tab. 34: Vyznam ploch smisenych obytnych

Vyznam ploch smisenych
obytnych Pocet | Pocet (%) | Rozloha (ha) | Rozloha (%)
plochy prestavby 9 69,23 11,36 61,44
plochy zastavitelné 4 30,77 7,14 38,62

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce
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3.2.5 Zhodnoceni stability souc¢asného stavu zahradkovych osad

Otdzka stability zahradkové osady se odviji od nékolika faktorl. Nejvyznamnéjsim
faktorem je, jaky vyznam ma plocha, na niz se zahradkova osada nachazi, dle Uzemniho planu.
Jak jiz bylo zminéno v predeslych kapitolach, zahradkové osady nachdzejici se na plochach
stabilizovanych v zastavéném /nezastavéném Uzemi jsou nejstabilnéjsi a v nejblizsi dobé nehrozi
jejich zanik. Naopak nejvice ohroZzené mohou byt plochy, které jsou vedeny jako plochy prestavby
(vymezuji se pro potfeby znovuvyuZiti zastavéného uzemi, které ma nevhodnou strukturu
zastavéni ¢i zplsob wvyuZiti a zaroven chrani dosud nezastavené Uzemi pred neZzadoucim
zastavénim), plochy zastavitelé (jsou vymezeny mimo soucasné zastavéné Uzemi, urcuji se pro
moznost rozsifeni funkce obytné, rekreacni, obcanské vybavenosti a hospodarské funkce) a déle
také plochy pro zménu wvyuiZiti v nezastavéném UGzemi (urcuji se z dlvodu potfeby zmény
nezastavéného Uzemi s nevhodnym zplsobem vyuZiti). Dale zavisi na vyuZiti plochy z pohledu
uzemniho planu, v tomto pfipadé jsou nejvice ohrozeny zahrddkové osady, které jsou lokalizovany
na plochach smiSenych obytnych. Nelze vSak vyvozovat, Ze vSechny zahradkové osady majici
vyuziti jako plochy smiSené obytné jsou v budoucnu ohroZeny na své existenci. Nejvice se tato
situace tyka osad, které maji kombinaci vyznamu plochy plocha prestavby a plocha zastavitelna a
zaroven dle vyuziti se jednd o plochu smiSenou obytnou. Opét nelze fici, Zze kazdad zahradkova
osada, ktera se na takovéto plose nachazi, v brzké budoucnosti nutné zanikne, oviem kombinace
vySe uvedeného vyznamu a zpUsobu vyuziti umoziuje zpracovani Uzemni studie (muUze byt
zpracovana jak z podnétu Magistratu mésta Olomouce, tak i napfiklad z podnétu majitell
dotcenych pozemkil), ktera provéfi moZnost jiného vyuZiti posuzovaného Uzemi, neZ jaké je
momentalné uvedeno v aktudlni Uzemné-planovaci dokumentaci. Takto zpracovana lUzemni je
urcena jako podklad pro zpracovani zmény GUzemné-planovaci dokumentace. Tato situace se tyka
hned nékolika zahradkovych osad v Olomouci, zobrazenych v tab. 35. Osady jsou vlastnény
soukromymi osobami, jejich celkova rozloha je 12,19 ha, coz je témér desetina rozlohy vsech
zahradkovych osad na Gzemi mésta Olomouce. Uzemni studie oviem neni ze zdkona zavazna,
tudiZ neni samoziejmosti, Ze k realizaci zaméru dojde a zahradkova osada na tomto misté zanikne,
jeji majitelé jsou vsak v nejistoté, navic jejich pozemek je v tomto okamziku témér neprodejny pro

jiné zahradkare.
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Tab. 35: ZO jejichz Uzemi je soucdsti Uzemni studie fesici plochy bydleni

M;:c:tl.(a v%sa:?)é Rc;;l:)ha us Vyznam plochy Vyuziti plochy
plochy pfestavby,
Holice 40 1,02 | plocha bydleni | plochy zastavitelné |plochy smiSené obytné
plochy individudlni
Holice 44 0,25 | plocha bydleni | plochy zastavitelné |rekreace
Nova Ulice 27 3,10 | plocha bydleni | plochy zastavitelné | plochy smiSené obytné
Nova Ulice 28 0,40 | plocha bydleni | plochy ptestavby plochy smiSené obytné
Nova Ulice 29 1,72 | plocha bydleni | plochy prestavby plochy smiSené obytné
Radikov 22 4,14 | plocha bydleni | plochy ptestavby plochy smiSené obytné
Slavonin 35 0,87 | plocha bydleni | plochy zastavitelné |plochy smisené obytné
Slavonin 36 0,67 | plocha bydleni | plochy prestavby plochy smiSené obytné

Zdroj: Uzemni plan mésta Olomouce, Magistrat mésta Olomouce

V Uzemi zahradkovych osad, které je vymezeno jako Uzemni rezerva i pfimo koridor
nebo plocha Gzemnich rezerv, je zakdzano provadét jakékoli zmény, které by néjakym zplsobem
omezily moZnost realizace zaméru, pro néjz je Gzemni rezerva vymezena. Zdmér je ovsem pouze
navrhem, tudiz nevymezuje konkrétni podobu a pribéh zaméru ¢i vyuZiti Gzemi. Jedna se o osady,
které jsou z C¢asti nebo zcela vlastnény Statutdrnim méstem Olomouc, vyuZiti je funkcné-
zahradkarské, vyjimkou je osada €. 54, kterd je vlastnéna soukromé, je ovSem z ¢asti degradovana.
Pro Magistrat mésta Olomouce je tudiZ snazsi nasledné pti pfipadné realizaci zaméru zajistit
majetkopravni vztahy tykajici se pozemki. Celkova rozloha ZO, na nichZ je vymezena Uzemni
rezerva, je 11,10 ha (tedy 8,6% celkové rozlohy ZO v Olomouci). Tyto osady nejsou bezprostfedné
ohroZeny, jsou zakonzervovdny v soucasné podobé aZ do realizace zdméru, pro néjz je rezerva

vymezena (viz tab. 36).
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Tab. 36: ZO, na jejichz Uzemi je vymezena Uzemni rezerva, ¢i plocha nebo koridor Uzemnich rezerv

. .. | Cislo
M;ts::t!(a v ) Rc;;l:)ha UR Vyznam plochy Vyuziti plochy
mapé
plochy smise- plochy individudlni
Chvalkovice 54 3,89 | né obytné plochy a koridory UR | rekreace
plochy
verejnych
Nové Sady 45 0,94 | prostranstvi | plochy a koridory UR | plochy verejné rekreace
plochy plochy stabilizované | plochy individualni
dopravni Vv nezastavéném rekreace,
Hejc¢in 12 1,78 | infrastruktury | Gzemi, koridor UR plochy zemédélské
plochy plochy pro zménu
dopravni vyuziti v plochy vodni a
Cernovir 15 0,27 | infrastruktury | nezastavéném Uzemi |vodohospodarské
plochy plochy pro zménu
dopravni vyuziti v plochy vodni a
Cernovir 16 1,76 | infrastruktury | nezastavéném Uzemi |vodohospodarské
plochy
dopravni plochy stabilizované | plochy individualni
Chvalkovice 8 2,45 |infrastruktury |v zastavéném Uzemi |rekreace

Zdroj: Uzemni pldn mésta Olomouce
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3.3 Trh nemovitosti a zahradkové osady

Pozemky v zahradkovych osadach jsou taktéZ soucddsti trhu nemovitosti. Na
internetovych portalech zabyvajicich se inzerci nemovitosti bylo nalezeno celkem 15 inzeratq,
v nichZ byl nabizen k prodeji pozemek (pfipadné pozemek s chatou) v zahradkové osadé na Uzemi
mésta Olomouce.

Vsechny nemovitosti, svyjimkou jedné, patfici Statutdrnimu méstu Olomouc, jsou
proddvany soukromymi osobami.

Z nalezenych inzeratl se Sest nemovitosti nachazelo v Drozdiné (to jest 40% vsech
inzerovanych nemovitosti), ndsledoval Slavonin se c¢tyfmi inzerovanymi pozemky (26,7%
z celkového poctu nabizenych pozemki v zahradkovych osadach). Ostatni méstské ¢asti, mezi néz
patii Cernovir, Holice, Lodov, Chvalkovice a Nemilany jsou zastoupeny jednim inzerovanym
pozemkem (viz tab. 37).

Cena jednotlivych pozemki je rozliénd, spada do intervalu od 99 000 K¢ za nejlevnéjsi
pozemek, po 1500000 K¢ za ten nejdrazsi, hodnota a tedy i cena pozemku je ovlivnéna lokalizaci
pozemku (lukrativnost méstské ctvrté, vzdalenost komunikace a primyslovych arealli od pozemku,
pozice pozemku vramci zahradkové osady, dostupnost hromadnou dopravou), majitelem
(pozemek, jenz prodava Statutarni mésto Olomouc je témér 2,5krat levnéjsi nez druhy nejlevné;si
pozemek, ktery je vlastnén soukromé, a to i presto, Ze pozemek vlastnény Statutdrnim méstem
Olomouc je Iépe vybaven), cenu ovliviiuje také fakt, zda se na pozemku nachazi zahradkova chata
Ci chata k rodinné rekreaci.

Vyméra nabizenych pozemkd se pohybuje v rozmezi od 1660 m® do 355 m?, primérna
velikost pozemku je 568 m?, median je 396 m’.

V prepoctu ceny za metr ¢tverecni pozemku je nejdrazsi pozemek v Drozdiné, a to 2467
K&/m?, cena je ovSsem zkreslena faktem, Ze na pozemku se nachazi chata, kterd je vhodna i
celoro¢nimu bydleni. Nejlevnéjsi pozemek se nachazi ve Slavoning, cena je 248 K&/m?, majitelem je
Statutarni mésto Olomouc, pozemek si mohou zdjemci i pronajmout, a to za 800 K¢/rok. Priimérna
cena za m’ pozemku v zahridkové osadé je 999 K& medidn pak 922 K&

Na vSech pozemcich s vyjimkou jednoho se nachdzi chata, v deviti pfipadech (60%
inzerat(l) se jedna pouze o zahradkovou chatu (do 25m?), plodnd vyméra zbyvajicich chat se

pohybuje od 30m? do 50m>.
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Tab. 37: Charakteristiky nabizenych pozemk& ZO v Olomouci (sefazeno dle ceny za m?)

Méstska ¢ast | Cena | Vyméra pozemku (m?) | K&/m? | Vyméra chaty (m?)| Vlastnictvi
Drozdin 1500000 608 | 2467 50 | Soukromé
LoSov 690000 394 | 1751 44 | Soukromé
Chvalkovice 540000 355| 1521 16 | Soukromé
Drozdin 550000 384 | 1432 30 | Soukromé
Nemilany 390000 365| 1068 17 | Soukromé
Drozdin 390000 381| 1024 25 | Soukromé
Drozdin 350000 360 972 16 | Soukromé
Drozdin 580000 629 922 22 | Soukromé
Slavonin 300000 396 758 16 | Soukromé
Slavonin 250000 395 633 0 | Soukromé
Drozdin 555000 898 618 47 | Soukromé
Slavonin 240000 400 600 4 | Soukromé
Cernovir 890000 1660 536 42 | Soukromé
Holice 390000 899 434 22 | Soukromé
Statutarni
Slavonin 99000 400 248 16 | mésto
Olomouc
Pramér 568 999 24,5
Median 396 922 22

Zdroj: Sreality.cz, Domybytypozemky.cz, Reality-Olomouc.cz, Reality.idnes.cz

Ackoli je kazdy inzerovany pozemek s vyjimkou jednoho vybaven bud chatou nebo aspon
zahradkovou chatou lze pro ilustraci srovnat ceny (uvedené v K&/m?) téchto pozemkd
v zahradkovych osadach s cenami uvedenymi v Cenové mapé stavebnich pozemk( na uzemi
statutarniho mésta Olomouce. Pro vyssi pfesnost srovnani bylo takto porovnana 9 pozemkd, na
nichZ se nachazela pouze zahradkova chata, pfipadné Zadny objekt (chata vhodna k sezénnimu
bydleni zvysuje hodnotu pozemku nékolikanasobné).

| pres redukci porovnavanych pozemk( na ty, na nichZz byly lokalizovany pouze
zahradkové chaty a jeden ptipad pozemku bez objektu, Ize z tab. 38 zjistit nepomér mezi cenami
uvedenymi v cenové mapé a cenami uvedenymi v inzeratech. Urcity vliv na tento fakt méla provize
realitni kancelare, ktera je Ceskou komorou realitnich kancela¥i doporucovéna u prodeje do 490
000 K¢ na minimalné 35 000 K¢, u prodejii od 500 000 do 2,5 mil K¢ pak 5 - 7% z prodejni ceny
nemovitosti. Zakon ovSem provize realitnich kanceldfi nestanovuje. (Doporuceny ,Sazebnik

sluzeb” Cinnosti realitni kancelare, 2015). Avsak i pres provizi realitni kanceldre je prodejni cena
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2 - 9 ndsobnd v porovnani s cenou uvedenou v cenové mapé. | pres tento fakt je o zahradky v

zahradkovych koloniich velky zajem.

Tab. 38: Porovnani ceny vybranych pozemk( s cenami uvedenymi v Cenové mapé stavebnich

pozemkd na Uzemi statutarniho mésta Olomouce pro rok 2015/2016

Méstska Pozemek Cenova mapa
cast Cena (m?) | K&/m? | Vyméra chaty (m?)| Vlastnictvi (K&/m?)
Drozdin 390000 381 1024 25| Soukromé 390
Drozdin 350000 360 972 16 | Soukromé 390
Drozdin 580000 629 922 22 | Soukromé 390
Holice 390000 899 434 22 | Soukromé 180
Chvdélkovice | 540000 355 1521 16 | Soukromé 170
Nemilany 390000 365 1068 17 | Soukromé 580
Slavonin 300000 396 758 16 | Soukromé 260 - 370
Slavonin 250000 395 633 0 | Soukromé 260 - 370

Statutarni

mésto
Slavonin 99000 400 248 16 | Olomouc 260 - 370
Slavonin 240000 400 600 4 | Soukromé 260 -370

Zdroj: Sreality.cz, Domybytypozemky.cz, Reality-Olomouc.cz, Reality.idnes.cz; Cenova mapa

stavebnich pozemku na Gzemi statutarniho mésta Olomouce pro rok 2015/2016

68



34 Dotaznikové Setreni

3.4.1 Metodika, cile a charakteristika

Cilem dotaznikového Setfeni bylo zjistit vztah obyvatel mésta Olomouce k zahradkovym
osaddm, jenz se nachazeji na Uzemi mésta. Sbér dat probihal od zari 2015 do listopadu 2015.
Vybér respondentl probihal ndahodné, snahou ovsem bylo dotazovat respondenty vSech vékovych
kategorii a obou pohlavi.

Dotazniku tykajicimu se zahradkovych osad v Olomouci predchazely otdzky tykajici se
demografickych udajli respondenta, jako je pohlavi, vékova skupina, nejvyssi dokoncené vzdélani a
také méstska ¢ast, v niz respondent v Olomouci bydli.

Samotny dotaznik se sklddal ze ¢tyr hlavnich otazek, pficemz v otazce €. 1 se nachazel tzv.
filtr. Pokud respondent odpovédél zaporné, byl filtrem presmérovan na otdzku ¢. 2, v pfipadé,
Ze odpovédél kladné, odpovidal na podotazky dotazu ¢. 1. Otazky se zamérovaly na vlastnictvi
zahrady (otazka s filtrem), v pfipadé kladné odpovédi nasledovaly podotazky na formu vlastnictvi
zahrady, lokalizaci vyuzivané zahrady, dale byl respondent dotdzdn na dobu cesty na zahradu a
frekvenci navstév jim vyuZivané zahrady a nasledné i na respondentdv pocit pfinosu vlastnictvi
zahrady pro néj osobné. Respondenti, ktefi nemaji k dispozici zahradu ¢i pozemek v zahradkové
osadé, byli filtrem pfesmérovani na otdzky tykajici vnimani velikosti ploch zahradkovych osad, poté
odpovidali na otazku, jak vnimaji zahrddkové osady ve mésté a posledni otdzka se zamérila na
mozné budouci vyuziti ploch zahradkovych osad. Tyto otdzky vypliiovali i respondenti, ktefi
disponovali zahradou ¢i pozemkem v zahradkové osadé. Otazky v dotazniku byly s vyjimkou jedné
uzaviené, respondent tedy mél na vybér z nékolika opovédi. V jedné z podotazek odpovidali
respondenti, ktefi méli k dispozici zahradku, pomoci $kdly, vyjadfujici miru souhlasu s danym
vyrokem.

Analyza vyplnénych dotaznik(i byla provedena grafickou metodou, a to pomoci graf.

Jednotlivé grafy byly nasledné doplnény slovnim zhodnocenim.

3.4.2 Vysledky dotaznikového Seti‘eni

Charakteristika respondentt

Pro potfeby tohoto dotaznikové Setfeni bylo shromazdéno celkem 120 dotaznikdl, diky
sbéru informaci tykajicich se demografickych Udajd je moZno respondenty blize charakterizovat.

Dotazovani se zucastnilo 54 muzli a 66 Zen, Zeny byly obecné ochotnéjsi dotaznik vyplnit.

Co se tyce vékové struktury dotazovanych, byli respondenti rozdéleni do ¢tyr skupin a to: 18 - 30;
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30 - 45; 45 - 60 a 60 a vice let. Nejochotnéjsi skupinou byli respondenti ve véku 60 a vice let
(35 respondentd, tj. 29%) a dale lidé ve véku 18 - 30 let (34 dotazanych, tj. 28%). Naopak nejméné
ochotnou skupinou byli lidé ve véku 30 - 45 let, s nimiZ bylo vyplnéno 24 dotaznik( (viz obr. 31).

Z hlediska vzdélani byli respondenti rozélenéni do ctyr skupin: lidé se zakladnim
vzdélanim, lidé se stfedoskolskym vzdélanim bez maturity, stfedoskolsky vzdélani lidé s maturitou
a vysokoskolsky vzdélani lidé. Nejc¢etnéjsi skupinou jsou lidé se stfedoskolskym vzdélanim bez
maturity (52 respondentl, tedy 43%), nasledovala skupina lidi stfedoskolsky vzdélanych
s maturitou (39 dotdzanych, tedy 33%). Nejméné Cetnou skupinou jsou vysokoskolsky vzdélani

respondenti, kterych bylo pouze 11 (tedy 9%) (viz obr. 32).

Vékova struktura Vzdélanostni
m18-30 m30-45 m45-60 M60+ struktura
m zakladni B SS bez maturity

SS s maturitou M vysokoskolské

Obr. 31 a 32: Grafy vékové a vzdélanostni struktury respondentt Zdroj: vlastni data
Metodou ndhodné prochazky a nasledného dosbéru dotaznikll v zahradkovych osadéch
po Olomouci byla snaha oslovit respondenty, ktefi bydli v rliznych méstskych ¢astech Olomouce,
vysledné rozdéli respondent( dle jejich bydlisté je zobrazeno v tabulce ¢. 39. Nej¢etnéjsi skupinou
jsou respondenti, ktefi bydli v Holici (13 respondentd, tj. 11%), nasleduje skupina obyvatel Novych

Sadi (12 respondentll, 10%), poté Olomouc - stfed a Chvalkovice.
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Tab. 39: Bydlisté respondent( (méstska ¢tvrt)

Bydlisté Pocet respondentti | Pocet respondenti (%)

Holice 13 11

Nové Sady 12

[
o

Olomouc - stfed 11

=
o

Chvalkovice

Hodolany

Slavonin

Povel

Hejcin

Cernovir - Hradisko

Nemilany

Novy svét

Olomouc - zapad

Neredin

Nova Ulice

Pavlovicky

Lazce

Tabulovy Vrch

Repéin

Chomoutov

Rlr|l,r|lw|d[dln|lu|lvu|lu|lo|lo|(N|v|o |0
Rk, |lwlwlwlald|ld|dln|jn|loa|o ||| |0

Drozdin

Zdroj: vlastni data

Otazka c. 1: Vlastnictvi zahrady

Prvni otazka dotazniku se zaméfila na zjiSténi, zda ma respondent k dispozici zahradu ci
pozemek v zahradkové osadé. Kladné mohl dotazovany odpovédét i v pfipadé, Ze on sam pfimo
zahradu nevlastni, ale majitelem je nékdo z rodiny. Otdzka zaroven obsahoval filtr, pfi kladné
odpovédi respondent zodpovidal dalsi podotazky. PFi zdporné pokracoval otdzkou €. 2. Kladné
opovédélo 20 respondentl (tedy 16%), 100 respondentl (to jest 84% dotazanych) odpovédélo,
Ze zahradu/pozemek v zahradkové osadé nevlastni.

Otazka €. 1.1: Vztah respondenta k vlastnictvi dané zahrady

Dvacet respondentq, ktefi v otazce ¢. 1 odpovédéli kladné, zodpovidalo pét podotazek
tykajicich se zahrady ¢i pozemku v zahradkové osadé, kterymi disponuji. Otazka €. 1.1 se zabyvala
faktem, zda je respondent majitelem zahrady (vcetné pripadd, kdy zahradu vlastni osoba z jeho

rodiny), pfipadné zda ma zahradu v ndjmu. Respondent mohl odpovédét i otevienou odpovédi,
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jelikoz lidé mohou mit v uZivani zahradu svého souseda, ktery na zahradni¢eni nema ¢as, ovsem
nechce nemovitost prodavat atd. Vysledkem této otazky bylo zjisténi, Ze 15 respondentll ma
zahradu/pozemek v zahradkové osadé v osobnim vlastnictvi, ¢tyfi dotdzani si zahradu pronajimaji

a jeden respondent se stara o zahradu své zndmé, ktera je v pokrocilém véku (viz obr. 33).

Vlastnictvi zahrady Lokalizace zahrady
B majitel W najem Mjiné Budomu mvZO u bytového domu
5% 5%

Obr. 33 a 34: Forma vlastnictvi zahrady/pozemku v ZO; Lokalizace zahrady Zdroj: Vlastni data
Otazka ¢. 1.2: Lokalizace zahrady
Tato podotdzka se zabyvala lokalizaci zahrady, respondent mél na vybér ze t¥i uzavienych
otazek. Zahrada se mohla nachazet pfimo u domu, v ném? respondent bydli, dale v zahradkové
osadé a nebo u bytového domu, kde respondent Zije. Zahradu u domu mohli vyuzivat pouze tfi
respondenti (tedy 15% dotazanych), u bytového domu ma k dispozici dokonce pouze jeden
respondent, zato v zahradkové osadé se nachdzi zahrada 16 dotdzanych osob (to jest 80%
respondentd) (viz obr. 34).
Otazka €. 1.3: Trvani cesty na zahradu
Odhad doby cesty na zahradu je predmétem jediné zcela oteviené otazky tohoto
dotazniku. Pro zjednoduseni grafického znazornéni byly odpovédi rozdéleny do nasledujicich
intervall: doba cesty do 10 minut, 10 - 30 minut, 30 - 45 minut, 45 - 60 minut a 60 a vice minut.
Nejcetnéjsi skupou byly osoby, jimZ trva cesta na jejich zahradu 30 - 45 minut (8 osob, to jest 40%
respondentl), nasledovala skupina 5 lidi, jimZ cesta na zahradu zabere 10 - 30 minut. Doba cesty
na zahradu v intervalu 0 - 10 minut se tyka respondentd, ktefi maji k dispozici zahradu u svého
domu, ¢i téch, ktefi maji k dispozici zahradu u bytového domu,v ramci tohoto prizkumu se jedna
o Ctyfi dotdzané osoby. 45 - 60 minut musi obétovat cesté na zahradu dva respondenti, pouze

jednomu tato cesta trva vice nez 60 minut (viz obr. 35).
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Cas cesty na zahradu Interval navstév

(min.) zahrady
5%
m>10 mdenné
m10-30 W2 -3xtydné
30-45 1x tydné
m45-60 M 1x za 14 dni
m60< M 1x za mésic
Obr. 35 a 36: Cas cesty na zahradu; Interval navitév zahrady Zdroj: Vlastni data

Otazka ¢. 1.4: Interval ndvstév zahrady
Cilem této podotazky bylo zjistit, jak ¢asto se na zahradu dostavuiji jeji majitelé v pribéhu
sezony, tzn. kromé zimnich mésicl. Jednalo se o uzavienou otazku, respondenti tedy méli na vybér
z nasledujicich odpovédi frekvence navstév zahrady: denné, 2 - 3x tydné, 1x tydné, 1x za 14 dni
a 1x za mésic. Denné se na zahradu dostavuje 6 respondentl (tzn. 30% dotazanych), 2 - 3x tydné ji
navstivi 40% dotazanych (tedy 8 respondent(l). Néktefi lidé z téchto dvou skupin maji zahradu
u domu, pfipadné se jedna o zahradkare, ktefi zahradu vyuZivaji intenzivné k péstebnim ucellim,
a tudiZ je pro né nutné se na jimi obhospodafovany pozemek dostavovat ¢asto z dlvodu zalivky
a sklizné plodin v letnich mésicich. Jednou tydné se na zahradu dostavuje 20% respondent(
na pozemek dostavuji prevazné o vikendu (viz obr. 36).
Otazka €. 1.5: PFinos vlastnictvi zahrady
Otazka pfinosu zahrady byla rozdélena na Sest casti, v nichZz respondent odpovidal
pomoci $kaly (ano - spiSe ano - spiSe ne - ne), podle toho do jaké miry s danym vyrokem souhlasil
¢i nesouhlasil. Vyroky zjistovaly, do jaké miry respondent souhlasi s nasledujicimi moznymi
funkcemi vlastnictvi zahrady: relaxace a odpocinek, traveni ¢asu v pfirodé, dopéstovani si zdravych
potravin (opravdu pouze dopéstovani, jelikoZ na ploSe zahrad v Olomouci nelze vypéstovat
veskerou zeleninu a ovoce, co ¢lovék vyuzivd), misto setkani pratel (a zndmych, ktefi maji stejné
zajmy jako respondent), zvyk ¢i povinnost a nebo pfivydélek prodejem vypéstkl (zelenin, ovoce,

kvétin).
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S prvnim vyrokem, tedy jestli respondent vnima pobyt na zahradé odpocinek a relaxaci,
zcela souhlasilo 70% respondent(, 25% spiSe souhlasilo a 5% spiSe nesouhlasilo. Zcela nesouhlasil
nikdo.Zahradniceni je vnimano jako aktivni zplsob relaxace a majitelé s timto faktem pocitaji.

Druhy vyrok, tedy zda pro dotazované znamena pobyt na zahradé zdroven i pobyt
v pfirodé, zcela odsouhlasilo 60% respondentli, 40% respondentl s vyrokem spiSe souhlasilo.
Zélezi na faktu, zda jsou majiteli zahrady/pozemku v zahriadkové osadé pobliz lesa, nebo
v sousedstvi Zelezni¢niho koridoru, frekventované komunikace, ¢i napfiklad pobliz vyrobni haly.

Zda je zahradniceni na zahradé moznosti, jak si dopéstovat zdravé potraviny si mysli 85%
respondentl, pouze 10% souhlasilo c¢astecné a jen 5% spiSe nesouhlasilo.Velkd ¢ast zahrad
v zahradkovych osadach ma vyméru kolem 400 m’, takZe je ziejmé, 7e na tak malé ploe nelze
pokryt celkovou spotiebu zeleniny a ovoce pro jedince, natoZz pro rodinu, nehledé na sezénnost
péstovani. Proto byla tato ¢ast otdzky zamérfena pouze na dopéstovani potravin (viz obr. 37).

Jako misto, kde se mohou potkat pratelé, vnima svou zahradu 40% respondentd,
s vyrokem castecné souhlasi 25% dotazanych, dalSich 25% s vyrokem spiSe nesouhlasi, zcela
nesouhlasilo 5% dotazanych. Opét zde zavisi na lokalizaci zahrady/pozemku v zahradkové osadé,
na ruchu z okoli, ale také na socialnich faktorech, jako je napfiklad vztah mezi majiteli sousednich
pozemka.

Pata cast této podotdzky je zaméfena na pocit respondenta, zda je pro néj péce o
zahradu povinnost a zvyk. S timto vyrokem zcela souhlasi 25% respondentd, spiSe souhlasilo 50%
respondentl, naopak spiSe nesouhlasilo 20% dotazanych a zcela s timto vyrokem nesouhlasilo
pouze 5% respondentl. Ackoli respondenti v prvni ¢asti vypovidali, Ze je pro né vlastnictvi zahrady
a péce o ni odpocinkem, je logické, ze pokud ji lidé vyuzivaji k péstebnim Gcelim, je nutné se zde
nékolikrat tydné vypravit, a tudiZz se pro majitele jejich zahrada stava zaroven povinnosti i mistem
odpodinku.

S posledni ¢asti této otdzky, tedy zda si respondenti privydélavaji prodejem vypéstkl
(zeleniny, ovoce, kvétin), lidé spiSe nesouhlasili v 15% ptipad(, v 85% nesoubhlasili zcela. Tento fakt
vyplyva z vySe zminéné nedostatecné velikosti pozemku pro vypéstovani prebytk(, které by sami

nespotrebovali.
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Pfinos zahrady (%)

ano

m Privydélek prodejem vypéstki
spise ano m Zvyk nebo povinnost
spide ne W Misto setkani pratel
m Dopéstovani si zdravych potravin

ne B Traveni Casu v pfirodé

! M Relaxace, odpocinek
0 20 40 60 80 100

Pocet respondenti

Obr. 37: Graf pfinosu zahrady pro respondenta Zdroj: Vlastni data

Otazka €. 2: Vnimani plochy zahradkovych osad

Na tuto otdzku odpovidali jiz vSichni

respondenti (byli sem presmérovani filtrem Vnimani pIOCh
v otazce €. 1). Otazka se zamérovala na fakt, zahradkovych osad

zda je dle respondentl plocha olomouckych
zahrddkovych osad pfili§ mald, optimalni i

prilis velkd. 37% respondentd (tedy 45
H prilis malo
odpovidajicich) zodpovédélo, Ze plochy o
B optimalni
zahrddkovych osad v  Olomouci jsou

pfilis mnoho
nedostatecné. Vice neZ polovina (52%, to jest

62 dotdzanych) si  mysli, Ze plochy

zahradkovych osad v Olomouci jsou optimalni.

Pouze 13 respondentl (tedy 11%) povazuje Obr. 38: Vnimani ploch zahradkovych osad

plochy zahradkovych osad za pfilis velké. Zdroj: Vlastni data

Otazka €. 3: Vnimani zahradkovych osad
Cilem této otazky bylo zjistit, jak respondenti (majitelé zahrad i ti, ktefi zahradu
nevlastni) vnimaji zahradkové osady jako celek ve méstské krajiné. Respondenti méli na vybér

z nasledujicich uzavienych otdzek: zahradkové osady zpestfuji plochy mésta (zelené plochy snizuji
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prasnost i hluénost), jedna se o Zivotni prostiedi Zivocichl (spole¢né s predeslym vyrokem se jedna
o environmentdlni funkci zahradkovych osad), respondenti mohou také plochy zahradkovych osad
vnimat jako soucast tradice a Zivotniho stylu nebo jako misto odpocinku a relaxace (oboji je
soucasti socialni funkce zahradkovych osad), zahradkové osady Ize ovSsem také vnimat jako bariéru
nové vystavby nebo jako prezitek z dob minulych.

NejCastéji (ze 42%) jsou zahradkové osady vnimany jako soucast tradice ¢i Zivotniho
stylu, dale jako misto odpocinku a relaxace (35%). Lze tedy konstatovat, Ze socialni aspekt
zahradkovych osad respondenti povazZuji za nejdalezitéjsi. Ostatni odpovédi nebyly respondenty

povaZovany za tolik vyznamné (viz obr. 39).

Vnimani zahradkovych osad

4% M zpestieni ploch mésta
4%

M Zivotni prostredi
Zivocichu

M tradice a Zivotni styl

H misto odpocinku,
relaxace

M bariéra nové vystavby

Obr. 39: Vnimani zahradkovych osad Zdroj: Vlastni data

Otazka c. 4: Budouci vyuziti ploch zahradkovych osad

Posledni otazka tohoto dotaznikového prizkumu se vénovala moZnostem budouciho
vyuziti ploch zahradkovych osad. Respondenti méli opét na vybér z ndsledujicich uzavienych
otazek: bylo by vhodné zachovat zahradkové osady ve tavajici podobé, zahradkové osady by se
mély preménit na verejné pristupné parky a détska hristé, dale mohli respondenti odpovédét,
Zze by bylo vhodné vyuzit plochy zahradkovych osad pro vystavbu budov, vybrat si mohli i
z odpovédi, Ze by bylo vhodné presunout zahradkové osady na okraj mésta Olomouce, a posledni
mozna odpovéd byla, Ze by bylo vhodné zaloZit nové zahradkové osady na nevyuZitych plochach
mésta.

Nejcastéjsi odpovédi na dotaz budouciho moiného vyuZiti bylo, Ze by se plochy
zahradkovych osad mély ponechat ve stavajici podobé. Takto opovédélo 49% respondentl (tedy

58 dotazanych). Druhou nejcetnéjsi opovédi (33% dotazanych) byla varianta zaloZeni novych

76



zahrddkovych osad na nevyuZitych plochach ve mésté (napf. podél toku feky Moravy). Treti
odpovédi byl scéndf premény ploch zahradkovych osad na verejné pristupné parky a détska hristé.
Pouze Ctyfi respondenti (3%) by presunuli zahradkové osady na okraj mésta a jen dva by
povaZovali za vhodné, kdyby plochy zahradkovych osad poslouzZily jako pozemky pro vystavbu

budov (viz obr. 40).

Budoucnost zahradkovych osad

M zachovat ve stavajici podobé
B pfeménit na vérejné pristupné
parky a détska hristé
poslouzit k vystavbé budov

M pfesunout na okraj mésta

M zaloZit nové na nevyuZitych
plochach ve mésté

Obr. 40: Budouci mozné vyuziti ploch zahradkovych osad. Zdroj: Vlastni data

3.4.3 Srovnani vysledki Setieni s vysledKky prizkumu v Brné

Pro potieby komparacni analyzy byly nékteré otdzky v dotazniku formulovany obdobné
jako v dotaznikovém Setfeni, jenz probéhlo v roce 2006 v Brné. Vyzkumu zvaném Zahrddkadrské
kolonie mésta Brna optikou brnénské verejnosti se zucastnilo 557 respondentd, termin sbéru dat
byl kvéten 2006, zadavatelem byla Zakladni organizace Ceského svazu ochranct p¥irody Veronica.
Vyzkum si kladl za cil zjistit, jaky maji obyvatelé Brna nazor na zahradkarské kolonie ve mésté
v souvislosti s jejich planovanym rusenim. Ackoli je Brno s poctem obyvatel 377 400 oproti
Olomouci s poctem obyvatel 99 489 témér Ctyifnasobné velké, podobny dotaznik byl uskuteénén
pouze v Brné, tudiZ je mozno provést komparaci vysledkl jediné s vyzkumem provedeném v Brné.
Plochy zahradkovych osad v Brné zaujimaji 1400 ha, coZ je 6,08% rozlohy mésta Brna. V Olomouci
se jedna o plochu 129,04 ha (1,25% rozlohy Olomouce).

V Olomouci vlastni zahradu pripadné pozemek v zahradkové osadé 16% dotazanych,
v Brné tomu bylo dokonce 32%. Z tohoto poctu 59% oslovenych vlastni zahradu v svého domu

(oproti Olomouci, kde se jednalo o 15%), v zahradkové osadé mélo zahradu v Brné 16%
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respondentd ( v Olomouci tomu bylo u 80% dotazanych), spolecnou zahradu s ostatnimi obyvateli
domu ma v Brné 12,5% dotdzanych (v Olomouci $lo o 5% odpovidajicich), dalSich 12,5% vlastnilo
zahradu jinde v Brné (tento pfipad se v Olomouci nevyskytoval) (viz obr. 41).

Forma vlastnictvi zahrad ¢i pozemkd v zahradkové osadé je ve srovnavanych méstech
podobna, majitelem zahrady je v Brné 80% dotazanych, v Olomouci pak 75%. 16% odpovidajicich
ma zahradu v najmu, totéz se tykda 20% olomouckych zahradkard. 2% dotazanych Brianld ma
zahradu v druZstevnim vlastnictvi (tento pfipad se v Olomouci nevyskytoval), jako jind forma
vlastnictvi odpovédély 2% dotazanych (v Olomouci 5%), jedna se naptiklad o osoby, které pecuji o

zahrady svych znamych, ktefi jsou napf. v ciziné, vy$sSiho véku, avSak nechtéji zahradu prodat

(viz obr. 42)
Lokace zahrady Forma vlastnictvi
B udomu 2% 2 M ndjem
B v zahradkové H majitel

osadé

m druzstevni
vlastnictvi

¥ u bytového
domu

H jinde Hjiné

Obr. 41 a 42: Forma vlastnictvi a lokace zahrady v Brné Zdroj: CZOP Veronica, 2006, vlastni Uprava

Interval ndvstév zahrady v sezéné je

Interval navstév
zahrady

v Brné srovnatelny s Olomouci. 29% 3%

respondentd z Brna dochdzi na zahradu 5%

W denné

denné (v Olomouci 30%). 2-3x tydné se zde 5% W2 -3xtydné

dostavi 26% BrianG (v Olomouci je tomu = 1x tydné

u 40% respondentd). 1x tydné jde na zahradu W 1xza 14 dni

M , o . B 1x za mésic
22% brnénskych respondentl (v Olomouci
B méné casto
20%). Zajimavosti je, Ze 3% dotazanych v Brné .
= vlibec

na zahradu nedochdazi vibec - stard se o ni

nékdo jiny (viz obr. 43). Obr. 43: Interval navstév zahrady v Brné

Zdroj: CZOP Veronica, 2006, vlastni Uprava
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Z hlediska pfinosu zahrady pro jeji majitele se brnénsti zahradkari od téch olomouckych

liSi pfedevsim ve vétsi mife vnimani zahrady jakoZto mista relaxace a odpocinku, naopak si nejsou

tolik jisti vyrokem, Ze pobyt na zahradé se rovna pobytu v pfirodé a také nemaji oproti obyvateliim

Olomouce takovy pocit, Ze se zde daji dopéstovat zdravé potraviny. Jako misto setkani pratel a

znamych vnima svou zahradu obyvatelstvo Brna obdobné, jako tomu bylo u obyvatel Olomouce.

Ve srovnani s olomouckymi zahradkari vsak ti brnénsti nevnimaji svou zahradu v takové mire jako

povinnost ¢i zvyk. V Olomouci a v Brné rovnéz neni pfivydélek prodejem vypéstkl relevantni, opét

je to dadno faktem nedostatecné velikosti pozemku a sezénnosti péstovani plodin (viz obr. 44).

ano

spiSe ano

spiSe ne

ne

Pfinos zahrady (%)

W Privydélek prodejem vypéstkd

m Zvyk nebo povinnost

B Misto setkani pratel

m Dopéstovani si zdravych
potravin

B Traveni Casu v pfirodé

M Relaxace, odpocinek

0 20 40 60

80 100

Obr. 44: Pfinos zahrady pro jeji majitele v Brné Zdroj: CZOP Veronica, 2006, vlastni Gprava

Pouze 9% dotazanych v Brné
opovédélo, Ze plochy ZO jsou nedostatecné
(oproti Olomouci, kde se jednalo o 39%). 47%
povazuje plochy brnénskych ZO za dostatecné,
v Olomouci tomu bylo u 52% respondent(l. 10%
dotazanych v Brné povazuje plochy ZO za pfilis
11%). 37% dotazanych

velké (v Olomouci

nevédélo (viz obr. 45).

Vnimani ploch ZO

m pfilis malo
M optimalni
pfilis mnoho

M nevi

Obr. 45: Vnimani ploch brnénskych ZO
Zdroj: CZOP Veronica, 2006, vlastni Uprava
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Otdazka tykajici se vnimdni zahradkovych osad byla v brnénském vyzkumu ¢lenéna jinym
zpUsobem, respondenti pomoci skaly (ano - spiSe ano - spiSe ne - ne) vyjadfovali miru souhlasu
s jednotlivymi vyroky. Nejvice souhlasili (odpovéd ano a spiSe ano) s vyroky, Ze zahradkové osady
zpestruji plochy mésta (79%), poskytuji utocisté ZivoCichlim ve mésté (71%), jsou soucasti tradice
(67%) a mistem prochazek (61%). Naopak jako preZitek z dob socialismu plochy zahradkovych osad
vnimalo pouze 26% respondentl a s vyrokem, Ze zabiraji plochy pro zastavbu souhlasilo 27%
dotazanych. V Olomouci respondenti vybirali pouze jednu odpovéd z danych vyrokd, nejcastéji
volili moZnost tradice a Zivotniho stylu (42%) a misto odpocinku a relaxace (35%).

Taktéz otazka tykajici se budouciho vyuziti byla v brnénském vyzkumu vice zamérena na
fakt, Ze orgdny mésta Brna maji v Umyslu ¢ast osad zrusit. Respondenti proto méli na vybér
z odpovédi tykajicich se budouciho vyuZziti uvolnénych pozemka, pficemz s kazdym z vyrok( bud
souhlasili nebo ne. Nejéastéji souhlasili s moZnosti vytvoreni parkl a zelené (97%), poté
s vytvorenim hfist a sportovist (77% a 72%), naopak s nabidkou moZnosti zastavby rodinnymi
domy nesouhlasili v 71%, s nabidkou vystavby bytovych domd v 72% ptipadech nesouhlasili,
s moznosti vystavby obchodnich center pak nesouhlasili v 88% pripadl a s nabidkou vystavby
supermarketl dokonce nesouhlasili v 96% pfipadl. Olomoucti respondenti méli na vybér
z nékolika odpovédi, mezi nimiz byla i moZnost zachovani zahradkovych osad ve stejné podobé,
v jaké jsou nyni. K varianté zachovani ploch a lokace osad v té podobé, v jaké se nachdazeji
v soucasnosti se klonila témér polovina dotazanych (49%), 33% respondentd souhlasilo s variantou
zaloZeni novych osad na nevyuzitych plochach mésta. Srovnani této otazky je oviem komplikovano
jinou konstrukci otazky a hlavné pomérem velikosti brnénskych a olomouckych zahradkovych osad
k celkové katastralni vymére mésta, jelikoZz brnénské zahradkové osady jsou v prepoctu témér
pétinasobné rozlohy oproti tém olomouckym a také se nachazeji vice v centru mésta (velice
lukrativni pozemky, které mésto povazuje za potencial rozvoje), kdezto olomoucké zahradkové
osady jsou lokalizovany na okrajich mésta, podél toku rfeky Moravy, podél Zeleznic¢nich trati a

jinych z hlediska vystavby ne tolik atraktivnich pozemcich.
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4. Zavér

Zahradkové osady jsou soucasti vétsiny mést Ceské republiky, dokonce jsou lokalizovény i
v nékterych obcich. V dobé svého vzniku se nachazely na samém okraji sidla, na pidé, pro kterou
nebyla shleddna mozZnost jiného vyuziti. V souvislosti s rlistem sidel se oviem zahradkové osady
dostaly z periferie do SirSiho centra mésta, na lukrativni pozemky, o které Casto jevi zdjem
investofi. Tato situace nastala ve vétSiné mést, Olomouc nevyjimaje, pfipad ruseni zahradkovych
osad se hojné diskutoval napftiklad v Brné, kde byly velké plochy zahradkovych osad, které vlastnilo
mésto Brno, shledany nevyhovujicimi a bylo navrzeno jejich zruseni a znovuvyuziti jako plochy pro
vystavbu bytl, ¢i plochy verejné rekreace (parky, sportovisté), které by slouZily viem. V této
souvislosti je ¢asto argumentovano, zda jesté plni zahradkové osady svij ucel, zda jiz nejsou pouze
prezitkem z dob minulych. Stabilita stavu zahradkovych osad, jak je zndme dnes, je proto
ohrozena. Cilem préce bylo zjistit, do jaké miry jsou zahrddkové osady stabilni, co je na jejich stavu
ohroZuje, tohoto bylo dosazeno pomoci naplnéni  nasledujicich  diléich  cild.

Nejprve bylo tfeba zjistit strukturu formy vlastnictvi pozemk( v zahradkovych osadach na
katastralnim Uzemi mésta Olomouce, hlavnim zjisténim bylo, Ze vice nez dvé tretiny ploch
zahradkovych osad v Olomouci jsou v rukou soukromych vlastnikl, Statutarni mésto Olomouc
vlastni zcela ¢i z ¢3asti 20,75 % celkové rozlohy zahradkovych osad a tyto pozemky nasledné
pronajima.

Nasledné bylo potfeba analyzovat, jakym zplsobem na tyto plochy pohlizi Magistrat
mésta Olomouce prostfednictvim jim vydaného uUzemniho planu a souvisejicich dokument
Uzemné planovaci Cinnosti. Bylo zjiSténo, Ze témér 10% rozlohy vSech ZO je soucdsti zpracované
uzemni studie, ktera na téchto plochach zkouma moznost vystavby domdu, takto ohrozené osady
jsou vlastnény soukromé. DalSich 8,6% ploch ZO je soucasti Uzemnich rezerv, (¢i pfimo koridoru
nebo plochy Uzemnich rezerv), ktery zakonzervuje zahradkové osady ve stavu, v jakém jsou dnes,
aby v pfipadé realizace zaméru nedoslo ke komplikacim (napf. nové vzniklou zastavbou), tyto
osady jsou prevazneé vlastnény Statutdrnim méstem Olomouc.

Prace se dale zabyvala pozici zahrddek na trhu nemovitosti, bylo zjisténo, Ze se jednd o
vysoce cenéné plochy, zvlasté v pripadé osad v atraktivnich lokalitach (DroZdin).

Zavér analytické ¢asti prace byl vénovan pohledu obyvatel na zahradkové osady na Uzemi
jejich mésta, a to prostfednictvim dotaznikového Setreni, které bylo realizovdno na podzim roku
2015. Respondenti povazuji rozlohu osad prevaziné jako nedostatecnou ¢i optimalni, neshledavaji

je prekazkou, prevaZuje nazor, Ze jde o soucast tradice a misto relaxace.

81



Na zakladé vyhodnoceni dil¢ich cil(l Ize zkonstatovat, Ze z pohledu Gzemniho planovani
jsou stabilni ty osady, pro nez nema Magistrdt mésta Olomouce prozatim jiné vyuZiti, tedy osady
vedené dle vyznamu jako plochy stabilizované v zastavéném/nezastavéném Uzemi, jedna se o
necelou tfetinu ploch zahradkovych osad. Pfimo ohroZena je neceld pétina ploch zahradkovych
osad, ovsem nejen z popudu Statutarniho mésta Olomouce, ale i z popudu samotnych majitel(
pozemku, ktefi jsou si védomi lukrativnosti pozemku z hlediska polohy a jejich snahou je tyto
pozemky prevést na pozemky vhodné k vystavbé. Presto vsak vzorek obyvatel reprezentovany
v dotaznikovém Setfeni potvrzuje neutuchajici oblibenost zahradkovych osad jakozto nejen

c¢eského a fenoménu.
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5. Summary

Allotment gardens are component of most of cities in the Czech republic, even are they
located in some villages. When were they found, they were located in the outskirts, in land, for
which did not exist any possibility of utilization. In connection with expansion of cities got
allotment gardens from periphery in an wide centre of city, on lucrative estates, about which show
interest investors. These situation came in most of cities, Olomouc too. Some areas of allotment
gardens in Brno were found wanting and it made a suggestion to dissolve these allotment gardens,
which were in ownership of city Brno in order to, so that would there located housebuildings,
parks or sports gorunds for everybody. In this connection is often discuss, if allotment gardens
fulfil their purpose and if they are not only anachronism of bygone era. The stability of state of
allotment gardens, how we know they now, is threatened. The thesis was aimed at analysis of
stability of allotment gardens in Olomoucg, it researched , what are the risk factors. These analysis
was realized by means of fulfiiment of partial targets.

At first was necessary to find out a structure of form of estate ownership in allotment
gardens in cadastral area of Oomouc. It found out, that more than two thirds of areas allotment
gardens in Olomouc are in private ownership, Statutory city of Olomouc owns completely or partly
20,75% of total area of allotment gardens and these land parcels afterwards rents.

After that thesis analysed, how on these areas look at Statutory city of Olomouc through
the spatial plan and other documents of urban planning. More than 10% of area of allotment
gardens are part of study, which research a possibility of housing constructions, these allotment
gardens are in private ownership. Next 8,6% of area are part of a spatial reserve (or even corridor
or area of spatial reserve), and so their utilization has to stay in the same situation by now. These
allotment gardens are owned by Statutory city of Olomouc .

Thesis was focused on position of allotment gardens on the property market, it was
researched, that these estates are highly valued, especially in case of estates in attractive localities
(such as Drozdin).

The end of analytical part was devoted to the point of view of inhabitants of Olomouc on
allotment gardens in their city, and it by way of questionnaire survey, which was realised in the

autumn 2015.
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7. Seznam priloh

Priloha €. 1: Dotaznik pro respondenty z Olomouce

DOTAZNIKOVY PRUZKUM

Dobry den, prosim o vyplnéni dotazniku, ktery je zaméfen na vyzkum vlastnictvi a vyuZivani
zahradek ve mésté Olomouc. Dotaznik je anonymni a vysledky budou soucdsti mé diplomové
prace. Za ochotu a spolupraci predem dékuiji.

Bc. Tereza Hrochov3,

Katedra geografie PfF UP Olomouc

Identifikacni udaje:

Pohlavi: O Mui [IZena

Vék: O018-30 O030-45 O045-60 O 60<
Vzdélani: O zakladni O SS bez maturity [ SS s maturitou [ vysokogkolské

1. Mate Vy nebo nékdo z Vasi rodiny zahradku v Olomouci?

a) ANO b) NE (pokud ne, pokracujte prosim otazku €. 2)

1.1 Pokud vyuzivate zahradku, jste:

a) majitel (i nékdo z rodiny) b) médm ji v prondjmu (o) ST
1.2 Kde se nachazi tato zahradka:

a) urodinného domu
b) v zahradkarské kolonii — I0Kalita .........eeeevveeiiiiiiieiiccceee e e

c) spolecna - ptibytovém domeé

1.3  Jak dlouho vam trva cesta na zahradku? ..............c.cceeuenne.. (min)
1.4  Jak ¢asto chodite na zahradku v pribéhu roku (kromé zimy)?
a) denné b) 2 - 3x tydné c) 1x tydné
d) 1x za 14 dni e) 1x za mésic f) méné casto

1.5 Co vam osobné zahradka pfinasi:
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a) Relaxace, odpocinek ano

b) Traveni ¢asu v ptirodé ano
c) Dopéstovani si zdravych potravin ano
d) Misto setkani pratel ano
e) Zvyk nebo povinnost ano
f) Privydélek prodejem vypéstka ano

spise ano
spise ano
spise ano
spiSe ano
spiSe ano

spiSe ano

2. Pocet souvislych ploch zahradek je dle Vaseho nazoru v Olomouci :

a) prilis velky
b) pfilis maly

3. Jak vnimate zahradkarské kolonie:

a) zpestreni ploch mésta — ozelenu;ji, snizuji prasnost a hlu¢nost

b) Zivotni prostredi Zivocich( Zijicich ve mésté

c) soucdst tradice a zivotni styl
d) misto odpocinku, relaxace a prochazek
e) bariéra nové vystavby ve mésté

f) prezitek, nemély by byt podporovany

4. Mély by se plochy, na nichz jsou zahradkové osady:

a) zachovat ve stavajici podobé na stejném misté

c) je optimalni

spise ne
spise ne
spise ne
spise ne
spise ne

spise ne

d) neumim posoudit

b) preménit na volné pristupné parky a détska hristé

c) poslouzit k vystavbé budov

d) presunout na okraj mésta

e) zaloZit nové na nevyuZzitych plochach ve mésté

Dékuji za vyplnéni.

ne
ne
ne
ne
ne

ne
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