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Extravilan a intravilan a umist’ovani staveb v nové pravni upravé

Rural zone and urban area and location of buildings in accordance with new legal
regulations
Souhrn: Tato prace pojednava o umistovani staveb zejména podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu. Prvni ¢ast prace osvétluje historii ceského
stavebniho prava, plisobnost stavebnich tfadii a stru¢né popisuje nejdilezitéjsi pravni
pfedpisy této oblasti. V druhé ¢asti prace se zabyvam vybranymi pojmy stavebniho
zakona, vlivem na zivotni prostfedi a nékterymi zjednodusSujicimi postupy v komparaci
s ptredeslou pravni upravou, zédkonem ¢. 50/1976  Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu. Dale provadim rozbor dvou konkrétnich ptipadl umisténi stavby-
uzemniho rozhodnuti a vefejnopravni smlouvy. Zavér prace je jakymsi zhodnocenim
novych ustanoveni a postupt stavebniho zédkona, zejména jejich uplatnéni ve stavebné
spravni praxi.
Kli¢ova slova: stavebni zdkon, stavebni pravo, stavba, spravni fad, extravilan,
intravilan, izemni fizeni, uzemni souhlas, stavebni ufad, zjednodusujici postupy.
Summary. This essay deals with location of buildings especially Act. Nr. 183/2006
Enactment on landscape planning and building regulations. The first part of this essay
gives information about the history of Czech construction lien, spheres of activities
carried by building offices and it briefly describes the most important legal documents
in this branch. The second part of my essay is devoted to specific definitions stated in
the building act, enviromental impact and to some simplifying procedures in
comparison with previous legal form, Act. Nr. 50/1976 Enactment on landscape
planning and building regulations. Hereafter | analyse two concrete cases of
construction location — a regional statement and a contract governed by public law. In
the conclusion of the essay | provide some judgement on the latest enactions as well as
procedures included in the building act, especially with regard to their application in
construction and administrative practice.
Key words : building act, construction lien, construction, administrative regulations,
rural zone, urban area, area management, regional agreement, building office,

simplifying procedures.
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1. Uvod

Tématem predkladané diplomové prace je problematika umistovani staveb
podle nové pravni upravy. Toto téma jsem si zvolila proto, ze pracuji ve veiejné sprave
a to na obecném stavebnim ufad¢.

Stavebni pravo v naSich vnitrostatnich podminkach vzdy patfilo, patii a i
nadéle bude nepochybné patfit, k velmi frekventovanym a také vyuzivanym oblastem
prava v realné spoletenské praxi.® Na poli stavebniho prava je mozné rozliSit dvé
oblasti. Vetejné stavebni pravo, jehoz ukolem je ochrana vefejnych zajmu a je zde
respektovan vztah nadfizenosti a podfizenosti. Ochranu vefejnych zajma ve vystavbé
zabezpecuji zékladni specialni piedpisy vefejného stavebniho prava-jednd se zejména o
stavebni zédkon a vyhlasky s nim souvisejici, oboji je hlavni naplni této prace. Druhou
oblastni je stavebni pravo soukromé, tykajici se pfedevs§im stavebnich ¢innosti, které
jsou predmétem zajmu prava ob¢anského a obchodniho.

Sprava v oblasti investi¢ni vystavby, které vétSinou ze zakona piedchdzi proces
umisténi stavby, je velice riiznorodd, o ¢emz sv&d¢i i rozsah pramend prava v této
oblasti vetfejné spravy. SloZitost vSech pravnich pfedpisti s kazdou zmeénou, at’ uz jde o
novelu nebo zcela novy pravni piedpis, enormné roste, coz samoziejmé vyplyva z doby,
ve které Zijeme. V dneSni moderni spolecnosti nelze vystacit s ptedpisy, kter¢ platily
pro doby minulé. I proto byly pfijaty dva nové a stéZejni predpisy spravniho prava,
které se snazi plné respektovat podminky trzni ekonomiky, soukromého vlastnictvi,
nové pojeti vefejnych zajmil, demokracie a politické plurality-jedna se o stavebni zékon
a spravni tad, se kterymi doslo také k pfijeti a zméné desitek dalSich souvisejicich
predpist.

V roce 2007 vstoupil v platnost zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisii, dale jen stavebni zakon, kterym nastala
nova etapa vyvoje na useku vetejného stavebniho prava. Jedna se o stézejni predpis

upravujici umistovani staveb, kterym se velmi zisadné¢ zmeénily nékteré postupy
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'PRUCHA, P., MAREK, K. Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. 1st ed. Masarykova univerzita,
Pravnicka fakulta, 2009. 451 p. ISBN 978-80-210-4958-1.



uplatiiovani vefejnych zajmi v rdmci ndstroji uzemniho planovani, které fesi
komplexné a kontinualné pravé uspofadani uzemi a vystavbu v ném. A v roce 2006
vstoupil v platnost zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ktery ma ke stavebnimu zakonu
postaveni subsididrni a upravuje nékteré procesni postupy, které nejsou ve stavebnim
zakon¢ upraveny.

V poslednim obdobi (zejména vlivem vstupu do Evropské unie) nabyva na
vyznamu tzv. evropsky kontext ¢eského narodniho prava jako celku, coz pfirozené
nezustalo bez vlivu také na stavebni pravo, prvotné na oblast izemniho planovani, kam
je podiazeno i izemni tizeni. Vliv evropského prava na ¢eské stavebni pravo je citelny
predevsim v oblasti posuzovani vlivii staveb na zivotni prostiedi, a celkove klade velky

daraz na ochranu zivotniho prostiedi.

2. Cil prace a metodika

Cilem moji diplomové prace neni opisovat jednotlivd ustanoveni stéZejniho
predpisu stavebniho prava, zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon, vyhlasek a
ostatnich pravnich pfedpist s nim souvisejicich, coZ by jisté zaplnilo spoustu stran, ale
ptinos by byl prakticky nulovy. Prvotnim cilem prace je strucné charakterizovat izemni
fizeni, objasnit vSechny moZnosti umisténi stavby v terénu z hlediska stavebniho
zékona, at’ uz ptijde o tzemi se schvalenym Uzemnim pldnem nebo bez n¢ho, o tzemi
s ochrannym pasmem, ¢i o extravilan nebo intravilan obce. Dale se pokusim zhodnotit
neékteré zmeény proti predeslé pravni Upravé (zejména vSeobecné proklamované
zjednoduSujici postupy) a zhodnotit vytéeny kladny piinos na ochranu zivotniho
prostiedi, vytvofeni optimalnéjSich podminek pro vystavbu a zajiStovani trvale
udrzitelného rozvoje v uzemi, upozornit na zajisténi koordinovaného systému statni
spravy, na Upravu vSech postupli rozhodovani o uzemi jako vefejnych a na zajisténi
pfistupu vefejnosti ke vSem informacim.

Spravni obvod, ktery spravuje stavebni ufad, na kterém pracuji zahrnuje 8 obci,
coz obsahne 13 katastralnich tzemi. Jedna se o pomérn¢ riznorod¢é tzemi, ve kterém
lze vyuzit vSech moznosti a typli opatfeni k umistovani staveb, které¢ novy stavebni

zakon nabizi. Uzemi naSeho spravniho obvodu se vyznacuje jednou zvlastnosti —
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nachazi se na ném n¢kolik dobyvacich prostorti a tim i chranénych loziskovych tizemi a
také civilni letisté, které je zdrojem dal§iho ochranného pasma; z obojiho vyplyvaji
komplikace pfi umistovani staveb.

V praci je interpretovana vyuzitelnost stavebnich piedpisi v praxi a zhodnocen
jejich kladny ¢i zaporny pfinos, a to vSe z pohledu ¢loveka praktického, ktery s touto
pravni upravou denné pracuje. Prace je doplnéna grafy a tabulkami s konkrétnimi Cisly
odrazejici skutecny stav v praxi stavebnich tradi.

Stavebni zakon je kliCovou souc¢asti vefejného prava, mad mimotfadny vyznam
pro utvafeni tzemi a krajinného razu. Rozhodnuti ve spravnich fizenich, ktera jsou
vedena podle stavebniho zakona, pfedstavuji Sedesat procent rozhodnuti ve vetejné
spravé. O Siroké plsobnosti stavebniho zdkona svéd¢i i zménovy zdkon €. 186/2006
Sh., ktery vysel ve Sbirce zakonii spolu se stavebnim zakonem a bylo jim zménéno 51
pravnich ptedpist s nim souvisejicich.

Prvni Cast prace obsahuje néco malo z historie stavebniho prava a teoreticky
struéné nastinuje zdkonnou oporu k zdsahim do Uzemi. Jednd se o Uzemi, kde je
schvalen Gzemni pldn 1 o Uzemi bez schvaleného Uzemniho planu, ve kterém se
pfistupuje k vymezeni zastavitelného uzemi nebo se umistuje podle tzv. intravilanu a
extravilanu obce, ktery byl schvalen v roce 1966 - pravé v této oblasti prfinesla nova
pravni Uprava obrovsky rozruch, ktery vyustil az k novele stavebniho zakona. Prace
upozorituje 1 na nékteré tzv. zjednoduSujici postupy - Vné&kterych piipadech
v komparaci s pfedeSlou pravni Gpravou, zakonem ¢. 50/1976  Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Déle jsou zde vymezeny nékteré diilezité pojmy stavebniho
prava.

Vyznamnym piedpisem, souvisejicim uzce se stavebnim pravem, je zékon C.
500/2004 Sb., spravni fad, o kterém se také zminim, protoze upravuje procesni postupy
ufadl statni spravy, mezi které patii 1 stavebni ufad. Ustanoveni spravniho fadu se
pouzivaji tzv. podplrné-upravuji procesni postup; a to vzdy pokud zvlastni zdkon
nestanovi postup jiny. Na procedury podle nového stavebniho zakona se aplikuje
spravni fad ve velkém mnozstvi piipadl, jelikoz procesné nejsou nékteré ukony ve

stavebnim zakon¢ feSeny. Nékterymi z nich se budu zabyvat nize v textu-napi. opatieni
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obecné povahy, které stoji mezi spravnim rozhodnutim a pravnim ptfedpisem, dale napf.
vefejnopravni smlouva, zavazné stanovisko, usneseni, atd.

V dalsi Casti prace jsou osvétleny praktické problémy umistovani staveb véetné
staveb a postupti, které maji vliv na ochranu a tvorbu Zivotniho prostiedi. Dale je
zminéna ¢innost ob¢anskych sdruzeni, zalozenych za u¢elem ochrany pfirody a krajiny.
Nékteré priklady jsou porovnany se stavem podle zakona ¢. 50/1976 Sb. Soucasti prace
je také struéné nastinéni fadnych i mimotadnych opravnych prostiedkt. Zavérem
praktické ¢asti moji prace uvadim konkrétni ptipady z moji praxe.

Umistovani staveb tizce souvisi s Vyvlastnénim, coz bylo diive soucasti stavebniho
zakona; podle nové pravni Gpravy se jedna o zcela samostatny piedpis, zakon ¢.
184/2006 Sb., zakon o vyvlasténi.

Teoretickd Cast prace je zpracovana s vyuzitim piislusnych vyzkumnych metod,
jako je studium zékonu a odborné literatury, dale pak konzultace s odborniky z praxe a
poznatky ze Skoleni a porad na dané téma. Pfi sbéru dat byly pievazné cerpany
informace z odbornych publikaci, ptedevs§im z knizniho vydani zakonu s komentari,
odbornych ¢lankli a internetu. 'V druhé ¢asti prace se na podkladu zpracované teorie
zabyvam konkrétnimi ptipady a problémy. V této ¢asti byly pouzity statistické metody
sbéru dat-konkrétné¢ dotaznik-udaje byly uspotfadany do tabulek a grafu tak, aby mély

nalezitou vypovidaci hodnotu.

3. Vyvoj pravni tpravy umist’ovani staveb v terénu

Oblast stavebné pravni upravy, bezprostiedné spjata s rezimy a vykonem vefejné
spravy, je tradicné¢ vnimana jako tzv. vefejné stavebni pravo, které je co do svého
obsahu ptedstavovano predevSim pravni uUpravou uUzemniho planovani a stavebniho
fadu, obsazenou u nas jiz tradicné ve stavebnim zdkoné a navazujicich provadécich
pfedpisech.2

V této Ccasti prace velice struéné popiSi vyvoj predpisit souvisejicich

S umistovanim staveb na nasem uzemi od stfedovéku, az po soucasnost. Zde bude

2PRUCHA, P., MAREK, K. Ceské stavebni prévo v evropském kontextu. 1st ed. Masarykova univerzita,
Pravnicka fakulta, 2009. 451 p. ISBN 978-80-210-4958-1.
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pekné patrné jak se béhem stoleti s rozvojem spolecnosti stavalo stavebni pravo a ukony
vzdélani arednikti, cemuz odpovida text pfipravované novely stavebniho zakona, ve
kterém je zakotveny pozadavek na vysokosSkolské vzd€lani uifednikl stavebnich ufada,
meélo by jit o vzdélani stavebniho, architektonického nebo pravniho sméru.

Nejstarsi stavebni predpisy se zamétovaly piredev§sim na ochranu mést pred pozary

(vetsinu meést postihl znicujici pozar)-proto vznikaly pfedev§im pozarni fady.

3.1. Nejstarsi stavebni predpisy

Stavebni pfedpisy existovaly jiz od stiedovéku, ale byly jako soucast prava
zvykového predavany ustné. Prvni pisemné zminky se zachovaly jako zapisy ze
zasedani meéstské rady. Mezi nejstarS$i ustanoveni patii aspekty dotykajici se pozarni
ochrany-1243-brnénska zakladaci prava. Obecné, dosud nekodifikované zvyky byly na
naSem uUzemi sepsany poprvé roku 1353. Zajimavosti je, Ze napf. v zakladaci listiné
z doby Karla IV. pro Nové M¢sto Prazskeé (1348) se prikazovalo respektovani ulic,
vymeéteni ulic a napt. lhlita na postaveni domu k jeho obyvatelnosti byla stanovena na
18 mé&sicli. Az do poloviny 18. stoleni na naSem uzemi byly vydavany piedev§im
pozarni tady. Soucasti téchto fadl bylo 1 okrajové pojednani o stavebnich predpisech.
Od prelomu 18. stoleti se stavebni predpisy z poZarnich fadt postupné vyjimaly do
specialnich stavebnich fadd. Jeden z nejvyznamnéjsich byl stavebni fad z roku 1833,
ktery byl platny pro vSechna mésta i venkov, ov§em v Praze platil fad z roku 1815.
Tento tad byl roku 1845 aktualizovan (dnes bychom ftekli novelizovan) — byl napsan
némecky a soucasné i s ¢eskym piekladem ho kazda vesnice, ktera méla vice nez 20
domu, musela dostat k dispozici. Zasadnim pfinosem bylo zdGraznéni vyznamu

stavebniho fizeni.

3.2. Novodoba historie

V novodobé historii Ceského stavebniho prava lze rozliSit pét zakladnich etap.
Prvni, nejdelsi, od roku 1886 do druhé poloviny Ctyficatych let tohoto stoleti, druhou,
trvajici pouhych 9 let (do roku 1958), tfeti, ohranic¢enou 1éty 1958-1976, ctvrtou, od
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roku 1976 poznamenanou vyznamnéjSimi novelizacemi stavebniho zdkona a zakladnich

provadécich vyhlasek v roce 1992 a 1998 a kone¢né posledni od 1. 1. 2007.

3.2.1. Prvni etapa

V prvnim obdobi platilo v Cechach, na Moravé a ve Slezsku celkem 6 stavebnich
tadd. V Cechach byl vydan zékon z 10.4.1886 z.z., platny pro Prahu, Plzeii a Ceské
Budéjovice.3 Tento stavebni fad byl nékolikrat novelizovan. A také zakon ze dne
8.1.1889 &. 5 z.z. pro viechny ostatni obce v Cechach (Eesky stavebni fad pro venkov).

Na Morav¢ byl vydan-pro Mésto Brno a Olomouc, Jihlavu a Znojmo a jejich obce
predméstské-stavebni ad ze dne 16.6.1894, pozdé€ji novelizovany; pozdé€ji byla
platnost tohoto stavebniho fadu rozsifena na vSechny obce, slouc¢ené podle citovaného
zakona s Brnem a Olomouci. Statutdrni mésta Jihlava a Znojmo byla sice vladnim
nafizenim ¢. 174/1928 Sb., deklasifikovdna na obce, ale zlstala podrobena
dosavadnimu stavebnimu fadu. Pro ostatni obce platil stavebni fad ze dne 16.6.1894 ¢.
64 z.z., zménény zakonem ze dne 16.6.1914 z.z.

Pro celé Slezsko byl v platnosti stavebni fad z 2.6. 1883 €. 26 z.z.

VySe uvedené stavebni fady meély pievazné policejni raz-slouzily predevSim k
odvraceni Skod a nebezpeci hrozicich ze stavebnich ¢innosti, popft. hraly tlohu pfi
podpofe vefejného zajmu. Stavebni fady z r. 1886 a let nasledujicich zalozily zakladni
principy vefejného stavebniho prava v modernim pojeti. Jednalo se o prvni zakotveni
zékladnich pravnich institutd a stanoveni pravidel pro povolovani staveb, ohlaSovani
stavenich Uprav a zmén staveb, zasad pro dohled nad provadénim staveb a kolaudaci
dokoncenych staveb. Po celou dobu platnosti byly tyto stavebni fady jedinym
predpisem, ktery tyto otazky meritorné upravoval, vedle toho, ze fteSil technické
naleZitosti staveb a jejich Casti, stavebnich konstrukci 1 vybranych stavebnich hmot a
materiali-a kone¢né urcil 1 plisobnost a pravomoc stavebnich Gfadi a upravil spravni

trestani za prestupky ve vécech stavebnich.*

* DOLEZAL, Jifi, et al. Novy stavebni zdkon v teorii a praxi : a predpisy souvisejici s pozndmkami. [s..] :
Linde, 2006. 703 s. ISBN 80-7201-626-1.

*DOLEZAL, Jifi, et al. Novy stavebni zdkon v teorii a praxi : a predpisy souvisejici s pozndmkami. [s.1.] :
Linde, 2006. 703 s. ISBN 80-7201-626-1.
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V obdobi prvni republiky zapocaly legislativni prace na novém jednotném
celostatnim stavebnim fadu, ovSem byly pferuseny svétovou valkou.

V piedpisech z obdobi okupace byly feSeny otazky tzemniho planovani tak, aby
odpovidaly nutnosti podfizeni Uprav mensiho uzemi potfebam tUzemi SirStho a
organického vyvoje celku. V roce 1942 vstoupilo v platnost vladni nafizeni ¢. 102/1942
Sb., o zméné stavebnich tadd, které napf. omezilo vécnou pfislusnost obci ve
stavebnich vécech pii soucasném upiesnéni zélezitosti projednavanych obcemi a
stanoveni pusobnosti dozor¢ich Gfadi ve stavebnich vécech. Podrobné byly upraveny
také pozadavky na silni¢ni ochrannd pasma a feSeni konfliktli pfi stietu z4jmu vystavby
s omezenimi vyplyvajicimi z vymezenych ochrannych pasem. Rovnéz byly vydany
zvlastni predpisy pro n€které druhy staveb: biografy, jatky, staje zemédé€lskych podnik,
plovarny a koupalisté, hiisté, chaty v zaplavovych uzemich, povrchové stavby v dolech

a stanoveny podminky pro stavby drahy a v blizkosti hlavnich silnic.

3.2.2. Druha etapa

Jednim z prvnich povalecnych ptedpisi byl zakon ¢. 86/1946 Sb., o stavebni
obnové-byl ddvno piekonan a upadl v zapomnéni, a k jeho zruSeni doSlo az nyni
zakonem 183/2006 Sb. Zakon ¢. 280/1949 Sh. 0 tizemnim planovani a vystavbé obci-
zalozil pojem Uzemni planovani jakoZto komplexni feSeni uzemi, namisto partikularné
pojatych urbanistickych metod. Nasledovala fada natizeni vlady a vyhlaSek, zaroven
byly ze zakona vynaty technické pozadavky na stavby, rovnéz nékteré podrobnosti
upravy stavebniho fizeni — oboji bylo ptfevedeno do vyhlasky. €. 709/1950 — ve vécech
technickych otazek byla pomérné strucnd, ovSem ve vécech naleZitosti projektu a jeho
pfezkoumavani stavebnim ufadem byla velmi rozsdhla. Kromé toho byly ve vyhlasce

definovany zakladni pojmy, a to podobnym zplisobem, jak to fesi soucasné pojeti.

3.2.3. Treti etapa

Koncem padesatych let byly pfedpisy tizemniho planovani a stavebniho fadu
zasadnim zplisobem novelizovany. Tato etapa setrvala u oddéleni uzemniho planovani
od stavebniho tadu, kolaudace zistala téméf beze zmén. KliCové piedpisy tohoto
obdobi- zakon 84/1958 Sb., o izemnim planovani a provadéci vyhlaska ¢. 153/1959

U.1., o Gzemnim planovani, zakon ¢. 87/1958, Sb., o stavebnim fadu a vyhlaska &.
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144/1959 U.1., kterou se provadi zdkon sO stavebnim fadu. Doslo ke dvéma
vyznamnym zménam -namisto tradi¢niho pojmu stavebni povoleni byl zaveden novy
pojem - rozhodnuti o pfipustnosti stavby a v souladu se specialnimi piedpisy;
vyhlaskami o dokumentaci staveb; se zacalo rozliSovat stavebni fizeni u staveb ob¢ant
a staveb organizaci. Tato duplicita trvala urcitou dobu i za platnosti zdkona ¢. 50/1976
Sb. Od roku 1960, kdy byla ukonéena platnost vyhlasky & 709/1950 U.1., neobsahovaly
pfedpisy stavebniho fadu technické pozadavky na stavby. Tento stav trval az do
kodexové upravy vroce 1976. V té dobé se prokazalo, ze stavebni pravo musi
obsahovat i technické regulativy vyjadiujici vetejnopravni pozadavky na vystavbu, a to
zakladni pozadavky na urbanistickd, uzemné technickd i1 stavebné technickd fesSeni

staveb a jejich prostiedi.

3.2.4. Ctvrta etapa

Ptedposledni vyvojovou etapu od roku 1976 do roku 2006 ptedstavoval zakon ¢.
50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Tento zakon, na svou dobu
pomérné zdafily, byl od svého piijeti v roce 1976 celkem 24x novelizovan a 2x (v roce
1998 a v roce 2001) bylo vydano ve sbirce zdkonl jeho Uplné znéni. Nejrazantnéji do
podoby vetejného stavebniho prava zasihla jeho novela vydana ve sbirce jako zdkon ¢.
262/1992 Sh-zrusila vazby na systém narodohospodaiského planovani a zrusila rozdilné
podminky pro stavby obcanti a stavby organizaci, dale posilila ochrany vlastnického
prava. Novela tohoto zakona ¢. 83/1998 Sb., spolu s novymi provadécimi piepisy,
pfedstavovala vyznamny a rozsahly legislativni po€in, doSlo ke zjednoduSeni zemniho
a stavebniho fizeni, zpfisnéni postihl za poruSeni stavebniho fadu a zejména vstoupily
v platnost nové vyhlaSky k zdkonu. Tato novela pfinesla vyznamnou liberalizaci

procestu souvisejicich s ptipravou staveb. Zakon neusel ani zdsahtim ustavniho soudu.

3.2.5. Pata etapa

Stejné jako ostatni odvetvi vefejné spravy, tak 1 vetejné stavebni pravo ma sviij
zéklad v Ustavé a v Listiné zakladnich prav a svobod, které se v mnohém dotykaji
problematiky fizeni podle stavebniho zédkona, jako napiiklad otazky vlastnického prava,

A%

2007 zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani stavebnim fadu (dale stavebni
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zakon), ve znéni pozd&jsich predpist. Oblast uzemni planovani a stavebniho fadu byla
ponechéna spoleéné v jednom pravnim ptedpisu. Jednak, protoze toto vyplynulo ze
zvyklosti ptedchazejicich triceti let, a hlavné protoze tyto dvé oblasti spolu velice uzce
souvisi.

Spolu se stavebnim zakonem nabyl G¢innosti zakon o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo stavbé (zékon o vyvlastnéni) a dale zakon ¢.
186 /2006 Sb., o zméné nékterych zdkonl souvisejicich piijetim stavebniho zékona a
zdkona o vyvlastnéni (zménovy zakon).

Zamér nové pravni Gpravy uzemniho planovani a stavebniho fadu byl pfedmétem
vazné minénych uvah jiz od pocatku 90.let, jako reakce na vyznamné celospolecenské

zmény.

3.3. Utinnost stavebniho zakona

Piedmét pravni Gpravy lze obsahové rozdé€lit do tfi okruht. Otazky tzemniho
planovani, kam patfi 1 posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a uzemni rozhodovani,
kterym se budu zejména zabyvat. Otazky stavebniho fadu-povolovani staveb, jejich
odstranovani, atd. DalSi souvisejici otazky- spravni delikty, obecné poZadavky na
vystavbu, ucely vyvlastnéni, atd.

Zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu se fidi pravni
vztahy, které¢ vznikly ode dne jeho ucinnosti, tj. od 1. ledna 2007, pravni vztahy vzniklé
prede dnem nabyti u¢innosti nového stavebniho zdkona se tidi predpisy platnymi v dobé
jejich vzniku.

Stavby zahdjené nebo povolené prede dnem nabyti G¢innosti nového stavebniho
zékona se dokoncily (v nékterych ptipadech jesté dokoncuji) podle stavebniho zékona €.
50/1976 Sb., ve znéni pozd¢jSich ptredpisii, naproti tomu neukoncena stavebni fizeni
dokonc¢i pfislusny stavebni ufad podle nového stavebniho zdkona (§192). Zajimavosti
je, Ze stavby, jejichz povoleni se projedndvalo podle starého zédkona v rezimu spravniho
fizeni zakonceného rozhodnutim a podle nového zédkona by se projednéavaly v rezimu
jednodussim-tj. ohlaSeni, se dokon¢ovaly v tomto jednodussim rezimu. Toto ma vliv a
na uzivani stavby, kdy tyto ohldSené stavby jiz nevyzaduji kolaudaci, ale ,,pouze*

ohlaseni uzivani stavby. Casové je to pro ufad stejn¢ narocné-musi provést kontrolni
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prohlidku-sepsat protokol, nevyhotovuje se kolauda¢ni rozhodnuti, ale presto katastralni
urad vyzaduje potvrzeni, Ze stavba bude vyuzivana k tomu danému tcelu.

Nektera ustanoveni nového stavebniho zékona, napf. ta, tykajici se pfipravy na
zavedeni institutu autorizované¢ho inspektora (§ 143, 144, 145, 147 a 151), nabyla
ucinnosti jiz 1. ¢ervence 2006 (byla dana moznost vyskoleni inspektor(); ustanoveni
upravujici ndhrady za zménu v tizemi (§102 odst. 2) nabude ucinnosti az 1. ledna 2012,
pokud nedojde ke zmén¢ ptipravovanou novelou.

Ke stavebnimu zakonu byly jiz za jeho kratkou dobu uc¢innosti schvaleny dvé
malé novely a jedna velkd byla jiz projednavana poslaneckou snémovou, ovSem k
jejimu schvaleni nedoslo.

Prvni novela nového stavebniho zakona®, kterd vysla ve sbirce zakonti pod ¢&.
68/2007 Sh., neméla pro praxi obecného stavebniho ufadu prvniho stupné velky
vyznam. Jednalo se o zménu pusobnosti specialnich stavebnich ufadi u staveb
podléhajicich integrovanému povoleni.®

Druha novela vysla ve Sbirce pod ¢islem 191/2008 Sb., ze dne 7.5.2008. Obsahuje
nékolik diileZitych zmén: pro oblast izemniho planovani pfipomenu velmi dileZity bod-
§18 odst. 5 zakona - zdkaz umist'ovani staveb v extravilanu-novy paragraf ma oznaceni
§188 pism. a) - zdkaz z § 18 odst. 5 se posouva do 31.12.2015 za urcitych podminek —
je jich celkem pét (napft. ten, kdo ma pozemek sousedici s hranici intravilanu, by zde
mohl umistit stavbu pro bydleni nebo stavbu ob&anského vybaveni. Stavby podle tohoto
paragrafu lze umist'ovat pouze se souhlasem zastupitelstva obce; zastupitelstvo potom
Vv fizeni o umisténi stavby vystupuje jako dotéeny organ.

Na useku stavebniho fadu doslo k témto zménam: 1.soubor staveb — povoluje se
VvV rezimu stavby hlavni (feSilo se odd¢lené, kazda stavba v jiném reZimu povolovani,
coz nebylo v souladu se zasadami spravniho fizeni), 2. oploceni — umisténi plotu se
povoluje uizemnim souhlasem (pfed novelou se rozliSovalo, jestli sousedil s vefejnym

prostranstvim a jeho vyska byla do 1,8m), 3. ohlasovaci rezim § 107 —rozhodnuti o

® Pokud budu v textu pouZivat pojem novy stavebni zdkon, mam na mysli zkon &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu.

6 Zéakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a stavebnim fadu. §15; Novy stavebni zakon v teorii a
praxi, Sbirka zdkoni ze dne 14.3.2006.
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zakazu stavby se musel odejmout odkladny Gc¢inek rozhodnuti (byly dva vyroky- a)ze
zakazuje a b) odnima), nyni je odejmut odkladny téinek jiz ze zakona - do § 107 je
doplInén odst. 3 odvolani nema odkladny uc¢inek, dale 4. zména- je pouze formalni - §
117 odst. 3 —se doplnil o to, Ze certifikat autorizovaného inspektora musi byt oznacen
kulatym razitkem (ptivodné v zdkon¢ bylo pouze razitkem, coz vyvolavalo spory mezi
pravniky).

Velka novela stavebniho zakona: Ministerstvo pro mistni rozvoj ji predlozilo
Poslanecké snémovné Parlamentu CR a lze fici, Ze jde o rekodifikaci stavajici pravni
upravy uzemniho a stavebniho fizeni. Novela si klade za cil zjednoduSeni, zptehlednéni
a zrychleni stavebniho fizeni za soucasného zvyseni dirazu na kontrolni a koncepcni
praci jednotlivych stavebnich aradi.

e Zavedeni institutu tzv. spoleéného uzemniho a stavebniho fizeni (v praxi se jiz
pouziva, nicméné bez vyslovné k tomu stanovené zakonné upravy).

Dojde novému vymezeni staveb, pro jejichz provedeni neni tfeba tzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni ani ohlaSeni, a dale staveb, které ke svému provedeni
potiebuji pouze ohlaSeni. Velkym piinosem pro stavebniky i stavebni ufady, bude

moznost umistit stavbu do 50 m? na zakladé uzemniho souhlasu-podminkou bude, ze

stavba bude umisténa nejméné 2,0 m od sousedniho pozemku a nebude slouZzit k
bydleni.

e Vyznamnou novinkou bude zemni rozhodnuti o zméné vlivu uZivani stavby na
uzemi- ziejm¢ bude vyuzivani v pfipadech, kdy urcitd stavba bude vykazovat
negativnich vlivy na prostfedi.

e Omezeni ucasti vefejnosti na izemnim fizeni: novela zavadi moznost stavebniho
ufadu upustit od vefejného ustniho jedndni, jsou-li mu dobie zndmy pomeéry na
staveniSti a zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zaméru. V piipadé, ze
stavebni ufad upusti od vefejného ustniho jednani bude nutné stanovit lhitu na
uplatnéni ndmitek a to nejméné 15-ti denni. Tato zména miZe na stran¢ jedné piinést
zjednodusSeni celého procesu, na strané druhé vSak omezuje prava vetejnosti.

e Novinkou je rozsifeni piedmétu zakonného predkupniho prava obce, kraje nebo

statu-jde o pozemky, které jsou uréeny UPD k vystavbé vefejné prospdsné stavby.
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Predpokladany termin piijeti vySe uvedené novely v podob¢ zakona byl pocatek
roku 2010, ale nyni je velice pravdépodobné, ze po kvétnovych volbach s piichodem
nové poslanecké snémovny a vlady muize dojit k opétovnému piepracovani navrhu

novely stavebniho zakona.

3.3.1. Vyhlasky

Umistovat a povolovat stavby nelze pouze za pomoci jediného pravniho predpisu-
stavebniho zakona, proto spolu s novym stavebnim zakonem k 1. lednu 2007 nabylo
ucinnosti také Sest novych provadécich vyhlasek k zdkonu ¢. 183/2006 Sb., vydanych
Ministerstvem pro mistni rozvoj. Uvadim pouze vyhlasky souvisejici s umistovanim
staveb:

Vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ktera podrobnéji upravuje
nalezitosti obsahu tUzemné analytickych podkladd, obsahu twzemné planovaci
dokumentace, vcetné nalezitosti dokladl spojenych s jejich pofizovanim,
vyhodnocenim vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi a aktualizaci uzemné planovaci
dokumentace a nalezitosti podkladi pro evidenci izemné planovaci ¢innosti.

VyhlaSka ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi; stanovi
obecné pozadavky na vyuZivani Uzemi pifi vymezovani ploch a pozemkul, pfi
stanovovani podminek jejich vyuziti, umistovani staveb na nich a rozhodovani o zméné
stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuZziti uzemi.

VyhlaSka ¢.503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé Uzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a izemniho opatieni.

Vyhlaska ¢.23/2008, ze dne 8.2.2008, o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb- nabyla G¢innosti dne 1.7.2008 — jedna se o zcela novy piedpis, ktery v naSem
pravnim fadu neexistoval. Vztahuje se ke stavebnimu zdkonu, zejména v pifipadech
umistovani staveb, stanoveni odstupové vzdalenosti a pozarné nebezpecného prostoru
stavby. Poprvé se vyhlaska dovolava ceskych technickych norem, tzn. ze je
zezévaznuje. Vyhlaskou je zavedena povinnost umistit zafizeni autonomni detekce a
signalizace (zjednodusSené hasici pfistroj + pozarni hlasice) i v rodinném a bytovém

domé (kazdy byt), tyka se zmén dokoncené stavby, zmén uzivani, ale i udrzby stavby-
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vztahuje se i na stavby, které jsou jiz uzivany. Pokud na téchto stavbach budou
provadény zmény vyzadujici néjaké opatieni stavebniho Ufadu, vztahuje se na né od
1.1.2009. Projektova dokumentace musi byt podle této vyhlasky zpracovana jiz od
1.7.2008 .

Vyhléaska ¢. 268/2009 Sb., ze dne 12.8.2009, o technickych pozadavcich na stavby-
vyhlaska stanovi technické pozadavky na stavby, které nalezi do ptisobnosti obecnych
stavebnich ufadd. Jedna se 0 dlouho ocekavanou vyhlasku, kterd nahradila starou
vyhlasku €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu-OTP.
Z vyhléasky je vypusténa pasaz tykajici se pozarni bezpecnosti, jelikoz je samostatné
Vv nové vyhlasce, kterou jsem popisovala vyse. Doslo k presunu nekterych pojmia do
vyhl. €. 501 (rodinny dim, bytovy diim, stavba pro rodinnou rekreaci-dfive stavba pro

individudlni rekreaci, stavba ubytovaciho zatizeni), kterd upravuje jejich umist’ovani.

3.3.2. Metodicka pomoc

V soucasné slozité pravni situaci se velice Casto stava, ze si stavebni Gfady nevi
v nékterych situacich rady, jak spravné ve stavebnim fizeni postupovat. Proto byl zfizen
Ustav tzemniho rozvoje, ktery poskytuje odborného zazemi. Jeho ¢innost byla zahajena
v fijnu 2006 a byl povéfeny Ministerstvem pro mistni rozvoj. DllezZité pro ¢innost
stavebnich ufadu je jeho konzultaéni stiedisko, které ma za cil sjednocovat vykon statni
spravy pii aplikaci stavebniho zidkona v praxi. Ugelem konzultatniho stfediska je
poskytovat konzulta¢ni a metodickou pomoc krajskym ufadiim, Gfadim tUzemniho
planovani a stavebnim ufadim pfi plnéni tkoll, které pro né€ vyplyvaji ze stavebniho
zakona a touto pomoci jim usnadnit i ¢innost spojenou s vyfizovanim dotazi, se kterymi
se na né obraci vefejnost. UUR umoziuje krajskym wfadim, tfadim uzemniho
planovani a stavebnim Ufadiim zasilat konzultaénimu stfedisku dotazy, upozornéni a
naméty na poskytnuti vykladi k feSeni problémt, souvisejicich s jejich Cinnosti.
Konzultacni stiedisko na né reaguje formou pisemnych odpovédi, odpovédi v rubrice
,»1000 otazek®, stanovisek a metodickych doporuceni MMR- ovSsem vzdy se jedna
pouze o doporucené postupy bez opory v zdkoné-pravné zavazny je pouze zaver

Nejvyssiho spravniho soudu.
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Konzulta¢ni stfedisko neni urCeno pro dotazy préavnickych, fyzickych a

soukromych osob, ty mohou podavat dotazy prostfednictvim stavebnich trada.

4. Extravilan a intravilan ve svétle stavebniho prava

V této Casti prace vysvétlim zékladni pojmy, se kterymi budu pracovat a
moznosti umistovani staveb podle nové pravni upravy v komparaci s upravou
ptedeslou, vSe bude vztazeno k tomu, zda se jednd o Gzemi, kde je schvaleny izemni

plan nebo o tizemi bez uzemniho planu.

4.1. Zakladni pojmy

Nékteré pojmy jsou definovany v § 2-3 stavebniho zdkona. Pojmy maji v zakoné
zpravidla charakter interpretacni, nikoliv definujici, tzn. Ze stejny pojem v rdznych
pravnich ptedpisech mize byt vymezen odlisné. V mnoha pravnich ptfedpisech najdeme
odkazy na stavebni zakon, proto ma vymezeni pojmil ve stavebnim zakoné¢ Sirsi

vyznam, neomezuje se pouze na potieby stavebniho zakona.

4.1.1. Stavba

StéZejnim pojmem stavebniho prava je pojem stavba-podle nového stavebniho
zékona (§ 2 odst. 3 definuje pojem stavba jako vesSkera stavebni dila, ktera vznikaji
stavebni nebo montaZni technologii bez zietele na jejich stavebné technické provedenti,
pouzité stavebni vyrobky, materialy, konstrukce, na el vyuziti a dobu trvani). Pokud
se ve stavebnim zdkoné, ale 1 ve stavebni praxi pouziva pojem stavba, rozumi se tim
podle okolnosti i1 jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby. V evropské smeérnici -
Smérnice rady 89/106/EHS - je za stavbu povazovano vse, co bylo postaveno nebo
vzniklo ve stavebnim procesu a je pevné spojeno se zemi. V ¢eském pravnim fadu je
pojem stavba chapan velmi odlisné ve stavebnich vefejnopravnich ptedpisech-tento
pojem je chapan spiSe dynamicky-Cinnost sméfujici k néemu. OvSem
Vv obCanskopravnich ptedpisech je tento pojem chapan spi§ staticky- maji na mysli
vysledek urcité stavebni ¢innosti.

Stavba jako véc ve smyslu prava vznikd az v okamziku, kdy je provedeno zakryti

prvniho nadzemniho podlazi-tzn. je zfejma dispozice 1.NP; az v tomto okamziku muze
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byt provedeno jeji zamétfeni opravnénou osobou napi. pro ucel vkladu do katastru
nemovitosti, kde se stavba zapiSe jako rozestavénad stavba. Toto stavebnici vyuzivaji
predevsim za ucelem ziskani hypotecnich uvéra, za které ruci rozestavénou nemovitosti.

Ve smyslu stavebnich ptedpisti-vefejnopravnich a zejména z pohledu stavebniho
ufadu, jde o stavbu od okamziku zahajeni stavebnich praci. Zde si casto urady kladou
otazku: kdy uz jsou zahajeny stavebni prace? Staci provedeni skryvky vrchni kulturni
vrstvy ornice nebo az zapoceti vypliovani vykopu-toto je dilezité védét pro nasledny
postup podle §88 SZ, zahdjeni fizeni o odstranéni stavby a fizeni podle § 178 SZ-
projednani piestupku.

Pokud bychom se na problém podivali z pohledu ob&anského zakoniku’, o stavbu
se jedna v dobé, kdy piestane byt véci a stane se soucasti pozemku.

V definovani pojmu stavba doslo ke zna¢nému posunu oproti starému zakonu, kde
byl tento pojem definovan pouze jako veskera stavebni dila bez zietele na jejich
stavebné technické provedeni, Gcéel a dobu trvani. Stavba nebyla definovana také jako
montazni technologie, coz pfinaselo komplikace. Casto dochazelo ke sportim tykajicich
se velkého mnoZstvi montovanych staveb, které se zacinaji rozSifovat a néktefi
,Sikulové® se pokouseli ,,obejit” zdkon a stavby znaénych rozmérti umistovali bez

pfislusného povoleni.

4.1.2. Extravilan

Extravilanem je nezastavéna Cast obce-je to ¢ast izemi mimo obec, fika se
za hranici obce, na mapach evidence nemovitosti je toto tizemi oddélené kiizky-viz.
obrazek €.1. VétSinou jsou jeho hranice vedeny po obvodu parcel, nékdy jako
spojnice jejich lomovych bodi. Na nasem uzemi jsou nemovitosti zakresleny
v mapach KN (katastru nemovitosti), ty jsou v méfitku sahovém, tj. 1:2880 nebo
v dekadickém-napt. 1:2000. Méftitko 1:2 880 bylo zvoleno proto, aby se vyméra

jednoho jitra (Ctverec 0 stran¢ 40 sahll) zobrazila ¢tvereckem o stran¢ jednoho palce.

Protoze 40 sahti = 2 880 palcii, je pomér obrazu ke skute¢nosti prave 1:2 880.2

’ Obcansky zakonik. §119; Obcansky zdakonik-poznamkové vydani s judikaturou a literaturou, Sbirka
zakont ze dne 26.2.1964.

® http://krovak.webpark.cz/mapovy_fond/sk.htm
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Zdroj:viastni
Obrdzek ¢. 1: Mapa evidence nemovitosti Vv méritku 1:2880, kiizky je oznacena
hranice mezi intravilanem a extravilanem.

Néktera izemi maji navic zjednodusenou evidenci (ZE) a mapovym podkladem
jsou pro ni mapy pozemkového katastru (PK) nebo pozemkova kniha. Tato evidence
byla vedena podle vlastnickych vztaht do roku 1938-nyni se jiz neudrzuje.

Existuji katastralni uzemi majici evidenci v jedné ¢iselné fad¢ a jina (jako nas
spravni obvod) dvé ¢iselné fady, tzn. jsou oddélené ¢islované pozemkové a stavebni

parcely. Stavebni parcely jsou v map¢ navic oznaCeny teckou umisténou pied ¢islem.

4.1.3. Intravilan

Intravilan je souhrnné oznaCeni pro zastavéné plochy obci, poptipadé pro
zastavéné plochy a plochy urcené k zastavbé. Intravilanem se nékdy rozumi ¢ast izemi
obce, kterd je z vétSi Casti zastavéna. Zahrnuje samotné zastavéné plochy a k nim
ptiléhajici plochy — zahrady, komunikace, soukromou a vefejnou zelen, toky a vodni
plochy. V takovém pfipad¢ je hranice mezi intravilanem a extravilanem obvykle vedena

po spolecném vnéjSim obvodu zastavénych a pfiléhajicich ploch. Do intravildnu
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vétSinou nejsou zahrnovany osameélé budovy, mensi osady, osamocené primyslové a
zemédélské budovy ¢i aredly- v téchto lokalitach mtize dojit k problému napf. i umisténi
doplitkové stavby ke stavbé hlavni neni v souladu se zdkonem. Ze stavebniho hlediska

je mozné zde provadét pouze zmény dokoncenych staveb.

Tabulka a graf ¢.1: pocet umisténych staveb do extravilanu obce v letech 2005 a 2009
14
2 12 -
>
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12 10 +
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N .
E 6
S
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0
o
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0 -
Chrast Skute¢ Proses Luze
BROK 2005 12 8 4 3
BROK 2009 3 2 1 0
urad/rok

Zdroj:vilastni
Tabulka ¢. 1: V tabulce je na prikladech ctyr stavebnich uradii interpretovano snizeni poctu
umisténych staveb do nezastavitelného uzemi, tedy z toho vyplyvajici snizeni zaboru zemedélské
puidy. Pocet staveb se priumérné snizil o % a jestlize se stavi vétsinou stavby okolo 150m?, tak se
zabor z piuvodnich 4050m? snizil na 900m2 A uvazujeme-li, Ze stavebni pozemek ma vétsinou
800m?2, které také nemohou byt zemédélsky vyuzivany, jednda se o velkou ochranu ZPF a z toho
plnouci ochrana zivotniho prostredi.

Novy stavebni zakon se snazi vést k vyuziti nezastavénych pozemkd uvnitf

zastavéného Uzemi a tim ochranit Uzemi nezastavéné zejména ZPF. Zastavénym
uzemim je podle §§58-60 stavebniho zdkona Uizemi vymezené Gizemnim planem nebo
postupem dle nového stavebniho zdkona. Timto postupem je opatfeni obecné povahy,
které¢ vydava ufad tuzemniho planovani (jedna se o tzv. obec ,.trojkovou*-vétSinou
byvaly okresni tirad).

Nema-li obec vymezené zastavéné izemi, je zastavénym tGzemim zastavéna Cast
obce vymezena k 1.9.1966, ktera je vyznacena v mapach evidence nemovitosti. Pokud

ma pii tvorbé nového tizemniho planu dojit k rozsifeni zastavitelnych ploch, je dle
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plochy a potiebnost ploch novych.

4.1.4. Katastr nemovitosti

Tento pojem uzce souvisi s umistovanim staveb, jelikoz stavba se vzdy
umist'uje na pozemek zapsany v katastru nemovitosti, ktery je bud’ zapsan na listu
vlastnictvi nebo je pfedmétem zjednoduSené evidence. Katastr pochazi z latiny a
znamena (pivodné) soupis podle hlav, pozdé&ji soupis podle jakékoliv jednotky.

Od 1.1.1993 nabyla ucinnost zcela nova pravni Gprava (zakon ¢. 264/1992 Sb.,
kterym se méni obCansky zékonik a nékteré dalsi zakony, zdkon €. 265/1992 Sb., o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, zdkon ¢. 344/1992 Sb., o
katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a zakon &. 359/1992 Sb., o
zem&méFickych a katastralnich organech). Katastr nemovitosti Ceské republiky (KN),
zfizeny novou pravni Upravou, integruje do jediného instrumentu funkci byvalé
pozemkové knihy i byvalého pozemkového katastru. Pozemkovy katastr fungoval dobie
do roku 1938, do roku 1945 zacala jeho funkce upadat a po roce 1949 se prestal zcela
udrzovat (doslo k pozemkovym reformam a bylo dulezitéjsi kdo ptidu obdélava, nikoliv
kdo ji vlastni).

Platny KN pfi svém zafatku zcela pievzal operat predchozi evidence
nemovitosti z roku 1964. ProtoZe byla obsahové netplnd (soukromé pozemky uzivané
socialistickymi organizacemi nebyly fadné zapsany na listu vlastnictvi) bylo tfeba
zalozit zjednodusenou evidenci pozemku. ZE pozemkt obsahuje parcelni ¢islo podle
provedenych zménach) a udaj o vlastniku. Pozemky zjednodusené evidence ale nejsou
zobrazeny v platnych katastralnich mapach a vyuziva se proto stale jejich zobrazeni v
mapach byvalého pozemkového katastru. Zakladani zjednoduSené evidence bylo
provadéno soubézné s digitalizaci v letech 1994-1998. V letech 1997-1998 byl KN
doplnén o tidaje o vztahu bonitovanych padné ekologickych jednotek.

Statni spravu KN vykondvaji zakonem ziizené katastralni ufady pro jednotlivé

kraje, které maji katastralni pracovisté vétSinou v okresnich méstech.
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Je zde vyuzivan intabulacni princip pro smluvni nabyvéani vécnych prav k
nemovitostem, k jejich nabyti dochézi vkladem do KN. Ostatni vécna prava, jejichz
nabyti neni podminéno vkladem, se do KN zapisuji zaznamem.

Udaje z KN poskytuji pracovisté katastralnich Gadti ve formé vefejnych listin,
k tdajim vedenym ve formé pocitacovych souborti mize kazdy ziskat dalkovy ptistup
pomoci pocitacové sité do centralni databdze, aktualizované z podkladi, pribézné
dodavanych katastrdlnimi pracoviSti nebo pozddat o hromadny vydej udaji ve
standardnich vyménnych formadtech, pfipadné¢ o kopie katastralnich map ve formé
rastrovych soubort.

Vstupem do aplikace ,,Nahlizeni do KN* je mozno bezplatné ziskavat vybrané
informace o parcelach a budovach evidovanych v KN, vcetné informace o jejich

. ;. v ’ vr ’ v s 1.7 rv 10 9
vlastnictvi a informace o stavu nékterych fizeni na pracovistich katastralnich aradi.

4.1.5. Uzemni plan

Jedna se o plan, ktery stanovuje zékladni koncepci rozvoje tizemi, ochrany jeho
hodnot, usporadani krajiny, koncepci vetfejné infrastruktury, stanovi plochy pro vefejné
prospésné stavby, atd.

Uzemni plan se vzdy pofizuje pro celé tizemi obce. Pofizovatelem Gizemniho planu
je obec srozsifenou pusobnost. Zpracovatel uzemniho planu je opravnéna
architektonickd firma, izemni plan schvaluje vZdy zastupitelstvo obce; a to v nékolika
krocich. Podle nového stavebniho zdkona musi mit kazda obec zpracovany tizemni plan
do konce roku 2015.

Uzemni plan fe$i komplexné a kontinualné uspotadani tizemi véetng koordinace
vefejnych a soukromych zaméril, tykajicich se zejména vystavby Uzemni plan také
vymezuje zastavéné uzemi a zastavitelné plochy. Pokud je pro obec schvaleny platny
uzemni plan, lze na jejim Gizemi stavby umistovat jen v souladu s nim.

UPD tvoii zasady uzemniho rozvoje, tizemni plan a regulaéni plan. Uzemni

planovani je dtlezité pro zajisténi predpokladii pro udrzitelny rozvoj izemi. Zamérem je

? http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998&MENUID=10381&AKCE=DOC:10-
KATASTR
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komplexni feseni G¢elného vyuziti a prostorového uspotfadani tzemi s cilem dosazeni

NP4

obecné prospesného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi.

Obrazek ¢ 2: Uzemni pldan sidelniho
utvaru-Mesta Skute¢ zroku 1997.
Cervené je znaceno obytné iizemi, ve
kterém se sméeji umistovat zejména
stavby pro bydleni. Riizovd barva
znacl uzemi pro stavby obcanské
vybavenosti-zde se jedna konkrétné o
A5 materskou Skolu. Zluté jsou plochy
sportu  a  rekreace.  Cervend
Srafovand znaci ndvrh  —nikoliv
soucastny stav. Bilou barvou jsou
zakreslené komunikace. Zelené je
nezastavitelné tizemi-zahrady, louky.
Na obrazku je viditelna i hranice
chranéného loZiskového uzemi.

Zdroj:viastni

5. Praktické problémy umist’ovani staveb

Zde popisi konkrétni typy uzemnich fizeni a dale uvedu n¢kolik ptipadd z praxe
Meéstského tradu ve Skutci, odboru stavebniho ufadu, kde pracuji. Porovnam moZnost
umist'ovani staveb podle nového a starého zakona. Budu se snazit osvétlit problematiku

umist'ovani staveb ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi.

5.1. Vystavba v obcich v zavislosti na existenci UPD

O rozvoji dan¢ho izemi a umistovani staveb v ném rozhoduje mimo jiné to, zda
byl pro danou lokalitu zpracovan uzemni plan ¢i nikoliv. Proto je velice dulezité kdo a

s jakou peclivosti izemni plan zpracovaval.
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5.1.1. Obec s tizemnim planem

V obcich, které maji schvéaleny tGzemni plan, lze umistovat stavby pouze
v souladu s nim podle regulativ vyhlasky, ktera je schvalena zastupitelstvem obce.
Pokud by se zamér stavebnika lisil od schvaleného izemniho planu, je nutno provést
zménu uzemniho plénu, kterd je pomérné dlouhodobou zalezitosti, protoze jde o
projednavani v n¢kolika krocich a za ucasti vetejnosti (vétSinou jde minimalné o dobu

okolo 2 let).

5.1.2. Obec bez izemniho planu

V obcich bez schvaleného tuzemniho planu lze umistovat stavby pouze
Vintravilanu obce a v hranicich s nim nebo v souladu s vymezenim zastavitelného
uzemi, které se provadi opatfenim obecné povahy-jedna se o zcela novy institut, ktery
byl zaveden az novym SZ. Jednim z cili tohoto nového pravniho piedpisu byla ochrana
zemédé€lského ptidniho fondu a ochrana pfirody a krajiny.

Podle zakona €. 50/1976 Sb., tzv. stary stavebni zdkon, bylo mozné umistovat
stavby 1 do volné krajiny-do extravilanu-vysledkem je neuceleny vzhled obci 1 kdyZ na
venkové zejména v podhorskych a horskych oblastech se jedné o zcela typicky jev, bez

kterého si tuto krajinu neumime ptedstavit.

5.2. Vazba na ochranu Zivotniho prostredi

Cilem vSech zmén, které prob&hly ve stavebnim pravu bylo mimo jiné zajiStovani
trvale udrzitelného rozvoje Gizemi, ochrana a tvorba zivotniho prostiedi.

Do nového stavebniho zakona byly zaclenény evropské pravni prameny, a to
smérnice, vztahujici se k otdzkdm ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi. Nejvyznamné;jsi
Z nich je Smérnice rady 97/11/EC-o posuzovani vlivl urcitych vetejnych a soukromych
projektli na Zivotni prostfedi (tzv. EIA-Enviromental Impact Assessment) a dale
Smérnice evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES-o posuzovani vlivii nékterych
zaméru a pland a programi na zivotni prostiedi (SEA-Strategic Enviromental
Assessment), jejichz obsah je dnes promitnuty do zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani

vlivll na zivotni prostfedi, a jejich pozadavky se promitaji do stavebniho zakona.
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Vyznamnéj$i dopad na stavebni zdkon ma Smérnice Rady 92/43/EHS, o ochrané
ptfirodnich stanovist a Smérnice Rady 79/409/ EHS, o ochran¢ volné zijicich ptakt
VvV evropsky vyznamnych lokalitdch a ptacich oblastech, pokud organ ochrany ptirody
negativni vliv na tyto oblasti nevylou¢i (Natura 2000). Dale je dulezitd smérnice 0
integrované prevenci a omezovani zne€i$téni-z popudu této smérnice dokonce vznikla
pti krajskych uradech nové specidlni oddéleni integrované prevence, kterd se zabyvaji

posuzovanim vlivu staveb na znecisténi prostredi.

5.2.1. Posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Procedura posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi vznikla v USA z potieb
predvidat a omezit disledky velkych investic na zivotni prostiedi. K nam tato procedura
vstoupila v roce 1992 v ramci tehdej$iho environmentalniho aktivismu a od této doby

je velice Uzce spjata s problematikou feSenou stavebnim zdkonem.

5.2.1.1 Posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostiedi

Provadi se v ramci schvalovani plant a programi v oblasti uzemniho pldnovani,
coz je pri¢inou toho, Ze jedna dokumentace pfehodnocuje druhou, protoze po schvaleni
uzemniho planu v budoucnu Casto nasleduje vydani izemniho rozhodnuti a to se pak

posuzuje konkrétni zamér znovu ve stejném tuzemi.

5.2.1.2 Posuzovani vlivii zaméri na Zivotni prostredi

Jednd se o posuzovani konkrétnich zamérti a pro ceskou pravni Upravu je
charakteristické, ze se jednd o zcela samostatny proces, ktery piredchazi vSem
povolovacim fizenim. Novy stavebni zdkon v tomto pfinesl zménu v tom, ze pokud
vede Uzemni fizeni krajsky Gfad a nezpracovavaji se rizné varianty feSeni spojuje se
uzemni fizeni se fizenim o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi. V praxi se tento
postup nevyuziva, protoze fizeni o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi je zaleZitost,
ktera se projednava i nékolik let. Uzemni fizeni by se vtomto piipadé muselo
prerusovat, lhity by byly nepfiméfené¢ dlouhé a mohlo by se stat, ze podklady

(stanoviska dotenych organtli statni spravy, vyjadieni spravci siti a jiné) pro vydani
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rozhodnuti by nebyly aktualni a to by mohl byt divod pro zruSeni rozhodnuti
Vv pfipadném odvolacim fizeni.

Za ucinnosti star¢ho stavebniho zakona dochazelo k tomu, ze zdmér mohl byt
posuzovan az G&tyfikrat, na vsech stupnich UPD a pak v izemnim fizeni, nyni za
platnosti nového stavebniho zakona je snaha tento proces zjednodusit-v ptipadé SEA a
Natura 2000 doslo k transpozici pozadavkid smérnic do procesu potizovani UPD.
To, co se podafilo v ptipadé¢ SEA a Natura 2000 se nepodatilo v ptipad€ EIA, protoze
plné zaclenéni do procesu tvorby regulacniho planu nebo Uizemniho rozhodnuti neni
procesné dost dobie mozné.

V Ceském pravu je situace komplikovana zavedenim pozadavkli nad ramec
pfislusnym smérnic EU-napf. jde o vytvofeni specidlniho Gfadu (jinde za posuzovani
vlivi na ZP zodpovida ten, kdo schvaluje zamér nebo koncepci), nebo o systém
autorizaci pro uvedend posuzovani-oboji dany proces vyrazné¢ prodrazuje jak

navrhovateli, tak statu.

Obrdzek ¢ 3: Na obrazku  je
naznaceno zaclenéni procesu EIA do
projednavani UPD (politiky vizemniho
rozvoje, zasad uzemniho rozvoje a
uzemniho planu) naopak je videét jeho
oddelené projednani v procesu
regulacniho planu a uzemniho Fizeni.
Z obrazku je patrno, Ze je bran zretel
na udrzitelny rozvoj.

PUR

ZUR

uP UR

Zdroj:¢asopis Urbanismus a vuzemni rozvoj1/2006

5.2.1.3 Udrzitelny rozvoj
Podle Zpravy Valného shromdzdéni OSN pod ndzvem Nase spole¢na budoucnost

zroku 1987 jde o rozvoj, ktery zabezpecuje uspokojeni souCasnych potieb, aniz by
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ohrozil uspokojeni potfeb generaci budoucich. I tento pojem a zejména jeho myslenka

byla implementovana do stavebniho zdkona: do ¢asti tfeti, Hlava 1, § 19 SZ.

5.3. Chranéné loziskové tizemi

Pro izemi obce, kde ziji a pracuji, je charakteristicka hornicka ¢innost, se kterou
souvisi ochrannd pasma vyhradnich loZisek nerostného bohatstvi a vyhlasena chranéna
loziskova izemi, kterd maji sva pravidla stanovena v hornim zakon¢. Jednim z téchto
pravidel je zdkaz umistovani staveb, které nesouvisi s hornickou ¢innosti- stavbu lze

umistit az za splnéni ur¢itych podminek-konkrétni ptiklad uvedu nize.

5.4. Umisténi staveb podle zakona ¢. 183/2006 Sb.

Novy stavebni zédkon fadi problematiku izemniho rozhodnuti a nové i izemniho
souhlasu do néstroji izemniho planovani. Jedna se o néstroje uzemniho planovani v té
nejkonkrétngjsi podobé. Uzemni rozhodnuti se vydava v izemnim fizeni, které je
spravnim fizenim, pii vydani tUzemniho souhlasu se postupuje ve zjednoduSené
procedufte, pti které se postupuje subsidiarné podle ¢asti ¢tvrté spravniho fadu.

Pravni Gprava izemniho rozhodovani je obsaZena v €asti tfeti stavebniho zékona.
Uzemni rozhodnuti je individudlnim spravnim aktem, ktery se vydava v tzemnim
fizeni. V novém stavebnim zdkoné je zakotveno né€kolik moznosti jak dosidhnout
uzemniho rozhodnuti-regulacni plan, vetfejnopravni smlouva (subordinac¢ni), uzemni
fizeni nezkricené, zjednodusSené Uzemni fizeni, uzemni souhlas, uzemné plénovaci
informace.

Umist'ovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit jejich vliv na vyuziti
uzemi, ménit vyuziti tzemi a chranit dilezité z4jmy v uzemi lze jen na zaklade¢
uzemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak (§75 odst. 1
SZ). Podle § 84 stavebniho zdkona, rozhodnuti o zmén¢ stavby ani izemni souhlas
nevyzaduji stavebni Gipravy a udrZzovaci prace, naopak ho vyzaduji ndstavby a ptistavby
a zmény ve zptisobu uzivani, které podstatné& méni niroky stavby na okoli. Uzemni
rozhodnuti mize vydat pouze piislusny stavebni ufad na zaklad¢ izemniho fizeni nebo

nove¢ zjednoduseného uzemniho fizeni. Stavebni ufad muze podle § 78 odst. 1 SZ a
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procesn¢ podle spravniho fadu spojit Gzemni a stavebni fizeni, jsou-li podminky v
uzemi jednoznacné, zejména je-1i pro izemi schvéalen izemni plan nebo regulacni plan.

Novy stavebni zakon uklada organiim tzemniho planovani a stavebnim tradum
povinnost pouzivat zjednodusSujicich postupii a postupovat tak, aby dotcené osoby byly,
co nejméné zaté¢zovany a aby v piipadé, kdy lze vydat v dané véci, zejména u
jednoduchych staveb, pouze jedno rozhodnuti, upustily od dalSiho povoleni zdméru.
Cinnost organti vefejné spravy na tseku tizemniho planovani a stavebniho fadu je
zalozena na principech, které by mély zajistit efektivnost vykonu vefejné spravy a
predejit opakovanému jednani ve vécech, o nichz bylo diive rozhodnuto a pracovat
hospodarné-princip vychazi ze zékladnich postupti spravniho tizeni uvedenych v §§ 2-8
spravniho fadu.

Kazdy, kdo zamysli podat ndvrh na Gzemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas, ma
moznost pfedem pozadat o uzemné planovaci informaci (dle § 21 stavebniho zékona) a
to zejména v piipadech nejsou-li mu podminky vyuziti Gizemi a vydani tzemniho
rozhodnuti nebo izemniho souhlasu zndmy. V praxi se jedna vlastné o Setfeni Casu i
financi navrhovatele-tuto informaci 1ze podat pouze na zaklad¢ jednoduchého navrhu
obsahujicitho stru¢ny popis zaméru a jednoduchého situacniho vykresu-vSe miize
zpracovat sam navrhovatel bez ovéteni (orazitkovani) opravnénou osobou. Tato i1zemné
planovaci informace ma platnost jeden rok od dne jejiho vydani, pokud v této lhite
organ, ktery ji vydal, zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla
vydana-napf. mohlo dojit ke schvaleni nového Uzemniho planu, regula¢niho planu,
povoleni umisténi jiné stavby, aj.

Novy staveni zdkon oproti starému pfinesl n€kolik novych institutl podle, kterych
lze umistit stavbu. Podle starého stavebného zdkona se stavby v uzemi mohly umistit
pouze na zéklad¢ uzemniho rozhodnuti (vyjimkou byly pouze drobné stavby).

V ptedchozi pravni Gpravé, ve starém stavebnim zakoné, bylo umist'ovani staveb
osetfeno pouze v jednom oddilu-C. 7, ktery mél nazev izemni fizeni, z ¢ehoz je patrné,
ze byla mozZnost umistit nové stavby pouze na zaklad¢ tzemniho rozhodnuti, ¢ili pouze
v pomérné slozitém a zdlouhavém procesu. Také existovala moznost spojit uzemni a
stavebni fizeni, ale pouze u staveb jednoduchych, v jinych ptipadech to bylo mozné jen

pokud byl pro dané uzemi schvaleny tizemni plin nebo regulatni plan. Uzemni
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rozhodnuti nevyzadovaly drobné stavby (do 16 m?, které¢ plnily dopliikovou funkci ke

stavbé hlavni a stavby plotli) a dale stavebni upravy a udrzovaci prace, tak jak je to i

nyni. Uzemni fizeni bylo vefejné, pouze pokud se tykalo velkého poctu ucastnikii fizeni.

5.4.1. Uzemni rozhodnuti

vvvvv

vvvvv

rozsah pouZiti, 1ze ho pouzit v izemi s izemnim planem i bez tzemniho planu, a to jak
Vv zastavitelném uzemi, tak v izemi nezastavitelném (zde je to dokonce jediny néstroj).
Jedna se o nejslozitéjsi a nejzdlouhavéjsi proces vedouci k umisténi stavby, ale na
druhou stranu jsou V nejvEétsi mozné mife chranény zajmy vSech ucastniku fizeni,
kterym je dana nejlépe a nejprithlednéji moznost vyuzit vSech opravnych prostredk.

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni vymezuje stavebni
pozemek, umistuje navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a ucel, podminky pro jeji
umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace a pro vydani stavebniho povoleni
(pokud se umisténi stavby neprojednava ve spojeném uzemnim a stavebnim fizeni), pro
ohlaseni stavby a pro napojeni na vefejnou a dopravni technickou infrastrukturu.
V uzemnim rozhodnuti je u n€kterych jednoduchych staveb ( uvedenych v § 104 odst. 2
pism. d) az m)) mozné upustit od vydani stavebniho povoleni nebo ohlaseni-toto je
mozné pouze na zadost stavebnik a nikoli z moci ufedni.

Po nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti mize stavebnik podat zadost o
vydani stavebniho povoleni, toto Ize ucinit zpravidla nejdéle do dvou let, protoze po
dvou letech kon¢i platnost Gzemniho rozhodnuti, pokud nebyla v odiivodnénych
ptipadech stanovena lhita delsi. Ve stavebnim povoleni stavebni Gfad stanovi podminky
pro provedeni stavby a zafizeni, kterymi zabezpec¢i ochranu vefejnych zajmi, stanovi
navaznost na stavby podminujici, dodrZzeni obecnych poZzadavkli na vystavbu a
technickych norem (v ceské pravni upravé nejsou normy zavazné, jsou pouze
doporucené, ale timto krokem je lze zezavaznit).

V tizemnim fizeni doSlo k velké zméné ve zplsobu dorucovani pisemnosti:
vV tizemi, kde je schvaleny uzemni plan, se stalo vefejnym fizenim, proto se ucastniklim

fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 SZ dorucuje veiejnou vyhlaSkou (jde o vlastniky
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pozemkl a staveb na nich, kde se ma zdmér uskutecnit a vlastniky sousednich staveb a
pozemkd na nichz se md zamér uskutecnit, dile osoby podle zvlastniho pravniho
predpisu a spoledenstvi vlastnik@i podle zvlastniho pravniho ptedpisu. U€astnikiim
fizeni uvedenym v § 85 odst. 1 (jde o zadatele a obec) se dorucuje do vlastnich rukou.
Kromé zvefejnéni na ufedni desce pfislusné obce, musi byt kazdy zamér na vydani

uzemniho rozhodnuti zvefejnén piimo na pozemku, kde ma byt stavba umisténa.

Tabulka a graf ¢.2: pocet rozhodnuti rok 2006 a rok 2008

100 -

poéet rozhodnuti
(o))
o

B

Proseé Skuteé
B ROK 2006 104 2 25 61
B ROK 2008 2 8 14 20

uradirok

Zdroj: viastni

Tabulka ¢. 2: V tabulce je uveden pocet tizemnich rozhodnuti za rok 2006 a 2008 a ilustruje
uplatnéni zjednodusujicich postupii v praxi, a to vV podminkach ctyrech stavebnich uradii
Z okresu Chrudim, od kterych jsem ziskala udaje, které zpracoviavam v tomto grafu a tabulce.
Zamerné jsem vynechala rok 2007, protoze se jednalo o prechodné obdobi, kdy se povolovalo
podle obou stavebnich zakomit (dokoncovala se Fizeni podle starého stavebniho zdkona).
Z uvedeného grafu a tabulky jasné vyplyva skutecnost, Ze doslo k rapidnimu poklesu poctu
vydanych rozhodnuti, tzn. ubylo i administrativy, sniZily se naklady ¥izeni pro urad i pro
stavebnika a zejména nehrozi nebezpeci odvolani. Pocet klesl o cca 2/3 na vsech uradech, coz je
velice vyznamné cislo.

1%

Oproti diivejSimu postupu podle zdkona ¢. 50/1976 Sb., je v kazdém uzemnim
fizeni predepsané obligatorni vefejné ustni jednani, tzn. charakter uzemniho fizeni je
vetejny a kazdy do ného miiZze zasahovat a podavat pfipominky a je povinen stavebni

ufad zhodnotit.
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Procesné je tizemni fizeni upraveno v §§ 76 az 94 stavebniho zakona, jedna se
vzdy o fizeni navrhové. Pokud by zadost neposkytovala dostatecné podklady pro
posouzeni, je fizeni mozné prerusit. V uzemnim fizeni se uplatiiuje zasada ustnosti a

z4sada koncentrace.

5.4.2. Uzemni souhlas

Jedna se o novinku, kterou zavedla soucasnd pravni uprava a ma subsididrni oporu
Vv ¢asti Ctvrté spravniho fadu. Jedna se o zjednoduSeni, zracionalizovdni a zrychleni
dosazeni cile. M¢lo by se jednat o obdobu ohlasovani staveb podle star¢ho stavebniho
zakona, ale neni tomu tak. Uzemni souhlas, ktery je upraveny v § 96 stavebniho zakona
pfichazi v uvahu pfti splnéni podminek stanovenych zéakonem a v piipadech taxativné
uvedenych v § 96 odst. 2 stavebniho zdkona. Odviji se od ustanoveni § 103, kde je
uvedeno, které stavby nevyzaduji ohlaseni, ale neznamena to, ze nevyzaduji ani izemni
opatfeni. V § 79 odst. 3 stavebniho zédkona je uvedeno nékolik staveb, které nevyzaduji
ani Uzemni souhlas, jedna o bezvyznamné stavby, kde by snad ani stavebnika nenapadlo
jit na stavebni ufad pro povoleni (napf. stoZary na vlajky, bleskosvody, sirény,
informacni a reklamni zatizeni do 0,6 m? opérné zdi do 1,0 m vysky, atd..). Jednou
Z podminek vyuZiti institutu izemniho souhlasu je 1 to, Ze se jednd o stavbu, kterd bude
umisténa v zastavéném uzemi ¢i zastavitelné plose. Déle dotéené organy statni spravy
musi dat souhlas bez podminek, stejné tak 1 mezujici sousedé musi souhlasit, dale po
predlozeni navrhu stavebnimu ufadu ma stavebnik povinnost informaci 0 zaméru
vyvésit na pozemku po dobu 30 dnua. K zadosti se ptiklada prokazani vlastnického nebo
jin¢ho prava k pozemku, grafickd ptiloha, jednoduchy technicky popis. Pokud Zadatel
neni vlastnikem dotceného pozemku, musi k tomuto pozemku prokazat jiné pravo a to
smluvng, smluvnim ujednanim nebo postaci pouze souhlas s ovéfenym podpisem (toto
vyplyva z ptilohy ¢. 9 vyhlasky €. 503/2006 Sb.). Ovéfeny podpis souvisi s ochranou
vlastnickych prév, protoze Zadatel timto deklaruje, ze vlastnik je opravdu seznamen
S predmétnym zameérem a ze vi, jak bude zadatel nakladat s jeho majetkem a jak jej
bude vyuzivat. Pro Ucely stavebniho zdkona se za ovéfeny podpis nepovazuje pouze
ovéfeni ve smyslu zdkona €. 21/2006 Sb., o ovefovani shody opisu nebo kopie s

listinou a o ovéfovani pravosti podpisu (zdkon o ovéfovani). Ovétreni podpisu mize byt
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provedeno i tak, ze je tento podpis, po ovéfeni totoznosti, u¢inén piimo pred urednikem.
Takto neni mozné zpochybnit pravost podpisu a ani svobodny projev viile, takto ucinit.
Pii této Cinnosti by mély afady vychazet ze zakladnich zasad spravniho fadu a to
konkrétné z ustanoveni § 6 odst. 2 spravniho fadu, podle kterého ma spravni organ
postupovat tak, aby nikomu nevznikaly zbyte¢né ndklady a dotcené osoby byly, co
nejméné zatézovany, proto by ufednik, ktery nema pochyb, ze podpis ucinila opravnéna
osoba, nem¢l vyZadovat ufedné ovéteny podpis. Na zaklad¢é tohoto principu je mozné
vyuzivat i podpisové vzory pro naslednd doloZeni podpist, a to opét pouze v ptipadech
pokud nejsou zadné pochybnosti o pravosti podpisu. Pokud by vznikly néjaké
pochybnosti, je mozné vyzadovat ovéieni pravosti podpisu podle zakona ¢. 21/2006 Sb.,
zakon o ovétovani.

Jelikoz se nejednd o spravni rozhodnuti, nelze se proti nému odvolat (soused
nema pravo postaveni UcCastnika fizeni), ale iizemni souhlas je pfezkoumatelny ve
spravnim soudnictvi podle zakona ¢.150/2002 Sb., soudni tad spravni, nadiizenym
organem podle zakona ¢. 500/2004 Sb, spravni fad. OvSem v rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 22.1.2009, ¢.j.: 1 As 92/2008-76, vyjadiil soud pravni nazor, Ze
uzemni souhlas je rozhodnutim ve smyslu ¢asti druhé spravniho fadu a mélo u n¢j
pfichdzet v ivahu odvolani. ProtoZze formaln€ i proceduralné izemni souhlas zfetelné
nalezi do casti ctvrté spravniho fadu, z tohoto judikatu se prozatim nestala ustdlena
judikatura a nevyuziva se, jeho vyuziti by vedlo k popteni zakladnich principt
stavebniho zakona-rozpor s § 4 odst. 1 SZ-zjednoduseni.

Uzemni souhlas je hojné vyuZivané ustanoveni, ale pifi nedobrych
sousedskych vztazich muze pfinést velké obtize. Na nasem ufad¢é vyuzivame tohoto
ustanoveni vzdy, kdyz je to mozné, zatim nam nevznikly vétsi obtiZe pfi jeho pouzivani.

Pokud stavebni Ufad shledd, Ze ozndmeny zdmér nespliiuje podminky pro vydani
uzemniho souhlasu, usnesenim rozhodne o vydani izemniho rozhodnuti. Toto usneseni
stavebni ufad musi vydat nejpozdéji do 30 dnii od oznameni pfedmétného zdméru.

Platnost izemniho souhlasu je 12 mésicii ode dne jeho vydani.
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5.4.3. ZjednoduSené uzemni Fizeni

Jedna se o zcela novy postup podle § 95 SZ. Nutnou podminkou k jeho pouziti je
souhlas ucastnikil fizeni, kteti maji vlastnicka nebo jina prava k pozemkim, jez jsou
predmétem uzemniho fizeni, nebo maji spoleCnou hranici s témito pozemky a stavbami
na nich a zédvazna stanoviska dotéenych organi musi obsahovat vyslovny souhlas se
zjednodusenym fizenim. Po podani vSech nalezitosti (stejnych jako v klasickém
uzemnim fizeni) se ndvrh vyroku rozhodnuti zvefejni na ufedni desce - jednd se o
doruceni vetejnou vyhlaSkou ve smyslu spravniho faddu. Navrh opatfeni musi byt
zvefejnén téZ zplusobem umoziujicim dalkovy pfistup. Stejny navrh vyroku také
stavebni urad doruci zadateli a dotCenym orgdntim jednotliveé (§ 95 odst. 2 SZ). Zaroven
ma zadatel povinnost bezodkladné vyvésit navrh vyroku na vhodném vetejné
pfistupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se ma zdmér uskutecnit. K tomuto
navrhu mohou Ucastnici fizeni podat namitky a dot€ené organy vyhrady ve lhité 15 dnti
ode dne jeho zvefejnéni, pfipominky vefejnosti Ize podat ve stejné lhité pouze za
pfedpokladu, ze by mohla byt ohroZena ochrana vefejného zajmu podle zvlastnich
pravnich predpisti. Za den zvefejnéni navrhu opatfeni je povazovan patnacty den po
vyvéSeni na ufedni desce spravniho organu, ktery jej dorucuje, tzn. moZnost podat
odvolani je v dobé 15+15 dni od vyvéSeni. Pokud nejsou v dané lhité uplatnény
namitky nebo pfipominky, rozhodnuti se pokladd za vydané a nabyva pravni moci, tj.
31. den po vyveSeni. Ve zjednoduSeném Uzemnim fizeni se nekond vefejné ustni
jednani. Pokud by v dané lhité stavebni Gifad obdrzel n&jaké pozadavky, namitky nebo

pfipominky, musel by vydat usneseni o tom, Ze bude provedeno klasické uzemni fizeni.

5.4.4. Verejnopravni smlouva

Namisto uizemniho rozhodnuti mize stavebni ufad se souhlasem dotéeného organu
za zékonem stanovenych podminek uzaviit se zadatelem vefejnopravni smlouvu 0
umisténi stavby. Jednd se o subordinacni vetejnopravni smlouvu, jejiz uzavirani se fidi
§§161az 168 spravniho fadu. Subordinace znamena urcitou moderaci obsahu zavazku,
ktery by jinak mohl vzniknout spravnim aktem.

Stavebni ufad miize uzavfit vefejnopravni smlouvu s osobou, kterd by byla

ucastnikem ftizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu, kdyby probihalo tzemni fizeni, a
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to namisto izemniho rozhodnuti. Podminkou vydani smlouvy je souhlas tfetich osob, tj.
osob, které by byly ucastnikem ftizeni podle ust. § 27 odst. 2 nebo 3 spravniho tadu.
Vetejnopravni smlouvu lze uzavtit pouze na navrh a to i v pritb¢hu jiz vedeného fizeni.
Po uzavieni smlouvy spravni organ vedené fizeni zastavi, protoze odpadl diivod fizeni.

Tato forma vyrazné zrychluje a zefektiviiuje fizeni. Smlouva musi byt uzaviena
vzdy pisemné, ustni forma je nicotnd. Jsou—li smluvni strany pfitomné soucasné, je
smlouva platnd v okamziku, kdy sviij podpis pfipoji posledni smluvni strana. Pokud
smlouva obsahuje vice listl, musi byt tyto neoddélitelné spojeny. Smlouva musi byt
podepsana vlastnoruéné.

Zmeénit obsah vefejnopravni smlouvy Ize pouze pisemnou dohodou smluvnich
stran. Smlouvu lze vypovédét jen pokud je moznost vypovedi ve smlouvé dohodnuta a

jestliZe je sjednand vypovédni lhita.

5.4.5. Regulaéni plan

Regulacni plan mlzZe plnit funkci tzemniho rozhodnuti jen za urcitych
podminek. V zastavéném uzemi nahrazuje v feSené ploSe ve schvéaleném rozsahu
uzemni rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v tzemi. Nelze jim nahradit uzemni
rozhodnuti v nezastavéném tUzemi. Regulacni plan ma pravo vydat kazda obec a je
pofizovan jako skupinové Uzemni rozhodnuti a obsahem 1 pravnimi uG¢inky se mu
pfiblizuje. Regulacni plan podle nového zdkona nahrazuje Uzemni rozhodnuti. Pro
regulaéni plan je zdvazna UPD a v souladu s ni ho vydava a schvaluje zastupitelstvo
obce, pofizovatelem je obec s rozsifenou plisobnosti.

Regula¢ni plan je mozné vydat z podnétu nebo na zadost (vétSinou investora),
soucasti zadosti je i navrh planovaci smlouvy (viz . dalsi odstavec).

V regulaénim planu musi byt pfesné popsan zamér konkrétni stavby—nelze jen
obecné umistit néjakou stavbu (napf. obCanské vybavenosti). Regula¢ni plan se vydava
jako opatfeni obecné povahy podle § 171 a nasledujicich spravniho fadu. Opatieni
obecné povahy je zcela novy zvlastni typ tikonu spravniho organu, ktery sméfuje vici
neur¢itému poctu dotCenych osob a lezi nékde mezi rozhodnutim v konkrétni véci
urc¢eném konkrétnim osobam a pravnim predpisem smeétujicim vici neurcitému poctu

osob a vztahujici se na neurcity pocet ptipadu, které mohou v budoucnu nastat.
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5.4.6. Planovaci smlouva

Jde o novy pojem vyskytujici ve stavebnim zakoné. Lze ji vyuzit napt. pii
tvorbé regulacniho planu, ale i pfi umistovani staveb a s tim souvisejiciho zasitovani
pozemk, které bude provadét jiny investor.

Jde o0 smlouvu o spolutcasti zadatele na vybudovani nové nebo na upravach
stavajici infrastruktury. Navrhem planovaci smlouvy se zajiStuje financovani vSech
zmeén stavajici vetejné infrastruktury a vybudovani veskeré nové vetejné infrastruktury
V rozsahu vyvolaném regulacnim planem nebo tzemnim rozhodnutim.

Navrh smlouvy obsahuje vyvolané zmény stavajici vefejné infrastruktury,
finan¢ni podil jednotlivych stran a zdvazek zadatele k vyuziti vetfejné infrastruktury
V dohodnutém rozsahu; dulezity je casovy harmonogram praci. Pfilohou je také
dokumentace planovanych zmén.

Stavebni zakon vyslovné v § 66 stanovi, ze obec nebo kraj si mohou podminit
vydani regula¢niho planu uzavienim planovaci smlouvy, a dale podle § 88 SZ miize

stavebni Ufad prerusit izemni fizeni a vyzvat Zadatele k pfedlozeni planovaci smlouvy.

5.4.7. Uzemné planovaci informace

U nékterych piipadt ohlasovanych jednoduchych staveb, terénnich Gprav, zafizeni
a udrZovacich praci posta¢i namisto tizemniho rozhodnuti postup v souladu s izemné
planovaci informaci. Ta se vydava podle § 21 stavebniho zakona a pfichdzi v ivahu
u tzv. ohlaSovanych staveb podfaditelnych tpravé v § 104 odst. 1 stavebniho zakona,
konkrétng jde o stavby uvedené v § 104 odst. 2 pism. a) az d). Uzemn& planovaci
informaci stavebni Gfad vymezi podminky provedeni jednotlivych staveb a ty musi byt
zapracovany do projektové dokumentace. V zakoné, ale nikde neni stanovena podminka
uzemn¢ planovaci informaci vydévat, a proto nékteré ufady povoluji ohlaSované stavby

1 bez této informace.

1% Tomidkova, M. Postaveni obce v procesu izemniho planovani dle navrhu nového stavebniho zékona.
Urbanismus a tizemni rozvoj 2006, 1/20, 38-42.
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5.4.8. Spojené Fizeni

Spojeni tizemniho a stavebniho fizeni''-tento postup se pouZival i podle starého
stavebniho zdkona, ovSem jmenoval se slouceni a byly vice omezené moznosti-bylo
mozno slu¢ovat pouze u jednoduchych staveb, staveb inZenyrskych siti, jinak pouze
v uzemi, kde byl schvalen uzemni nebo regula¢ni plan (na venkové prakticky nikde).
Nyni Ize spojovat vzdy, a to podle postupu uvedeného v § 140 spravniho tadu.
V novele stavebniho zdkona, ktera se pfipravuje, by mélo byt pfimo ustanoveni tykajici
se spojen¢ho fizeni, tak aby se jeho proces zjednodusil. Zména nézvu sloucené/spojené
souvisi Snovym spravnim fadem - zdkonem 500/2004 Sb., nikoliv se stavebnim
zakonem.

V praxi to probihd spise tak, Ze stavebnik predlozi projektovou dokumentaci jiz pro
stavebni fizeni, pokud by dal vypracovat dokumentaci pro izemni a stavebni zvlast,
naklady by se jesté vice zvysily. Spojené fizeni Setii ¢as i penize.

Zde je vhodné fici néco malo k formularim zéadosti, jelikoZ novéa pravni uprava
stavebniho zdkona, zejména jeho vyhlaSky, ukladaji jejich jednotnou formu i pouZiti,
jejichz vzory jsou ve vyhlasce €. 503/2006 Sb. Formulafe jsou be€znou soucasti
ufadovani. Nemovitost-stavba je slozita zalezitost, proto i formulaf je slozit&jsi nez
napft. na vydani fidi¢ského ¢i obCanského pritkazu, nékteré odpovedi jsou predtisténe a
pouze se kiizkuje spravna varianta. Casto se stava, Ze stavebnici zadosti vypliiuji, az na
stavebnim Ufadé. Na jednu stranu to ufedniky od prace zdrzuje, ale na druhou stranu je
jistota, Ze Ufad nebude muset stavebnika vyzyvat k doplnéni, ¢imZ by mu ptibyvala
agenda 1 finan¢ni naklady.

Pro spojovani byla zpracovana MMR metodika, protoze se jedna o pomérné
slozity postup a kraje i soudy casto tato rozhodnuti rusi. Obecné toto spojovani
nevyvolalo pfiliSné nadSeni, odbornici radi spiSe nespojovat. Pokud by bylo podéano
odvolani do rozhodnuti, je téméf jisté, ze nadiizeny organ néjakou procesni vadu najde.
Ke spojeni nemtize dojit, pokud stavba vyzaduje posuzovani vlivli na zivotni prostiedi

podle zdkona ¢. 100/2006 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni

pozd¢jSich piedpisi. Dluzno fici, Ze spojit stavebni ufad mizZe, ale neni to jeho

Y7akon &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu. §78.
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povinnosti, ale mél by ptihlédnout k povinnosti uzivat zjednodusujici postupy a dbat
toho, aby nikomu nevznikaly zbytecné ndklady a byl co nejméné zatéZovan. Je nutno
predlozit dvé zadosti spolu se zadosti o spojeni, Ize to praktikovat i doplnénim véty na
jednu z zadosti. Rozhodne-li se stavebni tfad, ze tato fizeni spoji, vyda usneseni, které
poznamena do spisu a nelze se proti nému odvolat. S timto spojenim je nutno seznamit
ucastniky, ale Ize to udélat spolu s oznamenim o zah4jeni fizeni. Stavebni ufad ma také
povinnost oznamit skute¢nost, Ze bylo =zahdjeno fizeni obcanskym sdruZenim
zalozenym za ucelem ochrany piirody a krajiny v souladu s ust. § 70 odst. 3 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist. Okruh
ucastnikli se stanovi tak, jako by tato fizeni probihala samostatné a takto se i odivodni.
V oznameni o zahajeni se nafidi vefejné ustni jednani, pokud je to ucelné, pak
s ohledanim na misté samém. Ugastnikiim fizeni se doru¢uje do vlastnich rukou (pokud
jich neni vice nez 30)*? a GGastnikiim Gzemniho Fizeni podle § 87 odst. 1, tzn. pokud je
vV uzemi schvalen uzemni plan, tak vlastnikim sousednich pozemka a vlastnikovi
dotéen¢ho pozemku, pokud nejsou stavebniky, se dorucuje vefejnou vyhlaskou,
ostatnim do vlastnich rukou (tj. zadatel a obec). V souladu s Aarhurskou umluvou
zajiSt'ujici informovani vefejnosti je tfeba oznameni vyvésit na ufedni desce 1 zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup. Zadatel poté, co bylo nafizeno ustni jednani, musi splnit
svoji povinnost, a to vyvésit informaci o zaméru na misté ur¢eném stavebnim uradem
nebo na jiném vhodném vetejné piistupném misté u stavby nebo na pozemku, kde se ma
zamér uskutecnit. Tato informace musi byt vyvéSena aZ do doby kondni tstniho jednéni.
V pribéhu jednani se jedna zvlast’ s ticastniky stavebniho a zvlast’ s ucastniky izemniho
fizeni. Stavebni Gfad posuzuje vSechna kritéria, kterd jsou uvedena v §90 stavebniho
zakona (Gzemni), ale 1 kriteria v § 111 stavebniho zakona (stavebni). V tomto fizeni se
vydava spolecné rozhodnuti, které obsahuje dva odd€lené vyroky vcetné stanoveni
podminek a také rozhodnuti o ndmitkdch. Odivodnéni spolecného rozhodnuti musi
obsahovat odlivodnéni obou vyrokii. Pouceni vyrokli je nutno uvadét ke kazdému

vyroku zvlast. Oba vyroky se vzajemné podminuji, tzn. Ze odvolani proti izemnimu

12 7akon &. 500/2004 Sb., spravni tad. §144; Sprdavni Fad-novy zikon s divodovou zprévou a
pozndmkami, Sbirka zakont ze dne 24.9.2004.
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rozhodnuti ma odkladny ucinek vzhledem ke stavebnimu povoleni, coz je navazujici
vyrok. Pokud by bylo rozhodnuti napadeno odvolanim, odvolani do stavebniho fizeni
usnesenim, stavebni ufad pierusi do doby, nez bude vyfeseno odvolani do tzemniho
rozhodnuti. Po nabyti pravni moci stavebni ufad ovéti projektovou dokumentaci a zasSle
ji stavebnikovi pfipadné obci. Doba platnosti spole¢ného rozhodnuti je 2 roky. Za
vydani spolecného rozhodnuti se vyméiuje spravni poplatek jako za stavebni fizeni,

podle zékona o spravnich poplatnich.

5.4.9. Opravné prostiedky

Spravni fizeni obecné vychazi ze zasady dvojinstancnosti, kterd je navic doplnéna
pfedpokladanym pfezkumem spravnich aktli ve spravnim soudnictvi, a to z vE&tsi Casti
Vtzv. plné jurisdikci podle &l. 6 odst. 1 Evropské umluvy o lidskych pravech.'®
Ucastniktim fizeni je dopiana moznost domahat se svych prav prakticky u étyf instanci
(2 instance ve spravnim fizeni a 2 instance ve spravnim soudnictvi), navic jesté existuje
moznost podani Ustavni stiznosti a moznost podani stiznosti k Evropskému soudu pro
lidskd prava. Na druhou stranu je potieba tato Sirokd prava n¢jakym zpisobem omezit,
protoze by hrozilo neimérné prodluzovani a tim poskozeni vetfejnych zajmi a prav
dal§ich ucastnikl fizeni. Proto existuje moZnost zamitnuti odvolani z formalnich

divodii a urceni lhit k podéani Zadosti o opravny prostredek.

5.4.9.1 Radné opravné prostiedky

Mezi fadné opravné prostredky patii odvolani (§ 81 a nasl. spravniho fadu) nebo
rozklad (§152 spravniho fadu). Odvolani mize podat ucastnik fizeni do 15 dnli od dne
ozndmeni rozhodnuti vydaného ve véci. Povinnosti odvolatele je své odvolani
odiivodnit a podat ho s potfebnym poctem stejnopist, tak aby ho spravni organ mohl
dorucit vSem ucastnikiim fizeni. Rozklad je v podstaté totéz, co odvolani, ale je podan
do rozhodnuti ustfedniho spravniho tfadu, ministra, statniho tajemnika ministerstva,

nebo vedouciho jiného spravniho tfadu v prvnim stupni.

 Ondrug, R. Sprdvai Fad-novy zdkon s ditvodovou zpravou a pozndmkami, 1st ed.; Linde Praha,a.s.:
Praha, 2005. 515p.ISBN 80-7201-523-0.
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5.4.9.2 Mimoradné opravné prostiedky
Mezi mimoiadné opravné prostredky (projednavané po nabyti pravni moci
rozhodnuti) patii piezkumné fizeni vedené podle §§ 94-99. Pfrezkumné fizeni lze vést
pouze z moci ufedni. Usneseni o zahdjeni piezkumného fizeni lze vydat nejdéle do 2
mesicl, od dne kdy se spravni organ dozveédél o divodu jeho zahajeni a nejdéle do 1
roku od pravni moci rozhodnuti ve véci. Rozhodnuti v pfezkumném fizeni lze vydat
nejdéle do 15-ti mésict od dne pravni moci rozhodnuti ve véci.
Dal$im mimotfddnym opravnym prostifedkem je obnova fizeni- §100 spravniho
fadu. Lze ji vést na ndvth i z moci ufedni. Zadost podava ucastnik Fizeni u
kteréhokoliv orgénu, ktery ve véci rozhodoval. Je zde dana 3 mésicni subjektivni lhiita
(kdy se o divodu obnovy dozvédél) a 3 letd objektivni lhiita (od pravni moci
rozhodnuti) pro podani navrhu. O obnové fizeni miize téZ rozhodovat z moci ufedni
organ, ktery ve véci rozhodoval posledni-zde musi byt do tii let pravomocné

rozhodnuto.

5.5. Stavby ve vztahu k Zivotnimu prostiredi

Novy stavebni zdkon klade dliraz na ochranu Zivotniho prosttedi. To je velky
rozdil proti starému zakonu, ktery umoznoval prakticky umistit jakoukoliv stavbu
kdekoliv. Stale neni uspokojivé dofesena problematika plateb za odnéti ze ZPF-v jedné

véci ma pravomoci vice organd..

5.5.1. Stavby pro vyrobu energie z vybranych obnovitelnych zdroji

Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji jsou v soucasnosti velice
aktudlni a moderni zaleZitosti. Ceska republika ma nejdéle v roce 2010 dosdhnout 8%
podil vyroby elekttiny z obnovitelnych zdroji energie. Obnovitelné zdroje energie jsou
obnovitelné nefosilni piirodni zdroje energie, jimiz jsou energie vétru, energie
slune¢niho zéfeni, geotermalni energie, energie vody, energie pudy, energie vzduchu,
energie biomasy, energie skladkového plynu, energie kalového plynu a energie
bioplynu (§ 31 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zékonii (energeticky zékon) ve

v

znéni pozdé€jSich predpist; § 2zdkona ¢. 180/2005, o podpofe vyroby elektiiny
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z obnovitelnych zdrojii energie a o zméné nékterych zakond (zdkon o podpofe
vyuzivani obnovitelnych zdroji). Obnovitelné zdroje jsou v soucasné dobé jedinymi
nevycerpatelnymi zdroji energie (aZ na Uspory energie). A spotieba elektrické energie
roste-v roce 1993 byla spotieba 47 796 GWHh, v roce 2006 to uz bylo 71 730 GWh, ale
Z obnovitelnych zdroji to bylo pouze 4,91 % ( z toho 3,56 % tvoti vodni elektrarny).
Slunec¢ni elektrarny jsou v soucasnosti nejdrazSi a nejméné efektivni. Velkym
problémem bude pravdépodobné likvidace paneli po ukonceni doby Zivotnosti
(ptedpokladana Zivotnost je 25 let, ale protoze se jedna o novou zalezitost, je to nejisté),
protoze obsahuji t€zké kovy. I kdyz néklady jsou velmi vysoké a likvidace je nejasna,
presto CEZ garantuje velmi vysokou vykupni cenu, ktera je i 3 x vy33i neZ je poté cena
prodejni, coz je zaraZejici. Ale vSe vyplyva z nutnosti republiky dostat zavazku 10%
vyroby z obnovitelnych zdroju. V souvislosti stimto vznikd spousta novych firem,
které si z OZE ud¢laly lukrativni byznys. Toto déni okolo OZE ma velky dopad na
¢innost spravnich organti — stavebnich ufadu, které jsou mnohdy tlaceny k rychlému

povolovani téchto staveb.

Zdroj: CHMU

Obrdazek ¢ 4: Primérny dopad slunecniho zaient na vizemi CR-mista oznacend cervenou
barvou jsou nejvhodnéjsi pro umisténi staveb pro vyrobu energie ze slunecniho zdreni.
V soucasné dob¢ s dramatickym zvySenim vyroby elektfiny z obnovitelnych
zdroju energie, zpisobené zejména vyraznym rozvojem fotovoltaiky (solarnich paneltt),
vznika v Cesku realné ohroZeni rozvodné sits. Spoleénosti CEPS, ktera v CR provozuje

prenosovou soustavu, varuje, ze pokud by solarni a vétrné elektrarny byly pifipojovany
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do sité stejnym tempem jako doposud, hrozi udajné vypadky v dodavkéach proudu
doméacnostem i firmam. Proto se obrétila na distribuéni spole¢nosti, tedy CEZ, EON a
Prazskou energetiku (PRE), aby pfestaly k siti pfipojovat nové obnovitelné zdroje. Dle
jejich zdrojt bylo ke konci lofiského roku do pienosové soustavy v Cesku piipojeno
ptfes 600 megawattl vykonu fotovoltaickych a vétrnych elektraren a kladné stanoviska k
zhdostem o piipojeni téchto zdrojii v ramci celé CR dosahuji daldich 3500 megawattt
vykonu. CEPS planuje sit’ posilit (investice ma predstavovat 5 miliard korun roéng), ale
pry piesto na takovy napor nemiize stadit. Podle CEPS muize dojit k odstaveni t&chto
obnovitelnych zdrojii z provozu.

Mnozstvi penéz sméfujici na podporu téchto zdrojii predstavuje vaznou
hrozbu i pro ceny elektfiny, které budou platit domacnosti i podniky: Energeticky
regulacni ufad pro letoSek snizil vykupni cenu, ale pouze o zdkonné maximum pét
procent, a proto jou investice do fotovoltaiky stidle extrémné vyhodné zejména pro
zahrani¢ni investory. V Némecku klesly vykupni ceny o 11 procent a nyni jsou o 40
procent nizsi nez vykupni ceny v Ceské republice. Proto se Energeticky regulaéni tifad
snazi zménit zdkon o obnovitelnych zdrojich tak, aby mohl sniZzovat vykupni ceny
elektiiny o vice nez pét procent roné s platnosti od piistiho roku. Parlament CR tuto

novelu zakona schvalil v bieznu 2010.

5.5.1.1 Stavby pro vyrobu energie ze slunce

Nabizelo by se a mnozi stavebnici to 1 poZaduyji, tyto stavby zatadit do technické
infrastruktury (to by potom bylo mozné tyto stavby umistit bez problému i v uzemi
nezastavitelném, tj v extravilanu obce). Znamenalo by to velké mnozstvi poli pokrytych
fotovoltaickymi deskami. Do technické infrastruktury nélezi soubory vedeni pozemkdl,
staveb a snimi provozné¢ souvisejicich zafizeni, které zajist'uji zasobovani vodou,
energiemi, sluzby poskytované prostiednictvim elektronickych komunikaci, zabezpecuji
odvodnéni Uizemi, s tim souvisi i udrzba vodnich toki, odstranovani odpadli a dale
ropovody a produktovody. Za systémy zasobovani energiemi se podle zakona ¢.
458/2000Sb., (energeticky zédkon), povazuje-vyrobna elektfiny (elektrarna o vykonu do
I MW a nad 1 MW), elektrizacni soustava —ptenosovd soustava (ZVN, VVN),
distribucni soustava (VN, NN) vcetn¢ piipojek k objektiim, elektricka stanice, tj.
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rozvodna, trafostanice (VVN/VVN/VN, VVN/VN, VN/NN). Nazirani z pohledu
stavebniho zdkona je ponckud odlisné- podle § 2 odst. 1 pism. k) SZ, je vefejna
infrastruktura, jejiz soucasti je mimo jiné technickd infrastruktura zfizovana nebo
uzivana ve veiejném zajmu (vefejna technicka infrastruktura), kterou je vedeni a stavby
S nimi souvisejici, zafizeni technického vybaveni (vodovody, vodojemy, kanalizace,
COV, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sit¢ a elektronické komunikaéni zatizeni
vetejné komunikacni sité. Z této definice vyplyva, Ze vyrobny elektfiny a tepla se
nepovazuji za vetejnou technickou infrastrukturu, coz ma velky vyznam i pro tvorbu
tizemniho planu a nasledné umistovani téchto staveb. V UPD nemohou byt vyrobny
elektfiny vymezeny jako vefejné prospésSné stavby a proto pro né nelze ani vyvlastnit
podle zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé (ve vazbé na § 170 stavebniho zdkona).

FVE vyzaduji pfistupovou komunikaci, oploceni a pfipojeni do distribucni
soustavy. Vzdy se jedna o stavby s velkym narokem na plochu a také na oslunéni, proto
je nejvyhodnéj$i umisténi na jiznim svahu. Vzhledem k Gzemnimu plinu se FVE
umistuji do ploch vyroby a skladovani, v plochach technické infrastruktury a
V plochach smiSenych vyrobnich. Pokud je FVE jen v takovém rozsahu, Ze je pouze
dopliiujicim zafizenim jiné stavby, je mozné ji umistit napf. na tuto stavbu-jako jeji
soucast. V tomto pifipad€ je mozné ji umistit i v plochach bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni, ale musi splilovat hygienické podminky.

Na umistovani téchto staveb bylo zpracovano metodické sdéleni MMR
v 10.5.2007 , které bylo zruSeno na konci roku 2008 z podnétu jeho uzivateld (krajskych
ufadt, stavebnich ufadid, investori a pravniki), protoze vznikaly problémy S jeho
aplikaci-dochazelo k vyznamnym zménach v charakteru nezastavitelného tizemi, které
umisténi vyroben elektiiny z OZE vyvolava. Soucasti této metodiky bylo v souladu
S programovym prohlaSenim vlady, které podporuje vyuziti obnovitelnych zdroji
energie a zjednoduSeni povolovacich procest, stanovisko, ze neni vzdy divodné ani
ucelné podminovat vyuziti uvedenych moZnosti nezastavéného Uzemi vymezenim
plochy Kk zastavéni v tomto uzemi izemnim planem nebo zasadami uzemniho rozvoje

(tedy vymezenim zastavitelnych ploch pro vyuziti vétrné popt. vodni elektrarny). Toto
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byla moznost tyto stavby umistit v souladu s charakterem nezastavéného uzemi a s
ohledem na jeho dosavadni vyuzivani, tedy i v mistech, kde jiné stavby umistit nelze.
Zamgér s vystavbou fotovoltaickych elektraren neni pfedmétem posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001, o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, ale
je k nému nezbytny souhlas organu ochrany piirody a krajiny podle zakona ¢. 114/1992

Sb.-jedna s o souhlas k ochrané krajinného razu ve smyslu ustanoveni § 12 tohoto
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Obrazek ¢. 5: Z obrazku je patrny narist umisténych staveb slunecnich elektraren.
Protoze v umistovani FVE systému jsou stale velké nejasnosti a nesoulad, vznikla
v listopad 2009 nova metodika, ktera by ujednotila postupy na tizemi celé CR. V praxi

se fidi postupy této metodiky asi polovina krajii, druhéd polovina pouzivé postup odlisny.

5.5.1.1.1 FVE v uzemi obce bez platného izemniho plianu

Na pozemku v nezastavéném uzemi nelze umistit stavbu FVE podle § 18 odst. 5
a § 188a) stavebniho zakona.

Na pozemku v zastavéném tzemi-podle § 20 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., ve
znéni vyhlasky 269/2009 Sb., Ize umistit jinou stavbu (krom¢ taxativné

vyjmenovanych) jen pokud tato stavba nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni
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hodnoty stanovené jinymi pravnimi piedpisy. Umisténi stavby FVE v tomto tGzemi

vyzaduje uzemni rozhodnuti, které je mozno nahradit vefejnopravni smlouvou.

5.5.1.1.2 FVE v izemi obce s platnym tizemnim planem

Zavaznost umistovat stavby v souladu s izemnim planem je dana § 43 odst. 5
stavebniho zdkona. FVE se smé&ji umistit vyhradné na plochach vyroby a na smiSenych
vyrobnich plochach. V izemnim plédnu se uvadi ptfipustné a nepiipustné vyuziti urcité
plochy a pokud zde neni stavba FVE vyslovné jmenovéna posuzuje jeji umisténi
stavebni Gfad z hlediska slucitelnosti s funkci hlavni.

Na pozemcich v nezastavéném Uzemi nelze umistit zddnou stavbu vyjma staveb
uvedenych v §18 odst. 5 stavebniho zékona, tedy ani stavbu FVE.

Na pozemku vV zastavéném uzemi lze umistit stavbu FVE pouze v souladu
suzemnim planem, stavba vyzaduje uUzemni rozhodnuti, které Ilze nahradit
vetejnopravni smlouvou. Provedeni FVE vyzaduje stavebni povoleni, které mtze také
nahradit vefejnopravni smlouvu nebo certifikat autorizovaného inspektora, pokud nejde
o stavbu nezptsobilou pro zkracené stavebni fizeni ( § 117 odst. 1, napf. v uzemnim
fizeni takto oznacena nebo prohldSena podminkou dotéené¢ho organu). Tyto stavby lze
uzivat na zékladé kolauda¢niho souhlasu.

Fotovoltaické systémy instalované na zastavéném stavebnim pozemku:

Jedna se o mensi systémy piipojené na sit’- energie je bud’to spotfebovavana ve stavbé a
ptebytky jsou prodany do distribuéni sité, nebo se energie vyhradné dodava do sité, ze
které se pak odebira pro vlastni Spotiebu stavby, nebo existuji systémy, které zasobuji
stavby, u kterych neni vybudovana elektricka pfipojka. VSechny tyto se posuzuji jako
technicka zafizeni staveb vsouladu s § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby. Proces jejich umisténi se poté odviji od toho, na
pozemku jaké stavby Se maji umistit. Na pozemcich staveb pro bydleni (rodinného a
bytového domu)-spliiuje pozadavky § 21 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.-jde o zafizeni
bezprostiedné souvisejici a podminujici bydleni, ale také jde 0 zménu v tizemi podle
§ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, 1ze tedy stavbu umistit na zédkladé¢ uzemniho

rozhodnuti, které 1ze nahradit uizemnim souhlasem nebo vetejnopravni smlouvou.
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Umisténi fotovoltaickych systémi instalovanych na stavbé nevyzaduje
uzemni rozhodnuti ani uzemni souhlas, protoze se jedna o stavebni upravy dokoncené
stavby, podle § 81 odst. 3 pism. a) stavebniho zékona. Jejich provedeni nevyzaduje
ohlaseni pokud bychom je nasli v § 103, ohlaseni pokud se jedna o stavby podle § 104 a
stavebni povoleni, které by mohlo byt nahrazeno vetejnopradvni smlouvou, pokud ji
neobsahuje ustanoveni § 103 ani § 104 SZ. K jejich uzivani bude zapotiebi ozndmeni
stavebnimu ufadu nebo kolaudac¢ni souhlas, pokud se bude jednat o stavbu podle § 103,

nevyzaduje nic.

5.5.2. Navrhy na umist'ovani pasivnich domu

Umist'ovani vystavby pasivnich domi je v sou¢asnosti dalsim trendem, jelikoz
V budoucnu miize dojit k velké Gspote energii a tim ulehceni zatéze plsobici na Zivotni
prostiedi. Soucasna architektura je nejvétsi ekologickou stopou nasi civilizace a
spotfebovava dohromady ptes 50 % vyrobené energie. Naklady na postaveni pasivniho
domu jsou o 10% vyssi nez na klasicky dim, ovSem energeticka uspora mlZe byt az
90%, proto ndvratnost vloZenych investic do pasivniho domu je nékolik let,
samoziejmé, ze technologie jsou pomérné nové a jejich Zivotnost je nezndma.
V pasivnim domé lze dosdhnout ptijemné teploty v zimé¢ 1 v 1ét¢ a to bez pouZziti
zvlastniho vytapéciho nebo klimatizacniho systému (tepelna energie se ziskava z
rekuperace, velmi vyznamné jsou solarni zisky, vnitini zisky generované spotiebi¢i a
osobami).

Hlavni z4sadou pii vystavbé pasivniho domu je jeho spravné umisténi na
pozemku, idedlni je severni a vychodni hranice, vZdy musi byt jizni a nejlépe zapadni
pruceli volné pro ziskavani solarni energie a to i v piipad¢, Ze soused zastavi piipadné
osazi zeleni pozemek. DalSi zdsadou je co nejkompaktnéj$i a nejjednodussi tvar-
optimalni by byla koule nebo krychle, ale to je pro kvalitni bydleni pon¢kud netypické.
Stfecha je optimalni plocha nebo pultova. Dispozice-obytné mistnosti jsou umistény na
oslunéné strané, vstupni komunikace a Satny na strané odvracené, mokré provozy jako
koupelna, WC a kuchyn by mély byt umistény nad sebou-nelépe na jednu ,,stoupacku®.

Garaze, suterén a dalsi doplitkové prostory jsou od domu oddéleny tepelné.V pasivnim
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domé je vzdy nutnosti zadveii. Dulezité je vylouceni tepelnych mosti a kvalitni tepelna
izolace-ve sténach 300-400mm, ve stfesni konstrukei je to 500-600mm.

Stavebnici v Ceské republice se <&asto setkavaji s  problematikou
preregulovanosti uzemnich plant. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze pasivni domy jsou
V nasi republice pomérné nova zalezitost, je velice obtizné najit izemni plan, ktery by
umoznil umistit optimalné pasivni dim. Naopak néktefi starostové usiluji o schvaleni
takového uzemniho planu, ktery umoziiuje pouze umisténi pasivniho domu, coz je také
problém, v sou€asnosti jesté vEtsi, protoze o pasivni domy zatim neni tak velky zajem.
V pristich letech zajem o vystavbu téchto typd staveb urCité poroste, protoze obcané
k tomu budou a jiz jsou pobizeni riznymi podporami. Evropsky parlament zaslal
narodnim vladdm doporuceni, aby od roku 2011 byly vSechny nové postavené¢ domy
pasivni, Némecko a Rakousko pfipravuje uzdkonéni pasivniho standardu od roku 2016.

Problémem je, ze v tizemnich planech je vétSinou stanovena formalni uliéni Cara,
ktera nedovoluje dostateény odstup od stavby umisténé na sousednim pozemku, ktera
zamezuje dostatecnému oslunéni. Vestavna gardZz (kterou mnohdy také piredepisuji
protoze zhorSuje pomér obestavéného prostoru ku plose obalu domu a znemoziuje
realizovat zelenou vegetacni stfechu.

Uzemni plany zpracované od roku 1998 by mély obsahovat pouze pfiméfenou
miru regulace-funkéni vyuZziti pozemku (vyjadiené graficky barevnou plochou
+legenda), procento zastavéni, vySku zastavby-definovanou v metrech ¢i poctem
podlazi, velikost pozemku —definovéano intervalem od-do. VSechny dalsi regulace, které
jsou vuzemnim planu zapracované, jsou v rozporu S vefejnym zajmem, omezuji
stavebniky nad pfipustnou mez a mohou jim zpusobit ekonomickou Gjmu, coz by mohlo
vyustit az v Zzalobu na rozporny izemni plan. Nekorektné zpracované uzemni plany lze
napadnout stiznosti u Dozoréi rady Ceské komory architekt(l, podanim spravni Zaloby
(soudni ptezkum podle § 101 a nasledujicich soudniho fadu spravniho). Plany
zpracované po 1.1.2007 je mozné napadnout jako opatfeni obecné povahy podnétem
Kk provedeni piezkumného ftizeni (§174 odst. 2, § 94 a nasledujici a § 42 spravniho

fadu).
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Zajem o stavby pasivnich domt klade také nové vyssi naroky na pracovniky
stavebnich uradi, ktefi se s projektovou dokumentaci pasivnich domt setkavaji stale
Castéji. Protoze jde o odvétvi, ve kterém koluje velké mnozstvi penéz (pochazeji
z projektu ,,Zelend usporam®, ktery je financovan z obchodu s emisnimi povolenkami)
muze dochazet K nepravdivym tvrzenim, tykajicim se nedosazeni standardu pasivniho
domu. Stavebni ufad zatim nezavazuji zadné pravni ptredpisy k tomu, aby posuzoval,
zda se skute¢né jedna o projektovou dokumentaci k opravdu pasivnimu domu.
Opravnéni a povinni k tomu, aby provétili objektivnost dokumentace jsou pracovnici
Statniho fondu pro Zivotniho prostiedi, ktefi posuzuji zadost v ramci dotac¢niho titulu
»Zelend isporam™ (na takovy diim Ize ziskat az 495 tis.K¢.).

Umisténi pasivnich domt se projednava ve stejném rezimu jako kazda jina stavba-
tzn. rodinné domy vétsi nez 150 m? se povoluji na uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, vétSinou ve spojeném fizeni. Tady nerozhoduje zda se jedna o Uzemi se
schvalenym tizemnim planem nebo o Uzemi, kde je zastavitelné tizemi vyznacené pouze
hranici intravildnu zakreslenou v katastralni map&. Na parcele mimo zastavitelné izemi
je nutny k umisténi stavby jesté souhlas zastupitelstva.

Pokud by se jednalo o domy do 150 m2- jejich umisténi v zastavitelném tzemi
obce postaci ohlaSeni stavebnimu tradu, izemni opatieni stavebni zdkon nevyzaduje.
Mimo zastavitelného Gzemi je tfeba uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Soucasti
projektové dokumentace pro ohldSeni poptipadé stavebni povoleni je  Prikaz
energetické narocnosti budov, ve kterém musi byt pasivni domy zatazeny do kategorie
»A“. Prikaz by meély zpracovavat osoby s opravnénim vydanym Ministerstvem
pramyslu a obchodu.

Prikaz energetické naroc¢nosti budov nesmi byt star$i nez 10 let-musi byt
zpracovan obecné pro novostavby, zmény dokoncenych staveb o celkové plose nad
1000m2. Budovy jsou v ném zafazeny do tfid A az G-kde energeticka naroc¢nost
hodnocené budovy musi byt mensi neZ energetickd naro¢nost referenéni budovy.
Referencni budova je zatazena do kategorie C. Stavby zatazené do kategorii D, E, F a

G nesplituji pozadavky zakona €. 406/2000Sb., a proto je stavebni ifad nemuze povolit
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5.5.3. Umist’ovani staveb a zemédélsky pudni fond

Zemédelsky padni fond je zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé,
nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem umoziujicim zeméd¢lskou vyrobu a je jednou
z hlavnich slozek Zivotniho prostiedi.** ZPF tvofi pozemky zemédélsky
obhospodarovatelné.

Pro nezemédé€lské ucely je nutno pifednostné pouzit nezeméd€lskou pudu-
nezastavéné pozemky, pozemky v soucastné¢ zastavéném Uzemi na nezastavénych
plochach stavebnich pozemki staveb, stavebni proluky a plochy ziskané zbotfenim
budov. Pokud je nutné umistit stavby mimo toto uzemi, je nutno projednat odnéti ze
ZPF pouze v rozsahu té nejnutnéjsi plochy pod stavbou.

Jiz pfi zpracovani Uzemné pladnovaci dokumentace musi byt jeho koncept
schvaleny organem ochrany ZPF. Uzemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas lze také
vydat pouze po udé€leni souhlasu organem ochrany ZPF.

Pted umisténim stavby je tfeba, aby se pravnické a fyzické osoby ftidily pravidly
ochrany ZPF, tzn. je tfeba skryt svrchni kulturni vrstvu pidy na celé dotéené plose a
postarat se o jeji hospodarné vyuziti nebo fadné uskladnéni. Nasledné je nutno provést
rekultivaci.

Souhlas k odnéti neni tfeba u staveb, které budou umistény v nezastavénych
plochéch stavebnich pozemki, v zahradkovych osadach, stavby pro bydleni v soucasné
zastavéném Uzemi obce, pro odstavné plochy u staveb obcanské vybavenosti,
zdravotnickych, kulturnich, osvétovych a cirkevnich, v souCasné zastavéném tzemi ve
vlastnictvi fyzickych osob v zdjmu této osoby-pro stavbu garaze, zahradkarské chaty,
rekreacni chaty, stavby s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, stavby pro drobné
chovatelstvi, péstitelstvi a vinného sklepa. Dale neni tfeba souhlas u staveb na dobu
trvani krat$i neZ jeden rok.

Pidu 1ze odejmout trvale nebo do€asn€, v ndvaznosti na trvalost stavby. Pokud
se odnima docasné, odvody se potom rozpocitavaji na jednotlivé roky. Po skonceni
zaboru musi byt plocha zrekultivovana tak, aby mohla byt uzivana k zemédélskym

ucelim. K Zadosti bude predlozen zejména vypocet financnich odvodl z odnéti ze ZPF

¥7akon &. 334/1992 Sb., o ochrané zem&dé&lského pudniho fondu. Uplné znéni cislo 587.
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a plan rekultivace, predbéznéd bilance skryvky vrchni kulturni vrstvy pudy a navrh
zpusobu jejiho hospodarného vyuziti. Organ ochrany ZPF vyda souhlas, ve kterém
vymezi pozemek, stanovi podminky, schvali plan rekultivace a vymezi zda a v jaké vysi
budou predepsany odvody. Souhlas k odnéti ze ZPF je poté soucasti rozhodnuti, které
bude ve véci vydané (Gzemniho rozhodnuti nebo stavebni povoleni). Souhlas se tzv.
zezavazni a az nyni je stavebnik povinen splnit jeho podminky. Za odnéti ze ZPF se
plati odvody, o kterych rozhoduje pfislusnd obec s povéfenym obecnim uUfadem (tzv.
dvojkovéa obec). Toto rozhodnuti lze vydat az po vydani pravomocného rozhodnuti
podle zvlastniho pravniho predpisu. Cést odvodi se pievede do rozpoétu obce (40%), v
jejimz obvodu se pozemek nachazi a zbytek je pfijmem Statniho fondu Zzivotniho
prostfedi. Odvody miiZe obec pouzit jen pro zlepSeni zivotniho prostiedi.

Pro nekteré stavby se odvody neptedepisuji, napi. zemedélske stavby, stavby pro
Cisténi odpadnich vod, komunikace a zpevnéné plochy pii bytové vystavbé a u staveb
obcanského a technického vybaveni. Téz se odvody neptfedepisuji pro stavby pro
bydleni v zastavitelnych plochach, uréenych uzemnim planem nebo zadsadami tzemniho

rozvoje k vystavbé.

5.6. Rozbor konkrétniho pripadu

Nyni popisi konkrétni pfipady, které jsem projednavala. Na nich budu interpretovat
rozdilnost u umisténi stavby v uzemi, ve kterém je schvalen uzemni plan a tam kde
neni, také popisi moZnosti jaké stavby a jak lze umistit v nezastavitelném Uzemi a
vysvétlim uplatnéni zjednodusujicich postupti. Bude se jednat o fizeni vedené podle

W

starého stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sh., i podle nového stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sbh.

5.6.1. Umisténi stavby v chranéném loZiskovém tizemi

Mg¢sto, ve Kterém Ziji, lezi v tizemi s dostatkem horninového bohatstvi, nachazi
se zde vyhrazené lozisko granodioritu. Tuto horninu v nasem okoli t€zi nékolik
spolecnosti v povrchovych lomech. Umistit stavbu v chranénim loZiskovém uzemi je
velice zdlouhavy proces, ale ve své praxi jsem takovéto ptipady projednavala. Vyhradni

lozisko je majetkem statu- osvéddeni o ném vydavda MZP, nevyhradni lozisko je
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soucasti pozemku. Podle zdkona ¢. 44/1988 Sb. o ochran¢ a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisu- jiz pfi uzemné planovaci ¢innosti
jsou zpracovatelé povinni dbat na zabezpeCeni ochrany nerostného bohatstvi a jsou
povinni navrhovat feSeni, ktera jsou z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi a
dalsich zdkonem chranénych obecnych z4jmul nejvyhodnéjsi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Ministerstvo primyslu a obchodu a obvodni
banské trady uplatiiuji stanoviska k 1zemnim plantim a k regulaénim plantim z hlediska
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.™

Ochrana vyhradniho loziska proti znemoznéni nebo ztizeni jeho dobyvani se
zajistuje stanovenim chranéného loziskového uzemi. Chranéné loziskové uzemi
stanovuje ministerstvo zivotniho prostfedi po projednani s orgdnem kraje v pfenesené
piisobnosti Ceské republiky rozhodnutim vydanym v souéinnosti s Ministerstvem
pramyslu a obchodu Ceské republiky, obvodnim baniskym ufadem a po dohodg s
organem Uzemniho planovani a stavebnim ufadem- po jeho schvéleni se jeho hranice
zakresli do uzemné planovaci dokumentace. V chranéném lozZiskovém utzemi se smi
zfizovat pouze stavby, které¢ souvisi s dobyvanim loziska. Jiné stavby se zde mohou
zfizovat pouze na zakladé zadvazného stanoviska dotéen¢ho orgéanu.

Rozhodnuti o umisténi staveb a zarizeni v chranéném loziskovém uzemi, které
nesouvisi s dobyvanim, mizZe vydat pfisluSny stavebni ufad podle zvlaStnich pravnich
predpisti jen na zdklad¢ zdvazného stanoviska orgdnu kraje v pfenesené plisobnosti,
vydaného po projednani s obvodnim banskym ufadem, ktery navrhne podminky pro
umisténi, poptipad€ provedeni stavby nebo zatizeni. Bansky tfad si vyzada stanovisko
provozovatele lomu.

Stavby v CHLU, které nesouvisi s planem pfipravy, otvirky a dobyvani povoluje
pfislusny obecny stavebni ufad, diilni stavby pod povrchem povoluje organ statni
banské spravy, ktery povoluje téZ dulni stavby slouzici otvirce, ptipravé nebo dobyvani

vyhradniho loziska.

S Zikon ¢. ¢ 44/1988 Sb. 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdakon),z
http://www.mzp.cz/www/platnalegislativa.nsf/d79c09¢54250df0dc1256e8900296e32/0f98b34f089a0137¢
12564ea003fae03?0OpenDocumentz http/ www.mzp.cz
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Tézebni organizace jsou na jedné stran¢ velkym problémem obce, uz proto, ze
zabranuji stavebnimu rozvoji uzemi nemluvé o obtéZzovani hlukem a prachem, na
stranu druhou obecni zastupitelstva vitaji nemalé finanéni Castky do rozpoctu obce,
které jsou tyto organizace povinny platit jednou ro¢ni tthradou z dobyvaciho prostoru za
kazdy i zapocaty hektar plochy dobyvaciho prostoru ve vymezeni na povrchu. Vyse
uhrady z dobyvaciho prostoru v rozmezi 100 K¢ az 1 000 K¢/ha.

Té&zebni spoleénosti plati roéni uhradu z vydobytych nerosti (piislusnému OBU),
ktera ¢ini nejvyse 10 % z primérné trzni ceny vydobytych nerostll v roce, ve kterém
byly nerosty vydobyty. Obvodni banisky tGfad prevede 25 % do statniho rozpo&tu Ceské
republiky, ze kterého jsou tyto prostiedky tceloveé pouzity k napravé skod na zivotnim
prosttedi, zptisobenych dobyvanim vyhradnich i nevyhrazenych loZisek, a zbyvajicich
75 % pievede obvodni bansky tfad do rozpocétu obce.

V obdobi platnosti nového stavebniho zédkona jsem projednavala nékolik staveb
v CHLU. Nyni nazorné& popisi umisténi jednoduché stavby skladu zahradniho nafadi,
ktera se umistovala v CHLU v sou¢asné zastavéném tizemi v chatové osadé. Jednalo se
o stavbu uvedenou v § 96 ost. 2 pism. a) SZ: stavba, kterd nevyzaduje stavebni povoleni
ani ohléaseni.

V problematice umistovani staveb v CHLU vznikaji polemiky, proto odbor
stavebniho fadu MMR vydal dne 27.10.2009 pod ¢.j.: 28102/2009-82, stanovisko
K vyuziti izemniho souhlasu k umistovani staveb v CHLU. Casto je argumentovano, Ze
by v ptipad¢ vyuziti izemniho souhlasu namisto tzemniho rozhodnuti pro stavby
v CHLU byl popten smysl pravniho institutu CHLU jako nastroje ochrany vyhradniho
loziska spocivajici v ochran¢ vyhradniho loziska. OvSem s timto nelze souhlasit,
protoze 1 k vydani uzemniho souhlasu musi zadatel dolozit zdvazna stanoviska
dotéenych organd, v piipadé umistovani staveb v CHLU je timto organ kraje, ktery
stanovisko vyda po projednani s obvodnim baiskym tradem, ktery miize navrhnout i
podminky pro umisténi stavby nebo zafizeni, coz se stalo i v tomto jednoduchém
pfipad¢. Proto musel stavebni Ufad usnesenim rozhodnout o projednani zaméru
V izemnim fizeni. Jenom pro predstavu uvadim nékteré podminky, které zapracoval do
svého stanoviska organ kraje a které musi stavebnik splnit, chce-li umistit stavbu

v CHLU: v uzemnim fizeni musi byt prokazano, Ze stavba nebude ovliviiovat téZbu v
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dobyvacim prostoru a to z hlediska hluku, imisi a otfest. Ddle musi byt prokazéano, ze
stavba je navrzena tak, aby byla schopna odolavat zvySenym seismickym otfesim pfi
provadeéni trhacich praci velkého rozsahu. Tézebni organizace neposkytne ndhradu za
poskozeni nebo znieni staveb a zatizeni postavenych v CHLU bez dodrzeni podminek
uvedenych ve stavebnim povoleni. V praxi se tyto podminky spliuji tak, ze opravnéna
osoba (projektant) uvede v textové Casti projektové dokumentace, Ze podminky jsou
splnény. Tak jako u kazdého uzemniho souhlasu musi stavebnik ptedlozit souhlasy
osob, které maji vlastnicka nebo jind prava k sousednich pozemkim a zamérem mohou
byt dotéeny- V ptipadé umisténi stavby v CHLU jde navic o souhlas osoby, kterd ma
k pozemku jina pravo a tou osobou je téZebni organizace, ktera ma pravo t&zby
V doteném dobyvacim prostoru. Pokud tato téZebni organizace neud¢li souhlas se
stavbou, cozZ se miize stat a Casto stava, stavebni Gfad musi véc projednat ve spravnim
fizeni. V tomto konkrétnim ptipad¢€, se povoleni stavby velice prodlouzilo a fizeni bylo
finan¢né mnohonasobn¢ nédkladné&jsi; a to vSe jen diky tomu, Ze stavba je umisténa
v CHLU, a to na jeho okraji, kam snad ani vliv t¢Zby nemiize dosahovat. V nasem
spravnim obvodu jsou stavebnici velice ovliviiovani ¢innosti lomii-nejen omezenim
vystavby, ale 1 zvySenou praSnosti a hlukem. Je Skoda, Ze dotéené organy témét vzdy
vydavaji stanovisko s podminkami, takZze potom nejde vyuzit zjednodusujici postup
umisténé stavby v reZimu uzemniho souhlasu. Jejich podminky jsou mnohdy pouze
citaci horniho zakona, ktery je uz sdm o sob& zdvazny proto je nadbyte¢né tyto
podminky do stanoviska zapracovéavat. Ani stavebni ani horni zakon neobsahuje zddné
specialni ustanoveni ani nelze zZadného ustanoveni dovodit nemoznost vyuZiti
tizemniho souhlasu v CHLU, proto by stavebni tfady mély vychazet z principt
stavebniho zdkona, tj. vyuZiti zjednoduSujicich postupli a vyuZivat hojné¢ moznost

stanovenou v §96 SZ-uzemni souhlas.

5.6.2. Umisténi stavby v ochranném pasmu leti§té

Na Uzemi spravniho obvodu naSeho stavebniho ufadu je umisténé vnitrostatni
civilni letiste, které ma stanovené ochranné pasmo podle zdkona ¢. 49/1997 Sb., zdkon o
civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpist. Do zdkona jsou implementovana néktera

ustanoveni mezindrodni Umluvy o mezindrodnim civilnim letectvi a dalSich
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mezinarodnich umluv. Odbor civilniho letectvi Ministerstva dopravy CR v soucasné
dobé¢ ptipravuje velkou novelu zdkona o civilnim letectvi.

Stavby v ochranném pasmu letisté povoluje Utad pro civilni letectvi, ktery byl
ziizen dne 1.4.1997 zakonem ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpist, jako ufad pro vykon statni spravy ve vécech civilniho letectvi.
Utad je podtizen Ministerstvu dopravy. Cinnost UCL je rozdélena do ti sekci, a to
sekce technické, sekce letové a provozni a sekce letovych standardd, v jejichz ¢ele stoji
feditel sekce. Obecné stavebni urady spolupracuji se sekei technickou, kterd ma jednak
postaveni dotéeného organu k ¢innostem a to i k umisténi staveb v ochranném pasmu
letisté (vydava stanovisko k zamériim), ptipadné ptsobi jako specidlni stavebni Gifad pro
stavby Vv ochranném pasmu, tzn. vydava stavebni povoleni na stavby, které byly
umistény obecnym stavebnim ufadem.

Letisté v nasem spravnim obvodu je letisté s celoro¢nim provozem motorovych i
bezmotorovych letadel a je situovano 1,5 km JJV od mésta a pievySuje okoli o 50,0 m.
Toto letist€ ma stanovena ochranna pasma rozhodnutim z roku 1991, které vydala Statni
letecka inspekce. Jednak je stanovené ochranné pasmo se zakazem staveb, a to dvéma
sméry. V jednom sméru ma rozméry 1180x200m a v druhém sméru ma rozmér
990x200m - v tomto pasmu je zakazano ztizovat jakékoliv pozemni stavby (budovy,
zdi, ploty, kominy a stozary, vzdusna vedeni VN, NN, komunikace), toto omezeni se
netyka staveb slouzicich k leteckému provozu.

Druhym typem pasma vyhlaseného okolo letist€¢ v nasem mésté je ochranné
pasmo S vyskovym omezenim staveb-v tomto pasmu jsou stanoveny piekazkové roviny,
nad jejichz Grovni Se nesmi umistovat stavby, které by piesahovaly vysku urcenou
témito prekazkovymi rovinami. Toto omezeni se pfilis nedotyka béznych staveb, jedna
se spiSe o stavby vySkové, kterymi jsou nyni pomérné hojné¢ budované zikladnové
stanice-véze mobilnich operatort.

Provoz letisté¢ velice zasahuje do zivota meésta, protoZze ochranné pasmo
vzletového a ptiblizovaciho prostoru (vzletové zény) jsou nad obydlimi a hluk

prekracuje stanovené limitni hodnoty.
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Za svoji praxi na stavebnim ufad¢ jsem umist'ovala pouze stavby pro ucely letiste,
bylo to za ucinnosti starého stavebniho zdkona a k umisténi jsem vydavala pouze
stanovisko podle § 21 star¢ho SZ, s tim, ze se jedna o stavbu v uzavieném prostoru

stavby, ktera nevyzaduje izemni rozhodnuti ani jiné uzemni opatieni.

5.6.3. Umisténi stavby pomoci vefejnopravni smlouvy

W

Novy stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb, ve znéni pozd¢jSich predpisi, dava
stavebnim ufadim moznost vyuzivat zjednoduSujicich postupti a jednim z nich je praveé
uzavieni subordinacni smlouvy. Jednd se o velice jednoduché a elegantni feseni, ale
zatim nevim o zadnych judikatech, které by tento postup néjak blize objasnovaly, proto
si stavebni ufady nejsou pfili§ jisté pii jeho pouziti. Stavebniklim proto stavebni Ufady
tento postup nenabizi, ale poda—li stavebnik ndvrh a dolozi-li ho vSemi podklady,
nezbyva nez smlouvu uzavfit. Za tii roky ptsobnosti nového stavebniho zédkona jsme
smlouvu uzavreli Ctyfikrat, z toho dvakrat s obci, které Slo o ziskani dotaci a dvé na
umisténi fotovoltaickych ¢lankd, kde Slo vlastné také o ziskani neptimych dotaci-vyssi
vykupni ceny, tzn. oba subjekty velice ,,tla¢il* ¢as.

Soukromé obchodni spolecnost zalozené za icelem podnikani - vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, tzn. napf. vyroba a
prodej elektrické energie, podala dne 1.9.2009 zadost o vydani tzemniho rozhodnuti o
zmeéné vyuziti a Zadost o umisténi stavby nebo zatizeni. Fotovoltaickou elektrarnu Ize
umistit na zéklad¢ téchto dvou zadosti podle metodické pomoci naseho nadiizen¢ho
organu, kterym je Krajsky ufad Pardubického kraje. N&které kraje maji zcela odliSnou
metodiku a tyto stavby umistuji pouze na zakladé rozhodnuti o umisténi stavby nebo
zafizeni a nasledn¢ Zadosti o stavebni povoleni, od kterého na§ ufad upousti také
v souladu s metodikou kraje.

Zadost byla doloZena vsemi potfebnymi podklady pro vydani rozhodnuti,
kterymi je: doklad prokazujici vlastnické pravo k pozemku (vypis =z katastru
nemovitosti-pokud by stavebnik nedolozil, stavebni titad ho nemulze vyZadovat, ale ma
moznost si sam ové&fit vlastnictvi ze svého piistupu k informacim =z Kkatastru
nemovitosti), dale doklad prokazujici jiné pravo k pozemku, ¢imz je v tomto piipadé-

souhlas s ulozenim kabelu do pozemku. Dal$i nutnou podminkou k umisténi zafizeni
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nebo stavby je dolozeni vyjadfeni spravcl inzenyrskych siti a ptfipadné souhlas
S pfipojenim na tyto sité. Byla piedlozena vyjadieni, ze nedojte ke stfetu s podzemnim
vedenim od spravce siti elektronickych komunikaci, od spravce plynarenského zatizeni,
od spravce kanalizacni a vodovodni sit€¢. Dal$i nutnou podminkou je predlozeni
kladného stanoviska k pfipojeni nové vyrobny elektrické energie na sit’- stavebnik tento
souhlas ptedlozil.

Stavebnik také predklada stanoviska dotéenych organil statni spravy: zavazné
stanovisko k odnéti pozemku ze ZPF- zde byl ptislusnym ufadem k vydani stanoviska
Krajsky urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi podle § 17a
pism. e) zékona ¢. 334/1992 , o OZPF, protoze se jednalo o vyméru vétsi nez lha.
Krajsky ufad vydal stanovisko k doasnému odnéti na obdobi let 2009-2039 vcetné
rekultivace, s tim, Ze technické a biologické rekultivace budou ukonéeny do 31.12.2039.

Vypocet vyse odvodu se pocita podle bonitovanych ptidné ekologickych jednotek-
zde dot¢eny pozemek nalezi do BPEJ 55001, kde cena za jeden ha je stanovena 59 tisic
K¢, ale protoZe se pozemek nachazi v soucasné€ zastavéném Uzemi, pouZije se koeficient
pro sniZeni a to 0,2 a vyméra zaboru ¢ini 1,6ha, takZe celkova platba bude 19 190,00
K¢&. Pii doCasném odnéti se odvody plati kazdorocné a za kazdy kalendaini rok se plati
sty dil ¢astky skutecné vySe odvodu. V tomto pfipad€ neni nutné provést ani skryvku
ornice, protoze fotovoltaické panely jsou vyneseny na Zelezné pozinkované konstrukei,
kterda bude k zemi uchycena pfes zavrtavaci ty¢e o priméru 63 mm bez pouZiti
betonaze-ptijde tedy o Cisty Sroubovany vtlak do zemé. Po celou dobu do¢asného odnéti
budou pozemky seCeny nebo spasany tak, aby nevznikala zadna naletova flora. Po
ukonceni docasného odnéti budou pozemky uvedeny do ptivodniho stavu.

Ptedlozeno bylo také stanovisko Méstského tifadu Chrudim, odboru zivotniho
prostiedi- jde o vyjadieni k projektové dokumentaci-odbor ochrany ptirody, ochrana
ZPF, ochrana vod a ekologie prostiedi. Déle bylo dolozeno stanovisko Mé&stského
ufadu Chrudim, odboru Zivotniho prostiedi-souhlas se zasahem do krajinného razu, kde
byl uplatnén pozadavek maximalni vysky umisténi panelt a vysadby niZSich dievin.
Také bylo ptedlozeno vyjadieni Méstského ufadu Chrudim, odbor uzemniho planu-
souhlas, souhlasné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru pro Pardubicky kraj,

vyjadieni CR-statni energetické inspekce-tuzemni inspektorat pro Pardubicky kraj.
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Dalsi ptilohou zadosti je projektovd dokumentace zpracovana opravnénou osobou,
ktera se sklada ztechnické zpravy, souhrnné technické zpravy, privodni zpravy a
vykresové Casti, kterou tvori katastralni situace, ptidorys, zastavovaci situace, situace
napojeni na sité, padorys ¢asti konstrukce, ez konstrukci, pohled na panelovou sestavu.

Umist'ovana elektrarna ma celkovy vykon 1000kW, naklady na ni ¢ini 80 mil. K¢ a
bude umisténo celkem 2285 ks panelt Siiky 0,992 a délky 1,956m.

Stavebni ufad po prostudovani vSech podkladii a po doplnéni chybé&jicich podkladii
ozndmil vSem ucastnikiim fizeni dne 22.9.2009 zahdjeni fizeni, soucasné s tim vydal
usneseni o spojeni Uzemnich fizenich a stavebnikovi byla zaslana vyzva k zaplaceni
spravniho poplatku, ktera ¢ini podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
jeden tisic korun.

V pribéhu fizeni stavebnik pozadal o vydani povoleni k umisténi stavby ve
form¢ verejnopravni smlouvy. V dobé pred koncem loniského roku vznikla panika, Ze
CEZ piestane garantovat vysoké ceny (je to 12,-K&kW/h a jen pro zajimavost
zékaznikovi se prodava za 4,--5,- K¢), proto chtél mit navrhovatel co nejdiive stavbu
zkolaudovanou a uvedenou do provozu, coZ je podminka CEZ ke garanci ceny, kterou
zarucuje na 25 let. K novému navrhu stavebnik piedlozil do 22.10.2009 souhlasy
vlastnikl sousednich pozemku a souhlasy dotcenych organt s uzavienim vetejnopravni
smlouvy. Smlouva byla podepsana druhou stranou, tj. zadatelem, dne 22.10.2009 a
thned po tomto podpisu se stala platnou a stavebnik by mohl zapo€it s realizaci stavby.

Situace se zkomplikovala, protoze stavebnik chtél pravo ke stavbé prodat
zahrani¢nimu investorovi, jehoZ prévnici nemaji dostatecnou duvéru k této forme
povoleni a tdajné ani banka nechce poskytnout finan¢ni prostiedky na stavbu, ktera je
povolena na zaklad¢ vefejnopravni smlouvy. A zde se ukazal problém, ktery ptinasi
nové neznamé ustanoveni zakona a zejména nejednotny vyklad v jednotlivych krajich
naSeho statu. Pro uzemi a stavbu, kde je platna vefejnopravni smlouva, nelze vydat

uzemni rozhodnuti-jednalo by se o duplicitni pravni akt a to neumoznuje zakon.

5.7. Obcanska sdruzeni a umist’ovani staveb
Obcanska sdruzeni jsou zakladana v souladu se zakonem ¢&. 83/1990 Sb.,

0 sdruzovani obcanti, ve znéni zédkona ¢. 33/2008 Sb., za ucelem vykonu sdruzovaciho
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prava. Obcanské sdruzeni je subjekt nepoliticky. Zalozit sdruZzeni mohou nejméné
tii obcané, znichz alespon jeden musi byt star$i 18 let, z téchto je tvofen i tzv.
piipravny vybor.

V navrhu na registraci je tieba uvést jména, piijmeni, data narozeni a bydlisté
¢lenl piipravného vyboru s uvedenim zmocnénce (starsho 18 let) opravnénym jednat
jejich jménem. Navrh musi byt podepsan vSemi Cleny ptipravného vyboru, podpisy
¢lent piipravného vyboru neni tfeba ovéfovat. K navrhu je nutno pfipojit stanovy
sdruzeni ve dvou Vyhotovenich.16

V zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny v § 70 je dana moznost
obcanskym sdruzenim, Kktera jsou zaloZena za G¢elem ochrany piirody a krajiny, byt
ucastnikem fizeni vedenych podle stavebniho zdkona. Obcanské sdruzeni ma podle
ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, pravo byt pfedem
informovano o zahajovanych spravnich fizenich, pii nichZ mohou byt dotceny z4jmy
ptirody a krajiny chranéné podle tohoto zdkona, pokud o toto pozadalo a zadost je
platna (tato zaddost musi byt na pfisluSny ufad zasilana kazdoro¢né, jinak je neplatnd a
ufad by na ni nebral zfetel). Zde je tfeba pfipomenout, Ze ma moZnost se Ucastnit
kazdého fizeni pii kterém mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny, 1 kdyz
piisluiny tfad ma za to, Ze tyto zajmy nebudou dotéeny. Zadost musi byt vécné a
mistné specifikovand, ale lze ji specifikovat na Gzemi celého spravniho obvodu a vécné
také velice Siroce.

Dochazi ke kolizi nékolika zdkonid: podle § 44 odst. 1 spravniho fadu ¢.
500/2004 Sb. fizeni o Zadosti je zahdjeno dnem, kdy Z4dost nebo jiny navrh, kterym se
zahajuje fizeni, doSel vécné a mistné piisluSnému spravnimu organu. Ustanoveni
zakona €. 114/1992 Sb. nejsou v souladu se spravnim fadem ani stavebnim zékonem,
protoze nelze prakticky zajistit, aby OS bylo v pifipadé zahdjeni uzemniho ftizeni
informovéno ptedem, protoze stavebni tfad se dozvi o zdméru ve chvili podani zadosti,

kterou je fizeni zahajeno.

'® http://www.mvcr.cz/clanek/obcanske-aktivity-118893.aspx?q=Y 2hudW09INw%3d%3d
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Problémem fizeni na useku uzemniho planovani (kam patii i izemni fizeni), kterd
se v prevazné vétsSing pripadi dotykaji velkého poctu ucastnikd. V navaznosti na
upravu dorucovani pisemnosti v fizeni s velkym poctem ucastnikli podle ustanoveni §
144 odst. 6 spravniho fadu ve spojeni s ustanovenim § 25 spravniho fadu se velkému
po¢tu ucastniki tizeni dorucuje vefejnou vyhlaskou, ¢imz dochézi k vSeobecné
informovanosti, tedy i ob¢anskych sdruzeni, tak jak to pozaduje ustanoveni § 70 odst. 2
zakona ¢.114/1992 Sb. Proto neni povinnosti pfihlaSena ob¢anské sdruzeni obesilat jak
pozaduje § 70 odst. 3 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ale OS si to vynucuji. Nasleduje
povinnost ob¢anského sdruzeni ozndmit svou ucast v fizeni do osmi dnli ode dne
ozndmeni zahdjeni fizeni, chce-li se fizeni Ucastnit a poté je s nim naklddano jako

s uc¢astnikem fizeni.

5.7.1. Obc¢anské sdruzeni jako pomocnik

I kdyz c¢innost obcCanskych sdruzeni miize zplsobovat stavebnim tradim
doslova tézkou hlavu, existuji situace, kdy sdruZzeni mohou byt i ndpomocnéd. N&kdy
stavebni ufad musi projednavat kontroverzni stavby (zplsobujici velkou dopravni zatéz,
hluk, praSnost, stavby, kter¢ vylozené znehodnocuji esteticky vyznam krajiny, atd.), o
kterych se da predpokladat, Ze v budoucnu pfinesou nemalé problémy. Mnohdy se jedna
o stavby, které jsou povolovany na navrh velkych spolecnosti, které¢ si mohou dovolit
zaplatit dokonalou projektovou dokumentaci, ktera bude v souladu s obecnymi
technickymi pozadavky na vystavbu, se stanovisky dotéenych organt i se zaméry a cily
uzemniho planovani. Jak se fika: ,,papir snese vse*. Uz jsem vid¢€la stavby s obrovskym
vlivem na prostfedi, ale projektovd dokumentace ,,se tvafila“ jako, Ze nic lepsiho si
obcané nemohli pfat. Potom pokud neexistuje zdkonny divod ndvrh zamitnout,
stavebnimu Ufadu nezbyva jind mozZnost, nez stavbu povolit, protoze ufednik nemutize
rozhodovat podle svych subjektivnich pocitli a podle svého vnitiniho presvédceni. A
prave v této situaci muize pomoci aktivita obcCanského sdruzeni, kterd mnohdy
rozdmycha situaci tak, Ze se do véci vlozi média, mize dojit k pfezkumu stanovisek
dot¢enych organt, kde se na vysSich mistech mnohdy zjisti, ze nebyla zpracovédna
dostate¢né spravné a mohou byt 1 zruSena. Miize dojit, az k n¢kolikaletym pratahiim, a

stava se ze zadatel od zdméru upusti a svoji zddost vezme zpét, Giad fizeni zastavi.
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Tabulka ¢. 3: Porovnani uzemniho Fizeni a verejnopravni smlouvy

znalostni
finanéni hledisko | ¢asové hledisko | hledisko PRUMER
Uzemni rozhodnuti 3 5 1 3
vefejnopravni
smlouva 1 1 5 2,3

Zdroj:vlastni zpracovani

Porovnam—li idealni stav, tj. bezproblémovou verejnopravni smlouvu a bezproblémové vuizemni
Fizeni o umisténi stavby a tato porovnani zapracuji do tabulky, situace bude vypadat takto: Ve
vodorovnych radcich zapisi typy Fizeni (1. verejnopravni smlouva a tizemni Fizeni) a do
svislych sloupcii tri hlediska, a to financni, casové a zmalostni a také prumérnou hodnotu
hodnoceni. Kazdeé hledisko miize mit ve své kategorii znamku od jedné do péti - nejlepsi znamka
Jje jako ve Skole jednicka. Financni hledisko nam vyjde pro smlouvu se znamkou jedna-ve vztahu
ke spravnimu organu je to zdarma, pro uzemni Fizeni bych dala znamku 3, sice je to
zpoplatnené, ale ta castka by mohla byt i Fadove vyssi, casové hledisko je uplné bezchybné pro
smlouvu-tedy znamka jedna, Ize ji zvldadnout do tii tydnil, kdezZto Fizeni o umisténi stavby do tri
mésicii i s nabytim pravni moci-znamka peét, je to dlouha doba. Ovsem v hledisku znalostnim
smlouva zatim uplné propada, znamka pet-je to néco nového, kdezto uzemni Fizeni to je zaklad,
ktery musi znat kazdy stavebni urad témér dokonale-znamka jedna. Ze sloupce ¢. 5 je patrne,
ktery spravni akt se jevi jako lepsi, kdyz rozdil neni velky. Z toho vyplyva, Ze zjednodusujici
postup, tj. verejnopravni smlouva, zvitezil.

5.7.2. Obcanské sdruZeni zpiisobujici priitahy fizeni

Velké mnozstvi obcCanskych sdruzeni vznikd za ucelem ochrany vlastnich
soukromych zajmul a nékterd i za c¢elem neopravnéného obohaceni. Ochrana ptirody a
krajiny byva jenom ,,zastérkou®, za kterou se pouze schovavaji.

V fizeni, které vede na$ ufad jiz od roku 2006 se velice siln¢ angazuje jedno
obcanské sdruzeni. Jedna se o izemni fizeni o umisténi stavby vedené podle zédkona ¢.
50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu. Stavebnik podal navrh na
umisténi stavby v listopadu 2006. Spolu se zadosti navrhovatel piedlozil majetkopravni
doklad, stanoviska a rozhodnuti dotCenych organii statni spravy, ostatni vyjadieni a
stanoviska, dale dolozil vlastnicka prava k pozemkiim (pozemky, na kterych ma byt
stavba umisténa, jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, stavebnik k nim ma jiné pravo
vyplyvajici ze smlouvy o smlouvé budouci). Jelikoz na uzemi naSeho spravniho obvodu
se vytvofilo obfanské sdruzeni, které ma ve svém programu ochranu pfirody a krajiny
podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpist, predlozilo na nas stavebni Ufad Zadost o informovani v ptfipadé tohoto

konkrétniho zdméru a jesté na dalsi zaméry, kde by se jednalo o vystavbu odstavnych ¢i
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parkovacich ploch. Toto sdruzeni bylo sezndmeno s podanym navrhem dne 3.11.2006-
poté ozndmilo stavebnimu ufadu svij zajem byt tcastnikem tohoto fizeni, proto mu
stavebni ufad postaveni ucCastnika piiznal. Nasledn¢ byly vSichni Ucastnici fizeni
informovani oznamenim o zahajeni fizeni, a to dne 3.1.2007. OvSem dne 8.1.2007 bylo
vedené tizeni preruseno z diivodu vyfeSeni predbézné otazky, kterou bylo kaceni dievin
rostoucich mimo les. O kaceni téchto dievin bylo vyddno nasim odborem rozhodnuti,
které napadlo obcanské sdruzeni odvolanim. Toto odvolani krajsky Gfad zamitl a naSe
rozhodnuti potvrdil, poté obcanské sdruzeni podalo podnét k prezkumnému fizeni na
ministerstvo zivotniho prostiedi, ministerstvo opét postup krajského i naSeho uradu
potvrdilo, proto sdruzeni podalo zalobu k soudu, ovSem ten dal zapravdu nasemu
rozhodnuti, dale byla podana dal$i Zaloba k Nejvyssiho spravniho soudu v Brn¢, ktery
zru$il rozsudek krajského soudu a nasledné pak krajsky soud zrusil rozhodnuti
krajského uradu a naSeho stavebniho ufadu. V odiivodnéni Nejvyssiho spravniho soudu
bylo hlavnim divodem ke zruSeni to, Ze nejprve méla byt umisténa stavba a az poté
povoleno kaceni stromti.

Po vyfeseni vySe zminéného odvolani stavebni ufad pokracoval v uzemnim fizeni a
ucastniktim fizeni byla dana moZnost seznamit se s podklady pied vyddnim rozhodnuti.
Jelikoz po tomto terminu seznameni zadatel doplnil jesté dalsi podklady, byla
ucastnikim znovu ddna opakovand moZznost sezndmeni se s podklady pfed vydanim
rozhodnuti. Ve dvacetistrankovém rozhodnuti Se stavebni tfad poctivé a dikladné
zabyval 23 namitkami, pfedevS§im obcanského sdruZeni, kde musel podrobné
odiivodnit, pro¢ je zamita nebo pro¢ se jim naopak vyhovuje. Dne 19.7.2007 bylo ve
véci vydano rozhodnuti o umisténi stavby supermarketu, kde stavebni ufad ve vyroku
povoluje umisténi této stavby. Toto rozhodnuti bylo v odvolacim fizeni po odvolani
podaném obcanskym sdruzenim rozhodnutim Krajského ufadu Pardubického kraje
zruSeno a veéc vracena stavebnimu ufadu k novému projednani. Z divodu nékterych
procesnich nespravnosti (hlavnim diivodem bylo, Ze krajsky ufad mél za to, Ze stavebni
ufad opomné¢l jednoho ucastnika fizeni, kterého by se zdmér mohl také dotknout). Po
veécné strance se ovSem krajsky ufad ztotoznil s ndzorem naseho stavebniho ufadu, a to
tak, Ze stavbu lze v tomto uzemi za splnéni urCitych podminek povolit. Poté byly

navrhovatelem opraveny nékteré neptesnosti ve vykresové dokumentaci, byla upfesnéna
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zadost a dolozena nékterd stanoviska vlastnikd dopravni a technické infrastruktury.
Dale bylo vSem znamym ucastnikim a dotenym organim doruceno oznameni o
pokracovani ve vedeném fizeni a zaroven bylo nafizeno Ustni jednani spojené S mistnim
Setfenim, které prob¢hlo dne 27.3.2007. V pribéhu tohoto ohledani na misté¢ samém
byly opét uplatnény namitky a pfipominky ucastnikd fizeni. Znovu byla vSem
ucastniktim fizeni déna moZznost sezndmit se s podklady pied vydanim rozhodnuti ve
dnech 28.4. a 30.4.2008. Dne 12.5.2008 stavebni fad fizeni pferusil pro piedbéznou
otazku (vedeni kasacni stiznosti pfed NejvysSim spravnim soudem tykajici se vySe
zminéného povoleni kéaceni dfevin rostoucich mimo les), dne 12.1.2009 stavebni trad
ozndmil skonceni dokazovani. V pribéhu tohoto fizeni byla mimo jinych uplatnéna
namitka podjatosti, kterou nadfizeny organ - krajsky ufad, zhodnotil takto — namitka
nebyla uplatnéna vcas, tedy bezprostiedné poté, co se o existenci podjaté opravnéné
ufedni osoby ucastnik fizeni dozveédel.

Opakované rozhodnuti ve véci stavebni ufad vydal dne 16.2.2009- rozhodnutim
bylo povoleno umisténi stavby, do vydaného rozhodnuti bylo opét podano odvoléni -
krom& obcanského sdruZzeni se odvolal i vlastnik dot¢eného pozemku (namital, Ze
nesouhlasi s umisténim stavby na jeho pozemku, i kdyZ v minulosti dal pisemny
souhlas s umisténim stavby, coz je dolozeno ve spisu. Odvolani tohoto vlastnika bylo
divodem k opétovnému zruSeni rozhodnuti, protoZe stavebnik pozbyl pravo k
pozemku. Stavebni ufad vyzval stavebnika k doloZeni prava k umisténi stavby na
pozemku jin¢ho vlastnika, pokud toto stavebnik nedolozi ve lhit¢ do 31.3.2010,
stavebni ufad fizeni zastavi.
je vnasem mést€¢ opravdu potiebnd, coz vyplynulo i zreferenda, které poradala
radnice, je dle mého ndzoru od obcCanského sdruzeni pfinejmensim sobecké, Cinit
takovéto pritahy. Cleny sdruZeni jsou pouze osoby Zijici v bytovém domé sousedicim
s planovanou vystavbou, proto je mozné, ze se v tomto piipadé nejedna 0 ochranu
pfirody, ale o soukromé z4jmy vlastnik bytovych jednotek. Parcela, kde ma byt stavba
umisténa, je zatravnénou plochou, kde roste celkem cca 42 ks stromt (v pritbéhu fizeni
jich asi 10 pokacela spole¢nost CEZ, protoze rostly pod vedenim VN)- stromy nemaji

zadny vétsi ekologicky ani esteticky vyznam, coz potvrdil ve svém stanovisku odbor
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zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody krajiny). Na druhou stranu,
kdo vi jak bychom se chovali, kdybychom zili v sousedstvi? Clentim ob¢anského
sdruzeni je ke cti, ze nevzniklo pouze za uc¢elem materialniho zisku, za kterym spousta,
mozna 1 valnd vétSina téchto sdruzeni vznika, a po dosazeni tohoto cile je jiz naSe

zivotni prostfedi nezajima.

6. Zavér

V nasem staté po témeéf tficeti letech dozrala doba k pfijeti nové pravni Gpravy
vetejné¢ho stavebniho prava, kterd byla hlavnim pfedmétem této prace. Nové stavebni
zakony a (v nich obsazené) stavebni fady jsou vydavany tak, jak potiebuje stat a
vetejnost, jak pokracuje védecké poznani a technicky vyvoj ve spolecnosti. Po tfech
letech uc€innosti této pravni Upravy se jiz ukazuji nékteré jeji vady, a proto je pfipravena
velkd novela stavebniho zékona, kterda by meéla alespon nékteré z jeho nedostatkil
odstranit.

Na zacatku prace jsem si vytycila cil, ktery jsem splnila. Podstatnou ¢ast prace
tvoii objasnéni vSech typl procesti vedoucich k umisténi staveb v terénu. Nékteré typy
fizeni jsem interpretovala na konkrétnich ptipadech z moji praxe.

Vysvétlila jsem vyuziti nékterych zjednoduSujicich postuptli, které piestoze
procesné vedou ke zjednoduseni a zkraceni fizeni, jsou vyuzitelné pouze v nékterych
omezenych piipadech, protoze jsou vazany na splnéni nékterych dalSich zakonnych
podminek. Na druhou stranu zakon je mnohem rozsahlejsi nez zakon piedchazejici a je
nepiehledny, coz velice ztézuje orientaci vném, a to jak ufadim, tak vefejnosti.
Podminky pro stavebniky urcité¢ optimalni nejsou, jak bylo deklarovano-stavebnik se
Spatné orientuje ve slozitém pravnim piedpisu, formulafe jsou velice slozité, piibyly
nekteré nové povinnosti stavebnika, vefejnost ma vice prav zasahovat do fizeni,
Vv procesu vyzaduji vydani i n€kolika usneseni a také dalSi procesni administrativni
opatfeni, kterd jsou naopak zkomplikovanim prace stavebnich trada.

Vazba na ochranu zivotniho prostfedi se vyskytuje na mnoha mistech zakona,
patrny je zejména vztah k procesu SEA a k posuzovani uzemi Natura 2000-tento proces

byl transponovan do procedury potizovani uzemné planovaci dokumentace, proces EIA
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neni mozné zaclenit do uzemniho fizeni jak nékteti zakonodarci zamysleli. | pojem
udrzitelny rozvoj byl implementovan do stavebniho zakona.

V praxi stavebnich ufadi se nejvice projevil pozadavek ochrany zivotniho
prostiedi a trvale udrzitelného rozvoje v oblasti ochrany ZPF, a to praktickym zdkazem
umistovani staveb do extravilanu obce. Ale jako v kazdém zakoné i zde existuji
vyjimky, proto i v etravilanu Ize stavbu umistit. Umisti-li nékdo stavbu bez povoleni,
nasledné vymaéhani jejiho odstranéni je velice zdlouhavd a mnohdy nedokoncitelna
zalezitost.

Novy stavebni zakon ukldda povinnost plateb za zemédélskou pidu zabranou
Vv dtsledku vyvolané zmény Gzemniho planu, ovSem zpracované platné izemni plany
mnohdy vymezuji zbyteéné velké plochy zemédé€lské pudy pro vystavbu, coz je
protichidny postoj.

Koordinovany systém statni spravy se c¢astecné podarilo docilit, vydani
garantované informace o Uzemi-uzemné pldnovaci informace, kterd je zdvazna pro
ufady a platna jeden rok. OvSem napf. vydani koordinovaného stanoviska, které
potfebuje stavebni ufad napf. pro vydani tizemniho rozhodnuti, napf. od odboru
zivotniho prostiedi, je mnohdy problémem z divodu prebujelé byrokracie.

Dale se podafilo upravit postupy umistovani staveb jako vefejné a to vzdy,
protoze je povinnOst stavebnika informovat vetfejnost o zaméru na pozemku, ale
vyloZené vetejné jednani je povinné pouze v oblasti, kde je schvaleny uzemni plan.
Tady ziistava otazkou zda ucast vetejnosti je vzdy vyhodou?

Novy stavebni zdkon mél byt vyznamnym krokem k zavrSeni reformy vetejné
spravy. Zda se zamér podatil, ukéze az Cas.

Je nejen véci pracovnikl stavebnich tGradu, ale vSech dalSich Gcastnikt vystavby-
stavebnikli projektantti, stavebnich podnikatelli, vlastnikli a provozovateli staveb, jak
dokazi ptijmout a pouzivat novy stavebni zakon, jak s témito novymi postupy nalozi.
Bylo by vhodné, aby kazdy G€astnik vystavby a vlastnik stavby mél k dispozici v tiSténé
nebo elektronické formé plné znéni stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist, a
piimo bezpodminecné nutné je toto v ptipadé¢ podnikateli ve stavebnictvi a projektantt.

K tomu lze pfipojit doporuceni k ucasti na odbornych vzdélavacich akcich, kde je
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stavebni zdkon pfednasen a vysvétlovan, pro projektanty takovéto Skoleni porada
CKAIT.

Myslim, Ze valna vétSina stavebnich Gfadu se snazi najit zjednoduSujici postupy, ale
existuji 1 takové urady, které v zadném piipad¢ nehledaji zjednoduseni, naopak ztézuji
praci sobé¢ i stavebniklim, pouzivaji slozitéjsi fizeni, nez vyzaduje zadkon a postupné se
utapi v mnozstvi nevytizenych spist.

Proto si vezméme pouceni z tohoto citatu: ,,Zakon je dobry nebo Spatny podle toho,
jak se vyklada. Zakonem neni mozno nadekretovat novou, lepsi stavbu mést; je to jen

nastroj, ktery v rukou dovedného pracovnika muize vytvofit zazraky, je vSak skodlivy,

ba piimo nebezpeény, uziva-li ho ten, kdo s nim neumi zachazet!*"’

17 . x . . .
Jaroslav Vanécek a Zdenek Wirth:, Stavba mést v Cechach, uvefejnéno ve sborniku Z vyvoje ceské technické

tvorby, Praha 1940.
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Priloha ¢. 1: Prehledné schéma moznych zpiisobii umisténi stavby v intravilanu
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Piiloha & 2: Uzemni rozhodnuti
Zdroj: viastni

Méstsky urad Skutec

odbor stavebniho uradu
Palackého namésti 133, 539 73 Skutec

Cj.: SU/696/06/09/K4

Vytizuje: Iveta Koptivova, opravnéna ufedni osoba

e- mail:iveta.koprivova@skutec.cz

Tel.: 469 326 496, 731 557 464 Ve Skutc¢i dne 16.2.2009

ROZHODNUTI
O UMISTENI STAVBY

Dne 1.11.2006 podala AGILE spol. s r.o., ICO: 15030741, se sidlem Usti nad Orlici, Mirové
namésti 133, u zdejsiho odboru stavebniho ufadu Méstského ufadu Skute¢ navrh na vydani tizemniho
rozhodnuti o umisténi stavby: ,,Novostavba pro obchod PLUS DISCOUNT ve Skutéi na pozemcich ¢.
755/3, 755/4, 760/1, 743/12, 743/20 véetné pripojek inZenyrskych siti a navazujicich zpevnénych
ploch*, k.u. Skutec, obec Skuteé. Navrh byl doplnén dne 27.12.2007.

Mestsky urad Skute¢, odbor stavebniho ufadu, jako stavebni Gfad piislusny podle ust. § 13 odst. 1
pism. f) zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim adu (novy stavebni zdkon) a podle §
11 odst. 1 spravniho fadu, v souvislosti s ustanovenim § 190 odst. 3 nového stavebniho zakona, posoudil
navrh podle ust. § 37 a § 38 zakona ¢. 50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a podle ust. § 39 stavebniho zakona a ust. § 4 vyhlasky
&.132/1998 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni stavebniho zakona (dale jen ,,vyhlaska USR*),
vydava toto

rozhodnuti o umisténi stavby

sNovostavba supermarketu PLUS DISCOUNT  Skute¢ vcetné piipojek inZenyrskych siti,
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektropiipojka, telefon), sadovych a terennich iprav, komunikace
a zpevnénych ploch, vefejného osvétleni, pielozky kanalizace, prelozky VN 35 kV a opérné zdi.
Sjezd bude ziizen ze silnice ¢. 11/358 ( p.p.¢. 732/39), druhy sjezd bude smérem k arealu Cerpaci
stanice PHM (p.p.¢. 766/1), stavebni objekt supermarketu bude umistén na p.p.¢. 755/3, 755/4 a 760/1,
zpevnéné plochy, sjezdy a opérna zed budou umistény na p.p.¢. 755/3, 755/4, 760/1, 743/20, 732/39,
743/12, 766/1, 758/44, 2484/1, ptipojky inzenyrskych siti a terénni upravy na p.p.¢. 732/39, 743/12,
743/19, 743/20, 755/3, 755/4, 758/1, 758/44, 758/45, 760/1, 766/1, 767, 2484/1, 732/38, stp.1446/2, k.1
Skute¢, obec Skutec, okres Chrudim.

Pro umisténi a projektovou ptipravu stavby se stanovi tyto podminky:

1) Vlastni stavba supermarketu bude umisténa na parcele.c. 755/3, 755/4 a 760/1, zpevnéné plochy
sjezdy a opérna zed’ budou umistény na pozemcich parc. 755/3, 755/4, 760/1, 743/20, 732/39,
743/12, 766/1, 758/44, 2484/1, ptipojky inzenyrskych siti budou umistény na pozemcich parc. ¢.
732/39, 743/12, 743/19, 743/20, 755/3, 755/4, 758/1, 758/44, 758/45, 760/1, 766/1, 767, 2484/1,
732/38, stp.1446/2, k.u. Skutec, obec Skuteé, okres Chrudim, v§e v Kat.uzemi Skute¢, obec Skutec.

2) Vlastni stavba supermarketu (objekt SO 01) bude umisténa ve vzdalenosti 3,5 m od stavby
stavajiciho télesa komunikace v ul. Druzstevni, nejblizsi stavbou k ulici DruZstevni je planovana
opéma zed, kterda od komunikace bude vzdélena 1,7m - v severovychodnim sméru, jihozapadnim
smérem se bude vzdalenost mirn¢ sniZzovat na 1,52 m od komunikace. Vzdalenost samotného
objektu prodejny od pozemku parc. ¢.2481/1 bude 35,5 m, tj.smérem k Cerpaci stanici PHM.
Vyskové umisténi stavby: kota +0,000 (Cistd podlaha prodejny) je ve vysce 368,750 m.n.m. -
vySkovy systém Balt po vyrovnani.




3)

4)

5)

6)

7)

8)

Stavba supermarketu bude jednopodlazni, nepodsklepend, se sedlovou stfechou a s taskovou
betonovou skladanou krytinou. Celkové hlavni ptidorysné rozméry objektu jsou 77,3 m x 25,43 m s
roz§ifenim 5,06 m x 7,71 m pro nakladaci rampu. Maximalni vyska objektu v hiebeni bude 9,25 m,
v okapu 3,95 m. Sklon stfechy je volen 22°. Celkova zastavéna plocha je 1 934 m2, celkovy

obestavény prostor je 14 300 me.

Stity objektu jsou orientovany smérem severovychod-jihozapad, hlavni vstup do objektu je situovan
od zipadu. Vstupy do zdzemi jsou situovany na vSechny svétové strany. Pfed vstupem pro
zasobovani je navrzena zastieSena nakladni rampa.

Opérna zed’ (objekt SO 12) - soucasti stavby je opérna zed’ umisténa smérem k ulici Druzstevni (jeji
vyska bude 3,1m, koruna zdi bude ukoncena zaroven se stavajicim terénem ulice DruZstevni).
Opérna zed bude pfima, pouze v misté napojeni komunikace v ¢asti zasobovani je navrzen zaobleny
pudorys zdi. V tomto misté se také snizuje vySka koruny opérni zdi podle upraveného terénu.
V koruné bude zed’ opatiena ocelovym zabradlim.

Stavba supermarketu bude na vetejné inzenyrské sité napojena takto:

Vodovod (objekt SO 03)- v souvislosti s umisténim navrhované stavby bude z vefejného vodovodu
PVC na pozemku parc. ¢. 767 provedena nova vodovodni piipojka DN 50. Délka vodovodni
ptipojky bude cca 45,0 m. Vné&jsi pozarni zabezpeceni bude zajistovat stdvajici venkovni podzemni
hydrant.

Kanalizace (objekt SO 04) - v lokalité je navrzena oddilnad kanalizace. Samostatné¢ budou navic
odvadény splaskové vody se zvysenym obsahem tuku ptes lapa¢ tuki do splaskové kanalizace.
Samostatné budou odvadény i destové vody ze zpevnénych ploch a parkovisté pies odlucovad
ropnych latek. Splaskova a destova kanalizace, odlucovaé ropnych latek a lapol tuku jsou vodnimi
dily. Zadost o stavebni povoleni a povoleni k nakladani s vodami véetné projektové dokumentace a
pottebnych dokladl podle vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 432/2001 Sb., o dokladech zadosti o
rozhodnuti nebo vyjadfeni a o nalezitostech povoleni, souhlasti a vyjadfeni vodopravniho tfadu, ve
znéni pozdé€jSich predpist, bude nutné podat u Méestského ufadu Chrudim, odboru zivotniho
prosttedni, oddéleni vodniho hospodarstvi.

Kanalizace splaskova - vody z vnitini splaskové a tukové kanalizace budou za lapaCem tuku
spole¢né¢ svedeny do prelozky splaskové kanalizace DN 400, ktera je napojena do stavajici
kanaliza¢ni Sachty na stavajici stoce méstské kanalizace DN 700. Celkova délka je cca 50,0 m.
Kanalizace destova — destové vody ze zpevnénych ploch budou svedeny do jednotné kanaliza¢ni
sité. Destové vody z budovy supermarketu PLUS Discount budou svedeny do vsakovaciho ptikopu.
Plynovod (objekt SO 05) — pro zasobovani plynem (pro potieby vytapéni a ohfev vody) bude
vybudovana nova STL plynovodni pifipojka napojena na stdvajici STL plynovod DN 50 pted
ptipojenim na bytovy dim v ulici Druzstevni. Ze stavajiciho plynovodu bude T-kusem odbocena
nova STL plynovodni pfipojka PE D50 SDRI11. Pfipojka bude vedena pfes ulici Druzstevni
Vv chranicce a poté v zeleném pasu podél komunikace. Bude ukoncena na objektu, kde bude umistén
HUP a plynomeér.

Silnoproud (objekt SO 06) — prodejna bude napojena na stavajici vetfejnou distribu¢ni sit’ novou
samostatnou elektro pfipojkou ze stavajici trafostanice v blizkosti prodejny: méteni el. energie bude
na pristupném misté na objektu velkoprodejny. V objektu budou dvé elektromérové rozvodnice
(jedna pro prodejnu a druha pro pekaistvi+ieznictvi). Projekt a realizaci zajisti investor.

Slaboproud (objekt SO 10) — v souvislosti s umisténim navrhované stavby bude provedena nova
ptipojka stavajiciho komunikac¢niho vedeni dle pozadavki a v rezii spole¢nosti Telefonica O2 Czech
Republic, a.s.. Trasa novych kabelti bude soub&ézna s plynovodni pifipojkou. Pro vlastni piipojeni
k siti je nutno podat pisemnou zadost (spoleénosti Telefonica O2) s harmonogramem vystavby,
pozadovanym terminem realizace telefonnich rozvodi, situacni vykres a kopii uzemniho rozhodnuti.
Bude provedena pielozka méstské kanaliza¢ni stoky DN 300, 400 (objekt SO 11). Prelozena
kanalizace bude mit DN 400. Podrobngjsi feSeni bude zapracovano do dalsiho stupné PD. O stavebni
povoleni bude pozadano na M&U Chrudim, odbor Zivotniho prostiedi. Celkova délka kanalizagni
prelozky bude 210,0 m. Pravomocné stavebni povoleni na pielozku musi byt pfedlozeno
stavebnimu ufadu pfed vydanim stavebniho povoleni na vlastni prodejnu.

Bude provedena pielozka dvou podpérnych bodu stavajiciho vedeni vysokého napéti (objekt SO
13)- prvni stoZar bude pielozen pouze v ramci pozemku 760/1, druhy stozar bude pielozen z p.p.¢.-
755/4 na 743/12, k.4. Skute¢. Konkrétni provedeni bude pfedmétem projektové dokumentace ke
stavebnimu fizeni, kterou vypracuje CEZ Distribuce a.s. Oba piekladané stozary budou umistény ve
vzdalenosti min. 7,5 m od piilehlého kraje Ziviéné vozovky silnice 1I/358. Udrzbu stromovi pod
pielozenym vedenim VN bude provadét investor stavby nebo Mésto Skutec.
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)
21)

Vetejné osvétleni (objekt SO 09) - bude provedeno nové a bude napojeno a ovladano z objektu
prodejny. Reklamni pylon bude umistén na pozemku parc. ¢. 755/4 v kat. tzemi Skute¢, souhlas
silni¢niho spravniho organu dolozen.

Komunikace a zpevnéné plochy (objekt SO 08)- je navrZzeno celkem 93 novych parkovacich stani, z

toho 5 mist pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace. VSechna stani jsou navrzena jako

kolma. Parkovi$té ma navrzeny dva obousmérné vjezdy Sifky 10,0m a 10,8 m. Pro pfistup pésich
zakaznikli zulice Druzstevni je navrzen Cchodnik a schodisté. Kryt vnitinich komunikaci,
parkovacich stani a chodniki bude ze zamkova dlazby. Pouze na sjezdech je navrzen asfaltovy
beton. Odvodnéni je navrzeno pomoci podélnych a piiénych sklont k novym uli¢nim vpustim. Siika
jizdniho pruhu mezi fadami parkovist’ je min. 7,0 m. Provozovatel prodejny se bude spolupodilet se
spole¢nosti ROBIN OIL s.r.0., na zimni drzbé komunikace spojuji ulici Druzstevni a obchvatovou
komunikaci. O stavebni povoleni bude pozadano na Méstském tifadé v Chrudimi, odboru stavebnim.

Sadové a terénni upravy (objekt SO 07) - bude provedeno sejmuti stavajiciho travniho pokryvu,

ohumusovani a zatravnéni nezpevnénych ploch. Bude provedena nova vysadba stromd, kefd a

pudopokryvnych rostlin.

Pro ukladani odpadt budou slouzit tfi kontejnery o objemu 1 100 | (pfipadné dle pozadavkl firmy

zajistujici svoz budou nahrazeny popelnicovymi nadobami. Zivo¢iiny odpad bude denné odvézen

v zachlazeném tésném kontejneru. VSechny kontejnery budou fadné uzaviratelné a tésné.

V dals$im stupni projektové dokumentace budou dolozeny vysledky radonového a inzenyrsko

geologického prizkumu a v piipad¢ potieby budou navrzena potebna opatieni.

V projektové dokumentaci bude zohlednéna vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych

pozadavcich zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace,

v celém rozsahu, véetné piiloh a dale také ptiklady uvedené v publikaci ,,Bezbariérové feseni

staveb“-vydani 2001.

— vstup do objektu bude oznac¢en mezinadrodnim symbolem pfistupnosti a bude opatfen samocinné
oteviravymi dvefmi o prichozi §ifce min. 900 mm,

— vnitini komunikace mezi regaly budou provedeny v $ifce min. 1800 mm,

— alesporii u jedné pokladny bude zajistén prichod a prijjezd Sitky 900 mm.

Soucasti projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni bude navrh tprav v prostoru parkovisté

spolu s navrthem tupravy dopravniho znaceni v souvislosti s umisténim dvou novych sjezdi na

pozemni komunikace.

Soucasti projektové dokumentace bude feSeni organizace vystavby, které bude obsahovat:

- trasu staveniStni pfepravy v SirSich vztazich a upfesnéni jeji Cetnosti,

- situaci staveni$té s vyznaCenim sjezdi a oplocenti,

- navrh dopravné inZzenyrskych opatfeni pro docasné zabory v prostoru mistni komunikace,

- harmonogram a navrh zdvaznych opatfeni, tykajici se stavebnich prav komunikaci zajist'ujicich
staveni$tni dopravu (doloZené stanoviskem vlastnika pozemki, na nichz se komunikace
nachézeji).

Projektovd dokumentace ke stavebnimu povoleni bude obsahovat feSeni odstraniovani odpadu,

véetné odpadl ze stavebni Cinnosti Vv souladu s pozadavky zakona ¢. 185/2001 Sbh., o

odpadech a o zméné nékterych dal§ich zakont, ve znéni pozdé€jSich predpisi. Bude zajisténo

pfednostni materidlové vyuziti odpadu vyprodukovaného pfi realizaci stavby a maximalni recyklace
stavebniho odpadu v recyklacnim zafizeni, po vytfidéni nebezpecnych slozek.

Z projektové dokumentace bude ziejmé, 7e budou dodrzeny normy CSN 83 9011 Prace s pudou,

CSN 83 9021 Rostliny a jejich vysadba, CSN 83 9031 Travniky a jejich zakladani, CSN 83 9041

Stabilizace vysevy, vysadbami, konstrukcemi ze zZivych a nezivych materiald a stavebnich prvkd,

kombinované konstrukce, CSN 83 9051 Rozvojova a udrzovaci péée o vegetaéni plochy, CSN 83

9061 Ochrana stromtl, porostii a vegetacnich ploch pii stavebnich pracich.

V projektové dokumentaci ke stavebnimu povoleni bude feSen ptistup pozarnich jednotek.

Soucasti projektové dokumentace bude pozarné bezpecnostni feseni stavby.

Do projektové dokumentace budou zapracovany zejména tyto pozadavky zavéru zjisStovaciho fizeni

ze dne 14.9.2006 &.j. 37147-7/2006/0ZPZ/FE, které vydal Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor

zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi. Zavérem zjistovaciho fizeni bylo konstatovano, ze zamér nebude
posuzovan podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdgjsich predpisti. Budou respektovany nasledujici podminky:
— v dalSich stupnich projektové dokumentace po vybéru dodavatele technologickych celki, které
mohou byt zdrojem hluku, dolozit orgédnu ochrany verejného zdravi garantované parametry



stacionarnich zdroji hluku; o pfipadném pozadavku na zpracovani nové hlukové studie
s ohledem na o¢ekavané hlukové parametry rozhodne organ ochrany vetejného zdravi,

soucasti dokumentace pro stavebni povoleni bude hlukova studie pro etapu vystavby, ktera bude
vychazet z POV stavby a upfesnénych znalosti o nasazeni jednotlivych stavebnich mechanizmi a
ktera bude dokladovat plnéni hygienického limitu pro etapu vystavby,

v dalsich etapach PD bude konkretizovat ptedpokladana mista ocisty vozidel vyjizdénich na
vetejné komunikace ze staveniste,

v ramci dalsi projektové piipravy je nutné dolozit podrobnéjsi technické feseni zasakovani Cistych
destovych vod ze zastavénych ploch,

vody ze zpevnénych ploch potencionalné kontaminovanych ropnymi produkty budou ¢istény
lapolem; lapol bude vybaven obtokem pro ptipad ptivalovych vod,

Vv dal$im stupni PD vypracovat podrobny zdborovy elaborat pro odnéti ze ZPF,

vramci dal§i pfipravy vypracovat komplexni projekt sadovych uprav, vychazejici zejména
Z nésledujicich zésad: projekt sadovych uprav v predstihu konzultovat s pfisluSnym organem
ochrany ptirody, realizovat sadové upravy podél okrajii parkovist a za op€rnou zdi, a to
predev§im komplexni zahusténou vysadbu stromt a keil, vramci dal$i projektové piipravy
proveétit moznost zachovani ¢asti aleje jasani podél komunikace, v ramci projektu sadovych
uprav a zajistit dostate¢ny objem a hloubku zeminy za opérnou zdi pro navrzenou novou vysadbu
jehli¢nand, pro vysadbu pouzit zap&stované jedince stromd, zahrnout plan udrzby zelené,

dodavatel stavebnich praci zajisti Géinnou techniku pro CiSténi vozovek predev§im v pribéhu
zemnich praci,

zasoby sypkych stavebnich materidll a ostatnich potencionalnich zdroji prasnosti budou
minimalizovany; v pfipad€ nepfiznivych klimatickych podminek v obdobi zemnich praci bude
provedeno skrapéni piislusnych stavebnich ploch,

cely proces vystavby bude zajiStén tak, aby maximalné¢ omezoval moznost naruseni faktort
pohody, a to zejména v no¢nich hodinach a ve dnech pracovniho klidu,

veskeré stavebni prace spojené snavozem stavebniho a technologického materidlu budou
uskutecnovany v obytné zastavbe pouze v denni dobe,

pro stavbu bude vypracovan plan havarijnich opatieni pro piipad havarijniho tniku latek
Skodlivych vodam, s jehoz obsahem budou seznidmeni vSichni pracovnici stavby; v piipadée
havérie bude nezbytné postupovat podle pokynd zapracovanych v havarijnim planu,

vSechny mechanizmy, které se budou pohybovat na stavenisti musi byt v dokonalém technickém
stavu; nezbytné bude kontrolovat zejména z hlediska tkapi ropnych latek,

zajistit dukladnou skryvku orniéni vrstvy a podorni¢i a jeji ulozeni na mezideponii, nakladani se
skrytou ornici disledné realizovat podle pokyni organti ochrany ZPF,

specifikovat prostory pro shromazd’'ovani nebezpe¢nych odpadt a piipadnych ostatnich latek
Skodlivych vodam ze v8ech uvazovanych aktivit v ramei stavby uvazovaného zaméru; tyto budou
ukladany pouze ve vybranych a oznacenych prostorach v souladu s legislativou v oblasti ochrany
vod a odpadového hospodarstvi,

uptesnit jednotlivé druhy odpadi z vystavby, jejich mnozstvi a predpokladany zplsob vyuziti
respektive odstranéni,

dodavatel stavby vytvoii vramci zafizeni staveni$t¢ podminky pro tfidéni a shromazdovani
jednotlivych druht odpadi v souladu se stavajicimi pfedpisy v oblasti odpadového hospodatstvi;
o vznikajicich odpadech v pribéhu stavby a zplisobu jejich odstranéni nebo vyuziti bude vedena
odpovidajic evidence; soucasti smlouvy se zhotovitelem stavby bude pozadavek vznikajici
odpady z vystavby nejprve nabidnou k vyuziti,

disledné zajistit rekultivaci vSech pozemku, dotCenych stavebnimi pracemi, z divodu prevence
§ifeni ruderalnich druht rostlin a alergennich pleveld,

smluvné zajistit odstranéni odpadi pouze subjekty opravnénymi k této ¢innosti,

veskeré odpadni vody vypusténé do kanaliza¢niho fadu musi spliiovat limity jakosti vypousténych
odpadnich vod stanovené¢ kanalizaénim fadem méstské kanalizace,

vramci zadosti o kolaudaci stavby predlozit specifikaci druhd a mnozstvi odpad vzniklych
V procesu vystavby a dolozit zptisob jejich odstranéni,

provozni fad bude zahrnovat pozadavek na pravidelnou kontrolu zafizeni na ¢isténi ropnych latek
ze srazkovych vod na zpevnénych plochach,

zabezpeceni Uklidu snéhu z obsluznych komunikaci a parkovacich ploch zajistit piedevsim
mechanickym zpisobem, minimalizovat pouziti likvida¢niho chemického posypu,



pred uvedenim stavby do zkuSebniho provozu bude vypracovan a predlozen ke schvaleni pozarni
tad, ktery bude zahrnovat i problematiku likvidace nasledkti havarii v ptipad¢ pozaru,

provozovatel pfedlozi ke kolaudaci schvaleny ,,Plan opatieni pro pfipad havérie a zhorSeni jakosti
vod*,

v obdobi vhodnych klimatickych podminek realizovat orienta¢ni méteni vysledné akustické situace
u zvolenych vypoctovych bodi po uvedeni prodejny do provozu (vybér vypoctovych bodi
konzultovat s organem ochrany vefejného zdravi na zakladé vysledkll zpracované akustické
studie a méfeni pocatecni akustické situace v z4jmovém tzemi).

22) Do projektové dokumentace budou zapracovany pozadavky vyjadieni KHS PK Chrudim ze dne
23.8.2000, ¢.j. 4207/06/HOK-CR/213:

Vv projektové dokumentaci bude zpracovana studie denniho, resp. sdruZzeného osvétleni trvalych
pracovist,

pro provoz bude vylouceno zasobovani ¢i najizdéni zasobovacich vozli v nocni dobé, a to
s ohledem na umisténi prodejny na okraji obytné zastavby,

umélé osvétleni pracovnich mist bude splitovat pozadavky CSN EN 12464-1, piirozené osvétleni
bude v prostoru nad pokladnami posileno stfe$nim svétlikem (stanovisko ze dne 14.6.2007, ¢.j.
2965/07/HP-CR/240).

23) Budou dodrzeny podminky Policie CR, dopravni inspektorat - vyjadfeni ze dne 22.9.2006, &.j.

ORCR-3-143/D1-2006:
pro zajisténi volného prijezdu vozidel provadéjicich zasobovani doporucujeme, aby byl vjezd na
obratisté a k rampé vyloucen pro ostatni vozidla, a to umisténim DZ B1 s dodatkovou tabulkou
E12 s textem ,,MIMO ZASOBOVAN{*.

24) Budou dodrZeny podminky SUS PK Chrudim, vyjadieni ze dne 14.9.2006:

nutno pozadat majetkovy odbor Pardubického kraje o souhlas se zdborem pozemki (bylo splnéno
doloZenim smlouvy o podminkach provedeni stavby ¢. S/OM/2845/07)

dopravni znaceni bude investovano stavebnikem,

veskera ¢innost jeZ se dotyka uvedené silnice bude povolena odd&lenim dopravy M&U Chrudim,

25) Budou dodrzeny podminky stanoviska Méstského Gfadu Chrudim, odboru dopravy ze dne 16.6.2006,

¢.j. ODP/549/2006/Kl:
odstranéni ptivodniho vodorovného znaceni na silnici I11/358 bude provedeno tak, aby nebylo po
odstranéni patrné jeho ptivodni umisténi,
do PD je nutné zaznamenat i nové podélné a pii¢né uspotradani na silnici,
prodejna bude napojena novou kiizovatkou na silnici 1I/358. Kfizovatka bude oznacena P4 ,,Dej
pfednost v jizdé“, a na sinici bude oboustranné umisténa P2 ,,Hlavni pozemni komunikace* bez
dodatkovych tabulek. Z rozhledovych trojuhelnikii budou odstranény stromy pfipadné jiné
prekazky (napt.reklamni panel), reklamni panel prodejny nesmi byt v rozhledovém trojtihelniku
nové kiizovatky a nesmi osliiovat fidice,
prednost v nové kiizovatce u CS PHM bude rovnéz vyfesena dopravnim znaGenim P2 a P4,
pfi umistovani slouptt VO dodrzet bezpecnostni odstup 0,5m,
nesmi dojit ke stékani srazkové vody na silici 1I/358,
je potieba zajistit, aby se zakaznici s kosiky pfi jejich vyzvedavani a odevzdavani z mista ulozeni
nepohybovaly v dopravnim prostoru komunikace,
celkové provedeni navrzené pozemni komunikace bude odpovidat predpokladanému dopravnimu
vyznamu, dopravnimu zatizeni a p¥isluinym platnym piedpisim (napi. CSN 736110, CSN 73
6102),
podle ustanoveni § 77 odst. 2 zakona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a 0
zménach nekterych zédkonti, mistni piechodnou upravu provozu na pozemnich komunikacich a
zafizeni pro provozni informace stanovi na vefejné pfistupné ucelové komunikaci vlastnik se
souhlasem ptislusného obecniho tfadu obce s rozsifenou plsobnosti a po predchozim pisemném
stanovisku ptislusného organu policie. O odsouhlaseni pouzitého dopravniho znaceni na silnici
11/358 a mistni komunikaci je nutno nas trad pozadat v dostate¢ném piedstihu, nejpozdéji tyden
pied zahajenim uzivani stavby; nasledné je potieba pozadat o vydani Stanoveni dopravniho
znacenti,
provadénim stavby nedojde k ohrozeni provozu na pozemnich komunikacich. K jeho ptipadnému
omezeni muze dojit jen v nezbytné mife na dobu nezbytné nutnou pokud si to vyzada situace
budou pracovnici a pracovni mechanizmy provadet stavebni prace pod ochranou piechodného
dopravniho znaceni, které stavebnik (zhotovitel) zajisti na své naklady,



— stavba se dotkne silnice - stavebnik (zhotovitel praci) je povinen pozadat v pfedstihu min. 3
tydny pfed zahdjenim vlastnich stavebnich praci dotykajicich se silnice a silni¢niho pozemku
(napt.podélné zasahy, protlaky), M¢estsky ufad Chrudim, odbor dopravy o povoleni zvlastniho
uzivani silnice; projekt musi uvazovat s vicenaklady na odvoz vykopku na mezideponii, nebot’
neni mozné ani doCasné uloZeni zeminy na silnici ¢i v silniénim pfikopu; stavba musi byt
realizovana v zimnim obdobi (1.11.-31.3.),

— 0 povoleni k umisténi pfenosnych dopravnich znacek svislych, vodorovnych, svételnych signali
a dopravnich zafizeni (stanovani ptfechodné Upravy provozu) na silnici II. nebo III. tfidy a
nemistni komunikaci pozadejte M&U Chrudim, odbor dopravy.

26) Pii zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni (soubéhu nebo kiizeni ptipojek
inzenyrskych siti se stdvajicimi zafizenimi technického vybaveni) budou respektovana ochranna
pasma stavajicich inzenyrskych siti, bezpecny a spolehlivy provoz plynarenskych a energetickych
zafizeni.

27) Z projektové dokumentace bude ziejmé, Ze soub&h a kiizeni se stavajicimi inzenyrskymi sit€émi bude
proveden v souladu s CSN 736005 Prostorové uspoiadani inzenyrskych siti technického vybaveni,
CSN EN 12007, technickymi pravidly G 702 01, v souladu s ustanovenim § 46, 68, 69 a 87 zikona
¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné ne€kterych zakonl (energeticky zakon), a vsouladu s § 102 odst. 2 a odst. 3 zdkona ¢.
127/2005 Sh., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o
elektronickych komunikacich), v souladu se zdkonem ¢&. 670/2004 Sb., kterym se méni zakon ¢&.
458/2000 Sh.

28) Budou dodrzeny podminky spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.:

- prodejna bude umisténa ve vzdalenosti 7,0 od svislého primétu krajniho vodice VN 35 kV,

- veSkeré inzenyrské sit¢ budou umistény v ochranném pasmu nebo ptimo pod vedenim VN 35 kV,

- v pripad¢ kiizeni inzenyrskych siti s VN 35 KV dodrzet minimalni vzdalenost od stozarti 35kV 3,0m.

29) V projektové dokumentaci stavby bude vyznaCen prubéh podzemniho vedeni komunikaéni sité
Telefonica O2 Czech Republic, a.s., CEZ Distribuce, a.s., VCP, as., Mestskych vodovodid a
kanalizaci, vefejného osvétleni ve spravé Mésta SkuteC. Projektova dokumentace bude dale
obsahovat navrh feSeni ochrany téchto podzemnich vedeni v pribéhu realizace stavby.

30) Nedilnou soucasti pii zpracovani PD je povinnost stavebnika uzaviit do doby vydani stavebniho
povoleni s majiteli dotéenych pozemka stavbou nového plynarenského zatizeni budouci smlouvu o
ziizeni vécného bfemene ve prospéch budouciho opravnéného, tj. VCP | a.s.. Projekt pro dalgi
stupen fizeni nutno piedloZit VCP a.s.

31) Budou dodrzeny podminky souhlasu kodnéti ze ZPF vydaného Méstskym tifadem
Chrudim, odborem Zivotniho prostiedi, ze dne 17.8.2006, &.j. OZP/PP/2501/2006/Mk:

— Vv terénu budou viditeln¢ odsouhlaseny hranice odsouhlaseného zaboru a bude zabezpeceno jejich
nepiekrocent,

— Vvmisté odnéti bude pied zahajenim praci provedena skryvka vrchni kulturni vrstvy pudy do
hloubky 25 cm o celkové kubatufe cca 1250 m3,

— sejmuta ornice bude pouzita takto - mnozstvi 250 m3 bude pouzito na sadové terénni upravy po
dokonceni stavby prodejny. Zbytek (cca 1000m®) bude pouzit na pozemich v majetku mésta
Skutec,

— zatrvalé odnéti bude investoru stavby v souladu s § 11 odst. 1 pism. a) zakona ptedepsan finan¢ni
odvod ve vysi 54 000,- K¢/ha.

32) Budou dodrzeny podminky vyjadieni Méstského ufadu Chrudim, stavebniho odboru,
oddéleni pamatkové ochrany, ze dne 14.11.2006, ¢.j. STO/4681-2/2006/SK:

— stavebnik uzavie pfed realizaci vykopovych praci smlouvu o provedeni Zachranného
archeologického vyzkumu,

— stavebnik je povinen podle § 22 odst. 2 pamatkového zakona jiz od doby pfipravy stavby na
tizemi s archeologickymi nalezy oznamit sviij zamér Archeologickému ustavu Akademie véd CR,

— Vv pfipad¢ objeveni archeologického nalezu musi podle § 23 odst. 2 pamatkového zdkona nalezce
nebo osoba odpovédna za provedeni praci tento nalez oznamit zhotoviteli ZAV nebo Arch.
tstavu AV CR nebo nejbliz§imu muzeu.

33) Druh a barva vné&jsich tprav stavby - venkovni omitka bude hrubozrnna Skrabana s
probarvenym $tukem v bilém odstinu RAL 9010. Stity stfechy budou oplastény piedzvétralym
titanzinkem. Stfesni krytina-betonova taska.



34) Pro zafizeni staveni$té bude vyuzito pozemkd stavby, ptipadny uvazovany do¢asny zabor vefejnych
prostor a komunikaci bude pfedem projednan s piislusnym silni¢nim spravnim uradem.

35) Jako stavebni pozemek se vymezuje parcela ¢. 755/3, 755/4 a 760/1, 743/20, 732/39, 743/12, 766/1,
758/44, 2484/1, k.. Skuteé, obec Skuted.

Rozhodnuti o namitkach uc¢astnika fizeni:

Namitky Obcanského sdruzeni ,,Za zelenou Skutec*, kontaktni osoba Hana Praskova, Druzstevni
904 , 539 73 SkuteC, uplatnéné v pisemné formé dne 26.3.2008 zaevidované pod ¢.j.
SU/190/08/K4, tj. den pted konanim tstniho jednani, uvedené pod Cisly 1-10

se zamitaji.

Namitky pani Aleny SvatoSové, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢, uplatnéné v pisemn¢ formé dne
26.3.2008 zaevidované pod ¢.j. SU/189/08/K4, tj. den pied konanim ustniho jednéani, uvedené pod Cisly 1-
9

se zamitajli.

Namitky pani Marie Koutne, DruZstevni 904, 539 73 Skute¢, uplatnéné v pisemné formé dne 26.3.2008
zaevidované pod ¢.j. SU/191/08/Ka, tj. den pied konanim tstniho jednani, uvedené pod cCisly 1-9
se zamitajli.

Namitky Pavla a Yvety Vachovych, DruZzstevni 902, 539 73 Skute¢, uplatnéné v pisemné formeé
dne 26.3.2008 zaevidované pod &.j. SU/187/08/Ka, tj. den pied konanim tstniho jednani,
uvedené pod ¢isly 1-9

se zamitaji.
Némitky pani Marty Netolické, Druzstevni 903, 539 73 Skute¢, uplatnéné v pisemné forme dne 26.3.2008
zaevidované pod ¢.j. SU/188/08/K4, tj. den pred konanim ustniho jednani, uvedené pod &isly 1- 8

se zamitaji

Ptripominka, kterou pfi Gstnim jednani vzneslo Stavebniho bytové druzstvo, Moravska 281, Chrudim
Se zamita.

Pfipomince (Zadosti) spole¢nosti ROBIN OIL s.r.0., Libusina 172, 272 03, Kladno, uplatnéné pfi ustnim
jednani dne 27.3.2008 se podminkou ¢. 10
vyhovuje v celém rozsahu.

Opozdéné namitky Obcanského sdruzeni ,Za zelenou Skute¢”, kontaktni osoba Hana Praskova,
Druzstevni 904 , 539 73 Skute¢, uplatnéné v pisemné formé¢ dne 21.1.2009 zaevidované pod C.j.
SU/48/09/K4

se zamitaji.

Opozdéne namitky pani Aleny SvatoSove, DruZstevni 904, 539 73 Skutec, uplatnéné v pisemné formé dne
21.1.2009 zaevidované pod ¢.j. SU/45/09/Ka
Sse zamitaji.

Opozdéné namitky pani Marie Koutné, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢, uplatnéné v pisemné formé dne
21.1.2009 zaevidované pod ¢.j. SU/47/09/Ka
se zamitaji.

Opozdén¢ namitky Pavla a Yvety Vachovych, Druzstevni 902, 539 73 Skute¢, uplatnéné
v pisemné formé dne 21.1.2009 zaevidované pod ¢.j. SU/46/09/Ka
se zamitaji.



Opozdéne namitky pani Marty Netolické, Druzstevni 903, 539 73 Skute¢, uplatnéné v pisemné formé dne
23.1.2009 zaevidované pod &.j. SU/51/09/Ka
se zamitajl.

Utastnici Fizeni:
AGILE spol. s r.0., Mirové namésti 133. 562 01 Usti nad Orlici, ICO: 150 30 741
Mgésto Skuteg, Palackého nam. 133, 539 73 Skute¢, ICO 270903

RoBiN OIL s.r.0., Libugina 172, Dubi, Kladno 272 03 , ICO: 49679597

Andrea Adamkova, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Anna Bockova, Osady Lezaku 753, 539 73 Skutec,
Markéta Herynkova, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Anezka Kostylkova, Sladkova 851, 539 73 Skutec,
Marie Koutna, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢
Jana Pulpanova, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Jifina Machackova, Druzstevni 904, 539 73 Skutec,
Mgr. Ludék Netolicky, Druzstevni 903, 539 73 Skutec,
Marta Netolicka, Druzstevni 903, 539 73 Skuteg,
Jaroslava Pavli§tova, Druzstevni 904, 539 73 Skutec,
Jaroslav Pulpan, Tylova 147, 539 73 Skutec,
Milos Skalicky, Druzstevni 903, 539 73 Skutec,
Blanka Skalicka, Druzstevni 903, 539 73 Skuteg,
Alena SvatoSova, Druzstevni 904, 539 73 Skutec,

Vlasta Leichnerova, Rooseveltova 49, ¢.p. 892, 160 00 Praha — Bubenec,
Eva Ocmgnové, nam. Osvoboditeld 2, ¢.p. 1363, 153 00 Praha 5-Radotin,
Katefina Zezulkova, Petrzilova 3, €.p. 3295, 143 00 Praha —Modrany,

Vladimir Jilek, Sladkova 859, 539 73 Skuteg]
Pavel Vacha, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Yveta Vachova, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Petr Slemr, V Novaka 7, 539 73 Skutec,
Petra Slemova, V. Novéka 7, 539 73 Skuteg,
Ale§ Marek, Druzstevni 905, 539 73 Skutec,
Anna Markova, Druzstevni 905, 539 73 Skutec,
Stavebni bytové druzstvo, Moravska 281, 537 60 Chrudim IV.
RWE Distribuéni sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 602 00 Brno 2, ICO 27935311
CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&¢in, 1CO 27232425
Meéstské vodovody a kanalizace s.r.o., Palackého nam. 133, 539 73 Skutec, ICO 25940015
Tefénica O2 Czech republic, a.s., Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4 —Michle, ICO: 30193336
Spréava a idrzba silnic Pardubického kraje, Doubravice 98, 533 53 Pardubice, ICO 00085031
Pardubicky kraj, Komenského nam 125, 532 11 Pardubice
Obcanské sdruzeni ,,Za zelenou Skute¢*, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢

Oduvodnéni:

Dne 1.11.2006 podala AGILE spol. sr.0., ICO: 15030741, se sidlem Usti nad Orlici, Mirové namésti
133, u zdejsiho odboru stavebniho Gfadu Méstského ufadu Skute¢ (dale jen ,,stavebni ufad*) navrh na
vydani tizemniho rozhodnuti o umisténi stavby ,,Novostavba pro obchod PLUS DISCOUNT ve Skutéi
na pozemcich ¢ 755/3, 755/4, 760/1, 743/12, 743/20 vietné piipojek inZenyrskych siti a navazujicich
zpevnénych ploch®, k.u. Skutecé,obec Skute¢. Mestsky urad Skutec, odbor stavebniho uradu oznamil
zahajeni uzemniho fizeni vS§em zndmym ucastnikiim fizeni a dotCenym organiim statni spravy opatienim
ze dne 3.11.2006 a k projednani navrhu soucasné nafidil ustni jednani na 5.12.2006, které se konalo na
mist& stavby. Na misté byl sepsan protokol, ktery je soudasti spisu.Opatfenim &.j. SU/696/06/Ka ze dne
3.11.2006 zdejsi stavebni Gifad informoval obcanské sdruzeni o zahdjeni izemniho fizeni. Ve stanovené
lhité oznamilo svou Ucast Obcanské sdruzeni ,,Za zelenou Skutec®, jemuz bylo pfizndno postaveni
ucastnika fizeni. Rozhodnutim ze dne 8.1.2007 bylo vedené fizeni preruseno z divodu vyfeSeni
piedbézné otazky - kaceni dfevin rostoucich mimo les. PO vydani pravomocného rozhodnuti o kaceni
dievin bylo dne 17.5.2007 tcastnikim fizeni a dotéenym organim rozeslano oznameni o moznosti
seznameni se s podklady rozhodnuti v terminech 30.5.2007 a 6.6.2007. Dne 25.6.2007 bylo t¢astnikiim
fizeni a dotéenym organim rozeslano opakované oznameni o moznosti seznameni se s podklady
rozhodnuti v terminech 11.7.2007 a 16.7.2007. Dne 19.7.2007 bylo pod &.j. SU/696/06/07/Ka vydano
rozhodnuti o povoleni umisténi dotéené stavby, které po podaném odvolani zrusil a véc vratil k novému




projednani, Krajsky ufad Pardubického kraje, rozhodnutim ze dne 5.11.2007 vydanym pod &.j. SpKrU-
41484/106/2007/OMSR/MV, které nabylo pravni moci dne 18.11.2007.

Dne 27.12.2007 podala spolecnost AGILE s.r.o. doplnény navrh na vydani uzemniho rozhodnuti, ktery
dne 24.1.2008 doplnila jesté o dokumentaci a dne 22.2.2008 o vyjadieni SUS Pardubického kraje,
k ptelozce vrchniho vedeni vysokého napéti - ze dne 21.2.2008, zn. SUSPK1063/08.

Navrhovana stavba predstavuje vybudovani Sirokosortimentni velkoprodejny potravin S
potfebnym skladovym, technickym, socidlnim a hygienickym zazemim pro personal. Stavba
supermarketu bude jednopodlazni, nepodsklepend, halového charakteru se sedlovou stfechou a s taSkovou
betonovou skladanou krytinou. Soucasti stavby budou zpevnéné plochy, komunikace, opérna zed’ a
sadové upravy. Dale vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni ptipojka, pielozka kanalizaéniho fadu a
prelozka vrchniho vedeni VN.

Dokumentaci stavby zpracoval: autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, statiku a dynamiku staveb
Vladimir Teply, CKAIT 0700444 , Ing. Jifi Kopecky, autorizovany inZenyr pro pozarni bezpe&nost
staveb, CKAIT 0700807, Ing. Milo3 Kral, autorizovany inZenyr pro dopravni stavby, CKAIT 0600814

K tizeni byly doloZeny tyto doklady a podklady:

1/ majetkopravni doklady:

- snimek katastralni mapy vyhotoveny Méstskym uradem Skute¢, odborem stavebniho ufradu,

- vypisy z katastru nemovitosti vyhotovené Méstskym titadem Skute¢, odborem stavebniho ufadu,

- smlouva o budouci kupni smlouvé ze dne 21.9. 2005,

- dodatek ke kupni smlouvé ze dne 15.12.2006,

- smlouva o budouci smlouvé o zifizeni v€cného biemene ze dne 14.12.2006,

- smlouva o podminkach provedeni stavby ¢islo S/OM/2845/07, ze dne 20.12.2007,

- souhlas s umisténim stavby vydany Méstem Skute¢ ze dne 25.4.2007,

- souhlas s umisténim stavby vydany spole¢nosti RoBiN OIL s.r.o. dne 16.8. 2006 a ze dne 7.5.2007,

- souhlas s umisténim sjezdu vydany SUS PK, Chrudim, ze dne 14.9.2006,

2/ stanoviska a rozhodnuti dotenych organt statni spravy:

- vyjadieni organu ochrany vefejného zdravi — souhlasné stanovisko Krajské hygienické stanice
Pardubického kraje- ze dne 14.6.2007, ¢.j 2965/07/HP-CR/240,

- vyjadfeni organu statniho pozarniho dozoru — souhlasné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru
Pardubického kraje ze dne 31.5.2006, zn. HSPA-1/189/CR-PR-2006,

- vyjadfeni (stanovisko) silniéniho spravniho tfadu - méstské ho tfadu Chrudim, odboru dopravy ze
dne 16.6.2006, ¢.j. ODP/549/2006/KL,

- vyjadfeni (rozhodnuti) silni¢niho spravniho uradu — Méstského fadu Chrudim, odboru dopravy ze
dne 21.6.2007, ¢.j. CR 024893/2007 ODP/KL-povoleni vyjimky umisténi stavby v ochranném pasmu
silnice,

- vyjadfeni (rozhodnuti) silni¢niho spravniho ufadu — Méstského ufadu Chrudim, odboru dopravy ze
dne 19.10.2006, ¢.j. ODP/1160-2/2006/KL-povoleni zfizeni sjezdu,

- vyjadieni Méstského ufadu Chrudim, odboru zivotniho prosttedi ze dne 8.6.2006 ¢.j.
OZP/1669/2006/Ry a ze dne 14.11.2006, &.j. OZP/EP/3506/2006/Ja,

- vyjadieni Méstského ufadu Chrudim, stavebniho odboru, oddéleni pamatkové péce ze dne
14.11.2006, ¢.j. STO/4681-2/2006/SK,

- vyjadieni  Méstského uradu Chrudim, odboru zivotniho prostiedi ze dne 8.6.2006, c¢.j.
OZP/1669/2006/Ry a ze dne 14.11.2006, &.j. OZP/EP/3506/2006/Ja,

- vyjadieni Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi ze dne 22.5.2006, &.j.
KrU22577/2006/0ZPZ a ze dne 2.8.2006, &.j. KrU/35457/2006/JH,

-souhlas s odnétim ze ZPF ze dne 17.8.2006, &.j. OZP/PP/2501/2006/Mk vydany Méstskym tfadem
Chrudim, odborem Zivotniho prostredi,

- zavér zjistovaciho ftizeni podle § 7 zakona ¢.100/2001 Sh. ze dne 14.9.2006, ¢.j37147-
7/2006/0ZPZ/FE vydany Krajskym ufadem Pardubického kraje, odborem Zivotniho prostiedi a
zemedglstvi.

3/ ostatni vyjadfeni a stanoviska:

- vyjadteni Policie CR, okresni feditelstvi Chrudim, DI ze dne 22.9.2006, ¢ j. ORCR-3-143/DI-2006 ,

- vyjadieni k projektové dokumentaci a k existenci siti Méstskych vodovodti a kanalizaci Skuteé
s.r.o. ze dne 13.10.2006, 6.4.2006 a 10.12.2007,

- vyjadieni Vojenskeé ubytovaci a stavebni spravy, Pardubice k existenci siti ze dne 6.9.2006, €.j. 4920-
UP/2006,




- stanovisko Sdruzeni pro Zivotni prostfedi zdravotn& postizenych v CR ze dne 26.6.2006, zn.
033/2006/Kap,

- vyjadieni VCP a.s. Hradec Kralové k projektové dokumentaci ze dne 15.5.2006, zn. VY/15/00434/6,
ze dne 12.6.2006, zn. VY/15/00527/6 a k existenci siti ze dne 6.4.2006, zn. VY/05/00810/6 a jeho

prodlouzeni ze dne 13.6.2007, ¢.j. VY/05/02051/7,

- vyjadteni CEKEHO TELECOMU, a.s (nyni Telefonica O, a.s) k projektové dokumentaci ze dne
31.5.2006 a k existenci siti ze dne 5.4.2006, ¢.j. 54311/06/CPA/000 a jeho prodlouzeni z 13.6.2007,
¢j. 100857/07/CPA/M00,

- stanovisko k dokumentaci CEZ Distribuce, a.s. a vyjadieni k existenci podzemniho vedeni ze dne
5.4.2006, zn. 209143, ze dne 12.5.2006, ze dne 23.5.2006 a prodlouzeni jejich platnosti ze
dne 19.6.2007 a vyjadteni k pielozce vysokého napéti ze dne 15.6.2007,

- CEZ Distribuce a.s., dne 5.12.2007, &j. 12551005/0P/97/2008 — souhlas sumisténim stavby a

S provadénim ¢innosti v ochranném pasmu zatizeni ES,

- vyjadieni Méstského titadu Skute¢ k podzemnim sitim (osvétleni) ze dne 5.4.2006,

- vyjadieni Stavebniho bytového druzstva, se sidlem Chrudim, Na Valech 176, ze dne 5.12.2006, zn.
505-PTU-2006,

- vyjadieni SUS PK, majetkova sprava Chrudim, dne 14.9.2006, zn. MS/847-06/286-No

- vyjadfeni k pielozce vrchniho vedeni VN-SUS PK, majetkova sprava Pardubice, dne 21.2.2008, zn.

SUSPK1063/08,

- bylo predloZeno souhlasné stanovisko spole¢nosti RoBin OIL s r.0. se sidlem Kladno, Libusina 172, ze
dne 16.8.2006, v kterém jsou uvedeny podminky tykajici se uzavieni najemni smlouvy a dopravniho
znaceni. Najemni smlouva bude uzaviena pfed vydanim stavebniho povoleni, dopravni znaceni je
v kompetenci Méstského tufadu Chrudim, odboru dopravy, a Policie CR, dopravniho inspektoratu. Dale
souhlasné stanovisko ze dne 7.5.2007, jehoz podminkou je taktéz zfizeni nijemni smlouvy, kterd bude
uzaviena pred vydanim stavebniho povoleni. Oboji jsou souhlasna stanoviska, s nimiz souhlasi obé
strany-stavebni urad, proto uvedené pozadavky nezhodnotil jako namitky.

Pozemky parc.¢. 760/1, 755/3, 755/4, 758/44, 743/12 v kat. izemi SkuteC jsou ve vlastnictvi Mésta
Skute¢, pricemz navrhovatel k pozemkiim prokazal jiné pravo, vyplyvajici ze smlouvy o budouci kupni
smlouveé ze dne 9.9.2005 a z jejiho dodatku ze dne 15.12.2006.

Pozemky parc. €. 743/20, 743/19, 758/44, 758/45 a 758/1 v kat. izemi Skute€ jsou ve vlastnictvi Mésta
Skute¢, pficemz navrhovatel k pozemkim prokdzal jiné pravo, vyplyvajici ze smlouvy o budouci
smlouvé o zfizeni vécného biemene ze dne 14.12.2006 a ze souhlasu vlastnika ze dne 23.4.2007.
Pozemky parc. €. 2484/1, 767 a 766/1 v kat. izemi Skute¢ jsou ve vlastnictvi spolecnost RoBiN OIL
s.r.0., pficemz navrhovatel k pozemkim prokazal jiné pravo, vyplyvajici ze souhlasu vlastnika ze dne
16.8.2006 a 7.5.2007.

Pozemek parc. & 732/39 v kat. tizemi Skuted je ve vlastnictvi Pardubického kraje, ve spravé SUS
Pardubického kraje, pricemz navrhovatel k pozemkiim prokdzal jiné pravo vplyvajici ze souhlasu
vlastnika ze dne 14.9.2006 a ze smlouvy o podminkach provedeni stavby ¢. S/OM/2845/07 ze dne
20.12.2007.

Pozemek stp. 1446/2 vkat. uzemi Skute¢ je ve vlastnictvi mésta Skute¢, pficemz navrhovatel
K pozemkiim prokazal jiné pravo vplyvajici ze zejména z prodlouzeného souhlasu s provedenim
elektroptipojky ze dne 19.6.2007.

Meéstsky urad Skute¢, odbor stavebniho ufadu dne 25.2.2008 ozndmil vSem zndmym ucastnikim a
dote¢enym organtim pokracovani vedeného fizeni o umisténi stavby: ,,Novostavba supermarketu PLUS
DISCOUNT  Skute¢ vcletné piipojek inzenyrskych siti, (vodovod, kanalizace, plynovod,
elektropiipojka, telefon), sadovych a terénnich uprav, komunikace a zpevnénych ploch, verejného
osvétleni, preloZky kanalizace, preloZky VN 35 KV a opérné zdi. Sjezd bude ziizen ze silnice ¢.
11/358 ( p.p.¢. 732/39), druhy sjezd bude smérem k arealu ¢erpaci stanice PHM (p.p.¢. 766/1),
stavebni objekt supermarketu bude umistén na p.p.C. 755/3, 755/4 a 760/1, zpevnéné plochy, sjezdy a
opérnd zed’ budou umistény na p.p.c. 755/3, 755/4, 760/1, 743/20, 732/39, T43/12, 766/1, 758/44,
2484/1, piipojky inzenyrskych siti a terénni upravy na p.p.¢. 732/39, 743/12, 743/19, 743/20, 755/3,
755/4, 758/1, 758/44, 758/45, 760/1, 766/1, 767, 2484/1, 732/38, stp.1446/2, k.. Skute¢, obec Skutec,
okres Chrudim. Zaroven nafidil k projednani névrhu Gstni jednani spojené s mistnim Setfenim na den
27.3. 2008, ze kterého byl potizen protokol a je ptilohou spisu.



Podle ust. § 34 odst. 1 stavebniho zakona piislusi postaveni ucastnika tzemniho fizeni o umisténi
stavby navrhovateli a dale osobam, jejichz vlastnicka nebo jina prava k pozemkim nebo stavbam na nich,
vcetné sousednich pozemk a staveb na nich, mohou byt rozhodnutim piimo dotcena. V daném piipad¢ se
kromé navrhovatele, vlastnikii pozemkl, na nichz je umistovana vlastni stavba i stavby inzenyrskych siti
a vlastnikd nebo sprévcii pfimo dotéenych inzenyrskych siti, jedna také o vlastniky ¢i spoluvlastniky
dotéenych sousednich pozemkt a staveb, pficemz jako sousedni nejsou povazovany pouze pozemky
pfimo hranicici s pozemky mista stavby - dle tohoto ustanoveni byly oznamovany ukony stavebniho
uradu ucinéné v fizeni osobam uvedenym v rozd€lovniku rozhodnuti.

Dle ust.§ 34 odst.3 stavebniho zdkona je ucastnikem kazdého uzemniho fizeni obec, v tomto piipadé
Mésto Skutec, a dale ten, komu zvlastni zakon toto postaveni priznava. Postaveni Uicastnika fizeni podle
zvlastniho zakona maji rovnéz obCanska sdruzeni, nebot jejich postaveni je upraveno v ust. § 70 odst. 3
zakona ¢€.114/92 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich zmén a doplika (déle jen ,,zakon o
ochrané ptirody a krajiny*). Dle tohoto ustanoveni je obcanské sdruzeni opravnéno ucastnit se spravniho
fizeni, pfi némz mohou byt doteny zajmy ochrany ptirody a krajiny chranéné zakonem o ochrané piirody
a krajiny, pokud ozndmi svou ucast pisemné do osmi dnti od zahajeni fizeni orgdnu statni spravy, ktery
fizeni zahajil. Opatienim &.j. SU/696/06/Ka ze dne 3.11.2006 zdejsi stavebni tfad informoval ob&anské
sdruzeni o zahajeni uzemniho fizeni. Ve stanovené lhité oznamilo svou ticast Obcanské sdruzeni ,.Za
zelenou Skute¢®, jemuz bylo pfiznano postaveni ucastnika fizeni.

Oznameni o zah4jeni fizeni bylo doruceno v§em zicastnénym jednotlive.

V prubé¢hu vedeného fizeni doslo ke zmén¢ okruhu ucastnikd fizeni, zménou majetkopravnich vztahii-

Vyse jmenovani jsou ucastniky fizeni podle § 34 odst. 1 zakona ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist.

Utastnici fizeni byli v oznameni o zahajeni fizeni upozornéni, Ze své namitky a p¥ipominky mohou
uplatnit nejpozdéji pii ustnim jednani, jinak k nim nebude pfihlédnuto. Dotéené organy byly o zahajeni
tizemniho fizeni a konéni Gstniho jednani informovéany opatienim ¢j. SU/696/06/Ka ze dne 25.2.2008 a
byly soudasné upozornény, e mohou uplatnit sva stanoviska ve stejné Thaté jako Gcastnici fizeni. Zadny
z dot¢enych organti nepozadal pfedem o prodlouzeni této lhiity ve smyslu § 36 odst. 3 stavebniho zakona.

Dne 8.4.2008 bylo ucastnikiim fizeni rozeslano oznameni o moznosti seznameni se s podklady
rozhodnuti v terminech 28.4.2008 a 30.4.2008. Této moznosti vyuzilo pouze ob¢anské sdruzeni ,,Za
zelenou Skutec¢* nahlédnutim do spisu a pofizeni fotodokumentace.

Po tomto sezndmeni stavebni ufad shledal novou skutecnost a to, Ze byla podéna kasacni stiznost
proti rozsudku Krajského soudu v Hradci Kralové (tato kasacni stiznost se tykala fizeni, o kterém byly
vSechny zafastnéné spravni organy piesvédceny, Ze je fizenim o predbézné otazce - jednalo se o kaceni
stromil na misté, kde ma byt umisténa dotcend stavba). Kasacni stiznosti byl pfiznan odkladny ucinek,
proto stavebni ufad vedené izemni fizeni pterusil rozhodnutim ze dne 12.5.2008, az do doby vydani
rozsudku o kasac¢ni stiznosti. Po vydani rozsudku ze dne 21.8.2008, ktery mimo jiného konstatoval, ze
zavazny divod pro kéceni dievin spocivajici v planované vystavbé miiZze byt dan teprve v okamziku, kdy
nabude pravni moci uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, stavebni tfad fizeni o povoleni kaceni stromt
pravomocn¢ zastavil dne 8.1.2009 a nejprve dokonéi fizeni o umisténi stavby.

Dne 12.1.2009 bylo ucastnikiim fizeni rozeslano oznameni o moznosti seznameni se s podklady
rozhodnuti v terminu do 5-ti od dne doruceni. Této moznosti vyuzilo pouze obcanské sdruzeni ,,Za
zelenou Skute¢* nahlédnutim do spisu a pofizeni fotodokumentace.

Umisténi ve vyroku uvedené stavby je v souladu s izemnim planem sidelniho utvaru Skute¢ a
Sjeho zménami, konkrétné se zménou uzemniho planu sidelniho utvaru ¢.6, kterd byla schvalena
Zastupitelstvem Mésta Skute€ a je zakotvena ve vyhlasce ¢. 1/2006, jez nabyla u¢innosti dne 24.3.2006.
PozemKy jsou v uzemnim planu vedeny jako plochy obéanské vybavenosti.



Umisténi navrhované stavby supermarketu vyhovuje obecnym technickym pozadavkim na
vystavbu stanovenym vyhlaskou o OTP.

Navrh odpovida obecnym technickym pozadavklim na vystavbu zabezpecujicim uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace ve smyslu vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.
369/2001 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace.

Néavrh na umisténi stavby je rovnéz v souladu s pozadavky zvldstnich predpist, podle nichz
posuzuji navrh dotené organy statni spravy. VySe uvedena doloZena stanoviska dotcenych organt byla
souhlasna. Stanoviska dotCenych organt byla zkoordinovana. Jejich pozadavky na umisténi stavby,
projektovou piipravu stavby nebo jeji projednani stanovené v dolozenych souhlasnych stanoviscich byly
ptevzaty do podminek tohoto rozhodnuti.

K ochrang stavajicich podzemnich vedeni vefejné komunikacni sité ve smyslu ust. § 101 odst. 1
zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakoni
(zakon o elektronickych komunikacich), byla stanovena podminka ¢. 26, 27, 28 a 29. Podrobng¢jsi

podminky ochrany budou stanoveny ve stavebnim fizeni.

Stavebni ufad pozadavky stanovené ve vyjadienich vyse uvedenych vlastnikd (spravci), prip.
provozovateld, zahrnul do podminek tohoto rozhodnuti v rozsahu, ve kterém se tyto pozadavky tykaji
umisténi stavby nebo pozadavkli na zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni.
Pozadavky tykajici se vyluéné provadéni umistované stavby, ani pozadavky tykajici se vzdjemnych
(napt. smluvnich) vztahl stavebnika a vlastnika nebo spravce technické infrastruktury nebyly do
podminek tohoto rozhodnuti zahrnuty, nebot’ jsou v tomto stupni fizeni bezpredmétné.

Namitky ucastniki Fizeni:

Dne 26.3.2008 byly uplatnény v pisemné formé& ndmitky ucastnika fizeni:

Obcanského sdruzeni ,.Za zelenou Skutec, kontaktni osoba Hana Praskova, Druzstevni 904, 539
73 Skuteg.
Namitka ¢.1)

V této namitce je namitano, ze ,,V Druzstevni ulici dojde ke zniceni znacne zelené plochy, kterou lze vyuZit

veer

trvale snizen*.

Stavebni Gfad namitku ¢.1) posoudil takto:

Pro danou lokalitu je schvalen izemni plan sidelniho ttvaru, a uvedeny zamér je s nim pln¢ v souladu,
konkrétné s jeho zménou €. 6, Uzemi je urCeno pro zastavbu obCanskou vybavenosti, tedy je pocitano
S umisténim stavby, at’ této nebo jiné. Tuto plochu nyni nelze vyuzit na viceucelovy park, ale je tteba vzit
v tvahu, Ze v pfedchazejicich dvou letech prob¢hla regenerace doteného panelového sidlisté, kdy doslo
k osazeni velkého poétu zelenych ploch.

Néamitka ¢&.2)

V této namitce je namitano, ze: ,, provozem supermarketu a jeho prislusenstvi dojde k dalsimu navyseni
hlucnosti. Hladina akustického zatizeni pri provedeném meéreni prekracuje hygienicky limit jak pro denni,
tak pro nocni dobu, a to i pri soucasném stavu, kdy je tento hluk zpiisoben blizkou obchvatovou
komunikace (az 59 dB).

Stavebni urad namitku ¢.2) posoudil takto:

Z vysledkt méfeni vyplyva, Ze pro nejblizsi objekty obytné zastavby je piekracovan hygienicky limit jak
pro denni, tak pro no¢ni dobu; dle zpracovatele predklddaného oznameni (zjistovaci fizeni podle § 7
zékona ¢. 100/2001, &.j. 37147-7/2006/0ZPZ/FE) je hygienickym limitem pro denni dobu hladina
akustického tlaku A-55dB.

Z vysledkl vypoctl vyplyva, Ze provoz stacionarnich zdroji hluku se projevuje u nejblizSich objektt
obytné zastavby hladinou akustického tlaku 27 dB, coz znamend, Ze provoz stacionarnich zdroji hluku
pii respektovani projektantem zadanych parametrti nebude znamenat piekroceni hygienického limitu pro
denni respektive no¢ni dobu.

Opérna zed’, ktera je navrZena plni t€¢innou protihlukovou funkci ve vztahu k nejblizs§im objektiim obytné
zastavby; stejnou protihlukovou funkci plni samotny objekt prodejny.




Z vysledkt vypocti pro vyhledovy stav je patrné, ze u nejblizSich objektli obytné zastavby po realizaci
zaméru nedojde k navySeni hlukové zatéze; pfi zadanych parametrech stacionarnich zdroju hluku a
predikované dopravni zatézi souvisejici s provozem prodejny je z vypoctl patrné, ze hladina akustického
tlaku se u vypoctovych bodi nezméni, pfipadné Ize ocekavat pokles hladiny akustického tlaku.

Namitka ¢.3)

V této namitce je namitano, ze: ,, budova supermarketu ma byt zapusténa témer 3,0 m pod stavajici terén,
strecha provozovny ma dosahovat do vyse 1. patra domu v Druzstevni ulici. Stavba mozna snizi hluk
pouze Vv prizemi, tvar stiechy bude mit primy viliv na navyseni hlucnosti ve vyssich patrech. V pripade, Ze
stavba bude povolena, Zadame o zménu v projektu ohledné tvaru strechy, a to tak, aby tuto skutecnost
resil.

Stavebni urad namitku ¢.3) posoudil takto:

Hluk je feSen namitkou ¢islo 2 a stavebnimu Gfadu nepfislusi hodnotit zavéry opravnéné osoby. Co se
tyka tvaru stfechy, stavebni ufad rozhoduje o podaném navrhu, tak jak byl podan. Z diskuze v prubéhu
mistniho Setfeni dale vyplynulo, Ze doslo k jednani (pfed mistnim Setfenim) mezi obCanskym sdruzenim
a navrhovatelem, ovSem k dohodé nedoslo a proto tudiz navrhovatel nezménil sviij navrh. Po tomto fizeni
by mélo nasledovat fizeni o povoleni stavby, ve kterém jiz nelze navrhnout architektonicky vzhled stavby
jinak, nez byl schvalen v izemnim fizeni, coZ se vztahuje i na tvar stfechy.

Namitka ¢.4)

V této namitce je namitano, ze: ,,stavba bude umisténa v tésné blizkosti pruceli domu v Druzstevni ulici
(cca 10,0 m). Celkovy zameér bude mit nepochybné viiv na esteticky vzhled krajiny. Stavba svym vzhledem
narusi soucasny pohled na sidlisté. Zadna stavba se nemiize esteticky rovnat vzrostlym stromiim zelené
travnaté plose.

Stavebni ufad namitku ¢.4) posoudil takto:

Stavebni ufad konstatuje, Ze z hlediska umisténi stavby neni piedpoklad, Ze by stavba ovlivnila krajinny
rdz, tato otdzka nebyla nastolena ani orgdnem ochrany ptirody a krajiny.

Dale je stavebni ufad s ohledem na poznatky své dosavadni spravni ¢innosti toho nazoru, Ze stavby tohoto
obchodniho fetézce jsou pomérné zdaiilé a dobie zaclenitelné do stavajici typické zastavby, na rozdil od
nekterych objektti halového typu. Odpovéd’, zda vliv na esteticky vzhled krajiny (pohled na sidliste) bude
pozitivni ¢i negativni, je Cisté véci subjektivniho vnimani.

Namitka ¢.5)

V této namitce je namitano, ze: ,,pri realizaci stavby a nasledné jejim provozem dojde k naristu
automobilové dopravy v bezprostiedni blizkosti obytnych domii a tim k naristu prasnosti a koncentraci
znecistujicich latek v ovzdusi. Timto se negativni vlivy na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatelstva
podstatné zvysi “.

Stavebni urad namitku ¢€.5) posoudil takto:

Objekt bude vytapén zemnim plynem, kde emise prachu jsou nevyznamné. Emisni faktor pro prachové
Castice je zanedbatelny a predpokladana doprava vyvolana zamérem nebude piedstavovat vyrazngjsi
imisni zatéz. Sekundarni prasnost v uvahu pfichazi a musi byt feSena pravidelnych ¢isténim parkoviste.
Organ ochrany ovzdusi se vyjadfil kladné.

Néamitka ¢&.6)

V této namitce je namitano, ze: ,,v planu sadovych uprav je ndhradni vysadba mezi supermarketem a
bytovym domem v Druzstevni ulici FeSena 1,0 m Sirokym travnatym pruhem, osdazenym radou tuji. Toto
nepovazujeme za adekvatni nahradu za- zniceni 0,6 ha zelené plochy a pokdaceni 51 stromii. Stromy
vysazené v jinych cdastech Skutce neresi problém Druzstevni ulice .

Stavebni urad namitku ¢.6) posoudil takto:

Otazka kaceni stromil i ndhradni vysadba za tyto stromy neni pfedmétem tohoto fizeni, vse bude (podle
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rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu) feSeno, az po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Namitka ¢.7)

V této namitce je namitano, ze: ,,podle projektu neni FeSen chodnik z Druzstevni ulice podél cerpaci
stanice k samotnému vjezdu pro auta nakupujicich. Lidem na voziku nebo pésim, kteri nemohou pouzit
schody, zde neni zarucen bezpecny pristup.

Stavebni urad namitku ¢.6) posoudil takto:

Pro pé€si je urceno jednak schodisté ze severovychodni strany a dale chodnik z jihovychodni strany
objektu, ktery je projektovan jako bezbariérovy-oboji je budovano predev§sim pro obyvatele sidlisté
pfichazejici ve sméru z Druzstevni ulice. Ve je zakresleno piehledné na celkové situaci stavby —novy
stav v méftitku 1:250.

Namitka ¢.8)




V této namitce je namitano, ze: ,, projekt neuvazuje zarizeni WC pro zakazniky. Z hygienického hlediska
toto povazujeme za tristni jiz vzhledem k tomu, Ze prodejna je znacného rozsahu a v tésné blizkosti bytové
zastavby.

Stavebni urad namitku ¢.8) posoudil takto:

Vnitini dispozice objektu neni pfedmétem uzemniho fizeni, tuto otdzku by bylo mozné projednavat jeste
v pfipadném stavebnim fizeni. OvSem je pravdou, Ze jsou splnény obecné technické pozadavky na
vystavbu, pro tento typ stavby neni nutno zfizovat WC pro zakazniky. Pokud neni v objektu obc¢erstveni
¢i prodej napoji, neni tfeba umist'ovat WC.

Namitka ¢.9)

V této namitce je namitano, ze: ,,Zddame o provéreni vSech podminek regulativ, které upravuji moznost
stavby na uvedeném misté v souladu s uzemni planem “.

Stavebni ufad ndmitku €.9) posoudil takto:

Jak jiz bylo uvedeno v reakci na namitku ¢. 1, zdmér je plné v souladu se zménou uzemniho planu ¢. 6. a
stavba supermarketu odpovida pojeti stavby obcanské vybavenosti, pro kterou je toto izemi urceno.
Namitka ¢.10)

V této namitce je namitano, ze. ,, uzemi urcené k vystavbé supermarketu je jediny prostor na sidlisti,kde je
mozné vystavet park a o vytvoreni tohoto parku OS usiluje .

Stavebni urad namitku ¢.10) posoudil takto:

Zde se nejednd o namitku smétujici proti vydani rozhodnuti, ale spiSe o konstatovani dané situace a o
sdéleni o uvazovaném zaméru. K tomuto stavebni urad tika jen tolik: v tomto prostoru za soucasnych
podminek nelze vystavét park, protoze uzemnim planem je toto Uzemi uréené pro stavbu obcanské
vybavenosti nikoliv pro méstskou zelen.

Namitky ¢. 1 aZ ¢. 10 stavebni utrad z vySe uvedenych divoedu zamitl.

Dne 26.3.2008 byly uplatnény v pisemné formé namitky Gcastnika fizeni:

Pani Marie Koutné, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢, namitky byly oCislovany Cisly 1-9 a vSechny byly
totozné s namitkami ¢. 1-9 Obc¢anského sdruzeni Za zelenou Skuteg.

Namitky €. 1 az €. 9 stavebni titad zamitl.

Dne 26.3.2008 byly uplatnény v pisemné formé namitky Gi¢astnika fizeni:

Pani Aleny SvatoSové, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢, namitky byly ocislovany ¢isly 1-9 a vSechny
byly totozné s namitkami €. 1-9 Obcanského sdruzeni Za zelenou Skutec.

Namitky €. 1 az €. 9 stavebni diad zamitl.

Dne 26.3.2008 byly uplatnény v pisemné formé namitky Gi¢astnika fizeni:

Manzelt Pavla a Yvety Vachovych, Druzstevni 902, 539 73 Skute¢, namitky byly o€islovany ¢isly 1-9 a
vSechny byly totozné s namitkami ¢. 1-9 Ob¢anského sdruzeni Za zelenou Skutec.

Namitky €. 1 aZ ¢. 9 stavebni uirad zamitl.

Dne 26.3.2008 byly uplatnény v pisemné formé namitky ucastnika fizeni:

Pani Marty Netolické, Druzstevni 903, 539 73 Skute¢, namitky byly oCislovany ¢isly 1-8, namitky pod €.
1-6 a €. 8 byly totozné s namitkami Obcanského sdruzeni Za zelenou Skutec.

Namitky €. 1 az 6 ac. 8 stavebni uiad zamitl.

Namitka ¢.7)

V této ndmitce je namitano, ze: ,, snizeni hodnoty bytu*.

Stavebni urad namitku ¢€.7) posoudil takto:

Na byty byl zpracovan znalecky posudek osobou k tomu opravnénou, proto stavebni ufad bere jeji nazor
jako relevantni. Pfimo se nevztahuje K umisténi projednavané stavby, navic je to konstatovani.

Néamitku €. 7 stavebni urad z vySe uvedenych divodi zamitl.

Dne 27.3.2008 byla uplatnéna pfi mistnim $etfeni pifipominka Stavebniho bytového druZstva, Moravska
281, 537 6 OChrudim:

Namitka ¢.1)




V této namitce je namitano, ze: “kvalita bydleni bude podstatné zhorsena, preferujeme umisteni za
obchvatem “.

Stavebni urad namitku ¢.1) posoudil takto:

Jedna se navrhu, umisténi za obchvatem by byl protinavrh; kvalita bydleni je subjektivni dojem.

Namitku €. 1 stavebni uiad z vySe uvedenych duvodi zamitl.

Dne 27.3.2008 byla uplatnéna pii mistnim $etfeni pfipominka (zadost) spole¢nosti Robin Oil s.r.o.,
Libusina 172, 272 03 Kladno:

Pripominka ¢. 1)

V této pfipomince je pozadovano, ze: “Zddam , aby se provozovatel podilel v zimnim obdobi na udrzbé
komunikace spojujici ulici Druzstevni a obchvat **

Pripomince bylo vyhovéno podminkou ¢. 10 tohoto rozhodnuti.

Dne 21.1.2009 byly uplatnény v pisemné forme€ opozdéné namitky Gcastnika fizeni:

Obganského sdruZeni ,,Za zelenou Skute¢®, kontaktni osoba Hana Praskova, DruzZstevni 904, 539 73
Skute¢, namitky c¢islo 1-9 a 11-12 byly pouze opsanim a podrobnéj§im rozvedenim namitek ¢. 1-9
Obcanského sdruzeni Za zelenou Skuteé ze dne 26.3.2008.

Namitky €. 1 az €. 9 a 11-12 stavebni ui‘ad zamitl.

Néamitka ¢.10)

Jedné se o domnénku, Ze: ,, stavebni urad neodstranil vSechny vady vytknuté Krajskym uradem PK .
Stavebni ufad ndmitku ¢.10) posoudil takto:

Zde se nejedna o namitku sméiujici proti vydani rozhodnuti, ale spiSe o domnénku. Stavebni ufad se
podle svého nejlepsiho védomi snazil odstranit vSechny vytknuté vady.

Namitku ¢. 10 stavebni irad zamitl.

Néamitka ¢.14)

V této namitce je namitano, ze: ,, vjezd je uzky, budou se tvorit zacpy, zvysi se hluk a prasnost .

Stavebni Gifad namitku ¢.14) posoudil takto:

Doprani feseni je navrzeno opravnénou osobou a odsouhlaseno ptislusSnymi spravnimi tfady. Podrobnéji
bude feseno ve stavebnim fizeni. Prasnost je jiz feSena reakci na namitku €. 5 ze dne 26. 3 2008.

Namitku €. 14 stavebni uirad zamitl.

Namitka ¢.15)

V této namitce je namitano, ze: ,,sjezd pro vozickare je rFeSen jako nebezpecny ,jelikoz protind trasu
zasobovacich vozidel .

Stavebni urad namitku ¢.15) posoudil takto:

Dopravni feSeni je navrzeno opravnénou osobou a odsouhlaseno piisluSnymi spravnimi tufady.
Podrobné;ji bude feseno ve stavebnim fizeni.

Namitku €. 15 stavebni ufad zamitl.

Namitka ¢.16)

V této namitce je namitano, ze: ,, rychlost na komunikaci mezi supermarketem a cerpaci stanici je 50
km/hod., coz je vzhledem k blizkosti obytné zony,kde je povolenda rychlost 20 km/hod nevyhovujici
Z hlediska bezpecnosti “.

Stavebni ufad namitku ¢.16) posoudil takto:

Dopravni feSeni je navrzeno opravnénou osobou a odsouhlaseno piisluSnymi spravnimi urady.
Podrobnéji bude feSeno ve stavebnim fizeni. V souladu s odborem dopravy Méstského tfadu Chrudim a
Policii CR, dopravnim inspektoratem, je mozno fesit rychlost, tak aby soucasna a vznikla situace byly, co
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kazdy oban ma moznost podat k pfislusnym organiim podnét.
Namitku €. 16 stavebni uirad zamitl.

Namitka ¢.17)




V této namitce je citovano z textu studie investora a vyjadfen s timto nesouhlas: ,,dojde k podstatnému
zhorSeni Zivotniho prostredi “.

Stavebni utad namitku ¢.17) posoudil takto:

Studie investora neni podkladem pro uzemni fizeni, proto stavebni Ufad nemlze posuzovat udaje z ni
citované. V pribéhu zjistovaci fizeni (hodnoceni vlivii na zivotni prostfedi) nebyla obava ze zhorSeni
zivotniho prostiedi potvrzena.

Namitku ¢. 17 stavebni urad zamitl.

Namitka ¢.18)

V této namitce je citovano ztextu studie investora a vyjadien stimto nesouhlas:,, studie tvrdi, Ze se
nepredpoklada kaceni dievin ™.

Stavebni Gifad namitku ¢.18) posoudil takto:

Studie investora neni podkladem pro uzemni fizeni, proto stavebni tifad nemize posuzovat udaje z ni
citované. Jako podklad pro tzemni fizeni slouzi dokumentace jejiz soucasti je i plan predpokladaného
kaceni dfevin a plan vysadeb, z tohoto je jasn€¢ patrné, ze ve zminéné studii doslo pravdépodobné
Kk chyb¢ v psani. Pro stavebni ufad je zavazny navrh piedlozeny investorem.

Namitku €. 18 stavebni uiad zamitl.

Namitka ¢.19)

V této namitce je namitano, ze : , nelze jiz jednat o SUPERMARKETU PLUS, protoze tento retézec
omezuje své aktivity “.

Stavebni ufad namitku ¢.19) posoudil takto:

Stavebni tfad jednd o navrhu zadatele a ten zni na SUPERMARKET PLUS. Pfesto stavebni tfad
podotyka, ze by se jednalo o pravni nastupnictvi, které je mozno fesit kdykoliv v pribéhu tizeni o po
ném prislusnymi pravnimi kroky. Nazev fetézce (barevny vzhled reklamni tabule) nema vliv na tizemni ¢i
stavebni fizeni.

Namitku €. 19 stavebni uiad zamitl.

Namitka ¢.20)

V této namitce je namitano, ze : ,, obcanské sdruzeni podalo navrh na zménu vuzemniho planu a to na zonu
zelené (jedna se nékteré pozemky dotcené stavbou) “.

Stavebni Gfad namitku ¢.20) posoudil takto:

Pro stavebni ufad je dulezity stav ke dneSnimu dni, nyni je zamér v souladu s tizemnim planem sidelniho
utvaru.

Namitku €. 20 stavebni uiad zamitl.

Namitka ¢.2A)

V této namitce je namitano, ze : ,,5-ti denni lhiita pro seznameni s podklady je nedostatecnd a zdddime
prodlouzeni,lhiita méla byt 15-ti denni podle § 36 SZ*.

Stavebni urad namitku ¢.2A) posoudil takto:

Jelikoz se jedna o fizeni vedené podle specidlniho zakona (stavebniho zakona) byla zde uplatnéna
koncentracni zésada, vterminu do 27.3.2008 mohli ucastnici fizeni uplatiiovat namitky (lhGta na
uplatnéni namitek podle § 36 SZ byla stanovena dostate¢né dlouha, jelikoZ poslednimu ucastnikovi fizeni
bylo oznameni o zahajeni fizeni se stanovenim lhiuty na uplatnéni namitek doru¢eno dne 8.3.2008- coz je
do 27.3. vice nez 15 dnti. Od dne 27.3.2008 nebyl dolozen do spisu zadny novy podklad. Stavebni urad
ma za to, Ze lhlita k seznameni byla dostatecna a lhiitu nemél v iimyslu prodlouzit, proto k zadosti o
prodlouzeni lhity nevydal zadné opatfeni; o negativnim opatfeni spravni fad nehovoii. Vzhledem
ke zdlouhavosti Fizeni, které je vedeno jiz od 11/2006, stavebni Gifad mél v imyslu zejména upozornit
ucastniky, Ze jiz bude vydano rozhodnuti ve véci, ale ve spisu nebylo jiz od 27.3.2008 nic nového, s ¢im
by nebyli Gcastnici fizeni seznameni. Navic od 27.3.2008 byli uc€astnici seznamovani se stejnym obsahem
spisu 2 x a to jesSté opatfenim ze dne 8.4.2008.

Néamitku €. 2A stavebni uiad zamitl.

Namitka ¢.3A)

V této namitce je namitino, Ze : , pracovnici méstského uradu jsou podjati, byli konkrétné
Jjmenovani:vedouct stavebniho uradu, jeho referenti, tajemnik a starosta mésta. Ditvodem k podjatosti je,
Ze pracovnici, kteri rozhoduji ve véci jsou zaméstnanci osoby - ucastnika rizeni o jehoz véci (zejména jeho
pozemcich) se v tomto Fizeni rozhoduje .




Stavebni urad namitku ¢.3A) posoudil takto:

Stavebni ufad po obdrzeni namitky podjatosti, podle § 14 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
tuto skutecnost sdélil dne 22.1.2009 tajemnikovi méstského uradu. Jelikoz z podjatosti byli nafceni
tajemnik i starosta, na mestském Uradé nebyly dals$i osoby, které by o véci mohly rozhodovat. Proto
uvedenou skutecnost, dne 27.1.2009, tajemnik sdélil nadfizenému spravnimu organu - Krajskému tfadu
Pardubického kraje, oddé€leni stavebniho fadu. Na toto reagoval krajsky ufad sdélenim ze dne 4.2.2009, se
zavérem: namitka méla byt podana bezodkladng, jelikoz ucastnici fizeni védéli o diivodech pro podani
namitky, které nyni uvadéji; a to nejméné od prvniho Gstniho jednani, tj. od dne 5.12.2006. Nasledn¢
obdobnym sdélenim na ndmitku reagoval Tajemnik Méstského tfadu Skutec, toto sdéleni bylo dne
12.2.2009 odeslano v§em, ktefi podjatost namitli.

I ptes to, Ze namitka nebyla podana bez zbytecné¢ho odkladu a i€astnik fizeni vyckaval, az do okamziku
tésné pred vydadnim rozhodnuti, stavebni ufad se ji dikladné zabyval. Podle rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu situace, ktera zde nastala, kdy ufednik rozhoduje o vécech tykajicich se obce, tedy de
facto jeho zaméstnavatele, nemlze byt bez dal§iho divodem podjatosti pracovnika uzemné
samospravného celku a to i pfes pracovni vztah ¢i z toho plynouci finan¢ni zavislost. Zde by musel
ptistoupit jesté jiny konkrétni zajem uiedni osoby na vysledku fizeni. Tato situace, kdy podstatnou cast
izemni stdni spravy vykonavaji organy tizemnich samospravnych celki vychazi jiz z Ustavy a to
z dvojkolejnosti statniho zfizeni, z jeho déleni na statni spravu a samospravu.

Namitku €. 3A stavebni urad zamitl.

Dne 21.1.2009 byly uplatnény v pisemné formé opozdéné nadmitky ucCastnika fizeni:

Pani Marie Koutné, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢, namitky ¢islo 1-10, 2A a 4A jsou totozné
S namitkami ¢. 1-10, 2A a 3A=4A Obcanského sdruzeni Za zelenou Skutec.

Namitky €. 1 az €. 10, 2A a 4A stavebni uiad zamitl.

Namitka ¢.3A)

V této namitce je namitano, ze : ,, bude snizena pohoda bydleni a hodnota bytu*.

Obdobné namitky jsou feSeny jiz s ndmitkou ¢. 7 pani Marty Netolické ze dne 26.3.2008 a s namitkou ¢.
1 Stavebniho bytového druzstva ze dne 2. 3 2008.

Stavebnimu Ufadu nepfislusi zkoumat, zda v disledku realizace piedmétné stavby dojde ¢i nedojde
k poklesu trzni hodnoty pfedmétnych nemovitosti doty¢ného ucastnika. Na pokles ¢i zvySeni trzni
hodnoty té které nemovitosti ma vliv mnoho faktorti, pfedvidatelnych i nepfedvidatelnych. Samotny
pokles trznich hodnot pfedmétnych nemovitosti (neprokazany) neni skutecnosti znemoziujici vydani
rozhodnuti ve véci v ramci predmétného fizeni.

Urcité zatizeni okoli zplsobuje kazda stavba, pti¢emzZ po vlastnicich okolnich staveb je spravedlivé
pozadovat, aby takové zatizeni snaseli, je-1i pfiméfené pomértim.

Namitku €. 3A stavebni urad zamitl.

Dne 21.1.2009 byly uplatnény v pisemné formé opozdéné nadmitky ucastnika fizeni:

pani Aleny SvatoSové, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢, manzeld Pavla a Yvety Vachovych, Druzstevni
902, 539 73 Skutec, pani Marty Netolické, Druzstevni 903, 539 73 Skute¢, namitky ¢islo 1-10, 2A a 3A,
tj. vSechny jimi podané namitky, jsou totozné s namitkami ¢. 1-10, 2A a 3A pani Marie Koutné,
Druzstevni 904, 539 73 Skute¢.

Namitky €. 1 az & 10, 2A a 3A stavebni uiad zamitl.

Stavebni ufad Vv fizeni zajistil Gplnost podkladi pro rozhodnuti a umoznil G¢astnikiim fizeni se
Snimi seznamit a uplatnit vyjadieni (namitky) k nim. K ochrané vefejnych zajmi stavebni urad
pfezkoumal a odtivodnil soulad navrzené stavby s izemné planovaci dokumentaci, obecnymi technickymi
pozadavky na vystavbu, piezkoumal a stanovil pozadavky k ochrané zdravi a Zivotniho prostfedi a
k ochrané dalsich vefejnych zajmu, jak vyplynuly ze stanovisek dotéenych organti. Na zaklad¢ zjisténi, ze
navrh je v souladu s vyse uvedenymi vefejnymi zajmy, stavebni ufad rozhodl, jak je ve vyroku uvedeno.

Upozornéni pro navrhovatele:
- Toto rozhodnuti plati 2 roky ode dne, kdy nabylo pravni moci, nepozbyva vsak platnosti, pokud v této
lhité bude pozadano o stavebni povoleni. Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti také dnem, kdy



stavebni ufad obdrzi oznameni navrhovatele nebo jeho pravniho néstupce o tom, Ze upustil od zameéru,
K némuz se rozhodnuti vztahuje.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti mize UcCastnik fizeni podat odvolani ve lhit€ 15 dni ode dne jeho
oznameni, a to ke Krajskému ufadu Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, k odboru majetkovému
a stavebniho fadu, podanim uc¢inénym u zdejsiho stavebniho tradu.

V odvolani se uvede v jakém rozsahu se toto rozhodnuti napada a dale namitany rozpor
S pravnimi predpisy nebo nespravnosti rozhodnuti nebo fizeni, jez mu piedchazelo. Odvolani jen proti
odtvodnéni je nepiipustné.

Odvolani s podava v takovém poctu stejnopisti, aby jeden ziistal spravnimu organu a aby kazdy
ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potifebny pocet stejnopisii, vyhotovi je na jeho naklady
Megstsky urad Skutec.

Véas podané a piipustné odvolani ma odkladny tucinek. Pisemnost je oznamena dnem doruceni
pisemného stejnopisu do vlastnich rukou. Jestlize si adresat ulozené pisemnosti ve lhtit¢ 10 dnti ode dne,
kdy byla k vyzvednuti pfipravena, nevyzvedne, pisemnost se povazuje za doru¢enou poslednim dnem této
lhity.

Bc. Iveta Koptivova
odbor stavebniho ufadu

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
stanoveny podle polozky 18 pism. a) ve vysi 1000,- K¢, sazebniku spravnich poplatkl byl uhrazen dne
9.11.2006.

Rozdélovnik:
Utastnici Fizeni:
AGILE spol. s r.0., Mirové namésti 133. 562 01 Usti nad Orlici, ICO: 150 30 741
Mésto Skuteé, Palackého nam. 133, 539 73 Skuteg, ICO 270903

RoBiN OIL s.r.0., Libugina 172, Dubi, Kladno 272 03 , ICO: 49679597

Andrea Adamkova, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Anna Bockova, Osady Lezakt 753, 539 73 Skutec,
Markéta Herynkova, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Anezka Kostylkova, Sladkova 851, 539 73 Skutec,
Marie Koutna, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢,
Jana Pdlpanova, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Jifina Machackova, Druzstevni 904, 539 73 Skutec,
Mgr. Ludéek Netolicky, Druzstevni 903, 539 73 Skutec,
Marta Netolicka, Druzstevni 903, 539 73 Skute¢,
Jaroslava Pavli§tova, Druzstevni 904, 539 73 Skutec,
Jaroslav Pulpan, Tylova 147, 539 73 Skute¢,
Milos Skalicky, Druzstevni 903, 539 73 Skutec,
Blanka Skalicka, Druzstevni 903, 539 73 Skutec,
Alena SvatoSova, Druzstevni 904, 539 73 Skuted
Vlasta Leichnerova, Rooseveltova 49, ¢.p. 892, 160 00 Praha — Bubenec,
Eva Ocmanova, nam. Osvoboditelti 2, ¢.p. 1363, 153 00 Praha 5-Radotin,
Katetina Zezulkova, PetrZilova 3, ¢.p. 3295, 143 00 Praha —Modiany,
Vladimir Jilek, Sladkova 859, 539 73 Skutec,
Pavel Vacha, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Yveta Vachova, Druzstevni 902, 539 73 Skutec,
Petr Slemr, V .Novaka 7, 539 73 Skute¢,




Petra Slemova, V. Novaka 7, 539 73 Skuteg,
Ale§ Marek, Druzstevni 905, 539 73 Skuteg,
Anna Markova, Druzstevni 905, 539 73 Skutec,

Stavebni bytové druzstvo, Moravska 281, 537 60 Chrudim IV.

RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o., Plynarenské 499/1, 602 00 Brno 2, ICO 27935311,
zasilaci adresa: RWE Distribuéni sluzby, s.r.o., ICO 27935311, T.G.
Masaryka 1060, 570 01 Litomysl

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 D&gin, ICO 27232425, zasilaci adresa:

CEZ Distribuce a.s., Guldenerova 19, 303 03 Plzefi

Meéstské vodovody a kanalizace s.r.o., Palackého nam. 133, 539 73 Skutec, ICO 25940015

Tefénica O2 Czech republic, a.s., Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4 -Michle, ICO: 30193336,
zasilaci adresa: Tefonica O2 Czech republic, a.s, P.O. BOX 85, 130 00

Praha 011, ICO 60193336

Spréava a idrzba silnic Pardubického kraje, Doubravice 98, 533 53 Pardubice, ICO 00085031,
zasilaci adresa: Sprava audrzba silnic Pardubického kraje, Tovarni
1150, 537 83 Chrudim

Pardubicky kraj, Komenského nam 125, 532 11 Pardubice

Obganské sdruzeni ,,Za zelenou Skute¢*, Druzstevni 904, 539 73 Skute¢

Na védomi: Petr Horak Zvétinova 41, 539 73 Skute<, || GTczNN

Dotcené organy statni spravy:

Megstsky trad Chrudim, odbor Zivotniho prostfedi, Pardubicka 67, 537 01 Chrudim

Meéstsky urad Chrudim, odbor dopravy, Pardubicka 67, 537 01 Chrudim

Méstsky ufad Chrudim, stavebni odbor, oddéleni pamatkové ochrany, Pardubicka 67,

537 01 Chrudim

Hasic¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, Topolska 569, 537 01 Chrudim

Krajské hygienicka stanice Pardubického kraje, Caslavska 1146, 537 01 Chrudim

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, oddéleni ochrany

ovzdusi, Komenského ndm. 125, Pardubice

Policie CR, dopravni inspektorat, Viehrdovo namésti, 537 01 Chrudim

Oblastni inspektorat prace, Ri¢ni 1195, 501 01 Hradec Kralové

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Teplého 1899, 53 059 Pardubice




Priloha ¢. 3: Verejnopravni smlouva
Zdroj: viastni

VEREJNOPRAVNI SMLOUVA
O UMISTENI STAVBY
Spis.zn. SU/468/09/Ta

CLLI.  SMLUVNI STRANY

1.| Spravni organ Meéstsky ufad ve Skutci, odbor stavebniho tifadu
Palackého namésti 133
539 73 Skutec

zastoupeny: Iveta Kopfivova, odbor stavebniho ufadu

2.| Zadatel FOTOWATT s.r.0., ICO: 27540791, se sidlem Hroubovice 68, PSC 5385

CLII. TRETIi OSOBY

Vetejnopravni smlouva, ktera nahrazuje uzemni rozhodnuti, se ptimo dotyka prav téchto tietich osob,
které by byly ucastniky podle § 27 odst. 2 nebo 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, kdyby probihalo izemni fizeni:

Tyto osoby vyslovily pisemny souhlas s uzavienim smlouvy.
CLIII. PREDMET SMLOUVY

V souladu s vefejnym zajmem a pravnimi piedpisy a se souhlasem dot¢eného organu uzaviraji smluvni
strany vefejnopravni smlouvu, jejimz predmétem je umisténi stavby

fotovoltaicka elektrarna na pozemku parec. €. 952/1, p. p. k. 127, 133, 1031/1, 973, 141, 889 v
katastralnim uzemi Prosetin u Hlinska, obec Prosetin.

Druh a ucel umist'ované stavby:
- Jedna se o fixni fotovoltaickou elektrarnu jako alternativni zdroj elektrické energie.
Umisténi stavby na pozemku a prostorové feseni stavby:

- Jednotlivé fotovoltaické panely budou ptipevnény k ocelové konstrukci pfichytkami. Na dotcenych
pozemcich bude umisténo 30 fad fotovoltaickych panelt se sklonem 35  od horizontalni roviny
smérem na jih. Konstrukce bude upevnéna do zemé pomoci zemnich vruti do hloubky 1,6 m.
Napojeni na dopravni infrastrukturu bude sjezdem zpozemku komunikace parc.C. 952/1 k.u.
Prosetin u Hlinska. Souvisejici soucasti stavby budou kabelova piipojka VN 22 kV vcetné
betonového sloupu s transformatorem a oploceni.

CLIV. SOULAD S PRAVNIMI PREDPISY

Smluvni strany uzaviraji vefejnopravni smlouvu v souladu s ustanovenimi § 78 odst. 3 az 5 zékona ¢.
183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist
(dale jen "stavebni zakon"), § 161 aZ 168 spravniho fadu (vyjma § 167 odst. 3) a § 16 vyhlasky ¢&.

503/2006 Sb., o podrobnéjsi uUpravé uUzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatieni.
Vefejnopravni smlouva nahrazuje tizemni rozhodnuti podle § 79 a 92 stavebniho zakona.

Spravni organ jako stavebni ufad pfisluSny podle § 13 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, posoudil
umisténi stavby podle § 84 az 91 stavebniho zdkona a shledal, Zze umisténi stavby je v souladu se



schvalenou uzemné planovaci dokumentaci obce Prosetin, schvalenou zastupitelstvem obce dne 4.7.2002
a vymezena v Uzemi - VS s vyuzitim ploch pro umisténi areald vyroby, sluzeb, femesel, skladd a ploch
technického vybaveni a vyhovuje obecnym pozadavkim na vyuzivani uzemi. Spravni organ stanovil pro
umisténi stavby podminky, které jsou soucasti této smlouvy.

CL.V. SOUHLAS DOTCENEHO ORGANU

S uzavienim vefejnopravni smlouvy vydal souhlas dotceny organ:

Mestsky ufad Chrudim, odbor zZivotniho prostfedi, dne 11.9.2009, ¢.j. CR 036328/2009 OZP/Ry,

Meéstsky urad Chrudim, odbor zivotniho prostedi, oddéleni ptirodniho prostiedi, souhlas s krajinnym
rdzem v k.u. Prosetin u Hlinska, ze dne 14.10.2009, ¢.j. CR 041391/2009,

Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, izemni odbor Chrudim, dne 4.9.2009, ¢.j. HSPA-
1/323/PR-C-20009,

CR - Statni energeticka inspekce, ze dne 7.9.2009, ¢.j. 1860/09/53.104/Bs,
Policie CR — Dopravni inspektorat, ze dne 9.9.2009, &.j. KRPH-621-195/CJ-2009-050307,

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, dne 16.11.2009, &.j. KrU
54655/2009/0ZPZ/Bo.

CL VI. PODMINKY PRO UMISTENI STAVBY

1.

10.

11.

12.

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou ptilohou smlouvy (projektova dokumentace), ktera
obsahuje vykres soucasného stavu uzemi v méfitku 1:1000 se zakreslenim stavebniho pozemku,
pozadovanym umisténim stavby, s vyznaCenim vazeb a vlivli na okoli, zejména vzdalenosti od
hranic pozemku a sousednich staveb, kterou vypracoval Ing. Jan Jirsdk, CKAIT - 0700386.

Stavba bude doc¢asna na dobu trvani do 31.12.2039.

Pro uskute¢néni umistované stavby se jako stavebni pozemky vymezuji parc. ¢. 952/1, p. p. k. 127,
133, 1031/1, 973, 141, 889 v katastralnim uzemi Prosetin u Hlinska.

Pfi stavbé budou dodrZena ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., ktera upravuje pozadavky na
provadeéni staveb, a prislusné technické normy.

Provedeni stavby bude respektovat stavajici podzemni vedeni a zafizeni. Rovnéz budou feSeny
soub¢hy a ktizeni v souladu s CSN 73 60 05 - Prostorova uprava vedeni technického vybaveni. Bude
dbano na jejich maximalni ochranu a budou respektovany podminky a pokyny jejich vlastnikt
(spravcet).

Stavba bude respektovat podminky stanovené pro ochranna pasma technické infrastruktury.

Stavba fotovoltaické elektrarny mize zasahovat do ochranného pasma komunikacnich siti s tim, ze
bude zachovan odstup pidorysu zafizeni od krajnich vedeni O2 minimalné 0,5 m.

Pred zahajenim stavby zadatel zajisti vytyCeni vSech podzemnich siti, aby nedoslo k jejich
ptipadnému poskozeni. Pfi provadéni zemnich praci budou respektovany odstupové vzdalenosti od
podzemnich inzenyrskych siti, ochranna pasma dle zakona ¢. 458/2000 Sb.

Zemni prace v mistech kfiZzeni ¢i soubéhu s podzemnimi inz. sit€émi budou provadény rucné,
vhodnym naradim.

Veskeré pozemky dotcené stavbou budou uvedeny do pivodniho stavu, popfipadé s majiteli budou
projednany nahrady za prokazatelné Skody vzniklé stavbou dle obecnych predpist.

Stavebni prace budou provadény tak, aby jste v co nejvétsi mife zabranili obtéZzovani okoli hlukem,
prachem apod. a bude vyuzito vSech dostupnych prostfedkl pro snizeni negativnich dopadl stavby
na okoli.

Budou splnény podminky stanoviska Mé&stského tGfadu Chrudim, odboru Zivotniho prostiedi,
oddéleni pfirodniho prostiedi, souhlas s krajinnym rdzem v k.. Prosetin u Hlinska, ze dne
14.10.2009, ¢.j. CR 041391/20009 :
horni hrana fotovoltaickych panelti bude max. ve vySce 4 m,
- podél hranice fotovoltaické elektrarny s pozemkem k KN p.¢. 815/2 v k.u. Prosetin u Hlinska
a pozemky PK p.c. 128/1, 139/2 a 973, vSechny pozemky v k.u. Prosetin u Hlinska vysazen
pas nizsich dfevin. Pas bude smiSeny z kefti a nizSich strom domacich druhi. Pro kefové
patro lze pouzit tyto druhy: ptacéi zob, brslen, hloh, kalina, Sipek, liska apod. Jako nizsi druh



stromu lze pouzit napt. tfeSen ptaci. Vysadby budou provedeny nejpozde€ji do 3 mesicti od
dokonceni stavby elektrarny. Projekt vysadeb bude piedloZen nasemu odboru k odsouhlaseni
ptred zahdjenim stavebnich praci.

13. Budou splnény podminky stanoviska Krajského fadu Pardubického kraje, odboru zivotniho
prostredi a zemedélstvi, dne 16.11.2009, ¢.j. KrU 54655/2009/0ZPZ/Bo:

investor (spole¢nost FOTOWATT s.r.o0., se sidlem Hroubovicich, 538 54 Hroubovice 68, IC:
27540791) zajisti vytyCeni hranic zajmového izemi a jejich nepiekroCeni, a to ve vymeéie
odnimanych ploch,

zadatel je povinen platit odvody za docasné odnéti [dle § 11 odst. 1 pism. b) zakona],

Meéstsky urad Skute¢ predepise dle § 11 odst. 2 zakona za doCasné odnéti pudy odvody,
jejichz vyse je uvedena v piilohach zadosti,

vyse odvodu je dle ustanoveni § 9 odst. 7 zdkona stanovena pouze orientaén¢. Podminky
odvodu jeho konecna vyse budou stanoveny v samostatném rozhodnuti o odvodech
V ndvaznosti na vydané pravomocné rozhodnuti podle zvlastnich ptedpisi,

dle vyhlasky MZP ¢&. 13/1994Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti OZPF bude po
ukonceni posledni etapy biologické rekultivace ozndmeno orgdnu OZPF, ktery vydal
rozhodnuti o docCasnych odvodech za odnéti pudy podle § 11 odst. 2 zakona, Ze rekultivace
byla ukoncena, aby mohla byt ukon¢ena povinnost platit za odnéti této pudy (plan rekultivaci
vypracoval Motycka Jan, 53854 Hroubovice 68, datum narozeni: 9.6.1958) .

10. Stavebni ufad stanovuje na zaklad¢ podané zadosti v souladu s § 78 odst. 2 stavebniho zakona, Ze
k provedeni stavby uvedené v CI. III. pfedmétu smlouvy nebude vyZzadovat ohlaseni anebo stavebni
povoleni.

11. Ve smyslu stavebniho zakona stavebni ufad stanovuje, Ze stavbu lze uzivat jen na zakladé
kolauda¢niho souhlasu dle ust. § 122 odst. 1 stavebniho zdkona.

CL VII. DOBA TRVANI SMLOUVY

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou. Smlouva pozbude platnosti, jestlize stavba nebude zahajena
do 2 let ode dne ucinnosti této smlouvy.

CL VIII. SPOLECNA USTANOVENI

Kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis smlouvy.

Souhlasy dotéeného organu a tetich osob s uzavienim smlouvy jsou souéasti spisu spis.zn. SU/468/09/Ta
vedeného spravnim organem.

Seznam ptiloh:

- ovéfena projektova dokumentace

Skute¢, dne 24.11.2009

Spravni organ

Iveta Koptivova
odbor stavebniho 0fadu

Zadatel

FOTOWATT s.r.o.
jednatel spole¢nosti Jan Motycka
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