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ABSTRAKT

Ciefom diplomovej prace je ndvrh obytného suboru na Uzemi mesta
Brna, idedine na mieste brownfieldu alebo na nevhodne vyuzivanom
pozemku ako napriklad zdhradkdrska koldnia. Navrh md zohladnit
trendy v oblasti byvania a stavitelstva a taktiez ponuknut rieSenie
aktudlnych spolocenskych problémov. Ako vybrané uUzemie pre
diplomova préacu som zvolila zéhradkdrsku oblast na Zlutom kopci,
ktord sa nachddza v pomerne malej vzdialenosti od centra mesta.
Na danom GUzemi uz vznikajd nové stadie a projekty pre lepSie vyuzitie
jeho potencidlu a celkové spristupnenie. V projekte sa zameriavam
na alternativny spdsob vystavby baugruppe, ktory je zndmejsi
v susednych krajindch, no otvara ndm cestu k zaujimavym rieSeniam
byvania v protiklade k developerskej vystavbe. Obyvatelia tak majd
moznost vytvorit si individudlne rieSenia, ktoré budld vyhovovat
kazdému z nich a zdroven ndjst kompromis pre spolocné nazivanie
v mieri a spokojnosti. Uzemie z vacsej Casti tvoria byty, ndjdeme tam
vSak aj mensie prevadzky ako posiloviha, coworking a pod. Doplnenim
vonkajsich aktivit, inrisk a posedeni je dotvoreny celok participativheho
byvania so silnymi socialnymi vézbami.

kracéové slovéa: baugruppe, bytova kriza, participdcia, socidlne vazby,
zahradkarske oblasti

ABSTRACT

The aim of the diploma thesis is to design a residential complex on
the territory of the city of Brno, ideally on the site of a brownfield or on
an inappropriately used land such as a horticultural land. The design
should take into account trends in housing and construction and also
offer solutions to current social problems.As the selected area for the
thesis | have chosen the gardening complex on Zluty Kopec, which is
located at a relatively short distance from the city centre. New studies
and projects are already being developed in the area to better use its
potential and to make it more accessible. In the project, | am focusing
on an alternative way of building - baugruppe, which is better known
in neighboring countries but offers us a chance to find interesting
housing solutions in contrast to development projects. That gives
residents the opportunity to create individual solutions that suit each
of them while finding a compromise for living together in peace and
contentment. The area mostly consists of flats, but we can find there
also smaller premises such as gym, coworking, etc. The addition of
outdoor activities, playgrounds and sitting areas completes the whole
of participatory living with strong social ties.

keywords: baugruppe, housing crisis, participation, social ties,
horticultural areas
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ZAHRADKY V BRNE

Zahradkarske koldnie majd na uzemi Brna dlholetd tradiciu, k danej
téme bolo vytvorenych mnoho dokumentov aanalyz. StarSie generdcie
si odjakziva pestovali ovocie a zeleninu a trdavili ¢as staranim sa
o z&hradu. V poslednych rokoch vsak dochddza k zmendm z dévodu
socioekonomického vyvoja spolocnosti a dané Uzemia sa vyuzivajd gj
k inym Gcelom, ako bolo primdrne urcené. Dnes sa lokality vyuzivajd
k rekreacnym uUcCelom - grilovanie, oddych pri bazéne a pod,
v atraktivnejsich lokalitdch sa rozvija vystavba rekreacnych objektoy,
ktoré s Casto vyuzivané pre trvalé byvanie. Vystavba je casto
nelegdlina a potlacuje sa pestovatelské vyuzitie zahrad, taktiez to
zvySuje naroky na infrastruktdru a obsluhu Gzemia.

Zahradkarske oblasti tvoria 1185 ha a podfa katastru sa tam nachadza
takmer 7 tisic objektov, z toho 700 nelegdinych a vela nelegdlne
rozSirovanych.

Na zdklade analyz atelieru ERA pre mesto Brno vyplyva, ze 44%
z&hradkarskych lokalit je vyuzivanych ako zahradky, 33% sa vyuziva
pre kratkodobU rekredciu a 23% sledovanych lokalit vykazuje znaky
prechodu k inému vyuzitiu pozemku.!

Na Gzemi Zlutého kopca previddajd vacsinou zdhrady s drobnymi
stavbami a pristreSkami.
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Brno ovladli developerské projekty a ich ekonomickd ¢innost, a novym
ndpadom a spdsobom sa otvarajl dvere az vtedy, ked sa nieco
udeje. V inych krajindch vsak uz diho funguju alternativhe spdsoby
vystavby/byvania a mesté sa snazia ¢o najviac pomdahat fudom, aby
na prijotelné byvanie dosiahli. V CR sa zatial zacinaju robit postupné
kroky pre vylepSenie situdcie. Mnoho mladych fudi si nemdze dovolit
byvanie v centre alebo v blizkosti centra a tak sd ndteni sa stahovat
z mesta na periférie, a ti, Co by si to dovolit mohli zasa nevedia ndjst
vhodny pozemok v spleti brownfieldov a nevhodne vyuzivanych ploch.
Zakony a pravidld su zaseknuté v dobe minulej, no svet ide dale;,
vSetko sa meni a posuva vpred. Priklady médme aj v okolitych statoch
ako je Nemecko alebo RakUsko, ba aj Praha uz zavadza noveé pravidlg,
ktoré mozu posunat nielen architektdru, ale aj socidlne spoluzitie na
daliu Uroven. Kto by nechcel svet, kde nemusi byt izolovany medzi
Styrmi stenami, ale moéze sa socializovat a zit spolocne v komunite
blizkych fudi.

V diplomovej prdci som sa zamerala na participativhe spolkové
byvanie/baugruppe. Dany pozemok je priestorom medzi Masarykovou
Stvrtou s nizkou zastavbou domov, pivovarom, onkologickym ustavom
a zacinajucou blokovou vystavbou centrdinej casti na vychodnej
strane. Bytové domy teda tvoria prechod medzi tymito dzemiami.
Na svazitom pozemku navrhujem mensie domy so 4-7 bytovymi
jednotkami, vhodné pre vystavbu baugruppe, kde obyvatelia mdzu
zdielat rozne priestory, streSné terasy a vytvarat tak silnejSie socidlne
vztahy.

N&jomné byvanie je rozSireny typ byvania, pre fudi, ktori si nemozu
dovolit vlastnit nehnutelnost alebo si jednoducho nechavajd otvorené
dvere a vlastnit nieCo by bolo prilis velkym zavazkom. Medzi vyhody
patriflexibilita, kedy je mozné byt opustit v pomerne krdtkom Case, a tak
sa dd prestahovat napriklad za lepSou pracovnou ponukou. Na druhej
strane je tu véak neistota, ze prenajimatel zmluvu nepredizi ak bude
potrebovat byt pre seba, alebo bude zvySovat ndjomné. Zaroven si
byt nemdzeme upravit podla svojich predstav a zavisi to od maijitela.
Asi najvacsou nevyhodou je vkladanie penazi do nieCoho, Co nakoniec
nie je nase. Tato forma je vhodnd ak potrebujeme prechodné byvanie,
alebo chceme vyskUsat rozne lokality a typy byvania.

Forma byvania pre mladych, ktori chcl neskdr byvat vo svojom, ale
maju problém hradit trznl cenu bytu. Funguije to tak, ze mesto s dvoma
spolo¢nostami vlastnenymi mestom zalozi druzstvo, a ako svoj vklad
pouzije projektovl dokumentdciu pre vystavbu, zriadi sa pravo stavby.
Druzstvo si nasledne vezme Gver v banke a nechd postavit bytové
domy. Po kolauddcii mézu do druzstva vstupovat ¢lenoviag, ktori viozia
pociatocny Clensky vklad a ndsledne mdzu byt uzivat a platit druzstvu
ndjomné, z ktorého bude vyplécat Gver banke (minimalne 30 rokov).

Na rozdiel od developerskej vystavby druzstvo poskytuje byty za
ndkladové ceny a Gver si neberd na seba druzstevnici, ale ziska ho za
vyhodnejsich podmienok druzstvo. Je to vSak obmedzené — urcené je
pre manzelov, registrovanych partnerov, nezosobdsenych partnerov
alebo samotzivitelov do veku 45 rokov, musia spifat prijmové limity a
nesmMuU vlastnit nehnutelnost, ani mat na nejakej podiel.2

Baugruppe je skupina ludi, ktori spoja svoje sily a financie na to, aby
si postavili cenovo vyhodny bytovy dom podla svojich predstav. Na
Uzemi Brna sa v janudri 2022 schvalil pilotny projekt v tejto forme,
vzhfadom k neschvdleniu Uzemného pldnu musi hfadat mesto novy
pozemok pre realizdciu.® Bezny byt na trhu postaveny developerom
odrdza priemerny dopyt na trhu a cena zahfha okrem ndkladov na
stavbu aj marzu developera. V baugruppe je moznost zaujimavych
individudlnych rieSeni v spoluprdci s architektom, ktoré realitny trh
neponuka a zaroven cena byva aj o 25% nizsia. Mesto mdze podporou
tychto projektov stimulovat rozvoj byvania vo vytipovanych lokalitach.

Touto formou sa investuje do individudineho rieSenia podla predstav
kazdého Gcastnika, nejde teda o typové projekty. Kazdy simoze vytvorit
vlastny Standard, pricom vSak musia fungovat urcité pravidld. Dom
mobze odpovedat sucasnym trendom, s buddcimi susedmi je mozné
zdielat streSnu terasu Ci spoloCenskd miestnost a pod. Ako va&csia
skupina investorov je tu moznost dosiahnut na byt v lokalitach, ktoré
by boli individudine nad finanéné moznosti. Do projektu sa vstupuje s
konkrétnymi fud'mi, ktori majd rovnaky ciel: dohodnut sa a spolo¢ne
byvat. V bytovych domoch, kde sa byty prenajimajd vznikaja casto
problémy v sUziti susedov.*

Za poslednych 15 rokov sa v mnohych nemeckych mestdach stala
tato forma byvania Uspesnou stratégiou podpory bytovej politiky.
Hamburg, Stuttgart alebo Mnichov aktivne podporuju vytvaranie
dostupného byvania pre rodiny v SirSom centre nastavenim politiky
predaja pozemkov, poradenskou ¢innostou a propagdciou projektov.
V CR tento model zatial nie je vdeobecne zndmy a mestd ho aktivne
nepodporujd, vznikaju tu vsak pilotné projekty a snaha o presadenie
tejto alternativy je preukdzatelnd.?



Architekti: Bundschuh Architekten
Lokalita: Berlin, Nemecko

Rozloha: 1100 m?

Rok: 2017

Projekt sa nachddza na mieste bomardovanom pocas vojny, ktoré
sa neskor pouzivalo ako sklad pre casti Berlinskeho maru. Pozostava z
dvoch budov - v jednej sa nachddzajl rezidencné a vystavné priestory
zberatela umenia a v druhej 6 loftovych apartmdnov. Bol postavany
formou kolektivneho stavebného projektu Baugruppe.

Koncept ma vlastnosti volne stojacich predmestskych budov a
typickych berlinskych ndjomnych blokov, vsetko vtesnané do hustého
mestského kontextu, kde su skimané hranice medzi verejnym a
stkromnym, spolocenskym a intimnym.®

:




Baugruppe House

Architekti: No Architects
Lokalita: Praha, CR
Rozloha: 130 m?

Rok: 2019

Projekt rekonstrukcie historického domu so z&hradou pre tri rodiny s
detmi. Kazdé poschodie patri jednej rodine, byty s Uplne oddelené a
navrhnuté individudlne v duchu byvania kazdej z nich. V podzemi sa
nachdadzajd spolocné miestnosti ako pracovnag, pivnice a technické
zdzemie, nachddza sa tam tiez spolo¢nd klubovna.®
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kamenolom na Zlutém kopci

stavba vodojemu - pred rokom 1900
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Oblast starého Brna bola centrom Slovanského osidleniaq,
neskér spojkou obchodnych tras (Mendlovo némésti). Namiesto
pivovaru sa tam nachddzala tehelna, ktord vyrdbala tehly z materidlu
tamojsich flovitych pdd, ktoré sa nachddzaju po celom Gzemi Zlutého
kopca. Pivovar na Mendlovom ndmesti bol zalozeny az v roku 1 872.

Od 14. do 20. storocia sa na svahu Zlutého kopca vysadzali
predovsetkym sady a vinice. Mnozstvo vinic prispelo k budovaniu
rozsiahlych sklepnych priestorov, kde sa v minulosti vyrabalo, zrelo
a skladovalo vino.’

Neskér sa na Updti Zlutého kopca zacalo s vystavbou
individudineho ¢i druzstevného byvania vo forme zdhradného mesta,
dnes je tato Stvrt nazvand ako Masarykova. Centrom sa stalo Vankovo
ndmestie, okolo ktorého sa vytvorila siet radidlne centrickych ulic. Na
tychto uliciach vznikala zastaviba rodinnymi domami a vilami. Na juhu,
kde bol kopec prudkejsi, ostal bez zastavby. Urbanistické koncepcie
sa z dévodu zlozitej terénnej konfigurdcie doposial nerealizovali.
Na okrajoch lokality vznikali dalSie velké aredly a radova zdstavba
c¢inzovymi domami, ¢im sa celd uzavrela a mohla sa tak dalej vyuzivat
k hospoddrskym ucelom, neskdr ako zahradkdarska kolonia.®
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TEREN A ZELEN
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Tomesova strdan

zadhrady Augustianskeho klastora

. vyznamné zelené ploc
1
2
3
4

Park Spilberk

skalny Gtvar Helgoland

vyznamneé solitérne stromy

vyhlady

ZAujmové Uzemie
terénnych podmienkach. Od najvyssieho
bodu Uzemia k najnizSiemu terén klesa o
cca 19m. Dizka tejto linie je 135m.

V okoli sa nachddzaju vyznamné zelené
plochy a prvky (Helgoland, Krétsky
chrbat), a taktiez vyznamné vyhlady.

sa nachddza v zlozitych

Niektoré z nich st dnes nepristupné kvoli
oplotenym zahradkdam.

Geologické pomery - nachddzajd sa tam
horniny ako zlepence a pieskovce.
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PARK ZLUTY KOPEC
autori: Jakub Chvojka, Ing. arch. Radek Dragoun

1. miesto v jednofdzovej architektonicko-krajinarskej sttazi (2022)

“Navrhujeme strukturovany aredl dle jeho predispozic.
Kompozici definuji panoramatické vyhledy. Na strmy
svah odpoviddme hledadnim vhodnych cest. Dvé osy,
Kulturni a Prirodni, se proplétaji z Vankova ndmeésti az
dold na ulici Hlinky. Centrum Kréta s vinohradem je hlavni
spolecenské ohnisko. Na teplé a suché klima jizni expozice
reagujeme vytvorenim atrii, bosketu nebo chmelnice
s prijemnym mikroklimatem. Hleddme strategii pro
vegetaci pomoci taxonomie a zadrzovani vody. Rezim

regulované sukcese predpokldddme v poloviné aredlu.”
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vymezena pro rozsireni bydleni a ploch verejné zeleneé.
V roce 2000 byl zpracovdn ,Regulacni plan Zluty kopec
Brno” (Ing. arch. Barbora Jenckova). V reakci na vyvijejici
se pozadavky na vyuziti Gzemi zacal pripravovat OUPR
MMB ve spoluprdci s MO MMB v roce 2016 zaddni
urbanistické studie, jiz predchdzelo zpracovani Gzemni

TE TE POZEMKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ELEKTRO
zpP ZP POZEMKY MESTSKE ZELENE - ZELEN PARKOVA

0 z0 POZEMKY MESTSKE ZELENE - ZELEN POBYTOVA

z zi POZEMKY MESTSKE ZELENE - ZELEN IZOLACNI

ovKIZP PREKRYVNA FUNKCE POZEMKY OV - VEREJNE -
KULTURA / POZEMKY MZ - ZELEN PARKOVA
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(Ing.arch. Sedlak), z roku 2018. V roce 2019 byla vypsana T PENTRICTORIHEEEeR POZEME e em
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a podminujicich investic, vhodné a ucelné vyuziti
pozemkU ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a redlnou
prostupnost Gzemi. Vitézny ndvrh EA architekti sr.o. je
jednim z podkladl pro zpracovani této Uzemni studie.
Ucelem porizeni Gzemni studie je, Ze se vyuzije jako podklad
pro pripravovany novy Uzemni pldn mésta Brna. V mistech,
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Plochy Cistého byvania
-sltzi byvaniu (podiel hrubej podiaznej plochy je vacsi nez 80%)

Miera stavebného vyuzitia
- IPP (index podlaznej plochy)

Podla starého Gzemného planu bola zdhradkdarska kolonia
zamysfoand ako plocha pre byvanie. Plochy mozu byt
vyuzité aj pre obchod a nerusiace prevadzky sluzieb, alebo
aj zariadenia administrativy.

Podla IPP by som idedine v mojom zdujmovom Uzemi
(20 730m?2) mohla vyuzit 4 146m?2 HPP.

UZEMNY PLAN -

planovany (vypracovany 2019)
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V pripravovanom UP je zahrnutd Gzemnd §tadia, ktord
bola vypracovand atelierom EA architekti s.r.o. Zaujmové
Uzemie je mozné vyuzit pre byvanie, obcianske vybavenie s
obmedzenim, sluzby a nerusiacu vyrobu, alebo Sport.

Plochy zmien
C - plochy zmieSané obytné
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r - Struktdra rezidencnd nizkopodlaznd c/r2

2 - vySkova Uroven zdstavby 3-10m



MAJETKOVE POMERY
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aktudiny kataster

navrh podla Gzemnej Stadie

zGujmové Uzemie

. vo vlastnictve mesta Brna
vo vlastnictve pravnickych oséb (pivovar)

pozemky Masarykovho onkologického Ustavu

. vo vlastnictve CR

. vo vlastnictve fyzickych osdb

vo vlastnictve Jihomoravského kraja
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OBCIANSKA VYBAVENOST
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LIMITY, PROBLEMY
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zdujmové Uzemie

. schwarzplan

navrh podla Uzemnej Stadie

vrstevnice

. pamiatky a kultdrne hodnoty
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PR zatazenie z vyroby - pivovar ‘ ‘
— rozsirovanie aredlu MOU

Zujmové  Uzemie sa  nachddza
v mestskej pamiatkovej rezervacii. Terén
je svazity, vécsina Uzemia nie je vhodnd
pre zasakovanie. Problémovym bodom
je pivovar, ktory ma zdsobovanie zo N T
zadnej cesty, zaroven tam vznikd hluk ) e “i&\\\\.-
a zapach z vyroby. Je vSak radeny do g -
[ahkej vyroby. Treba vsak dbat na to,
aby nezatienoval dominanty v okoli.
V celom S§irSom Uzemi nie je vyuzity
potencidl a hodnoty Zlutého kopca, v
sucasnom stave je nepriestupny, vsade
sa nachddzaju ploty okolo zdhradok,
nepristupné su aj vyhliadkové body na
mesto a dominanty.
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Zluty kopec pondka mnoho hodndt
a zdroven pohlfad na jeho juzny
svah je sdm o sebe hodnotou.
Nachddza sa v Dblizkosti centrg,
v dobrej dostupnosti, s vyznamnymi
vyhfadmi na mesto i dominanty.




SWOT FOTKY - sUCasnost

STRENGHTS
(silné stranky)

Tento prosti
‘ mon‘uorovsh

9. Mustskd  poli
X st kontrolovat

> blizkost centra

> zelen/parky v okoli

> dostupnost MHD

> vyznamné vyhlady

> historické a kultdrne pamiatky v okoli
> obc¢ianska vybavenost

> orientdcia k svetovym strandm

WEAKNESSES
(slabé stranky)

svazity terén <

zakladové pomery <

znecistenie vyrobou pivovaru <

zasakovanie vod <

nepriestupnost Uzemim v stGvajucom stave, ploty <

OPPORTUNITIES
(prilezitosti)

> spristupnenie Uzemia

> vytvorenie prijemného miesta pre byvanie
> komunitné zahradky, ovocné sady

> luxusné a ekonomické byvanie zaroven

> vyuzitie potencidlu Gzemia

THREATS
(hrozby)

zlozitejSie zakladanie <
parkovanie v objektoch s komunik&ciou na severnej strane <
zatazenie z vyroby pivovaru, zdsobovanie - ndkladné autd <
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HMOTOVY KONCEPT

Variant jednej cesty a plného maximalneho zastavania. Dany ndvrh
nezodpovedd charakteru zastavby v okoli, Masarykova Stvrt i nova
stadia je koncipovand z mensich vilovych domov. Tato zastavba je
vhodnejsia v centrdch miest.

Plocha pozemku: 20 730 m?
Zastavand plocha: 7 960 m?2(38%)
Hustota zaludnenia: 540 ob/ha - Vysoka

Variant jednej cesty a zdanlivo ndhodne rozhddzanych BD vacich
rozmerov. Charakterom tvoria prechod medzi RD a vilami v zapadnej
Casti a mestskejSou zastavbou na vychode, kde sa postupne meni
rozvolnend zdstavba na blokovl a zacina centrum. Je tu vSak
zlozitejSia obsluha domov v svazitom teréne len za pomoci jednej
komunikdacie.

Plocha pozemku: 20 730 m?
Zastavand plocha: 4320 m2(21%)
Hustota zaludnenia: 200 ob/ha - nizka/strednda

Pridanie dalSejkomunikacie tak, aby vietky domy bolibezproblémovo
obslUzitelné. Obvodovymi rozmermi st objetky rovnaké, v strednom
pdse vSak pre sklopené fasddy musia byt od seba vzdialené
a vznikajd tam hluché miesta.

Plocha pozemku: 20 730 m?
Zastavand plocha: 5184 m2(25%)
Hustota zaludnenia: 237 ob/ha - nizka/strednda

Variant s dvoma cestami, v&csimi objektmi popri hlavnej komunikacii,
cez ktoru vedie autobusovd doprava a mensimi objektmi na zvysku
Uzemia usporiadané sachovnicovo. Objekty su obslUzené a zaroven
tu nevznikajl zbytoCne velké prdzdne plochy, preto sa tento variant
zdd najvyhovujucejsi.

Plocha pozemku: 20 730 m?
Zastavand plocha: 4386 m2(21%)
Hustota zaludnenia: 200 ob/ha - nizka/strednda
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KONCEPT

pdsmo zelene - oddelenie prevadzky
pivovaru od rezidencnej Casti

pozdiz hlavnej komunikécie vadsie objekty
ako bariéry

Sachovnicové usporiadanie objektov pre
lepSie vyhlady

podzemné gardze “do kopca” a
parkovanie na povrchu pre zvysné domy

stresné terasy, komunitné zahradky a
ovocné stromy

prepojenie Uzemia, plochy pre spolocné
aktivity, ihriskd, oddych
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SITUACIA

1:1000

O

zelen verejnd

zelen sUkromnd

plocha rieSeného Uzemia:

zastavand plocha:
spevnend plocha:
plocha zelene:

pocet bytov:
pocet obyvatelov:

pocet parkovacich miest:

z toho na teréne:
podzemnych:

komunikdcie - dlazobné kocky

| :1 chodniky - zamkova diazba

parkovanie - zatravhovacia dlazba

20 730 m?2
4 345 m?

3877 m?
12 508 m?
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REZOPOHLADY UZEMIM

1:750

REZ A
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DOMY A

Bytové domy A a B sU mensie umiernene jSie
objekty, vhodné pre obyvatefov, ktori maju radi
svoje sUkromie, ale zaroven im nevadi sa pustit do
spolocného projektu a zdielat priestory mimo ich
sukromne j zOny.
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PODORYSY

1:200

1PP
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LEGENDA MIESTNOSTI 1PP

OZN NAzov m?
-1.01 chodba 21,0
-1.02 technickd& miestnost n7
-1.03 wc invalidi 3,9
-1.04  predsien 34
-1.05 WC Muzi 2,0
-1.06 wc zeny 12
-1.07 coworking 89,9
-1.08 terasa coworking 14,7
-1.09 chodba 6,4
LEGENDA MIESTNOSTI INP
OZN NAzov m?
1.01 chodba+schodisko 18,9
byt 1- 2kk 53,8
1.02 chodba 84
1.03 spdalna 13,9
1.04 obyvacka+kk 29,9
1.05 kGpelna 3,2
1.06 wWC 1,6
1.07 terasa 14,6

-1.10 sklep 1 32
-1n sklep 2 32
-112 sklep 3 34
-113 sklep 4 5]
-114 sklep 5 4,8
-115 sklep 6 5,0
-116 Uklid 2]
byt 2 - 3kk 79,5
1.08 chodba 9,2
1.09 spalna 19,6
110 obyvacka+kk 34,9
Al wcC 19
112 kpelna 58
113 izba 9,4
114 terasa 9,9
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LEGENDA MIESTNOSTI 2NP
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OZN NAzov m
2.01 chodba+schodisko 18,9
byt 3 - 3kk 79,5

byt 4 - 2kk 53,8
2.02 chodba 9,2
2.03 spalna 19,6 2.09 chodba 8,9
2.04 obyvacka+kk 34,9 210 spalna 13,9
2.05 WC 19 21 obyvacka+kk 299
2.06 kpelna 58 212 kGipelna 32
2.07 izba 9,4 213 e 1,6
2.08 terasa 9,9 214 terasa 14,6
LEGENDA MIESTNOSTI 3NP
OZN NAzZOV m?
3.01 chodba+schodisko 18,9
byt 5 - 3kk 79,5
3.02 chodba 9,2
3.03 spalha 19,6
3.04 obyvacka+kk 34,9
3.05 wce 19 spolo&né miestnosti 69,2
3.06 kGpelna 5,8
3.07 izba 9,4 3.09 stresnd terasa 61,8
3.08 terasa 9,9 310 sklad 74
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REZ POHLADY

1:200 1:200

pohlad juzny pohlad vychodny

pohlad severny pohlad zapadny




DOMY B

Bytové domy A a B sU mensie umiernenegjSie
objekty, vhodné pre obyvatefov, ktori maju radi
svoje sUkromie, ale zaroven im nevadi sa pustit do
spolocného projektu a zdielat priestory mimo ich
sakromnej zony.
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PODORYSY

1:200
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LEGENDA MIESTNOSTI 1PP

OZN
-1.01
-1.02
-1.03
-1.04
-1.05
-1.06
-1.07
-1.08
-1.09
-110
-1
-112
-113
-114
-115
-116
-117
-118
-119
-1.20
-1.21

NAZOV
chodba
chodba
sklep 1
sklep 2
tm.+aklid
chodba
sklep 3
sklep 4
sklep 5
odpady
gardz
odpady
chodba
chodba
tm.+aklid
sklep 1
sklep 2
chodba
sklep 3
sklep 4
sklep 5

9,0
25
1,7
9,2
94
45
6,4
6,4
8,3
8,3
574,8
8,3
9,0
25
94
92
n7
45
8,3
64
6,4

LEGENDA MIESTNOSTI 1PP

OZN
-1.01
-1.02
-1.03
-1.04
-1.05
-1.06
-1.07
-1.08
-1.09
-110
-1
-112
-113
-114
-115
-116
-117
-118
-119
-1.20

NAZovV
chodba
chodba
sklep 1
sklep 2
tm.+0klid
chodba
sklep 3
sklep 4
sklep 5
odpady
gardz
chodba
chodba
tm.+0klid
sklep 1
sklep 2
chodba
sklep 3
sklep 4
sklep 5

9,0
25
1,7
9,2
94
4,5
6,4
6,4
8,3
1,6
563,0
9,0
25
94
9,2
7
4,5
8,3
64
6,4
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LEGENDA MIESTNOSTI INP

OZN
1.01
1.02
1.03

NAzoV
vstupnd hala
schodisko

spolo¢enskd miestnost

23]
12,3
337

LEGENDA MIESTNOSTI 2NP

OZN NAzov m?
2.01 chodba+schodisko 18,9
byt 2 - 2kk 55,1
2.02 chodba 9,5
2.03 kGpelha 34
2.04 WC 14
2.05 spalna 132
2.06 obyvacka+kk 27,6
2.07 terasa 18,2

LEGENDA MIESTNOSTI 3NP

OZN NAzov m?
3.01 chodba+schodisko 18,9
spolo€&né miestnosti 55,7
3.02 sklad 15,7
3.03 stresnd terasa 53,8

byt 1 - 3kk 85,4
1.04 chodba 8,5
1.05 e 1,9
1.06 kGpelna 43
1.07 obyvacka+kk 376
1.08 Satna 6,3
1.09 spalna 16,6
110 izba 10,4
1Al terasa 10,9
byt 3 - 4kk 79,5
2.07 chodba 6,7
2.08 WC 16
2.09 kGipelna 4,4
210 izba 9,5
21 izba 9,
212 spalna 13,8
213 obyvacka+kk 34,4
214 terasa 19,4
byt 4 - 3kk 85,4
3.04 chodba 8,5
3.05 WC 19
3.06 kGpelna 43
3.07 obyvacka+kk 376
3.08 Satna 6,3
3.09 spalna 16,6
310 izba 10,4
31 terasa 10,9
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REZ

1:250

POHLADY

1:250

pohlad juzny

pohlad z&épadny/vychodny pohlad z&épadny/vychodny

pohlad severny




VARIANTY FASAD

domy A, B - juzné fasady




DOMY C

Bytové domy C su otvorenou variantou
participativneho byvania, kde je jedno podlazie
venované mladym dospelym, ktori majd svoje

zGzemie, ale zdielaju obyvacie priestory a
kuchynu, v ostatnych podlaziach ndjdeme vacsie
byty pre rodiny alebo komercné priestory v
podzemi.
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PODORYSY
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LEGENDA MIESTNOSTI 2PP

OZN NAzov m?

-2.01 chodba 6,6

-202 chodba 6,5 -216 sklep 4 2,7
-2.03 sklepl 2,8 =217 sklep 5 3,1
-2.04 sklep 2 2,8 -218 sklep 6 3,1
-205 sklep 3 2,7 -219 chodba 6,6
-2.06  tm.+Uklid 8,6 -220 chodba 6,5
-207 sklep 4 2,7 -2.21 sklep 1 2,8
-2.08 sklepb 31 -222  sklep 2 28
-2.09 sklep 6 3] -223 sklep 3 27
-210 chodba 6,6 =224  tm.+0klid 8,06
=21 chodba 6,5 -225 sklep 4 2,7
-212 sklep 1 2,8 -226 sklep 5 3,1
-213 sklep 2 2,8 -2.27 sklep 6 3,1
-214 sklep 3 2,7 -228 odpady 12,3
-215 t.m.+Uklid 8,6 -229 gardaz 1356,0
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LEGENDA MIESTNOSTI 1PP

OZN
-1.01
-1.02
-1.03
-1.04
-1.05
-1.06
-1.07
-1.08
-1.09
-110
-1
-112
-113

NAZOV
chodba+schodisko
recepcia
chodba
Satna muzi
sprchy

WC Muzi

wc zeny
sprchy
Satha zeny
posilovha
telocvicna
lezeckd z6na
terasa

23,6
24,9
57
14,2
38
7,7
7,7
3,8
15,9

150,9

39,2
26)]
26,7

LEGENDA MIESTNOSTI INP

OZN NAzov m?
1.01 vstup+schodisko 23,6
spolo¢né miestnosti 123,8
1.02 chodba 23,5
1.03 obyvacka+kk 97,8
1.04 WC 25
119 terasa 26,7
1 44,4
1.05 predsien 15,6
1.06 WC 17
1.07 kGpelna 3,9
1.08 komora 17
1.09 izba 21,5

2 36,9
110 kGipelna 4,5
11 wcC 1,6
112 izba 30,8
3 32,9
113 predsien 34
114 wcC 17
115 kGipelna 4,5
116 izba 23,3
4 24,1
117 kGipelna+wc 5,0
118 izba 191
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LEGENDA MIESTNOSTI 2NP

OZN NAzZOV m?

2.01 chodba+schodisko 26,4

spoloé&né miestnosti 51,1

2.02 spolo¢enskd miestnost 24.4

2.03 terasa 26,7

byt 3 -4kk 19,9

2.04 chodba 14,9 byt 4 - 3kk 95,3
2.05 obyvacka+kk 314

2.06 izba 13,8 212 chodba 10,9
2.07 izba 23,7 213 obyvacka+kk 445
2.08 spalna 25,6 214 spalna 19,8
2.09 Satna 3,4 215 izba 14,8
210 WC 19 2.6 wcC 15
21 kGipelna 52 217 kiipelna 3,8
LEGENDA MIESTNOSTI 3NP

OZN NAzZOV m?

3.01 chodba+schodisko 24

spoloé&né miestnosti 138,0

3.02 stresnd terasa 125,2

3.03 sklad 12,8

byt 5 -3kk 105,6

3.04 chodba 95

3.05 kiipelna 4,5

3.06 WC 18

3.07 spalna 17,7

3.08 izba 18,5

3.09 obyvacka+kk 53,6
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DOM D

Bytovy dom D je koncipovany ako byvanie
pre mnohopocetné rodiny, pre ktoré je dnes
problémoveé ngjst si byvanie v byte. Pristup do
bytov je umozneny zelenou porastenou paviacou
s posUvatelnymi tieniacimi rostami.
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PODORYSY

1:200

1PP

INP

15 pdrkovacich miest, z toho 1 ZTP
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LEGENDA MIESTNOSTI 1PP

OZN NAzOV m?
-1.01 chodba 16,4
-1.02 Uklid 27
-1.03 technickd miestnost 12,7
-1.04 chodba 3,1
-1.05  sklepy 252
-1.06 gardz 390,2
LEGENDA MIESTNOSTI INP
OZN NAzOV m?
1.01 chodba+schodisko 22,6
byt 1 - 5kk 160,7
1.02 chodba 18,3
1.03 izba 9,8
1.04 WC 17
1.05 kiipelna 7,7
1.06 spalna 22,3
1.07 izba 18,1
1.08 kGipelna+wc 7,7
1.09 izba 16,8
110 obyvacka+kk 58,3

byt 2 - 4kk 109,7
Al chodba 50
112 Satna 4]
113 obyvacka+kk 49,4
114 izba 11,6
115 kGpelna+wc 4
116 izba 13,2
117 spalna 15,6
118 WC 25
119 kGpelna 4,2
paviac 13,5
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LEGENDA MIESTNOSTI 2NP
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OZN NAzZOV m?
2.01 chodba+schodisko 22,6
byt 3 - 4kk 109,7
2.02 Sathna 4]
2.03 chodba 5,0
2.04 kGipelna 4,2
2.05 WC 25
2.06 spalna 15,6
2.07 izba 13,2
2.08 kGipelna+wc 4]
2.09 izba 1,6
210 obyvacka+kk 494
LEGENDA MIESTNOSTI 3NP
OZN NAzOov m?
1.01 chodba+schodisko 22,6
byt 5 - 5kk 160,7
1.02 chodba 18,3
1.03 izba 9,8
1.04 WC 17
1.05 kGpelna 77
1.06 spalna 22,3
1.07 izba 18,1
1.08 kGipelna+wc 7.7
1.09 izba 16,8
110 obyvacka+kk 58,3

byt 4 - 5kk 160,7
21 chodba 18,3
212 obyvacka+kk 58,3
213 izba 16,8
214 kGpelna+wc 7,7
215 izba 18,1
2.16 spalna 22,3
217 kGpelna 7,7
218 WC 17
219 izba 9,5
pavlac 13,5
byt 6 - 4kk 109,7
Al chodba 50
112 Satna 4]
113 obyvacka+kk 49,4
114 izba 11,6
115 kGpelna+wc 4]
116 izba 13,2
117 spdlna 15,6
118 wC 25
119 kGpelna 4,2
pavlac 13,5
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DETAILY

napojenie terds, 1:10

DETAILY

paviac domu D, 1:10
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~__ jednozlozkové elast. lepidlo 2mm —~
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drevené parkety rterasové parkety 15mm PEfOlia _ - ‘
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REZ FASADOU
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VIZUALIZACIE
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TEXTOVA CAST



URBANISTICKE RIESENIE

ZAujmové Uzemie sa nachddza v katastradlnom Gzemi Staré Brno,
nedaleko centra a ma roziohu 20 730 m2. Severne sa nachddza
Masarykova Stvrt s nizkopodlaznou zdstavbou a prevazujacimi
domami/vilovymi domami, od ktorej ho deli Masarykov onkologicky
ustav. Juzne sa nachddza pivovar Starobrno a Mendlovo ndmeéesti.
Smerom na vychod sa zastavba postupne meni na mestské bloky a
zacina centrum. KedZze sa nachddzame na kopci, z celého Uzemia su
vyhlady na mesto, Petrov aj Spilberk.

Po preskumani okolitych vdézieb a Gzemnej Stldie je ziaduce tdto
plochu vyuzit ako prechod medzi nizkou zdstavbou Masarykovej
Stvrti a mestskej zastavby. Terénne podmienky boli urCujuce pre vznik
komunikdcii, ktoré st za danych podmienok slepé a koncia obratiskami
pred vyznamnou plochou Tomesovej strdne. Na TomesSovu stran je
napojené pasmo zelene, ktoré ma za Ulohu oddelit hlu¢nd a Spinavd
prevadzku pivovaru od rezidenénej asti. Pozdiz hlavnej komunikdcie
navrhujem vacsie objekty ako hlukova a pohladova bariéru (domy
C, D), v centrdinej ¢asti sa nachdadzaju mensie objekty, ktoré sd
sachovnicovo usporiadané pre ¢o najlepsie vyhlady (domy A, B).
Parkovanie je rieSené zmieSanou formou — podzemné i na teréne. Celé
Uzemie je prepojené cestiCkami pomedzi jednotlivé objekty, taktiez
smerom k pivovaru a na Tomesovu stran. Medzi domami C na severe
Uzemia sa nachdadzaju lavicky” z betdonovych blokov, v centrdlnej Casti
detské ihriskd. Po celom Gzemi sU rozmiestnené komunitné zahradky a
ovocneé stromy.

Materidlové rieSenie z dlazobnych kociek ako aj zGzend Sirka
komunikacii dopomdha k spomaleniu dopravy v Uzemi. Parkovacie
miesta na povrchu tvoria priepustné zatravnovacie dlazdice, chodniky
zdmkova dlazba.

ARCHITEKTONICKE A DISPOZICNE RIESENIE

Domy A
Domy A sU mensou a najviac umiernenou formou v celom Uzemi.
Nenachddza sa tam podzemné parkovanie, a tak je parkovanie
zabezpecené na teréne zo severnej strany objektov. V kazdom objekte
s navrhované 2kk a 3kk byty, ktoré majd viastnu terasu. Terasy su
umiestnené striedajuc sa na rohoch bytového domu a tak tvoria
zaujimavé pohlady. Spolocnym priestorom je slne¢nad stresnd terasa
so zahradkami. Aby sa funkcie premiesali, objekty a zdroven celé
Uzemie sa vyuzivali aj pocas pracovnych dni, v podzemnom podlazi
sa nachadza coworking/komerené priestory. V zvysku pddorysu pod
terénom sa nachdadza technickd miestnost, Uklid a sklepy.

Materidlove rieSenie — fasdda je tvorend omietkou s linedrnou
textGrou v kombindciis omietkou bez textdry. Aby nevznikalinekonec¢né
rady rovnakych domov, navrhujem viacero odlisSnych kombindcii
fasdd, ktoré sa v Uzemi striedaja.

Domy B
Bytové domy B suU koncipované vzdy ako 2 objekty so spolocnou
podzemnou gardzou, odkial je pristup do sklepov, technickej miestnosti
aj odpadom. Podobne ako v dome A sa tam nachddzajd byty 2kk
a 3kk, spolocnd miestnost maju obyvatelia v prvom nadzemnom

podlazi, rovhako ako priestory streSnej terasy so zdhradkami v tretom
nadzemnom podlazi.
Materidlové rieSenie sa zhoduje s domami A.

Domy C

Domy C s tri objemovo vacsie objekty na severe Gzemia, ktoré zdielajd
spolo¢nu podzemnu gardz v 2PP. V tomto podlazi sa nachddzaju aj
technické miestnosti jednotlivych objektov, miestnost pre odpad a
sklepy. V 1PP, ktoré je ciastoéne pod terénom sa nachadza posiloviia/
komercné priestory.Miestnostipodterénomtvoriasatne,vovyvysenom
priestore je navrhovand lezeckd zéna. V 1 NP sa nachddzaju byty pre
mladych dospelych, ktori spoloCne zdielaju obyvacie priestory a
kuchynsky kat, no hygienické zdzemie mda kazdy svoje sukromné. V
dalSich dvoch podlaziach sa nachddzajd bezné byty, v 3NP spolocnd
streSnd terasa so zahradkami. Na kazdom podlazi je vzdy jeden roh
venovany otvorenej spoloCnej terase, ktord prechddza cez vSetky
dalSie podlazia. Tieto objekty s modelom participativneho byvania v
roznych formdach a stupnoch.

Materidlové rieSenie — fasadu tvoria polykarbondtové vinité dosky s
nepravidelnymi otvormi, ktoré st lemované drevenymi radmami.

Domy D

Bytovy dom D je dalSou jedineCnou formou byvania, je primdarne
urceny mnohopocetnym rodindm. Na kazdom podlazi sa nachdadzajd
2 vacsie byty, do ktorych je pristup z pavlace a zaroven terasa okolo
celého domu. V podzemnom podlazi sa nachddza parkovanie,
technickd miestnost, uklid a sklepy.

Materidlové rieSenie — fasdda je zlozend z posuvnych panelov , ktoré
sa v kazdom poli striedajd s kvetinGCmi s popinavymi rastlinami
rastdcimi okolo siete.

KONSTRUKCNE RIESENIE

ZAklady — objekty st zalozené na pilotdch. Podzemné gardze su rieSené
ako zelezobetonové Mildnske steny.

Nosny systém — vo vSetkych objektoch je zelezobetdnovy skeletovy
nosny systém so stuzujacimi vertikainymi jadrami a horizontalnymi zb
doskami.

Zvislé konStrukcie — obvodové tvarnice hr. 300mm, prieCky hr.
150/100mm. V podzemnych garézach sa nachddzaji nosné zb
steny hr. 200mm. Obvodové konstrukcie su zateplené kontaktnym
zateplovacim systémom.

Strechy sU navrhované extenzivhe zeleng, v objektoch A-C sa
nachddzajd stresné terasy.

TECHNICKE RIESENIE

Rozvody techniky sU zabezpecené instalacnymi Sachtami, v bytovych
jednotkdach je rezerva pre podhlady.

Pradenie vzduchu — v objektoch je zamysfand vzduchotechnika s
rekuperdciou, je vSak umoznené aj priame vetranie oknami.
Vykurovanie — teplovodné podlahové.

Ohrev TV — ohrev vody je zabezpeceny kondenzacnymi centralnymi
kotlamiso zasobnikom, ako doplnkovy energeticky zdroj sd navrhované



solarne kolektory na strechach objektov.

Zrazkovavoda - Zrazkovavodajezachytvandvretencnych nadrziach,
odkial sa dalej mdze pouzivat na zalievanie streSnych vegetdcii, travy,
zGhradok a pod.

Vyplne otvorov — drevohlinikové oknd s trojsklom, oknd Sirky 750mm su
otvaravé, ostatné su kombindciou fixnych a otvaravych casti.

BILANCIE NAVRHU:

Plocha rieseného Gzemia: 20 730 m2
Zastavand plocha celkové: 4 345 m2 (21%)
Plochy zelene: 12 508 m2 (60%)

Spevnené plochy: 3 877 m2 (19%)
Obostavany priestor spolu: 25 030 m3

PocCet bytov celkom: 78
PocCet parkovacich a odstavnych miest: 158
-z toho 101 podzemnych a 57 na teréne

ZAVERECNE ZHODNOTENIE

N&vrh vychadza z povahy a podmienok Gzemia, doplha ho a
vytvara tak miesto pre byvanie v socidline zivom prostredi. V diplomovej
prdci boli vyuzité alternativne formy vystavby ¢i byvania, ktoré sa na
nasom Uzemi zacinaju rozvijat a sd trendom okolitych krajin uz nejaky
Cas. Projekt ukazuje variantné rieSenie danej lokality pre zlepsenie
funkénosti ako celku v ndvéznosti na centrum a okolitd zdstavbu, a
spina ciele zaverecnej prace zadanej na zaciatku semestra.
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