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Souhrn

Diplomova prace analyzuje vyvoj trznich cen zemédélské pudy v Ceské republice
v obdobi 2004 az 2013. I kdyz cena zemédélské pady v CR roste, je stale jesté nizsi neZ
Vv zapadnich zemich EU. Divodem je mimo jiné prumérna velikost prodavanych pozemka,
vysoky pocet vlastnikli zeméd¢€lské pidy po transformaci zemédélstvi a také prevazujici
podil propachtované pady. V budoucnu se vSak ocekava postupné vyrovnani trznich cen
zemé&délské pudy v Ceské republice na trovei obvyklou v EU. Prace zkouma faktory, kte-
ré v téchto letech ovlivnily vyvoj trzni ceny zemédélské pludy. Jako nejvyznamnéjsi byly
identifikovany; klesajici vymeéra zemé&délské pudy a jednotna platba na plochu (dotace
SAPS). Dal§imi sledovanymi faktory byly primérna cena pachtu zemé&délské pldy a pri-

mérna mzda v zemédélstvi.
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Cil prace
Cilem diplomové prace je analyzovat vyvoj trznich cen zeméd€lské pidy

v Ceské republice a uréit faktory, které mély podstatny vliv na zménu trzni ceny zemédél-

ské ptudy ve sledovaném obdobi 2004 — 2013.

Metodika

Diplomova prace bude rozdé€lena na ¢ast teoretickou a analytickou. Teoreticka ¢ast
bude zpracovana na zakladé prostudovani odbornych publikaci a dals$ich zdroji uvedenych
v seznamu literatury. V praktické casti bude provedena analyza faktoru, které ovliviiuji
trzni cenu zemé&délské pidy v CR. V diplomové praci bude vyuzita metoda sekundarniho
sbéru dat, analyza dokumentu, syntéza, komparace a deskripce. Faktory, které maji pod-
statny vliv na zménu primérné trzni ceny zemédélské ptidy, budou urceny na zéklad¢ eko-

nometrického modelu.

Vlastni text

Trzni cenu zemédélské pudy ovliviiuje celd fada faktorti, jako je poloha a piistup

k pozemku (pozemkové Upravy), atraktivnost lokality, druh, velikost a bonita pidy, vyjad-



fend ufedni cenou bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ), dale podminky pachtov-
ni smlouvy a také subjektivni slozka, tj. dohoda mezi prodavajicim a kupujicim. VétSina
z téchto faktorii vSak neni statisticky sledovana. Z tohoto divodu byly pro tcely diplomové
prace vybrany faktory, které Ize kvantifikovat pomoci vefejné dostupnych databazi
a analyzovat tak miru vlivu na vyvoj trzni ceny zemé&délské pady v Ceské republice v ob-
dobi 2004 — 2013.

K hodnoceni byly vybrany tyto faktory: vyméra zemédé€lské ptdy, dotace SAPS,
cena pachtu zemédé€lské pidy a primérnd nominalni mzda v zemédé€lstvi. Nejprve byl
zkouman vliv téchto faktor na vyvoj trzni ceny zemédé€lské pidy jednotlivé pomoci line-
arni regrese a korelace a poté komplexné sestavenim ekonometrického modelu. V obou
ptipadech bylo dosazeno obdobnych vysledk.

V ramci jednoduché linearni regrese a korelace byl jako nejvyznamnéjsi faktor vy-
hodnocen vliv dotaéni politiky EU. Zmény trzni ceny zeméd¢elské pudy jsou z 98,43 %
vysvétlovany zménami ve vysi jednotné platby na plochu (dotace SAPS). Nejméné vy-
znamnym faktorem je vliv primérné nominalni mzdy v zemé&délstvi.

Pii komplexni analyze vlivu vSech jmenovanych faktord bylo zjisténo, ze zmény
primé&rné trzni ceny zemé&délské plidy jsou z 99,25 % vysvétlovany zménami hodnocenych
faktort. Jako statisticky vyznamny faktor byla vyhodnocena vyméra zemédélské pudy.

I kdyz cena zemédélské pudy v Ceské republice roste, je stile jestd nizsi
nez V zapadnich zemich EU. Dlivodem je mimo jiné prumérna velikost prodavanych po-
zemku a vysoky pocet vlastniki zeméd¢€lské piidy po transformaci zemédélstvi a také pre-
vazujici podil propachtované pidy. Ve druhé poloviné 90. let byla nizkéd poptavka po ze-
médélské pade ovlivnéna Spatnou financni situaci zemédéled, proto pro né byl dlouhodoby
pronajem dostupnéjsi, nez investice do nakupu zemédé€lské pudy. K rozvoji trhu se zeme-
délskou ptidou doslo privatizaci pidy (z.€. 229/1991 Sb, ve znéni pozdé&jSich piedpisi bylo
k privatizaci ur¢eno 600 tis. ha z.p.) ataké dotacni politikou EU. Zeméd¢lska plida tak
postupné nabyva na realné hodnoté, piesto podil propachtované zemédélské pudy v CR
¢ini v soucasnosti 76 %.

Investice do nakupu zeméd¢€lské plidy je nejméné rizikovou a ptedstavuje bohatstvi,
které redln¢ poroste. Roste také cena pachtovného (rocné o 7,54 %), proto se zemédélci

koupi zeméd¢elské pidy snazi eliminovat naklady na vyrobu. S riistem poptavky po zemé-



délské ptdé a postupnym vyrovnanim cen na urovenn obvyklou v EU, poroste pravdépo-

dobné i nadale trzni cena zemédélské pady v CR.

Trzni cena zeméde€lské pidy miize byt také ovlivnéna novelou zdkona o ochrané

zemédé€lského padniho fondu (nabyva ucinnosti 1.4.2015), ktera v nékterych piipadech

upravuje poplatky za vynéti zeméd€lské pudy. Zemédélska ptuda se tak muze stat

V budoucnu jesté vzacnéjSim produkénim faktorem, coz ovlivni dalsi rist trzni ceny zemé-

deélské piady.
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