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Analyza vyvoje trznich cen zemédélské pudy
v Ceské republice

Analysis of agriculture land prices in the Czech Republic

Souhrn

Diplomova prace analyzuje vyvoj trznich cen zemédélské ptdy v Ceské republice
v obdobi 2004 az 2013. I kdyZ cena zemé&dglské puidy v CR roste, je stale jesté niz§i nez
v zapadnich zemich EU. Diivodem je mimo jiné priimérna velikost prodavanych pozemkd,
vysoky pocet vlastnikli zeméd¢€lské pidy po transformaci zemédélstvi a také prevazujici
podil propachtované piidy. V budoucnu se vSak ocekava postupné vyrovnani trznich cen
zem&dglské pady v Ceské republice na aroveii obvyklou v EU. Prace zkouma faktory, kte-
ré v téchto letech ovlivnily vyvoj trzni ceny zemédélské ptudy. Jako nejvyznamnéjsi byly
identifikovany; klesajici vyméra zemédélské pudy a jednotna platba na plochu (dotace
SAPS). Dals§imi sledovanymi faktory byly primérna cena pachtu zeméd¢€lské pudy a pri-

mérna mzda v zemédélstvi.

Summary

The thesis analyses the development of market prices of agricultural land
in the Czech Republic in the period 2004 to 2013. Although the average market prices of
agricultural land in the Czech Republic increased, compared with the western European
Union member states they are still much lower. The reason is the average size of purchased
land, the high number of owners of agricultural land after the transformation of agriculture
and also the prevailing proportion of rented land. In future we expect the gradual alignment
of prices in the Czech Republic to the usual level in the European Union. This thesis exa-
mines the factors that have been influencing the development of market prices of agricultu-
ral land in the recent years. The most signifiant ones were declining agricultural area and
the single payment scheme (SAPS subsidies). Other surveyed factors were the average

price of rented farmland and the average wages in the agriculture sphere.



Kli¢ova slova: zemédélsky pidni fond, zeméd¢€lska piida, bonitace ptidy, bonitova-
na pudné ekologickd jednotka, trzni cena zemédélské plidy, ufedni cena zeméd¢€lské pudy,

trh se zemédélskou padou
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1  Uvod

Zemédélstvi v Ceské republice proslo po roce 1989 tak, jako celé hospodatstvi vy-
znamnymi zménami. Probihala postupnd transformace, tj. systémovd zména — ptfechod
na trzni ekonomiku s cilem zefektivnit toto odvétvi. Transformace zeméd¢lstvi probihala
formou restituce, transformace druzstev a privatizace. Postupné se tak ménila struktura
zeméedelskych podniki z velkych zemédélskych druzstev na druzstva mensi, obchodni spo-
le¢nosti (a.s., s.r.0.) a soukromé hospodafici rolniky [19].

Zakon o pide¢ (zakon ¢. 229/1991 Sb.) byl schvalen za ucelem zmirnéni nasledka
nékterych majetkovych kiivd, k nimz doslo vii¢i vlastnikim zemédé€lského a lesniho ma-
jetku v obdobi let 1948 az 1989 a déle z diivodu zlepSeni péce o zemédélskou a lesni piidu
obnovenim ptivodnich vlastnickych vztahti k ptidé. Zejména druha ¢ast je vSak diskutabil-
ni. Absence standardnich pravnich vztahti v centralné planované ekonomice a preruseni
kontinuity ptivodnich vlastnikli piidy zplsobily, Ze se vlastnik ne vzdy stard o svilj majetek
peclivé. Mnohdy vlastnik, jehoZ vlastnicka prava byla obnovena, nenaplituje svou tstavni
povinnost a svij zemédélsky majetek ponechava svému osudu [2]. Zpocatku byla veétsi Cast
obhospodarované zemédelské pidy pronajata, v soucasnosti zemédélsti podnikatelé hos-
podafi na 76 % pudy pronajaté (pacht). I kdyz tento podil stale klesd, patii v ramci Evrop-
ské unie k nejvyssim [19].

Ceska republika disponuje 4 220 000 ha zemé&délské pudy, ktera je znaéné rozdro-
bena o primérné velikosti pozemku 0,43 ha. Pocet vlastnikil postupné klesa tak, jak se dafi
dokoncovat pozemkové Upravy, které¢ zjednoduSuji prodej zemédélské pidy. I kdyZ cena
zemé&délské pudy v Ceské republice roste, je ¢aste¢nd s ohledem na vyse zminéné faktory
jeste stale nekolikanasobné levnéjsi nez v zdpadnich zemich Evropské unie [19, 37].

Investice do ndkupu zemé&délské plidy je nejméné rizikovou a piedstavuje bohatstvi,
které realn& poroste. Tuto skute¢nost si uvédomuje stale vice Cecht, at’ jiz potencionalnich
investorq, tak také prodavajicich. Trzni cenu zemédélské pidy rovnéz ovliviiuje vyse dota-
ci na ha, ktera je v roce 2014 srovnatelnd s jinymi zemémi EU. Roste také pachtovné a tak
se ¢eSti farmafi snazi eliminovat dopad rostoucich cen ndkupem zemédé€lské ptidy. Poptéav-
ka po zemédélské pide se tedy stale zvysuje [19].

Trzni cena neni pevné stanovena, je véci dohody mezi kupujicim a prodavajicim.

Je ovlivnéna fadou skutecnosti; kvalitou pozemkl pro zemedélské ucely (vyjadienou tured-
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ni cenou dle BPEJ — bonitovand pidné ekologickd jednotka), podminkami smlouvy
o pachtu, druhem pozemkii, polohou pozemki, zejména atraktivnosti lokality, celkovou
vymérou a tvarem pozemkil, pfistupem k nému, pribéhem pozemkovych uprav, ptripadné
evidenci pozemki (zda se jedna o zjednoduSenou evidenci ¢i evidenci katastru nemovitos-
ti) a v neposledni fad¢ vysi poptavky v dané lokalité [29].

Tato diplomova prace analyzuje vyvoj trznich cen zeméd€lské puady
v Ceské republice a urduje faktory, které nejvice ovlivnily trh se zemédélskou ptdou

ve sledovaném obdobi 2004 — 2013.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je analyzovat vyvoj trznich cen zeméd¢€lské pudy
v Ceské republice a uréit faktory, které mély podstatny vliv na zménu trzni ceny zemé&dél-

ské piidy ve sledovaném obdobi 2004 — 2013.

2.2 Metodika

Diplomova prace bude rozdé€lena na ¢ast teoretickou a analytickou. Teoreticka ¢ast
bude zpracovana na zaklad¢ prostudovani odbornych publikaci a dalSich zdrojii uvedenych
v seznamu literatury. V praktické casti bude provedena analyza faktord, které ovliviuji
trzni cenu zemédélské pudy v CR. V diplomové praci bude vyuzita metoda sekundarniho
sbéru dat, analyza dokumentu, syntéza, komparace a deskripce. Faktory, které maji pod-
statny vliv na zménu primérné trzni ceny zeméd¢lské pidy, budou uréeny na zaklade eko-

nometrického modelu.
Pouzité vzorce :

Popisné charakteristiky ¢asovych fad

- o _ 1
Prosty aritmeticky pramér X=- L X

Varia¢ni rozpéti R = Xmax = Xmin

n ._%)2
Rozptyl vybérového souboru 2= Zizi (X=X

n-1
n %2
Smérodatna odchylka vybérového souboru s =+vs? = Zpﬁ+x)
n
o v ’ ’ w7 o Y i= A
Primérny absolutni pfirtstek A= %
Primé&rny koeficient ristu k= "Vkiks ..k, = n_i/y_zy_s S I1_1\/31:11
Y192 Yn-1 y1
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Jednoducha linearni regrese a korelace

Model jednoduché linearni regrese a korelace je vyjadien vztahem :

y=a+Px+e

Parametr a a=y-b*Xx

_ Ziz1XiYi - Zita Xi Ziz1Vi

Parametr b T~ L
n Y xi4— (XL xi)
. IR R I S
Koeficient korelace r= Ziz1 XiYi 221_1 i2iz1Yi =byy * S—X
\/l“ ThoxiZ- Chxi) J*[DZ}LlYiZ—(Z?:lYi)Z] y
Py e, . S 1-r2 b
Testové kriterium Sy, =L * t= M
VX Sy n-2 Sbyx

Jednorovnicovy ekonometricky model

Vygéisleni parametrti pomoci BMUNC y= (X' X' X"y
n iy
Celkovy rozptyl S,?= Sy2+ S,2 Sy = Zt=1(:t y)

n o oN2
Teoreticky rozptyl S ?2: Zt:l(it y)

n —0)2
Rezidualni rozptyl S 2= 2t=1(}: $v)

. , . . . S
Koeficient vicendsobné determinace R?=1— S“—z
y

Korigovany rezidualni rozptyl vysvétlované proménné

- 2 _E{:l=1u2
S, ===l

n-p
t — hodnota t= lviil
Shi
Intervalovy odhad parametrii Yii £ to * Spi
n — 2
Durbin — Watson test DW = _2t=2(‘:1t Ut—1)
Zioq ut?

13



3 Teoreticka vychodiska

3.1 Zemé&délsky pudni fond v CR (ZPF)

Zakon o ochran¢ zemé&délského ptidniho fondu €. 334/1992 Sb. definuje ZPF jako
zékladni ptirodni bohatstvi nasi zemé. Zemédé€lsky ptidni fond je nenahraditelnym vyrob-
nim prostfedkem, ktery umoziuje zemédé€lskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zi-
votniho prostfedi. Ochrana ZPF a jeho raciondlni vyuzivani zaroven zlepSuje zivotni pro-
stiedi [17].

Zemédelsky padni fond tvoii pozemky zemédé€lsky obhospodafované neboli zeme-
délska pada jako je orna ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny
a puda doc¢asné neobdélavana. Do ZPF rovnéz patii rybniky s chovem ryb nebo vodni dri-
beze a nezeméd¢lska plida, kterd souvisi se zeméd¢elskou vyrobou, napt. polni cesty, zavla-
hové vodni nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokienim nebo
zatopou, ochranné terasy proti erozi zemedélské pidy apod [17].

Co presné patii do zemédélského pudniho fondu, uréi ptipadné organ ochrany ze-
médé€lského ptdniho fondu [17].

Dne 27.10.2014 podpofila snémovna v prvnim c¢teni vladni novelu zikona
o0 ochrané¢ zemédélského ptidniho fondu. Dle této novely nebudou jiz soucasti zemédelské-
ho ptidniho fondu rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze, nebot’ pro ochranu zemédél-
ské pidy toto zatfazeni nema opodstatnéni [34].

Jednotlivé pozemky jsou pod &isly evidovany v Katastru nemovitosti Ces-
ké republiky, ktery je souborem udajii o geometrickém a polohovém uréeni nemovitosti.
Eviduje rovnéZ vlastnické a jiné vécné vztahy jako vetejny rejstiik. V soucasnosti existuje
kromé evidence katastru nemovitosti (KN) jesté stale zjednoduSend evidence pozemku
katastru (PK). Postupné vSak probihaji pozemkové upravy piipadné digitalizace katastru
nemovitosti CR, ktera méa byt dokondena do konce roku 2015. Po tomto roce by mély byt
evidovany v katastru nemovitosti jiz jenom parcely KN [38].

Mnohdy vyméra parcely uvedena na katastru nemovitosti neodpovida vymeéte sku-
te€né uZivané a prave tento problém fesi uzivaci bloky vedené v LPIS (Land Parcel Infor-
mation Systems). Cesky LPIS je novou evidenci uzivatelskych vztahti k zemédélské ptde,

ktera splituje pozadavky EU v ramci Spolecné zemédélské politiky uplatiiované ve vSech
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Clenskych statech. Tato evidence je potom podkladem pii poskytovani dotaci na plochu

z finanénich prostredktt EU [24].
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3.1.1 Kvantitativni hodnoceni zemédélského piidniho fondu v CR a v zemich EU

3.1.1.1 Struktura ZPF v CR

Ceska republika disponuje k 31.12.2013 vymérou zemédélské pady 4 219 867 ha,
coz predstavuje vice nez 53 % zcelkové rozlohy zemédé€lského plidniho fondu, tj.
ze 7 886 707 ha. Orna puda tvori 71 % zeméd¢€lské pudy. Procento zornéni se v priubehu
let velmi pomalu snizuje. V ramci zemi EU dosahovalo v roce 2012 zornéni podilu 58 %.
Podil orné¢ pidy ze zemédélského piidniho fondu ¢&inil vroce 2013 témét 38 %.

V porovnani s ostatnimi zemémi EU je to jedna z nejvyssich hodnot [37].

Tabulka 1: Pidni fond v Ceské republice k 31. 12. 2013

Vyméra Parcely & parc.

Druh pozemku
ha v % ha v % ha
orna puda 2985792 37,86 4347891 20,67 0,69
chmelnice 10312 0,13 19895 0,09 0,52
vinice 19652 0,25 89064 0,42 0,22
zahrada 163476 2,07 2597265 12,35 0,06
ovocny sad 46172 0,59 94941 0,45 0,49
trvaly travni porost 994461 12,61 2618937 12,45 0,38
zemédélska puda 4219867 53,51 9767993 46,44 0,43
lesni pozemek 2663731 33,77 1475596 7,02 1,81
Vodni plocha 164377 2,08 596140 2,83 0,28
zastav.pl. a nadvori 132090 1,67 4261113 20,26 0,03
ostatni plocha 706642 8,96 4931823 23,45 0,14
nezemédélska puda 3666840 46,49 11264672 53,56 0,33
celkem 7886707 100,00 21032665 100,00 0,37

Zdroj: Souhrnné prehledy o pudnim fondu z udaju katastru nemovitosti [37]
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Graf 1: Struktura zemédélské pady v CR k 31.12.2013 v %
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Zdroj: Vlastni zpracovani [37]

Tabulka ¢. 1 uvadi podrobné strukturu zeméd¢lského pidniho fondu k 31.12.2013
v Ceské republice. V grafu &. 1 je pak znazornéna struktura zemédélské pady CR.

3.1.1.2 Struktura ZPF v EU

Celkova vyméra zemédé€lského ptidniho fondu 28 zemi EU dosahuje hodnoty
438 mil. ha, podil zemédélské piudy ze ZPF tvoti necelych 43 % a zornéni, tedy podil orné
pudy ze zemédélské pidy 58 %. V roce 2012 dosahuje mezi zemémi EU podil orné ptdy
ze zemédelského ptidniho fondu hodnoty 24,72 % [32].
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Tabulka 2: Zakladni udaje o zemédélském pudnim fondu v zemich EU v roce 2012

ZPF Zem. e ZPF Zem. e
Zemé v mil. puda Zo\:‘r:znl Zemé mil. puda ZO\:'I:ZHI
ha v % ha v %
Belgie 3,05 43,66 64,75 Svédsko 44,74 6,81 85,25
Dansko 4,31 60,90 91,77 Bulharsko 11,10 46,15 64,75
Finsko 33,84 6,75 98,42 Ceska rep. 7,89 53,57 74,72
Francie 54,91 52,52 63,42 Estonsko 4,52 21,14 64,96
Irsko 7,03 64,50 25,81 Kypr 0,93 13,50 73,26
Italie 30,13 45,56 51,85 LotySsko 6,45 28,55 63,99
Lucembursko 0,26 50,74 47,60 Litva 6,53 43,53 79,53
Némecko 35,72 46,66 71,02 Madarsko 9,30 57,38 82,37
Nizozemsko 4,15 44,38 54,89 Malta 0,03 32,19 87,38
Portugalsko 9,22 39,43 29,98 Polsko 31,27 46,47 75,19
Rakousko 8,39 37,67 42,88 Rumunsko | 23,84 57,61 64,06
Recko 13,20 61,84 31,13 Slovensko 4,90 39,31 72,24
Spojené kral. 24,36 70,53 36,15 Slovinsko 2,03 23,67 35,79
Spanélsko 50,56 53,32 45,99 Chorvatsko 5,66 23,46 68,03
EU celkem 438,31 42,57 58,08

Zdroj: Vlastni zpracovani [32]

Tabulka ¢. 2 uvadi jednak celkovou vyméru zemédélského ptidniho fondu 28 zemi
Evropské unie, dale podil zemédélské pidy ze ZPF v % a podil orné ptidy ze zemédelské
pudy (zornéni) vyjadirené také v % [32].

Pii porovnani udajii v ramci 28 zemi EU zaujiméa Ceska republika stfedni pozici, te-
dy 15. misto v celkové vyméie zeméd€lského pudniho fondu. Déle patii k zemim, které
maji vyssi podil zemédélské pudy z celkové vyméry ZPF, tj. 7. misto. V zornéni jako pro-
centuelné vyjadieném podilu orné pudy ze zemédélské pidy zaujima CR misto 21. Ceské

republika patii v rdmci EU k zemim s téméf nejvyS$im podilem orné plidy ze ZPF, tj. 40 %
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Graf 5: Podil orné piidy zemi EU ze zemédélského piidniho fondu v %, rok 2012
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Zdroj: Vlastni zpracovani [32]

Zemedelstvi a krajina ¢eskych zemi se za uplynulych 50 let velmi zménily. Zejmé-
na kolektivizace a scelovani pozemki negativné narusily pfirozenou rovnovahu ekosysté-
mil. Pro zemédélsky obhospodafovanou krajinu v CR jsou typické piili§ velké hony
s malym mnozstvim krajinnych prvkd, tj. remizk, mezi apod. Tyto plochy jsou
pak nadmérné ohrozeny piidni erozi. Pies veSkeré snahy ziistdva zornéni, jako podil orné
piidy na celkové rozloze zemédélské pidy v CR jedno z nejvyssich v Evropské unii. Vyssi
zornéni v EU ma v roce 2012 pouze 7 zemi; Polsko, LotySsko, Mad’arsko, Svédsko, Malta,
Dansko a Finsko. Spole¢nd zeméd¢lska politika v ramci zemi EU motivuje zemédé€lce

k rozsifeni ploch trvalych travnich porosti formou dotaci. Zornéni tak v Ceské republice

pomalu klesa, coZ prezentuje graf €. 6 [28].

Graf 6: Vyvoj zornéni v CR v letech 1951 az 2013 (v %)
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Zdroj: Vlastni zpracovani [37]
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Procento zornéni klesa a pomalu roste plocha trvalych travnich porosti v CR, coZ je
patrné z grafu ¢. 7. V obdobi 60. az 70. let minulého stoleti vyméra TTP klesala, dochazelo
k rozorani. Teprve pocatkem 90. let dochazi k nartstu plochy TTP, ktera roste jiz pomaleji
po roce 2000 a v roce 2013 tvofila v CR vyméru 991 523 ha, tj. 23,57 % ze zem&d&lské
pudy [37].

Graf 7: Vyvoj vyméry TTP v CR v letech 1966 aZ 2013 (v ha)
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Zdroj: Vlastni zpracovani [37]

Zemédelské pudy stale ubyva. K nejvétsim ubytkiim dochézelo v 50. az v 70. letech
20. stoleti v disledku zaborti zemédé€lské pidy za ticelem vystavby budov, dopravnich siti
a vzniku povrchovych a podzemnich dolii. Od roku 1921 klesla vyméra zemédélské pady
0 846 tisic ha, coz predstavuje vice nez 20 %. Tento trend stale trva, avSak vyméra zemée-
délské pudy klesa po roce 1990 mnohem pomaleji [2].

Ubytek zemédélské pidy po roce 1990 byl zplsoben piedeviim pievody
do ostatnich ploch (stavebnich pozemktl) a do lesniho ptidniho fondu. Znamena to tedy,
ze vymeéra nezemédélské pliidy naopak roste. Nejedna se ale ve vEétsi mife o zalestiovani,
nybrz o zptesnéni evidence, respektive o pfevod naletové zalesnénych ploch ze zemédélské

pudy do pady lesni [11].

Graf 8: Vyvoj vyméry zemédélské pady v CR v letech 1927 az 2013 (v ha)
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Graf 9: Vyvoj vyméry lesni pidy v CR v letech 1933 aZ 2013 (v ha)
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Zdroj: Vlastni zpracovani [37]

Zakon o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu stanovi podminky pro odnéti zemée-
délské pudy ze ZPF. K tomuto tkonu je potieba souhlasu organu ochrany zemédé€lského
pudniho fondu. Dle novely zdkona nebude tento souhlas pozadovan v piipadé odnéti pady
ze ZPF na stavby v zastavéném Uzemi vcetné souvisejicich zastavénych ploch o vymeéte
do 25 m?, signald, stabiliza¢nich kamenti a jinych znagek pro geodetické t&ely, vstupnich
Sachet podzemniho vedeni a stozarli nadzemnich vedeni, mobilnich siti (pokud nepijde
o plochu v&tsi nez 30 m?), pederpavacich stanic, vrti a studni a stanic nadzemniho nebo
podzemniho vedeni a vétrnych jam (pokud neptjde o plochu v&tsi nez 55 m?), pro obnovu
ptirozenych koryt vodnich tokil nebo k nezemédélskym ucelim po dobu kratsi nez jeden
rok vcetné doby potiebné k uvedeni ptidy do ptivodniho stavu. Pidu lze odejmout ze ZPF
trvale nebo docasné. Docasné Ize piidu odejmout jen v piipade, Ze po ukonceni ucelu jejiho
odnéti bude dotena plocha rekultivovdna podle schvéleného planu rekultivace tak, aby
mohla byt vracena do zemé&délského pidniho fondu. Zakon stanovi dals$i podminky odnéti
ze ZPF vcetné vySe odvodil a subjektl, které jsou od placeni osvobozeny. Dle novely za-
kona se odvody za trvale odnimanou ptidu nestanovi, jde — li o odnéti ptidy pro stavby ze-
médelské prvovyroby, uskuteciované evidovanym zemédélskym podnikatelem podle za-
kona o zemédé@lstvi, vystavbu zemédé€lskych ucelovych komunikaci slouzicich
pro obhospodafovani zemé&délskych a lesnich pozemkil, stavby a zafizeni protierozni
ochrany, stavby Ccistiren odpadnich vod, zménu druhu pozemku na ostatni plocha
se zpiisobem vyuZiti zelen, zalesnéni pro zfizovani rybnikl s chovem ryb nebo vodni dri-
beZze na pozemcich v tfidach ochrany IV a V, uskute¢iiované evidovanym zemédé€lskym
podnikatelem podle zdkona o zemédélstvi, stavby ve vefejném z4jmu, jejichz hlavnim tGce-

lem je ochrana pfed povodnémi, cyklistické stezky nebo zajisténi z4jml ochrany ptirody
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a krajiny podle zdkona o ochran¢ pfirody a krajiny ptevedenim do druhu pozemku; ostatni
plocha se zptisobem vyuziti neplodna ptida, vodni plocha se zplisobem vyuziti zamokiena
plocha, lesni pozemek se zptisobem vyuziti les jiny nez hospodarsky. Nasledujici graf ¢. 10

zobrazuje vyvoj vymeéry zastavéné plochy v letech 1993 az 2013 [17, 34].

Graf 10: Vyvoj vyméry zastavéné plochy v CR v letech 1993 aZ 2013 (v ha)
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Zdroj: Vlastni zpracovani [37]

3.1.1.3 Vyméra zemédélské pidy na 1 obyvatele k 31.12.2013 v CR

Ke konci roku 2013 Zilo v Ceské republice 10 516 125 obyvatel. Podil zemédélské
pudy na 1 obyvatele ¢inil 0,4013 ha a podil orné ptidy 0,2839 ha. V grafu ¢. 11 je prezen-
tovan vyvoj podilu zeméd¢€lské ptidy a orné piidy v ha na 1 obyvatele v ¢eskych zemich
v letech 1927 az 2013. Narist je vykazan kolem roku 1950 pravdépodobné vzhledem
ke sniZeni poctu obyvatel v tomto obdobi, jelikoZ zemé&délska a ornd piida v té€chto letech
trvale klesala viz graf ¢. 8. V dalSich letech zhruba od 90. let 20. stoleti je podil zemédél-

ské a orné ptuidy na obyvatele pomérn¢ stabilni [37].
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Graf 11: Vyvoj vyméry zem. a orné piidy v ha/1 obyv. v CR v letech 1927 aZ 2013
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Zdroj: Vlastni zpracovani [20, 37]

3.1.1.4 Vyméra zemédélské pitdy na 1 obyvatele k 31.12.2012 v EU

V ramci 28 zemi Evropské unie patii Ceska republika k zemim s vy$§i vymérou
zem&délské plidy a orné pidy v ha na 1 obyvatele, coZ dokladaji niZze uvedené grafy.
Vroce 2012 zaujala CR ve vyméie zemddélské pudy v ha/l obyvatele 16. misto
s hodnotou 0,4020 ha. V priméru piipadalo na 1 obyvatele EU v tomto roce 0,3668 ha

zemédélské pudy [32].

Graf 12: Vyméra zemédélské pudy v ha/l obyvatele v zemich EU, rok 2012
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Zdroj: Vlastni zpracovani [32]

Ve vyméfe orné pidy v ha/l obyvatele v roce 2012 se CR umistila na 20. misté

s hodnotou 0,3004 ha. V EU ptipada 0,2131 ha orné ptiidy na 1 obyvatele, jak uvadi graf
¢. 13.
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Graf 13: Vyméra orné pudy v ha/l obyvatele v zemich EU, rok 2012
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Zdroj: Vlastni zpracovani [32]

3.1.1.5 Vyméra zemédélské pidy na I pracovnika v zemédélstvi v CR

Pocet zaméstnancti v ¢eském zemédélstvi stale klesa, jedna se o dlouhodoby trend
odlivu zaméstnancti z oboru. Rovnéz dochazi ke starnuti pracovniki, v tomto sektoru pie-
vazuji muzi nad Zenami (podil cca 30 : 70). Jednim z diivoda odlivu poctu lidi mize byt
logicka souvislost s klesajici potfebou poctu pracovnikii v ndvaznosti na klesajici plochy
orné¢ pudy, klesajici stavy skotu, prasat a dal§i. Respektive transformace zemédélstvi
a prizptisobeni se trznim podminkam s sebou nese zaroven ekonomickou potfebu minima-
lizovat vstupy tedy i nédkladnou pracovni silu. Tomuto napoméhaji rozvijejici se moderni
technologie na udrzbu porostti, chov hospodarskych zvitat atd. Znacny vliv mize mit rov-
néz menici se struktura hospodaticich jednotek, tj. napt. zvysujici se podil rodinnych farem
[14, 30].

Vyvoj poétu pracovniki v zemédélské vyrobé v CR znazoriuje graf &. 14.

Graf 14: Pocet pracovnikii v zemé&délstvi v CR v letech 2003 az 2013
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Zdroj: Vlastni zpracovani [4]
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Pocet pracovniki v zemédélstvi klesa rychleji, nez ubyva zemédélské pudy,
z tohoto diivodu roste vyméra zemédélské ptidy na 1 pracovnika v zemédélstvi CR, coz
prezentuje graf ¢. 15. V roce 2013 ptipadala na 1 pracovnika v zeméd¢€lstvi vymeéra zeme-
délské pudy ve vysi 42,62 ha pti poétu 99 tisic pracovnikti v CR. Z uvedeného vyplyva, ze

roste produktivita prace v zemedélstvi.

Graf 15: Vyméra zem. pidy v ha na 1 pracovnika v zemédélstvi v CR (2003 aZ 2013)
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Zdroj: Viastni zpracovani [4, 10, 37]

Klesajici pocet pracovnikil v celém agrarnim sektoru, ktery kromé zemédélstvi za-
hrnuje 1 navazujici sektory jako napf. potravinaistvi a dalsi, je trendem v ramci vSech zemi
EU. Vyméra zemé&délské pidy vha na 1 pracovnika v agrarnim sektoru roste. Ces-
ka republika v porovnéni s ostatnimi zemémi EU zaméstnava pomérné vysoky pocet pra-
covnikl, naznacuje to 22. misto ve vymeére zemédélské pudy v ha na 1 pracovnika
v agrarnim sektoru vroce 2012, tj. vymeéra 13,54 ha zeméde€lské pudy/1 pracovnika
v agrarnim sektoru CR. Nejvyssi vyméru na 1 pracovnika v EU mé Slovinsko (79,95 ha)

v v

nika v agrarnim sektoru [32].
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Graf 16: Vyméra zem. pidy v ha/l prac. v agrarnim sektoru v zemich EU (2012)
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Zdroj: Vlastni zpracovani [32]

3.1.2 Kbvalitativni hodnoceni zemédélského piidniho fondu

V ramci evropského prostoru 1ze Ceskou republiku zatadit mezi zemé podhorského
az horského typu se zemédélskym pidnim fondem v méné ptiznivych pidné — klimatic-
kych podminkéch. VéEtsi ¢ast ZPF, tj. 60 % se nachazi na plidich méné aZ malo Grodnych.
40 % orné pudy je nadpramérné trodnych, 53 % podprimérmné a 6 % orné pidy je plochou
pro zeméd¢elské hospodareni zcela nevhodnou [11].

Plochy v nadmoiské vySce nad 500 m n. m. mozno povazovat za mén¢ piiznivé
pro zemé&d&lské hospodafeni. S ohledem na pomémé vysokou hustotu osidleni CR
je zemédé€lska cinnost provozovdna az do vySek 1250 m n. m. V nadmoiské vysce
nad 500 m n. m. se nachéazi zhruba 28 % ZPF, z toho v nadm. vysce 600 az 700 m n. m.

kolem 8 % ZPF anad 700 m n. m. 3 % ZPF [11].

3.1.2.1 Eroze pudy

Kvalita pidy je ohroZena erozi, ktera je nejvyznamnéjSim faktorem ubytku organic-
ké hmoty z pidy. Jedna se o erozi vodni nebo erozi vétrnou. Ztrata organické hmoty miize
byt zplisobena rovnéz nevhodnou agrotechnikou a chemizaci zemédélstvi. V téchto piipa-
dech je vsak pokles organické hmoty v padé pomalejsi. V porovnani stadou zemi
v celosvétovém méfitku ma tizemi CR nizky erozni potencial. Zptisob zemédélského hos-
podateni v minulosti viak zvysil erozni nachylnost krajiny CR [2].

OhrozZeni zemédélské pldy vodni erozi souvisi s fadou faktor; mimo jiné také

s délkou svahu a sklonitosti pozemkt. BPEJ (bonitovana plidné ekologicka jednotka) ob-
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sahuje také udaj o rozpéti sklonitosti pad, ktery je mozné vyuzit k ur€eni faktoru sklonitos-
ti. Velkovyrobni systém zemédélského hospodateni v CR vyznamné ovlivnil strukturu
krajiny a délku svahii. Vodni erozi je ohroZena jiz zemddélska piida se sklonitosti 3°. Pii-
tom na uzemi CR ma 43 % zemé&d&lské pady sklonitost 3° — 7°, 10 % zemé&d&lské pudy
sklonitost 7° — 12° a 0,8 % zemé&d&lské piidy mé sklon vyssi nez 12°[2].

Pro ucely mapového zpracovani byly stupné vyjadieny v Sesti kategoriich ohroze-
nosti zemédélské piidy a hodnoty faktorti byly pievedeny do grafického informacniho sys-
tému (GIS). Dale byly vypocteny ztraty pudy, kdy piipustna mez erozni ztraty u stiedné
hlubokych piid v Ceské republice &ini 4 t/ha/rok [2].

V CR je potencionaln& ohrozeno vodni erozi 42 % zemé&délské pudy, z toho nejvys-
Sim stupném vodni eroze 14 % zemé&délské plidy. Nejvice jsou ohroZeny zemédélské ob-
lasti na jihu Moravy, kde se nachéazi vysoky podil erozné nachylné orné pidy. Rovnéz 5—
10 % lesni ptidy v CR je ohrozeno vodni erozi. Vétrnou erozi je v CR ohroZeno az 7,5 %
zemé&délské pldy, z toho nejvysSim stupném ohrozeni 0,3 %. Takto jsou ohrozeny okresy
Bteclav, Znojmo a Hodonin [2].

Eroze je celosvétovym problémem, kdy negativni dopady nejsou pouze ve splaveni
zemédé€lské piady, nybrz také v ukladani téchto castic na jinych mistech. Dochazi tak
k zanaSeni vodnich tokl a nadrzi, k pronikdni zbytkli agrochemikalii a rizikovych latek
do vodniho prostiedi. Timto fenoménem tedy neni ohroZena pouze urodnost zeméd¢€lskych
pud, ale jsou také ohroZeny ostatni slozky Zivotniho prostfedi, a to zejména kvalita vody
[2].

Mezi soubor protieroznich opatieni patfi; organiza¢ni zmény (delimitace kultur —

zatraviiovani plidy na sklonitych pozemcich, protierozni rozmisténi plodin — napt. brambo-
ry a kukufici nepéstovat na pozemcich urcitého sklonu, pasové hospodatreni a komplexni

pozemkové Upravy), opatfeni agrotechnického charakteru (vrstevnicové obdélavani,

ochranné obdélavani piid a protierozni technologie péstovani vybranych plodin) a opatieni
technické (terénni urovnani, tvorba mezi a terasovani). V ramci EU jsou tyto aktivity rizné
podporovany finanéné v podobé dotaci [2].

Vodni eroze miize rovnéz zvySovat acidifikaci (kyselost) zeméd¢lské pidy; odno-
sem pudy dojde k obnaZeni kyselejsiho podornici, selektivnim vymyvanim prvka K, Ca,

Mg nebo odplavovanim aplikovaného véapniku jesté ptred pribéhem neutralizujici reakce.
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Spotieba vapenatych hmot v CR v ramci zemé&dé&lského hospodateni znaéné poklesla, pfi-
byva tak pozemk s kyselou piidni reakci a nizkou zasobou zivin [2].

Fyzikalni stav pidy je negativné ovlivnén pouzivanim tézké zeméedélské techniky.
Zhutnénim je v CR ohrozeno az 45 % zemédélské pidy. Nachylnost pidy k utuZeni se 1isi
v ramci pudnich druhii a piidnich typt. Obecné je vyssi riziko u pid téz§ich s niz§im obsa-
hem humusu (napi. pedozemé nebo kambizemé pelické s vysokym obsahem jilu) nez
na pudach lehkych (napt. regozemé, kambizemé arenické s vysokym obsahem pisku) nebo

vysoce humdznich (organozemé) [2].

3.1.2.2 Puadni typy

V Ceské republice je nejrozsifenéj$im padnim typem kambizemé, kterd tvoii 45 %
pud a nachézi se v riiznych nadmoiskych vyskach. Na této zeméd¢€lské piide se péstuji ne-
naroc¢né plodiny (fepa, picniny, fepka), ve vyssich polohach jsou na nich lesy nebo pastvi-
ny. Hnédozemé, ptida nizin a rovinatéjSich ploch, jsou vhodné pro péstovani obilovin.
Tvoii 13 % zemédélské pudy. K nejurodnéjsim ptidam se fadi éernozemé. V CR jsou za-
stoupeny z 11 %. Nachazi se v nizinach v teplejSich oblastech s menSim mnozstvim srazek
a jsou vhodné pro péstovani pSenice, kukufice, vinné révy, zeleniny, chmele atd. Zamokie-
né pudy — pseudogleje zabiraji 7 % pud v rovinach a jsou mén¢€ urodné, vyuzivané zejmé-
na jako louky. Podél povodi se nachazi fluvizemé — 6 %. Méné zivin obsahuji luvizemé,
které tvoti 5 % zemédélské piidy. Trvale podmacené pudy — gleje ¢ini vyméiu 4 % zeme-

délské pudy v CR [16].
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Graf 17: Zastoupeni jednotlivych typi pid v CR v %
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Zdroj: Vlastni zpracovani [16]

3.1.2.3 Kategorizace zemédélského uizemi

Od 20. let minulého stoleti se v Ceské republice provadéla kategorizace zemédél-
ského tizemi za riznymi ucely; poskytovani dotaci a podpor, danové ucely, statistika,
srovnavaci hodnoceni zemédélskych subjektl, analyza produkénich a ekonomickych vy-
sledkt atd [8].

V soucasnosti jsou uplatiiovany tii typy kategorizace zemédélské pudy:

e Zemédelské vyrobni oblasti

e Znevyhodnéné oblasti pro zemédelce (Less Favoured Areas — LFA)

e Zranitelné oblasti

[8]

3.1.2.4 Zemédélské vyrobni oblasti

Nejstarsi kategorizaci na izemi CR jsou zemé&délské vyrobni oblasti, které vytvaii
ttidici zékladnu katastralnich izemi. Jsou takto vymezeny Ctyfi vyrobni typy a jedenact

podtypti:

30



e Vyrobni oblast kukuri¢na (K), typ kukufi¢no—fepaisko—obilnaisky, podtyp
K1, K2, K3

e Vyrobni oblast Fepai'ska (R), typ fepaisko—obilnaisky, podtyp R1, R2, R3

e Vyrobni oblast bramboraiska (B), typ bramboraisko—obilnarsky, podtyp B1,
B2, B3

e Vyrobni oblast horska (H), typ picninafsky s rozhodujicim zamétenim na chov

skotu, podtyp H1, H2
[8]

3.1.2.5 Znevyhodnéné oblasti pro zemédélce (LFA)

Od roku 1975 funguje v EU rezim podpory zeméd¢lct v znevyhodnénych oblastech
(LFA). Tento systém pomaha zachovat zemédélskou ¢innost a raz krajiny v horskych ob-
lastech, v jinych znevyhodnénych oblastech nez horskych (pfechodné znevyhodnéné oblas-
ti) a v oblastech se specifickym znevyhodnénim [8].

Horské oblasti pokryvaji témét 16 % zemédé€lsky vyuZzivanych ploch EU, 31 % ze-
médelskeé plochy EU tvofi tzv. pfechodné znevyhodnéné oblasti. Pokra¢ovat v udrzitelném
zemédélstvi v oblastech, kde to ztézuji podnebni a pidni podminky, je velmi dilezité
z diivodu ochrany krajiny, biodiverzity, predchazeni lesnich pozart a zdokonaleni hospo-
dafeni s vodou a piidou. Nicméné dotace EU by se mély poskytovat pouze tam, kde jsou
pudni a podnebni podminky velmi nepfiznivé a zemé&délskou €innost znacné komplikuji
[8].

Znevyhodnéné oblasti v CR v letech 2004 — 2006 vymezuje nafizeni Rady (ES)
1257/1999 o podporovani rozvoje venkova prostiednictvim Evropského orientacniho
a zaru¢niho fondu pro zemédélstvi. Od roku 2000 byla zdliraznéna ochrana Zivotniho pro-
sttedi. Kompenzacni platba LFA je pfiznana také pro izemi s environmentalnimi omeze-
nimi. Pro dal§i obdobi 2007 — 2013 jsou v CR znevyhodnéné oblasti vymezeny naiizenim
vlady ¢. 75/2007 Sb., o podminkach poskytovani plateb za pfirodni znevyhodnéni
v horskych oblastech, oblastech s jinymi znevyhodnénimi a v oblastech NATURA 2000
na zemédélské pudée, ve znéni NV €. 113/2008 Sb [8].
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Kriteria pro stanoveni méné ptiznivych oblasti:

Horska oblast typu HA (obce nebo k.u. s nadm. vyskou nad 600 m n. m.
a zaroven se svazitosti vyssi nez 15 % na 50 % tizemi této obce nebo k.11.).
Horska oblast typu HB (obce nebo k.u. nesplitujici kriteria pro oblast typu HA,
které vSak byly za ucelem zachovani celistvosti horské oblasti do této oblasti za-
fazeny).

Ostatni méné prizniva oblast OA (obce s vynosnosti zemédelské pudy nizsi
nez 34 bodi na tUzemi kraje s hustotou obyvatel v priméru nizsi
neZ 75 obyvatel/km? a podil pracujicich v zem&dé&lstvi na celkovém poétu prace-
schopného obyvatelstva vyssi nez 8 %).

Ostatni méné prizniva oblast typu OB (obce s vynosnosti zemédélské pudy
34 az 38 bodl na uzemi kraje s hustotou obyvatel v priméru niz§i nez
75 obyvatel/km2 a podilem pracujicich v zemédé€lstvi na celkovém poctu prace-
schopného obyvatelstva vyS§im nez 8 %).

Specificka oblast typu S (obce nebo k.. s vynosnosti zemedélské pudy nizsi
nez 34 bodl nebo s vynosnosti 34 az 38 bodil a zaroven se sklonitosti vySsi nez
7°na 50 % zemddglské pady obee nebo k.u.).

Specificka oblast typu SX (obce nebo k.u., které¢ byly zatfazeny v LFA
v obdobi 2004 — 2006 a z diivodu aktualizace jiz nespliuji kriteria LFA)

[8]

V ptipadé plateb LFA se jedna o podporu extenzivniho zptisobu hospodateni nikoli

intenzivniho, coZ pfedstavuje pfedevsim udrzba trvalych travnich porosti. Jednotlivé sazby

plateb LFA v letech 2004 — 2006:

H”" 4680 K&/ha travnich porosti
H® 4014 K¢&/ha travnich porosti
0* 3490 K¢&/ha travnich porosti
0" 2820 K¢&/ha travnich porostii
S 3420 K¢/ha travnich porostl

Pro obdobi let 2007 — 2013 se sazby LFA nezménily. Pouze oblast S byla snizena

na 85 % sazby z predchoziho obdobi. Ceska republika nevyuzila moznost aktualizovat

sazby plateb LFA podle zménéné ekonomické situace zemédélstvi po vstupu CR do EU

[7].
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V roce 2015 je planovéno spustit opatieni Platby pro oblasti s pfirodnimi ¢i jinymi
zvlastnimi omezenimi (méné priznivé oblasti LFA) v ramci ptipravované¢ho Programu roz-
voje venkova (PRV) na obdobi 2014 — 2020. Nyni je tento dokument schvalen Usnesenim
Vlady ze dne 9. Cervence 2014 €. 532 a tato verze navrhu byla odeslana Evropské komisi.
Opatfeni LFA ma stejnou strukturu jako ptfedchozi programové obdobi, rozd€luje se na 3
oblasti; horska, ostatni a specifickd. Metodika LFA se neméni, uvnitt horské LFA vSak
nove doslo k rozdéleni do péti podoblasti oznacenych H1 — HS a to v zévislosti na nadmoft-
ské vysce a svazitosti uzemi. Platba od roku 2015 nebude poskytovana jen na travni poros-
ty, jako tomu bylo do roku 2014 vcetné, ale na celou plochu zemédélské pidy vymezené
jako horské LFA [27].

Ostatni LFA jsou pfedmétem redefinice a to na zaklad¢ znevyhodnéni definovanych
ptilohou III Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 1305/2013 o podpote
z Evropského zemédélského fondu pro rozvoj venkova (EZFRV). Clenské staty jsou po-
vinny tyto oblasti redefinovat a nejpozd&ji v roce 2018 tyto zmény uplatnit. CR vyuzila
moznost ponechat vymezeni téchto oblasti v letech 2015 — 2016 beze zmény [27].

Od roku 2018 bude uplatnéno nové vymezeni ostatnich LFA a to na zaklad¢ kritérii
nizka teplota, podmacené ptudy, hloubka ptidy, zrnitost pidy, skeletovitost pidy, svazitost,

kyselé plidy. Platby a sazby budou diferencovany do péti kategorii O1 az OS5 [27].

3.1.2.6 Zranitelné oblasti

Nitratova smérnice — smérnice Rady 91/676/EHS o ochrané vod pifed zneciSténim
dusi¢nany ze zeméd¢€lskych zdroji byla pfijata v roce 1991. Toto opatieni nasledovalo
po zjisténi, ze zeméde€lstvi patii k nejvétSim zneciStovatelim vod dusi¢nany, kte-
ré poskozuji  Zivotni prostfedi. ZvySené koncentrace dusi¢nanli v povrchovych
a podzemnich vodach pouzZivanych jako zdroj pitné vody v oblastech intenzivniho zemé-
délstvi ohrozovaly zdravi lidi. Cilem nitratové smérnice je sniZit zneciSténi vod zplisobené
dusi¢nany ze zemédélskych zdrojt a predchazet dal§imu znecisténi [5].

V CR bylo vydano Natizeni vlady &. 103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti
a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protie-

roznich opatfeni v téchto oblastech s ucinnosti od 25.2.2008, cast § 9 odst. 2 a 4
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od 1.1.2014. Nasledovala dalsi nafizeni vlady ¢. 108/2008 Sb., kterym se méni nafizeni
z roku 2003 [8].

Zranitelné oblasti jsou uzemn& vymezeny katastralnim izemim. V CR se 44 % ze-
médelské pudy nachazi ve zranitelnych oblastech, tj. 49 % orné pidy. Zranitelné oblasti
souvisi s ptidneklimatickymi podminkami stanovisté. Natizeni vlady stanovuje v téchto
oblastech pravidla pro pouzivani hnojiv a statkovych hnojiv, pfedevsim je omezeno mnoz-
stvi dusiku v nich (maximaln¢ 170 kg/ha) a jsou stanovena protierozni opatfeni. Kapacita
skladovacich prostor pro statkova hnojiva musi byt dostatecna tak, aby mohla byt hnojiva

v ptipadé€ zakazu hnojeni uskladnéna [8].

3.2 Bonitace

Bonitaci rozumime ekonomické hodnoceni zemédélské pudy, tj. stupenn schopnosti
nebo vhodnosti pidy pro péstovani kulturnich rostlin. Jedna se o relativni posouzeni pro-
dukéni schopnosti riznych piid na zaklad¢ tfidéni (klasifikace) [12].

Na tizemi Ceské republiky mé bonitace a ocefiovani pid vice nez 200 letou tradici.
Pivodné vznikla pro potteby statnich instituci z fiskalnich divoda (spravedlivé rozdéleni
pozemkové dan€), pozdé€ji se projevila nutnost poznat produkéni potencidl pudy v zadjmu
racionalizace a ochrany [12].

V padesatych letech minulého stoleti probéhl geonomicky priizkum a rajonizace
zemédelské vyroby. Na komplexni prizkum ptid (KPP) v roce 1961 (soubézné feseni pii-
doznaleckého prizkumu pid a soustavného agronomického Setfeni ornice) navazala nova
bonitace zemé&dg&lského piidniho fondu na zakladé usneseni vlad Ceské socialistické repub-
liky €. 101 z 11. kvétna 1971, vlady Slovenské socialistické republiky €. 91 z 16. tnora
1972 a vlady Ceskoslovenské socialistické republiky &. 98 z 23. kvétna 1972 [12].

Bonitacni vyzkum bylo nutné fesit interdisciplinarné, tj. vzdjemnou spolupraci vy-
zkumnych Ustavl. Na feSeni bonitace se podilel Vyzkumny tGstav zemédélské ekonomiky
(VUZE), Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pad (VUMOP) a Vyzkumny Gstav rostlinné
vyroby (VURV) [6].

., Zakladni slozky bonitace tvori bonitacni klasifikacni soustava a ekonomicka cha-
rakteristika vSech jejich jednotek, umoznujici propojeni BPEJ se soustavou ekonomickych

ukazatelit v jednotném bonitacnim systemu [6].
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Bonitac¢ni klasifikace byla zpracovdna pro zeméd€lskou piidu, a to soub&zné

ve dvou liniich:

Terénni (pfeneseni informaci z KPP do BPEJ, zmapovani zemédélské pidy,
zaneseni vysledki do map BPEJ (1: 5000) a do databaze BPEJ).

Ekonomicka (na vzorovych pozemcich o celkovém poctu 7000 byly ziskany in-
formace o vynosech a piimych nakladech 10 hlavnich zeméd¢€lskych plodin;
pSenice ozima, jeCmen jarni, zito, oves, kukufice na zrno, kukufice sildzni,
brambory, cukrovka, viceleté picniny, fepka, k BPEJ byly pfifazeny normativy
naturdlnich vynosii a ndkladu, tyto udaje jsou prabézné aktualizovany).

[6]

3.2.1 Bonitaéni informacéni systém

V soucasnosti ma bonitace ZPF podobu bonita¢niho informac¢niho systému, ktery se

skladé ze dvou propojenych casti:

Pidné kartograficky informaéni systém (soubor map s vymezenim BPEJ —
petimistny Ciselny kod, vyméra, poradové Cislo lokality, systém tvoii 27200
map).

Bonita¢ni numericka datova baze (flexibilni soustava informaci, ktera umoz-
fluje prabéznou aktualizaci).

[15]

Numerickou datovou bazi tvori:

Agroekologicky blok datové baze (agroekologicka charakteristika ZPF; klima-
ticky region, hlavni pidni jednotka, svaZitost, expozice ke svétovym stranam,
skeletovitost, hloubka piidniho profilu, nadmotska vyska, reliéf, trvalé prekazky
ztézujici obdélavatelnost pidy).

Ekonomicky blok datové baze (zahrnuje vynosy deseti hlavnich plodin na orné
pude, ocenéni produkce v energetickych jednotkach v GJ/t — vyjadiuje energe-
ticky obsah ekonomicky vyuZzivané susiny biomasy).

[15]

V souvislosti s pfechodem na trzni ekonomiku byla bonitacni baze v roce 1990 do-

plnéna o tfedni ceny zemédélské pudy u jednotlivych BPEJ, trzni ceny zeméd¢€lskych po-

zemku v katastralnich tizemich a nové zemédélské vyrobni oblasti [6].
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3.2.2 Soustava bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ)

Bonitovana pidné ekologické jednotka (BPEJ) je zakladni, mapovaci a ocenovaci

jednotkou. BPEJ je urcita ¢ast zemédelské pidy, kterd ma stejné produkéni vlastnosti dané

pudou, klimatem a reliéfem terénu. Tyto vlastnosti jsou vyjadieny petimistnym kodem.

1. ¢islice vyjadiuje piislusnost ke klimatickému regionu — KR (0 —9)

2. az 3. cislice vyjadiuje ptislusnost k hlavni ptidni jednotce — HPJ (01 — 78)
1. az 3. Cislice vyjadiuje pfiislusnost k hlavni ptidné-klimat. jednotce — HPKJ
4. ¢islice vyjadiuje sklonitost a expozici ke svétovym strandm (0 — 9)

5. Cislice vyjadiuje skeletovitost a hloubku ptidniho reliéfu (0 — 9)

[6]

,,Databdze 2199 BPEJ je vedena a aktualizovana Vyzkumnym ustavem melioract

a ochrany piidy Praha (VUMOP). Databdze ekonomickych parametrii, véetné vifednich cen

zemeédelské pudy, vynosnosti pudy a hrubych rocnich rentnich efektii je vedena

a aktualizovana ve Vyzkumném tistavu zemédélské ekonomiky Praha (VUZE) [2].“

3.3 Ocenovani zemédélské pudy

V zemich s trzni ekonomikou se puda stdva zbozim a z tohoto diivodu je potieba

vyjadfit jeji hodnotu v penézich. Vychozi pravni normou pro ocenovani piidy a ostatniho

majetku je zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (v€etné novel zdkona), ktery nabyl

ucinnosti 1. ledna 1998. Tento zdkon upravuje ocenovani pro fiskalni potieby, které jsou

dany:

upravami dan€ z nemovitosti (zdkon ¢. 338/1992 Sb. v pozdé;jSim znéni)
stanovenim nédhrad pfi vyvlastnéni staveb, pozemkd, porostl a prav

vypoftem vySe Ujmy nebo Skody zpisobené na produkénich funkcich lesa,
pii stanoveni vychozi prodejni ceny zemédélskeé piidy ve vlastnictvi statu (zdkon
¢. 95/1999 Sb. v pozdé€jSim znéni)

pii sméné¢ pozemklu v pfipadé provadéni pozemkovych uprav (zakon
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tradech)

[2]
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., Ocenovani zemedélského pozemku pro fiskalni ucely, stanoveni vysSe najmu nebo
pri smené pozemkii se provadi cenou stanovenou vynosovym zpiisobem podle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek, tzv. uredni cenou zemédeélské piidy. Ocenovani zemedélského

pozemku pri koupi a prodeji se stanovuje cenou sjednanou neboli cenou trzni [2].

3.3.1 Ufedni ceny zemédélské pady

Utedni ceny zemédélské pudy byly zpracovany na zakladé analyzy praktickych
1 teoretickych postupll ocenovani zemedélské pidy ve vyspélych zemich s trzni ekonomi-
kou a vychazi z vysledkii nové bonitace ¢eského zemédelského padniho fondu. Zakladem

pro vyjadieni ufedni ceny je vypocet hrubého ro¢niho rentniho efektu (HRRE) jednotli-
vych BPEJ v K¢/ha dle vzorce:

Vzorec 1: Vypocet hrubého rocniho rentniho efektu (HRRE)
HRREgpg; = X1=7 [CPP — (NPP + Z,)] x Ko

HRREgpg; = hruby ro¢ni rentni efekt jednotlivych BPEJ v K¢/ha

CPP = cena parametrizované produkce rostlinné vyroby v K¢/ha

NPP = normativni ndklad na parametrizovanou produkci v K¢/ha

Kos = bezrozmérné Cislo vyplyvajici z podilu zastoupeni jednotlivych ocefiovacich
plodin

Z,= normativni zisk vyjadfeny bezrozmérnym ¢islem ve vztahu k normativnim
nakladim

Zdroj: NEMEC, Jifi. Piida v Ceské republice, str. 180 [2]

Na zéklad¢ vypocitanych hrubych ro€nich rentnich efekti 1ze stanovit ifedni cenu

zeméedelské pidy dle vzorce €. 2, pokud jsou hodnoty HRRE kladné:
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Vzorec 2: Vypocet Gfedni ceny zemédélské pudy s kladnymi hodnotami HRRE

ﬁCZPBPE] = BCZP + HRRExD

UCZPgpg; = Gfedni cena zemédélské pudy jednotlivych BPEJ v K¢&/ha
BCZP = bazicka cena zemédélské pudy v hodnoté 20 tis. K¢/ha

HRRE = hruby ro¢ni rentni efekt v K¢/ha

D = celkovy podil nezdanéné rostlinné produkce, kde D = (100 — DP) : 100
DP = dan z pfijmu

U = mira kapitalizace (irokova mira)

Zdroj: NEMEC, Jifi. Piida v Ceské republice, str. 180 [2]

Ptedpokladany podil nezdanéné rostlinné produkce (D) byl v roce 2001 uvazovan
ve vysi 0,65, tj. v pfipadé, ze zdanéni pozemkovou dani a dani z pfijmu ¢inilo dohromady

35 % z celkového pfijmu. Mira kapitalizace (U) byla stanovena ve vysi 5 %, tj. 0,05 [5].

Utedni cena zemédélské pudy pro BPEJ se zapornou hodnotou HRRE se vypoéte

dle rovnice polynomu druhého stupné, vzorec €. 3:

Vzorec 3: Vypocet uredni ceny zem. piidy se zapornymi hodnotami HRRE

UCZPgpg; = BCZP + A x HRRE + B x HRRE’

UCZPgpg; = tfedni cena zemédélské piidy jednotlivych BPEJ v K¢&/ha
BCZP = bazicka cena zeméd¢lské pidy v hodnoté 20 tis. K¢/ha

A = konstanta ve vysi 10,1

HRRE = hruby ro¢ni rentni efekt v K¢/ha

B = konstanta ve vysi 0,0017

Zdroj: NEMEC, Jifi. Piida v Ceské republice, str. 181 [2]
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., Pri ocenéni pud se zapornym HRRE se vychazelo ze skutecnosti, Ze v trznim hos-
podarstvi zadné zbozi nemiize mit zapornou hodnotu. Proto bylo rozhodnuto, ze pri zapor-
nych hodnotich HRRE bude mit nejnizsi UCZP hodnotu 7 000 Ké/ha, t. 0,70 K¢/m2
a nejvyssi cena pri nulové hodnoté HRRE bude 20 tis. K¢/ha, tj. 2,0 Ké/m2. Hodnota 20 tis.
K¢/ha byla ustanovena jako hodnota bazické ceny zemedelskeé pudy (BCZP) [2].

3.3.2 TrZni ceny zemédélské pudy

Trzni cena je stanovena nabidkou a poptavkou dle dohody mezi prodévajicim
a kupujicim. Jedna se tedy o cenu sjednanou, kterd je uvedena v kupni smlouve, a poté
evidovana na finanénim ufadu za ucelem vyméfeni dané znabyti véci nemovité.
Dle Nového obcanského zakoniku (NOZ) predpis ¢. 89/2012 Sb., ucinny od 1.1.2014
je poplatnikem pfevodce vlastnického prava k nemovité véci (proddvajici), pokud se ucast-
nici smlouvy nedohodnou jinak. Pak mtze byt poplatnikem dané nabyvatel. Kupujici re-
gistruje kupni smlouvu na katastralnim wGfadé z diivodu zaknihovani nabytého vlastnictvi
k nakoupenym pozemktim [2, 18].

Trzni ceny zemédélské pudy sleduji v Ceské republice Cesky statisticky tifad (CSU,
databaze CSU podle tudaji k dani znemovitosti), Ustav zemé&délské ekonomiky
a informaci (UZEI) a Ministerstvo zemédé&lstvi CR (Mze). Pro jednotlivéa Setieni viak byly
vyuzity rizné metodiky a z tohoto divodu nejsou ziskanad data srovnatelna v asové fadé
1993 —2012 [21].

UZEI provadél z povéieni Mze CR od roku 1993 Seteni s piidou na vybraném sou-
boru 24 okrestt CR. Za t¥inactileté obdobi (do roku 2005) tak shromézdil vice nez 100 tisic
udajl o trznich cenach prodavané zemédelské pidy. Na zaklade analyzy téchto udaji moz-
no konstatovat, Ze na vysi trzni ceny ma prvotfady vliv poloha pozemku, jeho velikost
a ucel vyuziti kupovaného pozemku [2].

Tabulka 3: Vyvoj primérné trzni ceny zem. pidy v CR v letech 1993 — 2007 v K¢&/m®

Rok 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Cena 13,48 16,47 19,60 18,26 28,01 31,84 25,42 27,12

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 7]

Cena | 34,85 21,24 23,90 19,59 18,89 26,99 24,58 23,35

Zdroj: Vlastni zpracovani [8, 9]
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Primérné tredni cena zemédé€lské pudy podle BPEJ byla od roku 1993 do roku

2001 konstantni ve vy3i 5,02 K&/m?. Od roku 2002 po aktualizaci je primérné ufedni cena

524 K&m?. Tato administrativni cena je vSak pro tvorbu ceny trzni pouze orientaénim

a podpirnym nastrojem. V roce 1993 byla primérna trzni cena ve vy§i 13,48 K&/m?

2,7 krat vyssi nez ufedni cena zemédelské pidy. V roce 2001 byla cena trzni ve vysi

34,85 K¢&/m? dokonce témék 6,7 krat vyssi nez cena ufedni. Bez ohledu na faktory, které

vysi trzni ceny zemédélské pudy ovliviiuji mozno konstatovat, Ze pramérna trzni cena ze-

médelské pidy v jednotlivych letech znacné kolisa [2, 21].

V ptipadé¢ zatiidéni dle velikosti pozemku do tfech kategorii nastdva zcela jina situ-

ace:

trzni ceny pozemkii do 1,0 ha (tyto pozemky se nakupuji pfevazné pro jiné nez
zemé&délské vyuziti, 95 % vyuZito pro stavebni ucely)

trzni ceny pozemki vrozmezi 1,0 az 5,0 ha (45 — 60 % pozemky
pro nezemédélské vyuziti)

trzni ceny pozemku s vymérou nad 5,0 ha (85 % téchto nakoupenych pozem-

ki slouzi pro zeméd¢€lskou produkei)

2]

Tabulka 4: Vyvoj trzni ceny zem. pidy v CR v K&m? dle vel. pozemkii (1993-2007)

Rok 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
<1ha 2750 | 3469 | 5443 | 4452 | 12494 | 101,94 | 7945 | 92,14
1—5ha | 1296 | 1615 | 1409 | 1525 | 1464 | 1742 9,60 13,60
> 5ha 3,68 3,79 4,66 3,71 6,53 4,10 6,57 4,20
0,
o ceny | ;g4 7550 | 9283 | 7390 | 130,08 | 81,67 | 130,88
uredni

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 o
<1ha | 10878 | 9714 | 116,68 | 10424 | 9577 | 147,07 | 159,49 | 9259
1-5ha | 1995 | 1290 | 1323 | 1363 | 1076 | 2047 | 2156 | 1508
> 5ha 5,57 3,40 3,57 3,75 3,71 3,61 3,59 4,30
0,
lceny | gic7 | 6489 | 6813 | 7156 | 7080 | 6890 | 6851 82,06
uredni

Zdroj: Vlastni zpracovani [8, 9]
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Primérna trzni cena zemédélskych pozemki s velikosti nad 5 ha mé po pfevaznou

¢ast sledovaného obdobi cenu niz§i nez je cena ufedni. Pouze v roce 1997 a 1999

jiptevysila o vice nez 30 % [23].

Existuji vyrazné regionalni rozdily v trznich cenach zemédélské pudy, coz kore-

sponduje s tvrzenim, ze cenu zeméd€lské pidy kromé velikosti pozemku ovlivituje také

poloha pozemku a druh pozemku. Tabulka €. 5 byla zpracovana z podkladii vybérového

Setieni v ramei 24 okrestt VUZE.

Tabulka 5: Priim. trZni cena zem. pidy ve vybranych okresech CR (2000 — 2007)

Okres Primérna trzni cena (K&/m?) Pramérna uredni cena
(Ké/m?)
BenesSov 36,25 3,97
Kolin 66,04 9,72
Mélnik 37,12 7,73
Nymburk 36,02 8,85
Praha — vychod 285,83 7,45
Rakovnik 13,95 4,86
Pisek 11,54 3,88
Strakonice 9,59 3,48
Domazlice 8,87 3,32
Klatovy 9,65 2,51
Tachov 4,64 2,98
Chomutov 11,71 4,84
Louny 6,85 6,19
Usti nad Labem 24,16 2,91
Hradec Kralové 70,39 9,71
Nachod 15,83 4,57
Rychnov nad Knéznou 21,93 3,71
Chrudim 28,94 6,40
Svitavy 8,96 5,04
Brno — venkov 81,30 7,97
Znojmo 9,05 8,37
Sumperk 6,66 3,92
Novy Ji€in 11,82 4,44
Opava 11,63 5,71

Zdroj: Vlastni zpracovani [8]

Nejvyssi primémé trzni ceny za obdobi 2000 az 2007 maji zahrady 153,62 K&/m?,

Orné pida se prodavala primémé za 32,94 K&/m?” Podrobn&ji tyto ceny, které se lisi dle

druhu pozemku, uvadi graf ¢. 18.
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Graf 18: Priim. trini ceny zem. pidy dle druhu pozemku v CR, K&m* (2000 — 2007)
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Zdroj: Viastni zpracovani [8]

Ceny zeméd¢lské pady se v jednotlivych zemich EU velmi odliSuji, a to z diivodu
riznorodych ptadné — klimatickych podminek, nerovnomérné vyméry zemédélské ptudy
vzhledem k poctu obyvatel, odlisné podnikatelské struktury zeméd€lstvi 1 odlisné ekono-
mické urovné jednotlivych statd. [10].

Nejvyssi prumérné trzni ceny zemédelské pudy vykazuje Malta, a to
130 tis. EUR/ha zemédélské ptidy. Tato castka odpovida skute¢nosti velmi omezené vyme-
ry zemédélské plidy tohoto ostrovniho statu (pouze 10 tisic ha), coz je nejméné v ramci
zemi EU viz graf €. 2. Nejvyssi trzni ceny zemédé€lské pidy v rozsahu od 30 do vice nez 47
tisic EUR/ha zeméd¢lské ptidy na evropském kontinenté¢ vykazuje Nizozemsko. K zemim
v ramci EU, jejichZ trzni ceny zemédé€lské pudy prevysuji 20 tisic EUR/ha zemédélské
pudy patii jesté Belgie a Dansko [10].

Znacna diferenciace v primérnych trznich cenadch zemédélské pudy existuje rovnéz
v ramci novych ¢lenskych stati (EU 10 a Bulharsko a Rumunsko). Vyjma Malty, kterd ma
daleko nejvyssi ceny zemédélské pludy, patii k zemim s vysokou cenou zemédelské pudy
byvalého vychodniho bloku také LotySsko s cenou v roce 2007 ve vysi 5055 EUR/ha ze-
medélské pidy, v roce 2009 vsak pouze 1400 EUR/ha zemédelské pudy [10].

Databaze Eurostatu uvadi trzni ceny zemédélské pidy zemi EU v jednotlivych le-

tech, aktualizace probéhla 17.4.2012 a poslednim sledovanym obdobim je rok 2009 [10].
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Tabulka 6: Priimérna trZni cena zem. piidy ve sledovanych zemich EU (EUR/ha)

Zemé 2000 2007 2009
Belgie 21 069 - -
Dansko 10 330 27 112 25919
Finsko 3933 6 250 -
Francie 3650 4900 5130
Irsko 12 816 - -
Italie 13 654 - -
Lucembursko 14 874 16 920 20 003
Némecko 9 081 9 205 10 908
Nizozemsko 35713 34 969 47 051
Recko (pida zavlazovana) 12 015 12 024 --
Spanélsko 7 292 11 070 10 465
Svédsko 1989 3957 3748
Velka Britanie 11 620 16 036 -
Bulharsko (orna ptida) 702 1202 1519
Cesko 1 556 1 867 2 250
Estonsko - 833 -
Litva 294 831 971
LotySsko - 3552 1015
Mad'arsko - 1495 -
Malta - 130 000 130 000
Polsko 1144 3102 -
Rumunsko 351 - -
Slovensko 895 1121 1256

Zdroj: Vlastni zpracovani [10]

3.4 Trh se zemédélskou piidou v CR pi‘ed vstupem do EU (1990-2003)

Zakladnim vychozim pfedpokladem pro trh se zemédélskou pldou je existence
soukromého vlastnictvi, které pied rokem 1989 v CR neexistovalo. V podminkéach plano-
vaného hospodaistvi, kdy byla v obdobi let 1948 — 1989 za zdklad zemédélského podnika-
ni povazovana pievazné socialistickd druzstevni forma hospodateni, byly evidovany pouze
uzivatelské vztahy k zemé&d¢lské pade [11].

Mezi hlavni ukoly zemé&délské politiky po roce 1989 pattila tedy zejména obnova
vlastnickych prév a také povinnosti k piidé a jinému zemédé€lskému majetku cestou restitu-
ci, privatizace a transformace. DoSlo postupné k podstatnym zméndm v podnikatelské
struktufe, a to nejen v zemédélstvi [11].

., Nejvyssim pravnim predpisem, ktery zarucuje vlastnicka prava a povinnosti, je
Ustava Ceské republiky, a to predevsim Listina zdkladnich prdv a svobod. Tato norma byla
publikovina usnesenim Ceské ndrodni rady ze dne 16.12.1992 pod ¢. 2 Shirky zdkonii
zr. 1993. Podle ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod ma kazdy pravo vlastnit majetek
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a vlastnické pravo vsech vlastniki ma stejny zakonny obsah a zajistéenu ochranu. Kazdy
vilastnik nemovitého i movitého majetku je povinen své vlastnické pravo vykonavat tak, aby
nezasahoval do obdobnych prav jinych subjektii, a predevsim, aby o veci ve svem viastnic-
tvi Fadné pecoval, nebot viastnictvi je samo o sobé zavazkem.

Zakladni obcanskopravni normou, ktera podstatné zmenila upravu majetkovych
a vlastnickych vztahu, je obcansky zakonik. Podle obcanského zakoniku, zakon ¢. 40/1964
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, predmetem vlastnického prava mohou byt véci movité
a nemovité. Nemovitosti jsou pak pozemky a stavby, spojené se zemi pevnym zdkladem.
[11].“

Ziakon ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a k jinému zemé-
délskému majetku, na ktery navazuje fada dalSich pravnich ptredpisti, obnovil vlastnické
vztahy k pudé, vytvofil podminky k rozvoji trhu s padou, narovnal nijemni vztahy k padé
a nastartoval tvorbu trznich cen zeméd¢lské pidy. Tento zdkon v podstaté tvori nové po-
zemKové pravo Ceské republiky. Zjisténé Gfedni ceny pozemkd dle BPEJ (bonitované
pudné — ekologické jednotky, seznam BPEJ) platné od 1.1.1993 (zakon ¢. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitosti) mély byt postupné nahrazeny cenou trzni. Po tadu let se ale trh
s pdou v Ceské republice nedafilo rozpohybovat [11].

V letech 1993 — 1999 piedstavoval prodej zeméd¢elské pudy ptiblizné 65 tis. ha, tj.
za 7 rokli se prodalo a koupilo 1,5 % ze zemé&dé&lského piidniho fondu CR. V roce 1999
doslo k prodeji 0,2 % zeméd¢€lského plidniho fondu, pro srovnani — v zemich EU se prodej
a koupé pudy kazdoro¢né pohyboval v tomto obdobi kolem 1 % ptdniho fondu [23].

Vlivem prodeje statni pidy od roku 1999 se zacal pomalu zvySovat zijem

o zemédélskou pidu a v roce 2003 trh s pidou v CR jiZ pozvolna rostl [23].

3.4.1 Podnikatelska struktura v zemédélstvi

Po vzniku Ceskoslovenské republiky v roce 1918 byla pfevazna Gast zemddélské
pudy az do roku 1948 vlastnéna a obhospodafovana malymi a stfednimi rolniky.
Od pocatku 50. let minulého stoleti v obdobi kolektivizace zemé&délskych podnikli vznikala
jednotna zemé&délska druzstva (JZD) a rozsahlé statni statky, které hospodatily zejména
na pud€ ve vlastnictvi statu prevazné v pohranicnich oblastech. Vlastnictvi plidy zistalo
zachovano jak k fyzickym osobam, tak i k obcim s vyjimkou cirkve a k fyzickym osobam,

kterym bylo vlastnictvi zkonfiskovano z diivodu nedovoleného opusténi republiky, nebo
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bylo statu darovano za nevyhodnych podminek, respektive v tisni. V 70. a 80. letech minu-
1€ho stoleti dochazelo k dalsi vin€ slu¢ovani a rozsifovani zemédélskych podnikii. Pln¢ se
tak rozvinula socialistickd zemédélskéa velkovyroba. Na konci roku 1989 hospodatilo v CR
1024 JZD a 174 statnich statkd [5, 11].

Tyto dva typy zemédélskych subjektli obhospodatovaly témét 95 % zemédélské
pidy v CR. Soukromé hospodafici rolnici obhospodafovali podil necelych 4 % zemé&délské

pudy a to zejména v horSich podminkach pro zeméd¢lstvi na loukach a pastvinach [3].

Graf 19: Podil podnik. subjektii na vyméie zemédélské pidy pied r. 1990 v CR v %
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Zdroj: Vlastni zpracovani [3]

Dusledkem ekonomickych, spole¢enskych a piedevsim politickych zmén po roce
1989 v CR doslo postupné také ke zméné ve struktuie zemédélskych podniki od velkych
druzstev k mens$im subjektim. Velka zem&délska druzstva se pretransformovala v mensi
celky a podniky fyzickych osob. Statni statky byly zprivatizovany do pravnickych
1 fyzickych osob [11].

V restitu¢nim procesu se zemédélska plida vétsinou vratila ptivodnim vlastniklim,
kteti na ni hospodatili ped rokem 1948, ptipadné jejich potomkim. Vyznamné¢ se tak zvy-

Sil podil samostatné hospodaticich rolnikt (SHR) [3].
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Graf 20: Podil podnik. subjektii na vyméie zemédélské pidy v r. 2000 v CR v %
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Zdroj: Vlastni zpracovani [3]

Struktura zeméd¢€lskych subjektii se vytvarela v 90. letech postupné, coz zobrazuje

nize uvedena tabulka ¢&. 7.

Tabulka 7: Struktura zemé&délskych subjektii v CR podle formy vlastnictvi

Obhospodarovana zemédélska puda
Pram. vyméra z. p.
Pravni forma ha % (ha)
1995 2000 1995 2000 1995 2000
Fyzické osoby celkem 822 518 934 137 23,2 25,8 39,5 38,8
z toho — SHR 762 272 849 292 21,6 23,5 38,9 42,2
Pravnicka osoba celkem | 2721518 | 2680 683 76,8 74,2 1136,3 | 1036,2
z toho - obch. spol. 995815 | 1578 881 28,1 43,7 832,6 914,8
z toho - s.r.o. 714 358 783 707 20,2 21,7 755,9 669,3
z toho — a.s. 268 899 779 707 7,6 21,6 1205,8 | 1502,3
z toho — druzstva 1665724 | 1059444 47,0 29,3 1507,4 | 14653
celkem 3544036 | 3614820 | 100,0 100,0 152,7 135,7

Zdroj: CSU, Agrocenzus [11]
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ve sledovaném obdobi akciové spolecnosti, jejichz podil na obhospodafované zemédélské
pudé€ vzrostl ze 7,6 % v roce 1995 na 21,6 % v roce 2000 téméf trojnadsobné. V akciové
spole€nosti se vtomto obdobi transformovala podstatna ¢ast druzstev, jejichz podil
na obhospodarovani zeméd¢elské piidy poklesl ze 47 % v roce 1995 na 29,3 % v roce 2000.
Rovnéz prevazovala v tomto obdobi tendence k poklesu primérmné velikosti hospodaticiho

subjektu [11].

3.4.2 Stav zemédélského pidniho fondu

Vyméra zemé&deélské pidy trvale klesa, viz graf ¢. 8. V obdobi 1960 — 1989 pokles-
la v CR rozloha jak zemédélské, tak také orné pady cca o 5 %. Zemédélska i ornd puda
byla zabirdna na vystavbu bytl, pro vystavbu prumyslovych i zemédélskych staveb
a dopravni infrastruktury. Od roku 1976 byla zeméd¢lska ptida chranéna zdkonem a jeji
vynéti podléhalo slozitému schvalovacimu procesu a bylo také zpoplatnéno. Divodem
tohoto opatieni tehdejsi vlady byla snaha o dosazeni sobéstacnosti ve vyrobé zemédél-
skych komodit [3].

V transformacnim obdobi po roce 1990 se celkova rozloha zemédélské pudy méni
pomaleji. Vyrazné zmény vSak probéhly ve vnitini struktufe zemédélského ptidniho fondu.
Dochézi k poklesu rozlohy orné ptidy a zvySovani podilu trvalych travnich porosti (louky

a pastviny) [3].

Graf 21: Porovnani vyméry orné piidy a TTP v CR, v letech 1991 a 2001 v tis. ha
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Zdroj: Vlastni zpracovani [11]
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3.4.3 Zaméstnanost v zemeédélstvi

Obdobi pred rokem 1989 se vyznacovalo vysokou zaméstnanosti v zemedélstvi.
V jednotnych zemédélskych druzstvech a statnich statcich se prosazovaly dalSi nezeméd¢l-
ské ¢innosti tak, aby byly vyuZity celoroéné zaméstnané pracovni sily sezonni. Transfor-
macni procesy zpusobily vyrazny pokles zaméstnancti v zemédélstvi. Nejvyraznéjsi pokles
mezi lety 1990 a 1995 bez vyznamnych dopadi na produkci a Groven spotfeby naznacuje,
ze tfada zaméstnancl sice byla evidovana v primdrnim sektoru, ale pfitom jejich ¢innost

byla ve skutecnosti v sektoru jiném [3].

Graf 22: Vyvoj pottu pracovniki v zemédélstvi v CR, 1990 — 2000, (v tis.)
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Zdroj: Vlastni zpracovani [3]

Zména struktury podnikajicich zeméd¢€lskych subjektti po roce 1989 se odrazi také
ve vyvoji zaméstnanosti podle pravnich forem zeméd¢€lského podnikani. Rovnéz se meéni
vékova struktura, tak jako v celém hospodatstvi CR populace starne a také v zemé&délstvi
pozvolna roste pocet lidi s vy$sim dosazenym vzdélanim zejména v obchodnich spole¢nos-

tech [3].

3.4.4 Prodej statni pidy

Stav Ceského zeméd€lstvi pocatkem devadesatych let zna¢né ovliviioval trh
se zemedélskou pidou. Vzrostly ceny vstupli témét na uroven inflace. Rozdil mezi vyvo-
jem cen zemédélskych vyrobkll a cen vstupt nutnych na jejich vyrobu se trvale zvySoval.

Zemédelské podniky vykazovaly v téchto letech transformace vysokou zadluZzenost, ktera
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limitovala jejich rozvoj. Rozmér a rentabilita zemédélstvi od roku 1990 klesala. Zemédé€lci
neméli na nadkup zemédélské pidy dostatek financnich prostredkil, vétSinou hospodafili
na pud¢ pronajaté, coz do urcité miry plati do soucasnosti. Tyto skutecnosti zpisobily,
ze o zemédelskou pudu nebyl velky zajem [3].

Trh s padou ozivil aZ prodej statni pady ve spravé Pozemkového fondu CR, ktery
zacal vroce 1999. Podminky pro prodej zeméd¢€lské piidy ve vlastnictvi statu upravuje
zékon ¢. 95/1999 Sb., o podminkidch pievodu zemeédélskych a lesnich pozemku
z vlastnictvi statu na jiné osoby. Tento zédkon o prodeji ptidy umoznoval nabyvani pudy:

e fyzickym osobam, které jsou ob&any CR, s trvalym pobytem v tuzemsku,

e obcim,

e pravnickym osobam, které jsou vlastnikem (spoluvlastnikem) budov nebo sta-

veb, kterymi jsou zastavény pozemky urcené k ptevodu,

e opravnénym osobam, jejichZ naroky vyjadiené v korunach podle § 11 zédkona
229/1991 Sb., o Gprave vlastnickych vztaht k ptid€ a jinému zeméd€lskému ma-
jetku ¢ini nejméné 50 % z ceny pozemki, stanovené podle cenového piedpisu,

e vefejnym Skolam.

V prvnim kole byly nabizeny pozemky prostiednictvim vetejné nabidky nejdiive
opravnénym osobam dle zakona o pidé — zakon 229/1991 Sb. V dalSich kolech byly jiz
pozemky nabizeny prostfednictvim vefejné nabidky, a to nejdfive dle § 7 zékona
€. 95/1999 Sb. (zdkon o podminkach pievodu zemédé€lskych a lesnich pozemkl
ve vlastnictvi statu na jiné osoby) a nasledné dle § 8 téhoz zakona, kdy byl prodej uskutec-
nén pomoci vetejné obchodni soutéze [23].

Pozemkovy fond Ceské republiky vlastnil v dob& zahajeni prodeje az 830 tis. ha
statni pudy [24].

Tabulka 8: Prodej pozemki ve vlastnictvi statu a kupni cena

Ukazatel 2001 2002 2003
gfa';‘m’a vymera 9054,30 38030 70629
z::)merna vymeéra 0.82 117 1,06
Kupni cena (K&/m®) 5,56 4,89 4,58

Zdroj: Vlastni zpracovani [23]
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3.4.5 Zemédélska dotacni politika

Pted rokem 1989 se ¢eské zeméedélstvi vyznacovalo znacnou nadprodukci. Nebyl
problém vyvézt zemédélské piebytky do zemi RVHP (byvaly socialisticky blok). Dochéze-
lo tak k intenzivnimu zptsobu hospodateni i v oblastech, které pro tuto Cinnost nebyly
vhodné z hlediska piirodnich podminek, a to na ukor Zzivotniho prostfedi. Jednalo
se zejména o nevhodnou strukturu plodin, napt. se péstovaly erozn¢ nachylné plodiny také
na svazitych pozemcich v horskych a podhorskych oblastech nebo se pouzivalo k dosazeni
vyssi produkce nadmérné mnozstvi hnojiv. Jednotliva katastralni izemi a zemédélské pod-
niky byly v 70. letech na zaklad¢ vysledku bonita¢niho systému zemédélskych pid zaia-
zeny do tzv. produkénd ekonomickych skupin (PES), kterych bylo na uzemi CR celkem
42. Dle tohoto zatazeni platily jednotlivé podniky pozemkovou dai, v pfipadé hospodatreni
v lokalité PES 1 — 21, nebo naopak dostavaly tzv. diferencidlni ptiplatky PES 22 — 42. Stat
tak podporoval produkéni funkce v zeméd€lstvi, ovliviioval péstovani zeméd¢€lskych ko-
modit a zaroven fesil regiondlni rozdily. Uzivany systém vsak pisobil negativné jak z hle-
diska ekonomického, tak z hlediska zivotniho prostiedi [3].

Po roce 1991 je systém zemédé€lskych dotaci zaloZen na zcela jiném piistupu. Jedna
se predevsim o podporu mimoprodukénich funkci zemédé€lstvi. V oblastech s nizsi pro-
dukéni schopnosti zemédélské pudy, napf. v oblasti Ceskomoravské vrchoviny,
je podporovan utlum intenzivniho hospodafeni — dotace na zatraviovani orné pudy. Fi-
nancni prostfedky jsou sméfovany na konkrétni projekty, nikoli plosné€ jako tomu bylo
v letech minulych. Dotace jsou udélovany také formou garanci ivéru bankam nebo formou
finan¢ni pomoci splaceni Grokli z uvéru prostfednictvim PGRLF, a.s., ktery byl jednim
z nejdulezitdjsich nastroji eské dotaéni politiky v obdobi pied vstupem CR do EU [3].

Zakladnimi pilifi dota¢ni politiky v pfedvstupnim obdobi 2002 — 2006, které vyuZzi-
valy finan¢nich prostfedkt z fondi EU, byly programy SAPARD, PHARE a ISPA. Tyto
projekty byly postaveny na tfech prioritach; zvySovani konkurenceschopnosti zemédélstvi
a zpracovatelského primyslu, trvale udrzitelny rozvoj venkovskych oblasti, podminky
pro plné vyuziti planu SAPARD. Jednotlivé priority byly dale konkretizovany. Podstatou

podpory byla zejména restrukturalizace [3].
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3.5 Trh se zemédélskou piidou po vstupu CR do EU (2004 — 2013)

Vstupem Ceské republiky do EU dne 1.5.2004 se ¢eské zemd&délstvi stalo soudasti
jednotného trhu EU a jeji Spolecné zemédé€lské politiky (SZP). V tomto obdobi se vyrazné
zvysil zajem o zemédé€lskou pudu, a to vlivem fady faktora:

e pokracujici privatizace statni pidy a restituce ptdy

e podpory do zeméd€lstvi v ndvaznosti na uzivanou plochu zeméd¢lské pady

e (asteCna liberalizace trhu s piidou (podminky pro nédkup ptdy cizimi ob¢any)

e podpora ndkupu zeméd¢€lské ptuidy prostrednictvim PGRLEF, a.s.

[1]

3.5.1 Podnikatelska struktura v zemédélstvi

Struktura zemé&délskych subjektti CR v porovnani se zemémi EU piivodni 15 vyka-
zuje prevahu velkych podnikti pravnickych osob oproti pfevaze rodinnych farem mensi
a stfedni velikosti v zemich EU 15. V roce 2003 ¢inila primérna obhospodafovana vymeéra
zemédélské pudy v zemich EU 15 cca 25 ha, zatimco v CR aZ 144 ha. Také se lisi podil
pidy pronajaté. V CR tak zemé&délci hospodafili v roce 2003 z 9,8 % na pudé vlastni, kdez-
to v zemich EU 15 na 53,5 %. Mnohem nizi byl v CR také podil tzv. rodinnych pracovni-

ki na celkovém poctu osob zaméstnanych v zeméd¢lstvi [1].

Graf 23: Podil podnik. subjektii na vyméie zemédélské pidy v r. 2003 v CR v %
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Zdroj: Vlastni zpracovani [1]

Koncem roku 2012 bylo v registru CR evidovéano téméF 48 tisic zemédélskych jed-
notek. Primarné jsou rozdéleny na podniky fyzickych osob (PFO), které jednak zahrnuji
zemede€lské podnikatele podle zakona €. 252/1997 Sb., o zemédé€lstvi, tak 1 fyzické osoby
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jako drobné chovatele a péstitele nepodléhajici evidenci zemédélského podnikatele,
a podniky pravnickych osob (PPO) — obchodni spolecnosti s.r.0., a.s. a druzstva. 4 % ze-
médelskych subjekti hospodati bez zeméde€lské pidy, jedna se pfevazné o podniky fyzic-

kych osob [1].

Graf 24: Podil podnik. subjektii na vyméie zemédélské pidy v r. 2012 v CR v %
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Zdroj: Vlastni zpracovani [22]

Nadale tak pokracuje trend rtstu podilu na vymeétre zemédélské pidy podniki fyzic-
kych osob a ubytek druzstev.

3.5.2 Stav zemédélského ptidniho fondu

Celkovy ubytek zemédelské pidy od roku 2000 do roku 2012 €inil 53 254 ha. Roz-
sah lesni pidy vykazuje v obdobi 2000 — 2012 nariist o 39 tis. ha. Pfevazné se jednalo
o zalestiovani malo produkénich ploch a enklav nevyuzivané zemédélské pady. V CR pii-
padalo v roce 2012 na 1 obyvatele 0,39 ha zeméd¢lské pudy. Celosvétoveé pak praimérné
0,2 ha zemédélské piidy na 1 obyvatele, coz je o vice nez polovinu mén¢ nez pied 50 lety
[10].

Procento zornéni se v pribéhu 10 let pozvolna snizuje, a to ze 71,9 % v roce 2002
na 70,9 % v roce 2012 [10].

Po vstupu CR do EU se postupné zvysuje vyuziti zemédélského pidniho fondu
pro ekologické zeméd€lstvi a nepotravinaiskou produkci. V roce 2011 byla celkova vymeé-
ra zemedelské plidy pro ekologické zemédelstvi 483 tis. ha, tj. 11,4 % zeméd¢€lského pid-
niho fondu, coz je srovnatelny udaj s rozsahem ekologického zemédélstvi ve vyspéelych

statech EU [10].
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Ekologické zemédé€lstvi naplituje principy trvale udrzitelného rozvoje zemedélstvi,
je nastrojem pro udrzbu krajiny pfevazné v horskych a podhorskych oblastech na trvalych

travnich porostech a producentem biopotravin [10].

3.5.3 Zaméstnanost v zemédélstvi

V obdobi let 1989 — 2002 se v CR zaméstnanost v zemé&d&lstvi snizila na necelou
&tvrtinu, a to zejména v prvni poloving devadesatych let minulého stoleti. Po vstupu CR
do EU se tempo ubytki poctu pracovnikii v zemedélstvi relativné stabilizovalo, pohybuje
se vrozmezi 2 — 3 % rocné. V roce 2009 se vSak tento pokles opét prohloubil na témét
5 %, na pocet pracovnikii 120,2 tisice. V roce 2013 pracovalo v zemé&délstvi v CR jiz pou-
ze 99 tisic pracovniku [1].

Pti porovnani se zemémi EU 15 v letech 2004 — 2008 je patrné, Ze tempo poklesu
pracovnikii v CR je vyssi, zatimco podil zamé&stnanosti v zemédélstvi na celkové zamést-
nanosti je v CR shodny s EU 15 [1].

Zaméstnanost podle pravnich forem v zemédélstvi se dlouhodobéji vyrazné neméni.
Od roku 2002 tvofi vice jak polovinu pracovnich sil v zemédé€lstvi zaméstnanci
v obchodnich spolecnostech, v druzstvech pracuje necela ¢tvrtina a v podnicich fyzickych
osob vice neZ jedna pétina pracovniki v zemé&délstvi. Zeny tvoii v sou¢asnosti necelou
jednu tfetinu pracovnikti (mén¢ nez v celém narodnim hospodaftstvi). Také vékova struktu-
ra zemédélcl je neptizniva (t€met 55 % zemédéEle je starSich 45 let, proti tomu v celém
narodnim hospodafstvi podil starSich 45 let tvoii 40 %). Vzdélanostni Groven pracovnikll
v zeméd¢lstvi se pozvolna zvySuje, je vSak presto niz$i nez v celém narodnim hospodaistvi
[1].

Tabulka 9: Pracovni sily v zemédélstvi

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

Pracovnici v tis. 141,0 | 136,6 | 134,0 | 130,4 | 126,4 | 120,2 | 114,2 | 109,6 | 105,4

Mezirocni ubytek v % 4,7 3,1 1,9 2,7 3,1 4.9 5,2 4,2 3,7

@ més.mzda v tis. K& 129 | 136 | 145 ( 160 | 179 | 17,9 | 184 | 19,0 | 20,0

Relace mezd
71,7 71,7 71,8 73,6 79,1 76,4 77,3 77,9 79,5
v zem./NH v %

Zdroj: Viastni zpracovani [1, 22]
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Disparita zeméd¢€lskych mezd vic¢i narodnimu hospodaistvi se pohybuje v obdobi
krétce po vstupu CR do EU na trovni cca 72 %. Pozdéji se viak pongkud zmirnila a v roce
2012 doséahla primérnd mésicni mzda v zemédélstvi vyse 79,5 % vici ndrodnimu hospo-
dafstvi celkem. V zemich EU se tato disparita pohybuje kolem 80 % (Lotyssko 85,1 %,
Slovinsko 83,6 %, Litva 79,9 %, Nizozemi 78,9 %, Slovensko 78,8 %, Estonsko 77,0 %).
Vice jak 90 % vykazuje Svédsko a Polsko. Naopak méné nez 70 % Madarsko
a Velka Britanie [1, 22].

Mozno konstatovat, ze snaha o udrzeni zaméstnanosti venkova neni vzdy v souladu
s opatfenimi zeméd¢€lské politiky (napft. platby LFA na udrzbu trvalych travnich porostit),
které sice podporuji extenzivni zptisob hospodateni, ale zaroven vedou k redukci pracov-

nich mist v zeméd¢lstvi [1].

3.5.4 Prodej statni pidy

Trh s pidou v roce 2004 nadale posiloval. Hlavnim diivodem bylo vyhlaseni pro-
gramu ,,Puda“ s podporou nakupu pldy ze zdroji PGRLF, a.s., ktery se v dalSich letech
rizné¢ modifikoval. Objemy prodeji statni ptidy mély po roce 2006 jiz klesajici tendenci,
presto Ize konstatovat, ze pravé tyto prodeje mozno povazovat za faktor, ktery do znac¢né
miry ovliviiuje chovéni subjektl na trhu i1 tvorbu ceny pudy [23].

PF CR od 25.5.1999 do 31.12.2012 uplatné pievedl do soukromého vlastnictvi
556,4 tis. ha statni pudy, tj 93 % z celkové predpokladané nabidky. Mala ¢ast byla preve-

dena bezuplatné na obce [23].

Tabulka 10: Prodej pozemkii ve vlastnictvi statu

Ukazatel 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
g“:';‘ vymera 75119 | 75286 | 60977 | 53245 | 48007 | 39032 | 27582 | 20196 | 17383
fh’:)me" vymera | n66 | 096 | 104 | 1,06 | 095 | 097 | 105 | 1,15 | 1,01
S B 464 | 443 | 448 | 479 | 515 | 537 | 599 | 584 | 630
(Ké/m")

Zdroj: Vlastni zpracovani [23]

3.5.5 Zemédélska dotacni politika

Vstupem CR do EU doslo ke zménam v dotaéni politice a celkové ke zméné zpliso-

bu financovani rozvoje venkova [3].
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Od roku 2004 se v Ceské republice uplatiioval systém piimych podpor v ramci

L. pilite SZP. Jejich vySe vSak neni srovnatelna s pfimymi podporami poskytovanymi dfi-

v¢jsi EU 15, jednalo se o postupné navySovani (tzv. phasing in) v modelu 25 % v roce

2004, 30 % v roce 2005, 35 % v roce 2006 a nasledn¢ kazdoro¢né se zvySenim o 10 %

az do dosazeni 100 % v roce 2013, tj. stejné Grovné plateb ve starych Clenskych statech

Evropské unie (EU 15) aplikovanych k 30.4.2004, tzv. rovné podminky hospodateni [4].

Ptimé platby zahrnovaly:

SAPS — pfima platba na plochu (na 1 ha) evidované zemédé€lské pudy v systému
LPIS, tj. evidence wuzivatelskych vztahti k zemédélské pudé. Jednalo
se o zjednodusSeny systém plateb pln¢ oddélenych od produkce.

TOP — UP — narodni doplitkové platby piedstavovaly navySeni piimé platby
z narodnich zdroju dle uvazeni ¢lenského statu, maximalné vsak do vyse 100 %
unijni sazby. Doplitkové platby byly na komodity, které byly nejvice znevyhod-
nény systémem SAPS, napf. plodiny na orné pud¢, brambory péstované pro
skrob, na prezvykavce.

Narodni podpory (state aid) poskytované na vybrané komodity a schvalené
EU v ramci ,,Zasad* vydanych Ministerstvem zeméd¢lstvi.

Ostatni pfimé platby, které zahrnovaly podporu trznich cen, garanci a dotaci
cen, PGRLF (Podptrny garan¢ni rolnicky a lesnicky fond).

[25]

Graf 25: Piehled dotaci SAPS, TOP-UP, narodni podpory v mil. K¢ (2004 —2012)
25000
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10000 = TOP-UP
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Zdroj: Vlastni zpracovani [23]

Druhym pilitem SZP byla podpora rozvoje venkova jako multifunkéniho zemédél-

stvi. Tyto nepiimé podpory byly vymezeny postavenim agrarniho sektoru v rdmci regio-

nalniho rozvoje. Zemédé&lstvi tak bylo chapano nejen v souvislosti s produkci potravin

a surovin, ale také s ohledem na dalsi funkce v oblasti environmentalni a socialni. Rozvoj
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venkova byl podporovan v ramei ,,Strukturalni politiky Evropské unie®. Zdrojem financo-
vani byly strukturalni fondy [4].

Nova Spolecna zemédélska politika (SZP) pro piisti programovaci obdobi 2014 —
2020 méni podobu podpor, zejména piimych plateb (SAPS). Tyto platby budou nové kon-
cipovany formou vicevrstevného modelu, ktery je vstficny k Zivotnimu prostiedi
a zvyhodnuje malé a mlad¢é zemédélce [36].

Na novou SZP bude k dispozici méné finanénich prostiedkt. V ptipadé CR bude
snizeni vétsi v oblasti rozvoje venkova nez v L. pilifi SZP. Pii plnéni strategickych cila
rozvoje Ceského zemédélstvi a potravinafstvi bude tfeba zajistit vyssi efektivitu
v nakladéni s finan¢nimi prostfedky [36].

V roce 2014 plati tzv. prechodné obdobi, respektive obdobna pravidla jako v roce
2013. Nastupcem TOP — UP (nérodni dopliikové platby vyplacené v letech 2007 az 2012)
jsou piechodné vnitrostatni podpory (PVP) [36].

Od roku 2015 dojde k zasadni zmén¢ v provazanosti . a II. pilite, tedy ptimych pla-
teb a Programu rozvoje venkova. Vyplata piimych plateb (SAPS) bude podminéna splné-
nim podminek aktivniho zeméd¢lce tak, aby nedochdzelo k Cerpani financ¢nich prostredki
subjekty, ktefi ptidu zeméd¢€lsky neobhospodaiuji. Tato podminka bude zdvaznd zaroven
pro nékteré rezimy ve IL pilifi [33].

Ceské republice je pridélena primérna roéni obalka (strop) pro obdobi 2015 — 2020
v ramci pfimych plateb ve vysi cca 23 mld. K¢ a v rdmci Programu rozvoje venkova
cca 8 mld. K¢&. Clensky stat bude moci tyto finanéni prostiedky mezi obéma piliii presou-
vat. Jedna se o tzv. flexibilitu do vySe 15 % roc¢ni obalky. Pro obdobi 2015 — 2017 pted-
poklada CR ptesunuti 800 mil. K& z I. do II. pilife, coz odpovida cca 3,4 % ro¢ni obalky.
V letech 2018 a 2019 se bude jednat o ptesun cca 1,3 % finan¢nich prosttedkii ve vysi 300
mil. K& Nové bude zavedena degresivita — kraceni pfimych plateb o 5 % u Castek
nad 150 000 EUR. Tyto prosttedky se pfesunou do II. pilife a bude tak navySen rozpocet
PRV [33].

Stavajici nastaveni primych plateb bude nahrazeno vicesloZkovou platbou.
Roc¢ni obalka clenského statu bude tvotena z téchto polozek:

e 30 % zro¢ni obalky bude tvofit povinna platba na tzv. ozelenéni — greening

(podminkou této platby bude diverzifikace — stfidani plodin, vyhrazeni plochy
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vyuzivané v ekologickém z4jmu — tzv. EFA, udrzeni urcitého podilu plochy tr-
valych travnich porosti viici celkové vymeéte zemédéelské pudy).

e 0,2 % podpora pro mladé zeméd¢lce (platba SAPS bude navysena o 25 %).

e Zbyvajici ¢ast zobjemu financnich prostfedkti bude tvofit pfimé platba

na plochu (SAPS).
[33]

Platba TOP — UP, pozdéji (2013 — 2014) prechodna vnitrostatni podpora
(PVP), které byly smérovany na citlivé komodity nejvice znevyhodnéné platbou SAPS
(na sektor brambor pro vyrobu Skrobu, chmele, krav bez trzni produkce mléka, mlééného
sektoru a ovci a koz), bude mit v obdobi 2015 a dale podobu dobrovolné podpory va-
zané na produkci. Tato podpora bude rozsifena i na dalsi sektory jako jsou konzumni
brambory, cukrova fepa, ovoce a zelenina a bilkovinné plodiny. Diiraz bude kladen piede-
v§im na zivo¢iSnou vyrobu, kterd pfindsi pfidanou hodnotu a vy$§i zaméstnanost
na venkov€. Podpora oblastem s pfirodnimi omezenimi (LFA) bude i nadale poskytovana
prosttednictvim Il pilite (PRV) [33].

Dle legislativy EU mohou ¢lenské staty ptistoupivsi v roce 2004 a dale pokracovat
v aplikaci jednotné platby na plochu (SAPS) do roku 2020, ptipadné zavést platebni naro-
ky v ramci rezimu zékladni platby od roku 2018 a do té doby aplikovat SAPS, ¢i platebni
naroky vyuzivat jiz od roku 2015. Ceska republika zvolila s ohledem na fadu dalsich fakto-
ri (administrativni naro¢nost — vedeni registru, evidovani transferti platebnich narokt, na-

rodni rezerva apod.) prodlouzeni aplikace SAPS do roku 2020 [33].

3.5.5.1 Obdobi 2004 — 2006, HRDP

Finan¢ni néstroje regionalni dotacni politiky EU v letech 2004 — 2006 tvorily:

o Strukturalni fondy — Evropsky fond pro regionélni rozvoj (ERDF), Evropsky

socialni fond (ESF), Finan¢ni nastroj pro podporu rybolovu (FIFG), Evropsky
zeméd¢€lsky orientaéni a zaruéni fond (EAGGF)

e Fond soudrznosti — Kohezni fond

e Inciativy spolecenstvi

e Fond solidarity
[25]
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Horizontalni plin rozvoje venkova (HRDP) , Trvale udrzitelny rozvoj zeméd¢l-

stvi, venkova a jeho pfirodnich zdroji“ obsahoval opatieni: Pred¢asné ukonceni zeméd¢l-

ské ¢innosti, Méné piiznivé oblasti (LFA) a oblasti s environmentalnimi omezenimi, Agro

— environmentalni opatteni, Lesnictvi, Zakladani skupin vyrobci a Technickd pomoc [25].

3.5.5.2 Obdobi 2007 — 2013, PRV

Narodni strategicky plan rozvoje venkova 2007 — 2013 vychazel z hlavnich strate-

gickych priorit EU pro 1éta 2007 — 2013 s diirazem na zvySovani ekonomického rtstu, vy-

tvareni novych pracovnich prtilezitosti a trvale udrzitelny rozvoj. Zahrnoval ¢tyfi osy [4].

Osa I — Zlepseni konkurenceschopnosti zemédélstvi a lesnictvi
(modernizace zemédélskych podniki, investice do lest, pfidavani hodnoty ze-
médélskych a potravinadiskych produktii, pozemkové tpravy, seskupeni produ-
centil, dal$i odborné vzdélavani a informacni ¢innost, zahajeni ¢innosti mladych
zemédélct, predCasné ukonceni zemédélské Cinnosti, vyuzivani poradenskych
sluzeb)

Osa II — ZlepSovani Zivotniho prostiedi a krajiny

(platby za pfirodni znevyhodnéni poskytované v horskych oblastech a platby
poskytované v jinych znevyhodnénych oblastech — LFA, platby v rdmci Natu-
ra 2000, agroenvironmentalni opatfeni)

Osa I1I -

Kbvalita Zivota ve venkovskych oblastech a diverzifikace hospodarstvi ven-
kova

(opatieni k diverzifikaci hospodafstvi venkova, opatieni ke zlepSeni kvality Zi-
vota ve venkovskych oblastech, opatieni tykajici se vzdélani a informovani hos-
podarskych subjektii, ptisobicich v oblastech, na néz se vztahuje osa III)

Osa IV - LEADER

(implementace mistni rozvojové strategie, realizace projektii spoluprace)

[25]
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3.5.5.3 Obdobi 2014 — 2020, PRV

Politika rozvoje venkova by také vtomto obdobi méla pfispivat
ke konkurenceschopnosti zeméd¢lstvi, udrzitelnému fizeni pifirodnich zdrojl, k opatfenim
v oblasti klimatu a k vyvazenému uzemnimu rozvoji venkovskych oblasti [39].

V souladu se strategii Evropa 2020 jsou tyto obecné cile podpory pro rozvoj venko-
va na obdobi 2014 — 2020 podrobnéji vyjadieny prostfednictvim Sesti priorit platnych
pro celou EU [39].

e Podpora piedavani znalosti a inovaci v zemédé€lstvi, lesnictvi a ve venkovskych

oblastech.

e ZvySeni zivotaschopnosti zemédé€lskych podnikll a konkurenceschopnosti vSech
druhil zemédé&lské Cinnosti ve vSech regionech a podpora inovativnich zeméd¢l-
skych technologii a udrzitelného obhospodarovani les.

e Podpora organizace potravinového fetézce, véetné zpracovavani zemédelskych
produktt a jejich uvadéni na trh, dobrych zivotnich podminek zvitat a fizeni ri-
zik v zemed¢lstvi.

e Obnova, zachovani a zlepSeni ekosystémi souvisejicich se zemédélstvim
a lesnictvim.

e Podpora u€inného vyuzivani zdroji a podpora piechodu na nizkouhlikovou
ekonomiku v odvétvich zeméd¢lstvi, potravinaistvi a lesnictvi, ktera je odolna
vuci klimatu.

e Podpora socidlniho zacleniovani, snizovani chudoby a hospodaiského rozvoje

ve venkovskych oblastech.

[39]

3.5.5.4 Cross compliance

Od 1. ledna 2009 wvstoupila v platnost ¢ast systému kontrol podminénosti
(Cross Compliance). Tento systétm v podstat¢ vyjadiuje pozadavek vefejnosti
na hospodareni zemédélcti ve vztahu k Zivotnimu prostiedi, zdlraziiuje kvalitu potravin,

jejich bezpecnost a dobrou pohodu zvitat (welfare). Vyplata podpor je podminéna dodrzo-
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vanim niZze uvedenych standardl pro zadatele pfimych plateb, nékterych opatieni II. osy
PRV a zadatele v AEO:
e standardy dobrého zemédélského a environmentélniho stavu (GAEC — Good
Agricultural and Environmental Conditions)
e povinné pozadavky na hospodateni (SMR — Statutory Management Require-
ments)
e minimalni pozadavky pro pouziti hnojiv a pfipravkl na ochranu rostlin
v agroenvironmentalnich opatienich (AEQO)
Dle stanovenych pravidel je pfi poruSeni uréita cast podpory odebrana,

pii opakovaném zavazném poruseni mize byt zcela odejmuta [4].

3.5.5.5 Podpora nakupu soukromé pidy prostiednictvim PGRLF

Jednim z programti na podporu zeméd€lci prostiednictvim dotaci ¢asti uroku
z Gvéru byl program ,,Pada“, vyhlaSeny ceskou vladou na pocatku roku 2004. Cilem tohoto
programu bylo umoznit zemédelcim nakup pidy od soukromych osob, kterou méli dosud
v prondjmu. Jednalo se o podporu nakupu zeméd¢€lské pudy, véetné trvalych porosta (sadd,
vinic, chmelnic) za ucelem zemédelského hospodareni na této ptidé. Bylo mozné nakoupit
i ostatni plochu, kterd tvofila logickou soucast nakupovanych zemédé€lskych pozemkil,
pokud nepiesahla 20 % vymeéry nakupované zemédélské pudy. Podpora byla ve formé
subvence ¢asti trokti z hypote¢niho ivéru s dobou splatnosti az 20 let [24].

Na tento program navazoval program s nazvem ,,Podpora nakupu plidy*“ v dobé&
0d 23.11.2009 do 31.12.2011. Zménou byla procentni sazba podpory dle kreditni kvality
zadatele a pohybovala se v rozmezi 1 % az 5 % [24].

Od roku 2013 byla dohodnuta forma podpory vramci rezimu ,,de minimis®,
kdy bude mozné ziskat dotaci na ndkup zemédélské plidy ve vysi maximalné 7 500 EUR
na podnik za obdobi tfi let. Po uplynuti této lhity lze do programu opét vstoupit, pozadat
a Cerpat podporu z programu ,,Podpora nakupu pidy* v dalSim tfiletém obdobi [23].

0Od 1.7.2014 doslo ke zméné Pokynl pro poskytovani podpory v rdmci programu
»Podpora ndkupu pidy* poskytované¢ho v reZzimu ,,de minimis“. Nové je mozné ziskat

podporu az do vyse 15 000 EUR [35].
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V programech PGRLF zamétenych na nakup zemédélské ptuidy bylo od roku 2004
do konce roku 2012 schvaleno 1587 zadosti s celkovou vysi uveérd 2,91 mld. K¢

a s podporou bylo nakoupeno témé&F 59 tis. ha pidy za primérnou cenu 5,48 K&/m? [35].

Graf 26: Vyplacené dotace tirokii z ivéru celkem v obdobi let 2001 aZz 2012 (v mil.K¢)
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Zdroj: Vlastni zpracovani [23]

3.6 Faktory ovlivitujici poptavku po zemédélské pidé

Trzni cenu zeméd¢€lské pady ovlivituje fada faktorti. Orientaénim a podpirnym na-
strojem pro jeji tvorbu mize byt cena ufedni (administrativni) a fada dalSich skute¢nosti:

e kvalita pozemkil pro zemédélské tcely (vyjadiend ufedni cenou dle BPEJ)

e podminky pachtovni smlouvy s uzivatelem pozemki

e druh pozemk (orné piida, trvalé travni porosty, jiné)

e poloha pozemkl v krajin€ a atraktivnost lokality

e velikost pozemk a jeho tvar

e piistup k pozemkim

e prib¢h pozemkovych tprav v lokalité

e cvidence pozemki (zjednodusena evidence nebo evidence katastru nemovitosti)

[29]

Ekonomické teorie a empirické poznatky naznacuji, Ze v soucasnosti ma v ramci
zemi EU vliv na trh se zeméd¢€lskou ptidou, a to nejen na trzni ceny, ale také na ceny pach-
tovného, zptisob poskytovani podpory do zemédélstvi. Od roku 2005 poskytla EU oddéle-
né podpory zeméd€lciim v ramci rezimu jednotné platby (SPS — Single Payment Scheme)

jako soucast reformy spolecné zeméd¢lské politiky (SZP) [13].
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Analyza uc¢inkii pfimé podpory EU zeméd¢lciim (uzivatelim pozemki) naznacuje,
ze vliv dotaci SPS na trzni cenu zemédélské piidy je maly v porovnani s ostatnimi faktory,
ale dopad na cenu pachtovného ze zemédélského pachtu je jiz mnohem vétsi. Respektive
vyse podpory se vice promitd do ceny pachtovného nez do trzni ceny pozemku. Existuje
vSak mnoho diferenci mezi jednotlivymi zemémi EU [13].

Jina studie zkoumala klicové faktory ovliviiujici prostorovou variabilitu cen zeme¢-
délské pady v CR. Dospéla k zavéru, e nejvyznamnéj$im faktorem, ktery ovliviiuje cenu
zemedelské pidy je poloha pozemku, respektive jeji vzdalenost k sidelnimu celku. Dalsimi
vyznamnymi faktory jsou:

e pocet obyvatel blizkého mésta

e doba dojezdu do hlavniho mésta

e pfistupnost parcely

e pfirozend Grodnost pidy

Budouci vyuziti pidy k nezemédélskym ucelim je ovlivnéno hlavné vzdalenosti
k zastavénym oblastem (do 100 m), vzdalenosti k vétsSimu méstu (nad 5000 obyvatel), do-

bou dojezdu do hlavniho mésta (do 1 hodiny) a ptistupem k parcele [26].
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4 Cast analyticka

V analytické casti prace budou zvoleny faktory, u kterych lze piedpokladat,
ze ovliviiuji vyvoj trzni ceny zeméedé€lské pudy. Nejprve budou popsany zakladni charakte-
ristiky ¢asovych tad, poté bude provedena regresni a korelacni analyza, ktera definuje pri-
béh funkce a tésnost zavislosti vysvétlované (zavislé) proménné y (trzni cena zemédelské
pudy) na vysvétlujici (nezavislé) promeénné x (zvoleny faktor).

Zvolen¢ faktory, které pravdépodobné ovliviiuji trzni cenu zemédélské pudy:

e vymeéra zemédelské pady v ha

e jednotna platba na plochu v K¢/ha (dotace SAPS)

e primérna cena pachtu zeméd¢€lské pidy v K¢é/ha/rok

e primérna nominalni mzda v zemédélstvi v K¢/mésic

4.1 Popisné charakteristiky ¢asovych rad

Jednotlivé casové tady tvofi ro¢ni data v letech 2004 az 2013. Jednd se tedy
o ¢asovou fadu neperiodickou, intervalovou.

Stfedni hodnoty (tzv. charakteristiky polohy) zahrnuji informaci o poloze — napf.
prosty aritmeticky primér a medidn. Variabilitu (proménlivost hodnot, tj. rozmisténi hod-
not okolo stfedni hodnoty celého souboru) lze vyjadfit napt. absolutni hodnotou varia¢niho
rozpéti, dale pomoci rozptylu, smérodatné odchylky a varia¢niho koeficientu. Tempo riistu

casové fady vyjadiuje primérny absolutni pfirtstek a relativné primérny koeficient rstu.

4.1.1 Popisné charakteristiky primérnych trZznich cen zemédélské pudy

Trzni cena zemédélské pldy je v jednotlivych letech vyjadiena v K¢/ha.

Tabulka 11: Priimérna trzni cena zemédélské pudy v letech 2004 — 2013 (K¢/ha)

Rok | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2012 2013
2
I;znnal 65864 | 68336 | 73983 | 76901 | 86673 | 96300 | 102456 | 108100 | 118712 | 124070
Z.p.

Zdroj: Vlastni zpracovani [40]
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Vzorec 4: Prosty aritmeticky primér

Prosty aritmeticky pramér je souctem vSech hodnot proménné vydélenych jejich

poctem n. Primérna trzni cena zemédélské pudy za obdobi 2004 az 2013 je 92140 K¢é/ha.

Median

Median je stfedni hodnotou proménné z n hodnot setazenych dle velikosti.
V ptipad¢ sudého poctu se jedna o soucet dvou prostiednich hodnot délenych dvéma. Me-
dian je veliCina, ktera nepodléha na rozdil od priméru vlivu extrémnich hodnot. Pokud
jsou hodnoty priméru a medidnu podobné, znamena to, ze se jedna o kvalitni vzorek (vy-
bérovy soubor) bez odlehlych hodnot s normélnim rozdélenim. Median casové tady trzni

cena zemédéElské pudy je 91487 K¢/ha, coz se blizi hodnoté praméru.

Vzorec 5: Variaéni rozpéti
R = Xmax = Xmin

Varia¢ni rozpéti je rozdilem mezi nejvétsi a nejmensi hodnotou fady. Nejedna se
o pfesnou charakteristiku variability hodnot sledované proménné, jelikoz je ovlivnéna ve-
likosti extrémnich hodnot a zaroven nefiké nic o chovani hodnot uvniti souboru. Trzni ce-
na zemédélské pidy v letech 2004 az 2013 postupné rostla. Nejnizsi hodnota byla v roce
2003 ve vysi 65864 K¢/ha a nejvyssi v roce 2013 ve vysi 124070 Kc¢/ha. Variaéni rozpéti
je tedy 58206.

Vzorec 6: Rozptyl vybérového souboru

2 — 2?=l(xi _)_()2
n-1

S

Rozptyl je definovan jako primér ¢tvercli odchylek jednotlivych hodnot sledované
proménné x; od aritmetického priméru celého vybérového souboru. V ptipadé rozptylu
vybérového souboru je ve jmenovateli hodnota n — 1 oznaovana jako pocet stupnil volnos-
ti misto prosté velikosti n, ¢imz je dosazeno presn€jSiho odhadu skute¢né hodnoty. Rozptyl

hodnot pro ¢asovou fadu trzni cena zeméd¢elské pudy je 439210399.
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Vzorec 7: Smérodatna odchylka vybérového souboru

n(x:—%X 2
s=vsZ= Z—“llf_‘l )

Smérodatna odchylka je definovéana jako druhd odmocnina rozptylu. M¢fi rozptyle-
nost kolem priméri. Muze vzdy nabyvat pouze kladnych hodnot a ma stejnou mérnou
jednotku jako proménnd vybeérového souboru. Také tato veli¢ina je siln¢ ovlivnéna ex-
trémnimi hodnotami. Smérodatna odchylka casové fady trzni cena zemédélské pudy byla

vypoctena ve vysi 20957 Kc/ha.

Vzorec 8: Varia¢ni koeficient vybérového souboru

s+100

X

V= [%o]

Varia¢ni koeficient je relativnim vyjadfenim smérodatné odchylky. Je to hodnota,
ktera vyjadiuje, z kolika procent se podili smérodatnd odchylka na aritmetickém primeéru.

Smérodatna odchylka se podili na aritmetickém priméru €asové fady trzni ceny zeméedél-

ské pudy z cca 22,75 %.

Prumérny absolutni priristek
Meziro¢ni zmény proménné lze sledovat pomoci fady absolutnich ptirtstkl (Ayy).
Absolutni pfirGstek se vypocte jako rozdil dvou pozorovani po sobé nasledujicich.

Je vyjadren ve stejnych mérnych jednotkach jako sledovany ukazatel.

Vzorec 9: Primérny absolutni priristek

Yisq Ay,
n—1

A=
Primérny absolutni pfiristek je sumou vSech absolutnich ptirtistk vydélenych po-

¢tem stupnili volnosti n — 1. Pro ¢asovou fadu trzni cena zemé&délské pudy vySel primérny

absolutni ptiriistek ve vysi 6467,33 K&/ha.

Vzorec 10: Prumérny koeficient rustu

= -1 -1 -1
k= "VKkik,..k,=""28 S _rth
y1y2 Yn-1 1

65



Primérny koeficient ristu (tempo ristu) Ize vypocitat jako geometricky primér ¢a-
sov¢é tady dle vzorce ¢. 10. V piipad¢ Casové tady trzni cena zemédé€lské pudy vychazi
pramérny koeficient ristu 1,0729. Znamena to tedy, ze kazda dalsi hodnota sledovaného

ukazatele je v priméru o 7,29 % vyssi.

Test normality

Pted provedenim regresni a korela¢ni analyzy nutno vybérovy soubor otestovat po-
moci testu normality za Ucelem zjisténi, zda maji data normalni rozdéleni, napf. pomoci
Shapiro — Wilkova testu.

Nulova hypotéza Hy ptedpokladd, ze vybérovy soubor dat ma normalni rozdéleni,
pokud je hodnota p > a. Hladina vyznamnosti je stanovena na o = 0,05. Vystup p — hodno-
ty je vyjadien pomoci software GRETL na 0,501507. Nelze tedy vyvratit nulovou hypoté-

zu a mozno konstatovat, Ze data (trzni cena zemé&d¢€lské piidy) maji normalni rozdéleni.

Tabulka 12: Prehled hodnot popisné statistiky primér. trznich cen zemédélské pidy

Ukazatel Hodnota
Prosty aritmeticky prGmér 92139,5 Ké&/ha
Median 91486,5 K&/ha
Varia¢ni rozpéti 58206
Rozptyl vybérového souboru 439210399
Smérodatna odchylka vybérového souboru 20957,347 Ké/ha
Variagni koeficient vyb&rového souboru 22,7452 %
Primérny absolutni pFirdstek 6467,3333 Kc/ha
Primérny koeficient ristu 1,0729
p — hodnota 0,501507

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.1.2 Popisné charakteristiky vybranych faktoru

Byly vybrany faktory, které pravdépodobné ovliviiuji trzni cenu zemé&délské pudy;
vymeéra zeméde€lské puidy v ha, jednotna platba na plochu (dotace SAPS) v K¢/ha, pramér-
nad cena pachtu zemédélské pudy v K¢/ha/rok, primérma nominalni mzda v zemédélstvi

v Ké&/mésic.
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4.1.2.1 Vyméra zemédélské pidy

Vyméra zeméde€lské pudy trvale klesa. Lze tedy predpokladat, ze s poklesem vymeé-
ry zemedélské plidy se tento statek stava vzacnéjsi, a z tohoto divodu také poroste trzni

cena zemeédélské pudy. Vymeéra zemédélské pudy je v jednotlivych letech vyjadiena v ha.

Tabulka 13: Vyméra zemédélské pudy v letech 2004 — 2013 (ha)

Rok | 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

sz:‘)n. 4264573 | 4259480 | 4254403 | 4249177 | 4244081 | 4238975 | 4233501 | 4229167 | 4224389 | 4219867

Zdroj: Vlastni zpracovani [11, 37]

Pokles vyméry zemédé€lské piidy dokladd mimo jiné variacni rozpéti s minusovou
hodnotou ve vysi — 44706. Maximalni hodnota vyméry je v prvnim roce pozorovani
ve vysi 4264573 ha a minimalni naopak v poslednim roce, a to 4219867 ha. U této ¢asové
fady je opét hodnota prostého aritmetického priméru (4241761 ha) téméf totozna
s hodnotou medianu (4241528 ha). Jedna se tedy o velmi kvalitni vzorek bez odlehlych
hodnot. Rozptyl vykazuje hodnotu 230031308 a smérodatnd odchylka 15167 ha. Vyzna-
mem varia¢niho koeficientu je, ze smérodatna odchylka se podili 0,36 % na prostém arit-
metickém priméru. Kazdy néasledujici rok klesd vyméra zemédélské pady v praméru
04967 ha, coz je v relativnim vyjadieni o 0,12 %. Vzhledem k vyjadiené¢ p — hodnoté
(0,856424) 1ze konstatovat, Ze data Casové fady vyméra zemédélské pidy maji normalni

rozdéleni.

Tabulka 14: Prehled hodnot popisné statistiky vyméry zemédélské pidy

Ukazatel Hodnota
Prosty aritmeticky primér 4241761,3 ha
Median 4241528 ha
Variacni rozpéti — 44706
Rozptyl vybérového souboru 230031308
Smeérodatna odchylka vybérového souboru 15166,783 ha
Variacni koeficient vybérového souboru 0,3576 %
Primérny absolutni pFirdstek —4967,333 ha
Priimérny koeficient ristu 1,001172
p — hodnota 0,856424

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.1.2.2 Jednotnd platba na plochu (dotace SAPS)

Od roku 2004 se spolu se vstupem do EU v Ceské republice uplatiioval systém pii-
mych podpor v ramci L. pilite SZP. Jednou z téchto podpor je ptima platba na plochu, do-
tace SAPS, vyjadiena v K¢/ha. Jeji vyse se v jednotlivych letech postupné navysovala (tzv.
phasing in) dle pfedem stanovené¢ho modelu. Lze tedy predpokladat, Ze s ristem vyse pod-

pory SAPS poroste také trzni cena zemédélské pudy.

Tabulka 15: Jednotna platba na plochu (dotace SAPS) v letech 2004 — 2013 (K¢/ha)

Rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2012 2013

SAPS. | 1830,40 | 2110,70 | 2517,80 | 2791,50 | 3072,70 | 3710,00 | 4060,80 | 4686,50 | 5383,30 | 6068,88

Zdroj: Vlastni zpracovani [23]

Jednotna platba na plochu (dotace SAPS) dle pfedem stanoveného modelu v ¢asové
rad¢ let 2004 az 2013 roste. Miniméalni hodnota dotace v roce 2004 ve vysi 1830,40 K¢/ha,
maximalni hodnota v roce 2013 ve vysi 6068,88 K¢/ha. Variacni rozpéti vychazi 4238,48.
Prosty aritmeticky prumér (3623 K¢/ha) se mirn€ 1isi od medianu (3391,35 K¢/ha). Rozptyl
vykazuje hodnotu 2014156,7 a smérodatnd odchylka 1419 K¢/ha. Smérodatnd odchylka se
podili cca 39 % na prostém aritmetickém priméru (variacni koeficient). Kazdy nasledujici
rok roste vySe dotace SAPS v priméru o 471 Ké/ha, coz je v relativnim vyjadfeni
0 14,25 %. P — hodnota 0,69405 je vétsi neZ zvolend hladina vyznamnosti 0,05. Lze tedy
konstatovat, ze data Casové fady jednotnd platba na plochu (dotace SAPS) maji normalni

rozdéleni.

Tabulka 16: Prehled hodnot popisné statistiky jednotné platby na plochu (SAPS)

Ukazatel Hodnota
Prosty aritmeticky prdmér 3623,258 Ké/ha
Median 3391,35 Ké/ha
Variacni rozpéti 4238,48
Rozptyl vybérového souboru 2014156,7
Smérodatna odchylka vybérového souboru 1419,2099 Ké&/ha
Variaéni koeficient vybé&rového souboru 39,16944 %
Primérny absolutni pFirlstek 470,942 Ké/ha
Primérny koeficient ristu 1,1425
p — hodnota 0,69405

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.1.2.3 Priamérnd cena pachtu zemédélské pudy

Cena pachtu zemédélské ptidy neustéle roste. Lze tedy predpokladat, ze také poros-
te trzni cena zemé&délské pudy. Ciselnd fada primémé ceny pachtu zemédélské pady je

uvedena v K¢/ha/rok.

Tabulka 17: Prim. cena pachtu zemédélské pudy v letech 2004 — 2013 (K¢/ha/rok)

rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2012 2013

7]
pacht | 792 929 975 1033 | 1114 | 1156 1287 1333 1498 1523

z.p.

Zdroj: Vlastni zpracovani [10, 31]

Rist primémé ceny pachtu zemédélské pidy dokladd kladné variacéni rozpéti
ve vysi 731. Minimalni hodnota pachtu je v prvnim roce ¢asové fady, a to 792 Kc¢/ha/rok,
maximalni hodnota v poslednim roce 1523 Kc¢/ha/rok. Prosty aritmeticky primér
(1164 K¢&/ha/rok) se ptiblizuje hodnoté medianu (1135 Ké/ha/rok). Rozptyl vykazuje hod-
notu 59242.,444, smérodatnd odchylka hodnotu 243,4 K¢/ha/rok. Smérodatnd odchylka se
podili cca 21 % na prostém aritmetickém priméru (variacni koeficient). Kazdy nésledujici
rok roste vyse ceny pachtu zemédélské ptidy v priméru o 81 Ké/ha/rok, coz je v relativnim
vyjadieni o 7,54 %. V ramci testu normality vysla p — hodnota 0,808231, ktera je tedy vétsi
nez zvolend hladina vyznamnosti 0,05. Z tohoto diivodu mozno konstatovat, Ze data Casové

fady cena pachtu zemédélské piidy maji normalni rozdéleni.

Tabulka 18: Pfehled hodnot popisné statistiky prim. ceny pachtu zemédélské pady

Ukazatel Hodnota
Prosty aritmeticky pramér 1164 K&/ha/rok
Median 1135 Ké/ha/rok
Variacni rozpéti 731
Rozptyl vybérového souboru 59242 ,444
Smeérodatna odchylka vybérového souboru 243,39771 K¢&/ha/rok
Variacni koeficient vybérového souboru 20,910456 %
Primérny absolutni pFirdstek 81,222 K&/hal/rok
Priimérny koeficient ristu 1,0754
p — hodnota 0,808231

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.1.2.4 Primérna nomindlni mzda v zemédélstvi

Existuje jista disparita zemédélskych mezd vic¢i narodnimu hospodaistvi (NH) jako
celku. V roce 2004 ¢inila relace mezd v zemédélstvi vaci NH cca 71,7 %, zatimco v roce
2012 doséhla hodnoty 79,5 % viz tabulka 9. Znamend to tedy, Ze primérnd nominalni
mzda roste v zem&délstvi rychleji neZ v celém narodnim hospodaistvi. Casové fada pri-

mérnd nomindlni mzda v zeméd¢lstvi je vyjadiena v K&/mésic.

Tabulka 19: Prumérna nominalni mzda v zemédélstvi v letech 2004 — 2013 (K¢/mésic)

rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2012 2013

7]
mzda | 12930 | 13635 | 14514 | 15953 | 17783 | 17941 | 18399 | 18630 | 19562 | 20867
v zem.

Zdroj: Vlastni zpracovani [23]

Rist primémé nomindlni mzdy v zemédé€lstvi doklada kladné variaéni rozpéti
ve vysi 7937. Minimalni hodnota mzdy je v prvnim roce ¢asové fady, a to 12930 K¢&/mésic,
maximdlni hodnota v poslednim roce 20867 Kc&/mésic. Prosty aritmeticky primér
(17021,4 K&/méesic) se lisi od hodnoty medidnu fddové o stokoruny (17862 Kc&/mésic).
Rozptyl vykazuje hodnotu 6976683,8, smérodatnd odchylka hodnotu 2641,34 K¢&/mésic.
Smérodatna odchylka se podili cca 15,52 % na prostém aritmetickém priméru (variaéni
koeficient) Kazdy nasledujici rok roste vySe primémé nomindlni mzdy v zeméd¢lstvi
o0 882 K¢&/meésic, v relativnim vyjadfeni se jedna o 5,46 %. P — hodnota 0,579714 je vyssi
nez zvolena hladina vyznamnosti 0,05. Data casové fady primérnd nomindlni mzda

v zemédé€lstvi maji tedy normalni rozdé€leni.

Tabulka 20: Prehled hodnot popisné statistiky prim. nominalni mzdy v zemédélstvi

Ukazatel Hodnota
Prosty aritmeticky prGmér 17021,4 K&/mésic
Median 17862 K&/mésic
Variacni rozpéti 7937
Rozptyl vybérového souboru 6976683,8
Smérodatna odchylka vybérového souboru 2641,3413 K&/mésic
Variagni koeficient vybé&rového souboru 15,5178 %
Primérny absolutni pFirdstek 881,88889 K&/mésic
Primérny koeficient ristu 1,0546
p — hodnota 0,579714

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.2 Jednoducha linearni regrese a korelace

Regresni a korelacni analyza je metodou statistické indukce zaméiené na zkoumani
a hodnoceni zéavislosti mezi kvantitativnimi statistickymi znaky respektive proménnymi.
Analyza zkouma, jak ovliviluje nezavisla (vysvétlujici) promeénna x; zavislou (vysvétlova-
nou) proménnou y;. Regresni funkci je vyjadien primérny pribéh zavislosti. Tésnost
zkoumané zavislosti vyjadfuje vypoétena hodnota korelace r a determinace r*. Pomoci gra-
fu — tzv. korela¢niho pole, Ize prolozenim piimky urcit regresni funkci a vyjadienim kore-

la¢niho koeficientu zjistit silu zavislosti zkoumanych proménnych.

Model jednoduché line4rni regrese a korelace je vyjadien vztahem:
y=a+px+e

y zéavisla (vysvétlovand) proménna

x nezavisla (vysvétlujici) proménna

a absolutni ¢len

B regresni koeficient

€ ndhodna chyba — rezidua

4.2.1 Zavislost vyméry zemédélské pidy na priimérné trzni cené zemédélské pidy

Vychozi datovy soubor tvoii neperiodickou ¢iselnou fadu. Jedna se o vyméru ze-
medélské pidy v ha a priimérnou trzni cenu pidy v K¢/ha v letech 2004 az 2013. K feSeni

bude pouzita linearni trendova funkce.

Tabulka 21: Vyméra zemédélské piidy a prumérna trzni ceny zemédélské pudy

Vysvétlujici x B UHOERE
_ Xl Primérna trzni cena
Rok Vyméra zemédélské pudy zem.pudy
2004 4264573 65864
2005 4259480 68336
2006 4254403 73983
2007 4249177 76901
2008 4244081 86673
2009 4238975 96300
2010 4233501 102456
2011 4229167 108100
2012 4224389 118712
2013 4219867 124070

Zdroj: Vlastni zpracovani [11, 37, 40]
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Dobfe prolozena pfimka minimalizuje velikosti rezidudlnich hodnot pro x;, yi (me-
toda nejmensich Ctvercl). Parametry a, b budou odhadnuty pomoci dle nize uvedenych

vzorcu :

Vzorec 11: Parametr a

a=y-b*Xx

Vzorec 12: Parametr b

b= Z?:l Xjyi - Z?:l Xj Z?:l Yi
- 2
n Z?=1 Xiz_ (Z?=1 Xj)

Parametr a (absolutni ¢len, ktery je formdlnim pocatkem regresni funkce) byl vyjad-
fen pomoci funkce LINTREND v MS EXCEL a parametr b (regresni koeficient) pomoci
funkce LINREGRESE také v MS EXCEL.

y =60902,61 — 1,3693 x

Podstatou hodnoty parametru b je, Ze pokud klesne vyméra zemédélské pudy

o 1 ha, potom poroste primérna trzni cena zeméd¢lské pidy o 1,3693 Ké/ha.

Pomoci koeficientu korelace r, respektive indexu determinace r* bude vyjadiena sila

zavislosti.

Vzorec 13: Koeficient korelace

n Z?=1 XiYi—Z?=1 Xj Z?=1 Vi

o x-Sl I Sl v - 7]

r=

Sx smérodatnd odchylka proménné x
Sy smérodatna odchylka proménné y

byx parametr b
Plati, Ze hodnota indexu korelace r se pohybuje v intervalu <-1, 1>. Pokud by

|r| = 1, pak vSechny hodnoty proménné leZi na piimce. Naopak v pifipadé r = 0 se jedna

o dv¢ nekorelované proménné. Index korelace r byl vyjaddien pomoci funkce CORREL
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v MS EXCEL ve vysi — 0,99. Lze tedy konstatovat, ze proménné Xx;, y; jsou vzajemné silné
negativné korelovany.

Kvalita modelu je posuzovana pomoci indexu determinace, ktery je druhou mocni-
nou indexu korelace. Vypoctena hodnota 0,9821 se blizi hodnoté 1 a tim potvrzuje, ze li-
nearni trend je vhodné zvolenou metodou pro analyzované Casové tady. 98,21 % kolisani
Casové fady primeérna trzni cena zemédélské piidy bude vysvétleno pomoci zmény Casové
fady vyméra zeméedélské pudy.

V zavéru analyzy je nutné otestovat statistickou vyznamnost alespoil jednoho

z vyjadfenych parametrq.

Vzorec 14: Testové kriterium

S _Sy g |1z
byx ™ _
yX Sy n-2

Nulova hypotéza Hy predpoklada, ze parametr b neni statisticky vyznamny, pokud
plati: [t| <t 4 @m-2). Vypoctené testové kriterium t = 20,9223 dle vzorce ¢. 14. Pfi porovnani
testového kriteria t, mozno konstatovat [20,9223| > 2,306. Hy se zamita a regresni koefici-

ent je tedy statisticky vyznamny.

Tabulka 22: Analyza zavislosti vyméry zem.piidy na prim. trZni cené zem. pudy

Ukazatel Hodnota

a, absolutni ¢len 60902,60869
b, regresni koeficient -1,369336407
r, koeficient korelace -0,990985552
r’, index determinace 0,982052365
t, testové kriterium 20,9222652
t a(n-2) 2,306
VIN V

Zdroj: Vlastni zpracovani

Udaje vyjadiené pomoci funkci v tabulkovém kalkulatoru EXCEL koresponduji
s vystupy v programu GRETL, které jsou soucasti ptiloh.
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4.2.2 Zavislost dotace SAPS na primérné trzni cené zemédélské pudy

Vychozi data tvofi neperiodickou ¢iselnou fadu v letech 2004 az 2013. Jedna se
o jednotnou platbu na plochu (dotace SAPS) v K¢/ha a primérnou trzni cenu pudy

v K¢&/ha.

Tabulka 23: Jednotna platba na plochu (SAPS) a prim. trZni cena zemédélské pudy

Lo Vysvétlovana y
IR Pramérna trzni cena
Rok Dotace SAPS o
zem.pudy

2004 1830,40 65864
2005 2110,70 68336
2006 2517,80 73983
2007 2791,50 76901

2008 3072,70 86673
2009 3710,00 96300
2010 4060,80 102456
2011 4686,50 108100
2012 5383,30 118712
2013 6068,88 124070

Zdroj: Vlastni zpracovani [23, 40]

Vypoctenim parametril a, b je odvozena funkce:

y = 65873,66 + 14,65026 x

Pokud vzroste jednotna platba na plochu (dotace SAPS) o 1 K¢/ha, pak vzroste trzni
cena zemédelské pidy o 14,65 Kc/ha. Koeficient korelace r ve vysi 0,99 naznacuje pozi-
tivni silnou korelaci. Vystupem indexu determinace r* ve vy&i 98,42 % je tvrzeni, Ze zmé-
ny trzni ceny zeméd¢lské pudy jsou z 98,42 % vysvétleny zménami vySe jednotné platby
na plochu (dotace SAPS). Otestovanim parametru b byla zamitnuta Hy. Regresni koeficient

je statisticky vyznamny.

Tabulka 24: Analyza zavislosti dotace SAPS na priimérné trzni cené zemédélské pudy

Ukazatel Hodnota
a, absolutni ¢len 65873,66
b, regresni koeficient 14,65026
r, koeficient korelace 0,992101
r’, index determinace 0,984264
t, testové kriterium 22,36929
t a(n-2) 2,306
V/IN V

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.2.3 Zavislost prim. ceny pachtu zem. piidy na prim. trZni cené zemédélské pidy

Vychozi data tvofi neperiodickou ¢iselnou fadu v letech 2004 az 2013. Jedna se
o primérnou cenu pachtu zemédélské pidy v Kc¢/ha/rok a primérnou trzni cenu pudy

v K¢&/ha.

Tabulka 25: Prim. cena pachtu zem. pudy a priam. trZzni cena zemédélské pudy

Vysvétlujici x Vysvétlovana y

R Primérna cena pachtu Primeérna trzni cena

ok 5 0

zem.pudy zem.pudy

2004 792 65864
2005 929 68336
2006 975 73983
2007 1033 76901
2008 1114 86673
2009 1156 96300
2010 1287 102456
2011 1333 108100
2012 1498 118712
2013 1523 124070

Zdroj: Vlastni zpracovani [10, 31, 40]

Vypoctenim parametrii a, b je odvozena funkce:

y = 60505,9 + 85,03792 x

Pokud vzroste primérna cena pachtu zemédelské pudy o 1 Ké/ha/rok, pak vzroste
trzni cena zemédélské pldy o 18,04 Kc/ha. Koeficient korelace r ve vysi 0,98 naznacuje
pozitivni silnou korelaci. Zmény trzni ceny zemédélské pudy jsou z 97,54 % vysvétleny
zménami vyse pramérné ceny pachtu zeméd&lské pudy v K&/ha/rok (index determinace r?).

Otestovanim parametru b byla zamitnuta Hy. Regresni koeficient je statisticky vyznamny.

Tabulka 26: Analyza zavislosti ceny pachtu zem.pidy na prim. trZ. cené zem. pudy

Ukazatel Hodnota
a, absolutni ¢len 60505,39
b, regresni koeficient 85,03792
r, koeficient korelace 0,987627
r’, index determinace 0,975407
t, testové kriterium 17,812615
t a(n-2) 2,306
V/IN V

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.2.4 Zavislost prim. nominalni mzdy v zemédélstvi na prim. trZni cené zem. pidy

Vychozi data tvofi neperiodickou ¢iselnou fadu v letech 2004 az 2013. Jedna se
o primérnou nomindlni mzdu v zemédélstvi v K&/meésic a primérnou trzni cenu pudy

v K¢&/ha.

Tabulka 27: Priimérna nominalni mzda v zemédélstvi a prim. trZni cena zem. pudy

Vysvétlujici x Vysvétlovana y
Rok Primérna nominalni mzda Primérna trzni cena

v zemédélstvi zem.pudy
2004 12930 65864
2005 13635 68336
2006 14514 73983
2007 15953 76901
2008 17783 86673
2009 17941 96300
2010 18399 102456
2011 18630 108100
2012 19562 118712
2013 20867 124070

Zdroj: Vlastni zpracovani [23, 40]

Vypoctenim parametril a, b je odvozena funkce:

y = 60877,8 + 7,640831 x

Pokud vzroste primérna nomindlni mzda v zemédélstvi o 1 K¢&/mésic, pak vzroste
trzni cena zemédé€lské pidy o 7,64 Kc/ha. Koeficient korelace r ve vysi 0,96 naznacuje
pozitivni silnou korelaci. Zmény trzni ceny zeméd¢€lské pudy jsou z z 92,74 % vysvétleny
zménami vy$e praimérné nominalni mzdy v zemé&d&lstvi v K&/mésic (index determinace r°).

Otestovanim parametru b byla zamitnuta Hy. Regresni koeficient je statisticky vyznamny.

Tabulka 28: Analyza zavislosti mzdy v zemédélstvi na trzni cené zem. pudy

Ukazatel Hodnota
a, absolutni ¢len 60877,8
b, regresni koeficient 7,640831
r, koeficient korelace 0,963006
r’, index determinace 0,92738
t, testové kriterium 10,10753
t a(n-2) 2,306
V/IN V

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.3 Jednorovnicovy ekonometricky model (dynamicky)

V této cCasti prace bude sestaven jednorovnicovy dynamicky model, ktery bude
zkoumat vyvoj trzni ceny zeméd¢€lské pidy v zavislosti na zvolenych faktorech; vyméra
zemé&délské pidy, jednotna platba na plochu (dotace SAPS), primérny najem za ha zeme¢-

délské pudy a primérna nominalni mzda v zeméedélstvi.

4.3.1 Sestaveni ekonomického modelu — transformace do modelu ekonometrického

Ekonomicky model nejprve slovné formuluje definované mnoziny prvka a vazeb
mezi nimi a poté je transformuje do matematické podoby. Je nutné definovat predpoklady
o chovani modelu. Ekonometricky model je specifickou formou modelu algebraického.
Kazda z rovnic obsahuje alespon jednu ndhodnou proménnou.

Vyvoj trzni ceny zemédélské piidy je vysvétlovanou (endogenni) proménnou vy,
v ¢ase t. Model zkoumé do jaké miry ovliviiuji trzni cenu zemédélské ptudy vysvétlujici
(exogenni) proménné x; (vymeéra zemedélské pudy v ha), x,(jednotna platba na plochu —
dotace SAPS na 1 ha zemédélské piady v K<), x5 (prumérné pachtovné za 1 ha zeméd¢elské
pudy v K&/rok), x4 (primérnd nomindlni mzda v zeméd¢€lstvi v K¢ za mésic). Jednotkovy
vektor vyjadiuje minimdlni Groven trzni ceny zemédé€lské plidy xs.. Vychozi data jsou ro¢ni
v letech 2004 az 2013.

Tabulka 29: Proménné jednorovnicového modelu a predpoklad jejich chovani

Proménna Jednotky Zkratka | Predpoklad chovani proménné
Vyvoj trzni ceny .
Y1t | zemédélské pady Kc/ha TC
PFi poklesu vyméry zemédélské plady bude
L . trzni cena zemédélské pldy pravdépodobné
Xt | Vyméra zem.pudy ha vZp stoupat. Zemédélska puda se stava vzac-
néjsi, tedy také hodnotné&jsi.
Jednotna platba na . , .
%s | plochu — dotace K&/ha SAPS g”b“?r“St” dotac) SAPS bude pravdepor
SAPS obné stoupat trzni cena zemeédélské puady.
Pfi naristu pachtovného bude trzni cena
Priimérné pachtov- zem. pudy pravdépodobné stoupat — pred-
X3t | né za 1 ha zemé- Ké/ha/rok PP poklad , Ze pachtovné a trzni cena zemédél-
délské pudy ské pudy kopiruji ekonomickou situaci a
celkové zhodnoceni zemédélské pudy.
o, . Pfi narQistu pramérné nominalni mzdy
Priimérna nominal-  ix , . . Y
. « 1x o x x v zemédélstvi poroste trzni cena zemédél-
X4 | ni mzda v zemédél- Ké&/mésic PM . . . A LT
. ské pudy. Rist nominalni mzdy je pfedpo-
stvi . ,
kladem rastu ekonomiky.
X5 | Jednotkovy vektor WV IF\)/ISETaIm uroven trzni ceny zemédeélské

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Analvtické vyjadieni — matematicky zapis ekonomického modelu:

Yl = Fce (Xlt’ Xoty X3ty Xat, XSt)

Yie=Xi1t T Xot TX3t TXat T Xst

Ekonometricky model zahrnuje ndhodnou (stochastickou) slozku u,:

BllYlt: PuXiet Vi Xot T VisXse + ViaXae T VisXse + Uy
Zapis mozno upravit takto (B, =1, x5,=1)

Vie= TuXie t Tz Xoe + ViaXse + TiaXae + Vs + Upe

Tabulka 30: Podkladova data

L, TC VZP SAPS PP PM JV
proménna
Vit Xt Xat X3t Xat Xet
2004 65864 4264573 1830,40 792 12930 1
2005 68336 4259480 2110,70 929 13635 1
2006 73983 4254403 2517,80 975 14514 1
2007 76901 4249177 2791,50 1033 15953 1
2008 86673 4244081 3072,70 1114 17783 1
2009 96300 4238975 3710,00 1156 17941 1
2010 102456 4233501 4060,80 1287 18399 1
2011 108100 4229167 4686,50 1333 18630 1
2012 118712 4224389 5383,30 1498 19562 1
2013 124070 4219867 6068,88 1523 20867 1

Zdroj: Vlastni zpracovani [10, 11, 23, 31, 37, 40]

4.3.2 Kvantifikace korela¢ni matice

Korelace vyjadiuje silu zavislosti (t€snost) mezi dvéma proménnymi. Jeji hodnoty
se pohybuji v intervalu <-1, 1>,

Hlavni diagonalu korela¢ni matice tvoii jedni¢ky. Ostatni prvky matice tvoii parové
koeficienty, které by nemély ptevySovat hodnotu 0,8, respektive 0,9. V takovém piipadé,
kdy je hodnota korelace mezi vysvétluyjicimi proménnymi vyS$i nez 0,8, se jedna
o multikolinearitu, tedy jev nezadouci. Tento model potom nema potiebnou vypovidajici
hodnotu. Resenim je piepoéteni hodnot pomoci diferenci (postupna diference absolutni,
postupna diference relativni), vlozenim um¢lé proménné dummy, zafazenim casové pro-

ménné, v krajnim ptipad€ je nutné tuto promeénnou Uplné vypustit.
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Korela¢ni matici lze vy¢€islit pomoci vztahu:
Vzorec 15: Korela¢ni matice

X1 * X’ (X’= normalizovana matice)

r_ Xig= X,

T

Xjt ... hodnota 1 — té vysvétlujici proménné
X, ... pramér vysvétlujici proménné

Oy -.. smérodatnd odchylka

n ..... pocet pozorovani

Tabulka 31: Vystup SW GRETL - korela¢ni matice

.. TC VZP SAPS PP PM
Proménné
Y1t X1t Xat Xat Xat
TC Y1t 1,0000 -0,9910 0,9921 0,9876 0,9630
VZP X1t -0,9910 1,0000 -0,9833 -0,9906 -0,9811
SAPS Xot 0,9921 -0,9833 1,0000 0,9864 0,9475
PP X3t 0,9876 -0,9906 0,9864 1,0000 0,9604
PM Xat 0,9630 -0,9811 0,9475 0,9604 1,0000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z korelacni matice je patrné, ze model multikolinearitu obsahuje (hodnoty zvyraz-
néné Cervené). Multikolinearita se v tomto modelu vyskytla Sestkrat, a to ve vztahu x;; a
Xo1, X3t, X4t, dale ve vztahu Xp; a X3¢, X4¢ @ naposledy ve vztahu xs3; a x4. Podkladové udaje

mozno napft. piepocist pomoci postupnych diferenci absolutnich u proménnych Xa¢, X3¢, X4t.

Tabulka 32: Podkladova data upravena pomoci postupnych diferenci

. TC VZP ASAPS APP APM JV
proménna

Vit X1t Xot Xat Xat Xet
2005 68336 4259480 280,30 137,00 705,00 1
2006 73983 4254403 407,10 46,00 879,00 1
2007 76901 4249177 273,70 58,00 1439,00 1
2008 86673 4244081 281,20 81,00 1830,00 1
2009 96300 4238975 637,30 42,00 158,00 1
2010 102456 4233501 350,80 131,00 458,00 1
2011 108100 4229167 625,70 46,00 231,00 1
2012 118712 4224389 696,80 165,00 932,00 1
2013 124070 4219867 685,58 25,00 1305,00 1
Pramér 95059 4239227 470,94 81,22 881,89 1

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka 33: Vystup SW GRETL — korela¢ni matice

.. TC VZP ASAPS APP APM
Proménné
Vit Xt Xt X3t Xat
TC Y1t 1,0000 -0,9948 0,8232 -0,0142 -0,1369
AVZP X1t -0,9948 1,0000 -0,7914 -0,0522 0,1093
ASAPS | xy 0,8232 -0,7914 1,0000 -0,1976 -0,3845
APP Xt -0,0142 -0,0522 -0,1976 1,0000 -0,0540
APM Xat -0,1369 0,1093 -0,3845 -0,0540 1,0000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nyni ekonometricky model neobsahuje multikolinearitu a zaroven byl pfepoctenim
postupnych diferenci dynamizovan. Hodnota zavislosti mezi jednotlivymi vysvétlujicimi

proménnymi je nizsi nez 0,8.

4.3.3 Odhad parametriit modelu metodou nejmensich ¢tverci

V piipadé€ neexistujici multikolinearity mozno odhadnout parametry y pomoci béz-
né metody nejmensich &étverci (BMNC). Podstatou této metody je nalezeni parametrd,
které minimalizuji soucet ¢tvercii odchylek teoretickych hodnot vysvétlované proménné

od jejich skute¢nych hodnot.

Vzorec 16: Vy¢isleni parametrii pomoci BMNC

v=(X"X)" X"y

vy ... vektor (k x 1) odhadovanych parametrii

X ... matice (n x k), kterd obsahuje napozorované hodnoty vysvétlujicich proménnych

y .... vektor (n x 1) obsahujici napozorované hodnoty vysvétlované proménné

Nejdrive nutno vyjadiit z podkladovych dat matici X a vektor y.

Matice X Vektor y

JV X1 X2 X3 Xq y

1 4259480 280,30 137,00 705,00 68336
1 4254403 407,10 46,00 879,00 73983
1 4249177 273,70 58,00 1439,00 76901
1 4244081 281,20 81,00 1830,00 86673
1 4238975 637,30 42,00 158,00 96300
1 4233501 350,80 131,00 458,00 102456
1 4229167 625,70 46,00 231,00 108100
1 4224389 696,80 165,00 932,00 118712
1 4219867 685,58 25,00 1305,00 124070
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Matici X je potieba pievést (transponovat) na matici X', tj. zaméni se fadky za sloupce.

Matice X'

JV 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
X1 4259,5 | 4254,4 | 4249,2 | 42441 | 4239,0 | 4233,5 | 4229,2 4224,4 | 4219,9
X2 280,3 | 4071 273,7 | 281,2| 637,3| 350,8 625,7 696,8 | 685,58
X3 137,0 46,0 58,0 81,0 42,0 | 131,0 46,0 165,0 25,0
X4 705,0 | 879,0 | 1439,0 | 1830,0 158,0 | 458,0 231,0 932,0 | 1305,0

Dale se nasobek matic X' X prevede na matici inverzni.

(XTX)-1

39580,94717 --9,2488372 -0,62290545 -0,3629719 -0,05679276
-0,009248837 2,16131E-06 1,44883E-07 8,32841E-08 1,30969E-08
-0,62290545 0,000144883 1,41767E-05 9,20092E-06 1,4627E-06
-0,362971897 8,32841E-05 9,20092E-06 5,64792E-05 1,21629E-06
-0,05679276 1,30969E-05 1,4627E-06 1,21629E-06 5,49337E-07

/ . T / ’ . r . ’
Transponovana matice X' se vynasobi s vektorem y. Vektor b vznikne poté vyndsobenim

matic X'X a vektoru X'y. Obsahuje jednotlivé parametry y v takovém pofadi, v jakém

jednotlivé proménné vstupuji do matice X.

XTy (XTX)-1 XTy
855531 JV 5625053,23
3624620905 X4 -1,31
4274234684 Xz 14,24
69374187 X3 23,62
742142348 X4 0,54

Piepis vysledku do rovnicového zapisu modelu :
y=5625053,23 - 1,31 x; + 14,24 x, + 23,62 x3 + 0,54 x4

Spravnost modelu lze matematicky ovéfit, a to dosazenim primérnych hodnot

za jednotlivé proménné do rovnice modelu.

Tabulka 34: Matematicka kontrola spravnosti

Proménna Primér Hodnota parametru Soucin

Vit 95059,00

X1t 4239226,67 -1,306628 -5539094,233549

Xot 470,94 14,241996 6707,157064

X3t 81,22 23,617753 1918,286351

Xyt 881,89 0,538121 474,563166

Xsat 1 5625053,23 5625053,233549
95058,999994

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Vektor b byl vypocten spravne. Drobné neptesnosti mohou vzniknout zaokrouhlo-

vanim.

4.3.4 Ekonomicka verifikace modelu

Ekonomicka verifikace modelu je zejména interpretaci vysledkii, posouzeni sméru
a intenzity puasobeni vysvétlujicich proménnych na proménnou vysvétlovanou. Rovnéz
se ovetuje spravnost predpokladii.

e Klesne-li vyméra zeméd¢elské pudy o 1 ha, pak se trzni cena zeméd¢€lské pudy
zvysi o 1,31 K¢/ha. Smér piisobeni negativni, intenzita mala.

e Stoupne-li dotace SAPS o 1 K¢/ha, pak se také zvysi trzni cena zemédélské pu-
dy o 14,24 K¢/ha. Smér plsobeni pozitivni, intenzita vysoka.

e Stoupne-li primérné pachtovné zemedélské piidy o 1 Kc/ha/rok, pak také roste
trzni cena zeméd¢elské pidy o 23,62 Ké/ha. Smér plsobeni pozitivni, intenzita
vysoka. Souvisi s celkovou ekonomickou situaci.

e Stoupne-li primérnd mzda v zemédélstvi o 1 K¢&, pak také roste trzni cena ze-

medélské pidy o 0,54 Ké/ha. Smér piisobeni pozitivni, intenzita mala.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze odhadnuté parametry jsou v souladu s vychozi eko-

nomickou hypotézou (ptedpoklad o chovani proménnych).

4.3.5 Statisticka verifikace modelu

Statisticka verifikace slouzi k posouzeni statistické vyznamnosti odhadnutych pa-

rametrl (i celého modelu) a k hodnoceni shody odhadnutého modelu s daty.

4.3.5.1 Shoda modelu s daty

Kvalita odhadnuté rovnice se posuzuje pomoci koeficientu vicenasobné determina-
2 ’ . v e - . v ) v r v , v r oy .
ce R”, ktery vyjadiuje, z kolika % je vysvétlovand promeénnd vysvétlovana vysvétlujicimi

proménnymi.
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K vypoctu tohoto koeficientu je nutné nejprve vyjadrit jednotlivé rozptyly vysvétlo-

vané proménné; celkovy rozptyl (Sy?), teoreticky rozptyl (S$%) a rezidualni rozptyl (Su?).

Pocet pozorovani n = 9.

Tabulka 35: Shoda odhadnutého modelu s daty

rok y skut. y teor. u u (ye-y) (y:-y)°
2005 68336 67102,451 1233,549 1521644,369 -26723 714118729
2006 73983 73486,506 496,494 246506,401 -21076 444197776
2007 76901 78999,825 | -2098,825 4405066,297 -18158 329712964
2008 86673 86518,832 154,168 23767,667 -8386 70324996
2009 96300 96441,221 -141,221 19943,320 1241 1540081
2010 102456 101776,790 679,210 461326,632 7397 54715609
2011 108100 109225,180 | -1125,180 1266028,907 13041 170067681
2012 118712 119668,592 -956,592 915067,872 23653 559464409
2013 124070 122311,604 1758,396 3091955,086 29011 841638121

Pramér 95059 211951306,551 23185780366

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vzorec 17: Celkovy rozptyl

Sy’ =S5°+ S,

2

n 52
Sy’ = Zt=1(flt y)

Vi ... skutecné hodnoty vysvétlované proménné v jednotlivych letech pozorovani

y ... prumér skuteénych hodnot vysvétlované proménné

n ... poet pozorovani

Vzorec 18: Teoreticky rozptyl

2_ Lt=10e=9)*
§p?= 2=ty

n

Vi ... teoretické hodnoty vysvétlované proménné v jednotlivych letech pozorovani

Vzorec 19: Rezidualni rozptyl

u
n

9e)?

S 2 — Z?:l(Yt—

Vzorec 20: Koeficient vicenasobné determinace

Su?

2 _
RI=1- 25
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2 11951306,551

S, = 1327923

5,2 = 318578038 _ 353 975 596

R2=1-—2725 _ (9962
353975596,2

R>~ 0,9962

Korigovany (adjustovany) koeficient determinace ve vysi 0,9925

Zmeéna zavisle proménné je z 99,25 % vysvétlena zménami nezavisle proménnych.
Respektive zmény v trzni cené zemédélskeé pudy jsou z 99,25 % vysvétleny zménami vy-
méry zemédélské pidy, zménami dotaci na plochu SAPS, vysi primérného ndjmu a vysi

primérné mési¢ni mzdy v zemédéElstvi.

4.3.5.2 Priukaznost parametru (statistickda vyznamnost parametrit)

Statistickd vyznamnost jednotlivych parametrti se hodnoti t — testem. Pti vypoctu
testovaciho kritéria (t — hodnoty) je pouzivan korigovany rezidudlni rozptyl. Pocet stupnii
volnosti pottebny ke korekci lze ziskat jako rozdil poctu pozorovani na poctu odhadnutych
parametril p (vyjma parametru jednotkového vektoru). V tomto modelu je pocet stupni

volnosti 5.

Vzorec 21: Korigovany rezidualni rozptyl vysvétlované proménné

< 2 _Xiqv
S, = —
§u2 _ 119513506,551 _ 2390261,31

Matici pro ovéfeni statistické vyznamnosti parametrii (X' X)"' nutno vynésobit vy-
poctenym korigovanym rezidudlnim rozptylem. Prvky na hlavni diagondle takto vzniklé

matice jsou rozptyly odhadnutych parametrii S;;.

Si=5," * (XX

JV X1 X2 X3 X
94608806241 -22107,13763 -1488907 -867598 -135750
-22107,13763 0,0051661 0,346308 0,199071 0,031605
-1488906,79 0,346308173 33,88604 21,99259 3,496236
-867597,6782 0,199070671 21,99259 132,6098 2,907254
-135749,5362 0,03130498 3,496236 2,907254 1,313058
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Pomoci druhé odmocniny rozptylli odhadnutych parametrii lze vyjadfit standartni

chybu jednotlivych parametri.

Vzorec 22: Standardni chyba jednotlivych parametri
Sti = /Sii-

Testovaci kritérium (t-hodnota) se vypocte jako podil hodnoty parametru a chyby
odhadu.

Vzorec 23: t — hodnota

lviil
t= Vii
Sbi

Nulova hypotéza Hy pfedpoklada, ze parametry nejsou statisticky vyznamné. Hod-
noty testovaciho kritéria (t — hodnoty) jsou porovnany s tabulkovou hodnotou t — testu
na zvolené hladiné vyznamnosti o = 0,05. Pokud plati, ze |t| >t , - 005, pak je zamitnuta

Ho. Znamena to tedy, Ze testovany parametr je statisticky vyznamny.

Tabulka 36: t-test

JV X4 X2 X3 X4
Sii 94608806241 0,0051661 33,88604 132,6098 1,313058
Shi 307585,4454 | 0,071875589 5,821172 11,51563 1,145887
t—hodn. 18,2877744 18,17902975 2,446586 2,050929 0,469611
t 00 2,571 2,571 2,571 2,571 2,571
V/IN V V N N N
t =01 2,015 2,015 2,015 2,015 2,015
V/IN V V V V N

Zdroj: Vlastni zpracovani

Statisticky vyznamny je parametr x; (vyméra zemédélskeé pidy). Ostatni parametry;
dotace SAPS, primérny ndjem a primérna mzda v zemédé€lstvi jsou na zvolené hladiné
vyznamnosti a = 0,05 statisticky nevyznamné.

Pokud by byla zvolena jind hladina vyznamnosti napt. o = 0,1, pak by
pii vzajemném porovnani tabulkové hodnoty a t hodnoty vypoctené byly vSechny parame-
try vyjma primérné mzdy v zeméd¢€lstvi statisticky vyznamné.

Pro urceni stupné shody skute¢né hodnoty parametru s odhadem se stanovuje inter-

val spolehlivosti, tzv. konfiden¢ni interval. Hledaji se meze, ve kterych se bude skutecna
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hodnota parametru pii opakovanych vybérech nachazet s uréitym stupném spolehlivosti,

respektive s urcitou zvolenou pravdépodobnosti.

Vzorec 24: Intervalovy odhad parametri
Yii = to * Spi
Odhadnuty parametr se vyznamné lisi od nuly, pokud tento interval nulu neobsahu-

je. Obsahuje — li konfiden¢ni interval nulu, je parametr statisticky nevyznamny.

Tabulka 37: Konfiden¢ni interval

Y to * Spi + = VIN
X4 -1,31 0,184792139 -1,1252079 -1,494792139 V
Xz 14,24 14,96623321 29,206233 -0,726233212 N
X3 23,62 29,60668473 53,226685 -5,98668473 N
X4 0,54 2,946075477 3,4860755 -2,406075477 N

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.3.6 Ekonometricka verifikace modelu

V ramci ekonometrické verifikace modelu se testuje, zda stochastickd proménna
neni zavisla na svych pfedchozich hodnotach (autokorelace rezidui — nezadouci jev). Déle
se zkoumd, zda maji rezidua konstantni rozptyl (homoskedasticita — stejnorozptylovost,
heteroskedasticita — riznorozptylovost je jev nezadouci). Test normality rezidui testuje,

zda je rozptyl konzistentni a konec¢ny.

4.3.6.1 Autokorelace rezidui

Autokorelace rezidui je testovana pomoci Durbin — Watsonova tesu. Pro model byly
zjistény tabulkové hodnoty dr, = 0,29571 a dy, = 2,58810. Hodnotu Durbin — Watsonova

testu 1ze vyjadtit dle nize uvedeného vzorce.

Vzorec 25: Durbin — Watson test

DW = Tt (ue — up—1)?

2?:1 u;?
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Tabulka 38: Durbin — Watson test

Ut Ut — Ut1 (u— Ut—1)2 Ut2
1233,549 --- -—- 1521643,135
496,494 -737,055 543250,073 246506,292
-2098,825 -2595,319 6735680,712 4405066,381
154,168 2252,993 5075977,458 23767,772
-141,221 -295,389 87254,661 19943,371
679,210 820,431 673107,026 461326,224
-1125,180 -1804,390 3255823,272 1266030,032
-956,592 168,588 28421,914 915068,254
1758,396 2714,988 7371159,840 3091856,493
2 23770674,956 2 11951307,955

Zdroj: Vlastni zpracovani

D — W hodnota ve vysi 1,98896 se nachazi v intervalu mezi hodnotami dy, a dy,.
Test je tedy nepriikazny a nelze s urcitosti fici, zda je v modelu pfitomna autokorelace re-
zidui. Délka ¢asové fady neni dostacujici.

V takovém piipad€ nutno alternativné vyuzit Breuch — Godfrey test. Model byl tes-
tovan v SW GRETL a vystupem je hodnota p = 0,522. Nulova hypotéza Hy fika: ,,Nepfi-
tomnost autokorelace rezidui, respektive ¢asové fady jsou staciondrni.“ Pokud je hodnota p
vetsi nez zvolena hladina vyznamnosti, pak nelze zamitnout Hy. MoZno tedy konstatovat,

ze Casové fady jsou v modelu stacionérni (0,522 >0,05).

4.3.6.2 Heteroskedasticita

Heteroskedaticita je jev nezddouci. Je stanovena nulova hypotéza Hy: ,,Konstantni
rozptyl rezidua (homoskedasticita).” Model je tedy testovan na konstantnost rozptylu na-
hodné sloZky rezidua napt. pomoci Breuch — Paganova testu v SW GRETL: Vystupem je
hodnota p = 0,902743 a v tomto ptipad¢ nelze zamitnout nulovou hypotézu. Homoskedas-

ticita je potvrzena (0,902743 > 0,05).

4.3.6.3 Test normality modelu

Test normality rezidui zkoumd, zda maji rezidua nulovou stiedni hodnotu
a konstantni rozptyl. Nulové hypotéza Hy je stanovena: ,,Rezidua maji normalni rozdéleni,
tj. nulovou stfedni hodnotu a konstantni rozptyl.“ Test normality rezidui (Jargue — Bera)

byl proveden v SW GRETL a vyhodnocen pomoci p — hodnoty = 0,86551.
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Pokud je p — hodnota vétsi nez zvolend hladina vyznamnosti, pak nelze zamitnout
nulovou hypotézu. V tomto ptipadé¢ maji rezidua normalni rozdéleni. Rozptyl je konzis-

tentni a konecny (0,86551 > 0,05).
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5 Zhodnoceni vysledku

V diplomové praci byl zkouman vliv vybranych faktorti na vyvoj trzni ceny zeme¢-
delské pady. Byly vybrany takové faktory, které souvisi s rozvojem trhu se zemédélskou
pudou, a mohou tedy vyvoj primérné trzni ceny zemédelské ptidy ovlivnit. Jedna se o nize
uvedené faktory:

e vymeéra zemédélské pidy v ha

e jednotna platba na plochu v K¢/ha (dotace SAPS)

e prumérna cena pachtu zeméd¢elské pudy v K¢/ha/rok

e prumérna nominalni mzda v zeméd¢lstvi v K&/mésic

Jednotlivé casové fady tvorené ro¢nimi daty v letech 2004 — 2013 byly nejprve po-
psadny pomoci zékladnich statistickych ukazatelli. Primérnd trzni cena zemédélské plidy
roste ve sledovaném obdobi ro¢né o 7,29 %. Vymeéra zemédélské pudy klesd meziro¢né
0 0,12 %. Mozno tedy ptedpokladat, ze s poklesem vyméry zemédélské pudy se tato ko-
modita stdva vzacnéjsi, a trzni cena zemédélské pudy poroste. Dotace v ramci jednotné
platby na plochu poskytované z fondi EU také ovliviiuji rast trznich cen zemédélské pudy.
Vyse ptimé platby rostla kazdy rok v priméru o 14,25 % dle pfedem stanovenych pravidel
a mozno predpokladat jeji souvislost s riistem trzni ceny zemé&délské puidy. V CR jesté sta-
le zemédé€lci hospodaii z vétsi ¢asti na pade propachtované, coz je dusledek transformace
zemedelstvi a obdobi pfed rokem 1989, kdy v centralné fizené ekonomice neexistoval trh
se zemédelskou ptidou. Lze tedy predpokladat, Ze se zhodnocenim zeméedélské pudy poros-
te také cena zemé&délského pachtu. Analyza zkouma vliv ceny zemédélského pachtu (ro¢né
se zvysuje o 7,54 %) na rast primérné trzni ceny zemédélske plidy. Poslednim faktorem je
prumérna nominalni mzda v zemé&dé€lstvi, kterd sice v jednotlivych letech vykazuje jistou
disparitu oproti primérné mzdé v CR, piesto Ize uvazovat o vlivu rostoucich mezd na rist
poptavky po zemédelské ptidé a tedy také na zvysujici se urovenl priméerné trzni ceny ze-
medélské pidy, predevsim z diivodu dostatku disponibilnich prostfedki na jeji nakup.

Nejprve byl zkouman vliv faktori na vyvoj trzni ceny zemédélské ptudy jednotlivé
pomoci linedrni regrese a korelace a poté byl vyhodnocen komplexné sestavenim ekono-
metrického modelu.

Kvalita modelu je posuzovana v ramci jednoduché linearni regrese a korelace po-

moci indexu determinace. V pfipad¢ hodnoty bliZici se 1, index potvrzuje, Ze linearni trend
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je vhodné zvolenou funkci pro analyzované Casové fady. Nejvyssi hodnotu indexu deter-
minace ziskal vliv dotace SAPS na primérnou trzni cenu zemédélské pudy ve vysi 0,9843.
Znamena to tedy, ze zmény v dotacich SAPS vysvétluji zmény v priimérnych trznich ce-
na pramérnou trzni cenu zemédelské pudy ve vysi 0,9274.

Shoda modelu s daty jednorovnicového ekonometrického modelu je posuzovéana
pomoci koeficientu vicenasobné determinace. V piipadé¢ vypracovaného modelu dosahl
adjustovany koeficient determinace hodnoty 0,9925. Zména primérné ceny zemédélskeé
pudy je z 99,25 % vysvétlovana zménami zvolenych faktorii. Na zvolené hladin¢ vyznam-
nosti (a = 0,05) byl v ramci této analyzy vyhodnocen jako statisticky vyznamny faktor —

vymeéra zemédélské pudy.

Tabulka 39: Porovnani parametra vyjadienych pomoci JLRaK a EKM modelu

Faktor JLRaK EKM model
Vyméra zemédélské pudy -1,37 -1,31
Jedn.platba na plochu (SAPS) 14,65 14,24
Primérna cena zem. pachtu 85,04 23,62
Priimérna mzda v zemédélstvi 7,64 0,54

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky €. 39 vyplyva, ze parametry vyjadiené pomoci komplexniho hodnoceni
vlivu vSech faktori zaroven na vyvoj trzni ceny zemé&délské plidy sestavenim ekonomet-
rického modelu jsou nizsi respektive presnéjsi. Hodnota koeficientu vicendsobné determi-
nace (0,9925) je vyss$i nez u jednotlivych modeld vyjadienych pomoci jednoduché linearni
regrese a korelace. MozZno tedy konstatovat, ze ekonometricky model ma vyssi vypovidaji-
ci schopnost nez jednoducha linedrni regrese a korelace.

Autorka se rovnéz domniva, ze vySe trzni ceny zemédélské pidy je mimo jiné
ovliviiovéana také lokalitou, ve které se tato komodita nachazi, a to zejména jeji vzdalenosti
od vétsiho sidelniho utvaru. Tyto Gdaje vSak nejsou statisticky sledovany a proto nemohly
byt zahrnuty jako ovlivilyjici faktor do modelu. Pro srovnani jsou v niZe uvedené tabulce
udaje o ndkupech zeméde€lské pudy vybrané zemédé€lské spolecnosti ve sledovaném obdo-

bi let 2004 — 2013. Jedna se o lokalitu kraje Vysoc€ina, katastralni izemi Pacov.
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Tabulka 40: Nakup zemédélské pidy, Vyso€ina, k.4. Pacov

Rok Vyméra celkem v ha Ké/ha
2004 59,17 51 842
2005 56,15 43 994
2006 16,56 50 006
2007 10,25 58 492
2008 9,94 53 367
2009 2,58 54 847
2010 4,49 47 096
2011 0,39 78 887
2012 8,45 67 530
2013 11,25 72 162

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky ¢. 40 vyplyva, ze katastralni tzemi Pacov, kraj Vysoc¢ina vykazuje nizsi
cenu zemédélské puidy nez je primérna hodnota v tabulce ¢. 11. Lze tedy vyvodit pfedpo-
klad, Ze cena zemé&d¢lské pudy je zavisla na lokalité, kde se nachazi. Za povSimnuti stoji
také vymeéra nakoupené zemédé€lské pudy v jednotlivych letech konkrétni spole¢nosti, kte-
rd ma klesajici trend. Je tedy patrné, ze vlastnici zemedélské piidy si uvédomuji vzacnost

tohoto produkéniho faktoru a tim jejich ochota ptidu prodat klesa.
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6 Zaver

Trzni cenu zeméde€lské pudy ovliviiuje celd fada faktort, jako je poloha a pfistup
k pozemku (pozemkové upravy), atraktivnost lokality, druh, velikost a bonita ptudy, vyjad-
fend ufedni cenou bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ), dale podminky pachtov-
ni smlouvy a také subjektivni slozka, tj. dohoda mezi prodévajicim a kupujicim. VétSina
z téchto faktorii vSak neni statisticky sledovana. Z tohoto divodu byly pro ucely diplomové
prace vybrany faktory, které Ize kvantifikovat pomoci vefejné dostupnych databazi
a analyzovat tak miru vlivu na vyvoj trzni ceny zemédélské pudy v Ceské republice
v obdobi 2004 — 2013.

K hodnoceni byly vybrany tyto faktory: vyméra zemé&délské pudy, dotace SAPS,
cena pachtu zemédélské pidy a primérna nomindlni mzda v zemé&d€lstvi. Nejprve byl
zkouman vliv téchto faktor na vyvoj trzni ceny zemédélské pidy jednotlivé pomoci line-
arni regrese a korelace a poté komplexné sestavenim ekonometrického modelu. V obou
ptipadech bylo dosazeno obdobnych vysledk.

V ramci jednoduché linearni regrese a korelace byl jako nejvyznamnéjsi faktor vy-
hodnocen vliv dotac¢ni politiky EU. Zmény trzni ceny zemédélské pidy jsou z 98,43 %
vysvétlovany zménami ve vysi jednotné platby na plochu (dotace SAPS). Nejméné vy-
znamnym faktorem je vliv primérné nomindlni mzdy v zemédé&lstvi.

Pti komplexni analyze vlivu vSech jmenovanych faktorii bylo zjiSténo, Ze zmény
primé&rné trzni ceny zemédélské plidy jsou z 99,25 % vysvétlovany zménami hodnocenych
faktort. Jako statisticky vyznamny faktor byla vyhodnocena vyméra zeméd¢lské pudy.

I kdyz cena zemédélské pudy v Ceské republice roste (od roku 2004 o 88,37 %,
[29]), je stale jesté niz$i nez v zapadnich zemich EU. Dlvodem je mimo jiné prumérna
velikost prodavanych pozemki a vysoky pocet vlastnikli zemedélské pady (k 31.12.2013
evidoval Katastr nemovitosti CR 6 092 tisic listd vlastnictvi [37]) po transformaci zemé-
delstvi a také prevazujici podil propachtované pidy. Ve druhé poloviné 90. let byla nizka
poptavka po zeméde€lské ptidé ovlivnéna Spatnou financ¢ni situaci zemedélct, proto pro né
byl dlouhodoby prondjem dostupnéjsi, nez investice do nakupu zemédélské pidy.
K rozvoji trhu se zemédé€lskou ptidou doslo privatizaci pidy (z.¢. 229/1991 Sb, ve znéni

pozdé&jsich predpisti bylo k privatizaci ur¢eno 600 tis. ha z.p.) a také dotacni politikou EU.
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Zemédelska puda tak postupné nabyva na redlné hodnoté, presto podil propachtované ze-
médélské ptidy v CR &ini v souasnosti 76 % [19].

Investice do nakupu zeméd¢€lské pldy je nejméné rizikovou a predstavuje bohatstvi,
které realné poroste [19]. Roste také cena pachtovného (rocné o 7,54 %), proto se zeme-
délci koupi zemédélské pidy snazi eliminovat naklady na vyrobu [10, 31]. S rGstem po-
ptavky po zemédélské ptidé a postupnym vyrovnanim cen na urovein obvyklou v EU, po-
roste pravdépodobné i nadale trzni cena zemédélské pidy v CR.

Trzni cena zemédélské pudy muze byt také ovlivnéna novelou zakona o ochrané
zemé&délského pitidniho fondu (nabyva ucinnosti 1.4.2015), kterd v nékterych piipadech
upravuje poplatky za vynéti zemédélské plidy. Zemédé€lska pida se tak mize stat
v budoucnu jeste vzacnéjSim produkénim faktorem, coz ovlivni dalsi rlst trzni ceny zemé-

délské pudy.
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Ptiloha €. 1: Popisné charakteristiky ¢asovych rad

Stfedni hodnota Hedian Minimuam Maximuam
IC 92140, 91486, 65864, 1,2407e+005
VZP 4,2418e+006 4,2415e+006 4,2199e+006 4,2646e+006
S4PS 3623,3 3381,3 1830,4 6068, 9
FE 1164, 0 1135, 0 792, 00 1523,0
EM 17021, 17862, 12930, 20867,

Smér. odchvariacni koeficient SikmostStand. 3pidatost

TC 20857, 0,22745 0,19389 -1,351%
VZP 151&7, 0,0035756 0,052133 -1,2532
SLES 1418, 32 0,39169 0,41175 -1,0428
j=3= 243,40 0,20910 0,13511 -1,1048
PM 2641, 3 0,15518 -0,27355 -1,1630

19 range Mi=z=ing obs.

IC 3glsz, 0
VZF 27700, 0
SLFS 2444, 7 0
EF 410,75 0
EM 4568, 8 0

Test normality proménnych

Trzni cena zemédélské puady

gretl output pro urbankova 2015-02-26 12:32, strana 1
Test normality TC

Doornik-Hansentuv test = 1,22693, s p-hodnotou 0,541471

Shapiro-Wilkav W test = 0,935254, s p—hodnotou

Lillieforsiv test = 0,166424, s p-hodnotou ~= 0,6

Test Jarqus-Bery = 0,823768, s p-hodnotou 0,662401

Vyméra zemédélské pidy
gretl output pro urbankova 2015-02-26 12:36, strana 1

Test normality VZP

Doornik-Hansenuv test

0,426299, s p-hodnotou 0,808035

Shapiro-Wilktv W test = 0,966479, s p-hodnotouf0,856424

Lillieforstv test = 0,106996, s p-hodnotou ~= 1

Test Jarque-Bery = 0,658907, s p-hodnotou 0,719317



Jednotna platba na plochu (dotace SAPS)

gretl output pro urbankova 2015-02-26 12:39, strana 1
Test normality SAPS

Doornik-Hansentv test = 0,881692, s p-hodnotou 0,643492

0,952156, s p-hodnotou{0, 69405

Lillieforsuv test = 0,150967, s p-hodnotou ~= 0,74

Shapiro-Wilktov W test
Test Jarque-Bery = 0,735672, s p-hodnotou 0,692231

Priumérna cena pachtu zemédélské pidy

Test normality PP

Doornik-Hansendv test = 0,151003, s p-hodnotou 0,927278

0,961983, = p—'n.r:ndncntr:r.l

LillieforsGv test = 0,115006, = p-hodnotou ~= 1

Shapiro-Wilkdv W test

Test Jargque-Bery = 0,539032, = p-hodnotou 0,763749

Primérna mzda v zemédélstvi

gretl output pro urbankova 2015-02-26 12:43, strana 1
Test normality PM

Doornik-Hansentuv test = 0,625918, s p-hodnotou 0,73128

Shapiro-Wilktv W test = 0,942373, s p—hodnotou

Lillieforstuv test = 0,213456, s p-hodnotou ~-= 0,22

Test Jarque-Bery = 0,688262, s p-hodnotou 0,708836
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Piiloha €. 2: Jednoducha linearni regrese a korelace

Zavislost trzni ceny zemédélské pudy a vyméry zemédélské pudy

gretl output pro urbankova 2015-02-19 08:12, strana 1

Model 1: OLS, za pouZiti pozorovani 2004-2013 (T = 10)
Zavisle promeénna: TC

koeficient smér. chyba t-podil p-hodnota

const 5,950054e+06 277620 21,25 2,52e-08 ***

VZP 0,0654488 2,86e-08 ***

Stfedni hodnota z&visle proménné 92139,50
Sm. odchylka zavisle proménné 20957, 35
Soucet &tverct reziduil 70945091
Sm. chyba regrese 2977,942
Koeficient determinace 0,982052
Adjustovany koeficient determinace 0,978809
F(1, 8) 437,7412
P-hodnota (F) 2,86e-08
Logaritmus vérohodnosti -93,06354
Akaikovo kritérium 190,1271
Schwarzovo kritérium 190,7323
Hannan-Quinnovo kritétium 189,4632
rho (koeficient autokorelace) 0,295302
Durbin-Watsonova statistika 1,040492

zde je pozndmka o zkratkdch statistik modelu

TC versus VZP (pomoci nejmensich &tverct)

130000 T I I T T

I I
Y = 5,90e+006 - 1,37X
120000 - - | -

110000 - ) e .
100000 ~ T -
=2 90000 - .
80000 |- 8
70000 - ~L =

60000 - s

50000 | | | | | | | | |
4,22e+0064,225e+0064,23e+0064, 235e+0064, 24e+0064, 245e+0064,25e+ 0064, 255+ 0064, 26e+0064, 265€+00

VZP
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TC

Zavislost trzni ceny zemédélské piidy a jednotné platby na plochu (dotace SAPS)

gretl output pro urbankova 2015-02-19 08:45,

Model 2: OLS, za pouZiti pozorovani 2004-2013
zavisle proménna: TC

strana 1

(T

10)

koeficient smér. chyba t-podil p-hodnota

const 35057,8 2531,E1 15,43 3,10e-07 **%*

SAPS 0,654928 1,69e-08 ***

St¥edni hodnota zavisle prom£nné 92139,50

Sm. odchylka z&visle proménné 20957, 35

Soucet &#tvercu rezidui 62203129

Sm. chyba regrese 2788,439

Koeficient determinace

Adjustovany koeficient determinace 0,982297

F(1, 8) 500,3852

P-hodnota (F) 1,69e-08

Logaritmus vé£rohodnosti -92,40604

Akaikovo kritérium 188,8121

Schwarzovo kritérium 189,4172

Hannan-Quinnovo kritétium 188,1482

rho (koeficient autokorelace) 0,400456

Durbin-Watsonova statistika 1,150442

zde je poznamka o zkratkéch statistik modelu
TC versus SAPS (pomoci nejmensich ¢tvercd)
130000 I T T T T T T \
Y = 3,91e+004 + 14,7X ———
120000 [ 7
g
/////
110000 |-
//;F
+
100000 |- _—
+
90000 [~ -'////
=
L g
80000 _///i+
T+
70000 -
4
60000 | | | | | | | | |
2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500 6000
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Zavislost trzni ceny zemédélské pudy a ceny zemédélského pachtu

Model 1: OQOL5, =za pouZitl pozorovani 2004-2013 (T = 10)
Zavisle proménna: TC

koeficient smér. chyba t-podil p-hodnota
const —-6844 _£4 SEE5,25 1. 208 00,2615
PP (Es,0373) 4,77405 17,81 ) 1,01e-07 #**
Stfednl hodnota zavisle proménné 92139,50
Sm. odchylka zavisle promé&nnée 20957,35
Soudet &tvercld rezidui 97215472
Sm. chvba regrese 348 02
Koeficient determinace (@
Ldjustovany koeficient determinace 0,972332
F{l, 8) 317,2893
P-hodnota (F) 1,01e-07
Logaritmus wvérohodnosti -94,63866
Akaikovo kritcérium 183,2773
Schwarzovo kritérium 183,8825
Hannan-Quinnovo kritétium 182,6135
rho (koeficient autokorelace) -0,118212
Durbin-Watsonova statistika 1,916058

zde je poznamka o zkratkach statistik modelu

Skutefnad a vyrovnanad TC versus PP
130000

T - N T T T T T T T
skuteéné +

wyrovnanéd +

1z0000 — 1

110000

100000

S0000

0000

FOoooo

s0000
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Zavislost trzni ceny zemédélské pidy a priimérné mzdy v zemédélstvi

gretl output pro urbankova 2015-02-19 08:49, strana 1

Model 4: OLS, za pouZiti pozorovani 2004-2013 (T = 10)
zavisle proménnéd: TC

koeficient smér. chyba t-podil p-hodnota

const -37918,1 130C6,1 -2,915 00,0154 *x
PM 0,755954 7,84e-06 *%*
St¥edni hodnota zé&visle promEnné 92139,50

Sm. odchylka zavisle promenné 20957, 35

Soucet Etvercd reziduil 2,87e+08

Sm. chyba regrese 5990,198

Koeficient determinace

Adjustovany koeficient determinace 0,918302

F{1, 8) 102,1623

P-hodnota (F) 7,84e-06

Logaritmus vérochodnosti -100, 0525

Akailkovo kritérium 204,1049

Schwarzovo kritérium 204,7101

Hannan-Quinnovo kritétium 203,4411

rho (koeficient autokorelace] 0,576851

Durbin-Watsonova statistika 0,763153

zde je poznadmka o zkratkdch statistik mecdelu

TC versus PM (pomoci nejmensich ¢tverct)

130000 T T T T

I I I
Y =-3,79e+004 + 7,64X —

120000
110000
100000

= 90000

80000
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60000

50000 ! ! ! ! ! ! ! ! !
13000 14000 15000 16000 17000 18000 19000 20000 21000

PM

VI



Piiloha €. 3: Ekonometricky model

Odhad parametrua

Model 1: QOL5, za pouZiti pozorovanl 2005-2013 (T = 9)
Zavisle proménna: TC

koeficient smér. chyba t-podil p-hodnota

const 05e+06 343851 la,36 8,18e-05 ##%

=]
o
=]
o

VZE Z1,30663 0,0803594  -16,26 B,37e-05 #*=*
SLES 14,2420 6,50827 2,188 0,0933 #
EF 23,6178 12,874%9 1,834 0,1405

EM 0,53812 1,28114 0,4200  0,6960
Stcfedni hodnota zavisle proménng 35059,00

5m. odchylka zavisle proménnée 13955,51

Soudet &tvercd rezidui 11951307

Sm. chyvba regrese

Foeficient determinace
Adjustovany koeficient determinace
Fi{4, 4)

P-hodnota (F) 0,000042
Logaritmus wvérohodnosti -Te,21652
Rkaikovo kritérium 162,4330
Schwarzovo kritérium 163,4192
Hannan-Quinnovo kritétium 160,3050
rho (koeficient autokorelace) -0,252934
Durkbin-Watsonova statistika 1,988%60

zde je poznamka o zkratkach statistik modelu

Fomine-1i =& konstanta, p-hodnota byla nejvyE3i pro proménnou & (PM)
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Test autokorelace rezidui Breuch — Godfrey

Ereusch-Godfreyiv test pro autokorelaci prvniho fadu

QOL5, za pouZiti pozorovani 2005-2013 (T = 9)
Zavisle proménna: uhat
koeficient zmer. chyba t-podil p-hodnota

const -105440 396624 -0,2759 00,8005
VZF 0,0261157 n,0829714 00,2809 0, 7970
SLES -0,177968% £, 94080 -0,02564 0, 9812
EF -F,20040 16,1876 -0, 3830 0,7272
EM -0, 9490832 1, 88530 -0, 5007 0, 6510
uhat 1 -0, TE9R14 1,08360 -0,7220 0,5225
Headijustovany koeficient determinace = 0,148050

Testovacl statistika: IMF = 0,521333,

s p-hodnotou = B(F(1,3) > 0,521333) =

Blternativni statistika: TRE™2Z = 1,332449,

8 p-hodnotou = P (Chi-kvadraci(l) > 1,33245) = 0,248

Ljung-Box Q' = 0,435042,

g8 p-hodnotou = P (Chi-kvadraci(l) > 0,435042) = 0,51

Heteroskedasticita Breuch — Pagan test

Breusch-Paganiv test heteroskedasticity

0L5, za pouZiti pozorovani 2005-2013 (T = 9)

Zavisle proménnad: SZkalované uhat™?2

koeficient smer. chyba t-podil p-hodnota

const 82,0043 284,814 0,2881 0,7876
VZP -1,80087e-05 £, 65078e-05 -0, 2E85E 0, 7892
SAPS -0,00111342 0,00538643 -0,2067 0,8463
BP -0,005562593 0,0106556 -0,5221 0,6292
BM 0,000628343 0,00106031 0,5926 00,5853
Vyasvétleny soufet &tvercd = 2,09189

Testovacl statistika: LM = 1,0453396,

2 p-hodnotou

= P(Chi-kvadrat (4)

> 1,045998) =

VIII



Hustota

Test normality

gretl output pro Spravce 2015-02-20 00:28, strana 1

Frekvenéni rozdéleni pro uhat2, poz. 1-9
pocet tifid = 5, stfedni hodnota = 4,38174e-010, so = 1728,53

interval stfed frequence rel. kum.
< -1616,7 -2098,8 1 11,11% 11,118 ***
-1616,7 - -652,37 -1134,5 2 22,22% 33,33% *EFEAxER
-652,37 - 311,94 -170,21 2 22,22% 55,56% ***%kk%
311,94 - 1276,2 794,09 3 33,33% 88,89% *kkkkkkkkkkx
>= 1276,2 1758,4 1 11,11% 100,00% ***

Test nulové hypotézy normalniho rozdéleni:
Chi-kvadrat(2) = 0,289 s p-hodnotou{0, 86551

0,00035

Fﬁtﬂaﬁsﬁﬁﬁiﬂpﬂlmrﬁahm: ' ' hmﬂ2|...
Chi-kvadrat(2) = 0,289 [0,8555] MN{4,3817=-010 1728,5) ——

0,0003

0,00025

0,0002

0,00015

0,0001
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