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Zhodnoceni miry kapitalizace realitniho trhu

v Usteckém kraji

Abstrakt

Diplomovéa prace hodnoti realitni trh ve vybranych lokalitach Usteckého kraje,
konkrétné ve méstech Décin, Chomutov, Litomérice, Louny, Most, Teplice a Usti nad
Labem, na zaklad¢ ukazatele hrubé miry kapitalizace bytového fondu. Pro vypocet
ukazatele hrubé miry kapitalizace jsou pouzity trzni ceny téchto nemovitosti, zjisténé
prostfednictvim  vynosového a komparativniho zpusobu ocefovani, Vv souladu
S ustanovenim zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném a u¢inném znéni.
Bydleni je unikatni produkt, ktery ma mnoho specifik, jako jsou mj. rozmanitost druhti
nemovitosti (jejich velikost a vlastnosti), umisténi (lokalita), rizné druhy vlastnictvi apod.
Vsechny tyto faktory hraji roli v mife, s jakou je mozné trzn¢ zhodnotit (,,zkapitalizovat*)
bydleni jakozto dlouhodobou investici. Zmapovani hrubé miry kapitalizace vybraného
segmentu realitniho trhu mize byt vyuzito pro rychlé rozhodovani investori nebo jako

metodicky postup pro odhadce a soudni znalce.

Klicova slova:
realitni trh, nemovitost, oceflovani nemovitosti, mira kapitalizace, vynosovy potencial

realitniho trhu, Ustecky kraj, ndjemné, databaze nemovitosti, cenova mapa.



Evaluation of the capitalization rate of the real estate

market in Usti nad Labem region

Abstract

The diploma thesis evaluates the real estate market in selected localities of the Usti nad
Labem region, namely in the towns Dé&¢in, Chomutov, Litoméfice, Louny, Most, Teplice
and Usti nad Labem, based on the indicator of gross capitalization of housing stock. For
calculating the gross capitalization rate, the market prices of these properties are
determined by means of a yield and comparative valuation method, in accordance with Act

No. 151/1997 Coll., On Valuation of Assets, in a valid and effective manner.

Living is a unique product that has many specifics, such as the variety of types of real
estate (their size and characteristics), location, different types of ownership, etc. All these
factors play a role in the degree to which the market can be valued as a long-term
investment. The mapping of the gross capitalization rate of the selected real estate market
segment can be used for quick decision making by investors or as a methodological

approach for appraisers and forensic experts.

Keywords:
real estate market, property, real estate valuation, capitalization rate, real estate market

yield potential, Usti nad Labem region, rent, real estate database, price maps.
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1 Uvod

Tématem diplomové prace je analyza trhu s byty a jeji vazba k ocenovani majetku.
Hlavni pozornost je vénovana charakteristice a analyze trznich cen bytovych jednotek a
detailnimu zmapovani miry kapitalizace ve vybranych regionech prostfednictvim
vynosového a komparativniho zplisobu ocenovani. Realizace analytické prace je
lokalizovana do jednotlivych mést Usteckého kraje. Hlavnim cilem prace je stanoveni
hrubé miry kapitalizace bytového fondu ve vybranych lokalitich Usteckého kraje.
Zmapovani hrubé miry kapitalizace vybraného segmentu muze poslouZit napt. pro rychlé
rozhodovani investorti nebo jako metodicky postup pro odhadce a soudni znalce.

Bydleni je unikatni produkt, ktery ma mnoho specifik, jako jsou mj. rozmanitost
druhii nemovitosti (jejich velikosti a vlastnosti), umisténi (lokalita), rizné druhy vlastnictvi
¢i skuteCnost. (Schneiderova Heraldova a kol., 2013). VSechny tyto faktory hraji roli
V mife, s jakou je mozné trzn€ zhodnotit (,,zkapitalizovat™) bydleni jakoZto dlouhodobou
investici.

Téma prace bylo zvoleno zejména pro své nezastupitelné misto v ramci posouzeni
vynosnosti a investice do nemovitych véci. Paradoxni se pak jevi skuteCnost, Ze byt je
posouzeni miry kapitalizace pro naslednou investici do nemovité véci naprosto zékladni, o
tomto tématu odborna literatura pfili§ nepojednava, a mnohem vice se zaméfuje na jiné
formy posouzeni vynosnosti nemovitosti, coby investice. Ustecky kraj, jako lokalita, ke
které je vramci prace obrdcena pozornost, byl zvolen cileng, s ohledem na vlastni
»kontroverznost®, nebot’ je krajem, se kterym jsou dlouhodobé spjaty problémy se
zaméstnanosti, a je obecné vniman coby kraj ,,chudy. Zajimalo mé proto, jak se tyto jevy
promitaji do cen najmil a prodeji nemovitych véci. Dal§im diivodem byla skute¢nost, ze
jsem se v tomto kraji narodil, Ziji v ném a mam s timto trhem realit dost zkuSenosti. Kromé
toho jsem chtél poukazat na vysokou miru Kapitalizace realitniho trhu, pfi vyrazné nizsich

vstupnich nakladech, oproti trhlim ostatnim.
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2 Cil prace

Primarnim cilem diplomové prace je zhodnoceni trovné hrubé miry kapitalizace
Vv oblasti realitniho trhu s byty, jenZ je reprezentovan hodnotami hrubé miry kapitalizace
v jednotlivych okresnich méstech Usteckého kraje a potvrdit nebo vyvratit tyto hypotézy:
1. Druzstevni byty jsou nabizeny jako levnéjsi alternativa koupé ¢i pronajmu bytovych
jednotek v soukromém vlastnictvi.
2. Vyssi hruba mira kapitalizace mize souviset s alokaci finan¢nich prostfedkii na

podporu rozvoje daného mésta Usteckého kraje.

Za sekundarni cile prace 1ze povazovat:

1. Vytvoreni databize prodeji a najmt bytd Usteckého kraje (v jednotlivych
i okresnich méstech);

2. Statistické zhodnoceni této databaze (ve sledovaném obdobi 1. zatri 2017 — 28. unor
2018) zahrnujici:
» nabidku bytt k prodeji
* nabidku bytl k prondjmu

= charakteristiku bytd k prodeji a prondjmu podle velikosti a vlastnictvi

12



3 Teoreticka vychodiska

3.1 Charakteristika trhu nemovitosti

Trh s byty, na néjz je zaméfena hlavni pozornost této diplomové prace, predstavuje
velmi dilezity segment realitniho trhu. Byty a jejich trzni ceny je mozné popisovat,
srovnavat, a analyzovat na zédklad¢ mnoha atributd, mezi néz patii jednak charakteristiky
samotného bytu jako jsou vnitini uspotfadani, velikost, vybavenost, stav a rozsah tprav ¢i
typ stavebni konstrukce, jednak umisténi daného bytu z pohledu atraktivity daného regionu
nebo dostupnosti ob¢anské vybavenosti (Janasova, Slavata, Ardieli, 2014). Z hlediska
zamé&feni této prace je dulezity poznatek, Zze vyznamnym faktorem na trhu je rovnéz
lokalizace bytu podle regionu (Howard 2011). Trh s nemovitostmi je trhem s vécmi, jimiz
se rozumi ,, ovliadatelné hmotné predmeéty a prirodni sily, které jsou uzitecné tim, ze slouzi
potiebe lidi “ (Bradac, Fiala, Hlavinkova, 2007, s. 13). Ttidéni véci Ize ¢lenit podle mnoha
movité a nemovité (viz nize).

Trh nemovitosti lze obecné charakterizovat jako misto, kde se stfetavd nabidka
nemovitosti s poptavkou po nemovitostech. Tento trh je soucasti trzniho systému a stejné
jako ostatni se odliSuje nékolika riznymi specifiky. Trh nemovitosti povazujeme za trh
nedokonaly a vetejny. Vefejny, protoZe katastr nemovitosti a pozemkova kniha, kde jsou
zapsana vlastnickd pradva k nemovitostem, jsou vefejné listiny. Nedokonaly z divodu
rozdilnosti jednotlivych nemovitosti. I trh nemovitosti reaguje na trzni prostiedi, prochazi
vSemi fazemi cyklu a je regulovdn pravnimi a politickymi vlivy. Trh nemovitosti je
mistnim trhem, a to proto, Ze nemovitosti jsou nepfemistitelné. Velikost trhu nemovitosti
se 1isi podle druhu nemovitosti — rodinné domy, pozemky, byty apod. Je také ovlivnén
polohovou rentou, kterd urcuje ceny nemovitosti. Jinymi slovy — ¢im vyhodnégjsi poloha
nemovitosti, tim vyssi cena. Vyhodnost polohy se hodnoti podle nékolika métitek, kterymi
je ptredev§im nejbliz§i okoli — ostatni nemovitosti v bezprostfednim okoli, ale také
moznosti dojizdéni za sluzbami, za praci apod. (Zitek, 2004).

S trhem nemovitosti jsou spojeny niZe prezentované zakladni pojmy.
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3.1.1 Nemovitost

Nemovitosti, resp. véci nemovité, jsou dle §498 zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského
zékoniku v platném znéni ,,pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
jakoz i vecnd prava k nim, a prdva, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny
pravni predpis, zZe urcita vec neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista
na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd.“* Ve srovnani s predchozi
upravou obcanského prava (zékon €. 40/1964 Sb.) se v obCanském zakoniku platném od
1. ledna 2014 pojem nemovitd véc rozsifil 1 na nékterd prava (tak se napf. v tieti Casti
osnovy zakoniku za nemovitou véc prohlasuje pravo stavby) a ,.predevsim se uplatnila
superficies solo cedit, v diisledku cehoz se stavba, nejedna-li o stavbu jen docasnou,
prohlasuje za soucast pozemku ** (Elias a kol., 2012, s. 87).

Janackova (2004) definuje nemovitost jako vzacny statek s charakteristickymi
vlastnostmi. Statek jedinecny a unikétni, coz je dano jeho polohou, technickym stavem,
vynosem a konstrukci se stabilnim umisténim. Je nepfenosny a ma vyssi zivotnost nez jiné
statky.

Dle zakona ¢. 89/2012 Sb. obfanského zdkoniku, jsou nemovité véci definovany jako
pozemky, podzemni stavby se samostatnym ucelovym urenim, vécnd prava k nim a prava,
jez za nemovité véci prohlasi zakon? Rozezndvaji se nésledujici druhy nemovitosti: a)
pozemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, b) pozemky, c) jednotky d) inzenyrské
sit¢, e) predméty o kterych jiny pravni piedpis stanovi, Ze nejsou soucasti pozemku a
nejsou pienositelné, aniz by doslo k naruSeni jejich podstaty, f) do¢asné stavby, jez nejsou

soucasti pozemku, g) stavby, které jsou spojené se zemi pevnym zakladem.

Pozemky

V intencich znéni zakona €. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zdkon) se
za pozemek povazuje urcita ¢ast zemského povrchu, ktera je odd€lena hranici katastralniho
uzemi, hranici vlastnickou, hranici izemni jednotky, hranici, ktera je stanovena uzemnim
rozhodnutim, souhlasem ¢i regula¢nim planem. Déle hranici jiného prava, naptiklad prava
zastavniho. Pozemky se déle podle uvedeného zdkona déli na parcely, stavebni parcely

apozemkové parcely. Parcelou je pozemek zobrazeny v katastralni mapé, kde je

1 Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni , § 498. [online] Sbirka zakond CR [cit.
10.07.2017]. Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=89/2012&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy

2 Tamtéz.
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geometricky a polohové ureny a ma své parcelni Cislo. Stavebni parcelou se rozumi
pozemek jako zastavénou plochu a nadvoii. Pozemkovou parcelou je pak pozemek, ktery
neni stavebni parcelou.’

Pozemky se podle katastralniho zdkona dale d¢li na: a) stavebni pozemky, zahrady
(pozemek pro péstovani zahradnich plodin, jako je zelenina, kvétiny, stromy aj.), ¢) lesni
pozemky (pozemky s lesnim porostem ¢i lesnimi pfirGstky, nezpevnéné lesni cesty ¢i
pozemky s docasné odstranénym lesnim porostem), d) zeméd¢lské pozemky (vinice,
chmelnice, ovocné sady, orna puda), e) zastavéné plochy a nadvoii (pozemek s budovou
v¢. nadvofti, kterym je ¢ast zastavéného stavebniho pozemku s dvorem, zahony, vjezdem,
bazénem aj. ¢i spole¢ny dvur a vodni dilo), f) vodni plochy (pozemky s vodnim korytem
vodniho toku, mokiad, mocal, vodni nadrz ¢i bazina), g) ostatni plochy (pozemky

neuvedené v piedchozich kategoriich).

Stavby se samostatnym tcelovym uréenim a vécna prava k nim

Jedna se o tzv. samostatné nemovité véci, mezi které se fadi napf. podzemni garaz,
vinice aj. Tedy nemovitosti se samostatnym hospodaiskym tcelem. Vécné pravo je pravo
majetkové, napt. vlastnické, vécné bfemeno aj. Pokud je né&jaké vazano ke stavbé ¢i

pozemku se samostatnym uéelovym uréenim, povazuje se za véc nemovitou.* [18]

Jednotky

Jednotky zahrnuji byt jako oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych castech
nemovitych véci.®

InZenyrské sité

Inzenyrskeé sité, kterymi myslime pfedev§im vodovody, kanalizace aj., nejsou soucasti

pozemku, a proto se jedna o samostatné véci.

Docasné stavby, které nejsou soucéasti pozemku
Jedna se o stavby, které jsou spojeny s pozemkem pevnymi zdklady a jsou ziizeny na

prechodnou dobu nebo se jedna o stavbu trvalého charakteru.®

3 Zakon ¢&. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti v platném znéni; § 2. [online] Sbirka zakonti CR [cit.
10.07.2017]. Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/shirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=256/2013&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy

4 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni; § 496. [online] Sbirka zdkonti CR [cit.
10.07.2017]. Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=89/2012&typeL aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy

5 Tamtéz, § 509

& Tamtéz, § 496.
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CENA

Stavby spojené se zemi pevnym zakladem

Stavba ve vlastnictvi majitele pozemku je s pfijetim nového obcanského zakoniku
s u¢innosti od 1. ledna 2014 soucasti pozemku, a nikoliv jiz samostatnou véci (viz vyse).
Pokud se vlastnik stavby a pozemku li8i, je stavba jako véc nemovita evidovana v katastru

nemovitosti. Pokud jsou vlastnici totoZni, je stavba evidovéana jako soucast pozemku.’

3.1.2 Ceny

Definice ceny je uvedena v zakoné ¢. 526/1990 Sb. o cenach, kde se uvadi, Ze cena je
penézni Castka: a) sjednana pii nakupu a prodeji zbozi podle § 2 az 13 nebo, b) zjisténa
podle zdkona o ocefiovani k jinym éelim nez k prodeji.

Podle jiné definice je cena pojem pouzivany pro pouzivanou, nabizenou ¢i zaplacenou
Sastku za zbozi a sluzbu. Castka miZe i nemusi byt zvefejnéna a také mize i nemusi mit

vztah k hodnoté (Bradag¢, Fiala, Hlavinkova, 2007).
Obrazek 1: Vyvoj ceny nemovitosti v zavislosti na trznim cyklu ekonomiky

A

" \0_ SKUTECNA CENA

REPRODUKCNI CENA
Obdobi Piesyceni trhu, i Postupné Zacina Obdobi
poptavky po prestava se vyuziti nedostatek poptavky po
nemovitostech : stavét existujicich nemovitosti nemovitostech
uréitého druhu nemovitosti, tohoto druhu, urditého druhu

resp. jejich obdobi

rekonstrukce na: poptavky atd.

jiny ucel

v

Zdroj: Bradac, A., (2004)
Cena zjiSténa
Cena zjisténa, resp. n€kdy cena administrativni (Brada¢, Fiala, Hlavinkova, 2007), se

pouziva napiiklad pfi vyvlastnéni nemovitosti, pfi vyrovnani ¢i stanoveni vySe dané.

" Tamtéz

8 Zakon ¢&. 526/1990 Sb., o cenach. [online] Sbirka zakonti CR [cit. 10.07.2017]. Dostupné z:
http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=526/1990&typelLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy
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Cenou zjisténou se provadi ocenéni podle cenového predpisu zdkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 3/2008 Sb. Zakon o
ocenovani majetku upravuje mj. zpusoby ocenovani véci pro ucely stanovené zvlastnimi

piedpisy. Zakon se nevztahuje na sjednavani cen.®

Cena obvykla

Obvyklou cenou se v intencich zakona o ocenovani majetku rozumi cena, které by se
dosahlo prodejem stejného nebo podobného majetku ¢i poskytovanim sluzby v bézném
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do této ceny nejsou promitnuty mimoiadné
okolnosti trhu. Obvykla cena se urcuje porovnanim a vyjadiuje hodnotu dané véci. Ocenuji

se ji viechny majetky a sluzby, pokud neni zakonem stanoveno jinak.'°

Cena porizovaci

Cena potizovaci je cena v dobé& pofizeni véci. V pfipad¢é nemovitosti a staveb se jednd o
cenu v dobé¢ jejich postaveni (Brada¢, Fiala, Hlavinkova, 2007). Tato cena se vyskytuje
nejcasteji v ucetnictvi, presnéji v zdkoné o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb. Podle ustanoveni §

24 uvedeného zakona jsou uéetni jednotky povinny ocefiovat majetek nebo jeho ¢asti.™t

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena, za kterou mizeme srovnatelnou véc pofidit v dobé jejiho
ocenéni bez odpoctu opotiebeni. U staveb je ke zjisténi reprodukéni ceny mozné vyuzit tii
zpusoby: a) nakladovou kalkulaci, b) podrobny polozkovy rozpocet, c¢) pomoci
technickohospodaiskych ukazatell). U staveb se urcuje pomoci jednotkovych cen,

zastaveéné plochy a obestavéné plochy (Bradac, Fiala, Hlavinkova, 2007).

Cena trzni
S ohledem na zaméfeni analytické ¢asti této prace je nutné zminit vymezeni pojmu trzni
cena. Trzni cena je pojem z ekonomie, ktery urcuje hranici, kdy se setkdva nabidka

s poptavkou. Trzni cena je dilezita pro volny trh, ktery je pfistupny pro Sirokou

9 Zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku. [online] Sbirka zdkonti CR [cit. 10.07.2017]. Dostupné z:
http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-

zakonu/SearchResult.aspx?q=151/1997 &typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy

10 74kon &. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni; § 2 odstavec 1 [online] Sbirka zakonti CR
[cit. 10.07.2017]. Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=151/1997 &typelL aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy

11 74kon &. 563/1991 Sb. o uletnictvi v platném znéni.; § 24[online] Sbirka zakoni CR [cit. 10.07.2017].
Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-

zakonu/SearchResult.aspx?q=563/1991&typelL aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy
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vefejnost;2takovym trhem je i rezidenéni trh (viz podkapitola 3.2).

Trzni cena, uvadéna napt. v inzerci o prodeji nebo pronajmu bytt (viz kapitola 5), ma
V podstaté pouze informacni charakter a nemusi odrazet cenu skute¢nou, za kterou se dany
byt proda ¢i pronajme - poptavka nemusi dopovidat nabidce. V této souvislosti 1ze zminit,
ze jeden z vyznamnych predstavitelli ekonomické teorie A. Smith rozliSoval trzni cenu a
pfirozenou cenu: trzni cena (market price) je cena, za kterou se zbozi v daném okamziku
na trhu prodava, zatimco pfirozend cena (natural price) je cena, k niz trh dlouhodobé
tenduje. Na rozdil od trzni ceny neni pfirozend cena ovlivnéna uZzitecnosti ani poptavkou,

nybrz pouze naklady (in Holman a kol., 2005).
3.1.3 Najem a podnijem

Bydleni v podnajmu je vedle vlastnictvi nemovitosti jednim ze dvou zdkladnich
zpiisobti finanéni dimenze bydleni. Mnoho zejména mladsich lidi je v soudasné Ceské
republice, v niz je nedostatek tzv. startovacich bytt (napf. v Pardubicich jsou uréeny
mladym ekonomicky aktivnim dospélym do 30 let a nabizeji moZznost cenové
zvyhodnéného najemného po dobu 4 let)!? a absentuje podpora tzv. socidlnimu bydleni (i
pes hlasité proklamace politiki),}* postaveno pfed volbu mezi hypotékou a ndjemnim
bydleni. Temrova ve své publikaci z roku 2013 jednoznacné doporucuje portidit si vlastni
bydleni, pfi¢emz uvadi 10 divodd pro tuto volbu (mj. nemovitost jako jistotu na stafi,
pokracujici deregulaci najemného bydleni ad.). Autorka v roce 2013 vSak nemohla pocitat
s velkym narGistem cen nemovitosti a znanym ztizenim ziskat hypotéku pro bézné
vydélavajici rodiny (srov. podkapitola 3.2.1). Sykora spatfuje vyhodu najemniho bydleni
predevSim pro jedince, ktefi nemaji pfili§ velky vztah k majetku, nebot’ s vlastnickym s
privem vyvstavaji i povinnosti se o tento majetek starat.’® Vyhody a rizika vlastniho
bydleni financovaného hypotékou v porovnani s ndjemnim bydlenim shrnuje Bufinska

(viz. Tabulka 1).

2.Co je trzni cena? [online] Ekonomika online [cit. 10.07.2017]. Dostupné z:
http://ekonomikaonline.cz/210/co-je-to-trzni-cena/

13 Startovaci bydleni pro mladé. [online] Mésto Pardubice [cit. 10.07.2017]. Dostupné z:
http://www.pardubice.eu/urad/radnice/odbory-magistratu/odbor-majetku-a-investic/startovaci-bydleni-pro-
mlade/

4 TRACHTOVA, Z. (2017). Socialni bydleni politici &tyti roky potap&li. Snad po volbach, slibuji. [online]
iDnes.cz [cit. 10.07.2017]. Dostupné z: http://zpravy.idnes.cz/socialni-bydleni-0k7-
/domaci.aspx?c=A170612_143443 domaci_zt

15 In: BURINSKA, B. (2011). Hypotéka, nebo pronajem? Pét doporuceni pro spravnou volbu. [online]
iDnes.cz [cit. 10.07.2017]. Dostupné z: http://finance.idnes.cz/hypoteka-nebo-pronajem-pet-doporuceni-pro-
spravnou-volbu-p3m-/pujcky.aspx?c=A111212 154335 uver_bab
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Tabulka 1: Hypotéky vs. najemni bydleni

Porizeni vlastniho bydleni hypotékou Najemni bydleni
Hypotéka znamena investici do vlastniho | Byt je mozné kdykoliv opustit a
bydleni pronajmout si jiny
Po dobu fixace trokové sazby je zajiSténa | Odpadaji starosti S drahymi
vyse splatky. Zaplacené uroky je mozné | rekonstrukcemi ¢i opravami, které plati
odecist od danového zakladu majitel bytu
Hypotéka je celozivotni zavazek Prondjem je vétSinou levnéjsi nez

hypotéka.

Hypotéka zatizi rodinny rozpocet na desitky | Nevyhoda spoc¢iva v riziku
let pravidelnou nemalou c¢astkou a jejiho | neprodlouzeni smlouvy ze strany
majitele vaze na jedno misto. majitele
Hypotéka se muze stat rizikovym zévazkem, | Riziko vétsiho zdrazeni najemného
pokud dlouhodobé onemocni ¢i piijde o praci. | v disledku deregulace

Zdroj: Bufinska, 2011.16

Néjem upravuje zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik v ustanoveni § 2201 az 2325 —
lze tedy konstatovat, ze zakonodarce vénoval pravni Upravé najmu velkou pozornost.
Vymezeni najmu Ize odvodit ze znéni ustanoveni § 2202, ktery oznacuje nijem jako
zavazek, ktery vznikl uzavienim tzv. ndjemni smlouvy. V té se pronajimatel a najemce
dohodnou o uzivani konkrétni véci. Predmétem ndjmu miize byt nemovitost (byt, dim,
pozemek apod.) i movité véci (dopravni prostiedek). Najem se uzavird ndjemni smlouvou,
V niZ se pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci véc k do¢asnému uZzivani a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné.!’

Podnajmem se rozumi stav, kdy ndjemce ziidi treti osob& pravo k véci v dob¢ trvani

jejiho najymu. Toto 1ze pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najem bytu

Vzhledem k zaméfeni analytické ¢asti této prace je vhodné zminit zv1astni ustanoveni o
najmu bytu, které upravuji ustanoveni § 2235 az 2302. Tato ¢ast obcanského prava sleduje
upravu najmu k zajisténi bytovych potieb, pficemz vyrazem ,,bytova potteba“ se vyjadiuje
nejen ucel, ke kterému byt bézné slouzi, tj. bydleni, ale 1 to, Ze byt musi byt k bydleni

vhodny a zdravotné zplsobily. Proto podle EliaSe se spolupracovniky (2012) obcansky

16 BURINSKA, B. (2011). Hypotéka, nebo prondjem? P&t doporuceni pro spravnou volbu. [online] iDnes.cz
[cit. 10.07.2017]. Dostupné z: http://finance.idnes.cz/hypoteka-nebo-pronajem-pet-doporuceni-pro-spravnou-
volbu-p3m-/pujcky.aspx?c=A111212 154335 uver_bab

17 Z4kon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, § 2021; 2022. [online] Sbirka zakont CR [cit. 10.07.2017].
Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-

zakonu/SearchResult.aspx?q=89/2012&typeL aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy
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zakonik zduraziuje urceni a uzivani bytu k bydleni. Je-li byt pronajat k jinému tcelu nez k
bydleni, tato zvlastni ustanoveni se nepouziji.

Bytem se v souladu s ustanovenim § 2236 rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou &asti domu, tvoii obytny prostor a jsou uréeny a uzivany k uéelu bydleni.'® Z hlediska
velikosti (kategorie) se byty zpravidla d€li na (Janasova, Slavata, Ardieli, 2014):

» garsoniéru — maly byt tvofeny jednou mistnosti bez oddélené kuchyné a se socialnim
zafizenim,;

= [+kk (podobn¢ 2+kk, 3+kk, 4+kk ad.) - byt s jednou (dvéma, tfemi, Ctyfmi, vice)
mistnostmi a socialnim zatfizenim, kuchynsky kout je umistén v mistnosti;

= 1+1 (podobné¢ 2+1, 3+1, 4+1 ad.) - byt s jednou (dvéma, tfemi, Ctyimi, vice)

mistnostmi, kuchyni jako samostatnou mistnosti a socidlnim zatizenim.

Zvlastni ustanoveni se tykaji prondjmu druzstevniho bytu a bytu, ktery je ve vlastnictvi
pravnické osoby. V této souvislosti je nutné zminit, ze z hlediska vlastnictvi se na ¢eském
trhu nejcastéji vyskytuji:
= byty vosobnim vlastnictvi — Vv piipadé, ze vdomé je vétSina byt v osobnim
vlastnictvi, vytvari vlastnici bytl Spolecenstvi vlastnikti, které ma pravni zptsobilost a
fidi se ustanovenimi §§1194 a 1205 obéanského zakoniku;*®

* byty v druzstevnim vlastnictvi — obCansky zakonik obsahuje jednak obecnou upravu
druzstev (§552 az 726), jednak specidlni ¢ast tykajici se bytovych druzstev (§727 az
757)

= byty ve vlastnictvi pravnickych osob — napt. obecni byty.

Co se tyCe prondgjmu druzstevniho bytu, obcansky zakonik v § 2240, Ze najemni
smlouvu o ngjmu druzstevniho bytu 1ze uzaviit za podminek stanovenych jinym zdkonem,
poptipadé podminek upravenych ve stanovach bytového druzstva. TotéZ plati o pravech a

povinnostech najemce a pronajimatele.

18 Tamtéz, § 2236.

19 Z AHRADNICEK, J. (2013). Spolecenstvi vlastniki jednotek podle nového ob&anského zakoniku. [online]
Sbirka zidkoni CR [cit. 12.07.2017]. Dostupné z: https://www.patria.cz/pravo/2444335/spolecenstvi-
vlastniku-jednotek-podle-noveho-obcanskeho-zakoniku-1-dil.html
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Najemné
N4jemné a jiné platby upravuje obcansky zakonik v ustanovenich §§ 2246 az 2254.

Najemné, jehoZ vyse se sjednava zpravidla v ¢astce za jeden mésic, je ujednano na pevnou

Castku (§2246). Strany si mohou ujednat kazdoro¢ni zvySovani najemného (§2248). Pokud

V ngjemni smlouvé neni zvySovani ndjemného ujedndno, mize pronajimatel v pisemné

form¢ navrhnout najemci zvySeni ndjemného az do vySe srovnatelného najemného

obvyklého v daném misté (§2249). ZvySeni ndjemného je omezeno limitem 20 %, a to
zejména z toho ditvodu, aby se zabranilo ldkat ndjemce na nizké nijemné, vyrazné nizsi
nez srovnatelné najemné obvyklé v daném misté, a poté je skokové zvysit (Elias a kol.,

2012). Zvyseni najemného maximalné o 10 % je dale povoleno v piipadech, pokud

pronajimatel provede stavebni upravy, které trvale zlepSuji uzitnou hodnotu pronajatého

bytu ¢i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé ispory energie
nebo vody.?

Bradac se spolupracovniky (2016) rozliSuje ndjemné z pohledu vlastnika nemovitosti na:

a) ekonomické najemné — pokryje vlastnikovi veskeré naklady spojené s vlastnictvim
nemovitosti a jejim pronajmem a k tomu pfinese ptiméfeny vynos z kapitalu, ktery byl
do pofizeni bytu vloZen;

b) nakladové najemné — pokryje vlastnikovi pouze naklady spojené s vlastnictvim
nemovitosti a jejim prondjem bez kapitalového vynosu;

€) najemné obvyklé — jeho vyse spliiuje definici obvyklé ceny podle zakona ¢. 151/1997

Sb. o ocenovani majetku (viz vyse, podkapitola 2.1.2)

3.2 Specifika trhu nemovitosti

Trh nemovitosti se od trhu s jinymi komoditami odchyluje v fad€ ohleda a je ovlivnén
riznymi specifiky. Nemovitosti jsou fixovany polohou, nemohou byt stejné, maji
dlouhodobou zivotnost, jsou nepfenosné, malo likvidni, jejich prodej a nakup je zdlouhavy,
jednd se o trh s menSim poctem ucastnikl (Schneiderovd Heralova a kol., 2013). Mezi
dalsi specifika uvadi Maier a Ctyfoky (2000) napiiklad:

- kazda nemovitost méa vice moznosti vyuzivani, coz ovliviluje cenu nemovitosti — napf.

stavebni pozemky maji vyssi cenu nez jiné pozemky,

20 74kon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, § 2236 [online] Sbirka zikonti CR [cit. 12.07.2017]. Dostupné z:
http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=89/2012&typeL aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy
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- zména zpusobu vyuzivani je spojena s vysokymi naklady,

- cena nemovitosti je ovlivnéna jejim okolim,

- kazda nemovitost ma unikatni vlastnosti, polohu i vlivy okoli a vyuziti,

- velké mnoZzstvi nemovitosti neni na realitnim trhu nabizeno, coz pro poptavajiciho
znamena omezeny vyber,

- 7&dna instituce neposkytuje kompletni pfehled o trhu s nemovitostmi a nabizi cely
sortiment na velkém tizemi,

- cenanemovitosti v obytném uzemi je ovlivnéna socialnim statutem tizemi,

- vétSina nabizejicich a poptavajicich nema potiebné znalosti k ndkupu a prodeji
nemovitosti, proto je casto vyuzivdno prostiednikli, coz ovliviluje rychlost

realizovaného obchodu.

Tato specifika jsou pfi¢inou nedokonalosti realitniho trhu — nemovitosti jsou ovlivnény

ruznymi specifiky a tim jsou rozdilné.

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti déli realitni trh na pét samostatnych segmentt, a
to dle koncového zakaznika, na kterého je dany segment zaméten. Tento trh zahrnuje:

1) trh s kancelafskymi prostory,

2) hotelnictvi a turismus,

3) trh s maloobchodnimi prostory,

4) rezidenéni trh,

5) trh primyslovych a skladovacich nemovitosti.?:

Do kategorie hotelnictvi a turismus patii ubytovaci kapacity, jakymi jsou hotely,
penziony, ubytovny aj. Trh s kancelafskymi prostory pokryva kancelafe a jiné prostory
vhodné pro kancelaiskou ¢innost. Trh s maloobchodnimi prostory je trhem s prostory pro
maloobchodni prodejny, at’ uz s potravinami ¢i jinym spotfebnim zbozim. Posledni
kategorii jsou sklady a primyslové ¢i vyrobni haly, které patii do segmentu trhu

primyslovych a skladovacich nemovitosti.

21 Trend report 2015. Pfehled eského nemovitostniho trhu. [online] Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
[cit. 12.07.2017]. Dostupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-20151/
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3.2.1 Reziden¢ni trh

V poslednich letech realitni trh prosel velkymi turbulencemi. Zprava Asociace pro

rozvoj trhu nemovitosti za rok 2015 pfinasi mj. nésledujici informace o realitnim trhu

v Ceské republice:

Podil vlastnického bydleni je v CR vysoky a prerostl pies 75 %. V segmentu byt ve
spoluvlastnictvi dosahuje podil u vétSiny zahrani¢nich vlastnik 10-15 %.

Z hlediska vyvoje ceny byl dle Hypotecni banky rok 2014 rokem mirného rastu. Ceny
vykazaly ve v§ech segmentech mirny rist, nejvice segment rodinnych domd, nejméné
pak pozemky.

Na reziden¢nim trhu se ceny vyvijely po cely rok rovnovaznég, urokové sazby cely rok
investort (zejména koup¢ bytl v Praze).

Z meziro¢niho srovnani vyplynulo, Ze ceny rezidencnich nemovitosti ve vsech
segmentech po cely rok mirné rostly.

Ve ¢tvrtém Ctvrtleti se vySplhaly na uroven 1700 bytt, a tim se ro¢ni prodej dostal na 5
950 novych bytl. To je meziro¢ni narist oproti roku 2013 o 18 %.

Na konci roku 2014 v Praze mélo v nabidce alesponn jeden dostupny byt na 150
developert nebo investorti v 260 developerskych projektech. Zasoba dostupnych bytt
k 31. 12. 2014 byla 6 750 jednotek.??

Od roku 2015 vykazal rezidencni trh dynamicky rist. Bydleni ¢im dél vice zdraZuje,

vystavba novych bytl nestiha drzet krok s poptavkou. Podle Klimenta ,,rostouci cena

bydleni bude vytlacovat vice a vice spolecenskych skupin do najmii.“*® K prudkému ristu

cen nemovitosti dochdzi jak u novostaveb, tak i u starSich bytii, coZ se promita i do zvySeni

ceny najemného. Primérnéd cena bytu v nabidce prazskych developerii pfesdhla v dubnu

90 tisic korun za metr ¢tverecni, coz je mezironé zvyseni o 23 %. Centralni banka, ktera

pokladé ceny byt za nadhodnocené a jejich dalsi rist za rizikovy, zpfisnila podminky pro

22 Trend report 2015. Piehled eského nemovitostniho trhu. [online] Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
[cit. 12.07.2017]. Dostupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-20151/

ZNOVAK, D (2017). Pavel Kliment z KPMG: Ceny bytii se uz zpatky dolii nevrati. [online] E15 [cit.
12.07.2017]. Dostupné z: http://nazory.e15.cz/rozhovory/pavel-kliment-z-kpmg-ceny-bytu-se-uz-zpatky-
dolu-nevrati-1332242
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poskytovani hypoteénich uvért,, coz nékterym piijmovym skupinam obyvatel v celé CR
prakticky znemozni ziskat vlastni bydleni.?*

Diusledkem prudkého rastu cen bytii doslo k omezeni nové vystavby. Podle aktualnich
dat Ceského statistického ufadu byla v kvétnu povolena vystavba pouhych 336 bytovych
jednotek.?® Od roku 2015 poklesla nabidka bytii o 40 %. Podle developeri je nizka nabidka
priliSnou byrokracii a Spatnymi zdkony. Na pocatku kvétna 2017 bylo v Praze 738
dokonc¢enych bytt, 2 000 byt bylo rozestavénych s dokon¢enim do jednoho az dvou let.

3.2.2 AKtéri na trhu nemovitosti

Podle Duska (2011) se na trhu nemovitosti pohybuje pét subjektii pohybujicich se na
trhu Kazdy z téchto ucastnikii ma jiné zajmy a cile. Témito ucastniky jsou:

1) prodavajici — vlastnici nemovitosti,

2) poptavajici — investofi a najemnici,

3) regulujici — statni sprava a samosprava,

4) zprostiedkovatelé — realitni kancelafe,

5) finan¢ni instituce — banky, pojistovny.

ad) Prodavajici
Prodévajici na trhu nemovitosti uzavira kupni smlouvu s poptavajicim (kupujicim) a tim
prispivaji ke vzniku trhu. Ve chvili stfetu nabidky a poptavky dochézi k utvofeni ceny

nemovitosti. Proddvajici ma zéjem prodat svou nemovitost, ¢imz vytvoii nabidku na trhu a

vvvvvv

ad) Kupujici
Zajem kupuyjiciho je koupé nemovitosti. Spolecné s prodavajicim je jednim
vliv na vysledek obchodu. Témito faktory jsou naptiklad cena nemovitosti, irokova mira

hypotec¢niho Gvéru, poloha nemovitosti aj. (Dusek, 2011).

24 DIVINOVA, J. (2017). Ceny bytii v Praze prudce rostou. Stavi se méné nez v dobé krize. [online] iDnes.cz
[cit. 12.07.2017]. Dostupné z: http://ekonomika.idnes.cz/praha-vystavba-ceny-bytu-0xg-
/ekonomika.aspx?c=A170711_2337794_ekonomika_hm1

% DIVINOVA, J. (2017). Ceny bytt v Praze prudce rostou. Stavi se méné nez v dobé krize. [online] iDnes.cz
[cit. 12.07.2017]. Dostupné z: http://ekonomika.idnes.cz/praha-vystavba-ceny-bytu-0xg-
/ekonomika.aspx?c=A170711_2337794_ekonomika_hm1
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ad) Regulujici

Mezi regulujici fadime predevsSim stat, ktery vytvaii pravni prostiedi pro realitni trh.
Stat nastavuje pravidla ochrany prav vlastnikli, ndjemct apod. Stat tento trh reguluje také
pomoci danového systému i piimou regulaci, jako je napt. regulované najemné pro urcité
skupiny najemcii. Dal§im vstupem statu je tzv. Uzemni planovéni a stavebni pravo v Ceské
republice, které je upraveno stavebnim zakonem. Uzemni planovani je st&Zejni pro
umisténi stavby a chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi?®. Dale stat
garantuje vlastnickd prava k nemovitostem, kterd posuzuje, méni je a kontroluje, a to
prostiednictvim Ceského tifadu zeméméficského a katastralniho. Dal§imi zasahy statu do

trhu nemovitosti jsou naptiklad poskytovani socidlnich bytl, stavebni spofeni aj.

ad) Zprostiredkovatelé
Na realitnim trhu pasobi vice instituci, které 1ze oznacit jako zprostiedkovatele. Patii

mezi n¢ realitni kancelafe, developeti, ¢i rizné druhy finan¢nich instituci.

Realitni kancelare
Za realitni kanceldf povaZujeme firmu s realitnimi makléfi, sidlem a splnénymi
pozadavky pro vykon této cinnosti. Realitni kancelafe i povoldni realitniho makléte
vznikly za Ucelem zrychleni a zjednodusSeni transakce mezi poptavajicim a prodavajicim.
Realitni makléfi by méli umét posoudit fyzicky 1 pravni stav nemovitosti, zafidit pravni
servis prodeje a nakupu a urcit cenu nemovitosti. Sviyj zisk vytvafi pomoci provizi, jejichz
vyse je odvozena od vyse transakce. Realitni kanceldie mizeme délit nasledovné?’:
1) Lokalni realitni kancelaf — zna mistni trh, ma kontakty a poskytuje kvalitni sluzby.
2) One man show — jeden realitni makléf s kancelafi i bez Casto vyuzivajici externich
pravnich 1 administrativnich sluzeb.
3) Sitova realitni kancelaf — realitni kancelar se siti poboc¢ek po celé zemi nebo regionu.
Pobocky maji velmi kvalitni zdzemi a vétSinou poskytuji spolehlivé sluzby.
4) Nadnarodni a fransizové sité — kazda takova kancelar je vlastnéna jinym majitelem,
ktery podnikd pod jménem sité. U jedné z kancelaii se 1ze setkat se spolehlivym a
kvalitnim jedndnim, u dal$i kancelafe, se stejnym nazvem, pak naopak s jedndnim

nespolehlivym ¢i podvodnym.

26 74kon €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni. [online]
Sbirka zakonti CR [cit. 15.07.2017]. Dostupné z: http://aplikace.mvecr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=183/2006&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy

2" Definice realitni kancelafe a makléte. [online] realitni-kancelare.com [cit. 15.07.2017]. Dostupné z:
http://www.realitni-kancelare.com/definice-realitni-kancelare-a-maklere/
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Developer
Developer je investor investujici do vystavby nemovitosti. Mize jim byt fyzicka i
pravnicka osoba. Mimo financovani zajiStuje nakup i kolaudaci pozemkii, stavebni

povoleni, vykonava stavebni dozor aj. Nemovitost dale nabizi k pronajmu & prode;ji.?®

Finanéni instituce

Banky a stavebni spofitelny jsou s trhem nemovitostmi propojeny diky bankovnim
produktiim uréenym na financovani bydleni. Mezi n¢ patii napiiklad stavebni spotfeni nebo
hypoteéni Gvér, jehoz splaceni je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, a to i
k rozestavéné.?® Zikladnim nastrojem k financovani zejména novych bytd a rodinnych
domti je hypotéka, kterd je definovana jako ,, dlouhodoby uver, ktery je urceny jak
fvzickym, tak i pravnickym osobam. Uvér musi byt zajistén zdstavnim prdvem
k nemovitosti, kterd lezi na vizemi Ceské republiky* (Hladilek, 2016, s. 15).

Investory, domécnosti i ostatni zdjemce o koupi nemovitosti zajimd predevSim vyse
urokové sazby, kterd je nejCastéji rozhodujicim ukazatelem pro nakup nemovitosti. Vysi
urokové sazby determinuji riizné faktory, zdsadni vliv hraje faktor fixace, tj. casovy usek,
po ktery je trokova sazba neménnd. Float (plovouci) urokova sazba neni pevné dand a
mize se ménit. V Ceské republice se nejéastéji odvozuje od prazské mezibankovni
urokové sazby PRIBOR (Prague Inter Bank Offered Rate), tj. irokové sazby, za kterou si
banky ptjcuji mezi sebou (Hladilek, 2016).

3.3 Ocenovani nemovitosti

Nemovitosti se Vv poslednich letech staly vyhodnou alternativou zejména pro fyzické
osoby, kam ulozit penize, aby nedochazelo k jejich znehodnocovéni. Se zhodnocenim
nemovitosti tzce souvisi 1 problematika oceniovani nemovitosti.

Na hodnotu nemovitosti maji vliv situace v pfisluSném segmentu trhu, stav nabidky
a poptavky po konkrétnim typu nemovitosti, stabilita nebo naopak rozkolisanost trhu

a konkuren¢ni prostfedi (Schneiderova Heralova a kol., 2013). Cena nemovitosti je

28 Developer. [online] ITBIZ [cit. 15.07.2017]. Dostupné z: http://www.ithiz.cz/slovnik/human-resources-
hr/developer

29 7akon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech v platném znéni; § 28. [online] Sbirka zdkond CR [cit. 15.07.2017].
Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=190/2004&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy
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ovlivnéna dal$imi riznymi faktory, jako jsou poloha nemovitosti ¢i pozemku, technicky
stav nemovitosti, okolni prostfedi aj.

Technickym stavem se rozumi u bytu naptiklad stav rozvodi, stoupacek, oken, ale také
technicky stav celého bytového domu, jako je jeho zatepleni, spole¢né prostory apod. U
dom je to pak stfecha, zdi, pfivody vody, plynu apod. (Bradac, Fiala, Hlavinkova, 2007).

U okoli bytd se hodnoti vyhled z oken. Preference zajemcti o nemovitosti se lisi.
Nekteti preferuji vyhled do lesa ¢i parku, jini naopak do historického centra. U domt je
pak dulezita velikost zahrady — zda k domu viibec naleZi, jak je velka apod. (Bradac, Fiala,
Hlavinkova, 2007).

Poloha nemovitosti patii mezi nevyznamnéjsi faktory. Vyznamné ovliviiuje cenu
nemovitosti. Nemovitosti v atraktivni lokalité maji vy$si cenu a jsou ¢asto potizovany jako
investice. Bradac se spolupracovniky (2007) rozeznédva tfi urovné, na které mé poloha
nemovitosti dopad:

1) Makro-poloha — neboli regionalni uroven a uplatnéni dané polohy k centru regionu.
Zde lze zahrnout napojeni nemovitosti na infrastrukturu, kvalitu Zivotniho prostiedi,
dostupnost aj.

2) Mezo-poloha — zde je mySlen charakter zony, kde se nemovitost vyskytuje, resp.
poloha sidla a jeho dostupnost k centru.

3) Mikro-poloha — ptima poloha nemovitosti v zoné, kde se nemovitost vyskytuje. Zde
jsou dulezité faktory jako, moznosti parkovani, dostupnost obchodi a sluzeb a dalsi

obcanska vybavenost, jako jsou détska hfiste, Skoly, Skolky, zdravotnicka zatizeni aj.
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4 Metodika

Metodika diplomové prace je pro snazsi a rychlejsi uvedeni do problematiky rozdélena
na Cast teoretickou a ¢ast praktickou. V rdmci teoretické Casti prace bude predstaven
Ustecky kraj, z hlediska demografického vyvoje, bytového fondu a bytové vystavby,
zakladnich faktori, které vyznamné ovliviiuji ceny nemovitych véci.

Analyticka ¢ast prace bude korespondovat s hlavni myslenkou prace, tedy s uzitim
piislusnych metod a vzorci ke stanoveni hrubé miry kapitalizace bytového fondu
v Usteckém kraji. Zakladem pro analyzu bude vypracovani databaze s prehledy cen
prodejii a najmu bytovych jednotek v sedmi nejvétSich méstech kraje - Décin, Chomutov,
Litoméfice, Louny, Most, Teplice a Usti nad Labem, sohledem na jejich velikost,
obcCanskou vybavenost, typ vlastnictvi apod. Obrazek 2 pak zachycuje prislusné dilci

kroky, k dosazeni cile prace.

Obrazek 2:  Schéma jednotlivych fazi vyzkumu.

Vybrané

charakteristiky Vytvoreni Stanoveni

hrubé miry

trhu s byty v databaze kapitalizace

Usteckém kraji

Zdroj: vlastni zpracovani
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4.1 Analyza vybranych charakteristik trhu s byty v Usteckém
kraji

Uvodem do zkoumané problematiky bude prezentace vybranych charakteristik trhu
sbyty v Usteckém kraji, mj. bytového fondu, ceny bytl, vy$e najemného atd. Jako

podkladova data poslouzi udaje Ceského statistického uradu.*

4.2 Vytvoreni databaze — zajiSténi dat pro stanoveni hrubé miry

kapitalizace

Conditio sine qua non (nezbytnou podminkou) stanoveni hrubé miry kapitalizace je
pribézny monitoring nabidkovych cen bytdi a vySe pozadovaného najemného
vV jednotlivych okresnich méstech Usteckého kraje. K mapovani a hodnoceni vyvoje
trznich cen nemovitosti jsou k dispozici rizné sofistikované nastroje, jako napf. software
EVAL, jehoz prostiednictvim je mozné systematicky shromazdovat, analyzovat a
vyhodnocovat cenové nabidky nemovitosti zvefejnénych na webovych serverech. Modul
pro sbér dat je realizovan mj. i v kategoriich ,,Byty k prodeji a ,,Byty k pronajmu‘
(Schneiderova Heralové a kol. 2013).

Data budou ziskana na zakladé monitoringu postupnych aktualizaci inzerat a findlnich
cen v nich uvedenych; pozadované udaje poskytne peclivy monitoring inzerati prodeje a
pronajmu bytd v okresnich méstech Usteckého kraje, tedy v:

1) Dé&cing,

2) Chomutove,

3) Litoméficich,

4) Lounech,

5) Mostg,

6) Teplicich,

7) Usti nad Labem

Data pro podkladovou analyzu budou tedy sejmuta pouze z nabidky prondjmu

nemovitosti lezicich na katastralnim zemi vySe uvedenych mést, nikoli tedy v ptilehlych

30 Pogetnost, struktura a sta¥i domovniho a bytového fondu. Sé&itani lidu, domd a byt 2011. [online] Cesky
statisticky ufad [cit. 07.08.2017]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/20551777/17021614a02.pdf/341b9f96-0a79-4e5b-9b41-
83a7116fb20f?version=1.0
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vesnicich apod. Inzeraty realitnich kancelati budou monitorovany v priabéhu obdobi zafi
2017 az Gnor 2018. Na zékladé monitorovani vznikne databaze najmi a prondjmd.

Za ucelem vérohodného zpracovani databaze a vypoctu je navrzena nasledujici struktura

databaze:

* ID (jedine¢ny identifikator zdznamu)

= ZDROIJ (jedine¢ny identifikator inzeratu)

= LOKALIZACE (dle jednotlivych okresnich mést)
= CENABYTU

= VYMERA v m?

= VELIKOST (kategorie)

=  VLASTNICTVI (druZstevni, osobni, jiné)

Do analyzy budou zahrnuty pouze kvantifikovatelné udaje, vnéjsi atributy (jako jsou
socio-demografické tdaje o slozeni obyvatelstva, lokalita daného mésta, vybavenost,
dopravni obsluznost, mira hluku ad.) nejsou do analyzy zahrnuty.

Na zéklad¢ analyzy a zpracovani vySe uvedenych vstupnich dat bude stanoveno trzni
najjemné byt a trzni ceny bytl podle jednotlivych typi a v jednotlivych lokalitach

(okresnich méstech) Usteckého kraje.

4.3 Metody ocenovani

W

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku umoznuje rtizné pfistupy v ocenovani
nemovitosti, mezi néZ se fadi nakladovy pfistup, porovnavaci piistup, administrativni
ocefiovani a vynosovy zpusob ocetiovani SurCenim miry kapitalizace (Bradac, 2016;
Janasova, Slavata, Ardieli, 2014). Vzhledem k tomu, Ze problematika metod ocenovani je
velmi rozsahla a zejména s ohledem na skutecnost, ze v analytické ¢asti prace bude vyuzita
metoda hrubé miry kapitalizace, se zdvérecna pasaz teoretické €asti soustiedi vyhradné na

vynosovy zpusob ocenovani.
4.3.1 Vynosovy zpusob ocenovani

V oblasti oceniovani nemovitosti se uplatiiuje vynosovy zplsob pii oceniovani staveb

(pozemkil), které Ize pronajimat. V ptipad¢ staveb se jedna o bytové domy, administrativni
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budovy, budovy uréené k provozovani sluzeb, objekty pro lehky primysl, garaze nebo

objekty pro rekreaci (Janasova, Slavata, Ardieli, 2014).

Zakladnim vychodiskem ocenéni vynosovym zpiisobem je zjiSténi, jakou Castku je
nutné investovat na urcity urok, aby pfinédsela stejné¢ vynosy, jako pfedpokladané budouci
njjemné z dané véci. Jak uvadi Bradd¢ se spolupracovniky (2016), vynosova hodnota
reprezentuje podnikatelsky pohled na vlastnictvi nemovitosti jako véci, kterd ma prinaset
vynos. ,,Je dana velikosti kapitdlu, ktery pri uloZeni na danou urokovou miru (miru
kapitalizace) by v budoucnu umozZiioval vyplatit takové Ccastky, které by byly rovny
vynostim, jez by prinasela nemovitost“ (Brada¢ a kol., 2016, s. 288). Vystupem
vynosového ocenéni je vynosova hodnota nemovitosti jako véci, kterd ma prinaset vynos
(Janasova, Slavata, Ardieli, 2014). Vynosova hodnota reprezentuje nemovitost jako
podkladovou jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé (Urokové mife, mife
kapitalizace) ulozit do penézniho ustavu na slozené tirokovani nebo jinak investovat, aby
bylo mozno v budoucnu v jednotlivych letech vybrat stejné ¢astky, jako jsou v téchto
letech predpokladané budouci €isté vynosy z nemovitosti. Pfi tomto zplisobu ocenovani se
rozlisSuje (Bradac a kol., 2016):

» Hruby vynos z njjemného — penézni Castka hrazena najemcem bytu, kterd nezahrnuje
cenu plnéni poskytovanych s uzivanim bytu. (Ve vypoétech oznaCovano P — pfijaté
najemné).

* Naklady spojené s pronajimanim nemovitosti — nédklady pronajimatele, jeZ musi
pravidelné ¢i nepravidelné hradit v souvislosti s vlastnictvim, resp. pronajimanim
nemovitosti. Jednd se zejména o dai z nemovitosti, pojiSténi stavby (zivelné a
odpovédnostni), ndklady na opravy a udrzbu, sprava nemovitosti ad. Ve vypoctech
oznacovano jako naklady N.

* S pronajimadnim nemovitosti (napf. daft z nemovitosti, pojisténi, ndklady na provoz a
udrzbu ad., viz vyse). (Ve vypoctech oznacovano z).

= Podlahova plocha bytu — celkova zapocitatelna podlahova plocha bytu a zapocitatelna
podlahova plocha prostort mimo byt, uzivanych vyhradné ndjemcem bytu. Podlahova

plocha se mé#i od lice zdi, v irovni podlahy. Udava se v m?. (tamtéz).

Vypocet vynosové hodnoty Cy se provadi souctem vSech piedpokladanych cistych
budoucich vynosi z pronajmu nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze tyto vynosy budou

uskute¢nény v budoucnosti, jsou oduroceny (diskontovany) na soucasnou hodnotu, tj. na

31



Castku, kterou je tieba v soucasné dob¢ ulozit (napt. do banky), aby v budoucnu bylo
mozno tento pfedpokladany vynos vyplatit. Z vySe uvedeného je odvozena definice
vynosové hodnoty nemovitosti jako souctu diskontovanych (odtirocenych)
predpokladanych budoucich Cistych vynost z jejiho pronajmu.

Pro vypocet vynosové hodnoty za jeden rok se pouzije vztah:

Cv [%] zisk (&isty vynos)z nemovitosti[Ké/rok] 100
v = x
’ tirokovamira [% p.a.]

Janasova se spolupracovniky (2014) oznacuji vynosovou hodnotu VH a pro jeji vypocet

uvadéji stejny postup jako Bradaé, avsak s odliSnym znacenim VH = % , kde CRV je

Cisty ro¢ni vynos a R je mira kapitalizace (Urokova mira), kterd udava obvyklou tGroven
predpokladaného vynosu za dané obdobi u oceflované nemovitosti. Tento vztah plati pouze
za dodrzeni dvou ptedpokladi: 1) vynosy jsou po celou dobu konstantni; 2) predpokladana
doba téchto vynost je dlouha (Bradac a kol., 2016). Podkladova data pro vynosy i ndklady
se zpravidla ziskdvaji z ucetni dokumentace, pfipadné vyplyvaji ze smluv, které byly
uzavieny v souvislosti s prondgjmem oceniovanych nemovitosti (Janasova, Slavata, Ardieli,

2014). Pro vypocet je nutné vysvétlit dalsi pojmy (Bradac a kol., 2016):

* Roc¢ni trokova mira u p.a. - udava, kolik ¢ini uroky za jeden rok (p.a. = per annum, za
rok). Do nomindlni tirokové miry neni zapocitan vliv inflace, zatimco redlnd irokova
mira inflaci zohlediuje.

= Urokovy faktor (uro¢itel) q - udava, na kolik vzroste trokem jedna koruna za rok pii
urokové miie u (% p.a.).

= Urok U — &astka, ktera k jistiné (J) za dobu (t) pii urokové mife (u).

= Pocatecni kapital Ko— v naSem ptipadé¢ je pocate¢nim kapitdlem Ko neboli jistinou dana
nemovitost.

= Cisty vynos z — isty zisk jakozto rozdil nakladd a vynost v K&

» PrirGstek kapitdlu za jedno obdobi — jedna se o urok U (K<), pfipocitany k ptivodnimu

K, u

kapitalu Ko (K¢) za rok pii urokové mite u (% p.a.) podle vztahu U = o0

= SloZené trokovani - troky se pfipocitavaji k piivodni jisting€, v dalSich obdobich se z

nich pocitaji uroky (tedy pocitaji se troky z troka).
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Celkovy kapital po jednom roce — bude roven souctu piitvodniho kapitalu Ko a trokti za

prvni rok Uz podle vztahu K, = K, + U,.Pfi stanoveni trokového faktoru q plati vztah

pro celkovy kapital po jednom roce K, = K, .q

vvvvv

nadale se pocitaji tiroky i z téchto trokl. Doba piipisovani byva obvykle jednorocni, jez
se pouziva i pii oceniovani nemovitosti. Kapital pro druhém roce bude odpovidat vztahu

K,=K,.q neboK, = K,.q°

Budouci hodnota soucasnych penéz po roce — vyse puvodniho kapitdlu Ko pii jeho
uloZeni pii sloZeném trokovani (a nevybirani) po dobu jednoho roku na trokovou miru
(miru kapitalizace) u.

Budouci hodnota soucasnych penéz po n rocich — vySe pivodniho kapitalu Ko pii jeho
ulozeni pfi sloZzeném urokovani (a nevybirani) po dobu n rokd na urokovou miru (miru

kapitalizace) u; plati vztah K, = K, .q"

Diskontovéani (oduroceni) budoucich vynost — jedna se o vypocet soucasné hodnoty
budoucich vynost, kterych bude dosazeno v roce n. Vyjadiuje tedy ¢astku Ko, kterou

bychom museli ulozit na n rokd, aby poté byla rovna pozadované ¢astce Kn. Plati vztah

4.3.2 Mira kapitalizace a postupy Kk jejimu zjiSténi

Mira kapitalizace s vynosovou hodnotou uzce souvisi, nebot’ je ,,velice citlivou polozkou

pri vypoctech vynosové hodnoty* (Janasova, Slavata, Ardieli, 2014). Tato metoda

reprezentuje cenu za zapujceni kapitalu, ktera se vyjadiuje v procentech nebo v setinné

podob¢ (Marikova, Matik, 2001). Na vysi miry kapitalizace ma podstatny vliv riziko dané

investice. Podle Janasové se spolupracovniky (2014) plati, Ze investice do nemovitosti

patii k jedném z nejjistéjSich, avSak i zde existuji rizika, napt. v podobé nevhodné zvolené

lokality.

Mira kapitalizace, oznaCovand rovnéz jako ,kapitalizovand mira zisku“, se u

nemovitosti zjiStuje z dosazeného ro¢niho najemného, snizeného o ro¢ni ndklady na

provoz. Do téchto nékladli by se mély zapocitavat odpisy, primérné ro¢ni udrzba, sprava

nemovitosti, dain znemovitosti ad. (Brada¢, Fiala, Hlavinkova, 2007). Metoda miry
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kapitalizace je vyhodnd ptedevSim z toho divodu, ze dokdze urcit rozdilné miry
kapitalizace podle lokalit, coz jiné miry kapitalizace neumoziuji (Janasova, Slavata,
Ardieli, 2014). Bradac¢ se spolupracovniky (2007) vSak upozoriuji, ze vyjadieni hodnoty
nemovitosti pomoci urokové miry neni mozno povazovat za zcela vérohodné zejména
v obdobi vyssi inflace a v obdobi regulovaného najemného u bytl, kdy navic neni do
budoucna znamo, jak se ndjemné bude vyvijet.

Miru kapitalizace Ize zjistit mj. pomoci dvou niZze uvedenych postupl (Janasova,

Slavata, Ardieli, 2014).

1) Odvozeni miry kapitalizace od urokové sazby v bankovnich institucich

Jedna se o komparaci s urokovou sazbou, ktera je poskytovana bankovnimi institucemi
v ptipad¢ vlozenych prostfedkii na terminovany vklad. Poc€itd s nominalni irokovou mirou,
do které neni zapocten vliv inflace, kterd znehodnocuje dosazené uroky (viz vyse). Je to z
toho diivodu, ze penize vlozené na ucet se s inflaci znehodnocuji, na nemovitosti nema
inflace dopad, nebot’ jejich nominalni hodnota roste vzhledem ke stavebnim pracim atd. Z
toho ditvodu se s vlivem inflace pii vynosovém ohodnoceni nemovitosti nepocita.

V ptipad¢ zapocitani inflace do Grokové miry plati vztah
_an

g1

ir

kde ir e realna tirokova mira, gn je trocitel nominalni, i je trocitel pro ro¢ni miru inflace.

2) Zjisténi miry kapitalizace porovnanim
Mira kapitalizace se vypocte z jiz realizovanych prodeji staveb, které jsou nasledné

pronajimany. Vypocet se provede dle vzorce:
1 CRV.

mn RC,

kde R je mira kapitalizace,
n je pocet realizovanych prodeji,
CRYV je cisty ro¢ni vynos i-tého objektu,

RC je dosazena prodejni cena i-tého objektu.

Podkladova data ke komparaci 1ze ziskat z:

a) databaze spravcovskych spolecnosti, které maji prehled o tom, kolik z nemovitosti

inkasuje majitel a za kolik ji proda;
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b) z realizovanych vefejnych drazeb;

C) z inzerce realitnich spole¢nosti porovnanim prodejni ceny nemovitosti s cenami
pozadovanych najmu u obdobnych nemovitosti, které se nachazeji ve stejné lokalité

(tedy nikoliv u téch samych).

Jak bylo nazna¢eno vySe, vyhoda tohoto pfistupu, ktery bude vyuzit v analytické ¢asti

préce, spociva v tom, Ze dokaze urcit rozdilné miry kapitalizace podle lokalit.

V ocenovacich teoriich je pii ocenovani vynosovym zpisobem popisovana tzv. hruba
mira kapitalizace (HR) a cistd mira kapitalizace (CR). Hrubd mira kapitalizace je
stanovena na zakladé vynost. Na rozdil od ¢isté miry kapitalizace nezahrnuje hruba mira
kapitalizace naklady na danou nemovitost, napf. dan z nemovitosti, pojisténi, spravu
nemovitosti, ndklady na opravu a Gdrzbu apod. (Janasova, Slavata, Ardieli, 2014).

Vypocet hrubé miry kapitalizace je dan vztahem

HRV
HR = 2
2 RC

kde HR je hruba mira kapitalizace, HRV jsou hrubé ro¢ni vynosy a RC je realizovana

cena.

Vypocet Cisté miry kapitalizace je dan vztahem

HRV — RN
L
RC

kde CR je ¢ista mira kapitalizace, HRV jsou hrubé ro¢ni vynosy a RN jsou ro¢ni naklady

a RC realizovana cena.

Detailnéji se ke stanoveni miry kapitalizace vénujeme v nasledujici analytické casti

diplomové préce.

4.4 Postup celkového statistického zhodnoceni

Dalsim krokem bude celkové statistické zhodnoceni udajii shromézdénych v databazi.

Analyza shromazdénych dat se zaméfi na vyhodnoceni absolutni a relativni cetnosti
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nabidky byt k prodeji, nabidku bytd k prondjmu a charakteristik téchto byt (velikost,

vlastnictvi). V nésledujici fazi bude provedeno:

1) Vyhodnoceni databaze prodeju byt - pocet inzerati podle zéakladnich kategorii a)
velikosti /1+1, 2+1, 3+1, 4+1 a jejich variant + kk/, b) vlastnictvi, c) lokalita s dale
odvozené hodnoty primérné cena, prumérnd rozloha, primérna jednotkovd cena
v K¢&/m?)

2) Analyza vztahu mezi vymérou bytu a jednotkovou cenou - vstupnimi daty pro analyzu
budou primérné jednotkové trzni ceny byta velikosti 1+1 az 4+1 a jejich variant +kk
pro zjisténé vyméery. Primérné jednotkové ceny budou vypocteny z jednotkovych cen
ziskanych z databaze prodeji pro kazdou velikostni kategorii bytu zvIast a pro
konkrétni vyméru.

3) Zavislost primérné jednotkové ceny na vyméfe pro vSechny velikosti byti bude
modelovana pomoci parabolické regrese, jelikoz kvadratickd funkce nejlépe vystihuje
tvar zavislosti (Marek a kol, 2007).

4) Vyhodnoceni databaze najmu bytl — pocet inzerati podle totoznych charakteristik jako
u vyhodnoceni databaze prodeja byti.

5) Vypracovani SWOT analyzy.

6) Potvrzeni, resp. vyvraceni nastolenych hypotéz:

- druzstevni byty v kraji se prodavaji, ¢i pronajimaji za nepomérné niz$i cenu, nez je
tomu u bytli V soukromém vlastnictvi,

- vySe hrubé miry kapitalizace je vyssi u vétSich mést kraje, nez je tomu u mest mensich.

4.5 Stanoveni miry hrubé kapitalizace

Metodika stanoveni hrubé miry kapitalizace je pievzata z prace Janasové, Slavaty, a
Ardieliho (2014). Hruba mira kapitalizace byla zvolena z toho divodu, Ze zjisténi Cisté
miry Kkapitalizace je pro autora této prace nemozné; bez obsahlé databaze, ktera musi
zahrnovat i podrobné udaje o nakladech na danou nemovitost (napt. naklady na udrzbu
bytu do zna¢né miry zaviseji na individualnich ptedstavach majitele o arovni bydleni) neni
mozné Cistou miru kapitalizace objektivné stanovit. K vycisleni ndkladi na drzbu
nemovitosti je tedy nutna obsahla databaze s udaji o jednotlivych nakladovych polozkach
spojenych s drzbou nemovitosti, pficemz validitu téchto dat je mozné jen obtizn¢€ ovéfit.

Pokud jsou srovnavany vlastnosti nakladti s vlastnostmi vynosi z hlediska moznosti
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ovlivnitelnosti jejich vySe vlastnikem bytu, pak lze podle Janasové se spolupracovniky
(2014) odvodit, ze vynosy z najmu (s nimiz pocita hruba mira kapitalizace) jsou daleko
méné subjektivné ovlivnitelné. Vlastnik bytu v podstaté nemad (mozna s vyjimkou
nadstandardni modernizace) za pfedpokladu fungujiciho trhu s byty moznost pozadovat po
najemnikovi vyssi ndjem, nez je jeho trzni trovei.

Zjisténi hrubé miry kapitalizace v okresnich méstech Usteckého kraje bude provedeno v
nasledujicich krocich:

1) zjisténi trznich cen bytil v jednotlivych okresnich méstech Usteckého kraje;

2) zjisténi trzniho najemného v jednotlivych okresnich méstech Usteckého kraje [K&/m?];

3) vypocet hrubé miry kapitalizace pro jednotlivé velikostni kategorie bytu, pro jednotlivé
lokality (jednotliva okresni mésta) a podle druhu vlastnictvi.

Hruba mira kapitalizace bude vycislena podle tii zdkladnich kategorii: a) podle lokality
/jednotlivych okresnich mést/; b) podle velikostni kategorie bytu, c¢) podle druhu
vlastnictvi.

Ve vyzkumném Setfeni bude vyuzito zplisobu vypoctu miry kapitalizace porovnanim:
1) kupnich cen nemovitosti s 2) realizovanymi zisky z téchto nemovitosti. Pro specifikaci
hrubé miry kapitalizace a zjiSt'ovani hrubého dosaZzitelného vynosu z pronajmu bude nutné
zjistit tzv. hruby redlny vynos. Hruby realny vynos bude zjistén z pozadovaného
mési¢niho najemného uvadéného v realitni inzerci. Jednd se o ¢astku, ktera bude obsaZena
Vv posledni aktualizaci inzeratu pfed jeho stazenim — z tohoto diivodu je uvedené najemné
povazovano za konec¢né trzni najemné, akceptované¢ho najemnikem. VySe ndjemného
nebude upravovana redukénim koeficientem.

Vystup hrubé miry kapitalizace vznikne komparaci konecnych poZadovanych
prodejnich cen nemovitosti s cenami konecnych pozadovanych ndjmi u srovnatelnych
nemovitosti, které se nachéazeji ve stejné lokalité. Tento ptistup vychdzi z predpokladu, ze
tyto ceny jsou cenami trznimi, respektive velmi blizké trznim cenam; jinymi slovy, ceny
zahrnuté do analyzy jsou povazovany za ,,kone¢né®, tedy: a) inzerované ceny bytu jSou

povazovany za ceny prodejni, b) ndjemné je povazovano za skute¢né¢ dosahované ngjemné.
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4.5.1 Metodika vypoétu hrubé miry kapitalizace

Vramci vyzkumu bude vyuzito zplusobu vypo¢tu hrubé miry kapitalizace
prostiednictvim komparace kupnich cen nemovitosti s realizovanymi zisky z téchto
nemovitosti (viz vySe, podkapitola 2.4.2). Piedpoklady vypoctu jsou: a) znalost
dosahovaného cist¢ho roc¢niho vynosu znemovitosti ve sledovanych lokalitach za
sledované obdobi; b) znalost prodejni ceny nemovitosti ve sledovanych lokalitach za
sledované obdobi; c) disponibilita statisticky vyznamného vzorku srovnatelnych
nemovitosti.

V prvnim kroku bude proveden vypocet setinné miry kapitalizace R pomoci

R = 1 ZHV;‘
" n Z.COBj

kde n je pocet realizovanych srovnatelnych prodeji, HVj dosazeny hruby zisk

aritmetického praméru podle vztahu

(vynos) z objektu j a COBj je dosazena prodejni cena objektu j.
Mira kapitalizace v procentech se pak vypocita ze vzorce:
Rp =R .100%
kde Rp je mira kapitalizace v procentech a R je mira kapitalizace setinna.

Jak bylo uvedeno vyse, predpokladem pro zamysleny vypocet hrubé miry kapitalizace
je vhodné zvolena technika sbéru dat, ktera umozni zjisténi kone¢nych nabidkovych cen
bytt k prodeji a pozadovaného najemného, tedy hodnot, které budou pro konkrétni
nemovitosti zvetfejnény.

HB index neboli index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, predstavila
Hypote¢ni banka v dubnu 2011. HB index je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen
nemovitosti, které si prostiednictvim hypote¢niho uvéru poftidili klienti Hypote¢ni banky.
Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi neZ ceny nabidkové, které klienti nalézaji naptiklad v
katalozich realitnich kanceldfi. HB INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hedonického
modelu, ktery sleduje az 30 rGznych parametrii nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje
ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou pfedméetem hypotecnich uvérti od Hypotecni
banky.

SWOT analyza je jednou za zakladnich metod strategické analyzy. Analyzuje slabé a
silné stranky, dale pak hrozby a pftilezitosti. Jeji zaméfeni je jak na hodnoceni vnitiniho

prostiedi, tak na prostiedi vné&jsi.
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5 Vlastni zpracovani

5.1 Zakladni iidaje o Usteckém kraji

Geograficky lezi Ustecky kraj (CZ042) na severozapadd Cech, pfi¢emZ sousedi

s krajem Libereckym, Stfedoceskym, Plzenskym, Karlovarskym, nejdelsi sousedskou

hranici ma se Saskem. Ustecky kraj je rozdélen do sedmi okrest (D&¢in, Chomutov,

Litométice, Louny, Most, Teplice a Usti nad Labem), které se dale Cleni na 354 obci

nejriizngjsich velikosti, z toho je 59 obci se statutem mésta. Pocet obyvatel Usteckého

kraje se v 2. ¢tvrtleti roku 2017 pohyboval okolo po¢tu 821.377 osob. Rozloha kraje je

5339km2, coz piedstavuje 6,8 % rozlohy Ceské republiky. Zemédélska puda zaujima

témeét 52 % uzemi kraje, lesy se rozkladaji na 30 % a vodni plochy na 2 % uzemi.

Na tizemi kraje se naléza 13 silni¢nich celnich ptechodi, 3 ptechody zelezni¢ni a 1 ficni.

Tabulka 2: Podet obyvatel v Usteckém kraji a jeho okresech v 1. az 2. étvrtleti 2017

eV 192000 0T | Stecnistav oo | SGTEkoncl e
celkem muzi Zeny celkem muzi Zeny celkem muzi Zeny
Kraj celkem 821 377 | 407 372 | 414 005 | 820 871 | 407 113 | 413 758 | 820 725 | 407 099 | 413 626
v tom okresy:
Dé&cin 130787 | 64806| 65981 | 130619 | 64758 | 65861 | 130504 | 64726| 65778
Chomutov 124249 | 61828| 62421 | 124179 | 61787 | 62392 | 124185| 61803 | 62382
Litoméfice 119342 | 59296 | 60046 | 119337 | 59275| 60062 | 119435| 59310| 60125
Louny 86346 | 42737 | 43609| 86343 | 42710| 43633| 86311| 42685| 43626
Most 112881 | 56148 | 56733 | 112726 | 56070| 56656 | 112653 | 56 052 | 56601
Teplice 128476 | 64122 | 64354 | 128392 | 64092| 64300| 128351 | 64080 | 64271
Usti nad Labem 119296 | 58435| 60861 | 119275| 58421 | 60854 | 119286 | 58443 | 60843

Zdroj: Cesky statisticky tfad 3

Makroekonomické ukazatele jednozna¢né€ - primérna hruba meési¢ni mzda se v ramci

kraje pohybovala ke konci II. Ctvrtleti roku 2017 na ¢astce 26.211,- K&, pfi¢emz podil

nezaméstnanych osob v regionu cinil 5,5 %, coZ z hlediska republikového priméru, pii

celorepublikové mife nezaméstnanosti ve vysi 2,9 %, povazujeme za pomérn€ vysoky

nadprumér. Dalsi, vybrané ukazatele, k 31. 12. 2015, v komparaci s celorepublikovym

primérem, piehledné shrnuje Obrazek 3.

31 Statisticka rocenka Usteckého kraje [online] Cesky statisticky ufad [cit. 10.11.2017]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/32906856/33008516.pdf/d9f033ec-94f9-4ee9-81c2-
4c91121f550e?version=1.15
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Obrazek 3: Porovnani vybranych ukazatell v kraji v roce 2015 s celorepublikovym primérem

hustota obyvatelstva
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V ramci tématu prace se vSak zaméfime na trh s nemovitostmi v daném kraji, nebot’
analyza trhu s byty v Usteckém kraji je jednim ze zamyslenych vystupti empirické &asti

této prace.

5.2 Charakteristika trhu s byty v Usteckém kraji ve sledovaném
obdobi

Primérna cena bytu se podle sdéleni realitni kancelafe Reality mix pohybovala
v prvnim pololeti roku 2017 na &astce 1.046.160,- K&, coz, oproti primérné cené ve
stejném obdobi roku 2016, predstavuje nartist o 6,1%. Praimémé ceny bytu v okrese Usti
nad Labem ptedstavuje Graf 1. V ramci zachyceni cen bytu, viz Tabulka 3 — Tabulka 9,

jsme ziskali primérnou cenu bytu dle 7 vybranych mést v Usteckém kraji, ve druhé

3% Statisticka ro¢enka Usteckého kraje [online] Cesky statisticky ufad [cit. 10.11.2017]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/32906856/33008516.pdf/d9f033ec-94f9-4ee9-81c2-
4c91121f550e?version=1.15

3 Priméméa cena bytu v okrese Usti nad Labem ve sledovaném obdobi [online] Realitymix.cz [cit.
14.11.2017]. Dostupné z: http://realitymix.centrum.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-
bytu.html
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poloving 2017 a zacatku roku 2018 ve vysi 624.864,- K¢. Primérna rozloha téchto byt
pak ¢inila 56,28m?.

Graf 1: Pramérna cena bytu v okr. Usti nad Labem 11/15 - 11/17 (v K¢)
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Zdroj: realitymix, vlastni zpracovani

5.2.1 Kategorizace bytii podle velikosti

StéZejnim ukazatelem pro porovnani prodejnich cen byt a vySe ndjemného z bytl je
jejich velikost. Dle ni jsou byty kategorizovany takto:
- 1 (2,...)tkk = byt sjednou (dvéma a vice) mistnostmi, socialnim zafizenim a
kuchyniskym koutem, jeZ je umistén v jedné mistnosti,
- 1(2, ...) +1 = byt sjednou (dvéma a vice) mistnostmi, kuchyni jako samostatnou

mistnosti a socialnim zafizenim.

5.2.2 Vlastni charakteristika byt v Usteckém kraji

Tabulka 3 - Tabulka 9 zachycuje charakteristiky bytii dle vybranych mést v Usteckém
kraji v daném casovém obdobi, s pfihlédnutim k primérné jednotkové cené, za urceni

danych parametru.

3 Primérna cena bytu v okrese Usti nad Labem ve sledovaném obdobi [online] Realitymix.cz [cit.
14.11.2017]. Dostupné z: http://realitymix.centrum.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-
bytu.html
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Tabulka 3: Zakladni charakteristika byt v Usti nad Labem

Velikost cena v K¢ rozloha v m2 jednotkova cena Pocet inzerati
(K¢/m2)
1+1 509.560 37 13.771 98
2+kk 744.800 43 17.320 121
2+1 895.800 61 14.685 202
3+kk 1.113.000 69,3 16.060 114
3+1 952.499 75,3 12.649 81

Tabulka 4: Zakladni charakteristika byta v Chomutové

Velikost cena v K¢ rozlohav m2 jednotkova cena Pocet inzerati
(K&/m2)
1+1 257.400 37,6 6.845 22
2+kk 415.300 53 7.836 64
2+1 437.600 58,6 7.468 100
3+kk 712.500 59,25 12.025 18
3+1 715.666 74 9.671 30

Tabulka 5: Zakladni charakteristika byt v Dé¢iné

Velikost cena v K¢ rozloha v m2 jednotkova cena Pocet inzerata
(K&/m2)
1+1 470.100 41 11.466 25
2+kk 510.300 48 10.641 41
2+1 626.250 60,2 10.402 65
3+kk 702.000 65 10.800 11
3+1 890.000 72.6 12.258 31

Tabulka 6: Zakladni charakteristika bytt v Teplicich

Velikost cena v K¢ rozloha v m2 jednotkova cena Pocet inzerati
(K&/m2)
1+1 268.800 36,5 7.364 24
2+kk 349.400 45,6 7.662 11
2+1 445.200 55 8.094 51
3+kk 662.800 65,2 10.165 12
3+1 818.300 68,5 11.945 40
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Tabulka 7: Zakladni charakteristika bytti v Most¢

Velikost cena v K¢ rozloha v m2 jednotkova cena Pocet inzerati
(K¢/m2)
1+1 220.000 33 6.666 9
2+kk 329.000 47 7.000 13
2+1 502.000 53 9.471 39
3+kk 600.000 63 9.523 7
3+1 580.000 66 8.787 21

Tabulka 8: Zakladni charakteristika byt v Litoméficich

Velikost cena v K¢ rozloha v m2 jednotkova cena Polet inzerati
(K&/m2)
1+1 650.000 40 16.250 7
2+kk 865.000 50 17.300 18
2+1 980.000 57 17.192 22
3+kk 1.220.000 60 20.333 20
3+1 1.556.000 76 20.473 24

Tabulka 9: Zakladni charakteristika byt v Lounech

Velikost cena v K¢ rozloha v m2 jednotkova cena Pocet inzerati
(K&/m2)
1+1 580.000 37 15.675 18
2+kk 825.000 52 15.865 17
2+1 905.000 61 14.836 30
3+kk 1.020.000 63 16.190 9
3+1 1.150.000 63 18.254 16

Zdroj: v8e vlastni zpracovani dle informaci realitnich kancelaii %

Komparujeme-li udaje vyse uvedenych Tabulek, mizeme konstatovat, Ze samotna
lokace bytovych jednotek k prodeji vyrazné ovliviiuje jejich samotnou cenu. Dlouhodobé
se prodejni cena byt v Usteckém kraji pohybuje na niZ§i hranici oproti zbytku republiky,
coZ je zpusobeno jak pomérné vysokou mirou nezaméstnanosti v regionu, tak i niz§im

indexem makro, mezo a mikro polohy (Brada¢ a kol., 2007, s. 238). Nejniz8i ceny

% Primérna ceny a velikosti byt ve vybranych méstech v okrese Usti nad Labem ve sledovaném obdobi
[online] Realitymix.cz, renner.cz, sreality.cz [cit. 14.11.2017]. Dostupné z: https://www.sreality.cz/,
www.realitymix.centrum.cz, http://renner.cz/
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deklaruje dle zpracovani mésto Chomutov, s @ cenou bytové jednotky ve vysi 507.693,20

K¢, nejvyssi cenu pak mésto Litomeéfice, S ¢ cenou bytové jednotky ve vysi 1.054.200 K¢.

5.2.3 Bytovy fond

Podle udaji Ceského statistického Gfadu probihala bytova vystavba v roce 2016,
vramci Usteckého kraje, zejména co do poétu rodinnych domd. Ty tvofily cca 60%
celkové bytové vystavby v kraji. Nejvétsi procento zahdjenych staveb rodinnych domu
v kraji vykéazalo mésto Teplice, a to vice nez 20%, coz predstavuje pomérné vyrazny rozdil
oproti ostatnim méstim v kraji (Most <10%, Chomutov 11%, D&in, Usti nad Labem
vrozmezi 11 — 15%). V roce 2016 byla v kraji zahajena vystavba 22 novych byti v
bytovych domech, z 59,1 % se jednalo o byty v okrese Dé¢in a zbyvajicich 40,9 % byth
bylo zahdjeno v okrese Teplice. V ostatnich okresech v ramci kraje nebyla v roce 2016
zapocata zadna vystavba byti/bytovych jednotek. Jak malé mnozstvi vystavby novych
byt bylo v uplynulém roce zaregistrovano, tak vysoké procento zahdjeni nastavby,
pfistavby ¢i vestavby bylo v ramci kraje evidovano - celkem 198 bytl v bytovych domech,
tj. 15,2 % z poctu zahajenych bytt; tento podil pak predstavuje druhy nejvyssi podil mezi
kraji v ramci celé Ceské republiky. Necelych 60 % téchto byt se zacalo stavét v okrese
Teplice, > 19 % v okrese Usti nad Labem, > 15 % v okrese D&in, > 5,1 % Chomutov a
cca 1 % v okrese Litoméfice. Nulové procento zahdjeni néstavby, pfistavby ¢i vestavby
bylo evidovano v okresech Louny a Most.

Nebytovych prostor bylo v roce 2016 postaveno celkem 98byti, coz piedstavuje podil
7,5% ze zahajené vystavby, a jedna se o 4. nejvyssi podil v rdmei mezikrajového srovnani.
Opét vidime pomérné vysoké procento vystavby v okrese Dé&Cin (39,8 %) a v okrese
Chomutov (témét 28 %).

Bytovy fond vybraného kraje se vroce 2016 rozsifil o dalSich 124 bytd formou
stavebnich Gprav v nebytovych prostorech, z toho témét 72 % bude uskute¢néno v okrese
Most, na 13 % pak v okrese Louny. Zajimavosti je pak skutecnost, Ze vystavba v roce 2016
probihala 1 v domovech, i staciondfich pro seniory, kde byla zahdjena vystavba celkem

11 novych bytt, a to v okrese Teplice.
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Graf 2: HB INDEX bytovych jednotek za obdobi 1/2010 — 1/2017.
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Graf 3: Zahajena vystavba byt v Usteckém kraji v roce 2016
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% HB index v CR za obdobi 2010 - 2017 [online] Hypoteéni banka [cit. 14.11.2017]. Dostupné z:
https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/rust-cen-nemovitosti-pokracuje-nejvice-ul/

37 yystavba v Usteckém kraji 2016 [online] Cesky statisticky ufad [cit. 14.11.2017]. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/csu/xu/bytova-vystavba-v-usteckem-kraji-v-roce-2016-predbezne-vysledky
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Z Graf 3vyplyva, ze vystavba novych rodinnych domt a bytovych jednotek, ¢i jejich
prestavba, nastavba &i vestavba probihala v Usteckém kraji v nadmérmém podtu, oproti
roku 2015 bylo v kraji dokonceno o 4,1% méné vystaveb bytovych jednotek. V ramci
republikového piepoétu na jeden tisic obyvatel byl v Usteckém kraji v roce 2016 dokonéen
kritérii bylo ve StfedoCeském kraji zkolaudovano na jeden tisic obyvatel 3,6 bytu, v kraji

Jihomoravském pak 3,3 bytu.

5.2.4 Ceny byti

Ustecky kraj patii co do vyse cen bytil a jejich prodeje, k tém nejdostupnéj§im mistim
vramci Ceské republiky, coZ je zplisobeno zejména nestabilni socialni, ekonomickou a
hospodaiskou situaci Vv kraji. Jak jiz bylo zminéno vyse, Ustecky kraj patii dlouhodobé ke
krajim s nejvys$i mirou nezaméstnanosti a i v navaznosti na tento fakt, ke krajim
Snejvyssi mirou kriminality. Index kriminality, coby zdkladni néstroj pro srovnani
zjisténych trestnych skutkt za zvolené obdobi, pfepocteny na 10.000 obyvatel, je v Kraji,
oproti ostatnim v ramci CR, pomémé vysoky — 16,5 (pro srovnani — Jihomoravsky kraj
(index 14), Olomoucky kraj (index 12,2), Vysocina (index 7,5), JihoCesky kraj (index
12,7)). Vyssiho indexu pak dosahuje pouze hlavni mésto Praha — index 33,4, Liberecky
kraj 18,5, a kraj Moravskoslezsky — index 17,5. Celkem na uzemi Usteckého kraje
k dnesnimu dni Policie CR a jiné represivni slozky fesily 1367 trestnych &ind, jejichz
specifikaci ukazuje Graf 4. Nejvyznamnéjsim problémem podle obyvatelstva v Usteckém
kraji je souziti Cechii a Romil, zejména na Sluknovsku, kde Zije pomérné vysoké procento
Romii. Oblasti Usteckého kraje se nachazeji v piihrani¢nim péasu, které, z diivodu

prostituce a pasovani zbozi a sluzeb, vykazuji vzdy vétsi procento kriminality.
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Graf 4: Specifikace kriminality v Usteckém kraji (v poétu trestnych skutkir)
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Zdroj: vlastni zpracovani dle mapakriminality.cz®

Vyse uvedené skuteénosti, jak jiz bylo feceno, ptimo ovliviiuji cenu nemovitosti v Kraji.

Standardni byt lze v kraji pofidit jiZ za pl miliénu korun, coZ je aZ pétkrat méné nez
byt v hlavnim mésté. Vezmeme-li do Givahy, Ze primémy hruby plat v Usteckém kraji je
26.211,- K¢ a srovname ho s kupni cenou bytu v kraji, zjistime, Ze rodina ptedmétny byt
zaplati za cca ti1 roky, oproti koupi bytu v Praze, kde by rodina splacela stejny byt po dobu
deseti let i pres vyrazné vyssi pramémy pifjem. Nejdrazsi byty v ramci Usteckého kraje se
nachazeji v zemédélské oblasti Litomefic, kde se o prodejni cena bytové jednotky
pohybuje mezi 14 — 15.000 K&/m?, coZ je cena srovnatelna s ostatnimi mésty v Cechach.
Naproti tomu, nejnizsi @ prodejni cenu nabizi primyslova lokalita Mostecka, s cenou
Vv priméru za 4.261 K¢&/m? Zameétime-li se na detailni porovnani prodejnich cen byt
v Usteckém kraji, za dané obdobi, vychazime zejména ze zpracované Piloha 1 této prace,
ktera nabizi detailni zpracovani pfehledti prodejnich cen byt ve méstech Most, Chomutov,
Litoméfice, Louny, D&¢in, Teplice a samotné Usti nad Labem. Citovana Pfiloha 1 pak

tvofi zakladni nastroj pro zpracovani dalsi ¢asti empirické Casti prace, a to jak stanoveni

% Trestné ¢&iny v Usteckém kraji [online] mapakriminality.cz [cit. 14.11.2017]. Dostupné z:

http://www.mapakriminality.cz/#
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miry kapitalizace prodeje nemovitosti a jejich vlastni zhodnoceni na zékladé vynosové a
nakladové metody. Pfedmétna priloha nam poskytuje zakladni vstupni materialy — velikost
bytu, jeho vymeéru, stanovenou kupni cenu v dané lokalite, a rovnéz piehled o subjektu, jez

danou bytovou jednotku vlastni. Komparujeme-li dle lokalit, pak nize uvedena Tabulka 10

poskytuje zakladni vstupni informace, dle zpracované databaze — Ptiloha 1.

Tabulka 10: Zakladni vstupni informace prodeje nemovitosti v Kraji

Most

1+kk

1+1

2+kk

2+1

3+kk

3+1

4+1

@ prodejni
cena bytu
(Ke)

282.923,08

213 523,81

356 384,62

425 504,33

490 507,66

560 414,29

@ vyméra

bytu (m2)

29,85

36,48

41,85

55,36

66,13

81

prevazujici
vlastnicky

subjekt

oS

(O

oS

oS

oS

DR

Chomutov

1+kk

1+1

2+kk

2+1

3+kk

3+1

4+1

@ prodejni
cena bytu
(K&)

359 000,00

303 676,00

428 241,36

650 000,00

483 896,55

439 750,00

O vymeéra

bytu (m2)

21

37,56

59,19

57,00

75,45

86,25

pievazujici
vlastnicky

subjekt

(O8]

OS/DR

DR

(ON]

(O8]

(O8]

Litomérice

1+kk

1+1

2+kk

2+1

3+kk

3+1

4+1

@ prodejni
cena bytu
(Ke)

750 000,00

714 000,00

1092 250

1643333

1 830 000

1644 857

1930833

O vyméra
bytu (m2)

33,00

35,5

40

114

72

71,28

96,50

prevazujici
vlastnicky
subjekt

o8

OS/DR

(o8

(o8

(O

N

o
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Louny 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
@ prodejni
cena bytu 459 250 700 000 868 750 920 947,37 - 1277 439 750,00
(Ke) 224,70
@ vyméra
bytu (m2) 25,75 36,66 47,37 - 73,17 86,25
57,31
pievazujici
vlastnicky (O] 0OS 0OS statni - (O] (O]
subjekt
Dé¢in 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
@ prodejni
cena bytu 305 000,00 | 599 416,66 1295 000 745 400,00 1 547 666 986 277,77 | 1180 000,00
(Ko)
@ vyméra
bytu (m2) 20 39,33 56,5 62,9 74 61,47 101,25
prevazujici
vlastnicky OS/DR (O] 0OS (O] - (O] DR
subjekt
Teplice 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
@ prodejni
cena bytu 258 111,11 | 303 062,50 | 472400,00 | 716 662,46 1577 444 929 780,77 731 619,05
(K2)
@ vyméra
bytu (m2) 29,11 35,75 43,70 60,21 73,89 75,71 84,90
prevazujici
vlastnicky DR DR DR DR (O] DR (O]
subjekt
Usti n/L 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
@ prodejni
cena bytu 386 285,71 | 473 000,00 | 736 083,33 | 816 938,45 1237 000 960 794,37 890 739,13
(Ke)
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@ vymeéra
bytu (m2) 29,43 38 45,83 60,12 65 72,33 82,91
prevazujici
vlastnicky DR (O] (O] (O] (O] (ON] (O]
subjekt

Zdroj: wwwe.sreality.cz, vlastni zpracovani

5.2.5 VySe najemného

Vyse najemného v ramci kraje v roce 2017 oproti letim 2015 — 2016 nepatrné vzrostla.
V centru krajského meésta se najem tfipokojového bytu aktudlné pohybuje na vysi
Vv priméru 11000 K¢&/mésic, mimo centrum pak pronajimatelé nabizeji byty, ptirozen¢ dle
lokace, vybavy a vlastni velikosti cca za 9 000 K¢/mésic. Stejné, jako v ptipadé koupi
bytu, vys$i ndjemného v kraji ovliviiuje stav nemovitosti a obCanskd dostupnost. Vyssi
najemné jsou ochotni platit zdjemci na Bukové, Skiivanku, ve Vseboficich ¢i na Klisi,
naopak nizsi v Krasném Biezné, Nestémicich nebo v Mojzifi.

Databaze najemnich bytt v Usteckém kraji za dané obdobi byla zpracovana do Piiloha
2 této prace, ktera nabizi detailni zpracovani piehledi najmt byt ve méstech Most,
Chomutov, Litoméfice, Louny, DéCin, Teplice a samotné Usti nad Labem. Piiloha 2 dale

slouzi ke stanoveni miry kapitalizace najmu nemovitosti v kraji a jejich zhodnoceni.

Tabulka 11: Zakladni vstupni informace najmu nemovitosti v kraji

Most 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1

O najemni cena bytu (K¢/mésic) | 4 837,50 | 5042,11 | 5383,33 | 6 874,44 11 000 8 004,17 -

@ vymeéra bytu (m2) 26 34,95 41,17 56,48 72 68,58 -
Chomutov 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
O najemni cena bytu (K¢&/mésic) - 5810 - 7275 - 9730 11 000
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© vyméra bytu (m2) - 34,80 - 58,50 - 78,10 115
Litoméfice 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
 najemni cena bytu (K¢&/meésic) - 8 000 - 8 800 - - -
@ vyméra bytu (m2) - 52 - 69,33 - - -
Louny 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
O najemni cena bytu (K&/mésic) | 4 887,50 | 4600 11119 14000 | 12872,83 | 10250 | 13000
© vyméra bytu (m2) 35,50 37 47,37 140 79,33 82 112
Décin 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
@ najemni cena bytu (K¢/mésic) 3800 4 350 - 7 364 7 500 8 600 -
@ vymeéra bytu (m2) 35 37 - 61,60 63 78 -
Teplice 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
0 najemni cena bytu (K&/mésic) | 4 545,29 | 5018,18 | 7 270,31 7 065 9666,50 | 1072250 | 13216
O vyméra bytu (m2) 31,29 40,55 62,38 66 73 97,75 148,40
Usti n/L 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
najemni cena bytu (K&/mésic) | 4 410,33 | 6 375,23 | 6 829,17 | 7814,14 | 8833,33 | 9393,75 -

o1




© vymeéra bytu (m2) 25,33 42,21 54,50 62,11 87,33 84,13

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé podkladi serveru sreality.cz

5.3 Celkové zhodnoceni databaze prodeje a najmiu

5.3.1 Nabidka bytu k prodeji

Nabidka byt k prodeji v ramci Usteckého kraje, s odkazem na Ptiloha 1 a Piiloha 2
zavérecné prace, soubor o velikosti 871 nemovitosti, tedy 871 zamyslenych prodeju
bytovych jednotek v ramci Usteckého kraje. Nejvétsi procento v souboru zastupuji byty o
velikosti 3+1 (celkem v 304 ptipadech), nejmensi pak byty o velikosti 3+kk (celkem ve 24
piipadech). Tato skuteCnost de facto kopiruje trend v ramci bytového vyvoje nabidky a

v

poptavky na trhu v celé Ceské republice, kdy je vyhodné&jsi investovat do vétsiho bytu
(idealng¢ pravé 3+1, v piipadé méné¢ movitéjsich klientd 2+1), nezli do ponckud
nepraktického feSeni kuchynského koutu v ramci jedné mistnosti (tedy typicky 2+kk, ptip.
3+kk). V navaznosti na vySe uvedené pak pomérné velkou ¢ast souboru zaujimaji byty o
velikosti 2+1. Nejvétsi nabidka bytl k prodeji je pak (pfirozeng) v nejvétsich méstech kraje
— v okresnim mésté Usti nad Labem, v Mosté a v Teplicich, nejmensi nabidka pak
v Litoméficich a Dé€iné.
5.3.1.1 Most

V ramci mésta Most je v databazi 180 bytovych jednotek. Nejvétsi nabidka, co do
vlastni velikosti bytu, je o velikosti 2+1 (v celkem 69 ptipadech), neymensi je pak nabidka
byth o velikosti 1+kk (v celkem 1 ptipadé€ v rdmci databaze). Pomérné zastoupeni nabidky

bytovych jednotek k prodeji ve mé&sté Most k celkové nabidce v kraji ¢ini 22,08%.

5.3.1.2 Chomutov
Meésto Chomutov je v ramci predmétné databaze zastoupeno celkem 118 bytovymi
jednotkami. Nejvétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je bytd o velikosti 2+1 (v
celkem 58 ptipadech), nejmensi je pak nabidka bytd o velikosti 1+kk (v celkem 1 ptipadé
v ramci databdze). Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek k prodeji ve meésté

Chomutov k celkové nabidce v kraji ¢ini 14,48%.
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5.3.1.3 Litomérice
Databaze mésta Litoméfice tvoii celkem 33 bytovych jednotek. Nejvétsi nabidka, co do
vlastni velikosti bytu, je byt o velikosti 3+1 (v celkem 14 pfipadech), nejmensi je pak
nabidka bytl o velikosti 1+kk (v celkem 1 ptipadé v ramci databaze). Pomérné zastoupeni
nabidky bytovych jednotek k prodeji ve mésté¢ Litoméfice k celkové nabidce v kraji ¢ini

4,05%.

5.3.14 Louny
V ramci mésta Louny databaze bytovych jednotek k prodeji skyta celkem 55 polozek.
Nejvétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je byt o velikosti 2+1 (v celkem 19
ptipadech), nejmensi je pak nabidka byt o velikosti 1+1 (v celkem 3 piipadech v ramci
databaze). Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek k prodeji ve mésté Louny

k celkové nabidce v kraji ¢ini 6,75%.

53.1.5 Décin
V ramci mésta DéCin databaze bytovych jednotek k prodeji skytd celkem 51 polozek.
Nejveétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je byt o velikosti 3+1 (v celkem 18
ptipadech), nejmensi jsou pak shodné nabidky byt o velikosti 1+kk a 2+kk (vzdy
v celkem 2 ptipadech v ramci databaze). Pomé&mé zastoupeni nabidky bytovych jednotek

K prodeji ve mésté Déciné k celkové nabidce v kraji ¢ini 6,26%.

5.3.1.6 Teplice
Meg¢sto Teplice je v databazi bytovych jednotek k prodeji zastoupeno v celkem 166
ptipadech. Nejvétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je bytil o velikosti 3+1 (v celkem
83 ptipadech), nejmensi je pak nabidka byt o velikosti 3+kk (v celkem 7 ptipadech
v ramci databaze). Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek k prodeji ve mésté

Teplice k celkové nabidce v kraji ¢ini 20,37%.

5.3.1.7 Usti nad Labem
Databaze mésta Usti nad Labem tvofi celkem 212 bytovych jednotek. Nejvétsi nabidka,
co do vlastni velikosti bytu, je bytl o velikosti 3+1 (v celkem 79 piipadech), nejmensi je
pak nabidka bytd o velikosti 3+kk (v celkem 5 pfipadech v ramci databaze). Pomérné
zastoupeni nabidky bytovych jednotek k prodeji ve mésté Usti nad Labem k celkové

nabidce v kraji ¢ini 26,01%.
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5.3.2 Nabidka bytii k pronajmu

U nabidky byt k prondgjmu v ramci Usteckého kraje, odkazem na Piiloha 1 a Pfiloha 2
prace, vidime, Ze celkem byl do databaze vlozen soubor o velikosti 294, tedy 294
zamyslenych pronajmi bytovych jednotek v ramci Usteckého kraje. Nejvétsi procento
Vv souboru zastupuji byty o velikosti 2+1 (celkem v 77 ptipadech), nejmensi pak byty o
velikosti 4+1 (celkem v 7 piipadech). Tato skuteCnost opét odrazi celorepublikové
zvyklosti, nebot” k prondjmu (kratkodobému i dlouhodobému) jsou bytové jednotky o
velikosti 2+1 idedlnim pomérem mezi vlastni velikosti a cenou ndjmu. Pomérmné velky
zajem je rovnéz o byty k pronajmu o velikosti 1+1 (v celkem 65 ptipadech), kdy tuto
moznost zvazuji a jsou ji naklonéni zejména mladi lidé po Skole, matky samozivitelky,
pfip. ovdovély senior, Ci socidln¢ slab$i vrstvy. Nejvetsi nabidkou bytd k prondjmu
disponuji opét velka mésta kraje — Usti nad Labem, Most, Teplice, nejmensi nabidka byt

Kk prondjmu je pak ve méstech Litoméfice a Dé¢in.

5.3.2.1 Most
V ramci mésta Most databaze bytovych jednotek k pronajmu disponuje celkem 73
polozkami. Nejvétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je bytd o velikosti 2+1 (v celkem
27 ptipadech), nejmensi je pak nabidka bytl o velikosti 3+kk (v celkem 1 ptfipadé v rdmci
datab4ze). Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek k prondjmu ve mésté¢ Most

k celkové nabidce v kraji ¢ini 25,35 %.

5.3.2.2 Chomutov
V ramci mésta Chomutov se v databazi bytovych jednotek k pronajmu objevilo celkem
35 polozek. Nejvétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je bytd o velikosti 2+1 (v
celkem 12 ptipadech), nejmensi je pak nabidka byt o velikosti 4+1 (v celkem 1 ptipade
v ramci databaze). Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek k pronajmu ve méste

Chomutov k celkové nabidce v kraji ¢ini 12,15 %.

5.3.2.3 Litomérice
V ramci mésta Litoméfice se v databazi bytovych jednotek k pronajmu vyskytlo celkem
4 polozky, a to jeden byt o velikosti 1+1 a celkem 3 byty o velikosti 2+1. Pomérné
zastoupeni nabidky bytovych jednotek k prondjmu ve mésté Litoméfice k celkové nabidce

Vv kraji ¢ini 1,38 %.
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5.3.2.4 Louny
Mésto Louny nabizi v databazi bytovych jednotek k pronajmu celkem 15 polozek.
Nejveétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je byt o velikosti 3+kk (v celkem 6
ptipadech). S ohledem na velikost souboru ve mésté¢ Louny neni ucelné definovat zavér o
nejmensi nabidce; mensi zajem je vSak dle databaze mozno vypozorovat u byt o velikosti
1+1, 2+1 a 4+1. Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek k pronajmu ve meésté

Louny Kk celkové nabidce v kraji ¢ini 5,21 %.

5.3.2.5 Décin
V ramci mésta DéCina databaze bytovych jednotek k pronajmu vykazuje celkem 12
polozek. Nejvetsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je bytt o velikosti 2+1 (v celkem 5
ptipadech). Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek k prondjmu ve mésté Décing

k celkové nabidce v kraji ¢ini 4,17%.

5.3.2.6 Teplice
V ramci mésta Teplice databaze bytovych jednotek k pronajmu nabizi celkem 71
polozek. Nejvétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je byt o velikosti 1+kk (v celkem
17 ptipadech), nejmensi je pak nabidka byt o velikosti 3+kk (v celkem 4 piipadech
v ramci databdze). Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek k prondjmu ve mésté

Teplice k celkové nabidce v kraji ¢ini 24,65 %.

5.3.2.7 Usti nad Labem
V ramci mésta Usti nad Labem je v databazi bytovych jednotek k pronajmu celkem
78 polozek. Nejvétsi nabidka, co do vlastni velikosti bytu, je shodné¢ byt o velikosti 1+1,
resp. 2+1 (kazda v celkem 19 ptipadech), nejmensi je pak nabidka byt o velikosti 3+kk
(v celkem 3 ptipadech v ramci databaze). Pomérné zastoupeni nabidky bytovych jednotek

K pronajmu ve mésté Usti nad Labem k celkové nabidce v kraji &ini 27,08%.
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5.4 Analyza trhu s byty v Usteckém kraji

5.4.1 Vyhodnoceni databaze prodeji

Do databaze prodejii bytovych jednotek v ramci Usteckého kraje bylo zahrnuto celkem
815 nabidek. Nejvétsi zastoupeni dle lokality maji nabidky ve méstech Usti nad Labem,
Most a Teplice, nejmensi naopak Dé&Cin (51 nabidek) a Litomeétice (33 nabidek). Nejvetsi
nabidku podle kategorie bytu tvofi nabidky bytd o velikosti 3+1 (celkem 304 nabidek),
nejmensi pak nabidky bytl o velikosti 3+kk (celkem 24 nabidek).

Hovoftime-li o cendch bytl, na tuto mé pfirozené nejvétsi vliv samotnd lokalita domu, a
tudiz predmétné bytové jednotky — pii srovnani prodejnich cen byt vidime, Ze zatimco
v lokalité mésta Usti nad Labem se prodejni cena bytu o velikosti 3+1 pohybuje na ¢astce
960.794,37 K¢, stejny byt v lokalit¢ mésta Most poridime jiz za necelych 500.000,- K¢
(ptesn¢ 490.507,66 K<¢).

Komparujeme-li co do jednotkovych cen bytovych jednotek v ramci Usteckého kraje,

tuto skutecnost prehledné zpracovava Tabulka 9 nize a zejména Graf 4.

Tabulka 12: Ptehled jednotkovych cen dle kategorizace byt v kraji

Most 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
Jednotkova cena
(K¢) 9.478,16 5.853,17 8.515,76 7.686,13 - 7.417,32 6.918,69
Chomutov 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
Jednotkova cena 17.095,23 8.085,09 - 7.235,02 11.403,51 | 6.413,47 5.098,55
(Ke)
Litomérice 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
Jednotkova cena 22.727,27 20.112,68 | 27.306,25 | 14.415,21 | 25.416,66 23.076 20.008,63
(Ke)
Louny 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
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Jednotkova cena 17.834,95 | 19.094,38 | 18.339,67 | 16.069,58 - 17.455,58 5.098,55
(Ko)
Dé&¢in 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
Jednotkova cena 15.250 15.240,70 | 22.920,35 | 11.850,56 | 20.914,41 | 16.044,86 | 11.654,32
(Ko
Teplice 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
Jednotkova cena 8.866,75 8.477,27 | 10.810,07 | 11.902,71 | 21.348,55 | 12.280,81 8.617,42
(Ko
Usti n/L 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
Jednotkova cena 13.125,58 | 12.447,37 | 16.061,17 | 13.588,46 | 19.030,77 | 13.283,48 | 10.743,45

(Ko

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé podklada serveru sreality.cz

Graf 5: Srovnani jednotkovych cen bytovych jednotek v kraji (v K¢)
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé podkladi serveru sreality.cz
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Z Graf 5 vyplyva, Ze nejveétsi jednotkovou cenu Vv ramci komparace vykazuji byty

v obvodu Litométic, nejnizsi pak Mostecko a (vyjma kategorie 1+1) i Chomutovsko.

5.4.2 Vyhodnoceni databaze najmu

Do databaze pronajmt bytovych jednotek vramci Usteckého kraje bylo zahrnuto
celkem 288 nabidek. Nejvétsi zastoupeni dle lokality maji nabidky ve méstech Usti nad
Labem, Most a Teplice, nejmensi naopak DéCin (12 nabidek) a Litométice (4 nabidky).
Nejvétsi nabidku podle kategorie bytu tvoti nabidky byti o velikosti 2+1 (celkem 77
nabidek), nejmensi pak nabidky byt o velikosti 4+1 (celkem 7 nabidek).

Na cenu ndjmi bytl ma pfirozené nejvétsi vliv samotnd lokalita domu, a tudiz
pfedmétné bytové jednotky — pii srovnani najemnich cen v Graf 5 je patrné, ze, co se

lokality najemniho bytu tyce, jsou nejvyssi najmy, a to zejména u dvou a vice pokojovych

v

Graf 6: Vy3e cen najmi byttt v ramei Usteckého kraje dle zhodnoceni databaze prodeje (v K&)
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé podklada serveru sreality.cz
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6 Vysledky a diskuse

6.1 Stanoveni hrubé miry kapitalizace v Usteckém kraji za rok

2017

Vysledny ukazatel hrubé miry kapitalizace tvoii porovnani kone¢nych pozadovanych
prodejnich cen nemovitosti s cenami kone¢nych pozadovanych najmi u srovnatelnych
nemovitosti, které se nachazeji ve stejné lokalité. Hrubd mira kapitalizace je pak uréovéana
pro byt panelové ¢i cihlové konstrukce, dale rozlisujeme velikost bytu.

Nutno zdiraznit, Ze inzerované ceny bytil jsou povaZzovany za ceny prodejni, stejné jako
inzerované ndjemné, které povaZujeme za skutecné¢ dosahované najemné. U kazdého
inzeratu je pro vypocet hrubé miry kapitalizace uvazovana vzdy posledni vysledovana
hodnota pted tim, nez byl inzerat z nabidky realitni kanceléfe sreality.cz odstranén. Lze se
proto domnivat, Ze se jednd o konecnou prodejni, resp. ndjemni cenu dané bytové

jednotky.

6.1.1 Vypocéet hrubé miry Kkapitalizace (HR) v jednotlivych

okresnich méstech podle velikosti bytu

6.1.1.1 Most (velikost bytu 1+kk)

¥ HRV
ERC’

4837,5=12
282923.08

Vypocet provadime za uziti vzorce HE = tedy HR = = 0,205 * 100 =

20,5%. Pomér mezi ocekdvanym ro¢nim vynosem znajmu a soucasnou hodnotou

nemovitosti ¢ini 20,5% p.a..

6.1.1.2 Most (velikost bytu 1+1)

5042111212 v I I ’ v 7 ’
HR = —————= 0,283 * 100 = 28,3 %. Pomér mezi o¢ekavanym ro¢nim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 28,3 % p.a.
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6.1.1.3 Most (velikost bytu 2+kk)

5383.33=12 v v . ’ v 7 ’
HR= ———— = 0,181 * 100 = 18,1%. Pomér mezi o¢ekdvanym rocnim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 18,1 % p.a.

6.1.1.4 Most (velikost bytu 2+1)

6874 42=12x12
415504,33

HR = =0,194 * 100 = 19,4%. Pomér mezi ocekavanym ro¢nim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 19,4 % p.a.

6.1.1.5 Most (velikost bytu 3+1)

BO04,17+12 y C « ,
HR = prre——— 0,196 * 100 = 19,6%. Pomér mezi ocekdvanym rocnim vynosem

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 19,6 % p.a.

6.1.1.6 Chomutov (velikost bytu 1+1)

5B10 =12 v © , , v s ’ re
HR = ————=0,230 * 100 = 23%. Pomér mezi ocekavanym rocnim vynosem z najmu

a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 23 % p.a.

6.1.1.7 Chomutov (velikost bytu 2+1)

7275 12 y R I “ ,
HR = preepra 0,204 * 100 = 20,4%. Pomér mezi ofekdvanym ro¢nim vynosem

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 20,4 % p.a.

6.1.1.8 Chomutov (velikost bytu 3+1)

5730 +12 y C “ ,
HR = ——— = 0,241 * 100 = 24,1%. Pomé&r mezi ocekdvanym rocnim vynosem

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 24,1 % p.a.
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6.1.1.9 Chomutov (velikost bytu 4+1)

1100012
435750

HR = = 0,300 * 100 = 30 %. Pomér mezi ocekdvanym rocnim

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 30 % p.a.

6.1.1.10 Litomérice (velikost bytu 1+1)

HR = === = 0,134 * 100 = 134 %. Pomér mezi o¢ekdvanym ro¢nim

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 13,4 % p.a.

6.1.1.11 Litomérice (velikost bytu 2+1)

880012 ) o o
HR = ——— = 0,064 * 100 = 6,4 %. Pomér mezi ofekdvanym ro¢nim

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 6,4 % p.a.

6.1.1.12 Louny (velikost bytu 1+kk)

4887 .50=12
4539250

HER = = 0,128* 100 = 12,8 %. Pomér mezi oekavanym rocnim

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 12,8 % p.a.

6.1.1.13 Louny (velikost bytu 1+1)

HER = 4:;;011; = 0,079 * 100 = 7,92 3%. Pomér mezi ofekavanym roc¢nim

Z ngjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 7,923 % p.a.

6.1.1.14 Louny (velikost bytu 2+kk)

1111%=12
8687 50

HR =

= 0,154 * 100 =15,4 %. Pomér mezi ocekdvanym rocnim

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 15,4 % p.a.
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6.1.1.15 Louny (velikost bytu 2+1)

14000 =12 v P , ’ v s ’
HR = r—— 0,182 * 100 = 18,2 %. Pomér mezi ofekavanym rocnim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 18,2 % p.a.

6.1.1.16 Louny (velikost bytu 3+1)

10250=12 o v , ’ v s ’
HR= ——— = 0,096 * 100 = 9,6 %. Pomér mezi ocekdvanym ronim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 9,6 % p.a.

6.1.1.17 Louny (velikost bytu 4+1)

1300012 y R R Y ,
HR = ———— = 0,3550 * 100 = 35,5%. Pomér mezi o¢ekdvanym ro¢nim vynosem

Z n4jmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 35,5% p.a.

6.1.1.18 De&¢in (velikost bytu 1+kk)

3200 =12 v . v y ’ v 7 ,
HR = e 0,149 * 100 = 14,9 %. Pomér mezi o¢ekdvanym rocnim vynosem

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 14,9 % p.a.

6.1.1.19 De&¢in (velikost bytu 1+1)

2350 =12 w . v , , v 7 ,
HR = Tosires 0,087 * 100 = 8,7 %. Pomér mezi ofekavanym ro¢nim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 8,7 % p.a.

6.1.1.20 Décin (velikost bytu 2+1)

T3+ =12 v . v , , v 7 ,
HE = —asion 0,118 * 100 = 11,8 %. Pomér mezi ocekdvanym rocnim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 11,8 % p.a.
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6.1.1.21 Décin (velikost bytu 3+Kkk)

Ta00=12 v . v y , v 7 ,
HR = Teeee - 0,058 * 100 = 5,8 %. Pomér mezi ocekdvanym ronim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 5,8 % p.a.

6.1.1.22 Décin (velikost bytu 3+1)

600 =12
SBe2TT.TT

HR =

= 0,105 * 100 = 10,5 %. Pomér mezi ofekdvanym ro¢nim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 10,5 % p.a.

6.1.1.23 Teplice (velikost bytu 1+kk)

4545 ,29:12
258111.11

HR = = 0,211 * 100 = 21,1 %. Pomér mezi o¢ekdvanym ro¢nim vynosem

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 21,1 % p.a.

6.1.1.24 Teplice (velikost bytu 1+1)

5018.158=12 v o , ’ v s ’
HR= ————~ = 0,199 * 100 = 19,9 %. Pomér mezi ofekavanym ro¢nim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 19,9 % p.a.

6.1.1.25 Teplice (velikost bytu 2+kk)

7270,31=12
472400

HE = = 0,185 * 100 = 18,5 %. Pomér mezi o¢ekavanym ro¢nim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 18,5 % p.a.

6.1.1.26 Teplice (velikost bytu 2+1)

7065 «12 y C A, “ ,
HR = eeeias 0,118* 100 = 11,8%. Pomér mezi ofekdvanym ro¢nim vynosem

Z ngjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 11,8% p.a.
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6.1.1.27 Teplice (velikost bytu 3+kk)

Se66,5012 ™ . v , ’ v 7 ’
HR= —— = 0,074 * 100 = 7,4%. Pomér mezi o¢ekdvanym ro¢nim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 7,4% p.a.

6.1.1.28 Teplice (velikost bytu 3+1)

10722,50=12
SI9780.77

HR = = 0,138 * 100 = 13,8%. Pomér mezi o¢ekdvanym ro¢nim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 13,8% p.a.

6.1.1.29 Teplice (velikost bytu 4+1)

13216 +12 y C Y .
HR = ——— = 0,002 * 100 = 2%. Pomér mezi ocekdvanym rocnim vynosem

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 2% p.a.

6.1.1.30 Usti nad Labem (velikost bytu 1+kKk)

4410,33=12
3B6285.71

HR = = 0,1370 * 100 = 13,7%. Pomé&r mezi ocekavanym rocnim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 13,7% p.a.

6.1.1.31 Usti nad Labem (velikost bytu 1+1)

6375,23=12
473000

HR = = 0,162 * 100 = 16,2%. Pomér mezi o¢ekdvanym rocnim vynosem

Z ngjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 16,2% p.a.

6.1.1.32 Usti nad Labem (velikost bytu 2+kKk)

6829,17+12 y C e, “ ,
HR = Py 0,111 * 100 = 11,1%. Pomér mezi ocekdvanym rocnim vynosem

Z ngjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 11,1% p.a.
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6.1.1.33 Usti nad Labem (velikost bytu 2+1)

7814,14=12 ™ c v , ’ v s ’
HR= ———— = 0,115 * 100 = 11,5%. Pomér mezi ocekdvanym rocnim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 11,5% p.a.

6.1.1.34 Usti nad Labem (velikost bytu 3+kk)

2233.33=12
1237000

HR = = 0,086 * 100 = 8,6%. Pomér mezi ofekavanym rocnim vynosem

Z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 8,6% p.a.

6.1.1.35 Usti nad Labem (velikost bytu 3+1)

5353,75+12 y R R Y ,
HR = por—— 0,117 * 100 = 11,7%. Pomér mezi ocekdvanym ro¢nim vynosem

Z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 11,7% p.a.
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Tabulka 13: Komparace hrubé miry kapitalizace ve méstech kraje, v zavislosti na velikosti bytové

jednotky (p.a.)

Most 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1

Hruba mira kapitalizace (p.a.) 20,5% 28,3% 18,1% 19,4% - 19,6% -
Chomutov 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
Hruba mira kapitalizace (p.a.) - 23% - 20,4% - 24,1% 30%
Litoméfice 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1

Hruba mira kapitalizace (p.a.) - 13,4% - 6,4% - - -
Louny 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1

Hruba mira kapitalizace (p.a.) 12,8% 7,923% 15,4% 18,2% - 9,6% 35,5%

Dé¢in 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1

Hrubé mira kapitalizace (p.a.) 14,9% 8,7% - 11,8% 5,8% 10,5% -
Teplice 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1
Hrub4 mira kapitalizace (p.a.) 21,1% 19,9% 18,5% 11,8% 7,4% 13,8% 2%
Usti n/L 1+kk 1+1 2+kk 2+1 3+kk 3+1 4+1

Hruba mira kapitalizace (p.a.) 13,7% 16,2% 11,1% 11,5% 8,6% 11,7% -

Zdroj: vlastni zpracovani
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6.1.2 Vypocet hrubé miry kapitalizace podle druhu vlastnictvi

V ramci databaze byly zpracovany celkem tii druhy samotného vlastnictvi predmétnych
bytovych jednotek — byty v osobnim vlastnictvi, ve vlastnictvi statu a ve vlastnictvi

bytového druzstva (tzv. druzstevni byty). Vypocet provadime opét za uziti vzorce

T HRV

HR = LERC

. S ohledem na skute¢nost, ze v ramci tvorby databaze bytovych jednotek,

uréenych k ndjmu, nebyl zohlednén vlastnik ptredmétné jednotky, pro tucely tohoto
posouzeni vychazime z pramérné vyse hrubého meési¢niho najemného, tedy z ¢astky 9.

357,76 K&.

6.1.2.1 Hruba mira Kkapitalizace u bytd v Usteckém Kkraji
V osobnim vlastnictvi

Pro stanoveni samotné hrubé miry kapitalizace je tfeba stanovit hodnoty vzorce

HR = EEI;T. Jak jiz bylo zminéno v ivodu podkapitoly 5.1.2., primérny hruby mési¢ni

vydélek z najemného byl stanoven na ¢astku 9.357,76 K¢&. Primérna hodnota RC, tedy
realizované ceny, vychazi z Ptiloha 1, kdy se primérna hodnota bytd v osobnim vlastnictvi

v ramci kraje pohybuje na ¢astce 971.029,74 K¢&. Tato hodnota byla vypoctena dle vzorce

R1+R2Z+R3I+R4+R5+R6+R7

RC = - , kdy R1 — R7 vyjadfuje primérnou realizovanou cenu

v daném mésté (R1 = Most, R2 = Chomutov, R3 = Litoméfice, R4 = Louny, R5 = Dé¢in,
R6 = Teplice, R7 = Usti nad Labem). Dosazenim do zakladniho vzorce ve tvaru

_ LHRV _ 9357,76+12
HR = TRC' tedy, HR= 97102974

ziskame hrubou miru kapitalizace, jez ¢ini 11,56%
p.a.. Pomér mezi ocekavanym rocnim vynosem z ndjmu a souc¢asnou hodnotou nemovitosti

&ini 11,56% p.a.

6.1.2.2 Hruba mira Kapitalizace u bytd v Usteckém kraji v
soukromém vlastnictvi

Pro stanoveni samotné¢ hrubé miry kapitalizace je tifeba stanovit hodnoty vzorce

HR = EEI;T, kde HR je hruba mira kapitalizace, HRV jsou hrubé ro¢ni vynosy a RC je

realizovana cena. Jak jiz bylo zminéno v uvodu této podkapitoly, primérny hruby mési¢ni
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vydélek z najemného byl stanoven na ¢astku 9.357,76 K¢. Pramérna hodnota RC, tedy
realizované ceny, vychazi z Ptilohy 1, kdy se primérna hodnota bytli ve statnim vlastnictvi

v ramci kraje pohybuje na ¢astce 1.040.258,61 K¢. Tato hodnota byla vypoctena dle vzorce

R1+R2+R3+R4+R5+R6+R7

RC = - , kdy R1 — R7 znaci primérnou realizovanou cenu v daném

mesté (R1 = Most, R2 = Chomutov, R3 = Litoméfice, R4 = Louny, RS = Dé&Cin, R6 =

T HRV

Teplice, R7 = Usti nad Labem). Dosazenim do zékladniho vzorce ve tvaru HR = T

59357.76=12
1040258 .61

tedy HR = , ziskdme hrubou miru kapitalizace, jez ¢ini 10,79% p.a.. Pomér mezi

o¢ekavanym rocnim vynosem z najmu a soucasnou hodnotou nemovitosti ¢ini 10,79% p.a.

6.1.2.3 Hrubia mira Kapitalizace u byti v Usteckém Kkraji ve

vlastnictvi bytového druzstva

T HRV
TRC Jak

Pro stanoveni hrubé miry kapitalizace je tfeba stanovit hodnoty vzorce HR =

jiz bylo zminéno v Givodu této podkapitoly, primérny hruby mési¢ni vydélek z ndjemného
byl stanoven na ¢astku 9.357,76 K¢. Primérna hodnota RC, tedy realizované ceny, vychazi
z Prilohy 1, kdy se prumérnd hodnota byt ve vlastnictvi bytového druzstva v ramci kraje

pohybuje na c¢astce 673.349,14 K¢. Tato hodnota byla vypoctena dle vzorce RC =

R1+R2+R3+R4+R5+R6+R7
7

, kdy R1 — R7 znaci primérnou realizovanou cenu v daném mésté

(R1 = Most, R2 = Chomutov, R3 = Litoméfice, R4 = Louny, R5 = Dé¢in, R6 = Teplice, R7

L HRV

= Usti nad Labem). Dosazenim do zékladniho vzorce ve tvaru HR = S RC

, tedy

9357 .76=12 1.z ’ . . v ey v .
HR = ———, ziskame hrubou miru kapitalizace, jez ¢ini 16,68% p.a. Pomér mezi

ocekavanym ro¢nim vynosem z najmu a souc¢asnou hodnotou nemovitosti ¢ini 16,68% p.a.

6.2 Diskuse

U trhu s nemovitostmi v kontextu Usteckého kraje a vyvoje trhu nemovitosti v ramci
Ceské republiky lze konstatovat, Ze zvy$ena poptavka a tim rostouci ceny nemovitosti

v disledku pifekonani ekonomické recese, ktera se (nejen) do nemovitostniho trhu
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promitala v poslednich péti letech, nikterak vyrazné¢ neovlivnila ceny nemovitosti
v Usteckém kraji. Ten patii stiednédobé& (&ili v horizontu 5 — 10 let) k mistim v Ceské
republice, které disponuji nizkou mirou nabidkové ceny za prodej a pronajem nemovitych
véci - bytovou jednotku 3+1 o velikosti 80m2 zde Ize pofidit i za cenu nizsi nezli 800.000,-

K¢, tedy, pfi jednotkové cené cca 10.000,- K&/m?.,

Nizkd nabidkova cena za prodej a prondjem nemovitych véci v kraji je zplsobena
zejména $patnou hospodaiskou a socialni situaci v regionu. Ustecky kraj je rovnéZ krajem
s nejvétsi zadluzenosti ob&anti z celé CR. Z pohledu vlastnikii pfedmétnych nemovitosti,
resp. z pohledu realitnich spolecnosti, se vSak tato situace muze jevit paradoxné
prospésnou, nebot’ ti tak skupuji pfedmétné nemovitosti, rekolauduji je a ty tak nachazi
vyuZiti coby socidlni ubytovny, do kterych se stéhuji tzv. neptizplsobivi, ¢i neukdznéni
najemnici, od kterych je ndjemné vybirdno prostfednictvim piispévkl na socialni bydleni.
Povazuji za vhodné poznamenat, ze pravé tato skupina nepfizptisobivych obcanii tvori
v ramci kraje velkou a silnou minoritni ¢ast, diky které se Ustecky kraj stava lokalitou
s pomémé silnym zastoupenim osob pod hranici pfijmové chudoby. ¥ Zde je viak tieba
hledat problém v pomérné laxni legislativé, kterd socidlnimu ,,byznysu‘ vychazi vstfic a na
jehoz provoz tak Ceska republika, pfimo ¢&i nep¥imo, vynaklada, prostfednictvim rezortl a

vladnich instituci, velké mnozstvi finan¢nich prostiedka statu.

NiZe uvedena SWOT analyza ukazuje silné stranky, slabé stranky, prileZitosti a hrozby
v ramci Usteckého kraje, v p¥imé souvislosti s trhem s nemovitostmi, nebot’ nize uvedeny
souhrn pozitiv a negativ kraje se nutné¢ promita do vysSe cen bytd a bytovych jednotek a

rovné€Z do vlastni nabidky a poptavky po téchto nemovitych vécech.

39 Pozn.: Pf{jmovou chudobou rozumime stav, kdy jedinec disponuje mésiéné nizsi ¢astkou nez je 60 procent
medianu piijmu. Loni pro jednotlivce ¢astka Cinila 10.691 korun. U dvojice dospélych dosahovala hranice

ptijmové chudoby v roce 2016 16.036 K¢.
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POMOCNE SKODLIVE

(k dosazeni cile) (k dosazeni cile)
SILNE STRANKY SLABE STRANKY
. ekonomicky vyhodna poloha kraje mezi . malé mnozstvi pracovnich prilezitosti

dvéma velkymi centry
. Spatna ekonomicka situace kraje
. velky pocet primyslovych zén v kraji
. nizky lidsky potencial regionu

dopravni koridor Labe . rychlé starnuti populace v kraji

VNITRNI{

. levné, dostupné bydleni . pritomnost velkého poctu socialné
vylou€enych a problémovych obyvatel a

. . socialné vylou¢enych lokalit
. zachovala krajina

. neexistence skutecnych center, ktera by na

e blizkost Némecka jako zdrojové oblasti sebe vazala kvalitu

investor(i, navstévniku i transferu know-how v
oblasti organizace prace, spravy uzemi

PRILEZITOSTI HROZBY

. zmeéna socialni politiky statu e odchod obyvatel kraje za pracovnimi
prilezitostmi do krajl ostatnich

;(7') e nizka absorpéni kapacita kraje ve vztahu k
L obsahovému zaméreni kohezni politiky v
% . vyuziti pracovniho trhu v Némecku pro ceské obdobi 2014-20 P y
uchaze€e o zaméstnani
>
e rostouci mozné zadluzeni kraje
. podpora drobného podnikani v kraji o . .
e vymizeni ur€itych oborl z trhu kraje
. dostavba dalnic a rychlostnich silnic v kraji

Praktickd Cast prace byla koncipovéana jako srovnavaci, kdy, po vytvofeni databaze
bytovych jednotek, v rdmci kraje k prodeji a prondjmu urcéenych, byly tyto navzajem mezi
sebou komparovany. Rovnéz byla stanovena jednotkova cena, vzdy pro dany okres, a
velikostné a dispoziéné¢ danou bytovou jednotku. V zavéru, v kontextu predmétné
databaze, byla urcena hruba mira kapitalizace, kdyz samotna kapitalizani mira ,, definuje
procento, které je uzivano ke zjisteni aktudlni cenmy nemovitosti, zaloZzené na odhadu
budouciho cistého prijmu... Tedy, jedna Se o prijem z ndjmu a nasobi se tolikrat, kolikrat
by se kapitalizacni mira vesla do vynosu z primérné aktudlni ceny prostor. “*® Doplnim
pouze, Ze je rovnéZz ukazatelem, toho, jak rychle je schopna si na sebe pfedmétna

nemovitost vydélat.

4 BRADAC, Albert. Teorie oceitovini nemovitosti. 6. vyd. Brno: CERM 2004. ISBN 80-7204-332-3.
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Empiricka ¢ast, ve smyslu srovnani nabizenych a poptavanych bytovych jednotkach co

do velikosti hrubé miry kapitalizace, pfinesla nasledujici zhodnoceni:

Tabulka 14: Nejvyssi a nejniz§i hruba mira kapitalizace

Velikost bytu Mésto Vyse hrubé miry kapitalizace
1kk Louny 12,8%
Most 20,5%
1+1 Louny 7,923
Most 28,3%
2+kk Ustni nad Labem 11,1%
Teplice 18,5%
2+1 Litoméfice 6,4%
Chomutov 20,4%
3+1 Louny 9,6%
Chomutov 24,1%
4+1 Dé&gin 10,5%
Louny 35,5%

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyse uvedené propocty vSak nezohlediiovaly osobu, pfip. subjekt, v jehoz vlastnictvi se
nabizené a poptadvané nemovitosti nachazeji.

Zamétime-li se na vypocet hrubé miry kapitalizace dle osoby, ¢i subjektu, v jehoz
vlastnictvi se pfedmétné bytové jednotky nachazeji, zjistime, Ze hypotéza o levnéjSim
pofizeni ¢i ngmu druZstevniho bytu nezli bytu v soukromém vlastnictvi, byla plné
verifikovdna. Déle vypocty signalizuji, ze nejniz§i pomér mezi ocekavanym rocnim
vynosem z ndjmu a soucasnou hodnotou nemovitosti nabizi byty ve vlastnictvi statniho
subjektu (10,79% p.a.), nejvyssi pomér je pak u bytovych jednotek, nachazejicich se ve
vlastnictvi bytovych druzstev (16,68% p.a.).

Nabizi se moznost srovnani vynosnosti investice, pii koupi nemovitosti v ramci
kraje, a to jak z vlastnich, tak zapdjcenych finan¢nich prostiedkd. V daném ptipadé

bychom pak mohli zjistit miru vynosnosti, a to dle obecné¢ platného vzorce r, = E, kdy r,

zna¢i vynosovou miru za obdobi t, D pak Cisty vynos z ndjemného za rok a P trzni cenu
nemovitosti, a tuto hodnotu nasledné porovnat naptiklad s vynosovou mirou u dluhopist.
Povazuji vSak vySe uvedené mozné varianty komparaci cen nemovitosti za po€in, jez
pfesahuje tematické vymezeni cile prace, ktery je zaméfen na problematiku miry

kapitalizace v ramci Usteckého kraje.
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[ Zavér

Vlastni dostupnost bydleni se z ekonomického hlediska opird o dva zdkladni pilife,
kterymi jsou cena nemovitosti a financni kryti zdmeéru jeji koupé€. Zajemci, ktefi hledaji
vlastni bydleni, maji v soucasné¢ dobé pomérné Siroké moznosti k ziskdni svého domova.
Pfirozen¢ pak zohlednuji faktory, jako jsou cena nemovitosti, lokalita, ve které¢ se
nemovitost nachazi apod. Investofi v kraji se pak zamétuji na dalsi segmenty trhu a rovnéz
upiraji pozornost k vlastnimu tématu, jakym je tato diplomové prace, a to k mife
kapitalizace vybraného segmentu realitniho trhu.

Soucasna ekonomicka situace Usteckého kraje se nenachazi v nejlepsi kondici.
Primérna mési¢ni hruba mzda v kraji je na tGrovni ¢astky 29.158,- K¢ (odpovida 98,4%
republikového priméru), bohuzel ale mira nezaméstnanosti k 31. 12. 2017 dosahovala
5,39% (odpovida 143% republikového priméru). Mira kriminality v Kraji se pohybovala
na konci roku 2017 na trovni 8,4%, ve srovnani s celou CR. Vysoka nezaméstnanost, mélo
moznosti pro vytvoreni pracovnich podminek, vysokd zadluzenost ob¢ant, nedostate¢na
reklama k pfilakani turistd do regionu a tudiz k ziskani finan¢nich prostfedkd z oblasti
cestovniho ruchu, jej ¢ini srovnatelnym s regionem Ostravska. V ném se primérna cena
bytové jednotky (pii primérné velikosti bytu 3+1) v bieznu roku 2017 pohybovala na
hranici 1.590.000,- K¢&, naproti tomu v ramci Ustecka za stejné obdobi tésné pod hranici
1.100.000,- K¢. V letosnim roce, tzn. v obdobi biezna 2018, pak pozorujeme klesajici
tendenci ceny bytovych jednotek Vv Ostraveé, a t0 sniZzeni o 9,5%, naopak vzristajici
tendenci v ramci Usti nad Labem — 0 3,5%. I pfes tuto skuteénost vsak kraje Ostravsky a
Ustecky ziistavaji dlouhodobé nejchudsimi kraji v republice.

Zjisténou nejvyssi a nejnizsi hrubou miru kapitalizace shrnuje Tabulka 15.

Tabulka 15: Nejvyssi a nejnizsi hruba mira kapitalizace

Velikost bytu Mésto Vyse hrubé miry kapitalizace
1kk Louny 12,8%
Most 20,5%
1+1 Louny 7,923
Most 28,3%
2+kk Ustni nad Labem 11,1%
Teplice 18,5%
2+1 Litoméfice 6,4%
Chomutov 20,4%
3+1 Louny 9,6%
Chomutov 24,1%
4+1 Décin 10,5%
Louny 35,5%

Zdroj: vlastni zpracovani
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K dal§im cilim pfedkladdané prace patfilo rovnéz potvrzeni, resp. vyvraceni dvou
nastolenych hypotéz.

Prvni hypotéza kooperovala s faktem, ze druzstevni byty jsou nabizeny jako levnéjsi
alternativa koupé€ ¢i pronajmu bytovych jednotek v soukromém vlastnictvi. Tato hypotéza
byla v ramci vyzkumu plné potvrzena.

Druhé hypotéza se opirala o rovnici veétsi mésto kraje = veétsi hruba mira kapitalizace
(p.a.), coz muze souviset s alokaci financnich prostiedkli na podporu rozvoje daného
meésta. Tuto hypotézu po provedeném vyzkumu nemuizeme jednoznaéné ani verifikovat,
avsSak ani vyvratit. Méstem s nejvyssi hrubou mirou kapitalizace v kraji je mésto Most,
které je druhym nejvétsim méstem Usteckého kraje. Naproti tomu vSak Louny,
S priimérnou hrubou mirou kapitalizace ve vysi 16,57% p.a. se fadi k méstim, ve kterych
je ekonomicky vhodné zvazovat potizeni bytové jednotky, avSak je zaroven nejmensim
meéstem kraje. V disledku téchto faktd tedy neni mozné k dané hypotéze zaujmout jasné
stanovisko.

Zpusobu, kterymi Ize fesit neptiznivou ekonomickou situaci kraje, a ziskat tak mnozstvi
finan¢nich prostiedkd pro rozvoj a obnovu atraktivity této lokality, je hned nékolik, napf.
uzavieni ,,Paktu zaméstnanosti”, ktery se zaméfuje na tii zékladni strategické sméry —
ekonomicky rozvoj, zaméstnanost a socialni inkluzi. Jednd se o kooperaci instituci a
expertll, jez maji za cil vytvaret a implementovat do praxe soubor opatieni a projekti na
podporu zaméstnanosti a vzdélanosti obyvatel Usteckého kraje, s ¢imz souvisi rovnéz
podpora zmény jejich kvalifikace a vzdélavani. Tento krok vnimam coby krok pozitivnim

smérem.
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Navrhuji pro mésta v ramci Usteckého vyuzit i dal§ich dotagnich alternativ z programii
Evropské Unie, k rozsifeni povédomi nejen Ceskych turisti o této lokalité severozapadnich
Cech. Mezinarodni trhy cestovniho ruchu, jez se kazdoro¢né na nékolika mistech Evropy
konaji, by mohly byt také velkym piinosem pro tuto oblast.

Dale navrhuji, aby doslo ke zménam tzemnich vyhlasek, napt. plosné zakazat vznik
novych ubytoven ve méstech kraje. Ustecky kraj by rovnéZ mohl uzit piikladu mésta
Pierova a obce Strazisko na Prostéjovsku, kde byla vydana opatieni obecné povahy o
vyhlaSeni oblasti tzv. ,,bezdavkové zony*, tedy oblasti, do které se jiZ nemohou st€hovat

socialng slabi ¢i neptizptsobivi jedinci, ktefi jsou pozivateli socidlnich davek.
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Ptiloha 1:  Databaze prodeju
ID Lokalizace Adresa Cena Vyméra | Velikost | Vlastnictvi
3335 Most ulice M. G. Dobnera 105 000 K¢ 21 1+kk (O]
235/3052 Most ulice tf. Budovatel 145 000 K¢ 43 1+1 (O]
3334 Most ulice U Vézovych domil 149 000 K¢ 22 1+kk (O]
2034 Most ulice tf. Budovatelti 165 000 K¢ 40 1+1 (O8]
2035 Most ulice tf. Budovatel 165 000 K¢ 40 1+1 (O]
334 Most ulice tf. Budovatelti 175 000 K¢ 35 1+1 (O8]
299 Most ulice tf. Budovatel 179 000 K¢ 39 1+1 (O]
374 Most ulice tf. Budovatelt 185 000 K¢ 35 1+1 (O]
220/3987 Most ulice tf. Budovateli 190 000 K¢ 36 1+1 (O]
373 Most ulice tf. Budovateli 195 000 K¢ 38 1+1 (O]
603128 Most ulice tf. Budovatelt 199 000 K¢ 38 1+1 (O8]
2924 Most ulice tf. Budovateli 199 000 K¢ 34 1+1 (O]
2554663260 Most K. H. Borovského 209 000 K¢ 26 1+kk (O]
2457 Most ulice Konstantina Biebla 210 000 K¢ 42 1+1 oS
3370 Most ulice tf. Budovatelt 215000 K¢ 51 2+1 (O8]
609926 Most ulice tf. Budovatelt 219 000 K¢ 37 1+1 (O8]
1826/263 Most ulice Jaroslava Jezka 220 000 K¢ 41 2+kk DR
332 Most ulice ti. Budovatelt 220 000 K¢ 61 2+1 (O8]
375 Most K. H. Borovského 225000 K¢ 28 1+kk (O]
138396 Most Razova 229 000 K¢ 26 1+kk (O]
1108803932 Most ulice tf. Budovatelii 230 000 K¢ 56 2+1 (O]
397 Most M. G. Dobnera 230 000 K¢ 25 1+kk (O
86197 Most ulice ti. Budovatelt 230 000 K¢ 34 1+1 (O8]
1810/963 Most K. J. Erbena 230 000 K¢ 35 1+1 (O]
380 Most ulice tf. Budovatel 230 000 K¢ 40 1+1 (O8]
6931724 Most ulice tf. Budovatelii 235000 K¢ 59 2+1 (O]
613234 Most ulice tf. Budovatelt 239 000 K¢ 60 2+kk (O
694/1724 Most ulice tf. Budovatelti 239 000 K& 60 2+1 (O}
112/3052 Most ulice ti. Budovateli 249 000 K¢ 63 2+1 oS
3315 Most ulice Jana Kubelika 249 000 K¢ 26 1+1 (O]
695/1724 Most ulice ti. Budovateli 249 000 K¢ 76 2+1 oS
3056 Most ulice tf. Budovatelti 249 000 K¢ 55 2+1 (O}
269/3052 Most ulice K. J. Erbena 250 000 K¢ 35 1+1 (O
261/3052 Most ulice ti. Budovateli 250 000 K¢ 34 1+1 oS
1312M Most Frantiska Malika 250 000 K¢ 39 2+kk (O}
401 Most ulice ti. Budovateli 250 000 K¢ 78 3+1 oS
1306V Most ulice ti'. Budovateld 250 000 K¢ 56 2+1 (O]
3354 Most ulice Kpt. Jarose 255000 K¢ 33 1+kk DR
670/1724 Most ulice tf. Budovatel 259 000 K¢ 60 3+1 (O]
241/3052 Most ulice tf. Budovatel 260 000 K¢ 43 1+1 (O]
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ID Lokalizace Adresa Cena Vyméra | Velikost | Vlastnictvi
032-N05687 Most Kpt. Jarose 269 000 K¢ 34 2+kk DR
3149 Most ulice K. H. Borovského 269 000 K¢ 27 1+1 (O]
3310 Most ulice t. Budovatelu 270 000 K¢ 52 2+1 (O8]
254/3052 Most ulice Lidicka 279 000 K¢ 40 2+kk (O]
06056 Most ulice tf. Budovatelti 279 000 K& 57 2+1 (O}
3147 Most ulice M. G. Dobnera 279 000 K¢ 63 3+1 (O]
1984 Most Slovenského povstani 279 000 K¢ 22 1+kk 0os
209/3052 Most ulice t. Budovateli 280 000 K¢ 59 2+1 (O8]
369/3987 Most ulice tf. Budovatelti 289 000 K¢ 53 2+1 oS
1975 Most ulice Ceska 289 000 K¢& 37 1+kk DR
2005 Most ulice tf. Budovatelt 290 000 K¢ 35 1+1 (O8]
585755 Most ulice tf. Budovateld 295 000 K¢ 55 2+1 0os
185-N01366 Most ulice V Zahradach 299 000 K¢ 55 2+1 (O]
002255 Most Lidicka 299 000 K& 34 1+kk 0os
1813/963 Most Konstantina Biebla 299 000 K¢ 57 2+1 (o8
45/3987 Most ulice tf. Budovatelt 299 000 K¢ 62 2+1 (O8]
2528 Most ulice K. H. Borovského 299 990 K¢ 55 3+1 (O]
613146 Most ulice tf. Budovatelt 300 000 K¢ 55 2+1 (O8]
3039 Most ulice tf. Budovateld 309 000 K¢& 52 2+1 0os
2006 Most ulice ti. Budovatelt 310 000 K¢ 55 2+1 (O8]
185-N01331 Most ulice tf. Budovatell 319 000 K¢& 41 2+kk (O]
2743 Most ulice Brigadnicka 320 000 K¢& 58 2+1 DR
049N045470 Most Okruzni 325000 K¢ 41 2+1 (O
2892 Most ulice tf. Budovatell 325000 K& 52 3+kk (O]
022247 Most M. G. Dobnera 329 000 K¢ 63 3+1 (O
032-N05753 Most Topolova 330000 K& 56 3+1 (O]
3192 Most ulice t. Budovatelt 335000 K¢ 74 3+1 (O8]
765919580 Most Javorova 339 000 K¢ 74 3+1 (O
3059 Most tf. Budovatelt 339 000 K& 56 2+1 (O]
559237 Most Rozmarynova 339 000 K¢ 49 2+1 (O]
611018 Most K. H. Machy 340 000 K¢ 34 1+kk DR
19235 Most K. H. Borovského 345000 K& 54 3+kk 0os
251/3347 Most M. G. Dobnera 349 000 K¢ 63 2+1 (O8]
3133 Most Karla Marxe 349 000 K¢ 40 2+kk (O
3144 Most Hutnicka 349 000 K¢& 55 2+1 (O}
003 02 Most Eduarda Basse 350 000 K¢ 54 3+1 (O8]
HR678 Most Konstantina Biebla 350 000 K¢ 50 2+1 0S
4153344348 Most M. G. Dobnera 359 000 K¢ 63 3+1 (O8]
376/3987 Most Julia Fu¢ika 360 000 K¢& 57 2+1 DR
185-N01352 Most Frantiska Malika 369 000 K¢& 69 3+1 (O}
247/3052 Most Josefa Skupy 370 000 K¢ 58 3+1 (O8]
83288 Most Sefikova 370 000 K¢& 40 1+kk (O}
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ID Lokalizace Adresa Cena Vyméra | Velikost | Vlastnictvi
328 Most Julia Fucika 370 000 K¢ 56 2+1 DR
3230 Most Zdenka Fibicha 375000 K¢ 52 2+1 (O]
3142 Most Josefa Sevéika 375 000 K¢& 38 2+kk oS
2952 Most Javorova 375000 K¢ 83 4+1 oS
609327 Most Setikové 379 000 K¢ 41 2+kk (O]
3235 Most Pionyrt 379 000 K¢ 54 2+1 oS
3128 Most tf. Budovatelt 379 000 K¢ 55 2+1 (O]
3069 Most Frantiska Malika 379 000 K¢ 68 3+1 oS
607983 Most U Vézovych domu 380 000 K¢ 63 3+1 (O]
1859/963 Most Javorova 385000 K¢ 74 3+1 oS
2367 Most tf. Budovatelti 389 000 K¢ 52 2+1 (O8]
604872 Most M. G. Dobnera 390 000 K¢& 68 3+1 0os
87829 Most U Véziovych domi 390 000 K¢ 62 3+1 (O8]
1828/963 Most Hutnicka 395 000 K¢ 56 2+1 (O]
1765/963 Most Maxima Gorkého 395 000 K¢ 56 3+1 DR
255-N00049 Most Hutnicka 399 000 K¢ 56 2+1 0Ss
185-N01322 Most Bélehradska 399 000 K¢ 43 2+kk DR
5175 Most Josefa Skupy 399 000 K¢ 53 2+1 (O]
J04998 Most K. H. Borovského 400 000 K¢ 55 3+kk (O]
607009 Most 1. maje 409 000 K¢ 52 2+1 (O8]
3240 Most 1. maje 410 000 K¢ 58 2+1 oS
22 Most Rizova 410 000 K¢ 55 3+1 oS
33969 Most Jana Kfize 410 500 K¢ 80 3+1 DR
382/3987 Most Zdenka Fibicha 419 000 K¢ 55 2+1 oS
HR704 Most Frantiska Malika 420 000 K¢ 68 3+1 (O8]
3302 Most Vitézslava Nezvala 420 000 K¢ 53 2+1 DR
1827/963 Most Maxe Svabinského 425000 K¢ 54 2+1 (O8]
1783/963 Most Sefikova 425000 K& 68 3+1 0s
1733/963 Most Jaroslava Haska 425 000 K¢ 69 3+1 oS
379/3987 Most Visnova 430 000 K¢ 68 3+1 (O]
140 Most Karla Marxe 439 000 K¢ 70 3+1 (O8]
139614 Most U Vézovych domi 440 000 K¢ 70 3+1 (O]
86585 Most Josefa Skupy 440 000 K¢ 57 2+1 (O8]
3189 Most Jana Kubelika 449 000 K¢ 68 3+1 DR
3178 Most tf. Budovatelti 449 000 K¢ 78 3+1 (O]
600449 Most tt. Budovateli 449 000 K¢ 58 2+1 oS
92 Most Frantiska Malika 450 000 K¢ 70 3+1 (O]
002254 Most Karla Marxe 459 000 K¢ 71 3+1 (O8]
3091 Most U Vézovych domi 469 000 K¢ 61 3+1 (O8]
313/3987 Most Ceska 475 000 K¢ 62 3+1 DR
589938 Most 480 000 K¢ 69 4+1 oS
160 Most Bohuslava Vrbenského 485 000 K¢ 42 2+kk DR
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ID Lokalizace Adresa Cena Vyméra | Velikost | Vlastnictvi
611883 Most Okruzni 490 000 K¢ 60 3+1 oS
N76677 Most Bohuslava Vrbenského 490 000 K¢ 42 2+kk DR
N73061 Most Konstantina Biebla 499 000 K¢ 54 2+1 (O8]

266/3052 Most Josefa Sevéika 499 000 K¢ 69 3+1 DR
255/3052 Most Obranct miru 499 000 K¢ 58 2+1 DR
3320 Most Konstantina Biebla 499 000 K¢ 56 2+1 (O8]
556863 Most tf. Budovatelt 499 000 K¢ 52 2+1 DR
552901 Most Ceska 499 000 K¢ 59 3+1 DR
359/3987 Most K. H. Borovského 520 000 K¢ 55 3+1 (O]
87346 Most K. H. Borovského 526 000 K¢ 55 3+1 (O]
87478 Most Hutnicka 529 000 K¢ 72 3+1 (O8]
3203 Most V Zahradkach 529900 K¢ 53 2+1 (O]
3021 Most Jaroslava Vrchlického 529 999 K¢ 54 2+1 (O8]
1202 Most tf. Budovateli 530 000 K¢ 62 3+1 (O]
604006 Most Obranct miru 539 000 K¢ 55 2+1 (O8]
3138 Most Moskevska 549 000 K¢ 70 3+1 0Ss
611079 Most U Vézovych domt 550 000 K¢ 62 3+1 (O]
HR706 Most Okruzni 550 000 K¢ 68 3+1 (O8]
612119 Most Zdeiika Stépanka 550 000 K¢ 59 2+1 (O]
139335 Most Zdeiika Fibicha 550 000 K¢ 55 2+1 0s
87420 Most U Vézovych domt 550 000 K¢ 62 3+1 oS
1190/3100 Most Zdeiika Stépanka 550 000 K¢ 51 2+1 oS
133988 Most U Vézovych domi 550 000 K¢ 73 3+1 0s
128267 Most Josefa Skupy 550 000 K¢ 56 2+1 (O8]
3355 Most Josefa Sevéika 575 000 K¢ 72 3+1 (O8]
3112 Most Frantiska Malika 579 900 K¢ 76 4+1 oS
3045 Most Jana Kfize 580 000 K¢ 62 3+1 DR
1772/963 Most J. A. Komenského 580 000 K¢ 82 4+1 DR
2392 Most Antonina Dvotaka 580 000 K¢ 43 2+kk oS
139483 Most Vitézslava Nezvala 589 000 K¢ 70 3+1 DR
136863 Most Julia Fucika 590 000 K¢ 55 2+1 DR
11131 Most Josefa Suka 590 000 K¢& 71 3+kk (O}
185-N01368 Most K. H. Borovského 599 000 K¢ 55 3+1 oS
605210 Most Komotanska 599 000 K¢ 87 4+1 oS
3077 Most Slovenského povstani 599 000 K¢ 46 2+1 oS
137 Most Zatecka 599 000 K¢& 60 2+1 0s
87876 Most M. G. Dobnera 599 000 K¢& 62 3+1 (O]
659 Most Petra Jilemnického 599 000 K¢ 56 2+1 DR
86748 Most Zderka Fibicha 599 000 K¢ 56 2+1 (O8]
HR685 Most Josefa Skupy 599 000 K¢ 84 3+1 (O]
HR651 Most U Stadionu 599 000 K¢ 55 3+1 (O8]
2041 Most Ceska 600 000 K¢ 62 3+kk DR
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86835 Most Zdefka Stépanka 609 000 K¢ 56 2+1 oS
581096 Most Komoftanska 609 000 K¢ 67 3+1 (O]
64422236 Most Jaroslava Vrchlického 615000 K¢ 56 2+1 oS
2890 Most 1. maje 629 000 K¢ 53 2+1 oS
252/3987 Most Okruzni 629 000 K¢ 62 3+1 (O]
3282 Most Slovenského povstani 629 900 K¢ 51 2+1 DR
84844 Most Zatecka 630 000 K¢ 59 2+1 0s
554721 Most Ruzova 630 000 K¢ 52 2+1 oS
3362 Most Karla Marxe 635 000 K¢& 69 3+1 oS
111/3987 Most W. A. Mozarta 635 000 K¢ 58 2+1 (O]
602048 Most Bélehradska 649 000 K¢ 68 3+1 DR
86533 Most Josefa Sevéika 649 000 K¢ 71 3+1 DR
3011 Most Ceska 649 000 K¢& 90 4+1 DR
59559 Most Okruzni 649 000 K¢ 62 3+1 (O]
593388 Most M. G. Dobnera 649 000 K¢ 65 3+1 (O]
119 Most tf. Budovatelti 650 000 K¢ 69 3+1 (O8]
2847 Most Pionyra 659 000 K¢ 54 2+1 (O]
3299 Most Albrechticka 660 000 K¢ 80 4+1 DR
HR479 Most M. G. Dobnera 680 000 K¢ 64 3+1 (O]
1727/963 Most Josefa Seféika 685 000 K¢ 68 3+1 0s
H112/17 Most Jaroslava Prichy 690 000 K¢ 52 2+1 DR
2019 Most M. G. Dobnera 690 000 K¢ 78 3+1 (O8]
609506 Most Jaroslava Vrchlického 699 000 K¢ 56 3+1 (O8]
243/3052 Most K. J. Erbena 699 000 K¢ 90 3+1 oS
N02345 Most tf. Budovatelti 699 000 K¢ 40 1+kk (O8]
3081 Most Jaroslava Vrchlického 699 000 K¢ 54 2+1 oS
032-N05788 Chomutov Zborovska 130 000 K& 58 2+1 Statni
692/1724 Chomutov Jirkovska 199 000 K¢ 36 1+1 DR
135536 Chomutov Borova 205 000 K¢ 34 1+1 DR
599 Chomutov Zizkovo namésti 205 000 K¢ 60 2+1 Statni
87793 Chomutov Palackého 219 000 K¢ 52 2+1 Statni
032-N05744 Chomutov Kamenna 219 000 K¢ 61 2+1 DR
378 Chomutov Kyjicka 220 000 K¢ 54 1+1 oS
615815 Chomutov Borova 235000 K¢ 60 2+1 DR
572653916 Chomutov Borova 235000 K¢ 62 2+1 DR
339/3987 Chomutov Kamenna 235000 K¢ 35 1+1 oS
87505 Chomutov Kamenna 239 000 K¢ 62 2+1 DR
1037832540 Chomutov Borova 239 000 K¢ 36 1+1 DR
607890 Chomutov Borova 249 000 K¢ 33 1+1 DR
2757 Chomutov Jirkovska 250 000 K¢ 35 1+1 (O]
82121 Chomutov Zborovska 250 000 K¢ 70 2+1 Statni
379 Chomutov Skolni p&ina 255 000 K& 35 1+1 0s
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393 Chomutov Skolni p&sina 257 000 K¢ 35 1+1 (O8]
596563 Chomutov Pisecna 259 000 K¢ 36 1+1 DR
86767 Chomutov Kamenna 260 000 K¢ 37 1+1 oS
139553 Chomutov Ruzova 269 000 K¢ 35 1+1 DR
032-N05752 Chomutov Holesicka 269 000 K¢ 62 2+1 DR
588319 Chomutov Zahradni 269 000 K¢ 36 1+1 DR
946 Chomutov Zahradni 269 000 K¢ 63 2+1 DR
5491 Chomutov Skolni p&sina 269 900 K¢ 36 1+1 DR
N75655 Chomutov Kamenna 270 000 K¢ 36 1+1 DR
612872 Chomutov Holesicka 279 000 K¢ 60 2+1 DR
3285 Chomutov Skolni p&sina 280 000 K& 59 2+1 0s
032-N05701 Chomutov Zahradni 280 000 K¢ 60 2+1 (O]
85297 Chomutov Borova 280 000 K¢ 35 1+1 DR
2506162524 Chomutov Borova 285000 K¢ 63 3+1 DR
612066 Chomutov Pise¢na 289 000 K¢ 64 2+1 DR
612687 Chomutov Kyjicka 289 000 K¢ 82 3+1 DR
237/3347 Chomutov Kyjicka 289 000 K¢ 64 1+1 DR
595222 Chomutov Pise¢na 289 000 K¢ 36 1+1 DR
612187 Chomutov 17. listopadu 299 000 K¢ 64 2+1 DR
4324 Chomutov Pod Bfizami 299 000 K¢ 52 2+1 DR
201 Chomutov Zahradni 320 000 K¢ 82 4+1 DR
032-N05632 Chomutov Holesicka 320 000 K¢ 62 3+1 DR
604341 Chomutov Ruzova 329 000 K¢ 58 2+1 DR
137046 Chomutov Jirkovska 330 000 K¢ 36 1+1 oS
4376 Chomutov Stavbaiska 330 000 K¢ 58 2+1 DR
73411 Chomutov Zahradni 330 000 K¢ 61 2+1 DR
87073 Chomutov Pise¢na 335000 K¢ 80 3+1 DR
338/3987 Chomutov Kamenna 335000 K¢ 60 3+1 0s
608108 Chomutov Pisecna 339 000 K¢ 66 2+1 DR
4408 Chomutov Jirkovska 340 000 K¢ 60 2+1 0s
3918 Chomutov Zahradni 345 000 K¢ 62 2+1 DR
614470 Chomutov Kamenny vrch 349 000 K¢& 60 2+1 DR
608212 Chomutov Jirkovska 349 000 K¢ 36 1+1 oS
87022 Chomutov Skolni p&sina 350 000 K¢ 59 2+1 (O8]
39884 Chomutov Borova 350 000 K& 84 3+1 0s
4356 Chomutov Pisecna 355 000 K¢ 80 3+1 DR
587578 Chomutov Zahradni 355000 K¢ 61 2+1 DR
032-N05769 Chomutov Palackého 359 000 K¢ 21 1+kk oS
137770 Chomutov Borova 360 000 K¢ 77 4+1 (O8]
137696 Chomutov Holesicka 360 000 K¢ 62 2+1 DR
165/3554 Chomutov Pisecna 360 000 K¢ 78 3+1 (O8]
607214 Chomutov Pod Bfizami 364 000 K¢ 60 2+1 DR
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602263 Chomutov Jirkovska 379 000 K¢ 79 3+1 (O8]
1886454108 Chomutov Skalkova 379 000 K¢ 62 2+1 DR
601926 Chomutov Jirkovska 380 000 K¢ 43 1+1 DR
N75845 Chomutov Kamenna 385 000 K¢ 67 3+1 (O8]
3316 Chomutov Holesicka 399 000 K¢ 35 1+1 (O]
579273 Chomutov Pod Btizami 399 000 K¢ 58 2+1 DR
608764 Chomutov Dtinovska 419 000 K¢ 60 2+1 (O]
606663 Chomutov Kamenna 420 000 K¢ 60 2+1 DR

87723 Chomutov Vrsovei 429 000 K¢ 110 4+1 Statni
81202 Chomutov Pise¢na 429 000 K¢ 61 2+1 DR
152063 Chomutov Vyletni 430 000 K¢ 61 2+1 (O8]
84940 Chomutov Diinovska 430 000 K¢ 62 2+1 (O]
1420038492 Chomutov Kamenna 439 000 K¢ 78 3+1 DR
602793 Chomutov Diinovska 469 000 K¢ 83 3+1 (O]
603822 Chomutov Kamenna 469 000 K¢ 77 3+1 DR
34/4029 Chomutov Borova 470 000 K& 60 3+1 0Ss
4382 Chomutov Hutnicka 470 000 K¢ 59 2+1 (O]
N69093 Chomutov Beethovenova 470 000 K¢ 70 3+1 (o8
032-N05783 Chomutov Zadni Vinohrady 480 000 K¢ 35 1+1 (O]
615226 Chomutov Dtinovska 490 000 K¢ 60 2+1 (O8]
45247 Chomutov Kundraticka 490 000 K¢ 60 2+1 oS
86225 Chomutov Diinovska 499 000 K¢ 60 2+1 oS
84796 Chomutov Diinovska 499 000 K& 83 3+1 0s
602809 Chomutov Adémkova 510 000 K¢ 34 1+1 oS
83606 Chomutov Svahova 525 000 K¢ 62 2+1 DR
87712 Chomutov Pisecna 530 000 K¢ 78 3+1 oS
312/3987 Chomutov Pod Btizami 530 000 K¢ 60 2+1 DR
136985 Chomutov Pod Biizami 535000 K¢ 60 2+1 0s
611510 Chomutov Pod Btizami 539 000 K¢ 60 2+1 DR
616089 Chomutov Pise¢na 540 000 K¢ 80 3+1 0s
604393 Chomutov Vaclavska 549 000 K¢ 53 2+1 DR
2764 Chomutov Jirkovska 550 000 K¢ 79 3+1 (O]
032-N05237 Chomutov Kamenny vrch 550 000 K¢ 60 2+1 DR
614088 Chomutov Pisecna 559 000 K¢ 80 3+1 oS
603290 Chomutov Selska 559 000 K¢ 47 2+1 0s
190 Chomutov Brezenecka 570 000 K¢ 75 3+1 oS
2579 Chomutov Kundraticka 579 000 K¢& 58 2+1 0os
032-N05792 Chomutov Rokycanova 580 000 K¢ 50 2+1 (O8]
69306 Chomutov Komenského 580 000 K¢& 36 1+1 0os
032-N05759 Chomutov Pisecna 590 000 K¢ 64 2+1 (O]
602563 Chomutov Pisecna 599 000 K¢ 61 3+1 oS
611876 Chomutov Holesicka 599 000 K¢ 62 2+1 (O]
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66814 Chomutov PiseCna 599 000 K¢ 78 3+1 (O]
1589/963 Chomutov Kundraticka 600 000 K¢& 87 3+1 (O]
136151 Chomutov Vaclavska 615000 K¢ 54 2+1 DR
611304 Chomutov Biezenecka 619 000 K¢ 65 2+1 (O8]
136085 Chomutov Kamenny vrch 640 000 K¢ 71 3+1 DR
032-N05756 Chomutov Kyjicka 649 000 K¢ 81 3+1 DR
105576 Chomutov Véaclavska 649 000 K¢ 52 2+1 (O]
3836416348 Chomutov Kundraticka 649 000 K¢ 71 3+1 (O]
032-N05751 Chomutov Borova 650 000 K¢ 76 4+1 (O]
032-N05615 Chomutov Partyzanska 650 000 K¢ 57 3+kk (O]
0940 Chomutov Jirkovska 650 000 K¢ 85 3+1 oS
032-N05685 Chomutov Spoticka 660 000 K¢ 48 2+1 (O]
155193692 Chomutov Zahradni 689 000 K¢ 76 3+1 (o8
252/3347 Chomutov Vaclavska 699 000 K¢& 54 2+1 (O]
78768 Chomutov Zahradni 699 000 K¢ 60 2+1 (o8
05974 Chomutov Celakovského 699 999 K¢ 62 2+1 (o8
849 Chomutov Beethovenova 700 000 K¢ 50 2+1 oS
616130 Chomutov Marie Pujmanové 720 000 K¢ 53 2+1 oS
024-N03541 Litoméfice Dukelska 599 000 K¢& 1+1 37 DR
MAT191 Litomé&fice Hynaisova 750 000 K¢ 1+kk 33 (O]
591475 Litoméfice U Stadionu 829 000 K¢ 1+1 34 (O]
239-N00470 Litoméfice Elisky Krasnohorské 870 000 K& | 2+kk 40 (O]
615891 Litoméfice Stranského 1050000 K¢ | 2+1 53 (O]
615257 Litoméfice Seifertova 1100 000 K& | 2+kk 40 (O]
581410 Litoméfice Dukelska 1199000 K& | 2+kk 40 (O]
615969 Litoméfice Kubinova 1200000 K& | 2+kk 40 (O]
568916 Litoméfice Tolstého 1220000 K¢ | 4+kk 127 (O]
239-N00487 Litoméfice Dukelska 1250000 K¢ | 3+1 76 DR
00097 Litoméfice Kratka 1250000 Ke| 2+1 50 (O]
2016542 Litomé&fice Predmésti 1290 000 K& | 4+kk 65 (O]
3966 Litomefice Druzstevni 1290000 Ke| 3+1 71 oS
198-N01439 Litoméfice DruZstevni 1298 000 K¢ | 4+kk 65 0os
1283461468 Litoméfice Alfonse Muchy 1300 000 K& | 3+kk 69 (O]
N1643 Litoméfice Kratka 1390000 K& | 4+1 63 (O]
612681 Litoméfice Rizovka 1440000 K¢ | 3+1 69 (O]
239-N00451 Litométice Kozinova 1485000 K& | 4+1 66 (O]
582989 Litomé&fice Razovka 1500000 K¢ | 3+1 73 (O]
100494 Litoméfice U Kaplicky 1550000 Ke¢| 3+1 68 (O8]
24342 Litomé&fice U Kaplicky 1560 000 K¢ | 3+1 68 (O]
611340 Litoméfice U Kaplicky 1570000 K¢ | 3+1 67 (O]
024-N03471 Litoméfice Ceské Armady 1 600 000 K¢ | 3+1 65 (O8]
6001299 Litoméfice Dukelska 1680000 Ke | 3+1 65 (O]
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564399 Litométice Pokratice 1690000 Ke | 3+1 68 (O]
239-N00493 Litoméfice Mrazova 1700 000 K¢ | 3+kk 62 (O}
614659 Litoméfice Topolcianska 1770000 K¢ | 3+1 64 (O8]
239-N00412 Litométice Seifertova 1790000 K¢ | 4+1 106 (O]
611721 Litoméfice Vrchlického 1830000Ke | 3+1 65 (O]
100272 Litoméfice Werichova 1870000 Ke | 4+1 87 (O]
571353 Litoméfice U Kaplicky 1899000 Ke | 3+1 69 (O]
191 Litométice U Katovny 2150000 K¢ | 4+1 87 (O]
607250 Litoméfice Okrizni 2399000Ke¢ | 3+1 110 (O]
24312 Litoméfice Tolstého 2490 000 K& | 3+kk 85 (O]
606048 Litoméfice Pokraticka 2630000Ke | 2+1 241 (O]
6317/2308 Litoméfice Palackého 2900000 K¢ | 4+1 170 (O]
N72236 Louny Husova 340 000 K¢ 37 1+kk (o8
600962 Louny Husova 340 000 K¢ 37 1+1 (O]
06027 Louny Cs. Armady 460 000 K¢ 20 1+kk (O]
032-N05688 Louny Pfemyslovci 495 000 K¢ 20 1+kk Statni
601287 Louny Piemyslovcl 542 000 K¢& 26 1+kk 0os
128970 Louny Postoloprtska 650 000 K¢ 43 2+kk (O]
N01813 Louny Postoloprtska 699 000 K¢& 36 2+kk 0os
605646 Louny Josefa Schovanka 710 000 K¢ 37 1+1 Statni
032-N05672 Louny Josefa Schovanka 750 000 K¢& 57 2+1 Statni
0000141288 Louny Postoloprtska 799 000 K¢& 60 2+kk (O]
1735/963 Louny 17. Listopadu 799 000 K¢ 60 2+1 Statni
49/3987 Louny Nerudova 849 000 K¢ 45 2+1 (O8]
032-N05653 Louny Stefanikova 850 000 K¢ 49 2+1 Statni
578636 Louny Stefnikova 869 000 K¢ 44 2+1 Statni
605653 Louny Cs. Armady 880 000 K¢ 60 2+1 (O]
612745 Louny Cs. Armady 890 000 K¢ 56 2+1 (O]
139679 Louny Cs. Armady 890 000 K¢ 56 2+1 (O]
106871 Louny Slovenského narodniho povstani | 890 000 K¢ 65 2+1 Statni
3330 Louny Slovenského narodniho povstani | 895 000 K¢ 61 2+1 oS
584660 Louny Stefanikova 895 000 K¢& 36 2+kk 0s
032-N05787 Louny Fiignerova 899 000 K¢ 62 2+1 Statni
N1711083 Louny Slovenského narodniho povstani | 899 000 K¢ 65 2+1 DR
87416 Louny Slovenského narodniho povstani | 899 000 K¢ 61 2+1 oS
604382 Louny Slovenského narodniho povstani | 915 000 K¢ 61 2+1 Statni
322/3987 Louny Slovenského narodniho povstani | 919 000 K¢ 65 2+1 oS
06107 Louny Podébradova 948 000 K¢ 52 2+kk (O8]
N1711140 Louny Podébradova 980 000 K¢ 52 2+kk (O]
032-N05727 Louny Stefinikova 981 000 K¢& 62 3+1 Statni
139591 Louny Podébradova 989 000 K¢ 48 2+kk (O8]
616381 Louny Podébradova 990 000 K¢& 57 3+1 (O]
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612570 Louny Podébradova 990 000 K¢& 52 2+kk (O]
N00056 Louny Podébradova 990 000 K¢ 84 4+1 Statni

305/3987 Louny Petra Obrovce 1039 000 K¢ 69 3+1 DR
3343 Louny Petra Obrovce 1 050 000 K¢ 36 1+1 (O8]
604971 Louny Kosmonauti 1 060 000 K¢ 54 2+1 Statni
586967 Louny Kosmonautt 1070 000 K¢ 54 2+1 (O8]
M347 Louny Namésti Benedikta Rejta 1 075 000 K¢ 54 2+1 Statni
136643 Louny 17. Listopadu 1 150 000 K¢ 82 3+1 DR
603985 Louny 17. Listopadu 1 160 000 K¢ 67 3+1 Statni
3338 Louny 17. Listopadu 1 190 000 K¢ 82 4+1 DR
282/3987 Louny Kpt. Nalepky 1199000Ke| 84 3+1 DR
614312 Louny Jana Svermy 1200000 K¢ | 60 2+1 Statni
599986 Louny Kpt. Nalepky 1230000Ke| 84 3+1 DR
032-N05611 Louny Ptemyslovci 1250 820 K¢ 78 3+1 Statni
605705 Louny Husova 1295 000 K¢ 68 3+1 oS
610337 Louny U Stadionu 1320 000 K¢ 66 3+1 Statni
3335 Louny U Stadionu 1 345000 K¢& 69 3+1 0os
343/3987 Louny U Stadionu 1 349 000 K¢ 70 3+1 (O]
586584 Louny Cs. Armady 1335000 K¢ 64 3+1 Statni
N1710881 Louny Vladimirska 1490 000 K¢ 77 3+1 (O8]
032-N05643 Louny Kosmonautt 1490 000 K¢ 86 3+1 oS
05267 Louny Podébradova 1490 000 K¢ 88 3+1 oS
602367 Louny Zahradni 1 599 000 K¢ 96 4+1 DR
87759 Louny Josefa Schovanka 1 599 000 K¢ 73 3+1 oS
N75802 Louny Pfemyslovct 1 660 000 K¢ 86 4+1 (O8]
608232 Décin Ptima 250 000 K¢ 20 1+kk DR
747 Dé&cin Pfima 259 000 K¢ 30 1+1 (O8]
3573743964 Décin Litométicka 360 000 K¢ 20 1+kk (O8]
2592 Décin Na Pé&siné 410 000 K¢ 35 1+1 oS
2580 Décin Nalepkova 420 000 K¢ 36 1+1 (O]
260-N00040 Décin Csl. Partyzant 430 000 K¢ 94 4+1 DR
614395 Décin Kosmonautli 449 000 K¢ 42 1+1 DR
22576 Décin Kosmonautl 499 000 K¢ 75 3+1 oS
2570 Décin Zerotinova 510 000 K¢ 70 2+1 DR
613847 Dé&gin Csl. Partyzanti 520 000 K& 75 3+1 DR
613226 Décin Csl. Partyzani 540 000 K¢ 82 3+1 (O8]
260-N00095 Dé&gin Csl. Partyzanti 545 000 K& 75 3+1 DR
P015644 Décin Divisova 549 000 K¢ 56 2+1 oS
5162 Décin Na Pé&siné 550 000 K¢ 36 1+1 DR
612157 Décin Na Pé&siné 590 000 K¢ 70 2+1 DR
139370 Décin Zerotinova 590 000 K¢ 70 2+1 DR
615033 Décin Pticna 620 000 K¢ 48 1+1 (O]
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1782 Décin Pricna 650 000 K¢ 39 1+1 oS
138494 Décin J. zPodébrad 650 000 K¢ 39 1+1 (O]
616432 Décin Jezdecka 655 000 K¢ 36 1+1 oS
178/3221 Décin Jezdecka 690 000 K¢ 69 3+1 DR
680/1839 Décin Bezrucova 690 000 K¢ 68 2+1 DR
R514120 Décin Palackého 690 000 K¢ 59 2+1 oS
00216 Décin Prokopa Holého 700 000 K¢ 56 1+1 (O]
39562 Décin Teplicka 750 000 K¢ 61 2+1 oS
694/1839 Décin U Ov¢ince 760 000 K¢ 52 2+1 (O]
13156 Décin Csl. Partyzand 782 000 K¢ 94 4+1 DR
615353 Décin Zelena 820 000 K¢ 62 3+1 (O8]
565740 Décin Zelena 840 000 K¢ 62 3+1 (O]
608095 Décin Zelena 840 000 K¢ 62 3+1 (O8]
N06487 Décin Décin 1T 890 000 K¢ 39 1+1 (O]
615369 Décin Pricna 890 000 K¢ 68 3+1 (O8]
317006 Décin Pricna 899 000 K¢ 76 3+1 DR
614204 Décin Csl. Partyzand 940 000 K¢ 36 1+1 (O]
024-N03419 Décin Pricna 990 000 K¢ 71 3+1 (O8]
85083 Décin Na Valech 1 150 000 K¢ 81 3+1 (O]
612308 Décin Teplicka 1150 000 K¢ 70 3+1 (O8]
613618 Décin Bezrucova 1 155000 K¢ 56 2+1 oS
611598 Décin Ruska 1 170 000 K¢ 67 2+1 oS
N81 Décin Na Pé&siné 1200 000 K¢ 63 3+1 (O8]
613896 Décin El. Krasnohorské 1290 000 K¢ 48 2+kk oS
19405 Décin Tylova 1300 000 K¢ 65 2+kk (O8]
260-N00094 Décin Nerudova 1320 000 K¢ 73 3+kk oS
2594 Décin Thunska 1450 000 K¢ 78 3+1 (O8]
616244 Décin Krasnostudenecka 1460 000 K¢ 70 3+1 (O8]
607444 Décin Prokopa Holého 1470 000 K¢ 75 3+1 oS
N1605 Décin Na Vyhlice 1 550 000 K¢ 82 4+1 (O]
613589 Dé&cin Raisova 1 600 000 K¢ 56 3+kk (O8]
611182 Décin Teplicka 1 723 000 K¢ 93 3+kk (O]
590827 Décin Bezrucova 1 800 000 K¢ 77 3+1 oS

282 Décin Teplicka 1 990 000 K¢ 135 4+1 Statni
2992 Teplice Duchcovska 150 000 K¢ 29 1+1 DR
NO00137 Teplice Bratislavska 160 000 K¢ 21 1+1 DR
2445869404 Teplice Proseticka 169 000 K¢& 30 1+kk DR
2965963100 Teplice Na Kone¢né 190 000 K¢ 48 2+kk DR
276/3987 Teplice Pod Hvézdarnou 199 000 K¢ 47 2+kk DR
315/3987 Teplice Bratislavska 199 000 K¢ 34 1+1 DR
J04892 Teplice Pod Hvézdarnou 199 000 K¢ 47 2+kk DR
132833 Teplice Pod Hvézdarnou 200 000 K¢ 48 2+kk DR
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393019740 Teplice Prazska 200 000 K¢ 40 1+kk DR
3301 Teplice Moskevské ndmésti 210000 K¢ 29 1+1 DR
697 Teplice Na Konec¢né 210 000 K¢ 49 2+kk DR
592191836 Teplice Na Konecné 219 000 K¢ 73 3+1 DR
34/3987 Teplice Proseticka 224 000 K¢ 42 2+kk DR
2588 Teplice Bratislavska 225000 K¢ 21 1+kk DR
107084 Teplice Jana Koziny 230 000 K¢ 41 1+1 DR
138715 Teplice Bratislavska 230 000 K¢ 21 1+kk DR
562583 Teplice Buzulucka 230000 K¢ 22 1+kk DR
4022534492 Teplice Proseticka 230 000 K¢ 57 3+1 DR
2196 Teplice Prazska 230 000 K¢ 40 2+kk DR
N59952 Teplice Kru$nohorska 230 000 K¢ 32 1+kk DR
2089156956 Teplice Na Kone¢né 238 000 K¢ 74 3+1 DR
135659 Teplice Bohuslava Martint 240 000 K¢ 38 1+1 DR
1017JK009 Teplice Proseticka 250 000 K¢ 78 3+1 DR
493687132 Teplice Moskevské nameésti 250 000 K¢ 30 1+1 DR
2815 Teplice Prazska 250 000 K¢ 40 2+kk DR
349/3987 Teplice Pod Skolou 279 000 K¢ 48 2+kk DR
3206 Teplice Krajni 280 000 K& 60 3+1 DR
3005 Teplice Bratislavska 285 000 K¢ 47 1+1 DR
603295 Teplice Prazska 289 000 K¢ 40 2+kk DR
2139488604 Teplice Skupova 298 000 K¢ 52 2+1 DR
87753 Teplice Skupova 299 000 K¢ 52 2+1 DR
558773 Teplice Trnovany 299 000 K¢ 54 2+1 DR
3143 Teplice Pod Hvézdarnou 299 000 K¢ 76 4+1 DR

094-N02761 Teplice Doubravska 299 000 K¢ 75 2+1 Statni
302/3987 Teplice Na Kone¢né 299 000 K¢ 74 3+1 DR
2544439644 Teplice Pod Hvézdarnou 299 000 K¢ 75 4+1 DR
593266 Teplice Duchcovska 305 000 K¢ 54 2+1 DR
555673 Teplice Prosetice 320 000 K¢ 74 3+1 DR
81/3987 Teplice Skupova 329 000 K¢ 52 2+1 DR
127640 Teplice Hlavkova 330 000 K¢ 54 3+1 DR
137936 Teplice Rovna 330 000 K¢ 75 3+1 DR
557343 Teplice Teplice 330 000 K¢ 37 1+kk DR
3033 Teplice Hlavkova 330 000 K¢ 60 2+1 DR
2975 Teplice Jankovcova 330 000 K¢ 33 1+1 DR
402/3987 Teplice Prazska 339000 K¢ 30 2+kk DR
102880 Teplice 14. fijna 340 000 K¢ 41 1+1 DR
556143 Teplice Teplice 340 000 K¢ 41 1+1 DR
1642 Teplice Frani Sramka 340 000 K¢ 35 1+1 DR
3412/1171 Teplice Uncinska 349 000 K¢ 32 1+kk DR
J04908 Teplice Pritkovska 349 000 K¢ 80 4+1 DR
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094-N02835 Teplice Stérova 350 000 K¢ 61 3+1 DR
2894 Teplice Pod Hvézdarnou 350 000 K¢ 78 4+1 DR
557323 Teplice Trnkovany 355000 K¢ 39 1+1 DR
N76274 Teplice Skupova 355000 K¢ 52 2+1 DR
612026 Teplice Skupova 359 000 K¢ 50 2+1 DR
391/3987 Teplice Rovna 359 000 K¢ 69 3+1 DR
729747804 Teplice Sokolovska cesta 360 000 K¢ 50 2+1 DR
126/2879 Teplice Hlavkova 360 000 K¢ 27 1+kk DR
139468 Teplice Rovna 370 000 K¢ 69 3+1 DR
555743 Teplice Retenice 370 000 K¢ 58 2+1 DR
593988 Teplice Prazska 380 000 K¢ 30 2+kk DR
559503 Teplice Prosetice 385000 K¢& 76 4+1 DR
2195128668 Teplice Duchcovska 389 000 K¢ 56 2+1 DR
614422 Teplice Americka 399 000 K¢ 56 2+1 DR
105/3749 Teplice Pod Hvézdarnou 425 000 K¢ 74 3+1 DR
87484 Teplice V Brizkach 429 000 K¢ 50 2+1 DR
094-N02797 Teplice Fugnerova 429 000 K¢ 77 2+1 DR
140330 Teplice Prazska 430 000 K& 69 3+1 DR
3145 Teplice V Brizkach 430 000 K¢ 50 2+1 DR
936 Teplice Vancéurova 440 000 K¢ 36 1+1 DR
102830 Teplice Stéirova 440 000 K¢ 53 2+1 DR
55833 Teplice Teplice 440 000 K¢ 60 3+1 DR
557433 Teplice Trnovany 440 000 K¢ 53 2+1 DR
3670409564 Teplice Jana Koziny 450 000 K¢ 70 3+1 DR
3432/1171 Teplice Pritkovska 450 000 K¢ 70 3+1 DR
3331 Teplice Zemska 450 000 K¢ 68 3+1 DR
N382 Teplice Pritkovska 450 000 K¢ 70 3+1 DR
B2616-1 Teplice Zemska 450 000 K¢ 42 2+kk (O8]
143/2879 Teplice Trnovany 470 000 K¢ 68 3+1 DR
1870 Teplice Prazska 470 000 K¢ 68 3+1 DR
608909 Teplice V Brizkach 479 000 K¢ 50 2+1 DR
81117 Teplice U Vlastniho krbu 489 000 K¢ 48 2+kk DR
84950 Teplice Prazska 490 000 K¢ 68 3+1 DR
2919 Teplice Masarykova t¥ida 490 000 K¢ 50 1+1 DR
N15 Teplice Jankovcova 490 000 K¢ 28 1+1 0os
.0052 Teplice Antala Staska 495 000 K¢ 62 2+1 DR
3406/1171 Teplice Duchcovska 499 000 K¢ 69 3+1 DR
3378 Teplice Prazska 500 000 K¢ 74 3+1 DR
094-N02763 Teplice Gagarinova 519 000 K¢ 53 2+1 DR
557553 Teplice Trnovany 520 000 K¢ 83 4+1 DR
3323 Teplice Pritkovska 525 000 K¢ 80 4+1 DR
N385 Teplice Edisonova 530 000 K¢ 80 3+1 DR
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3122 Teplice Edisonova 530 000 K¢ 80 3+1 DR
2441 Teplice Prazska 530 000 K¢ 80 3+1 DR

138179 Teplice Trnovanska 550 000 K¢ 44 2+kk DR
555983 Teplice Prosetice 550 000 K¢ 86 4+1 DR
0021 Teplice Palackého 560 000 K¢ 60 2+1 DR
N08835 Teplice Jana Koziny 570 000 K¢ 42 2+kk (O8]
N360 Teplice Libusina 580 000 K¢ 56 2+1 DR
2431 Teplice U Cerveného kostela 580 000 K& 80 3+1 DR
3386/1171 Teplice Marsovska 585000 K¢ 83 4+1 DR
88125 Teplice Arbesova 599 000 K¢& 80 4+1 DR
J04891 Teplice Pritkovska 599 000 K¢ 80 4+1 DR
1051132252 Teplice Potéminova 600 000 K¢ 70 2+1 DR
82/3987 Teplice Prazska 630 000 K¢ 69 3+1 DR
3040 Teplice Americka 635 000 K¢ 52 2+1 DR
024-N03669 Teplice Na Kone¢né 645 000 K¢ 78 4+1 DR
3037 Teplice Unéinska 649 000 K¢ 67 3+1 DR
3384/1171 Teplice Bohuslava Martind 650 000 K¢ 78 3+1 DR
603432 Teplice Uncinska 650 000 K¢ 69 3+1 DR
106175 Teplice Ptitkovska 650 000 K¢ 80 4+1 DR
4727 Teplice Stara Duchcovska 690 000 K¢ 73 3+1 DR
2836 Teplice kpr. Jarose 690 000 K¢ 40 2+kk DR
024-N03604 Teplice Haviiska 699 000 K¢ 68 3+1 DR
560993 Teplice Trnovany 699 000 K¢ 76 4+1 DR
N371 Teplice Gagarinova 730 000 K¢ 70 2+1 DR
2760319324 Teplice Josefa Suka 735 000 K¢ 52 2+1 DR
612624 Teplice Buzulucka 739 000 K¢ 49 2+1 DR
139881 Teplice Trnovanska 765 000 K¢ 71 3+1 DR
135117 Teplice Jankovcova 770 000 K¢ 79 3+1 DR
1919750492 Teplice Alejni 790 000 K¢ 66 3+1 DR
NO00134 Teplice Alejni 799 000 K¢ 55 3+kk DR
3287 Teplice Kru$nohorska 800 000 K¢& 83 4+1 DR
2428 Teplice Pritkovska 800 000 K¢ 80 4+1 DR
N00135 Teplice Alejni 819 000 K& 55 3+kk DR
J04886 Teplice Potéminova 820 000 K¢ 57 2+1 DR
3424/1171 Teplice V Zavétii 829 000 K¢ 72 3+1 DR
398/3987 Teplice V Zavétii 829 000 K¢ 73 3+1 DR
3277 Teplice V Zavétii 829 000 K¢ 73 3+1 DR
2190 Teplice Antonina Sochora 830 000 K¢ 43 2+kk (O8]
N394 Teplice Javorova 849 000 K¢ 72 3+1 DR
3618640220 Teplice Antonina Sochora 850 000 K¢& 75 3+1 (O]
N240 Teplice Rohova 850 000 K¢ 80 3+1 (O8]
563343 Teplice Retenice 880 000 K¢ 73 3+1 DR

92




ID Lokalizace Adresa Cena Vyméra | Velikost | Vlastnictvi
10505 Teplice Teplice 899 000 K¢ 72 3+1 DR
3612094812 Teplice Javorova 899 000 K¢ 74 3+1 (O]
3437/1171 Teplice Javorova 899 900 K¢ 75 3+1 DR
201701 Teplice Marsovska 930 000 K¢ 65 3+1 oS
10816 Teplice Doubravska 940 000 K¢ 86 4+1 DR
05744 Teplice Jana Koziny 950 000 K¢ 71 3+1 (O8]
0038 Teplice Londynska 989 000 K¢ 60 2+1 (O]
094-N02854 Teplice U Hadich lazni 990 000 K¢ 46 2+kk oS
2505 Teplice U Zémku 990 000 K¢ 80 3+1 DR
J04797 Teplice Nova Ves 995 000 K¢ 90 4+1 DR
557683 Teplice Marsovska 995 000 K¢ 84 4+1 (O8]
65 Teplice Opavska 999 000 K¢ 60 3+1 DR
78 Teplice Javorova 999 000 K¢ 78 3+1 DR
75 Teplice Habrova 1 050 000 K¢ 75 3+1 DR
J04845 Teplice Teplice 1 100 000 K¢ 52 2+1 DR
139609 Teplice Jankovcova 1150000 K¢ | 104 3+1 DR
N48080 Teplice Frani Sramka 1150 000 K¢ 79 3+1 (O]
06134 Teplice Lounska 1170 836 K¢& 60 2+1 (O]
139340 Teplice Javorova 1 190 000 K¢ 75 3+1 DR
562153 Teplice Trnovany 1200 000 K¢& 76 3+1 (O]
0039 Teplice Londynska 1209 000 K¢ 60 2+1 oS
3202 Teplice Proseticka 1250 000 K¢ 68 3+1 oS
340/3987 Teplice Antonina Sochora 1299 000 K¢ 72 3+kk (O]
J05011 Teplice Duchcovska 1300 000 K¢ 100 3+1 oS
2557 Teplice Btezova 1 340 000 K¢ 70 3+1 (O8]
3388/1171 Teplice Antonina Sochora 1 349 000 K¢ 72 3+1 oS
555973 Teplice Nova Ves 1420 000 K¢ 72 3+1 DR
130/2879 Teplice Kollarova 1 450 000 K¢& 84 2+1 (O]
74580316 Teplice Moskevské ndmésti 1 500 000 K¢ 80 2+1 oS
3281 Teplice Svojsikova 1 500 000 K¢ 77 3+1 DR
578810 Teplice Btezova 1 500 000 K¢ 70 3+1 oS
1-722 Teplice Heydukova 1 550 000 K¢ 75 3+1 0os
587185 Teplice Aloise Jiraska 1 580 000 K¢ 77 3+1 DR
094-N02855 Teplice U Hadich lazni 1 590 000 K¢ 88 3+kk oS
816 Teplice Teplice 1 590 000 K¢ 76 2+1 0os
J04935 Teplice Klasterného 1 600 000 K¢ 75 2+1 oS

024-N03627 Teplice Duchcovska 1 600 000 K¢ 85 3+kk Statni

N60130 Teplice Duchcovska 1 600 000 K& | 100 3+1 (O8]
555583 Teplice Nova Ves 1 670 000 K¢ 82 3+1 DR
2132738396 Teplice Petra Jilemnického 1 780 000 K¢ 86 3+1 (O]
024-N03528 Teplice Spojenecka 1 790 000 K¢ 119 4+1 oS
3203 Teplice Petra Jilemnického 1 800 000 K¢ 76 3+kk (O]
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2287862108 Teplice Petra Jilemnického 1 800 000 K¢ 78 3+1 (O]
024-N03621 Teplice Duchcovska 1 800 000 K¢& 89 3+1 (O]
5-010 Teplice Duchcovska 1 860 000 K¢ | 100 3+1 (O8]
3198/1171 Teplice Teplice 1 890 000 K¢ 60 2+kk (O]
139/2879 Teplice Ruzeny Svobodové 1900 000 K¢& 90 2+1 (O]
1499971932 Teplice Moskevské namésti 1 900 000 K¢ 92 3+1 (O]
49 Teplice Téaborska 1990000 K¢ | 130 4+1 (O]
800 Teplice Teplice 1990000 K¢ | 102 3+1 (O8]
398401884 Teplice Jankovcova 1 990 000 K¢ 76 2+1 (O]
3264/1171 Teplice Teplice 1990 000 K¢& 78 3+kk (O]
62 Teplice Ruska 2100 000 K¢ | 109 3+1 oS

61 Teplice Karla Capka 2100000 K& | 110 3+1 0os

88046 Teplice U Hadich lazni 2 150 000 K¢ 78 3+kk (O]
605870 Teplice Teplice 2 150 000 K¢& 93 3+1 0os
15724 Teplice Postovni 2 150 000 K¢ 78 3+kk (o8
139099 Teplice U Hadich lazni 2200 000 K¢ 75 3+1 (O]
555453 Teplice Palackého 2200 000 K¢ 78 3+1 (O]
898 Teplice U Nadrazi 2200000 K¢ | 126 3+1 (O]
104933 Teplice Lipova 2300 000 K¢& 86 3+1 (O]
892 Teplice U Zamku 2300 000 K¢ 94 4+1 (O]
15725 Teplice Postovni 2339999 K¢ 85 2+1 (O]
J04913 Teplice Klasterného 2355000Ke¢ | 139 4+1 (O]
2984755548 Teplice Revolu¢ni 2370000Ke | 128 5+kk (O]
N199 Teplice U Novych lazni 2449000 K¢ | 130 5+kk (O]
555343 Teplice Teplice 2450000 Ke| 112 5+kk (O]
094-N02723 Teplice Kollarova 2500000Ke¢ | 132 3+1 (O]
15726 Teplice Postovni 2 650 000 K¢ 96 3+1 (O]
15722 Teplice Postovni 2699 999 K¢ 99 3+kk (O
N223 Teplice Zeyerovo nameésti 2990000 K¢ | 106 4+1 (O]
613059 Usti nad Labem Nestémice 240 000 K¢ 36 1+1 (O]
612549 Usti nad Labem Mlynska 280 000 K¢ 36 1+1 DR
5157 Usti nad Labem Na Sklipku 280 000 K¢ 32 1+kk DR
48895 Usti nad Labem Jindficha Plachty 282 225 K¢ 79 3+1 oS
1657 Usti nad Labem Obvodova 285 000 K¢ 32 1+kk DR
1646 Usti nad Labem Na Sklipku 285000 K¢ 31 1+kk DR
5159 Usti nad Labem Rozcesti 299 000 K¢ 26 1+kk (OF]
87401 Usti nad Labem Jindficha Plachty 299 000 K¢ 63 2+1 (O]
613055 Usti nad Labem Rozcesti 310 000 K¢ 25 1+kk (OF]
15541 Usti nad Labem Sibifska 359000Ke | 45 1+1 DR
16684 Usti nad Labem Zelezna 359 999 K¢& 62 2+1 DR
2577 Usti nad Labem Mlynska 365 000 K¢ 38 1+1 DR
5151 Usti nad Labem Truhlafova 385000 K¢ 37 1+1 (O]
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1264/1372 Usti nad Labem Jindficha Plachty 390 000 K¢ 71 3+1 (O8]
613057 Usti nad Labem Rozcesti 440 000 K¢ 40 1+1 (O]
2566 Usti nad Labem Sibifska 445 000 K¢ 50 1+1 DR
1584 Usti nad Labem Peskova 450 000 K¢ 65 2+1 DR
17003 Usti nad Labem Picassova 450 000 K¢ 36 1+1 (O]
17039 Usti nad Labem Hluboka 450 000 K¢ 66 2+1 DR
603424 Usti nad Labem Seifertova 455 000 K¢ 41 1+1 oS
00079 Usti nad Labem Peskova 459 000 K¢ 67 3+1 DR
N84 Usti nad Labem Spartakiadni 470 000 K¢ 35 1+kk DR
00087 Usti nad Labem Mlynska 470 000 K¢ 62 2+1 DR
16597 Usti nad Labem Anezky Ceské 499 000 K¢ 48 2+kk (O]
00069 Usti nad Labem Seifertova 490 000 K¢ 61 2+1 DR
612677 Usti nad Labem Zezicka 485 000 K¢ 42 2+kk (O8]
024-N03458 Usti nad Labem Karla IV. 499 000 K¢ 50 2+1 DR
00101 Usti nad Labem Jizerska 520 000 K¢ 42 1+1 (O8]
5163 Usti nad Labem Brandtova 530000Ke | 43 2+kk DR
024-N03442 Usti nad Labem Kmochova 540 000 K¢& 33 1+1 (O]
608245 Usti nad Labem Gagarinova 549 000 K¢ 36 2+kk (O]
611198 Usti nad Labem Zukovova 549 000 K& 37 1+1 0S
024-N03670 Usti nad Labem Janského 550 000 K¢ 49 2+1 (O]
607139 Usti nad Labem Peskova 550 000 K¢ 81 3+1 DR
5158 Usti nad Labem U Pivovarské zahrady 550 000 K¢ 82 3+1 oS
5125 Usti nad Labem Karla IV. 570 000 K¢ 51 2+1 DR
00046 Usti nad Labem Mlynska 585000 K¢& 78 3+1 DR
16509 Usti nad Labem Seifertova 589 000 K¢ 82 4+1 DR
607459 Usti nad Labem Nova 590 000 K¢& 63 2+1 DR
607608 Usti nad Labem Drazd’anska 590 000 K¢ 67 2+1 DR
86570 Usti nad Labem Mliynska 590 000 K¢ 82 3+1 DR
2015011 Usti nad Labem Mojzi§ 590 000 K¢& 65 2+1 DR
2080837980 Usti nad Labem Zezicka 590 000 K¢ 68 3+1 DR
00087 Usti nad Labem Sibifska 599 000 K¢& 63 2+1 (O]
2799 Usti nad Labem Nova 610 000 K¢ 55 2+1 DR
612052 Usti nad Labem Svojsikova 615 000 K¢ 53 2+1 DR
239-N00437 Usti nad Labem Studentska 630 000 K¢ 52 2+1 oS
607135 Usti nad Labem Peskova 640 000 K¢ 70 3+1 DR
81220 Usti nad Labem Tolstého 650 000 K¢ 62 2+1 oS
024-N03678 | Usti nad Labem Keplerova 670 000 K& 79 4+1 DR
1771 Usti nad Labem Cechova 675 000 K¢& 74 3+1 DR
007308 Usti nad Labem Studentska 685 000 K¢ 66 3+1 (O]
611291 Usti nad Labem Nestémicka 690 000 K¢ 73 3+1 DR
613250 Usti nad Labem Anezky Ceské 690 000 K¢ 68 3+1 DR
608395 Usti nad Labem Zukovova 690 000 K& 65 2+1 DR
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10945 Usti nad Labem Zezicka 690 000 K& 75 3+1 DR
N400 Usti nad Labem Stiekovské nabiezi 694 000 K¢ 30 1+1 DR
1782 Usti nad Labem Makova 695 000 K¢ 60 2+1 DR

2254045532 Usti nad Labem Tiebizského 699 000 K¢ 67 2+1 (O]
00093 Usti nad Labem Muchova 699 000 K¢ 65 2+1 DR
10355 Usti nad Labem Zelezna 700 000 K¢ 67 2+1 (O8]
16868 Usti nad Labem Nestémice 700 000 K¢& 62 2+1 (O]
568929 Usti nad Labem Zelezna 700 000 K¢ 67 2+1 (O8]

024-N03564 | Usti nad Labem Na Popluzi 720 000 K¢& 51 2+kk 0os
614480 Usti nad Labem Na Vysing 740 000 K¢ 74 3+1 DR
605314 Usti nad Labem Sibitska 740 000 K¢ 82 3+1 DR
5156 Usti nad Labem Anezky Ceské 740 000 K& 78 3+1 DR
607079 Usti nad Labem Anezky Ceské 745 000 K¢ 78 3+1 DR
615268 Usti nad Labem Zeleznitatska 745 000 K& 60 2+1 0S
00108 Usti nad Labem Plynarenska 749 000 K¢ 61 2+1 DR
008N045065 | Usti nad Labem Glennova 750 000 K¢ 62 2+1 (o8
1612 Usti nad Labem Sramkova 750 000 K& 40 2+kk 0S

252051804 Usti nad Labem Gagarinova 760 000 K¢ 62 2+1 oS
604913 Usti nad Labem V Oblouku 770 000 K& 65 3+1 0S
615281 Usti nad Labem Anezky Ceské 770 000 K¢ 76 3+1 DR
87158 Usti nad Labem Tolstého 770 000 K¢ 64 2+1 (O8]
616289 Usti nad Labem Ruzovy paloudek 775 000 K¢ 25 1+kk (O8]

4164092252 Usti nad Labem Navétrna 785 000 K¢ 55 2+1 (O]
4728 Usti nad Labem Vojanova 790 000 K¢ 83 4+1 (O8]

024-N03668 [ Usti nad Labem Werichova 790 000 K¢ 52 2+1 DR
3367 Usti nad Labem Ptemyslovci 790 000 K¢ 76 4+1 oS
N1646 Usti nad Labem V Oblouku 790 000 K¢& 82 4+1 (O]
05543 Usti nad Labem Pfemyslovci 790 000 K¢ 78 4+1 oS
14627 Usti nad Labem Socialni péce 790 000 K¢ 55 2+1 (O8]

1229324636 Usti nad Labem Na Vysing 795 000 K¢ 83 3+1 DR
593002 Usti nad Labem Jeseninova 799 000 K¢ 59 2+kk (o8
86550 Usti nad Labem Pod Parkem 799 000 K¢& 64 2+1 0os
87576 Usti nad Labem Obla 799 000 K¢ 60 2+1 oS
613614 Usti nad Labem Dr. Horakové 799 000 K¢ 89 4+1 oS
612766 Usti nad Labem Cechova 799 000Ke | 84 4+1 oS
17048 Usti nad Labem Ttebizského 800 000 K¢ 62 2+1 (O]

1746 Usti nad Labem Pfemyslovcl 800 000 K¢ 76 4+1 (O]

024-N03539 Usti nad Labem Jeseninova 800 000 K¢ 70 3+1 (O
609733 Usti nad Labem Brandtova 805000 K& | 40 2+kk oS
00084 Usti nad Labem Karla IV. 820 000 K¢ 67 3+1 DR
04052 Usti nad Labem Stiekovské nabtezi 820 000 K¢ 56 2+kk oS
10346 Usti nad Labem Na VInovce 840 000 K¢ 46 2+kk (O}
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4730 Usti nad Labem Kozinova 840 000 K¢ 52 2+1 (O8]
007385 Usti nad Labem Piemyslovct 840 000 K¢ 73 3+1 (O]
605703 Usti nad Labem Zahradni 845 000 K¢ 60 2+1 (O8]
614800 Usti nad Labem Obvodova 849 000 K¢ 82 4+1 (O8]
613571 Usti nad Labem Tomése ze Stitného 849 000 K¢& 63 2+1 0S
N13762 Usti nad Labem Nestémice 849 000 K¢ 75 3+1 (O8]
10353 Usti nad Labem Hornicka 850 000 K¢ 55 2+1 (O]
131750 Usti nad Labem Zukovova 850 000 K¢ 67 2+1 (O8]
024-N03470 Usti nad Labem V Oblouku 850 000 K¢ 82 4+1 (O]
008N046197 | Usti nad Labem Pincova 860 000 K¢ 65 2+1 (O]
008N046123 | Usti nad Labem 17. listopadu 860 000 K¢ 53 2+1 oS
607144 Usti nad Labem Sramkova 870 000 K& 78 3+1 0S
114/3749 Usti nad Labem Pincova 880 000 K¢ 68 3+1 DR
16486 Usti nad Labem Masarykova 880 000 K¢ 53 2+1 (O]
614901 Usti nad Labem Navétrna 880 000 K¢ 55 2+1 (O]
13-0013 Usti nad Labem Mlynska 880 000 K¢ 60 2+1 oS
607121 Usti nad Labem Novoveska 890 000 K¢ 68 3+1 (O]
616365 Usti nad Labem Nestémice 890 000 K¢ 63 2+1 DR
N1642 Usti nad Labem V Oblouku 890 000 K¢ 82 4+1 0os
007404 Usti nad Labem Nova 890 000 K¢ 81 4+1 (O]
00104 Usti nad Labem Zukovova 890 000 K& 68 3+1 oS
136836 Usti nad Labem Zezickd 890 000 K¢ 83 4+1 0s
591006 Usti nad Labem Obvodova 895 000 K¢ 85 4+1 DR
4738 Usti nad Labem Bélehradska 899 000 K¢ 57 2+1 (O]
87997 Usti nad Labem Anezky Ceské 899 000 K¢ 66 3+1 oS
5152 Usti nad Labem Nova 899 000 K¢ 81 4+1 (O]
1660 Usti nad Labem Jizerska 899 000 K¢ 62 2+1 (O8]
591333 Usti nad Labem Keplerova 899 000 K¢ 84 4+1 oS
2901266780 Usti nad Labem Kmochova 899 000 K¢ 60 2+1 (O]
2704 Usti nad Labem Stroupeznického 900 000 K¢ 31 1+1 oS
008N045530 Usti nad Labem Velké Hradebni 920 000 K¢ 59 3+1 oS
614011 Usti nad Labem Obvodova 940 000 K¢ 73 3+1 (O]
119/3749 Usti nad Labem Anezky Ceské 950 000 K& 66 3+1 0s
024-N03650 [ Usti nad Labem Zezickd 950 000 K& 85 4+1 DR
024-N03553 Usti nad Labem Velka Hradebni 950 000 K¢ 71 3+1 (O]
195 Usti nad Labem Kmochova 970 000 K¢ 61 2+1 oS
3541565788 Usti nad Labem Kmochova 970 000 K¢& 61 2+1 (O}
00068 Usti nad Labem Brandtova 979 000 K¢& 101 4+1 DR
541915 Usti nad Labem Hornicka 980 000 K¢ 63 3+1 (O]
594231 Usti nad Labem SNP 980 000 K¢& 63 2+1 (O]
N1639 Usti nad Labem Zvonkova 986 000 K¢ 36 2+kk oS
612400 Usti nad Labem Vojanova 990 000 K¢ 90 4+1 oS
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007396 Usti nad Labem Nestémice 999 000 K¢ 85 3+1 DR
610124 Usti nad Labem Sibifska 1 000 000 K¢& 77 3+1 DR

008N043991 Usti nad Labem Zukovova 1000 000 K¢ 70 3+1 (O8]
00089 Usti nad Labem Kmochova 1 010 000 K¢ 61 2+1 (O8]
094-N02853 Usti nad Labem Kosmonautti 1 050 000 K¢ 53 2+Kkk (O}
J04745 Usti nad Labem Usti nad Labem 1050 000 Ke | 74 3+1 0S
20 Usti nad Labem Usti nad Labem 1050 000 K¢ | 81 3+1 0S
239-N00402 Usti nad Labem Konévova 1 050 000 K¢ 60 2+1 (O8]
00052 Usti nad Labem Hornicka 1070 000 K¢& 49 2+1 (O]
10312 Usti nad Labem Sumavska 1085000 Ke | 64 3+1 0S
4739 Usti nad Labem Dukelskych hrdint 1 090 000 K¢ 71 3+1 (O8]
00080 Usti nad Labem Kmochova 1 090 000 K¢& 61 2+1 (O]
024-N03666 Usti nad Labem Nova 1 099 000 K¢ 81 4+1 (O]
16866 Usti nad Labem Na Kohout¢ 1099 999 K¢ 66 3+1 (O]
260-N00097 Usti nad Labem Polackova 1 100 000 K¢ 78 3+1 (O8]
374/3221 Usti nad Labem 17. listopadu 1 120 000 K¢ 67 3+1 (o8
1548 Usti nad Labem Jizerska 1 130 000 K¢ 81 3+1 (O]
591968 Usti nad Labem Usti nad Labem 1140 000Ke | 65 4+1 oS
15485 Usti nad Labem Masarykova 1 149 000 K¢ 71 3+kk (O]
U67085 Usti nad Labem Hilarova 1150000 K¢ | 62 3+1 DR
600992 Usti nad Labem Purkynova 1 150 000 K¢ 65 2+1 (O8]
1967919452 Usti nad Labem Svojsikova 1 170 000 K¢ 68 3+1 (O]
00105 Usti nad Labem Dukelskych hrdind 1 190 000 K¢ 76 3+1 DR
N83 Usti nad Labem Polackova 1 190 000 K¢ 78 3+1 (O8]
612 Usti nad Labem Plynarenska 1 190 000 K¢ 63 2+1 oS
85441 Usti nad Labem Pasteurova 1 199 000 K¢ 58 3+1 (O
2017029 Usti nad Labem Ve Smycce 1 199 000 K¢ 70 3+1 oS
5106 Usti nad Labem Klisska 1 199 000 K¢ 51 2+1 (O]
16862 Usti nad Labem Svojsikova 1199 999 K¢ 67 3+1 oS
024-N03619 Usti nad Labem Holeckova 1 200 000 K¢ 72 3+1 (O]
N1641 Usti nad Labem Velké Hradebni 1210 000 K¢ 52 3+kk (OF]
87924 Usti nad Labem Dukelskych hrdint 1220 000 K¢ 54 2+1 (O]
N398 Usti nad Labem Polackova 1235000 K¢ 74 3+1 oS
577774 Usti nad Labem Masarykova 1 240 000 K¢ 57 2+1 oS
024-N03543 Usti nad Labem Velka Hradebni 1 240 000 K¢& 54 2+1 (O]
024-N03662 Usti nad Labem Stara 1250 000 K¢ 70 3+1 oS
24428 Usti nad Labem Pincova 1 260 000 K& 87 3+1 (O}
1130496348 Usti nad Labem Jana Zajice 1260 000 K¢ 71 3+1 (O8]
596757 Usti nad Labem U Stasionu 1290 000 K& 69 2+1 (O}
260-N00096 Usti nad Labem Na Kohouté 1290 000 K¢& 74 3+1 (O]
Jbt0274 Usti nad Labem Masarykova 1290 000 K¢ 76 3+kk (O8]
00098 Usti nad Labem Spartakiadni 1290 000 K¢ 69 3+1 DR
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16102 Usti nad Labem Hostovicka 1299 000 K¢ 61 3+kk (O8]
85945 Usti nad Labem Velka Hradebni 1359 000 K¢ 72 3+1 (O]
007390 Usti nad Labem Velka Hradebni 1359 000 K¢ 72 3+1 (O8]
615788 Usti nad Labem Velka Hradebni 1365 000 K¢ 72 3+1 (O8]
132204 Usti nad Labem Saldova 1390000 Ke | 78 3+1 0S
597225 Usti nad Labem Hornicka 1399 000 K¢ 63 3+1 (O8]
133318 Usti nad Labem Palachova 1399 000 K¢& 72 2+1 (O]
589256 Usti nad Labem Na Kohouté 1420 000 K¢ 63 2+1 (O8]
145680 Usti nad Labem Na Spadu 1420 000 K¢ 72 3+1 (O]
11217 Usti nad Labem Malatova 1430 000 K¢ 72 3+1 (O]

331153756 Usti nad Labem Brandtova 1 450 000 K¢ 96 4+1 DR
00105 Usti nad Labem Rabasova 1450 000 K¢ 78 3+1 (O]
614303 Usti nad Labem Klisska 1 490 000 K¢ 58 2+1 (O]
610019 Usti nad Labem Nova 1 490 000 K¢ 81 3+1 (O]
3495 Usti nad Labem Velka Hradebni 1490 000 K¢ 58 3+1 (O]
024-N03524 Usti nad Labem Malatova 1490 000 K¢ 74 3+1 (O8]
589569 Usti nad Labem Déc¢inska 1500000 K¢ | 110 2+1 (O]
u87088 Usti nad Labem Palachova 1550 000 K¢& 51 1+1 (O]
137565 Usti nad Labem Bratii Capkt 1550 000 K¢ | 63 3+1 0s
024-N03501 Usti nad Labem Sumavska 1 550 000 K¢ 82 3+1 (O]
613200 Usti nad Labem Ofechova 1550 000 K¢ 60 3+1 (O]
185-N01356 Usti nad Labem Mosnova 1569 000 K¢ 82 4+1 (O]
024-N03661 Usti nad Labem Moskevska 1 690 000 K¢& 84 3+kk (O]
007400 Usti nad Labem Brandtova 1 690 000 K¢ 78 3+1 (O]
00045 Usti nad Labem Elisky Krasnohorské 1 690 000 K¢ 76 3+1 oS
J04628 Usti nad Labem Kramoly 1750 000 K¢ 74 3+1 (O]
00089 Usti nad Labem Jezkova 1 850 000 K¢ 78 3+1 (O8]
024-N03583 [ Usti nad Labem Pasteurova 1 897 000 K¢ 97 2+1 (O
1577 Usti nad Labem Palachova 1900 000 K& | 109 4+kk (O]
4256 Usti nad Labem Patizska 1 995 000 K¢ 81 3+1 (O]
585060 Usti nad Labem Palachova 1995 000 K¢ 75 2+1 (O]
008N046207 [ Usti nad Labem Masarykova 2200000Ke | 115 4+1 (O}
00103 Usti nad Labem Sttizovicka 2790 000 K¢ 132 4+kk oS
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Pfiloha 2:

Databaze pronajmu

ID Lokalizace Adresa Cena | Poplatky | Vyméra | Velikost
1443/963 Most Zdenka Fibicha 3100 Navic 53 2+1
3612475740 Most Maxe Svabinského 3200 1800 21 1+kk
1460011356 Most Most 3400 3500 36 2+kk
1740/963 Most ti. Budovatelt 3700 Navic 59 2+1
321 Most tf. Budovateld 3800 2200 37 1+1
357 Most K. H. Borovského 4000 Navic 27 1+1
1848/963 Most Slovenského narodniho povstani 4000 Navic 50 2+kk
395 Most M. G. Dobnera 4000 Navic 25 1+kk
642711900 Most Javorova 4000 Navic 34 1+1
1688/963 Most Javorova 4000 Navic 34 1+1
1687/963 Most ti. Budovatelt 4000 Navic 36 1+1
1803/963 Most Hutnicka 4200 Navic 55 2+1
1756/963 Most tf. Budovateli 4200 Navic 37 1+1
1689/963 Most M. G. Dobnera 4500 Navic 21 1+kk
2729 Most K. H. Borovského 4900 Navic 28 1+1
1829/963 Most ti. Budovateltl 4900 Navic 57 2+1
360 Most Ruzova 5000 Navic 27 1+1
404 Most Javorova 5000 Navic 35 1+1
1855/963 Most Ceské 5000 Navic 33 1+kk
399 Most tf. Budovateld 5000 Navic 38 1+1
144/3052 Most M. G. Dobnera 5000 Navic 25 1+kk
356 Most tf. Budovateld 5000 2800 53 2+1
1746/963 Most Petra Jilemnického 5000 Navic 37 1+1
216 Most Javorova 5000 Navic 35 1+1
01243 Most Josefa Suka 5000 Navic 42 2+kk
1831/963 Most M. G. Dobnera 5100 Navic 63 3+1
1678/963 Most Ceska 5200 Navic 81 3+1
1863/963 Most tf. Budovateld 5500 Navic 57 2+1
403 Most tf. Budovatelt 5500 Navic 38 1+1
610183 Most M. G. Dobnera 5500 Navic 22 1+kk
481573 Most Radniéni 5500 Navic 28 1+kk
1312/963 Most Maxe Svabinského 5680 Navic 52 2+1
3373 Most K. J. Erbena 5700 Navic 34 1+1
1708/963 Most tf. Budovatelt 5800 Navic 79 3+1
3245 Most Vitézslava Nezvala 5900 Navic 37 1+1
1873 Most Javorova 6000 Navic 34 1+1
3274 Most Lidicka 6000 Navic 33 1+kk
HR625 Most Vitézslava Nezvala 6000 Navic 42 1+1
1818/963 Most M. G. Dobnera 6200 Navic 63 3+1
3241 Most Javorova 6300 Navic 34 1+1
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ID Lokalizace Adresa Cena | Poplatky | Vyméra | Velikost
2878 Most Josefa Seveika 6500 Navic 40 2+kk
2355 Most tf. Budovateld 6500 Navic 40 1+1
2918 Most Maxima Gorkého 6500 Navic 43 2+kk

1743/963 Most M. G. Dobnera 6700 Navic 63 3+1
1294V Most Jaroslava Haska 6900 Navic 36 2+kk
365283 Most ti. Budovatelt 6900 Navic 80 3+1

405 Most tf. Budovateld 7000 Navic 75 2+1
2485 Most Jaroslava Vrchlického 7000 Navic 53 2+1
1709/963 Most tf. Budovateld 7100 Navic 53 2+1
181/3052 Most Csl. Armady 7400 Navic 56 2+1
3391 Most Vitézslava Nezvala 7500 Navic 53 2+1

274/3052 Most Konstantina Biebla 7500 Navic 56 2+1

273/3052 Most ti. Budovatelt 7500 Navic 59 2+1

255-N00044 Most K. J. Erbena 7500 Navic 54 2+1

272/3052 Most ti. Budovateltl 7500 Navic 59 2+1

258/3052 Most ti. Budovateltl 7500 Navic 59 2+1

3327 Most Zderika Stépanka 7500 Navic 55 2+1
521523 Most Zdeiika Fibicha 7500 Navic 54 2+1
1686/963 Most tf. Budovateld 7600 Navic 59 2+1
1907 Most Vitézslava Nezvala 7900 Navic 65 2+1
3336 Most Javorova 8000 Navic 68 3+1
611328 Most tf. Budovateld 8000 Navic 58 2+1
3290 Most Cs. Mladeze 8000 Navic 54 2+1
3220 Most Slovenského narodniho povstani 8000 Navic 51 2+1
3104 Most Vita Nejedlého 8130 Navic 54 2+1

1802/963 Most M. G. Dobnera 8200 Navic 63 3+1

N76687 Most Slovenského narodniho povstani 8500 Navic 60 2+1
3389 Most Josefa Skupy 8900 Navic 52 2+1
1658257756 Most U Stadionu 9000 Navic 56 3+1
3135 Most M. G. Dobnera 9000 Navic 63 3+1

1711/963 Most Javorova 9950 Navic 70 3+1
359853 Most Radni¢ni 11000 | Navic 72 3+kk
HR707 Most tf. Budovatelt 16000 | Vcetne 74 3+1
614567 Chomutov Cechova 4000 Navic 23 1+kk
616067 Chomutov Chomutov 4500 Navic 23 1+kk
N76598 Chomutov 28. fijna 4500 Navic 50 2+1

402 Chomutov Skolni p&sina 5000 Navic 35 1+1
88055 Chomutov Jirkovska 5500 Navic 35 1+1
231 Chomutov Pod Btizami 5500 Navic 60 2+1
000187 Chomutov 17. listopadu 5800 Navic 34 1+1
599911 Chomutov Zahradni 5800 Navic 36 1+1
87711 Chomutov Na Morani 5900 Navic 54 2+1
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ID Lokalizace Adresa Cena | Poplatky | Vyméra | Velikost
2770665820 Chomutov PiseCna 6000 Navic 36 1+1
239 Chomutov Kamenna 6000 Navic 80 3+1
615816 Chomutov Partyzanska 6000 Navic 37 1+1
2225148252 Chomutov Kundraticka 6000 Navic 36 1+1
615643 Chomutov Chomutov 6000 Navic 37 1+1
615488 Chomutov Haskova 6000 Navic 32 1+1
615010 Chomutov Selska 6000 Navic 30 1+1
615485 Chomutov Jirkovska 6500 Navic 61 2+1
616429 Chomutov Cechova 7000 | Navic 50 2+1
88052 Chomutov Holegicka 7500 Navic 62 2+1
000256 Chomutov Zahradni 7600 | Vcetng 60 2+1
000288 Chomutov Pise¢na 7700 | Veetnd 62 2+1
614505 Chomutov Vitézslava Nezvala 8000 Navic 71 3+1
88119 Chomutov Vitézslava Nezvala 8000 Navic 75 3+1
222 Chomutov Zahradni 8000 Navic 62 2+1
175/3554 Chomutov Chomutov 8000 Navic 78 3+1
000296 Chomutov 17. listopadu 8300 | Vcetné 60 3+1
N76420 Chomutov Jirkovska 8500 Navic 59 2+1
000298 Chomutov Pise¢na 8500 | Vcéetné 79 3+1
000295 Chomutov Borova 8500 Véetné 61 3+1
169 Chomutov Meisnerova 9000 Navic 62 2+1
4407 Chomutov namesti Dr. Benese 9600 Navic 60 2+1
4372 Chomutov Meisnerova 10000 | Navic 95 4+kk
37402 Chomutov Ruska 10000 | Navic 98 3+1
CK7075 Chomutov Buchenwaldska 11000 | Navic 115 4+1
4393 Chomutov Blatenska 12000 Navic 99 3+1
4402 Chomutov Biezenecka 20000 Navic 80 3+1
41 Litoméfice Dlouha 8000 Navic 86 2+1
239-N00483 Litoméfice Rooseveltova 8000 Navic 52 1+1
198-N01465 Litomé&fice Vrchlického 8500 Navic 61 2+1
REPS2887 Litométice Halkova 9900 Vcetné 61 2+1
366 Louny Husova 2775 Navic 40 1+kk
600954 Louny Husova 4600 Navic 37 1+1
585555 Louny Ptemyslovci 6500 Navic 84 3+1
3323 Louny Louny 7000 Navic 31 1+kk
2878079324 Louny Topolova 10255 Navic 71 3+kk
648872284 Louny Topolova 10683 Navic 74 3+kk
2329739612 Louny Javorova 10813 | Navic 73 2+kk
2242515292 Louny Zelené Namésti 10872 | Navic 72 3+kk
1649021276 Louny Javorova 11425 Navic 73 2+kk
176947548 Louny Topolova 12478 | Navic 78 3+kk
3313 Louny Louny 13000 Navic 112 4+1
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ID Lokalizace Adresa Cena | Poplatky | Vyméra | Velikost
3333 Louny Louny 14000 | Vcetne 140 2+1
593875 Louny Louny 14000 Navic 80 3+1
277094748 Louny Topolova 15272 | Navic 116 4+kk
2785722716 Louny Topolova 15559 | Navic 101 3+kk
2118848860 Louny Zelené Namésti 16270 | Navic 87 4+kk
1670517084 Louny Zelené Namesti 16390 | Navic 86 4+kk
3918074204 Louny Zelené Namésti 16447 | Navic 88 4+kk
3201962332 Louny Zelené Namesti 17390 | Navic 80 3+kk
615984 Décin Teplicka 3000 Navic 31 1+1
038N046053 Dé&¢in Dé&in 3800 Navic 35 1+kk
4255514972 Dé&¢in Zatecka 3900 Navic 32 1+1
324403548 Dé&¢in Odboje 5000 Navic 43 1+1
038N045975 Dé&gin Teplicka 5000 Navic 40 2+1
295 Décin Moskevska 5000 Navic 75 2+1
613882 Dé&cin Skolni 5500 Navic 42 1+1
1881 Dé&¢in Dé&cin 6500 Navic 60 2+1
611393 Décin Sladkova 6900 Navic 62 2+1
002587 Dé&¢in Janska 7500 Navic 63 3+kk
612769 Décin Prokopa Holého 8600 Navic 78 3+1
612037 Décin TyrSova 13420 Navic 71 2+1
125/2879 Teplice Lounska, Teplice 2700 Navic 30 1+kk
3329/1171 Teplice Masarykova ttida, Teplice 2700 Navic 30 1+kk
10700 Teplice Skroupova 3500 Navic 30 1+kk
1-002 Teplice Denisova 3500 Navic 45 1+1
1-444 Teplice U Cerveného kostela 3700 Navic 48 1+1
094-N02859 Teplice Stirova 3800 Navic 26 1+kk
3415/1171 Teplice Arbesova 4000 Navic 35 1+kk
1236992348 Teplice Soubé&zna 4000 Navic 35 1+1
555884992 Teplice Alejni 4000 Navic 25 1+kk
N02963 Teplice Teplice 4400 Navic 40 1+kk
N00177 Teplice Bratislavska 4500 Navic 21 1+kk
105082 Teplice U Nadrazi 4500 Navic 34 1+kk
3638481244 Teplice Smetanova 4500 Navic 40 1+1
6110511 Teplice Bilinska 4800 Navic 43 2+kk
1-888 Teplice Purkytiova 5000 véetné 45 1+1
3123 Teplice Svojsikova 5000 véetné 23 1+kk
1-877 Teplice Jana Koziny 5000 Navic 34 1+kk
3227 Teplice U Krupské brany 5000 véetné 13 1+kk
345575772 Teplice Ruska 5000 Navic 30 1+1
N02929 Teplice Teplice 5215 Navic 40 1+kk
N02931 Teplice Teplice 5215 Navic 40 1+KK
556503 Teplice Teplice 5500 Navic 45 2+kk
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ID Lokalizace Adresa Cena | Poplatky | Vyméra | Velikost
1117VB006 Teplice Opavska 5500 Navic 32 1+1
094-N02842 Teplice Bratislavska 5500 Navic 21 1+kk

3427/1171 Teplice Sklatska 5500 véetné 35 1+1
2999648604 Teplice Alejni 5500 Navic 36 1+1
N02925 Teplice Teplice 5610 Navic 51 2+kk
3295 Teplice Sokolovska cesta 5700 Navic 50 2+1
2681667932 Teplice Svojsikova 5900 Navic 55 2+1
107022 Teplice Masarykova tfida, Teplice 6000 Navic 55 2+1
562423 Teplice Teplice 6000 Navic 33 1+kk
J04969 Teplice Ruska 6000 Navic 75 2+1
106842 Teplice BeneSovo namésti 6050 Navic 82 2+1
N02953 Teplice Masarykova tiida, Teplice 6240 Navic 57 1+kk
N02933 Teplice Teplice 6300 Navic 59 2+kk
N02964 Teplice Teplice 6380 Navic 58 2+kk
7591 Teplice Dlouha 6500 Navic 45 1+1
3404/1171 Teplice Denisova 6500 Navic 55 1+1
N02949 Teplice Teplice 7000 Navic 64 2+kk
107035 Teplice Americka 7000 Navic 70 2+1
N00179 Teplice Skupova 7000 Navic 55 2+1
1374228828 Teplice Zamecké namésti 7200 Navic 60 2+kk
N02951 Teplice Teplice 7425 Navic 67 2+kk
N02952 Teplice Masarykova ttida, Teplice 7500 Navic 68 2+kk
3450/1171 Teplice Zrenjaninska 7500 Navic 70 3+1
11074 Teplice Zrenjaninska 7500 Navic 73 3+1
024-N03653 Teplice Jate¢ni 7500 Navic 83 3+1
3957248348 Teplice Smetanova 7500 Navic 70 2+1
N02943 Teplice Teplice 7700 Navic 70 2+kk
N02954 Teplice Masarykova tfida, Teplice 7750 Navic 70 2+kk
106874 Teplice Pod Doubravkou 8000 Navic 90 3+1
N02950 Teplice Masarykova ttida, Teplice 8140 Navic 74 2+kk
N02934 Teplice Masarykova ttida, Teplice 8500 Navic 77 2+kk
3647406428 Teplice Prazska 8500 Navic 40 2+kk
106863 Teplice Bilinska 8500 Navic 130 3+1
1-777 Teplice Vrchlického 9000 Navic 70 2+kk
106890 Teplice J.V.Sladka 9000 Navic 108 3+1
N02961 Teplice Masarykova ttida, Teplice 9020 Navic 82 2+kk
N02967 Teplice Teplice 9240 Navic 84 3+kk
562573 Teplice Ruska 9500 Navic 118 5+1
103165 Teplice Dr. Vrbenského 9500 Navic 80 2+1
N02928 Teplice Teplice 9713 Navic 69 3+kk
N02930 Teplice Teplice 9713 Navic 69 3+kk
N02955 Teplice Teplice 9810 Navic 109 4+1
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ID Lokalizace Adresa Cena | Poplatky | Vyméra | Velikost
627376476 Teplice Trnovanska 10000 | Navic 70 3+kk
3226 Teplice U Krupské brany 10000 | Navic 68 2+1
N02958 Teplice Teplice 12780 | Navic 142 3+1
N02959 Teplice Teplice 12870 | Navic 143 4+1
106639 Teplice Ceskobratrska 14000 | Navic 130 4+1
N02956 Teplice Teplice 14400 | Navic 160 4+1
106296 Teplice Potéminova 15000 | Navic 200 4+1
094-N02844 Teplice Bilinska 25000 | wvcetng 86 3+1
17050 Usti nad Labem Hornicka 5900 | Navic 36 1+1
2017008 Usti nad Labem Klisska 7000 Navic 75 2+1
1667 Usti nad Labem Zezicka 5500 | Navic 32 1+kk
616304 Usti nad Labem U Nadrazi 8500 | Navic 55 2+kk
616469 Usti nad Labem Olsinky 8500 Navic 70 3+kk
118/3749 Usti nad Labem Stiekovské nabiezi 6000 Navic 90 3+1
J00123 Usti nad Labem Na Popluzi 5900 Navic 50 2+kk
17052 Usti nad Labem Horova 6500 Navic 45 2+1
10371 Usti nad Labem Plynarenska 6500 Navic 33 1+1
024-N03677 Usti nad Labem Bratislavska 6000 Véetné 38 1+1
J05034 Usti nad Labem Stiekovské nabiezi 10000 | Navic 65 3+1
1666 Usti nad Labem Masarykova 7600 Vetné 52 2+kk
024-N03674 Usti nad Labem Masarykova 7000 Navic 74 3+1
038N046187 | Usti nad Labem Strekovské nabiezi 6000 Véetné 65 3+1
3454/1171 Usti nad Labem Dr. Horakové 6000 Véetné 70 3+1
5161 Usti nad Labem Peskova 6800 Navic 71 3+1
038N046174 | Usti nad Labem Krasné Biezno 4000 | Vcetng 50 2+kk
006819 Usti nad Labem Za Vozovnou 5800 Navic 53 2+kk
N76728 Usti nad Labem Makova 9000 Véetné 60 2+1
N348 Usti nad Labem Zvonkova 8280 Véetné 68 2+1
613669 Usti nad Labem Palachova 15000 | Navic 129 3+1
024-N03667 Usti nad Labem Zelezna 4300 Navic 34 1+1
158 Usti nad Labem Olsinky 4000 Navic 48 1+1
1789 Usti nad Labem Kligska 7000 | Navic 53 2+kk
17047 Usti nad Labem Rabasova 6300 Véetné 48 2+kk
024-N03664 Usti nad Labem Rozcesti 3800 Navic 27 1+kk
008N046125 Usti nad Labem Bratti Capka 7800 Vetné 52 2+1
094-N02856 Usti nad Labem K Lodé¢nici 5000 Navic 36 1+1
006817 Usti nad Labem Za Valcovnou 5400 Navic 58 2+1
1385 Usti nad Labem Klisska 9000 Véetné 92 2+kk
17051 Usti nad Labem Saldova 6000 Navic 65 2+1
157 Usti nad Labem Purkytiova 6380 Navic 48 1+1
155 Usti nad Labem VarSavska 5930 Navic 50 1+kk
154 Usti nad Labem Svadovska 5000 | Navic 50 1+1
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ID Lokalizace Adresa Cena | Poplatky | Vyméra | Velikost
007405 Usti nad Labem Kmochova 7500 Véetné 36 1+1
00107 Usti nad Labem Londynska 12000 | Véetnd 85 3+1
1584 Usti nad Labem Peskova 6000 Véetné 65 2+1
1663 Usti nad Labem Na Sklipku 4200 Véetné 31 1+kk
611914 Usti nad Labem Brandtova 7300 | Navic 80 3+1
611426 Usti nad Labem Maéchova 11500 | Vcetné 60 2+1
2642 Usti nad Labem 17. listopadu 7000 Navic 53 2+kk
421724508 Usti nad Labem Nova 10000 | Vcetne 65 3+1
610011 Usti nad Labem Nova 9900 Navic 81 3+1
610381 Usti nad Labem Spartakiadni 8015 Navic 31 1+kk
1834811740 Usti nad Labem Palachova 11500 | Vcetné 72 2+1
1783 Usti nad Labem Stara 7000 Navic 66 2+1
605985 Usti nad Labem Zukovova 9000 Véetné 70 2+1
u97014 Usti nad Labem Palachova 8350 Navic 46 1+1
u87071 Usti nad Labem Ostrcilova 6200 Navic 42 1+1
00100 Usti nad Labem Masarykova 8500 Navic 55 2+1
038N045854 | Usti nad Labem Olsinky 8000 Véetné 65 2+1
006554 Usti nad Labem Palachova 11000 | Navic 129 3+1
006788 Usti nad Labem Masarykova 11000 | Navic 89 3+1
1787 Usti nad Labem Velké Hradebni 5300 Navic 50 2+kk
1575 Usti nad Labem SNP 7500 Navic 63 2+1
607166 Usti nad Labem Stavbait 2500 Navic 32 2+1
J04956 Usti nad Labem Zukovova 6400 Navic 49 2+kk
us7072 Usti nad Labem Palachova 8500 Navic 51 1+1
024-N03599 Usti nad Labem Kmochova 6000 Véetné 35 1+1
007395 Usti nad Labem Hradisté 9150 Véetné 49 2+kk
421 Usti nad Labem Jiraskova 99 Vetné 1 1+kk
007407 Usti nad Labem Hradiste 7050 | Vcetné 32 1+kk
00097 Usti nad Labem Na VInovce 15400 Navic 102 3+1
U87066 Usti nad Labem Kojeticka 9500 Navic 90 2+1
601515 Usti nad Labem Ttebizského 9500 Véetné 59 2+1
239-N00449 Usti nad Labem Masarykova 9000 Navic 96 3+kk
239-N00497 Usti nad Labem Masarykova 9000 Navic 96 3+kk
00062 Usti nad Labem Lisztova 8900 Navic 66 3+1
u87033 Usti nad Labem Na Popluzi 6900 Navic 47 1+1
U87056 Usti nad Labem Resslova 7400 Navic 46 1+1
U87062 Usti nad Labem U Méstskych domit 6900 Navic 51 1+1
2790 Usti nad Labem Svadovska 8000 Vcetné 85 3+1
032N044740 | Usti nad Labem Keplerova 7000 | Veetnd 47 1+1
024-N03379 Usti nad Labem Masarykova 5000 Navic 23 1+kk
008N044043 Usti nad Labem Alesova 8000 Véetné 60 2+1
008N042996 Usti nad Labem Masarykova 6700 Vetné 40 1+1

106
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357 Usti nad Labem Cajkovského 99 Véetné 1 1+kk
449654 Usti nad Labem Krasn¢ Biezno 6600 Navic 38 1+1
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Piiloha 3: Komparace cenovych map prodeje bytu 2+1 a 4+1 ve méstech CR (2009 — 2014)

Usti nad Labem Olomouc

Usti nad Labem - primérnd cena prodeje bytu 2+1 ] Olomouc - priimérna cena prodeje bytu 2+1
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Usti nad Labem — priimérnd cena prodeje bytu 2+1 Olomouc — primérnd cena prodeje bytu 2+1
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Karlovy Vary

Liberec
Karlovy Vary - prumérna cena prodeje bytu 2+1
Liom s P Liberec - primérna cena prodeje bytu 2+1
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Pardubice

Pardubice - primérna cena prodeje bytu 2+1
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>ardubice — primérnd cena prodeje bytu 2+1

Pardubice - priimérna cena prodeje bytu 4+1
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Ostrava

Ostrava - primérna cena prodeje bytu 2+1
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Ostrava — priimérnd cena prodeje bytu 2+1

Ostrava - primérna cena prodeje bytu 4+1
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