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Hypote¢ni uvéry v Ceské republice
Abstrakt

Bakalafska prace se zabyva tématem Hypotedni Gvéry v Ceské republice, ktera je
rozdélend do dvou casti — teoretickd Cast a analyticka cast. Cilem teoretické casti je
seznameni se se zdkladnimi pojmy, které se tykaji hypotecnich uvéri, coz jsou zékladni
informace o hypotecnich uvérech, ¢lenéni hypotecnich uvéri a jejich legislativa, uroceni a
doba fixace urokl hypotecnich tvera, zékladni informace o poplatcich u hypotecnich uvérda,
prokazovani piijmu ZadatelG o hypotecni uvér a také zakladni informace o ukazatelich
hypotecnich tvérd, které slouzi k usmériovani hypotecniho trhu.

Cilem analytické casti je modelace fiktivnich klientll a nésledné doporuc¢eni nabidky
hypotec¢niho Givéru pomoci komparace nabidek z vybranych bank z dotaznikového Setfeni a
zdivodnéni vybéru doporuceni.

Fiktivni klient A je muZz ve véku 25 let, je svobodny, nemé zadné déti a bydli v Praze.
Ma sttedoSkolské vzdélani s maturitou, pracuje na hlavni pracovni pomér na dobu neurcitou
a s mésicnim pifjmem 35 000,- K¢&. Hypote¢nim Gvérem by chtél financovat rodinny diim
na vlastni bydleni ve vysi 3 500 000,- K¢ a ptedstavuje si hypotéku s dobou splatnosti 20 let
a s dobou fixace 5 let. Fiktivnimu klientovi A byla doporu¢ena nabidka od banky MONETA
Money Bank, a.s. s mésicni splatkou 24 453,- K¢, urokovou sazbou 5,69 %, a se sumou
splatek 5 868 720,- K¢.

Fiktivni klient B je Zena ve véku 35 let, je vdana, ma 2 déti a bydli ve Stfedoceském
kraji. Ma stfedoskolské vzdélani bez maturity a pracuje na zkrdceny pracovni Uvazek
s meésicnim piijmem 25 000,- K¢. Hypote¢nim uvérem by chtéla financovat byt na vlastni
bydleni ve vysi 2 500 000,- K¢. Piedstavuje si tvér s dobou splatnosti 30 let a s dobou fixace
5 let. Fiktivnimu klientovi B byla doporu¢ena nabidka od banky MONETA Money Bank,
a.s. s mesicni splatkou 14 494,- K¢, irokovou sazbou 5,69 %, a se sumou splatek 5 217 840,-

K¢.

Klic¢ova slova: hypotecni uvér, splatka, urokova sazba, anuita, poplatky, ukazatele,

investice, nemovitost



Mortgage loans in the Czech Republic
Abstract

The bachelor's thesis deals with the topic of Mortgage loans in the Czech Republic,
which is divided into two parts - a theoretical part and an analytical part. The aim of the
theoretical part is to become familiar with the basic concepts related to mortgage loans,
which are basic information about mortgage loans, the breakdown of mortgage loans and
their legislation, interest rates and the period of interest fixation of mortgage loans, basic
information about fees for mortgage loans, proof of applicants' income about a mortgage
loan, as well as basic information about mortgage loan indicators, which are used to regulate
the mortgage market.

The goal of the analytical part is the modeling of fictitious clients and the subsequent
recommendation of a mortgage loan offer using the comparison of offers from selected banks
from a questionnaire survey and the justification of the choice of recommendation.

Fictitious client A is a 25-year-old man, single, has no children and lives in Prague.
He has a high school education with a high school diploma, he works as a permanent
employee with a monthly income of CZK 35,000. He would like to finance a family house
for his own residence in the amount of CZK 3,500,000 with a mortgage loan, and he
imagines a mortgage with a maturity period of 20 years and a fixation period of 5 years.
Fictitious client A was recommended an offer from MONETA Money Bank, a.s. with a
monthly installment of CZK 24,453, an interest rate of 5.69 %, and the installment amount
of CZK 5,868,720.

Fictitious client B is a woman aged 35, is married, has 2 children and lives in the
Central Bohemia region. He has a high school education without a high school diploma and
works part-time with a monthly income of CZK 25,000. She would like to finance an
apartment for her own living in the amount of CZK 2,500,000 with a mortgage loan. He
imagines a loan with a maturity of 30 years and a fixation period of 5 years. Fictitious client
B was recommended an offer from MONETA Money Bank, a.s. with a monthly installment
of CZK 14,494, an interest rate of 5.69 %, and the installment amount of CZK 5,217,840.

Keywords: mortgage loan, repayment, interest rate, annuity, fees, indicators, investment,

real estate
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1. Uvod

V dnes$ni dobé mnoho lidi premysli jak o tématu nemovitosti, tak o tématu hypotecnich
uvért, které spolu uzce souvisi. Lidé se rozhoduji, zda bydlet v prondjmu a platit
pronajimateli nebo financovat nemovitost hypotecnim tivérem a pofidit si tak vlastni bydleni
bez pronajmu. Obé¢ tyto varianty maji své vyhody i nevyhody. U pronajmu je vyhodou to, ze
se najemce nemusi piili§ vazat k nemovitosti a na zaklad¢ vypoveédni lhity 1ze nemovitost
opustit a nevyhodou to, ze plati ndjemné pronajimateli s tim, ze nemovitost nikdy nebude
vlastnit. U hypote¢nich uvért je vyhoda takova, Ze po anuitnim obdobi zadatel hypotéky
bude mit vlastni nemovitost a nevyhoda, ze Gvér je v dlouhodobém horizontu pro Zadatele
velky zavazek. Jsou i jiné moZznosti, jak nabyt dostate¢né vySe penéz na financovani
nemovitosti. Nejcastéj$imi moznostmi je sttadani pencz a nésledné financovani v plné vysi,
dédictvi anebo jiz zminény hypotecni Gvér. Kombinovand metoda, ktera je velmi Casta na
financovani nemovitosti je kombinace nasetteni urcité vyse penéz a nasledné dofinancovani
nemovitosti pomoci hypote¢niho véru.

Zadatel o hypote¢ni Gvér by si tak mé&l prvné udélat prehled o svych piijmech a
vydajich a dle nabidek bankovnich instituci zvazit, zda se mu hypotecni Gvér potizovat
vyplati. Nejlépe tuto problematiku konzultovat s hypote¢nim poradcem.
cenam nemovitosti. Ceska narodni banka na tuto situaci zareagovala zpiisnénim podminek
pro ziskani hypotecnich ivéru a zvySenim trokovych sazeb. Vzhledem k tomuto postaveni

je o hypote¢ni ivéry mensi zéjem.



2. Cil prace a metodika

2.1. Cil prace
Cilem bakalarské prace je zanalyzovat soucasnou situaci na trhu hypotecnich avért
u vybranych bank v Ceské republice za ti¢elem identifikace nejvhodngjsiho hypote¢niho

produktu pro modelové klienty se zdmérem financovat nemovitost k vlastnimu bydleni.

2.2. Metodika

Bakalafska prace je rozdélena na teoretickou ¢ést a analytickou ¢ast. Teoreticka Cast
ma za cil pfedstavit a popsat jednotlivé informace o hypotecnich tivérech jako je napiiklad
jejich ¢lenéni a legislativa, charakteristika jednotlivych poplatkl pfi zfizovani ivéru nebo
v priibéhu hypotecniho obdobi, nebo také troceni a doba fixace trokli a popis hypotecnich
ukazateld, které ¥idi Ceska narodni banka (viz kapitola 3).

Teoreticka cast bakalaiské prace bude vychazi znastudovani odborné literatury
predevsim z publikaci Ceské narodni banky a odborné publikace, které jsou v elektronické
podobé a souvisi s oblasti hypote¢nich uvért.

Analytickd cast bakalafské prace vychazi z nastudovani internetovych zdroji
vybranych bankovnich instituci v Ceské republice a na zaklad& ziskanych informaci autor
své poznatky sestavi tak, aby byly co nejsrozumitelné;si.

Dotaznikové Setfeni v analytické ¢asti vychazi z dotaznikii, které vyplnilo 50
respondentll prostfednictvim socidlnich siti. Na zakladé¢ dotaznikového Setfeni byli
vymodelovani dva fiktivni klienti.

Fiktivni klient A je muz ve véku 25 let, ktery je svobodny, nema zadné déti a bydli
v Praze. Ma stiedoskolské vzdélani s maturitou. Pracuje na hlavni pracovni pomér na dobu
neurcitou s mesicnim piijmem 35 000,- K& Hypote¢nim tivérem by chtél financovat rodinny
diim na vlastni bydleni ve vysi 3 500 000,- K¢, ktera ptedstavuje 50 % kryti nemovitosti.
Predstavuje si tvér s dobou splatnosti 20 let a s dobou fixace 5 let (viz kapitola 4.2.1.).

Fiktivni klient B je zena ve v€ku 35 let, kterd je vdand, ma 2 déti a bydli ve
Stfedoceském kraji. M4 sttedoSkolské vzdélani bez maturity. Pracuje na zkraceny pracovni
uvazek s mési¢nim piijmem 25 000,- K¢. Hypote¢nim Givérem by chtél financovat byt na
vlastni bydleni ve vys$i 2 500 000,- K¢, které predstavuje 70 % kryti nemovitosti. Pfedstavuje

si uvér s dobou splatnosti 30 let a s dobou fixace 5 let (viz kapitola 4.2.2.).



Na zéklad¢ nejcastéjSich odpovedi byla u vybranych bankovnich instituci provedena
analyza. Jsou to Ceska spofitelna a.s., Ceskoslovenska obchodni banka a.s., Air Bank a.s.,
Raiffeisenbank a.s., UniCredit Bank a.s. a MONETA Money Bank a.s. (viz kapitola 4.3.). U
jiz zminénych bank jsou vypocteny nabidky hypotecnich tvérti pro fiktivni klienty a
nasledné provedena komparacni analyza, kterd umoziuje efektivné vybrat nejvyhodngjsi

nabidku pro oba fiktivni klienty. (viz kapitola 4.4.)
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3. Teoreticka ¢ast

3.1. Zakladni informace hypotecnich Gvéri

Hypote¢ni Gvér je uvér, ktery je udélen pfi investovani do bydleni. Lze to byt koupé
bydleni ¢i stavba. Jeho anuita, ¢imZ se rozumi stald splatnost v daném casovém horizontu,
je zajisténa zdstavnim pravem tzv. hypotékou (zastavou) k nemovitosti. Bankovni
spole¢nosti nabizejici iveéry maji vice produktl, které 1ze vyuzit pfi financovani vystavby,
opravy, koupi a dalsi, bydleni, napt. pijcky nebo uvéry podnikatelské. Tyto produkty vSak
nejsou vhodné pro financovani bydleni, diky anuitni lhité, kterd se nepfizpisobuje povaze
investovani do bydleni. Vyjimka je u situace, kdy se ucel zajistuje rychlou vratnosti
finan¢niho vlozeni.

Hypotéka se splaci mesicni splatkou a vysi troku. Tyto dvé slozky se s kazdou dalsi
anuitou méni. U kazdé anuitni doby se nejdiive zaplati tirok z avéru za minulé obdobi a
nasledné se saldo pouzije ke splaceni hypotecniho Gvéru. Tento fad zaroven umoziuje
urc¢itou vyhodu podnikatelskym osobam, které troky z tivéru mohou brat jako nakladovou

polozku. (Bankovni institut, 2004)

Zastavni pravo k nemovitosti

Cil zastavniho prava je zajiSténi, aby se vratila pohleddvka tomu, kdo ji vydal. Pfi
nedodrzeni podminek pro bezpecné zajisténi pohledavky vétiteli, miize vetitel vést tento
problém az k samotnému prodeji zastavené nemovitosti. Nejdiive se vSak upfednostiiuje
dana imluva ¢i dohoda. (DOSTUPNYADVOKAT.CZ, cit. online, 01.06.2022)

Zastavni pravo k nemovitosti je hlavnim pfedpokladem pro vytvotfeni hypotecniho
uvéru a je spjat se zdkonem. Prostfedek, ktery se pouziva k zéastavé, je hypotecni uveér
k nemovitosti, ktery musi spliiovat ur€ité nalezitosti — zapis v Katastru nemovitosti a vyskyt

nemovitosti v CR.
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Hypote¢ni zastavni listy (HZL)

Hypotecni tvéry jsou pro banku pohledavky dlouhodobého ¢asového horizontu, které
jsou investovany finan¢nimi prosttedky a z této pfiiny potfebuji banky zdroje
dlouhodobého ¢asového horizontu k umoznovani hypotecnich tvera. Jednim ze zdrojl jsou
hypotecni zastavni listy. Hypote¢ni zéastavni listy jsou definovany jako dluhopisy, které tak
nesou nazev Hypotecni zéastavni list a jsou chranény pohledavkami z hypote¢nich Gvért.
Tudiz hypotecni Gveéry a hypotecni zastavni listy spolu tvofi aktivni a pasivni stranu. Aktivni
strana je mysSlena z pozice hypoték, kdy klienti jsou pfedstavovani jako véfitelé. Pasivni
strana je mySlena z pozice hypote¢nich zastavnich listd, kdy jsou banky pfedstavovani jako
dluZnici klientd, kteti si hypotecni tvér pofidili. Hypote¢ni zastavni listy mohou vydat jenom
bankovni instituce se souhlasem Ministerstva financi a se specidlnim povolenim od Ceské
narodni banky. Zajistény jsou hypotecni zdstavni listy zastavnim pravem k nemovitosti,
jakosti hospodafeni bankovni instituce a hypote&nimi uvéry. (Siméankova a kol., 2004)

Z hlediska investic jsou hypotecni zastavni listy spiSe ur¢eny ke konzervativnimu
investovani v investicnim horizontu az nad pét let. Konzervativni investovani se rozumi
termin, kdy investofi chtéji mit prioritné zajiSt€ény vynos a co nejmensi riziko.

(FINANCNIVZDELAVANI.CZ, cit. online, 01.06.2022)
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3.2. Clenéni hypote¢nich Gvéri

Pro vymezeni druhu hypote¢niho Gvéru je diilezité si vymezit pti zfizovani jeho zdmér.
Clenéni hypoteénich uvéra miize byt podle riiznych zamérti. Rozd&luji se napiiklad na uvéry
podnikatelské a nepodnikatelské. Uvéry dle uéelu. Uvéry dle vyse avéru. Uvéry dle nabidek
banky. Uvéry dle zptisobu splatek. Uvéry z hlediska asu.

Clenéni z hlediska ¢asu uvéru

Dlouhodobost splaceni hypotéky je mozné vyuzit jak na kratkodoby ¢asovy horizont,
napi. anuitou do jednoho roku, tak na casovy horizont sttednédoby nebo dlouhodoby. Pti
nejdel$i mozné dobé splatnosti jsou hypotéky poskytovany na dobu 30 let u fyzickych osob.
Anuita klienta je pfedev§im ovlivnéna jeho piijmem a dale stavem nemovitosti — v jaké miie
je poskozena. U lidi, ktefi maji pfijmy ze zavislé ¢innosti je anuita omezena vékem kdy

¢loveék jde do dichodu. (Bankovni institut, 2004)

Clenéni dle vySe Gvéru a zpisobu splatek

Hypotecni uvéry se dale mohou clenit podle vyse poskytnuté hypotéky, kterou klient
muze dostat. Vyse uvéru je dana dle zastavniho nebo potizovaciho objektu. Tyto vyse mohou
sahat do 70% hodnoty daného objektu, v nekterych ptipadech az do 100% hodnoty objektu.
U neucelovych hypotecnich uvért se vyse hypotéky pohybuje okolo 60% hodnoty objektu.

Zpisoby splatek se rozlisuji na progresivni, degresivni a anuitni. Progresivni splatky
znamenaji, ze vyse splatek jsou pii zacatku anuity nizsi a béhem let se splatky zvySuji.
Degresivni splatky znamenaji, ze vySe splatek jsou pii zacatku anuity vyssi a béhem let se
splatky snizuji. Anuitni splatky se vyznacuji splatkou, kterd je ve stejné vysi po celou dobu

anuity. (HYPOTEKY.FINANCE.CZ, cit. online, 02.06.2022)

Clenéni dle typu tiro¢eni

Existuji tfi zptisoby ¢lenéni dle typu trodeni u hypoteénich uvér. Radi se mezi n&
uroceni, kde se ¢ast splatky odlozi na jiny produkt, uro¢eni s fixni irokovou sazbou a troc¢ent
s tzv. plovouci trokovou sazbou.

Uroceni, kde se dana ¢astka odlozi ze splatky hypoteéniho uvéru, se také nazyva
kombinovany hypotecni uvér. Tento hypotecni uveér se znaci tim, ze se ztizuje jeste s dalSim
produktem, na ktery se odvadéji penize ze splatek hypotéky. Je to naptiklad stavebni spotent,

zivotni pojisténi, penzijni pfipojisténi ¢i investice.
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Uroceni s fixni irokovou sazbou probiha tak, Ze si klient sim zvoli irokovou sazbu i
s Casovym obdobim, které mu vyhovuje, a po celé toto Casové obdobi plati splatky s danym
fixnim Grokem.

Urogeni s plovouci trokovou sazbou se znaéi kratkym ¢asovym horizontem, kde je
tato Urokova sazba vazana k PRIBORu. Je to tzv. primérna Grokova sazba, za kterou jsou

bankovni instituce ochotny poskytnout penize. (KURZY.CZ, cit.online, 02.06.2022)

Clenéni dle uéelu

Dle t&elu se daji hypoteéni Gvéry rozdélit na uvéry uéelové a neucelové. Udelové
hypotéky Ize pouzit jen na zamér, ktery definuje sama banka. Jednd se o zamér, kdy musi
byt uvér pouzit na financovani do bydleni ¢i objektu nemovitosti. Netucelové hypotéky
nebo také americky hypotecni Givér, nemaji zddna omezeni pro klienta, co se tyce zaméru

vyuziti penéz. (HYPOTEKY.FINANCE.CZ, cit. online, 02.06.2022)
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3.3. Legislativa hypotecnich tvéri

Zakon o dluhopisech obsahuje zvlastni upravu pravniho rezimu hypotecniho tvéru,
ktery je zndmy pod obchodnim zédkonikem €. 513/1991 Sb. Za vlastnosti hypotecnich Gvéri
Ize pfipustit, Ze je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti v CR. Zamér tohoto uvéru je

investice do nemovitosti v CR. (Dusek, Kos, 2001)

Ziakonné podminky pro jejich udéleni

Hypote¢ni uvéry jsou jedny z tradicnich financnich zdroja, které lze poskytnout
v pfipadé pofizeni ¢i stavby nemovitosti. Poskytovani hypote¢nich Uvéri je umoznéno
zakonem €. 84/1995 Sb. Hypotec¢ni uvéry jsou diky své specifické strance jasné definovany.
investice do nemovitosti, opravu ¢i rekonstrukci nemovitosti, stavbu nemovitosti, nakup
spoluvlastnického podilu nemovitosti, vyfizeni dédickych a spoluvlastnickych opravnéni
k nemovitosti nebo také nakup nemovitosti do svého vlastnictvi.

Hypoteéni Gvéry jsou poskytovany jak fyzickym osobam (ob&ané Ceské republiky a
také osoby, které maji trvaly pobyt v CR nebo také fyzickym osobam jako podnikateliim),
tak pravnickym osobam. Od data 1.4. 1998 je v souladu se zdkonem, Ze o hypote¢ni Gvér si
mohou zazadat osoby v piibuzenském vztahu. Zadat o hypoteéni Gvér se v tomto piipadé
miZze pouze podanim jediné zadosti.

Hypote¢ni tivéry jsou charakterizovany dvéma zdsadnimi body podle zakonné Gpravy,
které zni, Ze splatka hypote¢niho Givéru je zaji§téna zastavnim pravem k nemovitosti v CR
na jeji stavbu ¢i pofizeni a Ze hypotecni avér je avér, ktery je poskytovan jako investice do

nemovitosti v CR. (Simankova a kol., 2004)

3.3.1. Novela zidkonii upravujici hypotecni trh

Ode dne 1.7. 1995 je platny zdkon ¢&. 84/1995, ktery ma za tkol dopliovat ¢i
obmeénovat novelu péti zakond, které se tykaji hypotecniho trhu. Je to zdkon €. 530/1990 Sb.,
zakon €. 513/1991 Sb., zakon €. 328/1991 Sb., zakon ¢. 99/1963 Sb. a zakon ¢. 21/1992 Sb.
(BECK-ONLINE.CZ, cit. online, 13.07.2022)
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Ziakon ¢. 530/1990 Sb.
Zakon €. 530/1990 Sb. ustanovuje nalezitosti dluhopist v péti Castech. V tomto zdkoné
jsou popsana napiiklad zakladni ustanoveni, nalezitosti dluhopisti, schvaleni emisnich

podminek dluhopisti ¢i zvlaStni druhy dluhopist, kde se vyskytuje také ustanoveni o

hypotecnich zastavnich listech. (ESIPA.CZ, cit. online, 02.06.2022)

Zakon ¢. 513/1991 Sbh.
Zakon €. 513/1991 Sb. stanovuje nalezitosti zékladnich ustanoveni obchodnich
spole¢nosti, druzstev ¢i obchodnich vztahti ve ¢tyfech castech. (ZAKONYPROLIDI.CZ, cit.

online, 02.06.2022)

Zakon ¢&. 328/1991 Sbh.
Zakon €. 328/1991 Sb. stanovuje nalezitosti upadku bankovnich instituci, pojistoven
¢i spofitelnich a Gvérnich druzstev ¢i bankovnich instituci v zahrani¢i v sedmi ¢éstech.

(ZAKONYPROLIDI.CZ, cit. online, 03.06.2022)

Zakon ¢. 99/1963 Sb.

Zakon €. 99/1963 Sb. stanovuje nalezitosti ¢innosti soudu a jejich fizeni, o opravnych
prostfedcich ¢i vykonu rozhodnuti soudu v osmi castech. (ZAKONYPROLIDI.CZ, cit.
online, 04.06.2022)

Ziakon ¢. 21/1992 Sb.

Zakon €. 21/1992 Sb. stanovuje nélezitosti bankovnich instituci, konkrétné nalezitosti
ohledn¢ licenci bank, organizaci, provoznich pozadavki, UcCetnictvi a obchodnich
dokumentaci, dohledu a povinnosti ml¢enlivosti, opatfeni k népraveé ¢i likvidace nebo také
ohledné prestupki. Tento zédkon je ustanoven v patnacti ¢astech. (ZAKONYPROLIDI.CZ,
cit. online, 05.06.2022)
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3.4. Uro&eni a doba fixace tiroku

Urokova sazba je finanéni ¢astka, ktera je odvadéna dluznikem k véfiteli z dané
pohledavky — hypote¢niho tivéru. Je vyjadfovéana jako procento z placené ¢astky za urcity
casovy horizont. (KURZY.CZ, cit. online, 03.06.2022)

Fixace urokovych sazeb slouzi k financni rovnovdze mezi klientem a bankovni
instituci. Kdyby podminky byly dané stejn¢ pro celou dobu splaceni hypotéky, urcité¢ by

klient nebo banka méli finan¢ni ztratu.

Doba fixace urokovych sazeb

Doba fixace je doba, kdy je urokova sazba stala, neménnd. Klienti si sami mohou
zvolit, na jak dlouhou dobu ji cht&ji. AvSak musi pocitat s tim, ze pfi del$i dob¢ urok stoupa
a pii krat$i dobé urok naopak klesa. Nejbéznéjsi doba fixace urokovych sazeb je fixace na
pet let.

Kratsi doba fixace je vhodné pro klienty, ktefi pfedpokladaji klesani tirokové sazby.
Znamena to vétSinou Ze, klient chce vyckat na vyhodnéjsi tirokovou sazbu. Krat$i doby
fixace se také voli v ptipad¢, Ze klient ma volny finan¢ni prostfedek pro mimotadnou splatku
hypote¢niho Gvéru.

Delsi doba fixace je vhodna pro klienty, ktefi predpokladaji riist irokové sazby. Kdyz

tuto situaci piedpokladaji, chtéji, aby tato jim tato urokova sazba vydrzela co nejdéle a tim

ptekonala obdobi ristu trokovych sazeb.

VySse urokovych sazeb

Vyse urokové sazby se hybe podle doby fixace urokové sazby. Naptiklad pii fixaci
uroku na jeden rok bude irokova sazba velmi nizkd. Naopak pti urokové sazbé na delsi dobu,
naptiklad na deset let bude urokova sazba o mnohem vyssi. (Vichnarova, Novéakova, 2007)

Tento Grok se dedukuje pomoci hodnot zdroji, které bankovni institut pouzije pii
jejich investovani. Urokové sazba, ktera je placena dluhopisy, je tehdy, kdy financovéni
hypotecniho Gvéru pochéazi z hypotecnich zastavnich listd. Bankovni instituce tedy maji
v nabidce pevné urokové sazby na obdobi odlisn¢ dlouhd, které si klient sdm zvoli.

(Simankova a kol., 2004)
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Priklad vztahu mezi dobou fixace a urokovych sazeb

V tabulce 1 lze vidét vztah mezi dobou fixace a irokovymi sazbami, které se navzajem
na sebe vazou. V tabulce je vidét, Ze pii delsi dobé fixace je nabizend urokova sazba vyssi,
a naopak pfi kratsi dobé je irokova sazba nizsi. Pro klienta je nejvhodnéjsi sazba co nejnizsi.

(Vichnarové, Novakova, 2007)

1 rok 3,79
2 roky 4,29
3 roky 4,39
4 roky 4,49

5 let 4,59

10 let 5,19

15 let 5,39

Tabulka 1: Priklad irokovych sazeb vazanych na riizné¢ doby fixace (Vichnarova, Novakova, 2007)
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3.5. Poplatky u hypotecnich uvéri

Poplatky jsou finan¢ni ¢astky, které si uctuje dand instituce za urcité sluzby. Vytvareji
tak sumu, se kterou musi klient pii pofizeni hypote¢niho tivéru pocitat. Tyto poplatky se
rozd¢€luji na poplatky jednordzové a poplatky, které jsou zahrnuty ve splatkach. (Vichnarova,

Novakova, 2007)

RPSN — Ro¢ni procentni sazba nakladii

Roc¢ni procentni sazbu nadkladi je mozné brat jako ¢ast z ¢astky, kterou musi klient
kazdy rok platit tomu, kdo mu hypotec¢ni uvér poskytl. RPSN obsahuje nejen trokovou
sazbu, ale také vSechny poplatky, co se tyce poskytnuti hypotéky. Podle této sazby se
vyhodnocuje vyhodnost daného hypote¢niho tveéru. Nekteré hypotecni produkty mohou
vypadat velmi vyhodné, naptiklad takové, kde se nabizi vyhodnd trokové sazba, bohuzel se

ey ee

zvysi. (BANKY.CZ, cit. online, 04.06.2022)

Hypote¢ni uvéry bez poplatki

Nékteré bankovni instituce poskytuji hypote¢ni uvér bez poplatkii. Tyto hypotéky
maji poplatky zapocitané ve splatce daného hypote¢niho uvéru, tudiz poplatky, které se
tykaji naptiklad se spravou ¢i uzavienim tivéru obsahuje dana hodnota mésicni splatky.
Diky hypote¢nimu uvéru bez poplatku 1ze predpokladat, Ze se mé&sicni splatka finan¢né

navysi. (Vichnarova, Novakova, 2007)

Poplatek za odhad ceny nemovitosti

Poplatek za odhad ceny nemovitosti se plati odhadci, za co nejpiesnéjsi odhadnuti ceny
nemovitosti, kterou klient chce financovat pomoci hypotecniho uvéru. Odhad ceny domu
nebo bytové jednotky pro bankovni institut klient potfebuje pro zajisténi hypotéky.
Bankovni instituce maji vétSinou své odhadce, kteti provedou odhad klientovi zadarmo, ale
pokud by klient chtél odhad od svého vlastniho odhadce, zaplati zhruba mezi dvéma az
sedmi tisici korun Ceskych. Tento poplatek také mimo jiné slouzi pfi riznych fizeni jako
napiiklad dédictvi, rozvod nebo také pti odvodu dani, kde se odhad dokladd finanénimu

ufadu. (SROVNANI-MAKLERU.CZ, cit. online, 04.06.2022)
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Poplatek za zpracovani Gvéru

Nékteré¢ z bank si UCtuji takzvany poplatek za zpracovani tvéru. Tento poplatek
zahrnuje vypracovani dokumentt, které nalezi k hypote¢nimu tGvéru a také posudek dané
hypotéky. U néekterych bank se viibec nevyskytuji, a naopak u nékterych bank za tento
poplatek chtéji nemalé ¢astky. (HYPOINDEX.CZ, cit. online, 04.06.2022)

Poplatek za vedeni uvérového hypoteéniho iétu

Poplatek za vedeni Uvérového hypote¢niho Uctu je castka, kterou klient musi
pravidelné odvadét bankovni instituci za spravu hypotecniho tvéru. Tento poplatek se
pohybuje kolem 150,- az 250,- korun ¢eskych, ale jsou také banky, které nabizeji hypotecni
uveéry bez tohoto poplatku. (MESEC.CZ, cit. online, 04.06.2022)

Cerpéni pri navrhu na vklad zastavniho prava

Po sepsani vSech nalezitosti pfi poskytovani hypote¢niho uvéru se zastavni pravo
necha uvést do katastru nemovitosti. V katastru nemovitosti maji tficetidenni lhitu na
zaznamenani zastavniho prava, i prestoze jde tento Ukon vyfidit o mnohem rychleji.
Poplatek, ktery se pohybuje kolem vyse tisic korun ¢eskych, je mozné zaplatit za Cerpani
vyse hypotéky uz pii ndvrhu na vklad zastavniho prava, a to s okamzitym vyplacenim.

(KURZY.CZ, cit. online, 04.06.2022)

Poplatek Katastralnimu Gradu

Mezi ostatni poplatky, které se hradi pfi ziskdni hypotecniho uvéru jsou poplatky
odvedené katastralnimu Gfadu. Mohou to byt poplatky napiiklad za vymazani zastavniho
prava, vklad zastavniho prava ¢i vlastnického prava. (HYPONAKLIC.CZ, cit. online,
04.06.2022)
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3.6. Co znamena pojem bonita?

Pojmem bonita se ve finanénim odvétvi znaci iivéruschopnost klienta neboli schopnost
klienta splacet uvér. Jak u fyzickych ¢i podnikatelskych osob se bonita posuzuje podle
¢istého mési¢niho pifijmu, aby se dokézalo, ze klient ma na to si Uvér poridit. Bankovni
instituce posoudi bonitu klienta a poté az nasledn¢ bonitu uznd, zahrne ji do kategorie,
kterym hypote¢ni Gvér poskytne. Banky timto zpiisobem chrani své finan¢ni prostiedky, aby
se nestavalo, ze budou poskytovat hypotecni uvér osobam, které si tvér nemohou dovolit.

(Vichnarova, Novakova, 2007)

3.6.1. Prokazovani prijmu

Pii sjedndni hypotec¢niho tvéru banka ovétuje, Ze klient ma dostate¢ny piijem na to,
aby uvér v ¢asovém horizontu splatil. Bankovni instituce ovéiuji pfijem tak, ze odectou od
Cistého pfijmu urcitou cast, kterd predstavuje klientovy primérné financni prostredky
k mési¢nim vydajim, které utrati. Ziistatek po odecteni musi byt vzdy v kladném ¢isle viici
mésicni splatce hypote¢niho uvéru. Pii vys$§im zlstatku piijmu, nez splatky banka klientovi
mize hypotecni uvér poskytnout a pii niz§im zistatku piijmu, nez splatky banku hypotecni
uvér poskytnout nemtize.

Piijjem ze zaméstnani a z podnikani jsou nejcastéjsi piijmy lidi, ale jsou i dalsi
uznatelné pfijmy jako napiiklad piijmy z kapitdlového majetku, pronajmi, dichody, renty

nebo vyzivné.

Piijem ze zaméstnani

U piijmu ze zaméstndni se doklada Cisty piijem od zaméstnavatele. Prikaznost piijmi
jsou v danych bankovnich institucich rozlisné. Banky po klientech pozaduji doklady jako
napiiklad vypis z Gc¢tu, vyplatni pasky nebo také mzdové listy ¢i vymétovaci zéklad, aby
banka spravné zhodnotila pfijem klienta. Pfijem ze zamé&stnani lze také posoudit jako piijem
z jiné zemé, kde se kladou podminky na povoleni &innosti a legalitu. (Simankova a kol.,
2004)

Potvrzeni o pfijmech zaméstnance vypracovava zaméstnavatel, kde uvadi jak piijem,
tak i srazky ze mzdy. Toto potvrzeni plati po dobu tficeti dni. Pokud by klient byl ve zkuSebni

nebo vypovédni dobé nelze hypotecni uvér poskytnout. (Vichnarova, Novakova, 2007)
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Pfijem z podnikani

U piijml z podnikani se nevystavuje potvrzeni o piijmech, ale doklada se danové
pfiznani, které musi mit pozitivni vysledek hospodareni a musi obsahovat jisté formalni
podminky, ¢imz se rozumi razitko od finan¢niho ufadu. K danovému pfiznani se také
doklada doklad o bezdluznosti a Zivnostensky list. Bankovni instituce toto daitové piiznani
pozaduji v casovém horizontu jednoho az dvou minulych let. Miize také pozadat o doklady

ucetni jako napftiklad rozvahu, zavérky ¢i vykaz zisk a ztrat.

Ostatni naleZitosti

Bonita neni posuzovéna pouze piijmem klienta. Jsou dal§i nélezitosti, které také
zahrnuji posuzovani uvéruschopnosti klienta. Naptiklad v€k klienta, kde maji vétsi vyhodu
klienti, ktefi jsou mladsi, dale obor zaméstnani, kde se posuzuje perspektivnost, v jaké
oblasti klient bydli, ukazatel¢ LTV, DTI, DSTI, LTI nebo také vzdélani klienta. (Siménkové
a kol., 2004)
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3.7. Ukazatelé hypotecnich avéra (LTV, DTI, DSTI, LTI)

Ukazatelé hypoteénich Gvérd pomahaji Ceské narodni bance k usmérfiovani
hypotecniho trhu, bank ¢i osob. Lze to také vysvétlit jako limity pro poskytovani
hypotecnich uvéri, aby nedoslo k selhani hypote¢niho trhu. Dillezity cil téchto ukazateli je
dlouhodobé regulovat poptavku. Pii srovnani doby bez ukazateld a doby s ukazateli je velky
rozdil vtom, Ze poptavka byla vysokd a trh nebyl stabilni. (QARA.CZ, cit. online,
06.06.2022)

LTV — Loan to value
LTV se dé vysvétlit jako vztah mezi hodnotou nemovitosti a vysi hypotec¢niho avéru.
Udava se jako procentni ¢islo, které vyjadiuje, do jaké miry si klient mtze vzit hypotecni
uvér. Vztahuje se také k bonité klienta, kdy bankovni instituce posuzuje odbornou
zpusobilost klienta, kterd zada o hypotecni uvér. (PARTNERS.CZ, cit. online, 06.06.2022)
Natizeni CNB, které se vztahuje k ukazateli LTV a je platné od 1.4. 2022, tika, ze
bankovni instituce nemohou poskytnout hypote¢ni Gvéry s ukazatelem LTV nad 80 %, tzn.

nad 80 % ceny bydleni. (CNB.CZ, cit. online, 05.06.2022)

DTI — Debt to income

Ukazatel DTI charakterizuje vztah mezi vysi Cistého piijmu klienta a jeho kompletniho
zadluzeni, ¢im se mysli jeho poskytnuté tvéry. Vypocitd se jako pomér hodnot uvéru a
Cistého piijmu za rok. Tento ukazatel byl roku 2020 zruSen, ale nyni je opét platny od zacatku
dubna 2022. (BANKY.CZ, cit. online, 06.06.2022)

Natizeni CNB, které se vztahuje k ukazateli DTI a je platné od 1.4. 2022, tika, Ze
bankovni instituce musi povinné hlidat Groven ukazatele ro¢niho piijmu — DTIL, a to az na
8,5ndsobku. U mladsich zadatelti pod 36let to je troven 9,5nasobku. (CNB.CZ, cit. online,
06.06.2022)

DSTI — Debt service to income

Ukazatel DSTI je podobny jako ukazatel DTI, avSak rozdil mezi nimi je takovy, Ze
ukazatel DSTI pocitd s mési¢nimi ¢astkami. DSTI vyjadfuje vztah mezi ¢istym mési¢nim
pfijmem a vy$i mési¢nich splatek klienta. Vypocteni tohoto ukazatele se déld pomérem
mésicnich splatek a €istého piijmu, ktery se pak vynasobi stem. Nasledny vysledek musi byt

uveden v procentech.
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Natizeni CNB, které se vztahuje k ukazateli DSTI a je platné od 1.4. 2022, ika, ze
nejvyssi uroven ukazatele DSTI je 45 %. U mladSich zadatel pod 36 let to je uroven 50 %.
(HYPONAMIRU.CZ, cit. online, 06.06.2022)

LTI — Loan to income

Ukazatel LTI ukazuje vztah mezi vysi Gvéru a Cistého ro¢niho piijmu. OdliSuje se od
DTI tim, ze tento ukazatel ukazuje pouze hodnotu jednoho uvéru, naopak DTI zobrazuje
ukazatel v§ech uvért klienta. Pokud by ale klient mél jen jeden uvér, ukazatelé by byli stejni.
LTI v CR neni podminkou pro ziskani hypote¢niho uvéru, ale bankovni instituce si je

ovefuji. (QARA.CZ, cit. online, 06.06.2022)
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4. Analyticka ¢ast

4.1. Dotaznikové Setieni

V ¢asti dotaznikového Setfeni byly interpretovany vysledky prostfednictvim on-line
dotaznikového nastroje Survio. Cilem dotaznikového Setfeni bylo zjistit co nejvice informaci
o preferenci respondentll v oblasti hypotec¢nich uvért, ze kterych se nasledné formovaly
modely fiktivnich klienti. Do dotaznikového Setfeni se zapojilo padesat respondentti, kteti
odpovidali anonymné. Tito respondenti se k dotazniku dostali pfes odkaz poslany
prostiednictvim socialnich siti jako naptiklad Instagram, Facebook nebo WhatsApp.
Dotaznik je sloZen z Sestnécti otdzek, které umoziuji odpovédét pomoci jedné moznosti a
nékteré s vice moznostmi, jak je vidét v Piiloze 1. Dale je u kazdé otdzky znazornén graf,

ktery vyjadiuje soucet odpovédi dané otazky.

Otazka €. 1: Jaké je Vase pohlavi?

Prvni otazka zkoumala pohlavi respondentl. Z grafu ¢. 1 uvedeného nize Ize vidét, ze
dotaznik vyplnilo vice muzii nez Zen, coz €ini pfevahu muzi nad Zenami v dotaznikovém
Setfeni. Konkrétné jej vyplnilo 62 % muzl z celkového poctu respondentt, tj. 31 muzi, a 38

% zen z celkového poctu respondentt, tj. 19 zen.

Graf 1: Jaké je VaSe pohlavi?

® Muz

Zena

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023
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Otazka ¢. 2: Kolik Vam je let?

Druhé otazka se ptala respondentli na jejich v€k. Z grafu ¢.2 zobrazeného nize je
patrné, Ze dotaznik vypliovali respondenti pfedev§im ve v€ku v rozmezi od 20 do 29 let, coz
¢ini 66 % z celkového poctu respondentd, tj. 33 respondentii. Na druhém misté je vékové
rozmezi respondentti 4049 let a 19 a mén¢. Maji obé 12 % z celkového poctu respondentd,
tj. ob& po 6 respondentech. Na dal$im misté se umistili respondenti s v€kem 60 a vice let a
rozmezi 30-39 let, které maji stejné¢ 4 % z celkového poctu respondenttl, tj. obé po 2
respondentech. Posledni misto obsadili respondenti s vékovym rozmezi 50-59 let, coz
predstavuje pouze 2 % z celkového poctu respondenttl, tj. 1 respondent.

Dotaznik tedy vyplihovali pfedev§$im lidé v mladém véku z divodu, ze bylo
dotaznikové Setfeni sdilené pies socidlni sité. Ostatni respondenti pfedstavuji rodiny

studenttl, které tvoii 34 % z celkového poctu respondentl.

Graf 2: Kolik Vam je let?

66%

12% 12%
4% 4%
2%
20- 29 let 40 - 49 let 19 let a méné 60 let a vice 30 - 39 let 50 - 59 let

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023
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Otazka €. 3: Jaké je VasSe dosaZené vzdélani?

Tato otazka zjiStovala dosazené vzdélani respondentl, které lze vidét nize v grafu ¢. 3.
Nejvice respondentd, kteti odpovidali na dotaznik, mélo dosazené stiedoskolské vzdelani
s maturitou, konkrétné¢ 58 % z celkového poctu respondentti, tj. 29 respondentii. Druhou
skupinou byli respondenti se sttedoSkolskym vzdélanim bez maturity, kterd ¢ini 20 %
z celkového poctu respondentd, tj. 10 respondenti. Po stfedoskolském vzdélani bez maturity
se umistilo vzdélani vysokoskolské. Vysokoskolské vzdélani mélo 14 % z celkového poctu
respondentdl, tj. 7 respondentli. Na ctvrtém misté je vzdélani zakladni, které ma 6 %
z celkového poctu respondentl tj. 3 respondenti. Posledni misto obsadilo vyssi odborné

vzdélani, které ¢ini 2 % z celkového poctu respondentil, tj. 1 respondent.

Graf 3: Jaké je VaSe dosaZené vzdélani?

SlredOSkOISké s maturitou _ 58?6
Stredoskolské bez maturity _ 20%

Vysokoskolské 14%
Zakladni 6%

Vys$si odborné 2%

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka €. 4: V jakém rodinném stavu jste?

Otazka €. 4 zjistovala rodinny stav respondenttl. Z grafu €. 4 je na prvni pohled patrné,
ze nejpocetnéj$i skupinou jsou respondenti ve svobodného stavu, konkrétné 78 %
z celkového poctu respondentt, tj. 39 respondenti. Na druhém misté je rodinny stav —
zenati/vdané. Tento rodinny stav ma konkrétné 16 % z celkového poctu respondentt, tj. 8

respondentll. Na dal$im tzn. tfetim misté se umistili rozvedeni respondenti, coz ¢ini 4 %
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z celkového poctu respondentli, tj. 2 respondenti. Na poslednim misté jsou ovdovéli

respondenti, ktefi maji 2 % z celkového poctu respondenti, tj. 1 respondent.

Graf 4: V jakém rodinném stavu jste?

78%

16%

9
%
. 4 -

Svobodny/a Zenaty/Vdana Rozvedeny/a Ovdoveély/a

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka €. 5: Kolik mate déti?

Tato otazka zkoumala u respondentti pocet jejich déti. Z grafu €. 5 uvedeného nize 1ze
vidét, ze nejvice respondentl nema zadné dit€ z divodu, ze na dotaznik odpovidali
predevsim lidé do 30 let. Tato skupina dosahla 80 % z celkového poctu respondentd, tj. 40
respondentli. Dal§i misto obsadila skupina respondentt s dvéma détmi, ktefi tvoii 14 %
z celkového poctu respondenttl, tj. 7 respondentl. Tieti nejpocetnéjsi skupina je skupina
respondentll s tfemi a vice détmi. Tato skupina ma 4 % z celkového poctu respondentt, tj. 2
respondenti. Posledni misto mé skupina respondentt s jednim ditétem, konkrétné maji 2 %

z celkového poctu respondenti, tj. 1 respondent.
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Graf 5: Kolik mate déti?

3 a vice déti 4%

1dité 2%

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka ¢. 6: V jakém kraji bydlite?

Otazka ¢. 6 zodpovidala bydlisté respondentli podle kraje. Ma velky vyznam na
naslednou vysi hypote¢niho uvéru kvili riznorodosti cen nemovitosti. V tabulce ¢. 2
uvedené nize lze vidét, ze nejvetsi pocet respondentd je s bydlistém v kraji — Hlavni mésto
Praha. Konkrétné to je 72 % z celkového poctu respondentti, tj. 36 respondentd. Druhou
nejpocetnéjsi skupinou je skupina respondenti s bydlistém ve Stiedoceském kraji, ktefi ¢ini
22 % z celkového poctu respondentd, tj. 11 respondentl. Jeden z diivodl uvedeni téchto
krajti je, Ze autor ma bydlisté v této oblasti. O tfeti misto se d¢li tii kraje bydlist’ respondentd.
Je to Moravskoslezsky kraj, Kralovéhradecky kraj a Ustecky kraj, které &ini po 2 %
z celkového poctu respondentil, tj. vSichni po 1 respondentovi. V ostatnich krajich nema

bydlisté zadny respondent.
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Tabulka 2: V jakém kraji bydlite?

KRAJE CR POCET RESPONZI PODIL (%)

Hlavni mésto Praha 36 72
Stredocesky kraj 11 22
Moravskoslezsky kraj 1 2
Kréalovéhradecky kraj 1 2
Ustecky kraj 1 2
Pardubicky kraj 0 0
Karlovarsky kraj 0 0
Jihomoravsky kraj 0 0
Zlinsky kraj 0 0
Olomoucky kraj 0 0
Vysocina 0 0
JihoCesky kraj 0 0
Plzenisky kraj 0 0
Liberecky kraj 0 0
Celkem 50 100

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového sSetreni, 2023

Otazka ¢. 7: Jaka je vySe Vaseho mési¢niho prijmu?

Tato otazka zkoumala vysi mési¢niho pfijmu respondentli. Z grafu €. 6 je patrné, ze
nejvice respondenti ma meésicni piijem 19 999,- K& a méné, to je konkrétné 30 %
z celkového poctu respondentl, tj. 15 respondentii. Jeden z moznych divodl téchto
odpovédi je, Ze respondenti pracuji na zkraceny uvazek nebo formou dohod (DPC, DPP).
Na druhém mist¢ jsou respondenti s mési¢nim pfijmem v rozmezi 20 000 —29 999,- K¢. Tito
respondenti ptredstavuji 28 % z celkového poctu respondentil, tj. 14 respondentl. Treti
nejpocetnéjsi skupinou je skupina respondentii s mési¢nim piijmem v rozmezi 30 000 —
39 999,- K¢, kteti maji 26 % z celkového poctu respondentd, tj. 13 respondenti. Dalsi
skupina s 8 % zcelkového poctu respondentd, tj. 4 respondenti, ma meésicni piijem
v rozmezi 50 000 — 74 999,- K¢. Respondenti se 4 % z celkového poctu respondentd, tj. 2
respondenti, maji mési¢ni pfijem 100 000,- K& a vice. Na poslednim misté¢ se umistila
ptijmova rozmezi 75 000 — 99 999,- K& a 40 000 — 49 999,- K¢, ktera maji po 2 %

z celkového poctu respondenti, tj. ob€ po 1 respondentovi.
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Graf 6: Jaka je vySe VaSeho mési¢niho prijmu?
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka €. 8: Z kterého druhu zaméstnani Vam jde pravidelny mési¢ni piijem?

Otazka ¢. 8 zodpovida druh zaméstnani respondentt, ze které¢ho jim jde pravidelny
mésicni piijem. U této otdzky mohli respondenti pouzit vice odpovédi. V tabulce €. 3
uvedené nize je vidét, ze nejpocetnéjsi skupinou respondentd je skupina s hlavnim
pracovnim pomeérem na dobu neurcitou, ktera ¢ini 34 % z celkového poctu respondentd, tj.
17 respondentd. Na druhém misté jsou respondenti se zkrdcenym pracovnim tvazkem. Tito
respondenti predstavuji 20 % z celkového poctu respondenttl, tj. 10 respondentl. Dale se
umistily na stejném mist¢ skupiny respondentd, kteti podnikaji na zdklad& Zivnostenského
opravnéni a ktefi pracuji na zédkladé¢ dohody o pracovni ¢innosti. Tyto skupiny pfedstavuji
ob¢é 14 % z celkového poctu respondentll, tj. obé po 7 respondentech. Jako posledni se
umistily skupiny respondentil, ktefi pracuji na zdklad¢ dohody o provedeni prace a hlavnim

pracovnim poméru na dobu urcitou.
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Tabulka 3: Z kterého druhu zaméstnani Vam jde pravidelny mési¢ni prijem?

DRUH ZAMESTNANI POCET RESPONZI \ PODIL (%)
Hlavni pracovni pomér na dobu neurcitou 17 34
Zkraceny pracovni ivazek 10 20
Podnikani na zéklad¢ zivnostenského opravnéni 7 14
Dohoda o pracovni ¢innosti 7 14
Dohoda o provedeni prace 6 12
Hlavni pracovni pomér na dobu urcitou 6 12
Celkem 53 100

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového sSetreni, 2023

Otazka €. 9: Kterou nemovitost byste si vybral/a jako predmét hypotéky?

Tato otazka zkoumala u respondentli, kterou nemovitost by si vybrali jako pfedmét
svého hypotecniho uvéru. U této otdzky mohli respondenti pouzit vice odpovéedi. V grafu €.
7 je jasné, ze nejvice respondentli by chtélo svou hypotéku vyuzit k financovani rodinného
domu k vlastnimu bydleni, coz ¢ini 45 % z celkového poctu respondentt, tj. 27 respondenti.
Druhou nejpocetnéjsi skupinou je skupina, kterd by vyuzila financovani na byt k vlastnimu
bydleni. Tato skupina ptedstavuje 26,7 % z celkového poctu respondentd, tj. 16 respondentd.
Na dal$im mist¢ se umistili respondenti, ktefi by si vybrali jako pfedmét hypotéky investi¢ni
byt, coz &ini 15 % z celkového poétu respondentt, tj. 9 respondenti. Ctvrté misto obsadila
skupina respondentd, ktefi by si vybrali jako pfedmét hypotéky chalupu, ti predstavuji 11,7
% z celkového poctu respondentt, tj. 7 respondentd. Na poslednim misté je skupina, ktera
by chtéla vyuzit svou hypotéku k financovani investi¢niho rodinného domu, ktera ¢ini 1,7

% z celkového poctu respondentd, tj. 1 respondent.
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Graf 7: Kterou nemovitost byste si vybral/a jako pifedmét hypotéky?

45%

26,7%

1,7%

1,7%

Rodinny dim k Byt k vlastnimu Investi¢ni byt Chalupa/chata Investi¢ni rodinny
vlastnimu bydleni bydleni dim

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka ¢. 10: O jaké vySi hypotecniho uvéru jste uvazoval/a?

Otazka ¢. 10 se ptala respondentl, o jaké vySi hypotéky uvazovali pfi pofizeni
nemovitosti. Z grafu ¢. 8 uvedeném nize lze vidé€t, Ze na prvnim miste je skupina respondentii
s vy$i hypote¢niho tivéru od 5 000 000,- K¢ a vice, konkrétné 24 % z celkového poctu
respondenttl, tj. 12 respondentii. Dal§i misto obsadili respondenti, ktefi uvazuji o vysi
hypotéky vrozmezi 3 000 000 — 3999 999,- K&, coz ¢ini 22 % zcelkového poctu
respondenttl, tj. 11 respondentd. Na tfetim misté se umistily 2 skupiny s vysi hypotéky
v rozmezi 2 000 000 — 2 999 999,- K¢ a 1 000 000 — 1 999 999,- K¢, které obé maji 16 %
z celkového poctu respondenttl, tj. obé po 8 respondentech. Na dal§im mist¢ je skupina, ktera
uvazuje o vysi hypotéky v rozmezi 4 000 000 —4 999 999,- K¢, konkrétné 14 % z celkového
poctu respondentd, tj. 7 respondentli. Posledni misto obsadila skupina s vysi hypotéky

999 999,- K¢ a méné, ktera ¢ini 8 % z celkového poctu respondenttl, tj. 4 respondenti.
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Graf 8: O jaké vysi hypotecniho uvéru jste uvazoval/a?

2000 000 -2 999 999,- K& 16%
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového sSetreni, 2023

Otazka ¢. 11: Kolik procent z ceny nemovitosti by podle Vas mél kryt hypote¢ni uvér?

Tato otdzka zodpovida, jakou pfedstavu maji respondenti o procentudlnim podilu
z ceny nemovitosti, kterou by mél kryt hypotecni uvér. V grafu €. 9 je na pohled patrné, ze
nejpocetnéjsi skupinou je skupina, kterd si pfedstavuje kryti hypotecnim tvérem 50 % a
méngé, presnéji 36 % z celkového poctu respondentd, tj. 18 respondentl. Na druhém misté se
umistila skupina s pfedstavou kryti hypote¢niho tvéru 70 % z ceny nemovitosti, konkrétnéji
22 % z celkového poctu respondenttl, tj. 11 respondentd. Jako dalsi je skupina s krytim
hypotéky 80 %, coz je presnéji 18 % z celkového poctu respondenti, tj. 9 respondentd.
Ctvrté misto obsadila skupina s predstavou kryti 60 %, piesné 12 % z celkového poétu
respondentt, tj. 6 respondentli. Nasledn€ se umistila skupina s predstavou kryti 90 %, to je
8 % z celkového poctu respondentll, tj. 4 respondenti. Na poslednim misté¢ se umistila
skupina s ptedstavou kryti 100 %, coz €ini 4 % z celkového poctu respondentt, tj. 2

respondenti.
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Graf 9: Kolik procent z ceny nemovitosti by podle Vas mél kryt hypotecni avér?
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka ¢. 12: Jak dlouho byste chtél/a Gvér splacet?

Otazka ¢. 12 zkoumala dobu splaceni hypotecniho Givéru u respondentii. V grafu €. 10
uvedeném nize 1ze vidét, Ze nejvice respondentd by chtélo splacet uvér 20 let. Presnéji 30 %
z celkového poctu respondentd, tj. 15 respondentd. Druha nejpocetnéjsi skupina hlasovala
pro dobu splaceni uvéru 15 let, coz ¢ini 20 % z celkového poctu respondentt, tj. 10
respondentll. Nasledné se umistila skupina s dobou splaceni avéru 10 let, kterd ¢ini 18 %
z celkového poctu respondentt, tj. 9 respondentt. O trochu niz§i vysledek méla volba doby
splaceni 30 let, coz uvedlo 7 respondentti. Nasledné mensi pocet respondentii uvedlo jedny
z dalSich moznych dob splatnosti, konkrétné dobu splatnosti na 25 let, 5 let a 40 let. Dobu

splatnosti 35 let neuvedl Zadny respondent.
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Graf 10: Jak dlouho byste chtél/a uvér splacet?
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka €. 13: Jakou vySi mésicni splatky byste si predstavoval/a?

Tato otazka se ptala respondentl na to, jaka je jejich ptedstava o mési¢ni splatce pii
splaceni hypote¢niho uvéru. V grafu €. 11 zobrazeném niZe je patrné, ze nejpocetndjsi
skupina byla s pfedstavou o vysi mésicni splatky v rozmezi 5 000 — 7 499,- K¢, konkrétnéji
34 % z celkového poctu respondenttl, tj. 17 respondenti. Na dal$im misté se umistila
skupina, kterd by chtéla vysi splatky v rozmezi 7 500 — 9 999,- K¢, coz €ini 24 % z celkového
poctu respondentd, tj. 12 respondentti. Tieti misto obsadili respondenti s pfedstavou vyse
splatky 4 999,- K¢ a méné, piesnéji 14 % z celkového poctu respondentd, tj. 7 respondentt.
O trochu niz8i hodnotu mé¢li respondenti s pfedstavou mésicni splatky uvéru v rozmezi
10 000 — 14 999,- K¢, presnéji 6 respondentli. Dale nizs$i pocet méli respondenti, kteti si
ptedstavuji svou splatku 20 000,- a vice a v rozmezi 15 000 — 19 999,- K¢, konkrétné obé po
4 respondentech.

U této otazky je lze ve vysledku vidét, ze respondenti si piedstavuji svou mési¢ni

splatku hypotec¢niho Gvéru spise s nizsi ¢astkou.
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Graf 11: Jakou vySi mésic¢ni splatky byste si predstavoval/a?
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového sSetreni, 2023

Otazka ¢. 14: Jakou dobu fixace uvéru byste si predstavoval/a?

Otazka ¢. 14 zodpovida predstavu respondenti o dobé fixace hypote¢niho tvéru. U
této otazky mohli respondenti pouzit vice odpovédi. V grafu €. 12 uvedeném nize lze vidét,
7e nejvetsi pocet respondentt si predstavuji dobu fixace 5 let, coz ¢ini 36,4 % z celkového
po¢tu respondenti, tj. 20 respondentli. Druha nejpocetnéjsi skupina byla skupina
s predstavou doby fixace 3 roky, presnéji 29,1 % z celkového poctu respondentt, tj. 16
respondentli. Na dal§im misté se umistili respondenti, ktefi si pfedstavuji dobu fixace 10 let,
konkrétnéji 14,5 % z celkového poctu respondentd, tj. 8 respondentti. Dale o trochu mensi
vysledek méli respondenti predstavou doby fixace 15 let, coz €ini 7 respondentii. Nasledné
mensi pocet méli respondenti s dobou splatnosti 7 let, piesnéji 4 respondenti. Dobu splatnosti

1 rok nezvolil Z&dny respondent.
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Graf 12: Jakou dobu fixace avéru byste si piredstavoval/a?
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka ¢. 15: Jakou vySi Giroku u hypotecniho uvéru byste si predstavoval/a?

Tato otazka zkoumala ptedstavu respondentti o jejich vysi troku u hypotec¢niho uvéru.
V grafu €. 13 zobrazeném nize je patrné, Ze nejpocetnéjsi skupina respondentli ma predstavu
o vysi troku v rozmezi 2 — 2,9 %, coz €ini 44 % z celkového poctu respondentt, tj. 22
respondentli. Druhé misto obsadili respondenti s ptedstavou o vysi uroku hypote¢niho tivéru
do 1,9 %, piesnéji 26 % z celkového poctu respondentt, tj. 13 respondentli. Na dal$im misté
se umistila skupina respondentl s pfedstavou vyse uroku v rozmezi 3 — 3,9 %, konkrétnéji
16 % z celkového poctu respondentt, tj. 8 respondentii. Déle niz§i hodnotu mély skupiny
respondentll s vysi troku v rozmezi 4 — 4,9 % (4 respondenti), 5 — 5,9 % (2 respondenti) a
7—-7,9 % (1 respondent). Vysi tiroku 8 % a vice a vysi troku v rozmezi 6 — 6,9 % si nevybral

zadny respondent.
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Graf 13: Jakou vySi Groku u hypotecniho uvéru byste si pfedstavoval/a?
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023

Otazka ¢. 16: Jakou banku preferujete k poskytnuti hypote¢niho tvéru?

Otazka €. 16 se ptala respondentil na jejich preferenci bank pii poskytnuti hypote¢niho
uvéru. U této otazky mohli respondenti pouzit vice odpovédi.

V tabulce ¢. 4 Ize vidét, Ze nejveétsi pocet respondentll preferuje poskytnuti
hypoteéniho uvéru pies Ceskou spofitelnu, coZ ¢ini 30 % z celkového poétu respondentd, tj.
15 respondentli. Druhé misto obsadili respondenti, kteti preferuji potizeni hypote¢niho tvéru
u banky CSOB, piesné&ji 22 % z celkového poétu respondenti, tj. 11 respondentil. Na dalsim
misté se umistila skupina respondentii s preferenci poskytnuti avéru u Air Bank, konkrétnéji
16 % z celkového poctu respondentt, tj. 8 respondentli. Dale o trochu nizsi hodnoty mély
skupiny respondentti s preferenci bank Raiffeisenbank (7 respondentll) a Unicredit Bank (6
respondentll). Nizké vysledky méli respondenti s preferenci bank Monety a Komeréni
banky, které mély obé po 4 respondentech, mBank (3 respondenti), Equa bank a preferenci

v

spolec¢nost a Fio banka, které mély kazda 1 respondenta.

39



Tabulka 4: Jakou banku preferujete k poskytnuti hypotec¢niho uvéru?

PENEZNI INSTITUCE  POCET RESPONZI PODIL (%)

Ceska spotitelna 15 30
CSOB 11 22
Air Bank 8 16
Raiffeisenbank 7 14
Unicredit 6 12
Moneta 4 8
Komer¢ni banka 4 8
mBank 3 6
Jina banka 2 4
Equa bank 2 4
Nebankovni spole¢nost 1 2
Fio banka 1 2
Celkem 64 100

Zdroj: Viastni zpracovani dle dotaznikového setrent, 2023
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4.2. Charakteristika fiktivnich klientu

Charakteristika fiktivnich klientd vyplyva ze ziskanych vysledkii dotaznikového
Setfeni. Jsou zde vypracovani dva fiktivni klienti na zaklad¢é nejcastéjSich odpoveédi
z dotaznikového Setieni. Pro lepsi piehled ziskanych informaci jsou charakteristiky obou

fiktivnich klientli zaznamenany v tabulce.

4.2.1. Fiktivni klient A

Na zéklad¢ nejcastéjSich odpovédi v dotaznikovém Setieni bude vymodelovan fiktivni
klient A, jehoz podrobnou charakteristiku lze vidét v tabulce €. 5 uvedené nize. Fiktivni
klient A bude muz. Pti dotazovani respondentil na vék bylo zjisténo, ze nejpocetnéjsi vekova
skupina (66 % z celkového poctu respondenttt) je v rozmezi 20-29 let, tudiz fiktivni klient
A bude mit 25 let. Klient bude mit stfedoskolské vzdélani s maturitou. Jeho rodinny stav
bude svobodny. Déti nebude mit zadné. Klientovo bydlisté bude v Hlavnim mésté Praha.
Opét dle dotaznikového Setfeni bylo zjiSténo, Ze vice respondentd, konkrétné 26 %
z celkového poctu respondentli, ma mési¢ni piijem v rozmezi 30 000 — 39 000,- K¢, tudiz
fiktivni klient A bude mit mési¢ni piijem primérné 35 000,- K¢. Bude pracovat na hlavni
pracovni pomér na dobu neurcitou. Sjednanym hypotecnim uvérem bude chtit financovat
rodinny dim k vlastnimu bydleni. VySe hypotecniho tvéru je stanovena na vysi 3 500 000,-
K¢. Kryti nemovitosti hypote¢nim uvérem je stanoveno na méné nez 50 % z celkové ceny

nemovitosti. Doba splaceni bude 20 let a doba fixace bude na 5 let.
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Tabulka 5: Fiktivni klient A

NAZEV HODNOTA

POHLAVI Muz
VEK 25 let
VZDELANI Sttedoskolské s maturitou
RODINNY STAV svobodny
POCET DETI Zadné
BYDLISTE Hlavni mésto Praha
MESICNI PRIJEM 35000,- K¢&
DRUH ZAMESTNANI Hlavni pracovni pomér na dobu neurcitou
DRUH NEMOVITOSTI Rodinny dim k vlastnimu bydleni
VYSE HYPOTEKY 3500 000,- K¢&
KRYTI NEMOVITOSTI 50 %
DOBA SPLACENI 20 let
DOBA FIXACE 5 let

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dotaznikového sSetreni, 2023

4.2.2. Fiktivni klient B

Na zéklad¢ nejcastéjsich odpovédi v dotaznikovém Setieni bude vymodelovan fiktivni
klient B, jehoz podrobnou charakteristiku 1ze vidét v tabulce €. 6 uvedené nize. Fiktivni
klient B bude Zena. Pti dotazovani respondentli na vék bylo zjisténo, ze druha nejpocetné;si
veékova skupina (12 % z celkového poctu respondentit) je v rozmezi 4049 let, tudiz fiktivni
klient B bude mit 45 let. Klient bude mit stitedoskolské vzdélani bez maturity. Jeji rodinny
stav bude vdana. Bude mit 2 déti. Klientky bydlisté bude ve StfedoCeském kraji. Opét dle
dotaznikového Setfeni bylo zjisténo, Ze vice respondentl, konkrétné 28 % z celkového poctu
respondentll, m& mésicni ptijem také v rozmezi 20 000 — 29 000,- K¢, tudiz fiktivni klient B
bude mit mésicni piijem pramérné 25 000,- K¢&. Bude pracovat na zkraceny pracovni tivazek.
Sjednanym hypotecnim tUvérem bude chtit financovat byt k vlastnimu bydleni. Vyse
hypote¢niho Uvéru je stanovena na vysi 2 500 000,- K¢. Kryti nemovitosti hypotecnim
uvérem je stanoveno na 70 % z celkové ceny nemovitosti. Doba splaceni bude 30 let a doba

fixace bude na 5 let.
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Tabulka 6: Fiktivni klient B

NAZEV W‘
POHLAVI Zena
VEK 45 let
VZDELANI Stredoskolské bez maturity
RODINNY STAV vdana
POCET DETI 2 déti
BYDLISTE Sttedocesky kraj
MESICNI PRIJEM 25 000,- K&
DRUH ZAMESTNANI Zkraceny pracovni tivazek
DRUH NEMOVITOSTI Byt k vlastnimu bydleni
VYSE HYPOTEKY 2 500 000,- K&
KRYTI NEMOVITOSTI 70 %
DOBA SPLACENI 30 let
DOBA FIXACE 5 let

Zdroj: Viastni zpracovani dle dotaznikového setrent, 2023
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4.3. Porovnani nabidek z vybranych bank

Porovnéni nabidek bude vychazet z bankovnich instituci, které byly nej¢astéji zvolené
v dotaznikovém Setfeni pro poskytnuti hypoteéniho Gvéru. Patii do nich Ceska spofitelna,
a.s., ktera ziskala 30 %, Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (CSOB), ktera ziskala 22 %,
a Air Bank, a.s., ktera ziskala 16 %, Raiffeisenbank, ktera ziskala 14 %, Unicredit Bank,
ktera ziskala 12 %, a Moneta, kterd ziskala 8 %. Informace uvedené nize byly ziskané

z webovych stranek jiz uvedenych bankovnich instituci.

Ceska spofitelna, a.s.

Ceska spofitelna, a.s. je bankovni spole¢nost, kterd ptisobi nejdéle na Eeském
bankovnim trhu. Od roku 2000 je ¢lenem skupiny Erste, kterd patii mezi jedny z nejvétSich
poskytovatell sluzeb v oblasti finan¢nictvi v Evropé. Zhruba 223 tisic klientli ma sjednany
hypoteéni uvér v Ceské spotitelné. (CSAS.CZ, cit. online, 26.02.2023)

Ceska spofitelna, a.s. nyni poskytuje hypoteéni Gvér s urokovou sazbou od 5,94 %,
jejiz vyse zalezi na dobé fixace, kterou banka poskytuje v rozmezi 1 roku az 20 let. Tato
bankovni spolecnost poskytuje hypotecni tivéry az do vyse 90 % ze zastavy nemovitosti,
avsak jen do 36 let véku klienta. Bézny hypotecni tivér nabizi do vyse 80 % zastavy dle LTV.

Pii sjednani hypote¢niho Uvéru je nutné dat nemovitost jako zastavu. Nemovitost
nemusi byt ve vlastnictvi daného klienta. Pokud nemovitost nelze pouZit k zastave, 1ze vyuzit
u banky Piedhypoteéni uvér, u kterého neni nutnost vkladat nemovitost jako zastavu. Lze ho
poskytnout v piipadé odkupu nemovitosti ¢i pozemku od mésta ¢i statu, odkupu nemovitosti
v insolvenci nebo v drazbg, pfevodu do vlastnictvi, pfi rekonstrukci anebo také pfi
refinancovani Gvéru od jinych bankovnich spole¢nosti. (CSAS.CZ, cit. online, 17.02.2023)

Ceska spotitelna, a.s. poskytuje hypotéky bez poplatkil za vedeni uétu &i vyiizeni
uvéru. Cena za prvni Cerpani uvéru je zdarma, ovSem za druh¢ a kazdé dalsi Cerpani si banka
étuje poplatek ve vysi 500,- K&. Ceska spofitelna, a.s. si Gétuje i dalsi poplatky. Poplatek
za odhad ceny nemovitosti si banka uctuje v rozmezi 4 400 — 5 500 K¢ a vystaveni protokolu
o stavu vystavby vrozmezi 2 600 — 3 600 K¢, zalezi na typu nemovitosti. Za zmény
podminek Gvéru si banka Uctuje poplatek ve vysi az 3 000 K&, zalezi na tom, jak je zména
velkd. Za zajisténi podani navrhu na vklad zéstavniho prava na katastr nemovitosti si banka
GStuje poplatek ve vysi 500 K& + spravni poplatky CUZK. (CSAS.CZ, cit. online,
24.02.2023)
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Tato bankovni spole¢nost nabizi dvé slevy pii sjednani hypote¢niho tvéru. Pfi
splaceni hypotéky z uétu Ceské spotitelny nabizi slevu na trokové sazbé 0,5 %. Dalsi slevu
poskytuje pti sjednani Pojisténi schopnosti splacet, kterd je ve vysi 0,1 % na trokové sazbé.

(CSAS.CZ, cit. online, 17.02.2023)

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (CSOB)

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (CSOB) vznikla v roce 1964. Roku 1999 se stala
soucasti belgick¢é KBC Bank, ta je soucasti bankovni skupiny KBC Group. Od roku 2013
ma tato skupina strategii ¢innosti smeéfovanou na belgicky trh, ¢esky trh a mezinarodni trhy.
(CSOB.CZ, cit. online, 28.02.2023)

CSOB nyni poskytuje 3 typy hypoteénich uvért. Prvni znich je b&zna hypotéka,
kterou banka poskytuje do vyse 70 % zéstavy nemovitosti, s urokovou sazbou od 6,04 %,
jejiz vyse zalezi na dobé¢ fixace, kterou banka poskytuje v rozmezi 1 roku az 10 let. U tohoto
uvéru nabizi banka az 30 % vySe hypotéky na vyuziti jiného charakteru (naptiklad na
zafizeni domacnosti). Déle poskytuje zdarma sjednani Gvéru, vedeni Gvéru nebo také odhad
ceny nemovitosti. Podani zadosti o hypotéku lze vyuzit online pfes nabizené aplikace ¢i
stranky banky, coZ jsou CSOB Smart nebo Internetové bankovnictvi. Slevu na trokové
sazbé& nabizi pfi zfizeni jejich Zivotniho pojisténi. (CSOB.CZ, cit. online, 25.02.2023)

Druhy z poskytovanych hypoteénich avéri CSOB je hypotéka pro mladé do 36 let,
kterou banka poskytuje az do vyse 90 % zastavy nemovitosti, s irokovou sazbou od 6,04 %,
jejiz vyse zalezi na dob¢ fixace, kterou banka poskytuje v rozmezi 1 roku az 10 let. Dalsi
nalezitosti ¢i vyhody tohoto produktu jsou stejné jako u bézné hypotéky. Lze vyuzit 30 %
z vyse hypotéky na vyuziti jiného charakteru (naptiklad na zatizeni domécnosti). Poskytuje
zdarma sjednani avéru, vedeni uveru nebo také odhad ceny nemovitosti. Podani Zadosti o
hypotéku lze vyuzit online pies nabizené aplikace ¢i stranky banky, coz jsou CSOB Smart
nebo Internetové bankovnictvi. Slevu na urokové sazb& nabizi také pii zfizeni jejich
zivotniho pojisténi. (CSOB.CZ, cit. online, 26.02.2023)

Tieti z poskytovanych hypoteénich Gvérd CSOB je hypotéka na usporné bydleni,
kterou banka poskytuje do vyse 70 % zéstavy nemovitosti, s urokovou sazbou od 6,04 %,
jejiz vyse zélezi na dob¢ fixace, kterou banka poskytuje v rozmezi 1 roku az 10 let. Odlisna
je v tom, ze se poskytuje pro financovani nemovitosti v energetické tfidé A a B. U tohoto
produktu nabizi banka slevy vztahujici se k ispornému bydleni. Prvni sleva je na pojisténi

nemovitosti, které se vztahuje také na solarni panely, tepelné ¢erpadlo a dalsi technologie ve
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vysi 30 %. Dalsi slevu nabizeji pro ztizeni energetického stitku ve vysi 30 %, ktery se eviduje
v pritkazu energetické narocnosti. Tento priikaz je nutno zhotovit pfi Zadosti o stavebni
povoleni, pti vétsi rekonstrukci nebo pfi prodeji a prondjmu rodinného domu. Podani zadosti
o hypotéku lze vyuzit online pfes nabizené aplikace ¢i stranky banky, coz jsou CSOB Smart
nebo Internetové bankovnictvi. (CSOB.CZ, cit. online, 27.02.2023)

CSOB si tiétuje i dal§i poplatky za kazdy z poskytovanych Gvéri. Je to napiiklad
poplatek za vyhotoveni protokolu o stavu nemovitosti ve vysi 1 500,- K¢, poplatek za vedeni
a spravu uvéru 150,- K¢ mésicné, poplatek za erpani uvéru na zékladé podaného navrhu na
vklad  zastavniho prava do katastru nemovitosti ve vysi 1900,- KC¢.

(HYPOTECNIBANKA.CZ, cit. online, 25.02.2023)

Air Bank, a.s.

Air Bank, a.s. je na ¢eském bankovnim trhu od roku 2011. Patii do skupiny PPF, ktera
je aktivni v mnoha zemich v Evropé, Asii a Severni Americe. Nyni ma tato bankovni
spolecnost uz pies jeden milion klientd. Air Bank, a.s. je uzce spjata s finanénim
poskytovatelem Home Credit. (AIRBANK.CZ, cit. online, 26.02.2023)

Air Bank, a.s. nyni poskytuje hypotecni uvér s urokovou sazbou od 5,99 %, jejiz vyse
zalezi na dobé fixace, kterou banka poskytuje nejcastéji na 5 let. Tato bankovni spole¢nost
poskytuje hypotecni tvéry az do vyse 90 % ze zastavy nemovitosti, av§ak jen do véku klienta
36 let. Bézny hypoteéni tiveér nabizi do vyse 80 % zastavy dle LTV. (AIRBANK.CZ, cit.
online, 25.02.2023)

Tato bankovni spolecnost poskytuje hypotéky bez poplatki za vedeni Gctu ¢i vytizeni
ivéru a také s moznosti hypotéku kdykoliv mimo#adné doplatit. Zadost o hypoteéni uvér lze
vyplnit na pobocce, ale také prostfednictvim internetového bankovnictvi, pies mobilni
aplikaci nebo po telefonu. Air Bank, a.s. si uctuje i dalsi poplatky pfi zfizovani Gvera. Je to
napiiklad poplatek za vklad zéstavniho prava do katastru nemovitosti ve vysi 4 000,- K¢,
poplatek za odhad ceny zastavovaného bytu ve vysi 5 000,- K¢ a poplatek za odhad ceny
zastavovan¢ho domu ve vysi 6 000,- K¢. Prvni dvé ¢erpani hypotéky jsou zdarma, za tieti
a kazdé dalsi cerpani si banka uctuje poplatek ve vysi 500,- K¢. (AIRBANK.CZ, cit.
online, 27.02.2023)

Pti zfizovani hypotecniho Gvéru Air Bank, a.s. poskytuje slevu na urokovych sazbach

pfi zfizeni pojiSténi. Je to pojiSténi hypotéky pro piipad necekanych Zivotnich udélosti, ktera
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zahrnuje vyplaceni splatky ¢i splatek za danych podminek a v krajnich ptipadech i vyplaceni
celého uvéru. Tato sleva snizuje urokovou sazbu tivéru o 0,2 %.

Air Bank, a.s. také nabizi klientim v priibéhu doby splaceni hypotecniho Gvéru tzv.
,,Chytrou rezervu®. Funguje tak, ze pokud ma klient penize navic, Ize si je vlozit na ucet
Chytré rezervy. Tato ¢astka snizuje vysi hypotéky, tudiz snizuje také tirokovou sazbu a dobu

splaceni. (AIRBANK.CZ, cit. online, 25.02.2023)

Raiffeisenbank, a.s.

Raiffeisenbank, a.s. je ¢eskd bankovni instituce s rakouskym vlastnikem. Plisobi na
eském trhu od roku 1993. Je patou nejvétsi bankou v Ceské republice dle celkovych aktiv
a ke konci roku 2022 mela banka necelych 1,9 milionu klientti. (RB.CZ, cit. online,
26.02.2023)

Raiffeisenbank, a.s. nyni poskytuje hypotecni ivér s urokovou sazbou od 5,89 %, jejiz
vySe zalezi na dob¢ fixace, kterou banka poskytuje v rozmezi 1 roku az 15 let. Dobu splaceni
uvéru lze mit od 5 let az 30 let. Hypotecni uvéry poskytuje az do vySe 90 % ze zastavy
nemovitosti. U Raiffeisenbank, a.s. si 1ze vzit hypotéku do vyse 20 milionti K¢&, ze které 1ze
nasledné vyuzit az 20 % zceny na vyuziti jiného charakteru. (RB.CZ, cit. online,
25.02.2023)

Tato bankovni instituce poskytuje hypotecni Givéry se spravou uvéru zdarma a prvnim
cerpanim uvéru zdarma. Za kazdé dalsi Cerpani si banka tctuje poplatek ve vysi 800,- K¢.
Banka si déle uctuje poplatek za posouzeni zadosti o poskytnuti ve vysi 4 900,- K¢, poplatek
za ocenéni nemovitosti ve vysi 5 900,- K¢, poplatek za Cerpani Gvéru na zédklad€ navrhu na
vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti ve vysi 1 900,- K¢ nebo také poplatek za
potizeni fotokopie dokumentu, které souvisi s hypotékou, ve vysi 500,- K¢&. (RB.CZ, cit.

online, 27.02.2023)

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. je bankovni instituce, kterd je
Na ceském trhu UniCredit Bank svou ¢innost zacala roku 2007. Zfidila se na zakladé
integrace dvou bank, konkrétngji Zivnostenské banky a HVB Bank.

UniCredit Bank nyni poskytuje hypote¢ni uvér s trokovou sazbou od 5,49 %, jejiz

vySe zalezi na dobé¢ fixace, kterou banka poskytuje v rozmezi 3 let az 10 let. Dobu splaceni
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uvéru Ize mit od 1 roku az 30 let. Hypotecni uvéry poskytuje az do vySe 95 % ze zastavy
nemovitosti. (UNICREDITBANK.CZ, cit. online, 25.02.2023)

Tato bankovni spole¢nost poskytuje hypote¢ni Gveéry s poddnim a vyhodnocenim
zadosti o hypotecni uvér a prvnim Cerpanim hypotéky zdarma. Za kazdé dalsi Cerpani si
banka uctuje poplatek ve vysi 900,- K¢. Pii poskytnuti hypotecniho véru si banka tctuje
poplatek ve vysi 2 900,- K¢. Za spravu avéru si banka uctuje poplatek 200,- K& mésicné.
Banka si dale ti¢tuje poplatek za administraci statniho ptispévku k hypotéce ve vysi 50,- K¢,
poplatek za Cerpani hypotéky na zdkladé¢ navrhu na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti ve vysi 1 900,- K¢ a také poplatek za odhad ceny nemovitosti, ktery je v rozmezi
5300 — 7 000 K¢, coz zalezi na typu nemovitosti. (UNICREDITBANK.CZ, cit. online,
26.02.2023)

MONETA Money bank, a.s.

MONETA Money bank, a.s., diive GE Money Bank vznikla v roce 1997. Pted Sesti
lety finan¢ni skupina GE (General Electric) prodala finan¢ni divize a na Cesky trh tak
vstoupila MONETA Money bank, a.s., kterd je stoprocentni ¢eskou bankou. Banka ziskala
mnoho ocenéni Zlaté koruny. V roce 2022 dostala ocenéni napiiklad za mobilni aplikaci
Smart Banka nebo také za hypotéku, kterd jde sjednat zcela online.

MONETA Money bank, a.s. nyni poskytuje hypotecni tvér s tirokovou sazbou od 5,49
%, jejiz vyse zalezi na dobé¢ fixace, kterou banka poskytuje v rozmezi 1 let az 10 let. Dobu
splaceni véru Ize mit od 5 let az 30 let. (MONETA.CZ, cit. online, 25.02.2023)

Tato bankovni instituce poskytuje hypote¢ni Gvéry se spravou uvéru a s prvnim
cerpanim hypotéky zdarma. Za kazdé dalsi Cerpani si banka Uc¢tuje poplatek ve vysi 500,-
K¢. Banka si déale Gctuje poplatek za posouzeni vhodnosti zastavy ve vysi 2 500,- K¢,
poplatek za provedeni pied¢asného splaceni, u kterého nezalezi na vysi piredCasné splatky,
ve vysi 700,- K¢ a také poplatek za Cerpani ivéru na zakladé ndvrhu na vklad zastavniho

prava do katastru nemovitosti ve vysi 2 000,- K¢. (MONETA.CZ, cit. online, 26.02.2023)
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4.4.

Komparativni analyza

Komparativni analyza zobrazuje porovnani nabidek vybranych bankovnich instituci

pro fiktivni klienty A a B pomoci konkrétnich dat potiebnych kritérii k vybéru hypote¢niho

averu.

Fiktivni klient A

Tabulka 7: Porovnani nabidek pro fiktivniho klienta A

Mgésicni splatka
Urokova sazba
RPSN

Néklady pri
zfizovani hypotéky
Mgésicni splatka *
doba splaceni

Ceska spofitelna

Air Bank

2513400 K& 25 156,00 K& 24 631,00 K&
| 5.94 % 6,04 % 5,79 %
| X X 5.99 %
10 000,00 K¢ + meésicni
4100,00 K&+ 150,00 KE | oo
9 500,00 K& mésicné za vedeni uétu | PY

6 032 160,00 K¢

6 037 440,00 K¢

5912 400,00 K¢

Zdroj: Viastni zpracovani, 2023, Ceniky a sazebniky bank, 2023

Tabulka 8: Porovnani nabidek pro fiktivniho klienta A

Mgésicni splatka
Urokova sazba
RPSN

Néklady pri
zfizovani hypotéky
Mg¢sicni splatka *
doba splaceni
Zdroj: Viastni zpracovani, 2023; Ceniky a sazebniky bank, 2023

‘ Raiffeisenbank

UniCredit Bank

MONETA Money Bank

‘ 25 055,00 K¢ 24 453,00 K¢ 24 453,19 K¢
‘ 5,99 % 5,69 % 5,69 %
‘ 6,20 % X 5,85 %
12 390,00 K¢ +
250,00 K¢ mési¢éné za | 11 300,00 K¢ + 200,00 K&
vedeni Gctu mésiéné za vedeni uctu 4 500,00 K¢
6 013 200,00 K¢ 5 868 720,00 K& 5 868 765,60 K&

V tabulkach 7 a 8 1ze vidét podrobné porovnani nabidek bank pro fiktivniho klienta A.

Dle nabidek vyse mésicnich splatek bankovnich instituci je patrné, Ze se pohybuji v rozmezi

[ RA4

[RA4

UniCredit Bank a MONETA Money Bank s vysi 24 453,- K¢ viz Ptiloha 2. O 178,- K¢
draz$i nabidku poskytla banka Air Bank piesnéji s vysi 24 631,- K&. Dalsi nabidky

mé&siénich splatek poskytly banky jako Raiffeisenbank s vysi 25 055,- K&, Ceska spofitelna
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s vy&i 25 134,- K& a nejvys§i nabidku mési¢ni splatky by fiktivni klient A platil u CSOB
s vysi 25 156,- K¢.

Urokové sazby bank se pohybuji v rozmezi od 5,69 % do 6,04 %. Nejnizsi urokovou
sazbu nabizeji banky UniCredit Bank a MONETA Money Bank s vysi 5,69 %. Dale Air
Bank s urokovou sazbou 5,79 %, Ceska spofitelna 5,94 %, Raiffeisenbank 5,99 % a
bankovni instituce s nejvyssi irokovou sazbou CSOB 6,04 %.

RPSN neuvad¢ji vSechny bankovni instituce u nabidek hypote¢nich tvéri. Z bank,
které RPSN u nabidek zobrazuji ma tuto sazbu nejniz§i banka MONETA Money Bank 5,85
%, dale Air Bank s hodnotou 5,99 % a nejvyssi hodnotu RPSN ma banka Raiffeisenbank
s hodnotou 6,20 %.

Néklady pti zfizovani hypotéky urcuji soucet vSech poplatki, které dand banka
vyzaduje pii poskytovani Gvéru. Patii sem poplatky jako poplatek za poskytnuti Gvéru,
poplatek za Cerpani uv€ru na navrh na vklad zédstavniho prava, poplatek za ocefieni
nemovitosti, poplatek za potfizeni vypist z katastru nemovitosti, poplatek za zapis a vymaz
zastavniho prava z katastru nemovitosti a také poplatek za ovéfeni podpisti smluv. Nékteré
banky si uctuji mési¢ni poplatky za vedeni Gi¢tu nebo pojisténi tivéru v plné vysi. Tento
poplatek za vedeni uctu ve vysi 150,- K¢, a ddle banka MONETA Money Bank s vys$i4 500,-
K& bez mésiénich poplatkil, coz tuto banku &ini nejméné nakladovou. Déle Ceska spofitelna
s vys$i 9 500,- K¢, Air Bank s vysi 10 000,- K&, ktera mé podminku pfi ztizeni Gvéru zfidit
si také mésicni pojisténi. Mezi banky s vysokymi néklady se fadi UniCredit Bank s vysi
11 300,- K¢, ktera si uctuje mésicni poplatek za vedeni uctu ve vysi 200,- K¢ a
Raiffeisenbank s vysi 12 390,- K¢&, kterd si Gi¢tuje mésicni poplatek za vedeni uctu ve vysi
250,- K¢.

Dale jsou uvedeny hodnoty, které zobrazuji celkovou splatnou castku, tedy soucin
mésicni splatky s dobou splaceni v mésicich. Fiktivni klient A by splacel avér 20 let, tudiz
240 mésici. Touto hodnotou se lze nejlépe urcit, jaka nabidka hypote¢niho Gvéru je ta
K¢&. O 40,- K¢ vyssi hodnotu ma celkovou splatku MONETA Money Bank s vysi 5 868 765,-
K¢, dale Air Bank s vysi 5 912 400,- K¢, Raiffeisenbank s vysi 6 013 200,- K¢, Ceska
spofitelna s vy$i 6 032 160,- K& a nejvyssi hodnotu soudinu ma banka CSOB s vysi 6 037
440,- K¢.
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Dle zvazeni vsech aspekti uvedenych v tabulkéch 7 a 8 by autor fiktivnimu klientovi

A doporucil hypotecni tvér od banky MONETA Money Bank. Tato bankovni spole¢nost

nabizi z uvedenych bank nejlevnéj$i mésicni splatku, nejnizs$i urokovou sazbu, nejnizsi

Fiktivni klient B

[ RA4

Tabulka 9: Porovnani nabidek pro fiktivniho klienta B

Ceska spofitelna

Air Bank

Mgsicni splatka 15 035,00 K¢ 15 053,00 K¢ 14 642,00 K¢
Urokova sazba ‘ 5,94 % 6,04 % 5,79 %

RPSN X X 5,99 %
Néaklady pri 4 100,00 K¢ + 150,00 K¢ | 9 000,00 K& + mésicni
zrizovani hypotéky 7 500,- K¢ mesicné za vedeni uctu pojisténi
Mgésicni splatka *

doba splaceni 5412 600,00 K¢ 5419 080,00 K& 5271 120,00 K¢

Zdroj: Viastni zpracovani, 2023, Ceniky a sazebniky bank, 2023

Tabulka 10: Porovnani nabidek pro fiktivniho klienta B

Raiffeisenbank

UniCredit Bank

MONETA Money Bank

Mésicni splatka ‘ 14 973,00 K¢ 14 494,00 K¢ 14 494,00 K¢
Urokova sazba ‘ 5,99 % 5,69 % 5,69 %
RPSN | 6,20 % X 5,85 %

12 390,00 K¢ +
Naklady pii 250,00 K¢ mésicné za | 10 100,00 K¢ + 200,00 K¢
zfizovani hypotéky vedeni uctu meésicné za vedeni uctu 4 500,- K&
Mgésicni splatka *
doba splaceni 5390 280,00 K¢ 5217 840,00 K¢ 5217 902,00 K&

Zdroj: Viastni zpracovani, 2023, Ceniky a sazebniky bank, 2023

V tabulkach 9 a 10 Ize vidét podrobné porovnani nabidek bank pro fiktivniho klienta

B. Dle nabidek vySe mésicnich splatek bankovnich instituci je patrné, Ze se pohybuji

v rozmezi od 14 400,- K¢ do 15 100,- K¢. Rozdil od nejvétsi a nejnizsi nabidky vySe mésicni

splatky €ini pfesné 559,- K&. Nejniz$i nabidky mési¢ni splatky maji stejné bankovni instituce
UniCredit Bank a MONETA Money Bank s vysi 14 494,- K¢ viz Ptiloha 2. O 148,- K¢
draz$i nabidku poskytla banka Air Bank piesnéji s vysi 14 642,- K¢. Dalsi nabidky

mésiénich splatek poskytly banky jako Raiffeisenbank s vysi 14 973,- K¢&, Ceska spofitelna
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s vy&i 15 035,- K& a nejvyssi nabidku mési¢ni splatky by fiktivni klient B platil u CSOB
s vysi 15 053,- K¢.

Urokové sazby bank se pohybuji v rozmezi od 5,69 % do 6,04 % stejné jako u
fiktivniho klienta A. Nejnizsi irokovou sazbu nabizeji banky UniCredit Bank a MONETA
Money Bank s vy3i 5,69 % a tirokovou sazbu s nejvyssi urokovou sazbou CSOB 6,04 %.

RPSN neuvad¢ji vSechny bankovni instituce u nabidek hypotecnich uvérti, jsou ale
stejné jako u fiktivniho klienta A. Z bank, které RPSN u nabidek zobrazuji, ma tuto sazbu
nejniz§i banka MONETA Money Bank 5,85 %, dale Air Bank s hodnotou 5,99 % a nejvyssi
hodnotu RPSN ma banka Raiffeisenbank s hodnotou 6,20 %.

Néklady pfii zfizovani hypotéky urcuji soucet vSech poplatkii. Tento soucet poplatkii
ve vysi 150,- K¢, a dale banka MONETA Money Bank s vysi 4 500,- K¢ bez mésicnich
poplatkii, coZ tuto banku &ini nejméné nékladovou. Dale Ceska spofitelna s vysi 7 500,- K&,
Air Bank s vysi 9 000,- K¢, kterd md podminku pfi zfizeni Gvéru zfidit si také mési¢ni
pojisténi. Mezi nejnakladovéjsi banky se fadi UniCredit Bank s vysi 10 100,- K¢, kterd si
uctuje mésicni poplatek za vedeni uctu ve vysi 200,- K¢, a Raiffeisenbank s vysi 12 390,-
K¢, kterd si Gctuje mésicni poplatek za vedeni uctu ve vysi 250,- K¢.

Dale jsou uvedeny hodnoty, které zobrazuji celkovou splatnou castku, tedy soucin
meésicni splatky s dobou splaceni v mésicich. Fiktivni klient B by splacel uvér 30 let, tudiz
360 mésicti. Touto hodnotou se lze nejlépe urcit, jaka nabidka hypotecniho uvéru je ta
K¢, MONETA Money Bank s vysi 5217 902,- K¢ a dale Air Bank s vysi 5 217 840,- K¢,
Raiffeisenbank s vysi 5390 280,- K&, Ceska spofitelna s vysi 5412 600,- K& a nejvyssi
hodnotu sou¢inu mé banka CSOB s vy3i 5 419 080,- K&.

Dle zvazeni vSech aspektli uvedenych v tabulkach 9 a 10 by autor fiktivnimu klientovi
B doporucil hypote¢ni uvér od banky MONETA Money Bank. Tato bankovni spole¢nost

nabizi z uvedenych bank nejlevnéj$i mésicni splatku, nejnizs$i urokovou sazbu, nejnizsi

R4

52



Celkové porovnani nabidek vybranych bank

Z celkového porovnani nabidek pro fiktivni klienty A a B vyplyva, ze potadi nabidek
podle vyhodnosti jsou stejné u obou fiktivnich klienti. MONETA Money Bank a UniCredit
Bank maji nyni na trhu nabidky nejvyhodnéjsi, avSak UniCredit Bank ma vyss$i naklady pfi
zfizovéani hypote¢niho Gvéru. Na tfetim misté se celkové umistila banka Air Bank. Dale

Raiffeisenbank, Ceska spofitelna a na poslednim misté skon¢ila banka CSOB.
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5. Zavér

Vzhledem k ekonomické situaci jsou v soucasné dobé podminky pro zajiSténi
hypote¢niho tivéru velice nepiiznivé. Diky restriktivni ménové politice CNB je nyni mala
poptavka po hypotecnich tvérech kvili zvySenim urokovych sazeb, které slouzi jako
zbrzdéni toku penéz. Vyse Grokovych sazeb od zacatku roku 2022 rapidné stoupd. Jen za rok
2022 arokové sazby stouply o 2,78 %. Na konci roku 2022 se stoupani trokovych sazeb
zastavilo na vysi 5,93 % a Ize vidét mirné klesani. K tnoru 2023 jsou urokové sazby
pramérné ve vysi 5,73 %. Vzrostly také ceny nemovitosti, na které mnoho lidi finan¢né
nedosdhne. V roce 2022 m¢ly ceny nemovitosti oproti roku 2021 nartist o 34 %. Diky tomuto
rastu poklesl zdjem o nakup nemovitosti. Nakup byt roku 2022 oproti roku 2021 klesl o 20
% a ndkup domt az o 25, 73 %.

Fiktivni klient A je muz ve véku 25 let, ktery je svobodny, nema zadné déti a bydli
v Praze. Ma stiedoskolské vzdélani s maturitou. Pracuje na hlavni pracovni pomér na dobu
neurcitou s mesicnim piijmem 35 000,- K& Hypote¢nim tivérem by chtél financovat rodinny
diim na vlastni bydleni ve vysi 3 500 000,- K¢, ktera ptedstavuje 50 % kryti nemovitosti.
Predstavuje si tvér s dobou splatnosti 20 let a s dobou fixace 5 let.

Pro fiktivniho klienta A byla vypocitana nejvyhodnéjsi nabidka v bance MONETA
Money Bank, a.s. s mési¢ni splatkou 24 453,- K¢, trokovou sazbou 5,69 %, s celkovou
splatnou ¢astkou 5 868 765,- K¢ a naklady pfi ztizeni hypoteéniho ivéru 4 500,- K¢. RPSN
ma ve vysi 5,85 %.

Fiktivni klient B je zena ve v€ku 35 let, kterd je vdand, ma 2 déti a bydli ve
Stfedoceském kraji. M4 sttedoSkolské vzdélani bez maturity. Pracuje na zkraceny pracovni
uvazek s mési¢nim piijmem 25 000,- K¢. Hypote¢nim Gvérem by chtél financovat byt na
vlastni bydleni ve vysi 2 500 000,- K¢, které predstavuje 70 % kryti nemovitosti. Pfedstavuje
si uvér s dobou splatnosti 30 let a s dobou fixace 5 let.

Pro fiktivniho klienta B vypocitala nejvyhodnéjsi nabidku také banka MONETA
Money Bank, a.s. s mésicni splatkou 14 494,- K¢, urokovou sazbou 5,69 %, s celkovou
splatnou ¢astkou 5 217 902, -K¢ a néklady pfi ztizeni hypote¢niho Gvéru také 4 500,- K¢.
RPSN mé4 také ve vysi 5,85 %.

Pro oba fiktivni klienty byly provedeny vypoéty hypote¢nich uvéra v bance Ceské
spofitelna, CSOB, Air Bank, Raiffeisenbank, UniCredit Bank, a.s. a MONETA Money

Bank, a.s..
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Priloha €. 1: Dotaznik

Hypotecni avéry

Dobry den,

vénuijte prosim nékolik minut svého Casu vyplnéni nasledujiciho dotazniku. PomizZete mi timto s mou bakalafskou praci.

Moc dékuji

Filip Kantor

1 Jaké je Vase pohlavi?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O Mz QO Zena

2 Kolik Vam je let?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O etamene O 20-29t O 30-396t O 40-491t O 50-59et O 60 letavice

3 Jaké je Vade dosazené vzdélani?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O Zakladni O Stredo3kolské bez maturity O Stfedoskolské s maturitou O Vyssi odborné O Vysoko3kolské

4V jakém rodinném stavu jste?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O svobodny/a O Zenatyvdana O Rowvedenya O Ovdovely/a

5 Kolik mate déti?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O ze O tdie O 2di O 3avicedsti




Hypotecni Gvéry

6 V jakém kraji bydlite?

Napovéda k otdzce: Vyberte jednu odpovéd

O Hipmértsto O stredoteskykraj () Liberecky kraj O Usteckjkrsj O PR2sisky

Praha kraj
5 Kralovéhradecky Moravskoslezsky Olomoucky Zlinsky
)
O PR O kraj O kraj O kraj O kraj

O Karlovarsky kraj O Pardubicky kraj

7 Jaka je vyse Vaseho mési¢niho pfijmu?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O tomuamne O D029 () 000-13 0 40000-49995;

K¢
O ;E 000-99999- (™) 190000Kz a vice

,

8 Z kterého druhu zaméstnani Vam jde pravidelny mésicni piijem?
Napovéda k otazce: Vyberte jednu nebo vice odpovédi

D Hlavni pracovni pomér na D Hlavni pracovni pomér na dobu D Dohoda o pracovni
dobu urcitou neurcitou ¢innosti
D Podnikani na zakladé

D Zkraceny pracovni Uvazek 5 i Y
zivnostenského opravnéni

9 Kterou nemovitost byste si vybral/a jako predmét hypotéky?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu nebo vice odpovédi

D Byt k vlastnimu D Rodinny diim k vlastnimu D Investi¢ni D Investi¢ni rodinny

bydleni bydleni byt dim
10 O jaké vysi hypotecniho avéru byste uvazoval/a?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O 999 999,- k¢ a meéné

O ;EOOO 000 - 4999999 (™) 5000000, K avice

O Jihocesky kraj

O Jihomoravsky
kraj

50000 - 74 999-
K¢

Dohoda o
provedeni prace

D Chalupa/chata

O 1000 000 - 1999999, O 2000 000 - 2 999 999,- O 3000 000 - 3999 999,
Ke Ke Ke




Hypotecni avéry

11 Kolik procent z ceny nemovitosti by podle Vas mél kryt hypotecni Gvér?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

O sosamene O 6% O 0% O s O 9% O 100%

12 Jak dlouho byste chtél/a uvér splacet?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu odpovéd

Oset Ot Ot Owee Osee Osowee O s
O 40tet

13 Jakou vysi mésicni splatky byste si pfedstavoval/a?
Napovéda k otazce: Vyperte jednu odpovéd
4999,-K¢a 5000 - 7 499 7500 - 9999 10000 - 14 999 15000 - 19 999,-
O méné O Ke O Ke O Ke O Ke
O 20 000,- K¢ a
vice

14 Jakou dobu fixace Uveéru byste si predstavoval/a?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu nebo vice odpovédi

(] trok [ 3roky [ stet ] 7t [] 10ttt [ ] 150t

15 Jakou vysi troku u hypotecniho Uvéru byste si pfedstavoval/a?

Napovéda k otazce: Vyperte jednu odpovéd

Oo19x O2-29% O 3-39% O 4-49% O 5-59% O 6-69% O 7-79%
O 8% avice

16 Jakou banku preferujete k poskytnuti hypote¢niho Uvéru?

Napovéda k otazce: Vyberte jednu nebo vice odpovédi

] Ceska [ ] ¢sos ] Komerénf (] Moneta [ ] Raiffeisenbank || Fio banka

sporitelna banka

(] AirBank [ uniCredit [ mBank [] Bowa (] Jin banka [[] Nebankowi

bank spoletnost

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2022



Piiloha 2: Vypodet mési¢ni splatky a celkové splatné ¢astky u MONETA Money Bank a.s.

Fiktivni klient A
A B C
1 Nabidka hypotecniho tUvéru
2 Fiktivni klient A
3 MONETA Money Bank
4
5 |drokova sazba 5,69%
6 doba splaceni v mésicich 240
7 vySe hypotéky 3 500 000 K¢
8
9 meésicni splatka 24 453 K¢
10
11 celkova splatka 5 868 765 K¢
12
13
Tvirce vzorct (X

Zobrazit vSechny funkce

PLATBA

Sazba = 0,004741667

C5/12 i
Pper = 240

C6 %

Sou¢_hod = -3500000
-C7 M

Bud_hod = cislo

o
Typ = dcislo

a¥
Vysledek: 24453,1893 Hotovo

Zdroj: Viastni zpracovani, 2023; MONETA Money Bank, 2023



Fiktivni klient B

A B

Nabidka hypotecniho Uvéru

Fiktivni klient B

MONETA Money Bank

doba splaceni v mésicich

1
2
3
4
5 |drokova sazba
6
7 vySe hypotéky
8
9 meésicni splatka

11 celkova splatka
12

5,69%
360
2 500 000 K¢

14 494 K¢

5217 902 K¢

13

Tvlrce vzorcu

Zobrazit vSechny funkce

PLATBA

Sazba =

C5/12

0,004741667
Pper = 360
C6
Soué_hod = -2500000
-C7
Bud_hod =

dislo

Typ = dcislo

Vysledek: 14494,17189

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2023;

[~

A

fc

Hotovo

MONETA Money Bank, 2023



