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1. Uvod

Za téma své bakalaiské prace jsem zvolil smlouvy o dilo ve vystavbé,
jelikoz smlouva o dilo je hojné¢ vyuzivana, hned po kupni smlouvé. K zdjmu o tuto
specifickou smlouvu mé ptivedlo i to, Ze se neustdle néco stavi, opravuje ¢i upravuje.
Chtél jsem zjistit, jak stavebni firmy sestavuji smlouvy o dilo. Kazdy z nas se miize
se smlouvou o dilo ve vystavbé setkat i ve svém osobnim zivoté naptiklad pii stavbé
domu. V praci se budu v teoretické Casti zabyvat pravni upravou smlouvy o dilo
v obchodnim a ob&anském zakoniku. V praktické Casti se zaméfim na rozbor smluv
0 dilo na zékladé sestaveného dotazniku, pomoci n¢hoz analyzuji smlouvy o dilo

ve vystavbé u vybranych firem z jiznich Cech.

Podivame-li se na smlouvu o dilo z historického hlediska, fimské pravo ji
zatazovalo do skupiny smluv, které byly oznacovany nazvem ,location conduction®.
Krom¢ smlouvy o dilo do této skupiny patfila jest¢ smlouva o ndgjmu a smlouva
namezdni. Zakladni znaky, které byly upraveny jiz v fimském pravu, jsou soucasti
smlouvy o dilo az do dnes. Mezi tyto znaky miZeme fadit naptiklad Uplatnost, odliSeni
ptipadil, kdy se predmét dila vytvari z materidlu objednatele a kdy se vytvaii z materialu
zhotovitele. Dale moznost pouZiti cizi pracovni sily, pficemz zlstdva zachovana

odpovédnost a povinnost zhotovitele opatrovat piijaté véci.

Smlouva o dilo byla také upravena zdkonem 946/1811 Sb. z. s., coZ je obecny
zékonik obcCansky ve znéni G¢inném k 1. 1. 1925. Obecny zékonik obCansky upravoval

smlouvu sluZebni a smlouvu o dilo spolecné v hlavé 26 § 1165 az 1171.

Zakon ¢. 141/1950 Sb., coz byl obéansky zakonik, upravoval smlouvu o dilo
v § 448 az 461. Zakon nepouzival pojem zhotovitel. Dale stanovil, Ze smluvni strany
mohly dohodnout odménu za provedeni dila, jen kdyZ ji nestanovil pravni piedpis.
V ptipadé, Ze odména nebyla ur€ena ani pravnim piedpisem, ani smlouvou, byla

stanovena povinnost poskytnout odménu piiméfenou, kterd se mohla platit



az po skonceni dila. Zalezelo na dohod¢ stran. Pokud se dilo zhotovovalo po ¢astech,
nebo kdyz byly potieba naklady, byl ,,zhotovitel” opravnén pozadovat uz pifi provadéni
dila na objednateli piiméfené ¢asti odmény a nahrady nékladi. Nase soucasna Uprava
smlouvy o dilo v obcanském zékoniku toto zpfiisnila a je tak mozno pozadovat zalohy,

jen pokud provedeni dila vyzaduje zna¢né naklady.

Od 1. 4. 1964 byl nahrazen zakon ¢. 141/1950 Sb. dvéma novymi zakony, a to
zékonem ¢. 40/1964 Sb., obCanskym zékonikem a zédkonem ¢. 101/1963 Sb., o pravnich
vztazich v mezinarodnim obchodnim styku. Dne 1. 7. 1964 vstoupil v u¢innost zakon
¢. 109/1964 Sb., hospodaisky zakonik. V hospodaiském zékoniku smlouva o dilo
nebyla upravena. Upravoval vSak ve své osmé Casti celou fadu smluv, které by dnes
svou povahou patfily pod upravu smlouvy o dilo v soufasné upravé obcanského
a obchodniho zakoniku. Prévni Uprava smlouvy o dilo v zdkoniku mezindrodniho

obchodu byla ptedlohou pro zpracovani tpravy smlouvy o dilo v obchodnim zakoniku.

V roce 1991 probéhla velka reforma soukromého prava v ¢eském pravnim tadu.
Problematika smlouvy o dilo byla zakotvena v obchodnim a obcanském zakoniku.
Obchodni zakonik upravuje problematiku v § 536 az 565 a obcansky zékonik ji
upravuje v § 631 az 656.

V bieznu tohoto roku pak byl pfijat novy obcansky zakonik pod €. 89/2012 Sb.,
ktery nahradi dosud platnou normu ze 60. let. U¢innost tohoto zakoniku je s ohledem

na zcela jiné pojeti obCanskopravnich a obchodnich vztahti odloZena na 1. ledna 2014.



2. Literarni reSerse

2.1 Smlouva o dilo ve vystavbé v obchodnim zakoniku

2.1.1 Pojem a piedmét

Bejcek, Elias, Raban a kol. (2003, s. 313) uvadéji, Zze smlouva o dilo nachézi
uplatnéni snad nejcastéji po kupni smlouvé. (Obecné je upraven § 631-656 ObcZ).
Pro vztahy v obchod¢ plati pfednostné specialni uprava § 536-565 ObchZ. Smluvnimi
stranami jsou objednatel (ten, pro kterého se dilo vytvaii) a zhotovitel (ten, kdo je

Vytvari).

Smlouva o dilo je velmi obecnym smluvnim typem, ktery se pouzije pro vSechny
smluvni vztahy, jejichz tcelem je provedeni dila, které odpovidd definici uvedené
v § 536 odst. 2. Z definice dila uvedené v §536 odst. 2 vyplyva, Ze dilem je vzdy urcita
¢innost. Od ,,dila* je nutno odlisit ,,predmét dila®, kterym je vysledek Cinnosti, ktera je
dilem, tj. urcitd nové vytvotend véc ¢i zména véci (napf. u opravy), nebo jiny hmotné
zachyceny vysledek cinnosti. V. § 536 odst. 2 obchodni zakonik jednak vyslovné
vyjmenovava nckteré Cinnosti, na které se vztahuje rezim smlouvy o dilo, jednak
vymezuje obecnou definici dila, podle které se pod rezim smlouvy o dilo zafazuje 1 dalsi

ginnosti vyslovné v zakon& neuvedené. (Stenglova, 2009, s. 1107)

Podle § 536 zak. 513/91 Sb.,obchodni zdkonik, se smlouvou o dilo zavazuje
zhotovitel k provedeni urcité¢ho dila a objednatel se zavazuje k zaplaceni ceny za jeho
provedeni. Dilem se rozumi zhotoveni urcité véci, pokud nespada pod kupni smlouvu,
nebo hmotné zachyceny vysledek jiné c¢innosti. Dilem se rozumi vzdy zhotoveni,
montaz, udrzba, oprava nebo uprava stavby nebo jeji ¢asti. (Zakony 11/2010, 2010, s.
103, 104)



2.1.2 Forma

Podle Stenglové (2010, s. 26) obchodni zakonik nepiedepisuje pro smlouvu
0 dilo pisemnou formu. Pouzije se proto pro ni § 272 odst. 1 ObchZ, podle kterého
vyzaduje smlouva k platnosti pisemnou formu pouze v piipadech stanovenych
obchodnim zékonikem, nebo kdyz alesponi jedna strana pfi jednani smlouvy projevi
vuli, aby byla smlouva uzaviena v pisemné form¢. Zalezi tedy pouze na vuli stran (resp.

jedné z nich), jak bude smlouva uzaviena.
2.1.3 Podstatné nalezitosti
Pliva (2009, s. 233) fadi mezi podstatné ¢asti smlouvy o dilo:

- zéavazek zhotovitele provést dilo,

- vymezeni dila (Cinnosti), popi. pfedmétu dila (hmotného vysledku této ¢innosti),
- zavazek objednatele zaplatit cenu za provedeni dila,

- urceni ceny nebo zpusobu jejiho urceni, pokud z jednani o uzavieni smlouvy

nevyplyva vile stran uzavtit smlouvu 1 bez tohoto urceni.

Podle Bejc¢ka (2003, s. 316) jsou podstatnymi c¢astmi smlouvy oznaceni
smluvnich stran, jeZ jsou v postaveni zhotovitele a objednatele, ur€eni dila a zavazek
k zaplaceni ceny za provedeni dila. Protoze se pravni tkony posuzuji podle obsahu, neni
nezbytné oznacit smluvni strany jako objednatele a zhotovitele. Lze je charakterizovat

I jinak, tfeba ve shodé se zavedenou praxi nebo podle obchodnich zvyklosti.
2.1.4 Doba plnéni

Doba plnéni nepatii mezi podstatné nalezitosti smlouvy o dilo. Podle § 537
ObchZ je zhotovitel povinen provést dilo na sviij naklad a na své nebezpeci ve sjednané
dobg, jinak v dobé pfiméfené s piihlédnutim k povaze dila. Nevyplyva-li ze smlouvy
nebo z povahy dila néco jiného, mize zhotovitel provést dilo jesté¢ pied sjednanou

dobou. (Nesnidal, 2007 , s. 316, 317)
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Podle Plivy (2009, s. 234) je doba plnéni zpravidla sjednand ve smlouvé. Miize
se urcit 1 stanovenim urcitého obdobi nebo konce lhity. Neni vylouceno uréeni doby
plnéni ve vazb¢ na urcitou skutecnost (napi. do jednoho roku od piedani stavenisté
zhotoviteli). SpiSe vyjimecné bude doba plnéni urCena stanovenim konkrétniho dne.
V ptipadé, ze smlouva dobu plnéni neobsahuje, stanovi ji § 537 odst. 1 ObchZ

jako dobu ptfimétfenou s ptihlédnutim k povaze dila.
2.1.5 Prevzeti dila a nebezpeci plnéni

Obchodni zakonik udédva, Ze je objednatel povinen provedené dilo pfevzit.
Pti provadéni dila postupuje zhotovitel samostatné a neni pfi urceni zpisobu provedeni
dila vazén pokyny objednatele, ledaze se k jejich plnéni vyslovné zavazal. (Nesnidal,

2007, s. 317)

Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1109) se povinnost objednatele
ptevzit dilo, kterd je upravena v § 537 odst. 2 ObchZ, vztahuje jen na dilo provedené
radné€, tj. bezvadné. Predmét dila, ktery ma vady, sice objednatel prevzit mize,
ale prevzeti takového pfedmétu dila neni jeho povinnosti. Podminky pievzeti by méli
ucastnici dohodnout ve smlouvé. Dosti obvyklym ujedndnim ve smlouvach z oblasti
vystavby je ujednani o tom, Ze objednatel je povinen pievzit predmét dila, pokud ma
pouze takové vady, které samy o sob¢€ ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani predmétu

dila, ani je podstatné nezatézuji.
2.1.6 Cena

Do doby provedeni novely zdk. ¢. 370/2000 Sb. pfipoustél obchodni zdkonik
uzavieni smlouvy bez stanoveni ceny nebo zplsobu jejiho urceni jen tehdy, pokud
smlouva obsahovala projev vile ucastnikii uzaviit smlouvu bez urceni ceny. Toto
ustanoveni bylo velmi nepraktické a do upravy smlouvy o dilo bylo zahrnuto.

(Stenglova, Pliva, Tomsa a kol., 2009, s. 1108)
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Na zékladé § 536 Obchz musi byt cena ve smlouvé dohodnuta nebo v ni musi
byt alespoii stanoven zptsob jejiho urceni, ledaze z jednani o uzavieni smlouvy vyplyva

vule stran uzaviit smlouvu i bez tohoto urceni. (Zakony 11/2010, 2010, s. 104)

Podle Nesnidala (2007, s. 316) musi byt alespon stanoven zpusob, jakym bude
uréena pozdéji, pokud jiz neni cena dohodnuta ve smlouve. Ani toto ur€eni vSak neni
nutné v piipadé, kdy podle novelizovaného znéni odstavce 3 z jednani o uzavieni
smlouvy o dilo vyplyva vule stran, ze tuto smlouvu lze uzavtit bez ujednani o zptisobu

urceni ceny.

Stenglové, Pliva, Tomsa a kol. (2009, s. 1108) udavaji, ze ptipady, kdy ucastnici
smlouvy sjednaji zptisob urceni ceny podle § 536 odst. 3, jsou obvyklé zejména tam,
kde nelze predem urcit rozsah provadénych praci ¢i ndklady zhotovitele (napft. pro dila
vykonavana pomoci nakladacii, jetabl, bagrii a jiné tézké mechanizace se stanovi
zpusob urceni ceny tak, Ze se odpracovany pocet hodin vyndsobi ur¢enou hodinovou
sazbou, anebo u Casov€ narocného dila se stanovi zaklad ceny podle rozpoctu s tim,
ze se predem dohodne zpisob jeji Gipravy ve vazbé na zvysSeny (Ci snizeni) cen vstupti.
Soucasné s timto zpsobem sjednani ceny lze téz sjednat, jakym zptisobem zhotovitel
doloZi rozsah provedenych praci, popfipadé¢ naklady (napf. pro rozsah praci lze

dohodnout priibézné schvalovani rozsahu skute¢né provedenych praci objednatelem).

Pokud neni vySe ceny dohodnuta, a kdyZ ji neni moZno urcit ani podle kritéria
stanovené¢ho ve smlouvé, je objednatel povinen zaplatit cenu, kterd se obvykle plati
za srovnatelné dilo v dobé& uzavieni smlouvy za obdobnych obchodnich podminek

(§542 odst.2). (Bejcek, Elias, Raban a kol., 2003, s. 318)

Obchodni zakonik nestanovuje pravo zhotovitele na poskytnuti zalohy,
ani povinnost objednatele zalohu poskytnout. JestliZze se ucastnici smlouvy dohodnou
na poskytnuti zaloh (coz je v obchodnim styku obvyklé zejména u ndkladnych
a dlouhotrvajicich dél), méli by dohodnout nejen jejich pocet a vysi, ale i pfipadné

podminky poskytovani tak, aby predesli nejasnostem. Zalohy lze poskytovat napft.
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v urcitych casovych intervalech, nebo ve vazb&é na ukonceni jednotlivych etap

provadénych praci. (Stenglova, Pliva, Tomsa a kol., 2009, s. 1116)

Podle § 547 nemé na vysi ceny vliv, Ze cena byla ur€ena na zékladé rozpoctu,
ktery je soucasti smlouvy nebo byl objednateli sdélen zhotovitelem do uzavieni
smlouvy. Také lze zménit jednostranné cenu stanovenou nékterym z vyse uvedenych
zpusobli mohou smluvni strany zasadné jen tehdy, kdy to stanovi smlouva nebo zakon.
Obchodni zakonik potom v této souvislosti stanovi dva ptipady, kdy objednatel mtize
s uspéchem uplatnit narok na zménu ceny uréené podle rozpoc¢tu. Bude tomu tak,

jestlize ze smlouvy vyplyva

1. neni zarucena Uplnost rozpoctu,

2. se rozpocet povazuje za nezavazny.

Jestlize byla cena urCena na zékladé rozpoctu a ze smlouvy vyplyva, ze se
nezarucuje jeho uplnost, mize se zhotovitel doméhat pfimétené¢ho zvysSeni ceny, objevi-
li se pfi provadéni dila potieba provést ¢innosti do rozpoc¢tu nezahrnuté. Podminkou
ovSem je, ze jde o Cinnosti v dobé uzavieni smlouvy nepfedvidatelné. Rozpocet
S nezarucenou Uplnosti lze pouzZit zejména ve vystavb€, napt. u rekonstrukei
a modernizaci, kdy je v rozpo¢tu na zékladé¢ udaji o stavu objektu, ptedanych
objednatelem, pocitané s urcitym poctem jednotek materidlu v€etné praci. Pfi demontazi
stavajiciho zafizeni, ktera musi predchazet rekonstrukci (¢i modernizaci), miiZze ovSem
zhotovitel zjistit, ze potieba téchto jednotek je vyssi, nez bylo pfedvidano ve smlouve.

(Nesnidal, 2007 , s. 319, 320)

Podle Bejcka, ElidSe, Rabana a kol. (2003, s. 318) se nelze domahat zvySeni
ceny napiiklad z divodl, Ze v doddvce stavby na kli¢ nebyly do rozpoctu zahrnuty
okapni svody, pii opravé karosérie nebyly zahrnuty prace spojené s jejim nalakovanim
apod. Naopak je mozné domahat se zvySeni ceny, jestlize se pii opravé karosérie

pro havarii zjisti, Ze je potfeba vymé&nit soucastky.

Pokud byla cena urena na zakladé rozpoctu, ktery se podle smlouvy povazuje

zanezavazny, muze se zhotovitel doméhat, aby bylo urCeno zvysSeni ceny o castku,
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0 kterou néklady tucelné vynalozené zhotovitelem nevyhnutelné pievysi naklady
zahrnuté do rozpoctu. V ptipadé, kdy je rozpocet povazovan za nezavazny, je vhodné
zakotvit ve smlouvé dalSi, podrobnéjsi ustanoveni, napf. o tom, od jakych
subdodavatelit bude zhotovitel nakupovat a v jaké dobé. Aby nebyla ztizena otazka
dikazi a komplikovaného vypocétu v piipadech, kdy rozpocet obsahuje desitky,
¢idokonce stovky polozek, neni vylouceno sjednat nezavaznost rozpoctu jen

u rozhodujicich polozek. (Nesnidal, 2007, s. 320)

Bejcek, Elias, Raban a kol. (2003, s. 318,319) uvade¢ji, ze se jedna predevsim
0 pripady, kdy smlouva pamatuje na infla¢ni vlivy, které (zvlast' u ¢asové narocnych
investicnich akci) méni ceny praci a surovin. Zafazeni takové cenové dolozky
do smlouvy se povazuje za oznaeni rozpoltu za nezavazny. Ale obecné zvySeni cen
se nepovazuje za piimy dikaz nevyhnutelnosti pfekroceni rozpoctovanych nakladu.
Daéle je totiz nutno zkoumat, zda zhotovitel napt. pouzil skute¢n¢ materidly opatfené
za zvysené ceny, a nikoli materialy, které si za €elem zhotoveni dila opatfil jiz pfedem

a za ceny Vv rozpoctu kalkulované.

Pokud se zvySenim ceny objednatel nesouhlasi, tak uréi jeji zvySeni soud
na navrh zhotovitele. KdyZ bude o zvySeni ceny rozhodovat soud podle § 547 odst. 4,
rozhodne nejen o jejim piiznéani, ale i o jeji vysi. (Stenglova Pliva, Tomsa a kol, 2009, s.

1117)

Podle § 547 ObchZ mize objednatel bez zbytecného odkladu odstoupit
od smlouvy, pozaduje-li zhotovitel zvySeni ceny podle odstavcu 2 a 3 o castku,
jez ptesahuje o vice nez 10 % cenu stanovenou na zaklad¢ rozpoctu. V tomto piipad¢ je
objednatel povinen nahradit zhotoviteli ¢ast ceny odpovidajici rozsahu c¢astecného

provedeni dila podle rozpoctu. (Zakony 11/2010, 2010, s. 105)

Na zékladé obchodniho zdkoniku zhotoviteli zanikd narok na urceni zvySeni
ceny podle odstavcli 2 a 3, jestlize neozndmi nutnost prekroc¢eni rozpoctové Castky

a vysi pozadovaného zvyseni ceny bez zbytecného odkladu poté, kdy se ukézalo, ze je
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nevyhnutelné piekrodeni ceny, jeZ byla uréena na zékladé rozpoétu. (Stenglova, Pliva,

Tomsa a kol., 2009, s. 1117)

Obchodni zédkonik udava, jestlize zhotovitel odstoupil od smlouvy pro prodleni
objednatele a nespociva-li ptekazka pro splnéni povinnosti objednatele v okolnostech
vylucujicich odpovédnost (§ 374), tak nalezi zhotoviteli cena, na kterou ma narok
na zéklad¢ smlouvy. Od této ceny se vSak odecte to, co zhotovitel uSettil neprovedenim

dila v plném rozsahu. (Zakony 11/2010, 2010, str. 105)

Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1119) je pro zhotovitele velmi
dualezité sjednat ve smlouvé dobu placeni tak, aby mohl pozadovat zaplaceni i v piipade¢,
ze ma predané dilo vady a ptredanim tedy nedoslo ke splnéni zavazku zhotovitele (lze

napft. sjednat vznik prava na zaplaceni ve vazb¢ na predani predmétu dila apod.).

Pokud se strany po uzavieni smlouvy dohodnou na omezeni rozsahu dila
a nesjednaji jeho dusledky na vysi ceny, je objednatel povinen zaplatit jen cenu
priméfené snizenou; dohodnou-li se timto zplisobem na rozsifeni dila, je objednatel
povinen zaplatit cenu pfimefené zvySenou. Paklize se strany po uzavieni smlouvy
dohodnou na zméné dila a nesjednaji jeji dusledky na vysi ceny, je objednavatel
povinen zaplatit cenu zvy$enou nebo snizenou s piihlédnutim k rozdilu v rozsahu nutné
¢innosti a v ucelnych nékladech spojenych se zménénym provadénim dila. (Zakony

11/2010, 2010, s. 105)

Podle Nesnidala (2007, s.320) byva vhodné, aby si zhotovitel sjednal
ve smlouvé tzv. vyhradu vlastnického prava, pokud je cena za dilo placena podle
dohodnutych platebnich podminek ve splatkach. Vlastnické pravo ke zhotovenému dilu

pak piechazi ze zhotovitele na objednatele aZ uplnym zaplacenim sjednané ceny za dilo
2.1.7 Subdodavky

Podle § 538 muze zhotovitel dila povétit jeho provedenim jinou osobu,

jestliZze ze smlouvy nebo z povahy dila nevyplyva nic jiného. Pfi provadéni dila jinou
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osobou mé zhotovitel odpovédnost, jako by dilo provadél sam. (Zakony 11/2010, 2010,
s. 104)

Stenglova, Pliva, Tomsa a kol. (2009, s. 1110) uvadgji, ze ustanoveni § 538
upravuje moznost zhotovitele sjednat k provadéni dila subdodavky. Jeho pouziti bude
praktické zejména v pifipadech, kdy dilem bude postaveni, oprava, montaz ¢i Gprava
stavby Ci technologického zafizeni stavby, poptipad¢ provedeni jiného rozsahlého
a technicky naro¢ného dila, kde se zhotovitel bez subdodavatell (poddodavateli,
subzhotovitel) obvykle neobejde. Nelze je ale vyloucit i v jinych ptipadech. Objednatel
muze do vybéru subdodavatelli zasahovat, jen pokud to stanovi smlouva (jinak je jejich
vybér zcela zélezitosti zhotovitele). Pro takovy pfipad bude ucelné téz upravit
ve smlouvé vliv zasahu objednatele do vybéru subdodavateli na odpovédnost
zhotovitele za subdodavky. Piipady, kdy si objednatel vymini ve smlouvé nebo kdy
z povahy dila vyplyne, ze zhotovitel musi provést dilo ,,0sobné*, budou ziejmé
vV obchodni praxi spiSe vyjimecné. Pljde zejména o piipady, kdy zhotoveni dila
vyzaduje urCité znalosti, schopnosti ¢i dovednosti, které jsou vdzany na ,,0sobu‘

zhotovitele (napf. ,,sehrany* vyzkumny tym).
2.1.8 Véci urcené k provedeni dila

Ustanoveni § 539 udava, Ze véci, které méa objednatel podle smlouvy opatfit
k provedeni  dila, je povinen pfedat zhotoviteli v  dobé  urcené

ve smlouvé,jinak bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni smlouvy. (Nesnidal, 2007, s.
317)

Jestlize neopatii véci objednatel v€as, mize mu proto zhotovitel poskytnout
pfimétenou lhiitu a po jejim marném uplynuti mize sdm po predchozim upozornéni
opatiit véci na ucet objednatele. Objednatel je povinen uhradit jejich cenu a ucelné
naklady s tim spojené bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy jej o to zhotovitel pozada.
(Zakon 11/2010, 2010, s. 104)

Véci, které jsou pottebné k provedeni dila a k jejichz opatieni neni podle

smlouvy zavazan objednatel, je povinen opatfit zhotovitel. (Nesnidal, 2007, s. 317)
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Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1111) by mél u smlouvy o dilo
opatiovat prevaznou ¢ast véci, potfebnych k zhotoveni predmétu dila, objednatel. Pouze
ve vystavbé je obvykly opacny postup. Ustanoveni § 539 odst. 1 upravuje pripady,
kdy se objednatel vyslovné ve smlouvé zavazal k opatieni vSech nebo ¢asti véci
pottebnych k provedeni dila. Uréeni doby, kdy objednatel pteda zhotoviteli véci
pottebné k provedeni dila ve smlouvé, by mélo vazat na postup (harmonogram)
provadéni dila. Protoze prodleni objednatele s opatienim véci potiebnych k provedeni
dila miize podstatné ztizit ¢i dokonce znemoznit provedeni dila, upravuje § 539 odst. 2
moznost zhotovitele opatfit si potfebné véci sam. Protoze vSak cena dila se zpravidla
stanovi tak, ze se do ni cena véci opatifovanych objednatelem nepromitne, stanovi § 539
odst. 2 povinnost objednatele tuto cenu, vetné ndkladii s opafovanim spojenych,
uhradit. Uhrazeni ceny véci vSak nezbavuje objednatele odpovédnosti za poruseni
povinnosti dohodnuté véci opatiit. Ustanoveni § 539 odst. 3 se pouzije v ptipadech,
kdy se ucastnici ve smlouvé nedohodnou, ktery z nich bude véci opatiovat, poptipadé

kdyz je nutno opatfit véci nad rozsah dohodnuty ve smlouvé.
2.1.9 Nakladani s prevzatymi vécmi

Podle Nesnidala (2007, s. 317) objednatel nese nebezpeci za Skody na vécech,
které opatfil k provedeni dila, a zGstava jejich vlastnikem aZz do doby, kdy se
zpracovanim stanou soucasti predmétu dila. Za véc ptevzatou od objednatele
do opatrovani za ucelem jejiho zpracovani pii provadéni dila nebo za ti¢elem jeji opravy
nebo upravy odpovidd zhotovitel jako skladovatel. Po dokonceni dila nebo po zaniku
zavazku dilo provést je zhotovitel povinen bez zbyte¢ného odkladu vratit objednateli

véci od ného pievzaté, jeZ nebyly zpracovany pii provadéni dila.

Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1112) odpovédnost skladovatele
za zpusobenou skodu upravuje § 533. O prevzeti véci do opatrovani podle odstavce 2,
se neuzavira smlouva o skladovani, je vSak vhodné, i kdyz to zdkon nepfedepisuje,
sepsat o pievzeti do opatrovani zapis ¢i o ném vydat potvrzeni. Odpovédnost

zhotovitele nastupuje okamzikem pievzeti véci do opatrovani.
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2.1.10 Vlastnické pravo a nebezpeci Skody

Pokud zhotovitel zhotovuje véc u objednatele, na jeho pozemku a nebo na
pozemku, ktery objednatel opatfil, objednatel nese nebezpeci Skody na zhotovované
véci a je jejim vlastnikem, jestlize smlouva nestanovi néco jiného. (Zakony 11/2010,

2010, s. 104)

Podle Nesnidala (2007, s. 318) v piipadech, na néz se nevztahuje odstavec 1,
nese zhotovitel nebezpeci Skody na zhotovované véci a je jejim vlastnikem. Pro urceni
pfechodu nebezpeci Skody na zhotovované véci ze zhotovitele na objednatele se pouZzije
obdobné ustanoveni o pfechodu nebezpeéi Skody na zbozi =z prodavajiciho
na kupujiciho. Na zhotovitele nepiechazi nebezpeci Skody na véci, jez je predmétem

udrzby, opravy nebo Upravy, ani vlastnické pravo k ni.

Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1113) je ustanoveni § 542 odst. 1
v Ceském pravu dosti atypickou upravou toho, kdo je origindlnim nabyvatelem
zhotovované véci ve vazbé na misto, kde se véc zhotovuje. Tento zplisob vzniku
vlastnického prava je vyznamny zejména ve vztahu ke stavbam — ty se az na fidké
vyjimky ,,zhotovuji* na pozemku objednatele nebo na pozemku, ktery opattil objednatel
a vlastnikem stavby tedy bude od pocatku objednatel. Stavba jako véc ve smyslu prava
vznik4 zpravidla v okamziku, kdy je jiz jednoznaénym a nezaménitelnym zpisobem
patrno alesponl dispozi¢ni feSeni prvniho nadzemniho podlazi. Pouze do doby, asové
i kvalitativné tomuto okamziku ptedchazejici, 1ze hovofit o originalnim zptisobu nabyti
vlastnictvi ke stavbé vytvotfenim véci. Jestlize je vSak stavba jako véc ve smyslu prava
jiz druhové a individudlné urcena, potom dokoncovaci prace se na jiz vytvorenych

vlastnickych vztazich nijak nepromitnou.
2.1.11 PribéZzna kontrola

Na zakladé § 550 ObchZ je objednatel opravnén kontrolovat provadéni dila.
Zjisti-li objednatel, Ze zhotovitel provadi dilo v rozporu se svymi povinnostmi,

je objednatel opravnén dozadovat se toho, aby zhotovitel odstranil vady vzniklé vadnym
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provadénim a dilo provadél fddnym zpisobem. Jestlize zhotovitel dila tak neucini
ani v ptimétené haté mu k tomu poskytnuté a postup zhotovitele by vedl nepochybné
k podstatnému poruSeni smlouvy (§ 345 odst. 2), je objednatel opravnén odstoupit

od smlouvy. (Zakony 11/2010, 2010, s. 105)

Ustanoveni § 550 podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1121)
umoziuje objednateli zasahovat do postupu provadéni dila v jeho priib¢hu, a to nejen
v ptipadech, kdy vady vzniklé nedodrzenim povinnosti jsou zavazné, ale pii vSech

vadach.

Podle Nesnidala (2007, s. 321) je zhotovitel povinen upozornit objednatele
bez zbyte¢ného odkladu na nevhodnou povahu véci pievzatych od objednatele
nebo pokyni danych mu objednatelem k provedeni dila, jestlize zhotovitel mohl tuto
nevhodnost zjisti pfi vynalozeni odborné péce. Jestlize nevhodné véci nebo pokyny
ptekazeji v fddném provadéni dila, je zhotovitel povinen jeho provadéni v nezbytném
rozsahu prerusit do doby vymény véci nebo zmény pokynil objednatele nebo pisemného
sdéleni, ze objednatel trva na provadéni dila s pouzitim pfedanych véci a danych
pokynti. O dobu, po kterou bylo nutno provadéni dila prerusit, se prodluzuje lhita
stanovend pro jeho dokonceni. Zhotovitel mé& rovnéZ narok na thradu naklada
spojenych s prerusenim provadeéni dila nebo s pouzitim nevhodnych véci do doby,

kdy jejich nevhodnost mohla byt zjisténa.

Podle § 551 neodpovida zhotovitel, ktery splnil povinnost uvedenou v odstavci
1, za nemoznost dokonceni dila nebo za vady dokonéeného dila zptisobené nevhodnymi
vécmi nebo pokyny, jestlize objednatel na jejich pouziti pii provadéni pisemné trval.
Pi1 nedokoncCeni dila ma zhotovitel narok na cenu snizenou o to, co uSetfil tim,

ze neprovedl dilo v plném rozsahu. (Zakony 11/2010, 2010, s. 105)

Ptestoze zhotovitel splni povinnost upozornit objednatele na nevhodnou povahu
pfedanych pokynti ¢i véci a objednatel mu pisemné sdélil, Ze trva na provadéni dila
s jejich pouzitim, odpovida za pfipadné vady dokonceného dila ¢i za nemoZnost dilo

dokoncit, domaha-li se objednatel pokracovani v provadéni dila v rozporu s pravnimi
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ptedpisy (napf. ptfedpisy v oblasti prace). Takového ptikazu objednatele nesmi
zhotovitel uposlechnout. Délku prodlouzeni lhity pro dokonceni dila stanovi zékon
ve vazbé na dobu pferuSeni provadéni dila. Pfitom v praxi muize byt vliv pferuSeni
provadéni dila na dobu jeho provadeéni del$i nebo krat$i (napf. nezbytné revize
technologického zafizeni pramyslové stavby mohou prodlouzit dobu potfebnou

k provadéni dila). (Stenglové, Pliva, Tomsa a kol., 2009, s. 1121, 1122)

Ustanoveni § 553 udava, jestlize stanovi smlouva, Ze objednatel je opravnén
zkontrolovat pfedmét dila na urcitém stupni jeho provadéni, je zhotovitel povinen v¢as
objednatele pozvat k provedeni kontroly. Nesplni-li zhotovitel povinnost uvedenou
V odstavei 1, je povinen umoznit objednateli provedeni dodatecné kontroly a nést

naklady s tim spojené. (Zakony 11/2010, 2010, s. 105)

Podle Nesnidala (2007, s. 321) mize zhotovitel pokracovat v provadéni dila,
pokud se nedostavil objednatel ke kontrole, na kterou byl fadné¢ pozvén nebo ktera
se méla konat podle dohodnutého ¢asového rozvrhu. Jestlize vSak t€ast na kontrole byla
objednateli znemoznéna piekazkou, kterou nemohl odvratit, muize objednatel
bez zbyte¢ného odkladu pozadovat provedeni dodateéné kontroly, je vSak povinen

zhotoviteli nahradit nédklady zpiisobené opozdénim kontroly.

Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1123) pravo objednatele, aby jej
zhotovitel pozval ke kontrole predmétu dila na ur¢itém stupni provadéni dila, nevyplyva
ze zakona, ale takova povinnost zhotovitele musi byt zakotvena ve smlouvé. Obchodni
zdkonik podle ustanoveni § 553 odst. 1 nestanovi formu pozvani objednatele
k provedeni kontroly. Pozvani tedy muze byt pisemné i ustni. V této souvislosti Ize
doporucit, aby ucastnici smlouvy jak formu pozvani, tak i1 pfedstih, ve kterém ma byt
ucinéno, dohodli ve smlouvé. Pfitom dodate¢né provedeni kontroly bude mit Casto
pro zhotovitele za ndsledek podstatné zvySeni ndkladdi, a to zejména v piipadech,
kdy v pracich pokracoval a prace, které mély byt kontrolovany, se tim staly
nepiistupnymi nebo byly zakryty. Pfitom pribézné provadéni kontroly je dileZzité prave
u zakryvanych praci (napf. izolace staveb, prace provadéné ve vykopech pied jejich

zasypanim apod.)

20



Nesnidal (2007, s. 322) uvadi, kdy obchodni zdkonik, pro ptipad, ze se

objednatel ke kontrole nedostavi, stanovi nasledujici:

o pokud se objednatel nedostavil ke kontrole, na kterou byl fadné¢ pozvan
nebo ktera se mé¢la konat podle dohodnutého ¢asového rozvrhu, miize zhotovitel
pokracovat v provadéni dila,

e jestlize vSak ucCast na kontrole byla objednateli znemoznéna piekazkou, kterou
nemohl odvratit, je objednatel opravnén bez zbytecného odkladu pozadovat
provadéni dodatecné kontroly. V takovém piipadé je ovSem povinen nahradit

zhotoviteli naklady zptisobené opozdénim kontroly.
2.1.12 Skryté prekazky

Bejcek, Elias, Raban a kol. (2003, s. 324) uvadégji, zjisti-li zhotovitel
pii provadéni dila skryté piekazky, tykajici se véci, na niz ma byt provedena oprava
nebo Uprava, nebo mista, kde ma byt dilo provedeno (napi. nevhodnost pozemku).
Tehdy je povinen bezodkladné to objednateli oznamit a navrhnout feSeni zjiSténé
situace. Nesjedna-li se ani po tomto oznameni v pfiméfené lhlit¢ zména smlouvy, mize

od ni kterakoli strana odstoupit.

Pokud zhotovitel neporusil svou povinnost zjistit pied zapocetim provadéni dila
piekazky uvedené v odstavci 1, nema Z4dna ze stran narok na nahradu Skody; zhotovitel
ma narok na cenu za ¢ast dila, jeZ bylo provedeno do doby, nez prekazky mohl odhalit

pfi vynaloZeni odborné péce. (Nesnidal, 2007, s. 321)

Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1122) pfipad4 pouziti ustanoveni
0 skrytych piekazkach mista, kde ma byt dilo provedeno, v Givahu zejména v ptipadech,
kdy je dilem zhotoveni, oprava ¢i Uprava stavby, popiipadé montaz. Mlze jit predevSim
o piekazky tykajici se pozemku, na némz ma byt stavba postavena (napf. nevhodné
geologické poméry, vysoka hladina podzemni vody, archeologicky nalez apod.).
Na rozdil od § 551 odst. 1 se nestanovi v § 552 odst. 1 povinnost zhotovitele prerusit
provadéni dila, pokud zjisti skryté prekdzky, které mu piekazeji v fddném provadeéni

dila. PferuSeni praci je tedy véci rozhodnuti zhotovitele — pokud vSak provadéni dila
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nepierusi a pozdéji dojde k odstoupeni smlouvy, nema pravo na zaplaceni pomérné ¢asti

ceny dila v rozsahu, ve kterém dilo provedl poté, co zjistil skryté prekazky.
2.1.13 Misto pInéni

Podle Nesnidala (2007, s. 322) splni zhotovitel svou povinnost provést dilo jeho
fadnym ukoncenim a predanim dila objednateli v dohodnutém misté, jinak v misté
stanoveném timto zakonem. Je-li mistem pfedani jiné misto, jez je uvedené v odstavcich

2 a 4, vyzve zhotovitel objednatele k pievzeti dila.

Pliva (2009, s. 237) uvadi, ze urCujici pro uréeni mista piedani predmétu dila je
pfedevs§im ujednani ve smlouvée. Pokud takové ujednéni ve smlouvé chybi, uskuteciiuje

se predani:

- ptredanim pfedmétu dila prvnimu dopravci, ktery ma provést pirepravu do mista
urceni, jestlize je zhotovitel podle smlouvy povinen predmét dila odeslat,

- Vmisté, vnémz se podle smlouvy mélo dilo provadét, jestlize zhotovitel neni
povinen piedmét dila odeslat; neni-li toto misto ve smlouvé urceno,
potom vV misté, o némZ objednatel védél nebo musel védét v dob& uzavieni
smlouvy, Ze se v ném bude dilo provadeét,

- vmisté, kde ma zhotovitel sidlo nebo misto podnikéni, poptipad¢ bydliste

nebo organizacni slozku, jestlize jeji misto v€as objednateli oznami.

Stenglové, Pliva, Tomsa a kol. (2009, s. 1124) dodavaji, Ze pfedanim zhotovené
veci nabyva k ni objednavatel vlastnické pravo, jestlize je do t¢ doby mél zhotovitel,
a na objednatele pfechazi nebezpeci skody na zhotovené véci, jestlize je do té doby nesl
zhotovitel. Pozada-li o to kterdkoli strana, sepiSe se o piedani predmétu dila zapis,

ktery podepisi obé¢ strany.
2.1.14 Dohodnuté zkousky

Podle § 555 nezahrnuje-li smlouva povinnost zhotovitele predmét dila odeslat,

splni zhotovitel svou povinnost provést dilo, jestlize umozni objednateli nakladat
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s pfedmétem dila fadné€ provedenym v misté stanoveném v § 554. Zahrnuje-li zdvazek
zhotovitele provést montdz jim zhotovené, opravené nebo upravené véci, je zavazek

splnén fadnym provedenim této montaze. (Zakony 11/2010, 2010, s. 106)

Pokud ma byt podle smlouvy tadné provedeni dila prokazano provedenim
dohodnutych zkousek, povazuje se provedeni dila za dokoncené teprve, kdyz tuto
zkousky byly uspésné provedeny. K ucasti na nich je zhotovitel povinen objednatele
v€as pozvat. Neucast objednatele na zkouskach, k jejichz provedeni byl objednatel v¢as

pozvan, nebrani provedeni zkousek. (Nesnidal, 2007, s. 322)

Podle gtenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1126, 1127) se zptsob,
kterym zhotovitel umozni objednateli nakladani s pfedmétem dila a tim splni svou
povinnost provést dilo, bude liSit podle povahy dila. U véci movitych bude timto
zpusobem vétSinou prosté predani véci; pokud vsak ptjde o véci, u kterych je nutno
podle smlouvy zapracovat obsluhu ¢i pfedat navody k obsluze apod., zahrnuje splnéni
povinnosti zhotovitele i provedeni potfebnych €innosti ¢i pfedani potfebnych dokladii.
U véci nemovitych bude zptsob, kterym zhotovitel umozni nakladani predmétem dila,
nutno dohodnout ve smlouvé pravidelné. Nebude-li dohodnut, bude stejné u véci
movitych rozdilny podle povahy dila. U staveb k bydleni napt. v n€kterych ptipadech
postac¢i predani klice a predani stanoveni dokumentace (dokumentace skute¢ného
provedeni stavby, revizni zpravy apod.). U primyslovych staveb pak bude vétSinou
nutny rozsahlejsi komplex cCinnosti, jejichz rozsah se bude fidit podminkami
konkrétniho pfipadu. Lze doporudit aby u staveb, a zejména u primyslovych staveb,
ucastnici smlouvy precizné ve smlouveé vymezili zptsob, kterym zhotovitel splni svou

povinnost dilo fadn¢ provést a predat. Tim predejdou slozitym a zdlouhavym sportim.

Podle Plivy (2009, s. 236, 237) jsou vysledek zkouSek smluvni strany povinny
zachytit v zéapise jimi podepsaném (v ptipadé nelcasti fadné pozvaného objednatele
podepisuje za ného zapis piizvand nestranna a hodnovérna osoba, ktera se zkousek

zucastnila).
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2.1.15 Vady dila

Obchodni zakonik v § 560 odst. 1 obecné stanovi, ze dilo ma vady,

pokud provedeni dila neodpovida vysledku ur¢enému ve smlouvé. (Pliva, 2009, s. 239)

Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1130, 1131) je definice vadného
dila uvedend v § 560 odst. 1 velmi obecna. Je proto dilezit¢ urcit ve smlouvé
€0 nejpodrobnéji a nejpiesnéji, jaké vlastnosti ma dilo, poptipad¢ jeho predmét, mit
ajakému vysledku ma odpovidat. Jen pro piipad, ze dilo spociva v provedeni véci,
urcuje obchodni zdkonik podpirné provedeni, popiipadé jakost pfedmétu dila v § 560
odst. 4. Obchodni zakonik stanovi odpovédnost zhotovitele pouze za ty vady, které ma
dilo v dob¢ predani, popiipadé prechodu nebezpeci skody. Za vady vzniklé pozdéji
ze zakona zhotovitel neodpovidd, s vyjimkou uvedenou v § 560 odst. 3. Obchodni
zakonik tedy nestanovi zaruku za dilo; pfipousti vSak, aby si ucastnici smlouvy zaruku
smluvili. Takovy postup je dosti obvykly; obvyklé je u nckterych druhii dila
| jednostranné poskytovani zaruky postupem stanovenym v § 429. Zaruku lze
poskytnout za celé dilo za jeho ¢asti, zaruéni dobu dohodnou ucastnici ve smlouvé,

popiipadé ji stanovi zhotovitel (napf. v zaru¢nim listu).

Podle Nesnidala (2007, s. 324) zhotovitel neodpovida za vady dila, jestlize tyto
vady byly zplsobeny pouzitim véci predanych mu k zpracovani objednatelem
v ptipadé, Ze zhotovitel ani pifi vynalozeni odborné péce nevhodnost téchto véci nemohl
zjistit nebo na né objednatele upozornil a objednatel na jejich pouziti trval. Zhotovitel
rovnéz neodpovida za vady zpisobené dodrzenim nevhodnych pokynii danych mu
objednatelem, jestlize zhotovitel na nevhodnost téchto pokynli upozornil a objednatel
najejich dodrzeni trval nebo jestlize zhotovitel tuto nevhodnost nemohl zjistit.
Objednatel je povinen piedmét dila prohlédnout nebo zafidit jeho prohlidku podle
moznosti co nejdiive po predani pfedmétu dila. Soud neptiznd objednateli pravo z vad

dila, jestliZze objednatel neoznami vady dila

a) bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy je zjisti,
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b) bez zbytecného odkladu poté, kdy je mél zjistit pfi vynalozeni odborné péce

pfi prohlidce uskute¢néné podle odstavce 1,

¢) bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy mohly byt zjistény pozdéji pti vynaloZeni odborné
péce, nejpozdéji vsak do dvou let a u staveb do péti let od predani predmétu dila. U vad,

na néz se vztahuje zaruka, plati misto této lhity zaru¢ni doba.

Podle Stenglové, Plivy, Tomsy a kol. (2009, s. 1133) z ustanoveni § 560
vyplyva, ze zhotovitel odpovida objektivné pouze za vady, které mélo dilo v dobé

predani. Tyto vady mohou byt zjevné nebo skryté.

Pliva (2009, s. 240) dodava, ze se rozliSuji vady na vady, které ptredstavuji
podstatné poruseni smlouvy, a vady, které pfedstavuji nepodstatné poruseni smlouvy.

Pfi podstatném poruseni smlouvy o dilo vadnym pIlnénim ma objednatel tato prava:

- pozadovat odstranéni vady (provedenim nahradniho dila, odstranénim
nedodélkt, provedenim opravy predmétu dila, odstranénim pravnich vad),
- pozadovat pfiméfenou slevu z ceny za dilo,

- odstoupit od smlouvy.

V ptipadé, Ze vadné plnéni znamend nepodstatné poruSeni smlouvy o dilo, ma

objednatel tato prava:

- pozadovat odstranéni vady (provedenim nédhradniho dila, odstranénim
nedodélkt, provedenim opravy predmétu dila, odstranénim pravnich vad),

- pozadovat pfimétenou slevu z ceny dila.
2.2 Smlouva o dilo ve vystavbé v obéanském zakoniku

2.2.1 Pojem a podstatné naleZitosti

Definice smlouvy o dilo dle obfanského zakoniku je, Ze smlouvou o dilo se
zavazuje objednateli zhotovitel, Ze je za sjednanou cenu provedena své nebezpeci.

(Elias a kol., 2008, s. 1901)
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Svestka a kol. (2009, s. 1806, 1808) uvadi, ze mezi podstatné nalezitosti se fadi
dohoda o pfedmétu smlouvy a poskytnuti ceny za dilo. To znamend, Ze podstatnou
nalezitosti smlouvy je tedy provedeni dila za uplatu, kdezto stanoveni vySe ceny dila
piredpokladem uzavieni smlouvy neni. Kromé téchto nalezitosti se mohou tucastnici
dohodnout na dal$ich ustanovenich. Zhotovitel je povinen vydat objednateli pisemné
potvrzeni o pfevzeti objedndvky, pokud nebude dilo zhotoveno na pockani. V ném
uvede predmét plnéni, jeho rozsah, jakost, cenu dila a dobu zhotoveni, na nichz se
strany ve smlouvé dohodly. Jestlize je zhotovitel podnikatelem a objednatel
spotiebitelem, musi vydat objednateli po ukonceni dila na jeho zadost o tom doklad

s uvedenim data, kde uvede, co bylo pfedmétem dila a jaka byla jeho cena.

Na zakladé¢ § 633 je zhotovitel povinen dilo provést podle smlouvy, fadné

a v dohodnuté dobé. (Zakony 11/2010, 2010, s. 173)

Svestka a kol. (2009, s. 1810) dopliiuje, pokud je zhotovitel podnikatelem,
tak mu zakon o ochran¢ spoticbitele uklada dal$i povinnosti, kterymi jsou fadné
informovani objednatele o charakteru poskytovanych sluzeb, o riziku souvisejicim
s poskytovanou sluzbou, o jeji cené platné v okamziku nabidky, o rozsahu, podminkach

a zpusobu odpovédnosti za vady dila.
2.2.2 Cena

Svestka a kol. (2009, s. 1806, 1812) uvadi, ze cena se stanovi predevSim
na zaklad¢ dohody ucastnikii smlouvy nebo na zéklad€ zvlastniho ptedpisu. Vyse ceny
muze byt sjednana jiz pfi uzavieni smlouvy nebo k dohodé o vysi ceny muize dojit
az po provedeni dila. JestliZe neni cena stanovena na zékladé dohody nebo na zakladé
zvlastniho predpisu, tak je objednatel povinen poskytnout cenu piiméfenou. Cena
urcena na zakladé dohody miZze byt stanovena podle rozpoctu, odhadem, nebo jinym
uréitym a srozumitelnym zptsobem. Splatnost ceny nastava, neni-li dohodnuto jinak,

az po provedeni dila, tedy soucCasné¢ s odevzdanim a pievzetim dila objednatelem.

Podle § 635 se cena, ktera se dohodne podle rozpoc¢tu, nesmi byt bez souhlasu

objednatele zvysit. Prace a naklady do rozpoctu nezahrnuté lze uctovat jen tehdy,
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kdyz je odsouhlasi objednatel pisemné nebo jestlize prace jsou dodateéné pisemné
objednané. (Elias a kol, 2008, s. 1913)

Déle § 635 tikd, Ze pokud dojde v dob¢ od uzavieni smlouvy do jejiho splnéni
ke zméné cenového predpisu, podle kterého byla cena dohodnuta, je zhotovitele na to
povinen objednatele bez prodleni pisemné upozornit a ozndmit mu novou cenu.
Objednatel je opravnén po oznadmeni nové ceny od smlouvy odstoupit. Odstoupi-li
objednatel od smlouvy, je povinen zaplatit zhotoviteli ¢astku pfipadajici na provedenou
praci a vzniklé naklady podle puvodné dohodnuté ceny, pouze mél-li z ¢aste¢ného

plnéni smlouvy majetkovy prospéch. (Zakony 11/2010, 2010, 173)

Svestka a kol. (2009, s. 1814, 1815) doplituje, Ze podle rozpodtu se uréuje cena
zejména tehdy, jde-li o slozité dilo (napf. stavba domu, zhotoveni atypického nabytku)
nebo jestlize se dilo provadi po ¢astech a dohoda o cené stanovena jinym zplisobem by

nevystihovala slozitost praci.

Na zéklad¢ § 636 se musi urcit cena alespoit odhadem, pokud nelze sjednat cenu
pfi uzavieni smlouvy pevnou ¢astkou. Zjisti-li zhotovitel dodate¢né, Ze bude tfeba cenu
ur¢enou odhadem podstatné piekrocit, je povinen na to objednatele bez prodleni
pisemné upozornit a oznadmit mu noveé urenou cenu jinak nema prdvo na zaplaceni

rozdilu v cené. (Elias a kol., 2008, s. 1916)

Na zikladé¢ § 634 je zhotovitel opravnén pozadat jiz béhem provadéni dila
od objednatele pfimé&fené zalohy, pokud je dilo provadéno po ¢astech nebo vyzaduje-li

provedeni dila zna¢nych nakladi. (Zakony 11/2010, 2010, s. 173)

Je mozno také platit dil¢i platby za dilo a to na zaklad€ skute¢né provedenych
praci za urcité Casové obdobi, kterym mize byt napt. kazdy mésic. Také jim muize byt

dokonceni urcité ¢asti dila, naptiklad zaklady, zdivo, krov ¢i okna.
2.2.3 Material

Ustanoveni § 637 tika, jestlize m& materidl dodany objednatelem nedostatky,

které brani fddnému vyhotoveni dila, tak je zhotovitel povinen na to objednatele
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bez zbyte¢ného odkladu upozornit. Stejnou povinnost ma zhotovitel i tehdy, zada-li
objednatel, aby bylo dilo provedeno podle pokyni, které jsou nevhodné. Trva-li
objednatel pies upozornéni zhotovitele na objednavce, zhotovitel mize od smlouvy

odstoupit. (Elias a kol., 2008, s. 1917)

Podle Svestky a kol. (2009, s. 1818) neni forma upozornéni predepsana, je viak
v zajmu zhotovitele, aby volil takovy zpasob, kterym by v pfipadé pochybnosti mohl

splnéni povinnosti prokazat.

Podle § 642 miiZze az do zhotoveni dila objednatel od smlouvy odstoupit; je vSak
povinen zaplatit zhotoviteli ¢astku, kterda pfipadd na prace jiz vykonané,
pokud zhotovitel nemize jejich vysledek pouzit jinak a nahradit mu ucelné vynalozené
naklady. Objednatel je opravnén odstoupit od smlouvy i tehdy, je-li ziejmé, Ze dilo
nebude vcas hotovo nebo nebude provedeno tadné, a jestlize zhotovitel neucini napravu

ani v poskytnuté ptimétené 1haté.(Zakony 11/2010, 2010, 173)
2.2.4 Zhotoveni véci na zakazku

Ustanoveni § 644 ftikd, Ze pokud se zhotovuje véc na zakazku, vznikne
objednateli pravo, aby mu zhotovitel podle jeho objednavky véc zhotovil, a povinnost

zaplatit zhotoviteli cenu za zhotoveni véci. (Elias a kol., 2008, s. 1926)

Podle Svestky a kol. (2009, s. 1826) patii smlouva o zhotoveni véci na zakazku
ke zvlastnimu druhu smlouvy o dilo. Jejim pfedmétem je vyluéné zhotoveni nové véci

jakoZzto hmotného pfedmétu.

Na zaklad¢ § 646 je zarucni doba Sest mésicti. U zhotoveni stavby je zarucni
doba tfi roky, ale provadéci predpis miize stanovit, Ze u nékterych ¢asti staveb miize byt

zaru¢ni doba kratsi, nejméné vSak osmnact mésicii. (Zakony 11/2010, 2010, s. 174)

Svestka a kol. (2009, s. 1831) dopliiuje, Ze u véci, které nejsou stavbou a jsou
uréeny k tomu, aby se jich uzivalo po del$i dobu, mohou zvlastni piedpisy uréit zarucni

dobu delsi nez 6 mésicti. Zakonnou zaruku lze takto prodluzovat, nikoliv zkracovat.
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Podle § 648 je objednatel opravnén pozadovat bezplatné odstranéni vady u vady,
kterou lze odstranit. Zhotovitel je povinen odstranit vadu bez zbyteéného odkladu. Jde-li
o vadu, kterou nelze odstranit a ktera brani tomu, aby véc mohla byt podle objednavky
fadné uzivana jako véc bez vady, ma objednatel pravo na zruSeni smlouvy. Totéz pravo
mu piislusi u vad odstranitelnych, jestlize pro opétovné vyskytnuti vady po oprave
nebo pro vétsi pocet vad nemize véc fadné uzivat. Jde-li o vadu neodstranitelnou,
ktera vSak nebrani fadnému uzivani véci podle objednavky, ma objednatel pravo

na piiméienou slevu. (Elias a kol., 2008, s. 1933)

Svestka a kol. (2009, s. 1833, 1834) uvadi, ze pokud jde o vadu odstranitelnou,
ma objednatel pravo na odstranéni vady nebo pravo na zruseni smlouvy. Zakon
0 ochrané spotiebitele stanovi, ze reklamace véetné odstranéni vady musi byt vyfizena
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 30 dni ode dne uplatnéni reklamace.
O opétovné vyskytnuti vady po oprave jde tehdy, jestlize se stejnd vada, ktera byla jiz
nejméné dvakrat odstranovana, opétovné vyskytne. Jde-li o vadu neodstranitelnou, ma
objednatel pravo na zruSeni smlouvy nebo pravo na ptiméienou slevu z ceny. Kritériem
je, zda vada brani fadnému uzivani véci podle objednavky ¢i nikoliv. Brani-li
neodstranitelnd vada uZivani véci jako véci bez vady, méa objednatel pravo na zruSeni
smlouvy. V opa¢ném piipadé se mize domahat slevy z ceny dila, pfiméfené vzhledem

ke sniZzeni obvyklé ceny véci.

Obcansky zakonik udava, ze prava z odpovédnosti za vady musi byt uplatnéna
u zhotovitele v zaru¢ni dobé¢; jinak prava zaniknou. Doba od uplatnéni prava ze zaruky
az do provedeni opravy se do zaru¢ni doby nepocitd. Zhotovitel je povinen vydat
objednateli potvrzeni o tom, kdy pravo uplatnil, jakoZ 1 o provedeni opravy a dobé¢

jejiho trvani. (Zakony 11/2010, 2010, s. 174)

Podle Elidse a kol. (2008, s. 1939) je objednatel povinen pievzit véc nejpozdéji
do jednoho meésice od uplynuti doby, kdy véc méla byt zhotovena, a byla-li véc
zhotovena pozdé&ji, do jednoho mésice od jejiho zhotoveni. Neucini-li tak, je povinen

zaplatit dohodnuty poplatek za uskladnéni.
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Ustanoveni § 651 tikd, Ze pokud se zhotovuje objednateli stavba na objednavku,
odpovida zhotovitel za posSkozeni nebo zniCeni stavby az do ptevzeti zhotovené stavby,

ledaze by ke skod¢ doslo i jinak. (Zakony 11/2010, 2010, s. 174)
2.2.5 Oprava a Gprava véci

Pokud se jedna o opravu nebo tpravu véci, vznikne objednateli pravo, aby mu
zhotovitel podle jeho objednavky provedl opravu nebo Upravu véci. Opravou véci je
¢innost, kterou se zejména odstranuji vady véci, nasledky jejiho poskozeni nebo ucinky

jejiho opotiebeni. (Elias a kol., 2008, s. 1941)

Podle Svestky a kol. (2009, s. 1840) je smlouva o opravé a Gpravé véci je
zvlastnim druhem smlouvy o dilo. Jejim pfedmétem je oprava nebo uprava jiz
existujicich v&ci. Smlouvu o opravé miZe jako objednatel uzavfit i ten, kdo neni
vlastnikem véci. Smlouva nemusi byt uzaviena pisemné, zhotovitel v§ak mé povinnost

vydat pisemné potvrzeni o pievzeti objednavky, nejde-li o provedeni na pockani.

Na zaklad¢ § 653 odpovida zhotovitel za vady, které ma provedena oprava
nebo Gprava pii pievzeti véci objednatelem, jakoz i za vady, které se vyskytnou po
pfevzeti veéci v zaruéni dobé. Zhotovitel odpovida také za vady, jejichz pficinou je
vadnost véci, kterd mé byt opravena nebo upravena, ¢i nevhodnost pokynii objednatele,
jestlize ho na vadnost véci ¢i nevhodnost pokynt neupozornil. (Zakony 11/2010, 2010, s.
174)

Elias a kol. (2008, s. 1946) dopliiuje, ze zaru¢ni doba je tii mésice, neni-li
sjednana nebo zvlastnimi pfedpisy stanovena jinak; u stavebnich praci je zaru¢ni doba

nejméné osmnact mésici.

Protoze téma mé bakalafské prace se nejvice dotykd naésledujicich

podnikatelskych subjektli, uvadim niZe jejich strucnou pravni charakteristiku.
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2.3 Zivnost

2.3.1 Pojem Zivnost

Podle Jankt a kol. (2010, s. 337) ma zivnostenské pravo v nasich zemich témer
stopadesatiletou tradici. Jedné se o pravni Upravu, jejimz prostiednictvim stat zajistuje
fyzickym 1 pravnickym osobam rovné pravo provozovat konkrétné vymezené ¢innosti
pii splnéni predem definovanych podminek. Toto pravo je tfeba chépat jako
vetejnopravni opravnéni fyzickych a pravnickych osob podnikat za podminek
uvedenych v zakon&. Zivnostenskym podnikanim (Zivnosti) se rozumi jakakoliv
podnikatelskd Cinnost, pokud neni zakonem =zakéazana (napf. kuplifstvi) a pokud
nepiedstavuje nékterou ze specializovanych cinnosti, které jsou ze Zivnostenského

podnikéni vyslovné vylouceny zakonem.

Podle § 2 je zivnost je soustavnd Cinnost provozovand samostatn¢, vlastnim
jménem, na vlastni odpovédnost, za Gcelem dosazeni zisku a za podminek stanovenych

zakonem. (Zakony 1/2010, 2010, s. 413)
2.3.2 Podminky provozovani Zivnosti

Pelikdnova (2005, s. 244) uvadi, Ze Zivnostensky zakon upravuje podminky
zivnostenského podnikani v prvé ¢asti, hlavé druhé. Vymezuje ptedev§im okruh osob,
kterym muize vzniknout opravnéni Zivnostensky podnikat. Zikon rozliSuje tzv.
podminky vSeobecné, které musi splhovat kazdy zivnostnik, a podminky zvlastni,
spocivajici v odborné nebo jiné zpiisobilosti, které je nutno splnit, ma-li byt provozovan

urcity druh Zivnosti s vyjimkou Zivnosti volnych.

Podle §5 miize Zivnost provozovat fyzicka nebo pravnicka osoba. Podle § 6 jsou
vSeobecnymi podminkami provozovani Zivnosti fyzickymi osobami, pokud tento zakon
nestanovi jinak:

a) dosazeni véku 18 let,
b) zpiisobilost k pravnim tkonim,

¢) bezuhonnost. (Zakony 1/2010, 2010, s. 415)
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Podle Pelikanové (2005, s. 248) jsou zvlastnimi podminkami pfedev§im odborna
kvalifikace. Pro femeslné Zivnosti je tato podminka upravena piimo Zzivnostenskym
zédkonem, pro vazané a koncesované zivnosti ji stanovi zvlastni pfedpisy nebo piiloh

ZZ. Pro volné ohlasovaci Zivnosti zadné kvalifika¢ni predpoklady stanoveny nejsou.

Jankd (2010, s. 338) uvadi, ze podle vzniku zivnostenského opravnéni jsou
zivnosti rozdéleny na ohlasovaci, jez mohou byt provozovany jen na zakladé ohlaSeni,
a koncesované, jez mohou byt provozovany jen na zaklad¢ koncese. Podnikatel mize

provozovat vice zivnosti.
2.3.3 Provozovna

Podle § 17 se provozovnou rozumi prostor, v némz je zivnost provozovana.
Za provozovnu se povazuje i automat nebo obdobné zatizeni slouzici k prodeji zboZzi
nebo poskytovani sluzeb a mobilni provozovna. Mobilni provozovna je provozovna,
kterd je pfemistitelnd a neni umisténa na jednom misté po dobu delsi nez tfi mésice.
Zivnost miize byt provozovana ve vice provozovnich, pokud k nim podnikatel ma
vlastnické nebo uzivaci pravo. Podnikatel je povinen zajistit, aby provozovna byla
zpiisobild pro provozovani zivnosti a byla fddn¢ oznacena. Pro kazdou provozovnu
musi byt ustanovena osoba odpovédna za ¢innost provozovny; to neplati pro automaty.
Provozovna musi byt trvale a zvenci viditelné oznafena obchodni firmou nebo nazvem
nebo jménem a pifijmenim podnikatele a jeho identifikacnim ¢islem osoby

a identifikaénim ¢islem provozovny. (Zakony 1/2010, 2010, s. 419 )
2.3.4 Zivnosti ohlaSovaci

Podle Jankii a kol. (2010, s. 338) je ohlasovaci Zivnost mozno provozovat
na zakladé¢ ohldSeni, pokud ohlaSovatel spliiuje podminky stanovené zdkonem.
Ohlasovateli vznika na provozovani téchto Zivnosti pravni ndrok. Ke wvzniku

zivnostenského opravnéni tedy neni tteba souhlasu ¢1 rozhodnuti Zivnostenského ttadu.

Podle § 45 je fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera hodla provozovat ohlasovaci

zivnost, povinna to ohlasit Zivnostenskému utradu. (Zakony 1/2010, 2010, s. 422)
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Janki a kol. (2010, s. 342, 343) uvadi, Ze ohlasovatel v ohlaSeni uvede zejména
jméno a piijmeni, obchodni jméno, statni obcanstvi, bydlisté, rodné ¢islo, a pokud
nebylo pfidéleno, tak datum narozeni, misto podnikani, odpovédného zastupce,
pokud jeho prostfednictvim provozuje zivnost, provozovnu, ve které bude provozovani
zivnosti zahajeno, datum zahéjeni provozovani Zivnosti, datum ukonceni provozovani
zivnosti. Pravnickd osoba navic uvede v ohldSeni zejména obchodni jméno, sidlo
a odpovédného zastupce. U zivnosti volnych musi byt predmét podnikéni ohlasen
v souladu s nazvem piislugného oboru. Zivnostensky tiad zjituje, zda podana ohlaseni
spliuji predepsané nalezitosti. Pokud podnikatel podminky stanovené pro provozovani
ohlasovaci zivnosti nespliuje, vyda ufad rozhodnuti o tom, ze zivnostenské opravnéni

nevzniklo.

Zivnostensky zakon udava, pokud splnil ohlasovatel viechny podminky
stanovené zakonem, provede Zzivnostensky ufad zapis do zivnostenského rejstiiku
do 5 dntt ode dne doruceni ohlaseni a vyda podnikateli vypis. (Zakony 1/2010, 2010, s.
425)

Podle Janki a kol. (2010, s. 339, 343) opravnéni podnikat vznika dnem ohlaseni
zivnosti. Pokud se jedna o provozovani Zivnosti zahrani¢ni osobou nebo tuzemskou
pravnickou osobou, vznikd teprve dnem zapisu do obchodniho rejstiiku. Podnikatel je
povinen zivnostenskému ufadu ozndmit v pribéhu podnikani vSechny zmény, které se
tykaji 0daji a dokladl uvedenych v ohldSeni. Pokud jsou ozndmené skutecnosti
takového charakteru, Ze by Zivnostenské opravnéni provozovat ohlaSovaci Zivnost
nemohlo byt ziskano, Zivnostensky ufad opravnéni provozovat ohlaSovaci zivnost rusi.

Opravnéni  provozovat ohlaSovaci zivnost prokazuje podnikatel vypisem

z zivnostenského rejstiiku.
2.3.5 Koncesované Zivnosti

Ustanoveni § 50 tik4, Ze osoba, kterd hodla provozovat koncesovanou zivnost
poda zadost o vydani koncese u Zivnostenského ufadu. Zivnostensky zikon udava,
Ze pro nalezitosti zadosti o koncesi plati ustanoveni § 45 odst. 2 az 5a § 46 obdobné.

Predmét podnikdni je tfeba v Zadosti o koncesi uvést v tplném nebo v Castecném
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rozsahu podle piilohy ¢. 3. Jsou-li pro provozovani zivnosti stanoveny podminky

odborné nebo jiné zpiisobilosti, k zadosti o koncesi pfilozi:

a) fyzicka osoba doklad prokazujici jeji odbornou a jinou zptsobilost, poptipad¢ doklad
prokazujici odbornou a jinou zptsobilost odpovédného zastupce,

b) pravnickd osoba doklad prokazujici odbornou a jinou zpusobilost odpovédného

zastupce. (Zékony 1/2010, 2010, s. 426)

Podle Jankt (2010, s. 339, 343) jsou ostatni nalezitosti obdobné jako
pii ohlasovani Zzivnosti. U koncesovanych Zzivnosti vznikd zivnostenské opravnéni
na zaklad¢ udé€leni koncese, tj. statniho povoleni. Koncese se ud€luje na cinnosti,
které kladou vysoké naroky na zvlastni odbornou zptisobilost, resp. na zajisténi jejich
bezpec¢nosti vici okoli. Divodem udileni koncesi na urcité ¢innosti je tedy zejména
ochrana vefejného zajmu. Na vydani koncese neni pravni ndrok. Charakteristickym
znakem koncesovanych zivnosti je dale to, ze v rozhodnuti o koncesi mohou byt
provozovateli koncesované zivnosti ulozeny, nebo dodatecné zménény podminky
Kk vykonu zivnosti na zakladé zakona. Po vyzadani pfislusnych stanovisek
a vyjadfeni jinych organti zapiSe Zivnostensky tufad v pfipadé¢ kladnych vyjadieni
a na zédklad¢ vlastniho uvazeni o opravnéni provozovat koncesovanou zivnost

do Zivnostenského rejstiiku.
2.3.6 Zanik zivnostenského opravnéni

Podle § 57 Zivnostenské opravnéni zanika:

a) smrti podnikatele, nepokraCuji-li v Zzivnosti dédicové spravce dédictvi
nebo insolvenéni spravce; opravnéni vSak zanikne nejpozdé€ji uplynutim lhity
uvedené v § 13 odst. 4,

b) zanikem pravnické osoby, nejde-li o ptipady podle § 14,

¢) uplynutim doby, pokud bylo zivnostenské opravnéni omezeno na dobu urcitou,

d) vymazem zahrani¢ni osoby povinné¢ zapsané v obchodnim rejstiiku nebo jejiho
pfedmétu podnikéani z obchodniho rejstiiku,

e) stanovi-li tak zvlastni pravni ptedpis,

f) rozhodnutim Zivnostenského ifadu o zruseni zivnostenského opravnéni.
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Zivnostenské opravnéni nezanikd uplynutim doby podle odstavce 1 pism. c),
pokud podnikatel pted uplynutim doby, na kterou bylo zivnostenské opravnéni
omezeno, oznami, ze hodla v provozovani zivnosti pokracovat nebo pozadad o zménu
rozhodnuti

o udéleni koncese vydané na dobu urcitou. (Zakony 1/2010, 2010, s. 427)

Jankl a kol. (2010, s. 348) uvadi, kdy ma Zivnostensky fad povinnost zrusit

zivnostenské opravnéni . Je to pokud napftiklad:

- zivnostnik o to pozada,

- podnikatel pfestane spliiovat podminky pro provozovani dané Zivnosti,

- upodnikatele nastane nektera z prekazek v podnikéni.

Zivnostensky uiad miiZe zrusit opravnéni, jestlize:

- podnikatel zavaznym zplsobem porusil nebo porusuje podminky provozovani
zivnosti stanovené zakonem,

- podnikateli bylo zastaveno uzivani nebo provoz provozovny, ufad ulozil
odstranéni zavad, a podnikatel zavady neodstranil,

- zahraniéni osoba pozbyla opravnéni k pobytu na izemi Ceské republiky, na né

je vazano povoleni podnikat.
2.4 Spolecnost s ru¢enim omezenym

2.4.1 Pojem spole¢nost s ru¢enim omezenym omezenym

Podle § 105 je spolecnosti s ruenim omezenym spolecnost, jejiz zakladni
kapital je tvofen vklady spolecnikil a jejiZ spole¢nici ru¢i za zavazky spolecnosti, dokud
nebylo zapsano splaceni vkladi do obchodniho rejstiiku. Na zéklad¢ § 107 musi firma
spole¢nosti obsahovat oznaceni "spolecnost s ru¢enim omezenym", postaci vSak zkratka

"spol. sr.0." nebo "s. r. 0.". (Zakony 11/2010, 2010, s. 30)

Podle Jank a kol. (2010, s. 433) se jedna se o nejrozsifengjsi formu kapitalové

spolecnosti. Tato forma spolecnosti je vyuZivana malymi a stfednimi podniky.
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2.4.2 Spolecnici

Ustanoveni § 105 stanovuje, ze spoleCnost s ruCenim omezenym mize byt
zaloZzena jednou osobou. Spolec¢nost s rucenim omezenym s jedinym spolecnikem
nemtize byt jedinym zakladatelem nebo jedinym spole¢nikem jiné spolecnosti s rucenim
omezenym. Jedna fyzickd osoba miize byt jedinym spolec¢nikem nejvyse tii spolecnosti
s ru¢enim omezenym. Spolecnost miize mit nejvice padesat spolecnikli. (Zakony

11/2010, 2010, s. 30)

Bartosikova a Stenglova (2006, s. 114) dodavaji, Ze diivodem tohoto omezeni je
predevsim to, ze pro spolecnost s ru¢enim omezenym predepisuje zakon v nékterych
pripadech souhlasné rozhodnuti vSech spolecnikti, jehoz dosazeni by pfi pfili§ vysokém

poctu spole¢niku bylo velmi obtizné.
2.4.3 Ruceni za zavazky

Bartosikova a Stenglova (2006, s. 7, 8) uvad&ji, Ze spoletnost odpovida
zaporuseni svych zavazki celym svym majetkem. Spole¢nici ru¢i za zéavazky
spolecnosti do vySe nesplacenych vkladi podle zapisu v obchodnim rejsttiku. Podle
soucasné Upravy prestava kazdy spole¢nik rucit za zavazky spolecnosti s ru¢enim
omezenym dnem, ke kterému je do obchodniho rejsttiku zapsano, Ze vSichni spole¢nici

splatili celé vklady.
2.4.4 Zakladni kapital

Obchodni zdkonik definuje zékladni obchodni kapital spolecnosti jako ,,penézni
vyjadfeni souhrnu penézitych i nepenézitych vkladi vSech spole¢niki do zakladniho

kapitalu spole¢nosti“. (Bartosikova a Stenglova, 2006, s. 33)

Janki a kol. (2010, s. 434) udava, ze zakladni kapital ¢ini minimaln¢ 200 000
K¢&; je tvofen vklady spolecniki, pfi¢emZ minimalni hodnota jednoho vkladu musi Cinit

20 000K¢. Vklad mize mit i hmotny i nehmotny charakter.
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Podle Bartosikové a Stenglové (2006, s. 43, 44) musi byt pied podanim navrhu
na zapis spolecnosti do obchodniho rejstiiku pak musi byt splaceno celé¢ emisni 4zio
a na kazdy penézity vklad musi byt splaceno nejméné 30 %. Celkova vyse splacenych
nepenézitych vkladd musi ¢init alespoit 100 000,- K¢. Ma-li spole¢nost jediného
zakladatele, musi tento zakladatel splatit vklad v celém rozsahu ptfed podanim névrhu

na zapis spolec¢nosti do obchodniho rejstiiku.
2.4.5 Spolecenska smlouva

Pelikanova, Cerna a kol. (2006, s. 385) uvadgji, ze prvni skute¢nosti, ktera ma
za nasledek zalozeni spolecnosti, je zdsadné spolecenskd smlouva. Jenom v piipade,
ze spolecnost mé jediného zakladatele, je touto pravni skutec¢nosti zakladatelska listina.
V obojim ptipadé¢ zdkon piedepisuje specialni formu — notaisky zapis. Uzavienim
spolecenské smlouvy vznikne smluvni vztah mezi spole¢niky, jimzZ jsou vSechny strany

smlouvy navzajem vazany.

Bartosikova a Stenglova (2006, s. 118) jmenuji podstatné naleZitosti, které musi
obsahovat spolecenska smlouva:

a) firma a sidlo spole¢nosti,

b) urceni spole¢nikli, uvedenim nazvu a sidla pravnické osoby nebo jména
a bydlisté fyzické osoby,

c) predmét podnikani (Ginnosti),

d) vySe zakladniho kapitalu spolecnosti a vySe vkladu kazdého spoleénika
pii zalozeni spolecnosti, véetné zpusobu a lhiuty splaceni vkladu, pokud jde
0 nepenézité vklady, vyplyva z § 109 odst. 3 ObchZ, Ze musi byt uveden 1 jejich
predmét,

e) jména a bydlisté prvnich jednateli spole¢nosti a zptsob, jakym jednaji jménem
spolecnosti,

f) jména a bydlisté ¢lent prvni dozor¢i rady, pokud se zfizuje,

g) urceni spravce vkladu, popiipadé

h) jiné udaje, pokud je obchodni zakonik vyzaduje.
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Obchodni zakonik uvadi, ze spolecenskd smlouva muze urcit, ze valna hromada
je opravnéna ulozit spolecnikiim povinnost pfispét na vytvofeni vlastniho kapitalu
piiplatkem mimo zakladni kapital penézitym plnénim nad vysi vkladu az do poloviny
zékladniho kapitalu podle vyse svych vkladi. Spolecnici se podileji na zisku uréeném
valnou hromadou k rozdéleni mezi spole¢niky v poméru svych obchodnich podild.
Spolec¢nost vytvori rezervni fondy v dobé a ve vysi ur€ené ve spolecenské smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvoten jiz pii vzniku spolecnosti, je spolec¢nost povinna vytvorit

iej. (Zakony 1/2010, 2010, s. 33)

Podle Pelikdnové, Cerné a kol. (2006, s. 391) musi byt navrh na zapis
do obchodniho rejstiiku podan do 90 dnti od zalozeni spole¢nosti nebo od doruceni
prikazu podnikatelského opravnéni, jestlize byl dorucen pozd&ji. Navrh musi byt

podepsan vSemi jednateli. Je nutno pfipojit zdkonem stanovené doklady.
2.4.6 Obchodni podil

Obchodni zdkonik urcuje, Ze se vySe obchodniho podilu uréuje podle poméru
vkladu spole¢nika k zakladnimu kapitalu spolecnosti, nestanovi-li spoleCenska smlouva
jinak. Kazdy spole¢nik miize mit pouze jeden obchodni podil. (Bartosikova a Stenglova,

2006, s. 70, 71)

Obchodni zakonik uvadi, pokud se spole¢nik ucastni dalsim vkladem, zvySuje
se odpovidajicim zplsobem jeho vklad, popfipadé i jeho obchodni podil. Jeden

obchodni podil miize ndlezet vice osobam. (Zakony 11/2010, 2010, s. 31)
2.4.7 Organy spolecnosti

Bartosikové a Stenglova (2006, s. 181) uvadgji, Ze povinné zfizovanymi organy
spolecnosti s ru¢enim omezenym jsou valnd hromada a jeden nebo n¢kolik jednateld.
Obchodni zakonik sice upravuje téZ kontrolni organ — dozor¢i radu — tento organ ale

spolecnost s ru¢enim omezenym ziizovat nemusi a v praxi jej obvykle ani nezfizuje.

Podle Jank a kol. (2010, s. 434) je valnd hromada nejvy$$im organem

spolecnosti. Obligatorné rozhoduje o zasadnich otazkach, jako je schvalovani stanov
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a jejich zmén, jmenovani, odvolavani a odménovani jednatell, rozhodovani o zvyseni
zakladniho kapitdlu nebo o zaniku spolecnosti. Kompetence valné hromady lze rozsifit
(zazit nikoliv). Hlasovani na valné hromady je pravem spolecnika, ktery se vSak mtze

Vv ptipad¢ potieby nechat zastoupit.

Obchodni zékonik dopliuje, Ze nestanovi-li zakon, spoleCenskd smlouva,
popiipad¢ stanovy krat$i lhitu, svolavaji valnou hromadu jednatelé nejméné jednou
za rok. Valna hromada, ktera schvaluje fadnou ucetni zavérku, se musi konat nejpozdéji

do Sesti méesict od posledniho dne ticetniho obdobi. (Zakony 11/2010, 2010, s. 34)

Bartosikova a Stenglova (2006, s. 221) udavaji, Ze statutirnim organem
spole¢nosti s ru¢enim omezenym je jeden nebo n€kolik jednateld. V této souvislosti je
tteba zdiraznit, Zze pocet jednateli musi byt zcela jednoznacné urcen ve spolecenské

smlouvé.

Jankd a kol. (2010, s. 433) uvadi, Ze jménem spolecnosti vystupuje jednatel,
jehoz jednani je jednanim spolecnosti. Jednatel mize ze své funkce odstoupit, ale musi
to oznamit organu, ktery jej zvolil. Spole¢nost je vdzana i1 jedndnim jinych osob. Jde
0 zdkonné zastoupeni podnikatele osobami, které k tomu jsou opravnéné. Ostatni
skupiny zaméstnancii mohou konat pravni tkony, ke kterym v ramci jejich pracovni

¢innosti obvykle dochazi.

Pokud tvofti spolecnost vice jednateld, je kazdy z nich opravnén jednat jménem
spoleCnosti samostatné. SpoleCenskd smlouva nebo stanovy vSak mohou urcit,
ze vSichni jednatelé musi jednat spole¢né, nebo mize stanovit, Ze musi jednat spolené

alespon néktefi jednatelé. (Bartodikova a Stenglova, 2006, s. 222)

Podle Pelikanové, Cerné a kol. (2006, s. 422) jednatelem spolecnosti s ru¢enim
omezenym nemusi byt spole¢nik. Z tohoto hlediska jim muze byt kdokoli. AvSak osoba
kandidujici na funkci jednatele musi spliiovat podminky. Musi se jednat o fyzickou
osobu, kterd dosdhla veku alespont 18 let, je pIlné zpisobild k pravnim ukoniim, je
beztthonna ve smyslu Zivnostenského a nejsou na jeji stran€ dany piekdzky provozovani

zivnosti ve smyslu téhoZ zakona.
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Pelikanova, Cerna a kol. (2006, s. 424) uvadgji, ze dozorci rada je ve spolecnosti
sruéenim omezenym jenom fakultativné zifizovanym organem. Pokud tedy budou
zakladatelé nebo spolecnici chtit zfidit dozoréi radu, musi takovou dohodu formulovat
ve spolecenské smlouveé. Piedmétem puasobeni dozor¢i rady je dohled nad Cinnosti
jednatelti, kontrola ucetnich knih a jinym dokladd, prezkoumdavani tcetnich zéavérek,
navrhu na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty. Dozor¢i rada je povinna piedkladat
sva vyjadieni valné hromad¢. Dozor¢i radu tvofi nejméné 3 ¢lenové a jmenuje je valna

hromada.
2.4.8 Zanik ucasti spolecnika ve spolecnosti

Bartosikova a Stenglova (2006, s. 263) uvadgji zptsoby, kterymi obchodni
zakonik upravuje zanik Ucasti spolecnika ve spolecnosti za jejiho trvani: pfevodem
obchodniho podilu, smrti spole¢nika — fyzické osoby, zanikem spole¢nika — pravnické
osoby, vylou¢enim valnou hromadou, zruSenim ucasti spole¢nika soudem, vylou¢enim
spole¢nika soudem, prohlasenim konkursu na majetek spolecnika, zamitnutim névrhu
na prohldseni konkursu na majetek spole¢nika pro nedostatek majetku, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho podilu spole¢nika ve spole¢nosti,
vydanim exekucniho piikazu k postizeni obchodniho podilu spole¢nika ve spole€nosti

a dohodou o ukonceni Ucasti spole¢nika ve spolecnosti.
2.4.9 Zanik spole¢nosti s ru¢enim omezenym

Stejné jako vznik, tak 1 zanik probihd ve dvou etapach. V prvni etapé se
spolecnost rusi a teprve ve druhé etap€ zanika jako subjekt prava, a to ke dni vymazu

z obchodniho rejstifku. (Bartosikova a Stenglova, 2006, s. 293)
2.5 Akciova spolecnost

2.5.1 Pojem akciova spolecnost

Ustanovenim § 154 se akciovou spolecnosti rozumi spolecnost, jejiz zékladni

kapitadl je rozvrzen na urcity pocet akcii o ur€ité jmenovité hodnoté. Spolecnost
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odpovidd za poruseni svych zavazkii celym svym majetkem. Akcionaf neruci
za zavazky spolecnosti. Firma spolenosti musi obsahovat oznaceni ,,akciova
spolecnost” nebo zkratku ,,akc. spol.”“ nebo zkratku ,,a. s.“. (Zakony 11/2010, 2010, s.
39)

2.5.2 Zakladatelé

Dle Dédice a kol. (2012, s. 49) mohou akciovou spolecnost zakladat jak
pravnické, tak fyzické osoby, pfipadné v riizné kombinaci. Obchodni zakonik nyni
aktualné umoznuje, aby akciovou spolecnost zalozil i jediny zakladatel, tzn. i jen
fyzickd osoba. V pfipadé, ze zakladaji spole¢nost dva nebo vice zakladatell, uzaviou
spolu zakladatelskou smlouvu. Zakon ¢. 370/2000 Sb. vyslovné stanovil, Ze jediny

zakladatel zaklada akciovou spole¢nost zakladatelskou listinou.
2.5.3 Zakladatelska smlouva nebo zakladatelska listina

§ 163 urcuje co musi obsahovat zakladatelskd smlouva nebo zakladatelska
listina:
a) firmu, sidlo a pfedmét podnikani (Cinnosti),
b) navrhovany zakladni kapital,
c) pocet akcii a jejich jmenovitou hodnotu, podobu, v niz budou akcie vydany,
jakoz i ur€eni, zda akcie budou znit na jméno nebo na majitele, poptipadé kolik akcii
bude znit na jméno a kolik na majitele; maji-li byt vydany akcie riznych druhd, jejich
nazev a popis prav s nimi spojenych, poptipadé udaj o omezeni pievoditelnosti akcii
na jméno,
d) kolik akcii ktery zakladatel upisuje, za jaky emisni kurs, zpiisob a lhitu pro splaceni
emisniho kursu a jakym vkladem bude emisni kurs splacen,
e) splaci-li se emisni kurs akcii nepenézitymi vklady, 1 uréeni pfedmétu nepenézité¢ho
vkladu
a zpusobu jeho splaceni, pocet, jmenovitou hodnotu, podobu, formu a druh akcii, jez se

vydaji za tento nepenézity vklad,
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f) alespon pfibliznou vysSi ndkladl, které v souvislosti se zalozenim spolecnosti
vzniknou,

g) urceni spravce vkladu podle § 60 odst. 1,

h) ma-li byt alespon ¢ast akcii vydana na zaklad¢ vefejné nabidky akcii, 1 idaje uvedené
v odstavci 2 pism. a) az g),

1) navrh stanov. (Zakony 11/2010, 2010, s. 44)

Jankli a kol. (2010, s. 439) dodava, ze zatimco v zakladatelské smlouvé se
sjednavaji predevSim vzajemnd prava a povinnosti zakladatell, stanovy urcuji,
jaka prava a povinnosti maji ve spolecnosti vi¢i ni jeji akcionafi, jaka prava
a povinnosti ma vii¢i akcionaiim spolecnost a jaké je postaveni jejich organd. Soucasti
zakladatelské smlouvy je proto i ndvrh stanov. Ustanoveni § 173 definuje co musi

obsahovat stanovy.

Jankid a kol. (2010, s. 440) dodava, ze k obéma zakladatelskym dokumentim
pfistupuje dokument tieti, a to usneseni valné hromady (pfi zalozeni na zéklad¢ vefejné
nabidky k upisovani akcii) nebo rozhodnuti zakladateli u¢inéné misto ustavujici valné
hromady (pfi zaloZzeni bez vefejné vyzvy k upisovani akcii). Zalozeni spolecnosti
na zaklad¢ vefejné nabidky akcii znamend, Ze vefejnou nabidku akcii pro vytvofeni
zékladniho kapitdlu je mozno provést zajiSténi upsani akcii, které neupsali sami

zakladatelé.
2.5.4 ZaloZeni spolecnosti na zakladé verejné nabidky akcii

Dédi¢ a kol. (2012, s. 55, 56) tikd, Ze v piipad¢ zaloZeni akciové spolecnosti
na zakladé¢ vetejné nabidky § 162 odst. 3 ObchZ poZzaduje, aby zakladni kapital
spole€nosti Cinil alespoit 20 000 000 K¢&. V souladu s § 164 odst. 2 ObchZ maji
zakladatelé povinnost vefejnou nabidku akcii vhodnym zplsobem uvetejnit. Zakon
blize neuptesiiuje, co povazuje za vhodny zpisob uvetejnéni, lze tedy pouzit jakykoli

vhodny zplsob, napt. uvetejnéni v dennim tisku, televizi, rozhlase ¢i internetu.
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Obchodni zakonik stanovuje, Ze na zaklad¢ vetejné nabidky akcii nelze upisovat
nepenézité vklady. Upisovatelé, ktefi splnili povinnost stanovenou v § 165 a 168, jsou

opravnéni Ucastnit se ustavujici valné hromady. (Zakony 11/2010, 2010, s. 45)

Podle Dédice a kol. (2012, s. 64) je ustavujici valnd hromada dalsi etapou
zalozeni spolecnosti na zaklad¢ verejné nabidky akcii. Jedna se vlastné o shromazdéni
upisovatelll, na némz ma dojit k vlastnimu zaloZzeni spole¢nosti. Zakladatelé jsou
povinni svolat ustavujici valnou hromadu tak, aby se konala do 60 dnti ode dne,

kdy bylo dosazeno ti¢inného upsani navrhovaného zakladniho kapitalu.

Ustanoveni § 170 stanovuje, Ze ustavujici valnd hromada se miize konat,
jen kdyz byly G¢inné upsany akcie v hodnoté navrhovaného zakladniho kapitalu a bylo
splaceno alesponn 30 % jmenovité hodnoty akcii a piipadné emisni 4zio. (Zakony

11/2010, 2010, s. 45)

Cerna (2006, s. 68) pridava, e ustavujici valna hromada je schopna usnasen,
jsou-li na ni pfitomni upisovatelé, kteti upsali alespon polovinu akcii a ktefi maji pravo

ucastnit se ustavujici valné hromady a hlasovat na ni.

Dédi¢ a kol. (2012, s. 66) dopliuje, Ze ustavujici valnd hromada rozhoduje
0 zaloZeni spolecnosti, schvaluje stanovy spolecnosti a voli organy spolec¢nosti, jez je

podle stanov opravnéna volit valnd hromada.
2.5.5 ZaloZeni spolecnosti bez verejné nabidky akcii

Dle Cerné (2006, s. 58) zakladatelé v zakladatelské smlouvé sami svymi upisy
pokryji celou sumu zdkladniho kapitalu, ptevezmou tedy vSechny akcie. ProtoZze se
zakladatelé¢ akciové spolecnosti neobraceji na verejnost a neshromazd'uji k pokryti
navrzené sumy zakladniho kapitdlu cizi vklady, ¢ini minimalni vySe zédkladniho kapitalu

2 000 000 K¢.

Jankt a kol. (2010 s. 440) dodava, ze pro platnost jejich spole¢ného jednani se
vyzaduje upsani vSech akcii zakladané spolecnosti. Do zapisu do obchodniho rejstiiku

musi byt splaceno 30% jmenovité hodnoty akcii. Zapis o rozhodnuti zakladatell a zapis
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o ustavujici valné hromadé musi mit formu notarského zapisu. Akcionafi na zaklade¢

vlastnictvi akcii maji ze zdkona pravo na podil na zisku (dividendu).
2.5.6 Organy spolecnosti

Mezi orgéany akciové spolecnosti patii valna hromada, predstavenstvo a dozorci
rada. Na zéklad¢ § 184 je valna hromada nejvysSim organem spolecnosti. Akcionaf se

zucastiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. (Zakony 11/2010, 2010, s. 52)

Dle Janki a kol. (2010, s. 441) se valna hromada kona nejméné jedenkrat ro¢né,
jak urcuji stanovy, do Sesti mésicti od posledniho dne ucetniho obdobi, a svolava ji

predstavenstvo.

Ustanoveni § 185 stanovuje, Ze valna hromada je schopna se usnaset,
pokud ptitomni akcionaii maji akcie, jejichz jmenovitd hodnota piesahuje 30 %
zakladniho kapitdlu spolecnosti. Valna hromada rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych

akcionait. (Zakony 11/2010, 2010, s. 53)

Dédic¢ a kol. (2012, s. 432) chape ptedstavenstvo jako statutarni organ akciové
spole¢nosti, ktery jednd jejim jménem a ndlezi u obchodni vedeni spolecnosti.
Rozhoduje o vSech vécech akciové spole¢nosti, které zdkon nebo stanovy spole¢nosti
nesvéfuji valné hromadé ¢i dozorc¢i radé. Pfedstavenstvo tvofi alespoil 3 c¢lenové

a rozhoduje vétSinou hlas.

Podle Cerné (2006, s. 260, 261) je dozoréi rada dal§im ¢lankem organizaéni
struktury akciové spole€nosti. Jeji zékladni funkci je kontrola. Hlavnim vSeobecnym
kontrolnim opravnénim dozor¢i rady je dohled nad cinnosti pfedstavenstva
a nad uskute¢novanim podnikatelské c¢innosti spole¢nosti. V ramci takto obecné
formulované plsobnosti pak dozor¢i rada zejména kontroluje fadné vedeni ucetnich
zaznamil a soulad podnikatelské Cinnosti spole€nosti s pravnimi piedpisy, stanovami
apokyny valné hromady, pfezkouméava ucetni zéveérky a navrhy rozd€leni zisku
nebo thrady ztraty. Dozor¢i rada ma nejméné 3 ¢leny a piitom pocet jejich ¢lent musi

byt délitelny tfemi.
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2.5.7 Akcie

Obchodni zakonik definuje akcii jako cenny papir, se kterym jsou spojena prava
akcionaie jako spolecnika podilet se podle zdkona a stanov na fizeni akciové
spole¢nosti, jejim zisku a na likvida¢nim zlstatku pti zaniku spole¢nosti. (Dédic¢ a kol.,

2012, s. 101)

Soucet jmenovitych hodnot akcii musi odpovidat zédkladnimu kapitalu. Akcie

muZze mit podobu listinnou nebo zaknihovanou. (Janki a kol., 2010, str. 438)

Podle obchodniho zakoniku musi kazda akcie:

a) firmu a sidlo spole¢nosti,

b) jmenovitou hodnotu,

C) oznaceni formy akcie,

d) vysi zakladniho kapitalu a pocet akcii k datu emise akcie,
e) datum emise. (D&di¢ a kol., 2012, s. 102)

Podle § 155 akcie mohou mit bud’ listinou, nebo zaknihovanou podobu. Listinna
akcie musi obsahovat i Ciselné oznaCeni a podpis ¢lena nebo Clen predstavenstva,
ktefi jsou opravnéni jménem spolecnosti jednat k datu emise. Zaknihovana akcie musi
obsahovat ¢iselné oznaceni v ptipadech, kdy to stanovi zdkon. Akcie téze spolecnosti
mohou mit riznou jmenovitou hodnotu, pokud zvlastni zdkon nestanovi néco jiného.
Je-li vydano vice druhti akcii, musi akcie obsahovat oznaceni druhu a listinné akcie
musi obsahovat 1 ur€eni prav s nimi spojenych alesponl odkazem na stanovy. Akcie,
SnimiZ nejsou spojena zadnad zvlaStni prdva, nemusi oznaceni druhu obsahovat.

(Zakony 11/2010, 2010, s. 39)

Akcie miiZze byt provedena jako akcie na majitele nebo jako akcie na jméno.
Akcie na majitele je neomezené prevoditelna. Prevadi se smlouvou, kterd nemusi byt

pisemna, a pfedanim. (Jankt a kol., 2010, s. 438)

Ustanoveni § 156 stanovuje, jestlize spole¢nost vydala akcie na jméno, tak vede

seznam akcionaid. Spolecnost je povinna kazdému svému akcionafi na jeho pisemnou
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zadost a jen za uhradu nakladi vydat opis seznamu vSech akcionait, kteti jsou vlastniky
na jméno, nebo pozadované Casti seznamu, a to nejpozdéji do sedmi dnti do doruceni
zadosti. Prava spojena s akcii na jméno je opravnéna ve vztahu ke spolecnosti
vykonavat osoba uvedena v seznamu akcionait. Stanovy mohou omezit, nikoliv vSak
vyloucit, prevoditelnost akcii na jméno. Akcie mize byt spolecnym majetkem vice
osob. Spolumajitelé akcie se musi dohodnout, kdo z nich bude vykonavat prava spojena
s akcii, nebo musi urc¢it spolecného zmocnénce. Zemie-li akcionaf, je opravnéna

vykonavat prava s akcii spojena dédic. (Zakony 11/2010, 2010, s. 39, 40)
2.5.8 Zruseni a zanik akciové spole¢nosti

Deédic a kol. (2012, s. 569) uvadi na zakladé obchodniho zdkoniku fadu zptisobt
zruseni akciové spolecnosti. Za zpisob zruSeni akciové spolecnosti prohlasuje obchodni
zakonik:

a) uplynuti doby, na kterou byla zalozena,

b) dosazeni ucelu, pro ktery byla zalozena,

€) rozhodnuti valné hromady o zruSeni spolecnosti, a to bud’ s pravnim nastupcem,
nebo bez pravniho nastupce,

d) rozhodnuti soudu a zruseni spole¢nosti,

e) zruSeni konkursu po splnéni rozvrhového usneseni,

f) zruseni konkursu proto, Ze majetek spole¢nosti je zcela nepostacujici.

Akciova spolecnost zanika ke dni zapisu jejiho vymazu do obchodniho rejstiiku.
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3. Cile a pouzita metodika

Cilem bakalarské prace je zhodnoceni a posouzeni smlouvy o dilo ve vystavbé
na zakladé obchodniho a ob¢anského zakoniku a poté analyzovani téchto smluv v praxi

u n¢kolika vybranych firem.
3.1 Pracovni hypotézy

H 1: Uprava smlouvy o dilo dle obchodniho a ob&anského zakoniku ma odli§nosti
H 2: Smlouva o dilo ve vystavbé mé urcité odlisnosti od smlouvy o dilo

H 3: Stavebni firmy maji smlouvy o dilo pravn¢ zajistény

H 4: Stavebni firmy vyuzivaji pfi uzavirani smlouvy o dilo pravni pomoc

H 5: Stavebni firmy vedou stavebni denik a sepisuji zapis o predani dila
3.2 Metody a techniky zpracovani

Aby byly splnény cile bakalafské prace, byla zpocatku studovana odborna
literatura, kterou byla literatura z oblasti prava a to zejména tykajici se obchodniho

a obéanského zakoniku.

Ke studiu literatury byla vyuZzita Akademickd knihovna JihocCeské univerzity
v Ceskych Budgjovicich a Jihoteskd védeckd knihovna v Ceskych Budgjovicich.
Zjisténé poznatky byly zpracovany v literarni reSerSi. Pro vypracovani praktické ¢asti
prace byl sestaven dotaznik v programu Microsoft Office Word 2007. Po provedeni
dotaznikového Setfeni byla data zpracovana do grafii pomoci programu Microsoft
Office Excel 2007. Dale byly obecné popsany vybrané firmy, nebot’ firmy si nepfaly byt
jmenovany. Nakonec bylo provedeno vyhodnoceni ziskanych dat vyplyvajicich
ze smlouvy o dilo a byly potvrzeny Ci vyvraceny stanovené hypotézy a zodpovézeny

cile.
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4. Vyzkum sledovanych objektt

4.1 Zpracovani primarnich dat

V ramci bakalaiské prace bylo provedeno dotaznikové Setfeni. Byl sestaven
dotaznik, ktery obsahoval 20 otazek a byl zaslan stavebnim firmam v jiznich Cechéch.
Dotaznik byl zaslan elektronickou formou. Dotaznikové Setfeni bylo provedeno
Vv listopadu 2011. Celkem bylo odesldno 257 dotaznikid. Stavebni firmy vyplnily

28 dotaznikll. Navratnost ¢inila ptiblizn€ 11 %.

Graf 1 - Kdo ve Vasi firmé (spole¢nosti) sestavuje smlouvu o dilo?

Kdo sestavuje smlouvu?
18 16
16
14
12
10 3
8 3 ERadyl
6
4 2
2 1
0 T
zaméstnanec pravnik advokat majitel, vlastnik nékdo jiny
spolecnosti (kdo)....

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Na tuto otazku odpovédélo vSech 28 firem. Bylo mozno odpovédét i1 vice
moznosti. Jak vidime z grafu, nejcastéji sestavuje smlouvu sdm majitel ¢i vlastnik
spole¢nosti. Tato moznost se vyskytla rovnou 16x, tj. u 57 % firem. Déle firmam
sestavuje smlouvu pravnik a to celkem 8x, coz je u 29 % firem. Ptipady, kdy smlouvu
sestavuje zaméstnanec se vyskytly celkem 6x, tj. u 21 % firem. Moznost, kdy sestavuje
smlouvu nékdo jiny, se vyskytla pouze 2x, coz piedstavuje 7 % firem. Advokat

sestavuje smlouvu pouze v 1 piipadé, tj. u 4 % firem.
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Graf 2 - Kdo urcuje obsah smlouvy o dilo?

Kdo urcuje obsah?
30
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15
4
3 2
0
O 1 T 1
nase firma smluvnipartner dohoda mezi nasi jinak (jak).....
firmou a smluvnim
partnerem

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Otazku 2 zodpovédelo také 28 firem a opét bylo mozno vice odpovédi. Celkem

bylo 30 odpovédi. Piipady, kdy obsah uruje dohoda mezi danou firmou a smluvnim

partnerem, se vyskytly 24x, tj. u 85 % firem. MozZnost, kdy urcuje obsah dana firma,

se vyskytla 4x, coZ je u 14 % firem. MoZnost, ur€eni obsahu smluvnim partnerem,

se vyskytla 2x, tj. u 7 % firem.

Graf 3 - Jak nejcastéji uzavirate smlouvu?
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Jak nejcastéji uzavirate smlouvu?
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podnikatelskymi
subjekty

uzemnimicelky €i
statem

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni
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Na otazku 3 odpovédélo vSech 28 firem, opét bylo mozno zodpoveédét vice
moznosti. Odpovédi bylo 38. Nejcastéji stavebni firmy uzaviraji smlouvu jako hlavni
dodavatel se spottebiteli. Tato moznost byla zodpovézena celkem 19x, to piedstavuje 68
% firem. Ptipady, kdy firmy uzaviraji smlouvu jako hlavni dodavatel s podnikatelskymi
subjekty, se vyskytly 8x, tj. u 29 % firem. Moznost, kdy stavebni firmy uzaviraji
smlouvu jako subdodavatel s jinymi podnikatelskymi subjekty, se vyskytla 7x,
coz predstavuje 25 % firem. Pfipady, kdy stavebni firmy smlouvu uzaviraji jako hlavni

dodavatel s izemnimi celky ¢i statem, se vyskytly celkem 4x, coz je 14 % firem.

Graf 4 - Kolika vefejnych zakazek jste se z(castnili?

Kolika verejnych zakazek jste se zucastnili?

0%

W Zadné (pfejdéte na otazku 6)
W 1-300

W 301-600

W 601-1000

W 1001-2000

W 2001-vice

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Otazku 4 zodpovédélo 28 firem a to pouze jednou odpovédi. Celkem 61 % firem
se zucastnilo 1-300 vefejnych zakazek. Naopak 25 % firem ze viibec nezucastnilo
vetejnych zakazek. Dale pak 7 % firem se zucastnilo 301-600 zakazek, 4 % dotazanych
firem se zuc¢astnilo 2001 a vice a 3 % firem 1001-2000 zakazek.
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Graf 5 - Jakého poctu vefejnych zakazek jste byli Gspésni?

Jakého poctu jste byli uspésni?
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m1-10% z celkového podctu

MW 11-30% z celkového poctu
M 31-50% z celkového poctu
m51-75 % z celkového poctu

W 76-100% z celkového poctu

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Na otazku 5 odpovédélo 21 firem, nebot’ 7 firem uvedlo v predeslé otazce, Ze se
nezucastnilo zadné vetejné zakazky. Celkem 76 % firem bylo uspésnych v 1-10 %
z celkového poctu zakazek. Dale bylo 10 % firem uspésnych v 31-50 % z celkového
poctu zakazek. 9 % firem uspélo v 11-30 % z celkového poctu zakazek a jen 5 firem

bylo tspésnych v 51-75 % z celkového poctu zakazek.

Graf 6 - Jak je stanovena cena za dilo?

Jak je stanovena cena?

0%

W rozpoctem nezavaznym
W rozpoctem zavaznym
W dohodnutou pevnou ¢astkou

M jinak (jak)

Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni
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Ze vsech 28 firem, které otdzku zodpovédély, ma rovnych 82 % stanovenou
cenu rozpoCtem zavaznym. 14 % firem stanuvuje cenu dohodnutou pevnou castkou

a pouze 4 % rozpoctem nezavaznym.

Graf 7- Jak je zajisténa kvalita provedeni dila?

Jak je zajisténa kvalita provedeni dila?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Firmy uvedly celkem 39 odpovédi a odpovédi jsou celkem rozmanité. Ptipady,
kdy je kvalita dila zajiSténa pozastavkou, se vyskytuji 21x, coZ je u 75 % firem.
Smluvni pokuta je zodpovézena celkem 9x, coz je u 32 % firem. Pii zajistovani kvality
dila se 4x vyskytuje moznost zajisténi pomoci slevy z kupni ceny. Tato moznost se
vyskytuje u 14 % firem. Stejného poctu zajisténi smlouvy dosahla i moznost odstoupeni

od smlouvy.
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Graf 8 - Kolik reklamaci jste uplatiiovali za poslednich 24 mésicti?

Kolik reklamaci jste uplatnovali?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Z 28 firem 61 % uplatiiovalo reklamaci 1-3 % objemu vSech smluvenych cen.
Naopak 36 % firem neuplatiiovalo zadné reklamace. 3 % firem uplatiovaly reklamace

v objemu 4-7 % vsech smluvenych cen.

Graf 9 - Kolik reklamaci bylo uznano jako opravnénych?

Kolik reklamaci bylo uznano jako
opravnénych?

W0-25%
m26-50%
m51-75%
W 76-100%

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni
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Na otazku 9 odpovédélo pouze 18 firem, nebot’ 10 firem neuplatiovalo zadné
reklamace. U 50 % firem bylo uznéno reklamaci jako opravnénych 0-25 %, ve 28 %
firem to bylo naopak 76-100 %. V 11 % firem bylo uznano reklamaci jako opravnénych

51-75 % arovnéz u 11 % firem bylo uznanych reklamaci 26-50 %.

Graf 10 — Pro¢ nebyly vétSinou reklamace uznany?

Proc nebyly reklamace uznany?
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

Odpovidalo rovnéz pouze 18 firem. Z nich 89 % uvedlo jako pfic¢inu neuznani
reklamace neadekvatni diivod reklamace. Dale 6 % firem uvedlo jiny divod, bohuZzel jej

nespecifikovaly. Pouze 5 % firem uvedlo, ze reklamace nebyla konkrétni.
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Graf 11 — Ceho se tykaly spory za posledni 2 roky?

Ceho se tykaly spory?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Otazku zodpovédélo 28 firem a uvedlo celkem 30 odpovédi. Celkem 9x firmy
odpovédély, ze nemaji spory, coz je celkem 32 % firem. Dale se 8x vyskytla moznost,
ze spory firem se tykaly prodleni, tj. u 26 % firem. Vady dila se tykaly sporti celkem 7x,
coz je u 25 % firem. Ptipady, kdy se spory tykaly vySe ceny dila, se vyskytly 4x, tj.
u 14 % firem. Divod Spatné sepsané smlouvy byl zodpovézen pouze 2x, coz je piipad

7 % firem.

55



Graf 12 — Kdo Vas zastupuje pfi feSeni spori?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Na tuto otdazku odpovédélo 19 firem, nebot 9 firem nemélo Zadné spory.
Odpovédi byly velmi riznorodé a také firmy vétSinou odpoveédély vice moZznostmi.
Moznost zastupovani pti feSeni spori jednatelem se vykytla 7x, coz predstavuje 37 %
firem. Rovnéz 7x se vyskytla moznost zastupovani majitelem ¢i vlastnikem. Pravnik
zastupuje firmu celkem 6x, coz bylo u 32 % firem. 2x se vyskytla moZnost zastupovani
stavbyvedoucim, coZz pifedstavovalo 11 % firem. Stejného poctu i procent dosahla
| moznost zastupovani uréenym zaméstnancem. Pouze 1x se vyskytla moznost

zastoupeni nékym jinym, coz bylo u 5 % firem.
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Graf 13 - Kolika sport je firma uspésna?

Kolika sporu je firma uspésna?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Na otazku 13 odpovédélo 19 firem. 42 % firem je UspéSnych v 0-25 % sport.
Dale 32 % ma tspéch v 26-50 % spord, 16 % firem je uspésnych dokonce v 76-100 %

sport a 10 % firem ma uspéch v 51-75 % sport.

Graf 14 - Jaké jsou duvody neuspéchu soudniho fizeni?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni
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19 firem celkem odpovédélo 22 odpovédi. Divodem netspéchu soudniho fizeni
je celkem 13x neprokazani tvrzenych skutecnosti, coz je u 68 % firem. Moznost jiného
divodu se vyskytla 5x, coZz pfedstavuje 26 % firem. Diivodem neuspéchu soudniho
fizeni byla Spatné sepsana smlouva ve 3 piipadech, tj. u 16 % firem. 1x se vyskytla

moznost rozporu provadeéni dila v rozporu se smlouvou, to predstavuje 5 % firem.

Graf 15 - Vedete stavebni denik?

Vedete stavebni denik?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Na otazku odpovédélo 28 firem. Z toho 57 % firem vede stavebni denik vzdy

a 43 % firem vede vétSinou stavebni denik.
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Graf 16 - Pofizujete foto ¢i video?

Pofrizujete foto Ci video?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Odpovédi byly pomérné rozmanité. Celkem 61% firem potizuje vétSinou foto Ci
video, 29 % firem potizuje vzdy foto ¢i video. Naopak pouhych 7 % firem vétSinou

nepoftizuje foto ¢i video a jen 3 % firem potizuj foto ¢i video jen v piipadé hrozi-li spor.

Graf 17 - Sepisujete pfi predani dila zapis?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni

59



Zapis pii predani dila sepisuje vzdy 64 % firem, 32 % firem sepisuje vetSinou
zéapis a 4 % firem sepisuji zapis jen v piipadé, pokud ptipravuje smlouvu o dilo jejich

firma.

Graf 18 - Jakou mate pravni formu?

Pravni forma
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Pravni formu spolec¢nost s ru¢enim omezenym ma 57 % firem, 22 % firem ma

status osoba vydéle¢né ¢innd a 21 % firem ma pravni formu akciova spole¢nost.
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Graf 19 - Jak dlouho podnikate ve stavebnictvi?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni

Vétsina firem podnikala ve stavebnictvi 12 let a vice. 4-7 let podnikalo

ve stavebnictvi 7 % firem a 4 % firem podnikala ve stavebnictvi 8-11 let.

Graf 20 - Jaky je poCet zaméstancti Vasi firmy?
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni
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Vétsina firem (82 %) zaméstnava 0-50 zaméstnanct. Dale v 7 % firem pracuje
51-100 zameéstnanct, v dalSich 7 % firem pracuje 101-250 zaméstnanct a 501 a vice

zameéstnancu ma 4 % firem.
4.2 Zodpovézeni hypotéz

Stavebni firmy, u kterych bylo provedeno dotaznikové Setieni, jsem rozdélil
do dvou skupin. Jelikoz firmy nechtély byt jmenovany, udélal jsem obecny popis firem.
Prvni skupinou byly fyzické osoby a druhou skupinou pravnické osoby. Pod pojmem
fyzické osoby to byly osoby samostatné¢ vydélecné ¢inné. Jednalo se o mensi firmy,
které realizuji rovnéz mensi zakazky, kterymi mohou byt drobné zednické
a obkladacské prace, realizace novostaveb ¢i rekonstrukce budov. Nekteré naopak
provadi veskeré stavebni i zemni prace, jiné se specializuji na urcitou ¢innost, naptiklad

na zateplovaci systém, montaze, rizné omitky apod.

Druhou skupinou byly pravnické osoby, kam tadime spole¢nosti s rucenim
omezenym a akciové spolecnosti. Firmy disponuji vétSim zdkladnim kapitdlem
arealizuji veétsi zakazky, kterymi mohou byt rekonstrukce historickych objekti,
prestavby, novostavby, vystavby pramyslovych objektt, administrativnich budov
¢i rodinnych domt, zatepleni, zemni prace, ale také stavba dalnic, silnic, sportovist,

kanalizace apod.
H 1: Uprava smlouvy o dilo dle obchodniho a ob&anského zikoniku m4 odlignosti

Po prostudovani obchodniho a ob&anského zikoniku tuto hypotézu potvrzuji.
Obchodni zékonik obsahuje Upravu obchodni smlouvy o dilo, kterou pouzivaji
predevsim pravnické osoby. Pravni upravu dle obfanského zdkoniku vyuzivaji fyzické
osoby. Pravni uprava jim vSak davd moZnost, Ze smluvni strany se mohou
za stanovenych podminek podle § 262 ObchZ rozhodnout, zda budou postupovat podle
obchodniho zdkoniku. Dohoda vSak nesmi zhorSit pravni postaveni ucastnika smlouvy,
ktery neni podnikatelem. Jinak by takova dohoda byla neplatnd a smluvni strany by se
musely dale fidit pravni Gpravou dle obcanského zdkoniku. Zasadni rozdil v upravé

smlouvy o dilo na zakladé obcanského a obchodniho zakoniku je v tom, Ze smlouva
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0 dilo dle obcanského zékoniku je zaloZena na systému zakonnych zaruk. Podle Gpravy
obCanského zakoniku je to postaveno az na urovni ochrany spotiebitele,
kdezto obchodni zékonik ponechava volnost a zalezi na dohod¢ smluvnich stran.
Dalsim rozdilem je, ze obCansky zakonik upravuje dva druhy smlouvy o dilo a to
zhotoveni véci na zakazku a opravu ¢i Upravu véci. Déale smluvni cena je v obchodnim
zakoniku podstatnou nélezitosti smlouvy, kdezto v ob¢anském zdkoniku tomu tak neni
anemusi byt tak sjedndna pifedem. V obchodnim zékoniku ma zhotovitel pravo
pozadovat zalohy jen na zakladé smluvniho ujednani s objednatelem,
kdezto v ob¢anském zakoniku ma zhotovitel i bez pfedchozi dohody s objednatelem

pravo pozadovat poskytnuti zalohy.
H 2: Smlouva o dilo ve vystavbé ma urcité odliSnosti od smlouvy o dilo

Tuto hypotézu potvrzuji. Smlouva o dilo je obsaZena v obchodnim zékoniku,
ale neni v ném obsazena specialni pravni Gprava smlouvy o dilo ve vystavbé, ackoliv se
muze jednat o specifickou a rozsdhlou problematiku. Je proto nutné propojit pravni
upravu smlouvy o dilo v obchodnim zakoniku se stavebnim zakonem. PouZzijeme-li
novy stavebni zakon ¢. 183/2006, zdkon o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ktery nahradil zakon z roku 1976, pak zde najdeme naleZzitosti, které
by nemély chybét ve smlouvé o dilo ve vystavbé. Jelikoz se na vystavbé vétSinou
ucastni vice osob, je dobré uvést zucastnéné osoby ve smlouveé. Mezi né muze patfit:
stavebnik, vlastnik stavby, investor, generalni projektant, stavbyvedouci, dodavatel,
stavebni dozor, stavebni podnikatel, coZ je z ¢asti doloZeno v piiloze ¢. 3. Daéle by
ke smlouvé o dilo ve vystavbé méla patfit projektova dokumentace, nebot’ na zakladé
toho stavebni ufad vydava stavebni povoleni. Mélo by byt také uvedeno misto stavby
a popis stavby. Proto bych navrhl jako zménu vytvofeni zvlaStni speciadlni upravy
smlouvy o dilo ve vystavbé, tak jako ji mad v obCanském zékoniku smlouva zhotoveni

veci na zakdzku a smlouva o oprave a uprave véci.
H 3: Stavebni firmy maji smlouvy o dilo pravné zajistény

Tuto hypotézu potvrzuji. Na zakladé provedeného dotaznikového Setteni

vSechny stavebni firmy uvedly pravni zajisténi smlouvy o dilo. V nékterych ptipadech
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byla smlouva o dilo zajisténa i vice zpusoby. Firmy uvedly celkem 39 odpovédi
a odpovédi jsou celkem rozmanité. Ptipady, kdy je kvalita dila zajisténa pozastavkou, se
vyskytuji 21x, coz je u 75 % firem. Pozastavka znamend, Ze je urcita ¢ast ceny dila
vyplacena objednatelem zhotoviteli az po uplynuti zaru¢ni doby a splnéni veskerych
zavazkl, které plynou zvad dila. Smluvni pokuta byla zodpovézena celkem 9x,
coz predstavuje 32 % firem. Smluvni pokuta pfedstavuje povinnost penézitého plnéni
Vv ptipad¢ nesplnéni zavazku. Neméla by byt ovSem nepfiméfend, aby neodporovala
dobrym mravim, coz doklada ptilozena smlouva v ptiloze ¢. 3. Moznost slevy z kupni
ceny se vyskytla celkem 4x, coz predstavuje 14 % firem. Sleva z kupni ceny udava
slevu, kterou poskytuje zhotovitel objednateli v pfipadé nesplnéni zavazku. Zajisténi
pomoci odstoupeni od smlouvy se vyskytlo také 4x, coz predstavuje 14 % firem.
Obchodni 1 ob¢ansky zakonik udava divody, kdy je mozno odstoupit od smlouvy.
Povazuji za spravné, ze stavebni firmy vyuzivaji moznosti pravniho zajisténi smluv.
V dnesni dob¢ se bohuzel neda diverovat a spoléhat na poctivost, a proto je lepsi mit
smlouvu pravné oSetfenou. I pfesto se ovSem muze stat, jak uvedla v dotaznikovém
Setfeni jedna firma, Ze 1 pfes pravni zajisténi smlouvy o dilo se nedalo nic vymoci. Bylo

poznamenano: ,,Kde nic neni, ani ¢ert nebere®.
H 4: Stavebni firmy vyuZivaji p¥i uzavirani smlouvy o dilo pravni pomoc

Tuto hypotézu cCasteCné nepotvrzuji. Na zékladé¢ dotaznikového Setieni,
kde na tuto otazku odpovédelo vSech 28 firem. Z celkem odpovézenych 33 moZnosti
nejcastéji sestavuje smlouvu sdm majitel ¢i vlastnik spolecnosti. Tato moZnost se
vyskytla rovnou 16x, tj. u 57 % firem. Dale firmam sestavuje smlouvu pravnik a to
celkem 8x, coz je u29 % firem. Pfipady, kdy smlouvu sestavuje zaméstnanec se
vyskytly celkem 6x, tj. u 21 % firem. Moznost, kdy sestavuje smlouvu nékdo jiny, se
vyskytla pouze 2x, coz predstavuje 7 % firem. Adovkat sestavuje smlouvu pouze v 1
ptipadé, tj. u 4 % firem. Z dotaznikového Setieni plyne, ze t€émet u poloviny firem nese
odpovédnost za sestaveni smlouvy o dilo sdm majitel ¢i vlastnik spole¢nosti. Myslim si,
ze lepsi je si nechat si sestavit smlouvu u 0sob s pravnickym vzdélanim. Daleko 1épe se
tim d4 pfedejit Spatné sestavenym smlouvdm a pifipadnym sporim. Na zaklad€ mého

%

dotaznikového Setfeni je pfi¢inou sporu Spatné sepsand smlouva u 7 % firem.
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Jednozna¢né doporucuji, aby firmam sestavovaly smlouvy 0soby s pravnim vzdélanim

nez napiiklad stahovat vzor smlouvy z internetu.
H 5: Stavebni firmy vedou stavebni denik

Tuto hypotézu potvrzuji. Na zakladé¢ dotaznikového Setfeni na tuto otdzku
odpovédélo vsech 28 firem. Z toho 57 % firem vede stavebni denik vzdy a 43 % firem
vede vétSinou stavebni denik. Stavebni zakon ukladd povinnost vést stavebni denik
vSem, ktefi provadéji stavbu, ktera vyzaduje stavebni povoleni. Stavebni denik
nebo jednoduchy zaznam je také povinnen vést zhotovitel. Do stavebniho deniku se
zaznamenavaji udaje o provadéni stavby. Myslim si, Ze stavebni denik by mél byt

nedilnou soucasti vystavby, nebot’ slouzi jako komunikac¢ni a diikazni prostiedek.
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5. Zavér

Cilem bakalarské prace je zhodnoceni a posouzeni smlouvy o dilo ve vystavbé
na zakladé obchodniho a ob¢anského zakoniku a poté analyzovani téchto smluv v praxi

u n¢kolika vybranych firem. Takto stanovené cile byly splnény.

Nejdiive jsem se zabyval studiem odborné literatury a to obchodnim zakonikem,
kde je smlouva o dilo upravena v § 536 - § 565 a obCanskym zakonikem, kde je
smlouva o dilo upravena v § 631 - § 656. Po prostudovani literatury jsem byl schopen
splnil prvni cil, kterym bylo zhodnoceni a posouzeni smlouvy o dilo ve vystavbé
na zaklad¢ obchodniho a ob¢anského zakoniku. K tomuto cili byla stanovena hypotéza:
,Uprava smlouvy o dilo dle obchodniho a ob¢anského zékoniku ma odlisnosti®.

Hypotéza byla potvrzena.

Druhym cilem bylo analyzovéni smluv v praxi u nékolika vybranych firem.
K tomuto cili byl stanoven dotaznik, ov§em, jak se ukazalo provést dotaznikové Setfeni
u stavebnich firem bylo obtizné, nebot’ v ném byly otdzky na citlivé udaje a tak
navratnost dotaznikl byla pomérné mala. K druhému cili byly celkem stanoveny ctyii

hypotézy.

Druha hypotéza znéla: ,,Smlouva o dilo ve vystavbé ma urcCité odliSnosti
od smlouvy o dilo*. Tato hypotéze se také potvrdila. Zde povazuji za nevhodné to, ze
neni stanovena v obchodnim zékoniku specialni uprava pro smlouvu o dilo ve vystavbe,

nebot’ se jedna o specifickou a rozsahlou problematiku.

Tteti hypotéza byla stanovena takto: ,,Stavebni firmy maji smlouvy o dilo pravné
zajistény*“. Hypotéza byla potvrzena. Je pozitivni, ze UcCastnici jsou pravné chranény
pfed nedodrZzenim smluvenych podminek ¢i obsahem smlouvy a pfed nesplnénim

zavazkl, které ze smlouvy plynou.

Ctvrta hypotéza: ,,Stavebni firmy vyuZivaji pii uzavirani smlouvy o dilo pravni
pomoc®. Tato hypotéza se ¢astecné nepotvrdila. To shledavdm jako velice negativni,

nebot’ spravnym sestavenim smlouvy o dilo na zékladé¢ odborné pomoci se da predejit
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mnoha sporim. Vyuzivani jedné vzorové smlouvy pro rtizné stavby mi piijde velice

nepraktické a obtizné proveditelné.

Posledni hypotéza byla stanovena: ,,Stavebni spole¢nosti vedou stavebni denik*.
Tato hypotéza se potvrdila. Ve vétsin€ ptipadl stanovuje stavebni zdkon vést povinné
stavebni denik. V ostatnich pfipadech doporucuji vést si stavebni denik, spravnym

vedenim stavebniho deniku se mtize ptedejit mnoha sportim.
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6. Summary

The aim of this bachelor thesis was the evaluation and review of contracts for
work in construction on the basis of commercial and civil code and their analysis in

practice at a few selected companies.

When processing the theoretical part of the bachelor thesis it was worked with
the commercial code and civil code. On the basis of these two codes the base of
contracts for work in construction was explained. Then concepts of business, limited
liability company and joint-stock company were defined in the theoretical part. These
subjects were also mentioned in the practical part. The questionnaire was compiled to
develop practical part. The questionnaire includes 20 questions. It was sent to
construction companies in South Bohemia. Only 28 questionnaires were completed of

257 questionnaires distributed.

It was found out that the contract for work under the commercial code and civil
code are different. Further it was discovered that the contract for work in construction is
different from the work contract. Therefore a special treatment of contract for work in
construction was suggested in the civil code. The results of questionnaires showed that
construction companies had legally secured contracts, mostly suspension fees. It was
found out that construction companies rather don’t use legal aid when concluding
contract for work. Contracting with legal aid was recommended in these cases because
of preventing disputes. It was confirmed that the construction companies lead

construction diary.

Keywords: contracts for work in construction, civil code, commercial code, construction

companies
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spol. sr. 0. — spole¢nost s ru¢enim omezenym
S.T. 0. - spolecnost s ru¢enim omezenym

77 — zivnostensky zakon
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10.  Seznam priloh

Ptiloha €. 1 - dotaznik
Vazeny pane, vazena pani,

jmenuji se Jifi Bouchal a studuji na Ekonomické fakulté Jihogeské univerzity v Ceskych

Budé¢jovicich. V ramci své bakalatské prace se zabyvam smlouvou o dilo ve vystavbé.

Obracim se na Vas s prosbou o spolupraci a o vyplnéni nize uvedené¢ho dotazniku.
Nasleduje 20 otazek. Odpovéd’, kterou vyberete prosim podtrhnéte, zvyraznéte, barevné

oznacte nebo dopiste ptislusnou odpoved.

Jsem si védom toho, ze data, na kterd se Vas ptam, jsou citlivéj§iho charakteru,

proto Vv ptiloze posilam potvrzeni o tom, Ze udaje budou pouzity jen pro studijni ucely.

Vyplnény dotaznik zaslete zpét na adresu jibouchal@seznam.cz.

Pfedem Vam moc dékuji.


mailto:jibouchal@seznam.cz

. Kdo ve Vasi firm¢ (spolecnosti) sestavuje smlouvu o dilo?

zameéstnanec

pravnik

advokat

majitel, vlastnik spolecnosti

nékdo jiny (kdo)....

. Kdo urcuje obsah smlouvy o dilo?

naSe firma
smluvni partner

dohoda mezi nasi firmou a smluvnim partnerem

jinak (jak).....

Jak nejcastéji uzavirate smlouvu?

jako hlavni dodavatel se spottebiteli
jako hlavni dodavatel s podnikatelskymi subjekty
jako hlavni dodavatel s izemnimi celky ¢i staitem

jako subdodavatel s jinymi podnikatelskymi subjekty

Kolika vetejnych zakazek jste se zacastnili?

zadné (ptrejdéte na otazku 6)
0-300

301-600

601-1000

1001-2000

2001-vice



Jakého poctu vetejnych zakazek jste byli uspesni?

1-10 % z celkového poctu
11-30 % z celkového poctu
31-50 % z celkového poctu
51-75 % z celkového poctu
76-100 % z celkového poctu

Jak je stanovena cena za dilo?

rozpoctem nezavaznym
rozpoctem zavaznym
dohodnutou pevnou ¢astkou
jinak (jak)

Jak je zajiSténa kvalita provedeni dila?

pozastavkou

slevou z kupni ceny
smluvni pokutou
odstoupeni od smlouvy
jinak (jak)

Kolik reklamaci jste uplatiiovali za poslednich 24 mésicii?

zadné (ptejdéte na otazku 11)

1-3 % objemu vSech smluvenych cen
4-7 % objemu vSech smluvenych cen
8-11 % objemu vSech smluvenych cen

12 a vice % objemu vSech smluvenych cen



Kolik reklamaci bylo uznano jako opravnénych?

0-25 %
26-50 %
51-75%
76-100 %

. Pro¢ nebyly vétsinou reklamace uznany?

nebyla podéna vcas
nebyla konkrétni

neadekvatni divod reklamace

jiny (jaky)

. Ceho se tykaly spory za posledni 2 roky?

nemame spory (ptejdéte na otazku 15)
vyse ceny dila

vady dila

prodleni

Spatné sepsané smlouvy

jiné (jaké)

. Kdo Vs zastupuje pfi feSeni sporti?

stavbyvedouci
pravnik

jednatel

uréeny zaméstnanec

mayjitel, vlastnik



13.

14.

n&kdo jiny (kdo)

Kolika sporti je firma uspésna?

0-25 %
26-50 %
51-75%
76-100 %

Jaké jsou ditvody neuspéchu soudniho fizeni?

neprokdzani tvrzenych skutecnosti
Spatn¢ sepsana smlouva

provadeéni dila v rozporu se smlouvou

jiny (jaky)

. Vedete stavebni denik?

vzdy

vétSinou ano

jen, pokud pfipravuje smlouvu o dilo nase firma

jen, pokud pfipravuje smlouvu o dilo smluvni partner
vétSinou ne

nikdy

. Potizujete foto ¢i video?

vzdy
vétSinou ano
hrozi-li spor
veétSinou ne

nikdy



17. Sepisujete pii predani dila zapis?

o vzdy

e vétSinou ano

® jen, pokud pfipravuje smlouvu o dilo nase firma

e jen, pokud pfipravuje smlouvu o dilo smluvni partner
e vétSinou ne

e nikdy

18. Jakou mate pravni formu?

e OSVC
® S.I.0.
® 4a.s.

19. Jak dlouho podnikate ve stavebnictvi?

e 0-3roky
o 4-7let
o 8-11 let

e 12 avicelet

20. Jaky je pocet zaméstnancu Vasi firmy?

e 0-50

e 51-100
e 101-250
e 251-500

e 501 avice



Ptiloha €. 2 — vzorovy piiklad smlouvy o dilo

SMLOUVA O DIiLO
podle § 536 a nasl. zakona 513/1991 Sb., obchodni zakonik

Smluvni strany

Spolecnost AB, a.s.

S€ SIALEM: Lo
L e
DIC . it
ZASEOUPCIIAL .. uvttt et et et et e et et et e et et et e et e aeane et eneeneeneanaens
bankovni SPOjeni:........ovvviiiiiiiiiiiiiiiea , Gl
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném .......... soudem Vv ......... ,oddil ...... , vlozka

(dale jen ,,objednatel*)

Spole¢nost XY s.r.o.

S8 STAL I ..ttt
T L
DI et e
211 101110 1<) 2T

a4

bankovni Spojent: .........coiiiiiiiiii e s Gl



zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném .......... soudem v ......... ,oddil ...... , vlozka

(dale jen ,,zhotovitel*)

uzaviely dneSniho dne, mésice a roku podle § 536 a nasl. zakona 513/1991 Sb.,

obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist tuto smlouvu o dilo.

Clanek 1.

Piredmét plnéni

1.1. Predmétem plnéni této smlouvy je zpracovani projektové dokumentace na

stavbu ...........oceeennls (dale jen ,stavba“) na pozemcich evidovanych jako
pozemkové parcely Cisla ............... vse v katastralnim Gzemi ............... ,
obec .....ovuinnnn

1.2.  Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje k provedeni nebo zajisténi nasledujicich

ukont a k jejich naslednému piedani objednateli:

Clanek II.
Vychozi podklady

2.1.  Zhotovitel se zavazuje, Ze pii provadéni Cinnosti dle pfedmétu této smlouvy

bude respektovat pozadavky a zadani objednatele.



2.2.  Podkladem pro vypracovani projektové dokumentace, ktera je pfedmétem této

smlouvy, je zeména .............ceiiiiiiiiinnn... zpracovany spole¢nosti

Clanek I11.
Doba plInéni

3.1.  Zhotovitel se zavazuje provadét Cinnosti v rozsahu clanku I. této smlouvy

V téchto terminech:
J Zpracovani dokumentace pro uzemni fizeni:..................cooeenll.
. Vydani pravomocného tzemniho rozhodnuti: ........................ ...

3.2.  Objednatel se zavazuje vytvofit podminky pro to, aby zhotovitel mohl ¢innosti
vV rozsahu c¢lanku I. této smlouvy tadné a vc€as splnit a za uvedené Cinnosti

zaplatit zhotoviteli sjednanou cenu.

3.3.  Plnéni ze strany zhotovitele je zavislé od fadného a v€asného spoluplisobeni
objednatele dohodnutého v této smlouvé. Po dobu prodleni objednatele
S poskytnutim spoluptsobeni neni objednatel v prodleni se splnénim predmétu

plnéni.

Clanek IV.

Cena za dilo
4.1. Objednatel zaplati zhotoviteli cenu za dilo v rozsahu ¢lanku I. této smlouvy
Castku ve vysi ........... e e ] (0 korun

¢eskych) bez DPH.

Clanek V.



Zpisob a forma placeni

5.1. Objednatel uhradi zhotoviteli cenu dila specifikovanou v ¢lanku IV. této
smlouvy nasledujicim zpusobem:

a) objednatel uhradi zhotoviteli ........... % zceny dila po zahajeni
uzemniho fizeni;

b) objednatel uhradi zhotoviteli ........ % z ceny dila po vydani uzemniho
rozhodnuti, na némz bude vyznacena dolozka pravni moci.

5.2.  Objednatel uhradi zhotoviteli cenu za dilo na zaklad¢ faktury, ktera bude
spliiovat nalezitosti dafiového dokladu a oznaceni stavby a pfedmétu plnéni.

5.3. 'V prtipadé, ze faktura nebude obsahovat nalezitosti uvedené v této smlouvé, je
objednatel opravnény vratit ji zhotoviteli na doplnéni. V takovém piipadé se
pterusi plynuti lhity splatnosti a nové lhiita splatnosti zaéne plynout doruc¢enim
opravené faktury objednateli.

5.4.  Lhta splatnosti faktury je 14 dni od doruceni.

5.5.  V piipadé¢, ze objednatel bude v prodleni s thradou zalohy vice jak jeden mésic,
ma pravo zhotovitel od uzaviené smlouvy odstoupit.

Clanek VI.

Plna moc

6.1.  Objednatel, udéli zhotoviteli pissmnou plnou moc, aby jednal pii zabezpecovani

¢innosti vrozsahu .......................... této smlouvy jako jeho zastupce, aby ho
zastupovat pii realizaci stavby v jednani s jinymi organy, organizacemi,

fyzickymi nebo pravnickymi osobami.

Clanek VII.



Ostatni ustanoveni

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Zhotovitel bude pribézn¢ informovat objednatele o pribéhu cinnosti

zajistovanych touto smlouvou.

Zhotovitel bude pfi provadéni Cinnosti podle ¢l. I. této smlouvy postupovat
s odbornou péci. Svoji Cinnost bude zhotovitel vykonavat v souladu se zajmy
objednatele a podle jeho pokynl,zapisi a dohod opravnénych pracovnikl
smluvnich stran v souladu s vyjadfenimi a rozhodnutimi dot¢enych organti statni

spravy.

Jestlize dohody uzaviené podle bodu 7.2. této smlouvy maji vliv na pfedmét
nebo termin  splnéni zdvazku, musi byt soucasti této dohody i zplisob upravy

ceny. Takovato dohoda je podkladem pro vypracovani dodatku k této smlouve.

V ramci svého spoluplisobeni se objednatel zavazuje, Ze v rozsahu potfebném na

vyzvani poskytne spolupraci pfi posuzovani podkladd, dopliujicich udaja,

uptfesnéni a stanovisek, Vv ptipad¢ potieby v pribéhu plnéni této smlouvy.
Toto spoluplisobeni poskytne zhotoviteli nejpozdéji do ............ dnt od jeho

vyzéadani. Jmenovitou lhltu sjednaji strany v pfipadé, jestlize se bude jednat o

spolupiisobeni, které nemuze zhotovitel zajistit vlastnimi silami.

Zhotovitel prohlasuje, Ze ma opravnéni vykonavat ¢innost v rozsahu ¢l. 1 této
smlouvy. Specializované ¢innosti je zhotovitel opravnén nechat zpracovat tieti
osobou jako subdodavatelem. Za odbornost a provedenou praci subdodavatele

odpovida zhotovitel v plném rozsahu.

Objednatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud by zhotovitel hrubym
zpiisobem  poruSoval povinnosti, které mu z této smlouvy plynou. Za hrubé
poruseni povinnosti se povazuje zejména:



Clanek VIIL

Zavéreéna ustanoveni

8.1. Tato smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma

smluvnimi  stranami.

8.2. Zmény této smlouvy lze Cinit pouze formou pisemnych dodatki, které budou

podepsany obéma smluvnimi stranami.

8.3.  Prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se tidi ptisluSnymi ustanovenimi

zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik

8.4. Tato smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, ze kterych 1 si ponechd

zhotovitel a 1 objednatel.

objednatel zhotovitel

Zdroj: www. ipodnikatel.cz



Priloha €. 3 — konkrétni priklad smlouvy o dilo

SMLOUVA O DILO

I. SMLUVNI STRANY

1. Objednatel

MSL sr.o.,

Arabska 571,

Praha 6

IC: 28244524

DIC: CZ28244524

Bankovni spojeni: 3263803001/5500

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich v
oddile C 18795

Jejimz jménem jednaji: Sarka Houdkova jednatel spolecnosti nebo Miroslav Pazderka
na zakladé plné moci

dale jen “Objednatel”.

2. Dodavatel

Bohemia- Constructiva Graf stavebni spole¢nost, spol. s r.0.
Vodarenska 1091/11
379 01 Tiebon

IC: 15769453...
DIC: CZ15769453
Bankovni spojeni : 306041-251/0100



zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v C. Bud&jovicich , oddil C,

vlozka 1044.

Jejimz jménem jednaji ve vécech smluvnich :
pan Franz Graf — jednatel
Ing. Milan Mikyska - jednatel

Jejimz jménem jednaji ve vécech technickych:
Ing. Milan Mikyska
pan Ladislav Kopacka —stavbyvedouci

pan Miroslav Peterka — mistr

dale jen “Dodavatel”.

Il. DEFINICE

1. Projekt
Objednateliv projekt pod obchodnim jménem: ,,STAVEBNI UPRAVY STATKU
LIBOREZY,, bude realizovan v obci Libotezy, Katastralni tizemi Stiibiec 547247,
pozemek €. st.24/2, st. 43.

2. Dilo
Dilo je, pro ucely této Smlouvy, vymezeno jako vysledek dosazeny provedenim
souboru praci, dodavek a sluzeb, dale oznafovanych jen jako “Dilo”, provadéné
Dodavatelem v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a dle Projektové dokumentace,

tvoftici Pfilohu ¢.4 této Smlouvy, tak, aby byl Projekt dokoncen.

3. Cenovy manaZer projektu
Objednatel timto jmenuje pana Ing. Martina Hvézdu cenovym manazerem projektu
(déle jen “Manazer projektu”). Manazer projektu je Objednatelem ustanovena osoba,

ktera je zodpovédna za kontrolu provadéni Dila. Manazer projektu je touto Smlouvou



zmocnén za Objednatele projedndvat zmény ceny dila nebo jeho ¢asti, termind a/nebo
kvality. Objednatel bude Dodavatele neprodlené informovat o zménach v osob¢

Manazera projektu.

4. Technicky dozor Objednatele
Objednatel jmenoval spole¢nost .............. technickym dozorem Objednatele (dale jen
“Technicky dozor”). Technicky dozor je povinen zastupovat Objednatele po dobu
provadeéni predmétu této Smlouvy, a to tak, jak stanovuji ustanoveni této Smlouvy,
pokud neni vyslovné stanoveno jinak. Objednatel bude bez zbyte¢ného odkladu

informovat Dodavatele o jakékoli zméné, ktera se tyka Technického dozoru.

5. Stavbyvedouci
Dodavatel timto jmenuje pana Ladoislava Kopacku st. jako svého zastupce
odpovédného za provadéni Dila (dale jen ,,Stavbyvedouci®). Stavbyvedouci je opravnén
bez omezeni jednat jménem Dodavatele, a pravné jej zavazovat. Jakékoli pokyny
udélené v souladu s touto Smlouvou Stavbyvedoucimu Objednatelem, a to pfimo anebo
prostiednictvim Technického dozoru, budou povazovany za pokyny udélené
Dodavateli. Stavbyvedouci mtize byt nahrazen pouze ze zvlast’ zavaznych duvodi, a to

po predchozim souhlasu Objednatele.

6. Architekt
Pojem ,,Architekt* oznacuje osoby povérené Objednatelem, kterym ptislusi zpracovani
projektového a provadéciho planovani (dale jen ,,Projektova dokumentace*). Vyrobni a
dilenskou projektovou dokumentaci ptesahujici Projektovou dokumentaci, musi zajistit
Dodavatel na zakladé danych architektonickych planim Projektové dokumentace.
Objednatel bude Dodavatele neprodlené informovat o zménach v osobach Architektu.

Cinnost Architektd nijak neomezuje odpovédnost Dodavatele vii¢i Objednateli.

7. Oznameni a doruceni
Dodavatel je povinen komunikovat s Objednatelem prostfednictvim ManaZera projektu

nebo Technického dozoru. VSechna oznameni u¢inéna v souvislosti s touto Smlouvou



musi byt ucinéna pisemné a budou povazovana za taddné dorucend, pokud budou
dorucena v pftislusnych lhitdch a v souladu se standardnim postupem definovanym ve

Vseobecnych podminkéch na nasledujici adresu:

a) Objednatel adresa: MSL s r.o., Arabska 571, Praha 6 160 00
Miroslav Pazderka tel. 603467453

Miroslav.pazderka@centrum.cz

b) Dodavatel adresa: Bohemia — Constructiva Graf s.r.o.
Vodarenska 1091/11
379 01 Tiebon

1.  PREDMET SMLOUVY

1. Obecné
Piedmétem Smlouvy je Dodavatelova povinnost dodat Objednateli dokoncené Dilo, a to

za podminek stanovenych v této Smlouvé.

2. Rozsah Dila
Rozsah Dila uréuje Projekt spoéivajici v realizaci 1. etapy stavby ,,STAVEBNI
UPRAVY STATKU LIBOREZY,,a viechny souvisejici prace, dodavky a sluzby, které
museji byt provedeny pro dokonceni Dila. Tyto Prace zahrnuji také zejména, ale

nejenom, nasledujici:

a) Zpracovani veskeré dal$i dokumentace nad ramec dokumentli vymezenych v

odstaveci tfi ¢lanku III. potfebnych k provedeni Dila;

b) Koordinaci svych subdodavateltt i pfimych subdodavateli Objednatele

véetné kontroly jakosti;

c) Pravidelna aktualizace harmonogramu provadéni Dila v pozadovaném

formatu;


mailto:Miroslav.pazderka@centrum.cz

d) Zajisténi vSech zakonnych povoleni nebo dokumenti pozadovanych
stavebnim povolenim, respektive ohlaSenim stavby, nebo ceskym pravem
jako podminka pro dokonceni Dila, vcetné, ale nejenom, kolaudac¢niho
souhlasu, stejné¢ jako dodani povoleni v pravni moci nebo dokument
Objednateli v den dokonc¢eni Dila, a to véetné piislusné dokumentace vcetné

dokumentace skute¢ného provedeni Dila;
e) Formalni pfedani dokon¢eného Dila Objednateli.

Dalsi informace o rozsahu, povaze a podminkach provadéni Dila jsou stanoveny v

dalsich ustanovenich této Smlouvy.

3. Informace pro provedeni Dila
Dodavatel je povinen provést Dilo v souladu s nésledujicimi dokumenty, které tvofi

nedilnou soucast této Smlouvy:

a) Samotna Smlouva;

b) Vseobecné podminky (Piiloha ¢. 1);

c) Dodavateliv Harmonogram z vyznacenych milnikii ze dne ................
(Ptiloha €. 2);

d) Kopie zapist z jednani -

e) Projektova dokumentace (Ptiloha ¢. 4);

Vsechny vyse uvedené dokumenty jsou podfizeny této Smlouvé a v pfipadé jakychkoli
rozporll mezi informacemi, které tyto dokumenty obsahuji, budou pouzity ty, které jsou

obsaZeny v tom dokumentu, ktery je v odstavci 3 tohoto ¢lanku Smlouvy uveden jako

vvvvvv

4. Odpovédnost za zpracovani dokumentace
Dodavatel stvrzuje, ze fadné prozkoumal vySe uvedenou Projektovou dokumentaci —

Projekt pro stavebni povoleni




Projektovou—dokumentact—ktera—byla—piijata—Dedavatelem:  Tato projektova

dokumentace ve spojeni s odsouhlasenym nabidkovym rozpo¢tem dostatecné
specifikuje rozsah dila, ktery mize byt ménén pouze po oboustranné dohodé mezi

objednatelem a dodavatelem a to na zaklad¢ zmén dle ¢€l. 5. .

5. Zmény v rozsahu Dila
Objednatel je opravnén vydat pokyny a piijmout rozhodnuti nutnd pro provedeni Dila,

kterdA mohou znamenat zménu v rozsahu Dila nebo zpusobu jeho provadéni. Bedavatel

- Objednatel a dodavatel se
musi na takovych zménach prokazatelnd dohodnout. Zadni zména v rozsahu Dila
nesmi byt provedena bez pisemného pokynu vydaného Dodavateliem v souladu s

Vseobecnymi podminkami, tvoticimi Ptilohu €. 1 této Smlouvy.

IV. CENA
1. Cena za Dilo
a) Za provedeni Dila a dodani dokonéeného Dila tak, jak je vymezeno v
odstavci 2 ¢lanku III. této Smlouvy za podminek stanovenych touto
Smlouvou je Dodavatel opravnén obdrZet pevnou cenu (déle jen ,,Cena®)

ve vysi:

......................... ,- K& (bez DPH)
(ceeerenneeenanennscenncoascenscsnnsonnscnnnnns ¢eskych korun)

b) Ve vyse uvedené Cené¢ neni zahrnuta DPH, ktera bude G¢tovana v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s platebnimi podminkami

stanovenych dale v této Smlouvé.

C) VySe uvedena Cena je zalozena na nabidce predlozené Dodavatelem a
zahrnuje vSechny naklady, které mohou Dodavateli vzniknout v souvislosti s
plnénim pfedmétu Smlouvy tak, jak je vymezen v ¢lanku III. této Smlouvy, a

to v pozadovaném terminu a kvalité¢ stanovené touto Smlouvou.



d) Cena je stanovena pro celou dobu trvani této Smlouvy jako cena pevna.
Jakékoli zmény ceny materialu, prace, cla, poplatkii, Gpravy staveniste,
zékonnymi naklady, protipozarnich opatieni, zaborti chodnikii a jim

podobného nemaji dopad na Cenu Dila.

2. Zmény v Cené
Jakékoli zmény v Cené¢ mohou vyplyvat pouze ze zmény rozsahu Dila a museji byt
projednany a odsouhlaseny smluvnimi stranami ve lhiitdich a v souladu se standardnim

postupem vymezenym ve VSeobecnych podminkach.

V. LHUTY

1. Zahajeni provadéni Dila
StaveniSté¢ bude pfeddno Dodavateli do dvou dnit poté, co Dodavatel obdrzi od
Objednatele vyzvu k zahdjeni provadéni Dila (dale jen ,,Vyzva k zahdjeni®). Je na
rozhodnuti Objednatele, vyzve-li Dodavatele k zahajeni praci. Dodavatel neni opravnén
od Smlouvy odstoupit, pokud bude Vyzva k zahéjeni doru¢ena nejpozdéji .................
Dodavatel zahaji svou cCinnost tak, aby byl schopen Dilo dokoncit v dohodnutém
rozsahu ve lhtté stanovené v odstavci 2 ¢lanku V. této Smlouvy, a to v souladu s

Harmonogramem, ktery tvoii Pfilohu ¢. 2 Smlouvy.

2. Dokonceni Dila
Dodavatel je povinen ptedat dokon¢ené Dilo Objednateli za ... kalendafnich dni ode
dne, kdy obdrzi Vyzvu k zah4jeni. Pfed timto dnem opusti Dodavatel staveniste a splni
vSechny pozadavky pro fadné provedeni Dila tak, jak je popsdno v odstavci 9 ¢lanku V.
Vseobecnych podminek. Dokonceni Dila bude potvrzeno Objednatelem podpisem

formalniho pfedavaciho protokolu, jak je popsano ve VSeobecnych podminkéch.

3. Postup Dila



Postup Dila bude monitorovan z pohledu jeho souladu s Harmonogramem

vypracovanym Dodavatelem v souladu se VSeobecnymi podminkami. Lhity nebudou

prodlouzeny o dobu, kdy bude provadéni Dila Dodavatelem ztizeno narocnymi

podminkami, a to napi. v disledku pocasi, nebo mistnich pravnich predpisii.

VI.

SANKCE

. Dodavatel je povinen uhradit sankce v nasledujicich piipadech:

a) Prodleni s dokonéenim Dila v rozporu s datem stanovenym v odstavci 2,
¢lanku V této Smlouvy;

b) Prodleni v postupu Dila nebo v zahajeni ¢i dokonéeni Dila v rozporu se
lhiitami stanovenymi v Harmonogramu (Ptiloha €. 2) jako zadvaznymi,

€) Vady v provadéni Dila, pozdni nebo nefadné odstranéni vad.

. Pokud bude datum uvedené v protokolu o formalnim ptedani jako datum, které

je Objednatelem schvaleno jako skutecné datum dokonceni Dila, pozdé&jsi nez
datum dokonceni stanovené v odstavci 2 ¢lanku V., ma Objednatel pravo na
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ bez DPH za kazdy den takového prodleni.

DPH bude piipocteno v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

. Pokud se Dodavatel dostane do prodleni dle odstavce 1b clanku VI. této

Smlouvy, mé& Objednatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ bez DPH
za kazdy takovy ptipad. DPH bude pfipocteno v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy. Smluvni pokuta bude Dodavateli navracena, pokud bude Skodlivy
dopad takového prodleni odstranén v dalSim prib&hu provadéni Dila a

nenastanou Zadné dalsi Skodlivé disledky.

. Pokud Dodavatel nenapravi vady tak, jak bude poZzadovano Objednatelem, ma

Objednatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ bez DPH za kazdou
vadu a kazdy den prodleni oproti domluvenym lhiitdm pro népravu vad. DPH

bude pfipoéteno v souladu s platnymi pravnimi predpisy.



5. Pokud Dodavatel dodd Dilo v nizsi nez pozadované kvalit¢ a Objednatel se
rozhodne pfijmout takové Dilo, ma Objednatel pravo na slevu z Ceny Dila
odpovidajici snizené kvalité Dila. Strany se dohodly, Ze vysSe takové slevy bude
stanovena na zaklad¢ znaleckého posudku znalce uré¢eného Objednatelem. Tuto
slevu si muze Objednatel jednostranné zapocist na Cenu Dila. Navic ma
Objednatel pravo na smluvni pokutu za poruseni povinnosti provést Dilo
V dohodnuté kvalité ve vysi 0,5% z Ceny Dila. DPH bude ptipocteno v souladu s

platnymi pravnimi piedpisy.

6. Za kazdy jiny ptipad poruseni povinnosti Dodavatele pro n¢j vyplyvajicich z
ustanoveni této Smlouvy anebo jejich ptiloh, ma Dodavatel povinnost uhradit
Objednateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K¢ bez DPH; DPH bude piipoéteno v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy.; vySe smluvnich pokut dle tohoto

odstavce ve svém souhrnu ale neptesdhne 5% Ceny Dila.

7. Paklize bude tato Smlouva ukoncena z diivodi poruSeni povinnosti na strané
Dodavatele - dle odstavce 1 ¢lanku X. této Smlouvy, ma Objednatel pravo na
smluvni pokutu ve vysi deseti procent Ceny Dila stanovené v odstavci 1 ¢lanku

IV. této Smlouvy.

8. V pfipadé, ze Dodavatel nesplni svou povinnost obsazenou v ustanoveni
odstavce 2 ¢i 3 ¢lanku VIII. této Smlouvy ani v dodateéné poskytnuté
desetidenni ndhradni 1haté, vznikd Objednateli narok na smluvni pokutu ve vysi
0,03% z Ceny Dila za kazdy 1 zapocaty den prodleni pocinaje jedenactym
kalendarnim dnem prodleni. DPH bude pfipocteno v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Marnym uplynutim ndhradni lhiity je Objednatel opravnén na
vlastni naklady zajistit uzavieni pojistné smlouvy podle odstavce 3 ¢lanku VIIL
této Smlouvy a ndklady stim spojené jednostranné zapocCist na naroky

Dodavatele.



9. Objednatel je opravnén uspokojit své naroky vyplyvajici z vyse uvedenych
smluvnich pokut zapoctenim na mési¢ni platby dle odstavce 1 ¢lanku VII. této
Smlouvy, zavérecnou fakturu, zadrzné, jistotu ¢i narokovanim bankovni zaruky,
pokud bude vystavena, a to dle svého volného uvazeni. Platba pokut nema vliv
na Objednatelovo pravo na ndhradu skody zptisobené Dodavatelem porusenim
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Objednatel ma ndrok na

nahradu Skody nad ramec vyse uvedenych smluvnich pokut.

VIL. PLATEBNI PODMINKY

1. Mésicni platby
Cena bude hrazena v mési¢nich platbach, jejichz vySe se bude odvozovat od
hodnoty Dila v té dobé provedeného s vyuzitim postupu stanoveného ve
Vseobecnych podminkach. Faktury za mésicni platby budou vydavany v
ucetnim formatu zéalohovych plateb a konecnd faktura bude vydéna po
dokonceni Dila. Veskeré faktury sméji byt vydany pouze po schvdleni
Mg¢sicniho vytactovani uvedeného v odstavce 2 ¢l. VII Smlouvy a €l. V. odstavce

5 VSeobecnych podminek Objednatelem.

2. Mé&si¢ni vyuctovani
Dodavatel zpracuje M¢ésicni vyuctovani v poZadovaném formétu stanoveném
Vseobecnymi podminkami za kazdy mésic po celou dobu trvani Smlouvy a
pfedlozi je Objednateli ke schvéaleni nikoli diive neZ prvni den mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byly prace provedeny. Prvni vyuactovani
nebude odevzdano diive nez prvni den meésice, ktery nasleduje po mésici, ve

kterém bylo Dodavateli ptedano stavenisté.

3. Faktury
Faktury na mési¢ni platby budou vystavovdny na devadesat procent Castky
schvilené Objednatelem, ze kter¢é budou odecteny veskeré cCastky drive

fakturované Dodavatelem. Desetiprocentni rozdil predstavuje zadrzné, jehoz



ucel je popsan v odstavci 9 ¢lanku VI. Smlouvy. Faktury budou odevzdany
pfimo Objednateli. Objednatel je opravnén vratit fakturu, ktera neodpovida
provedenému Mésicnimu vyuctovani a/nebo ktera neni v pozadovaném formatu,
Dodavateli. Faktury schvalené Objednatelem budou uhrazeny ve lhité 30 dna
ode dne jejich obdrzeni Objednatelem. Dal$i podminkou pro vyplaceni prvni
faktury je predlozeni kopii uzavienych pojistek dle ¢l. VIII. a bankovni zaruky
dle odstavce 1 ¢l. IX. této Smlouvy.

. Zavérecna faktura

Zaverecna faktura bude vystavena po dokonceni Dila dle podminek stanovenych
touto Smlouvou a po schvéleni zavére¢ného vyuctovani Objednatelem.
Zavéretné vyuctovani bude vychazet z Ceny Dila a bude zohlediiovat hodnotu
dokonc¢eného Dila stejn¢ jako vSech ptipadnych vicepraci a ménépraci
domluvenych v pribéhu provadéni Dila. Zavére¢na faktura bude vystavena na
devadesat tfi procent ¢astky schvalené Objednatelem v zavérecném zctovani.
Ze Zavérecné faktury se zadrzi zarucni jistina ve vysi 2 %, kterd je splatna po
odstranéni vSech pii formalnim predani zjisténych nedostatki, nejdiive vsak 30
dni po splatnosti Zavérecné faktury. Zarucni jistina nemuize byt nahrazena
bankovni zarukou. Zbylych pét procent predstavuje jistotu po dobu zarucni
doby, jejiz tcel je vymezen v odstavci 2, clanku IX. této Smlouvy. Potvrzeni
zavérecné faktury a jeji uhrazeni bude totozné jako v ptipadé vyse uvedenych
meésicnich faktur. Zbyvajicich pét procent Ceny Dila bude uhrazeno Dodavateli

po piijeti bankovni zaruky popsané v odstavci 2¢ ¢lanku IX. Smlouvy.

. Platby subdodavatelim

Dodavatel bude vyplacet své subdodavatele mésicné z kazdé uhrady, kterou
obdrzi od Objednatele a na pozadani dolozi Objednateli dikaz o provedeni
téchto Uhrad spole¢né s nasledujicim Mé&si€nim vyuctovanim. V piipadé, Ze
Dodavatel nebude hradit pohledavky svych subdodavateli tak, jak je

pozadovano, je Objednatel opravnén:



VIII.

= QOdlozit nésledujici mési¢ni tthrady az do t¢ doby, nez bude takovy dikaz
ptedlozen, nebo
= Povolit pfimé platby subdodavatelim a odecist pfislusné castky z

postupnych plateb Dodavateli.

Toto plati pouze v ptipadé, ze subdodavatelé plni fadné.

POJISTEN{

. Vlastnicka prava

Strany se ve shodé s § 542 odstavcem 1 obch. Zakoniku CR dohodly, ze Dilo je
od pocatku ve vlastnictvi Objednatele. Jednotlivé ¢asti Dila pfechdzeji na
Objednatele vzdy v okamziku jejich zabudovani do Objektu. K vylouceni
jakychkoli pochybnosti timto Objednatel a Dodavatel sjednavaji, ze vsechny do
Objektu zabudované c¢asti Dila budou v okamziku pteddni Dodavatelem a
pfevzeti Objednatelem ve vlastnictvi Objednatele. Dodavatel nese veSkeré
nebezpeci Skody na Dile ode dne ptevzeti stavenisté az do formalniho predani

Dila Objednatel:.

. Profesni zptisobilost

Dodavatel uvedeny v odstavci 2 ¢lanku I. této Smlouvy je ceska pravnicka
osoba, kterd je povinna provést Dilo tam, kde je tak vyzadovano zakonem,
prostiednictvim autorizovanych osob, které¢ jsou v souladu se stavebnim
zakonem povéieny poskytovat vybrané technické sluzby na poli provadéni Dila
a jsou opravnény nosit titul autorizovany inzenyr ¢i autorizovany technik.
Dodavatel nese odpovédnost za jakékoli vady vyplyvajici z jeho Cinnosti v
souladu s ptislusSnymi ustanovenimi Obchodniho zékoniku. Pokud dojde ke
zpusobeni Skody na strané Objednatele v dusledku takovychto vad, je Dodavatel
povinen Objednatele fadn€ odskodnit. Pro tento Gi¢el Dodavatel uzaviel pojisténi

odpovédnosti za Skody zptisobené pii vlastni podnikatelské ¢innosti na pojistny



limit minimalné¢ 5.000.000 K¢&. Kopie této pojistky tvoii Prilohu ¢. 7 této

Smiouvy.

. Pojisténi Stavebniho Dila (stavebné-montazni pojiSténi)

Dodavatel je povinen do 21 dni ode dne doruceni Vyzvy k zahajeni uzaviit
stavebné- montazni pojisténi Dila (pojisténi majetkové a odpoveédnostni ve
vztahu Kk majetku Objednatele, Dodavatele, tietich osob zucastnénych na
zhotovovani Dila a osob vcetné¢ odpovédnosti za Skodu na prevzatych vécech a

na zdravi), a to v minimalni vysi odpovidajici Cené¢ Dila bez DPH.

. Naklady pojisténi

Néklady veskerého vyse uvedeného pojisténi jsou zahrnuty v Cené Dila.

ZARUKY

1. Zaruka za dokonceni Dila
Dodavatel piedd Objednateli bankovni zaruku vydanou bankou piedem
schvalenou Objednatelem ve znéni Ptilohy ¢. 8 ve lhaté ¢trnacti dnli ode dne
doruceni Vyzvy k zahajeni dle této Smlouvy. Tato bankovni zaruka bude ve vysi
deseti procent Ceny Dila tak, jak je tato vymezena v odstavci 1 ¢lanku IV. této
Smlouvy, bude neodvolatelnd a splatnd na prvni vyzvu, ve které Objednatel
oznami, ze Dodavatel poruSuje jeho povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.
Banka neni opravnéna zkoumat, zda je tento narok opravnény. Zarucni Castka
musi byt vyuzitelna veelku 1 po ¢astech. Bankovni zaruka musi byt vyuzitelna az
do formalniho ptredani dokonceného Dila, kazdopadné¢ vsak minimalné¢ do
......... Pokud Dodavatel nedod4d Objednateli pozadovanou bankovni zaruku v

pozadované lhiaté, je Objednatel opravnén od této Smlouvy odstoupit. V



takovém ptipad¢ nese Dodavatel odpovédnost za veskeré ztraty ¢i Skody, které
Objednateli v dusledku odstoupeni od Smlouvy mohou vzniknout.

V piipadé potieby je Dodavatel povinen bankovni zaruku nejpozdéji 30 dni pied
uplynutim jeji platnosti prodlouzit az do doby pravdépodobného pfedani Dila a
doby piedani bankovni garance (zaruka za vady dila) dle ustanoveni odstavci 2¢
¢lanku IX. této Smlouvy. Do doby piedani bankovni garance za zaruku za vady
Dila Objednateli neni Dodavatel opravnén obdrzet zpét bankovni zaruku za

dokonceni Dila.

. Zaruka

a) Zaru¢ni doba
Dodavatel zarucuje, ze Dilo bude dodano bez vad a v souladu s touto
Smlouvou a ze si udrzi své jakostni vlastnosti stanovené v této Smlouve
anebo obecné povazované za standardni po celou dobu zarucni lhity, ktera je

dohodnuta smluvnimi stranami takto:

e 5 let na vSechny stavebni vykony a interiérové prvky s vyjimkou:

Q) Vodovzdornych izolaci a nosnych konstrukci a vSech jejich

soucasti, kde plati zaru¢ni lhlita v délce trvani 10 let

V pfipadé, Ze stavba, jeji mechanické nebo jiné ¢asti budou vyzadovat
pravidelnou Kontrolu a udrzbu, je tato zaruka v platnosti pouze, pokud
budou tyto pozadavky Objednatelem dodrzovany. Zaru¢ni doba pocina
béZet prvni kalendainim dnem, ktery nésleduje po dni formalniho pfedani
dokonceného Dila.

S odstranénim zavady nebo s nezdafenym pokusem o odstranéni zavady
zacinaji zaruéni lhity pro tim dotcenou ¢ast dila znovu bézet v plné délce

b) Zaruka za vady
Dodavatel je povinen odstranit vSechny vady, které mohou nastat po celou

dobu béhu zarucni lhity, zdarma a v souladu s ustanovenimi a podminkami



ve Vseobecnych podminkach. Dodavatel se timto zavazuje nahradit
Objednateli veskerou skodu vyplyvajici z poruSeni jeho povinnosti dodat
Dilo v bezvadném stavu stejné jako z ostatnich povinnosti stanovenych v
Informaci pro provedeni Dila uvedené v ¢l. III. odstavei 3 této Smlouvy a

ochrénit jej pted jakymikoli naroky tfetich osob.

Jistota po dobu zaru¢ni doby

Jistota ve vysi péti procent Ceny Dila bude zadrzena Objednatelem z platby
zavérecné faktury. Po 5 letech od predani a pievzeti dila (zaruéni doba pro
mechanické a elektrické zatizeni) bude Jistota po dobu zaruc¢ni doby sniZzena
Z 5% na 3%. Tato jistota musi byt poskytnuta ve form¢ bankovni zaruky ve
znéni podle Piilohy ¢. 8, vydané Objednatelem akceptovanou bankou se
sidlem v Ceské republice nebo v Evropské unii a dodané Objednateli bez
zbyte¢ného odkladu po odsouhlaseni Zavéreéné faktury. Tato bankovni
zéaruka bude odpovidat vysi péti procent Ceny Dila stanovené v odstavci 1
¢lanku IV. Smlouvy, po 5 letech od pfeddni a pievzeti dila bude Jistota po
dobu zaru¢ni doby snizena z 5% na 3%. Zaruka bude neodvolatelna a splatna
na 1. vyzvu, ve které Objednatele uvede, ze Dodavatel poruSuje povinnosti
mu vyplyvajici z této Smlouvy. Banka neni opravnéna piezkoumavat
opravnénost takového naroku. Zaru¢ni ¢astka musi byt vyuzitelna vcelku i
po castech. Dodavatel je povinen zajistit, aby platnost této bankovni zaruky
neskoncila dfive nez Sedesat dnli po konci zaruéni doby. V ptipad¢ potieby
je Dodavatel povinen prodlouzit bankovni zaruku nejpozdéji 30 dni pred
vyprSenim jeji platnosti azZ na 60 dni po pravdépodobném uplynuti rozhodu-
jici zaruéni lhity. ZadrZzna ¢astka se stava splatnou nejdiive 30 dni po splat-
nosti Zavére¢né faktury a po pfedadni bankovni zaruky v souladu se

Smlouvou.

Objednatel je opravnén pouzit financni prostfedky z vyse uvedené bankovni
zaruky také na uhradu smluvnich pokut, ztrdt a nahrady Skody. PferuSeni

zarucni doby podle odstavce 2a) ¢lanku IX. této Smlouvy mé za nésledek



odpovidajici prodlouzeni doby zaruky kryté bankovni garanci, a to v rozsahu

hodnoty tim dotcenych ¢asti Dila.

Pokud Objednatel pouzije bankovni garanci zcela nebo z Casti ke kryti

pohledavek, je Dodavatel povinen doplnit tuto do ptivodni vyse.

X. UKONCENI SMLOUVY

1. Ukonceni Objednatelem

Objednatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu a odstoupit od ni s uc¢inky do budoucna

(ex nunc), pokud nastane n¢ktera z nasledujicich okolnosti:

a) Dodavatel bez zavazného divodu prerusi anebo zpomali provadéni Dila a je
tak v prodleni oproti lhliitam stanovenym jako zavaznym v Harmonogramu;

nebo

b) Nad jménim Dodavatele je vyhlaSen konkurs nebo navrh na zahajeni
konkurzniho fizeni je zamitnut pro nedostacujici jméni nebo pro neslozeni
zélohy na néklady spojené se zahajenim konkurzniho ftizeni, nebo z
podobnych divodi, a pokud Dodavatel je podle minéni Objednatele platby

neschopny nebo predluzeny anebo vstupuje do likvidace.

c) Dodavatel trvale anebo podstatné porusuje své povinnosti ze Smlouvy.

V ptipadé€, ze Objednatel ukon¢i tuto Smlouvu z jednoho z vySe uvedenych divodi, je
Dodavatel povinen okamzité vyklidit staveni$té a Objednatel nebude povinen hradit
Dodavateli zadné dalsi platby piedtim, nez bude Dilo dokonceno. Pokud néklady na
dokonceni Dila tfeti osobou na vrub Objednatele prekro¢i rozdil mezi Cenou Dila a
souhrnem vSech ¢astek placenych Dodavateli do dne ukonceni Smlouvy, ma tento

rozdil navySeny o dvacet procent Dodavatel Objednateli povinnost uhradit. Objednatel



je opravnén uspokojit své naroky ze zadrzené platby dle prvni véty tohoto odstavce,

zaruky za dokonceni Dila ¢i zadrzného tak, jak jsou definovany touto Smlouvou.

2. Ukonceni Dodavatelem

Dodavatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit s uc¢inky do budoucna, a to s ucinnosti

k datu doruceni prohldseni o odstoupeni Objednateli, pokud nastane jedna z dile

uvedenych okolnosti:

a)

b)

Objednatel neprovede jednu ze splatkovych plateb, které se staly splatnymi
v souladu s ustanovenimi ¢lanku VII. této Smlouvy ve lhiteé 28 dni po lhiité
splatnosti; ale to ovSem jen v piipadé, Zze Dodavatel nejprve pisemné
vyrozumi Objednatele o této okolnosti a Objednatel zlstane v prodleni po
dobu del§i nez nasledujicich ¢trnact dni ode dne obdrzeni takového

vyrozumeéni; nebo

Projekt byl natrvalo zastaven, pro Gcely této Smlouvy se takovym trvalym
zastavenim mysli takova situace, kdy Objednatel vyrozumi Dodavatele, ze

nehodla v Projektu pokracovat; nebo

Nad jménim Objednatele je vyhlaSen konkurs nebo navrh na zahajeni
konkurzniho fizeni je zamitnut pro nedostacujici jméni nebo pro neslozeni
zalohy na naklady spojené se zahajenim konkurzniho fizeni, nebo pokud

Objednatel vstupuje do likvidace.

V piipadé, Ze Dodavatel ukon¢i tuto Smlouvu jednim z vySe uvedenych

zpusobl, je Objednatel povinen uhradit Dodavateli takovou spravedlivé

stanovenou c¢astku pii zvazeni dosud uhrazené Castky, ktera odpovida hodnoté

Dila, které bylo zahajeno, dokon¢eno, ale nezaplaceno.

3. U¢inky ukonéeni Smlouvy



Ukonceni této Smlouvy nema vliv na ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této

Smlouvy. Ukoncéeni této Smlouvy neznamend zanik prava na uplatnéni sankci a

smluvnich pokut vymezenych v této Smlouve.

XI.

OBECNA USTANOVENI

. Tato Smlouva nahrazuje vSechny piedchézejici tstni nebo pisemné dohody,

které se tykaji pfedmétu této Smlouvy. Zadna ze stran neni opravnéna se

odvoléavat na dohody, které¢ nejsou vyslovné upraveny v této Smlouve.

. Vztahy mezi smluvnimi stranami, které nejsou upraveny touto Smlouvou se fidi

wev

prislusnymi ustanovenimi Obchodniho zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

. Tato Smlouva miiZze byt zménéna a doplnéna pouze pisemnymi dodatky fadné

podepsanymi poveéfenymi zastupci obou smluvnich stran.

. Jednotlivé vzdani se naroku plynouciho z poruSeni jakékoli podminky této

Smlouvy ¢i naroku z prodleni neni titulem pro vzdani se naroku plynouciho z

jiného poruseni nebo prodleni dle této Smlouvy.

. Neuplatnéni naroku nebo nenédrokovani poruSeni naroku, opradvnéni anebo

odstranéni poruchy vzniklé z této Smlouvy nesmi byt vykladano jako jejich
vzdani se; jednotlivy nebo Castecny vykon prava, opravnéni nebo naroku na
odstranéni poruchy nevylucuje dalsi vykon nebo narokovani prava, opravnéni
nebo odstranéni poruchy. Prava, ndroky nebo naroky na odstranéni poruchy na
zaklad¢ této Smlouvy jsou kumulativni a nevylucuji uplatnéni prav, néaroka

anebo narokil na odstranéni poruSeni ze zékona.



6. Jestlize bude nékteré ustanoveni této Smlouvy povazovdno soudem anebo
kterymkoli jinym pfislusSnym uUfadem povazovéano za protizdkonné, neucinné
anebo nevynutitelné, ziistavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti a jejich

zékonnost, ¢innost a vynutitelnost tim neni dotcena.

7. Vesker¢ spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo v jeji souvislosti, které nemohou
byt vyfeSeny jednanim mezi smluvnimi stranami, budou s kone¢nou platnosti
rozhodnuty Rozhod¢im soudem pii Hospodaiské komoie CR a Agrarni komote
CR na zékladé jeho procesnich pravidel jednim rozhodcem. Rozhodéi fizeni
bude vedeno v ¢eském jazyce. Rozhod¢i fizeni se bude konat v Praze. Smluvni

strany se zavazuji, ze toto rozhodnuti budou respektovat jako konecné.

XI11.PRILOHY

Tato Smlouva zahrnuje nasledujici Ptilohy, které tvoti jeji neoddé€litelnou soucast:

1. Priloha ¢. 1 — VSeobecné podminky
2. Piiloha ¢. 2 - Harmonogram ze dne .........
3. Ptiloha ¢. 3 — neaplikuje se

4. Ptiloha ¢. 4 — Projektovd dokumentace (Seznam dokumentl tvoficich

Projektovou dokumentaci)
5. Ptiloha ¢. 5 — neaplikuje se
6. Priloha ¢. 6 — neaplikuje se
7. Pftiloha ¢. 7 — Pojisténi Dodavatele

8. Ptiloha ¢. 8 — Vzor bankovni zaruky

XIll. ZAVERECNA USTANOVENT{



. Objednatel a Dodavatel se timto zavazuji neposkytnout zddné obchodni ani

technické informace, které ziskaly od druhé smluvni strany, tietim strandm bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany a ze tyto informace

nepouziji pro jiny ucel, nez je provedeni Dila.

. Tato Smlouva je uzaviena v ¢eském a je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti

originalu. Kazda smluvni strana obdrzi jeden stejnopis.

. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviely na zakladé skutecné a

svobodné vile, vazn¢ a srozumitelné, nikoli pod natlakem nebo za napadné
nevyhodnych podminek a ze se timto dohodly na jejim znénd, na dikaz ¢ehoz

ptipojuji své podpisy.

. Mistem plnéni je Objednatelovo sidlo zapsané v obchodnim rejstiiku.

. Tato Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu opravnénymi

zastupci smluvnich stran.

Podepséano v Praze na diikaz souhlasu s vySe uvedenym.

Objednatel Dodavatel

Zdroj: Ing. Milan Mikyska



