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Anotace

Otazka vystavby rodinného domu je nedilnou soucésti zivota populace na Zemi.
Snad kazdy ve svém zivoté uvazuje o zajiSténi vlastniho bydleni. Bakalaiska prace
obecné predstavuje proces predprojektové a projektové ¢innosti ve vystavbé rodinnych
domu. V praktické casti se zabyvd konkrétnim investicnim planem do vystavby
rodinného domu. Ptindsi informace ohledné zptisobu financovani vystavby za pomoci

hypotécniho tivéru a popisuje zpiisob vybéru realizace vystavby.
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Annotation

The question of building a family house is an integral part of the life of the
population on Earth. Perhaps everyone in their lives considers obtaining their own
housing. The bachelor thesis generally represents the process of pre-design and design
activities in the construction of houses. The practical part deals with a specific investment
plan of the construction of a house. It provides information about the way of financing
the construction with the help of a mortgage loan and describes the way of choosing

the construction realization.
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UVOD

Vystavba vlastniho bydleni se stala jiz od pravéku nedilnou soucasti lidskych
zivotl. Za vice jak 7000 let prob¢hla proména obydli z chatr¢i, az na moderni rodinné
domy, které jsou k vidéni dnes. Stimulem pro vystavbu vlastniho rodinného domu muize
byt piedstava soukromi, bezpec¢i, nezavislost a klid od okoli. V neposledni fad¢ je potieba

zminit i finan¢ni jistotu, kterou vlastnictvi rodinného domu zajistuje svym majitelim.

Hlavni motivaci autora k vybéru daného tématu pro zpracovani V bakalaiské
praci je vlastni plan realizovat v nasledujicich letech investici do vystavby rodinného
domu. Jedna se o dlouhodobou investici, ktera by méla investora v budoucnosti zajistit
pfijmem zpronajmu nebo piijmem z nasledujiciho odprodeje nemovitosti.
Vzhledem k financovani projektu pomoci hypotécniho uvéru je dulezité vSe dobie

promyslet a naplanovat.

Autor praci rozdéli do dvou casti. V teoretické casti se bude zabyvat predevsim
konceptem projektového managementu, komunikaci c¢lenli v projektovém tymu,
rozpoctovou Casti projektu, rozdilem mezi typickou a atypickou
projektovou dokumentaci,  rozdé€lenim  finanénich  zdroji  nebo  pojmem
investovani do nemovitosti. V praktické Casti se autor zaméfi na konkrétni investi¢ni
plan, vyty¢i cile investice, rozhodne o zplisobu financovani, vybere zplisob realizace

vystavby a vypocita budouci vynos z investice.

Cilem bakalarské prace je priblizit Ctenafi obsah projektové Cinnosti. Ukazat dilezitost
projektové dokumentace pro samotnou vystavbu i pro splnéni legislativnich podminek.
Vytesit otazku vyb&ru zplsobu financovani c¢innosti a porovnani hypotécnich
nabidek na finan¢nim trhu. Porovnat moznosti vystavby rodinného domu a vyhodnotit
rozdil mezi vystavbou rodinného domu na kli¢ nebo svépomoci. Na zavér prace provede
vypocty investicniho planu a vyhodnoti, zda je investovani do nemovitosti vhodnou

variantou ulozeni finan¢nich prosttedka pro investora.



V zavéru autor popiSe, jaké vyuzil prostfedky k dosazeni stanovenych cilti a rozhodne,
jestli investice do nemovitosti bude mit pfinos, ktery predpokladal v ivodu bakalaiské

prace.
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1 PROJEKTOVY MANAGEMENT

Projektové fizeni slouzi k efektivnimu docileni zmén pomoci organizovani a pldnovani
komplikovanych tkoli. Zmény jsou dosazeny zpracovanim pozadovanych vystupt
projektu. Zpracovani se odehrava v realném case, cile projektu musi byt jednoznacné

urceny.

Projektovy management ptedstavuje souhrn ¢innosti, které je nutné vykonat k ispéSnému
dokon&eni projektu. Cinnosti jsou zpracovany horizontalng¢ dle ddlezitosti,

vvvvvv

projekt vystihuje nasledujici definice:

wProjekt  je jedinecny casové, ndkladové a zdrojové omezeny proces
realizovany za ucelem vytvoreni definovanych vystupii (rozsah naplnéni projektovych
cilit) v pozadované kvalit¢ a vsouladu s platnymi standardy a odsouhlasenymi

pozadavky.

1.1 Faze projektu

Kazdy projekt se rozdéluje do podrobnych fazi a nasledné¢ do jest¢ podrobnéjsich
krokd. Je podstatné, aby se povedlo kroky v projektu rozdélit dikladné. Tim se zajisti
moznost odhaleni pfipadnych odchylek. Hlavni faze jsou zahajeni, planovani, realizace,

ukonc¢eni a vyhodnoceni projektu.

Ve fazi zahdjeni je podstatné predevS§im konkretizovat cile projektu. Stanovit
ptesny cil, kterého  chceme  dosahnout.  Uréit zpasob, jakym bude cil

vyuzivan po dokonceni a jaka je jeho pozadovana finalni podoba.

Ve fazi planovani hleddme feSeni, jakym zpiisobem dosdhnout pozadovaného cile.
Ptipravuje se zde finanéni rozpocet projektu a feSi se zpisob, jakym se ziskaji

finan¢ni zdroje.  Planuji  se  lidské  zdroje,  zpracovava  se  Casovy

! DOLEZAL, Jan. Projektovy management: komplexné, prakticky a podle svétovych standardii. Praha:
Grada Publishing, 2016. Expert (Grada). s. 17. ISBN 978-80-247-5620-2.
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harmonogram a vybiraji se konkrétni postupy realizace. Jedna se o nejdulezitéjsi Cast
projektu, od které se odviji zpisob realizace. Projekty s kvalitné naplanovanym

zpusobem realizace dosahuji nejvétsi efektivnosti.

Samotnd realizace se odviji predevS§im od zplsobu naplanovani. Cilem této
faze je zrealizovat naplanovanou ¢innost a vytvofit hodnotu, ktera bude feSenim
pozadovaného cile na vstupu. Ukolem pro projektovy management je zde monitorovat
postup realizace. V piipadé¢ zjisténi nevyhovujiciho stavu musi projektovy management

zasahnout a usmérnit nebo odstranit odchylky.

Féaze ukonceni nastavd po dokonceni realizacnich praci. Ovétuje se, jestli dokonceny
projekt splituje zadani projektu. Dokoncuji se nedod€lané prace a projektova

dokumentace, ktera je nedilnou souc¢asti kazdého projektu.

Vyhodnoceni projektu je velmi dileZitou ¢asti pro realizatora a vedouciho projektového
tymu, ktery je zodpovédny za zpracovani. Projektovy manazer po dokoncéeni projektu a
pfedani dila objednateli vyhodnoti postup realizace. Vyhodnoti, zda postup, jakym se
dosahlo cile, byl efektivni a z finan¢niho hlediska odpovidal predpokladiim pti zahdjeni
projektu. Vyhodnoceni slouzi také K ziskani informaci a zkuSenosti pro zpracovani

podobnych budoucich projekti.
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1.2 Zivotni cyklus projektu

wZivotni cyklus projektu je souborem obecnd naslednych fazi projektu, jejichz
nazvy a pocet jsou ureny poticbami kontroly organizace, ktera je v projektu

angazovana.“?

Projekt je z casového hlediska omezen. Na jeho pocatku se specifikuje feSeny problém.
Cilem je wvytvofit projekéni fteSeni, které problém vyfeSi. Pro usnadnéni
orientace v projektu je dalezité rozdélit Zivotni cyklus do jednotlivych fazi. Zivotni
cyklus rozdélujeme na pét zakladnich fazi. Jednotlivé faze na sebe navazuji a jsou na sobé

zavislé.

e Na zacatku je podstatné pojmenovat problém, ktery chceme projektem vyfesit.
Tato ¢ast projektu se nazyva koncepcni. Obsahuje piesnou specifikaci cile

projektu a zpiisoby jakym chceme cile dosdhnout.

e Naslednd faze projektu obsahuje kompletni ptedprojektovou dokumentaci,
pfipravu rozpoc¢tu projektu a informace o zpisobu =zajiSténi financnich,
materidlovych a lidskych zdroji. Je to cast hlavniho planovani celého

projektu a je obvykle nejobsahle;jsi.

e Vdal§i &asti jiz fedime konkrétni tikoly k dosaZeni cilli projektu. Resitelska

wevr

e Implementacni faze spociva v provadéni testl a kontrol, zda bylo dosazeno
pozadovaného cile. Projekt se obvykle spousti do  zkuSebniho
provozu, kde probihaji posledni pravy, nastaveni zafizeni a testovani vystupnich

hodnot.

e Posledni faze Zivotni cyklu projektu je oznacovana jako zavér, ve kterém probiha

celkové vyhodnoceni projektu. Hodnoti se zde piedevs§im, zda projekt spliuje

2 SVOZILOVA, Alena. Projektovy management. Praha: Grada, 2006. s.37. Expert (Grada). ISBN 80-247-
1501-5.
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pozadované  hodnoty ze  zaddni. Nasleduje  formalni  ukonceni

projektu a rozpusténi projektového tymu.

Cerpani naklad v typickém Zivotnim cyklu projektu je zobrazeno na obrazku ¢.1.
Zkitvky je patrné, ze ve veétSin¢ piipadd jsou nejvyssi  vydaje
cerpany V projektové a realizacni  Casti  projektu. Naopak nejniz$i ndklady

JSou v zavére¢né Casti projektu, kde probiha kontrola a odladéni.
Obrazek 1: Typicky prabeh ¢erpani naklada v pritbéhu Zivotniho cyklu projektu

Stredni faze realizace

Zahajeni Ukonéeni

/
e

Cerpani nakladd ——»

Cas I

Zdroj®

3 SVOZILOVA, Alena. Projektovy management: systémovy pfistup k fizeni projekti. 3., aktualizované a
rozsitené vydani. Praha: Grada Publishing, 2016. s. 27. Expert (Grada). ISBN 978-80-271-0075-0.
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1.3  Projektovy tym

Jedna se o skupinu osob, ktefi maji dostatek zkusenosti, prostiedkli a znalosti k uspésné
realizaci projektu. Spole¢né se podileji na vlastni realizaci projektu. Na vrcholu seskupeni

stoji projektovy manazer, ktery zodpovida za pribéh a vysledek projektu.

Manazer zodpovida za naplanovani a realizaci zadaného projektu, tak aby cilovy produkt
odpovidal pozadavkiim na vstupu. Manazer je odpovédny za realizaci projektu v Casovém
harmonogramu, je odpovédny za dokonceni projektu v terminu a za dosaZeni cile v rdmci
ptidélenych finanénich prostfedkii. Zodpovida za odbornost a kvalitu prace ostatnich
Cleni projektového tymu. VsSechny zmény a neplanované aktivity osobné
konzultuje se zadavatelem  projektu. ~ Manazer @ ma  pravomoc  delegovat
zodpovédnost za plnéni cili na ostatni ¢leny projektového tymu a akceptovat splnéni
zadanych ukold. Ostatni c¢leny projektového tymu tvoii lidé, ktefi se aktivné

podileji na zpracovani daného projektu.

Mezi hlavni cile projektového tymu se fadi feSeni problému pfi realizaci, fizeni projektu,
vybér dodavatelli, zajiSténi realizace praci dle ¢asového harmonogramu, kontrola
projektu po ekonomické strance a v posledni fad¢ kontrola vysledkii v§ech vykonanych

aktivit. Spole¢né maji za tkol dosahnout pozadovaného cile projektu.
1.4  Projektovy trojimperativ

Magicky trojuhelnik projektového trojimperativu obsahuje tii zakladni veli¢iny projektu,
kterymi jsou Casova naro¢nost, ndklady a kvalita zpracovaného projektu. Na zakladé
téchto tii  veli¢in  dokdZzeme  vyhodnotit uspéSnost projektu.  Vrcholy
trojuhelniku jsou na sobé navzajem zavislé. Pokud budeme chtit kvalitni produkt,
zvysi se nam v zavislosti na pozadované kvalité ¢as na realizaci a naklady. Naopak pokud
budeme chtit snizovat ndklady nebo ¢as vyroby, dostaneme niz$i kvalitu. Cilem dobie
vedeného projektu je optimalizace a vyvazenost vSech tii veliCin. Nesmime se soustiedit
pouze na jeden zparametrti, ale na vSechny stejnym zpisobem. Parametry

vyneseme jako vzdalenosti v 0se roviny a jejich propojenim vznikne v optimalnim

15



pfipad¢ rovnostranny trojuhelnik. Na obrazku ¢.2 je zobrazeny idealni stav, parametry

jsou vzajemné vyrovnané.
Obrazek 2: Projektovy trojimperativ

KVALITA (max)

cil

cil cﬂ\

CAS (min) NAKLADY (min)

Zdroj*

4 Autor prace, 2020
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1.5 Harmonogram projektu

Casovy plan projektu vykresluje posloupnost aktivit pfi realizaci. Obsahuje piedev§im
zahajeni, podstatné mezniky pfi realizaci projektu a ukon¢eni. Harmonogram vypracuje
projektovy manazer na zacatku projektu dle zadaného ¢asového rozmezi a rozd¢€li
ginnosti projektovému tymu. Clenové projektového tymu odpovidaji za fadné ukonéeni

¢innosti.

NejznaméjSim harmonogramem je Ganttiv diagram. ,,Ganttiv diagram je grafické
znazornéni  posloupnosti  realizace  jednotlivych  Cinnosti, kdy v Fadcich
(vertikalné) JSOU uvedeny  jednotlivé  cCinnosti  projektu a  formou  sloupcii
(horizontalné) je vyobrazeno  casové  obdobi  kazdé  cinnosti.  Z Ganttova

diagramu Ize urcit kritickou cestu projektu.*®

Tabulka 1: Ganttiv diagram

Unor |Bfezen|Duben|Kvéten | Cerven |Cervenec| Srpen | Zafi | Rijen |Listopad|Prosinec

aktivita 1
aktivita 2
aktivita 3
aktivita 4
aktivita 5
aktivita 6
aktivita 7
aktivita 8
aktivita 9
aktivita 10

Zdroj®

S Ganttiv diagram [online]. [cit. 2020-02-17]. Dostupné z: https://managementmania.com/cs/ganttuv-

diagram

® Autor prace, 2020
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1.6 Sitova analyza

Pro splnéni cile projektu je zapotfebi zrealizovat né€kolik po sobé nasledujicich
ukoli, které jsou nutné k dosazeni pozadovaného cile. Sitova analyza je metoda, kterou
pouziva projektovy tym pro dosazeni nejoptimalngjs§iho harmonogramu praci.
Cilem je naplanovat cCinnosti projektu tak, aby byl cil splnén v pozadovaném
Case. Pro optimalni znazornéni sitové analyzy se vytvaii sitovy graf. Pomoci grafu
dokazeme nalézt kritické operace, vypocitat nejkratsi moznou dobu realizace

projektu a sledovat navaznost jednotlivych operaci.

Tabulka 2: Sitova analyza

operace | popis operace |pocet dni predchozi
operace
A operace 1 10 /
B operace 2 26 A
C operace 3 32 B
D operace 4 25 B
E operace 5 10 C
F operace 6 2 E
G operace 7 15 F,D
Zdroj’

7 Autor prace, 2020
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Sestrojeni sitového grafu

K sestrojeni grafu je zapotiebi nejdiive sestavit seznam ¢innosti, které budeme sledovat.
Odhadnout dobu trvani cCinnosti a urcit pofadi CcCinnosti. Nasledné se vSe

zapiSe do pichledné tabulky, dle které se sestroji graf.

Obrazek 3: Graf sitové analyzy

Zdroj®

8 Autor prace, 2020
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2 KOMUNIKACE V PROJEKTOVEM TYMU

Velkym  rizikem, které ohrozuje  zpracovani  projektu, je  nespravna
komunikace v projektovém tymu. Komunikace je predavani informace mezi
komunikatorem a piijemcem. Pfedmétem komunikace je informace. Je dtlezité informaci
spravné piedat a také spravné piijmout. Informaci si musi pfijemce vyhodnotit podle
jejiho obsahu, srozumitelnosti, vlivu informace na pfijemce a formy piredani
informace od zdroje.  V projektovém  tymu je  dualezité zvolit piedevSim

vstticnou a vécnou komunikaci, kterd povede k dosazeni poZzadovanych cila.
2.1  Komunika¢ni bariéry

V komunikaci velmi zalezi na ptesnosti pfedavané informace. V projektovém tymu
muzeme narazit na fadu komunikacnich bariér, které narusuji uspesSny prab¢eh projektu.
Piekazky je potiecba odstranit, aby podminky ke komunikaci byly co nejlepsi.

V komunikaci miizeme z obecného pohledu narazit na ¢tyii pirekazky.

o Syntaktické prekadzky — rozdilnd rec, rozdilny vyznam urcitych slov, redundance

— zbytecné mnoho slov.

o Sémantické a psychologické prekazky — vyzmamové jiny prevod sdéleni —

predstava prijemce je jina nez predstava sdélovatele.

o  Chyby zpiisobené osobnostnimi charakteristikami — vliv potieb a citil, ocekavani,

navyky, stereotypy, spokojeni se s prvni myslenkou, konzervatismus, konformita.

o Chyby vyplhwvajici z obecnych tendenci — projekce (predpoklad, Ze ostatni
jednaji ze stejnych pohnutek jako my), neoprdavnéné zobecrniovani (vyvozovani
zaveri z mala ndahodnych pripadii), halo efekt (podléhani prvmnimu dojmu

vwvozeného z dominujiciho rysu osoby), vliv prostiedi, pozadi, situace.*

o JERMAR, Milan a kol. Psychologie v organizaéni a ekonomické praxi. Plzen, Zapadoceska univerzita v
Plzni, 2012, 5.158., ISBN 978-80-261-0147-5.
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2.2 Komunika¢ni zasady

Ke spravné komunikaci je zapotiebi dodrzovat n€kolik zdsad. V prvni fad¢ je potieba
urcit, za jakym tucelem informaci budeme ptedavat. Komu a jakym zptisobem budeme
informaci pfedavat. Komunikace musi byt srozumitelnd a pfedavana informace tplna.

Dulezité je komunikovat souvisle, vstficné a otevieng.
Vycet nékolika komunikacnich zasad:
e komunikator musi pfesné znat ucel komunikace a védét jakou informaci piedava,
e predavand informace musi byt stru¢na a vystizna,
e pii komunikaci se pouzivaji jen srozumitelné vyrazy,
e komunikace musi byt souvisla a obsahuje logickou navaznost,
e predavana informace musi byt vzdy Uplna,
e komunikace je vstficna a neobsahuje vulgarity ani urazky.
2.3 Komunikac¢ni prostredky

Komunikace pfi zpracovani projektu mé obvykle nékolik podob. Hlavnim komunika¢nim
prostiedkem je emailova komunikace. Na kratkych poradach probihaji osobni jednani
mezi ucastniky projektu. V nepfitomnosti ostatnich ¢lenti se vyuziva piredevsim telefonni

komunikace, poptipadé videokonference.
Osobni komunikace

Pfi osobnim jedndni je nutnd piitomnost obou komunikatorti. Komunikace
probihd v redlném cCase piimo mezi komunikatorem a pfijemcem informace.
Vyhodou je okamzita reakce piijemce v realném c¢ase a rychly pienos informaci.

Nevyhodou miize byt komunikaéni Sum.
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Telefonicka komunikace

Komunikace probihd na dalku mezi dvéma komunikdtory pomoci telefonni linky.
Vyhodou je ptedevsim pienos informace ke zdroji na vétsi vzdéalenost v redlném cCas.
Nevyhodou je nutnost signalu mezi vysilaCem a pfijimacem a Casty komunikacni Sum,

ktery zkresluje informace.
Emailova komunikace

Pohodlnd komunikace prostfednictvim internetového piipojeni. Komunikator vysila
textovou zpravu do schranky adresata. Adresat si zpravu po ptihlaseni do emailu zobrazi.
Vyhodou emailové komunikace je odesilani zprav v jakémkoliv Case a misté S pristupem
k internetu. Jedna se pouze o verbalni komunikaci, adresat nezna nase pocity ani gesta.
Nevyhodou je pozdni reakce adresata. Pro kontrolu je mozné vyuzit ovéfeni doruceni a

ptecteni emailové zpravy.

Videokonference

J 4

Komunikace pomoci videokonference piendsi hlas 1 obraz a davé tak moznost sledovat
verbalni 1 neverbdlni projevy ucastnikii komunikace. Tato komunikace se stava
oblibena vV nadnarodnich  spolecnostech. Aktualn€¢ se jednd o nejdokonalejsi

nahradu za osobni setkani ucastnika.
2.4 Nastroje Groupware

Jednd se o systémové programy na podporu spoluprace v kolektivu. Tyto pocitacové
programy, ale 1 mobilni aplikace slouzi hlavné€ pro komunikaci pti produkci spoleéného

dila. Spole¢nou komunikaci se rozumi ptedavani zprav, instrukci nebo sdileni souborti.

Do Groupwaru patii sdilena ulozist¢ dokumenti, sdilené kalendare, elektronické posty,
aplikace umoznujici videohovory, telefonni hovory nebo vyménu kratkych textovych

zprav. VSechny tyto aplikace maji jeden spolecny cil a tim je sblizovani svych uZivatel.

22



,@aroupware je programové vybaveni, které umoziuje dvéma a vice lidem navzijem

komunikovat, kooperovat na spole¢ném dile a koordinovat jejich aktivity*1°

Pfi  spolupraci n¢kolika lidi v projektovém tymu je velice dulezita
komunikace. Ne vzdy se cely projektovy tym nachazi na jednom spole¢ném pracovisti.
Vznika komunika¢ni bariéra, ktera zpomaluje a komplikuje komunikaci projektového
tymu. V tu chvili pfichazi na fadu nastroje Groupware, které odstranuji komunikacéni

bariéru a podporuji spolupraci.

WK UNSTOVA, Renata. Skupinovd spoluprdce, sprdva a fizeni obéhu dokumentii. Praha: Vysoka $kola
ekonomicka, 1999. s. 43. ISBN 80-7079-647-2.
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3 ROZPOCET VYSTAVBY RODINNEHO DOMU

Rozpocet obsahuje dilezit¢é informace o pfipravované investici a je nedilnou
soucasti pti planovani projektu. V obsahu nalezneme ptedpokladanou vysi cerpani
financi, polozky nejdulezitéjSich stavebnich praci a vycislené
odhady materialu a stavebnich praci. Obecné je rozpocet seznam planovanych finan¢nich

vydaji a napomaha k planovani finan¢nich zdroju.

., Rozpocet pripravované investice rozdeluje Svozilova do 3 nakladovych casti:
e primé naklady,
o neprimé naklady,

e ostatni naklady.“'*

V pifimych nakladech nalezneme piedpoklad finan¢nich narokd za odvedenou praci,

vydaje za stavebni material a prondjem strojli spojenych s vystavbou projektu.

Osobni nédklady a nédklady na provoz =zafizeni vyuzitych pii vystavbé jsou

oznaceny V rozpoctu za nepiimé naklady.

Do ostatnich nakladt spada nutna rezerva, ktera pokryva hlavné neznama rizika spojena

s realizaci vystavby a provize urené pro dodavatele.

Rozpodet slouzi jako podklad pro priibéznou kontrolu stavu projektu. Ridici
pracovnik, ktery je odpovédny za realizaci projektu, je povinny porovnavat aktudlni
naklady s polozkovym  rozpoétem. V piipadé¢  vyraznéjSich  odchylek  musi

zasahnout a upravit postup praci. Cilem je vyrovnany rozpocet.

11 SVOZILOVA, Alena. Projektovy management. 2., aktualiz. a dopl. vyd. Praha: Grada, 2011. Expert
(Grada) s. 156. ISBN 978-80-247-3611-2.
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3.1 Odhad nakladua

Pro spravny odhad nakladt je dtlezité rozdé€lit projekt dle harmonogramu
praci na jednotlivé polozky pfti vystavbé. Odhaduji se piedev§im pifimé naklady. Néklady
spojené s pofizenim materialu, ndklady na pracovni silu a na prondjem stroji. Naklady
spojené s pracovni silou odhadneme dle priiméru aktualnich cen za hodinu prace daného
odbornika na trhu. Naklady na material odhadujeme stejné jako ceny za prondjem

stroju dle dostupnych cenikovych cen.
3.2  Tvorba rozpoctu

Rozpocet vznikd obvykle na zéklad€ projektové dokumentace a rozdé€luje se do blok.
Struktura rozpoctu by méla byt detailni, neméla by vSak obsahovat podrobny polozkovy

rozpis materialu.

V prvni fazi tvofime piedbéZzny rozpocet stavby. Jednd se o rozpocet,
ktery se zpracovava ve fazi piedprojektové pripravy. Slouzi investorovi K piehledu
moznych nakladi na vystavbu. Na zaklad¢ predbézného rozpoctu investor zpracovava
zajisténi financ¢nich zdrojli na vystavbu a efektivnost financovani. Piedbézny polozkovy

rozpocet je k nahlédnuti v ptiloze A.

V druhé fazi vytvaiime poloZzkovy, podrobny rozpocet. PoloZkovy rozpocet je zpravidla
vytvafen v projektové cCasti a byva piilohou projektové dokumentace. Tento
rozpocet se sestavuje s pomoci ceniku a vykazu vymér. Ceniky jsou obvykle
individualni dle nabidek konkrétnich oslovenych spole¢nosti a vyplyvaji z vlastnich

kalkulaci. Vykaz vymér zastupuje jednotlivé stavebni a montazni prace na dile.
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4 INVESTICE

Oznaceni investice znamend, v pfeneseném slova smyslu, vloZeni prostfedkii (financi,
Casu, usili) na vstup spredpokladem zvySeni objemu na  vystupu.
Zpravidla se jedna o dlouhodobé uloZeni finan¢nich prostiedkt, které nenesou

V soucasnosti prospéch, s predpokladem jejich zhodnoceni v budoucnosti.

Investice jsou zavislé na tfech zakladnich vlastnostech. Velikost vynosu investice
znazoriiuje zhodnoceni financnich prostfedkti od vlozeni prostiedkii az po zpétné
odprodani aktiva. Mira rizika investice je Ciselnd hodnota, kterd znazoriuje
pravdépodobnost rizika, za kterého o investované prostiedky piijdeme. Likvidita
investice vyjadifuje schopnost aktiv pfeménit se ve finanéni prostiedky

rychle a bez vétsich finan¢nich ztrat.

Na obrazku ¢.3 je znazornéna vzajemna zavislost t atributi magického vzorce investice.
S mirou rizika roste i potencionalni vynos z investice a naopak. Mezi likviditou a mirou

rizika plati stejny vztah. S rostouci likviditou aktiva se snizuje mira rizika investice.

Obrazek 4: Trojimperativ investice

Likvidita

i

Riziko < > Vynos

Zdroj*?

12 Autor prace, 2020

26



V praxi znamend pojem investice pouziti finan¢nich prostiedki za ucelem jejich ptistiho
zhodnoceni. Budouci vyvoj je nejisty, ale investor ocekava zhodnoceni. Po zaplaceni
finan¢nich prostfedk se investor stava drzitelem kapitalového podilu nebo jiné¢ho
cenné¢ho papiru. Osoby, které investuji volné prostfedky za ucelem zhodnoceni miizeme

rozd¢lit na investory a spekulanty.
4.1 Investor

Prvni skupinou lidi jsou osoby, jejimz zajmem je vybirat si investi¢ni ptilezitosti s delsi
zivotnosti. Je pro né velice dilezité zpracovat podrobnou analyzu investi¢niho
zaméru a porovnat ji s jinym zamérem pied rozhodnutim o vyuziti prostiedkl. Pied
samotnou investici zvazuje investor miru rizika a porovnava ji s oéekavanou vysi zisku.
Investofi oproti spekulantim navySuji hodnotu svych prostfedki pomaleji, ale za mensiho

rizika.
4.2  Spekulant

Druhou skupinou lidi, ktefi investuji své prostfedky do kratkodobych piileZitosti jsou
spekulanti. Nezajimaji se tolik o jadro zaméru, jejich rozhodnuti se odviji od pfedchoziho
vyvoje ceny produktu a o velikosti obchodovatelnych objemd. Jejich
rozhodnuti 0 vstoupeni do investice vyhodnocuji dle cenového vyvoje. Mira
rizika pfi investovani do kratkodobych ptilezitosti je mnohem vétsi nez u dlouhodobych

investic.
4.3 Investice do nemovitosti

Jedna se o specificky druh investice, ktery spociva v predpokladu zisku z budouciho
ndjmu nemovitosti. Tato investice nese podobné riziko jako investice do akcii. Hodnota
nemovitosti se Vv case meéni. Ani v pfipadé pfiznivych podminek na trhu neni
zarucené, ze se bude dafit nemovitost pronajimat a vykazovat zisk. Presto plati
investovani do nemovitosti za bezpecné a v posledni dobé se stalo oblibenym zptisobem
zajisténi financnich prostfedkd na stafi. Vyhodou je moznost vyuziti cizich
zdroji k potizeni nemovitosti. Obvykle se vyuziva hypotécni Gveér, ktery pro investora

ma vyhodné podminky. Do nemovitosti nemusi investor vkladat na zacatku velké
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mnozstvi vlastnich finan¢nich zdroji. Naklady na splatky a uroky hypotécniho

uvéru by mély pokryt ptijmy z pronajmu.
4.4 Navratnost investice

Terminem  ndvratnost  investice je  mySleny  rozdil —mezi  Cistym
vynosem z investice a nakladi spojenych s investici za wurCité casové obdobi.
Cim v&tsi je ndvratnost investice, tim je vét§i i procentualni vynos z investice. Tento
udaj se vyuziva k porovnani n¢kolika riznych investic nebo k porovnani efektivnosti

dané investice.
4.5 Investiéni rizika

Kazda investice ma pro investora urcitou miru rizika. Jednim z investi¢nich rizik je vyvoj
inflace. Inflace vyjadiuje cenovou hladinu zbozi a sluzeb v ¢asovém obdobi. Jedna se o
jev, pii kterém hodnota jméni klesa v zavislosti na ¢ase. Inflace vede ke snizeni kupni sily

penez.

V ptipadé investice s vyuzitim hypotécniho tivéru s fixaci tirokové sazby na nékolik let
dopfedu zveda inflace hodnotu nemovitosti. Inflace Casto vede ke zvySovani mezd,

zaroven vyse splatky hypotéky zlistava pii zafixovaném troku na stejné tirovni.

ZvySeni inflace nemusi mit zdporny vyznam na vyvoj cen nemovitosti. Ceny
nemovitosti v Ceské republice rostou rychleji nez mira spotiebitelskych cen.
Odrazi se to kladn¢ na zhodnoceni investovanych prostfedkt. V praxi se jedna o rocni

narist 1 % oproti inflaci.

Na budouci cenu investice ma vliv 1 politicky vyvoj v dané lokalité¢ a ménova politika
statu. Ptikladem mulize byt zména politického rezimu nebo vystoupeni statu z Evropské

unie.
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5 PROJEKTOVA DOKUMENTACE

Pted zahdjenim vystavby rodinného domu, je zapotiebi splnit n€kolik legislativnich
krokd, ptredev§im zpracovani projektové dokumentace. V piipadé vybéru typového
domu je projektova dokumentace z velké Casti zpracovana a po vybéru typového
domu se pfipravuje  pouze umisténi stavby na pozemek. U atypickych
staveb si investor zvoli  projektanta, ktery bude  zpracovatelem  projektové

dokumentace a pteda mu informace o investi¢nim zaméru.
5.1 Podklady pro umisténi stavby na pozemek

Pro zpracovani kompletni projektové dokumentace je zapotiebi zajistit projektantovi
podklady pro umisténi stavby na pozemek. Tyto podklady si stavebnik
poftidi ped oslovenim projektanta. Jedné se o informace spojené s pozemkem a okolim

pozemku, které maji ptimy vliv na vystavbu rodinného domu.
Seznam podkladii obsahuje:
e zamgéfeni pozemku — vyskopis a polohopis,
e Uzemni plan dané lokality,
e vysledek méfeni hodnot Radonu,
e piedstavu umisténi domu na stavebnim pozemku,
¢ informace o ochrannych pasmech,
e Mista pfipojeni rodinného domu na inZenyrské sité,
e Vvedeni vSech inzenyrskych siti — voda, plyn, elektrika, optické kabely, kanalizace,

e piipadné polohu domi na sousednich pozemcich.
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V ptipadé zajistovani podkladli pro zpracovani umisténi stavby na pozemek je dobré
oslovit pfisluSny stavebni ufad, ktery danou lokalitu =znd a poradi

stavebnikovi S potiebnym seznamem podklada a zptusobem, jak informace ziskat.
5.2 Typova projektova dokumentace

Vystavba typového projektu je v poslednich letech velmi oblibena. Zakaznici si mohou
typové  domy  prohlédnout v  redlné podobé, popifipadé se  zeptat
majitelt, jak jsou spokojeny se svym domem. Vystavba typového domu investorovi
zajisti s  predstthem  velmi  pfesny odhad nakladdi na  vystavbu,
vzhledem ke zkuSenosti z pfedchozi realizace. Cena typovych projektt je nizsi 0 desitky
procent oproti atypickym stavbam. Dalsi vyhodu piedstavuje 1 rychlost pfi zpracovani.
Pfi  vybéru typového domu dostanete zpracovany projekt S umisténim

na pozemku do jednoho mésice.

Nevyhodou vybéru typového domu je odstranéni individualnich pfedstav investora.
Projekéni kancelare nabizeji sice mozZnosti piepracovani projektu, jedné se ale o drobné
Upravy a vétSinou je tato sluzba zpoplatnéna. Dal§i nevyhodou typovych
projektu je i vybér zpisobu realizace a materialu na vystavbu domu. S vybérem typové
fady domu vybirame i1 material, ze kterého je vystavba domu navrzena. Typové domy

cvwr

materialu.
5.3 Atypicka projektova dokumentace

Protikladem k typovym projektiim je tvorba projektové dokumentace na ptani investora.
Investor pfichazi za projektantem s pfedstavou domu, ktery prozatim nebyl realizovan.
Atypickd projektovd dokumentace ma své vyhody v individudlnim pfistupu
projektanta k pozadavkim investora. Projektant pozadavky zpracovava v né€kolika
verzich a neZ vznikne konetnd verze projektu, je nuceny dokumentaci nckolikrat
upravovat. VSechny tyto Upravy se projevuji na cené¢ projektové dokumentace a délce
zpracovani  projektu.  Individualni  atypické  projekty  vznikaji = nckolik

mésicd, neZ je odsouhlasena finalni verze ke spokojenosti investora.
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5.4 Obsah projektové dokumentace

Projektovd dokumentace neni pouze jediny vykres, ale soubor vSech feSeni,
specifikaci a vykresi. Tyto dokumenty jsou potfebné k vyiizeni stavebniho
povoleni, bez kterého neni mozné v ramci zakona stavbu zahajit. Pfesny rozsah a obsah
projektové dokumentace upravuje piiloha ¢.1 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb. stavebniho

zakona.
Projektovad dokumentace obsahuje casti:

o A, Privodni zprava

B. Souhrnna technicka zprava

C. Situace stavby

D. Dokladova cast

E. Zasady organizace vystavby

F. Dokumentace objektu

., Projektova dokumentace musi vzdy obsahovat casti A az F clenéné na jednotlivé
polozKy s tim, Ze rozsah jednotlivych casti musi odpovidat druhu a vyznamu stavby, jejimu
umisténi, stavebnetechnickému provedeni, ucelu vyuziti, vlivu na Zivotni prostredi a dobé

trvani stavby. “13

BPLOS, Jiti. Novy stavebni zdkon s komentdiem pro praxi. Praha: Grada, 2007. s. 191. ISBN 978-80-247-
1586-5.
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6 FINANCOVANI VYSTAVBY

Moznosti, jak financovat realizaci projektu je nékolik. Zdroje rozdélujeme do 3 ¢asti:
e vlastni zdroje,
e cizi zdroje,
e vefejné zdroje.

Idedlni pokryti nakladl vystavby rodinného domu je =za vyuziti vlastnich
zdroji v 100 % vysi. Castgjsi situace zahrnuje financovani za pomoci vlastnich
zdroji V maximalni vysi a cizich zdroji ve vysi rozdilu ¢astky, kterou nepokryvaji zdroje

vlastni.
V poslednich letech se vyuZzivaji k pokryti ¢asti ndkladii 1 zdroje vetejné.
6.1 Vlastni zdroje

Zakladni finan¢ni prostfedky, kterymi investor disponuje a vyuZziva je na financovani

projektu. Pfedevsim finanéni prostfedky na béZzném tctu nebo spoteni.

Nemusi se vzdy jednat o finan¢ni prostfedky. Mezi vlastni zdroje patfi i ostatni majetek,

napiiklad stavebni pozemek.
6.2 Cizi zdroje

Obsahuji piedevsim vSechny typy tvért. Kratkodobé, dlouhodobé, ticelové, netcelové,
hypotéky. Jelikoz se nejedna o zdroje vlastni, je zapotiebi si presné urcit vysi potiebnych

prostiedki a zajistit idedlni podminky splaceni.
Kratkodobé uvéry

Specitikem kratkodobych uvért je doba trvani, ktera je kratsi nez jeden rok. Kratkodobé

uvéry se vyuzivaji zpravidla na rychlé ziskani hotovosti, kterou planujeme pokryt
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neplanované vydaje. Zpravidla tyto uveéry nemaji vyhodné podminky oproti

dlouhodobym uvértim.
Dlouhodobé uvéry

Jedna se 0 uvér, ktery klient ziska pfevazné od bankovni spole¢nosti s dobou splatnosti
delsi nez ctyfi roky. Do dlouhodobych tvért patii predev§im hypotéky,

uveéry na podnikéani a nékteré neucelové uvery.
Ucelové a neucelové avéry

Mezi ucelové Uvéry se tfadi hlavné hypotééni Gvéry a podnikatelské tivéry. Bankovni
instituce plnéni vyplaceji obvykle bezhotovostnim stykem. Banky pozaduji ptikladat

doklady vynalozenych prostiedktl, predevsim faktury a zjednodusené danové doklady.

Neucelové uvéry miize klient banky vynalozit na libovolné zbozi, sluzby bez udani ucelu.
Podminky k ziskani neticelového tvéru si bankovni instituce urcuji sami. Pted ziskdnim
uvéru je dulezitd bankovni historie klienta. Uvéry jsou specifické vys$Simi troky a

poplatky.
6.3 Verejné zdroje

Mizeme je rozd€lit na vefejné zdroje narodni nebo zahraniéni pomoci.
Jedna se pfedevsim o formu dotaci. Jsou to finan¢ni prostiedky na spolufinancovani
projektu, které se pfid¢luji na zakladé dotacnich programii. Dotace maji specifické
pozadavky, ke kterym je zapotiebi pfihliZet. Jejich vyhodou je, Ze se pii dodrZeni vSech

podminek programu nemusi po dokonceni splécet.
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7 HYPOTECNI UVER

Jedna se o druh dlouhodobého bankovniho uvéru, jehoz splaceni je kryté zastavnim
pravem k nemovitosti. U hypotééniho uvéru rozliSujeme typ, vzhledem k ucelu vyuziti
uvéru. Klasické hypotééni uvéry jsou uzavirany na pofizeni nebo rekonstrukci
nemovitosti.  Muze se jednat o  pofizeni  nemovitosti  k vlastnimu
bydleni nebo k podnikani. Americka hypotéka se vyuziva bez ucelové. Nemusi byt piimo

vazana k nakupu nebo rekonstrukci nemovitosti.
7.1 Urokova sazba

Vyse turokové sazby se odviji od nckolika faktord. VySe sazby je urcena

v zavislosti na dobé¢ fixace, na ucelu Gvéru, na vysi zajisténi tveéru a na bonité dluznika.

»Petr Syrovy ve své knize tyto faktory blize specifikoval a popsal jejich zavislost K vysi

‘

urokové sazby nasledovné:

e el ivéru — Nejnizsi urokové sazby jsou pro uvery, které jsou na vlastni bydleni.
Tyto Gvéry jsou pro banky nejméné rizikové, proto je mohou poskytovat levnéji.
Drazs$i jsou uvéry, které se poskytuji na pronajem nemovitosti. Zde je pro banku
vysSi riziko. Zalezi totiZz na tom, jak se bude dafit tyto nemovitosti
pronajimat a jaky znich bude mit majitel zisk. Navic majitel neruci
,,sttechou nad hlavou®. Kdyby se nahodou dostal do potizi, bude jeho motivace
splacet veér nizsi. Stejné tak drazSi jsou uvéry poskytované jako americké
hypotéky, napt. na vybaveni nemovitosti. Nejdrazsi jsou hypotéky,

které jsou bezucelové.

e doba fixace — Vyse tirokové sazby zavisi na dob¢ fixace. Sazba se lisi podle toho,
jestli chceme mit jistotu neménné sazby na 1 rok, 3 roky nebo na 5 let. Cim vatsi

A4

chceme jistotu, tim vice musime zaplatit. Proto sazby pro vyssi fixace jsou drazsi.

e vySe zajisténi uveéru — Termin vySe zajiSténi Ize jinak nazvat jako hodnota zastavy,
kterou klient ruci. Bude-li klient ru¢it nemovitosti v hodnoté 2 000 000 K¢, pro

banku bude mnohem pfijatelnéjs$i pujcit klientovi pouze ¢astku 1 000 000 K¢.
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Banka i v piipadé, Ze zacnou klesat ceny nemovitosti, bude mit hypotéku

dostate¢né zajisténou.

e bonita dluznika — Banky vétSinou pozaduji po klientech, ktefi chtéji hypotééni

uvér, prokdzani ptijmi nebo chtéji znat platebni moralku u jiného penézniho

ustavu. U ne€kterych bank toto nepozaduji, ale chtéji za to bud lepsi

zajisténi, nebo vyssi trokovou sazbu uvéru.

14

V tabulce je vidét vyvoj urokovych sazeb za poslednich pét let. Tabulka zobrazuje

pramérny procentudlni vyvoj sazeb za Ctvrtleti v daném roce.

Tabulka 3: Piehled urokovych sazeb

2015 Q1 Q2 Q3 Q4
Sazba 2,26% 2,07% 2,10% 2,09%
2016 Q1 Q2 Q3 Q4
Sazba 2,02% 1,90% 1,85% 1,78%
2017 Q1 Q2 Q3 Q4
Sazba 1,88% 2,02% 2,02% 2,13%
2018 Q1 Q2 Q3 Q4
Sazba 2,36% 2,50% 2,53% 2,78%
2019 Qi Q2 Qa3 Q4
Sazba 2,96% 2,80% 2,58% 2,35%
Zdroj®
Nasledujici graf zobrazuje vyvoj urokové sazby =za predchozi dva roky.
Miuzeme si zde v§imnout, ze  hodnota  urokovych  sazeb se  pohybuje

4 SYROVY, Petr. Financovéni vlastniho bydleni. 5., zcela preprac. vyd. Praha: Grada, 2009. Osobni a
rodinné finance. s.31. ISBN 978-80-247-2388-4.

15 Autor prace, 2020
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v rozmezi 0d 2 % do 3 %. Nejvyssi hodnoty dosahla na za¢atku roku 2019, kdy dosahla
rovnych 3 %. Aktudlné je vyvoj sazby pfiznivy, ma klesajici tendenci a dosahuje hodnot

pod 2,5 %.

Graf 1: Vyvoj arokové sazby

Vyvoj urokové sazby v letech 2018-2019
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Zdroj

7.2 Fixace hypotéky

Fixaci urokové sazby si zajistime rovnomérnou vysi splatek po dobu zafixovaného
obdobi. Finan¢ni instituce nabizeji libovoln¢ dlouhé fixacni  obdobi
obvykle v rozmezi od 1 roku do 10 let. S délkou fixace z pravidla stoupa i vyse urokové

sazby.
Vyhody fixace

Diivodem k zafixovani irokové sazby je vyhoda neménné vyse splatek po dobu fixa¢niho

obdobi. Banka, se kterou mame sjednany hypotécni Uveér nemiize po dobu fixace

16 Autor prace, 2020
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navySovat urokovou sazbu. To se stdva v dobé neptiznivého vyvoje urokové

sazby pro klienty vyhodné.
Nevyhody fixace

Fixace hypotéky je nevyhodna v dob¢, kdy urokova sazba klesa pod hranici nami
zafixované sazby. V tu chvili pfichazi klient, ktery ma uzavieny hypotécni uvér o finance.
Moznost zmény urokové sazby pro klienta piichdzi az v dobé, kdy vyprsi termin

fixa¢niho obdobi.
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8 POPIS PROJEKTU

Cilem investora je vystavba rodinného domu pro Cctyf¢lennou rodinu s vyuzitim
hypotécniho Gvéru v maximalni vysi 3 000 000 K¢&. Pro realizaci si nechal zpracovat
vlastni projekt soukromym projektantem, ktery vytvofil originalni projekt rodinného
domu. Vyhodou vlastniho projektu je uzplsobeni pozadavki na miru objednatele.
Investor si sam navrhne dle svych potieb dim, ktery spliiuje vSechny jeho pozadavky.

Projektant dotvofi technické feSeni dle norem a umisti dim na pozemek.

Investor si  vybral dvoupatrovy rodinny dim se sedlovou = stfechou.
Garaz s prostorem o velikosti dvou osobnich automobili a pergolu umisténou na zapadni
strané¢ domu. Vytapéni v dome je feseno plynovym kotlem s rozvodem podlahového
topeni v obou patrech. Dim spliuje energetickou naro¢nost ttidy B. Je orientovan na jizni
hranici pozemku s ohledem na napojeni garaze k okraji pozemni komunikace. Stavba

domu bude probihat v katastralnim uzemi obce Zaboti nad Labem.
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Predpokladany odhad nékladl na realizaci je ve vysi 3 000 000 K¢&. Odhadovana cena
realizovaného projektu je 5 000 000 K¢.

Obrazek 5: Rodinny diim z pohledu severovychod
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Technické parametry projektu:
e Pocet obytnych mistnosti: 6+1
e Pocet parkovacich mist: 2
e Zastavéna plocha: 164 m?
e Uzitnd plocha: 210 m?
e Vyska hiebene: 8,6m
e Energetickd naro¢nost: B
e Ptistup do domu z komunikace od J a JV

Obrazek 6: Schéma obytnych mistnosti rodinného domu
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18 PROJEKT CENTRUM NOVA s.1.0.
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8.1 Technické reSeni

Ptipravné prace u  vystavby rodinného domu  probihaji s pilrocnim
predstihem pied samotnym zahajenim stavebnich praci. Je zapotiebi zajistit financni
zdroje na vystavbu, pfevod pozemku se zdpisem do katastru a stavebni

povoleni kK vystavbé rodinného domu.

Termin zahdjeni ptipravnych praci je stanoven na ¢erven 2019. Casovy harmonogram

stavebnich praci je planovan na obdobi od bfezna 2020 do zati 2021.

V nasledujicich mésicich do listopadu 2021 jsou napldnovany dokoncovaci

prace s ohledem platnosti vydaného stavebniho povoleni na dobu dvou let.

Obrazek 7: Rez rodinného domu

SRR

19 PROJEKT CENTRUM NOVA s.1.0.
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8.2  Struktura praci

Struktura se sklddda ze tii hlavnich cCasti. Rozd€leni je  dulezité
predevsim pro spravné a presné naplanovani harmonogramu praci a financ¢nich zdroju.

Casti na sebe navazuji, piesto je mezi nimi obvykle ¢asovy odstup.
e piipravné prace,
e Stavebni prace,
e dokoncovaci prace.

V prvni €asti je potieba zajistit zdzemi pro stavitele. Obvykle se jedna o zajiSténi
socialnitho zafizeni a vybudovani skladu pro uschovu nafadi a drobného
materidlu. Do ptipravnych praci dale zahrnujeme upravu terénu pired zahdjenim
samotnych stavebnich praci. Stavebni prace zahrnuji realizaci vystavby rodinného
domu dle zadaného projektu. V posledni fazi se dostaneme na dokoncovaci
prace V interiéru a exteriéru. V interiéru je dulezité vybavit domacnost potiebnym
zafizenim. V exteriéru nasleduji konecné upravy terénu a vystavba oploceni okolo

rodinného domu.
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V tabulce €. 4 je podrobné popsan harmonogram praci pii vystavbé rodinného domu.

Tabulka 4: Popis ¢innosti pii vystavbé rodinného domu

20 Autor prace, 2020
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Popis €innosti %:iar?:tj)es?il Ukonéeni ¢innosti t?\c/)ébr?i
Vystavba RD 01.06.2019 20.11.2020 538 dni
Pripravné prace 01.06.2019 25.02.2020 269 dni
zpracovani dokumentace 01.06.2019 29.10.2019 150 dni
méreni hodnot Radonu 10.07.2019 10.07.2019 1 den
geodetické prace 15.08.2019 15.08.2019 1 den
vyjadreni k vystavbé 25.08.2019 20.10.2019 56 dni
stavebni povoleni 30.10.2019 30.11.2019 31 dni
vybér dodavatelll materialu 08.11.2019 10.02.2020 94 dni
oploceni pozemku 25.11.2019 30.11.2019 5 dni
vystavba stavebni boudy 01.02.2020 25.02.2020 24 dni

Stavebni prace 01.03.2020 30.09.2021 578 dni
zakladova deska 01.03.2020 15.03.2020 14 dni
hruba stavba, strop 10.04.2020 15.07.2020 96 dni
krov, zastreSeni 21.07.2020 08.08.2020 18 dni
instalace oken a dvefi 10.08.2020 24.08.2020 14 dni
vnitfni rozvody a instalace 28.08.2020 15.12.2020 109 dni
obklady a zednické prace 04.03.2021 16.05.2021 73 dni
Omitky 06.07.2021 15.08.2021 40 dni
Fasada 18.08.2021 30.09.2021 43 dni

Dokoncovaci prace 03.10.2021 20.11.2021 48 dni
malovani pokoju 03.10.2021 12.10.2021 9 dni
Kolaudace 20.10.2021 20.10.2021 1 den
Uprava okolniho terénu 05.11.2021 20.11.2021 15 dni

Zdroj?®




9 STAVEBNI POVOLENI K VYSTAVBE

Pted zahajenim vystavby rodinného domu je zapotiebi ziskat souhlas od pfislusného
stavebniho ufadu. Souhlas je zapotiebi ke splnéni zdkonnych podminek ziskat pted
zahajenim stavebnich praci. Pokud stavebnik zahaji vystavbu domu pfed vydanim
souhlasu, jednd protipravné a diim je oznaCen za Cernou stavbu. V piipad¢ neziskani
povoleni dodatecné muze stavebni ufad néasledné nafidit odstranéni stavby. Ziskani
povoleni je také dulezité pro stavebnika, ktery zadd o hypotécni tvér. Podminkou
k ziskani hypotééniho Gvéru je doloZeni souhlasu stavebniho ufadu s vystavbou

rodinného domu.
9.1 Zaikonné podminky

Legislativni  podminkou k zahajeni vystavby rodinného domu je ziskéani
povoleni K vystavbé od  piislusného stavebniho uradu. Na  zacatku
roku 2018 vstoupila v platnost novela zakona ¢.183/2006 sbirky, ktera zjednodusila
pravidla ohledné ziskani povoleni k vystavbé rodinnych domt. Nové u rodinnych
domil s podzemnim podlazim do hloubky maximalné tfi metri a nejvySe s dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim si vysta¢i stavebnik s ohldSenim vystavby

piislusnému stavebnimu ufadu.?
9.2 Podani zZadosti k prislusnému tiradu

V ptipadé vystavby zvoleného projektu by meélo byt dostacujici podat na stavebni
ufad v pfislusné obci vyplnény formuldf zadosti s potfebnymi piilohami. Stavebni
ufad po obdrzeni Zadost zkoumd, zda ohlaSend stavba spliiuje vSechny
podminky. V piipadé¢ splnéni vSech podminek by mél vydat souhlas s vystavbou.
Poplatek za fizeni se pohybuje v rozmezi od 300 K¢ do 10 000 K¢ dle charakteru

stavby. V piipadé vystavby zminéného rodinného domu se jednalo o poplatek 600 K¢.

21 Stavebni zdkon 2019 [online]. [cit. 2020-02-17]. Dostupné z
http://www.pracepropravniky.cz/zakony/stavebni-zakon-uplne-zneni
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Obecni ufad v Zaboii nad Labem se dlouhodobé potykd s problémem persondlniho
obsazeni stavebniho ufadu. Od cervna 2019 se nepodafilo 0fad personalné
obsadit a na konci kalendainiho roku 2019 se feSilo, zda Gfad nebude v obci zrusen.
Stavebnici, kteti zadaji o stavebni povoleni v katastrdlnim tzemi obce jsou nuceni
podavat zadost obecnimu Ufadu, ktery zadosti piredava krajskému uradu stiredoceského
kraje. Krajsky urad zadosti eviduje a rozdéluje stavebnim uradim spadajicim
prislusnosti do  stiedoCeského kraje. Piid€lovani Zzadosti jednotlivym ufadim

probiha na zéklad¢ aktualné volnych kapacit.
9.3 Rozhodnuti stavebniho uiradu

Zadost stavebnika byla rozhodnutim krajského tifadu pfidélena stavebnimu ufadu v obci
Tynec nad Labem. Obec Tynec nad Labem je vzdalena dva kilometry od stavebniho
pozemku. Ufednici znaji danou lokalitu a maji vSechny podklady k vydéani
rozhodnuti. Ze zdkona  vyplyvd, ze musi pfislusny stavebni 1Gfad vydat
rozhodnuti do tficeti kalendainich dni. Stavebni ufad vydal pisemné rozhodnuti posledni
mozny den a dnem doruceni souhlasu nabyva rozhodnuti pravnich u¢inkd. Dnem
doruceni zalina dvouleta lhiita pro zapoceti stavby. Stavebni
ufad je povinny S rozhodnutim  obeznamit dotéené osoby a Gfady. Dotcené
osoby jsou majitelé  sousednich  pozemki ~a vnasem piijpadé i obec
Zaboii nad Labem. S rozhodnutim dostane stavebnik i ceduli .Stavba
povolena® kterd musi byt viditelné¢ umisténd pred zahdjenim vystavby na stavenisti.

Platnost vydaného povoleni je dva roky od nabyti pravnich ucinki.
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10 VYBER FINANCOVANI VYSTAVBY

Na  zacatku  musi  investor  ud¢lat  odhad nakladi na  danou
investici. Pfi investici do vystavby nemovitosti se jedna v prvni fadé¢ o odhad naklada
spojenych s pofizenim  stavebniho  pozemku, nékladi na  projektovou
dokumentaci a stavebni  povoleni, nakladi na realizaci vystavby rodinného

domu a nakladt na zékladni vybaveni.

Tabulka 5: Odhad naklada investice

Cena stavebniho pozemku 500 000 K¢

Cena projektové dokumentace a poplatk 50 000 K¢

Cena za realizaci 2 750 000 K¢

Cena za zdkladni vybaveni domacnosti 200 000 K¢

Celkova cena investice 3500 000 K¢
Zdroj??

Celkova cena znazoriuje orienta¢ni ndklady, které je potieba zajistit na vystavbu
rodinného domu. Jednotlivé polozky obsahuji i nutné rezervy, které by mély pokryt

nepiedpokladané néklady.

Pro spravny vybér financovani je podstatné nejdiive zvazit vSechny
moznosti, které investor muze k financovani vyuzit. Jednd se o soukromou
stavbu, kde se neptedpoklada jeji  vefejné vyuziti pro blaho obyvatelstva.
Nejedna se ani o vystavbu, ktera by spliovala dotacni podminky Evropskych
strukturdlnich a investicnich fondd. Nespliuje tedy podminky pro financovani

stavby z vefejnych zdroju.

22 Autor prace, 2020
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Idealni moznosti financovani jsou vlastni zdroje. Investor miize vyuzit 20 % finan¢nich
prostiedkii z vlastnich zdroji. Ostatni prostfedky pro investici musi pokryt z cizich
zdroji. Bude zadat finan¢ni institut o dlouhodoby ucelovy Gvér, ktery bude zajistény

zastavnim pravem k nové realizované nemovitosti.

Investor bude pozadovat od financnich instituci nabidky na zprostfedkovani
spotiebitelského uvéru ve vysi 3000 000 K¢ pottebnych k vystavbé rodinného
domu. V pfiloze C jsou zobrazené nabidky na poskytnuti ivéru od osmi finan¢nich

instituttl, které maji zastoupeni v Ceské republice.

Pofizeni stavebniho pozemku bude pIlné vrezii investora, ktery uhradi
¢astku za pozemek i dan z nabyti nemovitosti. Pozemek investor pofidi pied uzavienim
hypotécniho véru. Na pozemek bude nésledné vystaveno zastavni prdvo ve prospéch

penézniho Gstavu.
10.1 Hypotééni Gvér na miru

Podminkou ziskani hypoté€niho Givéru je zajisténi uvéru zastavnim pravem k porizované
nemovitosti a investovani 20 %  vlastnich zdroji =z celkové  Castky

nemovitosti. Oba tyto pozadavky investor spliiuje.

Pii vybéru hypotécniho uvéru rozhoduje hodné faktord, které musi zadatel zvazit.
Jednim z nich je doba splatnosti tivéru. Tato doba se odviji od v€ku Zadatele a od velikosti
mési¢ni splatky, kterou miize Zadatel hradit. Zadatel pozaduje dobu splatnosti 30 let

vzhledem Kk jeho nizkému véku a k velikosti jeho pfijmu.

Urokova sazba se pohybuje u vétSiny finan¢nich spole¢nosti v rozmezi 2-3 %.
Vyjimkou je banka Sberbank CZ, a.s., kterd nabidla urokovou sazbu 3,79 %.
Uz jen z hlediska velikosti Urokové sazby zadatel nadale neuvazoval o vyuziti

sluzeb této banky.

Dal§im dualezitym parametrem je doba fixace urokové sazby. Finan¢ni instituce nabizeji
délku fixace od 1 do 10 let. Dobou fixace urokové sazby se zajisti jednotnd vyse
splatek po dobu  fixa¢niho  obdobi.  Banka nemlze turokovou sazbu

navysit ani pokud se zméni vyvoj na trhu a primérna trokova sazba vzroste oproti nami
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zafixované. Nevyhodou pro klienta je, Ze po dobu fixace nemize zménit banku. V nasem

ptipad¢ nabizeji vSechny financni instituce dobu fixace Girokové sazby v rozmezi 7-8 let.

Vsechny finan¢ni instituce pozaduji, aby m¢él klient u jejich banky sjednany vlastni
bankovni ucet. Pokud je zadatel nuceny zalozit si vlastni ufet u penézniho
ustavu, je pro n¢j dulezité porovnat vyhody a nevyhody béznych uctd, které banky
nabizeji. Zalozeni nového uctu byva zpravidla bez poplatku. Zpoplatnéné je standardné
vedeni ucCtu, vybéry a vklady finan¢nich hotovosti nebo odchozi platby.
V piiloze D je piehled vSech osmi instituci, u kterych Zzadame o hypotécéni uvér.
Specificka situace je u Hypotééni banky a.s., ktera je dcefinou spolecnosti
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. a pozaduje zaloZeni a vedeni b&Zného uétu

prave u této banky.

Kritérium pii vybéru banky mohou byt i néklady za zpracovani hypotécniho avéru. Tyto
naklady se pohybuji v ¢astkach do 10 000 K¢. Nejhorsi v tomto ohledu je spole¢nost
UniCredit Bank, ktera si ultuje poplatek za zpracovani hypotécniho
uvéru ve vysi 9 700 K€, Na druhé stran€ polovina bank nabizi zpracovani

zdarma bez poplatku.

Poslednim hlediskem pfi posuzovani nabidek hypoté¢niho tvéru je idaj o hodnoté RPSN.
Jedna se o procentni ro¢ni sazbu nakladu, kterou musi dluznik uhradit za kalendaini rok.
Timto zptisobem muze zadatel o uvér 1épe vyhodnotit, kterd z nabidek uvéri je pro néj

nejvyhodnéjsi. Nejnizsi procentni rocni irokovou sazbu nabizi Komeréni banka, a.s.

Po vyhodnoceni vSech nabidek finanénich instituci dal investor piednost

nabidce od Hypotééni banky a.s.

10.2 Informace o zvoleném uvéru

Nenabizel ani nejniz$i roéni procentni sazbu. Ulet u Ceskoslovenské obchodni
banky a.s., ktery byl podminkou k ziskani uvéru, nemé¢l nejvyhodnéjsi podminky.
Ptesto ve vSech téchto ohledech si nabidka od Hypotécni banky vedla v Zebficku velmi

dobie a presveédcila investora k uzavieni smlouvy.
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Byl zvolen hypotééni Gvér na 30 let sdobou fixace na 7 let. Vedeni uctu
zdarma pfi splnéni podminky, ze na ucet bude pfichdzet piijjem ze zaméstnani.
Zdarma tii navstévy odhadce z banky, ktery ohodnoti aktualni cenu nemovitosti pred
Cerpanim uvéru. Zdarma sjednani pojisténi avéru u CSOB pojistovny. Cerpani avéru
bude probihat v n¢kolika fazi. Odhadce ur¢i aktualni cenu nemovitosti, ktera bude
navysena o 500 000 K¢. Tato ¢astka bude pfipsana investorovi na ucet. Po dobu ¢erpani
uvéru bude klient hradit pouze uroky z aktualné vyCerpané ¢astky. Klient ma moznost
nevyCerpat celou sjednanou castku. V pfipadé nevycCerpani celého finan¢niho
objemu, se vySe mésicni splatky snizi. Aktualni mési¢ni splatka pfi vyCerpani celého

uveéru je vycislend na castku 11 838 K¢.

v _ 7 7 W

10.3 Pojisténi uvéru

Pojisténi uvéru nebyva podminkou k poskytnuti hypotééniho uvéru. Banky motivuji
klienty ke sjednani pojisténi snizenim urokové sazby. V ptipadé, ze se klient po skonceni

fixaéniho obdobi rozhodne k ptechodu k jiné bance, pojisténi se sebou nepienasi.

CSOB pojistovna v ramci uzavieni hypotécniho véru nabizi sjednani pojisténi tvéru
zdarma. Pojisténi véru slouzi k odstranéni rizika neschopnosti splacet své zavazky vici
finan¢nimu institutu. Pojisténi proti neschopnosti splacet nechrani klienta, ale zajiStuje

banku v ptipad¢ platebni neschopnosti klienta.

Sjednané pojisténi chrani finanéni zdvazky v pfipadé¢ =ztraty pravidelného
piijmu pii neocekavanych Zivotnich udalosti jako je ztrata zaméstnani, invalidita,
pracovni neschopnost, hospitalizace nebo 1 umrti klienta. Pojisténi se nevztahuje na urazy
vzniklé pred uzavienim hypotécniho uvéru. Zvolené pojisténi
vypocitané na ¢astku 780 K¢ bude klient hradit inkasni platbou spole¢né se splatkou

hypotécniho Gvéru.
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11 VYBER REALIZACE VYSTAVBY

V nasledujici ¢asti porovnam rozdily vystavby rodinného domu na kli¢ a vystavby
svépomoci. Ob¢ varianty jsou specifické a je mezi nimi velky rozdil ve finan¢ni

naro¢nosti.
11.1 Vystavba rodinného domu na kli¢

Pokud investor svétfi vystavbu rodinného domu do rukou stavebni firmy, uSetii
Cas a zkrati vyrazné¢ dobu realizace. Vybér kvalitni stavebni firmy je velice
naro¢ny a ¢asto se musime spokojit srecenzi od znadmych nebo z internetovych
zdroju. S firmou je nutné uzaviit smlouvu o dilo, kterd v ptipadé problému slouzi jako

nastroj na vymahani naroki investora na pozadovany vysledek.

Smlouva obsahuje formalni zaleZitosti jako je datum uzavieni smlouvy, jména zastupci
zhotovitele a objednatele nebo pfesnou adresu mista vystavby. Ve smlouvé musi byt
definovan zavazek stavebni spolecnosti dilo provést a zavazek ze strany investora dilo
prevzit a zaplatit. Podstatné je ve smlouvé podrobné popsat vSechny
¢innosti, které je stavebni spole¢nost nucena provést a popsat, jak ma vypadat presny
kone¢ny vysledek. Smlouva musi obsahovat 1 cenu za provedené prace,
ktera bude v pripadé splnéni vSech podminek vyplacena zhotoviteli. Dale musi smlouva

obsahovat zastupce zhotovitele, ktery bude s objednatelem jednat.

V praxi je velice béZné, Ze stavebni firma neprovadi v§echny sjednané prace ve smlouvé
sama, ale vyuziva i subdodavatelské spolecnosti. Pokud to dohoda umoziuje, me¢l by byt
ptilohou smlouvy 1 seznam subdodavatelii, ktefi se budou na vystavbé podilet. V ptipadé
nespokojenosti s vykonanou praci by mél objednatel mit pravo nahradit subdodavatele
jinym. Nejc€astéjsim divodem, pro¢ na stavbé vznikaji spory, je Spatnd specifikace
vystavby v uzaviené smlouve. Pfedmét dila by proto mél byt specifikovan co nejptesné;ji.
Idedlni je ke smlouvé piilozit 1 projektovou dokumentaci s podrobnym rozpisem
materidlu, ktery chce objednatel pti vystavbé pouzit a popisem pracovnich postupt praci,

které maji byt pfi vystavbé dodrZeny.
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Stavebni spolecnost disponuje velkou slevou na material od velkoobchodt se stavebnim
materidlem. Ve vysledku po zapocitdni marze je cena na stejné nebo jen o trochu nizsi
urovni, nez kdyz si materidl nakoupi stavebnik sam. Vyhodou stavebni
spolecnosti jsou zkuSenosti s realizaci staveb a se zajiStovanim potiebnych
dokumenti. V ptipadé nejasnosti vam zastupce stavebni spole¢nosti

poradi nebo spolecnost sama za stavebnika vyftidi povoleni.
Vypocet realizace stavby na kli¢

Orientacni vypocet realizace stavby provedeme na zéklad¢ primérnych cenikovych cen
stavebnich spolecnosti v blizkém okoli mista realizace. Pfedpokladejme, Ze stavebni
spole¢nost bude pouzivat standardni certifikované materidly. Nebude vybirat zadné
specialni materialy, ale vyrobky, které odpovidaji projektové dokumentaci a maji dobry
pomér mezi kvalitou a cenou. Stejny predpoklad pouzijeme 1 pro vypocet u vystavby

svépomoci.

Cena vystavby na kli¢, kterou spole¢nosti nabizeji zakaznikiim se standardné vyjadiuje

2 zastavéné

cenou za 1 m? zastavéné plochy domu. Cena za 1 m
plochy se pohybuje v rozmezi od 23000 K¢ do 27000 K& dle pouzitého
materidlu @ marze spoleCnosti. Druhou variantu, kterou pouzivaji spoleCnosti je cena

3 obestavéného prostoru. Cena za 1 m® obestavéné

vyjadiena za jednotku 1 m
plochy je v rozmezi od 6500 K¢ do 7500 K¢&. Velikosti zastavéné a obestavéné
plochy jsou Kk naleznuti v projektové dokumentaci, popfipadé je na zakladé vykresové

dokumentace miiZeme vypocitat.

Vzhledem Kk pfedpokladu vystavby rodinného domu ze standardnich certifikovanych
materiald s dobrym pomérem mezi cenou a kvalitou zvolime ve vypoctu A primérnou
cenu 25 000 K& / m? stavby. Vdruhé varianté pouZzijeme primérnou

cenu 7000 K¢& / m® obestavéné plochy.
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Vypocet varianta A

Cena za 1 m? zastavéné plochy 25 000 K¢
Velikost plochy domu 164 m?

Cena za vystavbu na kli¢ 4100 000 K¢
Vypocet varianta B

Cena za 1 m® obestavéné plochy 7 000 K&
Obestavény prostor 589 m?

Cena za vystavbu na kli¢ 4123 000 K¢

Z vypocitanych prikladi je patrné, Ze zptisob vypoctu ma na cenu zanedbatelny vliv. Neni
prakticky rozdil mezi vypoctem variantou A a vypoctem variantou B. Lze tedy
konstatovat, Ze naklady na vystavby rodinného domu pfi vystavbé za pomoci stavebni

spolecnosti budou ve vysi 4 100 000 K¢.
11.2 Vystavba rodinného domu svépomoci

Hlavni  motivaci  vystavby rodinného domu  svépomoci je  financni
uspora za naklady za praci stavebni firmy, jistota kvality odvedené prace a dodrzeni
pracovnich postupli. VétSinu praci si stavebnik ud€la sam za pomoci rodinnych
prislusnikti a zndmych. V piipadé Ze si na nékterou praci netroufd stavebnik sam,

vystaci si S malou partou femeslnikd, kterou objednava na konkrétni ikony.

Nevyhodou u vystavby svépomoci je nedostatecna plynulost vystavby a nendvaznost
jednotlivych praci. Vystavba svépomoci vyZaduje velice dobré organizacni schopnosti.
Vykazuje veliké naroky na nastudovani pracovnich postupi, na vyfizovani potfebnych
dokumentdi a na hledani stavebniho materidlu za nejlep$i cenu, v pozadované
kvalité a ve spravny Cas. Stavebnik musi také pocitat s naklady na nepodafenou

praci, kterd obvykle stavby svépomoci doprovazi.
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Nespornd vyhoda je, ze stavebnik po dokonCeni vystavby ziskd velké mnozstvi
zkuSenosti a zru¢nosti, které mize vyuzit pii dalsi vystavbé nebo rekonstrukci vlastniho
bydleni. Stavebnik ziska jistotu, Ze jim provedené prace jsou dle jeho pfedstav a nemusi
mit obavy, ze by vykonana prace nebyla provedena v pozadované kvalité. Z finan¢niho
hlediska by se uGspora nakladi pifi vystavbé rodinného domu méla

pohybovat mezi 20 - 30 % z trzni ceny dokon¢eného domu.

Naklady na vystavbu rodinného domu svépomoci je piedem velice t&zké
vypocitat. Do vysledné ceny by se rozhodné nemél pocitat Cas stavebnika straveny
vystavbou  rodinného  domu, c¢as  strdveny  vybérem a  ndkupem
materialu nebo Cas, ktery stavebnik obé¢toval vyfizeni potiebnych
povoleni pfed zahajenim vystavby. Naopak by se do ¢astky za vystavbu svépomoci méli
promitnout vSechny vydaje za ndkup materidlu, dopravu materidlu na staveniste,
naklady na pomocnou pracovni silu nebo naklady za energie, vodu, prondjem
stroju a odvoz stavebniho materialu z pozemku. Cena se odviji také od mista vystavby.
Cena domii v Praze je mnohondsobné vyssi nez v jinych castech republiky

napiiklad v Usti nad Labem. Tento aspekt je potfeba zahrnou do vypoétu.

K vypoétu proto pouzijeme opét primérnou orientaéni cenu vystavby za m? rodinného
domu. Orientaéni cena vystavby rodinnych domu se pohybovala Vv roce
2019 vrozmeziod 17000 K& do 23000 K& za m? zastavéné obydlené
plochy v zavislosti na cené¢ nakoupeného materialu, mistu vystavby a mnozstvi

praci, které si stavebnik obstard svépomoci.
Vypocet varianta C

Cena za 1 m? zastavéné plochy 20 000 K¢&
Velikost plochy domu 164 m?

Cena za vystavbu na kli¢ 3280 000 K¢

Ve varianté C, ktera pocita s vystavbou rodinného domu svépomoci jsou odhadované

naklady ve vysi 3 280 000 K¢. Cena odpovida vystavbé rodinného domu na rozmezi
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Stiedoceského a Pardubického kraje s vyuzitim materialu, ktery odpovidéd pozadované

kvalité.
11.3 Vybér zpiisobu realizace vystavby

V predchozich kapitoldch jsem blize popsal obé varianty realizace, nastinil jsem
vyhody i nevyhodou a vypocital odhad cen za realizaci. Nyni je dilezité ob& varianty
peclive zvazit a vybrat zptsob realizace. Rozhodl jsem se pro lepsi orientaci vybrat hlavni
rozdily mezi vystavbou na kli¢ a vystavbou svépomoci a porovnat je dle dilezitosti

pro investora stavby.

Obrazek 8: Porovnani zptsobu realizace stavby

Stavba na kli¢

Stavba svépomoci

Naklady na vystavbu 4100 000 K¢ K 3 280 000 K¢
/
Doba vystavby 1rok / 2-3 roky
Narocénost na organizaci nizka / vysoka K
/
Kvalita odvedenych praci stredni X vysoka V4
Vs
Zkusenosti s realizaci vysoka nizka

Zaruka

na material i praci

pouze na material

X |}

Zdroj®

Na obrazku ¢.2 je porovnano Sest nejvétsich rozdild, které by investor mél pied vybérem
zplisobu realizace zvazit. Z obrazku je patrné, Zze vystavba na kli¢ je pohodIngjsi. Pro
investora ma fadu nespornych vyhod. Pii porovnavani je ale dulezité zvazit objektivni
dualezitost jednotlivych vyhod. Pro investora je pfedevs§im diilezita cena investice a kvalita

odvedenych praci. Nasleduje Casova naro€nost vystavby a ndro¢nost na organizaci.

23 Autor prace, 2020
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vytvotime hodnoceni do tabulky, kde jednotlivé rozdily ohodnotime body.

Tabulka 6: Vyhodnoceni rozdila ve vystavbé

Rozdily pfi vystavbé Stavba na kli¢ Stavba svépomoci
Naklady na vystavbu 0 3
Casova naroénost pro stavitele 2 0
Doba vystavby 2 0
Kvalita odvedenych praci 0 3
ZkusSenosti s realizaci 1 0
Zaruka 1 0
Pocet bodt 6 6

Zdroj?*

Pii vyuziti porovnavaci metody vznikla shoda mezi vystavbou rodinného domu
svépomoci a vystavbou na kli¢. Obé& varianty jsou pro investora zajimavé a nedospéli

jsme k rozhodnuti, jakou metodu k vystavbé zvolit.
11.4 Rozhodnuti 0 zpiisobu realizace

Investor pii vybéru zplsobu realizace pusobi vroli manazera. Povinnosti
manazera je udélat  rozhodnuti.  Rozhodnuti je  vysledkem  rozhodovaciho
procesu. Pfed rozhodnutim musi manaZer ziskat maximalni mnoZstvi informaci o daném
problému. Pro uskutecnéni rozhodnuti, jak realizovat vystavbu rodinného domu, byla
vytvofena pomocna tabulka ¢.2, ktera porovnala vystavbu domu na kli¢ a vystavbu
svépomoci. Vysledek byl nerozhodny a nelze z néj fict, kterd metoda je pro investora

vhodng;si.

V situaci, kdy manaZerovi nepomuize k rozhodnuti védecka metoda vypoctu, musi
manazer vykonat rozhodnuti na zakladé zkuSenosti, vlastniho uvazovani a intuice.

V naSem piipad¢é nemuze investor vyuzit predchozi zkuSenosti s podobnou

24 Autor prace, 2020
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vystavbou a spoléhd se na sviij odhad. Jednda se o subjektivni metodu

rozhodovani, pfi které manazer rozhodne na zékladé¢ pociti.

V naSem konkrétni ptipad€ je rozhodnuti podminéno vysi rozpoctu, kterou si investor
urCil na realizaci investice. Na zacatku stanovil maximalni vysi hypotécniho

uvéru 3 000 000 K¢ a vlozeni vlastnich finan¢nich zdrojt ve vysi 600 000 K¢.

Rozhodnuti investora je vystavit rodinny dim v katastralnim tizemi obce Zabofi nad

Labem svépomoci.
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12 VYHODNOCENI INVESTICE

Investice do vystavby rodinného domu byla uskute¢néna s predpokladem zhodnoceni
finan¢nich prostfedkli vlozenych na pocatku. Po dokonceni vystavby rodinného domu

nasleduje prvni obdobi, ve kterém mtzeme vyhodnotit splnéni cild investi¢niho planu.

Je dualezit¢ po dokonCeni vystavby vypocitat hodnotu vSech naklada
spojenych S vystavbou rodinného domu. Do nakladii musime zapocitat vlastni vlozené
finan¢ni zdroje, vypujcené proinvestované cizi zdroje, troky zaplacené za hypotécni
uvér, naklady na vystavbu, naklady na pohonné hmoty investora, naklady na projektovou
dokumentaci, naklady za administrativni poplatky k vystaveni stavebniho povoleni,
naklady na pojisténi stavby a uvéru. Po seCteni se dostaneme k vysledné¢ hodnoté
vstupnich nakladi na realizaci vystavby rodinného domu. Vypoctem ziskdme

ptehled o celkovych nikladech na realizaci investice.

Pro vyhodnoceni investice lze vyuzit nékolik riznych metod hodnoceni finan¢niho
pfinosu. Statické metody hodnoceni investice jsou zaméfeny na sledovani finan¢nich

piinost a porovnavanim s poc¢ate¢nimi naklady na investici.
12.1 Odprodej novostavby

V ptipadé vystavby rodinného domu se zamérem odprodeje po dokonceni vystavby nas
bude zajimat aktualni trzni hodnota domu po jeho dokonceni. Trzni hodnota domu
vyjadiuje ¢astku, za kterou je vlastnik nemovitosti ochotny diim prodat a potenciondlni

kupec ditm odkoupit. Trzni hodnotu novostavby ovliviiuje nékolik faktori.
e lokalita a okoli nemovitosti,
e Vvelikost novostavby a jeji dispozice,
o velikost pozemku, ktery je soucasti prodeje,
e vlastni vybaveni nemovitosti,

e naklady na energie a provoz nemovitosti.
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Pokud si nechceme pozvat a zaplatit realitniho makléte, je nejlepsi zvolit pro vypocet

trzni ceny metodu porovnanim.
Metoda porovnanim

Nejjednodussi a cCasto nejpiesnéjsi metodou, jak zjistit aktudlni trzni hodnotu
nemovitosti, je najit deset podobnych nemovitosti v podobné lokalité¢ a zjistit jejich

prumérnou prodejni cenu. Metoda porovnanim spociva v péti jednoduchych krocich.

vytipovani deseti podobnych rodinnych domti v podobné lokalité, s podobnymi

vlastnostmi, které jsou aktualné na prodej,
e secteni prodejnich cen vytipovanych nemovitosti,

Cv v

e odecteni dvou nejvysSich a dvou nejnizSich nabidek z vytipovaného seznamu

prodejnich cen nemovitosti,
e Vypocitani primérné ceny,

e odecteni 5 % z vypocitané pramérné ceny.
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Vypocet trzni ceny metodou porovnani

Tabulka 7: Cena nemovitosti v lokalitg

Lokalita Velikost pozemku Prodejni cena
1. Krakovany 950 m? 3 800 000 K&
2. Kojice 1120 m? 4 810 000 K&
3. Stary Kolin 865 m? 5220 000 K¢
4. Krakovany 900 m? 4 870 000 K&
5. Veletov 954 m? 3 450 000 K&
6. | Zabofi nad Labem 1100 m? 5220 000 K&
7. Konarovice 756 m? 4 850 000 K&
8. | Tynec nad Labem 927 m? 5700 000 K¢
9. Nebovidy 988 m? 5 300 000 K&
10. | Cervené Pegky 932 m? 4 860 000 K&

Zdroj®

V tabulce €.7 jsou vypsané aktualni prodejni nabidky novostaveb rodinnych domt v okoli
lokality obce Zaboii nad Labem s podobnou zastavénou plochou domu a rozlohou

v v

pozemku. Barevné jsou  vyznacené dvé nejvyS§si  a  dvé

nabidky, které se do vypoctu nezahrnuji.
Trzni hodnota domu = (primérna hodnota Sesti domu v lokalité/6) * 0,95

Tr#ni hodnota domu = [(4 810 000 + 5 220 000 + 4 870 000 + 5 220 000 + 4 850 000+
4 860 000) /6] * 0,95

Trzni hodnota domu = (29 830 000/6) * 0,95

Trzni hodnota domu =4 723 000 K¢

%5 Autor prace, 2020
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Po odecteni celkovych nakladi na vystavbu nemovitosti od vypocitané trzni ceny zjistime

vysi zisku z investice v ptipadé okamzitého prodeje rodinného domu.
12.2 Pronajem novostavby

Zamérem investora puvodné nebyl odprodej rodinného domu, ale prondjem
novostavby k bydleni. Vypocet piijmu z takovéto investice je uz slozitéj$i a zavisi na vice

faktorech, které vyslednou ¢astku ovliviiuji.

Prvnim faktorem je vySe ndjmu. Prondjem rodinného domu neni tak obvykli, proto neni
snadné urcit vysi ndjmu. Pouzitim porovndvaci metody, stejné jako V piedchozim
ptikladu, dokazeme ur¢it moznou vysi ndjmu. V nasi lokalit¢ se nachazi ¢tyfi rodinné

domy, o stejné dispozici, které se pronajimaji v priméru za ¢astku 20 000 K¢ mésicné.

Dalsim faktorem je dan z pronajmu, ktera ¢ini 15 % ze zékladu dané. Je tedy
dilezité od pfijmu z najmu odecist vSechny naklady na prondjem a ze zakladu
odecist 15 %, které¢ zaplati investor spravci dané. Odectenim ziskame Cisty piijem

Z ngjmu.

Urokova sazba hypotééniho Givéru miize v piipadé navyseni zvysit naklady. V piikladu

pocitdm se zafixovanou trokovou sazbu, kterd je po dobu obdobi neménna.
Piiklad vypocétu zhodnoceni investice z pronajmu:

e trzni cena nemovitosti 4 723 000 K¢,

e Vvyse najmu 20 000 K¢,

e dan z pronajmu 15 % ze zakladu dané z ptijmu.
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V prikladu je pocitano s neménnou vysi ndjmu. Ro¢ni nijem je pocitan z primérné
obsazenosti rodinného domu deseti méesict v roce. Zhodnoceni nemovitosti je vypocitano

Z primérného ro¢niho ristu nemovitosti, které je 3 %.

Tabulka 8: Vypocet zhodnoceni investice

Lokalita Zabofi nad Labem Novostavba
trzni cena nemovitosti 4 723 000 K&
najemne 20 000 K¢
pfijem z pronajmu za rok 200 000 K¢
dan z pronajmu (pausal) 14 000 K¢&
Cisty roCni pfijem z pronajmu 186 000 KC
nakup vybaveni -350 000 K¢&
pfijem z pronajmu za 5 let 930 000 K&
zhodnoceni nemovitosti za 5 let 752 251 KC
zhodnoceni investice celkem za 5 let 1 332 251 Ké
Zdroj?®

Piepokladany ¢isty mési¢ni ptijem z prondgjmu nemovitosti ¢ini dle vypoctu 15 500 K¢.
VySe mési¢nich nakladi investora na splatku hypotécniho uveéru a pojisténi

&ini 12 618 K&. Cisty piijem z nagjmu za rok po odeéteni splatek je 34 584 K¢&.

% Autor prace, 2020
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ZAVER

Investice do vlastniho rodinného domu je dle autora nejlepsi prvotni zptisob investovani.
Vzhledem k dulezitosti a velikosti investice, je kazdy krok promyslen né€kolikrat a je tedy

méné pravdépodobné, ze bude investice netspesna.

Autor ve své praci piiblizuje ¢tenafi proces vybéru financovani vystavby rodinného
domua jeji realizace. Teoreticka ¢ast je zaméfena na  projektovou
¢innost, na komunikaci v projektovém tymu, vysvétleni pojmu investice, popsani
projektové dokumentace a k obeznameni s obecnymi informacemi o moznostech
financovani vystavby rodinného domu. Prakticka ¢ast se zabyva konkrétnim investi¢nim

planem. Ptiblizuje vybér financovani a vybér zplisobu realizace projektu.

Cilem prace bylo zvolit zplisob financovani stavebnich ¢innosti. Investor nemohl stavbu
financovat z vefejnych zdroji. Vystavba rodinného domu nespliiovala Zadné
podminky z dotacnich programili. Na zdklad¢ pozadavki a redlnych moznosti zvolil
investor financovani vystavby za pomoci hypotééniho uvéru od Hypotécni banky.
Nejednalo se o nejvyhodné&jsi nabidku na trhu z pohledu vyse trokové sazby, ale nabidka
spliiovala ostatni pozadavky investora a v souhrnu v§ech nabizenych produktt byla velice

vyhodna.

Pii vystavbé rodinného domu je dilezité rozhodnuti o zpiisobu realizace. Realizace
vystavby svépomoci je velmi specificka a neni pro kazdého investora vhodna. S tsporou
nakladi za stavebni prace a vlastni vybér materidlu souvisi Casovd narocnost
ptipravy a realizace  projektu. Investor se rozhodl pro vystavbu domu
svépomoci za predpokladu finan¢ni Gspory, ¢asové flexibility, rodinné podpory a jistoty

kvality technického provedeni.

V zavéru prace je zpracovano nékolik vypocti k vyhodnoceni investice. Vzhledem
k chybéjici informaci o celkovych nakladech investice nelze s jistotou fici, zda je varianta
okamzitého odprodeje rodinného domu vyhodné. Z finan¢niho hlediska je mnohem
zajimave¢j$i  varianta vystavby rodinného domu k prongimu.  Nejen ZzZe Cisty

rw_ 1

zisk z pronajmu pokryva naklady na splatku hypotééniho uvéru a pojisténi. Navic je dost
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pravdépodobné, ze ceny nemovitosti nadale porostou stejnou rychlosti a trzni hodnota

rodinného domu se bude nadale zvySovat.

Prace nastinila rizika a starosti, které pifinasi investice do vystavby rodinnych domii.
Z finan¢niho a organizatniho hlediska je investice do vystavby velice
naroc¢na. Za predpokladu, Ze je investor schopny manazer, ktery dokéze spravné planovat,
organizovat, ptikazovat, kontrolovat a koordinovat stavebni prace, nebude pro n¢j

problém investi¢ni plan zrealizovat svépomoci a naplnit cile investice.
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Piiloha A — Rozpocet stavby

Piehled rozpoétovych nakladi

Typ objektu, stavebnik: [ Vystavba RD na pozemku 1222/xx, Zabot{ nad Labem
Jiz proinvestovano K& vé. DPH Zbyva proinvestovat K& v&, DPH
InZenyrské site
Ziklady v¢. zemnich praci 200 000
Svislé konstrukce 300 000
Stropy 210000
Zastfeseni, krytiny stfech 310 000
Klempitské konstrukce 70 000
Vnittni omitky 90 000
Fasédni omitky 100 000
Vnéjsi a vnitini obklady 130 000
Schody 70 000
Dvefe, okna 320 000
Podlahy 170 000
Vytapéni, zdroj teplé vody 240 000
Elektroinstalace 70 000
Rozvod vody 50 000
Instalace plynu 100 000
Kanalizace 50 000
Vybaveni kuchyni 200 000
Vnitini hygienické vybaveni 100 000
Venkovni tipravy 20000
Oploceni 50 000
Ostatni (popiste jaké) 150 000
S::;,mgmhwgpm(" 20% t
Celkem K& 3000 000 3 000 000
Celkové niklady stavby v&. DPH 3000 000
Rezerva na pfipadné viceprice, kterou chei/ch pokryt hypoteénim Gvérem
(akceptovana rezerva max. 10 % z rozpo¢tu)
Komentat:
Vystavba RD probéhne svépomoci
Datum: 20. 01. 2020
Daniel Fanta
Rozpodet vyhotovil (jméno +
podpis)
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Priloha B — Obsah dokumentace

OBSAH DOKUMENTACE
A. Privodni zprava
B. Souhrnna technicka zprava

C. Situacni vykresy

C1. Situaéni vykres $irSich vztaht
C2. Koordinaéni situacni vykres
C3. Katastralni situaéni vykres

D. Dokumentace objektu

D.1 Stavebni objekty
S0-01: Rodinny dim
D.2 InZenyrské objekty

10-01: Zpevnéné plochy, sadové Upravy, oploceni
10-02: Venkovni vodovod, plynovod, splaskova a destova kanalizace
10-03: Venkovni rozvody NN

E. Dokladova cast

70



D. DOKUMENTACE OBJEKTU

D.1 Stavebni objekty
S0-01: Rodinny dum
D.1.0 Technicka zprava (spole¢na pro ¢asti D.1.1, D.1.2 a D.1.4)
Pfiloha &.1 — Rizeni rizika dle CSN EN 62305-2, ed. 2
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neni obsazeno
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1.4.4.3 Pldorys strechy — bleskosvod

1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
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Priloha C — Kalkulace hypote¢niho uvéru

Parametry spotrebitelskeho uvéru

Uzel fvéru: Stavba Splatnost: 30 let
Viyse uveru: 3 000 000 Ke Fixace: Vice fixaci
Zajisteni: 4 000 000 Ke Typ: Rodinny ddm
ki - Mk e
o [ [0 e [ e | v 25203 | i | o
B0 2309 Blet 30 let 1 528 2 O KE 1500 KE 457 AT KE FL

Békny dlet - Sheva ma akthnl wyufedni Uétu (min. kreditni cbrat - soufet viech spldtek Jwénd u KB - uréenc v Ovinowé smicuvd, & odchoal platby)
= KB Akce - Poplatek za odhad - ZDARMA, - akoe Stafetovd hypotéka, plati pro 2dosti pfijaté od 192019 do 30.9.2018 a zérovef podepsané smiouvy

do 31102008,
Akce - Poplatek za zpracovdni - ZDARMA - akoe Stafetod hypotéka platf pro fixace 5 let awEi LTV do 80 %, pro Sddosti pijaté od 192018 do

3092019 a zdrovedt podepsand smilouvy do SLI020M.

éE “Ag BOG 24456 Blet 30 et T 815 K& o K 0 KE BET 256 KE 251
SPD%I'I'H.HH. Bébry dlet - Sheva z aktimni wyuEednd Gétu fmin kreditni obrat 15 ndsobek splithy, min P00 HE) - et moje zdravé finance
B0 245 T let 30 et T 838 K& o KE o KE AT 856 KE L

Bédny Glet - Sheva z akthmil wyufwdni Uit fmin. kreditni obrat 15 ndscbek splitiky] a spldceni uwin formou inkasa z Gétu o CESOB nebo u

Podtowni spofitelry.
A biyparsted boska Plati pro JASKOU HYPOTERU &koe - Jasnd békca - abolni nokové sarby plati pro hypotéky do 50% LTV s ficaci na 1L 3,5 710, 15 let [leva za
sjedndni pajifténf (edru £ pojifténi Forte u CSOB Pajiffowny e nahradit slevou za spliceni inkasemn = Gt spoludluZnila u 2508 & u Poftowni

spofitelmy w
kombinaci s pajifténim nemovitosti u CSOB PojiffowmyLakee - Poplatek za cdhad - 2DARMA do odvolini

A0 2E3% Tlet 30 et 2042 KE O KE O KE B0 Tk KE 2
M [¥lelS|ry Bédiny dlet Domicilace - Sleva za domicilad a aktivnd Get fmin. kreditni cbrat 15 000 K£)

AKCE - Klient, ktery do 3 meésicd od pod pisu ivErowé smilouvy zoela dofenpd sl O, zisd dodatefnou shevw 04 % za nychié Eerpdni hypatéiy.
Akce plati do SL10.2019.

B0 2BE Thet B0 et 12 057 K oK & BOO KE 512585 KE LA

wilstanrot Akce - Poplatek za rpracovini - ZDARMA do 3092019

B 2E5 Thet B0 et 12 085 KE oK ZEOOKE E14 2E) K2 20

BéEny Glet - Sheva ma akthnl wyufedni Uétu (1 bkEng nepodnikatelsky udet a zajistit na ném kreditni obrat ve v nejrménd 15 000 KE mdsidnd
plus nejméné 5 debetni operace za miésic)
Em Akce - Akce podzirmni hypoteéni dny - sheva z Urokowé sazby 0.2 %, plati pro fikace na 2 - 7 let. zpracovani Orientaénibo propoétu do 1112019,

BANK podpis smikowey do 51 12 2018
Pojiténi remositost - Sleva za pojifténi UNIQA uzavfend na poboéce Raiffeisenbank
Akce - Poplatek za zpracovdni - Bonus 5 000 KE platnost do 1112009 pro fixace 2-T let. LTV do 50 % Borws bude wyplacen na béEny Get klienta
{ekonto KOMPLET £ SMART)L ze kterého je hypotedni dwér spldcen. Udet rmusi bt zalofen nejpozdéji do 15 dnl od podpisu dwrove smilouwvy.
jinak nebude borws wplacen.
B0 280% 7 het 30 et T2 042 KE o KE 5 700 KE S15 4534 KE 2B

¥ UniCredit

BOS: BTS04 Thet B0 et W 052 K oK E 000 KE TET BO5 K2 Boat

W SBERBANK Bédny dlet - Sheva ma akthnl wyufedni Uétu (min. kreditni cbrat 15 ndscbek splitky, § odchazl platby]
Sleva z objermw - Sleva za objern u hypotéky nad 25 mil do B0 % LTV
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Piiloha D — Piehled nabidek béZnych ¢

E kB uice 39 K¢

MijUcet od Komeréni banka

Vedeni uctu 0 KC
Bankomat viastni 0 Ke
Bankomat cizi 39 K¢
Bankomat zahranici 99 K¢
Tuzemska platba 6 KE
Okamzite platby Ano
SEPA platba odchozi 6 K¢
SEPA platba pfichozi 6 K¢

Zahranicni platba odchozi
Zahraniéni platba pfichozi

0,9 % (min. 250 K¢, max. 1 500 K<)
0,9 % (min. 225 K&, max. 1 095 K¢)

to

0,00 % 6 K¢

Min. vklad

Urok 10 000 K&
Urok 50 000 K&
Kontokorent
Ména uctu
Platebni karta
Sjednani online
Preprode]

Dalsi sluzby v cené
Ostatni

SJEDNAT ONLINE B

0 Ke

0,00 %

0,00 %

19,99 %

CZK, EUR, USD, GBP, CHF, RUB
embosovana

Ano

Vedeni G¢tu zdarma, vybéry hotovosti z nasich bankomatd bez poplatkd i moderni platby mobilem nebo hodinkami

SPORITELNA Zakladni tGcet 0 Ke 40 K&

Zékladni Géet od Ceska spofitelna

Vedeni uctu 0 KE
Bankomat vlastni 5Ke
Bankomat cizi 40 K&
Bankomat zahranici 125 KE
Tuzemska platba 7 Ke
OkamZité platby Ano
SEPA platba odchozi SKE
SEPA platba pfichozi 5Ke

Zahraniéni platba odchozi
Zahranini platba prichozi

1% (min. 220 K& max. 1 500 K&)
1% (min. 100 K& max. 1 000 Kg)

Pokud ucet vyuZivate jen zfidka a nemate zéjem o odmeény

2.
CSoB

Plus Konto 69 K¢

40 Ke

0,00 % 7KE

Min. vklad

Urok 10 000 K¢
Urok 50 000 K&
Kontokarent
Meéna Gctu
Platebni karta
Sjednani online
PFeprodej

Dali sluzby v cené
Ostatni

0,00 %

Plus Konto od Ceskoslovenska obchodni banka

Vedeni uctu 69 K&
Bankomat vlastni 0 KE
Bankomat cizi 40 K¢
Bankomat zahranidi 100 K&
Tuzemska platba 0 KE
OkamZité platby Ano
SEPA platba odchozi SKE
SEPA platba pfichozi 5Ke

Zahranicni platba odchozi
Zahranicni platba prichozi
Min_ vklad

1% (min. 250 K& max 1 500 K&)
1% (min. 150 K& max 1 000 Kg)
200 Ke
Uget, za ktery nemusite platit ani korunu.
b4 MONETA, i B&Zny ucet Tom

0 KE 20 K&

BéZny ucet Tom od MONETA Money Bank

Vedeni uctu 0 Ke
Bankomat vlastni 0 Ke
Bankomat cizi 20 K¢
Bankomat zahranici 0 KC
Tuzemska platba OKe
Okamzité platby Ano
SEPA platba odchozi 0 Ke
SEPA platba pfichozi O Ke

Zahranicni platba odchozi
Zahranicni platba pfichozi

1% (min. 220 K¢, max 1 500 K¢)
1% (min. 100 K¢, max 1 000 K¢)

Urok 10000 K¢
Urek 50 000 Ké
Kontokorent
Ména uctu
Platebni karta
Sjednani online
PFeprodej

Daldi sluzby v cené
Ostatni

0,01 % 0 K¢

Min. vklad

Urok 10 000 K&
Urok 50 000 Ké&
Kontokorent
Ména uctu
Platebni karta
Sjednani online
Pfeprodej

Dal3i sluzby v cené
Ostatni

0 K&

0 Ke
0,00 %
0,00 %
18,90 %

embosovana
Ano

0,00 %

0,00 %

18,90 %

CZK
embosovana
Ne

zdarma pri zasilani pfijmu na ucet
ve vysi min. 10 000 K¢

@

200 K¢
0,01 %

0,01 %

21,99 %

CZK
embosovana
Ano

Zalozeni Uctu nikdy nebylo jednodussi. Nyni si mizete oteviit Ucet z pohodli Vaieho domova, stadi jen stahnout aplikaci Smart Banka

a udélat par nezbytnych krokd.
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wilstenrot B&Zny Ucet

0 KE

B&Zny ulet od Wiistenrot hypoteéni banka

Vedeni Gctu
Bankomat vlastni
Bankomat cizi
Bankomat zahranici
Tuzemska platba
OkamZité platby
SEPA platba odchozi

0 Ke

Ne

0,10 % 0 K&

Min. vklad
Urok 10 000 K&
Urok 50 000 Ké
Kontokorent
Ména tctu
Platebni karta
Sjednani online

200 Ke
0,10 %
0,10 %

CZK

SEPA platba pfichozi Preprodej

Zahranicni platba odchozi Dali sluzby v cené

Zahranicni platba pfichozi Ostatni

Zdarma je zaloZeni a vedenf Gctu. Veskeré platby jsou také zdarma.

B fa=se  Chyry ucet 0 Ké 0 Ké 0,00 % 0Ké @
Chytry ucet od Raiffeisenbank

Vedeni Gétu o Ke Min. vklad 0 Ke

Bankomat viastni O KE Urok 10 000 Ké 0,00 %

Bankomat cizi OKe Urok 50 000 Ké 0,00 %

Bankomat zahranici 100 Ké + 0,5% Kontokorent 21,90 %

Tuzemska platba OKg Ména uctu CZK, EUR, USD, GBP, CHF
Okamzite platby Ano Platebni karta embosovana

SEPA platba odchozi O Ke Sjednani online Ano

SEPA platba pfichozi o Ke PFeprodej -

Zahraniéni platba odchozi 1% (min. 300, max. 1 500 K&) Dali sluzby v cené bezurocny kontokorent 1 000 K&
Zahranicni platba pfichozi 1% (min. 300, max. 1 200 Kg) Ostatni =

S chytrym tctem mate b&Zné bankovni sluzby zdarma a bez podminek - to je jeho hlavni whoda. Raiffeisen bank spolu s timto zakladnim
Gétem nabizi dal3i vyhody pro navazujici produkty. Uget podporuje mezibankovni okamzité platby

Chytry Gcet je od roku 2019 pokracovatelem e-konto smart, které Raiffeisen banka Usp&sné provozovala Fadu let po prevzeti e-banky.

uniCredit Bank U kento

199 K¢ 0 K¢

U konto od UniCredit Bank

Vedeni Gétu

Bankomat viastni
Bankomat cizi

Bankomat zahranici
Tuzemska platba
OkamZite platby

SEPA platba odchozi

SEPA platba pfichozi
Zahraniéni platba odchozi
Zahraniéni platba pfichozi
Min. vklad

Urck 10 000 K&

Urok 50 000 K&

199 K

0 Ke

0 Ke

0 Ke

0O Ke

Ne

6 K&

6 KE

0,9 % (min. 250 K& max. 1 500 K¢)
0,9 % (min. 200 K& max. 1 500 Kg)
0 Ke

0,01 %

0,01 %

0,01 % 0 Ke

Kontokorent
Ména uctu
Platebni karta
Sjednani online
Preprodej

Daldi sluzby v cené

Ostatni

®

18,00 %

CZK, EUR, USD, GBP, CHF
embosovana

Ano

varianta TANDEM (druhy Gcet
zdarma)

bez poplatku za vedeni Gtu s
mesicnim pfijmem zasilanym na
ucet min. 12 000 Kg, jinak
199K&/mésic + platby a wybéry z
bankomat dle aktualniho ceniku

Pro zacatek od nas dostavate aZ 2 mésice bezplatného vedeni konta. V nasledujich mésicich Vam povedeme U konto zdarma, jestliZe si
budete na Gfet v ramci U konta posilat pravidelné pfijem v minimalni vy3i 12 000 KE mésicné.

@ SBERBANK FER konto Mini

0 K¢ 37 K¢

FER konto Mini od Sberbank CZ

Vedeni uétu

Bankomat viastni
Bankomat cizf

Bankomat zahraniéi
Tuzemska platba
Okamzité platby

SEPA platba odchozi
SEPA platba pfichozi
Zahranicni platba odchozi
Zahranitni platba prichozi
Min. vklad

o Ke

5Ke

37 Ke

75 K& + 0,5%

5Ke

Ne

5Ke

o Ke

1% (min. 300 K& max. 1 700 Kg)
0,9% {min. 150 K&, max. 900 K¢)
o Ke

0,01 % 5K

Urok 10 000 K¢
Urok 50 000 Ké
Kontokorent
Ména Gétu
Platebni karta
Sjednani online
PFeprodej

Dali sluzby v cené
Ostatni

Potfebujete Gcet v cizi méné? Potfebujete vice Casu na rozhodnuti? Zaénéte s variantou MINI
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®

0,01 %

0,01 %

19,99 %

CZK, EUR, USD, RUB
elektronicka

Ne

poplatek za vedeni karty 19
K&/mésic
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