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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva kritickou analyzou penéznich vydaju ovliviiyjicich rodinny
rozpocCet pi1 financovani bydleni. Teoreticka Cast je zaméfena na vymezeni zakladnich
pojmu, které jsou nutné k dalS§imu pochopeni problematiky. Dalsi ¢asti obsahuji kritickou
analyzu vydaju spjatych s financovanim bydleni vCetné navrhi na opatfeni vedoucich k

eliminaci rizika plynouciho z nepiedpokladanych vydaja spjatych s bydlenim.

Abstract

This thesis deals with the critical analysis of cash expenditures having an effect on the
family budget in case of finance housing. The theoretical part is aimed at defining the basic
terms that are needed to the further understanding of the problem. The next parts contain a
critical analysis of the expenditures associated with the financing of housing, including the
proposals for measures to eliminate risks arising from the unforeseen expenditures

associated with housing.
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nemovitost, banka, piijmy, vydaje, rodinny rozpocet.

Keywords

Financing of housing, loan, mortgage loan, bulding savings, interest, interest rate, real

property, bank, allowances, expenditures, household budget.



Bibliograficky zaznam

HOLASKOVA, Petra. Navrh financovani bydleni s ohledem na rodinny rozpocet. Brno:
Vysoké uceni technické v Brn€, Fakulta podnikatelska, 2011. 89 s., 14 s. ptiloh. Vedouci
diplomové prace doc. Ing. Stanislav Skapa, Ph.D.



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, ze piedlozena diplomova prace je puvodni a zpracovala jsem ji samostatné.
Prohlasuji, ze citace pouzitych pramenu je uplna, ze jsem ve své praci neporusila autorska
prava (ve smyslu Zakona ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském a o pravech souvisejicich s

pravem autorskym).

V Brné dne 27. kvétna 2011

vlastnorucni podpis autora



Podékovani

Na tomto mist¢ bych rada podékovala svému vedoucimu diplomové prace
doc. Ing. Stanislavu Skapovi, Ph.D. za jeho praktické rady a piipominky, které mi

napomohly k vypracovani diplomové prace.



Obsah

UvoD
VYMEZENI PROBLEMU A CILE PRACE ....commimmsmsssssssssnsnnssssssmmmssnsssssssmmssssssssssssssssssssssssssssssnss
1  TEORETICKA VYCHODISKA PRACE
1.1 FINANCNIPLANOVANI ....c.cciueuitiietiietieiet ettt ettt ettt saes et st e s s i bbb ses s
1.1.1  Proces financnilo PIANOVANI .................cccceccivuiiiuiiiiiiiiiiiiitieee s
1.2 RODINNY ROZPOCET ...cututueeumieeuemntesiaeatessesesesesstssaeseseassssss s sssssesssssssssasssssssassssessssssssessssssssssssssanssss
1.2.1  VYAaje dOMACHOST ..........c.ooeoueeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
1.2.2  PFJIY AOMACHOST ...ttt sttt ettt
1.3 INEMOVITOST .t ceeeeeeeiiiiteeeeeeeeetttttieeeeeteteeanaaaaeeeeeeeesnsas s seeeaaaas ssasseeeeaarssassseeeeesesssssataaassasesssnsnnnnnans
1.3.1  UVGFeni Ceny NEMOVIIOST. ...........c.cccoviuuiiiiiiiiiiiiiiiie ettt ettt s
1.4 HYPOTECNI UVER ...coiiiitiuiieniitiieie ettt st sasse s st sasas s ssses s s ses s s aes s s s s s sesss s e
1.4.1  Obecné charakteristiky a definice hypotécnino tVEFU ...............cocevuiviviiiiiiiiniiniiiiieieiein
1.4.2  VYUZIti BYPOLECTING UVEFU.........uueniciniciiiciiiiiiiicic et
1.4.3  Doporuceny postup pri uzavirani hypotecnilo tVeri ...............c.ooeueeeevieiniiieniiiniiiniiiieees
1.4.4  Doklady ditleZité I VYFIZENI tVEFU ............occccevuiciviiiiiiiiiiiiitiiet e
1.5 STAVEBNISPORENI.....c.cviuiiimiiitiiiieiie sttt sttt st e s ss s ea s aes s s s s s s e
1.5.1  Definice StaVeDRINO SPOFERI . .......c..c.eecuveeeuieineieiecieie ettt s st e
2 ANALYZA PROBLEMU A SOUCASNE SITUACE
2.1  FINANCNIDOSTUPNOST BYDLENI .....cucuctiiiiiuiiitiiiiiiniitiictcinte ettt et sesae st s s s
2.2 ROZHODOVANI O KOUPI BYDLENL.....c.cccuiiiiuiiiiiiiiiiiiitiintiinie i senes s seses s s s s s
2.3 KRITICKA ANALYZA VYDAJU PRIKOUPI NOVEHO BYTU A VHODNA DOPORUCENI. .....corviiiiiriciirinan.
2.3.1  Rezervacni smlouva a s ni SPOJENE VYAQJE ............c.ccocuevecuiiiiiuiiiiiiiiiiicieienie st
3 VLASTNi NAVRHY RESENI, PRINOS NAVRHU RESENI
3.1  MODELOVY PRIKLAD ...ccuiiiiiiciiiiieit ettt s e s bbb
311 Vymezeni MOdelove SIEUACE. ............c..cucuevucuicuiiiiiiiiiii ittt e
3.1.2  Hlavni otdzky, na které je potieba zodpoVEdet ...................couumeumeeueeeiieeiiieciie e
3.1.3  Typocet splatek hypotecniho ivéru v celkové vysi 1 300 000 KC...........ccooeviiiiiiiiiniinne,
3.1.4  Analyza iivéru s dobou splatnosti 20 let a pFipadna alternativni mozZnost investovdni.............
3.1.5  Analyza véru s dobou splatnosti 25 let a pFipadna alternativni moznost investovani.............
3.1.6  Analyza vvéru s dobou splatnosti 30 let a pFipadna alternativni moznost investovani.............
3.1.7  Zhodnoceni a navrh VROANE Varianty tVE U..........cc...ccueecuvevviivueiiiieiniiiiiieiiie oo
3.1.8  TPPOCEL CISIE MZAY ..ot e

10

11

12

12
13
20
21
23
24

26
26
27
28

30
30

35

35
36
38
38

56



3.1.9  Rozpocet domdcnosti mladého paru pred koupi nového bydlent................ccoooveevienennnnnnn.
3.1.10 Rozpocet domdcnosti mladého paru v prvnim roce financovani bydleni .............................

3.1.11 Rozpocet domdcnosti mladého paru 5. 1ok ..............ccccococveviiiiiiiiiiniiniiiiici e

ZAVER

SEZNAM POUZITYCH ZDROJU ccuecoeeeeerereereessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssossessassassssssassassassassessessasss

SEZNAM OBRAZKU

SEZNAM TABULEK

SEZNAM GRAFU

SEZNAM PRILOH

PRILOHY c.eoveoveeeeeeeeesessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssossessssssssssessessesssssssessessessessessssessessassessssessessoss

82

84

87

87

87

88



UvVOD

Cesta ke spokojenému finan¢nimu zivotu je ve skuteCnosti velmi slozita. V poslednich
letech se ¢im dal vice zvySuje zadluzovani obCanu a dochazi k rustu pfipada, kdy lidé
nejsou schopni dostat svym zavazkam. Jako jednu z pfi€in této negativni situace bychom
mohli oznacit nizkou Groveri ekonomické a finan¢ni gramotnosti ob¢ant. Na tento problém
se vlada rozhodla reagovat zavedenim vyuky financni gramotnosti jiz na zakladni Skoly a
dale se také podilela na tvorbé novych projekts, které maji za kol piispét ke zvySeni

finan¢ni a ekonomické gramotnosti ob¢and.

Otazku vlastniho bydleni fesi v prubéhu svého zivota dfive ¢i pozdéi kazdy z nas. Vlastni
bydleni je zakladnim pilifem pro vytvofeni patficného zazemi zejména v obdobi, kdy
planujeme zalozit rodinu. Koupé vlastniho bydleni vSak neni pro mnoho lidi jednoducha.
Hlavni problém spociva vtom, ze nemame k dispozici, dostatecné mnozstvi vlastnich
finan¢nich prostifedki na uhradu kupni ceny nemovitosti. Nejcastéjs$i formou, jak lidé
financuji koupi vlastniho bydleni, je hypotéc¢ni Gvér. Tento zpusob financovani je velmi
dalezitym zivotnim rozhodnutim, protoze vybér Gvéru i1 varianty splaceni ovlivni nas zivot

po velmi dlouhé Casové obdobi.

Do finan¢niho zivota vstupuje cela fada proménnych, které mohou ovlivnit nase financni
rozhodovani. Za nejvyznamnéjsi faktory povazujeme piijjmy a vydaje rodiny. Vydaje
spojené s financovanim bydleni tvofi v rozpoctu domacnosti nezanedbatelnou polozku.
Rada lidi zahrnuje pii koupi vlastniho bydleni do svého rozpoétu pouze splatky uvéru, uz
ale zapomina na dalsi vydaje, které jejich rodinny rozpocet mohou také vyrazné ovlivnit.

Témito vydaji se budu zabyvat 1 ve své praci.
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Vymezeni problému a cile prace

Cilem diplomové prace je kritickd analyza penéznich vydaju ovliviujici rozpocet
domacnosti pii financovani bydleni a navrhnout modelovy finan¢ni plan vCetné opatieni,
ktera by snizila rizika plynouci z neo¢ekavanych a nepiedpokladanych vydaju spjatych s

bydlenim.

Hlavnim pfinosem pro budouciho C¢tenafe mé prace by melo byt to, Ze vyuzije tyto
poznatky ve svém zivoté a do osobniho finan¢niho planu bude schopen zaradit takové
finan¢ni vydaje (mimo pouhé splatky uvéru), které pii financovani bydleni budou jeho
rozpocCet ovliviiovat, a bude také pripraven aktivné reagovat na pozadavky banky pii
Cerpani hypotécniho uvéru a na nenadalé situace, které by mohly financovani bydleni
ovlivnit. Stru¢né charakterizovano — bude schopen si sestavit kvalitni financ¢ni plan, na

zakladé néhoZ bude moci &init duleZita Zivotni rozhodnuti.

Hlavnim problémem, ktery budu ve své praci feSit se tyka financovani nemovitosti
v hodnoté 1 700 000 K¢. Jedna se o novy rozestavény byt. Pro mlady par navrhnu moznou
variantu feSeni financovani formou hypotécniho Gvéru. Zaroven provedu analyzu moznych
vydaji a na vhodné formulovaném modelovém piikladu ukazu, jak tyto vydaje ovlivni

rodinny rozpocet tohoto paru.

-11 -



1 TEORETICKA VYCHODISKA PRACE

Teoreticka Cast je zaméfena na vymezeni zakladnich pojmu souvisejicich s financovanim

bydleni, které jsou nutné k dalSimu pochopeni této problematiky.

1.1 Finanéni planovani'

V kazdé zivotni etapé délame rizna finanéni rozhodnuti. Spravny vybér finanénich
produkti a jejich kombinace je velmi dulezity, protoze nas bude ovliviiovat v dal$im
prubéhu naseho zivota. Financni plan se obecné definuje jako jakasi cesta, ktera nas
bezpecné dovede k cili, kterym muze byt naptiklad koupé bydleni. Dulezité vsak je to, ze
cil je vzdy jen to, co Clovek doopravdy chce a je to z jeho pohledu realné. Pokud si
stanovime cile, je nasnad¢€, abychom si spocitali, zda a v jakém Casovém useku jich budeme
moci dosahnout. Potfebujeme znat i zdroje, které pouzijeme k financovani téchto cili. Tato
kapitola proto obsahuje popis jednotlivych fazi, které financni planovani obsahuje a které

bychom pfi planovani financovani vlastniho bydleni neméli opomenout.

Existuje mnoho odbornych poradcu, ktefi nam finan¢ni plan mohou sestavit pfimo na miru.
To muze byt ale v mnoha pfipadech finan¢né velmi nakladné. Musime brat v Gvahu, ze
odborny poradce si Gétuje 500 — 2000 Ké&/hodinu konzultace. Uskali také mnohdy spoéiva
v tom, ze ne vzdy mame jistotu, Zze poradce je opravdu kvalifikovany nebo ze nesleduje
pouze vlastni zajmy, ¢imz mam na mysli napiiklad fakt, Ze nam doporuci finan¢ni produkt
u takové bankovni instituce, kde on sam bude mit co mozna nejvysSi provizi za
zprostiedkovani. Proto si myslim, ze lidé sami se méli naucit spravnému postupu tvorby
osobniho finan¢niho planu, na zakladé néhoz budou schopni stanovit si spravnou formu

financovani pro splnéni svych budoucich cilu.

' Tato kapitola také podobné zpracovana v Diplomové praci: HOLASKOVA, P.: Tyuka financni gramotnosti
na zdkladnich skoldach. Brno: MU, 2011. s. 25 — 36.
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Planovani osobnich financi nam usnadni rozhodovani zejména v nasledujicich oblastech:
> jak co nejefektivné)i financovat bydleni,

jak spofit,

jak investovat,

jak se zajistit pro pripad dlouhodobé;si nemoci zivitele rodiny,

vV V V VY

jak se zajistit na stafi.

1.1.1 Proces finan¢niho planovani

Proces finan¢niho planovani mazeme rozdélit zejména do Ctyf hlavnich fazi — analyza,

plan, realizace, revize, jak je znazornéno na nize uvedeném obrazku.

ANALYZA
REVIZE FINANCNIHO FH,\IANCI,\H , FINANCNI CILE A
PLANU PLANOVANI FINANCNI PLAN

REALIZACE /

Zdroj: SYROVY, P. Osobni a rodinné finance
Obrazek 1 Proces financniho plinovani

» Analyza

Na zacatku osobniho planovani je tieba provést podrobnou analyzu soucasné financni

situace, tzn., Ze je nutné zjistit vysi a strukturu vlastnich aktiv, zavazka, piijma a vydaju, na

-13 -



jejimz zakladé pak muzeme vypocitat vysi Cistych aktiv, ktera nam pomohou urcit stav
osobnich a rodinnych financi a uroven financni nezavislosti, a vysi rozdilu mezi piijmy a
vydaji, ktera piedstavuje zdroje, prostfednictvim kterych je mozné postupné zvySovat svuj
majetek (tzn. nakupovat, udrzovat, zhodnocovat atd.). > Zaroveii uZ v této fazi bychom si
méli uveédomit, ze piipadny zisk, ¢i urok je ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu
ovliviiovan také inflaci. K tomu, abychom spravné uvazovali o realnych vynosech ve formé

uroku ¢1 zisku, musime od nominalniho uroku ¢i zisku odecéist vliv inflace.

Analyza soucCasné financni situace by méla byt impulsem k tomu, abychom si polozili

nasledujici otazky:

» Je mozné zvysit své prijmy nebo naopak sniZit své vydaje? Pokud ne,
miizeme se zamyslet nad tim, za jakych podminek by to mozné bylo.

» MiiZeme za danych podminek zvysit sviij majetek?

» Bylo by za téchto podminek vhodné, abychom si vzali irvér?

Zde je namisté uvazovat také mozné vyhody a nevyhody uvéru. Bezesporu
nejvetsi vyhodou, kterou nam avér poskytuje, je moznost dosazeni svych cila,
bez nutnosti dlouhodobé spofit. Dale napiiklad u hypotecnich Gvéru je jisté
vyhodou moznost odpoctu uroku od zakladu dané a s tim souvisejici dafiova
uspora. Poskytnuty uvér ma 1 své nevyhody, kterymi jsou zvlasté delSi doba
vyftizeni, potieba mnoha potvrzeni a ovéfovani dokladu, velkou nevyhodou je,
pokud je zajiSténi Givéru napfiklad rucitel nebo zfizeni zastavniho prava a takeé
musi klient pocitat stim, ze zaplati vice, nez si pujCuje o dany urok.
V neposledni fadé jsou s vyfizenim Gvéru spojené dalsi poplatky, které je nutno

uhradit.

? Srv. Filip, M. Osobni a rodinné bohatstvi: Kam s penézi. Praha: C. H. Beck, 2006, s. 278 - 288.
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» Co svolnymi financnimi prostiedky? Nechat si je jako rychlou likvidni
rezervu, investovat nebo sporit?
Mnoho lidi pfemysli, jak nalozit se svymi volnymi finan¢nimi prostiedky, aby je
uchranili pfed znehodnocujici inflaci, a pokud mozno samoziejmé jesté ziskali
néco navic. Jako vhodné feSeni, pokud si nejsme dostatecné jisti, zda
dlouhodobé investovat, spofit nebo si nechavat likvidni rezervu, se nabizi
moznost vyuziti spoficich a¢tu. Tyto ucty samoziejmeé nejsou jedinou moznosti,
jak zhodnotit své finan¢ni prostiedky, ale v soucCasné dobé roste jejich
popularita, zvlasté proto, Ze patii mezi bezpeCné a snadno ovladatelné a
vyhodou je také pomérné snadny pfistup k ulozenym prostiedkim oproti jinym
spoficim systémum, u nichz je doba vazana i na nékolik let. Pfi vyuziti spoficich
uctt mame zarucenou jak likviditu, tak také urcitou vysi zhodnoceni, pificemz

ziizeni 1 provoz téchto Gctu je ve vétsiné piipadu bezplatny.

V neposledni fad€ nesmime v zadném piipadé zapominat ani na budoucnost a méli bychom

se zamyslet nad dal$im vyvojem nasi finan¢ni situace a nad tim, co by ji pfipadné mohlo

vyznamnym zpusobem ovlivnit.

Smyslem analyzy v procesu financniho planovani je ujasnit si:

» budouci osobni a rodinné potieby (priority a finanéni cile)
» aktualni stav piijma a vydaju
» aktualni stav majetku a zavazku

» jakym rizikim jsem vystaven

a nasledné nalézt:

» nejefektivnéjsi cestu k dosazeni stanovenych finan¢nich cilu

-15 -



» Finan¢ni cile a finan¢ni plan

Pred tim, nez zaCneme sestavovat financni plan, musime si presné€ vymezit cile podle jejich
vyznamnosti. Stanovené cile by mély byt dale méritelné (napt. pokud si sjednavame Zivotni
pojisténi, stanovit si realnou vysi pojistné Castky, aby nedoslo napf. k tzv. podpojisténi,
vymezit si muzeme také vysi ¢astky, kterou bychom se chtéli zajistit na dichod, nebo tieba
finan¢ni hodnotu, kterou chceme zabezpecit své déti atp.), financné vymezené a meély by

mit pfifazeny konkrétni Casovy horizont pro jejich dosazeni.

Pii stanovovani potiebné vySe financ¢nich prostiedki bychom méli zvazit ocekavanou
inflaci, po dobu, nez bude cile dosazeno. Splnéni vétSiny budoucich finanénich cila
vyzaduje vytvoieni dostateCnych financnich rezerv. Diulezité je zaméfit se zejména tyto
zakladni body - dlouhodobé investice, financovani bydleni, zajiS§téni pfijmu a statni
vyhody. Finan¢ni plan stanovuje takové feSeni, které co nejefektivnéji akumuluje a
rozmnozuje financni prostfedky. Kombinaci jednotlivych moznosti finan¢niho trhu je
vytvareno efektivni portfolio s ohledem na individualni pozadavky tykajici se likvidity a
piijatelné miry rizikovosti investic. Dulezité je 1 posouzeni danové stranky vysledného

feseni.

Pojisténi Zivotni a neZivoini

Jako historicky osvédCeny zpusob pro eliminaci rizika nenadalych udalosti, které by
zbrzdily dosazeni budoucich cilt, slouzi pojiSténi, coz je efektivni zplsob tvorby a
rozdélovani finan¢nich rezerv k thradé skod zpusobenych vznikem nenadalé udalosti. Je to

forma financ¢ni kompenzace v pfipadé posSkozeni naseho majetku, zdravi, atp.

Hlavnim ukolem pojiSténi je zmirnit nebo odstranit nepiiznivé dusledky nahodilych

udalosti prostfednictvim:

» preventivnich opatieni,
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» pojistné ochrany v rozsahu uzaviené pojistné smlouvy,

» likvidace pojistné udalosti.

Z hlediska pojistné ochrany rozliSujeme zejmeéna dva hlavni typy pojisténi:

> Zivotni pojisténi

Pokud lidé pfistupuji k Zivotu svému a svych blizkych zodpoveédn€, vznika u nich pojistny
zajem. V takovych pripadech lze sjednat pravé zivotni pojiSténi. Smyslem zivotniho

pojisténi je pojistna ochrana pojisténé osoby nebo osob ji blizkych.

V ptipadé nabidky produktu zivotniho pojisténi, rozliSujeme rezervotvorna zivotni
pojisténi, ktera mohou byt bud’ kapitalova, nebo investi¢ni, dichodové Zivotni pojisténi a
rizikové zivotni pojisténi, které kryje zakladni riziko smrti, neobsahuje spofici slozku a
veskeré zaplacené pojistné jde na kryti rizik. Kapitalové zivotni pojiSténi je urceno
predevsim pro klienty, ktefi cht€ji mit kromé pojistné ochrany rizik zajiSténou 1
garantovanou Castku na doziti véetné ptipadnych podilt na vynosech. V ptipadé investi¢ni
zivotni pojisténi je kombinovano pojisténi pro pripad smrti s moznosti investovani Casti
pojistného do podilovych fondu, coz umoznuje vys$i variabilitu ve spofici slozce a
zhodnoceni je zavislé na klientem zvolené investi¢ni strategii. U duchodového pojisténi si
zakaznik uzavie pojistnou smlouvu na Castku, kterou pifi urcitém veéku dostane bud
jednorazové ¢i ve formé dozivotni penze. Pojistnou ochranu lze v pfipadé Zzivotniho
pojisténi rozsifit také o ruzné druhy pfipojiSténi, jako naptiklad pojisténi hospitalizace,

pojisténi trvalych nasledkt arazu, pojisténi pracovni neschopnosti, atp.

Zavazna otazka vSak vznika pii urCeni, jak vysoka by meéla byt pojistna cCastka. Sklon

rrrrr

Optimalni pojistnou ¢astku na smrt 1ze odvodit z vySe ro¢niho pfijmu - méla by Cinit jeho

dvou az pétinasobek. Vzdy je vSak tfeba myslet na to, ze pojistna Castka ma odpovidat
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skuteénym potiebam pojisténého a jeho zavazkiim nebo potiebé na zajisténi rodiny, pokud

je pojistény zaroven jejim hlavnim zZivitelem.

Velka atraktivita zivotniho pojiSténi spoc¢iva v tom, ze je danoveé uznatelné podle zakona
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu. U nékterych typu pojisténi

je mozné dosahnout datiovych odpo&td, pro néZ je viak treba splnit nékolik kritérii.?

» Nezivomi pojisténi

Hlavnim rozliSovacim znakem zivotniho a nezivotniho pojisténi je fakt, Ze nezivotni
pojisténi operuje s absolutné nahodnymi jevy (u zivotniho pojiSténi jsou jevy pouze
relativné nahodné a zavislé spiSe na Case, protoze vime, ze smrt jednoho dne nastane).
Funkce nezivotniho pojiSténi je vyhradné zaméfena na kryti rizik, coz znamena, ze neni

rezervotvorné. Rozsah rizik, proti kterym je mozno se pojistit je velmi Siroky.

Zakladni rozdéleni nezZivotniho pojisténi ma nasledujici strukturu:

» Pojisténi spojené se zdravim Cloveéka (Grazové pojisténi, pojisténi vaznych
chorob, pojisténi 1éCebnych nakladi a cestovni pojisténi).

» Pojisténi majetkovych (financnich) skod (pfedmétem pojisténi jsou budovy
a stavby, stroje, zasoby, dopravni prostiedky, nabytek, pocitaCe, penize,
cennosti, atd.).

» Pojisténi odpoveédnosti za Skodu (jedna se o ochranu pojisténého jako
potencialniho odpovédného subjektu za skodu zpusobenou tieti 0sobe).

» Pojisténi zajmu (predmétem je napf. pojisténi pohledavek, uvéra, atp.).

3 Kritéria pro moznost dafiového odpoétu:

- Pojistnik musi byt zaroveti i pojiSténym.

- Smlouva musi byt uzaviena minimaln¢ na dobu 5 let a musi koncit v roce, kdy pojiSténému bude 60
let.

- Smlouva musi zahrnovat riziko smrti nebo doziti, a pokud je pevné sjednand pojistna Castka pro
pfipad doziti, musi byt dodrZeny limity minimalni pojistné ¢astky v souvislosti s pojistnou dobou, a
to minimalni vySe 40 000 K¢ u pojistek na 5-15 let a 70 000 K¢ u pojistek nad 15 let. Na rizikova
pojisténi (nekryji riziko doziti) stejné¢ jako na pojistné zaplacené za piipojisténi se danova tleva
nevztahuje.
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» Realizace finanéniho planu

Ve fazi realizace dochazi k postupnému napliovani finan¢niho planu. Na zakladé
finan¢niho planu vybereme optimalni kombinaci produktt, tak, aby navrzené feSeni vedlo v
urenych &asovych horizontech k naplnéni a uspokojeni Zivotnich cilt a potieb. Regeni a
realizace finan¢niho planu spociva nejcastéji v kombinaci téchto finanénich produkti:

> zivotni pojisténi
nezivotni pojisténi
penzijni pripojisténi
stavebni spofeni
investicni produkty
hypotecni uvéry

uveéry ze stavebniho spofeni

vV vV ¥V V ¥V V VY

specialni programy, atd.

Realizace finan¢niho planu vzdy dusledné respektuje potieby a moznosti dne$ni i ty
budouci a pocita s moznosti zmén v zivoté Cloveka. Zakladnu tvoii stabilizace stavajici
zivotni urovné, pokud je tato zajiSténa, pak muzeme spofit nebo investovat a az v posledni
linii je Gvé€rovani, na které se v predchozich krocich pfipravujeme. VSemi urovnémi by se
mélo prolinat pojisténi, protoze nas chrani proti nenadalym udalostem, které by mohly

negativnim zptusobem zménit nas zivot.

» Revize finan¢niho planu

Dobry finan¢ni plan musi byt do zna¢né miry flexibilni, tzn., Ze by mél umoznit v prabéhu
Zivota reagovat na rozli¢né situace a zmény ve finan¢ni sobéstacnosti klientt. Praveé faze
revize financniho planu spociva v pravidelné kontrole, zda nedoslo k né¢jakym zménam, a
to zméné cile, zméné doby splnéni cile, zda se nezmeénila naSe financ¢ni situace nebo

nenastala nadhodna udalost.
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Praveé revize je jednou z nejdulezitéjSich fazi, v niz zjistime, zda nenastala piekazka, ktera
by zamezila splnéni cile. Pokud by takova piekazka nastala, znamenalo by to piizpusobeni

finan¢niho planu novym podminkam.

1.2 Rodinny rozpocet

Statistiky ukazuji, Ze vétSina Ceskych domacnosti nedokaze ve svém hospodafeni vytvaret
zadné rezervy ve formé likvidnich prostiedkt. Obecné lze fici, ze vétSina domacnosti
hospodafi stzv. vyrovnanym rozpoctem, coz znamena, ze vSechny pfijmy padnou na

e, vee

pokryti vydaju (takzvané ziji ,,od vyplaty k vyplaté“). Tim se nachazi v trvalém stavu
kiehké financni rovnovahy. Mohli bychom si myslet, ze tato znacné zranitelna financni
situace se odviji pouze od vyse pfijmu, ale opak je pravdou. Tyka se vSech pifijmovych
supin a nevyhyba se ani lidem s nadstandardnimi pfijmy. PfiCina totiz Casto nespociva v

pirimém nedostatku penéz, ale hlavni problém je ve Spatném nakladani s nimi.

Pii financovani bydleni je velmi dulezité brat v iivahu vydaje, které po ur¢itou dobu ovlivni
nas rodinny rozpocet. Ke spravé financi nam muze slouzit aktivni fizeni nasich osobnich a
rodinnych financi pomoci sestavovani osobniho ¢i rodinného rozpoctu, ktery obsahuje
soubor planovanych pfijma a vydaju domacnosti za ur¢ité ¢asové obdobi a nasledné také
vykaz piijmu a vydaji neboli rodinny cash-flow, ktery nam poskytne piehled o skute¢né
realizovanych piijmech a vydajich domacnosti. Timto zptasobem spravy svych financi
muze jedinec ¢i domacnost odhalit slaba mista ¢i rezervy ve svych pfijmech a vydajich a

rychleji tak najit efektivni cestu, jak zvysit své piijmy nebo snizit své vydaje.

Predtim, nez zaCneme sestavovat rodinny rozpocet, méli bychom brat v uvahu napiiklad
bydleni, a to zejména zda si chceme poridit dim nebo byt nebo to, jaké vydaje je tieba
vynalozit na potieby bydleni, atp. Dale bychom se méli zamyslet nad tim, jak velkou
finan¢ni rezervu potiebujeme ve formé likvidnich prostiedkd, abychom pokryli

neoCekavané vydaje. Hlavnim cilem by meélo byt vytvoreni takového rozpoctu, jehoz
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pfijmy by staCily na pokryti vSech vydaju a jeSt€ nam zbyly finanéni prostiedky jako
rezerva. Rozhodujici sloZzkou rodinného rozpoctu by méli byt na prvnim misté vydaje, az
poté, co se stanovi nejnutnéjsi vydaje, které podrobime dukladné analyze, méli bychom se
rozhodnout, zda nam dané piijmy postaci k jejich pokryti, nebo jestli je bude nutno zvysit.
V tomto okamziku mi pfipada nezbytné upozornit také na to, ze je velmi dulezité, aby
rodina nebo jedinec planovala zejména s t€émi piijmy, které ma jisté, protoze v opacném

ptipadé by se mohla snadno dostat do dluhovych pasti.

1.2.1 Vydaje domacnosti

Vydaje domacnosti si lze vymezit jako penézni cCastky, které rodina ¢i jedinec vynaklada na
financovani celkového chodu domacnosti, zajiSténi bydleni a na pokryti dalSich potreb

jednotlivych ¢lentt domacnosti.

Vydaje vétsinou rozlisujeme dle toho, zda je miizeme néjakym zpiisobem ovlivnit, a to na:

» Pevné neboli neménné a v nékterych publikacich uvadéné pod pojmem fixni,
za které povazujeme vydaje, které je tézké zmeénit nebo snizit. Mezi tyto
vydaje patii zejména vydaje za dluhovou sluzbu (tedy splatky uveéru,
leasingu, splatkovych prodeja, platby ruznych udélenych pokut, napf.
vyplyvajicich z provozu motorového vozidla, ale také z neopravnéného
vyuzivani vefejné dopravy; je zde nutné také pocitat s platbami
predepsaného pojistného z jiz uzavienych smluv), platby ze smluv (najemné,
zalohy 1 doplatky za dodavky energii, vodné a sto¢né, odvoz domovniho
odpadu, Ucty za komunikacni sluzby), platby dani (z pfijmu, z nemovitosti,
socialniho a zdravotniho pojisténi organizovaného statem), platby vyzivného
(v tfadé zemi Evropské unie 1 v dalSich vyspélych statech je neplaceni
alimentd trestnym ¢inem), platby stravného, Skolného, platby za vyuzivani

ptredskolnich zafizeni, platby ¢lenskych poplatka (napfiklad ve sportovnich
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klubech, sdruzenich, ale 1 v politickych stranach, pficemz zde je postihem za
neplaceni pouha moralni nebo télesna Gyma, tedy vylouCeni ze spolku ¢i

klubu, zanik Clenstvi v politické stran€, mensi moznost cvicit).

» Proménné neboli kontrolovatelné vydaje, jsou takové vydaje, jejichz vyse
zavisi zejména na konkrétnim rozhodnuti domacnosti. Radime sem
napiiklad vydaje na koniCky, zabavu, obleCeni Ci spofeni atp. Tyto vydaje
hradime zcela dobrovolné€ a s védomim toho, ze kazdy nakup takového zbozi

¢i sluzby je mozné neucinit, a to bez jakychkoliv sankci.

Vydaje muzeme dale také Clenit dle toho, na co jsou konkrétné vynalozeny na vydaje pro
béznou spotrebu, bydleni, vzdélani zabavu a konicky, investovani a sporeni, dluhy,

pojistnou ochranu a ostami vydaje, které nelze zaradit do uvedenych kategorii.*

Snizit ¢i uplné odstranit nékteré vydaje domacnosti z rodinného rozpo€tu neni vubec
jednoduché. Proto by si rodina méla nejdiive ujasnit, které vydaje jsou povinné a musi se
hradit, protoze vyplyvaji ze smluv nebo z jinych zavazka rodiny a jejichz neuhrazeni by
vystavilo rodinu nebo jedince hrozbé sankci, a to bud’ realnych napt. v podobé poplatka
z prodleni, nebo 1 moralnich. Poté teprve muze zalit spekulovat a rozhodovat o tom, kde

usetfit ¢i zmeénit dobu placeni jednotlivych vydaju.

*Srv. MALEK, P. a kol. Osobni finance. Masarykova univerzita, Brno, 2010. Str. 13-14.
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1.2.2 Prijmy domacnosti

Piijmy domacnosti miazeme jednoduse charakterizovat jako penézni Castky, které jednotlivi

¢lenové domacnosti ziskavaji bud’ v podobé hotovostnich, nebo bezhotovostnich penéz.

Prijmy, které jsou predmétem dané z prijmu fyzickych osob dle zakona ¢. zakona C.

586/1992 Sb., o danich z prijmii jsou nasledujici:

piiymy ze zavislé Cinnosti a funkéni pozitky (§ 6),

pfiymy z podnikani a z jiné samostatné vydélecné Cinnosti (§ 7),
piiymy z kapitalového majetku (§ 8),

pfiymy z pronajmu (§ 9),

YV V. VYV V V

ostatni ptijmy (§ 10).

Témito pfijmy se rozumi se rozumi piijem penézni i nepenézni dosazeny 1 sménou.
Nepenézni piijem se ocenuje podle zvlastniho pravniho predpisu (Zakon ¢. 151/1997 Sb., o

ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zakont - zakon o ocefiovani majetku).

Obecné Ize prijmy domacnosti rozdélit do nasledujicich kategorii:

» Aktivni prijmy, které ziskavame ze zaméstnani (mzdy, odmény, bonusy jako
napt. stravenky) a z podnikani, ¢i z poplatkt za autorska prava.

» Socidlni prijmy piedstavuji piijmy od statu v podobé pridavka na déti,
podpory v nezaméstnanosti, atp.

» Portfoliové prijmy, kam patii piijmy zinvestic, z finanéniho majetku
v podobeé kapitalovych a dichodovych ziskd.

» Mimoradné prijmy, a to zejména piispévky od rodiCu, piijmy z prodeje

nepotiebnych véci a dalsi.

> Zdkon ¢ 586/1992 Sh., o danich z pFijmi. §3 Predmét dané z prijmii fyzickych osob. [online] Dostupné na
WWW: <http://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-c-586-1992-sb-o-danich-z-prijmu/cast-prvni/#poznamky>.
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» Pasivni prijmy, které predstavuji napiiklad piijmy z pronajmu majetku,

Gi&asti ve spole¢nostech a projektech, kde nevystupujeme v aktivni roli.°

1.3 Nemovitost

Podle zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, § 119 se nemovitostmi rozumi pozemky a
stavby spojené se zemi pevnym zakladem.” Takovou nemovitosti, kterou jsem vymezila,
muze byt byt, rodinny dum, bytovy dim, stavebni pozemek nebo rekreacni objekt. Protoze
do jednoho z téchto typu nemovitosti investujeme pii financovani svého bydleni je na

misté, abych tyto pojmy lépe definovala.

» Bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho Ufadu uréeny k bydleni.?

» Rodinny dium je stavba, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida
pozadavkim na rodinné bydleni a v niz je vice nez jedna polovina
podlahové plochy v8ech mistnosti ur¢ena k bydleni. Takovy dum muze mit
nejvice ti1 samostatné byty a dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

» Bytovym domem je stavba urCena k bydleni, v niz pfevazuje funkce bydleni
a 181 se od definice rodinného domu.

» Stavebni pozemek je pozemek, ktery je zastavény hlavni stavbou nebo ktery
je ureny k vystavé nemovitosti na zaklade stavebniho povoleni.

» Rekreacni objekt je stavba, ktera je oznaCena evidenénim Cislem a

kolaudovana k individualnim rekreaénim uéelum.

% Srv. MALEK, P. a kol. Osobni finance., Brno: Masarykova univerzita, 2010. Str. 12,

T Zdkon & 40/1964  Sh., obcansky  zdkonik, § 119 [online] Dostupny na WWW:
<http://business.center.cz/business/pravo/zakony/obcanzak/cast1.aspx>

8 Zdkon & 72/1994 Sb., zdkon o vlastnictvi bytii, § 2, pis. b). [online] Dostupny na WWW:
<http://business.center.cz/business/pravo/zakony/byty/castl.aspx>
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1.3.1 Utvareni ceny nemovitosti

Cena nemovitosti muze byt z riaznych hledisek jina. Méli bychom tedy védét, jak se utvari
nebo co ji mize ovliviiovat. ,,Podobné, jako je tomu i u jiného zboZi, je i cena nemovitosti
urcena nabidkou a poptavkou na trhu. Napriklad, je-li na trhu prevaha kupujicich, jsou
ochotni platit i vyssi cenu, ktera timto roste a naopak. Pokud je na trhu vice prodavajicich,

jsou ochotni slevit z ceny a tim cena nemovitosti klesa.*”

Cenu nemovitosti také ovliviiyje to, kde je tato nemovitost mistné situovana, to znamena,
v jakém lezi regionu, jestli v obci nebo ve mésté, jaké jsou zde prilezitosti kulturniho vyziti,
ale v neposledni fadé 1 moznost pracovnich pfilezitosti, coz je jednim z nejdulezitéjSich
kritérii, protoze spousta lidi musi za praci dojizdét a tim se zvySuji 1 denni vydaje rodiny.
Petr Syrovy ve své publikaci Financovani vlastniho bydleni také uvadi velmi dulezitou
poznamku, a to, Ze pokud se v daném regionu zacne staveét primyslova zona, roste cena
bytii, protoZe se zvysuje poptavka. Lidé chtéji vétsinou bydlet tam, kde maji vétsi prilezitost
se uplatnit nebo tam, kde maji dobré dopravni spojeni do svého zameéstnani, za kulturou
atp. Z dlouhodobého hlediska lze fici, Zze cena nemovitosti neklesa, ale spiSe mirné roste.
Opét Petr Syrovy ve své publikaci Financovani vlastniho bydleni pfirovnava tento rust
k rastu inflace. Zhruba by se tedy dalo fici, ze cena nemovitosti roste piimo umeérné

s inflaci.

? SYROVY., P. Financovani vlastniho bydleni. Hodnota nemovitosti. Praha: Grada, 2005. Str. 12.
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1.4 Hypotetni avér'’
1.4.1 Obecné charakteristiky a definice hypotécniho uvéru

Hypotecni uvér, zejména tedy jeho definice, je upravena v zakoné 190/2004 Sb. o
dluhopisech, a to konkrétné v § 28 tohoto zakona. Podle tohoto zakona jde o uvér, jehoz
splaceni vCetné prisluSenstvi je zajiSténo zastavnim pravem k nemovitosti, ktera muze byt i
rozestavéna, a ktera se nachazi na Gzemi Ceské republiky. Uvér se povazuje za hypoteéni
uvér v okamziku vzniku pravnich ucinki zastavniho prava na nemovitost. Jednoduseji
feCeno se jedna o uvér, ktery se vyziva zejména k financovani nemovitosti, ale od roku
2004, kdy doslo k upravé zakona o dluhopisech, muze slouzit i k financovani ostatnich
véci, které se nemusi tykat bydleni. Dulezité je, aby méla banka jistotou, ze klient penize
vrati, a tak slouzi jako tzv. zaruka klientova nemovitost, k niz ma banka zastavni pravo, a

toto je zaroven hlavni podminkou hypotécniho uvéru.

Hypotécni Gvér je poskytovan klientovi, ktery ma urCitou bonitu, kterou banka pozaduje.
Jedna se zejména o podminky, které musi spliovat, aby mu mohl byt avér poskytnut. Mezi
jednu z nejdalezitéjSich podminek bych zafadila samozieymé piijem klienta. Ten je
rozhodujici a na zakladé vysSe tohoto pfijmu uz banka predbézné propocita, zda je klient

schopny uvér splacet nebo ne.

,,Teoreticky je maximalni mozna vyse hypotecniho uveru dana hodnotou, respektive cenou
nemovitosti, ktera slouzi jakozZto zastava. ... Prakticky vsak Zadna hypotécni banka
neposkytne hypotecni tweér az do plné vyse ceny nemovitosti dané bance do zdstavy.«"!
Podle zakona 190/2004 Sb o dluhopisech v §30 je upraveno, Ze pohledavky, které slouzi

ke kryti hypotécniho uvéru, nesmi prevysit 70% zastavni hodnoty zastavenych nemovitosti
prevy Yy

' Podobn¢ i v diplomové praci: HOLASKOVA, P. Ndvrh zpiisobu financovani viastniho bydleni. Brmo:
VUT, Fakulta podnikatelska, 2009. s. 19-21.
" KROH, M. Jak si vzit tivér. Hypotecni ivéry. Praha: Grada, 1999. Str. 117.
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zajistujicich tyto pohledavky, coz jednoduge znamena, Ze v Ceské republice banky mohou

poskytovat hypotécni uvéry pouze do 70-ti % hodnoty zastavené nemovitosti.

Co se tyka doby splatnosti hypotécniho uvéru, tak tuto sjednava klient s bankou a zalezi na
ném, jakou dobu si zvoli. Banka nabizi dobu splatnosti uvéru v rozmezi od 5 do 30 let,
avsak je dualezité si uvédomit, ze pokud zvolime piili§ kratkou dobu, budeme platit velmi
vysoké splatky, pficemz pokud naopak zvolime dobu splaceni piilis dlouhou, uvér se nam
velmi prodrazi, protoze zaplatime velmi vysoké uroky a také muze nastat situace, ze pokud
si napf. vezmeme uver ve 40 letech a budeme chtit dobu splatnosti 30 let, banka nam uvér
nemusi poskytnout, protoze bude uvazovat, ze v 70-ti letech uz bude tento klient

v duchodu a tak se snizi jeho schopnost splacet.

1.4.2 Vyuziti hypotécniho avéru

Hypotécni Gvér mize mit v dne$ni dobé $irsi vyuziti. Obvykle ale hypotééni tvér chapan
jako takovy uvér, z néhoz se financuji zeyjména bytové potieby, které dale upravuje zakon
¢. 586/1992 Sb. o danich z piiymu v §15. Je dobré veédét, ze jako danovi poplatnici, mame
narok na odeCteni zaplacenych aroka z hypotééniho uvéru od zakladu dané, piiCemz se

vSak musi jednat o financovani bytovych potieb.

Bytovymi potiebami se rozumi zejména vystavba bytového domu, rodinného domu, bytu,
zmeéna stavby, dale koupé pozemku (pokud na ném bude postavena jedna z uvedenych
staveb do 4 let od okamziku uzavieni uvérové smlouvy), koupé bytového domu, rodinného
domu vcetné rozestavéné stavby téchto doma nebo bytu a koupé pozemku v souvislosti
s koupi téchto nemovitosti, splaceni ¢lenského vkladu nebo vkladu pravnické osobé jejim
Clenem nebo spolecnikem za ucelem ziskani prava najmu nebo jiného uzivani bytu nebo
rodinného domu, udrzba a zmeéna téchto nemovitosti, vyporadani bezpodilového
spoluvlastnictvi manzelit nebo vyporadani spoludédicu v pifipadé, Ze predmétem

vyporadani je uhrada podilu spojeného se ziskanim vySe uvedenych nemovitosti, uhrada

_27 -



za prevod Clenskych prav a povinnosti druzstva nebo podilu na obchodni spolecnosti
uskutecnéna v souvislosti s pfevodem prava najmu nebo jiného uzivani bytu, splaceni
uvéru nebo pujcky pouzitych poplatnikem na financovani vySe uvedenych bytovych

potieb.'?

1.4.3 Doporuceny postup pri uzavirani hypotecniho avéru

» Vybér nemovitosti
V této casti by si mél klient dobie prozkoumat trh s nabidkou nemovitosti, a hlavné
nezanedbat to, aby si vybral vhodny typ nemovitosti, velikost a také si propocital, jestli
je vyhodnéjsi kop€, koupé a rekonstrukce nebo zcela nova stavba.

» Analyza produktii
Po vybéru vhodné nemovitosti je dulezité srovnat si, jakych prostiedku vyuziji pfi
financovani bydleni a pomoci vhodnych doporuceni a analyzy doporucenych produkta
udélat srovnani, ktery produkt by byl nejvyhodné;si.

» Vybér konkrétniho produktu u konkrétni banky, ktera ma pro mnou zvolenou

formu financovani nejvyhodnéjsi podminky

V této etapé je dulezité, aby si klient vybral takovy produkt, ktery ma pro néj
nejvyhodnéjsi podminky. Musi také vhodné zvolit dobu splatnosti, aby neplatil pfilis
vysoké meésicni splatky, ale také aby nezaplatil priliS vysokou sumu na trocich.

» Predbézné zhodnoceni financni situace bankou, zda je klient schopen splacet
Tato faze by méla obsahovat plan rozlozeni klientovych financi tak, aby byl schopen
splacet uvér. Splatky musi byt rozvrzeny tak, aby klient mél potfebné Zivotni minimum
k uhradé svych béznych mési¢nich vydaju.

» PriloZeni potrebnych dokumentii a priloZeni Zadosti o 1ivér
Pokud banka zhodnoti, ze klient je schopen uvér splacet, pak klient si klient obstara

potiebné dokumenty, vyplni Zadost o Gvér a nasledné toto predlozi bance k vyftizeni.

1274kon &. 586/1992 Sb., o danich z pifjmu, § 15 (odst. 3. pis. a) — h)). 2011.
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» PredloZeni vyrizenych dokumentii bankou k podpisu klientem
Banka si nechava Cas na vyfizeni Gvéru a po schvaleni je opét predlozi klientowvi.

» Podpis smlouvy o ivéru a podpis zastavniho prava k nemovitosti
Jestlize klient souhlasi s uvérem a jeho podminkami, podepiSe s bankou smlouvu o
uveéru a zastavni pravo k nemovitosti.

> Cerpdani tivéru

V této etapé uz ma klient penize k dispozici a muze zacit uvér Cerpat.

1.4.4 Doklady dilezité k vy¥izeni avéru®”

Doklady jsou pomucky, smluvni listiny, potvrzeni apod., které slouzi k ovéfeni danych
skutecnosti potiebnych pro schvaleni uvéru. Doklady bance slouzi k tomu, aby ovéfila

bonitu klienta a na zakladé toho mu bud’ poskytne, nebo neposkytne tvér.

» Potvrzeni o prijmech
Potvrzeni o piijmech je jednim z nejdalezitéjSich dokumentt, které klient musi prekladat, a
podle néhoz je také hodnocena bonita klienta. Timto potvrzenim se zjistuje platebni
schopnost klienta. Osoba s piijmy ze zavislé Cinnosti pfilozi potvrzeni piijma od svého
zaméstnavatele. Osoba samostatné vydelecné ¢inna musi piikladat posledni danové
pfiznani a dale také prokazat, ze nema zadné zavazky vici spravé socialniho zabezpeceni a

finanénimu ufadu.

» Doklady totoznosti
Klient, ktery 7ada o poskytnuti Gvéru, se musi prokazat dokladem totoznosti obéanstvi CR.

Takovym dokladem je zejména obcansky prikaz nebo cestovni pas.

» Doklady k nemovitosti, ktera je zastavena

" Srv. KROH, M. Jak si vzit ivér. Hypotecni ivér na koupi nemovitosti. Grada, 1999. str. 121 Tato literatura
se vaze k celé kapitole 2.3 a jejim podkapitolam. Teorie také v praci: HOLASKOVA, P. Navrh zpiisobu
financovdni vlastniho bydleni. Brno: VUT, Fakulta podnikatelskd, 2009. s. 17.
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Sem patii zejména ocenéni nemovitosti, vlastnicka prava, pojiSténi proti zivelnym
pohromam a vypis z katastru nemovitosti. Témito dokumenty prokazuje klient vlastnicka

prava k prodavané nemovitosti a také existenci nemovitosti vubec.

»  Smlouvy k zastavovanym nemovitostem
Banka bude také zadat o predlozeni kupni smlouvy popt. smlouvy o smlouvé budouci
v piipadé koupi nemovitosti a v pfipadé vystavby nemovitosti bude klient muset dolozit
projekt dané nemovitosti a smlouvu, povoleni stavebniho ufadu, navrhovany rozpocet,

rozpis praci, které si klient hodla provést sam a také napt. doklady o koupé materialu.

» Pojisteni
Nekteré banky pozaduji, aby se klient pojistil proti neschopnosti splacet, aby mély jistotu,

ze uvér bude splacen.

1.5 Stavebni spor“'eni14

1.5.1 Definice stavebniho sporeni

Definice stavebniho sporeni je vymezena v zdakoné o stavebnim sporeni cislo 96/1993 Sb., a
to v § 1 tohoto zakona nasledujicim zpiisobem:, Stavebni sporeni je uicelové sporeni, které
spociva v prijimani vkladii od klientii stavebniho sporeni, v poskytovani uveri klientiim

tohoto sporeni a v neposledni radeé také k poskytovani prispévkit témto klientiim.*
» Provozovatel stavebniho sporeni podle zakona ¢. 96/1993 Sb.

Provozovatelem stavebniho spofeni je stavebni spofitelna. Stavebni spofitelna je banka,

ktera muze vykonavat pouze ¢innosti, povolené v ji udélené bankovni licenci, kterymi jsou

'* Podobn¢ i v diplomové praci: HOLASKOVA, P. Ndvrh zpiisobu financovani viastniho bydleni. Brmo:
VUT, Fakulta podnikatelska, 2009. s. 19-21.
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stavebni sporeni a dal§i Cinnosti stanovené zakonem. Pfi své Cinnosti podléha stavebni
spofitelna bankovnimu dohledu podle zvlastniho zakona, pokud tento zakon nestanovi

jinak.

> Ucastnik stavebniho sporeni podle zdkona ¢ 96/1993 Sb.

Ucastnikem stavebniho spofeni muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Statni podporu miize ziskat:

1. Obgan Ceské republiky,

2. obcan Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na tzemi
Ceské republiky a piidéleno rodné &islo piislusnym organem Ceské
republiky,

3. fyzicka osoba s trvalym pobytem na Gzemi Ceské republiky a rodnym

&islem pridélenym piislusnym organem Ceské republiky.

Fyzicka osoba prokazuje splnéni téchto podminek ptredlozenim obcanského prukazu
nebo prukazu o povoleni k pobytu. Narok na statni podporu za ptislusny kalendaini rok
vznika tehdy, pokud ucastnik splioval alesponi jednu z vySe uvedenych podminek po
cely kalendaini rok. V kalendainim roce, v jehoz prabéhu doba spoieni zafina nebo
kon¢i, postaci, kdyz ucastnik spliioval alespon jednu z téchto podminek po dobu trvani

doby spofeni v dotCeném roce.
» UCcel a uzavieni stavebniho sporeni
Ucelem takového sporeni je budouci financovani bydleni. Smlouvu o stavebnim spofeni
klient uzavira vétSinou se svym danovym poradcem, ktery ma za ukol mu navrhnout takovy

produkt, ktery pro klienta bude co nejvyhodnéjsi vzhledem k jeho situaci. Klient ma také

moznost vzit si Gver, pricemz ale musi urcitou dobu spofit (uvadi se min. 2 roky).
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Merzi pripadné nevyhody stavebniho sporeni miiZe patrit i ucelovost uvéru ze stavebniho
sporeni, ktery lze pouZit pouze na:

- nakup pozemku

- projektovou dokumentaci,

- financovani ptipojky plynu, vody, kanalizace, elektrického proudu,

- uhradu jinych pajcek a Gavéra na bytové ucely,

- dan z ptevodu byt a domu, notaiské poplatky,

- vyporadani dédickych nebo druzstevnich podild,

- pozarni zabezpecCeni a bezpecCnostni zajisténi,

- opravy a rekonstrukce,

- modernizace,

- pudni vestavby.

» Stanoveni cilové castky stavebniho sporeni

Stanoveni spravné cilové Castky stavebniho spoifeni je velmi dulezité. Je vhodné, nez
uzavieme smlouvu o stavebnim spofeni, udélat si plan, jak bychom toto spofeni chtéli
vyuzit a zda chceme pouze spofit nebo Cerpat pripadny avér ze stavebniho spofeni. Je také
dulezité si uvédomit, ze pokud uzaviete smlouvu o stavebnim spofeni s velmi vysokou

cilovou ¢astkou, zaplatite vysoké poplatky za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.

» Zmény v systému stavebniho sporeni

Rok 2010 probéhl ve znameni voleb, nové vladni koalice a nasledné zmény legislativnich
pravidel stavebniho spofeni. Impulsem pro novelu zakona bylo zaji§téni Gspor prostiedkt
ze statniho rozpoctu v ramci reformy vefejnych financi a sjednoceni podminek vsech smluv

pii zaruCeni efektivnosti systému stavebniho spofeni do budoucna. Novelu zakona o

!> SMRCKA., L. Osobni a rodinné finance. Nevyhody stavebniho spoieni a nasledného tvéru. 2007. Str. 82.
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stavebnim spofeni Cislo 96/1993 Sb. navrhl ministr financi Miroslav Kalousek a byla
Senatem schvalena 12. 11. 2010. Svijj podpis nasledné pfipojil i prezident Ceské republiky
pan Vaclav Klaus. U&innost nové pravni upravy byla stanovena na 1. ledna 2011. CSSD
svou kritiku sméfuje zeyjména k problematice zdanéni, kdy fika, ze vlada nema pravo zpétné
zdanit podporu stavebniho spofeni jesté za rok 2010. Dale napadaji rozhodnuti vlady snizit
podporu u platnych smluv, ackoliv obané nemaji Sanci se bez sankci ze smlouvy vyvazat.
Vlada touto zménou chce reagovat na situaci, kdy systém stavebniho spofeni nevede plné
k podpore financovani bytovych potieb, coz bylo hlavnim cilem pro zavedeni tohoto
zakona vroce 1993 a soucCasné zat€zuje vydajovou stranku statniho rozpoctu, ¢imz se
podili na negativnim vyvoji statniho dluhu. Jak efektivni bude tato zména se ukaze az

s Casovym odstupem.

Hlavni zmény zdkona o stavebnim sporeni spadaji do ndsledujicich oblasti: '’

» Statni podpora
Novela zakona upravuje vypocet statni podpory, jejiz vyse byla touto novelou stanovena na
10 % z uspofené Castky v kalendainim roce. Maximalni Castka, ze které je mozno statni
podporu vypocitat, je 20 000 K¢ za rok. Za jeden kalendaini rok je tedy mozné ziskat statni
podporu v maximalni vysi 2.000 K¢.

» Mimoradna dan za rok 2010
Novela zakona naplnuje cil rychlé uspory rozpoctu 1 tim, ze pro podporu vyplacenou v roce
2011 za rok 2010 zavadi zvlastni dan se specialni sazbou 50 %. Lidé tak dostanou realné
polovinu z narokované castky (maximalné 2.250 K& u smluv uzavienych do konce roku

2003 a 1.500 K¢ pro smlouvy uzaviené v letech 2004 — 2010).

' ACSS. Zdkon o stavebnim spoFeni a stdtni podpore stavebniho sporeni. Novela zikona o stavebnim
spoteni. [online] Cit. [2011-01-03] Dostupny na WWW: <http://www.acss.cz/cz/prakticke/legislativa/>.
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» ZruSeni urokového osvobozeni vynosu z urokii
Stavebni spofeni jiz neni osvobozeno od dané, kterou plati klienti standardnich bank
z vynost, které jim plynou z Grokd. Uroky tak budou zdanény 15 % a odvadény srazkou,

kterou provede stavebni spofitelna.

» Podporu Ize narokovat i na vice smluv, ale pouze do stanoveného limitu
Novela zakona umoznuje narokovat statni podporu na vice smluv uzavienych jednou
fyzickou osobou. Narok vsak bude uspokojen pouze do celkové vySe maximalni statni
podpory, tedy celkem do 2.000 K¢. Prednostné se statni podpora pripisuje na smlouvy diive
uzaviené az do vyCerpani maximalniho naroku. Do novely zakona se tento rezim tykal

pouze smluv uzavienych po 1. 1. 2004.
» Zdkon o bankach

Zakon o bankach je dalsim predpisem, ktery upravuje Cinnost stavebnich spofitelen,

zejména v t€ch oblastech, které nejsou upraveny zakonem o stavebnim spofeni.
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2 ANALYZA PROBLEMU A SOUCASNE SITUACE

V této casti diplomové prace se zabyvam problematikou vydajové stranky rodinného
rozpoctu pii financovani bydleni, a to zeyména pii financovani nového rozestavéného bytu
formou hypotécniho tuvéru. Kritické analyze podrobim zejména neoCekavané a
nepiedvidané vydaje vyplyvajici z Rezervacni smlouvy, Smlouvy o smlouvé budouci
kupni, Kupni smlouvy a Smlouvy o hypotéénim uvéru, které mohou vyznamnym
zpusobem ovlivnit nase predpoklady spojené s koupi bydleni a hlavné se negativné podili
na zméné€ poméru piijmove a vydajové stranky rodinného rozpoctu, a to jak v okamziku
koupé, tak 1 po dalsi Casové obdobi. Cela analyticka ¢ast vychazi ze skuteCnosti, které jsem

ziskala pii1 financovani bydleni.

2.1 Finan¢ni dostupnost bydleni

Financ¢ni dostupnost bydleni, jak ji definuje Williams Maclennan, rozumime ,,dostupnost
urCitého standardu bydleni (nebo riznych standardi) za cenu ¢i najemné, které v ocich
néjaké treti strany (zpravidla vlady) nepredstavuje nerozumné zatizeni pro domacnosti“. O
finan¢ni nedostupnosti hovorime tehdy, pokud vydaje na standardni bydleni (v relaci k

pfijmu domacnosti) presahuji tuto rozumnou mez.

Za hlavni parametry pro hodnoceni finan¢ni dostupnosti bydleni bych oznacila zejména
cenu bydleni (cena bytu, domu nebo vySe najymu) a vydaje spojené s financovanim bydleni
a Cisty prijem domacnosti. Pii hodnoceni finan¢ni dostupnosti narazime na nékolik
prekazek. Je velice slozité stanovit limitni meze, pfi jejich prekroCeni bychom mohli

povazovat vydaje za nerozumné a bydleni za financ¢n€ nedostupne.

Jednim ze zpusobu, jak hodnotit finan¢ni nedostupnost vlastnického bydleni domacnosti, je

pouzit podobna kritéria, jako pouzivaji banky pii zjiStovani bonity potencialnich zajemcu o
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uveér na bydleni. Hypotecni banky obvykle povazuji za bonitni v§echny domacnosti, jejichz
Cisty mésicni prijem je vySSi nez soucet 1,5 nasobku jejich zivotniho minima a 1,25
nasobku vypoctené mési¢ni splatky hypotéky. Jinymi slovy domacnost muze z takového
piiyjmu pokryt své zakladni zivotni naklady, zaplatit splatku a mit jesté n€akou rezervu.
Obecné banky povazuji za nebonitni domacnosti ty, které jsou castecné Ci zcela zavislé na
socialnich davkach (zejména domacnosti dlouhodobé nezameéstnanych) a domacnosti
starobnich duchodcu (nelze vSak opomenout, ze velka ¢ast starobnich diachodct jiz bydli ve

vlastnim bydleni)."”

Predpokladam tedy, zZe pii zajisténi vlastnického bydleni hraje vyznamnou roli $irsi rodina,
protoze mladé rodiny nejsou schopny financovat pofizeni vlastniho bydleni pouze z pujcek

na bydleni.

2.2 Rozhodovani o koupi bydleni

U koupé starSiho bytu je dulezité, zda jej kupujeme do osobniho nebo druzstevniho
vlastnictvi. Byt v druzstevnim vlastnictvi je vétSinou levné€jsi, nez v osobnim, avsak
nestavame se majitelem, ale pouze najemcem bytu. Pokud si chceme vzit hypotécni uvér na
druzstevni byt, musime dat do zastavy jinou nemovitost, protoze timto bytem nemuzeme

ruéit.

Pri koupi bytu do osobniho viastnictvi by kupujici mél:
- oveéfit komu byt patfi,
- ovefit zda na ném nelezi zastavni pravo predkupni pravo ¢i vécné biemeno,
coz jednoduse zjisti u vypisu z katastru nemovitosti,
- pohlidat si platbu dané z pfevodu nemovitosti, protoze tu je povinen platit

prodavajici a v pfipadé, Ze ji nezaplati, stava se kupujici rucitelem.

"7 Srv. MIKESZOVA, M. Financni (ne)dostupnost viastnického bydleni v CR. Socioweb 04/2009. [online]
<http://www.socioweb.cz/index.php?disp=teorie&shw=391&Ist=117>.
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Koupé bydleni podle pfani spliiuje vét§inou novy dam, ktery je podle nasich predstav. Opét
ale nezapominejme na opatrnost pii platbé, ktera by méla probéhnout az po zapisu do
katastru nemovitosti nebo podani navrhu na vklad. Pokud novy dim kupujeme od

rozvedenych manzelq, je dulezité védét, zda se vyporadali s byvalym partnerem.

Pokud ¢lovék touzi po klidu a vlastni zahradé a nechce investovat do nového domu, muze
si poridit starSi nemovitost. Tato investice sice neni tak nakladna jako Gplné nové bydlent,
ale musime se zajimat o technicky stav domu a neopomijet ani pravni stranku, kterou lze
snadno oveéfit vypisem z katastru nemovitosti. U takové koupé je vhodné, aby si budouci
majitel udélal rozpoCtovy plan nakladu, které budou spojeny s naslednou rekonstrukci
domu, protoze je mozné, ze v konecném efektu by nas starSi nemovitost mohla piijit draz,

nez uplné novy dim.

S koupi vlastniho bydleni je spojena fada vyhod. Mezi hlavni pozitivum patii urcité
svoboda s nakoupenou nemovitosti volné nakladat, rekonstruovat, upravovat a vytvorit si
zazemi podle vlastnich predstav. Pokud kupujeme novy byt, nabizi se nam otazka, kdy je
vhodnéjsi jej koupit — zda na zacatku projektu nebo az po jeho dokonceni? Z prakticky
overené zkuSenosti mohu potvrdit, ze v pfipadé koupi bytu na zacatku jeho projektu ma
klient moznost vybéru bytového zafizeni. Tim mam na mysli, ze v ramci klientskych zmén,
si muze zvolit barvu a typ dvefi, variantu koupelny, podlahu, atp. Toto vSak muze pro
klienta znamenat nemalé naklady. O téchto nakladech se budu zminovat jesté dale.
Rozestavéna nemovitost, je klientovi obvykle pfedstavena pouze v planech, a proto nemuze

byt uzaviena kupni smlouva. Jaky je tedy vlastné€ postup pii koupi takoveé nemovitosti?
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2.3 Kiriticka analyza vydajia pri koupi nového bytu a vhodna

doporuceni

2.3.1 Rezervac¢ni smlouva a s ni spojené vydaje

Je obvyklé, ze klient nejdiive uzavira tzv. smlouvu o rezervaci. Touto smlouvou stvrzuje
zavaznou rezervaci, ktera vchazi v platnost uhrazenim rezervacniho poplatku a podpisem
smlouvy. Tento poplatek muze klient uhradit bud’ hotovostni formou, nebo bezhotovostnim

bankovnim pirevodem.

Z vlastni zkuSenosti doporucuji uhradu bankovnim prevodem piimo na UCet investora,
ktery je definovany ve smlouvé, a to zejména proto, ze realitni maklér je pouze
zprosttedkujici osoba, v niz jako klienti nemusime mit davéru, protoze je pravdou, ze u
podpisu rezervacni smlouvy neni pravnik, takze vSechny nase penize budou svéfeny do

rukou této osoby.

vvvvvv

tthrady rezervacniho poplatku. Rezervacni poplatek je soucasti kupni ceny bytu nebo
rodinného domu, coz znamena, Ze se zapocitava do celkové kupni ceny nemovitosti. Klient
by si mél pecClivé zkontrolovat, jestli uzavirana smlouva o rezervaci obsahuje vSechny
dulezité nalezitosti dle ustanoveni §51 obcanského zakoniku a ptipadné vznést pfipominku

k jejimu obsahu.
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» Analyza dulezitych bodu rezervacni smlouvy

Vymezeni smluvnich stran, pripadné i zastupce. Smluvni strany se oznacuji jako rezervujici

a zajemce.

Prohlaseni rezervujiciho. V tomto prohlaSeni se napfiiklad uvadi, ze rezervuyjici je platné
existujici spoleCnosti zapsanou v Obchodnim rejstiiku, zZe je vlastnikem prislusSnych
pozemku, kde bude stat rozestavéna nemovitost, ze piislusny odbor uzemniho planovani a
stavebni ufad vydal Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na uvedenou stavbu.
Rezervujici se v tomto Clanku také zavazuje, ze thned po dokonceni stavby poda navrh na
vklad vSech jednotek v domé pfislusSnému katastralnimu ufadu a zajisti provedeni vSech
dalsich pravnich tkonu k zapisu jednotlivych bytovych jednotek do katastru nemovitosti.
Rezervuyjici by mél dale prohlasit, Ze na predmétnych nemovitostech nebudou vaznout
zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava ani jiné pravni povinnosti, s vyjimkou prav a
vécnych bifemen uvedenych v této smlouvé a nasledné Smlouvé o smlouvé budouci.
V ptipad€, Ze si rezervujici zvolil zastupce, uvede, koho zvolil za svého zastupce v tomto

prohlaseni.

Predmét smlouvy. Predmétem této smlouvy by mél byt zavazek rezervujiciho rezervovat
pro zajemce prilezitost uzaviit smlouvu o smlouvé budouci kupni na nemovitost uvedenou
v této smlouve a zavazek zajemce zaplatit rezervujicimu rezervacni poplatek. Zaroven musi
byt pfedmétem této smlouvy zavazek ucastniki uzaviit spoleéné smlouvu o smlouvé
budouci kupni k rezervovanym nemovitostem, jejichz oznaceni, velikost, celkovou plochu,
spoluvlastnicky podil popiipadé ¢asti dalSich pozemku ¢i parkovacich stani uvedou v této
smlouvé. Dale se sjedna a uvede cena nemovitosti. V piipad€, Ze si byt rezervujeme v rané
fazi rozestavénosti, vétSinou je nam poskytnuta sleva, jejiz vysi bychom meéli mit
definovanou v této smlouve. V této Casti smlouvy byva také Casto uvadéno rezervujicim, ze
v piipadé, kdy dojde ke zméne sazeb DPH, je rezervujici opravnén upravit cenu dle zmény
DPH platné v dobé uzavieni kupni smlouvy. Tento neocekavany vydaj by vyzadoval, aby

mél kupujici pripravenou financni rezervu, z niz by mohl tuto castku v pripadé zvySeni
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sazby DPH pokryt. V této casti smlouvy bych dale upozornila na bod, kde je stanovena
lhiita, v niz se zavazuji rezervujici a zajemce uzaviit smlouvu o budouci kupni smlouvé. Ne
vzdy kupujici disponuje potfebnymi finan¢nimi prostfedky k zaplaceni celé kupni ceny.
Casto si musi vyfidit napf. poskytnuti Uvéru ze stavebniho spofeni nebo financovani
prostiednictvim hypotéky. Tato lhuta tedy slouzi klientovi, aby si piedpiipravil potiebné
dokumenty na vyfizeni financovani bydleni a rozhodl se, jakou formou financovani zvoli.
V piipadé, ze by nebyla podepsana smlouva o budouci kupni smlouvé v této lhute,
propadne rezervacni poplatek ve prospéch rezervujiciho a zajemce ztrati narok na koupi
nemovitosti, ktera byla pfedmétem této smlouvy, nebo bude povinen uhradit sankce za
prodlouzeni lhuty. Z praxe je vSak nutno podotknout, Ze je mozné domluvit si dostatecné
dlouhou dobu trvani lhuty do podpisu budouci kupni smlouvy nebo si ji, v pfipadé nutné
potreby vcas po domluvé s rezervujicim prodlouzit tzv. dodatkem k rezervacni smlouvé.
Takové podminky je vSak nutno si domluvit jesté pred uzavienim smlouvy a opét se
vyvarovat nenadalym vydajim. V pripadé, ze bude kupni cena hrazena zajemcem
prostiednictvim hypotécniho uvéru poskytnutého k tomuto ucelu zajemcem zvolenou
hypotécni bankou, je dulezité, aby se ve smlouvé stanovila povinnost rezervujiciho umoznit
zastaveni nemovitosti, ktera bude predmétem pievodu zajemci ve prospéch prislusné

banky.

Rezervacni poplatek. V tomto ¢lanku se stanovi vySe rezerva¢niho poplatku a zpusob
uhrady, na coz jsem uz vySe upozornovala vySe. Pokud se rozhodneme hradit rezervacni
poplatek hotovostni formou, je dulezité poradné si ve vSech vyhotovenich smlouvy ovéfit,
zda je zde uvedeno, ze thrada byla provedena v hotovosti a peclivé si uschovat doklad o
zaplaceni. Pokud by doslo ke zfalSovani smlouvy neopravnénou osobou a neméli bychom
patficny doklad o zaplaceni, piiSly by nase penize tzv. ,,na zmar™“ a jesté bychom byli
nuceni uhradit smluvni pokutu. Dale se uvede, zda se stanoveny poplatek zapocitava na

Cast uhrady kupni ceny nemovitosti dle smlouvy o budouci kupni smlouvé.

Trvani smlouvy, ukonceni smlouvy. Stanovuje se zde, na jakou dobu je smlouva uzaviena a

definuje se moznost odstoupeni od této smlouvy, zanik smlouvy a pfipadna smluvni
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pokuta. Doporucila bych, aby si klient hlidal Ilhutu trvani smlouvy, ktera je zavazna
zejména pro uzavieni Smlouvy budouci kupni a dale se dobie seznamil s podminkami a
moznostmi odstoupeni od této smlouvy a s moznymi vydaji, které by byli s timto
odstoupenim spojeny v pripadé opusténi od smlouvy ze strany klienta. Tyto vydaje mnohdy
nejsou zanedbatelné a ve vétSiné piipadu, kdy klient nema opodstatnény duvod
k odstoupeni od smlouvy v souladu s touto smlouvou, propada mu uhrazeny rezervacni

poplatek ve prospéch prodavajiciho.

Zaverecna ustanoveni. Uvadi se pocCet vyhotoveni této smlouvy, nabyti jeji platnosti, forma
ptipadnych dodatka a také prohlaseni ucastnikd, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a
svobodné vuli, nebyla uzaviena v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, s jejim
obsahem zcela souhlasi a na dukaz toho pfipojuji své podpisy. V tomto ¢lanku bude

uvedeno misto, datum a podpisy obou smluvnich stran.

Prilohy. V piiloze by mél byt padorys nemovitosti, plna moc v piipadé zastupce, orientacni

vSeobecny splatkovy kalendar a dalsi souvisejici dokumenty spojené s touto smlouvou.

Smlouva o rezervaci je pocatecnim krokem k financovani bydleni. Z vySe uvedené analyzy
vyplyva, ze klient by mél mit nachystanou financni rezervu, kterou bude mozno uhradit
rezervacni poplatek. HypotéCni Gvér muze totiz Cerpat az po splnéni uritych podminek,
které budou dale specifikovany, ale jednou z nich je pravé predlozeni bance Smlouvu o
smlouvé budouci kupni, kterou vSak muze uzavtit, az po podpisu Rezervacni smlouvy, jejiz

jednou z hlavnich podminek platnosti je thrada rezervacniho poplatku.

» Analyza vyznamnych bodit Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy
Tato smlouva je druhym vyznamnym krokem ke koupi nemovitosti. Uzavira se ve lhuté
stanovené v rezervacni smlouve, ktera uplyne od jejiho podpisu. Budouci kupujici a

prodavajici se v ni zavazuji, za jakych podminek uzaviou kupni smlouvu. Nedilnou

soucasti je budoucim kupujicim vybrany zpusob financovani nakupu nemovitosti. Tato
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smlouva musi byt vsouladu s ustanovenim §50 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského

zakoniku, v platném znéni.

Merzi dilezité naleZitosti patvi:

Oznacent, o jakou smlouvu se jedna. Uvadi se Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy
o prevodu vlastnictvi jednotky a idealniho podilu na spolec¢nych ¢astech domu a pozemku

v pripadé koupi bytu v novostavbe.

Vymezeni smluvnich stran. Smluvni strany se oznacuji jako budouci prodavajici a budouci
kupujici. Uvadi se inicialy, bydlisté a rodné Cislo u budouciho kupujiciho a u spoleCnosti,
ktera je budoucim prodavajicim cely nazev, sidlo, IC, zapis v Obchodnim rejstitku a

bankovni spojeni.

Prohlaseni smluvnich stran. Stejné jako u rezervacni smlouvy jsou zde prohlaseni tykajici
se vlastnictvi k pozemkim, na nichz bude stat nemovitost, rozhodnuti o povoleni stavby, o
vécnych biemenech a zastavnich pravech, o existenci budouciho prodavajiciho a také zde
smluvni strany prohlasuji, Ze nejsou zadné prekazky, pravni ¢i faktické povahy, které by
branily uzavieni nebo splnéni této smlouvy. Upozornila bych na bod v ptipadé financovani
bydleni formou hypotécniho uveéru, kdy budouci kupujici prohlasuje, ze byl vyrozumén o
vzniku zastavniho prava ve prospéch v budoucnu zvolené hypotecni banky a s timto

Budouci predmét prevodu koupi.

Predmét smlouvy. Predmétem této smlouvy je zavazek Smluvnich stran uzaviit za
podminek stanovenych touto Smlouvou v budoucnu kupni smlouvu o pievodu vlastnictvi
jednotky, 1dealniho podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, jak jsou tyto predmétu
prevodu vlastnického prava touto smlouvou vymezeny v souladu s ustanovenim zakona ¢.
72/1994 Sb. zakon o vlastnictvi bytd, v platném znéni a zakona ¢. 40/1964 Sb., oblansky
zakonik, v platném znéni, zpisobem a ve lhutach stanovenych v této smlouveé. Dale by zde

méla byt pifesna charakteristika kupované nemovitosti, a to v pfipadé bytu jeho oznaceni,
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podlazi, velikostni kategorie (napt. 3+kk), sklepni box a jeho vymeéra, celkova plocha bytu,
plocha terasy a balkonu, pokud je byt obsahuje. V této Casti musi byt také urCen
spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech projektovaného domu v pripadé koupé bytu.
Tento podil je ve vétsing piipadu dan pomérem celkové podlahové plochy Bytové jednotky
k celkové podlahové plose vSech bytovych a nebytovych jednotek v domé a mél by byt
obsazen v Prohlaseni vlastnika budovy. Idealni spoluvlastnicky podil na pozemcich
zastavénych a funk¢né souvisejicich a vztahujicich se k Bytové jednotce je dan pomérem
celkové podlahové plochy Bytové jednotky urCené touto smlouvou k celkové podlahové
plose vSech Bytovych jednotek v domé. V nasledujicim bodé nezapominat na to, kde se
bude byt nachazet a jak bude vybaven.'® Pro Gplnost této Casti by mél byt vymezen také
rozsah prav a povinnosti budouciho kupujiciho ke spolenym castem domu, v némz se byt
bude nachazet. Pokud je vice kupujicich napt. mlady par, mélo by byt uveden, s jakym

podilem nabudou budouci predmét do podilového spoluvlastnictvi.

Budouci kupni cena. Uvede se kupni cena vCetné DPH, za niz bude nemovitost pfevedena
do vlastnictvi budouciho kupujiciho. Opét je nutno pocitat s tim, ze ve smlouveé bude
zohlednéna zména mozné pravni Upravy sazby DPH, ktera by tuto kupni cenu mohla
ovlivnit a klient by tak mél mit pfipravenou rezervu na tento neocekavany vydaj. V pripadé
koupé nového bytu je vSak soucasti této smlouvy 1 platebni kalendaf, a tak by se jednalo o
castku DPH, ktera je splatna ve stejném terminu a za stejnych podminek jako posledni
zaloha Budouci kupni ceny podle platebniho kalendare. Pokud pofizujeme novy byt, muzou
se lisit skutecné rozmeéry v konecné fazi dokonceni od planovanych. Ve smlouvé je proto
vétsSinou stanovena 1 procentni hranice, o kterou se rozméry bytu mohou lisit. V pfipadé, ze
se rozméry bytu li$i vice, nez je tato hranice stanovena, muze prodavajici zadat doplatek ke

kupni ceny nebo naopak kupujici zadat vraceni penéz.

Platebni podminky. Tento Clanek zahrnuje vymezeni formy plateb. Zalohové platby by
mély byt rozepsany v platebnim kalendafi, ktery by mél byt obsahem kazdé budouci kupni

'8 Vétsinou v piiloze je uveden k tomuto bodu planek bytu, vybaveni bytu a orientaéni plan umisténi domu.

-43 -



smlouvy. Klient by si mél pfed podpisem smlouvy velmi peclivé procist tento platebni
kalendaf a zejména by mél zhodnotit, zda stithne provést platbu v uvedenych lhutach.
Z vlastni praktické zkuSenosti vim, ze lhuty na zaplaceni byvaji spiSe kratsi, proto je lepsi,
kdyz se klient pokusi sjednat vyhodnéjsi podminky pro placeni, které spocivaji zejména
v prodlouzeni lhut na zaplaceni. V piipadé nezaplaceni zalohy ve sjednané lhuté muze byt
klientovi udé€lena smluvni pokuta, ktera se zvySuje s kazdym zapocatym dnem prodleni.
Toto bych oznacila jako zbytecny vydaj. Klient by si mél na lhaty k zaplaceni davat veliky
pozor a ihned po vyzveé dat piikaz bance k zaplaceni v pfipadé financovani hypotécnim
uvérem. V dalSim bodé tohoto Clanku by mél byt uveden bankovni ucet budouciho
prodavajiciho, variabilni symbol a specificky symbol pro provedeni plateb. Zaplacenim se

rozumi pfipsani platby ve prospéch bankovniho Gc¢tu budouciho prodavajiciho.

Prava a povinnosti smluvnich stran, Standardni a nadstandardni provedeni bytové
Jjednotky, Odstoupeni od smlouvy, smluvni pokuty, rozvazovaci podminka, Ramcové znéni
Kupni smlouvy, Spolecna ustanoveni, Zavérecna ustanoveni. Tyto nalezitosti jsou
vymezeny podobné jako tomu bylo v rezervacni smlouve, na niz Smlouva o smlouve
budouci kupni navazuje. Hlavnim doporucenim je dbat na podminky, které jsou zde
stanoveny a piipadné pied podpisem této smlouvy si klast i své pozadavky. Velky duraz by
mél byt kladen na Standardni a nadstandardni provedeni bytové jednotky, kde je blize
specifikovano, co se pod timto vymezenim mysli. VétSinou se standardnim vybavenim
mysli predméty, které jsou zahrnuty jiz v nabizené kupni cené, nadstandardni vybaveni
vSak vysi kupni ceny zvySuje o specifické pozadavky klienta. Moje kritika sméfuje
k vysoké prirazce developerskych a stavitelskych spolecnosti k pripadnym specifickym
pozadavkam klienta. Z vlastni zkuSenosti mohu uvést piiklad, kdy zména barvy podlahy,
ktera patii do stejné cenové relace jako druhy podlahy nabizené ve standardnim vybaveni

spole¢nosti muze klienta stat az 10 000 K¢ 1 vice.
Prilohy. Mezi prilohami by mélo byt alesponi ramcové znéni kupni smlouvy, aby se s ni

klient mohl seznamit, nemél by chybét planek bytu s jeho pudorysem, pfiloha, ktera bude

vymezovat standardni vybaveni bytu, ktery pofizujeme (tato priloha je vétSinou rozdélena
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na nékolik Casti, a to: Zaklady, vodorovné a svislé konstrukce, stiecha. Vyplné otvoru.
Podlahy a tpravy povrchu. Zafizovaci pfedméty. Topeni a rozvody instalaci. Venkovni
upravy.). Materialy uvedené v této priloze musi byt dodrzeny, pfipadné nahrazeny ve stejné
kvalité. V casti priloh by mél mit klient také pfilohu tykajici se pravidel provadéni
klientskych zmén a termini pro jejich uplatnéni. Pravé tuto ¢ast bych podrobila velké
kritice. V piipadé klientskych zmén jsou uctovany vysoké castky za jejich provedeni. Jsou
to vydaje, s nimiz bézny, neobeznameny klient, ktery kupuje poprvé sviy novy byt, viibec
nepocita. Pokud si totiz klient nevybere ze standardu, ktery je mu nabizen, pfiplaci jesté
tzv. odménu za vypracovani klientskych zmén. Pro neznalého klienta bych to vysvétlila
jednoduse tak, ze vlastné plati za to, Zze chce néco jiného. Napriklad pokud si zméni barvu
podlahy jinou, nez jaka je mu nabizena, 1 kdyz je ve stejné cen€ jako nabizena podlaha,
plati za to, Ze chce jinou barvu atp. Také se ve vétSiné piipada uctuje tzv. nahrada rezijnich
nakladu, ktera ¢ini vétSinou kolem 10% zobjemu realizované klientské zmény.
V neposledni fadé musi kupujici také uhradit rozdil mezi vymezenym standardnim
vybavenim a vybavenim, které si vybral vCetné montazi, stavebnich praci atp. Tuto ¢astku
vsak asi kazdy, kdo pristoupi ke klientskym zménam, jako jedinou bere v Gvahu. Soucasti
priloh je také splatkovy kalendafr, ktery obsahuje rozpis zaloh k uhradé kupni ceny, které
budou placeny budoucim kupujicim. Splatkovy kalendai by mél obsahovat nazev
jednotlivych plateb, vysi splatky (uvadi se vétSinou procento z kupni ceny), splatnost
splatky, dalsi podminky, které musi splnit Budouci prodavajici pro uhradu splatky a
doplnuyjici ujednani. Priiklad takového splatkového kalendare uvadim v piiloze.
V neposledni fadé obsahuje také plnou moc v piipadé zastoupeni budouciho prodavajiciho
¢1 kupujiciho, vypis z obchodniho rejstiiku o existenci dané spolecnosti a orientacni plan

umisténi bytového domu.

» Analyza vyznamnych bodit Kupni smlouvy

Jde o smlouvu, kterou se predmét koupé/prodeje pievadi z prodavajiciho na kupujiciho.

Presné se specifikuje predmét prevodu a jeho koneCna cena. Uzavira se po dokonceni

stavby a nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti. Opét jsou zde vymezeny zakladni
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nalezitosti jako napftiklad oznacCeni smluvnich stran, oznaceni, ze se jedna o kupni smlouvu,
atp. Upozornila bych na ¢lanek tykajici se Predmétu smlouvy, protoze z vlastni zkuSenosti
vim, ze se mohou liSit rozméry predepsané ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni a
skutecné rozméry bytu. Pokud skutecné rozméry neodpovidaji ani stanovené procentni
toleranci, ma kupujici pravo na zpétné vraceni pen€z nebo v pripadé opacném si doplaceni
rozdilu muze narokovat prodavajici. VétSinou vSak prodavajici upozorni kupujiciho na
zménu rozméru pouze tehdy, kdyz skute¢né rozmeéry jsou vétsi, nez predpokladané a klient
tak musi doplatit zbyvajici rozdil v rozmeérech. Proto je ve vlastnim zajmu klienta, osobné
si byt preméfit a ujistit se, ze ma byt skutecné takové rozmeéry, které byly definovany ve
smlouvé. Pripadné rozdily v rozmérech nemovitosti by meély byt zaznamenany prave
v tomto Clanku. Co bych dale doporucila kupujicim, tak fyzicky piekontrolovat vSechno
vybaveni, které by podle Kupni smlouvy mélo byt v byté obsazeno. Sama jsem se setkala
s pfipadem, kdy ve smlouvé byly v ramci vybaveni bytu rozvody telekomunikaci a STA,
pii fyzické kontrole vSak v byté tyto rozvody nebyly, atp. Dale by si mél kupuyjici
zkontrolovat délku reklamacni lhuty (doporucuji, aby kladl pozadavek na reklamacni lhutu

v dobé trvani 3 a vice let).

» Smlouva o poskymuti hypotecniho wvéru

Chce-li klient zazadat o Gvér, mél by se piipravit na to, ze kazda banka ma stanovenou
vlastni Gvérovou politiku a pii poskytovani uavéru klientim uplatiiuje fadu zasad a
metodologickych postupt. Smlouva o poskytnuti hypoteéniho Gvéru se uzavira podle
ustanoveni § 497 a nasl. Obchodniho zakoniku. Této smlouvé je tieba vénovat velkou
pozornost. Banka si v hypotécni smlouvée stanovuje podminky, za nichz poskytne klientovi
uvér v pozadované vysi. Vétsina téchto podminek je vazana na vydaje klienta, které bude
potieba uhradit k tomu, aby mu byl avér poskytnuty. Tyto vydaje bézny clovek, ktery
kupuje své prvni bydleni, vétSinou nepiedpoklada, a proto je nezahrnuje do svého
finan¢niho planu. Ja se vSak domnivam, ze tyto vydaje velmi ovlivni rodinny rozpocet, a

proto je tieba se jimi zabyvat. Nez vSak banka uzavie s klientem Smlouvu o hypotécnimu
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uvéru a poskytne mu hypotécni Gvér, provéti nejdiive bonitu klienta, tedy to, zda je klient

schopny dostat svym zavazkam a splacet pfipadny uveér.

Pri posuzovani bonity klienta banka nejprve provede tivérovou analyzu, pri které zkouma:

Zda poskytnuti uvéru odpovida uvérové politice banky, zda vySe uvéru je v
souladu s moznosti banky a poskytnuti avéru je v souladu se zakonem.
Serioznost klienta a jeho ochotu platit dluhy.

Schopnost splatit avér 1 s urokem, coz je posuzovano u podniku podle jeho
finan¢ni situace, u osob pak podle vyse dosahovaného piijmu.

Vysi vlastniho kapitalu a vyse zavazku.

Zajisténi uvéru tj. druhotného zdroje piijmu pro piipad, ze dluznik nema
dostatek penéZnich prostiedkl na splaceni uvéru a uroku. Uvéry mohou byt
zajiStény raznymi zpusoby, u hypotécniho Gvéru je piedmétem zastavy dana

nemovitost.

Hlavnimi kritérii pri samotném rozhodovani o poskytmuti uvéru jsou:

Navratnost, tj. schopnost dluznika splatit uvér ve sjednané lhuté. Navratnost
uvéru ovliviiuyje predevsim vySe dosahovaného pifijmu, jeho vynosnost je
odvisla predevsim od vyse trokové sazby, kterou vSak ovliviiuje fada faktora,
jako jsou.:

- vyse sazeb CNB

- sazby konkurence

- vy$e nakladu banky

- charakter uvéru

- ekonomickymi podminkami — napf. mirou inflace, atd.

Vynosnost uvéru.
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Rozbor hlavnich casti smlouvy a kriticka analyza vydajit s poskytnutim trvéru souvisejicich

- Ucastnici
Utastniky hypotééniho Gvéru je Banka (uvadi se cely nazev nami zvolené hypotééni banky,
jeji sidlo a ICO) a Dluznik (dluznikem je klient, ktery pozaduje hypotééni uvér a ve
smlouvé o poskytnuti hypotecniho udaje jsou v této Casti uvedeny jeho inicialy, adresa

trvalého pobytu a rodné Cislo).

- Vyse a ucel uveru.
V tomto c¢lanku se Banka zavazuje poskytnout Dluznikovi Gvér ve stanovené vysi a

Dluznik se zavazuje tento uver splatit, zaplatit uroky a dalsi prisluSenstvi avéru.

Jako ucel Gvéru se zde dale stanovi nakup nemovitosti a oznaci se konkrétni objekt uvéru
jeho pfipadnym nazvem, adresou a spoluvlastnickym podilem na pfislusSnych pozemcich

k tomuto objektu nalezejicich.

Je dulezité si uvédomit, ze dluznik se zavazuje k tomu, ze poskytnuty Gvér pouzije

vyhradné k ucelu uvedenému v této smlouve.

- Urokovd sazba.
V tomto Clanku stanovi hypotécni banka urokovou sazbu ve stanovené vysi, za urCité
obdobi a jeji dobu platnosti, s ¢imz je spojena tzv. fixace aveéru. VySe urokové sazby se
odviji zejména od vyvoje urokovych sazeb a celkové ekonomické situace na trhu dle
daného typu Gvéru a v neposledni fadé také od bonity dluznika, kterou banka vyhodnocuje.
Pred koncem sjednaného obdobi platnosti této sazby banka oznami dluznikovi novou vysi
urokové sazby a dobu platnosti podle obvyklé arovné urokovych sazeb pro dany typ avéru
a také vyhodnoceni finan¢ni situace dluznika. Dluznik ma samoziejmé pravo projevit svuj
nesouhlas, a to pisemnou formou. V takovém piipadé je dluznik povinen k tomuto datu
ukonCeni platnosti trokové sazby zaplatit cely zustatek jistiny uvéru a pfisluSenstvi.

V tomto okamziku spousta klienti muze volit formu refinancovani Gvéru, avsak je tieba

- 48 -



opét zahrnout do pfipadného refinancovani mozné vydaje, které budou s timto spojené a
porovnat s financovanim pii mozném trvajicim hypotécnim tivéru a nasledné teprve udélat

zaveéreéné rozhodnuti.

- Cerpani véru.
Cerpanim Gvéru se rozumi poskytnuti penéznich prostfedkd z Gvérového uétu banky na
ucet piijemce uvedeny na piislusném dokladu, ktery potvrzuje tcelovost Cerpani uvéru, a to
prostiednictvim bézného Cerpaciho Gc¢tu dluznika vedeného bankou. Naptiklad pokud klient
financuje nové rozestavény byt formou zaloh investorovi, na zakladé jeho vyzvy
k zaplaceni vyplni pfikaz k uhradé penéznich prosttedku ze svého uveérového uctu na bézny
ucet investora a zada ho do banky k vyplaceni. Poskytnutim penéznich prostfedku bankou
se potom rozumi den jejich odepsani z bankovniho GC¢tu. Banka v tomto ¢lanku tvéroveé
smlouvy vétSinou sjednava i1 posledni mozny termin Cerpani uvéru, avSak dle potieby
dluznika lze pisemnou zadosti zaslanou bance prodlouzit sjednany termin. Prodlouzeni
terminu pro posledni mozné Cerpani uvéru lze nasledné sjednat pisemnym dodatkem
uzavienym k této smlouveé. Rada bych zde upozornila na to, ze dluznik musi zazadat o
prodlouzeni smlouvy dostatecné dlouhou dobu pied ukonCenim terminu. Zpravidla
nejpozdéji do péti pracovnich dni by mél byt tento dodatek sepsan, vice je ale uvedeno
individualné v tvérové smlouve. Dluznik musi pocitat s tim, ze vySe uvedeny dodatek

muze s bankou sjednat, ale za poplatek uvedeny v sazebniku konkrétni banky.

V dal$im odstavci tohoto ¢lanku udéli dluznik sviyj souhlas k pfevodu penéznich prostiedka
z bankovniho c¢isla GCtu na Cisla uctu uvedena v piislusnych dokladech predanych
dluznikem bance pro tcely Cerpani uvéru. Tyto predané doklad musi obsahovat pisemny
souhlas s Cerpanim uvéru, ktery vydava osoba uvedena na podpisovém vzoru jako osoba
opravnéna k nakladani s penéznimi prostiedky na bankovnim uctu, podepsany v souladu
s podpisovym vzorem nebo souhlas s Cerpanim uvéru musi byt soucasti zapisu
vyhotoveného bankou a podepsany opravnénou osobou v souladu s popisovym vzorem.
Dale je zde uveden termin, kdy nejpozdé€ji musi dluznik predat bance souhlas s Cerpanim

uvéru pred splatnosti zavazku. Zduraznila bych zde dulezitost splnéni podminek k Cerpani
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uvéru, coz opét muze byt nékterymi klienty povazovano za neo¢ekavany vydaj, ktery zcela

jisté ovlivni jejich rodinny rozpocet.

Tento Clanek také obsahuje tidaj o tom, do jaké vySe zastavni hodnoty nemovitosti slouzici
k zajisténi avéru provede banka Cerpani uvéru na zadost dluznika. Ve vétSiné piipada se
ustanovi, ze pokud na této nemovitosti bylo zfizeno zastavni pravo v predchozim poradi
pred zastavnim pravem banky zajiSt'ujici tento uvér, bude vySe aktualni zastavni hodnoty
nemovitosti slouzici k zajiSténi Givéru navic snizena o vysi zastavni hodnoty pfipadajici na
zajiSténi téchto pohledavek. To znamena, ze pokud by bylo urCeno Cerpani uvéru do vyse
85% zastavni hodnoty nemovitosti, ale dana nemovitost by po odecteni predchozi zastavni
hodnoty toto nesplinovala, muselo by dojit ke snizeni hodnoty mozného Cerpani uveéru tak,
aby tato podminka byla splnéna. Dluznik by se tak mohl ocitnout v situaci, kdy by musel na
koupi bydleni vynalozit vlastni prostiedky, které by byly neocekavanymi vydaji ovliviiujici

jeho rodinny rozpocet.

- Podminky cerpani uveru a dalsi zavazky.
Co se tyka podminek Cerpani uvéru, tak ty mohou byt u ruznych dluznikd odlisné. Ja
osobné povazuji tento Clanek za nejdulezitéj$i a dluznik by mu mél vénovat zvySenou

pozornost, aby mu nevznikaly zbyte¢né vydaje zpusobené vlastni nepozornosti.

Nejcastéji se v tomto ¢lanku uvadi nasledujici podminky:
Banka si klade podminku sepsani zastavni smlouvy k nemovitosti, ktera je uvedena v této
smlouvé. Pokud se vSak jedna o rozestavény bytovy dum, banka si klade dal$i podminky
pro sepsani zastavni smlouvy, kterymi jsou:
— Predani prohlaseni vlastnika o vymezeni rozestavénych bytovych jednotek
k nemovitosti, ve které se nachazi objekt uvéru, vCetné piedani navrhu na vklad
tohoto prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti opatfené podacim razitkem
prislusného katastralniho Gfadu a geometrického planu k nemovitosti, ve kterém se

nachazi objekt tvéru.
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Predani protokolu o stavu stavby vyhotoveného dle metodiky banky. Z protokolu o
stavu stavby musi byt ziejmé, Ze stav vystavby umoznuje z pravniho hlediska
sepsani zastavni smlouvy.

Predani aktualizovaného vypisu z katastru nemovitosti, kde nebude vaznout zadné

zastavni pravo zamezujici sepsani zastavni smlouvy.

Podminkami k Cerpani do urcité hodnoty, kterou si banka urci je v ptripad€ koupi nového

rozestavéného bytu:

Predani originalu navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
k nemovitosti uvedené ve smlouve, opatiené podacim razitkem pfisluSného
katastralniho Gradu.

Prelozeni originalu budouci kupni smlouvy k objektu uvéru.

Predlozeni originalu pojistné smlouvy, pojistky nebo navrhu na uzavieni pojistné
smlouvy k predmétu zajisténi. Pravé pojisténi je vyznamnym prvkem, ktery se opét
promitne ve zvySeni vydajové stranky naseho rozpoctu.

Hypotécni Gvér zpravidla neni poskytovan ve vysi 100% hodnoty nemovitosti, proto
je potieba, aby dluznik predlozil bance doklady prokazujici pouziti vlastnich
finan¢nich prostfedku ve vysi doplatku do celkové hodnoty nemovitosti. Doslo by —
li vSak ke zvySeni nakladi pro realizaci GCelu Gvéru nad stanovenou hodnotu
nemovitosti, byla by o pfedmétny rozdil navysena 1 Castka prokazujici pouziti
vlastnich prostiedk dluznika. Proto bych doporucila, aby mél kupujici dané
nemovitosti v rezervé financni prostiedky, kterymi pokryje hodnotu nemovitosti,

ktera nebude uhrazena Gvérem a piipadné navyseni této hodnoty.

Dalsi podminkou Cerpani az do celkoveé vySe uvéru je:

Zavazek dluznika predat bance kopii dokladu prokazujiciho pravo uzivat
dokonCenou stavbu (oznameni stavebnimu ufadu, kolaudacni souhlas, pripadné

pravomocné kolaudacni rozhodnuti).

Dluznik se ve smlouvé zavazuje splnit také podminku pfedani originalu vypisu z katastru

nemovitosti tykajici se nemovitosti uvedené ve smlouve s vyznaCenim vkladu zastavniho
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prava ve prospéch banky a originalu vypisu, ze kterého je ziejmé, ze vklad vlastnického
prava byl proveden. Vypis s katastru nemovitosti je zpoplatnén, uvazujme tedy tuto
polozku jako vydaj, ktery bude muset dluznik uhradit. Dluznik by mél mit na védomi, ze
banka je opravnéna na své naklady poridit predmétny vypis z katastru nemovitosti a
dluznik se zavazuje bance uhradit za tuto sluzbu poplatek ve vysi stanovené sazebnikem

konkrétni banky, nebude-li tento vypis dluznikem predan do uvedeného terminu.

Dluznik se v tomto ¢lanku také zavazuje k tomu, Ze pokud by ukon¢il stavajici pracovni
pomér, pieda bance kopii nové pracovni smlouvy ¢i jiného dokumentu prokazujiciho

dostatecné piijmy dluznika na splaceni uvéru.

V pfipadé€ poruseni nékterych podminek, a to zeyména nepiedani originalu vypisu z katastru
nemovitosti nebo nové pracovni smlouvy vznika bance pravo na smluvni pokutu, jejiz vysi

s1 stanovi ve smlouvé.

Dluznik se zavazuje zasilat na ucet, ze kterého je uvér splacen zasilat bankou stanovenou
castku. Dluznik by mél pocitat s tim, ze bude muset zasilat zpravidla ¢astku vyssi, nez je
hodnota splatky. Bézné napiiklad 1,3 nasobek predpokladané vysSe mésicni splatky.
V ptipadé, Ze by dluznik tento zavazek nesplnil, muze dojit ke zvySeni urokové sazby

uveru.

- Splaceni uveru.
V tomto ¢lanku je uvedeno nasledujici:
- Doba splaceni uveéru.
- Forma splaceni (napf. anuitni splatky) a den v mésici, k némuz ma byt splatka
zaplacena, vySe splatky.
- Utet dluznika, z néhoZ je povinen Gvér splacet a et banky, na n&jz je povinen

splatky, uhrady poplatkt ¢i smluvnich pokut zasilat.
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- Zajisténi uveéru.
Dluznik se zavazuje zajistit uvér zfizenim zastavniho prava k nemovitostem ve prospéch

banky a pfedmeét zajisténi specifikuje v tomto ¢lanku.

- Spolecna a zavérecna ustanoveni
V tomto clanku za hlavni informace, které by mohly prispét k védomi dluznika o moznych
vwdajich, které by ovlivnily jeho rozpocet, povazuji zejména nasledujici:

- Za zpracovani uvéru, za dalsi sluzby spojené s avérem a s jeho spravou, jakoz 1 za
ostatni sluzby poskytované bankou dluznikovi nalezi bance poplatky ve vysi dle
sazebniku banky, které se dluznik v tomto c¢lanku tGvérové smlouvy zavazuje
zaplatit, a to i v pfipadé, Ze nedojde k Cerpani Gvéru, neni — li stanoveno jinak. Zde
bych upozornila zejména na to, Zze banka si zde také sjednava podminku, Ze je
opravnéna v prabéhu trvani smlouvy ménit sazebnik banky zejména v zavislosti na
zménach cen penéznich a dalSich sluzeb, coz by opét vedlo ke zvySeni vydaju
dluznika.

- Dale se zde ustanovuje urok z prodleni, neni — li Gvér splacen fadné€ a vcas a
smluvni pokuty a poplatky v ostatnich piipadech poruseni smlouvy dluznikem,
které vychazi ze sazebniku dané banky.

- Vneposledni fadé je zde stanovena mozna vypovédni lhuta ¢i odstoupeni od
smlouvy a platnost smlouvy.

- Smluvni vztah zalozeny smlouvou zanikd splnénim vesSkerych zavazkid obéma
smluvnimi stranami. Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi také platnymi
obchodnimi podminkami, které by meély byt soucasti smlouvy. Vzhledem
k predpokladané delsi dobé splaceni hypotécniho uUvéru, k moznym zménam
pravniho a podnikatelského prostiedi, musime brat v avahu, Zze obchodni podminky

se mohou zménit.
Odecitatelné polozky od zakladu dané dle zdakona o danich z prijmit FO

Od zakladu dané se odecte Castka, ktera se rovna urokim zaplacenym ve zdafiovacim

obdobi z uvéru ze stavebniho spofeni, tirokum z hypote¢niho Gvéru poskytnutého bankou
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nebo pobocCkou zahrani¢ni banky anebo zahrani¢ni bankou, snizenym o statni pfispévek

poskytnuty podle zvlastnich pravnich predpist, jakoz 1 tGvéru poskytnutého stavebni

spofitelnou, bankou nebo pobockou zahrani¢ni banky v souvislosti s uvérem ze stavebniho

spofeni nebo s hypotecnim uveérem, a pouzitym na financovani bytovych potieb, pokud se

nejedna o bytovou vystavbu, udrzbu ani o zménu stavby bytového domu nebo bytu ve

vlastnictvi podle zvlastniho pravniho predpisu provadénou v ramci podnikatelské a jiné

samostatné vydélecné Cinnosti nebo pro ucely pronajmu. Bytovymi potiebami pro ucely

tohoto zakona se rozumi

a)

b)

c)

d)

€)

g)

h)

vystavba bytového domu, rodinného domu, bytu podle zvlastniho pravniho
predpisu nebo zména stavby,

koupé pozemku za predpokladu, ze na pozemku bude zahajena vystavba bytové
potieby do 4 let od okamziku uzavieni tivérové smlouvy nebo koupé pozemku v
souvislosti s pofizenim bytové potifeby uvedené v nasledujicim bodé,

koupé bytového domu, rodinného domu vcetné rozestavéné stavby téchto doma
nebo bytu, nebo bytu podle zvlastniho pravniho predpisu,

splaceni Clenského vkladu nebo vkladu pravnické osobé jejim Clenem nebo
spoleCnikem za UCelem ziskani prava najmu nebo jiného uzivani bytu nebo
rodinného domu,

udrzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictvi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu a byti v najmu nebo v uzivani,

vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi manzeli nebo vypofadani spoludédict
v piipadé, ze predmétem vyporadani je thrada podilu spojeného se ziskanim bytu,
rodinného domu nebo bytového domu,

uhrada za prevod cClenskych prav a povinnosti druzstva nebo podilu na obchodni
spolecnosti uskuteCnéna v souvislosti s pfevodem prava najmu nebo jiného
uzivani bytu,

splaceni uvéru nebo pujcky pouzitych poplatnikem na financovani bytovych

potieb.
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Problém odpo¢tu zaplacenych urokd od zakladu dané nastava zejména tehdy, kdyz se
nastéhujeme do dostavéného bytu, ale jeSté nemame podepsanou kupni smlouvu, na jejimz
zakladé bychom se stali oficialnimi vlastniky nemovitosti zapsani v katastru nemovitosti
nebo zde nemame vyfizeny trvaly pobyt. Naptf. Koupili jsme si byt v lednu 2010, protoze se
jedna o rozestavény bytovy dum, podepsali jsme zatim smlouvu o smlouvé budouci.
V prosinci 2010 je byt zkolaudovan a predan do uzivani. Kupni smlouva a zapis nového
vlastnika do katastru nemovitosti je vSak proveden v lednu 2011. Tim zanika narok si
odecist od zakladu dané z piijma uroky zaplacené v obdobi roku 2010, protoze zaklad dané
muze byt snizen pouze ve zdanovacim obdobi, po jehoz celou dobu poplatnik predmét
bytové potieby uvedeny v odstavci 3 pism. a) az c) vlastnil a pfedmét bytové potieby
uvedeny v odstavci 3 pism. a), ¢) a e) uzival k vlastnimu trvalému bydleni nebo trvalému
bydleni druhého z manzell, potomku, rodi¢t nebo prarodi¢u obou manzelt a v piipadé
vystavby, zmény stavby nebo koupé rozestavéné stavby uzival predmeét bytové potieby k
vlastnimu trvalému bydleni nebo k trvalému bydleni druhého z manzel, potomka, rodi¢u
nebo prarodi¢i obou manzeli po splnéni povinnosti stanovenych zvlastnim pravnim
piedpisem pro uZivani staveb. Uhrnna &astka urokd, o které se snizuje zaklad dané podle
vSech avéru poplatnika v téze domacnosti, nesmi prekrocit 300 000 K¢&. Pii placeni troka
jen po cast roku nesmi uplatiovana castka prekroCit jednu dvanactinu této maximalni

v, v 1 v . o 19
castky za kazdy mésic placeni aroku.

19 Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pifjmu, § 15 Od¢itatelné polozky od zakladu dang.
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3 VLASTNI NAVRHY RESENi, PRINOS NAVRHU
RESENI

3.1 Modelovy priklad

Modelovy piiklad bude slouzit k posouzeni vlivu neocCekavanych penézni vydaju
souvisejicich s koupi nového bytu na rodinny rozpocet. V nasledujicim piikladu ukazu, jak
vyrazné mohou tyto finan¢ni polozky ovlivnit rodinny rozpoCet a jaky vyznam pii

finan¢nim planovani bychom jim tedy méli prikladat.

Vydaje spojené
s financovanim bydleni

.IIlIIIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII’

eSEEREEN,
aummums

Splatka :: Vypisy z katastru == Pojisténi :  Platba za : - Ostatni
Ehypoteéniho Uvéru o nemovitosti : . klientské zmény ' vydaje =

(-
-

E Anuitni spleitka ‘E :-- -I-\I- -:-j- -;I;’--.‘- .----Z---l---’---,‘ E Energie, VOda, E
= = urok + umor ; fezvoml : :  Zlvotnl - Plyn, Internet, :
:. : _’ pojistent . " pojistent : . Televize .

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Obrazek 2 Vydaje souvisejici s bydlenim
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3.1.1 Vymezeni modelové situace

Mlady par Jana a Petr, oba pracuji v oblasti vzdélavani, planuji koupi viastniho bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze radi cestuji, rozhodli se pro novy rozestavény byt o velikosti 3+kk
vecené 1700 000 K¢ 'V soucasné dobé maji nasporeno z vilastich financnich prostredkii
400 000 K¢, zbylou cast kupni ceny by chtéli uhradit formou hypotécniho uvéru v celkové
vysi 1 300 000 K¢. Protoze je byt rozestaveny, pocitaji dale s tthradou riiznych poplatkii za
VFizeni uveru, atp., coz planuji hradit financni rezervou ve svéem mésicnim rodinném
rozpoctu. Nedokazi si vSak predstavit, jak velka by tato rezerva méla byt, a proto se
domluvili, Ze minimalné by méli usetrit 3 000 K¢ za mésic, aby byli schopni hradit
nepredvidatelné vydaje (napr. vypisy z katastru, pravni poplatky, poplatky za vyrizeni uvéru
ci doplatek kupni ceny, atp).

3.1.2 Hlavni otazky, na které je potieba zodpoveédét

1. Miize si rodina koupi domu vitbec dovolit?

V tomto pripadé je nutné veédét pii jakém mesicnim pfijmu je banka ochotna hypotécni Gver
poskytnout. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o mlady par, doporucila bych, pokud to bude
z hlediska pfijmu mozné, aby hypotécni tivér na danou nemovitost byl napsany pouze na
jednoho z partneru, a to vzhledem k tomu, Ze druhy z partnert bude mit vy$si bonitu u bank
napiiklad, kdyby tento par chtél Cerpat jesté dalsi Gvery na vybaveni domacnosti, spotiebni
uvéry, atp. Pokud si tedy hypotecni Gveér bude brat pouze jeden z partnerti, musime
uvazovat pouze jeho piijem. Pozadavky bank na minimalni pfijem mohou byt ruzné.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nékteré pozadavky ve srovnani riznych bank.
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Tabulka 1 Pozadavky bank na minimalni pfijem

:Ceska sporitelna :Clsty zadatelav prijem musi dosahovat vyse dvojnasobku splatky Gvéru

‘Ceskomoravska ECisty’ piijem Zadatele musi presahovat Zivotni minimum® plus ostatni vydaje
thypotecni banka  :iplus mési¢ni anuitni splatku nasobenou koeficientem 1,25

iPo odecteni 1,2 nasobku Zivotniho minima, ostatnich vydaju a anuitni splatky

;Komercm 5l 'mus1 7byt zadateli minimalné 10 % cistého piijmu

Stanovuje bonitu podle nasledujiciho vzorce — Cisty pfijem minus zivotni
iminimum nasoben¢ koeficientem 1,3 pro zadatele z Prahy a 1,2 pro neprazské i

;Ra1ffe1senba.nk i7adatele, minus ostatni vydaje, minus anuitni splatka nasobena 1,2 se rovna
Eminimélné 2000 korun
.ZIVHOS tenska banka Clsty prijem minus zivotni naklady krat 1,2 minus anuitni splatka musi davat

iv souctu alespon nulu.

ZdrOJ Meésec. Pozadavky bank na minimdlni prijem Zadatele o ivér.

Predpokladejme pro zjednoduseni variantu, ze pfijem musi byt minimaln€ dvojnasobek
mésicni splatky tuvéru. To znamena, ze v piipadé€ tveéru s dobou splatnosti 20 let musi Cinit
minimalné 17 578 K¢, s dobou splatnosti 25 let minimalné 15 642 K¢, a s dobou splatnosti
30 let minimalné 14 422 K¢ Z této analyzy vyplyva, ze zadatel o uvér si muze zvolit
z hlediska vyse svého piijmu kteroukoliv z téchto variant splaceni. Vzhledem k tomu, ze
Cista mzda Cini 19 651 K¢, doporucila bych spiSe variantu uvéru na dobu 25 let, protoze 1ze
pocitat s vysSimi naklady, které se budou tykat zeyména pocateCniho zafizovani bydleni a

dalsich nakladu s bydlenim spojenych.

20 Castka zivotniho minima pro jednotlivce v roce 2011 = 3126 K&

Castka Zivotniho minima 2011 pro prvni dosp&lou osobu v domacnosti = 2880 K¢&

Castka Zivotniho minima 2011 pro druhou (nebo kazdou dalsi osobu) v domacnosti = 2600 K¢

Castka Zivotniho minima ditéte 2011: Pro dité do 6-ti let = 1600 K&, Pro dit¢ 6 — 15 let = 1960 K&, Pro dité
15 — 26 let = 2250 K¢&. Pro stanoveni toho, jaka je celkova vySka minima pro domacnosti pak hraje hlavni roli
soudet viech &astek, které naleZi jednotlivym ¢lenim v domacnosti. Céastka Zivotniho minima nezahrnuje
naklady na bydleni.
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2. S ¢im by méla tato dvojice do budoucna pocitat?

Tato dvojice by méla do budoucna pocitat s tim, Ze bude mozna Cerpat dalsi avéry. O této
situaci uz jsem se zminovala v predeslé otazce, kdy povazuji za vhodné, aby hypotécni tver
Cerpal pouze jeden z partnert, pokud je to z hlediska jeho pfijmi mozné. Dale také musi
pocitat s nenadalymi vydaji, které se pii financovani mohou objevit a které vyplyvaji
z analyzy smluv souvisejicich s koup bydleni, kterou jsem v této praci provedla. Také by
Jisté meli pocitat s pripravou na rodinny zivot s potomkem a vzit v uvahu, jak se zvysi
vydaje v tomto piipadé a v neposledni fadé musi pocitat 1 s rezervou, kterou by si méli
spofit na stafi a odchod do duchodu. Jsou zde i cile podle statutu a véku, kterym se vénuje

nasleduyjici tabulka.

Tabulka 2 Osobni a rodinné cile podle statutu a véku

Student

Rodina

Singles (samostatni
domicnost)

Penzijni vék

Rezervni fond na
neocekdvané vydaje

i Rezervni fond na
! neoCekavané vydaje

Ochrana piijmu
v piipad¢ nemoci

i Ochrana vlastniho pfijmu
{ a piijmu partnera v pfipad¢ :
i nemoci, urazu.

Penzijni planovani

Kratkodobé uspory
(napft. cestovani,
auto)

Stfednédob¢ a
dlouhodobé
budovani majetku
(napt. budouci
koup¢ bytu).

Vypujcky na pofizeni
: vlastniho bydleni.

i Kratkodobé, sttedn¢dobé
{ ispory na provoz

i domécnosti (napf.

: vybaveni domacnosti).

{ Financovani konicki i
! rodicl a déti.

i Rezervni fond na
! neoCekavané vydaje

i Rezervni fond na
! neoCekavané vydaje

i Ochrana vlastniho
: piifjmu a pifjmu

{ partnera v piipad¢
i nemoci, Grazu.

| Zajisténi anuity pro ptipad
{ Gimrti druhého partnera,

{ investice s vyplatou

i pravidelnych piijmu.

{ Potieba nahradit ztracené

Planovani vzdélani dét
(napt. poplatky za Skolu)

pro rodinné udalosti
(darky, dovolena atp.).

Vypiujcky na pofizeni ‘g

: Viastniho bydleni | Yonody v zamestnani

: i (sluzebni automobil apod.).
Kratkodobé uspory

Zabava, odpocinek (cestovani,
sport, konicky, vnoucata atp.).

i Kratkodobé,

i stfednédobé uispory na
: provoz domacnosti
i (napt. vybaveni

i domacnosti).

i Konzervativni investovani

i scilem zvy$eni pifjmi na

{ financovani béznych vydajii a
! ochrany realné hodnoty tispor,
{ kapitalu.

Kratkodobé uspory pro
rodinné udalosti (darky,
dovolend apod.).

Penzijni planovani.

Planovani dlouhodobé
zdravotni péce, oCekdvanych

i Investovani s cilem
i financovat vlastni
: konicky.

Ié¢ebnych vyloh.

: Planovani dédictvi.

Zdroj: Filip, M. Osobni a rodinné bohatstvi: Kam s p

enczi, Praha: C. H. Beck, 2006, s, 289 — 290.
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3. Jaké situace mohou rozpocet ovlivnit?

Mezi nejvyznamnéjsi situaci, ktera by vyrazné€ ovlivnila rodinny rozpocet v negativnim
smyslu by patiila bezesporu ztrata zameéstnani jednoho z partnert. Dalsi situace, které
ovlivni rodinny rozpocet patfi jiz zminéné neocekavané vydaje na bydleni spojené s jeho
koupi, dale poceti potomka, kdy rodina musi pocitat se snizenim pfijmu, coz souvisi
s odchodem jednoho z partnerti na matefskou dovolenou, dulezita je i1 tspora na dichodové
obdobi. Mohou vsak nastat 1 situace, které pozitivné ovlivni zejména prijmovou stranu
rozpoctu domacnosti, a to napiiklad dalSi pfijmy ze zaméstnani, z podnikani ¢i z pronajmu
movitého ¢1 nemovitého majetku nebo zjeho prodeje. Slozit€jsi je zpravidla ovlivnit
ptijmovou stranu rodinného rozpoctu, nez stranu vydajovou, kde mizeme omezit vydaje,
které jsou proménlivé, a to napiiklad vydaje na provoz automobilu (budeme vice cestovat
vlakem, autobusem,coz znamena, ze zvolime levné&j$i formu dopravy), na stravovani,

kulturu, atp.

3.1.3 Vypocet splatek hypotecniho avéru v celkové vysi 1 300 000 K¢

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o mlady par, predpokladam, ze bude volit delsi Casové
obdobi splatnosti uvéru, a proto jsem zhodnotila mozné splatky pro 20, 25 a 30 let

splatnosti uvéru.

Tabulka 3 Vypocet splitek hypotécniho ivéru

------------------- L T e L LR LT

: Urokova  sazba (predpokladejme Splatnost v letech

stejnou vy3i urokové sazby)*! : 20 25 30 _
529% ....................................................... .......... e 7821Ké7211Ké
{ Rozdil v mésiéni splétce 968 KC 610 K¢ !
! Celkova vyse splatek i 2109 360 K& 2346300KE i 2595960 K¢
! Rozdil mezi jednotlivymi splatnostmi 236 940 K¢ 249 660 K¢ |
Celkovy rozdil aveéru na 20 a 30 let 486 600 K¢ :

Faa s s s sSuNNuNNNNNuNNuNNuNNuNuuNuNuuNNuNNuNNNRENRENRESRENREEEEEEEEES T I NN NI EEEEEEEEEEEEEENEENEEEEEEEEEEEESEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEES 1

Zdroj: Vlastni zpracovdni

*! Protoze jde o modelovy piipad, sta¢i ukazat, odli§né rozdily splatek pro stejnou urokovou sazbu, i kdy? je
tfeba upozomit, zZe ve skuteCnosti by tento rozdil byl jest€¢ o néco vyssi, a to vzhledem k tomu, Ze s vyssi
dobou splatnosti uvéru se snizuje i bonita klienta a tim dochazi i k riistu urokov¢ sazby.
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» PouZité vzorce pro vypocet

. . 12n
HU*i,, *(1+i,,)
(1+ip‘m‘)12” -1

Meésiéni anuita=

kde ipm, = ipa/12

Urok Upy =D, *¥i=a* (1 —v""
U, je trok k okamziku placeni (r+1) splatky
v — je diskontni faktor v =1/ (1+i)

Umor M,,; =a-D*i=a*v""

HU - je vySe hypoté¢niho tivéru
n — je doba splatnosti uvéru v letech
ipm— je mésicni rokova sazba

ip, —je ro¢ni rokova sazba

D, —je stav ivéru na konci r-t¢ho obdobi
Dy - v ptipadé¢ prvni anuity se urok pocita

z pocatecni hodnoty tivéru D,

M, - je umor v obdobi r+1

3.1.4 Analyza avéru s dobou splatnosti 20 let a pripadna alternativni

moznost investovani

Uvér na 20 let

Anuita: 8 789 K¢
Urok: 809 372 K&
Umor: 1 300 000 K&
Pocet let: 20 let

Urokova sazba: 5,29 %

VySe Gvéru s arokama

38%

62%

II:I Jistina O Zaplaceno na drocich |

Zdroj: Vlastni zpracovdani
Graf 1 VySe ivéru s aroky pro uvér se
splatnosti 20 let
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» Vyhodnoceni moznosti alternativniho investovani dle Komercni banky

Pi‘'edpokladejme, Ze pro mlady par uvaZujeme vyvazeny profil investovani’>, pokud
by investovali mési¢ni ¢astku 8 700 K¢, ktera odpovida priblizné splatce uvéru na 20
let, a castku 400 000 K¢, kterou ma mlady par nasporené, formou jednorazové
investice. Dle idaju Komercéni banky by jejich investiéni plan mohl mit nasledujici
formu:

VSTUPNIi PARAMETRY VYPOCTU:

Investi¢ni profil: Vyvazeny profil
Délka spoteni: 20 let
Pravidelna mésicni investice: 8 700 K¢
Jednorazova investice: 400 000 K¢
Na zaklade€ mésicni castky 8 700 K¢ budou vase celkova aktiva: 3892235 K¢

DOPORUCENE PORTFOLIO PRAVIDELNYCH INVESTIC:

Celkova vyse vlastnich prostiedku

Vlastni investice 2 088 000 K¢
Statni prispévek 40 000 K¢
Ocekavané zhodnoceni 963 542 K¢

Zhodnoceni p. a., které zaro¢i rocni vklad (8 700 K¢ *12) = 104 400 K¢ na 3 051 542 K¢ za
dvacet let by &inilo (*°V(3 051 542/104 400))- 1 = i, tzn. i = 0,183834, coz odpovida

ro¢nimu zhodnoceni asi 18,38%.

22 I , P EEE R A e v . . ’ . o . . .
Vyvazeny profil jiz predpokladd zkuSenost investora s kolektivnim investovanim. Jeho averze k riziku je
niz8i, neZ u konzervativniho investora, coz ma vliv i na strukturu portfolia, kde se nachdzi i produkty s vy$S§im

vvvvvv
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Navrh pravidelnych investic
Stavebni spofeni 1 700 K¢
Investi¢ni zivotni pojisténi 1 000 K¢
6 000 K¢
Celkem 8700 K¢

Podilové fondy

W Investiéni Zivotni pojisténi - Vital Invest
W Smigené foncy
W stavebni spofeni

Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka.
Graf 2 Navrh pravidelnych investic na dobu 20
let

DOPORUCENE PORTFOLIO JEDNORAZOVYCH INVESTIC:

Celkova vyse vlastnich prostiedku
400 000 K¢
400 693 K&

Vlastni investice

Ocekavané zhodnoceni

Navrh jednorazovych investic

Smisené fondy 80 000 K¢

Dluhopisové fondy 160 000 K¢
Vital Invest - Balancovany 160 000 K¢
Celkem 400 000 K¢

W Vital Invest - Balancowvany
W Smisené fondy
M Dluhopisové fondy

Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka.
Graf 3 Doporucené portfolio jednorizovych
investic na dobu 20 let
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CELKOVY PREHLED DOPORUCENYCH INVESTIC:

Vase pravidelné investice celkem: 3 091 542 K¢
Vase jednorazova investice celkem: 800 693 K¢
Celkova statni podpora: 40 000 K¢
Celkoveé ocekavané zhodnoceni: 1 364 235 K¢
Vase celkové nasporené prostiedky: 3 892 235 K¢

v J w2
Danova uspora: 36 000 K&*
Ki Vyvoj Vasich prostiedki v letech
B Summa Vasich pravidelroch irsestic B sura Vasich jednorézonieh investic
4400000 ¢ I (Celkoned stétnd podpora B Celkové zhodnocend

3 3%2 23; I

3300000 F

2 200 000 |

1100000 |

1 2 3 4 5 & ¥ 8 & 10 11 12 13 14 15 18 17 18 12 20

Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka.
Graf 4 Vyvoj vloZzenych prostiedka po dobu 20 let

Celkové oportunitni naklady** za 20 let by tedy &inily celkem 1 364 235 K&, coz

odpovida zhodnoceni investovanych finan¢nich prostfedku. Budeme-li opét brat v avahu
pramérnou miru inflace 2,82%, o niz se toto zhodnoceni snizi, budou oportunitni naklady

v tomto pripadé Cinit 769 887 K¢.

2 U datiové tispory musime vak brat v ivahu, Ze nemusi platit po celé obdobi spoieni.

* Vi oportunitnich nakladd vyjadiuje nejlepsi jiny mozny wZitek ziskatelny z pouZitych vyrobnich zdroji,
v naSem piipadé povazuji za oportunitni naklady celkové ocekavané zhodnoceni finan¢nich prostredki.

» Statni podporu neberu v uvahu, vzhledem k tomu, Z¢ neleze v takto dlouhém &asovém obdobi pogitat
s garanci této podpory.
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3.1.5 Analyza uvéru s dobou splatnosti 25 let a pripadna alternativni

moznost investovani

Uvér na 25 let

Anuita: 7821 K¢ VysSe GUvéru s urokama
Urok: 1 046 279 K&
Umor: 1 300 000 K& 45%
Pocet let: 25 let
, 55%
Urokova sazba: 5,29 %
||:| Jistina O Zaplaceno na urocich |

Zdroj: Viastni zpracovdni
Graf 5 VySe ivéru s uroky pro uvér se splatnosti
25 let

» Vyhodnoceni moznosti alternativniho investovani dle Komercni banky

Predpokladejme, ze pro mlady par uvazujeme vyvazeny profil investovani, pokud by
investovali mési¢ni ¢astku 7 800 K¢, ktera odpovida splatce uvéru na 25 let a 400 000
K¢, které ma mlady par nasporené, formou jednorazové investice, dle udaja

Komer¢ni banky by jejich investi¢ni plan mohl mit nasledujici formu:

VSTUPNIi PARAMETRY VYPOCTU:

Investi¢ni profil: Vyvazeny profil
Délka spoteni: 25 let
Pravidelna mésicni investice: 7 800 K¢
Jednorazova investice: 400 000 K¢
Na zakladé mésicni castky 7 800 K¢ budou vase celkova aktiva: 4779 484 K¢
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DOPORUCENE PORTFOLIO PRAVIDELNYCH INVESTIC:
Celkova vyse prostiredku

Vlastni investice 2 340 000 K¢

Statni prispévek 50 000 K¢

Ocekavané zhodnoceni 1432997 K¢

Zhodnoceni p. a., které zaroc¢i ro¢ni vklad (7 800 K¢ *12) = 93 600 K¢ na 3 772 997 K¢ za
25 let by ¢&inilo (N3 772997/93 600)) - 1 = i, tzn. i = 0,1594, coz odpovida roénimu

zhodnoceni asi 15,94%.

Navrh pravidelnych investic

Stavebni Sp0feni 1700 K¢ W nvestiéni Zivotni pojisténi - Vital Invest
v .- , e v, . W smigené fondy

Investiéni Zivotni pojisténi 1 000 K¢ W Stavebni spofent

Podilové fondy 5100 K¢

Celkem 7 800 K¢

Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka.
Graf 6 Navrh investic na dobu 25 let

DOPORUCENE PORTFOLIO JEDNORAZOVYCH INVESTIC:

CelkOVé Vf’ée pFOSﬁ"edkﬁ W Vital Invest - Balancovany
L. . . W Smisené fondy
VlaStl’ll mvestice 400 000 K¢ M Dluhopisové fondy

Ocekavané zhodnoceni 556 487 K¢

Navrh jednorazovych investic

Smisené fondy 80 000 K¢

Dluhopisové fondy 160 000 K¢

Vital Invest — Balancovany 160 000 K¢& Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka
Graf 7 Navrh jednorizovych investic na dobu

Celkem 400 000 K¢ 25 let
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CELKOVY PREHLED DOPORUCENYCH INVESTIC:

Vase pravidelné investice celkem:

3 822997 K¢

Vase jednorazova investice celkem: 956 487 K¢
Celkova statni podpora: 50 000 K¢
Celkoveé ocekavané zhodnoceni: 1989 484 K¢
Vase celkoveé nasporené prostiedky: 4779 484 K¢
Darnova tspora: 45 000 K¢
ki Vyvoj Vasich prostiedki v letech

B 000 0oo [ ] Celkowd statni podpora

B S Vasich pravidelroeh irseestic

B Celkové zhodnocent

B Gurcs Vadich jednorizongeh investic

6000000 |

4 000000

2000000 }

1 2 3 4 5 6 7 8

Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka.
Graf 8 Vyvoj investovanych prostiedkia po dobu 25 let

Celkové oportunitni naklady za 25 let by tedy Cinily celkem 1 989 484 K¢.

{??ﬂ

484 1

9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

coz odpovida

zhodnoceni investovanych finan¢nich prostfedku. Budeme-li opét brat v ivahu praimérnou

miru inflace 2,82%, o niz se toto zhodnoceni snizi, budou oportunitni naklady v tomto

pfipadé &init 973 112 K&,

* Statni podporu neberu v uvahu, vzhledem k tomu, Z¢ neleze v takto dlouhém &asovém obdobi pogitat

s garanci této podpory.
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3.1.6 Analyza uvéru s dobou splatnosti 30 let a pripadna alternativni

moznost investovani

Uvér na 30 let

A,;nuita: 7211 K¢ VySe avéru s arokama

Urok: 1 295 920 K¢

Umor: 1300 000 K& 50%

Pocet let: 30 let

Urokova sazba: 5,29 % 20%
|3 Jistina O Zaplaceno na drocich |

Zdroj: Vlastni zpracovdni
Graf 9 VySe uvéru s uroky pro uvér se
splatnosti 30 let

» Vyhodnoceni moznosti alternativniho investovani dle Komercni banky

Predpokladejme, ze pro mlady par uvazujeme vyvazeny profil investovani, pokud by
investovali mési¢ni ¢astku 7 200 K¢, ktera odpovida splatce uvéru na 30 let a 400 000
K¢, které ma mlady par nasporené, formou jednorazové investice, dle udaja

Komer¢ni banky by jejich investi¢ni plan mohl mit nasledujici formu:

VSTUPNIi PARAMETRY VYPOCTU

Investi¢ni profil: Vyvazeny profil
Délka spoteni: 30 let
Pravidelna mésicni investice: 7 200 K¢
Jednorazova investice: 400 000 K¢
Na zaklade€ mésicni castky 7 200 K¢ budou vase celkova aktiva: 5824 523 K¢
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DOPORUCENE PORTFOLIO PRAVIDELNYCH INVESTIC:

Celkova vyse prostiredku

Vlastni investice 2592 000 K¢
Statni prispévek 60 000 K¢
Ocekavané zhodnoceni 2 029 365 K¢

Zhodnoceni p. a., které zaroc€i ro¢ni vklad (7 200 K¢ *12) = 86 400 K¢ na 4 621 365 K¢ za
ticet let by &inilo (°V(4 621 365/86 400)) - 1 =i, tzn. i = 0,1418, coZ odpovida roénimu

zhodnoceni asi 14,18%.

Navrh pravidelnych investic

Stavebni spofeni 1 700 K¢

W Investiéni Zivotni pojisténi - Vital Invest
W Smisené fondy

Investi¢ni zivotni pojisténi 1 000 K¢ M Stavebnf spafent
Podilové fondy 4500 K¢

Celkem 7200 K¢

Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka
Graf 10 Navrh pravidelnych investic na 30 let
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DOPORUCENE PORTFOLIO JEDNORAZOVYCH INVESTIC:

Celkova vyse finan¢nich prostiredku
400 000 K¢
743 158 K¢

Vlastni investice
Ocekavané zhodnoceni

Navrh jednorazovych investic

Smisené fondy 80 000 K¢
Dluhopisové fondy 160 000 K¢
Vital Invest — Balancovany 160 000 K¢
Celkem 400 000 K¢

W Vital Invest - Balancovany
W Smisené fondy
W Diuhopisové fondy

Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka
Graf 11 Navrh jednorizovych investic na 30 let

CELKOVY PREHLED DOPORUCENYCH INVESTIC:

Vase pravidelné investice celkem:

Vase jednorazova investice celkem:

4 681 365 K¢
1 143 158 K¢

Celkova statni podpora: 60 000 K¢
Celkové ocekavané zhodnoceni: 2772 523 K¢
Vase celkoveé nasporené prostiedky: 5824 523 K¢
Darnova tspora: 54 000 K¢
e Vyvoj Vasich prostiedka v letech

B Swoa Vasich pravidelnseh investic
I Celkoned stétrd podpora

8000000

B Swra Vadich jednordzoich investic

& 000 000 |

| Celkove zhodnocerd
|5 %24 5

4 000000 |

2000000 f

0

1 2 32 45 6 7 8 2 1011121214151617 1819202122 23 2425 2627 282930

Zdroj: Komercni banka. Investicni kalkulacka.

Graf 12 Vyvoj investovanych prostiedki po dobu 30 let
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Celkové oportunitni naklady za 30 let by tedy &inily celkem 2 772 523 K&/, coz odpovida
zhodnoceni investovanych finan¢nich prostfedku. Budeme-li opét brat v ivahu praimérnou
miru inflace 2,82%, o niz se toto zhodnoceni snizi, budou oportunitni naklady v tomto

ptipadé Cinit 1 175 390 K¢.

3.1.7 Zhodnoceni a navrh vhodné varianty avéru

Pomoci analyzy jednotlivych moznosti splaceni hypotécniho Gvéru muzeme pozorovat
rozdil mezi celkovou vysi splatek podle toho, kolik let se bude tvér ve vysi 1 300 000 K¢
splacet. Nejlepsi variantou z hlediska uvedenych splatnosti je hypotécni uvér na 20 let,
protoze se jedna o nejkratsi dobu splaceni, ale i z hlediska troku, které zaplatime, protoze
jsou z posuzovanych variant nejniz$i. V Gvahu muzeme brat, ze o uroky zaplacené
z hypoté¢niho Gvéru si mazeme snizit zaklad dané, neni vSak jisté, Ze se legislativni

podminky v budoucnu nezméni.

Pokud bych meéla zhodnotit ze zvolenych moznosti vybér hypotécniho uvéru dle vyse
oportunitnich nakladi, opét lze za nejvyhodnéj$i variantu povazovat hypotécni uveér
s dobou splatnosti 20 let, protoze vySe oportunitnich naklada 769 887 K¢ je zde nejnizsi
ze vsSech analyzovanych moznosti. Nejvyssi oportunitni naklady jsou pfi financovani

bydleni formou hypotécniho uvéru s dobou splatnosti 30 let a ¢ini 1 175 390 K¢.

Co se vsak tyka mésicnich splatek, pokud bych méla brat v uvahu, Zze mlady par si pieje co
nejniz§i mozné splatky uvéru, protoze pocita s tim, ze bude muset hradit dal$i vydaje
souvisejici s chodem domacnosti, vybavenim bytu, v souvislosti s pfipravovanou
dichodovou reformou si je mlady par také védom toho, ze pii odchodu do duchodu se

jejich piijem snizi asi o polovinu, a proto jednim z vydaju bude 1 spofeni na duchod a

*7 Statni podporu neberu v uvahu, vzhledem k tomu, Z¢ neleze v takto dlouhém &asovém obdobi pogitat
s garanci této podpory.
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v neposledni fadé také uvazuji, Ze se tento par piipravuje na rodiCovstvi, doporucila bych
uver s dobou splatnosti 25 let i s faktem, ze jde o velmi dlouhou dobu splatnosti. Berme
vSak v uvahu moznost refinancovani uvéru po urcité dobé fixace, kterou budeme uvazovat

5 let pro tento konkrétni ptipad.
Rozdil mezi mésicni splatkou hypotécniho uvéru se splatnosti 20 let a se splatnosti 25 let
odpovida castce cca 1 000 K¢ Tuto castku by pripadn€é mohli spofit bud” na stavebni

spofeni, vice spofit na dichod nebo jinak 1épe zhodnotit.

V prtipade, ze by zvolili formu stavebniho spofeni, mohla by struktura vypadat nasledovné:

Délka spoteni: 25 let
Pravidelna mésicni investice: 1 000 K¢
Jednorazova investice celkem: 0 K¢
Celkova statni podpora: 49 239 K¢
Celkové ocekavané zhodnoceni: 87 562 K¢
Celkové nasporené prostiedky: 436 801 K¢
KE Vyvoj Vasich prostiedki v letech
B S Vasich pravidelich investic B Sua Vasich jednorzaviich investic
8o 000 I Celkowd stétnd podpora | Celkové zhodnocend

&00 000
‘ }436 01 K

400 000

200 000

1 2 2 4 5 6 7 & 95 1011 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Zdroj: Komercni banka
Graf 13Vyvoj investovanych prostitedku na stavebni spofeni

Zhodnoceni by nam alespon ¢astecné dokazalo pokryt vliv inflace a také Cast rozdilu mezi

hypotéénim uvérem na 20 let a hypotecnim uvérem na 25 let.
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3.1.8 Vypocet cisté mzdy
Hruba mzda: 25 665 (viz pfiloha primérny plat dle jednotlivych odvétvi NACE)

Tabulka 4 Vypocet Cisté mzdy

;Zaméstnanec Zaméstnavatel
Soc1aln1p0J1§ténl .............................................. 1669Ké6417Ké
éZdravotnl' pojisténi 1 155 K¢ 2 310 K¢
: Super hrui)ei mzda
3 34 400 K¢
éSleva na dani i1 970 K¢
Zaloha na dafi 3190 K
iCistd mzda 19 651 K&

Zdroj: Vlastni zpracovdni
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3.1.9 Rozpocet domacnosti mladého paru pied koupi nového bydleni

Tabulka 5 Rozpocet domacnosti pred koupi bydleni

Za Yot
PRIIMY mésic | ZArokv VYDAJE e
- K¢ v K¢ K¢
A W (. S S SRS SO FONPROS
Sporent na diichod” 3930 47 160
: SpoFeni Stavebni sporeni 0 0
i Ze zavislé Ginnosti | 39302 : 471 624 f)"’l:te:;la Sporict iicet 1000 12 000
: poJ Nezivotni pojisténi 200 2 400
Zivotni pojisténi 0 0
: Socidlnia jiné 0 0 Strava 5000 60 000
: davky
i Pobirany diichod 0 0 Zdbava a sport 2 000 24 000
v . . Opravy, pojisténi,
: Prijem zinvestica | 0 lidrzba a provoz 3000 36 000
: uroku .
: automobilu
Obleceni 1100 13 200
Toaletni potieby a léky : 500 6 000
Telefon 600 7 200
O,s:'at.m Udrzba v domdcnosti 300 3600
vydaje ; M
Stuzby (kadernik 400 4800
masaze, kosmetika, ...)
F . I’vdaje na darky,
: Piijem z pronijmu 0 0 vecirly, svatby pdtel) 200 2 400
Cigarety, tabdk,
alkohol 250 3000
Domadci zvire (pes,
rybicky, kocka, atp.) 100 1200
Predplamé, casopisy ... i 50 600
: Dovolend a cestovani 1500 18 000
: Ostatni prijmy Splatky pajeek
: (napf. nahodilé . oy .
H . . 0 0 (leasing na auto, spoti‘ebice, ostatni i 0 0
i z prodeje majetku, vybaveni domécnosti, atp.)
! prividélek, atp.) y > atp-
' Vydaje ‘Nfem”e“”eme 13200 | 158400
spojené se ../nkasa)
soudasnym Internet 300 3 600
bydlenim Televize 200 2 400
CELKEM 39302 : 471 624 CELKEM 33 830 405 960
REZERVA 5472 65 664 :

Zdroj: Vlastni zpracovdni

¥ Uvazujme Ze si budeme spofit 10% z &istych prijmi na dichod. Narok na datiovou tlevu ma kazdy, kdo v
kalendafnim roce zaplati vice nez 6000 K¢. Znamena to tedy minimalni mésicni prispévek ve vysi 500 K¢.
Castka, je je zaplacena nad hranici 6000 K¢&, se miize ode€ist od zikladu dané. Limitem pro odpocet dané
je 12000 K¢. Pokud tedy jedinec béhem kalendainiho roku pirevede na sviij penzijni ucet 15000 K¢, pak si
muze odpocist od zdkladu dané¢ 9000 K¢. Optimalni vySe prispévku, jez vam zaruci maximalni vysi
statniho prispévku a nejvyssi mozny daiovy odpocet, je 1500 K¢ mésicné.
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Vzhledem k vysi rezervy bych doporucila, aby si ¢ast finan¢nich prostiedki ponechali jako
likvidni rezervu a cast bud’ investovali nebo spofili. Velmi vhodnou formou se mi jevi
ukladat si vétsi Castku na spofici ucet, ktery v sobé spojuje vyhody dvou financnich
produkti — terminovaného vkladu a bézného uctu. Z jednoho si bere zajimavé zhodnocenti,
z toho druhého pak likviditu vlozenych prostiedki. Poplatky spojené s vedenim téchto ucéta

nejsou ve vétsing piipada zadné.
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3.1.10 Rozpocet domacnosti mladého paru v prvnim roce financovani bydleni

: Za Zarok 2 Za Zarokv i
PRIJMY mésic = VYDAJE mésic « 3

= v K¢ = K¢ 3
I e N — ) R S E
i Sporent na diichod” 3930 47160 i
i Ze zavislé ¢innosti | 39302 i 471 624 | Sporeni Stavebni sporent 0 0 i
: Sporici ticet 3000 36000 i
(Sl‘?c‘li"“‘ a jiné 0 0 Splétka ivéru 7821 | 93852 i
L — Vidaje .. ; :
: Pobirany duchod 0 0 souvisejici Zivotni pojisténi 550 6600 :
: Prijem z investic a 0 0 s hypotéénim :
liroku avérem Sprdva ivéru 150 1800 i
{ Pfijem z prondjmu 0 0
: Strava 5000 : 60000 i
Zabava a sport 2 000 24000 i

Opravy, popstefﬂ, udrzba a 3000 36000

provoz automobilu :

Obleceni 1100 13 200

Toaletni potreby a léky 500 6000 &

Telefon 600 7200 ¢

Ostatni U’diiz’ba v domdcvno/stl’ " 300 3 600

vidaje Sluzby ‘ (kadernik, masdze, 400 4800 G

kosmetika, ...) :

I'ydaje _na darky,  vecirky, 200 2 400

svatby prdtel) :

Cigarely, tabak, alkohol 250 3000 i

: Domdci zvire (pes, rybicky,
(napf. n.ahod{le 0 0 Predplatné, casopisy, noviny 50 600 i
i z prodeje majetku, i
i privydélek, atp.) Dovolend a cestovani 1500 18000 :
: Ostatni splatky (vybaveni domacnosti) 1 000 12000 i
. Pojisténi bytu 60,90 731 ¢

PO"fStef“ Poyjisténi bytového domu 100 1200

spojené s :

bydlenim Pojisténi odpovédnosti za Skodu i 30,70 368 i

Energie 800 9600 :

Plyn 1 000 12000 :

Internet 300 3600

Ostatni Voda 350 4200 i

vydaje Televize 200 5400

Spojenc § Spravcovstvi 150 1800 :

bydlenim ; :

? Pokuty a pendle 0 0 :

: Ostatni dané a poplatky 200 2400
SUSOON SRS WORN NS | FONdOpIay . oerssiesies 230 .., 3000
: CELKEM 39302 : 471 624 CELKEM 34893 | 418711 :
RS SN Ll Ol Ll

Zdroj: Vlastni zpracovdni

¥ Uvazujme Ze si budeme spofit 10% z &istych pifjmi na diichod.
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V prvnim roce pofizeni noveého bydleni by bylo rozumné, aby mlady par omezil cast
nékterych svych proménnych vydaja, a to napiiklad vydaje ostatni, které se tykaji obleceni,
dovolené, atp. a zvysili tak finanéni rezervu, protoze béhem financovani bydleni muze
nastat situace, kdy bude potfeba uhradit dals$i neoCekavané vydaje spojené s bydlenim,
napiiklad zvySeni ceny nemovitosti vliivem zmény sazby DPH, zvysSeni kupni ceny vzhledem
k vetsim rozmérum bytum, pripadné pokuty ¢i pendle, vypisy, které ma banka pravo si
vyzadat, atp. (viz analyticka cast). Také bych doporucila myslet na budoucnost a spofit si
Cast finan¢nich prostfedku, ktera bude slouzit na pokryti vydajuo domacnosti v souvislosti
s matefstvim. Jak jsme si mohli vS§imnout navysila se Castka, kterou si mlady par odklada
na sporici ucet. Vzhledem k vysi rezervy mizeme tuto ¢astku jesté o néco zvysit napriklad

02 000 K¢, tzn. Ze si na sporici ucet bude mlady par odkladat v dalSich letech 5 000 K¢.

Hlavni problém vidim ve financovani jednordazovych vydajii, z nichz nékteré jsou také
neocekavané. Tyto vydaje jsem sice v rozpoctu rozpocitala na mésicni, ale ve skutecnosti
musi klient tyto vydaje uhradit okamzité, coz klade velky narok na dostatecné mnozstvi
okamzité likvidnich finan¢nich prostfedka, kterych klient nebude mit dostatetné mnozstvi,
coz souvisi napiiklad s pripadem, kdy jednou z podminek banky k poskytnuti uvéru je
uhrazeni Casti kupni ceny nemovitosti, kterou jsme se zavazali zaplatit vlastnimi finan¢nimi
prostiedky. Aby nam banka poskytla hypotécni uvér, musime uhradit urCenou cast kupni

ceny z vlastnich finan¢nich prostedkd, a to véetné klientskych zmén.
Dalsim zpusobem, jak zvysit financni rezervu je mozné zvySeni piijma. Obecné vSak plati,

ze zvySeni piijmu je mnohem slozitési, nez snizeni vydaji. Protoze jde o mlady par,

domnivam se, ze v budoucnu by mohli zvysit svi pfijmy napiiklad spolecnym podnikanim.
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3.1.11 Rozpocet domacnosti mladého paru S. rok

V dalSich letech musime brat v uvahu miru inflace. Mira inflace vyjadiena pfirastkem
prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyjadiuje procentni zménu pramérné
cenové hladiny za 12 poslednich mésicu proti priameéru 12-ti pfedchozich mésict. Tato mira
inflace je vhodna pii upravach nebo posuzovani primérnych veliCin. Bere se v uvahu

zejména pi1 propoctech realnych mezd, duchoda a pod.

ProtoZe nyni budu sestavovat rodinny rozpocet po péti letech, musim brat v avahu miru
inflace. Podle statistickych adaja jsem si vyjadiila pramérnou miru inflace za poslednich

pét let, coz Cini 2,82%.

Tabulka 7 Vyvoj inflace v letech 2006 - 2010 a prumérna mira inflace

g — T —— e an——— ——
Mira inflace 2,5% 2,8% 6,3% 1,0% 1,5%
Prumérna mira inflace 2,82%

Zdroj: Cesky statisticky urad

» Zména vydajii vlivem inflace po péti letech

Tabulka 8§ Zména vfdajﬁ vlivem inflace po péti letech

VYDAJE AL Za rok v K&
v K¢
Strava 5746 60 000* (1+0,0282)°= 68 951
: Zdbava 2298 24 000* (1+0,0282)°= 27 580
i Ostatni vydaje Opravy, pojisteni, idrzba a 3448 36 000% (1+0,0282)°= 41 370
: provoz automobilu
v . 30
Dalsi vydaje > 746 60 000% (1+0,0282)°= 68 951
Energie 919 9 600%* (1+0,0282)°= 11 032
Plyn 1149 12 000%* (1+0,0282)°= 13 790
i Internet 345 3 600% (1+0,0282)°=4 137
i Ostatni vydaje spojené s Voda 402 4200% (1+0,0282)°= 4 827
i bydlenim Televize 230 2 400% (1+0,0282)°= 2 758
: Spravcovstvi 172 1 800* (1+0,0282)°= 2 069
Ostatni dané a poplatky || i ... 230 | 5....2300% (1+0,0282)°=2 758
T 8 Fondopray ... eweevesssiveenns 287 .5...3000% (1+0.0282°=3 448

Zdroj: Vlastni zpracovdni

30 Obleceni, Toaletni potieby a léky, Telefon, Udrrba v domacnosti, Sluzby (kadeinik, masaze, kosmetika,
...), Vydaje na darky, vecirky, svatby ptatel), Cigarety, tabak, alkohol, Domaci zvife (pes, rybicky, kocka,
atp.), Pfedplatné, Casopisy, noviny, Dovolena a cestovani
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Dale pocitame, ze vydaje spojené s uvérem zustanou po dobu péti let stejné, vzhledem
k fixaci uvéru. Co se tyka spofeni na dichod, predpokladejme,ze si mlady par bude spofit
stale stejnou Castku a nebude brat v uvahu vliv inflace, a to z davodu zalozeni rodiny a

s tim spojenym zvySenim vydaji na zabezpeCeni déti.

» Zména prijmi vlivem inflace po péti letech

Tabulka 9 Zména piijmi vlivem inflace

PRIJIMY Za mésic Za rok
S S 99135+235812*(1+00282) 5
Ze zavislé ¢innosti 30 844 — 370 125

ZdrOJ Viastni zpracovani

Pijmy se vlivem inflace zvysi, avSak musime brat v uvahu sniZeni pfijmu vzhledem
k odchodu na mateiskou dovolenou. Podminkou pro pobirani rodi¢ovského prispévku je
celodenni osobni péce o neymladsi dité v rodin€. Pii zvoleni trileté varianty Cini rodiCovsky
prispévek 7 600 K¢, za ti1 roky celkem 273 600 K¢. Uvazujme, Ze rodiCovsky prispévek
bude brat od roku 2014, tzn. ze pokud bychom brali v iivahu pro zjednoduseni pouze vliv

inflace, tak v roce 2 014 by ¢inil tento prispévek: 91 200 * (1+0,0282)* =99 135 K&

Pro zjednoduSeni uvazujme, Ze prijem partnerky klesne v obdobi materské dovolené na

Jednu polovinu.
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Tabulka 10 Rozpocet domacnosti po péti letech splaceni hypotecniho avéru

_.v e Zamkv ............................ .................................... i azamkv

!  PRIIMY mésic v " VYDAJE mésic v " E

: 5 K¢ 5 K¢ 3

A SN (S S NS S . S I — :

Lo zivislé 30844 | 370125 : Spofeni na diichod® 3930 | 47160 i

: Cinnosti :

: Socidlni a jiné 0 0 Spldtka tivéru 7821 93852 i

: davky :

: Pobirany S :

P ! 0 0 Zivot it 550 6600 i

i duchod Vydaje souvisejici ot pojistent i

! Prijem s hypotécnim :

i zinvestic a 0 0 avérem

;. droku Sprava tvéru 150 1800

Strava 5746 68951

Zdbava 2298 27580 i

Doprava 3448 41370 i

Ostatni vydaje S o :

i I'ydaje spojené se :

! Prijem z zabezpecenim 3000 36000 :

prondjmu 0 0 ditéte (0-2) roky

Dalsi vydaje 5746 68951 |

Pojistént bytu 61 731 i

Pojisténi bytového 100 1200

Pojisténi domu :

Pojisteni

odpovédnosti  za 34 412 :

Skodu :

Energie 919 11032

Plyn 1149 13790 £

Ostatni Internet 345 4137 i

: pFijmy (napf. :

i nahodilé Voda 402 4827 &

i z prodeje foor :

: hmotného &i 0 0 Ostatni vydaje  Televize 230 2758 i

! nehmotného spojené s bydlenim :

: . Spravcovstvi 172 2069 :

! majetku, :

i privydélek, Pokuty a pendle 0 0

atp,) O’dv ...................................... H

: statni ané  a 230 2758 :

: PRI s berennenees e i

Fond oprav 287 i 3448 :
CELKEM 30 844 370 125 CELKEM 36 618 439 426
3 REZERVA -5774 - 69 301

Zdroj: Vlastni zpracovdni

3! Uvazujme Ze si budeme spofit 10% z &istych pifjmi na diichod.
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Pokud by rodina nezménila strukturu svych vydaju nebo nenavysila své pifijmy, rodina by
v tomto piipadé netvorila Zadnou rezervu ve svém rozpoctu a dokonce by byla v minusu,
tzn. ze by se potykala s nedostatkem finan¢nich prostiedku. Zamérné jsem vSak nechala
stejnou vysi proménnych vydaju, pouze zvySenou o vliv inflace, jaka byla u tohoto paru,
kdyz byl bezdétny. Vzhledem k tomu, ze jsem v minulych letech predpokladala mésicni
Castku 5 000 K¢, kterou si rodina spofila na nenadalé udalosti, mize z téchto prostiedki
ptipadné financni vykyvy pokryt. Na tomto konkrétnim pfipade vidime, ze musime omezit
vydaje, protoze piijem, ktery budeme pobirat po dobu rodicovské dovolené bude mnohem
nizs$i, nez na jaky jsme ve skuteCnosti zvykli. Myslim si, Ze rodina ma vysoké Ostatni
vydaje. Podle mého nazoru by mohla rodina snizit tyto své vydaje o tfetinu, kromé vydaju
na dité. To by znamenalo, ze celkova vySe téchto vydaju by byla nizsi o 5 746 K¢. Rezerva
by po této zmeéné jiz nebyla zaporna a tvorila by 202 K¢/meésic, coz je 2 424 Kc/rok. Tato
rezerva je velmi nizka, ale musime brat v uvahu, Ze par ma odlozené financni prostredky
z minulych let na toto pfechodné obdobi ve formé relativné dobfe likvidni rezervy na
spoficim uctu, kterou vyuzije v pfipadé neocekavanych vydaju. Muze také zhodnotit stav
sveho majetku a napiiklad vhodnou formou prodeje nepotifebného majetku ¢i pronajmu

zvySit své prijmy.
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ZAVER

V soucasné dobé existuje mnoho nabidek finan¢nich produkti od ruznych druht uvéru a
pojisténi aZ ke spofeni a investovani. Casto dochazi k situaci, e se &lovék v této nabidce
neni schopen dobie zorientovat. Negativnim nasledkem muze byt neschopnost klienta
splacet vSechny své zavazky nebo zvoleni nevhodné formy spofeni ¢i investovani. Pficina
muze spocivat ve Spatné zvolené Castce ¢i podcenéni miry rizika. Aby ¢lovék byl schopen
predejit témto negativnim situacim, mél by se umét spravné rozhodnout na zakladé
zhodnoceni vlastniho finan¢niho planu. Existuyje mnoho zpusobu financovani bydleni,
avSak vzhledem k tomu, Ze Clovék vétSinou nedisponuje potiebnou financni hotovosti,
obecné nejvyuzivané€jsi formou pi1 financovani bydleni se stava hypotééni uvér.
S financovanim bydleni je vSak kromé pouhé splatky uvéru spojeno 1 mnoho dalSich
vydaji, které mohou vyznamnym zpusobem ovlivnit nase predpoklady spojené s koupi
bydleni a hlavné se negativné podili na zméné poméru piijmové a vydajové stranky

rodinného rozpoctu, a to jak v okamziku koupé, tak 1 po dalsi Casové obdobi.

Ve své praci jsem navrhla moznou podobu rozpoctu domacnosti. Protoze modelova situace
byla simulovana pro mlady par, uvadim, jak se méni struktura vydaji v zavislosti na
financovani bydleni a ¢asu. Financ¢ni cile se v prubéhu zivota méni a s tim je tfeba vytvaret
si potiebnou rezervu, z niz by bylo mozné tyto cile financovat. Ve své praci potvrzuji také
pravidlo, Ze je obecné snadné€jsi snizit své vydaje, tim mam na mysli zeyména ty, které se
mohou ménit. AZ po tom, co omezime své vydaje, mizeme rozhodnout o tom, zda je nutné

zvySit své piijmy.

Hlavni problém vidim ve financovani jednorazovych vydaju, z nichz nékteré jsou také
nepiedpokladané. Tyto vydaje jsem v rozpoctu rozpocitala na mésicni, ale ve skutecnosti
musi klient tyto vydaje uhradit okamzité, napiiklad vzhledem k podminkam poskytnuti
uvéru bankou, coz klade velky narok na dostatecné mnozstvi okamzité likvidnich

finan¢nich prostiedku.

-82-



Provedla jsem 1 analyzu nepfedvidatelnych vydaji rozborem pfislusnych smluv
souvisejicich s koupi a financovanim bydleni. Za vhodnou formu, jak si mlady par maze
tvorit finan¢ni rezervu, z niz bude hradit neoCekavané vydaje souvisejici s bydlenim a
chodem domacnosti povazuji, ukladat si volné penézni prostiedky na spofici ucet, jehoz
zhodnoceni alespon z Casti pokryje miru inflace. Dalsi aspekty, které mohou ovlivnit
finan¢ni rozpocet jsem ukazala na konkrétnim prikladé zpracovanim rodinného rozpoctu.
Mezi tyto aspekty patfi napiiklad pfiprava na rodinny zivot s potomkem nebo rezerva

formou spofeni na stafi a odchod do dichodu.

Zhodnotila jsem také mozné splatky hypotécniho tvéru se splatnosti 20, 25 a 30 let.
Z hlediska doby splaceni a vySe uroku by byl nejvhodnéjsi avér s dobou splatnosti dvacet
let. Stejné tak zhlediska vySe oportunitnich nakladd, které jsem vycislila formou
alternativni investice, vySel tento uvér nejvyhodnéji. Co se vSak tyka mésicnich splatek,
vzhledem k tomu, Ze se jedna o mlady par a uvazuji vydaje, které jsem v této praci
analyzovala, doporucila jsem hypotécni uvér s dobou splatnosti 25 let i presto, ze jde jiz o
velmi dlouhou dobu splatnosti Gvéru. V praci jsem uvazovala, ze bude mlady par v
budoucnu Cerpat 1 dalsi uvéry. Proto jsem navrhla, aby si hypotécni uvér vzal pouze jeden

z partneru, pokud je to z hlediska jeho pfijmt mozné.

Na konkrétnich prikladech rozpoc¢tu jsem dospéla k zavéru, ze v prvnim roce pofizeni
nového bydleni by bylo rozumné, aby mlady par omezil ¢ast nékterych svych proménnych
vydaju a zvySil tak finanéni rezervu, protoze béhem financovani bydleni muze nastat

situace, kdy bude potieba uhradit dal$i neoCekavané vydaje spojené s bydlenim.

Provedenim téchto analyz, feSenim konkrétni modelové situace a navrhem moznych
opatfeni v jednotlivych fazich financovani bydleni jsem dosahla hlavniho cile prace, kterym
byla kritickd analyza penéznich wvydaju, které ovliviiuji rozpoCet domacnosti pfi
financovani bydleni a navrhnout modelovy financni plan vCetné opatfeni, ktera by snizila

rizika plynouci z neo¢ekavanych a nepiedpokladanych vydaju spjatych s bydlenim.
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Piiloha 1 PojiSténi odpovédnosti za Skodu

Pojistnik
Jméno
Prijmeni
Rodné cislo
Ulice/misto
Cp.léo.
Me¢sto/obec
PSC
E-mail
Telefon

Pojistény

Petr
Novak

Pionyrska
234
Bilovice
69126

XXxx @seznam.cz

Pojistnik je zaroven pojistény.

Korespondencni adresa

Shodna s adresou pojistnika

Rozsah pojisténi

Pojisténi odpoveédnosti ob¢ana za Skodu v bézném obcanském zivoté

Limity plnéni
Skody na zdravi
Skoda na véci
Finan¢ni skoda
Uzemni platnost
Spoluucast

Udaje o pojisténi
Pocatek pojisténi
Frekvence placeni
Rocni pojistné
Prvoro¢ni pojistné

Zpusob placeni
nasledného pojistného

2 000 000 K¢
1 000 000 K¢
500 000 K¢

Evropa (plati hledisko geografické). Skodna udalost miiZe nastat
mimo uzemi Ceské republiky pouze pri pirechodném pobytu

pojisténého v zahranici.

0 K¢

18/04/2011

Ro¢né

412 K¢

368 K¢

Trvalym piikazem

Doruceni
Zpusob doruceni

Platba
Prvni pojistné uhradite

Prvni pojistné
Poplatek za doruceni
Prvni platba celkem

E-mailem

Postovni
sporitelnou on-line
368 K¢

0 K¢

368 K¢


mailto:xxxx@seznam.cz

Priloha 2 Splatkovy kalendar na 20 let pri neménné tirokové sazbé

51 8789 4979 3811 1125536

0 1300000 } : 52 8789 4962 3827 1121709
1 8789 5731 3058 1296942 i : 53 8789 4945 3844 1 1117864+
2 8789 5717 30721 1293870} : 54 8789 4928 3861 : 1114003
3 8789 5704 3085 1290785 : 55 8789 4911 3878 1 11101251
4 8789 5690 3099 | 1287686+ H 56 8789 4894 3895 1106230
5 8789 5677 31131 12845741 i 57 8789 4877 39121 11023181
6 8789 5663 3126 12814471 i 58 8789 4859 3930 : 1098388 :
7 8789 5649 3140 1278307 : 59 8789 4842 39471 1094441 :
8 8789 5635 3154 1275153% : 60 8789 4825 39641 1090476
9 8789 5621 3168 1271986 i i Konec i
10 8789 5607 3182 171268804 ¢ ! fixace 527343 317819 209524 1090476 :
11 8789 5593 319671265608 : : 61 8789 4807 39821 1086495 :
12 8789 5579 3210 12623981 : 62 8789 4790 3999 i 1082495 %
13 8789 5565 3224 12591741 : 63 8789 4772 40171 1078478
14 8789 5551 3238 ¢ 1255936 : 64 8789 4754 4035: 1074443:
i5 8789 5537 33557 1250684 i 65 8789 4737 4053 1070391
16 8789 5522 3267 1249417 66 8789 4719 4070 | 1066320 :
17 8789 5508 32811 1246136 : 67 8789 4701 40881 1062232
18 8789 5493 3206 1242840} : 68 8789 4683 4106 1058126
19 8789 5479 3310 1239530 i 69 8789 4665 4124 i 1054001 :
20 8789 5464 33251 1236205 : 70 8789 4646 4143 : 1049859 :
21 8789 5450 3339 1 1232866 71 8789 4628 4161 1045698
22 8789 5435 33541 1229512 : 72 8789 4610 4179 : 1041518
23 8789 5420 3369 1226143 i 73 8789 4591 4198 1037321 %
24 8789 5405 3384 1222759 : 74 8789 4573 4216 1033104}
25 8789 5390 339971219360 ; : 75 8789 4554 4235 1028870
26 8789 5375 34141 1215946% i 76 8789 4536 42531 1024616
27 8789 5360 3429 1 1212518 : 77 8789 4517 42721 1020344
28 8789 5345 34441 1209074 ; : 78 8789 4498 4291: 1016053 :
39 §789 53307 34591 1205615: & 79 8789 4479 4310 1011743%
30 8789 5315 3474 1202140 i 80 8789 4460 43291 1007414}
31 8789 5299 3490 1198651 : : 81 8789 4441 4348 ¢ 1003066 *
32 3789 5284 3505 1195146 : 82 8789 4422 4367 . 998699
33 8789 5269 3520 11916251 i 83 8789 4403 4386 994312
34 8789 5253 3536 1188089: : 84 8789 4383 4406 1 989907
35 8789 5237 3552 1184538 85 8789 4364 4425 985481 :
367 7Tg789 533573567 11180071 i 86 8789 4344 4445: 981037
37 8789 5206 35831 1177388+ : 87 8789 4325 44641 976572
38 8789 5190 359971173789 i 88 8789 4305 44841 972088
39 8789 5174 3615 1170174} : 89 8789 4285 45041 967585 :
40 8789 5159 3631 1166544 : 90 8789 4265 45241 963061 :
41 8789 5143 3647 ¢ 1162897} : 91 8789 4245 4544 : 958517:
42 8789 5126 36631 11592351 : 92 8789 4225 4564 : 953954 :
43 8789 5110 3679 11555565 93 8789 4205 4584 949370
44 8789 5094 3695 1151861 : : 94 8789 4185 4604 944766 i
45 8789 5078 3711 1148150} : 95 8789 4165 46241 940142
46 8789 5061 3728 11444221 i 96 8789 4144 4645 935498 :
47 8789 5045 3744 1 1140678 : : 97 8789 4124 4665 930832
48 8789 5028 3761i 1136917 : 98 8789 4103 4686 ¢ 926147
49 8789 5012 3777% 11331401 i 99 8789 4083 4706 921441 :
........... SUTTRIRTASSS US04 NG hLL 00 L BT aee AT 9leTls




101 8789 4041 4748 911966 156 8789 2742 6047 615886
102 8789 4020 4769 9071971 157 8789 2715 6074 609812}
103 8789 3999 4790 902407 158 8789 2688 6101 603711}
104 8789 3978 4811 897596 159 8789 2661 6128 ¢ 597584%
105 8789 3957 48327 892764 : 160 8789 2634 6155: 591429
106 8789 3936 48531 887910 161 8789 2607 61821 5852471
107 8789 3914 4875 883036 162 8789 2580 6209 579038}
108 8789 3893 4896 878139 163 8789 2553 6236 572801
109 8789 3871 4918 8732211 164 8789 2525 6264 566538 i
110 8789 3849 4940 868282} 165 8789 2497 62921 560246
111 8789 3828 4961 863320 166 8789 2470 6319 553927
112 8789 3806 4983 : 858337 : 167 8789 2442 6347 547580
113 8789 3784 5005: 8533321 168 8789 2414 6375: 5412041
114 8789 3762 5027 848305 : 169 8789 2386 6403 | 534801 :
115 8789 3740 5049 8432551 170 8789 2358 6431: 528370}
116 8789 3717 50721 838184 171 8789 2329 64601 521910
117 8789 3695 5004 833089} 172 8789 2301 64881 515422
118 8789 3673 5117 827973 173 8789 2272 6517 508905}
119 8789 3650 5139 : 822834: 174 8789 2243 6546 502359:
120 8789 3627 5162 817672 175 8789 2215 6574 495785
121 8789 3605 5184 : 812488 176 8789 2186 6603 489181
122 8789 3582 52071 807280} 177 8789 2156 6633 482549}
123 8789 3559 5230 802050 178 8789 2127 6662 475887}
124 8789 3536 52531 796797 179 8789 2098 6691 469196
125 8789 3513 5277 791520} 180 8789 2068 6721 462475%
126 8789 3489 5300 786220% 181 8789 2039 6750 4557251
127 8789 3466 5323 780897 182 8789 2009 6780 448944 :
128 8789 3442 5347 775551: 183 8789 1979 6810 442135
129 8789 3419 5370 7701811 184 8789 1949 6840 i 4352951
130 8789 3395 5394 764787} 185 8789 1919 6870 428424
131 8789 3371 5418 ¢ 759369} 186 8789 1889 6900 4215241
132 8789 3348 5441 753928 187 8789 1858 6931: 4145931
133 8789 3324 5465 748462 % 188 8789 1828 6961 407632
134 8789 3299 5490 7429731 189 8789 1797 6992 400640 :
135 8789 3275 5514 737459 190 8789 1766 7023 393617
136 8789 3251 5538 731921 191 8789 1735 7054 386563
137 8789 3227 5562 726358 192 8789 1704 7085 379478
138 8789 3202 5587 720771 193 8789 1673 71161 3723621
139 8789 3177 5612F 715160+ 194 8789 1641 71481 3652141
140 8789 3153 5636 709523} 195 8789 1610 7179 358035}
141 8789 3128 5661 7038621 196 8789 1578 72111 3508251
142 8789 3103 5686 698176+ 197 8789 1547 7242% 343582
143 8789 3078 5711 692464} 198 8789 1515 7274 336308}
144 8789 3053 5736 686728 199 8789 1483 7306 329001 :
145 8789 3027 5762 680966 : 200 8789 1450 73391 321662}
146 8789 3002 5787 675179: 201 8789 1418 7371F 314291 :
147 8789 2976 5813 669367 202 8789 1386 7404 306888}
148 8789 2951 5838 663528 203 8789 1353 7436 299452 %
149 8789 2925 5864 657664 204 8789 1320 7469 291983
150 8789 2899 58001 6517741 205 8789 1287 7502 284481%
151 8789 2873 5916 645859 206 8789 1254 75351 276946
152 8789 2847 59420 639917 207 8789 1221 7568 1 269378}
153 8789 2821 5968 1 633949 : 208 8789 1188 7602F 261776
154 8789 2795 5904 | 627954} 209 8789 1154 76351 2541411
155 8789 2768 6021 621933 210 8789 1120 76691 246472




e s T T A TR T S Ea— s e T o
212 8789 1053 7736 ¢ 2310331} 229 8789 452 8337 94170
: 213 8789 1018 7771 223263} H 230 8789 415 8374 85797
i 214 8789 984 7805 215458 % i 231 8789 378 8411 77386
i 215 8789 950 78391 207619 i 232 8789 341 8448 68938
: 216 8789 915 78741 199745+ : 233 8789 304 8485 60453 :
i 217 8789 881 79091 191836+ i 234 8789 266 8523 51930
i 218 8789 846 7943 1 183893} i 235 8789 229 8560 43370
219 8789 811 7978 175915} 236 8789 191 8598 34772 %
220 8789 775 8014 167901 ; 237 8789 153 8636 26136 ;
: 221 8789 740 8049 159852 : 238 8789 115 8674 17463
i 222 8789 705 8084 151768 i 239 8789 77 8712 8750}
i 223 8789 669 8120 143648 : : 240 8789 39 8750 0f
o 2240 8T8 633: 81501 135492  iCelkem . 2109372 809372 1300000 . . 0
225 8789 597 8192 127300

226 8789 561 8228 119072

22 ST 923 B20A L 1I0808 5




Priloha 3 Splatkovy kalendar na 25 let pri neménné tirokové sazbé

51 7821 5217 2604 : 1180765

0 1300000 } : 52 7821 5205 2616 1178149
1 7821 5731 2090: 1297910 : 53 7821 5194 2627 ¢ 1175522
2 7821 5722 2099 i 1295811 i : 54 7821 5182 2639 1172883
3 7821 5712 2109 1293702} : 55 7821 5170 26501 1170233}
4 7821 5703 2118 1291584 : i 56 7821 5159 2662 11675711
5 7821 5694 2127¢ 1289457 i 57 7821 5147 26741 1164897 :
6 7821 5684 21371 1287320 : 58 7821 5135 2686 1162211}
7 7821 5675 21461 1285174 i 59 7821 5123 2698 1159513}
8 7821 5665 2155: 1283019 : 60 7821 5112 2709 1156804 :
9 7821 5656 2165 1280854 : i Konec :
10 7821 5646 21747 71278680 ¢ ! fixace 469256 1 326060 . 143196 1156804 :
11 7821 5637 2184F 1276495 : 61 7821 5100 2721 ¢ 1154083
12 7821 5627 2104 1274302} : 62 7821 5088 2733 1151349}
13 7821 5618 2203 1272098 : : 63 7821 5076 2745 1148604 :
14 7821 5608 2213 % 1269885 : : 64 7821 5063 2757 1145846
is 7821 5508 22231 1267662 i 65 7821 5051 2770 ;1143077
16 7821 5588 22331 1265430 : 66 7821 5039 2782 ;1140295
17 7821 5578 2242 1263187 ; : 67 7821 5027 27941 1137501 ;
18 7821 5569 2252 1260935 : : 68 7821 5014 2806 1134694 %
19 7821 5559 2262 1258673} : 69 7821 5002 2819 1131876
20 7821 5549 2272F 1256400 i : 70 7821 4990 2831¢ 1129044t
21 7821 5539 2282 1254118 : 71 7821 4977 2844 ;1126201 :
22 7821 5529 2292% 1251826 : 72 7821 4965 2856 1123344
23 7821 5518 2302 1249523% i 73 7821 4952 2869 | 1120475
24 7821 5508 23131 1247211: : 74 7821 4939 2881 1117594
25 7821 5498 23231 1244888 : 75 7821 4927 2894 ¢ 1114700 i
26 7821 5488 23331 1242555} i 76 7821 4914 2907 ¢ 1111793
27 7821 5478 2343 1240211 : 77 7821 4901 2020 1108873t
28 7821 5467 2354 0 1237858 : 78 7821 4388 2933: 1105940
29 7821 5457 23647 1235494F i 79 7821 4875 2946 : 1102995
30 7821 5446 2374% 1233119 : 80 7821 4862 2959 | 1100036 :
31 7821 5436 2385 1230734 ; : 81 7821 4849 2972% 1097065 :
32 7821 5425 2305 1228339 : 82 7821 4836 2085 i 1094080 :
33 7821 5415 2406 1225933 : 83 7821 4823 2998 i 1091082 :
34 7821 5404 2417 © 1223516} : 84 7821 4810 3011 1088071}
35 7821 5394 2427 % 1221089 : 85 7821 4797 3024 : 1085047 :
36 7821 5383 2438 1 1218651 : : 86 7821 4783 3038 1082009 ;
37 7821 5372 2449 1216202 : : 87 7821 4770 3051 1078958 :
38 7821 5361 2460 1213743 : 88 7821 4756 3065 1075893 :
39 7821 5351 2470% 1211272} i 89 7821 4743 3078 1072815
40 7821 5340 2481 : 1208791 i : 90 7821 4729 3092 1069724 :
41 7821 5329 2492 ¢ 1206299 i : 91 7821 4716 3105: 1066618 :
42 7821 5318 2503 % 1203796 : 92 7821 4702 3119 1063500 :
43 7831 5307 35147 1201282% 93 7821 4688 3133 1060367
44 7821 5206 5525 1198756 i 94 7821 4674 3146 : 1057220
45 7821 5285 2536 1196220} : 95 7821 4661 3160 { 1054060
46 7821 5273 2548 1 1193672} : 96 7821 4647 3174 : 1050886 i
47 7821 5262 2559: 1191114 : 97 7821 4633 31881 1047698}
48 7821 5251 25700 1188543 : 98 7821 4619 3202 1044495
49 7821 5239 2581F 1185962 i 99 7821 4604 3216 1041279
PoS0n7ealiUShas03  1IB3360) L1004 782l 45900 | 32310 1038048




101 7821 4576 32451 1034803 156 7821 3688 41331 832452
102 7821 4562 3259 0 1031544} 157 7821 3670 4151 828301 i
103 7821 4547 3274 1028271 158 7821 3651 4170 824131
104 7821 4533 32881 1024983 159 7821 3633 4188% 819943 ':
105 7821 4518 3302F 1021680 160 7821 3615 4206: 815737
106 7821 4504 3317: 1018363 161 7821 3596 4225% 8115121
107 7821 4489 33321 1015031 162 7821 3577 4244% 807268
108 7821 4475 33461 1011685 163 7821 3559 4262: 803006 :
109 7821 4460 3361: 1008324 i 164 7821 3540 4281 798725
110 7821 4445 3376 1004948 165 7821 3521 4300 794425 ;
111 7821 4430 3391F 1001557 166 7821 3502 4319% 790106 ;
112 7821 4415 3406 998152 167 7821 3483 43381 785769}
113 7821 4400 3421 994731 } 168 7821 3464 4357 781412
114 7821 4385 3436F 9912951 169 7821 3445 4376: 777035
115 7821 4370 3451 087844 170 7821 3425 43951 772640 :
116 7821 4355 3466 984378 ; 171 7821 3406 44151 768225
117 7821 4339 3481 980896 : 172 7821 3387 4434% 763791 ;
118 7821 4324 3497% 977400 173 7821 3367 4454 % 759337
119 7821 4309 3512F 973887+ 174 7821 3347 4474 % 754863
120 7821 4293 3528 ¢ 970360 : 175 7821 3328 44931 750370
121 7821 4278 3543: 966816+ 176 7821 3308 4513 : 745857 :
122 7821 4262 35591 963258 i 177 7821 3288 45331 741324}
123 7821 4246 35751 959683 i 178 7821 3268 45531 736771}
124 7821 4231 3590 : 956093 : 179 7821 3248 4573 % 732198 ';
125 7821 4215 3606: 952486 180 7821 3228 45931 727605
126 7821 4199 36221 9488641 181 7821 3208 46131 722992
127 7821 4183 3638 % 9452261 182 7821 3187 4634 718358
128 7821 4167 36541 941572+ 183 7821 3167 46541 713704
129 7821 4151 36700 937902} 184 7821 3146 4675 709029 i
130 7821 4135 36861 934216 185 7821 3126 46951 704334 :
131 7821 4118 3703F 930513 186 7821 3105 4716 699618 :
132 7821 4102 3719F 926794 187 7821 3084 4737 694881}
133 7821 4086 3735 923059 188 7821 3063 47581 690123
134 7821 4069 37521 919307 189 7821 3042 4779F 685345
135 7821 4053 37681 915539 190 7821 3021 4800: 680545 ':
136 7821 4036 3785 911754} 191 7821 3000 4821 F 675724
137 7821 4019 3802 907952 192 7821 2979 4842% 670882
138 7821 4003 3818% 9041341 193 7821 2957 48631 666018 ;
139 7821 3986 3835 900299 : 194 7821 2936 4885 % 661134
140 7821 3969 38521 896447 195 7821 2914 4906 656227
141 7821 3952 38691 892578 196 7821 2893 4928 651299
142 7821 3935 3886: 888691 : 197 7821 2871 4950F 646349 :
143 7821 3918 3903 | 884788} 198 7821 2849 4972F 641378 ;
144 7821 3900 3920 880868 : 199 7821 2827 4994 % 636384 :
145 7821 3883 39381 876930 200 7821 2805 5016 631369}
146 7821 3866 3955: 872975 201 7821 2783 5038 626331 *
147 7821 3848 39731 869002 : 202 7821 2761 5060 621271:
148 7821 3831 3990F 865012 203 7821 2739 5082F 616189
149 7821 3813 4008 ;1 861004 204 7821 2716 5105: 611084:
150 7821 3796 4025 856979 205 7821 2694 5127: 605957
151 7821 3778 4043 © 852936 206 7821 2671 5150 600808 :
152 7821 3760 4061 848875 207 7821 2649 5172F 595635
153 7821 3742 4079 ¢ 844796 : 208 7821 2626 5195 590440 :
154 7821 3724 4097 840700 * 209 7821 2603 5218 585222
155 7821 3706 4115¢ 8365851 210 7821 2580 5241F 579981 :




g D e S ST ST S g R T s GRS
212 7821 2534 52871 569429 263 7821 1204 6617 266467}
: 213 7821 2510 5311 564119% : 264 7821 1175 6646 : 259821
: 214 7821 2487 5334 5587851 i 265 7821 1145 6676 ¢ 253145
: 215 7821 2463 53581  553427% : 266 7821 1116 6705 246440}
: 216 7821 2440 5381 548046 : : 267 7821 1086 67351 239705
: 217 7821 2416 5405 542641 i 268 7821 1057 6764 232941
: 218 7821 2392 5420  537212% : 269 7821 1027 67941 226147
219 7821 2368 5453 531759 % 270 7821 997 6824 : 219323}
220 7821 2344 5477 526283} 271 7821 967 6854 212469
: 221 7821 2320 5501 520782 : 272 7821 937 6884 i 205585
: 222 7821 2296 5525 515256t : 273 7821 906 6915: 198670
: 223 7821 2271 5550 509707 : 274 7821 876 6945 191725
: 224 7821 2047 5574 504133t : 275 7821 845 6976 : 184749
225 7821 2222 5599 i 498534} 276 7821 814 7006 177743
226 7821 2198 5623 492911 277 7821 784 7037 170705
: 227 7821 2173 5648 487263 : : 278 7821 753 7068 i 163637 ;
i 228 7821 2148 5673  481590: : 279 7821 721 7100 156537
: 229 7821 2123 5698 i  475892% : 280 7821 690 7131: 149407
: 230 7821 2098 5723 470169 : : 281 7821 659 7162 142244
i 231 7821 2073 5748 464421 : 282 7821 627 7194 ¢ 135050
232 7821 2047 5774 458647} 283 7821 595 7226 127825
233 7821 2022 5799 : 452848} : 284 7821 563 7257 120567
: 234 7821 1996 5825 447024 % : 285 7821 532 7289 113278
i 235 7821 1971 5850 441174 i 286 7821 499 7322 105956
: 236 7821 1945 5876 435297: : 287 7821 467 7354 98603 :
: 237 7821 1919 5902 429395 : 288 7821 435 7386 91216
: 238 7821 1893 50281 423467 : 289 7821 402 7419 83798
239 7821 1867 59541 417513} 290 7821 369 7452 76346
240 7821 1841 5980 411533% 291 7821 337 7484 68862 }
: 241 7821 1814 6007 i 405526 : 292 7821 304 7517 61344 :
: 242 7821 1788 6033: 399493 : : 293 7821 270 7551 53794
: 243 7821 1761 6060 393433 : : 294 7821 237 7584 46210}
: 244 7821 1734 6087 i 3873471 i 295 7821 204 7617 38593 i
: 245 7821 1708 6113 381233 : 296 7821 170 7651 30942 :
246 7821 1681 6140 375093} : 297 7821 136 7685 23257
i 247 7821 1654 6167 368925 : 298 7821 103 7718 15539
: 248 7821 1626 6195 362731 : 299 7821 69 7752 7787
: 249 7821 1599 6222 356509 : 300 7821 34 7787 0:
: 250 7821 1572 6249 350260 i Celkem | 2346279 i 1046279 1300000 0;
: 5 s 0 peaes B I

: 252 7821 1516 6305 3376781

253 7821 1489 63321 331346

: 254 7821 1461 6360 324986

i 255 7821 1433 6388 3185971

: 256 7821 1404 6416: 312181

: 257 7821 1376 6445 305736 :

i 258 7821 1348 6473 299263}

: 259 7821 1319 6502 292761%

260 7821 1291 6530 2862311

o200 TR2L0 L1202 6559 279672




Priloha 4 Splatkovy kalendar na 30 let pii neménné trokové sazbé

52 7211 5359 1852 | 1213714 i

0 1300000 : i 53 7211 5350 1860 | 1211854 :
1 7211 5731 1480 1298520 : P54 7211 5342 1869 1209985 :
2 7211 5724 1487 71297033 1 i 55 7211 5334 1877 1208108 :
3 7211 5718 1493 1295540 } P56 7211 5326 1885 1206223 :
4 7211 5711 15000 12040417 P 57 7211 5317 1893 1204329 :
5 7211 5705 1506 1292534 : i 58 7211 5309 1902 1202428 :
6 7211 5608 151371291021 F i 59 7211 5301 1910 1200517 :
7 7211 5691 1520 1280502 i 60 . 7211 3292 i 1919 ... 1198599 :
3 7211 5685 1526 1287975 : : Konec H
O Tl USers IS sedd o fixace | 492053 | 3252 | 1OMOT | TS
10 7211 5671 1540 ] 1284902 ¢ i 61 7211 5284 1927 1196672 ¢
11 7211 5664 1547 1283356 : i 62 7211 5275 1936 | 1194736 ¢
12 7211 5657 1553 1281802 : i 63 7211 5267 1944 | 1192792 i
13 7211 5651 1560 | 1280242 @ 764 7211 5258 1953 [ 1190839 :
14 7211 5644 1567 | 1278675 : i 65 7211 5250 1961 | 1188878 :
15 7211 5637 1574 | 1277101 ¢ 166 7211 5241 1970 | 1186908 :
16 7211 5630 1581 | 1275520 : i 67 7211 5232 1979 . 1184930 :
17 7211 5623 1588 1273932 i i 68 7211 5224 1987 1182942 :
18 7211 5616 1595 | 1272337 : 77769 7211 5215 1996 | 1180946 :
19 7211 5609 1602 | 1270735 ¢ i 70 7211 5206 2005 | 1178941 &
20 7211 5602 1609 | 1269126 : i 71 7211 5197 2014 | 1176928 :
21 7211 5595 1616 1267510 : i 72 7211 5188 2023 1174905 :
22 7211 5588 1623 1265886 : i 73 7211 5179 2032 | 1172874 ¢
23 7211 5580 1630 | 1264256 ¢ i 74 7211 5170 2040 | 1170833 :
24 7211 5573 1638 | 1262618 : i 75 7211 5161 2049 | 1163784 :
25 7211 5566 1645 | 1260973 i i 76 7211 5152 2059 | 1166725 i
26 7211 5559 1652 ¢ 1259321 : i 777 7211 5143 2068 1164658 :
27 7211 5552 1659 | 1257662 : i 78 7211 5134 2077 | 1162581 :
28 7211 5544 1667 | 1255995 : i 79 7211 5125 2086 | 1160495 :
29 7211 5537 1674 1254321 1 i 80 7211 5116 2095 = 1158400 :
30 7211 5529 1681 | 1252640 : i8] 7211 5107 2104 | 1156296 :
31 7211 5522 1689 | 1250951 : 182 7211 5097 2114 | 1154182 ©
32 7211 5515 1696 © 1249255 : i 83 7211 5088 2123 1152059 :
33 7211 5507 1704 | 1247551 @ 7784 7211 5079 2132 | 1149927 &
34 7211 5500 1711 1245840 : i 85 7211 5069 2142 1147785 i
35 7211 5492 1719 | 1244121 ¢ 186 7211 5060 2151 | 1145634 :
36 7211 5484 1726 | 1242304 1 i g7 7211 5050 2161 | 1143474 :
37 7211 5477 1734 1240660 : i 88 7211 5041 2170 1141304 :
38 7211 5469 1742 ] 1238919 ¢ §89 7211 5031 2180 | 1139124 ©
39 7211 5462 1749 1237169 : i 90 7211 5022 2189 1136935 :
40 7211 5454 1757 | 1235412 ¢ i 01 7211 5012 2199 | 1134736 :
41 7211 5446 1765 | 1233648 1 i 9 7211 5002 2209 | 1132527 ©
42 7211 5438 1773 1 1231875 ¢ § 93 7211 4993 2218 1130309 ;
43 7211 5431 1780 1230095 : P04 7211 4983 2228 1128081 i
44 7211 5423 1788 | 1228307 ¢ i 95 7211 4973 2238 | 1125843 &
45 7211 5415 1796 | 1226510 : i 96 7211 4963 2248 | 1123595 :
46 7211 5407 1804 ¢ 1224706 : iG] 7211 4953 2258 | 1121337 :
47 7211 5399 1812 | 1222804 i i og 7211 4943 2268 | 1119070 :
48 7211 5391 1820 | 1221074 ¢ 77799 7211 4933 2278 | 1116792 *
49 7211 5383 1828 1219246 + I 100 7211 4923 2288 | 1114504 *
50 7211 5375 1836 | 1217410 77101 7211 4913 2298 | 1112207 &
RS SOV 211 3367 ... 1844 1215566 i i 102 211 4903 ... 2308 | 1109899



03T 7211 4803 2318 1107581 & & 160 7211 4232 29791957079
104 7211 4883 23381105252 161 7311 4219 2992 954088
105 7211 4872 233971102614 162 7211 4206 3005 951083
106 7211 4862 23491100565 163 7211 4193 3018 | 948065
107 7211 4852 235971098206 164 7211 4179 3032 945033
108 7211 4841 2370 | 1005836 165 7211 4166 3045 | 941988
109 7211 4831 23801003456 166 7211 4153 3058 938930
110 7211 4820 23911001065 167 7211 4139 3072 935858
111 7211 4810 2401 1088664 : 168 7211 4126 3085 | 932773
112 7211 4799 2412771086253 169 7211 4112 3099 929674
113 7211 4789 24221083830 170 7211 4098 3113 | 926561
114 7211 4778 24331081307 171 7211 4085 3126 923435
115 7211 4767 24441078953 172 7211 4071 3140 920295
116 7211 4756 2455 1076499 173 7211 4057 3154 | 917141
117 7211 4746 2465 1074034 174 7211 4043 3168 913973
118 7211 4735 247611071557 175 7211 4029 3182 | 910791
119 7211 4724 24871069070 176 7211 4015 3196 907596
120 7211 4713 24981066572 177 7211 4001 3210 904386
121 7211 4702 2500 T 1064063 178 7211 3987 3224 | 901162
122 7211 4691 25201061543 179 7211 3973 3238 897923
123 7211 4680 2531 ] 1059012 180 7211 3958 3253 | 894671
124 7211 4668 25421056469 181 7211 3944 3267 | 891404
125 7211 4657 25541053916 182 7211 3930 3281 888123
126 7211 4646 2565 ] 1051351 183 7211 3915 3296 | 884827
127 7211 4635 25761048775 184 7211 3901 3310 881517
128 7211 4623 258811046187 185 7211 3886 3325 | 878192
129 7211 4612 2599 1043588 186 7211 3871 3340 874852
130 7211 4600 2610 1040978 187 7211 3857 3354 871498
131 7211 4589 26221038356 188 7211 3842 3369 | 868129
132 7211 4577 26331035722 ¢ 189 7211 3827 3384 864745
133 7211 4566 2645 | 1033077 190 7211 3812 3399 | 861346
134 7211 4554 2657 1030421 191 7211 3797 3414 857932
135 7211 4542 2668 1027752 192 7211 3782 3429 | 854504
136 7211 4531 2680 | 1025072 : 193 7211 3767 3444 | 851060
137 7211 4519 26921022380 194 7211 3752 3459 847600
138 7211 4507 2704 171019676 195 7211 3737 3474 | 844126
139 7211 4495 27161016960 196 7211 3721 3490 840636
140 7211 4483 27281014232 197 7211 3706 3505 837131
141 7211 4471 274011011493 198 7211 3690 3521 | 833611
142 7211 4459 27521008741 199 7211 3675 3536 830075
143 7211 4447 27641005977 200 7211 3659 3552 826523
144 7211 4435 27761003200 201 7211 3644 3567 | 822956
145 7211 4423 27881000412 202 7211 3628 3583 819373
146 7211 4410 2801 ] 997611 203 7211 3612 3599 | 815774
147 7211 4398 2813777904798 204 7211 3596 3615 812159
148 7211 4385 283577991973 205 7211 3580 3631 808529
149 7211 4373 2838986135 206 7211 3564 3647 | 804882
150 7211 4360 2850 986284 207 7211 3548 3663 801219
151 7211 4348 2863 ] 983421 208 7211 3532 3679 | 797540
152 7211 4335 2876980546 200 7211 3516 3695 793845
153 7211 4323 2888977657 210 7211 3500 3711 | 790134
154 7211 4310 2001974756 211 7211 3483 3728 786406
155 7211 4297 2014971842 212 7211 3467 3744 | 782662
156 7211 4284 203717968916 213 7211 3450 3761 | 778902
157 7211 4271 20407965976 214 7211 3434 3777 | 775124
158 7211 4258 2053663024 215 7211 3417 3794 | 771330
159 7211 4245 2066 | 960058 216 7211 3400 3811 767520




O 7211 3383 3827 1 763692 1 i 274 7211 2293 4918 | 515199
218 7211 3367 3844750848 275 7211 2271 4940 | 510259
219 7211 3350 3861755087 276 7211 2249 4961 505298
220 7211 3333 3878752109 277 7211 2228 4983 | 500314
21 7211 3316 3895748213 278 7211 2206 5005 495309
222 7211 3298 3913744301 279 7211 2183 5027 | 490282
223 7211 3281 3930740371 280 7211 2161 5050 | 485232
224 7211 3264 3047736424 281 7211 2139 5072 480160
225 7211 3246 3964 | 732459 282 7211 2117 5004 | 475066
226 7211 3239 398328477 283 7211 2094 S117 | 469949
227 7211 3211 4000 | 724478 284 7211 2072 5139 | 464810
228 7211 3104 4017720461 285 7211 2049 5162 459648
229 7211 3176 4035716426 286 7211 2026 SI85 | 454464
230 7211 3158 4053712373 287 7211 2003 5207 | 449256
231 7211 3140 407177708303 288 7211 1980 5230 444026
232 7211 3123 4088704214 289 7211 1957 5253 | 438772
233 7211 3104 4106700108 260 7211 1934 5277 | 433496
234 7211 3086 4125777695083 291 7211 1911 5300 428196
235 7211 3068 414377601841 203 7211 1388 5323 | 422873
236 7211 3050 4161687679 293 7211 1864 5347 | 417526
237 7211 3032 4179683500 204 7211 1841 5370 | 412156
238 7211 3013 41987679302 295 7211 1317 5394 | 406762
239 7211 2995 4216675086 206 7211 1793 5418 | 401344
240 7211 2976 4235670851 297 7211 1769 5442 | 395902
241 7211 2957 4254666598 298 7211 1745 5466 390437
242 7211 2639 4272662325 269 7211 1721 5490 | 384947
243 7211 2620 4291658034 300 7211 1697 5514 379433
244 7211 2601 4310653724 301 7211 1673 5538 373895
245 7211 2882 4329649395 302 7211 1648 5563 | 368332
246 7211 2863 4348645047 303 7211 1624 5587 362745
247 7211 2844 4367 | 640680 304 7211 1599 5612 | 357133
248 7211 2824 4387636293 305 7211 1574 5637 351497
249 7211 2805 4406631887 306 7211 1550 5661 | 345835
250 7211 2786 44257627462 307 7211 1525 5686 | 340149
251 7211 2766 44457623017 308 7211 1499 ST11 | 334438
252 7211 2746 4464 | 618553 309 7211 1474 5737 | 328701
253 7211 2737 44847614068 310 7211 1449 5762 322939
254 7211 2707 4504609565 311 7211 1424 5787 | 317152
255 7211 2687 45241605041 312 7211 1398 5813 | 311339
256 7211 2667 4544600497 313 7211 1372 5838 305501
257 7211 2647 4564 505033 314 7211 1347 5864 299636
258 7211 2637 4584561350 375 7211 1321 5890 | 293746
259 7211 2607 4604586746 316 7211 1295 5916 287831
260 7211 2587 4624 ] 582121 317 7211 1269 5942 | 281889
261 7211 2566 4645 STIATT 318 7211 1243 5968 | 275920
262 7211 2546 4665 572811 319 7211 1216 5995 269926
263 7211 2535 4686 568126 320 7211 1190 6021 | 263905
264 7211 2504 4706563419 331 7211 1163 6048 257857
265 7211 2484 472771558692 323 7211 1137 6074 | 251783
266 7211 2463 4748553044 333 7211 1110 6101 | 245682
267 7211 2443 4760549175 324 7211 1083 6128 239554
268 7211 2431 4790544385 325 7211 1056 6155 233399
269 7211 2400 4811 539574 326 7211 1029 6182 | 227217
270 7211 2379 4832534742 337 7211 1002 6209 | 221008
271 7211 2357 4854520888 338 7211 974 6237 | 214772
272 7211 2336 4875525013 329 7211 947 6264 208507
273 7211 2314 4896520117 330 7211 919 6292 | 202216




HREY! 7211 891 6319 | 105806 : I 348 7211 401 6310 84101 :
332 7211 864 6347 189549 1 i 349 7211 371 6840 77261
333 7211 836 6375 183174 ¢ i 350 7211 341 6870 70391
334 7211 807 6403 176770 & i 351 7211 310 6901 63490
335 7211 779 6432 170339 : i 352 7211 280 6931 56559
336 7211 751 6460 163879 : i 353 7211 249 6962 49598
337 7211 722 6488 157390 : i 354 7211 219 6992 42606
338 7211 694 6517 150873 & i 355 7211 188 7023 35582
339 7211 665 6546 144327 & i 356 7211 157 7054 28528
340 7211 636 6575 137753 i i 357 7211 126 7085 21443
341 7211 607 6604 131149 : i 358 7211 95 7116 14327
342 7211 578 6633 124516 & i 359 7211 63 7148 7179
343 | 2Nl . sdo | eee2 | 1178S4 b i 360 ALl 32l TNT0 0 ]
Me ML 520 6691 | MU b Celkem [ 2505920 | 1295920 [ 1300000 [ 0 3
345 7211 490 6721 104442
346 7211 460 6750 97692

LA 6780 90912




Priloha 5 Mzda dle jednotlivych odvétvi NACE

H Prumérna mési¢ni mzda
Ukazatel ! na prepoctené pocty zaméstnancu

v K¢

.25 803

35 660

26 422

21 030

25752

34 988

24 829

iVyroba a rozvod elektfiny, plynu, tepla
§a klimatizovan¢ho vzduchu

45 201

26 936

: tavebmctv1

24 524

éVelkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba
imotorovych vozidel

23 677

24 174

13 498

45 503

45 473

24 641

34 627

17 473

iVefejnd sprava a obrana; povinné socidlni
izabezpeceni

28 756

25 665

25 622

21244
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Priloha 6 Ocekavané zhodnoceni uvazované v investicni kalkulacdce

Komerc¢ni banky

BANKOVNI PRODUKTY

zhodnoceni p.a.

KB Spofici konto Bonus
KB Garantovany vklad
Perfektni spofeni

Terminovany vklad 5 let

Ocekavané

1,50
1,50
2,25
2,70

PRODUKTY DCERINYCH SPOLECNOSTT

Stavebni spoteni

Penzijni ptipojisténi

Vital Invest

Vital Invest - Garantovany
Vital Invest - Balancovany
Vital Invest — dynamicky

Vital Invest - dynamicky PLUS

PODILOVE FONDY
Fondy penéZniho trhu
Dluhopisové fondy
SmiSené fondy

Akciové fondy

2,00
3,00

3,00
4,00
5,00
6,00

1,00
3,00
4,00
6,00

AKTUALNI NABIDKA FONDU PENEZNIHO
TRHU OD KB

KB Penézni trh

IKS Penézni trh PLUS

AKTUALNI NABIDKA DLUHOPISOVYCH
FONDU OD KB

KB Konzervativni profil

KB Dluhopisovy

IKS Dluhopisovy PLUS

AKTUALNI NABIDKA SMISENYCH FONDU
OD KB

KB Vyvazeny profil

IKS Balancovany konzervativni

IKS Balancovany dynamicky

KB Rustovy profil

AKTUALNI NABIDKA AKCIOVYCH FONDU
OD KB

KB Akciovy

IKS Akciovy PLUS

KB Dynamicky profil

AKTUALNI NABIDKA ZAJISTENYCH A GARANTOVANYCH FONDU OD KB

KB Ametyst Flexi
fond dle aktudlni nabidky

Zhodnoceni pro (KB Spofici konto, Garantovany vklad, Perfektni spofeni, TV 5 let) vychazi z aktudlnich

sazeb v Ceniku Bankovni produkty KB a je pribézné¢ aktualizovano v souladu s Cenikem KB. Dosazené

zhodnoceni bankovnich produkti je uvadéno pied zdanénim. Zhodnoceni pro produkty dcefinych spolecnosti



(Stavebni spoteni, Penzijni piipojisténi a Zivotni pojisténi) je zaloZeno na ocekdvaném budoucim zhodnoceni,

které vSak neni spolehlivym ukazatelem skute¢né budouci vykonnosti.

Vypocet prostiedkii Stavebniho spofeni nezahrnuje hradu za uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni, kterou

naleznete v sazebniku Modré pyramidy stavebni spofitelny.

Vykonnost podilovych fondi kolektivniho investovani je ur¢ena hypotetickymi vykonnostmi, které vychazi z
pramérnych ro¢nich vykonnosti srovnavacich indexti (benchmarki) jednotlivych kategorii fondi, upravenych
o odhadované ndklady na obhospodafovani. Vykonnosti pouzit¢ pro vypocet jsou odvozované od
"dlouhodobych" vykonnosti podloZenych objektivnimi udaji avSak nelze z nich Cinit zavéry o skuteCném

budoucim zhodnoceni fond.

Ocekavana vykonnost fonda kolektivniho investovani neni spolehlivym ukazatelem vykonnosti v budoucim
obdobi. Hodnota investice a piijem z ni mohou stoupat i klesat, pfi¢emz neni zarucena plna navratnost
pivodng investované astky. Udaje o minulé vykonnosti jsou zaloZeny na hrubé vykonnosti a nezahrnuji vliv
dalsich poplatki, provizi ¢i dani. Bliz8i informace o fondech vcetné pouceni o rizicich naleznete ve statutech
jednotlivych fondd, které jsou k dispozici v obchodnich mistech Komer¢ni banky, na internetovych strankach

www.iks-kb.cz nebo v sidle spolecnosti.


http://www.iks-kb.cz

