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ABSTRAKT

V tejto préaci riedim urbanistické riesenie obce Cierna Voda zameriavajlc sa

na koncept Uzemného planovania, problémy v infrastrukture a postavenie obce
ako satelitu hlavného mesta Bratislavy. Taktiez rieSim napojenie na hlavné mesto
a problematiku spadového Uzemia. Cielom prace je zhodnotenie r6znych faktorov
a rozhodnuti, ktoré mali na urbanizmus obce v poslednych rokoch vplyv.

Na vyhodnotenie vyuzivam Uzemny plan obce, situaciu miesta stavby a ostatné
uzemne planovacie podklady. Vysledné udaje a poznatky je mozné vyuzit pri
uzemnom planovani a urbanizme v nasledujucich rokoch a navrhovat Struktdru
obce, ktora berie ohlad na jej obyvatelov a je poucena z chyb v minulosti.

KLICOVA SLOVA

uzemny plan, urbanizmus, Cierna Voda, urbanisticky vyvoj, sidelna kasa,
infrastruktdra

ABSTRACT

This thesis is attended to the urban solution of Cierna Voda municipality aiming

at the urban planning concept, infrastructure problems and the status of a satellite
city of Bratislava capital. It also resolves connection to the capital and subregion
problematics. The goal of the thesis is to evaluate factors and decisions which had
an impact on the actual urbanism and pattern of the municipality in last years.
Evaluation is done with the help of a zoning plan, town planning scheme and other
urban planning documentation. The outcome information and knowledge can

be used in further urbanism and urban planning in the on-coming years and plan
the municipality citizen-friendly, respecting resident&apos;s needs and taking
lessons from past mistakes.

KEYWORDS

zoning plan, urbanism, Cierna Voda, urban development, urban sprawl,
infrastructure
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1 UVOD

Cierna Voda je miestna &ast obce Chorvatsky Grob, nachadzajuca sa v Bratislavskom
kraji, okrese Senec, zhruba 2 kilometre od hlavného mesta Bratislava. Historicky a demograficky
je mozné obec rozdelit’ na dve Casti — stari a novu. Stara ¢ast’ — Chorvatsky Grob — sa nachadza
zhruba 5 kilometrov od Bratislavy, 15 kilometrov od centra a nova &ast — Cierna Voda — je od
Bratislavy vzdialena zhruba 2 kilometre a 10 kilometrov od jej centra. Cierna Voda je zo
severozapadnej strany ohrani¢ena narodnou prirodnou rezervaciou Sir, patriacou do
katastralneho tzemia vedlajSej obce Svity Jur. 2 kilometre juzne od oboch casti obce sa
nachadza dialnica D1, ktora tvori hlavni komunikaciu pre privadzanie aut do Bratislavy

z vychodnej strany spolo¢ne s cestou I. triedy 61.

Obec mala k 31.12.2016 evidovanych 5487 obyvatelov, ztoho necelych 1900 obyva
start Gast” a zvy$ok novi Cast. Okrem toho v oboch Gastiach obce Zije predpokladanych 2000
obyvatelov s trvalym bydliskom mimo obce, nayméi v Bratislave. PoCet obyvatel'ov vSak rapidne
narastol za poslednych zhruba desat’ rokov, pretoze v tomto Case sa zobce stala vysoko
rozvojova lokalita, Co sa vystavby a byvania v rodinnych a bytovych domoch tyka. Tato
skuto¢nost je dana niekolkymi jednoduchymi faktormi, ktoré ovplyviuja obyvatelstvo
okolitych lokalit, a najmd hlavného mesta Bratislavy, v rozhodovani o prestahovani na Ciernu
Vodu. Hlavnym dovodom je vidina splnenia si sna o byvani v samostatnom rodinnom dome
s vlastnou zahradou, garazou a bazénom, zalozenim a rozrastanim rodiny. Toto st atraktivne
dovody pre mladé rodiny, a pretoze v hlavnom meste je podobny spdsob byvania vo velkom
rodinnom dome pre priemernt rodinu drahy, pontka sa alternativna moznost v podobe byvania
v satelitnom meste — akym Cierna Voda jednoznagne je. Vyhody kupy domu a byvania
v takomto prostredi st hlavne nizSie ceny pozemkov a domov, dostupnost hlavného mesta
a vSetkych prilezitosti, ktoré poskytuyje — najmd praca, nakupy azabava ana druhej
strane pokojny charakter vidieckeho sidla. AvSak prinasa to aj rozne nevyhody — v pripade
Ciernej Vody je to najmd nedostatona infrastruktura, poddimenzované komunikacie, slaba

obcianska vybavenost’ a absencia komunitného zivota.

! Obyvatelstvo. Dostupné z: http://www.chorvatskygrob.sk/obyvatelstvo.html
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Vsetky spomenuté nedostatky su vSak vysledkom neodborného a laxného pristupu
developerov, ktorym bolo povolené v roznych lokalitach v ramci Ciernej Vody realizovat’ svoje
projekty. Tymto boli vydavané tzemné rozhodnutia a stavebné povolenia, v ktorych neboli
zakomponované podmienky a vynutené investicie, ktoré by developera prinutili na vlastné
naklady zrealizovat okrem rodinnych a bytovych domov aj sprievodnu infrastrukturu ako
komunikacie — cesty a chodniky, obcCiansku vybavenost ako Skoly, materské Skoly a ihriska,
pripadne spolotenské centra. V pripade rychlo sa rozvijajlicej obce, akou je Cierna Voda, je
nevyhnutna takato vybavenost’, ktora by umoznila vyuzivanie jej obyvatelmi, pretoze v pripade
jej absencie sa vSetky tieto aktivity presuvaju naspat’ do najblizSieho velkého mesta — v tomto
pripade Bratislavy — ato ma za nasledok viacero problémov. Hlavnym je problém
s komunikaciami, ktoré kapacitne nestacia na napor automobilov v kritickych ¢asoch pocas dna —
rano, ked obyvatelia cestuju do prace v hlavnom meste a deti do Skoly; a poobede pri navrate
obyvatelov domov. Dal§im problémom je tieZ izolovanost obyvatelov medzi sebou, kedze
okrem oblasti urCenych na byvanie je vobci len velmi malé mnozstvo miest urCenych
k spolocenskému Zzivotu atym padom vytvaraniu istej komunity. Tento problém sa vsSak

v poslednych rokoch zlepSuje vd’aka vystavbe novych detskych ihrisk, parkov a Sportovisk.

Urbanisticky systém Ciernej Vody je velmi komplexny a jeho &asti spolu v istej miere
uzko suvisia, preto niektoré nedostatky mozu ovplyviiovat viacero Casti a zaroven rieSenia
niektorych problémov moézu mat’ rozsiahly dopad na cely systém. Napriklad vybudovanie $kol
a materskych §kdl by okrem toho, e by mali deti byvajiice na Ciernej Vode eduka&né zariadenia
v mieste svojho bydliska pravdepodobne zlepSilo aj dopravnu situaciu, pretoze rodicia by tieto
deti nemuseli vozit' do $kol v Bratislave a tym padom by boli komunikacie menej zatazené.
Treba vSak mysliet’ aj na to, do akej miery su rieSenia realne, pretoze hoci na jednej strane takato
uvaha je mozna so Skolopovinnymi detmi, tak na strane druhej nie je mozné uvazovat’ s tym, ze
obyvatelia Ciernej Vody, ktori maju trvalé zamestnanie v Bratislave, toto zamestnanie zmenia
a presunt do miesta Ciernej Vody. Obec nepontka tol’ko pracovnych prileZitosti a ani nie je
mozné, ze by zamestnanie narazovo zmenilo také mnozstvo l'udi len kvoli tomu, aby boli
komunikacie menej zatazené. Preto treba pri hl'adani rieSeni mysliet’ aj na ich realizovatelnost’

a s triezvym usudkom zanalyzovat situaciu zo vSetkych stran.



2 CIELE PRACE

Tato praca sa zaobera definovanim a analyzovanim urbanistickej Struktury obce
s prihliadnutim na moderné trendy v suCasnom urbanizme, ako napr. udrzatelny urbanizmus
spojeny so Setrnym zaobchadzanim so stavebnymi materialmi, priestorom ¢i energiami,
vytvarani prostredia s verejnym priestorom, ktory dba na potreby obyvatelov, znizovanie
zavislosti na automobilovej doprave alebo decentralizacia, tzn. samostatnost’ urbannych celkov
v pripade energii, obcCianskej vybavenosti ¢i pristupu k tovarom a sluzbam. Tieto trendy su
v pripade Ciernej Vody malo pritomné aZ absentujiice, ¢o vytvara priestor pre analyzovanie
danej problematiky a pochopenie jej pri¢in. Najskor je obec predstavena podla jej zakladnych
charakteristik a nasledne st definované pojymy, ktorymi zretelne urCime, €o si pod nimi mame
vramci prace predstavovat. Preskimanim suCasného charakteru obce — jej obcianskej
vybavenosti, infrastruktary, dopravnych moznosti, zloZzenia obyvatel'stva, jednotlivych lokalit
nachadzajucich sa v obci a dalSich faktorov v prvej Casti prace ziskame potrebny prehlad o
jej aktualnom stave. Tento prehlad vyuzijeme v druhej Casti, ktora prehlbuje ziskané poznatky
a stanovuje si za ciel vytyCenie hlavnych problémov, ktorymi trpi cela obec. Nasledne su
v niektorych pripadoch ponukané vel'mi trivialne navrhy rieseni, ktoré by v pripade ich realizacie

bolo potrebné SirSie rozvinut’, ¢o je vSak uz nad ramec tejto prace.



3 VYMEDZENIE ZAKLADNYCH POJMOV

3.1 DEDINA

Dedina je sidelny utvar nachadzajuci sa vo vidieckom prostredi a majaci vlastné znaky,
ktoré ho odliSuju od mestského ttvaru. Historicky boli dediny a sposob zivota v nich ovplyvnené
pol'nohospodarstvom a chovom zvierat, ktoré pre ich obyvatelov poskytovali znacnu cCast
obzivy, atieto fakty sa premietli aj do urbanistickej a architektonickej Struktary dedin.
V prvopociatkoch zakladania a budovania dedin bola ich urbanisticka Struktira ovplyviovana
morfoldgiou terénu, socialnymi faktormi, dobou zaloZenia a pod. Architektonicky raz obydli bol
zase ovplyvneny dostupnou technolégiou, materiadlom a znalostami miestnych remeselnikov.’
Typickym znakom dediny su nizkopodlazna zastavba v podobe rodinnych domov so zahradami.
Domy vytvaraja svojimi §titmi ulicni Ciaru a definujii polosukromny a verejny priestor —
polosukromnym su predzahradky domov a verejnym uli¢ny priestor. Hlavny uli¢ny priestor tvori
vacsinou akési dedinské namestie — naves, prechadzajice vacSinou cez stred dediny
a rozdel'ujuce ju na Gasti. Tento priestor je dominantny a napriklad vo forme parku napliia
spoloCenska a kulturnu funkciu v dedine. Od mesta sa liSi aj tym, ze ulica vac¢Sinou nie je

lemovana obchodmi a vykladmi, ale konkrétnymi domami, pripadne ich predzahradkami.

Dalsim délezitym znakom je komunita Iudi vytvorena na dedine, pri¢om tu funguje
omnoho mensia anonymita ako v mestskom prostredi, ¢o je dané menSim poctom l'udi, kde sa
vd’aka prirodzenej l'udskej socializacii obyvatelia navzajom poznaju. Prispieva ktomu aj
charakter obyvaného priestoru, kedy vdaka relativne otvorenym zahradam v zadnych castiach
pozemkov maju susedia omnoho vac¢siu moznost nadviazania kontaktu, ako v pripade bytov

v mestskom prostredi.

> TRADICNI A NOVE STAVBY NA VESNICI: Domy a jiné stavby od stfedovéku po sougasnost. Dostupné z:
http://www.lidova-architektura.cz/pravidla-stavby/dum-projekt/stavby-domy.htm
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3.2 SIDELNA KASA

Sidelna kasa je typ zastavaného — urbanizovaného uzemia vyznacujuci sa velkym
mnozstvom rodinnych, pripadne radovych domov, pricom kazdému domu nalezia priestory
typické pre dedinsku zastavbu — zahrada, predzahradka, garaz, pripadne bazén a podobné prvky.
Tento sposob zastavby, pri ktorom ma kazda domova jednotka takéto vybavenie, ma znacné
priestorové naroky na krajinu, v ktorej sa nachadza, a zarovenn ma za nasledok nizku hustotu
obyvatel'stva v tejto krajine. To je okrem byvania v rodinnych domoch jeden zo spolo¢nych

znakov s typickou dedinou, od ktorej sa vSak inak sidelna kasa markantne lisi.

., Prostorové rozpinani mést je dnes jiz realnou skutecnosti a tento trend dale pokracuje
téemer ve vSech evropskych méstech. Budeme-li hledat vyraz, ktery by vystizné vyjadril podstatu
tohoto jevu, jenz prinasi vyznamnou zménu lidskych sidel poslednich desetileti, narazime v
literature nejcastéji na souslovi urban sprawl. V anglictiné ma slovo sprawl vyznam roztaZeni,
rozlézani i natahovani a ve spojeni se slovem urban — méstsky — presné vystihuje probihajici
rozlézani a s nim spojené Fidnuti dnesnich mést. Exodus na predmésti a vylidiovani center mést
vede k extenzivnimu vyuzZivani okolni krajiny, které neni nicim jinym nezZ jejim novodobym
drancovanim. Pojem urban sprawl odkazuje ale také na prostredi bez tradicnich méstskych
verejnych prostor a na ztratu méstskosti. Nejvystiznéjsim novym ceskym terminem pro urban
sprawl je vyraz sidelni kase, ktery trefné pojmenovava neusporadanou skrumaz predméstskych

3
staveb.

Hlavnym rozdielom medzi sidelnou kasou a klasickou dedinou spociva v priestorovom
usporiadani a absencii postaCujucej trovne obcCianskej vybavenosti a komunitného Zivota. Na
jednej strane dediny, ktoré su dolezitym prvkom s l'udskymi obydliami uz po dlhé storocia a
tisicroCia, maju svoju prirodzent a zivelnu Struktaru, ktora sa formovala pocas dlhych rokov ich
vyvoja. Hlavna ulica obstavana domami a vytvarajica v strede dediny isty verejny priestor —
naves, dalej pristup ztejto navsi do budov obcianskej vybavenosti typickych pre dedinu —
kréma, kostol, potraviny, pripadne obecny turad — toto su typické znaky pozorovatelné v takmer

kazdej dedine. Je mozné tieto znaky zhrnut' pod jednou definiciou — a to pritomnostou istého

® Sidelni kage.



verejného priestoru, ktory zabezpecuje pre obyvatel'ov socialny kontakt a vytvaranie komunity

v mieste jeho bydliska.

Na druhej strane koncept sidelnej kase nedava velky priestor pre takuto socialnu
interakciu, ked’ze developing je vyhradne zamerany na stavbu velkého mnozstva rodinnych
domov, ktoré sa daju rychlo predat’ a tym developerovi prinasaju rychly zisk. A pritom zakladna
infrastruktara, ako napriklad inzinierske siete, cesty achodniky, ktora je vybudovana
v jednotlivych lokalitach, je len najnutnejSim pridavkom, ktory developeri musia vybudovat’, aby
mohli byt dané lokality obyvaniaschopné. Avsak fakt, ze sa v takejto lokalite da byvat’, zakonite
neznamena aj to, ze sa jedna o kvalitné byvanie. Tu prave narazame na realitu nedostatku
obcianskej vybavenosti, ktora je kritickym bodom v problematike sidelnej kase. Absencia $kol,
materskych §kol, obchodov, parkov, ihrisk a Sportovisk, pripadne roznych kultarnych centier je

to, Co zo sidelnej kase robia kontroverzné miesto pre byvanie.

LSatelitni méstecka nejsou samostatnymi  malymi  mésty, z cehoZ vyvstava rada
negativnich dusledkii. Jsou casto naplanovana pouze k bydleni a vétsinou jim chybi obchody,
sluzby a dalsi vybavenost, kterou musi suplovat stavajici obce. A tak byva najdnou malo mist
v zakladnich a materskych Skolach, které nejsou na nové pristehovalce pripraveny. Stejné tak
musi obce resit problém narustajici dopravy. Novi predméstané nejezdi jinak nez vlastnim autem
a stavajici komunikacni sité se musi pod novym naporem automobilistii prestavovat a

ver 4
rozsirovat. ¢

Dedinu a sidelnt kasu je mozné definovat’ na zaklade roznych faktorov — urbanistickych,
architektonickych, socialnych, ekonomickych, historickych, administrativnych alebo
statistickych, pricom vSetky spolu uzko suvisia, ale vtejto praci sa budem venovat hlavne

urbanistickym, pripadne socialno-ekonomickym definiciam.

* Sidelni kage.



3.3 SUBURBANIZACIA

Suburbanizacia je proces hromadného stahovania obyvatelov z centralnych Casti miest,
aglomeracii a konurbacii do pokojnejSieho prostredia na ich okrajoch a vytvaranie predmesti
a primestskych zon. Tato zmena vSak nie je tuplnym odtrhnutim od mestskej Struktury, pretoze
mesto stale pre l'udi poskytuje zazemie v podobe pracovnych prilezitosti, zabavy, obchodu,
vzdelavania a inych obCianskych nevyhnutnosti. Tento proces ma za nasledok zmenu socialnej
a demografickej Struktury celej aglomeracie a jeho dosledkom je aj znizovanie poctu obyvatelov
v centralnej &asti a zaroveii jeho rast v primestskych oblastiach.” V modernej spoloénosti je tento
jav badatelny od 20. rokov 20. storo&ia v Spojenom kralovstve a USA.® Hlavnym dévodom
suburbanizacie bola snaha o byvanie v zdravom prostredi, ktoré mesto so svojou priemyselnou
podstatou neponukalo. Prispievajucim faktorom bol aj rozvoj ZelezniCnej a automobilovej

dopravy, ktora spojenie primestskych oblasti a mesta zjednodugovala.”’

> Suburbanizacia a jej podoby na Slovensku.
6 p . . p ;
Velky sociologicky slovnik.
7 SUBURBANIZACIA. Dostupné z: http://www.infoweby.sk/referaty/34-suburbanizacia.
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4 URBANISTICKA ANALYZA OBCE CIERNA VODA

Cierna Voda je obec s velkym mnozstvom lokalit, komunikacii a prvkov plniacich rézne
funkcie. Tieto zlozky spolu tvoria komplexny systém, ktory je tejto kapitole podrobne
analyzovany a priblizeny. Obec je analyzovana z hladiska funkéného vyuzitia jednotlivych

ploch, obcianskej vybavenosti v lokalitach, dopravnej siete a zelene.

4.1 FUNKCNA ANALYZA

Hoci je Cierna Voda v suasnej dobe predovietkym sidlo vyuzivané hlavne na byvanie
a viacSinu aktivit jej obyvatelia vykonavaju v Bratislave, nachadza sa v nej mnoho oblasti
s rozlicnym funkénym vyuzitim — okrem spominaného byvania v rodinnych ¢i bytovych domoch
sa jedna oroznu obciansku vybavenost, Sportové a rekreacné plochy, uzemie vyrobnych
a obsluznych arealov, rekreaciu v prirodnom prostredi, pol'nohospodarske plochy a prirodna

zelen a podobne.

Najvicsie plosné zastupenie okrem poli a luk ma v oblasti jednoznacne funkcia byvania
v rodinnych domoch, ktoré je charakteristické pre Ciernu Vodu a je to dévod, preco sa do nej
stahuje tol’ko l'udi. Tento dopyt po byvani v rodinnych domoch dava developerom a investorom
projektov dovod na dalSiu vystavbu, ktora bude pravdepodobne v nasledujucich rokoch len
pokracovat. Plochy s rodinnymi domami zaberaji 90 — 100 % celkovej plochy jednotlivych
lokalit v ramci Ciernej Vody. Zvysnu plochu zaberajii zariadenia obéianskej vybavenosti,
Sportové plochy ainé. Napriek tomu sa v obci nachadzaju aj bytové domy, ato v lokalitach
Cerestiova, Pezinska, Brezova, Triangel, KIA a jedna bytovka aj na zadiatku obce na Vajnorskej
ulici.

Plochy obgianskej vybavenosti sa nachadzaju hlavne pozdiz hlavnych ciest — najskor
Vajnorskej a potom Pezinskej ulice. Na tychto plochach sa nachadzaja obchodné, reStauracné a
ubytovacie zariadenia, pripadne zariadenia spojené s ich udrzbou. Na konci Vajnorskej ulice pri

odbocke na Chorvatsky Grob st d’alSie plochy s obdobnym obc¢ianskym vybavenim, nachadza sa



na nich obchodny dom s parkoviskom a nakupné centrum. Drobné prevadzky roznej obCianskej
vybavenosti, ako napriklad Skolky, pohostinstva alebo veterinarna ambulancia, sa nachadzaja

roztrisené po lokalitach medzi rodinnymi domami.

Plochy urCené pre Sport a rekreaciu sa nachadzaji v najvicSej miere medzi lokalitami
Cerestiova, Pezinska a 5 Element pri hoteli Agatka, kde sa nachadza hlavne futbalové, golfové
a basketbalové ihrisko. Okrem tychto velkych ploch su Sportoviska pritomné aj v jednotlivych
lokalitach ako malé ihriska pri rodinnych domoch, napr. v lokalite Spisovatel'ské, Javorova alej,

KIA alebo Hrudky.

Na Gzemi Ciernej Vody sa nachadzaju aj Gzemia vyrobno-obsluznych arealov, ato
v juznej Casti katastra v oblasti Triblavina, kde v buducnosti vyrastie dial'nicna krizovatka. Na
tomto uzemi stoji autovrakovisko s predajom nahradnych dielov automobilov, dalej je tu

vyrobca naterovych hmot a omietok a priestory s odtahovou a asistencnou dopravnou sluzbou.

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanych ploch a krajinnej zelene ma v sG&asnosti
najvacsiu rozlohu a tieto plochy sa nachadzaji juzne a juhovychodne od zastavanych oblasti
obce. Je na nich naplanovana rozsiahla vystavba a urbanizacia, ktora sa bude realizovat
v najblizsich rokoch, ale jedna sa o rozl'ahlé uzemie, takze tato vystavba bude isty Cas trvat a nie

je 1sté, ¢1 budu vSetky plany z vystavby naplnené. Zatial’ su tieto plochy vyuzivané ako polia.

Verejné zelené plochy sa nachadzaji hlavne pri Sportoviskach pri hoteli Agatka a pri
Cerestiovej ulici, aviak s sudastou jednotlivych funkcii — zelei na $portoviskach, domova

a bytova zelen.
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Mapa 1 Funk&né vyuzitie ploch, zdroj: Uzemny plan obce Chorvatsky Grob (2013), uprava autor

4.2 ANALYZA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Cierna Voda disponuje roznymi prvkami obcCianskej vybavenosti, ¢1 uz sa jedna
o obchody, mensSie nakupné centra, Skolky, pohostinstva, Sportoviska, detské ihriska a iné.
Pricom niektoré z tychto zariadeni uspokojuju potreby obCanov v dostatocnej miere, iné€ zase nie

su postacujuce.

Na Ciernej Vode mdZeme najst’ dve vidie centra obchodnej ob&ianskej vybavenosti,
pri¢om prvé sa nachadza na krizeni Pezinskej a Cerestiovej ulice v juhozapadnej Gasti obce
a druhé v severovychodnej Casti v lokalite Monarska Alej I. NajvyznamnejSim prvkom prvého
centra je supermarket COOP Jednota, ktory bol dostavany a uvedeny do prevadzky na prelome
rokov 2016 a 2017. V tomto obchodnom dome sa okrem potravin nachadza aj drogéria, lekaren
a potreby pre zvierata, pricom je v nom miesto aj na d’alSie potencialne prevadzky. V bytovom
dome na zaGiatku Cere$fiovej ulice sa na urovni prizemia nachadzaju rézne prevadzky —

kvetinarstvo, obchod s drobnym umeleckym tovarom, obchod s bio produktami, bar a centrum
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na predaj krbov a kachli. Okrem toho sa v budove nachadza tzv. Denné centrum, ktoré poskytuje
zazemie pre mladez, matky s detmi, dochodcov a vSetkych tych, ktori maji zaujem v iom robit’
svoje aktivity, ako napr. cvicenie, spolocenské hry, diskusie a pod. Okrem toho je toto centrum
vyuzivané na r6zne obecné potreby, napr. ako volebna miestnost ¢i miesto pre stretnutie
obecnych poslancov. Druhé vel'ké centrum obcianskej vybavenosti na severe obce pozostava zo
supermarketu Tesco s prilahlym parkoviskom a obchodnej pasaze/nakupného centra Monar.
Toto nakupné centrum ponuka vskutku Siroké spektrum sluzieb, od gastronomickych prevadzok
ako pizzéria, sushi reStauracia, zmrzlinaren a kaviaren cez drogériu, kvetinarstvo, lekaren,
nechtové §tadio az po kozmeticky salon, §kélku a centrum finanéného poradenstva.® Jednou
z najdolezitejSich prevadzok pre obCanov vSak je posta, ktora bola sprevadzkovana na zaciatku
roku 2017 a je dolezitou sucastou obecnej infrastruktary, pretoze dokym nebola otvorena, tak
boli obyvatelia Ciernej Vody niteni vyuZivat postu v susednej obci — Chorvatskom Grobe.

Okrem tychto prevadzok sa tu nachadza aj sikromna zubna ambulancia.

Na Ciernej Vode sa nachadza jedna $tatna §kdlka zriadena v obchodnom centre Monar a
niekol'ko sukromnych skoélok — Duhova skolka na Suchom mieste, Detské opatrovatel'ské

centrum Dubacik na Suchom mieste a Skolka Brmbolec na Ceresnove;j ulici.

Podnikov restauracného a pohostinského charakteru je niekolko: na JelSovej ulici
v lokalite Panonsky haj 1 sa nachadza podnik U Dubaka, v bytovom dome na Cere$iovej ulici je
spominany bar Limi, na Pezinskej ulici v blizkosti hotela Agatka je pivovar s prevadzkou Jama,
vedla reStauracného priestoru Bizmayer je hostinec a v lokalite Na pasienku je sucastou budovy

domu seniorov reStauracia Atlantida.

Co sa tyka mensich prevadzok ob&ianskej vybavenosti, ktoré st roztrusené po obci, jedna
sa o rodinné pohybové centrum L — Activity na JelSovej ulici v lokalite Panonsky Haj 1, ktoré je
vyuzivané na cviGenie, masaze, ako solarium ainé relaxatné aktivity. Dalej je na kriZeni
Vajnorskej a Triblavinskej ulice pritomna veterinarna prax Wellvet, v budove reStauracie
Bizmayer sa nachadza lekarenn Fawor a ambulancia detského lekara. V lokalite Na pasienku sa

nachadza dom seniorov a kostol.

® Monar Centrum: PREVADZKY [online]. Dostupné z: http://www.monarcentrum.sk.
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Ubytovanie navstevnikom obce poskytuje hotel Agatka na Pezinskej ulici, ktory okrem
tejto funkcie ponuka priestor pre obchodné stretnutia ¢i Skolenia. Taktiez sa tu Casto konaju
svadby, najma kvoli romantickému prostrediu hotela a prilahlych zahrad a budov. Hotel ma
taktiez vlastny resStauraCny priestor v samostatnej budove Bizmayer na opacnej strane cesty, kde
sa konaju hostiny, avSak v niektorych pripadoch je budova vyuzivana aj na stretnutia poslancov
obce a v minulosti aj na slavenie bohosluzieb.” Je pritomna relativne rozlahla parkovacia plocha.
Tato lokalitu moZeme povazovat za akési §portové centrum celej Ciernej Vody, a to na zaklade
toho, Ze sa v danom priestore sustreduje mnoho moznosti na Sportové a rekreacné aktivity.
V ramci hotela je to golfova akadémia, kde sa da zahrat’ golf, ale hotel ponuka aj golfové kurzy.
Dalej je tu ponuka footgolfu, jazdecky areal s kofimi a vedl'a restauracie Bizmayer sa nachadzaju
dva tenisové kurty. Golfovy areal susedi s futbalovym ihriskom, kde bolo vybudované aj
spevnené basketbalové ihrisko. Dalsi $portovy areal sa nachadza pri Javorovej Aleji a jeho
sucastou je bikrosova trat, ihrisko s detskymi preliezaCkami, altankom a grilom a jazierko.
Pritomna je aj parkovacia plocha a vedla arealu je stavenisko, na ktorom vyrastie zakladna skola

postavena z kontajnerovych modulov.

giﬁ&
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Er @? ﬂ materska Skola
. @ Pohostinstvo
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Mapa 2 Vyznamné zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), tiprava autor

? Boutique ****Hotel AGATKA Bratislava [online]. Dostupné z: http://www.hotelagatka.sk.
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4.3 ANALYZA DOPRAVY

Obec Cierna Voda je sustredena pozdizne okolo cesty IIL triedy 1082, ktora sa tiahne zo
Slovenského Grobu na severe cez Ciernu Vodu az do bratislavskej mestskej ¢asti Vajnory na
juhozapade a v ramci Ciernej Vody je tato cesta Pezinskou a Vajnorskou ulicou.' Tato cesta je
oproti ostatnym cestam III. triedy automobilmi znaCne zatazena, pricom podla celostatneho
scitania dopravy v SR v roku 2015 po nej prejde priemerne 11317 skutocnych vozidiel za 24
hodin, z toho je 691 nakladnych, 78 motocyklov a 10548 osobnych automobilov. Hoci pocty
nakladnych aut a motocyklov su podobné ako na ostatnych cestach IIl. triedy v blizkom okoli,
pocet osobnych automobilov je ovela vyssi. V porovnani s cestami III. triedy vedacimi v okoli
blizkych obci Pezinok, Limbach, Slovensky Grob alebo Vini¢né je tento pocet aj dva- az trikrat
vys$i, Co spoOsobuje znacné dopravné zapchy na tejto komunikacii a najej pripojeni na
bratislavska cestnt siet’ v mieste kruhového objazdu na konci mestskej ¢asti Vajnory. Tato cast’
tvori akusi vstupnu branu do Bratislavy, pricom pokracuje bud’ na cestu L. triedy 61 alebo na

dialnicu D1."

Délezitym prvkom v cestnej sieti Ciernej Vody s miestne zberné komunikacie, ktoré
sluzia na zberanie a privadzanie automobilov z jednotlivych reziden¢nych lokalit na hlavnu
cestu. Hlavné tahy tychto komunikacii sa rozvetvuju a vytvaraju prijazdové cesty k jednotlivym
domom v danych lokalitach. Vo vicSine lokalit je vytvoreny cestny okruh zmiestnej
komunikacie, aby vodi¢ automobilu mohol plynule prejst a nemusel sa na konci slepej cesty
otacat. Toto je pritomné napriklad v lokalitach Panonsky Haj 1, 2 a3, daley Suché Miesto,
Spisovatel'ské, Na Pasienku, Javorova Alej, Monarska Alej I a II, Triangel a KIA. Naopak, slepé
cesty bez moznosti plynulého prejdenia su v lokalitach 5 Element, Ceresiiova ulica (kde sa viak

nachadza maly kruhovy objazd), d’alej st slepé ulice Brezova, Surska, Hornodvorska a Palffyho.

Parkovanie je vyrieSené individualne, tzn. ze kazdy obyvatel’ parkuje vo svojej garazi, na
parkovacom stati na svojom pozemku alebo na mieste pred domom. Tam je umoznené aj

parkovanie navstevam. V ramci danych lokalit je tento sposob parkovania postacujuci, pretoze

1% Cestna databanka. Dostupné z:
http://www.cdb.sk/files/img/precislovanieck/podkladymdvrrsr/bratislavsky_kraj.jpg.

' CELOSTATNE SCITANIE DOPRAVY V ROKU 2015. Dostupné z: http://www.ssc.sk/files/documents/dopravne-
inzinierstvo/csd_2015/ba/scitanie_tabulka_ba_2015.pdf.
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dve az tri, v niektorych pripadoch aj viac parkovacich stati na jeden dom je dostatocny pocet pre
rodiny byvajice v jednotlivych domoch, s prihliadnutim na to, ze okrem navstev nema dovod
v priestoroch danych lokalit parkovat’ nikto iny. Tento predpoklad je splneny aj v praxi, Cize

individualne parkovanie nerobi problém.

V pripade bytovych domov na Ceresiovej ulici je parkovanie vyrieSené podzemnymi
garazami a sukromnym parkoviskom srampou hned na zaciatku ulice. Tieto parkovacie
priestory su vSak nepostacujuce atym padom musia auta parkovat na chodnikoch pozdlz

komunikacie, Co sa javi ako problém pre chodcov, ktori musia chodit’ po ceste.

Verejné parkoviska su v pritomnosti budov obcianskej vybavenosti — vedl'a obchodnych
domov Jednota v zapadnej Gasti Ciernej Vody v lokalite Promcen a vedla supermarketu Tesco
a obchodného domu Monar v severovychodnej lokalite Monarska Alej I Dalsie verejné
parkovacie priestory su v bezprostrednej blizkosti reStauracie Bizmayer pri Pezinskej ulici, kde
je jednoduchy pristup hned’ z hlavnej cesty. Problémovou lokalitou, ¢o sa tyka parkovania je
okolie novovybudovaného kostola sv. Jana Pavla II., kde je pocet parkovacich stati znacne
poddimenzovany. Toto sa javi ako problém hlavne pri nedeI'nych rannych bohosluzbach, kedy su
vodi¢i prichadzajucich automobilov nuteni parkovat’ svoje vozidla bud’ na chodnikoch alebo
travnatych plochach v okoli. Tento jav je narazovy, Cize nespdsobuje pretrvavajuce problémy, ¢o

sa vSak s rasticim po¢tom obyvatel'stva moze zmenit’ k horSiemu.
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zberné ke ikacie FT B3

obsluzné komunikacie FT C3

‘ zastdvka autobusu

Mapa 3 Hlavna dopravna siet’, https://www.google.sk/maps (2017), Giprava autor

4.4 ANALYZA ZELENE

Cierna Voda je relativne bohata na zelené plochy, & uZ sa jedna o sukromné zahrady
a predzahradky pri rodinnych domoch v jednotlivych lokalitach alebo o zelen bytovych domov.
Pritomné su tiez verejné zelené plochy a parky, ale nayma neudrziavana a zanedbavana zelen na

rozmedzi lokalit, ktora pri ich vystavbe nebola nijakym sposobom upravena a zrevitalizovana.

Rodinné domy na Ciernej Vode su svojim architektonickym rie§enim situované na
pozemkoch tak, aby bol smerom od ulice za nimi priestor pre zahradu a pred nimi pre
predzahradku, ako byva u rodinnych domov zvykom. Tieto zelené plochy poskytuju dostatocnu
rekreacnti funkciu v ramci rodinnych domov, ked’ze st dost’ velké a tym padom je na nich
dostatok priestoru na rekreacné objekty ako bazén, detské preliezacky, gril a podobne.
Zastavanost’ pozemkov sa pohybuje okolo 30 percent, priCom zvySok zaberaju zahrady, ktoré za
domami tvoria zhruba 60-70 percent a predzahradky okolo 10-20 percent. Tieto Cisla st vSak len

orientaCné a presné Cisla zavisia od danej lokality a typu rodinného domu.
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Verejné zelené plochy nemaju vel'ké zastiipenie, priCom za dominantna verejne pristupni
zelen je mozné oznacit futbalové ihrisko a luku za domami na Pezinskej ulici. Tento priestor
hrani¢i s golfovym arealom, ktory je vSak sukromny a patri pod hotel Agatka, kde sa ale da kapit’
vstup a thrisko vyuzivat. Okrem toho je na Vajnorskej ulici pritomny jazdecky areal pre kone,
ktory vSak uz tiez chatra a patri sukromnikovi vlastniacemu hotel. V lokalite Hlavny dvor sa na
malom namesti nachadza zelena plocha s lavickami a detskymi preliezackami sluziaca ako park,
avsSak je vyuzivana len velmi malo, kvoli jej polohe v zakryte domov radovej zastavby, ktora
tato plochu obkolesuje. Dalsia verejne pristupna zelena plocha sluZiaca ako park s detskym
thriskom a jazierkom sa nachadza vo vychodnej casti Javorove] Aleje aje tam pritomna aj

bikrosova trat’.

Cierna Voda je zo severnej a zapadnej strany ohraniena lesmi a likami patriacimi pod
Narodnu prirodnu rezervaciu Sur, ktora sice patri do katastralneho uzemia susediacej obce Svity
Jur, ale svojou bezprostrednou blizkostou ponuka rekreacnu funkciu v podobe prechadzok,
cykloturistiky, behu a inych aktivit. Jedna sa o zvySok jelSového lesa araselinnych luk, na

ktorych figuruje bohata biodiverzita a mnoho rdznych ohrozenych druhov. '

Vyraznym, avSak neziaducim prvkom, Co sa zelenych ploch tyka, je neudrziavana
a zanedbavana zelei. Plochy s touto zelenou sa vacSinou nachadzaju v jednotlivych lokalitach na
miestach, kde sa eSte nezacalo s vystavbou novych budov, na rozmedzi tychto lokalit a niektoré
predstavuju pozostatky firemnych priestorov. Najvyraznejsie plochy takéhoto charakteru, ktoré
by sme mohli nazvat aj brownfieldami, sa nachadzaji medzi lokalitou Suché Miesto
a Triblavinskou ulicou, kde je priestor byvalého zahradnickeho centra Lantana a v lokalite
Promcen a jazdeckého arealu, ktory je uz vyuzivany iba minimalne. Tu sa v minulosti nachadzali
budovy polnohospodarskeho druzstva a neskor zberné miesto odpadu a v sucasnosti su tieto
plochy prestavované a revitalizované. V budicnosti by sa na nich mala nachadzat zona
s bytovymi domami, $kolou, ob&ianskou vybavenostou a §portovym arealom. Dalsia vyrazna
neudrziavana plocha sa nachadza na rozmedzi Ceresiiovej ulice a lokality Na pasienku v okoli
kostola a tiahne sa pozdiZ tejto lokality po jej severnej strane az k ulici Brezovej. Co sa tyka
neudrziavanych zelenych ploch uréenych na vystavbu novych domov, tie sa v najviacSej miere

nachadzaju v lokalitach Panénsky Héj 3, 5 Element, Cere$iova ulica, Javorova Alej a Monarska

© Statny zoznam osobitne chranenych &asti prirody SR. Dostupné z:
http://uzemia.enviroportal.sk/main/detail/cislo/168.
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Aley II. Pri tychto plochach nema vyznam sa zaoberat’ ich upravou, pretoze su urCené na

zastavanie v blizkej buducnosti.

4.5 ANALYZA LOKALIT Z HCADISKA STRUKTURY ZASTAVBY

4.5.1 VAJNORSKA

Lokalita Vajnorska je jednou z najstariich lokalit vramci Ciernej Vody. Pozostava
z dvoch radov domov, jedného na kazdej strane hlavnej cesty — Vajnorskej ulice, ktora sem vedie
z Bratislavy, od mestskej Casti Vajnory. Na l'avej strane cesty pri smere z Bratislavy sa nachadza
dvanast’ dvojpodlaznych rodinnych domov s plochymi strechami a sivohnedymi fasadami,
niektoré su podpivni¢ené ajedna sa o typicki zastavbu socialistickymi domami — tzv.
,socialistické kocky*. Okrem nich sa tu nachadza jeden dvojpodlazny bytovy dom s rovnakym
farebnym kodom a s valbovou strechou. Ako posledné stoja na tejto strane cesty dva rodinné
dvojdomy, jednopodlazné so sedlovymi strechami. Vsetky rodinné domy a aj bytovka maju
v zadnych priestoroch pozemkov priestor so zahradou a pred domom predzahradku. Taktiez
maju domy bud’ garaZe alebo parkovacie statia na svojich pozemkoch. Pozemky obdiZnikovych
tvarov maji rozmery okolo 20 x 40 metrov a rozlohy zhruba 800 m”. Na pravej strane cesty stoji
21 rodinnych domov vilového typu, ktoré sa vSak zasadne architektonicky liSia od domov na
lavej strane cesty. Tieto boli vystavané v obdobi po skonceni socializmu a architektonicky su to
klasické moderné dvojpodlazné stavby s roznymi zloZzenymi typmi striech, priCom najvacsie
zastupenie tu maju sedlové strechy, avSak u niektorych budov sa uplatiuju aj prvky striech
pultovych, valbovych a polovalbovych. Podobne ako pri strechach, ani farebne a architektonicky
nie su domy uplne jednotné. Je pritomna cela Skala farieb fasad, pricom prevazuju pastelové
farby. Niekol'ko domov je vystavanych v modernejSom Style, kde sa vynimaju napr. vacSie
presklené vertikalne plochy a okna. Vyraznym prvkom pri tychto domoch su garaze v podobe
samostatne stojacich domcekov navrhnutych a postavenych tak, aby boli architektonickym
Stylom identické, ako jednotlivé rodinné domy. Samostatny domcek s garazou pre jedno az dve
auta stoji pred vacsinou rodinnych domov, ale v niektorych pripadoch je garaz stavebnou

sucastou rodinného domu a nestoji ako samostatna stavba pred nim. Tieto garazové domceky su
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na Ciernej Vode unikatnym prvkom, ktory sa nenachadza v ziadnej inej lokalite. Napriek malym

rozdielom v strechach, farbach a architektonickom prevedeni jednotlivych domov rozdiely v nich

neposobia rusivo a tato rezidencna zona vyzera vel'mi jednotne a celistvo.

Mapa 4 Vajnorska — SirSie vztahy, Mapa 5 Vajnorska — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor

4.5.2 PANONSKY HAJ

Panonsky h4j je relativne rozlahla lokalita v juhozapadnej &asti Ciernej Vody a sklada sa
z troch Casti: Panonsky haj 1, 2 a 3, pricom su pre vystavbu naplanované d’alSie dve Casti severne
od existujucich &asti, na hraniciach katastralneho tzemia Ciernej Vody s Gizemim Svity Jur.
Lokalita je pomenovana podl'a oblasti v narodnej prirodnej rezervacii Sur, v ktorej sa nachadza
les a vzacna vegetacia. Tri Casti lokality Panonsky haj maju sice obrysovo rozne tvary, ale
urbanisticky su Strukturované podobnym spdsobom. Cez kazdu lokalitu prechadza okruh
miestnej komunikacie, ktora je napriec rebrovito prepojena niekol'kymi kratSimi cestami. Medzi
tymito ulicami sa nachadzaju rodinné domy umiestnené vo vicSine pripadov na pozemkoch
s obdiznikovym pddorysom o rozmeroch okolo 15 x 25 m a rozlohach okolo 400-500 m”. Co sa

tyka architektonického rieSenia, domy v Casti Panonsky haj 1 si vidcSinou jednopodlazné, v
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niektorych pripadoch dvojpodlazné s obdiZnikovym pddorysom a pripadnymi vyklenkami.
V ostatnych Castiach sa nachadzaju prevazne dvojpodlazné domy s roznymi podorysmi. Niektoré
maju garaze, iné kryté parkovacie statie. Farebny kod v ¢asti PH 1 je biela a siva farba, pricom
nie vSetky domy ho dodrziavaju, takisto ako tvar plotov. V ostatnych cCastiach je pritomna
farebna réznorodost. V castiach PH 1 aPH 2 je dodrzany typ plochej strechy, toto sa vSak
porusuje v &asti PH 3, ktora sa domami este len zapliia a su v nej pritomné aj domy s valbovymi,

sedlovymi a stanovymi strechami, ¢im sa absolutne naruSa architektonicka koncepcia celej

oblasti. Predpokladany pocet bytovych jednotiek v &asti PH2 je 188 a v PH 3 193."

Mapa 6 Panonsky H3j — SirSie vztahy, Mapa 7 Panonsky H4j — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor

4.5.3 SUCHE MIESTO

Suché miesto je najjuznej$ia lokalita Ciernej Vody, juzne od nej je uz iba pole.
Urbanistické rieSenie oblasti je podobné ako pri Panonskom haji, tzn. jedna dlha okruzna ulica,

avSak na rozdiel od PH nie je naprieC obkolesenym priestorom prepojena viacerymi kratkymi

3 UZEMNY PLAN: Mapa vystavby. Dostupné z: http://old.chorvatskygrob.sk/sk/content/uzemny-plan.htm.
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uli¢kami, ale uligky tvoria len slepé cesty v tomto priestore. Dal$im vyraznym rozdielom medzi
tymito dvoma lokalitami je to, Zze domy na Suchom mieste su orientované tak, ze ich dlhsi
rozmer licuje s ulicou, takze celkovy priestor lokality posobi pre navstevnika uzavretejSie. Domy
su pritomné jedno- aj dvojpodlazné s plochymi strechami, pricom nemaju jednotny farebny kod.
Rozmery a rozlohy pozemkov su podobné ako na PH, pricom sa pohybujt okolo ¢isel 20 x 25 m
a 400-500 m” vo vécsine pripadov. Nachadza sa tu zhruba 142 bytovych jednotiek. JuZne je

naplanovana vystavba lokality Suché miesto 2 s planovanym poctom bytovych jednotiek 503

a priblizne Styrikrat vac¢Sou rozlohou.

Mapa 8 Suché miesto — SirSie vztahy, Mapa 9 Suché miesto — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor

4.5.4 SPISOVATELSKE

Lokalita Spisovatel'ské sa nachadza severne od Suchého miesta a tvori ju Sest’ rovnych
ulic kolmych na hlavnu ulicu Triblavinskd, priCom dvojice tychto ulic st na koncoch prepojené
atvoria okruhy. Lokalita je zastavana vyhradne rodinnymi domami, okrem jednej radovej
zastavby na Bottovej ulici. Jedno- a dvojpodlazné domy maju sedlové, valbové a stanové strechy
a nemaju jednotny farebny kod. Rozmery pozemkov, ktoré maju vasinou obdiznikovy podorys,

sa pohybuju okolo 35 x 20 m, avSak pozemky na ulici Triblavinskej, ktora tvori uzavrety okruh
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v tvare trojuholnika, st nepravidelné a maju vel'kt skalu tvarov a aj rozmerov. V tejto Casti su aj
nezastavané a neudrziavané zelené plochy a aj schatrané budovy, takze ulica a jej okolie posobi
necelistyym dojmom. Okrem toho je naplanované predizenie ulic Sturova a Janka Krala a ich

nasledovné prepojenie ulicou Chalupkovou s ulicou Kukuc¢inovou v jeden velky okruh

uzatvarajuci celu lokalitu.

Mapa 10 Spisovatel'ské — SirSie vzt'ahy, Mapa 11 Spisovatel'ské — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor

4.5.5 CERESNOVA ULICA

Cerestiova ulica je jedna z mala lokalit na Ciernej Vode, v ktorej sa nachadzaji bytové
domy. Jedna Stvorpodlazna bytovka je na zaCiatku ulice po jej pravej strane a na jej prizemi
tvoria parter prevadzky obchodov a podnikov. V pddoryse tvori tvar pismena ,,U* a patri k nej
dvor urCeny pre jej obyvatelov. Na l'avej strane ulice sa nachadza sukromné parkovisko a d’alej
dalsie tri Stvorpodlazné bytové domy s podzemnymi garazami a zahradnymi vnutroblokmi, tiez
urCenymi ich obyvatelom. Tieto bytové domy tvoria uceleny priestor a obyvatelom poskytuju
zazemie pre rekreaciu. Za bytovkami a parkoviskom sa nachadza neudrziavana plocha porastena

divokou zelenou a stromami, ktora uz dlhy Cas neplni ziadnu funkciu, ale jej lukrativna poloha
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v centre Ciernej Vody ju preduréuje na to, aby bola po uprave vyuzivana pre rozne uéely, napr.
rekreacné. Okrem toho susedi s tenisovymi kurtami a blizko sa nachadza aj pohostinstvo a bufet.
Na Ceresiiovej ulici sa d’alej nachadza mini kruhovy objazd, z ktorého sa ulica rozvetvuje do
troch d'alSich Casti. Tieto su tvorené slepymi cestami a zastavané rodinnymi domami a jednou
radovou zastavbou v juznej ajednou v severnej Casti, avSak pocCet zastavanych pozemkov v
oblasti sa pohybuje okolo 70 percent. Toto sposobuje dojem, Ze oblast’ je stale rozostavana
a nedokoncena. Navyse rodinné domy maji nejednotnu architektonicku formu, rovnaka je len

podlaznost’ — vietky st dvojpodlazné. Pozemky maji $tandardny obdiZnikovy tvar o rozmeroch

pohybujucich sa okolo 35 x 25 metrov.

Mapa 12 Ceresitova ulica — irsie vztahy, Mapa 13 Ceresiiova ulica — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor

4.5.6 PEZINSKA

Lokalita Pezinska sa nachadza severne od lokality Ceresiiova a pozostava z dvoch radov
domov, kazdy po jednej strane hlavnej cesty. Na l'avej strane v smere z Bratislavy sa nachadza
najskor niekol’ko budov a pozemkov patriacich pod susedny Hotel Agatka, vedla nich stoji
Skolka a d’alej st tu dva rodinné dvojdomy a pat samostatne stojacich rodinnych domov.

Dvojdomy maju valbové strechy, samostatné domy sedlové. Farebne sa domy odliSuji a maju
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tiez rozdielne ploty, pricom tieto svojimi lahkymi konStrukciami z betonového zakladu
a drevenych dosiek alebo prvkov umeleckého kovacstva nezabezpeCuju dostatok sukromia
obyvatelom domov. AvSak spolocnym znakom su relativne rozlahlé pozemky zahrfnajuce
zahradu za domom a aj velku predzahradku. Tieto pozemky st obdiznikového tvaru s rozmermi
okolo 60 x 25 metrov, ¢o im dava rozlohu okolo 1500 m* Na pravej strane hlavnej cesty sa
nachadza Sest’ trojpodlaznych bytovych domov, pricom jedno podlazie je pri prvych dvoch
bytovkach tvorené garazami na Grovni terénu a pri d’alSich Styroch tvori pivnicny priestor do
polovice podlazia zapusteny do zeme. Tieto bytové domy maju ploché strechy, fasady sivej farby
av kazdej sa nachadzaju Styri bytové jednotky, okrem prvej, ktora je akasi ,dvojbytovka®
pozostavajuca z dvoch bytoviek s jednou spolocnou stenou atym padom s 6smimi bytovymi
jednotkami. Za jednotlivymi bytovymi domami sa nachadzaja spolo¢né dvory a aj sukromné
zahradky pre kazdého vlastnika bytu. Pred domami su spolo¢né polosukromné priestory

oddelené plotmi od ulice. Medzi Stvrtym a piatym bytovym domom sa nachadzaju dva tzke

rodinné domy s prilahlymi zahradkami.

Mapa 14 Pezinskd - SirSie vztahy, Mapa 15 Pezinska — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor
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4.5.7 HLAVNY DVOR

Tato lokalita sa nachadza medzi lokalitami Cere$iova, ktora je vychodne od Hlavného
dvora, a Panonsky Haj 3 na zapadnej strane. Je to jedna z najstarSich lokalit, ktora bola sucastou
Ciernej Vody este pred zagatim hromadnej developerskej vystavby po prelome tisicroéi. Lokalitu
tvori naves s travnatou plochou uprostred a radovymi domami, ktoré tuto plochu obkolesuju.
Zelena plocha ma potencial sluzit’ na rekreacné a Sportové ucely, avSak kvoli jej zanedbanému
a neudrziavanému charakteru a absencii takmer akéhokol'vek vybavenia a mestského mobiliaru,
okrem niekol'kych detskych preliezacCiek, nie je tento potencial v sucasnej dobe naplneny. Medzi
domami a plochou sa nachadza miestna obsluzna komunikacia, ktora tvori okruh okolo tejto
zelenej plochy. Komunikacia je napojena na vjazd do lokality, ktory je jeden a vedie sem
z Pezinskej ulice. Lokalita pozostava z troch radovych zastavieb, pricom jedna z nich ma Styri,
druha sedem a tretia Sest’ bytovych jednotiek; a jedného rodinného domu. Radové zastavby su
z obdobia minulého storocia a do nedavnej doby boli relativne schatrané, avSak nedavno
obyvatelia niektorych z nich zacali s celkovymi renovaciami murov, fasad a striech, takze domy
su v dobrom stave. VSetky budovy v lokalite maju sedlové strechy, okrem jednej novopostavene;j
pristavby radového domu, ktora je postavena v modernom Style, ma plochu strechu a celkovo do
existujuceho architektonického konceptu radovych domov vobec nezapada. Za budovami sa
nachadzaji pozemky so sukromnymi zahradkami pre ich obyvatel'ov s rozmermi okolo 30x10

metrov pre kazdu bytovu jednotku, a pred domami stt malé oplotené predzahradky.
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Mapa 16 Hlavny dvor - SirSie vztahy, Mapa 17 Hlavny dvor — urbanizmus,

zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),

uprava autor uprava autor

4.5.8 SELEMENT

5 Element je malo zastavana a rozvinuta lokalita v zapadnej &asti Ciernej Vody. Pristup
do nej je tvoreny prijazdovou cestu vediucou od hlavnej cesty — Pezinskej ulice cez jednu
z najstardich Gasti Ciernej Vody — Hlavny dvor. Cesta sa rozvetvuje a tvori pristup k domom po
stranach jej vetiev. V tomto Case sa v oblasti nachadza len zhruba 25 domov a tym padom je to
najmenej rozvinuta oblast v obci. V lokalite je navrhnutych 9 typov domov — bungalovy
a dvojpodlazné, pricom jednotlivé domy maju valbové a stanové strechy. Farebne st domy
ladené do svetlych odtienov hnedej, bézovej a zltej. Rozmery pozemkov, ktoré maji vacSinou
obdiznikovy pddorys, sa pohybuju okolo 35 x 20 m. Lokalita susedi s golfovym aredlom
blizkeho hotela Agatka.
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3 ELEMENT

Mapa 18 5 Element - SirSie vzt'ahy, Mapa 19 5 Element — urtbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor

4.5.9 NA PASIENKU

Lokalita Na pasienku je zaujimava vd’aka svojej roznorodosti, Co sa tyka Struktary ulic
a aj charakteru budov. Uz na prvy pohl'ad sa v nej nachadzaju krikl'avé radové zastavby, ktoré su
rozdelené na bloky po dvoch, Styroch a najviac piatich bytovych jednotkach s vyrazne odlisSnou
farbou fasady — striedaji sa tu modra, Cervena, zlta, zelena, oranzova a d’alSie vyrazné farby.
Tieto radové domy sa nachadzaju zo zapadnej a severnej strane lokality a z vonkajSej strany je
obkolesuju, tym padom su dobre viditel'né od hlavnej cesty a lokalita je neprehliadnutel'na. Maju
pultové strechy s rapidnym sklonom smerom do centra oblasti a celkovo sa smerom do stredu
oblasti vyskova kota znizuje a nachadzaju sa tu dvojpodlazné rodinné domy. Vjazd do lokality je
v jej severozapadnej Casti z Pezinskej ulice, pricom pokracuje ulicou, ktora rozdel'uje lokalitu na
dve cCasti — severnu a juznu a na konci lokality na vychodnej strane sa toCi na sever a vracia sa
spat’. V severnej Casti stoja rodinné dvojdomy spojené Castou Celnych stien. Tieto maju sedlové
strechy, zahrady a farebne a oplotenim su tiez roznorodé. Pristup k nim je tvoreny kratkymi
slepymi cestami navézujucimi na hlavnu, rozdel'ujucu ulicu. Medzi nimi a radovymi domami na

severe stoji niekol’ko samostatnych rodinnych domov, ktoré tiez nemaji suhlasny
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architektonicky Styl. Na juznej strane cesty sa nachadzaju d’alSie jedno- a dvojpodlazné rodinné
domy s roznymi strechami, farebnym kodom asu rozne vel'ké. Tato rdznorodost stavieb
v lokalite ukazuje, Ze vystavba bola regulovana v menSej miere ako v inych lokalitach.
Dvojdomy v severnej Casti maju pozemky velkostne okolo 20 x 18 metrov, rodinné domy
Vv juznej maju pozemky znatelne vicsie — pohybuju sa v rozmeroch az 20 x 35 metrov. Radové
zastavby maju tiez malé predzahradky a zahrady, ale tym, zZe jeden dom v zastavbe je Siroky len
zhruba 6 metrov, tak zahrady su tiez velkostne len do tejto miery ana dizku maju okolo 10
metrov. Vyraznym, avSak neziaducim prvkom v tejto lokalite je neupravena a malo udrziavana
zelena plocha, v niektorych miestach rozryta, ktora sa tiahne celou oblastou z vychodu az na
zapad, pricom lokalitu obkolesuje zo severnej strany a tvori hranicu medzi domami a hlavnou
cestou — Pezinskou ulicou. Toto uzemie by sa v pripade revitalizacie dalo vyuzit' réznymi
sposobmi — ako park, parkovisko, pripadne stromovy haj vizualne a hlukovo oddelujuci obyvanu
oblast od hlavnej cesty. Cast’ z tychto neudrziavanych ploch viak uz je vyuzita a bol na nich
postaveny dom seniorov a kostol, stale je ale vel'ka Cast bez ucelu. Na zapadnej strane pri
kostole je dokonca slepa cesta, ktora by sa v pripade dobudovania dala prepojit’ so slepou cestou

v severnej Casti Cerestiovej ulice a vznikol by prejazd pre automobily medzi dvoma lokalitami.
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Mapa 20 Na pasienku — §irSie vztahy, Mapa 21 — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor
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4.5.10 JAVOROVA ALEJ

Javorova alej je lokalita, ktora susedi s juznou stranou lokality Na pasienku a ma podorys
obdizniku, v ktorého strede sa nachadza mini kruhovy objazd a cez ktory prechadza cesta s tvare
pismena ,,S“. Cesta je napojena na d’alSiu miestnu obsluznii komunikaciu, ktora tvori okruh po
oblasti a z ktorej vychadzaji mensie obsluzné vetvy k jednotlivym domom. Pristup do lokality je
umozneny z jej severovychodnej strany dvojpruhovou komunikaciou napojenou na hlavnu cestu
— Pezinska ulicu. Podla planov ma tato cesta v buducnosti sluzit ako dialni¢ny privadzac
z buducej krizovatky Triblavina na dial'nicnom tseku Bratislava — Senec, zatial’ vSak obsluhuje
len lokalitu Javorova alej. Tato cesta je pre automobily jedinou pristupovou moznostou, chodci
sa vSak mozu do lokality dostat’ aj z juhozapadnej strany spevnenym chodnikom, ktory vedie na
ulicu Chalupkovu v lokalite Spisovatel'ské. Okrem toho sa sem da dostat’ z lokality Na pasienku
provizornou cestickou vytvorenou v medzi medzi tymito dvoma lokalitami. Domy tu nemaju,
podobne ako v roznych dalsich lokalitach, dany jednotny architektonicky koncept — maju rozne

podorysy, podlaznosti, vysky, typy striech a farby. Zastavanych je zhruba 50 percent pozemkov

celej lokality.

Mapa 22 Javorova alej — SirSie vztahy, Mapa 23 Javorova alej — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor
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4.5.11 BREZOVA, HAJSKA, SURSKA, TOPOL’OVA, HORNODVORSKA, PALLFYHO

Sest ulic — Brezova, Hajska, Strska, Topolova, Hornodvorska a Palffyho,
nachadzajucich sa severovychodne od lokality Na pasienku, od ktorej su oddelené vedenim
vysokého napitia s ochrannym pasmom, predstavuje d’al§iu urbanisticka lokalitu v ramei Ciernej
Vody. Popod elektrické vedenie taktiez vedie cesta, ktora ma v budicnosti fungovat ako
dial'ni¢ny privadza¢ na krizovatku Triblavina. Lokalita samotna pozostava zo Siestich slepych
ulic kolmych na hlavna cestu — Pezinsku ulicu. Tieto ulice st na cestu napojené z juhovychodnej
strany, zo severnej strany sa uz nachadzaji luky a lesy narodnej prirodnej rezervacie Str, ktoré
patria do susedného katastra obce Svity Jur, avSak poskytuji bezprostredny priestor pre
rekreaéné aktivity aj obyvatel'ov Ciernej Vody. Pri smere od lokality Na pasienku sa prva, tretia,
piata a §iesta ulica, &ize Brezova, Surska, Hornodvorska a Palffyho, rozvetvuju do vidlicovych
a rebrovitych podorysov a poskytuju prijazdové komunikacie az k jednotlivym pozemkom.
Druha a stvrta, Cize Hajska a Topolova ulica, su oproti ostatnym kratke arovné a spolu
s pozemkami na nich Vypiflajﬁ priestor medzi vacsimi, rozvetvenymi ulicami. Pri prvej ulici —
Brezovej, sa nachadzaji dve trojpodlazné bytovky so sedlovymi strechami, okrem nich sa
v lokalite nachadzaju uz iba rodinné domy. Tieto rodinné domy su jedno- a dvojpodlazné, so
sedlovymi, valbovymi a stanovymi strechami s fasadami roznych farieb a celkovo nemaji dany
jednotny architektonicky kod. Pozemky maju Standardné rozmery aj tvary, pricom vacSinou su
obdiznikové alebo $tvorcové s rozmermi okolo 25 x 25 metrov a rozlohou 400-600 m”. Oblast’ je
skoro Uplne zastavana, s vynimkami niekolkych prazdnych pozemkov na Brezovej, Strskej
a Palffyho ulici. Celkovo lokalita posobi ako dokonCeny a uceleny priestor, narozdiel od napr.
lokality Javorova Alej, avSak mozeme tu najst’ aj psychologicky neimponujuci prvok, a tym su
vysoké nepriehl'adné betonové ploty domov hraniciacich s hlavnou cestou. Tieto tplne opticky
1zoluju lokalitu, avsSak je pochopitelné, ze pre obyvatelov krajnych domov st dolezité z hl'adiska

sukromia.
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Mapa 24 Brezova — §irSie vztahy, Mapa 25 Brezova — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),

uprava autor uprava autor

4.5.12 MONARSKA ALEJ I

Tato lokalita sa nachadza severovychodne od ulice Palffyho aspolu s lokalitami
Monarska alej II, Triangel, KIA a Hrudky tvoria severna &ast Ciernej Vody. Lokalita je
Specificka svojou Struktirou, priCom sa v nej nachadzaju rodinné domy, radové zastavby,
supermarket a nakupné centrum. Prepojenie a pristup k pozemkom je zabezpeCeny ulicami
podorysne usporiadanymi rebrovito a tvoriacimi okruh. Tri slepé cesty su pritomné pri radovych
zastavbach vedla hlavnej cesty — Pezinskej ulice, pricom radovych zastavieb je pat po Styri
bytové jednotky a kazda ma vlastni zahradku za domom. Architektonicky su tieto zastavby
rovnaké, maju rovnaké fasady bézovej farby a sedlové strechy striedavo tehlovej a tmavohnede;j
farby. Pristup k tymto radovym zastavbam nie je priamo z hlavnej cesty, ale z ulicného okruhu
vnutri lokality. Toto rieSenie prijazdovych komunikacii zvnutra lokality znamena vacSiu mieru
sukromia pre obyvatel'ov radovych domov. Severovychodne od tychto zastavieb sa nachadza
supermarket Tesco uspokojujuci potrebu tyzdennych nakupov obyvatelom nielen lokality

Monarska alej, ale aj celej Ciernej Vody, pripadne Chorvatskeho Grobu a susednych obci.
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Sucastou je aj parkovisko pre zakaznikov. V tomto mieste je pritomna vidlicova krizovatka, v
ktorej sa na hlavnua cestu — Pezinsku ulicu, ktora predstavuje cestu II1. triedy 1082, napojuje cesta
III. triedy 1059, ktora pokracuje smerom na Chorvatsky Grob. Vedl'a arealu supermarketu Tesco
sa pri ceste III. triedy 1059 nachadza nakupné centrum Monar, ktoré ponuka Siroku skalu
obchodov a sluzieb, od gastronomickych prevadzok ako pizzéria, sushi reStauracia, zmrzlinaren a
kaviaren cez drogériu, kvetinarstvo, lekaren, nechtové stadio az po kozmeticky salon, skolku a
centrum finan¢ného poradenstva. Taktiez sa pri nom nachadzaju dve detské ihriska a parkovisko
pre zakaznikov. ZvySnu Cast’ lokality zaberaji rodinné domy a podobne, ako pri ostatnych
lokalitach, ani tu nemayju prisnejSie dané spolocné architektonické charakteristiky. Nachadzaju sa
tu jedno- a aj dvojpodlazné domy s roznymi typmi striech — sedlovymi, valbovymi, stanovymi
a plochymi. Farby striech a fasad sa tieZ réznia. Domy stoja na pozemkoch obdiznikovych tvarov
o rozmeroch zhruba 20 x 40 metrov a rozlohach okolo 600-800 m” V lokalite sa nachadza

niekol’ko nezastavanych pozemkov, ktoré narusaju jej celistvy charakter, avSak v celkovom

meritku je lokalita skoro Uplne zastavana a celistva.

Mapa 26 Monarska alej I — SirSie vztahy, Mapa 27 Monarska alej I — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor
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4.5.13 MONARSKA ALEJ I

Nachadza sa severne od lokality Monarska alej I a je ohraniCena zo severozapadu cestou
III. triedy 1082 a zjuhu cestou III. triedy 1059 veducou do Chorvatskeho Grobu, z ktorej do
lokality vedie jedina prijazdova cesta. Zo severnej strany tuto lokalitu ohraniCuje oblast, kde je
v priebehu vystavba obytnej zony Maly Raj, avSak tato oblast’ uz patri do katastra susednej obce
Slovensky Grob. Tato lokalita je relativne nova a vystavba v nej sa zaCala neskor, ako v pripade
ostatnych lokalit v ramci Ciernej Vody, preto sa v nej nachadza malo domov. Cez stred lokality
pozdizne prechadza obsluzna komunikacia s tvare pismena ,,S“ a na tito su prie¢ne naviazané
okruhy mensich obsluznych komunikacii, ktoré tvoria pristup k jednotlivym rodinnym domom.
Domy st tu rodinné, jedno- a dvojpodlazné o sedlovymi, stanovymi, valbovymi, ale aj plochymi
strechami. Farebny kod v oblasti nie je presne Specifikovany, a preto aj fasady domov maju
rozne farby. ObdiZnikové pozemky maju rozmery okolo 20 x 25 metrov o rozlohach

pohybujucich sa okolo 500 m*. Domy sii umiestnené na pozemkoch tak, e maji zahradu aj

predzahradku.

Mapa 28 Monarska alej II — SirSie vztahy, Mapa 29 Monarska alej IT — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor
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4.5.14 TRIANGEL

Triangel je lokalita, ktora je spolu s lokalitou Monarska alej II najsevernejSou v ramci
Ciernej Vody. Svojou severozapadnou stranou hrani¢i prave s Monarskou alejou II, na
severovychode sa nachadza pole, na cCasti ktorého je do buducna naplanovana vystavba obytnej
zony Hajicek so zhruba 200 bytovymi jednotkami. Z juhu lokalitu Triangel ohranicuje cesta III.
triedy 1059, z ktorej vedie do lokality jedina prijazdova komunikacia. Ako vyplyva znazvu,
podorys celej lokality ma tvar trojuholnika, a usporiadanie ulic v oblasti pozostava z dvoch
ulicnych okruhov kopirujucich trojuholnikovy podorys a jednej ulice nadvizujice) na vAacsi
z tychto okruhov. V strede oblasti sa nachadza priestor s tromi patpodlaznymi bytovymi domami
a priliehajucou parkovou zelenou, ktory je obkoleseny najmensim trojuholnikovym okruhom
obsluznej komunikacie. Okrem tohto okruhu sa v lokalite nachadza eSte jeden vacsi s napojenou
dalSou ulicou. Medzi tymito dvomi okruhmi sa nachadzaji rodinné domy, pricom pristup k nim
je zabezpeceny vzdy z daného uli¢ného okruhu a vac¢si okruh je tiez obkoleseny domami. Ulica
nadvazujaca na vacsi okruh poskytuje pristup k d’alSim rodinnym domom. V lokalite sa okrem
spominanych troch bytovych domov nachadzaju aj samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy
a dvojpodlazné radové zastavby. Bytové domy v strede lokality st do oblasti zasadené so
vSetkou potrebnou infrastruktirou — stavebne su dokoncéené a su obkolesené parkovou zelefiou
poskytujicou rekreacné zazemie pre obyvatelov celej zony. Taktiez maji podzemné garaze, Co
vyznamne prispieva k rieSeniu parkovania v celej oblasti. Maju ploché strechy, o je vyraznym
znakom budov v celej lokalite, a oranzové fasady, Co je oproti ostatnym budovam znacCne
odlisné, ale v celkovom dojme tato skutoCnost’ nepdsobi rusivo a bytové domy vel'mi dobre
zapadaju do celkového konceptu celej obytnej zony. NajviacSie zastapenie v lokalite maju
jednopodlazné rodinné domy s bielymi fasadami, plochymi strechami, parkovacimi statiami
krytymi/nekrytymi, a vyraznym prvkom je tiez masivne oplotenie kombinujice Zelezobetonovu
konstrukciu a kovové prvky tahokovu. Tieto znaky st dané skutoCnostou, Ze lokalita ma
schvaleny tzn. Uzemny plan zoény, Go znamena, ze pdvodny vlastnik domov a pozemkov
(developer) mal pravoplatné uzemné rozhodnutie s stavebné povolenie pre celu lokalitu pre
urcité typy rodinnych domov — Styri typy samostatne stojacich domov, jeden typ dvojdomu a dva
typy radovych =zastavieb. V dokumentacii boli presne dané polohopisné a vyskopisné

podmienky, t.j. zastavanost’ jednotlivych pozemkov (30 %), odstupy (5 m od uli¢nej Ciary, 3,5 m
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od plota susedov), vyska rodinného domu, oplotenie, zelen atd." V kone¢nom ddsledku bolo
mozné mierne pozmenit’ projekt domov, avSak s tym bolo spojené poziadanie stavebného uradu
o0 ,,Zmenu stavby pred dokonCenim™ a stavebna zmena nesmela byt velka. Tieto skutoCnosti su
zakladom celkového obrazu lokality v sucCasnosti, ked je skoro uplne zastavana a vdaka
regulaciam pdsobi najviac celistvo spomedzi vietkych lokalit v ramci Ciernej Vody. Dal§im
typom stavieb v tejto oblasti st radové zastavby nachadzajuce sa pozdiz obsluznej komunikéacie
veducej rovnobezne s cestou III. Triedy 1059. Podobne ako rodinné domy, aj tieto dvojpodlazné
zastavby maju biele fasady, ploché strechy, zelezobetonové oplotenie a vzhl'ad zapadajuci do
prostredia. Celistvost lokality nartsa len niekol’ko dvojpodlaznych rodinnych domov

v juhozapadnej Casti Triangla, ktoré boli postavané medzi poslednymi a svojim architektonickym

prevedenim sa liSia od vac¢Siny v danej lokalite.

Mapa 30 Triangel — SirSie vztahy, Mapa 31 Triangel — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor

' Cierna Voda Triangel: Vyberte si dom. Dostupné z: http://www.ciernavodatriangel.sk/vyberte-dom.
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4.5.15 KIA

Lokalita KIA je zvla$tna oblast nachadzajuca sa na severe Ciernej Vody vystavana
Statom pre manazment tovarne automobilky KIA. Ked’ sa pred desiatimi rokmi vybudoval zavod
aspustila vyroba vozidiel automobilky pri Ziline, §tat sa zaviazal, e pre zamestnancov
manazmentu zabezpe¢i v lokalite pri Bratislave byvanie so sprievodnou infrastrukturou. Na
vyber boli lokality v obciach Svéty Jur, Bernolakovo a Ciema Voda, pri¢om rozhodnutie padlo

, X 15
prave na Ciernu Vodu.

Oblast’ na severozapadnej strane hranici s lokalitou Monarska alej I, na severovychodnej
s cestou III. triedy 1059 smerujacou na Chorvatsky Grob, na vychodnej strane s lokalitou
Hrudky a zjuhu ju ohraniCuje pol'nohospodarska poda. Cela lokalita posobi ako uzavrena
a izolovana zona v dedine, pretoze je obohnana plotom a pristup do nej je zabezpeCeny len cez
jeden vjazd s rampou a monitorovanou vratnicou. Prijazdova cesta sa rozvetvuje a vytvara na
jednej strane okruh, ktory obsluhuje Cast’ s rodinnymi domami, kde sa nachadza osem vil. Na
druhej strane sa cesta rozvetvuje do dvoch slepych ulic, z ktorych jedna umoziuje pristup
k Siestim a druha k siedmym bytovym domom. V Casti srodinnymi domami sa nachadza
spoloCenské centrum a cez cestu aj futbalové a basketbalové ihrisko, ktoré tvoria doleziti Cast’
infrastruktary tejto lokality. Okrem tychto objektov a vratnice sa v oblasti nenachadza ni¢
vyznamné. Cela oblast’ je medzi domami pokryta udrziavanym travnikom s nasadenymi malymi
stromami. Nachadzaji sa tu Styri typy budov — 13 trojpodlaznych bytovych domov, 7
dvojpodlaznych rodinnych domov, jedna dvojpodlazna vila a jedno spoloCenské centrum. Ked'ze
sa jedna o systematicky planovanu, navrhovana a budovanu lokalitu, domy jednotlivych typov su
identické — maju bielo-sivé fasady; bytovky, vila a spoloCenské stredisko maju pultové strechy,
rodinné domy ploché; a medzi jednotlivymi pozemkami sa nenachadzaji ani ploty. Celkovo tato

lokalita posobi architektonicky a urbanisticky vel'mi celistvo.

B Vyvlastnenie: ManaZzéri Kia Motors mozno nebudi mat kde byvat. Dostupné z:
http://www.vyvlastnenie.sk/clanok/a/manazeri-kia-motors-mozno-nebudu-mat-kde-byvat/.
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Mapa 32 KIA - SirSie vztahy, Mapa 33 KIA — urbanizmus,

zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),

uprava autor uprava autor

4.5.16 HRUDKY

Poslednou lokalitou je v stiGasnej dobe na Ciernej Vode oblast nazyvana Hrudky, ktora
sa nachadza v severnej Casti obce asusedi s vedlajSou lokalitou KIA. Z juhu je ohraniena
polom a jedna sa o jednu z najnovSich oblasti, o Com svedcCi aj jej nizka zastavanost, ktora sa
pohybuje okolo 40 %. Od hlavnej cesty k nej vedie jedna prijazdova cesta spolocna pre Hrudky
a oblast’ KIA, pricom smerom na Hrudky z nej odbocuju dve obsluzné komunikacie, ktoré sa na
konci lokality spajaji a vytvaraja okruh. V ramci lokality sa ztychto komunikacii odpajaju
kratSie cesty veduce priamo k jednotlivym domom. Domy v oblasti su jedno- aj dvojpodlazné
s rtoznym architektonickym prevedenim, pricom podstatni cCast znich tvoria prave
jednopodlazné rodinné domy s bielymi fasadami a nizkymi sivymi valbovymi- az stanovymi
strechami. Okrem nich sa tu nachadzaju aj dvojpodlazné domy s valbovymi asedlovymi
strechami v roznych farbach. Pozemky su relativne rozlahlé, vi&sinou maji obdiznikovy tvar
s rozmermi okolo 25 x 25 metrov, s rozlohami okolo 600 m?. Pri prijazdovej ceste do lokality sa

nachadza taktiez detské ihrisko s preliezackami, avSak okrem neho sa tu nenachadza ziadna ina
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obcianska vybavenost. V sucasnej dobe prebieha v lokalite intenzivna vystavba a na prazdnych

pozemkoch vyrastaju nové domy, av$ak infrastruktara je uz vybudovana — okrem pristupovych

ciest je tu aj kanalizacia, verejné osvetlenie, inzinierske siete a optika.

Mapa 34 Hrudky - SirSie vztahy, Mapa 35 Hrudky — urbanizmus,
zdroj: https://www.google.sk/maps (2017), zdroj: https://www.google.sk/maps (2017),
uprava autor uprava autor
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5 HLAVNE PROBLEMY V OBCI

5.1 VEREJNY PRIESTOR

Problematika tykajuca sa verejného priestoru vobci Cierna Voda je jednou
z najdolezitejSich, pretoze verejny priestor ovplyviiuje zivoty vSetkych obcanov a je zasadnym
tvorcom kvalitného a estetického sidla. Na druhej strane, kazdy obcan, niekedy aj nevedomky,
ovplyvnuje to, ako verejny priestor vyzera a i sa nejaky v mieste jeho bydliska vobec nachadza.
Je to priestor, ktory je bezpodmienecne pristupny vSetkym l'udom, ktori maju zaujem sa v nom
nachadzat, avSak aj vo verejnom priestore funguju isté pravidla nastolené jeho vlastnikom,
pripadne spravcom, ktorymi sa musia jeho navitevnici riadit a dodrziavat ich.'® Tento priestor je
velmi jasne defini¢ne oddeleny od tzv. poloverejného priestoru, ¢o je tzemie, kde sice ma
verejnost’ pristup, avSak dostat sa do neho nie je také jednoduché — napr. parkova zelen
vnutroblokov bytovych domov, ktora je CiastoCne stavebne a vizualne oddelena od verejného

priestoru samotnymi budovami.

Ked’ze verejny priestor hra dolezitu ulohu v zivotoch obcanov, ktori sa v iom pohybuju
denne, existuje padny dovod sa o tuto problematiku zaujimat. Tvar verejného priestoru
ovplyviuju predovsetkym mestski predstaveni, architekti, urbanisti a developeri, avsak dolezitu
rolu v jeho tvorbe maju aj samotni obcania. Tito maju moznost sa na jeho tvari podielat
roznymi peticiami, ucastou vo verejnych diskusiach s predstavenymi mesta a jednoznacne
prejavenim svojho nazoru vo vol'bach. Velky zaujem o verejny priestor byva Casto aj zo strany
developerov a investorov, ktori mézu mat’ v danej lokalite zaujem o rozvoj novej zastavby alebo
mestskej infrastruktury a okolity verejny- alebo poloverejny priestor potrebuju pretvorit’ podla
jednotlivych projektov. Casto je to viak aj naopak, kedy developeri vybuduji len reziden&né
objekty a nutnu infrastruktaru, a tvorbu pril'ahlého verejného priestoru uplne zanedbaju, pretoze
naklady na jeho realizaciu im nebudu opitované z dovodu, ze tento priestor si nikto nekupi,

ked’ze ma sluzit’ vSetkym. Mnozstvo odbornikov a laikov prispievajicich do tejto problematiky

16 Verejny priestor ako priestor socidlny. Dostupné z: http://www.uzemneplany.sk/sutaz/verejny-priestor-ako-
priestor-socialny.
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ma za nasledok, Ze tvorba verejného mestského alebo dedinského priestoru sa skonci

kompromisom, pripadne, Zze niekomu nebude vyhovené vobec.

V pripade Ciernej Vody je znatelna absencia verejného priestoru. Po prehliadnuti si
jednotlivych lokalit nachadzajucich sa na uzemi obce je jasne badatelné, ze nedisponuju takmer
ziadnymi verejnymi plochami, ktoré by sa dali vyuzivat na rdozne spolocCenské, rekreacné,
kultarne ¢i Sportové aktivity. Vacsina lokalit je navrhnuta na zastavanie vylucne obytnej funkcie,
¢i uz v rodinnych alebo bytovych domoch. Pomedzi postavené domy vedu ulice, mnohokrat
prilis uzke, ktoré sa roznymi sposobmi rozvetvuju a koncia ako slepé cesty, pripadne tvoria
okruhy a spajaju sa. Jednotlivé domy stoja bok po boku a nenachadza sa medzi nimi Ziadny
priestor, plocha, ktora by mohla byt vyuzita ako park alebo Sportovisko, a to jednoducho kvoli
tomu, Ze na takéto veci sa pri projektovani lokalit nemyslelo, resp. boli naschval vynechané.
Developeri takychto lokalit chcu vyuzit zakapeny priestor, ktory im je k dispozicii, Co
najefektivnejSie a s Co najvacSou navratnostou investicie, a preto ho rozc¢lenia na vela malych
pozemkov s rodinnymi domami, ktoré mozu so ziskom predat, a tzkymi ulicami medzi nimi,
aby uSetrili plochu. S takymto pristupom developera je logické, Ze na verejné priestranstva, ktoré
maju tomto pripade ziadnu, alebo len velmi malu rentabilitu, jednoducho nezostane priestor.
V tomto bode ma doélezita funkciu stavebny urad, ktorého ulohou je regulovat’ takato svojvolnu
zastavbu bez akychkol'vek rekreacnych ploch. V Case najvacsieho stavebného rozmachu okolo
roku 2006, kedy sa zacala masova vystavba domov a lokalit v obci, vSak stavebny trad vo svojej
suverénnej regulacnej a dohliadajucej funkcii Ciastocne zlyhal a namiesto toho, aby developerov
usmernoval a obmedzoval ich divoku vystavbu, menil uzemny plan tak, aby nebol s touto
vystavbou v rozpore.!” Namiesto toho, aby bola vystavba developerského projektu v
danej lokalite podmienena vystavbou napr. parku v jej strede, na ktory by nadvdzovala okolita
zastavba, bola povolena vystavba lokality s vylu¢ne rezidencnym charakterom. Toto je pripad

vacSiny oblasti v ramci Ciernej Vody.

Charakteristickym prvkom klasickej dediny je tzv. naves — je to verejny priestor v strede
dediny, ktory méze mat’ §tvorcovy, obdiznikovy alebo iny, aj nepravidelny tvar a je obkoleseny

domami. V stredoveku to boli sedliacke usadlosti s poliami za jednotlivymi budovami. Bol to

Y Plus 7 dni: Pozemky pri Chorvatskom Grobe lacno ziskali ludia okolo ministra obrany Glvaca. Dostupné z:
http://www.pluska.sk/plus-7-dni/domov/pozemky-chorvatskom-grobe-lacno-ziskali-ludia-okolo-ministra-obrany-
glvaca.html.
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nielen priestorovy stred dediny, ale aj spolocenské a kultirne centrum, na ktorom sa konali
jarmoky a rozne akcie. Na navsi sa taktiez nachadzal kostol, kr¢ma, pripadne iné€ verejné budovy.
V dnesnej dobe st navsi na dedinach zachované a v mnohych pripadoch revitalizované, ako je to
napr. v Chorvatskom Grobe, kde je sucCastou typickej navsi zrekonStruovany obecny urad,
kostol, fara, reStauracia a obnoveny a udrziavany park. V tomto parku sa nachadza zelen, fontana

a lavicky, je to miesto, kde sa mozu l'udia stretnut’, posadit’ a stravit’ nejaky cCas.

Ako protipél je mozné uviest Ciernu Vodu, kde takyto priestor chyba. Je to zapri¢inené
tym, Ze historicky Cierna Voda nebola dedina, ale len niekolko majerov — v dne$nej dobe
lokality Hlavny dvor a Horny dvor, ktoré spravovali okolité pozemky patriace rodu Palffyovcov
a tieto dvory neboli prepojené medzi sebou ziadnou zastavbou, takze nebolo potrebné budovanie
navsi. Tento rod nemal dedica, a preto boli pozemky zo$tatnené.'® V &asoch socializmu bola na
Ciernej Vode mierna vystavba, vyrastli rodinné domy a bytovky okolo hlavnej cesty —
Vajnorskej a Pezinskej ulice, avSak tato vystavba nijakym sposobom nevyformovala verejny
priestor, vzniklo iba obstavanie hlavnej cesty bez akejkol'vek navsi. Naslednymi reStitucnymi
aktivitami sa dostali pozemky Ciernej Vody aZ do vlastnictva developerov, ktori na nich zadali
vystavbu dnes pritomnych lokalit bez zauymu budovania verejnych priestranstiev. Kvoli tymto
okolnostiam je dnes Cierna Voda bez typickej centrilnej Zasti prezentovanej navesnym

priestorom a tvori sidelnt kasu, €o je vnimané ako zasadny problém.

5.2 VEREJNA VYBAVENOST — ABSENCIA SKOLSKYCH ZARIADENI

Hoci sa na Gzemi obce Cierna Voda nachadzaju rozne prevadzky a typy obéianskej
a verejnej vybavenosti — supermarkety, kaviarne, lekarne, kvetinarstva, pohostinstva, niekol’ko
sukromnych skolok a podobne, stale v nej chybajt niektoré dolezité zlozky, ktoré by mala obec s

po&tom obyvatelov ako Cierna Voda, mat’

Na prvom mieste je to urCite materska a zakladna Skola, ked’ze v Chorvatskom Grobe sa

nachadza 968 skolopovinnych deti a z toho vicsina, prave 699, na Ciernej Vode, a okolo 1000

% po chorvatskej stope v kraji dobrych vin a pecenych husi. Dostupné z:
https://zurnal.pravda.sk/spolocnost/clanok/401507-po-chorvatskej-stope-v-kraji-dobrych-vin-a-pecenych-husi/.
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deti v predskolskom veku, pricom obecna skolka zriadena v dvoch pobockach - jednej pri Skole
v Grobe a druhej v nakupnom centre Monar, pojme len okolo 200 deti. Okrem toho sa v obci
nachadzaji dve sukromné S$kolky ajedno opatrovatel'ské centrum, avSak tieto zdaleka

neponukaju také kapacitné moznosti, aké by boli potrebné.

V starej Casti obce — v Chorvatskom Grobe — sa nachadza zakladna Skola, ktoru
navitevuje 219 Ziakov, aviak v ramci §koly je otvorenych len prvych est roénikov." Tato $kola
kapacitne nesta&i ani pre deti z Grobu, a ked’ze na Ciernej Vode $kola nie je, musia deti z oboch
Casti obce, ktoré sa do Skoly nezmestili alebo su starSie, dochadzat do $kol v Bratislave. Pri
takom velkom po&te deti, aky je v pripade Ciernej Vody, je toto zasadny problém. Dennodenné
dochadzanie takéhoto obrovského mnozstva ziakov do $§kol v Bratislave je casovo, prakticky, ale
niekedy aj finan¢ne a psychicky naro¢né ako pre samotnych ziakov, tak aj pre rodicov, ktori
mnohokrat nemaju na vyber a musia ich rozvazat po Skolach v ramci celej Bratislavy. Okrem
toho to ako problém vnimaji aj obyvatelia najblizSej bratislavskej mestskej Casti — Vajnory,
ktorej $kola sa kvoli najbliziej polohe vzhladom na Ciernu Vodu stala hlavnym cielom pre

rodiCov, ktori chcu svoje deti do Skoly zapisat’.

Problematika navrhu, zhodnotenia a vystavby Skoly vobci je velmi komplexna
a ovplyviiuje ju mnozstvo faktorov, ¢i uz lokalita, v ktorej by mala budova Skoly spolu so
sprievodnymi zariadeniami a infradtrukturou stat, finanéna naroGnost’ projektu, ale aj zdihavé
politické boje medzi obecnym zastupitel'stvom, starostom a inymi zainteresovanymi osobami.
Toto potvrdzuje aj fakt, Ze koneCné otvorenie Skoly ajej uvedenie do prevadzky malo uz

niekol’kokrat urCeny datum, avSak v sucasnej dobe je stale v Stadiu vystavby.

5.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA — PROBLEMY
S KANALIZACIOU

Jednym z najzasadnejsich problémov obce Cierna Voda je jej kanalizagny systém, ktory

je neodborne navrhnuty, vyrazne poddimenzovany a zle zrealizovany. Tento stav je zo znaCnej

B Vystavba gkoly a 8kélky: Skolstvo v nasej obci. Dostupné z: http://www.chorvatskygrob.sk/vystavba-skoly-a-
skolky.html.
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Casti zapriCineny aj malo kontrolovanou vystavbou developerskych projektov v ramci obce do
roku 2010.%° Tato vystavba priniesla do oblasti velké mnozstvo bytovych jednotiek, ktoré boli
pripojené na kanalizacny systém dimenzovany na omnoho mensi pocet uzivatelov. Pocet
napojenych rodinnych a bytovych domov niekol'’konasobne prevysuje realne kapacitné moznosti
kanalizacie, tym padom musia Cerpadla pracovat niekol'kokrat dlhSie, ako bolo planované.
Z tohto dovodu sa aj ovela cCastejSie kazia, a k ich porucham prispievaji aj nezodpovedni
obyvatelia obce, ktori do kanalizacie vyhadzuji odpad, ktory tam nepatri a robi pri Cerpadlach
av Cistiarni problémy, ako napr. detské plienky a utierky. Problémy spdsobuju aj netesné
odvodnovacie arevizne Sachty, ktoré zaplavuje voda. NavySe, niektoré novovybudované

komunikacie nemaju funkéné odvodnenie.

Dolezitym faktorom, ktory prispieva k problémom s kanalizaciou, je geologické podlozie
obce, ktoré pozostava z ilovitej pody a mokradi. Tento fakt v kombinacii s vysokou hladinou
podzemnej vody, ktora je v tejto oblasti typicka, sposobuje, ze vsakovanie zrazkovej vody do
pody je znacne problematické a tato voda konci v pripade rozsiahlejSich dazd’'ov v kanalizacii.
V kritickych ditoch, napr. pri topeni snehu na jar alebo pri rozsiahlych dazd’och, kanalizaciou
preteka zhruba 80 000 m’ vody, pri¢om toto mnoZstvo predstavuje za normalnych podmienok asi

tretinu odpadovej vody pretekajucej kanalizaCnym systémom rocne.

Na tento problém nadvizuje d'alSia skutoCnost’, a tou je absencia samostatnej dazd’ove;j
kanalizacie. V obci je pritomna iba jednotna kanalizacia pre splasky z domacnosti a aj zrazkovu

vodu z dazd’ov a snehu.

Dosledky tohto rozsiahleho problému su hlavne zatopené ulice, pivnice a garaze
a nefunkcnost’ socialnych zariadeni v pripade velkych dazd’ov, a nasledné Skody na majetkoch
obyvatelov obce.’' Preto sa ponukaju Giastkové rieSenia, ako napriklad vymena &erpadiel,
revitalizacia COV, vybudovanie pristupovych ciest k Serpacim staniciam, osadenie zachytnych
koSov, odCerpavanie kalu a nasledny odvoz na skladky, investicie do personalneho obsadenia,

pravne oSetrenie pripojok a podobne. Okrem toho je nutné operativne riesit’ poruchy na systéme

%% AKTUALITY: Obyvatelia Ziadaju peticiou riesit stav kanalizacie. Starosta im odpoveda. Dostupné z:
http://old.chorvatskygrob.sk/sk/news/view/obyvatelia-ziadaju-peticiou-riesit-stav-kanalizacie-starosta-im-
odpoveda.htm.

*! Topiaci sa sneh spdsobil kolaps kanalizacie: Chorvatsky Grob je pod vodou!. Dostupné z:
http://www.topky.sk/cl/10/1341716/Topiaci-sa-sneh-sposobil-kolaps-kanalizacie--Chorvatsky-Grob-je-pod-vodou-.

42


http://old.chorvatskygrob.sk/sk/news/view/obyvatelia-ziadaju-peticiou-riesit-stav-kanalizacie-starosta-im-
http://www.topky.sk/cl/10/1341716/Topiaci-sa-sneh-sposobil-kolaps-kanalizacie-Chorvatsky-Grob-je-pod-vodou-

a opravovat’ ho pracovnikmi na to urdenymi.”? Efektivne rieSenie celého problému viak spociva
v komplexnej oprave a vymene poruchového a nedostatocného systému, ktory je vSak potrebné
najskor podrobne analyzovat’ a zmonitorovat’, aby sa na zaklade danych poznatkov vybudovala
nova kanalizacia Co najefektivnejSie. Cena za monitoring sa v takychto pripadoch podla
odbornych odhadov pohybuje okolo 10,00€ za 1 m kanalizcie, ktora je v pripade obce Cierna
Voda dlha zhruba 25 000 metrov a na svojej sieti obsahuje rozne objekty — 18 Cerpacich stanic,
rozvadzace, dve Cistiarne odpadovych vod a rozne revizne Sachty. Celkova obnova takéhoto
komplexného systému by vSak bola z financného, technického, Casového a legislativneho
hl'adiska v suCasnej dobe nepredstavitelna. Finan¢ne by sa obnova celého systému pohybovala
v radoch stoviek tisic az milionov eur, ¢o predstavuje niekolko roc¢nych rozpoctov obce.
V sucasnosti sa zameriava na postupne rieSenie, ktoré v roku 2013 poslancom obce predlozil
vtedajsi starosta Ing. arch. Miroslav Maryn¢ak v podobe dvoch planov — Navrh operativnych

R , v . v . s, 23
rieSeni a Plan obnovy dazd’'ovej a splaskovej kanalizacie.

2 Otvorena reakcia starostu obce M. Maryncaka na upozornenia a kritiku zo strany F. Kol¢aka ohladom obecnej
kanalizacie. Dostupné z:
http://old.chorvatskygrob.sk/data/Medialibrary/2/2563/0dpovede%20starostu%200bce%20na%20vyhrady%20F.
K..pdf.

> AKTUALITY: Obyvatelia Ziadaju peticiou rieit stav kanalizacie. Starosta im odpoveda. Dostupné z:
http://old.chorvatskygrob.sk/sk/news/view/obyvatelia-ziadaju-peticiou-riesit-stav-kanalizacie-starosta-im-
odpoveda.htm.
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6 OSOBNY POHLAD OBYVATEI’A OBCE

Na Ciernej Vode Zijem v &ase pisania tejto bakalarskej prace uZ jedenasty rok, tzn. ze
som sa sem s rodinou prestahoval v lete roku 2006. Za tuto dobu som mal moznost’ spoznat’ tuto
obec nielen ako urbanisticky subor domov, ulic a roznych zariadeni, ale aj ako l'udské
spolocCenstvo z hl'adiska jeho kultarnych, socialnych, Sportovych a mnohych inych aspektov. Pri
roznych aktivitach som sa pohyboval vo vSetkych jej Castiach, ktorych v pociatkoch mojho
pobytu v tejto obci bolo ovel'a menej ako v dneSnej dobe, a neuvedomujuc si, ¢o sa deje, som
sledoval rast a rozsSirovanie obce az po jej sucasnu podobu. Ked som sa do obce nastahoval,
bolo jej sucastou okrem starej Casti len niekolko zastavanych a obyvanych developerskych
lokalit, a aj tieto svojim razom zd’aleka nepripominali kompletnt a ucelent reziden¢nu oblast’.
Avsak okrem nich bola pripravena pdda pre rast mnohych d’alSich, o sa napokon aj stalo a pocas
mojho pobytu sa obec rozsirila o tieto developerské projekty. Niektoré z nich si vSak aj po
dlhych rokoch nedokoncené a medzi domami stojacimi rad radom sa niekde vyskytne aj prazdny

pozemok.

6.1 OBCIANSKA VYBAVENOST

V minulosti, ked’ som mal moznost’ vidiet’ raz jednotlivych lokalit - vel'ké rodinné domy
s vysokymi betonovymi murmi a zelenymi travnikmi, Casto kontrastujlice s neupravenym
prostredim staveniska na vedlajSich parcelach, cesty z betonovych panelov, alebo velké
neudrziavané a rozkopané plochy v strede obyvanych oblasti, som si neuvedomoval, Ze toto nie

su znaky kvalitného prostredia na byvanie.

Az s pribudajucim vekom a vnimanim spolocenského, kulturneho a politického diania v
obci som si zacal uvedomovat’, ze kvalitné byvanie nie je dané len kiskom bezprostredného
osobného priestoru obyvatel'a - vel’kym domom s garazou a zahradou, ale aj SirSim okolim tohto
priestoru a vztahmi s tymto okolim. Ze podobne, ak nie rovnako délezité, ako samotny domov,
su aj socialne, kultarne a iné vizby na lokalitu, v ktorej sa nachadza. Toto tvrdenie mozem

podlozit’” vlastnou sktisenostou - ked’ som ako mensi napr. potreboval rychlo kupit nejaké
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potraviny, najblizSia moznost’ bola dlhi dobu az v dva kilometre vzdialenom supermarkete, kde
som sa mohol dostat’ bud’ za Styridsat’ minut chodze a potom rovnaky cas ist domov, alebo
autom, ktoré som nemohol v tom Case ako dieta Soférovat. Ked akceptujeme moznost, ze
niektori obyvatelia automobil ani vlastnit’ nemusia, nezostava im nic in€, len si nakupit’ pocas
dna v meste a tazky nakup niest’ celt dlhi cestu az domov, alebo stravit’ dlhy Cas vynutenou

prechadzkou do obchodu v mieste bydliska.

A toto nie je len pripad potravin, ale akéhokol'vek druhu tovaru alebo sluzby, ktory ked’
Clovek potrebuje, tak musi ist do susednej Bratislavy. Niektoré tovary alebo sluzby su
samozrejme menej dolezité, alebo st v ramci obce poskytované, ale dolezitou prevadzkou, ktora
dlho na Ciernej Vode chybala, bola posta. Ked’ ¢lovek potreboval poslat’ alebo vyzdvihnut balik,
dalo sa tak urobit’ bud’ v najblizSom Chorvatskom Grobe alebo vo Vajnoroch, ktoré vsak uz nie
su v pesej dostupnosti - znova bolo potrebné auto. Iny priklad je v oblasti Sportu - dlhy ¢as bolo
jedinym verejnym Sportoviskom malo udrziavané futbalové ihrisko severozapadne od lokality
Pezinska. Kto chcel ist' Sportovat, musel dojst az sem, ¢i uz byval na Pezinskej ulici vedla
ithriska alebo v lokalite Monarska alej vzdialenej dvadsat’ mintt peSo. V sucasnosti sa v istych
lokalitach uz nachadzaji r6zne mensie Sportoviska a detské ihriska, o je dosledok uvedomenia

si aj tejto problematiky, avsak stale je to len Ciastkové rieSenie.

62 DOPRAVA

Ciernej Vode sa nevyhybaji ani problémy s dopravou, Goho priklad mozem tieZ uviest' z
vlastnej sktisenosti: pocas mojho pobytu v obci som vacSinu Casu chodieval, tak ako kazdy iny,
do $koly a za roznymi aktivitami do susednej Bratislavy. Nastastie pre obyvatelov Ciemej Vody
a Chorvatskeho Grobu bola do tychto obci zavedena prediZena linka bratislavskej mestske;
hromadnej dopravy. Napriek tomu, Ze tato linka mala a stale ma vel'mi vel'ké intervaly odchodov
a dosledkom toho su jej autobusy v Spickovych hodinach kapacitne nevyhovujuce, je to pre
mnohé Skolopovinné deti, Studentov a aj niektorych dospelych dochadzajacich za Skolou a
pracou do Bratislavy jediny sposob, ako sa do hlavného mesta dostat, kedZe tu neexistuje

elektrickova trat’, priame vlakové spojenie a regionalne autobusy chodia len niekol'kokrat za den.
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Tieto skutoGnosti v praxi znamenajii, ze obyvatelia Ciernej Vody st odkazani na
cestovanie vlastnymi autami - rodicia jazdia do prace a rozvazaju svoje deti do $kol v Bratislave.
Ked’ sa toto deje kazdé rano s niekol'kymi tisickami aut v rovnakom Case navalovo smerujacimi
po kapacitne nedostacujucej ceste III. triedy do hlavného mesta, znamena to
niekol’kokilometrové kolony. Tento proces sa samozrejme opakuje v poobednajSich hodinach,
kedy sa rodi¢ia vracajl z prace a deti zo $kol. V prvych rokoch méjho pobytu na Ciernej Vode
som tento jav nepozoroval, resp. pozoroval v ovela mensej miere, ale v poslednych rokoch a
rapidnom naraste obyvatel'ov obce su ranné zapchy na dennom poriadku a kolabujuca doprava je

jasnym znakom suvisiacim s neSetrnym a neracionalnym rozvojom obce.

6.3 SOCIALNA SFERA

TaktieZ som si v§imol, Ze Cierna Voda je fenomén, aj o sa tyka socialnej problematiky.
Medzi 'ud'mi tu funguje znacna anonymita, kedy sa v mnohych pripadoch nepoznaju ani vlastni
susedia. Tento jav je zapriCineny z vel'kej Casti tym, Ze na spoznavanie l'udia v podstate nemaju
velakrat ani dovod - v mieste bydliska ziji v ramci svojej rodiny, vSetky aktivity, priatel'ov,
kolegov a spoluziakov maju v Bratislave, a na socializaciu v obci, do ktorej chodia len
prespavat, nemaju Cas. miesto a ani dovod. Suvisi to jednak s tym, ze okrem niekol'kych
pohostinstiev a jedného denného centra tu pre tisicky obyvatelov nie je ziadny poriadny park a
ina zelen na rekreacné ucely, ziadne centrum pre mladez a Ziaden Sportovy klub, a jednak s tym,
akym sposobom su budované jednotlivé domy, priCom velakrat maji medzi sebou vysoké
dvojmetrové betonové ploty, ktoré anonymitu len podporuju. Vytvaranie socialnych vizieb v
mieste bydliska je dolezité hlavne pre deti, ktoré v pripade Ciernej Vody v mieste bydliska bud’
nemaju ziadnych kamaratov, alebo len minimum, Co je z casti dosledok spominanych
nedostatkov v obecnej obcianskej vybavenosti. Tento jav som si mnohokrat v§imol pri ceste

autobusom, ktory je plny deti, avSak vobec spolu neinteraguju a je vidno, Ze sa vobec nepoznaju.
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7 ZAVER

V tejto praci som sa zaoberal urbanistickou koncepciou obce Cierna Voda, priom
najskor som definoval pojmy, ktoré si pre pochopenie rieSenej problematiky dolezité a priblizil
som cCitatelovi moderny fenomén suburbanizacie. Nasledne som analyzoval obec z hl'adiska
funkcnych ploch, obcianskej vybavenosti, dopravy a zelene, k Comu som vyuzil tzemny plan,
resp. jeho zmeny a doplnky z roku 2013. PokraCoval som so zameranim na jednotlivé lokality
obce, Struktaru tychto lokalit, architektonicku formu domov v nich a ich zasadenie do prostredia
obce. Dalej som rozvijal oblasti Zivota v obci, ktoré s jej celkovym urbanizmom uzko suvisia,
ako napriklad verejna vybavenost’, dopravna situacia, technicka infrastruktura, socialne zazemie

jej obyvatel'ov a taktiez problémy vyskytujuce sa v tychto oblastiach.

V praci som vychadzal zvelkej Casti z poznatkov, ktoré som nadobudol pocas zhruba
jedenastich rokoch zivota v tejto obci, a teda ich mozem podat’ doveryhodne z prvej ruky. Spolu
s pocetnymi mapovymi podkladmi sa mi podarilo rozdelit’ obec na reziden¢né lokality, ktoré sa
od seba odliSujii svojim urbanizmom, zastavanostou, architektonickym kodom jednotlivych
domov a verejnym vybavenim. Napriek rozdielnosti lokalit medzi sebou su tieto vnatornym
charakterom véacSinou rovnaké, resp. vel'mi podobné, Co je dosledkom developerského typu
rozvoja a vystavby v obci, ktory je pritomny uz viac ako desat’ rokov v znacnom rozsahu. Tento

spOsob ma za nasledok aj mnoho problémov, ktoré v praci rozoberam.

Hoci sa obec nachadza situacii, kedy musi Celit mnohym problémom spdsobenych
divokym a nekontrolovanym rozvojom v minulosti, vd’aka profesionalnemu pristupu obecnych
predstavenych a obCanov sa tato situacia v sucasnosti riesi a postupne sa zlepSuje. Preto verim,

ze tato praca moze taktiez sluzit’ ako pripadny podklad pre navrh a realizaciu tychto rieSeni.
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8 SLOVNIK POJMOV

Infrastruktara

Majer

Obsluzna komunikacia

Parter

Sidelna kasa

Suburbanizacia

Urbanisticky vyvoj

Urbanizmus

Stavby a zariadenia dopravného, technického a obcianskeho
charakteru, ktoré spolu ako komplexny systém zabezpeCuju

fungovanie urbanizovaného tizemia ako celku.

Velké hospodarstvo a statok s prilahlymi budovami, nastrojmi
a prostriedkami na obrabanie pddy nachadzajuci sa v odlahlejsej

Casti obce.

Typ miestnej komunikacie funk¢nej skupiny C s obsluznou funkciou

priamo nadvézujici na dané tizemie.

Prizemie budovy, Casto svykladmi obchodov a priestor

bezprostredne pred touto budovou.

Typ zastavaného uzemia vyznaCujuci sa velkym mnozstvom
rodinnych domov so zahradami bez vyvinutejSej verejnej
vybavenosti. Tento sposob zastavby ma znacCné priestorové naroky
na krajinu, v ktorej sa nachadza, a zarovein ma za nasledok nizku

hustotu obyvatel'stva v tejto krajine.

Proces hromadného stahovania obyvatelov z centralnych casti
miest, aglomeracii a konurbacii do prostredia na ich okrajoch

a vytvaranie predmesti a primestskych zon.

Proces zastavovania daného Uzemia, priestorové rozSirovanie

a zmena urbanizovaného uzemia obce.

Vedny odbor zaoberajiici sa Strukturou arozvojom osidlenych
oblasti, ich priestorovym usporiadanim a Sir§Simi suvislostami
v takomto zastavanom prostredi. Je =zakladom pre uUzemné

planovanie.
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Uzemné planovanie

I’Jzemn)'f plan

Verejny priestor

Zberna komunikacia

Stustavna Cinnost' rieSiaca priestorové usporiadanie a funkcné
vyuzivanie urbanizovaného uzemia s cielom uspokojenia potrieb
obyvatelov, obce, developerov a inych subjektov v danom uGzemi

a zabezpecenia udrzateI'ného rozvoja lokality.

Dokumentacia nazorne zobrazujuca priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie urbanizovaného uzemia, pre ktoré bola
spracovana — zony, obce, regionu alebo krajiny. Sklada sa z textovej

a grafickej Casti a je schval'ovany obecnym zastupitel'stvom.

Priestor, ktory je bezpodmienec¢ne pristupny vSetkym I'ud’om, ktori
majui zaujem sa v nom nachadzat, avSak fungujua v nom isté pravidla
nastolené jeho vlastnikom, pripadne spravcom, ktorymi sa musia

jeho navstevnici riadit’ a dodrziavat’ ich.

Typ miestnej komunikacie funkCnej skupiny B s dopravno-
obsluznou funkciou, sluzi pre obytné utvary, spojenia obci a

prietahy ciest L, II. a III. triedy.
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