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UvVOD

Predmétem této bakalarské prace je analyza bankovniho systému a
hypote¢niho trhu v Ceské republice. V dnesni dobé potiebu vlastniho bydleni fesi
stale veétsi Cast obyvatelstva. Nektefi jedinci maji to Stésti, ze dim ¢i byt ziskaji
prostfednictvim dédictvi, n€kteti si musi vlastni bydleni zabezpecit sami. Pro tuto
skupinu existuji na bankovnim trhu produkty, které umoznuji bydleni financovat ze
zdrojii téchto bankovnich instituci. Nazyvaji se hypotecni uvéry. Ty mohou byt

poskytovany nejen k financovani bydleni, ale i na netucelové potieby klienta.

Prvni &ast prace je teoretickd a zaméfuje se na bankovni systém v Ceské
republice. Popisuje legislativni rdmec, podle kterého se kazda banka musi fidit. Dale
vysvétluje, jaky princip bankovnictvi funguje v Ceské republice a jaky byl jeho
historicky vyvoj v nasich zemich od 1. pol. 19. stoleti. Dale uvadi typy bank, které

zde plisobi a jaké nabizi sluzby.

V praktické ¢asti je detailn€ rozebran hypotecni trh, ktery zde funguje pouze
necelych 20 let. Od roku 2008 do roku 2010 kvuli finan¢ni krizi nastava propad
poskytovani hypotecnich tUvérd, ze kterého se hypotecni banky dokdzaly
vzpamatovat a v dnesni dobé zaznamendavaji nejveétsi nartust hypoték za celou dobu

fungovani tohoto trhu.

Cilem této prace je rozebrat nabizené¢ produkty nejvyznamnéjSich
hypoteénich bank v Ceské republice, porovnat je a vyhodnotit vysledky. Tato prace
se bude zaméfovat na nejvétsi poskytovatele hypoték. Déale pomoci dotaznikového
Setfeni bude zjistovano, kterd bankovni instituce je u spotiebiteld nejoblibengjsi.
Poté také jestli jsou s hypotecnim tvérem spokojeni a kdyz ne, jaké vidi v hypotéce
negativa. Pfedmétem zajmu budou také lidé, ktefi hypotéku nemaji, ale chtéji si ji
sjednat. U nich bude zkoumano, co jim brani ve sjednani hypotecniho Gvéru a jaké

kritérium by hralo hlavni roli pfi vybéru hypotecni banky.



1 BANKOVNI SYSTEM V CR

Bankovni systém Ceské republiky je tvofen ze vech druhti bank na tzemi
celé Ceské republiky, definuje vzdjemné vztahy mezi bankami a vazby k okoli. V
uzsim pojeti ho lze chapat jako instituci, ktera se fidi zdkonem o bankéch, v SirSim
pojeti se do tohoto systému zahrnuji 1 dalsi finan¢ni instituce. Bankovni systém je

tvofen dvéma zakladnimi slozkami:

e institucionalni - jednotlivé banky jsou zde clenény podle napln€ své Cinnosti.
Patii sem napf. stavebni spofitelny, hypotecni banky, zeméd¢lské banky,

rozvojové banky, méstské a komundlni banky,

e funkéni - vymezuje usporadani vztahi mezi jednotlivymi bankami na daném
uzemi. V této souvislosti se systém rozd€luje na jednostupiiovy a

dvoustupiiovy.'
1.1 Legislativa

Cely bankovni systém CR upravuje zakon &. 21/1992 Sb., o bankéach. Tento

zakon stanovuje podminky, které musi kazda banka splnit:

a) priihledny a nezdvadny puvod zdkladniho kapitalu a dalsich financnich
zdrojii banky, jejich dostatecnost a vyhovujici skladba,

b) splaceni zakladniho kapitdlu v plné vysi,

c) diveryhodnost a odborna zpusobilost osoby, které ma byt licence udélena,
d) duveryhodnost a zpusobilost osob s kvalifikovanou ucasti na bance k vykonu
prav akciondre pri podnikani banky,

e) diiveryhodnost, odborna zpiisobilost a zkusenost osob navrhovanych na
vykonné ridici funkce, s nimiz je spojena pravomoc a odpovédnost vymezend
stanovami,

f) technické a organizacni predpoklady pro vykon navrhovanych cinnosti banky,
funkcni Fidici a kontrolni systém banky,

g) obchodni plan vychazejici z navrhované strategie cinnosti banky podloZeny

redlnymi ekonomickymi kalkulacemi,

: REVENDA, Zbynék. Penézni ekonomie a bankovnictvi: ucebnice ucitele. 5., aktualiz. vyd. Praha:
Management Press, 2012, 423 s. ISBN 978-80-7261-240-6.
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h) priithlednost skupiny osob s uzkym propojenim s bankou,

i) uzké propojeni v ramci skupiny podle pismene g) nebrani vykonu bankovniho
dohledu,

j) vestate, na jehoz uzemi ma skupina podle pismene g) uzké propojeni, nejsou
pravni ani fakticke zabrany k vykonu bankovniho dohledu,

k) sidlo budouci banky musi byt na vizemi Ceské republiky.’
1.2 Jednostupriovy bankovni systém

V jednostupiiovém bankovnim systému vystupuje pouze jedna banka, a to
centradlni banka. Tento systém byl uplatiovan pied dvoustupfiovym systémem.
Mohou zde ptisobit i jiné banky, které maji ale jasné vymezeny rozsah ¢innosti a jsou
zavislé na rozhodovani centralni banky. Nemohou samy podnikat. Jednostupiiovy
bankovni systém se vyskytuje v netrznich ekonomikach, zejména v centralné
planovanych ekonomikach. V zavislosti na tom, Ze zde vystupuje pouze jedna banka,
muze byt tento systém nazyvan jako systém "monobanky". Neexistuje zde témér
zadna konkurence a hlavnim cilem neni dosahovani zisku, ale pouze splnéni
ukazatelli, ktery jim stanovuje plan centralni banky. Nebere se ohled na vysledky
hospodateni, ale krach banky neni mozny. Také proto tento systém neni pftilis
efektivni.  Statni podniky mohou cerpat uvéry, aniz by spliovaly naroky na
navratnost a v disledku toho dochazi k naruseni pené¢zni rovnovahy v ekonomice.

Tento systém byl uplatiiovan zejména v komunistickych zemich.
1.3 Dvoustupiiovy bankovni systém

Dvoustupiiovy  systém  oddéluje  funkci  makroekonomickou a
mikroekonomickou. Makroekonomickou funkci zajistuje centralni banka. Ta nefidi
pfimo ¢innost komer¢nich bank, ale stanovuje pravidla vstupu do bankovni sféry a
nastavuje pravidla chovani. Naproti tomu komeréni banky provadéji operace s
finan¢nimi prostfedky, a to za ucelem dosaZzeni zisku. Vyskytuje se zde velké
mnozstvi bank s riznym zaméfenim. Banky jsou UpIn¢ samostatné podnikatelské
subjekty a je zde moznost bankrotu. Na trhu dominuje nékolik velkobank a tento

systém funguje v ramci zemi EU a v CR.

* CESKO. Zékon &. 21 ze dne 20. prosince 1991 o bankéch. In: Shirka zékonii Ceské republiky. 1992,
Castka 5, s. 98-105.
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1.4 Historie bankovnictvi v CR

V 1. poloving 19. stoleti nefungoval bankovni systém tak, jako ho zname
dnes. Jako prvni zde figurovali piedev§im soukromi sménarnici, kteii ptjcovali
penize a lidé museli zaplatit rizné¢ vysoky turok. V roce 1824 byla v Praze

zalozena Ceska spofitelna.

Roku 1883 byl zalozen PosStovni spofitelni tstav, ktery shromazd’oval uspory
drobnych stradateli. Tento ustav vyuzival posStovnich ufadi. Spoieni zajistoval také
systém tzv. lidového penéznictvi, ivérova druzstva (tzv. kampelicky) a obcanské
zalozny. V roce 1890 vznikla nevydélecnd vefejna instituce Zemska banka kralovstvi
Ceského, ktera se stala ustfedni bankou celé Gvérové soustavy v &eskych zemich.
Stavebni Gvéry poskytovala také Hypoteéni banka kralovstvi Ceského, zalozend v
roce 1865 jako vefejnopravni instituce. Dlouhodobé uvéry bylo mozno sjednat u téch
dvou instituci, zatimco kratkodobé a stfednédobé uvéry poskytovaly spofitelny,
uvérova druzstva a zalozny. Rozvoj akciovych obchodnich bank nastal az ve 2.
poloving 19. stoleti. Zacaly vznikat pobocky zahrani¢nich bank, pozdé&ji vznikaly i

geské banky, napt. Prazské uvérni banka, Ceska priimyslové banka aj.

V roce 1918 po vzniku republiky nastal velky proces spojovani bank a
prebirani jedné spolecnosti druhou. Tyto nové vzniklé instituce nabizely kratkodobé
uvérove obchody, eskonty smének, podporovaly stat v jeho uveérovych transakcich a
ucastnily se burzovnich obchodii. V roce 1926 zafala fungovat nové zfizena

akciova Narodni banka ¢eskoslovenska (NBC).

Velky dopad na ceské bankovnictvi mél krach videiské banky
Osterreichische Creditanstalt na poc¢atku 30. let 20. stoleti. Dtisledkem bylo vybirani
vkladii a pokles akcii na prazské burze. Zapadni kapital se zacal z Ceskoslovenska
stahovat a zamrzaly ¢eskoslovenské pohledavky v ciziné. I presto se ¢eskoslovenské
bankovnictvi z této krize dostalo a ucastnilo se financovani predvale¢ného rozkvétu.
Pozitivni vyvoj nasi ekonomiky byl ukoncen roku 1938 a nacisté zlikvidovali 1 velmi
rozvinuty bankovni sektor. Na zékladé dekretu prezidenta republiky ¢. 102 byly v
roce 1945 banky znarodnény. Na zakladé vitézstvi Komunistické strany
Ceskoslovenské v tinoru roku 1948 zac¢alo Ceskoslovensko budovat socialismus po
vzoru Sovétského svazu a zavadéla se centralné planovana ekonomika. Uplatiiuje se

zde jednostupiiovy bankovni systém a v bieznu roku 1950 vznikd Statni banka
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Ceskoslovenska, ktera nahradila Néarodni banku &eskoslovenskou. Statni banka

Ceskoslovenska méla vysadni monopol.

V dusledku federalizace Ceskoslovenska v lednu roku 1969 bylo nutné
upravit postaveni centralni banky. Na zaklad¢ zakona ¢. 144/1970 Sb. o Statni bance
Ceskoslovenské, ktery vymezil organizacni strukturu banky, jeji pravomoci a
kompetence, se ustanovilo, ze banka bude vykonavat svou Cinnost ustiedim v Praze,
hlavni tstav pro Ceskou socialistickou republiku bude v Praze a hlavni Gstav pro

Slovenskou socialistickou republiku bude v Bratislave.

Myslenka o znovu zaloZeni dvoustupiiového bankovnictvi se zacala
objevovat po roce 1985. Diky ptipravam transformace bankovnictvi, zacalo v letech
1988 - 1989 nové budovani Ceskoslovenského bankovnictvi. Po listopadu 1989 se
Ceskoslovenské republika stala svobodnou zemi a mohla byt zahajena ekonomicka

reforma. Od 1. 1. 1990 zacaly platit dva nové bankovni zakony:
zakon ¢. 130/1989 Sb. o Statni bance ceskoslovenské, jako centralni bance

zakon ¢. 158/1989 Sb. o bankdch a sporitelndch, ktery vymezil postaveni a

plsobnost ostatnich bankovnich subjekti v komerénim bankovnictvi.

Piijetim téchto dvou zdkonG wvzniklo dvoustupniové bankovnictvi v
Ceskoslovensku. Novou oblasti &eského bankovnictvi po roce 1990 se
stava bankovni  regulace a bankovni  dohled,  vznikajici  podle  princip
vyspélych trznich ekonomik. Problémem vSak jsou tzv. staré Spatné uvéry, které byly
do té doby poskytnuty Statni bankou &eskoslovenskou (SBCS) statnim podnikiim. Po
reformé v r. 1990 dluhy zlstaly statnim podnikiim, které se postupné privatizovaly,
auvéry byly pievedeny na nové zalozené banky, které vznikly ze SBCS, ftj.
Komeréni banka Praha a VSeobecnd uvérova banka Bratislava. Rozhodujici ¢ést
uvért vsak byla pfevedena na statni Konsolidacni banku a vSe se feSilo formou
Konsolidaéniho programu I. ReSenim vzniklé situace byl i Stabilizaéni program,
ktery umoznoval malym bankdm odprodat Spatna aktiva specializované instituci

Ceska financni, s. . 0., a tim si vylepsit svoji kapitadlovou pfiméetenost.

Orientace komer¢nich bank na rizné druhy obchodl rozdélila banky na dveé

skupiny:
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e univerzalni banky - realizuji operace depozitni, ivérové a operace s cennymi
papiry;

e specializované banky - stavebni spofitelny, intervencni (Ceska exportni
banka, Ceskomoravskd zaru¢ni a rozvojova banka, Konsolidacni banka a
pozd¢ji Ceskd konsolidacni agentura jako ,,nebanka"), investi¢ni, hypotecni a

depozitni.

Za soucast bankovniho systému lze povazovat i spofitelni a uvérni druzstva,
ktera vznikla 1. ledna 1996. Nase legislativa je vSak dosud za banky nepovazuje,

podléhaji proto specidlnimu zakonu.

V letech 1996-1997 se bankovni systém dostal do krize. Tykala se predevS§im
malych bank (napf. banka Bohemia). Dalsi krize v letech 1999-2000 vSak zasédhla i
dvé velké banky, které byly ,,ptili§ velké na tipadek". Jednalo se o dvé posledni
banky se statnim majetkovym podilem. Byly to Ceska spofitelna a Komeréni banka,
kterym byla na ulehéeni  procesu privatizace  poskytnuta  pomoc
prostfednictvim Konsolidacni banky a Fondu narodniho majetku. Celkové naklady
na pomoc vSem bankdm v Ceském bankovnim systému od roku 1990 se odhaduji
pfiblizn€ na 600 miliard K¢.

V soudasné dobé je bankovni systém CR povaZovéan za stabilni a modernd

fungujici odvétvi s velkym potencidlem ristu. Nebyl zasazen krizi, kterd ottésla

bankami v USA a jinde na svété v letech 2008-2009.

3 REVENDA, Zbynék. Penezni ekonomie a bankovnictvi: ucebnice ucitele. 5., aktualiz. vyd. Praha:
Management Press, 2012, 423 s. ISBN 978-80-7261-240-6.
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2 DRUHY BANK

Pted rozd€lenim bank podle rtizného ¢lenéni, je nutné uvést, co to vlastné
banka je. Nelze ji snadno definovat, protoze se v prubéhu let ménila jeji podoba i

funkce.

2.1 Pojem banka

Banky (kromé centralni banky) jsou financni instituce, které piijimaji
depozita (penézni vklady a castky) a poskytuji Gvery. Zabezpecuji pohyb penéz v
dané ekonomice a presun docasn¢ volného kapitalu. Nabizeji predevsim transakcni a
zprostiedkovatelské sluzby, ale v posledni dobé dochézi k univerzalizaci finan¢nich
instituci a banky zacinaji nabizet i dal$i finan¢ni produkty a sluzby. Vychdzeji z ni
obvykle také organy regulace a dohledu pfi rozhodovani, zda ptislusna instituce

podléha bankovni regulaci.*

2.1.1 Cile banky

Jako kazdy jiny podnikatelsky subjekt sleduje banka pii vykonu své €innosti
predevsim zisk. Pfesto se nejedna jen o jediny cil banky. Tyto cile jsou doplnény o
dalsi, mezi které se fadi maximalizace trzni hodnoty, riist banky, stabilni pozice na
trhu, minimalizace nékladii, uspokojeni klientli, omezeni rizik a dalsi. Banka usiluje
o uspokojeni potieb nejen vlastnich a klientl, ale také vlastnikli banky. Pti plnéni

svych cili by méla respektovat tyto tii zakladni zésady:
e rentabilita,
e solventnost,
e likvidita.

Rentabilita znamena ziskovost ¢i vynosnost banky, tzn. jak je banka schopna
dosahovat zisku a tim zabezpecCovat dosahovani cile maximalniho zisku. Rentabilita
porovnava hospodaisky vysledek s vlozenymi vlastnimi zdroji (ROE) ¢i aktivy
(ROA). Ukazatel ROE vyjadiuje miru zhodnoceni prostfedkii vlozenych akcionaii a
ROA navratnost aktiv.

4 POLOUCEK, Stanislav a Petr TEPLY. Penize, banky, financni trhy: ucebnice ucitele. Vyd. 1.
Pteklad Martin Fron¢k. Praha: C.H. Beck, 2009, xviii, 414 s. Beckovy ekonomické ucebnice. ISBN
978-80-7400-152-9.
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Solventnost je platebni schopnost. Znamend, kdy banka bude moct ze svych
ptijmi uhradit své naklady, a to i za ptedpokladu, ze vykazuje zaporny vysledek

hospodareni. V tomto piipad¢ muze i pies ztratu pokracovat v podnikani.

Likvidita vypovidd o schopnosti banky splnit své zavazky, které ma vuci
svym klientiim. Musi vyplatit vklady, které si klienti u své banky ulozili za smluvné
ujednanych podminek. Aby nedoslo k ohrozeni podnikani, méla by do jisté miry
drzet likvidni aktiva. Mezi ty se fadi napi. pokladni hotovost, vklady u centralnich
bank, statni pokladniéni poukazky apod. Ceskd narodni banka stanovuje pravidla

likvidity, které musi kazda banka dodrzet.
2.2 Centralni banka®

Jedna se o vrcholnou instituci ve dvoustupfiovém bankovnim systému. Lze ji
nazyvat také jako ustfedni nebo narodni banku. Ma nejvyssi bankovni dozor a urcuje

v o . -6
ménovou politiku v zemi.

Jedinym piedstavitelem centralni banky v Ceské republice je Ceska narodni
banka. Ceské narodni banka je Gistiedni bankou a organem vykonéavajicim dohled nad
finanénim trhem. Je fizena Ustavou Ceské republiky a déle ji upravuje zakon &.
6/1993 Sb., o Ceské narodni bance a dal§imi pravnimi pfedpisy. Je to vefejnopravni

subjekt, ktery sidli v Praze.

Nejvyssim fidicim organem CNB je bankovni rada, ktera se sklada z
guvernéra, dvou viceguvernérii a dalSich &ty Glenti. Clenové jsou jmenovani
prezidentem republiky na dobu Sesti let. Tento kolektivni organ stanovuje zasady

ginnosti, schvaluje rozpoéet CNB a peduje o cenovou stabilitu.

Podle ¢lanku 98 Ustavy Ceské republiky a zakona &. 6/1193 Sb., o CNB je
hlavnim cilem pecovat o cenovou stabilitu ve staté. Pro udrzitelny hospodaisky rast
je nezbytnym piispévkem CNB udrzeni cenové stability, tzn. udrzet vysi inflace na
nizké hlading. Toho dosahuje zménami v nastaveni zdkladnich urokovych sazeb.
Rozhodovani bankovni rady CNB o nastaveni irokovych sazeb vychéazi z aktudlni

makroekonomické prognézy a vyhodnoceni rizik jejiho naplnéni. Po vstupu CR do

CNB [online]. [cit. 2013-01-24]. Dostupné z: www.cnb.cz
S REVENDA, Zbyn&k. Penézni ekonomie a bankovnictvi: ucebnice ucitele. 5., aktualiz. vyd. Praha:
Management Press, 2012, 423 s. ISBN 978-80-7261-240-6.
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eurozéony se CNB vzdala samostatné ménové politiky ve prospéch Evropské
centralni banky. Pfedpokladem pro i¢innost ménovych nastroji vedoucich k cenové
stabilité je nezavislost centralni banky. Dale CNB podporuje obecnou hospodatskou

politiku vlady, pokud neni tento vedlejsi cil v rozporu s jejim hlavnim cilem.

Vedle hlavniho cile, kterym je udrzovani cenové stability, ma CNB i dalsi
ukoly. Témi jsou uréovani ménové politiky, vydadvani bankovek a minci, fizeni
pen¢zniho ob¢hu, platebni styk a zactovani bank, vykonavani dohledu nad
bankovnim sektorem, kapitalovym trhem, pojiStovnictvim, penzijnim pfipojisténim,
druzstevnimi zéloznami, institucemi elektronickych penéz a devizovy dohled. Jako
Gstiedni banka poskytuje CNB sluzby pro stat a veiejny sektor. Vede uéty
organizacim, které jsou napojené na statni rozpocet. Jsou to: finan¢ni a celni ufady,
Ceské sprava socialniho zabezpedeni, Gifady prace, piispévkové organizace, statni
fondy, Uéty napojené na rozpocet Evropskych spoleCenstvi apod. Dale provadi
operace spojené se statnimi cennymi papiry. M4 sedm regionalnich pobocek, které
sidli v Praze, Usti nad Labem, Plzni, (Vjesk}'/ch Budéjovicich, Hradci Kralové, Brné a

Ostrave.
2.3 Obchodni banky

Obchodni banky jsou pod dohledem centradlni banky, kterda nad nimi
vykonava dozor. Ta zprostiedkovavad penézni styk, koncentruje volné penézni
prostiedky a dava uvéry svym klientim. Ekonomika banku definuje jako finan¢ni
institut, ktery =zajiStuje penéZzni a uv€rové obchody, transakce a operace.
Shromazd'uje volné penézni prostiedky a je zprosttedkovatelem pro rizné bankovni
operace (poskytuje uvéry, sluzby, inkasa). Z pravniho hlediska je banka financni
instituce, kterA ma bankovni licenci. Tuto licenci pfidéluje CNB po splnéni
podminek, které jsou uvedeny v pifedchozi kapitole. Vycet vSech bank a jejich
pobocek, véetné téch zahranicnich, které plisobi v ¢eském bankovnim systému, musi

byt zapsany v obchodnim rejsttiku.

Obchodni banka miize vykonavat i dal$i ¢innosti: "investovani do cennych
papiri na vlastni ucet, finan¢ni prondjem (finan¢ni leasing), platebni styk a
zuCtovani, vydavani a spravu platebnich prostiedkii, naptiklad platebnich karet a
cestovnich Sekd, poskytovani zaruk, otvirani akreditivli, obstardvani inkasa,

poskytovani investicnich sluzeb, s tim, ze se v licenci uvede, které hlavni a
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doplitkové investi¢ni sluzby a ¢innosti je banka opravnéna poskytovat a ve vztahu ke
kterym investiénim néstrojim, finanéni maklétstvi, vykon funkce depozitare,
sménarenskou ¢innost, poskytovani bankovnich informaci, obchodovani na vlastni
ucet nebo na ucet klienta s devizovymi hodnotami a se zlatem, prondjem
bezpecnostnich schranek a cinnosti, které piimo souviseji s vySe uvedenymi

¢innostmi."’

Obchodni banka je podnikatelsky subjekt, ktery funguje na stejném principu

jako ostatni podnikatelské subjekty. Jejim hlavnim cilem je dosahovat zisku.
Sporitelni banky

Spofitelni banky poskytuji vkladové produkty (Usporné a terminované
vklady, spofici Ucty). Dale nabizi pijcky a avéry, realizuji bankovni pievody,

vykonavaji sménarenskou ¢innost. V praxi miizeme rozlisit rizné druhy spofitelen:

e Postovni spofitelny jsou snadno dostupné na téméf vSech postovnich uradech

pro Sirokou vefejnost.

e Komundlni spofitelny vznikaji na podnét obce, mésta, statutarniho mésta
nebo kraje. Komunélni spofitelny poskytuji samospravnym celkiim finan¢ni
prostiedky, které potiebuji pro budovani pozemnich komunikaci, odpadnich

. 7 o 8
vod, kanalizaci, vodovodu, atd.

e Zameéstnanecké spofitelny spravuji Gspory a své bankovni sluzby poskytuji
pouze ur¢itému okruhu klientl dané profese ¢i spole¢ného zdjmu. Jedna se

napf. o Zaméstnaneckou pojistovnu Skoda.’

e Nejvice rozSifenymi specializovanymi finan¢nimi institucemi jsou na nasem
bankovnim trhu stavebni spofitelny. Nabizi pfedev§im Uvéry ze stavebniho
spofeni a samotné stavebni spofeni. V soucasné dob& plsobi na ceském
bankovnim trhu pét stavebnich spofitelen - Wiistenrot, Raiffeisen, Modra
pyramida, Ceskomoravska stavebni spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské

spofitelny, a. s.

7 CESKO. Zéakon &. 21 ze dne 20. prosince 1991 o bankéch. In: Shirka zédkonii Ceské republiky. 1992,
castka 5, s. 98-105.

$ SEFLOVA, Olga. Specializované bankovnictvi: dodatek. Vyd. 2. Praha: Bankovni institut vysoké
skola, 2006, 118 s. ISBN 80-726-5097-1.

® KASPAROVSKA, Vlasta. Banky a komercni obchody: dodatek. Vyd. 1. Kravaie: Marreal servis,
2010, 172 s. ISBN 978-80-254-6779-4.
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Hypotecni banky

Hypote¢ni banky poskytuji dlouhodobé uveéry, které vétSinou kryji
financovani vlastniho bydleni. Tyto banky poskytuji svym klientim hypote¢ni Gvéry.
Banky také vydavaji hypotecni zastavni listy, které jsou cennymi papiry kryté
zastavnim pravem k nemovitosti a banky je vyuzivaji k financovani hypoték. V
dnesni dob¢ lze sjednat i tzv. bezucelovou hypotéku, kde bance klient nemusi
sd€lovat, pro jaky ucel si hypotéku bere. Dalsi verzi je americkd hypotéka, kdy klient
dava do zastavy nemovitost a pomoci uvéru financuje napiiklad automobil,

.. , . . 10
dovolenou ¢i vybaveni domacnosti.

Prvni zminky o hypotecnich bankach se objevuji v Evropé od druhé poloviny
19. stoleti. U nas byla prvni hypote¢ni banka zaloZena roku 1862, ktera se jmenovala
Hypotecni banka Markrabstvi moravského. Za kratkou dobu vznikla dalsi hypoteéni
banka, a to Hypotecni banka Kralovstvi ceského. V dnesni dobé plsobi na trhu
mnoho bank, které poskytuji hypotéky a tvery. Nejvetsi spolecnosti, ktera se

specializuje vyhradné na poskytovani hypote¢nich Gvérd, je Hypote&ni banka. !
Investi¢ni banky

Jsou to financni instituce, které investuji volné finan¢ni prostiedky svych
klientd. Tyto banky od vefejnosti, dalSich bank a jinych Gcastniki penézniho trhu
nakupuji dlouhodobé vklady, vydavaji dluhopisy a takto soustiedéné zdroje zapijcuji
ve form¢ pujcek podnikim. Zisk investiCnich bank plyne ptfedevSim z provizi a
kapitalovych ziskii. V Ceské republice neptisobi ani jedna ryze investi¢ni banka. Je
to dano tim, Ze ¢esky bankovni systém je univerzalni, a to vede 1 k univerzalité bank.
V roce 1948 na naSem Uzemi piisobila Investicni banka, kterd se v roce 1994
pfipojila k PoStovni bance a vznikla Investi¢ni a PoStovni banka (IPB). Tato banka

v v ras o1: N 7 v 7 12
ale v roce 2000 zkrachovala, coz vyrazn¢ snizilo stabilitu ¢eského finan¢niho trhu.

10 SYROVY, Petr. Financovdni viastniho bydleni. 5., zcela pieprac. vyd. Praha: Grada, 2009, 143 s.
Osobni a rodinné finance. ISBN 978-80-247-2388-4.

" JURIK, Pavel. Historie bank a sporitelen v Cechdch a na Moravé. 1. vyd. Praha: Libri, 2011, 190 s.
ISBN 978-807-2774-883.

2 POLIDAR, Vojtéch. Management bank a bankovnich obchodii. 2. upr. vyd. Praha: Ekopress, 1999,
450 s. ISBN 80-861-1911-4.
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Zemédélské banky

Tyto banky vznikaji s jedinym cilem, a to podpofit zeméd¢€lstvi. Hlavni
zeméde€lskou bankou byla Agrobanka Praha, a. s., ktera v dneSni dobé¢ jiz neexistuje.
Zalozena byla uz v roce 1911 na podporu zemédélského odvétvi a potravinaiského
primyslu hlavné v cukrovarnictvi a lihovarnictvi. Dnes velkou ¢ast uveérového

financovani zemé&dglct kompenzuji dotace ze strany Evropské unie. '
Zarucni a rozvojové banky

Tyto banky podporuji malé a stiedni podnikéni. Je to sektor, ktery se
vyznacuje vetsim rizikem, nez jaké jsou obchodni banky ochotny ptijmout. Hlavni
funkce spoéiva v poskytnuti zaruky tieti osobé za klientovy zavazky. Cinnost téchto
bank je upravena zékonem ¢. 47/2002 Sb. o podpote malého a stfedniho podnikéni.
Déle bylo nutné v oblasti zaru¢niho a rozvojového bankovnictvi vytycit jednoznacné

podminky pro zaclenéni podnikii do kategorie malych a stiednich podnika. '

V Ceské republice piedstavuje tento typ banky Ceskomoravskd zdarucni a
rozvojova banka. Stat se na této bance podili vice nez 70% a zamétuje se na podporu

malych a stfednich podnikd.
Exportni banky

Exportni banky se nazyvaji také jako vyvozni banky. Zamétfuji se na
vSestrannou podporu exportu. Nejvyznamnéjsi instituci, ktera plisobi na Ceském
bankovnim trhu je Ceskd exportni banka (CEB). Tato banka podporu ¢eské vyvozce.
Zalozena byla roku 1995 jako akciova spolecnost. Tak jako Ministerstvo primyslu a
obchodu, Exportni a garan¢ni pojiStovna a agentura CzechTrade ma podil na

systému statni proexportni politky.

Spotitelni a uvérova druzstva

%

Zakon €. 21/1992 Sb o bankéch spofitelni a Gveérova druzstva za banky
nepovazuje, ale pfesto je do Ceského bankovniho systému lze zatadit. Jinak se

oznacuji také jako druzstevni zalozny a kampelicky. V c&eskych zemich maji

13 JURIK, Pavel. Historie bank a sporitelen v Cechdch a na Moravé. 1. vyd. Praha: Libri, 2011, 190 s.
ISBN 978-807-2774-883.

"“KASPAROVSKA, Vlasta. Banky a komercni obchody. Vyd. 1. Kravate: Marreal servis, 2010, 172
s. ISBN 978-80-254-6779-4.
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dlouholetou tradici a prvni kampelicka byla zalozena jiz v roce 1858 po vzoru
Némecka a Rakouska. V této dobé vznikaly jest¢ kampelicky na tzv. uzemnim
principu - jejich sluzby vyuzivali lidé, ktefi ili na ur&itém tzemi. "

Velky rozvoj kampelicky zaznamenaly v roce 1995, kdy vysel liberalni zakon
¢. 87/1995 Sb. o spofitelnach a tivérovych druzstvech. Pro zalozeni kampelicky stacil
pouze kapital 500 000 K¢&, byly nulové pozadavky na odbornou zptisobilost. Tyto
relativné snadné podminky zpusobily velky boom ve vyvoji penézniho
druzstevnictvi. Kampelicky zakladaly 1 neprofesionalové, kteti se dopoustéli riznych
podvodu, apod. Proto vice nez 50 % z téchto nové vzniklych kampelicek bylo

poslano do konkurzu nebo k likvidaci.

V roce 2005 vysla novela zakona o spofitelnich a Gvérovych druzstvech
zptistiujici podminky vzniku a ¢innosti kampeli¢ek. Druha vlna zpfisnéni piiSla v
roce 2006, kdy veskery dozor nad systémem bank pievzala CNB, ktera uskute¢nila
dals$i zédkonna opatieni. V dnesni dob¢ plisobi na ¢eském bankovnim trhu Ctrnact

. , w16
druzZstevnich zalozen.

Pokud chce klient vyuzit sluzeb kampeli¢ek a druzstevnich zalozen, musi se
stat jejich ¢lenem. Nabizené produkty jsou pfedevsim terminované vklady, uvéry,
sporici uéty, apod. Clenem se klient stava po uhradé pfedem stanoveného ¢lenského
vkladu. Ze zakona maji kampelicky, stejné jako banky, povinnost pojistit vesSkeré

vklady, které ptijaly od svych klienti.

" PULPANOVA, Stanislava. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. Vyd. 1. Praha: Oeconomica,
2007, 338 s. ISBN 978-80-245-1180-1.

' SEFLOVA, Olga. Specializované bankovnictvi: dodatek. Vyd. 2. Praha: Bankovni institut vysoka
skola, 2006, 118 s. ISBN 80-726-5097-1.
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3 POSKYTOVANE SLUZBY BANK

Bankovni sluzby a produkty se postupem c¢asu vyvijely a pretvaiely. Tento
vyvoj byl ovlivnén piedev§im pfanim a touhou klienta. DalSimi faktory jsou
pozadavky bank, harmonizace bankovnich c¢innosti, technické a jiné inovace.
Financ¢ni trhy se globalizuji, expanduji kapitalové trhy, rychle se rozviji informacni a
telekomunikac¢ni technologie. To vS§e ma za nésledek zménu v produktové nabidce
bank. Je logické, Ze postupnym vyvojem spolecnosti se zacaly objevovat uplné nové

bankovni produkty a nékteré¢ zcela vymizely.

Bankovni produkt je cokoliv, co uspokoji klientovu finan¢ni pottebu. Miize
jit napiiklad o vedeni uctu, bankovni uvér, spofeni a dalsi sluzby, které banky
poskytuji. Banky v dnes$ni podobé nabizeji Sirokou Skalu produktii a sluzeb, ze
kterych si klient mize vybrat bud pomoci internetu, nebo navstévou piislusné

pobocky.
3.1 Platebné ziuctovaci bankovni produkty

V Ceské republice, podle zikona &. 6/1993 Sb. o Ceské narodni bance,
upravuje a ¥idi platebni styk a zaétovani CNB. Platebni styk je vlastnd vztah mezi
pfijemcem a platcem, uskuteciiujici se v urcitych formach pfimo mezi témito dvéma
subjekty, nebo prostiednictvim pen&zniho ustavu.'” Platebni styk doplituje zuctovani.
Zuctovaci funkce zabezpecCuje, Ze se béhem platebniho styku ptevedou finan¢ni
prostfedky na nebo z platebniho uétu.'® Mezi nejéast&jsi nastroje platebniho styku
patii: bézny ucet, platebni karty, Seky, dokumentéarni akreditiv, sménky, bankovni
pfevody a inkaso.

7w

BéZny ucet
Bé&zny bankovni ucet patii mezi nejrozsifené;si a nejvice vyuzivany bankovni
produkt viibec. Vétsina ekonomicky aktivnich lidi se bez né€j v dnesni dob& neobejde.

Slouzi pro uskuteéfiovani hotovostniho a bezhotovostniho platebniho styku. Uro&eni

u tohoto produktu neni moc vynosné. Je to dano tim, Ze klient ma ke svym penéziim

""MACE, Miroslav. Platebni styk: klasicky a elektronicky. 1. vyd. Praha: Grada, 2006, 220 s. ISBN
80-247-1725-5.
'8 SAMUELSON, Paul Anthony a William D NORDHAUS. Ekonomie: 18. vydani. Vyd. 1. Praha:

NS Svoboda, 2007, 775 s. ISBN 978-80-205-0590-3.
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ptistup takika neustale a banka tak nemuze s takto ulozenymi penézi disponovat.
Nedilnou soucasti bankovniho ucétu je platebni karta, internetové bankovnictvi
(internetbanking) nebo telefonni bankovnictvi (telebanking). Aby klient mohl vést

bankovni ucet, musi na tomto uctu mit dostatek penéznich prostredkii na jeho vedeni.

Pfed vlastnim otevienim uctu musi byt sepsana pisemna smlouva mezi
vlastnikem uctu a bankovni instituci. Tyto Gcty mohou vyuzivat fyzické i pravnické
osoby a vedeny mohou byt v kterékoliv méng. Uet musi byt dle obchodniho
zékoniku oznacen majitelem piipadné firmou. Z toho vyplyva, Ze Gcet nemiize byt

. 5 1
otevren anonymne. K

Bankovni prevody

Mezi  nejvyuzivanéj$i  ndastroje  vnitrozemského 1 mezistdtniho
bezhotovostniho platebniho styku patii pravé bankovni pievody. Nejvétsi vyhodou je
rychlost provadénych operaci s penézi. Bankovni operace se nazyvaji také jako
ptikaz k uhradé (inkasu), hromadny ptikaz k tthradé (inkasu) a trvaly ptikaz k thradé
(inkasu). Tento piikaz zaddva klient své bance, kdyz chce, aby banka pfevedla
predem urcenou ¢astku penéz na ucet ptijemce. Trvaly ptikaz slouzi pro platby, které
se pravidelné opakuji (platba za internet, splatka Gvéru, hypotéky). Hromadny ptikaz
slouzi pro jednorazovou platbu vice pfijemcim najednou. Pfikaz k thrad¢ (inkasu)
musi obsahovat Udaj, jestli se jedna o ptikaz k Uhradé nebo k inkasu, ¢islo
bankovniho uc¢tu platce a piijemce, velikost Castky, kterou chce platce pievést,
podpis emitenta, elektronicky podpis zajistujici identifikaci piikazce. Dale muze
ptikaz obsahovat jesté dals$i naleZitosti, jako je konstantni, variabilni a specificky

symbol, datum splatnosti, atd.

Dalsim prostfedkem bankovniho pievodu je piikaz k inkasu. Uhrada tentokrat
nepiichdzi ze strany odesilatele, ale od piijemce. Ten zada ptikaz ve své bance, aby
prevedla penézni prostfedky z uctu platce na ucet vystavitele prikazu k inkasu. Aby

banka ptikaz k inkasu uskute¢nila, musi byt pfedem uzaviena smlouva mezi platcem,

¥ JIRKUVOVA, Margita, Karel MAREK a Silvie TOMICKOVA. Banky, bankovni sluzby, burza:
dodatek. Vyd. 2. Brno: Iuridica Brunensia, 1995, 242 s. Pravo a sou¢asnost, Sv. 4. ISBN 80-859-
6409-0.
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pfijemcem a bankou. Piikaz k inkasu povinné obsahuje stejné nalezitosti jako ptikaz

k uhradg. Vyuziva se pro platbu elekttiny, planu, telefonu.*’
Platebni karty

Platebni karty jsou v dnesni spole¢nosti jeden z nejvyuzivanéjSich néstroji
bezhotovostniho platebniho styku. Vyuziva se napf. k bezhotovostnim platbam v
obchodech, k vybérim a vkladim hotovosti z bankomatli, na pobockach nebo v
obchodech. Miuzeme ji definovat jako plastovou kartu emitovanou bankou,
odpovidajici (dle materidlu, konstrukce, rozmér) celosvétovym normam, kterou
majitel mize provadét bezhotovostni platby a vybéry hotovosti z bézného uctu, ke
kterému je karta vystavena.”' Platebni karta musi spliiovat naleZitosti, podle kterych
je mozn¢é autorizovat platebni operace. Musi byt jasné, kdo vydal platebni kartu, kdo
je jejim drzitelem, podepsany podpisovy prouzek a zejména musi mit poznamenana

data ve form& magnetického prouzku nebo mikro&ipu.?
Elektronicka penéZenka

Elektronickd penézenka je pen¢zenka online nebo virtualni penézenka. Jeji
funkce jsou podobné jako u klasické penézenky, ale v prostfedi internetu. Pfedem do
ni vlozime urCitou financéni ¢astku ve formé kreditu (elektronickych penéz) a pfii
nakupu se zaplacena castka z elektronické pencéZenky automaticky odecte. Oproti
standardni platebni kart¢ ma fadu vyhod. Platba je rychlejsi, jednodussi a bezpecné;si
(vlastnik penézenky nemusi v obchod¢ sdélovat Cislo karty ani jeji exspiraci).
Penézenka se dobiji podobné jako kredit do telefonu, tudiz nemusi byt ziizen tcet v

bance.
Sménky

Smeénka je cenny papir, ktery vyjadiuje dluh majitele sménky. Je to abstraktni
CP, protoze na sménce neni uvedena okolnost, pfi¢ina ani divod vzniku dluznického

zavazku. Sménka stanovuje penézni zadvazek sménecného dluznika. Majitel sménky

* MACE, Miroslav. Platebni styk: klasicky a elektronicky. 1. vyd. Praha: Grada, 2006, 220 s. ISBN
80-247-1725-5.
21 REVENDA, Zbynék. Penézni ekonomie a bankovnictvi: ucebnice ucitele. 5., aktualiz. vyd. Praha:

Management Press, 2012, 423 s. ISBN 978-80-7261-240-6.

2 pULPANOVA. Komercni bankovnictvi v Ceské republice: dodatek. Vyd. 1. Praha: Oeconomica,
2007, 338 s. Pravo a soucasnost, Sv. 4. ISBN 978-80-245-1180-1.
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je opravnén ve sjednanou dobu pozadovat zaplaceni Céstky, kterd je na sménce

uvedena.
Seky

Sek je cenny papir predstavujici piikaz vystavce Seku, ktery dava své bance,
aby vyplatila uréitou finan¢ni ¢astku osobé uvedené na Seku. Vystavce (emitent) da
platebni piikaz bance (Sekovnikovi), aby =zaplatil uréenou financéni castku
remitentovi. Platny Sek musi obsahovat tyto nalezitosti: oznaceni Seku, piikaz

zaplatit, sumu, kterou ma banka vyplatit, ménu, jméno toho, kdo ma zaplatit, misto,

kde ma byt zaplaceno, datum vystaveni $eku a podpis vystavce.?
Dokumentarni akreditiv

Dokumentarni akreditiv je urCity zpasob zaplaceni, ktery eliminuje riziko
nezaplaceni obchodniho partneru v platebnim styku. Je to vlastné pisemny zavazek,
ze na zéklad¢ Zadosti ptikazce (klienta) a na jeho ucet poskytne opravnéné osobé
penézni plnéni, pokud splni do pfedem urCeného data stanovené akreditivni

podminky.**
Dokumentarni inkaso

Dokumentarni inkaso neni ¢asto vyuZivanym platebnim ndstrojem. VyuZiva
se tam, kde nelze uplatnit dokumentarni akreditiv. Ukazuje pisemny piikaz
dodavatele, ktery dava své bance, aby pro n¢j vyuctovala u kupujiciho poZadovanou
finan¢ni ¢astku proti pifedani dopravnich, obchodnich, pojistnych, finan¢nich nebo

jinych dokument.*
3.2 Uvérové produkty bank

Uvérové produkty predstavuji omezené uplatné poskytnuti penéznich

prostiedkd  bankovnim klientim k volnému nebo smluvné védzanému pouziti.

vvvvvv

¢innosti bankovnich instituci. Klienti si uvér sjednavaji, pokud nemaji dostatek

» BLAZEK, Jifi a Jiti UKLEIN. Bankovnictvi. Vyd. 1. Brno: Dopln&k, 1997, 179 s. Edice u¢ebnic
Pravnické fakulty Masarykovy univerzity v Brn¢, ¢. 188. ISBN 80-857-6591-8.

* REVENDA, Zbynék. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 5., aktualiz. vyd. Praha: Management
Press, 2012, 423 s. ISBN 978-80-7261-240-6.

* SENKYROVA, Bohuslava a Jiti UKLEIN. Bankovnictvi. 1. vyd. Praha: Vysoka §kola finanéni a
spravni, 2010, 253 s. Edice ucebnic Pravnické fakulty Masarykovy univerzity v Brng, ¢. 188. ISBN
978-80-7408-029-6.
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penéznich prostfedkd a splaceji je v pravidelnych splatkach, které jsou navysSeny o
trok. Urok je cena za poskytnuti kapitalu, kterou plati dluznik véfiteli. Takto
splacené uroky jsou pro banky velice vyznamnym finan¢nim zdrojem. Pokud ma
dojit k realizaci vérového obchodu, musi byt pfitomny dva subjekty. Témi jsou

vétitel, ktery penézni prostiedky ptjcuje a dluznik, ktery penize ziskava.

Komeréni banky poskytuji rtizné druhy wvérovych produkti. Clenit je
muzeme podle né¢kolika hledisek: podle Casu (kratkodobé, sttednédobé, dlouhodobé),
podle zajisténi (kryté a nekryté uvéry), podle piijemce (komunalni, zeméd¢€lskeé,
primyslové), podle ucelu (hypotecni, pieklenovaci, sezonni, investi¢ni) a podle

formy (zavazkové a pen&zni uvéry).*®
PenéZni uvéry
Jsou to pujcky, které poskytuji banky svym klientim ve formé finan¢nich

prostiedki. Jsou to skutecné poskytnuté penize v hotovosti nebo na vlastni ucet.
Spotrebitelské uvéry a pujcky

Tyto uvéry a pujcky jsou nabizeny nepodnikajicim subjektim, tedy
domacnostem a spotiebitelim ke kryti jejich spotfebnich vydaji. Jedna se naptiklad
o ndkup elektroniky, automobilu, dovolené, apod. Podle zédkona ¢. 321/2001 Sb., o
podminkach sjednavéani spotiebitelského Uvéru, jsou bankovni instituce povinny
uvadét ro¢ni procentni sazbu nakladli na spotiebitelsky uvér (RPSN). RPSN udava
procentualni podil z dluzné Castky, ktery musi spotiebitel zaplatit za jeden rok v

souvislosti se splatkami a spravou v souvislosti s erpanim Gvéru.”’
Kontokorentni Gvér

Kontokorentni uvér je poskytovan na béZném ucltu na zakladé predem
schvaleného limitu, ktery klient cerpa v momenté, kdy zlstatek na jeho bankovnim
uctu klesne na nulu. Je to jakasi rezerva v pfipadé, kdy klientovi dojdou vlastni
pfijmy. Kontokorent klient splaci formou plateb pfichdzejicich na ucet. Tento typ
uvéru se fadi mezi nejdrazsi, protoze financni prostredky muize klient pouZzit takika

okamzité.

* SENKYROVA, Bohuslava a Jiti UKLEIN. Bankovnictvi. 1. vyd. Praha: Vysoka $kola finanéni a
spravni, 2010, 253 s. Edice uCebnic Pravnické fakulty Masarykovy univerzity v Brné, ¢. 188. ISBN
978-80-7408-029-6.

2T PLIVA, Stanislav a Jiti UKLEIN. Bankovni obchody. Vyd. 1. Praha: ASPI, 2009, 220 s. Edice
ucebnic Pravnické fakulty Masarykovy univerzity v Brné, ¢. 188. ISBN 978-807-3574-338.
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Eskontni aveér

Eskontni uvér je poskytovan na zaklad¢é eskontu (odkupu) sménky pied jeji
splatnosti. Sménka je dluhovy CP a plyne z ni zavazek majitele sménky vyplatit dluh
vétiteli. Pokud sménku banka od majitele emituje, pfevezme na sebe vSechny

. . oy NN ~ 2
povinnosti. Banka se stava sméneénym dluznikem.?®
Lombardni uvér

Lombardni uvér se poskytuje na kratké ¢asové obdobi. Pro jeho poskytnuti je
nutnd zéastava movitou véci nebo pravem - napf. cennymi papiry, sménkou,
pohledavkou, zbozim, drahymi kovy, apod. Vyse lombardniho uvéru je omezena

cenou zastavy, a proto je mén¢ vyuzivanym nastrojem financovani.
Preklenovaci uvér

Pteklenovaci avér slouzi k "pteklenuti" doby, kdy je klient v neptiznivé
situaci napt. kdyz ¢ekd na jiny uvér. Byva kratkodoby, a pokud se obé strany
nedohodnou jinak, je splatny v jedné splatce na konci pfedem sjednané¢ho obdobi.
Hypotecni avér

Hypote¢ni Gvér je jeden z nejrozsifenéjSich uvért vibec. Je to dlouhodoby
Gvér a je to nejdilezitdjsi zdroj financovani vystavby domd a byt v Ceské republice.
Poskytuje se pouze na ndkup, vystavbu, opravu nebo modernizaci nemovitosti. Je
dostate¢né jiStény a to zdstavnim pravem k nemovitosti. Pro banku to znamena
vysokou miru zaji§téni a pro klienta nizké urokové sazby hypotecnich tvérid. V
souvislosti s uvérem financni instituce emituji hypotecni zastavni listy, které banky
vyuzivaji k financovani avéra.*

3.2.1 Zavazkovy uvér a zaruka

Zavazkovy uveér a zaruk neni totéz jako uvér, ktery je uveden vyse.
Nezahrnuje v sobé bezprostiedni ptijcku penéz. Zarukou se banka zarucuje, Zze za

svého klienta splati jeho zavazky, pokud tomu tak klient neucini sdm.

2 POSPISIL, Richard. Finance a bankovnictvi. 1. vyd. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci,
2007, 139 s. ISBN 978-80-244-1712-7.

» REVENDA, Zbynék. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 5., aktualiz. vyd. Praha: Management
Press, 2012, 423 s. ISBN 978-80-7261-240-6.
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Avalovy uvér

Rucitel (banka) se dolozkou "per aval" zavazuje za sménec¢ného dluznika a
tim také ruc¢i za proplaceni sménky, pokud by ji nezaplatil hlavni sménecny

dluznik.*
Akceptacni uvér

U tohoto typu uvéru banka pfijima cizi sménku, kterou na ni jeji klient v roli
vystavce vystavil a banka se tak ocitd v roli hlavniho sméne¢ného dluznika. Pokud
klient nemé dostatek penéznich prostfedkli, banka za néj sménku proplati, ¢imz
vznika uvér.”!

Bankovni zaruky

Bankovni zaruky piedstavuji nejvyznamnéjsi druh zajistovaciho instrumentu.
Jsou to pisemné, neodvolatelné zavazky banky zaplatit dluh za dluznika. Banka ruci

za platebni 1 neplatebni zavazky svych klientl. Tyto zaruky upravuje Obchodni

zékonik >

3.2.2 Jiné mozZnosti financovani

Leasing

Leasing je finan¢ni produkt, kterym Ize financovat pofizeni zpravidla movité
véci. V CR se leasing objevil po roce 1989 a jeho rozvoj byl velmi rychly. Jeho
definice mize znit jako "prondjem piedmétl dlouhodobé spotfeby nebo jinych
pfedmétli sjednany mezi pronajimatelem (leasingovd spolecnost) a najemcem

(uzivatel), kdy pravo uZivat pfedmét méa ndjemce za platby ndjemného”.*

V praxi se rozliSuji dva typy leasingu:

¢ Financ¢ni leasing se vyuziva k potizeni dlouhodobého hmotného majetku. Po

dobu splaceni leasingu je pfedmét ve vlastnictvi vlastnika, ktery ho najemci

* REVENDA, Zbyn&k. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 5., aktualiz. vyd. Praha: Management
Press, 2012, 423 s. ISBN 978-80-7261-240-6.

31 POSPISIL, Richard. Finance a bankovnictvi. 1. vyd. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci,
2007, 139 s. ISBN 978-80-244-1712-7.

> SENKYROVA, Bohuslava. Bankovnictvi. 1. vyd. Praha: Vysoké §kola finanéni a spravni, 2010,
253 s. ISBN 978-80-7408-029-6.

3 NOVOTNA, Elidka. Banky a bankovni systém v Ceské republice. Diplomové prace, 2012.
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pronajima. Majetek se stdva soucasti vlastnictvi ndjemce az po skonceni

leasingu.

e Operativni leasing se od finan¢niho 1iS§i v tom, Ze i po skonceni doby

leasingu majetek nadale ziistdva ve vlastnictvi pronajimatele.
Faktoring

Faktoring lze definovat jako '"smluvné sjednany prabézny odkup
kratkodobych pohledavek, které vznikly dodavateli v duasledku poskytnuti

nezajidténého dodavatelského uvéru".*

Forfaiting

Jde o smluvn¢ sjednany odkup pohledavek z vlastni viile vétitele. Je to velmi
podobny zpusob financovani, jako faktoring. LiSi se pouze v tom, Ze forfaitingova
spole¢nost odkupuje dlouhodobé a stfednédobé pohleddvky. Vyuziva se prevazné v

zahrani¢nim obchodg.*

3.2.3 Vkladové produkty bank

Vkladem se rozumi finan¢ni prostiedky, které si klient ulozi ve své bance za
ucelem dal§iho zhodnoceni. Banka se zavazuje, Ze klientovi vyplati ptijaté vklady a

sjednané uroky z vkladu.*
Terminované vklady

Klient uklada své penéZni prostfedky na pfedem pevné stanovenou dobu a
¢astku. Po sjednanou dobu klient nemtliZe s vloZenymi financemi disponovat. Pokud
piesto klient své vklady vybere, zaplati bance vysoké sankéni poplatky. Cim déle

klient bance své finan¢ni prostfedky poskytne, tim vySsich vynosii dosahne.
Usporné vklady

Klient musi mit vedeny Gsporny ucet, na ktery se usporné vklady ukladaji a
proti nimZ banka vystavuje doklad, nej€astéji vkladni list ¢i vkladni knizku. Neni zde

sjednana vypovédni lhiita a jako potvrzeni o vkladu se vystavuji vkladni knizky."’

** REVENDA, Zbyn&k. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 5., aktualiz. vyd. Praha: Management
Press, 2012, 423 s. ISBN 978-80-7261-240-6.

* REZNAKOVA, Méria. Finance a finan¢ni systém. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s. 1.
0., 2005. ISBN 80-214-3005-2.

3% KALABIS, Zbynek. Zdklady bankovnictvi: bankovnictvi obchody, sluzby, operace a rizika. 1. vyd.
Brno: BizBooks, 2012, 168 s. ISBN 978-80-265-0001-8.
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Sporici Gcty
Spofici Ucty slouzi ke zhodnocovani volnych penéznich prostiedkl klienta.
Proti béznému Uctu jsou lépe uroCeny a zaroven si klient své penézeni prostiedky

muze kdykoliv vybrat.*®
Stavebni sporeni

Jednda se o ucelovy bankovni produkt, ktery byl diive jednim z
nejvyhodnéjsich. V posledni dobé ale proslo zasadnimi zménami. Napt. maximalni
statni podpora klesla na 2000 K¢, zdanily se trokové ptijmy, prodlouzila se lhtita, na
kterou se spofeni musi uzavtit. Po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni klient musi

po dobu nejméné esti let spofit své finanéni prostfedky na bytové ucely.”

3.2.4 Produkty investi¢niho bankovnictvi

Pokud klient disponuje volnymi penéznimi prostiedky, mize je bance
poskytnout a ta je investuje za ucelem zhodnoceni. Klient se musi rozhodnout, k
¢emu bude finance potiebovat, za jakou dobu je bude potiebovat a co od svych penéz
ocekava. Nastroje investi¢niho bankovnictvi jsou predev§im podilové fondy, akcie,

dluhopisy.*

3.2.5 Sménarenské cinnosti

Dalsi sluzbou, kterou banky poskytuji, je sménarenska ¢innost. V souvislosti
s prodejem a nakupem zahrani¢nich platebnich prosttedk v bezhotovostni podobé
mluvime o devizach. V ptipadé¢ hotovostniho prodeje a nakupu o valutich.
Zakladnim ukazatelem je ménovy/devizovy kurz. Jde o pomér mezi ménami

jednotlivych stata.*!

T KASPAROVSKA, Vlasta. Banky a komercéni obchody: bankovnictvi obchody, sluzby, operace a
rizika. Vyd. 1. Kravate: Marreal servis, 2010, 172 s. ISBN 978-80-254-6779-4.

¥ VYBIHAL, Vaclav, a kol. Slabikaf finanéni gramotnosti. 2. aktualizované vydani. Praha: COFET,
a.s.,2011. ISBN 978-80-9043-96-1-0.

* CESKO. Zakon &. 96 ze dne 25. inora 1993 o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho
spofeni. In: Shirka zakonii Ceské republiky. 1993, ¢astka 27.

% SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomickd krize a krach optimismu. Vyd. 1. V Praze: C.H.
Beck, 2010, xxii, 538 s. Beckovy ekonomické uc¢ebnice. ISBN 978-80-7400-199-4.

* HOLMAN, Robert. Ekonomie: ekonomicka krize a krach optimismu. 4. aktualiz. vyd. Praha: C. H.
Beck, 2005, xxii, 709 s. Beckovy ekonomické ucebnice. ISBN 80-717-9891-6.
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3.2.6 Poradenska innost

Poradenskéd cinnost byva vétSinou doplikovou sluzbou obchodnich bank.
Poskytuji ji svym soufasnym i potencionalnim klientim. Tyto sluzby mohou byt
poskytovany zdarma nebo za finan¢ni poplatek. Jedna se napiiklad o danové

poradenstvi, posuzovani efektivnosti investic, informace o nabizenych produktech.
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4 HYPOTECNI TRH

V Ceské republice vznikl hypote¢ni trh v roce 1995 a legislativni ramec
hypote¢niho financovani byl pfipravovan jiz od roku 1990. Ceska narodni banka
uddlila dne 14. 9. 1995 opravnéni vydavat hypoteéni zastavni listy Ceskomoravské
hypotecni bance (dneSni Hypotecni banka). Jelikoz v této dobé byly piijmy
potenciondlnich klientti ptili§ malé, na hypotéky doséhl pouze maly okruh klienti s
vysokymi pfijmy. K velkému rozvoji hypote¢niho bankovnictvi pomohli novi,
zahrani¢ni vlastnici. Zaméiili se na skupinu drobnéjSich klientd a z hypotecnich

Gvéri se stala podstatna &ast nabizenych sluzeb bankovnich instituci.*

4.1 Historie hypote¢niho bankovnictvi v Ceskych zemich

Prvni ¢eskd Hypotecni banka kralovstvi ¢eského zacala roku 1864 vydavat
prvni hypote¢ni zastavni listy. Vydavat zastavni listy i Gstaviim, které provozovaly
jiné nez hypote¢ni obchody, bylo umoznéno az od 70. let 19. stoleti. Vznikem
samostatné Ceskoslovenské republiky poskytovaly hypoteéni Gvéry zejména
vetejnopravni ustavy. Nejvyznamnéj$i bankou poskytujici hypotecni avéry byla
Hypotecni banka ¢eskd, diive nesouci ndzev Hypotecni banka kralovstvi ¢eského.

Mc¢la vyjimecné postaveni, protoze za jeji operace rucila ceska zemé.

Ve 30. letech 20. stol., v obdobi krize, mély hypotecni banky také velky
vyznam. Rostl pocet hypotecnich ptijcek a hypotecni banky tvotily jakysi stabilizacni
prvek ceské ekonomiky. Hypotéky se staly dostupnéj$i nez jiné¢ druhy uvérd. Po
nastupu protektoratu se vzestupny trend hospodaiského vyvoje Ceskych zemi zastavil
roce 1948 v Investicni banku. Jeji hlavni ¢innosti bylo financovani provozu
montdzné¢ - stavebnich organizaci a Uv€rovani vystavby narodnich podnikii a
druzZstev. Roku 1958 tyto aktivity skoncily z dlivodu jejich pfevedeni do Statni banky

ceskoslovenské. Investi¢ni banka zistala pouze sprava a ischova cennych papirti.

Pti formovani statni podpory na obytné stavby po konci druhé svétové valky
se zacCaly projevovat prvni principy hypote¢niho tvérovani. Jest€ v roce 1962 byly

poskytovany piijcky, u kterych bylo v odivodnénych ptipadech pozadovano kromé

“ DAVIDOVA, P., HERMANEK, J. Hypotéky pievazuji? Cnb.cz [online]. 20. 5. 2005 [cit. 2013-01-
28]. Dostupné na WWW:
<http://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky rozhovory/media 2005/cl 05 050520b.html>
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zakladniho zajiSténi, postoupeni pozadavku na mzdu, jesté zajisténi uvéru zastavnim
pravem k nemovitosti. Legislativni uprava zastavniho prava, kterd vysla roku 1964

v§ak definitivné ukongila hypoteéni bankovnictvi v Cechach na dobu dalgich 30 let.

K obnoveni hypote¢niho bankovnictvi doslo az po roce 1990. Po dobu péti let
probihaly pfipravy legislativniho ramce hypotecniho financovani, které vyustily
nabytim u¢innosti zakona ¢. 84/1995 Sb. Na konci roku 1995 udélila CNB prvni
opravnéni k emisi hypote¢nich zastavnich listi Ceskomoravské hypoteéni bance, a
tim doSlo k redlnému nastartovani hypoték. V tomto obdobi se zavadé€ly statni
podpory, které napomahaly k vyvoji hypoték. Od roku 2000 do roku 2005 vznika
samotny hypotecni trh a konkurence. Vznikaji inovace, rozvinuly se produkty a
zpusoby distribuce, coz zvySilo dostupnost hypoték pro klienty. Na podzim roku
2008 v obdobi krize zaznamenal trh hypoték propad, ktery trval az do roku 2010.
Vysoky narast produkce novych hypoték zaznamenaly banky v tnoru roku 2011, a to

diky velmi nizké Girokové sazbg.*
4.2 Hypotecni uvér

Hypote¢ni Gvér se vyuziva predevSim k financovéani vlastniho bydleni. Od
roku 2005 Ize hypotecni Gver vyuzit prakticky na cokoliv. Hypote¢ni uvér je dle
zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech v platném znéni, Gvér, jehoz splaceni vcetné
prislusenstvi je zajiSténo zastavnim pravem k nemovitosti, 1 rozestavéné na uzemi
Ceské republiky. Dnem vydani pravnich G&inkd zastavniho prava se Gvér povazuje
nutnosti uvadét ucel uvéru. Pred touto pravni upravou mohl byt Givér poskytnut pouze
na investice do nemovitosti, nebo na jeji vystavbu ¢i pofizeni. Od data nabyti
ucinnosti nového zdkona se hypotéka podoba spiSe spotiebnimu tvéru. Predmétem
uvéru miize byt prakticky cokoliv (napf. koupé automobilu). Neucelova hypotéka se

- - 1z . 44
nazyva "americkd hypotéka".

K rozvoji hypote¢niho bankovnictvi ptispél zadkon €. 586/1992 Sb., o danich z

pfijmu, jehoz novela ¢. 210/1997 Sb., od roku 1998 umoznuje od zdkladu dané v

* OSTATEK, L. Hypotéky po 15 letech: Jak se zrodil ¢esky hypoteéni trh? Hypoindex.cz [online].
18. 11. 2010 [cit. 2013-01-28]. Dostupné na WWW: <http://www.hypoindex.cz/clanky/hypoteky-po-
15-letech-jak-se-zrodilcesky-hypotecni-trh/>

* CECHLOVSKA, S.: Hypoteé¢ni bankovnictvi v podminkach Geské ekonomiky. Aplikované pravo
[online]. 2005, €. 1 [cit. 2013-01-28]. Dostupné z WWW: <http://www.aplikovanepravo.cz/clanky-
pdf/30.pdf>
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ptislusném zdanovacim obdobi odecist ¢ast troktli zaplacenych z uvéru ze stavebniho
spofeni, z hypote¢niho uvéru nebo jiného uvéru uréené¢ho na bytové potieby az do

vySe 300 000 K¢.
4.3 Typy hypotecnich tGvéri

Hypotecni uvér je zndmym a hodné vyuzivanym bankovnim produktem, pii
jehoz Cerpani miize spotiebitel v relativné kratké dobé ziskat finance k potizeni nejen
nemovitosti. O hypote&ni tvér mize zadat obéan Ceské republiky, ktery dosahl véku
18 let. Maximalni vékova hranice je 65 - 70 let. Hypotéku lze poskytnout fyzickym i
pravnickym osobam a mohou o néj pozadat také obcané z cClenskych statl
Evropského spolegenstvi, kteii maji ptijmy v Ceské republice nebo v zahraniéi a dale
ob&ané ostatnich zemi s piijmy na uzemi Ceské republiky nebo na tizemi Evropské

unie.*®

4.3.1 Uéelovy hypoteéni tivér

Ugelovy hypoteéni Gvér se poskytuje na zajisténi potieb bydleni. Finanéni
prostiedky nesmi byt vyuzity na jiné zameéry, nez na ty, které jsou vypsané v uveérové
smlouvé. Nejcastéj§im ucelem byva ndkup nemovitosti, rekonstrukce nemovitosti,
vystavba nové nemovitosti, splaceni jiného uvéru ¢i pljcky, tzn. k refinancovéani
diivejsi investice do nemovitosti, nebo ziskani vlastnického podilu na nemovitost. U
ucelové hypotéky miize klient dostat vér v hodnot¢ 70, 80, 90, 100 nebo dokonce i

nad 100 procent hodnoty zastavované nemovitosti.

4.3.2 Neucelovy hypotecni uvér

Neucelovy hypotecni uveér jinak nazvany jako americkd hypotéka nesvazuje
klienta v tom, na co pouzije finan¢ni prosttedky ziskané¢ z této hypotéky. Lze je
pouzit napf. k financovani movitych véci, studia déti, dovolené ¢i ¢ehokoliv jiného.
Jelikoz banka neomezuje klienta v nafizeni, na co mé tyto penize pouzit, uctuje si
vys8i urokovou sazbu. Tyto urokové sazby jsou o zhruba dvé procenta vyssi nez u
beéznych ucelovych hypoték. U neucelovych uvéra se klientovi poskytuji finan¢ni
prosttedky do 60 procent ceny obvyklé zastavené nemovitosti. Spole¢nou

podminkou pro poskytnuti i€elové i neucelové hypotéky je zastaveni nemovitosti.

* Kdo mize o hypotéku zadat? Hypograde.cz [online]. 2011 [cit. 2013-01-28]. Dostupné na WWW:
<http://www.hypogarde.cz/?q=node/20>
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Hypote¢ni uvéry lze také rozliSovat podle zplisobu splaceni. Nejrozsitendjsi
metodou pro splaceni Gvéru je postupné splaceni v pravidelnych splatkach. Délime je

na splatky:

e anuitni - vySe splatky se po celou dobu trvani avéru neméni. Méni se pouze

pomér mezi imorovou a urokovou ¢asti splatky.

e progresivni - vySe splatky je po cely rok ve stejné vysi a v nasledujicim
obdobi se splatka zvySuje o urcity koeficient rastu. Minimalni vyse

progresivni splatky je minimalné Grok z jistiny.

e degresivni - degresivni splatky umoziuje v prabéhu splaceni splatky

snizovat.

Hypotéky se také mohou odliSovat dle toho, pro jakého klienta jsou urceny.
Banky je poskytuji fyzickym osobam (obcané) a pravnickym osobdm (podnikatelé).
Dale je lze délit podle zptsobu &erpani. Cerpat je spotiebitel miZe postupné,

jednorazoveé nebo pied zapisem zastavniho prava k nemovitosti.

4.3.3 Ostatni hypotecni uvéry

Néktery bankovni instituce nabizeji specifické hypote¢ni tvéry. Jedna se
napiiklad o hypotéky na prondjem, Australskou hypotéku (hypoteéni Uvér s
degresivnim vypoctem urokové sazby), predhypotecni vér ¢i hypotéky k programu

Zelena Gisporam.
4.4 Parametry Gvéru

4.4.1 Urokovi sazba

Vysi trokové sazby ovlivituje n€kolik faktort. Prvnim z nich jsou trZni
urokové miry. Banka si pljcuje penize od investord, ze kterych plati trok vysoky
podle toho, jak se odviji trzni irokové sazby. Jestlize jsou na trhu nizké urokové
sazby, bude nizka i urokova sazba HZL. Sazba, za kterou banka poskytuje hypotecni

uvér, se odviji od vynostt HZL. Jestlize investoii pozaduji vysoké vynosy, bude tato
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banka muset zaplatit vysoky trok za zaptjceni financnich prostifedkti pro hypotéky a

to se promita zvysenim Grokovych sazeb poskytovanych hypoték.*°

Dalsim faktorem ovliviiujicim vysi uroku je rizikovoest. To ovliviiuje
predevsim ucel Gvéru. Za nejméné rizikové uveéry jsou povazovany ty, které jsou
pouzity na financovani vlastniho bydleni. Proto jsou poskytovany s nejnizsi
urokovou sazbou. Drazsi jsou uvéry poskytované na prondjem nemovitosti a
americké hypotéky.

Vyse trokové sazby déle zavisi na vysi zajiSténi uvéru. Jestlize banka pi;jci
klientovi pouze polovinu hodnoty nemovitosti, klient druhou polovinu zaplati sam.
Tim déva bance najevo, zZe klient bude schopen splacet zaptjcené prostredky. Pokud
by ale banka ptjcila finance v plné vysi hodnoty nemovitosti, vystavila by se riziku v
ptipadé¢, kdy by doslo k poklesu cen na realitnim trhu. S vyssi trokovou sazbou musi
spotiebitel pocitat pii uverech, které jsou ve vétsi vysi nez 70 % hodnoty

zastavované nemovitosti.

V neposledni fadé urokovéa sazba zavisi na dobé fixace, kterou si klient
vybere sam. MlZe byt na 1 rok, 3, 5, 10 nebo 15 let. Ve vyjimecnych ptipadech se
poskytuje i na celou dobu hypotéky, ale neni to pro klienta vyhodné. Delsi doba
fixace znamena vyssi urokovou sazbu. Naopak v ptipadé zvoleni kratsi doby fixace

. D e . “r 47
se klient vystavuje riziku zvySeni Grokové sazby po skonceni této doby.
4.4.2 Vyse hypotecniho uvéru

VysSe hypote¢niho Gvéru zavisi pfedevSim na zastavni hodnoté nemovitosti,

ktera se vSak muze liSit od kupni ceny. Zastavni hodnota vyjadfuje trzni hodnotu

nemovitosti v delSim Casovém obdobi a udava castku, kterou je mozné se za Uvér

* VOITISEK, V. Urokové sazba hypotéky pod lupou. Finance.cz [online]. 10.2.2011 [cit. 2013-01-
28].

Dostupné na WWW: <http://www.finance.cz/zpravy/finance/297840-urokova-sazba-hypoteky-pod-
lupou/>

“”SYROVY, P. Financovani vlastniho bydleni. Praha: Grada, 2009. 143 s. ISBN 80-247-2388-3. str.
31-33 a Fixace trokové sazby. Hypoindex.cz [online]. 3.3.2008 [cit. 2013-01-28]. Dostupné na
WWW: <http://www.hypoindex.cz/fixace-urokove-sazby/>
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zarucit. NejvySs$i mozna Castka, kterou je banka ochotna poskytnout, je vzdy zastavni

cena nemovitosti, kterou bance klient pfedem nabidl k zastavé.*®

Minimalni vyse ucelového hypotecniho avéru je 200 000 az 300 000 K&. U
americké hypotéky je minimalni vySe stanovena na 200 000 K¢. Maximalni vySe se
odviji od toho, o jaky typ hypotéky se jedna. U americké hypotéky banky obvykle
poskytuji avér do 70 % hodnoty zastavené nemovitosti. U klasické hypotéky se uver
poskytuje od 60 % az do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti. V penéznim
vyjadfeni je toto omezeni na 5 mil. K¢, 10 mil. K¢ az 30 mil. K¢ podle konkrétni

finan¢ni instituce.
4.5 Pribéh poskytnuti hypotecniho uvéru

Klient se nejprve musi rozhodnout, u jaké instituce hypotecni uvér sjedna.
Hlavnim kritériem pro néj bude vyse urokové sazby, kterou mu banka nabidne a na
jak dlouhou dobu tuto sazbu bude chtit zafixovat. Dalsi polozkou, na kterou klient
bere ohled, jsou poplatky za vyfizeni, spravu, Gerpani a splacenim hypotéky.* Po
vybéru vhodné banky klient tuto instituci navstivi a ta mu poda informace o

hypote¢nim uvéru a bude pozadovat nasledujici doklady:
e doklad ovétujici totoznost,
e doklady potvrzujici ptijmy klienta,

e dolozeni vydaji (smlouvy o uvérech, pujckach, leasingu, smlouva o
stavebnim spofeni, penzijnim piipojisténi, pojistné smlouvy),
e Ufedn¢ ovéfeny znalecky odhad hodnoty zastavované nemovitosti provedeny

dle pozadavku banky,

e doklady, které potvrzuji vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi nemovitosti urcené

k zastave,

e u ucelovych hypoték doklad prokazujici ucel investice do nemovitosti
(stavebni povoleni, Uzemni rozhodnuti, vypis z katastru nemovitosti,

geometricky plan, rozpocet stavby),

*¥ Jak vysokou hypotéku miizete ziskat? Zlatakoruna.info [online] 19.7.2010. [cit. 2013-01-29].
Dostupné na WWW: <http://www.zlatakoruna.info/clanky/33-4-hypoteky/22542-jak-vysokou-
hypoteku-muzete-ziskat>

¥ Vy¥izeni hypotéky. Finance.cz[online]. 2011 [cit. 2013-01-29]. Dostupné na WWW:
<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/vyrizeni-uveru/>
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e doklad pojistujici nemovitost, popiipadé Zivotni pojisténi klienta.”

Jako dalsi nastava faze kontroly spravnosti a Gplnosti vSech tidajii uvedenych
v zadosti o poskytnuti uvéru. Na zaklad¢ toho se rozhodne, zda banka Gvér poskytne
¢i nikoliv, v jaké vysi jej a za jakych urokovych podminek. Rozhodnuti banky
ovlivituje predevsim bonita klienta, kvalita jeho investicniho zdméru a hodnota a

vhodnost zastavovaného objektu.”’

Pro spusténi Cerpani Gvéru jsou nezbytné splnéné vSechny podminky pro
cerpani uvedené v uveérové smlouvé. Zakladnimi podminkami jsou podepsani
uvérové smlouvy, zastavni smlouvy a vklad zastavniho prava do Kkatastru
nemovitosti. DalSimi pozadavky, které banka miize vyzadovat je uzavieni zivotni
pojistky dluznika a vinkulace vynost z této pojistky ve prospéch banky poskytujici
uvér. Dale také pojiSténi zastavované nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni z
tohoto pojiSténi ve prospéch uvérujici banky. Banky casto pozaduji také dolozeni
dodateénych a dopliujicich dokumentii (napt. stavebni povoleni, kupni smlouva,
ktera v dobé zadosti o hypotéku neexistovala apod.). Podminkou také muze byt

zaplaceni poplatku za vyfizeni hypotéky.”

Cerpani uvéru probiha bezhotovostnd. Pii netidelové hypotéce jsou pendzni
prostfedky zaslany na ucet klientovi a pii u¢elovém tvéru probihd Cerpani nejcastéji
formou proplaceni dodavatelskych faktur, odeslanim kupni ceny na ucet
prodavajiciho podle kupni smlouvy apod. Cerpat finance lze bud’ jednorazové (pfi
koupi nemovitosti nebo neltcelovém uvéru) nebo postupné (pfi vystavbé C¢i
rekonstrukci nemovitosti).”

Od té doby, kdy klient za¢ne Cerpat finance z hypotéky, banka zahajuje

proces spravy hypotecniho uvéru. Ta v sobé zahrnuje kontrolu pravidelnosti a

spravnosti splaceni hypotéky v souladu se splatkovym pldnem a realizaci postupt pii

*SUVOVA, H., PAVELKA, F., DEGEN, Z., NEMCOVA, L., NALEVKOVA, L.: Specializované
bankovnictvi. Bankovni institut 1997, Praha. 1. vyd., 398 s. ISBN 80-902243-2-6.

' SUVOVA, H., PAVELKA, F., DEGEN, Z., NEMCOVA, L., NALEVKOVA, L.: Specializované
bankovnictvi. Bankovni institut 1997, Praha. 1. vyd., 398 s. ISBN 80-902243-2-6.

> MORAVEC, J. Hypotéka krok za krokem XXIII. (Podminky &erpani hypotéky). Dumabyt.cz
[online].

26.9.2008 [cit. 2013-01-29]. Dostupné na WWW:
<http://www.dumabyt.cz/rubriky/finance/hypotecniuver/hypoteka-krok-za-krokem-xxiii-podminky-
cerpani-hypoteky 20613.html>

33 Cerpani hypotéky. Finance.cz [online]. 2011 [cit. 2013-01-29]. Dostupné na WWW:
<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/cerpani-uveru/>
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nesplaceni hypotéky podle splatkového planu. V ném je uvedeno, kdy a v jakych
Castkich ma dochazet k cerpani a splaceni uvéri vcetné urokti z uvéru.
NejrozsifenéjSimi metodami splaceni jsou tzv. metody postupného splaceni v

pravidelnych splatkach - degresivnich, progresivnich nebo anuitnich.
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5 ROZBOR NABIDKY HYPOTECNICH UVERU U
NEJVYZNAMNEJSICH BANK

Poskytovani hypotecnich uvéri licencovanou bankou upravuje §1 odst. 1
zakona o bankach ¢. 21/1992 Sb. Vydéavani hypotecnich zastavnich listi jiz neni
zvlastni licencovanou c¢innosti a podfazuje se pod Cinnost piijimani vkladi do
vefejnosti dle §1 odst. 1 vySe jmenovaného zakona. Z toho vyplyva, ze hypotecni
uvéry muze poskytovat jakdkoliv banka, pokud vydava hypotecni zastavni listy a
vynosy z nich pouziva k financovani hypotecnich uvért. V soucasné dobé hypotecni

uvery poskytuje téchto 20 bank:
e AXA Bank Europe
e Citibank Europe plc.
e Ceska spotitelna, a. s.
o Ceska pojistovna a. s.
o Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
e Equa bank a.s.
e Fio banka, a.s.
e GE Money Bank, a.s.
e Hypotecni banka, a.s.
e INGBank N.V.
e mBank (BRE Bank S.A.)
e Komercni banka, a.s.
e LBBW Bank CZ as.
e Oberbank AG pobocka Ceska republika
e PoStovni spofitelna
e Raiffeisenbank a.s.

e Sberbank CZ, a.s. (dfive Volksbank)
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e UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
e Waldviertler Sparkasse Bank AG
e Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.>

Na dal$ich dvou stranach je mozné vidét tabulky €. 1 a 2, kde jsou uvedeny
vybrané hypotecni uvéry, které jsou ur¢eny vyhradé k potizeni domu ¢i bytu a jejich
porovnani podle minimalni vySe Gvéru, maximalni vySe uvéru, urokové sazby pii
fixaci 5 let a poplatkl za vyfizeni a za vedeni Gctu. Z téchto hypotecnich uvéra bude
v dalsi casti této prace vybrano nekolik z nich a uvedeno né¢kolik modelovych
prikladii. V téchto piikladech bude zjisténo, které z uvedenych hypotecnich tvéra

budou pro konkrétniho klienta nejvyhodné;jsi.

> Kdo poskytuje hypote&ni uvér. Finance.cz [online]. 2012 [cit. 2013-02-15]. Dostupné na WWW:
<http://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/poskytovatele/>
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Kromé téchto ukazatelti, podle kterych se klient mtize rozhodnout, jaky Gvér
si vybere, existuje jest¢ tzv. RPSN - tzn. ro¢ni primérmné sazby naklada (klienta).
Tento udaj vyjadiuje, jak se bance v daném ptipad¢ dafi zhodnotit ptijcené penize od

v

klienta. Cim vy33i je toto &islo, tim vyhodngjsi je tento produkt pro banku. Naopak

tim nevyhodnéjsi je pro klienta. Proto by si mél klient pfi porovnavani vice nabidek s

obdobnymi parametry vybrat produkt s nejniz§i hodnotou RPSN.>

RPSN udéva procento z dluzné castky, které musi klient zaplatit za obdobi
jednoho roku v souvislosti s ivérem ¢i pujckou, jejich spravou a dalSimi vydaji
spojenymi s jejich Cerpanim. Vyjadiuje urokovou miru, pro kterou se rovna Cistd
soucasnd hodnota ziskanych pijcek Cisté sou¢asné hodnoté vydaja (splatek, poplatka

apod.). Plati nésledujici rovnice:

B .

ym A —yn T
=1 4)Si J=L (1495
kde

e m je pocet poskytnutych pujcek,

e Ajje vySe i-té poskytnuté ptjcky,

e t;je doba (v letech a zlomcich roku ode dne 1. pljcky), kdy byla i-t4 pijcka
poskytnuta,

e nje pocet plateb,

e Bjje vyse j-té platby (splatky, poplatku atd.),

e §j doba (v letech a zlomcich roku ode dne 1. ptjcky), kdy byl j-ty poplatek

zaplacen.”®

Déle se lze u hypoteCnich uvéri setkat s ukazatelem APRC (Annual
Percetage Rate of Charge - ro¢ni procentni mira nakladi). APRC vyjadtuje celkovou
nakladovost hypotecniho uvéru a 1ze ho ptirovnat k RPSN u spotiebitelskych tvért,

zahrnuje nominalni urokovou sazbu, ale i1 poplatky - za zpracovani odhadu, poplatek

> Jak si vybrat hypotéku. Thned.cz [online]. 27.4.2011 [cit. 2013-02-15]. Dostupné na WWW:
<http://hn.ihned.cz/c1-42955720-jak-si-vybrat-hypoteku>

*% Co je RPSN?0 kolik penéz pieplatim navic, vypocet RPSN. Pujcky-portal.cz [online]. 2012 [cit.
2013-02-15]. Dostupné na WW W: <http://pujcky-portal.cz/clanek/co-je-rpsn-o-kolik-penez-
preplatim-navic-vypocet-rpsn>
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za schvéleni uvéru, poplatek za vedeni tvérového uctu. Na rozdil od RPSN, ktery
pocita naklady na celou dobu tvéru, APRC odkryva alespoii ndklady pro dobu, kdy

je urokova sazba znamé a nemeéni se. Tim padem si klient mize vybrat banku, ktera
v 57

r r

5.1 Porovnani acelovych hypote¢nich uvéri na modelovém
prikladu
V této Casti bakalafské prace bude na modelovém prikladu ukdzano a
vypocitano, jakou konkrétni ucelovou hypotéku bude pro dany piipad nejvyhodnéjsi
uzaviit. Tento modelovy piiklad bude vypocitan na zéklad¢ aktudlnich nabidek

hypotecnich uvéri u vybranych finan¢nich instituci.

5.1.1 Modelovy piiklad ¢. 1

Mlady par, zena 25 let, cisty prijem cini 15 000 K¢ mésicné a je stiedoskolsky
vzdelana. Muz 27 let, cisty prijem je 23 000 K¢ mésicné, vysokoskolsky vzdelan.
Tento par neni oddan ani nemaji deti. Chtéli by si zakoupit byt 4+1 do osobniho
viastnictvi v centru mésta Pardubic, jehoz cena je 1 960 000 K¢. Kupni cena se rovnd
jeho zastavni hodnoté. Hypotéku by chtéli splacet maximalné 30 let a mésicni splatky

by nemély presahnout 10 000 K¢ mésicne.

V tomto piipad¢ je nutné zazadat o 100 % hypotéku u jedné z bank, které ji
na nasem trhu poskytuji. Nalezneme ji napt. u CSOB, Komeréni banky a Ceské
spofitelny, u kterych bude vypocet proveden. Na zaklad¢ ziskanych vysi hypote¢nich
uvérd, budou tyto Uvéry porovnany a bude zvolena nejvyhodné&jSi varianta pro

potenciondlniho klienta.
CSOB

Nejvhodnégj$im produktem v tomto piipad¢ bude Bezstarostna hypotéka 100,
jelikoZ je potieba pokryt veskeré naklady na kryti nemovitosti. CSOB nabizi pii
fixaci rokové sazby na 5 let irokovou sazbu 4,39 %. To znamen4, ze pii vybéru této
hypotéky by par m&si¢né zaplatil splatky ve vysi 9 803 K¢. Poplatek za vedeni Gctu
je ve vysi 150 K¢ mési¢ne. To znamena, ze celkové mesi¢ni naklady by cinily 9 953

K¢&. Za predpokladu, Ze urokova mira nestoupne za celou dobu splaceni hypotéky a

" BUGANOVA, Martina. MoZnosti financovani vlastniho bydleni. Diplomova préce, 2012.
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klienti budou splacet po celych 30 let pouze za hypotéku 9 803 K¢ mésicné, zaplati
za celou dobu trvani avéru 3 529 080 K¢, z ¢ehoz troky ¢ini 1 569 080 K¢&. K této
sum¢ musi byt pficteny mési¢ni poplatky, které za dobu 30 let ¢ini 54 000 K¢.
Celkova zaplacend suma tedy vychazi na 3 583 080 K&.™

Komeréni banka

Také Komerc¢ni banka nabizi ¢erpani hypote¢niho tvéru az do 100 % zastavni
hodnoty nemovitosti. Pii fixaci urokové sazby na 5 let ¢ini Urokova sazba 4,09 %.
Pokud by mlady par chtél hypote¢ni uvér sjednat tak jako v ptedchozim piipade
s dobou splatnosti 30 let, ¢inila by mésicni splatka 9 459 K¢. Vedeni hypote¢niho
uctu je zdarma a jednorazovy poplatek za zpracovani a vyhodnoceni zadosti o uveér
¢ini 2 900 K¢. VySe urokové sazby plati vSak pouze za splnéni podminky sjednani
pojisténi schopnosti splacet u Komercni pojistovny (ve vysi hypoteéniho uvéru) a
sméfovani piijma klienta na Gcet vedeny u Komercni banky. Toto pojiSténi stoji
mesicné 490 K¢. Pokud budeme uvazovat, Ze Urokova sazba se za celou dobu
splaceni nezméni a ze klienti budou uvér splacet 9 459 K¢ beze zmény cely 30 let,
zaplati za celou dobu trvani uvéru 3405240 K& Uroky ztéto &astky &ini
1 445 240 K¢. Do celkovych nékladii musime zahrnout také pojisténi schopnosti
splacet, které za 30 let ¢ini 176 400 K¢. Celkova suma vcetn€ poplatku za vyfizeni se

vy$plha na 3 584 540 K&.”
Ceska spofitelna

Také Ceska spofitelna nabizi moznost &erpat uvér az do 100 % zastavni
hodnoty nemovitosti. V tomto piipadé trokova sazba ¢ini 3,04 %. Podminkou pro
ziskani této urokové sazby je splaceni Uvéru z aktivniho Osobniho uétu CS,
sjednanym pojiiténim schopnosti splacet od PCS pro p¥ipad smrti, plné invalidity,
pracovni neschopnosti a ztraty zaméstnani a v piipadé fixace na 5 let. Toto pojiSténi
stoji mésicné 938 K¢. Mésicni splatka avéru ¢ini 8 306 K¢. Poplatek za vedeni uctu
je 150 K¢ za mésic a poplatek za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o Gvér neni
sjednan. Pokud se za celou dobu splaceni nezméni urokova sazba a klienti budou
splacet 8 306 K¢ mési¢né, zaplati za dobu trvani uvéru 2 990 160 K¢&. Z toho uroky

¢ini 1 030 160. K této sumé musi byt pfipocten poplatek za vedeni uctu, ktery je za

> CSOB [online]. 1.1.2006 [cit. 2013-02-15]. Dostupné z: http://www.csob.cz/cz/Stranky/default.aspx
% Komeré&ni banka [online]. 28.5.2004 [cit. 2013-02-15]. Dostupné z: http://kb.cz/cs/index.shtml
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30 let trvani uvéru ve vysi 54 000 K¢ a pojisténi schopnosti splacet ve vysi 337 680

K& za 30 let. Celkem tedy klienti zaplati 3 381 840 K&.®

5.1.2 Vybér nejvhodnéjsi varianty

V prvnim modelovém piikladu zad4 o hypotecni uvér mlady par, ktery ma
zajem o koupi bytu v Pardubicich, ktery stoji 1 960 000 K¢&. V ptedchozi kapitole
byly provedeny vypocty u tfi moznych hypotecnich bank, které nabizi moznost
Cerpani hypotecniho uvéru az do 100 % =zastavni hodnoty nemovitosti. VySe
hypote¢niho uvéru, mésicni splatky, vyse zaplacenych aroki 1 celkova castka, kterou

musi klienti zaplatit, je uvedena v nasledujici tabulce €. 3.

Tabulka 3: Porovnani vybranych ucelovych hypote¢nich avéru

.. | Urokova Celkem' e Popl. za Celk. zapl. poj. Celk. zapl.
Finan¢ni zaplacené popl. . g
L sazba - = 7 25 zprac. schopnosti spl. za hyp. avér
instituce o spl. v¢. tiroku za vedeni Uctu s . «

(%) (K&) (K&) uvéru (K&) (K&)
CSOB 4,39 3529 080 54 000 0 0] 3583080
KB 4,09 3405 240 0 2900 176 400 3584 540
CS 3,04 2990 160 54 000 0 337 680 3 381 840

Zdroj: Webové stranky jednotlivych bank
Podle vySe uvedené tabulky je mozné vidét, ze nejvyssi celkovou sumu za
hypotecni uvér zaplati klienti u Komer¢ni banky a to 3 584 540 K¢. Naproti tomu
nejmensi celkova vyse hypotéky vysla u Ceské spofitelny a to 3 381 840 K&. V této
Castce je také zahrnuto pojisténi schopnosti splacet pro piipad smrti, plné invalidity,
pracovni neschopnosti a ztrdty zaméstnani, které zaruCuje splaceni v dobé téchto
nenadalych situaci. Také zde plati nejniz$i trokova sazba, tudiz klienti zaplati

nejméné na urokach v porovnani s ostatnimi bankami.

5.2 Porovnani neticelovych hypotecnich uvéri na modelovém
prikladu
Dalsi modelovy piiklad bude uveden na neti¢elovém hypote¢nim uvéru, tedy
na Americké hypotéce. Ta slouzi k uspokojeni potieb, které nejsou vyloZzené na
nakup nemovitosti, pozemku, provedeni rekonstrukce apod. a tento uvér je zajistény

zastavnim pravem k nemovitosti.

80 Ceska spofitelna [online]. 1.1.2000 [cit. 2013-02-15]. Dostupné z:
http://www.csas.cz/banka/nav/osobni-finance-d00013163
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5.2.1 Modelovy priklad ¢. 2

V modelovem prikladu ¢. 2 vystupuje muz ve veku 40 let, jehoz cisty mésicni
prijem c¢ini 35 000 K¢. Viastni rodinny dum, jehoz zastavni hodnota je 2 220 000 K¢.
Chtel by si poridit osobni automobil, jehoz kupni cena je 600 000 K¢. Meésicni
splatky by nemély presahnout 10 000 K¢ a doba splaceni neprekrocit 8 let.

Na soucasném bankovnim trhu poskytuje americkou hypotéku vétSina
bankovnich instituci. Banky nepozaduji znat ucel této hypotéky. Vypocet bude
proveden u vybranych bank, a to u Hypote¢ni banky, LBBW Bank a Equa bank.

Hypotecni banka

Hypotecni banka nabizi americkou hypotéku pfi fixaci tirokové sazby na 5 let
s urokovou sazbou 7,34 %. To znamend, Ze mésicni splatka by v ptipadé délky
hypote¢niho uvéru na 8 let ¢inila 8 282 K¢. Poplatek za zpracovani uvéru je vysi 0,4
% z vySe poskytnutého uvéru, min. vSak 2 000 K¢. Tzn., Ze jednorazovy poplatek
¢ini 2 400 K¢&. Mésicni poplatek za spravu uvéru je 150 K&. Za predpokladu, Ze se
nezméni urokova mira za celou dobu splaceni tvéru a klient bude splacet 8 282 K¢
mesicne, zaplati za 8 let 795 072 K¢&. Z této sumy ¢ini uroky 195 072 K¢. K tomu
poplatek za zpracovani 2 400 K¢ a poplatek za spravu uctu ve vysi 14 400. Celkovée
tedy tento muz zaplati 811 872 K&.%!

LBBW Bank

Pti fixaci urokové sazby na 5 let ¢ini u LBBW Bank urokova sazba 7,64 %.
V tomto piipadé mési¢ni splatka Gvéru je 7 777 K& vcetné Uroku. Jednorazovy
poplatek za poskytnuti Gvéru je uctovan ve vysi 5 000 K¢&. Za spravu tvéru banka
pozaduje 150 K¢ mésicné. Dalsi podminkou je vedeni osobniho u¢tu u LBBW Bank
a také pojisSténi schopnosti splacet v mésicni vysi 396 K¢. Celkem tedy za 8 let
zaplati 746 592 K¢ vcetné uroku, ktery ¢ini 146 592 K¢&. Poplatek za vedeni
hypotec¢niho Givéru je za 8 let 14 400 K¢ a za pojiSténi 38 016 K¢. Celkem tedy klient

zaplati pfi neménné urokové sazbé za celych 8 let splaceni 804 008 K¢&.%

5! Hypote¢ni banka [online]. 2013 [cit. 2013-02-15]. Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/
2 LBBW Bank [online]. 2013 [cit. 2013-02-15]. Dostupné z: http://www.lbbw.cz/
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Equa bank

Equa banka také mimo jiné nabizi neti¢elovou hypotéku. Urokova sazba pti
fixaci 5 let je 5,89 %. Mé&sicné tedy klient zaplati splatku ve vysi 7 853 K¢ véetné
uroku. Poplatky, které klient musi zaplatit, jsou poplatek za poskytnuti hypote¢niho
uvéru ve vySi 4900 K&, dale poplatek za posouzeni rizik spojenych se
zastavovanou nemovitosti (rodinny dim) 4 900 K¢ a poplatek za vedeni a spravu
hypotecniho Gvéru v mésicni vysi 150 K¢. Celkem tento muz zaplati 753 888 K¢
véetné uroku. Ktéto sum& musi byt pfipocten poplatek za vedeni a spravu
hypote¢niho uvéru ve vysi 14 400 K¢ a dalsi jiz zminéné poplatky. Celkova Castka,

kterou klient po 8 letech splaceni zaplati, tedy &ini 778 088.%

5.2.2 Vybér nejvhodnéjsi varianty

V tomto modelovém piikladu muz ve véku 40 let zada o netcelovou, tzv.
americkou hypotéku. Chce si od bankovni instituce pujcit na osobni automobil
600 000 K¢, pficemz ma nemovitost v zastavni hodnoté 2 200 000 K¢. Dle
nasledujici tabulky ¢. 4 je patrné, ktera netcelova hypotéka bude pro tohoto klienta
nejvyhodnéjsi.

Tabulka 4: Porovnani vybranych neucelovych hypoteénich avérd

7 7 Celk
Finanéni Urokova za;;ace;lé Celk. Zaplr. P?pl' Popl. za Ost. pgp}at}(y Celk. zz}plv.
instituce sazba 3l i ol za vedeni Gctu zprac. /pojisténi za hyp. avér
(%) (K&) (Ke) avéru (K¢) (K¢)
HB 7,34 795072 14 400 2 400 0 811 872
LBBW 7,64 746 592 14 400 5000 38016 804 008
Equa 5,89 753 888 14 400 4900 4900 778 088

Zdroj: Webové stranky jednotlivych bank

Na zékladé provedenych vypocth bude pro klienta nejvyhodnéjsi varianta
neucelového hypotecniho uvéru od Equa bank. Tato banka nabizi nejniZsi trokovou
sazbu. Vyplati se 1 pfesto, Ze si uctuje pomeérne vysoké poplatky za zpracovani averu
a také povinnost zaplatit poplatek za posouzeni rizik spojenych se zastavovanou

nemovitosti.

5 Equa bank [online]. 2013 [cit. 2013-02-15]. Dostupné z: http://equabank.cz/
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6 VLASTNI DOTAZNIKOVE SETRENI

Dotaznik se zamétfoval na dvé cilové skupiny. A to na ty respondenty, kteti
maji sjednany hypotecni uvér a na ty, ktefi hypotecni ivér nemaji. V prvni skupiné
se zkoumalo, jaky typ hypotecniho Gvéru maji sjednany, jaka je jeho vyse, u jaké
banky se rozhodli hypotecni Gvér uzavtit, na jakou dobu, s jakou fixaci trokové

sazby a jestli jsou s timto hypote¢nim Gvérem spokojeni.

Ve druhé skupin€ bylo pfedmétem zkoumani, zda maji respondenti zajem o
hypote¢ni uvér. Pokud ano, co jim brani v jeho uzavieni a u které finan¢ni instituce

by si ho poptipadé€ sjednali a za jakych podminek.

Dotazovani respondenti probihalo pomoci elektronického dotazniku na
serveru www.vyplnto.cz a to ve dnech 19. - 26. 3. 2013. Dotaznik se vétvil na
zaklad¢ toho, zda respondent mél sjednany hypotecni uvér. Pokud na tuto otazku
odpovédél ano, musel zodpovédét 15 otazek, z toho jednu nepovinnou. Pokud
respondent hypoteCni uvér sjednan nemél, odpovédél na otdzek 9. Celkem se
dotazovani zicastnilo 116 respondentll, primérna doba vypliovani dotazniku byla 2

minuty a 50 sekund. Tento dotaznik je umistén v pfiloze B.

Vysledky budou prezentovany pomoci grafi nize uvedenych. Na zavér bude

provedeno celkové vyhodnoceni ziskanych dat a z toho vyvozeny zavér.
6.1 Vyhodnoceni dotazniku

V této casti budou graficky zobrazeny jednotlivé odpovédi respondentii na
dané otazky. Na zdkladé téchto odpoveédi bude v zavéru této kapitoly provedeno

vyhodnoceni a uveden zavér, ktery z odpovédi plyne.
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6.1.1 VSeobecné otizky

Prvni otdzka byla sméfovana na pohlavi dotazovanych. V nasledujicim grafu
je mozné vidét, v jakém zastoupeni odpovidali muzi a v jakém Zeny.

Graf 1: Pohlavi respondenta

Pohlavi respondenta

B muz

M 7ena

Zdroj: Autor
Dalsi otazka se pta na vék dotazovaného. Tento rozptyl nezahrnuje vékovou

skupinu pod 18 let, protoze lidé v tomto véku nejsou opravnéni hypotecni Uvér

sjednat.
Graf 2: V¢&k respondenta

Vék respondenta

m18-25
m26-35
m36-45

M 46 a vice

Zdroj: Autor

Z tohoto grafu je patrné, Ze nejvice odpovidali mladi lidé ve veku 18 - 25 let.

Druhou nejvétsi skupinu zastupuji lidé v letech 26 - 35 let.
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Tieti otdzka zkoumala, kolik vyd€lecné Cinnych osob, zije v domacnosti
dotazovaného. Vydéle¢né ¢innd osoba znamena, Ze ma staly mésicni piijem.

Graf 3: Pocet vydéle¢né Cinnych osob

ve

Pocet vydélecné cinnych osob

2%

ml
m2
m3

W 4 avice

Zdroj: Autor
Z tohoto grafu vyplyvd, ze v nadpolovicni vétSiné Zziji v doméacnosti

respondenta 2 vydéle¢né ¢inné osoby.

Dalsi otdzka se ptala, zda ma respondent svoje vlastni bydleni. To znamena,
ze je v jeho osobnim vlastnictvi.

Graf 4: Vlastni bydleni

Vlastni bydleni

M ano

M ne

Zdroj: Autor

Z grafu je patrné, ze vice nez polovina dotazovanych disponuje vlastnim

bydlenim.
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Patd otdzka znéla, jestli respondent Cerpd né&jaky hypoteéni uvér. Podle

odpovédi na tuto otdzku se dotaznik vétvil.

Graf 5: Cerpate n&jaky HU?

Cerpate néjaky HU?

@ ano

ne

Zdroj: Autor
41 %, tj. 48 ze 116 dotazovanych odpovédélo, ze Cerpa néjaky hypotecni

uver. Dalsi grafy budou rozdéleny podle odpovédi na tuto otazku.
6.1.2 Respondent ma hypotecni uvér

Otazka cislo Sest zjistuje, u jaké banky ma respondent sjednany hypotecni
uver.

Graf 6: Bankovni instituce

Bankovni instituce

4%

m (s
HHB

m KB

B mBank
m CSOB

I Raiffeisen

M jinad

Zdroj: Autor
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Nejvétsi pocet dotazovanych ma hypotéku sjednanou u Hypotecni banky a
Ceské spofitelny. Daldi nejoblibengjsi instituce jsou Komeréni banka a
Raiffeisenbank.

Dalsi otazka smétfovala k divodim, z jakych si klienti vybrali pravé tuto

banku. Zde si respondent mohl vybrat vice moznosti najednou.

Graf 7: Proc jste si vybral/a tuto banku?

Proc jste si vybral/a tuto banku?
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Zdroj: Autor

Lidé si bankovni instituci vybirali nejcastéji podle toho, kterd nabizela
nejnizsi urokovou sazbu. Déle také na doporuceni od zndmého a také z divodu, Ze u
této banky mél klient vedeny bézny tcet.

Osma otazka zkoumala, za jakym ti¢elem si respondent HU sjednal.

Graf 8: Ucel hypotéky

Uéel hypotéky

H nakup n.
B rekonstrukce n.

m vystavba n.

Zdroj: Autor
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Nejcastéji si hypotéku lidé sjednavali za Gcelem ndkupu nemovitosti, a to

celkem 71 % dotazovanych, tj. 34 respondentii.
Dalsi dotaz byl sméfovan na vysi hypotecniho véru.

Graf 9: Vyse HU

Vyse HU

M 500 000 a méné

= 500 001 - 1 000 000
= 1000 001 - 2 000 000
Il 2 000 001 - 3 000 000

Zdroj: Autor
Nejvice, tj. 46 % dotazovanych mé sjednany hypotecni Gvér na castku
500 001 az 1 000 000 K¢.

Desata otazka zkoumala dobu splatnosti hypote¢niho Gvéru.

Graf 10: Doba splatnosti HU

Doba splatnosti HU

4%

m5-10let
m11-20Ilet
m21-30let

30 let a vice

Zdroj: Autor
Nejcastéji si lidé uzaviraji hypotéku s dobou splatnosti 11 — 20 let. Jako druhé

skoncila odpoveéd’ s dobou splatnosti 21 — 30 let. Je to ddno pfedevsim vysi splatek,
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které musi byt nastaveny tak, aby je byl klient schopny kazdy mésic splacet. To

znamena, ze vétsina lidi d& prednost delsi dob¢ splatnosti a mensi vysi splatek.
V dalsi otazce se zjiSt'ovalo, jaké fixaci urokové sazby dal klient prednost.

Graf 11: Fixace US

Fixace US

4% 4%

m 1 rok
M 3 roky
m5let

M 11 let avice

Zdroj: Autor
Lidé davaji témét v 70 % pte Zdroj: Autor :i urokové sazby. Toto tvrzeni
se shoduje s tvrzenim uvedenym v pfedchozi kapitole. V té bylo uvedeno, ze 5 leta

fixace trokové sazby je v soucasné dob¢ nejvyhodnéjsi.
Dalsi otazka zkoumala, jak vysoké splatky dotazovany mési¢né splaci.

Graf 12: VySe mésicni splatky

VysSe mésicni splatky

B 7 000 K¢ a méné
H 7001 -10000 K¢
= 10001 - 14 000

Zdroj: Autor
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Jak jiz z ¢asti vyplynulo z desété otazky, lidé davaji prednost nizs§im splatkdm
a delsi dobé splatnosti hypote¢niho tivéru. D4 se predpokladat, ze diivodem jsou nizsi
mesicni piijmy.

Piedposledni otdzka na dotazovaného, ktery ma HU, znéla, jestli je s timto
uvérem spokojen.

Graf 13: Jste s HU spokojen/a?

Jste s HU spokojen/a?

®ano

M ne

Zdroj: Autor
V téméer 70 % lidé odpovedéli, Ze jsou s timto Gvérem spokojeni. Posledni
otazka se zamétovala na ty, ktefi s hypotékou spokojeni nejsou. Zjist'ovala divody
nespokojenosti. Nejcastéji respondenti uvadéli, ze nejsou spokojeni s vysi mesi¢niho
poplatku, vysi urokové sazby a také, ze banka neni ochotna ve vyjit klientovi vstfic.
Posledni otdazka u této skupiny dotazovanych znéla, jestli si mysli, Ze
soucasnd hospodarska situace ma néjaky dopad na poskytovani hypotecnich avéra.

Graf 14: Dopad hospodatské situace na HU

Dopad hosp. situace na HU

M zcela urcité negativni
dopad

M negativni dopad, ale
ne nijak vyrazny

B nema negativni
dopad, pouze
vyvoldva strach z
neschopnosti splacet

Zdroj: Autor
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V38 % si lidé mysli, Zze soucasna Spatnd hospodaiska situace
(nezaméstnanost, nizké mzdy), méd zcela urcité negativni dopad na poskytovani
hypoték. Proti tomu pouze o 5 % lidi méné si mysli, Ze tato situace vyvolava pouze
strach z neschopnosti splacet a tudiz ze potencionalni klienti se boji hypotecni uvér

sjednévat.
6.1.3 Respondent nema hypotecni uvér

Prvni otazka zkoumala, stejné jako u respondenta, ktery HU ma, jestli si
mysli, Zze soucasna hospodaiska situace ma vliv na poskytovani uveért.

Graf 15: Dopad hospodatské situace na HU

Dopad hosp. situace na HU

M zcela urcité negativni
dopad

M negativni dopad, ale
ne nijak vyrazny

nema negativni
dopad, pouze
vyvoldva strach z
neschopnosti splacet

Zdroj: Autor
Odpovédi u této skupiny dotazovanych se 1i$i pouze minimalné. Celych 50 %
se domniva, Ze soucasna hospodaiska situace ma negativni dopad na poskytovani
uveéri. Mlze to pramenit z nedostate¢ného povédomi téchto lidi o podminkach

poskytovani uvérl nebo si nemysli, Ze by byli schopni hypotéku v této dobé& splacet.
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Snahou dalsi otazky bylo zjistit, co respondentovi brani v uzavieni
hypotecniho Gvéru.

Graf 16: Co brani v uzavieni hypote¢niho Givéru

Co brani v uzavieni HU

M nic, nechci uzavirat
hypotéku

B nedostatek financi na
splaceni

m vysoky urok a
poplatky

Zdroj: Autor
V 50 % lidé bez hypotéky odpovédéli, Ze si nemaji v umyslu hypotecni uveér

sjednéavat. Pravdépodobné je to dano nizkym vékem dotazovanych, mezi kterymi
muzou byt studenti bez stalych mési¢nich piijmi. 24 % odpovéd€lo, Ze nemaji
dostatek finan¢nich prostfedkll na splaceni uvéru a 26 % nechce platit bance vysoky

urok a poplatky spojené s tvérem.

Posledni otdzkou vyzkumu bylo, jaké kritérium by hralo roli ve vybéru
hypotecni banky, pokud by si potenciondlni klient chtél hypotéku sjednat. Na tuto
otazku bylo mozné vybrat vice moznosti odpovédi.

Graf 17: Kritérium vybéru hypotecni banky

Kritérium vybéru hypotecni
banky

Zdroj: Autor
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Z tohoto grafu vyplyva, Ze respondenti by si nejcastéji vybirali banku podle
nejnizsi urokové sazby, kterou nabizi. Dale podle vySe poplatkd, které musi zaplatit,
na doporuceni od ¢lovéka, ktery ma s touto bankou zkuSenosti, kvality sluzeb a také

by si vybirali banku, u které maji vedeny bézny ucet.
6.2 Shrnuti vyhodnoceni dotazniku

Cilem dotazniku bylo zjistit, jaké povédomi maji lidé o hypotecnich bankach
a uvérech. V piipadé ze respondent mél hypotecni uvér jiz sjednan, predmétem
z4jmu bylo pfedevsim to, jakou finan¢ni instituci si vybral, z jakého divodu a jestli

je s timto uvérem spokojen.

Z této analyzy vyplyva, Ze hypotecni Gveéry maji lidé nejcastéji sjednan u
Hypoteéni banky a Ceské spofitelny. Tyto instituce si vybirali pfedev§im na zakladé
nabizené nizké trokové sazbég, dale na doporuceni od €lovéka, ktery ma u této banky
hypotéku sjednan a v neposledni fad¢ také proto, Ze u této instituce maji vedeny
bé&zny udet. Uelem je nejéastdji nakup nemovitosti. Respondenti si ve vétsing
ptipadi sjedndvaji hypotecni uvér ve vysi 1 mil. — 2 mil. K¢ a to s dobou splatnosti
11 — 20 let. Nejoblibenéjsi fixace urokové sazby je 5 let a mési¢ni splatky cini
nejcastéji 7 tis. — 10 tis. KE. V 67 % jsou dotazovani s hypote¢nim tivérem spokojeni.
V ptipad¢€ nespokojenosti to bylo piedevsim z diivodu vysokého poplatku za vedeni a
spravu uvéru, vysoké urokové sazby a také proto, Ze banka neni ochotna vyjit
klientovi vsttic. Vice neZ tfetina dotazovanych si mysli, Ze soufasna hospodarska
situace ma negativni vliv na poskytovani avért. 29 % mysli, Ze ma negativni dopad,
ale ne nijak vyrazny a celych 33 % se domniva, ze negativni dopad nemad, pouze

vyvolava strach z neschopnosti splacet

Dotazovani, ktefi hypotéku nemaji, se v 50 % shodli, Ze soucasna
hospodarska situace ma na poskytovani hypoték negativni vliv. Rozdil oproti
odpovédi predchozi skupiny dotazovanych muize pramenit z toho, Zze nemaji
dostate¢né zkuSenosti s hypote¢nim tvérem a jeho splacenim. Tato skupina lidi si
v 50 % nechci hypotecni Uvér sjednavat. 26 % dotazovanych brani v uzavieni
hypotéky nedostatek finan¢nich prostredkd a 24 % vadi vysoké poplatky a trokové
sazby, které by bance museli zaplatit. Pokud by se piesto rozhodli vér uzaviit, dali

Vw7

doporuceni.
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ZAVER
V této praci jsou popsany hypotecni Uvery jako néstroje slouzici pro
financovani bydleni, ale také jako netcelové uvéry obCaniim ve formé australské
hypotéky. Jsou kryty zastavnim pravem k nemovitosti a v dne$ni dob¢ je to jeden z

nejvyhledavangjsich produktti pro ucely ziskani vlastniho bydleni. Tento produkt byl

popséan a také byla uvedena jeho pravni Uprava v prvni ¢asti prace.

Béhem zkoumani historického vyvoje bankovnictvi v ¢eskych zemich bylo
zjisténo, ze se zacalo formovat jiz v prvni pol. 19. stoleti. DnesSni podobu vsSak
ziskalo az v roce 1990, kdy byly piijaty zakony upravujici ptisobnost bankovnich

subjektll v komerénim bankovnictvi a Ceskou narodni banku.

V dalsi ¢asti je vysvétlen pojem centralni banka, jejimz predstavitelem je u
nas CNB. Autorka pfedstavuje jeji hlavni ikoly a cile. Na druhé strané zde figuruji
banky obchodni, které jsou pod dohledem CNB a mezi néZ patii i hypote¢ni banky.
Tyto obchodni banky poskytuji velké mnozstvi sluzeb a nabizi Siroké spektrum

produktt. Ty jsou popsany v dalsi kapitole.

Cilem prace bylo vyhodnotit situaci na sou¢asném hypote¢nim trhu, rozebrat
jednotlivé produkty, které banky nabizi, porovnat je a vyhodnotit vysledky. Tento
stanoveny cil se podaftilo splnit. Na zakladé rozboru trhu bylo zjisténo, ze od roku
2011 hypotecni banky zaznamenaly skokovy nartist produkce novych hypoték, ktery
trva dodnes. Je to dano nizkymi Grokovymi sazbami, které banky nabizi. Ty se odviji

od soucasné nizké trokové sazby, ktera plati pro prodej HZL.

Pii vyfizovani uvéru maji klienti moznost zvolit si rizné parametry Gvéru.
Musi splnit podminky, které si banka stanovuje a pokud je splni, uvér je schvalen s
pozadovanymi parametry. Jelikoz na nasem trhu pisobi pomérné velké mnoZstvi
hypotecnich bank, je vhodné se pti rozhodovani o vybéru spravné hypotéky poradit s
odbornikem.

V dalsi ¢asti je na modelovych piikladech ukazan vypocet hypote¢niho avéru.
Jsou zde porovnany tii bankovni produkty a vzdy vyhodnocena nejleps$i varianta. Pti

ucelovém uvéru zvitézila Ceska spofitelna, kterd nabidla nejnizsi urokovou sazbu. V

ptipad¢ australské hypotéky vySel hypotecni tvér nejlevnéji u Equa bank.
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V posledni ¢asti je uvedeno vyhodnoceni dotazniku, ktery zjis§t'oval povédomi
lidi o hypoteCnich bankach a uvérech. Piedmétem zkouméni bylo pfedevsim to,
jakou instituci si klient vybral a z jakého divodu. Nejoblibené€jsi bankovni instituci
byla zvolena Hypote¢ni banka a Ceska spofitelna a to predevsim z divodu nizké
urokové sazby. Nejcastéji si lidé hypotéku sjednavaji za ucelem nakupu nemovitosti.
Vice nez tfetina dotazovanych si mysli, ze soucasnd hospodaiska situace ma
negativni dopad na poskytovani hypoték. Opak je ale pravdou, protoze soucasny

hypotecni trh zaziva velky tspéch.

V dnesni dob¢ jsou hypotecni tivéry opravdu velmi vhodnym prostfedkem,
jak si poridit vlastni nemovitost. Dne$ni trokové sazby nabizi klientim vyhodny
hypotecni uvéer. Pokud se klient poradi s odbornikem a nastavi si rozumnou vysi
meésicnich splatek, mize si zajistit vlastni bydleni, které je asi pro kazdého ¢lovéka
jednou z nejdulezitéjsich otazek, které je potieba vyresit. Diky aktudlnosti zvoleného

tématu ma tato prace dobré vyuziti v praxi.
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PRILOHY
Priloha A - Dotaznik

Vézena pani, vaZeny pane,

studuji Univerzitu Jana Amose Komenského, obor Evropska hospodaiskospravni studia a
tento dotaznik je uréeny pro icely mé bakalaiské prace na téma Hypote&ni uvéry v CR.
Zjistuje zékladni udaje o klientech, kteti cerpaji hypotecni tvér. Pokud dotazovany zadny

hypote¢ni tvér nema, zkouma, z jakého divodu ho nemiize uzavtit a co je hlavni piekazkou.

1) Jaké je Vase pohlavi?

a) muz
b) zena

2) Kolik je Vam let?

a) 18 - 25
b) 26 - 35
c) 36 -45
d) 46 a vice

3) Kolik vydélecné ¢innych osob je ve Vasi domacnosti?

a)l
b) 2
c)3
d) 4 a vice

4) Mate vlastni bydleni?

a) ano
b) ne

5) Cerpate n&jaky hypote¢ni tivér?

a) ano
b) ne

Pokud jste u této otazky uvedl/a odpovéd ne, pokracujte, prosim, u otazky ¢. 15
6) U jaké spolecnosti jste si hypotecni uvér sjednali?

a) Hypotec¢ni banka, a. s.

b) Ceska spotitelna, a. s.

¢) Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
d) GE Money Bank, a. s.

e) Raiffeisenbank, a. s.

f) Komer¢ni banka, a. s.

©) JINA, VYPISTC. c.eeteeeieiieti ettt ettt et et e e et et et ete bt e at e ee st en s et ete st e eteeteenteaeeneeaeas
h) nevim



7) Z jakého diivodu jste si vybral/a prave tuto spolecnost?

b) nizsi poplatky ve srovnani s konkurenci

c) lepsi dostupnost pobocek této banky nez u jinych

d) vyssi kvalita poskytovanych sluzeb ve srovnani s konkurenci
e) doporuceni od ¢lovéka, ktery Cerpa hypotéku u této banky

f) u této banky mam vedeny ucet

h) nevim
8) Za jakym ucelem jste se rozhodli hypotecni uvér uzaviit?

a) nakup nemovitosti

b) rekonstrukce nemovitosti

¢) vystavba nové nemovitosti

d) refinancovani drivéjsi investice do nemovitosti, nebo ziskani vlastnického podilu
na nemovitost

e) jiny, vyuzivam americkou hypotéku. Vypiste Gcel: ........ccooviriiniiniiiiiiiieireeee

9) V jaké vysi je Vas hypotecni uveér?

a) 500 000 K& a méné

b) 500 001 - 1 000 000 K¢
¢) 1 000 001 -2 000 000 K¢
d) 2 000 001 - 3 000 000 K¢
e) 3 000 000 K¢ a vice

10) Jaka je Vase doba splatnosti?

a)5-10let

b) 10 - 20 let
c) 20 - 30 let
d) 30 let a vice

11) Jaké fixaci urokové sazby jste dal/a prednost?

a) 1 rok

b) 3 roky
c)5let

d) 10 let

e) 11 let a vice

12) V jaké vysi jsou Vase mésicni splatky?

a) 7 000 K¢ a méné¢
b) 7 001 - 10 000 K¢
¢) 10 001 - 14 000 K¢
d) 14 001 - 18 000 K¢
e) 18 001 a vice

13) Jste s timto hypote¢nim uvérem spokojeni?

a) ano
b) ne, VYPISIE AUVOQ.....iiiiiieiieciicieciece ettt et e s tbe s tbeeabeeabereas



14) Myslite si, Ze soucasna hospodatska situace ma dopad na poskytovani hypotecnich
uvern?

a) ano, zcela urcité ma negativni dopad na dosazitelnost avért

b) ano, ale ne nijak vyrazny

¢) ne, pouze vyvolava strach z neschopnosti splacet a tudiz pokles zdjmu ze strany
fyzickych osob

d) rozhodné ne

Touto otazkou kon¢i dotaznik pro respondenty, kteti Cerpaji hypotecni Gver.

15) Myslite si, Ze souc¢asnd hospodatska situace mé dopad na poskytovani hypotecnich
uvern?

a) ano, zcela urcité ma negativni dopad na dosazitelnost avéra

b) ano, ale ne nijak vyrazny

¢) ne, pouze vyvolava strach z neschopnosti splacet a tudiz pokles zajmu ze strany
fyzickych osob

d) rozhodné ne

16) Co Vam brani uzaviit hypotecni Gveér?

a) nedostatek financ¢nich prostfedki na jeho splaceni
b) nevlastnim zadnou nemovitost, kterou bych mohl pouzit jako zastavu
¢) nechci platit vysoky urok/vysoké poplatky bankovni instituci

) JILY, VYPISEC. c.eeetieiieieee ettt ettt ettt ettt et e te et e et e e bt ebee bt e sneenteeas
e) nic, nechci hypotecni Gvér uzavirat

17) U jaké spolecnosti byste si hypotecni uveér sjednali?

a) Hypotec¢ni banka, a. s.

b) Ceska spofitelna, a. s.

¢) Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

d) GE Money Bank, a. s.

e) Raiffeisenbank, a. s.

f) Komer¢ni banka, a. s.

€) JINA, VYPISTC.oeeuviirieirieieete et et e tte st eteesteesteesbe e beesteessessseesseesseesseasseesseesseasseesseessesses
h) nevim

18) Jaké kritérium by pro Vas hralo rozhodujici roli ve vybéru hypotecni banky?

Lze zvolit vice moZnosti

v

a) vyhodngjsi urokova sazba ve srovnani s konkurenci

b) nizsi poplatky ve srovnani s konkurenci

¢) lepsi dostupnost pobocek této banky nez u jinych

d) vyssi kvalita poskytovanych sluzeb ve srovnani s konkurenci

e) doporuceni od ¢loveéka, ktery ¢erpa hypotéku u této banky

f) u této banky mam vedeny ucet

g) nevim

h) VIAStNT OAPOVE ... .ei ittt sttt e sttt e s b e e reesnaesnneens

Timto dékuju za Vas cas pfi vyplnéni dotazniku.
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