VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE

"] BRNO UNIVERSITY OF TECHNOLOGY

FAKULTA STAVEBNI
USTAV ARCHITEKTURY

0 FACULTY OF CIVIL ENGINEERING
INSTITUTE OF ARCHITECTURE

//
S

///

URBANI@TICVKY’ ROZVOJ MESTA BRNA V LOKALITE
BRNO - ZEBETIN

THE URBAN DEVELOPMENT OF CITY BRNO, LOCALITY BRNO-ZEBETIN

DIPLOMOVA PRACE
DIPLOMA THESIS

AUTOR PRACE BC. MARIE NUNVAROVA
AUTHOR

VEDOUCI PRACE Ing. arch. RADOVAN HERZAN
SUPERVISOR

BRNO 2014



vy
(1S

Studijni program
Typ studijniho programu

Studijni obor
Pracovisté

VYSOKE UCENi TECHNICKE V BRNE
FAKULTA STAVEBNI

N3504 Architektura a rozvoj sidel

Navazujici magistersky studijni program s prezencni formou
studia

3501T014 Architektura a rozvoj sidel
Ustav architektury

ZADANIi DIPLOMOVE PRACE

Diplomant

Nazev

Vedouci diplomové prace

Datum zadani

Bc. Marie Nunvarova

Urbanisticky rozvoj mésta Brna v lokalité Brno -
Zebétin

Ing. arch. Radovan Herzan

. . . 30.11.2013
diplomové prace
Datum odevzdani 23.5.2014
diplomové prace
V Brné dne 30. 11. 2013
prof. Ing. arch. Alois Novy, CSc. prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc., MBA

Vedouci ustavu

Dékan Fakulty stavebni VUT



Podklady a literatura

Uzemni plan mésta Brna

Situace mista stavby — polohopis a vyskopis

Holl,Steven: Paralaxa; Era 2003

Day, Christopher: Duch a misto, ERA 2004

Neufert, Erst: , Navrhovani staveb“,Consultinvest Praha 2000

Prizkumna a analyticka dokumentace feSeného tizemi Vami vypracovana

Vyhlaska 398/2009 Sb. o obecnych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
Vyhlaska 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

Dalsi souvisejici vyhlasky, technické normy, hygienické predpisy a odborna periodika

Zasady pro vypracovani

Predmétem zadani diplomové préace je vyhodnoceni moznosti vyuziti uzemi mezi jizni ¢asti
sidlisté Bystrc-Kamechy a severni &asti méstské ¢asti Brno-Zebétin, na plochach byvalého
zemé&délského druzstva, dnes vyuzivané prevazné pro sportovni uéely. Ukolem je navrhnout
nové vyuziti, které bude respektovat spolecenské potreby v této lokalité, hodnoty tzemi,
konfiguraci terénu, zadsady ochrany pfirody, stavajici zastavbu a bude adekvatné napojeno na
dopravni a technickou infrastrukturu. Soucasti prace bude navrh predpokladanych aktivit s
ekonomickym vyhodnocenim, ndvrh hmotového feSeni dokumentovany pohledy a zakresy do
3 D modelu.

Diplomova prace bude obsahovat:

- Dokladovou ¢ast

- Urbanistickou studii

- Model

Vykresova cast bude zpracovana s vyuzitim CAD, textova ¢ast a tabulkové pfilohy budou
zpracovany v textovém a tabulkovém editoru PC. Ve stanoveném terminu bude vysledny
elaborat odevzdan vedoucimu diplomové prace v uprave a kompletaci podle jednotnych
pokynt Ustavu architektury FAST VUT v Brné. P¥i zpracovani diplomového projektu je
nezbytné fidit se sm&mici dékana &. 12/2009 v¢&. piiloh &.1,2,3: Uprava odevzdani a
zvefejiiovani vysokoskolskych kvalifika¢nich praci (VSKP) na FAST VUT.

Predepsané piilohy:

Seznam slozek:

A.DOKLADOVA CAST

B.URBANISTICKA STUDIE:

- textova cCast A4 v predepsané podobé

- urbanisticka studie s pfilohami v umérnych méfitcich

- urbanisticky detail v méf.1:500 (piip. 1:400)

- kompletni dokumentace ve formatu A3 a samostatn¢ na formatech A2-Al

- presentacni plakat 700/1000mm na vysku

C.URBANISTICKY MODEL

CD s dokumentaci celého projektu s dodrzenim metodiky archivace

Predepsané prilohy

Ing. arch. Radovan Herzan
Vedouci diplomové prace



Abstrakt

Cilem diplomové prace je vyhodnoceni moZznosti nového vyuZziti Uzemi mezi jizni ¢asti
sidlisté Kamechy a severni ¢asti Zebétina. Uzemi je rozdé&leno vyraznym terénnim zlomem
a korytem potoka Vrbovec na severni a jizni ¢ast. Severni ¢ast bezprostfedné navazuje
na sidlisté Kamechy. Centralni plochu jizni ¢asti uzemi nyni tvofi brownfieldové plochy
po aredlu byvalého zemédélského druzstva. Novy urbanisticky ndvrh vytvari prijemnou
rekreaCni priméstskou zénu zamérenou na jezdectvi. Budou zde vytvofeny nové parkové

a sportovni plochy, ¢imz bude cely areal slouzit Siroké verejnosti.
Abstract

The goal of the diploma thesis is to evaluate the possibilities of a new land use
between the southern part of the housing area Kamechy and the northern part of Zebé&tin.
The area is divided into southern and northern part by a distinct terrain fault and the bed
of the stream Vrbovec. The northern part is closely connected to the housing area Kamechy.
In the central plain of the southern part is located a brownfield area of former agricultural
cooperative. The new urban design creates a nice recreational zone near the town which is
focused on horse riding. There will be created new park and sport areas and that will ensure

that the urban space will be also used by wide public.

Klicova slova
Urbanismus, Brno, Zebétin, rekreace, park, sport, jezdectvi.
Keywords

Urbanism, Brno, Zebétin, recreation, park, sport, horse riding
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Uvod

Tématem diplomové prace bylo najit nové vyuZiti pro uzemi, které se nachazi
mezi jizni &asti sidli§td Kamechy a severni &asti Zebétina. Uzemi je rozdéleno vyraznym
terénnim zlomem a korytem potoka Vrbovec na severni a jizni Cast. Severni ¢ast
bezprostfedné navazuje na sidlisté Kamechy. Centralni plocha jizni ¢asti je tvorena byvalym
aredlem zemédélského druzstva. Novy urbanisticky navrh si klade za cil vytvoreni pfijemné
rekreaéni pfiméstské zény zamérené na jezdecky sport. Budou vytvoreny rozsdhlé rekreacni

a sportovni plochy pro Sirokou verejnost.
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IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev studie: Urbanisticky rozvoj mésta Brna v lokalité Brno — Zebétin
Vypracovala: Bc. Marie Nunvarova

Vedouci prace: Ing. arch. RadovanHerzan

Katastralni Gzemi: Zebétin

Plocha feSeného uzemi: 50,73 ha

SIRSI VZTAHY

Redené Uzemi se nachazi 9 km zdpadné od centra mésta Brna mezi sidlistém Kamechy
a Zebé&tinem. Lokalita je pomérné dobte dopravné dostupna. Vychodné od tzemi vede stara
délnice. Dopravni napojeni je nyni zajisténo obsluinou komunikaci ze Zebétina. Uzemni plan
navrhuje severovychodni obchvat Zebé&tina. Lokalita je okrajovou ¢asti mésta Brna a je
obklopena pfirodni zeleni, proto je idedlnim bodem pro vylety do pfirody. Z turistickych
zajimavosti v okoli Zebétina je tfeba zminit Masarykdv okruh, brnénskou pfehradu, Zoo Brno

¢i oboru Holedna.

VYMEZENi UZEMI

Na jihozapadni strané je Uzemi vymezeno ulici Hostislavovou, ze severu ulici
Kamechy, vychodni okraj tvofi pfirodni pamatka Pekarna a jizni hranici navrhovany obchvat
Zebétina. Celkova plocha fe$eného Uzemi &ini cca 50 ha, z niz velkou €ast tvofi plocha
po byvalém zemédélském druZstvu v centrdlni ¢asti. Pfes feSené Uzemi probiha terénni zlom

a protéka jim potok Vrbovec.

HISTORIE UZEMIi A ZASTAVBA

Jednd se prevainé o zemédélsky vyuzivanou krajinu. Dfive se v centru jizni ¢asti Uzemi
nachazelo zemédélské druistvo, ale probéhla jeho téméf kompletni demolice a srovnana

plocha byla pfechodné vyuzivana jako deponie zemin pro vystavbu v okoli. Zistaly zachovany



pouze nékteré zemédélské objekty v hospodarské &asti jizdarny Eliot i Archatt, jsou vsak

ve Spatném stavebné technickém stavu.

Na prikrém svahu mezi jizni a severni ¢asti se nachazi zahradkarska kolonie s chatami.
Jedinou vyznamnéjsi stavbou vhodnou k zachovani v Uzemi je Vrbovecky mlyn pfi vychodni

hranici reSeného Uzemi v bezprostfedni blizkosti PP Pekarna.

VYHODNOCENi PRUZKUMU A ROZBORU

Severni hranici feSeného Uzemi tvofi okraj velmi husté blokové zastavby sidlisté
Kamechy s nedostatkem dobre pfistupnych zelenych ploch. Lidé se zde pohybuji
po provizornich vyslapanych cestach mezi neupravenymi kefi a vysokou tradvou. Proto bude
tfeba doplnit odpovidajici stezky vhodné k pésim vychazkam. Cilem vychdazek jsou vybéhy

s konmi, tento atraktivni prvek by bylo vhodné pouzit i v ndvrhu.

Okoli uzemi je tvoreno fadou vyznamnych krajinnych prvk(. Na zapadnim okraji
se nachazi Zebétinsky rybnik, ktery je tfeba chranit z dGvodu hojného vyskytu obojzivelnikd
zejména v jarnich mésicich. DUlezitym krajinnym prvkem protinajicim Uzemi je potok
Vrbovec, kolem kterého vede koridor uUzemniho systému ekologické stability spojujici
Zebétinsky rybnik s pfirodni paméatkou Pekdrna na vychod&. Tok Vrbovce je tieba
revitalizovat a bylo by vhodné jej doplnit o dalsi vodni plochy. Lesy Pekarny by bylo mozné
vyuzivat k vyjizdkam s kofimi.

Centrdlni c¢ast reSené plochy je v neutéSeném stavu po demolici starého
zemédélského druzstva. Jednd se o nejvétsi rovinnou plochu v Uzemi, byla by vyuzitelna
k vystavbé vétSich objektld. Zbyvajici zchatralé objekty stdje Archatt by bylo vhodné
asanovat. V uzemi také sidli popularni lesni materska Skolka. Vychodni ¢ast feSeného uzemi
nyni slouzi jezdeckému klubu Eliot. Hlavni budovou klubu je Vrbovecky mlyn s atraktivnim
pfijezdem aleji topolli kolem rybnika. Tuto ¢4st je tfeba zachovat pouze sdrobnymi
Upravami. Stavajici travnaté kolbisté v udoli potoka Vrbovce za mlynem staci doplnit novou
tribunou pro navstévniky. Pouze zchatralé hospodarské stajové objekty klubu Eliot by bylo
vhodné nahradit. Re$enym Uzemim protéka podél obsluiné komunikace k Eliotu jesté

Zebétinsky potok, ktery by si zaslouZil zcela nové pfirodni koryto.



Uzemim prochazi Fada inZenyrskych siti, se kterymi je nutno poditat jiz v navrhu.

Kolem potoka Vrbovce vede splaskova kanalizace, od Kamech smé&rem k Zebétinu je poloZen

stfedotlaky plynovod a sité vysokého napéti kfizuji Uzemi vicendsobné, ¢emuz odpovidaji

znacéné praseky lesa kvali dodrZzeni ochranného pasma vedeni.

Zemédélsky padni fond jizné od navrhovaného obchvatu by bylo vhodné zatim

zachovat jako pfipadné budouci rozvojové plochy pro Zebétin.

SWOT ANALYZA

Silné stranky (strenghts)

Slabé stranky (weaknesses)

+ blizkost ptirody (PP Pekarna, Zeb&tinsky
rybnik)

+ prochazky kolem vybéhu pro koné
+ lesni matefska Skola

+ vyuZivany penzion a restaurace Vrbovecky
mlyn

+ jizddrna Eliot
+ atraktivni prijezd k Eliotu (topolova alej)
+ velké udrZované travnaté kolbisté u Eliotu

+ biokoridor kolek potoka Vrbovce
(obojzivellnici a ptaci)

- velmi husta zastavba sidlisté Kamechy
- zchatralé objekty stdje Archatt

- Zebétin nema atraktivni spoleéenské
centrum

- nevzhledny stav potoka Vrbovce
- brownfield po zemédélském druzstvu

- nedostatek rekreacnich a sportovnich ploch

Prilezitosti (opportunities)

Hrozby (threats)

+ vytvoreni parku pro sidlisté Kamechy

+ rozvoj sportovnich aktivit

+ podpora jezdectvi

+ vytvoreni nového volnocasového centra

+ zatraktivnéni potoka Vrbovec

- pfilisné zastavéni pfirodniho uzemi
- hrozi nahodila zdstavba RD pod sidlistém
Kamechy

URBANISTICKA KONCEPCE

Plochy severni ¢asti by bylo vhodné vyuzit k zastavbé rodinnymi domy, protoze

by navazovaly na plochu bydleni sidlisté Kamechy a pomohly by snizit pfilis vysokou hustotu

zastavby. Zaroven by tyto plochy reSily nedostatecnou nabidku pozemkUl pro vystavbu




luxusnéjsich vil v Brné. Konceptem je vytvoreni mensiho centralni parku pfi ulici Kamechy,
kolem kterého se rozbiha obloukova vystavba rodinnych dom{ ukoncéena na terénnim zlomu
s vyhledem do okolni krajiny. Pohledovou osu ulice Vlastov¢i vyuZiva navrzené stromoradi
zakoncené rozhlednou na okraji terénniho zlomu, odkud by byl dobry vyhled na cely velky

krajinny park v jizni ¢asti Uzemi, coz by mélo naladit obyvatele k navstévé parku.

Zastavba v jizni ¢asti Uzemi je soustfedéna za potok Vrbovec a pfimykd se k méstu
Brnu. Je situovdna na ploSe byvalého zemédélského druzstva. Hlavnim konceptem navrhu
zastavby v jizni casti Uuzemi je vytvoreni centralniho prostoru mezi hlavnimi objekty —
jizddrnou, bazénem a restauraci. Toto ndmésti spojuje s aredlem Eliot komunikacni osa.

Kolem potoka Vrbovce bude vytvorena relaxacni zona pro pési vychazky.

Jizné od potoka Vrbovce budou navrieny zelené plochy, které prirozené prechazi
do okolni krajiny. Bude zde vytvoren rozsahly volnocasovy rekreacni areal pro Sirokou
verejnost. Jihozapadni c¢ast uzemi bude vénovana parku s tadou atrakci (hristé, mola,
amfiteatr, labyrint). Jihovychodni ¢ast uzemi bude slouZit zejména jako vybéhy pro koné

z jezdeckého klubu.

Hlavni vjezd do Uzemi je navrien pres okruzni kfizovatku z navrhovaného obchvatu
Zebétina ve stopé stdvajici obsluiné komunikace, ktera by byla patfi¢né kapacitné upravena.
U této obsluzné komunikace je umisténo velké odstavné parkovisté. Nové navriena

cyklostezka prochazi kolem jihozdpadniho okraje Uzemi.

NAVRH FUNKCENi PLOCH A KONKRETNi PREDSTAVA JEJICH VYUZITi

Plocha uzemi bude predpokladanymi komunikacnimi trasami rozdélena na Ctyfi ¢asti
(viz vykres ¢. 04). Severojizni komunikacni osu tvofi vjezd do Uzemi z okruzni kfiZovatky
a prichod pésich ze severu od sidlisté Kamechy. Pfirozenou zdpadovychodni osu Uzemi tvori
koryto potoka Vrbovce s biokoridorem. Kazdd zvymezenych ploch méa uréitou
charakteristickou funkci. Severozdpadni plocha je uréena pro plochy bydleni navazujici
na sidlisté Kamechy, severovychodni plocha je vénovdna rekreacnim a sportovnim plocham
(zejména jezdeckému arealu). Zatimco plochy na jih od Vrbovce jsou navrzeny jako prevainé
zelené. Jihozdpadni plochu bude tvofit park a jihovychodni bude vyuZivana prevadiné

na plochy vybéhu pro koné.



Severozapadni ¢ast tzemi ,bydleni”

Severni cip Uzemi tvofi stavajici vodohospodarské plochy retenéni nadrie nové
doplnéné o plochy krajinné zelené. Stavajici Uzemni plan pocitd i s plochou dopravni kvali
moznému budoucimu prodlouZeni trasy tramvaje a vybudovdani zastavky. Na sidlisté
Kamechy navazuje plocha malého parku, kolem které se dokola rozprostirda plocha

pro bydleni v dvoupatrovych dvojdomcich, samostanych RD i vétSich vilach.

Obloukovy tvar zastavby RD byl zvolen z divodu idealniho vyuZiti terénu, dobrého
oslunéni i atraktivnich vyhledd z navrzenych dom( od zapadni az po vychodni svétovou
stranu. Za krajni fadou vil zacind znacny svah, domy tak maji vyhled do okoli.
Aby samostatné RD nepfisly o vyhled, jsou vily umistovany vidy v mezerach

mezi pohledovymi osami ze samostatnych RD.

Pohledova osa ulice Vlastovdi je protazena stromoradim az k hranici terénniho zlomu,
kde je zvyraznéna navrzenou rozhlednou a vyhlidkovou terasou. Terénni zlom pokryva
plocha stdvajicitho lesa, kde je navrieno lanové centrum. Cast svahu je vyuZivdna

i jako rekreacni zahradkarska kolonie.

V severovychodni ¢asti Uzemi pobliz RD je navrZena nova materska Skola zamérena
na pobyt déti v prirodé (vychdzky na Pekdrnu, ke konim, do lesa na svahu, na louku
i k potoku). Tento typ materské Skoly se v Uzemi jiZ nachazi pod aredlem stdje Archatt,
ale mda nevyhovuijici zazemi. Vzhledem k novému vyuziti Uzemi bude tedy Skolka presunuta
blize obytné zastavbé.

Louka pokryvajici svah mezi hranici poslednich vil a prechodnym ubytovanim muze
byt v zimé vyuZivana k sankovani ¢i bobovani. Pfechodné ubytovani bude vyuzivano zejména
b&hem sportovnich akci spojenych s jezdeckym aredlem. Cast ubytovani by méla byt vhodna

i pro prfiméstské tdbory, vylety déti se Skolami a podobné.

Severovychodni ¢ast ,,sport”

Severovychodni segment je uréen hlavné pro sportovni plochy jezdeckého arealu.

Kolem prichodu pésich ze sidlisté Kamechy jsou navrzeny plochy vybéh(l pro koné. Pési trasa



Usti do centrdlniho prostoru. Zde je navriend nova velkd kryta jizdarna i jezdecka pista
s tribunou vyuZzivajici pribéh terénu. Zapadni ¢ast ndmésti tvori objekt bazénu, na ktery
navazuji multifunkéni hristé a prechodné bydleni. Severni okraj namésti je ohranicen

restauraCnim zafizenim se spolecenskym salem.

Na vychodnim okraji Uzemi je zachovan Vrbovecky mlyn slouzici jako restaurace
a penzion. Nové vsak bude vytvoren hospodarsky dvir se zazemim pro koné a stajemi.
VyuZivdno bude i stavajici travnaté kolbisté, které staci doplnit tribunou pro divaky. Stavajici

rekreacni plochy kolem arealu Eliot tak zlstavaji zachovany.

Jihovychodni ¢ast tizemi ,,vybéhy”

Plochy jizné od potoka Vrbovce jiz nejsou urceny pro vystavbu (pouze doplrikové
stavby), aby krajina pfirozené prechazela od zastavéného centra do okolnich poli.
Ve vychodni casti uzemi bude vytvoreno nové biocentrum s rybnikem na revitalizovaném
Zebétinském potoku v misté stavajici nivni louky. ObojZivelnici se tak nebudou muset
presouvat od PP Pekdrna aZ k Zebétinskému rybniku. Bude vytvofen novy pfirodni biotop,

ktery bude plsobit pfiznivé i na zadrzovani vody v krajiné.

Vychodni okraj uzemi je vymezen jako viceucelova rezervni travnata plocha, ktera
mlzZe byt vyuZita jako plocha pro stanové méstecko v pripadé vicedennich jezdeckych
zavodul, plocha pro pousténi letadel a vrtulnik(i, poradani cirkusd, prodejni vystavy
agrotechniky apod. Vychodni pas pfiléhajici k obsluzné komunikaci mlze byt vyuzit

i jako rezervni plocha parkovisté v pripadé poradani vétsich akci (zatravnény stérk).

Rozsahlé plochy podél silnice jsou vénovany vybéhlim pro koné, coZ bude pohledové
atraktivni pfi jizd& po cyklostezce i po silniénim obchvatu Zebétina. NavrZeny jsou tedy

plochy rekreacni zelené.

Hned u hlavniho vjezdu do uUzemi je umisténa dopravni plocha odstavného
parkovisté, na kterou navazuje plocha zvlastni rekreace s ndvrhem vyuzZiti jako détské
dopravni hristé, které mlze byt atraktivni zastdvkou na cyklostezce. Pobliz parkovisté je

vymezena i oplocena plocha pro vybéh ps.



Jihozapadni ¢ast uzemi ,,park”

Jihozapadni plocha je vymezena jako plocha rekreacni zelené. Je zde navrien velky
park s fadou atraktivit: prirodni amfiteatr, labyrint, posilovaci hfisté pro seniory a dospélé,
piknikové stoly, hudebni altdn, hristé plaZového volejbalu, domecky ve stromech, lezeckou
sténou, lanovymi atrakcemi, détskymi hfisti, kavarnou apod. Stezky v parku byly navrieny
ve tvaru pfipominajicim organické bunky, coz by mélo byt dobre viditeIné z rozhledny
nad lesem. Na rozhledné by pak mohly byt popisové tabulky vysvétlujici funkci a stavbu
organickych bunék (napf. centralni multifunkéni nizko stfizend travnatd plocha pfipomina
»vakuolu“, détské hristé pro nejmensi ,jadro“ a néktera posezeni vypadaji z vrchniho

pohledu jako ,mitochondrie”.

ZAPADOVYCHODNI OSA - POTOK VRBOVEC

Vyznamnym koncep¢nim prvkem prochdzejicim uzemim je potok Vrbovec, ktery bude
zrevitalizovan. Koryto bude zméléeno a zptirodnéno pfi zachovani stavajiciho pratoku.
Budou vytvoreny nové meandry s tinémi, bude tedy zpomalen odtok vody. Koryto v parkové
Casti bude zatraktivnéno prirodné plsobicimi kameny, protoze v suchych obdobich protéka
korytem jen malé mnozstvi vody a samotny potok by plsobil nevyrazné. Kolem Vrbovce
vede hlavni pési trasa s mostky a posezenimi vyuZivajicimi atraktivnost vodniho prvku.
Pfed bazénem bude vytvorena nova vodni plocha s pise¢nou plazi pro slunéni a pUj¢ovnou

lodék pro navstévu ostrivku.

KONCEPT VYSADBY STROMU

Plochy stavajiciho lesa budou zachovéany stejné jako vétSina stavajicich smiSenych
porostl. Bude provedena pouze drobnd korekce téchto porostli. Kolem komunikaci jsou
navrzeny nové stromové aleje. Kolmo na cyklostezku podél ohrad pro koné budou vytvoreny
vétrolamy. Podél velké jezdecké haly i na hrdzi nové navrieného rybnika ve vychodni Casti

jsou navrzeny vysokeé Stihlé stromy topolového typu.



DOPRAVNI RESENi

Navrh vychdzi z obchvatu Zebétina dle stavajiciho tzemniho planu, ktery predpokladd
vybudovani nové sbérné komunikace. Jizni centrum Uzemi je napojeno na tuto navrienou
sbérnou komunikaci funkéni skupiny B pomoci okruzni kfizovatky. Pobliz hlavniho vjezdu
do Uzemi je umisténo i hlavni centralni odstavné parkovisté. Za nim uZ je prochazejici

obsluzna komunikace zklidnéna pouze pro dopravni obsluhu a ubytované hosty.

Vychodni ¢ast uzemi z(stdva napojena stavajici obsluznou komunikaci. Pfedpoklada
se zde hlavni pfijezd zavodnik( s ptivésy na koné do feSeného Uzemi. Parkovaci plochu
ze zatravnéného Stérku maji zavodnici vymezenou mezi ohradami pro koné, mohou tedy
snadno vypustit koné béhem cekani na pastvu a parkovisté se dd v pripadé zdvodU uzavrit

mobilnim pletivem, pokud by bylo tfeba jej vice strezit.

Kolem zdpadniho okraje Uzemi je vedena cyklostezka s atraktivnim vyhledem
do parku nebo na koriské vybéhy. Pro zastavku s malymi détmi je na ni navrzeno dopravni
hristé.

Severni €ast uzemi s plocho bydleni je napojena na ulici Kamechy obousmérnou
obsluznou komunikaci kvali vyjezdu zpét z parkovisté u Skolky, ale obytné ulice jsou
jiz koncipovany jako funkéni skupiny D1 se smiSenym provozem. Navrh predpoklada

zobytnéni ulice pomoci zelené, strom0 a lavicek.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pfes Uzemi prochdzi kolem potoka Vrbovce jednotna kanalizace, jejiz stopu je tfeba
respektovat. Ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu vede od sidlisté Kamechy smérem
k Zeb&tinu podél hlavni p&si komunikace. Ochranné pasmo vedeni vysokého napéti je velmi
dobre patrné v misté masivniho praseku lesa ve svahu nad Vrbovcem. Toto vedeni bude
tfeba upravit a svést do zemé zejména v centrdini ¢asti pred bazénem. Naopak vedeni

vysokého napéti pres PP Pekarna mize prochazet nad koriskymi vybéhy bez problému.



ZAKLADNi URBANISTICKE BILANCE

Vyméry ploch Kapacita objekt
Zastavéna plocha 2,23 ha materska skola 60 déti
Lesni plochy 1,96 ha restaurace + spolec. sal 200 osob
Vodni plochy 0,96 ha ubytovani 86 osob
Verejna zelen 21,85 ha bazén + wellness 120 osob
Soukroma zelen 3,90 ha tribuna jizdarny 300 osob
Vybéhy 8,86 ha tribuna pisty 300 osob
Pisty+ Kolbisté 1,08 ha tribuna kolbisté 300 osob
Komunikace 9,827 ha stdje 48 koni
Celkem 50,73 ha boxy pro zavodici koné 60 koni
Bilance ploch bydleni Pocty parkovacich stani
RD dvojdomy 14 domu hlavni parkovisté 259 mist + 6 bus
samostatné RD 14 dom parkovisté pro zavodniky 32 mist pro auta
vily 12 domi s privésy na koné
celkem RD 40 domi parkovisté ubytovani 29 mist
potet obyvatel 160 osob parkovisté Eliot 15 mist
celkové plocha 3,14 ha na obytnych ulicich 40 mist
hustota obyvatel 50 obyvatel/ha u RDV 66 mist

u MS 11 mist




ZAVER

Urbanistickd studie respektuje pfirodni charakter Uzemi, coZ se odrdzi ve vysledném
konceptu. Jsou zde navrieny rozsdhlé volnocasové rekreacni plochy parkl i plochy slouZici
ke sportovnimu vyZziti. Hlavni zdstavba je soustfedéna za potokem Vrbovec v misté byvalého
zemédélského druzstva, byl tak vyreSen problém srozsahlou brownfieldovou plochou.
Dulezitym konceptem ndvrhu je vytvoreni prijemné stezky vedouci kolem revitalizovaného
toku Vrbovce. Atraktivnim prvkem pro navstévniky mlze byt i pfitomnost koni v Uzemi,
jiz nyni jsou plochy vybéhll pro koné cilem pésich vychdazek, navic se jezdecké sSkoly stdvaji
stale populdrnéjsSimi. Navrh umoziuje variabilni trdveni volného casu a predpokladana

navstévnost aredlu zejména béhem vikendu z néj Cini plochu dllezité celoméstské rekreace.

Severni Cast Uzemi nad terénnim zlomem navazuje na zastavbu sidlisté Kamechy
plochami vymezenymi pro rodinné bydleni. Pfesto je i zde kladen dudraz na parkové plochy,
které kompenzuji nedostatek zelené v rdmci husté zastavéného sidlisté. V ose ulice Vlastovci
je navrzena pohledova osa se stromoradim navadéjici k vyhlidkové plosiné s rozhlednou,
pod kterou se rozprostird plocha navrieného parku. Stezky v ném byly inspirované
organickymi bunkami, kdy kazdd jimi vymezend plocha obsahuje fadu atraktivit
pro navstévniky od prirodniho amfiteatru, labyrintu, piknikovych mist pres tradiéni détska

hristé, domecky ve stromech aZ po blizky kontakt s vodnim tokem.
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