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ABSTRAKT

Bakalatska prace ,,Financni leasing jako vyznamny zdroj financovani podnikovych
investic* je zaméfena na financni pronajem z pohledu ndjemce pfi pofizovani firemniho
majetku. M¢la by byt zaroven ndvodem, ¢emu vénovat pozornost pii uzavirani smluv a na
co se zam¢iit pii sjedndvani podminek ve finan¢nim prondjmu. Teoretickd Cast objasiiuje
zékladni pojmy a definice ,,leasingu®. Popisuje hlavni podstatu a princip leasingového
financovani a dilezit¢ danové dopady legislativnich zmén zdkona o dani z pfijmu
v pribéhu let, které se k finanénimu prondjmu véazou. V praktické casti dochazi
k vyhodnoceni a posouzeni kritérii pii rozhodovani na piikladu konkrétni spole¢nosti, zda
je vyhodnégjsi financovat potizeni nakladniho vozidla financnim prondjmem nebo jinou

alternativou.

Klic¢ova slova: finan¢ni leasing, leasingova smlouva , Gvér, €ista soucasna hodnota

ABSTRACT

This thesis named ,,Financial leasing as a significant source of funding of business
investments®, is focused on financial lease from view of lesses when making an
acquisition. This thesis should be also a guideline what to pay attention to when signing
contracts and what to focus on when negotiating financial lease conditions.

The theoretical part clarifies basic terms and definitions of “a leasing”. It describes the
main concept and principles of a financial leasing and important tax impacts of legislative
changes to income tax laws in the course of years that apply to the financial lease.

In the practical part there is an evaluation and assessment of criteria during a decision
making process on an example with a concrete company whether to finance an acquisition

rather with financial leasing or to use other alternatives.

Keywords: financial leasing, leasing contract, loan, nett present value
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1 UVOD

TéZko si l1ze ptedstavit podnik nebo firmu bez strojniho zatizeni, budov a automobili.
Realizace investicnich projektl vyZaduje nemalé finan¢ni prosttedky, proto se pofizovani
majetku formou finan¢niho prondjmu stalo na ¢eském finan¢nim trhu oblibenym. Leasing
jako zdroj podnikovych investic se u nas zacal uplatiiovat teprve koncem devadesatych let.
Velkou vyhodou finan¢éniho leasingu je kazdopadné moznost pofizeni pfedmétu bez
vétSiho mnozstvi vynaloZenych vlastnich finan¢nich prostfedkt. Kazdy spravny podnikatel
fesi otdzku, jak své investice zafinancovat co nejlevnéji a s co nejveétsimi dailovymi efekty.
Pak nastava faze vybéru finan¢niho produktu, ktery trh nabizi a nasledné porovnavani a
propoc¢itavani, co je vyhodnéjsi . Zda financovat z vlastnich zdroji, pokud néjaké jsou

nebo vyuzit finan¢nich produktl jako jsou rtizné formy leasingt a uvéra.

Teoreticka ¢ast bakalarské prace je zaméfena na pfiblizeni vyznamu leasingu, jeho vyvoje
a soucasném stavu u nds. S pouzitim odborné literatury a platné pravni Gpravy jsem se
snazila vysvétlit zakladni pojmy a settidit informace o finan¢nim leasingu a jeho moznosti
vyuziti v podnikatelské sféfe. Nastinit jeho zakladni vyhody i nevyhody, porovnat ho
s jinymi zdroji financovani jako je uvérové financovani. Pro snazs§i orientaci pii uzavirani
leasingové smlouvy jsem vymezila zakladni pojmy a nalezitosti, kterym je tfeba vénovat
pozornost. Z hlediska dafiové uznatelnosti ndjemného jsem vyc€lenila zakladni zésady a
pravidla, ktera je nutno dodrzet, aby finan¢ni prondjem s naslednou koupi najaté véci mohl

byt v co nejsirsi mife uplatnén jako néklad na dosazeni,zajiSténi a udrzeni piijmu.

Praktickd c¢ast analyzuje ve vybrané firmé vyhodnost nebo nevyhodnost financovani
pofizeni investice finanénim prondjmem a uveérem. Jde o zhodnoceni rozhodnuti vedeni
spolecnosti pii financovani investic. Jsou zde uvedeny propocty a porovnani jednotlivych
nabidek od leasingové spolecnosti az ke kone¢nému rozhodnuti pro urcitou variantu, ktera

se vedeni spole¢nosti zdala v dané situaci redlna.



2 CiL PRACE A METODIKA

Cilem bakalaiské prace je analyza leasingového financovani investic podniku, jeho vyhody
a nevyhody a vliv dopadu danovych zmén pfevazné financniho leasingu. Pomoci metody
analyzy, odborné literatury a zdkonné legislativy vysvétlit vyznam zékladnich pojmi
z oblasti finan¢niho leasingu a posoudit situaci konkrétni firmy a jejiho financovani
investic pomoci finan¢niho leasingu a dodate¢ného porovnani financovani jinou formou
jako je naptiklad uveérové financovani. Na praktickém ptikladu provést vypocet a posoudit
naklady financovani investice z hlediska penéznich tokli a danové uznatelnych nakladi.

Metodou ¢isté vyhody leasingu zhodnotit vyhodnost investice rtznych variant .

V praci se snazim ukdzat , kterd kritéria jsou pro rozhodovani financovani investice
dalezita, pokud mame moznost vybéru. Z pohledu optimalizace daniového zatizeni firmy
muze byt prace nazornou pomickou pii rozhodovani pro volbu varianty financovani

investice.



3 TEORETICKA CAST

3.1 Charakteristika a podstata leasingu

V doslovném piekladu znamena slovo ,, leasing - pronajem.V Ceské republice v dobg
rozvoje trzniho hospodafstvi se stal jeho neoddélitelnou soucasti a plnohodnotnou
alternativou podnikatelskych zaméri Vv rozhodovani o financovani novych investic.! Za
poslednich 20 let se oblast leasingu rozvijela a proto porovnavat dnesni stav se situaci
pred dvaceti lety dost dobie nelze. Nabidka finanénich produktii odstartovala preménu CR
v moderni trzni ekonomiku. Leasing patii k sofistikovanéj§im finan¢nim produktim.
Dnesni manazeii a podnikatelé se dokazi orientovat v situaci, zda se jim vyplati
dlouhodoby pronajem ¢i okamzita koupé€. Hraji zde roli aspekty jak danové a cetni, tak

vlastnictvi predmétu leasingu®.

Leasing je obzvlast vhodny pro malé a stfedni firmy, které dosud nemaji své
dlouhodob¢jsi trvani a které potfebuji zafinancovat sva aktiva®. Ze $irokého spektra
leasingového uvérovani lze takto financovat lehka uzitkova vozidla, osobni i nakladni
vozy, vypocetni techniku, strojni vybaveni, nemovitosti. V soucasnosti Ize takto financovat
1 vyrobny energie z obnovitelnych zdroji. Ptestoze v diisledku rtznych legislativnich

vvvvvv

nehral dale vyznamnou roli pii pofizovani investic.

Publikované statistiky Ceské leasingové a finan¢ni asociace (CLFA) ukazuji financovani
¢lenskych spolecnosti za 1-3.¢tvrtleti 2011. Strojni zafizeni a dopravni prostiedky pro
podnikatele , které byly financovany leasingem, Cinily dle udaji v souhrnu 32,1 mld. K¢.
Jde o pofizovaci ceny zatfizeni bez vlivu DPH . Predstavuje to riist u nejvyznamnéjSich
leasingovych spole¢nosti 0 18,3 %. Poskytnuté uvéry podnikatelim v tomto obdobi byly
v celkové vysi 20,83 mld. K&. Zde doslo k meziro¢nimu zvyseni o 2,5 %". Principem
leasingu je ndkup dlouhodobého majetku bez vyrazného dlouhodobého zadluzeni. Firma
takto ziskd zafizeni, aniz by za n¢j byla nucena ihned zaplatit plnou cenu. Leasingova

operace ma tfi zakladni subjekty: dodavatele, leasingovou firmu a najemce.

! BACA, Jan; VALEK, Vratislav. Leasing moderni zpiisob financovdni investic. 2. Praha :
MANAGEMENT PRESS, 1994. s. 7

2 BRIXI, Eva. Leasingovy trh u nas. Prosperita, 2010, ro¢. 12, ¢. 11,s.1

% <http: /iwww.adb.org/documents/periodicals/microfinanceFourth Anniversary Issue>
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Kupni smlouva je uzaviena mezi leasingovou spolecnosti a dodavatelem. Timto aktem
pirechazi pfedmét leasingu na leasingovou spolec¢nost.Stava se jejim vlastnictvim.
Uzavienim smlouvy mezi ndjemcem a leasingovou spolecnosti se upravuji vztahy mezi
témito subjekty na dobu najmu a fesi se budoucnost pronajimaného predmétu po skonceni
najemni smlouvy. Najemce si obvykle voli bud’ vraceni pfedmétu pronajimateli, to by bylo
Vv ptipad¢ operativniho leasingu. Dal$i z moznosti je obnoveni leasingové smlouvy za nové
podminky nebo koupé¢ najatého pfedmétus. Tyto dvé moznosti se vztahuji na prodej a

zpétny leasing a finan¢ni leasing.

Existuje mnozstvi definic leasingu. Zalezi z jaké oblasti se na leasing divame. Z pohledu
dan¢ z pfijmt termin ,leasing“ nenajdeme. Zde je definovan jako ,financni prondjem

S naslednou koupi najatého majetku. «b

Jina obecna definice charakterizuje leasing jako ,, smluvni vztah mezi pronajimatelem
(zpravidla viastnikem predmétu smlouvy) a ndjemcem (docasnym uzivatelem predmétu
smlouvy), na zakladeé kterého pronajimatel poskytuje za uplatu nebo jiné nepenézni plnéni

Ty v . . v/ 7
ndjemci pravo urcitou véc po sjednanou dobu pouzivat. *

Z pravniho hlediska pod pojmem leasing rozumime ,, pravni vztah mezi dvéma subjekty
V ramci kterého je za konkrétné stanovenou uplatu ve prospéch vlastnika véci umoznéno
uzivat konkrétné urcené veci leasingovym ndjemcem a soucasné urceno, jak bude
nakladano s véci po skonceni smlouvou urcené doby trvani leasingu. V ramci leasingu
dochazi k docasnému prenechani urcitych, v leasingové smlouvé presné definovanych prav
Z pravniho vlastnika neboli leasingového pronajimatele na ekonomického vlastnika neboli
leasingového ndjemce. Vzdy vsak s jasnym urcenim dalsiho osudu predmétu leasingu po

uplynuti smlouvou sjednané doby trvani leasingu. «8

Leasing jako smluvné zavazkovy vztah patfi mezi smlouvy nepojmenované tzv.
inominatni. Tyto smlouvy nejsou  typov€é uvedeny ani v obchodnim a také ani
v obcanském zdkoniku. Finan¢ni leasing se nejvice pfiblizuje smlouvé o koupi najaté véci,

kterou charakterizuje obchodni zakonik a podle které se postupuje pii odkupu najatého

4 Stranky CLFA. Z publikovanych statistik. Dostupné na WWW:<http://www:.clfa.cz>

® SRPOVA, Jitka; VEBER, Jaromir. Podnikdni malé a stiedni firmy. 2. Praha : Grada Publishing, a.s., 2008.
s. 112

6 Uplné znéni zakona ¢.586/1992 Sb., o danich z prijmd 5

" VYCHOPEN, Jiti. Financni leasing z ucetniho a darnového pohledu. 1.Praha : Wolters Kluwer CR, a.s.,
2010. s. 15
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majetku. Z finanéniho hlediska jde o cizi, externi zdroj financovani, ktery se u najemce
objevuje ve form¢ sdéleni v pfiloze ucetni zavérky. Timto muze dojit k Castenému

zkresleni pohledu pii hodnoceni zadluZeni spole¢nosti.’

Leasing chapeme jako ekonomickou kategorii na finan¢ni (kapitdlové) podstaté, ktera
umoziuje investorovi vyuzit cizi disponibilni kapital. Dtlezité je zvaZeni aplikace leasingu
jako jedné z moznych alternativ k jinym metoddm financovani napi. k uvérim, kdy se

doporucuje provadét vypocet optimalizacnich kritérii.*

3.2 Finanéni leasing - princip

Finan¢ni leasing je jednim z druhu leasingi. Obecné pojato, jedna se o pronajem, kdy po
skonceni doby najmu se predmét najmu odkoupi najemcem a prechazi tak do jeho
majetku. Uzavienim smlouvy o finan¢nim leasingu ma ndjemce pravo dany majetek
pouzivat a po uplynuti sjednané¢ doby ndjmu ziskava pronajatou véc do svého vlastnictvi.
Potizovaci cenu nemusi najemce platit najednou.VétsSinou se zaplati pronajimateli prvni
vys$i leasingova splatka a ndsledné po dobu ndjmu jednotlivé leasingové splatky, které
mohou byt bud’ mésicni nebo Ctvrtletni, pravidelné nebo nepravidelné. Tyto se povazuji za
néjemné.llJedné se prevazné o dlouhodobéjsi pronajem nez byva prondjem operativni.
Zpravidla se kryje s ekonomickou dobou Zivotnosti pronajiman¢ho majetku. V piipadé
finan¢niho leasingu jsou néklady spojené s provozem této véci pfendSeny na najemce.
Takze kromé poplatkll za sjednani leasingu, hradi ndjemce i nédklady souvisejici s opravou,

;v . v .12
udrzbou a servisnimi sluzbami.

Ceska leasingova a finanéni asociace klasifikuje finanéni leasing jako smlouvu, ,, podle
niz jedna strana s podnikatelskym zamérem a za uplatu poskytne druhé strané
(tzv.leasingovému ndjemci) jim vybrany predmeét do uziviani za ucelem dlouhodobého
uzivani predmétu leasingu, a to:

a) s prenosem rozhodujici casti nebo i vSech rizik a uzZitkit spojenych s viastnictvim
predmétu leasingu na ndajemce

b) s pravem ci povinnostmi prevodu viastnictvi predmétu leasingu na ndjemce za

® DOUBRAVA, Martin. Leasingovad smlouva : tuzemskad i mezindrodni. 1. Praha : LINDE, 2003.s. 15

® HRDY, Milan; HOROVA, Michaela. Finance podniku. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, 2009, s. 75

19 BACA, Jan; VALEK, Vratislav. Leasing moderni zpuisob financovadni investic. 2. Praha : Management
Press, 1994, s. 10

" VYCHOPEN, Jiti. Financni leasing z ucetniho a daiiového pohledu. 1.Praha : Wolters Kluwer CR, a.s.,
2010. s. 15
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cenu obvykle podstatné nizsi nez trzni nebo s pravem uzavieni dalsi leasingové smlouvy za

podstatné vyhodnéjsich podminek. «d3
3.3 Druhy finan¢niho leasingu

Financ¢ni leasing miizeme rozd¢lit na kategorie :
» ptimy finan¢ni leasing

» nepiimy (zpétny) finanéni leasing

» leverage leasing (avérovany)

3.3.1 Primy finan¢ni leasing

U ptfimého finanéniho leasingu pronajimatel potizuje majetek na zakladé pozadavku
najemce piimo od vyrobce. Stanovi se podminky leasingu na dany piedmét a uzavie se
leasingova smlouva. Tento majetek se nasledn¢ pronajme najemci, ktery ho postupné dle

smluvenych podminek splaici.14
3.3.2 Neprimy (zpétny) financ¢ni leasing

Jde o zvlastni druh finan¢niho leasingu podnikatelskymi subjekty Casto vyuzivany.
Podnikatel proda svlij majetek leasingové spolecnosti. Uzavie smlouvu o finanénim
leasingu a tim se stane ndjemcem tohoto majetku.Vlastnikem majetku se opét stava po
uplynuti sjednané doby najmu.’’Pronajimany majetek prakticky neopusti své misto.
Néjemce sice ztraci své vlastnické pravo k majetku, ale ziskava na uréitou dobu volné

finanéni prostiedky.®

Z hlediska nasi legislativy je zpétny leasing povaZzovan za dvé oddélené operace, tj. prodej
majetku a jeho nasledny finanéni leasing. Rada podnikatelti vyuZziva zpétného leasingu u
nemovitosti jako jsou logistické aredly nebo retailové fetézce. Pokud potiebuji hotovost
napf. na rozSifeni, mizou budovu nabidnout leasingové spolecnosti, ta ji odkoupi a po

sjednanou dobu financuje.

12 VALOUCH, Petr. Leasing v praxi : Prakticky priivodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 9
3 VYCHOPEN, Jifi. Financni leasing z ucetniho a danového pohledu. 1.Praha : Wolters Kluwer CR, a.s.,
2010. s. 15

“ HRDY, Milan; HOROVA, Michaela. Finance podniku. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, 2009, s. 76

> VYCHOPEN, Jiti. Financni leasing z iicetniho a daiiového pohledu. 1.Praha : Wolters Kluwer CR, a.s.,
2010. s. 17

® HRDY, Milan; HOROVA, Michaela. Finance podniku. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, 2009, s. 77
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Timto zplsobem lze financovat hotely, administrativni budovy, developerskou vystavbu,
logistické parky, nakupni centra i rekonstrukce stavajicich nemovitosti. Délka financovani
se pohybuje od 8 do 20 let, ale mize byt i krats$i. Doba leasingu odpovida potiebam

klienta (ndjemce). RozloZeni nakladi po celou dobu trvani smlouvy je rovnomérné. '’
3.3.3 Leverage leasing (ivérovany)

Uvérovany leasing se vyznacuje krytim pronajimaného majetku leasingovou spole¢nosti,
ktera ho z¢asti financuje z vlastnich zdrojt a Cast si vyptjcuje od vétitele napi. od banky.
Timto vstupuje véfitel mezi pronajimatele a najemce. Tyka se pievazn¢ dlouhodobého

pronajmu draz§iho majetku.*®

3.4 Leasing — jeho vyhody a nevyhody

3.4.1 Vyhody

» ke dni nakupu majetku neni potieba velkého objemu finan¢nich prostiedka
» leasingové splatky jsou rozlozeny do delsiho ¢asového obdobi

» najemné je danoveé uznatelnym nakladem (vydajem), pokud jsou dodrZzeny podminky

stanovené v zdkon¢ o dani z piijmu
» mnarozdil od Givéru leasing nepiedstavuje Gcetni zvyseni zadluzenosti ﬁrmy19
» niz8i administrativni naro¢nost, pomérné jednoduché uzavieni leasingové smlouvy
» dostupnéjsi nez uveér
» moznost i 0% navyseni v riznych leasingovych akcich leasingovych spole¢nosti
> vylepieni cash-flow, splaci se prib&zné dle splatkového kalendaie®

» vhodny pro malé a stiedni firmy, které potiebuji zafinancovat sva aktiva

" RANOCHOVA, Denisa. Leasing nemovitosti §ity na miru ¢eskym firmam. Prosperita. 2011, ¢.10, s. 14
8 HRDY, Milan; HOROV A, Michaela. Finance podniku. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, 2009, s. 77

19 \VALOUCH, Petr. Leasing v praxi : Prakticky pritvodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 18
20 Dostupné z :<http://www.csobleas.cz/cz/produkty/financni-leasing>
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3.4.2 Nevyhody
» vlastnické pravo k majetku zistava po celou dobu trvani leasingu pronajimateli
» najemce nemuze uplatnit daiiové odpisy

» preneseni rizik vyplyvajici z vlastnictvi majetku na najemce (napf. pojisténi majetku,

naklady spojené s opravami)
» prava voln¢ nakladat s majetkem jsou omezena

» obtizna vypovéditelnost leasingové smlouvy ze strany najemce

» problémy, které mohou vzniknout najemci v ptipad¢ odcizeni maj etku?

» financovéni byva draZsi neZ pofizeni majetku z vlastnich zdroja?
3.5 Leasingova smlouva

Cesky pravni tad nezna vlastni pojem ,,leasingova smlouva® a v pravnich predpisech ji
tudiz nalézt nelze. Proto se pii uzavirani leasingovych smluv postupuje podle pravnich
norem upravujicimi leasing. Zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik upravuje smlouvu o
vypujcce, najemni smlouvu a jsou zde upravena i zvlastni ustanoveni o podnikatelském
najmu véci movitych. Zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik upravuje smlouvu o koupi
najaté véci. V souvislosti s finanénim leasingem pfichdazi do uvahy postup uzavieni
leasingové smlouvy podle jiz zminénych piedpisi a s vyuzitim §273 Obchodniho
zakoniku, ktery odkazuje na ¢asti obsahu smlouvy vseobecnych obchodnich podminek
vypracovanych odbornymi nebo zdjmovymi organizacemi a jiné obchodni podminky, které
jsou mezi stranami uzavirajicimi smlouvu znamé. Déle upozoriiujé na odchylna ujednani,
kterda maji piednost pfed obchodnimi podminkami a na uZziti smluvnich formulafa

uzivanych v obchodnim styku.?®

Ceska leasingova a finan¢ni asociace spole¢nosti CR doporucuje ucastnikiim leasingovych

L VALOUCH, Petr. Leasing v praxi : Prakticky privodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009,

s. 18-19

2 HRDY, Milan; HOROVA, Michaela. Finance podniku. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, 2009, s. 77

8 \VALOUCH, Petr. Leasing V paxi : Prakticky privodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 12-13
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operaci Sodvolanim na §273 Obch.zék., aby vyuzivali vVramci finan¢niho pronidjmu
(leasingu) movitych véci tyto vSeobecné podminky, které uptesiuji piedani a prevzeti
predmétu leasingu, vlastnictvi a uzivani pfedmétu leasingu, zarucni a servisni podminky,
pojisténi predmétu leasingu, vySi a uhrady splatek ndjemného, disledky poruseni
povinnosti stran leasingové smlouvy, nabyti vlastnictvi pfedmétu leasingu najemcem a

. : . 24
ukonceni leasingové smlouvy.

Pti pofizovani dlouhodobého hmotného majetku formou finanéniho pronajmu staci
K sepsani leasingové smlouvy ptedlozit zakladni tdaje o najemci, Géetni zavérku za
aktudlni ucetni obdobi nebo minuld Gcetni obdobi. Podnikatel, ktery nevede ucetnictvi,

predklada prehled o majetku a zavazcich a piehled o piijmech a V}'/dajich.25
3.5.1 Obecné nalezitosti leasingové smlouvy a poZadované dokumenty

Mezi obecné nalezitosti, které by méla obsahovat leasingova smlouva, patii identifikace
smluvnich stran (njjemce — pronajimatel), co je predmétem smlouvy (nejpiesnéjsi
oznaceni), datum uzavieni smlouvy, cena pronajatého predmétu (vstupni, leasingova,
odkupni), doba trvani leasingového vztahu, oznaceni zda se jednd o prvni mimotadnou
nebo zvysenou splatku, zalohu na spléatky ¢i na kupni cenu (vyhnout se pojmu akontace),
feSeni opravy a technického zhodnoceni, pojisténi, rueni a garance, obecna ustanoveni
podminek povinnosti najemce a pronajimatele, datum ukonceni smlouvy, u finan¢niho
pronajmu ustanoveni o piechodu vlastnictvi, feSeni pied¢asného ukonéeni smlouvy a
podminky, za jakych to Ize provést. Podpisy smluvnich stran a stanoveni sankci v ptipadé

. 26
poruSeni smlouvy.

ProtoZe se pfi posuzovani vlivu finan¢niho leasingu na pofizeni investic ve firm¢ v této
bakalafské praci zaméfim na spoleCnost srucenim omezenym, pak hruby vycet
pozadovanych dokumentl leasingovou spolecnosti bude uvadén pouze pro pravnické

0soby.

Leasingové spoleCnosti pozaduji  ovéfeny vypis z obchodniho rejstiiku, opravnénost

zastupce pravnické osoby k uzavieni smlouvy, Getni zavérku pozadovaného ucetniho

24 Leasing>Vseobecné podminky leasingu movitych véci, Dostupné na :
<www.clfa.cz/index.php?textlD=42>

% VYCHOPEN, Jiti. Financni leasing z ucetniho a danového pohledu. 1.Praha : Wolters Kluwer CR, as.,
2010. s. 150

2 \VALOUCH, Petr. Leasing v praxi : Prakticky privodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 14
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obdobi, pfiznani kdani zptidané hodnoty (obvykle za 3 =zdan,obdobi), vypisy
Z bankovnich ucta, piehled penéznich tokl, doklady o zptsobu ruceni, které je pirevazné
vyzadovano u leasingovych smluv na vysoké Castky. Prehledy a udaje o dalSich zavazcich

jako jsou avéry, ptjcky apod.”’
3.5.2 Akontace

Je prvni zvySend nebo mimotadnd splitka najemného, kterd se do ndkladl zahrnuje
V pomérné V}'/§i.28 V leasingovych smlouvach se vyskytuje ve dvou vyznamech. Je dilezité
odliSovat, zda bude placena zaloha na budouci leasingové splatky hrazené najemcem nebo
se jedna o zalohu na Kupni cenu pfedmétu.ngoto rozliSeni je nutné pii uznavani nakladt

najemného na dosazeni, zajiSténi a udrzeni piijma.

3.6 Cena leasingu a leasingovy koeficient

V piipad¢ finan¢niho leasingu pokryje cena leasingu v jednotlivych splatkach najemce
pofizovaci cenu pronajatého majetku. Obvykle je hrazena v pravidelnych mési¢nich nebo
ctvrtletnich splatkach. V cené leasingu jsou zahrnuty splatky pofizovaci ceny majetku
vCetn¢ nakladd, které jsou pfesmérovany na ndjemce. Jde hlavné o turoky z Gvéru
pronajimatele, ktery leasingova spolecnost uzavira pii pofizeni majetku pro najemce. Dalsi

soucasti nakladl ceny leasingu jsou spravni ndklady a leasingova marze pronajimatele.

Leasingovy koeficient vyjadfuje pfesah mezi vysi leasingové ceny pronajatého predmétu
oproti pofizovaci cené. Jde o pomér leasingové a vstupni ceny. VySe leasingového
koeficientu umoziuje orientaci pii rozhodovani v nabidkach leasingovych spolecnosti.
Sdéluje tak nasobek pofizovaci ceny zaplacené najemcem pronajimateli na pronajatém

) - : . 30
majetku za celou dobu trvani leasingové smlouvy.

2" VALOUCH, Petr. Leasing v praxi : Prakticky privodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 16
8 VYCHOPEN, Jifi. Financni leasing z ucetniho a danového pohledu. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, a.s.,
2010. s. 20

9 SYNEK, Miloslav. a kol. Manazerskd ekonomika. 4. Praha : Grada Publishing, a.s., 2007, s. 301

% \VALOUCH, Petr. Leasing V paxi : Prakticky privodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 10-11
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3.7 Posouzeni vyhodnosti finan¢niho leasingu

Leasingové spolecnosti nabizeji rizné relativni vyhody z leasingovych akci jako havarijni
pojisténi nebo 0% navyseni leasingu. Dilema mulZe nastat v okamziku, kdy se podnikatel
nebo zastupce firmy bude rozhodovat, jestli pofidi majetek za hotové (v pripadé€, ze ma

dostatek volnych finan¢nich prostiedkll) nebo koupi formou leasingu ¢i na uvér.

vyzadovano od mnohem nizSich Castek. Vyhodou je vlastnického pravo k nabyté véci
potizené tivérem. S majetkem Ize volné disponovat, pravo vlastnika libovolné nakladat

s majetkem neni nijak omezené.*!

Pii volbé financovani zafizeni prostfednictvim leasingu nebo uvéru je dilezité zvazit
urokovou sazbu. Leasing miva vyssi urokovou sazbu, ne vzdy vSak musi byt drazsi nez
uvér. K vyhodam patii snadné€jsi a rychlejsi schvaleni financovani, nizsi pozadavky na

R . s . - I . ¥ . 32
zajisténi leasingu, k prondjmu neni nutné zastavni pravo na pronajatou véc.

Pro posuzovani vyhodnosti zvolenych forem financovani majetku existuji kritéria a
postupy. Vyhodnost nelze porovnavat pouze podle leasingového koeficientu. Jeho nizka
hodnota nemusi byt rozhodujici. Mezi hlavni dulezité faktory patifi daniové hledisko,
urokova sazba, zvolend metoda odpisovani majetku a pfisluSné sazby odpisti, prib¢h a
velikost splatek po dobu leasingu, Cisté penézni toky, které musi byt poplatnikem
vynalozeny za dobu trvani Uveérového nebo leasingového vztahu. Modelové postupy
zohlednuji faktor Casu, ktery je vyjadien zvolenou diskontni sazbou. Jednou z metod
porovnani vyhodnosti leasingového nebo uvérového financovani je metoda Cisté vyhody

leasingu.
3.7.1 Metoda ¢isté vyhody leasingu (CVL)

Tato metoda porovnava cistou soucasnou hodnotu investice financované leasingem a
financované z uvéru. Plati-li, Zze Cista soucasna hodnota investice financované leasingem je

veétsi nezZ Cista soucasna hodnota investice financované z uvéru, pak je vyhodnéjsi potidit

31 \VALOUCH, Petr. Leasing V praxi : Prakticky privodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 20
¥Dostupné na: WW W<http://ruralfinance.org/fileadmin/templates/rflc/
documents/1154010248465_Doc_9 4 Leasing_Guide__ Westley.pdf>
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majetek formou leasingu. V opacném p¥ipadé je vhodn&jsi Gvérové financovani.*

Matematicky vyjadieno :

CVLzK' ( anx(l_d)-I-zden )

(1+i)"
kde:
CVL = ¢ista vyhoda leasingu
K  =kapitalovy vydaj
L, = leasingové splatky
O, =danové odpisy v jednotlivych letech Zivotnosti
d = danova sazba
n = jednotlivé roky Zivotnosti
1 = urokova mira upravena o vliv dané

Kladna hodnota ¢isté vyhody leasingu deklaruje vyhodnost leasingu, zdporna hodnota
vyhodnost uvéru. Konkrétni vyse ¢astky pak uvadi, o kolik je leasingové financovani

levnéjsi nebo drazsi nez Givérové.

% VALACH, Josef. Investicni rozhodovdni a dlouhodobé financovani.2. Praha : Ekopress, 2006
19



3.8 Financni leasing — daniové dopady a zmény

Leasing pfestal byt zajimavym pro podnikatele, ktefi nefesi potizeni svych novych investic
nedostatkem financi. Dfive se majetek potfizeny formou leasingu dostal do néakladi
rychleji. Vyuzivali ho jak podnikatelé tak i firmy, které nemély problémy se svou
solventnosti. Touto optimalizaci zakladu dané §lo uplatnit do nakladi napft. pofizeni
nového automobilu béhem 36 mésict, misto odpisovanych 48 — 60 ti mésict. Novelizace
od 01.01.2008 zakona o dani z piijmi zpusobila ¢aste¢ny navrat ke zptsobu podobnému

odpisovani. Z tohoto diivodu se zacalo vice vyuzivat ivérového financovani.

Z hlediska danovych dopadi pro leasing a uvéry plati podminky stanovené v zakoné o
dani z piijma ¢.586/1992 Sb., kde od roku 2008 doslo k fadé¢ zmén pravé pro uplatiovani
danove uznatelnych nakladii v této oblasti. Dantova vyhodnost zejména finan¢niho leasingu
byla omezena. Zakon o dani z pfijma (ZDP) tak stanovuje celou fadu podminek, které
musi byt splnény, aby bylo mozné placené ndjemné uznat jako danovy naklad ( vydaj)
najemce. Pfi neznalosti téchto pravidel a nedodrzeni podminek definovanych ZDP se
placené najemné muze stat zpétné nakladem danové neuznatelnym a s tim i hrozici riziko

sankci a pokut.34

Pro danovou uznatelnost leasingového najemného jako vydaje vynaloZzeného na dosazeni,
zajisténi a udrzeni piijmia hovoti ZDP v §24/ odst.2, pism.h, bod 2., ,,ndjemné financniho
prondajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku, ktery lIze podle zdkona
odepisovat, ve vysi a za podminek* — doba najmu hmotného movitého majetku bude
minimalné¢ dobou odpisovani dle §30/odst.1, u majetku zatazené¢ho v odpisové skupiné 2

nebo 3 1ze dobu najmu zkratit az o 6 mésica.

Pro rok 2011 plati minimélni doba odpisovani pro financ¢ni leasing :

1. odpisova skupina 36 mésicii

2. odpisova skupina 54 mésici

3. odpisova skupina 114 mésict

U nemovitosti musi doba n4jmu trvat nejméné 30 let.

Doba najmu se pocitd ode dne, kdy byla véc prenechana najemci ve stavu zpisobilém

«r .. ;35
k uzivani.

% VALOUCH, Petr. Leasing v praxi : Prakticky pritvodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 27
% 74kon €.586/1992 Sb.,0 danich z pifjmii , Sagit, 2011
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Smlouvy o finan¢nim pronajmu uzaviené do 31.12.2007 se fidily starymi pravidly : minim.
doba ndgjmu 20 % zdoby odepisovani, nejméné vSak 36 mésich u movitych véci.

Nemovitosti minimalné 8 let.

Od 1.01.2008 znacné zptisnéni podminek danové uznatelnosti ndjemného u finan¢niho
pronagjmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku. Povinnost minim.doby trvani
leasingové smlouvy, ktera méla ¢init délku doby odpisovani dlouhodobého majetku dle
ZDP §30/odst.1. U nemovitosti doba najmu prodlouzena na minimalni dobu 30 let. Znéni
§24/odst.4 ZDP do konce roku 2008: ,, ndgjemné u financniho prondjmu s naslednou koupi
najatého hmotného majetku, ktery lze podle tohoto zdkona odpisovat, snizené o castku
uvedenou §25/odst.1 pism.zm), se uznava jako vydaj (ndklad) za podminky.. V §25/odst.1
pism,zm) ZDP bylo ustanoveni, kterym se nedal uznat finan¢ni vydaj za daiiové uznatelny
ve vy$i 1 % zhrnu finanéniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku,

pokud tento finanéni prondjem presahl za zdatiovaci obdobi &astku 1 000 000 K&.%

Novela platnd k 1.01. 2009 ustanoveni §25/odst.1 pism.zm) zrusila.*’ S uginnosti od
01.04.2009 byla pfijata dal§i zména a to zkradceni doby ndjmu o 6 mésicli u finan¢niho
prongjmu u majetku zafazené¢ho v odpisovych skupindch 2 a 3. Leasingové smlouvy
uzaviené do 31.03.2009 se fidily podle ptivodniho ustanoveni, tzn. doba finan¢niho
prondjmu nezkracend. BEhém roku 2009 doslo jesté k jedné zméné. A to ke zkracené dobé
odpisovani tzv.mimotadnym odpisiim V ramci protikrizového opatieni, kdy bylo mozné u
majetku potfizeného v dobé¢ od 01.01.2009 do 30.06.2010 pokud byl poplatnik prvnim

vlastnikem provést dle §30a 38
100% odpis vstupni ceny u majetku zafazeného v 1. odpisové skupiné za 12 mésict
100% odpis vstupni ceny u majetku zatezené¢ho ve 2. odpisové skupiné za 24 mésicti

Pokud by nebyly splnény podminky dle §24/odst.15 ZDP u smluv finan¢niho pronajmu
uzavienych v dob¢ od 20.07.2009 — 30.06.2010 platilo by opét ustanoveni o minimalni
dob¢ najmu §24/odst.4 ZDP.

% Zakon ¢.586/1992 Sb.,o danich z prijmé , Sagit, 2008

37 7akon €.586/1992 Sb.,o danich z p¥{jmii , Sagit, 2009

8 VYCHOPEN, Jiti. Financni leasing z ucetniho a danového pohledu. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, as.,
2010. s. 35
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Vroce 2010 Kkjinym zménam v uplatnéni danové uznatelnosti vydaji u finan¢niho
prondjm nedoslo. Minimalni doby najmu stanovené v §24/odst.4a) ziistavaji stejné jako

v roce 20009.

Druhou podminkou dafiové uznatelnosti ndjemného u finanéniho pronajmu s naslednou
koupi hmotného majetku (§24/0dst.4b) po ukonceni doby najmu musi nasledovat
,wbezprostredné prevod vlastnickych prav k  predmeétu ndajmu mezi viastnikem
(pronajimatelem) a ndajemcem, pritom kupni cena najatého hmotného majetku neni vyssi
nez ziistatkovd cena vypoctend ze vstupni ceny evidované u vlastnika, kterou by predmeét
ndjmu meél pri rovnomérném odpisovani podle §31/odst.1a) tohoto zdkona k datu
prodeje «39

Novym ustanovenim zavedenym od 01.01. 2011 je v §24/0dst.16 danovym vydajem
njjemné u finan¢niho prondjmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku
odpisovného dle §30b/odst.1, pokud doba najmu trva nejméné 240 mésici. Jednd se o
zafizeni na vyrobu elektfiny ze slune¢niho zafeni. Doba najmu se pocita ode dne, kdy véc
byla pfeddna ndjemci ve stavu zpusobilém k uzivani. Po ukonCeni najmu néasleduje
bezprostiedné pievod vlastnickych prav k pfedmétu ndgmu mezi vlastnikem a

pronajimatelem.
3.9 Predcasné ukonceni leasingové smlouvy

MulzZe nastat situace , Ze smlouva o financnim leasingu je ptfedCasné ukoncena.
Nejcastéjsimi divody ukonceni smlouvy mohou byt : dohoda najemce s pronajimatelem

(vypovéd mize dat kterdkoliv ze smluvnich stran), znieni pfedmétu ndjmu nebo

zcizeni.®

O ukonceni najemni smlouvy dohodou jde v pfipadé, ze se ndjemce a pronajimatel

dohodnou pted skonCenim doby prondjmu na odkoupeni predmétu neijmu.41

% Zakon ¢.586/1992 Sb.,0 danich z pifjmii , Sagit, 2011
9 8TOHL, Pavel. Dané.1. Znojmo : SVSE Znojmo, 2010. s. 79
“*L\VALOUCH, Petr. Leasing v praxi : Prakticky priivodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 51
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U pred¢asného ukonceni finan¢niho leasingu odkoupenim piedmétu ndjemcem se doba
najmu uznava do vydaji (nadkladi) na dosazeni, zajisténi a udrzeni piijmt za podminky, ze
kupni cena odpisovaného majetku dle §31/odst.1a nebude nizs$i nez zlstatkova cena
vypoctena rovnomérnym zpusobem ze vstupni ceny evidované u pronajimatele. Pfi
nedodrZeni této podminky se uplatiiované ndjemné stane daitové neuznatelnym od pocatku

- 42
finan¢niho leasingu.

Negativni dopad zpétné danové neuznatelnosti niajemného je zmirnén ustanovenim
§29/0dst.1a) ZDP. Podle tohoto ustanoveni lze po bezprostfednim odkoupeni do vstupni
ceny majetku zahrnout veskeré ndjemné uhrazené najemcem do data ukonceni leasingové

smouvy.®

U majetku predc¢asné¢ odkoupeného napt. v disledku havérie je nutné provést posouzeni,
zda v tomto piipadé opravdu doslo k odkoupeni pfedmétu, ktery byl pifedmétem leasingové
smlouvy. V dusledku havarie u neopravitelného majetku se méni ptivodni ucel, ke kterému

byl pfedmét leasingu najat.*!

3.10 Postoupeni leasingové smlouvy

V praxi podnikatelskych subjektd dochazi také k situaci, kdy se leasingova smlouva
postoupi na jiny subjekt. Pokud dojde k postoupeni smlouvy ze strany pronajimatele,
datlové dopady u ndjemce nejsou zadné. Nijemce dal zahrnuje najemné do svych

danovych vydaju piislusného obdobi.

V piipad¢, ze by postoupeni smlouvy bylo ze strany najemce, stava se datum smlouvy, ke
kterému doslo k pfevodu pronajatého majetku na nového najemce, dilezitym udajem pro

posuzovani dafové uznatelnosti najjemného u ptiivodniho najemce (postupitel).

Pfedanim pronajatého majetku a uvedenim zmény osoby najemce v dodatku K pivodni

leasingové smlouve se souhlasem leasingové spolecnosti, se uskutecni postoupeni smlouvy

*2 VYCHOPEN, Jifi. Financni leasing z icetniho a daiiového pohledu. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, a.s.,
2010. s. 104

3 Zakon €.586/1992 Sb.,o danich z p¥ijmi , Sagit, 2011

a4 VYCHOPEN, Jiti. Financni leasing z ucetniho a danového pohledu. 1. Praha : Wolters Kluwer CR, as.,
2010. s. 105
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o finan¢nim pronajmu na nového najemce (postupnik). Pokud se pievede leasingova
smlouva a nezméni se ptivodni podminky, plati, ze prvni najemce muze uplatnit pomérnou
¢ast ngjemného do svych danovych nakladi. Novy ndjemce bude uplatnovat poméernou

&ast nijemného od data prevzeti postoupeného pronajatého piedmétu.*

5 \VALOUCH, Petr. Leasing v praxi : Prakticky priivodce. 4. Praha : GRADA Publishing, a.s., 2009, s. 58
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4 PRAKTICKA CAST

V praktické ¢asti bakalarské prace jsem se zaméfila na posouzeni vyhodnosti financovani
uvérem nebo finanénim leasingem pfi pofizovani investic v konkrétni spole¢nosti, kterou

jsem si zvolila. Pujde o aplikaci poznatki pro danou situaci v praxi U najemce.

4.1 Charakteristika spolecnosti

Firma EKODEPON s.r.o vznikla pfejmenovanim ptvodni spoleénosti A.S.A. Cernogin
spol.s r. 0., ktera byla zaloZena spole¢enskou smlouvou jiz v roce 1994. Jako Ekodepon
s.r.o.zapsana v OR 18.05.1998. Jedinym spoleénikem se stalo Sdruzeni obci pro
vybudovani a provozovani skladky. Hlavni ¢innosti firmy je ekologicka likvidace odpadi
kategorie S-00, likvidace nebezpeénych odpadi a kompostovani bioodpadi. Kromé této
¢innosti provozuje svoz komunalniho odpadu a mobilni sbér nebezpecnych odpadi.
Transport odpadi méa zabezpeceny svym rozsahlym automobilovym parkem. Spolecnost je
drzitelem certtifikati ISO integrovaného systému fizeni CSN EN ISO 9001 : 2009 a
CSN EN ISO 14001 : 2005 pro rozsah ¢innosti a sluZzeb jako skladkovani odpadt, separace

a kompostovani, mobilni sbér a provozovani sbérnych dvort.

4.2 Finan¢ni pronijem

Spole¢nost ma zkusenosti s profinancovanim svého majetku formou finan¢niho pronajmu,
nebot’ vétSinu pracovniho zatizeni ptevazné velkych strojii jako kompaktory, nakladni
automobily a specidlni vozidla pro svoz komundlniho odpadu jsou zafizeni dosti ndkladna
a navic pro chod firmy nepostradatelnd a musi se pravidelné¢ obnovovat. TudiZ finan¢né
dosti naro¢na. Vedeni spolecnosti se rozhodlo v roce 2008 a 2010 pro dalsi ndkup novych
nakladnich  vozidel. Uzaviena leasingova smlouva z r.2006 koncila vroce 2009 a
pfedmétem ndjmu byl ndkladni automobil MAN TGA 26.310 v potizovaci hodnoté 4 520
tis. K¢. Pro vyvoj situace v uplatiiovani najemného a pro posouzeni zmén promitajicich se
do danovych ndkladi v soucasnosti zrekapituluji podminky leasingové smlouvy na

finan¢ni pronajem uzaviené do roku 2008.
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LEASINGOVA SMLOUVA

Smlouva o pronajmu vozidla - finané¢ni leasing (dale jen smlouva ) uzaviena

mezi pronajimatelem CP leasing ,a.s. a najemcem.
Obchodni firma : EKODEPON s.r.o.

Predmét leasingu : MAN TGA 26.310 D¢élka splatkového obdobi : 36 mésicti

Porizovaci cena: 3798 779 K¢ DPH 19% 4 520 547 ,- K¢ (v€.DPH)

1. Splatka hrazena pfedem v¢. DPH 30% 1 356 164,- K¢
2. Poplatek za uzavieni smlouvy ---

3. Mésicni splatka v¢.DPH 96 733,- K¢
4. Vyse posledni splatky celkem 96 733,- K¢
5. Pojisténi 5104,- K¢
6. Pov.ruéeni 1560 ,- K¢
7. Mésicni splatka celkem 103 397,- K¢

Dohodnut4d cena po ukonceni leasingu = 1000 ,- K¢ + DPH. Ptilohou smlouvy je
splatkovy kalendaf.

Vlastnické pravo pronajimatele k pfedmétu leasingu prechazi na najemce za podminek

stanovenych ve VSeobecnych obchodnich podminkach.

Dne 22.07.2006

Zdroj : Vlastni zpracovani — udaje prevzaty z plivodni leasingové smlouvy
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Tabulka €. 1 Splatkovy kalendar k leasingové smlouvé (K¢)

Pofizova DPH Financni DPH Leasing. Pojisté Splatka
ci cena 19% sluzba 19% splatka ni celkem
1.zvySend
splatka 1139 634 | 216531 0 0 1356 165 0 1356 165
22.7.2006
1.LS
o oos | 73865 | 14034 | 7422 1410 96 732 6664 | 103397
2.LS
S o0 | 73865 | 14034 | 7422 1410 96 732 6664 | 103397
3.LS
S oog | 73865 | 14034 | 7422 1410 96 732 6664 | 103397
7LS 73865 | 14034 | 7422 1410 96 732 6664 | 103397
20.01.2007
18.LS 73865 | 14034 | 7422 1410 96 732 6664 | 103397
20.01.2008
36.LS 73865 | 14034 | 7422 1410 96 732 6664 | 103397
20.06.2009
Celkem 3798774 | 721755 | 264192 | 50760 | 4838517 | 239904 | 5078 457

Zdroj : Vlastni zpracovani — udaje pirevzaty z puvodniho splatkového kalendai‘e

Leasingova smlouva ma dobu prondjmu 36 mésicii. Vzhledem k tomu , Ze smlouva byla
uzaviena dne 22.7.2006 uprava minimalni doby trvani najmu dle ZDP platné k 1.1.2008
se k této smlouve nevztahuje a tudiz doba pronajmu pro danoveé uznatelné naklady nemusi
byt piepocitana. Uzaviené smluvni podminky vroce 2006 plati az do konce trvani
leasingové smlouvy. Podle toho byly také néklady najemného uctovany. Mési¢ni ndjemné
ve vysi 112 943,50,- K¢ se sklada z ¢astek 73 865 ,- K¢ spolu s financni sluzbou ve vysi
7422,- K¢ a casové rozliSovanou prvni zvySenou splatkou. Jeji pomérnd ¢ast byla
vypoctena z hodnoty 1 139 634,-K¢ /36 splatek . Vysledna hodnota ¢asové rozlisovaného
najemného je 31 656,50 K¢. S mési¢nim pojisténim ve vysi 6 664,- K¢ se takto dostala cela
pofizovaci cena ndkladniho automobilu béhem doby ndjmu do danové uznatelnych
nakladli. Podminky pro danovou uznatelnost byly dodrzeny, véetné¢ dohodnuté odkupni
ceny predmétu najmu. Ta nesmi byt vyS$i neZz zlstakova cena, kterd by byla pfi
rovnomérném odpisovani dle § 31 ZDP. V tomto piipadé se jedna o 2. odpisovou skupinu
s dobou odpisovani 5 let. Vzhledem Kk tomu, ze jde o nakladni automobil a firma je
mesi¢nim platcem dané z ptidané hodnoty , byl pribézné narokovan i odpocet DPH za

jednotliva obdobi.
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Takto si firma vynarokovala zpét od finan¢niho ufadu ¢astku za celou dobu trvani leasingu

ve vysi 772 515,- K&.

4.3 Uvérova smlouva

Protoze firma v roce 2008 uvazovala o koupi nového nakladniho automobilu MAN TGS
26.440 a souCasné reagovala na legislativni zmény provedené v tomto roce tykajici se
pravé financovani novych investic formou finan¢niho pronajmu, nechala si na zakladé
téchto informaci navrhnout od leasingové spolecnosti lesingovou smlouvu a také stanovit
podminky financovani uvérem. Nakonec se vedeni spolecnosti rozhodlo pro financovani

specialniho vozidla prostfednictvim avéru.

Uvérova smlouva byla uzaviena mezi spoleénosti Credium,a.s. jako véfitele, firmou
HESTI-TRUCK, spol. sr.o. ( prodejce ) a firmou Ekodepon s.r.o. ( klient). Pfedmétem
financovani je nakladni automobil MAN TGS 26.440 v cen¢ 3 386 342,- K¢. Castka
financovana klientem ve vysi 1 354 537 - K¢&. Vyse jistiny uvéru 2 031 805 ,- K¢ se
stanovenou pravidelnou mésiéni splatkou 62 088 ,- K¢&. Doba poskytnuti véru 36 mésict
s datumem 1. splatky k 29.11.2008. Smlouva byla podepsana 29.10.2008.

Soucasn¢ byl vedeni spole¢nosti K tvérové smlouvé piedan i protokol o pievzeti piredmétu
financovani, kde je uvedena kupni cena 2 845 665 ,- K¢, DPH 19% 540 677,-K¢ tedy
celkem 3 386 342 ,. K¢.

Vyse urokové miry uvéru vychazi na 6,5% p.a. Splatkovy kalendaf Givéru je nastaven na
uroCeni podro¢nich mésicnich splatek. Bylo by matematicky pifesnéjsi pouzivat pro
vSechny dal$i vypocty podro¢ni urocCeni, ale to by zkomplikovalo vypocet. Pro tucel
porovnani vyhodnosti finan¢niho a tivérového financovani metodou cisté vyhody leasingu
v nasem priipad¢é bude stacit zjednoduseni . Upravila jsem proto piehled splatek Gvéru a

umoru v tabulce na roky. Vyse uvedenych trokii odpovida skutecné zaplacenym uroktm.
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Tabulka ¢.2 Splatkovy kalendar k uvérové smlouvé (K¢)

Rok Splatka Urok Umor Stav dluhu
- 2235168
2008 124 176 21 064 103 112 2110992
2009 745 056 103 184 641 872 1 365 936
2010 745 056 61 558 683 498 620 880
2011 620 880 17 556 603 324 0
Celkem 203 363 2031 805

Zdroj : Vlastni zpracovani — iidaje pievzaty z pivodniho umoiovaciho kalendare

4.4 Navrh leasingového financovani

Leasingova spolecnost navrhla na stejny pfedmét pronajmu smlouvu na dobou trvani

36-ti mésici. V navrhu smlouvy je uvedena thrada na prvni zvy$enou splatku ve vysi

30% poftizovaci ceny. PoFizovaci cena predmétu 2 845 665 ,- K¢ bez DPH 19%.

Tabulka ¢.3 Navrh splatkového kalendare

Porizovaci DPH Finan¢ni DPH Leasing. Poiisteni Splatka
cena 19% sluzba 19% splatka ojistent celkem

1.zvySena
splatka 853700 | 162203 0 0 1016 002 0 1016 002
11.2008
LS
Lo08 55332,36 | 10513 6 250 1187 73 282 0 73 282
2.LS
PP 55332,36 | 10513 6 250 1187 73 282 0 73 282
3.LS
s 55332,36 | 10513 6 250 1187 73 282 0 73 282
15.LS 55332,36 | 10513 6 250 1187 73 282 0 73 282
01.2010 :
26.LS 5533236 | 10513 6 250 1187 73 282 0 73 282
01.2011 :
36.LS 55332.36 | 10513 6 250 1187 73 282 0 73 282
10.2011 :
Celkem 2845665 | 540671 | 225000 | 42732 | 3654154 0 3 654 154

Zdroj : Vlastni zpracovani - podle navrhu smlouvy (hodnoty v tab. zaokr.)
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Odkupni cena podle navrhu by byla symbolicka ve vysi 1000,- K¢ , DPH 19% 190,-K¢,
celkem k uhradé¢ 1190,- K¢.

4.4.1 Leasingovy koeficient

Pii stavbé smlouvy vstupuji do leasingovych splatek jesté dalsi faktory , na které je nutné
pfi rozhodovani brat zietel a které mohou celkové podminky dost vyrazné ovlivnit. Je
Vv nich zahrnuto napiiklad havarijni pojisténi i povinné ruceni. V na$i nabidce neni
uvedené. Pro zjisténi skutecného navySeni leasingu pouzijeme leasingovy koeficient.
V tomto ptipadé vidime v tabulce skutecnou vysi finan¢ni sluzby leasingové spolecnosti.
Ne vzdy to tak musi byt. Leasingovy koeficient vyjadiuje pomér mezi vstupni cenou a tim
co celkové zaplatime za jeho pronajem.Vypoéteme ho jako pomér ceny leasingu a
pofizovaci ceny predmétu. V ptipadé¢ platce DPH jsou pocitany ceny bez DPH.

LK = (2 845 665 + 225 000 + 1000) / 2 845 665 = 3 071 665/2 845 665 = 1,079

NavySeni pofizovaci ceny vychdzi na 7,9%. Niz§i sazbu leasingového koeficientu

zpusobila pomérné vysoka prvni navysena splatka.
4.4.2 Naklady najemného

Pro zjisténi skuteénych nékladi v jednotlivych letech leasingu musime upravit prvni
navysenou splatku. Do daiiové uznatelnych nakladi nemiize vstoupit jako najemné v celé
své hodnoté zaplacené Vv daném mésici, ale pouze jen jeho pomérna ¢ast. Pro lepsi

ptehlednost uvedeno v tabulce.

Tabulka €. 4 Uplatnéni najemného v jednotlivych letech (K¢)

, Doba Cas.rozl. Splatky Celkové naklady
Obdobi . i , s h . ,
najmu najemného najemného najemné¢ho
2008 2 47 427 123 165 170 592
2009 12 284 567 738 988 1023 555
2010 12 284 567 738 988 1023 555
2011 10 237 139 615 824 852 963
Celkem 36 853 700 2 216 965 3070 665

Zdroj : Vlastni zpracovani ( hodnoty jsou zaokrouhleny na celé K¢)
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Casové rozliseni ndjemného daného obdobi vypoéteno :
853 700,- K¢ /36 =23713,88 K& *2 =47 427,77 K¢
853 700,- K¢ /36 =23 713,88 K¢ *12 =284 566,56 K¢
853 700,- K¢ /36 =23713,88 K¢ *10 =237 138,80 K¢
Néjemné :

55 332,36 + 6250 =061 582,36 K¢ *2 =123 164,72 K¢
55332,36 + 6250 = 61 582,36 K¢ *12 =738 988,32 K¢

55332,36 + 6250 =061 582,36 K¢ *10 =615 823,60 K¢

Néjemné je tvoreno jednotlivymi splatkami a pokud jsou dodrZzené podminky pro dafiovou
uznatelnost stanovenou v zakon¢ o dani z ptijmu, spole¢nosti z nich plyne danova tspora.
Ta vznika pro kazdé¢ zdanovaci obdobi, do kterého patii naklady najemného.Néklady
snizuji zaklad pro vypocet dan€ z piijmu. Podle danové sazby stanovené pro kazdé obdobi

se vypoctou Uspory na dani z pfijmu.

Tabulka €. 5 Danova dspora z najemného (K¢)

Obdobi Ceill;(}‘e]fnl:l?;l:dy Daiiova sazba Daiiova tspora
2008 170 592 21% 35824
2009 1023 555 20% 204 711
2010 1023 555 19% 194 475
2011 852 963 19% 162 063

Celkem 3070 665 597 073

Zdroj : Vlastni zpracovani
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4.5 Porovnani skute¢nych vydaja avéru a pronajmu

Pti koupi na avér vlastnik uplatituje do dafiovych nakladii odpisy majetku a placené Groky.
Spole¢nost vykazuje vysi zaplacenych trokd za cele obdobi tvéru 203 363,-K¢. Podle
predmétu poftizenti,
skupiné stanovime danové odpisy, které ovlivnily danovy zaklad. Pofizovaci cena majetku
2 845 665,- K¢ a nasladné€ pouzita sazba v jednotlivé letech dané odpisové skupiny vy¢isli

vysi maximalnich ro¢nich danovych odpisii pro rovnomérné odpisovani, které spolecnost

vyuzila.

kterym je specialni

Tabulka ¢. 6 Rovnomérné odpisy (K<)

nakladni automobil zafazeny ve 2.odpisové

Rok Porizovaci cena Ro¢ni Vyse
odpisova danovych
sazba odpisi

1. 2 845 665 11 % 313025

2. 2 845 665 22,25 % 633 160

3. 2 845 665 22,25% 633 160

4. 2 845 665 22,25% 633 160

5. 2 845 665 22,25% 633 160

Celkem 2 845 665

Zdroj : Vlastni zpracovani ( hodnoty v tabulce zaokrouhleny na celé K¢)
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Tabulka ¢. 7 Vydaje spojené s ivérem — dafiova uspora

Rok uroky Odpisy Celkem S(ﬁ‘zf; Dﬁgsgfj
2008 21 064 313 025 334 089 21% 70 159
2009 103 184 633 160 736 344 20% 147 269
2010 61 558 633 160 694 718 19% 131 996
2011 17 556 633 160 650 716 19% 123 636
Celkem 203 362 2212 505 2 415 867 473 060

Zdroj : Vlastni zpracovani

Uvedené uroky jsou ve skute¢né vysi, jaka byla zaplacend spolecnosti za poskytnuty

uver. Spolu s odpisy tvoii zaklad pro vypocet danové uspory, ktera vznikla z vyuziti uvéru

na pofizeni investice.

Tabulka €. 8 Vydaje spojené s uvérem — vydaj po zdanéni

Rok 7C uvéru Splétika veetné Darnova uspora Vydajv PO
uroku zdanéni

2008 1.splatka 1 354 537 0 1 354 537
2008 2235168 124 176 70 159 54 017
2009 2110992 745 056 147 269 597 787
2010 1 365 936 745 056 131 996 613 060
2011 620 880 620 880 123 636 497 244

Celkem 3589 705 473 060 3116 645

Zdroj : Vlastni zpracovani

Firma splatila poskytnuty uvé€r v celkové vysi 3 589 705,- K¢. Danova uspora sniZila

skutecné vydaje o castku 473 060,-K¢. Tuto Castku by jinak firma odvedla

Z ptijmu, pokud by majetek nepofidila.
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Tabulka ¢. 9 Vydaje spojené s leasingem — vydaj po zdanéni

Rok Le;i)sliénti(:’é Daiiova tspora V)’f;;?a;(i)nfgxéni
2008 1162 566 35824 1126 742
2009 879 384 204 711 674 673
2010 879 384 194 475 684 909
2011 732 820 162 063 570 757
Celkem 3654 154 597 073 3057 081

Zdroj : Vlastni zpracovani

Z navrhu leasingové smlouvy je patrna vyssi dafiova tuspora , ktera by vznikla v ptipadé
zactovani najmu do nédkladi. PrevySuje Gsporu z avéru o 124 013,- K¢ a celkové vydaje

najemného po zdanéni jsou nizsi o 59 564,- K¢.

Tabulka €. 10 Diskontované vydaje leasingu a iivéru

Upr.uro . .. | Vydajpo | Vydaj po . s . e
Obdobi | k. mira Odirocit zdanéni zdanéni Disk. deaj Dls‘f’ deaj
el - . leasing uveér
p.a. uveér leasing

2008 5,135 0,9915 | 1408554 | 1126742 1117181 1 396 602
2009 52 0,9036 597 787 674673 609 624 540 151
2010 5,265 0,8575 613 060 684 909 587 277 525670
2011 5,265 0,8431 497 244 570 757 481 208 419 229

Celkem 3116645 | 3057081 2 795290 2 881 652

Zdroj : Vlastni zpracovani

K diskontovani vydaji na leasing a uvér je pouzita Urokovd mira z ivéru po zdanéni.
6,5% *(1-0,21) =5,135%

6,5% *(1-0,20)=52 %

6,5% * (1-0,19) = 5,265 %

Urokova mira z Givéru : rok 2008

rok 2009

rok 2010 — 2011
Upravena trokova mira se pouzije pii vypoctu odurocitele, pomoci které¢ho diskontujeme

vydaje, abychom dostali jejich Cistou sou¢asnou hodnotu.
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Pfi porovnani diskontovanych vydaji mezi leasingem a uvérem jsou diskontované vydaje
leasingu 0 86 362,- K¢ nizsi. Z toho je patrné, ze leasing by byl za piedpokladanych
podminek vyhodnéjsi.

Navrh leasingové smlouvy, Vporovnani s uvérem, kterym firma financovala pofizeni
automobilu, vychazi 1épe. Smlouva na pronajem byla vypoctena na obdobi 36 mésici.
Pomérné velky rozdil danové Gispory mezi uvérem a leasingem ve prospéch leasingu by
zpusobily naklady najmu za dobu trvani smluvniho vztahu 36 mésict. Naproti tomu
danové odpisy zpusobujici danovou tsporu u uvéru , ktery se splacel také 36 mésici,
vytvaii daiovou usporu v prub&hu péti let. Vyhodnost leasingové smlouvy v tomto ptipadé
by platila do konce roku 2007. Navrh smlouvy byl sestaven v obdobi 11/2008 a pro
danovou uznatelnost ndjjemného plati podminky pro finan¢ni pronajem podle nové upravy.
Pokud by firma pfistoupila na podminky ptavodniho navrhu smlouvy, pak by nebyly
splnény podminky pro dafiovou uznatelnost nakladii ndjemného podle §24/odst.4, kde u
finan¢niho prondjmu s naslednou koupi najatého majetku, ktery lze odepisovat, musi
splnovat dobu najmu dle §30/odst.1. Maximaln¢ lze zkratit dobu ndjmu u odpisovych
skupin 2 a 3 o Sest mésicu. Tato Gprava ale plati az od roku 2009, takze v tomto piipadé
bychom zkraceni doby najmu nemohli vyuzit. Podrobnéjsi popis je uveden v teoretické
Casti bakalarské prace. Firma by vtomto piipadé musela provést upravu a piepocet
nagjemného minimalné na dobu 60 mésic. Pivodné zauctované nijemné by bylo daiiové
netéinné. V tento okamzik by se dafiova uspora z najemného sniZila. Slo by predevsim o
casove rozliSeni prvni zvySené splatky. Za dané situace firma financovala potizeni majetku

uvérem vyhodné.
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4.6 Soucasna financni naroc¢nost pri porizeni investice

Vedeni spolecnosti se nadale rozhoduje v souCasnych podminkach pro nakup dalSiho
specialniho nédkladniho vozu MAN TGS 26.320 s nastavbou v pofizovaci cené
3792 000,- K&, DPH 20% 758 400,- K&, celkem 4 550 400,- K¢&. Pro své rozhodovani si
nechali vypracovat navrh nabidky od leasingové spole¢nosti na finan¢ni pronajem a také
navrh Uvérové smlouvy. Metodou cCisté vyhody leasingu zkusime porovnat navrhované

nabidky.

4.6.1 Leasingové podminky

Podle navrzeného splatkového kalendare by splatky byly hrazeny ke konci obdobi, prvni
splatka zvySena o 20% pofizovaci ceny tedy ve vysi 1579 292,- K¢, dalSi ctyfi rocni
splatky ve vysi 820892 ,- K¢ , finan¢ni prondjem uzavien na dobu 5 let. Splatky jsou
uvedené bez DPH. Celkem by spolecnost po dobu trvani nidjmu zaplatila na splatkach
leasingové spole¢nosti 4 862 860,- K¢. V této cené neni zahrnuto pojisténi, dojednalo by se

individualné. Odkupni cena na konci doby pronajmu by byla symbolicka.

4.6.2 Uvérové podminky

Spole¢nost uvazuje o vysi Gvéru na pofizovaci cenu vozu ve vysi 3 792 000,- K¢, kterou
banka nabizi. Splatky by také byly hrazeny na konci roku s urokovou sazbou 9,5 % p.a.
Doba délky uvéru také 5 let.

4.7 Vypocet metodou Cisté vyhody leasingu

Pro porovnani nastavenych variant pouziji pfimo vzorce uvedené¢ho v teoretické Casti
prace pro vypocet Cisté vyhody leasingu. Jde o skute¢né penézni toky , které musi firma
vynalozit v pribéhu trvani leasingové nebo uvérové smlouvy. Porovnaji se Cisté soucasné
hodnoty financované leasingem a financované z Gvéru. Kapitalovym vydajem je vySe
uvéru , kterou by si firma eventuelné puajcila a kterou banka nabizi. V tomto piipadé

3792 000,- K& nadobu 5 —ti let.
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Datiova sazba dan& z piijmi pravnickych osob dle zdkona pro rok 2012 je 19%. Urokova
mira z avéru se musi upravit o vliv dané¢ kazdého roku. Protoze nezndm vyvoj danovych
sazeb na dal$i roky, to znamena na roky 2013 — 2016, pouziji soucasnou danovou sazbu

roku 2012 i pro dalsi roky.

| = urokova mira z ivéru * (1 — darn.sazba)=9,5* (1-0,19) = 7,695 %

Pro dalSi postup musime také vypocitat vysi danovych odpisi v jednotlivych letech.
Mohou se pouzit jak rovnomérné tak zrychlené odpisy. Uvedu oba vypoCty , abychom
mohli porovnat jejich vyhodnost. Koeficienty pro rovnomérné odpisy jsou podle § 31 a pro
zrychleny odpis podle § 32 ZDP. Vybereme koeficient pro 2.odpisovou skupinu.
Abychom mohli pouzit odpisy jako dafiové uznatelné, musi se dodrzet vypocet dle ZDP ,
ktery stanovi maximalni hranici pro dafovy odpis. Ve vypoctu rovnhomérného odpisu se
pofizovaci cena vyndsobi ro¢ni odpisovou sazbou. Takto ziskdme maximalni vysi

danového odpisu pro kazdy rok.

Tabulka €.11 Rovnomérné odpisy

Rok Potizovaci cena Roc¢ni odpisova | Vyse dafloovych
sazba odpist
2012 3792 000 11% 417 120
2013 3792 000 22,25% 843 720
2014 3792 000 22,25% 843 720
2015 3792 000 22,25% 843 720
2016 3792 000 22.25% 843 720
Celkem 3792 000

Zdroj : Vlastni zpracovani
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U zrychleného odpisovami je postup vypoctu jiny nez u rovnomérného odpisu. V 1. roce
odpisovani se odpis stanovi jako podil vstupni ceny majetku a piifazeného koeficientu. Pro
dalsi postup je nutné stanovit zustatkovou hodnotu majetku, ze které se vychazi pro
vypocet danového odpisu pro dalsi rok. Odpis nasledujiciho roku je podil dvojndsobku
zustatkové ceny a rozdilu mezi pfifazenym koeficientem pro dany rok a poctem let, po

které byl majetek odepisovan.

Tabulka ¢. 12 Zrychlené odpisy

Rok Pofizovaci cena | Koeficient Vyéeoggfls(l)ivych Zﬁs(::g:]lgové
2012 3792 000 5 758 400 3033600
2013 2*ZC 6-1 1213 440 1820 160
2014 2*ZC 6-2 910 080 910 080
2015 2*ZC 6-3 606 720 303 360
2016 2*ZC 6-4 303 360 0
Celkem 3792 000

Zdroj : Vlastni zpracovani

Tabulka & 13 Shrnuti idaji pro vypoéet CVL

Kapitalovy vydaj 3792 000 K¢

doba Zivotnosti 5 let

Navrzend zvysSena 1. leasingova splatka r.2012 1 579 292 K¢

Navrzené leasingové splatky r. 2013 - 2016 820 892 K¢

daniova sazba r. 2012 - 2016 19 %

urokova mira upravena o vliv dané (i) 7,695 %

Zdroj : Vlastni zpracovani
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4.7.1 Vypotet CVL s pouZitim rovnomérnych odpisi :

Tabulka ¢. 14 Vydaj po zdanéni a odpisovy danovy §tit

Obdobi Splatka Daii.saz. \;ﬁgijéll::) Odpis ?;;%i;‘t)ivty
1. 1579 292 19% 1279 227 417 120 79 253
2. 820 892 19% 664 923 843 720 160 307
3. 820 892 19% 664 923 843 720 160 307
4. 820 892 19% 664 923 843 720 160 307
5. 820 892 19% 664 923 843 720 160 307

Zdroj : Vlastni zpracovani

K vypoctu ¢isté vyhody leasingu potiecbujeme znat Cisté penézni toky vydaju leasingu a
odpisového danového S§titu, ktery vznika pii pofizeni majetku na uvér. Jeho naslednym
zafazenim do aktiv firmy vznik4 narok na danové odpisy. Jednotlivé splatky ndjemného
upravime o odpocet dané z pfijmil, a tim ziskdme hodnotu vydaje po zdanéni, ktery
nasledn¢ budeme diskontovat. Stejné tak zjistime hodnotu odpisového danového Stitu.

Odpis nam snizuje zaklad pro odvod dan¢ z ptijmu, proto nadsobkem odpisu a danového

koeficientu ziskdme vysi daitového $titu. Tuto hodnotu nésledné diskontujeme.

Tabulka ¢. 15 Celkovy diskontovany vydaj

Obdobi | Odirotitel | OdPiS0VY | Vydajpo | Celkem | Diskontovany
dan.Stit zdanéni vydaj
1. 0,9285 79 253 1279 227 1 358 480 1261414
2. 0,8622 160 307 664 923 825 230 711 515
3. 0,8006 160 307 664 923 825 230 660 676
4. 0,7434 160 307 664 923 825 230 613 469
5. 0,6903 160 307 664 923 825 230 569 636
Celkem 3816 710

Zdroj : Vlastni zpracovani
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Soucet vydaje po zdanéni a odpisového danového Stitu upravime pomoci odurocitele pro

dany rok a zjistime diskontovany vydaj jednotlivych let. Celkovym souctem dostaneme

diskontovany vydaj za celé obdobi leasingu.

CVL =3 792000 — 3 816 710 = - 24 710 K&

Rozdil mezi kapitdlovym vydajem a vydajem diskontovanym za celé obdobi finan¢niho

prongjmu je Cista vyhoda leasingu. V tomto ptipad€¢ zdporna. To znamend, Ze pii této

situaci, kdy bude uvazovéano o rovnomérnych danovych odpisech a pti danych urokovych

mirach, je vyhodnégjsi financovani nakladniho vozu vérem.

4.7.2 Vypotet CVL s pouzitim zrychlenych odpisi :

Stejnym postupem zjistime, jak by vypadaly diskontované vydaje jednotlivych let, pokud

bychom vytvortily dafiovy §tit pomoci zrychlenych danovych odpisti.

Tabulka ¢. 16 Vydaj po zdanéni a odpisovy danovy §tit

Obdobi Splatka Daii.saz. ‘;ﬁgijérl::) Odpis %‘;%ls;t)l‘;y
1. 1579 292 19% 1279 227 758 400 144 096
2. 820 892 19% 664 923 1213 440 230 554
3. 820 892 19% 664 923 910 080 172 915
4. 820 892 19% 664 923 606 720 115 277
5. 820 892 19% 664 923 303 360 57 638

Zdroj : Vlastni zpracovani
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Tabulka ¢. 17 Celkovy diskontovany vydaj

Obdobi | Odirogitel | OdPISOVY | Vydaipo | coyo, | Diskontovany
dan.Stit zdanéni vydaj
1. 0,9285 144 096 1279 227 1423 323 1321624
2. 0,8622 230 554 664 923 895 477 772 082
3. 0,8006 172 915 664 923 837 838 670 770
4, 0,7434 115 277 664 923 780 200 579994
5. 0,6903 57 638 664 923 722 561 498 766
Celkem 3 843 236

Zdroj : Vlastni zpracovani

Po vypoctech se zrychlenymi odpisy a uplatnénym odpisovym daflovym Stitem se po

diskontovani €ista soucasna hodnota vydajt zhorsila o ¢astku 26 526,- K¢.

CVL =3 792 000 — 3 843 236 = - 51 236 K¢

V tomto piipadé, kdy se zvazovaly zrychlené odpisy, zistdva hodnota cisté vyhody

leasingu zaporna a navic se jeSté¢ zvySila. Uvér je na financovani investice za danych

podminek pfizniznivejsi.

rovnomérnych danovych odpisti Vv tomto piipadé efektné;si.

v
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4.8 ZKracena doba finan¢niho pronajmu

Vedeni firmy by mohlo vyuZit je§t€ zménu smlouvy o finanénim prondjmu na zkracenou
dobu ndjmu a podle nové Upravy platné od 1.04.2009 zkratit dobu najmu dle zdkona o dani
Z ptijmi o 6 mésicu. Misto 60 — ti mésicu by prondjem trval 54 mésicti. Tato uprava se
muze provést u majetku zafazené¢ho ve druhé nebo tieti odpisové skupin€é. Doba ndjmu se
pocitd ode dne, kdy je pfedmét ndjmu prenechdn najemci k obvyklému uzivani a po
ukonceni najmu piechazi bezprostiedné do vlastnictvi najemce. Tyto podminky podle

navrhu leasingové smlouvy by byly splnény.

V praxi mohou nastat dvé varianty. Leasingova spolecnost upravi splatkovy kalendar
Kk leasingové smlouveé za nezménénych podminek tak, Ze ptivodni leasingova cena zistane
stejnd, jen se zmeéni vySe splatek do zkraceného obdobi min. 54 mésicli. V druhé varianté
muze provést 1 zménu celkové leasingové ceny. Zalezi na lukrativnosti predmétu najmu a
také klienta. Pokud by zustal pivodni navrh smlouvy o pronajmu nezménény, tzn. prvni
zvySena splatka navySena o 20% pofizovaci ceny predmétu najmu, celkova leasingova
cena 4862 860 ,- K¢, splatky ptepocteny do krat$itho obdobi a hrazeny ke konci obdobi,
pak by vyhodnost této najemni smlouvy byla pouze Vv rychlejSim uplatnéni celkového
najemného do ndkladd. Pfi uplatiiovani ndjemného v nakladech je nutné dodrzet casové
rozliSeni prvni zvySené splatky nadjemného, kterd se rozpousti rovnomérné po celou dobu
najmu do obdobi, se kterym Casové a veécné souvisi. Pokud nijemce dodrzi zasady pro

uctovani najemného, miize si ndjemné uznat jako danovy naklad.

Firma se dohodla s leasingovou spole¢nosti na zmén¢ smlouvy o finan¢nim pronajmu na
dobu 4,5 roku z ptivodnich 5 — ti let se snizenim celkové ceny leasingu. Novy navrh
leasingové spolecnosti na predmét prondjmu nékladniho automobilu MAN TGS 26.320.
Prvni splatka najemného zvySend 0 10 % pofizovaci ceny, celkova cena leasingu by vysla

na Castku 4 611 072,- K¢, splatky placené ke konci obdobi. Kupni cena symbolicka.
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Porovname novy navrh opét pomoci metody ¢isté vyhody leasingu. Po doplnéni udajti pro
vypocet dostavdme 1. zvySenou splatku najemného 940 416,- K¢ + 379 200,- K¢ (10 %
poftizovaci ceny ), dle splatkového kalendaie posledni splatka 30.06.2016.

Tabulka ¢.18 Shrnuti idaji pro vypoéet CVL u zkricené doby najmu

Kapitalovy vydaj 3792 000 K¢
doba zivotnosti 5 let
Navrzena zvySena 1. leasing. splatka r.2012 1319616 K¢
Navrzené leasingové splatky r. 2013 - 2015 940 416 K¢
Leasingova splatka r.2016 470 208 K¢
daiiova sazba r. 2012 - 2016 19%
urokova mira (i) 7,695%

Zdroj : Vlastni zpracovani

Odpisy a odpisovy danovy stit zistava stejny, zde k zadné zméné pro vypocet nedochazi.

Zménou najemného dochazi ke zméné vydaji po zdanéni.

Tabulka ¢. 19 Vydaj po zdanéni u zkracené doby najmu

Obdobi Splatka Dail.saz. \;ﬁgi‘iz’ Odpis ?i‘;l;li;‘t’ivty
1 1319 616 19% | 1068889 | 417120 | 79253
2 940 416 19% | 761737 | 843720 | 160307
3 940 416 19% | 761737 | 843720 | 160307
a 940 416 19% | 761737 | 843720 | 160307
5. 470 208 19% | 380868 | 843720 | 160307

Zdroj : Vlastni zpracovani (hodnoty jsou zaokrouhleny)
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Tabulka ¢. 20 Diskontovany vydaj u zkracené doby najmu

Obdobi | Odirogitel %‘;%i.sg‘t’ivty \;yigfljelfl’l" Celkem DiSkf;sg;a“y
1 0,9285 79253 | 1068889 | 1148142 | 1066 105
2, 08622 | 160307 761 737 922 044 794 988
3, 0,8006 | 160307 761 737 922 044 738 185
4, 0,7434 | 160307 761737 922 044 685 440
5, 0,6903 | 160307 380 868 541 175 373560
Celkem 3658 278

Zdroj : Vlastni zpracovani (hodnoty jsou zaokrouhleny)

Odurocenim odpisového danového §titu a vydaji po zdanéni jednotlivych let dostavame
celkovy diskontovany vydaj, tedy ¢istou souasnou hodnotu vydaji. Cistd vyhoda leasingu
je rozdil kapitalového vydaje, v tomto piipadé Castka poskytného tveéru a celkového

diskontovaného vydaje.

CVL =3 792 000 — 3 658 278 = 133 722 K&

Cista vyhoda leasingu je kladna, v &astce 133 722 - K& Vtomto piipadd by bylo
financovani ndkladniho vozu na zkrdcenou dobu najmu formou finan¢niho pronajmu

vyhodnégjsi nez uvér.

Jako nejvyhodngjsi na potizeni nakladniho vozu MAN TGS 26.320 bych doporucila tento
navrh finan¢niho prondjmu. Mé kladnou ¢istou vyhodu leasingu a nejnizsi diskontované
vydaje. Je vyhodné&j$i nez navrhovany uvér. Podle uvedenych udaji spliiuje podminky pro
danovou uznatelnost ndjemného.Upozornila bych hlavné na ¢asové rozliSeni prvni zvysené
splatky. Castka 940 416 ,- K& je najemné roku 2012 a 10% navyseni 379 200 ,- K& bude
casové rozliSeno. 84 267,- K¢ naklady ndjemného roku 2012 — 2015, rok 2016 zbyvajici
cast ve vysi 42 132,- K&.
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5 ZAVER

Jsou zde tfi zakladni moZnosti financovani pfi pofizeni investice. Hotovost, leasing nebo
uvér. Pokud hotovost nemdme nebo nechceme celou hotovost investovat, zbyvaji jeste
dvé. Kazda z téchto dvou moznosti ma jesté Sirokou nabidku jinych variant. Kdyz se firma
rozhoduje o financovani své investice pomoci cizich zdroji, musi vyhodnotit kritéria tak,

aby financovani pfi pofizéni predmétu bylo co nejoptimalnéjsi pro danou situaci.

Financovat investici hotovosti je nejjednodussi, ale pro firmu nese i ur¢ité nevyhody. Sice
nezaplati za pofizovany majetek zadné zvySené financni nadklady jako to je u predmétu
najimaného, ale jednorazovy vydaj penéznich prostiedkii se promita negativné do
firemniho cash flow. Navic tento vydaj neni daiiove uznatelny a vstupuje do nakladt firmy
az pii zafazeni potfizeného majetku do aktiv firmy a jeho nésledného odpisovani a timto se
rozkladd do vice zdanovacich obdobi. Ztoho usuzuji, ze pro firmu, kterd opravdu
nedisponuje nadmérnym mnozstvim volnych finanénich prosttedkd, to neni z hlediska

ekonomické efektivnosti pfili§ ptiznivé.

V okamziku, kdy se firma rozhodne pro finan¢ni pronajem, musi splnit podminky podle
platné danové legislativy, aby mohla uplatnit ndklady vzniklé s pofizenim predmétu
financovani  jako danov¢é uznatelné. Podle rekapitulace, kterou jsem provedla pro
prehlednost, mohou zmény Vv zadkonech minulych let az po soucasnost, zptisobit nemalé
problémy najemctim. Musi si davat pozor jak na spravné sepsani leasingové smlouvy, tak
na okamzik pfedani pfedmétu ndjmu do uzivani , sledovani doby ndjmu a nasledné i

odkupni cenu po skonceni finanéniho pronajmu.

Na piikladu firmy, kterou jsem si zvolila pro analyzu, je vidét zména financovani
v prubéhu let v souvislosti s vlivem daniovych zmén u finan¢niho prondjmu. V prvnim
pfipadé firma financovala pofizeni specidlniho ndkladniho vozidla formou finanéniho
prondjmu, kdy bylo mozno uplatnit ndjemné za dobu 36 mésicti. Firmou byly dodrZeny
nalezitosti spojené a danovou uznatelnosti naklad ndjemného i1 véetné ¢asového rozliseni
nakladi prvni zvysené splatky najemného. Veskeré nalezitosti uzaviena leasingova

smlouva obsahovala.

V druhém piipadé u financovani ndkladniho vozu po legislativnich zménach se firma

rozhodla pro uvér. Navrhovand leasingovd smlouva by byla vyhodna za podminek
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platnych do roku 2008, nebot’ doba na kterou byl proveden navrh byl pouze 36 mésicu.
Kdyby firma postupovala podle této smlouvy, musela by vylouCit ndjemné z danovée
uznatelnych nakladi. Nebyla by dodrzena podminka minimalni doby stanovené pro
odpisovani pro danou odpisovou skupinu . Porovnala jsem vtomto piipadé skuteéné
vydaje vzniklé s financovanim tvérem, kdy do danovych nédkladl vstupuji uroky z avéru i
uplatnéné odpisy. Ptipadné financovani leasingovou smlouvou by bylo za puvodnich
podminek vyhodné&jsi, protoze vypoctené diskontované vydaje by byly niz§i nez ve
skute¢nosti byly diskontované vydaje uvéru. Vzhledem k vySe popsané situaci a moznému

riziku zneplatnéni nakladi ndjemného firma zvolila financovani majetku Gvérem vyhodné.

Ve tfeti navrhované varianté, kdy se firma rozhoduje zda vyuzit finan¢ni leasing ¢i opét
uveér, jsem pouzila vypocty metodou Cisté vyhody leasingu, kdy financni leasing je pro
firmu vyhodnéjsi za ptedpokladu, ze Cistd soucasna hodnota vydaji leasingu je nizsi nez
Cista sou¢asna hodnota vydajii financovana uvérem, tudiz CVL je kladna . Vypodty jsem
provedla s rovnomérnymi i zrychlenymi odpisy. Za podminek uvedenych v navrzich smluv
finanéni prondjem na dobu 5 let pozitivné nevysel. Uvér by byl levnéjsi. Pro porovnani
jsem provedla variantu zkracené doby pronajmu na 54 mésicu dle zakona. Jde o minimalni
dobu prondjmu platnou od dubna 2009. Firma by ji mohla vyuzit. V tomto ptripadé vysla
CVL kladna, coz znamend, ze v uvedeném piikladu bude finanéni leasing pro firmu

vyhodnéjsi. Firmé bych proto doporucila tuto variantu financovani.

Neni pravidlo, ze by byl finan¢ni leasing vZzdy vyhodny ve srovnani s jinymi moznostmi
financovani a naopak . Je mnoho aspekti, které ovlivituji nabidky téchto finan¢nich
produktii. Je pravda, Ze po zménach provedenych zdkonem ztratil financni leasing své
prvenstvi ve financovani investic, je pravda, Ze firma zaplati vice timto zplsobem
financovani. Dulezité jsou také efekty, které s financnim prondjmem souvisi. Nezpiisobuje
vykyvy v penéznich tocich firmy a umoziuje okamzité vyuziti zatfizeni. DoSla jsem
k zavéru, ze finan¢ni leasing jako forma pofizovani majetku je stale vhodnou alternativou

financovani podnikovych investic.
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