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ABSTRAKT

Bakalarska prace se zabyva monitoringem planovani obce Velké Bfezno. Cilem prace bylo
zhodnoceni implementace strategického dokumentu obce Velké Bfezno 2017-2026
a platného uzemniho planu obce Velké Bfezno (2001) véetné jeho zmén. Prvné je sezndmeni
s obci a chranénou krajinnou oblasti ve které se nachazi. Nasledné je analyzovan platny
Uzemni plan s jeho zménami a realizace zamér(l. Analyzy napliovani priorit nadiazenych
dokumentaci a reflektovani problém( Uzemné analytickych podklad(l vede k vyhodnoceni
celkového planovani obce. Je hodnoceno, jak se uzemni plan dafi realizovat a jaké zaméry
realizovany nebyly. Déle je vyhodnocen soulad Zasad Uzemniho rozvoje, Uzemni studie
krajiny a Planu péce chranéné krajinné oblasti se sou¢asnym uzemnim planem s dopinénim
reseni problém0 zjisténich v izemné analytickych podkladech. Po vyhodnoceni je prechod
k posudku vztahu planovani a skuteéného vyvoje obce. Posuzovan je soulad uzemniho planu
a strategického dokumentu. Prace se také zabyva dopady na vyvazenost pilif(i udrzitelného
rozvoje, zda je uzemni plan obce posiluje &i nikoli.

Klicova slova:

Uzemni planovani, Udrzitelny rozvoj, Monitoring planovani



ABSTRACT

The bachelor thesis deals with the monitoring of the planning of the municipality of
Velké Brezno. The aim of the thesis was to evaluate the implementation of the
strategic document of the municipality of Velké Bfezno 2017-2026 and the current
master plan of the municipality of Velké Bfezno (2001) including its amendments. The
first step is to get acquainted with the village and the protected landscape area in
which it is located. Subsequently, the current zoning plan with its amendments and
the implementation of the plans are analyzed. The analysis of the implementation of
the priorities of the parent documentation and the reflection of the problems of the
spatial analysis documents leads to the evaluation of the overall planning of the
municipality. It is evaluated how the spatial plan has been implemented and what
plans have not been implemented. Furthermore, the consistency of the Principles of
Spatial Development, the Landscape Study and the Management Plan of the
Protected Landscape Area with the current spatial plan is evaluated with the addition
of solutions to the problems identified in the spatial analysis documents. After the
evaluation, the transition is made to the assessment of the relationship between
planning and actual development of the municipality. The consistency between the
master plan and the strategic document is assessed. The work also looks at the
impacts on the balance of the pillars of sustainable development, whether or not the
municipality's master plan strengthens them.

Key words:

Town and country planning, Sustainable development, Monitoring of spatial
planning
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1. Uvod

Uzemni a strategické planovani jsou dllezité nastroje pro rozvoj obci a regiont. Jejich
pouziti vede k efektivnimu rdstu mést a v dusledku se tak i stat optimainé rozviji jako
celek. Uzemni planovani pfizptsobuje prostfedi ménicim se podminkam a potfebam.
Uzemni planovani k tomu vyuziva prostfedkl vymezenych ve stavebnim zakoné
(183/2006 Sb.). Strategické planovani je nastroj, ktery zkouma prostredi z vice
riznych aspektl. U tvorby strategického planu se zkoumaji ekonomické, socidlni,
geografické a mnohé dalSi podminky uzemi. Strategické planovani na rozdil od
uzemniho je pomérné novym prostiedkem uzemniho rozvoje. Prace ma dvé &asti
teoretickou a praktickou. Prvni ¢ast je osvétleni definice uzemniho a strategického
planovani. Je obecné rozebran udrzitelny rozvoj sjeho pilifi. Ve druhé casti je
seznameni s chranénou krajinnou oblasti Ceské stfedohofi a obci Velké Bfezno.
Nasleduje monitoring jejiho planovani spole¢né analyzami a vyhodnocenim
zdarenych a nerealizovanych zamérd.

Pri tvorbé uzemniho planu je dulezitym faktorem nadiazena uzemné planovaci
dokumentace. Dochazi zde k analyze naplhovani priorit zdsad uzemniho rozvoje a
Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou plsobnosti Usti nad Labem. Uzemni
planovani vyuziva fadu nastrojli, mezi které patfi uzemné analytické podklady.
Analyzovani reflexe problém(i plynoucich z téchto podkladl je také soucasti prace.

Informace zjisténé z analyz vyusti do celkového vyhodnoceni planovéani obce.
Zhodnoceni podarenych realizaci Uzemniho planu a nerealizovanych zamér(.
Srovnani souladu uzemni plan se strategickym dokumentem. Posouzeni, jaky je
vztah planovani obce se skuteénym vyvojem s ménicich se podminkéach.
ZavéreCnym vyhodnocenim je udrzitelny rozvoj obce s pilifi udrzitelného rozvoje
uzemi.

2. Cil prace

Cilem préace je zhodnotit implementaci strategického dokumentu obce Velké Brfezno
2017-2026 a platného uzemniho planu obce Velké Bfezno (2001) véetné zmén, které
v ném byly provedeny. Zmény budou posouzeny z hlediska provazani strategického
dokumentu a uzemniho planu a uskuteéniovani koncepce uzemniho planu. Bude
vyhodnocena udrzitelnost dosavadniho vyvoje z hlediska dopad( na vyvazenost pilifl
udrzitelného rozvoje.



3. Metodika

Reserse se zaméri na problematiku planovani v Sir§im zazemi méstskych aglomeraci
a v CHKO z hledisek udrzitelnosti.

V analytické €asti bude popsan a vyhodnocen dosavadni vyvoj obce véetné jejich
mistnich ¢asti a souasné problémy. Bude analyzovan platny uzemni plan a jeho
zmény. Bude analyzovano napliiovani priorit ZUR, zasad USK ORP Usti nad Labem
a reflexe problému k feseni UAP ORP Usti nad Labem.

Na zakladé vlastnich prizkum( bude vyhodnoceno, v ¢em se Uzemni plan dafri
realizovat, popfipadé které zaméry realizovany nejsou. Vyhodnoceni analyz vyusti do
celkového posouzeni vztahu planovani a skuteéného vyvoje v ménicich se
podminkach pro rozvoj obce a do vyhodnoceni udrzitelnosti trendd rozvoje obce ve
sledovaném obdobi.



4. ReSerse
4.1. Uzemni planovani

Cilem uzemniho planovani je podle zakona Cislo 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebniho zakona) ,vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro prfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel
tuzemi a ktery uspokojuje potfeby souéasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich” (§ 18 odst. 1 stavebniho zakona).

,Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
tuzemi. Za tim ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje”

(§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).

4.2. Nastroje uzemniho planovani

Nastroje Uzemniho planovani se vyuzivaji pro uplatnéni ukoll a cild uzemniho
planovani. Podobné jako u strategického planovani se prosazuji na tfech urovnich
narodni, regionalni a mistni.

Hlavnimi nastroji uzemniho planovani jsou:

* Uzemné planovaci podklady,

» politika uzemniho rozvoje,

= Uzemné planovaci dokumentace,
* Uzemni rozhodnuti.

4.2.1. Uzemné planovaci podklady

UPP neboli Uzemné planovaci podklady jsou podle stavebniho zakona tvofeny
uzemné analytickymi podklady, ,které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi a
uzemni studie, které ovéruji moznosti a podminky zmén v dzemi; slouzi jako podklad
k porizovani politiky dzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné
a pro rozhodovani v uzemi” (§ 25, stavebni zakon).

4.2.2. Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady jsou pofizovany krajskym UFadem nebo Ufadem
uzemniho planovani (Urad ORP). Z toho plyne, Ze jsou pouzivany pro Uzemi krajl
nebo spravni obvody urad(l obce s rozsifenou plsobnosti. Jednim z hlavnich ukoll
UAP je slouzit jako podklad pii posuzovani vlivii Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj a vlivi zamér( na Zivotni prostredi.

(Maier, 2012, str. 48-49)



UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
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Obr. 1: Schéma obsahu a vyuziti UAP (CKAIT, 2016)

4.2.3. Politika uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje je v Ceské republice hlavnim nastrojem pro udrzitelny
rozvoj a stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro jeho zajisténi. Podava
ukoly a pozadavky, které jsou zavazné pfi pofizovani uzemné planovaci
dokumentace. (Maier, 2012, str. 51)

,Politiku uzemniho rozvoje porizuje ministerstvo pro celé tzemi republiky a schvaluje
jiviada. Ministerstvo zajisti, aby ve Sbirce zakon(i bylo uverejnéno sdéleni o schvaleni
politiky tzemniho rozvoje, a cely dokument zverejni zpusobem umoZriujicim dalkovy
pristup” (§ 31 odst. 3 stavebniho zakona).



4.2.4. Uzemné planovaci dokumentace

UPD je podle stavebniho zakona tvofena skupinou nastrojd Gizemniho planovani jez
jsou: uzemni rozvojovy plan, zasady uzemniho rozvoje, uzemni plan a regulaéni plan.
Charakteristickymi rysy UPD je jejich zavaznost, struktura a pojednavani.

42.4.1.  Zasady Gzemniho rozvoje
Zasady uzemniho rozvoje se zpracovavaji na urovni krajl neboli jsou druhem krajské
uzemné planovaci dokumentace a pini funkci strategického dokumentu, ktery je
zavazny pro pofizovani a vydavani nizsi Gzemné planovaci dokumentace. ZUR také
fesi koncepce a zaméry, které maji znacny vyznam pro kraj, tim se mysli koridory pro
dopravni stavby, zvlastné chranéna uzemi, priimyslové oblasti apod.

42.4.2. Uzemniplan
Uzemni plan je vydavan jako opatieni obecné povahy pro celé Uzemi obce a je
schvalovan obecnim zastupitelstvem. Je spoleéné s regulaénim planem zavaznym
nastrojem pro udrzitelny rozvoj Uzemni. Jednim z Ukol(l UP je vytvoreni pravidel pro
zmény vyuzivani uzemi, umistovani a povolovani staveb.

Uzemni plén stanovi zékladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plodného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy, plochy zmén v krajiné a plochy prestavby, pro verejné prospésné stavby, pro
verejné prospésna opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti
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téchto ploch a koridoria“ (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).

VAZBY NASTROJU UZEMNIHO PLANOVANI

Politika Gzemniho rozvoje

Uzemné planovaci podklady Uzemné planovaci dokumentace Uzemni rozhodnuti Vztahy v Gzemi

Uzemné analytické podklady Regulacni plan Predkupni pravo
Zasady uzemniho
Uzemni rozhodnuti Nahrada za zménu v Gzem(

rozvoje
Uzemné analytické podklady Piedkupni pravo
Uzemni studie Regulagni plan Nahrada za zménu v dzemi

Uzemni opatfeni
~ stavebni uzavéra

Uzemni souhlas

Uzemni rozhodnuti
Uzemni souhlas

Uzemni rozhodnuti
v nezastavéné dzemi

Uzemni opatfeni - asanace

Obr. 2: Vazby néstroji tzemniho planovani.



4.3. Strategické planovani

Strategické planovani je soubor Cinnosti, které stanovi smér rozvoje obce, regionu
nebo statu na urcité cile, které se planuji na delSi ¢asové obdobi, napfiklad u obci to
mUze byt jedno volebni obdobi. Na rozdil od Uzemniho planovani je to strategické
orientovano celostné a zahrnuje pozornost nejen fyzické struktury v uzemi ale i
sociologické a ekonomické stranky a jejich vyvazeny rozvoj. Kone¢nym zameér
strategického planu nemusi byt vzdy uskutec¢riovan pro celek, ale mizeme jej pouzit
i pro konkrétni / jednotlivé €asti. Strategické planovani je vhodnym nastrojem pro
feSeni problematiky udrzitelného rozvoje, ktery se také resi na urovni od globalniho
méfitka az po individualni. (Maier, 2012, str.41-42)

LStrategicky plan obci je moZné chapat jako soubor postupnych konkrétnich krokd,
které respektuji limity vyuZiti pfirodniho prostfedi a které povedou ke zlepSeni
socialné ekonomického prostredi v celém tzemi.“ (Perlin, 2006)

V Ceské republice neni strategické planovani ani strategicky plan definovan zadnym
zakonem, tudiz neni povinny k rozvoji mésta ¢i obce. Neni zadny standart, jak by mél
strategicky plan pfimo vypadat, a proto si jej mésto nebo obec pfizplsobuje podle
svych potreb.

4.3.1. Urovné strategického planovani

Strategické planovani mizeme rozdélit do ¢tyr urovni podle jejich méfitka a Sirky
jejich rozsahu:

1. Nadnarodni uroven:
Vytvareni strategickych pland v tomto meéfitku zajistuje EU nebo OSN.
Vystupem jejich zpracovani je napriklad.: Nova Lisabonska agenda nebo
dokumenty k uzemni agendé EU a rada strategickych planu na obdobi 2020-
2024.

2. Narodni uroven:
Jde o zakladni hledisko vladni politiky a udavani sméru, jakym by se mél stat
rozvijet. Aplikaci strategického planovani v Ceské republice vznikaji tyto
dokumenty: Politika Gzemniho rozvoje CR, Strategicky ramec Ceska republika
2030, Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+

3. Uroven krajd:

Strategické planovani je zaméreno na SirSi plisobnost a dil¢i. Je vytvoren
zastredujici strategicky dokument, ktery pod sebou ma nékolik dalSich
dokumentd v mensim méfitku a specificky zamérenych v dané pulsobnosti.
Strategické planovani na urovni kraji se zabyva vyvazenosti rozvoje uzemi,
Zivotnim prostifedim, socidlni politikou apod. V Usteckém kraji je to napF:
Strategie rozvoje Usteckého kraje do roku 2027 jako zastfesujici strategicky
dokument, Program rozvoje Usteckého kraje 2021-2027, Zasady Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.



4. Uroven mikroregionu nebo obce:
Tyto plany se tvofi na lokalni urovni v prostredi obce, a tudiz je zde propojeni
mezi ob&any, firmami a organy v dané lokalité. Strategické planovani na
urovni obce ma za ukol stanovit jeji budouci vyvoj a rozvoj. Hlavnim
dokumentem by mél tvorit strategicky plan (neni povinny zakonem) a na néj
navazujici uzemni plan, ktery by ho mél doplfovat.

(Labounkova, Plicek, Rohrerova, 2009)
4.3.2. Strategicky plan

Je vysledkem strategického planovani a je zakladem pfi stanoveni strategickych cill
a udanim sméru rozvoje obce. Povinnost pofizeni strategického planu u nas neni
definovano zadnym zékonem, a tudiz nema ani konkrétni ndzev, mizeme se potkat
napfiklad s programem rozvoje obce nebo strategickym rozvojovym planem.
Navrhovana strategie by méla vést ke zdravému vyvoji a rozvoji obce. Cile by nemély
upfednostriovat jednu vétev rozvoje na ukor jinych, ale musi byt v souladu
s udrzitelnym rozvojem uzemi a vyvazit ekonomickou uroven se sociologickou
strankou a ochranou zivotniho prostredi. (Perlin, 2002)

Strategicky dokument by mél splfovat urcita kritéria:

* dlouhodobost — mizeme rozdélit na tfi skupiny dle ¢asového horizontu:
- Dlouhodoby nad 20 let
- Stfedné doby 10-15 let
- Kratkodoby 4-7 let

» systemati¢nost — obsazeni dllezitych odvétvi, které budou mit vliv rozvoj
uzemi

» selektivnost — vybér prioritnich oblasti

* provazanost — je nutné dlikladné hodnotit jednotlivé kroky a jejich plsobeni
na ostatni slozky a jejich vzajemnou provazanost, nikoliv hodnatit jen jeden
zameér bez hodnoceni vlivu na ostatni

» soustavnost — reagovani na rozvoj

» otevienost — spoluprace s verejnosti a moznost podavani podnétl a
pfipominek k planované strategii obce a nasledné prizplsobeni

* redlnost — dosazeni cili strategického planu by mélo byt realné a
v moznostech dané obce nejen finanénich, ale i ekonomickych a socialnich

(Perlin, Bi¢ik, 2006) ;(Silhankova, 2007)



4.3.3. Metody zpracovani strategického dokumentu

Strategické planovani neni ustanoveno zakonem, tudiz tvorba strategického
dokumentu nema presné urceny styl zpracovani a jeho tvirce ma volnost pfi vyvoji.
Ovsem od dob, co se strategicky planuje se zacaly utvaret tfi moznosti, jak Ize
strategicky dokument zpracovat. Jde o expertni a komunitni metodu nebo jejich
kombinaci &imz vznika smi$ena metoda. (Perlin, 2002, Silhankova, 2007)

4.3.4. Expertni metoda

Metoda zpracovavana predevsim externimi odborniky, ktefi nemaji ,zazity“ chod
obce a musi se s nim seznamit. To vyusti do tvorby velmi podrobné analytické ¢asti
nékdy az nadbyte¢ného rozsahu. Tim mUze prijit k Gjmé strategicka ¢ast, na kterou
bude vyhrazeno méné ¢€asu. Problém u této metody nastava pfi zapojovani verejnosti
do procesu zpracovani. Pro vefejnost neni moc moznosti k prosazeni navrhu. Slabou
strankou této metody je absence vefejnosti v procesu planovani a mozné riziko
nespravného reseni mistnich problému v souvislosti se zpracovanim extemisty.

(Silhankova, 2007) (Dobrucka, Coplak, 2007)
4.3.5. Komunitni metoda

Pri pouziti této metody vede zpracovani strategického dokumentu odborny
konzultant, ktery je externistou, a tudiz mize podavat vice objektivni nazory pfi
posuzovani problému v feSeném uzemi. Odborny konzultant vede diskuse s mistnimi
predstaviteli a experty. Hlavni zaméfeni je definice problémd v Uzemi a neni zde
nutnost zpracovani podrobné analyzy jako u prfedchozi metody. Slabou strankou
metody muze byt upiednostriovani urcitych témat na ukor jinych nebo prosazovani
vlastnich zajm0. Tato metoda je vétSinou vyuzivana v oblasti mikroregionu.

(Silhankova, 2007) (Dobrucka, Coplak, 2007)
4.3.6. SmiSena metoda

Pristup, pfi kterém je zpracovani strategického dokumentu tvofeno externimi i
mistnimi experty. Vyhodou je kombinace odborné praxe a znalosti feSeného uzemi.

(Silhankova, 2007) (Dobrucka, Coplak, 2007)

4.3.7. Tvorba a proces zpracovani strategického dokumentu

Prvnim krokem strategického planovani je nutné ujasnit si jakymi problémy resené
uzemi trpi a z toho formulovat cile, které bude strategicky dokument Fesit. Poté se
zacina s analyzami faktorl soucasného stavu a budouciho vyvoje obce. Faktory
délime na dvé skupiny, prvni jsou tvrdé faktory — demografické a pfirodni podminky,
druhou skupinu tvofi mékké faktory — socialni. Zpracovanim analyz se dojde
k hlavnim tématim, jimz se bude dokument déle zabyvat. Vysledky strategického
planu se daji vyuziti v UPD.

(Maier, 2014)



4.3.8. Analyticka ¢ast

V analytické &asti se zpracovavaji informace o obci a dochazi tak ke specifikaci
profilu mésta. Upresfiuji se zde ekonomické, geografické, socialni a demografické
informace o obci, které se poté vyuziva jako podklad pfi stanoveni priorit a cilt ve
strategické Casti. Ziskané informace lze vyuzit pfi tvorbé SWOT analyz.

(Silhankova, 2007)

SWOT analyza se déli na vnitini a vnéjsi cast, ktera slouzi k vyhodnoceni jejich vlivl
na prostredi obce. Ve vnitfni analyze se definuji silné a slabé stranky obce, ve vnéjsi
se reSi mozné pfilezitosti a hrozby, které mohou obec ovlivnit v budoucim vyvoji.

4.3.9. Strategicka cast

NaplIni této faze je zpracovat ziskané informace z analytické &asti a stanovit priority a
strategické cile, ze kterych nasledné vznikne strategicka vize. Analyzy ziskané
z pfedchozi ¢asti pomahaji v rozhodovani, ktera strategie bude vhodna pro danou
obec. Mlze byt pouzita strategie stabilizacni, ktera zajisti stabilizaci problém0 nebo
strategie rozvojova, ktera se zaméruje na zasadni témata a hlavni cile.

(Krbova, 2016)

4.3.10. Realiza¢ni ¢ast

Strategicka a realizacni faze se od sebe znacné lisi. Zatim co strategicka ¢ast by se
dala charakterizovat jako kreativni proces, ktery zaujima vetsi okruh lidi s urc€itymi
zkuSenostmi, znalostmi a rozdilnym pohledem na budouci vyvoj obce. Realizaci
bychom mohli oznaéit jako manazersky ukol, ktery vyzaduje dohled nad Cinnosti
verejné a soukromé sféry. Na strategické planovani navazuji akéni plany, ve kterych
se pretvareji strategie a cile a presné se urci ukoly jednotlivych subjektl pro dany
¢asovy horizont.

(Silhankova, 2007)
4.3.11. Monitoring a evaluace

Koneéna faze procesu planovani, ze které vychazi, jakou uspésnost méla realizace
strategie. Pro zajisténi monitoringu je vytvofena komise dohlizejici na spravnou
realizace strategického dokumentu. Komise by méla byt tvorena predstaviteli obce a
také zastupci soukromého sektoru.

(Berman, 1999)
4.3.12. Strategické planovani v Ceské republice

V Ceské republice neni strategické planovani nijak legislativné upraveno na rozdil od
Uzemniho planovani. To dava prlichod relativni volnosti pfi zpracovani. Podle Turby
(2014) jsou strategické dokumenty jedny z nejvice ucinnych ,,nebot’ nejvice odpovidaji
mistnim podminkam, reaguji na konkrétni potfebu komunity nebo regionu, a maji
proto i nadéji na silnou a Sirokou podporu.”

(Turba, 2014 — str. 14)



Praxe u nas prokazuje, ze strategické planovani ma ucinnost jako nastroj k ziskavani
dotaci z fondd Evropské unie. Poté, co je odsouhlasena finanéni podpora rozvojovych
projektt plan spinil svij ucel.

(Maier, 2014)
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Pozn.: Ve schématu nejsou zahrnuty vazby na dokumenty vztahujici se k urovni NUTS 2 (regiony soudrznosti),
vzhledem ktomu, Ze pro tuto uroven neexistuje Uzemné planovaci dokumentace. Cervené Sipky vyjadiuji
implementaci Uzemni agendy EU 2020.

Obr. 3: Zakladni strategické dokumenty z hlediska uzemni urovné (mmr.cz 2022).
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4.4. Udrzitelny rozvoj

Velkou zasluhu na vyvoji udrzitelného rozvoje ma publikace Meze rlstu, ktera byla
vydana v roce 1972. Upozorfiovala na fakt, ze zdroje na planeté jsou vyCerpatelné, a
proto neni mozny nekonecny rlst. V roce 1980 byl svétovymi organizacemi vytvoren
dokument Svétova strategie ochrany zivotniho prostifedi. V tomto dokumentu je
oficialné akceptovan pojem trvale udrzitelny rozvoj. (mmr.cz 2022)

,UdrZitelny rozvoj se v poslednich dvaceti letech stal samoziejmou soucasti
mezinarodni, narodni i lokalni politiky. Jeho principy jsou implementovany do zakont
a politickych dokumenti mnoha zemi, nadnarodni organizace davaji pokyny, jak
udrzitelny rozvoj aplikovat do praktické kaZzdodenni politiky. V roce 1992, kdy v
Rio de Janeiru probéhl tzv. Summit zemé, predstavitelé stati pusobicich v OSN prijali
tzv. Agendu 21. Jedna o dokument upravujici implementaci principd udrZitelného
rozvoje do narodnich politik. Staty se mj. zavazaly, Ze do deseti let (tzn. do roku 2002)
kazdy stat vytvori narodni politiku udrzZitelného rozvoje, kde budou popsany cile
udrzitelnosti a nastroje, pomoci nichz ma byt cile dosazeno. V navaznosti na tento
fakt byla v roce 2004 v CR pfijata tzv. Strategie udrzitelného rozvoje Ceské
republiky a v roce 2010 pak Strategicky rdmec udrzitelné rozvoje CR.“

(Louda, 2012, str. 8)

V dnesni dobé vyuziva Ceska republika Strategicky ramec Ceska republika 2030
(dale jen ,CR 2030“), ktery nahradil strategicky dokument Strategicky ramec
udrzitelného rozvoje z roku 2010. Stalo se tak v souvislosti se 17 cili udrzitelného
rozvoje, které v roce 2015 pfijalo OSN v navaznosti na tzv. Rozvojové cile tisicileti
zamérené na problémy rozvojovych zemi.

Zaklad udrzitelného rozvoje je postaven na tfech pilifich (ekonomicky, enviromentalni
a socialni) a jejich vzajemné rovnovaze. Vyvazenim mezi témito tremi pilifi mizeme
chapat jako udrzitelnost, jejimz cilem je srovnani vSech pilifli a zamezeni vyvoje
jednoho nad ostatnimi. (definice ze Svétového summitu k udrzitelnému rozvoji v
Johannesburgu v r. 2002)

spravedlnost

rovna plileZitost

N

vlastnické stiety stfety o (zemni rozvoj

URZITELNY ROZVO]
spravedlivy, hospodarny, Setrny k pfirodé
hospodirnost stiety o
ekonomicky rast » ) ) ¢
zdroje

Obr. 4: Trojahelnik streti v Gzemnim planovani: urbanisté usilujici o udrZitelny rozvoj ,stoji
uvnitr (Campbell 1996, upraveno); (uur.cz, 2022).
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4.4.1. Pilife udrzitelného rozvoje

Zaklad udrzitelného rozvoje je postaven na tfech pilifich (ekonomicky, enviromentalni
/ ekologicky a socialni) a jejich vzdjemné rovnovaze. Vyvazenim mezi témito tremi
pilifi miZzeme chéapat jako udrzitelnost, jejimz cilem je srovnani vSech pilifi a
zamezeni vyvoje jednoho nad ostatnimi. (definice ze Svétového summitu k
udrzitelnému rozvoji v Johannesburgu v r. 2002)

44.1.1.  Ekonomicky pilit

Podstata ekonomicky udrzitelného rozvoje je v zdsadé zalozena na tom, abychom
nespotrebovali vice nez bylo vyprodukovano a nebyl tak vytvofen dluh.
V ekonomickém pilifi se pracuje se zakladnim kapitalem, jenz se déli na tfi skupiny
pfirodni kapital, vyrobeny kapital a ,nepostizitelny” kapital. Pro zachovani bohatstvi —
tedy pro udrZitelny ekonomicky rozvoj — je dileZité, zda a do jaké miry Ize nahradit
pfirodni kapital kapitalem vyrobenym nebo ,nepostizitelnym®. (Maier 2010, str. 5)

Ekonomicka stranka udrZitelnosti je uzce propojena se strankou socialni. Na
regionalni a lokalni arovni ji miZeme indikovat napriklad vztahem mezi populacni a
pracovistni velikosti (poCtem obyvatel a poctem pracovnich mist ve sledovaném
uzemi). (Maier 2010, str.6)

Udrzitelny ekonomicky rlst se zdravym Zivotnim prostfedim, by se navzajem neméli
omezovat a ekonomicky rist by mél vynalozit dostacujici nastroje pro ochranu
zivotniho prostredi.

44.1.2. Enviromentalni / Ekologicky piliF

Pro trvalou fyzickou udrzitelnost vyvoje zivotniho prostifedi musi toky materialu a
energie dle pilife splhovat nasledujici podminky:

* intenzita vyuzivani obnovitelnych zdroji nepresahuje rychlost jejich
regenerace,
* intenzita vyuzivani neobnovitelnych zdrojli nepresahuje rychlost, s niz jsou
vyvijeny jejich trvale udrzitelné obnovitelné nahrady,
* intenzita znecistovani nepifesahuje asimilaéni kapacitu zivotniho prostredi.
(Daly, 1991)
Ekologicka udrzitelnost rozvoje v uzemni je prosazovana normativnimi nastroji na
narodni urovni a také limity vyuziti uzemi v regionalnim i lokalnim méfitku. V Evropské
unii jsou vyuzivany tyto celoevropské nastroje: EECONET a NATURA 2000.
V lokalnim méfitku se vyuziva Agenda 21.
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4.413.  Socialni pilif

Hlavnim cilem tohoto pilife je socialni udrzitelnost, jez je tvofena kombinaci populace,
kapitalu a technologie ve spole€nosti. Ke stanoveni socialni koheze je potfeba
adekvatné zabezpedit zivotni uroveri kazdého cClovéka. Jedna se predevsim o
zabezpeceni rovnosti ve spole€nosti (rovnost prav, rasova rovnost a jiné),
mezigeneracni odpovédnost a zdravé zivotni prostredi.

Index lidského rozvoje je sledovan rozvojovym programem OSN a pouziva se pro
vyhodnoceni socialni koheze. Porovnavaji se v ném tyto indikatory stejné vahy:
* index délky zivota vychazejici z pfedpokladané délky zivota pfi narozeni,
* index vzdélavani vychazejici z dat o podilu gramotnych v dospélé populaci a
pramérné dobé skolniho vzdélavani,
= ekonomicky index zalozeny na hrubém domacim produktu na obyvatele.
(UUR, 2010, A.1 -4)

Na regiondlni a mistni urovni Ize robustnost socialniho pilife udrzitelného rozvoje
vyjadfit napfiklad mirou socialniho vylou€eni nebo disparitami v prostorové a socialni
dostupnosti vzdélani, zdravotni a socialni péce a rekreace (Campbell 1996:450).

4.5. Ochrana pfirody a krajiny

Ochrana pfirody a krajiny je v Ceské republice rozsahla a ma vice kategorii. Pro
rozsah mé bakalarské prace se budu vénovat jen kategorii velkoploSnych zvlasté
chranénych uzemi, a to konkrétné urovni chranénych krajinnych oblasti (dale jen
,LCHKO").

4.5.1. Chranéné krajinné oblasti

CHKO je urgité Uzemi zfizované vynosem ministerstva Zivotniho prostfedi. Ugelem
chranéné krajinné oblasti je ochrana krajiny jako celku, tudiz chranit z&asti pfirodni a
z€asti kulturni charakter daného uzemi.

45.1.1.  Nastroje ochrany pfirody a krajiny v CHKO
Dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

§ 14 — zvlasté chranéna uzemi — prfirodovédecky ¢i esteticky vyznamna nebo
jedine¢na uzemi

§ 38/1 — plan péce — jako podklad pro jiné druhy planovaci dokumentace

§ 77/1 a) — stanoviska k ZUR, UP a RP

13



5. Obec Velké Bfezno
5.1. Chranéna krajinna oblast Ceské stredohofi

,Ochranu prirody a krajiny v CHKO Ceské stfedohofi vykonévé Agentura ochrany
pfirody a krajiny CR prostfednictvim Spravy CHKO. Hlavni népini &innosti AOPK CR
Je statni sprava v oblasti ochrany prirody a krajiny, dale zajiStovani péce o cenné
lokality a v neposledni radé monitoring zajmovych druhd a jejich vyskytu v tuzemi*

(CHKO Ceské stredohofi, 2022)

,Krajinny raz je definovan jako pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého
mista Ci oblasti. Tvori jej tedy soubor prirodnich podminek a znaki spolecné se znaky
a hodnotami vytvofenymi ¢innosti Clovéka v krajiné, které lidé vnimaji a jejich
prostrednictvim identifikuji a vnimayji urCity prostor.“

(CHKO Ceské stredohofi, 2022)

Na Uzemi CHKO Ceské stfedohofi se zpracovava preventivni hodnoceni krajinného
razu, které ma za ukol zajistit jeho silnou a usporadanou ochranu. Vystupem je
dokument, jenz je vyuzivany pracovniky AOPK CR, spravou CHKO Ceské stfedohofi
a je Uzemné planovacim podkladem pii vytvareni UP na tuzemi lezicich v CHKO. Pro
CHKO Ceské stiedohofi je zpracovan dokument Studie Preventivniho hodnoceni
krajinného razu na tizemi CHKO Ceské stfedohofi (Léw a spol., s.r.o., Brno, 2010)
a je pouzivany jako vstupni Udaj pro UAP.

Dle opatfeni obecné povahy ZUR Usteckého kraje je stav krajiny v tomto KC CHKO
nasledujici. Vyrazné zalesnéné vrcholy a hluboka udoli, vyvazené zastoupeni lesnich
porostll a zemédélskych pozemku. Krajina doplnéna prevazné malymi sidly
se soustfedénou zastavbou vyznamnych urbanistickych a architektonickych hodnot.

(ZUR UK, 2023)
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5.2. Obec Velké Brezno

Velké Bfezno se nachazi na pravém biehu feky Labe v CHKO Ceské stfedohofi.
Obec lezi na pomezi dvou velkych mést, Usti nad Labem vzdalené 10 km a Dé&¢&in
vzdaleny cca 16 km.

Obec je rozdélena na tfi katastralni uzemi. Velké Bfezno, které se nachazi u reky
Labe a svou rozlohou zabira nejvétsi ¢ast CHKO. Valtifov nad Labem se nachazi na
levé strané KU Velké Bfezno, kde novéa zastavba rodinnych dom( roste smérem
k hranici téchto katastralnich uzemi. Treti katastralni ¢ast se nazyva Vitov u Velkého
Brezna. Toto uzemi se tahne podél ulice Litoméficka na jihu obce.

Obec Velké Bfezno je pfirozené centrum pro spadové obce v Ceském stiedohofi
nachazi se zde rfada obcanského vybaveni, jimz jsou obchody, zakladni Skola,
materska skola, hasi¢ské zbrojnice ajiné.

Velké Bfezno lezi v krajinném celku chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi —
MileSovské a Vernefické stfedohofi(5a).

Cilové charakteristiky krajiny pro KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a
Vernefické stifedohofi (5a) jsou:

» krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
» krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Ve Velkém Brfezné se da za hodnotnou dominantu povazovat zdej$i zamek. Obec
svou lokalitou spada do kategorie velkoplosnych zvlasté chranénych uzemi, ale
nachazi se zde i maloploSné zvlasté chranéné uzemi. Tim je pfirodni pamatka
Magnetovec — skalni hfib.

(CHKO Ceské stredohofi, 2022)
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5.3. Analyzy planovani obce
5.3.1.  Uzemni planovani

5.3.1.1. Uzemni plén 2001
Platny uzemni plan zpracovala v dubnu roku 2001 Ing. arch. Jitka Fikarova. Velké
Bfezno nema vydany zadny regulaéni plan, proto je uzemni plan obce zpracovan
s regula¢nimi prvky, které maji nahradit samotny regulaéni plan.

Uzemni plan vymezuje &tyfi typy rozvojovych ploch:

Plochy a objekty obytné — podle k.u.

Velké Bfezno ma vymezeny celkem tfi plochy pro bydleni, kde se navrhuji rodinné
domy. Uzemni plan pocita s rozsifenim o cca 92 rodinnych domU. Dvé obytné plochy
se nachazeji na zapadni strané obce. Treti oblast na jihu uzemi sousedici s k.u. Vitov.

Valtifov je doplnén o dvé plochy pro bydleni. Prvni plocha se nachazi v centru uzemi
a je vymezena pro rodinné domy. Druha plocha je navrhovana, jako obytny soubor —
kolonie, ktery se tahne od stanice Ceské policie az k erpaci benzinové stanici.

Vitov ma navrzenou jednu plochu pro bydleni, ve které se pocita s cca 40 rodinnymi
domy a je komunikacné napojena se sousedici rozvojovou oblasti rodinnych domu
v Velkém Brezné.

Plochy a objekty vybavenosti, komeréni uzemi

Navrzené komeréni uzemi se nachazi na katastralnim uzemi Valtifov s mirnym
zasazenim do katastralniho uzemi Velké Brfezno. Tyto plochy jsou vytvoreny
v navaznosti na Cerpaci benzinovou stanici a nové navrzenou obytnou kolonii.
Komeréni zéna licuje obé strany hlavni komunikace oblasti a je v ni navrzena nova
komunikace pro roz¢lenéni komeréniho uzemi.

Transformacni plochy v centru obce

V obci jsou navrzeny celkem tfi transformacéni plochy, které se nachazeji
v katastralnim uzemi Velké Biezno. Plochy T1 a T2 sousedi s Usteckym pivovarem,
posledni T3 lezi naproti zastavce CD Velké Biezno.

Mensi zemédélské usedlosti

Ve Valtifové je navrzena plocha mensich zemédélskych usedlosti, nachazejici se u
vrcholu zdejsiho kopce.

Vodni plochy

Posledni navrhova plocha se nachazi v katastralnim uzemi Valtifov. Jedna se o
navrzenou vodni plochu ve vytézené piskovné.
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5.3.1.2. Zména¢. 1
Zménu Cislo 1 zpracovala v zafi roku 2003 Ing. arch. Jitka Fikarova. V této zméné se
také nachazi zakladni regulativy pro navrhované uzemi.

Zména obsahuje nové rozvojové plochy navazujici na stavajici zastavbu obce.
Celkem jsou vymezena tfi nova obytna uzemi pro rodinné domy. Prvni plocha v k.u.
Velké Bfezno se nachazi nad zakladni Skolou v mirném svahu a je pojmenovana RD
pod strani, pocita se tu s vystavbou jednoho rodinného domu.

V katastralnim uzemi Vitov jsou navrzeny dvé plochy pro obytné vyuziti. Obé lezi na
zapadé od silnice 111/25847 (ulice Litoméfickd) a jsou navrzeny pro zastavbu
rodinnych domu. Obytnéa oblast pocita s vystavbou cca 11-13 rodinnych dom(i. Do
lokalit jsou pfimo vymezeny vjezdy z hlavni komunikace.

5.3.1.3. Zména €. 2
Zménu Cislo 2 zpracovala v €ervnu roku 2006 Ing. arch. Jitka Fikarova ve spolupraci
s Ing. Vladimirem Budinskym. V této zméné se nachazi zakladni regulativy pro
navrhované uzemi. Oproti minulé zméné, kde se nachéazeli jen navrhy obytnych
oblasti, je tato doplnéna také o zaplavové oblasti feky Labe a vefejné plochy zelené.

Navrhované oblasti v této zméné jsou predevs§im plochy pro bydleni v rodinnych
domech, téchto ploch je zde navrhovano pét. Jako dalSi doplnéna plocha je lokalita
pro bytové domy.

V k.u. Velké Brfezno jsou navrzeny dvé lokality verejné zelené. Nachazi se na jizni
strané obce. Oblast ,Lesopark V Jilech® je vytvofena v ndvaznosti na novou lokalitu
bytovych domu. Dalsi verejna zelen ,Park za trati“ je v blizkosti mistni Zelezni¢ni trati
a navazuje na novou obytnou oblast rodinnych domu.

Plochy pro bydleni:

Lokalita rodinnych domu ,Décinska — pod zastavkou“ se nachazi na severni strané
obce vedle navrhované oblasti transformace z plvodniho uzemniho planu.

Na jizni strané v k.u. Velké Brfezno se nachazi celkem ¢tyfi oblasti obytné zastavby.
Dvé obytné oblasti rodinnych domu lezi v navaznosti na jiz dfive navrzené obytné
zastavitelné plochy. Treti lokalita sousedici na jihu s lesoparkem je uréena pro obytné
domy. Posledni navrzenou oblasti vtomto k.U. je lokalita rodinnych dom( ,Nad
stfediskem"” a nachazi se na zapadni strané obce.

Oblast ,Nad Homolskym potokem* je navrzena v katastralnim uzemi Vitov aje ur€ena
pro jeden rodinny dim.

5.3.1.4. Zména é. 3

Zména Cislo 3 byla ve fazi zpracovaného zadani rozhodnutim Zastupitelstva obce
Velké Bfezno dne 19.12.2011 ukonéena.
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5.3.1.5. Zména ¢. 4
Zménu Cislo 4 zpracovala v bifeznu roku 2012 Ing. arch. Jitka Fikarova.

Zména se tyka jen urcité oblasti v k.U. Velké Brezno, lokalita navazuje na pramyslovou
plochu na severozapadni strané uzemi. Byly zde navrzeny dvé plochy pro smiSené
obytné vyuziti, protoze v obci se jiz nevyskytovaly zadné volné plochy pro zastavbu
rodinnych dom0. Veskeré plochy vymezené Uzemnim planem a jeho dosavadnimi
zménami byly jiz zastavéné nebo zakoupené.

Prvni navrzena plocha smiSené obytné zastavby SO1 se nachazi naproti bytovym
domdm sousedicich s priimyslovou zénou. Nové navrzena lokalita je na severu
doplnéna plochou soukromé zelené a zahrad ZS1.

Druha lokalita SO2 licuje primyslovou zénu a jedna se také o vyuziti smisené obytné
zastavby. Uzemi je obklopeno nové navrzenou plochou soukromé zelené a zahrad
ZS2, dale jsou zde vytvorena verejna prostranstvi pro zajisténi pfistupu do uzemi.

Ve zméné je také vypracovan vykres Sirsich vztahd, které jsou doplnény o vymezeni
prvkd Natura 2000 a zéplavové oblasti Q100 reky Labe s aktivni zonou zaplav.

5.3.1.6. Realizace zdméru
Uzemni plan 2001

Vsechny navrzené plochy obytné zastavby byly realizovany a ve vétsiné pripadud jsou
plné zastavény nebo zakoupeny soukromymi vlastniky pro stavbu rodinnych domu.
Nejvétsi rozrosteni obytné zastavby vzniklo v k.u. Velké Bfezno na navrhové plose
Rodinné domy Vitov 1. Diky navrhu uzemniho planu se v této lokalité se roku 2022
nachazi 42 rodinnych domU. Druha nejvétsi realizovana zastavba rodinnych dom( se
nachazi v k.u. Valtifov pojmenovany Obytny soubor Valtifov — kolonie, kde bylo
realizovano cca 41 rodinnych domu.

Na navrhované plose komerce v katastralnim uzemi Valtifov dodnes nebylo nic
realizovano. Jedinou realizovanou stavbou na navrzené komercni lokalité je skladova
budova v k.u. Velké Brezno naproti Cerpaci stanici.

Na lokalitach uréenych pro transformaci v centru obce nebyla provedena zadna
realizace transformace. Plocha T2 je dodnes stejna jako v dobé vydani uzemniho
planu, totéz se stalo i s T3 kde se nachazi jen zelen. Navrhované misto T1 neproslo
zadnou zasadni proménou, jen bylo doplnéno o tfi bytové domy na jizni strané tohoto
uzemi.

Zména ¢.1-2003

Ve zméné byl realizovan rodinny dim na navrhované plose RD pod strani ve Velkém
Brezné. Dale zde byly navrzeny dvé plochy pro obytnou zastavbu Rodinné domy
Vitov 3 a 4, z téchto lokalit jsou realizované zaméry pouze na uzemi RD Vitov 4, kde
vzniklo deset rodinnych domd.
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Zména €. 2—2006

Z Sesti navrzenych ploch pro obytnou zastavbu dospély k realizaci ur¢enych zamér(
pouze lokality RD — U kaplicky a RD — U bunkru. V prvni lokalité bylo realizovano pét
rodinnych doma, ve druhé byly vybudovany ¢tyri rodinné domy. Zbylé étyfi navrhové
rozvojové plochy obytné zastavby jsou do roku 2022 nevyuzité.

Zména €. 4-2012

V této zméné byl realizovany jediny zamér, a to vystavba rodinného domu v navrhové
oblasti SO1 na vychodni strané uzemi.

5.3.2. Strategicky dokument obce Velké Brezno 2017-2026

Strategicky dokument obce Velké Bfezno pro roky 2017-2022 byl zpracovan mistnimi
odborniky spoleéné s pomoci externich odbornikil z Usti nad Labem. Dokument byl
vydan v roce 2017 a k jeho aktualizaci dos$lo v ¢ervnu 2022. Plan se sklada ze dvou
hlavnich €asti. Prvni ¢ast je analyticka, kde se formuje profil obce o tom, jak na tom
obec Velké Bfezno je. Prvni &ast se vénuje uzemi, obyvatelstvu, hospodarstvi,
infrastrukture, vybavenosti, spravou obce a jako posledni je zde prizkum nazoru
obyvatel obce, ktery obsahuje dotaznikové Setfeni a verejné besedy.

Ve druhé navrhové ¢asti jsou uvedeny cile, kterych chce obec v nasledujicich letech
dosahnout. Zde je vytvorfena strategicka vize, ktera zastfeSuje tfi oblasti rozvoje
s jejich specifickymi cili.
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Strategicka vize - cile

= Napliovat predstavy obyvatel obce o podminkach Zivota, podporovat zlep$ovani podminek pro  Zivot v obci.

= Zvysit zajem o Velké Bfezno a Valtifov, pfedevsim v oblasti cestovniho ruchu, ale i v oblasti vzdélavani, sportu a kultury.
= UdrZet charakter pfijemné, malebné obce v blizkosti velkomésta,

= Rozvijet specifické oblasti obce a jejiho okoli

.
| Specifické cile a priority |
-—T‘-——_/’I‘_'-

A Priority A
A03: Technické zhodnoceni a rekonstrukce bytového fondu
A08: Vystavba skolni druziny a $kolniho klubu v misté stavajici druziny
Obéanska vybavenost, | |A08: Obnova chodnikd, pfipadné vybodovani novych ve vyhodnocenych oblastech obce
pw"“":;;;";""’"m' A10: Investice do modernizace vybaveni obci zfizovanych 3kolskych zafizeni (zasadni oblasti

—a: IT — kompletni modernizace, b: u¢ebni pom(cky, c: zabezpeceni Skoly)

Priority F
F03: Zfizeni ,Technickych sluZeb obce®, zajistujicich komplexni spravu technickych zafizeni
obce v¢. vodniho a odpadového hospodarstvi

Obecni urad,
transparentnost, spolkova
¢innost, spoluprace

Obr. 5: Cile a priority strategického dokumentu (vlastni zpracovani na zékladé strategického
dokumentu, 2022)



Obéanska vybavenost, podnikani, zaméstnanost, bydleni. V této priorité je kladen
ddraz na modernizaci, obnovu a vystavbu v rémci ob¢anského vybaveni a bydleni.

Priority Zivotniho prostfedi maji za cil vybudovat oddechové zény na stezce
smérem z Velkého Bfezno do katastralniho uzemi Valtifov. Dal§im cilem je vytvoreni
planu péce o zelen v obci. Na tento cil navazuje priorita BO6, kterou chce obec zlepsit
stav zelené a zvysit pocet strom(l.

V priorité sport a kultura je dana pozornost rozvoji sportovniho arealu Piskovna,
ktery se nachazi v katastralnim uzemi Valtifov. Cilem je jeho uplné dokonceni.

Cestovni ruch a propagace obec chce rekonstrukci budovy FK Jiskra Velké Brezno
vytvofit moznost ubytovani navstévnik( obce a podporit zdejsi turismus. Dalsi
prioritou je vyuziti pfilehlé feky Labe a jeji navaznosti vybudovat maly verejny pfistav.

Infrastruktura je rozdélena do 11 priorit, které se vénuji modernizaci, rekonstrukci a
revitalizaci infrastruktury obce. Prvni prioritou je vytvoreni nového uzemniho planu
obce, protoze obec stale pouziva uzemni plan z roku 2001. Priorita EO3 ma za cil
modernizaci systému &isténi odpadnich vod a zmény COV na CSOV. Prioritou E04
je vytvoreni dlouhodobého planu obnovy vodovodniho systému v obci. Dal$im
modernizaénim cilem je verejné osvétleni.

Priority EQ7 a E11 maji za cil revitalizaci. Prvni priorita se zabyva revitalizaci centra
obce, pro vétsi atraktivitu a vytvoreni reprezentativniho namésti obce. Druhou
prioritou revitalizace je restaurace Tivoli a jeji blizké okoli.

Obecni urad, transparentnost, spolkova éinnost, spoluprace v této priorité chce
obec vytvorit , Technické sluzby obce” pro spravu zdejsich technickych zafizeni.
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5.3.3. Analyzy napliiovani priorit ZUR, zasad USK ORP Usti nad
Labem

Uzemni plan obce Velké Bfezno neni v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje a pIné nezohledriuje podminky z nich vyplyvajici. Uzemni plan neplni
pozadavky rozvojové oblasti OB6, které jsou zminény v dal$i €asti analyzy. Dale neni
kompletné v souladu s cilovymi hodnotami krajiny. Z toho divodu zastupitelstvo obce
rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu Velké Biezno.

Prvni Zasady Uuzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK) byly vydany
7.9.2011 a nabyly ucinnosti 20. fijna téhoz roku. Do dnesniho dne byly jiz étyrikrat
aktualizovany a nyni plati 4. aktualizace ZUR UK uéinna od 4.2.2023.

Dle PUR 2008 je Vel[<é Bfezno svou polohou fazeno do rozvojové oblasti
republikového vyznamu Usti nad Labem OB6.

Ustecky kraj se v zasadach Uzemniho rozvoje zaméfuje na dvé zakladni priority.
Prvni klade dlraz na nastroje Uzemniho planovani, jimiz chce vytvaret predpoklady
pro vyvazenost mezi pilifi udrzitelného rozvoje. Prioritou je dosazeni pozadovaného
hospodarského rozvoje, aby byl stupen zivotniho prostiedi srovnatelny s dalSimi
¢astmi Ceské republiky a pInil normu evropské unie. Dale priorita dba na zlepSeni
parametr( socialni soudrznosti v kraji.

Druha zakladni priorita se zabyva stanovenim a dodrzovanim limitli rozvoje pro
veskeré aktivity, jez bych mohly ohrozit podminky udrziteIného rozvoje, zpusobit jeho
poskozeni nebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti Uzemi a pfesahovat jeho
meze unosnosti.

ZpFesnénim rozvojové oblasti OB6 z PUR CR byla vymezena republikova rozvojova
oblast OB6 Usti nad Labem, kam je zahrnuty i spravni celek obce Velké Brezno.
Pozadavky pro uzemi obce Velké Bfezno vyplyvajici ze ZUR UK:

e podpora pokryti rozvojové oblasti uzemnimi plany a pomoci uzemnich studii
a regulacnich plan( resit problémy a vyuzit pfilezitosti pro rozvoj Uzemi.

e podporovat revitalizaci areald a plochy typu brownfield a také vyuzit
Uzemnich rezerv v pramyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

e zajistit ochranu a kultivaci pfirodnich a kulturnich hodnot, jez vytvareji
charakteristické znaky v ramci rozvojového uzemi.

Obec Velké Bfezno svou polohou spada do krajinného celku (dale jen KC) CHKO
Ceské stredohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a). V tomto krajinném celku
jsou stanoveny dvé cilové charakteristiky krajiny:

e  krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
e krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky."
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Navazujici kroky k naplhovani cilovych hodnot krajiny plynouci z planu péc¢e CHKO

a) ,preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku
(zplusoby a formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou urceny zakonem,
vyhlasovacim predpisem a planem péce o chranénou krajinnou oblast),

b) ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni
hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a
posileni biologické diverzity,

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou
cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich
forem zemédélstvi), v souladu s verejnym zajmem na ochrané pfirody a
krajiny, a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného
celku,

d) zamezit otvirce novych lokalit t&€zby nerostnych surovin (zejména se jedna o
Cedice, znélce, stérkopisky),

e) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny réz mohly negativné
ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametrd Labské vodni
cesty mezinarodniho vyznamu.*

(ZUR UK 2017 str. 73)

Uzemi obce Velké Biezno je dle ZUR UK dot&eno plochami a koridory tizemniho
systému ekologické stability. Na uzemi jsou vymezena biocentra a biokoridory
regionalniho a nadregionalniho vyznamu:

¢ NRBK K10 ,Stfibrny roh — Polabsky Luh*
¢ NRBK K9 ,stfibrny roh — MileSovka“

¢ RBC 1285 - ,Varta“

¢ RBC 1318 ,Velké Bfezno*

Uzemni studie krajiny obce s rozifenou plsobnosti Usti nad Labem (dale jen USK
ORP Usti nad Labem) z roku 2019.

Cilova vize je optimalizace vztahu Clovéka ke krajiné se zakladnim akcentem na
uchovani, stabilizaci, resp. posileni krajinnych funkci. Pro dosazeni planované kvality
krajiny jsou vymezeny urcité prirodni potencidly. Stabilizace lesi s moznosti
hospodareni, také stabilita zemédélskych ploch s jejich estetickou funkci a mimolesni
zelené, obnoveni sadd vinic a vodnich toku v pfirozeném rezimu, poklesy jako
varianta vzniku spontannich vodnich ploch, rekultivace a pfeména rekultivované
krajiny do klimaxového rezimu, krajinny raz, esteticka hodnota, pfirodni hodnota a
opatfeni k jejimu zlepseni, prostupnost krajiny se systémem USES, rekreace
v krajiné.

SO ORP je rozc¢lenéno do 10 celkl podle typu krajiny. Obec Velké Biezno spada do
krajinného celku Usti nad Labem a krajinného celku Male¢ov-Chuderov. Pfesnéji se
obec spada do krajinného okrsku KO Krasné Biezno a KO Brezno.
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Krajinné hodnoty, jez navrhuje vymezit USK:

¢ Krajinny raz, esteticka hodnota, pfirodni hodnota a opatfeni k jejimu zlep$eni

e Skladebné prvky prostorové scény: pohledové atraktivni exponované
prostory, vyznamné krajinné vrcholy a krajinné horizonty, pohledové
vyznamné stavby a vyznamné prostorové skladebné osy krajiny, doplfujici
krajinné hodnoty.

Pro krajinny celek CHKO Ceské stfedohofi, do které spada i obec Velké Biezno je
dany ramcovy pfistup, jenz zahrnuje krajinny raz, estetickou hodnotu, pfirodni
hodnotu a opatreni k jejimu zlepSeni. Respektovani stavajiciho ¢lenéni krajiny a
pfijmuti sukcesnich procest vedoucich k fragmentaci pldnich blok(. Uznat
rozsahlost trvalych travnich porostl a urcit jejich hlavni funkci jako pastviny. Obnovit
tradi¢ni zdatnost zemédélské pldy a vyuzit ji k renovaci sadll a vinic za pomoci
tradi¢nich odr(id a forem hospodareni. Pfikladem se uvadi pouziti vysokokmennych
odrdd s plnohodnotnym podrostem bez vyuziti ploSného oploceni nebo ochrannych
siti. Pozorovat moznost propojeni sidel, jejich prostord a navaznost na pluziny.
Vyslovné respektovat charakter stavajici zastavby z pohledu velikosti, tvaru a
pouzitych stavebnich materialll. Jednoznacné odepfit téZbu nerostu.

Uzemi Velkého Biezna je podle USK ovlivnéno dvémi pohledové exponovanymi
prostory H — pravobfezni svahy Labe pod UNL a E — levobrezni svahy Labe pod UNL.

V Uzemi se podle USK nachézi dva vyznamné horizonty. Prvnim je horizont &islo 31
Magnetovec a druhy Eislo 32 Zamecky vrch.

Velkym Bfeznem prochazi vyznamna udolni niva oznacena pismenem J — Velké
Bfezno — UN Homolského potoka.

V katastralnim uzemi Valtifov se nachazi pohledové vyznamna stavba oznacena
Cislem 31 — Valtifov — kostel sv. Vaclava a je charakterizovan jako krajinna
kompozice. Zamek ve Velkém Brezné je také vyznamnou stavbou, ktera je pohledové
viditelna ze silnice oznatené CcCislem 33 — Nestédice — silnice 1/30, jez je
charakterizovana stejné jako predchozi.
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5.3.4. Analyza reflexe problému k fe$eni UAP ORP Usti nad Labem

Prvni Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP ORP Usti nad Labem*) obce
s rozsifenou pusobnosti Usti nad Labem byly pofizeny v roce 2008. UAP ORP Usti
nad Labem jsou na zakladé nové zjisténych udajli o uzemi prabézné aktualizovany.
Pro ORP Usti nad Labem doslo k aktualizaci Gzemné analytickych podkladd celkem
pétkrat. Vzdy po dvou letech do roku 2016. Posledni uplna aktualizace byla
provedena k datu 12/2020.

UAP ORP Usti nad Labem véetné jejich zmé&n nemohly byt do tzemniho planu Velké
Bfezno 2001 a jeho zmén €. 1 a €. 2 zafazeny zadné pozadavky ani navrhy, jelikoz
byl spolu s jeho dvéma zménami pofizen pred jejich platnosti.

Podle rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi obce Velké Bfezno z UAP ORP Usti nad
Labem 2008 se v obci nachazi tyto problémy.

Silné stranky (S) Slabé stranky (W)
Kvalitni prirodni prostfedi dané pritomnosti CHKO Zastavéné tzemi v aktivni zéné zaplavového Gzemi
Vysoka uroven koeficientu ekologické stability Zhor$ena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitim pro
Kvalitni dopravni napojeni (Zeleznice) ochranu zdravi
Plynofikace obce Zhor3ena kvalita ovzdusi vzhledem k existenci zdroje
Dlouhodoby riist poctu obyvatel znecisténi

Dobra vékova struktura obyvatelstva

Vysoka intenzita bytové vystavby

Existence zékladni Skoly

Existence zdravotniho strediska

Dostatek zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost
Schvéleny uzemni plan

Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Prilezitosti (O) Hrozby (T)
Rozvoj cestovniho ruchu dany pritomnosti CHKO Ohrozeni zastavéného izemi zaplavami
Rozvoj cestovniho ruchu dany pritomnosti narodni kulturni [ Vyskyt starych ekologickych zatézi
pamatky Naruseni tradiéni struktury obce vzhledem k
Rozvoj sluzeb zaméfenych na déti a mladé rodiny predimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni

Vysoky turisticky a rekreacni potencial

Obr. 6: SWOT analyza vyplyvajici z UAP ORP Usti nad Labem, konkrétné Rozbor
udrzitelného rozvoje tzemi obce Velké Brezno (viastni zpracovani, UAP ORP Usti nad
Labem, 2008)
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Vyhodnoceni z roku 2008 o vyvazenosti vztahu uzemnich podminek vyplyva, ze obec
Velké Bfezno se rozviji udrzitelné a jeji vyvazenost ziskala 4 body, coz je podle
hodnoceni velmi dobré. Hodnoceni probéhlo na zakladé porovnani jevii ze SWOT
analyzy a nasledné bylo rozdéleno do tfi hlavnich priorit.

Priznivé zivotni prostiedi bylo vyhodnoceno priimérné s Zadnymi body.
Hospodarsky rozvoj dosahl velmi dobrého hodnoceni s dvéma body.

Soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi bylo posouzeno jako velmi dobré a také
ziskalo dva body.

V roce 2010 doslo k prvni aktualizaci rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP Usti
nad Labem (dale jen RURU ORP Usti nad Labem). Spolu s touto aktualizaci byla
znovu vyhodnocena vyvazenost pilifd v jednotlivych obcich. V predchozim
vyhodnoceni byla obec Velké Bfezno klasifikovana 4 body jako velmi dobra. Dle prvni
aktualizace spada do kategorie 3c, coz znamena, ze je obec jednou z nejméné
vyvazenych z hlediska udrzitelného rozvoje. Z dostupnych tabulek obec spada do
zapornych Cisel v pfiznivém zivotnim prostiedi a hospodarském rozvoji. Naopak
v soudrznosti spole¢enstvi obyvatel uzemi je v kladnych Eislech.

Velké Brezno

Vysvétiivky

1 — Horninové prostredi a geologre
2 - Vodni rezim

3 - Hygiena Zivotniho prostiedi

4 — Ochrana pfirody a krajiny

5 — Zemédélsky pldni fond a pozemky
urcené k pinéni funkci lesa

6 - Verejna technicka infrastruktura
7 - Verejna dopravni infrastruktura
8 - Socio-demografické podminky
9 - Bydleni

10 — Rekreace

11 — Regionéini ekonomika

12 — Trh prace

13 — Danova vyté2nost

11

10

w

Obr. 7: Vyvézenost piliti obce Velké Brezno (RURU, 2010)
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Druha Uplna aktualizace UAP ORP Usti nad Labem byla zpracovana v prosinci 2012
a proto byla v plném rozsahu uplatnéna pfi zpracovani zmény €. 4 uzemniho planu
obce Velké Brezno, a to pfiméfené v ramci zmény v k.u. Velké Brezno.

UAP ORP Usti nad Labem 2012 definuji pro obec nékolik problém( k feseni
v Uzemnim planu ale i problém tézko resitelny nastroji uzemniho planovani.

Prvni problém, ktery spada do kapitoly dopravni a technické zavady je:
D2: Rozdéleni obce Zeleznicni trati
Dalsi problémy nachazejici se v kapitole stiety zajmu s limity vyuziti uzemi:
L1: Zastavitelna plocha v OP nadzemniho vedeni el. sité — 1-35 kV.
L3: Zastavitelna plocha v OP lesa — 50 metru
L9: Zastavitelna plocha v CHKO - II. zéna
L14: Zastavitelna plocha v aktivni zéné a Q100
L23: Navrh zaméru v Q100
L25: Navrh zdméru v OP nadzemniho vedeni el. sité “WN 110 kV

Dle vyhodnoceni vyvazeni uzemnich podminek je Velké Bfezno hodnoceno jako
jedna z nejlépe vyvazenych obci v ORP Usti nad Labem se zafazenim do prvni
kategorie. Klasifikace obce ve vSech tfech pilifich je kladna a ma dobry stav z hlediska
dopadl na udrzitelny rozvoj tuzemi.

Téma

Horninové prostredi a geologie

Vodni rezim

Hygiena Zivotniho prostredi

Ochrana pfirody a krajiny

Veiejna dopravni a technickd infrastruktura

Sociodemografické podminky

Bydleni
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Silné stranky (S) Slabé stranky (W)
Prameny — 2, vlastni vodni zdroj V pripadé pfivalovych destl zranitelné misto na komunikaci
Uzemi CHKO - 802,21 ha €. 25847 na
Evropsky vyznamna lokalita — 479,94 ha hranici k. 4. Velké Bfezna a Vitova
Prirodni pamatka — Magnetovec Skalni hib (Velké Bfezno) | Zhor$ena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitim pro
Dostatek ploch verejné zelené ochranu zdravi
r ( v KES Zatizeni hlukem v dusledku narustajici automobilové a
Vyborné vybaveni technickou infrastrukturou vlakove dopravy
Obec ma COV Nedostatek parkovacich ploch
Pfimé napojeni na Zeleznici Zeleznice protinajici obec
Dobré dopravni napojeni vefejnou dopravou Uzka uligni sit
Migrace obyvatel do obce Vysoky index stari
Vyborné vybaveni socialni infrastrukturou (zdravotnické Nedostatecna kapacita zakladni a matefské skoly
stfedisko, Domov Absence zubare
pro seniory, Domy s pecovatelskou sluzbou s 32byty, Investice do inzenyr siti a obsluznych komunikaci v plochach
Agentura socialnich pro vystavbu
sluzeb, Policie CR) RD
Rust bytového fond — zajem o bydleni Dlouha doba rozestavénosti lokalit individualni vystavbou
Dostatek rozvojovych ploch pro bydleni Chybi centrum - > studie (potencionalni vyuZiti stavajicich
Prevaha novostaveb brownfield()
Prilezitosti (O) Hrozby (T)
Rozsifeni vodovodu Potencialni sesuv
Zkvalitnéni ulicni sité a vefejnych prostranstvi Zaplavové uzemi — 76,88 ha (Q50), 82,15 ha (Q100)
Modernizace vefejného osvétleni Narust individualni automobilové dopravy
Modernizace chodniku (ul. Alej Sportovs() Zaplavy
Zvysovani kvality Skolstvi, modernizace zplsobu vyuky Velky pocet obecnich bytu ve starych zastavbach vyzaduijici
(vybudovani opravy
pripravne tfidy - malé détskeé skupiny)
Vyuziti Skolnich prostor pro mimoskolni aktivity
Rozvoj bydleni pro seniory a socialnich sluzeb (Vyuziti
brownfieldu na Dam
s pecovatelskou sluZzbou - ¢eka se na dotace)
Rozsifeni obchod( a sluZzeb
Zamér obce: modernizace bytovych domu

Obr. 8: SWOT analyza UAP ORP Usti nad Labem Velké Bfezno (viastni zpracovéni na
zakladé UAP ORP Usti nad Labem 2014, 2022)

Teti Uplna aktualizace UAP ORP Usti nad Labem byla zpracovana v prosinci 2014 a
pfimo navazuje na predesle zpracované uzemné analytické podklady. Aktualizace je
také doplnéna o nové silné a slabé stranky, pfilezitosti a hrozby, které jsou nasledné
vyuzity ve strategickém dokumentu obce Velké Bfezno. Objevuji se zde problémy
z pfedesle zpracovanych UAP ORP Usti nad Labem, jelikoz v roce 2014 je stale
platny uzemni plan 2001 s jeho zménami, které nijak nepfispély k feSeni téchto
problému. Ke stavajicim problémim se k témto podkladim pridavaji nové.

Jediny, dokument zohledriujici v rdmci moznosti nékteré faktory vyplyvajici z UAP
ORP Usti nad Labem 2014 je Strategicky dokument obce Velké Bifezno 2017-2026.
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Zavady
D02: Rozdéleni obce Zeleznicni trati
D21: PrevySeni komunikace
D22: Objekt zasahuje do komunikace
HO7: Rozdéleni obce Zeleznicni trati
Strety s limity

L12: Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: chranéna krajinna oblast — II.
zbna

L18: Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: plocha pfi okraji lesa s
podminénym vyuzivanim

L19: Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: zaplavové uzemi s periodicitou
100 let

L27: Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: ochranné pasmo elektrické
sité -5

L30: Zastavitelna plocha ve stretu s limitou — STL

L39: Zastavitelna plocha ve stietu s limitou: pasmo hygienické ochrany

L63: Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: OP zelezni¢ni traté celostatni
Prilezitosti

P41: Vyuziti nevyuzivanych aredl( (Tovarni 123)

P42: Stavba viceucelové sportovni haly

P43: Stavba domu s pecovatelskou sluzbou

P44: Modernizace bytovych dom(

P49: Vybudovani rozhledny
Hrozby

T18: Zaplavy

Podle vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Uzemnich jednotek ORP Usti nad Labem je
obec Velké Bfezno stale zafazena do prvni kategorie obce s kladnymi pilifi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Ctvrtd Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Usti nad Labem
nedefinuje pro obec Velké Bfezno zadné nové problémy k feseni. Z vyhodnoceni
uzemnich podminek plyne, ze se celkova vyvazenost podminek udrzitelného rozvoje
uzemi oproti roku 2014 zhorsila. Obec vSak i nadale spada do kategorie Cislo 1 se
v8emi kladnymi pilifi udrzitelného rozvoje.
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Posledni uplna pata aktualizace UAP ORP Usti nad Labem byla zpracovana v zafi
roku 2020 firmou PRO CEDOP s.r.0. a bude slouzit jako podklad pfi zpracovani
nového Uzemniho planu obce Velké Bfezno, jelikoz stavajici UP dostateéné
nezohlednuje problémy z nich vyplyvajici. Zastupitelstvo obce rozhodlo z vlastniho
podnétu dne 22.03.2020 usnesenim &. 208/2020 bod II. o pofizeni Uzemniho planu
Velké Bfezno s prvky regulaéniho planu, ktery budou tyto problémy zohlednény.

Dle posouzeni podminek v ORP Usti nad Labem je rozvoj Velkého Bfezna vyrazné
stabilni a od roku 2014 se nijak zaporné nezménil. Obec stale spada do prvni
kategorie podle vyvazenosti uzemnich podminek s kladnymi véemi pilifi udrzitelného
rozvoje. Dokonce doSlo ke zlepSeni v ramci ochrany pfirody a krajiny oproti roku
2016, kde je kladné hodnocen faktor NATURA 2000.

Z hlediska posouzeni UAP ORP Usti nad Labem 2020 je Velké Bfezno socialné
stabilni obec s dobrou obéanskou vybavenosti a dostupnosti Skolskych zafizeni.
Vyznamnym prvkem obce je dobré napojeni na mésto Usti nad Labem a Dé&gin, které
spojuje nejen silniéni sit, ale také zeleznice a cyklostezka. Existence dobré technické
infrastruktury napomaha k vétsi atraktivit¢ uzemi. DalSim pozitivnim dopadem
velkych okolnich mést ma za pfic€inu nizkou nezaméstnanost obyvatel v obci.

Velké Brezno je obec zasazena do hodnotné prirody s nadprimérnym koeficientem
ekologické zatéze. Vyznamnym limitem pfirodniho charakteru je oblast CHKO a
sesuvné uzemi. Nachazi se zde i pfirodni zaméry nadmistniho vyznamu vychazejici
ze ZUR UK, jimz jsou nadregionalni biokoridory K9, K10 a regionaini biocentra 1285,
1318.

Velky problém ¢ini feka Labe, ktera méa vliv na dalSi rozvoj obce spojeny s rizikem
moznych zaplav uzemi Q50 a Q100. Mozna hrozba do pfistich let je nedostate¢na
kapacita Skolnich zafizeni. Zna¢na ¢ast obce je zatizena nadmérnou hlukovou zatézi,
kterou zpUsobuje Zeleznice vedouci skrze zastavéné uzemi. Jako dal$i negativni
poznatek je vysoky index stafi, ktery vSak muze byt zmirnén diky atraktivité uzemi a
tim prilakani mladych rodin s détmi.

Z pozadavkd UAP ORP Usti nad Labem 2020 pro zadani uzemniho planu vyplyva,
ze by obec Velké Brezno méla zustat obci s dobrou obcéanskou a technickou
infrastrukturou, ktera je spadova pro obce zasazené v CHKO Ceské stfedohofi a tvofi
dostatecné atraktivni obec v Sir§im zazemi méstskych aglomeraci.

30



6. Vyhodnoceni planovani

6.1. Vyhodnoceni analyz (podafena realizace UP nebo
nerealizované zaméry)

Na zakladé analyzovani planovani obce Velké Bfezno byl v prvni fadé analyzovan
platny uzemni plan z roku 2001 s jeho zménami. Ze zamér( vymezenych Uzemnim
planem vyplyva snaha obce o rozvoj bydleni vytvorenim rozvojovych ploch
navazujicich na sou€asnou zastavbu ve vS8ech katastralnich uzemich obce. Se
srovnanim zastavéného uzemi obce je vymezeni ploch pro bydleni znaéné velké.
Vytvoreni takového mnozstvi rozvojovych ploch vSak neni na 8kodu, jelikoz se obec
nachazi ve vyhodné poloze mezi dvémi velkymi mésty a tim bylo docileno
zatraktivnéni obce nachazejici se v Sir§im zazemi méstskych aglomeraci. Od roku
1991 pocet obyvatel ve Velkém Bfezné prevazné roste a tento trend diky vymezeni
novych ploch pro bydleni stale stoupa, jelikoz doposud nejsou vyuzity vSechny
navrzené plochy bydleni. Dale byla na katastralnim uzemi Valtifov vymezena plocha
komercniho uzemi, jez nebyla doposud nijak vyuzita. Jedinou vyuzitou komeréni
plochou je ¢ast komeréniho uzemi Valtifov 2, ktera lezi v k.u. Velké Bfezno a je
vyuzita jako skladovéa plocha. Tyto komercni plochy jsou vymezeny z diivodu
nedostatku vhodnych ploch v zastavéném uzemi obce. Poslednim zamérem
navrzenym v uzemnim planu jsou transformacni plochy, ze kterych zasahla zména
jen plochu T1, na niz se vybudovaly tfi bytové domy pro nabidky bydleni v centru
obce.

Prvni zména se zabyva plochami pro bydleni. Podafenou realizaci této zmény je
rodinny diim na plose RD pod strani ve Velkém Brezné. Dale jsou navrzeny dvé
plochy pro rodinné domy na uzemi Vitova. Plocha oznaéena Cislem 4 lezici v druhé
zéné CHKO je plné vyuzita a zastavéna rodinnymi domy, zatimco druha plocha
nachazejici se o nékolik metrli dal je doposud nedotéena. Z planu péée CHKO Ceské
stfedohofi, konkrétné z ¢asti Strategického planu pro Il. zénu je umistovani staveb
omezeno pouze na nezbytné ucelové stavby pro lesni a zemédélské hospodareni. |
presto zde vzniklo nékolik stavebnich zamérd pro bydleni, avSak prostredek pro
dosazeni cill pro tuto zonu uklada udrzet charakter vhodné zaclenénych staveb jako
vyznamného prvku dotvarejiciho krajinny raz. V dobé& navrhovani zmény se v této
lokalité nachazel samostatné stojici rodinny dum, tudiz Ize predpokladat, Ze navrzeni
této obytné plochy bylo podminéno touto stavbou a cilem bylo také mimo jiné
dotvoreni charakteru zastavby. Mimo jiné jsou zaméry vystavby podlozeny
souhlasnym stanoviskem Spravy CHKO.

Druha ma z Sesti navrhovanych ploch obytné zastavby pouze dvé plochy, které jsou
vyuzity a pIné realizovany. Nerealizace zaméru lokality BD — ,Zadni — pod hajeckem*
ve Velkém Brezné je z velké ¢asti ovlivnéna podminkou vyplyvajici ze zasad
usporadani dopravniho a technického vybaveni a konkrétné realizaci protihlukového
oploceni o vysce 1,8 m.

Podle posledni a nejmensi navrzené zmény je v Uzemi zatim realizovan jen jeden
rodinny diim. Pofizeni zmény je zdlvodnéno na zakladé toho, Ze se na Uzemi obce
nevyskytuje volné plochy pro zastavbu rodinnymi domy, jelikoz plochy platného
uzemniho planu a jeho zmény jsou bud zastavéné nebo zakoupené soukromymi
vlastniky. Dlvodem mlzZeme byt v prvni fadé to, Zze tato vymezena plocha ¢astecné
zasahuje do zaplavové oblasti feky Labe Q100. Obytna ¢ast navrzené plochy licuje
hranici zaplavové oblasti. Plochy soukromych zahrad jsou v zaplavovém uzemi
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stoleté vody vymezeny jako nezastavitelné s regulaci nemoznosti umisténi zadné ani
docCasné stavby nebo zafizeni, braniciho rozlivu vody to také mlze byt divodem pro
dosavadni nevyuziti ploch. Nasledujicim dlvodem je nesjpiSe navaznost na
pramyslovou plochu.

Jako dalSi jsem analyzoval strategicky dokument obce Velké Biezno 2017-2026.
Strategicka vize dokumentu je rozdélena na tfi hlavni cile, které se dale déli na
specifické priority a cile. Strategicky dokument udava jiné cile nez platny uzemni plan
také z toho duvodu, Ze fesi jiné problémy, jakymi obec v nasledujici dobé trpi. Jednim
ze zasadnich cild je pfiprava a zpracovani nového uzemniho planu pro moznost
udrzitelného rozvoje obce a udani budouciho vyvoje. Z velké Casti je ve strategii
kladen dliraz na modernizaci a revitalizaci. Tyto cile jsou nejvice kladeny v priorité
infrastruktury. Strategie udava smér obce jako atraktivni, pfijemné uzemi v blizkosti
velkomésta s dobrou vybavenosti a zajimavou nabidkou cestovniho ruchu.
Z dokumentu vychazi, ze se obec zaméfuje na zkvalitnéni vnitfku a chce se vydat
rozvojem modernizace, revitalizace a rekonstrukce v radé priorit, a tak zvysit zdejsi
zivotni uroven a kvalitu ob¢anského vybaveni, infrastruktury a zivotniho prostredi.

6.2. Vyhodnoceni, jak tzemni plan odpovida pozadavkim
ZUR, jak fesi problémy zjisténé v UAP, zda je v souladu
s USK, zda je v souladu s Planem péée CHKO

Jelikoz byl Uzemni plan vydan pred vydanim ZUR UK tak plné nezohlednuje
podminky z nich vyplyvajici. Pfesto jsou v ném obsazeny jisté pozadavky nachazejici
se v pozdé&ji vydanych ZUR UK. Obec Velké Bfezno svou polohou spada do
rozvojové oblasti OB6 — rozvojovéa oblast Usti nad Labem, jejiz Ukoly pro Uzemni
planovani zasady uzemniho rozvoje zpfesnuji. Prvnim ukolem je vyuzivat uzemni
studie a regulacni plany pro feseni problém( a vyuzZiti rozvojovych prilezitosti.
Uzemni plan neni dopinén zadnou Uzemni studii, ale asteéné tento ukol pini, jelikoz
se jedna o uzemni plan s prvky regulaéniho planu. Neodpovidajicim pozadavkem je
podporovani revitalizaci nedostate¢né vyuzitych ploch a brownfield(l a nefesi vyuziti
uzemnich rezerv u vétsich podnik(i nadmistniho vyznamu. Obec Velké Bfezno je
hierarchicky fazena jako Subregionalni centrum, coz je v UP zohlednéno a jsou na to
vymezeny navrhové plochy na mozny rozvoj izemi. ZUR UK vymezuji krajinné celky
pro celé uzemi kraje. Pro Velké Bfezno vyplyva, Zze spada do KC CHKO Ceské
stfedohofi — MileSovské a Vernefické stiedohoii. Uzemni plan bere na védomi polohu
obce a jeji zasazeni do CHKO, ¢imz z urcité ¢asti odpovida pozadavkim. Vzhledem
k datu vydani uzemniho planu zcela neodpovida cilovym kvalitam krajiny obsazenych
v ZUR UK, ale bere na v&domi limity spojené s ochranou krajiny, piirody a USES,
které se v dalSich letech mnohem vice specifikovaly.

V UAP ORP Usti nad Labem je zji$t&na Fada problém(i, které jsou fesitelné tzemnim
planem. Predevsim jde o problémy spojené se stavajicim uzemnim planem, kde byly
vymezeny plochy, na kterych doslo ke stfetu zamérd s limity vyuziti zemi. Prvnim
stfetem je zastavitelna plocha vymezena prvni zménou, ,Rodinné domy Vitov 4,
ktera zasahuje do limitu druhé zény CHKO. Ve druhé zméné také dochazi ke stretu
s limity vyuziti uzemi. Nové navrzené zastavitelné plochy se nachazeji v ochranném
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pasmu zelezniéni traté. Podminkou vystavby na téchto plochach je nutnost
vybudovani protihlukové bariéry o vysce 1,8 metru. Tato podminky vSak nebyla pfi
realizaci na jedné z téchto ploch dodrzena. PoZadavky na vyuziti potencial(i rozvoje
uzemi také nejsou ve stavajicim uzemnim planu reseny, jelikoz se vyvijeli postupem
¢asu spolecné s rozvojem obce.

Vztah USK ORP Usti nad Labem a tzemniho planu je v uréitych ohledech v souladu.
Cilova vize zmény rezimu v udolni nivé Labe je zména sidelni struktury s postupnym
uvolnénim brehové €ary a kratkych kolmych vodoteéi od staveb, jez nepini funkci
potiebnou pro feku. Uzemni plan v tomto ohledu neuvolfiuje Zadné stavby, ale také
zadné stavby v tomto Uzemi nevymezuje. Pro KC Usti nad Labem, kam spada i éast
obce, je jednou z cilovych vizi pfijeti ,polyurbanizovaného* uzemi vcéetné jeho
presahu do krajiny prostrednictvim zastavitelnych ploch. Toto uzemi musi akceptovat
promény krajiny jako jsou sesuvy pldy, zaplavové Uzemi. Dale také plochy lesa,
adolni nivy vodnich tokd a funkénost USES. Tyto pozadavky Uzemi plan nijak
nevymezuje ale v grafické ¢asti znazornuje tyto oblasti se snahou vyhnout se stretiim
s témito limity. V textové €asti jsou pro volnou krajinu vymezeny vhodné funkce krajin,
které jsou znaéné v souladu s USK. Napfiklad studie vjedné cilové vizi udava
obnoveni sadu a vinic. V platném Uzemnim planu je jako vhodna funkce pro volnou
krajinu definovano — obhospodarované plochy zemédélského plidniho fondu — pole,
sady, vinice. Podle USK jsou stavebni objekty a jejich skupiny, jeZ byli realizované na
vymezené zastavitelné plose pro bydleni ve vétsiné pripad(li hodnoceny jako
narusujici plvodni integritu sidla. Ukoly na ochranu hodnot krajinného razu pro
Uzemni planovani plynouci z USK vymezuiji zasady, které ukladaji hlavné provéfovani
a vymezeni vyznamnych a charakteristickych prvkd. Na zakladé toho navrhnout
formu ochrany a regulace. Uzemni plan se obecné nikterak nezabyvéa krajinou ve
vétsim méfitku, ale spiSe okrajové. Z toho divodu neni v tomhle ohledu v souladu
s USK, protoze nefesi krajinny raz. Pro ochranu pfirody a krajiny jsou vymezeny
regulaéni podminky, které ukladaji respektovani podminek ochrany CHKO Ceské
stfedohofi a prvkd USES. Krajina neni fesena v takovém rozsahu jako uklada tento
dokument.

Podminky ochrany podle Planu pé&e o CHKO Ceské stfedohoii je v Gzemnim planu
zajistén v textové Casti a uklada respektovat zakladni ochranné podminky vychazejici
ze zakona. Maloplosnym zvlasté chranénym uzemim na uzemi obce je Magnetovec
— skalni hfib, ktery ma vymezenou ochranu jako pfirodni pamatka. Spole¢né
s nékolika pamatnymi stromy, které jsou zminény v Planu péée. Uzemni plan cti tyto
limity vyuziti uzemi a uklada jim ochranna pasma. Jako dalSi jsou respektovany
véechny prvky USES na Gzemi obce zde obsazené.
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6.3. Posouzeni souladu uzemniho a strategického planu

Zatimco uzemni plan se zaméfuje na rozvoj obce z hlediska vytvoreni dostateéného
mnozstvi ploch pro bydleni, doplnénych o plochy vybavenosti a komerce. Tak
strategicky dokument klade v navaznosti na velky pocet vymezenych ploch pro
bydleni diraz na zlepseni podminek zivota v obci. Ve tfetim ¢lanku tzemniho planu,
kde se charakterizuje urbanisticka stranka reseného uzemi, je Velké Bfezno brano
jako pfirozené centrum nejen FeSeného Uzemi, ale také spadovych obci Ceského
stfedohofi. Dale je zde uvedeno zkvalitnéni obytné hodnoty obce, pro které je
zmifovana cesta regenerace, modernizace, rekonstrukce plvodnich objektd a vyuziti
centra obce. Tato charakteristika je z ¢asti v souladu se specifickymi cili strategického
dokumentu, kde se vyskytuji priority zamérfujici se na modernizaci, rekonstrukci a
revitalizaci nejen infrastruktury obce. Cil strategické vize — udrzeni charakteru
pfijemné, malebné obce v blizkosti velkomésta, je v souladu s uzemnim planem,
ktery se soustfedi na rozvoj obce hlavné v oblasti bydleni vrodinnych domech
s dobrym napojenim na mésta Usti nad Labem a Dé&gin.

6.4. Posouzeni vztahu planovani a skute¢ného vyvoje

Uzemni plan poéital s rozvojem obce Velké Bfezno jako s Uzemim pro bydleni
v blizkosti velkého mésta. Z toho divodu v ném bylo vymezeno mnoho ploch pro
obytné vyuziti. Skute€ny vyvoj obce je v souladu s timto planem a v dnesni dobé je
v obci velka €ast téchto ploch zastavéna nebo odkoupena. Komeréni uzemi, které
bylo planovano pro moznost doplnéni obce o objekty vybavenosti, jez vytvofi
potrfebnou komerci pfi postupném vyuziti obytnych ploch neni dosud nijak vyuzita pro
tento ucel. Na &asti uzemi se nachazi sklad. Planované transformacni plochy
vymezené v zastavéném Uzemi obce byly vymezené pro transformaci plivodnich
¢asti v obci. Tento zdmér se povedl na ploSe T1, kde vznikly tfi bytové domy.
Planovana byla i vodni plocha, jez se méla nachazet na ploSe byvalé piskovny.
Skute€ny vyvoj uzemi byl ovéem upIné jiny. Vzniklo zde velka sportovni plocha pro
sportovni a volnoCasovou rekreaci.
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6.5. Dopady na vyvazenost pilift udrziteIného rozvoje

Podle nejnovéjsich UAP ORP Usti nad Labem je rozvoj obce Velké Biezno udrzitelny.
Uzemni podminky v obci jsou mezi véemi pilifi vyvazené, tudiz obec spada do prvni
kategorie vyvazenosti a fadi se mezi nejlépe hodnocené obce v ORP Usti nad Labem.

Z hlediska podminek pro pfiznivé zivotni prostredi je stav uzemi kladny, zapornym
bodem je zde existence ekologické zatéze, ktera neni FeSena uzemnim ani
strategickym planem. Velké Brezno se nachazi v CHKO, ztoho dlvodu jsou tu
pfisnéjsi podminky pro ochranu pfirody. Dale ¢ast obce spada do uzemi NATURA
2000. Velké Bfezno je ovlivnéno zapory v ramci udrzitelného rozvoje, kdyz vsak
vezmu v potaz v8echny pfiznivé stranky v rdmci zivotniho prostfedi, stale bych
klasifikoval enviromentalni pilif jako kladny.

Uzemni podminky pro hospodafsky rozvoj Uzemi jsou nastaveny velmi dobie. Obec
je kvalitné dopravné napojena na okolni mésta a vesnice, coz z ni tvofi jakysi
pfechodny bod z vesnice do mésta a naopak. Dopravni napojeni na Usti nad Labem
a Décin je dostateéné, do obou mést se Ize dostat hromadnou dopravou autobusovou
nebo zelezniéni. Obec disponuje i kvalitni vybavenosti technické infrastruktury, jejiz
nékteré ¢&asti budou podle strategického dokumentu modernizovany nebo
rekonstruovany. Nezaméstnanost v obci je k podilu nezaméstnanych osob v ORP
Usti nad Labem nizsi. Naopak pracovni prilezitosti jsou zapornym bodem v této
oblasti, jelikoz obec jich nenabizi dostatek a obyvatelé musi za praci vyjizdét. Z mého
pohledu tento minusovy bod znaéné nezasahuje do udrzitelnosti uzemi, jelikoz je
obec dostateéné dopravné napojena na pracovni prilezitosti v okolnich méstech di
obcich. Ekonomicky pilif je také hodnocen jako kladny.

Uzemni podminky soudrznosti spole¢enstvi obyvatel jsou v obci také v kladné. Obec
je kvalitné vybavena radou obcéanského vybaveni, které bude doplnéno nebo
modernizovano podle strategického dokumentu. Uzemnim planem je vybavenost
zajiSténa navrzenou komeréni plochou a doplnéna v obecnych regulacich
jednotlivych €asti obce. Moznost rekreace je zde velmi obsahla a kvalitni, vzhledem
k poloze uzemi, jez je obklopeno krasnou pfirodou v blizkosti feky Labe a mnozstvim
pfirodnich, ale i kulturnich pamatek. Dalsim kladem v oblasti rekreace je napojeni na
Labskou stezku. Pocet obyvatel v obci, diky plocham pro bydleni vymezenych
uzemnim planem a jeho zménami, a také dobré poloze obce s dostateénou
vybavenosti stale stoupa. Socialni pilif je vyhodnocen jako kladny. V uplynulém
obdobi od vydani uzemniho planu nedoslo k vyraznym zménam vyvazenosti pilird
udrzitelného rozvoje.

Zavérem bych dodal, ze rozvoj obce Velké Brezno je udrzitelny. Dle mého usudku
existuji urcité aktivity, jak tento rozvoj podpofit a odstranit zapory ovliviujici
vyvazenost pilifd udrzitelného rozvoje.
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7. Diskuse

Uzemni planovani je dllezity proces, ktery udava v soulad rozvoj mést a obci se
zakonem. Ve Velkém Brfezné, jako v mnoha jinych méstech, se uzemni planovani fidi
dle stavebniho zakona, konkrétné podle hlavy 1, ktera stanovuje cile a ukoly
uzemniho planovani. Napliuje Uuzemni planovani ve Velkém Brezné ukoly z néj
vychazejici?

Ukoly maji za cil zajistit udrzitelny a vyvazeny rozvoj Gizemi spolu s potfebami a zajmy
obyvatel. Cilem uzemniho planovani je vymezeni vhodného vyuziti uzemi
v konkrétnich podminkach, kde se musi zohledriovat potfeby obyvatel v oblasti
dopravy, bydleni, obanské vybavenosti, zelené a rekreace.

Uzemni plan Velkého Biezna zohledfuje vhodné vyuziti Uzemi a potieby obyvatel
z néj vychazejici. Navrhuje dostatek ploch pro bydleni a komeréni vyuziti. Ob&anskou
vybavenosti jiz obec disponovala pred jeho pofizenim. V navaznosti na rust obyvatel
a vétsi pozadavky na ob¢anskou vybavenost Uzemni plan pomoci regulativ(i uklada
vhodné a pfipustné funkce obsahujici tyto pozadavky. Vzhledem k poloze a
sportovnimu vybaveni obce UP nerozsifuje moznosti rekreace.

Nasledujicim ukolem je ochrana zivotniho prostiedi a krajiny. Zohlednit kulturni a
pfirodni hodnoty uzemi. Musi byt zajisténo, aby rozvoj mésta nepfinasel negativni
dopady na pfirodu a krajinnou hodnotu okoli. Uzemni plan bere ohledy na tyto
pozadavky. V blizkosti Zamku Velké Bfezno nejsou vymezeny zadné plochy, které by
jej naruSovaly. Co se ty€e pfirodnich hodnot, jsou uvedeny jako limity vyuziti uzemi
v oblasti ochrany pfirody jedna se napfiklad o Pfirodni pamatku Magnetovec — skalni
hrib.

Dale by mél plan podporovat socidlni a hospodarsky rozvoj uzemi. Obyvatelim by
mélo byt poskytnuto kvalitnich sluzeb ob&anského vybaveni. Spoleéné s tim
podporovat rlst a rozvoj mistnich firem, a tak zlepsovat ekonomickou situaci obce.
Hospodarsky rozvoj obce uzemni plan nijak nefe$i. Je zde vymezena plocha pro
komeréni vyuziti a moznost ur€itého vyuziti v ramci regulaci, ale to je vSe, co je zde
reSeno.

Vse, co Ize v souladu s charakterem uzemi umistovat v nezastavéném uzemi je
v zakoné ukladano konktrétné. Cilem uzemniho planu Velkého Brezna je napojeni
nové zastavby na stavajici a nasledné vyplnéni proluk, coz je v souladu s cilem, kde
je psano o vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje uzemi.
V obci Velké Bfezno neni fe$eno zadné umistovani mimo zastavéné uzemi, které by
bylo v rozporu se zakonem.

Zavérem lze fici, ze Velké Brezno je obec, ktera uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozovala generace budouci. Uzemni plan v dostatecné mife dbéa
na pozadavky pro obyvatele obce plynouci ze zakona.
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8. Zaveér

V této praci bylo seznameni s uzemnim planovanim a nastroji, jez vyuziva. Bylo
objasnéno strategické planovani se zamérenim na strategicky plan, jeho tvorbu,
obsah a propojeni s Uzemnim planovanim. ZastreSujicim tématem je udrzitelny rozvoj
uzemi, jez je stézejnim bodem v uzemnim i strategickém planovani. Je zde kladen
ddraz na pilife udrzitelného rozvoje a jejich vzdjemnou vyvazenost. Dokumenty maji
za cil dosahnout rovnovahy mezi ekonomickym, enviromentalnim a socialnim pilifem,
a tak zamezit vyvoji jednoho pred ostatnimi.

Ze ziskanych informaci se Velké Bfezno jevi jako atraktivni obec pro bydleni v Sir§im
zazemi méstskych aglomeraci. Svym obcanskym vybaveni je také brana jako
spadova obec pro tzemi CHKO Ceské stfedohofi. Tyto poznatky jsou brany v potaz
v aktualnim uzemnim planu s jeho zménami. Kde je vymezeno dostatek rozvojovych
ploch pro bydleni a také pro komercni vybaveni, aby obec nebyla tolik zavisla na
okolnich méstech. Uzemni plan se nejvice zaméfuje na rozvoj v oblasti bydleni
v rodinnych domech, pro které vymezil nejvice ploch. Zastavitelné uzemi bylo
postupné zastavéno nebo odkoupeno, z toho divodu bylo postupem ¢asu zménami
navrzeno nové uzemi pro obytnou funkci.

Z analyz naplnovani priorit zasad uzemniho rozvoje a zasad uzemni studie krajiny
ORP Usti nad Labem vychazi, ze izemni plan pIné nenaplnuje tyto priority. Divodem
je z velké Easti rok porizeni, ktery byl nékolik let prfed prvnimi ZUR UK.

Podobné je to u analytickych podklad ORP Usti nad Labem, kde byla analyzovana
reflexe problému z nich vyplyvajici. Prvni UAP ORP Usti nad Labem byly vydany
sedm let po Uzemnim planu obce. Rada problémd vznikla a2 po vydani uzemniho
planu a jeho zmén. Vétsina problémd je fazena pod stiety zajmu s limity vyuziti Gzemi,
které vznikly pravé dusledkem vymezenych ploch izemnim planem.

Nejvice podafenymi realizacemi uzemniho planu jsou plochy vymezené pro bydleni
v rodinnych domech, které jsou v napojeni na stavajici zastavéné uzemi obce a
napojeny na stavajici komunikace. Zastavénim téchto ploch byly vypinény proluky
v uzemi obce. Nepodafenym zamérem je pfedevsim komeréni zéna, ktera nebyla
vyuzita pro komeréni ucely. Na ¢asti uzemi vznikla skladova plocha a zbytek je
nevyuzit. Nasledujici nepodareny zamér je navrh vodni plochy v byvalé piskovné, kde
vznikla rekreaéni a sportovni plocha. Podle vymezeni uzemniho planu je to
nepodarena realizace, avSak z mého pohledu je to velmi dobré vyuziti uzemi, které
dava obyvatelim a navstévnikim moznost rekreacni a Siroké sportovni aktivity.

Podarenymi realizacemi uzemniho planu v oblasti bydleni se zvy$uji naroky na obec
Velké Brezno v oblasti obCanského vybaveni a technické infrastruktury. Tyto
pozadavky jsou feSeny ve strategickém dokumentu obce, ktery se soustredi
prfedevSim na modernizaci, revitalizaci a rekonstrukci. Z posouzeni uzemniho a
strategického planu se da fici, ze strategicky dokument v nékterych vécech dopliuje
Uzemi plan a snim spojené realizace. Uzemni plan v navaznosti na rostouci naroky,
vymezuje komeréni plochy, jez mohou slouzit jako doplnéni chybéjici ob&anské
vybavenosti. V obecnych podminkach regulace se také nachazi feSeni téchto
pozadavku. Vhodné a pripustné funkce vymezuji Sirokou nabidku vyuziti ploch a
objektll nachazejicich se v rlznych &astech obce. Uzemni plan sém o sobé
nevymezuje oblasti pro ob¢anskou vybavenost, ale udava podminky pro jeji mozny
vznik.
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Skuteény vyvoj je ve velké vétsiné v souladu s planovanim obce. Uzemni plan poéital
s polohou obce jako s atraktivni plochou pro bydleni v SirSim zédzemi méstskych
aglomeraci, a proto vymezil fadu ploch pro rodinné domy, které byly z vétiny piné
vyuzity.

VSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje jsou v rovnovaze. Diky tomu je obec Velké
Bfezno jednou z nejlépe udrzitelnych obci v ORP Usti nad Labem. Svou zasluhu na
tom mai uzemni a strategicky plan, ktery posiluje podminky pro udrzitelny rozvoj.

Z informaci uvedenych v této praci je zfetelny budouci vyvoj obce, ktery by mél byt
podpofen novym uzemnim planem, jenz bude brat vétSi ohledy na nadrazené
dokumenty a plany. Bude feSit souCasné problémy uzemi a vice zpresnovat
podminky plynouci pro obce zasazené v chranéné krajinné oblasti s fadou limitd
vyuziti uzemi. Rozvoj Velkého Bfezna by mohl byt v ramci uzemniho planovani
podporen i uzemnimi studiemi, napfiklad pro plochu namésti v centru obce.
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