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Dalsi hodnoceni:

Zavére€na prace je zaméfena na hodnoceni ekonomické efektivnosti a komeréni zivotaschopnosti investice

do nemovitosti. V vodu vymezen manazersky problém na strané investora, kterym mize byt urcitd omezena
kompetence analyzovat investi¢ni pfilezitost, a to jak z pozice ekonomické efektivnosti, tak i komer&ni
zivotaschopnosti. Hlavni cil je tudiz orientovan na ekonomickou efektivnost (investi¢ni rozhodnuti), zatimco
vedlejsi na komeréni zivotaschopnost (finanéni rozhodnuti). V teoretické ¢asti vymezena problematika investovani
a definovana investice z pohledu riznych autord. Pojednany atributy investiéniho rozhodovani (vynosnost,

rizika, likvidita a ¢as). Pfedstaveny statické i dynamické pristupy k hodnoceni investic (NPV, IRR, PI, PP atd).
Diskutovany pfistupy k financovani nemovitosti véetné limitujicich faktord. Popsano fungovani nemovitostniho trhu.
Metodika je postavena na metodach finanéni analyzy (analyza cash flow) a metodach investi¢niho rozhodovani.
Mezi metody mélo byt zahrnuto modelovani (zde typicky modelovani penézZnich tokd). Podobné pfistupy k
analyze rizik mély byt vysvétleny v metodické &asti, zvlasté kdyz jsou potom v praci vyuzivany. V analytické ¢asti
porovnany nabidky hypotecnich Gvérd jednotlivych bank. Navazné autorka kalkuluje cash-flow pro investice do
nemovitosti v jednotlivych lokalitach. Rizikova expozice je analyzovana pomoci matice rizik. Nadvazné propocitava
hodnotu vybranych kriterialnich ukazateld pro investice do nemovitosti (Pl). Zde uréité méla byt kalkulovana i Cista
soucCasna hodnoty (NPV) investice, nebot tvorba hodnoty formou investovani je pro investora zasadni. Pfinosny
pohled na problematiku by rovnéz vyplynul z propoctu vnitiniho vynosového procenta (IRR) a jeho porovnani s
alternativnimi pfilezitostmi zhodnoceni kapitalu. Po formalni strance bych uvital vétSi prehlednost prezentovani
vysledku, napf. formou tabulky atd. Hledani iselnych parametri v textu je dosti zdlouhavé. Pres urdité nedostatky
se jedna o dobro praci se zietelnym praktickym dopadem, pfi¢emz zavéry jsou aplikovatelné v praxi. V odborné
praci neni vhodné se referovat na denni tisk (E15). Mezi zdroji pouze 1 zahrani¢ni publikace. Jinak vyuzity aktualni
zdroje do 10let.

Otazka ¢. 1 vztahujici se k tématu prace:
Jakym zplsobem Ize zohlednit systematicka a nesystematicka rizika pii propoéti ekonomické efektivnosti investic
do nemovitosti?

Otazka ¢. 2 vztahujici se k tématu prace:
Podle jakych kritérii se budete rozhodovat o investici do hypotecénich zastavnich list(?

Otazka ¢. 3 vztahujici se k tématu prace:
Vysvétlete, co je to anuita a v €em je jeji vyhoda pfi splaceni hypotééniho Gveéru.

Ostatni otdzky vztahujici k tématu prace:
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Vysledné hodnoceni doporucuji k obhajobé

nedoporucuji k obhajobé
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