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ABSTRAKT

Bakalarska prace se zabyva ocenovanim sportovnich hal nakladovym
zpUsobem, jejichz trend vystavby je ¢im dal vétsi. Cilem prace je provést
analyzu objemovych podil(l cen a porovnani' s polozkovym rozpoctem, zjisténi
spravné primérné vysky haly, pfijit na vznik koeficientd prepoctu zakladni
ceny K1 az Ki a urcit jednotkovou cenu za m3 obestavéného prostoru.

V teoretické Casti jsou vymezeny zakladni pojmy a definice, které se tykaji této
problematiky. Prakticka ¢ast se zbyva analyzou sedmi objektd sportovnich
hal. Nasledné jsou jejich cenové podily porovnany s vyhlaskou €. 441/2013
Sb. a vyhodnoceny.

KLICOVA SLOVA

sportovni hala, cenové podily, metody ocenovani, 441/2013 Sb., prdmérna
vyska haly, koeficient prepoctu zakladni ceny, rozpoctovy ukazatel

ABSTRACT

This bachelor thesis is concerned with the valuation of sports halls in a cost
way, whose trend of the construction is becoming biger. The aim of this
thesis is to analyze the volume shares of prices and compare them with the
item budget, finding the correct average height of the hall, come to the
genesis of coefficients of conversion of the basic prices K1 to Ki and
determine the unit price per m3 of enclosed space. The theoretical part
defines the basic terms and definitions that relate to this issue. The practical
part is concerned with the analysis of seven sports halls. Subsequently, their
price shares are compared with the Decree No 441/2013 Coll. and evaluated.

KEYWORDS

sports hall, price shares, valuation methods, 441/2013 Coll., average height
of the hall, coefficient of conversion of the basic price, budget indicator
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1. Uvod

V soucasné dobé zdravého Zivotniho stylu trend pohybovych aktivit stale vzrusta, a proto je
potfeba neustle stavét dalsi objekty pro sport. V pfipadé mést a obci vSak nastdva problém
vV podob¢ financovani téchto objektl, a z tohoto divodu je dilezité spravné ocenéni jiz pii
prvotnim odhadu. Piece jenom vystavba multifunkéni haly vyzaduje mnohdy vysoké investiéni
naklady.

V Dbakalarské praci se zabyvam porovnanim sedmi objekti sportovnich hal z riznych mist
v Ceské republice. Ocetiovani provadim dle ocefiovaci vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni
pozd&jsich predpisi a zdkona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. Pouzitou metodikou pfi
ocefiovani je metoda nakladovym zptisobem. Cilem je provést analyzu objemovych podilli cen a
porovnani s polozkovym rozpoctem, zjisténi spravné vysky haly, pfijit na vznik koeficientl
piepoctu zakladni ceny K; az K a ur€it primérny rozpoctovy ukazatel za m® obestavéného
prostoru halového objektu.

Prace je ¢lenéna do dvou casti. Prvni ¢ast je teoreticka, zabyvajici se problematikou souvisejici s
ocefiovanim a jsou zde taktéz uvedeny pravni ptedpisy, které jsou pottebné k provedeni ocenéni.
Dale jsou piedstaveny zakladni pojmy souvisejici s oceniovanim a zptisoby ocenéni, podle kterych
jsou haly v bakalaiské praci ocenény.

V druhé c¢asti, praktickeé, je nejprve vénovana pozornost popisu hal a jejich lokality umisténi

v katastralnim izemi. Poté nasleduje obecny popis ocenovani nakladovou metodou jednotlivych
hal za pomoci programu NEMExpress AC spolecné s popisem zvolenych metodik a postupt.
Dale uréeni priimé&rného rozpodtového ukazatele za m® obestavéného prostoru haly. V jedné

z poslednich kapitol je zkoumana spravnost koeficientu Kz primérné vysky podlazi. Zavér
praktické Casti se vénuje porovnani cenovych podild cen zjisténych programem a skuteéné

vynalozenych mésty a obcemi pfi vystavbeé sportovnich zatizeni.

Motivaci k vybéru tématu mi byla skute¢nost, ze v mém rodném mésté se o stavbé haly uvazuje
jiz od mych détsky let, ale zatim stale nebyla realizovana. V okolich méstech a vesnicich
sportovni haly rostou jako houby po desti, jen u nas se vzdy nasla n&jaka piekazka, pro¢ do haly
neinvestovat. A to i pies skute¢nost, Ze mésto ma nékolik velice uspé$nych sportovnich oddila
spadajicich do télocviceného spolku Sokol a ty nemaji potiebné zazemi pro trénink. Z toho

divodu jsem se o dané problematice chtéla dozvédét vice.
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TEORETICKA CAST

2. Zakladni poymy
2.1. Nemovita véc

Nemovitostmi se nazyvaji stavby a pozemky pevné spojené se zemi zakladem a
samostatnym ucelovym urcenim. Za nemovitou véc se povazuje i takova, jiz nelze pienést
Z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty. Od 1. ledna 2014, kdy nabyl Gc¢innosti novy

vvvvvv

,nemovitost®. [1]

2.2. Stavba

Pod pojmem stavba se rozumi vSechna stavebni dila, ktera bez ohledu na jejich Gcel
vyuziti, dobu trvani, pouzité stavebni vyrobky, materialy, konstrukce a stavebné technické
provedeni vznikaji stavebni nebo montazni technologii.

Stavba, jiz stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani se nazyva stavbou docasnou.
Dale se za stavbu povazuje také vyrobek plnici funkci stavby nebo jen ¢ast stavby ¢i zména
dokonéené stavby. Stavba slouzici reklamnim G¢elim se poklada za stavbu pro reklamu.

Zménou dokoncené stavby se povazuje:

= stavebni uprava, ktera respektuje vnéjsi ptidorysné rozmeéry i vyskové vymezeni
stavby, taktéZ se stavebni upravou chape zatepleni plasté stavby,
= ndstavba, jiZ se stavba zvySuje,

= pfistavba, jeZ je provozné propojena se stavajici stavbou a pudorysné ji rozsifuje. [2]

2.3. Budova

Budovou Ize nazyvat prostorové ucelenou nadzemni stavbu vcetné jeji pozemni ¢asti, ktera

je od venkovniho prostoru pfevazné uzaviena obvodovymi st€énami a stfe$nimi konstrukcemi.

(3]

Zaroven se jedna o stavbu, jiz nelze zafadit dle § 13 az 22 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. mezi

stavby oceniované spojené s jejim tiéelem a uZitim. [4]

Mezi stavby spadajici do § 13 az 22 fadime rodinné domy, rekrea¢ni chalupy a domky, chaty
rekreacni a zahradkarské, garaze, vedlejsi stavby, inzenyrské a specialni pozemni stavby,

studny, hibitovni stavby a zafizeni, rybniky, malé vodni nadrze a ostatni vodni dila. [5]

2.4. Hala

Jako hala se ocefiuje objekt, jehoz zastavéna plocha je nejméné 150 m?a sklada se z alespon
jednoho nebo vice podlazi a zaroven soucet jednotlivych volnych vnitinich prostort je vice

nez dvé tretiny obestavéného prostoru stavby, coz ¢ini nejméné 400 m® kazdého prostoru.
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Konstrukce vymezujici vnitini volné prostory

=  Svislé konstrukce, podlaha a spodni lic stropnich nebo nosnych sttesnich konstrukei.

Konstrukce nevymezujici vnitini volné prostory
=  Vnitini samostatné podpérné tyCové prvky (sloupy a pilife) a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7m. [5]

2.5. Obestavény prostor

Celkovy obestavény prostor dle vyhlasky ¢. 178/1994 Sb. az ¢. 441/2013 Sb. tvoii soucet
obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a zastfeSeni. Nezahrnuje obestavény
prostor zaklada.

K obestavénému prostoru se ptipocitavaji:
= Dbalkony a nezakryté pavlace vy¢nivajici ptes vnéj§i obvodovy plast’ vice nez 0,50 m
0 objemu daném soucinem ptdorysné plochy a vysky 1m.

Od obestavéného prostoru se neodecitaji:
= otvory a vyklenky v obvodovych zdech, vsunuté (zapusténé) balkony, lodzie,

verandy a podobné, nezastieSené priduchy a svétliky do 6 m? ptidorysné plochy.

U obestavéného prostoru se neuvazuji:
= Dbalkony a pfistfesky vy¢nivajici primérn€ nanejvys 0,50 m pies obvodovy plast’ zdi,
pulsloupy, ¥imsy, pilastry, vikyie s pohledovou plochou do 1,5 m? v&etng, nadstiesni

zdivo, jako jsou kominy, Stitové zdi, ventilace, atiky a ptesahujici pozarni zdi.
2.5.1. Obestavény prostor spodni stavby je vymezen:

®  Vng&j§im plastém bez izolaénich prizdivek po stranach, kde se uvazuji celym
rozmérem vétraci a osvétlovaci prostory vétsi nez 0,15m.
spodnim licem podlahy. Pokud neni méfitelné nebo podlahova konstrukce chybi,
tak se pfipoc¢te 0,1 m.

=V horni ¢asti spodnim licem podlahy 1.NP.

2.5.2. Obestavény prostor vrchni stavby je ohranicen:

®  Vng&jsimi plochami staveb po stranach.

* V dolni ¢asti spodnim licem 1.NP. Pokud je podlazi 1.NP vyse, nez ptiléhajici
terén u nepodsklepenych staveb pripocte se i prostor obestavény podezdivkou
ohrani¢eny dole primérnou rovinou terénu u nepodsklepené Casti, nahote
spodnim licem podlahy 1. NP. V ptipad¢€, Ze je podsklepena jen ¢ast stavby,
ptipocte se 0,10 m na konstrukei podlahy vzdy v 1. NP.
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=V ¢asti, nad niz je puda hornim licem podlahy ptdy, u ploché a sklonité stiechy

bez pldy vnéjsim licem stiesni krytiny a u teras hornim licem dlazby.
2.5.3. Obestavény prostor zastreSeni véetné podkrovi se vypocte:

= Zastaveéna plocha ptudy a podkrovi se vynasobi souctem primérné vysky ptdni
nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad primérnou vyskou pidni nadezdivky
nebo jako objem geometrického télesa.

Definice obestavéného prostoru podle CSN 73 4055 pojima zaklady, spodni &ast objektu,
vrchni ¢ast objektu, zastfeseni a dopliujici Casti objektu. [1]

2.6. Zékladni obestavény prostor

Je prostorové urceni jednotlivych stavebné odlisSnych ¢asti pozemniho stavebniho objektu,

zahrnujici objem zakladd, spodni ¢asti objektu, vrchni ¢asti objektu a zastieSeni. [1]

O, Stfecha

O, Vrchni stavba
N Os SpOan' stavba

O, Zaklady
Obrdazek 1: Zakladni obestaveny prostor
2.7. Dil¢i obestavény prostor

Prostorové vymezeni dopliujicich ¢asti objektu, které lezi mimo hlavni ¢ast, ale zaroven s ni
tésné souvisi. Zahrnuje svétliky a stfeSni nastavby, pfedlozené schody, kanaly, kontrolni
chodby, montazni Sachty, podzemni pruchody, pristiesky tvofené pievislou Casti sties$ni
konstrukce, balkony, verandy, oteviené ptistavky, kryté podjezdy, osvétlovaci, zasobovaci a

podzemni Sachty. [1]
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2.8. Zastavéna plocha stavby

Vymezuji ji ortogonalni priméty pifenesené do vodorovné roviny. Jedna se o primeéty
vnéjsiho lice svislych konstrukci obsahujici vSechny podzemni i nadzemni podlazi. [5]

A

Obrdazek 2 — Zastavénd plocha stavby [12]

2.9. Zastavéna plocha podlazi

Je plocha v tirovni horniho lice podlahy daného podlaZzi ur¢ena ptidorysnym fezem, vymezena
obvodovou konstrukei, jejim vnéj$im licem vcetné omitky. U objektl, jimz chybi nékteré
obvodové zdi je vnéjSim obvodem obalova ¢ara vedena vnéjsim licem svislych konstrukei.

Plochy arkyit a lodzii se nezapocitavaji. [5]
2.10. Primérna zastavéna plocha podlazi
Vypocte se prostym aritmetickym priimérem, a to souctem zastavénych ploch vsech podlazi

podéleny poétem podlazi. [1]

2.11. Podlahova plocha

Je plocha mistnosti méfena u podlahy vymezena vnitinim licem stén mistnosti vCetné
povrchovych uprav. Nezapocitavaji se podlahové plochy vV mistnostech jako schodisté a haly,
které probihaji pies vice podlazi a neni v nich strop. Dale se nezapocitavaji pudorysné plochy

svislych konstrukci a plochy dvetnich a okennich tstupk. [1]

2.12. Vysky podlazi

Vyskou podlazi se uvazuje vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyssiho
podlazi.

Svétla vyska se uvadi jako svisla vzdalenost mezi hornim licem podlahy a rovinou spodniho
lice stropu nebo zavéseného stropniho podhledu. [5]
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Obrazek 3- Vysky podlazi

2.13. Primeérna vyska podlazi (PVP)

Zjisti se jako vazeny aritmeticky primeér vSech vysek podlazi oceniované stavby nebo jeji

¢asti. Jako vaha se pouziji velikosti zastavéné plochy pfislusného podlazi. [1]
Hodnota koeficientu K3 dle PVP:

1,80
1,60
1,40 - —
1,20
1.00
0,80
0.60
040 | ——
0,20 — —
0,00

Koeficient K3

0,0 5,0 10,0 15,0

Primérna vy$ka podlazi (m)

Obrazek 4 -Vliv prumérné vysky podlazi na zakladni cenu-
koeficient K3 podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. [1]

2.14. Konstrukéni systémy

Dodavaji stavbam prostorovou tuhost a zajistuji stabilitu pti pisobeni vnitfnich a vnéjsich
sil pasobicich na konstrukei, zaroven eliminuji jejich ucinky po celou dobu Zivotnosti

stavby prevedenim do zakladové spary.
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Obrazek 5 -Konstrukcni systémy [6]

2.14.1. Systémy sténové
Jsou urcujicimi prvky konstrukéniho systému u vétSiny staveb.
Materialové déleni:

= zdéné, betonové, zelezobetonové monolitické nebo montované.

Déleni podle uspotadani svislych nosnych konstrukei vzhledem k podélné ose objektu:

= podélné, ptficné, obousmerné
2.14.2. Systémy skeletové (sloupové)

Tvoii je tyCové prvky v nosné konstrukci — sloupy, pravlaky.
Materialové déleni:
= 7elezobetonové, kovové a deskové.

Déleni podle technologie na:

=  monolitické Zelezobetonové a montované.

Déleni podle zplisobu pfenaseni zatizeni stropnich konstrukei do sloupt na:

= ramové (pravlakové), hlavicové a deskové. [6]

2.15. Standardni klasifikace produkce (SKP)

Jedna se o prevzatou klasifikaci CPA (klasifikace na urovni EU) S nepatrnymi Gpravami

Vv rozsahu 6 mist. Nyni je klasifikace zpracovana pro 8 tfidicich mist.

Predmétem klasifikace SKP jsou:

= Vyrobky hmotné (zbozi zeméd¢lské, lesnické, primyslové a jiné vyrobky, které
predava vyrobce majetku nebo jeho c¢asti)

= Prace vyrobni povahy (pracovni ¢innosti — prace, které smétuji k vyrobé nového
hmotného majetku nebo jeho ¢asti)

= Sluzby (aktivity, které nesmétuji k vytvareni novych hmotnych vyrobku jako

oprava, drzba, sluzba).
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0ddil je zakladnim tfidicim prvkem SKP, ktery je zaznacen ¢iselnym kédem o dvou mistech.

Nasleduji oznaceni pododdilu, skupiny, podskupiny a tfidy.

I.stupeit oddfl

2. stupeit pododdil

3. stupeii skupina

4. stupeii podskupina

5. stupei tiida

Obrazek 6 - Schéma zakladniho ciselného kodu
Pro klasifikovani stavebni prace jsou v SKP uréeny dvé Casti:

= (Oddil 45 — Stavebni prace
Prace pfi novostavbach, rekonstrukcich, modernizacich, rozsifeni — stavebnich
upravach, opravach a udrzbe.

= (ddil 46 — Klasifikace stavebnich dé¢l (KSD)
Navazuje na oddil 45 a klasifikaci OSN — CPC. Samostatna klasifikace stavebnich
dél v ramci EU — CC byla dokoncena teprve v roce 2000. Piedpoklada se, ze ¢esky
statisticky uad (CSU) zpracuje také samostatnou klasifikaci, ktera nahradi KSD. [7]

2.16. Jednotna klasifikace stavebnich objektd (JKSO)

Ttidi finalni produkci stavebni vyroby jako stavebni objekty a stavebni prace vyrobni povahy.
Predmétem JKSO nejsou opravy, drzba, demolice a likvidace stavebnich objektt. Tyto prace

se klasifikuji pomoci SKP.

Identifikacni Ciselné oznaceni stavebnich objektd a praci vyrobni povahy diive obsahovalo

12 mist ¢iselného kodu, v soucasné dobé pouziva pouze 7 mist rozdélenych do 5 stupiiti.

o
IS
|
1=
=

Misto v identifikaénim kédu:

1. stupeii — obor

2. stupeil — skupina

3. stupeii — podskupina
4. stupeii — konstrukéné materidlovi

charakteristika

5. stupeii — druh stavebnf{ akce

Obrazek 7 - Misto v identifikacnim kodu [7]
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Nejobsahlejsim stupném je prvni o tfech mistech charakterizujici obor stavebniho objektu.
Nasleduji druhy a tieti stupenn kodu, kde se urcCuje skupina stavebnich objektd podle
technického tielu a podobnosti, ktery objekt pIni. Ugel je charakterizovan nazvy jako ,,pro
bydleni, pro obcasné ucely, pro vyrobni ucely* apod. Technicka podobnost je pak
charakterizovana nazvy jako ,budova, v€z, stozar, most, trubni vedeni apod. V obou
ptipadech plati, Ze se objekt zattidi podle prevazujiciho uéelu (objemového podilu). Ctvrty
stupen klasifikace uvadi hlavni konstrukéné materidlovou charakteristiku objektu (pouzity
druh konstrukce, materialu nebo zptsobu provadéni prevazujici ¢asti objektu). Paty stupen
stanovuje druh stavebni akce, novosti nebo dalsi stavebni zmény. [7]

8037211
803  budovy pro bydleni
7 domky rodinné dvoubytové
) et
Typ uZiti Podil na celkové Tiida
vyuZitelné podlahové plose v % CZ-CC
4 byty 30 1122
kanceldfe tvérovéha lstavu 10 1220
€karna a obchody 20 1230
knihovna 30 1262
ékarska ordinace 10 1264
Budova bude Klasifikovana:
v sekdi 1 Budovy
v oddilu 12 Budovy nebytové (70 % celkové vyuZitelné podlahové plachy)
ve skuping 126 Budovy pro spoleCenské a kulturni icely, vyzkum, vzdélavani a
zdravotnictvi (40 % v oddilu 12)
v tiidé 1262 Muzea a knihovny (30 % ve skuping 126)
v podtfidé 126211 Budovy muzei, knihoven, galerii, archivi.

2.17. Klasifikace CZ-CC

Jedna se o klasifikaci, ktera je vydavana Ceskym statistickym ufadem a vyuziva se pro
statistiku stavebnich ¢innosti, s¢itani domu a bytl, narodni ucetnictvi nebo pro statistiku cen

stavebnich praci. Je zdvaznd podle zékona €. 89/1995 Sb. pro statisticka zjistovani.

Zakladem je oddil 52 mezinarodni klasifikace produkce CPC publikovana v roce 1991
Statistickou komisi OSN. Na rozdil od struktury CPC je klasifikace sekce CC ,,Budovy*
délena podrobnéji, aby zahrnula potiebny pocet klasifikacnich stupnd.

Klasifikace CZ-CC je do ¢tvrtého mista plné slucitelna s mezinarodnim standardem CC. Dalsi
dvé€ mista byla vytvofena pro narodni ucely. Klasifikace CZ-CC obsahuje mistn¢ a prostoroveé
ucelend stavebni dila s takovym vybavenim ¢i zatizenim, diky kterému stavebni dilo mize

samostatné plnit funkci, ke které je uréeno. Stavebni dila jsou v Klasifikaci CZ-CC rozdéleny

e

sekce — jednomistny &iselny kdd

e

oddil — dvoumistny &iselny kod

e

skupina — trojmistny &iselny kdd

» tfida — ctyfmistny Eiselny kdd

Obrdazek 9 - Priklad zatrident [4]
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na dvé sekce: 1 - Budovy a 2 - InZenyrska dila. Klasifikace CZ-CC je pétistupnova. Pro

jednotlivé stupné je stanoveno toto oznaceni: [4]

2.18. Cena

Vyjadiuje penézni sumu, ktera byla dosazena pfi prodeji. Pfedstavuje ¢astku, ktera byla
skute¢né zaplacena, nabizena ¢i poptavana za urcité zbozi ¢i sluzbu. Muze byt vefejna nebo

nevefejna.
2.18.1. Cena zjisténa (reprodukéni)

Nazyvana také reprodukéni pofizovaci cena uvadi cenu, za kterou by bylo mozno
stejnou nebo porovnatelnou novou stavbu zakoupit v dobé jejiho ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni. Reprodukéni cena se da zjistit vice zpisoby, nejpracnéjsi z nich je pomoci
podrobného polozkového rozpoctu. Nejéastéji se vSak ziskava za pomoci
technickohospodéiskych ukazateld, které udavaji jednotkovou cenu za m® obestavéného
prostoru nebo m? zastavéné plochy. [1]

2.18.2. Cena poftizovaci (historicka)

Tato cena je definovana, jako cena, za kterou by bylo mozno stavbu pofidit v dobé

jejiho postaveni, bez odpoétu opotiebeni. Nejéastéji se vyskytuje v ucetnictvi. [1]
2.18.3. Cena smluvni

Oznacuje cenu, ktera je vysledkem dohody mezi kupujicim (investorem) a prodavajicim

(dodavatelem) a je podstatnou ¢asti smlouvy o dilo. [8]

2.18.4. Cena obvykla (obecnd, trzni)

Popisuje cenu, za kterou lze prodat nebo koupit danou nebo srovnatelnou véc v daném
misté a ¢ase. Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv.

V soucasnosti existuje fada termind v ¢eskych zdkonech vyjadiujici tuto cenu majetku,
véci, sluzby, zbozi, nemovitosti, pozemku apod. Casto se vyskytuje s riiznymi
definicemi. [1]

2.18.5. Jednotkova a zakladni cena

Predstavuje cenu za mérnou jednotku, napf. m3, m2, m, ks, ha, t. Tyto hodnoty udavaji
obestaveény prostor, zastavénou plochu, vysku podlazi, hmotnost materiald nebo rozlohu
pozemku.

Obdobou jsou terminy v piedpisech sice nedefinované, z kontextu vSak vyplyvajici jako
zékladni cena (ZC) — jednotkova cena v K¢ za m3 obestavéného prostoru nebo zakladni
cena upravena (ZCU) — jednotkova cena v K¢ za m3 obestavéného prostoru ziskana

upravou ze ZC. [1]
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2.109. Cenové podily konstrukei a vybaveni staveb
2.19.1. Cenové podily konstrukci

Hodnota cenového podilu vyjadiuje, jakou ¢ast z pofizovaci ceny stavby tvorily naklady na
konkrétni konstrukci ¢i vybaveni. V mnohych pfipadech pfi feSeni problémi znaleckého

ocenéni mohou vyznamné pomoct.
Cenovy podil CP se vyjadiuje v procentech a hodnoty pro jednotlivé typy staveb lze zjistit:
= 7 rozpottu stavby, katalogli URS nebo od roku 1994 z vyhlasky &. 441/2013 Sb.

Soucet cenovych podilti pro stavbu musi byt 100% (pokud by podil nebyl vyjadfen v
procentech, pak se musi rovnat jedné).

Nejcastéji je vyuzivan ve vypoctu ndkladové ceny na zakladé technickohospodaiskych
ukazatelti pro stavbu konstrukéné a uc¢elove velmi podobnou, u které se predpoklada, Ze stejné

konstrukce budou mit srovnatelny cenovy podil.

2.19.2. Vybaveni staveb
D¢leni konstrukci podle vybaveni:

= podstandardni — jsou takové, které jsou vyrazné levnéjsi, nez je dano standardem

= standardni —jsou takové, které jsou obvyklé a najdeme je v pfiloze piislusné vyhlasky

= nadstandardni — jsou takové, které jsou vyrazné drazsi, nez je dano standardem

= chybgjici — jsou takové, které se na stavbé nachazeji, ale zaroven jsou standardni pro
provedeni daného typu stavby

= neuvedené — jsou takové, které¢ u daného typu stavby nejsou viibec uvedeny, ale na

stavbé se vyskytuji

Pokud ma néktery prvek ¢astecné standardni a ¢asteCné€ nestandardni provedeni, je mozné provést

rozdé€leni prvku na dva ¢i vice fadku. [1]
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Vypocet vybaveni na zakladé koeficientu K4 =1 + (0,54 x n):

L Provedeni | Oznateni [ Koeficient Zduvodnéni
- ! :
i l [ provedeni odp i,

| standardni S 1.00 neni poticba ménit l

hodnota x 1,00 |
nadstandardni N 1,54 hodnota x (1 +0,54) |
podstandardni P 0,46 hodnota X (1 - 0,54)

1 - (hodnota x 1,852 < 0.34) =
chybgjici 'S 0,00 = 1-1,00008 =0
= hodnota x0 =0 |

konstrukce a vybaveni Konstrukee je navic. musi se tedy
neuvedené B 1,00 piipocist.

hodnota x 1,00

Obrdzek 11 - Schéma uprav objemovych podilii [1]

3. Ocenovani staveb
Ocenovani lze oznacovat jako ¢innost pii které je uréitému predmétu, souboru predmétti nebo

prav pridélovan penézni ekvivalent. Ekvivalentem lze chépat cenu nebo hodnotu.

3.1. Podklady pro ocenovani

Znalec nebo odhadce musi uvést seznam vsech podkladii v nalezové ¢asti svého znaleckého
posudku nebo odhadu. Jednotlivé dokumenty musi obsahovat nazev, kdo a kdy ho vydal a
schvalil a pod jakym ¢islem jednacim.

Ptiklady podkladu:

= vyypis zkatastru nemovitosti nebo z pozemkové knihy, vykresova dokumentace,
cenova mapa pozemkd, kopie prislusné ¢asti katastralni mapy, najemni nebo pojistné

smlouvy, piislusné predpisy, katalogy, vysledky mistniho Setfeni a dalsi. [1]

3.2. Metody ocenovani
Zakladni metody, které se pouZzivaji pfi ocenovani nemovitosti jsou:

3.2.1. Nékladovy zptisob
Vychazi z nakladd vzniklych v misté ocenéni a podle stavu ke dni ocenéni, které by

bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni.

3.2.2. Vynosovy zpusob
Vystupuje z vynosu z pfedmétu ocenéni vskutku dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze
za danych podminek obvykle ziskat z pfedmétu ocenéni, a z kapitalizace tohoto vynosu

(Grokové miry).
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3.2.3. Porovnavaci zptisob
Vychazi z porovnani piedmétu ocenéni s podobnym nebo stejnym piedmétem a cenou
sjednanou pfi jeho prodeji, je jim rovn€z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné

souvisejici véci. [9]
3.3. Ocenovani hal nakladovym zplisobem

Ocetovani podle vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni pozd¢jSich predpist.
Zakladni cena uvedené v piiloze ¢. 9 k této vyhlasce upravena pro haly se ur¢i podle vzorce

3.3.1. Zakladni cena upravend (ZCU)
Zakladni cena upravena v K¢ za m® obestavéného prostoru stavby.

3.3.2. Zakladni cena (ZC)

Zakladni cena v K& za m® obestavéného prostoru uvedena v ptiloze ¢. 9 k této vyhlasce
pro objekty haly.

3.3.3. Koeficient Ky

Koeficient pfepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce zminény v piiloze ¢. 10 k této

vyhlasce.

ZCU=E€KK1 XI‘{ExKSKK_q_‘ KS’{Ki
3.3.4. Koeficient Kz
Koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy podlazi v

objektu, popfipad¢ samostatné oceniované ¢asti, se vypocte podle vzorce

6.60
Ky = 0,92 +
PZP
kde
0,92 a 6,60 ..... konstanty,
PZP ............. primérna zastavéna plocha v m2,

3.3.5. Koeficient K3
Koeficient ptepoctu zakladni ceny podle primérmé vysky podlazi v objektu, eventualné

samostatn¢ ocenované ¢asti podle vzorce

2,80
K3 = + 0,30
v
ne vSak méné nez 0,60,
kde
2,80; 0,30 ..... konstanty
Vo primérna vyska podlazi v m.
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3.3.6. Koeficient K4
Koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

Ky=14+ (054 n),

kde
1a054..... konstanty,
N soucet cenovych podiltl konstrukci a vybaveni, zminénych v piiloze ¢. 21 v

tabulce €. 2 pro haly k této vyhlasce, s podstandardnim vybavenim, ur¢enych z uvedenych
tabulek a vybavenim nadstandartnim, snizenym o sou¢et objemovych podili konstrukei.

Vyse koeficientu Ks je ohrani¢ena rozpétim od 0,80 do 1,20, které 1ze ptesahnout jen
vyjimecné na zakladé zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a
podrobny popis individudlnich konstrukei a vybaveni v nadstandardnim, resp.
podstandardnim provedeni.

Pro ucely vypocétu K4 dale plati, Ze

a) existuje-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na potizeni ¢ini vice nez dvojnasobek
nakladii bézného provedeni podle prilohy ¢. 9 k této vyhlasce, odecte se jeji cenovy podil
prislusejici béznému provedeni jako v piipadé konstrukce chybéjici podle bodu c) a urci
se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu b),

b) neni-li v seznamu konstrukci a vybaveni v nalezici tabulce piilohy ¢. 21 k této vyhlasce
predstavena konstrukce, ktera se ve stavbé nachazi, uréi se jeji cenovy podil dle bodu ¢.
8 pism. a) této pfilohy. Cenovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pripocte se k
souctu cenovych podill, zarovei se vyse ostatnich cenovych podilii neméni,

C) chybi-li ve stavbé konstrukce zminéna v ptislusné tabulce piilohy ¢. 21 k této vyhlasce,
vynasobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu cenovych podilt.

3.3.7. Koeficient Ks
Koeficient polohovy uvedeny v ptiloze €. 20 k této vyhlasce v tabulce €. 1.

3.3.8. Koeficient K;
Koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenové urovni roku 1994 a zminény v

priloze €. 41 k této vyhlasce. [5]

4. Vznik koeficienti pfepoctu zakladni ceny

Dle oceniovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se stanovi zakladni upravena cena pomoci zakladni ceny

v K¢& za m® obestavéného prostoru a koeficient prepoétu zakladni ceny K; az Ki.

Jednim z cilu je zjistit jak koeficienty, tak jak je udava vyhlaska, vznikly. Kde nabyly vzorce pro
vypocet svoji podobu a na zakladé ¢eho byly urceny konstanty v nich pouzivané. Koeficienty se
v cenovych piedpisech objevily v roce 1994 teprve s platnosti vyhlasky ¢. 178/1994 Sb. Bohuzel

zadna literatura ani legislativa neobjasiiuje ptivod jejich vytvoreni nebo vzniku.

Pfi patrani po informacich jsem se dostala az k ministerstvu financi, kde legislativni dokumenty
vznikaji, avSak hlubsi analyza této problematiky muize byt namétem pro vypracovani napf.
diplomové prace. [10]

5. Program NEMExpress AC

Software pro oceniovani nemovitosti firmy PLUTO-OLTS s tradici vice nez 20 let.
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5.1. Metodiky pro ocenovani

Program umoznuje provadét ufedni ocefiovani pocinaje vyhlaskou €. 128/1984 Sb. az po
soucasnou platnou vyhlasku ¢. 188/2019 Sb. dle zékona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist a jeho provadécich vyhlasek. Obsahuje metodiku pro stanoveni obvyklych cen,
obecné trznich cen, metodiku pro stanoveni Obvyklého ndjemného, metodiku pro vypocet
Smérmné hodnoty nemovitych véci pro daiiové ucely, Odborné vyjadreni k cen¢ a metodiku

o Nacéteni pozemki z KN ) x|
Ku: 683973 s
w: 7B _| P ;
B Nadist pozemky ... ~
Kontrolni kéd z obrézku: | cwFes — Pokratovat...
Vybér pozemki), které se maji pfenést do ocenéni a Uprava piislusného zatfidéni:
7 Whatvea I X zrusitvybér 2atfidéni jednotlivych pozemki bylo provedeno na zakladé uvedeného

druhu pozemku a nemusi proto odpovidat spravnému zatfidéni die
stavua predpisu. Dops ljeme pf

¥ Pienést vybrané pozemky do ocenéni J

toto zatfidéni
prevait [Parc. éislo|Druh pozemku [vyméra [zatrideni
¥ 2911 [zastavéna plochaanad [392 m2 [§4 odst. 1- zastavéna plocha a nadvori -l
~ [130 firvalytravniporost  [114  m2  [§6- zemédélsky pozemek -1

4 ’

pro urceni hodnoty obydli pro Insolvenc¢ni fizeni.

5.2. Nastroje

Soucasti je cela fada pomocnych nastroju usnadniujici a zrychlujici praci. V programu jsou k
dispozici kompletni kontextové napoveédy se znénim ocenovacich vyhlasek, a to véetné vsech
ptiloh, Znalecky denik — prosty a ptehledny nastroj pro elektronickou evidenci znaleckych

posudki.

&) Napovéda pro NEMExpress - olEm
8 ¢ =] P
Skryt Zp& Tisk Modnest
Osah | Hedat | Oblibené pohiy | §3 A
B (3 Whisdiy ~
® (X VYHLASKA 255 Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemlki

® (L] VYHLASKA 279
= [ VYHLASKA 127

® 3 VWHLASKA 173 Zakladni cena stavebniho pozemku na izemi obce se uréi pro
® [T VYHLASKA 441
= 3 VYHLASKA 199 a)
=1 E}él ;;Wfiziladn'm'wf vyjmenavané obce, nebo jefi oblasti v tabulce £. 1 v philoze &, 1 k této vyhlisce uvedenou zikladni
[EE=T] WHA: Ocefiowani poremial v b
[2) 82 Cenovi mapa stavebnich pazemicd cenou ZC v KE zam’,
[2] 53 Stavebni pazemek neocendn v cenové mapé savebnich £ b)
B obece i ¢ v tabulce &. 1 v pifloze &. 2 k této vyhilatce podle vzorce

2] 85 Spoleiné ustenoveni pro savebni pozemek newveser v o
[£] %5: Zeméséisicy pozemek:

[£] §7: Leen’ pozeme: 2 nelesni pazemek & lesnim porostem AC=7C %0 x0,x0, x0, x0,x0, ,
(2] &8: Pozemek vodni plochy
2] 58 Jimj pozemek

® [ CAST TRETI: Ocefiovin| staveb kde .

[chs] E-ﬁTCwT‘x VEend préva k nemavitjm wicem ZC .. zakladni cena stavebniho pozemion v K¢ zamr,

B (2 CAST PATA: Oosfiovén tvalich porast I .3 . oy

§ (5 CAST SESTA: Ocsiovini majetkavich priv aifiich ZC,, ..... zakladni cena ZC stavebniho pozembu v K¢ za m” uvedend v tabulee €. 1 pilohy ¢. 2 k této

61 (L) CAST SEDMA: Spolednd a zavireénd ustanoven] vyhldsce
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B Prisha.& v 2. vyjmenovansho okresu, ve kterém se obec nachizi, N

< >

Obrazek 12 - Napoveda pro NEMExpress

5.3. Nacitani dat z LV z Katastru nemovitosti

Program umi nacitat data piimo z Katastru nemovitosti. Po zadani katastralniho tzemi a ¢isla
Listu vlastnictvi 1ze jednoduse jednim kliknutim nacist uplné idaje z Katastru nemovitosti o
vsech pozemcich na vybraném LV, vcetné druhu pozemku, vymér a jednotlivych BPEJ.
Podobné 1ze z LV ziskat seznam jednotlivych vlastnikti a snadno je pienést do posudku ¢i
odhadu.

Obrazek 13 - Nacitani pozemkii z KN
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5.4. Lexikon obci

Zajimavou slozkou programu je i Lexikon obci. Ten obsahuje seznam vSech obci, casti
obci, katastralnich izemi s pfitazenymi primérnymi cenami zemédé€lskych pozemk, s
ptistupnymi udaji o vybavenosti obce, udaji o sousedstvi jednotlivych obci a katastralnich

uzemi. Data jsou pravidelné aktualizovana a je mozné dohledat tidaje jiz od roku 2001.

- Lexkon mest 3 obe (ke g 22122014 ) - oEm

Obrazek 14 - Lexikon mést a obci

5.5. Stavebni kalkulacka

] Kalkulatka -cEl
Zobreit_Pienést ysledek Konec
=)
__ Kuovauset | s 6235
Kulova vistva T = = =
Rotaéni hyperboloid b ¢ A r ﬂ ﬂ ﬂ M ﬁ
Siacky : ICT3 N2 RO B
Sedaasrams — e ] s le] = |y
Sedlovas polovalbou g z BN (N e D B

Mansardova sieche. LTS (RO D N e
= iy

ViR 17212154 751050 3.2572] + [172r2 153 257

Pllvalbova stecha PO —

Stanova stfecha b 12|

x in

Pultove stfecha P —

Dvé stfechy v 215
L 2xsedlo
L 2xvaloa H| + ras | v et | CES

Obrazek 15 - Kalkulacka

Pti zadavani vymér a obestavénych prostor je Casto potfeba vypocitat povrchy a hlavné
objemy ruznych utvard. K tomu je k dispozici kalkulacka se stavebnimi vypoéty ploch a
objemu téles. Krom¢ béznych geometrickych tvard obsahuje také vzorce pro ruzné typy
stiech, soustavy stfech a také naptiklad vypocet objemu rota¢niho hyperboloidu — chladici

veéze.

5.6. Nacitani dat z realitnich portalt
Program umi jednoduse nacist do odhadu do porovnavaci metody jednotlivé porovnavaci
nemovitosti ptimo z internetovych realitnich portalti. Zde je mozné ptislusnou nemovitost na

dvé kliknuti vybrat a ptidat do odhadu. [11]

S wentty | 8 sty | ) rtidnes | ewn posemty | i

Obrdzek 16 - Realitni po;laly
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PRAKTICKA CAST

6. Charakteristika hal

Pro praktickou ¢ast své bakalarské prace jsem si zvolila objekty sportovnich hal s vicetcelovym
vyuzitim slouzici vetejné a Skolni t€lovychove. Jedna se konkrétné o 7 objektl. Jednotlivé haly
jsem ocenila nakladovym zptisobem podle vyhlasky 441/2013 Sb. ve znéni pozd¢jsich piedpist
Vv ocenovacim programu NEMExpress AC.

Nasledujici kapitoly obsahuji kratkou specifikaci vSech sedmi zkoumanych objektl, jejichz
hlavni nosna konstrukce je z dilcti montovanych betonovych ty¢ovych. Konstrukce se oznacuje

Cislem 4 v konstrukéné materialové kategorii dle JKSO.

Tato prace se zabyva pouze samotnou nakladovou metodou, proto nejsou do vypoctt zahrnuty
vlivy polohy, jak je dano ve vyhlasce. Nasledujici vypocty se tedy zabyvaji uréenim reprodukéni

ceny, respektive vécné hodnoty.

Ocefiované haly se nachéazeji po celé Ceské republice. Veskera projektova dokumentace,
podklady a informace o objektech byly ziskdny od ptislusnych stavebnich utadt jednotlivych obci
¢i mést nebo na jejich webovych strankach v sekci vetejnych zakazek. Pro docileni co nejvétsi
presnosti vysledkl oceniovani jsem zvolila objekty maximalniho staii 4 let, tedy od roku 2016 po

soucasnost.

Ceny jsou vzdy uvedené bez DPH.
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Obrazek 17 - Mapa hal [13]
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®  Cestlice Nebovidy ® Svétla nad Sazavou ® (Chynov
Kolin @® Moravsky Beroun @ Svitavka
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6.1. Sportovni hala Chynov

Novostavba télocviény je umisténa v arealu byvalého pivovaru v centru mésta a je tvorena
halovym objektem s dvoupodlazni ptistavbou. Stavba je vsazena do svazitého terénu. Jedna
se o té€locvicnu slouzici k Skolni a vefejné télovychoveé. Na severni ¢asti je objekt v 2.NP
napojen na stavajici budovu pivovaru a na jihu navazuje na terén piizemniho podlazi. PIné
obsazené hledist¢ ma kapacitu cca 100 divakd. V sousedni stavajici dvoupodlazni budové
s podsklepenim se nachazi hygienické zazemi (WC, sprchy, uklidové komory), bufet, satny,
technicka mistnost, nafad’ovna a kotelna. U budovy je zajiSténo parkovani pro 9 osobnich aut.

Stavba je zalozena na velkoprimérovych pilotach a pod nosnymi a obvodovymi zdmi na
monolitickych pasech. Spodni stavbu uzavira zakladova Zelezobetonova deska.
Jednopodlazni halova budova je feSena nosnou konstrukci s zelezobetonovymi sloupy
s dopInénim obvodového zdiva z tepelné izolacnich brousenych cihelnych bloki. Stiesni
konstrukce z ocelovych piihradovych vaznikd je doplnéna dfevénymi krokvemi. Stiecha
ptistavby je z dievénych vaznic na ocelovych pruvlacich.

o Nazev projektu: Télocvicna pro

Obrazek 19 — Fotka vnéjsi (Chynov) [14]

zakladni §kolu Chynov
o Rozpodet z roku: 2018
o Dokonceni stavby: 2020
o Celkova cena stavby (bez DPH): 59 450 863 K¢

Stavba je soucdasti parcely ¢islo 48/1 s vymérou 2415 m?. Nachézi se v katastralnim tzemi
Chynov u Tébora na ulici Zamecka s ¢islem popisnym 525. Vlastnikem je Mésto Chynov a

dle druhu se pozemek tadi jako zastavéna plocha a nadvoii a budova jako jina stavba.

Obrazek 20 - Vyrez z katastrdalni mapy (Chynov) [15]
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6.2. Sportovni hala Moravsky Beroun

Stavba je umisténa v Sir§im okoli centralni ¢asti obce. Predmétem projektového feSeni je
novostavba sportovni haly a kuZelny s nezbytnym pfislusenstvim. U¢elem uZivani je stavba
pro sportovni ucely pfevazné pro Skolni vyuku telesné vychovy zakladni Skoly a pro
vykonnostni sport. Areal obsahuje samotnou halu s tribunami pro 50 divakt, oddélené
bowlingové a kuzelkarské drahy, socialni a hygienické zazemi, Satny, umyvarny, bufet,
technické mistnosti, oSetfovnu. Hala je napojena na sousedni Skolu.

Zaklady jsou feSeny jako Zelezobetonova vana s kalichy pro osazeni Zelezobetonovych
sloupli. Nosny skelet je navrzen z Zelezobetonovych sloupt se sténami z kovoplastického
plasté. Stiecha je z ocelovych piihradovych nosnikil. ZastieSeni je feSeno formou ploché
stiechy jednoplastové.

Obrazek 21 - Fotka vnéj§l (Moravsky Beroun) [16]
Obrazek 22 - Fotka vnitini (Moravsky Beroun) [16]

Nazev projektu: Novostavba sportovni haly a kuzelny v Moravském Beroun¢
Rozpocet z roku: 2016

Dokonc¢eni stavby: 2017
Celkova cena stavby (bez DPH): 43 761 434 K¢

o O O O

Stavba je soucasti parcely ¢islo 429/4 s vymérou 1615 m2 Nachézi se v katastralnim tzemi
Moravsky Beroun na ulici Opavska s Cislem popisnym 653. Vlastnikem je Mé&sto Moravsky
Beroun a dle druhu se pozemek fadi jako zastavéna plocha a nadvoti a budova jako stavba

obcanského vybaveni.

Obrazek 23 - Vyrez z katastrdalni mapy (Moravsky Beroun) [15]
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6.3. Sportovni hala Svétla nad Sdzavou

Pozemek urceny pro vystavbu sportovni haly se nachdzi v zastavéné casti mésta, v
bezprosttedni ndvaznosti na $kolsky areal ZS Lanecka. Samotna stavba haly je situovéna na
¢asti soucasného venkovniho htisté skoly. Objekt se sklada z vlastni haly s tribunou pro 219
divaku a tfipodlazniho vstupniho objektu, ktery obsahuje Satny, obCerstveni s ptipravnou,
hygienické zazemi, nafad’ovny, strojovnu, tklidové komory a elektrorozvodnu.

Hala je zalozena na zakladovych pasech a patkach. Nosna konstrukce vlastni sportovni haly
je feSena Zelezobetonovou konstrukci sloupti a pravlakid. Stitové stény jsou vyzdény z
keramického zdiva. Nosna dievéna konstrukce stfechy je v podobé ptimopasych dievénych
lepenych vaznikt a je pohledove piiznana interiéru i exteriéru haly. Vlastni hala je zastfeSena

745017

\
Obrizek 24 - Fotka vnéjsi (Svétla nad Sazavou) [17]  Obrdzek 25 - Fotka vnitini (Svétla nad Sazavou) [17]

pultovou stfechou, zateplenym stfeSnim plastém s krytinou z PVC folie.

Nazev projektu: Sportovni hala Svétla nad Sazavou
Rozpocet z roku: 2017

Dokonceni stavby: 2019

Celkova cena stavby (bez DPH): 92 999 700 K¢

o O O O

Stavba je soudasti parcely ¢islo 2231 s vymérou 2065 m?. Nachazi se v katastralnim zemi
Svétla nad Sazavou na ulici Komenského s ¢islem popisnym 1256. Vlastnikem je Mésto
Svétla nad Sazavou a dle druhu se pozemek fadi jako zastavéna plocha a nadvoii a budova
jako stavba obcanského vybaveni.

6.4. Sportovni hala Cestlice

Stavebni pozemek se nachazi v zastavéné Casti obce mezi ulicemi Prihonicka, Pitkovicka a
Polni. Predmétem projektu je novostvba télocvicny, ktera je uzivana zaky zakladni Skoly a
détmi matetské $koly obce Cestlice. Kromé 3aten a hygienického zizemi télocvicny je
soucasti stavby mistnost pro posilovnu a mistnost pro masaze nebo fitness cvi¢eni. Soucasti

projektu je feseni 9 novych parkovacich mist.

Obrazek 26 - Vyrez z katastralni mapy (Svétla nad Sdazavou) [15]
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Objekt je zalozen na Zelezobetonovych patkach a pasech. Hlavni nosnou konstrukei je
zelezobetonovy montovany skelet. Obvodovy plast’ jednopodlazni ¢asti je ze sendvicovych
paneld. Stropni konstrukce nad pfizemim je feSena dfevénymi stropnimi nosniky se

zéklopem, s vlozenou tepelnou a zvukovou izolaci a s podhledem ze sadrokartonu. Stiechu

tvoii dievéné sbijené vazniky, trapézovy plech, izolace a PVC krytina.

Obrdazek 27 - Fotka vnéjsi (Cestlice) [18] Obrdzek 28 - Fotka vnitini (Cestlice) [18]

Nazev projektu: Novostavba télocviény ZS a MS v obci Cestlice
Rozpocet z roku: 2016

Dokonc¢eni stavby: 2017

Celkova cena stavby (bez DPH): 25 515 489 K¢

o O O O

Stavba je soucasti parcely &islo 484 s vymérou 693 m? Nachézi se v katastralnim tzemi
Cestlice na ulici Prithonickd s ¢islem popisnym 305. Vlastnikem je Obec Cestlice a dle druhu

se pozemek fadi jako zastavéna plocha a nadvoii a budova jako objekt ob&anské vybavenosti.

Q.
9655

sportovni
haia

Pruhonicka

Obrizek 29 - Vyiez z katastralni mapy (Ceslice) [15]
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6.5. Sportovni hala Svitdvka

Jedna se o novostavbu viceuéelové sportovni haly pro méstys Svitavka. Objekt je umistén za
zakladni Skolou a nahrazuje pavodni nevyhovujici télocvi¢nu. Jde o sportovni halu slouzici
vetejnosti. Nova télocviéna je navrzena pro 150 divakid a 100 hracd. Zazemi pro divaky je
v 1.NP a obsahuje hygienické zazemi, odpocinkovou ¢ast véetné bufetu, Satny a posilovnu.
Pred halou je parkovisté pro 35 osobnich automobilil.

Skelet je zaloZeny do betonovych kalichi. Kalichy posazeny na hlubinnych vrtanych pilotach.
Hlavni nosny systém haly je z zelezobetonového prefabrikovaného skeletu. Venkovni
obvodové oplasténi je z PUR panelt. Nosné prvky stiechy nad hraci plochou jsou z
plnosténnych prefabrikovanych zelezobetonovych vazniki a trapézovych plechti. Sportovni
hala je zastfeSena plochou stiechou s podokapnimi Zlaby.

siga

et S AP ’\

Obrazek 31 - Fotka vnéjsi (Svitavka) [19] Obrazek 30 - Fotka vnitini (Svitavka) [19]

Nazev projektu: Novostavba sportovni haly
Rozpocet z roku: 2017

Dokonceni stavby: 2018

Celkova cena stavby (bez DPH): 34 698 992 K¢

o O O O

Stavba je soucasti parcely ¢islo 820 s vymérou 1854 m?. Nachazi se v katastralnim uzemi
Svitavka na ulici HybeSova s ¢islem popisnym 562. Vlastnikem je Méstys Svitavka a dle
druhu se pozemek fadi jako zastavéna plocha a nadvoii a budova jako stavba ob&anského

vybaveni.

>

Obrazek 32 - Vyrez z katastrdalni mapy (Svitavka) [15]
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6.6. Sportovni hala Nebovidy

Plocha pro vystavbu haly se naléza v t€sné blizkosti matetské skoly v zastavéné centralni
&asti obce Nebovidy u Brna. Ugel stavby je sportovni a spoleenské centrum pro relaxaéni,
sportovni a kulturni vyuziti. Objekt je navrzen jako samostatné stojici nepodsklepena
novostavba s rovnou a valbovou stfechou. Dispozi¢né je stavba rozdélena na dveé propojené
¢asti. Vstupni ¢ast se zazemim a sportovni halu. Ve vstupni ¢asti se nachazeji satny, WC,
sprchy, maly sal, technické mistnosti, zadvefi, vstupni hala s recepci/barem se zazemim a
prostorem k posezeni. Ve 2.NP je pak balkon s vyhledem do haly se zdzemim a prostorem
pro VZT.

Zaklady jsou plosné, Zelezobetonové. Konstrukéni systém télocviény i vstupni ¢asti je tvofena
montovanym Zelezobetonovym skeletem se stropy z predpjatych Zelezobetonovych paneli.
Prefabrikované sloupy jsou vetknuty do zakladovych kalichti. St¥esni konstrukce télocviény
je tvofena dfevénymi ptihradovymi vazniky spojovanymi ocelovymi styénikovymi deskami.
Stiesni plast’ je tvofen plechovou pozinkovanou poplastovanou krytinou.

S
Obrazek 34 - Fotka vnéjsi (Nebovidy) [20] Obrazek 33 - Fotka vnitini (Nebovidy) [20]
o Nazev projektu: Spolecenska a sportovni hala Nebovidy
o Rozpodet z roku: 2016
o Dokonceni stavby: 2018
o Celkova cena stavby (bez DPH): 34 676 570 K¢

Stavba je soucasti parcely &islo 338 s vymérou 963 m?. Nachézi se v katastrdlnim tzemi
Nebovidy u Brna s ¢islem popisnym 250. Vlastnikem je Obec Nebovidy a dle druhu se

pozemek fadi jako zastavéna plocha a nadvofi a budova jako stavba obéanského vybaveni.

?Mé / .&m /

& /
Obrazek 35 - Vyrez z katastrdalni mapy (Nebovidy) [20]
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6.7. Sportovni hala Kolin

Pozemek stavby lezi na severovychodnim okraji Kolina za atletickym stadionem.
Navrhovany objekt bude slouzit jako sportovni hala pro omezeny pocet halovych sporti se
zazemim a s tribunou pro divaky. Objekt je jednopodlazni nepodsklepeny. Objekt sportovni
haly je z pohledu stavebné technického feSeni rozdélen na sportovni halu a zazemi
sportovisté. Veskeré zazemi se nachazi v prvnim patfe a sklada se ze Saten, obcerstveni,
klubovny, kavarny, sprch, toalet a natad’ovny.

vvvvvv

haly tvoti Zelezobetonové prefabrikované sloupy ptidorysného tvaru ,,U*. Strop nad zazemim
je monoliticky Zzelezobetonovy piechazejici v markyzu nad vstupem a kolem objektu.
Konstrukei stiechy haly tvori piiéné stiesni dievéné lepené vazniky. Stiechy objektu jsou
jednoplast'ové ploché nepochozi s klasickym potadim vrstev.

T T
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Obrdzek 36 - Fotka vnéjsi (Kolin) [21] Obrdzek 37 - Fotka vnitini (Kolin) [21]

Nazev projektu: Sportovni hala v Borkach
Rozpocet z roku: 2019

Dokonceni stavby: 2021

Celkova cena stavby (bez DPH): 96 990 552 K¢

o O O O

Stavba se bude nachazet na parcele &islo 432/3 s vymérou 7635 m?. Pfislusi katastralnimu
uzemi Kolin na ulici Brankovicka. Vlastnikem je Mésto Kolin. Jelikoz stavba neni

dokoncena, neni zapsana v katastru nemovitosti.

] \ \//

%
2
‘ e

Obrazek 38 - Vyrez z katastralni mapy (Kolin) [15]
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7. Ocenéni hal v programu NEMEXxpress

Jednotlivé haly jsem ocenila nakladovym zpisobem pomoci programu NEMExpress AC dle
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. ve znéni pozdg€jSich predpisi. Vystupy z programu vsech hal jsou
soucasti ptilohy.

7.1. Obecny postup vypoctu

Po zalozeni objektu se jako prvni zobrazi formulaf pro vypliiovani udaji titulni strany, ktera
obsahuje zakladni udaje o posudku, objednateli, adrese nemovitosti a vlastnikovi.

Prvnim krokem je spravné urc¢eni metodiky podle roku, ve kterém byl zpracovan rozpocet
stavby. Program NEMExpress umoziiuje ocefiovat od vyhlasky z roku 1994 az do soucasné
platné vyhlasky. Pro spravny vybér dalSich tdaji je nutné zvolit aktualni datum do kolonky
»Podle stavu ke dni*, ¢imz se zajisti spravné generovani napt. udajii o poctu obyvatel.

Ja jsem se rozhodla pro ocenéni bez pouziti koeficientu polohy a trhu pp, takze do této
kolonky jsem zvolila moznost ,,Bez koeficientu pp*“. Vlivem zapocteni koeficientu polohy by
doslo k ovlivnéni ceny, coz nebylo zadouci.

€ Soubor Vystup Upravy Voit Format Nastroje Volby Okno Napovéda

Dl EREF LR B = [ [[100 @0 ERekEHSHR

T @Anal Unicode MS 8

Titulni strana

Metodika: [Vyhlaska c. 188/2019Sb. =] Titulni fotografie

Specifikace pouzivani koeficientu polohy a thu pp:  [Bez koeficientupp + =

Typ vystupniho dokumentu: [Znalecky posudek ~ 1=

Cisloposudku |  Utlovanodoklademéisle: [ j=|

Prohlidka provedena dne: véems zaméfeni [ El

Za pitomnosti: | =

Vyhotovenodne: 3052020 [H]| Podlestavukedni [310520200 | |0

Pogetvyhotoveni.| Pocet stran piidavanych pilloh: | £

Objednatel: B Pievzitz databaze | 38 Ulofitdo databaze |
Osloveni. | Titul: [ Jméno: [ Piijmeni: [

Spolecnost |
Ulice &p. to Mésto PsC RENCO

Adresa nemovitosti: € Podle objednatele |

Nazev nemovitosti: |
Ulice: &p to
Obec PSC.

Casti posudku: @ nedélitnadasi  — Eastivjednom k.. se stejnjm indexem Ip a  &asiifLV v iznjch k b, a nebo rizné indexy Ip a It

piilohy

%,. ‘Viastnik: @ stejny objednatele (" jedenvlastnik ¢~ viceviastnku ¢ neuvadétvlastiky B Nadistz KN podle LV Rozpocitatcenu LV navlastniky [~
Netisknuieiné poznsmky Forma viastnictvi: Vyhradni <] Vlastnicky pod: | A 1

Osloveni | Titul: | Jméno: | Piijmeni: |

Spolecnost |
Uice: [ &p:[  &o:[  Mmese:[  ps&:[
reaco: [

Obrazek 39 - NEMEXxpress Titulni strana

Na nasledujici karté s nazvem Poloha nemovitosti se zadava katastralni tzemi vyskytu
stavby. Po zadani cisla listu vlastnictvi 1ze vygenerovat vlastnika stavby a doplnit na
piedchozi kartu. Pro vyhledani LV jsem pouzila webové stranky katastru nemovitosti a také
katastralni mapu. Vybér katastralniho Gizemi v programu je napojen na Lexikon mést a obci,
odkud se automaticky ziskavaji informace o poctu obyvatel, zakladni cené stavebniho
pozemku a zatfidéni pro ur¢eni polohového koeficientu Ks.

Budovy pro sport véetné hal typu A a B se fadi dle kodu 126 klasifikace CZ-CC mezi Budovy

pro Skolstvi a zdravotnictvi. Timto zatiidénim ziskdm zakladni cenu za m® obestavéného
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prostoru. Vzhledem k tomu, Ze jsem se rozhodla nezapogéitavat koeficient pp mi zafazeni haly
podle CZ-CC vypocet nijak neovlivni a hodnota ztistane 1.

€ Soubor Vystup Upray Viodit Formét Nastroje Volby Okno Napovéda

LeEH ERFEE [i= = |07 - &0 | EE @ =R
[T omelUncode 5 | [8_-1

Poloha nemovitosti

Identifikace:

gslov:

Zatfidéni polohy nemovitosti pro potieby ocenéni-

ki [Fiawn mdsto Praha <]

Okres: [Fiavi mésto Praha =] Zobrazit data z Regionainiho Informaéniho Servisu.. | RIS #2
U IP =ha [ Zobrazit data z e-portalu izemnich samosprav [e]r]u]s]A]
KU: [Nezatazeno ~|

Kad katastralniho uzemi ® Lexkonmestaobei |
Pocet obyvatel [

Pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby (pro uréeni Ip): [Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi ~|

Polohovy koeficient [Praha. Brno, Ostrava (120az125) ~|[ 1.200

Zakladni cena stavebnich pozemki: 5134.00 K&/m2
Koeficeintpp=hxlp=[ 1000x| 1000 =| 1.000

Koeficeint pp (se znaky P; a2 Ps rovno jedné) = lrx lo= | 1000 x [ 1.000 = [ 1.000

01-06 - Uprava 2C pozemkil | t- Index trhu s nemovitostmi | Ip - Index polohy pozemku | 1o - Index omezujicich viivi pozemku |

F Pousit hodnaty znaki O1 az 06 z portalu Finanéni Sprévy pra smémou hodnotu | JRll | S
| eyt Tt e
3§ Zapamatovatnastaveniznaki 012206 |  Zontolované hodnoty znaky O1 2 O je pak mozné pro pfist pouzii jednoduse ulozit
y a pfilohy Znak | Eislo | Hodnota |
B 01. Velikost obce 0.00 Upravit
A e 02. Hospodziska-spravni vjznam obce 0.00 Upravit
03. Poloha obce 0.00 Upravit
04. Technicka infrastruktura v obei 0,00 Upravit
05. Doprawni obsluznost obce 0.00 Upravit
06. Ob&anska vybavenostv obci 0,00 Upravit

[¢ Automaticky nastavitzakladni cenu a piirdzku zemédélského pozemku
Zakladni cena zemédélského pozemku: 0,00 K&/m2
Poloha édélského pozemku:

Obrdazek 40 - NEMExpress Poloha nemovitosti

Dalsi tii karty Ugel posudku, O cené a Nalez slouzi k vytvoreni titulni strany a slovnimu

ohodnoceni znaleckého ukolu, pouzitych metodik, podkladi pro vypracovani, vlastnickych a
evidenc¢nich udaju atd.

Na karté ocenéni, ktera je v porfadi Sesta dochazi k samotnému oceniovani objektu. Zadavaji
se zde jednotlivé oceniované objekty, jako stavby, pozemky, trvalé porosty a vécna bfemena.
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U kazdého ocenovaného objektu lze nastavit néjakou variantu neboli typ stavby. U staveb se
zde nastavuje, o jaky typ stavby se jedna — rodinny dtm, budova, hala, bytova jednotka,
studna atd. Nemusi se jednat pouze o jeden objekt ¢i stavbu, v jednom souboru muze dochazet
k ocenovani zaroven nékolika rtiznorodych staveb. V mém pfipadé je to sedm samostatné

ocefiovanych hal.

€9 Soubor Vystup Upravy Vioiit Format Nistroje Volby Okno Naipovéda

LeHd SRERBRE =] = (3 |00 S0 EBEel@mER
T @~rial Unicode MS B
Nazev: |
VariantaHala ~|
% Zatfideni | Vybaveni| Popis |
3
Ocent objekt Ugel uzii  [B.&locvicny ~|

[EETEA montovans z dilci betonovjch tyEovych |2
[~ Piistavby a nastavby
Seznam podlazi: ([ _ podzemni podlazi £ nadzemnipodlazi & . podkrovi)

[Typ [rvazev [vyska [mj [zastavana plocha [m2]

| Poktepanim piidsite dalsi polozhy.

(zastavéna plocha) X (vika) => (jednotkové mnozstvi) ‘

Obestavény prostor:

[Typ [Nazev [obestaveny prostor |

| Poktepanim piidste aassrpolozky.
Stavba bez zakladu r
[~ Kontrolovat vnitfni prostory nad 400 m3 zda spliiuji inku 2/3 6 &ného prostoru

Koeficientinflace Ki: [1265 budovy pro sport (télocvicny. stadiony) ~|
[~ Stanovit koeficient pp (Indexy trhu a polohy) manusiné
[¥ Stavba je souéasti pozemku
Opotfebeni:

Varianta: [Linedmi metoda +

Staf Rok vystavby:

Predpokladand dali Zivotnost Celkova Zivotnost
Opoffebent: 85.0%

[~ Zohlednit moralni opotfebeni
[~ Pfipogitat cenu technologického zafizeni
[~ Vyskyt radonu ve stavbé
[~ Vlastnicky podil
[~ Ocenit zatfidénim jako jinou stavbu
[~ Kulturni pamatka

Obrazek 41 - NEMExpress Zatiideni

Kazdy objekt ma zalozku zatfidéni, kde se zadavaji zakladni identifika¢ni udaje daného
ocenovaného objektu. Je dilezité spravné vyplnit nazev objektu, ktery se pozdé&ji objevi na
vystupu z programu. Jako varianta se uci hala dle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

€9 Soubor Vystup Upravy Vioiit Formét Mastroje Volby Okno Népovéda

Dl SRR B8 = [ [0 €0 EE~FEBSR
[ Cl[¥ekdmoenms | [f ]

Ocenéni

Ocenéni staveb nakladovym. vy ¥m a pi 3 im zplisobem

Cislo_| Nazev Cena

1. 0.00Ke

2 Vlo#e dalsi polozku
Poloha nemovitosti

Ocenéni prav stavby. ocenéni pozemki zatizenych pravem stavby

[Cisto [ Nazev Cena
| 1. Vioste dalsi polozku

Ocenéni pozemki

[Cisto [ Nazev Cena
| 1. Vioste dalsi polozku

Ocenéni trvalych porostli

[Cisto [ Nazev Cena
1 Vlo#te dalsi polozku

Ocenéni

Ocenéni vécnych bfemen

[Cisto [ Nazev Cena
| 1. Vioste dali polozku

Netisknutelné poznamky

Obrazek 42 - NEMExpress Ocenéni
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Kategorii B zatiidéni haly znamé jiz z titulni strany vyplnim v Géelu uZiti stavby.

Urceni druhu konstrukce znamena zaroven urceni i koeficientu Ki. VSechny haly jsou typ 4,
tedy montované z dilcti betonovych tycovych.

Vypsanim jednotlivych podlazi, vySek a zastavénych ploch vznikne seznam podlazi.

€0 Soubor Vystup Uprawy Vioiit Format Nastoje Volby Okno Napovéds
Led SREERER 2 = e SE HEHFEBSR
[ Tisk| [ @Al Uricode M5 e ||

Nazev: |
Variantas|Hala ~

18. Vnitini vodovod 2 déleni konstrukci

19. Vnitini kanalizace 2 déleni konstrukci

[20. nitini plynovod 2 déleni konstrukci

[21. Ohiev teplé vody 2 déleni konstrukci

3

122 iybaveni kuchyni w«FFFF

o4ldld 44

[23. Vinitini hygienicka wybaveni %» TFCF déleni konstrukei

%ﬂ Zatiidani Vybaveni | Popis |
Ocent obiekt [Nazev konstrukce [ obj. podil [popis konstrukce: podii [P [s[n[c]
1. Zaklady vE zemnich praci [810 % [ 7%% TP 3 delenikonstukei
2. Svislé konstrukce [2270 % [ 7%% TP 3 delenikonstukei
3 Stropy [ 720 % 7%% TP 3 delenikonstukei
|4 Krov. stiecha [830 % _|[100% TR T T 3»  daleni konstukei
5 Krytiny stfech [270 % 7%% T F I 3 delenikonstukei
6. Klempiské konstrukce [ 060 % 7%% T F I 3 delenikonstukei
7. Uprava vnitinich povrcha [ 640 % 7%% FF T delenikonstukei
8. Uprava vngjsich povrcha [ 320 % 7%% FF T delenikonstukei
9. Vnitini obklady [ 230 % 7%% FF T delenikonstukei
10. Schody [ 080 % 7%% FF T delenikonstukei
11. Dveie [ 320 % _|[100% TR T T $»  daleni konstuke
12 Viata [T 000 % I | Ol il i
13 Okna [ 540 % _|[100% TR T T $»  daleni konstuke
14. Povrchy podiah [T470 % _|[100% TR T T $»  daleni konstuke
15. Vytapeni [T420 % _|[100% TR T T $»  daleni konstuke
16. Elektroinstalace [600 % _|[100% T F T T $»  daleni konstuke
17 Bleskosvod [030 % 100% T F I {» délenikonstukei
[T230 % % [
[T210 % % [y
[T020 % % [y
% o
%
% o
% o
% o

[24. Vitahy W% CFET déleni konstrukei
[25. Ostami W% CFET déleni konstrukei
< Pridatkonstrukei | Ocenéni gené stavby r Popis standardu: Cena konstiukce ve standardnim provedeni 0 K

OmezitkoeficientK4 na homigidolnimez [~

I Nastaveni vychozich hodnot tabulek 1! ‘

Kliknutim na pfislus$nou ikonu lze nastavit, jedna-li se 0 podzemni ¢ast stavby (zelené

Obrazek 43 - NEMExpress Vybaveni

podsklepeni), zastieSeni (Cervena stiecha), nadzemni ¢ast stavby (zluty stfed domu), nebo o
zastfeSeni (Cervena stiecha). Na konci tabulky je umoznéno rozdéleni jednotlivych podlazi na
vice fadka. Volbé vysky a specifikaci koeficientu Kz se budu podrobnéji vénovat v dalsi
kapitole.

Na zakladé vyplnéného seznamu podlazi se po kliknuti na tlacitko ,,(zastavéna
plocha)x(vyska)=>(jednotkové mnozstvi) automaticky vygeneruje tabulka obestavéného
prostoru.

Pro kontrolu spravného dodrzovani vyhlasky a zakona o ocenovani majetku slouzi Seznam
vnitinich prostor nad 400 m?, ktery jsem pouzila, abych méla jistotu, Ze stavba opravdu spada
mezi haly a splituje podminku 2/3 obestavéného prostoru hlavni ¢asti stavby.

Koeficinet Ki podle ¢lenéni klasifikace CZ-CC se vlivem vSech piechozich zafazeni a uréeni
jiz zattidil spravné jako budovy pro sport.

Dale se da urcit, zda je stavba soucasti pozemku a vybrat zplisob vypoctu opotiebeni. Ja jsem

zvolila metodu linearni.
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Na v potadi druhé zalozce je mozné u hal, jenz maji dle vyhlasky seznam jednotlivych
objemovych podili konstrukei tyto podily vybaveni upravovat. Zde se také prizplisobuje
koeficient vybaveni Ks4. K pozménovani slouzi prepina¢ P-S-N-C u jednotlivych konstrukei
(P ... podstandard, S ... standard, N ... nadstandard, C ... chybé&jici konstrukce). Tii te¢ky
skryvaji napovédu zakladnich typt moznych konstrukci pro vhodné uréeni. Tak jako u
seznamu podlazi existuje moznost déleni na konci tabulky, kde Ize upravit ptislusny podil

dané konstrukce napft. kvili riznym standardiim ¢i typu konstrukee.

Dale existuje moznost ptidat konstrukci v pripadé€, Ze n&jaka schazi. Pokud dojde k pridani
konstrukce je tfeba zadat jeji cenu, ¢imz dojde k upraveni objemovych podila celé stavby.
Tuto moznost jsem se rozhodla nevyuzit i pfesto, Ze se u mnou oceniovanych hal nachazely
konstrukce, které by bylo tieba pfidat. Chtéla jsem zachovat stejné objemové podily
konstrukei pro co nejpfesnéjsi porovnani oceiiovanych hal. Konstrukce, které jsou navic
popisi v celkovém zhodnoceni i s vysvétlenim, jak moc cenu ovlivnily.

Posledni je zalozka se nazyva Popis. Zde je mozné popsat konkrétni objekt, kterého se
ocenéni tyka. Doplnit poznamky na které nebyl v samotném ocenéni prostor nebo dodat

vysvétleni ke zvolenému postupu a zattid'ovani.

Po vyplnéni vSech karet a zalozek lze vygenerovat soubor s ocenénim jednotlivé stavby.
Vystup z programu slouzi jako doklad o ocenéni stavby nebo objektu odhadcem.

€ Soubor Vystup Upravy Viofit Format Nastroje Volby Okno Napovéda

DEEESRIEE|/ A% oo =l [ e¢B|BRE |

[ ] [TTmesonforen =]\ 2] B £ Uasa;, | 7 ||= | YEEESNOHAEE  [Z-A -3~ |
LSRR 1 230818 B T B8 A0 2 ) 1301140 15+ T 0 R 234 25 22 2SS0 SR

Zati'idéni pro potiehy ocenéni

Hala§ 12: B. slocvidny
Svisli nosnd konstrukee: montovani z dilc betonovich tyfovich
K 6d klasifikace savebnich d&l CZ-CC: 1263

Nemoviti vécje souist pozemiu

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi plocha vidka Soutin

INE 1500,00m 12,00 m 18 000,00

Soudet 1 500,00 m? 18 000,00

Priméma viska viech podlaZi v objektu:  PVP= 18000,00/150000 =12,00m

Priméma zastavéna plocha viech podlafi: PZP= 150000/1 =1500,00m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

INP (900)*(3.00) = 2700.00 m*

(PP = podzemni podia3i, NP = nadzemmni podiazi, Z = zastieleni)

Nazer T Obestavény
i prostor

INE NP 2 700,00 m?

Obestavény prostor - celkem: 2700,00 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(8 = standard, N = P= € = nevyskynuje se,
A = pridani konstrukee, X = nehodnoti 5¢) )

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni ey 120
1 Zakiady y& zommichpraci  betonové (zelezobetonové) dosky s B 100

izolad

2. Svislé konsrukee drevene P 100
3. Stropy betonové s 100
4.Krov_ stfecha dievény lepeny s 100
5. Krytay strech astiltové Sndele s 100
6. Klempifské konstukee pozinkovany plech (kompletn) s 100
7.Uprava vnitinich povichd ~ devéné oblozeni s 100
8. Uprava vnéfsich povrchit biizolitové omitky s 100
9. Vnitini obklady bEzné obklady s 100
10. Schody kovové s 100
11 Dveie d¢hované s 100
12.Vrara X 100
13. Okna dvojiti Spaletovi s 100
14. Povrehy podlah cementovy potér P 100
15. Vytipéni akunmladi kamna s 100
14 Flabtminctatara cuobtstnd 2 HfS 7

Obrazek 44 - NEMExpress Vystup
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Po celou dobu se na spodni li§t¢ zobrazuji hodnoty vSech zminovanych koeficienti a

dulezitych hodnot pro ptehlednost a snadné nalezeni. Koeficienty jsou definovany pomoci

vzorcl v ocenovaci vyhlasce.

ZC=2029Ke
K4 = 0,999

K5 = 0,80
ZCU=2320Ke

Ki=2114

0P =5948 m3

K1 = 0,998

OL = 0,00 %

Obrazek 45 - NEMExpress Koeficienty

K2 = 0,939

K3=0725

CC=13855434Ke

. Stanoveni primérného rozpoctového ukazatele

Dal3im z cilii bylo zjisténi primérného rozpoétového ukazatele za m® obestavéného

prostoru pro zkoumané haly. Rozpoctové ukazatele objekta slouzi k rychlému ocenéni

stavebnich objektl. Existuje také Databaze rozpoctovych ukazatelli stavebnich objektd

RUSO.

V tabulce jsou shrnuty zakladni parametry v§ech zkoumanych hal potfebné pro vypocet

rozpoctového ukazatele v K& za m® obestavéného prostoru kazdé z nich.

Tabulka 1 - Primérny rozpoctovy ukazatel

Cena
] Rok . L Obestavény K&/ m®
Sportovni ., ., | Dokonéeni skutecna
Material | zpracovani . prostor ceny
hala . stavby v K¢ 3 o
rozpoctu vm skutecné
(bez DPH)
Chynov 4 2018 2020 39 732 895 17 295,94 2 297,24
M ky
VYL g 2016 2017 | 29686475 | 1730321 | 171566
Beroun
Svétla
nad 4 2017 2019 51 460 733 22 305,22 2 335,39
Sazavou
Cestlice 4 2016 2017 16 580 887 5 948,07 2787,61
Svitavka 4 2017 2018 23802 803 17 447,49 1 364,25
Nebovidy 4 2016 2018 22 512 523 1777,74 2 894,48
Kolin 4 2019 2021 52 145 886 18 662,01 2 794,23
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Postup vypoctu primérného ukazatele K¢&/m?® obestavéného prostoru:

O

Nejdiive se podéli jednotlivé ceny zjisténé obestavénymi prostory staveb, poté se ten
samy postup provede s cenou skute¢nou. Tim vzniknou hodnoty v K&/m?3
obestavéného prostoru pro kazdou halu. Nyni se zprimérovanim vzniklych hodnot
ziskaji primérné ukazatele v m? obestavéného prostoru. Nakonec dojede k porovnani
obou ukazatelti viz Vyhodnoceni (kapitola 11).

9. Analyza pramérné vysky podle koeficientu K3

Jednim z cili této bakalaiské prace je zjistit, jaky je nejlepsi zptisob stanoveni primérné vysky
podlazi objektu z dil¢ich vysek, které se v objektu vyskytuji.

Hlavnim ukolem bylo zjistit, jak je to s vyskou pravé u hal. U rodinnych domd je uréeni pomérné
snadné a jasné, protoze vySky podlazi byvaji stejné vradmci podlazi, takze nedochézi
Kk nejasnostem pfi jejich uréovani. U hal je tomu ale jinak. Vyzkousela jsem nékolik zpiisobti a
moznosti vypocti, a nakonec vybrala jeden, ktery jsem pouzila pii ocenéni vSech hal.

9.1. Varianta jedna

Nejdiive jsem povazovala jako spravny postup ocenit jen halu samotnou, bez zazemi. Zazemi

ocenit bud’ samostatné nebo viibec. Coz se ukazalo jako nerealné, protoze ve vétSing hal neslo

zazemi jenom tak odd¢lit od hlavniho prostoru haly. Bud’ bylo né¢jakym zptisobem propojené

S tribunami, které zasahovaly do hlavniho prostoru nebo na sebe jednotlivda podlazi

nenavazovala. Zaroven jsem tuto variantu také vyloucila, protoze objemové podily pii
ocenovani zahrnuji i konstrukce zazemi.

Seznam podlazi: (& .. podzemnipodiazi £ ... nadzemnipodlaz & .. podkrovi)

Typ |Nézev |V§f§ka [m] |Zastavéna' plocha [m2] | |

£ [N

[12.00  [1500 =150000m2 = Rozdélit podiazi

Poklepanim piiddte dalsi poloky... |

Obrazek 46 - Seznam podlazi 1 [11]

9.2. Varianta dvé

V druhém pokusu jsem se tedy rozhodla ocenovat hlavni prostor haly spole¢né se zazemim.

Jenze se

plochou

vyskytla piekazka pii ur€ovani vysky podlazi, které bylo z vétsi €asti tvoteno hraci
a jen Caste¢né zazemim haly. Podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. je zapotiebi pouzit

vysku nejvétsitho zastavéného prostoru, coz by znamenalo i zastavény prostor zdzemi
vynasobit velkou vySkou haly, a proto jsem tuto variantu také zamitla.

Seznam podlazi: (& .. podzemni podlazi LT .. nadzemnipodlazi £ .. podkrovi)

Typ |Na’zev |V3’(§ka [m] |Zastavéné plocha [m2] | |
g [INP 1200  |2400 =240000m2  —{Rozdélit podlai
g \ |2NP 3.20 300 =90000m2  —{Rozdélit podlail’|

Obrazek AT - Seznam podlazi 2 [11]
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9.3. Varianta tfi

Nejlepsi, a nakonec i mnou pouzitou variantou byla ta tfeti. Kdy jsem se rozhodla vyuzit
moznosti rozdéleni podlazi a udélat dvé casti z podlazi ve kterém mi vznikal popisovany
problém. Tudiz mi vznikly dvé polozky. Zvlast zastavéna plocha haly s vlastni vyskou a
zastaveéna plocha zazemi se spravnou vyskou.

Seznam podlazi: (B .. podzemni podlazi LI .. nadzemnipodlazi & .. podkrovi)

Typ |Na’zev |V‘§r§ka [m] |Zastavéna' plocha [m2] | |

g [1NP [12.00 [1500 =150000m2  —{ Rozdélit podlazi
JHNP [3.00 |900 = 900.00 m2 — Rozdélit podlazi
mlzNP [3.20 |s00 = 900.00 m2 — Rozdé&lit podlazi

Obrdazek 48 - Seznam podlazi 3 [11]

10. Porovnani objemovych podill cen
Na zékladé ocenéni hal zprogramu NEMExpress AC jsem ucinila porovnani s cenami

skute¢nymi, které za né zaplatily mésta a obce pfi jejich vystavbé.

100 000 000 K¢
90 000 000 K¢ B
80 000 000 K¢
70 000 000 K¢
60 000 000 K¢ =
50 000 000 K¢

CENA

40 000 000 K¢
30 000 000 K¢
20000 000 K¢
10 000 000 K¢

0 K¢

Chynov Moravsky Svétldnad  Cestlice Svitavka  Nebovidy Kolin
Beroun Sézavou

SPORTOVNI HALA

Cena skutecna Cena zjisténa

Obrdazek 49 — Porovnani cen

Jelikoz se ceny skutecné a zjisténé neshodovaly, dosla jsem k zaveru, Ze je potfeba podrobit
analyze i polozkové rozpocty staveb. Nejdrive jsem si vytvofila pro kazdou halu vlastni tabulku

pro srovnani cen dle objemovych podilt, tak jak udava vyhlaska a zakon o ocenlovani nemovitosti.

Vypsala jsem si ceny jak z polozkovych rozpoc¢tii dokumentaci hal, tak vypocétené programem a
zacala porovnavat a patrat po rozdilech. Dlouhé Pravé proto, aby toto porovnani bylo mozné a co
mozna nejvice presné, nemohla jsem pii ocenovani v NEMEXpress ptidavat konstrukce, které
objemové podily dle vyhlasky neobsahuji i piesto, Ze jsem védéla o jejich existenci. Doslo by
Kk pfepocitani vSech objemovych podilti a vzajemné srovnani by nebylo efektivni.
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Na zékladé propoctil jsem pro nazorné zobrazeni vysledki vygenerovala grafy a popsala rozdily
v nasledujicich kapitolach pro kazdy objekt zvlast. Zkoumany jsou pouze ty konstrukce, které
maji dané objemové podily cen dle vyhlasky.

Velkou ¢ast ceny tvoii také konstrukce, které nejsou zafazeny mezi objemové podily pfi
ocenovani dle vyhlasky 441/2013 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti. Mezi né patfi izolace proti
vode¢, konstrukce tesatské a truhlarské, izolace tepelné, konstrukce zamecnické atd., jejichz cena

neni tak vysoka jako u zakladnich konstrukci, ale pfi secteni daji pomérné vysokou hodnotu.

10.1. Sportovni hala Chynov

Pfi porovnani objemovych podili cen pouze zakladnich konstrukei, tak jak je definuje
ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. se ceny lisi jen nepatrn€. Cena zjisténa ¢ini 39 674 620
K¢ a cena skutecnd 39 732 895 K¢. Celkovy soucet je podobny, ale 1iSi se ceny jednotlivych
konstrukci viz graf.

Zaklady v¢. zemnich praci .
Svislé konstrukce .
Stropy 1
Krov, stfecha .
Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch(i
Uprava vénjich povrch( .
Vnifni obklady
Vyplné otvort
Povrchy podlah .
Vytapéni
Elektroinstalace .
Vnitfni vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Vnitfni hygienicka...

Vytahy

o Ke 5 000 000 ¥ 4000 000 ¥ 6000 000 ¥ 4000 000 ¥ 0 000 000 ¥

Cena zjisténa Cena skutecna

Obrdzek 50 - Porovndni objemovych podilit (Chynov)
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Nejvetsi rozdily jsou U polozek zakladd, stropi a svislych konstrukci. Naopak shodujici se

polozky tvofi krytiny stiech, klempifskych konstrukei a plynovodu.

Celkovy rozdil v cené je zptisoben konstrukcemi a vybavenim, které jsou navic jako napf-.
vzduchotechnika, fotovoltaick4 elektrarna, vystavba komunikace, sportovni vybaveni haly,
ale také zapoc¢tenim bouracich praci pivodniho objektu télocvicny, které byly soucasti

provadéni projektu nového objektu.

10.2. Sportovni hala Moravsky Beroun

Po vzajemném porovnani cen vysel vzajemny rozdil 10 490 116 K¢. Cena zjisténa je
40 176 591 K¢, zatimco cena skutecna je o ¢tvrtinu nizsi a to 29 686 475 K¢&. U této haly je

rozdil cen znatelné vyssi.

Zaklady v¢. zemnich praci —
Svislé konstrukce —
Stropy -
Krov, stfecha .

Krytiny stfech .
Klempitské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch(i .
Uprava vénjsich povrch(i -
Vnifni obklady .
Vyplné otvort -
Povrchy podlah =
Vytapéni .
Elektroinstalace —
Vnitfni vodovod ,
Vnitfni kanalizace .
Vnitrni plynovod .
Vnitrni hygienicka... .

Vytahy .

o Xe 5000 000 ¥ 5,000 000 ¥ 6000 000 ¥ 4000 000 ¥ © 000 000 ¥

Cena zjisténa | Cena skutecna

Obrazek 51 - Porovnani objemovych podilii (Moravsky Beroun)
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Rozdil v cené¢ zakladnich konstrukei zpisobuje predev§im rozdilna cena u svislych
konstrukei, stiechy, Gipravy vnitinich povrchu, vyplni otvorti a povrchd podlah. Lehce se
lisici ¢astky znazoriiuji konstrukce vnittnich obkladd, vytahu, vytdpéni, krytiny stfech a
stroptl.

V tomto piipadé¢ cena skute¢na navic zahrnuje vnitroaredlovou kanalizaci, zpevnéné plochy
s opérnou zdi, sportovni vybaveni, vzduchotechniku, plosinu pro imobilni, terénni a sadové
upravy atd.

10.3. Sportovni hala Svétla nad Sdzavou

v

Sportovni hala v Svétlé nad Sazavou patii mezi nejvice vybavené a jednu z nejdrazsich ze
vSech oceniovanych objektil. Vzhledem ke mnozstvi konstrukci a vybaveni, které jsou

V potizovaci cené zahrnuty to neni prekvapeni. Konstrukce navic obsahuji vzduchotechniku,
samoc¢inné odvétravaci zatizeni, kamerové systémy, ozvuceni haly, zabudované interiérové
vybaveni, komunikace, venkovni kanalizace, podhledy, venkovni osvétleni, stavbu okoli
haly, zatizeni pro méfeni a regulaci atd.
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Zaklady v¢. zemnich praci —

Svislé konstrukce

Stropy —
Krov, stfecha e e——
Krytiny stfech -
Klempirské konstrukce -
Uprava vnitnich povrchii -
Uprava vénjsich povrch( o
Vnifni obklady -
Vyplné otvord ———
Povrchy podlah —
Vytapéni —
Elektroinstalace —
Vnitfni vodovod .
Vnitfni kanalizace -
Vnitini plynovod
Vnitfni hygienicka... -

Vytahy

o K 5 000 Q00 ¥ 5000 000 ¥ £ 000 000 ¥ 000 000 ¥ 000 000 ¥ 000 000 ¥

3 10 A2

Cena zjisténa  # Cena skutecna

Obrdazek 52 - Porovnani objemovych podilii (Svétla nad Sazavou)

Pfi porovnani zakladnich konstrukei podle objemovych podili je cena skute¢na jen o
564 995 K¢ vyssi z Cehoz vyplyva, Ze se ceny z rozpoctu shoduji s cenami zjisténymi v

programu. V tomto piipadé se z velké casti shoduji i ceny v grafu az na extrémné

vycnivajici svislé konstrukce a stfechu.

10.4. Sportovni hala Cestlice

Nejmensi a zaroven nejlevnéjsi hala si pii porovnani nestala viibec $patn€. Ceny zakladnich
konstrukci vykazuji rozdil 3 410 343 K¢ a samotné ceny jsou - cena zjisténa 13 170 544 K¢
a cena skutecna 16 580 887 K¢.
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Zaklady ve. zemnich praci —
Svislé konstrukce
Stropy —
Krov, strecha —
Krytiny stfech -
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchii -
Uprava vénjsich povrch(i —
Vnifni obklady 4
Vyplné otvord —
Povrchy podlah —
Vytdpéni e
Elektroinstalace B —1
Vnitfni vodovod
Vnitini kanalizace -
Vnitrni plynovod

Vnitfni hygienickd vybaveni —

0 ¥& 0000 ¥

4 00 0000 we

0000

200 300

Cena zjisténd @ Cena skutecna

Obrdzek 53 - Porovnani objemovych podilii (Cestlice)

0000

¢ 00000

V tomto ptipad€ mezi sebou ceny zjisténé a ceny skute¢né nemaji velky rozdil az na polozku

r~r

vytapéni a elektroinstalace. Ostatni se blizi podobnym ¢astkam.

Konstrukci nad ramec zékladnich je jen par a s mensimi hodnotami. Radi se do nich

komunikace, parkovaci plochy, podhledy, vzduchotechnika, vybaveni haly.

10.5. Sportovni hala Svitavka

Zakladni kce rozdil 12 151 234 K¢&.  ZjiSténa 35 954 037 K¢ a skutecna 23 802 803 K¢.
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Zaklady ve. zemnich praci ——

Svislé konstrukce ——
Stropy —
Krov, stfecha —

Krytiny stfech -
Klempifské konstrukce o
Uprava vnit¥nich povrch( -
Uprava vénjsich povrch(i —
Vnirni obklady —
Vyplné otvorl —m
Povrchy podlah ——
Vytapéni —
Elektroinstalace I
Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace -
Vnitfni plynovod

Vnitfni hygienicka vybaveni —

o X 5 000 000 Ke 0 000 Ke 6000 000 Ke 4000 000 Ke 0 000 000 e

400

Cena zjisténa  # Cena skutecna

Obrazek 54 - Porovnani objemovych podilii (Svitavka)

Navic je vzduchotechnika, vybaveni haly, pfijezdova komunikace, vefejné osvétleni, parkoviste,

sadové upravy, oploceni, odstranéni stavby atd

10.6. Sportovni hala Nebovidy

Druha nejmensi hala ze vSech objektli ma cenu skute¢nou 22 512 523 K¢ K¢ a cenu
zjisténou 15 902 618 K¢.
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Zaklady vc. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch(
Uprava vénjsich povrch(i
Vnirni obklady

Vyplné otvord

Povrchy podlah

Vytapéni
Elektroinstalace

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace
Vnitrni plynovod

Vnitfni hygienicka vybaveni

0¥ 0000 f 300 000 f <00 000 § 300 000 i 00 000 ;( 300 000 § 00000 500 000 <

Cena zjisténa  # Cena skutecna

Obrazek 55 - Porovndni objemovych podilii (Nebovidy)

Konstrukce navic jsou komunikace, izolace proti vodé, teplené izolace, vybaveni haly,

konstrukce zamec¢nické,

10.7. Sportovni hala Kolin

Nejnovéjsi a moderné zafizena hala, jejiz cena skute¢na ¢ini 52 145 886 K¢ a cena zjisténa

45711 321 Ke¢.
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Zéaklady v¢. zemnich praci ——
Svislé konstrukce R
Stropy —
Krov, stfecha -
Krytiny stfech —
Klempifské konstrukce 4
Uprava vnit¥nich povrchi —
Uprava vénjich povrch(i =
Vnifni obklady —
Vyplné otvor 1 ———
Povrchy podlah ——
Vytdpéni —
Elektroinstalace —
Vnitfni vodovod -
Vnitrni kanalizace -
Vnitrni plynovod

Vnitfni hygienicka vybaveni -
oK 5000 000 ¥ 5000 Q00 ¥ 6000 000 ¥ 4000 000 \“'10 000 000 \“'YL 000 000 ¥

Cena zjisténd  # Cena skutecna

Obrdazek 56 - Porovndni objemovych podilii (Kolin)

Velké naklady na zaklady a vnitini akustické obklady.

Navic fotovoltaicka elektrarna, komunikace, izolace tepelné a proti vodg, ktilna tenisového
arealu, lesni odpocinkové misto, pielozka vodovodu, destova kanalizace a odvodnéni, vetejné
osvétleni atd.

11. Vyhodnoceni

V nésledujici kapitole jsou diskutovany a shrnuty vysledky z pfedchozich analyz, porovnavani a
vypoctu dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Z vyslednych hodnot lze

odvodit piipadné navrhy a doporuceni na zménu legislativy.

50



11.1. Cenové podily konstrukci

Oceitiovaci vyhlaska udava cenové podily pro rizné typy hal. Sportovni haly nélezi do
zatfidéni B a maji své vlastni objemové podily cen konstrukci. Je potieba pamatovat na to, ze
se jedna o ptredpis vydany v roce 1994 a v jednotlivych novelach se data pouze upravuji. To
je hlavni divod, pro¢ nékteré cenové podily dle vyhlasky vykazuji takovy rozdil, vzhledem
k podilim zjisténych podrobnym polozkovym rozpoctem.

Jednou z opomijenych ¢asti vybaveni v ocefiovaci vyhlasce je zafizeni vzduchotechniky,
které se vyskytovalo ve vSech sedmi ocefiovanych halach. Vyména vzduchu v prostorach
slouZzicich pro sport, je dilezitym faktorem pro celkové fungovani. Ve vétsin€ ptipadu Casto
jedinym zdrojem pro cirkulaci vzduchu.

Dalsim Castokrat vyskytujicim se prvkem byly také podhledy. Jednalo se o podhledy
akustické v halach, obycejné sadrokartonové v zazemich pro zakryti instalaci nebo sniZeni
vysokych stropii a v neposledni fadé také pohledové ve vstupnich halach, klubovnach a
V mistnostech recepci.

Nejvétsi nejasnosti se vyskytovaly u konstrukei zakladd, kde byla odchylka 64 %, u
svislych konstrukci, kde byla odchylka 54 % a stiechy, kde byla odchylka az 70 %, popiipadé
elektroinstalaci, vnitinich Giprav povrchti a akustickych obkladl, které jak uz jsem zminila
vV uvodu, povazuji za nedostatek vlivem nepfizpisobovani predpisi soucasnym potiebam.
Naopak mezi polozky, které nevykazovaly moc velké rozdily patii zatizeni zdravotechniky a
konstrukce klempitské.

11.2. Primérny rozpoctovy ukazatel
Tabulka 2 - Priimérny rozpoctovy ukazatel
| Cenazjisténa | Cena skuteéna | Obestavény o3 o3
Sportovni 5 B K¢/ m K¢/ m Odchylka
v K& v K& prostor o o
hala ceny zjisténé | ceny skutecné v %
(bez DPH) (bez DPH) vmsd
Chynov 40 378 929 39 732 895 17 295,94 2 334,59 2 297,24 -1,63
Moravsky
40 469 094 29 686 475 17 303,21 2 338,82 1 715,66 -36,32
Beroun
Svétla nad
. 47 615 907 51 460 733 22 305,22 2 160,90 2 335,39 7,47
Sazavou
Cestlice 12 889 111 16 580 887 5948,07 2 166,94 2 787,61 22,27
Svitavka 36 667 819 23802 803 17 447,49 2 101,61 1 364,25 -54,05
Nebovidy 15 513 402 22 512 523 T777,74 1994,59 2 894,48 31,10
Kolin 46 683 205 52 145 886 18 662,01 2501,51 2 794,23 10,48
Primér 2228,42 2312,69 3,46

Primérny ukazatel pro zkoumané haly dle vypoctu v tabulce ¢ini pro cenu zjiSténou
2228,42 K&/m® pro cenu skuteénou 2312,69 K&/m?®. Rozdil je 84,27 K&/m?® tedy 3,64 %.
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Da se tedy konstatovat, Ze analyza zjisténého rozpoctového ukazatele viici cenam dle
zakona 151/1997 Sh. a vyhlasky 441/2013 Sb. je az na malou odchylku shodna.

11.3. Koeficient primérné vysky podlazi K3

Vyhléaska sice v jedné z ptfiloh informuje o méfeni a vypoctu vymér staveb a jejich Casti
(ptiloha €. 1), nicméng uréovani spravné vysky v samotném halovém prostoru by si zaslouZzilo
vice pozornosti. Specifikace dle ocefiovaci vyhlasky je spise obecna, aby zasahla co mozna
nejveétsi spektrum vsech predmétl ocenovani této vyhlasky. Pii navrhu se v§ak nemyslelo na
bliz8i specifikaci napf. situace v pifipad€é rtiznych vySek v posuzovaném podlazi, ktera
nastava, kdyz je soucasti daného podlazi i zazemi sportovniho prostoru. Neni realné pouziti

vysky halového prostoru i v prostoru zazemi, které ma castokrat sotva vysku tretinovou.
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12. Zavér

Prace se zabyva problematikou ocenovani sportovnich objekti nakladovym zplsobem
oceniovani. Cenové podily jsou pomérné prospéSnym nastrojem, ktery mize uSetfit praci pfi
rozpoctovani a oceniovani staveb. V souvislosti na oceniovaci vyhlasku pak cenové podily hraji
roli jakési predlohy ¢i pomoci pro znalce a odhadce nemovitych véci. Pravé ocenovaci vyhlaska
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceifiovani majetku je zasadnim dokumentem pfi
zpracovani této prace.

Jednim z cilt prace bylo analyzovat objemové podily cen, uvedenych v cenovém piedpise na
realnych stavbach. Diky pfistupu k podrobnym polozkovym rozpoctim jednotlivych hal bylo
mozné naklady ¢lenit na polozky, které jsou v souladu s cenovymi podily, uvedenymi v ocefiovaci
vyhlasce. Nasledné jsou jednotlivé cenové podily redlnych staveb srovnany s hodnotami
cenovych podilt uvedenych ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. Srovnani pak piinasi poznatky
V nepfesnosti hodnot nebo absenci nékterych cenovych podili objekti. Tato skutecnost je
zapti¢inéna predev§im technickym pokrokem a uzitim novych materidli a technologii. Ke
konstrukcim, které vykazuji nejvyssi rozdily, patii napiiklad konstrukce zakladt, svislé
konstrukce a stfechy. Naopak jako velmi pfesné se jevi cenové podily zatizeni zdravotechniky a
klempitské konstrukce.

Dalsim cilem pak bylo zodpovédét otazku, spravného urceni primérné vysky halovych
objektl. Na zdklad¢ tii vypracovanych variant vypoctl byl zvolen jeden a dale pouzit pfi
ocenovani. Nicmén¢ Vv ramci pfilohy méfeni a vypoctu vymer staveb a jejich ¢asti by stalo za to
vénovat veétsi pozornost specifikaci urCovani vysek prave halovych a netradicnich objektt.
Analyza vztazena ke koeficientu K3 probihala pouze pro objekty urcené ke sportovnim ucelam.
Avsak pii zahrnuti ostatnich typl hal by mohly vyplynout dalsi zajimavé zjisténi obohacujici
pruzkum.

Poslednim bodem stanovenych cili bylo zhodnoceni a analyza zjisténého rozpoctového
ukazatele vuci cenam dle zakona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sh. a oceniovaci vyhlasky
¢.441/2013 Sh. ve znéni pozdé&jsich predpisti. Odchylka rozpo&tového ukazatele ¢ini 84,27 K&/m?®
tedy 3,64 %, tj. pii prim&mém obestavéném prostoru 15 210 m3 a to ¢ini 1 281 743 K.

V piipadé aktualizace stavajici oceniovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni pozdé&jsich
piedpist by stalo za uvazeni piepracovani vySe nékterych objemovych podili. Pii ptipadnych
opravach by bylo vhodné doplnit uréité konstrukce jako napft. polozku vzduchotechniky, tak aby
standard vyhovoval sou¢asnym potfebam na vystavbu a uzivani sportovnich objekti. K zamysleni
by taky stalo zafazeni objemovych podilti pro konstrukce podhledu, izolaci a mozné navyseni
polozky elektroinstalaci vzhledem k soucasnym potfebam a standardtm.

V neposledni fadé je potieba zminit otdzku vzniku samotnych koeficientli ptepoctu zakladni
ceny, které byly poprvé publikovany v roce 1994 ve vyhlasce ¢. 178/1994 Sb. a jejichZ objasnéni
by mohlo byt velkym pfinosem.
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