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ABSTRAKT

Bakalarska prace se zabyva ocenovanim sportovnich hal nakladovym
zpUsobem, jejichZ trend vystavby je ¢im dal vétsi. Cilem prace je provést
analyzu objemovych podill cen a porovnani' s polozkovym rozpoctem, zjisténi
spravné prumeérné vysky haly, pfijit na vznik koeficientl prepoctu zakladni
ceny K1 az Ki a urcit jednotkovou cenu za m3 obestavéného prostoru.

V teoretické casti jsou vymezeny zakladni pojmy a definice, které se tykaji této
problematiky. Prakticka ¢ast se zbyva analyzou sedmi objekt(l sportovnich
hal. Nasledné jsou jejich cenové podily porovnany s vyhlaskou ¢. 441/2013
Sb. a vyhodnoceny.

KLICOVA SLOVA

sportovni hala, cenové podily, metody ocenovani, 441/2013 Sb., primérna
vyska haly, koeficient pfepoctu zakladni ceny, rozpoctovy ukazatel

ABSTRACT

This bachelor thesis is concerned with the valuation of sports halls in a cost
way, whose trend of the construction is becoming biger. The aim of this
thesis is to analyze the volume shares of prices and compare them with the
item budget, finding the correct average height of the hall, come to the
genesis of coefficients of conversion of the basic prices K1 to Ki and
determine the unit price per m3 of enclosed space. The theoretical part
defines the basic terms and definitions that relate to this issue. The practical
part is concerned with the analysis of seven sports halls. Subsequently, their
price shares are compared with the Decree No 441/2013 Coll. and evaluated.

KEYWORDS

sports hall, price shares, valuation methods, 441/2013 Coll., average height
of the hall, coefficient of conversion of the basic price, budget indicator
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1. Uvod

V soucasné dob¢ zdravého Zivotniho stylu trend pohybovych aktivit stale vzrista, a proto je
potfeba neustale stavét dalsi objekty pro sport. V pripadé¢ mést a obci vSak nastava problém
v podob¢ financovani téchto objekt, a z tohoto duvodu je dilezité¢ spravné ocenéni jiz pfi
prvotnim odhadu. Pfece jenom vystavba multifunk¢ni haly vyZaduje mnohdy vysoké investi¢ni
naklady.

V bakalarské praci se zabyvam porovnanim sedmi objektu sportovnich hal z riznych mist
v Ceské republice. Ocefiovani provadim dle ocefiovaci vyhlasky & 441/2013 Sb. ve znéni
pozd¢jsich predpist a zakona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. Pouzitou metodikou pii
ocenovani je metoda nakladovym zpusobem. Cilem je provést analyzu objemovych podilu cen a
porovnani s polozkovym rozpoétem, zjisténi spravné vysky haly, pfijit na vznik koeficientu
pfepoétu zakladni ceny K; az K; a urdit prumé&my rozpoctovy ukazatel za m*® obestavéného
prostoru halového objektu.

Prace je ¢lenéna do dvou casti. Prvni ¢ast je teoreticka, zabyvajici se problematikou souvisejici s
ocenovanim a jsou zde takté¢z uvedeny pravni predpisy, které jsou potiebné k provedeni ocenéni.
Dale jsou predstaveny zakladni pojmy souvisejici s oceriovanim a zpuisoby ocenéni, podle kterych

jsou haly v bakalarské praci ocencny.

V druhé casti, praktické, je nejprve vénovana pozornost popisu hal a jejich lokality umisténi

v katastralnim Gzemi. Poté nasleduje obecny popis oceriovani nakladovou metodou jednotlivych
hal za pomoci programu NEMExpress AC spole¢né s popisem zvolenych metodik a postupt.
Dale uréeni prumérného rozpoétového ukazatele za m? obestavéného prostoru haly. V jedné

z poslednich kapitol je zkoumana spravnost koeficientu K; pramérmé vysky podlazi. Zavér
praktické ¢asti se vénuje porovnani cenovych podila cen zjisténych programem a skuteéné

vynalozenych mésty a obcemi pii vystavbé sportovnich zafizeni.

Motivaci k vybéru tématu mi byla skuteénost, Ze v mém rodném mést¢ se o stavbé haly uvazuje
jiz od mych détsky let, ale zatim stale nebyla realizovana. V okolich méstech a vesnicich
sportovni haly rostou jako houby po desti, jen u nas se vzdy nasla n¢jaka prekazka, pro¢ do haly
neinvestovat. A to i pres skutecnost, ze mésto ma nékolik velice uspésnych sportovnich oddila
spadajicich do télocviceného spolku Sokol a ty nemaji potfebné zazemi pro trénink. Z toho

divodu jsem se o dané problematice chtéla dozvédeEt vice.
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TEORETICKA CAST

2. Zakladni pojmy
2.1.Nemovita véc

Nemovitostmi se nazyvaji stavby a pozemky pevné spojené se zemi zakladem a
samostatnym ucelovym uréenim. Za nemovitou véc se povazuje i takova, jiz nelze prenést
z mista na misto bez poruseni jeji podstaty. Od 1. ledna 2014, kdy nabyl ucinnosti novy

vvvvvv

,hemovitost™. [1]

2.2.Stavba

Pod pojmem stavba se rozumi vSechna stavebni dila, ktera bez ohledu na jejich ucel
vyuziti, dobu trvani, pouzité stavebni vyrobky, materialy, konstrukce a stavebn¢ technické
provedeni vznikaji stavebni nebo montazni technologii.

Stavba, jiz stavebni Gfad pfedem omezi dobu jejiho trvani se nazyva stavbou docasnou.
Dale se za stavbu povazuje také vyrobek plnici funkci stavby nebo jen cast stavby ¢i zména

dokoncené stavby. Stavba slouZici reklamnim téelim se poklada za stavbu pro reklamu.

Zm¢énou dokonéené stavby se povazuje:

= stavebni uprava, ktera respektuje vnéjs$i pudorysné rozméry i vySkové vymezeni
stavby, taktéZ se stavebni upravou chape zatepleni plasté stavby,
* nastavba, jiz se stavba zvySuje,

= pristavba, jez je provozné propojena se stavajici stavbou a pudorysné ji rozsifuje. [2]

2.3.Budova

Budovou lze nazyvat prostorové ucelenou nadzemni stavbu véetné jeji pozemni casti, ktera
je od venkovniho prostoru pfevazné uzaviena obvodovymi st¢nami a stfeSnimi konstrukcemi.
[3]

Zarover se jedna o stavbu, jiz nelze zaradit dle § 13 az 22 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. mezi

stavby oceniované spojen¢ s jejim ucelem a uzitim. [4]

Mezi stavby spadajici do § 13 az 22 fadime rodinné domy, rekreacni chalupy a domky, chaty
rekreacni a zahradkarské, garaze, vedlejsi stavby, inzenyrské a specialni pozemni stavby,

studny, hibitovni stavby a zafizeni, rybniky, malé vodni nadrze a ostatni vodni dila. [5]

2.4.Hala

Jako hala se oceniuje objekt, jehoz zastavéna plocha je nejméné 150 m?a sklada se z alespori
jednoho nebo vice podlazi a zaroven soucet jednotlivych volnych vnitinich prostort je vice
nez dvé tietiny obestavéného prostoru stavby, coZ ¢ini nejméné 400 m?kazdého prostoru.
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Konstrukce vymezujici vnitini volné prostory
= Svislé konstrukce, podlaha a spodni lic stropnich nebo nosnych stesnich konstrukei.

Konstrukce nevymezujici vnitini volné prostory
*  Vnitini samostatné podpémé tyCoveé prvky (sloupy a pilife) a svislé konstrukce

nedosahujici vysky 1,7m. [5]

2.5. Obestavény prostor
Celkovy obestavény prostor dle vyhlasky ¢. 178/1994 Sb. az ¢. 441/2013 Sb. tvofi soucet

obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a zastfeSeni. Nezahmuje obestavény

prostor zaklad.

K obestavénému prostoru se pripoc€itavaji:
»  balkony a nezakryté pavlace vyCnivajici pres vnéjsi obvodovy plast’ vice nez 0,50 m
0 objemu daném soucinem pudorysn¢ plochy a vysky Im.

Od obestavéného prostoru se neodeditaji:
=  otvory a vyklenky v obvodovych zdech, vsunuté¢ (zapusténé) balkony, lodzie,
verandy a podobné, nezastiesené pruduchy a svétliky do 6 m? pudorysné plochy.

U obestavéného prostoru se neuvazuji:
= balkony a pfistfesky vycnivajici primémeé nanejvys 0,50 m pies obvodovy plast zdi,
pulsloupy, fimsy, pilastry, vikyfe s pohledovou plochou do 1,5 m? véetné&, nadstfesni

zdivo, jako jsou kominy, Stitové zdi, ventilace, atiky a pfesahujici pozami zdi.
2.5.1. Obestavény prostor spodni stavby je vymezen:

= VnéjsSim plastém bez izolacnich prizdivek po stranach, kde se uvazuji celym
rozmérem vétraci a osvétlovaci prostory vét§i nez 0,15m.

*  Vnejniz§$im podzemnim podlazi nebo prostoru, ktery neni podlazim se ohranici
spodnim licem podlahy. Pokud neni méfitelné nebo podlahova konstrukce chybi,
tak se pripocte 0,1 m.

®  V horni ¢asti spodnim licem podlahy 1.NP.

2.5.2. Obestavény prostor vrchni stavby je ohranicen:

®  Vn¢jsimi plochami staveb po stranach.

* Vdolni ¢asti spodnim licem 1.NP. Pokud je podlazi 1.NP vySe, nez pfiléhajici
terén u nepodsklepenych staveb pripocte se i1 prostor obestavény podezdivkou
ohraniceny dole primémou rovinou terénu u nepodsklepené casti, nahote
spodnim licem podlahy 1. NP. V pfipad¢€, Ze je podsklepena jen Cast stavby,
pripocte se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1. NP.
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»  V casti, nad niz je pada hornim licem podlahy pudy, u ploché a sklonité strechy

bez pidy vnéjsim licem stfesni krytiny a u teras homim licem dlazby.
2.5.3. Obestaveény prostor zastieSeni vcetné podkrovi se vypocte:

= Zastavéna plocha pudy a podkrovi se vynasobi souctem pramémé vysky pudni
nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad primémou vyskou piidni nadezdivky

nebo jako objem geometrického télesa.

Definice obestavéného prostoru podle CSN 73 4055 pojima zaklady, spodni &ast objektu,

vrchni ¢ast objektu, zastfeSeni a dopliiujici Casti objektu. [1]

2.6. Zé4kladni obestavény prostor

Je prostorové urceni jednotlivych stavebné odlisnych ¢asti pozemniho stavebniho objektu,
zahrnujici objem zakladu, spodni ¢asti objektu, vrchni ¢asti objektu a zastreseni. [1]

O, Stfecha

O, Vrchni stavba
Z]

T

O; Spodni stavba

O, Zaklady
Obrazek 1: Zdakladni obestavény prostor

2.7. Dil¢i obestaveény prostor

Prostorové vymezeni dopliujicich ¢asti objektu, které lezi mimo hlavni ¢ast, ale zaroven s ni
tésné souvisi. Zahrnuje svétliky a stfesni nastavby, predlozené schody, kanaly, kontrolni
chodby, montazni Sachty, podzemni pruchody, pristiesky tvofené previslou casti stfesni
konstrukce, balkony, verandy, oteviené pristavky, kryté podjezdy, osvétlovaci, zasobovaci a

podzemni Sachty. [1]
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2.8. Zastavéna plocha stavby

Vymezuji ji ortogonalni praméty prenesené do vodorovné roviny. Jedna se o prumcéty
vngéjsiho lice svislych konstrukei obsahujici vSechny podzemni i nadzemni podlazi. [5]

<1 -
L=
R

Obrazek 2 — Zastavénd plocha stavby [12]

2.9. Zastavéna plocha podlazi

Je plocha v tirovni horniho lice podlahy dané¢ho podlazi uréena puidorysnym fezem, vymezena
obvodovou konstrukei, jejim vnéj§im licem véetné omitky. U objektl, jimz chybi nckteré
obvodové zdi je vnéjSim obvodem obalova ¢ara vedena vnéjSim licem svislych konstrukei.

Plochy arkyit a lodZii se nezapocitavaji. [5]

2.10. Primérna zastavéna plocha podlazi

Vypocte se prostym aritmetickym primérem, a to souctem zastavénych ploch vsech podlazi
podé€leny poctem podlazi. [1]

2.11. Podlahovéa plocha

Je plocha mistnosti méfena u podlahy vymezena vnitinim licem stén mistnosti véetné
povrchovych uprav. Nezapocitavaji se podlahové plochy v mistnostech jako schodisté a haly,
které probihaji pres vice podlazi a neni v nich strop. Dale se nezapocitavaji padorysné plochy

svislych konstrukci a plochy dvernich a okennich ustupka. [1]

2.12. Vysky podlazi

Vyskou podlazi se uvazuje vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vyssiho
podlazi.

Svétla vyska se uvadi jako svisla vzdalenost mezi hornim licem podlahy a rovinou spodniho

lice stropu nebo zavéseného stropniho podhledu. [5]
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VYSKA PODLAZI
SVETLA VYSKA

4|—.I";

Obrazek 3- Vysky podlazi

2.13.  Priméma vyska podlazi (PVP)

Zjisti se jako vazeny aritmeticky prumér vSech vysek podlazi ocenované stavby nebo jeji

casti. Jako vaha se pouziji velikosti zastavéné plochy pifislusného podlazi. [1]
Hodnota koeficientu K3 dle PVP:

1,80
1,60
1,40
1,20
1,00
0,80
0,60
0,40
0,20 - —  —
0,00

Koeficient K3

00 50 10,0 150

Pramérna vyska podlazi (m)

Obrazek 4 -Vliv priimérné vysky podlazi na zakladni cenu-
koeficient K3 podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. [1]

2.14. Konstrukéni systémy

Dodavaji stavbam prostorovou tuhost a zajistuji stabilitu pfi pisobeni vnitinich a vnéjSich
sil pasobicich na konstrukei, zarovei eliminuji jejich Géinky po celou dobu Zivotnosti

stavby prfevedenim do zakladové spary.
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Obrazek 5 -Konstrukcni systémy [6]

2.14.1. Systémy sténovée
Jsou urcujicimi prvky konstrukéniho systému u vétsiny staveb.
Materialové déleni:

= zdéné, betonoveé, Zelezobetonové monolitické nebo montované.

Déleni podle usporadani svislych nosnych konstrukei vzhledem k podélné ose objektu:

®  podé€lné, pficné, obousmémé
2.14.2. Systémy skeletové (sloupové)

Tvorii je tyCové prvky v nosné konstrukci — sloupy, pravlaky.
Materialové déleni:

= Zelezobetonové, kovové a deskové.

Déleni podle technologie na:

=  monolitické Zelezobetonové a montovaneé.

Déleni podle zpiisobu prenaseni zatizeni stropnich konstrukei do sloupti na:
= ramové (pruvlakové), hlavicové a deskové. [6]

2.15. Standardni klasifikace produkce (SKP)

Jedna se o prevzatou klasifikaci CPA (klasifikace na urovni EU) s nepatmymi upravami

v rozsahu 6 mist. Nyni je klasifikace zpracovana pro 8 tfidicich mist.

Predmétem klasifikace SKP jsou:

*  Vyrobky hmotné¢ (zbozi zemédélské, lesnické, primyslové a jiné vyrobky, které
predava vyrobce majetku nebo jeho casti)

*  Prace vyrobni povahy (pracovni ¢innosti — prace, které sméfuji k vyrobé nového
hmotného majetku nebo jeho ¢asti)

= Sluzby (aktivity, kter¢ nesméfuji k vytvareni novych hmotnych vyrobki jako
oprava, udrzba, sluzba).
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0ddil je zakladnim tfidicim prvkem SKP, ktery je zaznaéen Ciselnym kdédem o dvou mistech.
Nasleduji oznaéeni pododdilu, skupiny, podskupiny a tfidy.

I.stupeil oddfl

2. stupeii pododdil

3. stupeil skupina

1. stupeii podskupina

5. stupeii tifda

Obrazek 6 - Schéma zdkladniho ciselného kodu
Pro klasifikovani stavebni prace jsou v SKP urCeny dv¢ Casti:

= (Qddil 45 — Stavebni prace
Prace pfi novostavbach, rekonstrukcich, modermnizacich, rozsifeni — stavebnich
upravach, opravach a udrzb¢.

= (Oddil 46 — Klasifikace stavebnich dél (KSD)
Navazuje na oddil 45 a klasifikaci OSN — CPC. Samostatna klasifikace stavebnich
dél v ramci EU — CC byla dokoncena teprve v roce 2000. Predpoklada se, ze esky
statisticky ufad (CSU) zpracuje také samostatnou klasifikaci, ktera nahradi KSD. [7]

2.16. Jednotna klasifikace stavebnich objekti (JKSO)

Tridi finalni produkci stavebni vyroby jako stavebni objekty a stavebni prace vyrobni povahy.
Predmétem JKSO nejsou opravy, udrzba, demolice a likvidace stavebnich objektt. Tyto prace
se klasifikuji pomoci SKP.

Identifikacni Ciselné oznaceni stavebnich objekti a praci vyrobni povahy dfive obsahovalo

12 mist ¢iselného kodu, v soucasné dobé pouziva pouze 7 mist rozdélenych do 5 stupnd.

Misto v identifikaénfm kédu:

1o
w
ES
|
=3
|~

1. stuperi — obor

2. stupeii — skupina

3. stupeil — podskupina
4. stupen — konstrukéné materidlovi

charakteristika

5. stupeii — druh stavebn{ akce

Obrazek 7 - Misto v identifikacnim kédu [7]
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Nejobsahlej$im stupném je prvni o tfech mistech charakterizujici obor stavebniho objektu.
Nasleduji druhy a treti stupenn kodu, kde se urcuje skupina stavebnich objekta podle
technického udelu a podobnosti, ktery objekt plni. Uéel je charakterizovan nazvy jako .,pro
bydleni, pro obcasné ucely, pro vyrobni ucéely” apod. Technicka podobnost je pak
charakterizovana nazvy jako ,budova, v€z, stozar, most, trubni vedeni apod. V obou
pripadech plati, 7e se objekt zatfidi podle pievazujiciho udelu (objemového podilu). Ctvrty
stupen klasifikace uvadi hlavni konstrukéné materidlovou charakteristiku objektu (pouzity
druh konstrukce, materialu nebo zptisobu provadéni pfevazujici ¢asti objektu). Paty stupen

stanovuje druh stavebni akce, novosti nebo dalsi stavebni zmény. [7]

8037211

803  budovy pro bydleni

7 domky rodinné dvoubytové

" PR R

Typ ufiti Podil na celkové Trida

vyuZitelné podlahové plode v % CZ-CC
4 byty 30 1122
kanceldfe Gvérového dstavu 10 1220
ékdrna a obchody 20 1230
knihavna 30 1262
ékaf'skd ordinace 10 1264
Budova bude klasifikovdna:

v sekdi 1 Budovy
v oddilu 12 Budovy nebytové (70 % celkové wyuZitelné podiahové plochy)
ve skuping 126 Budovy pro spoledenské a kulturni acely, wyzkum, vzdélavani a

zdravotnictvi (40 % v oddilu 12)
v tidé 1262 Muzea a knihovny (30 % ve skuping 126)

v podtiidé 126211 Budovy muzei, knihoven, galerii, archivi.

2.17. Klasifikace CZ-CC

Jedna se o klasifikaci, ktera je vydavana Ceskym statistickym ufadem a vyuziva se pro
statistiku stavebnich ¢innosti, s€itani domu a bytt, narodni ucetnictvi nebo pro statistiku cen

stavebnich praci. Je zavazna podle zakona ¢. 89/1995 Sb. pro statisticka zjistovani.

Zakladem je oddil 52 mezinarodni klasifikace produkce CPC publikovana v roce 1991
Statistickou komisi OSN. Na rozdil od struktury CPC je klasifikace sekce CC ,,Budovy*
délena podrobnéji, aby zahrnula potfebny pocet klasifikacnich stuprii.

Klasifikace CZ-CC je do ¢tvrtého mista plné slucitelna s mezinarodnim standardem CC. Dalsi
dv¢ mista byla vytvofena pro narodni ucely. Klasifikace CZ-CC obsahuje mistné a prostorove
ucelena stavebni dila s takovym vybavenim ¢i zafizenim, diky kterému stavebni dilo muze

samostatné plnit funkeci, ke které je uréeno. Stavebni dila jsou v Klasifikaci CZ-CC rozdéleny

e

sekce — jednomistny &iselny kdéd

v

oddil — dvoumistny giselny kad

e

skupina — trojmistny &iselny kdd

e

tiida — Ctyimistny &iselny kdd
Obrazek 9 - Priklad zatrideni [4]
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na dvé sekce: 1 - Budovy a 2 - InZenyrska dila. Klasifikace CZ-CC je pétistupiiova. Pro

jednotlivé stupné je stanoveno toto oznaceni: [4]

2.18. Cena

Vyjadfuje penézni sumu, ktera byla dosazena pfi prodeji. Predstavuje ¢astku, ktera byla
skute¢n¢ zaplacena, nabizena ¢i poptavana za urcité zbozi ¢i sluzbu. Mize byt vefejna nebo

neverejna.
2.18.1. Cena zji§téna (reprodukéni)

Nazyvana také reprodukéni pofizovaci cena uvadi cenu, za kterou by bylo mozno
stejnou nebo porovnatelnou novou stavbu zakoupit v dob¢ jejiho ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni. Reprodukéni cena se da zjistit vice zpusoby, nejpracnéjsi z nich je pomoci
podrobného polozkového rozpoétu. Nejcasteji se vSak ziskava za pomoci
technickohospodaiskych ukazatelu, které udavaji jednotkovou cenu za m? obestavéného

prostoru nebo m? zastavéné plochy. [1]

2.18.2. Cena potizovaci (historicka)

Tato cena je definovana, jako cena, za kterou by bylo mozno stavbu pofidit v dobé

jejiho postaveni, bez odpoctu opotiebeni. Nejéastéji se vyskytuje v ucetnictvi. [1]
2.18.3. Cena smluvni

Oznacuje cenu, ktera je vysledkem dohody mezi kupujicim (investorem) a prodavajicim

(dodavatelem) a je podstatnou ¢asti smlouvy o dilo. [8]

2.18.4. Cena obvykla (obecna, trzni)

Popisuje cenu, za kterou lze prodat nebo koupit danou nebo srovnatelnou véc v daném
misté a Case. Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv.

V soucasnosti existuje fada terminua v ¢eskych zakonech vyjadrujici tuto cenu majetku,
véci, sluzby, zbozi, nemovitosti, pozemku apod. Casto se vyskytuje s riznymi

definicemi. [1]
2.18.5. Jednotkova a zakladni cena

Predstavuje cenu za mémou jednotku, napf. m3, m2, m, ks, ha, t. Tyto hodnoty udavaji
obestavény prostor, zastavénou plochu, vysku podlazi, hmotnost materialti nebo rozlohu

pozemku.

Obdobou jsou terminy v piedpisech sice nedefinované, z kontextu vSak vyplyvajici jako
zakladni cena (ZC) — jednotkova cena v K¢ za m3 obestavéného prostoru nebo zakladni
cena upravena (ZCU) — jednotkova cena v K¢ za m3 obestavéného prostoru ziskana

upravou ze ZC. [1]
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2.19. Cenové podily konstrukei a vybaveni staveb
2.19.1. Cenové podily konstrukci

Hodnota cenového podilu vyjadfuje, jakou cast z pofizovaci ceny stavby tvorily naklady na
konkrétni konstrukci ¢i vybaveni. V mnohych pfipadech pfi feSeni problému znaleckého

ocenéni mohou vyznamn¢ pomoct.
Cenovy podil CP se vyjadiuje v procentech a hodnoty pro jednotlivé typy staveb lze zjistit:
= 7 rozpodtu stavby, katalogii URS nebo od roku 1994 z vyhlasky &. 441/2013 Sb.

Soucet cenovych podili pro stavbu musi byt 100% (pokud by podil nebyl vyjadien v
procentech, pak se musi rovnat jedné).

Nejcastéji je vyuzivan ve vypoctu nakladové ceny na zakladé technickohospodarskych
ukazatelii pro stavbu konstrukéné a ucelove velmi podobnou, u které se predpoklada, Ze stejné

konstrukce budou mit srovnatelny cenovy podil.

2.19.2. Vybaveni staveb
D¢leni konstrukei podle vybaveni:

»  podstandardni — jsou takové, které jsou vyrazné levnéjsi, nez je dano standardem

= standardni —jsou takov¢, kter¢ jsou obvyklé anajdeme je v priloze prislusné vyhlasky

» nadstandardni — jsou takové, které jsou vyrazné drazsi, nez je dano standardem

= chybgjici — jsou takové, které se na stavbé nachazeji, ale zaroven jsou standardni pro
provedeni daného typu stavby

* neuvedené — jsou takove, které u daného typu stavby nejsou viibec uvedeny, ale na

stavbé se vyskytuji

Pokud ma n¢ktery prvek ¢asteéné standardni a ¢astecné nestandardni provedeni, je mozné provést

rozdé¢leni prvku na dva ¢i vice fadku. [1]
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Vypocet vybaveni na zakladé koeficientu K4 = 1 + (0,54 x n):

L*’ Provedeni

| Oznateni [ Koeficient

Zduvodnéni

T
|

1da,

provedeni odp
neni poticba 1

hodnota x 1,00

,.\Mlh]«lldlii N 1.00 nit |
| 5
hodnota x 1,00 |
nadstandardni N 1,54 hodnota x (1 +0,54)
podstandardni P 0,46 hodnota x (1 - 0,34)
7777 1 - (hodnota x 1.852 = 0.34) =

chybgjici & 0,00 = 1-1,00008 = i |

=> hodnota x0 =0 |
| konstrukce a vybaveni Konstrukee je navic. musi se tedy
| neuvedend B 1,00 piipo¢ist.

Obrdzek 11 - Schéma iiprav objemovych podilii [1]

3. Ocenovani staveb

Ocenovani Ize oznacovat jako ¢innost pfi které je urcitému predmétu, souboru predméti nebo

prav pridélovan pen¢zni ekvivalent. Ekvivalentem lze chapat cenu nebo hodnotu.

3.1. Podklady pro ocefnovani

Znalec nebo odhadce musi uvést seznam vSech podkladt v nalezové ¢asti svého znaleckého

posudku nebo odhadu. Jednotlivé dokumenty musi obsahovat nazev, kdo a kdy ho vydal a

schvalil a pod jakym ¢islem jednacim.

Priklady podkladi:

=  vypis zkatastru nemovitosti nebo z pozemkové knihy, vykresova dokumentace,

cenova mapa pozembkd, kopie pfislusné casti katastralni mapy, najemni nebo pojistné

smlouvy, prislu$né predpisy, katalogy, vysledky mistniho Setfeni a dalsi. [1]

3.2. Metody ocetiovani

Zakladni metody, které¢ se pouZzivaji pfi ocenovani nemovitosti jsou:

3.2.1. Nakladovy zpusob

Vychazi z naklada vzniklych v misté ocenéni a podle stavu ke dni ocenéni, které by

bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni.

3.2.2. Vynosovy zpusob

Vystupuje z vynosu z pfedmétu ocenéni vskutku dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze

za danych podminek obvykle ziskat z pfedmétu ocenéni, a z kapitalizace tohoto vynosu

(urokové¢ miry).
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3.2.3. Porovnavaci zpusob
Vychazi z porovnani prfedmétu ocenéni s podobnym nebo stejnym predmétem a cenou
sjednanou pfi jeho prodeji, je jim rovnéz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné

souvisejici véci. [9]
3.3. Ocetiovani hal nédkladovym zpiisobem

Ocenovani podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisu.
Zakladni cena uvedené v priloze ¢. 9 k této vyhlasce upravena pro haly se urci podle vzorce

3.3.1. Zakladni cena upravena (ZCU)
Zakladni cena upravena v K¢ za m? obestavéného prostoru stavby.

3.3.2. Zékladni cena (ZC)

Zakladni cena v K& za m? obestavéného prostoru uvedena v piiloze €. 9 k této vyhlasce
pro objekty haly.

3.3.3. Koeficient K
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce zminény v pfiloze €. 10 k této

vyhlasce.

ZCU=ECKK1 XI{E*KSKKﬂ_‘ KSKKi
3.3.4. Koeficient K>
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primémé zastavéné plochy podlazi v

objektu, popfipad¢ samostatné ocenované Casti, se vypocte podle vzorce

6,60
K, =092 +
pzP
kde
0,92 26,60 ..... konstanty,
PZP ............. prumé&ma zastavéna plocha v m*.

3.3.5. Koeficient K3
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle prumémé vysky podlazi v objektu, eventualné

samostatn¢ ocenované ¢asti podle vzorce

2,80
Ky = +0.30
v
ne vSak mén¢ nez 0,60,
kde
2,80; 0,30 ..... konstanty
Votteereereeeneneieens pramérna vyska podlazi v m.

23



3.3.6. Koeficient K4
Koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

Kg=1+ (0,54 = n),

kde
1a0,54 ..... konstanty,
1 IO soucet cenovych podili konstrukci a vybaveni, zminénych v pfiloze ¢. 21 v

tabulce €. 2 pro haly k této vyhlasce, s podstandardnim vybavenim, uréenych z uvedenych
tabulek a vybavenim nadstandartnim, snizenym o soucet objemovych podili konstrukei.
Vyse koeficientu K4 je ohranicena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze presahnout jen
vyjimeéné na zakladé¢ zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a
podrobny popis individudlnich konstrukci a vybaveni v nadstandardnim, resp.
podstandardnim provedeni.

Pro ucely vypoctu K4 dale plati, ze

a) existuje-li ve stavb¢ konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek
naklada bézného provedeni podle prilohy €. 9 k této vyhlasce, odecte se jeji cenovy podil
prislusejici béznému provedeni jako v pripadé konstrukce chybéjici podle bodu ¢) a urci
se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu b),

b) neni-li v seznamu konstrukci a vybaveni v naleZici tabulce prilohy ¢. 21 k této vyhlasce
predstavena konstrukce, ktera se ve stavbé nachazi, urci se jeji cenovy podil dle bodu €.
8 pism. a) této prilohy. Cenovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k
souctu cenovych podild, zaroven se vyse ostatnich cenovych podilti neméni,

¢) chybi-li ve stavbé konstrukce zminéna v prislusné tabulce prilohy ¢. 21 k této vyhlasce,
vynasobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu cenovych podilu.

3.3.7. Koeficient K5
Koeficient polohovy uvedeny v priloze ¢. 20 k této vyhlasce v tabulce ¢. 1.

3.3.8. Koeficient K;
Koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenové urovni roku 1994 a zminény v

priloze €. 41 k této vyhlasce. [5]

4. Vznik koeficientl prepoctu zakladni ceny

Dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se stanovi zakladni upravena cena pomoci zakladni ceny

v K& za m® obestavéného prostoru a koeficientt pfepoétu zakladni ceny K, aZ K.

Jednim z cili je zjistit jak koeficienty, tak jak je udava vyhlaska, vznikly. Kde nabyly vzorce pro
vypocet svoji podobu a na zaklad¢ ¢eho byly ureny konstanty v nich pouzivané. Koeficienty se
v cenovych predpisech objevily v roce 1994 teprve s platnosti vyhlasky ¢. 178/1994 Sb. Bohuzel

zadna literatura ani legislativa neobjastiuje puvod jejich vytvoreni nebo vzniku.

P1i patrani po informacich jsem se dostala az k ministerstvu financi, kde legislativni dokumenty
vznikaji, av§ak hlubsi analyza této problematiky muze byt namétem pro vypracovani napf.
diplomové prace. [10]

5. Program NEMExpress AC

Software pro oceriovani nemovitosti firmy PLUTO-OLTS s tradici vice nez 20 let.
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5.1. Metodiky pro ocefiovani

Program umoziiuje provadét uredni oceniovani pocinaje vyhlaskou ¢. 128/1984 Sb. az po
soucasnou platnou vyhlasku ¢. 188/2019 Sb. dle zakona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni pozd¢jsich
predpisu a jeho provadécich vyhlasek. Obsahuje metodiku pro stanoveni obvyklych cen,
obecn¢ trznich cen, metodiku pro stanoveni Obvyklého najemného, metodiku pro vypocet

Smémé hodnoty nemovitych véci pro dariové ucely, Odborné vyjadieni k cené a metodiku
L Nacteni pozemki z KN - oiEN

KU: 683973
w: 7|
B Nadist pozemky ...

Kontrolni kod z obrazku: | cwFeB — Pokracovat...

Vybér pozemka, které se maji prenést do ocenéni a Uprava pfislusného zatfidéni:
2atfidéni jednotlivych pozemkis bylo provedeno na zakladé uvedeného

v Woratwle | X ZruditwbEr | G posembu a nemosi proto odpovidat sprévnéma atfidéntdie
Y o stavu a pfedpisu. pied
€ pienést vybrané pozemky do ocenéni | btk
prevait [Parc. &islo [Druh pozemku |vyméra |zatrideni
¥ 12951 |zastavéna plochaanad [392 m2 [§4 odst. 1- zastavéna plocha a nadvori -]
¥ [130 [trvaly travni porost 114 m2 [§6-zem&délsky pozemek -l

pro urceni hodnoty obydli pro Insolvencni fizeni.

5.2.Nastroje

Soucasti je cela fada pomocnych nastrojii usnadiujici a zrychlujici praci. V programu jsou k
dispozici kompletni kontextové napovedy se znénim ocetiovacich vyhlasek, a to véetn€ vSech
ptiloh, Znalecky denik — prosty a pfehledny nastroj pro elektronickou evidenci znaleckych
posudkd.

] Napovéda pro NEMExpress - clEN
& o« & O
Skt Zpd Tak  Moinoss
Otsah | Hecat | Obiibend palaBiy | §2 A
B ~
5 (S VYHLASKA 255 Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemki

® [ VWHLASKA 279
m= [ VYHLASKA 127

B (] VYHUASKA 173 Zakladni cena stavebniho pozemku na Gzemi obee se wréi pro
@ [ VYHLASKA 441
= £ VYHLASKA 199 a)
1|3 CAST PRVNI- Z8dadni ustsnoveni vyjmenované obce, nebo jeji oblasti v tabulce & 1 v piiloze & 2 k této vyhlilce uvedenou zékladni

= 13 CAST DRUHA: Ocefiovini pozemiad . !
[5) 52 Cenova mapa stavebnich pozemi cenou ZC vK& zam®,
[£] §3: Ravebni pozemek neocendny v cenové map& stavebnich ¢ b)
[ obce nevyjmenované v tabulce &. 1 v piiloze & 2 k této wyhldice podle vzorce
[£) &5: Spoleéna ustanoveni pro stavebni porzemek newvedeny v o
[£] 96: Zemidétsiy pozemeic ;
[£] 57 Leeni pozemek a nelesn( pozemek s lesnim porostem ZC=ZC, %O x0,xO, x 0, x0x 0, ,
(2] 58: Pazemek: vedni plochy
2] 53: din pozemekc

@ [ CAST TRETI: Ocefiovn| staveb kede .

2@ CETCI\TT-\ VEend préva k nemovim vEcem ZC ... zakladni cena stavebniho pozembou v K¢ zam™,

@ (] CAST PATA: Ocefiovéni trvalich porostd . s 2 . . ua .

® (2 CAST SESTA: OosAovini maetkovich priv wpkivalicich 1 Ic, zdkladni cena ZC stavebniho pozembu v Ké za m” uvedend v tabulce €. 1 pilohy & 2 k této
wyhlasce

1. vyfmenované obce okresu, ve kterém se obec nachdzi, kromé FrantiSkovich Lazni, Marianskych
Lazmi, Podébrad a Luhatovic: je-i vyjmenovand obec Slenéna ma oblasti, povatuje se za
zékladni cemn stavebntho pozembas (7 C‘J nejnitéi ze zakladmich cen oblast vyimenované obee,

v 2. vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachdzi,

Obrazek 12 - Napovéda pro NEMExpress

5.3. Nacitani dat z LV z Katastru nemovitosti

Program umi nacitat data pfimo z Katastru nemovitosti. Po zadani katastralniho uzemi a Cisla
Listu vlastnictvi 1ze jednoduse jednim kliknutim nacist uplné udaje z Katastru nemovitosti o
vSech pozemcich na vybraném LV, véetn¢ druhu pozemku, vymér a jednotlivych BPEJ.
Podobné lze z LV ziskat seznam jednotlivych vlastnikd a snadno je prenést do posudku ¢i
odhadu.

Obrdazek 13 - Nacitani pozemkii z KN
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5.4. Lexikon obci

Zajimavou slozkou programu je i Lexikon obci. Ten obsahuje seznam vSech obci, casti
obci, katastralnich tzemi s pfifazenymi prumérmymi cenami zeméd€lskych pozemka, s
pristupnymi udaji o vybavenosti obce, udaji o sousedstvi jednotlivych obci a katastralnich
uzemi. Data jsou pravideln¢ aktualizovana a je mozné dohledat udaje jiz od roku 2001.

- Lewston mésta obel (ke ol 2212204 ) - ol

Obrazek 14 - Lexikon mést a obci

5.5. Stavebni kalkulacka

] Kalkulacka - olEl
Zobrazt_Pienést wysiedek _Konec
Kulova Geec - ¥y X3
% K:‘:l:::s:al - v [T ] | x| zeee] smat]
ctaéni hyperboloi o N
= w7 e o [ e
Sodova stecha Elx {0 50 | | G P e
c - ] o 2] a] -] =]
A RIACY e e IR
Vinazy
[[1/ar 674 75110 5032572 + (1221532577,
s [ sl
S —
 —
y [ 3%
| 31
o
L 2xvalba g 4 Pida ‘  Frengst ‘ 6.5

Obrazek 15 - Kalkulacka

Pii zadavani vymér a obestavénych prostor je Casto potiecba vypocitat povrchy a hlavné
objemy ruznych utvara. K tomu je k dispozici kalkulacka se stavebnimi vypocty ploch a
objemu téles. Krom¢ béznych geometrickych tvari obsahuje také vzorce pro rizné typy
stfech, soustavy stech a také napfiklad vypocet objemu rotacniho hyperboloidu — chladici

véze.

5.6. Nacitani dat z realitnich portali
Program umi jednoduse nacist do odhadu do porovnavaci metody jednotlivé porovnavaci

nemovitosti pfimo z internetovych realitnich portali. Zde je mozné prislu§nou nemovitost na

xppeoes [ §F

Obrdzek 16 - Realitni por*ld‘lyh
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PRAKTICKA CAST

6. Charakteristika hal

Pro praktickou ¢ast své bakalarské prace jsem si zvolila objekty sportovnich hal s viceuc¢elovym
vyuzitim slouzici vefejné a Skolni t€lovychove. Jedna se konkrétné o 7 objekti. Jednotlivé haly
jsem ocenila nakladovym zptsobem podle vyhlasky 441/2013 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisu

v ocefiovacim programu NEMExpress AC.

Nasledujici kapitoly obsahuji kratkou specifikaci vSech sedmi zkoumanych objektu, jejichz
hlavni nosna konstrukce je z dilci montovanych betonovych tyCovych. Konstrukce se oznacuje

¢islem 4 v konstrukéné materialové kategorii dle JKSO.

Tato prace se zabyva pouze samotnou nakladovou metodou, proto nejsou do vypocti zahrnuty
vlivy polohy, jak je dano ve vyhlasce. Nasledujici vypocty se tedy zabyvaji urenim reprodukcni

ceny, respektive vécné hodnoty.

Ocefiované haly se nachazeji po celé Ceské republice. Veskera projektova dokumentace,
podklady a informace o objektech byly ziskany od pfislusnych stavebnich uradua jednotlivych obci
¢i mést nebo na jejich webovych strankach v sekci verejnych zakazek. Pro docileni co nejvétsi
presnosti vysledku ocenovani jsem zvolila objekty maximalniho stafi 4 let, tedy od roku 2016 po

soucasnost.

Ceny jsou vzdy uvedené bez DPH.
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Obrazek 17 - Mapa hal [13]
®  Cestlice Nebovidy @® Svitla nad Sazavou ® Chynov

Kolin @ Moravsky Beroun @ Svitavka
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6.1. Sportovni hala Chynov

Novostavba t€locvicny je umisténa v arealu byvalého pivovaru v centru mésta a je tvorena
halovym objektem s dvoupodlazni pfistavbou. Stavba je vsazena do svazitého terénu. Jedna
se o télocvicnu slouzici k Skolni a vetfejné télovychové. Na sevemni Casti je objekt v 2.NP
napojen na stavajici budovu pivovaru a na jihu navazuje na terén prizemniho podlazi. Plné
obsazené hledist¢ ma kapacitu cca 100 divaku. V sousedni stavajici dvoupodlazni budové
s podsklepenim se nachazi hygienické zazemi (WC, sprchy, uklidové komory), bufet, Satny,
technicka mistnost, nafad’ovna a kotelna. U budovy je zajisténo parkovani pro 9 osobnich aut.

Stavba je zalozena na velkopraimérovych pilotach a pod nosnymi a obvodovymi zdmi na
monolitickych pasech. Spodni stavbu uzavira zakladova Zelezobetonova deska.
Jednopodlazni halova budova je feSena nosnou konstrukci s Zelezobetonovymi sloupy
s doplnénim obvodového zdiva z tepelné izolacnich brousenych cihelnych bloki. Stresni
konstrukce z ocelovych piihradovych vaznikii je doplnéna dfevénymi krokvemi. Stfecha
piistavby je z dfevénych vaznic na ocelovych pravlacich.

o Nazev projektu: Té¢locvicna pro
zakladni Skolu Chynov

Obrdzek 19 — Fotka vnéjsi (Chynov) [14]

o Rozpocet z roku: 2018
o Dokonéeni stavby: 2020
o Celkova cena stavby (bez DPH): 59 450 863 K¢

Stavba je soudasti parcely Cislo 48/1 s vymérou 2415 m?. Nachazi se v katastralnim tizemi
Chynov u Tabora na ulici Zamecka s Cislem popisnym 525. Vlastnikem je Mésto Chynov a

dle druhu se pozemek fadi jako zastavéna plocha a nadvofi a budova jako jina stavba.

Obrdzek 20 - Vyrez z katastralni mapy (Chynov) [15]
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6.2. Sportovni hala Moravsky Beroun

Stavba je umisténa v SirSim okoli centralni ¢asti obce. Pfedmétem projektového feseni je
novostavba sportovni haly a kuzelny s nezbytnym piislusenstvim. Ugelem uZivani je stavba
pro sportovni ucely prevazné pro Skolni vyuku télesné vychovy zakladni skoly a pro
vykonnostni sport. Areal obsahuje samotnou halu s tribunami pro 50 divakl, oddélené
bowlingové a kuzelkarské drahy, socialni a hygienické zazemi, Satny, umyvamy, bufet,
technické mistnosti, oSetfovnu. Hala je napojena na sousedni skolu.

Zaklady jsou feSeny jako zelezobetonova vana s kalichy pro osazeni Zelezobetonovych
sloupu. Nosny skelet je navrzen z Zelezobetonovych sloupu se st€énami z kovoplastického
plasté. Strecha je z ocelovych prihradovych nosniku. ZastfeSeni je feSeno formou ploché
stiechy jednoplastové.

Obrazek 21 - Fotka vnéjsi (Moravsky Beroun) [16]
Obrazek 22 - Fotka vnitini (Moravsky Beroun) [16]

Nazev projektu: Novostavba sportovni haly a kuzelny v Moravském Berouné
Rozpocet z roku: 2016

Dokonceni stavby: 2017

Celkova cena stavby (bez DPH): 43 761 434 K¢

O O O O

Stavba je soucasti parcely Cislo 429/4 s vymérou 1615 m?. Nachazi se v katastralnim uzemi
Moravsky Beroun na ulici Opavska s Cislem popisnym 653. Vlastnikem je Mésto Moravsky
Beroun a dle druhu se pozemek tadi jako zastavéna plocha a nadvofi a budova jako stavba

obcanského vybaveni.

Obrazek 23 - Vyrez z katastralni mapy (Moravsky Beroun) [15]
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6.3. Sportovni hala Svétla nad Sazavou

Pozemek urceny pro vystavbu sportovni haly se nachazi v zastavéné casti mésta, v
bezprostiedni navaznosti na $kolsky areal ZS Lanecka. Samotna stavba haly je situovana na
casti soucasn¢ho venkovniho hristé skoly. Objekt se sklada z vlastni haly s tribunou pro 219
divaku a tripodlazniho vstupniho objektu, ktery obsahuje Satny, obcerstveni s piipravnou,
hygienické zazemi, nafad’ovny, strojovnu, tklidové komory a elektrorozvodnu.

Hala je zalozena na zakladovych pasech a patkach. Nosna konstrukce vlastni sportovni haly
je fesena Zelezobetonovou konstrukci sloupi a pravlaki. Stitové stény jsou vyzdény z
keramického zdiva. Nosna dievéna konstrukce stfechy je v podobé primopasych dievénych
lepenych vazniki a je pohledove pfiznana interiéru i exteriéru haly. Vlastni hala je zastfeSena

74517

v
Obrazek 24 - Fotka vngjsi (Svétld nad Sazavou) [17]  Obrdzek 25 - Fotka vnitini (Svétld nad Sazavou) [17]

pultovou stfechou, zateplenym stfesnim plastém s krytinou z PVC folie.

Nazev projektu: Sportovni hala Svétla nad Sazavou
Rozpocet z roku: 2017

Dokonceni stavby: 2019

Celkova cena stavby (bez DPH): 92 999 700 K¢

O O O O

Stavba je soucasti parcely &islo 2231 s vymérou 2065 m?. Nachazi se v katastralnim tuzemi
Svétla nad Sazavou na ulici Komenského s Cislem popisnym 1256. Vlastnikem je Mésto
Svétla nad Sazavou a dle druhu se pozemek fadi jako zastavéna plocha a nadvori a budova
jako stavba obcanského vybaveni.

6.4. Sportovni hala Cestlice

Stavebni pozemek se nachazi v zastavéné Casti obce mezi ulicemi Pruhonicka, Pitkovicka a
Polni. Pfedmétem projektu je novostvba télocviény, ktera je uzivana zaky zakladni skoly a
détmi matefské skoly obce Cestlice. Kromé Saten a hygienického zazemi télocviény je
soudasti stavby mistnost pro posilovnu a mistnost pro masaze nebo fitness cviceni. Soucasti

projektu je feseni 9 novych parkovacich mist.

Obrazek 26 - V'yrez z katastralni mapy (Svétld nad Sdzavou) [15]
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Objekt je zalozen na Zelezobetonovych patkach a pasech. Hlavni nosnou konstrukci je
zelezobetonovy montovany skelet. Obvodovy plast” jednopodlazni ¢asti je ze sendvicovych
paneli. Stropni konstrukce nad pfizemim je feSena dfevénymi stropnimi nosniky se

zaklopem, s vloZenou tepelnou a zvukovou izolaci a s podhledem ze sadrokartonu. Stfechu

tvori dievéné sbijené vazniky, trapézovy plech, izolace a PVC krytina.

Obrazek 27 - Fotka vnéjsi (Cestlice) [18] Obrdzek 28 - Fotka vnitini (Cestlice) [18]

Nazev projektu: Novostavba t&locviény ZS a MS v obci Cestlice
Rozpocet z roku: 2016

Dokonceni stavby: 2017

Celkova cena stavby (bez DPH): 25 515 489 K¢

O O O O

Stavba je soucasti parcely ¢islo 484 s vymérou 693 m?. Nachazi se v katastralnim uzemi
Cestlice na ulici Prihonicka s &islem popisnym 303. Vlastnikem je Obec Cestlice a dle druhu
se pozemek radi jako zastavéna plocha a nadvofi a budova jako objekt obcanské vybavenosti.

sportovni
hafa

Pruhonicka

Obrdzek 29 - VyFez z katastrdlni mapy (Ceslice) [15]
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6.5. Sportovni hala Svitavka

Jedna se o novostavbu vicetucelové sportovni haly pro méstys Svitavka. Objekt je umistén za
zakladni Skolou a nahrazuje ptivodni nevyhovujici télocviénu. Jde o sportovni halu slouzici
vefejnosti. Nova t€locvicna je navrzena pro 150 divaki a 100 hracda. Zazemi pro divaky je
v 1.NP a obsahuje hygienické zazemi, odpocinkovou cast vcetné bufetu, Satny a posilovnu.
Pred halou je parkovisté pro 35 osobnich automobild.

Skelet je zaloZeny do betonovych kalichti. Kalichy posazeny na hlubinnych vrtanych pilotach.
Hlavni nosny systém haly je z Zelezobetonového prefabrikovaného skeletu. Venkovni
obvodové oplasténi je z PUR paneli. Nosné prvky stfechy nad hraci plochou jsou z
plnosténnych prefabrikovanych Zelezobetonovych vaznikt a trapézovych plechii. Sportovni
hala je zastfesena plochou stfechou s podokapnimi zlaby.

b SRR, T - =N T —\

Obrazek 31 - Fotka vnéjsi (Svitavka) [19] Obrdazek 30 - Fotka vnitini (Svitavka) [19]

o Nazev projektu: Novostavba sportovni haly

o Rozpocet z roku: 2017

o Dokonceni stavby: 2018

o Celkova cena stavby (bez DPH): 34 698 992 K¢

Stavba je soucasti parcely ¢islo 820 s vymérou 1854 m? Nachazi se v katastralnim uzemi
Svitavka na ulici HybeSova s Cislem popisnym 562. Vlastnikem je M¢stys Svitavka a dle
druhu se pozemek radi jako zastavéna plocha a nadvori a budova jako stavba obcanského

vybaveni.
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6.6. Sportovni hala Nebovidy

Plocha pro vystavbu haly se naléza v tésn¢ blizkosti matefské Skoly v zastavéné centralni
&asti obce Nebovidy u Brna. Ugel stavby je sportovni a spoledenské centrum pro relaxaéni,
sportovni a kulturni vyuziti. Objekt je navrzen jako samostatné stojici nepodsklepena
novostavba s rovnou a valbovou stfechou. Dispoziéné je stavba rozdélena na dvé propojené
casti. Vstupni ¢ast se zazemim a sportovni halu. Ve vstupni casti se nachazeji Satny, WC,
sprchy, maly sal, technické mistnosti, zadvefi, vstupni hala s recepci/barem se zazemim a
prostorem k posezeni. Ve 2.NP je pak balkon s vyhledem do haly se zdzemim a prostorem
pro VZT.

Zaklady jsou plosné, zelezobetonové. Konstrukcni systém télocvicny i vstupni ¢asti je tvofena
montovanym zelezobetonovym skeletem se stropy z predpjatych Zelezobetonovych panelt.
Prefabrikované sloupy jsou vetknuty do zakladovych kalicht. Stfesni konstrukce télocviény
je tvofena dfevénymi piihradovymi vazniky spojovanymi ocelovymi sty¢nikovymi deskami.
Stresni plast’ je tvoren plechovou pozinkovanou poplastovanou krytinou.

Obrazek 34 - Fotka vnéjsi (Nebovidy) [20] Obrazek 33 - Fotka vnitini (Nebovidy) [20]
o Nazev projektu: Spolecenska a sportovni hala Nebovidy
o Rozpocet z roku: 2016
o Dokonceni stavby: 2018
o Celkova cena stavby (bez DPH): 34 676 570 K¢

Stavba je soudasti parcely ¢islo 338 s vymérou 963 m?. Nachazi se v katastralnim tizemi
Nebovidy u Brna s ¢islem popisnym 250. Vlastnikem je Obec Nebovidy a dle druhu se

pozemek tadi jako zastavéna plocha a nadvofi a budova jako stavba obéanského vybaveni.

3/

Obrazek 35 - V'yrez z katastralni mapy (Nebovidy) [20]

u?
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6.7. Sportovni hala Kolin

Pozemek stavby lezi na severovychodnim okraji Kolina za atletickym stadionem.
Navrhovany objekt bude slouzit jako sportovni hala pro omezeny pocet halovych sporti se
zazemim a s tribunou pro divaky. Objekt je jednopodlazni nepodsklepeny. Objekt sportovni
haly je z pohledu stavebn¢ technického feSeni rozdélen na sportovni halu a zazemi
sportovisté. Veskeré zazemi se nachazi v prvnim patie a sklada se ze Saten, obcCerstveni,
klubovny, kavarny, sprch, toalet a narad’ovny.

vvvvvv

haly tvori Zelezobetonové prefabrikované sloupy pudorysného tvaru ,,U*. Strop nad zazemim
je monoliticky Zelezobetonovy prechazejici v markyzu nad vstupem a kolem objektu.
Konstrukei strechy haly tvori pri¢né stiesni difevéné lepené vazniky. Stfechy objektu jsou
jednoplastové ploché nepochozi s klasickym poradim vrstev.

fimy
W
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Obrazek 36 - Fotka vnéjsi (Kolin) [21] Obrazek 37 - Fotka vnitini (Kolin) [21]

o Nazev projektu: Sportovni hala v Borkach

o Rozpocet z roku: 2019

o Dokonceni stavby: 2021

o Celkova cena stavby (bez DPH): 96 990 552 K¢

Stavba se bude nachazet na parcele &islo 432/3 s vymérou 7635 m?. Piislusi katastralnimu
uzemi Kolin na ulici Brankovicka. Vlastnikem je Mésto Kolin. Jelikoz stavba neni

dokoncena, neni zapsana v katastru nemovitosti.

e

Obrazek 38 - Vyrez z katastralni mapy (Kolin) [15]
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7. Ocenéni hal v programu NEMExpress

Jednotlivé haly jsem ocenila nakladovym zpusobem pomoci programu NEMExpress AC dle
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisi. Vystupy z programu vSech hal jsou
soucasti prilohy.

7.1. Obecny postup vypoctu

Po zalozZeni objektu se jako prvni zobrazi formular pro vyplilovani udaju titulni strany, ktera
obsahuje zakladni udaje o posudku, objednateli, adrese nemovitosti a vlastnikovi.

Prvnim krokem je spravné uréeni metodiky podle roku, ve kterém byl zpracovan rozpocet
stavby. Program NEMExpress umoziuje oceriovat od vyhlasky z roku 1994 az do soucasné
platné vyhlasky. Pro spravny vybér dalSich udaju je nutné zvolit aktualni datum do kolonky

,,Podle stavu ke dni®, ¢imzZ se zajisti spravné generovani napt. idaju o po¢tu obyvatel.

Ja jsem se rozhodla pro ocenéni bez pouziti koeficientu polohy a trhu pp, takze do této
kolonky jsem zvolila moznost ,,Bez koeficientu pp*. Vlivem zapocteni koeficientu polohy by
doslo k ovlivnéni ceny, coz nebylo zadouci.

¥ Soubor Vystup Upravy Vioit Format Mastroje Volby Okno Nipovéda

DEeESREER ® = & [0 $E HREwFEER
T @Anal Unicode MS 3
= Titulni strana
Metodika: [Vyhlaska ¢. 188/2019 Sb. v Titulni fotografie
Specifikace pouzivani koeficientu polohy a thu pp:  [Bez koeficientu pp F]
Typ vystupniho dokumentu: [Znalecky posudek + I=1
Poloha nemovitosti Cislo posudku Uttovano dokladem Eislo &
@ Prohlicka provedena dne vieiné zaméfeni [ Q
) 7a pitomnosti | i
Byl Vyhotoveno dne: [30.5.2020 | Podie stavu ke dni: [31.052020] m g
Poget vyhotoveni Pogetstran piidavanych piloh X
Objednatel: E;  Pevzitz databaze | 38 Ulozitdo databaze |
Osloveni: [ Titul: | Jméno: | Pfijmeni:
Spolegnost |
Ulice: &p o Mésto: PSC RENCO,
Adresa nemovitosti- #¥ Podle objednatele |
Nézev nemovitosti: |
Ulice: &p to
Obec PSC
Casti posudku: & nedglitna asti ¢ Eastivjednom k.. se stejnym indexem Ip a It ¢ EastiLV v riznych k.. a nebo rizné indexy Ip a It
Vlastnik: @& stejnj objednatele ¢ jedenvlasinik ¢ vicevlasika  C neuwvadétviastky g5 NagistzKN podie LV Rozpogitat cenu LV na viasinky [~
Netisknutelné poznamky
(=i Forma viastnictvi. [Vhradni ~ Viastnicky podi: | 1
Osloveni: | Titul: | Jmeéno: | Piijment: |
Spoleénost |
Ulice &p: o Mésto: pst
RCACO

Obrazek 39 - NEMExpress Titulni strana

Na nasledujici kart¢ s nazvem Poloha nemovitosti se zadava katastralni tizemi vyskytu
stavby. Po zadani Cisla listu vlastnictvi lze vygenerovat vlastnika stavby a doplnit na
predchozi kartu. Pro vyhledani LV jsem pouzila webové stranky katastru nemovitosti a také
katastralni mapu. Vybér katastralniho tizemi v programu je napojen na Lexikon mést a obci,
odkud se automaticky ziskavaji informace o pocétu obyvatel, zakladni cen¢ stavebniho
pozemku a zatfidéni pro urceni polohového koeficientu Ks.

Budovy pro sport véetné hal typu A a B se fadi dle kodu 126 klasifikace CZ-CC mezi Budovy

pro Skolstvi a zdravotnictvi. Timto zatfidénim ziskam zakladni cenu za m® obestavéného
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prostoru. Vzhledem k tomu, Ze jsem se rozhodla nezapocitavat koeficient pp mi zarazeni haly
podle CZ-CC vypocet nijak neovlivni a hodnota zustane 1.

€ soubor Vjstup Upravy Viozt Format Nastroje Volby Okno Napoveda
D SREFER @ = [ |[100 €5 R~ BEHR
[ | [ @#nal Unicode MS

=1 [3
@ Polcha nemovitosti

Identifikace:
cislo LV:

Zatfidéni polohy nemovitosti pro potfeby ocenéni:

Titulni strana

Poloha nemovitost Kraj:  [Hlavnimésto Praha ~
Okres: [Hiavnimesto Prana =] Zobrazit data z Regionsiniho Informainiho Servisu .. | RIS 43
@ Obec:  |Praha - Zobrazit data 2 e-pertalu tizemnich samosprav [e]p]u]s]a]
Ugel posudku KU Nezafazeno ~

Kod katastralnine dzemi: ® Loxikon méstaobei |
Pocet obyvatel

Pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby (pro urZeni Ip): [Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi ~|

Polohovy koeficient [Praha, Brmo, Ostrava (1.20 a2 125) +|[ 1.200

ZéKladni cena stavebnich pozemk 5134.00 Kéfm2
Koeficeintpp=thxlp=[ 1000x| 1000 =[ 1.000

Koeficeint pp (se znaky P7 a3 Ps rovno jedné) = lrx lp= | 1.000x [ 1000 = [ 1.000

01-06 - Uprava ZC pozemkis | It- Index thu s nemovitostmi | Ip -Index polohy pozemku | Io - Index omezuiicich viivi pozemku |

F5 Pouzit hodnoty znakii O1 a2 O z portalu FinanZni Spravy pro smémou hodnotu | I s

| ot znaky 01-06 daporutujeme prekontrolovat
38 Zapamatovatnastaveniznak 013205 |  Zkenvelovans hodnaty znaky O a2 O e pak mozné pro pist poustjednoduse uiozit

Podklady a piilohy Znak | Cisio | Hodnota |
% 01. Velikost obce 000 Upravit
[ ——— 02 Hospodafsko-spravni vjznam obce [ooo  Upravit
03 Poloha obce [ooo  Upravit
04. Technicks infrastrukiura v obci [ooo  Upravit
05. Dopravni obsluZnost obce [ooo  Upravit
06. Ob&anska vybavenostv obei [ooo  Upravit

[# Automaticky nastavit zakladni cenu a piirdzku zemédéisksho pozemku
Zakladni cena zemédélského pozemku: 0.00 Ké/m2

Poloha pozemku

Obrazek 40 - NEMExpress Poloha nemovitosti

Dalsi tfi karty Uel posudku, O cené a Nalez slouzi k vytvoieni titulni strany a slovnimu
ohodnoceni znaleckého ukolu, pouzitych metodik, podkladi pro vypracovani, vlastnickych a
evidenc¢nich udaju atd.

Na kart¢ ocenéni, ktera je v poradi Sesta dochazi k samotnému oceniovani objektu. Zadavaji
se zde jednotlivé oceriované objekty, jako stavby, pozemky, trvalé porosty a vécna bifemena.
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U kazdé¢ho ocenovaného objektu 1ze nastavit néjakou variantu neboli typ stavby. U staveb se
zde nastavuje, o jaky typ stavby se jednd — rodinny dum, budova, hala, bytova jednotka,
studna atd. Nemusi se jednat pouze o jeden objekt ¢i stavbu, v jednom souboru muze dochazet
k oceniovani zaroven nckolika riznorodych staveb. V mém pfipad¢€ je to sedm samostatné
ocenovanych hal.

€9 Soubor Vistup Uprawy Viofit Formit Nastroje Volby Okno Napovéda
DS ESREBRE @ =[5 [[ic €0 BE«FEER
[ | [T @Anal Unicode M5 =1|Te

Nazev: |
Varianta:Hala +

Zatiidéni | Vybaveni| Popis |

Ocerit objekt Ugeluziti: [B.t8locvieny |

Konstrukce:

[~ Pfistavby a nastavby

Seznam podlazi: (@ . podzemnipodiazi .. nadzemni podiazi B .. podkrovi)

[Typ [Nazev [Vyska [m] [Zastavéna plocha [m2]

| Pokiepanim pridte datsipolozky.

(zastavéna plocha) X (vy3ka) => (jednotkové mnoZstv]) ‘

Obestavény prostor:

[Typ [Nazev [obestaveny prostor

| Potiepsnim piidste datsi polozky.
Stavba bezzakladu -
[~ Kontrolovat vnitini prostory nad 400 m3 zda splfiuji inku 2/3 ¢ &ného prostoru

Koeficientinfiace Ki: [1265 budovy pro sport (tElocviény. stadiony) |
I~ Stanovit keeficient pp (Indexy trhu a polohy) manuaing
[ Stavba je soudasti pozemku
Opotiebeni:

Variana: |Lineamimetoda ~

St Rok vystavby

Piedpokladans dalsi zivotnost: Celkova Zivoinost
Opotfebeni: 850%

[~ Zohlednit moralni opotiebeni
[~ Pripogitat cenu technologického zafizeni
I~ Vyskytradonu ve stavbé
I~ Viasticky podil
[~ Ocenit zatfidénim jako jinou stavbu

[~ Kulturni pamétka

Obrazek 41 - NEMEXxpress Zatridéni

Kazdy objekt ma zalozku zatfidéni, kde se zadavaji zakladni identifika¢ni udaje dan¢ho
ocenovaného objektu. Je dulezité spravné vyplnit nazev objektu, ktery se pozd¢ji objevi na
vystupu z programu. Jako varianta se uci hala dle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

€' Soubor Vystup Upravy VioZt Format Nastroje Volby Okne  Mapovéda

Dl EREER =] = 3|0 &0 HEeiE80
T @2rial Unicode MS 8
Ocenéni
Titulni str Ocenéni staveb nakladovym. vyr ym a por z im zp b
Cislo_| Nazev Cena

o [-J] 0,00 K&

2 VloZte dalsi polozku ...

Poloha nemovitosti

@ Ocenéni prav stavby. occenéni pozemki zatizenych pravem stavby

Ugel posudku \ Cislo \ Nazev Cena
@ ‘ 1. Vio3te dali polozku ...

Ocenéni pozemkd

[ Cisle | Nézev Cena
‘ 1. Vio#te dalsi polozku ...

Ocenéni trvalych porosta

Ocenéni ‘ 7

[ Cislo [ Nézev Cena
VioZte dalsi polozku ...

Ocenéni vécnych biemen

[ Cislo [ Nazev Cena
‘ 1 Vio#e dalsi palazku

Paodklady a piilohy

Netisknutelné poznamky

Obrazek 42 - NEMFExpress Ocenéni
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Kategorii B zatfidéni haly znamé jiz z titulni strany vyplnim v Géelu uZiti stavby.

Urceni druhu konstrukce znamena zarover uréeni i koeficientu K;. VSechny haly jsou typ 4,
tedy montované z dilcti betonovych tycovych.

Vypsanim jednotlivych podlazi, vysek a zastavénych ploch vznikne seznam podlazi.

) Soubor Vystup Uprawy Vloiit Format Nistroje Volby Okno Napovéda
Dl EREFEBRE ® = 5 [[10 $0E EE~FBDBE®R
[ Tisk] [T @Azl Unicode MS =l [ =]

Nazev: |

Varianta:Hala ~

%;. Zaffidéni Vybavenf\ans\

Qcent objekt Nazev konstrukce [ obi. podil [popis kanstrukce podil [P [s[n[c]
1. Zaklady vé. zemnich praci [[810% o |[100% T T T {»  daleni konstuke
2 Svislé konstrukce 227 o |[100% T T T {»  daleni konstuke
3. Stropy . |[00% M T T {»  daleni konstuke
4. Krov. stiecha |00 % T T T {»  dstenikonstuket
5. Krytiny stfech . |[00% M T T {»  daleni konstuke
6. Klempifské konstiukce . |[00% M T T {»  daleni konstuke
7. Uprava vnitinich povichu . |[00% M T T {»  daleni konstuke
8. Uprava vn&jsich povrchu . |[00% M T T {»  daleni konstuke
9. Vinitini obklady . |[00% M T T {»  daleni konstuke
10. Schody . |[00% M T T {»  daleni konstuke
11. Dveie |00 % T T T {»  dstenikonstuket
12. Vrata 7yicc=/., )| |
13. Okna . |[00% T T T $»  daleni konstuke
14. Powrchy podiah . |[00% T T T $»  daleni konstuke
15. Viytapani . |[00% T T T $»  daleni konstuke
16. Elektroinstalace . |[00% T T T $»  daleni konstuke
17. Bleskosvod |00 % T T T {»  dslenikonstuket
18. Vinitini vodovod . |[00% T T T $»  daleni konstuke
19, Vnitrni kanalizace . |[00% T T T $»  daleni konstuke
20. Vinitini plynovod _|[00% TP T T 3»  daleni konstuke
21. Ohfev teplé vody _|[00% TP T T 3»  daleni konstuke
22, Viybaveni kuchyni 7]7cc“/, | =) =
23, Vinitini hygienicka vybaveni _|[00% TP T T 3»  daleni konstuke
24. Vjtahy 100% TP T $» délenikonstukei

%

25. Ostatni %» CTFLC T

5
g

<

déleni konstrukci

o Piidat konstrukei | Ocenéni nedokongené stavby r Popis standardu: Cena konstiukee ve standardnim provedent.  DKE
Omezit koeficient K4 na homi i dolnimez [~ ‘

Il Nastaveni vychozich hodnot tabulek 1l ‘

Kliknutim na pfislusnou ikonu lze nastavit, jedna-li se o podzemni ¢ast stavby (zelené

Obrazek 43 - NEMFExpress Vybaveni

podsklepeni), zastfeseni (Cervena stfecha), nadzemni ¢ast stavby (zluty stfed domu), nebo o
zastfeSeni (Cervena stfecha). Na konci tabulky je umoznéno rozdéleni jednotlivych podlazi na
vice fadkd. Volbé vysky a specifikaci koeficientu K3 se budu podrobnéji vénovat v dalsi
kapitole.

Na zakladé¢ vyplnéného seznamu podlazi se po kliknuti na tlaitko .(zastavéna
plocha)x(vyska)=>(jednotkové mnozstvi) automaticky vygeneruje tabulka obestavéného

prostoru.

Pro kontrolu spravného dodrzovani vyhlasky a zakona o oceriovani majetku slouzi Seznam
vnitinich prostor nad 400 m?, ktery jsem pouzila, abych méla jistotu, Ze stavba opravdu spada

mezi haly a spliluje podminku 2/3 obestavéného prostoru hlavni ¢asti stavby.

Koeficinet Ki podle ¢lenéni klasifikace CZ-CC se vlivem vSech prechozich zafazeni a uréeni
jiz zatfidil spravné jako budovy pro sport.

Dale se da urdit, zda je stavba soucasti pozemku a vybrat zptisob vypoctu opotiebeni. Ja jsem

zvolila metodu linearni.
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Na v poradi druhé zalozce je mozné u hal, jenz maji dle vyhlasky seznam jednotlivych
objemovych podila konstrukci tyto podily vybaveni upravovat. Zde se také prizpusobuje
koeficient vybaveni K4. K pozmériovani slouzi prepina¢ P-S-N-C u jednotlivych konstrukei
(P ... podstandard, S ... standard, N ... nadstandard, C ... chybg&jici konstrukce). Tti tecky
skryvaji napovédu zakladnich typli moznych konstrukei pro vhodné uréeni. Tak jako u
seznamu podlazi existuje moznost déleni na konci tabulky, kde 1ze upravit pfislusny podil

dané konstrukce napft. kvili riznym standardam ¢i typu konstrukce.

Dale existuje moznost pridat konstrukei v pripad€, Zze néjaka schazi. Pokud dojde k pfidani
konstrukce je tfeba zadat jeji cenu, ¢imz dojde k upraveni objemovych podila celé stavby.
Tuto moznost jsem se rozhodla nevyuzit i presto, Ze se u mnou ocenovanych hal nachazely
konstrukce, které¢ by bylo tfeba pridat. Chtéla jsem zachovat stejné objemové podily
konstrukci pro co nejpiesnéjs$i porovnani ocenovanych hal. Konstrukce, které jsou navic

popisi v celkovém zhodnoceni i s vysvétlenim, jak moc cenu ovlivnily.

Posledni je zalozka se nazyva Popis. Zde je mozné popsat konkrétni objekt, kterého se
ocenéni tyka. Doplnit poznamky na které¢ nebyl v samotném ocenéni prostor nebo dodat

vysvétleni ke zvolenému postupu a zatfid’ovani.

Po vyplnéni vsech karet a zalozek lze vygenerovat soubor s ocenénim jednotlivé stavby.
Vystup z programu slouzi jako doklad o ocenéni stavby nebo objektu odhadcem.

€9 Soubor Vystup Upravy Viedit Formét Naswoje Volby Okno Napovéda
DR SBEFERE| @ | wB%d v =@l -] &0 @R~TES
I | [ Times New Roman ez Bruaca, | 7T|[=

L BRI T2 B4 86T B8 A0 12 T35

ZatFidéni pro potieby ocenéni

, Hala§ 12: B. #locviday
H Svisld nomd konstrukee: ‘moniovani z dilci betonovich tylovich
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1265

Nemoviti vécje soudist pozemku

Zastavéné plochy a viky podlai
Podlati Zasavéni  Kopstr.

B plocha  viska  SOWm
: NP 1500.00m? 12.00m 1800000
H Soucet 1500,00 m? 18 00000
H Privmema v¥ska viech podlazi v objektu:  PVP=  1800000/150000 = 12,00m
: Primém zastavéni plocha viech podlaii: PZP= 150000/1 = 1500,00m*
H Obestavény prostor
H Nazev Obestavény prostor
, ) (900)*(3.00) = 2700.00m°
b (PP = podzemni podiazi, NP = nadzermi podlazi, Z = zasteieni)
: i Obestavény
o izev T

prostor
H P NP 2 700,00
b Obesavény prostor - celkem 700,00 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

I (S = standard, N = P= C = nevyskytuje se,
B A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se) )
- . Hodnoceni  Cist
@ Konstrukee Provedeni s 17
: 1.ZaKadyve zermichpraci  betonove (Zelezobetonove) desky s B 100
B izolad
- 2. Svislé konstrukee dievéne P 100
B 3. Stropy betonové s 100
o 4. Krov, stiecha dfeveny lepeny s 100
B 5. Krytiny stiech asfaltové Sindele s 100
B 6. Klempifské konstrukee pozinkovany plech (kompletni) s 100
B 7. Uprava vaitinich povrehi dfeviné oblozeni s 100
B 8. Uprava vodjich povrchi biizolitové omitky s 100
« 9. Vnitini obklady bézné obklady s 100
- 10. Schody kovové s 100
B 11. Dvefe dfhované H 100
H 12.Vrata X 100
N 13. Okna dvojita Spaletova s 100
H 14. Povrehy podlah cementovy potér P 100
b 15. Vytipéni akumulacni karma s 100
16 Flelktminctalare cvEtelna a tifazava < 10nn

Obrazek 44 - NEMExpress V'ystup
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Po celou dobu se na spodni list€ zobrazuji hodnoty vSech zminovanych koeficienti a
dualezitych hodnot pro pfehlednost a snadné nalezeni. Koeficienty jsou definovany pomoci

vzorcu v oceriovaci vyhlasce.

ZC=2029Ke
K4 = 0,999

K5 =080
ZCU=2329Ke

Ki=2114

0P =5948 m3

Obrdzek 45 - NEMExpress Koeficienty

K1=0,998

OL=000%

K2 =10939

K3=10725

CC=13855434 K¢

. Stanoveni primérného rozpoctového ukazatele

Dalsim z cilu bylo zji§téni prumérného rozpoétového ukazatele za m? obestavéného

prostoru pro zkoumané haly. Rozpoctové ukazatele objekta slouzi k rychlému ocenéni

stavebnich objektu. Existuje také Databaze rozpoctovych ukazateli stavebnich objekta

RUSO.

V tabulce jsou shrnuty zakladni parametry vSech zkoumanych hal potiebné pro vypocet

rozpodtového ukazatele v K& za m® obestavéného prostoru kazdé z nich.

Tabulka 1 - Priimérny rozpoctovy ukazatel

Cena L. .
] Rok L L Obestavény K¢/ m?
Sportovni ., ., | Dokonceni skutecna
Material | zpracovani . prostor ceny
hala . stavby v K¢ R .,
rozpoctu vm skute¢né
(bez DPH)
Chynov 4 2018 2020 39732 895 17 295,94 2297,24
M Ky
R 2016 2017 | 29686475 | 1730321 | 1715,66
Beroun
Svétla
nad 4 2017 2019 51460 733 22 305,22 2 335,39
Sdzavou
Cestlice 4 2016 2017 16 580 887 5 948,07 2787,61
Svitavka 4 2017 2018 23 802 803 17 447,49 1364,25
Nebovidy 4 2016 2018 22512523 7771,74 2 894,48
Kolin 4 2019 2021 52 145 886 18 662,01 2794,23
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Postup vypoctu primémého ukazatele K&/m? obestavéného prostoru:
p p p

o Nejdfive se pod¢li jednotlivé ceny zjisténé obestavénymi prostory staveb, poté se ten
samy postup provede s cenou skute¢nou. Tim vzniknou hodnoty v K&/m?
obestavéného prostoru pro kazdou halu. Nyni se zpramérovanim vzniklych hodnot
ziskaji primé&mé ukazatele v m? obestavéného prostoru. Nakonec dojede k porovnani
obou ukazatela viz Vyhodnoceni (kapitola 11).

9. Analyza primérné vysSky podle koeficientu K3

Jednim z cila této bakalarské prace je zjistit, jaky je nejlepsi zpusob stanoveni primémé vysky
podlazi objektu z dilc¢ich vysek, které se v objektu vyskytuji.

Hlavnim tkolem bylo zjistit, jak je to s vySkou pravé u hal. U rodinnych domu je uréeni pomémge
snadn¢ a jasné, protoze vySky podlazi byvaji stejné v ramci podlazi, takze nedochazi
k nejasnostem pii jejich urCovani. U hal je tomu ale jinak. Vyzkousela jsem n¢kolik zpusobu a

moznosti vypocta, a nakonec vybrala jeden, ktery jsem pouzila pii ocenéni vSech hal.

9.1. Varianta jedna

Nejdfive jsem povazovala jako spravny postup ocenit jen halu samotnou, bez zazemi. Zazemi
ocenit bud’ samostatn¢ nebo vubec. Coz se ukazalo jako nerealné, protoze ve vétsing hal neslo
zazemi jenom tak oddélit od hlavniho prostoru haly. Bud’ bylo né¢jakym zptisobem propojené
s tribunami, které¢ zasahovaly do hlavniho prostoru nebo na sebe jednotliva podlazi
nenavazovala. Zaroven jsem tuto variantu také vyloucila, protoze objemové podily pii
ocenovani zahrnuji 1 konstrukce zazemi.

Seznam podlazi: (& .. podzemnipodlazi £ .. nadzemnipodlazi & .. podkrovi)
Typ |Nézev |V3’1§ka [m] |Zastavéné plocha [m2] | |

£ |[INP [1200  [1500 =150000m2  ={Rozd&lit podiazi

Poklepanim piidste dalsi polozky... |

Obrazek 46 - Seznam podlazi 1 [11]

9.2. Varianta dvé

V druhém pokusu jsem se tedy rozhodla oceriovat hlavni prostor haly spole¢né¢ se zazemim.
Jenze se vyskytla prekazka pfi urCovani vysky podlazi, které bylo z vétsi Casti tvofeno hraci
plochou a jen Castecné zazemim haly. Podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. je zapotiebi pouzit
vysku nejvétsiho zastavéného prostoru, coz by znamenalo i1 zastavény prostor zazemi

vynasobit velkou vyskou haly, a proto jsem tuto variantu také zamitla.

Seznam podlazi: (B . podzemnipodiazi .. nadzemnipodlazi & .. podkrovi)

Typ |Nézev |‘v‘§'§ka [m] |Zastavéné plocha [m2] | |
g [TNP 1200 [2400 =240000m2 = Rozdélit podlazi
s \ |2NP 3.20 900 =90000m2  —{Rozd&lit podlazi|

Obrazek 47 - Seznam podlazi 2 [11]
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9.3. Varianta tii

Nejlepsi, a nakonec i mnou pouzitou variantou byla ta tfeti. Kdy jsem se rozhodla vyuzit
moznosti rozdéleni podlazi a udélat dvé Casti z podlazi ve kterém mi vznikal popisovany
problém. Tudiz mi vznikly dvé polozky. Zvlast’ zastavéna plocha haly s vlastni vyskou a
zastaveéna plocha zazemi se spravnou vyskou.

Seznam podlaZi: (B .. podzemnipodlazi £ .. nadzemnipodlazi ) .. podkrovi)

Typ |Nézev |V5?§ka [m] |Zastavéné plocha [m2] | |

& |[INP [12.00 [1500 =150000m2  —§Rozdélit podlaZi
[1NP 13.00 (900 = 900.00 m2 — Rozdélit podlazi
g ||2ne [3.20 (300 =900.00 m2 —{ Rozdélit podlazi

Obrazek 48 - Seznam podlazi 3 [11]

10. Porovnani objemovych podili cen
Na zakladé¢ ocenéni hal zprogramu NEMExpress AC jsem ucinila porovnani s cenami

skute¢nymi, které za n¢ zaplatily mésta a obce pfi jejich vystavbe.

100 000 000 K¢
90 000 000 K¢
80 000 000 K¢
70 000 000 K¢
60 000 000 K¢
50 000 000 K¢
40 000 000 K¢

CENA

30 000 000 K¢
20 000 000 K¢
10 000 000 K¢

0 K¢
Chynov  Moravsky Svétlanad  Cestlice Svitdvka  Nebovidy Kolin
Beroun Sézavou

SPORTOVNI HALA

Cena skutecna Cena zjisténa

Obrazek 49 — Porovndni cen

Jelikoz se ceny skutecné a zjisténé neshodovaly, dosla jsem k zavéru, Ze je potfeba podrobit
analyze 1 polozkové rozpocty staveb. Nejdrive jsem si vytvofila pro kazdou halu vlastni tabulku
pro srovnani cen dle objemovych podili, tak jak udava vyhlaska a zakon o oceriovani nemovitosti.

Vypsala jsem si ceny jak z polozkovych rozpoc¢ti dokumentaci hal, tak vypoctené programem a
zacala porovnavat a patrat po rozdilech. Dlouhé Pravé proto, aby toto porovnani bylo mozné a co
mozna nejvice presné, nemohla jsem pri oceriovani v NEMExpress piidavat konstrukce, které
objemové podily dle vyhlasky neobsahuji 1 pfesto, ze jsem védéla o jejich existenci. Doslo by
k prepocitani vech objemovych podili a vzajemné srovnani by nebylo efektivni.
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Na zakladé propocti jsem pro nazorn€ zobrazeni vysledku vygenerovala grafy a popsala rozdily
v nasledujicich kapitolach pro kazdy objekt zvlast. Zkoumany jsou pouze ty konstrukce, které
maji dané¢ objemové podily cen dle vyhlasky.

Velkou ¢ast ceny tvori také konstrukce, které nejsou zarazeny mezi objemove podily pii
ocenovani dle vyhlasky 441/2013 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisi. Mezi né patfi izolace proti
vodg¢, konstrukce tesarské a truhlarske, izolace tepelné, konstrukce zamecnické atd., jejichz cena
neni tak vysoka jako u zakladnich konstrukci, ale pfi secteni daji pomémeé vysokou hodnotu.

10.1. Sportovni hala Chynov

Pfi porovnani objemovych podilti cen pouze zakladnich konstrukei, tak jak je definuje
ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. se ceny lisi jen nepatmé. Cena zjisténa Cini 39 674 620
K¢ a cena skuteéna 39 732 895 K¢. Celkovy soucet je podobny, ale lisi se ceny jednotlivych
konstrukci viz graf.

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce
Stropy
Krov, stfecha
Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch(
Uprava vénjsich povrch(
Vnifni obklady
Vyplné otvord
Povrchy podlah
Vytdpéni
Elektroinstalace
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitrni plynovod

Vnitrni hygienicka...

Vytahy

oK 5 000 000 ¥ 4000 000 K& 6 000 000 K& 4000 000 ¥ © 000 000 ¥

Cena zjisténa Cena skutec¢na

Obrdazek 50 - Porovndni objemovych podilii (Chynov)
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Nejvétsi rozdily jsou u polozek zaklada, stropui a svislych konstrukei. Naopak shodujici se
polozky tvofi krytiny stfech, klempitskych konstrukci a plynovodu.

Celkovy rozdil v cen¢ je zptsoben konstrukcemi a vybavenim, které jsou navic jako napf.
vzduchotechnika, fotovoltaicka elektrarna, vystavba komunikace, sportovni vybaveni haly,
ale také zapoctenim bouracich praci pavodniho objektu télocvicny, které byly soucasti

provadéni projektu nového objektu.

10.2. Sportovni hala Moravsky Beroun

Po vzajemném porovnani cen vysel vzajemny rozdil 10 490 116 K¢. Cena zjisténa je
40 176 591 K¢, zatimco cena skutecna je o Ctvrtinu nizsi a to 29 686 475 K¢. U této haly je

rozdil cen znatelné vyssi.

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce
Stropy
Krov, stfecha
Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch(
Uprava vénjsich povrch(
Vnifni obklady
Vyplné otvord
Povrchy podlah
Vytdpéni
Elektroinstalace
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitrni plynovod

Vnitfni hygienicka...

Vytahy

0% 0000 | 00000 450000 10000 400009 «

Cena zjisténa Cena skutecna

Obrazek 51 - Porovndni objemovych podilii (Moravsky Beroun)
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Rozdil v cen¢ zakladnich konstrukei zptisobuje predevsim rozdilna cena u svislych
konstrukci, stfechy, tpravy vnitinich povrchi, vyplni otvort a povrchii podlah. Lehce se
lisici ¢astky znazomuji konstrukce vnitinich obkladd, vytahu, vytapéni, krytiny stfech a

stropu.

V tomto pripad¢ cena skutecna navic zahrnuje vnitroarealovou kanalizaci, zpevnéné plochy
s opernou zdi, sportovni vybaveni, vzduchotechniku, ploSinu pro imobilni, terénni a sadové

upravy atd.

10.3. Sportovni hala Svétla nad Sazavou

Sportovni hala v Svétlé nad Sazavou patfi mezi nejvice vybavené a jednu z nejdrazsich ze
vSech ocenovanych objekti. Vzhledem ke mnozstvi konstrukci a vybaveni, které jsou

v porizovaci cen¢ zahrnuty to neni prekvapeni. Konstrukce navic obsahuji vzduchotechniku,
samod¢inn¢ odvétravaci zarizeni, kamerové systémy, ozvuceni haly, zabudované interiérové
vybaveni, komunikace, venkovni kanalizace, podhledy, venkovni osvétleni, stavbu okoli

haly, zafizeni pro méfeni a regulaci atd.
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Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce
Stropy
Krov, stfecha
Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch(
Uprava vénjsich povrch(
Vnifni obklady
Vyplné otvort
Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitrni plynovod

Vnitrni hygienicka...

Vytahy

0 KC 000 000 KC 000 000 KC N 000 000 e

00 K&
2000 © 10

000000 50000%° «

A gy

6

Cena zjisténa Cena skutecna

Obrazek 52 - Porovnani objemovych podilii (Svétla nad Sdazavou)
Pri porovnani zakladnich konstrukci podle objemovych podili je cena skutec¢na jen o
564 995 K¢ vyssi z ¢ehoz vyplyva, Ze se ceny z rozpoctu shoduji s cenami zjisténymi v
programu. V tomto pripad¢ se z velké ¢asti shoduji i ceny v grafu az na extrémné
vy¢nivajici svislé konstrukce a stfechu.

10.4. Sportovni hala Cestlice

Nejmensi a zaroven nejlevngjsi hala si pfi porovnani nestala vibec $patné. Ceny zakladnich
konstrukei vykazuji rozdil 3 410 343 K¢ a samotné ceny jsou - cena zjisténa 13 170 544 K¢
a cena skutecna 16 580 887 K¢.
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Zaklady v¢. zemnich praci -
Svislé konstrukce ] —
Stropy ~
Krov, stfecha —
Krytiny stfech -
KlempiFské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch( .
Uprava vénjsich povrch( -
Vnifni obklady
VyplIné otvorl =
Povrchy podlah —
Vytdpéni ———
Elektroinstalace e
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace .
Vnitrni plynovod
Vnitfni hygienicka vybaveni -

o Xe 4 000 000 ¥ 5000 000 ¥ 5000 000 ¥ 4000 000 ¥ 5 000 000 ¥

Cena zjisténa ® Cena skutecna

Obrizek 53 - Porovndni objemovych podilii (Cestlice)

V tomto piipadé mezi sebou ceny zjisténé a ceny skutecné nemaji velky rozdil az na polozku

vytapéni a elektroinstalace. Ostatni se blizi podobnym ¢astkam.

Konstrukci nad ramec zékladnich je jen par a s mensimi hodnotami. Radi se do nich
komunikace, parkovaci plochy, podhledy, vzduchotechnika, vybaveni haly.

10.5. Sportovni hala Svitavka

Zakladni kce rozdil 12 151 234 K¢.  Zjisténa 35 954 037 K¢ a skutec¢na 23 802 803 K¢.
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Zaklady v¢. zemnich praci —
Svislé konstrukce —
Stropy —
Krov, stfecha —
Krytiny stfech -
Klempirské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch( -
Uprava vénjsich povrch( =
Vnifni obklady -
VyplIné otvort —
Povrchy podlah ——
Vytdpéni —
Elektroinstalace e
Vnitini vodovod |
Vnitrni kanalizace -
Vnitrni plynovod

Vnitfni hygienicka vybaveni -
| W | W w W
0 000 000 2,000 000 6 000 000 Q 000 000 10 000 000

Cena zjisténa ® Cena skutecna

Obrazek 54 - Porovndni objemovych podilii (Svitavka)

Navic je vzduchotechnika, vybaveni haly, pfijezdova komunikace, vetejné osvétleni, parkoviste,

sadov¢ upravy, oploceni, odstranéni stavby atd

10.6. Sportovni hala Nebovidy

Druha nejmensi hala ze vSech objektii ma cenu skutecnou 22 512 523 K¢ K¢ a cenu
zjisténou 15 902 618 K¢.
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Zaklady v¢. zemnich praci

Svislé konstrukce e ——

Stropy Eeee—

Krov, stfecha

Krytiny stfech —
Klempitské konstrukce R
Uprava vnit¥nich povrchii —
Uprava vénjsich povrchl S ———
Vnifni obklady =

Vyplné otvord

Povrchy podlah r—
Vytapéni e e——

Elektroinstalace

Vnitfni vodovod

Vnitini kanalizace —
Vnitini plynovod
Vnitini hygienickd vybaveni o

0500090 X500 000 500 000 X0 000 7210 000 50 090 K0 000 g0 000 ¥

Cena zjisténa  mCena skutecna

Obrdazek 55 - Porovnadni objemovych podilit (Nebovidy)

Konstrukce navic jsou komunikace, izolace proti vod¢, teplené izolace, vybaveni haly,

konstrukce zamec¢nické,

10.7. Sportovni hala Kolin

Nejnovéjsi a moderné zafizena hala, jejiz cena skutecna ¢ini 52 145 886 K¢ a cena zjiSténa
45711 321 K¢.
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Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnit¥nich povrch(
Uprava vénjsich povrch(
Vnifni obklady

Vyplné otvort

Povrchy podlah

Vytdpéni
Elektroinstalace

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitrni plynovod

Vnitfni hygienicka vybaveni
oXe 5000 000 Ke 4,000 000 Ke 6000 000 Ke 4,000 000 \“'10 000 000 \“'11 000 000 Xe

Cena zjisténa Cena skutec¢na

Obrazek 56 - Porovnani objemovych podilii (Kolin)

Velké naklady na zaklady a vnitini akustické obklady.

Navic fotovoltaicka elektrarna, komunikace, izolace tepelné a proti vod¢, kulna tenisového
arealu, lesni odpocinkové misto, prelozka vodovodu, destova kanalizace a odvodnéni, verejné

osvétleni atd.

11. Vyhodnoceni

V nasledujici kapitole jsou diskutovany a shrnuty vysledky z pfedchozich analyz, porovnavani a
vypocta dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu. Z vyslednych hodnot 1ze
odvodit pfipadné navrhy a doporuceni na zménu legislativy.
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11.1. Cenové podily konstrukei

Ocenovaci vyhlaska udava cenové podily pro razné typy hal. Sportovni haly naleZi do
zatfidéni B a maji své vlastni objemov¢ podily cen konstrukci. Je potfeba pamatovat nato, Ze
se jedna o predpis vydany v roce 1994 a v jednotlivych novelach se data pouze upravuji. To
je hlavni davod, pro¢ nékteré cenové podily dle vyhlasky vykazuji takovy rozdil, vzhledem
k podilim zjisténych podrobnym polozkovym rozpoctem.

Jednou z opomijenych ¢asti vybaveni v oceniovaci vyhlasce je zafizeni vzduchotechniky,
které se vyskytovalo ve vSech sedmi ocenovanych halach. Vyména vzduchu v prostorach
slouzicich pro sport, je dilezitym faktorem pro celkové fungovani. Ve vét§ing pripadu Casto
jedinym zdrojem pro cirkulaci vzduchu.

Dalsim castokrat vyskytujicim se prvkem byly také podhledy. Jednalo se o podhledy
akustické v halach, obycejné sadrokartonové v zazemich pro zakryti instalaci nebo snizeni
vysokych stropt a v neposledni fadé také pohledové ve vstupnich halach, klubovnach a
v mistnostech recepci.

Nejvétsi nejasnosti se vyskytovaly u konstrukei zakladi, kde byla odchylka 64 %, u
svislych konstrukci, kde byla odchylka 54 % a stiechy, kde byla odchylka az 70 %, popfipadé
elektroinstalaci, vnitinich Gprav povrchi a akustickych obkladu, které jak uz jsem zminila
v uvodu, povazuji za nedostatek vlivem nepfizptisobovani predpistu sou¢asnym potiebam.
Naopak mezi polozky, které nevykazovaly moc velké rozdily patfi zafizeni zdravotechniky a

konstrukce klempitské.

11.2. Primérny rozpoctovy ukazatel
Tabulka 2 - Priimérny rozpoctovy ukazatel
.| Cenazjisténa | Cena skuteCna | Obestavény . .
Sportovni y ) K¢/ m3 K¢/ m? Odchylka
v K¢ v K¢ prostor o L
hala ceny zjisténé | ceny skutecné v %
(bez DPH) (bez DPH) vm?
Chynov 40378 929 39 732 895 17 295,94 2 334,59 229724 -1,63
Moravsky
40 469 094 29 686 475 17 303,21 2 338,82 1 715,66 -36,32
Beroun
Svétla nad
) 47 615 907 51460733 22 305,22 2 160,90 2 335,39 7,47
Sazavou
Cestlice 12 889 111 16 580 887 5 948,07 2 166,94 2 787,61 22,27
Svitavka 36 667 819 23 802 803 17 447,49 2 101,61 1 364,25 -54,05
Nebovidy 15 513 402 22512523 7777,74 1 994,59 2 894,48 31,10
Kolin 46 683 205 52 145 886 18 662,01 2 501,51 2 794,23 10,48
Pramér 222842 2312,69 3,46

Primérny ukazatel pro zkoumané haly dle vypoétu v tabulce €ini pro cenu zjisténou
2228,42 K&/m? pro cenu skuteénou 2312,69 K&é/m?. Rozdil je 84,27 K&é/m® tedy 3,64 %.
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Da se tedy konstatovat, ze analyza zjiS§téného rozpoctového ukazatele vuci cenam dle
zakona 151/1997 Sb. a vyhlasky 441/2013 Sb. je az na malou odchylku shodna.

11.3. Koeficient primérné vysky podlazi K3

Vyhlaska sice v jedné z priloh informuje o méfeni a vypoctu vymeér staveb a jejich Casti
(ptiloha ¢. 1), nicméng uréovani spravn¢ vysky v samotném halovém prostoru by si zaslouzilo
vice pozornosti. Specifikace dle oceriovaci vyhlasky je spiSe obecna, aby zasahla co mozna
nejvetsi spektrum vsech predmétu ocenovani této vyhlasky. Pii navrhu se vSak nemyslelo na
blizs§i specifikaci napf. situace v pfipadé ruznych vysek v posuzovaném podlazi, ktera
nastava, kdyz je soucasti daného podlaZzi i zazemi sportovniho prostoru. Neni realné pouziti

vysky halového prostoru i v prostoru zazemi, které ma Castokrat sotva vysku tetinovou.
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12. Zavér

Prace se zabyva problematikou oceriovani sportovnich objekti nakladovym zpusobem
ocenovani. Cenové podily jsou pomémé prospéSnym nastrojem, ktery muze usetfit praci pri
rozpoctovani a ocefiovani staveb. V souvislosti na ocetiovaci vyhlasku pak cenové podily hraji
roli jakési pfedlohy ¢i pomoci pro znalce a odhadce nemovitych véci. Pravé ocefiovaci vyhlaska
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku je zasadnim dokumentem pii
zpracovani této prace.

Jednim z cilu prace bylo analyzovat objemové podily cen, uvedenych v cenovém piedpise na
realnych stavbach. Diky pfistupu k podrobnym polozkovym rozpoctiim jednotlivych hal bylo
mozn¢ naklady ¢lenit na polozky, které jsou v souladu s cenovymi podily, uvedenymi v ocefiovaci
vyhlasce. Nasledné jsou jednotlivé cenové podily realnych staveb srovnany s hodnotami
cenovych podili uvedenych ve vyhlasce €. 441/2013 Sb. Srovnani pak pfinasi poznatky
v nepresnosti hodnot nebo absenci nékterych cenovych podilu objekti. Tato skutecnost je
zapfi¢inéna predev§im technickym pokrokem a uzitim novych materiali a technologii. Ke
konstrukcim, které¢ vykazuji nejvyssi rozdily, patii napfiklad konstrukce zakladi, svislé
konstrukce a stfechy. Naopak jako velmi presné se jevi cenoveé podily zafizeni zdravotechniky a
klempirské konstrukce.

Dal§im cilem pak bylo zodpovédét otazku, spravného urceni primémé vysky halovych
objekti. Na zakladé tfi vypracovanych variant vypoctu byl zvolen jeden a dale pouzit pfi
ocenovani. Nicmén¢ v ramci prilohy méreni a vypoctu vymér staveb a jejich ¢asti by stalo za to
vénovat vétsi pozornost specifikaci uréovani vysek pravé halovych a netradicnich objekti.
Analyza vztazena ke koeficientu K3 probihala pouze pro objekty urcené ke sportovnim ucelim.
Avsak pfi zahmuti ostatnich typa hal by mohly vyplynout dalsi zajimavé zjiSténi obohacujici
prazkum.

Poslednim bodem stanovenych cilti bylo zhodnoceni a analyza zjisténého rozpoctového
ukazatele vici cenam dle zakona o oceriovani majetku €. 151/1997 Sb. a ocenovaci vyhlasky
¢.441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu. Odchylka rozpoétového ukazatele ¢ini 84,27 K&/m?
tedy 3,64 %, tj. pii prim&mém obestavéném prostoru 15 210 m? a to ¢ini 1 281 743 K&.

V pripad¢ aktualizace stavajici oceniovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisu by stalo za uvazeni prepracovani vyse nékterych objemovych podilu. Pfi pfipadnych
opravach by bylo vhodné doplnit urcité konstrukce jako napf. polozku vzduchotechniky, tak aby
standard vyhovoval sou¢asnym potfebam na vystavbu a uzivani sportovnich objektu. K zamysleni
by taky stalo zafazeni objemovych podili pro konstrukce podhledu, izolaci a mozné navyseni
polozky elektroinstalaci vzhledem k soucasnym potfebam a standardtiim.

V neposledni fad€ je potfeba zminit otazku vzniku samotnych koeficientl prepoctu zakladni
ceny, které byly poprvé publikovany v roce 1994 ve vyhlasce ¢. 178/1994 Sb. a jejichz objasnéni
by mohlo byt velkym pfinosem.
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