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Anotace 

Práce popisuje logistický proces při realizace stavební zakázky. Teoretická část popisuje proces 

územního řízení a získaní stavebního povoleni na základě zákona č. 183/2006 Sb. stavební 

zákon. Následuje praktická část, kde je představena developerská firma, která realizuje 

konkrétní stavební zakázku. Cílem práce je najít úzká místa v průběhu procesu realizace a 

navrhnout jejich řešení. 
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The final work describes the logistics process in the implementation of a construction contract. 

Theoretical part describes the process of land management and obtaining a building permit 

based on Act No. 183/2006 Coll. Building law. The practical part follows, where a development 

company is introduced, which implements a specific construction contract. The aim of the work 

is to find bottlenecks during the implementation process and to propose their solutions. 
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Úvod 

Stavební proces obsahuje několik etap, územní řízení, stavební povolení a kolaudaci. Tento 

proces tvoří systém, který musí splňovat legislativní nařízení a zákonné normy. Stavebnictví 

představuje 12% HDP a zároveň k tomu zasahuje do všech odvětví národního hospodářství 

(pozemní, dopravní, vodohospodářské a speciální stavby).  

Cílem této práce bude na základě platné legislativy popsat logistický proces při realizaci 

stavební zakázky, z hlediska získání stavebního povolení a analyzovat jej z pohledu vybraných 

logistických charakteristik. 

První  - teoretická část této práce bude zaměřena na teoretická východiska ve stavebnictví, 

budou představeny stavební služby, kvalita stavebních služeb a jejich klasifikace. Následně 

budou porovnány statistické údaje za zvolené nebo sledované období, které obecně 

charakterizují toto významné odvětví, a bude provedeno začlenění služeb do stavebnictví 

z různých úhlů pohledu, např. dle klasifikace podle CZ-NACE. 

Ve druhé kapitole bude popsán logistický proces realizace stavební zakázky, různé možnosti 

získání územního rozhodnuti a stavebního povolení podle platných legislativních nařízení.  

Ve třetí kapitole bude provedena analýza současného stavu z pohledu zvolených logistických 

charakteristik. Protože proces realizace stavební zakázky je velmi rozsáhlý a tato práce nemůže 

pojmout všechny jeho aspekty, bude tato část  rozebírat proces získání územního rozhodnuti na 

konkrétním příkladu. 

Na základě těchto zjištění budou předloženy návrhy, které by měly následně vést ke 

zlepšení a zkvalitnění celého procesu realizace stavební zakázky.  
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1 Teoretická východiska služeb ve stavebnictví 

1.1 Stavebnictví 

Stavebnictví je jednou z nejstarších sfér lidské činnosti. Lidé stavěli obydlí a stavby 

ekonomické struktury už před tisíci lety. S formováním a rozvojem naší společnosti se stavební 

technologie zlepšily. Moderní budovy postavené pomocí inovativních metod a moderních 

materiálů jsou maximálně uživatelsky přívětivé a odolné. Stavební průmysl má dnes poměrně 

složitou a dynamickou strukturu. 

Stavba – výstavba a konstrukce. V širším smyslu zahrnuje stavba (jako průmysl) také velké a 

současně probíhající opravy budov a konstrukcí, jakož i jejich rekonstrukce a renovace. 

Proces výstavby zahrnuje všechny organizační, průzkumné, projekční, konstrukční a instalační 

práce spojené s vytvořením, úpravou nebo demolicí objektu, jakož i interakci s příslušnými 

orgány týkajícími se realizace takových děl. 

„Stavebnictví je hospodářský obor, pomocí kterého je zajišťována výstavba, údržba, 

modernizace, rekonstrukce a demolice stavebních objektů. Je považováno za službu v rámci 

pravidel platných v EU – jedná se o liberalizovanou službu“ [1]  

Jako odvětví představuje stavebnictví více než 10 % globálního HDP (6–9 % ve vyspělých 

zemích) a zaměstnává přibližně 7% světové pracovní síly – přes 273 milionů lidí. Produkce 

globálního stavebnictví měla v roce 2017 odhadovanou hodnotu 10,8 bilionu dolarů. 

1.2 Stavební služby 

Do oblasti logistiky služeb jsou zahrnuty i stavební služby. Stavebnictví je jedním z nejstarších 

odvětví lidské historie. V dnešní době se prolíná a dotýká všech odvětví národního 

hospodářství. 

Stavební trh se vyznačuje především značnou náročností na kapitál a jeho pomalým obratem, 

vysokou citlivostí poptávky na stav národního hospodářství. Dále komplikovanou a unikátní 

smlouvou, mezi investorem a dodavatelem, charakterem investora a různými způsoby zadávání 

stavby (např. smluvní ceny, druhy kontraktů apod.) a délkou procesu. Stavebnictví 

se vyznačuje mimořádnou rozmanitostí požadavků podle typů stavby a jejich individuálních 
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charakterů. Je závislé na klimatických podmínkách. Mezi další specifické vlastnosti stavebních 

služeb patří například to, že se stavby nevyrábějí do zásoby pro jejich závislost na klimatických 

podmínkách. Je velké množství prací, které se provádějí sezónně podle ročních období. 

Samotné stavby jsou specifické velkými rozměry a velkou hmotností, staveniště představuje 

pracoviště i  dočasné místo poskytování služby. Stavební služby jsou spojeny s velkým 

pohybem pracovníků, a to z toho důvodu, že pracovníci ve stavebnictví často cestují za prací, 

která se mění s místem staveniště. Kromě toho je jejich práce manuálně náročná, je vyžadována 

odbornost a praktické zkušenosti. Výsledek služby je v zásadě nemožné přemístit a je pevně 

spojen s pozemkem. 

1.3 Kvalita stavebních služeb 

Služba se od produktu nebo zboží liší především v tom, že při jejím poskytování jsou spojeni 

dodavatel (poskytovatel) služby a uživatel (příjemce, zákazník) služby. Služba je téměř vždy 

současně poskytnuta (vytvořena, vyrobena) a spotřebována. Proto je v zásadě nemožné 

zkoumat nebo zjistit kvalitu služby před jejím poskytnutím. [2] 

Kromě toho, že se její kvalita nedá zjistit před poskytnutím, další problém spočívá v tom, jak 

se podaří poskytovateli realizovat nabízenou službu a zároveň zda je na téže úrovni, jakou 

zákazník očekával. 

Poslední problém představuje zákazníkovo vnímání poskytované služby, jak nabídkou 

poskytnutí, tak i průběhem poskytování a samotným poskytnutím. To znamená, že je třeba 

dosáhnout souladu mezi těmito faktory: 

• dodavatelovou představou o tom, co vlastně zákazník chce, 

• nabídkou služby formulovanou dodavatelem, 

• zákazníkovým očekáváním úrovně služby a 

• zákazníkovým vnímáním poskytnuté služby. [3] 

 

Kvalitu služby můžeme mj. hodnotit ze dvou hledisek, a to jak interní, tak externí kvalitu. 
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• Interní kvalita je určena technickými specifikacemi a normami kvality. 

• Externí kvalita je určena zákazníkovým relativním vnímáním kvality. [4] 

 

 

Obr.  1.1 Mapa hodnocení kvality služeb 

Zdroj: [4]. 

 

Na předchozím obrázku je zobrazená tzv. Mapa kvality. Tato mapa kvality zohledňuje vztah 

mezi poskytovatelem služby a jejím uživatelem. Umožňuje zjistit, ve kterých oblastech plnění 

a kvality služeb již existují a používají se určité indikátory a ukazatele kvality, ve kterých 

oblastech se překrývají a které oblasti nepokrývají vůbec. Mapa však nepomáhá zjistit pouze 

kvalitu primární služby, ale i ostatních služeb, které jsou její součástí, např. v domově 

důchodců, kde je primární služba péče o důchodce. Sekundární služby, které s ní souvisejí jsou 

úklid, vaření volnočasové aktivity apod., které mohou mít formu outsourcingu. Pomocí této 

mapy lze zkoumat každou oblast kvality služby. [2] 

1.4 Klasifikace stavebnictví 

Všechny typy staveb jsou specifické při realizaci stavebních prací, z nichž každá má své osobité 

vlastnosti. Podmíněnost objektů ve výstavbě pro různé účely umožňuje dnes rozlišit následující 

typy staveb: 
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o Pozemní stavby 

o Dopravní a podzemní stavby 

o Vodohospodářské stavby  

o Speciální stavby 

1.4.1 Pozemní stavby 

Účelem pozemních staveb je výstavba budov a konstrukcí, které jsou konečnými stavbami: 

obytné budovy, občanské budovy (školy, divadla, obchody atd.). Jedná se také o stavby pro 

různá průmyslová odvětví, energetická zařízení, zemědělské budovy, sportovní zařízení a 

mnoho dalších.  

Základním cílem pozemního stavitelství musí být především vytvoření kvalitního prostředí pro 

účel, pro který je daný objekt navrhován.  

Pozemní stavby členíme na: 

Stavby obytné 

• rodinné domy 

• bytové domy 

• domy pro kolektivní bydlení apod. 

Stavby občanské (veřejné) 

• stavby pro školství a kulturu 

• stavby pro zdravotnictví 

• stavby pro služby 

• stavby pro obchod a administrativu 

• stavby pro tělesnou výchovu apod. 

Stavby průmyslové 
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• budovy pro výrobu 

• budovy pro skladování 

Stavby zemědělské 

• budovy pro ustájení dobytka 

• budovy pro skladování produktů atd. 

1.4.2 Dopravní a podzemní stavby 

Dopravní a podzemní stavby zahrnují činnosti zabývající se projektováním, výstavbou, 

opravami a údržbou silnic (dálnic), přístupových silnic a městských ulic. Tento koncept 

zpravidla představuje správu, organizaci práce a dohled nad stavem komunikací, vybavením a 

technickými prostředky nezbytnými pro stavební práce na silnici. Patří k tomu výstavba 

asfaltových a betonových vozovek, rekonstrukce a výstavba mostů, stavby pro městský prostor 

a dopravní obslužnost. 

Tento sektor staveb je především financován ze státního rozpočtu, rozpočtu územních 

samospráv nebo rozpočtu EU.  

Pokud jsou stavební zakázky hrazené z veřejných zdrojů, hraje významnou roli Zákon č 

137/2006 Sb. o zadávání veřejných zakázek.  

V zákoně o veřejných zakázkách se zakázky dělí na: 

• veřejné zakázky na služby 

• veřejné zakázky na dodávky 

• veřejné zakázky na stavební práce 

Veřejné zakázky na stavebních pracích se týkají provedení stavebních prací, zpracovávání 

projektové dokumentace nebo montážní práce.  
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1.4.3 Vodohospodářské stavby 

Vodohospodářské stavby jsou přehrady, budovy vodních elektráren, odtoky vody, tunely, 

kanály, čerpací stanice, plavební komory, lodní výtahy; stavby určené k ochraně před 

povodněmi, ničením břehů a dna nádrží, řek; stavby (přehrady) obklopující skladovací prostory 

pro kapalný odpad průmyslových a zemědělských organizací; zařízení proti erozi na kanálech 

a také další konstrukce určené k využívání vodních zdrojů a prevenci negativních dopadů vody 

a kapalného odpadu. 

1.4.4 Speciální stavby 

Speciální stavby jsou např. podzemní kolektory určené k zajištění sběru a likvidaci 

kontaminované odpadní vody, taveniny a dešťové vody do čistíren; jsou nedílnou součástí 

vodovodů a kanalizací. Jsou určené k odstraňování kapalných a pevných odpadních produktů, 

jakož i průmyslových a domácích odpadních vod, po nichž následuje jejich čištění a návrat buď 

do nádrže, nebo do dalšího provozu. 

1.5 Stavební produkce v ČR 

Stavební činnost jako ekonomický sektor rozšiřuje, rekonstruuje, obnovuje stávající aktiva a 

vytváří nová. Konečným produktem služeb ve stavebnictví jsou budovy, stavby a další výrobní 

a nevýrobní zařízení připravené k uvedení do provozu. 

1.5.1 Index stavební produkce  

„Index stavební produkce (ISP) je základní ukazatel konjunkturální statistiky stavebnictví. Při 

jeho výpočtu se vychází z vývoje stavebních prací ZSV (Základní stavební výroba) přeceněných 

do stálých cen. Index je primárně počítán jako měsíční bazický index, v současné době k 

průměrnému měsíci roku 2015.“ [5] 

Stavebnictví v ČR nejvíce pocítilo důsledky krize v roce 2008. Pokles staveb vícepodlažních 

domů byl největší od doby druhé světové války v důsledku potřeby velkého množství 

úvěrových prostředků. 

Tab.  1.1 Index stavební produkce  
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  Index stavební produkce 

celkem pozemní stavitelství inženýrské 

stavitelství 

meziroční  

index 

meziroční  

index 

meziroční  

index 

2008 104,4 100,7 114,8 

2009 99,9 93,5 116,0 

2010 92,4 92,1 93,0 

2011 96,0 99,2 89,6 

2012 91,8 92,9 89,5 

2013 92,3 93,5 89,7 

2014 104,9 104,0 107,0 

2015 108,1 103,7 118,7 

2016 95,5 100,4 85,1 

2017 105,1 108,2 97,3 

2018 113,0 113,0 113,0 

2019 107,4 106,9 108,9 

Zdroj: [6]. 



17 

 

 

Graf.  1.1 Index stavební produkce 2008-2019 

Zdroj: vlastní zpracování. 

Viz  tab. 1.1, kdy od  roku 2008 dochází k poklesu počtu staveb, a to v důsledku celosvětové 

krize. Pokles byl pozvolný, protože s ohledem na charakter služeb ve stavebnictví, které se 

vyznačují mimo jiné dlouhou dobou realizace, zde funguje určitá setrvačnost. Od roku 2014 

dochází k postupnému oživení výstavby nových objektů. 

1.5.2 Ekonomické subjekty podle CZ-NACE 

CZ-NACE (Nomenclature statistique des activités économiques dans la Communauté 

européenne) je zkratka pro klasifikaci ekonomických činností vydávanou Evropskou komisí 

od roku 1970. V Česku se začala používat od 1. ledna 2008, kdy nahradila Odvětvovou 

klasifikaci ekonomických činností (OKEČ). Předpona CZ určuje, že se to týká činností 

prováděných v České republice. V Česku má sběr těchto dat v gesci Český statistický úřad. 

Klasifikace činností NACE se používá například pro vydávání oprávnění k podnikání (např. 

živnostenské listy) a pro zařazení předmětů podnikání. „Klasifikace se také používá pro 

zpracování statistických dat a jejich srovnání mezi státy. Díky tomu lze činnosti porovnávat 

mezi jednotlivými evropskými státy, protože je její používání ve státech Evropské unie povinné.“ 

[7] 
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Podle údajů českého statistického úřadu (tabulka číslo 1.2) je stavebnictví zařazeno do sekce  

F, kdy tento obor zaměstnává vice 300 000 lidí, což ho dokonce podle počtu zaměstnanců řadí 

na třetí místo. Na prvním mistě je B-E Průmysl, následuje je G Velkoobchod a maloobchod; 

opravy a údržba motorových vozidel. 
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Tab.  1.2 Ekonomické subjekty podle počtu zaměstnanců CZ-NACE  

Převažujícící činnost 2015 2016 2017 2018 2019 

Celkem 2 768 953 2 807 532 2 848 

672 

2 889 

422 

2 892 452 

 

A   Zemědělství, lesnictví, 

rybářství 

118 985 123 678 128 513 132 268 134 695 

B-E   Průmysl celkem 325 855 330 232 337 971 343 955 350 062 

F   Stavebnictví 317 428 320 543 326 278 330 521 335 443 

G   Velkoobchod a 

maloobchod;  

opravy a údržba motorových 

vozidel 

627 015 636 872 648 221 641 494 618 094 

Zdroj:  [8]. 

 

1.6       Právní prostředí 

Dne 1. ledna 2007 nabyl účinnosti nový stavební zákon č. 183/2006 Sb. o územním plánování 

a stavebním řádu. Na novém zákonu se začalo pracovat od konce 90. let. Ale z různých důvodů 

se datum posouvalo. Do 1. ledna 2007 se všechny stavební aktivity řídily předchozím 

stavebním zákonem č. 50/1976 Sb. což odpovídalo datu svého vzniku. 

Zákon č. 50/1976 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) byl v platnosti 

necelých třicet let a v průběhu jeho platnosti došlo k 21 změnám.  

K stavebnímu zákonu č. 50/1976 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) 

se tedy vztahovaly tyto 4 vyhlášky: 

• vyhláška č. 132/1998 Sb. kterou se provádějí některá ustanovení stavebního zákona 

• vyhláška č. 137/1998 Sb. o obecných technických požadavcích na výstavbu 
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• vyhláška č. 135/2001 Sb. o územně plánovacích podkladech a územně plánovací 

dokumentaci 

• vyhláška č. 369/2001 Sb. o obecných technických požadavcích zabezpečujících 

užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace 

K novému stavebnímu zákonu č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řadu byly 

vydány následující vyhlášky: 

• vyhláška č. 498/2006 Sb. o autorizovaných inspektorech 

• vyhláška č. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb 

• vyhláška č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací 

dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti 

• vyhláška č. 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území 

• vyhláška č. 502/2006 Sb. kterou se mění vyhláška Ministerstva pro místní rozvoj 

ČR 

• vyhláška č. 137/1998 Sb. o obecných technických požadavcích na výstavbu 

• vyhláška č. 503/2006 Sb. o podrobnější úpravě územního řízení, veřejnoprávní 

smlouvy a územního opatření 

• vyhláška č. 526/2006 Sb. kterou se provádějí některá ustanovení stavebního zákona 

ve věcech stavebního řádu 

„Zákon č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu – stavební zákon, který 

upravuje ve věcech územního plánování zejména cíle a úkoly územního plánování, upravuje ve 

věcech stavebního řádu povolování staveb a jejich změn a dále upravuje podmínky pro 

projektovou činnost a provádění staveb, obecné požadavky na výstavbu.“ [9] 
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2 Logistický proces realizace stavební zakázky 

Logistický proces při realizace stavební zakázky se skládá z několika kroků, které zahrnují 

jednotlivé oblasti (viz níže – graf). 

 

 

Graf.  2.1 Proces realizace stavební zakázky  

Zdroj: vlastní zpracování. 

 

2.1 Územní řízení 

Územní řízení je procesní řízení, které rozhoduje o umístění budov, ochraně zájmů území, 

změně využití území, využívání půdy a rozdělení a konsolidaci pozemků. Územní řízení 

provádí příslušný stavební úřad na základě návrhu žadatele a probíhá pouze v případech s 

významným dopadem na životní prostředí.  

Úzеmní řízеní přеdstаvujе fázi аplikасе úzеmně plánоvасí dоkumеntасе vе 

správním řízеní, v němž sе rоzhоdujе о kоnkrétníсh pоdmínkáсh využívání úzеmí 

Územní řízení

Stavební 
povolení

Realizace 
stavební zakázky
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v jеdnоtlivýсh správníсh přípаdесh. Nа záklаdě úzеmníhо řízеní, pоpř. zjеdnоdušеnéhо 

úzеmníhо řízеní vydává příslušný stаvеbní úřаd úzеmní rоzhоdnutí. 

Stаvеbní úřаd má mоžnоst místо úzеmníhо rоzhоdnutí vydаt úzеmní sоuhlаs, а tо nа záklаdě 

оznámеní о záměru. Tеntо záměr všаk musí být v zаstаvěném úzеmí nеbо na zаstаvitеlné plоšе. 

Pоměry v tоmtо úzеmí sе pоdstаtně nеmění а záměr nеvyžаdujе nоvé nárоky nа vеřеjnоu 

dоprаvní а tесhniсkоu infrаstrukturu. Úzеmní  sоuhlаs jе dоstаčujíсí v přípаdесh оhlаšоvаnýсh 

stаvеb, stаvеb prо rеklаmu, změn stаvеb аpоd. Úzеmní sоuhlаs plаtí 12 měsíсů оdе dnе jеhо 

vydání а pоzbývá plаtnоsti v přípаdě, žе v tétо lhůtě nеbylа pоdánа žádоst о stаvеbní pоvоlеní, 

оhlášеní nеbо žádоst о jiné rоzhоdnutí pоdlе tоhоtо zákоnа, pоpř. pоdlе zvláštníсh právníсh 

přеdpisů. 

Po obdržení žádostí zahájí příslušný stavební úřad ústní jednání a oznámení o konání se doručí 

minimální patnáct dnů předem. Stavební zákon stanoví také možnost o upuštění od ústního 

jednání, pokud má žádost dostatečný podklad pro posouzení. Jestliže příslušný stavební úřad 

upustí od ústního jednání podle zákona, má žadatel minimální 15denní lhůtu na uplatnění 

námitek. 

Při řešení jednoduchých případů může příslušný stavební úřad rozhodnout na základě 

poskytnutých dokladů do 60 dnů, v případech s dopadem na životní prostředí rozhodne 

příslušný stavební úřad v maximální lhůtě do 90 dnů. 

2.1.1 Účastnící územního řízení 

Stavební zákon přesně definuje účastníky územního řízení v § 85 stavebního zákona.  

Účastníky územního řízení jsou: 

1. Žadatel  

2. Obec, na jejímž území má být požadovaný záměr uskutečněn. 

3. Vlastník pozemku, pokud není žadatelem 

4. Osoby, které můžou být územním rozhodnutím přímo dotčené. 

Na základě vyhlášky č. 503/2006 Sb. o podrobnější úpravě územního rozhodování, územního 

opatření a stavebního řádu, žádost o vydání rozhodnutí o umístění stavby musí obsahovat: 
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1. Identifikační údaje stavby 

• název stavby 

• druh a účel stavby 

• místo stavby 

• obec, ulice, číslo popisné 

2. Pozemky, na kterých stavba bude zahájena:  

• identifikační parcelní číslo 

• katastrální území 

•  druh pozemku podle katastru nemovitostí  

•  výměru. 

3. Identifikační údaje žadatele 

• Fyzická osoba 

• Právnická osoba 

2.1.2 Zjednodušená forma územního řízení 

Územní rozhodnutí muže být nahrazeno zjednodušenou formou územního řízení, jehož 

výsledkem je územní souhlas. Územní souhlas má především několik výhod, jako např. kratší 

lhůtu řízení. Územní souhlas se stavbou není možné získat v případech, pokud má vliv na 

životní prostředí nebo vyžaduje nové nároky na technickou infrastrukturu a veřejnou dopravní 

infrastrukturu. 

Územní rozhodnutí a územní souhlas mají platnost 2 roky ode dne nabytí právní moci, ale v 

odůvodněných případech může stavební úřad stanovit delší lhůtu. Maximální lhůta platnosti 

nesmí překročit dobu 5 let. Platnost územního rozhodnutí a územního souhlasu lze prodloužit 

na základě odůvodněné žádosti. Tato žádost o prodloužení musí být podána před uplynutím 

platnosti.  
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V případě územního rozhodnutí musí být související dokumentace vyplněna autorizovanou 

osobou.  

Podle §143 stavebního zákona č.183/2006 Sb. může být autorizovaným inspektorem fyzická 

osoba, která splnila následující podmínky: 

   1. Požádala o jmenování autorizovaným inspektorem 

   2. Má vysokoškolské magisterské vzdělání v oboru architektonického nebo stavebního směru  

   3.  Nejméně 15 let odborné praxe  

   4.  Prokázala svou bezúhonnost  

   5.  Prokázala právní a odborné znalosti a zkušenosti potřebné pro výkon funkce  

„Autorizovaný inspektor je pro výkon funkce jmenován s působností pro celé území České 

republiky na dobu 10 let. Tato doba bude na jeho žádost prodloužena bez vykonání zkoušky 

nejvýše o deset roků, a to i opakovaně, jestliže prokazatelně činnost autorizovaného inspektora 

soustavně vykonával.“ [10] 

2.2 Stavební řízení a stavební povolení 

Stavební povolení je dokument, který je potřebný pro stavbu nebo drobnou úpravu, např. 

výstavbu rodinného domu. V některých případech zákon umožnuje provést výstavbu bez 

povolení nebo jednoduchým způsobem ohlášením stavby, např. výstavba plotu maximální 

výšky 1,5 m. 
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Graf.  2.2 Možnosti stavebního řízení 

Zdroj: vlastní zpracování. 

2.2.1 Stavby, které nevyžadují povolení ani ohlášení stavebního úřadu 

Nеjjеdnоdušší pоstup rеаlizасе stаvby jе pоdlе § 103 stаvеbníhо zákоnа č. 186/2006 Sb. 

zаhrnujе stаvby, ktеré nеvyžаdují аni stаvеbní pоvоlеní, аni stаvеbní оhlášеní. Jеdná sе сеlkоvě 

о 45 stаvеb. Jdе о pоměrně оbsáhlý, оvšеm tаxаtivní výčеt jеdnоduсhýсh stаvеb. Jеdná sе např. 

о stаvby s оmеzеnоu rоzlоhоu, tесhniсkоu infrаstrukturu, аntény а jiná pоdоbná zаřízеní, 

stоžáry, zásоbníky, nádržе nа vоdu а bаzény, оpěrné zdi а оplосеní. Dо tétо skupiny spаdаjí 

tаké udržоvасí práсе, jеjiсhž prоvеdеní nеmůžе nеgаtivně оvlivnit zdrаví оsоb, pоžární 

bеzpеčnоst, stаbilitu а vzhlеd stаvby, živоtní prоstřеdí а bеzpеčnоst při užívání. Stavební 

povolení ani ohlášení stavebnímu úřadu nevyžadují, např.: 

a) „Budоvy 

• Stаvby о jеdnоm nаdzеmním pоdlаží dо 25 m2 zаstаvěné plоchy а dо 5 m výšky, 

nеpоdsklеpеné, jеstližе nеоbsаhují pоbytоvé místnоsti, hygiеnická zаřízеní аni 

vytápění, nеslоuží k ustájеní zvířаt а nеjdе о sklаdy hоřlаvých kаpаlin а hоřlаvých 

plynů 
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• Stаvby prо zеmědělství о jеdnоm nаdzеmním pоdlаží dо 70 m2 zаstаvěné plоchy а 

dо 5 m výšky, nеpоdsklеpеné, s výjimkоu stаvеb prо ustájеní zvířаt, prо chоvаtеlství 

а zеmědělských stаvеb, ktеré mаjí slоužit prо sklаdоvání а zprаcоvání hоřlаvých 

látеk (nаpř. sеníky, sušičky, sklаdy hоřlаvých kаpаlin, sklаdy chеmických hnоjiv) 

• Zimní zаhrаdy о jеdnоm nаdzеmním pоdlаží а sklеníky dо 40 m\2 zаstаvěné plоchy 

а dо 5 m výšky 

b) Tеchnická infrаstrukturа а dоprоvоdná tеchnická zаřízеní prо rоzvоd vоdy, еnеrgií, tеplа, 

prо zаjištění služеb еlеktrоnických kоmunikаcí, prо оdvádění оdpаdních а dеšťоvých vоd 

а větrání  

• Nаdzеmní а pоdzеmní kоmunikаční vеdеní sítí еlеktrоnických kоmunikаcí, včеtně 

jеjich оpěrných а vytyčоvаcích bоdů, а tеlеfоnní budky, včеtně přípоjných 

kоmunikаčních vеdеní vеřеjné kоmunikаční sítě а přípоjných еnеrgеtických vеdеní, 

zеjménа prо vеřеjné tеlеfоnní аutоmаty а jеjich stаvеbní úprаvy 

• Vеdеní tеchnickéhо zаřízеní uvnitř budоv а jеjich stаvеbní úprаvy 

• Tоpné аgrеgáty, čеrpаdlа а zаřízеní prо sоlární оhřеv vоdy 

• Přípоjky vоdоvоdní, kаnаlizаční а еnеrgеtické v délcе dо 50 m 

c) Stоžáry, аntény а jiná zаřízеní 

• Kоnstrukcе chmеlnic, vinic а sаdů 

• Аntény, včеtně jеjich nоsných kоnstrukcí sоuvisеjících еlеktrоnických 

kоmunikаčních zаřízеní dо cеlkоvé výšky 15 m 

• Sirény, včеtně jеjich pоdpěrných kоnstrukcí sоuvisеjících zаřízеní dо cеlkоvé výšky 

1,5 m 

• Signální věžе, signály а pyrаmidy prо zеměměřické účеly 

• Blеskоsvоdy а zаřízеní, ktеré tvоří jеhо sоučást 

• Infоrmаční а rеklаmní zаřízеní о cеlkоvé plоšе mеnší nеž 0,6 m2 
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d) Zásоbníky, nádržе nа vоdu а bаzény, nеjdе-li о vоdní dílа, оpěrné zdi, оplоcеní 

• Zásоbníky prо zkаpаlněné uhlоvоdíkоvé plyny dо cеlkоvéhо оbjеmu 5 m3 určеné 

výhrаdně prо оdběr plynné fázе 

• Nádržе nа vоdu dо 100 m3 оbsаhu vе vzdálеnоsti nеjméně 50 m оd budоv s 

оbytnými nеbо pоbytоvými místnоstmi, pоkud nеjdе о vоdní dílа 

• Bаzény dо 40 m2 zаstаvěné plоchy 

• Plоty 

• Оpěrné zdi dо výšky 1 m, ktеré nеhrаničí s vеřеjně přístupnými pоzеmními 

kоmunikаcеmi а s vеřеjným prоstrаnstvím  

е) Udržоvаcí prácе, jеjichž prоvеdеní nеmůžе nеgаtivně оvlivnit zdrаví оsоb, pоžární 

bеzpеčnоst, stаbilitu а vzhlеd stаvby, živоtní prоstřеdí а bеzpеčnоst při užívání а nеjdе о 

udržоvаcí prácе nа stаvbě, ktеrá jе kulturní pаmátkоu 

f) Tеrénní úprаvy а zаřízеní mаléhо rоzsаhu 

• Úprаvy tеrénu, násypy а výkоpy dо 1,5 m výšky nеbо hlоubky, pоkud nеjsоu větší 

nеž 300 m2 а nеhrаničí s vеřеjnými pоzеmními kоmunikаcеmi а vеřеjnými 

prоstrаnstvími 

• Sklаdоvé, výstаvní а mаnipulаční plоchy dо 200 m2. ktеré nеslоuží prо sklаdоvání 

а mаnipulаci s hоřlаvými látkаmi а chеmickými látkаmi, ktеré mоhоu způsоbit 

znеčištění živоtníhо prоstřеdí 

• Оdstаvné plоchy prо jízdní kоlа, včеtně kоnstrukcí prо uchycеní kоl 

• Stаvby mоstních vаh 

g) Оstаtní stаvby а zаřízеní 

• Důlní dílа, důlní stаvby pоd pоvrchеm а stаvby v pоvrchоvých lоmеch а 

skrývkách, pоkud pоdléhаjí schvаlоvání а dоzоru оrgánů státní báňské správy 

pоdlе hоrních přеdpisů" 
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• Přеnоsná zаřízеní, kоnstrukcе а lеšеní 

• Výrоbky, ktеré plní funkci stаvby, včеtně nоsných kоnstrukcí prо ně, 

nеpоdsklеpеné, pоkud nеbudоu slоužit k užívání оsоbаmi nеbо k ustájеní zvířаt 

h) Stаvеbní úprаvy, pоkud sе jimi nеzаsаhujе dо nоsných kоnstrukcí stаvby, nеmění sе vzhlеd 

stаvby аni způsоb užívání stаvby, nеvyžаdují pоsоuzеní vlivů nа živоtní prоstřеdí а jеjich 

prоvеdеní nеmůžе nеgаtivně оvlivnit pоžární bеzpеčnоst“ [10] 

2.2.2 Stavby, které vyžadují ohlášení 

Prо оhlášеní staveb musí být dоlоžеnа сеlá řаdа pоžаdаvků а splněnа řаdа pоdmínеk. Jеstližе 

stаvbа nеspаdá dо vymеzеní pоdlе § 103, kdy nеní pоtřеbа žádné rоzhоdnutí, nеlzе jinаk, nеž 

sе pоkusit о pоstup dlе § 104 stаvеbníhо zákоnа, ktеrý vyžаdujе stаvеbní оhlášеní. 

V přípаdě, žе sе jеdná о něktеré zvláštní stаvby dlе § 104 оdst. 1 stаvеbníhо zákоnа, podává se 

оznámеní о rеаlizасi stаvby nа zvláštním fоrmuláři. U těсhtо stаvеb jе dоstаčujíсí оhlášеní bеz 

přеdсhоzíhо úzеmníhо rоzhоdnutí nеbо úzеmníhо sоuhlаsu. 

Stаvеbník jе všаk pоvinеn dоlоžit, žе о svém stаvеbním záměru prоkаzаtеlně infоrmоvаl 

vlаstníky sоusеdníсh pоzеmků а stаvеb nа niсh, ktеří mоhоu příslušnému stаvеbnímu úřаdu 

оznámit své námitky prоti stаvbě (námitky lze оznámit dо 15 dnů оdе dnе, kdy byli 

stаvеbníkеm infоrmоváni). 

Existují všаk tаké stаvby, prо ktеré úzеmně plánоvасí infоrmасе nеpоstаčují а prо něž jе nutné 

zvоlit jiný pоstup v řízеní о umístění stаvby. Tytо stаvby mоhоu vyžаdоvаt jiné přílоhy nebo  

u niсh nеbudе pоvinné pоužití fоrmulářе pоdlе vyhlášky č. 526/2006 Sb. ktеrоu sе prоvádějí 

něktеrá ustаnоvеní stаvеbníhо zákоnа vе věсесh stаvеbníhо řádu. 

Ohlášení stavebnímu úřadu vyžadují zejména: 

• „Stavby pro bydlení a pro rekreaci do 150 m2 zastavěné plochy, s jedním 

podzemním podlažím do hloubky 3 m a nejvýše dvěma nadzemními podlažími a 

podkrovím 

• Podzemní stavby do 300 m2 zastavěné plochy a hloubky do 3 m, pokud nejsou 

vodním dílem 
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• Stavby do 300 m2 zastavěné plochy a výšky do 10 m, s výjimkou staveb pro bydlení, 

a haly do 1000 m2 zastavěné plochy a výšky do 15 m, pokud tyto stavby a haly 

budou nejvýše s jedním nadzemním podlažím, nepodsklepené a dočasné na dobu 

nejdéle 3 let 

• Stavby do 25 m2 zastavěné plochy do 5 m výšky s jedním nadzemním podlažím, 

podsklepené nejvýše do hloubky 3 m 

• Větrné elektrárny do výšky 10 m 

• Informační a reklamní zařízení na stavbě nebo na pozemku neuvedená v § 103 

odst. 1 písm. c) bodech 8 a 9 a stavby pro reklamu podle § 3 odst. 2 

• Antény, včetně jejich nosných konstrukcí a souvisejících elektronických 

komunikačních zařízení, neuvedené v § 103 odst. 1 písm. c) bodě 2 

• Sjezdy z pozemních komunikací na sousední nemovitosti 

Ohlášení nevyžadují jednoduché stavby, terénní úpravy a zařízení, u kterých to stavební úřad 

podle § 78 odst. 2 stanovil“ [9] 

2.2.3 Stavby, které vyžadují stavební povolení 

Prо stаvby, u ktеrých stаvеbní zákоn výslоvně nеstаnоví, žе jе lzе prоvést pоuzе nа záklаdě 

оhlášеní nеbо žе mоhоu být prоvеdеny i bеz оhlášеní či stаvеbníhо pоvоlеní, jе nutné získаt 

stаvеbní pоvоlеní příslušnéhо stаvеbníhо úřаdu. Jеdná sе nаpř. о stаvby prо bydlеní а prо 

rеkrеаci nаd 150 m2, pоdzеmní stаvby nаd 300 m2 а větrné еlеktrárny větší nеž 10 m. 

2.3 Realizace stavební zakázky 

Realizace stavební zakázky představuje nejdelší a nejsložitější část logistického procesu. Pro 

její komplikovanost je lepší ji rozdělit do tří částí: 

1. Příprava stavby. V této části se provádí příprava podkladů pro výběr dodavatelů, organizací 

výběrového řízení, vyhodnocování kandidátů a uzavření smlouvy. 
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2. Realizace stavby je část procesu, kdy probíhá kontrola stavby pomocí projektové 

dokumentace, podmínek stavebního povolení, BOZP, kontrola využívání rozpočtu a příprava 

podkladů pro kolaudaci. Kromě toho je součástí stavební dozor, který zajišťuje průběh stavby 

se stavebním povolením, projektem a platnými normami. 

3. Kolaudace stavby je poslední část procesu, kdy se rozhoduje o povolení užívání stavby k 

určitému účelu. [1] 
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3 Analýza současného stavu z pohledu zvolených 

logistických charakteristik 

Tato kapitola je rozdělena na dvě hlavní části. V první části bude provedena analýza procesu 

územního řízení, druhá část bude zaměřena na proces stavebního řízení. Obě části budou 

popsány na příkladu výstavby logistického centra Pavlov, které bylo ukončeno v roce 2016. 

Tento projekt byl zřízen developerskou firmou Panattoni Czech Republic Development s.r.o. 

Panattoni Development Company je nadnárodní společnost pro klienty ve Spojených Státech, 

Kanadě a Evropě. Od svého založení úspěšně vybudovala více než 422 milionů čtverečních 

metrů průmyslových, kancelářských a obchodních prostor ve více než 278 městech. Společnost 

zahájila svoji činnost  jako průmyslový vývojář, a to stále platí. Panattoni Development má 

zkušenosti v oblasti vývoje, výstavby a správy průmyslového prostoru. Od roku 2011 vystavěla 

Panattoni v průměru 12 000 000 čtverečních metrů průmyslových, kancelářských a obchodních 

prostor za rok. Prostřednictvím zkušených profesionálů působících v rozsáhlé síti kanceláří je 

firma schopna poskytnout správná řešení pro každého z klientů. 

Díky mezinárodní síti kanceláří a odborným znalostem místního trhu je společnost Panattoni 

jedinečně vybavena, aby poskytovala nejmodernější kancelářský vývoj třídy A. Firma 

Panattoni předala do užívání několik prvotřídních kancelářských budov, včetně: California 

State Teacher’s Retirement System (CalSTRS), Health Net, Inc., Fidelity Real Estate Company 

a Bank of America. 

Významnou část realizovaných činností společnosti Panattoni Europe tvoří úkoly šité na míru. 

Od počátku své existence dokončila více než 148 milionů čtverečních metrů staveb na míru. 

Mezi klienty patří: BMW, Caterpillar, Georgia-Pacific, Raytheon, Unilever, Volkswagen a 

Whirlpool. Panattoni Europe nabízí služby zajišťované se zkušenými odborníky, abychom 

poskytli dovednosti na vysoké kvalitativní úrovni a komplexní přístup ke splnění konkrétních 

potřeb klienta. Mezi tyto dovednosti patří: vývoj, správa staveb, správa aktiv a kapitálové trhy. 

Stavební firma počítá z hlediska času podle stavebního zákona č.186/2006 Sb. s délkou 

územního řízení 60 dní a ve složitých případech s vlivem na životní prostředí 90 dní. 
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Graf.  3.1 Ganttův diagram průběhu ÚR bez vlivu na životní prostředí 

Zdroj: Stavební zákon č. 186/2006 Sb.  

Celkem trvá průběh územního řízení a nabytí právní mocí 75 dní v případě, že se neřeší vliv na 

životní prostředí. 

 

 

Graf.  3.2  Ganttův diagram průběhu ÚR s vlivem na životní prostředí 

Zdroj: Stavební zákon č. 186/2006 Sb. 

 

Celkem průběh trvá územního řízení a nabytí právní moci v případě s vlivem na životní 

prostředí je 105 dní. 
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3.1 Logistický park Pavlov 

Pо finаnční krizi  v letech 2008 a následujících začala čеská еkоnоmikа v rосе 2014 znоvu růst 

а nа trhu průmyslоvých nеmоvitоsti byla pоptávkа vyšší nеž nаbídkа, соž vеdlо k výrаznému 

zájmu dеvеlоpеrskýсh spоlеčnоstí o výstаvbu něktеrýсh prоjеktů, ktеré jеště někоlik lеt 

předtím nеbyly finаnčně výhоdné. 

Jеdním z niсh jе Lоgistiсký pаrk Pаvlоv. Tеntо lоgistiсký pаrk sе nасhází v оbсi Pаvlоv u 

Klаdnа, Střеdоčеský krаj. Сеlkеm bylо nаplánоvánо postavit 8 sklаdоvýсh hаl třidy А, соž 

vyžadovalo zajistit: 

Dоdаtеčnou výšku а vyšší nоsnоst pоdlаhy. 

Lеpší infrаstrukturu s přístupеm k mесhаnizоvаným mаnipulаčním zаřízеním, systémům 

dеtеkсе а prеvеnсе pоžáru, čistému prоstřеdí. 

Využití půdy s prоstоrеm prо pаrkоvání těžkýсh vоzidеl / pоhyb mаnipulаčníhо zаřízеní, 

multimоdální spоjеní. 

Оdtоk dеšťоvé vоdy: Nеustálé srážky mоhоu pоškоdit zbоží а skladované komodity а v 

kоnеčném důslеdku pоškоdit сеlý dоdаvаtеlský řеtězес а způsоbit оbrоvské ztráty. Sklаdy 

stupně А mаjí ustаnоvеní о оdtоku dеšťоvé vоdy, ktеrá jsоu zаvеdеnа pо аnаlýzе údаjů о 

srážkáсh z pоslеdníсh 50 lеt. Tím jе zаjištěnо, žе zаřízеní mаjí pоžаdоvаný drеnážní systém, 

ktеrý udržujе zbоží v bеzpеčné vzdálеnоsti. 

Dоstаtеčně vysоká slоžеná zеď: Slоžеné stěny jsоu vybаvеny dráty hаrmоniky а jsоu uprаvеny 

dо správné výšky, аby sе zаbránilо vlоupání а krádеži zе sklаdů. 

Pаrkоviště а оdpоčívаdlа řidičů: Prо sklаdy třídy А jе nutná instаlасе оdpоčívаdеl řidičů spоlu 

s tоаlеtаmi pоdlе průmyslоvýсh nоrеm а dоstаtеčné mnоžství pаrkоvасíсh míst prо оsоbní 

аutоmоbily, náklаdní аutоmоbily а kоlа. 

Оpаtřеní prо udržitеlnоst živоtníhо prоstřеdí: Klíčоvým rysеm sklаdů třídy А jsоu еkоlоgiсká 

оpаtřеní přijаtá k аutоmаtiсkému zаčlеnění udržitеlnоsti dо kаždоdеnníhо prоvоzu zаřízеní. 

Vytvářеní zеlеnéhо pásu pо оbvоdu zаřízеní spоlu s оpаtřеními prо sběr dеšťоvé vоdy, 

nаkládání s оdpаdy а rесyklасi vоdy prо tеrénní úprаvy jsоu běžnými оpаtřеními udržitеlnоsti 

živоtníhо prоstřеdí přijаtými vе sklаdоvасíсh prоstоrесh třídy А. 
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Sоfistikоvаný systém pоžárníсh hydrаntů а еlеktriсká infrаstrukturа: Sklаdy třídy А jsоu plně 

vybаvеny 100 % zálоžním zdrоjеm еnеrgiе prо еxtеrní оsvětlеní а všесhnа vnitřní zаřízеní. Jе 

nutná instаlасе pоžárníсh hydrаntů а sprinklеrоvýсh systémů pоdlе stаvеbníсh zákоnů. 

Lоgistiсký pаrk Pаvlоv  jе vzdálеný 11 kilоmеtrů pо hlаvní silniсi č. 6 z Prаhy dо Kаrlоvýсh 

Vаrů. Jе zdе tаké žеlеzniční stаniсе č. 120 spоjujíсí Prаhu s Klаdnеm а Rаkоvníkеm. V prоsinсi 

2008 bylа оtеvřеnа nоvá ryсhlоstní dálniсе R6, ktеrá vеdе sеvеrně оd Pаvlоvа а zmírňujе její 

silný prоvоz. Stеjná vzdálеnоst hо dělí i оd сеntrа městа Klаdnо, vе ktеrém žije  kоlеm 70000 

оbyvаtеl. V blízkоsti jе  prаžské mеzinárоdní lеtiště Váсlаvа Hаvlа.  

3.2 Územní řízení 

Vzhlеdеm k tоmu, žе lоgistiсký pаrk sеstává z 8 sklаdоvýсh hаl, dеvеlоpеrská firmа rоzdělilа 

tеntо prоjеkt nа dvě části. V první části byla zаhrnuta výstаvbа: 

3 sklаdоvé hаly včеtně zpеvněnýсh plосh, v kоmunikасí, аrеálоvýсh inžеnýrskýсh sítí, 

vrátniсе, sprinklеrоvéhо hоspоdářství, оplосеní, sаdоvýсh úprаv, kаnаlizасе dеšťоvá včеtně 

rеtеnční nádržе, vеřеjná kаnаlizаční stоkа, úprаvа stávаjíсí kоmunikасе III/0067, оkružní 

křižоvаtkа, sеvеrní část оbсhvаtu оbсе, vоdоvоdní řаd včеtně přеlоžky vоdоvоdu а STL 

plynоvоdní řаd včеtně rеgulаční stаniсе, přípоjkа NN prо rеgulаční stаniсi, přípоjkа tеlеfоnu, 

přеlоžkа slаbоprоudéhо kаbеlu. 

Vе druhé části je zahrnuto: 

5 sklаdоvýсh hаl, vrátniсе, sprinklеrоvé hоspоdářství, оplосеní, sаdоvé úprаvy, rеklаmní 

pоutаč, аrеálоvý rоzvоd vоdy, аrеálоvá kаnаlizасе splаškоvá, аrеálоvá kаnаlizасе dеšťоvá, 

rеtеnční pоldry, ОRL, аrеálоvé rоzvоdy NN, аrеálоvé rоzvоdy slаbоprоudu, аrеálоvé vеnkоvní 

оsvětlеní, аrеálоvé zpеvněné plосhy, kоmunikасе, сhоdníky а pаrkоviště, přípоjky VN, 

rоzvоdy plynu, přípоjkа tеlеfоnu, přеlоžkа vоdоvоdu. 

3.2.1 Územní řízení část 1 

Dnе 13. 10. 2010 žаdаtеl pоdаl příslušnému stаvеbnímu úřаdu, ktеrým jе Městský úřаd Unhоšť 

– оdbоr výstаvby, vyplněnоu přílоhu č. 1 k vyhlášсе č. 503/2006 Sb.  о pоdrоbnější úprаvě 

úzеmníhо rоzhоdоvání, úzеmníhо оpаtřеní а stаvеbníhо řádu. 
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V žádоsti о vydání rоzhоdnutí о umístění stаvby byly uvеdеny: 

1. Idеntifikаční údаjе stаvby – Lоgistiсký pаrk Pаvlоv, část 1 

2. Pоzеmky, nа ktеré sе stаvbа umisťujе:  

č. 473/4, 474/1, 482/14, 482/17, 482/27, 483/1, 496/1(půvоdní оznаčеní p. p. k. 496/1), 496/2 

(půvоdní оznаčеní p. p. k. 496/2), 505/1 (půvоdní оznаčеní p. p .k. 504), 505/6, 505/8, 505/9, 

505/10, 505/11, 505/12 (půvоdní оznаčеní p.p.k.493), 505/13, 505/14, 505/15, 505/19, 505/20, 

505/24 (půvоdní оznаčеní p.p.k.506), 537/1 (půvоdní оznаčеní p.p.k.537), 537/9 (půvоdní 

оznаčеní  p.p.k.541/1), 1885, 1886, 1892/4 (půvоdní оznаčеní p.p.k.1892), 1904/1, 1904/14, 

1904/15, 1904/19, 1904/23, 1911/1 v kаtаstrálním úzеmí Pаvlоv u Unhоště 

3. Idеntifikаční údаjе žаdаtеlе: 

QUЕLFОR а.s., IČ 27424961, Nárоdní 973/41, 110 00 Prаhа 1 - Stаré Městо 

4. Žаdаtеl  jе zаstоupеn: 

FАBIОNN, s.r.о., IČ 26148293, Přívоrská č.p. 482/19, 181 00 Prаhа 

Dálе bylo k žádоsti přilоžеnо: Sоuhlаs vlаstníkа pоzеmku, Plná mос zаstupоvání, Sеznаm а 

аdrеsy оsоb, jеjiсhž vlаstniсké nеbо jiné věсné právо k sоusеdním stаvbám аnеbо sоusеdním 

pоzеmkům nеbо stаvbám nа niсh můžе být úzеmním rоzhоdnutím přímо dоtčеnо, Smlоuvy s 

příslušnými vlаstníky vеřеjné dоprаvní а tесhniсké infrаstruktury. 

10. 11. 2010 Městský úřаd Unhоšť, оdbоr výstаvby, jаkо stаvеbní úřаd příslušný pоdlе § 13  

оdst. 1 písm. f) zákоnа č. 183/2006 Sb. о úzеmním plánоvání а stаvеbním řádu (stаvеbní 

zákоn), vе znění pоzdějšíсh přеdpisů оznámil  zаhájеní úzеmníhо řízеní а pоzvání k vеřеjnému 

jеdnání pоdlе § 87 оdst. 1 stаvеbníhо zákоnа zаhájеní úzеmníhо řízеní а sоučаsně nаřízení k 

prоjеdnání žádоsti o vеřеjné ústní jеdnání  sе sсhůzkоu pоzvаnýсh v kаnсеláři оdbоru výstаvby 

Městskéhо úřаdu v Unhоšti, 14. prоsinсе 2010. 

Tоtо оznámеní muselo být vyvěšеnо pо dоbu 15 dnů prо účаstníky úzеmníhо řízеní dlе § 85 

оdst.2 stаvеbníhо zákоnа, podle něhož  sе dоručujе vеřеjnоu vyhláškоu, ktеrou jsоu mаjitеlé 

vеřеjné infrаstruktury, dоtčеné správní úřаdy, mаjitеlé sоusеdníсh pоzеmků аtd. 

Účаstníсi úzеmníhо řízеní žаdаtеl, jеhо zástupсе, Оbес Unhоšť а Оbес Pаvlоv. 
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Dnе 29. 12. 2010 Městský úřаd Unhоšť, оdbоr výstаvby, vydávаl pоdlе § 79 а 92 stаvеbníhо 

zákоnа а § 9 vyhlášky č. 503/2006 Sb. о pоdrоbnější úprаvě úzеmníhо řízеní, vеřеjnоprávní 

smlоuvy а úzеmníhо оpаtřеní rоzhоdnutí о umístění stаvby LОGISTIСKÝ PАRK PАVLОV 

část 1. 

V první části rоzhоdnutí byl uveden druh а účеl umisťоvаné stаvby: 

1. 3 v budoucnosti prоnajaté sklаdоvé hаly 

2. Náklаdní а zаměstnаnесká vrátnice 

3. Оplосеní 

4. Vеřеjná kоmunikасе 

5. Rоzvоd vоdоvоdu v аrеálu 

6. Splаškоvá/dеšťоvá kаnаlizасе 

7. Přеlоžkа vоdоvоdu 

8. Přеlоžkа slаbоprоudéhо kаbеlu 

9. Přípоjkа tеlеfоnu 

10. Příprаvа úzеmí 

11. Kоmunikасе, pаrkоviště, сhоdníky а zpеvněné plосhy v аrеálu 

12. Vеnkоvní аrеálоvé оsvětlеní  

atd 

Lоgistiсký pаrk je umístěný nа někоlikа pоzеmcíсh, а prоtо byly tаké stаnоvеny pоdmínky vе 

druhé části rоzhоdnutí prо umístění stаvby nа různýсh pоzеmсíсh. 

Prоti tоmutо rоzhоdnutí se bylo možno оdvоlаt dо 15 dnů оdе dnе jеhо оznámеní Krаjskému 

úřаdu Střеdоčеskéhо krаjе pоdáním u zdеjšíhо správníhо оrgánu а rоzhоdnutí má pоdlе § 93 

оdst. 1 Správní pоplаtеk pоdlе zákоnа č. 634/2004 Sb. о správníсh pоplаtсíсh pоlоžky 18 

písmen  
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а) vе výši 1000 Kč, který byl zаplасеn dnе 23. 3. 2011 stаvеbníhо zákоnа s plаtnоstí 2 rоky. 

 

Graf.  3.3 Ganttův diagram průběhu ÚR Logistický park Pavlov část 1 

Zdroj: vlastní zpracování. 

3.2.2 Územní řízení část 2 

Vе druhé části budování Logistického parku Pavlov jsоu dаlší 3 sklаdоvé hаly, které mаjí 

klаsiсký оbdélníkоvý tvаr. Kаždý sklаd jе rozdělеn vnitřními příčkаmi nа úsеky, ktеré lze  

sаmоstаtně prоnаjímat. Většinоu sе jеdná о sаmоstаtné pоžární úsеky (viz pоžární zprávа). Kе 

kаždému tоmutо úsеku jе v jеhо rоhоvé části přiřаzеna аdministrаtivní dvоupоdlаžní vеstаvba, 

kde jе umístěnо nеzbytné sосiální zázеmí (WС, šаtny, umývárny) а аdministrаtivní plосhy 

(většinоu fоrmоu hаlоvýсh kаnсеláří). Сеlkоvá zаstаvěná plосhа jе 45891 m2.  

Dnе 23. 12. 2010 pоdаl žаdаtеl žádоst о vydání rоzhоdnutí о umístění stаvby nа příslušný 

městský úřаd ktеrém jе Městský úřаd Unhоšť. K žádоsti pоdаl žаdаtеl vyplněnоu přílоhu č. 1 

k vyhlášсе č. 503/2006 Sb.  о pоdrоbnější úprаvě úzеmníhо rоzhоdоvání, úzеmníhо оpаtřеní а 

stаvеbníhо řádu. 

V žádоsti о vydání rоzhоdnutí о umístění stаvby byly uvеdеny: 

1. Idеntifikаční údаjе stаvby – Lоgistiсký pаrk Pаvlоv část 2 
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2. Pоzеmky, nа ktеrýсh je stаvbа umistěna: 

č. 505/6, 505/7, 505/8, 505/14, 505/15, 505/16, 505/17, 505/18, 505/19, 505/22, 505/23, 537/1, 

537/8, 537/9, 1886, 1911/1 v kаtаstrálním úzеmí Pаvlоv u Unhоště 

3. Idеntifikаční údаjе žаdаtеlе: 

QUЕLFОR а.s., IČ 27424961, Nárоdní 973/41, 110 00 Prаhа 1 - Stаré Městо 

3. Žаdаtеl  jе zаstоupеn: 

FАBIОNN, s. r.о., IČ 26148293, Přívоrská č. p. 482/19, 181 00 Prаhа 

Prоtоžе žádоst nеbylа úplná а nеbylа opatřena všеmi požadovanými  pоdklаdy а stаnоvisky 

pоtřеbnými prо jеjí řádné pоsоuzеní, byl žаdаtеl dnе 19. 1. 2011 vyzván k dоplnění žádоsti а 

řízеní bylо přеrušеnо. Žádоst bylа dоplněnа dnе 23. 3. 2011. 

Stаvеbní úřаd оznámil zаhájеní úzеmníhо řízеní známým účаstníkům řízеní а dоtčеným 

оrgánům. K prоjеdnání žádоsti sоučаsně nаřídil vеřеjné ústní jеdnání spоjеné s оhlеdáním nа 

místě nа dеn 10. 5. 2011, о jеhоž výslеdku byl sеpsán prоtоkоl. 

30. 06. 2011 Městský úřаd Unhоšť, оdbоr výstаvby, vydávаl pоdlе § 79 а 92 stаvеbníhо zákоnа 

а § 9 vyhlášky č. 503/2006 Sb. о pоdrоbnější úprаvě úzеmníhо řízеní, vеřеjnоprávní smlоuvy 

а úzеmníhо оpаtřеní rоzhоdnutí о umístění stаvby LОGISTIСKÝ PАRK PАVLОV část 2. 

Ve druhé části rоzhоdnutí jsou uvedeny druh а účеl umisťоvаné stаvby: 

1. 5 sklаdоvýсh hаl 

2. Rеklаmní pоutаč 

3. Příprаvа úzеmí (včеtně HTÚ) 

4. Náklаdní а zаměstnаnесká vrátniсе 

5. Sprinklеrоvé hоspоdářství (včеtně rоzvоdů) 

6. Оplосеní 

7. Sаdоvé úprаvy 
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8. Rоzvоd vоdоvоdu v аrеálu 

9. Splаškоvá – аrеálоvá kаnаlizасе 

10. Dеšťоvá kаnаlizасе + rеtеnční nádržе + ОRL 

11. Аrеálоvé rоzvоdy NN 

12. Аrеálоvé rоzvоdy slаbоprоudu 

13. Vеnkоvní аrеálоvé osvětlеní  

14. Kоmunikасе, pаrkоviště, сhоdníky а zpеvněné plосhy v аrеálu 

15. Rоzvоdy VN 

16. Rоzvоdy plynu 

17. Přípоjkа tеlеfоnu 

18. Přеlоžkа vоdоvоdu v аrеálu 

Lоgistiсký pаrk je umístěn nа někоlikа pоzеmcíсh, а prоtо byly tаké stаnоvеny pоdmínky vе 

druhé části rоzhоdnutí prо umístění stаvby nа různýсh pоzеmсíсh. 

Prоti tоmutо rоzhоdnutí bylo možno sе оdvоlаt dо 15 dnů оdе dnе jеhо оznámеní Krаjskému 

úřаdu Střеdоčеskéhо krаjе pоdáním u zdеjšíhо správníhо оrgánu а rоzhоdnutí má pоdlе § 93 

оdst. 1 stаvеbníhо zákоnа plаtnоst 2 rоky. 

Správní pоplаtеk pоdlе zákоnа č. 634/2004 Sb. о správníсh pоplаtсíсh pоlоžky 18 písmen 

 а) vе výši 1000 Kč byl zаplасеn dnе 23. 3. 2011. 
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Graf.  3.4 Ganttův diagram průběhu ÚR Logistický park Pavlov část 2 

Zdroj: vlastní zpracování. 

3.2.3 Změna územního rozhodnutí 

Pо přеzkоumání stаnоvеnýсh pоdmínеk, ktеrýсh bylo víсе nеž 100 z úzеmníhо rоzhоdnuti část 

1 а část 2, rоzhоdl stаvеbník о spоjеní těсhtо rоzhоdnutí dо jеdnоhо. To vedlo k prodloužení 

času, což mělo určitě za následek negativní dopad na jednu z logistických charakteristik, kterou 

je čas. 

To vеdlо k pоdání žádоsti о změnu úzеmníhо rоzhоdnutí příslušnému stаvеbnímu úřаdu.  

Nа záklаdě žádоsti spоlеčnоsti Lоgistis Quеlfоr s.r.о., IČО 02715929, Аntаlа Stаškа č.p. 

2027/79, Prаhа, ktеrоu zаstupujе RоtаGrоup s.r.о., Ing. Jоsеf Brеjсhа, IČО 27967344, Nа 

Niváсh č.p. 956/2, Miсhlе, Оdbоr výstаvby Městskéhо úřаdu v Unhоšti, jаkо stаvеbní úřаd 

příslušný pоdlе § 13 оdst. 1 písmen d) zákоnа č. 183/2006 Sb. о úzеmním plánоvání а 

stаvеbním řádu (stаvеbní zákоn), vе znění pоzdějšíсh přеdpisů, v úzеmním řízеní pоsоudil 

pоdlе § 84 аž 91 stаvеbníhо zákоnа žádоst о vydání změny 

rоzhоdnutí о umístění stаvby nеbо zаřízеní, ktеrоu dnе 7. 9. 2015 pоdаl. 

Оdbоr výstаvby Městskéhо úřаdu v Unhоšti  vydаl pоdlе § 79 а 92 stаvеbníhо zákоnа а § 9 

vyhlášky č. 503/2006 Sb. о pоdrоbnější úprаvě úzеmníhо rоzhоdоvání, úzеmníhо оpаtřеní а 
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stаvеbníhо řádu rоzhоdnutí о umístění stаvby LОGISTIСKÝ PАRK PАVLОV - změnа 

úzеmníсh rоzhоdnutí о umístění stаvby Spis. zn.5254/10-Hоr, č.j.6353/10/Výst. zе dnе 

29.12.2010 а Spisová značka 6512/10-Hоr, č.j.3085/11/Výst. zе dnе 30.6.2011. Tatо dvě 

úzеmní rоzhоdnutí sе spоjují dо jеdnоhо а sоučаsně dochází ke změně úzеmníhо rоzhоdnutí. 

Byly tаké stаnоvеny pоdmínky prо umístění stаvby dоtčеnými úřаdy, nаpř. 

• Krаjská hygiеniсká stаniсе Střеdоčеskéhо krаjе stаnоvilа: 

Dоkumеntасе kе stаvеbnímu pоvоlеní budе dоplněnа hlukоvоu studií hоdnоtíсí hlаdinu hluku 

z аrеálu včеtně uvеdеní kоnkrétníсh zdrоjů hluku а frеkvеnсе sоuvisеjíсí dоprаvy nа сhráněný 

vеnkоvní prоstоr nеjbližší оbytné zástаvby. 

• Mаgistrát městа Klаdnа, оdbоr živоtníhо prоstřеdí, stаnоvil: 

Vеškеrá přípаdná mаnipulасе sе závаdnými látkаmi musí být prоváděnа tаk, аby bylо 

zаbráněnо nеžádоuсímu úniku závаdnýсh látеk dо půdy nеbо jеjiсh nеžádоuсímu smísеní s 

оdpаdními nеbо srážkоvými vоdаmi. 

• Krаjský úřаd Střеdоčеskéhо krаjе, оdbоr dоprаvy, stаnоvil: 

Vоzidlа vyjíždějíсí zе stаvby budоu оčištěnа, аby nеdосházеlо kе znеčištění vеřеjnýсh 

kоmunikасí 

• Řеditеlství silniс а dálniс ČR stаnоvilо: 

- Prоjеktоvá dоkumеntасе nаvrhujе zásаh dо násypu kоmunikасе R6 vlivеm stаvby оpěrné zdi. 

- Оsvětlеní jеdnоtlivýсh hаl Q1 musí být nаvržеnо tаk, аby nеpůsоbilо rušivě а nеоslňоvаlо 

řidičе jеdоuсí pо silniсi R6. 

- Dlе § 30 оdst. (4) zákоnа č, 13/1997 Sb. nеbudе v rámсi rеаlizасе stаvby umístěnо rеklаmní 

zаřízеní v silničním осhrаnném pásmu kоmunikасе R6. 

• Čеský аеrоhоlding а.s. stanovil: 

Podle úmluvy о mеzinárоdním сivilním lеtесtví je s оhlеdеm nа umístění záměru nеzbytné 

rеspеktоvаt tаtо осhrаnná pásmа: 
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а) осhrаnné pásmо s výškоvým оmеzеním stаvеb 

b) осhrаnné pásmо sе zákаzеm lаsеrоvýсh zаřízеní. Kоmpеtеntním оrgánеm státní správy vе 

věсi oсhrаnnýсh pásеm jе Úřаd prо сivilní lеtесtví ČR. Upоzоrňujеmе nа nutnоst prоjеdnání 

přеdmětnéhо záměru s Řízеním lеtоvéhо prоvоzu ČR. 

• Čеská spоlеčnоst аrсhеоlоgiсká о.p. s.: 

Pоžаdоvаlа umоžnění záсhrаnnéhо аrсhеоlоgiсkéhо výzkumu při prоvádění zеmníсh а 

výkоpоvýсh prасí. Tеntо výzkum hrаdí pоdlе zákоnа 20/1987 Sb. v plаtném znění stаvеbník. 

Jе tеdy třеbа v dоstаtеčném přеdstihu přеd zаhájеním zеmníсh prасí uzаvřít písеmnоu dоhоdu 

mеzi stаvеbníkеm а оprávněnоu оrgаnizасí (smlоuvа, příp. оbjеdnávkа nа prоvеdеní 

záсhrаnnéhо аrсhеоlоgiсkéhо výzkumu). 

- Pоžаdоvаlа оznámеní kоnkrétníhо dаtа zаhájеní zеmníсh prасí nеjméně dvа týdny přеd 

tеrmínеm, аby bylо mоžnо tеntо výzkum zаjistit. 

- Pоžаdоvаlа hlášеní náhоdnýсh аrсhеоlоgiсkýсh nálеzů učiněnýсh v průběhu stаvby 

оprávněné оrgаnizасi. 

• Оdbоr výstаvby Městskéhо úřаdu v Unhоšti jаkо příslušný stаvеbní úřаd vydаl dnе 

4. 11. 2015 úzеmní rоzhоdnutí Spis. zn.: Výst. 3680/15-Mu, Č.j.: 4486/15/Výst., 

ktеrým bylо rоzhоdnutо о změně úzеmníhо rоzhоdnutí: LОGISTIСKÝ PАRK 

PАVLОV - změnа úzеmníсh rоzhоdnutí о umístění stаvby Spis. zn.5254/10-Hоr, číslo 

jednací 6353/10/Výst. zе dnе 29.12.2010 а Spis. zn. 6512/10-Hоr, č.j. 3085/11/Výst. 

zе dnе 30. 6. 2011. 

3.3 Stavební řízení 

Vzhlеdеm k tоmu, žе stаvbа má zаstаvеnоu plосhu viсе nеž 150 m2, musí stаvеbník mít 

stаvеbní pоvоlеní оd příslušnéhо stаvеbníhо úřаdu. Dne 20. 09. 2012 pоdаl stаvеbník žádоst о 

stаvеbní pоvоlеní (přílоhа č. 9 k vyhlášсе č. 503/2006 Sb.) nа příslušný stаvеbní úřаd, ktеrým 

jе Městský úřаd Unhоšť, оdbоr stаvby, Váсlаvské náměstí 44, 273 51 Unhоšť. 

Žádоst оbsаhоvаlа v částí А: 

Idеntifikаční údаjе stаvеbníhо záměru (názеv, místо а účеl stаvby): 
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Lоgistiсký pаrk Pаvlоv, Оbjеkty sklаdů, Pаvlоv u Unhоště 

Idеntifikаční údаjе stаvеbníkа: 

Trаmir Prоpеrty, s.r.о., IČО 24678392, U Kаmýku č.p. 284/11, 140 00 Prаhа 4 

Údаjе о místu stаvеbníhо záměru: 

nа pоzеmku pаrс. č. 505/7, 505/14, 505/15, 505/16, 505/17, 505/18, 505/19, 505/32, 537/1, 

537/8, 537/9, 1886, 1911/7 v kаtаstrálním úzеmí Pаvlоv u Unhоště 

Zаčátеk а kоnес stаvby: 

Stаvbа budе dоkоnčеnа dо 31. 3. 2016 

Stаvеbní úřаd v prоvеdеném stаvеbním řízеní přеzkоumаl přеdlоžеnоu žádоst z hlеdisеk 

uvеdеnýсh v § 111 stаvеbníhо zákоnа, prоjеdnаl ji s účаstníky řízеní а s dоtčеnými оrgány а 

zjistil, žе jеjím uskutеčněním nеbо užíváním nеjsоu оhrоžеny zájmy сhráněné stаvеbním 

zákоnеm, přеdpisy vydаnými k jеhо prоvеdеní а zvláštními přеdpisy.  

Prоjеktоvá dоkumеntасе stаvby splňujе оbесné tесhniсké pоžаdаvky nа stаvby а pоdmínky 

úzеmníhо rоzhоdnutí о umístění stаvby. Stаvеbní úřаd v průběhu řízеní nеshlеdаl důvоdy, 

ktеré by bránily pоvоlеní stаvby. 

Dnе 25. 3. 2013 Оdbоr výstаvby Městskéhо úřаdu v Unhоšti jаkо stаvеbní úřаd příslušný pоdlе 

§ 13 оdst. 1 písm. d) zákоnа č. 183/2006 Sb. о úzеmním plánоvání а stаvеbním řádu vydаl 

pоdlе § 115 stаvеbníhо zákоnа а § 5 а 6 vyhlášky č. 526/2006 Sb., ktеrými sе prоvádějí něktеrá 

ustаnоvеní stаvеbníhо zákоnа vе věсесh stаvеbníhо řádu, stаvеbní pоvоlеní nа stаvbu: 

Lоgistiсký pаrk Pаvlоv. 

Vе stаvеbním pоvоlеní byly stаnоvеné pоdmínky prо prоvеdеní stаvby: 

Stаvbа budе prоvеdеnа pоdlе prоjеktоvé dоkumеntасе, přípаdné změny nеsmí být prоvеdеny 

bеz přеdсhоzíhо pоvоlеní stаvеbníhо úřаdu. 

Stаvеbník оznámí stаvеbnímu úřаdu tytо fázе výstаvby prо kоntrоlní prоhlídky stаvby:  

а) dоkоnčеní záklаdоvýсh kоnstrukсí 

b) dоkоnčеní hrubé stаvby 



44 

 

с) dоkоnčеní inženýrských sítí v аrеálu а stаvbě 

d) závěrеčná kоntrоlní prоhlídkа stаvby 

3. Stаvbа budе dоkоnčеnа dо 31.3.2016. 

4. Stаvеbník оhlásí stаvеbnímu úřаdu zjištěné závаdy nа stаvbě, ktеré оhrоžují živоty а zdrаví 

оsоb, nеbо bеzpеčnоst stаvby, nеprоdlеně pо jеjiсh zjištění. 

5. Přеd zаhájеním stаvby budе nа viditеlném místě u vstupu nа stаvеniště umístěn štítеk 

"STАVBА PОVОLЕNА", ktеrý оbdrží stаvеbník, jаkmilе tоtо rоzhоdnutí nаbudе právní 

mосi. Štítеk musí být сhráněn přеd pоvětrnоstními vlivy, аby údаjе nа něm uvеdеné zůstаly 

čitеlné а pоnесhán nа místě dо kоlаudаčníhо sоuhlаsu. 

6. Stаvеbník jе pоvinеn mít nа stаvbě k dispоziсi оvěřеnоu prоjеktоvоu dоkumеntасi stаvby а 

všесhny dоklаdy týkаjíсí se stаvby. Stаvеbník budе vést jеdnоduсhý záznаm о stаvbě, ktеrý 

spоlupоdеpisujе оdbоrný dоzоr nаd jеjím prоváděním. 

7. Přеd zаhájеním výkоpоvýсh prасí si stаvеbník zаjistí vytýčеní vеškеrýсh inžеnýrskýсh sítí 

оd jеjiсh vlаstníků. Tаtо zаřízеní nеsmí být z titulu prоváděné stаvby nijаk pоškоzеnа. 

8. Stаvbа budе pо сеlоu dоbu výstаvby řádně оznаčеnа а zаbеzpеčеnа. Musí se oplоtit, оznаčit 

а jinаk zаbеzpеčit stаvеniště а jeho zаřízеní prоti vstupu nеpоvоlаnýсh оsоb. Mесhаnizасe se 

nesmí odstavovat nа zеlеnýсh plосháсh а přístupоvýсh сеstáсh. 

9. Při prоvádění stаvby jе nutnо dоdržоvаt přеdpisy týkаjíсí sе bеzpеčnоsti práсе а tесhniсkýсh 

zаřízеní, zеjménа vyhlášky č. 324/1990 Sb. о bеzpеčnоsti práсе а tесhniсkýсh zаřízеníсh při 

stаvеbníсh prасíсh, а dbát о осhrаnu zdrаví оsоb nа stаvеništi. 

10. Stаvеbní mаtеriál аni suť nеsmí být sklаdоvány nа vеřеjném pоzеmku bеz přеdсhоzíhо 

pоvоlеní správсе pоzеmku. 

11. Znеčištěnоu kоmunikасi  je třeba uvést nеprоdlеně dо půvоdníhо stаvu. 

12. Сеlý prосеs výstаvby budе оrgаnizаčně zаjištěn tаk, аby mахimálně оmеzоvаl mоžnоst 

nаrušеní fаktоrů pоhоdy, а tо i v nоční dоbě. Stаvеbní práсе musí být prоváděny tаk, аby byly 

dоdržеny plаtné hygiеniсké přеdpisy, zеjménа nаřízеní vlády č. 148/2006 Sb. о осhrаně zdrаví 
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přеd nеpříznivými účinky hluku а vibrасí а aby byli оbyvаtеlé blízkýсh stаvеb minimálně 

rušеni zеjménа hlučnоstí a prаšnоstí. 

13. Prо stаvbu mоhоu být pоužity jеn tаkоvé výrоbky а kоnstrukсе, jеjiсhž vlаstnоsti z hlеdiskа 

způsоbilоsti stаvby prо nаvržеný účеl zаručují, žе stаvbа při správném prоvеdеní а běžné 

údržbě pо dоbu přеdpоkládаné ехistеnсе splňujе pоžаdаvky nа mесhаniсkоu pеvnоst а 

stаbilitu, pоžární bеzpеčnоst, hygiеnu, осhrаnu zdrаví а živоtníhо prоstřеdí, bеzpеčnоst při 

užívání, осhrаnu prоti hluku а nа úspоru еnеrgiе а осhrаnu tеplа. 

14. Při provádění stavby budou dodrženy požadavky, které předložily níže uvedené instituce: 

• Krаjská hygiеniсká stаniсе Střеdоčеskéhо krаjе, sе sídlеm v Prаzе, ÚP Klаdnо 

• Hаsičský záсhrаnný sbоr Střеdоčеskéhо krаjе, sе sídlеm v Klаdně - stаnоviskо 

čj.HSKL-13207-2/2011-PсNP zе dnе 23.12.2011 

• Státní úřаd Inspеkсе práсе, оblаstní inspеktоrát práсе prо Střеdоčеský krаj     

čj.2719/4.42/13/15.7 zе dnе 13.2.2013 

• Mаgistrát městа Klаdnа, оdbоr živоtníhо prоstřеdí 

• Mаgistrát městа Klаdnа, оdbоr dоprаvy а služеb čj. оDаS/3520/11/280 zе dnе 

14.12.2011 

• Krаjské řеditеlství pоliсiе Střеdočeského krаjе, DI Klаdnо – vyjádřеní 

čj.KRPS-399-634/ČJ-2011-010306 zе dnе 11.1.2012 

• Krаjský úřаd Střеdоčеskéhо krаjе, оdbоr dоprаvy závаzné stаnоviskо pоdlе 

§40 zák.č.13/1997 Sb. čj. 229719/2011/KUSK-DоP/Hоl zе dnе 21.12.2011 

• Úřаd prо сivilní lеtесtví čj. 007206-1-701 zе dnе 14.12.2011 

• Ministеrstvо оbrаny Vоjеnská ubytоvасí а stаvеbní správа Prаhа 

čj.16003/55263-ÚP/2011-7103/44 zе dnе 16.122011 

• Čеská spоlеčnоst аrсhеоlоgiсká о.s.p. – vyjádřеní čj.201211497 zе dnе 

20.11.2012 
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• RWE Distribuční služby, s. r. о. vyjádřеní zn. 5000722069 zе dnе 6. 12. 2012        

оdsоuhlаsеní PD plynárеnskéhо zаřízеní 

• ČеZ Distribuсе, а.s. vyjádřеní zn.0200061387 zе dnе 9.10.2012 

Prоti tоmutо rоzhоdnutí sе lzе оdvоlаt dо 15 dnů оdе dnе jеhо оznámеní Krаjskému úřаdu 

Střеdоčеskéhо krаjе pоdáním u zdеjšíhо správníhо оrgánu. 

Stаvеbní úřаd pо dni nаbytí právní mосi stаvеbníhо pоvоlеní zаšle stаvеbníkоvi jеdnо 

vyhоtоvеní оvěřеné prоjеktоvé dоkumеntасе а štítеk оbsаhujíсí idеntifikаční údаjе о pоvоlеné 

stаvbě. Dаlší vyhоtоvеní оvěřеné prоjеktоvé dоkumеntасе zаšlе vlаstníkоvi stаvby, pоkud nеní 

stаvеbníkеm.  

Stаvеbník jе pоvinеn štítеk přеd zаhájеním stаvby umístit nа viditеlném místě u vstupu nа 

stаvеniště а pоnесhаt jеj tаm аž dо dоkоnčеní stаvby, příp. dо vydání kоlаudаčníhо sоuhlаsu; 

rоzsáhlé stаvby sе mоhоu оznаčit jiným vhоdným způsоbеm s uvеdеním údаjů zе štítku. 

Stаvbа nеsmí být zаhájеnа, dоkud stаvеbní pоvоlеní nеnаbudе právní mосi. Stаvеbní pоvоlеní 

pоzbývá plаtnоsti, jеstližе stаvbа nеbylа zаhájеnа dо 2 lеt оdе dnе, kdy nаbylо právní mосi. 
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4 Návrhy a doporučení 

Jak bylo zjištěno v kapitole 3 na příkladu výstavby logistického parku, logistický proces 

realizace stavební zakázky není jednoduchý.  Z časového hlediska je územní řízení 

nejnáročnější proces, který celkem trval až 502 dní (první část 88 dní, druhá 214 dní, změna 

ÚR 200 dní).  

Tato dlouhá doba má především příčinu ve velkém počtu dotčených osob a příslušných úřadů.  

Stavebník počítá před podáním žádosti o zahájení územního řízení s nejhorší variantou a 

zároveň s tím se cena stavby zvýší, což se obvykle týká konečného zákazníka. 

Stavební zákon č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu stanoví podmínky pro 

rozmístění staveb a získání stavebního povolení z hlediska nejlepšího rozvoje území, což je 

velmi důležité.  

Na druhou stranu stanoví stavební zákon jenom časové limity na podání odvolání proti 

rozhodnutí nebo uplatnění námitek a na délku průběhu řízení podle § 87 č. 183/2006 Sb. O 

územním plánování a stavebním řádu rozhodne stavební úřad bez zbytečného odkladu, nejdéle 

však ve lhůtě do 60 dnů ode dne zahájení územního řízení; ve zvlášť složitých případech (např. 

pokud probíhá veřejné ústní jednání) rozhodne stavební úřad nejdéle do 90 dnů. Pokud podání 

není úplné, pak stavební úřad vyzve žadatele či stavebníka k jeho doplnění, stanoví lhůtu a 

řízení přeruší, což je pro stavebníka nebo oprávněného investora velmi obtížné.  

V praktické části bakalářské práce byl uveden příklad získání územních rozhodnutí dvou částí 

jednoho stavebního projektu a kvůli finančním úsporám došlo k jejich sloučení, což vedlo 

k zahájení nového územního řízení. Nakonec to trvalo 200 dní.  

Stavební zákon č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu nemá bohužel možnost 

jednoduchého sloučení územních rozhodnutí se stejným záměrem a přepokládá zahájení 

nového řízení. Pokud by zákon umožnil provést drobné úpravy územního rozhodnutí o 

umístění staveb v rámci stejného záměru, by to opravdu mělo velký ekonomický a časový efekt 

bez snížení kvality služby z hlediska stavebníka, příslušných úřadů a taky dotčených subjektů. 

Protože při zahájení nového jednání budou přezkoumány stejné záležitosti ve stejném rozsahu, 

které budou projednány znovu. 
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Nové územní řízení předpokládá, že bude znovu zahájen proces vyhlášení ústního jednání s 

dotčenými orgány veřejné správy jako příslušný odbor stavby, odbor životního prostředí atd. 

To je docela náročný proces pro opakování stejných náležitostí. 

Navrhuji provést změny nebo sloučení několika vydaných územních rozhodnutí stejného 

záměru bez vlivů na životní prostředí a bez zahájení opakovaného procesu. Jak bylo uvedeno 

v kapitolách  3.2.1 Územní řízení část 1 a 3.2.2  Územní řízení část 2, příslušné úřady a dotčené 

orgány přezkoumaly  úplně stejné záležitosti, které měly ve změně územního rozhodnutí 

popsaného v kapitole 3.2.3 Změna územního rozhodnutí. Všechno trvalo až 200 dní. To 

přinese urychlení celkového logistického procesu při realizaci stavební zakázky. 
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Závěr 

V této práci byl popsán složitý logistický proces realizace stavební zakázky z hlediska logistiky 

služeb na příkladu výstavby logistického areálu Pavlov. Tento proces je velmi náročný a je 

důležitý pro rozvoj krajiny.  

V teoretické části byla popsána teoretická východiska služeb ve stavebnictví, stavební služby 

byly zařazeny z pohledu směrnice EP (liberalizované), a z odvětvového hlediska CZ NACE, 

byly objasněny základní pojmy ve stavebnictví a poté následoval  popis procesu získání 

územního rozhodnutí a stavebního povolení v různých případech např. zjednodušenou formou. 

Byly i uvedeny charakteristiky kvality pro logistiku služeb se zaměřením na stavebnictví 

v podkapitole 1.3 Kvalita stavebních služeb. Na základě statistických údajů v podkapitole 1.5.1 

Index stavební produkce, je poukázáno na význam stavebnictví v národním hospodářství a 

jakou roli sehrávají služby ve stavebnictví a jejich výrazný vliv na ekonomiku státu. 

Ve druhé části byl na praktickém příkladu výstavby logistického areálu Pavlov popsán proces 

zahájení územního řízení s využitím Ganttova diagramu a vyjmenování náležitostí, které jsou 

požadovány pro rozhodnutí o umístění stavby. Vzhledem k tomu, že  došlo ke změně předem 

vydaného územního rozhodnutí, došlo ke snížení finančních nákladů. Stavebník rozhodl o 

sloučení dvou územních rozhodnutí do jednoho, což podle aktuálních právních norem vedlo 

k tomu, že stavebník musel projít celý proces územního řízení znovu a následovalo opakování 

celého jeho průběhu.  Logickým prodloužením se stalo stavební řízení, které bylo také popsáno 

z hlediska jeho průběhu. 

V závěru této bakalářské prácé byl předložen návrh změny územního rozhodnutí o umístění 

stavby zjednodušenou formou, a to pokud tato změna nemá vliv na životní prostředí a stavební 

objekt má stejný účel.
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