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Cile prace

Cilem prace je popsat vyuZivani vécnych prav pri spravé nemovitého majetku obce, druhy listin
predkladanych k zapisu do katastru nemovitosti a postup jejich vwhotoveni. Soufasti prace bude popis
fungovani obce jako souddsti vefejné spravy, spoluprdce s katastrdlnim Gfadem pfi poskytovani ddajd
prostfednictvim kontaktniho mista CzechPoint a pfi erpani (dajl z dat katastru nemovitosti a specifické
zakonné povinnosti pfi spravé majetku obce. lednotlivé pripady vyuZiti wécnych prav budou
dokumentovany na prikladech z obce Psary a okolnich obci.

Metodika

Studium zakont a souvisejicich pfedpish dané problematiky, popis zdkladniho pfehledu vécmyjch prav wyu-
Fivanych obci pfi spravé nemovitého majetku a specifickych zdkonnych povinnosti pfi spravé majetku obce.
Ma pfikladu obce Psary a okolnich obci zjistit, kterd véona prava jsou v praxi vyuZivana, jaké podklady a okol-
nosti vedou k jejich zapsani do katastru nemovitost, jaké listiny jsou pfedklddany k zdpisu, v jakych situacich
obec prevddi nemovity majetek.
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Abstrakt

Tato prace ptiblizuje ¢innost vefejné spravy predevsim z pohledu obce a obecniho
ufadu. Nejvice vyuzivanym zdrojem pro obec jsou zakony ¢&. 89/2012 Sb.,
obcCansky zékonik v platném znéni, zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
V platném znéni a zakon €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni. Je piedlozen
ptehled vécnych prav zapisovanych do vefejného seznamu a jejich stru¢na
charakteristika. Podrobn¢ je popsan postup prevodu nemovitého majetku
z vlastnictvi obce. Uvedeny jsou také zasady vedeni katastru nemovitosti a druhy
zéapist do vefejného seznamu. Diulezitym ukonem pii disponovani s obecnim
majetkem je dodrzovani zasady vefejnosti, stanoveni ceny v misté¢ obvyklé a
schvéaleni nebo souhlas opravnéného organu. ZavéreCné cCasti prace popisuji
kromé postupu pievodu nemovitého majetku, otazku transparentniho jednani obce
a prehled vyuzivanych prav. Jsou uvedeny piehledy pozemku ve vlastnictvi obce
dle druhu vyuziti, jejich mnozstvi i procentualni zastoupeni. Taktéz jsou
ptedloZzeny ro¢ni pohyby nemovitého majetku vV penéZznim vyjadieni.

Kli¢ova slova
Uzemni samosprava, katastralni ufad, smlouvy.

Abstract

The thesis deals with activities of public administration mainly from the point of
view of the municipality and municipal authority. The most frequently used
sources for a municipality include Act No. 89/2012 Coll., Civil Code as amended,
Act No. 256/2013 Coll., on land register as amended and Act No. 128/2000 Coll.,
on municipalities as amended. There is presented an overview of material rights
registered in a public registry and their characteristics in brief. There is described
in detail the process of immovable property transfer from the municipality
ownership. There are also specified the rules for keeping the land registry and
types of entries in a public register. An important task in municipal property
handling is the fulfilment of the rule of publicity, setting the locally appropriate
price and approval or consent of the competent authority.

The final chapters of the thesis describe the process of immovable property
transfer along with the question of transparent conduct of the municipality and an
overview of the rights applied. There are contained overviews of plots in
municipal ownership depending on the type of their use, their quantity and
percentage share. There are also presented the annual movement of immovable
property in monetary expression.
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1 UVOoD

Uzemné samospravné celky Vtomto piipadé obec musi pifi hospodafeni
s vefejnym majetkem dbat na dodrzovani platnych zakont a zdkonnych postupti
pfi jeho nabyvani ¢i pfevodu. Predevsim zastupitelstvo méa pravomoc rozhodovat
o majetkopravnich vztazich. Rada obce je-li v obci zfizena, rozhoduje o uzavirani
smluv najemnich ¢i pachtovnich. Podklady pro jednani zastupitelstva obce nebo
rady obce pfipravuji pracovnici obecniho uradu.

Neéktera uvedena vécna prava jsou novinkou zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku v platném znéni (NOZ), ktery nahradil ob&ansky zakonik z roku 1964.
NOZ vyznamné ovlivnil i katastralni zakon. Katastralni zdkon ¢. 344/1992 Sb., o
katastru nemovitosti byl nahrazen novym zidkonem ¢. 256/2013 Sb., zdkon o
katastru nemovitosti (katastralni zdkon) v platném znéni. Nové je Kkatastr
nemovitosti definovén jako vefejny seznam. Katastralni ufad také vykonava
Cinnost statni spravy katastru nemovitosti. Obec i katastr nemovitosti prosly
dlouhou historii, aby dospély k dnesni podob€. Zminén je i budouci vyvoj katastru
nemovitosti ve Finsku nebo problém se stanovenim koeficienty dané
Z nemovitosti.



2 CIiL PRACE

Stanovené cile prace:

charakterizovat obec jako soudast vefejné spravy, jeji postaveni,
fungovani a piredev§im hospodaieni se svéfenym majetkem,

popsat vyuzivani vécnych prav pii spravé nemovitého majetku,

blize popsat postup prevodu majetku z vlastnictvi obce a zakonné
povinnosti pfi spravé majetku obce,

uvést jednotlivé ptipady vyuziti vécnych prav a jejich dokumentovani na
ptikladech z obce Psary a okolnich obci ¢i mést,

uvést pocet uzavienych smluv, kdy predmétem je nckteré vécné pravo,
cetnost projedndvani téchto smluv organy obce a objem finan¢nich
prostiedkit obce pfi disponovani s nemovitym majetkem vse za obdobi
2012-2016.



3 METODIKA

Bakalaiska prace ma cast teoretickou a praktickou. Teoretickd Cast je popsana
formou literarni reSerSe. Podklady byly Cerpany z odbornych literarnich zdrojii
véetné zahrani¢nich a z praxe. Metodou pro sepsani této prace je predevsSim
rozbor schvalovaciho procesu v obci a jednotlivych vécnych prav.

Prvni ¢ast prace se vénuje vysvétleni pro tuto praci sté¢zejnich pojmu. Nasleduje
popis vécnych prav evidovanych v katastru nemovitosti. Jak vznikaji, co je jejich
predmétem a jaké jsou moznosti ukonceni ¢i zaniku. Zajmové Gizemi obce Psary
je charakterizovano v ¢asti 5.

Prakticka ¢ast uvadi konkrétni piiklady vyuziti vétSiny téchto vécnych prav.
Nejcastéji vyuzivanym vécnym pravem kromé prava vlastnického jsou vécna
bfemena, zastavni pravo nebo najem. Je uveden ptehled uzaviranych smluv za
obdobi 2012-2016 tykajicich se vécnych prav. V zavéru bude zhodnoceno, jaka
vécna prava jsou obci nejvice vyuzivana a jakd naopak vibec. Jak Casto maji
organy obce na programu jednani smluvni vztahy vztahujici se k témto pravim a
jaky je finan¢ni objem plynouci z pfevodu nemovitého majetku taktéz za
sledované obdobi. Podklady byly ziskdany zevidence smluv a pozemkd,
ucetnictvi a usneseni véetné zapist z jednani rady a zastupitelstva obce Psary.



4 LITERARNI RESERSE

4.1 Pojem obec a jeji organy

Zakladnim zakonem pro obce je zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (zakon o
obcich, obecni zfizeni) v platném znéni. Zakon o obcich je u¢inny od 12. 11.
2000. Byl n¢kolikrat novelizovan, posledni novela nastala zakonem ¢.
106/20016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkon €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni),
ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpist, a zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon).

Definice pojmu ,,obec je uvedena v §1 a §2 zakona o obcich. Obec je zakladni
uzemni samospravni celek, je tvofena izemim vymezeném hranici Gizemi obce.
Obec je vefejnopravni korporaci, ma vlastni majetek a Vv pravnich vztazich
vystupuje svym jménem a nese odpovédnost ze vztahl vyplyvajici. Obec pecuje
o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potfeby svym obcanil.

4.2  Obec jako soucast vefejné spravy

Vetejna sprava v Ceské republice zahrnuje kromé samospravy také statni spravu.
Statni spravu vykonava stat. Vykon statni spravy provadi prostiednictvim statnich
organt a to vlady, ministerstvy, odbornymi izemnimi spravnimi ufady, ostatnimi
ustfednimi spravnimi ufady, vefejnymi ozbrojenymi sbory a jinymi vefejnymi
sbory. Jedna se o vykon moci vykonné. Uzemni spriva je vykondvina
prostfednictvim orgadnt uzemnich samospravnych celkd, to jsou obce, méstyse,
mésta a statutarni mésta jako soucast zakladni uzemni samospravy a kraje jako
vys§i tzemni samospravné celky. V tomto piipadé jako vykon pienesené
pusobnosti. (Brtna, 2006)

Obec a ostatni samospravné celky lze charakterizovat péti znaky:

- lizemni celky vymezené hranici izemi obce

- zdkladni izemni samospravné spoleCenstvi obant
- vykondvaji vetejnou spravu

- vystupuji jako pravnicka osoba

- jsou ekonomicky samostatné.

K 1. lednu 2016 bylo v Ceské republice 6254 obci vé. Prahy a &tyt vojenskych
uradii. Republika je rozdé€lena na ctrnact kraji. Kraje se fidi dle zdkona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni). Praha ma specifické postaveni, je
zaroven obci, krajem a hlavnim méstem. Praha je rozdélena na 112 katastralnich
uzemi, kterd jsou uvedena v ptiloze zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze. (Hornik, Kus$ 2016)



Existuji tfi typy obci a to obce L. stupné - zakladniho typu, II. stupné — obce
S povéfenym obecnim ufadem a III. stupné — obce s rozsifenou piisobnosti.

Obec vykonava samostatnou i prenesenou pusobnost. V pienesené pusobnosti je
obec dozorovana predevsim Krajskym tradem StiedoCeského kraje, a na tseku
samostatné ptisobnosti pak Ministerstvem vnitra CR. Obec se pii své &innosti ¥di
platnymi zékony, internimi metodikami, smérnicemi a obecné zavaznymi
vyhlaskami. Obec vydava natizeni obce vydavané v ramci prenesené plisobnosti
a nasledné jej zasild ke kontrole krajskému uradu. Vydavani obecné zavaznych
vyhlasek je dozorovano Ministerstvem vnitra, jelikoz se jednd o samostatnou
pusobnost. Veskeré tyto interni pravni pifedpisy obce jsou zavazné a pripadné
vyjimky lze udé€lovat pouze v ptipadech a dle postupu v nich stanovenych.

4.3 Obec a jeji organy

NejvySe postavenym organem obce je zastupitelstvo. Jde o kolektivni organ.
Clenové zastupitelstva vykonavaji své funkce jako uvolnény ¢len, ktery je ve
funkci neustale nebo neuvolnény ¢len, ktery mandat vykonava pii zaméstnani.
Pocet ¢lent zastupitelstva obce se stanovi nejpozdé€ji do 85 dntli pfede dnem voleb
do obecniho zastupitelstva. Pocet se stanovuje dle poctu obyvatel k 1. lednu roku,
v némz se konaji volby. Zastupitelé voli starostu a mistostarostu ¢i mistostarosty
ze svych tad. Zastupitelé maji pravo predkladat navrhy na projednani organiim
obce jako je zastupitelstvo, rada ¢i vybory a komise. Dotazovat se a pfipominkovat
projednédvané zalezitosti. Usneseni ze zasedani je platné v ptipadé jeho schvaleni
nadpolovi¢ni vétsSinou (Hornik, Kus 2016)

Vyhrazené pravomoci zastupitelstva jsou stanoveny v §84 zakona o obcich, patii
mezi né:

- Schvalovani programu rozvoje obce,

- Schvalovani rozpoctu, zavére€ného Uctu a Ucetni zavérky sestavené
K rozvahovému dni,

- vydavani obecné zavaznych vyhlasek,

- navrhovani zmény katastralniho zemi uvnitf obce,

- schvalovani dohody o zméné hranic obce a o slu¢ovani obci.

V majetkopravnich vztazich je zastupitelstvu vyhrazeno rozhodovani o:

- nabyti a pfevodu nemovitych véci,

- prevodu bytl a nebytovych prostor z majetku obce,

- zastaveni movitych véci nebo prav v hodnot¢ vyssi nez 20.000,- K¢,

- uzavieni smlouvy o pfijeti a poskytnuti Gvéru nebo piijcky, o poskytnuti,
dotace, o pievzeti dluhu,

- zastaveni nemovitych véci.

Rada obce neni volena v obcich s méné nez 15 ti clennym zastupitelstvem. Neni-
li zvolena rada obce, vykonava jeji pravomoci starosta. Cleny rady obce voli ze
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svych fad zastupitelstvo obce a tvofi ji vzdy starosta, mistostarosta c¢i

w7 ow

mistostarostové a dal$i ¢lenové rady.
Rada obce ma vyhrazenou pravomoc dle § 102 zakona o obcich mj.:

- vydava nafizeni obce,

- rozhodovat o uzavirani najemnich smluv a smluv o vypijcce,

- schvalovat a vyhlasovat zaméry obce K nemovitému majetku o prodeji,
sméné nebo vypljcee na dobu delsi nez 30 dni.

Chod obce zajistuje obecni urad. Obecni tifad je tvofen starostou, mistostarosty,
tajemnikem a pracovnici Ufadu. Zaméstnanci ufadu plni Ukoly zadané
zastupitelstvem, radou obce nebo volenymi vybory.

Nasledujici schéma zobrazuje organy obce a jejich uspofadani.

ORGANY OBCE

Zastupitelstvo obce

Rada obce

Starosta obce

Financni vybor
Komise napft. socialni,
zivotniho prostredi,
Kontrolni vybor stavebni

Ostatni vybory
Obecni ufad a jeho zaméstnanci

Obrazek 1: Organy obce (Hornik, Kus, 2016)

Utady obecné se snazi o rozsifovani elektronické komunikace s obcany.
Komunikace a dorucovani dokumentl prostfednictvim emailu nebo datové
schranky je dnes jiz bézné. Rozsifuje se také elektronické zasilani ostatnich
dokumentt, jako jsou vypisy z G¢tu nebo faktury. Ob¢an tak usetii na poplatcich



za jejich zaslani posStovni cestou a ma vse k dispozici obratem. K elektronické
komunikace se piiklani i fada méstskych nebo obecnich tadi. V Ceské republice

se touto problematikou zabyva zakon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont, v platném znéni.

Elektronicka vefejna sprava a organizace jsou tématem publikace ,,Factors
explaining adoption and implementation processes for web accessibility standards
within eGovernment systems and organizations®. Studie se zabyva rozsifenim
elektronizace vetejné spravy. Nizozemské ufady a statni organizace maji
dodrzovat webové standardy pristupnosti. Sledovanost webovych stranek
nizozemskych uradu stale roste. Na zavedeni normy piistupnosti webu v ramci
obci zavisi tyto faktory: urceni odpovédnosti, znalosti a zkuSenosti, kompatibilita
nebo pravni predpisy tykaji se piistupnosti. Mezi velkymi a malymi obcemi je
razantni rozdil v provadéni norem pfistupnosti. (Nahuis a kol., 2017)

4.4 Postup pri pfevodu nemovitého majetku obce

Obec musi svlij majetek vyuzivat hospodarné a ucelné a predevsim v souladu se
zajmy obce a jejimi povinnostmi stanovenymi zdkony. Svlij matek mé povinnost
chranit pfed znicenim, poskozenim, zneuzitim ¢i odcizenim, jak je uvedeno v §38
zakona o obcich. Obec sama urci, co je a co neni nepotiebny majetek. Nepotiebny
majetek mize byt nabidnut k prodeji.

Pti pfevodu nemovitého obecniho majetku je postupovano nasledovngé:

Zadatel poda zadost. Zadost musi byt podana pisemné na podatelnu obecniho
ufadu, do datové schranky nebo e-mailem. V zadosti musi byt jasné specifikovan
predmét Zadosti - pozadovana ¢ast €i cely pozemek tj. uvedeni parcelniho ¢isla,
katastralni Gizemi, vymeéry a druhu pozemku. Jde-1i o ¢ast pozemku, tak by méla
byt souasti zadosti ptiloha s ndkresem pozadované ¢asti pozemku. Zadost je po
doruceni predana k posouzeni spravé majetku, kterd spolu s zadosti predlozi radé
obce diivodovou zpravu s ndvrhem usneseni.

Rada obce poté projedna pfedmétnou zadost. Jedna-li se o prodej ¢asti pozemku
ve vlastnictvi obce, Zadatel zajisti vyhotoveni geometrického planu na dotcenou
¢ast pozemku. Poté, co je geometricky plan schvalen ufedné opravnénym
zem&meti¢skym inZenyrem a katastralnim ufadem, pfipravi sprava majetku zamér
prodeje, smény, daru, prondjmu, proprachtovani nebo vypljcky nemovité véci.
Vyhotoveni geometrického planu pred projednanim zaméru obce neni nutné vzdy,
je-1i dotCena ¢ast pozemku dostate¢né popsana a pripadné zakreslena do grafické
ptilohy, je toto dostacujici. (Kadlecova, 2013) V ptipad¢ zadosti o prodej, sménu,
dar, prongjem c¢i propachtovani nebo vypljcky cely obecni pozemek je Cast
S vyhotovenim geometrického planu bezptedmétna.



441 Zamér prodeje

Rada obce projedna a schvali zamér at’ uz prodeje, smény nebo vypujcky na dobu
delsi nez 30 dnl. Zamér prodeje pozemku musi mit zdkonem piedepsané
nalezitosti v souladu se zakonem o obcich: co nejpresnéjsi identifikace
nemovitosti dle katastrdlniho zdkona. Zamér by mél uvadét parcelni cislo
s uvedenim ndzvu katastralniho uzemi a udaj, zda se jedna o pozemkovou ¢i
stavebni parcelu. Jedna-li se o uplatny pfevod majetku, uvadi se i cena za m?
pozemku. Cena je stanovena jako v misté obvykla, kdy zalezi na umisténi
pozemku a jeho aktudlnim stavu. V pfipad¢ vyrazné odlisné ceny od ceny
obvyklé, musi byt tato zdiivodnéna. Diivod pro stanoveni nizsi nez obvyklé ceny
jsou napt. nemoznost prodeje pozemku za cenu obvyklou z diitvodu nedostatku

zdjemcu. (Hornik, Kus 2016)

Zamér musi byt ze zdkona zvefejnén na ufedni desce obecniho ufadu, jak na
fyzicke, tak elektronické uiedni desce. Doba zvetejnéni je v piipad€ obce nejméné
15 dnl pfed rozhodnutim v pfisluSném organu obce. O zvefejnéni zaméru musi
byt vzdy doloZeno, od kdy do kdy byl, jak na fyzické, tak i elektronické desce
zvetejnén. Pti pocitani ¢asu vyvéSeni je postupovano v souladu s §40 zékona €.
500/2004 Sb., spravni fad. Do lhity se nezapocitava den, kdy byl zamér vyvésen,
ale naopak den sejmuti z Gredni desky Ize do lhiity zapocitat. Zpravidla ma zamér
byt zvefejnén celych 15 dni tj. 24 hodin x 15 dni. Povinnym udajem na
dokumentech vyvéSovanych na Ufedni desce obecniho ufadu je uvedeni data
vyvésSeni a sejmuti. (Furek, 2014) V ptipad¢ elektronické desky je dokladem vypis
ze systému spisové sluzby. Neni-li zdmér fadné zvetejnén, je pravni jednani od
pocatku neplatné. Vyjimka je v pfipadé prondgjmu bytl nebo hrobovych mist
anebo pronajmu silni¢niho nebo silni¢niho pomocného pozemku v souvislosti se
zvlastnim uzivanim silnic pachtu ¢i vyptjcce obecniho majetku na dobu kratsi nez
30 dnt. V téchto ptipadech se zdmér nemusi zvefejiiovat. Zamér o pronajmu,
pachtu ¢i vyptjcce neni nutné zvefejnovat. Stejn¢ tak v ptipadé, Ze druhou
smluvni stranou je pravnicka osoba ziizena nebo zaloZena obci nebo pravnicka
osoba, kterou obec ovlada. (Hornik, Kus 2016)

Po uplynuti Ihiity, kdy se mohli zdjemci vyjadfit k zameéru a predlozit své nabidky,
je spravou majetku piipravena dana smlouva na prevod nemovitého majetku.
Rozhodovani o nabyti a pfevodu hmotnych nemovitych véci je pln¢ v kompetenci
zastupitelstva obce dle §85 zakona o obcich. Vyjimku tvofi inZenyrské site,
pozemni komunikace, pfevod byt a nebytovych prostord z majetku obce.
Zastupitelstvu obce je predlozen k projednani navrh smlouvy (kupni, sménné,
darovaci). Zastupitelstvo vSak nemusi schvélit uzavieni smlouvy s Zadnym
zajemcem. (Furek, 2014) Smlouva musi byt opatiena dolozkou o platnosti
pravniho jednani obce pfedchozim zvefejnénim a naslednym schvalenim v organu
obce. §41 zakona o obcich jasné tika, Ze je-li dolozka na listin¢ uvedena, je



splnéna povinnost zvefejnéni zdméru a ndsledného schvaleni radou ¢i
zastupitelstvem obce.

Existuje také moznost tzv. adresného zaméru, kdy obec ma v planu prodat nebo
pronajmout nemovitosti pfedem urcené fyzické osob€. V zaméru se poté uvede,
ze obec ma zajem tuto nemovitost nebo jeji ¢ast prodat panu/pani XY, na zaklad¢
zadosti o prodej. Zakon takovyto postup nevylucuje a stejné¢ tak rozsudek
Nejvyssitho soudu ze dne 16. 7. 2008 tento postup pfipousti. Metodické
doporugeni MVCR doporuéuje uvadét pouze inicialy jména a pifjmeni zajemce.
Z pohledu vetejnosti miize adresny zamér s uvedenym zajemcem u vetejnosti
vzbudit mylny dojem, Ze o prodeji je rozhodnuto jiz piedem. Podani nabidek by
tedy jiz nemélo smysl. (Furek, 2014)

Metodické doporuéeni Ministerstva vnitra CR 7.1 udava, Ze piijatelna lhita k od
sejmuti zaméru obce z Giedni desky a rozhodnuti organu obce o pravnim jednani
¢ini Sest mésicu.

Sekretariat obecniho tfadu ptipravi pfedepsany pocet vyhotoveni dané smlouvy,
opatii je dolozkou dle §41 zakona o obcich a ptedlozi starostovi obce k podpisu
v souladu s §103, odst. 1 zdkona o obcich. U podpisu je taktéz otisk uifedniho
razitka obce. V piipadé smlouvy, kdy je nutné ji evidovat v katastru nemovitosti,
je vyhotoven nédvrh na vklad.

V ptipad€ nesplnéni nékteré ze zakonnych povinnosti pfi naklddani s nemovitym
majetkem obce je toto jednani od pocatku neplatné a mize byt sankcionované dle
zéakona o obcich. Nej¢astéjsim poruseni téchto povinnosti je nezvetejnéni zaméru
nebo uzavieni smlouvy bez predchoziho projednani resp. schvéleni piislusSnym
organem obce. (Kadlecové a kol., 2013)

4.4.2 Zapisy do katastru nemovitosti

Névrh na vklad do katastru nemovitosti se podava v pfipadé vzniku ¢i zméné
uvedenych prav dle katastralniho zdkona. Vécna prava jsou popsana v nasledujici
Casti bakalafské prace.

Navrh na vklad se podava na pifedepsaném formuléfi. Musi obsahovat oznaceni
katastralniho fadu a katastralniho pracovisté, kterému je urcen. To zaleZi na
katastralniho tizemi pfedmétného pozemku. Ugastnici vkladového Fizeni musi byt
oznaceny v piipadé fyzickych osob jménem, ptijmenim, adresou bydlisté, rodnym
¢islem nebo datem narozeni. Pravnické osoby se identifikuji ndzvem, sidlem a
identifika¢nim ¢islem. Dale se uvede specifikace predmétné nemovitosti €i prav a
podpis navrhovatele. K navrhu na vklad se piilozi pozadované pfilohy tj. listina,
na zakladé které ma byt pravo do katastru zapsano, geometricky plan jedna-li se
o Cast pozemku a souhlas stavebniho tGfadu s délenim nebo scelovanim pozemku
a dalsi ptilohy dle katastralniho zakona. (Jankt, Vrcha, 2013)



Zptisoby podani navrhu jsou elektronicky, poStou nebo osobné. Obec vyuziva
elektronického podani, vtomto pifipadé¢ je formuldi podepsdn platnym
elektronickym podpisem. Spravni poplatek za pfijeti ndvrhu na zahajeni fizeni ini
1.000,- K¢.

Mezi druhy podani patii vklad, zaznam, poznamka a ozndmeni zmén.

Vkladem se zapisuji navrhy na zménu, zanik, proml¢eni nebo uznani existence
nebo neexistence vlastnickych a jinych vécnych prav.

Zaznamem se do katastru zapisuji prava odvozena od vlastnického prava. Podle §
19 katastralniho zdkona se zdznamem zapisuji napt. piisluSnost organizacnich
sluzek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu, pravo hospodafit
S majetkem statu, sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu, majetek ve vlastnictvi
uzemniho samospravného celku ptfedany organizacni slozce do spravy k jejimu
vlastnimu hospodafskému vyuziti nebo majetek ve vlastnictvi Uzemniho
samospravného celku predany ptispévkové organizaci k hospodatfeni. K zdpisu
zadznamem musi byt dolozeny listiny, které pravo, které ma byt zapsano, dokladaji.

Poznamkou se zapisuji vyznamné informace k pfedmétnym nemovitostem nebo
zapsanym vlastnikl. Poznamka se zapisuje napt. o exeku¢nim piikazu ke sprave
nemovitosti a k prodeji nemovitosti, zahajeni pozemkovych tprav, rozhodnuti o
schvaleni pozemkovych tprav, pfednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro
jinou osobu, zdkazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti, uvolnéni zastavnich prav,
svéfenském nastupnictvi nebo zdkazu nakladat S nemovitosti. K zapsanym
vlastnikiim se zapisuje napi. poznamka o vyrozumeéni o nafizeni exekuce, pokud
neni povinnym stat nebo tizemni samospravny celek, rozhodnuti o prohlaseni
konkurzu nebo vyrozuméni insolvenéniho soudu o vydani rozhodnuti o upadku.
(Jankt, Vrcha, 2013)

Poznamku k nemovitosti 1ze zapsat v pfipadech uvedenych v §23 katastralniho
zakona jde napt. Zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam podané u
piislusného vyvlastiiovaciho tfadu, zahdjeni pozemkovych uprav, rozhodnuti o
schvaleni pozemkovych tprav, ptfednostnim pravu ke ztizeni vécného prava pro
jinou osobu, odkladu zruSeni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze
spoluvlastnictvi, ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nema ptedkupni pravo k
pravu stavby a vlastnik prava stavby nema predkupni pravo k pozemku, vyhradé
souhlasu se zatizenim prava stavby, zakazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti,
zavazku nezajistit zdstavnim pravem ve vyhodnéjSim potadi novy dluh, zavazku
neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého nebo stavbé, kterd neni
soucasti pozemku.

Jako ozndmeni zmén Ize podat ohldSeni zmény obvodu stavby, zpiisobu vyuziti
pozemku Ci stavby nebo zanik stavby.
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4.5 Katastr nemovitosti

Slovo katastr se pouziva od 17. stoleti v souvislosti s prvni berni rulou. Vzniklo
ze stiedolatinského capitastrum. Kdy ,,caput® znamena hlava a ,,tastrum* listina.
PteloZeno jako listina uspofadana podle hlav.

Katastr proSel dlouhym vyvojem, aby dosp€l k dnesni podobé¢. Mizeme mluvit o
dvou historickych etapach katastru a to etapa katastri pouze popisnych bez
mapového podkladu, kdy technické tidaje byly pouze odhadovany a druha etapa
S pfesnym mapovym podkladem, kterd existuje dodnes. (Bumba, 2007)

Stejné jako cesky katastr nemovitosti 1 ve Finsku maji dobfe fungujici systém
katastralnich ufad. Systémem fungovani katastru nemovitosti a souvisejicich
rejstiikd se zabyvala studie ,,Future themes in the operational environment of the
Finnish cadastral system®. Obyvatelé nejen Finska stale vice vyuzivaji chytré
technologie pro komunikaci s tfady. Cilem studie je odkryti budoucich témat
kolem katastru nemovitosti pomoci metody sledovani prosttedi. Zabyva se
budoucimi tématy, jako jsou rozvoj technologii, transparentni spolecnost,
globalizace, digitalizace nebo bezpecnost. Vysledky studie lze vyuzit pti
obnovovani systému katastru nemovitosti a posouzeni moznych témat, ktera by
systtm mohla do budoucna ovlivnit. (Krigsholm, P., a kol.,, 2016)

JiZz za doby pozemkovych knih platily zdsady pro vedeni vlastnickych a jinych
vécnych prav.

Témito zdsadami jsou:

Tabulka 1: Prehled zasad pro vedeni pravnich vztahi (Benda, Michal, 2009)
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Americané si chtéji vzit priklad z anglického systém katastru. Bostick (1987)
uvadi, ze Americané maji komplexni a dobfe promysleny systém. Pfesto se mohou
od Anglie hodné inspirovat. Coz tvrdi i byvaly soudce Burger, ktery véfi, Ze je ¢as
na reformu, aby byl systém katastru jednodussi.

4.6 Vécna prava
Vécna prava zapisovana do vefejné seznamu jsou uvedena Vv §11 katastralniho
zékona:

- Vlastnické pravo,

- pravo stavby,

- vécné bfemeno,

- zastavni pravo (podzastavni, budouci zastavni),

- predkupni pravo s vécnymi ucinky,

- budouci vymének,

- ndjem (se souhlasem vlastnika),

- pacht (se souhlasem vlastnika),

- zékaz zcizeni nebo zatiZeni,

- vzdani se prava na nadhradu $kody na pozemku,

- pridatné spoluvlastnictvi,

- sprava svéfenského fondu,

- vyhrada vlastnického prava,

- vyhrada prava zpétné koupé,

- vyhrada prava zpétného prodeje,

- vyhrada prava lepsiho kupce,

- ujednani o koupi na zkousku

- ndjem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,
- pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,
- vzdani se prava na ndhradu Skody na pozemku.

Vécnymi pravy se zabyvaji §976 - §1474 NOZ. Jde o absolutni prava, coz je
odvozeno od absolutniho t¢inku. Existenci vécnych prav evidovanych v katastru
nemovitosti je mozné ovétit ndhledem do vefejného seznamu. (Ministerstvo
spravedlnosti CR, 2013-2015)

4.6.1 Vlastnické pravo

NOZ uvadi, Ze vlastnictvim je vSe, co nékomu patfi. Predmétem vlastnictvi mohou
byt v&ci hmotné i nehmotné. Zvife nové jiz neni véci. Jedna se o nejrozsahlejsi
vécné pravo. Vlastnické pravo lze nabyt pfevodem vlastnictvi tj. na zakladé
uzaviené smlouvy a naslednym vkladem smlouvy do vetfejného seznamu. Spolu
se vkladovou listinou je nutné pfilozit i ostatni pozadované ptilohy. Jedna se
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napiiklad o geometricky plan, na jehoz zdkladé doslo k oddéleni ¢i sceleni
predmétné ¢asti pozemku a s tim souvisi i souhlas stavebniho Gfadu s délenim ¢i
scelovanim pozemku. Dale lze vlastnické pravo nabyt dédénim, rozhodnutim
spravniho organu ¢i soudu, drazbou nebo ze zdkona. VydrZzenim se drzitel stava
vlastnikem movité véci po jeji nepietrzité drzbé trvajici 3 roky. U nemovité véci
musi véc nepierusené drzet 10 let. Vydrzet lze i jiné nez vlastnické pravo a to
napiiklad sluZebnost ¢i pravo stavby. (Kedronova a kol., 2014)

S vlastnickym pravem souvisi i pravo odvozené. Je to prislusnost organizacnich
slozek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu. Na listu vlastnictvi
je jako vlastnik uvedena Ceska republika, p¥islusnost hospodafit s majetkem mize
byt zapsana pro Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, statni
pozemkovy ufad nebo v piipadé obce jeji predchiidce MNV. Dale je ptisluSnost
hospodafit s majetkem statu zapsana dle druhu vyuziti pozemku. Lesni pozemek
bude nejspis spravovat podnik Lesy Ceské republiky, vodni plochu Povodi Vltavy
s. p., ostatni plochu pfi Zeleznici Sprava zelezni¢ni dopravni cesty s. p. a ornou
puda ¢i ostatni plochu Statni pozemkovy ufad.

4.6.2 Vyhrada vlastnického prava

Jde o moznost prodavajiciho po dohod¢ s kupujicim odlozit moment nabyti
vlastnictvi az do Gplného zaplaceni kupni ceny. Jedna se o motivaci kupujiciho
k thradé kupni ceny a nabyti vlastnictvi, co nejdfive. Tuto vyhradu lze ujednat i
u nemovité véci. Casto se vyhrada sjednava u koupé na splatky, viz §2133 NOZ.
Pfi prodleni s placenim mize prodéavajici odstoupit od smlouvy. Jde-li 0 koupi
na splatky, tak v ptipad¢ prodleni se splatkou, které neptesahuje desetinu kupni
ceny a pokud je doplacena spolecné s dalsi splatkou, neni pravo na odstoupeni
prodévajiciho od smlouvy. (Budikova a kol., 2014)

4.6.3 Vécné bremeno

NOZ se vécnym biementim vénuje obsahleji nez ,,stary“. Pivodni zakonik z roku
1964 problematiku vécnych bifemen upravoval ve tfech paragrafech a to §151n,
§1510, a §151p. Ustanoveni byla velmi obecna.

Kdezto novy obcansky zakonik jim vénuje paragrafii vice nez padesat. Vécné
bifemeno omezuje vlastnika nemovité véci ve prospéch nékoho jiného. Vlastnik je
povinen néco strpét, néceho se zdrzet nebo néco konat, jak uvadi NOZ v § 1257.
Vécna bfemena delime na sluzebnosti a redlna biemena. Sluzebnosti 1 redlna
bfemena jsou absolutnimi majetkovymi pravy, pravy Kcizi véci, omezuji
vlastnika né&jaké véci ve prospéch jiné osoby. Sluzebnost zavazuje vlastnika véci
néco trpét nebo se néceho zdrzet ve prospéch nékoho jiného. Z redlnych vécnych
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bfemen je docasny vlastnik véci jako dluznik vazan viici opravnéné osobé néco ji
davat ptipadné konat (Kabelkova, 2013)

Sluzebnosti dale délime na osobni a pozemkové.

- Pozemkové — opravnéna osoby je urcena vlastnictvim urcité nemovitosti
- Osobni — opravnéna osoba je urcena individualné, vécné bfemeno zanika
smrti opravnéné osoby, nelze jej pfevést na jinou osobu.

Sluzebnosti ,,tradi¢ni®, ¢asto uzivané jsou: pravo na vodu §1272, sluZzebnost
stezky, prithonu a cesty §1274-1277 a nejCastéjSi sluZzebnost inZenyrské sité
§1267-1268. Zbylé druhy vécnych bfemen jsou opora cizi stavby §1269,
sluzebnost okapu §1270, pravo na svod destové vody §1271, sluzebnost rozlivu
§1273 a pravo pastvy §1278-1282.

Reédlnym bfemenem mize byt zatizena véc zapsana do vetejného seznamu. NOZ
se jejich upravou moc obsdhle nezabyva. V soucasné dob€ neni v soudni praxi
velky vyskyt sport tykajicich se realnych bfemen. (Spacil, 2012)

Sluzebnosti Ize nabyt smlouvou, vydrzeni nebo pofizenim pro ptipad smrti, jak
uvadi §1260 NOZ. V piipadé sluzebnosti plati intabulac¢ni princip, jde-li 0
nemovitosti evidované ve vefejném seznamu. Vznik sluzebnosti neevidovanych
ve vefejném seznamu pocind t€innosti smlouvy. (Spacil, 2012)

Vertejny statek je to, co slouzi vefejné vSem. Nezalezi, kdo predmétny statek
vlastni, ale k jakému ucelu ma slouzit. Obec vydrzi sluzebnost odpovidajici
vefejnému statku. Vetfejnym statkem muze byt i sluzebnost, jak uvadi davodova
zprava k NOZ.

Nejvice vyuzivany institut jsou sluzebnosti inzenyrské sité. Vlastnik pozemku
potiebného pro vedeni inzenyrskych siti uzavira s provozovateli sit¢ smlouvu o
ztizeni vécného bfemene- sluzebnosti inzenyrské sité. Jedna se pfedevSim o
ztizeni vodovodniho, kanaliza¢niho nebo energetického vedeni. Opravnény
z vécného bfemene jako provozovatel sit¢ smi ziidit, umistit a provozovat zafizeni
na pfedmétnych pozemcich.

Zanik sluzebnosti nastava trvalou zménou, kdy jiz pfedmétna véc nemiize plnit
vécné bfemeno sluZebnosti. Zména musi byt trvala, nelze v budoucnu dojit
k obnové pivodniho stavu. Poznamka, ze predmétna véc jiz nemize plnit danou
funkci je napiiklad v ptipadé€, kdyz dojde ke ztraté vody ve studni nebo zficeni
objektu. (Kabelkova, 2013) Druhou moZnosti je zruSeni dohodou dotcenych stran,
kdy zéanik nastane azZ vymazem z vetejného seznamu nikoliv uzavienim dohody.
Sluzebnost muze také zaniknout thradou odstupného. Strany si sjednaji, ze
zévazek lze zrusit, ale za podminky thrady odstupného. Obdobné je to i
s vykupem sluZebnosti. Stejné¢ tak muize sluZebnost zaniknout odstoupenim od
smlouvy. Pozemkovy tfad jako organ vetfejné moci muze rozhodnout o zruSeni
vécného bifemene napiiklad v rdmci pozemkovych tprav. (Kabelkova, 2013)
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Doba trvani sluzebnosti miize byt sjednana na dobu urcitou, stejné tak mtize byt
limitovana dosazenim urcitého veéku néjaké osoby. Dal§im zplisobem zéaniku
sluzebnosti je soudni drazba. Nezaniknou vSak vécnéd bfemena, kdy za n¢ byla
vyplacena ndhrada nebo o kterych bylo rozhodnuto, ze nezaniknou. Naopak
zaniknou v€écna bfemena k nemovitostem, které jsou piedmétem exekuce.
(Kabelkova, 2013)

Dalsi sluzebnosti hojné vyuzivanou je sluzebnost cesty. Jde o pravo piijezdu a
odjezdu motorovym i nemotorovym vozidlem. Osoba opravnéna z vécného
bfemene ma dle zdkona ptispivat pomérnymi nadklady na udrzbu cesty viz § 1276
NOZ.

Obrazek 2: Vécné biemeno cesty (Geometricky plan ¢. 1736-03428/2015)

4.6.4 Pravo stavby

Pravo stavby jako dal$i z vécnych prav k cizim vécem. Plati zasada, platna jiz
v fimském pravu, superficies solo cedit tj. povrch ustupuje pozemku. Do roku
2013, kdy pocal platit NOZ bylo mozné, aby vlastnikem pozemku a vlastnikem
stavby byli dva rtizni majitelé. Pfetrval-1i tento stav, tak se nic neméni a vlastnik
stavby na cizim pozemku ma stale prava. Nov¢ uz tato situace neni mozna, protoze
novy obCansky zakonik rozsifil tuto zdsadu 1 na stavby stojici na pozemku. (Petr,
2016) Princip superficies solo plati také v polském pravu, jak uvadi Cioch,
Witczak (1999), ale jsou umoznény i vyjimky z této zasady. Zakony v Polsku
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umoziuji oddélené vlastnictvi v rezimu zvlaStniho zakona. Jedna se o vyjimku
naptiklad pro stavby postavené v dobré viie na cizim pozemku.

Vlastnictvi pozemku zahrnuje stavby na pozemku postavené. Tato zména by méla
omezit mnozstvi sporti mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby. Mezi
vyjimky lze zatfadit pravé pravo stavby nebo docasné stavby ¢i podzemni stavby.
Toto pravo znamena, ze pozemek vlastnika miize byt zatizen vécnym pravem jiné
osoby. Pravo se vztahuje vzdy k celé stavbé, nelze pravem zatizit jen ¢ast stavby
nebo podlazi. Pravo stavby je véc nemovitd. V piipadé, Ze je stavba postavena bez
ujednaného prava stavby, jedna se o neopravnénou stavbu. Majitel pozemku se
V tomto pfipad¢ stava ihned jejim vlastnikem. (Kedrofiova a kol., 2014) Vlastnik
pozemku nema ze zakona povinnost udrzovat pozemek zatizeny pravem stavby.
Neni nutny souhlas vlastnika pozemku k pfevodu prava stavby.

Zakladni rysy prava stavby patii docCasnost, pievoditelnost, déditelnost,
zastavitelnost, moznost zménit uréeni pozemku pofizenim stavby, vétSinou nizsi
uplata nez u jinych omezenich vlastnického préava.

Pravo stavby je zfizovano v drtivé vétSiné smluvng. Ostatni zpisoby zfizeni jsou
vydrzenim a rozhodnutim organu vetejné moci. Vydrzenim lze pravo ziskat za
predpokladu trvani nepietrzité drzby po dobu 10 let. Pravo stavby vydrzenim lze
nabyt nejdéle na dobu 40 let. Mize byt problém s ur¢enim pocatku doby vydrzeni
a od kdy pocina bézet lhiita prava stavby. (Zima, 2015). Rozhodnutim organu
vetfejné moci pravo stavby vzniké stejné jako u smlouvy, zapisem do vetejného
Seznamu.

Smlouva o zfizeni prava stavby jako zakladni ptedpoklad jeho vzniku musi byt
pisemnd. Stejné tak 1 piipadné dodatky k této smlouve. Pravo vzniké zapisem do
vefejného seznamu. V dobé podpisu smlouvy jest€é pravo neexistuje.
K podstatnym nalezitostem smlouvy patii presné oznaceni pozemku, ktery ma byt
pravem stavby zatiZzen. Pozemek bude specifikovan dle katastralniho zékona a to
parcelnim ¢islem a katastralni izemim, vymérou a druhem pozemku. Mezi dalsi
patii ujednani patii informace o pravu stavebnika mit na pozemku nebo pod jeho
povrchem stavbu, popis stavby a doba trvani prava. (Zima, 2015)

Muze byt ztizeno vzdy jen na dobu urcitou, jako doc¢asné a vzdy zapsané do ve
vefejného seznamu. Doba trvani miiZe byt uzaviena maximalné 99 let. Ukonceni
¢1 vypovézeni pied uplynutim sjednané doby je mozné, ale neni Zadouci. Dalsi
osoby kromé stavebnika mohou mit na pokracovani prava stavby zajem, mize zde
mit zizeno zéastavni pravo. (Kedronové a kol., 2014) Muze byt zfizeno bezuplatné
&i za uplatu. Uplata byva zpravidla vyplacena jednorazové, ale lze ujednat i jeji
vyplatu v davkach. Témto davkam se tikd stavebni plat. Stavebni plat se zvySuje
o inflaci, je-1i to ujednano ve smlouve.

Vyslovné zakdzana je rozvazovaci podminka, je-li ve smlouvé uvedena je
povazovana za bezpfedmétnou. Vzniku prava stavby mize zabranit jiZ existujici
pravo na pozemku napf. vécné biemeno ziizeni a provozu vedeni inZenyrskych
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siti nebo pravo cesty, které by se uz po zfizeni stavby nedalo vykonavat. (Zima,
2015)

Stavebnik ma k zatizenému pozemku piedkupni pravo. Majitel pozemku musi
V ptipad¢ prodeje pozemku jej nabidnout stavebnikovi. Podminky prodeje musi
byt shodné pro stavebnika 1 tieti osoby. Nema-li stavebnik predkupni pravo, musi
to byt uvedeno ve vefejném seznamu.

4.6.5 Zastavni pravo (podzastavni, budouci zastavni)

Zastavnim pravem dochézi k zajisténi pohledavky véfitele viaci dluznikovi.
Pfedmeétem zastavniho prava miize byt kazda véc, s kterou 1ze obchodovat. Patii
do skupiny vécnych prav k cizim vécem.

Budouci zastavni pravo fesi §1341 NOZ. Zastavni pravo vznikne az v budoucnu.
Ptedmétem je véc, k niz mé zastavnimu dluzniku zastavni pravo teprve vzniknout.
Zastavni pravo vznikne nabytim prava k pfedmétu zastavy.

Zastavenim pohledavky, které svédc¢i zastavni pravo, vznika podzastavni pravo
jak je uvedeno v §130-1394 NOZ. Zastavni dluznik nemusi k zastaveni
pohledavky davat svij souhlas. Podzastavni pravo vici dluznikovi nabyva aéinki
doruceni ozndmeni o jeho vzniku, zapisem do rejstiiku zastav nebo vefejného
seznamu, je-li zapis nutny.

4.6.6 Predkupni pravo s vécnymi uc¢inky

Povinnost nabidnout pfedmétnou véc predkupnikovi ke koupi je oznacovana jako
vécné pravo — predkupni pravo. NejCastéji je tento druh prava vyuzivan pfi
uzavirani kupni smlouvy. Chce-li vlastnik v&c prodat tfeti osobé, je vazéan
pfedkupnim pravem k ptedkupnikovi. Pokud mé predkupnik o véc zajem, musi
uhradit dohodnutou kupni cenu. Podminky musi byt stejné, jaké by prodavajici
nabidl kupci. (Budikova akol., 2014) Predkupni pravo upravuji pfedevs§im §2140
- §2149 NOZ.

Novela NOZ tj. zakon ¢. 460/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik a dal$i souvisejici zakony v platném znéni, u¢inna od tnora
2017 resp. ledna 2018 vratila zpét do zakoniku pfedkupni pravo na podil
spolumajitele u nemovitosti. Jiz dle star¢ho OZ méli spoluvlastnici pfedkupni
pravo v ptipadé pfevodu podilu na spolecné véci. Vyjimkou byl pouze pievod na
osobu blizkou, v tomto ptipadé se piedkupni pravo neuplatnilo. (Kvapil, 2017)
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4.6.7 Najem

Dnes l1ze pronajmout téméi cokoliv. Piedevsim se bude jednat o nemovitosti typu
byt, rodinny dim ¢i pozemek, ale predmétem pronadjmu mohou byt i movité véci
pf. auto, zahradni nastroje. Najmem pienechava pronajimatel ndjemci predmet
najmu za uplatu tzv. ndjemné. N4jemni pravo lze zapsat do verejného seznamu,
pokud je pronajata véc ve vefejném seznamu evidovana. Zapis prava navrhne
pronajimatel nebo najemce s jeho souhlasem. (Giirlich, 2013)

Nové lze pronajmout i véc, ktera teprve v budoucnu vznikne. Tuto véc je ve
smlouvé potieba dostatecné piesné urcit, coz je uvedeno v §2202 NOZ.

N4jem lze ziidit na dobu ur€itou i neurcitou. Na dobu uréitou lze uzaviit smlouvu
do 50 ti let trvani ndyjmu. Smlouva na dobu delsi je povazovana za smlouvu na
dobu neur¢itou. Udrzbu o pronajatou véc vykonéavaji obé strany, najemce provadi
béZnou Gdrzbu a pronajimatel provadi ostatni ldrzbu a nezbytné opravy. Néklady
na opravy muze pronajimatel promitnout do najemného a to az do vyse jedné
splatky. Podnajem pronajaté véci lze pouze se souhlasem pronajimatele.
Vypovédét Ize najemni smlouvu s jednomésicni lhitou (movitd véc) nebo
tiimési¢ni (nemovita véc). (Glirlich, 2013) Najem je mozné ukoncit uplynutim
domluvené lhiity, dohodou obou stran, odstoupenim od smlouvy nebo jiz
zminénou vypovedi.

4.6.8 Pacht

Propachtovatel pfenechava pachtyii predmétnou véc k uzivani na dohodnutou
dobu. Oproti ngjmu se piedpokladd, Ze pachtyt bude véc obhospodarovat a
vznikne mu tak vynos. Stejné jako u ndjmu, je-1i propachtovand véc evidovana ve
vefejném seznamu, zaeviduje se tam 1 pachtovni pravo. Navrh na vklad podava
vlastnik véci nebo pachtyt s jeho souhlasem. Pacht 1ze ujednat na dobu urcitou ¢i
neurCitou. Pachtyi o propachtovanou véc pecCuje jako ftadny hospodar.
(Ministerstvo spravedlnosti, 2013-2015) Pachtovni rok se po¢ita o 1. 10. do 30. 9.
roku nasledujiciho, jak je uvedeno v §2339 odst. 2 NOZ.

NOZ uvadi dva druhy pachtu a to zemédé&lsky pacht a pacht zdvodu. Zemédélsky
pacht ujednany ustné na dobu delsi nez 2 roky je povaZovéan za pacht na dobu
neurcitou. Pachtové je hrazeno ro¢né€ pozadu k 1. 10. Vypovéd’ v ptipadé pachtu
na dobu neurcitou je Sestiméesic¢ni. (Ministerstvo spravedlnosti, 2013-2015)
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4.6.9 Pridatné spoluvlastnictvi

Véc nélezi nékolika vlastnikim spolecné. Jde o spoluvlastnictvi spole¢né véci.
V piipad¢ ptidatného spoluvlastnictvi musi byt splnéno nékolik podminek:

spole¢nd véc musi byt ve vlastnictvi vSech vlastniki, kterym ma slouzit,

- spolecna véc musi vytvaret mistn¢ 1 u¢elem vymezeny celek,

- spolecna véc musi slouzit spolec¢nému ucelu,

- spolecnou véc Ize zatizit jen pokud, to nebrani jejimu vyuziti spole¢nému
ucelu,

- spolecna véc nesmi byt odnata spolecnému ucelu proti vuli nékterého ze

spoluvlastnikii.

V ptipadé prevodu vlastnického prava k samostatné véci pt. bytové jednotce,
zahradce atd., prechazi automaticky i pfidatné spoluvlastnictvi. Ptidatné
spoluvlastnictvi zanika v piipadé€, Ze véc pozbude svij ucel. (Budikova a kol.,
2014) Spoluvlastnici se vypoifadaji podle obecnych ustanoveni o zruseni tohoto
prava.

Ptidatné spoluvlastnictvi mtize byt zapsano do vetejného seznamu napt. v ptipadé
ptistupové cesty k zahradkarské kolonii. Kazdy vlastnik zahradky je zaroven
spoluvlastnikem ptistupové cesty. Spoluvlastnicky podil se ptevadi pouze zaroven
s vlastnictvim zahradky. Neni mozné ho pievést oddélené. Jedna-li se o
spoluvlastnictvi nemovité véci, zapisuje se toto pravo do vetfejného seznamu.
Podily se ur¢i dle velikosti pozemkii/zahradek. Pravo vyuZzivat cestu maji vSichni
vlastnici zahradek bez rozdilu. Nesmi jim byt v jejim vyuzivani zabranéno.
(Budikova a kol., 2014)

Pokud spoluvlastnictvi pozbude svilij tcel, pfidatné spoluvlastnictvi zanika.
Spoluvlastnici se vypotddaji dle ustanoveni o zruSeni. Pfidatné spoluvlastnictvi
nelze zrusit, pokud tcel stale trva, jak uvadi §1229 NOZ.

4.6.10 Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Institut zakazu zcizeni nebo zatizeni je vyuzivan predevSim bankovnimi ustavy.
Zajemce o uvér, ktery podepsal zastavni smlouvu na nemovitost v dob¢ platnosti
starého OZ, mohl nemovitost obtiZenou zastavnim pravem znovu zastavit. Hrozila
mu za to ,,jen* pokuta ujednana ve smlouvé a jejich podminkach. Nyni se jedna
Jiz o vécné pravo s véenymi u€inky. Spolu se zastavnim pravem je ve vefejném
seznamu zaspano 1 pravo zdkazu zcizeni nebo zatizeni. Toto muiZe zplsobit
problémy pifedevSim v pfipadé zmény banky v pribéhu splaceni Uvéru tzv.
refinancovani. Katastr nemovitosti zapis nové zastavni smlouvy s novou bankou
zamitne, do doby vymazu zakazu zatizeni. (Hovorka, 2014)
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Zakaz zatizeni lze zfidit dvéma zptisoby, jak uvadi Hovorka (2014). Bud'to bez
souhlasu zastavniho véfitele tedy banky nebo zastavnim pravem. Druhy zptsob je
slozit€jsi. Stavajici banka podd navrh na vymaz zastavniho prava a po jeho

wewvr

4.7 Ostatni vécna prava

Pfi uzavirani kupni smlouvy lze ujednat i vedlejsi ujednani, kterd mohou zvysit
jistotu jejiho plnéni. Jednd se hl. o vyhradu zpétné koupé a prodeje, vyhradu
lepsiho kupce nebo ujednani o koupi na zkousku. (Benat¢anova a kol., 2014)

4.7.1 Vyhrada prava zpétné koupé a prodeje

Pravo zpétné koupé jiz znal pfedchozi OZ, oproti tomu pravo zpétného prodeje je
novinkou NOZ. Z ujednani §2135- §2138 vyplyva, ze na pozadani prodavajiciho
ma kupujici povinnost prevést mu véc za uplatu zpét. Véc musi byt vracena
V nezhorSeném stavu. Prodéavajici kupujicimu vrati zpét kupni cenu. V ptipadé, ze
kupujici investoval do véci finanénim prostfedky na jeji zlepSeni, méa narok na
jejich néhradu. Naopak je-li hodnota véci za strany kupujiciho zhorSena ci
zmarena, nahradi kupujici prodavajicimu vzniklou Skodu. Lhiita pro vraceni véci
Vv ptipad¢€ movité véci je stanovena na dobu 3 let a u nemovité véci na dobu 10 let.
Pisemné¢ 1ze ujednat 1 jinou dobu. Vyhrada prava zpétné koupe miize byt zapsédna
ve vefejném seznamu jako vécné pravo. V tomto piipadé mize véc zatizit jen
s ptedchozim souhlasem toho, pro koho je pravo ve vefejném seznamu zapsano.
(Budikova a kol., 2014)

Pravo zpétného prodeje plati obdobné. Kupujici si miiZze vyhradit pravo prodat véc
zpét prodavajicimu jak uvadi NOZ.

4.7.2 Vyhrada prava lepSiho kupce

Jedna se o vedlejsi ujednani, které je upraveno v § 2152 - §2153. Prodédvajici mize
dat ptednost pro né&j lepSimu kupci, 1 kdyZ nabizi napt. nizsi cenu, ale je to napft.
pfibuzny ¢i vypadad solidarngji. Plati lhiita 3 dny u movitych véci a 1 rok u
nemovitych od uzavieni smlouvy. MiiZe byt posouzena jako podminka odkladaci,
kdy kupujici véc neptevzal nebo podminka rozvazovaci, kdy kupujici véc pievzal.
(Budikova a kol., 2014)
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4.7.3 Ujednani o koupi na zkousku

V tomto piipadé kupujici véc kupuje s podminkou, ze véc ve zkuSeni lhuté
schvali. U movitych véci trva zkusebni lhita 3 dny a u nemovitych véci 1 rok od
uzavieni smlouvy viz §2150. Jind lhita mize byt ujedndna ve smlouvé.

Napt. pti koupi sekacky na travu, ji musime nejdiiv vyzkouset a uz ji nedokdzeme
ocistit tak, aby byly jako nova. K takovym zménam se nepfiihlizi a nejsou proto
davodem pro zamitnuti prava kupujiciho (§2151, odst. 3).

Pravo odmitnout véc nema kupujici, pokud véc nemtize vratit ve stejném stavu,
jakou ji pfevzal. Obleceni si miizeme vyzkouset v¢. visacky s informacemi, jak se
o n¢j starat, ale po jejim odstfizeni kupujici nemd pravo véc odmitnout.
(Bezouska, Piechowiczova, 2013)

4.7.4 Budouci vymének

Vymének upravuji §2707-2715 NOZ. S vyménkem Uzce souvisi dalSi pojem
diichod, ten je upraven v §2701-2706 NOZ. Vymének i dichod spadaji pod
zavazky zaopatfovacich smluv.

Dtchodem je pravidelnd penézni davka. Duchod poskytuje platce piijemci.
Smlouvou o dichodu se platce zavazuje piijemci vyplacet dohodnutou ¢astku.
Smlouvu lze uzavtit na dobu uréitou a v piipadé jejiho trvani vice nez pét let, musi
byt pisemna. Neni-li ve smlouveé uvedena doba trvani, ma se zato, ze plati po dobu
zivota ptijemce. (Kohoutova, 2014)

Vymének je novym pojmem, ale je obdobny jako diivéjsi pojem vejminek.
Vlastnik nemovité véci si na zdkladé smlouvy o vyménku vymini pozitky, tkony
nebo préava k zaopatfeni na dobu Zivota. Smlouvu Ize uzavfit i na dobu urcitou.
Smlouva o vyménku se eviduje v katastru nemovitosti v pfipadé jeho zfizeni jako
redlné biemeno, jak je blize specifikovano v NOZ. Vlastnické pravo pro
nabyvatele 1ze do vefejného seznamu zapsat pouze se smlouvou o vymeénku.
Budouci vymének lze zaevidovat do katastru nemovitosti jesté pred pfevedenim
nemovité véci na nového vlastnika. (Kohoutova, 2014) Pravo vyménku neni
pfevoditelné, nepfechazi tedy ani na dédice.

4.7.5 Vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku

Je-li vzdani se prava na nadhradu Skody sjednano jako vécné pravo, lze jej zapsat
do vetejného seznamu. NOZ v § 2897 uvadi, Ze pokud se n¢kdo vzdé prava na
nahradu Skody na vzniklé na pozemku a je to evidovano ve vefejném seznamu,
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plati to i pro pfipadné dalsi vlastniky. (Potizek, 2014) Pravo na piipadné plnéni ze
zpusobené Skody je nutné uplatnit do 10 let, jinak pravo zanika.

4.7.6 Sprava svérenského fondu

Jedna se o novy pojem v Ceské judikature. V NOZ je teSen v §1448-1474.
Zakonodarce se inspiroval quebeckym obcanskym zakonikem zroku 1994
(angloamericky institut trustu) a dalSimi zahranicnimi pravnimi systémy.
Svétensky fond se svou povahou podoba nadacim s rozdilem vétsi variability
ucelu, absence vetejnopravni dohledu a nedostatkem pravni osobnosti. Tyto fondy
se Casto zfizuji na dobu omezenou. Ziizuji se beziplatné i za Uplatu. Beztplatné
vétsinou rozhodnutim zakladatele, ktery vénuje ¢ast majetku v jeho vlastnictvi
K ur¢itému ucelu. Forma uplaty mtze byt finanéniho charakteru, ale také formou

protiplnéni. Ugel fondu rozlifujeme soukromy nebo vefejné prosp&sny.
(Bednaiikova, 2014)

Podle katastralni vyhlasky ¢&. 357/2013 Sb., v platném znéni se v katastru
nemovitosti v souvislosti s majetkem ve svéfenském fondu eviduji tyto udaje: text
»svetensky spravce®, udaje o spravci, oznaceni fondu, tidaj o dob¢ jeho trvéni,
spoluvlastnicky podil, udaje o nemovitosti, kterd ndlezi do majetku fondu, udaje
o zakladateli atd.
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5 CHARAKTERISTIKA ZAJMOVEHO UZEMIi

Obec Psary je soucasti Prahy-zapad ve StfedoCeském kraji. Lezi jihovychodné od
Prahy mezi méstem Jesenice u Prahy a Jilovém u Prahy. Psary lezi v nadmotské
vysce 346 m. Historie obce pocina pred rokem 1300, byla klasickou obci s par sty
obyvatel. Byla zde plivodni osada kolem protékajiciho Zahotanského potoka a
poté dalsi dv€é mistni Céasti. Postupem cCasu se musela pfizplisobit novym
pozadavkliim jak z pohledu technického vybaveni, tak pfedev§im v oblasti socialni
a stejné tak se rozrista i agenda Ufadu. Je feSena nedostatecnd kapacita matefské
a zakladni skoly, agendy na obecnim Gfadé i ostatni souvisejici infrastruktura. Vse
souvisi s po¢tem novych nemovitosti a pfistéhovalymi obyvateli. K datu 28. 2.
2017 ma obec 3654 obyvatel ptihlaSenych k trvalému pobytu.

Podle demografické progndzy (stfedni varianta) se piepoklada do roku 2020
naridst obyvatel na hodnotu vys$si nez 4 100, tedy zhruba o0 500 osob, coz je nartst
predstavujici asi 15% soucasného pocétu. Psary maji nejvetsi rozvoj jiz za sebou.
Soucasna infrastruktura obce je dimenzovana na 6 000 obyvatel. Stfedocesky kraj
je v ramci celé CR nejlidnatdjsi, Zije zde pres 1,3 mil. obyvatel. Nartst celkového
poctu obyvatel obce Psary by méla zajistovat migrace za mensiho pfispéni
pfirozené mény. Pfirozena ména by se méla na celkovém pftiristku podilet
Vv rozmezi 17-37% za sledované obdobi. (Burcin a kol., 2014)
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V obci ziji i obCané, kteti maji hlaseny trvaly pobyt jinde. NepiihlaSenim obcanti
k trvalému pobytu v obci prichazi obec o danové piijmy, které tvofi vyznamnou
ptijmovou polozku rozpoctu obce.

Uzemni plan obce neumoziuje jiz dal$i masivni rozvoj zastavitelnych ploch.
Narust se do budoucna pocita o cca 80-100 rodinnych domi. Novousedlici jiz
svym poctem pievysili pocet starousedliki. Obce ¢i mésta na Praze-zapad se
celkové mohutné rozrustaji. Psary maji dvé mistni ¢asti dle katastralnich izemi a
to Dolni JirCany a Psary.

5.1 Prehled majetku obce

Obec Psary hospodaii s rozpoctem cca 70 mil. K& Majetek ma hodnotu cca
599 mil. K¢&. Pocet pozemki v katastralni uzemi Dolni Jir€any je 331 v katastralni
uzemi Psary je jich zapsano 267. Rozloha katastralnich izemi ¢ini 1123 ha.

Obec ma nemovity majetek evidovan na listu vlastnictvi ¢. 10001.

Tabulka 2: Druhy a poéty obecnich pozemki (CUZK, 2017)

Nejvetsi zastoupeni obecnich pozemkt maji druhy pozemkd ostatni plocha a orna
puda. Obec vlastni povétSinou pozemky, které jsou vyuZivani jako ostatni plocha
— ostatni komunikace.
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k. 4. Dolni Jircany a k. u. Psary (%)

M orna puda
W zahrada
ovocny sad
trv. travni porost
B vodni plocha
M zast. plocha a nadvori

M ostatni plocha

Obrézek 4: Zastoupeni dle druhu pozemkd (CUZK, 2017)

Kazdy vlastnik nemovitosti musi platit dann z nemovitosti. Obce maji moznost
zvysit své piijmy do rozpoctu z této oblasti stanovenim vyssiho koeficientu dané
Z nemovitosti. Pfesto cca 92% obci tuto moznost nevyuziva a stanoveni
koeficientu odklada. (Janouskova, Sobotovicova, 2016) Ostatnich 8% obci ma
stanoven koeficient 2 az 5. Psary maji stanoven koeficient 3. Obec Psary ma

z dani z nemovitosti ptijem kolem 6,5 mil. K& ro¢né.

Vétsina ¢lenskych zemi Organizace pro hospodatskou spolupraci a rozvoj
(OECD) stanovuje vysi dan¢ z nemovitosti jako cca 1% HDP a 2,5% celkovych
danovych pfijmi. Mezi zemé s vysokou sazbou dané z nemovitosti patti
napiiklad Spojené kralovstvi, Kanada nebo Spojené staty. Tato dan je vétSinou
placena jednou ro¢né zpétné. (Blochliger, 2015)

5.2 Hospodareni s obecnim majetkem

Obec hospodaii s majetkem dle schvaleného rozpoc¢tu a v souladu s platnymi
zakony tedy zakonem o obcich a pfedevSim dle zédkona ¢. 250/2000 Sb., o
rozpoctovych pravidlech uzemnich rozpocti. Zakon upravuje tvorbu, obsah,
postaveni a funkce rozpoctli obci a také krajli. Plati zdsady hospodateni jako
hospodarnost a t&elnost. Ucelné vynalozeni vefejnych prostiedki zajisti
optimalni miru dosaZeni stanoveného cile a hospodarnost je pouziti vefejnych
prostiedkl k zajisténi stanovenych cilti pii dodrZzeni odpovidajici kvality, ale s co
nejmensim vynalozenim téchto prostiedkti. Obec musi majetek evidovat, provadi
pravidelné inventarizaci majetku. Mezi pfijmy obecniho rozpoctu patii pfijmy
z vlastni hospodaiské Cinnosti (prondjem bytl, provozovani jatek, mosStarny),
najemné a pachtovné, kupni cena pfi prodeji majetku, pfijmy ze spravnich
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poplatkd, z ulozenych pokut, podily na danich nebo také dotace ze statniho
rozpoctu. (Hornik, Kus 2016).

5.3 Digitalizace katastralni mapy Psar a Dolnich Jiré¢an

Obnova katastralniho operatu v souladu s §40 katastralniho zdkona byla
provedena jiz i na uzemi Psdry a Dolnich Jir€any. Zakon uvadi, ze jde o
vyhotoveni nového souboru geodetickych informaci a nového souboru popisnych
informaci v elektronické podobé. Dosavadni mapa je pievedena do digitalni
podoby. Digitalizace pfinesla celkové zjednoduseni a zefektivnéni prace, jak pro
pracovniky katastralnich ufadf, tak pro kone¢né uZivatele = ob¢any. Udaje
z katastru jsou nyni ptistupnéjsi a dostupnéjsi.

Platnost obnoveného katastralniho operatu v Psarech byla vyhlaSena dne
29. 9. 2016 zvefejnénim na Ufedni desce obecniho Gfadu a katastralniho ufadu
Stredoceského kraje, katastralni pracovisté Praha zapad. Pracovnici obce byli
zastupci katastradlniho tfadu zaSkoleni, aby byli schopni zodpovédét dotazy
obCanii obce ¢i majiteld nemovitosti Vv katastrdlnich uzemich obce.

Obec Psary zménou vymeér obnovou operatu vedené jako fizeni Z-6666/2016-210
pro katastralni tzemi Psary a Z-7000/2016-210 pro katastralni tizemi Dolni
Jir€any ziskala navic pfes 8 tisic m?. Konkrétné pro katastralni tzemi Psary se
jednd o vyméru 1250 m? a pro katastralni uzemi Dolni Jirany 6863 m?2.
Zaroven dosSlo ke zméné Cislovani parcel a zanik parcel pozemkl evidovanych
dosud zjednoduSenym zplisobem. Mapa pro Psary a Dolni Jirany je 100% KMD
(katastralni mapa digitalizovand) v métitku 1:1000.

O rozvoj digitalnich katastralnich databazi piSe 1 Yarson (2013). To, Ze jsou tyto
databaze odvozovany z papirovych map, je patrné, ale dilezité je i nasledné
zpracovani, aby byl pfevod s minimalnimi chybami a nepfesnostmi. V publikaci
uvadi, Ze je dilezité ureni spravného modelu transformace soufadnic pomoci
Akaikeho informacniho kritéria. Déle uvadi problém s Gpravou okrajovych hran,
kdy je feSenim pouZziti gumové folie.

5.4 Spoluprace s katastralnim uradem

Kromé podani navrhl na vklad kupnich, sménnych, darovacich ¢i smluv o ztizeni
vécného bfemene, obec spolupracuje s katastralnim ufadem 1 V jinych
zélezitostech. Pro potieby provedeni dikladné inventarizace obecniho majetku,
obec zada vzdy k 31. 12. daného roku o vyhotoveni vypisi z listti vlastnictvi. O
vypisy obec zada dle §55, odst. 5 katastralniho zakona bezplatné. Zakon uvadi, ze
udaje katastru, at’ v elektronické podobé ¢i v jiné formé se poskytuji tzemnim
samospravnym celkiim bezaplatn€é. Poskytnutd data slouzi k vykonu obecni
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pusobnosti. Jedna se o nckolik listh vlastnictvi. Pro katastralni izemi Psary a
Dolni Jir¢any jde o ¢. 10001. Obec vlastni i n¢kolik bytovych jednotek a
spole¢nych prostor evidovanych na listech ¢. 2088, 2113,2181,2182,2183 a2184
pro k. 0. Dolni Jir¢any. V této souvislosti je zapsano vécné pravo pridatného
spoluvlastnictvi pro obec Psary.

Obec zada zaroven i o data ve formatu VFK. Data jsou nasledné zanesena do
interniho systému obce na evidenci majetku.

5.5 Cerpani dat z vefejného seznamu

Vefejnym seznamem se rozumi ten, do které¢ho 1ze voln¢ nahlizet. Jedné se napf.
o katastr nemovitosti, patentovy rejstiik ¢i rejstiik primyslovych vzori. Nejcastéji
vyuzivany je jist¢ katastr nemovitosti. Katastr nemovitosti obsahuje soubor udajt
o nemovitych vécech. K nemovitostem jsou vedeny tyto udaje: soupis, popis,
geometrické a polohové urfeni a prava zapsana k témto nemovitostem. Do
katastru mohou nahliZet fyzické nebo pravnické osoby. Udaje jsou poskytovany
bezplatné ¢i za uplatu. Vyse Uplaty je stanovena sazebnikem spravnich poplatki
podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni. Vystupy
Z katastru nemovitosti lze ziskat i prostiednictvim dalkového pfistupu nebo na
kontaktnich mistech Czech point. (Benda a Michal, 2009)

Obec Psary funguje jako kontaktni misto Czech Point od r. 2009. Czech point =
Cesky Podaci Ovéfovaci Informaéni Narodni Terminal. Kontaktnich mist je cca
7200 a pocet stale roste. Nejvetsi zastoupeni pracovist’ kontaktnich mist zaujimaji
s témet 80 % obecni Urady. Pres Czech Point miize zadatel ziskat napf. vypis
z katastru nemovitosti, rejstiik trestl, vypis z vefejného rejstiiku (obchodni
rejstik, spolkovy ¢i nadaéni), ¢innosti souvisejici s datovou schrankou (zfizeni
DS na z4dost, ptidani povéiené osoby, zneplatnéni piistupovych udaji a vydani
novych ¢i zneptistupnéni DS), vypis z zivnostenského rejstiiku, vypis z bodového
hodnoceni fidi¢e. Vybrané druhy vypist ze systému Ize objednat i pies e-shop. Od
roku 2015 je mozné ziskat i ovéfeny snimek katastralni mapy. Tato funkcionalita
zavisi na digitalizaci katastralnich map. V ramci rozhrani CzechPoint@office
mohou Gfednici uzemnich samospravnych celku ziskavat informace potiebné
k ¢innosti ufadu. Lze tu pofidit vypisy z katastru nemovitosti v¢. snimku
katastralni mapy, rejstiik trestli, provést autorizované konverze z elektronické do
listinné podoby nebo naopak. Pocet vydanych vystupl z Czech Point dosahl za 10
let fungovani systému témér 17 mil. vypist. (Ministerstvo vnitra, 2017)

Prostfednictvim sytému Czech Point Ize provést i agendy zakladnich registri:
registr obyvatel (ROB), registr osob (ROS), registr prav a povinnosti (RPP) a
registr izemni identifikace adres a nemovitosti (RUIAN).
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6 VYSLEDKY

Z dostupnych podkladii vyplyva, jak Casto jsou tato vécna prava vyuzivana a
frekvence projednavani téchto smluv organy obce. Jsou uvedeny konkrétni
priklady vyuziti vétSiny vySe uvedenych vécnych prav. Jde o ptiklady kdy jednou
ze smluvnich stran je obec ¢i mésto.

Obec Psary uzavira rocné v priméru 110 smluv, kdy uvedena vécna prava jsou
vyuzita u cca 20-25 ti % téchto smluv.

CELKEM UZAVRENYCH
SMLUV 121 | 109 | 104 | 117 | 113

Tabulka 3: Pfehled uzaviranych smluv (Obec Psary, 2017)

Nektera vécna prava nejsou ve vefejné spravé pouzivana témet vibec. Vyuziti
najdou spiSe v soukromopravnim pravu.

Zastupitelstvo obce zaseda kazdé dva az tii mésice to je pét az Sest zasedani za
rok. Na programu jednani ma témét pokazdé navrh smlouvy na pievod
nemovité¢ho majetku.

Kuptikladu na zasedani zastupitelstva ¢. 7 v roce 2015 byly na programu:

e Smlouva o bezaplatném pievodu nemovitych véci mezi Obci Psary a CR
— Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych na pozemky
parc. ¢. 465/521 a parc. ¢. 686/10 vSe v k.t. Dolni Jir¢any.

e Souhlas sbezuplatnym pievodem pozemku parc. ¢. 117/1 k.a. Dolni
JirCany.

e Darovaci smlouva mezi Obci Psary a P. P. na pfevod pozemki parc. €.
395/12 a parc. ¢. 395/13 vse k. u. Dolni Jir¢any.

e Smlouva o zfizeni vécného bifemene — pravo cesty mezi Obci Psary a P.P.

Oznameni o zasedani zastupitelstva ¢. 7-2015 je uvedeno Vv pfiloze.
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Tabulka 4: Ro¢ni objem finan¢nich prostiedki pii pfevodu nehmotného majetku
(Obec Psary, 2017)

Nehmotny majetek obce mé hodnotu kolem 580 tis. K& Ro¢né dojde k potizeni
nebo prevodu nehmotného majetku primérné v hodnoté 300 tis. K. Jen v roce
2012 obec prodala pozemky v hodnoté nizsi a to 142.600,- K&. Naopak v roce
2016 se hodnota nemovitého majetku vymykala diky prodej pozemkt
Stiedoceskému kraji na stavbu pielozky silnice I1/105 za kupni cenu 3.336.155,-
K¢.

6.1 Konkrétni priklady vyuziti vécnych prav

Jsou uvedeny piiklady smluv, kdy jsou vyuzita néktera vécna prava. V prvni fadé
jsou popsany konkrétni smlouvy, kdy jednou ze smluvnich stran je Obec Psary a
nasleduji smlouvy S Méstem Jesenice, Obci Vestec, Obci Dolni Biezany a
Meéstem Jilové u Prahy.

6.1.1 Kupni smlouva

Kupni smlouva mezi Obci Psary (kupujici) a AJ., M. J. a H.K. (prodavajici)
uzaviena dne 17. 12. 2015. Pfedmétem smlouvy byl prodej pozemku parc. €.
75/89 o vyméie 3989 m? za cenu 398.900,- K&. Pozemek parc. & 75/89 byl
oddélen od pozemku parc. ¢. 75/1 dle geometrického planu €. 1748-66/2015,
potvrzeného katastralnim Gfadem StfedoCeského kraje, pracovisté Praha zapad
dne 11. 11. 2015 pod €. 308/2015, pozemek byl zapsan na listu vlastnictvi ¢. 372
Navrh na vklad byl podan dne 24. 3. 2016, evidovan jako V-3830/2016-210 a
proveden dne 20. 4. 2016.
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6.1.2 Odvozené pravo

Smlouva o bezuplatném prevodu nemovitych véci mezi Obci Psary (nabyvatel) a
Ceskou republikou - Ufadem pro zastupovéani stitu ve vécech majetkovych
(ptevodce). Pfedmétem smlouvy byly pozemky parc. €. 465/521 ostatni plocha 0
vymeéie 39 m?, a parc. ¢. 686/10 ostatni plocha o vymeéte 208 m? vSe v K. 4. Dolni
Jiréany.

6.1.3 Kupni smlouva s predkupnim pravem

Dohoda o uzavieni budouci kupni smlouvy a o ztizeni vécného predkupniho prava
mezi Obci Psary (budouci kupujici) a S.B. a F.P. (budouci prodavajici).
Ptedmétem smlouvy byl budouci prodej pozemku PK €. 63 k. 0. Dolni Jiréany o
vyméte 14 745 m? za kupni cenu 1.474.500,- K¢. Navrh na vklad byl evidovan
jako V-2918/2009-210 a proveden 27. 4. 2009.

6.1.4 Sménna smlouva

Sménna smlouva mezi Obci Psary (nabyvatel i pfevodce) a Horland s.r.o.
(nabyvatel i prevodce) uzaviené dne 9. 1. 2014. Pfedmétem smlouvy byla sména
pozemku parc. ¢. 581/10 zahrada o vyméte 180 m?, v k. u. Dolni JirCany a
pozemku parc. ¢. 621/18 ostatni plocha o vyméie 180 m?, v k. 4. Dolni Jiréany.
Pozemek parc. ¢. 621/18 byl zapsan na listu vlastnictvi ¢. 10001. Pozemek p. €.
581/10 byl oddé€len od parc. €. 581/7 o vyméie 1840 m? dle geometrického planu
¢. 1578-5/2013, potvrzeného katastralnim ufadem Stfedoceského kraje, pracoviste
Praha zapad dne 27. 3. 2013 pod ¢&. 645/2013, pozemek byl zapsan na listu
vlastnictvi €. 1824. Navrh na vklad byl podan dne 14. 1. 2014, evidovan jako
V-227/2014-210 a proveden dne 7. 3. 2014.

6.1.5 Darovaci smlouva

Darovaci smlouva mezi Obci Psary (nabyvatel) a P. P. (pfevodce) uzaviena dne
11.4.2016. Ptedmétem smlouvy byl dar pozemk parc. €. 395/12 o vyméte 1711
m?, trvaly travni porost a parc. €. 395/13 o vyméie 314 m?, vodni plocha vSe v
k. 0. Dolni Jirany. Dar byl poskytnut bezplatné. Navrh na vklad byl podan dne
18. 4. 2016, evidovan jako V-4988/2016-210 a proveden dne 19. 5. 2016.

6.1.6 Pridatné spoluvlastnictvi

Obec Psary vlastnila osm bytovych domu. V letech 2003-2007 je nabidla
k odprodeji stavajicim najemnikim. Nasledné probéhla privatizace téchto
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bytovych jednotek. Tti bytové jednotky zlstaly ve vlastnictvi obce a s tim souvisi
i podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku. Obec vlastni podil 59/476
zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 2088, dale podil 54/961 evidovanych na listu
vlastnictvi €. 2181 a podil 54/961 uvedenych na listu vlastnictvi ¢. 2183. Ptidatné
spoluvlastnictvi bylo zapsano v ramci vkladovych fizeni ¢. V-4818/2006-210,
V-528/2007-210 a VV-4819/2006-210.

Obec: 639597 Psary
Katastréini dzeml: 736414 Dolni Jiréany

Prévnl vztah: Jind prava se vztahem k listu viastnictvi

Viastnictvl Jiné prava

LV Pfidatné spoluviastnictvi Spoluvl. podll vztah k LV Rizenl
2008 V-8625/2008-210
2739 V-1087/2012-210

Prévnl vztah: Vlastnické pravo

Viastnictvi . Jiné préva

Lv Pridatné spoluviastnictv/ Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni

2088 59/476 V-4818/2006-210
2113 Z-2000086/2001-210
2181 54/961 V-628/2007-210
2182 V-2534/2002-210
2183 54/961 V-4819/2006-210
2184 V-2538/2002-210
10001 Z-2000172/1999-210

Obrazek 5: Prehled piidatnych spoluvlastnictvi obce (CUZK, 2016)

6.1.7 Smlouvy o zFizeni vécnych biemen

Smlouva o zfizeni vécného bfemene- pravo stezky a cesty mezi Obci Psary
(povinnd) a P.P. (opravnénd). Predmétem smlouvy bylo ziizeni vécného bfemene
stezky a cesty v $ifi osmi metrQ jako pfistup z pozemni komunikace k pozemkim
parc. ¢. 395/7 aparc. ¢. 395/8 k. 1. Dolni Jir¢any. Vécné biemeno je zaevidovano
na pozemku parc. ¢. 378/1 k. 0. Dolni Jir€any a je vyznaceno v geometrickém
planu €. 1736-03428/2015, potvrzeném katastralnim tfadem Stfedoceského kraje,
pracovisté Praha zapad dne 25. 7. 2015 pod ¢. 57/2015. SluZebnost se zfizuje
bezuplatné a na dobu neurcitou. Navrh na vklad byl evidovén jako V-4989/2016-

210 a proveden 24. 5. 2016.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene — sluzebnosti inZenyrské sit€¢ mezi Obci
Dolni Bfezany (opravnénd) a Ing. M. D. (povinnd). Pfedmétem smlouvy bylo
ztizeni vécného biemene sluzebnosti inZenyrské sité — stavby vodovodniho
ptivadéce vybudovaného na pozemku parc. €. 375/7 k. 0. Vestec. Vécné
bifemeno bylo zfizeno bezplatn€. Rozsah sluzebnosti je vymezen

v geometrickém planu €. 1412-14/2014.
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Obrazek 6: Vyfez pozemku v k. 0. Dolni Jir¢any zatizenych vécnymi biemeny (MISYS Obce Psary, 2017)

6.1.8 Vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku

Podpis formulédie Prohlaseni o vzdani se prava vlastnika pozemku na nahradu
Skody dle §2897 NOZ vyZaduje napiiklad Agentura ochrany piirody a krajiny.

Formular mtize byt jednou z ptiloh v ptipadé zadosti o dotaci z Evropské unie
prostfednictvim Operac¢niho programu zivotniho prostiedi.

6.1.9 Zamér pachtu

Meésto Jilové u Prahy vyhlasilo zamér pachtu majetku mésta. Zamér byl vyhlasen
na uzavieni dodatku k pachtovni smlouvé o propachtovani obecnich pozemki
parc. ¢. 1029/1 orna plda, o vyméte 604 m?, parc. €. 1033 orné piuda, o vyméie
6814 m? vSe v k.u. Jilové u Prahy. Smlouva byla uzaviena dne 23. 4. 2014 a
dodatek byl uzavien do 31. 12. 2016.

6.1.10 Najemni a podnajemni smlouva

N4jemni smlouva mezi Obci Dolni Biezany (n4jemce) a J. K. (pronajimatel).
Pfedmétem smlouvy byl ndjem pozemk parc. €. 231/3 o vyméie 565 m?, parc. €.
246/19 o vymeéte 947 m?, parc. €. 246/37 o vymete 815 m?, parc. €. 287/2 o vyméte
22 m?, parc. €.541/2 o vyméie 1089 m? a parc. €. 541/7 o vyméte 283 m? vse v k.
u. Dolni Bfezany. N4jem byl sjednan na dobu urcitou a najjemné stanoveno na
13.024,- K¢ rocngé.
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Smlouva o smlouvé budouci najemni mezi Obci Vestec (budouci pronajimatel) a
1. vestecka sportovni (budouci nijemce). Predmétem smlouvy byl budouci
prondjem pozemkl parc. ¢. 885/2 a parc. €. 892/2 vse k. 0. Vestec u Prahy.
Budouci pronajimatel na téchto pozemcich vybuduje sportovisteé skladajici se ze
dvou tenisovych kurtl o rozmérech 36 x 36 m. Smlouva byla uzaviena na dobu
urcitou nejpozdéji do 30. 6. 2017. Budouci najemné bude stanoveno znaleckym
posudkem.

Podngjemni smlouva mezi Obci Vestec (ndjemce) a Technickymi sluzbami
Dolnobteznska s.r.o. (podndjemce). Piedmétem smlouvy je podndjem casti
budovy na pozemku parc. €. st. 268 k. 1. Vestec u Prahy. Podnajem byl sjednan
na dobu neuritou. Podndjemné bylo stanoveno na 210.240,- K¢ rocné.

6.1.11 Zakaz zcizeni nebo zatiZeni

Zastavni smlouva k nemovitosti/nemovitostem ¢. 146/14/400 mezi Oberbank AG
se sidlem Rakouskd republika, Untere Donauléinde 28, A4020 Linz (jako
,.zastavni véfitel) a Obci Vestec se sidlem Vestec, Vestecka 3, PSC 252 42 (jako
»zastavee™) uzaviena dne 13. 8. 2014. Predmétem smlouvy je ziizeni zastavniho
prava k zastavé tj. pozemkové parcele ¢. 880/47, parc. ¢. 880/48, parc. ¢. 880/59
a parc. €. 88061 vse k. 0. Vestec u Prahy, evidované na listu vlastnictvi ¢. 10001.
Spolu se zdstavnim pravem se k zastave také ziizuje vécné pravo zdkazu zcizeni
nebo zatizeni zastavy (s vyjimkou zcizeni zastavy z vlastnictvi zéstavce do
vlastnictvi dluznika, je-li dluznik této smlouvy c€asten; a s vyjimkou piipadného
dalSiho zatiZeni zastavy ve prospéch zastavniho vétitele). Uzavieni smlouvy bylo
schvaleno zastupitelstvem obce Vestec dne 11. 2. 2014, usnesenim ¢. 14/24/9.

Zastavni smlouva byla uzaviena z divodu poskytnuti Gvéru dle smlouvy
¢. 10/14/400 ze dne 13. 8. 014.
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7 DISKUZE

Hornik a Ku$ (2016) uvadéji, ze Clenové zastupitelstva mohou svou funkci
vykonavat jako ¢len uvolnény nebo neuvolnény. Zastupitel ma jisté povinnosti dle
zékona o obcich a je také moraln€¢ odpovédny obcaniim = volicim. Voli¢i
predpokladaji prosazovani programu, se kterym kandidovali do voleb. Problém
nastava pii dochdzce na zasedani. Dochdzka neni nikterak povinna, a proto se
nekteti Clenové Casto omlouvaji nebo se viibec neomluvi. Zastupitel pak neplni
sliby, které svym ob¢antm pied volbami dal. Omluvi-li se nebo ani neomluvi vice
zastupiteli, mize nastat problém s usnaSenim schopnosti. Zastupitelstvo obce je
usnaseni schopné pouze, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend. Nejedna
se tedy o vétSinu z pfitomnych zastupitelti, ale z celkového poctu. V ptipadé
neusnaseni schopnosti mlze nastat situace, ze nebude schvalen ani program
zasedani a zastupitelstvo tak musi byt ukonceno a svolano nové.

Nejvice zapisi do katastru nemovitosti je formou zdznamu. Ze zvetejnénych
statistik CUZK je patné, Ze nejvice zapist je provadéno ve Stiedoeském kraji.
Nasleduje kraj Jihomoravsky. V roce 2013 bylo ve Stiedoceském kraji provedeno
pres 104 tis. zaznami. Pocet vklady presahl 90 tis. zapist. Zato poznamka byla
zaevidovana v necelych 50 tis. pfipadech. Své prvenstvi si Stfedocesky kraj
ponechéva 1 v nasledujicich letech. Jankd a Vrcha (2013) ve své publikaci
podavaji ptehled moznosti zapisit do katastru nemovitosti. Obec Psary zcela
jednoznacéné nejvice vyuziva zapisu formou vkladu.

Ptekvapiva je informace, ze 92% obci to je pfes 5.750 nema obecné zavaznou
vyhlaskou stanoven koeficient pro vypocet dané z nemovitosti, jak uvadéji
Janouskova, Sobotovicova (2016). Obec tak mohou na pfijmové strdnce znésobit
pfijem dvakrat az pétkrat. Naskytne se tak moZnost financovat vice projektt
z riznych oblasti. V Psarech je stanoven koeficient 3, coz znamenalo navyseni
danovych piijmi z tohoto tiseku primérné o 4 mil. K¢ ro¢né. Zastupitelstvo obce
muze byt pfi navrzeni vysSiho koeficientu kritizovdno obcany. Tyto financni
prostiedky jsou poté investovany do rozvoje obce, coz vede ke spokojenosti

vSech.

Zasada ,,superficies solo cedit” neumoziiuje v Ceské republice oddilné vlastnictvi
k pozemku a ke stavbé. Petr (2016) uptesiiuje, Ze tato moznost platila do doby
ucinnosti NOZ tedy do konce roku 2013. Stejna zasada plati i v sousednim Polsku,
jak pisi Cioch a Witczak (1999). Tam jsou, ale umoznény nékteré vyjimky. V K.
u. Dolni Jir€any je evidovano 1252 budov a z toho 939 jich je soucasti pozemku.
Niz8i pocet budov je evidovan v k. 0. Psary, jedna se o 940 budov, a z nich 876 je
soucasti pozemku.

Novy institut zakaz zcizeni a zatizeni se stal ihned po jeho ustanoveni hojné
vyuzivanym. Nejc€astéji je toto pravo pouzivano pii uzavirani zastavnich smluv.
Nemovitost zastavenou zastavni smlouvou uzavienou spolu se smlouvou o
poskytnuti Gvéru bylo mozné opakované poskytnout jakou zastavu. (Hovorka,

34



2014) Pro piijemce Gvéru, tak nastava problém s pfipadnych ptrechodem k jiné
bance po ukonceni fixacni doby. Dilezité je si pfi podepisovani zastavni smlouvy
zjistit viechny okolnosti, které mohou mit vazné nasledky. V Ceské republice toto
vécné pravo vyuziva jen mensina bank, jak dale uvadi Hovorka (2014).
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8 ZAVER

V bakalatska praci bylo stanoveno nékolik cila, kdy prakticka ¢ast byla zamétena
na vystupy za obdobi 2012-2016.

Uzemné samospravné celky a to nejen ty zakladni jako jsou obce, musi dbat na
dodrzovani specifickych pravidel hospodaieni. V dnesni doby, kdy je stale vice
zminovana transparentnost nejen vetejné spravy, je dilezité dodrzovat specifické
zékonné povinnosti pii nakladani s timto majetkem. Obce jsou dozorovany
krajskym ufadem, Ministerstvem vnitra CR nebo piipadné poskytovateli dotaci.

Z uvedené statistiky uzaviranych smluv za dané obdobi vyplyva, ze z uvedenych
vécnych prav jsou nejvice vyuzivany smlouvy o ziizeni vécného bfemene, kdy
obec v drtivé vétsiné vystupuje jako strana povinna, je tedy zatézovan bifemenem
obecni pozemek. Smlouvy v tomto pifipad¢ schvaluje rada obce. V opacném
ptipadé, kdy je obec v pozici strany opravnéné, musi tyto smlouvy schvalovat
zastupitelstva obce. Zastupitelstvo obce se schazi kazdé 2-3 mésice, coz muize
proces schvalovani smluv vyrazné prodlouzit.

V souvislosti se zdkonem ¢. 340/2015, Sb., zdkon o registru smluv, v platném
znéni, vyplyva nejen pro obce nova povinnost zvetejiiovani veskerych uzavienych
smluv v registru. Psary jiz v soucasné dobé& zvetejiuji nad ramec zakona faktury
nad 20 tis. K¢ bez DPH, vetejné zakazky véetné uzaviranych smluv.

Psary jsou obci stfedni velikosti. Tato vécnd prava jsou vyuzivana v 20-25%
uzaviranych smluvnich vztazich za rok. Obdobné jsou na tom i okolni mésta a
obce. S nemovitym majetkem souvisi i dan znemovitosti, kdy obce mohou
upravovat vysi koeficientu dan€é z nemovitosti. Rocné obce pievede nemovity
majetek v hodnoté kolem 300 tis. K¢, pokud nenastane mimotadna situace.

Posledni cast prace se vénuje vyctu konkrétnich smluv k jednotlivym vécnym
praviam. Kromé smluv obce Pséry jsou uvedeny i jiné ptiklady uzaviranych smluv.
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Priloha €. 1: Vytah z usneseni rady obce — zamér vypujcky

Vytah 7 Usneseni ze zasedani Rady obce Psary ¢. 3-2017
konaného dne 1. unora 2017 v 17.00 hod.
na obecnim uradu Psary, Prazska 137, 252 44 Psary

Ptitomni:
Nepiitomni:
RO Usneseni €. 13/3-2017
Rada obce Psary pftijala toto usneseni:
I. schvaluje

Zamér bezplatné vyptjcky pozemki to ¢asti pozemki parc. 497/4 o vyméte
12,56 m? a p.¢. 497/36 o vyméie 28,6 m? v§e v k. 0. Dolni Jirany.

Bylo hlasovano.
PRO: 5 PROTI: ZDRZELI SE:
Navrh byl prijat.

starosta mistostarostka

., Cislovani jednotlivych usneseni jde v ¢iselné Fadé od pocatku roku. Zveiejiiované usnesent je upraveno
2 ditvodu dodrzent primérenosti rozsahu zverejiiovanych osobnich idajit dle ZC 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udajii.

Vyvéseno: Sejmuto:

41



Piiloha €. 2: Vytah z Usneseni zastupitelstva obce — smlouva o bezplatném
pievodu, kupni smlouva

Vytah 7 Usneseni ¢. 7-2015
ze zaseddni zastupitelstva obce Psary konaného dne 16. 12. 2015
od 18:00 hodin na Obecnim uiadu, Prazskad 137, 252 44 Psdry

USNESENI ¢&. 55/7-2015
Zastupitelstvo obce Psary pfijalo toto usneseni:

l.schvaluje

Uzavieni Smlouvy o bezuplatném pievodu nemovitych véci €.
UZSVM/S/22704/2015-HMSO mezi Obci Psary (nabyvatel) a Ceskou
republikou — Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (pievodce).
Ptedmétem smlouvy je pfevod pozemk p.¢. 465/521, ostatni plocha o vyméie
39 m? a p.¢. 686/10, ostatni plocha o vyméie 208 m? vse k.i. Dolni Jirany.

Il.povéruje

Starostu Milana Vachu podpisem této smlouvy.

Bylo hlasovano:

PRO: 14 PROTI: ZDRZELI
SE:

Navrh usneseni byl prijat.

USNESENI &. 66/7-2015
Zastupitelstvo obce Psary pfijalo toto usneseni:

l.schvaluje

Uzavieni Kupni smlouvy mezi Obci Psary (kupujici) a Antoninem Jefabkem,
Miroslavem Jefabkem a Hanou Krystifkovou (prodavajici). Pfedmétem
smlouvy je pievod pozemku p.¢. 75/89 k.. Dolni Jir€any o vyméie 3989 m? za
cenu celkem 398.900,- K¢.

Il.povéruje

Starostu Milana Vachu podpisem této smlouvy.

Bylo hlasovano:

PRO: 14 PROTI: ZDRZELI
SE:

Navrh usneseni byl prijat.

starosta mistostarostka

mistostarostka

,» Cislovdni jednotlivych usneseni jde v Ciselné Fadé od poéitku roku. Zveiejiiované usneseni je upraveno
z divvodu dodrieni piiméienosti rozsahu zveiejiiovanych osobnich iidajii dle ZC 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udajii. “

Vyvéseno: Sejmuto:
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Priloha €. 3: Zamér prodeje pozemku

Obec Psary
se sidlem Prazska 137, 252 44 Psary, Stiedocesky kraj

Obec Psary v souladu s § 39 odst. 1, zakona ¢. 128/2000Sb., o obcich ve znéni
pozdéjsich predpisti, vyhlaSuje tento

ZAMER PRODEJE POZEMKU

ve vlastnictvi obce Psary, a to ¢ast ,,a“ z pozemku p.¢. 465/29, ostatni plocha o
vyméie 12 m?vse v k. . Dolni Jir¢any dle geometrického planu ¢. 1828-150/2016
vypracované¢ho Ing. Karlem Fucikem a ovéfeného ufedné opravnénym
zeméméii¢skym inzenyrem Ing. Alenou Cermakovou dne 12. 12. 2016 pod &.
261/2016.

Geometricky plan je k nahlédnuti v Ufednich hodindach na Obecnim ufadé v
Psarech.

Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha - Zapad, pro obec Psary a katastralni izemi
Dolni Jir¢any na LV ¢. 10001.

Obec Psary ma zamér prodat vyse uvedené pozemky za cenu celkem 1.200,- K¢/
m?,

K tomuto zaméru lze piedkladat pisemna vyjadieni a nabidky do 12.00 hod. dne
9. 2. 2017 na podatelnu Obecniho Gfadu v Psarech, Prazska 137, 252 44 Psary.

V Psarech dne

starosta
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Priloha €. 4 Oznameni o kondni zastupitelstva obce ¢. 7-2015

Obecni ufad Psary

Prazska 137

252 44 Psary

Oznameni

o konani 7. zased4ni zastupitelstva Obce Psary,
které se kona
dne 16. prosince 2015 od 18 hod.

v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Psary.

Program zasedani:

Nogak~owphE

®

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.

Uvod

Zprava o ¢innosti obce

Zprava o ¢innosti finan¢niho a kontrolniho vyboru

Spolecenska smlouva spole¢nosti Technické sluZzby DolnobieZansko s.r.o.
Dodatek ¢&. 4 ke smlouvé &. 08019041 mezi Obci Psary a Statnim fondem ZP CR
Zména ¢. 7 uzemniho plinu obce Psary

Smlouva o smlouvé budouci o realizaci pi‘elozky distribu¢niho zatizeni mezi Obci
Psary a CEZ Distribuce a.s. — nova $kola

Souhlas se vstupem do spolku Oteviena mésta z. s.

ZruSeni Smérnice o poskytovani dotaci obéanskym sdruZenim, nadacim a
podobnym organizacim z rozpoc¢tu Obce Psary

Smlouva o beziiplatném pievodu nemovitych véci mezi Obci Psary a CR-Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych na pozemky p. ¢. 465/521 a 686/10 k.
u. Dolni Jircany

Souhlas s bezuplatnym pievodem pozemku p. ¢. 117/1 k. u. Dolni Jiréany
Darovaci smlouva mezi Obci Psary a UNI stavebni s.r.0. — bezuplatny pievod
komunikace a chodniku v ul. Pod Vysokou a Pod Lesikem

Dohoda o narovnani mezi Obci Psary a Petrem Purmannem, Smlouva darovaci v¢.
vymazu vécného biremene mezi Obci Psary a Petrem Purmannem a Smlouva o
ziizeni vécného bi‘emene mezi Obci Psary a Petrem Purmannem

10. rozpoctové opatieni na rok 2015

Odmény pro ¢leny vybort a komisi za r. 2015

Povéieni rady obce schvalenim prip. rozpoctového opati‘eni koncem roku 2015 a
také v prubéhu r. 2016 v piip. pFijeti ucelové dotace

Rozpocet obce na rok 2016

Rozpoctovy vyhled na roky 2016 - 2018

Vefejnopravni smlouva mezi Obci Psary a St¢. krajem zast. Domovem Laguna
Vyse poplatku za svoz komunalniho odpadu na rok 2016

Terminy zasedani zastupitelstva na rok 2016

Zavér

Milan Vacha

starosta

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:
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