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Abstract

Kokrdova, R. Consideration of uncertainty associated with the lease contracts in
lessee’s financial reporting. Diploma thesis. Brno: Mendel University in Brno, 2015.

This diploma thesis deals with the amendment of the Standard IAS 17 - Leases,
which is result of negotiating between International Accounting Standards Board
and Financial Accounting Standards Board. This thesis is primary focused on the
lessee’s impact of issues and deals with situation, when the contract contain an
element of uncertainty, specifically the possibility of using option for an extended
or variable payments. First part is devoted to theoretical information about leasing
based on current Standard IAS 17. Second part of this thesis describes the histori-
cal background of the Project Leases and explains the new proposal of methodical
approach. In the third part there are applied the new knowledges described above
and assessed the impact of new methodology to the items appeared in balance
sheet and Income statement.

Keywords

Lease, IAS/IFRS, financial reporting, lessee, assets, liability, right of use.

Abstrakt

Kokrdova, R. Zobrazeni nejistoty spojené s uzavienymi leasingovymi smlouvami ve
finanénim vykaznictvi ndjemce. Diplomova prace. Brno: Mendelova univerzita
v Brné, 2015.

Tato diplomova prace se zabyva novelizaci standardu IAS 17 - Leasing, ktery je
vysledkem jednani Rady pro mezinarodni ucetni standardy a Rady pro standardy
finan¢niho dcetnictvi. V této praci je primarné vénovana pozornost problematice
na strané najemce, pricemz jsou zde feseny situace, kdy smlouva v sobé obsahuje
prvek nejistoty v podobé moZnosti uplatnéni opce na prodlouzeni nebo podminé-
ného najemného. Prvni Cast je vénovana teoretickému zakladu zkoumané proble-
matiky. Jsou zde popsany hlavni pravidla a zakladni terminologie vychazejici ze
soucasné upravy standardu IAS 17. V druhé casti je pribliZena historie projektu
Leasing a jsou zde vysvétleny nové navrhované metodické postupy. V treti casti
jsou aplikovany vyse uvedené teoretické poznatky a je zde popsan dopad nové me-
todiky na rozvahové a vysledkové hodnoty.

Klicova slova

Leasing, IAS/IFRS, financni vykazy, najemce, aktivum, zavazek, pravo uzivani.
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Uvod 15

1 Uvod

Cim dal vice je vénovana pozornost tzv. mimorozvahovému financovani, které spo-
¢iva v objevovani novych zpiisobi, jak upravit finan¢ni vykazy spolecnosti tak, aby
byla skryta skutecnd vySe jejich aktiv ¢i zavazki. Takové upravy nejsou v souladu
s hlavni zdsadou poctivého a vérného zobrazeni skutec¢nosti a mohou vést az ke
krachu spolecnosti, pricemz tento krach mtize dosahovat az fatalnich nasledki. Asi
nejznaméjsi aférou zptisobenou pravé neadekvatnimi ucetnimi operacemi je krach
firmy Enron. Kvili krachu Enronu prislo o praci tisice lidi a akcionari ztratili maje-
tek v hodnoté vice nez 60 miliard dolart. VSe bylo zplisobeno nadhodnocenim
Ucetnictvi Enronu o vice nez 600 miliond dolar(i, pficemz cilem bylo zachovani
vysokych cen akcii, z kterych plynuly vysoké odmény $éfiim Enronu (Ceska televi-
ze, 2011). Je tedy snaha prijimat nova pravidla, ktera maji za dkol vyporadat se
s takovym zplisobem vykazovani, ale i presto se stale nalézaji nové, ,kreativnéjsi“
postupy, jak sva aktiva a zavazky nevykazovat ve skutecné podobé. Jednou
z vyznamnych oblasti, kde se s mimorozvahovym financovanim miiZzeme potkat, je
problematika leasingu.

VétSina statl s vyspélou ekonomikou si byla védoma toho, jak vazné nasledky
miiZe zplisobit nespravné vykazani finan¢nich vykazi. Nejdrive se staty jednotlivé
snaZzily o regulaci tohoto problémi. S procesem globalizace, kdy se obchoduje na
nadnarodni drovni, pricemZ se jednotlivé trhy navzajem propojuji, bylo potieba
zaclit se vice vénovat pravidlim zobrazeni cCetnich vykazl na evropské a poté i na
svétové urovni. Hlavni dliraz byl kladen na vérné zobrazeni skutecnosti a potlaceni
tzv. kreativniho Ucetnictvi. Prvni vyznamné znamky o snahu harmonizovat tcet-
nictvi v Evropé lze vidét jiz v roce 1978, kdy byla Evropskym hospodarskym spole-
¢enstvim schvalena tzv. Ctvrta smérnice ¢ 78/660/EEC. Tato smérnice obsahovala
informace tykajici se sestavovani rocnich tcetnich zavérek. V roce 1983 byly prija-
ty dal$i smérnice, tzv. Sedma smérnice ¢. 83/349/EEC a rok poté Osma smérnice
¢. 84/253/EEC. Tyto tri smérnice se staly zakladem pro harmonizaci ucetnictvi
v ramci Evropské unie (Bohusova, 2008).

Dilezitym meznikem pro harmonizaci ucetnictvi v Evropé je datum 1. ledna
2005. Nejpozdéji od tohoto data jsou povinny vSechny ucetni jednotky, které jsou
obchodni spole¢nosti a emitentem cennych papirii registrovanych na regulovaném
trhu cennych papird v clenskych statech EU sestavovat své konsolidované ucetni
zavérky v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (IFRS). IFRS se
tak postupem casu staly nedilnou soucasti ucetniho svéta, a pouZivaji je nejen
Ucetni jednotky k tomu povinné. Od roku 2001 nese veskerou odpovédnost za
tvorbu novych standardi ucetniho vykaznictvi Rada pro mezinarodni ucetni stan-
dardy (IASB). Standardy publikované pred timto rokem jsou oznacovany zkratkou
IAS a jsou platné i nadale. Standardy vydané az po roce 2001 se oznacCuji pravé
zkratkou IFRS. V dnesni dobé jsou IFRS pouZivany v iadé zemi svéta, napft.
v Australii, Jihoafrické republice, Kuvajtu, Tadzikistanu, Bahamach (Mladek, 2005).

SoubéZné vedle ucetniho systému Evropské unie figuruje americky, neméné
dilezity, acetni systém nazyvany US GAAP (VSeobecné uznavané ucetni standar-
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dy). Tento soubor narodnich ucetnich standardi USA ma silnou ekonomickou po-
zici, jelikoZ jejich dodrzovani je vyZadovano pro vSechny ucetni jednotky, které
chtéji obchodovat na newyorské burze. V ramci US GAAP odpovida za nové stan-
dardy Rada pro standardy finan¢niho uc¢etnictvi (FASB).

S procesem globalizace a stale vice se rozvijejicim zahrani¢cnim obchodem ros-
te snaha o harmonizaci finan¢nich vykazil na celosvétové urovni. Vyznamnym kro-
kem v této oblasti byl v roce 2002 projekt ,Convergence 2002“. Jedna se o spole¢ny
projekt Rad FASB a IASB. Cilem této spoluprace je nalezeni takové podoby mezina-
rodnich standardd, které by zajistovaly aplnou kompatibilitu stavajicich US GAAP
a IFRS i koordinaci pri projektech v budoucnu. Tato konvergence je realizovana
prostrednictvim fady dil¢ich projektii zamérenych na kratkodoby, ¢i dlouhodoby
horizont. Jeden z téchto dil¢ich projektli, zaméreny na dlouhodoby ¢asovy horizont
je realizovan v oblasti leasingu. Leasing je hojné vyuZivan ticetnimi jednotkami. Je
to jeden ze zplsobl pofizeni aktiva, pokud ucetni jednotka nechce vynalozit fi-
nan¢ni investici najednou, nebo nema k dispozici dostatek financnich prostiredka.
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2 Cil a metodika prace

2.1 Cil prace

JiZ delsi dobu se snazi finan¢ni analytici i uzivatelé ucetnich vykazii upravit idaje
o vykazovani leasingli pro své analyzy, s cilem zvysit vypovidaci schopnost analyz
tykajicich se leasingu (tzn. rizné postupy kapitalizace leasingti do rozvahy) a také
sjednotit metodiku vykazovani leasingu tak, aby finan¢ni vykazy vérné zobrazova-
ly podstatu transakce. V oblasti harmonizace leasingii dosahly zatim nejvétsiho
pokroku Rada pro mezinarodni dcetni standardy a Rada pro standardy finan¢niho
vykaznictvi v ramci komplexniho projektu Convergence. Tato prace je proto pri-
marné vénovana dopadiim zvazovanych a navrhovanych postupi Rad do ucetni
zavérky vybrané spolecnosti, pricemZ pozornost bude vénovana strané najemce.
V ramci uzavirani leasingovych smluv mize nastat naptiklad situace, kdy nelze
najemného. Takové typy smluv v sobé obsahuji prvek nejistoty, s kterym je potre-
ba se vyporadat. JelikoZ v soucasné dobé neni pevné stanoven zpusob, jak tyto
prvky nejistoty zohlednit v iCetnich vykazech najemce, je cilem této prace popsat
jednotlivé pristupy pro vyporadani se s prvkem nejistoty a posoudit, ktery z pri-
stupli je nejvhodnéjsi s prihlédnutim k poZadavku vérného zobrazeni skutecnosti
a narocnosti aplikace. Dale je vyhodnocen vliv uplatnénych metodickych postupi
na hodnotu vybranych ukazatelG hodnoticich finan¢ni pozici a vykonnost podniku
pii pouziti jednotlivych piistupd.

2.2 Metodika prace

Pro naplnéni vySe uvedenych cili budou pouzity obvyklé metody pouzivané pri
vypracovavani diplomovych praci. Tato diplomova prace je rozdélena do tfech
hlavnich ¢asti.

Prvni Cast je vénovana teoretickému zdkladu zkoumané problematiky, kde je
vyuzita predevsim metoda deskripce a klasifikace. Pomoci téchto metod jsou
popsana hlavni pravidla a zakladni terminologie tykajici se leasingu, které jsou
nutné pro naslednou analyzu navrhovanych zmén. Pozornost je zde vénovana také
upravé leasingu v podminkach IAS/IFRS, US GAAP a leasingu ve specidlnim Mezi-
narodnim standardu pro malé a stfedni podniky a jejich odliSnostem. Na konci
prvni ¢asti je nastinéna soucasna uprava vykazovani leasingu na zakladé standar-
du IAS 17. Na prvni ¢ast navazuje ¢ast druha, kde jsou popsany nové navrhované
zmény standardu [AS 17. V této ¢asti je pouZito zejména metod analyzy, syntézy
a komparace. Podrobné je zde popsana historie Projektu Leasingy realizovaného
IASB a FASB, tedy organy odpovédnymi za vydani [FRS a US GAAP. Na zakladé ma-
teridlti vydanych Radou pro mezinarodni ucetni standardy, Radou pro standardy
finan¢niho vykaznictvi a nazort odborné verejnosti je vysvétlen novy koncept vy-
kazovani leasingu na strané najemce, a to koncept prava uzivani. V ramci proble-
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matiky stanoveni pirepokladané doby pronajmu a podminéného najemného je vyu-
zita metoda komparace, pomoci které jsou uvedeny tri pristupy k témto prvkim
nejistoty. V treti Casti je provedena analyza tii pristupli pro stanoveni doby prona-
jmu, pricemZ je zde porovnan priibéh aktiv, zavazka a nakladi pri aplikovani téch-
to pristupl. Pozornost je vénovana téZ vybranym ukazatelim finan¢ni analyzy
a jejich zmén pri aplikaci téchto pristupil. Jmenovité se jedna o ukazatele rentabili-
ty a zadluZenosti, konkrétné jde o pomérové ukazatele:

1. Rentabilita aktiv (ROA)

tisty zisk

ROA=
celkova aktiva

e Pri vypoctu ROA se vyuziva hodnoty EBIT (=zisk pred zdanénim a uroky).
Tento ukazatel uvadyi, jak efektivné je vytvaren zisk bez ohledu na to, z jakych
zdroja byl porizen.

2. Celkova zadluZenost
Debt ratio — cizi zdroje
EOLTANO = elkova aktiva

e Znazornuje miru kryti majetku podniku cizimi zdroji.

3. ZadluZenost vlastniho kapitalu (D/E ratio)

cizi zdroje

Debt [ty ratio =
eot equityratio viastni kapital

e Tento ukazatel predstavuje pomér cizich zdroji a vlastniho kapitalu, piricemz
obecné se ma za to, Ze cizi zdroje by nemély byt vyssi nez vlastni zdroje.

Pro aplikaci nové navrhované metodiky je vyuZito redlné smlouvy poskytnuté od
najemce, konkrétné se bude jednat o smlouvu na operativni leasing osobniho au-
tomobilu. Na této smlouvé budou uplatnény tii hlavni pristupy, jak zohlednit prvek
nejistoty, konkrétné vpodobé stanoveni predpoklddané doby pronajmu.
Z provedené komparace rozvahovych hodnot, jejich volatility a pribéhu nakladi
bude v Diskuzi formulovano doporuceni, k jakému pristupu se priklonit pti zachy-
ceni prvku nejistoty.

Pro vypocet soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb je vyuzit nasledu-
jici vzorec (Krupova, 2011):
Fv

PV = ——
(1+o"
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kde:

FV  serovna penéznim tokdim,

PV serovna soucasné hodnoté leasingovych splatek,
i se rovnd urokové mire,

n se rovna dobé splatnosti.

V této praci jsou odpisy vzdy pocitany pomoci linearni metody odepisovani, tedy:

Celkova hodnota

doba odepisovani

Odpis =
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3 Leasing v podminkach IFRS

V této kapitole je popsana soucasna uprava leasingu, jak je k nalezeni v patricném
standardu Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi.

Vramci Mezindrodnich standardd ucetniho vykaznictvi je oblast leasingu
upravena zejména ve standardu IAS 17 - Leasingy. Obecné je leasing vysvétlovan
jako ziskani prava uZzivat aktivum po urcitou dobu a za stanovenou platbu (najem-
ce), pricemzZ toto aktivum je ve vlastnictvi druhého subjektu (pronajimatele). Stan-
dard IAS 17 definuje leasing jako smlouvu, ve které pronajimatel poskytuje najem-
ci pravo uzivat aktivum po stanovenou dobu za jednorazovou platbu nebo radu
plateb. Standard se tedy vztahuje na smlouvy, které prevadéji pravo uzivani aktiv.
To plati i v pripadech, kdy jsou na pronajimateli poZadovany zakladni sluzby sou-
visejici s provozem ¢i udrzbou danych aktiv. Cilem tohoto standardu je vymezit
zplsob, jakym by méli pronajimatel i najemce zobrazovat své udaje vztahujici se
k leasingu. Poprvé, ve standardu IAS 17, byla diisledné uplatnéna zasada ,prednost
obsahu pred formou“.

Z ptisobnosti standardu IAS 17 jsou vyclenény:

e leasingy k prizkumu nebo vyuziti loZisek nerostii, ropy, zemniho plynu

a podobnych neobnovitelnych zdrojt,

e licen¢ni smlouvy na urcité polozKky jako jsou filmy, videozaznamy, hry, rukopi-
sy, patenty a autorska prava.

Tento standard se nevyuZziva ani jako zaklad pro oceniovani:

e nemovitosti drZzenych najemci, které jsou ocenény v souladu s IAS 40 - Inves-
tice do nemovitosti;

¢ nemovitosti poskytovanych pronajimateli v ramci operativniho leasingu, které
jsou ocenény v souladu s IAS 40 - Investice do nemovitosti;

e biologickych aktiv drzenych ndjemci na zdkladé finan¢niho leasingu, ktera
jsou oceniovana v souladu s IAS 41 - Zemédélstvi;

e biologickych aktiv poskytovanych pronajimateli na zakladé operativniho lea-
singu, ktera jsou oceniovana v souladu s IAS 41 - Zemédélstvi.

Ke standardiim jsou vydavany tzv. interpretace, jejichz ukolem je upresnit urcity
okruh standardu a zaroven jsou vyuzivany jako reakce na nové vzniklé situace, aby
se nemusel ménit cely standard. Se standardem IAS 17 souviseji nasledujici tfi in-
terpretace:

e [FRIC 4 - Urceni, zda smlouva obsahuje leasing

e SIC 15 - Operativni leasingy

e SIC 27 - Vyhodnoceni transakci uzavrenych pravni formou leasingu.

V prvni interpretaci IFRIC 4 je stanoven navod, podle kterého ucetni jednotka roz-
hodne, zda maji transakce obsaZeny ve smlouvé charakter leasingu. Interpretace
SIC 15 tesi otazku, jak maji byt pobidky pii operativnim leasingu vykazany ve vy-
kazech najemce i pronajimatele. Treti interpretace SIC 27 se vénuje problematice
uskutecnéni transakci nebo radou sloZenych transakci s investorem.
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3.1 Zakladniterminologie

Standard [AS 17 vuvodu piimo definuje zdkladni pojmy souvisejici
s problematikou leasingu podle IFRS. Vysvétleni a definovani téchto pojmu prispi-
va k lepSimu porozuméni popisovaného standardu.

IAS 17 rozliSuje dva hlavni leasingy, finan¢ni a operativni, které budou popsa-
ny v nasledujici kapitole. Standard také uvadi pojem nevypovéditelny leasing, coz
je leasing, ktery lze vypovédét pouze v taxativné uvedenych ptipadech, kterymi
jsou:

e pripady, kdy nastane néjaka velice malo pravdépodobna skutecnost;

e piipady, kdy s vypovézenim souhlasi sam pronajimatel;

e pripady, kdy najemce zahdji novy leasing na stejné nebo velmi podobné akti-
vum u stejného pronajimatele;

e pripady, kdy by najemce pri vypovédi leasingu musel platit tak vysoké od-
stupné, Ze je jiZ na pocatku leasingu skoro jisté, Ze v leasingu pokracovat bude.

Standard diferencuje pojem pocatek leasingu a zahdajeni leasingu. I kdyZ oba pojmy
znéji podobné a oba hraji dllezitou roli pti uzavirani leasingovych smluv, je tieba
tyto pojmy radné definovat a rozliSovat, jelikoZ jsou obsahové odlisné. Pocatek
leasingu je datum, ke kterému je uzavrena leasingova smlouva, nebo datum vaza-
nosti smluvnich stran zdkladnimi smluvnimi ustanovenimi leasingu, podle toho,
ktera skutec¢nost nastane diive. K tomuto datu je potreba urcit, zda se jedna o fi-
nanc¢ni nebo operativni leasing. Pokud bude leasing klasifikovan jako financni, sta-
novi se ¢astky pro uznani leasingu. Zahajeni leasingu je pak datum, ke kterému je
leasing prvotné uznan ve financnich vykazech subjektl (tj. v aktivech, zavazcich,
nakladech a vynosech). Je to téZ datum, odkdy je ndjemce opravnén uplatiovat sva
uzivaci prava k najatému aktivu.

Doba leasingu se sklada z nevypovéditelné doby a jinych lhit, po které ma
najemce opci na prodlouZeni leasingu, pricemZ ale jiZ na pocatku pronajmu je
zFejmé, Ze najemce opci vyuzije. Minimalni leasingové platby odpovidaji plat-
bam, které se najemce zavazal uhradit béhem doby trvani leasingové smlouvy. Ty-
to platby v sobé nezahrnuji ty platby, které plati ndjemce za sluzby poskytované
pronajimatelem (napf. opravy) a podminéné nijemné. Podminéné najemné
predstavuje tu Cast leasingovych plateb, kterd neni stanovena pevnou cenou, ale je
stanovena variabilné (napf. procentem z dosazeného uzitku z aktiva, ¢i mimoradné
platby za stanovenych podminek). Pokud se souc¢asna hodnota minimalnich lea-
singovych plateb plus nezarucenda zbytkova hodnota rovna redlné hodnoté prona-
jimaného aktiva zvySené o pocatec¢ni primé naklady pronajimatele, dostaneme vysi
diskontni sazby, tzv. implicitni irokovou miru leasingu, kterd se stanovuje na
pocatku leasingu. Pokud neni znama implicitni irokova mira leasingu je moZnost
vyuzit tzv. prirtistkové vypijcni urokové miry, coz je urokova mira, kterou by
najemce zaplatil za obdobny leasing nebo pfii pijcce z banky za podobnych podmi-
nek. NezaruCenou zbytkovou hodnotu pri¢itame pouze v pripadech, kdy se akti-
vum po skonceni prondjmu vraci pronajimateli. Realnou hodnotu, podle IFRS tzv.
fair value, standard definuje jako castku, za kterou by mohlo byt v transakcich
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mezi znalymi a ochotnymi stranami za obvyklych podminek sménéno aktivum ne-
bo vyrovnan zavazek.

JelikoZ se velmi Casto objevuji v této praci pojmy aktivum, zavazek, naklad
a vynos, je nutné tyto pojmy téz definovat. Tyto zakladni pojmy nejsou definovany
ve standardu IAS 17 - Leasingy, ale jejich definice jsou uvedeny v Koncep¢nim
ramci [FRS. Aktivum je ekonomicky zdroj vyuZzivany ucetni jednotkou, ktery ji pri-
nasi ekonomicky uzitek. U¢etni jednotka ma kontrolu nad timto aktivem, toto akti-
vum je vysledkem minulych udalosti a je méritelné. Zavazek je téz vysledek minu-
lych skuteCnosti a je méritelny, ale zde ekonomicky uzitek odtéka a icetni jednotka
ma povinnost ho uhradit. Naklad je spojen s poklesem ekonomického uzitku, ktery
vede k poklesu vlastniho kapitalu, je méritelny a objevuje se u hlavni ¢innosti ucet-
ni jednotky. Vynos je opét métitelny, nastava pti hlavni ¢innosti ucetni jednotky,
ale je to riist ekonomického uzitku doprovazen zvySovanim vlastniho kapitalu.

3.2 Klasifikace leasingu

IAS 17 urcuje klasifikaci leasingu podle toho, v jakém rozsahu jsou prevedena rizi-
ka a odmény vztahujici se k aktivu na najemce. Tuto klasifikaci neurcuje forma
smlouvy, ale je stanovena samotnou podstatou této smlouvy. Z pohledu IFRS tedy
neni relevantni to, co je sepsano ve smlouvé (napft. Ze se jedna o operativni lea-
sing), nybrZ to, zda smlouva spliiuje dana kritéria finan¢niho leasingu, nebo ne.

Podle Mladka (2009) znamena finan¢ni leasing dohodu o uzivani cizi véci, pri-
¢emZ na uzivatele se prevadi vétSina rizik a vyhod plynouci z uZivani dané véci.
Operativni leasing je pak takovy leasing, ktery neni finan¢nim leasingem. Rizika
spojend s uzivanim aktiva jsou podle Dvoiadkové (2011) napt. ztraty z nevyuzité
kapacity, rychlé moralni zastarani, fyzické opotifebeni, zmény v nadvratnosti vzhle-
dem ke zméndm ekonomickych podminek. Za oc¢ekdvané uzitky plynouci z uzivani
aktiva poklada Dvorakova (2011) vynosy z pouZivani aktiva, zisk z prodeje aktiva
po skonceni leasingu nebo zhodnoceni aktiva v priibéhu drzeni.

Klasifikace leasingu se provadi k okamziku pocatku leasingu. Pokud obé
smluvni strany souhlasi se zménou podminek ve smlouvé a tyto zmény vedou
k odlisné klasifikaci leasingu, potom jsou tyto zmény ucinné od pocatku leasingu.
Pokud ale dojde pouze ke zméné vodhadech, pak tyto zmény nevedou
k prehodnocenti klasifikace leasingu.

3.2.1 Financ¢ni leasing

Finan¢ni leasing reflektuje vztah mezi pronajimatelem a ndjemcem, pricemz tento
vztah by se dal prirovnat k tvérovému vztahu. Rozdil spociva predevsim v tom, Ze
u finan¢niho leasingu pronajimatel poskytuje urcité dlouhodobé aktivum namisto
penéZnich prostiedkd, a toto aktivum je splaceno po celou dobu najmu.
Standard uvadi indikatory, které bud’ samostatné, nebo v kombinaci obvykle
vedou k vyhodnoceni leasingu jako finan¢niho:
¢ vlastnictvi aktiva je do konce najemni doby prevedeno na najemce;
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¢ nijemce mize odkoupit aktivum po skonceni leasingu, toto musi byt ale za
cenu podstatné nizsi nez je realna hodnota tohoto aktiva;

e délka trvani leasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomické Zivotnosti
aktiva;

e na pocatku leasingu se soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb
rovna, nebo je vyssi, neZ redlna hodnota pronajatého aktiva - najemce tedy
v pribéhu leasingu uhradi redlnou hodnotu daného aktiva;

e pronajaté aktivum je tak specifické povahy, Ze ho miiZe vyuzit jen konkrétni
najemce, aniZz by musel provadét zasadni tpravy.

Ve standardu, ani nikde v IFRS neni pfimo uvedeno, co je mySleno pod pojmem
spodstatnd cdst ekonomické Zivotnosti“, proto se vychazi z definice US GAAP, kde
tento pojem je definovan jako 75% nebo vice.

Smluvni strany si mohou ujednat ve smlouvé navraceni aktiva a stanoventi tzv.
zarucené zbytkové hodnoty. Tim se najemce zavazuje, Ze zaplati pripadny rozdil
mezi hodnotou aktiva v okamZiku navraceni a zaru¢enou zbytkovou hodnotou, coz
je minimalni hodnota, kterd musi byt pronajimateli vracena. Definovana je téz tzv.
nezarucena zbytkova hodnota, kdy najemce aktivum také vrati zpét pronajima-
teli, ale nema povinnost zadné platby.

Ve standardu jsou definovany jesté dalsi tri indikatory, které by mély vést ke
klasifikaci leasingu jako finan¢niho:

e v pripadé vzniku ztrat pronajimatele souvisejicich se zrusenim leasingu nese
tyto ztraty najemce;
e v piipadé, Ze je ve smlouveé stanovena zarucena zbytkova hodnota, tak zisky ¢i
ztraty z pohybu realné hodnoty u zbytkové hodnoty pripadaji najemci;
e najemci je umozZnéno pokracovat v leasingu v dal$im obdobi za ndjemné, které
je podstatné nizsi neZ trzni najemné.
Tyto indikdtory by mély pomoci spravné klasifikovat leasing. Samozrejmé izde
plati, Ze pokud dana leasingova smlouva, i kdyZ obsahuje tyto indikatory, nespliiuje
definici finan¢niho leasingu uvedenou ve standardu, ¢imZ se mysli pfevod podstat-
né casti uzitkl a rizik spojenych s aktivem najemce, nemize byt ani takto klasifi-
kovana.

3.2.2 Operativni leasing

Operativni leasing je takovy leasing, ktery nespliiuje podminky finan¢niho leasin-
gu. Nedochazi zde k preneseni veskerych rizik a uzitkl a jedné se tedy pouze o po-
skytnuti sluzby, coZ se priznacné zobrazi také ve financnich vykazech najemce
i pronajimatele.

Urceni, zda se jedna o finan¢ni nebo operativni leasing je z pohledu IFRS velmi
dilezité. Jednotlivé leasingy se lisi jak svou ekonomickou podstatou, tak také ucet-
nim zobrazenim, proto je tomuto rozliSeni ve standardu vénovana patricna pozor-
nost.
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3.3 Leasing v podminkach US GAAP

US GAAP, neboli VSeobecné uznavané ucetni principy vyuzivané ve Spojenych sta-
tech americkych, maji své koteny ve tricatych letech 20. stoleti. Diivodem byl krach
na New Yorské burze v roce 1929, ktery mél neblahy vliv na diivéryhodnost fungo-
vani financ¢nich trhii. Z téchto diivodl byla americkou vladou vytvofena nezavisla
komise pro dozor nad cennymi papiry a burzou (SEC), ktera méla za cil obnovit
divéru ve finan¢ni trhy. Od roku 1933 byla na SEC prenesena pravomoc na vyda-
vani standardt urcené ucastnikiim burzy. O rok pozdéji se zformovala Komise pro
ucetni postupy (CAP), jejiZ standardy a pravidla byly povinné pro vSechny verejné
obchodovatelné akciové spolecnosti. BEhem padesatych let byl CAP nahrazen Ra-
dou pro ucetni standardy (APB). Posledni zména probéhla v roce 1973, kdy APB
byla nahrazena Radou pro standardy finan¢niho ucetnictvi (FASB). Nasledujiciho
roku byla FASB oficialné uznana jako tviirce obecnych uznavanych ucetnich zasad
v USA.

Problematika leasingu v US GAAP je upravena ve standardu ASC 840 - Leasin-
gy. Standard je srovnatelny se standardem IAS 17, ovSem vykazuje urcité odliSnos-
ti. Hlavni rozdil je v podminkach klasifikace leasingu, kdy podminky v prostiedi US
GAAP jsou spojeny s ¢iselnymi limity a jsou tudiz 1épe méritelné. Vyraznéjsi rozdily
je mozné pozorovat i v konkrétnéjSim vymezeni pojmu a pravidel (Batal, 2013).
ASC 840 rozliSuje leasing na kapitalovy a operativni, pricemz o kapitalovy leasing
se jedn3, jestli-Ze je splnéna alespoii jedna z nasledujicich podminek:

e béhem doby leasingu, nebo po jeho skonceni je vlastnictvi pronajatého majet-
ku prevedeno na najemce;

¢ leasingova smlouva obsahuje ustanoveni o opci na vyhodnou koupi;

e na pocatku doby leasingu predstavuje sou¢asna hodnota minimalnich leasin-
govych plateb alespon 90 % c¢astky, o kterou redlnd hodnota pronajimaného
aktiva prevySuje veSkeré souvisejici investicni zapocty pripadajici pronajima-
teli;

¢ doba trvani leasingu predstavuje nejméné 75 % zbyvajici odhadované zZivot-
nosti aktiva.

K posledni podmince je nutné doplnit, Ze pokud pocatek doby leasingu pripadne na
poslednich 20 % odhadované Zivotnosti pronajimaného aktiva, potom se toto kri-
térium pouzit neda.

Dalsi rozdil je spatifovan v urceni diskontni sazby pouZivané pri urcovani sou-
¢asné hodnoty minimalnich leasingovych splatek. V souladu s IAS 17 je klicem pro
stanoveni diskontni sazby implicitni irokova mira leasingu. Teprve v ptripadé, kdy
neni mozné implicitni irokovou miru leasingu ziskat, vyuzije se prirtstkové vy-
pljcni irokové sazby najemce. Naopak v US GAAP je prvotné vyuzivana prirtistko-
va vypujcni sazba s moznosti jejiho nahrazeni implicitni sazbou, ktera vyplyva
z leasingové smlouvy.
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3.4 IFRS pro malé a stiredni podniky

Malé a stiedni podniky (SME) piedstavuji nezanedbatelnou soucast ekonomického
svéta nejen v Ceské republice, ale i v celé Evropské unii. SME jsou povaZovany za
hlavni faktor riistu ekonomiky a zaméstnanosti v hospodaiském sektoru (Bohuso-
va, Svoboda, 2015). Kritéria pro statut SME jsou v jednotlivych zemich Evropské
unie rozdilng, nejc¢astéji jsou uvadéna kvantifikacni kritéria jako pocet zaméstnan-
cti, velikost ro¢niho obratu a bilanéni suma rozvahy. Naptiklad v Ceské republice
se za takového podnikatele povaZzuje podnikatel, ktery zaméstnava méné nez 250
zameéstnanct, jeho roc¢ni obrat nepresahuje 50 milionti EUR nebo jeho bilan¢ni
suma roc¢ni rozvahy nepresahuje 43 milioni EUR. Soucasné tento podnikatel musi
posoudit i vztah k propojenym podnikiim (Czechinvest, 2014).

Z diivodu snizovani administrativni zatéZe, jelikoZ implementovani plnych IF-
RS na SME by mohlo znamenat neimérné vysoké naklady a naro¢nost na znalosti,
a také z toho dlvodu, Ze SME vytvareji ucetni zavérky predevsim pouze pro potie-
by vlastnika, manaZer@ a danovych uradd, byl v roce 2009 vytvoren specialni Me-
zindrodni standard ucetniho vykaznictvi pro malé a stredni podniky (IFRS pro
SME). Tento standard neni na plnych IFRS zavisly a odlisuje se od nich svymi zjed-
noduSenimi. Hlavni odliSnosti je mozZné pozorovat v nasledujicich oblastech (Kru-
pova, 2009):

e vIFRS pro SME je vyrazné méné pozadavkili na zveiejnéni v priloze, a poza-
davky na vykazovani a ocefiovani jsou zjednodusSeny,

e urcité oblasti upravené v plnych IFRS jsou v IFRS pro SME zcela vypusténi -
napr. problematika zisku na akcii, mezitimni ucetni vykaznictvi, a¢tovani aktiv
drzenych k prodeji,

e v IFRS pro SME neni povolena moZnost volby ucetni politiky, je zde stanoveno
vZdy jen jedno feSeni.

Definice malych a strednich podnikii pro tucely uplatiovani standardu je uvedena
v oddilu 1, kde je stanoveno, Ze malé a stfedni podniky jsou takové tcetni jednotky,
které nemaji verejnou odpovédnost a zverejiiuji univerzalni ucetni zavérku pro
externi uZivatele. Externimi uZivateli se mysli nap¥f. vlastnici nezapojeni do rizeni
podniku, existujici a potencialni véritelé, ratingové agentury.

Leasing je ve standardu upraven v oddilu 20. Leasing v podminkach IFRS pro
SME je postaven na stejnych zakladnich stavebnich kamenech jako IAS 17, ale
s vyraznym zjednodusSenim. Rozsah piisobnosti IAS 17 a oddilu 20 je totozny, ale
pro oddil 20 se rozsituje jesté o:

e leasingy, které by mohly v dtisledku smluvnich podminek, které se nevazi na
zmény v cené pronajatého aktiva, zmény sménnych kurzi, nebo selhani jedné
z protistran, vést ke ztraté u pronajimatele nebo u najemce;

e operativni leasingy, které jsou nevyhodné.

V oddilu 20 je zcela vynechano ustanoveni o definici leasingu, ktera je k nalezeni
v IAS 17. Naopak je zde pridano ustanoveni, Ze nékteré smlouvy (napf. smlouva
o outsourcingu, telekomunikacni smlouvy tykajici se vyuZiti kapacity) nemaji sice
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pravni formu leasingu, avSak prevadéji pravo k uzivani aktiva za urcitou platbu,
a proto jsou tyto smlouvy svou podstatou leasingy aktiva a uc¢tuje se o nich podle
tohoto oddilu. Klasifikace leasingu je ponechana na rozliSovani finan¢niho a opera-
tivniho leasingu, ovSem v oddilu 20 je ji vénovano podstatné méné prostoru nez
v IAS 17. V oddilu 20 jsou téZ kladeny mensi naroky na najemce pri zverejnovani
informaci ohledné leasingu (finan¢niho i operativniho).

Pfi srovnani standardu IAS 17 a oddilu 20 v IFRS pro SME je znatelna pod-
statné krat$i prava leasingu v podminkach malych a stfednich podniki. Vyse uve-
dené rozdily jsou pouze vybrana ustanoveni, ktera ilustruji zjednodusujici apravu
vytvorenou specialné pro SME.

3.5 Soucasna metodika vykazovani leasingu

JelikoZ prace je zamérena na leasingové smlouvy s dopadem na finan¢ni vykaznic-
tvi ndjemce, bude soucasnd metodika vykazovani leasingu popsdna pouze
z pohledu najemce. Zpravidla je ale ucetni zachyceni leasingu u pronajimatele zr-
cadlovym obrazem postupu u najemce.

3.5.1 Financ¢ni leasing z pohledu najemce

Porizeni dlouhodobého aktiva v podminkach finanéniho leasingu je u najemce za-
chyceno vrozvaze na strané aktiv, a zaroven i na strané pasiv v podobé zavazku.
Aktivum i zavazek jsou pri zahdajeni leasingu vykazany ve shodné hodnoté. Tato
hodnota je ddna bud’ realnou hodnotou aktiva, nebo soucasnou hodnotou mini-
malnich leasingovych plateb, kdy musi byt pouZita nizsi z uvedenych hodnot.
U ocenlovani soucasnou hodnotou minimalnich leasingovych plateb je potieba
spravné urcit vysi minimalni leasingové platby najemce, dobu trvani leasingu
a urokovou miru. Pro stanoveni diskontni sazby se primarné vyuzije implicitni
urokové miry. Pronajimatel ale Casto neni ochoten tuto sazbu zverejnit, proto se
vyuziva spiSe prirtistkové vypuajéni irokové miry. Jestlize byly vynaloZeny jesSté
jiné ndklady piimo souvisejici s pronajmem aktiva (napi. ndklady spojené
s uzavienim leasingové smlouvy), tak se o tyto naklady zvysi hodnota aktiv. Zavaz-
ky vzniklé v souvislosti s finan¢nim leasingem aktiva se dale jesté rozliSuji na dlou-
hodobé a béZné (kratkodobé).
Ndjemce prostrednictvim finanéniho leasingu neziskava vlastnické pravo
k najatému aktivu, ale ziskdva ekonomické uzitky plynouci z uzivani tohoto aktiva.
Standard proto povazuje nevykazani finan¢niho leasingu aktiva v rozvaze najemce
za podhodnoceni ekonomickych zdrojl a zavazki, a s tim souvisejici zkresleni fi-
nancnich ukazatelti.
Leasingova splatka je rozdélena na:

e splatku zavazku vedouci ke sniZeni dlouhodobého zavazku,

¢ finan¢ni naklady,

¢ platby za poskytované sluzby,

e dan z pridané hodnoty, nebo jinou dan, ktera bude nasledné platci vracena.
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ZjednoduSené ucetni zachyceni finan¢niho leasingu u ndjemce je znazornéno
v nasledujicich krocich:
1) Zachyceni pocatku leasingu (zachyceni pfedmétu prondjmu a s tim souvise-
jiciho zavazku)
2) Leasingova platba:
a) umor zavazku,
b) urok
3) Odpis najatého aktiva
4) Uhrada poskytnuté sluzby v souvislosti s finanénim leasingem

Aktiva Dlouhodoby zavazek
1) 1)
2a)
Penize N - Uroky
2a) 2b)
2b)
4)
Opravky N - odpisy
3) 3)

N - Ostatni sluzby

4)

Obr. 1 Zjednodusené ucetni zachyceni finan¢niho leasingu u ndjemce
Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé Bohusova (2008)

3.5.2 Operativni leasing z pohledu najemce

Operativni leasing se u najemce nezobrazi v rozvaze, ale vykazuje se jako naklad
s dopadem na vykaz zisku a ztraty rovnomérné po celou dobu, na kterou je leasin-
gova smlouva ujednana. V pripadé, Ze je najemce schopen pouZit jiny model, ktery
by lépe reflektoval pribéh vyuzivani uzitkli z najatého aktiva, vyuzije se tohoto
modelu. Pronajaté aktivum zlstava evidovano v rozvaze pronajimatele a je jim ta-
ké odepisovano v souladu s prisluSnym standardem IAS 16 - Pozemky, budovy
a zarizeni ¢i s IAS 38 - Nehmotna aktiva.
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ZjednoduSené ucetni zachyceni operativniho leasingu z pohledu najemce je

znazornéno v nasledujicich krocich:

1) Uhrada zalohy
2) Roc¢ni splatka
3) Casové rozli$eni zalohy

Penize Naklady pfistiho obdobi
D) D
2) 3)
Néklady
2)
3)
Obr. 2 Zjednodusené tucetni zachyceni operativniho leasingu u najemce
Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé BohuSova (2008)

3.6 Povinnost zverejnovani informaci na zakladé I1AS 17

u najemce

KaZdé ucetni jednotce, ridici se Standardem IAS 17, jsou kladeny pozadavky, které
musi dodrzZovat pri zverejiiovani informaci souvisejici s vykazanim leasingu u na-
jemce. Mimo to, musi brat ucetni jednotka v potaz také pozadavky, které jsou defi-
novany v IFRS 7 - Finan¢ni nastroje: zverejiovani.

V souvislosti s finan¢nim leasingem je najemce povinen zverejnit nasledujici

informace:

Cistou ucetni hodnotu k rozvahovému dni pro kazdou tridu aktiv;
porovnani rozdilu mezi souhrnem budoucich minimalnich leasingovych pla-
teb a soucasnou hodnotou téchto plateb k rozvahovému dni a analyzu tohoto
rozdilu z casového hlediska:

o dojednoho roku,

o od jednoho do péti let,

o nad pét let;
podminéné najemné vykazané v nakladech bézného obdobi;
souhrn budoucich minimalnich leasingovych plateb z nevypovéditelnych lea-
singtli, které ucetni jednotka ziska v budoucnu z poskytnutych sub-leasingl
(pokud dana ucetni jednotka aktiva najatd v podminkach finan¢niho leasingu
pronajima dal);
obecny popis vyznamnych leasingovych smluv najemce, zejména se jedna
o informace:

o Zplsob stanoveni plateb podminéného najemného,
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o existence a podminky opci na prodlouZeni nebo nakup,
o omezeni uvedena v leasingové smlouvé.

Uéetni jednotka musi téZ splnit pozadavky, na ni kladené jinymi prislu$nymi stan-
dardami.
Pri klasifikace leasingu jako operativniho je potfeba zverejnit tyto informace:

e VSechny budouci minimalni platby z nevypovéditelného operativniho leasingu
pro tato ¢asova obdobi:

o do jednoho roku,
o od jednoho do péti let,
o nad pét let;

e Celkovou c¢astku ocCekdavanych  minimalnich leasingovych  plateb
z nevypovéditelnych sub-leasing(i, kterou ucetni jednotka obdrzi v budoucnu
z poskytnutych podnajmd;

e Najemné a podnajem zachyceny v ndkladech bézného obdobi, pficemz se od-
déluji minimalni leasingové platby, celkové naklady z podminéného najemné-
ho a ndklady z podnajm{;

¢ Obecny popis vyznamnych leasingovych smluv (viz finan¢ni leasing).

U operativniho leasingu je taktéZ potieba se ridit i ostatnimi prisluSnymi standar-
dami, zejména Standardem IFRS 7 - Finan¢ni nastroje: zverejiiovani.

Jak je mozné si vSimnout, poZadavky kladené na zverejiiovani finan¢niho
a operativniho leasingu jsou velmi podobné. Podle Dvorakové (2011) je to z toho
dlivodu, Ze obé formy leasingu ptrinasSeji podobna rizika spojena se vznikem zavaz-
ka, které bude nutno uhradit.
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4 Novelizace standardu

V soucasné dobé je predmétem diskuzi otazka, zda je spravné rozdélovat leasing
na operativni a finan¢ni leasing s rozdilnym dopadem do finan¢niho vykaznictvi
najemce. Zejména u operativniho leasingu prevlada nazor, zda by tento typ prona-
jmu nemél byt téZ zachycen primo v rozvaze najemce, jelikoZ pouhé zvetejnéni
leasingové smlouvy v priloze k tcetni zavérce neni dostatecnou informaci pro uzi-
vatele ucetnich vykazi.

Pokud by byl vyuZit zplisob vykazovani finan¢niho leasingu i pro operativni
leasing, znamenalo by to na jedné strané nadhodnoceni aktiv u najemce, jelikoZ na
konci pronajmu nedojde k odkoupeni aktiva, a na druhé strané nadhodnoceni za-
vazkli najemce, protoZe je zde zahrnut zavazek navraceni pronajatého aktiva po
skonceni prondjmu. Tento pristup je nevyhovujici ztoho diivodu, ze nespliiuje
hlavni zadsadu ucetnictvi, a to vérné a pravdivé zobrazeni skutecnosti ve vykazech

4.1 Vyvoj projektu Leasingy

Velmi diskutovanym tématem je v ramci konvergence systémt IFRS a US GAAP
projekt Leasingy. Déje se tak i z toho diivodu, Ze pravé pri vykazovani leasingl je
pomeérné velky prostor pro metodické postupy s odliSnym dopadem do financ¢nich
vykazii ucetni jednotky (Batal, 2013). JelikoZ podle soucasné tipravy je mozné, aby
obdobné smlouvy, a to i pri respektovani pozadavku IFRS, byly klasifikovany jed-
nim subjektem jako operativni leasing, jehoZ vykazani nevstupuje do rozvahy na-
jemce, a druhym subjektem jako finan¢ni leasing s rozpoznanim aktiva a zavazku
v rozvaze najemce. Vznika zde moZnost vykazat danou smlouvu tak, aby zamérné
zobrazovala finan¢ni pozici a vykonnost podle potreb tucetni jednotky. Podle Bohu-
Sové a kol. (2013) mizZe byt zdmérem pro vykazani smlouvy jako operativni lea-
sing i snaha skryt zavazky pred vlastniky nebo vériteli, ¢i ovlivnit vysledek hospo-
dareni.

V bieznu roku 2009 zverejnily Rady (IASB a FASB) prvni material v ramci pro-
jektu Leasingy - predbézné nazory, tzv. Preliminary view. Tento material se zamé-
foval pouze na vykazovani leasingu z pohledu najemce a odstartoval dlouhodobou
spolupraci, nejen IASB a FASB, ale i celé odborné vetejnosti, ktera se k dané pro-
blematice méla pravo vyjadrovat.

41.1 Zverejnény navrh

Na zakladé predbéznych nazori byl v srpnu roku 2010 vydan prvni navrh na novy
zplsob vykazovani leasingu, tzv. Exposure draft (ED). Tento navrh zavedl koncept
prava uzivani, ktery byl podporen i odbornou verejnosti. Dale tento navrh specifi-
koval mozné metodické postupy vykazovani leasingu. Struktura ED (2010) je roz-
délena do tr{ ¢asti. Prvni ¢ast je tvofena ivodem a vyzvou k pripominkovani, druha
cast obsahuje samotny navrh standardu rozdéleny do odstavci 1-97 a treti cast
tvori prilohy A, B a C. V priloze A jsou definovany zakladni pojmy potrebné k navr-
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hu standardu, priloha B obsahuje aplika¢ni prirucku v podobé vzorovych prikladi
a priloha C vysvétluje zmény ve vztahu k ostatnim standardim (IFRS). Jak uz bylo
feCeno, hlavnim prinosem tohoto navrhu bylo zavedeni konceptu prava uZzivani,
a to na vSechny leasingy, vyjma pronajmi, které se tykaji jednoho z nasledujicich
standardt:

e IFRS 6 - Prizkum a vyhodnocovani nerostnych surovin

e IAS 37 - Rezervy, podminéné zavazky a aktiva

e [AS 38 - Nehmotny dlouhodoby majetek

o IAS 41 - Zemédélstvi.

Nové byl leasing v Priloze A definovan jako smlouva, ktera prevadi pravo uzivat
aktivum (podkladové aktivum) za urcitou dobu vyménou za dplatu. Dale bylo na-
vrzeno rozsieni definice, zda smlouva obsahuje leasing. U¢etni jednotka musi po-
soudit, zda:
e je plnéni smlouvy zavislé na uzivani identifikovaného aktiva (podkladového
aktiva),
e smlouva prevadi pravo kontrolovat uzivani identifikovaného aktiva pro urci-
tou dobu vyménou za protiplnéni.

Podstatou konceptu prava uzivani je zobrazeni prava uzivani pronajatého aktiva
v aktivech najemce, a zaroven na strané zavazku jsou zachyceny splatky najemné-
ho. K zahajeni prondjmu je pravo uzivani na strané aktiv a zavazek na strané pasiv
vykazany ve shodné hodnoté, konkrétné v hodnoté soucasnych minimalnich lea-
singovych plateb a pro uroceni se vyuziva priristkova vyptlij¢ni mira najemce (po-
kud nezname implicitni drokovou miru pronajimatele).

U pronajimatele Rady navrhly dudlni model vykazovani, model oduc¢tovani
a model povinnosti plnit. Model je pak zvolen pronajimatelem podle toho, zda si
ponechal vyznamna rizika a uZitky plynouci z pronajatého aktiva, ¢i nikoliv.

Pravé dualni model vykazovani byl nejvice kritizovan v obdobi ptripominko-
vani, kdy odborna verejnost mohla posilat své komentatre k navrhu v podobé tzv.
Comment Letters (CL). Kritizovan byl zejména z toho diivodu, Ze novy standard by
mél vést k lepsi transparentnosti, tudiZ by i u pronajimatele mél existovat jednotny
model.

4.1.2 Revidovany navrh

Revidovany navrh (Re-ED) byl vydan v kvétnu roku 2013. Rady v ném zohlednily
obdrzené CL a nazor odborné verejnosti ziskany béhem poradani workshopi na
tuto problematiku.

Struktura Re-ED (2013) ziistava stejna jako u ED (2010) pouze byl rozsifen
pocet odstavcli na 120 a byla ptidana priloha zabyvajici se dnem tcinnosti a pre-
chodnou dobou. Aplikace pristupu prava uzivani zlstala stejnd a pouZije se na
vSechny leasingy, vCetné leasingii s pravem na uzivani v podnajmu, vyjma prona-
jmu na zakladé:

e [AS 38 - Nehmotny dlouhodoby majetek
o [AS 41 - Zemédélstvi
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e IFRS 6 - Prizkum a vyhodnocovani nerostnych surovin
e [FRIC 12 - Ujednani o poskytovani licenc¢nich sluzeb.

Nové bylo v Re-ED (2013) prijato rozhodnuti o oddélitelnosti ndjemnich a nena-
jemnich sloZek. Tzn., Ze aby UcCetni jednotka rozhodla, zda smlouva obsahuje lea-
sing, musi identifikovat jednotlivé komponenty ve smlouvé individualné. Pravo
uzivat aktivum jako samostatnou slozku pronajmu pak mize tucetni jednotka jen
tehdy, pokud je ndjemce schopen vyuzZit takovych aktiv samostatné, nebo s jinymi
prostredky, které ma k dispozici a tézit z nich za podminky, Ze podkladové aktivum
je nezavislé a oddélitelné od ostatnich podkladovych aktiv ve smlouvé.
Vyraznou zménu prinesl Re-ED (2013) v klasifikaci leasingu. Podle nové me-
todiky jsou rozliSovany:
e velmi kratkodobé pronajmy, jejichZ maximalni doba trvani je v€éetné moZnych
opci na prodlouzeni do dvanacti mésict;
e pronajmy sjednané na dobu del$i nez dvanact mésici.

U velmi kratkodobych pronajmt nelze uplatnit koncept prava uzivani, ale vyuzije
se soucasné upravy pro vykazani operativniho leasingu, tzn., zohledni se u najemce
v nakladech. Leasing s dobou trvani del$i neZ dvanact mésici se dale déli na
smlouvy typu A a smlouvy typu B. Toto rozdéleni je zaloZeno na skutecnosti, zda
bude najemce spotirebovavat po celou dobu pronajmu vice nez nepodstatnou ¢ast
ekonomického uzitku plynouci z uzivani aktiva. Smlouvy typu A obsahuji ty prona-
jmy, u kterych je pravdépodobné, Ze bude spotifebovana vétsi neZ nepodstatna cast
ekonomického uzitku. To se tyka predevSim majetki, které nejsou nemovitosti.
Naproti tomu smlouvy typu B obsahuji pronajmy, kde se ocekava spotieba jen ne-
podstatné c¢asti ekonomického uzitku a radi se sem predevsim kratkodobé prona-
jmy, napf. nemovitosti. Pro spravné urceni typu smluv je potreba sledovat také
dalsi klasifikacni kritéria.

Na zdkladé CL byla pozornost vénovana také zruseni dudlniho modelu vyka-
zovani u pronajimatele a byl ptijat jednotny pristup, ktery je stejné jako u najemce
zaloZen na rozdéleni leasingovych smluv typu A a leasingovych smluv typu B.

V bfeznu roku 2015 IASB vydala prohlaSeni, Ze veskeré potifebné kroky
k vytvoreni nového standardu byly splnény a Zadné dalsi nové navrhy nejsou po-
tifeba. Nicméné Rady stéle nejsou sjednoceny v nazorech na podobu nového stan-
dardu. Napriklad IASB je pro jednotny model vykazovani, kdeZto FASB poZaduje
rozdéleni na smlouvy typu A a B.

4.2 Smlouvy s prvky nejistot

U tzv. jednoduchych smluv, kde je pevné stanovena doba pronajmu, termin plateb
a hrazend Castka je pomérné jednoduché ocenit aktiva a zavazky z tohoto prona-
jmu plynouci. Pokud se ale ve smlouvé objevi néjaka nejistota, at uz se jedna napr.
o moznost prodlouZeni, nebo platby odvijejici se od dosaZeni stanovenych kritérii,

vvvvvv

totou zmirnily. NiZe bude zamérena pozornost na dvé vyznamné nejistoty, a to sta-
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noveni doby prondjmu a podminéné najemné, které pri oceniovani aktiv a zavazki
mohou Cinit problémy, jelikoZ v soucasné upravé jim neni vénovana patri¢na po-
zornost, coZz vede ktomu, Ze jsou ucetnimi jednotkami stanovovany odlisné
s rozdilnym dopadem do finan¢nich vykazi.

4.2.1  Mozné pristupy ke stanoveni doby pronajmu

Pokud je ve smlouvé zakotvena moZnost uplatnit opci na prodlouZeni, a to
i s moZnosti uplatnit tuto opci vicekrat, vznika zde problém, jak stanovit spravnou
dobu pronajmu, aby byla zachovana zasada vérného a poctivého zobrazeni skutec-
nosti. JelikoZ ale nenf jisté, zda najemce tuto moznost vyuZije, je potfeba stanovit
tzv. predpokladanou dobu pronajmu.

V ramci spole¢ného projektu IASB a FASB existuji v podstaté tri pristupy, kte-
ré by mohly vést k feSeni a zmirnéni nejistoty ve finan¢nich vykazech najemce oh-
ledné stanoveni doby pronajmu. Tyto nazory vzesly z diskuzi odborné vetejnosti
a obou Rad.

Prvni pristup je oznacovan jako pravdépodobnostni pristup. V podminkach
tohoto pristupu najemce zahrne do svého ocenéni zadvazku opci na prodlouZeni
v pripadé, kdy pravdépodobnost vyuZiti této opce presahne predem stanovenou
hodnotu. Druhy pristup se nazyva kvalitativni posouzeni doby leasingu, kde
zakladem je vyhodnoceni primérenych a obhajitelnych odhadt pri stanoveni doby
pronajmu ze strany najemce. Tretim pristupem je metoda nejvice pravdépodob-
né varianty, ktera je stejné jako piredchozi pristup zaloZena na primérenych a ob-
hajitelnych odhadech, navic je zde ale ptridan prvek stanoveni nejpravdépodobnéjsi
varianty. Vykazujici subjekt (najemce) tak pii urcovani predpokladané doby pro-
najmu muze vychazet ze tfi moznych vypocti (Bohusova a kol., 2013):

e zvazeného aritmetického priméru pravdépodobnostnich stavli - prvni pii-
stup;

¢ z doby pronajmu, u které je vice pravdépodobné, Ze nastane, neZ Ze nenastane
- druhy pftistup;

¢ 7 nejvice pravdépodobné varianty - tieti pristup.

Co se tyce prehodnoceni doby pronajmu, tak je Radami stanoveno, Ze najemce je
povinen prehodnotit tuto predpoklddanou dobu pronijmu vzdy k rozvahovému
dni v situaci, kdy se objevi nové skutec¢nosti (zména predpokladi ¢i podminek
ovlivitujici dobu prondjmu) vyvracejici plvodni odhad. Takové rozhodnuti
o prodlouzeni ovlivni vysi aktiva na jedné strané, a vysi zavazkl na strané druhé.
Pokud ale tyto skute¢nosti nastanou jesté pred uplynutim ptivodné ocekavané do-
by pronajmu, je potieba prehodnotit a vypocitat novou hodnotu zavazki a prava
uzivani. Pro toto prehodnoceni je uvadéno vice variant. BohuSova a kol. (2013)
uvadi tyto varianty:
e Zvysit hodnotu zavazku o piipadny rozdil mezi ptivodné a nové pirepocitanou
hodnotou zavazku, a tuto zménu zachytit vysledkové. Pti aplikaci této varianty
by ale mohlo dojit ke zkresleni hodnoty aktiva.
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e Zvysit hodnotu zavazku i prava uzivani shodné o pripadny rozdil mezi ptivod-
né a noveé prepocitanou hodnotou zavazku. Z této nové hodnoty se budou téz
pocitat odpisy po zbylou dobu pronajmu.

e Zvysit hodnotu zavazku o pripadny rozdil mezi ptivodné a nové pirepocitanou
hodnotou zavazku a upravit hodnotu prava uzivani, aby vykazovalo stejnou
hodnotu jako nové stanovena hodnota zavazku. Jelikoz tak zvySime hodnotu
prava uzivani neimeérné, rozdil by se mél zachytit vysledkové.

e Prepocitat a vycislit hodnotu zavazku a Cistou hodnotu aktiva, pokud by jiZ od
zacatku najemce predpokladal tuto nové zjiSténou dobu prondjmu. Pripadny
rozdil mezi témito zménami by se mél zachytit vysledkové jako naklad nebo
vynos obdobi.

4.2.2 Problematika podminéného najemného

Podminéné najemné je podle definice standardu IAS 17 ta Cast leasingové platby,
ktera neni stanovena pevnou ¢astkou, ale je zaloZena na velikosti budouciho fakto-
ru, pricemz tento faktor se méni z jiného diivodu, nez je prosté plynuti ¢asu. Podle
IAS 17 neni podminéné ndjemné soucasti minimdalnich leasingovych plateb, ale
uctuje se dle casové a vécné souvislosti do nakladii najemce. Standard téz nepovo-
luje precenéni takového ndjemného k rozvahovému dni. Objevila se zde Kritika,
pro¢ nevstupuje také podminéné najemné do financnich vykaz, jelikoz i takové
najemné ovliviiuje celkové ocenéni pronajatého aktiva a jeho zobrazeni pouze vy-
sledkové tak neni v souladu s vérnym zobrazeni skute¢nosti. Nezahrnuti podminé-
ného najemného do minimalnich leasingovych plateb miize znamenat nespravné
ocenéni aktiv a zavazkid. Proto jsou navrhovany zmény v postupu vykazovani
podminéného najemného.

Soucasna uprava US GAAP jiz zahrnuje podminéné ndjemné do minimalnich
leasingovych plateb za podminky, Ze je toto podminéné najemné odvislé od indexti
a neni ovlivnitelné nadjemcem.

Podminéné najemné je jedna z moZnosti zobrazeni nejistoty pri vykazovani fi-
nancnich vykaz, jelikoZ ndjemné zde neni stanoveno jen fixni ¢astkou, ale obsahu-
je 1 variabilni ¢ast. Podle BohuSové a kol. (2013) je moZné podminéné najemné
rozdélit na ti'i typy, konkrétné:

¢ na podminéné najemné zaloZené na zménach cen nebo na indexech;

¢ na podminéné ndjemné zaloZené na vykonech, které jsou dosahovany pro-
strednictvim najimaného aktiva;

¢ na podminéné najemné vymérené z vykont, které byly vynalozeny pti uzivani
aktiva.

Podminéné najemné, které je zaloZeno na zménach cen nebo na indexech je v praxi
Casto vyuZzivané. Vyhodou pro najemce je zde navaznost na ukazatel stanoveny ve
smlouvé, ndjemné vzroste, jen pokud se zvysi i dany ukazatel (ukazatelem muze
byt napft. vyvoj indexu spotrebitelskych cen, nebo LIBOR - London Interbank Offer
Rate, apod.)
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Podminéné najemné zaloZené na vykonech uskuteciiujicich se prostiednic-
tvim pronajimaného aktiva je vyhodné pro najemce predevSim v ranych stadiich
zivotniho cyklu podniku nebo pti docasné krizi v odvétvi. Najemce je povinen platit
vysi ndjemného jen v castce, kterd odpovida dosazenym vykonim. Naopak prona-
jimatel by mél byt vice zainteresovan ohledné Cinnosti najemce, jelikoz ¢im vyssi
bude produktivita najemce, tim vy$si najemné bude pronajimateli placeno. (Bohu-
Sova a kol,, 2013)

Treti typ podminéného nadjemného - ndjemné vymérené z vykont, které byly
vynaloZeny pfi uzivani aktiva - se ¢asto objevuje u leasingu dopravniho prostred-
ku. Podminéné najemné se plati aZ v okamZiku, kdy ujeté kilometry se 1isi od uje-
tych kilometra stanovenych ve smlouvé. Pro ndjemce miZe takto stanovené na-
jemné predstavovat vyhodu v pripadech, kdy aktivum neni rovhnomérné vyuzivano.
Na druhé strané pronajimateli se pii nadmérném uzivani mtize skrze tuto slozku
najemného kompenzovat pripadna nizsi zbytkova hodnota aktiva.

V ramci nové pripravovaného standardu prichazely v ivahu néasledujici moz-
nosti, jak vykazat podminéné najemné ve finanénim vykaznictvi ndjemce:

e ponechat stavajici pristup, kdy veSkeré podminéné najemné je zahrnovano do
nakladu obdobi;
e zachytit povinnost platit podminéné najemné do ocenéni prava uZivani

a zavazku;

¢ povinnost zahrnout podminéné najemné do ocenéni prava uzivani a zavazku
pouze v pripadech, kdy toto ndjemné je vazané na zmény cen nebo indexy.

Ponechat stavajici pristup by nedavalo prilis smysl, jelikoZ pravé tento piistup je
kritizovan a je potfeba ho zménit. Vykazani podminéného najemného pouze
v nakladech obdobi by znamenalo podhodnoceni aktiv a zdvazkd.

Druha moZnost, zachyceni povinnosti platit podminéné najemné do ocenéni
rozvahovych poloZek by bylo v souladu s vykazanim smluv, které obsahuji opci na
prodlouzeni. Jednotny piistup k témto problematikdm by znamenal vétsi prehled-
nost jak pro vykazujici subjekty, tak pro uzivatele financ¢nich vykazi, nicméné exis-
tuji i jisté rozdily mezi jednotlivymi problematikami, které uplatnéni této moznosti
ztézuji (napt. pouziti vazeného aritmetického priiméru pro ocenéni ma u podmi-
néného najemného pomeérné slusnou vypovidaci hodnotu, zatimco v ptipadé opci
na prodlouZeni generuje hodnoty, které nikdy nemohou nastat).

Posledni moZnost, povinnost zahrnout podminéné najemné do ocenéni rozva-
hovych polozek jen pokud je zavislé na cenovych indexech a ostatni podminéné
ndjemné zahrnout do nakladl obdobi, je konzistentni s ipravou vykazovani pod-
minéného najemného ve standardech US GAAP.

Pro ocenéni zavazku, vyplyvajici z podminéného najemného lze pouZit pristu-
py, které jiz byly popsany vyse. Jedna se o tyto tfi hlavni pristupy:

e pro ocenéni je vyuZzit vazeny primeér pravdépodobnosti jednotlivych stavi;

e pro ocenéni je vyuZzita metoda nejvice pravdépodobné varianty;

e pro ocenéni je pouzita nejvyssi hodnota, u které je vice pravdépodobné, Ze na-
stane, neZ Ze nenastane.
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5 Aplikace navrhii ve vykazovani leasingu

V této kapitole budou prakticky pouZity vySe uvedené navrhy, jak by se mél opera-
tivni leasing vykazovat na strané najemce, aby byla zachovana zasada vérného
a poctivého zobrazeni finan¢nich vykazi. Tyto navrhy budou aplikovany na
smlouvé mezi nejmenovanou spolecnosti a spole¢nosti Honeywell, spol. s.r.o. -
Security Products o. z. (dale jen ,Honeywell, spol. s.r.0.“).

VesSkeré hodnoty jsou uvadény bez DPH, jelikoZ pro potreby této prace neni ucto-
vani DPH podstatné.

5.1 Charakteristika smlouvy

Honeywell, spol. s.r.o. si poridila na operativni leasing od nejmenované spolec¢nosti
osobni automobil v potizovaci cené 493.720,20 K¢. Délka prondjmu je stanovena
na 48 mésict (4 roky) s moznosti prodlouzeni na maximalné 60 mésict. Je stano-
ven také maximalni najezd, ktery ¢ini 120 000 km ke konci obdobi leasingu. Ke
konci najmu se za kazdy kilometr navic plati pokuta ve vysi 2,0715 K¢/km. Naopak
se najemci vrati penize zpét za tzv. podjeté kilometry ve vysi 1,1730 K¢/km. Fi-
nancni splatka je dohodnuta ve vysi 6.616,82 K¢, piicemz celkova predpokladana
vySe meésicniho ndjemného je 11.212,68 K¢. Priristkova irokova mira je stanovena
na 7,9%. Zivotnost osobniho automobilu je odhadnuta na 7 let a je zvolena line4rni
metoda odepisovani. Pii potizeni byly vynaloZeny vstupni ndklady ve vysi
1.500 K¢. Po skonceni ndjmu bude osobni automobil vracen zpét pronajimateli.

Prirtistkova tirokova mira je pouzita ve vysi, v jaké je aktualné pozadovana
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. pfi poskytovani ivéru v hodnoté 494.000
K¢ na 4 roky. (CSOB, 2015)

Tab. 1 Smlouva - operativni leasing
Smlouva o pronajmu osobniho automobilu Skoda Octavia Combi
Predmét najmu Skoda Octavia 2.0 TDI 110 KW Style Combi 5d
Portizovaci cena 493.720,25
Doba trvani najmu 4 roky (48 mésicii)
Moznost prodlouZeni na 5 let (60 mésicti)
Maximalni najezd 120 000 km/rok
Prirlistkova trokova mira 7,9%
Mésicni leasingova splatka 11.212,68 K¢
Doba zivotnosti 7 let

5.1.1 Dopad do finan¢nich vykazu dle stavajici apravy

Dle stavajici upravy IAS 17 nevstupuje aktivum porizené v ramci operativniho lea-
singu do rozvahy najemce a ziistava evidovano v rozvaze pronajimatele a je jim
i odepisovano. U najemce se tedy takoveé porizeni aktiva projevi pouze jako dopad
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do vykazu zisku a ztraty, a to v podobé celkové vySe mésicniho ndjemného rovno-
mérné po celou dobu leasingu.

Tab. 2 Dopad do finan¢niho vykaznictvi ndjemce dle stavajici apravy [v K]
1.rok 2.rok 3.rok 4.rok

Rozvaha

- aktivum X X X X

- zdvazek X X X X

Vykaz zisku a ztraty

- ndklad 134552,16 | 134552,16 | 134552,16 | 134552,16

- vynos X X X X

5.2 Dopad do finan¢nich vykazi dle nového navrhu

Dle nové metodiky je potieba i operativni leasing vykazat v rozvaze na strané na-
jemce a odebrat ho tak z rozvahy pronajimatele, priCemZ najemce bude toto akti-
vum také odepisovat.

Porizeni aktiva je u najemce vykazano v rozvaze na strané aktiv pomoci kon-
ceptu prava uzivani a na strané pasiv v podobé zavazku. Obé poloZky jsou prvotné
vykazany ve shodné hodnoté, a to ve vysi sou¢asné hodnoty minimalnich leasingo-
vych plateb. Aktivum je v jednotlivych letech odepisovano, a tim se jeho hodnota
sniZuje. Zavazek je sniZovan prostirednictvim splatek najemného a hodnota ve vysi
uroki je zachycovana v nakladech.

Pti vykladu ustanoveni nového standardu se Ize setkat se dvéma postupy. Zda
je potieba rozdélit mésicni splatku na najem véci a souvisejici sluzby, ptricemz do
rozvahy by vstupovala pouze hodnota najimaného aktiva, nebo zda by se na mé-
si¢ni splatku hledélo jako na jednu komponentu a do rozvahy by tak vstupovala
hodnota najmu aktiva vcéetné souvisejicich sluzeb.

V tabulce 4 je zobrazena varianta 1, tedy dopad do rozvahy a vykazu zisku
a ztraty, pokud by mési¢ni splatka byla rozdélena na najem aktiva a jednotlivé
komponenty.

Tab. 3 Stanoveni vySe uroku a sniZeni zdvazku - rozdélen najem aktiva a jednotlivé komponen-
ty; var. 1 [v K¢J:

Zavazek na po- - . - Zavazek na

catkuobdobi | UroK | Splatka [ Umor o i obdobi

1. rok 26357541 | 2082246 79 401,84 58 579,38 204 996,03
2.rok 204996,03| 16194,69 79 401,84 63 207,15 141 788,88
3.rok 141788,88| 11 201,32 79 401,84 68 200,52 73 588,36
4. rok 73 588,36 5813,48 79 401,84 73 588,36
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Tab. 4 Dopad do rozvahy a vykazu zisku a ztraty - rozdélen najem aktiva a jednotlivé kompo-
nenty; var. 1 [v K¢]:

1.rok 2.rok 3.rok 4. rok
Rozvaha
- aktivum
Pravo uzivani 265075,41 | 227 207,49 | 189 339,57 | 151 471,65
- zdvazek
Zavazek z leasingu 263 575,41 | 204 996,03 | 141 788,88 | 73 588,36
Vykaz zisku a ztraty
- naklad 113 849,38 | 109 221,61 | 104 228,24 | 98 840,40
Urok 20822,46 16 194,69 11201,32 5813,48
Odpisy prava uzivan{ 37 867,92 37 867,92 37 867,92 37 867,92
Ostatni komponenty 55 159,00 55 159,00 55 159,00 55 159,00
- vynos X X X X

V tabulce 6 je pak zobrazena varianta 2, tedy dopad do rozvahy a vykazu zisku
a ztraty pokud by se vykazalo pravo uzivani ve vysSi najmu aktiva spoletné
s komponenty.

Tab. 5 Stanoveni vySe troku a snizeni zadvazku - pravo uzivani véetné jednotlivych komponent;
var. 2 [v K¢]:

“Gadwobdobi | U0k | splava | Omor | ORI
1. rok 446 647,60 | 35285,16| 134552,16 99 267,00 347 380,60
2. rok 347 380,60 | 27443,07| 134552,16| 107 109,90 240 271,51
3.rok 240 271,51 18981,00| 134552,16| 115570,71 124 700,80
4.rok 124 700,80 9851,00| 134552,16| 124 700,80 -
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Tab. 6 Dopad do rozvahy a vykazu zisku a ztraty - pravo uzivani vcetné jednotlivych kompo-
nent; var. 2 [v K¢]:

1.rok 2.rok 3.rok 4.rok
Rozvaha
- aktivum
Pravo uzivani 448 147,60 | 384 126,51 | 320 105,42 | 256 084,33
- zdvazek
Zavazek z leasingu 446 647,60 | 347 380,60 | 240 271,51 | 124 700,80
Vykaz zisku a ztraty
- ndklad 99 306,25 | 91464,16 | 83002,54 | 73872,45
Urok 35285,16 27443,07 18981,45 9851,36
Odpisy prava uZzivani 64 021,09 64 021,09 64 021,09 64 021,09
Ostatni komponenty X X X X
- vynos X X X X

Jak je vidét z grafti niZe, kazda z variant ma rozdilny vliv na jednotlivé polozky fi-
nancnich vykazi. Ve varianté 2 ndm vstupuje vyssi hodnota do prvotniho ocenéni
aktiva i zavazku, proto jsou tyto hodnoty ve srovnani s variantou 1 podstatné vyssi.
U obou variant lze pozorovat linedrni klesajici tendenci, pricemZ u varianty 2 je
tato tendence prudsi.

Opacny pribéh je vidét v pripadé srovnani nakladt. Zatim co, ve varianté 2
jsou veskeré komponenty soucasti ocenéni prava uzivani, které je sniZovano po-
moci odpist, ve varianté 1 se nam tyto komponenty zobrazi ve vykazu zisku a ztra-
ty rovnomérné po celou dobu prondjmu. Nakladovymi polozkami jsou urok, odpis
a ostatni komponenty. Odpisy i ostatni komponenty jsou kazdy rok vykazany ve
shodné vysi, ale uroky se kazdy rok snizuji z dvodu snizovani zavazku, proto je
tvar krivky nakladi klesajici. A¢koliv jsou ndklady ve varianté 1 vyssi, strmé;jsi tvar
lze vidét u krivky ndkladu predstavujici variantu 2. Je to z toho dlivodd, Ze vyssi
hodnota zavazku, kterd ma vliv na vysi aroki (jedind proménliva hodnota nakla-
di), bude znamenat vétsi zménu ve snizovani arokd.
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Obr. 5 Srovnani hodnot nakladi

Obé varianty maji své vyhody i nevyhody. Pfi srovnani s ivérovym vztahem by
prichazela v ivahu spiSe varianta 1, jelikoZ pri porizeni osobniho automobilu vstu-
puje do rozvahy pouze hodnota tohoto automobilu a ostatni komponenty se zobra-
zi v nakladech. V nékterych pripadech je ale pti uzavieni smlouvy na operativni
leasing nemozné oddélit hodnotu automobilu od jednotlivych komponent, a tim
padem postup podle varianty 1 neni viibec mozny.

Osobné se priklanim k varianté 2, kdy se v rozvaze zobrazi hodnota najimané-
ho aktiva v€etné vSech souvisejicich komponent. Novy standard by totiZ mél byt co
nejvice transparentni a mél by ponechat co nejméné prostoru pro tzv. kreativni
ucetnictvi. Pokud bude obecné stanoveno, Ze se vSechny komponenty zahrnou do
ocenéni prava uzivani, je to pomérné jasné formulované pravidlo, které neponecha
prilis prostoru pro ,kreativitu“, priCemz stale bude zachovana hlavni zadsada vér-
ného a poctivého zobrazeni skutecnosti.

Vypocet Soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb:

11212,68+12 1121268 «12 1121268«=12 11212,68 =12

+ —+ + = 446 647,60
1+ 0,079 (1+0,079)2 = (1+0,079)3  (1+0,079)2

Soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb, pti pouZiti prirtstkové troko-
vé miry 7,9%, je tedy ve vySi 446.647,60 K¢. Tato hodnota se pouZije pro prvotni
ocenéni prava uzivani a zavazku. JelikoZ byly pri porizeni vynaloZeny vstupni na-
klady v hodnoté 1.500 K¢, je potreba zvysit prvotni ocenéni prava uzivani o tuto
hodnotu, viz tab. 6.
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5.3 Stanoveni predpokladané doby pronajmu

Nova uprava, v ramci novelizace standardu IAS 17, se oCekava téZ v problematice
stanoveni doby pronajmu. V soucasné tupravé neni dostatecné bran zretel na sta-
noveni predpokladané doby pronajmu, pokud je ve smlouvé stanovena moZnost
uplatnéni opce na prodlouZeni. Zahrnuti, ¢i nezahrnuti této opce pri stanoveni do-
by prondjmu pti zahajeni leasingu ma odlisny dopad do finan¢nich vykazl najem-
ce.

Jak bylo uvedeno vySe, pokud smlouva obsahuje ustanoveni o moZnosti vyuzi-
ti opce na prodlouzeni, existuji tii pristupy, kterymi je mozné stanovit predpokla-
danou dobu pronajmu. Jedna se o pravdépodobnostni pristup, kvalitativni posou-
zeni doby a metoda nejvice pravdépodobné varianty. Kazdy z téchto pristupli ma
své vyhody i nevyhody, které budou nasledné shrnuty v diskuzi, a to na zakladé
aplikovani téchto pristupli na uvedenou smlouvu.

Doba pronajmu je primarné stanovena na 48 mésicii s moznosti uplatnit opci
na prodlouZeni maximalné na 60 mésici. Mohou nastat nasledujici skutec¢nosti:

A) Prondajem na primarni obdobi - 48 mésicli; nevyuZiti opce na prodlouZeni.

B) Po primarnim obdobi dojde k prodlouZeni o 6 mésicu.

C) Nasledné dojde k prodlouzeni o dalsich 6 mésict.

Tab. 7 Urceni pravdépodobnosti doby pronajmu

. . | Pravdépodobnost,
Pravdépodobnost, Ze | o
y Doba pro- iy Ze pronajem bude
. Pravdépodob- S prondjem bude pro- , C
Situace najmu . oy probihat minimal-
nost (v %) < bihat presné uvede- “
(mésice) nou dobu (v %) né po tuto dobu
’ (v %)
A) Primarni obdobi 30 48 30 100
B) 1. prodlouzeni 75 54 41 70
C) 2. prodlouZeni 45 60 34 29

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé Bohusova a kol. (2013)

Vypocet pravdépodobnosti:
0,75 (1 —0,45) = 0,41
0,75 = 0,45 = 0,34

Pokud by si vykazujici subjekt vybral pro stanoveni predpokladané doby pronajmu
pristup prvni, tedy pomoci vypoctu aritmetického priimeéru, vysla by mu doba pro-
najmu 56,94 mésice. Je zfejmé, Ze tato situace v redlném svété nikdy nastat nemi-
Ze, jelikoZ neni stanovena na celé mésice. Stejné tak nelze vyuzit hodnoty, kdy vy-
pocet aritmetického priméru vyjde sice na celé mésice, ale pocet téchto mésict je
nerealizovatelny.
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Vypocet vazeného aritmetického priméru:
48 #0,30 + 54+ 0,41 + 60 + 0,34 = 56,94

Pii vyuZiti pravdépodobnosti, u které je vice pravdépodobné, Ze nastane, nez zZe
nenastane, se vychazi z kumulativniho souctu pravdépodobnosti. Otazkou zlistava,
jakou stanovit hranici pravdépodobnosti. Zda postaci hranice 50%, nebo stanovit
vySS$i hranici 75% nebo dokonce hranici kolem 90%. Stanoveni hranice na 90%
a vice povazuji za prili§ vysokou, s tak vysokou hranici se v leasingové praxi moc
nesetkadme. Dle mého nazoru by za hrani¢ni hodnotu méla byt brana hodnota 75%.
Tato hodnota stale jeSté reflektuje hlavni zasadu poctivého a vérného zobrazeni
skutecnosti a 1ze u ni predpokladat pomérné vysokou shodnost s realitou.

V nasem piipadé kumulativni pravdépodobnost piresahne hranici 75% ve va-
rianté C, tedy pri uplatnéni i druhého prodlouZeni.

V pripadé pouziti tretiho, posledniho ptistupu, tedy metody nejvice pravdeé-
podobné varianty by predpokladana doba prondjmu byla stanovena na 54 mésict,
tedy varianta B. U této metody se bere v potaz doba pronajmu s nejvyssi hodnotou
pravdépodobnosti, Ze prondjem bude probihat pfesné uvedenou dobu.

Na nasledujicich trech grafech bude porovnan a popsan priibéh aktiv, zavazki
a nakladi za predpokladu stanoveni doby pronajmu pomoci metody nejvice prav-
dépodobné varianty a pravdépodobnosti, u které je vice pravdépodobné, Ze nasta-

ne, nezZ Ze nenastane.

600000,00
500000,00 \
\ Nejvice
= 400000,00 pravdépodobna
o \ varianta
=
= 300000,00
2 \ —Vice
= ravdépodobné Ze
= p
200000,00 nastane, nez se
nenastane
100000,00
0,00
1 2 3 4 45 5
Rok
Obr. 6 Porovnani pribéhu aktiv

Z divodu linearniho odepisovani ma priibéh aktiv linedrni klesajici tendenci. Vari-
anty se liSi v ocenéni prava uZivani pri zahajeni leasingu a velikosti roniho odpisu,
ktery je pocitan pravé z prvotniho ocenéni prava uzivani. Pri aplikaci metody nej-
vice pravdépodobné varianty je stanovena doba pronajmu na 54 mésict, tedy byla
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zde uplatnéna opce na prodlouZeni pronajmu o 6 mésict. Pii aplikaci druhé varian-
ty, kde je vice pravdépodobné, Ze tato doba nastane, neZ Ze nenastane, je stanovena
doba prondjmu na 60 mésicti, tedy 5 let. Vy$si hodnota ocenéni je pri delSi dobé
prondjmu. Zde vykazuje vyssi hodnoty ocenéni metoda, pii které je vice pravdépo-
dobné, Ze tato doba nastane, nez Ze nenastane.
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Obr. 7 Porovnani pribéhu zavazki

Krivky zavazki maji taktéz klesajici tendenci, jejich pribéh ale neni linearni, jak
tomu bylo v piipadé pribéhu prava uzivani. Je to z toho diivodu, Ze pii jednotli-
vych splatkach najemného dochazi pri platbé trokd k umorovani zavazku. Poca-
tecni hodnota je stejné jako u prava uzivani vyssi u vice pravdépodobné varianty.
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Obr. 8 Porovnani pribéhu nakladi

Hodnota nakladii je ddna souctem uroku a odpisu v prislusSném roce. Odpisy jsou
v kazdém roce stejné (z diivodu linedrniho odpisovani), krivky ale maji klesajici
tendenci, jelikoZ hodnota uroku se s kazdym rokem sniZuje. U nejvice pravdépo-
dobné varianta je hodnota v patém roce nulova, jelikoZ v tomto roce jiZ pronajem
neprobiha a nejsou zde tedy ani naklady.

U vSech grafi si Ize vSimnout ve 4. roce malého zalomeni kiivek. Je to z toho
diivodu, Ze opce na prodlouZeni byla vyuzita po 6 mésicich, tedy dvakrat po piil
roce. Pokud by napriklad byla primarni doba stanovena pouze na dva roky
s moZnosti opakované vyuZit opce na prodlouZeni azZ na osm let, byly by rozdily
mezi jednotlivymi metodami vice viditelné.

5.3.1 Pirehodnoceni doby pronajmu

V priibéhu leasingové smlouvy miize dojit k situaci, kdy je potieba prehodnotit
odhad doby trvani leasingu. Zména v odhadu miiZe nastat téz v pripadé, kdy je ve
smlouvé stanovena moZnost uplatnéni opce na prodlouZeni, ale tato moZnost neni
nijak zohlednéna a doba prondjmu je stanovena pouze na primarni obdobi.
V priibéhu pronajmu se ale zjisti, Ze opce vyuZita bude a je potreba prehodnotit
rozvahové hodnoty.

V nasledujicich tabulkach je mozné vidét rozdily v hodnotach jednotlivych
rozvahovych polozek. Varianta a) znamena, Ze doba pronajmu byla stanovena pou-
ze na primarni obdobi a po skonceni tohoto obdobi byl prehodnocen zamér a byla
uplatnéna opce na prodlouZeni na jeden rok. Varianta b) znazornuje ocenéni roz-
vahovych polozek, které jiz od pocatku leasingu v sobé obsahuje uplatnéni opce na
prodlouZeni.
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Tab. 8 Dopady prehodnoceni zaméru ohledné doby trvani leasingu na zavazky
Zavazek a) - primarni Zavazekyb) " opee . o .
P . zohlednéna jiz pri | Rozdil (b vuci
Rok obdobi a nasledné pro- . . "
dlouzenti v K¢ prvotnim ocenéni v a) vKc
K¢
1 446 647,60 538 646,67 91 999,07
2 347 380,60 446 647,60 99 267,00
3 240 271,51 347 380,60 107 109,09
4 124 700,80 240 271,51 115570,71
5 124 700,80 124 700,80 0

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé BohuSova a kol. (2013)

Tab. 9 Dopady prehodnoceni zaméru ohledné doby trvani leasingu na aktiva
Pravo uzivani a) - pri- Pravo uzivani b) -
P nral - pr- opce zohlednéna | Rozdil (b vuci
Rok | marni obdobi anasledné | ... .. . "
R jiZ pfi prvotnim a) vKe
prodlouZeni v K¢ R
ocenéni v K¢
1 448 147,60 540 146,67 91 999,07
2 384 126,51 462 982,86 78 856,35
3 320105,42 385 819,05 65 713,63
4 256 084,33 308 655,24 5257091
5 126 200,80 231491,43 105 290,63

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé BohuSova a kol. (2013)

Hodnota ocenéni prava uzivani je zvySena o potizovaci naklady, tj. o 1.500K¢. Pri
nasledném ocenéni se odpisy pro dalsi roky pocitaji z nové ocenéné hodnoty prava
uzivani.
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Obr.9 Vyvoj zavazku pii prehodnoceni doby pronajmu
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Obr.10  Vyvoj aktiv pti pfehodnoceni doby pronajmu

Je zfejmé, Ze prvotni stanoveni doby pronajmu a nasledné prehodnoceni tohoto
odhadu ovlivni vysi bilan¢ni sumy, a stejné tak pribéh naklad®, nebot nakladové
uroky jsou pocitany z hodnoty zavazkil a odpisy z hodnoty prava uzivani. Je tedy
velmi dilezité klast diraz na kvalitu prvotniho ocenéni téchto hodnot. Pokud
i presto nastane potieba prehodnotit dobu pronajmu, vyvstava otazka, jak vykazat
vznikly rozdil rozvahovych poloZek.
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MiiZe nastat situace (viz varianta a)), kdy ndjemce neptedpokladal prodlouZe-
ni leasingové smlouvy a stanovil dobu pronajmu na ctyri roky. Na konci tretiho
roku ale zjistil, Ze prodlouzeni smlouvy o jeden rok je pro ného zjevné vyhodné
arozhodl se opci na prodlouzeni vyuZzit. Na konci tietiho roku ¢inila hodnota za-
vazku 240.271,51 K¢. Nové vypoctena hodnota (varianta b)) ve stejném okamZiku
Cinila 347.380,60 K¢. Najemce musi upravit rozvahové polozKky o vznikly rozdil,
ktery ¢ini 107.109,09 K¢, aby byla zachovana zasada vérného zobrazeni skutecnos-
ti. Jak jiz bylo uvedeno vyse, ptrichazi v ivahu nékolik moznosti, jak upravit rozva-
hové polozky o vznikly rozdil. Asi nejsnaze aplikovatelny a ze vSech uvedenych
moznosti nejjednodussi zptsob se jevi zvySeni zdvazku a prava uzivani o stejnou
hodnotu, tedy 0 107.109,09 K¢.

5.4 Dopad do vybranych ukazateli finan¢ni analyzy

Na vybranych ukazatelich finan¢ni analyzy bude znazornéno, jak se tyto ukazatelé
zméni, pokud bude aplikovana koncepce prava uzivani a taktéZ bude zohlednéna
zména pii aplikaci jednotlivych piistupt k zohlednéni prvku nejistoty, konkrétné
pfi pouZiti metody nejvice pravdépodobné varianty a varianty, u které je vice
pravdépodobné, Ze nastane, neZ Ze nenastane. Pristup vyuZzivajici vaZeny aritme-
ticky primeér nebude zkouman, jelikoz pro stanoveni piredpokladdané doby prona-
jmu je tento pristup nevyhovujici, a proto neni potreba s nim nadale pracovat.

Pro zjednoduseni je abstrahovano od polozZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty,
na které nema nova metodika vykazovani primy vliv.

54.1 Rentabilita aktiv

Ukazatel rentability aktiv vypovida o tom, jak efektivné je v podniku tvoren zisk
bez ohledu na to, z jakych zdrojl byl tento zisk vytvoren. Tento ukazatel, zkracené
ROA, je vypocitan jako podil ¢istého zisku a celkovych aktiv, pricemz za Cisty zisk je
zde povazovan zisk pred zdanénim a aroky.

Zavedeni konceptu prava uzivani ovlivni ROA zvySenim hodnoty aktiv v roz-
vaze najemce a zaroven zvySenim nakladl o urokové naklady a odpisy, na druhou
stranu je ale potreba sniZit provozni naklady o pravidelné leasingové platby, které
podle soucasné upravy vykazuje najemce rovnomérné po celou dobu prondjmu
v nakladech.
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Tab.10  Prehled hodnot ovliviiujici ukazatel ROA [v K¢]
1.rok 2.rok 3.rok 4. rok
Soucasna metodika
- aktiva X X X X
- ndklad 134 552,16 | 134 552,16 | 134 552,16 | 134 552,16
provozni niklady (pravideln4 splatka) 134 552,16 134 552,16 134 552,16 134 552,16
urokové naklady + odpisy B = X %
Nové navrhovana metodika
(jednoducha smlouva)
- aktiva 448 647,60 | 384 126,51 | 320105,42 | 256 084,33
- ndklad 99 306,25 91 464,16 83 002,54 73 872,45
provozni ndklady (pravidelna splatka) X X X X
drokové niklady + odpisy 99 306,25 91 464,16 83 002,54 73 872,45
Nejvice pravdépodobna vari-
anta
- aktiva 492647,14 | 422268,98 | 351890,82 |281512,66
- ndklad 109297,28 | 101742,27 | 93590,42 | 84794,57
provozni ndklady (pravidelna splatka) X X X X
tirokové néklady + odpisy 109297,28 101742,27 93590,42 84794,57
Varianta, u které je vice
pravdépodobné, Ze nastane,
nezZ Ze nenastane
- aktiva 538646,67 | 461697,15 | 384747,63 |307798,11
- ndklad 119502,61 | 112234,68 | 104392,59 | 95930,52
provozni ndklady (pravidelna splatka) X X X X
119502,61 112234,68 104392,59 95930,52

urokové naklady + odpisy

JelikoZ jsme abstrahovali od ostatnich poloZzek rozvahy a vykazu zisku a ztraty, pri
soucasné metodice vykazovani leasingu ndm vychazi hodnota aktiv nulova. Pro
znazornéni zmén v ukazateli ROA je potieba tuto hodnotu mit nenulovou, tudiz
stanovme, Ze pocatecni stav aktiv je 1.000.000 K¢, coZ plati pro vSechny Ctyti roky.

Tab.11  Vyvoj hodnoty ROA u jednotlivych metodik

1. rok 2.rok 3.rok 4. rok
Soucasna metodika 13,46% 13,46% 13,46% 13,46%
Novg navrhova,na metodi- 6,86% 6,60% 6,29% 5,88%
ka (jednoducha smlouva)
Nejvice pravdépodobna 7,32% 7,15% 6,92% 6,61%
varianta
Varianta, u které je vice
pravdépodobné, Ze nasta- 7,77% 7,68% 7,54% 7,34%
ne, nez ze nenastane
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Hodnota ROA je pri souc¢asném zptlisobu vykazovani v kazdém roce stejng, jelikoz
v naSem pripadé jsou i celkova aktiva v kazdém roce shodna a pravidelna splatka je
rozloZena rovnomérné po celou dobu pronajmu. Jak je vidét z tab. 9 je hodnota
ROA nejvyssi pti vykazovani leasingu podle souc¢asné metodiky. Nové navrhovana
metoda tedy ukazatel ROA snizuje. Podle BohuSové a Svobody (2014) se jedna
o sniZeni v rozmezi od 10% v ptripadé podnikii s niZ§im poctem leasingi do 34%
u podniki s vy$Sim poctem leasingd.

Pfi zohlednéni prvku nejistoty je ukazatel ROA ovlivnén o néco méné, jelikoz
predpokladana doba prondjmu je stanovena na del$i obdobi, tudiZ je pocatecni
hodnota aktiv a nakladi vyssi nez v piipadé jednoduché smlouvy.

Velikost rozdilu hodnot ROA u soucasné a nové metodiky vykazovani je dan
tim, o jak bilan¢né a vysledkové velkou spole¢nost jde. Pokud bude tento ukazatel
porovnavan v bilan¢né a vysledkoveé silné spolecnosti, bude se jednat pouze o ne-
patrny rozdil v téchto hodnotach.

5.4.2 Ukazatele zadluzenosti

Obecné ukazatele zadluZenosti piinaseji informace o uvérovém zatiZeni podniku.
Celkova zadluZenost je dana podilem cizich zdroji na celkovych aktivech podniku
a predstavuje miru kryti podnikového majetku cizimi zdroji. Vyssi hodnoty zna-
menaji vétsi riziko pro véritele. JelikoZ pri kapitalizaci operativniho leasingu vzros-
te vySe aktiv i zavazkil (které patii do cizich zdrojli) z diivodu vykazani prava uzi-
vani v rozvaze, i hodnota ukazatele celkové zadluZenosti mirné vzroste oproti sou-
Casné metodice. Hodnota zavazki klesd pomaleji nez hodnota aktiv, coz ma za na-
sledek riist zadluzenosti. Podle Bohusové (2015) vzroste hodnota celkové zadlu-
zenosti v praimeéru o 2,1%.

Ukazatel zadluzenosti vlastniho kapitalu (Debt equity ratio) miize byt vy-
znamnym ukazatelem pii rozhodovani banky z hlediska poskytnuti uvéru. Obecné
je dano, Ze cizi zdroje by nemély prevysit vlastni kapital. Je ale potieba tento uka-
zatel zkoumat zvlast pro jednotlivé odvétvi, protoZe jsou zde pomérné velké rozdi-
ly v optimalni hodnoté tohoto ukazatele, napt. v bankovnictvi je naopak Zadouci,
aby cizi zdroje byly vyssi nez vlastni zdroje. Hodnota ukazatele pti aplikaci nové
metodiky vykazani operativniho leasingu vzroste vlivem vykazani zavazku z prava
uzivani.

Kapitalizaci operativniho leasingu tedy dochazi k ovliviiovani hodnot vybra-
nych ukazatell finan¢ni analyzy (Bennett, Bradbury, 2003).
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6 Diskuze

Vv

Kazdy z uvedenych pristupi ma své vyhody i nevyhody. Nejjednodussim pristu-
pem pro urceni piredpoklddané doby pronajmu je, dle mého nazoru, kvalitativni
posouzeni doby. ZaleZi zde na usudku vykazujiciho subjektu, ktery sam vyhodnoti,
jak dlouho bude najimané aktivum pouzivat. S tim souvisi hlavni nevyhoda. JelikoZ
v tomto pristupu neexistuje pevné stanoveni urcovacich metod, mohou byt opera-
tivni smlouvy se stejnou podstatou vykazany riizné, coz ma za nasledek sniZeni
transparentnosti finan¢nich vykazl najemce. Stanoveni doby pomoci vaZeného
priaméru pravdépodobnosti je z mého pohledu nejméné prijatelny pristup, jelikoZ
prilis ¢asto miiZe nastat situace, kdy vypocitana doba prondjmu nemize fakticky
nastat, tudiz takto vypocitanou dobu nelze pouzit. Osobné se priklanim ke zptisobu
stanoveni predpokladané doby pronajmu metodou nejvice pravdépodobné varian-
ty. Na rozdil od kvalitativniho posouzeni v sobé navic zahrnuje urceni nejpravdeé-
podobnéjsi varianty, ¢imZ se stava presnéjsi.

Urcit jednotlivé pravdépodobnosti je Casto obtizné a zavisi zejména na pristu-
pu managementu, jak tyto pravdépodobnosti stanovi. Zda budou prifazeny danym
situacim na zakladé podrobnéjsiho zkoumani a zohlednéni riznych faktord, napf.
plan budoucich trZeb, vnéjsi prostiredi apod., nebo pravdépodobnosti stanovi ne-
formalné, tzv. od stolu.

Pokud dojde béhem pronajmu ke zméné predpoklddané doby pronajmu, je
potieba tuto zménu zachytit, a to prehodnocenim hodnoty aktiva a zavazku
v ramci nové stanovené doby pronajmu. Pfi prehodnoceni dochazi k rozdilu mezi
novou a pivodné stanovenou hodnotou, pricemz je nutno tento rozdil patii¢cné
vykazat. Jako nejsnaze aplikovatelny se jevi pristup, pri zachovani zasady vérného
zobrazeni skuteCnosti a transparentnosti, kdy se o dany rozdil shodné upravi akti-
vum a zavazek. Z nové stanovené hodnoty jsou pocitany i odpisy pro zbyvajici ro-
ky. Tento pristup je také preferovan obéma Radami.

IASB i FASB spole¢né prosazovaly zahrnuti plateb podminéného najemného
do hodnoty minimalnich leasingovych plateb. Jejich pohled na vykazani podminé-
ného najemného byl vsak rozdilny. Vysledek diskuzi byl zverejnén v Re-ED (2013),
kde je stanoveno, Ze podminéné najemné je nutné zahrnout do minimalnich lea-
singovych plateb a ovlivnit tak ocenéni jak zavazku, tak prava uZivani. Stane se tak
ale jen v pripadé, pokud toto podminéné najemné je zavislé na indexech nebo na
jinych drokovych mirach. Ostatni podminéné najemné bude i nadale vedeno pouze
v nakladech dle ¢asové a vécné souvislosti. Dle mého nazoru je zvoleni této moz-
nosti zobrazeni podminéného najemného ve finanénim vykaznictvi vhodné. Tato
moznost je transparentni se standardy US GAAP, které zahrnuji podminéné najem-
né odvozené od indexti do ocenéni rozvahovych polozek.

Pro ocenéni zavazku vyplyvajictho z podminéného najemného je, dle mého
nazoru, nejvhodnéjsi vyuzit metody vazeného aritmetického primeéru. U stanoveni
predpokladané doby pronajmu tato metoda nelze Casto aplikovat, jelikoz miize
vyjit doba pronajmu, ktera fakticky nemtiZe nikdy nastat. Pro potieby ocenéni za-
vazku nam ale vzdy vyjde pouZitelna hodnota, pri¢emzZ jsou zohlednény i vyrazné
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odlisSné hodnoty a jejich pravdépodobnosti. Tento postup je také konzistentni
s pristupy k oceniovani zavazkl o nejisté hodnoté dle IAS 37. Nazor I1ASB, FASB
i odborné verejnosti se na ocenéni zavazku vyplyvajici z podminéného najemného
velmi lisi. Podle IASB by se mél pouzit pro vypocet vaZeny aritmeticky pramér jed-
notlivych pravdépodobnostnich stavili, FASB by pouZzilo metodu nejvice pravdépo-
dobné varianty a odborna verejnost navrhla pro ocenéni variantu s nejvyssi hod-
notou, u které je vice pravdépodobné, Ze nastane, neZ Ze nenastane.

Shody Rady nedosahly ani v oblasti pifehodnocovani odhadu podminéného na-
jemného. IASB stale pozaduje pirehodnoceni podminéného najemného zavisejiciho
na indexech nebo urokovych mirach, pokud dojde k vyznamné zméné v penéznim
toku. FASB naproti tomu nepozaduje prehodnoceni odhadu podminéného najem-
ného a tim padem zménu ucetni hodnoty prava uZzivani, jelikoz tato zména by se
méla projevit pouze vysledkové v podobé zisku nebo ztraty v prisluSném obdobi.
Ani po vydani oficidlniho dokumentu v bieznu roku 2015 neni tato problematika
vyreSena a obé Rady si stoji za svymi ptivodnimi navrhy.
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Je zfejmé, Ze soucasna uprava vykazovani operativniho leasingu ve finan¢nim vy-
kaznictvi ndjemce je nedostacujici. Pouhé rovnomeérné vykazani pravidelnych spla-
tek v nakladech najemce a zverejnéni takové skutecnosti v priloze ucetni zavérky
neni v souladu s hlavni zdsadou dcetnictvi, a to vérné a poctivé zobrazeni skutec-
nosti. Navic zde bylo ponechano prili§ prostoru pro mimorozvahové financovani,
a s tim spojena rizika.

Vyrazna zména, kterou prinasi novy navrh ptripravovany Radou pro mezina-
rodni standardy a Radou pro standardy finan¢niho Ucetnictvi spociva ve vykazani
konceptu prava uZivani, s ¢imz je spojeno zobrazeni operativniho leasingu jak
v rozvaze najemce (na strané aktiv a v podobé zavazki na strané pasiv), tak ve vy-
kazu zisku a ztraty najemce (ve formé nakladovych turoki a odpisii) a je odebran
z rozvahy pronajimatele. Nejvétsi rozdil pii srovnani vykazovani operativniho lea-
singu soucasnou metodou a nové navrhovanou metodou je vidét v nartistu bilan¢ni
sumy, ktera je nejvyssi v dobé zahajeni leasingu. Tento rozdil ma klesajici tendenci,
jelikoz dochazi k umorovani zavazku a odepisovani prava uzivani. Po skonceni
prondjmu je tento rozdil nulovy. Nova metodika méni strukturu i dalSich polozek
finan¢nich vykazii, napiiklad naklady nejsou vykazany rovnomérné ve vysi pravi-
delné splatky, ale maji taktéz klesajici tendenci z dlivodl klesajicich Urokovych
nakladid. Pri pouziti nové metodiky tedy dochazi k linearnimu poklesu hodnoty
aktiv, zavazki a celkovych nakladt, piricemz se vyuziva linearniho odepisovani.

Pokud smlouva obsahuje urcity prvek nejistoty, nastava problém, v jaké vysi
vykazat prvotni ocenéni prava uzivani. Naptiklad pokud je ve smlouvé stanovena
moznost uplatnit opci na prodlouZeni, a to i vicekrat, je potieba stanovit takovou
dobu pronajmu, ktera bere v potaz i moznost vyuZiti této opce. Pro stanoveni tako-
vé doby pronajmu je navrZeno nékolik pristupd, pricemz za preferovany pristup
povazuji metodu nejvice pravdépodobné varianty. Problém s prvotnim ocenénim
nastava i pti smlouvé obsahujici podminéné najemné. Rady se shodly, Ze do ocené-
ni bude vstupovat pouze podminéné najemné, které je zavislé na vyvoji cen a inde-
xech. V kazdém pripadé, dle nové navrhované metodiky, ma moznost najemce pri
uzavieni smlouvy o operativnim leasingu ovlivnit vysi svych nakladd a tim i veli-
kost hospodarského vysledku bézZného ucetniho obdobi, ktery je dale vyuzivan
napf. pro stanoveni vysSe danového zakladu, vysi vyplaty dividend, nebo pro potre-
by bank. Stejné tak, na zakladé prvotniho ocenéni prava uZzivani, je zde mozZnost
ovlivnit vysi bilanéni sumy rozvahy.

Zavedeni konceptu prava uzivani ovlivni také nékteré ukazatele finan¢ni ana-
lyzy. PredevSim se bude jednat o ty ukazatele, do kterych vstupuje hodnota aktiv,
zavazkl a nakladd. Naptiklad u ukazatele rentability ROA je podle nové metodiky
vidét lehky pokles této hodnoty. Naopak je to u ukazatele celkové zadluZenosti
a miry zadluzeni, kde se hodnoty téchto ukazatelG mirné zvysuj.

Konec¢na podoba standardu méla byt zverejnéna do roku 2015, jelikoZ ale nej-
sou jeSté vSechny problematické oblasti radné doreSeny, vydani nového standardu
IAS 17 je odloZeno a ocekava se, Ze bude vydan v roce 2016. Ustanoveni vydana
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v Re-ED (2013) jsou orientacni a nejsou zavazna, tudiz stale plati soucasna dprava
standardu IAS 17 - Leasingy.
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