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Abstrakt

Diplomova prace se vénuje problematice zjisténi vySe pojistného plnéni na
halovém objektu zplsobené pozarem. Cilem je zjisténi vySe pojistného plnéni v
pfipadé vzniku pojistné udalosti na nemovitosti. Dale se budu zabyvat stanovenim
nové pojistné hodnoty nemovitosti. V teoretické ¢asti jsou uvedeny bézné uzivané
zakladni pojmy metody oceriovani a popis ocefovani dle platnych zakonu a

vyhlasek.

Abstract

The thesis is devoted to the issue of determining the amount of indemnity to the
indoor facilities caused by fire. The aim is to determine the amount of indemnity if the
insured event occurs on the property. Furthermore, | will deal with determining the
new premium property value. The theoretical part provides the basic concepts
commonly used valuation methods and a description of the valuation in accordance

with applicable laws and regulations.
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UvoD

Podnikani vyzaduje od toho, kdo si tuto cestu zvolil jako zdroj obzZivy a
kazdodenni napli zivota, spoustu odvahy, usili, pfemysleni a pfedvidavosti.
Posledni atribut (nikoli vyznamem) je jeden z dulezitych kritérii pro zajisténi stability
firmy v pfipadé nahodnych, nepfedvidatelnych situaci.

K tomu slouzi pojisténi, institut, ktery lidstvo zna cca od roku 2000 pf. n. |. (za
vlady babylonského krale Chammurapiho ve staré Babylonii) se totiz dochovaly
zaznamy na hlinénych destiCckach o sdruzeni majiteld velbloudu, které
zabezpeCovalo své Cleny proti ztratam, které s sebou pfinaselo provozovani
obchodu a dopravy pomoci karavan.

Moderni pojisténi, jak jej zname dnes, ma nékolik mezniki:

eRok 1379 - v italské Pise byla podepsana prvni doposud dochovana
smlouva, ktera zahajuje éru namorniho pojisténi.

eRok 1687 — v kavarné pana Edwarda Lloyda vznika nejvétSi pojisStovaci
systém LLOYDS pro kupce, makléfe a namorniky o pohybu lidi, zboZi, namorni
prepravé, havariich a jejich pojistovani.

Pojisténi se zaCalo postupné modifikovat pro dalSi odvétvi lidské €innosti a v
soucCasnosti tento systém tlumeni dopadu negativnich udalosti na pojisténého
délime v zakladnim ¢lenéni na:

e pojisténi nezivotni

e pojisténi Zivotni

V podrobnéjsim, byt stale povSechném cClenéni existuje:
¢ Pojisténi osob

e Penzijni pfipojisténi

e Komplexni autopojisténi

e Pojisténi majetku ob¢anu

e Cestovni pojisténi a asistencni sluzby

e Pojisténi podnikatelt a primyslu



Posledni jmenované pojisténi souvisi s moji diplomovou praci, s pojisténim
nemovitosti ur€ené k podnikanim. PojiStény, ktery pravidelné pfispiva dohodnutymi
Castkami, oCekava, Zze mu pfi pojistné udalosti vznikne narok na odSkodnéni.
Obdobné pak pojistovna na jedné strané sjednava pojistné a pfijima dohodnuté
Castky, na strané druhé plini svuj zavazek ve formé nahrady vzniklé Skody. Proces,
ke kterému v ramci pojistné udalosti dochazi, se nazyva likvidace pojistnych
udalosti.

Hlavni naplni mé diplomové prace je zjiSténi a popsani stavebné -
technického stavu bezprostfedné pred vznikem pojistné udalosti a zjiSténi a
popsani stavebné technického stavu po vzniku pojistné udalosti a nasledné zjisténi
vySi pojistného plnéni. V diplomové praci jsou uvedeny veskeré zakony a vyhlasky
v aktualnim znéni.

DalSim cilem je ocenit nemovitost nakladovym zplisobem ve stavu tésné pied
vznikem pojistné udalosti. Dale pak stanovit vySi pojistného plnéni jako nahradu
Skody, ktera nastala. Nasledné pak ocenit nemovitost nakladovym zpusobem ve
stavu po provedenych opravach a uvedeni do provozuschopného stavu.

Teoreticka Cast diplomové prace je rozdélena na Ctyii zakladni kapitoly. V
prvni kapitole jsou pfiblizeny zakladni pojmy spojené s danym tématem. Jsou zde
definovany pojmy halovy objekt, nemovitost, pozemek a stavba. Nasledné jsou zde
vysvétleny pojmy vaZzici se k pojisténému objektu. V druhé kapitole jsou definovany
zakladni pojmy spojené s pojistovnictvim, zejména pojisténim majetku a
odpovédnosti podnikatell. Dale jsou zde uvedeny dullezité pojmy o pojistné
smlouvé. Ve ftfeti kapitole je pozornost vénovana likvidaci pojistnych udalosti,
zakladnim krokim v procesu likvidace pojistnych wudalosti a ¢asovym
posloupnostem. | zde jsou uvedeny dulezité frekventované pojmy. Ve Ctvrté
kapitole, ktera uzavira teoretickou ¢ast, je podrobné popsana podstata ocenovani
majetku, vyCet jednotlivych zpusobu trzniho ocefiovani (nakladovy, vynosovy a
porovnavaci zpusob) a nasledné podrobnéjSi popis zpUsobu ocenovani, ktery je
pouzity v této praci.

Prakticka Cast je vénovana konkrétnimu pfipadu stanoveni vySe pojistného
plnéni za Skodu halovém objektu v obci Stalky, zplUsobenou pozarem. Pro

zachovani prehledu je prakticka Cast rozdélena také do kapitol, popisujicich



lokalitu, pfedmét ocenéni, metodiku zpracovani a celkové vyhodnoceni zjisténych

vysledkul a jejich porovnani.

A. TEORETICKA CAST

1 ZAKLADNI POJMY K OCENOVANiI NEMOVITOSTI

V této kapitole jsou obsazeny zakladni pojmy, které jsou v diplomové praci

pouzivany.

1.1 Nemovita véc

Pojem nemovita véc, definovana v NOZ €. 89/2012 Sb. je vyjadifenim pro
pozemky a pozemni stavby se samostatnym ucelovym urenim, jakoZ i vécna
prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni
predpis, ze urCita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z

mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita. [10]

Nemovitosti se od movitosti (movitého majetku) liSi nejen nepfenosnosti, ale i
tim, Ze:

epozemky jsou polohou jedine¢né a jejich celkova plocha je omezena
velikosti statniho utvaru,

e Zivotnost pozemku je neomezena, nelze je znicit ani odcizit,

e Zivotnost movitych véci je daleko niZSi nez Zivotnost staveb,

e pozemky a stavby ovliviuji zivotni prostfedi i mimo ramec svych hranic,

e najem nemovitosti, az na do€asné vyjimky, ma stoupajici tendenci,

e investice do nemovitosti jsou povazovany za nejjistéjsi,

e nemovitosti jsou pomalu likvidni. [10]

1.2 Pozemek

Pozemkem se rozumi ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich Casti
hranic uzemni spravni jednotky nebo hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici
druh( pozemku, popfipadé rozhranim zplUsobu druhu vyuziti pozemkd. Pozemek

nelze nikterak znic€it, mizou se ménit jeho hranice (vyméra) a parcelni €isla. [1] [10]
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1.3 Stavba

Stavba dle stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb., v aktualnim znéni):

~Stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo
montazni technologii bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité
stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani.” [16]

Stavby se dale pro ucely ocenovani déli dle zakona €. 151/1997 Sb.:

e pozemni, kterymi jsou budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové
soustfedéné a navenek pfevazné uzaviené obvodovymi sténami a streSnimi
konstrukcemi, s jednim nebo vice ohrani¢enymi uZitkovymi prostory

e venkovni upravy

e inZenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro
rozvod energii a vody, kanalizace, vézZe, stoZary, kominy, plochy a dpravy tzemi,
studny a dalsi stavby specialniho charakteru

e vodni nadrze a rybniky,

o jiné stavby.* [14]

,,Stavby spojené se zemi pevnym zakladem se eviduji v katastru nemovitosti,
vyjimkou jsou drobné pfizemni stavby, u nichz zastavéna plocha nepfesahuje 16
m? a vysku 4,5 m - napfiklad kiilny, pradelny apod., nebo drobné podzemni stavby,
u nichz zastavéna plocha nepfesahuje 16 m* a hloubku 3 m — napfiklad sklepy,

Zumpy apod.“[16]

1.4 Skladova hala

1.5 Pojmy souvisejici s pojmem skladova hala

1.5.1 Podlazi budovy

,Podlazi budovy je cast budovy vymezena dvéma nasledujicimi urovnémi
horniho povrchu nosnych cCasti stropnich konstrukci. U podlazi, které je zaloZzené

na zeminé, je spodni vymezujici urovni povrch hydroizolace, pfip. povrch
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podkladniho betonu podlahy. RozliSuji se podzemni podlazi, nadzemni podlaZi,

ustupujici podlazi a podkrovi.“[10]

Podzemni podlazi — podzemnim podlazim se rozumi 1. PP, 2.PP apod.,
jedna se o takové podlazi, které ma uroven podlahy, nebo jeji ¢asti nize nez 0,80
m pod nejvySSim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,00 m po obvodu

obytné budovy.

Nadzemni podlazi — predstavuji pouze uplna podlazi. Neni zde zahrnuto

podkrovi ani ustupujici posledni podlazi. Rozumi se tim 1.NP, 2.NP apod.

Ustupujici podlazi — jedna se o podlazi, u néhoz zastavéna plocha je mensi

nez 50 % zastavéné plochy pfedchazejiciho podlazi.

Podkrovi — jedna se o prostor, ktery je vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
povrchové upravenymi stavebnimi konstrukcemi. Podkrovi je urCeno k ucelovému
vyuziti jako napfiklad loznice, ateliér, suSarna, apod. Nejsou-li stavebni konstrukce

povrchové upraveny a prostor neni uréen k u€elovému vyuziti, nazyva se puda. [10]

1.5.2 Zastavéna plocha podlazi

v

V ocenovaci vyhlasce €. 3/2008 Sb. v pfiloze ¢. 1 je zastavéna plocha
uvedena jako plocha pudorysného fezu v urovni horniho lice podlahy tohoto
podlazi, vymezena vnéjSim licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi, v€etné
omitky. U objektl polo - odkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjSim
obvodem obalova ¢ara vedena vnéjSim licem svislych konstrukci. Plochy lodzii a
arkyfll se zapocitavaji. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonalnim primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny, avSak do zastavéné plochy podlazi se
zapocte i plocha, v niz neni strop nizS§iho podlazi, napfiklad schodisté, haly a
dvorany probihajici pfes vice podlazi. Primérna zastavéna plocha podlazi se poté
Zjisti jako soucCet zastavénych ploch vSech podlazi déleny poctem podlazi. [12]
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1.5.3 Zastavéna plocha objektu

Zastavénou plochou objektu se rozumi plocha pudorysného fezu, ktera je

vymezena vnéjSim obvodem svislych konstrukci v roviné upraveného terénu. [10]

1.5.4 Obestavény prostor

,,Obestavény prostor je prostor stavebniho objektu vymezeny vnéjsimi
ohranicujicimi plochami. Do zastavéného prostoru se zasadné nezapocitavaji
rimsy, atiky a ostatni nadstfesni zdivo (napf. komind, ventilaci, poZarnich zdi,

Stitovych zdi apod.).” [1]

1.5.5 Podlahova plocha
V pfiloze €. 1 vyhlasky &. 3/2008 Sb. se podlahovou plochou rozumi plochy

pudorysného fezu mistnosti a prostord, stavebné upravenych k ucelovému vyuziti
ve stavbé, vedeného v urovni horniho lice podlahy podlazi, ve kterém se nachazeji.
Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych konstrukci stén véetné
jejich povrchovych uprav (napf. omitky). U polo - odkrytych pfipadné odkrytych
prostori se misto chybgjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi
jako ortogonalni primét Cary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce
podlahy do roviny fezu. [1]

Nasledné priblizim rozdil mezi souCasti a pfisluSenstvim stavby a dale
detailné definuji pojmy zZivotnost, opotfebeni majetku a vlastnictvi, které jsou pro

urcovani pojistné hodnoty nemovitosti nezbytné.

1.5.6 PfisluSenstvi véci

V NOZ v § 510 je pfisluSenstvi véci definovano: “PrisluSenstvi véci je vedlejsi
véc vlastnika u véci hlavni, je-li u¢elem vedlejSi véci, aby se ji trvale uZivalo
spolecné s hlavni veci v ramci jejich hospodarského urceni. Byla-li vedlej$i véc od
hlavni veci prechodné odlouCena, neprestava byt prislusenstvim". "Ma se za to, ze
se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i jejiho
pfislusenstvi." a v § 511: "Jsou-li pochybnosti, zda je néco prislusenstvim véci,

posoudi se pripad podle zvyklosti." [15]
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1.5.7 Soudast véci

V NOZ v § 505 je soucast véci definovana: "Soucast veci je vSe, co k ni podle

jeji povahy nalezi a co nemize byt od véci oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti".

v § 506: "Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby
zfizené na pozemku a jina zafizeni (dale jen ,stavba®) s vyjimkou staveb
docCasnych, vcetné toho, co je zapusSteno v pozemku nebo upevnéno ve zdech."
"Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucCasti pozemku, i kdyZz zasahuje
pod jiny pozemek".

v § 507: "Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzes$lé". [15]

1.5.8 Charakteristika pojmu Zivotnost

Z hlediska ocenovani nemovitosti je zde uvadim pojmy, které souvisi s

zivotnosti staveb.

1.5.8.1 Zivotnost staveb

Zivotnosti staveb rozumime schopnost objektu plnit pozadované funkce do
dosazeni mezniho stavu pfi stanoveném systému pfedepsané udrzby a oprav.
Ciselné se vyjadfuje napiiklad technickym Zivotem s predepsanou
pravdépodobnosti, stfednim technickym Zivotem nebo stfedni dobou uZivani.

e Technicka Zivotnost staveb - ,,vyjadfuje prfedpokladanou dobu v letech od
postaveni stavby do jeho vyfazeni z provozu fyzickym zchatranim pfi prubézné
provadéné udrzbé.” [10]

e Ekonomicka Zivotnost staveb — "ma vyznam zejména pfi trznim oceriovani
nemovitosti. Jedna se o pfedpokladanou dobu v letech od postaveni objektu do
Jjeho hospodarského zaniku.” [10]

e Moralni zZivotnost "doba, po kterou stavba vyhovuje z pohledu provozu,
modernich trend( a komfortu uzivani z hlediska vyuZivani stavby do okamziku
zastarani stavby.” [10]

Stanoveni zivotnosti stavby je velmi nesnadny a odpovédny ukol pro kazdého

znalce i odhadce.
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1.56.8.2 Uzitecny Zivot
Jedna se o urcCity Casovy interval mezi vznikem objektu a okamzikem, kdy

intenzita poruch je nepfijatelna nebo kdy je objekt v dusledku poruchového stavu

povazovan za neopravitelny v danych podminkach. [10]

1.5.8.3 Zpusobilost

Je to urCitd schopnost objektu plnit pozadavky na sluzby s danymi

kvantitativnimi charakteristikami pfi danych podminkach. [10]

1.5.8.4 Udrzba

Jedna se o kombinaci vSech administrativnich a technickych €innosti, v€etné

dozoru, zaméfenych na udrzovani ve stavu, v némz muze plnit danou funkci. [10]

1.5.8.5 Vada

Vadou se rozumi nesoulad vyrobku s obvyklymi nebo pFfedepsanymi
pozadavky, ktery mize vést ke snizeni jeho pouzitelnosti pro pfedepsany ucel nebo

k poruse. [10]

1.5.8.6 Bezporuchovost

,,Schopnost objektu plnit poZadovanou funkci v danych podminkach a v

daném ¢asovém intervalu.“ [10]

1.5.8.7 Kriticky stav

,»Stav objektu, u néhoz se predpoklada, Zze mlize zplsobit Uraz osob, znaéné

materialni Skody, nebo jiné nepfijatelné nasledky.“ [10]

1.5.8.8 Porucha

Jedna se o ukoneni moznosti objektu plnit pozadovanou funkci. [10]

1.5.8.9 Obnova

,,Souhrn ¢innosti, kdy objekt po poruchovém stavu opét ziska schopnost pinit

poZadovanou funkci.”[10]
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1.5.9 Opotiebeni majetku

Proces, pfi kterém se spotfebovava €ast jeho hodnoty, se nazyva opotiebeni
majetku. Hodnota stavby se urCi na zakladé téchto veli€in:

e stavebné-technicky stav

e pfedpokladana zivotnost

o stafi.

Zména C¢&i ztrata uZitné hodnoty muizZe nastat pfFirodnimi zakony nebo

spoleCenskymi vztahy.

RozliSuji se tyto druhy opotfebovani majetku:

« fyzické (materialni) opotfebeni byva zplsobeno jak vlastnim pouzivanim, tak
i vlivem prostiedi, vznika v dasledku pusobeni pfirodnich zakonu,

» ekonomické opotfebeni vznika v disledku plsobeni spoleCenskych zakon(
(ztrata hodnoty vlivem rlstu védecké i technické urovné poznani),

* pravni opotifebeni vznika na zakladé nové vzniklych zakonu.

Zpusoby stanoveni opotfebeni stavby se déli na:

* globalni — stavba je brana jako celek,

« analytické — stavba je brana analyticky, tzn. po jednotlivych Castech,

*» nakladové — opotfebeni vyplyva z nakladu na odstranéni vad jako odpodtu
odhadnutych nakladl na uvedeni stavby do bezvadného stavu, nebo nakladd, na

odstranéni vad jednotlivych komponentu. [7]

Pro vypoclet opotfebeni stavby se pfi ocenovani nemovitosti nejCastéji
pouziva metoda:

e linearni,

e kvadraticka,

e semikvadraticka,

e analyticka.

Udava se v procentech z hodnoty noveé stavby, v nékterych pfipadech jen
pomérnou hodnotou z jedné, napf. (20 % je pomérnou hodnotou vyjadfeno jako
0,20). [1]
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1.5.9.1 Metoda linearni
Linearni metoda predpoklada, ze opotiebeni se zvétSuje pfimo umeérné s jejim
stafim a nepfimo umeérné s celkovou dobou jejiho trvani. [10]
Vzorec opotfebeni linearni metodou

AL=100:%

(AL...opotfebeni stavby, S...stafi stavby, Z ...pfedpokladana Zivotnost stavby)

1.5.9.2 Metoda kvadraticka
U kvadratické metody se predpoklada, Ze opotfebeni stavby se zvétSuje s
druhou mocninou podilu jejiho stafi a doby jejiho trvani. Tato metoda se pouZiva u
budov, které jsou s ohledem na stafi ve velmi dobrém stavu.
Vzorec opotiebeni kvadratickou metodou

S
A;\.=100x—ﬂ

(Ax ...opotfebeni stavby, S...stafi stavby, Z...pfedpokladana zivotnost stavby)

1.5.9.3 Metoda semikvadraticka

U semikvadratické metody se opotiebeni vyjadfuje jako primér mezi metodou
linearni a kvadratickou.

Vzorec opotfebeni semikvadratickou metodou

£ O
AS: = 50‘(7-’-?)
(As...opotfebeni stavby, S...stafi stavby, Z ...pfedpokladana Zivotnost stavby )

1.5.9.4 Metoda analyticka

Tato metoda vyuziva moznosti vypocltu opotiebeni jako vazeného priméru
opotfebeni jednotlivych stavebné technickych prvkd. S touto metodou zjisténi
opotiebeni se setkame ve vyhlasce €. 3/2008 Sb. [1]
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Pfi vypoltu opotfebeni analytickou metodou se vychazi se stanoveni
objemovych podili konstrukci a vybaveni uvedenych v tabulkach ¢. 1 az &. 6
uvedenych ve vyhlasce ¢. 3/2008 Sb. Pfedpokladana Zivotnost téchto konstrukci a
vybaveni je uvedena v tabulce &. 7. Opotfebeni stavby v procentech se vypocte

podle vzorce:

n ...pocCet polozek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,

Ai...objemové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni uvedené v tabulkach,
€. 1 az 6 upravené podle skuteCné zjisténého stavu v navaznosti na vypocet
koeficientu vybaveni K,; sou€et objemovych podill se i po téchto upravach rovna
1.000

Bi...skute¢né stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni,

Ci...pfedpokladana celkova Zivotnost pfislusné konstrukce a vybaveni
uvedena v tabulce €. 7, popfipadé stanovena s ohledem na skuteCny stavebné
technicky stav konstrukce, pficemz plati vztah B; < C; (v pfipadé ukonc&eni technické
zivotnosti nékteré konstrukce a vybaveni se pfedpokladana Zivotnost rovna jejimu
skutecnému stafi).

Pokud nelze zjistit stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni, odborné se

odhadne.

Objemové podily konstrukci a vybaveni pro budovy a haly nalezneme ve
vyhlasce €. 3/2008 Sb. Rovnéz zde nalezneme pravidla pro stanoveni vybaveni a

predpokladanou zivotnost jednotlivych konstrukci. [1]

1.5.10 Vlastnictvi

Vlastnické pravo je uplna pravni moc nad veéci hmotnou, ktera odpovida
povinnosti vSech ostatnich subjektl nerusit vlastnika ve vykonu jeho prava k véci.
Predmétem vlastnického prava muze byt jakakoliv véc v pravnim smyslu.

Vlastnické pravo je nejsilngjSim a nejrozsahlejSim vécnym pravem. Jde o

pravo absolutni, které pasobi viéi vSem ostatnim osobam.
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Vlastnické pravo zahrnuje:

* pravo véc drzet,

* pravo véc uzivat a pozivat jeji plody a uzitky,

* pravo s véci nakladat.

K nabyvani vlastnického prava dochazi riznymi zpusoby nabyti — nabyvani
dédénim, nabyvani smlouvou (napf. darovaci, kupni nebo jinou), nabyvani
rozhodnutim statniho organu nebo nabyvani na zakladé jinych skuteCnosti

stanovenych zakonem. [3]

1.5.11 Katastr nemovitosti

Katastr tvofi jeden ze zakladnich informagnich systéma statni spravy Ceské
republiky.

.,Katastr nemovitosti je prubézné aktualizovanym informacénim zdrojem o
pozemcich a vybranych stavbach zahrnujici jejich soupis a popis a jejich
geometrické a polohové urceni. Jeho soucasti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem. Podkladem pro uvedené informace jsou katastralni
operaty zaloZzené pro kazdé uzemi.” [10]

,,Udaji katastru, které jsou zévazné pro pravni Ukony s nemovitostmi jsou
parcelni cislo, geometrické ureni nemovitosti, nazev a geometrické urceni
katastralniho tzemi.“ [10]

Za pritomnosti zaméstnance katastralniho ufadu ma kazdy pravo si pofizovat
z katastru nemovitosti pro svou potfebu bezplatné vypisy, opisy ¢i nacérty. Verejnou
listinou se pak rozumi vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickych informaci
a ze souboru popisnych informaci a identifikaci parcel, jsou-li opatfeny datem,
otiskem kulatého razitka katastralniho ufadu se statnim znakem, jménem,
pfijmenim, kolkem a podpisem zaméstnance ufadu, ktery je vyhotovil. [8]

Vypis z katastru nemovitosti by nemél byt starSi vice jak 3 mésice, je vSak
nutné zvazit, jestli pro orientaCni ocenéni neni zbyteCné vyzadovat po objednateli
novy vypis. Pouzije-li se vypis star§i 3 mésicu, je nutné potvrzeni objednatele, ze je
vypis pouzitelny a stale aktualni. Znalec si pak muze nékteré informace z vypisu
ovéfit dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti na www.cuzk.cz (nahlizeni do

katastru nemovitosti, informace z KN, informace o parcele, o budové).
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.,V katastru nemovitosti se eviduji:

a) pozemky v podobé parcel, ¢lenéné podle druhd,

b) budovy spojené se zemi pevnym zakladem a to: budovy, kterym se
pfidéluje popisné nebo evidencni ¢islo budovy, kterym se popisné nebo evidencni
cislo neprideluje, a které nejsou pfislusenstvim jiné stavby evidované na teze
parcele,

c) byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky podle zvlastniho zakona
v budovéch,

d) rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou podléhat
evidenci podle pism. b) nebo c), pozada-li o to vlastnik nemovitosti, nebo jina
osoba opravnéna z pravniho vztahu

e) stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o nichz to stanovi zvlastni
pfedpis.“[10]

V katastru nemovitosti se neeviduji drobné stavby. [10]

,,Katastr obsahuje:

a) geometrické a polohové uréeni a katastralni tzemi,

b) druhy pozemku, Cisla a vyméry parcel, popisna a evidencni Cisla staveb,
udaje pro dariové ucely a udaje umoZzriujici propojeni s jinymi informacénimi
systémy, které se poji k obsahu katastru,

¢) udaje o pravnich vztazich véetné udaji o vlastnicich i jinych opravnénych
nemovitosti, a udaje o dalSich pravech k nemovitostem,

d) udaje o podrobnych polohovych polich,

e) mistni a pomistni nazvoslovi.“[10]

., VSechny nemovitosti musi byt v listinach, které jsou podkladem pro zapis do
katastru, uvedeny podle katastralnich tzemnich, parcelnich Cisel a isel popisnych,
nebo cisel evidencnich, vedenych v katastru. Byty a nebytové prostory musi byt
uvedeny podle jejich Cisel nebo jejich polohové urceni. Jako vlastnik nové stavby
se do katastru nemovitosti zapiSe stavebnik uvedeny v kolaudacnim rozhodnuti,
neni-li jinou listinou prokazano, Ze vilastnikem je nékdo jiny.“[10]

Zapisy do katastru nemovitosti:
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*vklad - jedna se o vznik, zménu ¢i zanik prava k nemovitosti. Nabyva
platnosti ke dni dodani na katastralni ufad,

» zaznam - ma pouze evidenc¢ni charakter, nema vliv na vznik, zménu ¢&i zanik
prava k nemovitostem, jelikoz je katastralni ufad pouze zaznamenava,

* poznamka - ovliviiuje vznik, zménu Ci zanik prava k nemovitostem, ale
pouze signalizaCniho charakteru. Upozorfiuje nas, ze na danou nemovitost bylo

zahajeno urcité fizeni nebo byla omezena dispozi¢ni prava vlastnika. [1]

@iUZK NahliZeni do KN

1 Parcela Stavba ‘ Jednotka Rizeni Mapa LV Kat. uzemi

Informace o parcele
Parcelni cislo: 354/1

Ohec:

Katastralni uzemi: Zbysov u Oslavan [792110]

Cislo LV: 269

Vyméra Im: 455

Typ parcely: Parcela katastru nemcvitostl

Mapovy list: MORAVSKY.KRUMLOY,7-1/22

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 2\

N\, AN
3 o 10 20 a0 40 &0 s ©U§’14K 2000 |
Druh pozemku: orna puda ooy PA SR

Zohrazeni v grafickém prohlizeci

Obrazek 1: Nahlizeni do katastru nemovitosti pres cuzk.cz [25]

2. POJISTOVNICTVI

Pro ucely sjednavani pojisténi, likvidace pojistnych udalosti a ocenovani
majetku v pojistovnictvi je nutné objasnit dulezité terminy, které budu dale pouzivat

v diplomové praci.

2.1 Zakon €. 89/2012 Sbh., Novy obéansky zakonik,

Hlavnim pravnim pfedpisem v této oblasti je zakon &. 89/2012 Sb., Novy
ob&ansky zakonik, ktery svym vydanim nahradil zakon &. 37/2004 Sb., tedy Zakon
0 pojistné smlouvé. [15]

Pfedmétem vySe zminéného zakona je pfedevSim Uprava vztahl mezi
jednotlivymi ucastniky pojisténi vzniklého na zakladé pojistné smlouvy, pokud to

neni upraveno jinymi pravnimi pfedpisy. V tomto zakoné €. 89/2012 Sb., Novy
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obCansky zakonik — dil 15 — zavazky z odvaznych smluv (§ 2756 — 2872) jsou
definovany dulezité pojmy v oblasti pojisténi. Pro ucely této diplomové prace cituiji

ty pojmy, které se tykaji zpracovavané problematiky.

2.1.1. § 2758 Pojistna smlouva
Pojistnou smlouvou se pojistitel zavazuje vuci pojistnikovi poskytnout jemu
nebo tfeti osobé& pojistné plnéni, nastane-li nahodila udalost kryta pojiSténim

(pojistna udalost), a pojistnik se zavazuje zaplatit pojistiteli pojistné. [15]

2.1.2. § 2762 Pojistny zajem:

Pojistnik ma pojistny zajem na vlastnim Zzivoté a zdravi. Ma se za to, Ze
pojistnik ma pojistny zajem i na zivoté a zdravi jiné osoby, osvedCi-li zajem
podminény vztahem k této osobé, at’ jiz vyplyva z pfibuzenstvi nebo je podminén
prospéchem ¢i vyhodou z pokracovani jejiho Zivota.

Pojistnik ma pojistny zajem na vlastnim majetku. Ma se za to, Ze pojistnik ma
pojistny zajem i na majetku jiné osoby, osvédcCi-li, Ze by mu bez jeho existence a
uchovani hrozila pfima majetkova ztrata.

Dal-li pojistény souhlas k pojisténi, ma se za to, Ze pojistny zajem pojistnika

byl prokazan. [15]
2.1.3. § 2766 Pojistény
Osoba, na jejiz Zivot, zdravi, majetek nebo odpovédnost nebo jinou hodnotu

pojistného zajmu se pojisténi vztahuje, je pojisténym. [15]

2.1.4. § 2770 Opravnéna osoba

Opravnénou osobou je ta osoba, které v dusledku pojistné udalosti vznikne
pravo na pojistné pinéni. [15]

2.1.5. § 2772 Vznik pojisténi
Neni-li ujednana doba vzniku pojisténi, vznika pojisténi prvnim dnem

nasledujicim po dni uzavieni smlouvy. [15]
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2.1.6. § 2774 Pojistné podminky
Pojistné podminky vymezi zpravidla podrobnosti o vzniku, trvani a zaniku
pojisténi, pojistnou udalost, vyluky z pojisténi a zpusob ur€eni rozsahu pojistného

pInéni a jeho splatnost. [15]

2.1.7. § 2775 Pojistka

Pojistitel vyda pojistnikovi pojistku jako potvrzeni o uzavieni smlouvy. [15]

2.1.8. § 2777 Nalezitosti pojistné smlouvy

1) Nebyla-li smlouva uzaviena v pisemné formé, uvede pojistitel v pojistce
e (Cislo smlouvy
e urCeni pojistitele a pojistnika
e urCeni opravnéné osoby nebo zplUsobu, jakym bude uréena
e pojistnou udalost a pojistné nebezpeci
e vySi pojistného, jeho splatnost a udaj, zda se jedna o pojisténi bézné ¢i
jednorazove
e pojistnou dobu
e prfipadna odchylna ujednani od pojistnych podminek
e bylo-li pfi pojisténi osob ujednano, Ze se opravnéna osoba bude podilet

na vynosech pojistitele, pak i zptsob vySe uréeni podilu.

2) Je-li smlouva uzaviena v pisemné formé, musi obsahovat udaje uvedené v
predeslém odstavci a pojistitel uvede v pojistce alespon
e (Cislo smlouvy
e urCeni pojistitele a pojistnika
e urceni opravnéné osoby nebo zplsobu, jakym bude uréena
e pojistnou udalost a pojistné nebezpecCi

e pojistnou dobu.

2.1.9. § 2782 Pojistné

1) Pojistitel ma pravo na pojistné za dobu trvani pojisténi.
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2) Zanikne-li pojisténi v duasledku pojistné udalosti, nalezi pojistiteli
pojistné do konce pojistného obdobi, v némz pojistna udalost nastala; v takovém

pfipadé nalezi pojistiteli jednorazove pojisténi celé. [15]

2.1.10 § 2788 Povinnost k pravdivym sdélenim

Dotaze-li se pojistitel v pisemné formé& zajemce o pojisténi pfi jednani o
uzavieni smlouvy nebo pojistnika pfi jednani o zméné smlouvy na skutecnosti,
které maji vyznam pro pojistitelovo rozhodnuti, jak ohodnoti pojistné riziko, zda je
pojisti a za jakych podminek, zodpovi zajemce nebo pojistnik tyto dotazy pravdivé
a uplné. Povinnost se povazuje za fadné splnénou, nebylo-li v odpovédi zatajeno

nic podstatného. [15]

2.1.11 § 2796 Setfeni pojistné udalosti

Nastane-li udalost, se kterou ten, kdo se poklada za opravnénou osobu,
spojuje pozadavek na pojistné plnéni, oznami to pojistiteli bez zbytecného odkladu,
poda mu pravdivé vysvétleni o vzniku a rozsahu nasledku takové udalosti, o
pravech tfetich osob a o jakémkoliv vicenasobném pojisténi; souCasné predlozi
pojistiteli potfebné doklady a postupuje zplsobem ujednanym ve smlouvé. Neni-li
soucCasné pojistnikem nebo pojisténym, maji tyto povinnosti i pojistnik a pojistény.
[15]

2.1.12. § 2803 - § 2807 Zanik pojisténi

Poijisténi zanika uplynutim pojistné doby.

Bylo-li pojisténi ujednano na dobu urcitou, I1ze ujednat, Ze uplynutim této doby
pojisténi nezanikne, pokud pojistitel nebo pojistnik nejméné Sest tydnu pred
uplynutim pojistné doby druhé strané nesdéli, Ze nema zajem na dalSim trvani
pojisténi. Nezanikne-li pojisténi a nejsou-li ujednany podminky a doba prodlouzeni,
prodluzuje se pojisténi za tychz podminek o tutéz dobu, na kterou bylo ujednano.

Pojistitel nebo pojistnik mize pojisténi vypovédét a) s osmidenni vypovédni
dobou do dvou mésict ode dne uzavieni smlouvy, nebo b) s mésicni vypovédni
dobou do tfi mésicl ode dne oznameni vzniku pojistné udalosti; vypovi-li vSak
pojistitel Zivotni pojisténi, nepfihlizi se k tomu.

Pojistnik mlze pojisténi vypovédét s osmidenni vypovédni dobou.
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a) do dvou mésicl ode dne, kdy se dozvédél, ze pojistitel pouzil pfi uréeni
vySe pojistného nebo pro vypocet pojistného plinéni hledisko zakazané v § 2769,

b) do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo doru€eno oznameni o prevodu
pojistného kmene nebo jeho ¢asti nebo o pfeméné pojistitele, nebo

c) do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zvefejnéno oznameni, Ze pojistiteli
bylo odriato povoleni k provozovani pojistovaci ¢innosti.

Je-li pojisténi ujednano s béznym pojistnym, zanika pojiSténi na zakladé
vypovédi pojistitele nebo pojistnika ke konci pojistného obdobi; je-li vSak vypovéd
doruc¢ena druhé strané pozdéji nez Sest tydnu pfede dnem, ve kterém uplyne

pojistné obdobi, zanika pojisténi ke konci nasledujiciho pojistného obdobi. [15]

2.1.13. § 2813-2814 Hranice pojistného plnéni

Byla-li ujednana hranice pojistného plnéni, ma se za to, Zze se vztahuje na
jednu Skodnou udalost.

(1) Ujedna-li se, Ze se pojistné plnéni omezi horni hranici, urCi se tato
hranice pojistnou ¢astkou nebo limitem pojistného plnéni.

(2) Lze-li pfi pojisténi majetku urcit jeho pojistnou hodnotu pfi uzavieni
smlouvy, ur€i se na navrh pojistnika horni hranice pojistného plInéni pojistnou
Castkou ve vySi odpovidajici pojistné hodnoté pojisténého majetku v dobé uzavreni
smlouvy. Pojistitel ma pravo pfezkoumat pfi uzavieni smlouvy hodnotu pojisténého
majetku.

3) Nelze-li pfi pojisténi majetku urcit jeho pojistnou hodnotu pfi uzavieni
smlouvy, urCi se na navrh pojistnika horni hranice pojistného pInéni limitem
pojistného plnéni. Tento limit se ujedna i v pfipadé, Ze se pojisténi vztahuje jen na
C¢ast hodnoty pojisténého majetku podle odstavce 2 (zlomkové pojisténi).
Odpovida-li tomu pojistny zajem, Ize takto urcit horni hranici pojistného plnéni i pfi

pojisténi podle odstavce 2. [15]

2.1.14. § 2819 Zachranovaci naklady

Vynalozil-li pojistnik ucelné naklady pfi odvraceni bezprostfedné hrozici
pojistné udalosti na zmirnéni nasledku jiz nastalé pojistné udalosti nebo proto, ze
pinil povinnost odklidit poSkozeny pojistény majetek nebo jeho zbytky =z

hygienickych, ekologickych &i bezpecnostnich divodl, ma proti pojistiteli pravo na
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jejich nahradu, jakoz i na nahradu Skody, kterou v souvislosti s touto ¢innosti utrpél.
[15]

2.1.15. § 2853 Pfepojisténi

PrevySuje-li pojistna Castka pojistnou hodnotu pojisténého majetku, maji
pojistitel i pojistnik pravo navrhnout druhé strané, aby byla pojistna ¢astka snizena
pfi souCasném pomeérném snizeni pojistného pro dalSi pojistné obdobi, nasledujici
po této zméné. Nepfijme-li strana navrh do jednoho mésice ode dne, kdy jej

obdrzela, pojisténi zanika. [15]

2.1.16. § 2854 Podpojisténi

Je-li pojistna Castka v dobé pojistné udalosti niz8i nez pojistna hodnota
pojisténého majetku, snizi pojistitel pojistné plnéni ve stejném poméru, v jakém je
vySe pojistné Castky ke skuteCné vysSi pojistné hodnoty pojisténého majetku, to

neplati, ujednaiji-li strany, ze pojistné plnéni snizeno nebude. [15]

2.2 Druhy pojistnych podminek pro pojisténi majetku a odpovédnosti
podnikatell a dalSi diilezité pojmy
Kromé& NOZ jsou podminky pojisténi definovany téz v tzv. podminkach pro

pojisténi majetku a odpovédnosti podnikatelt. Tyto podminky se vétSinou déli na:

2.2.1.VSeobecné pojistné podminky

Specifikuji, kterymi zakonnymi a jinymi normami se pojisténi fidi a na co se
pojisténi vztahuje. Resi naptiklad vznik, trvani, zménu a zanik pojiténi, pojistny
zajem, uzemni platnost, pojistné, vyluky z pojisténi. Definuji pojisthou hodnotu,

pojistnou ¢astku a podpoijisténi. Nedilnou soucasti je i vyklad pojma.

2.2.2 Zvlastni pojistné podminky
Konkretizuji pfedmét pojisténi, definuji pojistnou udalost, vyjmenovavaji vyluky

z pojisténi. | zde je nedilnou soucasti vyklad pojmu.
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2.2.3 Doplnkové (dodatkové) pojistné podminky
Stanovuji napfiklad pozZzadované zpUsoby zabezpeceni pojisténych véci,

pozadavky na skladovani pojisténich véci apod.

2.2.4. Pojistné dolozky
RozSifuji, upfesnuji, pfipadné vymezuji ustanoveni zvlastnich pojistnych

podminek, napfiklad atmosférické srazky, nepfimy uder blesku, elektronicka rizika.

2.2.5 Vznik pojisténi

1) Pojisténi se sjednava na pojistnou dobu, ktera je vymezena dnem
pocCatku pojisténi a v pfipadé pojisténi na dobu urcitou i dnem konce pojisténi.
Pojisténi se sjednava na dobu neurcitou, neni-li ujednano jinak.

2) Pojisténi vznika v okamziku urCeném datem a Casem, ktery je
uvedeny ve smlouvé jako pocCatek pojisténi. Neni - li uveden presny Cas pocatku
pojisténi, vznika pojisténi v 00:00 hodin dne uvedeného ve smlouvé jako pocCatek
pojisténi, nejdfive vSak uzavienim smlouvy. Neni-li ve smlouvé pocatek pojisténi
vubec uveden, vznika pojisténi v 00:00 hodin prvniho dne nasledujiciho po

uzavieni smlouvy. [15]

2.2.6 Zanik pojisténi
1) Pojisténi zanika v pfipadech stanovenych v pojistné smlouveé,

pojistnych podminkach ¢i v obCanském zakoniku.
2) Pojisténi zanika zejména dnem:
e uplynuti pojistné doby, jde-li o pojisténi sjednané na dobu urcitou,

e zaniku pojistného zajmu; pojistitel ma vSak pravo na pojistné az do
doby, kdy se o zaniku pojistného zajmu pojistnika dozvedél. Pojistnik je

povinen zanik pojistného zajmu pojistiteli prokazat,
e zaniku pojistného nebezpeci,
e zaniku pojisténé pravnické osoby bez pravniho nastupce,

e smrti pojisténé fyzické osoby.
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e doru€eni oznameni nastalé zmény vlastnictvi pojiSténé véci pojistiteli,

prohlaseni konkursu na majetek pojistnika nebo zamitnutim navrhu,

e na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku, to neplati pro povinné
pojisténi.

2) Pojisténi dale zanika v pfipadé prodleni pojistnika s uhradou
pojistného, a to marnym uplynutim dodate¢né Ihity k zaplaceni
dluzného pojistného stanovené pojistitelem v upomince pojistnikovi.

3) Pojistnik i pojistitel mohou pojisténi ukon it vypovédi:

e Kk poslednimu dni kazdého pojistného obdobi, jde-li o pojisténi s
béZznym pojistnym, tato vypovéd musi byt druhé strané dorucena
nejméné Sest tydnu pfed koncem pojistného obdobi, v opa&ném
pfipadé pojisténi zanika az ke konci nasledujiciho pojistného obdobi,
pro které je Sest tydn dodrzeno,

e doru€enou druhé strané do dvou mésicli ode dne uzavieni pojistné

smlouvy; pojisténi zanikne uplynutim osmidenni vypovédni doby,

e doru¢enou druhé strané do tfi mésici ode dne oznameni vzniku
pojistné udalosti pojistiteli, pojisténi zanikne uplynutim mésicni

vypoveédni doby.

4) Pojistitel dale maze pojisténi ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v
pfipadé, Ze pojistnik Ci pojistény porusi svou povinnost oznamit pojistiteli zvyseni
pojistného rizika, pojisténi zanikne dnem doruceni vypovédi pojistnikovi.

5) Pojistnik i pojistitel mohou od pojistné smlouvy €i dohody o jeji zméné

odstoupit v pfipadech a za podminek uvedenych v obanském zakoniku.

6) Pojistitel muze od pojistné smlouvy ¢i dohody o jeji zméné odstoupit
zejména v pfipadé, Ze pojistnik Ci pojistény umysiné i z nedbalosti nezodpovi
pravdivé a uplné pisemné dotazy pojistitele v souvislosti s uzaviranim pojistné
smlouvy Ci dohody o jeji zméné, pokud by pojistitel pfi pravdivém a uplném
zodpovézeni takovych dotazl pojistnou smlouvu & dohodu o jeji zméné neuzaviel
Odstoupenim se pojistna smlouva rusi od poCatku a smluvni strany jsou povinny si

vratit vSe, co jiz bylo ze smlouvy plnéno.
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7) Pojistitel muze od pojistné smlouvy &i dohody o jeji zméné odstoupit
také do dvou mésicu ode dne, kdy se dozvédél o rozhodnuti o Upadku pojisténého
nebo o zpusobu fedeni upadku pojisténého. Odstoupenim se pojistna smlouva
zruSuje s ucCinky do budoucna a pojisténi zanikne dnem doruceni odstoupeni
pojistnikovi.

8) Pojisténi zanika dnem doruCeni oznameni pojistitele o odmitnuti
pojistného pInéni. Pojistitel mize pojistné plnéni odmitnout pokud je pfFiCinou
pojistné udalosti skuteCnost, o které se pojistitel dozvédél az po vzniku pojistné
udalosti a kterou nemohl dfive zjistit vzhledem k tomu, zZe pojistnik Ci pojistény
umysiné ¢i z nedbalosti odpoveédéli nepravdivé Ci neuplné na pisemné dotazy
pojistitele pfi uzavirani pojistné smlouvy ¢i dohody o jeji zméné, pokud by pojistitel
pojistnou smlouvu €i dohodu o jeji zméné neuzavrel, popfipadé ji uzavrel za jinych

podminek, kdyby o této skute¢nosti védél. [15]

2.2.7 Pojistné

1) Pojistnik je povinen fadné a v€as platit pojistné.

2) Pojistné se sjednava jako bézné, neni-li v pojistné smlouvé uvedeno,
Ze se jedna o jednorazoveé pojistné

3) Jednorazové pojistné se sjednava za celou pojistnou dobu. Bézné
pojistné se sjednava za jednotliva pojistna obdobi, jejichz délka je uvedena v
pojistné smlouvé. Neni - li ujednano jinak, je pojistnym obdobim 12 mésica. Prvni
pojistné obdobi za€ina dnem pocatku pojisténi.

4) Neni - li ujednano jinak, je bézné pojistné splatné vzdy prvni den

pfislusného pojistného obdobi a jednorazové pojistné dnem pocatku pojisténi. [8]

2.2.8 Vyluky z pojisténi
1) Pojisténi se nevztahuje na jakékoliv udalosti, které vznikly v dusledku:

e valeCnych udalosti, vzpoury, povstani nebo jinych hromadnych
nasilnych nepokojli, stavky, vyluky, teroristickych aktd (tj. nasilnych
jednani  motivovanych  politicky, socialné, ideologicky nebo
nabozZensky), v€etn& chemické nebo biologické kontaminace,

e zasahu statni moci nebo verejné spravy,
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e pUsobeni jaderné energie.

2) Z pojisténi nevznika pravo na plnéni za Ujmu zplsobenou umysiné
pojisténym, pojistnikem, opravnénou osobou nebo jinou osobou z podnétu
nékterého z nich.

3) Pravo na pojistné plnéni Ci jiné plnéni z pojisténi nevznikne v pfipadé,
Ze jeho poskytnuti by bylo v rozporu s pravnimi pfedpisy jakéhokoliv statu (v€etné
mezinarodnich umluv) upravujicimi mezinarodni sankce za ucelem udrzeni nebo
obnoveni mezinarodniho miru, bezpecnosti, ochrany zakladnich lidskych prav a

boje proti terorismu.

4) Pokud je ve smlouvé ujednano, ze se pojisténi odchylné od pojistnych
podminek vztahuje i na pfipad, ktery je z pojisténi jinak vylouéen, nema takové
ujednani vliv na platnost a u€innost ostatnich vyluk z pojisténi ani jinych ustanoveni

omezujicich pojistné kryti.

5) Na pojisténi se mohou vztahovat jesté dalSi vyluky uvedené v pojistné
smlouve, pfislusnych zvlastnich pojistnych podminkach nebo vyplyvajici z pravnich

predpisu. [15]

2.2.9 Povinnosti pojistnika a pojisténého
1) Pojistnik, pojistény a jind osoba, ktera uplatfiuje pravo na pojistné
plnéni, jsou povinni dodrZovat povinnosti stanovené v pojistné smlouve,
vSeobecnych pojistnych podminkach ¢Ci pfisluSnych zvlastnich pojistnych
podminkach a v obanském zakoniku ¢i jinych pravnich predpisech.
2) Poijistnik a pojistény jsou zejména povinni:
e umoznit pojistiteli nebo osobam jim povéfenym posoudit pojistné riziko,
a pfezkoumat Cinnost zafizeni slouzicich k ochrané majetku, predlozit k
nahlédnuti projektovou, pozarné - technickou, protipovodnovou, ucetni
dokumentaci a umoznit pofidit jejich kopie. Dale jsou povinni umoznit
pojistiteli ovéfit spravnost podkladl pro vypocet pojistného,
e zodpoveédét pravdivé a uplné pisemné dotazy poijistitele tykajici se
sjednavaného pojisténi,
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oznamit bez zbyteCného odkladu pojistiteli zmény tykajici se
skuteCnosti, na které byli pojistitelem tazani nebo které jsou uvedeny
ve smlouvé, zejména zménu cinnosti pojisténého, zménu viastnictvi
véci, ke kterym se vztahuje sjednané pojisténi, zmény osobnich a
dalSich udajd uvedenych ve smlouve, v€éetné zmeény pfijmeni, adresy
bydlisté nebo sidla a korespondencni adresy, vSech dalSich
kontaktnich udaja poskytnutych za ucelem vzajemné komunikace,

bankovniho spojeni aj,

neucinit bez souhlasu pojistitele nic, co zvySuje Ci by mohlo zvysit
pojistné riziko, a neumoznit takové jednani treti osobé; zvySeni
pojistného rizika je pojistény povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
pojistiteli,

vynalozit veSkeré usili, které po nich lze rozumné pozadovat, aby
predesli vzniku pojistné udalosti, zejména nesmi porusovat povinnosti
smeéfujici k odvraceni nebo zmenseni nebezpedi, které jsou jim ulozeny
pravnimi pfedpisy nebo na jejich zakladé nebo které na sebe vzali
jakoukoli smlouvou, a nesmi strpét porusSovani téchto povinnosti ze

strany tfetich osob,

fadné se starat o udrzbu pojisténé véci, vCetné provadeéni
predepsanych servisu a revizi podle pravnich predpist, technickych

norem nebo pokynU vyrobce,

oznamit bezodkladné pojistiteli ostatni pojistitele, u kterych jsou
pojisténi proti témuz pojistnému nebezpedi, a hranice pojistnych pinéni
(pojistné Castky, limity pojistného plnéni apod.) uvedené v ostatnich
smlouvach,

oznamit pojistiteli zménu pojistné hodnoty pojisténé véci nebo souboru
véci, zvySila-li se v dobé trvani pojisténi alespofi o 10 %, neni-li
ujednano jinak; pfi nesplnéni této povinnosti ma pojistitel pravo uplatnit

podpoijisténi,
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e oznamit pojistiteli bez zbyteného odkladu, Ze zanikla moznost vzniku
pojistné udalosti (napf. ze doSlo k zaniku pojistného nebezpeci nebo

pojistného rizika),

e oznamit pojistiteli bez zbyteCného odkladu rozhodnuti o upadku a o

zpusobu feSeni upadku pojistnika a pojisténého,

e predlozit pojistiteli dokumenty, které si vyzada v souvislosti s
uzaviranim, zménou Ci zanikem pojistné smlouvy a poskytnout mu v

této souvislosti veSkerou dalSi poZzadovanou soucinnost,

e predlozit doklad prokazujici zménu vlastnictvi véci, ke které se vztahuje
sjednané pojisténi (v€etné dokladli o zaniku spoleCného jméni
manzell); bez predlozeni takového dokladu se povazuje zména
vlastnictvi pojisténé véci za neoznamenou a pojisténi nadale trva,
pokud se pojistitel nedohodne s pojistnikem na jiném zpUsobu

prokazani zmény vlastnictvi pojiSténé véci. [15]

2.2.10 Pojistné plnéni

Pojistné plnéni je omezeno horni hranici. Horni hranice se urCi pojistnou

Castkou nebo limitem pojistného plnéni.

"Opravnéna osoba se podili na pojistném pinéni dohodnutou spoluucasti.
Spoluucast pojistitel odeCte od celkové vySe pojistného plnéni. V pojisténi
odpovédnosti za Skody se pojistné plnéni vyplaci poskozenému po odecteni
spoluucasti od celkové vySe pojistného plnéni. Celkovou vysi pojistného plnéni se
rozumi plnéni, na které vznikl narok podle vSech podminek pojistné smlouvy, pfed
odecCtenim spoluuCasti. Pokud celkova vySe pojistného pInéni nepfesahuje

sjednanou spoluucast, pojistitel pojistné pInéni neposkytne". [18]
Poskytnuti pojistného plnéni je v tuzemské méné.

,Pojistné plnéni je splatné do 15 dnu po skonéeni Setfeni nutného ke zjisténi
rozsahu povinnosti pojistitele pInit. Setfeni je skonéeno, jakmile poijistitel sdéli jeho

vysledky opravnéné osobé nebo je s ni projedna.” [18]
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2.2.11 Pfedmét pojisténi

1)

Pojisténou véci mohou byt pouze movité pfedméty nebo nemovité

objekty nebo jejich soubory, které maji hmotnou podstatu. Pojisténa véc musi byt

uvedena v pojistné smlouvé.

2)

Pojisténi se vztahuje na pojisténé véci, které jsou ve vlastnictvi nebo

spoluvlastnictvi pojisténého urceného v pojistné smlouvé (vlastni véci).

3)

Na véci, které nejsou ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi pojisténého

uréeného v pojistné smlouveé (napf. cizi véc), se pojisténi vztahuje pouze tehdy, je-li

Vv pojistné smlouvé vyslovné sjednano poijisténi cizich véci. Pojisténi cizich véci Ize

sjednat pouze pro:

4)

cizi nemovité objekty,

cizi movité pfedméty, které pojistény opravnéné uziva (dale jen ,cizi
pfedméty uzivané1'),

cizi movité predmeéty, které pojistény prevzal pfi poskytovani sluzby na
zakladé smlouvy, objednavky nebo zakazkového listu (dale jen ,cizi
pfedméty prevzaté").

cizi movité predméty, které pojisStény opravnéné uziva na zakladé
smlouvy nebo jiného vztahu, napf. leasing, trvala zapuUj¢ka apod. (dale
jen ,cizi pfedméty uzivané").

Pouze je-li tak vyslovné ujednano, vztahuje se pojisténi také na

nasledujici véci:

5)

zasoby,

financni prostfedky,

cenné predméty,

véci uméleckeé, historické nebo sbératelské hodnoty,
dokumentaci.

Pouze je-li tak ujednano, vztahuje se pojisténi také na ziva zvirata. V

takovém pfipadé se pro ucely tohoto pojisténi povazuji za movité pfedméty.
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6)

Pojisténi se nevztahuje na:
prava a jiné pfedmeéty pravnich vztahu, ktera nemaji hmotnou podstatu,

motorova a pfipojna vozidla s pfidélenou registracni znackou (statni

poznavaci znackou), s vyjimkou mobilnich stroju,
plavidla a letadla,

kolejova vozidla,

vzorky, nazorné modely, prototypy,

pozemky, a to i pokud jsou soucasti jednotky (na pojisténé budovy a
ostatni stavby, které jsou podle zakona soucasti pozemku, se vsak

pojisténi vztahuje),

porosty, povrchové a podzemi vody, loZiska nerost(, jeskyné. [18]

2.2.12 Zakladni pojistna nebezpeci

Pojisténi se vztahuje na poSkozeni nebo zniCeni pojisténé véci

1)

Pozarnim nebezpedim (jedna se o zakladni skupinu rizik, pfedméty

pojisténi se pojistuji na plnou pojistnou Castku. Ta odpovida nakladim na

znovuporizeni véci, resp. uvedeni véci do plvodniho stavu pfed pojistnou udalosti.

Pro tuto skupinu zakladnich rizik se vzil slangovy nazev FLEXA (z angl. Fire,

Lightning, EXplosion, Aircraft)

pozarem a jeho pravodnimi jevy,
pfimym uderem blesku,
vybuchem,

narazem nebo padem, tj. narazem dopravniho prostfedku (napf.
letadla), jeho €asti nebo jeho nakladu do pojisténé véci, padem stromd,
stozarl nebo jinych véci, nejsou-li soucCasti poSkozené véci nebo

nejsou-li souc€asti téhoz souboru jako poskozena véc
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2) Pouze je-li tak ujednano, vztahuje se pojisténi také na poskozeni
nebo zni€eni pojisténé véci:

e povodni nebo zaplavou,

vichfici nebo krupobitim,

sesuvem, tj. sesouvanim pudy, zficenim skal nebo zemin, sesouvanim

nebo zficenim lavin,

zemétresenim,

tihou snéhu nebo namrazy, toto pojisténi se sjednava pouze pro skody

na pojisténych budovach,

vodovodnim nebezpecim, tj. kapalinou unikajici z vodovodnich zafizeni
a médiem vytékajicim v dusledku nahlého a nahodilého poskozeni

nebo poruchy hasicich zafizeni

aerodynamickym tfeskem pfi pfeletu nadzvukoveého letadla,

koufem, tj. pusobenim koufe, ktery v dusledku nahlé a nahodilé
udalosti unikl z technického zafizeni v misté pojisténi. Pojisténi se
nevztahuje na Skody vzniklé dlouhodobym plsobenim koufe
unikajiciho v dusledku poskozeného nebo nedokonale fungujiciho
odtahového zafizeni. Pojisténi se rovnéz nevztahuje na Skody vzniklé

pusobenim agresivnich plynu.

]de - li o pojisténi budovy, pojisténi se dale vztahuje na poskozeni nebo
zniceni:
e potrubi nebo topnych téles vodovodnich zafizeni v€etné armatur,

doslo-li k nému pfetlakem nebo zamrznutim kapaliny v nich,

e kotlu, nadrzi a vyménikovych stanic vytapécich systému, doSlo-li k

nému zamrznutim kapaliny v nich.

3) Je-li sjednano pojisténi v rozsahu sdruzeny zivel, vztahuje se toto

pojisténi na vSechna pojistna nebezpeci uvedena v odst. 1) a 2). [18]
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2.2.13 Pojistna udalost

1) Pojisthnou udalosti je poSkozeni nebo zniCeni pojisténé véci
pusobilo na pojisténou véc v dobé trvani pojisténi a v misté pojisténi.

2) Pojistnou udalosti je i poSkozeni, zni€eni nebo ztrata pojisténé véci, k
nimz doSlo v pfimé souvislosti s plsobenim nékterého z pojistnych nebezpedi
uvedenych v €l. 2, proti kterému byla véc pojisténa. Pfedpokladem vzniku prava na
pInéni z pojisténi je skuteCnost, Zze toto pojistné nebezpedi pusobilo v dobé trvani

pojisténi. [8]

2.2.14 Pojistna hodnota, pojistna ¢astka

1) Pojistnou hodnotou pojisténé véci je jeji nova cena (pojisténi na
novou cenu), neni-li ujednano jinak.

2) Pojistnou hodnotou cizich pfedmétl prevzatych je jejich Casova cena
(pojisténi na Casovou cenu).

3) Pojistnou hodnotou zasob a cennych predmétd je Castka, ktera

odpovida nakladim na nové vyrobeni nebo pofizeni stejnych nebo srovnatelnych

zasob nebo cennych pfedmétd v daném Case a na daném misté.

4) Pojistnou hodnotou véci umeélecké, historické nebo sbératelské
hodnoty je jejich obvykla cena (pojisténi na obvyklou cenu). [18]

Pro tyto pfipady plati povinnost pojistnika stanovit pojistnou ¢astku ve vysi
odpovidajici pojistné hodnoté pojisténé véci v dobé uzavrieni pojistné smlouvy,
povinnost oznamit pojistiteli zvySeni pojistné hodnoty alespori o 10 %, pfipadné ji
odpovidajici povinnost uloZzena ve smlouvé, a opravnéni pojistitele uplatnit

podpoijisténi v pfipadé poruseni vySe uvedenych povinnosti [18]

2.2.15 Limit pojistného plnéni
1) Limit pojistného plnéni se stanovi jako horni hranice pojistného plnéni

v pfipadé, kdy:

e nelze v dobé sjednani pojisténi urcit pojistnou hodnotu (,pojisténi na

prvni riziko"),
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e se pojisténi védomé sjednava pouze na ¢ast znamé pojistné hodnoty,

véci bez stanoveni pojistné castky (,zlomkové pojisténi"),

e se limit pojistného plnéni sjednava v ramci stanovené pojistné ¢astky.

2.2.16. Casova cena

Cena, ktera se stanovi z nové ceny véci, pfiCemz se prihlizi ke stupni
opotfebeni nebo jiného znehodnoceni anebo ke zhodnoceni véci opravou,

modernizaci nebo jinym zpusobem (pojisténi na asovou cenu). [18]

2.2.17. Nova cena

Cena, za kterou Ize stejnou nebo srovnatelnou véc, slouZzici ke stejnému
ucelu, znovu pofidit v daném Case a na daném misté jako véc novou (pojisténi na

novou cenu). [18]

2.2.18. Obvykla cena

Cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeji stejné, popf. obdobné véci v
obvyklém obchodnim styku v daném €ase a na daném misté (pojisténi na obvyklou
cenu). [18]

2.2.19. Nahodila udalost

Skutec€nost, ktera muize nebo nemusi vzniknout béhem trvani pojistné

smlouvy a pfedev§im neni znama doba trvani této nahodilé skutecnosti. [18]

2.2.20. Pojistna udalost

Nahodila udalost, ktera je je kryta pojiSténim, kdy jde o nahodilou skuteCnost
blize specifikovanou v pojistné smlouvé nebo ve zvlastnim pravnim pfedpisu, na
ktery se pojistna smlouva odvolava, se kterou je spojen vznik povinnosti pojistitele

poskytnout pojistné plnéni. [18]

2.2.21. Pojistna doba

Doba, na kterou se pojisténi sjednava. [18]
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2.2.22. Pojistitel

Jedna se o pravnickou osobu, ktera provozuje pojiStovaci Cinnost podle

zvlastniho zakona. [18]

2.2.23. Pojistnik

Osoba, ktera uzavie pojistnou smlouvu s pojistitelem. [18]

2.2.24. Pojistény
Osoba, na jejiz Zivot, zdravi, majetek, odpovédnost za Skodu nebo jiné

hodnoty se vztahuje pojisténi a dle pojistné smlouvy. [18]

2.2.25. Opravnéna osoba

Osoba, které vznikne pravo na pojistné plnéni v dusledku pojistné udalosti.
[18]

2.2.26. Obmyslena osoba

Osoba, kterou urCi pojistnik v pojistné smlouvé a které vznikne pravo na

pojistné plnéni v pfipadé smrti pojisténého. [18]

2.2.27. Pojistné riziko
Mira pravdépodobnosti vzniku pojistné udalosti vyvolané pojistnym

nebezpecim. [18]

3. LIKVIDACE POJISTNYCH UDALOSTI MAJETKU
PODNIKATELU

Cinnost likvidatorG upravuje Zakon &. 38/2004 Sb. - Zakon o poijistovacich
zprostifedkovatelich a likvidatorech pojistnych udalosti. V tomto zakoné jsou

definovany odborné a zakonné pfedpoklady pro vykon této ¢innosti.

Proces likvidace pojistnych udalosti je vSech pojiStovnach systematizovan a
parametrizovan. Pojistovny v tomto procesu kromé zakladni elektronické evidence
vyuzivaji mnoho systémovych nastroju, které umoznuji stanovit ve smluvné

dohodnutém C€ase spravnou vysi pojistného plnéni.
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Systém likvidace pojistnych udalosti je vétSinou tzv. tfistupriovy. V prvnim
stupni se Skoda prohlédne, zadokumentuje a konkretizuji se vSechna poskozeni a
zniCeni. V druhé fazi probiha vypocet vySe pojistného plnéni tak, aby pojistovna
dostala svému zavazku, tedy uhradila naklady na znovupofizeni véci nebo na
uvedeni véci do stavu bezprostfedné pred pojistnou udalosti. Treti etapa spocCiva
v kontrole a porovnani vypoCtu se skuteCnym stavem. Teprve poté je mozné

klientovi zaslat pojistné plnéni.

3.1. Likvidace pojistné udalosti ,,krok za krokem”

3.1.1. Nahlaseni pojistné udalosti

Pojistnou udalost maze klient nahlasit
e pisemné&, emailem (zaslanim formulafe Oznameni o pojistné udalosti),

e prostfednictvim "call centra” (monitorovany telefonni rozhovor s

operatorem),

e na www strankach pojistovny (vyplnénim web formulare)

vrwvs

Skody, rozsahu posSkozeni a v neposledni fadé o kontaktnich osobach, se kterymi
muze pojistovna komunikovat do pojistovny. Po nahlaSeni Skodné udalosti je Skoda
ihned evidovana do registru pojiStovny. Eviduji se vSechny Skody, i nelikvidni.
Pojistovna odeSle poskozenému tzv. registracni dopis i s formulafem o oznameni
Skody (neni-li jiz dolozen) a s veSkerymi instrukcemi. Spolu s evidenci se ur€i i
zaeviduji prvotni rezervy na pojistné plnéni. V prubéhu likvidace se dale rezervy na
vyplatu pojistné udalosti sleduji a upravuji az do doby, kdy se uskuteéni pojistné

pInéni a probéhne pfipadné rozpusténi zbyvajicich rezerv.

3.1.2. Prohlidka mista pojistné udalosti

Nasleduje prohlidka mista Skody, kterou provadi technik pojistovny, jehoz
ukolem neni urcit, zda pojistna udalost je likvidni ¢i nikoliv, ale jen a pouze vycisluje

vzniklou Skodu.
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3.1.3. Vypocet pojistného plnéni

Protokol o prohlidce odsouhlaseny klientem je odeslan na oddéleni likvidace,
kde likvidator posoudi, zda narok poskozeného je opravnéni Ci nikoliv. V pfipadé
potfeby pozada klienta o doplnujici informace, vyzada si eventualné dalSi
prohlidku. Poté co ma v8echny podklady k dispozici, stanovi vySi pojistného plnéni
a zpUsob vyplaty. Kone¢ny vypoclet pojistné udalosti zavisi na zvolené formé
likvidace (fakturou, rozpoctem), na charakteru pojistné udalosti a v neposledni fadé

na druhu pojisténi, ke kterému je sepsana pojistna smlouva.

3.1.4. Supervize

VS8echny pojistovny maji v procesu likvidace nastaveny ochranné
mechanismy majici za ukol zabranit pojistovacim podvodim. Na vnéjsi strané je to
ovéfovani validity informaci poskytovanych klienty a ovéfovani téchto skutecnosti
pomoci nejruznéjsSich databazi. Uvnitf pojistovny to je strukturalizace a kfizova

kontrola vSech ukonud pracovniku likvidaéni sluzby.

3.1.4. Pojistné plnéni

Pojistné plnéni je klientovi vyplaceno vzdy bezhotovostné, v pfipadé vétsi
Skody i zalohovym zplUsobem. Pojistovny voli bud moznost pfevodu na ucet
klienta, v pfipadé malych 8kod a pfFeje-li si to klient tak i poStovni poukazkou.
Pojistné pInéni je splatné do 15 dnu od ukonéeni likvidace. Pfevod pojistné ¢astky
na bankovni uCet je mnohem rychlejSi nez prevod poStovni poukazkou. Na
bankovnim uc€tu byva Castka jiz do 2 pracovnich dnl oproti postovni poukazce,

ktera trva okolo 10 pracovnich dna.

3.1.5. Archivace spisu pojistné udalosti

ZavéreCnym krokem po dokonceni likvidace je archivace. Archivuji se
vSechny doklady, vypocty, poznamky, fotodokumentace, odchozi i pfFichozi
korespondence. Kompletni archivované spisy jsou vedeny v evidenci pojistovny, a
to bud fyzicky v archivu pojistovny, nebo elektronicky. Spisy je mozno kdykoliv
znovu vyzvednout, k pfipadnému dohledani nebo odvolani. Tento krok vSak musi

byt zaznamenan v evidenci Skod.
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Tento mechanismus je spoleCny prakticky pro vSechny pojistné udalosti.

V nékterych pfipadech, které jsou dany velikosti Skody, mohou byt vyjimky.

Skoda malého rozsahu — obvykle 5-10 tisic K& a souéasné se jedna o
klienta s nulovym ¢&i nizkym Skodnym prabéhem. Tato Skoda neni
zpravidla prohlizena technikem (z dlivodu nepfiméfenosti nakladi na
jeji zjisténi) a likviduje se tzv. rozpoCtem. Typickym pfikladem jsou
Skody vzniklé zate€enim do bytd.

Skoda stfedniho rozsahu — $koda nad ramec $kody malého rozsahu
nebo Skoda u klienta nékolikata v fadé. Zde probiha prohlidka
technikem, vypocet Skody a revize vyplaty pojistné udalosti.

Skoda velkého rozsahu — obvykle v fadech statisicti korun, jedna se o
velké Skody zplisobené pozarem, vybuchem, povodni, zaplavou apod.
Pojistné pInéni se vyplaci zalohove, soucasti pojistného plnéni byva i
tzv. kryti zachranovacich nakladud. V téchto pfipadech se bere v potaz i
cena vyuzitelnych zbytk(, kdy poSkozené véci nejdou uvést do
pavodniho stavu, maji zlstatkovou hodnotu reprezentujicich cenu

nahradnich dild.

3.1.6. NejcastéjSi pfiCiny nelikvidnosti pojistnych udalosti jsou:

3.6.1.1 Absence pojisténého rizika v pojistné smlouvé

V pfipadé pojistné udalosti se zjisti, Ze riziko, které bylo pfi€inou
pojistné udalosti, neni pojisthnou smlouvou kryto — pfipady nastavaly v
90 letech 20. stoleti, kdy riziko povodné/zaplavy absentovalo v

majetkovych smlouvach ob¢anl — v dobé povodni.

3.1.6.2. Nedostatecna vySe limitu pojistného plnéni

V tomto pfipadé je limit pojistného plnéni stanoven pfiliS nizko,
ddvodem muze byt budto nedostateCna informovanost pojistovny o
mozné maximalni Skodé nebo neochota vynakladat tak velké
prostfedky na pojisténi ze strany klienta.
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3.1.6.3. Nespravné urcena pojistna ¢astka

Velmi Casty pfipad v dennodenni praxi, klient uvede napf. cenu
nemovitosti, kterd je na 75% skutecné pojistné hodnoty. | zde je
vétSinou pficinou tlak na koneCnou cenu pojisténi. V pfipadé Skody,
pojisStovna zkouma pojistnou hodnotu nemovitosti a pokud zjisti, Ze
byla ur€ena s vétSi, nez 10% odchylkou od skutecnosti, pfistupuje k
institutu podpojisténi — pojistné plnéni se muize snizit ve stejném

poméru, v jakém je pojistna ¢astka k pojistné hodnoté pojisténé véci.

3.1.6.4. Poruseni pravidel ulozeni a zabezpeleni predmétu pojisteni
stanoveného ve smlouvé

V tomto pfipadé se zjisti, Ze pojisténé predméty byly uloZzeny nebo

zabezpeceny v rozporu s podminkami uvedenymi v pojistné smlouve. V

tomto pfipadé pojiStovna muze uplatnit tzv. "vyluky v pojisténi" a

pojistné plnéni zkratit nebo zcela odmitnout.
3.2 Zakladni pojmy spojené s likvidaéni €innosti

3.2.1 Pojistné pInéni
Pojistné plnéni slouzi vylu¢né ke znovupofizeni véci v pfipadé tzv. totalni
Skody nebo k uvedeni poSkozené véci do stavu bezprostfedné pfed pojistnou

udalosti.

3.2.2 Pojistna hodnota / pojistna ¢astka

Pojistna hodnota je definovana jako nejvy$Si mozna majetkova ujma, ktera
muze v disledku pojistné udalosti nastat. V dobé uzavirani pojistné smlouvy musi
pojistna Castka plné odpovidat pojistné hodnoté. Pojistna ¢astka u nemovitosti se
pfevazné stanovuje na zakladé znaleckého posudku nebo si ji stanovuje pojistnik

sam na vlastni zodpovédnost.

3.2.3 Technické rezervy
Jednim z pojmu, které je potfeba zminit v souvislosti s likvidaci pojistnych
udalosti jsou technické rezervy. Technické rezervy vytvafi pojistovny k plnéni
zavazku z jejich provozovanych pojiStovacich nebo zajistovacich &innosti, které
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jsou pravdépodobné nebo jisté, ale nejista je jejich vySe nebo okamzik, ke kterému
vzniknou. Tato povinnost se vztahuje na veSkerou provozovanou pojisStovaci nebo

zajistovaci ¢innost.

3.2.4 Vinkulace

Vinkulace znamena uvolnéni pojistného plnéni ve prospéch treti strany.
Vinkulace je forma zajiSténi zavazku. Predstavuje zastavni pravo napfiklad na
pfedmét uvéru nebo leasingu véfitele vaci dluznikovi. Véfitel se tim zabezpecluje
pro pfipad parcialni i totalni Skody na pfedmétu uvéru. Pojistné plnéni v pfipadé
vinkulace je vyplaceno véfiteli, pokud se s dluznikem (pojisténym) nedohodnou

jinak.

3.2.5. Skodna udalost

Jedna se o skute¢nost, ze které vznikla Skoda a ktera by mohla byt divodem

vzniku prava na pojistné plnéni.

4 OCENOVANI MAJETKU

4.1 Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb dle zakona €. 151/1997 Sbh. O

ocenovani majetku

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny
zpusob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich pomeér(
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. [14]
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Dal$i mozné zpUsoby ocefovani dle tohoto zakona:
* nakladovy zpuUsob,

* vynosovy zpUsob,

* porovnavaci zpusob,

 ocenovani podle jmenovité hodnoty,

 ocenovani podle ucetni hodnoty,

» ocenovani podle kurzové hodnoty,

 ocenovani sjednanou cenou.

4.2. Podrobny polozkovy rozpocet

Sestaveni presné reprodukéni ceny prostfednictvim této nakladové metody se
provadi jak individualni kalkulaci, tak i pomoci smérnych orientacnich cen. U
individualni cenové kalkulace vychazime ze souctu vesSkerych stavebnich praci
(dosazené vynasobenim jednotkové ceny stavebnich praci s konenym objemem
kazdého druhu stavebni prace). Podkladem pro tuto metodu je podrobna stavebné
technicka dokumentace odpovidajici konkrétnimu stavu. AvS8ak oproti cenové
kalkulaci zde vznika zména, a to pfi rozdélovani nakladi do jednotlivych celku
neboli hlav.

Podrobny polozkovy rozpocet déli naklady do jedenacti hlav.

Jednotlivé hlavy pfedstavuji ucelené skupiny nakladd souvisejici s pofizenim
stavby.

Hlavy se oznacuiji jako: Hlava | — XI nebo pismena A — K).

» Hlava |. Projektové a prlizkumné prace - obsahuji autorsky dozor, a také
geologické a geodetické prace. Obvykla vySe ceny danych praci se urcCi jako 10 %
z hl. 1+ VI

* Hlava Il. Provozni soubory - obsahuji naklady napfiklad na technologické
linky, ocelové konstrukce, vytahy, elektromontaze.

» Hlava lll. Stavebni objekty - hlavni naklady na stavebni objekty, neni zde
pfihlizeno ke konkrétnim podminkam. (tzv. cena obecna).

» Hlava IV. Stroje a zafizeni - pfedstavuji naklady na zafizeni a stroje (nejsou

soucasti objektu).
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* Hlava V. Umélecka dila.

* Hlava VI. VedlejSi naklady - ostatni vedlejSi a nutné naklady (napf. provozni
vlivy, doprava, zafizeni stavenisté atd.). Obvykle se jeji vySe stanovi 3 % z hl. lll.

« Hlava VII. Ostatni naklady - naklady za sluzby a praci nestavebnich
organizaci.

* Hlava VIIl. Rezerva - vyCisluje nepfedvidatelné naklady, vySe se obecné
stanovi % z hl. lll (novostavby 7-10 %, rekonstrukce az 30 %).

» Hlava IX. Jiné investice - nejCastéji naklady spojené s pozemkem (koupé,
pronajem).

« Hlava X. Naklady z investi¢nich prostfedk(l - mimofadné naklady (napf.
nalez archeologickych pfedmétu).

« Hlava XI. Naklady z neinvesti¢nich prostfedkd - naklady investora (napf.
kompletacni Cinnost, uroky z uvéru, revize, kolaudacni a administrativni naklady a

poplatky za skladky). [1]

4.3. Zpusob sjednani ceny dle zakona €. 526/1990 Sb., o cenach

Sjednani ceny podle § 2:

1. Cena se sjednava pro zbozi vymezené nazvem, jednotkou mnozstvi a
kvalitativnimi a dodacimi nebo jinymi podminkami sjednanymi dohodou stran,
popfipadé Ciselnym koédem prislusné jednotné klasifikace. Podle urenych
podminek mohou byt soucasti ceny zcela nebo z€asti naklady pofizeni, zpracovani
a obéhu zbozi, zisk, pfislusna dan.” [13]

2. "Dohoda o cené je dohoda o vySi ceny nebo o zplsobu, jakym bude cena
vytvofena za podminky, ze tento zpusob cenu dostate¢né urCuje. Dohoda o cené
vznikne také tim, Ze kupujici zaplati bezprostfedné pfed prevzetim nebo po
prevzeti zboZi cenu ve vysi pozadované prodavajicim.“ [13]

3. "Prodavajici nesmi zneuzivat svého hospodarského postaveni k tomu, aby
ziskal nepfiméfeny hospodarsky prospéch prodejem za sjednanou cenu zahrnujici
neopravnéné naklady nebo nepfiméreny zisk, nebo k tomu, aby naruSoval trzni
prostfedi uplathiovanim podnakladovych prodejnich cen. Kupujici nesmi zneuzivat
svého hospodafského postaveni k tomu, aby ziskal nepfiméfeny hospodaFsky
prospéch nakupem za sjednanou cenu vyrazné nedosahujici opravnénych
nakladd.” [13]
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4. "Obvyklou cenou pro ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z
hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zbozi volné
sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé& navzajem
ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni
ohrozen ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na
trhu, urCi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjSiho
hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych

nakladl a pfiméfeného zisku.“ [13]

Dle zakona €. 526/1990 Sb., o cenach je obvykla cena definovana podobnym

zplsobem v zakoné &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

4.4. Zpusoby ocenovani pouzité v diplomové praci

4.4.1 Nakladovy zplsob

Tento zplsob ocenovani je vyjadien ze zakladnich cen za mérné jednotky
stavby vynasobené danym mnozstvim mérnych jednotek nebo z nakladu na
pofizeni stavby.

V této metodé se setkdvame jak s naklady spojenymi s pofizenim, tak s

nahrazenim ocefiovaného majetku. [14]

4.4.2 Vypocet ceny skladové haly - ocelové

1) ,Cena skladové haly se zjisti vynasobenim po¢tu m3 obestavéného
prostoru, uréeného zplusobem uvedenym v priloze &. 1, zakladni cenou uvedenou v
pfiloze €. 6, stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle
odstavce 2.

2) Zakladni skladové haly uvedena v pfiloze €. 6 se nasobi koeficienty K1, K5,

Kz, K4, Ksa K; podle vzorce

ZCU=ZC xKix KaXx K3z X KgX Kz X K;

45



kde,

ZCU  Zakladni cena upravena,

ZC Zakladni cena podle pfilohy €. 6,

K1 Koeficient pfepoctu zakladni ceny dle konstrukce

K2 Koeficient pfepoCtu zakladni ceny dle velikosti pruimérné zastavéné

plochy podlaZi v objektu

Ks Koeficient pfepoctu zakladni ceny dle primérné vysky podlazi v
objektu
Ky Koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K4 =1+ (0,54 x n),
kde 1 a 0,54 jsou konstanty a n je soucet objemovych podil(
konstrukci a vybaveni, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o
soucet podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.
Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které Ize
prekrocit jen vyjimecné na zakladé prikazného zdlvodnéni, kterym je
zejména fotodokumentace, vycet a podrobny popis jednotlivych
konstrukci a vybaveni s podstandardnim, resp. nadstandardnim
provedenim.

Ks Koeficient polohy

Ki Koeficient zmény stavby, vztazeny k cenoveé urovni  roku 1994

Kp koeficient prodejnosti. Je to pomé&r mezi zprimérovanymi prodejnimi
cenami a casovymi cenami nemovitosti srovnatelného typu. Tento
koeficient je vytvafen na zakladé udajti  vydavanych Ceskym

statistickym ufadem.

4.4.3 Nakladovy zpusob ocenéni upraveny pro ucely pojistoven

Jak uvadi NémecCek a Janata, v souvislosti s problematikou ocefiovani
majetku z hlediska pojistnych G&eld nejsou v rdmci Ceské republiky stanoveny
zadné zavazné a jasné stanovené postupy. Z tohoto divodu se v oblasti ocefiovani
majetku pro pojistovny neprovadi zadna systematicka vyuka a na toto téma neni
prakticky dostupna ani zadna odborna literatura. Pro pojistné ucely a stanoveni
vySe pojistné Castky je tak nejCastéji vyuZivan nakladovy zpusob ocenéni dle
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ocenovaci vyhlasky, ktery je pojiStovnami uplatiiovan s rdznymi obménami. Z
vypocetniho vztahu je vylou€en koeficient prodejnosti Kp, jelikoZz nova cena pro
pojisténi neni zavisla na trhu. DalSi zménou oproti vyhlaSce je uprava koeficientu
Ki, ktery vyjadfuje zménu ceny staveb (cenovy index). Jeho hodnota se stanovuje
na zakladé cenovych indext publikovanych CSU. K jeho zmé&nam dochazi vzdy pfi
aktualizaci vyhlasky. Aktualnost pouzitych indexu ve vypoctu ceny stavby ma vliv
na snizeni rizika podpojisténi. DalSi dalezity faktor, ktery je nutny do vypoctu
zahrnout je koeficient vyjadfujici vliv aktualni platné sazby DPH.

Na zakladé této metody je pak urCena reprodukéni cena majetku nékdy také

oznacovana jako cena nova nebo vychozi. Pro vypocet nové ceny plati:

CNP = ZC x K4 x K5 x Kip x KDPH x OP

3.5. Podklady pro ocenovani nemovitosti

V praxi je dulezité, aby ke zpracovani kazdého posudku, ktery se tyka
ocenovani nemovitosti, byly k dispozici pfislusné dokumenty. Jsou to pfedevsim:

* vypis z katastru nemovitosti, ktery by nemél byt starsi jak tfi mésice. Tento
vypis je nutno zvazit zda je potfeba pro orientacni ocenéni. Pro ocenovani v
pojistovnictvi neni tento doklad vyzadovan, z vypist star§iho data lze informace
ovéfit on-line.

* kopie prislusné Casti katastralni mapy - kde by mél byt vyznacen ocenovany
pozemek odpovidajici skute€nosti, mapa by méla byt co nejnovéjsi.

* vypis z pozemkové knihy - zejména pokud by se ocenéni mélo tykat starSich
staveb.

» cenova mapa pozemku - pokud je v dané obci vydana a samoziejmé platna
k datu ocenéni.

* vykresova dokumentace skutecného provedeni stavby, pokud mozno
aktualni a pfedevsim schvalena stavebnim urfadem.

» stavebné pravni dokumentace - napf. pro uzemni rozhodnuti, pro stavebni
povoleni, kolaudaéni rozhodnuti, dokumentace provadénych zmén, rekonstrukci a
modernizaci.

* pfiznani k dani z nemovitosti.
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» vysledky mistniho Setfeni - ohledani nemovitosti, provedeného zasadné
osobné odhadcem, za pomoci pfislusné pouceného nestranného pomocnika pfi
méfeni, fotodokumentace.

* smlouva s pojistovnou. [1]

4.5. Podklady pro ocenéni stavebnich dodavek a praci

V praxi je dulezité, aby ke zpracovani kazdého posudku, ktery se tyka
ocenovani stavebnich praci, byly k dispozici pfislusné dokumenty, jsou to
predevsim:

* vykresova dokumentace skutec¢ného provedeni stavby, pokud mozno
aktualni a pfedevsim schvalena stavebnim uradem,

« stavebné pravni dokumentace,

« fakturace vCetné specifikace stavebnich dodavek a praci. [1]

4.6. Stanoveni nakladi na odstranéni skod

Stanoveni vySe nakladl na odstranéni Skod je ve skutecnosti stanovenim
ceny dodavek a praci nutnych k uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho stavu
pred pojistnou udalosti. [1]

VypocCet vySe ceny dodavek a praci nutnych k uvedeni objektu do stavu
odpovidajiciho stavu pfed pojistnou udalosti bude proveden pomoci jednoho z
nejrozSifenégjSich rozpoc¢tovych programi Kros od firmy URS Praha, a.s.. Na
nasem trhu existuji dalSi programy pro rozpoctovani. Jedna se o programy Build

Power od spole¢nosti RTS Brno, a.s., Stavex a dalsi.

4.7. Rozpoctovani

V uvodu je uvedeno nékolik dulezitych termind pouZivanych v oblasti
rozpoCtovani jako je vykaz vymér, HSV, PSV, VRN, stavebni prace, mérna
jednotka, hmotnost a dalsi.

Polozkovy rozpocCet - tento pojem muizeme definovat jako vykaz vymér
materialu ocenény pomoci ceniku stavebnich dodavek a praci. [1]

~Jedna se o podrobné ocenéni pro stanoveni pfesné ceny stavebniho objektu

pomoci polozek stavebnich praci, jednotlivych druhl stavebnich praci apod. Cena
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poloZzek je pak stanovena bud individualni kalkulaci, nebo pomoci smérnych
orientacnich cen.” [1]

Vykaz vymér jedna se o podklad zpracovany v jednotlivych poloZzkach, ktery
slouzi pro ocenéni jednotlivych konstrukci a dodavek. Vytvoreni vykazu vymér je
vypoctem z projektové dokumentace (vykres, technické zpravy a dalsi).

HSV je zkratka pro hlavni stavebni vyrobu, jedna se o hrubou stavbu
jakéhokoliv stavebniho dila.

PSV je zkratkou pro pfidruzenou stavebni vyrobu, do této kategorie mizeme
zaradit femesla (omitkafi, obkladaci), instalace a dokoncovaci prace.

VRN je zkratka pro vedlejSi rozpocCtové naklady, tyto naklady souviseji s
realizaci stavby, kterou nelze vztdhnout k jednotlivym pracem a/nebo vystavbé
konstrukci. Tyto naklady souviseji i s umisténim stavby.

Stavebni prace je prace, ktera je provedena na stavbé za ucelem vzniku
stavebni konstrukce, zméné stavebniho objektu, opravé a udrzbé.

Cislo polozky nam vyjadfuje svou skladbou pFislugnost polozky ke stavebnimu
dilu, vyjadfuje druh konstrukce a dal$i informace. Podle Cisla polozky se da urcit
zda se jedna pouze o material nebo praci a/nebo je to agregovana polozka.

Nazev poloZzky je slovni vyjadfeni pojmu, ktery je ocefnovany.

Mérna jednotka je pfislusna k jednotlivym poloZzkam a zobrazuje informaci, v
jakych jednotkach se pocita a jaka cena je stanovena. Jednotky, se kterymi se
nejéastéji setkame, jsou: m*, m?, m, t, kg, kus, bal., a dalsi.

Hmotnost je vahové vyjadreni jednotlivé polozky, které je dulezité pro pfesun
hmot. Jednotkova cena je informace, kterou vynasobime pocet mérnych jednotek
a dostaneme cenu za celou poloZzku. Agregovana poloZka je slouceni nékolika

polozek jako prace, specifikace, montaze do jedné polozky. [1]
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B. PRAKTICKA CAST

5. LOKALITA POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Pro ucely této prace byla vybrana nemovitost, ktera se nachazi na uzemi obce
Stalky v okrese Znojmo v kraji Jihomoravském. V Ceské republice je 14 krajq,
kterym nalezi 77 okresu.

Jedna se o tyto kraje v CR: Stfedogesky, Karlovarsky, Plzefnsky, Jiho&esky
(pGvodné navrzeno Bud&jovicky), Ustecky, Liberecky, Kralovéhradecky,
Pardubicky, Vysolina (puvodné navrzeno Jihlavsky), Jihomoravsky (pGvodné

navrzeno Brnénsky), Olomoucky, Zlinsky, Moravskoslezsky. [20]

Kraje Ceské republiky

Obrazek 2: Mapa krajl

[21]

5.1 Jihomoravsky kraj

Jihomoravsky kraj je vy$si uzemn& samospravny celek Ceské republiky
vznikly roku 2000, jehoz uzemi je tvofeno sedmi okresy ve stfedni ¢asti uzemniho
Jihomoravského kraje (jeho zbylych sedm okrest lezi ve tfech sousedicich
samospravnych krajich). Na zapadé ma samospravny Jihomoravsky kraj kraticky
usek spolec¢né hranice s JihoCeskym krajem, na severozapadé sousedi s Krajem
Vyso€ina, na severu s Pardubickym krajem, na severovychodé s Olomouckym
krajem a na vychodé se Zlinskym krajem. Na jihovychodé hraniCi se slovenskymi
kraji TrenCinskym a Trnavskym; na jihu hrani¢i s Rakouskou spolkovou zemi Dolni
Rakousy (Niederdsterreich). Sidlem kraje je Brno, byvalé moravské zemské hlavni

mésto.
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Zatimco zapad a severozapad kraje pokryvaji vybézky Ceskomoravské
vrchoviny, napf. Drahanska vrchovina s Moravskym krasem, do vychodni Casti uz
zasahuji ze Slovenska Karpaty. Ty jsou od zapadnich vrchovin oddéleny
Dolnomoravskym uvalem. O své nejvysSSi pohofi, Bilé Karpaty, se kraj déli se
Zlinskym krajem i se Slovenskem. Trojmezi téchto uzemnich celku je s vySkou 838
m n. m. nejvySe polozenym bodem kraje. Misto se nachazi nedaleko vrcholu Durda
(842 m) leziciho na Slovensku, pfiblizné 2 km zapadné od nejvysSiho vrcholu
geomorfologického celku, jimz je Velka Javofina / Velka Javorina (970 m).
Nejvy$s$im vrcholem kraje je Cupec (819 m), lezici taktéZ u hranice se Slovenskem,
priblizné 2 km jihozapadné od Durdy.

Cely kraj nalezi k umofi Cerného mofe a k povodi Dunaje, do kterého vody z
kraje odvadi feka Morava. V niziné u ¢esko-slovensko-rakouského trojmezi se k ni
pfidavaji i dalSi dulezité feky regionu: Dyje, Svratka a jeji pfitok Svitava.

V Jihomoravském kraji je fada chranénych pfirodnich uzemi (chranénych
krajinnych oblasti): Bilé Karpaty, Moravsky kras se znamou jeskyni a propasti
Macochou, Palava a zejména Narodni park Podyji.

TABULKA 1: Seznam okresu

OKres Pocet obyvatel |Rozloha Hu.stovta , |Pocet obci
y zalidne ni

Blansko 107 925 862,00 125 116
Brmo - mésto 377 440 230,00 1641 1
Bmo - venkov 213 149 1 499,00 142 187
Breclav 115049 1 038,00 111 63
Hodonin 155431 1 099,00 141 82
Vyskov 90 460 876 103 80
Znojmo 113399 1590 71 144

K 1. lednu 2003 zanikly okresni ufady a samospravné kraje se od té doby pro
UCely statni spravy déli na spravni obvody obci s rozSifenou plsobnosti. Kromé
okresnich mést Blanska, Brna, Breclavi, Hodonina, VySkova a Znojma, jsou jimi
také Boskovice, Buc€ovice, HustopecCe, lvancice, Kufim, Kyjov, Mikulov, Moravsky
Krumlov, Pohotelice, Rosice, Slavkov u Brna, Slapanice, Tisnov, Veseli nad
Moravou, Zidlochovice. Tyto spravni obvody se dale dé&li na spravni obvody obci s

povéfenym obecnim ufadem.
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V kraji je 673 obci, z toho 21 obec s rozSifenou plsobnosti, 48 obci ma status
mésta. Dale zde existuje jeden vojensky ujezd (Bfezina). Podil méstského
obyvatelstva je asi 63,5 % z celkového pocCtu obyvatel kraje. Sidelnim méstem
kraje je statutarni mésto Brno, jeZ je druhym nejvétsim méstem v Cesku a jeho
vyznam piesahuje hranice kraje — je napf. sidlem Ustavniho soudu a mistem
konani velkych udalosti i evropského vyznamu. Rozlohou 7 195 km? (9 % rozlohy
CR) zaujima Jihomoravsky kraj &tvrté misto a poétem 1 172 853 obyvatel (11 % z
CR) treti misto v Ceské republice.

Administrativni ¢lenéni kraje
Administrative breakdown of the region

Spravni obvod ORP
Administrative districts of MEP

[ sansko

Obrazek 3: Mapa Jihomoravského kraje [21]

5.2. Okres Znojmo

Znojmo, jedno z nejstarSich moravskych meést, lezi na skalnatém ostrohu nad
fekou Dyji nedaleko jihozapadni hranice Moravy. Nazev mésta pravdépodobné
vnikl ze slova znoj, coz znamena slune¢ni parno nebo upal. Kazdy, kdo v letnich
mésicich Znojmo navstivil, musi uznat, Zze pojmenovani je vic nez vystizné. Na
misté nynéjSiho sidla Zil Clovék jiz v dobach prehistorickych. Na protéjSim brehu
Dyje se rozkladalo velkomoravské hradisté sv. Hyppolyta. V pisemnych pramenech
je jméno Znojmo poprvé dolozeno uz roku 1052. Kolem zemépanského hradu,
ktery byl zaloZzen nékdy v 11. stoleti, pozdéji vznikla osada s kupci a femesliniky.
Podle Bretislavova stafeSinského fadu z roku 1055 tvofilo Znojmo centrum jednoho

z udélnych knizectvi na Moravé. O vyznamu a ambicich znojemskych knizat svédci
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romanska rotunda sv. Katefiny z 12. stoleti opatfena bohatymi vnitfnimi malbami.
Znojemsti Pfemyslovci méli ¢asté spory s kniZzetem v Praze, nejednou byl region
poplenén v dusledku bratrovrazednych boju. NejznaméjSim znojemskym
Pfemyslovcem je bezesporu Konrad Il. Ota, ktery postupné ovladl celou Moravu a

nakonec used! i na knizeci stolec v Praze.

ADMINISTRATIVNiI ROZDELENi OKRESU ZNOJMO - STAV K 1.1.2008
Potet obyvatel v obci

@ s0000avice @ 1000- \999D

@ 20000-49999 ® 500-999 e obce
@ 10000-19999 200- 499

® 5000-9999 e do199

Rybnley KRUMLOV

© 2000-4999

NAZEV MESTA
Nazev méstyse
Nézev ostatnich obcl

//“‘r 3 Vishové
o I umm\/‘réu\
BRI ‘mdh' L uagon

Spréavni obvod obce
s rozsifenou psobnosti

e
F’mx
\\/—\\’H' /{7

Primérny pocet obyvatel obce = 784 Primérna rozloha obce (ha) = 1104
Nejvétsi: 1. Znojmo = 34 735 Nejvétsi: 1. Znojmo =6 587

2. Mor miow = 2 Mor e Ky Krumlov = 4 956
3 Boice = 2989

1 Gresioné Mito = 216
2 Zerutky = 219 0 25 5 10 km
3. Prokopov =245 [ S

Nejmensi

3. Jiice u Moravskjch Budsjovic = 60

Obrazek 4: Administrativni mapa okresu Znojmo [22]

5.3. Obec Stalky

samostatna katastralni a politicka obec se Skolou. Vzdalena 10 km od Vranova na
jihozapad, na silnici z Vranova do Drozdovic. Osada je vystavéna po obou stranach
silnice, domy jsou Stitem do silnice, ale pfed nimi jsou zahradky. Naves je vlastné
obSirna louka. Grunty a chalupy jsou promichany, veSkeré domy jsou uhledné, z
tvrdého staviva a kryty kfidlici. Vesnici teCe potok.

Rozloha obce je 1167 ha, z ehoz ploch stavebnich na 6 ha. PoCet obyvatel je
140. Obec patfi do spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Znojmo, kde je

stavebni ufad a vySSi obCanska vybavenost.
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Obrazek 5: Katastralni mapa Stalky [24]

6. PREDMET OCENENI

Obrazek 6: Skladova hala, na které doSlo 26. 6. 2015 ke Skodné udalosti

zpusobené pozarem
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6.1. Popis objektu:

Posuzovanym objektem je jednopodlazni zemédélska skladova hala bez
podsklepeni s nizkou sedlovou stfechou.

Konstrukéné se jedna o jednolodni ocelovou nezateplenou halu systému
HARD o rozméru 15x48 m. Nosnou konstrukci haly tvofi ocelové ramy se sloupy z
uzavienych svafovanych profili HARD 160/240 s ocelovymi 2 vazniky, jejichz
horni pas je tvofen ze shodnych profill jako sloupy a spodni pas — tahla a jejich
zavésy jsou z valcovanych profild L. Modulové podélné osy jsou 5,0 m, pficné, v
osach ramd, 6,0 m. Stfecha je sedlova se sklonem 11 stupiit. Jmenovita vySka
haly je 4,52 m, vySka ve hiebenu je 6,87 m.

Hala je oteviena do krovu, nejsou v ni situovany zadné délici stény, pficky Ci
vestavby. Je oplasténa tvarovanym pozinkovanym plechem, kotvenym po vySce k
ocelovym pazdikim UE 160 a osazenym na omitané zdéné podezdivce z plnych
palenych cihel. Stfecha je kryta stejnym typem tvarovanych plech(, kladenych na
podélné vaznice z tenkosténnych otevienych ocelovych profild U 200/50/4, které
jsou podporovany vazniky. Klempifské prvky po odvodnéni stfechy — Zlaby a svody
— chybi, jsou osazeny pouze zavétrné liSty ve Stitech a okapnice nad vraty a okny a
pod okny nad podezdivkou.

Vnitfni prostor objektu je pfistupny Ctyfmi dvoukfidlovymi ocelovymi vraty s
integrovanymi dvefmi. V oplasténi jsou osazena pasova ocelova okna s
jednoduchym zasklenim. Podlaha haly je betonova mazanina. V hale nejsou Zadné
instalace, na stfeSe chybi bleskosvod.

Obrazek 7: Padorysné schéma skladovaci haly
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6.2. Rozsah poskozeni

Pfi pozaru, ktery nejvice zasahl konstrukce haly u obou $titt, do$lo v dusledku
vyhfati ocelové nosné konstrukce k zavazné prostorové deformaci nosnych prvkd |-
3, 1-4) a vazniku (ramy fady A, B, C, I) a jejich neopravitelnému poskozeni. V
prostoru celé haly dosSlo k deformacim nechranénych ocelovych prvkd
(zdmecnickych konstrukci) — sténovych pazdikl, stfeSnich vaznic, podélného
zavetrovani haly v polich A1-B1 a A4 — B4, oplasténi z Pz plechu vcetné
prosvétlovacich pasl oken a vrat situovanych ve Stitu a krytiny stfechy. U zdéného
soklu doSlo v kombinaci tepelného zatizeni od pozZaru a hasebniho zasahu k
povrchové degradaci vnitfnich omitek. U vSech vySe zminénych konstrukci je nutno
v ramci odstranéni Skod provést jejich vymeénu. Jeji rozsah je presné specifikovan

ve vykazu vymeér polozkoveho rozpoctu.

Obrazek 8: Rez skladovaci halou

V souvislosti s vyménou poskozenych sloupl bude nezbytné ubourat ¢ast
vyzdivky stén pfiléhajicich k poskozenym sloupum a betonové podlahy haly v
témze misté v¢. podkladni betonové mazaniny podél a nad urovni horniho lice
zakladovych patek pro umoznéni demontaze a upravy kotevnich prvki

vyménovanych sloupu ocelové konstrukce.

Rez halou

Obrazek 9: Detail soklu v misté osazeni

obvodového plasté
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Stav objektu v dobé pozaru a mistniho Setfeni je patrny z nasledujici

fotodokumentace Obrazek 10 — 16 Fotodokumentace z mista pozaru.
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7. METODIKA ZPRACOVANI

Hlavnimi ukoly této prace jsou:

stanoveni pojistné hodnoty nemovitosti posSkozeného skladu v dobé
bezprostfedné pred pojistnou udalosti a to nakladovou metodou v nové
i Casové cené, ve vazbé na index opotfebeni a pojistné podminky
pojistné smlouvy.

stanoveni pfiméfenych nakladl na provedeni oprav v souladu s
vybranymi pojistnymi podminkami pojistné smlouvy.

stanoveni pojistné hodnoty nemovitosti poSkozeného skladu provedené
oprav a to nakladovou metodou v nové i ¢asové cené, ve vazbé na

index opotfebeni a pojistné podminky pojistné smlouvy.

komentar vySe pojistného plnéni v navaznosti na podminky pojistné

smlouvy.

7.1. Podklady

Zaméfeni konstrukci objektu provadéné pfi mistnim Setfeni

Fotodokumentace pofizeni pfi mistnim Setfeni

CSN P ENV 1991-2-2 Zasady navrhovani a zatizeni konstrukci

Cast 2-2: Zatizeni konstrukci — ZatiZeni konstrukci namahanych
pozarem CSN 73 00 35 Zatizeni stavebnich konstrukci

Stavebné technické prizkumy, Praha, leden 1995

Kupilik V.: Hodnoceni objektl zasazenych pozarem a vybuchem,
Praha 1994

7.2. Stanoveni pojistné hodnoty nemovitosti v dobé bezprostiredné pred

pojistnou udalosti

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €.257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a
&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014

Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.
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Po zatfidéni budovy pro potfeby ocenéni se provede vypocet jednotlivych
ploch a ve vazbé na vySku podlazi zjistime obestavény prostor. Ocenuje-li se
stavba nakladovym zpusobem, vychazi se ze zakladnich cen za mérné jednotky
stavby nebo z nakladd na pofizeni stavby. U staveb urCenych k odstranéni se
vychazi z ocenéni obvyklé ceny pouzitelného materialu snizeného o naklady na
odstranéni stavby. Také se zohledriuje charakter i velikost stavby, vybaveni stavby,
poloha a prodejnost (u vodni nadrze a rybnikd navic i funkce) a technické

opotrebeni stavby.

Zakladni ceny staveb a zpusob jejich uprav, postupy pfi méfeni a vypoctu
vymér staveb a postupy pfi ocenovani v€etné zpusobu zjisténi a uplatnéni
technického opotfebeni stanovi vyhlaska. Ve stanovenych cenach a postupech se

zohledriu;ji i vlivy pusobici na uroven a relace cen staveb na trhu.

TABULKA 2:

Zatridéni pro potreby ocenéni:

Hala § 12; K skladovani a Uprava zemédélskych produktt
Svisla nosna konstrukce: Kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Vypocet jednotlivych ploch:
Podlazi Plocha m?
|. Nadzemni podlazi 48,58*15,43 749,59
Zastavéné plochy a vySky podlazi:
K trucni
Podlazi Zastavéna plocha onsfrucni Souéin
vyska
. Nadzemni podlazi 749,59 m? 6,65m 4984,77
Souget 749,59 m? 4984,77
Prumérna vyska podlazi: PVP=  4984,77/749,59 6,65m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP=  749,59/1 749 ,59m?
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
I. Nadzemni podlazi (48,58*15,43)*(5,15) 3860,39m°
ZastfeSeni (48,58*15,43)*(0,75) 562,19m°
(PP=podzemni podlazi, NP=nadzemni podlazi, Z= zastfeSeni)
Obestavény
g Typ y
Podlazi: prostor
. Nadzemni podlazi NP 3860,39 m*
Zastfeseni z 562,19 m*
Obestavény prostor - celkem: 442258 m°

Znalec tedy dospél k hodnoté& obestavéného prostoru 4.422,58 m?
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Déle se provede ohodnoceni konstrukci a vybaveni budovy zatfidénim do

kategorii (standard, nadstandard a podstandard).

TABULKA 3:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S=standard, N=nadstandard, P=podstandard, C=nevyskytuje se,
A=pfiidana konstrukce, X=nehodnoti se)

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standartu %]
1. Zaklady v€. zemnich praci Betonové patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce nosna kce ocelova, obvodovy plast S 100
zdéna podezdivka a jednostranné
oplasténi pozink
3. Stropy bez zastropeni, bez pohledu [ 100
4. Krov, stfecha krov ocelovy, stfecha nizka sedlova S 100
5. Knytiny stfech tvarovany pozinkovany plech S 100
6. Klempifeské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchtl hladka omitka podezdivky S 100
8. Uprava vn&j$ich povrchui cementova omitka podezdivky zatfena |S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe integrované ve vratech S 100
12. Vrata ocelova s integrovanymi dvefmi, natér - [N 100
13 .0Okna paisova okna ocelova S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitfni vodovod X 100
19.Vnitfni kanalizace X 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody X 100
22. VVybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienicka vybaveni X 100
24. \/ytahy X 100
25. ostatni chybi C 100

Nasledné je vypocita koeficient K4 — koeficient vybaveni stavby
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TABULKA 4:

Vypocet koeficientu K4:

Hodnoceni Obj. podil |[Cast Upraveny obj.

Konstrukce standardu [%] [%] Koef. |[podil

1. Zaklady v€. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempireské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrcht S 6,00 100 1,00 6,00
8. Uprava vngjich povrch S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,10 100 1,00 2,10
12. Vrata N 2,40 100 1,54 3,70
13 .0Okna S 4,40 100 1,00 4,40
14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19.Vnitfni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 80,40
Koeficient vybaveni K4: 0,8040

Koeficient K4 byl tedy znalcem stanoven na hodnotu 0,8040. Obecné Ize fici,
Ze cena ocelové haly, se zjisti vynasobenim poétu m3 obestavéného prostoru a
zakladni cenou stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou pomoci
koeficientu:

K1 - koeficient pfepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce

K2 koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné
plochy podlaZi v objektu

K3, koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu

K4 — koeficient vybaveni stavby

K5 — koeficientem polohy

Ki — koeficientem zmén cen stavby

TABULKA 5:

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil.&.9) [K&/m: = 1468 K&
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil.6.10): * 0,9480
Koeficient K,=0,92+(6,60/PZP): * 0,9288
Koeficient K;=0,30+(2,80/PVP): * 0,7211
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu) R * 0,8040
Polohovy koeficient Ks (pi.¢.20-dle wznamu obce): 0z * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfi.¢.41-dle SKP): * 2,1200
Zakladni cena upravena [Ké/ms] = 1270,97

PIna cena: 4, 422,58m>*1270,97 K&/m® = 5 620 966,50 K&




Nova cena ocelové haly po, pouziti koeficientll K1 — K5 a Ki byla stanovena

na 5.620 966,50 KE.

Vypocet opotiebeni staveb pro ucCely ocefiovani se provadi pouze dvéma

zpusoby uvedenymi ve vyhlasce a pouziti jinych metod se nepfipousti. Pokud je

stavba uzivana k rdznym ucCelum, opotfebeni se vypoclte pro kazdou c&ast

samostatné podle zpusobu uzivani.

Cena stavby se pfiméfené snizi o opotifebeni vzhledem Kk jejimu stafi, stavu a

predpokladané dalSi zivotnosti stavby nebo jeji Casti. VypoCet opotiebeni se

provede metodou linearni nebo analytickou.

Pfi pouziti linearni metody se opotfebeni rovhomérné rozdéli na celou dobu

prfedpokladané zivotnosti. RoCni opotfebeni se vypocte délenim 100 % celkovou

predpokladanou zivotnosti. Pouzije-li se pro vypocCet opotiebeni linearni metoda,

opotiebeni mize €init nejvySe 85%.

Opotfebeni u inzenyrskych a specialnich pozemnich staveb, studni,

venkovnich uprav a hibitovnich staveb se stanovi linearni metodou.

Predpokladana zivotnost pfi bézné udrzbé Cini zpravidla u budov, hal,

rodinnych domd, rekrea¢nich chalup a rekrea¢nich domkd se zdénymi, betonovymi

a ocelovymi svislymi nosnymi konstrukcemi 100 let.

TABULKA 6:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stafi (S): 30 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokdl

Opotiebeni: 100%*S/PCZ=100%*30/100=30,0%

Koeficient opotfebeni: (1-30,0%/100)

0,700

Skladova hala ¢asova cena:

3934 676,55 K&

V tomto pfipadé koeficient opotiebeni €ini 0,700 a ¢asova cena tady vychazi z

noveé ceny snizené o 30%, tedy na 3.934.676,55 K¢.
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7.3. Stanoveni vysSe skody (naklad na provedeni oprav) vzniklé pozarem

a to v nové i casové cené (bez DPH) a stanoveni hodnoty pouzitelnych zbytk

Kalkulace nakladi na uvedeni objektu do stavu pfed pojistnou udalosti
vychazi z vykazu vymér a polozkoveho rozpoctu, zpracovanych znaleckym
ustavem, které jsou soucasti posudku. Zahrnuji prace nutné pro odstranéni skod a
uvedeni posuzovanych poskozenych konstrukci objektu do stavu bezprostfedné
pred pojistnou udalosti v novych cenach, kalkulovanych v cenové urovni platné pro
1. pololeti roku 2015.

Pro sestaveni poloZkového rozpoc€tu neni vydan zadny zavazny predpis. Je
ale vhodné akceptovat ustaleny standardni systém sestaveni rozpocCtu stavebniho
objektu/ provozniho souboru. Pfi sestavovani polozkového rozpoctu se vyuziva
principu skladebnosti, ktery znamena, Ze se provadi rozklad celkového vykonu
(stavebniho objektu) na dil¢i vykony a ty na detailni vykony (stavebni konstrukce a
prace). Po ocenéni stavebnich konstrukci a praci je provedena jejich sumarizace
do celkové ceny stavebniho objektu. K podkladim pro sestaveni polozkového
rozpocCtu stavebniho objektu pfedevsim patfi projektova dokumentace a ceniky.

PoloZzkovy rozpoCet se sestavuje v zasadé jako soucet zakladnich
rozpoCtovych nakladu, vedlejSich rozpoc¢tovych nakladiu a nakladd na kompletaéni
cinnost.

Nejprve znalec stanovil cenu vyuzitelnych zbytka, kterou reprezentovala

prakticky jen cena Srotu, tedy dale nepouzitelnych ocelovych soucasti haly.
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TABULKA 7:

Vykaz poskozenych ¢asti ocelové konstrukce a zameénickych vyrobku

ocet . hmotnost celk. .
ks profil p:)ofilﬁv délka pr;’ku, profilu (kg) /| hmotnost hmo"EOSt poskoz.
prvku m (m?) m, m2 prvku kg prvka celkem kg

Sloup hala - zakladni 160/240; dl. 5,15m
Profil C240 P 240 2 5,150 15,700 161,71
celkem ks 5 808,6
Sloup hala stitovy 160/240; dl. 6,45m
Profil C240 P 240 2 6,450 15,700 202,53
celkem ks 3 607,6
Vznik déleny 7,85m
Profil C240 P 240 2 7,850 15,700 246,49
celkem ks 8 19719
Tahlo vazniku 2x L60x6 60 2 7,500 5,600 84,00
celkem ks 8 672,0
Zavés tahla vaznik 2x L60x6 60 2 0,900 5,600 10,08
celkem ks 12 121,0
Vaznice U 200/50/4, dI. 5,84m 200 1 5,840 8,792 51,35
celkem 96 49291
Distanéni tahla vaznic L30/30/3 dl. 1,56m 30 1 1,560 1,400 2,18
celkem ks 160 349,4
Zavétrovani stresni konstr. kruhova 40x4 40 1 3,310 3,500 11,59
celkem ks 60 695,1
Zavétrovani sténové, UE 120
diagonaly 120 2 5,745 10,400 119,50
celkem ks 8 956,0
podélnik 120 2 6,000 10,400 124,80
celkem ks 2 249,6
Pazdik UE 160
podélné stény 160 1 5,840 14,200 82,93
celkem ks 45 37318
Stitové stény 160 1 4,840 14,200 68,73
celkem ks 11 756,0
Spodni osazovaci profil oplasténi L35
podélné stény 35 1 6,000 1,600 9,60
celkem ks 14 134,4
Stitové stény 35 1 5,000 1,600 8,00
celkem ks 5 40,0
Venkovni obvodovy profil predezdivky U200
podélné stény 200 1 6,000 8,792 52,75
celkem ks 14 738,5
Stitové stény 200 1 5,000 8,792 43,96
celkem ks 5 219,8
Celkova hmotnost kovového odpadu 16 980,8

Nasleduje sestaveni poloZzkového rozpoctu

TABULKA 8: Polozkovy rozpoc€et — na nasledujici strané
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Rozpocet 01 Prace a dodavky pro uvedeni do ptivodniho stavu JKSO

Objekt SKP

1 Pozar skladové haly Mérna jednotka
20150626 Pocet jednotek
Projektant Skladova hala Stalky, PU ¢. 4154036656 Naklady na M,j.
Objednatel Typ rozpoctu
Dodavatel Zak Cislo
Rozpoctoval Pocet listd

ROZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoétové naklady

Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem 212 423| Ztizené vyrobni podminky 0
Z |PSV celkem 2 901 787|Oborova pfirazka 0
R M prace celkem 0| Pfesun stavebnich kapacit 0
N [M dodavky celkem 0 Mimostavenistni doprava 0
ZRN celkem 3 114 210| Zafizeni stavenisté 62 284 K&
Provoz investora 0
HZS 0| Kompletaéni innost (ICD) 0
ZRN+HZS 3 114 210]| Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN + ost. naklady+HZS 3 176 494 Ostatni naklady celkem 62 284 K¢
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Zaklad pro DPH 21,0 % 3176 494 K&
DPH 21,0% 667 064 K&
Zaklad pro DPH 0,0 % 0 K&
DPHO0,0 % 0 K&
CENA ZA OBJEKT CELKEM 3 843 558 K&
Polozkovy rozpocet HSV + PSV
P.c. Cislo polozky Nazev polozky MJ mnoz. cena/MJ I (K¢)
Dil: |3 Svislé a kompletni konstrukce
1 3112311 16RT2 Zdivo nosné cihelné z GP 29 P15 na MC 10 tloustka zdiva 30 cm m3 14,11 3985,00 56 241,90
2 332948111 ROO MontaZ sloupt ocelovych, zakladniho dilu do dutiny kus| 8,00 2565,00 20 520,00
3 342241162R00 Pficky z cihel pinych CP29 tl. 140 mm m? 13,31 618,00 822731
Celkem za 3 Svislé a kompletni konstrukce 84 989,21
Dil: |61 Upravy povrch vnitini
4 612421626R00 Omitka vnitfni zdiva, MVC, hladka m? 170,53 193,00 32913,14
Celkem za 61 l'.lpravy povrchi vnitini 32913,14
Dil: |62 Upravy povrchu vnéjsi
5 622451122R00 Omitka vnéjsi stén, MC, hruba zatfena m? 47,43 176,00 8 348,31
Celkem za 62 Upravy povrchii vnéjsi 8348,31
Dil! [69 Podlahy a podlahové konstrukce
6 631315611 ROO Mazanina betonova tl. 12 - 24 cm C 16/20 m3 1,20 2680,00 3216,00
7 631571010R00 Zfizeni nasypu, podlahy nebo stfechy, bez dodavky (zpétné pouZiti vykopaného materialu) | m? 1,80 446,50 803,70
Celkem za 63 Podlahy a podlahové konstrukce 4 019,70
Dil: (64 VypIné otvoru
8 642942441 ROO Osazeni zarubni dvefnich ocelovych, pl. nad 10 m2 kus| 1,00 1005,00 1 005,00
Celkem za 64 Vyplné otvora 1 005,00
Dil: 94 LeSeni a stavebni vytahy
9 941941031 ROO Montaz leSeni leh.fad.s podlahami,§.do 1 m,H10 m m? 149,67 42,00 6 286,18
10 041041101RT3 Priplatek 2a kazdy mésic pouZitileSeni k pol.1031 leSeni pronajaté m? 149,67 36,40 5 446,02
11 941941831 ROO Demontaz le$eni leh.fad.s podlahami,§.1 m,H 10 m m? 149,67 28,70 4 295,56
12 941 955004R00 LeSenilehké pomocné, vySka podlahy do 3,5 m m? 116,59 139,50 16 264,58
Celkem za 94 LesSeni a stavebni vytahy 32294,35
Dil: |95 Dokonéovaci konstrukce na pozemnich stavbach
13 952901221 ROO Vyc¢isténi primyslovych budov a objektl vyrobnich m? 749,59 63,40 47 523,97
Celkem za 95 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich stavbach 47 523,97
Dil:  [96 Bourani konstrukci
14 962031133R00 Bourani pficek cihelnych tl. 15 cm m? 13,31 101,50 1351,25
15 962032231 ROO Bourani zdiva z cihel palenych na MVC m3 14,11 596,00 8411,59
16 965042241RT5 Bourani mazanin betonovych tl. nad 10 cm, nad 4 m2 sbijec¢ka tl. mazaniny 15 - 20 cm m? 1,20 1217,00 1 460,40
17 965082941 ROO Odstranéni nasypu tl. nad 20 cm jakékoliv plochy m° 1,80 190,50 342,90
18 968071125R00 VyvéSeni, zavéSeni kovovych kidel dvefipl. 2 m2 kus| 4,00 18,90 75,60
19 968071137R00 VyvéSeni, zavéSeni kovovych kfidel vrat nad 4 m2 kus 8,00 96,90 775,20
20 968072559R00 Vybourani kovovych vrat plochy nad 5 m2 m? 15,15 96,90 1467,79
Celkem za 96 Bourani konstrukci 13 884,73
Dil: |97 Prorazeni otvort
21 978013191R00 OtluCeni omitek vnitinich stén v rozsahu do 100 % m? 99,16 56,60 5612,17
22 979999999R01 Prodej kovového odpadu ve sbérné surovin kg 16980,00 -4,00 -118 894,84
Celkem za 97 Prorazeni otvoru -113 282,66
Dil: |99 Stavenistni pfesun hmot
23 998021021 ROO Presun hmot pro haly zdéné vySky do 20 m t 49,37 255,00 12 589,99
Celkem za 99 Stavenistni presun hmot 12 589,99
Dil: [764 Konstrukce klempifské
24 764391240R00 Zavétma lista z Pz plechu, r§ 500 mm m 33,60 300,00 10 080,00
25 764391840R00 Demontaz zavétrné listy, r§ 400 a 500 mm, do 30° m 33,60 23,00 772,80
26 764393230RO0 Hreben stfechy z Pz plechu, r§ 400 mm m 48,60 189,00 9 185,40
27 764393830R00 Demontaz hiebene stiechy, r§ do 400 mm, do 30° AR m 48,60 16,80 816,48
28 764410230R00 Oplechovani parapetu véetné roht Pz, r§ 200 mm m 289,16 314,50 90 940,82
29 76441 0850R00 Demontaz oplechovani parapet,r§ od 100 do 330 mm m 289,16 33,60 9715,78
30 998764102R00 Pfesun hmot pro klempifské konstr., vySky do 12 m t 1,06 1341,00 1421,48
Celkem za 764 Konstrukce kI irské 122 932,76




P.&.| Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnoz. |cena/MJ| celkem (K¢)
Dil: |767 Konstrukce zameénické
31 |767134802R00 |Demontaz oplechovani stén plechy Sroubovanymi m?| 413,17 54,50 22 517,66
32 |767141800R00 [Demontaz Konstr.pro beztm.zaskleni,vé.zaskleni m?| 69,00 117,00 8073.00
33 [767392112R00 Montaz krytiny stfech, tvar. plechem, Sroubovanim m?| 809,09 141,00 114 081,41
34 |767392802R00 [Demontaz krytin stfech z plechu, Sroubovanych m?| 809,09 76,30 6173341
35 |767421111R00 [MontadZ oplasténi Sidalvar na oc.konstr.H do 15 m m?| 413,17 | 263,50 | 108 869,77
36 |767421131RO0 [Montaz pazdiku jednoduchého Sidalvar, Hard m | 316,04 73,30 23 165,73
57 |7676341S1R00 [Montaz oken.beztm.zaskleni.se zaskl., bez pazdiku m?| 69,00 233,00 16 077,00
38 [767$S5'101R00  [Vyroba a montaZ kov. atypickych konstr. do 5 kg kg | 339,46 | 143,00 48 542,21
39 |767995103R00 [Vyroba a montaz kov. atypickych konstr. do 20 kg kg | 117,07 76,80 8991,13
40 |767995103R01 |Vyroba a montaz kov. atypickych konstr. do 20 kg D+M kg | 695,10 | 118,80 82 577,88
41 [767995104R01  |Vyroba a montaz kov. atypickych konstr. do 50 kg D+M kg [ 219,80 72,50 15 935,50
42 |767995105R00 |Vyroba a montaz kov. atypickych konstr. do 100 kg kg | 650,40 33,50 21 788,40
43 [767995105R01  |Vyroba a montdZ kov. atypickych konstr. do 100 kg D+M kg | 5667,67 | 68,20 386 535,43
44 |767995106R00 |Vyroba a montaz kov. atypickych konstr. do 250 kg kg | 120557 | 25,10 30 259,76
45 |767995106R01  |Vyroba a montaz kov. atypickych konstr. do 250 kg D+M kg | 3388,06 | 67,10 227 338,83
46 |767QQ6801 ROO |Demontaz atypickych ocelovych konstr. do 50 kg kg | 1371,43 | 32,60 44 708.55
47 |[767996802R00 |Demontaz atypickych ocelowvych konstr. do100 kg kg [10805,84| 22,60 244 212,05
48 |767996803R00 |Demontaz atypickych ocelovych konstr. do 250 kg kg | 4593,63 | 20,40 93 710,01
49 |9D39471Z1RQ0 |Osazeni ochrannych thelnikl kus| 19,00 82,40 1 565,60
50 |767-1 Repase a natér ocelovych vrat kpl| 4,00 ]12000,00| 48 000,00
51 |767-2 Okno ocelové s beztmelym zasklenim vé. rdmu, dodavka m?| 69,00 4550,00 | 313 950,00
52 [13231028 Uhelnik rovnoramenny L jakost 11373 30x30x3 mm t 0,34 |20468,70| 6949,12
53 (13231040 Uhelnik rovnoramenny L jakost 11373 35x35x3 mm t 0,17 21551,70 3 758,62
54 |13331732 Uhelnik rovnoramenny L jakost 11375 60x 60x 6 mm t 0,77 |20252,10| L 15543,49
55 113385430 Ty¢ prafezu UE120, stfedni, jakost oceli 11375 t 1,21  |21021,03| 25 342,95
56 [13385440 Ty¢ prufezu UE160, stfedni, jakost oceli 11375 t 4,49 |21021,03| 94 338,18
57 15481310 Profil tenkosténny ohyb.Pz 11373.21 900x30x0,8 mm T 12,38 |44969,95| 556 849,40
58 [998767102RO0 |Presun hmot pro zameé&nické konstr., vySky do 12 m t 21,60 | 1014,00 | 21900,42
Celkem za 767 Konstrukce zamecnické 2647 315,50
Dil: | 783 Natéry
59 [783103811R00 [Odstranéni natérl z ocel.konstrukci"C" oSkrabanim (natéry neménénych konstrukci) m?| 140,64 20,00 2812,72
60 |783125230R00 [Natér synteticky OK "C" nebo "CC" 1x + 2x email m?| 873,27 | 139,00 | 121 384,95
Celkem za 783 Natéry 124 197,67
Dil: |784 Malby
61 [784191101R00 Penetrace podkladu univerzalni Primalex 1x m?| 153,89 12,90 1985,22
62 |784195212R00 [Malba tekuta Primalex Plus, bila, 2 x m?| 153,89 34,80 5 355,49
Celkem za 784 Malby 7 340,72
Dil: |D96 Pfesuny suti a vybouranych hmot
63 |979081111R00 [Odvoz suti a vybour. hmot na skladku do 1 km t 64,18 258,50 16 591,33
64 |979081121 ROO |Priplatek k odvozu za kazdy dal$i 1 km t | 1190,64 | 15,10 17 978,61
65 |979081121R01 |[Priplatek k odvozu za kazdy dal$i 1 km t | 624,20 15,10 9 425,39
66 [979082111 ROO [Vnitrostaveni$tni doprava suti do 10 m t 65,18 205,00 13 362,47
67 |979082121 ROO |Priplatek k vnitrost. dopravé suti za dal§ich 5 m t | 717,01 22,80 16 347,85
68 [979990001 ROO [Poplatek za skladku stavebni suti (bez kovového odpadu a zasyp, materialu) t 36,08 400,00 14 431,96
Celkem za D96 Presuny suti a vybouranych hmot 88 137,61
REKAPITULACE STAVEBNICH DILU
Stavebni dil HSV PSV Dodavka [ Montaz| HZS
3|Svislé a kompletni konstrukce 84 989 K& 0 K& 0 K& 0 Ké 0 K&
61 [Upravy povrchi vnitfni 32913 K& 0 K¢ 0 KE 0 Keé 0 K¢
62| Upravy povrchu vnéjSi 8 348 K& 0 K¢ 0 K& 0 K& 0 K&
63|Podlahy a podlahové konstrukce 4 020 K& 0 K¢ 0 KE 0 Ké 0 K¢
64 [Vyplné otvor( 1005 K& 0 K¢ 0 K& 0 K¢ 0 K&
94 |Leseni a stavebni wtahy 32 294 K& 0 K¢ 0 KE 0 Ké 0 K¢
95| Dokoncovaci konstrukce na poz. stavb 47 524 K& 0 K¢ 0 K& 0 K& 0 K¢
96 |Bourani konstrukci 13 885 K¢& 0 K& 0 K& 0 K& 0 K&
97 | Prorazeni otvort -113 283 K& 0 K& 0 K& 0 Ké 0 K&
99| Stavenistni pfesun hmot 12 590 K¢& 0 K¢ 0 KE& 0 Keé 0 K¢
764 |Konstrukce klempifské 0 K¢ 122 933 K& 0 K& 0 K¢ 0 K&
767 |Konstrukce zamecnické 0 K& 2647 316 K& 0 K& 0 K& 0 K&
783 |Natéry 0 K¢ 124 198 K& 0 K& 0 K¢ 0 K&
784 |Malby 0 K& 7 341 K& 0 K& 0 K& 0 K&
D96 [ Pfesuny suti a vybouranych hmot 88 138 K& 0 K& 0 K& 0 K& 0 K&
CELKEM OBJEKT 212 423 Ké 2901788 K¢
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TABULKA 10:

VEDLEJSi ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené vyrobni podminky 0 0,0 3114 210 K& 0
Oborova pfirazka 0 0,0 3114210 K¢ 0
Presun stavebnich kapacit 0 0,0 3114 210 K& 0
Mimostaveni$tni doprava 0 0,0 3114 210 K& 0
Zaftizeni stavenisté 0 2,0 3114 210K 62 284 K&
Provoz investora 0 0,0 3114 210 K& 0
Kompleta&ni &innost (ICD) 0 0,0 3114210 K¢ 0
Rezerva rozpoctu 0 0,0 3114 210 K& 0
CELKEM VRN 62 284 K¢

Pro stanoveni Casové ceny se vychazi z ceny stavebnich praci uvedenych v

rozpoCtu. U bouracich praci, nakladd na leSeni a pfesuni hmot spojenych s

bouracimi pracemi a demolicemi se amortizace neuplatfiuje. Casova cena byla

stanovena linearni metodou z &astky odpovidajici nakladim na znovupofizeni

(nova cena) se zohlednénim predpokladané dalSi Zivotnosti objektu. Opotfebeni

stanovené linearni metodou &ini 30%.

TABULKA 11:

Amortizace 30%, dle opotirebeni stanoveného linearni metodou (vystavba 1985)

Vstupni udaje

Nova cena ZRN 3114 210 K¢
Gastka bez amortizace 712437 K¢
Castka podléhajici amortizaci 2401773 KE
Amortizace konstrukci

amortizace 30% 720 532 K¢
amortizovana ¢astka 1681241 K¢
Casova cena ZRN 2393678 K¢
VRN 2% 47 874 K¢&
Casova cena bez DPH 2 441 552 K¢é

8.1. Stanoveni pojistné hodnoty nemovitosti v dobé po uvedeni do stavu

pred pojistnou udalosti - TABULKA 12:

Zakladni cena (dle pfil.&.9) [K&/m?): = 1468 K&
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil.¢.10): 0,9480
Koeficient K,=0,92+(6,60/PZP): * 0,9288
Koeficient K;=0,30+(2,80/PVP): * 0,7211
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu) * 0,8040
Polohovy koeficient Ks (pfil.c.20-dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil.c.41-dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 1239,19

Plna cena:

4,422 58m*1239,19 K&/m®

5480 416,91 Ké
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8. VYHODNOCENI VYSLEDKU PRAKTICKE CASTI

V dobé bezprostfedné pred pojistnou udalosti byla pojistna hodnota skladové
haly v novych cenach cena stanovena znalcem na 5.620.996,- K¢.

Pfi stanoveni opotfebeni (linearni metodou, doporu¢enou pro specialni
stavby) znalec dospél k zavéru, Ze opotfebeni nebo jiné znehodnoceni s
prihlédnutim k pfipadnému zhodnoceni dosahlo 30% a nepfesahlo tedy hranici
70%, ktera je limitni pro vyplatu pojistného plnéni v novych cenach. Byly tedy
splnény vSechny podminky pro vyplatu pojistného plnéni v novych cenach.

VySe nakladl na uvedeni do stavu bezprostfedné pred pojistnou udalosti byla
stanovena znalcem polozkovym rozpoc¢tem jako soucet zakladnich rozpoctovych
nakladu, vedlejSich rozpocétovych nakladid a nakladd na kompletaéni &innost.
Naklady c¢ini 3.176.494,- Ké Od této Castky je odectena hodnota vyuZitelnych
zbytkud, coz v naSem pfipadé reprezentuje cenu poskozenych ocelovych konstrukci.

Skladova hala nachazejici se v obci Stalky, poSkozena pozarem dne
26/6/2015 byla pojisténa pojistnou smlouvu na riziko "pozar" na pojistnou castku
1.500.000,- K¢é a spoluucasti na pojistném pInéni ve vysi 20.000,- K& (viz pojistna
smlouva — priloha €. 2). Riziko pozar patfi do kategorie tzv. zakladnich rizik, u
kterych se objekty pojistuji vzdy na novou cenu. Pokud je pfedmét pojistén na nizsi
Castku, nez je jeho vlastni hodnota (nova cena), v pfipadé pojistné udalosti tedy
bude pojistné pInéni (tedy nahrada od pojistovny) stanovovano ve stejném pomeéru
ke Skodé, v jakém byla ¢astka, na niz bylo pojisténi sjednano, ke skutecné hodnoté
pojistovaného predmétu, tzv. nové cené. K tomuto doslo i v tomto pfipadé.

VySe pojistného pInéni 3.176.494,- byla poniZena o spoluucast 20.000,- K¢ a
upravena o pomér podpojisténi, ktery Cinil 26,69%.

Dale znalec posoudil hodnotu nemovitosti nakladovym zplasobem po realizaci
oprav a dospél k ¢astce 5.480.416,- Ké. Tuto hodnotu (pojistnou ¢astku) je potfeba
uvazovat pfi opétovném zafazeni nemovitosti do pojistné smlouvy.

VSe vySe uvedené je pfehledné zpracovano v TABULCE 13 na nasledujici

strané.
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TABULKA 13:

Hodnota pojisténé nemovitosti
Nova cena 5620 967 K¢
Casova cena 3934677 Ké
Vyse nakladli na uvedeni do ptivodniho stavu
Nova cena 3176 494 K¢
HSV 212 423 K¢
PSV 2901 788 K¢é
VRN 62 284 K&
Casova cena 2 441 552 K&
| Pojistna gastka | 1500 000 K&|
Pomeér podpojisténi (pojistna Sastka / nova cena) 26,69%
Nova cena 5 620 967 K¢
Pojistna ¢astka 1 500 000 K¢
Pojistné pInéni Néklady na uvedeni do pavodniho staw, - 842 336 K&
spoluucast * pomér podpojisténi
Naklady na uvedeni do ptvodniho stavu 3176 494 K¢
Pomér podpojisténi | 26,69%
|Hodnota nemovitosti po realizaci oprav 5480 416 Ké|

9. ZAVER

Cilem této prace bylo stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu na skladové

hale situované v obci Stalky, okr. Znojmo vzniklé v pfi€inné souvislosti s pozarem

ze dne 26/6/2015.

V teoretické dasti

byly pfiblizeny zakladni pojmy souvisejici s danou

problematikou. Vydefinovaly se pojmy skladova hala, nemovitost, pozemek a

stavba. Nasledné jsem vysvétlil pojmy vazici se ke skladové hale. Dale byly

definovany pojmy spojené s pojistovaci ¢innosti, produkty souvisejici s pojisténim

majetku a odpovédnosti podnikateld. V zavéru teoretické casti byla popsana

podstata ocefiovani majetku, jednotlivé metody ocenovani, v€etné nakladového

zpusobu, ktery je pouzit v této diplomové praci.
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Prakticka ¢ast byla vénovana konkrétnimu pfipadu stanoveni vySe pojistného
plnéni za Skodu na skladové hale situované v obci Stalky, okr. Znojmo vzniklé v
pfi€inné souvislosti s pozarem.

Nejprve byla zjiSténa pojistna hodnota skladové haly v novych cenach a to
nakladovym zpusobem. Tato hodnota (nova cena) €inila 5.620.966,- KE bez pouziti
koeficientu prodejnosti Kp. Pojistna hodnota byla porovnana s pojistnou ¢astkou
1.500.000,- K& uvedenou v pojistné smlouvé a vysledkem bylo zjisténi, Ze se jedna
o podpojisténi a pojistné plnéni bude kraceno v poméru, v jakém je skuteCna nova

cena nemovitosti k vySi pojistné castky.

K pojistné udalosti doslo dne 26 6. 2015. Pfi€inou vzniku pojistné udalosti byl
zkrat elektroinstalace. Pojistna udalost byla nahlaSena pojistovné, ktera ji
prostfednictvim  samostatného likvidatora pojistnych  udalosti  proSeffila,

zdokumentovala a provedla sepsani rozsahu skod vzniklych na stavbé.

VySe Skody byla stanovena dle vySe pfiméfenych nakladd nutnych na opravu,
které byly stanoveny pomoci polozkového rozpoctu. VySe Skody byla vycCislena
Castkou 3.176.494,- KE. V této Castce jsou zahrnuty jak naklady na opravu
poSkozenych konstrukci a vybaveni, tak naklady nutné na odstranéni, odvoz a

uskladnéni poskozenych Casti konstrukci a vybaveni, naklady na uklid apod.

Po stanoveni vySe pfiméfenych nakladd nutnych na opravu $Skod
zpusobenych pojistnou udalosti byla zjisténa pojistna hodnota nemovitosti po
opravé Skod a to opét nakladovym zpusobem dle ocenovaci vyhlasky bez pouziti
koeficientu prodejnosti K,. Zjisténa pojistna hodnota stavby (vécna hodnota) Cini
5.480.416,91,- K&.

Vzhledem k diametralnimu rozdilu mezi hodnotou v nové cené u pojisténé
nemovitosti a sjednanou pojistnou ¢astku v pojistné smlouvé je nutné opétovné
zaradit pojisténi skladovaci haly do pojistné smlouvy s pojistnou Castkou ve vysi
5.480.000,- K&.

Zpusob zjisténi pojistného pInéni byl pomoci polozkového rozpodtu a
nakladového zplUsobu. Bylo by mozné pouzit i dalSi nakladové zpusoby urceni
ceny, jako je propocCet ceny pomoci THU, nebo metoda agregovanych poloZek,
kterym bychom ziskali dal$i nahled na pfesnost a odliSnost jednotlivych zpusobl
uréeni vySe pojistného plnéni.
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Pfi vypracovani této diplomové prace, bylo popsano teoretické vychodisko,
kde byly ureny moznosti ocenéni. V praktické ¢asti bylo poukazano na rozdil mezi
puvodni pojistnou hodnotou a realnou hodnotou souvisejici s vysi Skody. Jako
vystup ze ziskanych poznatkl bylo doporu€eno upravit vysi ¢astky, na kterou ma

byt v budoucnu sledovany objekt pojistén.
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Priloha 1:

Oznameni Skodni udalosti v pojistén
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Priloha 2: Kopie pojistné smlouvy

i S

L | oty 1
5 , L 49 e FoLL18 #7
Kooperativa i’ &
VIENNA INSURANCE GROUP L3t

Dodatek . 6
k pojistné smlouvé ¢. ze dne 20.06.2013

sjednané mezi smluvnimi stranami:
Usek pojisténi hospodaFskych rizik

.. w

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group

se sidlem Praha 8, PobFein{ 665/21, PSC 186 00, Cesk4 republika

IC 47116617

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn, B 1897

(dale jen ,pojistitel”),

zastoupeny na zaklad& zmocnéni niZe podepsanymti osobami

Ing. Romanem Vafikem - vedoucim referdtu hospoda¥skych rizik

Radkem Pospisilem - underwriterem

Pracovidté: Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, Nadrazni 14, PSC 660 50 Brno,
tel: 543534152

a

|, s.r.o.

se sidlem [ , PSC 378 73, Ceska republika

(o

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, sp. zn. C 2934
(dale jen ,pojistnik”)

Korespondentnt adresa pojistnika je totoZna s adresou s{dla pojistnika.

zastoupeny: Ing. )« 1 - jednatelem spole¢nosti
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Na zdkladé ustanovent vyse uvedent pojistné smlouvy o pojistné dobé, na kterou se tato stnd smlouva uzavi
se pofistnd doba dle této pojistné smlouvy predeptsuje na dal¥{ pofistny rok, t. od 2306.2%01’15 do 22.063%16. -

. ClinekI.
Uvodni ustanoveni

1. Pojistnik sjedniva tuto pofistnou smlouvu ve svif prospéch, tzn. je zirovet pojiitdnym a
pofiténych (uvadinych takté? fako ,pofisting™. POITARININ 8.8, rosplich; tichto

0.K.V. Deina, s.r.o.

se sidlem DeSni 19, PSC 378 73, Ceska republika

1€: 26034573

zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich oddil C, viozka 10479
zastoupeny Ing. Josefem Koléfem - jednatelem spole¢nosti,

Martinkov, druzstvo

se sidlem De¥n4 19, PSC 378 73, Ceska republika

1€: 26045940

2apsand v obchodrnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné odckil Dr, viozka 3637

2astoupeny Ing. Zdefikou Kolfovou - mistopfedsedou drusstya,

Uheréice AGRO, spol. s r.o.

se s{dlem Uheré&ice 101, PSC 671 07, Cesk4 republika

1¢: 48530883

2apsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brmé oddil C, vio¥ka 10775
zastoupeny Ing. Josefem Koléfem . jednatelem spoleénosti,

Zemédélské druzstvo PETRIN

se sidlem Stary Petfin, okres Znojmo, PSC 671 06, Cesks republika

1€: 48530441

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné odd{| Dr, vlozka 2470
zastoupeny Ing. josefem Koldfem - mistopFedsedou drutstva,

Zemédélské druZstvo JiFice u Miroslavi

se sidlem Jifice u Miroslavi 147, PSC 671 78, Cesks republika

1¢: 00142701

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng oddil DrXXXVIL, vlozka 210
zastoupeny Ing. Josefem Koléfem - pfedsedou pfedstavenstva,

ZE - PO Deing, s.r.o.

se sidlem DeSn4 19, okres JindFichiv Hradec, PSC 378 73, €osks republika

1¢: 63886936

zapsana v abchadnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich oddil C, viozka 5542
zastoupeny Ing. Josefem Koldfem - jednatelem spoletnostt,

ZEMOS Lesna, spol. s r.o.

se sidlem Lancov 118, PSC 671 06, Ceskd republika

1€: 48530891

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C, vlozka 10774
zastoupeny Ing. josefem Kolafem - prokurou spoleénosti,

Kocourek KG, organizaéni slozka

se sidlem Defna 19, okres JindFichiv Hradec, PSC 378 73, Ceské republika

1¢: 26035065

zapsand v obchodntm rejstftku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich oddil A, viazka 6405
zastoupeny Andress Kocourkem - vedoucim organtzaini slozky,
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2,

* INSADERIES, a.s.
se sidlem Dens 19, PSC 378 73, Ceski republika
1€: 26900840
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budjovicich oddil B, viozks 1374
zastoupeny Ing, Josefem Koldfem - predsedou predstavenstua,

* FREDIs.r.o.
se sidlem Dena 19, PSC 378 73, Cesk4 republika
1€: 25174568
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné addl C, viozka 60403
zastoupeny Ing. Josefem Kolafem - jednatelem spoletnosti.

*  Zemédilska spolegnost Vlasatice s.r.0,
se sidlem Jifice u Miroslavi 147, PSC 67178, Ceské republika
1C: 46967702
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C, viozka 69002
zastoupeny Ing. Josefem Koldfem - jednatelem spolegnosti

+ ZEOS VESCE, s.r.o.
se sidlem okr. TFebi¢, Vesce, PSC 676 02, Ceskd republika
1C; 49452703
zapsana v obchodnim refstf{ku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 12901
zastoupeny Ing. Josefem Koldfem - jednatelem spoleénosti

¢ Zemédélska spoleinost LitohoF, s.r.0.
se sidlem Lesonice, LitohoF 183, PSC 675 44, Cesks republika
I1C: 46904620
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 6090
zastoupeny Yiadimirem Jelinkem - jednatelem spoleénosti

Pfedmét Zinnosti pojisténych ke dni uzavient této pojistné smlouvy je uveden v pHiloZenych koptich wypisd

z obchodnich rejstikd.

K tomute pojistént se vztahuji: Vieobecné pojistné podminky pro pojiiténi majetku 2 odpovidnosti, {dile jen

WVPPY), Zvlattn pojistné podminky, (dile jen .ZPP'), 2 Dodatkové pojistné podminky, (dle fen LOPP).
Vieobecné pojistné podminky

VPP P - 100/083 - pro pojisténi majetku a odpovédnosti,

Zvlastni pojistné podminky

ZPP P - 150/05 - pro Zvelnt pojisténi

ZPP P - 200/05 - pro pojisténi pro pFipad adcizeni

Dodatkové pojistné podminky pro pojiZténi hospodafskych rizik
DPP P - 520/05

Zivel

DZ1 - Lehké stavby, dfevostavby - Vluka (1201)

DZ6 - Zasoby a jejich uloZeni - Vymezent podminek (1201)

DZ8 - Suterén - Vyluka (1201)

DZ12 - Prislusenstvi a stavebni souasti budovy nebo stavby - Vymezent pfedmétu pojistént (1201)

Zabezpeden{

DOZ1 - Predepsané zplisoby zabezpeteni movitych vic a zdsob (netyka se cennosti) - UpFesnént (1201)

DOZ2 - Predepsané 2plisoby zabezpedeni cennosti a cennych vici — Upfesnéni (1201)

DOZ4 - Posel z jednoho mista prevzet{ (odcizent) - Pfedepsané zplisoby zabezpedeni pendZni hotovosti 3
cenin pH pfepravé (1201)

DOZS - Predepsané zplisoby zabezpetent - Wklad sojmii (1201)

82



11

Obecné

DOB1 - Elektromicka rizika - Viyluka (1201)

DOB3 - Vyklad pojmd pro Ulely pojistné smlouvy (1201)

DOBS - Tiha snéhu, ndmraza - Vymezeni podminek (1201)

DOBY7 - Definice jedné pofistné udilosti pro pojistné nebezpe®l povedan, zéplava, vichFice, krupobitt (1201)

Clanek II.
Druhy a zpisoby pojisténi, predméty pojisténi
Obecnd ujedndni pro pojisténi majetku

Pofidtén{ majetku se sjedndvé na novou cenu, neni-li v dalSich ustanovenich této pojistné smlouvy uvedeno
jinak.

. Pojidténi majetku se sjednédva pro jednu a kaZdou pojistnou udalost, nent-lt v dalfich ustanovenich této

pojistné smlouvy uvedeno jfinak,
Pro pojl3téni majetku je mistem pojistént:

stfediska pojisténych na dzemi CR dle aktuédind pHlohy &1;
UherZice 4, 671 O7 Uhertice u Znojma;
neri-li déle uvedeno jinak.

Prehled sjednanjch pojistént

S Oinnostl od 23.062015 se zktudlnd sjedndvd pojisténl pro predméty vrozsahu a na mistech pojisténi
uvedenych v nasledujicich tabulkich:

2.1.1. Zivelni pojisténi - Zemédalské druzstvo PETRIN

Misto pojistént: stiediska pojizténého na Gzemi CR dle aktuslni péilohy &1
Rozsah pojidtént: "polic’, "ndraz”, ‘povodent’, vichfice", “sesuv”, *vodovod®
Pojidtén( se Fidi: VPP P - 100/09, ZPP P - 150/05 a dolotkamt DOB1, DOE3, DOBS, DOBY, D21, DZ8, D712
Limit
pojistného
Maximdln{ | plnéni pro
Agregovani/ rofn{limit| jednu
Pot. colkovd/ Pojisténi se | pojistného | pofistnou
Hslo|  Predmétpojiitdni | pojistnd Eéstka Spolutitast” sjednava 27| plnént’ | udilost”
vybrany soubor viastnich "polér* 20 000 K¢
budov a staveb vietné “ndraz’ 5 00O Ke
i zabudovanych technologil dstmciassyy “povoded” 10%, min 10 000 K¢
die aktualni pFilohy &1 *vichFice” 5%, min 5 000 K¢
*sesuv’ 5%, min 5 000 K¢
5 |poskiizfiovd lnka vietnd | o0 0 o0 Lo “vodovod" 5 000 KE
technologie
Poznamky:
* nent-li uvedeno, plati ustanoventi ¢l IL odst. 1.1,
4
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2.1.2. Ziveln{ pojistént - Zemidélské druistvo JiFice u Miroslavi

[Misto pojisténi: stiadiska pojisténého na Gzemi CR dle aktualni pFilohy &1

[Rozsah pojisténd: "po2ir’, "niraz’, ‘povodert, ‘vichiice”, "sesuwv’, “vodovod*

Pojtéténi se Hdi: VPP P - 100/08, ZPP P - 150/05 a dolozkamt DOBL, DOB3, DOBS, DOB7, DZ1, DZ8, DZ12

Limit
pofistného
Maximélni | ploéni pro
Agregovand/ rofntlimit| jednu
Pof. celkovd/ Pojiténi se poiimﬁ\n pojistnou
Zislo|  Predmét pojisténi | pofistna Zistka Spolutiast” sjedndva °7 | ploéni® | udalost"
whrany soubor viastnich
budov a staveb vietnd
= zabudovanych technologit PRZZa 000N
dle aktualni piilohy €1
1 x silo GWSA &/7 { primér
6m, vyika 10,26 m, kapacita
2. [230¢) a3 4x silo GWSA 3761 345 K¢
12/11 (pramér 12, vyika
16,82, kapacita 1210t ) "po2sr 20 000 KE
"naraz' 5 000 KL
3. p°‘:t"“°“" :‘": L ::‘:‘ G300QTKE . odei 10%, min 10000KE
:os izrfova (: na obili 2 "vichFice” 5%, min 5 000 K¢
T ‘:DEDLER- zk 3 2 561 000 K& *sasuv" 5%, min 5 000 KE
ocelokonstrukce lavky, “vodevod" § 000 K¢
redler exp.
Posklizfiova linka se
skladem obilf{ - 33100t
vietn® kompletnt strojnt
technologle,
2 elektroinstalace, méfent, 76225 000K
regulace a Hzeni (Bloky:
pijem, &8tént, sulent,
expedice, skladovani)
Poznamky:
* nenidi uvedeno, plati ustanoventi &L IT. odst 11
2.1.3, Zivelnf poji§téni - ZEMSPOL DESNA, s.r.0.
Misto pojiiténi: stfediska pofisténého na Gzemi CR de aktudlni pHlohy £1
Rozsah pojisténi: “po¥dr", "néra?, "povedet!, “vichfice', "sesuv’, ‘vodovod*
Poji¥tén se Fd{: VPP P - 100409, ZPP P - 15 a doloZ&amt DOBL, D083, DOBS, DOBY, D21, DZ8, DZ12
Limit
pojistného
Maximalni | pinénipro
Agregovani/ rofmilimit| jednu
Pof. celkovd/ Pojiiténi se | pofistného | pojistnou
&do|  Predmit pojiitini pojistnd Edstka SpoluGéast” sjiedniva 7| plnénf’ | udslost”
vybrany soubor vastnich ‘po¥ar 20 000 K¢
budov a staveb vietn# i ndraz’ 5 000 K
1. . . 55 78BS 670K
zaboedovanych technologit b “povodef” 10%, min 10000 K&
(e aktuilai pAlchy €1 ‘vichfice” 5%, min 5 000 K&
posklizfiovd linka vietnd “sesuy’ 5%, min 5 000 K&
2 Lacologis 000 V00KS "vodovod" 5 000 K&
Poznamky:
* nen{-l{ uvedeno, plati ustanovent ¢L IT. odst. 1.1
5
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2.3.1. Pojisténi pro pripad vandalismu

Misto pojistént: stiadiska pojiiténého na (zemt CR dle aktu3lmi p#ilohy &1; Uheréice 4, 671 07 Uheréice u Znojma
Rozsah pojiitént: pojistné nebezpefi ‘vandalismus®
Pojitént se Fidi: VPP P-100/09, ZPP P-200/05 a dolozkami DOB1, DOB3, DOZ5
Agregovand/ Maximaln{ roZn{ | Limit pojistného
Pof. celkovd/ Pojiiténi se | limit pojistného | plnéni pro jednu
Hslo| PPedmét pojisténi | pojistns Zistka |  Spoludiéast” | sjedndva*™@? plnéni” poj. udilost"
wybrang soubor
vlastnich budov a
staveb vietné :
1 2abudovanych 10%, min. 5 000 K¢ Lriziko 500 000 K¢|
technelogii dle
aktudlni pilloby €1
ostatni viastn{ vaci
2. |movité vyima 10%, min. 5 000 K& Lriziko 500 000 K¢
zemédilskych strojd
3 |cennosti 10%, min.1 000 K& Lriziko 100 000 K&
soubor zésobhotelua | 106 000 k2| 10%, min. 5 000 K¢
restaurace
Poznimky:
* neni-i uvedeno, plat{ ustanovent ¢L 11 odst, L1
2.4.1. Pojisténi pro pripad odcizeni — dopliikové pojistént ,posel”
Misto pojisténi: dzemt CR
|Rozsah pojidtént: poj. nebezpeti posel’
Pojifténi se Hdi: VPP P - 100/05, ZPP P - 200/05 a dolozkamt DOBL, DOB3, DOZ4, DOZS
Agregovand/ Maximdlni roént | Limit pefistného
Pof. celkova/ Pojiiténtse | limit pojistného | plnéni pro jednu
Hslo| Predmét pojisténi | pojistnd Zastka | Spolutifast” | sjedndvs™™? plnént” poj. udélost”
L |cennosti 1 000 K| 1riziko 300 000 K&
Poznamky:

* nen{-li vvedeno, plati ustanovent &, 11, odst. 1.1

¥ zasové cena je vyjadFent pofistné hodnoty vacl ve smyslu ustanovent & XVL odst, 2, b) VPP P - 100/09,

obvykld cena je vyjédrent pojistné hodnoty vict ve smyslu ustanoveni ¢l XVI. odst. 2. ¢} VEP P - 100/09,

find cena je vylddPent pojistné hodnoty vécl ve smyslu €LV, Zvladtnt ujedndni této pojistné smiouvy,
: prunt riziko je Hmit pojistného plnént ve smyslu ustanovent &L XVIIL odst 1 a). VPP P — 100/08,

maximalni ro¢nt limit pofistného plnént je limitem pro viechny pojistné udilosti za dobu pojistént ve smyslu ustanoveni &

XVIIL odst. 3. VPP P 100/09,
Y limit pofistného plnéni pro jednu a kazdou pojistnou udalost,
2 adtetns spolutEast v %, minimélni od&etna spolutidast v K, odfetns tasovd spoluGiast,
' Zlomkové pojidtdng se vztahuje pouze na uvedeny pod{l z pojistné ¢astky ve smyslu & XVIIL VPP P - 100/09.

Pojistné plnéni

Bez ohledu na jind ujedndnt této pofistné smlouvy fe pofistné plnént ze viech druhfl pojisténi sjednanych
touto pojistnou smlouvou, za viechny pojistné udalosti zpiisobené povodni nebo zdplavou, nastalé v pribéhu
jednoho pojtstného roku, omezeno maximéalnim ronim limitem pojistného plnént ve vyii 20.000.000,- K&.
V pfipadé vzniku pojistné udalosti nz vice mistech pojisténi se od celkové vyse pojistného plnént za pojistnou
udalost oded{td pouze ta spoluddast, kterd je nejwyiii ze viech spolulifasti sjednanych 2 ndsledné vypoétenych
pro jednotliva mista pojisténi postiZend touto pojistnou udalosti.

311 Pojistné plnéni ze viech druhd pojisténi sjednanych touto pojistnou smlouvou, vyima pofidténi
pferuieni nebo omezeni provozu, 2a viechny pofistné udilosti zplsobené povodni nebo ziplavou,
nastalé v pribéhu trvani pojidtént, je omezeno maximélnimi roénimi limity pojistného plnéni pro
lokality, a to nasledovné:

Pro lokalitu stfedisko Farma Pise&né a stfedisko Areél VKK Pisené, vie k.i. Piseéné, pojiténého O.K.V.
Deind, s.r.o. dle prilohy .1, celkem ve vy{3i 6.750.000,- K¢,

10
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Bez ohledu na jtnd ujedndni této pojistné smlouvy je pojistné plnéni ze viech druhd pojistéri sjednanych
toute pojistnou smiouvou, za viechny pojistné uddlosti zplsobené vichfici nebo krupobitim, nastalé v
pribéhu jednoho pojistného roku, omezeno maximélntm rotnim limitem pojistného plnéni ve wit
20.000.000,- K&. V pfipadé vzniku pojistné udalosti na vice mistech pojisténi se od celkové vyie pojistného
plnéni za pogtstnou udilost odedita pouze ta spoluGifast, kterd je nejwyist ze viech spoluifasti sjednanjch
(vypottenych) pro jednatliva mista pojifténi postiZens touto pojistnou udilosti,

Bez ohledu na jing ujedndni této pojistné smlouvy je pojistné plnéni ze viech drubl pojisténi sjednanych
touto pojistnou smlouvou, za viechny pejistné udalosti zpdsobené sescuvanim pldy, zHcenim skal nebo
zemin, sesouvantm nebo zFcenim lavin, zemé&tfesentm, a je-ll pojifténou véci budova, téz tihou snéhu nebo
nimrazy, nastzlé v pribéhu jednoho pojistného roku, omezeno maximalnim rocnim limitem pojistného plnént
ve vyt 20.000.000,- K¢,

Pro pojidténi majetku se stanovuje spolulGtast jmenovité ke kazdému pfedmétu pofitént. V piipadé pojistné
udélosti na vice pfedmétech pojisténi soufasnd na jednom mistd pofidténi z téze pHéiny se od celkové vide
pojistného plnéni za pojistnou udilost odetita pouze ta spolulicast, kterd je nejwyS¥{ ze viech spoluddasti
sjednanych (vypottenych) pro kaZdy jednotitvy pfedmét pojifténi postiZeny touto pajistnou udalosti, (Netyka
se pojistént preruseni nebo omezent provozu sjednanych dle ZPP P — 400/05).

Clanek I
Vyie a zpisob placent pojistného
1 Pojistné za obdaobi od 23.06.2015 do 22.06,2016 (dile jen tfeti pojistny rok) &ni:
11. Ziveln{ pofisténi

Roéni pojtstné ni 612.927- K¢
1.2. Pofistént pro pfipad odcizeni

Roéni pofistné Cnf ... 26.600,-Ké
1.3. Pojisténi pro pfFipad vandalismu

Roéni pojtstné éini 18.600,- K¢
1.4. Pojistén( pro pripad odcizeni - doplitkové pojisténi ,posel”

Rodni pofistné &ni 6.000,- K¢
Pojistné za dodatek &ini 664.127,- K¢
Po uplatnén{ obchodni slevy ve vyt 25%

Celkové pojistné za dodatek &inf 498.096,- Ké
2. Pojistné je sjednano jako béiné.
Pojistné obdobi je tFimésinl. Pojistné 2a tfett pojistny rok je splatné k datdim a v €astkich takto:
datum: ¢astka:
23.062015 124 524 - K&
23,09.2015 124.524 - K¢
23122015 124.524 - K&
23.032016 124,524 - K¢
3. Pojistnik je povinen uhradit pojistné v uvedené vyii na (fet pojistitele &.6. 2226222/0800, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., kenstantni symbol 3558, variabilni symbol 7720766168,
4. Pojistné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani pojistného v plné vii na vjte uvedeny ucet.

Clanek IV,
Hlageni skodnych udilosti

Beze zmény.

Clinek V.
Zvlaitni ujedndni

Beze zmény.
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Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

1 Tento dodatek pojistné smlouvy se sjednévd nz dobu od 23.06.2015 do 22.06.2016, ktera je zaroved
pojistriou dobou.
2. Smluvni vztzhy, nza které se nevztahuje tento dodatek k vyée uvedené pojistné smiouvé, zstavat beze zmény.

3. Pojistnik podpisem tohoto dodatku prohlasuje, ze mu byly oznameny informace v souladu s ustanovenim § 65
a nasl. zdkona €. 37/2004 Sb,, o pojistné smlouvé.

4, Tento dodatek pojistné smlouvy byl vypracovin ve étyfech stejnopisech, pojistnik obdrii jeden stejnopis,
pojtstitel st ponechd dva stejnopisy & pojiifovacl makléF obdrii jeden stejnopis,

5. Stejnopts tohoto dodatku pojistné smlouvy, ktery obdri pojistnik, je zéroved potvrzenim o uzavieni pojistné
smiouvy (pojistkou) ve smyslu zakona o pojistné smlouvé,

6. Tento dodatek pojistné smlouvy obsahuje 12 stran a 1 pHlohu,
Vycet priloh: piiloha ¢. 1 - aktualni vybrany soubor majetku vietné technologi(

V Bmé dne 16.06.2015 s S AR LR T Ry RS S e S
za poiy titelf za pojistitele
!
V Deiné dne 19.062015 S R v
za pofistntka
Dodatek pojistné smlouvy vypracoval: Radek |
12
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Pfiloha 3: Lokalizace ocelové skladové haly v obci Stalky

S y— N

\_\/2 / -
'mmt‘ |
el ﬁﬁ

]

Pfiloha 4 Zaméreni konstrukci objektu pfi mistnim Setfeni

+ C.8%
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Priloha 5:

Informace o pozemku
Parcelni éisio:
Obec:
Katastraini Gzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m?):
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Kopie LV (Listu vlastnictvi)

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

bez ¢p / ¢. ev., zemédéiska stavba

Podil

Viastnické pravo

Ceska republika,

Prislusnost hospodarit s majetkem statu

Podil

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
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