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Revitalizace a nové vyuziti brownfields na izemi mésta
Kladna

Abstrakt

Rozmach hutnictvi a nasledny rozvoj pramyslu mél vyznamny vliv na rozvoj meésta,
puvodné zemédelska vesniCka se zmeénila v primyslové centrum. Primysl a zejména
pusobnost spole¢nosti Poldi jejiz vyroba na uzemi Kladna skoncila v 90. letech minulého
stoleti méli velky vliv na podobu dnesniho meésta a z velké Casti se podili na vyskytu

brownfields ve mésté.

Diplomova prace se zabyva revitalizaci a novym vyuzitim brownfields na uzemi vSech
katastralnich celki mésta Kladna, mésto se dé€li na sedm katastralnich uzemi — Dubi,
Hnidousy, Kladno — mésto, Krocehlavy, MotyCin, Rozd€lov a Vrapice. K zisténi
pfitomnosti brownfields byl proveden terénni prizkum v jednotlivych katastralnich
uzemich, pfi¢emz bylo nalezeno 23 lokalit, které 1ze charakterizovat jako brownfields, které
jsou ruzn€ rozesety po katastralnich uzemich mésta Kladna, vSechny tyto brownfieldy jsou

charakterizovany textove, fotograficky a mapové.

Klicova slova: Brownfields, revitalizace, postindustrialni krajina, Kladno, pramysl



Revitalization and re-use of brownfields in Kladno

Abstract

The growth of metallurgy and the further development of industry had a significant impact
on the development of the city, the formerly agricultural village turned into an industrial
center. Industry and especially the Poldi company, whose production in Kladno ended in the
1990s, had a great influence on the shape of the city today and largely contributed to the

appearance of brownfields in the town.

The diploma thesis deals with the revitalization and new use of brownfields in all cadastral
units of the city of Kladno, the city is divided into seven cadastral areas - Dubi, Hnidousy,
Kladno - mésto, Kro¢ehlavy, Moty¢in, Rozdélov and Vrapice. In order to determine the
presence of brownfields, a field survey was carried out in each cadastral area, and 23 sites
were found that can be characterized as brownfields, which are variously scattered
throughout the cadastral areas of the city of Kladno, all of these brownfields are

characterized textually, photographically and on a map.

Keywords: Brownfields, revitalization, post-industrial landscape, Kladno, industry
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1 Uvod

Dnes se s nimi setkavame na velké &asti uzemi Ceské republiky, na prvni pohled jsou to
opusténé objekty, které hyzdi okoli, fe¢ je o plochach typu brownfields. Tyto plochy si
muzeme predstavit jako staré a nevyuzivané zemeédélské ¢i primyslové objekty ale také jako
obytné a komercni objekty, které jiz ztratily svou puvodni funkci. Na plochach, které jsou
oznaCovany jako brownfieldy, jsou Casto umistény ruzné objekty, vétSinou pozistatky
vyroby, které s postupujicim Casem chatraji a v nékterych ptipadech mohou také zptsobit
Skody na zdravi ¢i majetku. Nazory na brownfields jsou riznorodé, mohou predstavovat
prilezitost, ale také hrozbu. V ramci narodni strategie regenerace brownfieldd bylo
odhadnuto, e se v Ceské republice nachazi zhruba 10 tisic brownfieldd (Grulich & Gargos,
2009), aviak jde pouze o hruby odhad, jednotlivé obce na uzemi Ceské republiky nebyly
detailné analyzovany z hlediska vyskytu brownfields.

Mésto Kladno je charakterizovano jako nejvétsi mésto StredoCeského kraje znamé jako
meésto pramyslu diky ¢ernouhelnym doltim, ale také predevsim kvili strojirenské spolecnosti
Poldi, ktera se rozprostira na velké casti izemi Kladna. Areél Poldi 1ze charakterizovat jako
velkoplo$ny brownfield, ktery je pro mésto tak dominantni, ze vrhé stin na ostatni méné
rozlehlé brownfields, které se vyskytuji na uzemi meésta Kladna. Problematika brownfields
na uzemi mésta Kladna, tedy na vSech jeho sedmi katastralnich tizemich nebyla nikdy
komplexné feSena, proto je tieba zjistit v jaké mife maji brownfields podil na celkové rozloze
mesta, kde presné se tyto plochy vyskytuji, jaké bylo jejich ptivodni vyuziti ale také, jaky je

jejich soucCasny stav nebo zda je na téchto plochach pfitomna ekologicka zatéz.

10



2 Cil Prace

Cilem této diplomové prace je piibliZit problematiku brownfields na uzemi Ceské republiky,
konkrétn€ pak zmapovat brownfields na tizemi historicky primyslového mésta Kladna,
zmapované brownfields nasledné popsat, a to jak textové, tak i fotograficky a mapové. Na
zakladé zanalyzovani vSech brownfields na uzemi mésta Kladna bude vybrana jedna plocha,
na kterou budou zpracovany namétové studie nového vyuziti, a to zejména podle jiz
realizovanych tuzemskych nebo zahranicnich pfikladu, které predstavuji rizné moznosti
fesenti, které mohou byt aplikovatelné na vybranou lokalitu. Cilem navrhu namétovych studii
nejsou majetkopravni vztahy, ekonomicka navratnost investic nebo vztah k platné uzemné

planovaci dokumentaci.
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3 Metodika

Tato diplomova prace se zabyva revitalizaci a novym vyuzitim brownfields na uzemi mésta
Kladna, proto bude v literarni reSersi vyuzita piedevsim literatura tykajici se problematiky
brownfields, ktera charakterizuje jednotlivé charakteristiky brownfields, vysvétluje jejich
vznik a historii, jaké jsou jejich pfiCiny vzniku nebo jejich disledky anebo jak je lze
kategorizovat. Dale bude v praci popsana legislativni opora brownfields, kde hlavnim
zdrojem bude Narodni strategie regenerace brownfieldd v CR pro obdobi 2019-2024. Poté
bude kratce zminéna revitalizace brownfields, pficemz bude vyzdvizena predevsim spojitost
s udrzitelnym rozvojem. Nasledné bude vysvétlen proces revitalizace a jeho ucCastnici, a také
jaké vyhody a nevyhody sebou revitalizace pfinasi. V posledni ¢asti literarni reserSe budou
vybrany ur¢ité piiklady brownfields, v ramci Ceské republiky a zahrani&i. Tyto piiklady

budou slouzit jako podklad pro navrh nového vyuziti brownfieldu na izemi meésta Kladna.

V praktické Casti bude charakterizovano mésto Kladno na zakladé historického vyvoje,
ptirodnich podminek a souc¢asného stavu. Pomoci terénniho a digitalniho prizkumu budou
zmapovany brownfields, které se nachézi v dil¢ich katastralnich uzemich mésta Kladna —
Dubi, Hnidousy, Kladno mésto, Krocehlavy, Moty¢in, Rozdélov a Vrapice. Pii terénnim
pruizkumu budou pofizeny fotografie jednotlivych brownfieldd, nasledné budou tyto
brownfieldy popsany na zakladé jejich rozlohy, velikosti, polohy, struktury, ptivodniho

vyuziti, technického stavu, doby vzniku a pfitomnosti ekologické zatéze.

Pro mapové zobrazeni nalezenych brownfiledi budou nahrany katastralni mapy pro
jednotliva katastralni uzemi dale jen k.u., mésta Kladna ve formatu Shapefile, ktera budou
ziskana z webového portalu Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho, kde lze ziskat
katastralni mapy obci celé Ceské republiky. Ziskana data budou nahrana do programu

ArcMap, ktery je znamy také jako GIS.

Pro kazdé k. u. bude vytvoren jeden vystup a to nasledovné: Do programu se nahraji data
jednotlivych k. 0. s vhodnymi atributy — hranice a plocha katastralniho Gzemi, parcely véetné
jejich oznaceni a také nazvy které specifikuji ¢asti daného katastralniho izemi. Pro vSechna

k.u. bude vytvoren Shapefile ve formeé plochy s nazvem Brownfields.

12



Nalezené brownfieldy budou zakresleny do katastralni mapy Kladna v méfitku 1:15 000
nebo 1: 20 000, zalezi na velikosti daného katastralniho izemi. Pokud budou v jednotlivych
katastralnich uzemich nalezeny maloplo§né brownfieldy, budou pro né vytvoreny mapoveé
detaily, v novém datovém ramci bude pfiblizen vybrany brownfield kvili lepsi orientaci
v map¢, datovy ramec bude propojen s hlavnim mapou zaroveni bude zji§téna rozloha
jednotlivych brownfields opét pomoci programu Arcmap, funkci Calculate Geometry.
Vypoctem ploch dil¢ich brownfieldi bude zjisténa celkova rozloha brownfieldd, ¢imz bude

také zjistén podil téchto ploch na celkové rozloze mésta Kladna.

Na zaklad¢ terénniho prazkumu jednotlivych katastralnich Gzemi bude vybrana vhodna
lokalita, na které budou provedeny Ctyfi namétové studie nového vyuziti, které budou
vyhotoveny opét pomoci programu ArcMap, z nichz miniméln€ jedna bude vyhovovat
navrzenému vyuziti v izemnim planu. Jako podklad pro vytvofeni namétovych studii bude
slouzit zemni plan mésta Kladna, Strategie udrzitelného rozvoje mésta Kladno do roku
2030 (s vyhledem do roku 2050) zejména analyza SWOT a hlavni problémy a potieby
meésta. Bude vytvorena mapa SirSich vztahti v méfitku 1:5 000, aby bylo zajisténo, Ze nové
vyuziti brownfieldu, bude vhodné€ navrzeno v navaznosti na jiz existujici infrastrukturu
(dopravni, technickou, vefejné prostranstvi, ob¢anské vybaveni). Vysledkem této diplomové
prace bude navrzeni namétovych studii, které budou provedeny zejména podle analyzy
realizovanych piikladG promén brownfields v Ceské republice nebo v zahraniéi. V ramci
navrzenych variant revitalizaci bude diskutovano z hlediska aplikovatelnosti a také, jaké

sebou dané feseni piinasi vyhody a nevyhody.
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4 Literarni reSerse

V ramci této problematiky brownfields budou charakterizovany plochy typu brownfields, co
si viibec pod timto pojmem lze pfedstavit, a Ze pro brownfieldy neexistuje jednotna definice.
Také bude nahlédnuto do historie, jaké zdsadni pii¢iny napomohly k jejich vzniku. Dale
budou predstaveny hlavni divody, které napomahaji k jejich vzniku v soucasnosti a jaké

mohou mit dopady. Posledni ¢ast této kapitoly bude vénovana kategorizaci brownfielda.

4.1 Problematika brownfields

Termin brownfield je slovo anglického ptivodu, original si 1ze prelozit jako: brown = hnédy
a field = pole, sféra pasobnosti, pozadi, prostor, bitevni pole. Doslovné pieloZzeni by tedy

znélo , hnéda pole” nebo také ,,hnédy prostor” toto slovni spojeni se vSak nevyuziva.

Oficialni definice brownfieldd v Ceské republice neexistuje, v poatcich byly v ramci této
problematiky vyuzivany tyto terminy - ,podvyuzité uzemi“ nebo také , deprimujici zony*
(Kramarova, 2014). Brownfield je mozné chapat jako Casto opusténé Ci zpustoSené plochy

¢i nemovitosti, které prestaly slouzit své pavodni funkci.

Pro brownfields jsou vSak vyuzivany raznorodé definice. Evropsky projekt Cabernet
brownfieldy definuje jako ,,nemovitost, kterd je nedostatecné vyuzivand, zanedband a miizZe
byt i kontaminovana. Vznikd jako poziistatek priimyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské
Ci jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné vyuZivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace *
(Millar a kol., 2005). S velmi podobnou definici pfichazi také Snopkova a Dumanska (2004),
které tvrdi, ze ,,brownfields jsou staré priimyslové arealy, které po ukonceni vyroby ziistaly
opustény a pomalu chdtraji. Tyto oblasti jsou casto spojeny s redlnou nebo prepokladanou
kontaminaci Zivotniho prostiedi.” Velmi obsahlou definici zmifuje také Ministerstvo
prumyslu a obchodu (2019), ktera zni takto: ,, brownfield je nemovitost (iizemi, aredl,
pozemek, objekt), kterd je nevyuzivand, zanedband a mize byt i kontaminovand. Vznika jako
poziistatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské ci jiné aktivity. Brownfield nelze

vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace. *
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S méné obecnou definici pfichazi Hurnikova (2009), ktera o brownfields fika, ze jde v
podstaté o ,,casti urbanizovaného tizemi, které ztratily svoji funkci, jsou opusténé i malo
vyuzité, casto obsahuji ekologickou zdatéz. “ Definici, ktera se jiz zaméruje také na lokalizaci
brownfields charakterizuji Kadefabkova a kol. (2009), ti brownfields oznacuji jako
., komplexy, které ztrdceji ¢i jiz ztratily své pitvodni funkcni vyuziti. Obvykle se nachazeji
v blizkosti sidelnich uitvarii, dosahuji vétsi rozlohy a v prevdzné mire jsou nositeli ekologické
zatéze. “ S témet identickou charakteristikou nasleduje Jakson (2004), ktera tvrdi, ze
., brownfields jsou pozemky a budovy v urbanizovaném iizemi, které ztratily svoje pitvodni
vyuziti nebo jsou mdlo vyuzité. Casto maji - nebo se predpokldada, Ze maji - ekologické
poskozeni a zdevastované vyrobni i jiné budovy. “ Kramarova (2014) formuluje brownfieldy,
jako uplné€ nebo CasteCné nevyuzivana tUzemi, pfiCemz klade ddraz na to, ze vznikaji
predevsim diky zasahu lidské Cinnosti napfiiklad stavebni ¢i podobna €innost zaroveri také
fika, ze brownfield nemusi byt nutné kontaminovan ekologickou zatézi. Jak jiz bylo
zminéno, neexistuje oficialni definice brownfields, kazdy charakterizuje brownfield jinak,
avSak jednotlivé definice jsou si velmi podobné, nejCastéji se objevuji stejna klicova slova

staré, opusténé, kontaminované a chatrajici.

Brownfieldy mohou byt vnimany jako problémové z hlediska rozvoje uzemi, predev§im
kvuli chybé&jicim regulativnim nastrojim, coz vede k nekontrolovatelnému zastavovani
krajiny namisto revitalizace a naslednému vyuziti ploch brownfields (Kadetabkova a kol.,
2009). Brownfieldy mohou byt z hlediska rozvoje vnimany jako riskantni a néakladné
predevs§im kvuli rozsahlym problémam v ramci napraveni Skod na Zivotnim prostiedi
(Jackson, 2001). Hana (2018) také tvrdi, Ze ,, tyto lokality v celé Ceské republice zpiisobuji
vdzné problémy: brzdi rozvoj iizemi, brani hospodarskému rozvoji, negativiné piisobi na
Zivomni prostiedi, maji negativni socioekonomické dopady a celkové prispivaji ke Spatnému

¢

obrazu celého nzemniho celku.
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V tomto ohledu vidime souvislost mezi potencialem vyuziti ploch typu brownfields a
udrzitelnym rozvojem. Udrzitelnym rozvojem rozumime ,, takovy druh rozvoje, ktery se
snazi odstranit nebo zmirnit negativni projevy dosavadniho zpusobu vyvoje lidské
spolecnosti “ (Ministerstvo zivotniho prostfedi, ©2008). Hamdam a Hameed (2021) uvad¢ji,
ze ,, prestavbou brownfields se podilime na udrZitelném rozvoji mést a docilime tak mést,
ktera jsou cennéjsi pro komunitu a atraktivnéjsi pro spolecnost“. Plochy ¢i objekty typu
brownfields mohou byt poziistalosti z riznych odvétvi, mezi nejCastéjsi pak patii pozistatky

zemédélske, praimyslové ¢i vojenské aktivity.

V ramci problematiky brownfields se muzeme setkat s dal§imi pojmy jako jsou blackfield a
greenfield. Blackfield lze definovat jako nejhorsi typy brownfieldu, jelikoz na takto
oznacenych lokalitach se stfetneme s vysokou kontaminaci zivotniho prostiedi (Gremlica a
kol., 2000). Bez dusledné upravy nelze tyto lokality vyuzit k dal§im ucelim, zaroven tyto
plochy potfebuji okamzity zasah, ktery by mél negativni vliv co nejvice snizovat
(Krzysztofik a kol., 2013). Pojem greenfield je spiSe urbanistického razu a laicky feceno to
znamena, ze puvodné tato plocha slouzila napiiklad jako zemédélsky pozemek, na kterém
nasledné byla realizovana zastavba. Obcas se také setkame s oznaCenim ,,zastavovani zelené
louky®, jedna se o volné plochy mimo zastavéné uzemi (Ministerstvo zivotniho prostredi,

2007).

4.1.1 Historie vzniku brownfields na izemi Ceské republiky

Ve vyspélych zemich byl pojem brownfield zmifiovan jiz v 60. letech minulého stoleti, v
Ceské republice byly brownfields zmifiovany az na pielomu 20. a 21. stoleti. Hlavni divod,
ktery zapficinil vznik brownfields se tykal zmény Ceské ekonomiky, z planované se stala
trzni, ekonomika tak zacala byt zavisla na stfetu nabidky a poptavky. Mnoho velkych
podnikti muselo zménit vyrobni technologie, to zapficinilo potfebu novych efektivnéjsich
stroju mnohdy i mensi naroky na prostory. Velké haly byly opusStény a stim pfislo i
propousténi zaméstnancu.

Dalsim divodem byla vina privatizace, kdy dochazelo k prerozdéleni soukromého a
verejného majetku. Tato vina privatizace, se tykala predevsim velkych statnich podnika a
zapricinila narast opusténych pramyslovych a zemédé€lskych komplext a také sklada

(Czechlnvest, ©2018).
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Velky vyznam pro vznik brownfieldu je pfipisovan roku 1989, ktery pfinesl mnoho zmén,
jednou z nich byl pokles zemédé€lské vyroby, ktery napomohl k tomu, ze mnoho
zemédelskych aredlu ztratilo svou funkci (Svobodova, VEéznik, 2009). V souvislosti s vinou
privatizace jsou brownfields ¢asto spojovany s postindustrialni krajinou, zaroven jsou také
jednim z indikatort, které tuto krajinu definuji. Pojmem postindustrialni krajina rozumime
., lizemi, jehoZ strukturni, funkciondlni a fyziognomické viasmosti byly vyrazné primo a
neprimo formovdny predchozimi priumyslovymi aktivitami a Zivotem industridlni
spolecnosti. Tyto aktivity vedly k typickym aktudlnim zméndm v prirodni, ekonomické,
humdnni a spiritudlni strukture, v nichZ jsou popsdany a neslouzi jiz pirvodnim tceliim

(Kolejka a kol., 2018).
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Obr. 1: Rozmisténi postindustidinich krajin Ceska (Kolejka J., Klimdnek M., 2012)

Vyznamnym diavodem, pro¢ brownfields zacaly vznikat bylo opusténi pozemkd, budov a
arealu, kde difve pasobila armada Ceské republiky. Armadni brownfields jsou od ostatnich
brownfields odlisné v tom, ze dodnes nemohou byt znovu vyuzity kvili kontaminaci ¢i
pritomnosti munice (Matouskova, 2015). Za zlomové obdobi jsou zmifiovany 90. 1éta 20.
stoleti, kdy dochazelo k ustupu cizich armad z tizemi Ceské republiky. Objekty ¢ pozemky,
které diive slouzily témto skupinam byly pferozdéleny mezi stat a armadu. V roce 2013 se
struktura armady zménila a zacalo dochazet ke snizovani poCtu zaméstnancu, ale také se
snizovaly naroky na prostory. Dnes mizeme v mnoho meéstech vidét obrovské vojenské

aredly tzv. kasarny, zfidka kdy jsou tyto arealy vSak plné vyuzity.
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Na vzniku brownfields se zna¢né podilela také zemédelska vyroba. Na prelomu 20. a 21.
stoleti se vyvoz zemédé€lskych vyrobka snizil a dochazelo tak k uzavirani zemédélskych
arealu, které slouzily pro rostlinnou vyrobu, zavieny ale byly také ty, které slouzily pro
vyrobu Zivo&isnou. Velky vliv na vznik t&chto brownfieldd mél vstup Ceské republiky do
Evropské unie, ktera stanovovala hranice pro dovezené a vyvezené zbozi. Ceska republika
si tak musela n€které vyrobky nechat dovazet, tim snizila vlastni produkci, a cast
zemédelskych vyroben muselo byt uzavieno. ,, Nevyuzité, piivodem zemédélské aredly, jsou

nejcastéjsim typem brownfieldii v Ceské republice  (Skala a kol., 2012)

Brownfieldy zacaly byt vnimany vetejnosti az ve druhé poloving 20. stoleti, dle Kraméarové
(2014) pro to byly rozhodujici dva spolecenské faktory. Prvnim z faktori byla zména
na zivotni prostfedi. Druhy faktor byl zastoupen zvySujicim se procentem nemovitosti, které
byly néjakym zpisobem kontaminované ¢i opusténé. Pro investory tyto brownfieldy nejsou
atraktivni, jelikoZ nelze fici, zda by se vynaloZené naklady vlozené do takovych projektt

vratily.

4.1.2 Vznik a dopady brownfields

Priciny vzniku brownfields

Brownfields mohou vznikat z riznych davodi, které spolu mohou byt i ve vzajemné
synergii. Hlavni pfi¢inu vzniku brownfields pfedstavuji socioekonomické zmény, do
kterych radime nasledujici faktory:
= Rychly vyvoj technologii
Nezameéstnanost
Esteticka degradace prostiedi
Zmeny vyrobnich technologii
Doprava a distribuce vyrobkt
Ceny materialt

Zména armadnich strategii

Y A I Y

Proména strategie podniku tykajici se lokalizace a investic
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Dopady brownfields

Dopady brownfields mohou byt rizného charakteru a také se mohou projevovat v riznych
odvétvich. Nemusi vznikat okamzité, vétSinu z nich pocitujeme az s ur€itym casovym

odstupem.

Dopady brownfieldi muzeme clenit do dvou zakladnich skupin, podle velikosti vyskytu,
v tomto pfipad€ mluvime o uzemnich dopadech. Dopady brownfields miizeme Cleniti podle

rozsahu v jednotlivych oborovych odvétvich.

Uzemni dopady jsou podle vyskytu déleny na:
= Celoplosny vyskyt brownfieldi — pro tento typ dopada je charakteristicka naptiklad
Francie ale také Ceska republika
— Regionalni charakter— v tomto pfipadé mizeme opét jako piiklad uvést Francii
= Zasahnuta cela mésta nebo jejich Cast — tento typ dopadu postihuje vétsinu velkych

prumyslovych a pristavnich evropskych meést

Dopady brownfields se nejvice projevuji v nasledujicich oblastech:

= Ekonomicka oblast — Uzavieni velkych podnikti zptisobilo snizeni dafiovych piijmt
nebo také snizeni pocCet pracovnich mist, s touto problematikou pfimo souvisi
socialni oblast, jelikoz vlivem snizeni poctu pracovnich mist dochazi ke zvySeni
procenta nezameéstnanosti ale také ke snizeni piijmu obyvatelstva (Dolezelova,
2015).

= Socialni oblast — Tato oblast pfimo souvisi s oblasti ekonomickou, jelikoz byla
vnimana vy$$i mira nezameéstnanosti, ktera zapficinila ubytek pifijmu obyvatelstva a
vznikaly znatelné socialni rozdily. Tyto rozdily se nadale mohly projevit na kvalité
vzdélani a také mohly pfispét ke zvySeni kriminality (Dolezelova, 2015).

= Environmentalni oblast — Opusténi nékterych areall, zejména v oblasti prumyslu,
zemeédé€lstvi a armady mohlo za sebou zanechat ekologickou zatéz. Tyto arealy
nejsou prili§ atraktivni k revitalizaci, budouci mozné projekty jsou proto Castokrat
realizovany na ,,zelené louce”, coz zapficinuje zabory zemédélského pudniho fondu

(Dolezelova, 2015).
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= Urbanni oblast — Brownfields nenalezneme pouze na okrajich mésta, v mnoha
pfipadech na n€ narazime 1 v blizkosti jeho centra. V té€chto ¢astech tak mohou
vznikat nevyuzité plochy ¢i tlak na suburbanizaci, tyto jevy pak mohou negativné
ovlivilovat pfilehlé nemovitosti. Vlivem suburbanizace ,,vznikaji aredaly nové
vystavby oznacované jako satelitni méstecka (suburbia), ndkupni nebo priumyslové
zomy. ““ (Oufednicek, 2011). Dopady brownfields na urbanni oblast jsou propojené
s environmentalni oblasti, nevyuzité plochy uvnitf mésta a vystavba suburbii
zpusobuje vysoky zabor zemédé€lského pudniho fondu, a my tak mizeme prfichazet

o cenou pudu urCenou k pésticim ucelim.

4.1.3 Kategorizace brownfields

Brownfields Ize ¢lenit hned do nékolika kategorii. Ureni vhodné kategorie jednotlivych
brownfields mize byt napomocné pii alokaci finan¢nich zdroji v pfipadé revitalizace
brownfields. Pomoci revitalizace lze dosahnout opétovného vyuziti téchto ploch, zvelebeni
krajiny, snizeni zaboru nové zemédelské pudy atp. Pecina a kol. (2021) tvrdi, ze ,,preména
starych brownfieldii na mista, kterd opét slouzi spolecnosti, se stavd vzestupnym globdlnim
trendem, zejména v méstskych oblastech.“ Brownfields mizeme rizné kategorizovat,
napftiklad podle velikosti, zptisobu ptivodniho vyuziti, ale také podle lokality, kde se nachazi.
Pro jednotlivé brownfieldy nelze nastavit univerzalni cestu, jak by se dany brownfield mél

kategorizovat, zalezi na cili prace.

Déleni dle velikosti

Podle velikosti miizeme brownfields délit konkrétné ¢i obecné. Konkrétni déleni ma naopak
pro kazdou skupinu presné vymezené hranice. Obecné déleni kategorizuje pouze dvé
skupiny, a to maloplo§né nebo velkoplosné brownfieldy. Podle Kramarové (2014) délime

nasledovneé:

A) Obecné déleni
Maloplosné brownfieldy se vyskytuji v méstech rizného charakteru, hrozbu v§ak mohou
predstavovat pro mésta, kde bylo evidovano vyssi procento nezaméstnanosti (Kramatova,
2014). Takto kategorizované brownfieldy si mizeme predstavit jako jednotlivé izolované

budovy nebo jako jednotliva podlazi.
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Velkoplosné brownfieldy se na rozdil od maloplo§nych vyznacuji velkymi komplexy. Také
si je mizeme predstavit jako nakupeni jednotlivych budov, tento jev uz muze byt vniman
také jako velkoplosny brownfield. Typickym pfikladem jsou pozistatky vyrobni ¢i

skladovaci prostory.

B) Konkrétni déleni

= Malé — brownfields do velikosti 1 ha

= Stfedné rozsahlé — brownfields do velikosti 10 ha

= Velmi rozsahlé — brownfields o velikosti 100 a vice ha
=

Zejména rozsahlé — brownfields o velikosti nékolika km?

Déleni dle polohy

Brownfieldy se mohou vyskytovat v raznych Castech mésta, ale také mimo néj.
., Rozhodujici prekdzkou v revitalizaci brownfieldin neni ekologickd zdtéz, pokud jsou
situovany v atraktivnich oblastech * (Frantal a kol., 2013). Lokalita brownfileds hraje velkou
roli, na coz poukazuje napiiklad Skrabal (2020), ktery fika, ze pokud se brownfield
vyskytuje ve vnitini ¢asti mésta, tedy ve vice atraktivni ¢asti, ma vetsi potencial k regeneraci.

Podle Silhankové.a kol. (2006) délime nasledovné:

= Zastavéné uzemi mést — brownfield se vyskytuje pfimo v centru mésta

—> Zastavitelné izemi mést — brownfields se vyskytuje ve vétsi vzdalenosti od centra
= Pfiméstské zony

= Okrajové casti malych obci a vesnic

= Mimo urbanizované Gzemi

Déleni dle struktury

Pokud si nékde precteme nazev ¢lanku, ktery se tyka brownfields pravdépodobné si hned
predstavime staré, nevyuzivané budovy, napiiklad v mnoha vesnicich pozustatky
zemédelské vyroby, brownfield ale nemusi byt v kazdém ptipadé pouze budovou. Je tedy

tteba si predstavit dalsi podobu brownfields.
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= Objekt — jedna se pouze o bodové budovy, nebo také o budovy s malym pozemkem,
napiiklad stavby obcanského vybaveni,

= Skupiny objektil — jedna se o nékolik budov, které plni stejnou funkei, tyto budovy
mohou byt spolu také propojené, naptiklad primyslové arealy,

= Plochy — predstavuje samotny pozemek bez dalSich objektl anebo s minimalnim
vyskytem budov, napfiklad skladky po zeméd¢lské vyrobe,

= Arealy — Jde o skupiny objektt, ale také o shluk jednotlivych objektt vetné jejich
pozemki. V téchto arealech se uz nemusi vyskytovat pouze jedno funk¢ni zaméfent,

napriklad pozistatky dievarskych zavodu ¢i zemédélské vyroby,

Déleni dle zpasobu puvodniho vyuziti

Brownfields se podle zptisobu ptivodniho vyuziti déli do né€kolika zakladnich skupin jimiz
jsou:
= Armadni brownfieldy
Armadni brownfields si mizeme prestavit jako velké arealy tvofené pozemky a
budovami, Tyto brownfieldy vznikaly v dob& kdy ztzemi Ceské republiky
odchazely sovétska vojska, tento odchod byl kompletné dokoncen roku 1991.
V nékolika méstech zastaly neobydlené, zniCené bytové domy. Tyto brownfieldy
predstavuji hrozbu pii znovuvyuziti z hlediska mozné kontaminace na pozemcich,
ale také budovy mohou byt v katastrofalnim stavu a muaze dojit k rozpadu

(Matouskova, 2015).

= Zemédélské brownfieldy
Prevazné se jedna o zni¢ené a nevyuzivané objekty druzstevni vyroby, ktera byla
v minulosti ne uzemi Ceské republiky zastoupena ve velkém mnozstvi. Nejedna se
pouze o objekty, ale také o pozemky, které v souCasnosti nemusi byt
obhospodatované. Na rozdil od ostatnich brownfields se tyto brownfieldy nachézeji
ve volné krajing, ale také na jeji hranici s obci (Skala a kol., 2012). Zeméde¢lstvi st
proslo mnoha zménami, vy$si naroky na technologie a specialni prostory, zapficinily
uzavieni nékolika zemédélskych areald. U téchto brownfields stejné jako u
armadnich mizeme Cekat starou ekologickou zatéz, ktera nam muze znepiijemnit

revitalizaci.
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= Prumyslové brownfieldy
Pocatky primyslovych brownfields 1ze dohledat jiz v pocatku primyslové revoluce,
zacCaly postupné vznikat v zavislosti na uzavirani velkych i malych primyslovych
podnikit. Tato situace predevsim postihla ty podniky, které se nestacily pfizpusobit
technologickému pokroku, a podniky nebyly schopné na trhu konkurovat (Kunc &
Tonev,2015). U revitalizace objekti a pozemkt po tézkého primyslu je dulezité

zabyvat se historii a zaméfenim objektt (Vojvodikova a kol., 2016).

. o = .-

Obr. 2: Evidovand privmyslova brownfields v CR v roce 2008 vétsi nez 1 ha (Kunc J., Tonev
P., 2015)

= Administrativni brownfieldy
Tyto brownfieldy jsou ve vétsing€ pfipadli umistény v centralnich Castech mésta.
Hlavni pfi¢ina vzniku téchto brownfields jsou nedostatecné néaklady obce na

pravidelnou udrzbu téchto budov.
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= Rezidencni brownfieldy
Vznikaji predevsim v obcich, které jsou charakterizovany jako ekonomicky slabé,
nenabizi dostatecné mnozstvi pracovnich mist, ¢imz je zpisobena vysoka mira
nezaméstnanosti, obyvatelé téchto obci museji Casto za praci dojizdét 1 vétsi
vzdalenost, Castokrat dochazi i ke zméné bydlisté. Rodinné ¢i bytové domy
puvodnich vlastnikti slouzi predevS§im k pfechodnému bydleni nebo jsou
pronajimany. Spousta nemovitosti je ale opusténa a bez pravidelné udrzby postupné
chatra a v pristich letech muze predstavovat problém z hlediska budouciho rozvoje

obce.

= Dopravni brownfieldy
Tyto brownfields si muzeme nejCastéji predstavit jako opusténé nemovitosti
zejména Ceskych drah, koncentrace vlakové dopravy se od minulého stoleti
enormné snizila, hlavnim divodem bylo nahrazeni nakladni Zelezni¢ni dopravy za
dopravu silni¢ni (Masna, 2011). Velkym pavodcem téchto brownfields jsou také

nemovitosti Reditelstvi silnic a dalnic ale také nevyuzivané letecké objekty.

—> Tézebni nebo dulni brownfieldy
Tézba predstavuje obrovsky zasah do krajiny, a proto opétovné zafazeni takto
narusenych casti do pivodniho stavu muze trvat az n€kolik desitek let, presto
v nekterych pfipadech neni jisté, zda budou vSechny lokality bezpe¢né pro budouci
vyuzivani. Podle Silhankové a kol. (2006) jsou hlavnimi problémy vysoké naklady

na regeneraci uzemi a také nepredvidatelnost prirodnich procesu.

Plvodni vyuZiti Rozloha [ha] Rozloha [%] Pocet lokalit
Zemédélstvi 4617,1 32,17 911
Prdmysl 4 186,17 29,16 1027
Vojenské aredly 2 423,45 16,88 186
Tézba 1767,54 12,31 64
Doprava 633,94 4,42 40
Obcanska vybavenost 386,31 2,69 453
Bydleni 78,61 0,55 104
Cestovni ruch 43,45 0,3 37
Jiné 217,00 1,51 80
Celkem 14 353,57 100 2902

Tabulka 1: Zastoupeni brownfields v Ceské republice podle pivodniho

zpracovani podle Matouskova, 2015)
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Zastoupeni brownfields v CR podle pGvodniho vyuZiti
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TéZba = Doprava ® Obcanska vybavenost
® Bydleni ® Cestovni ruch m Jiné

Graf 1: Zastoupent brownfields v CR podle pivodniho vyuziti (Viasmi zpracovani podle
Matouskova, 2015)

Na tuzemi Ceské republiky jsou nejvice rozsahlé zemédé&lské brownfieldy, v roce 2014 byl
tento typ brownfields vycislen na 4617,1 hektarti. Dalsimi nejvice zastoupenou skupinou
brownfields je primysl, ktery se rozprostira na 4 186,17 hektarech. Velky podil brownfields
tvoti také vojenské arealy, které uz nejsou vsak tolik rozsahlé jako predchozi dvé odvétvi,
rozloha téchto arealii je téméf o 50 % nizsi. Lze fici, Ze nejcastéjSimi typy brownfields jsou
prave tyto tii jiz zminéné kategorie. Nejméné zastoupenou skupinou je cestovni ruch, ktery

se rozprostira na 43,45 hektarech.

Déleni podle vyskytu ekologické zatéze

= Plochy s ekologickou zatézi
Jedna se o plochy nebo objekty, které byly v minulosti vyuzivany predevsim pro ucely
prumyslu, zemédélstvi ¢i armady, v t€chto odvétvich byly Casto vyuzivany toxické latky,
které se vstiebaly do pudniho podlozi.

= Plochy bez ekologické zatéze
S ekologickou zatézi se vétsinou nesetkame u ploch ¢i objektl, které slouzily pro obytnou
¢i komeréni funkci. V téchto odvétvich se svelkou pravdépodobnosti nevyuziva
nebezpecnych latek, které by pidu mohly kontaminovat, vyjimkou v§ak muze byt umisténi

v blizkosti arealu, kde se ekologicka zatéz vyskytuje.
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Déleni dle doby jejich vzniku

= Primarni brownfields
Jedna se predevsim o velkoplo$né a vyrobni brownfieldy, témito vlastnostmi se vyznacuji
predev§im armadni a zeméd¢€lské arealy. Jelikoz oba obory zaméstnavaji velké mnozstvi lidi,
je zde velka pravdépodobnost, Ze se zvysi nezaméstnanost i v okoli danych arealt, coz

v kone¢ném disledku muze také podporovat vznik dalSich brownfields.

= Sekundarni brownfields
Sekundarni brownfieldy jsou opakem brownfieldi primarnich. Jedna se o maloplosné,
bytové ¢i obCanské brownfieldy. Tato kritéria spliiuji naptiklad objekty po drobném
prumyslu, vysidlené byty ¢i objekty po bydleni. Prostiedi ve mésté mize byt vnimano jako

velmi nezdravé, pokud se v ném vyskytuji brownfields tohoto typu (Kramarova, 2014).

Déleni dle stavu brownfields

V ramci tohoto d€leni jsou klasifikovany brownfields, kdy muze jit o objekt, plochu nebo
areal. Stav jednotlivych objektt, ploch ¢i arealu je hodnocen pomoci stupnice, ktera hodnoti
stavebné-technicky stav nasledovné: 1 — vyborny stav, 3 — normalni stav, 5 —nejhorsi stav.
= L trida

Brownfieldy, které spadaji pod tuto tfidu se vyznacuji vynikajicim stavebné/technickym
stavem, nepotiebuji zadné opravy, jsou pouze bézné udrzovany. Tyto objekty je mozné hned
vyuzivat, bez dalsich financnich nakladu.

= II. trida

Objekty, plochy ¢i arealy, které jsou zafazeny pod touto tfidou jsou v dobrém stavu.
Podrobuji se bézné udrzbé, avSak oproti 1. tfidé jsou zde nutné 1 dal§i drobné korekce.
V tomto pripadé je nutné pocitat s mensimi financnimi naklady na znovuvyuziti.

— IIL. trida

Treti tfidou jsou klasifikovany takové brownfields, které mohou byt zanedbané kvili tomu,
ze se nevyuzivali anebo mohou jevit znamky bézného vyuzivani. Aby se tyto objekty, plochy

¢i arealy mohly nadale vyuzivat je nutné provést opravy jako je napiiklad vymeéna oken Ci
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dvefi ale také vyména okapnich svodi (Kramarova, 2014). Tyto brownfields, které jsou
ohodnoceny III. tiidou se v Ceské republice vyskytuji nejéastéji.

= IV. tiida

Brownfields, které jsou zatfazeny pod tuto tfidu, jevi viditelné znamky degradace. Pokud se
rozhodne o revitalizaci takového objektu, je nutné zvolit vyznamnéjsi zasah to znamena
naptiklad obnoveni nosnych konstrukci ale také vyménu rozvodi elektfiny ¢i vodovodu.

= V. trida

Tato tfida predstavuje brownfieldy v nejhorsim stavu. Tento stav predstavuje jiz nebezpeci
pro okoli ale také pro lidské zdravi, jelikoZ mize dochazet k padani raznych ¢asti konstrukce
objektu. V tomto pfipadé revitalizace znamena Uplnou rekonstrukci, v hor§im ptipade

naprostou demolici.

POZEMEK
DRIVE A/NEBO
VYUZIVANY BUDOVY
VE MESTE e V SOUCASNOSTI
A KRAJINE ' NEVYUZIVANY
v
IROWNH)
CASTECNE 5 ZELENY
VYUZIVANY MUZE PAS
BYT
PROKAZATELNE g%ﬁgggs
KONTAMINOVANY

OPUSTENY ZCHATRALY KONTAMINACE

Obr. 3: Charakteristiky urcujici definici brownfieldii ve Velké Britanii (Vrabik, 2009)
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4.2 Legislativni opora brownfields v Ceské republice

V Ceské republice fesi problematiku brownfields vybrana ministerstva, jimiZ jsou:
Ministerstvo pramyslu a obchodu, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo zivotniho
prostfedi. S témito ministerstvy spolupracuje agentura Czechlnvest, pfiCemz ma
s brownfieldy jinou vizi. Problémem feSeni této problematiky je, Zze vSechny zminéné
instituce vybiraji brownfieldy o velké rozloze, a malé zistavaji takika bez povsSimnuti, coz
dokazuje vyhledavaci studie, ktera byla provedena roku 2007 agenturou Czechlnvest, v niz
byly obsazeny pouze brownfieldy, které se rozprostiraji na ploSe jednoho hektaru anebo maji

uzitkovou plochu vétsi jak 500 m.

Na tzemi Ceské republiky neexistuje zadny zakon, kterym by se problematika brownfields
ptimo fesila. Existuje vSak nekolik strategii a dokumenttl, které tuto problematiku resi anebo

ji alesponi zminuji.
4.2.1 Narodni strategie regenerace brownfieldu v CR

Tato strategie byla zpracovana 31.8.2005 na zakladé usneseni vlady ¢. 1100. Byla
vypracovana ve spolupraci Ministerstva prumyslu a obchodu a agentury Czechlnvest.

Soucasna strategie je vypracovana na obdobi 2019-2024.

Strategie zpracovava nastaveni podpory pro regeneraci prumyslovych a ostatnich typu
brownfields, kromé& brownfields, které se tykaji povrchové tézby. Je zpracovana na celé
tizemi Ceské republiky, koordinuje podporu od vefejné a statni spravy, za Géelem usnadnéni
a urychleni nalezeni nového ekonomického nebo vefejn€ prospé$ného vyuziti pro
brownfields. Tato strategie vznikla predevSim za cilem shroméazdéni zkuSenosti
z uskutenénych projektd na tzemi Ceské republiky, vysledkem by mé&lo byt dosaZeni
vétsSiho mnozstvi revitalizaci poSkozenych uzemi (Gargos, 2010). Zaroven je tato strategie
prvnim rozsahlym projektem, ktery se zabyva problematikou brownfields a rozsifuje

povédomi o brownfields na urovni vefejnych instituci (Grulich a Gargos, 2009).
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Za velkou vétSinu opatfeni, ktera jsou v této strategii navrzeny jsou zodpovédny statni
organy, jako je jiz zminéné Ministerstvo primyslu a obchodu, Ministerstvo pro mistni rozvoj
a za jejich realizaci zase Agentura Czechlnvest. Klicova je spoluprace s ostatnimi statnimi

organy jako je Ministerstvo zeméd¢lstvi, Ministerstvo zivotniho prostiedi, ale také s kraji a

obcemi.

Strategie je dulezita zejména proto, ze napomaha identifikovat lokality typu brownfields,
v Ceské republice mluvime o tisicich téchto lokalit (Gargo§ a kol., 2008). Pomaha
vlastnikiim brownfields sjejich regeneraci, kterou sami z vlastnich zdroji nemohou

uskuteCnit.

Cile strategie

Strategie ma za ukol vytvorit vhodné prostiedi pro efektivni realizaci projekti, tykajici se
regenerace brownfields zaroven ma za ukol vytvofit takova opatfeni a cile, které by
napomohly ke snizeni ¢i zamezeni vzniku novych brownfields. Strategie je rozdélena do Ctyt

tematickych oblasti, jeji cile 1ze shrnout do né€kolika bodi.

Koordinovat feseni nejvétsiho po&tu brownfieldd v CR

Zajistit socioekonomicky rozvoj postizenych regiont

Predstavit brownfieldy tak, aby byly , atraktivnéj§i“ nez greenfieldy
Stanovit etapy prubéhu regenerace brownfieldu

Vytvorit komunikaéni zakladnu, ktera napomuze zajisténi regenerace brownfieldu

e

V ramci regeneraci brownfields nezpusobit Skody, které by mély zménit hodnoty

historickych, socialnich a urbanistickych lokalit

U

Zarucit identifikaci rizik, které by mohly nastat v priabéhu regenerace brownfields a

navrhnout takova opatteni, ktera by zamezila ¢i alespori snizila jejich vznik.
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Role agentury CzechInvest

Ulohou agentury CzechInvest, celym ndzvem agentura pro podporu podnikani a investic
Czechlnvest je predev§im spravovani databaze tykajici se brownfields. Kramarova (2014)
tik4, ze , tvorba a aktualizace databdzi brownfieldii je zdkladnim stavebnim kamenem
tispésného omezeni poctu stavajicich brownfieldii.“ USelem neni doplnit viechny
brownfields, které jsou rozprostfeny na tzemi Ceské republiky ale pouze ty, které jsou
piipraveny pro velkou investi¢ni piileZitost (Gargos, 2008). Zadateltm, kteii projevi zajem
o regeneraci brownfieldu ukazuje moznosti Cerpani dotaci z evropskych fondu a doporucuje
jim, jak si vybrat vhodny operacni program. Dalsi ulohu, kterou tato agentura plni je
predkladani projektd pro podporu z narodniho programu. Czechlnvest se také angazuje

v hledani alternativnich zdrojt financovani v podob& moznych partnert ¢i investoru.

BROWNFIELDY V NARODNIi DATABAZI
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Graf 2: Pocet lokalit v Narodni databdzi brownfieldii k 20.10.2020 (Czechinvest, 2020)

V databazi bylo v druhé poloviné fijna 2020 zaznamenano celkem 3 300 lokalit typu
brownfields. Tyto lokality jsou bud’ vysledkem vyhledavaci studie, ktera probé&hla v roce
2007 nebo je zaregistrovali sami majitelé téchto lokalit (Czechlnvest, 2020). Brownfieldy
jsou také dohledavany v ramci spoluprace s krajskymi regionalnimi kancelaremi
Czechlnvest, rozvojovymi agenturami a dal§imi krajskymi institucemi. Z téchto lokalit je

aktualné zverejnéno 517 lokalit, u kterych probehl souhlas se zvetejnénim.
Mnoho brownfieldd v Ceské republice neni soudasti této databaze, proto pokud vime o

néjakém brownfieldu ve svém okoli, mizeme agenturu Czechlnvest kontaktovat, a ta se

pokusi majitele kontaktovat a umozni vetfejnou publikaci této lokality.
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Obr. 4: Brownfields evidované v Néarodni databdzi brownfields Czechlnvest na iizemi CR (Vyzkummny

ustav melioraci a ochrany pidy, v.v.i., 2021)

Tato mapa pomoci hnédych bodi zobrazuje brownfieldy, které jsou evidované v Narodni
databazi od agentury Czechlnvest, nejsou to tedy vSechny brownfieldy, které se nachazi na

uzemi Ceské republiky, ale pouze ty, které jsou nabizeny pro investicni zaméry.

4.2.2 Statni politika Zivotniho prostiedi Ceské republiky

Tato politika, celym nazvem Statni politika Zivotniho prostiedi Ceské republiky 2030
s vyhledem do 2050, byla schvalena usnesenim &. 21 Vladou Ceské republiky dne 11.1.2021.
Politika ma stanovenych deset strategickych cilt, od nichz se dale odvozuji cile specificke,
které maji riiznorodé zaméfeni, od dostupnosti vody, pies emise sklenikovych plynt az po
biologickou rozmanitost. Cilem této politiky je predevSim ochrana zivotniho prostfedi,
v tomto dokumentu se vSak Céastecné fes§i 1 problematika brownfields, kterou zmifuje

v nasledujicich cilech.
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= Specificky cil 1.3.2 Kontaminovana tzemi, v¢. Starych ekologickych zatézi, jsou
evidovana a ucinné sanovana
Tento cil poukazuje na existenci brownfields jako na moznost vyuziti prostoru pro
rozvoj sidel. Pfednostni vyuziti uzemi, na kterém se nachazi brownfields prispéje ke
snizeni vystavby na zelené louce, ¢imz se snizi zabor zemédélského pudniho fondu
(Ministerstvo zivotniho prostfedi, 2021). Tento cil se také zaméfuje na sanaci

kontaminovanych mist, coz jsou mnohokrat pravé brownfieldy.

= Specificky cil 1.6.2 Rozvoj sidel je koncep¢ni, prednostné jsou vyuzivany
brownfieldy a jiz vyuzité uzemi
Cil vyzyva k opétovnému vyuziti osamocenych a nevyuzitych zemédélskych,
prumyslovych, reziden¢nich nebo také armadnich objektd. Zaroven vyzyva
k prestavbé ¢i obnové jiz nevhodnych objekti (Ministerstvo zivotniho prostiedi,

2021).

= Specificky cil 3.1.2 Degradace pud v¢. zrychlené eroze, a plo$ny ubytek
zemédélské pudy se snizuje
Timto cilem je upfednostiiovano zastavovani na jiz vyuzitych pozemcich, ¢imz se

opét predchazi zastavovani ,,zelené louky* (Ministerstvo zivotniho prostfedi, 2021).

4.2.3 Stavebnizakon

Zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu, zkracené stavebni zékon je jedinym
zakonem, ktery brownfields fesi, avSak pouze nepifimo. Brownfieldy jsou v tomto zdkoné

feSeny predevsim v uzemné planovacich podkladech a v izemné planovaci dokumentaci.

V izemn& planovacich podkladech jsou obsaZeny dva nastroje, jimiz jsou: Uzemnd
analytické podklady a Gizemni studie. ,, Uzemné analytické podklady tvori izemné analytické
podklady, které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj tizemi a iizemni studie, které ovéruji
moznosti a podminky zmén v uzemi; slouzi jako podklad k porizovdni politiky 1izemniho
rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v iizemi “ (Stavebni
zakon, §25,2006). Uzemni studii 1ze prakticky vyuzit jako identifika¢ni & vyhledavaci studii

brownfieldu.
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Uzemné planovaci dokumentace obsahuje nasledujici nastroje: Uzemni rozvojovy plan,
zasady uzemniho rozvoje, uzemni plan a regulacni plan. ,, S brownfieldy Ize podle jejich
velikosti pracovat na vsech trech tirovnich nizemné pldnovaci dokumentace, nejlépe v§ak na

urovni uizemniho planu “ (Kramarova, 2014).

Dalsim nastrojem, ktery reaguje na existenci brownfieldt je Politika izemniho rozvoje, ktera
se pro tyto plochy snazi nalézt nové vyuziti. ,, Tento postup je motivovan snahou o
hospoddrné vyuzivani tuizemi, zabranéni vzniku nevhodnych forem suburbanizace
(Kadetabkova a kol., 2009). Politika se pak pii revitalizaci zaméfuje spiSe na velké

brownfields, které po sobé zanechal primysl a tézba nerostnych surovin.

4.3 Revitalizace brownfields

Revitalizace je nedilnou soucasti brownfieldi, aktualné je toto téma velmi atraktivni, jelikoz
nalezeni nového vyuziti urcitého brownfieldu chrani krajinu pred dal§im zasahem. , J/
pripadé , recyklace “ brownfieldii je zdrojem volna krajina, ktera je jednim z nejcennéjSich
vyCerpatelnych zdroju planety“ (Kramarova, 2007). Revitalizace brownfieldi také pfimo
napomaha udrzitelnému rozvoji. Thornton a kol. (2007) tvrdi ze, revitalizace brownfielda
zpomaluje vyuzivani greenfield, proto je tento zpusob povazovan za udrzitelny, a je
zadouci jej podporovat z vefejnych financi. Vyznamnou soucasti revitalizace je snaha o
zachovani historického charakteru daného mista. Kvalitni revitalizace brownfieldd je
z hlediska celého mésta dulezita, jelikoz arealy, na kterych se vyskytuji brownfields hraji

vyznamnou roli v planovani struktury sidla (Kugl, 2019).

Hlavnim cilem revitalizace je nalezeni nového vyuziti, kterému musi pfedchazet rizné
pruzkumy, které mohou vychazet z potieby chybéjicich funkci v sidle, avsak ,, pro tispésnou
revitalizaci je ditlezité v maximdlni miie zachovavat genia loci FeSeného mista “ (Kramarova,
2014). S nalezenim nového vyuziti je také nutné pocitat s dalSimi upravami jako je naptiklad
zvelebeni daného mista pomoci doplitkové zelen€ nebo napojeni na dopravni ¢i obCanskou
infrastrukturu. ,, Revitalizace brownfields je komplexni vyzkumny problém vyZadujici
panoptikalni pohled pres vice oborii k vytvoreni Siroce prijimané vize zmény napric riiznymi

skupinami zainteresovanych stran “ (Alexandrescu a kol., 2017).
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4.3.1 Revitalizace brownfields a udrzitelny rozvoj

Zminovani terminu udrzitelného rozvoje v souvislosti s revitalizaci brownfields je velmi
Casté. Revitalizace brownfieldu je jednim z klicovych faktord pro udrzitelny rozvoj (Tvrdon
& Chmielova, 2021). Pokud upfednostnime stavét na jiz diive vyuzitych plochach, namisto

novych, mizeme hovofit o udrzitelném rozvoji.

Definice udrzitelného rozvoje byla jiz predstavena v kapitole Cislo 3, avSak si lze tuto
definice vice zjednodusit napiiklad World Commission on Environment and development
(1987) tvrdi, ze ,udrzitelny rozvoj je takovy zpiisob rozvoje, ktery uspokojuje potreby
pritomnosti, aniz by oslaboval moznosti budoucich generaci napliiovat jejich vlastni

potieby.

Udrzitelny rozvoj vychazi ze tfi pilifti udrzitelnosti — ekologicky pilif, ekonomicky pilif a
socialni pilit. Tyto pilite by méli byt ve vzajemné rovnovaze, Castokrat vSak mezi nimi
vladne rozpor, ktery si miizeme predstavit nasledovné: ochrana pfirody x vystavba nové

dalnice (Meziicky, 2005).
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Obr. 5: Pilire udrZitelného rozvoje (Ministerstvo zZivotniho prostredi, 2008)

Ekologicky pilit nebo také pilif environmentalni se zabyva hospodatenim s pfirodnimi
zdroji, jehoz soucasti je omezovani znecisténi, ochrana vzacnych a ohrozenych ekosystému
ale také tfeba boj s klimatickymi zménami. V souvislosti s problematikou brownfields
muzeme spojit napiiklad kontaminaci pudy, anebo také s pouhou existenci poskozenych

ploch.
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Ekonomicky pilif sméfuje sviij zajem na témata jako jsou hospodarsky rast, nezaméstnanost
¢i rozvoj regionu (Evropsky tyden udrzitelného rozvoje, 2019). V souvislosti s brownfieldy
se ekonomicky pilif zaméfuje predevS§im na rozdélovani investic na vystavbu na jiz

zastaveénych, av§ak nevyuzivanych ploch (Ministerstvo zivotniho prostiedi, 2007).

Socialni pilit se vénuje soudrznosti mezi jednotlivymi generacemi, nabizi vétsi moznosti ke
vzdélani, ale také se zabyva snizovanim chudoby. V tomto pilifi jde predevsim o celkovou
soudrznost obyvatel. V kontextu s problematikou brownfields lze fici, ze pouha existence
brownfieldi muze z urcitou soudrznost narusit, tam, kde je vyssi koncentrace brownfielda,

je pravdépodobné vyssi procento nezaméstnanosti.

4.3.2 Vyhody a nevyhody revitalizace

V soulasnosti zastavba uzemi Ceské republiky stale roste, proto je velmi dileZité hledat
prilezitosti pravé v plochach typu brownfields. Nalezeni znovuvyuziti pro brownfieldy ma
mnoho vyhod, mezi které patfi naptiklad tyto:

= Casto se nachazi v atraktivni lokalité

= Vétsinou maji dobrou navaznost na ob&anskou vybavenost a vefejnou dopravu

= Revitalizace brownfieldu pozitivné ovlivni okoli, tim tak podporuje kulturni a

socialni vazby
= Vytvoreni novych pracovnich pfilezitosti
= Zachovani kompaktnosti mésta

= SniZeni zaboru zemédélské pudy

Vse ma své pro a proti, u revitalizace brownfields tomu neni jinak. Podle Ministerstva
prumyslu a obchodu (2019) si nevyhody muzeme predstavit nasledovné:

= Vys3si finanéni naro¢nost

= Mozn4 existence ekologické zatéze

= Slozité majetkopravni vztahy

= ZhorSeni zivotniho prostiedi uvnitt obce
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4.3.3 Proces revitalizace

Drive nez zacneme s revitalizaci zvoleného brownfieldu musime zhodnotit lokalitu, na které
se brownfield nachazi, a také musime zjistit hlavni prekazky, jelikoz brownfields jsou
vnimany piedevS§im jako bariéra rozvoje meésta. V uzemné planovaci dokumentaci jsou
brownfieldy vét§inou znaceny jako pfestavbové nebo transformacni plochy (Hofticka, 2010).
Pfti revitalizaci brownfieldu se zméni vyuziti plochy, zménit se vSak musi i oznaceni plochy

v uzemnim planu, toho se dosdhne pomoci zmény tizemniho planu.

Problém muze nastat v souvislosti s majetkopravnimi vztahy, velké mnozstvi vlastnikt
brownfieldu je velmi Casto davodem, pro¢ zustava bez povsimnuti (Ministerstvo prumyslu
a obchodu, 2019). Do procesu revitalizace je také nutné zapojit vefejnost. Touto formou
muizeme zjistit o dané lokalité mnoho informaci napfiklad jaké by bylo podle obCanti nejlepsi
vyuziti pro danou lokalitu, zapojenim specifickych potieb mizeme predchazet riznym
konfliktim. Pro dobry navrh je tieba zapojit SirSi vztahy, tedy navaznost na okoli
brownfieldu, dostupnost verejné infrastruktury jako je dopravni infrastruktura, technicka

infrastruktura, obCanské vybaveni a vetfejné prostranstvi.

Mezi aktéry, ktetfi se zapojuji do procesu revitalizace podle Dolezelové (2015) patii:
Agentura Czechlnvest, Ministerstvo zivotniho prostfedi, Ministerstvo pro mistni rozvoj ale
také dalsi ministerstva jako je Ministerstvo financi, které ma na starosti spravu statniho
rozpoctu, Ministerstvo zemédélstvi a jeho program rozvoje venkova, Ministerstvo skolstvi
mladeze a t€lovychovy — program pro vyzkum vzdélavani a Ministerstvo kultury
s programem, ktery je zaméfeny na nové vyuziti Gzemi prumyslového dédictvi. V ramci
prace s brownfieldy neni dualezité pouze samotné feseni, ale dulezité je také brat ohled na
zucastnéné skupiny, napriklad zajmy obyvatel obce, ve které se dany brownfield nachazi
(Ferber a Grimski, 2002) Pro revitalizaci brownfielda jsou dilezité urcité faktory, jimiz jsou
— budouci vyuziti, stav mista, ekonomicky zisk a pravni ramec. Jednotlivé faktory jsou

navzajem propojeny a zavisi na sobé.
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Samotnému procesu revitalizace predchazi sbér riznych dat a také prizkumy, které se tykaji
naptiklad aktualnich potfeb dané obce. Proces revitalizace se sklada ze ti krok — studie,
navrh a realizace. V ramci studie se vytvoii nékolik rozvojovych naméta, které dané reseni
provéii napfiklad z hlediska proveditelnosti a finan¢nich nakladd, studie zaroven proveri
ruzna rizika, ktera by mohla nastat ve spojitosti vybraného brownfieldu. Navrh slouzi jako
podklad pro samotnou realizaci revitalizace a obsahuje jak finan¢ni, tak investi¢ni
vyhodnoceni pro vybrané rozvojové koncepty (Jackson, 2011). V casti realizace se pak

uskutec¢iiuji samotné regeneracni a stavebni prace.

4.3.4 Piiklady revitalizace brownfields z Ceské republiky

Vranovice
Obec Vranovice se nachazi v okrese Brno — venkov, v Jihomoravském kraji. Objekt, ktery

se nachazi v centru této obce byl v soukromém vlastnictvi a v minulosti slouzil pro
zemeédelské ucely konkrétné se jednalo o byvalou budovu JZD. Objekt byl jiz dlouhodobé
nevyuzivany a nachazel se v kritickém stavu dokonce zde hrozila ekologicka zatéz.
Brownfield byl obci zaélenén do koncepce rozvoje obce a byl znéj vytvoren dim pro
seniory. K byvalé budove JZD byla ptipojena novostavba, objekt je nyni tvofen tfemi ¢astmi,
které predstavuji tvar U. Piestoze se primarné jedna o dim pro seniory nachazi se zde i dalsi

obcanska vybavenost jako je 1ékarna, kadernictvi atd.

Obr. 6: Zemédélskda budova JZD (Revitalizace brownfieldi, 2019)
Obr. 7: Dum pro seniory (Revitalizace brownfieldi, 2019)
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Vitkovice
Areal nachazejici se ve Vitkovicich pobliz Ostravy nese nazev Dolni oblast Vitkovice, ktery

byl prosluly jako jedine¢ny komplex, kde v obdobi mezi lety 1828-1998 probihala tézba
uhli, uprava a vyroba koksu ale také produkce surového zeleza. Revitalizace tohoto
brownfieldu spocivala pfedevSim ve zpfistupnéni arealu, aby bylo mozné jej vyuzivat jako
vzdélavaci, spolecenské a kulturni centrum napfiklad byvaly plynojem byl piestavén na
kongresové centrum. Areal se vSak cely nezachoval, nékteré stavby musely byt odstranény.
Tento industrialni komplex je nejnavitévovangjsi technickou pamatkou v Ceské republice a

také patii mezi narodni kulturni pamatky (TomiSkova, 2016). V arealu jsou také vystaveény

dve in-line drahy, s rozdilnymi urovnémi zatéze.

Obr. 8: Energeticka ustiedna pred rekonstrukci (Dolni Vitkovice, 2012)
Obr. 9: Energeticka ustiedna po rekonstrukci (Energetickd ustredna, 2012)

Bustéhrad
Obec Bustehrad se nachazi asi deset minut jizdy od mésta Kladna, ve StfedocCeském kraji.

Na tzemi Bustéhradu se v minulosti nachazel primyslovy brownfield, na kterém byla
umisténa sochorova a stfedozemni valcovna SONP Dfin. V ramci revitalizace bylo na tomto
pozemku zrealizovano univerzitni centrum energeticky efektivnich budov CVUT, které je

zakomponovano do industrialniho prostredi.

Obr. 10: Valcovna SONP Drin Bustéhrad (KODA, 2008)
Obr. 11: UCEEB Bustéhrad (UCEEB, 2014)
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Hrabuvka
Halda, ktera se nachézi v jizni ¢asti mésta Ostravy se rozprostira na plose o rozloze piiblizné

100 hektarti a spada do katastralniho uzemi Hrabuvka. Zalozeni této haldy se datuje k roku
1890. Jesté pred zalozenim haldy se zde nachazely polnosti a zahrady obyvatel obce. Halda
slouzila pro ukladani odpadu ale také pro odpalovani dalni hlusiny z dolu Louis. Od roku
2014 byla zahajena revitalizace, nejdfive byly odstranény termické procesy, vybudovala se

vodni nadrz, probéhly zde rizné terénni Gpravy a také ozelenéni zajmové plochy. Haldu je

mozné vyuzivat pro volnocasové aktivity, v budoucnosti k vystavbé sportovniho arealu
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Obr. 12: Halda Hrabi?v — historie (ZdravaOVA, 201 )
Obr. 13 Halda Hrabiivka — soucasnost (mapy.cz, 2022)

Nova Karolina
V minulosti rozsdhly brownfield, ktery se nachazel pfimo v centru meésta se promeénil

v multifunkéni centrum. V centru ptivodné stala koksovna, ktera byla zalozena roku 1858,
postupem cCasu byly zdejsi pramyslové aktivity utlumeny, provoz koksovny byl ukoncen
roku 1982, nasledovala demolice vSech staveb, zachovaly se pouze dvé€, které jsou dnes
chranény jako pamatky primyslové architektury. Uzemi bylo zbaveno ekologické zatéze,
vznikla rozlehld stavebni plocha, na které vyrostlo viceucelové obchodni centrum,
nalezneme zde bytové domy, kancelafské prostory ale také prostory pro volnocasové a

sportovni aktivity, cela plocha je obklopena zeleni.

- e

Obr. 14 Koksovna (ZdravaOVA,2012)
Obr. 15 Multifunkcni obchodni centrum (ZdravaOVA, 2012)
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Uherské HradiSté
Brownfield v podobé vojenskych kasaren se nachazel v centru mésta Uherské Hradi$té a

rozléha se na 17 hektarech. Vysledkem revitalizace je nova méstska ctvrt, ktera je rozdélena
do tfi Casti — obchodni, vzdélavaci a obytné Casti. Ve vzdélavaci Casti se nachazi naptiklad
vysokoskolsky areal nebo studentské koleje. Poslednim krokem revitalizace byla preména

byvalé stfelnice na méstsky park.

Obr. 16 Vojenské kasdrny (Cestamipromen, 2018)
Obr. 17 Nova méstska ctvrt' (Cestamipromen, 2018)

4.3.5 Priklady revitalizace brownfieldi ze zahranici

Némecko - Gelsenkirchen
Aredl Schalker Verein je areal byvalych huti, ktery pochazi zroku 1873, a ktery se

rozprostird na 100 hektarech. Probihala zde vyroba zeleza, ktera prosperovala predevsim v
60. letech 20. stoleti, v 80. letech pfiSel utlum a produkce litiny byla zastavena. Z arealu byly
dochovany pouze dvé budovy — elektricka rozvodna a zasobnik na koks. Cilem revitalizace,

ktera probihala od roku 2001 bylo vytvoreni nové méstské Ctvrti a bikeparku se zeleni.

- ks ewnl

Obr. 18 Budova elektrick rzvodh.y (Ruhrgebirt Industrielkultur, @nedatovc’mo)
Obr. 19 Skatepark (ScholzDigital Photography, 2014)
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Némecko - Brémy
Pristavni mésto Brémy se nachazi v severni ¢asti Némecka. Objekt, o kterém je fec, prodélal

netradi¢ni pfeménu. V roce 1879 byl ve mésté vystavén Schlachthof neboli jatecni dim,
ktery byl v provozu az do roku 1977, pfi¢emz plocha tohoto provozu dosahovala az 50 000

m?. V ramci revitalizace padaly rGizné idei, napiiklad pfeména na kongresové centrum

(Knopp, 2003), nakonec byla schvalena pfeména na kulturni centrum.

Obr. 20: Jatka (Buten u.n-‘l;innen, ©nedatovdn5)
Obr. 21: Kulturni centrum (Trip advisor, 2019)

Némecko — Mnichov

Na plose o rozloze 210 hektara se v minulosti nachazelo mezinarodni letis§t€ Miinchen Riem.
Provoz letisté skoncil roku 1992 z divodu zahajeni provozu nového letist€. V obdobi mezi
lety 1997 az 2005 byla tato rozlehla plocha pfeménéna na park, ktery je znamy jako
Landschaftspark Riem. Hlavni mySlenkou tohoto parku je kontrast mezi navrzenymi
stromovymi plochami a okolni kulturni krajinou (Vojvodikova a kol., 2016). V tomto parku

nenajdeme zadné zaoblené tvary, vSe je striktné geometrické.

e
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Obr. 22 Letisté v Mnichové (Flughafen Miinchen, ©nedatovdno)
Obr. 23 Riemer Park (Wochenanzeiger, 2013)
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Némecko — Pozuri
V tomto mésté se nachazi byvala halda Rungenberg, kam se navazela az do roku 2000

hlu$ina z dolu Enwald. Jedna se o haldu stale termicky aktivni, avS§ak pocatky revitalizace
zaCaly vroce 1992. Vramci revitalizace byl vrchol haldy zmodelovan do podoby
symetrickych jehlama, které predstavuji pfistupovou osu. Na haldé, ktera prevysuje terén o
60 metra vznikla také rozlehla travino-bylinna spoleCenstva, kde se stfidaji skupiny stroma

a kett. Plocha celé haldy je propojena cestami, prostor slouzi také pro sportovni vyZiti.

Obr.24 -25: Halda Rungenberg (Matéjka, 2016)

Virginia — Norfolk
Preména brownfieldu spocivala v preméné zarostlych nebezpecnych oblasti na rekreacni

zeleny travnik — golfové hristé. Jednim z takto preménénych mist je Lambert's Point, které

ziskalo 1 cenu za environmentéalni spravcovstvi. Diive letecka zakladna se prfeménila

v golfové hriste.

Obr. 26 Letecka zdkladna (Mapio, ©nedat0v;'zﬁo)
Obr. 27 Golfové hristeé (GolfPass, ©nedatovdno)
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Spanélsko - Barcelona
Kampus univerzity Pompeu Fabra byl proménén vramci revitalizace byvalého

industrialniho arealu. Projekt revitalizace nespocival pouze v navrhu novych budov ale také
v oziveni puvodnich industrialnich budov. V ramci revitalizace bylo vytvofeno i nové

vefejné namésti, které je propojeno s méstskymi ulicemi.

;

—— -

Obr. 28-29 Univerzita Pompeu Fabra (Earch, 2017)
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5 Prakticka cast

V ramci této kapitoly bude popsano celé zajmové uzemi, tedy celé mésto Kladno se vSemi
svymi katastralnimi uzemimi. Déle budou reprezentovany vystupy jednotlivych
katastralnich uzemi, kdy jednotlivé informace byly ziskany v ramci terénniho a digitalniho

pruzkumu.

5.1 Popis zijmového tzemi

Meésto Kladno, které je znamé predevsim kvili svym tézebnim a primyslovym aktivitam, se
nachazi ve StfedoCeském kraji, zaroven je také jeho nejvét§im méstem. Kladno se nachazi

ptiblizné 30 kilometrii od hlavniho mésta Prahy.

Kladno je tvofeno sedmi katastralnimi Gzemimi, jimiz jsou Kladno — mésto, Rozdélov,
Krocehlavy, Dubi, Vrapice, Moty¢in a Hnidousy, celkova katastralni vymeéra €ini 3 697
hektart. Kladno nese také status obce s rozSifenou pusobnosti a spravuje 48 obci. Dle

Ceského statistického Gfadu (2020) k 31.12.2020 vtomto mésté Zije celkem 68 896
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Obr. 30: Lokalizace mésta Kladna (mapy. cz, 2021)
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Obr. 31: Katastrdlni mapa mésta (Kladna kurzy.cz, 2018)

5.1.1 Historicky vyvoj

Prvni zminka o Kladné pochézi jiz z pocatku 14. stoleti, konkrétné z roku 1318, v tomto
obdobi bylo mésto pouze zemédélskou vesnickou, a to az do doby, kdy se na tzemi mésta
Kladna objevila uhelna loziska. V kratkém ¢ase vzniklo v okoli n€kolik t€zebnich jam, které
meély vliv na podobu prilehlé krajiny. Mésto prodélalo vyjimecné slozity sidelni vyvoj,
situace se zaCala ménit na pocatku 19. stoleti, kdy zacaly vznikat malé doly, avSak prvni
objev uhelnych lozisek pfipada na konec 18. stoleti. V obdobi mezi lety 1846-1847, byla
v uzemi vyhloubend prvni Sachta, kterd nesla nazev Sachta Katefina — Josefa, poté bylo
vyhloubeno jesté¢ mnoho jam, coz pfineslo rozmach tézebniho rozvoje. V blizkosti dolt se
behem 2. poloviny 19. stoleti zacaly objevovat délnické kolonie. Hornictvi v§ak nemélo
dlouhé trvani, na prelomu 19. a 20. stoleti byly skoro vSechny doly uzavieny, tézba byla

uplné zastavena az roku 1997.

Obdobi hornictvi nahradilo hutnictvi, které zapocalo zalozenim huti. Velky rozmach vyroby
ocele, vyvolal prudky rist a mésto Kladno se stalo vyznamnym centrem pramyslu v ramci
tézby uhli a hutnictvi. ,, Na konci 19. stoleti jiz Kladno predstavovalo silné priimyslovou
aglomeraci, protkanou Zeleznicnimi tratémi a vleCkami, funkcnimi i opuSténymi doly,
haldami a dalsimi priimyslovymi jevy technologickych toku zdejsSich dolii a Zelezaren
(Kuca, 1997). Velky vliv na rozvoj mésta méla také praimyslova revoluce, ktera zapficinila
rozvoj strojirenstvi a zeleznic (Sorel a kol., 2005), prvni vlak, vjel do mé&sta po Bustéhradsko-

kralupské zeleznici.
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Obr 32 Miillerovo mapovani 1720 (Laborator geomformatzky 2001)

Obr. 33: L v0]enske mapovani ]osefske 178 -1783 (Laborator geoinformatiky, 2001)

Obr. 34: 1l. vojenské mapovani — FrantiSkovo 1836-1852 (Laborator geoinformatiky, 2001)
Obr. 35: III. vojenské mapovdni 1876-1878 (Laborator geoinformatiky, 2001)

Obdobi prvni republiky znamenalo pro Kladno velky rozvoj, vliv mél predevsim té€zky
prumysl, ktery proménil ptivodné zemédélské meéstecko ve vyznamné centrum. Z délnickych
kolonii se zacaly stavat moderni bytové domy, k bytovému rozvoji také napomohl zakon
z roku 1920 o prechodnych danovych vystavbach pro stavebniky rodinnych domu a bytu
(Veverkova, 2008).

Zvrat nastal v obdobi mezi 19. a 20. stoleti, kdy byla vétsina dold zaviena, razem se pramysl
utlumil a nastala krize. Po této krizi, nastal velky rozvoj mésta, ktery byl zapficinény
ekonomickymi uspéchy. Nasledovala prvni a druha svétova valka, kdy meésto bylo

okupovéano a bylo podrobeno komunistické totalitni moci (Mésto Kladno, 2008).
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Po tomto obdobi muselo mésto Celit nékolika upravam jak v ramci bydleni, tak 1 v ramci
obnoveni t€zkého primyslu, ktery vSak v devadesatych letech 20. stoleti zanikl (Veverkova,
2008). V tomto cCase, presnéji v listopadu 1989 se mésto a jeho obyvatelé stali soucasti

demokratické spolecnosti (ibid).

Potet obyvatel a dom( ve mésté Kladno 1869-2011
1869 1880 1890 1900, 1910, 1921 1930 1950 1961 1970, 1980 1991 2001 2011
Pocet obyvatel 16421 23863 32079 42521 49 668 48941 51249 50470 55919 63 076 71141 71753 71132 68 103
Pocet domi 1280 2019 2518 3293 4 070 4655 6389 7663 8173 8021 7 720 7917 7798 8 256

Tabulka 2: Pocet obyvatel a domii ve mésté Kladno 1869-2011 (CZ UK, 2017)

Pocet obyvatel a domU ve mésté Kladno 1869-
2011
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Graf 3: Pocet Obyvatel a domii ve mésté Kladno 1869 — 2011 (CZUK, 2017)

Pocet obyvatel ve mésté od roku 1869 strmé rostl, az do obdobi mezi lety 1910 —1921, kdy
byl zaznamenan nepatrny pokles poté, az do roku 1961 pocet obyvatel linearné rostl. Cely
proces se opakoval, kdyz byl v obdobi mezi lety 1961-1980 zaznamenan prudky narust,
ktery se opét proménil v klesani, v obdobi mezi 1980-2011 z mésta odeslo pies 3 tisice
obyvatel. V ramci pocti domt nebyl zaznamenan zadny vyrazny vykyv, od roku 1868 pocet
domu neustale rostl az do obdobi mezi lety 1970 — 2001, kdy byl pocet domu snizen, do roku

2011 byl pak zaznamenan maly prirastek.
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5.1.2 Prirodni podminky

Krajina mésta Kladna reprezentuje typicky priklad industrialni a postindustrialni krajiny,
ktera byla postizena utlumem tézkého prumyslu — ukoncenim t€zby ¢erného uhli (Digitalni
atlas zaniklych krajin, 2021), pfesto se pfiroda pomérné za kratkou dobu obnovuje. Velky
vyznam pro pestrost fauny i flory maji pravé haldy, které se dochovaly jako pozustatek
desetileté t€zby uhli. Brownfieldy jako jsou haldy pfedstavuji vzacna stanoviste, které jsou
vnimany jako ekologicky cenné (Macgregor, 2022). Jak jiz bylo feceno Kladno se
rozprostira na 3 697 hektarechz toho 1 275 hektart tvoti lesy, které obklopuji mésto ze vSech
stran, vyjma severniho okraje katastralni izemi Motycin a Hnidousy. Nejnizsi bod Kladna
predstavuje Dretovicky potok (283 m. n. m.), ktery protéka za Vrapicemi, naopak nejvyssi

bod predstavuje Kozova hora (456 m. n. n.), ktera se nachazi na jiznim okraji mésta.

orna puda zahrada [ovocné sady TTP les vodni plocha| zastavéna plocha | ostatni plocha

Kladno 104,1 55,9 19,7 4,8 3429 0,8 138,1 314,73
Dubi 80,3 26,3 5,6 1,7 250,8 3,1 92,4 280
Rozdélov 22,6 19,7 1,97 5,6 320,1 0,4 30,9 66,5
Vrapice 49,5 9,4 3,8 8,4 191,5 1,6 7,6 49,4
Krocehlavy 90,6 41,5 2,3 1,9 167,3 2,4 134,1 324,6
Motycin 52,4 21,6 6,1 1,5 0 6,2 23,8 34,4
Hnidousy 94,8 34,7 10,7 6,3 34,2 3,8 20,3 71,9

Tabulka 3: Vyuziti ploch na tizemi mésta Kladna (Viasti zpracovéni podle Cesky iifad zeméméticky
a katastralni, 2021)
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Graf 4: Vyuziti ploch na tizemi mésta Kladna (Viastni zpracovani podle Cesky irad

zemeéméricky a katastrdlni, 2021)
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Podle dat CUZK (2021) se na katastralnim uzemi Kladno nachazi nejvétsi mnozstvi orné
pudy, celkem 104,1 hektari. Naopak nejméné orné pudy nalezneme v Rozdé€loveé, pouze
22,6 hektari. NejlesnatéjSim katastralnim uzemim je opét Kladno, nejméné Hnidousy a
v katastralnim tzemi Moty¢in nenalezneme zadné lesni pozemky, avSak toto katastralni
uzemi oplyvd nejveétsim mnozstvi vodnich ploch, dohromady 6,2 hektaru. Nejvice
zastavénym katastralnim uzemim je Kladno — mésto, nejméné zastavéné uzemi predstavuji
Vrapice, na druhou stranu se zde vyskytuje nejvetsi mnozstvi ploch, které jsou oznacovany
jako trvaly travni porost. Ve velkém mnozstvi jsou celkové zastoupeny i ostatni plochy,
nejvice vSak v katastralnim tzemi Krocehlavy, celkem 324,6 hektaru. Takto oznacené
plochy mohou pfedstavovat napiiklad zemédelské a lesni pozemky anebo také vodni plochy,

které nejsou blize specifikované.

Na tzemi mésta nalezneme nékolik chranénych tzemi. Na vychodnim okraji mésta, ve
Vrapickém lese se nachazi piirodni pamatka zvana Zralo&i zuby, ktera byla vyhlasena roku
1995 kvuli paleontologickym naleziim zbytkl organismii z obdobi druhor. Na zapadni strané
Kladna se rozléha ptirodni pamatka Krnci a Voleska, ktera byla vyhlasena roku 2016 kvali
vyskytu Stfedoevropskych vapencovych bucin. Tato pfirodni pamatka je zaroven vyhlaSena
jako evropsky vyznamna lokalita. Dal§i prvek, ktery lze vtomto uzemi nalézt v
severozapadni Casti je pfirodni park Dzban. Posledni vyznamnéjsi prvek tvoii vodni park
Cabarna, ktery predstavuje vyznamny krajinny prvek. V blizkém okoli Kladna narazime na

dalsi chranéna uzemi jako je tfeba Vinaficka hora, PasSijova draha anebo Zaplavy.

Mésto Kladno se nachazi z geomorfologického hlediska v Hercynském systému, a fadi se
do Poberounké soustavy — Kladenska tabule, konkrétn€ v jejim severozapadni okrsku —
Slanska tabule (Demek a kol., 2006). Kladno je také soucasti kladensko-rakovnické panve,
ktera je jednou z mnoha &ernouhelnych panvi, které se vyskytuji na uzemi Ceské republiky.
Cerné uhli zde vznikalo od prvohor, v obdobi karbonu. Tézba ¢erného uhli na Kladensku
mela velky vliv na zivotni prostedi napiiklad degradace zemédélského ptidniho fondu anebo
pokles a propad pozemk, které se nachazeji na poddolovaném uzemi (Uldrych a kol ., 2006).
Krajina se vyznaCuje antropogennimi tvary jako jsou odvaly a haldy, které zde byly

zpusobeny v ramci prumyslovych ¢innosti.
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V ramci piirozené vegetace se na izemi mésta Kladna rozprostira Cerny$ovska dubohabiina
(Neuhauslova, 2001). Pro tento druh vegetace jsou specifické druhy stromt jako je naptiklad
dub zimni, habr, Casto lipa, dub letni a na narocnéjSich stanovistich spise jasan, klen a tfesen.
V roce 2004 byl proveden prizkum vyraznégjsich kladenskych hald, ktery ukazal, ze pravé
tyto haldy predstavuji velkou biologickou rozmanitost a vyskytuji se zde 1 druhy, u kterych
se zilo v domnéni, ze jiz vyhynuly (Uldrych a kol., 2006).

Dle Quitta (1971) lezi Dzbansky bioregion v pomérné€ mirné teplé oblasti znaceno jako MT
11, avsak jeho nize polozené severni okraje lezi v teplé oblasti znacené jako T 2. Podnebi
v této oblasti je spiSe suché, praimérné rocni teploty se zde pohybuji v rozmezi 8 °C — 6,8

°C. Roc¢ni uhrny srazek zde piesahuji 550 mm (Culek a kol., 2013).

5.1.3 Soucasny stav

Meésto Kladno prodélalo v minulosti velky pocet zmén, z malého zemédélského méstecka se
diky objevu ¢erného uhli stalo nejdiive mesto hutnické za kratké obdobi v§ak méstu zacal
dominovat pramysl, ktery zapfiCinil obrovsky rozvoj meésta zaroven vSak zanechal na
podobé dnesniho meésta rozsahlé nasledky. V soucasné dobé méstu sice té€zky primysl jiz
nedominuje, zstaly po ném vsak rozlehlé plochy mnohdy s pfitomnosti ekologické zatéze,
které mésto hyzdi — nejpostizenéjsi oblasti je katastralni izemi Dubi a Cast katastralniho

uzemi Kladno — mésto.

Podoba dnesniho mésta se od 90. let 20. stoleti (zanik Vojté§ské huti) vyrazné zménila na
plochach, které jsou pozistatkem primyslu zmizelo mnoho budov, nékteré z nich byly
technickymi paméatkami, které vSak zachovany nebyly. ,, Pres vSechny problémy a nové
plany je treba alespon zcdsti uchovat dosud existujici cenné technické pamcdtky, které
obohacuji nejen architekturu mésta, ale budou trvalou pripominkou jak Zivota ve mésté v 19.
a 20, stoleti, tak i tézkého priimysiu, ktery trvale preménil Kladno na vyznamné meésto
Stiedoceského kraje” (Veverkova, 2008). Uzemni plan zroku 2018 vymezuje velké
mnozstvi zastavitelnych ploch na greenfieldech namisto toho by meéla byt preferovana
vystavba pravé na brownfieldech, mize se stat, ze pravé timto pfistupem bude potencial
brownfieldi v pozadi, mésto se bude neustale rozsifovat do extravilanu, namisto toho, aby

byly vyuzity jiz stavajici plochy v intravilanu.
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V obdobi 90. let minulého stoleti proslo mésto také zménou ekonomické struktury, méstu uz
nedominoval té€zky prumysl, ve kterém byla zaméstnana velka Cast obyvatel z Kladna ale
také z prilehlého okoli. V soucasné dob€ mira zaméstnanosti v odvétvi praimyslu velmi
poklesla namisto toho stoupa zaméstnanost v odvétvi sluzeb nebo dopravy. Dle Strategie
udrzitelného rozvoje mésta Kladno (2021) mnoho obyvatel Kladna za praci dojizdi, jelikoz

meésto nabizi predev§im pracovni prilezitosti v odvétvi prumyslu.
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5.2 Terénni pruzkum brownfields na izemi mésta Kladna

5.2.1 Katastrilni izemi Dubi
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Nazev brownfieldu Oznaceni| Rozloha [m2] Velikost Poloha Struktura |PUvodni vyufZiti| Technicky stav|Doba vzniku|Ekologicka zatéz
Rodinny diim Karla Dudy 600 BFO1DU 271 Maly Priméstska zona Objekt Rezidencni I11. tfida Sekundarni Ne
Rodinny diim Vrapicka 727 BFO2DU 561 Maly Mimo centrum Objekt Rezidencni V. tfida Sekundarni Ne
Bytovy diim Oldfichova 732 BFO3DU 2355 Maly Mimo centrum Objekt Rezidencni I11. tfida Sekundarni Ne
Dul Zapotocky BFO4DU 63722 Stfedné rozsahly Mimo centrum Skupina objekt Dalni V. tfida Primarni Ano
Areal Poldi BFO5DU 1692178 Zejména rozsahly Mimo centrum Aredl Primyslovy V. tfida Primarni Ano

Tabulka 4: Brownfieldy v katastralnim sizemi Dubi (Macejovd, 2021)
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Brownfields v katastralnim tzemi Dubi Legenda

Katastralni tzemi Dubi

Hranice parcel

- Brownfields

1.Bytovy diim Oldfichova 732 (BF03DU)
2. Rodinny dim Vrapicka 727 (BF02DU)
3. Rodinny diim Karla Dudy 600 (BF01DU)

Za sokolovnou

Pod kostelem

=

Narovinach
U jezirka

o
QJ'\

Q E—-

Vypracovala: lva Macejova

0 0,5 1
Rakovnik, 2022
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5.2.2 Katastralni uzemi Hnidousy

Obr. 51-52: Rozestavény dum na Malé Strané (Macejova, 2021)

Obr. 53 Rodinny ditm Velvarska (Macejova, 2021)
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s Brownfields v katastralnim uzemi Hnidousy Legenda
\:| Katastralni uzemi Hnidousy
Hranice parcel
- Brownfields
o [Ig’ panskymi stdolami
ecky potok
barna
=l
A
A — “ " Rodinny diim Velvarsky 1064 (BFO2HN)
: la samot&
o W
rskal
- Svermovské strang
\n§ necky
h
T strana
ého
y Rozestavény dim Mala Strana (BFO1HN)
efa Jil Vojtécha Dun )
dojemem
K u L
o 3 raji
dei D
@é
“ /ojtécha [
0 0,5 1 L
I 1Km Vypracovala: lva Macejova
Rakovnik, 2022
Nazev brownfieldu Oznaceni| Rozloha [m2] Velikost Poloha Struktura |PUvodni vyuZiti| Technicky stav|Doba vzniku|Ekologicka zatéz| Katastralni uzemi
Rozestavény diim Mala Strana BFO1HN 855 Maly Mimo centrum Objekt Rezidenéni 1. tfida Sekunddrni Ne Hnidousy
Rodinny diim Velvarska 1064 BFO2HN 997 Maly Mimo centrum Objekt Rezidenéni 11, tfida Sekundarni Ne Hnidousy
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Tabulka 5: Brownfieldy v katastrdlnim tizemi Hnidousy (Macejova, 2021)



5.2.3 Katastrilni izemi Kladno — mésto

Nazev brownfieldu Oznaceni| Rozloha [m2] Velikost Poloha Struktura |Pavodni vyuZiti| Technicky stav|Doba vzniku|Ekologicka zatéz
Rodinny dim Hajnova 204 BFO1KM 304 Maly Centrum mésta Objekt Rezidencni IV. tfida Sekundarni Ne
C. K. berni inspektorat BFO2KM 517 Maly Centrum mésta Objekt Administrativni |IV. tfida Sekundarni Ne
Kino Oko BFO3KM 593 Maly Centrum mésta Objekt Rezidencni IV. tfida Sekundarni Ne
Aredl Poldi BFOAKM 762518 Velmi rozsahly Centrum mésta Aredl Primyslovy V. tfida Primarni Ano

Tabulka 6: Brownfieldy v katastrdlnim tizemi Kladno — mésto (Macejova, 2021)
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o
v g Na priyodnit
Ve lesc Na'okpouhlikt
Beranik ° u -~
Pod vrchent
V Kméi i
'V Kmi Roviny  viginec Mala Rovin:
Ve ydfesce Kamenny vrch
V olesce
4 Rovinami V kufin
Kam Rovina
Velka Rovina: e
V kiRggkém . . n Bazanyy pa
Na babé Na
Predni Ryfi A S Pean
ansk Ve Volesce Na asglé P
imrmanski
5 Zapadni lesy T chcg da
Ant. Skvay S5 Tes]
N esj)
M: K5
=, roupova Brai strovc
Ll
L N2 Sk 28
- roumov: ’
U\jedle m: - [“ke
it 3]
Q
S OStu s
S e W
S <y 3
Soe
S,
J
nam. Jana M: Z §
S,
)
=T == ! 2 3 tra Be;
= & Y
i “ ol ?
I J \V
S
"Sitenske, (ol
nsky t
ezrys
rtovy
Petra Be2Q\& e stadionu . AR
Rodinny d

Kino Oko (BFO3KM)

ivadle

Hajnova 204 (BF01KM)

Katastralni tzemi Kladno mésto

W ——— Hranice parcel
a
zdské - Brownfields
rimyslova

rimyslova Areél Po'di (BF04KM)

hinnfeld
rimyslova

rmyslovéa Zéna Kladno-Vychod

tska

leja
‘almetce

C. K. berni inspektorat (BF02KM)
\

Hajnova

W

Divadelni

Q)

<

Vypracovala: lva Macejova

Rakovnik, 2022

58



5.2.4 Katastrilni uzemi Kroc¢ehlavy

Obr. 59-62:: Byvald budova Ceské stdini
pojistovny (Macejovd, 2021)

Ceska stitni pojistovna

Tento objekt se nachdzi v jihozapadni Casti
katastralniho uzemi Krocehlavy. V minulych
letech tento objekt slowzil Ceské statni
pojistovne, naposledy vsak slouzil jako objekt
k bydleni. Dnes je jiz opusStény a viditelne
chatra. I kdyz objekt slouzil také k bydleni,
zatazuji ho diky jeho prvnotnimu vyuziti do
skupiny administrativnich brownfielda.

Obr. 63-64: Rodinny diim Freyova 535
(Macejova, 2021, Jiri Suchomel, 2015)
Rodinny dim Freyova 535

Rodinny dum se nachazi v severni Casti
katastralniho twizemi. Objekt chatra dle
obyvatel ze sousedstvi jiz fadu let, cemuz
odpovida i pozemek jemu pfilehly. V tomto
piipade se jednoznacné jedna o brownfield

rezidencni.
Obr. V67-6§-' Ubytovna zeleznicni stanice Kladno Obr. 65-66: Kosinova hdjovna (J. Suchomel, 2018)
(Macejova, 2021) Kosinova hijovna
Ubytovna ZST Kladno Tento rezidencni brownfield, byvala hdjovna se nachdzi na jizni

Objekt, ktery by ’mohl bf’,t_ oznacen jaka, stran¢ katastralniho izemi Krocehlavy. Podle letopoétu, ktery je
prown’ﬁevld,dopravm, ale t,ake Jf‘ko {(rmdencm umistén na Stitu objektu pochézi patrné z roku 1890. Hajovna byla
je umistény vedle vlakoveho nadrazi Kladno. pravdépodobné opusténa na pielomu 50. a 60. let. V soucasnosti jsou

v mjnulosti slouzil  jako ubytovya pro zachovany pouze obvodové zdi dvou objektii a vstup do sklepeni.
zaméstnance Ceskych drah. Na prvni pohled

1ze vidét, Ze je objekt uz dlouhodobé opusteény,
avsak zddna jeho rekonstrukce se nechysta.

Nazev brownfieldu Oznaceni|Rozloha [m2] Velikost Poloha Struktura |Pavodni vyuZiti|Technicky stav|Doba vzniku |Ekologicka zatéz
Rodinny ddim Freyova 536 BFO1KR 600 Maly Priméstska zona Objekt Rezidencni IV. fida Sekundarni Ne
Ubytovna ZST Kladno BFO2KR 834 Maly Centrum mésta Objekt Rezidencni IV. fida Sekundarni Ne
Ceska statni pojisfovna BFO3KR 1916 Maly Centrum mésta Objekt Administrativni |IV. fida Sekundarni Ne
Kosinova Hajovna BFO5KR 4154 Maly Mimo urbanizované uzemi Objekt Rezidencni V. tfida Sekundarni Ne
Areal Poldi BFO6KR 68 595 Stfedné rozsahly Centrum mésta Aredl Primyslovy V. tfida Primarni Ano

Tabulka 7: Brownfieldy v katastrdlnim tizemi Krocehlavy (Macejova, 2021)
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Brownfields v katastralnim uzemi Kro¢ehlavy
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5.2.5 Katastralni izemi Moty¢in

Obr. 69: Rodinny ditm Trojska 445 (Macejovd, 2021)
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s Brownfields v katastralnim tuzemi Moty¢in Legenda
|:| Katastralni Uzemi Moty¢in
o /8
& g =1 —— Hranice parcel
B 5 ; - Brownfields
g
3 (&
OO
1]
i
o
D
@) O < c\o A
= O
(=
7 Rodinny dum Trojska 445 (BFO1MO)
g,
208 5
—T=
B eI
0 o o = Ei:a
e
Oo O
%
=0
0 0.5 1 Vypracovala: lva Macejova
| 1Km
Rakovnik, 2022
Nazev brownfieldu Oznaceni| Rozloha [m2] Velikost Poloha Struktura |[Plvodni vyufZiti| Technicky stav|Doba vzniku|Ekologicka zatéz
Rodinny ddim Trojskd 445 BFO1IMO 635 Maly Pfiméstskd z6na Objekt Rezidenéni IV. tfida Sekunddarni Ne

Tabulka 8: Brownfieldy v katastrdlnim tizemi Motycin (Macejova, 2021)
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5.2.6 Katastrilni izemi Rozdélov

Nazev brownfieldu Oznaceni| Rozloha [m2] Velikost Poloha Struktura |Plvodni vyufZiti| Technicky stav|Doba vzniku |Ekologicka zatéz
Rodinny diim Doberska 86 BFO1RO 416 Maly Priméstska zéna Objekt Rezidencni IV. tfida Sekundarni Ne
Restarace Na Vysluni BFO2RO 1342 Maly Mimo urbanizované Gzemi Objekt Rezidencni V. tfida Sekundarni Ne
Hotel La Park BFO3RO 15001 Stfedné rozsahly | Mimo urbanizované Uzemi Objekt Rezidencni IV. tfida Sekundarni Ne

Tabulka 9: Brownfieldy v katastrdlnim iizemi Rozdélov (Macejovd, 2021)
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Brownfields v katastralnim Uzemi Rozdélov
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5.2.7

Katastralni uzemi Vrapice

Nazev brownfieldu Oznaceni| Rozloha [m2] Velikost Poloha Struktura |Plvodni vyuZiti| Technicky stav|Doba vzniku |Ekologicka zatéz
Madrnice u kostela sv. Mikulase BFO1VR 46 Maly Mimo centrum Objekt Cirkevni V. tfida Sekundarni Ne
Bytovy diim Dvorska BFO2VR 1818 Maly Mimo urbanizované Gzemi Objekt Rezidencni IV. Fida Sekundarni Ne
Rodinny dtim Ludmilin dil 38 BFO3VR 2 356 Maly Mimo urbanizované uzemi Objekt Rezidenéni IV. fida Sekundarni Ne

Tabulka 10: Brownfieldy v katastralnim vizemi Vrapice (Macejova, 2021)
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Nazev br field Oznaéeni loha [m2] Velikost Poloha Struktura [Pavodni vyuZiti| Technicky stav|Doba vzniku [Ekologicka zatéZ | Katastralni uzemi £ 4 . X . 3 hro
Rodinny dm Karla Dudy 600 BFO1DU 271 Maly Pfiméstska zéna Objekt Rezidenéni 111 tfida Sekundarni Ne Dubi Na Celem uzemi mesta Kladna bylo naleZenO 23 bro“/nfleldu’ do mady
Rodinny dim Vrapicka 727 BFO2DU 561 Maly Mimo centrum Objekt Rezidentni V. tfida Sekundarni Ne Dubi Y o ’ vy . 0 2
Bytow dam OldFichova 732 BFO3DU 2355 Maly Mimo centrum Objekt Rezidenéni__|IIl. tfida Sekundarni Ne Dubi pokryvaji celkem 262,5 hektarii izemi, coz ptedstavuje 7,1 % z celkové rozlohy
Dul Zapotocky BF04DU 63722 Stfedné rozsahly Mimo centrum Skupina objektd Dalni V. tfida Primarni Ano Dubi . Y e , , . ., . v . ,
Aredl Poldi BFOSDU | 1692178 |Zejménarozséhly|  Mimocentrum Aredl Primyslowy _|V. trida Primarni Ano Dubi mesta Kladna. Nejcastéji se na tizemi objevuji rezidencni brownfieldy, které
Nazev br field Oznaéeni loha [m2] Velikost Poloha Struktura |Pdvodni vyuiti| Technicky stav|Doba vzniku|Ekologicka zatéz| Katastralni Gzemi jsou zde Zastoupeny pf‘edevé]’mjak() opuéténé domy a lzeje najit na vsech sedmi
Rozestavény dim Mala Strana BFO1HN 855 Maly Mimo centrum Objekt Rezidenéni 1. tfida Sekundarni Ne Hnidousy
Rodinny dim Velvarska 1064 BFO2HN 997 Maly Mimo centrum Objekt Rezidenéni 111 tfida Sekundarni Ne Hnidousy katastrélnich lflzemich mésta Kladna Pfestoie jsou tyto broVanieldy nele’Ce se
Nazev br field Oznaéeni loha [m2] Velikost Poloha Struktura |Plvodni vyuZiti| Technicky stav| Doba vzniku |Ekologicka zatéZ| Katastralni tzemi ., . e e, , , . o
Rodinny dam Hajnova 204 BFOIKM 304 Maly Centrum mésta Objekt Rezidentni__|IV. tiida Sekundarni Ne Kladno mésto vyskytujici maji jen minimdalni podil na celkové rozloze brownfieldd, pouze 3,2
C. K. berni inspektorat BFO2KM 517 Maly Centrum mésta Objekt Administrativni |IV. tfida Sekundarni Ne Kladno mésto . ) ) L. )
Kino Oko BFO3KM 593 Maly Centrum mésta Objekt Rezidenéni _[IV. tFida Sekundarni Ne Kladno mésto hektaru. Ostatni typy brownfieldu Jako je administrativni, cirkevni, se na uzemi
Areal Poldi BFO4KM 762 518 Velmi rozséhly Centrum mésta Aredl Pramyslovy V. tfida Primarni Ano Kladno mésto
Nazev br field Oznaéeni loha [m2] Velikost Poloha Struktura [Pavodni vyuZiti| Technicky stav|Doba vzniku [Ekologicka zatéZ | Katastralni uzemi VySkytqu jen anka kdy NeJV ice rozlehl¢ a zaroveii neyvice charakterlzujlm
Rodinny dim Freyova 536 BFO1KR 600 Maly Pfiméstska zéna Objekt Rezidenéni 1V. Fida Sekundarni Ne Krocehlavy v . ) o 4 o ’ N o 2
Ubytovna ZST Kladno BFO2KR 834 Maly Centrum mésta Objekt Rezidenéni_|IV. Fida Sekundérmi Ne Krotehlavy mésto Kladno jsou brownficldy primyslové a diilni. Brownfieldy priimyslové
Ceska statni pojistovna BFO3KR 1916 Maly Centrum mésta Objekt Administrativni _|IV. fida Sekundarni Ne Krocehlavy . . , . , , ., . o
Kosinova Hajowna BFOSKR 4154 Maly Mimo urbanizované azemi| __ Objekt Rezidentni _|V. tiida Sekundarni Ne Krotehlavy jsou zastoupeny pouze spolecnosti Poldi, které se rozléhaji na tfech katastralnich
Areal Poldi BFO6KR 68 595 Stiedné rozsahly Centrum mésta Aredl Pramyslovy V. tfida Primarni Ano Krocehlavy
uzemich. Tyto brownfieldy jsou vyrazné nejen kvuli jejich rozloze (252,3
Nazev br field Oznaéeni loha [m2] Velikost Poloha Struktura [Puavodni vyuZiti| Technicky stav|Doba vzniku [Ekologicka zatéZ | Katastralni uzemi
Rodinny dim Trojska 445 BFO1MO 635 Maly Pfiméstska zéna Objekt Rezidenéni 1V. tfida Sekundarni Ne Motycin hektal’u) ale také leDlll Jejlch poloZe Velké éést 7 nlCh se totli naChéZi pﬁmo
>
Nazev br field Oznaéeni loha [m2] Velikost Poloha Struktura [Pavodni vyuZiti| Technicky stav|Doba vzniku [Ekologicka zatéZ | Katastralni uzemi v
Rodinny dim Doberska 86 BFOIRO 216 Maly Piméstska z6na Objekt Rezidenéni_|IV. tiida Sekundarmi Ne Rozdélov v centru mesta.
Restarace Na Vysluni BFO2RO 1342 Maly Mimo urbanizované Gzemi Objekt Rezidenéni V. tfida Sekundarni Ne Rozdélov
Hotel La Park BFO3RO 15 001 Stiedné rozsahly | Mimo urbanizované Gzemi Objekt Rezidenéni 1V. tfida Sekundarni Ne Rozdélov
Nazev br field Oznaéeni loha [m2] Velikost Poloha Struktura [Puavodni vyuZiti| Technicky stav|Doba vzniku [Ekologicka zatéZ | Katastralni uzemi
Marnice u kostela sv. Mikulase BFO1VR 46 Maly Mimo centrum Objekt Cirkevni V. tfida Sekundarni Ne Vrapice
Bytovy dim Dvorska BFO2VR 1818 Maly Mimo urbanizované Gzemi Objekt Rezidenéni IV. Fida Sekundarni Ne Vrapice
Rodinny dim Ludmilin dal 38 BFO3VR 2356 Maly Mimo urbanizované Gzemi Objekt Rezidenéni 1V. Fida Sekundarni Ne Vrapice
Tabulka 11: Brownfields na iizemi mésta Kladna (Macejovad, 2022)
Brownfieldy dle ptivodniho vyuiti a rozlohy [m2] Nejvice poznamenané katastralni izemi je Dubi, rozléha se zde nejvetsi mnozstvi brownfieldi, zejména pak brownfieldi
i i ini ivni i eni Glni Priimyslové o , iy o iy , ;. v . , . o . I .
Cirkevni Administrativni | Rezidencni Dalni Y primyslovych. Nejméng ovlivnénym Katastralnim uzemim je pak Moty¢&in. Mezi koncentraci brownfieldi jsou patrné vyrazné
46 2433 31 665 63 722 2523291

skoky mezi jednotlivymi katastrilnimi izemimi, to je ovlivnéné piedev$im tim, ze pro katastralni izemi Dubi, Kladno a
Tabulka 12: Zastoupeni brownfields podle k.. (Macejovd, 2022) Krocehlavy jsou typické rozsahlé brownfieldy zejména priimysl, naopak u ostatnich katastralnich izemi dominuji brownfieldy

o malé rozloze nejcastcji rezidenéniho charakteru.

Zastoupeni brownfields podle katastralniho Gzemi [m2] Na tzemi mésta Kladna se nenachazeji zadné zemede€lské ¢i armadni brownfieldy, posledni armadni brownfield byl revitalizovan

Dubi Kladno [ Krogehlavy | Rozdélov [ Vrapice | Hnidousy | Moty&in|  roku 2015, kdy se z prostor byvalych kasaren staly poslucharny pro Fakultu biomedicinského inzenyrstvi CVUT. V extravilanu
1759 087[763932] 76099 16759 | 4220 1852 635 uzemi se vyskytuje nékolik byvalych valecnych protileteckych pozorovatelen, vétSinou se jedna o malé bodové objekty, které

Tabulka 13: Zastoupeni brownfields podle k.ii. (Macejova, 2022) Jsou vsak vefejnosti nepfistupne.

Opusténé objekty zustavaji bez dozoru a lakaji pozornost kolemjdoucich, ktefi maji casto potfebu podepsat se jakymkoli zpiisobem na jeho stavu naptiklad popisovani stén, pfivlastnéni si pozistalého vybaveni ¢i
drobné demolice. Tyto objekty Castokrat piitahuji i lidi bez domova, ktefi je vyuziji na obCasny nebo trvaly nocleh. Lze tedy tvrdit, Ze opusténé objekty na Kladn¢ maji v tomto uhlu pohledu vliv na zvyseni

kriminality ve méste.
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6 Vysledky

V této kapitole bude podrobné popsan vybrany brownfield, a to z hlediska jeho polohy,
soucasného stavu, morfologie a SirSich vztahii. Na tento brownfield jsou navrzeny Ctyfi
namétové studie, které byly inspirovany jiz realizovanymi revitalizacemi, které se uplatnily

v Ceské republice, ale také v zahranici.

6.1 Popis reSeného brownfieldu

K provedeni navrhu revitalizace jsem vybrala plochu, ktera patii k pozemkam, které byly
vyuzivany spole¢nosti Poldi. Konkrétné se jedna o haldu, na kterou se v dobé provozu Poldi
vyvazela hluSina a struska, jde tedy o plochu, ktera v minulosti slouzila primyslovym
ucelim. Vybrana plocha se nachazi v ptimé blizkosti arealu, ma vSak velky potencial
k rozvoji, jelikoz se nachazi pfimo v centru mésta a nachéazi se v severovychodni Casti

katastralniho uzemi Kladno mésto.

Uzemi vybraného brownfieldu navazuje severovychodnim okrajem k historickému jadru
meésta, kde se nachazi obCanskd vybavenost celoméstského vyznamu. V misté, kde se
protinaji vyznamné méstské dopravni komunikace II. tfidy 118 a 236. Reené izemi ma
potencial pro skvélou péesi i dopravni dopravu, a to pro verejnou tak i pro individualni.

Brownfield je obklopen ze tii stran zeleni.

KLADNO

118} A
[ )‘ =

m

Obr. 86: Lokalizace vybrané plochy — halda (mapy.cz,2022)
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Obr. 87: Lokalizace vybrané plochy v izemnim planu — halda (Mésto Kladno, 2016)

V Gzemnim planu je vybrana plocha vymezena jako plocha zelené, konkrétné jako plocha
nezastavéného Gizemi — smisSena a rozprostira se na 43,8 hektarech. Dle zptsobu vyuziti smi
byt tato plocha vyuzivana pro:

= Ochrannou a izolacni zelen

= Zelen ptirodniho charakteru

= Nelesni zelei pfirodniho charakteru

= Vefejnou a soukromou zeler

= Zelen zabezpecujici podminky pro ochranu pfirody a

krajiny

Uzemni plan vymezuje na vybrané plose také Gizemni rezervu pro plochy smisené obytné —
méstské, coz znamena, ze pokud bude izemni rezervu potieba pfemenit na plochu s funkci
pro ni vymezenou musi byt nejdfive provéfeny podminky pro budouci vyuziti. V tomto
ptipadé musi byt dokonceny nasledujici kroky: odtézeni a rekultivace haldy, poté musi byt

vypracovana uzemni studie, ktera pomuze provéfit potiebu a plo§né naroky.

69



Morfologie

Uzemi vybraného brownfieldu je zejména rovinaté, terén je viak komplikovan naspem u
silnice II/118 a také naspem u byvalé vleCky smétujici k byvalému dolu Lesik, v souc¢asnosti
zapadni ast ulice Zelezarenska, zminéné naspy feSené uzemi protinaji. Morfologie terénu
je také zkomplikovana vlivem prudkého svahu, ktery se sklani smérem k jadru mésta a jehoz
upati lezi na jiznim okraji vybraného tizemi. V jihozapadni Casti nabizi udoli feSeného uzemi
zajimavé pohledy — rozhled na historické jadro mésta Kladno ¢i vyhled na Podprithonské
udoli. Vychodni ¢ast izemi uzaviraji svahy haldy pokryté zeleni, velké pozitivum téchto
svahu je, ze brani rozhledim na primyslové brownfieldy, které jsou pozistatkem Cinnosti

spolecnosti Poldi.

Obr.88: Morfologie terénu vybraného brownfieldu (Mapy.cz, 2022)

Vramci SirSich vztahti vybraného brownfieldu je okoli obsluhovano dopravnimi
komunikacemi, ze zapadni strany silnici II. tfidy, ale také silnicemi IIL. tfidy, z jizni,
vychodni a zdpadni strany. Na severni stran¢ feSeného izemi se nachazi zeleznicni trat, po
vychodni strané zase vlecka, ktera byla v minulosti vyuzivana pro ¢innosti spolecnosti Poldi.
K vybranému brownfieldu vede pouze polni komunikace. V blizkém okoli nalezneme
rozsahly zidovsky hibitov, ktery se nachazi nad parkem. V rdmci ob¢anského vybaveni se
v okoli feSeného tzemi nachazi poliklinika a vlastivédné muzeum. Ve vzdaleném okoli se

pak nachazi zamek a kostel, tyto pamatky jsou situované v blizkosti centra mésta.
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Legenda
A Kostel
Zamek
Poliklinika

‘ Muzeum
|| Hbitov
- Vefejna zelen

mmmmsm Hranice feSeného Uzemi

Silnice Il. tfidy
Silnice lIl. tfidy
Zeleznice

— \/leCka

Vypracovala: lva Macejova
Rakovnik, 2022
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6.1.1 Namétova studie — park

V ramci tohoto namétu revitalizace byly navrzeny dvé verze — park, ktery je pokryt pouze
zeleni a je doplnén o umélé vodni plochy a park, ktery je obohacen o sportovni aktivity. Jako
hlavni inspiraci pro vznik tohoto navrhu poslouzily jiz realizované revitalizace, a to
konkrétné tyto: Park Hrabuvka, ktery byl pfeménén z haldy, transformace letisté na rozsahly
park zvany Landschaftspark Riem, a také revitalizace haldy Rungenberg v Némecku. Jako
posledni podnét k tomuto navrhu byl vyuzit velmi znamy prazsky park Stromovka. VSechny
tyto revitalizace mély rozdilné pavodni vyuZiti, spojuje je vSak jedno, a to jejich pfeména
v rozséahlé parky. Dle navrhu by méla byt v parku umisténa nizké a vzrostla zelet, jednotlivé

casti by mély byt propojeny cestni siti.

Primarnim smyslem druhého navrhu je zakomponovani sportovnich aktivit do vefejného
parku. Pro tento namét jako inspirace poslouzily nasledujici revitalizace: Dolni Vitkovice,
opét revitalizace haldy v obci Hrabivka a pfeména prumyslového komplexu na
skatepark/bikepark v Némecku. Inspiraci pro tento typ navrhu byl také viceucelovy park
v Pardubicich a minigolfové hiisté v Jihlavé. Celé zymové tizemi je pokryto zeleni at’ uz se
jedna o rozsahlé travni plochy, nebo kefe a stromy, do tohoto celku jsou zakomponovany
dvé umélé vodni plochy. Park je opét propojen jednotlivymi cestami, které jsou zpevnéného,
avSak pfirodniho charakteru. Z hlediska sportovniho vyuziti by se v parku mohla nachazet
in-line draha, bézecka draha, minigolf a détské htisté. Jediny prostup do tohoto uzemi je pres
jizni Cast brownfieldu, ktera je ¢aste¢né napojena na komunikaci III. tfidy. Tento navrh
zaroveni reaguje na identifikovany problém mésta, kdy byl v okrajovych ¢astech, kam toto

zajmove uzemi rozhodné patfi, zjiStén nizky pocet sportovni vybavenosti.
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Namétova studie ¢. 1
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Legenda

=== Hranice feSeného Uzemi
[ ] Vefejna zeleit
|:| Uméla vodni plocha

A Vstup do prostoru

Obr. 1 Verejny park Hrablvka
Obr. 2 Landschaftpark Riem
Obr. 3 Park Stromovka

Obr. 4 Halda Rungenberg

Vypracovala: lva Macejova
Rakovnik, 2022
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Nameétova studie €. 2

Legenda

mmmm= Hranice feSeného Uzemi
[ | vefejna zelen

|:| Umeéla vodni plocha
|:| Sportovisté

A Vstup do prostoru

Obr, 1 Vefejny park Hrablvka

Obr. 2 Dolni Vitkovice - in-line draha
Obr. 3 Vicel ¢elovy park Pardubice
Obr. 4 Minigolfové hfisté Jihlava
Obr. 5 Skatepark/bikepark Némecko

e i ——
] : J . ———r

J

Vypracovala: lva Macejova

Rakovnik, 2022
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6.1.2 Namétova studie — univerzitni kampus

Hlavnim smyslem tohoto navrhu je vytvoreni univerzitniho kampusu, ktery je zasazen do
prostoru pokryté zeleni. Primarni inspiraci byla revitalizace pivodné industrialniho arealu
na univerzitni kampus v Barcelon€, dale pfeména pramyslové plochy na vyzkumné centrum
v Bustehradé, a také revitalizace primyslového arealu na rozsahly park v obci Hrabtivka.
Dal§i inspiraci pro vznik tohoto namétu byla Ceska zemé&d&lska univerzita v Praze,

vzhledem ke zakomponovani zelen¢ do univerzitniho kampusu.

V ramci této namétové studie je navrzena obCanska vybavenost ve formé vysoké a stiedni
skoly. Reené uizemi je rozdéleno do dvou &asti — spodni &ast tvoii stiedoskolsky areal, horni
Cast zase plochu zase vysokoskolsky areal. Uprostfed tizemi je navrzeno sportovisté, které
muze pro sportovni ucely vyuzivat jak vysoka, tak stfedni Skola. Sportovisté zaroven také
oddéluje prostor mezi Skolami. Plocha pro sportovni aktivity by mohla obsahovat bézeckou

drahu, htisté pro miCové hry a plavecky bazén.
Jelikoz mésto Kladno patfi mezi oblastni mésta, dojizdi sem za vzdélanim studenti

predev§im z okolnich obci, proto byla v ramci potfeb mésta identifikovana nedostatecna

kapacita stfednich skol do budoucna, namétova studie na tuto potiebu reaguje.
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Namétova studie ¢. 3

Stiedni Skolstvi

Obr. 4
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Legenda

== Hranice feSeného Uzemi

I:I Verejna zelen

Obc&anska vybavenost
Sportovisté
A Vstup do prostoru

Obr. 1 Verejny park Hrabtvka

Obr. 2 Kampus univerzity - Pompeu
Fabra Barcelona

Obr. 3 Vyzkumné centrum - Bustéhrad
Obr. 4 Areal vysoké Skoly

Obr. 5 Aredl stfedni Skoly

Vypracovala: lva Ma¢ejova
Rakovnik, 2022
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6.1.3 Namétova studie — multifunk¢ni centrum

Hlavnim podnétem ktéto nameétové studii byly nasleduji dokoncené revitalizace:
Brownfield Nova Karolina, na kterém v minulosti stdvala koksovna byl pfeménén
v multifunkéni centrum, ve kterém jsou umistény bytové domy, kancelarské prostory nebo
také prostory pro volnocCasové aktivity. DalSi vyznamnou inspiraci pro tento navrh byla
preména vojenskych kasaren, které se nachazely v Uherském Hradisti na novou méstskou

ctvrt, kde jsou zkombinovany obchodni, vzdelavaci a obytné Casti.

Dominantni funkci navrhu revitalizace v feSeném uzemi je bydleni. Navrzeny jsou zde rizné
typy bytové zastavby — solitérni rodinné domy, fadové domy, dvojdomy nebo také bytové
domy. V horni ¢asti je navrzena rozsahla bytova zastavba, ktera dosahuje vysky maximalné
Ctyf nadzemnich podlazi. Na tuto zastavbu navazuje velkoobchod, ktery je od zéastavby

oddélen pasem zelené.

Uzemi je rozdéleno rozsahlym parkem, ktery by mél byt provazan stezkami, které spojuji
obytnou ¢ast s casti obchodni. V tomto uzemi a v jeho blizkém okoli je nedostate¢né kulturni
vyuziti, proto je v parku zakomponovano kulturni centrum, které je umisténo v klidné casti.
Celé uzemi je obklopeno vzrostlou zeleni, kterd navazuje na zelené svahy haldy, a zakryva

tak vyhled na pozustatek prumyslové Cinnosti spole¢nosti Poldi.

Meésto Kladno ma ve svém vlastnictvi nedostatecny bytovy fond, nemtze tak dostatecné
podporit cilové skupiny obyvatel kam patii naptiklad ucitelé, vysokoskolsti pedagogové
nebo také lékari. Nametova studie reaguje na tuto nedostateCnou kapacitu, vytvorenim

velkého mnozstvi mist k bydleni.
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Nameétova studie ¢. 4

Obchod

78
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Legenda

E Bodovy diim

- Dvojdomy

I:l Radovy diim

I Bytovy dam

\:| Obc&anska vybavenost
I:I Vefejna zelen

A Vstup do prostoru

Obr, 1 Multifunkéni centrum - Nova Karolina
Obr. 2 Méstska &tvrt - Uherské Hradisté
Obr. 3 Rodinny dim

Obr. 4 Dvojdim

Obr. 5 Radovy dim

Obr. 6 Bytovy dim

Vypracovala: lva Macejova
Rakovnik, 2022



7 Diskuse

V prechozi kapitole této diplomové prace byly zpracovany Ctyfi namétoveé studie revitalizace
uzemi brownfieldu, konkrétné haldy, ktera vznikla nasledkem cinnosti spole¢nosti Poldi, a
ktery se nachazi v katastralnim tzemi Kladno — mésto. Prvni dva navrhy se tykaly navrhu
parku, pfi¢emz jeden z nich byl navrhnut jako park pouze s prvky zelen€ a druhy jako park
se sportovnim vyuzitim Tfeti navrh se tyka univerzitniho kampusu, ve kterém je umisténa
vysoka ale i stfedni Skola. Poslednim navrhem bylo multifunkéni centrum, kde je

zakomponovana obytna, obchodni a kulturni ¢ast.

Vybrany brownfield je specificky predevsim kvuli tomu, ze se jedna o haldu, kam byla
dlouha Iéta odvazena hluSina a odpad z koksovny, lze s jistotou fici, ze se zde nachazi
zavazna ekologicka zatéz. Pokud bude brownfield nékdy v budoucnosti revitalizovan bude
muset byt provedena sanace tohoto uzemi, je tedy nutné pocitat s vysokymi finan¢nimi
naklady. Dalsi velkou nevyhodou tohoto tizemi je jeho morfologie, pfitomnost naspu a svaht
muze komplikovat provedeni riznych zameéra, ma to vSak i své vyhody. Svahy haldy jsou
pokryty vzrostlou zeleni, brani tak rozhled na rozsahly primyslovy komplex. Dalsim
problémem by mohla byt mozna existence poddolovaného Uzemi, coz by znamenalo

problém se statikou navrzenych budov.

Pii schiizce s projektovym manazerem panem Radkem Spalem ze spoleCnosti FER
CONSULT s.r.o, ktera ma na starosti revitalizaci ¢asti brownfieldu, ktery vznikl ¢innosti
spolecnosti Poldi, a sousedi z vychodni strany s feSenym uzemim jsem ziskala nasledujici
informaci: Mésto Kladno chce na tomto misté nadale zachovat funkéni vyuziti pramysl,
avSak namisto tézkého prumyslu, ktery zde dominoval v minulém stoleti, zde bude vyuzivan

pouze lehky pramysl, predevsim kvuli vyuziti potencialu energie blizké teplarny.

Vybrany brownfield je obklopen silnicemi II. a I1I. tfidy, av§ak na tyto dopravni komunikace
neni pfimo napojen, jediny vstup do uzemi je jakasi polni cesta, coz je pro takto velkou
plochu rozhodné nevyhoda. Soucasné je zmifiovana halda pouze holym pozemkem
s riznorodou morfologii terénu, v ramci namétovych studii si 1ze polozit nasledujici otazku:
Zastavit toto tizemi, navrhnout zde rizné funkce vyuziti nebo ho jen zatravnit a vytvofit na

vybrané plose park?
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Mezi nejCastéj§i feSeni revitalizace haldy patfi pravé pfeména haldy v park, témito
revitalizacemi je proslula zejména spolkova zemé& Némecko. Dva navrhy namétové studie
se tykaji pravé tohoto zpusobu revitalizace. Velkou vyhodou pii navrhu parku je pravé jiz
difive zminéna morfologie, pfi feSeni by se mohlo vyuzit riznych vyskovych hladin terénu a
tim tak zvysSit atraktivitu parku. Mésto Kladno sice zmiriuje ve svych silnych strankach
dostateCny podil zelené, avSak predev§im v klidovych ¢astech meésta a v jeho
bezprostiednim zdzemi. Vybrana plocha patii mezi okrajové Casti mésta, zaroven sousedi
s katastralnim tzemim Dubi, které je nejvice postizeno prumyslovou ¢innosti. Obecnou
vyhodou navrzeného parku je oddé€leni dalsi Casti mésta od zminéné primyslové Cinnosti,
ktera zde bude pokracovat ve formé lehkého pramyslu. Hlavni vyhodou druhé namétové
studie je zvySeni podilu sportovnich aktivit v této okrajové ¢asti mésta. Diky sportovnimu
vyuziti by se s velkou pravdépodobnosti zvysil zajem o navstévnost tohoto uzemi. Park,
ktery je navrzen namétovou studii €. 1 by urcité prinesl pozitivni aspekty z hlediska oddé€leni
uzemi za pomoci zelené€ od rozsahlé primyslové zony, avsak s velkou pravdépodobnosti by

mél niz§i procento navstévnosti.

Treti namétova studie se tyka, jak jiz bylo zminéno vySe navrhu univerzitniho kampusu.
Tento zpiisob vyuziti by byl nevhodny hned z nékolika diivodd. Prvni nevyhodu shledavam
pfedevSim v umisténi, vzhledem k tomu, Ze sousedni plocha se bude i nadale zabyvat
prumyslem, avSak praimyslem lehkym, mohl by zde vzniknout problém s hlukem ¢i s horsi
kvalitou ovzdusi vzhledem k vy$3i koncentraci dopravy. Uzemi je obklopeno primyslovou
zonou 1 ze severni strany, jejiz budouci vyuziti neni zndmo. Myslim si, ze nevyhodu by
mohly pfedstavovat i vys$si naroky na pfipravu tizemi — vytvoreni spiSe rovinatého tizemi, a
s tim spojené vyssi naroky z hlediska financni stranky navrhu. Mezi vyhody tohoto feSeni
bych rozhodné zatadila zvySeni kapacity stfednich Skol, provazanost stiedni a vysoké Skoly

a také zvyseni pracovnich piilezitosti.

Posledni namétova studie se zabyva navrhem multifunkéniho centra. Stejné jako u predchozi
namétové studie shledavam zna¢nou nevyhodu v umisténi pravé vedle pramyslového
komplexu Poldi, s nim moznost zvySeni hlukové zatéze ¢i horsi kvalita ovzdusi.

Mezi vyhody tohoto navrhu rozhodné patfi zvySeni kapacit pro bydleni, a to jak

v soukromém vlastnictvi, tak 1 ve vlastnictvi mésta. Dal§i vyhodu tohoto navrhu vidim
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v kulturnim centru. Kulturni stranka je v této okrajové Casti opét nedostatecnd, vyznamna
cast kulturniho zivota je situovana pravé do centra meésta.

Jako nejvhodné;j$i feSeni pro vybrané tizemi shledavam v prvni a druhé namétové studii, tedy
vybudovani parku, at’ jiZ se sportovnim vyuzitim nebo bez néj, predevsim kvali tomu, Ze
nejvice zkugenosti, at’ jiz v Ceské republice nebo v zahraniéi, je pravé s timto zpaisobem
revitalizace. Obé namétové studie vyhovuji navrzenému funkénimu vyuziti v Gzemnim
planu, tedy plochy pro zelen. Navrh parku je také vhodny kvuli oddéleni katastralniho uzemi
Kladno mésto, které je pouze okrajoveé postizeno prumyslovou Cinnosti od katastralniho

uzemi Dubi, kde bude prumyslova ¢innost zachovana i nadale.
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8 Zavér

Diplomova prace s nazvem ,Revitalizace a nové vyuziti brownfields na uzemi mésta
Kladna“ méla za cil zmapovani brownfieldi na tGzemi historicky primyslového mésta
Kladna a na zaklad¢ jejich analyzy vybrat jednu plochu, na kterou budou vytvoreny
nameétové studie nového zpusobu vyuziti, a to zejména na zaklad¢ jiz realizovanych priklada

revitalizace brownfieldd z Ceské republiky a zahranici.

V literarni refersi byla nejdfive objasnéna problematika brownfields na tuzemi Ceské
republiky. Dale byly zminény mozné definice brownfields, historie jejich vzniku, jejich
dopady, a také byly predstaveny jednotlivé charakteristiky, podle kterych lze jednotlivé
brownfieldy klasifikovat. Jako jeden z podkladi pro vypracovani praktické casti byly
vybrany piiklady jiz realizovanych revitalizaci, a to jak v ramci Ceské republiky, tak v ramci

zahraniCi.

V ramci praktické casti byl nejdfive proveden terénni prizkum jednotlivych katastralnich
uzemi meésta Kladna — Dubi, Hnidousy, Kladno — mésto, Krocehlavy, MotycCin, Rozdélov a
Vrapice. Na uzemi celého mésta Kladna bylo nalezeno celkem 23 brownfieldi, pficemz
jejich celkova rozloha €ini 262,5 hektart, coz predstavuje 7,1 % podil brownfieldd na
celkové rozloze mésta. NejcCasteji se v uzemi objevuji rezidencni brownfieldy, avSak rozloha
téchto brownfieldi méa minimalni podil na celkové rozloze téchto ploch, nejvice rozlehlé
jsou brownfieldy primyslové tykajici se pusobnosti spole¢nosti Poldi. Katastralni tzemi,
které je nejvice postizeno brownfieldy je Dubi, nejméné postizeno, pouze s vyskytem
jednoho brownfieldu je katastralni uzemi Moty¢in. V feSeném tzemi nebyl nalezen zadny

zemédelsky ani armadni brownfield

Pii analyzovani jednotlivych brownfieldi byla vybrana jedna plocha, na kterou byly
vyhotoveny Ctyfi namétové studie — park pouze s prvky zelené a vodnimi plochami, park se
sportovnim vyuzitim, univerzitni kampus a multifunkéni centrum, pfi¢emz nejvice vhodnym

budoucim vyuzitim bylo shledano vybudovani rozsahlého parku se sportovnim vyuzitim.
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