Ceska zenddélska univerzita v Praze

PROVOZNE EKONOMICKA FAKULTA

Katedra prava

CESKA ,
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE

Bakalai'ska prace

Uzemni plan obce

Jan Pour

© 2011CZU v Praze



Cestné prohlaseni

Prohla3uji, Ze svou bakakou praci ,Uzemni plan obce* jsem vypracoval saatos pod
vedenim vedouciho bak#tké prace a s pouzitim odborné literatury a dalSich
informasnich zdrofi, které jsou citovany v praci a uvedeny v seznaiteuakury na konci
prace. Jako autor uvedené baksité prace dale prohlaSuji, Ze jsem v souvislogjim

vytvoienim neporusil autorska pravatich osob.

V Praze dne 30.ibzna 2011




Podtkovani

Rad bych touto cestou pg&dval JUDr. Ja# Borské za odborné vedeni bakal& prace,
vSestrannou pomoc, rady a péthe gipominky.

Dale dkuji Ing. Vladimiru Maroszovi, starostovi obce Clstigt Ujezd a ing. Petru
Stuchlovi, mistostarostovi obce Chodsky Ujezd zaotic Fi sbdru informasnich materiél

a podklad pro vypracovani prace.



Ceska zemé&d¥lska univerzita v Praze Provozng ekonomickd fakulta

Katedra prava Akademicky rok 200972010

ZADANI BAKALARSKE PRACE
Jan Pour

obor Vefejna spriva a regiondlni rozvoj - Klatovy

Vedouel katedry Vim ve smyslu Studijniho a zkusebniho fadu CZU v Praze
¢l. 16 uréuje tuto bakalatskou prici.

Nézev préce: Uzemni plan obce

Osnova bakalafské prace:

l. Uvod

Cil prace a metodika
Teoreticka ¢ast

Prakticka ¢dst

Zavér

Seznam pouzilych zdroji
Prilohy

I



Rozsah hlavni textové &dsti: 30 - 40 stran

Doporuéené zdroje:

. Predpisy

. Sekundami - odboma literatura

. Odborné ¢asopisy

. Slovniky

. Utedni akta

. WWW stranky

. Dal3i literatura podle pokynu vedouciho BP

e ld B2 —

=3 o Lh

Vedouei bakalatské prace: JUDr. Michael Kuéera

Termin odevzddni bakaldfské prace: duben 2011

Vedqﬂci katedry

V Praze dne; 19. 22010

(e TS Ul SN PR —_—
Fvidovdno dekandteny PEF il



Uzemni plan obce Chodsky Ujezd

Regional plan of village
Chodsky Ujezd



Souhrn

Bakal&ska prace se zabyva problematikou Uzemniho plamoganpodrobs pak
konkrétnim Gzemnim planem obce Chodsky Ujezd. Vdivse zabyva historiieského
stavebniho prava, seznamuje se zakladnimi pogagnaiho planovani, charakteristikami
a nastroji uzemniho planovani a v neposladdf s udrzitelnym rozvojem a jeho cily a
principy.

V daldi ¢asti se zabyva konkrétnim Gzemnim planem obce ®kodgezd, gedevsim
hlavnimi cily reSeni, pedpoklady pro vyvoj obce, navrhem urbanistické lempoe,
navrhem nalenréni Gzemi obce na fugki plochy ¥etné jejich vyuziti, navrhy koncepce
obc¢anského a technického vybaveni, nakladani s odmhapyravou, systéemy ekologické
stability a disledkytreSeni na zivotni pragtdi, zenddélsky padni fond a pozemky tené k
pInéni funkci lesa. Saiasti prace je i strukturovany rozhovoriggstaviteli obce na téma
uzemni plan, jeho kvality a praktické vyuZiti pobyvatele obce i vedeni obceip
rozhodovacich a pracovnich procesech obce.

Summary

My bachelor thesis deals with issues of regionah@nd then it deals more with regional
plan of village Chodsky Ujezd in detail as well.

In opening part | mentioned history of Czech cangton law, | explained basic terms of

regional planning and characteristics and instrumehregional planning. In opening part

| also mentioned tenable growth and its objectasas principles.

Next part deals with specific regional plan ofagje Chodsky Ujezd, especially with main
aims of solving, prerequisites for the developmaithe village, urban design concepts,
proposal on the structure within the village intodtional areas including their use, design
concepts of civil and technical recovery, it alseald with waste management, traffic,
systems of ecological stability and results of goutions for the environment, agricultural

land fund and lands dedicated to be a forest.

| also included structured interview with represgines of the town with theme of regional

plan, its qualities and practical use for the intaatts of the village and leadership during
decision-making and working processis of the town.

Kli éova slova

Stavebnitad, stavebni zakon, vyhlaSka, Uzemi, planovanizitetiny rozvoj, vyvoj,
ekologie, ¢lereni, plocha, obec, kraj, krajskyfad, zivotni prosedi, ochrana Uzemi,
urbanistick& koncepce, &nské vybaveni, technické vybaveni, vymezeni ploch.

Key words

Building order, building law, announcement, regioplanning, tenable growth,
developement, ecology, breakingdown, area, towmabitant, region, Regional Office,
environment, protection of area, urban design, ccigmenities, technical recovery,
definition of areas.
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1. Uvod

V novodobé historiteského stavebniho prava lze rozligit pdkladnich vyvojovych etap.
Prvni, nejdelSi, od roku 1886 do kon&giicatych let minulého stoleti, druhou, trvajici
pouhych dest let do roku 1958 ieti ohranienou léty 1958 a 1976tvrtou v obdobi 1976
az 2006 a korimé posledni, od 1.1.2007 dodnes, poznamenanou nagehiz stavebniho
zé&kona a zakladnich provduich vyhlaSek s ohledem na &mu politiky statu v roce 1989.

V prvnim obdobi platilo Wechach, na Morava ve Slezsku celkemspstavebnictrad,
dulezitym dophkem stavebnickadi byly dale zakony o stavebnim ruchu.

Charakteristika uvedenych stavebnfélai hovai o prevazre policejnim rdzu stavebnich
piedpigi pii odvraceni Skod a nebezpdirozicich ze stavebnicinnosti, popipadc téz o
jejich Uloze pi pozitivni podpde veaejneého zajmu. Svoji povahou znamenaji stavebni
piedpisy omezeni prava vlastnického. (1)

Stavebnitady zroku 1886 a let nasledujicich zalozily zaklagrincipy véejného
stavebniho prava v modernim pojeti, zakotvily jelddladni pravni instituty a stanovily
pravidla pro povolovani staveb, ohlaSovani stavabiuiiprav a zrn staveb, zasady pro
dohled nad provéashim staveb a kolaudaci dok@mmych staveb. Po celou dobu platnosti
byl zakon jedinym pedpisem, ktery upravoval merit@ryto otdzky a vedle tohéeSil
technické nalezitosti staveb, objéld jejich sodasti, stavebnich konstrukci i vybranych
stavebnich hmot a materiéh konéné stanovil i gisobnost a pravomoc stavebnidhdi a
upravil spravni trestani zagstupky ve ¥cech stavebnich.(1)

V obdobi prvni republiky nebyly ifps zn&né Usili ¥nované této otdzce soustavné
legislativni prdce na novém celostatnim stavebiitu dovedeny do konce a byly
pireruSeny sétovou valkou.(1)

Zakonna uprava z roku 194%imesla kvalitativé novy pohled na moznosti ugpdani
zajmového prostoru a zalozila pojem Uzemniho planbjakozto nastroje pro komplexni
feSeni Uzemi.(1) Byly zpracovavany plany polohyulagi a zastavovaci plany.

Vydanim novych fedpidi stavebniho prava, konkrétaakonas. 280/1949 Sb. o tzemnim
planovani a vystawbobci a vyhlasky ministerstva stavebniharpyslu¢. 709/1950 U.l. o
podrobréjSich pedpisech pro pozemni stavby dosSlo navic ktaid technickych
poZadavk ze zdkona a k jejich vytmé Upra¥ v provadci vyhlaSce a dale k podro¥si
Uprav stavebnihdizeni v téZze vyhldSce. Na rozdil od detailni Gpreaghnickych otadzek
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byla vyhldSka ve &ci povolovani staveb pofmé strknd. Stanovila vSak obS#n
nélezitosti projektu fedkladaného stavebnikem k Zadosti o stavebni poilyaletovala
hlediska pro fezkoumavani projektu stavebnitadem, podminky pro spojeni stavebniho
fizeni s dalSimitizenimi a nalezitosti rozhodnuti, jimz se vydaesbni povoleni. Krom
toho byly ve vyhlaSce definovany zakladni pojmy avestavba, fistavba, nastavba,
stavebni zrna, udrZzovaci prace, stavebni pozemek a stawda)SZpisobu vymezeni
téchto pojnii odpovida v zas&d sowasnému pojeti.

Ve druhé polovia padesatych let byly novelizovanyepdpisy Uzemniho planovani a
stavebnihoiadu, formalg dosSlo k rozdleni zakonné Upravy Uzemniho planovani a
stavebnihdddu a byly postughvydany nové zakony a jejich provéud predpisy.(1)

Ve \ci stavebnihdizeni ginesly @islusné pedpisy d¥¢ zmeny, predre zavedly namisto
tradicniho pojmu ,stavebni povoleni* nové ozeai ,rozhodnuti o fipustnosti stavby” a
v souladu se specialnimigapisy o dokumentaci staveb se&alg rozliSovat podminky
stavebniharizeni u staveb @ani a staveb organizaci. Tato dualita trvala i zanolsti
zakon&. 50/1976 Sb. o tzemnim planovani a stavelit a jeho provadich gedpisi

a skortila az schvalenim novely stavebniho zakona zakanh262/1992 Sb. a vyhlasky
378/1992 Sb., ktera éni a dophuje pedchozi vyhlaskw. 85/1976 Sb. o podrobjsi
Upravw Uzemnihdizeni a stavebniié@du ve z#ini vyhlaskyé. 155/1980 Sh.(1)

Jak je z vytu a nazu predpidi tohoto obdobi patrné, neobsahovairgdpisy stavebniho
fadu technické pozadavky na stavby, tento stav &alo kodexoveé Upravy z roku 1976,
jak je podrobugji popsano v uvodu k vyhlaSce 83/1976 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu veénn pozajSich pgedpigi.(1) Toto obdobi také jednozir&
dokumentuje, Ze stavebni pravo musi zahrnovathinieké regulativy vyjatljici verejné
pozadavky na vystavbu, a to zakladni pozadavky zean& technickd a urbanisticka
feSeni staveb a jejich proedi.

Predposledni etapa, od roku 1976 do roku 2006 zahritijmoderni kodexovou Upravu
stavebniho prava, kdyz schvélenim zakana50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnimiadu (stavebni zéakon) byl zavrSen proces integramamdiho planovani a
stavebnihdadu a vytvéena kodexova pravni Uprava regulujici zakladni pir&ztahy ve
vystavie v podminkdch centrainihdizeni a planovaného hospdst&i. Tento zakon

piredstavuje historicky meznik ve vyvoji pravni Upraktery vyznami zasahl do chapani
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dané problematiky a koncé&m ovliviiuje snahy o podstatné novelizatienové pravni
Gpravy.

Konené zakon¢. 183/2006 Sh.,dinny od 1.1.2007, ktery je platny dodnesinaSitadu
novych nastraj a procesnich postiprgan tzemniho planovani. Reba tohoto zakona
byla vyvolana pedevSim zrgnou politiky statu po roce 1989, kdyZz dosavadnivipra
piedpisy nevyhovovaly spalenskoekonomickym podminkam. Nelze vk, Ze by byl
stary stavebni zakon zavrhnut jako celek. | do tmimového zakona se promitly konéep
zasady a postupy uzemniho planovani, které s&déby jak v nasi pravni Upray tak i

v Uprav zemi, ve kterych nebylyfpruSeny demokratické principy.

Tak jako se nelze vratit k pravnim nésiroj platnym pro planovani Uzemi a stavebni
¢innost Fed Unor 1948, nelze ani vymazat stopy vyvoje zdepo$ desetileti, ani neni
mozné pevzit bez dalSiho zahr&ni pravni Gpravy, b z nejblizSiho okoli &meckych
zemi nebo ze spaleych tradic vychazejicich z pravni Gpravy RakousBaecifické
podminky vCeské republice a zejména specifickét@oy planovani, regulace, spravy a
fizeni rozvojovych procésv Uzemi a stavebnriinnosti, jejichz u¢domeni a formulace
v podminkach trzni ekonomiky a nové organizacenstapravy a samospravy teprve
probiha, si vyZaduje co moZzna nejkompkg&n pristupy. Pochopeni historickych
souvislosti na jedné strgnale také objektivnich funkci nastiioyerejné spravy na stran
druhé, ¥etre jejich potencionalnich moznosti akcelerovat ekaokéna socialni procesy a
piitom chranit privilegované wejné zajmy v hranicich sledujicich zejména prindipgple
udrzitelného rozvoje spairosti, jsou zakladnimipdpokladem pro aplikaci stavebniho
prava v sotiasnych podminkach i pro vytkeni Zivotaschopné a dlouhodolpisobici
nové pravni Upravy.(1)

V této praci se budeme zabyvat nejprve obecnymiragtt@ristikami pravni Upravy
Guzemniho planovani, funkcemi a postavenim problématzemniho planovani, cily a
ukoly Uzemniho planovani, organy Uzemniho planqvolitikou Uzemniho rozvoje,
Uzemnr planovacimi podklady, Uzerdplanovaci dokumentaci a v Zéw pak konkrétnim

Gzemnim planem obce Chodsky Ujezd a jedsti.
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2. Cil prace a metodika
2.1. Cil prace

Cilem této prace je shrom&d a vyhodnoceni poznatko Uzemnim planovani podle
dostupnych podklada odborné literatury a nasledné porovnani s pkyrapraxe, a to
konkrétrg s platnym Gzemnim planem obce Chodsky Ujezd, lsgyavni Gzemi této obce
zahrnuje katastralni Gzemi sidel Chodsky Ujezd,nDdladruz, Horni Jadruz, Nahy
Ujezdec, NeblaZzov, Stokov alZr.

2.2. Metodika

a) Shroméz&hi informaci o pravni Upr&v Uzemniho planovéani se z&fenim na
charakteristiku Uzemniho planovani, udrzitelny mzvizemi, subjekty Uzemniho
planovani, cile a ukoly uUzemniho planovani, nastragemniho planovani, politiku
Uzemniho planovani a druhy Uzemplanovacich dokumeinta informace o vlastnim
schvaleném Gzemnim planu obce Chodsky Ujezd. Vé3gedklady, ze kterych bylo
cerpano, jsou uvedeny v seznamu pouczité literatury,

b) vyzkumna a hodnoticiast této bakalt&ké prace se zatfenim na konkrétni Udaje
navrhu Gzemniho planu obce Chodsky Ujezd &rev roku 2002, zpracovaného
UrbioProjektem, ateliérem urbanismu, architekturgkalogie v Plzni se zaffenim na
zakladni udaje obsazené v text@ésti, to znamena hlavni citeSeni, zhodnoceni vztahu
s diive zpracovanou a schvélenou Uzénptanovaci dokumentaci (UPD) a vyhodnoceni
souladu s cili uzemniho planovani, pak na vlaggsieni Uzemniho planu, konkrétn
vymezeniieSeného Uzemi, zakladnfegpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany
hodnot Uzemi, navrh urbanistické koncepce, nélaheni tzemi obce na fugki plochy a
podminky jejich vyuziti, limity vyuziti dzemi,iphled a charakteristiku vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, navrh koncepce dopravyamékého a technického vybaveni,
nakladani s odpady, vymezeni plodippstnych pro dobyvani lozisek neribst ploch pro
jeho technické zaji&hi, uzemni systém ekonomické stability, vymezemiclpl veejné
prosgsnych staveb, asanaci a asaneh Uprav, navrkieSeni poZzadavkcivilni ochrany a

nakonec na vyhodnocenitgapokladanych kledii navrhovanéhoieSeni na Zivotni
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prostedi, na zerdélsky pidni fond a na pozemky ¢ené k plgni funkci lesa podle
zvlastnich pedpig.

Na skgr dat pouzitych v této praci bylo vyuzitdgvazr tisttnych podklad a publikaci,

ale také informaci z webovych stranek statnich rirga orga Uzemniho planovani.

Veskeré prameny jsou pak uvedeny v seznamu pdiigitgtury.
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3. Teoreticka¢ast - Uzemni planovani

3.1. Zakladni pojmy Uzemniho planovani

Uzemi

Uzemi je¢ast zemského povrchu (i pod nim a nad nim), tguéchy pro¢innost, stavby,
infrastruktury. Podle velikosti fizeme rozliSit zemsky povrch na Uzemi kontident
regioni, sidelnich prostdr sidel, zon, az jednotlivych pozetkparcel). Uzemi je

neobnovitelny zdroj.(6)

Planovani
Planovani je cilesddoméacinnost s nasledujicim postupem:
- stanoveni ci,
- analyza sotasného stavu,
- prostedky, koncepce postupu,
- uskut&neni,

- poznatky z planovaciho proceswirg uplatrené v procesu planovani.(6)

Uzemni planovani
Obecnym cilem uUzemniho planovani je dosahnout @iifmo vyuziti Uzemi, a to z
hlediska:
- komunity, ktera je uziva nebo kterou uzivani uzewtivni,
- dlouhodobych efekt(6)
Uzemni planovani ma svoje specifické rysy :
- tyka se ¥tSiho pdtu lidi (zajmovych skupin), jako jsou vlastnici newitosti,
investdi, podnikatelé,
- dlouhodoby efekt rozhodnuti (o spravno&tisto mohou rozhodnout aztda
vnuci),
- zprostedkovar pusobi i na to, co sesge mimo vymezené Uzemicas.(6)
Faktory ovliviwujici zhodnoceni Uzemi:

- dostupnost (dosaZitelnost pro osoby a zbozi, diedadst infrastruktury),
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- kvalita prostedi (bezkonfliktnost, prostdi, hygiena, estetické, kulturni a socialni
kvality).(6)

Uzemni planovani jakoginnost

O uzeme planovackinnosti mizeme hovtit prakticky od doby, kdy se neolitickglovek

zatal zabyvat obhospo#lavanim pmidy. Uz ¢lovek zentdélec aistaval na ufitém mist

(sklizné) a postuptr organizoval funkni vyuZziti svého sidelniho prostoru, tj.caha
planovat své sidlo a Uzemi (vyvoj rozsahu urbardamého Uzemi, vyvoj sideldase). Tyto
procesy probihaly sogbn¢ v mnohacasovych a prostorovych rovinach (diree nap.

vzestup a Upadek stagych civilizaci, na stranhdruhé vyvoj zerddélskych sidli§ na
nasem Uzemi az do vrcholnéhdedbwku, urbanizani vyvoj za pamyslové revoluce,
sowasné urbanizai trendy ve vysglych a rozvojovych zemich, apod.).(6)

Uzemni planovani se snazi ptesinictvim racionalizace prostorového rozfoisani

aktivit a jejich regulaci o harmonizatinnosti¢lovéka a girodnich proces(6)

Funkéni vyuziti uzemi
Ovliviuje fada faktot, které niizeme rozdlit do nasledujicich skupin:

- polohové vlivy (geograficka dostupnost, dostuprzdtoji, prostorové vazby na
dalSi funkni plochy), ovliviujici celkovou atraktivitu plochyi Uzemi a stupe
vybavenosti infrastrukturami (technicka, doprawaiicanska),

- socialni a ekonomické vlivy ( ekonomicky profil,upgi rozvoje a prosperita
SirSiho Uzemi, kvalifikace a v&knost obyvatelstva, dava politika statu a obce),

- planovaci vlivy (véejny zajem, vyjateny regulativy Gzemniho planu nebo

Uzemnim rozhodnutim).(6)

Pojeti funkéniho vyuziti Gzemi v urbanistické teorii

Hlavnim pedmétem Uzemwi planovaci cinnosti je regulace uziti uUzemi z
hlediska funkce a intenzity vyuziti (zatizeni Gzduarikénim vyuzitim). Zakladni kategorie
funkéniho vyuziti ploch v sidlech jsou v urbanistick@xyirnasleduijici:

- funkcionalistick& urbanisticka teorie - romagza funkni vyuziti Gzemi jako gimet tii
¢innosti ¢loveéka, a to bydleni, prace a rekreace. Takovéto mmlifunkinich ploch se
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béZné prosazuje systémem zavaznych Uz&mplanovacich regulatiy které gimo stanovi,
k ¢emu miZze byt pozemek vyuzivan,
- ekonomicky urbanismus (anglosaské pojeti) -ifikage vyuZziti urbanizovanych Gzemi z
hlediska jeho &ekavaného ekonomického vynosu na zény obytné, wyrédometni
(obchodni) a plochy wejnych zéizeni a véejného zajmu.(6)
Regulativy pak rozdikn zdaiuji tyto plochy a zakazuji vyuZivat plochu pro vgngSi
funkci, nez je zdi#govana.(6)
Dnes se oba sty sblizuji a urbanizované plochy se v za&seakliSuji na:

obytné,

vyrobni,

kometni vybaveni,

1

2

3

4. nekomemi a veejné vybaveni,

5. fizné druhy nezastamych ploch (zel®),

6. dopravni plochy,

7. plochy technickych gaeni,

- ekologicky urbanismus (zemi je chapano jakécky zdroj, stanovuji se limity

omezujici vyuziti z hlediska schopnosti jeho ekalké regenerace.(6)

3.2. Uvod do tzemniho planovani

Jelikoz je v sotiasné dob nutny pozadavek chranit a komplexesit Uzemi a jeho rozvoj,
je vnaSem pravninfadu zakotven nastroj, jehoZz pomoci je tdeseni a ochrana
zaji¥ovana. Kléovou roli zde sehrava uzemni planovani.

Uzemni planovani jako celek je temo soustavou konkrétnich néasirokteré jsou
uspdadany na mezinarodni, republikove, krajské a obécovni. Co se tykd samotné
legislativy, je uzemni planovani v s@snosti upraveno zakoneth 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnfadu (stavebni zakon). Tento zakon {gnday teprve od
1.1.2007 a pnéSitadu novych nastrdja procesnich posttmrgan tzemniho planovani.
Rozsah problematiky upravované vramci pravnidedpisi Uzemniho planovani a
stavebnihorddu je neob§ejr¢ rozmanity. Zasahuje od kongeg zantienych nastrdj
fidicich rozvoj zemnich calksidel a jejicitasti, fes konkrétni umi®vani a povolovani
staveb, pes opraveni kéinnostem ve vystaw) podminky pro pouzivani vyrobkpro
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vystavbu, technické poZadavky navrhovani, préméch uzivani staveb az po Upravu
statniho stavebniho dohledu a problematiku vyvisstnSogasny obsah pravni Upravy
Guzemniho planovani a stavebnitadu je vysledkem vyvojegetnré dédictvi piistupi z dob
centralnihotizeni, coZz mimo jiné dokazuje &lgnovani rEkteré problematikyi jejiho
proméinovani v jiné podoby pravni Upravy tam, kde jde preky cizi tradénimu pojeti
vefejnopravnich z§jinve vystavi.
Obsah pravni tpravy uzemniho planovani a stavelrathose koncentruje na :
- planovanou regulaci vyuzivani uzemi,
- uréovani vyuziti jednotlivych pozenik véetre podminek zastawi, ochranyci
vylouceni stavebndinnosti,
- rozhodovani o povolovani, uzivani, UdtZib odstréaovani staveb, detné dalSich
souvisejicich zasdhstatni spravy a jeji inspéki cinnosti a uplatovani sankci,
- technické pozadavky na ugpdani Uzemi, na &wvani stavebnich pozerink
k provadni, uzivani a odsti@vani staveb, detné pozadavk na vlastnosti
vyrobka pro stavby,
- vefejnopravni pozadavky na subjekty podnikajici vetawlss (projektovani i
provadni staveb),
- organiz&ni soustavu a vymezeni kompetenci ofgamstatni spravy a
samospravy.(1)
Z uvedeného Wtu je vypustna problematika vyvlastni, nebd jde o specialni a
sveébytny institut, ktery ji@sahuje svym vyznamem pravni Upravu Uzemniho péamox
stavebnihorddu a zasluhuje si samostatnou pravni Upravu, jaktove vztahu k cem
nemovitym, tak i movitym.
Obecnymi charakteristikami pravni Upravy Uzemniltanpvani a stavebnihtadu jsou
zejmeéna :
- komplexnost,
- permanentnost,
- koordinace,
- vefejny zajem,
- integrace do vlastnickych prav.(1)
Uplatiovani pravni apravy izemniho planovani a stavebféitio je zaloZeno na k&gném

zajmu, ktery je formulovanipsré stanovenymi postupy v intencich tzemniho planovani
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nebo v ramci obe@&nnezbytnych a proggnych pozadavkna stavby pravnimiipdpisy.
Uvedené charakteristiky r@dukuji postaveni pravni Upravy Uzemniho planovani a
stavebniharadu a mnoheetnost vazeb s jinymi pravnimigapisy. Aplikace stavebniho
zakona tak neni jednostrannou zalezitosti, alengtem multilateralnich vztahve svych

koneinych rozhodnutich.(1)

3.3. Charakteristika uzemniho planovani

Uzemni planovani f¥eme charakterizovat jako souhrn dpaf, vztahujici se
k moznostem a mezim nakladani s Uzemim. Je to frgeleoZz Ukolem adglem je ve
verejném zajmu komplexna zarové soustavd feSit funkéni vyuziti Uzemi, stanovit
zasady jeho organizace #&cw a casow koordinovatéinnost v Uzemi ovlikujici jeho
rozvoj, zejména vystavbu za seasného zachovanéi rozvijeni hodnot Uzemi.(7)
V podminkach viejného stavebniho prava je Uzemni planovaetigiupgm realizace
staveb a stavebnitk@eni.(7)

Uzemni planovani jako pravem upraveny institutiény souborem nastrfoja technik,
vedoucich k prostorové &sové koordinaci rozvoje osidleni, hrajéleditou roli jako
nastroj, ktery chrani wejné zajmy v Uzemi. @eZité je ovSem i to, abyiptéto ochran
respektoval a zohlédval téZ zajmy soukromych subjékt

Uzemni planovani v sébspojuje jak rozrr funkéni, tak rozrdr dokumentarni. Rozén
funkéni je predstavovan samotnou procedurou uzemniho planovanslaupnosti krak

v této procedte obsazené.(7)

Funkce dokumentarni potomieuistavuje vystupy této procedury, reprezentované
dokumenty Uzemhplanovaci povahy.(7)

Uprava Gzemniho planovani jeceském pravninfadu obsazenai@devsim v zakang.
183/2006 Sh. o tzemnim planovani a stavebfdidu (novy stavebni zakon). Uzemnim
planovanim se zabyva hlava Il., ktera upravuje wkeaejné spravy na useku tuzemniho
planovani a hlavhhlava lll., kter4 upravuje samotnou proceduru Uziém planovani.
Uzemniho planovani se tykaji taktéZkteré paragrafy viechodnych a zé&vesnych
ustanovenich. Jako prowd predpis tykajici se uzemniho planovani slouzi vyrdasSk
500/2006 Sb. o uzemnanalytickych podkladech, uUzegrplanovaci dokumentaci a

zpiasobu evidence Uzermarplanovacicinnosti, dale vyhlask&. 501/2006 Sb. o obecnych
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pozadavcich vyuzivani tzemi a vyhlagk®03/2006 Sb., o podrogi Upra¥ uzemniho
fizeni, véejnopravni smlouvy a Uzemniho ofgati. Tyto vyhlasky, krogh obecnych
nalezitosti institut Uzemniho planovani, obsahuiji taktéz povinné foéeupro podavani
jednotlivych zadosti. Zbyva jeStoplnit, Ze v navaznosti na novy stavebni zakdrtdié
prijat zdkon¢. 184/2006 Sb., o odti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavis (zakon o vyvlasténi). Dale také nesmime opomenout zakot86/2006 Sb., o
zmeéné nékterych zakof souvisejicich sifjetim stavebniho zakona o vyviast.
VSechny tyto shora uvedengedpisy jsou dinné k datu 1. 1. 2007.(7)

S pojmem Uzemni planovani souvisi taktéZ pojemitgding rozvoj Uzemi. Dalo by se
v podstat fici, Ze Uzemni planovani nese odgdnost za udrzitelny rozvoj, jehoz principy
jsou zakotveny vadt dokument mezinarodnich spatenstvi, kterych j€eska republika
clenem.(7)

JelikoZ se stal€eské republika 1. 4. 2004 pravoplatngtanem Evropské unie, je proto
samozejme zapojena také do procesu Uzemniho planovani iopském ndritku. V ramci
Evropské unie ma uUzemni planovani za@i&t gedevsSim rozvoj péebné véejnée
infrastruktury a rozvoj jednotlivych regién Velky diraz je také kladen na ochranu a
tvorbu Zivotniho progedi, nastrojem je posuzovani wiurcitych vaejnych a soukromych
projekti na Zivotni prosgedi (EIA) a posuzovani¢hterych pla a programd na zZivotni
prostedi (tzv. SEA).(7)

Tyto zalezitosti upravuje zakan 100/2001 Sb., o posuzovani Wina Zivotni prosedi a

o0 zmené nekterych souvisejicich zakén ve zreni zakona¢. 93/2004 Sb. Pozadavky
z tohoto z&kona se promitaji i do &asného stavebniho zédkona. DalSim nemén
dulezitym hlediskem je ochranaipdnich stanovi§ voln¢ Zijicich Zivaiichu a plar
rostoucich rostlin, jakoZz i ochrana vdlaijicich ptaki v evropsky vyznamnych lokalitach

a pta&ich oblastech.

3.4. Nastroje uzemniho planovani
Uzemng planovaci podklady

Tvori je zemg analytické podklady, které z{i§ji a vyhodnocuji stav a vyvoj Uzemi a

Gzemni studie, které &kuji moznosti a podminky zén v Uzemi; slouzi jako podklad k
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porizovani politiky tzemniho rozvoje, Gzeghplanovaci dokumentace, jejich &m a pro
rozhodovani v tzemi.(2)

Utad Gzemniho planovani ouje Gzems analytické podklady pro &y spravni obvod v
podrobnosti a rozsahu nezbytném prdizmvani Uzemnich pldna regulé@nich pléari.
Krajsky Gad pdizuje Uuzema analytické podklady pro Uzemi kraje v podrobnasti
rozsahu nezbytném pro fimovani zasad Uzemniho rozvoje.(2)

Udaje o Uzemi poskytuje fipovateli organ viejné spravy, jimifzena pravnicka osoba a
vlastnik dopravni a technické infrastrukturyegevsim v digitalni forth bezodklada po
jejich vzniku nebo po jejich zji&hi, pitom zodpovida za jejich spravnost, Uplnost a
aktudlnost. Tyto Udaje o Uzemiige pdizovatel pouZzit jen pro Uzeramplanovacicinnost,
zaloZzeni a vedeni technické mapy a ptimnost projektanta Uzemn planovaci

dokumentace a Uzemni studie.(2)

Uzemni studie

Uzemni studie navrhuje, préiwje a posuzuje mozri@seni vybranych problémpripadré
aprav nebo rozvojdkterych funknich systém v Gzemi, napiklad veejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability, které by Imonyznamré ovliviiovat nebo
podmiiovat vyuZiti a usp@dani tzemi nebo jejich vybrany&hsti.

Parizovatel pdizuje Uzemni studii v ifpadech, kdy je to uloZeno Uzeénplanovaci
dokumentaci, z vlastniho nebo jiného p&dnV zadani Uzemni studieciipaizovatel jeji
obsah, rozsah, cile &el.(2)

Parizeni tzemni studie z jiného patin miZze pdizovatel podminit Gplnou neb@st&nou
Uhradou néklatl od toho, kdo tento podhpodal.(2)

Pdaizovatel uzemni studie poda pote, kdy schvalil nostnejiho vyuziti jako podkladu
pro zpracovani, aktualizaci nebo &@m Uzems planovaci dokumentace, navrh na vlozeni

dat o této studii do evidence uzefipidnovaciinnosti.(2)

Politika tzemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoj€R je nastrojem Gzemniho planovani, kter§uje pozadavky a
ramce pro konkretizaci ve stavebnim z&kobecr uvadnych ukoh tzemniho planovani
v republikovych, peshraninich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ehleda

udrzitelny rozvoj izemi. (10)
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Politika Uzemniho rozvoje s ohledem na moznostmizeoordinuje tvorbu a aktualizaci
zé&sad uzemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalahanginisterstvy a jinymi tggdnimi
spravnimi dady a zamry na znény v Uzemi republikového vyznamu a stanovi ukoly
zaji&ujici tuto koordinaci.(2)

Politiku uzemniho rozvoje pizuje ministerstvo pro celé Gzemi republiky a sdhjeaji
vlada. Ministerstvo zajisti, aby ve Sbirce zakdmylo uveéejréno sdleni o schvéleni
politiky Uzemniho rozvoje, a cely dokument #mjai zpisobem umaoiujicim dalkovy
pristup.(2)

Politika tzemniho rozvoje je zavazna prdipavani a vydavani zdsad uzemniho rozvoje,

Uzemnich pléd, regul&nich plari a pro rozhodovani v tzemi.(2)

Zasady uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje stanovi zejména zakladbadavky na €elné a hospodarné
uspdadani Uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory niatimtho vyznamu a stanovi
pozadavky na jejich vyuZziti, zejména plochy nebadary pro véejné prosgsné stavby,
verejné prosgsna opatni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznychardédch nebo
alternativach zrin v jejich vyuZziti.(2)

Z&sady Uzemniho rozvoje v nadmistnich souvisloste®mi kraje zfesiuji a rozvijeji
cile a ukoly uzemniho planovani v souladu s pditikKizemniho rozvoje, &uji strategii
pro jejich naptovani a koordinuji Uzendrplanovackinnost obci.(2)

Zasady uzemniho rozvoje sefjaji pro celé uzemi kraje a vydavaji se formoutigrd
obecné povahy podle spravnitému.(2)

Z&sady Uzemniho rozvoje jsou zavazné preizpgani a vydavani uzemnich ptén
regul&nich plari a pro rozhodovani v izemi.(2)

Organy Uzemniho planovani a stavebiiady postupuji ve vzajemné sonosti s

dottenymi organy chranicimi vejné zajmy podle zvlastnich pravnidtegpigi.(8)

Uzemni plan

Podkladem pro zadani uzemniho planu jsou uUzeamalytické podklady, dopljici
prizkumy a rozbory, pdippads Uzemni studie. (3)

Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje Uzebde, ochrany jeho hodnot, jeho

ploSného a prostorového usadani (urbanistickd koncepce), uspdani krajiny a
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koncepci véejné infrastruktury, vymezi zastmé Uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené keémgnstavajici zéstavby, k obnédwebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, préepe prosgsSné stavby, pro wejné
pros@sna opdeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky praziiytechto ploch a
koridoni.(2)

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gzéee apesiuje a rozviji cile a tkoly
Guzemniho planovani v souladu se zasadami Uzemaoivoje kraje a s politikou tzemniho
rozvoje.(2)

Uzemni plan se pizuje a vydava pro celé tzemi obce, pro celé Uzdeiniho nista
Prahy, popipact pro celé Gzemi vojenského Ujezdu. Uzemni plarzambyt pdizen a
vydan téZ pro vymezenotast Uzemi hlavniho &sta Prahy. Uzemni plan se vydava
formou opaitteni obecné povahy podle spravnfadu.(2)

Uzemni plan je zavazny proiipeni a vydani regutaiho planu zastupitelstvem obce, pro
rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani tzemmizhodnuti. Poskytovani préstki

z vaejnych rozpétt podle zvlastnich pravnichgqrpisi na provedeni zém v Gzemi nesmi
byt v rozporu s vydanym tGzemnim planem. Uzemni plamniho nésta Prahy je zavazny

téZ pro Uzemni plan vydany pro vymezeést Gzemi hlavniho &sta Prahy.(2)

Regulani plan
Regul&ni plan vieSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyubidemki, pro
umisgni a prostorové uspadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uaepmd
vytvareni @iznivého Zivotniho progtdi. Reguléni plan nahrazuje weSené ploSe ve
schvéleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je zavaanyoghodovani v Uzemi. Reguid
plan vydany krajem je dale zavazny pro Uzemni pEngguléni plany vydavané obcemi.
Regul&ni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti v nezaéstam Uzemi. Regutai plan
muze nahradit plan spaleych zdizeni komplexnich pozemkovych Uprav. Regolglan
se vydavé z poditu nebo na Zadost formou ofmti obecné povahy podle spravnfadu.
O paizeni regulaniho planu z poditu mize rozhodnout z vlastniho nebo jiného p#dn
a) zastupitelstvo kraje v ploSe nebo koridoru vyeme&am zasadami tzemniho rozvoje,
b) zastupitelstvo obce v ploSe nebo koridi@$eném Gzemnim planem,
c) zastupitelstvo obce, neni-li vydan Uzemni planzastagném uUzemi nebo v

nezastaimém uzemi jen tehdy, pokud se r@imnjeho charakter nebo pokud
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nahrazuje plan spaleych zdizeni komplexnich pozemkovych Uuprav podle
zvlastniho pravnihoipdpisu,
d) Ministerstvo obrany v ploSe, ktera je &asti vojenského Ujezdu.(2)
Naklady na zpracovani navrhu reguiéo planu projektantem hradi obec, kraj nebo jina

osoba, pokud je zpracovani reguiéno planu vyvolano jeji vyhradni gebou.(2)

3.5. Udrzitelny rozvoj

U zrodu myslenky udrzitelného rozvoje bylo poznaeigirodni zdroje ani schopnost
ekosysténm vsttebavat dsledky lidské&innosti nejsou neomezené, a Ze tudiz ekonomicky
rast a spoléensky blahobyt nelze trvale zajistierpanim &chto zdroji a na Ukor
ekologické stability progedi.

Zakladnim tématem udrzitelnosti rozvoje nastolefiym 19. stoleti je vztakilovéka a
piirody respektive lidskych sidel a krajiny. Impuls@no ozZiveni diskuse o tomto tématu
se staly zkuSenosti se zhorSujicim se Zivotnimtfgdsn a svtova energeticka krize na
pocatku 70. let 20. stoleti.(9)

Trvale udrzitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontexézt trvale udrzitelny Zzivot) je
takovym zmsobem rozvoje lidské spdieosti, ktery uvadi v soulad hospasidy a
spole&ensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim zivotnihosfedi. Mezi hlavni cile
trvale udrzitelného rozvoje gatzachovani Zivotniho prastdi dalSim generacim v co
nejmér poznenéné podob. Udrzitelny rozvoj Ize také definovat jako zlepaav Zivotni
arovre a blahobytu lidi v mezich kapacity ekosystépii zachovani firodnich hodnot a

biologické rozmanitosti pro séasné a fisti generace.

3.5.1. Principy udrzitelného rozvoje

Mezi hlavni ukoly trvale udrzitelného rozvoje flatejména definovat koncepty, které by
dokazaly omezit dopadinnosti lidské populace na Zivotni priesti (v podstat snizit
tzv. ekologickou stopu):

- obnovitelné zdroje by #ty byt ¢erpany maximalk rychlosti, kterou se sta

obnovovat,
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- vycerpatelné zdroje by &y byt ¢erpany maximal& rychlosti, kterou budou
budovany jejich nahrady, ng&hbude mozno plynulergjit,

- intenzita zn&iStovani nesmi f@sahnout asimitai kapacitu Zivotniho prosdi

- ¢ast sodasnych technologii by &a byt investovana na redukci zigeni, snizeni

plytvani a zvySeni efektivity vyroby.
3.5.2. Cile udrzitelného rozvoje

Definice cili trvale udrzitelného rozvoje pochaziimpo ze Sétové komise pro Zivotni
prostedi a rozvoj WWCED) , Trvale udrzitelny rozvoj je takovym rozvojem,ek§ naphuje
potteby @itomnych generaci, aniz by ohrozil schopnost i@a@t je i generacim
budoucim.” Terminem ,péeby’ se mysli zakladni piaby vzdy &ch nejchudSich obyvatel
planety, protoze ifpadné katastrofy by nejvyragn nesly pra¥ nejchudSi skupiny
obyvatel. V zdsatimezi takové pdeby lze pditat pedevSim dostateé mnozstvi jidla,
pitné vody, odpovidajici ifstreSi, zakladni urovelékarskych a vzdlavacich sluzeb a
kvalitni Zivotni prostedi.

Dnes je ®kdy v ekonomii rozliSovana tzv. slaba a silnd tavaldrzitelnost. Slab&
udrzitelnost znamend, Ze v budoucnu nedojde keeshigelkové ekonomické hodnoty
zdroja i produkti z nich ziskanych, silna udrzitelnost, kter& jgowtasné dob povazovana
v kratkodobém i sedredobém hledisku za obtigmealizovatelnou, vyZaduje nesnizujici se
hodnotu zdraj, tedy princip silné udrzitelnosti umtidje cerpat jen obnovitelné zdroje,
neobnovitelné jako zdroj energiébec neuvaZuje.

Pro sledovani trvale udrzitelného rozvoje vzniklv.tindikatory trvale udrzitelného
rozvoje, coZ jsou ukazatele, které popisuji chovéagké spolénosti ve vztahu ke
zdrojam, ochrag prirody a Zivotniho progedi. Rikladem takovych indikatdrje nap.
podil zvlaS¢ chrargnych GOzemina ploSe statu, podil elektrické enextskavané z
obnovitelnych zdrdj apod.

3.5.3. Trvale udrZitelny rozvoj vCR

Pred rokem 1989 nebyly u nas principy trvale udraégélo rozvoje nijak zohleédvany. V
roce 1991 byl schvalen prvni zakon o zZivotnim premtit €. 17/1992 Sh.), ktery obsahuje
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mj. i definici trvale udrzitelného rozvoje : rozydjtery sodasnym i budoucim generacim
zachovava moznost uspokojovat jejich zakladni hivgtoteby a pitom nesniZuje
rozmanitost firody a zachovavaipozené funkce ekosystém Zakon zdraziuje téz
pravocloveéka na piznivé zivotni prosedi.

90. léta byla ve znameni restrukturalizacénpyslu a omezeni zdgtovani ovzdusi i
vody. Naista podil tidéného i recyklovaného odpaduieBto vSak energetickd nédnost
vyroby vCR zistava vysoka, vyrazgmad ptimérem EU. V roce 2005 byl schvéalen zakon
o podpde vyuzivani obnovitelnych zdrojenergie . 180/2005 Sb.), ktery garantoval
minimalni vykupni ceny a umoznil vyrobm z obnovitelnych zdréjuzavirat dlouhodobé
smlouvy. Zakon byl velice kritizovan, a torqulevSim zastanci jaderné energetiky a
nekterymi pravicovymi politiky, pesto vstoupil v platnost.

Alternativnim postupem, vhodnym z hlediska trvatirzitelného rozvoje, neni garance
minimalnich vykupnich cen, ale zapeni tzv. externalitdo vyrobnich cen. Tyto
externality by zvysily vyrobni ceny Wd¢h elektrarnach, které vyrazmaruSuji Zivotni
prostedi a pevedly by tak naklady, které plati spoiest, fimo na vyrobce. S@asny
stav kEzny v trzni ekonomice, kdy vyrobce plati jefinpé naklady na vyrobu elgkty,

odvozené z trzni ceny suroviny, neni pro trvaleiteiny rozvoj Zadouci.

3.6. Subjekty (organy) uzemniho planovani

Pisobnost ve &ech Uzemniho planovarési ve svych ustanovenich zak&onl83/2006
Sh. o tzemnim planovani a stavebiiduiu.
Organy uzemniho planovani jsou :

a) obce,

b) rada obci pro udrzitelny rozvoj,

c) kraje,

d) Ministerstvo pro mistni rozvoj,

e) Ministerstvo obrany.(2)
Obec parizuje v grenesené {sobnosti Uzemni plan obce, regua plany a GUzenmh

planovaci podklady. Obecniad obce s roz&nou misobnosti ptizuje na zadost obce

Gzemni plan obce, regudlai plan a tzemhplanovaci podklady.
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Rada obci pro udrzitelny rozvoj

Pro spravni obvod obecnihdadu obce s roz&nou misobnosti mze jeji starosta, se
souhlasem obci v jejim spravnim obvodkidii organ této obce Radu obci pro udrzitelny
rozvoj. Ta projednava Uzemranalytické podklady a vyhodnoceni wivizemnich pléain

na udrzitelny rozvoj tzemi.(2)

Krajsky U rad
a) vykonava pisobnost naidzeného organu tzemniho planovéni pro obce,
b) pdizuje uzemni plany velkych tzemnich delk

C) pdizuje Uzema planovaci podklady nezbytné pro sudjinost.

Ministerstvo pro mistni rozvoj

a) pdizuje uzemni plany velkych Gzemnich delku kterych si schvaleni vyhradi vlada,

b) paizuje uzemni plany velkych tzemnich dell@hrnujici Uzemi vice kiay pripact,

Ze se pislusné organy kraje nedohodnou, ktery z nich huttedzems planovaci
dokumentaci pazovat,

C) pdizuje Uzema planovaci podklady nezbytné pro suajinost; Uzemétechnické
podklady pravidekprowiujici stav a zagry uspdadani Uzemi pgizuje pro celé
tzemiCeské republiky,

d) vykonava fisobnost naidzeného organu tzemniho planovani pro hlawstoPrahu
a pro kraje.

Ministerstvo obrany pidzuje Uzem# planovaci podklady a Uzemnplanovaci

dokumentaci na Uzemi vojenskych Gje£d)

Stavebni (rady
Obecnym stavebnintadem je
a) ministerstvo, které je Gstinim spravnimi@dem ve ¥cech stavebnihtadu,
b) krajsky udad,
c) Magistrat hlavniho #sta Prahy aiad nestskécasti hlavniho rasta Prahy ueny

statutem,
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d) magistrat uzeminclenéného statutarniho &sta a wad jeho obvodu nebo &stské
¢asti ugeny statutem,

e) magistrat statutarnihoésta,

f) powveieny obecni fad,

g) mestsky a obecniiad, ktery tuto psobnost vykonaval ke dni 31. prosince 2006.(2)

Specialni stavebni sady
Jsou to organy vykonavajici statni spravu na uwadtensecich podle zvlaStnich pravnich
piedpisi, nemaji pravomoci ve éeech Uzemniho rozhodovani, vykonavafisgbnost
stavebniho tadu u

a) staveb leteckych,

b) staveb drah a na draze€&etre zaizeni na draze

c) staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci @eyee pristupnych Gelovych

komunikaci,
d) vodnich dl,

e) staveb podléhajicich integrovanému povoleni.(2)

Vojenské a jiné stavebni dady

Pasobnost stavebnichiadi na Uzemi vojenskych UGjezdvykonavaji Ujezdni tady.
Pisobnost stavebnichradi, s vyjimkou pravomoci ve &ech Gzemniho rozhodovani,
vykonavaji podle tohoto zakona dale

a) Ministerstvo obrany u stavehiléZitych pro obranu statu mimo GUzemi vojenskych
Ujezdi, které slouzi nebo maji slouZzit k z&@p&ani obrany statu a jsodizovany
Ministerstvem obrany nebo pravnickou osobou jiilmenou nebo zaloZenou,

b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezZpest statu, kterymi se rozumi stavby nebo
jejich ¢asti slouzici k pléni ukoli Ministerstva vnitra, organizaich slozek statu
ziizenych Ministerstvem vnitra, Policiéeské republiky, Policejni akadenteské
republiky, Hasiského zachranného shotieské republiky, Eadu pro zahragni
styky a informace a Bezpeostni informani sluzby s vyjimkou staveb nebo jejich
casti gevazre uzivanych pro &ely bytové nebo rekreéai, a u staveb slouzicich k

pInéni tkoli Narodniho bezgmostniho éadu,
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c) Ministerstvo spravedlnosti u staveb slouzicich keépl Ukoli Ministerstva
spravedInosti a staveb pro sluzebnély Vézeiské sluzby a jejich organigsich
slozek,

d) Ministerstvo pamyslu a obchodu u staveb keliim tZby, zpracovani, transportu a
ukladani radioaktivnich surovin na GUzemi vyhrazemm tyto &ely a u staveb
jadernych z&izeni.(2)

Tyto stavebni tady mohou vydat povoleni pro stavby v uzaych prostorech
existujicich staveb bez uzemniho rozhodnuti nelmméiho souhlasu, pokud se rigrmn
vySkoveé usptadani prostoru. U ostatnich staveb zajisti stavétad vyjadeni obecného
stavebniho fadu o souladu navrhované stavby se &gmuizemniho planovani.
V pochybnostech plati stanoviskofigjuSného ugedniho spravniho fadu, jehoz

pusobnosti se stavba tyka.(2)

3.7. Pdizovani uzemré planovaci dokumentace

Organy uzemniho planovani jsou povinnyfipovat Uzema planovaci dokumentaci v
souladu s pdéebami rozvoje Uzemi.(1) O fimeni Uzemd& planovaci dokumentace
rozhoduje z vlastniho nebo jiného peétinten organ, ktery jetffslusny k jejimu schvaleni.
Naklady spojené s pizenim Uzem& planovaci dokumentace a Uzemplanovacich
podkladi hradi orgdn Uzemniho planovani, ktery jginge, nebo obec, na jejiz Zadost
jsou pdizovany. Organ uzemniho planovani vSakzm pozadovatasténou nebo Uplnou
Ghradu nakladl na pdizeni uzem# planovaci dokumentace nebo Uzeénpianovacich
podkladi od fyzickych nebo pravnickych osob, jejichz vyhraghotebou bylo péizeni
vyvolano.(2)

Zadani

Prvnim krokem fi potizovani Uzema planovaci dokumentace je zadani. Organ tzemniho
planovani, ktery pigzuje Uzems planovaci dokumentaci (fimovatel), navrhne jeji hlavni
cile a pozadavky pro jeji vypracovani v zadani &dact pripravnych praci, vyhodnoceni
dokument zpracovanych pro dané Uzemi aizkumi a rozboé Uzemi. Misto a den
projednavani navrhu zadani uzenptanovaci dokumentace oznamitipovatel véejnou

vyhlaSkou. Navrh zadani Uzetnpldnovaci dokumentace musi byt vystaven u
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porizovatele, pofipad na dalSich ve vyhlaSce uvedenych mistech po d@budrd k
vefejnému nahlédnuti. Do 15 drod posledniho dne vystaveniibe kazdy uplatnit své
podrety. Navrh zadani zaSle fipovatel dotenym orgafim statni spravy vzdy jednotly
Tyto organy do 30 dn po obdrzeni navrhu uplatni sva stanoviska. Ke osigkim
podanym po této Iit¢ se nephlizi. Navrh zadani musi byt s dehymi organy statni
spravy, které uplatnily sva stanoviska ve stanov@in&, dohodnut. S navrhem zadani
Uzemrg planovaci dokumentace fiwovatel vzdy seznami organy uzemniho planovani
sousednich tzemnich obviod na zaklaé jejich poZzadavk je informuje o dalSim fibéhu
porizovani Uzemé# planovaci dokumentace. Navrh zadani Uzemniho phlelkého
tuzemniho celku zasle fipovatel vZdy jednotli¥ dottenym orgaiim Guzemniho planovani,
které mohou do 30 dinpo obdrZeni podat svéipominky. Navrh zadani Uzerplanovaci
dokumentace musi byt projednan s iifsehym organem uzemniho planovani. Navrh

zadani schvaluje ten organ, ktery bude schvalaen@ planovaci dokumentaci.

Projednavani
Na zaklad schvaleného zadani uUzeinmplanovaci dokumentace zajisti fjzovatel

zpracovani konceptteSeni uzemhplanovaci dokumentace.

Koncept

KonceptreSeni se projednava naremem jednani. Jeho ssti je odborny vyklad, ktery
zajisti pdizovatel. Misto a dobu konani i&gného jednani gzovatel oznami vejnou
vyhlaskou nejmén30 dmi piedem a zajisti, aby byl v tétoult¥ konceptieSeni vystaven k
vefejnému nahlédnuti. D&né organy statni spravy a Hhaeny orgadn uUzemniho
planovani vyrozumi pizovatel o véejném jednani ve stejnéiltd jednotlive a vyzve je,
aby sdalily sva stanoviska nejpozg do 30 drii ode dne viEejného jednani. Ve stejnéikis
muze kazdy uplatnit svéijpominky. Ke stanoviskm a gipominkam podanym po této
lhaté¢ se nephlizi. Oznameni o wejném jednani ip projednavani konceptieSeni
tuzemniho planu velkého Uzemniho celku zaSlgzpweatel kazdému deénému organu
tuzemniho planovani, kterytrhe podat své namitky do 30idnde dne viejného jednani.
Vlastnici pozemk a staveb, jejichz prava jsou deha konceptenteSeni regukniho
planu, Uzemniho planu obce areje¢ prosgSnymi stavbami, které jsou vymezeny v

konceptureSeni uzemniho planu velkého tzemniho celku, mpbdat své namitky do 30
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dni od veejného jednani. K namitkhm podanym po uvedenyé@hatih se nefihlizi. Na
zaklad vysledki projednani konceptieSeni zpracuje paovatel souborné stanovisko s
pokyny pro dokodeni navrhu uUzemn planovaci dokumentace. Souborné stanovisko
dohodne s déenymi organy statni spravy, které uplatnily staska&ive stanovenéite.
Paizovatel je pedlozi spolu s vyjagnim na#izeného organu Uzemniho planovani ke
schvaleni. Satésti souborného stanoviska je navrh rozhodnuti dapgch namitkéach.
Obcim a vlastnikm, kteai podali was namitky, séli potizovatel do 30 di od schvaleni
souborného stanoviska, Ze bylo namitkam vyhoy nebo dvody, pro které namitkam
vyhowéno nebylo.Od zpracovani koncegaseni zemniho planu obce a regniho planu
muze byt na navrh pg@zovatele pi schvéleni zadani upu$io, jestlize bylofeSeni
provéieno projednanou urbanistickou studii. Od zpracovdnmiceptuieSeni Uzemniho
planu velkého Uzemniho celkuue byt na navrh govatele pi schvéaleni zadani
upustno, jestlizereSeni bylo prosteno projednanou Uzemni progn6zou. Zadani musi

sphovat v €chto gipadech funkce souborného stanoviska.

Navrh

Navrh Uzema planovaci dokumentace musi byt vystaven tizpwatele, pofipac na
dalSich uwenych mistech po dobu 30tdk verejnému nahlédnuti, coz oznamifizovatel
verejnou vyhlaskou. Ve lit¢ do 15 dii od posledniho dne vystaveni navrhtize kazdy
uplatnit své gpominky. O vystaveni navrhu vyrozumi fEmvatel pisem& dotené
organy statni spravy vzdy jednotlimejmért 15 dni prede dnem vystaveni. Tyto organy
mohou uplatnit do 15 dnod posledniho dne vystaveni navrhu své stanovislévrh
Uzemr planovaci dokumentace jffwovatel dohodne s d@nymi organy statni spravy,
které uplatnily stanoviska ve stanovendét¢éh Oznameni o vystaveni navrhu Uzemniho
planu velkého Uzemniho celku zaSlefipovatel kazdému déénému organu Uzemniho
planovani 15 din prede dnem vystaveni. Bi@ny organ Uzemniho planovanibe uplatnit
namitky k navrhu nebo nesouhlas giggnim svych namitek podanych ke koncejgeni
do 30 dri od posledniho dne vystaveni. K navrhu reg¢pilao planu, tzemniho planu obce
a k vymezeni viejrn¢ prosgsnych staveb v navrhu tzemniho planu velkého Uzsmni
celku mohou vlastnici déénych pozemk a staveb uplatnit do 15 drod posledniho dne
vystaveni navrhu namitky nebo nesouhlas s$izenim svych namitek podanych ke

konceptureSeni. Pokud degné organy statni spravy néédgvé stanovisko ve i€, vyzve

32



je paizovatel ke splani této povinnosti. Pokud ani do 15idpo dor@eni vyzvy neobdrzi
poiizovatel stanovisko dééného organu statni spravy, plati, Ze proti nawibeamr
planovaci dokumentace nema namitekizwatel gedlozi schvalujicimu organu zpravu o
projednani Uzenin planovaci dokumentace spolu s vyhodnocenim vSemmowsek a
piipominek a s navrhem na rozhodnuti o namitkacmesouhlasech s figenim namitek.
Dot¢enym orgafim Uzemniho planovani a vilastifk, ktefi uplatnili namitky k navrhu
Uzemré planovaci dokumentace nebo nesouhlasi&eyim svych namitek podanych ke
konceptuieSeni, séli porizovatel do 30 din po schvaleni, Ze jim bylo vyhéno, nebo
duvody, pro které jim vyhasno nebylo Navrh GUzemdnplanovaci dokumentace posuzuje
pied schvalenim ndtzeny organ Uzemniho planovani z hlediska soulddatu navrhu a
postupu p jeho projednani s timto zakonem a s ostatnimvrgrai predpisy wetrg
prowvéieni souladu

a) uzemniho planu obce s tzemnim planem velkého Uhenueiku,

b) regula&niho planu s tzemnim planem obce a s Uzemnim pl&etdho Uzemniho

celku.

Vysledek posouzeni 8l nadtizeny organ tzemniho planovanitigovateli do 30 da. V
piipadt, Ze shledd nedostatky, Ize Uzemplanovaci dokumentaci schvalit teprve na
z&klad potvrzeni natizeného organu Gzemniho planovani, Ze &jit nedostatky
porizovatel odstranil. Pokud n#ideny organ nestl své stanovisko ve e, plati, Zze s

posuzovanou dokumentaci souhlasi.

Schvalovani uzem# planovaci dokumentace

Uzemni plany velkych tzemnich célpro sva tzemi schvaluje kraj. Uzemni plany obci a
regulani plany pro sva Gzemi schvaluje obec. Uz&mianovaci dokumentaci na Gzemi
vojenskych Ujezidl schvaluje Ministerstvo obrany. VIada schvalujemaé plany velkych
GUzemnich celi zahrnujici Uzemi vice kiaj VIada si niize vyhradit schvaleni GUzeran
planovaci dokumentace na Uzemi vojenskych tujedb projednavani a schvalovani
Uzemré planovaci dokumentace a uzemplanovacich podklad se nevztahuji obecné

piedpisy o spravnirtizeni.
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Z&vaznost Uzemr planovaci dokumentace

Uzemré planovaci dokumentace obsahuje zavazné &rgngasti reSeni. Zavazné jsou
zakladni zasady uspadani uzemi a limity jeho vyuziti, vyjgehé v regulativech; ostatni
casti feSeni jsou smmné. Schvalujici organ vymezi zavaznsast GUzemé planovaci
dokumentace detrg verejné prosgsnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a pkava
nim vyvlastnit. Zavaznoudast uzemniho planu velkého Gzemniho celku a jegnynv
piipact, Ze je schvaluje vlada, vyhlaSuje Ministerstvo pristni rozvoj uviejrénim jejich
plného zwni ve Sbirce zakdn formou sdleni. Zavaznoucast Uzemdé planovaci
dokumentace a jeji zny, které schvaluje kraj nebo obec v samostatiolmosti,
vyhlauji jejich organy obeé&nzavaznou vyhlaSkou. Zavazriést Uzem#é planovaci
dokumentace je zavaznym podkladem pro zpracové&udh&alovani navazujici Uzegn
planovaci dokumentace a pro rozhodovani v Uzenga®dzemniho planovani, ktery je
piislusny k psizeni zema planovaci dokumentace, soustaateduje, zda se nezmily
podminky, na zakladkterych byla Uzemhplanovaci dokumentace schvalena. Dojde-li ke
zmené téchto podminek, organ uUzemniho planovanfigiozmenu Uzemg planovaci
dokumentace. itom musi brat #etel na vyuziti dosud vymezeného zastavitelnéhaniize
Organ Uzemniho planovani je povinen uvést do saulamkemni plan obce s naslédn
schvalenym Gzemnim pldnem velkého Uzemniho cello megul&ni plan s néasledn
schvalenym Uzemnim planem obce a Uzemnim planekéhelizemniho celku. Do té
doby nelze rozhodovat podléch ¢asti navazujici tzemdrplanovaci dokumentace, které
jsou v rozporu s nasledrschvalenou Uzemdnplanovaci dokumentaci. Zmu zavazne
¢asti Uzemn planovaci dokumentace schvaluje organ, kteryijslysny ke schvaleni
Uzemr planovaci dokumentace. Na navrhiipovatele schvalujici organ schvaluje
potizeni zngn Uzemw planovaci dokumentace, jejich zadani a stanoviupogi jejich
potizeni. V odivodrénych gipadech mize spojit zpracovani a projednani konceieseni

a navrhu zrén Uzems planovaci dokumentaceid® schvalenim zém Uzem#g planovaci
dokumentace si pgzovatel vzdy vyzada stanovisko remného organu uUzemniho
planovani. O Upravsnmerne ¢asti tzeman planovaci dokumentace rozhoduje organ, ktery
je prislusny tuto uzenthplanovaci dokumentaci fidit V piipac vzniku zaplav mze
organ Uzemniho planovani zruSit uzeémplanovaci dokumentaci pro Uzemi &té
zaplavami. Sotasré rozhodne o pidzeni zngny Uzemg planovaci dokumentace se

zohledrénim disledki zaplav.
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4. Prakticka ¢ast - zemni plan obce Chodsky Ujezd

7 v 7

Textovacdast
4.1. Zakladni udaje

4.1.1. Hlavni cile resSeni

Uzemni plan obce Chodsky Ujezd byl vypracovan &tk roku 2002 a schvélen
zastupitelstvem obce dne 5.2.2003 usnesehim5 po vydani souhlasného stanoviska
nadizeného organu Uzemniho planovani, Okresnfaduiv Tacho¥ dne 16.12.200%;.j.
2715/02/RRR spolu s vyhlaskou o zavaznyastech tzemniho planu obce.

Hlavnim divodem pro ptizeni nového Uzemniho planu bylbhtaSeni obce do Programu
obnovy vesnice a z&mrozvoje obce s cilem stabilizace obyvatelstvédei.o

Uzemni plan byl zpracovan podle tehdy platné lagjig), tj. podle zakond. 50/1976 Sb.
v platném zani a podle vyhlasky. 135/2001 Sh. o uzeramplanovacich podkladech a o
Uzemm planovaci dokumentaci.(4)

Koncept Uzemniho planu byl po projednani spoluasdaernym stanoviskem fiaovatele
podkladem pro dopracovani navrhu tzemniho planu.(4)

Navrh tzemniho planu se po projednani a schvatehpsdkladem pro jednotliva Gzemi a
stavebnkizeni a dale zavaznym podkladem pro &siovani afizeni dalSiho rozvoje obce.
Vychozi podklady pro vypracovani tzemniho planu)(Zdistil zpracovatel ve spolupraci
s referaty Okresnihotddu v Tacho¥ a pdizovatele UP, viechny rozvojové &ny byly
konzultovany se starosty obce a vSechny pozadawoe doyly do uzemniho planu

Zzapracovany.

4.1.2. Zhodnoceni vztahu givodni Uzemrg planovaci

dokumentace a navrhu UP

Obec chodsky Ujezd nefta v minulosti zpracovanou zadnou UGzemmplanovaci
dokumentaci. Obec se nachazel@de$eném Gzemi rozpracovaného uUzemniho planu

vy3siho Gzemniho celku (VUC) okresu Tachov. Do hawnového UP tedy bylo nutno
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promitnout vSechny z&fry VUC okresu Tachov, které mohly ouliovat rozvoj obce
Chodsky Ujezd.

4.1.3. Vyhodnoceni spléni souborného stanoviska

Souborné stanovisko byladre projednano a schvaleno usnesenim obce ze dn@GUI1L1.
Pokyny pro dopracovani navrhu UP byly zohksun v navrhu UP.(4) Jednalo se
piedevsim o to, aby obsah UP odpoviddloge ¢. 2 vyhlaskye. 135/2001 Sb. o Gzeran
planovacich podkladech a Uzefrplanovaci dokumentaci, aby s@hi poZadavik odboru
Zivotniho progtedi a odboru uzemniho planovani byl@mito organy konzultovano, aby
ve vykresovécasti UP byly zakresleny hranice vesnickych pamatkbvzon, kulturni
pamatky a hranice zatopového Uzemi Hamerského gotaky byla posouzena velikost a
kapacita navrhu stabilizaich nadrzi vetrg verejné kanalizace, aby v grafickésti byla
zakreslena ochranna pasma pramenBroumov a Branka detné podchyceni
radioaktivnich vod, aby bylo zapracovano zmen3egionalniho biocentra u Stokova a
doplnsni lokalniho biocentra ve d&ru, aby byla dopracovana z&iska piloha, aby
bylo feSeno varovani a vyrozam obyvatelstva mistnim rozhlasem a varovnym semnal
pii mimoradnych udalostech, aby se promitlo rozhodnuti eebtaich uzégrach do
textové i grafickésasti UP a aby do UP byla zahrnutielpzka vodovodniho fivadsce

Broumov — Plana.

4.1.4. Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s §1 zakor&/1976 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnimiadu, ve z#ni pozdjSich zngén pravnich pedpisi a po jeho schvéleni bude
jednim ze zakladnich nastiajzemniho planovaniieSeném Gzemi, tj. ve spravnim Gzemi
obce Chodsky Ujezd. (4)
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4.2. Reseni tzemniho planu

4.2.1. VymezenieSeného uzemi

Resené Uzemi obce Chodsky Ujezd bylo vymezeno spravzemim této obce, které
zahrnuje katastralni izemi sidel :

» Chodsky Ujezd

* Dolni Jadruz

* Horni Jadruz

« Nahy Ujezdec

* Neblazov

+ Stokov

o Zd4ar.(4)

4.2.2. Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot

uzemi

Demografie, ekonomie a sidelni struktura

Podle posledni zpracované struktury osidleni obgekz 1983, ujesréné podle
posledniho stavu spravnihdlenéni Gzemi je obec chodsky Ujezd fazen jako
nestediskové sidlo trvalého vyznamu ve spadovém obwltkdiska osidleni mistniho
vyznamu Pland a obvodniho vyznamu Tachov. Ostdthé ®bce jsou zazena jako
nestediskova sidla ostatni.(4)

Chodsky Ujezd se nachazi cca 10 km savethTachova v nadniiské vySce 556 m. Prvni
pisemna zprava o obci se datuje k roku 1358ePabyvatel obce se vyvijel tak, Zze v roce
1869 n¢la obec 2 635 obyvatel, v roce 1900 to bylo 2 848vatel, od tohoto roku pak
pocet obyvatel klesal, v roce 1950¢ka obec 1 169 obyvatel a v roce 1991 jiz jen 755
obyvatel (index vyvoje 28,7). Zatimco v obdobi 1861 — 1980 v sidle Chodsky Ujezd
pocet obyvatel vzrostl, coz umoznila preference ChétiskUjezda ve vystagbbyti a
podniki zenedélské vyroby a sluzeb, v ostatnich sidlech obcéepmbyvatel klesal.
Pokles obyvatel vroce 1950 byl igmben i povaknym odsunem d#&meckého

obyvatelstva. Podle udajz bilanci obyvatelstva v poslednich letech jsowmynpaitu
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obyvatel ovliviény jak pirozenou ménou, tak i migraci. #znivy predpoklad dalSiho
vyvoje by mohl ovlivnit pedevSim faktor zanajiciho rovnomsrn¢jSiho osidlovani krajiny
na ukor ndst, kvalita Zivotniho prosedi a vhodné Uzemirtechnické podminky ieSené
obci. Negiznivy vliv na stabilizaci obyvatelstva ma jistedostatek pracovnicltijgzitosti

a slaba hromadné doprava v Uzemi.

Zakladni vékova struktura obyvatel obce

Udaje v tzemnim planu za obdobi roku 1980 a 19%umentuji rozdily ¥kové skladby
obyvatel obce proti republikovému i okresnimémeru. V Chodském Ujeztse projevuje
vySSi podil obyvatel viedproduktivnim a poproduktivniméku a nizsi podil obyvatel
v produktivnim ¥ku. Z toho vyplyvaji mira priznivé gedpoklady pro aktivni vyvoj
obyvatelstva pirozenou ndnou. Index std populace obce vroce 1991 ukazuje na typ
populace progresivni. VyhleddéwsSak nelze &ekavat zasadni zmy vékové skladby
obyvatel v obci.(4)

Ekonomicka aktivita obyvatel j&ast&né realizovana mimo obec trvalého bydiist
z celkového p&tu 346 ekonomicky aktivnich osob vyjid za praci mimo obec v roce
1991 celkem 228 osob, tj. 65,9 % Ghrnu.(4)

Jednim z nejileZit¢jSich faktoi pohybu obyvatelstva je bytova vystavba.
V urbanistickémieSeni UP jsou vymezeny dostaté plochy pro vystavbu rodinnych i
bytovych doni. Na zaklad Gdaji a predpoklad byl zpracovan navrh vyhledovéhodbo
obyvatel obce Chodsky Ujezd do roku 2020 (4) :

Tabulka 1 Navrh vyhledového pitu obyvatel obce chodsky Ujezd do roku 2020

1991 2010 2020

obyv. rekr. obyv. rekr. obyv. rekr.

Y Chodsky Ujezd 755 48 91( 60 1100 100
Dolni Jadruz 64 d 80 P 100 4
Horni Jadruz 81 2 90 P 100
Chodsky Ujezd 401 8 466 8 560 30
Nahy Ujezdec 134 2 175 7 220 4
Neblazov 20 12 25 12 3p 10
Stokov 15 8 30 16 40 3p
Zdar 40 16 45 18 5( 20

Zdroj : zpracovano podle Gzemniho planu obce Chodsky Ujezd
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Vzhledem k sotasnym rychlym a zasadnim #nam prakticky ve vSech oblastech
spole&nosti se snizuje spolehlivost jakychkoliv vyslédkedy i demografickych prognoz.
Proto je v UP pé&tano s dostatmou rezervou a GzeminéSeni je zpracovano s peibnou
flexibilitou. (4)

V minulém vyvoji obce sehrala dominantni roli v voj ekonomické z&kladny a celé obce
zemedélskd vyroba. Z frodnich zdra} jsou pro rozvoj ekonomické zéakladny
nejvyznamgjsi zengédélska pida a lesy jako zdroj suroviny prdedyozpracujici prmysl.
Vyhledow je pak uvazovano s moznosti rozvojérpyslové a drobné vyroby se vznikem
novych pracovnich fiezitosti. Od¥tvi tercialni sféry maji v ekonomické zakladn
Vv sowasnosti malé zastoupeni. iZaeni maji pouze mistni vyznam a jejich atraktivita
negesahuje vyznamnym #pobem hranicégeSeného Uzemi. V navrhovaném obdobi se
piedpoklada mirny rozvoj tercialniho sektoru. Tytedgpoklady rozvoje vyplyvaji nejen
z obecny tendenci a geb obce, ale i ze skutgosti, Ze v primarnim sektoru nejsou
piedpoklady pro vyrazf§i nafst patu pracovnich mist. Celkévize ekonomickou
zakladnu obce charakterizovat jakoresit® rozvinutou s dominantnim zastoupenim
primarniho sektoru. Pro rozvoj ekonomické zakladmlyce jsou v UzemninieSeni

vytvoreny odpovidajici podminky.(4)

Historické, kulturni, urbanistické a p¥irodni podminky rozvoje obce

ReSené Gzemi se nachazi na severozapadnim okraguwkRrachov i statni hranici se
SRN. Vice nez polovina tzemi obce Chodsky Ujezétnge do masiviCeského Lesa.
Hranice girodniho parkuCesky Les prochazi podél silnice llifi@ly Biezi — Chodsky
Ujezd — Zadni Chodov. Uzemi CHKO (chi&aé krajinné oblastiCesky Les je pouze
v navrhu.(4)

Prvni pisemné zminky o jednotlivy¢istech obce Chodsky Ujezd se datuji &rfétL290
— 1727. Nejstarsim sidlem se jevi Stokov. fedivgku zde byla viadycka tvrz, slouZici
od 18. stoleti hospotikym potebam popluzniho dvora. Po roce 1800 zanikla, zbgtky
dosud nepoddo lokalizovat.(4)

Chodsky Ujezd (tive Chodovy Ujezd, potom Svatyi#) byl pivodns v 16. stoleti
chodskou vsi, fipojenou k tachovskému panstvi a do roku 1528talkem. Na navsi je
nékolik chodskych statk V Chodském Ujeztla v Horni Jadruzi jsou vyhlaSeny vesnické

pamatkove zény.(4)
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Ochrana kulturnich pamatek a pamatkow chranénych Gazemi
Vesnické pamaétkové zony v Chodském Ujezd Horni Jadruzi maji fpdevsim
vytypované pamatka@vhodnotné objekty, jez &uji charakter pamatkovych zén a objekty
hmotow tradiéni, dotvdejici charakter pamatkovych zon. (4)
Nemovité kulturni pamétky ¥eSeném uzemi :
Horni Jadruz
e aredl usedlostip. 11,
obsahuje obytné staveni, chlévy, stodofiink, branu s brankou a ohradniize
o aredl usedlostip. 12,
obsahuje obytné staven, senik, stodolu, Spychdmphik acelni ohradni z& se
dvéma branami a brankou,
» areal usedlostip. 13 (E 1),
obsahuje obytné staveni, chlévy, Spychar, hosp&gl@bjekt a ohradni d&
» socha svatého Jana Nepomuského,

» socha svatého Vendelina — zcizena, (4)

Chodsky Ujezd
» areal farniho kostela PovySeni s\tiz€,
obsahuje objekt kostela a kékli,
* bozi muka,
» areal usedlostip. 14,
obsahuje obytnodast s chlévy, stodolu a @i brany z fivodniho ohrazeni,
» areal usedlostip. 61,
obsahuje obytné staveni, chlévy a stodolu,
e panttni kovany Kkiz (ulozen v Okresnim muzeu v Tackyv
e kamenny kiz
» areal usedlostip. 12,
obsahuje obytné staveni, obytnou hospskizucast a branu s brankou,
» stodola pi ¢p. 38,
e navrh areal fargp. 1,
e navrh usedlostp. 2, (4)
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Nahy Ujezdec
» areal dvora (p byvalém zamku),
obsahuje obytnotiast s chlévy, Spychar a stodolu se Zentourem,
» socha svatého Jana Nepomuského,

e soubor bozich muk a sniiho kize, (4)

Stokov

« kaple,

* bozi muka,

 sokl (vlevo g cest ze Stokova do Chodského Ujezda),

e misijni kiiz,

» dva smiti kiize (nesymetrickyiz latinského typu a pravidelnyik),

e néavrh — bozi muka.
Dale se doportuje respektovat hodnotné a zajimavé objekty licanahitektury z hlediska
pamatkove pée. (4)

4.2.3. Navrh urbanistické koncepce

Chodsky Ujezd

Hlavni dopravni kostru tohoto sidle tvailnice Ill. Tridy, jejichZ trasy a okolni zastavba
zde vytvdeji radu dopravnich probléira zavad. Proto bylo nutné v UP upravit jejichyras
a navrhnout zimy vieSeni hlavnichiovatek. Tim se docililo i zlepSeni remivych
vlivii dopravy na Uzemi bydleni.tBledkem tohotdeSeni by rédlo byt i zklidnéni Gzemi
vesnické pamatkove zony, vyhlasené v rozsatvagni historické zastavby sidla.(4)
Vtéto zOrk se navrhuje pouze dostavba Uzeristého bydleni s dopotanim
architektonickych Uprav stavajiciho dvoupodlaznplanelového obytného domu ve vazb
na okolni zastavbu. Dostavba venkovskych stavenhasehuje pouze v proluce &ip
vychodnim okraji zény.(4) Na okraji této zonk pjezdu do obce stnem od Tachova by
bylo mozné situovani nového hoteldeapaci stanice PHM.

Stavajici Uzemi pro zefdélskou vyrobu a sluzby se ddiplie o nové plochy drobné a

pramyslové vyroby vetrg mistnich komunikaci.
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Na rozhrani historickéasti obce a vyrobni zony je stabilizovana plocha gport, Skolni
hiist¢, které by se ®lo upravit a rekonstruovat. fiP zapadnim okraji obce se&eSi

Vv navaznosti na n@ysi zastavbu GUzemi bydleni venkovského typu. (4)

Hlavni plochy pro rozvoj bydleni jsou navrZzeny naivodnim okraji obce v ndvaznosti na
stavajici obdobnou zastavbu. Nejvychgdmak jiz na k.U. Horni Jadruz je situovana
stabiliza&ni nadrz s fedrazenym ¢isttnim odpadnich vod, které by ¢ byt feSeno
zakrytym objektem s moznosti eventuelniho ri@rsitohoto arealu, navrhuje se Uzemni

rezerva.

Dolni Jadruz

Stavajici vesnicka zastavba bylen byt dophovana v prolukach a na zapadnim okraji
sidla. Cast stavajici zedadlské lokality se navrhuje zéit ze zemidélské vyroby na
smiSené venkovské Uzemi a na drobnou vyrobu. Vydh&dast této lokality mze byt
ponechana zefdélské vyrokE, ale musi se dodrzet ochranné pasmo stavajid pta

vepe. Stavajici rybnik ize byt vyuZzit jako dosazovaci nadrz.

Horni Jadruz

Vtomto sidle byla také vyhldSena vesnicka pamé&kabna. Stavajici zastavba
venkovskych staveni e byt doplgna v prolukdch a na zapadnim okraji sidla. Navrhuje
se také roz&eni stavajiciho sportovniho arealu (fotbalovéhstd) a uzemni rezerva pro

rozSfeni dosazovaci stabilizai nadrze.

Nahy Ujezdec

Zapadrt od historickécasti sidla vznikla naysi zastavba rodinnych ddmkterou Ize
doplnit o rozvojové Uzemi venkovského bydleni. Maim okraji sidle je mozné doplinit
stavajici Uzemi ze#délské vyroby o rozvojovou plochu pro drobn&mesinou vyrobu.
Pti viezdu do obce na severozapadnim okraji se ngevibkalita smiSeného venkovského

Gzemi, navrhuje se nova dosazovaci staldizaadrz s pedisSténim a novy vodojem.
Neblazov

Stavajici zastavba venkovskych staveni bude doplrv rékolika prolukach o objekty

bydleni a rekreace s ohledem na okolni zastavbuzagadnim okraji sidla u potoka se
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navrhuje nové rekrgai zaizeni s koupaligm, verejnym tabeisttm a odpovidajicim
vybavenim.

Stavajici Uzemi ze&délské vyroby na vychodnim okraji sidla je mozné \iyuzpro
drobnou vyrobu. B potoce na jihovychodnim okraji je navrzenaigtovaci stabilizani

nadrz odpadnich vod. (4)

Stokov

Zastavbu sidla twd prevazie pavodni vesnicka zastavba s mnozstvim proluk, které b
bylo vhodné zastat, nag. objekty s funkci smiSené rekreace. Byvalé vojérsiiste se
doporwiuje vyuzit jako sportovni areal.

Uzemi zemidélské vyroby na vychodnim okraji sidla je mozné \iyusto drobnou nebo
pramyslovou vyrobu. (4)

Na vychodnim okraji sidla v blizkosti potoka je risano umisini daisStovaci stabilizani

nadrze.

Zdar

V lokalité Predni ZPar se neuvazuje s rozvojem Gzemiedhim a Progednim Zarem
prochazi novaigshranini turisticka stezka, ne které je v centru sidimbusova zastavka
a parkovis pro osobni automobily. Dopafuje se tuto lokalitu doplnit sportovnim
aredlem s turistickou ubytovnou a ¢ebstvenim, jezdeckym arealem, cyklistickym a
turistickym okruhem. proluky mezi stavajici zastawtoy bylo vhodné zasté&vrodinnymi
nebo rekregnimi domy. (4)

4.2.4. Navrh ¢lenéni Uzemi obce na funkni plochy a jejich vyuziti

Uzemi obce jeileréno v souladu s novymiifstupy kiedeni urbanistické koncepce na
polyfunkeni zemi a monofurdki plochy. (4)

V textové ¢asti Gzemniho planu obce Chodsky Ujezd je uvedepispgloch,
charakteristika a moZnosti vyuziti. V grafickasti tzemniho planu jsou pak rozvojové

plochy vymezeny a popsany v legendach a na jedgotlivykresech vyzrigny bareva.
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Charakteristika polyfunk énich zemi moznosti vyuziti

« Uzemicistého bydleni — (B),
Gzemi je wkeno téndi vyluéné pro bydleni, Ize nad&m umig’ovat obytné domy,
vyjimecné je pipustné umigovat zde kulturni, sportovni a Skolskarizani,
zarizeni maloobchodu, vejného stravovani, mala ubytovacitizani, neruSici
zarizenifemesiné vyroby a sluzeb a rodinné domy,

* Uzemi bydleni venkovského typu — (Bv),
Gzemi je wkeno pro bydleni s mozZnosti chovu drobnéhdentva a vyuZziti zahrad,
|ze zde umigovat rodinné domy sifsluSenstvim a uzitkovymi zahradamifizeni
maloobchodu a wejného stravovani, neruSicitizeni drobné vyroby a sluzeb,
zahradnictvi, rekremi domky a chalupy, vyjinée¢ Ize umigovat kulturni,
cirkevni, sportovni, socialni, zdravotnicka a Skalzd&izeni, z#éizeni véejného
ubytovani aerpaci stanice PHM,

* smiSené uzemi venkovské — (Sv),
Gzemi je uteno pro neruSici ¥xeni zenidélské vyroby, sklad, drobné vyroby a
sluzeb pro bydleni, Ize zde unisat stavby pro bydleni s uzitkovymi zahradami a
chovem domaciho ztdctva, z&izeni mistni spravy, Skolstvigdy a vyzkumu,
kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravokd z&izeni, neruSici Z&eni
ZivocisSné a rostlinné vyroby, drobné vyroby a sluzebyadnictvi aterpaci stanice
PHM, vyjime&n¢ Ize umigovat zabavni Zézeni, rekre&ni domky a chalupy,

e Uzemi drobné vyroby a sluzeb — (Vd),
Gzemi je weno pro z&zeni drobné vyroby a sluzeb, ktera by mohla msivel
Gcinky pro bydleni, Ize zde untigvat obchodni, administrativni a spravni budovy,
zarizeni drobné vyroby a sluzeb, skladyiizani ¥dy a vyzkumugerpaci stanice
PHM, vyjimené zde Ize umitovat stavby pro bydleni a sluZzebni byty jakocsmst
vyrobnich provoi a zd&izeni, kulturni, cirkevni, sportovni, socialni, advtnicka a
Skolska z#&zeni, zéizeni maloobchodu, ¥ejného stravovani a zabavnfizeni,

e Uzemi ptimyslové vyroby — (Vp),
Gzemi je weno pro zézeni pamyslu a vyroby, které maji rusSivéiaky na okoli a
kterd proto neni mozné umnivat v jinych Uzemich, lze zde umivat vSechny
druhy zd&izeni pfimyslu, vyroby a sluzeb, sklady, stavebni dvoryizami pro

technické sluzby, adu a vyzkumgerpaci stanice PHM, vyjinie¢ Ize umisovat
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pohotovostni a sluzebni byty, kulturni, sportosagcialni a zdravotnicka #aeni,
zaizeni véejného stravovani, zabavni a nakuprediska,

Uzemi zemdélské vyroby — (Vz),

Uzemi je ukeno pro z#zeni, sklady a sluzby zeifIské vyroby s rusivymi &inky
na okoli, které proto nelze umistit do jinych lokaje zde pipustné umigovat
vSechny druhy zé&eni, sklad a sluzeb zewuélské, lesnické a ryliaké vyroby,
vSechna zdzeni pro drobnou vyrobu a sluzby, sklady, staveliviory,
zahradnictvi,zézeni pro ¥du a vyzkum vyjimené zde Ize umitovat pohotovostni

a sluzebni byty majitélzaizeni.

Charakteristika monofunk ¢nich ploch a moZnosti jejich vyuziti

plochy oltanského vybaveni (OV),

jsou ugeny k umigovani staveb pro spravuiaeni, Skolstvi, cirkve, kulturu, sport,
spoje, bezp@most a armadu, pozarni ochranu, sociali,@Edravotnictvi, ¥du a
vyzkum, obchod, nevyrobni sluzbyiegé ubytovani a stravovani a praejaou
hygienu,

plochy sportu a rekreace (R),

v izemnim planu jsou pro tyt@ély vymezeny plochy s vysokym podilem zelan
pievladajicim zpsobem vyuZziti jako sportovni plochy a plochy rekma

plochy smiSené rekreace (RS),

jsou vymezeny plochy pro bydleni a rekreaci s vysokpodilem zeleh a
pievladajicim zfisobem vyuziti jako venkovska staveni a rodinné dosny
uzitkovymi zahradami a chovem drobnéhoiegiva nebo rekréai chalupy a
domky,

plochy vod, leé a zenddélského mdniho fondu,

v UP jsou vymezeny plochy téka vodnich nadrzi, potékiek, rybnik, prehrad,
plochy lesi urcenych k plgni funkci lesa, plochy zefdélského mdniho fondu ,
které se zewuelsky obhospodalji (orna mda, ovocné sady, zahrady, louky,
pastviny), trvaly drnovy fond méa charakter nizkéere a tvai jej pastviny a louky,
plochy zeles,

zahrnuji véejnou a ochrannou zele hibitovy a vyhrazenou zeie ktera ma

charakter zahrad,
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dopravni plochy a komunikace,

plochy zd&izeni automobilové dopravy, hromadné dopravy, zééhyparkovist,
hromadné garaze a ploch§Stho provozu,

plochy technického vybaveni — (TV),

jsou ugeny pro umisovani zdizeni pro zasobovani vodou, el@ékbu, plynem a
teplem, ¢isténi odpadnich vod, Z¥&eni spaj, dopravnich provaz a likvidace
odpadi,

nezastavitelné plochy,

monofunkini plochy zemdélskeho mdniho fondu, les vodnich ploch a ploch
zelers,

plochy rezerv,

jsou to zvlast vymezen&dsti nezastavitelnych ploch a jsodemy pro vyhledové

rozSteni zasta¥ného Uzemi obce.

4.2.5. Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zatopovych uzemi

Hranice uzemnich jednotek

hranice statu,

hranice spravniho tizemi obce Chodsky Ujezd,
hranice katastralnich uzemi,

hranice intravilanu k roku 1966,

hranice sotasného zast&mého Uzemi k 30.11.1999,

hranice zastavitelného Gzemi.

Limity vyuZiti Gzemi stanovené v pravnich ffedpisech a spravnich rozhodnutich

pozemky uéené k plgni funkci lesa — ochranné pasmail&® m,
pasma hygienické ochrany vodnich zdroj

zatopové uzemi Hamerského potoka,

navrzend ochranna pasma zedskych farem

ochranné pasmo kanaltzdho skirate — 3 m,

ochranné pasmo vodojemu a zasobovaciho vodovodaduoo- 2m,
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* ochranné pasmargdisteni — 20 m,

» ochranné pasmo VVN 110 kV — 15(20) m od krajnihdi#e,

» ochranné pasmo VN 22 kV — 7(10) m od krajniho vedi

e ochranné pasmo TS 22/0,4 kV — 7(10) m od povrcmskakce,

» ochranné pasmo telefonnich kabell m od povrchu kabelu,

e ochranné pasmo VTL a STL plynu — 4 m od osy poir@bi m budovy od osy
potrubi,

» ochranna pasma silnic Il. a llkidy — 15 m od osy vozovky,

* navrzena ochranna pasmitovia — 100 m,

« stavebni uza&yry a tzemni rozhodnuti, zahrnuté do UP.

Limity prostorového vyuziti uzemi

Pro regulaci vyuziti Gzemi byly stanoveny limityoptorového vyuziti (v tabulce) :
- koeficient zatravéni pozemku,
- koeficient podlazni plochy,

- maximalni podlaZnost,

Tabulka 2 Limity prostorového vyuziti Gzemi obce
Funkéni uzemi Koeficient zasta¥ni Koeficient podlazni Maximalni podlaznost
pozemku plochy

B¢ 40 0,8 2

Bv 20 0,4 2

Sv 40 0,8 2

Vz 60 1,2 2

vd 60 1,2 2

Vp 60 1,2 2

Zdroj : zpracovano podle Gzemniho planu obce Chodsky UgztB)

Ve vyhlasenych pamatkovych zénach v Chodském Wjezd Horni JadruZi je dale nutno
respektovat dochovany archetyp urbanistickégdteni a danému typu odpovidajici hmoty,
vySky, situovani piceli, typy stech jednotlivych objekta také odpovidajici materialy.
Limit vyuziti ploch pro sport a rekreaci v krajin
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- NeblaZzov — rekrami rybnik vyuZivany jako iirodni koupali& sa nejnut§Sim
vybavenim (Satny, socialniiZzeni, olserstveni),

- Stokov — sportovni aredl navrzeny &&sti Gzemi byvalé vojenskéisinice bez
objekt a budov, nesmi naruSovat regionalni biocentru,

- Zdar — sportovni aredl — zatrayé Uzemi bez objekta budov s vyuZitim pro
jizdy na koni, na kole, pro¢h a v zing pro k&h na lyZich.

4.2.6. Pirehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelgého Gzemi

Hranice sotiasného zast&mého Uzemi obce Chodsky Ujezd byly navrzeny ke dni

30.11.1999. Mimo tyto hranice se navrhuji plochyw. zastavitelném Gzemi (4) :

Chodsky Ujezd
prediisteni, Uzemi bydleni venkovského typu, hotel, Uzemimyslové a zerdélské

vyroby, ¢erpaci stanic epHM iploZzka silnice 111/19844 a mistni komunikace,

Dolni Jadruz

smiSené venkovské tzemi a mistni komunikace,

Horni Jadruz

smiSené venkovské Uzemi, mistni komunikatigt¢ha dosazovaci stabilizai nadrz,

Nahy Ujezdec

Gzemi bydleni venkovského typu, smiSené Uzemi weskiéy dosazovaci stabiliaa
néadrz, pedisténi, mistni komunikace a parkovist’odojem,

Neblazov

rekrea&ni rybnik, tAbaisté a koupali&t, datistovaci stabilizani nadrz a pedisteéni,

Zdar
jezdecky areal, cyklisticky asbecky okru, vrtana studna.
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4.2.7. Navrh koncepce oldanského a technického vybaveni, nakladani s

odpady a dopravy

Obéanskéa vybavenost

Skolstvi - jsou vyuzivana z&eni v Tachov, v Chodském Ujezdlje zakladni $kola, ktera
kapacitré dost&uje i pro vyhledovy péet obyvatel obce,

kultura - v obci Chodsky Ujezd je kulturniith s dostat&nou kapacitou, mistni knihovna
je umisténa v objektu OU, v obci je kostel,

sport - v Horni Jadruzi fotbalovéiiste s vybavenim, ve &aru se pedpoklada vystavba
sportovniho z#zeni, ve Stoko¥ by mohl vzniknout sportovni areél na vojenskéngigtii

v Nahém Ujezdci stavajiciisté, v Neblazo¥ se navrhuje koupalit

zdravotni p&e - jsou vyuzivana Z&eni v Plané a Tachey

maloobchod - prodejna smiSeného zbozi v Chodském Wjezd

verejné stravovani a ubytovani - hostince v Chodském UjezdNahém Ujezdci a ve
Stokow, ubytovaci kapacita chybi, navrhuje se hotel mtiuka ubytovna ve &aru,

sluzby - v obci je gkolik femesinik, autoservis, prodejny PB, v Chodském Ujeze
navrhujecerpaci stanice PHM,

vei‘ejna administrativa a ostatni— v obci je budova obecnihdaalu, pozarni zbrojnice,

posta, postovni spibelna.

Nakladani s odpady

Obec vydava kazdy rok obecmavaznou vyhlasku o nakladani s komunalnim a ktdxe
odpadem, ktera stanovujei®ob skru, svozu, itidéni, vyuzivani a znesSkadvani odpad
a nakladani se stavebnim odpademérSh svoz nebezgaého odpadu je zaji&to
opravrénou osobou podle zvlastnickeppisi, prostory sBrného dvora jsou séésti UP, v

obci je zaveden separovanygsbdpad do specialnich nadob.
Doprava

Pred vypracovanim UP nebylo k dispozici zadné&edghozi dopravniteSeni obce.

Vychéazelo se z provedenéhaipkumu poteb obce.
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V feSeném Uzemi jsou &hsilnice Il. ¥idy a Sest silnic Ill. #{dy, dopravni z&¢ je na
statnich silnicich IlI. fidy a na vyznam#jSich silnicich Ill. tidy prevazmr oblastni a
dalkovou dopravou, ostatni silnice jsou zatiZefgvaz mistni dopravou.

Navrzeny rozvoj péitd s gelozkami silnice¢. 111/19841 a 111/19844, s Upravami
stavajicich mistnich komunikaci afigpdnym &kovym a smrovym uspéadanim,
omezeny je navrh dopravnich ploch, navrhujéespaci stanice PHM.

Mistni (telové komunikace v extravilanuigehazeji v polni cesty a jejich Uprava je
limitovana okolni zastavbou. V novych lokalitacho pbydleni se navrhuji mistni
komunikace nemotoristické D1 se smiSenym provopgipadré motoristické C3.

PeSi doprava jeieSena doporienim chodnik podél pifitahi statnich silnic a
motoristickych mistnich komunikaci.

Hromadna doprava osob byla byt zachovana v rozsahu stavajicich autobusolmyek.
Dopravni plochy a dopravni iaeni jsou zahrnuty v grafick&ifpze UP a jejich realizace
se [fedpoklada postupna. Gardzovani vozidelisdpoklada na vlastnich pozemcich.

V Chodském Ujezélse navrhuje novéerpaci stanice PHM.

Negativni vlivy dopravy je nutno gdat pedevsSim fi priatazich statnich silnic obcemi,
nové i stavajici objekty bude nutno osadit protiokou izolaci na fasadachidfozka
silnice v Chodském Ujezdesi i nepiznivé hlukové porry.

Vodni hospodé&stvi zasobovani vodou
V feSeném Uzemi se nalézaji dva systémy skupinovydbveaoh, prvni z ticatych let
dvacatého stoleti s pramegi$t v pohraninim lese zapadnod obce Broumov, druhym je
¢ast skupinového vodovodu Tachov se zdrojem vodyodérenské nadrzi léina naiece
MZzi zapad® od Tachova s Upravnou vody v obci Svobodka.
Zasobovani obci vodou — s@sny stav :
« Chodsky Ujezd — obec zasobovana skupinovym vodavo@iachov, zerdslska
farma ma vlastni zdroj,
e Horni Jadruz a Dolni Jadruz —¢&oha osadami prochazi vodovodnivadéé z
Broumova, z tohoto vodovodu jsou objekty zasobowamyns zentdélské farmy,
« Stokov — obec ma vlastni #&gny vodovode spravvodarenské firmy, ktery

zasobuje vSechny objektyetns zentdélského provozu na okraji obce,
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Nahy Ujezdec — wejny vodovod zde neni, obyvatelstvo je zasobovandstnich
studni, vlastni vodovod ma i zédglska farma,

NeblaZzov — zasobovani vodou je z mistnich studiaistvi vodovod ma pouze
kravin zdejSi zewuélské farmy,

Zdar — ¢éasti obce jsou zasobovany vodou z mistni studnstazba je znmé

rozptylena.

Navrh zasobovani vodou :

Chodsky Ujezd — navrhuje se raivodovodni si't,

Horni Jadruz — bude nutné pouze prodlouzeni voduhodadu,

Dolni Jadruz — dopotwje se vybudovat nové vodovodiaidy pro pipojeni vSech
objekti v obci,

Nahy Ujezdec — navrhuje se vybudovat v obdiejrey vodovod s fipojenim na
skupinovy vodovod Tachov - Bor - Pland u obce LomTachova vetrg
vybudovani vodojemu o kapagit00 m3,

Neblaov a dar — vybudovanim wejného vodovodu se neuvaZuje, bude

ponechano zasobovani z mistnich studni.

Kanalizace acisténi odpadnich vod

Souwasny stav :

Chodsky Ujezd — v obci je vybudovana gdnotné kanalizace ¢které objekty
maji jimky na vyvazeni, vlastni kanalizaci ma i 2d#iska farma. Prvotnéisteni
probihd v prostych nebo biologickych septicich nebomalych domovnich
cistirnach. Pod obci je vybudovanacidovaci stabilizani nadrz, dinnostcisteni
je zatim dostatma,

Horni Jadruz —cast objekii je napojena na vejnou kanalizaci, Ustici do
stabiliza&ni nadrze¢ast objeki je vybavena jimkami na vyvazeni,

Dolni Jadruz — v obci jedkolik Useki nesouvislé kanalizai sit s vyusénim do
dvou rybniki, plnicich funkci stabilizénich nadrzi,

Stokov — kanalizace v obci nenit$ina objekt ma jimky na vyvazenitfpadré
septiky s pepadem do mistniho potokastota vody v mistnich vodatieh je vSak

velmi dobra,
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« Nahy Ujezdec — s¢dem obce probiha jednotna kanalizace, do ktetézadastny
piepady septik a jimek ze vSech objaktv obci, funkci d@istovaci nadrze pak
pIni rybnik Pant,

« Zdar — v obci kanalizace neni, odpadni vody jsou emedo podmoku, dkteré
objekty maji jimky na vyvazeni.

Navrh :

V Chodském Ujez#l doplnit kanalizani st novymi stokami, vybudovat objekt

hrubého pedisteni, odlelkovaci komory na kanalizaich stokach a vyhledév

dostavba dalSi stabilizai nadrze.

V Horni Jadruzi rozsit stavajici stabilizéni nadrz a dobudovat kanaléza st

V Dolni Jadruzi doplnit kanalizaci o nové stokoveeky, osadit provzdudvani ne

rybniky nebo vybudovat novou stabiléra nadrz.

Ve Stoko¥ je prozatim feSeno ¢isteni odpadnich vod individu&in vyhledow

vybudovat d¥ kanaliz&ni vétve se stabilizéni nadrzi.

V Nahém Ujezdci se dopotuje dobudovat pdebné stokové Useky, pod obci objekt

hrubého pecisteni a v udoli nad rybnikem Pant novou dosazovabilstacni nadrz.

Jako dalSiteSeni se nabizi vystavba nové splaskové kanalizaceechanicko -

biologickougistirnou odpadnich vod.

V Neblazow se doportuje vyhledo¥ vybudovat iti stoky nové kanalizace s objektem

hrubého pedisténi a stabilizani nadrzi.

Ve Zdaru se vzhledem k velké rozptylenosti zastavby dajje ponechat stavajici

stav, tj. zneSkatbvat odpadni vody podmokem a vyvazenim jimek.

Vodni toky

Souwasny stav :

 Hamersky potok — vyznamny vodni tok v sevedaisti Uzemi, pramenici v
radelinidtich pohratiniho hvozdu Latinsky les v tdoli pod vrch€mpiina (865 m
n. m.), odtud potok odtéka na uzemi SRN a zhrub8,pd&m toku se st& zpit na
nade Uzemi a protéka sevewd chodského Ujezda kastu Pland, u osady Usti
pak vtéka daeky Mze. Je Z@azen mezi vodohospoidgky vyznamné toky, je ve

spra¥ Povodi Vitavy a bylo nadm vyhlaSeno zatopové pasmo.

52



Slatinny potok — prameni jiZnod Redniho f'aru pod Stokovskym vrchem,
protéka obci Neblazov a po spojeni se Ggkgm potokem vtéka do Hamerského
potoka.

Btezi potok pivadi vody od obce Stokov a osadieBi, je pravostrannymijokem
Slatinného potoka.

Hvozdny potok prameni pod obciddr a pod obci Broumov se viéva do
Hamerského potoka.

Jadruzsky potok prameni v Chodském Ujezdrotéka obcemi Horni a Dolni
Jadruz, napajiadu rybnik a asti do Hamerského potoka.

Liskovy potok protéka pramenist vodniho zdroje v Brance a Usti zpravareky
mze pod obci Branka.

Sevcovsky potok protéka tzemim zaniklé osady Z&dtir snérem k jihu a Gsti
jizn¢é od obce Halze dieky MzZe.

Krome¢ popsanych vodnich tdkse v Uzemi naléza mnozstvi drejdich poticka, slatin

a pramennich oblasti. Osidleni oblasti je pow nizké a nehrozi tedy velké nebegpe

znetisténi vodnich tol, i kdyZ v obcich neni zaji&to dokonal&isténi odpadnich vod.

V navrhu UP se neobjevuji zadna vyznamna technim@teni mimo pravidelné

oSetovani lrehové zele®y odstraiovani povodovych pekazek, ¢isteni rybniki

v obcich.

Zasobovani elektrickou energii

vedeni velmi vysokého nap :

vreSeném Uzemi obcemi Nahy Ujezdec a Dolni Jadrichard vedeni

VVN 110 kV,
vedeni vysokého n&p :
obce jsou zasobovany el&kbu venkovnim vedenim VN 22 kV préstnictvim
transformé&nich stanic. Kabelové rozvody 22 kV se na Uzemieobevyskytu;ji.
Ochranna pasma jsou stanovena zéko#etb8/2000 Sb,
bilance poteb elektrické energie — stavajici stav :
Chodsky Ujezd — v zasobovani obce neni zadna rezeenddélsky provoz je
napajen vlastni trafostanici,

Horni Jadruz — zasobovéana z jediné trafostanizeyva je cca 20 %,

53



- Dolni Jadruz zésobovana z jediné trafostani@erma je cca 20 %,

- NeblaZzov zasobovén z jediné trafostanice, rezereaa 25 %,

- Nahy Ujezdec zéasobovan z jediné trafostanicesvage cca 25 %,

- Stokov zasobovan z jediné trafostanice, miniménérva,

- Zdar — Progedni Z'ar zasobovan z jedné trafostanice, kde je rezerual® %,
dale byla nov vybudovana sloupova trafostanice bez dalSich tiarok

» bilance pateb elektrické energie — n4vrh :

vieSeni UP byly propdtany spoteby elektrické energie v jednotlivych obcich

vzhledem ke stavajici i planované zastawysledky byly porovnany se stasnymi

kapacitami a byla navrzeteSeni pro jednotlivé obce pro pokryti narok

- Chodsky Ujezd — navrhuje se vybudovémyi novych trafostanic, které zlepsi
celkovy stav sit nn, pata trafostanice bude zasobovat vyrobni kiypaobci,

- Horni Jadruz — navrhuje se vybudovat novou trafosiacoz fispeje ke zlepSeni
napgstovych pongra v siti nn,

- Dolni Jadruz navrhuje se vybudovat novou trafastanoz rispeje ke zlepSeni
nagtovych pongri v siti nn,

- Neblazov — navrhuje se navySeni vykonu stavagddstanice vyrdnou stroje,

- Nahy Ujezdec — navrhuje se vybudovat novou trafostacoz frispsje i ke
zlepSeni nafovych pongra v siti nn,

- Stokov navrhuje se vybudovat novou trafostanicz qrispije ke zlepseni
napstovych pongra v siti nn, sportovni areal lze vyhledomapojit samostatnpo
rekonstrukci stavajici nevyuzité trafostanice,

- Zd&r — dojde keifzeni nové trafostanice, coz zlepsi i étmwé ponsry v siti nn.

TatoteSeni byla konzultovana a projednéana se zastuporodozvoje sé&CEZ.

* Rozvody nizkého nai :

sowasny stav sekundernich rozwodyzaduje zasadni rekonstrukci hldvi obci

Chodsky Ujezd, dojde tim k posileni gasnych rozvotl V ostatnich obcich je stav

veelku vyhovuijici. V obci Zar bude dokotena kompletni rekonstrukce.

* Veiejné os¥tleni :

V obcich Horni Jadruz a Dolni Jadruz jsou rozvodiemého osdtleni provedeny

zemnim vedenim, v ostatnich obcich vzdusnym vedgiévézri po stozareclCEZ
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s rozvodem nizkého n&p. RozSfeni rozvod se navrhuje v rozsahu podle realizované
nové zastavby zemnim vedenim.

* Telefon:

Automaticka telefonni (&tdna je osazen v Chodském Ujgzddtud jsou napojeny i
okolni obce, Nahy Ujezdec je napojen na automaticlstednu v Plané. Rozvody jsou
provedeny zatsnymi kabely. Uzemim obce prochazi i dalkové telafdkabely v trase
Chodsky Ujezd Horni Jadruz — Dolni Jadruz.

» Pokryti Uzemi televiznim signalem :

Ceské televizni programy jsou nyni v obci¢himany digitalré z vysilate Krasov.

e Zasobovani teplem :

Vzhledem k tomu, Ze obce jsou jiz &8§i ¢asti plynofikovany, vyuziva se zemni plyn i
pro zasobovani teplem. V ostatnitdistech obce se dopdrye pouziti ekologickych
zdroja tepla, gedevSim gevniho odpadu, kapalného plynu, etekt apod.

e Zasobovani plynem :

Resenou oblasti prochazeji vysokotlaké plynovodyI3R PN 25 Tachov - Marianské
Lazné a DN 150 PN 25 Tachov — Plana u Maridnskych Lazni.

Stavajici stav — obce Chodsky Ujezd, Horni a Dadadruz a Nahy Ujezdec jsou zcela
plynofikovany sigmi stredotlakych plynovodl, v ostatnicitastech je dostupny kapalny
plyn v lahvich pedevSim pro vani.

Trasy stavajicich i navrzenych plynovopou ve vykresovéasti UP, pedpoklada se
rozSteni rozvod STL plynovodu do jednotlivych rozvojovych lokabibci, stavajici
si maji dostatenou kapacitu. Plynofikace ostatnich obci neni vidodilivodu velké

vzdalenosti od zdroje a tim vysoké invéstinar@nosti.

4.2.8. Vymezeni ploch gipustnych pro dobyvani loZisek neroat a ploch
pro jeho technické zajiSéni

Do feSeného Uzemi sevérod obce Chodsky Ujezd zasahuje chrénloziskové Gzemi

z katastru Zadniho Chodova. Zap&dod obce Chodsky Ujezd se nachéazi rozsahlé
poddolované Uzemi. Pro pasmianpého vlivu poddolovani vydal &étsky ad v Plané,
odbor vystavby a Uzemniho planovani rozhodnutaeettnich uzasrach. (4)
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4.2.9. Uzemni systém ekologické stability

Do fedeni Uzemniho planu bytgvzat generel LUSES, jehoZ zpracovatelem byl Okresn
trad v Tachow, referat Zivotniho prostdi. Nové rozvojove plochy jsou v souladu s prvky
tohoto generelu.

Zapadnicastreseného Uzemi zasahuje dirétiniho parkuCesky les. (4) V tétdasti obce
jsou pak vyhlaseny @viirodni rezervace, a to ,Bina u Zraru” a , Tisina“. Jako firodni
pamatka je chrém lesni mokad ,Zd’ar u Chodského Ujezdu*.

U Hamerského potokaripsilnici Chodsky Ujezd — Zadni Chodov je paméatimpm ,Lipa

u Hamerského potoka* a nedaleko silnice Chodskydlje ZT'ar je pamatny strom ,Smrk

u Zdaru“. (4)

4.2.10. Vymezeni ploch \@jné prospésnych staveb, asanaci a

asanénich uprav

Seznam viEjné prosgsnych staveb, asanaci a aganeh Gprav podle schvaleného UP je
podkladem pro fi)padné vyvlasiovani pozemk a staveb podle stavebniho zakona, pokud
nebudou majetkopravni vztahy i@geny dohodou. Seznamiege prosgsnych staveb
obsahuje Vyhlaska o zavaznyehstech UP obce Chodsky Ujezd. (5)

4.2.11. NavrhreSeni pozadavis civilni ochrany

Ochrana obyvatel a objektbude zaji&tna v souladu se stavajicimi plany ukryti
obyvatelstva. (4) Zasady :

- podil ukryti 100 %,

- druh Ukryti — protiradi&ni ukryty budované svépomoci,

- koeficient zeslabeni Ko = 50 (minimé&)n
Pro novou vystavbu jsou uvazovany ukryty ve skllegiovhodnych skladovych prostorach.

Opateni budou uplaibvana v ramci projektjednotlivych staveb.

56



Varovani a vyrozummni obyvatelstva zajisti obecnitadl mistnim rozhlasem varovnym

signalem.

4.2.12. Vyhodnoceni disledki navrhovaného reSeni na zivotni
prostiedi, na zemddélsky padni fond a na pozemky ukené

k plnéni funkci lesa

Zivotni prostiedi
Zivotni prostedi obce je ovlitovano pedevsimamito faktory :
a) hlukem a zné&stovanim ovzdusi z automobilové dopravy,
b) disledky zemidélské velkovyroby (¥trné a vodni eroze, naruSentirpdnich
biotopi krajiny, pouzivani chemikalii apod.),
c) odpadnimi vodami bezgistenti,
d) nedovolenymi skladkami odpad
e) zdroji tepla na tuha paliva,
f) radonovymi riziky.
V Uzemnim planu jsou tyto problémgSeny, doporiuje se :
a) zlepSeni stavu vozovek, chodhik vybudovani zelen
b) ekologicka intenzifikace zetdélské vyroby, rozgeni drnovych ploch,
c) feSeni kanalizaich systém s da&istovacimi stabilizanimi nadrzemi,
d) dodrZzovani zakan a obeca zavaznych vyhlaSek v oblasti odpadového
hospodéstvi,
e) plynofikace sidel aigchod na jina ekologicka paliva v ostatnééistech obce,
f) individualniteSeni radonovych rizikipnove vystavb a @i rekonstrukcich budov a

stavebnichlizenich.

Vyhodnoceni zaboru zenidélského padniho fondu
Zabor ploch sedi na plochy v zastaném Uzemi obce (v intravilanu) a mino zastes/
Gzemi obce (v extravilanu) a je vztazen késmm zastagnému Uzemi obce. V tabulkové

¢asti UP je proveden soupis jednotlivych lokalibgbiorem datenych parcel podle druhu,
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vymery, kédi BPEJ, tid ochrany ZPF, listu vlastnictvi a majitele, jsale také vyjateny
pozadavky novych furihich soubak na plochy podle druhu pozemkuraltochrany ZPF.

Kvalita ZPF a zemédélska vyroba

Zemedélskd vyroba v oblasti je vhodnégalevSim pro chov skotu a prasat, rostlinna
vyroba je zardena na tradni plodiny jako nap obili, brambory, kuktici a fepku.

V zajmovém Uzemi se nachazkolik areali zentdélské vyroby.

Z hlediska pozadawk novych funknich celki na plochy dle iid ochran ZPF Ize
konstatovat, ze :

- 12,34 % zéborovych ploch patdo I. f¥idy ochrany zerdélské pidy, kde jsou
zarazeny bonita nejcenijSi pady na rovinach a mignsklonitém terénu,

- 3,50 % zaborovych ploch gatdo 1. tidy ochrany zeruélské pidy, kde jsou
zarazeny fidy s nadpkmérnou produkni schopnosti a vysoce chéae,

- 38,78 % zéaborovych ploch pado lll. tfidy ochrany zerdélské pidy, kde jsou
sloweny pidy s paiimérnou produkni schopnosti aigdnim stup&m ochrany a lze
je vyuzit pro eventuelni vystavbu,

- 4,09 % zaborovych ploch gatdo V. tidy ochrany zerdélské pidy
s podpfimérnou produkni schopnosti a s omezenou ochranou, vyuZitelné pro
vystavbu,

- 37,21 % zaborovych ploch pado V. tidy ochrany zerudélské pidy s nizkou
produlkéni wetne mélkych a svazitych fd, zentdélsky postradatelnych, lze zde
piedpokladat efektiv)si nezemdélské vyuZziti,

- zbyvajicicast 4,08 % zaborovych ploch fiado kategorie nezetdélska pady, jsou
to vodni plochy a ostatni plochy. (4)

Zavéredné posouzeni pedpokladaného navrhu ZPF

Planovanou vystavbou obce chodsky Ujezd podle Ughald ve vybranych lokalitach
s novym funknim vyuzitim k celkovému zaboru 67.1034 ha, z tgtmasta¥ném Uzemi
18.4415 ha a mino zastmé Uzemi 48.6619 ha. (4)

Vhodng upravenym urbanistickym navrhem nedochazi k z&minnaruSeni organizace

ZPF v oblasti. Podle udagvidence nemovitosti se jedna o zabory 64.364&héd¢Iské
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pudy, coz¢ini 95,92 % zaborovych ploch a 2.7386 ha neziteké pidy, vodnich ploch a
ostatnich ploch, co&ni 4.08 % z&borovych ploch.

V souvislosti s planovanou vystavbou bude doch&zekultivacim cest a komunikaci,
které budou vraceny ZPF.

V zajmovém Uzemi ke dochazet ke zZfnam kultury pedevSim z ornégaly na trvalé
travni porosty (4), které je mozné nadale &e¥tsky vyuZivat a nebudouir@dmétem
zaboru ZPF.

Uzemni plan obce ipdpoklada rozvoj iedevsim v oblasti bydleni, smiSeného tzemi,
sportu, rekreace, dopravy, ubytovani a stravovaoilniho hospodatvi, technické
vybavenosti a vyroby v horizontu 1015 let. Tatotayba bude vyZadovat vySe z&ie
zabory ploch, i kdyz byly vybranytedevSim plochy v zast&wém Uzemi obce nebo

plochy s pimou navaznosti na stavajici zastavbu.

Vyhodnoceni zaboru pozem# uréenych k plnéni funkci lesa

Zemsdglska ¢ast UP s vyhodnocenim zéboru lesnitiolrgho fondu praceseni UP obce
Chodsky Ujezd je zpracovana podle platnyiédpisi. (4) Zakon pak stanovir@dpoklady
pro zachovani lesa jako narodniho bohatstviiit¢onenahraditelnou slozku Zivotniho
prostedi. Zakon dale stanovi, Zze veSkeré pozemkgné k plgni funkci lesa, musi byt
Gcelneé obhospodivany a jejich vyuziti k jingym &elim je zakdzano. Nesmi dochazet
k ohroZzovani a posSkozovani tesnusi byt zachovan a chggngenofond lesnichidvin.
Predpokladem trvale udrzitelného hospiea v lese jsou lesni hospasiéé plany (LHP)
zpracovavané na obdobi 10 let. (4)

Zaborové plochy se nachazeji na sedmi katastrech. olbzajmovém Uzemit@vaznou
cast tvai smrkovy porost, nejdeme zde ale i jiné druhyijetatych a listnatych stroim
nag. borovici, jedli, modiin, buk, dub.

Vhodné upravenym urbanistickym névrhem, ktery je hodnogako nejvyhodgjSi
variantnireSeni, vSak nedochazi k zaboru pozéemnkenych k plgni funkci lesa. (4)
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4.2.13. Strukturovany rozhovor s predstaviteli obce o Uzemni planu
obce Chodsky Ujezd

foto 1 - ing. Vladimir Marosz ( z archivu autgra

Rozhovor na téma uzemni plan obce Chodsky
Ujezd byl uskutenén s predstaviteli obce
Chodsky Ujezd, panem starostou ing.
Vladimirem Maroszem a mistostarostou ing.
Petrem Stuchlem.

Nejprve byli oba dotazani, kdo a grimicioval
porizeni Uzemé planovaci dokumentace obce
Chodsky Ujezd. Na tuto otazku odgoili, ze
vznik tzemniho planu je datovaskaly do roku 1999, kdy se v zastupitelstvu obce wibje

[

prvni podrt pro pdizeni Uzem& planovaci dokumentace a tdedevSim za delem
ziskavani dotaci na rozvoj obce, protoze existedzemniho planu byla jednou z
podminek pro schvalovani derdch tituki obcim. DalSim hlediskem bylo vytieni
vesnické pamatkové zony v Chodském UgeadHorni Jadruzi. Byvaly starosta pan Jan
Lacha (zerrel v roce 2009) v té déliedy objednal zpracovani tzemniho planu.

Pro zpracovani uzemni dokumentace projektant patdieé mapoveé podklady Uzemi a
osidleni a pracoval v podstatamostatéi bez tSich zasailn ze strany objednatele Uze#nn
planovaci dokumentace, tedy obce Chodsky Ujezdppeozastupitelé ani vedeni obce
nentlo zkusenosti s govanim uzemniho planu, nikdo v té dalewdél, co se da od
této dokumentace cekavat, jen se obeénvédélo, Ze gedmétem feSeni je pedevSim
vesnické Uzemi a vesnicka pamétkova zéna.

Po vypracovani Uzemmplanovaci dokumentace Zadngpminky ze strany obce nebyly,
navrh byl hladce schvalen s tim, Ze tehdejSi zéstafyo obce se domnivalo, Ze lze
jednoduse provad zmeny této UPD na zakladaktualizovanych poéb obce i obani
obce. Z toho prameni &ité problémy, ukazalo se totiz, Ze v Uzemnim plébuae jsou
takovareSeni, ktera ne zcela vyhovuji, bi&ad zbyténé velka pimyslova lokalita v obci
Chodsky Ujezd, naopak se ukazuje, Ze by bylo vhaiit obytné plochy v &kterych
mensich obcich, n&pv Nahém Ujezdci. Problematické se dale ukazigipdy pozemi
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z majetkuCeské republiky ve sprédvPozemkového fondGeské republiky vzhledem k
druhu zastavby v Uzemamplanovaci dokumentaci.

Co se tyka informovanosti 6ani obce, Ize konstatovat, Ze o existenci platnéhonazieo
planu v podstamoc ne¥di, WtSinu olgani tato problematika ani nezajima a gramotnost
ob¢ani se zvySuje podle vlastnich pelb, tedy pokud &ktery z olgam realizuje ®&jakou
vystavbu, jinak otany Gzemni plan obce nezajima. SpiSe séctlaze oldané obce se citi
touto UPD svazani a omezovani ve svych pravech teiajinemovitosti, pedevsim
majitelé nemovitosti ve vesnickém pamatkovéézbo ma gimou souvislost se zajmem
ob¢ani o vSeobecnédthi v obci.

Na otazku, jak se vyuzivd tzemni plan obgiergzhodovacich a jinyckinnostech obce
oba edstavitelé obce shodllmdpowdéli, Ze poznatky z Uzemniho planu obce vyuZzivaji
pii jednani s otany, firmami v obci, s odhadcfippceiovani nemovitosti, ip projednavani
prodeje nemovitosti, rada a zastupitelstvo obceppiakchvalovani pevodi nemovitosti,
déleni pozemlt a @i planovani a hospodeké ¢innosti obce. S vyhodou pak Ize pouzit
vystupil z Uzem# planovaci dokumentacdipozhodovani o vyuZziti zemi, kdy se daji
ovliviovat v kladném i zaporném slova smyslueasnv Gzemi i nové vystavby. Naposledy
se tak stalo ifp zamitnuti vystavby elektrovoltaické elektrarnyNeblazo¥ ¢i vystavie
vesnice holandského typu v Horni Jadruzi.

Kvalita zpracovéani Uzemniho planu neni podle dadiaich zkuSenosti Gpinnejlepsi,
Gzemni plan sice plni své zakladni poslani, alénzjacim dal vic, poZzadavky na zimy
Uzemré planovaci dokumentace fqulevSim zad olfani se mnozi, tyto zgmy se pak
prabézrné zadavaji ke zpracovani a obci jsaitSinou bez probléinschvalovany. | fes
problémy Uzemniho planu je kladem, Ze tento Uzepiladh \ibec existuje, protoze
obsahuje aspozakladni atributy toho, co takovy plan ma mit, icav roce 2013 se bude
ve smyslu platnych pravnichiqupisi poizovat a schvalovat Uzemni plan obce novy,
zatim vSak neni jasné, zda to bude plan zcela nelap se provede jen inovace Uzemniho
planu stavajiciho.

Dosavadni zgny uzemniho planu se projednavaji a schvaligdevsim z popudu ¢anm
obce, organizaci, podnik pfipadré obce samotné, jednalo se o vystavbu dségi
zbrojnice, mistnich komunikaci, Uprav ze&lestavby rodinnych dotna roz&feni obchodni
firmy Merimex . Tyto znény byly schvaleny zastupitelstvem obceréadnych zasedanich a

vétSinou bez probléim Jedna zmna vSak realizovana nebyla Zivdu odmitavého
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stanoviska okan obce, jednalo se o zmu ¢asti chrasné krajinné oblasti na Gzemni pro
vystavbu rekregnich objekt ve Zlaru, i kdyZ se jednalo o lokalitu $imou vazbou na
stavajici zastavbu v obci a jedna se o lokalitumvethodnou pro rekreaci a stavby
rekreg&niho charakteru.

Vlastni proces zgmy Uuzemniho planu trva od zadani po schvéleniakiggden rok a obec
spolupracuje v tétodei se dema projektanty. Pidzeni zngny UPD také neni finameé
nijak levné, podle dosavadnich zkuSenosti se jedidtky 10 az 15 tisic korun za kazdou
jednotlivou znénu v planu a tyto naklady hradi ten, z jehoZz papsd znna planu
realizuje.

Pokud by se & hodnotit Finos existence Uzerarplanovaci dokumentace pro obec, lze
konstatovat, ze Uzemni plan pomaha udrzovat razickes pamatkové zény a pomaha v

/

rozhodovani o budoucnosti a z&ech obce z

hlediska udrzitelného rozvoje tzemi.

Po pdizeni UPD zavladla v obci celkéwmirna
skepse, v teto oblasti ném nikdo Zzadne| =
zkuSenosti, pak ji vSak vystlala spokojenost ‘_,
zpisobem a moznostmi vyuZiti UPD jak |
kladném, tak i zaporném smyslu a UPD se st
dobrym prostdkem pro rozhodovaci i jine

¢innosti obce. foto 2 - ing. Petr Stuchl ( z archivu autora )

4.2.14. Shrnuti kvalitativniho vyzkumu o UPD obce

Z rozhovoru s fedstaviteli obce Chodsky Ujezd, starostou ing. Widcem Maroszem a
mistostarostou ing. Petrem Stuchlem jednoa®ayplyva, Ze péizeni tzema planovaci
dokumentace je pro obediposem. Enasitad do hospodani obce i obanm v Uzemi,
jasrg stanovuje zast@mé Uzemi a nové rozvojové plochy, zabyva se nutmaduanou
zentdélské mdy, lesi i vod, organizuje dopravu v Uzemi, mapuje stavagchnickou i
ekonomickou vybavenost Uzemi a navrhuje jejich opzvSe s ohledem na udrzitelny
rozvoj Uzemi obce a pro zlepSeni Zivotaai. UrCité nedostatky Uzengnplanovaci

dokumentace, které vzniklyigdevSim nedokonalou spolupraci obce &aab s autory
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Uzemniho planu, kiebyli nuceni pracovat v podstasamostatfibez pati¢cnych podklad,
pouze na zakladuskuténénych rozboli a pizkumi, hodnotu této dokumentacdili®
nesnizuje a da serqdpokladat, Zze v dalSi verzi Uzetnplanovaci dokumentace bude
vétSina nedostatk odstragna. Zde vidim dlezity ukol pro obec, zabezfie vétsi
informovanost obyvatel o tom, Ze sefigaje Uzemni plan, aby ¢bné mohli ¥as a v
dostaténé mfe podavat nasty a pozadavky, které bydty byt zapracovany do tzemniho
planu. Jen tak bude UPD kvalitni a bude igoblouZit jako podklad pro zabezpegani

rozvoje obce a kvalitniho Zivota &ni obce Chodsky Ujezd.
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4.3.8. Prehledna situace UP obce Chodsky Ujezd,

Sast Zdar 2

\w”'

Schvalovaci dolozia

Sl Zasupeao obee s maﬁ %
Dne 5.2 2003, &islo usneseni: 4:

Stanovisko nidizeného orgin s Pl
Okresni iad Tachov,refer vegiondiniho

Vydino dne: 16 122002 €5 271502RRR.
Siarosta obee Chorsky Ujezding Visdimis Maross

LEGENDA:

stav:

Iammﬁhﬁu.pnrmﬂ

ﬂspuﬂwnlm obéerstveni, turisticka ubytovna

12Rs-1D 13Rs-1D 14Rs-1D 16Rs-2D 16 Rs- 1D

17 Rs= 1D 18 Rs- 2D 18 jezdecky aredl, cykiisticky a biZecky okruh
20 vrtand studna

rezerva:
21Rs-8D 22Rs-20

2.9
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4.3.9. Navrh tzemniho planu — legenda

UZEMNIi PLAN OBCE CHODSKY UJEZD

NAVRH
2 - Komplexni feseni sidel 1:2880 (8 vykresu)

navrh rezerva

- @:’ (izemi zemadélské vyroby - Vz
%I:I plochy ob&anského vybaveni - OV
I | |:| plochy sportu a rekreace - R

stav  nawrh rezerva

EI:“:' hranice katastrainiho Gzemi
EI:”:' hranice intravilénu k roku 1966
I:IEI—_—I hranice zastavitelného (zemi plochy -Rs
|:| ochranna pasma I’:l wvodni plochy
I:II:’ hranice chranéné krajinné oblasti IIH::”:‘ plochy ZPF - omé plida
EDI:' hranice pfirodniho parku i ] I:l plochy ZPF - louky, pastviny
e e e
EE nemoavité kultumni pamétky a soubory {
t..ji II:l i kzina
I:I tizemi bydieni venkovského typu - By EE':' stétni silnice

%l:' (izemi &istého bydieni - BE :sf:i;ﬁmp;ﬁ:uﬂum
%I’:I smidené Gzemi venkovské - Sv %%l:] pé3i komunikace, poini a lesni cesty
1R I:I Gzemi drobné vjroby a siuzeb - Vd placty. et

%a%e?e% I=I

20 R i :\I:]!:I

R
A‘*

Q‘

W
’:s i
%

Schvalovaci dolozka 6“9 e %
Schvileno: Zastupitelstvo obee Chods| Uj

E
Dne: 5.2.2003, &islo usneseni- 45 R
Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovam

Okresni tfad Tachov, refer.re; una]mhb rozvoje
Vydéno dne: 16.12.2002 ] 2715/02/RRR
Starosta obce Chodsky Ujezd: Ing. Vladimir Marosz

Ing. arch. Petr Leitl - UrbioProjekt, ICO 116 20 366 &islo zakéazky 19 3007 170
Pod Vrchem 16, 312 04 Plzen Tel./fax: 019/745 1910 kvéten 2002
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5. Zawr

Hlavni cil této prace byl vymezen jako shrom#iida vyhodnoceni poznatlko izemnim
planovani a nasledném porovnani s poznatky z pkotkrétre s uzemnim planem obce
Chodsky Ujezd.

Pokud bychom chBili tzemni plan obce Chodsky Ujezd hodnotit, Ize dtatovat, Ze
koncepce tohoto planu byla navrzena v souladu iskml Gzemniho rozvoje cel€eské
republiky, Uzemni plan respektuje republikové ptyordzemniho planovani pro
zabezpeeni udrzitelného rozvoje GUzemi obce. Jeho prioiit@mpiedevsim zachovani a
zhodnoceni frodniho, historického a kulturnihoédictvi, zlepSovani kvality Zivota
v regionu, rozvoj cestovniho ruchu, dlouhodobdrzitelny rozvoj v Uzemi, zlepSeni
ekonomické sakstatnosti a posilovani principmistniho partnerstvi na izemi regionu.
Uzemni plan vytvé predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemmmegenim
ploch pro obytné funkce, ¢bnské vybaveni, rekreaci, vyrobu, rozvojem dopraani
technické infrastruktury s ohledem nézmivé Zivotni prosedi a pirodni hodnoty Gzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezenyepnost v ramci zastasného uzemi nebo v jeho
navaznosti. Uzemni pléaresi i vyuziti opugnych a devastovanych ploch a koordinuje
vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obdefeseni UP byly praidteny zandry a
pozadavky obce a majifelpozemk na vymezeni rozvojovych ploch shromé&xgch v
eta prizkumi a rozbo#é. Rozsah rozvojovych ploch byl upraven na zakladalnée
potteby obce na rozvoj a podminek v Gzemi. UP vymezigbilizované plochy,
zastavitelné plochy, plochyirgstavby a Uzemni rezervy pro rozvoj obytnych funkci
rekreace, okanského vybaveni a podnikatelskych aktivit s ohiede zaji&ni kvality
prostedi a ochranu hodnot Gzemi. UP pfidlvmoznosti rozvoje bydleni v jednotlivych
castech obce v zavislosti nd@iznych faktorech. Rozvojové plochy pro bydleni byly
navrzeny pedevSim formou nizkopodlazni zastavby rodinnych idoNové plochy pro
rozvoj vyroby a skladovani byly vymezenkedevSim v ndvaznosti na stavajici

vyrobni plochy a s minimalnim negativnim vlivem okoli. Dale UP vymezuje i plochy
pro zengdélskou vyrobu.

Koncepce Uzemniho planu vyt¥@redpoklady pro ochranu a rozvdjiodnich, kultur

nich a civiliz&nich hodnot UGzemi, ¢etné urbanistického, architektonického a

archeologickéhodalictvi.
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UP vytvail podminky pro rozvoj cestovniho ruchu s ohledeanathranu krajinnych a
piirodnich hodnot tGzemi, koncepce UP navrhuje konkréénéry a dava podity pro
rozvoj cestovniho ruchu v Uzemi i@Si napojeni rozvojovych ploch na dopravni a
technickou infrastrukturu.

UP vymezuje zastamé Gzemi jednotlivychiasti obce na zakladaktuélniho stavu
zastavby a udajvyplyvajicich z podkladové katastralni mapy, vymjeznow zasta¥na
Gzemi jednotlivych sidel a samot.

UP dale stanovil podminky pro vyuziti jednotlivyploch s rozdilnym zisobem vyuziti, v
zasta¥ném i nezastamém Uzemi s cilem minimalizovat negativni vlivy krajinny raz

pii respektovani stanovenych zéplavovych Uzemi aametyich pasem vodnich zdiojV
feSeni tzemniho planu je respektovana stavajichistizka struktura jednotlivych sidel,
charakter a rftitko stavajici zastavby. Byly vytveny podminky pro ochranu a rozvoj
piirodnich hodnot izemi a posilovani ekologické $itghizemi. Ri navrhu novych ploch
ve volné kraji byly respektovanyifrodni hodnoty tzemi. V navrhu UP se neopd&imn
ani na reSeni problematiky ¥ejné infrastruktury, fedevsim dopravni infrastruktury a
energetiky a spéj komplexnihofeSeni vodniho hospoiddvi Wetre koncepcecisteni
odpadnich vod v sidelriiasti obce i v ficlenénych ¢astech obce, @danské vybavenosti,
vyuZziti verejnych prostranstvi, ochrana a udrZovani kulturrticinot na Uzemi obec
piedevSim respektovani pamatkoshrargnych Gzemi a staveb. Dale byly respektovat
pozadavky vyplyvajici ze zakéno ochra® zemédelskeého mdniho fondu a zakona o
lesich, aby byla v maximalni hei zajistna ochrana ze#délské a lesni pdy. Resena je i
ochrana viejného zdravi, ochrana statu a civilni obrana.

Uzemni plan obce Chodsky Ujezd zabezpe chod a zivot obce na mnoho let, obec by
vSak podle mého nazoru néla zapominat na to, Ze pokud méstat tento schvaleny
GUzemni plan strategickym a zZivym dokumentem, ja'giimté provaét jeho aktualizace
podle poteb olEani i samotné obce zacélem zajistni spokojeného a tw¢iho Zivota
vSech subjekiv obci.
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7. Prilohy

Piiloha¢. 1

Pozadavky novych funknich soubom na plochy dle #id ochrany

zemidélské pady

Uzemni plan obce Chodsky Ujezd (Navrh)

Rekapitulace

Tabulka 3 Pozadavky na plochy di&d ochrany ZPF

Trida Vyméra Vyméra

ochrany /m2/ 1%/
l. 82832 12,34
Il. 23515 3,50
[l 260231 38,78
V. 27465 4,09
V. 249605 37,21

Vyméra zemgdélské piady 643648 95,92

Vymeéra nezeneédélské piady 27386 4,08

Vyméra celkem 671034 100,00

Zdroj : zpracovano podle izemniho planu obce Chodsky Ujezd
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Priloha¢. 2
Uzemni plan obce Chodsky Ujezd

Soupis lokalit — zabor ploch — rekapitulace

Tabulka 4 Soupis lokalit — zabor ploch — rekapitulace
Lokalita Navrhové plochy Rezervni plochy  Plochy UR
Chodsky Ujezd
/k.a./ /m2/ Im2/ celkem /m2/
Chodsky Ujezd 160585 160585
Horni Jadruz 51745 11258 63003
Dolni Jadruz 32193 32193
Neblazov 57143 57143
Nahy Ujezdec 104734 104734
Stokov 30197 30197
Zdar 204713 18466 223179
Celkem 641310 29724 671034

Zdroj : Tabulka 1 izemniho planu obce (simdtr. 1 az 11)
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Ptiloha €. 3

Soupis lokalit — zabor ploch v jednotlivych katastélnich tzemich

Tabulka 5
akce : Uzemni plan obce Chodsky Ujezd (Navrh) Tabulka : 2
Rekapitulace Strana: 8
Funkéni Vyméra /m2/ Druh  |Vyméra zemédélské pidy /m2/ Vyméra nezemédél.pidy /m2/
soubor | celkem vZa mZu ) celkem vZi mZi celkem vZa mZu
Plochy UP Chodsky Ujezd oma 89479 18573 70906 - - -
x.4.Chodsky Ujezd zanhrady | 6949 €349 - - - .
celkem 1KY 84157 2110 82047 - - -
180585 27632 132953 160585 27632 132953 - - -
Plochy UP Chodsky Ujezd omé 3381 S 33818 - - 2
k.u.Homi Jadruz zanrady 343 343 - - - -
celkem {ouKy 18684 - 18684 - - -
pastviny | 10158 8544 814 - -
£3003 9887 53116 £3002 0887 53116 = - ~
Plochy UP Chodsky Ujezd orna 3561 - 3561 - - -
k.0.Dolni Jadruz zahrady 417 417 - - - -
celiem iouky 17424 6050 11374 - - -
pastviny 9225 5462 3781 - s =
vodni pl - - - 1275 1275 -
ost ol - - - 293 293 -
32193 13497 18696 30825 11929 18696 1568 1568 -
Piochy UP Chodsky Ujezd orna 4803 - 4803 - - -
jk.a.Neblazov zahrady | 5732 §732 - - - -
celkem louky 40244 4133 38081 - - -
pastviny 5175 - 5178 - - -
ostpl 5 - e 1189 930 259
57143 10845 ° 46298 55954 9915 45039 118¢ $30 259
Plochy UP Chodsky Ujezd orna 50202 12821 37381 - - -
k.0.Nanhy Ujezdec zahrady | 6201 5518 885 - - -
celkem louky 11293 107 10214 - - -
pastviny | 28768 27159 1609 - - -
ost.pl. - - - 8270 7311 959
104734 53886 50848 96464 46575 49889 8270 7311 959
Plochy UP Chodsky Ujezd zahrady | 16841 16641 - - - -
k.u.5tokov touky 7434 2508 4575 - -
celkem pastviny 5479 5479 - - - -
vodni pl. - - - 593 - 593
30197 24629 5568 29604 24629 4975 533 - 593
Piochy UP Chodsky Ujezd omé& 23953 7453 16540 - - -
k.uZdar zahrady | 5738 573¢ - - - -
celkem louky 173482 11834 161528
pastviny 4214 4214 - - = "
ost.pl. 2 = - 15766 14694 1072
223179 44039 179140 207413 29345 178068 | 15766 14694 1072
Pilochy UP Chodsky Ujezd oma 205861 38852 167099 - - -
cetkem zahrady ; 42022 41337 585 - - -
sady - - - - - -
louky | 332748 27865 - 304883 | = - -
pastviny | 63017 51858 11159 - - z
iesy - - - - - -
vodni pi. - = - 1368 1275 593
ost.pi. = = £ 25518 23228 22350
£§71034 184415 488619 543648 159912 483735 | 27386 24503 2883
Vysvétlivky : vZi v zastavéném Gzemi mZi mimo zastavéné zemi

Zdroj : uzemni plan obce
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Ptiloha ¢&. 4

Seznam otazek pro strukturovany rozhovor s pedstaviteli obce

1. Kdo inicioval vznik Gzemniho planu obce Chodelezd a pré ?

2. Kdo spolupracoval se zhotovitelem uzemnihayphe fazi zpracovavani a z jakych
podklad projektant vychazel ?

3. Jak probihal v zastupitelstvu a ve vedeni @obtwalovaci proces dok&eného navrhu
Guzemniho planu ?

4. Jaka je informovanost &dni obce o existenci Uzemniho planu obce a mozZnostech
jeho vyuziti ?

5. Jak se vyuziva uzemni plaf mwzhodovacich a jinyctinnostech vedenim obce ?
Jak jsou atané i obec spokojeni s Urovni a kvalitou zpracovénihu izemniho
planu ?

Jak séeSi zngny izemniho planu, kdo @&rzada, kdo je plati a kdo je schvaluje ?

8. Jaky pinos ma pro obec pazeni uzema planovaci dokumentace ?
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