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ANOTÁCIA: 

 

V tejto práci som sa zameral na navrhovanie obytného domu so zamyslením sa 
nad dnešným spôsobom výstavby a (ne)použitím technológií.  Hmota budovy vychádza 
z technológie použitej v koncepte a diktuje tak celkový architektonický výraz. Koncept je 
založený na fyzikálnych termoakumulačných vlastnostiach materiálu a na jeho šetrení 
pričom sa kombinuje s konceptom komínového efektu prevetrávania budov. Byty sú 
navrhnuté s ohľadom na variabilnosť ich využitia a spojenie s exteriérovými priestormi. 

Súčasťou návrhu je urbanistické riešenie voľnej parcely, ktorého konceptom je 
umiestnenie budov v nadväznosti na hlavnú komunikáciu a existujúcu zástavbu. 
Navrhnutý koncept zohľadňuje zvýšenie hustoty obytných jednotiek v meste, pričom sa 
rešpektujú faktory ako veľkosť bývania, oslunenie, energetická efektívnosť, obmedzenie áut 
a diverzifikácia funkcií. V južnej časti sa nachádza lineárny verejný park, ktorý zabezpečuje 
prechos medzi novými a pôvodnými objektmi a napája sa na existujúci park východne od 
parcely, poskytujúc plynulú rekreačnú sieť.   

Cielom bolo vytvoriť nielen príjemné bývanie ale aj priestor pre živú komunitu 
tvoriacu to najdôležitejšie pre atmosféru miesta. 
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Technická správa 

 

Územie stavby 

Pozemok sa nachádza na rozmernej parcele v mestskej časti Zlína – Malenovice. 
Pozemok zo severnej strany lemuje štvorprúdová cesta ulice Třídy 3. května a pokračuje 
ako Třída Tomáše Bati. Z východnej strany je to park Velískova zahrada. Z južnej strany 
susedí s rodinnými domami a dvojdomami. Zo západnej strany je postavený nový objekt 
nákupného reťazca Penny Market. 

Popis situačných väzieb 

Na pozemku sa nachádzajú 2 objekty Malenovickej pily, s.r.o. a jeden objekt firmy 
Půjčovna nářadí Vlk, s.r.o. Pozemkom prechádza ulica Šrámkova avšak nie je prejazdná 
naprieč ale je rozdelená pozemkom a prístupná je iba časť z nej priamo z hlavnej cesty. 
Navrhovaný súbor objektov nahradí prevažne nezastavanú plochu. Navrhovanie bývania 
je obmedzené pre umiestnenie lokality, ktorú pozdĺž severnej strany lemuje štvorprúdová 
frekventovaná cesta a z južnej strany zástavba rodinných domov a dvojdomov vo 
otvorenom usporiadaní a so záhradami smerom ku navrhovanej parcele.  

Popis súčasných pomerov na stavenisku 

Pozemok je voľný (po zbúraní nežiadúcich stavieb), priamo nenaväzuje na okolnú 
zástavbu. 

Limity využitia 

Limity pozemku určuje Územný plán mesta Zlín, avšak v tomto území sa uvažuje 
o zmene stávajúceho územného plánu. Po stretnutí sa s  Ing. arch. Jindřichom Novým, 
terajším Riaditeľom Kancelárie architekta mesta Zlín, sa určilo že tieto regulácie nebrali do 
úvahy a tento návrh bude slúžiť ako podklad pre zmenu územného plánu. 

Urbanistický koncept navrhovanej zástavby 

Návrh sa skladá z piatich objektov. Odhlučnenie parcely zo severnej časti je navrhnuté 
dvoma pozdĺžnymi budovami, ktoré mitigujú väčšinu hluku z cesty a železnice. Síce sa 
jedná o frekventovanú cestu, avšak  výška budov a ich usporiadanie funguje ako zvuková 
bariéra. Jedna z pozdĺžnych budov je polyfunkčný objekt polikliniky (nie je súčasťou 
návrhu), druhá pozdĺžna budova je polyfunkčný objekt s obchodným parterom, 
komerčnými priestormi a bytmi (nie je súčasťou návrhu). Na južnej časti parcely sú 
umiestnené tri bytové súbory z čoho dva majú obchodný parter. Rozvrhnutie objektov sa 
zakladá na dvoch hlavných osiach pretínajúcich túto parcelu. Fungujú ako príjazdová ulica 
z hlavnej cesty, druhá ako ulica s komerčným parterom a vstupom do garáží. Priestory 
medzi bytovkami slúžia ako pobytové zóny a prepojenie s lineárnym parkom.  

Vzhľadom na dnešný nedostatok obytných jednotiek je zámerom návrhu zahustiť 
zástavbu mesta, pri čom sa využije parcela v najväčšej možnej miere. Rešpektujúc faktory 
ako komfortne veľké bývanie, normy pre oslunenie, cenovo nenáročné riešenie, 
hospodárenie s vodou a energiami, obmedzenie prístupu áut iba do severnej časti, 

obchodný parter pre narušenie monotónnosti funkcií, a polikliniku pre regionálny rozvoj 
služieb.  

Lineárny verejný park s množstvom vysokej zelene obmedzuje vizuálny kontakt 
medzi obyvateľmi oboch objektov a zároveň sa peším zjazdným chodníkom napája na 
existujúci park východne od parcely. 

 

Architektonický koncept navrhovanej zástavby 

Budova polikliniky je hmotovo vysunutá do hlavnej cestnej komunikácie, čím narúša 
monotónnosť existujúcej zástavby. Návrh disponuje flexibilným riešením dispozícií a má 
polyfunkčný charakter. Riešenie ako skeletová štruktúra umožňuje vďaka veľkým 
otvoreným podlažiam, prispôsobenie priestorov danej funkcii. Jej primárna funkcia by 
mala slúžiť zdravotníckym účelom. Táto funkcia vychádza z modernizácie medicínskych 
služieb v oblasti Zlína. Vychádza to z rozhodnutia Krajského zastupiteľstva ,ktoré sa 
rozhodlo umiestniť do Malenovic modernú krajskú nemocnicu pre oblasť mesta Zlín. Toto 
rozhodnutie je z roku 2019 avšak žiadne radikálne kroky neboli uskutočnené. Poloha budovy 
na nároží novej štvrte by bola pre tento účel bola vyhovujúca. 

Návrh obytných budov s komerčným parterom vychádza z myšlienky oživenia ulice 
a verejného priestoru, nielen pre obyvateľov štvrte, ale aj pre obyvateľov Malenovic. Parter 
bytovky má modulárny charakter fasády preto sa dá členiť a prenajímať ako rôzne veľké 
komerčné priestory. Na prízemnom podlaží za obchodným parterom sa nachádzajú kryté 
parkovania pre obyvateľov bytovky. Na hmote prvého nadzemného podlažia sú 
umiestnene dva kubusy symetricky po stranách prízemnej hmoty. V každej 
z navrhovaných bytoviek sa nachádza 20 bytov z toho je 16 trojizbových a 4 jednoizbové. 

Na prvom nadzemnom podlaží kubusov sa nachádza prvé obytné podlažie, ktoré 
tvorí päť bytových jednotiek. Každá z bytových jednotiek má prístup na vlastnú terasu. 
Medzi kubusmi vzniká spoločný priestor oddelený od terás prevýšenými záhonmi a je 
prístupný pre obyvateľov oboch bytoviek. Vzniknutý verejný priestor je rozdelený na 
viacero mikrozón, ktoré vytvárajú rôzne atmosféry . Zóny tvorí detské ihrisko, oddychová 
zóna, univerzálny mobiliár. Vzniká tu priestor pre komunitný život, čím sa viac prehlbujú 
medzispoločenské vzťahy obyvaťelov a prispieva to zvýšeniu kvality života v bytovom 
dome. 

Na podlažiach 3. 4. a 5. sa nachádza rovnaké rozloženie bytových jednotiek ako na 
prvom podlaží. Na jednom podlaží sa nachádza 5 bytových jednotiek z toho 4 trojizbové a 1 
jednoizbový byt. Integrácia jednoizbových bytov je navrhnutá pre študentov alebo ako 
štartovné bývanie pre mladých. Trojizbové byty sú svojím usporiadaním a riešením možné 
prispôsobiť vďaka nosným stenám ktoré sa nachádzajú výhradne po obvode bytovej 
jednotky. Byty majú namiesto terás vysunuté balkóny, ktoré tvoria exteriérovy priestor 
a narúšajú jednoduchosť fasády. 

Komunikačné jadro tvorí schodisko s zväčšeným zrkadlom a výťah. Zrkadlo 
schodiska prechádza všetkými podlažiami objektu. Spolu s oknami tvorí presvetlený 
priestor a zároveň je prevetrávaný pomocou komínového efektu. Tento koncept narúša 
pravidlá normy ČSN 73 4301/ 6.5.1. o vetraní bytov. 1) Koncept vetrania pomocou 

komínového efektu cez spoločnú komunikáciu nie je touto normou povolený avšak 
v návrhu som sa zaoberal alternatívnou variantou, ktorá by umožnila vymedziť využitie 
vzduchotechniky v obytných stavbách. 

  Na extenzívnej zelenej streche sa nachádza sklenník ktorý slúži ako na vetranie tak 
aj ako svetlovod do spoločnej vnútornej komunikácie bytovky. Zároveň tvorí doplňujúci 
komunitný priestor ako zimná záhrada. Na streche je zároveň terasa na spoločenské 
aktivity a je prístupná  všetkým obyvateľom bytovky. Na zavlažovanie je využívaná 
dažďová voda po filtrácii z čističky odpadových vôd, umiestnenej v garážových 
priestoroch.  

Provozní koncept navrhovanej zástavby  

Každý bytový súbor má vlastný vchod aj technické zázemie. Zázemie zahrňuje 
technickú miestnosť s tepelným čerpadlom voda-voda, kobky, schodiskové jadro spolu 
s výťahom. Parkovanie je riešené na úrovni terénu pre ekonomickosť výstavby. 

Stavebne-technický koncept navrhovanej zástavby 

Obvodová zvyslá nosná konštrukcia je navrhnutá z keramických tehál hrúbky 
500mm. Hrúbka je odvodená na základe akumulačných vlastností tehly, ktorá má 
parametre vyhovujúce použitiu pri výstavbe pasívnych domov. Zmena materiálu nastáva 
pre protipožiarne účely v miestach výťahovej šachty a garážových priestorov. 

Vodorovné nosné konštrukcie tvorí strop z predpjatých prefabrikovaných nosných 
panelov Spiroll.  Balkóny sú izolované pomocou izonosníkov dodatočne zabetónovaných 
do konštrukcie stropu.  

Nenosné priečky sú riešené z keramickej tehly hrúbky 110mm. 

 

Bilancie zastavaných plôch: 

Celková plocha riešeného územia:   24 500 m2 

Zastavaná plocha:        9 420 m2 

HPP:       24 740 m2 

IZP:       0,38 

IPP:       1,01 

Bývanie    15 400 m2  

Občianska vybavenosť: 

 Poliklinika     5 040 m2 

Komerčný parter    3 300 m2   

Normy:  

Česká technická norma ČSN 73 4301 Obytné budovy, 1) Česká technická norma ČSN 12 7010 
Vzduchotechnická zařízení   

ZDROJE:

CODY, Brian. Form follows energy: using natural forces to maximize performance. Basel: Birkhäuser, [2017]. ISBN 978-3-0356-1405-3.

Hnilička, Pavel, 1975- (autor). Údaje o vydání, Vyd. 1. Vyd.údaje, Brno : Vydavatelství ERA, 2005. Fyz.popis, 131 s. : il. ISBN, 8073660288.

Fowles, E. (n.d.). Make low-tech our mantra and design clean and simple. RIBAJ. 
https://www.ribaj.com/intelligence/low-tech-reset-climate-emergency-feilden-fowles

 
Kahn, L. I., & Twombly, R. (2007). Louis Kahn: Essential texts. W.W. Norton & Company.

ISBN, 978-0393731132 

Odhadovaná cena stavby: 50 000 000 czk
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2928 KONCEPT TEPLAKONCEPT VYUŽITIA DAŽĎOVEJ VODY

VÝMENNÍK VODA/VODA

PODLAHOVÉ KÚRENIE

ČISTIČKA ODPADOVÝCH VÔD

NÁDRŽ NA ZBER VODY

DAŽĎOVÁ ZÁHRADA

ČERPADLO PRE ZALIEVANIE



3130

ZÁ
K

LA
D

Y/
 Z

ÁK
LA

D
O

VÁ
 D

O
SK

A 
S 

PR
EH

ĹB
EN

ÍM
 

PO
D

 S
TĹ

PM
I

O
BV

O
D

O
V

É 
M

U
RI

V
O

/ T
EH

LO
VÉ

 M
UR

IV
O

 
ST

RE
D

N
EJ

 T
VR

D
O

ST
I

SK
EL

ET
/ Ž

EL
EZ

O
BE

TÓ
N

O
VÉ

 S
TĹ

PY

SK
EL

ET
/ Ž

EL
EZ

O
BE

TÓ
N

O
VÉ

 P
RI

EV
LA

KY

ST
RO

PN
Á

 K
O

N
ŠT

RU
C

KI
A

/ 
FI

LI
G

RÁ
N

O
VÁ

 
KO

N
ŠT

RU
KC

IA

O
BV

O
D

O
V

É 
M

U
RI

V
O

/ T
EH

LO
VÉ

 M
UR

IV
O

 
ST

RE
D

N
EJ

 T
VR

D
O

ST
I

O
BV

O
D

O
V

É 
M

U
RI

V
O

/  
TE

HL
O

VÉ
 M

UR
IV

O
 

ST
RE

D
N

EJ
 T

VR
D

O
ST

I

N
O

SN
É 

ST
EN

Y/
 T

EH
LO

VÉ
 M

UR
IV

O
 S

TR
ED

N
EJ

 
TV

RD
O

ST
I 

ST
RO

PN
Á

 K
O

N
ŠT

RU
K

C
IA

/ S
PI

RO
LL

 P
AN

EL
Y

D
RE

V
EN

Á
 K

O
N

ŠT
RU

K
C

IA

JA
D

RO
/ Ž

EL
EZ

O
BE

TÓ
N

O
VÉ

 J
AD

RO
 P

RE
 V

ÝŤ
AH

ST
RO

PN
Á

 K
O

N
ŠT

RU
K

C
IA

/ S
PI

RO
LL

 P
AN

EL
Y

SC
H

O
D

IS
K

O
/ B

ET
Ó

N
O

VÉ
 S

C
HO

D
IS

KO
 

STATICKÝ DIAGRAMKONCEPT MATERIÁLOV

TYPICKÁ KONŠTRUKČNÁ SKLADBA

TEPELNÁ IZOLÁCIA 
200mm

TEHLOVÉ MURIVO 
300mm

TEHLOVÉ MURIVO 
500mm

ŽELEZOBETÓNOVÁ DOSKA 
250mm

-dvojvrstvá konštrukcia zložená z tehlového muriva a tepelnej izolácie 
-životnosť plášťovej konštrukcie je okolo 20 rokov
-doba trvania výstavby je dlhšia, vzhľadom na tvrdnutie betónu a aplikovanie 
izolačnej vrstvy na fasáde

-doba trvania výstavby je kratšia, vzhľadom na jednoduchosť osadenia 
prefabrikovaného spiroll panelu 
-konštrukćná hrúbka steny je staticky aj tepelne vyhovujúca pre typológiu 
bytových domov a zároveň pasívnych domov
- životnosť prevedenia obvodového plásťu je dlhšia
- skladba steny vyhovuje z hľadiska tepelnej izolácie a má zároveň 
termoakumulačné schopnosti, ktoré znižujú energetickú spotrebu budovy

SPIROLL PANEL
200mm

NAVRHOVANÁ KONŠTRUKČNÁ SKLADBA
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3736PÔDORYS 1.NP / 1:100 PÔDORYS 2.NP / 1:100



3938PÔDORYS 3.NP / 1:100 PÔDORYS 3.NP - VARIÁCIA / 1:100



40PÔDORYS 3.NP / 1:100, PODLIEHAJÚCI NORME

 ČSN 73 4301 / 6.5.1. 
Řešení bytu musí umožňovat jeho 
dostatečné větrání. Prostory bytu 
nesmějí být větrány do prostorú 
domovního vybaveni nebo jeho 
komunikací.



4342

KOTVENIE ZABRADLIA DO NOSNIKA POMOCOU KOTVIACEJ SKRUTKY

Ľ

Ĺ



4544PÔDORYS 5.NP / 1:100 PÔDORYS STRECHA / 1:100



4746REZ A / 1:50 REZ B / 1:50



4948

+4,000

+6,350

+9,650

+12,850

+16,100

+20,050

+21,250

+4,000

+2,550

+6,350

+9,650

+12,850

+16,100

+20,050

+21,250

POHĽAD JUŽNÝ

+4,000

0,000

+6,350

+9,650

+12,850

+16,100

+20,050

+21,250

+4,000

0,000

+6,350

+9,650

+12,850

+16,100

+20,050

+21,250

POHĽAD SEVERNÝ



5150

+4,000

0,000

+6,350

+9,650

+12,850

+16,100

+20,050

+21,250

POHĽAD ZAPADNÝ

+4,000

0,000

+6,350

+9,650

+12,850

+16,100

+20,050

+21,250

POHĽAD VÝCHODNÝ
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