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Hlavnim cilem bakalaiské prace je provést analyzu trhu stavebniho spofeni v Ceské republice, jeho vyu-
Ziti k feSeni problému bydleni potizenim vlastni nemovitosti a zejména porovnani souc¢asnych podminek
stavebniho sporeni u jednotlivych stavebnich spofitelen.

Vedlej$im cilem prace je zhodnotit, zda mladi lidé/studenti védi, jaké moznosti jim p¥indsi stavebni spofeni
pfi pofizeni ¢i rekonstrukci bydleni.

Metodika

V prvni kapitole prace budou vymezeny zdkladni pojmy problematiky uvér(i na bydleni se zaméfenim na
stavebni spofeni. Poté bude prace zamérena na historicky vyvoj stavebniho sporeni v Ceské republice. Do
tohoto bodu bude zahrnuta i legislativa a ostatni pravni predpisy. Rovnéz bude shrnut cely postup pfi uza-
virani stavebniho sporeni. Budou popsany konkrétni faze a tkony.

Nasledovat bude prakticka Cast prace. Nasledujici kapitoly budou zaméreny na jednotlivé nabidky spolec-
nosti, bude zhodnocena jejich Gspésnost na trhu a kratce popsana jejich firemni historie. Také podle za-
kladnich ukazatell (nové uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni, priimérna cilova ¢astka u nové uzavre-
nych smluv o stavebnim spoteni fyzickymi osobami — obcany, smlouvy o stavebnim spofeni ve fazi spofeni,
redlné vyplacena statni podpora (v daném obdobi), primérna statni podpora pfiznana na smlouvu o sta-
vebnim spoteni za pfislusny rok, naspofend ¢astka, pocet Gvérd pridélenych na zékladé smluv o stavebnim
sporeni) bude zhodnocen vyvoj stavebniho spofeni na trhu v letech 2008 — 2018.

Pomoci dotaznikového setfeni budou respondenttim poloZeny otdzky ohledné jejich poznatki a zkusenosti
v této oblasti (zda maji uzaviené stavebni spofeni, popf. u jaké spole¢nosti) a zda mladi lidé/studenti védi
jaké moznosti jim prinasi stavebni sporeni pfi pofizeni ¢i rekonstrukci bydleni.
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Zavéreéna kapitola bude pattit zhodnoceni celkovych vysledkd.

Data budou ziskdna pievazné z oficialnich zdrojd, zejména Ceského statistického tradu, Asociace ¢eskych
stavebnich spofitelen, vyro¢nich zprav spofitelen (CMSS, Modréa pyramida, Raiffeisen stavebni spofitelna,
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Analyza trhu stavebniho spofeni v Ceské republice

Abstrakt

Bakalaiska prace se zabyva analyzou trhu stavebniho spofeni na tuzemi Ceské
republiky. V teoretické Casti jsou popsany zakladni pojmy, historicky vyvoj stavebniho
spofeni v Ceské republice a piislusna legislativa a pravni predpisy. Praktickd ¢ast prace
zahrnuje vyuziti stavebniho spofeni k feseni problému bydleni pofizenim vlastni nemovitosti
a porovnani soucasnych podminek stavebniho spoieni u jednotlivych stavebnich spoftitelen.
Mezi vybrané ukazatele, podle kterych je zhodnocen vyvoj trhu v letech 2008-2018, patii
nov¢ uzaviené smlouvy o stavebnim spotreni, primérnd cilova castka u noveé uzavienych
smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami, realn¢ vyplacend statni podpora (v daném
obdobi), primérna statni podpora pfiznana na smlouvu o stavebnim spoteni za ptislusny rok,
naspoiena ¢astka, pocet smluv o stavebnim spoteni ve fazi spotfeni a pocet tivéra pridélenych
na zakladé smluv o stavebnim spofeni. Data jsou ziskana pievazné z oficialnich zdroju,
zejména Ceského statistického tifadu, Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, vyroénich

zprav spofitelen.

Klicova slova: stavebni spofeni, Gvér, bydleni, banka, financovani, stavebni spofitelna,

hypote¢ni uvér, realitni trh, komparace, statni podpora, nemovitost, zajisténi, fixace



Analysis of the building savings market in the Czech
Republic

Abstract

The bachelor thesis analyses the building savings in the Czech Republic. Theoretical
part describes the basic concepts, historical development of building savings in the Czech
Republic and relevant legislation. Practical part of this thesis includes using of building
savings to solve the housing problems and comparison of current building savings conditions
at building society. Building savings market is evaluated in the 2008-2018. Among the
selected indicators include the new contracts of building savings, the average target amount
for new contracts, state aid paid in a given year, average state aid granted to building savings
contract for a year, amount of savings, amount of building savings contracts and the number
of loans assigned on the basis of contracts of building savings. This work is prepared on the
basis of statistical data especially Czech statistical office, Association of Czech buildings

societies, annual report of building societies.

Keywords: building savings, loan, housing, bank, financing, building society, mortgage

loan, real estate market, comparison, state support, real estate, securing, fixation
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1 Uvod

Pro kazdého znas je bydleni klicovym aspektem pro klidny a spokojeny zivot.
Nicméné soucasny stav na trhu neni rozhodné pfiznivy pro zajemce o koupi nemovitosti.
Oproti pfedeslym rokiim potizeni nemovitosti stale podléha ptisngjsim podminkam pro jeho
ziskani. Potizeni ¢i rekonstrukce nemovitosti patii dnes pro mnoho mladych lidi mezi
klicové otazky. Odpovédi jsou hypotéky ¢i ivery, které jsou v dnesni dobé jedinym feSenim
pro fadu mladych lidi. Pokud ovSem chceme tyto produkty nékdy v budoucnu vyuzit,
musime mit urCitou cast financi naSetfenou z vlastnich zdroji. Pravé tyto financnich
prostfedky muze clovék naspoftit diky stavebnimu spofeni. Proto se domnivam, Ze otazku
bydleni je tfeba zacit fesit v dobé, kdy nemovitost kupovat jesté neplanujeme, ale pfipravit
se na tuto budouci variantu. Proto by mél kazdy z nas znat aspon zakladni fakta z této oblasti,
umét zvazit své finanéni moznosti a spravné si vybrat odpovidajici produkt.

Stavebni spofeni je dnes jednoduché uzavtit, a proto je dostupné prakticky kazdému,
kdo o spofeni ma z4jem. Cely produkt tvoii 2 faze — spoteni a fazi uvér, které se ovSem klient
nemusi zucastnit. Stavebni spofeni je stale oblibenym produktem, a to pfedevsim diky
benefitu, kterym je vyplaceni statni podpory. Z tohoto diivodu se domnivam, ze je potieba
pfedev§im mladym lidem ptedstavit fakta a ukdzat jim vyhody, poptipad€ nevyhody spojené
s uzavienim stavebniho spofeni s ohledem na budouci pofizeni nemovitosti ¢i rekonstrukci
bydleni. Tato prace si dava za cil zanalyzovat trh se stavebnim spofenim a zorientovat se
V problematice stavebniho spofeni a pomoct kazdému z4jemci o stavebni spotfeni si dobfe
vybrat optimalni nabidku z moznych spole¢nosti na trhu.

V teoretické ¢asti bakalarské prace jsou vymezeny zakladni pojmy, se kterymi je
mozné setkat v souvislosti se stavebnim spofenim, je popsan historicky vyvoj stavebniho
spofeni v Ceské republice, je zde také zahrnuta souvisejici legislativa a pravni predpisy, o
kterych by mél mit ptehled uchaze¢ o stavebni spofeni. V nasledujici kapitole jsou shrnuty
podminky, za kterych lze uzavfit stavebni spotfeni. Nabidky a zhodnoceni usp&Snosti
spole¢nosti na trhu je pfedstavena v zavérecné kapitole praktické ¢asti. Zavérecna kapitola
patéi zhodnocenim vysledki dotaznikového Setfeni, které se tykd jejich dosavadnich

poznatkll a zkuSenosti v této oblasti.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Hlavnim cilem bakalaiské prace je provést analyzu trhu stavebniho spofeni v Ceské
republice. Dil¢im cilem je sledovat vyuziti bankovniho produktu stavebniho spofeni a tvéru
ze stavebniho spofeni k financovani pofizeni vlastni nemovitosti. Dal§im dil¢im cilem je
porovnani souéasnych produktovych nabidek vybranych stavebnich spofitelen. Vedlejsim

vvvvv

spofeni pti potizeni ¢i rekonstrukei bydleni.

2.2 Metodika

Prace je rozdélena do dvou c¢asti — teoretické a praktické. Teoretickd ¢ast se zabyva
zakladnim pojmum, které jsou se stavebnim spofenim spjaty. V praktické c¢asti jsou
predstaveny jednotlivé spole¢nosti, které pusobi na ¢eském trhu a na zaklad¢ vybranych
nabidek je porovndna vzajemna uspé$nost. Nasledné je podle zakladnich ukazatelt
zhodnocen vyvoj stavebniho spofeni na ¢eském trhu. Vedlej$im cilem prace je zhodnotit,
zda mladi lidé/studenti védi, jaké moznosti jim pfinasi stavebni spofeni pii pofizeni ¢i
rekonstrukci bydleni.

V prvni kapitole prace jsou vymezeny zakladni pojmy problematiky Gvéra na bydleni
se zaméfenim na stavebni spofeni. Poté je prace zaméfena na historicky vyvoj stavebniho
sporeni v Ceské republice. Do tohoto bodu je zahrnuta i legislativa a ostatni pravni predpisy.
Rovnéz je zde shrnut cely postup pii uzavirani stavebniho spoieni. Jsou popsany konkrétni
faze a Ukony.

Nasleduje prakticka ¢ast prace. Diléi kapitoly jsou zaméfeny na jednotlivé nabidky
vybranych spoleénosti, zhodnoceni jejich uspéSnosti na trhu a kratce popséana jejich firemni
historie. Také podle zakladnich ukazateli (nové uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni,
primé&rna cilova ¢astka u nove uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami —
obcany, smlouvy o stavebnim spofeni ve fazi spotfeni, realn€ vyplacend statni podpora v
daném obdobi, primérnd statni podpora pfiznand na smlouvu o stavebnim spofeni za
prislusny rok, naspofena ¢astka, pocet smluv ve fazi spofeni, pocet uvéra pridélenych na
zakladé smluv o stavebnim spofeni) je zhodnocen vyvoj stavebniho spofeni na trhu v letech

2008-2018.

14



Pomoci dotaznikového Setieni jsou respondentim polozeny otazky ohledné jejich
poznatkli a zkuSenosti v této oblasti (zda maji uzaviené stavebni spofeni, popt. u jaké
pofizeni ¢i rekonstrukci bydleni. Zavéreéna kapitola patii zhodnoceni celkovych vysledki.
Dotaznikové Setfeni probihalo elektronickou formou ve dnech od 13.12.2020 do 13.2.2021.

Data jsou ziskana prevazné z oficialnich zdrojt, zejména Ceského statistického tadu,
Asociace eskych stavebnich spofitelen, vyrognich zprav spotitelen (CSOB Stavebni
spofitelna), Modra pyramida, Raiffeisen stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské

sporitelny, MONETA stavebni spofitelna).
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Vznik a vyznam stavebniho sporeni

O stavebnich spofitelnach najdeme zminku jiz ve druhé poloviné 19. stoleti. Vznikala
fada druZzstev a spolkt, které byly spjaté s Némeckem ¢i Rakouskem-Uherskem feSici otazku
mensiho podnikani ¢i financovéani bydleni. Podle vzoru svépomocnych druzstev! zacaly
vznikat v evropskych zemich tzv. raiffeisenky. Raiffeinsenky propagovaly dvé osobnosti
spjaté s problematikou spoteni — Friedrich Wilhelm Raiffeisen a Hermann Schulzen-
Delitzsch. Pfedev§im Hermann Schulzen-Delitzsch polozil zaklady tzv. obcanskych
zélozen, které byly znamé v Cechach. Na &eském tizemi také vznikala spofitelni druzstva,
lidové fecené kampelicky. Kampeli¢ky, pojmenované podle FrantisSka Cyrila Kampelika, se
zaCaly objevovat jiz v 70. letech 19. stoleti. Své nejvétsi slavy se ale dockaly o 100 let
pozd¢ji. V poloviné 90. let 20. stoleti nadSeni nahradila vlna krachid, protoze nebyla
dostate¢né definovana legislativa a v zadkonech existovala spousta mezer. Rozdil mezi
kampelickami a obcanskymi zélozny lze spattit v klientele. Kampelic¢ky slouzily predevSim
femesInikiim na venkové a ob¢anské zalozny fungovaly pro zivnostniky a maloobchodniky.
Oba typy byly primarn¢ zalozeny na vzajemné osobni duvére nez na pravnich zakladech
(Kielar, Petr, 2010, s. 10-11) (Finance pro radost, 2017) (Lukas, Vojtéch a Petr Kielar, 2014,
s. 14).

Za prvni skuteCnou stavebni spofitelnu je povazovan svépomocny spolek zvany
»SpoleCenstvo pratel“. Ten byl zalozeny na zacatku 20. stoleti Georgem Kroppem
Vv némeckém mést¢ Wiistenrot. Spolenost fungovala pouze n¢kolik mésici a poté byla
rozpu$téna z divodu vysoké inflace, kterd znehodnocovala vklady. Spolecnost byla
obnovena az o par let pozd¢ji. Po druhé svétové vélce feSilo Némecko kliCovy problém
ohledné bydleni. Castené tento problém fesily pravé nové vznikajici stavebni spofitelny,
které doposud obsahovaly elementy svépomocnych druzstev. Mezi takové elementy patfil
napiiklad postup pfi pfidéleni uv€ru. Kritérium, které rozhodovalo o tom, kdo ziska Gvér,
zaviselo pfevazné na Stésti, protoze existoval pouze systém ndhodného losovani. To se

zménilo az koncem 30. let, kdy se zacal ptehodnocovat doposud pouzivany systém ndhodné

1 Svépomocna druzstva byly spolky, ktera vznikaly v Anglii v 18. stoleti, aby pomahaly fesit otazku bydleni

a financovani drobného podnikani femeslnikd. Existovala spole¢nost, zvana Ketley‘s Building Society, ktera
patii mezi prvni svépomocna druZstva a je povaZovana historicky za prvni stavebni spotitelnu. (Kielar, Petr.

2010) (ACSS, 2020)
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volby a zacal vznikat systém zalozeny na bodovém hodnoceni. Nez se bodové hodnoceni
dostalo do dnesni podoby, muselo projit znatnym vyvojem (Kielar, Petr, 2010, s. 10-12)
(ACSS, 2020).

Do devadesatych let 20. stoleti bylo stavebni spofeni doménou Némecka a Rakouska.
Dodnes jsou tyto zemé& velmoci stavebniho spofeni. V Némecku pulisobi pfiblizné¢ 30
stavebnich spofitelen (naptiklad Wistenrot Bausparkasse, Bausparkasse Schwabisch Hall ¢i
Allianz Dresdner Bauspar atd.). To, jestli klient zisk& statni podporu, zavisi na mnoha
faktorech. Klient musi byt starsi 16 let. Je kladen vyssi diraz na ptijmy klienta. Pokud je
Klient svobodny, a jeho maximalni ro¢ni dainovy zaklad je do 25.600 euro, méa nérok na statni
podporu. Pokud se jedna o manzelsky par, tak zde je hrani¢ni hodnota do 51.200 eur. Statni
podpora pii splnéni podminek ¢ini 8,8 % z uspofené Castky za rok, nejvyse 516 eur. Némci
dbaji na to, aby nebyla statni podpora vyplacena lidem s vyssimi piijmy. V Némecku ovSem
existuji dal$i formy statnich pfispévkil. Jedna se o pfispévek na tvorbu majetku a piispévek
na zajiSténi ve stari. Zamestnavatel v tomto piipad¢ ptispiva na konto stavebniho spoteni
svého zamé&stnance. Plati ov§em podminka, kterd tvrdi, Ze pokud danovy zéklad nepiekroci
u svobodného 17.900 euro, popfipadé u manzelského paru 35.800 euro, ma zaméstnanec
narok na pfispévek od statu ve vysi 9 % z ptispévku zameéstnavatele. Nejvyssi hranice pro
vypocet podpory je 470 eur. Piispévek na zajisténi ve stari je ve vysi az 154 eur rocné.
S timto piispévkem se vaze omezené nakladani s vkladem. V praxi to znamena, ze klient
muze ziskat az 45 eur (statni prispévek) a 42,3 eur (pfispévek na tvorbu majetku).
Dohromady tedy ziska 82,3 eur (cca 2 250 K¢&). S pfispévkem na stafi 1ze ziskat az 241,3 eur
(cca 6 220 K¢) (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 15-16) (dumazahrada.cz, 2004).

Dalsi zemé¢, ve kterych se po roce 1990 spoieni rozsifilo bylo Slovensko, Mad’arsko,
Chorvatsko ¢i Rumunsko. Na Slovensku piisobi od roku 1992 pouze 3 stavebni spofitelny
(Prva stavebna sporitel'fia, Wiistenrot stavebna sporitel'tia a CSOB stavebna sporitel'ia). Od
roku 1996/1997 do 1999 byla pro ucastniky stavebniho spofeni podminka dolozeni dokladd,
kde bylo potvrzeno, Ze naspofena ¢astka byla ur¢ena pouze pro bytové tcely. V roce 1999
byla podminka zruSena. V dne$ni dob¢ se statni podpora na Slovensku pohybuje v rozmezi
5-15 % z uspoiené ¢astky za rok (nejvy$si hodnota mize dosahnout pouze do vyse 66,39
eur) (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 16-17) (hypoindex.cz, 2009).

V Ceskych zemich se stavebni spofeni zacalo objevovat jiz ve 20. stoleti. Po druhé
svétové valce zmizelo uplné a bylo obnoveno az po roce 1989. Prvni oficidlni zdkon o

stavebnim spofeni naby]l platnost po rozdéleni Ceskoslovenska a je znam pod &islem 96/1993
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Sb. Jeho dnesni celd podoba zni néasledovné: ,,Zdkon o stavebnim sporeni a statni podpore
stavebniho sporeni a o doplnéni zakona Ceské ndrodni rady ¢ 586/1992 Sh., o danich z
prijmii, ve znéni zdkona Ceské ndrodni rady ¢. 35/1993 Sb.*“ (PSP, 2020). Platnost tohoto
zakona nabyla uéinnosti dne 1. 4. 1993. V Ceské republice mohou provozovat tuto spofici
&innost pouze banky s licenci (Kielar, Petr, 2010, s. 14) (ACSS, 2020) (PSP, 2020).

V poméri s evropskymi zemémi je systém stavebniho spofeni Ceské republiky
povazovan za stabilni. V tabulce 1 je porovnani &eského trhu s evropskym trhem. Cesky trh
se podili na evropském trhu 6,34 %. Oproti némeckému trhu, ktery se na evropském trhu
podili 82,15 %. Objem Gvérd na Ceském trhu oproti evropskému ¢ini 5,71 %, kdezto

némecky trh 80,43 % (e15.cz, 2019).

Tabulka 1: Vklady a objemy tivérii stavebnich spoiitelen v Evropé

218,7 miliardy euro 178,4 miliardy euro
Evropské stavebni spofitelny . .
(5,6 bilionu K¢) (4,6 bilionu K¢)
Ceské spofitelny 355 miliard K¢& 262,9 miliardy K¢&
Némecké spoftitelny 4,6 bilionu K¢ 3,7 bilionu K¢

Zdroj: el5.cz, 2019

Od roku 1993 se uzavielo 16,5 milionti smluv o stavebnim spoieni. Podle Ro¢enky
ACSS (2018); ,,0 dva roky pozdéji pokorily prvni milion, po dalsich 9 letech pak deset
milionu smluv o stavebnim sporeni. Prvni uvery si lidé sjednali v roce 1995, o 10 let pozdeji
uz jich bylo pres milion a koncem roku 2012 milidny dva. “ (Ro¢enka ACSS, 2018).

To vypovida o tom, ze stavebni spoieni je dodnes oblibenym produktem. Ve 4.
ctvrtleti roku 2018 obsadilo stavebni spofeni prvni pficku ve vybéru produktu pii
zhodnocovani tspor. AZ o zhruba 10procentnich bodu zvitézilo stavebni spofeni nad
dopliitkovym penzijnim spotfeni, drahymi kovy a spoticim kontem. Mezi nejmén¢ oblibené
patii spofeni ,,do matrace*. Barometr oblibenosti je zobrazen na obrazku 1 (Ro¢enka ACSS,

2018).
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Obrézek 1: Barometr obliby spoieni 4. étvrtleti 2018

STAVEBNI SPORENI 57 %

47 % doplnkove penzijni spofeni

drahé kovy 45% —45 % spofici konto

Zivotni pojisténi 33 % 34 % podilové fondy

akcie, obligace 31 % — > .
28 % terminovany vklad

spofeni ,do matrace” 23 %

Zdroj: Rocenka ACSS 2018
3.2 Trh stavebniho spofeni v Ceské republice

V roce 2021 na ¢eském trhu piisobi pét stavebnich spofitelen:
e (SOB Stavebni spofitelna, a.s. (diive Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.)
e Modry pyramida stavebni spofitelna, a.s.
e Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.
e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.
e MONETA stavebni spofitelna, a.s.
Vsechny vySe zminéné stavebni spofitelny jsou €leny Asociace Ceskych stavebnich
spotitelen. VSechny spolecnosti jsou pod ptisnych dohledem a jsou regulovany pfisnymi

pravidly (ACSS, 2021).

19



3.3 Definice stavebniho sporeni

Podle Zakona ¢. 96/1993 Sb. je stavebni spofeni definovano jako ,icelové sporeni
spocivajici v prijimani vkladii od ucastnikii stavebniho sporeni, v poskytovani uveru
ucastnikiim stavebniho sporeni a v poskytovani prispeévku fyzickym osobam (ddle jen "statni

podpora") ucastnikum stavebniho sporeni.” (zakonyprolidi.cz, 2020).

3.4 Uckastnik stavebniho spoieni

Utastnikem stavebniho spofeni mize byt jak fyzickd, tak pravnicka osoba. Oviem
pravnicka osoba nemé narok na statni podporu. U fyzické osoby existuji piedpoklady, které
musi splitovat, aby ziskala narok na statni podporu:

1. Obcan Ceské republiky

2. Obcan Evropské Unie, ktery vlastni povoleni k pobytu na uzemi Ceské republiky a
ma pridélené rodné ¢islo
3. Fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky s pfidélenym rodnym

&islem od piisluiné instituce v CR (Finance, Gepard, 2020)

3.5 Smlouva u stavebnim sporeni

3.5.1 Uzavreni smlouvy

Pti uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni musi byt pfedlozen doklad totoznosti, ze
kterého jsou nasledné doplnény tdaje o klientovi a kontaktni tdaje. Smlouva zahrnuje
cilovou ¢astku, vysi mésicniho i ro¢niho vkladu. Od roku 2006 jsou spofitelny povinné
uvadét ve smlouvé vysi poplatku za sjednani smlouvy. Timto krokem doslo ke zvySeni
ochrany klientd. Smlouva dale zahrnuje urokovou sazbu pro uroceni vkladi a avéru ze
stavebniho spofeni. Rozdil mezi obéma urokovymi sazbami nesmi byt o vice nez 3procentni
body?. Posledni &asti jsou vSeobecné obchodni podminky dané stavebni spofitelnou

(Finance, Gepard, 2020) (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 31).

3.5.2 Ukonceni ¢i odstoupeni od smlouvy

Piestoze smlouva o ukonceni stavebniho spofeni byva zpravila zavrSena splacenim
uvéru, mezi dal§i moznosti ukonceni byva odstoupeni od smlouvy, imrti ucastnika, dohoda

nebo zanik pravnické osoby. Klient ma narok na odstoupeni od smlouvy se stavebni

2 Napt. pokud je urokova sazbou z vklada &ini 3 %, urokovou sazba Uvéru ze spofeni miZe ¢init nejvys 6%
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spofitelnou a spofitelna ma taktéz narok odstoupit od smlouvy s G¢astnikem. Pro oba aktéry
plati vSak vypovédni lhlita. Ta je statem zpravidla ¢asové omezena a to 3 meésice.
S vypovézenim smlouvy o stavebnim spofeni souvisi pojem vazaci lhita. Vazaci lhuta je
doba, po kterou ucastnik spofi a pti které ma narok na statni podporu. Jestlize smlouvu klient
ukon¢i pted vazaci lhlitou, narok na vyplaceni statni podpory ztraci. Pokud ucastnik nehodla
prejit do faze Cerpani tivéru ze stavebniho spofeni, a tim 1 ukoncit smlouvu, ale zaroven chce,
aby mu byla vyplacena statni podpora, smlouvu musi vypovédét 3 mésice pred uplynutim
vazaci lhaty. Tim padem ucastnik neporusi podminky a stitni mu podpora mu bude
vyplacena i s naspoienou ¢astkou. Vypovédni lhiita bézi od zacatku nasledujiciho mésice.
Faze vypovédni smlouvy o stavebnim spofeni s ukon¢enim vazaci lhiity je vyobrazena na

obrazku 2 (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 32-35).

Obréazek 2: Vypovédni lhiita u smlouvy o stavebnim spoieni

SMLOUVA O STAVEBNIM SPORENI
| |

VYPOVEDNI LHUTA

PODANIVYPOQVEDI KONEC SMLOUVY

Zdroj: stavebky.cz, 2016

Ucastnik ma pravo ukon¢it smlouvu po prvni fazi spofeni a nemusi erpat avér ze
stavebniho spofeni. V tomto piipadé staci podat spofitelné pisemnou vypoveéd. V pisemné
vypovédi je tieba uvést ucet, na ktery bude nasledné ptipsana naspotena ¢astka zhodnocena
o statni podporu. Vypovéd musi obsahovat ovéfeny podpis, nikoliv notarsky. Vypovézeni
smlouvy ze strany stavebni spofitelny mtize probéhnout za urcitych podminek. V ptipad¢,
kdy tucastnik stavebniho spofeni nesplni podminky, ke kterym se zavazal pii podpisu
smlouvy, zpravidla to byva pfi nezapoceti faze sporeni (napiiklad nevlozenim ptislusného
vkladu na spoftici ucet), dojde k odstoupeni od smlouvy ze strany spofitelny. Nejprve zasle
klientovi upozornéni a pokud nedojde ke zlepSeni situace, stavebni spofitelna ma pravo
odstoupit od smlouvy. Nékteré spolecnosti vyzaduji od klienta finanéni kompenzaci pii
nedodrzeni podminek ¢i pred¢asnym ukoncenim smlouvy (Lukés, Vojtéch, a Kielar Petr,

2014, s. 32-35).
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3.5.3 Umrti u¢astnika stavebniho spoieni

Od 1.1.2014 plati ustanoveni, které tvrdi: ,,Zdavazek ze smlouvy o stavebnim sporeni
zanika smrti ucastnika a soucasti pozustalosti je pohledavka na vyplatu usporené castky,
pohledavka na vyplatu zaloh statni podpory evidovanych na uctu ucastnika a zalohy statni
podpory za kalendarni rok, ve kterém ucastnik zemrel, podle skutecné usporené castky ke
dni smrti ucastnika v tomto kalendarnim roce. Soucdsti pozistalosti jsou i pripadné dluhy

ucastnika vyplyvajici ze stavebniho sporeni.* (zakony.centrum.cz, 2020).

3.5.4 Uzavreni a vypovéd’ smlouvy o stavebnim spoieni u nezletilych

Stavebni spofeni pro nezletilé patii mezi oblibené spofici produkty. Rodice se snazi
své déti co nejlépe pripravit na budoucnost, a proto jim zfizuji stavebni spotfeni. Vyhodou
tohoto spoficiho produktu je, Ze smlouvu o stavebnim spotfeni musi podepsat zdkonny
zastupce, ale na spofici konto mtize pfispivat kdokoli. Podle webu kurzy.cz nabizi stavebni
spofeni pro nezletilé ak¢éni zvyhodnéni a lepsi troceni (kurzy.cz, 2019).

Smlouvu o uzavieni stavebniho spofeni vytizuji zpravidla zakonni zastupci nezletilého
klienta. Spofit na ucet muze prakticky kdokoli, ale naspofena castka patii nezletilému.
Zakonny zastupce ma pravo rozhodovat a provadét bézna jednani. Pokud se vyskytnou
ukony, které nejsou bézné, do sporu se vlozi soud. Stavebni spofitelny se timto krokem snazi
chranit své zajmy a snizit piipadna rizika s tim spojenda. Soucasné si davaji za cil neztézovat
situaci klienta. ReSeni neobvyklych situacich soudem vyuzivaji spofitelny v moments, kdy
nezletily jedinec ma naspofenou vysokou c¢astku nebo pokud jsou zakonni zéstupce
rozvedeni. Komplikace mohou nastat pii vypovédi smlouvy nezletilého. V roce 2016 nabyla
ucinnost novela zédkona €. 96/1993 Sb. o stavebnim spoteni, ktera se zabyva vypovéedi
smlouvy stavebniho spofeni u nezletilce. Jestlize zakonni zastupci chtéji ukoncit smlouvu
pted vazaci lhuitou a zaroven jeden ze zakonnych zastupca ji nepotvrdi svym podpisem nebo
je vinsolvenci?, tak spofitelna preda piipad na opatrovnicky soud, ktery rozhodne o ukondeni

smlouvy (Experti na finance.cz, 2016) (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 35-36).

3 Insolvence, nebo-li osobni bankrot, je stav, kdy fyzicka osoba, OSVC nebo pravnicka osoba neni schopna
splacet svoje zavazky. Po oznameni osobniho bankrotu se dotyénému pozastavi veskeré formy vymahani
dluhu. (financer.com, 2020)
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3.6 Volba cilova ¢astky a podminky pro jeji pridéleni

vvvvv

cilovou ¢astku ,,tvori soucet vkladu, statni podpory, uveru ze stavebniho sporeni a urokii z
vkladit a statni podpory, po odecteni dané z prijmii z téchto urokii. (Finance, Gepard, 2020).
Znamena to tedy, Ze cilova ¢astky je suma finan¢nich prostfedki k feSeni bytové otazky.
Cilova ¢astka urcuje poplatek za uzavieni smlouvy, minimalni mésicni vklad ¢i splatku za
uver a pomaha pii vypoctu hodnoticiho ¢isla.
Pokud ovsem planujeme dosahnout na uvér ze stavebniho spofeni, je tieba vyhovet
urcitym pozadavkim:
e Spofit minimalné 2 roky
e Splnit vysi hodnoticiho ¢isla
e Naspofit nezbytné minimum z cilové ¢astky (pochybuje se mezi 30-50 %)
Ptinesplnéni téchto podminek klient nema pravo na vyplaceni zbyvajici sumy, protoze
se nepodilel na vytvotfeni zdroje pro jiné klienty. S volbou cilové ¢astky souvisi pojem
ptfespotfeni. Prespoteni je stav, kdy klient piekroci cilovou ¢astku. K piespofeni dochazi
v moment¢, kdy klient neodhadne mésicni vklady a ukladd vétSi mésicni obnos, nez je
potiebné. Spofitelny se snazi tomuto stavu pifedchazet ustanovenim ve vSeobecnych
obchodnich podminkach. Jedna se piredev§im o odmitnuti vkladu ucastnika, které by mélo
za nasledek ptespofeni. Mezi dal§i moZznosti patii zvySeni cilové ¢astky nebo ukonceni
smlouvy o stavebnim spofeni (giménkové, a kolektiv, 2004, s. 42-43) (Lukas, Vojtéch, a

Kielar Petr, 2014, s. 20-22).

3.7 Tarif

U smlouvy o stavebnim spofeni se lze setkat s pojmem tarif. VétSina produktt
spotitelen se 1iSi v tirokovych sazbach vkladii a urokovych sazbach u tvéru ze stavebniho
spofeni, vysi mési¢niho vkladu ¢i splatek uvéru a podminkami pro pridéleni uvéru. Pro
ucastnika, ktery nechce Cerpat uvér a chce pouze zhodnotit své penize je dilezitym
parametrem Urokova sazba a poplatky tykajici se uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.

Proto je tfeba nastavit vhodny tarif, kde jsou vySe zminéné atributy urcené. Tarif si kazda

spofitelna uréuje sama. (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 22-23).
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3.8 Hodnotici Cislo

Hodnotici ¢islo hovoii o hodnoté, kterd zhodnocuje smlouvu o stavebnim spofeni.
Podle webu penize.cz plati pro hodnotici ¢islo nasledujici: ,,éim vyssi hodnotici ¢islo ziskdte,
tim vyse se dostanete v rade klientii cekajicich na uver.“ (penize.cz, 2020). Kazda spoftitelna
ma svlij vzorec pro vypocet tohoto ¢isla (penize.cz, 2020).

V ptipad¢ vypoveézeni smlouvy klient miize znehodnotit své hodnotici ¢islo. Jestlize
by klient chtél piejit k jiné spofici spoleénosti, kde by planoval spofit a nasledné ¢erpat avér,
tak musi projit celou spofici fazi znovu a zacinat opét na nulovém hodnoticim cisle.
Hodnotici ¢islo musi byt méfitelné a snadno pouzitelné na riizné Zivotni situace. Méfeni se
obvykle provadi pomoci urokti nebo podle souétu zistatkl na spoficim Gétu (Lukas, Vojtéch,

a Kielar Petr, 2014, s. 70).
3.8.1 Hodnotici ¢islo vypocitané pomoci uroku
Tento typ vzorce pro vypocet hodnoticiho Cisla byva zpravidla nejpresné;si.

o uroky
Hodnotici ¢islo = A ¥ ——— (1)
cilova castka

Parametr A podle které¢ho se vypocitava rychlost dosahnuti pfedem stanoveného
hodnoticiho ¢isla. Tento parametr zavisi na zvoleném tarifu (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr,

2014, s. 71).

3.8.2 Hodnotici ¢islo vypocitané za pomoci souctu ziustatka na uctu

Tento typ vzorce pro vypocet hodnoticiho Cisla je zaloZen na secteni zlistatkli na uctu
ke konci zadaného obdobi (konec mésice nebo Ctvrtleti).
YZit

Hodnotici ¢islo = A ¥ ——— 2
cilova castka )

Pismeno A je, stejné jako u ptedchoziho vzorce, normovaci parametr. Parametr Zi znaci
zustatek na spoficim uctu a parametr t predstavuje dobu trvani (zpravidla mésic nebo

ctvrtleti) (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 71-72).
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3.9 Urokové sazby a poplatky

Z hlediska vztahu vici klientim jsou trokové sazby nezbytnym prvkem pro piidéleni
uvéru €1 hypotéky. VySe sazby se vaze na riziko a splatnost avéru. Obecné plati, Ze pokud
klientova platebni morélka je optimalni, tak mu bude poskytnuta vyhodnéjsi Girokova sazba.
Optimalnost platebni moralky finan¢ni instituce sleduje podle poc¢tu nesplacenych splatek
nebo jakd doba uplynula od doby uhrazeni splatky. Déle zde hraje velkou roli objem
poskytnuté ¢astky. Pokud klient zazada o uvér nad uréitou ¢astku, mize finanéni instituce
vyzadovat vyss§i urokovou sazbu (Poloucek, a kol, 2009, s. 129).

Spotici produkty jsou vyhodné piedevsim diky statni podpoie. Statni podpora je prvek,
sporiciho produktu jsou ze zadkona dané dva typy urokovych sazeb — urokovéa sazba z vkladu
a Urokova sazba z Gvéru ze stavebniho spofeni. Stavebni spofitelna ma moznost zménit
urokovou sazbu, a to pouze v ptipad¢, Ze klient nepokracuje ve spofeni a nechce Cerpat Gver.
Ze zékona o stavebni spofeni nevyplyva, ze by urokové sazby nemohla spofitelna v prubéhu
meénit. (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 29-31).

Ze zakona vyplyva, jaké si spofitelny mohou Uctovat poplatky. Zakon se timto
zplisobem snazi ochranit ucastniky stavebniho spofeni pied zvySovanim poplatku.
V ptipadé, ze by klient ukoncil smlouvu o stavebnim spoifeni diive (napf. z divodu
nadmérného zvySovani poplatkti zadané spofitelnou), muze pfijit o narok na statni podporu.
Paklize ukon¢i smlouvu pted uplynuti véazaci lhity, pfijde o svou finanéni minulost, ktera
mu zvysuje hodnotici ¢islo. Se stavebnim spoieni je spjata fada riznych poplatki. Mezi
prvni poplatek, se kterym se u stavebniho spofeni miize klient setkat je poplatek za uzavieni
smlouvy. Tento poplatek obvykle ¢ini 1 % z cilové ¢astky. Poplatek za uzavieni smlouvy je
vyuzivan na zaplaceni nakladii (odména pro zprostiedkovatele, zavedeni smlouvy do
informacniho systému). Mezi druhy poplatek fadime poplatek za vedeni uctu. Ten je
regulovan zakonem, ale pouze ve fazi spofeni. Poplatek za vedeni U¢tu se pohybuje v
rozmezi 300-500 K¢. Mezi dalsi poplatky patii platba za ukony, které jsou pro uéastnika
dobrovolné (naptiklad pisemné potvrzeni o ziistatku) (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014,

s. 31-32).
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3.10 Statni podpora

Statni podpora v roce 2020 ¢ini 10 % ro¢né z uspoiené ¢astky v piislusném Casovém
obdobi (1 kalendaini rok). Castka je limitovana 20 000 K&, z &ehoz plyne, Ze nejvyssi statni
podpora za rok muze byt 2 000 K¢&. Pokud uc¢astnik prekro¢i naspoienou ¢astku za rok o vice
nez 20 000 K¢, prebytek se automaticky zapocita do dalSiho roku. Pokud ma tcastnik vice
uzavienych smluv, stdtni podpora se vztahuje na vSechny uzaviené smlouvy, ale plati zde,
7ze narok na statni podporu nesmi dohromady pitekrocCit 2 000 K¢. Piispévek vyplaci
Ministerstvo financi Ceské republiky piimo stavebni spofitelng a ta poté platbu piesméruje
na spofici Ucty jednotlivym klientim. Jestlize dana spofitelna odhali, Ze klient na tuto
podporu nema narok, vraci penize z podpory zpét ministerstvu. Zpravidla tento proces
probiha koncem dubna. O statni podporu si klient musi zazadat ve smlouvé. (Lukas, Vojtéch,
a Kielar Petr, 2014, s. 28).

Pti porusSeni podminek (napf. vybér penéz pfed datem ukonceni smlouvy) nelze ziskat
narok na statni podporu. Specifickou situaci byva, pokud je u klienta vedeno exekuéni fizeni.
Jestlize takovéa situace nastane, pak Cast naspofené sumy, kterd je nasledné¢ prevedena na
opravnénou osobu v exeku¢nim fizeni, tak i v tomto pfipadé klient ztraci narok na ptispévek.
Néarok na podporu od statu ziskava klient jen pro feSeni otazky bytové potieby. To znamena,
Ze naspoiené penize po fazi ptidéleni cilové ¢astky (nikoliv po fazi spofeni), smi klient
vyuzit jen na bytové potteby (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 29).

Od roku 1993 do roku 2003 ¢inila sazba statni podpora 25 % z ro¢né€ uspotené ¢astky,
nejvySe 18 000 K¢. Vazaci lhiita byla stanovena na 5 let. V roce 2004 pfislo prvni snizeni
statni podpory na 15 % z ro¢n¢ uspoiené Castky, ktera se zvysila na 20 000 K¢&. Vazaci lhtita
byla prodlouzena na 6 let. V roce 2011 pfislo na fadu druhé snizeni statni podpory, které
sniZilo tuto podporu na 10 %. Zminénych 10 % se vztahuje k rocné uspoiené castce 20 000

K¢ a vazaci lhuteé 6 let (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 49-52).
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Obréazek 3: Pitehled vyvoje stdtni podpory od vzniku stavebniho spoveni

1.1.1993 - 31.12.2003

Sazba: 25 % z
maximalniho
zakladu 18 000 K¢

Maximum statni

podpory: 4 500 K& Vazaci lhata: 5 let Zdanéni urokl: Ne

1.1.2004 - 31.12.2010

Sazba: 15 % z
maximalniho
zakladu 20 000 K¢

Maximum statni

podpory: 3 000 K& Vazaci lhata: 6 let Zdanéni droka: Ne

od 1.1.2011

Sazba: 10 % z
maximalniho
zakladu 20 000 K¢

Maximum statni Vizaci Ihiita: 6 let Zdanéni urokd:
podpory: 2 000 K¢ ’ Ano, 15 %

Zdroj: Lukds, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, vlastni zpracovani
3.11 Faze stavebniho sporeni

U stavebniho spofeni existuji 2 faze — spofeni a Cerpani uvéru. V prvni fazi klient spoti
ulozkami na spofici ucet. Diky pravidelnym vkladim klient plni podminky. Jestlize klient
naspofi za rok vice nez 20 000 K¢, mé narok na vyplaceni statni podpory v hodnoté 2 000
K¢&. Po obdobi spofeni (zpravidla byvad mezi 6-9 lety) si miize néasledné vybrat, jak se
smlouvou nalozi. Klient mize smlouvu ukoncit. V tomto pfipadé mu bude vyplacena
naspoiend suma, kterou si klient neché pievést na jeho bankovni ucet. Za predpokladu, ze
klient béhem doby spoteni naspotil 30-50 % cilové castky, ma moznost ptejit do faze Cerpani

uveéru. Jestlize klient nema naspotené urcité procento cilové Castky, a piesto chce vstoupit
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do faze Gvéru, ma moznost prodlouzit dobu spoieni. Podrobnéji jsou faze vyobrazeny na

obrazku 4.

Obrézek 4: Faze spofeni

M spoieni B Uvérze stavebniho spofeni
MesicniuloZky Splatky uvéru
EEESEEEERENEEEE L L

Vyplata naspofené éastky ‘ Statnipodpora

Vyplata avéru

Zdroj: stavebky.cz, 2015
3.12 Sporeni

Ve fazi spofeni klient piispiva pravidelnymi ¢i nepravidelnymi tllozkami na spofici
konto. Pokud klient planuje v budoucnu vyuzit avér ze stavebniho spofeni, musi tomu
uzpusobit ¢astky, které ptispiva na své spoftici konto. Pokud za rok naspoti 20 000 K¢, ma
narok na nejvyssi statni podporu v hodnot¢ 2 000 K¢. Mezi dalsi aspekt, ktery mtize ovlivnit
naspotenou ¢astku, je tro¢eni fixni Urokovou sazbou, ktera je uvedena ve smlouvé. Béhem

faze spoteni se smluvni podminky neméni (mésec.cz, 2020).

3.13 Faze €erpani tvéru

Uvér ze stavebniho spofeni zpravidla spofitelna poskytuje po naspofeni 30-50 %
cilové &astky. Ucastnik oviem miize pod vlivem Zivotnich udalosti chtit, aby mu spotitelna
poskytla uvér pied dobou naspoteni urcité ¢asti cilové ¢astky. Spoftitelny z tohoto divodu

poskytuji produkt, ktery se nazyva pieklenovaci uvér (Kielar, Petr, 2010, s. 18).

3.13.1 Uvér ze stavebniho spoieni

Samotna smlouva o stavebnim spoieni vétSinou pokryje spofici fazi a je platna po

celou dobu. K poskytnuti iivéru uzavira spofitelna s klientem avérovou smlouvu. Spofitelnu
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zajima predeviim bonita klienta?. Uvér ze stavebniho spofeni je specificky jeho ptidélenim.
Pted piidélenim musi piredchéazet faze spofeni. Tento typ uvéru miize byt vyuzit pouze na
bytové potieby klienta. K tomu slouzi dolozené dokumenty jako napftiklad stavebni
povoleni, kupni smlouva apod. (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 40-41).

Oproti hypotecnim uvérim funguje splaceni Gvéru ze stavebniho spotfeni odliSné.
Mezi tyto rozdilnosti patii splatnost ivéru. U stavebniho spofeni je dana splatnost tivéru, ale
splatku lze uhradit i dfive. Nejpozdé&ji vSak ve stanoveném terminu. To znamena, Zze pokud
klient uhradi splatku diive nebo chce splatit cely uvér, z hlediska zédkona jej spofitelna nema
pravo jakymkoli zptisobem postihnout. Utastnik stavebniho spofeni neni zatéZovan
meésiénimi poplatky jako je to u hypotecnich tveért. Kazdy mésic tedy hradi pouze ujednané
splatky. Hypote¢ni ivéry maji rizné doby splatnosti, az poté se kalkuluje vySe splatek.
Uvéry ze stavebniho spofeni funguji presné opaéné. Nejdiiv je uréena vyse splatky a az
pozdgji splatnost. Urokové sazby a vyse uvéru jsou zadané jiz ve smlouvé o stavebnim

spofeni (Lukas, Vojtéch, a Kielar Petr, 2014, s. 40-41).

3.13.2 Preklenovaci avér

Pieklenovaci Gvér, znAmy pod pojmem meziavér, je produkt, ktery Klient
potiebuje k vyplaceni cilové Castky diive, nez skonéi faze spofeni. Od 1.7.1995 nabyl
ucinnosti zakon ¢. 83/1995 Sb., ktery umoznil poskytovat tento typ Gvéri. Existuji zde
odliSnosti od uvéru ze stavebniho spoieni. Spofitelny poskytuji zpravidla Gvéry do vyse
cilové ¢astky, nikdy ne vyssi. Klientovi je Givér poskytovan i piesto, ze nesplnil podminku
naspoieni 30-50 % cilové castky. Rozdil mezi témito dvéma typy Gvéru je vyplaceni cilové
¢astky. Zatimco u uvéru ze stavebniho spofeni probiha faze, kdy klient spofi, spofitelna mu
pridéli vysi cilové Castky a poté Cerpa uvér, tak u preklenovaciho uvéru klientovi neni
vyplacena cilova ¢astka po fazi spofeni, ale uz béhem faze spofeni. V praxi to tedy znamena,
ze preklenovaci uvér 1 spofici faze beézi souCasné. Po pfidéleni cilové castky je uveér
jednorazové splacen. Zdroj pro vyplaceni uvéri je pro spoftitelnu kli¢ovou otédzkou.
Jednotlivé faze preklenovaciho Gvéru jsou vyobrazeny v obrazku 5 (Kielar, Petr, 2010, s.
18-20).

4 Bonita je hodnoceni platebni moralky klienta. Zkouma schopnost klienta ke splaceni svych zavazki. Posuzuji
se predevs§im piijmy a vydaje klienta — pfijmy podle potvrzeni od zaméstnavatele nebo dafiového ptiznani.
(Vichnarovd, 2007, s. 12)
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Obréazek 5: Pieklenovaci tivér

Sporeni

L ]

Uvér ze stavebniho
sporeni

Preklenovaci uver

Uzavreni smlouvy T T Prideleni cilove castky
o stavebnim spofeni splaceni preklenovaciho dveéru

Poskytnuti
preklenovaciho tveru

Zdroj: stavebky.cz, 2020

Sportitelny vyuzivaji vice cest, jak ziskat penize na vyplaceni tvért klientim. Jednim
ze zdroji jsou vklady od spoficich klientd, které se vztahuji pfedev§im na avéry ze
stavebniho spofeni. Pro pieklenovaci uvéry je situace odliSnd. MiiZze nastat situace, kdy
spofitelna nema na vyplaceni uvéru v dany moment dostateéné zdroje. Navic Urokové sazby
preklenovaciho uvéru nejsou zdkonem limitovany jako Uvéry ze stavebniho spoteni. Tato
situace nastava, pokud spoftitelna vyplaci vice preklenovacich uvért nez uveri ze stavebniho
spofeni. V tomto piipadé spofitelny sazeji napiiklad na vypijcky na mezibankovnim trhu.
Pro spofitelny v tomto piipadé plati stejnd pravidla jako pro jiné bankovni instituce.
V zasad¢ ale vzdy plati, ze pokud spofitelna nema dostatek financnich prostiedki na
vyplaceni ivéru ze stavebniho spofeni, musi omezit nabidku pieklenovacich uvért.

Podle Kielara Petra (2010) poskytuji preklenovaci tvéru v Ceské republice vyhradné
spotitelny. Ve svété je situace odlisna. Preklenovaci véry nejsou vysadou pouze stavebnich

spofitelen ale i jinych bankovnich instituci (Kielar, Petr, 2010, s. 18-20).
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3.14 Bytova politika

Otazka bydleni se zacala tesit jiz v 19. stoleti. Tato doba je spjata s primyslovou
revoluci, kdy 1idé zacali migrovat do mést za praci. Pfedev§im pro chudsi skupinu obyvatel
to mnohdy znamenalo st¢hovat se na periferii mésta, kde bydleli v pteplnénych bytech, kde
nefungovaly zakladni hygienické zasady, a to se podepisovalo na zdravi Ucastnika
domacnosti. Na tento problém zacala poukazovat jako prvni lékarskd komora. Poc¢atecni
norma, ktera méla ¢aste¢né feSit bytovou otazku, nabyla ucinnosti az v 1852. Tykala se
zakladani svépomocnych druzstev. Mezi velky meznik patfilo zavedeni placeni zdravotniho,
socidlniho a trazového pojisténi, které se tykalo i pracovni a bytové otazky. Tim vznikla
nepiima podpora vystavby byt ve formé danového zvyhodnéni. Mezi prvni pfimou podporu
staveb obytnych domt pro ptredev§im chudou délnickou tfidu se fadi zaloZeni Fondu cisaie
FrantiSka Josefa I. V pribc¢hu valek klesala bytova vystavba, to zapficinilo zvySeni
najemného a zaroven zesililo poptavku. Situace se ustalila az po roce 1948, kdy bylo pro
politiky v nedemokratickém staté feSeni bytové otazky povazovano za klicové. Z tohoto
divodu stat poskytoval domacnostem byty za nizké ndjemné za predpokladu, ze ve vydajich
domacnosti se neobjevi naklady na vystavbu, udrzbu a spravu bytu. Proto v poloviné 50. let
zacal trend panelovych domt, ktery mél zajistit rychlé a levné bydleni. Tento model m¢l
slouzit ptedev§im pro nizkopiijmové domacnosti, pozdéji se vSak ukazalo, Ze tento typ
statnich byt vyuzivaly vSechny piijmové skupiny domacnosti. Z tohoto divodu bylo
zjevné, ze bez finan¢ni ucasti obyvatelstva nelze tento problém vyfesit. Byla obnovena tzn.
bytova druzstevni vystavba, ktera mela pomoct zajistit rychlé a levné bydleni pro obyvatele.
Kvalita téchto byti byla ovSem nizka, jelikoz stavby byly obvykle panelové. Ani tyto
vystavby nevyftesily problém velké poptavky a finan¢nich problémi obyvatel. Zejména
mladych lidé, ktefi touzili po vlastnim bydleni, stile piibyvalo. V letech 1959-1960
pfevazovala tzn. komundlni bytova vystavba. Od roku 1965 se zacala rozSifovat tzn.
druzstevni bytova vystavba. V 60. a 70. letech 20. stoleti doslo k vyraznému ubytku bytt.
Bylo to ptedevsim z diivodu likvidace jiz stavajicich domd, které svoji technickou strankou
neodpovidaly tehdej$im normam (piedevsim z divodu staii) nebo byly zbourany z divodu
vystavby novych domil. Mezi dals$i divody patfila migrace. Ta probihala na mistech bez
perspektivy rozvoje. Stagnujici trend pokracoval az do 80. let minulého stoleti. VV porovnani
s ptfedchozimi roky $lo o mirné zlepSeni situace. Po roce 1989 probéhl tzn. transformacni
proces. Jeho cilem bylo dosahnout fungujiciho trhu s byty. Hlavni problém této transformace

tkvél predevsim ve slozitosti a nevyjasnénymi pravomocemi mezi tehdej$imi ministerstvy.
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Za z4sadni udalosti patii restituce®, privatizace® a beziiplatny pievod bytového fondu obcim’.
Veskeré vyse uvedené procesy se promitly do zmény uspotddani bytového fondu. Tyto

zmény lze zaznamenat v nasledujici tabulce 2 (Polédkova, a kol., 2006, s. 59-62, 243-257).

Tabulka 2: Struktura bytového fondu podle privniho ufiviniv Ceské republice v letech 1970-
2011

1970 3088 841 1345 783 X 1272 289 217 882
1980 3494 846 1412 744 32 505 1414136 458 332
1991 3705 681 1367027 31164 1465 231 697 829
2001 3827678 1371 684 421 654 1092 950 548 812
2011 4104 635 1470174 824 076 920 405 385601

Zdroj: Polakovad, a kol., 2006; Cs U, 2020, vlastni zpracovani

Pti scitani lidu, které probiha kazdych 10 let, bylo zjisténo, Zze bytovy fond dosahl
4104 635 byti. Obecné lze konstatovat, ze podil bytt v osobnim vlastnictvi se mezi lety
2001 a 2011 zvysil. S najemnimi a druzstevnimi byty je situace opacna a podil téchto bytu
klesa.

3.15 Vyvoj poétu hypote¢nich uvéru vs. uvéra ze stavebniho sporeni

Vyvoj poétu hypote¢nich uvéri a pocet uvéri ze stavebniho spofeni véetné
pieklenovacich uvéra v letech 2008-2018 je uveden nize v grafu 1. Je zde zaznamenan
hypotecnich tvérii ve sledovaném obdobi nastal v roce 2018, kdy pocet ¢inil 1 270 638. Do
roku 2010 lze zaznamenat rostouci trend. V roce 2010 pocet uvéra ze stavebnich spofeni
¢inil 993 357. Po tomto roce nastal zlom a pocet uvérti zacal ubyvat. Nejnizsi pocet uvéra

ze stavebniho spofeni ve sledovaném obdobi je zaznamenan v roce 2018 (588 165 ks).

5 Restituce je uvedeni do plivodniho stavu. (penize.cz, 2020). Proces byl zahéjen po roce 1990, kdy piivodni
majetek byl zabaven nebo piesel do vlastnictvi statu. Majetek byl pfeveden za zcela nevyhodnych podminek
pro puvodni majitele. (Polakova, a dalsi, 2020)

® Privatizace je pfevod statni majetku na majetek soukromi. (banky.cz, 2020). Proces byl zahajen po roce
1990.

" Pievod bytového fondu ze statniho vlastnictvi do vlastnictvi obci. Pfevod prob&hl zdarma.
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Graf 1: Vyvoj pocétu hypotecnich uivéru vs. uvérii ze stavebniho spoieni
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Zdroj: MMR, 2020; MF CR, 2020, viastni gpracovani

33



4 Prakticka cast

4.1 Vybrané spo¥itelny poskytujici stavebni spoieni v Ceské republice
4.1.1 CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

CSOB Stavebni spofitelna, a.s., diive znamé pod nazvem Ceskomoravska stavebni
spofitelna, a.s., lidové znama také jako LiSka, patfi mezi nejvétsi spolecnosti na Ceském trhu
stavebnich spofitelen. Svoji ¢innost zahajila uz v roce 1993. V roce 1994 zacala poskytovat
jako prvni spofitelna pieklenovaci tvery. V roce 2019 odkoupila celou spole¢nost banka
CSOB a od 31. 5. 2019 se stala 100% vlastnikem. Dalsi informace jsou uvedeny v tabulce 3
(cmss.cz, 2021).

Tabulka 3: O CSOB stavebni spo¥itelné

CSOB Radlicka 333/150
) 49241397
Stavebni spofitelna, a.s.? Praha 5 - Radlice, 150 00
Bilan¢ni suma 149 536 mil. K¢ | 149 192 mil. K¢ | 148 070 mil. K¢
Pocet noveé uzavienych smluv 184 588 ks 152 084 ks 174 730 ks

Pocet aktivnich smluv
1 408 590 ks 1 358 536 ks 1322 961 ks
(spoficich a tvérovych)

Hospodatsky vysledek 1,18 mld. K¢ 1,04 mld. K¢ 873 mil. K¢

Zdroj: Vyroéni zprava CMSS 2018, 2017, 2016; Vypis z OR, 2021, vlastni zpracovani
4.1.2 Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s.

Modréa pyramida zah4jila ¢innost na konci roku 1993. Spole¢nost poméhala lidem
fesit otazku bydleni, a proto jako prvni zaCala nabizet uvéry na bydleni. Zabyvala se
otazkami rekonstrukce ¢i privatizace bytd. 100% akcionafem spolecnosti je Komer¢ni
banka. Do roku 2005 se jmenovala Vseobecna stavebni spofitelna Komeréni banky. Dalsi

informace jsou uvedeny v tabulce 4 (modrapyramida.cz, 2021) (banky.cz, 2021).

8 dtive Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
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Tabulka 4: O Modré pyramidé stavebni spoiitelné

Modra pyramida

stavebni spofitelna, a.s.

Bélehradska 128/222
Praha 2 — Vinohrady, 120 00

60192852

Bilan¢ni suma 85024 mil. K¢ | 84424 mil. K¢ | 83 163 mil. K¢
Pocet noveé uzavienych smluv 89 770 ks 104 904 ks 100 316 ks
Pocet aktivnich smluv

624 743 ks 626 417 ks 625 873 ks
(spoficich a tvérovych)
Hospodatsky vysledek 883 mil. K¢ 898 mil. K¢ 720 mil. K¢

Zdroj: Vyrocéni zprdva MPSS 2018, 2017, 2016, vlastni zpracovani

4.1.3 Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna existuje na ¢eském trhu od roku 1993. RSTS byla

zalozena jako prvni stavebni spofitelna na Ceském tzemi. Od roku 1998 je soucasti

spole¢nosti Raiffeisen, spolu s Raiffeisenbank, pojistovnou UNIQA ¢i Raiffeisen Leasing.

V roce 2008 prob¢hla fuze se spole¢nosti HYPO stavebni spotitelna. 100% akciondiem je

tedy spole¢nost Raiffeisenbank a.s. Dalsi informace jsou uvedeny v tabulce 5 (rsts.cz, 2021)

(banky.cz, 2021).

Tabulka 5: O Raiffeisen stavebni spofitelné

Raiffeisen

stavebni spofitelna a.s.

Konévova 2747/99
Praha 3 — Zizkov 130 00

49241257

Bilan¢ni suma 66 243 mil. K¢ | 67 230 mil. K& | 35 445 mil. K¢
Pocet nove uzavienych smluv 95 031 ks 59 468 ks 36 075 ks
Pocet aktivnich smluv

687 310 ks 658 176 ks 656 638 ks
(spoficich a averovych)
Hospodatsky vysledek 530 mil. K¢ 444 mil. K¢ 516 mil. K¢

Zdroj: Vyroéni zprava RSTS 2018, 2017, 2016, vlastni zpracovini



4.1.4 Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, znama také pod nazvem Bufinka, je na Seském
trhu od roku 1994. V soucasné dobé patii pod finanéni skupinu Ceské spofitelny. Dalsi

informace jsou uvedeny v tabulce 6 (burinka.cz, 2021).

Tabulka 6: O Stavebni spoiitelné Ceské spofitelny

Stavebni spofitelna Vinohradska 180/1632

y ) 60197609

Ceské spotitelny, a.s. Praha 3 — Vinohrady 130 00
Bilan¢ni suma 82552 mil. KE | 76 215 mil. K& | 72 247 mil. K¢
Pocet noveé uzavienych smluv 57 995 ks 72 368 ks 87 334 ks
Pocet aktivnich smluv

695 363 ks 746 156 ks 727 394 ks

(spoficich a tvérovych)®
Hospodaisky vysledek 586 mil. K¢ 680 mil. K¢ 860 mil. K¢

Zdroj: Vyrocni zpriva SSCS 201 8, 2017, 2016, vlastni zpracovani
4.1.5 MONETA stavebni spofitelna

Dtive zndma Wiistenrot — stavebni spofitelna, od 4. 7. 2020 uz jako Moneta stavebni
spofitelna, plsobi na ¢eském trhu od roku 1993. Od roku 2016, kdy vstoupila na Burzu
cennych papirti Praha, ma silnou pozici v retailovém a zemédélském sektoru. Je zaméiena

na malé a stfedni podniky. Dalsi informace jsou uvedeny Vv tabulce 7 (banky.cz, 2021).

® Tento daj dan4 spofitelna ve vyroénich zpravach neuvadi. Uvedené sumy jsou vypo&itany na zakladé tidajti
0 celkovém pocétu aktivnich smluv (vCetné Gvér) na ¢eském trhu a znalosti poétu aktivnich smluv (vetné
uvérd) z vyroénich zprav ostatnich stavebnich spofitelen. Vysledné sumy se tedy mohou lisit od realnych
hodnot.
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Tabulka 7: O MONETA Stavebni Spo¥itelné

MONETA Vyskocilova 1442/1b
Stavebni Spofitelna, a.s.° Praha 4 — Michle 140 00

47115289

Bilan¢ni suma 37 332 mil K¢ 36 995 mil. K& | 35 445 mil. K¢
Pocet noveé uzavienych smluv 36 537 ks 32733 ks 37 765 ks
Pocet aktivnich smluv

446 285 ks 436 124 ks 422 123 ks
(spoficich a tvérovych)
Hospodaisky vysledek 215 mil. K¢ 215 mil. K¢ 301 mil. K¢

Zdroj: Vyrocéni zprdava WSS 2018, 2017, 2016; Vypis z OR, 2021, vlastni zpracovani
4.2 Nabidky 2 vybranych stavebnich sporitelen

Jak jiz bylo fe¢eno, mezi 2 nejpopularnéjsi stavebni spofitelny patii CSOB stavebni
spofitelna. Oproti tomu MONETA Stavebni Spofitelna patii mezi nejméné vyuzivanou. Z
tohoto diivodu jsou zvoleny pro komparaci produkti tyto dvé spolecnosti. Nabidky jsou
zaméteny na financovani pofizeni vlastni nemovitosti.

Spole¢nost CSOB Stavebni spofitelna nabizi spofeni zaloZené na tarifu AktivPlus.
AktivPlus ma jednu spofici variantu a &tyfi Givérové. Uvérové tiéty se nazyvaji AktivPLUS
15, 20, 25 a 30. Vice informaci nalezneme v tabulce 8 (cmss.cz, 2021).

Spole¢nost CSOB Stavebni spofitelna nabizi Gvéry bez zajisténi i se zajisténim
nemovitosti, hypotéku, spotiebitelské uvéry &i refinancovani. Uvéry bez zajisténi
nemovitosti poskytuje s ro¢ni tirokovou sazbou od 4,9 % a celkova délka uvéru mize byt az
20 let. Bez zajisténi ptijcuje spofitelna do 1 mil. K¢. Nad 1 mil. K¢ se uz jedna o uvér se
zajisténim nemovitosti. U Givéru se zajisténim nemovitosti nabizi Urokové sazby od 2,19 %.
Celkova doba splatnosti je az 30 let. Oba tyty lze vyuzit na financovani vlastniho bydleni.
Doklad na ucelovost pljcky nemusi klient dokladat u spotrebitelského uvéru. Zde se
pohybuji urokové sazby od 4,9 % a lze si pujcit az 800 000 K¢ bez zajisténi nemovitosti.

Nabizi i fadu pteklenovacich uvéri. Vice informaci nalezneme v tabulce 8 (cmss.cz, 2021).

10 d¥ive Wiistenrot stavebni spofitelna, a.s.
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Tabulka 8: Nabidka spolecnosti CSOB SS

Minimalni doba

sporeni

6 let

6 let

6 let

6 let

6 let

Roc¢ni trokova
sazba

0,6 % p.a.

0,6 % p.a.

0,6 % p.a.

0,6 % p.a.

0,6 % p.a.

Ro¢ni urokovy
bonus za pravidelné
spofeni

0,4 % p.a.

0,4 % p.a.

0,4 % p.a.

0,4 % p.a.

0,4 % p.a.

Roc¢ni zhodnoceni
vkladt

az3,2 %

az3,2 %

az3,2 %

az3,2%

az3,2 %

Urokova sazba
uvéru ze stavebniho
sporeni

3,6 %

3,6 %

3,6 %

3,6 %

3,6 %

Minimalni procento
naspofeni pro
pridéleni

35%

35%

35%

35%

35%

Minimalni splatka
uveéru ze stavebniho
sporeni

2,00 %

0,93 %

0,72 %

0,60 %

0,56 %

Min. hodnotici
¢islo

64

64

64

64

64

Urokova sazha
219% - | 159%-1,79 | 2,39% -

A r 0 ) 1 1 i) 0
Ez}eél;fnovamho 4.9 % 319 % % 3,19 % 1,79 %
Fixace pevna 3Y,6Y 10Y | 3Y,6Y 10Y pevna pevna
LTV X 80 % 90 % 80 % 80 % 90 % 80 %
ZaiistEnt (v <1 mil. K& zastavni zastavni zastavni zastavni

ayistent uveru zéstavni pravo pravo pravo pravo pravo
gggi?f;iéaﬁvém zdarma 1000 K& 1000KE | 1000KE | 1000Ke

Zdroj: stavebky.cz, 2021; Produktovy list CSOB, 2020, vlastni zpracovani

111 ze kombinovat pouze s AktivPlus Spofici, AktivPlus 15 a AktivPlus 20
12 ze kombinovat pouze s AktivPlus Spoiici, AktivPlus 15, AktivPlus 20, AktivPlus 25 a AktivPlus 30
13 .ze kombinovat pouze s AktivPlus Spofici, AktivPlus 15, AktivPlus 20, AktivPlus 25 a AktivPlus 30
141 ze kombinovat pouze s AktivPlus Spofici, AktivPlus 15 a AktivPlus 20
151 ze kombinovat pouze s AktivPlus Spoftici, AktivPlus 15 a AktivPlus 20
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Spoleénost MONETA Stavebni Spofitelna ma v nabidce jeden typ spoficiho uctu,
zvany ProSpofeni, a 2 Gvérové tarify NaUvér N2 a NaUvér Z2. Natavér N2 se vyuziva pro
Gvéry bez zajisténi a NaUvér Z2 naopak se zaji§ténim nemovitosti. Spole¢nost nabizi
zvyhodnéni pro klienty do 24 let a 55 a vice let. U téchto klientll je moznost ukonceni
smlouvy uz po 2 letech bez poplatku. Pro obé vékov¢ kategorie €ini poplatek za uzavieni 0
K¢. Smlouvy lze uzavtit pouze na cilové castky 200 tis. K& nebo 500 tis. K&. Pti zaloZeni
uctu online ¢ini poplatek 0 K¢ u vSech produktti (moneta.cz, 2021) (stavebky.cz, 2021).

U uvérovych ucth spolecnost garantuje urok jiz od 2,99 %. Do 1 mil. K¢ poskytuje
uvér bez zajisténi nemovitosti. Doba splatnosti se pohybuje v rozmezi 6-30 let. Jestlize klient
splati ivér do 22 let, plati pro n¢j vyhodnéjsi trokova sazba (stavebky.cz, 2021).

MONETA Stavebni Spotitelna v roce 2020 zrusila hodnotici ¢isla pro pfidé€leni avéru
ze stavebniho spofeni a sniZila Grokové sazby. Mezi dal$i velkou zménu patii ptfidéleni avéru
jiz po 2 letech spofeni. Ptj¢ka ProBydleni + NaUvér N2 zménila tirokovou sazbu na 3,89
%. Z tohoto ditvodu tento produkt patii mezi nejvyhodnéjsi nabidky na trhu. Mezi dalsi
obrovsky benefit patii doba splaceni. Jako jedina spole¢nost na trhu nabizi splaceni uvéru az
na 30 let. Konkurenéni CSOB Stavebni spofitelna nabizi pouze 20 let. Vice informaci

nalezneme v tabulce 9 (stavebky.cz, 2020).
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Tabulka 9: Nabidka spoleénosti MSS

Minimalni doba

sporeni

6 let

2-6 let

2-6 let

Ro¢ni urokova
sazba

1%p.a.

0,89 % p.a.

0,1 % p.a.

Ro¢ni zhodnoceni
vkladt

az 4,29 %

az 4,29 %

az 4,29 %

Urokové sazba
uvéru ze stavebniho
spofeni

3,99% /4,19 %

3,89 %

2,99 %

Minimalni procento
naspofeni pro
pridéleni

40 %

0%

0%

Minimalni splatka
uveéru ze stavebniho
spofeni

0,70 %

0,70 %

0,70 %

Minimalni hodnotici
¢islo

600

Urokova sazba

9 , 2,89 % — 3,49 % — o 4,89 % -
Erveélﬁfn"va‘“h" 3,69 % 4,19 % 389 % 5,89 %
Fixace pevna pevna pevna pevna
LTV 80 % 80 % X X

Zajisténi uveéru

zastavni pravo

zastavni pravo

bez zajisténi

bez zajisténi

Poplatek za
poskytnuti tvéru

zdarma

1%zCC
min. 900 K&,

max. 30 000 K¢

zdarma

1%z CC
min. 900 K&,
max. 30 000 K¢

Zdroj: stavebky.cz, 2021; moneta.cz, 2021, vlastni zpracovani
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4.3 Vyvoj stavebniho spoieni v letech 2008-2018

4.3.1 Vyvoj nové uzavirenych smluv

Vyvoj nové uzavienych smluv v letech 2008-2018 je uveden v nasledujicim grafu 2.
Z tohoto grafu je patrné, ze od roku 2008 panuje klesajici trend v poctu noveé uzavienych
smluv. V roce 2011 vesla v platnost nova pravidla pro uzavieni novych smluv, naptiklad
statni podpora c¢inila maximalné¢ 2 000 K¢&. Dusledkem této novely klesl pocet nové
uzavienych smluv az o 23 %. Dalsi mirny pokles lze zaznamenat v letech 2017, kdy pocet

smluv poklesl o 8 %.

Graf 2: Vyvoj nové uzavienych smiuv v CR v letech 2008-2018

Vyvoj nové uzavienych smlouv o stavebnim
sporeni
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H Nové uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni

Zdroj: MF C'R, 2021, vlastni zpracovani
4.3.2 Vyvoj primérné cilové ¢astky u nové uzavirenych smluv

Vyvoj primérné cilové castky ve sledovaném obdobi je zachycen v grafu 3.
Primérna cilova castka v roce 2018 ¢inila 470 100 K¢&. U primérné cilové ¢astky panuje
rostouci trend ve sledovaném obdobi. Mirny pokles 0 9,4 % lze zaznamenat pouze v roce
2014. Tento pokles vysvétluje Petr Kielar: ,,Na poklesu priumérné cilové castky u novych
smluv (z 371 v roce 2013 na 336 tis. K¢ v roce 2014) se zirejmé podili pokles zajmu o

preklenovaci uvery spolecné s optimalizaci poplatku za uzavreni (klienti kteri chtéji pouze
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2015).

Graf 3: Vyvoj priemérné cilové &dstky u nové uzavienych smluv v CR v letech 2008-2018
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Zdroj: MFCR, 2021, viastni zpracovdni
4.3.3 Vyvoj realné vyplacené statni podpory

V grafu 4 je zobrazen vyvoj realné vyplacené statni podpory v letech 2008-2018.
Mezi lety 2011 a 2012 byl zna¢ny pokles ve vyplaceni, a to az o 50 %. Tento pokles byl
zpusoben zménou legislativy, ktera se tykala predevs§im snizeni procentni sazby ze zékladu.
Podle Petra Zamecnika: ,,O rok pozdéji se nova pravidla projevila i na vydajich statniho
rozpoctu. Stat vyplatil o vice nez 50 % méné. Zatimco v roce 2011 stala podpora stavebniho
sporeni danové poplatniky 10,729 mld. K¢, v roce 2012 jiz jen 5,29 mld. Kcé.* (Petr
Zamecnik, 2013).
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Graf 4: Vyvoj redlné vyplacené stitni podpory v CR v letech 2008-2018
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Zdroj: MFCR, 2021, viastni zpracovini
4.3.4 Vyvoj primérné statni podpory priznané na smlouvu

V grafu 5 je zobrazen vyvoj primérné statni podpory pfiznané na smlouvu v letech
2008-2018. Do roku 2010 ¢inila sazba 15 % z maximalniho zakladu 20 000 K¢&. Nejvyssi
statni podpora tedy dosahovala vyse 3 000 K¢. Mezi lety 2011 a 2012 je zaznamenan pokles
az 0 50 %. Tento Ubytek byl zpisoben zménou legislativy, ktera se tykala ptedevsim snizeni
procentni sazby ze zékladu. To znamena, Ze nejvyssi mozna statni podpora ¢ini 2 000 K¢&.
Mezi lety 2011-2018 je vyse statni podpory piiznana na smlouvu pomérné konstantni. Lze
fict, ze primérna hodnota v letech 2011-2018 je 1338 K¢.
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Graf 5: Vyvoj priumérné stitni podpory piiznané na smlouvu v CR v letech 2008-2018
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Zdroj: MFCR, 2021, vlastni zpracovini
4.3.5 Vyvoj naspoiené ¢astky

Vyvoj naspoiené ¢astky v letech 2008-2018 je zaznamenam v grafu 6. Mezi léty
2008-2012 Ize pozorovat rostouci trend. Od roku 2013 je naopak trend klesajici. Nejvyssi
naspoienou castku ve sledovaném obdobi Ize zaznamenat v roce 2012, kdy objem castky

¢inil 434,968 mld. K¢.
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Graf 6: Vyvoj naspoiené astky v CR v letech 2008-2018
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Zdroj: MFCR, 2021, viastni zpracovini
4.3.6 Vyvoj po¢tu smluv ve fazi spofeni a uvéra pridélenych na zakladé smluv

Vyvoj poctu smluv o stavebni spofeni ve fazi spofeni je zobrazen v grafu 7. Pocet
smluv v letech 2008-2018 ma klesajici trend. V roce 2008 ¢inil pocet smluv 5 070 510, coz
je ve sledovaném obdobi nejlepsi vysledek. Mezi lety 2013-2014 klesl pocet smluv pod 3
miliony.

Struktura uvéra vyplyva z grafu 8 a 9. Do roku 2011 byl trend rostouci. Po novelizaci
zakona o stavebnim spofeni po roce 2011 zaznamendava trh mirny pokles. Pocet uvéra ze
stavebniho spofeni v roce 2008 v poméru s rokem 2018 klesl zhruba o 50 %. Picklenovaci
uvery zhruba o 24 %.

V grafu 9 je zndzornén vyvoj poskytnutych avért. Lze tedy fict, Ze z hlediska objemu
ve sledovaném obdobi tvoii zhruba 80 % pteklenovaci ivéry. Celkovy objem uvért v roce
2018 doséahl hodnoty 262,945 mld. K¢, to ptedstavuje nartst oproti predeslému roku 0 17,3
mld. K¢.
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Graf 7: Vyvoj pocétu smluv o stavebnim spoieni v CR v letech 2008-2018
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Zdroj: MFCR, 2021, vlastni zpracovini

Graf 8: Vyvoj poctu tivérii pFidélenych na zdikladé smluv v CR v letech 2008-2018
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Zdroj: MF CV‘R, 2021, vlastni zpracovdani
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Graf 9: Vyvoj objemu vvérii pFidélenych na zdkladé smluv v CR v letech 2008-2018
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4.4 Vysledky vlastniho dotaznikového Setieni

Pomoci dotaznikového Setieni byly respondentim polozeny otazky ohledné jejich
poznatkli a zkuSenosti v oblasti stavebniho spofeni a zda mladi lidé/studenti v&di jaké
moznosti jim pfinasi stavebni spofeni pfi pofizeni ¢i rekonstrukci bydleni.

Dotaznikové Setieni probihalo elektronickou formou ve dnech od 13.12.2020 do 13.
2. 2021. Respondentim bylo polozeno 40 otdazek. Dotaznik byl sestaven formou jak
otevienych, tak i1 uzavienych otazek. Dotaznikového Setfeni se zc€astnilo celkem 78 Zen
(82,1 %) a 17 muzu (17,9 %). Celkem se tedy zic¢astnilo 95 osob. V nasledujici tabulce 10
je uvedeno jejich rozdéleni do v€kovych kategorii. Nejvice respondentli bylo z v€kové

kategorie 18-26 let. Struktura respondentll je nastinéna v grafu 10.

Tabulka 10: Vékovd kategorie respondentii

Méné nez 17 let 1 1,1%
18-26 let 75 78,9 %
27-34 let 15 15,8 %
35-44 let 3 32%
45 a vice let 1 1,1%
Celkem 95 100 %

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovdani

Graf 10: Struktura respondentii

Nejvyssi dosazené vzdélani V soucasné dobé jste

5 0 Nezaméstnany
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Ddchodce
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tredoskolské s .
maturitou, 0OSVC/podnikate

56.80% zivnostnik
2%

Vyssi odborné,
2.10%

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani
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Z nasledujiciho grafu 11 vyplyva, Ze stavebni spofeni vyuziva 68,4 % dotazovanych,
pfi¢emZ 31,6 % respondentl spoii rodi¢e/prarodice ¢i jiny rodinny piislusnik a 36,8 % si
spoii sami. 9,5 % tvoii respondenti, ktefi jiz v minulosti stavebni spofeni ukoncili. 22,1 %
dotazovanych produkt nemaji. Ti, ktefi uvedli, ze o produktu ani neuvazuji, uvadéji mezi
hlavni divody nedostate¢nou informovanost (50 %), nevyhodnost (8,3 %), neschopnost
okamzit¢ho vyuziti finan¢nich prostfedkii bez sankci (16,7 %) a nedivéru k finanénim

institucim (8,3 %).

Graf 11: Mate stavebni spoieni?

B Ano, spofim si sdm/a

B Ano, ale spofi mi
36.8% rodice/prarodice/jiny
rodinny prislusnik

9.5%

I Stavebni spofeni jsem jiz v
minulosti ukoncila
9.5%

Ne, ale uvazuji o ném

B Ne, neuvazuji o ném

31.6%

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovdani

Z nasledujiciho grafu 12 lze konstatovat, Ze nejéastéjsi spolecnosti, u které si
respondenti zaloZili ¢ planuji zakladat spofici konto je CSOB stavebni spofitelna, diive
Ceskomoravska stavebni spofitelna (31 % dotazovanych). 19 % dotazovanych u Stavebni
spofitelny Ceské spofitelny, naopak nejméné oblibenou je spoleénost Moneta stavebni
spoftitelna (dfive Wiistenrot — stavebni spofitelna).

V grafu 13 je zaznamenana ucelovost stavebniho spofeni. Respondenti si stavebni
spofeni nejcastéji zakladaji s cilem vyuzit v budoucnu uvér ze stavebniho spoteni (42,2 %)
¢1 vyhodné zhodnotit penize (32,5 %). 16,9 % respondentli vyuZziva stavebni spofeni ke
spofeni détem nebo k zajisténi na penzi. Mezi dalsi cile respondenti uvedli odlozZeni penéz

(3,6 %).
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Graf 12: Stavebni spoi‘eni mdte/plinujete mit zaloZené u:

Ceskomoravska stavebni spofitelna (Od 15.3.2021
CSOB stavebni spofitelna)

Modra pyramida 13.1%

16.7%
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Stavebni spofitelna Ceské spofitelny 19%

Waistenrot - stavebni spofitelna (od 4.7.2020

0,
MONETA stavebni spofitelna) - 6%
Nezndm nazev spolecnosti, u které mam stavebni o
sporeni - 4.8%

Nemdam stavebni spofeni 13.1%

0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0%

H Stavebni spofeni mate/planujete mit zaloZené u

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani

Graf 13: Stavebni spoieni jste si zaloZil/a s cilem

Vyuzit v budoucnu Uvér ze stavebniho
sporeni

Vyhodné zhodnotit penize
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Zajisténi na penzi 2.4%

Nemdam stavebni spofeni _ 19.3%
Jina... . 3.6%
0.0% 10.0% 20.0% 30.0%

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovdni
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Z grafu 14 vyplyva, Ze respondenti pfispivaji na spofici konto pievazné pravidelné.
Skoro 55 % dotazovanych pfispiva jednou mésicné€ a 8,5 % jednou ro¢né. Nepravidelné
prispiva 12,2 % dotazovanych. Nikdo z dotazovanych nepfispiva jednou tydn¢ a ani necerpa
Uuver.

Co se tyce castky, kterou dotazovani ptispivaji na spotici konto, tak vysledek tohoto
Setfeni Ize vidét na grafu 15. Ta se nejéastéji pohybuje v rozmezi 1001-2000 (27,7 %). Mezi
druhé nejcastéjsi rozmezi patii 0-500 (21,7 %) a tieti nejéastéjsi 501-1000 (16,9 %). 8,4 %
dotazovanych pftispivaji 2000 a vice. 4,8 % respondentl pfispiva jednorazove vétsi obnos

penéz.

vr 7

Graf 14: Jak ¢asto p¥ispivite na své spoiici konto?

Jednou tydné 0%

Jednou mésicné 54.9%

Jednou za rok 8.5%

Nepravidelné 12.2%

Cerpam uvér 0%

Nemam stavebni sporeni _ 20.7%
Jina... - 3.7%

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0%

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani
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Graf 15: Jakou édstkou piispivdte na Vase spovici konto?

0-500 21.7%

501-1000 16.9%

27.7%

1001-2000

20001 a vice 8.4%

Cerpdm uvér 0%

0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0% 25.0% 30.0%

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani

Nasledujici grafy 16, 17, 18 a 19 ukazuji ptehled a znalost tohoto produktu. Z grafu
16 1ze vycist, ze 62,8 % dotazovanych si dokaze vybavit vice nez polovinu stavebnich
spofitelen na trhu v Ceské republice. U grafu 17 Ize konstatovat, Ze &astku, kterou &ini statni
podpora zna 51,1 % respondentli. Az 65,3 % dotazovanych zna pojem pieklenovaci uvér.

Naopak pojem hodnotici ¢islo zna pouze 24,2 % respondenti.

Graf 16: Kolik znate stavebnich spofitelen? Graf 17: Vite kolik ¢ini stdtni podpora v CR?

12.8% 48.9%
24.5%

51.1%

62.8%

HO0-1 m2-3 m4-5 HAno M Ne

Zdroj: dotaznikové Setieni, viastni zpracovani Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani



Graf 18: Zndte pojem hodnotici &islo? Graf 19: Znate pojem pieklenovaci ivér?

24.20%

65.3%

75.80%

HAno HNe H Ano H Ne

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovdani Zdroj: dotaznikové Seti‘eni, vlastni zpracovani

Z grafu 20 a 21 1ze vyvodit, zda respondenti védi, jaké moznosti jim stavebni spofeni
pfinasi. Co se tyCe faktu, Ze naspofené penize ze stavebniho spofeni lze brat jako vlastni
zdroj pii poskytnuti hypotecniho uvéru, lze tedy konstatovat, ze 70,5 % dotazovanych tuto
informaci zna. U mimofadného splaceni tivéru bez vynaloZeni dalSich nakladd a poplatki je
situace opacna. Az 51,6 % dotazovanych tuto skute¢nost nevédélo.

Graf 20: Védeéli jste, Ze naspoiené penize ze stavebniho spoieni miiZete brdt jako vlastni zdroj p¥i
poskytnuti hypotecniho uvéru?

H Ano M Ne

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovdani
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Graf 21: Védéli jste, Ze uvér ze stavebniho spoieni miiete kdykoliv mimoiddné splatit, anif byste
museli spofitelné zaplatit ucelné vynaloZené naklady a poplatky?

48.4%
51.6%

H Ano H Ne

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani

Nésledujici obrazky 6, 7 a 8 zobrazuji nabidky spole¢nosti ze dne 15. 10. 2020. Na
téchto 3 konkrétnich prikladech méli respondenti posoudit vyhodnost nabidky a sefadit podle

dilezitosti vybrana kritéria, dle kterych se rozhodovali.

Obrézek 6: Nabidka spolecnosti CMSS®

- CMSS AktivPlus Spofici

Uget stavebniho spofeni: AktivPlus Spofici

Urokové sazba 0,60 %

Poplatek za uzavfeni smlouvy 1 % cilové ¢astky, maximalné 15 000 Ké
Poplatek za vedeni Gétu 360 KE roéné

Poplatek za wypis z Gftu zdarma

Zdroj: stavebky.cz, 2020

16 Od 15.3.2021 CSOB stavebni spofitelna, a.s
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Obrézek 7: Nabidka spoleénosti MPSS

- MPSS Moudré spofeni

Uéet stavebniho spofeni: Moudré spofeni

Urokova sazba 0,50 %

Poplatek za uzavieni smlouvy 1 % cilové €astky, maximalné 10 000 KE
Poplatek za vedeni uctu 300 K& rofné

Poplatek za vypis z uctu 25 K¢

Zdroj: stavebky.cz, 2020

Obrazek 8: Nabidka spole¢nosti RSTS

- RSTS SPORENI S 202

Uéet stavebniho spofeni: SPORENI S 202

Urokova sazba 1,00 %

Poplatek za uzavieni smlouvy 1 % cilové £astky, maximalné 15 000 K&
Poplatek za vedeni Gétu 82 KE étvrtletné, po 72 mésicich 88 KE ctvrtletné
Poplatek za vypis z Guétu elektronicky zdarma, postou 21 K

Zdroj: stavebky.cz, 2020

Z grafu 22 lze vyvodit, Ze u vSech vybranych nabidek hrala nejvétsi dilezitost

urokova sazba. Poplatek za vypisy z uctu byl pro respondenty nejméné dulezity faktor.
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Graf 22: Seitad’te podle diileZitosti vybrand kritéria, podle kterych se rozhodujete, zda je nabidka
spolecnosti optimadlni.

4 3.8
3.5
3
2.5
2
15
1
0.5
0
CMSS (CSOB SS) MPSS RSTS
m Urokovd sazba M Poplatek za uzavieni smlouvy
H Poplatek za vedeni Gctu [ Poplatek za vypis z uctu

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani

Z grafu 22 lze tedy vyvodit, ze optimalnost nabidky dotazovani vyhodnotili na
zaklad¢ trokové sazby, coz se promitlo v obrazku 9, 10 a 11. Jako nejvice vyhodnou zatadili
nabidku od spolec¢nosti RSTS, kde Grokova sazba ¢inila 1 %. Nejmén¢ optimalni respondenti
vyhodnotili nabidku od CSOB stavebni spofitelny (CMSS), kde hral roli vyssi poplatek za

vedeni uctu.
Obrézek 9: Zda se Vam nabidka spolecnosti CMSS (CSOB SS) optimdlni?

Zda se Vam tato nabidka optimalni?

Neni aptimalni Je optiméIni

2 4 5 7 9

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovdani
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Obréazek 10: Zdd se Vim nabidka spole¢nosti MPSS optimalni?
Zda se Vam tato nabidka optimalni?

Neni optimalni 4.3 Je optimalni

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovdani

Obréazek 11: Zdd se Vim nabidka spolec¢nosti RSTS optimalni?
Zda se Vam tato nabidka optimalni?

Nenl optimalni 53 |e optimalni

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovdani

Posledni ¢ast dotazniku se tykala spokojenosti se stavebnim spofenim. Na nésledujici
otazky odpovedéli pouze respondenti, ktefi dany produkt vlastni. Z obrazku 12, 13 a 14 lze
konstatovat, Ze respondenti jsou s produktem spokojeni a splnil jejich o¢ekavani. Podminky

jsou pro respondenty prevazné srozumitelné.

Obrazek 12: Jste spojen/a se stavebni spoiitelnou?
|ste spojen/fa se stavebni spofitelnou?

Nespokojen/a Spokojen/a

Zdroj: dotaznikové Setieni, viastni zpracovani

57



Obrézek 13: Splinilo stavebni spoieni Vase oCekdavdni?

Splnilo stavebni spofeni Vase ocekavani?

Nesplnile G4 Splnilo

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani

Obrézek 14: Jsou pro Vas podminky stavebniho spoieni srozumitelné?

Jsou pro Vas podminky stavebniho spofeni srozumitelné?

Nejsou srozumitelng Jsou srozumitelngé

Zdroj: dotaznikové Setieni, vlastni zpracovani
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5 Vysledky a diskuse

5.1 Hlavni cil prace

Podle analyzy trhu stavebniho spofeni v Ceské republice ve sledovaném obdobi Ize
konstatovat, ze zajem o stavebni spofeni klesa. To dokazuje graf 1. Po novelizaci zakona o
stavebnim spofeni v roce 2011 nastal postupny tbytek. Nizky zajem o stavebni spofeni po
roce 2011 pfi¢itame faktu, zZe nejvyssi mozna statni podpora dosahovala ¢astky 2 000 K¢
z maximalniho z&kladu 20 000 K¢. Pomér objemu vkladli a objemu Gvéra je zaznamenan
v grafu 23. V grafu 23 je vybréano prvni sledovaci obdobi, tedy rok 2008, poté je zde vybran
rok 2011, kdy zacala platit novelizace zdkona a posledni sledovaci obdobi, tedy rok 2018.

Lze tedy fict, Ze objem vkladii ve sledovaném obdobi nepievysSoval objem avéra.

Graf 23: Zustatky vkladovych a uvérovych uctii
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Zdroj: MFCR, 2021, vlastni zpracovini

Struktura pocétu uvéra v roce 2008, 2011 a 2018 je zaznamenana v tabulce 11. V roce
2008 bylo ptid€leno vice uvért ze stavebniho spofeni. Ze vSech uvéri poskytnutych v roce
2008 tvotily preklenovaci tvéry zhruba 41 %. Rok 2011 je procentuédlné rozloZen podobné
jako rok 2008. Oproti roku 2018, kdy pocet pteklenovacich tivért tvoril zhruba 52 %, ovsem

celkovy pocet uvéra se snizil v poméru s rokem 2008 0 60 %.
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Tabulka 11: Struktura uvérii v letech 2008, 2011 a 2018

Uvér ze stavebniho

- 569 870 (59 %) 552 999 (58 %) 282 587 (48 %)
spofeni
Pieklenovaci aveér 401 306 (41 %) 403 660 (42 %) 305 578 (52 %)
Celkovy pocet uvérl 971 176 956 659 588 165

Zdroj: MF CR, 2021, viastni gpracovdni

Z hlediska vyuziti uvéru k feSeni problému bydleni lze konstatovat, ze uvéry ze
stavebniho spotfeni vyuzivaji klienti pfedevSim pro feSeni otazky bydleni. Tento fakt je
patrny z grafu 24. Tietina uvéri slouzila k rekonstrukei ¢i modernizaci a dalsi tfetina slouzila
ke koupi nového bytu ¢i rodinného domu. Zbyla ¢ast slouzila k financovani vystavby nového

bytu ¢i rodinného domu a dalSich ucela.

Graf 24: Struktura novych uvérii poskytnutych stavebnimi spovitelnami

Struktura poctu novych Gvért poskytnutych
stavebnimi sporitelnami v roce 2018

H Nové byty a rodinné domy 1 Koupé bytu nebo rodinného domu

B Rekonstrukce a modernizace B Ostatni

Zdroj: Rocenka ACSS 2018, viastni gpracovani
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5.2 Dil¢i cil prace

V nize uvedenych grafech 25 a 26 je vysledné srovnani v po¢tu novych a aktivnich
smluv stavebnich spofitelen. Lze tedy fict, ze nejvice popularni stavebni spofitelnou je
CSOB stavebni spofitelna, kterd vitézi v poétu novych i aktivnich smluv. Jako jedina
spofitelna dosahla ptes 1 milion aktivnich smluv v letech 2016, 2017 1 2018. U spolecnosti
Raiffeisen stavebni spofitelna, Modra pyramida a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny se
pohybuji pocty aktivnich smluv v rozmezi 57 900 — 105 000 ks. U vyvoje aktivnich smluv
je u téchto 3 spolecnosti pocet témef vyrovnany. Mezi nejméné oblibenou patii spole¢nost
MONETA stavebni spofitelna. V grafu 27 je zaznamenan vyvoj bilanénich sum vybranych
stavebnich spofitelen. Pro vétsi piehlednost je vyvoj sledovan v letech 2013-2018. Bilan¢ni
suma je soucet vSech polozek aktiv. Ve sledovaném obdobi je trend postupné klesajici u

vSech sledovanych spolecnosti.

Graf 25: Komparace poétu novych smluv u jednotlivych stavebnich spoiitelen

Komparace poctu novych smluv u jednotlivych
stavebnich spofritelen
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Zdroj: MF CR, 2021, viastni gpracovani
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Graf 26: Komparace poctu aktivnich smluv u jednotlivych stavebnich spo¥itelen

Komparace poctu aktivnich smluv u
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Zdroj: MFCR, 2021, vlastni zpracovini
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Graf 27: Vyvoj bilanéni sumy u jednotlivych stavebnich spovitelen
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Pro komparaci nabidek 2 vybranych spolegnosti je vybrana CSOB Stavebni
spofitelna a MONETA Stavebni Spotitelna. Z tabulek 9 a 10 lze konstatovat, z2¢ CSOB
stavebni spofitelna ma vice moznosti ve vybéru a kombinaci tarifii. Podle webu stavebky.cz
(2021) je mozné sestavit az 19 kombinaci pieklenovacich Gvéri. Oproti tomu MONETA
Stavebni Spofitelna nabizi podle webu stavebky.cz (2021) pouze 4 mozné kombinace
pieklenovacich tvért (stavebky.cz, 2021).

Vyhodnost nabidky lze posuzovat na zakladé nékolika faktorti. Podle webu
Moneta.cz (2021) patii mezi klicovy faktor ucelovost, urokova sazba, RPSN a dalsi vyhody.
V tabulce 12 je komparace Grokovych sazeb u vybranych stavebnich spofitelen ve vSech
fazich a ro¢ni zhodnoceni vklada. U spofticich ucti nelze urcit vitéze, protoze u MSS zalezi,
jaky tarif bude zvolen. Pokud by byl zvolen tarif ProSpofeni, ¢inila by tirokova sazba 1 %,
coz je pro zhodnoceni penéz lepsi variantou. U rocniho zhodnoceni vede spole¢nost MSS

(moneta.cz, 2021).

Tabulka 12: Komparace trokovych sazeb a roéniho zhodnoceni vkladii u 2 vybranych
spoleénosti

Ne_]V}’jS} roéni urokova sazba 0,6 % p.a. 0.1-1%pa.
u spoficiho uctu

Ro¢ni zhodnoceni vklada az 3,2 % az 4,29 %
Nejvyssi u,rokovavsaz’ba uvéru 3.6 % 2.99 % - 4,19 %
ze stavebniho spoteni

Nejvyssi urokovd sazba 1,79% - 3,19 % 2,89 % - 5,89 %
pteklenovaciho uvéru

Zdroj: stavebky.cz, 2021; cmss.cz, 2021; buiinka.cz, 2021, vilastni zpracovani
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Tabulka 13: Komparace dalSich atributit u vivérit u 2 vybranych spoleénosti

zdarma/ 1%z CC

Poplatek za poskytnuti uveéru zdarma /1 000 K¢ min, 900 K&, max. 30 000 K&

Miniméalni % naspoteni pro

et g 35% 0%
pridéleni tvéru

Minimalni splatka avéru ze

; _ 0,56 % -2% 0,70 %
stavebniho spofeni

Zdroj: stavebky.cz, 2021; cmss.cz, 2021; buiinka.cz, 2021, viastni zpracovdini

Lze tedy konstatovat, Ze spoleénost CSOB Stavebni spofitelna nabizi velké mnozstvi
variant uvérl a patii mezi stabilni spolecnost na ¢eském trhu. Ro¢ni zhodnoceni vkladi mtze
&init az 3,2 %. Urokové sazby u pieklenovacich Gvéra se pohybuji v rozmezi 1,79 % - 3,19
%. U uvéru ze stavebniho spofeni ¢ini urokova sazba u vsech tarifii 3,6 %. Minimalni
procento naspoiené ¢astky pro ptidéleni uvéru je 35 %, Gver ze stavebniho spofeni je mozné
si vzit po 6 letech spofeni.

MONETA Stavebni Spofitelna oproti tomu patii mezi nejméné oblibené spole¢nosti.
Vzhledem k novym skute¢nostem a podminkam, které vydala na konci roku 2020 lze fict,
ze spolecnost za¢ina postupné konkurovat ostatnim spole¢nostem na ¢eském trhu. Zrusila
minimalni hodnotici ¢islo, sniZila Grokové sazby a minimalni splatku Gvéru ze stavebniho
spotfeni na 0,7 %. Pro pridéleni ivéru klient nemusi mit naspofeno nic, ale pouze u uvérovych
étl. Proto pravé preklenovaci Gvér ProBydleni + NaUvér N2 Fix je na ¢eském trhu tou
nejvyhodnéjsi nabidkou.

Jak bylo feceno v tvodu, stavebni spofeni lze vyuZzit pii splaceni hypotéky. Podle
Petra Syrového (2009) miize slouzit tento produkt jako pojistka. Ve fazi spofeni si diky statni
podpote a troklim lze naSetiit podstatnou ¢ast na splaceni mensi ¢asti hypotecniho uvéru.
Pfi vyuziti ivéru ze stavebniho spofeni lze splatit podstatnou ¢ast Givéru, snizit tak dobu
splatnosti. Zalezi ovSem na vysi urokovych sazeb v daném roce. Pokud by tedy cCast
hypoteéniho uvéru byla splacena tvérem ze stavebniho spofeni, tak se i vyrazné zkrati doba
splatnosti obou uvért. V nésledujicich letech by klient splacel uvér ze stavebniho spofeni a

hypotecni avér zaroven (Syrovy, Petr, 2009, s. 108-111).
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5.3 Vedlejsi cil prace

Z tabulky 10 je mozné konstatovat, Ze dotaznikového Setfeni se zucastnili pfedevsim
mladi lidé. 78,9 % dotazovanych bylo ve véku 18-26 let. Z grafu 10 je patrné, ze 65 %
dotazovanych byli studenti. Dotaznik byl ur¢en predevsim mladym lidem/studentiim a m¢l
za cil zjistit, zda tato v€kova skupina Vi, jaké moznosti jim pfinasi stavebni spofeni pfi
poftizeni ¢i rekonstrukci bydleni. Z dotazovanych si tietina spofila sama, tfetin€ spofi druha
osoba a zbyl4 tfetina spofeni ukoncila nebo tento produkt nema.
spofeni pfi potizeni ¢i rekonstrukci bydleni, Ize tyto poznatky povazovat za dostacujici.
Témét polovina dotazovanych znala pojem pieklenovaci Gvér ¢i vedéli, kolik ¢ini statni
podpora v Ceské republice v roce 2020. Hodnotici &islo uz naopak znalo pouze 24,2 %
dotazovanych. Zhruba 3/4 dotazovanych znala skutec¢nost, Ze penize ze stavebniho spofeni
lze brat jako vlastni zdroj pifi poskytnuti hypotecniho Gvéru na bydleni. Dle vybranych
kritérii méli respondenti zhodnotit vyhodnosti 3 nabidek od riznych spolecnosti na trhu.
Z grafu 22 lze vyvodit, ze respondenti se rozhodovali na zakladé trokovych sazeb. Jako
nejvice optimalni vyhodnotili nabidku od spole¢nosti RSTS. V tabulce 14 jsou shrnuty

nabidky spole¢nosti.
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Tabulka 14: Nabidky vybranych spoleénosti

1% z cilové
CMSSY 0,6 % Castky, max. 360 K¢& /rok zdarma
15 000 K¢
1% z cilové
MPSS 0,5% castky, max. 300 Ké/rok 25 K¢
10 000 K¢
1% z cilové elektronicky
328 Ké/rok
RSTS 1% castky, max. zdarma, posStou
352 Ké/rok
15 000 K¢ 21 K¢

Zdroj: stavebky.cz, 2020, vlastni zpracovani

Tabulka 15 obsahuje vybrana kritéria sefazena dle preferenci respondenti.

Tabulka 15: Vybranda kritéria seiazend dle diileZitosti

CMSS1e 3,8 2,5 2,4 1,3 4,4
MPSS 3,8 2,7 2,3 1,2 4,3
RSTS 3,8 2,7 2,3 1,2 5,3

Zdroj: stavebky.cz, 2020, vlastni zpracovani
Respondenti hodnotili na zdkladé¢ svych zkuSenosti stavebni spofitelnu.

Z dotaznikového Setfeni vyslo najevo, ze klienti byvaji se spofitelnou spise spokojeni a jejich

ocekavani od tohoto produktu bylo spiSe napInéno.

170d 15.3.2021 @SOB stavebni spofitelna, a.s.
18.0d 15.3.2021 CSOB stavebni spofitelna, a.s.
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Zavér

Tato bakalafskd prace je vénovana stavebnimu spofeni. Pfedev§im analyze trhu
v Ceské republice ve sledovaném obdobi a jeho vyuziti k feseni problému bydleni pofizenim
vlastni nemovitosti a zejména porovnani soucasnych podminek stavebniho spofeni u
jednotlivych stavebnich spofitelen. Vedlej§im cilem prace je zhodnotit, zda mladi
lidé/studenti védi, jaké moZnosti jim piinasi stavebni spofeni pii pofizeni ¢i rekonstrukci
bydleni.

Stavebni spofeni patii jiz 28 let mezi Spicku produkt k tcelu vyhodného zhodnoceni
penéz. Mezi oblibeny benefit patii predevsim statni podpora. Tento fakt podporuje jiz
zminény barometr obliby vydany Asociaci ¢eskych stavebnich spotitelen v roce 2018. Az
57% hranice oblibenosti dosahlo stavebni spotfeni. Az o 10procentnich bodl za spotfenim se
nachazi dopliikové penzijni piipojisténi (47 %) spolu s spoficim kontem (45 %) a drahymi
kovy (45 %). Stavebni spofeni v Ceské republice patii mezi stabilni produkt v poméru
s evropskym trhem. Pokud klient uzavira smlouvu se stavebni spofitelnou, je ticba uvazit
nékolik faktort. Pro vybér optimalni varianty je tieba védet, k cemu bude stavebni spofeni
slouzit. Pokud klient zvazuje vyuzit produkt ke spoieni, m¢l by se zamétit na urokové sazby
stavebniho spofeni zavisi na vyberu spolecnosti a konkrétnich nabidkéach. Klient musi zvazit
dobu splaceni tvéru, jak rychle splni podminky dané spofitelny a uzptsobit tomu volbu
cilové castky.

Pro analyzu trhu stavebniho spofeni v letech 2008-2018 jsou vyuzita podkladova data
z oficidlnich stranek Ministerstva financi Ceské republiky. Na zékladé téchto dat je
zhodnocen trh stavebniho spofeni v Ceské republice ve sledovaném obdobi 2008-2018. Trh
ovlivnila novelizace zékona v roce 2011, ktera ovlivnila pfedev§im vysi statni podpory. Ta
se snizila z 15 % na 10 % z maximalniho zakladu 20 000 K¢&. Statni podpora tedy od roku
2011 ¢ini maximalné 2 000 K¢&. Vézaci lhlita ovSem zlstava stale stejna, tedy 6 let. Mezi
posledni zdsadni zménu patii zdanéni urokd, a to sazbou 15 %. Nejvétsi propad nastal u
realné vyplacené statni podpory po roce 2011, kdy objem vyplacené podpory klesl az o 50
%. Co ovSem novelizace v roce 2011 pfili§ neovlivnila, byl objem naspofené cCastky.
Ovlivnila také hodnoty primérné statni podpory pfiznanou na smlouvu o stavebnim spofeni.
Ta po roce 2011 naopak mirné€ stoupala. Smlouvy o stavebnim spofeni zaznamenavaji

klesajici trend. Ke konci sledovaného obdobi klesl pocet smluv k necelym 3,16 miliontim.
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Struktura uvért se prili§ za sledované obdobi nezménila. Co se tyce poctu uvéru ze
stavebniho spofeni a uvéru pieklenovaciho, poméry zistavaji relativné stejné. Mezi
nejbéznéjsi vyuziti aveért ze stavebniho spotfeni patii rekonstrukce ¢i modernizace a potizeni
vlastniho bydleni. I piesto ale zlstava stavebni spofeni na Spi¢ce produkti ke zhodnoceni
penéz.

Ze struktury bytového fondu vyplyva, Ze lidé touzi po vlastnim bydleni. Pii poslednim
s¢itani lidu bylo zjisténo, ze az 55 % dotazovanych bydli ve vlastnim bydleni nebo
v 0sobnim vlastnictvi. Najemni bydleni vyuziva 22 % dotazovanych. Pro druzstevni bydleni
panuje také stagnujici trend. Pii pofizeni ¢i rekonstrukce nemovitosti je dulezité mit
naspofenou ur¢itou ¢astku, kterou Ize naspofit pravé diky stavebnimu spofeni. Tento produkt
1ze také vyuzit pfi splaceni hypotecniho uvéru, kdy si tak klient mize zkratit dobu splaceni.
Pokud klient vyuzije produkt bez véru, 1ze splatit po uplynuti 6 let ¢ast svého hypotecniho
uvéru. Jestlize by za ptiznivych okolnosti klient vyuzil i uvér ze stavebniho spofeni, vétsi
¢ast hypote¢niho Gvéru lze splatit a nasledné jej splacet s ivérem hypoteénim. Produkt
stavebni spofeni byva vyuzit i jako prostfedek pro vyhodné zhodnoceni penéznich
prostredki.

Nejpopularnéjsi stavebni spofitelnou z hlediska poctu novych i aktivnich smluv je
CSOB Stavebni spofitelna. Mezi nejméné popularni lze zafadit spole¢nost MONETA
Stavebni Spoftitelna. Z tohoto diivodu byly porovnany nabidky téchto spole¢nosti. Nabidky
jednotlivych spofitelen byly ziskany z oficialnich webl stavebnich spofitelen a nasledné
mezi sebou porovnany. Mezi ukazatele byla zahrnuta Urokova sazba, doba fixace, LTV,
zajisténi uvéru a poplatek za poskytnuti Gvéru. Ackoliv CSOB Stavebni spotitelna nabizi
vétsi mnozstvi produktli, ne vSechny jsou optimalni. MONETA Stavebni Spofitelna ke konci
roku 2020 priisla s vyhodnou nabidkou pravé pro pieklenovaci uvér, ktery slouzi
k financovani bytovych potieb, a posunula se tak na pomyslnou prvni pficku.

Pro vedlejsi cil prace bylo vyuzito dotaznikové Setfeni, kterého se zcastnilo 95
respondentl. Dotaznik vyplnilo az 78,9 % lidi ve véku 18-26 let, z ¢ehoz Ize konstatovat, Ze
dotaznik vyplnili zejména mladi lidé. Az 65 % dotazovanych byli zaroven studenty.
Z dotazovanych si tfetina spofila sama, tfetin¢ spofi druha osoba a zbyla tfetina spoteni jiz
ukoncila nebo tento produkt nema. Z hlediska znalosti tohoto produktu s ohledem na
potizeni €1 rekonstrukci nemovitosti bylo zjiSténo, ze respondenti maji zékladni ptehled o
jiz zminénych skute¢nostech. Témét polovina dotazovanych znala pojem pteklenovaci uvér

&i védali, kolik ¢ini statni podpora v Ceské republice v roce 2020. 3/4 dotazovanych znala
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skutecnost, Ze penize ze stavebniho spofeni lze brat jako vlastni zdroj pifi poskytnuti
hypotecniho uvéru na bydleni Pfi rozhodovani o vyhodnosti nabidek se respondenti
rozhodovali pfedev§im na zakladé urokovych sazeb, které u vybranych spoleénosti ¢inily
0,5 %, u spolecnosti CSOB SS (diive CMSS stavebni spofitelna), 0,6 % u Modré Pyramidy
a 1 % u Raiffeisen stavebni spofitelna. Z tohoto diivodu respondenti zvolili jako idedlni
nabidku spole¢nosti Raiffeisen stavebni spofitelna. OvSem z grafu vyplyva, Ze mezi
nejéastéji volenou spoleénost si respondenti vybrali spole¢nost CSOB stavebni spofitelna
(dtive Ceskomoravska stavebni spofitelna). Spole¢nost Raiffeisen se v dotaznikovém Setfeni
fadi az na 3.misto. U vybé&ru spolecnosti tedy nerozhoduje pouze vyhodnost nabidka, ale i
oblibenost. 62,8 % dotazovanych by dokazalo vyjmenovat pouze 2-3 stavebni spofitelny,

zZ ¢ehoz plyne nedokonala znalost trhu.
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Priloha 1 Dotaznikové Setieni

Dobry den,

jmenuji se Iveta Fidlerova a jsem studentkou 3. roéniku Ceské zemédélské univerzity v
Praze. V ramci zpracovani mé bakalaiské prace zaméfené na téma analyza trhu stavebniho
sporeni v Ceské republice si Vas dovoluji poprosit o vypInéni dotazniku, ktery je zaméfen
na stavebni spofeni. Jedna se o uzaviené otazky, které nezaberou vic neZ 10 minut. Prosim
Vs, zaskrtnéte odpovédi, které Vam nejvice vyhovuji.

Dotaznik je rozdélen do 4 ¢asti — Prvni ¢ast je zaméfena na Vas$i zkuSenost se stavebnim
spofenim. Ve druhé ¢asti se nachazi jednoduché otazky tykajici se Vasich znalosti, poznatki
a zda vite, jaké stavebni spofeni mize mit moznosti pii pofizeni ¢i rekonstrukci bydleni.

Tteti Cast se zabyva Vasi spokojenosti s timto produktem. Posledni se tyka Vas, respondentii.

Vsechny ziskané informace slouzi pro ucely zpracovani mé bakalarské prace.

Ptedem moc dékuji za Vas Cas.

Legenda:

** povinna otazka

1. Mite stavebni spofeni? **

Ano, spofim si sam/a

Ano, ale spofi mi rodi¢e/prarodice

Stavebni spofeni jsem jiz v minulosti ukoncila
Ne, ale uvazuji o ném

Ne, neuvazuji o ném

Z jakého ditvodu nemate zajem o stavebni spotfeni? **
Nerozumim stavebnimu spoteni

Nepftijde mi vyhodné

K penézim nebudu mit okamzity ptistup bez sankci
Nemam davéru k finanénim institucim

Jind
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2. Kdo uzaviel Vase stavebni spotfeni? **
Ja

Rodice/Prarodice

Jina

Nemam stavebni spofeni

3. Stavebni spotfeni mate/planujete mit zaloZzené u: **
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

Wastenrot — stavebni spofitelna, a.s.

Neznam nazev spole¢nost, u které mam stavebni spofeni

Nemam stavebni spofeni

4. Kde byste zjistovali informace o stavebnim spotfeni? **
Internet

Pobocka

Od finan¢niho poradce

Reklama

Od rodiny, zndmych

Jina

Nemam stavebni spofeni

5. Jakym zplisobem jste uzavieli stavebni spofeni? **
Na pobocce

Telefonicky

Online

Prosttednictvim finan¢niho poradce

Nemam stavebni spofeni
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6. Stavebni spofeni jste si zalozil/a s cilem: **
Vyuzit v budoucnu uvér ze stavebniho spoteni
Vyhodné zhodnotit penize

Spoteni détem

Zajisténi na penzi

Jina

Nemam stavebni spofeni

7. Kolikatou smlouvu o stavebnim spofeni mate zalozenou? **
Prvni

Druha

Treti

Vice

Nemam stavebni spofeni

8. Pokud jste si zalozil/a dal§i smlouvu, ziistal/a jste u stejné spotitelny?
Ano

Ne

Mam prvni smlouvu

Nemam stavebni spofeni

9. Jakou ¢astkou ptispivate na spofici konto? **
0-500

501-1000

1001-2000

2001 - Vice

Jina

Cerpam Gveér

Nemam stavebni spofeni

10.  Spotite si pravidelné na spofici konto? **
Ano

Ne

81



Cerpam uvér

Nemam stavebni spofeni

11. Jak casto pfispivate na spofici konto? **
Jednou tydné

Jednou mésiéné

Jednou za rok

Nepravidelné

Jina

Cerpam uvér

Nemam stavebni spofeni

12.  Planujete si vzit po skoceni faze spofeni aveér? **
Ano

Ne

Neuvazuji nad tim

Cerpam avér

Jind

Nemam stavebni spofeni

13.  Je pro vas statni podpora rozhodujici? **

Ano

Ne

Nevim

Nemam stavebni spofeni

14.  Vite kolik &ini statni podpora v Ceské republice? **
Ano

Ne

15. Kolik znate stavebnich spofitelen? **
0-1
2-3
4-5
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16.  Vite, co znamena pojem hodnotici ¢islo a k ¢emu slouzi? **
Ano
Ne

17.  Znate pojem pieklenovaci uvér a znate jeho princip? **
Ano
Ne

18. Se stavebnim spofenim je spjat pojem vazaci lhita. Vite, co znamena a v jaké Casti
spofeni se s timto pojmem setkat? **

Ano

Ne

19.  Ve&déli jste, ze naspotené penize ze stavebniho spofeni mizete brat jako vlastni zdroj
a pouzit je napf. pfi potizeni hypote¢niho uvéru? **

Ano

Ne

20.  Veédéli jste, ze u tiveéru ze stavebniho spofeni neni potieba dat do zastavy nemovitost,
ale pfi vysSich ¢astkach staci mit tfeba rucitele? **

Ano

Ne

21.  Ve&déli jste, ze tveér ze stavebniho spofeni miizete kdykoliv mimotadné splatit, aniz
byste museli spofiteln¢ zaplatit icelné vynalozené naklady a poplatky? **

Ano

Ne

22.  Védéli jste, ze u stavebniho spofeni je potfeba mit smlouvu alespon 2 roky, abyste
ziskali fadny avér ze stavebniho spofeni? **

Ano

NE
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23.  Zde jsou 3 priklady s nabidkami stavebnich spoftitelen.

Spole¢nost CMSS (=Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.) nabizi tarif AktivPlus Spofici.
Garantuje urokovou sazbu 0,60 % ro¢né. Za vedeni vkladového Gétu uhradite pouze 360 K¢
ro¢n¢. Poplatek za uzavieni smlouvy €ini 1 % z cilové €astky, maximalné vSak 15 000k¢.
Poplatky za vypisy z uctd jsou zdarma. Zda se Vam tato nabidka optimalni?

Legenda skal:

1 — Nejméné optimalni

10 — Nejoptimalné;jsi

Setad’te podle dulezitosti vybrana kritéria, podle kterych se rozhodujete, zda je nabidka
spole¢nosti CMSS optimalni.

Urokova sazba

Poplatek za uzavieni smlouvy

Poplatek za vedeni uctu

Poplatek za vypis z uctu

Spole¢nost MPSS (=Modrd pyramida stavebni spofitelna, a.s.) nabizi produkt Moudré
spofeni. Garantuje Urokovou sazbu 0,50 % ro¢n¢. Za vedeni vkladového Gétu uhradite pouze
300 K¢ ro¢né. Poplatek za uzavieni smlouvy €ini 1 % z cilové ¢astky, maximalng vSak 10
000 K¢. Poplatky za vypisy z uétl €ini 25 K¢. Zda se Vam tato nabidka optimalni?
Legenda skal:

1 — Nejméné optimalni

10 — Nejoptimalné;jsi

Setad’te podle dulezitosti vybrana kritéria, podle kterych se rozhodujete, zda je nabidka
spole¢nosti MPSS optimalni.

Urokova sazba

Poplatek za uzavieni smlouvy

Poplatek za vedeni uctu

Poplatek za vypis z uctu

Spolecnost RSTS (Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.) nabizi tarif Spofeni S 202. Garantuje

urokovou sazbu 1 % ro¢né. Za vedeni vkladového uctu uhradite pouze 82 K¢ ¢Etvrtletné
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(ro¢né to ¢ini 328 K¢), po 72 mésicich 88 K¢ ¢tvrtletné (ro¢né to ¢ini 352 K¢&). Poplatek za
uzavieni smlouvy ¢ini 1 % z cilové ¢astky, maximalné vSak 15 000 K¢. Poplatky za vypisy
z Gcth jsou zdarma pouze elektronicky, poStou ¢astka ¢ini 21 K¢. Zdéa se Vam tato nabidka
optimalni?

Legenda skal:

1 — Nejméné optimalni

10 — Nejoptimalnéjsi

Sefad’'te podle dilezitosti vybrana kritéria, podle kterych se rozhodujete, zda je nabidka
spole¢nosti RSTS optimalni.

Urokova sazba

Poplatek za uzavieni smlouvy

Poplatek za vedeni Gictu

Poplatek za vypis z uctu

24.  Jste spojen/a se stavebni spofitelnou?
Legenda skaly

1 — Nespokojena

10 - Spokojena

25. Splnilo stavebni spofeni Vase o¢ekavani?
Legenda skaly

1 — Nesplnilo

10 - Splnilo

26.  Jsou pro Vas podminky stavebniho spofeni srozumitelné?
Legenda skaly
1 — Nejsou srozumitelné

10 — Jsou srozumitelné
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27.  Doporucil/a byste stavebni spofitelnu zndmym a rodin¢?
Legenda skaly
1 — Ne, nedoporucila

10 — Ano, doporucila

28. Pohlavi **
Zena

Muz

29.  Vgk **
Méné nez 17 let
18 — 26 let

27 — 34 let
35—44 let

45 a vice let

30. Dosazené vzdélani **
Vysokoskolské

Vyssi odborné

Stiedni skola s maturitou
Stiedni Skola bez maturity

Zakladni

31,  Jste: **

Student

Zamgéstnanec
0SVC/podnikatel/zivnostnik
Nezaméstnany

Duchodce
32.  Kraj odkud pochazite:
Hlavni mésto Praha

JihocCesky kraj

86



Jihomoravsky kraj
Karlovarsky kraj
Kraj Vysocina
Kralovehradecky kraj
Liberecky kraj
Moravskoslezsky kraj
Olomoucky kraj
Pardubicky kraj
Plzensky kraj
Stiedocesky kraj
Ustecky kraj

Zlinsky kraj
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