VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE

BRNO UNIVERSITY OF TECHNOLOGY

FAKULTA STAVEBNI
FACULTY OF CIVIL ENGINEERING

USTAV STAVEBNI EKONOMIKY A RIZENI(

INSTITUTE OF STRUCTURAL ECONOMICS AND MANAGEMENT

ANALYZA A OPTIMALIZACE NAKLADU
DREVOSTAVBY

ANALYSIS AND OPTIMIZATION OF TIMBER CONSTRUCTION COSTS

DIPLOMOVA PRACE
DIPLOMA THESIS

AUTOR PRACE Bc. Tomas Zvonar

AUTHOR

VEDOUCI PRACE doc. Ing. ALENA T|CHA, Ph.D.
SUPERVISOR

BRNO 2021



VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
FAKULTA STAVEBNI

Studijni program N3607 Stavebni inzenyrstvi

Typ studijniho programu Navazujici mfagistersky studijni program s prezencni
formou studia

Studijni obor 3607T038 Management stavebnictvi

Pracovisté Ustav stavebni ekonomiky a Fizeni

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

Student Bc. Tomas Zvonar

Nazev Analyza a optimalizace naklad( drevostavby
Vedouci prace doc. Ing. Alena Tich4, Ph.D.

Datum zadani 31.3.2020

Datum odevzdani 15.1.2021

V Brné dne 31. 3. 2020

doc. Ing. Jana Korytarova, Ph.D. prof. Ing. Miroslav Bajer, CSc.
Vedouci Ustavu Dékan Fakulty stavebni VUT



PODKLADY A LITERATURA

1. TICHA A., MARKOVA L., PUCHYR B.:Ceny ve stavebnictvi I,
URS s.r.0., Brno 1999

2. TICHA A. a kol.: Rozpod&tovani a kalkulace ve vystavbe,

dil I, Akademické nakladatelstvi CERM s.r.0. Brno. 2004.

ISBN 80-214-2639-X

3. MARKOVA a kol.: Rozpoctovani a kalkulace ve vystavbe,

dil IT. Akademické nakladatelstvi CERM s.r.0. Brno.2004.

ISBN 80-214-2639-X

4. Zékon o oceniovani majetku a souvisejici pravni piedpisy

5. Zakon o cendch a souvisejici pravni predpisy

ZASADY PRO VYPRACOVANI

Cilem prace je analyza ndkladu a cen dfevostavby a navrh opatieni pro konkrétni stavebni firmu.
Réamcova osnova:
1. Uvod

. Zakladni pojmy

. Rozpocet vybrané dievostavby predbézny

. Rozpocet vybrané dievostavby realizovany

2
3
4
5. Analyza nakladu a zisku na difevostavbu
6. Navrh opatfeni k optimalizaci pfedbézného rozpoctu
7. Vyhodnoceni a zaver

8. Publikacni zdroje

9. Prilohy

Vystupem prace bude analyza a ndvrh optimalizace rozpoctu dievostavby.

STRUKTURA DIPLOMOVE PRACE
VSKP vypracujte a roz&leiite podle dale uvedené struktury:

1. Textova Cast zaverené prace zpracovand podle platné Smérnice VUT "Uprava, odevzdavani a
zvetejiiovani zdvére¢nych praci" a platné Smérnice dékana "Uprava, odevzdavani a zveiejhiovani
zavére¢nych praci na FAST VUT" (povinna soucast zavérecné prace).

2. Piilohy textové &asti zavéretné prace zpracované podle platné Smérnice VUT "Uprava, odevzdavani, a
zvefejiiovani zavérednych praci" a platné Smérnice dékana "Uprava, odevzdavani a zveiejiiovani
zavére¢nych praci na FAST VUT" (nepovinna soucast zavérecné prace v piipad¢, ze piilohy nejsou
soucasti textove Casti zadvereCné prace, ale textovou Cast dopliiuji).

doc. Ing. Alena Ticha, Ph.D.
Vedouci diplomové prace



ABSTRAKT

Tato diplomova prace se zabyva analyzou a optimalizaci nakladi dfevostavby ve
stavebnim podniku. V teoretické €asti jsou definovany zékladni pojmy. V praktické Casti
je struéné popsana analyzovana dfevostavba vcéetné jejiho predbézného a vysledného
rozpoctu. Jednotlivé polozky téchto rozpoCtu jsou podrobeny analyze nakladu, kde jsou
zobrazeny cenové rozdily. Nasledné je sestaven kontrolni vykaz vymér a polozkovy
rozpodet v cenové soustavé URS pro porovnani a zjisténi cenovych rozdilt. Na zakladé
zjisténych dat jsou navrzena opatieni pro optimalizaci pifedbézného rozpoctu. V zavéru

prace je provedeno celkové vyhodnoceni cenovych rozdilt a navrzenych opatieni.
ABSTRACT

This diploma thesis deals with the cost analysis and cost optimization of an exact project
of a wooden house in a construction company. The thesis is divided into two parts. The
first part is the research part, where basic concepts are defined. The second part of this
thesis is the practical part which includes a brief description of the concerned wooden
house with its preliminary and final budget. Individual parts of these budgets are subject
to the cost analysis. As a result of the cost analysis the price differences between the
budgets are shown. In the next step the verification bill of quantities with an item based
budget in the URS price system is put together. It is used for comparison and
determination of price differences. According to the obtained data, optimization of the
preliminary budget is proposed. At the end of this thesis an overall evaluation of price

differences and proposed measures are described.
KLICOVA SLOVA
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cenova odchylka, polozkovy rozpocet, dfevostavby
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UVOD

Téma diplomové prace pojednava o porovnani predbéznych nakladd s vyslednymi
naklady dfevostavby. Divodem, pro¢ jsem si toto téma zvolil, je zajem o dievostavby
amoznost zpracovani konkrétniho pfipadu pro stavebni firmu. Firma se potyka
s problémy tykajicimi se stanoveni nakladi dfevostavby a nasledného dosazeni zisku
u jednotlivych stavebnich dila. Vzhledem ke vzrastajici poptavce po dievostavbach je
nutné, aby stavebni firma zachazela s predpokladanymi naklady efektivné. Pro rozbor
nakladt byla vybrana sendvicova dievostavba, ktera byla podrobné analyzovana. Jedna

se o rodinny diim typu bungalov.

Ovsem, aby mohly byt stanoveny konkrétni naklady dfevostavby, musi byt nejdiive
pochopeno, jaké ceny se ve stavebnictvi pouZzivaji a také jakym zptsobem se stavebni
zakazky ocenuji, a proto se v teoretické Casti prace vénuji formam cen, faktorim
ovlivilyjicim cenu, cenovym soustavam, tfidéni, klasifikacim a nakladim. Dale feSim
rozdeleni dievostaveb podle typu konstrukce a jejich stavebnich vlastnosti. V zavéru

teoretické Casti jsou vysvétleny rozpocty véetné jejich zakladnich ¢lenéni.

V praktické Casti se zabyvam analyzou a optimalizaci nakladu vybranych stavebnich dilt
stavebniho objektu. Na zacatku této Casti je strucné popsan vybrany objekt z hlediska
dispozi¢niho, stavebné-konstrukéniho a materidlového feSeni stavby. Nasledné je
vysvétleno firemni ¢lenéni nakladi a stru¢né popsan predbézny a vysledny rozpocet.

Ceny vybranych stavebnich dilt jsou podrobné rozebrany v analyze nakladi a zisku.

Hlavnim cilem analyzy je gzjistit, u jakych rozpoctovych polozek dochazi
k cenovému odchyleni. Dal§im krokem pro eliminaci cenovych odchylek je kontrola
vykazu vymér. Pro porovnani byl sestaven rozpocet v cenové soustavé URS, ktery byl
nasledné porovnan s predbéznym a vyslednym rozpoctem. Na zakladé ziskanych

informaci jsou navrhnuta opateni, ktera maji za ukol optimalizovat predbézny rozpocet.

Cilem této prace je znazornit cenové rozdily predbézného a vysledného rozpoctu

dfevostavby véetné navrzeni optimalizacnich opatieni.
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1 ZAKLADNI POJMY

1.1 Cena

Cena vyjadiuje hodnotu v penéznich ¢i jinych jednotkach za zbozi nebo sluzbu sjednanou
mezi kupujicim a prodavajicim. Je soucasti zakladni kategorie trzniho mechanismu. Cena
je neustale vyvijejici se ekonomicka veliCina. Stanoveni spravné vySe ceny je zakladni
strategii pro dosazeni cil podniku, jako je zisk, navratnost investice nebo kvalita

produktu. [1], [2]

1.1.1 Cena stavebniho dila

Cena stavebniho dila je suma vSech ocenénych jednotlivych procest, které probihaji od
ptipravy pies realizaci az po predani stavby investorovi. Tato cena musi byt dostate¢né
ve smlouve o dilo ujednana nebo musi byt stanoven zpusob jejiho uréeni nebo alespon

odhadnuta.[3], [4]
1.1.2 Cena v investi¢ni vystavbé

V investi¢ni vystavbé jsou ceny ve smyslu pravnich predpisi smluvni. Potencionalni cenu
budouciho stavebniho dila kalkuluji vSichni smluvni partnefi, a to nejcasteji nakladovou

metodou. Castednym spoleénym podkladem pro kalkulaci byva projektova dokumentace.
[2],[3]

Cena se domluvi pomoci smluvnich vztaht a jeji nedilnou soucasti byvaji i kvalitativni

nebo dodaci podminky, pro které tato cena plati.
V prubéhu zadavani stavebnich zakazek se ve fazi piipravy vystavby a vybéru
dodavatele tvofi:

e Poptiavkova cena — je stanovena z piredbézného propoctu investora, ktery ji
stanovuje na zaklade kalkulace celkovych nakladu stavebniho objektu.

e Nabidkova cena — je nabizena dodavatelem za provedeni praci podle
podminek zadavanych investorem.

e Smluvni cena —je vysledkem vznikajici ceny mezi kupujicim a prodavajicim.

Tato cena je podstatnou nalezitosti smlouvy o dilo.
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e Trznicena — je cena realizovana na trhu, na kterém vzajemné ptsobi nabidka
a poptavka.
e Prodejni cena — je cena, za kterou prodavajici prodava zbozi kupujicimu.

[2],[3]
1.1.3 Formy cen

Ceny 1 cenové nabidky lze zpracovat ve stavebnictvi v nekolika formach. V dohodé
o cené je druh ceny definovan kombinaci nékolika hledisek. Nékteré varianty cen jsou

pouze teoreticky pripustné a jiné jsou ve stavebnictvi bézn¢€ vyuzivané. [3]
Rozdéleni forem cen:
Z hlediska podminek cenové dohody:

® pevng,
e bézné s klouzavou dolozkou,
e pohyblivé.

Z hlediska dohodnuté formy a struktury ve smlouvé:

e Skladebné (rozpocet)
o v jednotkovych cenach,
o v jednotkovych agregovanych sazbach,
o ve skupinovych cenach,
o v souhrnnych cenach,
o pomoci rozpoCtovych ukazateld.
e Ostatni
o pomoci hodinovych zuctovacich sazeb (HZS) poptipadé hodinovych
zuctovacich cen (HZC),
o za skute¢né nabéhlé naklady,
o globalni (pausal).
e Kombinované

Z hlediska kalkula¢ni metody:

e individualné kalkulované,

e porovnatelné kalkulované,

12



e kalkulované pomoci normativi,
e parametrické,

e indexové,

e pievzaté (vypujCené),

e odborné odhadnuté.

Z hlediska typu kalkula¢niho ¢lenéni:

e Uplnych vlastnich nakladu a zisku souhrnné za celou cenovou nabidku,

e primych nakladd, rezie souhrnné za celou cenovou nabidku a zisku,

e hmot, pfimych zpracovacich nakladi, hrubého rozpéti souhrnné za celou

cenovou nabidku,

e jiné, popt. kombinované.
Typ ceny preduruje investor a byva uplatnén v dohodé o cené, a to konkrétné
v zadavacich podminkach. Investor se také muze fidit raiznymi doporucenimi a hledisky,
protoze zadny ptedpis presné neurcuje typ cen nebo zpusob jeji tvorby. Vyjimku tvori
verfejné zakazky, kde musi investor postupovat podle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani

verejnych zakazek a dalSich navazujicich cenovych predpisa. [3]
1.1.4 Smérné ceny

Smérné (orientacni) ceny piedstavuji naklady na konkrétni jednotku stavebni prace
provadéné za urcitych kvalitativnich a kvantitativnich podminek. Orientacni ceny jsou
propojeny s jejich konkrétnim popisem a podminkami platnosti, coz umoziiuje presné

vymezeni a nasledné pouziti zpisobu ocenéni dané stavebni prace.

Popis polozky je pouze nazvem dané prace nebo konstrukce. Pro presné uréeni obsahu
cen je nutné znat podrobnosti jako je vymezeni praci, pouziti materialu, strojua a dalSich
nakladt souvisejici s realizaci uritého vykonu. Tyto podrobnosti je zapotiebi porovnat
s podminkami, za kterych byla cena dané konstrukce ur€ena, a to s ur¢itym kalkulovanym
mnozstvim pouzitého materialu, odpracovaného Casu pracovniku, stroja atd. Vydavateli

smémnych cen jsou napiiklad spoleénosti RTS, a. s. a URS CZ a.s. [5]

13



Hlavni duvody, proc¢ jsou smérné ceny vyuzivany:

e Investor se musi s dodavatelem dohodnout na urcité vysi cen a oba k tomu
pottebuji strukturu, kterd bude srozumitelnd pro obé strany a pokryje celou
zakéazku.

e Ve fazi planovani investic nebo naklada na vystavbu je nutné stanovit predbéznou
cenu, ktera je hlavnim rozhodovacim faktorem, i kdyz mohou existovat rizné
nejistoty.

o Casto je nutné ocenit i naklady, které nemaji v celkové cené zakazky rozhodujici
vliv, a proto se jim Casto nevénuje dostateCnd pozornost.

e Dodavatel potiebuje pro detailni charakterizaci vSech slozek nakladi dostatecné

kvalitni podklady.[5]
1.2 Cenové soustavy

Cenové soustavy tvorii tzv. komplexni ocefiovaci podklady. Zakladni ¢asti téchto soustav
je vzdycky specifikacni systém, ktery se sklada z Ciselnikt a popisovnikti. Hlavnim cilem
tohoto systému je specifikovat urcité stavebni Cinnosti, konstrukce, vyrobky apod.
a pfidelit jim podle stanoveného ¢iselniku kod, ktery umozni jejich jednoznacné zarazeni

a zatfidéni vCetné datového zpracovani. [5]
1.2.1 Cenova soustava URS

Cenova soustava URS obsahuje uceleny systém informaci a metodickych navodd véetné
postuptl pro stanoveni ceny stavebniho dila. Obsahuje také podklady pro zpracovani
kalkulace stavebniho dila, pro jejich kontrolu a pro zpracovani podkladi pro vefejnou
soutéz véetné sestaveni nabidkové ceny. Spoletnost URS Praha, a.s., pravideln& vydava
aktualizovanou cenovou soustavu, a to v elektronické i tisténé podobé. Cenova soustava

je podporovana softwarem KROS 4.[5]
1.2.2 Cenova soustava RTS

Cenova soustava RTS DATA obsahuje uceleny soubor podkladii, pokyni a metodickych
pravidel, ktery poskytuje podrobny popis stavebnich nebo montaznich praci, dodavek

materiali a souvisejicich sluzeb. Spole¢nost RTS, a. s., cenovou soustavu podporuje
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softwarem BUILDpower S, ktery slouzi k sestaveni cenovych nabidek a rozpoctd
a zarovenn podporuje stanoveni kalkulované ceny dila, vytvoreni casového planu
a sledovani prostavénosti, a softwarem RTS Stavitel +, ktery zpracovava ¢asovy prubéh

vystavby a sleduje prostavénost pii realizaci.[6]
1.3 Tridéni a klasifikace

Systém, ktery umoziuje propojeni vypocetni techniky a zabezpecuje vazbu na systémy
kalkulaci a tvorby cen. Prezentuje jednotny dorozumivaci jazyk v informacnim systému

jak podniku, statu tak i na mezinarodni Grovni.
Pro tfidéni stavebni produkce se vyuzivaji dva zakladni typy a klasifikaci:

e Klasifikace zavazné (vydava CSU) — CZ-CC, CZ-CPA, CPV, KZAM-R
e Klasifikace pomocné (jejich pouzivani je nezavazné) — JISKO, JKV, TSKP, JK,
SKP

Dale l1ze rozdélit klasifikaci podle jejiho pfedmétu (Garovné):

e Klasifikace a ciselniky umoziujici klasifikovat produkty — tiidéni stavebnich
objektt a vykont.
e Klasifikace a ciselniky umoziujici klasifikovat strukturu — tfidéni stavebnich

konstrukci a praci.[1], [5]

1.3.1 Klasifikace stavebnich dél (CZ-CC)

Klasifikaci stavebnich d& CZ-CC vydava Cesky statisticky ufad, a to na zakladé
mezinarodniho standardu Classification of Types of Constructions (CC). Zkratka CZ

vyjadiuje narodni verzi mezinarodniho standardu.

Tato klasifikace je zavazna pro statisticka zjist ovani provadéna podle zadkona ¢. 89/1995
Sb., o statni statistické sluzbé, ve znéni pozdéjsich predpist, a dale v piipadech zvlastni
préavni predpis.

Klasifikace obsahuje stavebni dila, ktera jsou mistné a prostoroveé ucelené a zahrnuji popis

vybavenim ¢i zafizenim pomoci kterého stavebni dilo mize plnit samostatnou funkci.
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Klasifikace je sestavena tak, aby mohla byt vyuzita napfiklad pro statistiku stavebnich
¢innosti a praci, s¢itani domu a bytd, definovani staveb nebo pro sledovani prubéhu celé

zivotnosti stavby apod.

Klasifikace CZ-CC ma 5 arovni, pfi¢emz do Ctvrtého mista je pln€ kompatibilni
s mezinarodnim standardem CC. Dalsi dvé mista jsou pro narodni ucely. Stavebni dila

jsou zde rozdélena na sekce: 1 - Budovy a 2 - Inzenyrska dila.[7]
Jednotlivé urovné maji nasledujici oznaceni:

1 2 3 4 5

1. stupefi — sekce —l

2 stupedi — oddil

o

3. stuped — skupina

4. stupefi — tfida

5. stupefi — podtfida

Obrdzek 1 Konstrukce klasifikace CZ-CC [7] (zdroj: vlastni zpracovani)

1.3.2 Jednotna Kklasifikace stavebnich objektu (JKSO)

Tato klasifikace tfidi finalni produkci stavebni vyroby. Finalni produkty stavebni vyroby
jsou definovany vazbou na misto, na némz se bezprostfedné vyrabéji a po dokonceni jsou
pouzivany. Ucelené predméty mohou plnit uritou funkci, ale nelze je premistovat. JKSO
nezahrnuje opravy, udrzbu, demolice a likvidace stavebnich objektd. Ty jsou
klasifikovany jako vykony. Klasifikace je pétistupiiova, pficemz rozliSuje obory, skupiny
objektt, podskupiny objektt, konstrukéné materialové charakteristiky, druhy stavebnich

akci a vytvaii sedmimistny identifikacni kod.

Prvni stupeni znaci obory stavebnich objekti vyjadiené prvnimi tfemi misty Ciselného
znaku. Druhy a tfetim stupeni kodu uvadi skupinu stavebnich objektd podle stavebné
technické podobnosti a ucelu (funkce). Hlavnim ucelem je definovat nazvy jako ,pro
bydleni, pro ob&anské t&ely, pro vyrobni t&ely* apod. Ctvrty stupeii charakterizuje hlavni

konstruk¢né materidlovou charakteristiku objektu (pouzity druh konstrukce, materialu
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nebo zpusobu provadéni prevazujici Casti objektu). Paty stupen udava druh stavebni akce,

novosti nebo stavebni zmény. [1],[5]

803 7 3 1 1

1. stupefi — obor (budovy pro bydlend) —[

2. stuped — skupina (domky rodinne 2-bytove)

3. stupeti — podskupina {dtto, fadove)

4. stupedi — konstrukéng mat charakt. (zdéne)

5. stupefi — druh stavebni akce (novostavba)

Obrdzek 2 Konstrukce klasifikace JKSO [5] (zdroj: vlastni zpracovdni)

1.3.3 Tridnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP)

Tridnik TSKP tiidi dil¢i vysledky stavebni vyroby do detailnich informaci, které

umoziuji navazat na normativni a oceniovaci podklady.

Zakladnim prvkem tfidéni stavebnich konstrukei a praci je stavebni dil (SD) jako ucelové
a funkéné vymezena cast stavebniho objektu, ktera zahrnuje soubor konstrukci a praci
provedenych riznymi technologiemi a z odliSnych materiali. Vys§im agregatem jsou
skupiny stavebnich dilti (SSD), uzptisobené tak, aby umozinovaly déleni podle konstrukci

a praci hlavni stavebni vyroby (HSV) a pfidruzené stavebni vyroby (PSV).

Klasifikace TSKP obsahuje 5 Ciselny kod. Prvni stuperti vyjadiuje skupinu stavebnich dilt
(SSD) v c¢lenéni:

0 Vseobecné konstrukce a prace

1 Zemni prace

Zvlastni zakladani, zaklady, zpeviiovani hornin
Svislé a kompletni konstrukce

Vodorovné konstrukce

Komunikace

Upravy povrchii, podlahy a osazovani vyplni otvort

~N O L AW

Konstrukce a prace PSV
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8 Trubni vedeni

9 Ostatni konstrukce a prace, bourani
Druhy stupent uvadi stavebni dily (SD) a blize definuje skupiny praci. Treti stupen
oznaduje druh konstrukce nebo prace, a to v ramci HSV nebo PSV. Ctvrty a paty stupeii
zpodrobniuji  charakteristiky. K polozkam tfidniku je pfipojen 1Udaj o mérné

jednotce.[1],[5]

3 4 ] i 3

1. stupefi — skupina stavebnich dild (svislé a kompletni konstrukee) J

2. stupefi — stavebni dil (stény a pficky)

3. stupefi — druh konstrukce nebo prace (i1zolafni ochranné pfizdivky)

4. stupefi — zpodrobfiujici charakteristiky (zdéné a ukladané)

5. stupedi — zpodrobriujici charakteristiky (z cihel a tvarnic palenych)

Obrdzek 3 Konstrukce TSKP [5] (zdroj: vlastni zpracovdni)

1.4 Naklady

Naklady jsou ekonomicka kategorie vyjadiujici spotifebu vyrobnich Cinitelt. Vznikaji v
zavislosti s realizaci produkce nebo Cinnosti vyvolané bud ze strany nabidky, nebo
poptavky. Cely proces produkce nebo ¢innosti je usmeérfiovan tak, aby pfinesl pii uziti
urcitych ekonomickych zdroji maximalni ekonomicky prospéch, tedy docilil co
nejnizsich nakladi.

Ekonomickymi zdroji jsou hmotné prostiedky a prace (vyrobni Cinitelé) a nehmotné
zdroje, které zahrnuji majetkova prava jako jsou licence, patenty, ochranné znamky apod.,

ale i a dalsi technické a technologické vybaveni.

Cely proces vzniku nakladi vcCetn€ jejich struktury a objemu muze byt vyjadien ve

fyzickych nebo finanénich jednotkach.

Z pohledu nakladového ucetnictvi 1ze naklady urcit jako obecnou ekonomickou kategorii
spojenou s uskuteCriovanim jakékoliv aktivity jako je vyroba vyrobkd, poskytovani praci
a sluzeb, a to v riznorodych oblastech &innosti. Utelovost vybrané aktivity vznika v tom,

ze se ocekava jeji efekt, a to ve formé meéfitelného ekonomického prospéchu.[1],[3]
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1.4.1 Druhy naklada

Néklady jsou ekonomickou veli¢inou syntetického charakteru a pro jejich dalsi urceni
a Clenéni je nutné nejprve tento pojem definovat, a to s prihlédnutim k c¢innostem
a potfebam, v jejichz souvislosti vznikaji. Lze je tfidit podle stanovenych kritérii
vznikajicich z potfeb planovani, evidence, fizeni a kalkulaci v produkénim procesu.
Jednotlivé druhy nakladt jsou oznaCeny piimo podminénymi odvétvimi a potfebami

realizované produkce. [1],[3]
Z ekonomického hlediska lze naklady délit jako:

e C(Celkové naklady (TC — Total costs)
Predstavuji soucCet variabilnich (VC) a fixnich nakladd (FC) vynalozenych na
realizaci konkrétniho objemu produkce. Maji vypovidajici schopnost o celkové
spotiebé a struktuie vynalozenych prostiedkii nebo o mnozstvi, které je potieba
vynalozit tak, aby bylo dosazeno pozadované produkce.
TC= FC+VC
Prubéh celkovych naklada pii zménach vykont (vynost) ma nelinearni charakter.
¢ Prumérné naklady (ATC — Average fixed costs)
Jsou to naklady vynalozené na vyrobu jedné jednotky produkce. Nékdy se proto
nazyvaji ,jednotkovymi“ naklady. Vypocitaji se jako podil celkovych nakladu
(TC) a celkového objemu produkce (Q).

arc = ¢
Q

Primémé naklady maji uziteCnou vypovidajici funkci o tom, s jakymi
pramérnymi naklady spole¢nost vyrabi na jednotku produkce jako napftiklad: kus,
tuna nebo metr Ctverecni. Pribéh primeérnych nakladu pfi zménach vykond ma
nelinearni charakter.

e Mezni naklady (MC — Marginal costs)
Jsou néklady vyvolané zvySenim objemu produkce o danou jednotku. Tyto
naklady mizeme vyjadfit vzorcem:

MC = ATC
=0

kde ATC znamena zménu celkovych naklada a AQ je zména objemu produkce.
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Pribéh meznich nakladi je v podminkach meénicich se vykoni nelinearni.
Rozdéleni nakladu na celkové, primérné a mezni je zakladnim nastrojem pro
analyzu nakladi a jejich nasledné fizeni, kde hlavnim cilem je dosazeni
maximalni hospodarnosti daného procesu. [1], [8]

Vztah mezi prumérnymi celkovymi a meznimi naklady lze vyjadrit ve tvaru:
Je-li MC <ATC, pak dalsi jednotka produkce vyzaduje naklady niz§i nez jednotka
predchazejici, a tedy praimérné naklady klesaji.

Je-li MC> ATC, vyzaduje dalsi jednotka produkce naklady vyssi nez jednotka
predchazejici, a proto prumérné naklady rostou.

Plati-li MC = ATC, pak jsou primérné naklady minimalni. [1], [8]

Druhové ¢lenéni nakladu

Toto rozdéleni slouzi pro sledovani nakladi podniku nebo ttvaru zajistujiciho vyrobu

nebo sluzby a prace bez ohledu na ucel pro ktery je urCen. Dale umoziiuje sledovani

hospodarského vysledku produkujiciho utvaru, a to pro potfeby interni i externi.

V soucasné dob¢ se pouziva nasledujici struktura:

Materialové naklady — obsahuji material spotiebovavany pro vyrobu, pomocny
material, spotfebu energie, paliv a pohonnych hmot, naklady na dopravu.
Naklady na nakupované vyrobky, opravy, udrzbu a sluzby nematerialni
povahy

Odpisy — obsahuji odpisy zakladnich prostfedka a predméti postupné spotieby.
Mzdové a ostatni naklady — jsou to naklady vynalozené na mzdy a odmény.
Finan¢ni naklady — obsahuji placené aroky z avéru, poplatky statu, pojistné,

pokuty, penale a manka. [1], [3]

Kalkulaéni tridéni nakladua

Ttidéni umoziyje zajistovani nakladu na jednotlivé vykony (vyrobek, skupina vyrobkd, druh

prace apod.). Naklady se d€li na dvé hlavni:

Primé naklady — obsahuji vSechny néklady nutné pro danou produkci, které je
mozno piifadit pfimo na kalkulacni jednici vyroby. Touto jednici maze byt napf.
m?, kus, davka u vyroby nebo skupiny vyrobki. Pfimé naklady jsou pfimo vazany

na objem produkce daného vyrobku, sluzby nebo prace.
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Neprimé naklady — jsou néklady u nichz nelze pfimo stanovit objem na
kalkulacni jednici, a tedy se musi zjistit nepfimo pomoci rozvrhové zakladny.
Vétsinou se jedna o naklady spole¢né nebo hromadného charakteru, které zajistuji

vice druhti vyrobkt nebo sluzeb. [1], [3]

Z hlediska podminek hospodareni:

Jednicové — méni se soucasné s mnozstvi jednic sledované produkce,

Rezijni — jsou zavislé na ur¢itém rozsahu produkce a v ramci daného rozsahu se
neméni. Mohou se tvorit pied zacatkem vlastniho vyrobniho procesu a vztahovat
se k jednomu konkrétnimu druhu Cinnosti nebo vyrobku, ale i k vice druhim

u nestejnorodé produkce. [1], [3]

Z pohledu formulovani a Fizeni vyrobniho procesu:

Variabilni naklady (VC — Variable costs)

Jsou to naklady meénici se s objemem vyroby. Patii sem néaklady na mzdy
pracovnika bezprostiedné spjatych s vyrobou, na material a energie apod.

Fixni naklady (FC — Fixed costs)

Jsou to naklady, jejichz vySe se neméni se zménami objemu vyroby. Pomoci
téchto nakladi se vytvari technické a organizacni podminky pro proces vyroby.
Fixnimi naklady jsou napiiklad odpisy, uroky z pfijatych uvérd, mzdy

managementu, najemné apod. [1], [8]

1.4.2 Kalkulace nakladu

Kalkulace naklada se pouziva zejména pro monitorovani pohybu nakladu, a to podle

druht a vykont, ke kterym jsou pfifazeny. Je jednim z nastroju pro rozhodovani a slouzi

také pfi ocefiovani, financovani a zaroven je soucasti danového fizeni.

Kalkulace nakladu podle hlediska objemu vyroby:

Absorpcni — propocitavaji se uplné naklady na kalkulacni jednici. Jsou zde
absorbovany vSechny naklady, které souviseji s vyrobou a odbytem jejich vykonu.
Ocekavaji znalost produkovaného mnozstvi podle jednotlivych druhd v danych
meérnych jednotkach. Tento fakt zt€zuje konkrétni ekonomicka rozhodnuti.

Neuplné — k vykontim se pfifazuji jednotlivé slozky nakladi pfimo zavislé na

jejich zménach. Dale naklady vazané na Case a ty se pfifazuji jako blok naklada k
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celkové produkci. Také jsou podkladem pii rozhodovani o zméné struktury
a vyroby. [1], [2]

Kalkulace nakladu z hlediska ¢asové zavislosti:

e Predbézné kalkulace
Sestavuji se pred zah4jenim vyrobniho procesu. Jsou urCeni k vySe jednotlivych
druhti nakladu, a to i s ohledem na dané potieby produk¢éniho procesu.

e Operativni kalkulace
Vytvaii se na zakladé operativnich norem zohlediujicich konkrétni podminky
jako jsou naptiklad technické, technologické a organizacni, platné v dobé tvoreni
kalkulace. Je také zakladnim nastrojem fizeni hospodarnosti, a to diky moznému
porovnanim nakladl operativni kalkulace se skute¢nymi naklady.

e Vysledné kalkulace
Pouzivaji se k zajisténi skutecnych naklada realizovanych produkci. Také jsou
informaci pro provadéni kontroly a pfipadného nasledovného fizeni mnozstvi

a struktury naklada. [1], [2]
1.4.3 Kalkulace ceny stavebni prace

Néklady jednotlivé stavebni prace nebo konstrukce se obvykle Cleni podle urcitych
schémat, ktera se nazyvaji kalkula¢ni vzorce. Struktura nakladovych slozek neni pevné
pfedepsana, a tedy je mozné ji v jednotlivych firmach ji upravovat podle
vnitropodnikovych potieb. Kalkulacni ¢lenéni je de facto podrobnéjsi clenéni nakladi na

pfimé a nepifimé naklady. [9]

KALKULACNI VZOREC - STRUKTURA

PRIME NAKLADY (PN)
H PRIMY MATERIAL
M PRIME MZDY
OPN  [OSTATNI PRIME NAKLADY, SOCIALNI A ZDRAVOTNI POJISTENI
g MAKLADY MA PROVOZ STAVEBNICH STROJU
NEPRIME NAKLADY (NN)
RV REZIE VYROBENI
RS REZIE SPRAVNI

ZISK (£)

KALKULOVANA CENA CELKEM [H+M+0OPN+S+0+5ZP+RV+RS+Z)

Obradzek 4 Kalkulacni vzorec [2] (zdroj: vlastni zpracovadni)
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Niklady na pfimy material

Zahrnuji veskeré suroviny, material, nakupované polotvary a polotovary vlastni vyroby,
jichz mnozstvi lze stanovit pfimo na kalkulac¢ni jednici. Podkladem pro stanoveni
spotieby materialu mohou byt udaje obsazené ve Sbornicich potieb a naklada, ptipadné
Normy spotieby materialt, ale také informace udavané v technickych listech jednotlivych
vyrobci materialu. Do kalkulace je nutné zahrnout kromé Cisté spotieby materialu

i hodnotu predpokladaného ztratného, a to z divodu vzniku technologickych ztrat.

Ocenéni pfimého materialu se zajisti pomoci nakupnich cen. Je vhodné zahrnout i naklady
souvisejici s dopravou materialu na misto stavby, tzv. pofizovaci naklady. Naklady lze
snizit o pouzitelny odpad tohoto materidlu dany na sklad nebo pfimo pouzitelny ve
vyrobni nebo jiné Cinnosti organizace, pokud se nevykazuje v samostatné polozce nebo

pokud se pro nepatrnou cenu nestanovi jeho odecitani v polozce vyrobni rezie. [9], [10]
Piimy material (H) = (Cista spotieba + ztratné) x nakupni cena + dopravné
Niklady na pfimé mzdy (M)

Patfi sem mzdy zahrnované do nakladl, zpravidla i ostatni osobni naklady ptimo
souvisejici s provedenim vykonu, které 1ze stanovit pfimo na kalkula¢ni jednici. Jsou to
napfiklad mzdy vyrobnich délnikt za odpracovanou dobu nebo za urcité splnéni tikolu.
Mzda se sklada ze zakladni mzdy (kolové, Casové), priplatkt a doplatkd ke mzdé€, prémii
a odmén. Podkladem pro stavebni prace jsou Sborniky potfeb a Zakladni vykonové
normy. Tyto podkladni dokumenty obsahuji informace o normované spotiebé Casu urcité

stavebni prace. [9], [10]
Ostatni primé naklady (OPN)

Obecné se dafici, ze jde o naklady, které je mozné stanovit na kalkulac¢ni jednici a nejsou
zahrnuty v predchozich typech nakladi. Jsou to napfiklad naklady souvisejici
s vnitrostaveniStni pfepravou materiall, tzv. technologicka doprava a energie a naklady

na zdravotni a socialni pojisténi. [9], [10]
Naklady na stroje (S)

Zahrnuji predevsim naklady vynaloZzené zhotovitelem na zajisténi strojii a mechanismi
pro urCity druh stavebni prace. Naklad na provoz stavebnich strojii se tedy stanovi

ocenénim poc¢tu hodin stroje v provozu nebo v klidu pfislusnou hodinovou cenou,
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najemnym nebo sazbou strojhodiny. V piipadé vyuziti specialniho stroje se cena stanovi
podle technickych udaji nebo odbornym odhadem ¢i podle sazeb zjisténych od

pronajimatele stroje. [9], [10]
Rezijni naklady vyrobni a spravni (RV, RS)

Rezijni naklady se pocitaji z ptfimych zpracovacich nakladi, které tvori naklady na stroje
(S), mzdové naklady (M) a ostatni pifimé naklady (OPN). Sazba téchto rezii se stanovuje
piiblizné okolo 80-85 % ze zpracovacich nakladd. Lze je také kalkulovat pfirazkovou

kalkulaci, a to pomoci rezijnich piirazek, sazeb a koeficientd. [9], [10]
Rezijni naklady = Rezie vyrobni + Rezie spravni
Rezie vyrobni = sazba rezie vyrobni x [pfimé zpracovaci naklady (M+S+OPN)]
Rezie spravni = sazba rezie spravni x (pfimé zpracovaci naklady + rezie vyrobni)
Zisk (Z)

Vyse zisku je na zvazeni kazdého zhotovitele, protoze neni nikde stanovena jeho
maximalni procentualni vyse. Zakladnou pro jeho vypocet jsou mzdové naklady (M),
naklady na stroje (S), ostatni pfimé naklady (OPN), rezie vyrobni a rezie spravni (RV,
RS). Na jeho vysi pusobi predev§im faktory jako jsou postaveni firmy na trhu, jeji
konkurenceschopnost produkce a dalsi. Bézna vyse zisku kalkulovanych stavebnich praci

je okolo 20 %. [9], [10]

Zisk = procento zisku x [pfimé zpracovaci naklady (M+S+OPN) + rezijni naklady]
1.5 Rozpocet

Rozpocet je to urCity zpusob sestaveni ceny, ktera souvisi s oblasti oceriovani stavebnich
praci. Ma skladebnou strukturu, ktera muaze vychazet =z konstrukénich nebo
technologickych struktur stavebniho dila. Rozpocet je tvofen vykazem vymér sestavenym
podle technické dokumentace a ocenénym piisluSnymi cenami konstrukénich prvka
(podrobny polozkovy rozpocet), dale také cenami skupinovych prvka ¢i ukazateli na
objekt ¢i etapu (propocet). V rozpoctu musi byt rovnéz zapocteny piirazky (rezie, zisk

apod.), které patii k cené stavebni produkce.[2]
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1.5.1 Nabidkovy rozpocet

Predstavuje ocenéni veskerych konstrukcei a praci, které stavebni dilo obsahuje. Vyuzivaji
se ve vybérovych fizenich na dodavatele nebo subdodavatele stavebni zakazky.
Nabidkové rozpocty zpracovava uchaze¢ o zakazku, kde podkladem jsou slepé rozpocty.
Jednotkové ceny by mél stanovit dodavatel na zakladé firemnich podkladid. Jedna-li se
o vefejnou zakazku, oceriuje se soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem

vymeér ze zadavaci dokumentace. [10], [11]
1.5.2 Souhrnny rozpocet

Souhrnny rozpocet sestavuje investor pro vypocet celkové ceny stavebniho dila. Tato
cena udava vstupni informace pro porovnani efektivnosti vybrané investice. Zahrnuje
vSechny naklady stavebniho dila od pfipravy pies realizaci az po predani do uzivani. Jeho
procesy jsou rozdeleny do jednotlivych kapitol neboli hlav. Nejvyznamnéjsi kapitolou je
Hlava III, kam patii sem ocenéni stavebni Casti, pro kterou se sestavi dil¢i polozkovy

rozpocet.

Naplil véetné formy souhrnného rozpoctu se urcuje podle podminek vyvijejicich se na
stavebnim trhu, a proto neni dana zadnym predpisem. Podle dosavadnich zvyklosti

predpist se v soucasné praxi vyuziva nasledujici ¢lenéni:
I Projektové a pruzkumné prace
e Projektové prace
o Vykonovy a honorafovy rad
o Sazebnik nabidkovych cen projektovych praci a inzenyrské ¢innosti
e Prizkumné prace
o Ceniky pro geodetické prace
o Ceniky pro geologicky, hydrogeologicky a jiny pruzkum
II Provozni soubory
e Ceniky stavebné montaznich praci (ceniky M)

e Cenové informace od dodavatela
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III Stavebni objekty
e Rozpoctové ukazatele stavebnich objekti (RU SO)
e Agregované polozky (RTS)
e Ceniky stavebnich praci (ceniky S)
o Katalogy popist a smémych cen (URS)
o Nejpouzivangjsi polozky stavebnich praci (RTS)
o Ceny stavebnich praci (PORINGS, RTS)
o Sazebnik pro ocefiovani sazeb primych nakladd (URS)
e Ceniky materialt
o Sbornik (planovanych) cen materiala (URS)
IV Stroje a zarizeni
e Cenové informace od dodavatelti
V Umélecka dila
e Cenové informace od autord dél
VI Vedlejsi rozpoctové naklady
e Naklady spojené s umisténim stavby na:
o Zartizeni staveni§té
o Provozni vlivy
o Uzemni vlivy
o Dopravni naklady
VII Ostatni naklady
e Cenové informace od dodavatelti
VIII Rezerva
e Procentni podil z hlavy II a III

e Absolutni ¢astka
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IX Jiné investice
e (Cena pozemku
o Smlouva za nijem
o Cena z cenové mapy

o Cena z vyhlasky o oceflovani nemovitosti

e Jiné
o Poplatky
X Vyvolané naklady

e Cenové informace od dodavatelti
XI Provozni ¢innost investora
e Vykonovy a honorarovy fad
e Sazebnik nabidkovych cen kompletacni ¢innosti
e Individualni platby (poplatky)

e Revize apod.
1.5.3 Polozkovy rozpocet

Polozkovy rozpocet se sestavuje podle vyhotovené projektové dokumentace, kde vychazi
z vykazu vymeér stavby a z cenikt stavebnich praci a dodavek. Vykaz vymér reflektuje
skutecné mnozstvi jednotlivych stavebnich a montaznich praci na stavebnim dile. Ceniky
stavebnich praci mohou byt individualni (tj. interni) nebo obecné (tj. ceniky vyplyvajici

z obvyklych cen).

Polozkovy rozpocet je podrobny a obsahuje vSechny stavebni prace a materialy stavby.
Tento dokument je smérmy k finan¢nimu fizeni stavby. Je dulezitym nastrojem pro
porovnani nabidkovych cen a pfi sledovani a kontrole Cerpani rozpoctu v pribéhu
realizace stavby. Pfiklada se k zadosti o financovani stavebniho objektu hypotecnim

averem.

27



Polozky se v rozpoctu déli do tfi Casti, a to do rekapitulace stavby, kterd tvoii soucet
polozek jednotlivych stavebnich dila, dale kryciho listu, ktery obsahuje kompletni
prehled nakladu stavebniho objektu, a polozkového rozpoctu s vykazem vymeér. Ten se
dale déli na dvé zakladni casti: zakladni rozpoctové naklady (ZRN) a vedlejsi rozpoctové

naklady (VRN). [12], [9], [12].

[RozpoéET STAVEBNIHO OBJEKTU]

[ ROZPOCET ]

ZAKLADNI ROZPOCTOVE VEDLEJSi ROZPOCTOVE
NAKLADY (ZRN) NAKLADY (VRN)
{ N
ZARIZENI
STAVENISTE
[ STAVEENI ] [ MONTAZNi ] > I g
{ N
PROVOZNI
VLIVY
N >
|
{ N
—  EE— UZEMNi
VLIVY
HSV PSV L )
 S— — - ] \
DOPRAVNI
NAKLADY
N >
™ N r I ™
VYKAZ JEDNOTKOVA VYKAZ JEDNOTKOVA JINE SMLUVENE
VYMER CENA VYMER CENA VEDLEJSi NAKLADY
> > N >

Obrdzek 5 Struktura poloZzkového rozpoctu [1] (zdroj: vlastni zpracovadni)

Polozkovy rozpocet muze dale obsahovat tyto zakladni polozky:
e Kompletni polozka
Tato polozka zahrnuje jak naklady na dodavku, tak 1 montaz konstrukce.
e Montazni polozka

Obsahuje pouze naklady na montaz nebo pfipadné naklady na pomocny material.

Hlavni material se oceni samostatné ve specifikaci.

Obsahuje pouze naklady na montaz nebo pfipadné naklady na pomocny material.

Hlavni material se oceni samostatné ve specifikaci.
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e Specifikace

Samostatna polozka obsahujici material (vyrobek), ktery neni obsazen v cené
stavebni prace. Byva ve vazbé s montazni polozkou. Oceriuje se pofizovaci cenou

doplnénou o pofizovaci naklady.
¢ R-polozka

Polozka, ktera neni vybrana z cenové soustavy a je doplnéna rozpoctatem do

rozpoctu. Je vykalkulovana z vlastnich podkladi nebo podkladii dodavatele dané
polozky.

e Prirazka

Zahrnuje souvisejici naklady s provedenim stavebnich praci. Obvykle jde o pfesuny
hmot, suti a podobné.

e Presun hmot

Polozka je Casti vnitrostavenistni dopravy material, polotovard a vyrobku. Neni
zahrnuta v cenach stavebnich praci, a proto se zapocitava do cen stavebnich praci jako
ptimy material. Ceny pfesunu hmot jsou vétSinou urCeny pro HSV za cely objekt

jednou polozkou a pro PSV pro kazdy femeslny obor jednotlive.
e Agregovana polozka

Polozka zahrnuje naklady pfimé, rezie a zisk, které se vykalkuluji na soubor (agregat)
nebo komplet stavebnich praci. VétSinou sjednocuje néaklady a zisk nékolika

jednotkovych cen stavebnich praci.[2], [9]

1.5.4 Zakladni rozpoctové naklady

Skladaji se z hlavni stavebni vyroby (HSV), pfidruzené stavebni vyroby (PSV)

a montaznich praci a dodavek (M).

Zakladni rozpoctové naklady (ZRN) praci HSV a PSV jsou tvofeny za pomoci vykazu

vymér téchto stavebnich praci a ocefiuji se jednotkovymi cenami stavebnich praci (S),

dale cenami specifikaci (material nezahrnuty v cené stavebni prace) a hodinovymi

zuctovacimi sazbami (HZS). Zakladni rozpoctové naklady dodavek a montazi se ocenuji

pomoci cen montaznich praci (M). Ty jsou vét§inou totozné pro stejnou konstrukci nebo
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stavebni praci bez ohledu na umisténi stavebniho objektu a dalsi okolni vlivy, dodavatele,

provoz apod. [1], [9]

V téchto tfech oddilech se rozdé€luje stavebni prace podle skupin stavebnich dilt

a femeslnych obort v TSKP a to na:

HSV PRACE PSV PRACE
1 | Zemni prace 71 | lzolace
5 | Zviastni zakladani, zaklady, 72 | Zdravotné technické instalace

Zpeviovani hornin

e : 73 | Ustfedni wytapéni
3 | Svisle a kompletni konstrukce

y 74 | Silnoproud
4 | Vodorovne konstrukce

] 75 | Slaboproud
5 | Komunikace

Upravy povrchil, po diahy a 76 | Konstrukce ostatni

osazovani vipini otvord

77 | Podiahy

8 | Trubni vedeni i .
73 | DokonCovaci prace

Ostatni konstrukce a prace, - -
bourani 79 | Ostatni konstrukce a prace PSSV

Obrdzek 6 Rozdeéleni HSV a PSV [1] (zdroj: vlastni zpracovadni)

MONTAZNI PRACE

21-M ElektromontaZe

22-M MontaZ sdélovacich, signalizacnich a zabezpefovacich zafizeni

23-M MontaZ potrubi

24-M MontdZe vzduchotechnickych zafizeni

Povrchové Upravy strojll a zafizeni provadénych pfi externich

25-M montaZ|

3A3-M MontaZe dopravnich zafizeni, sladovych zafizeni a vah

35-M Montdze Gerpadel, kompresord a vodohospodafsioich zafizeni

36-M MontdZe provoznich, méficich a regulacnich zafizeni

43-M MontaZe ocelovych konstrukci

46-M Zemni prace provadéné pfi externich montaZnich pracich

Obrdzek 7 Rozdeéleni montdznich praci [1] (zdroj: vlastni zpracovdni)
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1.5.5 Vedlejsi rozpoctové naklady

Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN) jsou naklady, které zohlediuji konkrétni podminky
vystavby. Byvaji také oznaCovany jako naklady spojené s umisténim stavby (NUS).
Obsahem téchto nakladi jsou napiiklad podminky spojené s vystavbou, provozem,
likvidaci stavenisté nebo ztizené a omezujici podminky souvisejici s vystavbou. Dale také
naklady na vyhotoveni dokumentace skutecného provedeni, geodetickd zaméfeni a dalsi.
Vysi VRN vyjadiujeme nejCast€ji dvéma zpusoby:

e procentualné (vztahuje se k zakladnim nakladim ze ZRN)

e absolutnimi ¢astkami (individualni kalkulaci)

Vedlejsi rozpoCtové naklady je vhodné hodnotit individualné podle konkrétnich

podminek. [1], [13]
1.5.6 Vykaz vymér

Pojmem vykaz vymér se rozumi soubor rozméri vymezujicich mnozstvi konstrukci,
dodavek a sluzeb odectenych z vykresové dokumentace. Udava potreby a naklady
(materialu, mezd, stroju), a to v predepsanych mérnych jednotkach. Za mérné jednotky

2

povazujeme napt. m, m-, m’, kusy, kg, t, normohodiny anebo i soubory. Pomoci vykazu

vymér mizeme oceriovat jednotlivé konstrukéni prvky v rozpoctu.

Pti tvorbé vykazu vymeér je vhodné dodrzovat urcita pravidla. Vykaz by mél byt prehledné
strukturovany a jednotny. Pfi jeho vypoctu se uvadi postup a odkazy na ptislusné casti
vykresové dokumentace, kde se doporucuje 1 slovni komentar. Zapis vymér je vhodné

dodrzovat ve tvaru vymeéra = délka(d) x sirka(s) x vyska(v).

Zachovavat navaznost praci a technologicky postup vystavby. Slozité plochy, objemy a
télesa roz¢lenovat na jednoduse vypoctové. Vyvarovat se zameéné mérnych jednotek (viz.

obr. ¢.8). [11, [2], [5]
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HSV Prace a dodavky HSV
1 Zemni prace
HSV 121101101 Sejmuti ornice s premisténim na vzdalenost do 50 m m3
HSV 182301132 R‘ogprostfem ornice pl pres 500 m2 ve svahu pres 1:5 tl vrstvy do m2
150 mm
PSV Prace a dodavky PSV
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plyndim
PSY 711111001 Pr;c‘-‘;'e_cjenl |zo_1ac_e:prot1 zemni vihkosti vodorovné za studena m2
naterem penetracnim
PSV 24617150 natér hydroizolatni na bazi asfaltu a plastu do spodni stavby kg
765 Krytina skladana
PSV 765121014 Llo;tsz krytiny betonové sklonu do 30° na sucho pres 8 do 10 m2
PSV KMB.BSKHBRCI11 KMB HODONKA BRILIANT Taska zakladni chlova kus

Obrdzek 8 Tvorba vykazu vymeér (zdroj: vlastni zpracovani)

1.5.7 Rozpoctové ukazatele stavebnich objekti

Rozpoctové ukazatele predstavuji urcitou penézni hodnotu prepoctenou na mérnou nebo
ucelovou jednotku. Zpracovavaji se na zakladé predchozich vyprojektovanych
a realizovanych stavebnich objekti a pouzivaji se pro budouci stanoveni nakladi pro
obdobné stavebni objekty. Rozpoctové ukazatele (RU) jsou nejCastéji stanoveny na

univerzalni a kontrolovatelné mérné jednotky napf.:
Ukelové jednotky

¢ | bytova jednotka
e 1 1lazko

e 1 zak apod.
Technické mérové jednotky

e 1 m? obestavéného prostoru
e 1 m? zastavéné plochy stavby

e 1 m? zastavéné uzitné plochy apod. [1]
Pojmy potiebné k uréeni mérnych jednotek

e Obestavény prostor (OP)
Predstavuje prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného vnéjSimi

vymezujicimi plochami, ktery se sklada ze zakladniho a dil¢iho obestavéného
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prostoru, kde se konstrukce zakladi neuvazuje, na rozdil od zakladniho

obestavéného prostoru, kde se zahrnuje.[1]

OP = 0, +0y4
Kde
Op je zakladni obestavény prostor,

Oa je dilci obestavény prostor (veranda, garaz)

OP = 0,+0,+0,+0;
Kde

O: jsou zaklady objektu,
Os je spodni ¢ast objektu,
Ov je vrchni Cast objektu,

Ot je zastieSeni [1]

e Zastavéna plocha stavby (ZP)
., Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi primeéty
vnéjstho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do

vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se nezapocitavaji. “ [14]
Tvorba rozpoctovych ukazatelu (RU)

Podle vybraného ucelu a materialové-technologickych vlastnosti objektd se zvoli
obdobné jiz realizované objekty, u nichz se zjisti velikost zakladnich nakladi (ZN) a

velikost stavebniho objektu. [1]

ju= — 2N
velikost SO
Kde:
RU rozpoctovy ukazatel,
ZN zakladni naklad,
Velikost SO velikost stavebniho objektu (napt. m> OP) [1]
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Vyuziti rozpoctovych ukazatelu

Pouzivaji se ptedevsim pro velmi jednoduché a rychlé stanoveni predpokladanych cen
stavebnich objektd. Dale slouzi jako prvotni propocet ceny stavby a predbézny odhad
rozpoctovych nakladi stavebnich objekti. NejCastéji jsou tedy vyuzivany rozpoctafi,

kalkulanty, developery a investory. [9]
1.6 Drevostavby

Drevostavbu 1ze obecné definovat jako jakykoliv stavebni objekt, jehoz konstrukce je ze
dfeva nebo z materialt na bazi dfeva. Dnes se muzeme setkat s vhodn€j§im nazvem, a to
stavba na bazi dieva. Moderni dievostavby vyuzivaji dfevo jako jeden z materiald, ktery
se v konstrukci stavebniho objektu uplatni. Mimo masivniho dfeva, v podobé
tenkovrstvych profild, desek nebo trami, 1ze v konstrukci najit i rizné druhy izolaci

a deskovych materiald na bazi dieva. [15], [16]

Novodobou dfevostavbu jiz nelze na prvni pohled rozpoznat. Nejsou to totiz jen stavby,
kde rostlé dfevo je pfimo piiznano, ale i stavebni objekty, které jsou ze sendvicovych
konstrukci. Historicky prevlada nazor, ze dfevostavby jsou méné hodnotné stavby nez
stavby zdéné. AvSak soucasné trendy moderniho stavebnictvi a zvySujici se pocet lidi,
ktefi voli pro bydleni dfevostavbu, naznacuji, ze dievostavby mohou plnohodnotné

nahradit zdéné stavby. [15], [16]

Obrazek 9 Moderni drevostavba [17]

Dukazem tohoto tvrzeni je nize pfilozena statistika dokoncenych rodinnych domu, ktera

naznacuje, ze dfevostavby jsou obecné ¢im dal oblibené;si.
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Rok Rodinné domy | Z toho dievostavby | Podil dfevostaveb na
v CR celkem (ks) | dokoncené v CR (ks) trhu (%)

2004 12681 332 2,62

2008 18930 1008 5,32

2016 14015 2013 14,36

2017 14548 2159 14,84

2018 18287 2945 16,1

2019 18390 2749 14,95

Obrdzek 10 Dokoncené domy podle svislé nosné konstrukce [zdroj: CSU]

PODIiL DOKONCENYCH DREVOSTAVEB DLE TECHNOLOGIE
2%

VYSTAVBY ZA ROK 2019

20, ® Sruby a roubenky

m Lehky ramovy skelet
(panclova montaz)

Lehky ramovy skelet
(stavenisStni montaz)

41% Tezky skelet

® Panely z masivniho dfeva

® Ostatni

Obrdzek 11 Podil dievostaveb [Zdroj: CSU]

1.6.1 Druhy drevostaveb

V soulasné dob& existuje mnoho konstruk&nich systém@ dievostaveb. Cast tdchto
systému vychazi z historie dfevostaveb, jiné jsou zalozeny na novych technologiich
stavebnictvi. Pouzivané nazvoslovi a déleni dfevostaveb je pomérné nejednotné.
Vytvoreni jediného spravného a prehledného systému je obtizné, stejné tak jako urcent,
ktery konstrukéni systém dievostaveb je nejlepsi. Pro lepsi prehlednost jsou dievostavby

rozdeleny do Sesti kategorii, které si ve struCnosti predstavime. [15], [16]
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1.6.2 Skeletové drevostavby — lehky dievény skelet

Konstrukéni systém Two by Four

Konstruk¢ni systém Two by Four (TBF) je typickym predstavitelem lehkého dievéného
skeletu dfevostavby. Nazev je odvozen od smrkového fosnového profilu 2" x 4" tedy cca
50 mm x 100 mm. Montaz svislé konstrukce dfevostavby probih4a na pfipravenou
zakladovou konstrukci jako stavebnice pfimo na stavbé, a to zpravidla ze stejného
fosnového profilu. Z profilu se vytvori zakladni nosna kostra objektu, ktera se ztuzi
drevostépkovymi deskami nebo pieklizkou, a vyplni se tepelnou izolaci. Desky jsou
pfipevnény vhodnym spojovacim materidlem k nosné konstrukci, coz vytvoii statické
spoluptsobeni. Novodobé¢jsi dievostavby vyuzivaji i profily jinych rozméra, a to z toho

divodu, aby Cetnost téchto prvki byla minimalni. [18], [19]
Vyhody tohoto systému jsou napriklad:

e suchy systém vystavby

e rychlost a hmotnost stavby

e prizpusobivost individualnim pozadavkim

e (istota procesu stavby a urcita kultivovanost prostredi stavby

Nevyhody:

e nedostatecné zkuSenosti v provadéni

e vysoké naroky na kvalitu provedeni [18], [19]

Obrdzek 12. Systém Two by Four [19]
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Systém Platform — Frame

Typickym znakem tohoto systému je patrova skladba, kdy se nejprve zaklada podlaha
veetné pochozi vrstvy, ktera nasledné slouzi jako pracovni plocha pro vystavbu stén
dal§iho podlazi. Nejcastéji se tento systém pouziva u vystavby jednopodlaznich az

dvoupodlaznich rodinnych domd. [20]
Vyhody systému platform — frame:
e |ze vyuzit men$i kousky dieva
e pozarng bezpecnéjsi (oddélena patra)
e velmi bezpecna konstrukce a realizané jednodussi
e vykazuje se nizkymi stavebnimi néklady [20]
Systém Balloon — Frame

Tento systém je starsi nez systém platform — frame. Zde jsou sténové sloupky prubézné
ptres dvé a vice podlazi, kde se na n¢ nasledn€ napojuji jednotliva podlazi, ktera jsou do
sloupktl zapusténa. Vyuziva se nejcastéji pro vystavbu pramyslovych a obchodnich

staveb. Tento systém ma ovsem 1 své nevyhody:
e pozarné nebezpecnéjsi (prubézné sloupky pres nékolik pater)
e naroc¢na realizace stavby
e vysoké stavebni naklady [21]

PLATFORM SYSTEM BALLON SYSTEM

STRECHA

DRUHE PATRO

PRVNI PATRO

Obrdzek 13 Rozdily systému Platform a Ballon [22]

37



1.6.3 Skeletové drevostavby — tézky dievény skelet

Tento systém pouziva nosné svislé (sloupy) a vodorovné (pruvlaky, stropnice) prvky,
které tvoii nosnou konstrukci stavby. Prvky jsou nejcastéji z masivnich nebo slozenych
prufeza, které jsou té€z8i a vetsi nez napriklad u systému TBF. Hlavni nosnou ¢ast muze
dopliiovat nenosny obvodovy plast a délici konstrukce stropu a pricek. Obvodovy plast

muize obsahovat velkoprostorové zaskleni, které propojuje interiér s exteriérem. [23]

Nosna konstrukce, tj. skelet, je soucasti samonosného obvodového plasté, nebo je
umisténa do interiéru. Jednodussi a vyhodnéj§i moznosti je priznat nosny skelet do
interiéru, kde se zmensi pozadavky na ochranu konstrukce pred povétrnostnimi vlivy
a eliminuyji se i tepelné mosty. Z vnéjsi strany skeletu se umisti obvodovy plast, ktery se

muize sestavovat jak pfimo na stavbe, tak ho lze predpfipravit i ve vyrobni hale. [23]

Obrdzek 14. TéZky dreveny skelet [23]

Vyhody tohoto systému jsou:
e Vyuziti nosné ¢asti i jako pohledového prvku
e Lze snadno upravovat vnitini dispozici
e Propojeni interiéru s exteriérem

Nevyhody:

e VysSi cena [23]
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Lepené lamelové direvo (Glulam/ BSH)

Tento dievény prvek se nejCastéji pouziva v konstrukci tézkého dievéného skeletu.
Vyrabi se vzajemnym lepenim lamel z masivniho dieva, pficemz na délku se nastavuji
zubovitym spojem a jsou boc¢né lepeny. Jako lepidlo se pouziva melaminova pryskyfice
nebo lepidla na bazi polyuretanové pryskyfice.

Timto zpiisobem lze vytvaret velké a jedineCné tvary, které maji nékolikanasobné vyuziti

naptiklad pro stfeSni vazniky, stropni tramy, pruvlaky, prumyslové budovy, sklady,

lavky, mosty a dalsi. [24], [25]

Obrdzek 15 Lepené lamelové drev (BSH) [23]

Vyhody:
e Variabilita rozméru, tvaru a tvarova stalost
e Odolnost proti agresivnim latkam (chemicky a teplotné stalé)
e Vyssi pozarni odolnost nez u ocelovych konstrukei
e Prirodni, esteticky a recyklovatelny material [24], [25]
Vrstvené dyhované drevo (LVL)

Vyrabi se lepenim tenkych dyh, které se k sob& vz4jemné lepi pfevazné€ v jednom smeru.
Detailni vyrobni postup je nasledovny: nejprve se kulatiny odkorni a zkrati na
pozadovanou délku, nésledné se dfevo propafi a vysusi, dale se nakrgji tenké drevéné
dyhy tloustky 3 mm, které se na sebe naskladaji a spoji se vodovzdornym lepidlem. Tato
vrstva se poté presuje teplem a tlakem. Pouziva se naptiklad pro prutové prvky (nosniky)

nebo jako rovinné nosné prvky (desky a tabule). [23], [26]
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Obrdzek 16 Vrstvené dyhované drevo [23]
Vyhody:
e Vysoké mechanické vlastnosti

e Vysoka stabilita tvaru [23], [26]
1.6.4 Panelové direvostavby — sendvicové panely

Panelové dievostavby se fadi do lehkého dfevéného skeletu. Vystavba tohoto systému je
v Ceské republice nejrozsifendjsi ze viech dievostaveb, a proto jsem se rozhodl zatadit
jej do samostatné kapitoly. Vyhoda tohoto systému je predev§im ve formé piipravy
a montaze. Sendvicové panely vznikaji ve vyrobni hale a na stavbu jsou dovezeny.
Nasledna montaz téchto paneld probiha pomoci jefabu. Diky prefabrikaci a rychlé

montazi je hruba stavba dokoncena béhem 3 dnu. [27]

Zaklad stény dievostavby tvoii nosné KVH hranoly (konstrukéni stavebni dievo), které
jsou zaklopené velkoformatovym deskovym materidlem a doplnény tepelnou izolaci.
Vyhodou konstrukce je aplikace tepelné izolace piimo do nosné konstrukce, ¢imz lze

dostahnout minimalni tloustky stény. [27]

Sadrovlaknita deska, tl. 12,5 mm

Rost z KVH 60/40, t1. 40 mm

OSB deska, tl. 15 mm véetné prolepeni
Nosna konstrukce KVH 60/160 + foukana
drevovlaknita izolace

Drevovlaknita deska, tl. 60 mm

e Podkladni lepidlo, tl. 5 mm v¢etn¢ armovani

Obrdzek 17 Priklad skladby sendvicového panelu [28]
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Ve vyrobni hale l1ze zajistit vyrobni piesnost azna 1 mm, a to diky CNC strojum. Vyrobni
proces podléha kontrole kvality, ktera eliminuje pfipadné nedostatky. Sténové panely jiz
obsahuji napiiklad vyplné otvord, zaluziové kasliky, vnitini sadrovlaknité desky
a venkovni armovaci vrstvu pod finalni fasadu. Realizace samotnych panelll na stavenisti
trva pouze nékolik desitek hodin. Vzhledem k faktu, Zze panely jsou ze zakona

definovanym vyrobkem, musi byt ovéfena shoda se zakladnimi pozadavky. [27]

Vyhody:
e Rychlé vystavba

e Pfesnost prvku

e Pevnacenaiterminy [27]
1.6.5 Konstrukce z vrstveného masivniho dieva

Drevostavby z vrstvenych masivnich panelia (CLT)

Zakladem této technologie je dfevény panel slozeny zurcitého mnozstvi vzajemné
kolmych vrstev lamel (cross-lamined timber). Vrstvy jsou prolisovany a vzajemné
slepeny. Lepeni probiha za studena pod vysokym tlakem. Pfi lepeni se pouzivaji pouze
lepidla, ktera neuvolfiuji formaldehydy a jsou tedy netoxickd a Setrnd k zivotnimu
prostiedi. Panely se vyrabi nejcastéji ze smrkového dieva, ale lze pouzit ¢astecné
i modfin, jedli nebo borovici. PoCet vrstev je stanoven zpravidla minimalné na tfi

a maximalné na sedm. Tloust'ka téchto panelt je od 60 do 240 mm. [29]

Obrdzek 18 CLT panel [30]

Velkou vyhodou tohoto systému je, ze panely jsou vyrabény sérioveé, a tedy jsou zde
pouze vyrobni a dopravni omezeni. Dale maji vysokou pozarni odolnost a lepsi akustické

hodnoty, narozdil od lehkych dievénych skelet. [29]

41



Drevéné prvky vertikdlné spojené hrebiky (NLT)

Tento prvek je zalozeny na fezivu naskladaném do jednotného rozméru, které se spojuje

pomoci hiebikll. Diky tomuto principu sestaveni ziskava prvek silu a odolnost.

Obrdzek 19 Hrebiky spojeny systém reziva [31]
Vyhodou je, ze vyroba nevyzaduje zadné vyrobni zafizeni jako je naptiklad u CLT.
Pouziva se pro podlahy, stiechy, Sachty vytaht a schodiste. [31]

Drevéné prvky vertikalné spojené koliky (DTL)

Tento prvek je velmi podobny systému NTL, ale s tim rozdilem, Ze se misto hiebiku
pouzivaji pro spojeni dievéné koliky. Desky z mékkého dieva jsou na sebe naskladany
a spolu s koliky jsou ve tfeni. Diky rozdilné vlhkosti kolika a desek drzi velmi dobrou
rozmérovou stabilitu. Nejcasté]i se tento prvek vyuziva ke konstrukci podlah a stfeSnich

prvki. [32]

Obrdzek 20. Koliky spojeny systém reziva [32]

1.6.6 Sruby

Zakladnimi stavebnimi prvky této konstrukce jsou masivni dievéné bloky kulatého
prufezu zbavené kiiry a peclive oSetiené proti plisnim a sktidciim. Tyto prvky jsou predem

pfipraveny a sestavovany ve vyrobné a jejich opracovani probiha ruc¢né nebo strojné.
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Hruba stavba se nasledné rozebere a odveze na stavenisté, kde se slozi formou stavebnice.
Hlavnim charakteristickym znakem srubu je zatesany sedlovy spoj, pies ktery kulaté
prvky probihaji a zaroven presahuji ze stény ven. Celkova doba realizace hrubé stavby se

odhaduje kolem dvou az tii mésict. [33]

Sruby maji nespocet vyhod oproti ostatnim konstrukcim. Povrchova teplota dieva
zaruCuje, ze staCl vytapet pouze na teplotu okolo 20 °C. Srub lze vytopit béhem hodiny
na rozdil od zdénych domi, kde je tato doba az Sestinasobné delsi. Dievo jako pfirodni
prvek pusobi diky svoji struktufe, barveé a vini velmi esteticky. Bunécna Cinnost dieva
zarucuje difuzni otevienost konstrukce. Probihd zde neustdla cirkulace vzduchu bez
vzniku pravanu, tudiz pfispiva ke zdravému mikroklimatu. Konstrukce je také schopna
pohlcovat plyny a pary, vCetn€ zapachti. Masivni kulatina nehoii dobfe, a proto samotny

prvek je pozarné bezpecnéjsi. Sruby jsou obecné hlavné velmi ekologické. [33]

Obrdzek 21 Srub (zdroj: viastni zpracovani)

1.6.7 Roubenky

Roubenky jsou velmi podobné srubim a to tim, ze jejich konstrukci tvoii jednovrstvé
masivni profily. Rozdil oproti srubim je, ze profily jsou opracovany do tvaru tramu
a spoje jsou tvoreny roubenim neboli zatesanim na takzvanou rybinu bez presahu tramu.
Jako u srubu plati i zde predvyroba a stavebnicovy postup. Dal§i moznosti je vyroba
pomoci CNC strojt, a to z lepeného lamelového dieva (BSH). Vyhoda tohoto materialu

je predevsim v tom, ze nepraska a nekrouti se, tedy stavba neseda. [34]

Doba realizace hrubé stavby je totozna jako u srubti. Doporucuje se stavbu dokoncovat
zhruba po roce od sestaveni hrubé stavby, a to z divodu sesychani dfeva coz zptusobuje

objemové zmény. Vyhody tohoto systému jsou obdobné jako u srubu. Stavba dobfe
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akumuluje teplo. Masivni konstrukce dobfe nehofi. Vytvafi zdravé mikroklima. Stavba

je ekologicka a z obnovitelnych zdroju. [34]

Obrdzek 22 Roubenka [34]

1.6.8 Ostatni typy dievostaveb

Modularni drevostavby

Modularni dfevostavby jsou tvofeny jednotlivymi a rozmérové danymi buikami

(moduly). Tyto moduly jsou seskladany a smontovany k sob€. [15]

Vyroba jednotlivych modult probiha ve vyrobni hale. Jednotlivé moduly jsou dodavany
vcetné obkladt, rozvodu elektiiny, vody, topeni, sanity a dalSiho vybaveni. Na stavenisti

se pouze dod¢lava stresni krytina, komin a oplasténi.

Modularni stavby se zakladaji nejCastéji na patky nebo na zemni vruty. Vyhody jsou
nasledujici: nizka cena, rychlost dodani domu, presnost vyroby. Nevyhodou systému je,

ze zékaznik je limitovan vyrobnimi moduly a tvary.

Obrdzek 23 Moduldrni drevostavba [35]
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2 PRAKTICKA CAST

2.1 Popis vybraného objektu

Stavebni objekt, ktery bude analyzovan, se nachazi v jihoceské obci Loucovice. Jedna se
o jednopodlazni novostavbu rodinného domu typu bungalov urcené¢ho k trvalému
bydleni. Dim ma obdélnikovy pudorysny tvar o rozméru 17,0 m x 9,0 m. Stiecha

rodinného domu ma sedlovy tvar o sklonu stfesnich rovin 30°.

Na vystavbu objektu bude pouzito drevéné skeletové konstrukce s kontaktnim
zateplovacim systémem. Jako povrchova uprava bude pouzita mineralni jednovrstva

omitka se silikatovym natérem v odstinu dle vybéru investora a kamenny obklad.

Tabulka 1 Vyméry RD (zdroj: vlastni zpracovdni)

Vyméra pozemku 3526 m?
Zastaveéna plocha stavebniho objektu 152,02 m?
Obestavény prostor 758,57 m*
Pocet nadzemnich podlazi 1
Vyska hiebene 5,91 m
Celkova uzitna plocha 121,03 m>
Celkova vyuzitelna plocha 153,60 m>

2.1.1 Dispozice RD

Dispozice RD je zobrazena na obr. 24. Vstup do objektu je umistén z jihovychodni strany.
Prvni mistnost po vstupu do domu je chodba 101 [5,54 m?]. Z této mistnosti jsou dale
vstupy do koupelny 111 [3,44 m?], Satny 112 [2,27 m?], chodby 106 [9,39 m?] a technické
mistnosti 102 [7,45 m?], odkud lze pokracovat do skladu 103 [9,18 m?]. Na chodbul06
jsou navazany vstupy do nasledujicich mistnosti: pokoj 110 [14,02 m?], loznice 109
[14,53 m?] s dal§im samostatnym vstupem do koupelny 108 [6,30 m?], spi§ 107 [2,45 m?]
a kuchyné 105 [22,16 m?], které je spojena s obyvacim pokojem 104 [24,30 m?].
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Obrdzek 24 Dispozice RD (zdroj: vlastni zpracovadni)

2.1.2 Stavebné—konstrukcni a materialové reSeni stavby

Ziklady

Objekt je zalozen na zakladové desce o tl. 300 mm. Siika zakladovych pasd je 400 mm
s nabehy o Sifce 600 mm v hloubce min. 500 mm pod upravenym terénem. Zaklady jsou
vyztuzeny vazanou vyztuzi. Deska je z vyztuzeného betonu C16/20. Vyztuzeni je
provedeno vazanou vyztuzi a u obou povrchi KARI siti s velikosti ok 150/150/8 mm

s presahem nad pasy.

Pod zakladovou deskou je zhutnény Stérkopiskovy nasyp tl. 250 mm, ve kterém je
provedeno odvétrani radonu perforovanym PVC potrubim DN 80 mm. Pred betonazi
obvodovych zakladovych past se do vykopu vlozil zemnici pasek, ktery se vzajemné
propojil a vyvedl nad terén. Déle byly polozeny veskeré lezaté rozvody kanalizace, vody

a elektfiny prochazejici zaklady.
Svislé nosné konstrukce, pricky

Obvodové nosné stény domu jsou skeletové konstrukce o celkové tloust’ce 332,5 mm.

Sténa je tvofena témito castmi:
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@—FASADNI OMITKA, LEPIDLO S VSZTUZNOU TKANINOU 10mm

HFASADNI MINERALNI IZOLACE 120mm

—SADROVLAKNITA. DESKA 15mm

VINERALNI TEP. 1Z. MEZI SLOUPKOVOU KCI TL. 120 MM 120mm
NOSNI KONSTRUKCE KVH 60/120

—0SB DESKA TL.15mm 15mm
—ROST Z LATI 60/40 40mm
—SADROVLAKNITA' DESKA 12,5mm

Obrdzek 25 Skladba obvodové stény (zdroj: vlastni zpracovdni)

Celkova tloustka obvodové stény je 332,5 mm.

Vnitfni nosna sténa ze sendvicové konstrukce je tvorena sadrovlaknitou deskou
tl. 12,5 mm, mineralni tepelnou izolaci mezi sloupkovou konstrukei, dfevénym rostem
z hranolu 60 mm x 160 mm a sadrovlaknitou deskou tl. 12,5 mm. Celkova tloustka nosné

vnitini stény je 185 mm.

Pricky jsou ze sendviové konstrukce, kde jedinou skladebni zménou od vnitfni nosné
stény je, Ze nosnou Casti je dievény rost z hranold 60 mm x 100 mm. Celkova tloustka

délicich pricek je 125 mm.
Vodorovné konstrukce

Stropni podhled je realizovan jako SDK konstrukce se zavéSenou nosnou kovovou
konstrukci na spodni pasnici vaznikové konstrukce zastfeSeni. Podhled je ze
sadrokartonovych desek tl. 12,5 mm. Venkovni podhledy (podbiti pfesahit) jsou oblozeny

dfevénymi smrkovymi palubkami tl. 19 mm.
Stiecha a krov

Stiecha domu ma sedlovy tvar o sklonech stfesnich rovin 30°. Nosna konstrukce krovu
je tvofena sbijenymi vazniky. Vazniky jsou ulozeny na obvodovych nosnych sténach
a jsou kotveny do nosné Casti stén. Prostorova tuhost vazniku je zajisténa zavétrovanim.
Veskeré fezivo je oSetfeno pfipravkem proti dfevokaznému hmyzu, plisnim
a dfevozbarvujicim houbam. Pohledové prvky jsou oSetfeny bezbarvym piipravkem.

StieSni konstrukce je opatfena stresni krytinou BRAMAC CLASIC.
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Tepelna izolace

Zatepleni stropni konstrukce bylo provedeno v tl. vrstvy 300 mm. Jako tepelna izolace
byla pouzita foukana celul6za mezi vazniky a rost pro podlahu pudy. V podlaze rodinného
domu je polozena tepelna izolace EPS Stabil 100 S tl. 130 mm, systémova deska
podlahového topeni tl. 50 mm a tepelna izolace EPS Stabil tl. 80 mm. Jako ochrana
tepelnych mosti u soklu byla pouzita tepelna izolace XPS tl. 80 mm. Mezi nosnym
dfevénym rostem je v obvodové sténé mineralni vata tl. 120 mm, v délicich ptickach

100 mm.
Okna, dvere

Okna jsou plastova — europrofil a jsou zasklena bezpecnostnimi skly. Vstupni dvefte jsou
plastové s tepelnou izolaci. Ve skladu 103 jsou sek¢ni vrata s posunem pod strop. Vnitini

dverte jsou dievéné, plné a CasteCné prosklené. Zaruben je oblozkova.
Klempirské prvky

Klempiiské prvky (okapni zlaby, svody atd.) jsou provedeny z poplastovaného plechu

s ochrannou barevnou vrstvou.

r

Upravy povrchu

Omitky jsou v exteriéru omitnuty mineralni jednovrstvou omitkou se silikatovym
natérem. Vnitini stény jsou ze sadrovlaknitych desek. Obklady v kuchyni jsou v misté
osazeni kuchyriské linky ve vySce 900-1400 mm a v sanitarnich mistnostech je proveden
keramicky obklad do vySky 2100 mm od podlahy. Stény jsou napenetrovany

a vymalovany bilou barvou ve tfech vrstvach, stropy pak ve dvou vrstvach.
2.2 Clenéni rozpo&tovych nakladi

V Ceské republice je nejpouzivangjsim ¢len&nim stavebnich objektd &lenéni dle tiidnikd
TSKP. Stavebni firma zabyvajici se realizaci dfevostaveb pouziva vlastni tfidéni
a sestavovani polozek, které jsou tvofeny v programu Kros 4. Duvodem vytvafeni
vlastnich dild a druhd polozek je zpfehlednéni nakladi drfevostavby, jak pro
vnitropodnikové ucely, tak i pro investora. Stavebni firma dale rozliSuje tfi stupné
dodavky stavebniho objektu, a to uzavienou hrubou stavbu, dfevostavbu k dokonceni

a dfevostavbu na klig.
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V prvnim stupni ¢lenéni polozek déli firma naklady do 35 zakladnich dild, které jsou
hierarchicky utfidéné a jsou oznaCeny pismenem N, ¢iselnym kodem (napiiklad NO2)
a doplnény slovnim popisem. V druhém stupni jsou skupiny polozek upfesiujici prvni
stupen Clenéni dle blizs§ich kritérii a oznacuji se naptiklad NO5-3. Druhy stuperi se vyuziva

zejména u skupiny NO5 Obvodovy panel, kde se nachazi Ctyfi varianty skladby.

Kéd Kéd

polozky Popis polozky Popis
NO2 ZAKLADY N10 |STRESNIPANEL
NO3 SPODNISTAVBA N11 |MONTAZ STRESN{CH A STROPNICH PANELU
NO4 | PRIPOJKY N12 |STRESNIKONSTRUKCE - KROV
NO5 OBVODOVY PANEL N13  |STRESN{ KONSTRUKCE - VAZNIKY
NO5-1 |OBVODOVY PANEL SKLADBA A N14 |STRESNIPLAST
NO5-2 |STITOVY PANEL SKLADBA A N14-1 |KLEMPIRSKE PRVKY
NO5-3 |SKLADBA A + DREVENY OBKLAD N15 |STRESNIPLAST - PANELY
NO5-4 |OBVODOVY PANEL SKLADBA B N16 |OKENN{VYPLNE, VENKOVN{ DVERE
NO5-5 |SKLADBA B+ DREVENY OBKLAD N17 KOMIN
NO5-6 |STITOVY PANEL SKLADBA B N18 |ELEKTROINSTALACE
NO5-8 |OBVODOVY PANEL SKLADBA C N19 |VNITRNIVODOVOD A KANALIZACE
NO05-9 |STITOVY PANEL SKLADBA C N20 |STRESN{PODHLED - IZOLACE KROVU
N05-10 |OBVODOVY PANEL SKLADBA D N20-1 |IZOLACE KROVU
NO5-11 |STITOVY PANEL SKLADBA D N20-2 |NADKROKEVNI IZOLACE
NO05-12 |MEZIBYTOVA PRICKA N21 |PODHLED - VAZNIKOVA STRECHA, IZOLACE, PUDA
NO5-13 |CETRIS OBVODOVY PANEL N22 |ROZVODY TOPEN{
NO05-14 |DREVENY OBKLAD N23 |SKLADBY PODLAH
NO05-15 |[KAMENNY OBKLAD N24 |MALBY
NO05-16 |ATIKOVY PANEL N25 |PODLAHOVE KRYTINY
NO6 VNITRNI STENY 125, 130 mm N26 |OBKLADY VNITRN{
NO6-1 |VNITRN{STENY 125, 130 mm SKLADBA X N27 |OBKLADY VENKOVN(
NO6-2 |VNITRN{STENY 120, 130 mm SKLADBA Y N28 |ZARIZOVACI PREDMETY
NO7 VNITRNI STENY 185, 190 mm N29 |ZDROJTOPEN/, KOTELNA
NO7-1 |VNITRN{STENY 185, 190 mm SKLADBA X N30 |SCHODISTE, GARAZOVA VRATA, OSTATN{
NO7-2 |VNITRN{STENY 185, 190 mm SKLADBA Y N31 |VNITRNIDVERE
NO7-3 |VNITRN{STENY - OTEVRENY KROV DO HREBENE N32 |OSTATN{STAVEBN{ PRACE
NO8 MONTAZ STENOVYCH PANELU N33 | OSTATNI
NO9 STROPN{ KONSTRUKCE N34 |TERASA
N09-1 |STROPN{PANEL - SKLADBA 1 N99 |NADSTANDARDY

N09-2 |STROPNI PANEL - SKLADBA 2
Obrdzek 26 Tridéni rozpoctovych ndklad( firmy (zdroj: viastni zpracovdni)
Treti stupeni oznaCuje druh polozek, které firma Cleni na 5 typd: montazni, specifikaci,

kompletni, rezijni polozku a R — polozku.
Montazni polozka obsahuje dodavku stavebnich praci bez pouzitého materialu.

K |N13-005 Montaz palubek spodni fimsy m2

K IN23-002 Montdz tepelné izolace - polystyren (2 -
vrstva) 1.NP

K |N32-003 |Montaz vnitfnich parapetd - plastové ks

Obrdzek 27 Montazni poloZky (zdroj: vlastni zpracovdni)

49



Specifikace je samostatnad polozka obsahujici material (vyrobek), ktery neni obsazen
v cené stavebnich praci. Byva ve vazbé s montazni polozkou a v rozpoctu je zvyraznéna
kurzivou a modrou barvou pisma. V samotném popisu polozky byva nékdy uvedeno

pismo (M), které¢ znamena oznaceni materialu.

M |N13003 qut{bka smrkovd; jakost tf. A/B s .
ndtérem Xyladecor tl. 19 mm

N23001. |Tepelnd izolace - polystyren EPS 100S tl.
1 60 mm - 1. vrstva

Vnitfni parapety, plast, s nosem -

TOPSET bm

M |N32002

Obradzek 28 Specifikace (zdroj: vlastni zpracovani)

Kompletni polozka zahrnuje jak naklady na dodavku, tak i montaz konstrukce. V popisu
polozky byvaji nékdy uvedena v zavorkach i pismena D+MTZ. Tyto zkratky znamenaji,
ze polozka obsahuje tzv. dodavku (D) (doprava, pfemisténi materialu) a montazni prace

(MTZ).

Konstrukce vazniku - material, vyroba,
K |N13-001 | ., sy . kpl
vetrovani, vC. montaze

K |N23-010 Betonova mazaninatl. 60 mm (D+MTZ) | m2
Schiedel KING FIRE Parat LINEARE S

K |N17-003 |(D+MTZ), bez povrchové Gpravy bm
nadstresni Casti

Obrdzek 29 Kompletni poloZky (zdroj: vlastni zpracovadni)
Rezijni polozka obsahuje zejména néaklady spojené s provedenim stavebnich praci ve
stavebnim dilu. Jedna se o rezie, pfesuny hmot a dopravu. Pocita se procentualné z celé

castky stavebniho dilu.
K N25-999 RefZie, pfesun hmot, doprava %

Obrdzek 30 ReZijni poloZka (zdroj: vlastni zpracovadni)

R — polozku firma pouziva k nacenéni stavebnich praci nebo materiali, které se
nenachazeji ve firemni databazi polozek. Je vykalkulovana z vlastnich podkladii nebo

podkladt dodavatele dané polozky.
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2.3 Predbézny polozkovy rozpocet

Cena stavebniho objektu, kterd byla stanovena na zakladé predbézného rozpoctu, je
uvedena ve smlouvé o dilo (SOD) ze dne 14.10.2019. Ceny vychazeji z cenové databaze
firmy. Z ptedbézného rozpoctu byly pro tuto diplomovou praci vybrany ¢tyfi stavebni

dily, které budou nize zkouméany.

N14 - STRESNI PLAST 296 436,36 K¢
N14-1- KLEMPIRSKE PRVKY 40 412,29 K¢
N21 - STRESNi PODHLED - VAZNIKOVA STRECHA, 1ZOLACE, PUDA 290 827,38 K¢
N24 - MALBY 46 455,33 K¢&

Obrdzek 31 Rekapitulace vybranych stavebnich dili predbéZného rozpoctu (zdroj: vlastni zpracovdni)

Na obrazku ¢.31 jsou zobrazeny jednotlivé rekapitulace stavebnich dild z rozpoctu
stavby. Ceny jsou uvedeny bez DPH. Celkovy cenovy podil vybranych stavebnich dila
z predbézného rozpoctu je 18,91 %. Jednotlivé polozky stavebnich dilti budou podrobnéji
zkoumany v kapitole 3.5 Analyza nakladi a zisku. Rekapitulace predbézného

polozkového rozpoctu je soucasti diplomové prace jako piiloha.
2.4 Vysledny polozkovy rozpocet

Pro sestaveni vysledného polozkového rozpoctu bylo nutné nashromazdit readlna data.
Ceny vybranych stavebnich dild byly stanoveny na zakladé podkladu
z vnitropodnikového ucetnictvi. Jedna se zejména o ucetni doklady jednotlivych polozek.
Vysledny rozpocet zachycuje skuteCné vynalozené naklady, a proto nebylo mozné jej
sestavit dfive nez po ukonceni realizace danych stavebnich dili. Vysledné ceny
jednotlivych polozek budou zobrazeny v kapitole 3.5 Analyza nakladu a zisku. Ceny jsou
uvedeny bez DPH.

N14 - STRESNI PLAST 256 711,36 K¢
N14-1- KLEMPIRSKE PRVKY 44 841,86 K¢
N21 - STRESNI PODHLED - VAZNIKOVA STRECHA, 1ZOLACE, PUDA 254 253,11 K¢
N24 - MALBY 49 263,60 K&

Obrdzek 32 Rekapitulace vybranych stavebnich dilii vysledného rozpoctu (zdroj: vlastni zpracovadni)
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2.5 Analyza naklada a zisku

Tato kapitola fes§i problematiku pfedbézného a vysledného rozpoctu. Velmi Casto se

stava, ze cena stanovena z predbézného rozpoctu neodpovidd vyslednému rozpoctu,

a proto se stavebni firma potyka s vykyvem cen. V prubéhu vystavby se cena mize ménit,

a to z n€kolika divodu jako je rozhodnuti investora, skryté vady nebo nepfesnosti.

Vzhledem k velkému po¢tu zménovych listi odsouhlasenych investorem (okenni vyplné,

komin, rozvody topeni, elektroinstalace, zafizovaci predméty, zdroj topeni) byly pro

analyzu vybrany stavebni dily, které zistaly zachovany z predbézného rozpoctu a zaroven

je stavebni firma z prevazné Casti nedodava subdodavatelsky. Postup pro srovnani

predbézného a vysledného rozpoctu byl nasledujici:

1. Evidence prfijatych a vydanych danovych dokladi.

AN

Porovnani cen jednotlivych polozek.

Prifazeni danovych dokladi ke stavebnim dilam.

Stanoveni rozdilt rozpo¢tu stavebnich dila.

Ptifazeni danovych dokladi k jednotlivym polozkam.

Porovnani sou¢tu cen danovych dokladi se souctem Castky za stavebni dil.

Pro porovnani jsou nize v tabulce ¢.2 zobrazeny rozdily mezi pfedbéznym a vyslednym

rozpoCtem u vybranych stavebnich dilt. V cen€ predbézného rozpoctu jsou zahrnuty rezie

spravni, vyrobni, zisk a rezerva. Stavebni firma nepouziva kalkula¢ni vzorec. Pro ziskani

pfedbézné ceny pouziva stavebni firma index cen polozek, ktery pro jeji potiebu

nahrazuje kalkulacni vzorec. Konkrétn€ index 1,22 obsahuje procentni sazby rezii, zisku

a rezerv. Tento postup tvorby cen firma zvolila z divodu ménicich se sazeb zisku na

subdodavkach. Dale tento zpiisob umoziuje snadné korekce cen polozek bez slozitéjsiho

zasahu do celkové databaze polozek. Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH.

Tabulka 2 Analyza ndklad( a zisku (zdroj: viastni zpracovadni)

Stavebni dil Pr"edbé'in)" Vy'sled'n)'f Rozdflc Odchy}k:a Pr"edptfklédany’ Vysledng zisk Od?hylka
rozpocet rozpocet rozpoctu rozpoctu zisk zisku

N14 - Stiesni plast’ 296 436,36 K&|256 711,36 KE|39 725,00 K| 1547 % | 24 302,11 K& | 64 027,11 K¢ |163,46 %
N14-1- Klempiiské prvky | 40 412,29 K¢ | 44 841,86 K¢ | -4 429,57K¢ | -9,88 % 331248 K¢ -1 117,09 K¢ |-133,72 %
N21 - Stiesni podhled -
Vaznikova stiecha, 290 827,38 K&|254 253,11 K&|36 57427 KE| 1438 % | 23 838,31 K& | 6041258 K¢ |153,43 %
izolace, puda
N24 - Malby 46 455,33 K& | 49 263,60 K¢ | -2 808,27 K¢ | -5,70 % 3 807,82 K¢ 999,55 K¢ |-73,75 %
Celkem 674 131,36 K¢[605 069,93 K¢|69 061,43 KE| 11,41 % | 55 260,72 K& | 124 322,15 K¢ (124,97 %
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Celkovy vysledny kalkulovany zisk z vybranych stavebnich dila ¢inil 124 322,15 K&, coz
je 0 124,97 % vice nez v predbézném rozpoctu. Ptic¢inou tohoto rozdilu je nadhodnoceni
rozpoctu. Celkova odchylka predbézného a vysledného rozpoctu je 11,41 %. Na prvni

pohled se zda byt predbézny rozpocet relativné presny.

Nadhodnocovani cen polozek mtze mit negativni vliv na celkovou cenu stavebniho dila,
coz muze byt pro investora rozhodujicim faktorem pfi vybéru firmy. Stavebni firma by
chtéla dosahovat maximalniho odchyleni cen o 5 % na jednotlivych polozkach. Pro
spravné posouzeni piesnosti predbézného rozpoctu je nutné podivat se na odchylky

jednotlivych polozek.
2.5.1 Porovnani vybranych dili rozpoctu

Aby mohly byt vybrané stavebni dily podrobn€ porovnany, je nutné zaméfit se na jejich
jednotlivé polozky. V nize uvedenych tabulkach je mozné vidét prehled cen za jednotlivé
polozky i za celé vybrané stavebni dily. Ceny v tabulkéach a grafech na obrazcich jsou
uvedeny bez DPH.

N14 — Stie$ni plast’

Tabulka 3 Analyza poloZek stresniho pldsté (zdroj: vlastni zpracovdni)

N14 - STRESNI PLAST Piedb&my rozpotet Vysledny rozpoéet
polﬁipkv kod popis polozky m.j | mnozstvi | cena polozKky |cena polozky | rozdil odchylka
K | N14-001 |Montaz sticsnich lati m?| 218,63 | 880204K: | 880204 KE | 000KE | 000 %
M | Ni4gpy |SHeSni € SMI0:4x6em 1 51 o0 sess iy ke | 1434508 Ke | 49181 K | 343 %
dl. 4 m; v¢. impregnace
K | N14-002 [Montaz kontralati m?| 218,63 | 426766 KE | 426766 KE | 000KE | 000 %
M N14002 |Kontralaté, spojovaci material | m? 0,79 532878 K& 579567 Ke | -466,89 K¢ | -8,06 %
K | N14-03 |Montaz difiizni fSlic, vé. m?| 218,63 | 1040242Ke | 960223 K& | 800,19KE | 833 %
prolepeni
M | N14go3 |Fodstiesni pojistna , m?| 27329 | 1733739Ke | 14 672,57 KE | 2 66482 K& | 18,16 %
hydroizolace, v¢. prolepenych
K N14- /MontaZ celoplosného bednéni 2 | | ¢ ¢3 | 33 00743 Ke | 3200743 Ke | 000KE | 0.00 %
004.1 |prken
M | N14pos [FAKlop zprkentl 22:mm. vE. | 510 a0 | 4g 01115 Ke | 38 560,09 K& | 945106 K& | 24.51%
spojovaciho materidlu
Nl4 Stiesni betonova krytina
K 00,1 [Bramac CL.v&. monidze, bez  |kpl| 100 | 14231003 K& | 117 19383 K& |25 116,19 K| 2143 %
" |protisn¢hovych opatieni
K | N14-999 |Rezie, presun hmot, doprava | % | 282320 | 14 11602 K& | 1146455 KE | 2 65147 KE | 23,13 %
Celkem 296 436,36 K¢ |256 711,36 K&| 39 725,00 K&| 15,47 %

V tabulce €.3 jsou zobrazeny cenové rozdily mezi polozkami z predbézného a vysledného

rozpoctu tykajici se dilu stfe$ni plast. Pouze dvé polozky se odchylily do zapornych
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hodnot, pfiCemz se jednalo o materialni polozky N14001 Stfesni laté (-3,43 %)

a N14002 Kontralaté vcetné spojovaciho materialu (-8,06 %). Pti celkovém zhodnoceni

stavebniho dilu

stfesni

plast je cena zpfedbézného rozpoctu nadhodnocena

0 39 725,00 K¢, tedy o0 15,47 %.

N14-005.1 StreSni betonova krytina Bramac CL

Tabulka 4 Analyza poloZek stresniho pldsté- betonovd krytina(zdroj: vlastni zpracovdni)

N14 - STRESNi PLAST Piedbémy rozpocet Vysledny rozpotet
popis polozky m.j | mnoZzstvi | cena polozky | cena polozky rozdil odchylka
Zékladni tagka ks | 238300 | 72 612.91 K& | 49 105,96 K& | 23 506.95 K& | 47.87 %
Pillen4 tagka ks | 3700 | 245586KE | 1968.00Ke | 48786Ke | 2479 %
Krajovka prava ks | 3700 | 504714KE | 4591L.00KE | 456,14KE | 994 %
Krajovka leva ks | 3700 | 504714KE | 4591L.00KE | 456,14KE | 994 %
Vétraci taska ks | 2200 | 506422KE | 518LO0KE | -11678KE | 225 %
Hicbenad ks | 5000 | 471896KE | 406600KE | 652.96KE | 16,06 %
Koncovy hiebenad ks | 2,00 25620 K& | 273.00KE | -1680KE | 6,15 %
Piichytka hicbenace ks | 5000 | 32208KE | 25800KE | G4OSKE | 2484 %
Eéﬁ‘ﬁfll'm'p“ m| 1800 | 267668Ke | 212400KE | 55268 K& | 26,02 %
Prostupov taska ks | 2,00 474,58 K& 35800 K& | 11658KE | 32,56 %
Ochrann vétraci miizka m| 3600 | 707.60 K& 692,00 K& 1560 K¢ | 2.25%
jednoduchd
Vétraci pas okapni 5000/100 | ks | 3600 | 72834KE | 69200KE | 3634KE | 525%
Tvarovka naglapna ks | 2,00 946,72 K& 935,00 K& 1L2KE | 125%
Lavka 250x400 ks | 100 | 157258KE | 1402.00KE | 17058Ke | 12,17 %
V¥lezovy vikyt 60/60 ks | 100 | 341LI12KE | 2653.00KE | 758.12KE | 28,58 %
Odvétravaci kominek komplet | ks | 2,00 | 402L12KE | 3890.00KE | 13LI2KE | 337 %
Anténni tagka - komplet ks | 100 | 145668KE | 146800KE | -1132KE | 077 %
Mont4z zikladnich ploch tagek | m? | 218,63 | 20 769.10 K& | 21 75637 K& | 98727 K¢ | -4,54 %
Monta? hiebene m | 1795 | 197400KE | 166150KE | 31250Ke | 1881 %
Mont4? ochranach miizek m | 3600 | 183500KE | 168800KE | 147.00KE | 871 %
MontaZ vikyie ks | 1,00 50000 KE | 70000 K& | 20000 K& | -28,57 %
MontZ odvétrani kanalizace | ks | 2,00 | 100000 KE | 1000,00KE | 000KE | 0,00%
Anténni tagka (osazeni) ks | 1,00 200,00 K& 50000 K& | -300,00 K& | -60,00 %
Monta? lavky ks | 1,00 50000 KE | 70000 K& | 200,00 K& | -28,57 %
Mont4? krajovych tasek ks | 7400 | 401200KE | 494000 KE | -92800KE | -18,79 %
Celkem 142 310,03 K& | 117 193,83 K& |25 116,19 K&| 21,43 %

Pro detailni rozbor polozky N14-005.1 Stie$ni betonova krytina Bramac je vytvorena
samostatna tabulka. Nejvyrazné€jsi cenovou odchylkou je polozka zakladni taska, kde
dochazi k cenové uspore 23 606,95 K¢, tedy 47,87 % oproti predbézné rozpoctové cene.
Déle nastala uspora také u polozky vylezovy vikyt, kde rozdil oproti predbéznému
rozpoctu je 758,12 K¢ (28,58 %). Vyrazné nadhodnoceni u materidlovych polozek je zde

zpusobeno odbératelskou slevou u smluvniho dodavatele materialu.
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K cenovym ztratdm dochazi pfevazné u montaznich praci, kde nejvyraznéjsi ztratou
oproti puvodnimu rozpoctu je montaz krajovych tasek -928,00 K¢ (-18,79 %). Konkrétni

porovnani montaznich, materialovych a rezijnich polozek je zobrazeno na obrazku ¢.33.

Clenéni naklada podle polozek N14 - Stiesni plast

225 000,00 K¢
200 000,00 K¢
175 000,00 K¢
150 000,00 K¢
125 000,00 K¢
100 000,00 K¢
75 000.00 K¢
50 000.00 K¢
25 000.00 K¢

0.00 K& — T
Montazni Materialove Rezini
polozky polozky polozky

mPiedbéZzny rozpocet| 86 269,65 K¢ 196 050,72 K¢ 14 116.02 K¢
B Vysledny rozpocet | 89 22542 K¢ 156 021,40 K¢ 11 464.55 K¢

Obrézek 33 Clenéni ndkladi - stresni plast (zdroj: viastni zpracovdni)
Pti porovnani zakladnich typia polozek stfesniho plasté je mozné vidét jednotlivé rozdily.
U montéaznich polozek je rozdil -2 955,77 K¢ (-3,31 %). Nejvetsi rozdil je u materialnich
polozek, kde rozdil ¢ini 40 029,32 K¢ (25,66 %). Tento fakt je zplisoben predevsim
udélenim vyrazného poctu slev od dodavatele materialu u polozky N14-005.1 StresSni
betonova krytina Bramac CL. U polozky rezie, pfesun hmot, doprava je rozdil

2 651,47 K& (23,13 %).
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N14-1 — Klempirské prvky

Tabulka 5 Analyza poloZek klempirskych prvki (zdroj: viastni zpracovani)

N14-1 - KLEMPIRSKE PRVKY Piedb&my rozpolet Vysledny rozpocet
poﬁ;ipky kod popis polozky m.j [mnozstvi p(fle(:;iy p:leoni?(y rozdil |odchylka
K 7070500202 |Montaz okapnice bm| 36,00 | 527040K¢ | 423340K¢ | 1037,00Ke | 24,50 %
M N14018 [Okapnice bm| 36,00 | 5709,60 K¢ [ 5149.06KE | 560,54 K& 10,89 %
K N14-002 |Montaz kotliku ks 4,00 878,40 K¢ 780,80 K¢ 97,60 K¢ 12,50 %
M N14002 Zlabovy kotlik 150/100 ks 4,00 613,32 K& 671,33 K¢ -58,01 K¢ -8,64 %
K N14-003 |Montaz a osazeni svodu bm| 15,00 | 3294,00K¢ [ 2928.00KE | 366,00 KE 12,50 %
M N14003 |Svodova roura STABICOR M, |bm| 15,00 | 1912,05K¢ [ 1903.40 K¢ 8.65 K¢ 0,45 %
M N14-004.1 |Koleno svodové roury ks 8,00 1561,60 KE | 149135KE | 7025KE 4,71 %
M N14005 [Objimka svodové roury ks | 12,00 866,64 K& 63744 KE | 22920KE | 35,96 %
K 707080000 |Montaz oplechovani komina ks 1,00 1 830,00 K¢ | 2 440,00 K¢ | -610,00 K¢ | -25,00 %
M N14023 |Tabule plechu 2x1 m ks 1,00 1238,35 K¢ [ 1220,00 K¢ 18,35 K¢ 1,50 %
K 707050000 [Montaz stfe$nich haku ks | 40,00 |2732,80K¢ |2440,00KE | 29280 KE 12,00 %
M N14014 Zlabovy hak délka 200 mm ks | 40,00 | 3345,60K¢ [ 265832KE | 68728 K& 25,85 %
K 707050010 |Montaz a osazeni Zlabu bm| 36,00 | 790560 K¢ | 702720KE | 87840 K¢ 12,50 %
M N14015 |Zlaba 4 m ks 9,00 1 066,41 K¢ | 4 091,00 K¢ |-3 024,59 K¢| -73,.93 %
M N1do1e |Univerzlni Zlabové éelo s ks | 400 | 263.12K¢ | 14336KE | 11976 Ke | 83,54 %
esnemm
K N14-9999 |Rezie, pfesun hmot, doprava % | 384,88 | 192440 K¢ | 7027.20K¢ [-5102,80 KE| -72,61 %
Celkem 40 412,29 K¢ |44 841,86 K¢|-4 429,57 KE| -9,88 %

Vysledny rozpocet stavebniho dilu klempitské prvky je v celkovém souctu

rozdila

jednotlivych polozek odchylen od predbézného rozpoctu o -4 429,57 K¢ (-9,88 %).

K nejvétsi ztraté dochazi u polozky N14-9999 Rezie, presun hmot, doprava, kde rozdil
&ini -5 102,80 K¢& (-72,61 %). K dal§im ztratam dochazi u polozky N14015 Zlab
-3 024,59 K¢ (-73,93 %) a polozky 707080000 Montaz oplechovani komina -610,00 K¢

(-25,00 %).

Clenéni nikladi podle polozek N14-1 - Klempiiské prvky

22 500,00 K¢
20 000,00 K¢
17 500,00 K¢
15 000,00 K¢
12 500,00 K¢
10 000,00 K¢
7 500,00 K¢
5000,00 K¢
2500,00 K¢
0,00K¢

Montazni
polozky

Materialové
polozky

Rezijni
polozky

mPiedbény rozpocet

21911,20Ke¢

16 576,69 K¢

1924, 40K¢

m Vysledny rozpocet

19 849.40 K¢

17 965.26 K¢

7027.20K¢

Obrdzek 34 Clenéni ndkladi - klempii'ské prvky (zdroj: viastni zpracovdni)
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Je patrné, ze rozdil predbézného a vysledného rozpocCtu u montaznich polozek cini
2 061,80 K¢ (10,39 %). Materialové polozky vykazuji ve vysledném rozpoctu
ztratu -1 388,57 K¢ (-7,73 %). Nejvétsi cenovy rozdil je v porovnani polozek rezie,
pfesun hmot, doprava, kde rozdil ¢ini -5 102,80 K¢ (-72,61 %). Cenova ztrata u této
polozky je zplisobena predevsim poctem pracovnich cest montaznich délnikd na stavbu,

a to z davodu rozdé€leni montaznich praci do vice technologickych etap.

N21- StieSni podhled — Vaznikova stirecha, izolace, puda

Tabulka 6 Analyza poloZek stiesniho podhledu (zdroj: vlastni zpracovadni)

N21 - STRESNI PODHLED - VAZNIKOVA Predbin? rozvolet Vislednt rozmodet
STRECHA, IZOLACE, PUDA y rozp ysledny rozp
pog Ii)ky kod popis polozky m.j | mnozstvi | cena polozky |cena polozky| rozdil |odchylka
K |N21-001 |MontaZ bednéni z OSB desck | 12800 | 18 73920 K& | 18 73920 K& | 0.00KE | 0,00 %
M | N21001 |Deska dievostpkova OSB 2| 140,80 | 34 01165 KE | 23 070.61 K& | 10 94104 KE| 4742 %
M | N21002 |Spojovaci material OSB 2| 14080 | 687104 K& | 999613 K& | -3 125,09 K& | 31,26 %
M | N21003 |Lepici paska AIRSTOP ELASTO | ol | 10,00 | 531920 K& | 5587.60 KE | 26840 K& | 4.80 %
K |N21-002 gg(‘)‘kri:“n izolace volné do podhledu | 5150 00 | 23 42400 K | 16 622,50 K& | 6 801.50 K& | 40.92 %
M| N21005 |Celulbzova izolace: Isocell 2| 140.80 | 68 71040 K& | 49 437.45 K& | 19 272.95 K&| 3898 %
K |N21-go3|Montz bednéni pro celuldzovou | o1 564 | 463705 Ke | 322080 Ke | 141715 Ké | 44,00 %
izolaci po obvodu stavby
M | N21001 |Deska dievostépkova OSB m2| 2904 | 701490 Ke | 475757 Ke | 225733 Ke | 47.45 %
M | N21002 |Spojovaci material OSB | 2904 | 1417.15KE | 206170 K& | -644.55KE | 31,26 %
M | N21003 |Lepici piska AIRSTOP ELASTO | 1ol | 3,00 | 159576 K& | 167628 KE | 8052KE | 4.80 %
K |N21-0o4 [MondZ SDK podhledu do visky 3 | o | 1o 60 | 49 97120 Ke | 5539166 Ke | -5 42046 Ke | 979 %
m (pozink. rost)

M | N21006 |SDK podhled - materidl o2 | 140.80 | 42 94400 K& | 38 17552 K& | 4 76848 K& | 1249 %
K |N21-005|Padni schody Fakro LSF - 300 E30| ks | 1,00 | 12 322,00 K¢ | 1160830 K& | 713,70 K& | 6,15 %
K |N21-999|Re7ie. piesun hmot, doprava % | 276979 | 13 84893 K& | 13 90778 K& | 5885 K& | 042 %
Celkem 290 827,38 K&|254 253,11 K&|36 574,27 K&| 1438 %

Vysledny rozpocet stavebniho dilu stfesni podhled je v celkovém souctu rozdilt

jednotlivych polozek odchylen od predbézného rozpoctu o 36 574,27 K¢ (14,38 %).

K nejvétsim cenovym usporam dochézi u polozek N21005 Celul6zova izolace, kde rozdil
¢ini 19272,95K¢ (38,98 %), N21001 Deska drevostépkova OSB s rozdilem
10 941,04 K¢ (47,42 %) a N21-002 Foukani izolace volné do podhledu, kde rozdil Cini
6 801,50 K& (40,92 %).

Naopak k nejvétsim cenovym ztratam dochazi u polozek N21002 Spojovaci material
OSB, kde rozdil ¢ini -3 125,09 K¢ (-31,26 %) a N21-004 Montaz SDK podhledu
s rozdilem -5 420, 46 K¢ (-9,79%).
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Clenéni nikladi podle polozek - N21— Stieini podhled
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80 000.00 K¢
60 000,00 K¢
40 000,00 K¢
20 000,00 K¢

- .

0.00 K¢

MontaZzni Materialové Rezijni
polozky polozky polozky
m Piedbézny rozpocet| 87301,15K¢ 189 677.30 K¢ 13 848,93 K¢

B Vysledny rozpocet

77 202.50 K¢

163 142,83 K¢

13 907,78 K¢

Obrdzek 35 Clenéni ndkladi - stfesni podhled (zdroj: viastni zpracovdni)

Co se tyka porovnani predbézného a vysledného rozpoctu stavebniho dilu stfesni podhled,
rozdil u montaznich polozek je ve vysi 10 098,65 K¢ (13,08 %). K nejvétsimu odchyleni
pak dochazi u materidlovych polozek 26 534,37 K¢ (16,26 %). Polozky Rezie, piesun
hmot, doprava vykazuji rozdil -58,85 K¢ (-0,42 %).

Cenova uspora se nejvice projevuje na subdodavce zatepleni stropni konstrukce (polozky
N21-002 a N21005), kde celkova uspora je ve vysi 26 074,45 K¢. Ceny téchto polozek

jsou vyrazné ovlivnény mnozstvim slev od smluvniho dodavatele.

N24— Malby
Tabulka 7 Analyza poloZek maleb (zdroj: vlastni zpracovadni)
N24 - MALBY Predbézny rozpocet Vysledny rozpocet
t . . ¥ . .o . .
poli I'z’ky kéd popis polozky m.j |mnozstvi| cena polozky |cena polozky| rozdil |odchylka
Malba stén - penetrace + 2x vrstva,
K N24-001 [bila barva, matnd, stfedni m’ | 374,56 | 33358,05K& | 2944146 K¢ | 391659Ke | 1330 %
otéruvzdornost za sucha
Malba stropt - penetrace + 2x
K N24-002 |vistva, bild barva, matna, stiedni m?| 128,00 | 843264 K& | 937814 K& | -945,50 K& | -10,08 %
otéruvzdornost za sucha
N24- |Priprava, maliiské prace (olepovani,| , N N N
K 003.2 |zakryvani, drobny dklid) m | 502,56 | 245248 KE | 4453,00 K¢ |-2 000,52 K¢ | -44,93 %
K N24-999 (Rezie, pfesun hmot, doprava % | 442,43 221216 K¢ | 5991,00 K¢ |-3 778,84 K¢ | -63,08 %
Celkem 46 455,33 K¢ | 49 263,60 K¢| -2 808,27 K& -5,70 %

Vysledny rozpocet stavebniho dilu malby je v celkovém souctu rozdila jednotlivych

polozek odchylen od predbézného rozpoctu o -2 808,27 K¢ (-5,70 %).
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Nejvétsi cenova uspora se projevuje u polozky N24-001 Malby stén, kde ¢ini 3 916,59 K¢
(13,30 %). Naopak nejveétsi cenové ztraty jsou u polozek N24-999 Rezie, presun hmot,
doprava, kde jsou ve vysi -3 778,84 K¢ (-63,08 %) a N24-003.2 Ptiprava, malifské prace,
kde je rozdil -2 000,52 K¢ (-44,93 %).

Clenéni nakladi podle polozek - N24 - Malby
35 000,00 K¢
30 000,00 K¢
25 000,00 K¢
20 000,00 K¢
15 000,00 K&
10 000,00 K&

5000.00 K¢ .
0.00 K¢ e yT— Y
Montazni Materialové Rezini
polozky polozky polozky

m Piedbézny rozpocet| 33 192,03 K¢ 11 051.14 K¢ 2212.16 K¢
B Vysledny rozpocet | 29 609,60 K¢ 13 663.00 K¢ 5991.00 K¢

Obrdzek 36 Clenéni ndkladi - malby (zdroj: viastni zpracovdni)

Na obrazku ¢.36 je patrné, ze rozdil u montaznich polozek ¢ini 3 582,43 K¢ (12,10 %).
Materialové polozky pak vykazuji rozdil -2 611,86 K¢ (-19,12 %). Nejvétsi rozdil vsak
nalezneme na polozkach Rezie, presun hmot, doprava, kde je rozdil ve vysi -3 778,84 K¢
(63,08 %). Cenova ztrata se nejvice projevuje prave na této polozce, nebot jde o ¢asoveé

narocné prace a s tim i spojené cesty na stavbu.
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2.5.2 Porovnani vykazu vymér

Sestavovani vykazu vymér je jednou z moznych problematickych oblasti, kde muze

vzniknout chyba, ktera ma za nasledek odchylku od rozpoctovych cen.

Pro ovéfeni spravnosti predbézného vykazu vymeér byl pro ucely diplomové prace
sestaven kontrolni vykaz vymér, ktery byl nasledné s pfedbéznym porovnan. Pro dosazeni
co mozna nejvetsi presnosti a transparentnosti byly pro jeho sestaveni zachovany
vnitropodnikové postupy a metodiky.

N14 — Stie$ni plast’

Tabulka 8 Vykaz vymér - stresni pldst (zdroj: vlastni zpracovdni)

v, £y Predbémy .
N14 - STRESNI PLAST re bevzn y Kontrolni prepocet
rozpocet
WP | yed is polo¥ ' sstvi sstvi | odchylk
polozky 0 popis polozky m.j| mnozs mnozs odchylka
K N14-001 |Montaz stfeSnich lati m>| 218,63 218,63 0,00 %
M N14001 Stresmvlgte SM 10;4 x 6 cm, dL o 205 208 163 %
4 m; v¢. impregnace
K | N14-002 [Montaz kontralati m | 218,63 218,63 0,00 %
M N14002 |Kontralaté, spojovaci material m 0,79 0,64 22,97 %
K |N14-003 ifgg;;ﬂlf“ml folie, ve. m| 218,63 218,63 0,00 %
M | N14go3 |Podstfesni pojistnd hydroizolace, | 51 50359 | 927309 | 000 %
v¢. prolepenych spoju
K (I)\(I)Ti Igfl(();tlaz celoplosného bednéni z | 21863 218.63 0.00 %
M | N14oos [FAklop zprken . 22mm, vE. | 515056 | 636 | 0,00%
spojovaciho materialu

Pti porovnani vykazi vymeér u stavebniho dilu stfesni plast dochazi v predbézném vykazu
k odchyleni u polozky N14001 Stéesni laté, a to o -0,03 m? (-1,63 %) od kontrolniho
vykazu vymér a dale k odchylce u polozky N14002 Kontralati, a to 0 0,15 m* (22,97 %).
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N14-005.1 StreSni betonova krytina Bramac CL

Tabulka 9 Vykaz vymeér- stresni pldst - betonovd krytina (zdroj: vlastni zpracovani)

N14 - STRESNI PLAST Predbevz > Kontrolni prepocet
rozpocet
popis polozky m.j | mnozstvi | mnozstvi | odchylka

Zakladni taska ks 2383 2186 9,01%
Piilen4 taska ks 37 37 0,00 %
Krajovka prava ks 37 37 0,00 %
Krajovka leva ks 37 37 0,00 %
Vétraci taSka ks 22 22 0,00 %
Hiebenac ks 50 49 2,04 %
Koncovy hiebenac ks 2,00 2,00 0,00 %
Prichytka hiebenace ks 50,00 49,00 2,04 %
£reo allfo-roll-heb.pas m | 18,00 1800 | 0,00%
Prostupova taska ks 2,00 4,00 -50,00 %
Ochrannd vétraci mfizka m | 3600 3600 | 0,00%
jednoducha
Vétraci pas okapni 5000/100 ks 36,00 36,00 0,00 %
Tvarovka naslapna ks 2,00 2,00 0,00 %
Lavka 250x400 ks 1,00 1,00 0,00 %
Vylezovy vikyi 60/60 ks 1,00 1,00 0,00 %
Odvétravaci kominek komplet ks 2,00 4,00 -50,00 %
Anténni taska - komplet ks 1,00 1,00 0,00 %
Montaz zakladnich ploch tasek m> | 218,63 218,63 0,00 %
Montaz hiebene m 17,95 17,95 0,00 %
Montdz ochranych miizek m 36,00 36,00 0,00 %
Montaz vikyie ks 1,00 1,00 0,00 %
Montdz odvétrani kanalizace ks 2,00 4,00 -50,00 %
Anténni taska (osazeni) ks 1,00 1,00 0,00 %
Montaz lavky ks 1,00 1,00 0,00 %
Montaz krajovych tasek ks 74,00 74,00 0,00 %

Pro detailni porovnani vykazi vymeér u polozky N14-005.1 Stfesni betonova krytina
Bramac byla vypracovana samostatna tabulka. Odchylka nastala u polozky zakladni
taska, kde rozdil €ini 197 ks (9,01 %). Déle se rozdil projevil na polozce prostupova taska,
kde doslo v kontrolnim vykazu vymeér k navySeni o 2 ks (50 %). S timto navySenim
souviseji 1 polozky odvétravaci kominek a montaz odvétrani kanalizace, kde doslo rovnéz

ke shodnému navyseni o 2 ks od prfedbézného vykazu vymeér.
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N14-1 — Klempirské prvky

Tabulka 10 Vykaz vymér - klempitské konstrukce (zdroj: vlastni zpracovani)

N14-1 - KLEMPIRSKE PRVKY Predbemy |0 trolni piepotet
rozpocet
p kod popis polozky m.j | mnozstvi | mnozstvi | odchylka
polozky
K 7070500202 |Montaz okapnice bm| 36,00 36,00 0,00 %
M N14018 [Okapnice bm| 36,00 36,00 0,00 %
K N14-002 |Montaz kotliku ks 4,00 4,00 0,00 %
M N14002 Zlabow’z kotlik 150/100 ks 4,00 4,00 0,00 %
K N14-003 [Montaz a osazeni svodu bm| 15,00 13,76 9,01 %
M N14003 [Svodova roura STABICOR M, |[bm| 15,00 13,76 9,01 %
M N14-004.1 |Koleno svodové roury ks 8,00 8,00 0,00 %
M N14005 |[Objimka svodové roury ks 12,00 12,00 0,00 %
K 707080000 [Montaz oplechovani komina ks 1,00 1,00 0,00 %
M N14023 |[Tabule plechu 2x1 m ks 1,00 1,00 0,00 %
K 707050000 |Montaz stfeSnich haku ks 40,00 38,00 5,26 %
M N14014 Zlabow'f hak délka 200 mm ks 40,00 38,00 5,26 %
K 707050010 |Montaz a osazeni Zlabu bm| 36,00 36,00 0,00 %
M N14015 |Zlaba4 m ks | 9,00 9,00 0,00 %
M Ni4o1e | miverzilni Zabove éelo s ks | 4,00 400 | 000%
tesnénim

U klempifskych prvka dochazi v predbézném vykazu vymér k odchylce u polozek

N14-003 Montaz a osazeni svodu a dale N14003 Svodova roura, kde u obou polozek ¢ini

odchylka 1,24 m (9,01 %) od kontrolniho vykazu. K dal$i odchylce dochazi u polozek
707050000 Montaz stiesnich hakd a N14014 Zlabovy hak, kde odchylka je 2 ks (5,26 %).

N24— Malby
Tabulka 11 Vykaz vymér — malby (zdroj: vlastni zpracovani)
Piedbézny
N24 - MALBY re evzn Y | Kontrolni prepocet
rozpocet
typ , . v . v o, v o,
kod opis polozk m.j |mnozstvi| mnozstvi| odchylka
Lozl popis p \ J y
Malba stén - penetrace + 2x
K | N24-001 |vrstva, bild barva, matna, stfedni | m* | 374,56 | 350,39 | 6,90 %
otéruvzdomost za sucha
Malba stropti - penetrace + 2x
K N24-002 Vl‘?tVa, bila barva, matna, stfedni o2 | 12800 | 11826 824 %
otéruvzdomost za sucha - do
vy$ky 3 m
Priprava, malifské prace
K  [N24-003.2|(olepovani, zakryvani, drobny m’ | 502,56 | 468,65 7,24 %
uklid)
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Nejveétsi rozdily vykaza vymér se projevuji u stavebniho dilu malby. U polozky N24-001

Malby stén dochazi v predbézném vykazu vymér k odchylce o 24,00 m? (6,90 %) oproti
kontrolnimu. Polozka N24-002 Malby stropii se lisi o 9,74 m? (8,24 %). U polozky

N24-003.2 Priprava, malifské prace dochazi ke kumulaci chyb z pfechozich dvou polozek

a rozdil zde predstavuje 33,91 m? (7,24 %) od kontrolniho vykazu vymér.

N21- StieSni podhled — Vaznikova stirecha, izolace, puda

Tabulka 12 Vlykaz vymer - stresni podhled (zdroj: vlastni zpracovani)

N21 - STRESNi PODHLED - VAZNIKOVA | Piedb&my Kontrolni nienocet
" o i
STRECHA, IZOLACE, PUDA rozpodet prep
t . v . v .
pol?“z)ky kod popis polozky m.j | mnozstvi| mnozstvi |odchylka
K N21-001 |Montaz bednéni z OSB desek m2 | 128,00 128,00 0,00 %
M N21001 |Deska dievostépkova OSB m’ | 140,80 140,80 0,00 %
M N21002 |Spojovaci material OSB m’| 140,80 140,80 0,00 %
M N21003 |Lepici paska AIRSTOP rol 10,00 10,00 0,00 %
Foukani izolace volné do 2
K N21-002 12 12
00 podhledu 300 mm m 8,00 8,00 0,00 %
M N21005 |Celuldzova izolace; Isocell m> | 140,80 140,80 0,00 %
K N21-003 Monta'z bednéni pro celulézovou | 2640 26.00 154 %
izolaci po obdovu stavby
M N21001 |Deska dievostépkova OSB m2| 29,04 28,60 1,54 %
M N21002 |Spojovaci material OSB m>| 29,04 28,60 1,54 %
M N21003 |Lepici paska AIRSTOP rol 3,00 3,00 0,00 %
K | N21-go4 [Montaz SDK podhledudovySky | o1 45000 | 12500 | 000 %
3 m (pozink. rost)
M N21006 |SDK podhled - material m’ | 140,80 140,80 0,00 %
K N21-005 |Pudni schody Fakro LSF - 300 ks 1,00 1,00 0,00 %

Ve stavebnim dilu stfesni podhled nebyly zaznamenany zadné vyrazné rozdily vykazi

vymér. Pouze u polozky N21-003 Montaz bednéni pro celul6zovou izolaci dochazi

v predb&zném vykazu vymér k odchylce 0 0,4 m? (1,54 %) od kontrolniho vykazu vymér.

Tato chyba se promita stejnou odchylkou i do navazujicich polozek, a to do polozky

N21001 Deska dievostépkova OSB a N21002 Spojovaci material OSB.
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2.5.3 Porovnanirozpoctu s rozpoctem sestavenym v programu KROS 4

Pro analyzu polozek a jejich porovnani byl sestaven rozpocet vybranych stavebnich dilt
v programu Kros 4 od spole¢nosti URS CZ a.s. Rozpo&et byl vytvoien v cenové soustavé
URS 2019/2, ktera odpovida cenové hlading piedb&zného rozpodtu, ktery byl
sestaven 14.10.2019.

V rozpoctu vytvoreném v programu Kros 4 byly nastaveny firemni sazby rezii, zisku
a rezerv shodné jako v predbézném rozpoctu. Pti detailnim rozboru polozek presun hmot
tonazni v rozpoétu URS pro analyzované stavebni dily bylo zjisténo, Ze obsahuji stroje

jako jefab, stavebni vytah a stavebni vratek.

m Rozbor TOV

Kod poloZky 998713101 Celk. mnoZstvi 1,509

Zkraceny popis |Presun hmot tonazni pro izolace tepelné v objektech v do 6 m

000 - TOV 000 (421,49 CZK) v Nastroje v Nastav TOV
0 TC Kod Popis M MnoZstvi . cena J. naklad
i s1 71200052-T2  Délnk Nh 1,09000 125,80 137,12
s1 833000-52-T2 Strojnik Nh 0,63300 125,80 79,63
51 strojnik Nh 0,01700 138,80 2,36
s1 111030031100 J;Srarg stavebni samovztycitelny nosnost 4 t v <h 0,01700 485,00 8,25

Stavebni vytah osobni, nakladni nosnost 2 t v

s1 112020021200 60 m

Sh 0,63300 189,00 119,64

Obrdzek 37 Rozbor poloZky Presun hmot (zdroj: vlastni zpracovdni)

Podle prfedbézného i vysledného rozpoctu jsou manipulace a presun tézkych bifemen
zajistény autojerabem, Cemuz odpovida polozka nachézejici se samostatné ve stavebnim
dilu N33 — Ostatni pod oznacenim N33001 Jefab na stavenisti. Zminovana polozka je
kalkulovana pro celou stavbu a nelze tudiz jeji naklad rozdélit do jednotlivych stavebnich

dilt jako je tomu u rozpo&tu URS.

Vzhledem k témto odliSnostem, tykajicich se pfifazovani nakladd, jsou u vSech

stavebnich dilt tyto polozky s polozkami pfesuny hmot vyfazeny z porovnani.
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Tabulka 13 Prehled rozdilt rozpoctu (zdroj: vlastni zpracovdni)

) Roz:iil r?fp(’)ctu Rozd’il rozproctu Rozdil rozpoéti
Stavebni dil lfredbezny - Vysledny - Visledny - URS 2019/2
URS 2019/2 Pitedb&my ysedny

N14 - Stresni plast’ -21 604,64 K& Zisk 37 073,56 K¢ Zisk 58 678,13 K¢
N14-1- Klempiiské prvky 1 957,10 K& Zisk 673,23 K¢ Ztrata 1 283,87 K¢
N21 - Stfesni podhled 89 086,92 K¢ Zisk 36 633,12 K¢ Ztrata 52 454 .80 K¢
N24 - Malby 17 381,72 K¢ Zisk 969.54 K¢ Ztrata 16 412,18 K¢
Celkem 86 821,10 K¢ Zisk 69 061,43 K¢ Ztrata 11 471,65 K¢

Piehled jednotlivych rozpoéta
700 000,00 K¢

630 000,00 K¢
560 000,00 K¢

T 490 000,00 K&
DDN* 420 000,00 K&
2 350000.00 K¢&
S 280 000,00 K¢
“ 210 000,00 K&
140 000,00 K&
70 000,00 K&
0.00 Ke N14 - N14-1- N21 - ,
Stiesni Klempiiské Stiesni N24 - Celkova
plast prvky podhled Malby cena
® Vysledny rozpodet 245 246,81 K¢ 37 814.66 K& 240 34533 K& 43 273.60 K& 566 680.40 K&
m PiedbéZny rozpodet 282 320.37 K¢ 38 487.89 K& 276 978.45 K¢ 44 243,14 K& 642 029.85 K&
» URS 2019/2 303 925.01 K¢ 36 530.79 K¢ 187 891.53 K& 26 861.42 K& 555 208.75 K&

Obrdzek 38 Prehled rozpocti (zdroj: viastni zpracovadni)
Pro sestaveni rozpoctu URS byl pouzit vykaz vymér z kontrolniho pfepoctu predbézného
rozpoctu, a to z divodu zjisténi cenovych odchylek u porovnavanych polozek. Jednotlivé

stavebni dily byly pro piehlednost rozdéleny do 4 samostatnych rozpocti. Veskeré ceny

v tabulkach jsou uvedeny bez DPH.

Na obrazku ¢.38 lze pozorovat jednotlivé rozdily analyzovanych stavebnich dilt. Pri
porovnani dilu N14 - StresSni plast je mozné vidét, ze nejblize k vyslednému rozpoctu je
rozpodet piedb&zny s nadhodnocenim o 37 073,56 K&, rozpodet URS je téz nadhodnocen,
atoo 58 678,13 K¢. Rozdil mezi témito dvéma rozpocty €ini 21 604,64 K¢. U stavebniho
dilu N14-1 - Klempifské konstrukce je predbézny rozpocet oproti vyslednému
nadhodnocen o 673,23 K& a naopak rozpo&et URS je podhodnocen o 1 283,87 K&. Rozdil

mezi témito dvéma rozpocCty Cini v absolutni hodnoté 1 957,10 K¢
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Vysledné cené stavebniho dilu N21 - Stfesni podhled je opét blize predbézny rozpocet
s nadhodnocenim 0 36 633,12 K&. Rozpodet URS je podhodnocen o 52 454,80 K&. Rozdil

téchto dvou rozpoc¢ta €ini v absolutni hodnoté 89 086,92 K¢.

Posledni analyzovany stavebni dil N24 - Malby rovnéz potvrzuje piesnéj§i odhad
u predb&zného rozpodtu s nadhodnocenim o 969,54 K& Rozpoéet URS je v tomto
stavebnim dilu podhodnocen o 1641218 K¢. Rozdil téchto dvou rozpocti cCini
v absolutni hodnoté 17 381,72 K¢. Celkovy soucet rozdilli mezi rozpoctem predbéznym
a rozpo&tem URS u viech stavebnich dild je 86 821,10 K& Pro podrobné vyhodnoceni
polozek u jednotlivych stavebnich dild jsou dale sestaveny piehledné tabulky

s konkrétnimi rozdily.
N14 — Stie$ni plast’

Tabulka 14 Stresni pldst- rozbor poloZek (zdroj: vlastni zpracovdni)

Vysledny rozpocet Predbémy rozpocet URS rozpodet
kod popis polozky cena poloZky | cena poloZky | rozdil | cena poloZky rozdil
N14-001 |Monta stiegnich lati 880204 K& | 880204 K | 000KE | 669667Ke | -2 10537 K&
N14goq |Stesnt la€ SM10:4x6em dl ) 5o e s | 1385347 Ke | -49181 K& | 1943910 K& | 5093.82 K&
4 m; v¢. impregnace
N14-002 |Monta7 kontralati 426766 KE | 426766 Ke | 000KE | 157182Ke | -2 695,84 K&
N14002 |Kontralaté, spojovaci materidl | 579567 K& | 532878 K& | 46689 K& | 595328 K& | 157.61 K&
N14-003 | MontaZ difiizni folie, v¢. 960223 K& | 10 40242 K& | 800.19KE | 607139KE | -3 530,84 K&
prolepeni
N14003 |Podstiesni pojistnd hydroizolace. | ) o7y 57 x| 1733739 Ke | 2 66482 K& | 15959.18 K& | 1286.61 K&
v¢. prolepenych spojt
N14- - |Montd7 celoplosncho bedneni z | 5, 7 13 | 3200743 Ke | 000Ke | 18 128.88 K& |-13 878,55 K&
004.1 |prken
N14005 [ZAKlop zprkentl. 22mm, Ve, 10 50 0 s | 48 011,15 Ke | 9 451.06 K& | 46 14116 K& | 7 581,07 K&
spojovaciho materidlu
N14- Stresni betonova krytina Bramac
0051 |CL: ve. montize, bez 117 193,83 K& | 142 310,00 K& |25 116,17 K& | 183 963,53 K& | 66 769,70 K&
" |protisnéhovych opatieni
Celkem 245 246,82 K&| 282 320,34 K&|37 073,52 K&| 303 925,01 K¢&| 58 678,19 K&

Sestavenim rozpoctu stavebniho dilu stfeSni plast v programu Kros 4 vzniknou dva
stavebni dily, a to 762 - Konstrukce tesatské a 765 - Krytina skladana. Jednotlivé polozky
téchto stavebnich dilt jsou pfifazeny pod odpovidajici polozky v predbézném rozpoctu
dfevostavby, nebot’ odpovidaji stejnym charakteristickym vlastnostem a technologickym
postuptm jako u dievostavby a lze je tudiz cenove srovnavat. Jediny rozdil pfi srovnavani

je u polozky N14-002 Montaz kontralati, kde v rozpo&tu tvofeném z databaze URS je
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uvadéna mérna jednotka v m, narozdil od pfedbézného rozpoctu, kde je tato polozka

kalkulovana v m?.

Pfi porovnani rozdila jednotlivych polozek je patrné, ze montazni polozky v rozpoctu

URS jsou pii srovnani s vyslednym rozpodtem podhodnoceny. Naopak materialové

polozky jsou nadhodnoceny. Co se tyka polozek stfesni laté a kontralate, kterym odpovida

v URS rozpoétu nadhodnoceni, je vhodné vytknout, 7e tyto polozky jsou naopak

v predbézném rozpoctu oproti stejnym polozkam podhodnoceny.

N14-005.1 StreSni betonova krytina Bramac CL

Tabulka 15 Stresni betonova krytina - rozbor poloZek (zdroj: viastni zpracovani)

Vysledny rozpocet Predbézny rozpocet URS rozpocet
popis polozky cena polozky| cena polozky rozdil cena polozky rozdil

Zakladni tagka 49 10596 K& | 7261291 KE |23 506,95 K&| 97 342,58 K& |48 236.62 K&
Pillena tagka 196800 K& | 245586 K& | 48786 KE | 171976 K& | -248.24 K&
Krajovka prava 459100 KE | S047.14KE | 45614 K& | 398601 K& | -604.99 K&
Krajovka leva 459100 KE | S5047.14KE | 456.14K& | 686128 KE | 227028 K&
Vétraci tagka 5181,00KE | 506422KE | -11678 K& | 606584 KE | 884.84 K&
Hicbenac 406600 KE | 471896 KE | 65296 K& | 695400 KE | 2 888.00 K&
Koncovy hiebenad 273.00 K¢ 25620 K& 1680 KE | 68320KE | 41020 K&
Pichytka hicbenade 258,00 K¢ 322,08 K& 64.08 K& 39650 K& | 138.50 K&
?S%m;"n'hm'pas 212400KE | 2 676,68 K& 55268 K& | 420461KE | 208061 K&
Prostupova taska 358,00 K& 47458 K& 11658 K& | 409.92 K& 51.92 K&
]_Oe;}r‘lr;rg’:hzetml miizka 692,00 K& 707,60 K& 1560 K& | 109495Ke | 40295 K&
Vétraci pas okapni 5000/100 | 692,00 K& 72834 K& 3634 K& | 125255KE | 56055 K&
Tvarovka naglapni 935,00 K¢ 946,72 K& 1172 K& 61732 K¢ | -317.68 K&
Lavka 2505400 140200 KE | 157258 K& 17058 K& | 1773.88 K& | 371.88 K&
V¥lezovy vikyt 60/60 2653.00KE | 341L12KE | 758.12KE | 3 13540KE | 482.40 K&
Odvétrivaci kominck komplet | 3 890,00 K& | 4 021,12 K& I3LI2KE | 305000KE | -840.00 K&
Anténni tagka - komplet 146800 KE | 145668 K& 132KE | 107970 KE | -388.30 K&
MontaZ zikladnich ploch tagek | 21 75637 K& | 20 769.10 K& | 98727 K& | 28 717,18 K& | 6 960.81 K&
MontaZ hicbene 166150 K& | 197400 K& 31250 K& | 593571KE | 427421 K&
MontaZ ochranych miizek 168800 KE | 1835.00Ke 14700 KE | 889.96 K& | -798.04 K&
MontaZ vikyte 700,00 K& 500,00 K& 20000 KE | 56898 K& | -131.02 K&
MontdZ odvétrani kanalizace | 100000 K& | 1 000,00 K& 0,00 K& 40008 K& | -599.92 K&
Anténni tagka (0sazeni) 500,00 K& 200,00 K& 30000KE | 17548 K& | 32452 K&
MontaZ lavky 700,00 K& 500,00 K& 20000KE | 32941 K& | -370.59 K&
MontaZ krajovych tagek 494000 KE | 401200KE | 92800KE | 631923 Ke | 1379.23 K&

Celkem 117 193,83 K&| 142 310,03 K& |25 116,20 K&/ 183 963,53 K& |66 769,70 K&

Pro detailni rozbor polozky N14-005.1 Stfe$ni betonova krytina Bramac CL je vytvorena

samostatna tabulka. K nejvyraznéjSimu odchyleni dochazi u polozky zékladni taska, kde

rozdil rozpo&tu URS a vysledného &ini 48 236,62 K& ve prospéch URS. Dale se projevilo
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nadhodnoceni také u montaze této polozky, a to o 6 960,81 K¢, a u montaze hiebene, kde

je ve vysi 427421 K&.

Celkové nadhodnoceni rozpoétu URS oproti vyslednému u tohoto stavebniho dilu &ini
66 769,70 K¢, coz je o 44 653,50 K¢ vice nez u predbézného rozpoctu. Lze vSak
konstatovat, 7e prevazna Gast montaznich praci u rozpoétu URS pii porovnani
s vyslednym rozpoctem je podhodnocena.

N21- StieSni podhled — Vaznikova stirecha, izolace, puda

Tabulka 16 Stresni podhled - rozbor poloZek (zdroj: vlastni zpracovani)

Vysledny rozpocet Predbémy rozpocet URS rozpo&et
kod popis polozky cena poloZzky | cena polozky rozdil cena polozky rozdil
N21-001 [Montaz bednéni z OSB desek 18 739.20 K& 1873920 |  000KE | 1421784 K& | -4 52136 K&
Deska dievostépkova OSB . . N N
21001 | aPD 25000675x15 | 23 07061 Ke 34011,65 | 10 941,04 K& | 24 90415 K | 1833.54 K&
N21002 |Spojovaci materidl OSB 9996,13 K& 687104 | 3 12509Ke | 187278 K | -8 12335 K&
N21003 |Lepici paska AIRSTOP ELASTO | 5 587.60 K& 531920 | -26840Ke | 777750 K& | 2 189,90 K&
N21-002 5881221 izolace voln¢ do podhledu | -, ) 5, g 2342400 | 680150 K& | 907821KE | -7 54429 K&
N21005 |Celulozova izolace; Isocell 49 43745 K& 68 710,40 | 19272,95Ke | 3736149 Ke |-12 07596 K&
N21-003 | Vontdz bednéni pro celulozovou |5 g g 463795 | 141715Ke | 272576 K& | -49504 K&
izolaci po obvodu stavby
Deska dievostépkova OSB N . N .
21001 | o b 2500s675x15 | 475757 KE 701490 | 225733KE | 473200Ke | -25.57Ke
N21002 |Spojovaci material OSB 2 061,70 K& 1417,15 | -64455K¢ | 80790 K& | -1253.80 K&
N21003 |Lepici paska AIRSTOP ELASTO | 167628 K& 159576 | -8052K& | 233325KE | 65697 K&
N21-004 [Montdz SDK podhledu do vysky 3| 55 59, 6 ke 4997120 | -5 42046 K& | 3895511 K& | -16 436,55 K&
m (pozink. rost)
N21006 |SDK podhled - material 38 175,52 K& 4294400 | 476848 K& | 26 78408 K& |-11 391,44 K&
Piidni schody Fakro LSF - 300 EI30
N21-005 |70x110 mm, v&. montaze a 11 608,30 K& 1232200 | 71370 K& | 16 34145Ke | 4 733,15 K&
zapraveni na stavbé
Celkem 240 345,33 K&| 276 978,45 K&| 36 633,12 K& | 191 158,79 K& | -52 453,81 K&

Rozpodet URS sestaveny podle polozek z predb&zného rozpo&tu obsahoval tyto stavebni
dily: 713 - Izolace tepelné, 762 - Konstrukce tesaiské, 763 - Konstrukce suché vystavby
a 766 - Konstrukce truhlaiské. PH porovnani predb&zného a URS rozpo&tu dochazi
k odlidnostem u polozek N21-002 Foukani izolace volné¢ do podhledu a N21005
Celuldzova izolace; Isocell, kde m&ma jednotka v predb&zném rozpo&tu je m* a v URS

rozpotu m>.

Dale je z predbézného rozpoctu stavby patrné, ze v pudnim prostoru je ¢aste¢né i pochozi

podlaha pady (N13 — Stiesni konstrukce — Vazniky). V pifedbézném rozpoctu stavebniho
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dilu stfesni podhled se uvazuje pouze s polozkou N21-002 Foukani izolace volné do
podhledu. Ve skuteCnosti vSak bylo nutné pocitat i s CasteCnym foukanim izolace do

dutiny, kde se nachazi podlaha, coz zapfi¢inilo zménu spotfeby materialu, a tedy i jeho

cenu.

N14-1 — Klempirské prvky

Tabulka 17 Klempifské prvky - rozbor poloZek (zdroj: vlastni zpracovani)

Vysledny rozpocet Predbézny rozpocet URS rozpodet
. v cena cena cena
kod opis polozk: . N rozdil . rozdil
popisp Y polozky polozky polozky
7070500202 |Montaz okapnice 423340 KE | 527040 K& | 1037,00 K& | 2 884,92 K& | -1 34848 K&
N14018 |Okapnice 514906 K& | 5709.60 K& | 560,54 K& | 6 682,00 K& | 1 532,94 K&
N14-002 |Montd7 kotliku 780,80 K& | 87840KE | 97.60KE | 53544 KE | -24536 K&
N14002 |Zlabovy kotlik 150/100 67133 K¢ | 61332Ke | -5801KE | 91744 Ke | 246,11 K&
N14-003 [Monti? a osazeni svodu 292800 K& | 329400 K | 366,00 Ke | 989.89 K& | -1 938,11 K&
N14pp3 |Ovodovd roura STABICORM. 1 07 4ok | 191205Ke | 865Ke | 3630.72Ke | 1727.32 Ké
DN100.3 m
Koleno svodové roury . N . " "
NI4-004.1 |G b O M. DNT00. 720 149135KE | 156160 KE | 7025Ke | 246928 K& | 977,93 K&
Objimka svodové roury . N . N .
N14005 |7 B 1COR M. DN100 63744 K& | 866,64KE | 22920Ke | 88128 Ke | 243,84 K&
707080000 | MO1LAZ Oplechovini komina
(soudasné s pokladkou krvtiny) | 3 660,00 K& | 3 068,35 K& | -591,65 K& | 2 75232 K& | -907.68 K&
N14023 |Tabule plechu 2x1 m
707050000 [Mont4? stiegnich haka 2 440,00 K& | 273280 K& | 29280 K& | 724.66 K& | -1 715,34 K&
N14014 |Zlabovy hik délka 200 mm 265832 KE | 334560 KE | 68728 K& | 4 775,08 K& | 2 116,76 K&
707050010 [Monté? a osazeni Zlabu 702720Ke | 790560 Ke | 87840 KE | 3 143.84 K& | -3 883.36 K&
N14015 |Zlaba 4 m 409100 KE | 106641 K& |-3 024,59 K&| 5577.84 K& | 1 486,84 K&
N1do1e |Omiverzilni Zlabove Celo s 14336 K& | 26312KE | 11976 K& | 566,08 KE | 422,72 K&
tésnenim
Celkem 37 814,66 K&|38 487,89 K&| 673,23 K& |36 530,79 K& | -1 283,87 K&

Sestavenim URS rozpo&tu stavebniho dilu klempitské prvky v programu Kros 4 vzniknou
dva stavebni dily, a to 764 - Konstrukce klempitské a 765 - Krytina skladana. Jednotlivé

polozky jsou pfifazeny k polozkam odpovidajicim z predbézného rozpoctu dievostavby.

Rozdil v tomto stavebnim dilu nastal u polozek 707080000 Montaz oplechovani komina
a N14023 Tabule plechu 2m x Im. V databazi URS se nevyskytuje obdobna polozka
odpovidajici ve vSech parametrech této polozce z predbézného rozpoctu. Na zakladé
zkuSenosti a analyzy trhu je vSak vytvorena R - polozka, ktera zastupuje tyto dvé polozky.
Pii detailnim pohledu na tabulku je patrné, e montazni polozky v rozpoétu URS jsou

podhodnocené.
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N24- Malby

Tabulka 18 Malby - rozbor poloZek (zdroj: vlastni zpracovani)

Vysledny rozpocet Predbézny rozpocet URS rozpodet
. “ cena cena cena
kod opis polozky . . rozdil . rozdil
popIsp v polozky polozky ! polozky !
Malba stén - penetrace + 3x
N24-001 |vrstva, bila barva, matna, sttedni | 29 441,46 K¢ |33 358,05 K&| 3 916,59 K¢ |20 690,64 K¢ | -8 750,82 K&
otéruvzdomost za sucha
Malba stropti - penetrace + 2x
14 L
N24.002 [V1Stva, bild barva, matnd, stiedni | 220 1)y | g 439 60 Ke | 945,50 K& | 4 280.91 K& | -5 097.23 Ke
otéruvzdomost za sucha - do
vysky 3 m
N24- Piiprava, malifské prace
003.2 (olepovani, zakryvani, drobny 4 453,00 Ke | 245248 K¢ | 2 000,52 K¢ | 1 889,88 K¢ | -2 563,12 K¢
 |aklid)
Celkem 43 272,60 K¢ |44 243,17 K¢| 970,57 K¢ (26 861,43 K¢|-16 411,17 K¢

Poslednim analyzovanym stavebnim dilem jsou malby. Pfi sestavovani rozpoctu

v programu Kros 4 vznika pouze jeden stavebni dil, a to 784 - Dokoncovaci prace — malby

a tapety. Jednotlivé polozky jsou pfiifazeny k polozkdm odpovidajicim z predbézného

rozpo¢tu dfevostavby a maji stejné charakteristické vlastnosti jako u predbézného

rozpoctu dievostavby, proto je 1ze cenove srovnavat.

Pro srovnani polozky N24-001 Malba stén, kde v rozpoétu tvofeném z databaze URS jsou

mozné nejvyse dvé vrstvy malby zatimco v predbézném rozpoctu je pocitano se tfemi

vrstvami, byla vytvorena R - polozka, ktera vychazi z polozky dvojnasobné malby, ale je

upravena na tfi vrstvy malby dle pfedbézného rozpoctu.

Pii porovnani celého stavebniho dilu malby je rozpoget URS podhodnoceny a rozdil od

vysledného rozpoctu je -21 059,07 K¢ (-42,75 %).
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2.6 Navrh opatieni k optimalizaci predbézného rozpoctu

Na zakladé provedené analyzy rozpoCtu vybrané dievostavby vcetné jejich
analyzovanych stavebnich dild jsou v této kapitole navrzena jednotliva doporuceni, ktera

maji za ukol piispét k optimalizaci pfedbézného rozpoctu.
Optimalizace polozek

Stavebni firma uvadi, ze k Gpravam cen v databazi polozek dochézi jednou rocné nebo
v pfipadé€, Ze se cenova odchylka polozky vyrazné projevi v prubéhu realizace stavby.
Z dtvodu zptesnéni predbézného rozpoctu navrhuji provadét korekce cen dvakrat rocné,
zejména pokud jde o polozky dodavané subdodavateli, které se vyrazné promitaji do
celkové ceny rozpoctu. Konkrétné dodavka foukané izolace do podhledu od smluvniho
dodavatele je podle provedené analyzy v predbézném rozpoctu nadhodnocena

026 074,45 K&.

Jedna-li se o materialové polozky, je nutné si je nechat pravidelné pieceniovat od
dodavateli. Napiiklad ve stavebnim dile N14 — Stfe$ni plast, presnéji v polozce
N14-005.1 Stiedni betonova krytina, je vyrazn€é nadhodnocena polozka zakladni taska,
kde cenova odchylka ¢ini 23 506,95 K¢ (47,87 %). Na druhou stranu v piredbézném
rozpoctu nalezneme také polozky, které jsou podhodnoceny. Jedna se naptiklad o polozku
N21002 Spojovaci material OSB (-3 125,09 K&) nebo polozku N14015 Zlab
(-3 024,59 K¢).

Co se tyka rozboru polozek rezie, pfesun hmot, doprava i ty se jevi jako problematické.
Stavebni firma do téchto polozek zapocitava zejména naklady spojené s montazi. Jedna
se o dopravu na stavenisté a pfipadné ubytovani montaznich délnikti. Problém nastava se
zahrnutim té€chto nakladt do reZijnich polozek u jednotlivych stavebnich dila, nebot jsou
tyto naklady spojené s umisténim stavby, a mély by byt zahrnuty napiiklad ve vedlejSich
rozpoctovych nakladech stavby. DalSim problémem je porovnatelnost této polozky
u stavebnich objektt s velkou vzdalenosti od sidla stavebni firmy. V pfipadé zachovani
zaClenlovani tohoto nékladu do rezijnich polozek nelze najit optimalni feseni pro
stanoveni cenové vyse této polozky. Jako nejschiidngjsi feseni proto navrhuji vytvoreni
jiz vySe zminéné polozky vedlejSich rozpoctovych nakladu stavby, kam by byl tento

naklad zafazen.
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Dal§i problémovou oblast spatfuji v dodavkach vlastnich montaznich praci, kde je
zadouci zamyslet se nad vyvojem femeslnych profesi. SoucCasna situace nedostatku
kvalifikovanych pracovnikli v tomto odvéti se siln€ promita do cen montaznich polozek.
Je kliCové, aby si stavebni firma zajistila Sirokou zakladu zaméstnancti v profesich, které

jsou pro ni dulezité k realizaci stavebnich objektu.
Tvorba vykazu vymér

V navaznosti na doporuceni optimalizaci polozek je nutné do jisté miry upravit i postup
vytvareni vykazu vymér u nékterych polozek. V tomto pripade se jedna o tvorbu vykazu
vymér u stavebniho dilu N23 — Malby. Podle vnitropodnikovych zasad se od¢itaji od
celkové plochy vymalby pouze plochy oken a vchodovych dvefi. Plochy vnitinich dveri

a obkladu stén se standartn€ neodcitaji, naopak se nepfipocitavaji plochy osténi u oken.

V predbézném rozpoctu stavebniho dilu malby je stanovena vymeéra pro malby stén na
374,56 m?. Za piedpokladu, ze by se odgitaly vnitini dvefe, obklady stén a pficitaly se
osténi u oken, byla by vymeéra malby stén 371,189 m? tedy o 103,371 m? mensi. Tento
rozdil vymér je natolik zasadni, ze pfi Spatném nastaveni ceny polozky muze vyrazné

ovlivnit cenu celého stavebniho dilu.

Z tohoto davodu doporuuji pfizpasobit tvorbu vykazu vymér, bud na zakladé

optimalizace cen u téchto polozek, nebo presnéj§iho vypoctu plochy.
Vytvoreni kalkula¢niho vzorce

Stavebni firma pro ziskéani predb&zné ceny rozpoctu pouziva index cen polozek, ktery pro
jeji potfebu nahrazuje kalkula¢ni vzorec. Pro sestavovani rozpoct stavebni firma vyuziva
program Kros 4, ktery umoziuje nastaveni vlastniho kalkula¢niho vzorce, avSak tuto

funkci nevyuziva, plné si vystaCuje s indexaci cen, ktera je pro jeji potfebu vyhovujici.

Pro stavebni firmu je indexace cen praktiCtéjsi, a to proto, ze tento postup kalkulace
dokaze vystihnout zménu nakladd vyvolanych napfiklad zménou objemu zakazek.
Zavedeni kalkula¢niho vzorce by vyzadovalo dukladnou pfipravu vstupnich dat, ktera

jsou pro spravné fungovani kalkulace klicova.
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Vytvoreni rozpoctového ukazatele

Na zékladé poskytnutych informaci o postupu sestavovani predbézného rozpoctu jsem
zjistil, ze stavebni firma doposud pouziva jen rozpodtovy ukazatel poditany za m? uzitné
plochy. Cenu za m? uzitné plochy firma udava v cenovém rozpéti 28 000 — 32 000 K& bez
DPH, pficemz ukazatel je stanoven jednotné pro rodinné domy typu bungalov
a podkrovni. Stavebni firma udava postup stanoveni rozpoctového ukazatele nasledovné:
celkové rozpoctové naklady bez DPH jsou vydéleny uzitnou plochou stavebniho objektu.
Dle mého nazoru je tento ukazatel velmi nepiesny, a to z nékolika davodia. V ptipadé
chybéjicich casti stavebnich konstrukci dochazi ke zkreslovani ukazatele, k cemuz doslo
v analyzovaném rozpoCtu, kde rozpoCtovy ukazatel z predbézného rozpoctu vychazi
27 239 K¢ bez DPH. Dale neni vhodné pocitat rozpoctovy ukazatel jednotné pro rodinné
domy typu bungalov a podkrovni, nebot se zde podilové zastoupeni stavebnich

konstrukeci a jejich skladba lisi.

Stavebni firma nabizi tfi rozsahy (stupné¢) dodavky stavebniho objektu, a to: uzaviena
hruba stavba, dievostavba k dokonceni a drevostavba na kli¢. Vzhledem k tomuto faktu by

bylo vhodné vytvofit rozpoctové ukazatele rozdélené dle téchto rozsaht (stupnt) dodavky.

Mym doporucenim je rozdélit rozpoctové ukazatele dle rozsahtu dodavky a zaroven podle
typu bungalov a podkrovni, a to z toho divodu, aby doslo ke zpfesnéni hodnot u téchto
ukazatel. Navrzené ukazatele mohou byt nasledné vyuzity pro prvotni jednani

s potencionalnim investorem, kdy je potfeba znat odhadovanou cenu stavebniho dila.
Zarazeni polozek ve stavebnim dilu

Pfi praci s predbéznym rozpoCtem stavby jsem se rovnéz zastavil u stavenich dilt

N32 - Ostatni stavebni prace.

N32 - OSTATNI STAVEBNI PRACE

137 K N32-001 Venkovni parapety - barevny pozink (D+MTZ) bm
138 K N32-003 Montaz vnitfnich parapett - plastové ks
139 M N32002  Vnitini parapety, plast, s nosem - TOPSET bm
140 K N32-005 Oplasténi SDK predstén, WC modull, apod. kpl

141 K N32-012 Kryci plechy (kastliky) pro predokenni Zaluzie kpl

142 M N32003 Predokenni Zaluzie kpl

Obrdzek 39 Ostatni stavebni prdce (zdroj: vlastni zpracovdni)
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Zobrazené polozky na obrazku ¢.39 nejsou pfiplatkové a neni tedy nutné vytvaret pro né
samostatny stavebni dil. Vzhledem k faktu, ze se nachazi na konci pfedbézného rozpoctu,
nuti rozpoctafe vracet se zpét do Casti vykresové dokumentace, ve které jiz pocital
vymeéry pro piidruzené polozky. Proto doporucuji stavebni dil N32 rozpustit a jednotlivé

polozky prefadit dle tohoto navrhu:

e N32-001 Venkovni parapety - barevny pozink — do stavebniho dilu N14-1
Klempitské prvky,

e N32-003 Montaz vnitinich parapeti — plastové a N32002 Vnitini parapety — do
stavebniho dilu N16 Okenni vyplné, Venkovni dvefte,

e N32-005 Oplasténi SDK predstén, WC moduld — do stavebniho dilu N28
Zatizovaci predméty,

e N32-012 Kryci plechy (kastliky) a N32003 Predokenni zaluzie — do stavebniho
dilu N16 Okenni vypln¢, Venkovni dvete.

Dalsi polozky, které doporucuji preradit, jsou polozky 7070500202 Montaz okapnice
a N14018 Okapnice, které se nachéazeji v analyzovaném dilu N14 — 1 Klempirské prvky.
Tyto dvé polozky technologicky spadaji pod montaz stfeSni krytiny, nebot jsou
realizovany montazniky stfechy. Z toho diivodu navrhuji je zaradit do stavebniho dilu
N14 — Stfesni plast.

Oznaceni a popis polozek, stavebnich dila

Pfi detailnim rozboru polozek byly odhaleny nékteré nedostatky. Je pravidlem, ze
polozky se oznacuji kodem slozenym z pismen a ¢isel, av§ak u vSech polozek zacinajicich
slovem montaz v analyzovaném stavebnim dilu N14-1 Klempiiské prvky neni oznaceni
dodrzeno. Doporucuji nepiesnost napravit a zaradit tyto prace do firemniho systému

oznacovani polozek.

Polozka N14001 Stfesni lat¢ SM 10; 4 x 6 cm, dl. 4 m; v¢. impregnace dle nazvu
neobsahuje spojovaci material. Ve skutecnosti je tato polozka kalkulovana se spojovacim
materialem stejné jako polozka N14002 Kontralaté, spojovaci material, kterd v nazvu

spojovaci material ma obsazen.

V ramci napravy bych doporucil dbat vyssi pozornosti pii popisu jednotlivych polozek
tak, aby odpovidaly skutecnosti.
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3 VYHODNOCENI

Zpusob zpracovani rozpoctd stavebni firmou je vyhodnocen na zakladé zpracovanych
grafi v diplomové praci. Pfi optimalizaci predbézného rozpoctu bylo provedeno

porovnani podili materialovych a montaznich polozek ve zkoumanych stavebnich dilech.

Vyhodnoceni porovnavanych rozpocta
700 000,00 K¢

600 000,00 K¢
500 000,00 K¢
400 000,00 K¢

300 000,00 K¢

Cena bez DPH

200 000,00 K¢

100 000,00 K¢

0,00 K¢

Montazni Materialové

polozky polozky
m Vysledny rozpocet  215506,73 K¢ 351 173,66 K¢ 566 680.40 K¢

m Piedbézny rozpocet 229 912.35 K¢ 412 117,50 K¢ 642 029.85 K¢
mURS 2019/2 169 170,34 K¢ 386 038.40 K¢ 55520875 K¢

Celkem

Obrdzek 40 Vyhodnoceni montdZnich a materidlovych poloZek (zdroj: vlastni zpracovdni)

Vzhledem k odli$nostem v pfifazovani naklada u polozek rezie, pfesun hmot, doprava je
porovnani polozek rozdéleno na dvé casti. Na obrazku ¢.40 lze spatfit srovnani
montaznich a materialovych polozek dle jednotlivych rozpocti. U montaznich polozek
odpovida vyslednému rozpoctu nejvice predbézny rozpocet, ktery je nadhodnocen
0 14 405,62 K&. Rozpodet URS je naopak podhodnocen, a to 0 46 336,39 K&. Z porovnani
materidlovych polozek vyplyva, ze nejvice se k vyslednému rozpoctu blizi rozpocet
URS s nadhodnocenim 34 864,74 K& Naopak predb&zny rozpodet je nadhodnocen
0 60 943,84 K&. Z obrazku je patmné, ze celkové vysledné cend je nejblize rozposet URS,
ackoliv s podhodnocenim o 11 471,65 K¢, predbézny rozpocet vykazuje nadhodnoceni

075 349,45 Kc¢.

Ceny materialovych polozek u predbézného rozpoctu nejvice ovliviiuji chybné nastavené
ceny jednotlivych polozek, ale také vyrazné slevy od dodavateld materiald. Ceny

montaznich polozek jsou celkové nadhodnoceny, avsak u jednotlivych polozek je mozné
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pozorovat jejich podhodnoceni. Tento jev je zpusoben tim, ze nadhodnocené polozky
zpravidla pokryji ztraty na podhodnocenych polozkach, a proto se ztraty neprojevi

v celkovém souctu.

Reseni tohoto problému je podrobné rozebrano v predeslé kapitole, kde byla navrzena
cenova optimalizace, kterd by meéla za ukol snizit vykyvy cen polozek rozpoctu,

a stabilizovat tak vysi pozadovaného zisku.

Vyhodnoceni rezijni polozky

45 000,00 K¢
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20 000,00 K¢
15 000,00 K¢
10 000,00 K¢
500000 K¢
0.00 K¢

Cena bez DPH

ReZijni polozky
m Vysledny rozpocet 38 389.53 K¢
W Piedb&Zny rozpocet 32 101,51 K¢

Obrdzek 41 Vyhodnoceni reZijni poloZky (zdroj: vlastni zpracovadni)

Rezijni polozky, ptesnéji polozky rezie, presun hmot, doprava, je mozné porovnavat

pouze z hlediska predbézného a vysledného rozpoctu.

Stavebni firma do téchto polozek zapocitava zejména naklady spojené s montazi.
Konkrétni problém je v nedostateCném piizptusobeni vySe ceny nakladi v souvislosti se
vzdalenosti stavebniho objektu od sidla stavebni firmy a v zacleniovani nakladt spojenych
s ubytovanim montaznich délnikt a dopravou na stavenisté. Tyto naklady by mély byt
dle mého nazoru zarazeny do samostatného stavebniho dilu vedlejSich rozpoctovych
nakladu stavby, ve kterém by tyto naklady byly kalkulovany individualné. O této
problematice je blize pojednano v predeslé kapitole.

V samotném nazvu polozky se vyskytuje oznaceni rezie. Rezie vyrobni a spravni jsou
obsazeny v indexaci cen, coz bylo potvrzeno vedenim firmy. Z tohoto divodu usuzuji, ze

oznacCeni rezie neni pro tuto polozku vystizné. V samostatnych stavebnich dilech by se

me¢élo jednat spiSe jen o presun hmot.
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ZAVER

Cilem diplomové prace bylo analyzovat cenové rozdily mezi predbéznym a vyslednym
rozpoc¢tem dievostavby a navrhnout optimalizacni opatfeni. Z predbézného rozpoctu byly
k detailnimu rozboru vybrany Ctyfi stavebni dily. Jednalo se o stavebni dily N14 — Stfesni
plast’ s cenovym podilem v rozpoctu 8,32 %, N14-1 — Klempiiské prvky s cenovym
podilem v rozpoCtu 1,13 %, N21 — Stesni podhled — Vaznikova stiecha, izolace a puda
s cenovym podilem v rozpoctu 8,16 % a N24 — Malby s cenovym podilem v rozpoctu

1,30 %. Celkovy podil analyzovanych stavebnich dilt ¢inil dohromady 18,92 %.

Tyto stavebni dily byly podrobeny analyze, ktera odhalila cenové odchylky na
konkrétnich polozkach rozpoctu. Vzhledem k celkovému nadhodnoceni predbézného
rozpoctu o 11,41 % (viz tabulka €.2 na stran€ 52) jsem se snazil najit faktory ovliviiujici
tuto skutecnost. Hlavni pficinou bylo nadhodnoceni materialovych polozek, u kterych se
pfi realizaci projevily vyrazné slevy od smluvnich dodavatelt. Nejvice nadhodnocenymi
byly stavebni dily N 14 — Sties$ni plast’ a N21 — Stfe$ni podhled s celkovou nadhodnocenou
Castkou 76 299,19 K¢ bez DPH. Stavebni dily N14-1 — Klempiiské prvky a N24 —Malby
vykazovaly naopak podhodnoceni, a to v souctu 7 237,84 K¢. Pravé u téchto stavebnich
dilt se projevil nevhodny princip kalkulace a pfifazovani nakladti do polozky rezie,

presun hmot, doprava.

Pro porovnani montaznich a materialovych polozek byl sestaven rozpocet v cenové
soustavé URS. Z tohoto porovnani je patrné, Ze ackoliv rozpocet URS u materialovych
polozek zaznamenal pifesnéj§i cenovy odhad, v celkovém souctu obou polozek byl

podhodnocen oproti vyslednému rozpoctu.

Vystupem této prace jsou navrzend opatteni, ktera jsou podrobnéji popsana v kapitole
3.6 - Navrh opatreni k optimalizaci pfedbézného rozpocCtu. Tato kapitola obsahuje
konkrétni doporuceni, kterd maji na zaklad€ zjisténych informaci o firemni databazi
polozek a postupu sestavovani kalkulaci a vykazu vymér pomoci stavebni firmé

k zefektivnéni rozpoctovani stavebnich objekti.

Pevné véfim, Ze navrzena opatieni budou vyuzita v praxi k optimalizaci nakladi a zisku
stavebni firmy. V neposledni fadé€ pfinesou tato doporuceni zpfesnéni predb&zného

rozpoctu, a tedy i usporu Casu a s tim souvisejicich finan¢nich prostiedki.
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SEZNAM ZKRATEK A SYMBOLU

HZS Hodinova zactovaci sazba

HZC Hodinova zactovaci cena

URS URS CZ as.

RTS RTS, a. s.

Cz-CC klasifikace stavebnich dél

JKSO Jednotna klasifikace stavebnich objektl
TSKP Tridnik stavebnich konstrukci a praci
TC Celkové naklad

ATC Primérné naklady

MC Mezni naklady

VC Variabilni naklady

FC Fixni naklady

PN Primé naklady

NN Nepiimé naklady

H Ptimy material

M Piimé mzdy

OPN Ostatni pfimé naklady

S Naklady na provoz stavebnich stroju
RV Rezie vyrobni

RS Rezie spravni

Z Zisk

RU Rozpoctovy ukazatel

ZRN Zakladni rozpoctové naklady

VRN Vedlejsi rozpoctové naklady

HSV Hlavni stavebni vyroba

PSV Pfidruzena stavebni vyroba

NUS Naklady spojené s umisténim stavby
0] Obestavény prostor

7P Zastavéna plocha

CSU Cesky statisticky ufad

TBF Two by four (konstrukéni systém)
BSH Lepené lamelové dievo
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LVL Vrstvené dyhované dievo

CNC Pocitatem fizeny obrabéci stroj

CLT Vrstveny masivni panel

NLT Drievéné prvky vertikalné spojené hiebiky
DTL Dievéné prvky vertikalné spojené koliky
m? Metr &tvereéni

m? Metr kubicky

Apod. A podobné

Atd. A tak dale

m.j. Méma jednotka

K¢ Koruna ceska

DPH Dan z ptidané hodnoty

RD Rodinny dim
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SEZNAM PRILOH

Priloha ¢. 1  Rekapitulace predbézného rozpoctu
Piiloha &. 2 Rozpoget URS —Stiesni plast

Piiloha &. 3  Rozpolet URS —Stiesni podhled — Vaznikova stfecha, izolace, plida

Piloha &. 4  Rozpoget URS —Klempiiské prvky

Piiloha &. 5 Rozpoget URS —Malby
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