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Méstska divocina — postindustrialni vyuziti izemi typu brownfield
s podilem pFirodni sukcese

Souhrn

Student na konkrétnich existujicich ptikladech identifikuje principy regenerace a moznosti nové
funkce iizemi typu brownfield v organismu mésta na principu koexistence civiliza¢nich a
prirodnich procest. Pro konkrétni izemi navrhne koncep¢ni ramec rezimu a mozného vyuzivani
uzemi vetejnosti se stanovenim ulohy zachovanych residui starych staveb a konstrukci, miry
prirodni sukcese a podilu novych intervenci.

Klicova slova: Brownfield, Prirodni sukcese, Rekonstrukce,
Konzervace, Kontext

Urban wilderness - post-industrial use of brownfield land using
natural succession

Summary

Using specific existing examples, the student identifies the principles of regeneration and the
possibilities of a new function of the brownfield area in the organism of the city based on the
principle of coexistence of civilizational and natural processes. For a specific area, he will
propose a conceptual framework for the regime and possible use of the area by the public, with
determination of the role of preserved residues of old buildings and constructions, the rate of
natural succession and the proportion of new interventions.

Keywords: Brownfield, Natural succession, Reconstruction,
Conservation, Contest
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1 Uvod 2

Opusténa tzemi pouzivand v minulosti, dnes opusténd a znehodnocend ucelem, kterému slouzila.

Primyslové tovarny nebo i rizné jiné zchatralé objekty, které kdysi plnily naptiklad obytnou, obchodni, .
dopravni nebo vojenskou funkeci, se za poslednich 25 az 30 let dostavaji k vetejnosti jako problém zvany .
terminem brownfield, pochézi z anglického jazyka a znamena ,,hné¢dé pole®. .

Brownfields jsou velmi ¢asto budovy/areédly/plochy, které se jiz dale nevyuzivaji k piivodnimu .
ucelu a jsou Casto opusténé. Ne ziidkakdy jsou tyto brownfields kontaminované, at’ uz od predeslé .

priamyslové ¢innosti, nebo jinym zplsobem (napt. budovy byvaji obyvany squattery a bezdomoveci).
(Frantal a kol., 2015)

Néktera z téchto mist se stala mistem nezbytného procesu rozpadu, stavaji se opét soucasti ptirody.
Pocet zchatralych mést uz davno neni problémem odlehlych lokalit a periferie mésta. Po revoluci v roce
1989, coz zpiisobilo mnoho strukturdlnich zmén v primyslu a zemédélstvi, se opusténé zony dostavaji i
do center mést. Degradace téchto uzemi piimo ovlivituje hodnoty prostfedi z hlediska zivota ¢lovéka,
vznikaji zde problémy ekonomického a ekologického charakteru. Mnohé z mést jsou kontaminovény,
nestabilni, nebezpecné coz Casto zpusobuje znehodnoceni okolnich ploch, negativné ovliviiuje realitni
trh a prodej samotné nemovitosti.

Odstranéni zavad je finan¢né nakladné, pravé proto investofi své projekty pfesouvaji na nezavadna
mista, coz pro nasi budoucnost znamena zastaveni zelenych luk, lest, celkovy tbytek zelené krajiny. Je
velmi dilezité informovat vetejnost, vlastniky zchatralych objektl a investory, projektanty o moznostech
op€tovné obnovy brownfields.

Bakalaiska prace se vénuje revitalizaci brownfield na izemni Prahy, byvalé dynamitce
Alfréda Novela.

Z diivodu nedostatecné definice pojmu v ¢eském jazyce, je v celé praci pouzit anglicky termin
brownfield.

Na zékladé poznatkt, ziskanych pii studiu na této bakalaiské praci, jsem se pokusila o vlastni
formulaci terminu. V rdmci prace definuji brownfield zjednodusen¢ jako: plochu (prostor) nebo ¢ast
plochy, které je v urbanizovaném a udrzovaném tzemi, ale i ptesto ztratila zcela nebo ¢aste¢né svou
pravou funkeci. Jeji revitalizace zahrnuje vyieSeni majetkopravnich vztaht a ptipadnou
dekontaminaci.Dale miize ekonomicky nebo ekologicky negativné ovliviiovat dané izemi, branit v
dal§im rozvoji lokality, z SirSiho pohledu miize komplikovat rozvoj celého urbanizovaného celku.

Cil prace

Cilem préace je :
obnova (revitalizace — vztahti / funk¢énosti),
modernizace (pribézna obnova a udrzba, zvySovani standardu),
regenerace (obnova a udrzba stavajicich struktur, spojena s ocisténim),
prestavba (Upravy formy, zlepSeni vztahtl, lepsi vyuziti objektli feSeni socialnich problémt),
asanace (zména, vyuzivani — kdysi / idea vyuziti),
rekonverze (nové vyuziti objektu) arealu byvalé dynamitky Alfréda Nobela.

Vsechny tyto cile nasledné pievést do funkénich struktur a projektu. Kromné hlavni ndvrhové
¢asti, prace v reSersi predstavuji problematiku brownfields obecné a predstavuje potencial pro
rozvoj v riznych primarnich odvétvich 21. stoleti, ale také pro dlouhodob¢ udrzitelnou
architekturu.



3 Literarni reSerse

Brownfields jsou v CR definovany jako nemovitosti (pozemky, budovy a areély), které jsou
nedostateCn¢ vyuzivany, zanedbané a pripadné¢ kontaminované dle Narodni strategie regenerace
brownfields (Czechlnvest 2008). Brownfieldy vznikaji jako pozistatky primyslové, zemédelskeé,
reziden¢ni, vojenské nebo jiné ¢innosti. Neni mozné vhodné a efektivné vyuzivat brownfieldy, aniz by
prosly procesem regenerace.

Studie vyhledavani lokalit brownfields, ktera tvofila podklad pro rdmec Narodni strategie,
identifikovala 2 355 takovych lokalit o celkové rozloze 10 400 ha. Skute¢ny odhadovany pocet a rozloha
vSech téchto lokalit je vSak 4 -5krat vyssi (CzechInvest 2008).

Jak vyplyvéa z vyse uvedené definice, jejiz znéni se v riiznych zemich a kontextech znacné 1isi
(napt. Alker et al. 2000, Cabernet 2006, Cobarzan 2007, Vojvodikova et al. 2011, Tang a Nathanail 2012,
Krzysztofik et al. 2013 a dalsi), brownfields vznikaji jako dusledek strukturdlnich zmén v celé tfadé
riznych ekonomickych aktivit. (parafraze Industrial legacy towards brownfields: historical and current
specifics, territorial differences (Czech Republic) Josef KUNC, Petr TONEV, Stanislav MARTINAT,
Bohumil FRANTAL, Petr KLUSACEK, Zdenék DVORAK, Markéta CHALOUPKOVA, Martina
JANUROVA, Aneta KRAJICKOVA, Zdenék SILHAN )

Obnova mést a opétovné vyuziti brownfields zlepSuji mistni ekonomiku plidy a napomahaji
udrzitelnému vyuzivani. Souvisejici rozvojové aktivity pak pomahaji prevadét mistni plany do reality.
Na kazdé¢ uspésné mistni meéstské regeneraci tedy obvykle spolupracuje Siroké spektrum
zainteresovanych stran. Zainteresované subjekty na narodni urovni musi nastavit fadu ptredpokladu, které
by umoznily fesit ispéSnou regeneraci mistnich brownfields. Jedna se zejména o:

e jasné oznacovani a identifikace brownfields jako ,,problému®, ktery je potieba fesit,

e zahrnuti problematiky brownfieldii do priorit narodni politiky,

e regionalnim rozliSenim rtizné velikosti brownfields,

e poskytovani pocateéniho financovani vyzkumu a rozvoje odbornych znalosti
prostfednictvim pilotnich projektti, programt a inventarizaci,

e zlepSeni rozvojového know-how pro vSechny zii¢astnéné strany a na vSech trovnich,

e zména pravniho ramce tak, aby brownfieldy byly ,,vidény* izemnim planovanim a byly
integrovany do Sir§iho rdmce méstského rozvoje,

e umoznéni technické pomoci v nejvice postizenych regionech a méstech.

Dimenzovani a analyza problému brownfield je dalezité pro vybudovani porozuméni povaze a
zavaznosti problému. Minul4 inventarizace brownfields v Ceské republice piinesla fadu vyzev, které se
tykaly vstupu brownfields do tizemniho a strategického planovani. Pocateni prizkum v roce 2004
odhadoval existenci asi 10 000 (+, - 2 500) mist. Nasledné pruzkumy agentury Czechlnvest, ve 13
regijonech CR, se zaméfily pouze na vétsi lokality vhodné pro primyslové vyuziti (nad 2 hektary nebo
vcetné budov nad 500 metrt ¢tverecnich). CzechInvest mé udaje o néco malo pres 2000 mist vhodné pro
primyslové vyuZiti. (parafrdze Visualising and regenerating brownfields in Czech Republic, J. Bergatt
Jackson IURS-Institut pro udrzitelny rozvoj sidel o.s., Czech Republic)

3.1 Uvod do problematiky

Hlavnim pojmem prace je termin brownfield. Kazda instituce pfipisuje jiny pohled a dileZitost
souvisejicich pojmii pro vysvétleni tohoto terminu pochizejiciho z anglického jazyka. Ceska
terminologie znd mnohé ekvivalenty, ale do povédomi se jiz dostava pfevzaty pojem ze zahranici, tzn.
brownfield, pro jeho kratkost a snadné chapani po ptelozeni ptip. vysvétleni.

Pti problematice brownfields, jejich opétovnym vyuzitim a obnovou se muizeme setkat s
nasledujicimi pojmy:
e revitalizace,
e (znovu)vyuziti,
e regenerace,
e rekultivace,
e asanace,
e konverze,
e transformace,
e rehabilitace,

piestavba,

e vraceni se k produktivnimu vyuzivani, opétovnému vyuzivani, integraci méstského organismu, nové
funkéni vyuziti, alternativni vyuziti (Vrablik, 2009, s. 7).

Jak tikd 1 nésledujici definice ,,v souvislosti s brownfields se u nas mluvi o jejich obnové,
regeneraci, revitalizaci, konverzi, resp. rekonverzi a asanaci. I kdyz vyznam téchto termint si je velmi
blizky a v praxi byvaji ¢asto zaménovany, existuji jist¢ vyznamové odliSnosti, na které je vhodné
upozornit. Jejich vysvétleni pak umoziiuje lepsi vymezeni konkrétnich piikladi* (Kunc, Tonev, 2008, s.
32).

3.1.1 Zakladni pojmy

Je tézké najit jednu obecnou definici, protoze pravni fad nezna pravni definici brownfield. Podle
jedné z mnoha definic ,,brownfields jsou pozemky a budovy v urbanizovaném Uzemi, které ztratily své
ptvodni vyuZiti, nebo jsou jen malo vyuzity. Casto maji — nebo se predpoklada, Ze maji — ekologické
poskozeni a zdevastované vyrobni a jiné budovy. Maji nejen negativni ekonomické ucinky, ale také
neblahy fyzicky vliv na své SirSi okoli“ (Jackson et al., 2005, s. 5). Zpoc¢atku se tento pojem zacal
pouzivat resp. vznikl jako protiklad k terminu také pochézejiciho anglického jazyka - greenfield.

Doslovny pteklad pojmu greenfields je ,,zelend pole®, ptfesnéji zelené louky. Timto pojmem
oznacujeme pozemky a volné plochy mimo kompaktné zastavénd uzemi mést, plivodné urcené k
zemédélskému, lesnickému a rekreacnimu vyuzivani, které byly zménou tizemné planovaci dokumentace
definovany jako rozvojové lokality urcené k reziden¢ni, komeréni nebo primyslové zastavbé. Po zméné
funkce dochazi k jejich vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou s vyuzitim soukromych ¢i
vetejnych rozpoctl. Takto pfipravené¢ plochy jsou postupné zastavovany. Poté mohou byt takto
pfipravené plochy postupné zastavovany. Termin greenfields neni v ¢eské odborné terminologii piilis
casty (Hordkova, 2010).



Na Slovensku se nékdy pouziva i doslovny pieklad ,,hnédd pole” nebo i ,,hnédé louky®, ale
naptiklad v Ceské republice to neni béznym jevem. (Jackson et al. 2005, s5) popisuji, ze vhodny
ekvivalent pojmu brownfields by mohl znit jako momentéaln¢ nedostateéné vyuzivané ¢i zcela opusténé
misto Casto poskozené a zdevastované, které bylo ptivodné urbanizovanym tzemim a ztratilo svou funkci
a hodnotu.

I proto je termin brownfields Casto nahrazovan jinymi viceslovnymi vyrazy jak se popisuje v
casopise PLANETA (2007, s. 2):

opusténé / byvalé / nevyuzité / pochybné vyuzité / zastaralé primyslové

objekty (plochy, aredly, zony, tzemi, lokality);

zdevastované / zpustoSené primyslové plochy;

primyslové znecisténé plochy, industrialni objekty, primyslové dédictvi,

primyslem znecisténé pozemky, chatrajici primyslové kapacity, staré

arealy: vyuzivané v minulosti, na kterych byla ukoncena piivodni vyrobni nebo jina ¢innost;
ekologicky poskozené lokality, siln¢ znecisténé pozemky, pozemky se starou zatézi,
pozemky postizené ekologickou zatézi, ekonomicky nevyuzité uzemi, zanedbané pozemky.

Na Slovensku, v Cesku &i jinych zemich stfedni a vychodni Evropy dochézelo v devadesatych
letech minulého stoleti k pfehodnocovani hospodarskych, ale i jinych pozemku v intravilanech obci a
nasledné ztraté ptivodniho vyuziti zpisobené riznymi zménami spolecenského systému. Nartist zmén v
urbanizovanych oblastech mést v souvislosti se vznikem brownfields jsou u nds zaznamenavany az po
revoluci. ,,Vyvoj po roce 1990 piinesl fadu zmén ve struktufe sidel, hlavné v charakteru vyrobnich uzemi
tradi¢nich praimyslovych mist. Nové vlastnické vztahy a nové trzni prostiedi vedly ke kolapsu mnoha
vyrob, které byly nahrazovany v§emi moznymi aktivitami. Plochy v intravilanu mést, dlouhodobé¢ uréené
uzemnimi plany na vyrobu, tak v mnoha ptipadech odumiraji a stavaji se zdrojem slozitého
hospodatského, socialniho 1 ekologického razu* (Vrablik, 2009, s. 3)

Jak zduraziiuji Novosdk a Bednat (2011, s. 4) na hodnoceni ¢i definovani tohoto terminu v riznych
odli$nych zemich ma silny vliv faktor hustoty osidleni daného statu. Kazdy z nich se na definici nahlizi z
jiného thlu pohledu, a proto obecné plati, ze pro zemé s vysokou hustotou osidleni jako napiiklad.

Nizozemsko, Francie je dilezity rozvojovy aspekt téchto opusténych budov ¢i celych arealti brownfields.

Naopak zemé s nizkou hustotou osidleni jako napt. USA ¢i zem¢ Skandinavského poloostrova
zdiraziuji hlavné kontaminaci téchto asto zdevastovanych mést.

Novoséak a Bednar v analyzach své knihy (2011, s. 4-5) rovnéz zdaraziuji, Ze cilem nejsou
vyCerpavajici analyzy pojmu brownfield, které mnohé bibliografie obsahuji, ale zamétuji se na
charakteristiky ¢i popisy, které s timto pojmem blizko souvisi. Mezi ty hlavni fadi:

« Hranice lokality — vymezit hranice lokality pfedstavuje obrovsky problém zejména u rozsahlych
zastavénych uzemi brownfields, coz rovnéz plati u téch, kterd jsou jesté Caste¢né vyuzivana.

o  Stupeii funkéniho vyuziti lokality — problém navazujici na ten ptedchozi pii operacionalizaci
definice pojmu. Novosék s Bednaiem si kladou otazku: ,, Jak moc musi byt lokalita nevyuzita, aby
byla pojmenovana jako brownfield?* Odpovéd’ jim nabizi Sykorova (2007), ktera stanovila hodnotu
funkéniho vyuziti mista na maximalng 50 %. I pfi takovém pojeti problému vSak neni jasné
hodnoceni manipulaénich ploch. Do které ¢asti lokality patii? Neni na prvni pohled jasné zda do
vyuzité, nebo té nevyuzité. Snaha najit odpovéd’ na problém se zvySuje u lokalit s rozsahlou plosnou
zastavbou aredll. V navaznosti se setkdvame i s tvrzenim, ve kterém Yount (2003) zdlraziiuje, Ze
pouzivani vyrazi jako podprimérné vyuzity ¢i nedostatecné vyuzity v souvislosti s brownfields neni
spravné€ pouzivat a je lepsi se jim vyvarovat pro jejich silny subjektivni charakter.

« Piedchozi typ funkéniho vyuziti lokality — v nékolika definicich brownfields se nesetkavame s
misty pivodné vyuzivanymi jinak nez ke komerénim ¢i vyrobnim ucelim. Z takovych definic
odpadd mnoho opusténych lokalit s pfedchozi obytnou, dopravni, vojenskou ale 1 hospodatskou
funkci.

« Kontaminace a rozvojové predpoklady lokality — v definicich se Casto setkdvame s dvojim
pojetim. Jednim je ekonomicky piistup na bazi rozvojovych predpokladi a tim druhym je
environmentalni pfistup na bazi kontaminace. Mnohé definice pfipoustéji kontaminaci brownfields,
ale zaroven si ¢aste¢n¢ odporuji a kontaminaci nepovazuji za klicovou podminku. V takovém
piipadé se tento faktor miize stat pro definici irelevantnim.

Uvedeme jeste jednu definici, kterd tvofi souhrn dosud zminéného soucasné spolu s dalSimi nazory
roz$ifujicimi toto obsahlé téma. Je to definice, se kterou se ztotoZitujeme, a o kterou se v nasi praci
budeme dale opirat. Tato definice popisuje, ze ,,brownfield je nemovitost v jiz urbanizovaném tuzemi,
ktera neni efektivné vyuzivand, zanedband, ptipadné kontaminovand, efektivné ji lze vyuZzivat az po
revitalizaci. Vznika obvykle jako poziistatek prumyslové, zeméd¢€lské, rezidencni ¢i jiné aktivity. Hlavni
pti¢inou vzniku byva restrukturalizace ekonomiky statu i jednotlivych regioni* (Kyselova, 2010).

Definice, kterou popisuje Kysel'ova (2010) je dost obsahlé a dale v ni fikd, Ze vznik brownfields
ovliviiuji radikalni zmény socialné-ekonomické struktury. Se vznikem brownfields je casto spojen utlum
nebo totdlni zanik nékterych tradi¢nich odvétvi a misto nich nastupuje odvetny rozvoj pozadujici jiné
naroky. Nej¢ast&ji je propojen s pouzivanim tzn. ¢istych technologii. Na zavér uvadi zahrani¢ni odvétvi,
jejichz utlum nebo nésledny zanik zapticinil vznik brownfields.

3.1.2 Typy brownfields

Typologie brownfields je tématem, kde se ndzory riznych autorti mohou rozchazet nebo se lisi
minimaln¢ v nékterych bodech. Na tato d€leni se mlizeme pohlizet z riznych thli pohledu. Mnohé
odvétvi, na které v minulosti budovy brownfields slouzily, ale dnes je jejich vyuziti ke stejnym ucelim
jiz bezptfedmétné. V soucasnosti se ve velkém rozméha vystavba obrovskych obchodnich center nebo
center slouzicich pro sportovni ¢i volno-Casové aktivity, nachdzejicich se v jadrech mést. Potieba
vystavby napt. zemédé€lskych nebo armadnich objektd upadd nebo je jiz zcela nepotiebna. To jsou
divody pro¢ jednim z hlavnich rozdéleni je déleni na zékladé pfedchoziho vyuzivani objektu. Ferber et
al. (2006, s. 12) se na problematiku klasifikace d¢leni objektti brownfields z hlediska ptivodniho vyuziti
nahlizeji takto a vymezily nasledujici typy brownfields:

Primyslové,

vojenské,

zeleznicni a dopravni,

zemé&délské,

institucionalni (nemocnice, Skoly, véznice apod.),
obchodni (ndkupni centra, utrady),

kulturni (kino, dim kultury),

rekreacni (hfist¢ pro sportovani, volné prostory, parky).

Dtvody tohoto rozdéleni jsou nésledujici. Jde o to, Ze mnoho odvétvi primyslu ve
sttedoevropskych zemich se na zacatku devadesatych let dvacatého stoleti stalo nadbyte¢nymi, coz
zpusobila zména rezimu. Najednou nebyly schopny konkurence svou efektivnosti a produkty. Postupné
mizely a zanikly staré trhy, coz vedlo k riznym procestim prodeje a néslednym problémtm (napft. kratké
trvani novych firem, které byly odkoupeny v privatizacnich procesech, a nésledny rozpad vlastnickych
vztahll; prondjem v zchatralych objektl na pfesyceném trhu, to zpiisobovalo dalsi prohlubujici se



znecisténi pudy apod.). Kromé primyslovych brownfields vznikaly i rtizné jiné. V mnoha ¢astech stfedni
Evropy se nachdzeji brownfields, které vznikly z divodu demilitarizace (staré opusténé zakladny) nebo
typy brownfields na pozemcich zeleznic nebo v jejich blizkosti. Ve slovenskych a ¢eskych obcich ¢asto
nachdzime pozistatky ptuvodnich zemédé€lskych aktivit kolektivniho druzstevnictvi. Dalsi typy
brownfields (instituciondlni, rekreacni a kulturni) se rodi soucasné s poklesem obyvatelii, zdravotnim,
sportovnim, kulturnim zabezpecenim a restrukturalizaci systémua vzdélavani (Ferber et al., 2006, s.
12).Na rozdil od tohoto zminéného dé€leni, se Jackson et al. (2005, s. 12)zamétfuji na déleni z Cisté
ekonomického hlediska na nasledujici typy:

e Prvni druh, o ktery se postard sam trh vzhledem k jejich dobré lokalizaci. I kdyZ vénovat
jim nepenézni vetejnou podporu mize zvysit vyhody mistni komunity, je nesmysIné do
nich investovat vefejné prostredky.

e Druhy druh jiz potiebuje jisté prostiedky na podporu, mélo by jit o intervenci ve formé
nefinanénich prostfedkil nebo vetejnych prostiedki (podporuji financovani nakladové
mezery), bez kterych by se projekty brownfields nemohly uskutecnit a to vSe proto, ze uz
nemaji takovou exkluzivni polohu jako v prvnim ptipad€. Za jeden z hlavnich indikatori je
povazovan pomér veiejnych a soukromych prostfedki. VétSinou mé tento pomér hodnotu
1:5 (vetejné prostiedky k soukromym prostfedkiim) nebo je vyssi. V jednoduchosti to
znamena, ze na jedno euro z vetejnych prostredki je tfeba prispét alespon pét eur z
prosttedkti soukromych.

e Tteti druh tvoii pfedevsim nekomeréni lokalizace. Rozvoj je zaméten vice na socidlni cile
nebo ochranu zivotniho prostiedi. Je nutna vyssi intervence vetejnych prostiedkd nez v
pfedchozim typu (1:1 az 1:4). Projekty pro tento druh jsou vhodné k vyuZiti grantd
strukturalnich fondu.

e Ctvrty druh se jiz tyka havarijniho stavu ohrozujiciho Zivotni prostiedi a zdravi lidi.
Zpravidla plati odstranéni takového typu vetejnou cestou z danovych poplatki, kdy jiz neni
mozné dopatrat se, kdo je za skody a jejich neodstranéni zodpovédny nebo jej nelze donutit
k odpovédnosti za tato mista.

e Paty druh — sem se fadi brownfieldy v nekomerc¢nich lokalitach, a u kterych jiz dlouhodobé
neni nadéje najit jakoukoli novou moznost vyuziti (kvili pfevaze nabidky nad poptavkou).
K jejich feseni je nutnost pouzit zvlastni program, podle které¢ho se pravdépodobné budou
muset pozemky navratit do nezastavénych ploch s pfirodnim charakterem.

Posledni dé€leni, které zmifiujeme, je zalozeno na klasifikaci podle ptic¢iny vzniku brownfields
(Kaderabkova, Picha, 2009, s. 6):

e Nevyuzivané primyslové zony v urbanizovaném uzemi — vznik tohoto typu brownfields
zpiisobuje zmeéna v orientaci primyslu.

e Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zonach mést — patii sem budovy, kterym nebyl
nalezen novy majitel a obce na jejich chod a Gdrzbu nemaji dostatek financi.

e Nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek — tento typ vznikl po odchodu sovétskych vojsk z
naseho tizemi. Jedna se hlavné o byvalé kasarny i jiné stavby a infrastrukturu, ale predevsim jde o
vojenské aredly s velkymi, dlouhodobymi zatéZemi na Zivotni prostiedi.

e Nevyuzivané zemédélské objekty — opusténé a nevyuzivané objekty druzstevni velkovyroby a
neobhospodafované pozemky zatézujici zejména zemi venkova. Po revoluci v roce 1989 doslo k
zasadnim zménam v zeméedélstvi, v disledku vypotadani vlastnickych vztaht k pidé.

e Nevyuzivané objekty zeleznicni dopravy — nevyuzivané Zelezni¢ni plochy nebo budovy, které
jsou ve velmi zoufalém stavu a neni dostatek pen¢z na jejich obnovu.

e Pozistatky ukonceni t€Zebni ¢innosti — proces sanace téchto iizemi a ndsledné opétovné zaclenéni
do zemég je zalezitosti dlouhého obdobi spojenou s vysokymi naklady na revitalizaci a dlouhym
casovym obdobim pro obnovu ptirozenych ekosystému v bezprosttednim okoli.

3.1.3 Problémy ve znovu vyuzivani brownfields

Lokality brownfields ptedstavuji obrovsky problém ovliviiujici okolni prostfedi, souvisejici se
znecisténim a dopadem na zivotni prostfedi nebo problémy ekonomického charakteru. Tyto ovSem
nejsou jediné dv¢ oblasti problémul a proto si danou problematiku ptiblizime bliZe.

Dulezitym faktem, ktery je tfeba si uvédomit je, ze brownfields jsou problémem. Jak pisi Ferber et
al. (2006, s. 10) problém tvofi nevédomost, ze problém je redlny a také nerozeznani jeho historie.
Uvadéji priklad, Zze neni vzdy od zacatku jasné zda zchatrala Zzeleznice, zruSena kasarna nebo
kontaminované uzemi tovarny ptedstavuji tutéz a stejné zavaznou situaci. Dal$i problém piedstavuje
nemoznost jasn¢ urcit jako velmi rozpinava uzemi brownfields jsou. Jest€¢ mulze nastat zklamani a
roztfisténi odpovédnosti, koordinace a postupu (vznikd na zacatku, kdy se problémem pojmenuje
problém brownfields).

Mnoho lidi si mysli, ze problém brownfields je hlavné v ekonomické rozvaze projektu na jejich
regeneraci, sehnani moznych sponzori ¢i realizdtori na financovani dila, které nemusi fungovat.

Mezinarodni zkuSenosti ukazuji, ze samotné penize problematiku brownfields nevyiesi. Proto toto
tvrzeni dopliiujeme délenim podle Vréablika (2009, s. 21), ktery se zamétuje na hlavni okruhy problémi
brownfields a déli je nasledovné :

e Ekologické problémy — jde o zdsadni problém, zplsobujici zneciSténi vychézejici z
pfedchoziho vyuzivani pozemku (zneCiSténi zejména puady lokality, podzemnich i
povrchovych vod), takové znecisténi ma silny negativni dopad na Zivotni prosttedi okoli nebo
zdravi obyvatel.

e Ekonomické problémy — zvySovani nakladi na nové vyuzivani pozemku ma své davody (jde
hlavné o znecisténi Gzemi, pfitomnost zchatralych budov nebo i jind zatizeni), které odrazuji
nové investory od projektii pro brownfields, a proto nejsou tato uzemi dostatecné nebo vibec
vyuzivana. Nejenze samotné pozemky brownfields se stavaji neatraktivni a ztraceji svoji
hodnotu, ale také ty okolni. Majitelé okolnich nemovitosti, ale i1 vetejné rozpocty jsou timto
dost poznamenany a ztraceji na hodnoté piijmu (skute¢nych i potencidlnich).

e Prostorové problémy — tento problém tvoii souvislost mezi uzemimi brownfields a greenfields.
Zatimco v lokalitach brownfields dochdzi k nevyuzivani ploch, které se Casto nachéazeji v
centrech mést a postupné chatraji, tak vystavba na zelenych loukach zabird prostory volné
krajiny. Infrastruktura na zelenych loukach se musi budovat od zakladul a je ndkladna. Zato ta
na uzemich brownfields je znatné¢ poddimenzovand a prakticky jiz nepotiebnd, coz je
divodem jejiho zniceni. ZhorSuje se prostorova ekonomika sidla vlivem nevyuzivani
brownfields, nachéazejicich se v centrech mést. Kvili nové vystavbé na greenfields nartsta
doprava mezi méstem a témito izemimi, ktera jsou od centra vzdalena.

e Socialné-kulturni problémy — s ukoncenim vyroby ¢i jiného provozu na Gzemi a v budovach
brownfields dochazi i k naslednému zvySovani nezaméstnanosti v okoli. Misto jiz nenabizi
dostatek pracovnich moznosti. Tento fakt je dale rozvinut i zvySenou kriminalitou, coZz
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blizkosti, proto se st¢huji. Neatraktivita dané zony tim jen nariista.



Na zédkladé vnimani téchto déleni problému souvisejicich s problematikou brownfields jsme
poukdzali na fakt, Ze vznik brownfields neni jen ekologickym a ekonomickym problémem, jak by se na
prvni pohled mohlo zdat. Problémy jsou mnohem SirSiho charakteru a vyskytuji se 1 v socialné-kulturni
sféte a ve sféfe prostorového vyuziti. Tyto aspekty maji celkové dopad na Zivotni prostiedi a
kontaminaci mista brownfield, na hodnotu pozemku, no i okolnich pozemki a jinych nemovitosti,
zasahuji 1 do béznych zivotu lidi zijicich v lokalitdch (nezaméstnanost, kriminalita, st¢hovani apod., no i
estetika, nebo bezpecnost samotného izemi).

3.1.4 Divody obnovy

Jak bylo uvedeno v ptfedchozi podkapitole, je rozvoj na pozemcich typu brownfields podstatné
naro¢néjsi. Existence samotného brownfields vSak predstavuje pro své okoli problém, ale i ptilezitost, a
proto je tfeba se regeneraci téchto areal zabyvat.

Na pozemcich typu brownfields ptivodni vyroba zanikla, ptipadn¢ je nekonkuren¢ni nebo
nedostatec¢na. V tizemi tak postupné doslo k poklesu zaméstnanosti, poklesu vyuziti nemovitosti a
infrastruktury. Takové pozemky ale nadale vyzaduji stale stejné, piipadné 1 vyssi ndklady, pfindseji vSak
podstatné méné uzitkti. Krome toho vyrazné snizuji hodnotu a image okolnich pozemki a jsou zdrojem
Sifeni upadku do okoli. Takto klesa i atraktivita oblasti pro investory.

V ptipadé€, Ze bude takovy aredl opét vyuzivan, mohl by ptinaSet uzitek, a to v podob¢ zlepsené¢ho
zivotniho prostiedi, novych pracovnich mist, novych piijmu obce, ale i lepSiho image regionu.
Nevycisténé a zanedbané pozemky predstavuji samoziejme také nebezpeci tirazu pro ptipadné
navstévniky, ohrozuji spodni vody a mohou byt zdrojem pftipluti kontaminace na jiné pozemky. V
minulosti vyrostly primyslové zavody na okrajich mést. V obdobi centralné planované ekonomiky se
postupné¢ stavély nové provozy v jejich blizkosti a obklopily tak centrum mést. Nové obytné ¢tvrti
vznikaly az za témito primyslovymi zéonami. V nedavné minulosti mnoho podnikii podlehlo konkurenci
ve zménénych hospodaiskych podminkach, a tak vznikly deprimované a zaostavajici zony v blizkém
okoli center mést. Veskera infrastruktura, potfebna ve vzdalenéjsich fungujicich zénach, je vedena
nejprve uzemim s nizkym vyuzitim a az za nim zacina byt efektivné vyuzita.

Dutivody vSak mohou byt i osobniho charakteru, jako vztah spole¢nosti k mistu, at’ uz ze
sentimentalnich pficin, nebo praktickych jako znovu vyuziti komunikaci prochéazejicich ptes dané uzemi,
nebo vyuziti historickych budov pro kulturni hodnoty.

V zemich, ve kterych nedoslo k vyznamné ekonomické restrukturalizaci tak jako v Ceské republice,
je k feSeni rekultivace ptdy pristupovano predevsim z hlediska feseni kontaminace a dalSich otazek
souvisejicich se zdravim a bezpe€nosti. V zemich, které se potykaji delsi dobu s ipadkem starsich
odvétvi a rozsahlou restrukturalizaci, je ale davodu pro regeneraci brownfields vice. Je to Sance na
zménu vnimani oblasti okolim i samotnymi obyvateli a $ance ziskat nové pozemky pro rozvoj.

3.1.5 Moznosti obnovy

Obnova uzemi a jeho nasledné vyuziti miiZe pfispét k vytvoteni novych pracovnich mist,
posilovani mistni ekonomiky a zvySeni irovné daflovych piijml mistni samospravy. Znamena jak pro
okolni pozemky, tak pro celé okoli, zvySeni hodnoty nemovitosti a zlepSeni kvality zivotniho prostiedi.
Obnova opusténych nemovitosti ¢asto ptinasi s sebou zlepSeni urovné veiejné bezpecnosti, dopravni
dostupnosti izemi a ptichod novych aktivit, které podpofti rozsiteni a zlepSeni poskytnutych sluzeb na
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uzemi. Pfinosem pro majitele je moznost prodeje (i kdyz je jeho prodej malokdy finanén€ vynosny) nebo
opetovné vyuziti nemovitosti.

Uz v predchozich kapitolach zminovaly jaké problémy se spojuji regeneraci téchto tizemi a jelikoz
jde o problémy ekonomické ¢i problémy nevyieSenych vlastnickych vztaht, tak najit zdroje pro
financovani obnovy brownfields je nékdy dost slozité. Obecné existuji dva mozné zdroje financovani,
které lze vyuzit k obnové a revitalizaci objekt brownfields:

e Vefejné financovani
e Soukromé financovani
Jak pisi Jackson et al. (2005, s. 11), na to aby se znovuvyuziti brownfields hradilo z velkych

narodnich dotacnich titulti neni dostatek penéz. Nedaii se to ani vyspélejsim narodnim ekonomikam. I
kdyz mohou v jistych piipadech pomoci finance poskytované ze strukturalnich fondd, ani tyto nedokazou
vyfesit vSechny brownfields. ,,Ve znovuvyuZiti se proto bude muset angaZovat soukromy kapital a
soukromi investoii* (Jackson et al., 2005, s. 11). Problémem je to, Ze samotny soukromy kapital nestaci
k vyteSeni vSech rizik spojenych s revitalizaci, proto mu ve vyrazné mife musi pomoci i sektor veiejny.
Toto spojeni a vytvofeni partnerstvi mezi vefejnym a soukromym sektorem podporujicim revitalizaci, at’
uz finan¢né nebo 1 jinou nefinanéni pomoci, je velmi dilezité. Ukazuje se jako jeden z nejvhodnéjSich
nastrojui zejména tehdy, kdyz podminky soukromého investovani nejsou dostacujici.

Zminéna slova podporuje i nazor, ze ,,slozitost a ndkladnost postupti spojenych s renovaci a
ozdravenim chatrajicich nemovitosti vSak odrazuje pfipadné investory. Proto je revitalizace brownfield
podporovana z vetejnych prostredkti* (Hurnikova, 20009, s. 4).

Evropska unie se vénuje podpoie rozvoje mést jiz vice nez 40 let. Diikkazem, Zze problematika
brownfields je v soucasnosti ve svété vyznamné preferovéna je velké mnoZzstvi programi, projekta a
organizaci, které se danou problematikou zabyvaji.

Hlavné v USA a EU existuje také mnoho, kazdy rok uvoliiovanych finan¢nich prostredka, které
pochazeji z vefejnych rozpoctii nebo grantli z nadaci (Kyselova, 2010).

Problematiku brownfields je velmi dilezité fesit pomoci finanéni podpory z fondi Evropské unie.
,»V soucasné dob¢ je ale nutné brat na védomi nevyjasnénost nastaveni opera¢nich programii Evropské
unie na obdobi 2014-2020. Novy navrh rozpoctu viceméné obnovu zahrnuje a pravdépodobné bude
navysena finan¢ni podpora urcend na regeneraci brownfields a na pomoc starym priimyslovym oblastem
vytvarejicim nové hospodarské cinnosti (Pixova, 2014, s. 8). Na podporu rozvoje regionu je urceno
minimalné 5 % z prostfedkil ptfidélenych prostiednictvim Evropského fondu na regionélni rozvoj.
Strategie Evropa 2020 poskytuje penize navic, které jsou ureny na obnovu brownfields a tvoii soucést
cilti na podporu hospodatského ristu, vytvafenim novych pracovnich mist a zachovanim Zivotniho
prostredi.

Na uzemi mame mnoho brownfields, které nejsou dostatecné finanéné podporovany a v dusledku
toho jen chatraji. Revitalizace se provadi pouze v téch lokalitach, kde jejich hodnota ziistava stdle v
pozitivnich ¢islech (i po odecteni vSech ndkladi na projekt a po odecteni priméfeného zisku k riziku, za
které je zodpovédny investor). Jsou to lokality atraktivni pro realitni trh, zejména z diivodu vyhodné
polohy, snadné dostupnosti ¢i nadfazeného komunikacniho systému. Jejich obnova probihé volné na
principu trhu. Problémem je ,,pokud se brownfieldy nebudou vyuzivat, kazdy na tom ztraci, snizuje se
hodnota sousednich pozemk, (kterym navic hrozi rozsifeni kontaminace), stavajici dopravni a technicka
infrastruktura je nedostatecné vyuzita (coz prodrazuje jeho provoz) a novi investofi upiednostiuji zelené
louky* ( Kyselova, 2010).

Prave kvili zminénym finanénim problémiim brownfields, bylo zapottebi provést mapovani
zdevastovanych uzemi. Pfi mapovani vznika jakysi prehledny seznam problematiky brownfields na
uzemi. Toto mapovani provadél Czechlnvest.



3.1.6 Vliv obnovy

Regenerace lokalit brownfields je sice procesem narocnym, nicmén¢ existuje mnoho vyhod které takovy
investiéni zamér piinasi. Okruh pozitiv Novosak a Bednar (2011, s. 2) shrnuli do téchto tii casti:

¢ Ekonomicka pozitiva

Zvyseni hodnoty jednotlivych brownfields, jakoz i objektii nachazejicich se v jejich blizkosti.
Nabidka plosnych ¢asti pro mistni podnikatele as tim spojené zvySovani poctu pracovnich mist v
oblasti a nasledné i zvy$ovani mistnich piijma. Uspora pii tvorbé nové infrastruktury v obci, jelikoz
jednotlivé lokality jsou vétSinou na infrastrukturu napojeny

e Socialni pozitiva

Odstranéni zon, které jsou spojeny ohroZovanim lidského zdravi a tim spojena prevence socialné-
patologickych jevi v oblasti. ZlepSeni celkového vzhledu tizemi a ochrana kulturnich a historickych
budova lokalit. Vytvafeni nové identity komunit vzniklych v revitalizovanych oblastech;

e Ekologicka pozitiva

Snizeni nové zastavby na zelenych polich a tim i ochrana celého krajinného razu dané lokality.
Ochrana vodnich zdrojl a vitality ekosystému. SniZeni poctu nov€ vybudované infrastruktury as tim
spojena redukce znec€isténi. (Novosak a Bednat, 2011, s. 2)

Pozitiva regenerace neslouzi pouze dané lokalit¢ brownfields, ale jak vyplyva z vySe uvedenych ¢asti,
jde o vliv na celé izemi, ekonomickou silu regionu, jakoz i zaméstnanost a celkovy vzhled obce.

3.2 Soucasny stav brownfields v CR

3.2.1 Narodni strategie regenerace BF

Agentura Czechlnvest zpracovava Narodni strategii regenerace brownfieldl za Gcelem vyrazného
zvyseni poétu regenerovanych BF. Proto shromazduje veskeré zkuSenosti z projektii v CR i zahraniéi,
nastavuje funkéni prostiedi a zajist'uje dostatek financnich zdrojt a jejich koordinaci. Hlavni prioritou
této agentury je urcit odpoveédnost v procesu regenerace, zajistit rychlou a efektivni realizaci projektl a
zabranit vzniku novych BF.

Impulzem pro vznik této strategie bylo dokonéeni vyhledavaci studie pro lokalizaci BF v CR
Cile strategie:

« systematické feSeni co nejvét§iho mnozstvi BF,

« socioekonomicky rozvoj postizenych regiont,

« zatraktivnit brownfields,

« vytvofeni funkéni komunikaéni platformy pro zajisténi regenerace BF,

« zachovat historickou, urbanni a socialni hodnotu lokalit,

. stabilizovat zdroje, vytvorit ramce financovani,

o identifikovat bariéry a rizika a navrhnout opatfeni zabranéni jejich vzniku.

(zdroj : Czechlnvest - agentura pro podporu podnikani a investic)
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3.2.2 Oblasti brownfields v CR

Pocet dle pivodniho vyuziti - studie déli BF dle ptivodniho vyuziti do 9 druht, pficemz jako nejcastéjsi
se ukazaly byt byvalé zeméd¢lské lokality, kterych lokalizovala 821, coz tvoti ptiblizné 34,9% ze vSech
zjisténych brownfields. Dalsi v poradi jsou pak byvalé primyslové arealy (785 = 33,4%) a objekty
obcanské vybavenosti (304 = 12,9%).

Zbylé procenta tvoii stavby a arealy uzivané k bydleni, cestovnimu ruchu, armadnim uceliim a jinym
ucelim. Za zminku stoji, Ze ac¢koliv bylo lokalizovano necelych 2400 brownfields v databazi jich je
pouhych 530, viz. tabulka ¢.2 z ¢ehoz nejvétsi pocet 260, tvoii prumyslové stavby. Oproti studii pak
databaze déli brownfields navic na dopravni a tézebni. (zdroj : Czechlnvest - agentura pro podporu
podnikéni a investic)

Tabulka ¢.1 - Porovnani databazi dle piivodniho vyuziti BF, Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf ¢.1 - Rozdil mezi idaji CzechInvest a NDB, Zdroj: Vlastni zpracovani
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( zdroj dat v tabul’ke : CzechInvest - agentura pro podporu podnikani a investic Dostupné z
https://www.czechinvest.org/Special/Vysledkyvyhledavani?searchtext=brownfields&searchmode=anyw
ord)


https://www.czechinvest.org/Special/Vysledky

e Plocha dle piivodniho vyuziti - jak jiz bylo zminéno, celkova plocha lokalizovanych
brownfields ¢ini 10 362 ha, z toho 4 423,2 ha, tedy necelych 43 % tvoii ty primyslové a to i
presto, ze v celkovém poctu jsou druhé. Nasleduji ptiblizné podobné hodnoty 23 % a 17 % pro
armadni a zemédélské brownfields.

e Pocet dle predpokladaného budouciho vyuziti - zde je patrné, Ze nejvétsi rozdil oproti
puvodnimu vyuziti se ocekava u brownfields zemédelského ptivodu az o 655 lokalit. U necelych
270 se predpoklada vyuziti pro smiSené zeméd¢lstvi. To tzce souvisi s diive popsanym odlivem
pracovnich sil z primérni sféry do sféry sekundarni - tedy priimyslové. Zde se odhaduje snizeni
samotnych prumyslovych brownfields o 396 lokalit, av§ak zvySeni smiSenych priimyslovych
areald o0 490. To v kone¢ném vysledku znamena naruast sekundarni sféry o necelych 100. Nejvétsi
narist se pak odhaduje u sféry terciarni o zhruba 526 lokalit s vyuzitim v bydleni, cestovnim
ruchu, ob¢anské vybavenosti, smisenych méstskych funkcich a vetejné zeleni. Pokles o 100 % se
odhaduje u armadnich brownfields.

e Struktura dle velikosti obci - studie rozdélila obce dle velikosti do 4 kategorii. V obcich do
2000 obyvatel se nachazi necelych 50% vsech zjisténych brownfields, coz se vyjadiené v Cislech
rovna 1 144 lokalitam. Ctvrtina se nachazi v obcich do 10 000 obyvatel a pfiblizng podobné &isla
jsou pfisuzovany meéstim do 50 000 a nad 50 000 obyvatel a to konkrétné 14,6 % a 11,8 %.

e Struktura dle vlastnictvi - vice nez 1 700 z 2 355 brownfields je v soukromém vlastnictvi
(72,5 %), okolo pétiny pak vlastni vetejny sektor (20,3 %) a necelych 170 lokalit ma neuréené¢ho
vlastnika nebo vlastniki vice (7,2 %).

e Struktura dle ekologického zatiZeni - tento problém byl odhalen u pouhych 7,5 % brownfields,
tedy u 176 lokalit. U dalSich vice nez 894 lze ekologickou zatéz predpokladat (38 %). Nejvetsi
skupinu ptedstavuji brownfields bez poskozeni a to 1 234 mist (52,4 %). U zbylych 2,2 % nebyl
problém urcen.

( zdroj : Czechlnvest - agentura pro podporu podnikéni a investic Dostupné z
https://www.czechinvest.org/Special/Vysledkyvyhledavani?searchtext=brownfields&searchmode=anyw
ord)

3.3 Studie a hodnoceni revitalizace brownfields

V této kapitole se zaméfime na konkrétni piiklady opusténych objektt brownfields v Ceské
republice, ale iv EU. Rozebereme jejich moZnosti opétovného vyuziti a vlivu na jejich obecnou hodnotu
nemovitosti, moznosti nasledného prodeje a zdjem investorti o odkoupeni uzemi brownfields a nasledné
nové vybudovani funkénich objektl, které potencidlné mohou nahradit tyto zruinované objekty v
opusténych aredlech.(parafraze Miiller, 2006) Porovname vice takovych objekt, které mizeme ve méesté
najit, zaméfime se na hodnoceni vlivu téchto Gizemi na ceny pozemki, na kterych se objekty brownfields
nachéazeji.

Hlavni vizi a ,,prioritou rozvoje se stane celkovy socidlni a kulturni rozvoj ¢lovéka a spolec¢nosti v
harmonickém vztahu se zemi a zivotnim prostfedim®. V nédvaznosti popisuji, ze jde o predpoklad
zachovat pfirodu a celkové zdravé zivotni prostfedi pro budouci generace. Tim padem uvazuje i
smétovani k ekonomice, kterd funkené Setii pfirodu a je zaloZena na principech efektivniho vyuzivani a
spravedlivé distribuce zdrojl, jakoz i sméfovani ke smysluplné a prevazné zdravé spolecnosti (Huba et
al., 2001, s. 10).
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Proto je velmi dilezité u objektl a areald brownfields uvazovat o udrzitelném rozvoji, které s nim
uzce souvisi. Jejich ozdraveni ma velky vliv na Zivotni prostfedi i na spole¢nost, ktera v ném Zije. Je
tteba se proto zamyslet nad hodnotou a naslednou cenou nemovitosti brownfields, hodnotit a znat cenu
nakladl na jejich ozdraveni, hodnotou prodeje i novou funkcni vystavbou, ktera svym potencidlem bude
pro spolecnost prospé$nd. Aby méli investoii zajem o tato Gizemi a aby své projekty neptfesouvali na
nezastavéné plochy zelenych luk a aby byla splnéna myslenka a vize trvale udrzitelného rozvoje, protoze
ukolem uzemniho planovani je tento rozvoj udrzovat a tedy urovat Setrné vyuziti zastavéného izemi as
tim spojené nasledujici chranéni tzemi dosud nezastavéného.

3.3.1 Brownfields v Ceskej republike

Jsou stéle relativné mladym tématem respektive nahliZeni na né€ jako na hodnotu ¢i pamatku
prostoru s potencidlem piilezitosti pro dalsi rozvoj. D4 se fici, Ze jsou konverze na podobné trovni jako
jinde v EU, jen jsou ¢asto az na zacatku a pro svij plny vyvoj, at’ uz z hlediska socialné-ekonomického
nebo z hlediska vyvoje vegetace, nebo estetického plisobeni, budou potiebovat jesté¢ dozrat. Podobnost
ve vztahu s EU je ddna pfedevsim svétovymi tendencemi a trendy. Projevuji se jak v uplatiiovani
urcitych materiald, tak v ptistupech k tvorbé, no i1 celkovym vzhledem revitalizace a funkei aredlu. V
Ceské republice se viak stale jesté pfistupuje na mnoha mistech spie k demolici a vystavéni zcela
novych budov oproti konverzim. Tym se ovSem zcela ztraceji pivodni hodnoty aredli 1 historické stopa
mista.

Vedle nové vystavby vsak existuji i mista s maximalnim moznym zachovanim ptivodniho arealu,
ale zarovei docileni bezpecnosti, estetiky a finan¢ni rovnovahy projekti.

Pivovar v Litoméricich

(obr. 1 Rekonstrukce pivovaru v Litoméficich- https://www.stavbaweb.cz/rekonstrukce-pivovaru-v-
litomicich-21111/clanek.html, obr. 2 Litomé&fice- https://pivni.info/minipivovary/1817-litomerice.html)

Proces regenerace arealu byl rozdélen do tii etapy. Prvni byla zamétena na obnovu vareni piva. Cilem
druhé a tfeti etapy bude vyuziti zbyvajicich ¢asti aredlu pro dalsi funkce, které zajisti atraktivitu arealu
byvalého pivovaru.(Ing. David Petr, Agentura Czechlnvest, OBNOVENI TRADICE V PIVOVARU


https://www.czechinvest.org/Special/Vysledky
https://www.stavbaweb.cz/rekonstrukce-pivovaru-v-litomicich-21111/clanek.html,
https://www.stavbaweb.cz/rekonstrukce-pivovaru-v-litomicich-21111/clanek.html,

LITOMERICE, https://dobremesto.gov.sk/wp-content/uploads/2022/02/URBANITA-2021-Obnoveni-
tradice-v-pivovaru-Litomerice Petr.pdf’)

V projektu se také uvazovalo nad funkci budovy pro zpracovani regionalnich potravinaiskych
potravin a produktii. Proto byla rekonstruovéana varna, Srotovna, socialni zdzemi pro personal, kotelna,
sklad a vodni hospodafstvi. Soucasti rekonstrukce byly stavebni prace jako piipojky inZzenyrskych siti,
vymeéna stfesni krytiny, bouraci prace, ¢isténi omitek, vybudovani novych stropnich konstruket,
schodisté, izolace a oplechovani, vyména oken, vstupnich dvefi aj. Byla vyuzita specialni technika
sparovani prostor pomoci pryskyfice.

Pti celkovych opravach se naslo i nékolik nevyhovujicich stavebnich problémi jako nestabilni
stény ¢i nedostatecné unosnd podlozi, coz zapficinilo velké statické zmény v projektech a tiplné
odstranéni a ndhradu nékterych nosnych prvki. I pfes dokonceni praci vyroba piva jesté v novych
prostorach opraveného brownfieldu stale neprobihd. Novy ndjemce stale ¢eka na dodéani potiebnych
technologii k vyrobé a distribuci. To ov§em nebrani k ohodnoceni projektu jako velmi tispé$né
revitalizaci brownfield.

Obchodni centrum Galerie Vaiilkovka

(obr. 3 Obchody misto parnich turbin. Brnénska Galerie Vankovka slavila 15. narozeniny
https://www.e15.cz/magazin/obchody-misto-parnich-turbin-brnenska-galerie-vankovka-oslavila-15-
narozeniny-1367830, obr. 4 Brownfields: Hnéda pole dostavaji barvu -
https://pivni.info/minipivovary/1817-litomerice.html)

Aredl Vankovky se nachazi v méstské ¢asti Brno - stied na tizemi tzv. Jizniho centra piimo mezi
autobusovym a hlavnim Zelezni¢nim nadrazim a ptedstavuje tak vyhodnou pozici pro komeréni vyuziti.
Dokladem o vyhodné poloze lokality jsou piilozené pfilohy €. 2 a 3. DlleZitym rokem pro mozné
zahajeni projektu revitalizace byl rok 1996, ve kterém doslo k vyjmuti z majetku statniho podniku
ZETOR a do roku 2000 byl ve vlastnictvi Fondu narodniho majetku (Kadlec, Miillerova, 2013, p. 12).

13

3.3.2 Zahranici

Studium brownfieds v zahranici je pfedev§im mocnym inspiraénim zdrojem. Mnoho realizaci je jiz
pomérné starych a jsou tedy provéteny ¢asem. Navic se ¢asto jedna o velkorysé projekty ¢i experimenty,
ze kterych je moZné se ucit. ZkuSenost pak miZe byt pozitivni, ale také negativni. AvSak i ne zcela
povedené projekty poskytuji cenné informace pro budouci tvlirce. Pro potieby této prace byly vybrany
prace riiznych pfistupt, v odliSnych situacich. Od nejznaméjsich velkolepych realizaci az po
experimentalni revitalizace. Dulezitym je také pfiklad revitalizace pomoci vyuziti ptirodnich procest.
Dalsim kritériem pro volbu objektt, byla také souvislost se zdjmovym arealem, pro zvazeni moznosti
cerpani inspirace ze svétoveé tvorby.

Landschaftspark Mechtenberg — Halde Rheinelbe

Lokace : Gelsenkirchen, Némecko. Sochy, skulptury a umélecké objekty jsou tu v krajinarské
tvorb¢ plné vyuzivany. Na vrcholu se ty¢i k nebi betonové bloky, které jsou pevnym a viditelnym bodem
v krajiné. Zvlastni stavbou je 130 m dlouhy Mechtenbergiiv most od Frei Otto, ktery je inspirovan
bambusovymi mosty a kiizuje federalni dalnici 227 a Leither Bach. Vyznacuji se véjifovitymi zeleznymi
nosniky s uzlovymi spoji - material nosniki je dlouhy cca 3,8 km. Mnohem krats$i most pres
Schwarzbach na severu, dlouhy 34 m, mé4 podobny design a spolu se svou velkou sestrou tvoii typicky
celek Mechtenberskych mostl v krajinarském parku. Na nékterych mistech jsou vyhlidky nad
krajinatsky park. Na skladce lze nalézt ctyti cedicové zvukové stély od Thomase Linka, které maji tvar
nabozenského ktize. ( preklad : https://www.ruhrgebiet-industriekultur.de/mechtenberg/)

(obr. 5 Spojujici betonové prvky parku - Durch den Landschaftspark Mechtenberg zur Halde Rheinelbe |
GPS Wanderatlas https://www.ich-geh-wandern.de/durch-den-landschaftspark-mechtenberg-zur-halde-
rheinelbe, obr. 6 Spojujici betonové prvky parku -

https://www.rheinruhronline.de/essen/essen 1/essenkray/landschaftspark-mechtenberg.htm)


https://dobremesto.gov.sk/wp-content/uploads/2022/02/URBANITA-2021-Obnoveni-tradice-v-pivovaru-Litomerice_Petr.pdf
https://dobremesto.gov.sk/wp-content/uploads/2022/02/URBANITA-2021-Obnoveni-tradice-v-pivovaru-Litomerice_Petr.pdf
https://www.stavbaweb.cz/rekonstrukce-pivovaru-v-litomicich-21111/clanek.html,
https://www.stavbaweb.cz/rekonstrukce-pivovaru-v-litomicich-21111/clanek.html,
https://pivni.info/minipivovary/1817-litomerice.html)
https://www.stavbaweb.cz/rekonstrukce-pivovaru-v-litomicich-21111/clanek.html,
https://www.stavbaweb.cz/rekonstrukce-pivovaru-v-litomicich-21111/clanek.html,
https://pivni.info/minipivovary/1817-litomerice.html)

Sands Bethworks: Transformace A Bethlehem Steel Mill

(obr. 7 Pohled na aredl - https://scenariojournal.com/strategy/sands-bethworks-reinventing-a-bethlehem-
steel-mill/ obr. 8 Pohled na aredl - https://scenariojournal.com/strategy/sands-bethworks-reinventing-a-
bethlehem-steel-mill/)

Lokace : Bethlehem,Pennsylvania. Masivni fyzické pozlstatky industrializace USA, kdysi
povazované za fantastické uspéchy ve vyrob¢ a strojirenstvi, lezely, pomalu chatraly, zastinény
soucasnym technologickym pokrokem.

Jeden z nejvyznamnéjsich piikladi pfesmerovani environmentalniho dédictvi postindustrialni
krajiny lze vysledovat na jizni biehy kanalu Lehigh ve mésté Bethlehem v Pensylvénii. Byvalé sidlo
spole¢nosti Bethlehem Steel Corporation (BSC) ma rozlohu pfiblizné 1 800 akrii (z toho 20 akrt bylo
pouZito pro tento projekt), neboli 20 % celkové plochy Betléma. Spole¢nost Bethlehem Steel byla
zaloZena v roce 1904 a jeji role béhem priimyslové revoluce byla rozhodujici pro ekonomicky rist a
prosperitu Spojenych statl a regionu. Centrala v Betlémé pokrac¢ovala v provozu az do roku 1998, kdy

odprodej vyroby v USA, zahrani¢ni konkurence a kratkodobé ziskové cile nakonec vedly k jejimu zaniku.

Po téméf stoleti provozu byly disledky uzavieni Bethlehem Steel na mésto srdcervouci, protoze
okamzité zmizely tisice pracovnich mist spolu s 20 % celkového danového zakladu Bethlehem. Zustalo
jen mésto Celici hrozicimu bankrotu a nejvetsi brownfield v zemi.

Sands Bethworks je ptikladnym modelem toho, co mohou zahradni architekti pfinést na
postindustrialni mista nasi zemé. Tento opraveny brownfield, byvaly domov Bethlehem Steel, ilustruje,
jak muze historické vySetfovani vést k vyznamnym prvkim oslavovanym v ramci designu. A co je

oziveni South Bethlehem a néslednému vyvoji Sands Bethworks.

Primarnim zdmérem navrhu bylo zachovat a pozvednout historické primyslové prostiedi a zaroven
vyuzit soucasny potencidl mista jako motoru ekonomického riistu. Projekt, ktery vyzadoval spolupraci s
mnoha odborniky a také stavebnimi kanceldfemi. Do projektu byly zatazeny také stavebni objekty, které
podporuji mésto v jeho riistu a zvyseni turistického ruchu.Divoka vegetace byla ¢astecné zachovana. V
nékterych tsecich byla vegetace redukovana. Nova vysadba a aredl byl ovlivnén kontaminaci pady.
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Dalsi priklady:

«  Krupp-Park v Essenu

« Park Jama na Tehelnom poli v Bratislave
« Gora Antonia

« Zabie Doty v Bytomu

« Emscher-Park
3.4 Potencial pro krajinaiskou architekturu

Aby bylo mozné povazovat brownfieldy za uzemni infrastrukturu a skutecné k nim pfistupovat, je
nutné piekonat zavedenou dichotomii mezi intenzivnimi a extenzivnimi modely, resp. témi, které se
zameétuji na rozvoj nemovitosti a ekologickou rekultivaci. ( Waldheim,2016) Moznym zpisobem je
predpokladat celostni perspektivu krajiny schopnou koncepcné a operativné zaclenit tyto lokality do
SirSiho prostorového a izemniho ramce. Za timto uc¢elem jsou strukturalistické a systémové piistupy k
transformaci brownfield pfezkoumény a analyzovany prostfednictvim prikopnickych zkusenosti a
relevantnich vzorcti mysleni v oblastech krajinného urbanismu, krajinné architektury a méstského
planovani a designu.

Casto centralni poloha vét§iny brownfields s ohledem na velké méstské systémy, stejné jako jejich
blizkost ke kli€ovym infrastrukturnim uzlim, ¢ini jejich pfestavbu strategicky relevantni pro udrzeni
procest recyklace pidy v regionalnim métitku (European Environment Agency 2016). To je zvlasté
patrné ve velkych ptiméstskych aglomeracich, kde strukturalni pfechod k postfordismu podpoftil izemni
,»explozi“ mésta prostiednictvim vzajemné propojenych procest urbanistického rozristani (Couch,
Petschel-Held a Leontidou 2008) a zmensovani mést (Oswaltn a Rieniets 2006).

V zavislosti na konkrétnich rdimcovych podminkach mtze prestavba brownfieldti podpofit
zahu$t'ovani mést — bud’ adaptivnim opétovnym vyuzitim stavajiciho vybudovaného dédictvi nebo novou
vystavbou — a také pomoci zlepsit ekologické podminky zanedbanych méstskych oblasti — vytvorenim
zelené infrastruktury, rekreacnich prostor a v nékterych extrémnich ptipadech také navracenim byvalych
zastavénych nebo kontaminovanych oblasti ,,zpét k ptirode®. Rekonstrukce brownfields je tedy schopna
ovlivnit prostorovou podobu a vliv méstskych sidel na zivotni prostiedi.

Uplatnéni rostlin v méstském prostiedi je jednim ze zakladnich aspektl pro vytvoreni zdravého
méstského prostredi. Stale jesté u nas prevladaji brownfields povahy primyslovych arealt, uplatnéni
ZAKA je tedy na misté. Obzvlasté konverze areali v méstské parky ¢i promenady a zelené tahy jsou
zcela jisté osvédcenou a stale aktudlni cestou ke zlepSeni prostfedi mést. Ostatné tento koncept byl na
mnoha mistech uplatnén jiz v 19. stoleti, kdy nevyhovujici méstskd opevnéni byla transformovana na
prstence parkl a funguji pro mésta dodnes. Takové konverze v méstské parky jsou znamé jiz pomérné
dlouho, naptiklad park La Villete ve Francii, ktery byl vytvoren jiz v roce 1984. Brownfileds jsou také
Casto vyzvou ke zkouSeni novych materiali, principti i pfistupt k tvorbé. Jinym piipadem pak muize byt
revitalizace zemé na za pomoci piirozenych procesii s vyuzitim sukcesy. V prostiedi siln¢ pozménéném
lidské €innosti - stavbou sidel, zemédélstvim rapidn€ ubyva lokalit s vysokou druhovou diverzitou.
Haldy, vysypky a lomy a jiné Gtvary brownfields, které jsou €asto oznaCovany jako zemé devastovana se
tak stavaji ptilezitosti k podpote biologické rozmanitosti zemé.


https://pivni.info/minipivovary/1817-litomerice.html)
https://pivni.info/minipivovary/1817-litomerice.html)

3.4.1. Brownfileds v Ceskej republike -p¥iklady Velka plocha jiz desetileti nesluzujici svym ucelem ma v nasledujicich letech najit nové vyuziti.
Tyto aredly nejprve slouzily jako nakladové nadrazi, sklady ¢i prekladové haly. Dnes je vniméani jako
budouci prostor pro novu moderni ¢tvrt’, kterd mé piinést:

Dolni oblast Vitkovice Ostrava — Vitkovice, Ceska republika

« 25 000 lidi zde najde novy prostor pro zZivot
« 11 000 bytovych prostor

« 29 000 pracovnich mist

« 5 000 mist pro zaky ve skolach

« Propojeni Letni a HoleSovic

« Vznik administrativnich budov a obytného Gzemi v severni ¢asti

« Realizace administrativnich budov se zékladni hladinou 6 az 8 podlazi, maximalné vSak 12
« Vznik centralniho parku o rozloze 6 hektara

« Adaptace na klimatickou zménu — ulice lemované stromotradim, lokalni zasakovani

) ) o ) « zelené stiechy budov
(obr. 9 Zrcadlici plochu- https://www.ostrava.cz/cs/podnikatel-investor/nemovitosti/brownfieldy/dolni-

oblast-vitkovice) « Dopravni obsluznost — riizné druhy dopravy, stavba novych mostl a péSich lavek

V soucasné dobé je realizovan projekt Nové Vitkovice. Cely pozemek o velikosti ma 150 ha. » Napojeni na rychlodrahu vedouci na letiste

Primyslova vyroba zde skoncila v roce 1998, je rozdélen do tii ¢asti. Tato rekonstrukce komplexu « Vznik Pamatniku ticha v prostorach nadrazi Bubny
dolnich tovaren na uhli, je jedna z prvnich v Ceské republice. Na revitalizaci se podilel Josef Pleskot.

i . R L, L o . « Umisténi nového koncertniho salu Vlitavské filharmonie
Spolu se skupinou architektt, stavebnich inzenyri, paméatkait a riznych jinych odbornikl vytvofili

projekt na izemi brownfieldu. Projekt nese hlavné postindustridlni prvky a dominantni zrcadlici plochu. Projekt mohla ve velké mife ovlivnit i vefejnost pomoci nazoru osbng, ale i prostiednictvim
Cely aredl vsak stale pristupny neni, ale do budoucna se jeho rekonstrukce planuje, stejné jako vznik dotazniki ¢i socialni siti.Cely projekt, nebo spise jeho realizace se planuje na rok 2024 a jeho dokonceni
muzea, ¢i dalSich ploch pro rekreaci. ( ¢lanek Volf, Petr, Rostislav Svéacha, and Tomas Sou”cek. 2013. bude v roce 2040

1492—The Story of Dolni Vitkovice (Prostor: Vitkovice). Zchétraly zémek - Vale&

HoleSovice — Bubny-Zatory-Praha

(obr. 12 Pohled na areal -https://www.earch.cz/architektura/clanek/zchatraly-zamek-valec-promenil-
vysocinsky-podnikatel-na-luxusni-hotel-nyni-obec-prestavuje-starou-sokolovnu, obr. 13 Uzemni arealu-
https://www.earch.cz/architektura/clanek/zchatraly-zamek-valec-promenil-vysocinsky-podnikatel-na-
luxusni-hotel-nyni-obec-prestavuje-starou-sokolovnu )

(obr. 10 Uzemni studie-https://iprpraha.cz/projekt/4/bubny-zatory, obr. 11 Uzemni studie-
https://iprpraha.cz/projekt/4/bubny-zatory )
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Obec Valec€ je umisténa par kilometrti od mésta Ttebic¢, ma mén¢ nez tisic obyvatel a jeji velka
dominanta je renesan¢ni zamek s velkymi pozemky. Areal byl nejspis nevyuzitim velkém typu
brownfield, ale pozd¢ji prsel rozsahlou rekonstrukci a nyni pozitivné ovliviiuje rozvoj obce.

Zasadou oprav byla podminka zachovani v§ech budov, jedina co se kviili Spatné statice nepodatilo
opravit byl stary senik. Souc¢asti rekonstrukce byly i rozsahlé pozemky parku.

Dalsi priklady:

o Nové Riegrovy lazn¢ na Vinohradech - Praha

«  Pramyslovy areal v Ceském Krumlové (studio A8000)
« Rohan City - Praha

«  Ctvrt Spitalka - Brno

« Nakladového nadrazi Zizkov - Praha



4.Analyticka cCast
Dynamitka Bohnice

Méstska divocCina — postindustrialni vyuziti uzemi typu brownfield s podilem prirodni sukcese
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4.1 Uvod

Tema Dynamitka Bohnice jako exitujici brownfield

Dané tzemi bylo zvoleno na zakladé ziskanych informaci z prvotniho studia. Po pochopeni pojmu brownfield a jeho problemtiky jsem hledala nejvice vyhovujici areal, ktery by
zarovei mohl slouzZit jako projekt vhodny pro krajinafskou architekturu. Z vytfidénych areali se jako nejvhodnéjsSi ukaze pozemek staré dynamitky Alfréda Nobela v Praze.
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Okno jedné z hlavnich budov, Zachovaly komin v aredlu, Vstup do arealu z pohledu, Komin
Zdroj obrazkl https://bodha.com/journal/cultivating-joy, https://www.crossconnectmag.com/post/120284064724, https://urbex-stories.cz/pt-portfolio/nobelova-dynamitka/

V prvni fazi analyzy je dilezité rozhodnout, zda posuzujeme pozemek zhodnoceny (budstrukturami, nebo inZenyrskymi sitémi) nebo nezhodnoceny.Prvni pfipad tedy znamena,
7Ze se na pozemku stavba jiz nachazi, poptfipad¢ jsouzbudované inzenyrské sité. V tomto pripadé se predpoklada, ze soucCasny stav spliiuje nejvyssia nejlepsi vyuziti. Presto
existuje moznost, Zze stavba na pozemku ztratila svouhodnotu, chatra, nebo ztratila svij pivodni ucel a je tedy tfeba ji urCit novy ucel.Druhy ptipad se tyka pozemk, které
momentalné nedisponuji stavbou, zdainzenyrskymi sitémi, je tedy nezhodnocen.V ptipad¢, Ze je vhodné pozemek zhodnotit, je nutné zjistit, jak by se dalo zhodnotitmajetek
tak, aby bylo jeho vyuziti nejvyssi a nejlepsSi. Zakladnim krokem je vybrat vSechnymozné varianty, které se hodi k danému pozemku. Tento vybér je pak tfeba zuzit
nanejpravdépodobnéjsi varianty, u kterych se provede podrobna analyza. VSechny varianty majetkumusi byt v prvni fadé¢ logicky pravdépodobné. K tomu slouzi ¢tyfi zkousky
analyzynejlepsSiho a nejvyssiho vyuziti HABU- MELEN, Vaclav Z. Analyza nejvysSiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Soudni inZenyrstvi. 2006,
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4.2 Historie

Prvni tovarna na vyrobu dynamitu v Cechach byla zaloZena roku 1868 hamburskou spole¢nosti Alfred Nobel a spol. Zastupce firmy Karstens vyjednaval s némeckym komisionafem chemickych vyrobka A.
Schramem a doporucil pro vystavbu tovarny odlehlou tzkou rokli, vedouci od Zamki nad Vitavou k Bohnicim. Pro zaloZeni tovarny byl rozhodujici zajem jak dulnich podnikii na naSem uzemi, tak
rakousko-uherské vojenské spravy, jez byla prvni na svété, ktera zavedla dynamit do armadni vyzbroje. Tovarna zahajila provoz roku 1870 za osobniho dohledu Alfreda Nobela. Po rozpadu monarchie se
vyrobni program dynamitky sice zaméfil na primyslové trhaviny chloratit a astralit, avSak podnik ztracel svlj vyznam, az byl provoz zcela zastaven. V roce 1923 zde zfidil Ing. Jaroslav Velinsky, feditel
Janeckovy zbrojovky, muni¢ni tovarnu, kterou prevzala po okupaci firma Berker; po zndrodnéni byla zaclenéna do n. p. Zbrojovka Brno. Dnes objekty chatraji. -KANT, Horst. Alfred Nobel. 2, ,,C. k.
rakouska vojenska sprava byla prvni, ktera pouzila dynamitu vyrobeného v Zamkach k ucelim vojenskym.“ - 1. Utedni skupinovy katalog ¢. 5, Praha, 1908, s. 144

Casova os

« 2020 Na prodej
Objekt k prodeji, cena v jednani.
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« 12/2019 Prazdny
Areal je rozdélen vlastnickym pravem na vychodni ¢ast a zapadni Cast.
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« 2018 Prazdny
Tovarna stale chatra. Na misté je nékolik staveb z 19. stol., i pozdé&jsich, evidentné
z dob komunismu. Ty se nachazeji v horni ¢asti adoli. Kromé toho v arealu
najdeme i starou Stolu, dlouhou jen nékolik metrti. Zda je to starsi pozustatek po
dolovani (takovych je v bohnickych svazich vice) nebo zda Stola néjak souvisela s
tovarnou, tézko tici. UZ mimo areal, v horni ¢asti adoli, se nachazi bunkr (nejde o
bojovy objekt), ktery ziejmé souvisel s tovarnou.
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« 2002 Prazdny
Areal koupila italska spolenost HERAKLION. N¢kolik let se snazila o zménu
uzemniho planu na druh vyuziti rekreace, ubytovani a sport.

« 1990 Prazdny
Tovarna fungovala az do 90. let 20. stoleti, posledni roky své existence produkovala
udajné uz jen zabavni pyrotechniku. Pak se z ¢asti budov stala skladisté, zbytek se
rozpada a zarGsta vegetaci. Byla navracena v restituci.

« 1948 Po znarodnéni byla tovarna zaclenéna do n. p. Zbrojovka Brno.

o
Pa |
r
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(zdroj : https://prazdnedomy.cz)

Prilez v zadni ¢asti dynamitky
19 Zdroj obrazktl https://urbex-stories.cz/pt-portfolio/nobelova-dynamitka/



Vybuchy

Dynamitka v Ziamecich na fotografiich z roku 1936

Zdroj : https://dspace.cuni.cz/bitstream/handle/20.500.11956/111262/130269702.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Mistrace siovi wilali o prozofimeick dudey fovarme po ybeche se. 7. fisioeaas 1870, Kresba
pondle shwsednozn od desbého mailfe Frantsha Chalupy = Casopisy Sediozor (18, latepedn

i T

Vybuch &. 3 (8. Fijna 1872)

Vybuch ¢. 4 (3. listopadu 1892)

Po neuvéritelném sledu vybuchu jednoho za
druhym na pocatku 70. let se v pozdéjSich
letech vyroba ponékud ustalila. Mame

£

informace, Ze k néjaké vétSi nehodé v tovarné

doSlo v roce 1879, chybi vSak presné

informace. Nepoda¥rilo se ani objevit o tomto

neStésti Zadnou zpravu v tisku.

-

A

Vybuch ¢&. 2 (14. ledna 1871)

BVETOZOR
2 leden 1871,
Mektisti. :

Birafdny v¥buch dyanmits whilse doe 16 & om
B T e e Tl
mého wbuchn ) o 5o dog 7. 1i l.w:'ﬁu.ul-uk,
gtal g ¥ jodud x jedendcf dfles, odddlonieh od Biey-
wibe tovirnibe atavenfl a vyh Ao dilng ks
i 2 desiti dflnfky, v hém timi, £ 0 d.ﬂ!
e Ii:urh.u.u. rocmitand fdy mmwh;‘itr B

n

Foamir | Bpousta, fim &p ok, femt mirabed
dikos celd roglila be ma kuey migju sbrwny po-
kryly jake pei dlehn ahob, III'I:IE mm yly spori-
st e el i i rarge
drom losdikich 28 Ji%3 o Evilend rodin
Jojiah.

e

3

INapi. POVOLNY, Daniel. Frantisek Jane¢ek: motocyklovy kral, Praha, 2011. s. 57; Kratka kapitola vénovana osudiim tovarny v mezivale¢ném obdobi je pojmenovana Zamky u Illﬁ,rl.ahy, Roztok, Sedlce,
Suchdola aneb Bohnice. ,12 A zase explose v dynamitce v Brnkach. Narodni listy, ro¢. 11, 9. 10. 1872. , A zase explose v dynamitce v Brnkach. Narodni listy, ro¢. 11, 9. 10. 1872., Dynamitku u Roztok jeste

v
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4.3 Analyza SirSich vztahu uzemi

Dynamitka Bohnice LOKALITA

Dynamitka v Bohnicich je byvaly primyslovy areal tovarny Dynamit-Fabriken vorm. Alfred
Nobel & Company na severnim okraji Prahy. Nachazi se na pravém bfehu VItavy pod
ptirodni pamatkou Zamky, v Zamecké rokli na dolnim toku Cimického potoka, mezi osadou
Zamky a Bohnicemi. Budovy mély ptivodni ¢p. 41, 42, 45 az 52.

V okoli feSeného Uzemi se nachazi veSkera obcCanska vybavenost : Stavby pro vychovu a
vzdélani, Stavby cestovniho ruchu a vefejného stravovani, Stavby pro obchod a sluzby
Sportovni a télovychovné stavby, Administrativni stavby, Zdravotnické stavby, Stavby s
kulturnim vyuzitim a dalsi jako objekty ( cyklostezky, turistické stezky, parkovani v okruhu
I km, MHD v okruhu 800m, vefejné toalety, pfivoz apod.)

4.3.1 Identifikacné udaje

« Nazov : Dynamitka Bohnice
« Parc.c. :773
. Cislo LV : 1478
« C.p.: 41 az 52
« Ulica : V Zamcich
« Orient.C. : 41/42
« Obec : 181 00 Praha 8
Hlavni mésto Praha
50° 8" 34.7", 14° 23" 58.0
« Celkova vymera : 92000 m2
o Vlastnik : HERAKLION, a.s.
o Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

zdroj : https://nahlizenidokn.cuzk.cz



https://cs.wikipedia.org/wiki/Vltava
https://cs.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A1mky_(p%C5%99%C3%ADrodn%C3%AD_pam%C3%A1tka)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A1mky
https://cs.wikipedia.org/wiki/Bohnice

4.3.2 Popis lokality

Bohnice

jsou méstska Ctvrt a katastralni izemi Prahy o rozloze 465,9 ha, rozkladajici se na severu
Prahy na pravém bfehu VItavy. Zminka o nich je v listiné z roku 1158. V roce 1870 zde
byla postavena prvni ¢eska tovarna na dynamit. V roce 1900 byly Bohnice (Bojmice) s 679
obyvateli a blazincem obci okresu Karlin. Psychiatrickd lécebna zde byla postavena v
letech 1906-1911. V roce 1922, kdy se Bohnice staly soucadsti Prahy VIII, méli 3179
obyvatel (bez pacientl léCebny). V roce 1949 bylo katastralni tzemi Bohnice ptfi¢lenéno ke
spravnému obvodu Praha 8 (spole¢n¢ s Kobylisy, Stiizkovem a ¢astmi Libne, Karlina a
Troje). V roce 1960 zustalo katastralni tzemi Bohnice soucasti Prahy 8 a v roce 1990 se
stalo soucasti méstské casti Praha 8.

Zamky
Zamky (dtfive téz Zamka) je nazev malé osady v Praze-Bohnicich, ktera se tahne podél
pravého bfehu VItavy. SoucCasné je to 1 nazev vyznamné piirodni a acheologické pamatky

— ostrohu nad fekou, ktery byl obydlen jiz v mladsi dobé kamenné.
Vyhlidka Zamky

4.3.3 Statistické udaje

Informace o uzemi Praha 8

Obvod Praha 8 je jak svou plochou, tak i charakterem rtiznorody. Jizni ¢ast - Karlin a
Liben - se bezprostiedné dotyka centra mésta, Dolni Chabry a Bfezinéves jsou pak
mestské ¢asti na severnich hranicich mésta. Charakter obvodu je dan i tim, Ze vznikal
jako ¢ast Prahy postupné.

Rozloha MC ve spravnim obvodu Praha 8 v km2 (Zdroj: Cesky statisticky utad)
« MC Praha8 21,82
. Dablice 7,21
« Dolni Chabry 4,99
o Brezinéves 3,38
« 106 188 obyvatel -stav k 31.12.2020
« Domy 6 033
. Byty 64 074

Mapa SiSich vztahi

Zdroj
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha
https://cs.wikipedia.org/wiki/Bohnice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vltava
https://cs.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A1mky_(p%C5%99%C3%ADrodn%C3%AD_pam%C3%A1tka)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Neolit

4.3.4 Komunikace a doprava

Doprava

cyklotrasy

turistické chodniky
dopravni cesty
parkovanii v okruhu I km
MHD v okruhu 800 m
ptrivoz

Ptivoz
Zdroj vlastni fotografie arealu

Cyklotrasy MAPA M 1:5000

Enacens cyklairasy

—  nacena cyklotrasa

A [ o] fe S SR T I F. T & Coklobrase

= NEEECNDEND CETIA N0 T ENE OykroIrasts

Doporutens cyklotrasy

silg PGl Ma doproruesns [fass

zdroj : https://uap.iprpraha.cz/#/

V ramci tzemi jsou uvedeny vSechny komunikace. Zahrnuji dopravu
motorovym vozidlem ( z centra, hlavni nadrazi, Prahy 22 minut ) az pied
pozemek dynamitky, MHD ( z centra, hlavni nadrazi, Prahy 44 minut ) 7
minut od objektu a péSi trasy s turistickym znacenim, ¢i za pouziti
privozu ( z centra , hlavni nadrazi, Prahy 3 hodiny ). V ramci uzemi je
nékolik zastavek MHD a parkovacich ploch, nékolik turistickych a
rekreac¢nich cest prochazejicich pres dominanty prostifedi ve kterém se
dynamitka nachazi.
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4.4 Analyza navrhovaného uzemi

je dilezité rozhodnout, zda posuzujeme pozemek zhodnoceny (bud strukturami, nebo
inZzenyrskymi sitémi) nebo nezhodnoceny.Prvni pfipad tedy znamena, Ze se na pozemku
stavba jiz nachazi, popfripadé jsou zbudované inzenyrské sité. V tomto pripade¢ se
piredpoklada, zZe soucasny stav spliiuje nejvyssi a nejlepsi vyuziti. Pfesto existuje mozZnost, ze
stavba na pozemku ztratila svou hodnotu, chatra, nebo ztratila sviij pivodni ucel a je tedy
tfeba ji urcit novy ucel.

K tomu slouzi ¢tyfi zkousky analyzy nejlepsSiho a nejvyssiho vyuziti (HABU- MELEN,
Vaclav Z. Analyza nejvys$sSiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Soudni inZenyrstvi. 2006, roc.
17, ¢. 4,s.203-208. ISSN 1211-443X):

e Zkouska legalni pripustnosti

* ZkouSka fyzické mozZnosti

* Zkouska finan¢ni opodstatnénosti

e Zkouska maximalni vynosnosti

prvni fad¢ je nutné se zaméfit praveé na prvni dvé zkousky analyzy, a to zkousku legalni
pfipustnosti a fyzické moznosti. Je to hlavné z toho divodu, Ze neni-li vyuziti fyzicky mozné
a legalné pristupné, tak splnéni finan¢ni opodstatnénosti je nepodstatné. DalSimi ze
zasadnich dokumentl pro analyzu jsou mapy obsahujici pamatkové zény a pamatkové
rezervace ¢i chranéna uzemi. Ty podléhaji omezenim, ktera spadaji pod ochranu
pamatkového utradu. Pokud dany pozemek spada pravé do tohoto uzemi, je tfeba pocitat s
omezenimi pfi vystavbé novych objekti, popfipadé renovaci. To se samoziejmeé tyka i
chranénych oblasti a ochrannych pasem, kde je vystavba velmi omezena, v nékterych
piripadech prakticky nemozna. Proto pfed tim, nez za¢ne planovani vystavby, je vhodné
posoudit, zda danou stavbu povoluje vyhlaska.

Po spilnéni téchto podminek je izemi pripraveno na revitalizaci

a pozitivni ekonomicko-ekologicky vliv na okoli.

Toto izemi spliuje vSechny pozadavky pro pozitivni vliv do

budoucna.
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Ortofotomapa

Zdroj : mapycz doplnéno o vlasné podklady z izemniho planu Prahy




Soucasny stav uzemi byvalé dynamitky

0 30 60
M 1:1000

PUVODNI KOMUNIKACE

SKALNATY SVAH

NIZKA VEGETACE (TRAVA, RUDERALNI POROST) REKA VLTVA

STAVBY DLOUHODOBE NEUZIVANY - STARA CESTA AREALU

ZEMEDELSKA PUDA I HRANICE RESENEHO UZEMI
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SOUCASN? STAV OBJEKT[OJ _ FOTODOKUMENTACE Zdroj obrazki https://urbex-stories.cz/pt-portfolio/nobelova-dynamitk/+ vlastni fotografie arealu
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FOTODOKUMENTACE

Exterier jedné ze zachovalejSich staveb komplexu v pifedni ¢asti arealu Zdroj obrazki https://urbex-stories.cz/pt-portfolio/nobelova-dynamitka/+ vlastni fotografie arealu
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Interier staré pece a komina
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Exterier staré pece a komina Zdroj obrazki https://urbex-stories.cz/pt-portfolio/nobelova-dynamitka/+ vlastni fotografie arealu




4.4.1 Prostupnost uzemi

« Prostupnost izemi je obecny pojem, ktery je odvozen od potfeby odbouravat stavajici bariéry v prostupnosti izemi, zejména pro pési a zabranit vzniku novych bariér v Gzemi.
Cilem prostupnosti tzemi je zachovat, pfipadné vytvofFit nové prichody nebo prijezdy ve sméru pohybu lidi, napfiklad ve vazbé na zastavky MHD.

Méstska hromadna doprava Auto

WU s

LO* il
Lal II:I

0 i e

Rk
111 Baleviia

turisticka mapa mapa mhd
Zdroj : mapycz Zdroj : https://www.dpp.cz/jizdni- Zdroj : mapycz
rady/mapy-a-schemata

V ramci uzemi jsou uvedeny vSechny komunikace. Zahrnuji dopravu motorovym vozidlem ( z centra, hlavni nadrazi, Prahy 22 minut ) azZ pted pozemek dynamitky, MHD ( z
centra, hlavni nadrazi, Prahy 44 minut ) 7 minut od objektu a pé&si trasy s turistickym znacenim, ¢i za pouziti privozu ( z centra , hlavni nadrazi, Prahy 3 hodiny ). V ramci
uzemi je nékolik zastavek MHD a parkovacich ploch, nékolik turistickych a rekrea¢nich cest prochazejicich pres dominanty prostfedi ve kterém se dynamitka nachazi.
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4.4.2 Dendrologicky potencial a geologie

Listnaty - Les - Skala
okolie tizemia pokryva husty listanty les s mnozZstvom jasanov ( v arealy ) a javorov, samotny areal je plny
naletovych drevin.

« Jasan (Fraxinus)

« Jilm (Ulmus)

« Javor (Acer)

« Topol (Populus)
V soucasné dob¢é na skalach a v mélkych ptidach kolem nich roste v teplomilnych travnicich s kostifavou
waliskou a Zlabkovitou, fada vzacnych rostlin, jako je kfivatec ¢esky, koniklec luéni ¢esky, bélozarka liliovita a
modravec tenkokvéty. Na nékterych mistech skalek roste vies obecny. Zajimava jsou v lété a na podzim
spoledenstva hub s pfevladajici jednou ¢irtivkou fialovou. Zije zde teplomilny hmyz - piedeviim mandelinky,
nosatci a drepcici.
Kromé bezlesych skalnich vychozi, jsou v uzemi misty rozSifené ptfirodni lesni porosty - dub zimni a javor
klen. Na svazich pod skalami roste hloh obecny a skalnik obecny. Velka ¢ast tzemi byla v minulosti
zalesnéna smrkem (tesné blikosti dynamitky je jich jen par)a ponejvice zde nepiivodnim trnovnikem akatem.

Zdroj : mapycz

Zdroj obrazkl https://mapy.cz/+ vlastni fotografie arealu
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Vseobecna charakteristika podlozi

Lokalizace: Pravy bfeh VItavy jizné od usti Drahanského udoli

Pristup k lokalité: - schtidna cesta (turisticka) - od silnice dale nez 250 m
Charakteristika objektu: Skalni vychozy a opustény lom

Technicky objekt: lom

Geologie

Geologicka charakteristika: Pfirozené skalni vychozy jsou tvofeny
jednotvarnym sledem stiidajicich se jemnozrnnych drob a bridlic
kralupsko-zbraslavské skupiny (svrchni proterozoikum). Vyskytuje se
zde nékolik pravych zil bazaltt a porfyritia. Cast defilé je odkryta dnes
JiZ opusSténym lomem.

Regionalni ¢lenéni: Cesky masiv - krystalinikum a prevariské
paleozoikum - stfedoceska oblast (bohemikum) - Barrandien
Stratigrafie: proterozoikum

Témata: stratigrafie, geologie, petrologie, sedimentologie, botanika,
geomorfologie

Jevy: skala, zila (magmaticka)

Ptavod geologickych jevu (geneze): sedimentarni , magmaticka
Hornina: droba, bazalt (¢edi€), bridlice

Geologicky vyznam: vyznamny studijni profil, regionalné-geologicky
vyznam (mapovani), geoturisticka zajimavost (geotop)

=1 Fhedne lckalny (1] o
£ iokalny Gk magy B0 Chieo mapy BMET Mbeey  Ooiiee ne aphkac Eptasir  Oleres  Kim Chamkiariaiika Snspad ochrany
o o Sa24 12ged -Ztmby  MEpUORRiT geoleguicpti9R . Bohnce  fabe o Heeimimo frehe  SRetn!ichogy popuiiny lomr  Prinsdind pemarics [BE)

Harrory QpelESE 1 oW

] b4

LE 04 Tull R Sy D hly SWRSECE o (Dl Tl i . W e & S e Sk Pl eas e iHih SR et b || s pEeHTEsn oy mipocd sl ik goepm:
Gywm  EEM Faill —l-i-q:..p--d-’- ey g i E-.-l—h - e » mbmisd faarrrees| B e
Ow e T [SLT ampr e beeee, Cems ey e ki = e g e pe ey SRR RPN WL mE————

zdroj : https://uap.iprpraha.cz/#/
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4.4.3 Vizualni vztahy

I kdyz je areal vsazen do Cimického udoli, ma kolem sebe
hned nékolik vyzualnich dominant. Nepochbn¢ jednou z
nejvétiich je samotna feka Vitava. Reku je vidét z kazdé
vyhladky na okolni skalacha, ale iz Pfirodni pamatky
Zamky, ktera je zapsana jako chranéna oblast Ceské
republiky. Uzemi dynamitky zadina par metrt od Vitavy a
kon¢i v srdci udoli, diky ¢emuz je vsazena v nadherném
listnatém lese. Dalsi z vizualnich dominat jsou urcité
Roztoky, Brnky a Klecanky a Zeleznicni trat, ale také
samotna lodni doprava Prahy.

Mapa vyhledu ( zdroj : https://uap.iprpraha.cz/#/ )
je doplnéna o vlastni poznatky z oblasti zelenou
barvou.

Bohnické udoli

Z vyhlidky rozhled po okoli a na Vitavu
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4.4.4 Problémy a hodnoty

I kdyz je lokalita dynamitky vyhovujici pro vSechny aspekty kulturniho rtstu, neni samoziejme¢, ze investice do arealu tohoto typu nebude riziko pro investory. Tak jako u
dynamitky Alfreda Nobela, ale iu mnoha brownfieldl je nedostate¢nd mobilizace vlastnich endogennich zdroju, které jsou potiebné pro start nového zivotniho cyklu ¢i
alternativniho zhodnoceni uzemi. Vlastni organizacni, finan¢ni a technologické zdroje Casto nestaci a takové uzemi je odkazano na intervenci zvenci. Proto je tfeba vytvorit

bazi znalosti, ale 1 organizacni, institucionalni a finan¢ni ramec regenerace brownfieldli, ktery bude soucasti komplexnich strategii pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Je
nezbytné zvysit povédomi odborné i laické vefejnosti o potifebé vénovat této problematice mimofadnou pozornost.

Zavaznost tohoto problému zvyraznuje nejen potfeba intervence na nastartovani faze obnovy zven¢i (ne vzdy to musi byt investi¢ni intervence), ale predevsim dopad
degradace na celou strukturu sidla nebo zemé s nebezpec¢im negativniho vlivu az po upadek sidla nebo regionu jako celku.

Negativni dusledky nékdejsi Cinnosti se zde projevuji zejména ve svych sekundarnich primetech a rtznych vzajemnych souvislostech. Ukazuje se, ze sekundarni

socioekonomické zatéze vyplyvajici z pivodnich aktivit jsou cCasto zjevnéjSim problémem nez pfimé environmentalni zatéze, které se dari vétSinou technologicky
kontinualné¢ odstranovat.

Samotnou obnovu nebo regeneraci oblasti vSak nedrzi jen finance, jak se ukazalo, tak o aral projevilo zajem nékolik instituci ( mezi poslednimi HERAKLION, a.s., které i
pozemky patii ), ale nedokazaly zménit moznost uzivani uzemi z primyslové zény na areal pro rekreac¢ni ucly. Tento fakt pravdébodobné brani brownfildu k lepsi
budoucnosti a nadale jen chatrd za zamc¢enou branou.

Uzemi ma vSak neustale velkou hodnotu a stejn¢ tak velky
potencial, 1 ptesto, ze ptriroda uz pohltila vétSinu budov a z
arealu se stava ukazkovy priklad toho, jak si praroda bere
zpatky to, co ji ¢lovék zabral. S takovym rychlym rozpadem
je pravdépodoné, ze za par let se bude v Cimcké rokli tygit
uz jen osmadvacetimetrovy komin a par ptrednich budov,
které majitel vyuziva zatim jako sklady.

Zdroj : mapycz
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5. Navrhova cast

5.1 Koncept

« Vytvofeni edukac¢niho parku na zptisob moderniho skanzenu, ukazujiciho historii byv. dynamitky Alfréda Nobela. Za
pomoci zpevnéné cesty a rama ukazujicich nejen na zchatralé budovy tohoto komplexu, ale i prochazejici ptes
nékteré z nich. Aredl se doplni o mista k odpocCinku, ale nebude se naruSovat neptivodnimi rostlinami.

PRVKY

nestabilita historie material zanedbanost pfirodni sukcese

Zdroje obrazku vlastni fotografie
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5.1.1 Galerie inspiracnich fotografii

krasné traviny jsou stejné¢ jako kefe ¢i trvalky nezbytnou
slozkou zahradni kompozice. Patfi k nejelegantnéjSim
rostlinam a jsou typickym doplikem partii s prirodnim
charakterem. Travinou neni jen zeleny kobercovy trdvnik
na zahradé. Do této skupiny patfi velké mnozstvi druht a
kultivart trav, které se v mnohém od sebe lisi, ale jedno
maji spole¢né, jsou nddhernou okrasou. Mohou vytvaret
velké neptehlédnutelné trsy, které jsou dominantou i1 na
pohled z dalky az po nizoucké bochanky ve skupiné.
Traviny jsou velmi dekorativni po cely rok, dokazi zahradu
ozivit, kdyz se lehce rozvini ve vétru, nebo v zimé pod
sn¢hovou pefinou.

Zdroje obrazkl https://bodha.com/journal/cultivating-joy, https://www.crossconnectmag.com/post/120284064724, https://jennifertetlow.co.uk/maltese-quarry-
message,
https://www.archdaily.com/966467/chiayi-art-museum-studiobase-architects-plus-mhwang-architects-and-associates/61118498f91c81a4ec000089-chiayi-art-
museum-studiobase-architects-plus-mhwang-architects-and-associates-photo

kolaz vytvofena ve photoshopu za pomoci vlastni fotografie

T |_ 1 -

36


https://www.magazinzahrada.cz/pece-o-travnik/okrasna-trava-doda-dramaticnost-vasi-zahrade.html
https://www.magazinzahrada.cz/stromy-a-kere/kere-pro-vasi-okrasnou-zahradu.html
https://www.magazinzahrada.cz/rostliny/trvalky-ktere-uz-mozna-neznate.html
https://www.magazinzahrada.cz/pece-o-travnik/kobercovy-travnik-nebo-travnikovy-koberec.html
https://www.magazinzahrada.cz/pergoly-a-altany/zahradni-domek-pro-okrasu-i-uzitek.html
https://www.magazinzahrada.cz/zahradni-inspirace/podzimni-dekorace-z-trsnatych-trav-zkrasli-vasi-zahradu.html
https://www.magazinzahrada.cz/rady-a-tipy/dekorativni-zive-ploty-se-sazi-na-podzim.html

Inspiracni priklady

Socha

Koncept sochy vychazi z dilny Jamie North studio, kterd pracuje s betonem, ale
zaroven se inspiruje prirozenym o rozkladem prvka vyrobenych ¢lovékem. Tato idea

zaroven doplinuje pojem slova brownfield.

Socha-stezka

Cesta prochazejici rozpadajicimi budovami, koncici az na hranici, kde uz zadny

vytvor ¢lovéka neztstal a pfirozena sukcese vSechny stavby pohltila.

Zdroje obrazkl https://bodha.com/journal/cultivating-joy, https://www.crossconnectmag.com/post/120284064724,
https://jennifertetlow.co.uk/maltese-quarry-message,
https://www.archdaily.com/966467/chiayi-art-museum-studiobase-architects-plus-mhwang-architects-and-
associates/61118498f91c81a4ec000089-chiayi-art-museum-studiobase-architects-plus-mhwang-architects-and-associates-photo
kolaz vytvotena ve photoshopu za pomoci vlastni fotografie
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5.1.2 Navrh
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Nova vysadba bude spocivat v ptivodnich druzich popinavek (jako pfirozené bezpecnostni
zabrany do rozpadajicich se budov) a zahont z okrasnych travin a cibulnatych rostlin z
jarnim efektem.

Kovové ramy budou doplnény o popis pro objekty, na které budou ukazovat. Materialové
feSeni spociva v pouziti a zkopirovani hmot z komplexu a tim navazuji a nenaruSuji
historickou hodnotu arealu.

Ptvodni budovy se budou konzervovat, ale ne opravovat do stavu pied rozpadem. Jejich
pridana hodnota je pravé jejich témét 100lety rozklad.

Moznosti je jejich ptivodni tvar naznacit jinym zptisobem nez rekonstrukci.V arealu se
dochovaly tfi opusténé stavby a 23 metrii vysoky komin s oktagonalnim podstavcem a
ozdobnou hlavou.



Skici - koncept monumetu a stezky
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1- Monument

Prvotni koncept monumentu pochazel z
ideje zachitit uddlosti dynamitky v jednom
bodé, aby tragédie, které mistu davaly
pietni odkaz, zistaly jen na jednom misté a
nenesly se ddl. Zdklad monumentu je
podstava, kterd se postupné rozpadd do Ctyt
¢asti. Pricemz kazda ¢ast ma predstavovat
jeden ze ¢tyf vybucht a byt velkd podle
jeho intenzity.

2- Stezka

Cesta nebo trasa aredlem m4 prochdzet
industridlnim majetkem dynamitky. Jednak
ma ukazovat smér, ale zdroven ptindset
volnost nadhledu. Pravé proto je umisténa
nad existujici cestu v rozkladu, ¢4sti
origindlni cesty budou doplnény o zdhony z
travin a tvalek.



Koncept - 1 Koncept - 2

- KOMUNIKACE - SKALNATY SVAH - MONUMENT

izK A A ALNi . . KOMUNIKACIE SKALNATY SVAH MONUMENT
= ;I(I)ilng\;EGETACE (TRAVA, RUDERALNI REKA B 7Anony - 450 w2 ] ] ||
NiZKA VEGETACE (TRAVA, RUDERALNI{

) ) REKA ZAHONY - 450 M2
- BUDOVY AREAL - OKOLITE ZELENE PLOCHY - NOVA CESTA - POROST) -
I BUDOVY AREAL [ OKOLITE ZELENE PLOCHY [/ NOVA CESTA

Koncept - 3 - kombinace - finalni navrh

- KOMUNIKACIE - SKALNATY SVAH - MONUMENT

- NIZKA VEGETACE (TRAVA, RUDERALNI REKA - ZAHONY - 450 M2

POROST)
- STAVBY - O ZELENE PLOCHY - NOVA CESTA
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5.1.3 Cesta/ Stezka

Chodnik ma byt dokondlou adaptaci pro prirozeny pohyb
¢lovéka. Ma natizovat smér a cestu areadlem, ale jen svym
naznacovanim. Z prostor odkud jesté vice dycha chladny beton a
vliv ¢lovéka je 1 samotna cesta z chladného kovu. V casti kde uz
se budovovy ponofuji do prirody ze dfeva teplych barev. Rozdil
mezi stezkou a silnic neni jen zifejmy. Chodnik je o néco vic nez
zvyk, ktery prichazi se znalosti mista. Je to jakysi ritual
znamosti. Je to forma kontaktu se znamou zemi. Neni
destruktivni. Je to dokonalda adaptace pohybu na misto
prostfednictvim zkuSenosti a obeznamenosti; podfizuje se
prirozenym obrystim; takové prekazky, se kterymi se stretne,

obchazi.
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https://www.magazinzahrada.cz/pece-o-travnik/okrasna-trava-doda-dramaticnost-vasi-zahrade.html

S.1.4 Koncepce vysadby ploch

Zahony a vSechny prvky nové vysadby maji doplnovat prirozené
vedeni cesty a jeji vliv na piechod pfes ruiny. Ze slunnych mist
kde zazatfi vysoké traviny s kontrastem rtizové, az po stinné, kde
071ji mohutné listy host a jemné listy kapradi. S roc¢nimi
obdobimi se budou ménit a prizpisobovat zemi. S kazdou
zménou budou ménit tvar a barvu. Kdyz se napady vypaiuji,
kdyz tvary blednou a formy ztraceji svou integritu, nase
predstavivost muze vytvofrit zvlastni prostfedi a pfeménit vSe v

mlhavou, zamlzenou krajinu.
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https://www.magazinzahrada.cz/pece-o-travnik/okrasna-trava-doda-dramaticnost-vasi-zahrade.html

5.1.5 Budovy

Budovy projizdéji celym arealem, na jeho zacatku jsou vice
zachovalé na koci postupné podléhaji prirodni sukcesii. Pravé
diky budovdm je toto misto brownfield. Areal se postupné
rozpada, ale to je na ném to zajimavé. Jedna z véci, ktera lidi
vzdy pritahuje na opusSténych Ilokacich, je stroha krasa
zanedbaného nebe zapomenutého. Textury, barvy, stiny a linie
vypovidaji o zivoté, ktery kdysi zil v mezich, a nepfitomnost je
tak prazdna, jak je naplnéna. Citi, jak se kolo ¢Casu v téchto
mistech otaci, jak si priroda bere zpét to, co bylo jen vypujceno,
pronika do prasklin a §vi uponky svych vinnych prsti a stiika

na povrchy méchem, plisni a §pinou.
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https://www.magazinzahrada.cz/pece-o-travnik/okrasna-trava-doda-dramaticnost-vasi-zahrade.html

5.2 Technicka zprava

Souhrnna doprovodna a technicka zprava

Identifikacni udaje

- Nazov : Dynamitka Bohnice

- Parc.C. :773

- Cislo LV : 1478

- C.p. : 41 az 52

- Ulica : V Zamcich

- Orient.C. : 41/42

- Obec : 181 00 Praha 8

Hlavni mésto Praha - (50° 8' 34.7", 14° 23' 58.0)
- Celkova vymera : 92000 m2

- Vlastnik : HERAKLION, a.s.

- Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi

Vypracoval :
Lucia Kopaskova

Seznam priloh:textova cast

- Souhrnna doprovodna a technicka zprava
- Popis stavajiciho stavu

- Popis upravy

- Financ¢ni rozpocet realizace

- Navrh uprav do budoucna (vyhled 10 let)
- Vykaz vymer a prvkov, rozpocet

Obsah

1.VSeobecna cast

1.1.Z4kladni identifika¢ni udaje

1.2. Podklady

1.3.Zakladni architektonicka koncepce
2. Soucasny stav

3. Osetfeni a ochrannych opatieni

3.2. OSetfeni dfevin

3.3. Ochrana dfevin na stavenisti

4. Navrh vegetacCnich tuprav

4.1. Kompozi¢ni feSeni

4.2. Technologie zakladani zelen¢
4.2.1. Uprava terénu celoplo§né

4.2.2. Travniky

4.2.3. Zahony

5. Zptsob vytyceni

6. Druhova specifikace

7. Zpevnéné plochy

8. Mobiliat

9. Navrh uprav do budoucna ( 10 let)
10. Poznamky
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1. VSeobecna cast
1.1. Zakladni identifikac¢ni udaje
Identifika¢ni udaje

Nazev : Dynamitka Bohnice
Parc.c¢. :773
Cislo LV : 1478
C.p.: 41 az 52
Ulice : V Zamcich
Orient.C. : 41/42
Obec : 181 00 Praha 8
Hlavni mésto Praha
50° 8' 34.7", 14° 23' 58.0
Celkova vymeéra : 92000 m2
Vlastnik : HERAKLION, a.s.
Druh pozemku: zastavéna plocha a naddvofti

1.2 Podklady

Jako podklady byly pouzity:

- digitalni geodetické zaméreni

- architektonickd studie ( z vlastniho projektu )
Podklady byly doplnény prizkumem v terénu

1.3 Zakladni architektonicka koncepce
Vytvofeni edukac¢niho parku na zptisob moderniho skanzenu, ukazujiciho historii
byv. dynamitky Alfréda Nobela. Za pomoci zpevnéné cesty a ramu ukazujicich

nejen na zchatralé budovy tohoto komplexu, ale 1 prochazejici pres nékteré z nich.

Areal se doplni o mista k odpocinku, ale nebude se narusovat neptivodnimi
rostlinami.

Nova vysadba bude spocivat v ptivodnich druhech popinavek (jako pfirozené
bezpecnostni zabrany do rozpadajicich se budov) a zadhonti z okrasnych travin a
cibulnatych rostlin s jarnim efektem.

Kovové ramy budou doplnény o popis pro objekty, na které budou ukazovat.
Materialové feSeni spociva v pouziti a zkopirovani hmot z komplexu a tim
navazuji a nenarusuji historickou hodnotu areéalu.

Pavodni budovy se budou konzervovat, ale ne opravovat do stavu ptfed rozpadem.

Jejich pfidana hodnota je praveé jejich témér 100lety rozklad.

MozZnosti je jejich pivodni tvar naznacit jinym zplsobem nezZ rekonstrukci. V aredlu
se dochovaly tfi opusténé stavby a 23 metri vysoky komin s oktagonalnim
podstavcem a ozdobnou hlavou.

Poloha a rozméry parcely v kontextu celého mésta definuji radius

dostupnosti cca 3000 metri. Z toho vyplyva Ze uzivateli parku budou pievazn¢
rezidenti bytovych domt v okoli, tedy zejména dichodci nebo rodiny s détmi, ale
také lidé pracujici

naptiklad v okoli, zda navstévnici ZOO a Botanické zahrady.

Na zaklad¢ téchto zjisténi je lokalitni program nastaven jako oddechova zona.
Ptevazuji zatravnéné plochy a stromy.

Geometrie je definovana vzrostlou zeleni po obvodu ak ni kontrastni vysadbou
trvalkovych zahoni. Kompozici chodniku dominuje. Na vnéj§im obvodu, pfi vstupu
je monumet, ktery je

lze brat jako pietni misto, kvily historii objektu.

Koncepce vzrostlé zelené zachovava maximum plvodnich stromt, které nejsou
doplnény o nové.

2. Soucasny stav

okoli izemi pokryva husty listanty les se spoustou jasani (v arealu) a javoru,
samotny areal je plny naletovych dfevin.

1 Jasan (Fraxinus)

1 Jilm (Ulmus)

1 Javor (Acer)

1 Topol (Populus)

V soucasné dob¢ na skaldch a v plytkych ptidach kolem nich roste v teplomilnych
travnicich s kostfavou waliskou a zlabkovitou, fada vzacnych rostlin, jako je
kiivatec Cesky, koniklec lu¢ni Cesky, bélozarka liliovita a modravec tenkokvéty. Na
nékterych mistech skalek roste vies obecny. Zajimava jsou v 1été a na jesen
spole¢enstvi hub s prevladajici jednou ¢irtivkou fialovou. Zije zde teplomilny hmyz —
pfedevsim mandelinky, nosatci a diepcici.

Kromé¢ bezlesych skalnich vychozt, jsou v tzemi misty rozsifeny pfirodni lesni
porosty — dub zimni a javor klen. Na svazich pod skalami roste hloh obecny a
skalnik obecny. Velka ¢ast uzemi byla v minulosti zalesnéna smrkem (tésné blikosti
dynamitky je jich jen par) a ponejvice zde neplivodnim trnovnikem akatem.
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12. Osatfeni a ochranna opatfeni.

3.1. OSetfeni dfevin

Vyrazné poSkozené difeviny se v izemi nenachdzeji. K oSetfeni navrhujeme
stromy, jejichz sekundarni koruny vytvareji podminky pro vznik hniloby a dutin.
Osetfenim budou odstranény suché vétve, vycisStény a podle potfeby oSetifeny
hniloby v sekundarnich korunach. Ze stromu je tfeba odstranit hlavni vyschlé
vétve. OSetfeny budou 1 pfipadné poSkozené stromy asanacni a stavebni ¢innosti.
3.2. Ochrana dfevin na staveniSti

P#i navrhu ochrannych opatieni jsme vychazeli s vyhlasky CSN 83 7010 Ochrana
prirody, oSetfovani, udrZzovani a ochrana stromové vegetace, konkrétné z kapitoly
4 PoSkozeni dfevin a prevence pfed poskozenim pfi stavebnich ¢innostech. Zasady
platné pro vSechny dfeviny dotcené stavbou:

« Vv kofenovém prostoru nesmi byt skladovany chemické a jiné Skodlivé latky
kofenovy prostor nesmi byt trvale zatézovan chtzi, jizdou a parkovanim
vozidel, skladovnanim materialu

« nepropustné konstrukce nesmi pokryvat vice nez 30% kotfenového prostoru
stromu, propustné konstrukce musi pokryvat vice nez 50% kofenového
prostoru vzrostlého stromu

« v kofenové zoné neni dovoleno navazet zeminu, stavebni odpad a material

« v ochranném kofenovém prostoru neni pripustné terén snizovat

« hloubeni vykopt se nesmi provadét v kofrenovém prostoru. Pokud to neni
mozné, nesmi se vykop vést blize nez 2.5m od paty kmene, musi se provést
rué¢né a nesmi se prerusit kofeny silnéj$i nez 3cm.

« pii kladeni vedeni bezvykopovou technologii se mize vedeni ulozit i pod
kofenovy prostor, pricemz pfi priméru trubek do 30cm musi byt minimalni
zbyvajici padni pokryv 0.8m, pfi vétSich primérech musi mit vice nez Im

« pfed mechanickym poSkozenim je tfeba ochranit strom odebiranim kmene do
vySky nejméné 2m. Bednéni je smérem ke kmeni plastovani (deskové bednéni je
pripevnéno na kmen za pomoci dvou plastt z pneumatik). Nesmi byt poskozen
kmen a kofenové nabéhy

V pripadé, Ze piece dojde k poSkozeni, je vykonavatel stavebnich, resp.
vykopovych praci povinen zajistit okamzité odborné oSetieni dieviny. Pokud
strom roste v nezpevnéném terénu, mize se minimalné jedno vegetacni obdobi
pied realizaci vykopu vybudovat kofenova clona. Jeji hloubka zavisi na hloubce
prekofeni,nesmi presahnout 1.5 - 2.0m. Ve vzdalenosti 30cm pfed planovanym
vykopem se ruc¢né odstrani ptida. Ostrym noZem se odstrani kofeny. Strana
budouciho vykopu se odebira propustnym bednénim. Dno kofenové clony se
vyplni hrubs$i hlinitou plidou. Vrchni, alespont 40cm vrstva kofenové clony se
vyplni zeminou smichanou skompostem.

Pozn.: kofenovy prostor - prostor vymazem kofenovym systémem dfeviny ochranny
kofenovy prostor - kruhova plocha ptidy pod korunou stromu, ktera je vymezena
kruznici o poloméru o 1.5m vétSim, nez je polomér ptidorysného primétu koruny. U
dievin sloupovitého habitu je vymezena kruznici s polomérem o 5m vétSim, nez je
polomér plidorysného primétu koruny.

4. Navrh vegetacnich uprav

4.1. Kompozi¢ni FeSeni

Park je navrzen na hlavni osu Cimického udoli. Centralni prostor tvoii nova stezka,
ktera ma rekreacn¢ edukacéni smysl.

Navrhované zahony budou tak, jak je uvedeno v PD vysazovano v nepravidelnym
rastru tak jak je uvedeno ve vykresové dokumentaci. Druhova skladba je urcena z
druhi okrasnych travin a trvalek fialovo-modré barvy.

4.2. Technologie zakladani zelené
V feSeném uzemi budou vysdzeny popinavé dieviny, trvalkové
zahony a zalozena travnata plocha.

4.2.1. Uprava terénu celoplogné
odstranéni stavebni suti

odstranéni pafezi

rozruSeni zhutnéného terénu

vyrovnani terénnich nerovnosti

- odstranéni ruderalniho porostu totdlnim herbicidem na plochach urcenych
pro seti parkového travniku

-zpracovani pudy kultivatorem do hloubky 20cm na plochach plosnych
vysadeb - vysadby krov a trvalek, vyrovnani terénu

- pfi modelaci terénu, souvisejici s objektem kopce v centralni ¢asti bude na
vyznacené misto v dokumentaci navezend zemina v objemu 189m3. Bude
vytvarovana centricky jako kopec se sklonem svahu 1:3.

4.2.2. Travniky

Po provedeni terénnich uprav viz, 4.2.1.

Parkovy travnik:

navezeni 10cm zahradniho substratu, pferovnani
valcovani a dorovnani terénu

polozeni travnikové rohoze, netkana textilie s travnim semenem,
mechanicky zpevnéna vpichovanim, obsahuje sitku proti krtktim

zavalcovani

po vzejiti valcovani
- prvni seceni
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4.2.3. Zahony

Krasné traviny jsou stejné jako kefe ¢i trvalky nezbytnou slozkou zahradni
kompozice. Patii mezi jedny z nejelegantnéjSich rostlin a jsou typickym dopliikem
partii s pfirodnim charakterem. Travinou neni jen zeleny kobercovy travnik na
zahrad¢, ktery musime pravidelné sekat. Do této skupiny patfi velké mnozstvi
druht a kultivart trav, které se v mnohém od sebe lisi, ale jedno maji spolecné,
jsou nadhernou okrasou zahrady. Mtuzou vytvaret velké nepfehlédnutelné trsy,
které jsou dominantou i na pohled z dalky az po nizoucké bochanky ve skupiné.
Vyberat lze ze Siroké Skaly vySlachténych druht a kultivart okrasnych travin,
které se od sebe 1iSi nejen vySkou dorustani, ale také zbarvenim listd (zelena,
hnédava, stfibrnozelena ¢i nacervenald), typem a zbarvenim kvétenstvi ¢i Sifkou
listu. Traviny jsou velmi dekorativni po cely rok, dokazi zahradu ozivit, kdyz se
lehce rozvini ve vétru, nebo v zimé pod sné¢hovou pefinou.

5. Zpusob vytyceni
Vysadby zahont jsou vytyCeny ve vazb¢ na vytyCovaci osy. Vytyceni je ve vykresu
situace a v osazovacim planu.

6. Druhova specifikace Narcissus 'Apotheose’

Popinavé dreviny: Narcissus 'Sweetness'
Hedera helix 'Golden Child'
Hedera helix 'Green Wonder'
Hedera helix '"Hibernice'
Hedera helix 'Mein Herz'
Hedera helix 'Pitsburg'
Hedera helix 'Profesor Seneta'

Lonicera brownii 'Fuchsioides'

Narcissus Miscellaneous 'Tete a Tete'
Narcissus obvallaris

Scilla bifolia

Scilla siberica

Tulipa 'Delta Red'

Tulipa 'Fostery King'

Tulipa 'Monsella'

Hydrangea serrata 'Bluebird' Tulipa 'Qatar
Trvalky+hliznaté rostliny: Tulipa 'Viking'
Aquilegia caerulea 'Rotstern' Tulipa 'Darwiorange’
Aquilegia vulgarisCarpinus betulus 770ks Tulipa 'Gold Fever'
Allium moly Tulipa "Little Princess’

Allium giganteum Tulipa "Monte Flame’

Allium Christophii

Allium schubertii

Crocus 'Advance'

Crocus 'Golden Yellow'

Crocus chryzanthus 'Gipsy Girl'
Eremurus isabellinus 'Cleopatra'
Fritillaria 'Aurora Imperialis'
Muscari armeniacum 'Night Eyes'
Muscari Botryoides 'Superstar'

Tulipa 'Red Hunter'

Tulipa Fosteriana 'Orange Emperor'
Athyrium filix-femina

Dryopteris filix-mas

Phyllitis scolopendrium

Dryopteris cristata

Adiantum pedatum 'Imbricatum’
Cheilanthes lanosa

Dryopteris affinis 'Crispa Congesta'

Phyllitis scolopendrium 'Undulata’
Anthoxanthum odoratum

Briza media

Calamagrostis acutiflora 'Karl Foerster'
Carex atrata

Carex buchananii 'Green Twist'
Carex comans 'Frosted Curls'

Carex humilis (F)

Corynephorus canescens 'Spiky Blue'
Deschampsia caespitosa 'Goldtau'
Deschampsia caespitosa 'Pdlava’
Deschampsia caespitosa 'Tardiflora’
Deschampsia flexuosa

Festuca cinerea 'Blauglut'

Festuca cinerea 'Festina'

Festuca gautieri 'Teddybdr'

Festuca glauca 'Blaue Auslese'
Festuca glauca 'Elijah Blue'

Festuca ovina

Helictotrichon sempervirens 'Saphirsprudel'
Koeleria macrantha

Luzula multiflora

Luzula nivea

Luzula nivea 'Yeti'

Luzula sylvatica

Melice altissima 'Atropurpurea’
Melice cilita

Melice nutans

Miscanthus sacchariflorus
Miscanthus sinensis 'Herman Mussel'
Molinia caerulea 'Overdam’
Ophiopogon japonicus 'Minor'
Pennisetum alopecuroides 'Herbstfreude'
Pennisetum alopecuroides 'Japonicum'
Pennisetum villosum 'Nemira'
Sesleria albicans (caerulea)

Sesleria heufleriana

Sorghastrum nutans 'Indian Steel'
Stipa capillata

Stipa pennata

Pennisetum 'JS Dance With Me'
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Sporobolus heterolepis

Pennisetum 'Little Bunny'

Carex pendula

Bouteloua gracilis

Pennisetum 'Hameln'

Panicum 'Cardinal’

Miscanthus 'Gracillim

Aquilegia vulgaris 'Blue Barlow'
aquilegia vulgaris var. stellata 'black
barlow'

Aquilegia vulgaris 'Christa Barlow'
Astilbe arendsii 'Astary White'
Astilbe arendsii 'Purple'

Astilbe japonica 'Deutschland'
Astrantia major 'Primadonna’
Bistorta amplexicaulis 'Speciosa’
Buglossoides purpurocaerulea
Campanula persicifolia 'Grandiflora'
Campanula portenschlagiana
Centaurea 'Cara Mia'

Centaurea montana

Ceratostigma griffithii

Convallaria majalis

Cotula hispida

Epimedium x warleyense 'Orange Konigin'
Chaenorhinum origanifolium 'Dreamcatcher’
Lilium 'Geneve'

Lilium martagon 'Pink Morning'
Linaria purpurea

Liriope muskari 'Moneymaker'
Lupinus polyphyllus 'Russel Kastellan blau'
Meconopsis betonicifolia

Monarda hybrida 'Pririenacht'
Penstemon spectabilis

Phlox divaricata 'Blue Moon'

Phlox douglasii 'Red Admiral'
Polemonium 'Northern Lights'
Polemonium reptans

Primula veris

Primula veris 'Sunset Shades'
Pulmonaria 'Blue Ensign'

Salvia nemorosa 'Ostfriesland'



7. Zpevnéné plochy
- vyméra celkové plochy je 91 457 m2

vyméra spevnénich ploch je 1384 m2

vyméra chodniki je 175 m2
- vyméra zahonu je 733,6 m2
Zahon ¢.1 - 112 m2

Zahon ¢.2 - 77,7 m2

Zahon ¢.3a - 55,8 m2

Zahon ¢.3b - 20,3 m2

Zahon ¢.4 - 122,4 m2

Zahon ¢.5 - 79,5 m2

Zahon ¢.5a - 47,1 m2

Zahon ¢.6 - 218,8 m2
-vymeéra nové travnaté plochy je 2000 m2

Q< O

VSechny navrhované chodniky budou realizovany jako kovové a dfevéné
konstrukce (ptivodni komunikace se budou dopliiovat o zhutnéné frakce kameniva
s cementovym pojivem)

skladba:

STRKODRVA FR. 0-4mm SE SPOJIVEM CSN 756 126 tl. 50mm
SEPARACNI GEOTEXTILIE 300g

STRKODRVA FR. 8/32mmSTN 756 126 tl. 150mm

OCEL.- ocel tl. 5mm 275 bm

8. Mobilia¥

Mobiliat bude osazen podle typizovanych zakladani dodavatele v soucinnosti s
PD a architektem. Osazeni jednotlivych prvkl mobiliafe je definovdno v PD
vykres situaci — mobiliafi A-R-005.

Povrchové tpravy mobiliate budou definovany dodavateli v soucinnosti s
architektem.

Prvky mobiliate:

SMETNY KOS, 5ks, detail zaloZeni viz. v.¢. A-R-005

- pocet kust 5ks

- ocelové télo, popelnik s nerezovym zhaSeCem cigaret

- ocelové zinkované télo koSe povrchové upraveno praskovym vypalovanym lakem
RAL 9010

- Zhase¢€ cigaret z nerezu, popelnik a vnitfni nddoba z pozinkovaného plechu.

- kotveni do betonové patky osazené v zdhonech podle PD RP

- rozmér 940x260x985

TLAVICKA, 5ks, detail zaloZeni viz. v.&. A-R-006

- pocet kust 5ks

-ocelova konstrukce, sedak a opéradlo z dfevénych lamel

- zinkovana ocelova nosna konstrukce z pasoviny povrchové upravena krycim
vypalovanym lakem, sedak a opéradlo tvofi nepferuseny pas lamel.

- povrchova uprava RAL 9010

- kotveni do bet. patek osazenych v zahonech, plocha pod lavici mulcovana

drcenym kamenivem fr. 16-32mm

VEREJNE OSVETLENTI, 8ks, detail zaloZeni viz. v.¢. A-R-007

- material: kov

- rozméry: vySka min. 4 m, ¢ 150mm, ¢tvercova deska pro osazeni 300x300mm do

zakladové patky 500x400x750mm osazeni v nezamrzné hloubce 1m

- induk¢ni vnéjsi reflector TG0O06A - 40 W/ 5 K

SOCHA

- material : betdén a sut - prvky najdene v arealy, vystuz

- rzméry: vySka : 4m, ¢tvercova podstava : 1.5x1.5m

- ukotveni do podlozi

9. Navrh aprav do budoucna ( 10 let)

K oSetfeni navrhujeme stromy, jejichz sekundarni koruny vytvareji podminky pro
vznik hniloby a dutin. OSetfenim budou odstranény suché vétve, vycistény a podle
potfeby oSetfeny hniloby v sekundarnich korunach. Ze stromt je tfeba odstranit
hlavni vyschlé vétve. OSetfeny budou i pfipadné poSkozené stromy asanacni a
stavebni ¢innosti.

Trvalkové zahony se budou pravideln¢ upravovat podle situace a jejich pripadné
meénicich se narokt. Kazdy rok je potfeba pfidat hnojivo a okrasné traviny pred
zimou svazat/upravit pro jejich dlouhodoby zimni efekt.

Na budovy arealu je zapotiebi kazdé 3 roky staticky posudek, kvili bezpecnosti
pro vérnost.

10. Poznamky

Pti realizaci exteriérovych uprav je tieba dodrzet vSechny platné normy,

zejména CSN 83 7010 Ochrana piirody, o$etfovani, udrzovani a ochrana stromové
vegetace, CSN 837015 Tehcnologie vegetadnich Giprav v zemi - prace s pudou,
CSN 83 7016 Tehcnologie vegetadnich Gprav v zemi - rostliny a jejich vasadba,
CSN

83 7071 Technologie vegetacnich uprav v zemi - travniky a jejich zakladani.

Pred vysadbou je nutné vytycit inZzenyrské sit¢.

Pted realizaci zhodnotit aktualni stav podrostu a v sou¢innosti s architektem
zadefinovat miru vyuziti aktualni vegetacni skladby v tzemi
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5.3 Vychodiska navrhu

Po rozsahlé reSersi a vypracovani analyz na izemi byvalé dynamitky Alfreda Nobela se v konceptu ukazal kone¢ny navrh na
zaklad¢é nékolika bodtu. Hlavné vychodiska konec¢ného navrhu byla :

- spravné vytyceni pristi cesty

Cesta je hlavnim prvkem obnovy, plivodné se k ni mély pfipojovat ramy, jak naznacoval prvotni koncept. Z hlediska prostoru
jsem vsak od napadu upustila, ale zachovala jeho myslenky. Ramy mély fungovat jako fyzicky ukazatel cesty, mél urcovat
vyhled. Coz vSak po delsi uvaze pusobilo nasiln¢, a na historii mista velmi tézko. Misto ramu se tedy do poptedi dostala cesta.

- nova koncepce zahoni

Urceni nové vysadby slouzi k doplnéni cest a tim i jejich ramovani prostfedi. Kazdy zahon je trochu jiny a postupné se z
centralniho zahonu, ktery je pomérné barevny, stavaji zdhony pfrirozenych barev, pln¢ okrasnych travin, velkych listd a malych
kvétlh bez kontrastu barev.

- socha / monument

Na prvni pohled neni ziejmé, jaké ma toto misto historii. V minulosti pfezily nékolik vybucht, ale ptislo zde o Zivot desitky lidi.
A 1 kdyz by zde méla by do urcité miry zlstat Gcta, tak by se mél areal proménit spiSe na kulturné socialni misto nez na pietni.
Proto vznikla socha na samém zacatku arealu. Socha ma symbolizovat vybuchy, které staly Zivot lidi a zaroven jim dat sbohem.

VSechny tyto body se zakomponovaly do finalniho konceptu revitalizace brownfield a
vytvorily tak misto odpocinku a kultury.
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5.3.1 Celkovy koncep¢ni vykres navrhu-pudorys

LEGENDA

Y KOMUNIKACIE

ZELENE PLOCHY AREAL

STAVBY - VEREJNA
VYBAVENOST

STAVBY -STABILNI{ ALE
NEVYUZITE

STAVBY- NESTABILNI

STAVBY -VYUZITE

SKALNATY SVAH

REKA

ZAHONY - 450 M2

NOVA CESTA

0 U b0
M 1:1000

STROMY

B HRANICE RESENEHO UZEMI

PUVODNI CESTA Z PANELU PUVODNI CESTA Z STERKU

) PUVODNI CESTA Z BETONU
NOVA STEZKA

RESTAURACE
VEREJINE TOALETY A SKLADY
VYSTAVNI PROSTORY
"MONUMENT
VSTUP DO AREALU

EYKIOSTEZK

A 50




Kaceni a noveé prvky

LEGENDA

‘ komunikacie

nizka vegetace (trava, ruderalni
porost)

stavby - vefejna vybavenost
skalnaty svah

feka - Vltava

zahony - 450 m2

nova cesta

stromy bez zasahu

0 30 60 stomy ke kaceni
M 1:1000

hranice feSeného uzemi

pivodni cesta z panela puvodni cesta z §térku
ptvodni cesta z betonu

nova stezka

zahony

v
Jbesta vstup do arealu
tyklostezka

.
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- Rez A-A~

M 1:750

802,533




Rez B-B’

M 1:1000
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5.3.3 Skci
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5.3.4 Detail - Drevéna cesta

Pudorys M 1:50 Pohled na ruzné varianty M 1:50

Cesta je z dubového
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Rez dievénou cestou M 1:25

\"4
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MOSTOCKA Z FOSEN 60/ 120
MAT. DUB

Detail drevéné stezky M1:5 ; 5
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Barevné provedeni Fezii v navaznosti na okolni zahony M 1:50
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5.3.5 Socha

Socha ma reprezentovat 4 ptriznané
vybuchy arealu dynamitky, od toho
nejrozsahlejsiho po ten nejmensi. Jeji 4
vrcholy pfedstavuji kazdy jeden z nich.
Jako material je pouzit beton a prvky z
arealu

. Betonova sut

« Cihly

« Kov

. TycCe

. Asfalt
Kusy budov

Je soustfedéna do predni ¢asti arealu.
Kolem ni je zahon, ktery se méni s ro¢nim
obdobim. Na jafe zacne barvami hofet
(kontrast zluté, ¢ervené a zimniho efektu
okrasnych travin) as létem se hofici zahon
tisi a prechazi do fialovo-modrych barev.
Tento zahon je jako jediny na suchém
slunném stanovisku. Stejné tak je jako
jediny k arealu kontrastni svoji
ruznorodosti.
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Jarni a letni efekt zahon monumentu




5.3.6 Vizualizace

Pohled na zahon a stezku na konci aredlu v
udoli u starého kominu dynamitky. Zahon
je prizpusoben pro vlhku a stinnou polohu.
V této Casti arealu jsou jiz budovy ve
znac¢ném rozkladu a jsou pro pfimy
kontakt s navstévniky nevhodné, proto je
od nich d¢li hustsi zahon.




Stezka podél komplexu budov

A \ 13 -_—.-‘#i#ﬁ

P — \

Cast stezky z kovové konstrukce,
prochazejici budovami se stabilnimi
sténami. Tato cast aredlu je vhodna k
pfimému kontaktu s navstévniky. Pod
konstrukci jsou umistény zahony, ktefti
chodnik doprovazeji a tim vytvareji
optické oploceni a zabranu proti pfijezdu
mimo urcenou trasu.




Pohled na zahon a stezku na konci arealu v
udoli u starého kominu dynamitky. Zahon
je prizptusoben pro vlhku a stinnou polohu.
V této Casti arealu jsou jiz budovy ve
znac¢ném rozkladu a jsou pro primy
kontakt s navstévniky nevhodné, proto je
od nich dé¢li hustsi zahon.




Stezka v komplexu budov

§ = — —

Cast stezky prochazejici pfimo pies budovy
se stabilnimi sténami a stfeSnimi
konstrukcemi, ukazujici navstévnikim
budovy nejen z vnéjsi strany, ale také z
jejich nitra. Tato cast arealu je vhodna k
pfimému kontaktu s navstévniky. Pod
konstrukci jsou umistény zdhony, ktefi
chodnik doprovazeji a tim vytvareji
optické oploceni a zabranu proti prijezdu
mimo urcenou trasu.
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5.3.7 Koncepce vysadby ploch

1 - Pfimé slunce + sucha puda
2 - Pfimé slunce + vlhka pada
3 - Pfimé slunce + vlhka puada
4 - polostin+ vlhka pida 8
5 - stin/ polostin+ vlhka piada

6 - polostin+ vlhka puda /f_’ h\

a-f- popinavé rostliny (

30 60 \Z /f
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Tulipa Fosteriana 'Orange
Tulipa "Little Princess’ Tulipa "Monte Flame’ Tulipa 'Red Hunter Emperor'
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Phlox divaricata 'Blue Moon'

Scabiosa columbaria 'Misty
Butterflies'

Paeonia lactiflora 'Red
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6.0 Diskuze

I kdyz je lokalita dynamitky vyhovujici pro vSechny aspekty kulturniho rtGstu, neni samoziejmé, Ze investice do arealu tohoto typu nebude riziko pro investory. Tak jako u
dynamitky Alfreda Nobela, ale iu mnoha brownfieldl je nedostate¢na mobilizace vlastnich endogennich zdroju, které jsou potiebné pro start nového zivotniho cyklu ¢i
alternativniho zhodnoceni uzemi. Vlastni organizacni, financni a technologické zdroje Casto nestaci a takové uzemi je odkazano na intervenci zvenci. Proto je tieba vytvofit
bazi znalosti, ale 1 organizacni, institucionalni a finan¢ni ramec regenerace brownfieldli, ktery bude soucasti komplexnich strategii pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Je
nezbytné zvysit povédomi odborné i laické vefejnosti o potifebé vénovat této problematice mimofadnou pozornost.

Zavaznost tohoto problému zvyraziuje nejen potfeba intervence na nastartovani faze obnovy zvenci (ne vzdy to musi byt investi¢ni intervence), ale predevsim dopad
degradace na celou strukturu sidla nebo zemé s nebezpecim negativniho vlivu az po upadek sidla nebo regionu jako celku.

Negativni dusledky nékdejsi Cinnosti se zde projevuji zejména ve svych sekundarnich primetech a rtznych vzajemnych souvislostech. Ukazuje se, ze sekundarni
socioekonomické zatéze vyplyvajici z plvodnich aktivit jsou cCasto zjevnéjSim problémem nez pifimé environmentalni zatéze, které se dafi vétSinou technologicky
kontinualné odstranovat.

Samotnou obnovu nebo regeneraci oblasti vSak nedrzi jen finance, jak se ukazalo, tak o aral projevilo zajem nékolik instituci ( mezi poslednimi HERAKLION, a.s., které i
pozemky patii ), ale nedokazaly zménit moznost uzivani uzemi z primyslové zény na areal pro rekreacni ucly. Tento fakt pravdébodobné brani brownfildu k lepsi
budoucnosti a nadale jen chatra za zamc¢enou branou.

Uzemi ma vSak neustale velkou hodnotu a stejn¢ tak velky potencial, i presto, Ze piriroda uz pohltila vétSinu budov a z arecalu se stava ukazkovy priklad toho, jak si praroda
bere zpatky to, co ji ¢lovék zabral. S takovym rychlym rozpadem je pravdépodoné, ze za par let se bude v Cimcké rokli ty¢it uz jen osmadvacetimetrovy komin a par
prednich budov, které majitel vyuziva zatim jako sklady.

83



7.0 Zaver

Oznadeni problematiky nevyuzZivanych, zchdtralych, popfipadé kontaminovanych objektd a pozemkii nachdzejicich se uvnitf urbanizovaného tizemi jako brownfields je v Ceské republice uzivano téméf dvacet let.
Jednotna definice tohoto pojmu neni stanovena a li${ se i v rdmci ministerstev. Pfi¢iny vzniku brownfields jsou nejen v Ceské republice spatfovdny v souvislosti s ipadkem primyslové vyroby, zemédélské Cinnosti
a téZby zapficinéné mimo jiné také zménou politického reZimu a orientaci na sluzby rozvijejici se s vyvojem spolecnosti.

Nevyuzivané objekty se ¢leni podle pfedchoziho tdcelu a potencidlu jejich vyuziti. Podle predpoklddaného potencidlu se déli zpravidla do tfech oblasti, od méné ndroénych revitalizaci, které jsou vétSinou
realizované soukromymi investory vzhledem ke svému potencidlu rychle ndvratné investice, aZ po objekty nevyhodné pro soukromé investory a celkovd revitalizace musi byt realizovdna vefejnym sektorem.
Dopady zplsobené existenci brownfields se negativné promitaji v nékolika oblastech rozvoje. Napfiklad z hlediska Zivotniho prostiedi, zvl4asté pokud je objekt zasaZen kontaminaci, ddle v socidlnich a
ekonomickych oblastech. Revitalizace je ve vétSiné pfipadt komplikovanéjsi, Casové ndrocnéjsi a s tim je nepochybné spojena nutnost vynaloZeni vét§tho mnozstvi finanénich prostfedkd, neZ u nové vystavby.

V soucasné dobé je vyvijena snaha o revitalizaci brownfields, které by pfispély nejen k rozvoji danych oblasti, ale i k omezeni vystavby na ,,zelené louce®. Aby revitalizace byla GspéSnd, musi byt aktivni
spoluprdce na mezistupfiové drovni tvofend ndrodnimi, krajskymi i mistnimi orgdny. Kromé zminéné vertikdlni spoluprdce by k uspéSné revitalizaci neméla byt postrdddna horizontdlni spoluprdce vcetné
zainteresovanych vlastnikd. Z hlediska Evropské unie byla podporovana revitalizace brownfields v rdmci rozvoje tizemi dotacnimi prostfedky rozdélenymi do nékolika operacnich programt. Velkou komplikaci, na
zalitku druhého tisicileti ohledn& problematiky brownfieldd v Ceské republice, byly nedostateéné informace jak na narodni, tak i krajské drovni, které zacaly byt dostupnéj$i aZz po roce 2004. Na narodn{ tdrovni by
podle J. B. Jackson méla byt efektivni spoluprdce mezi ministerstvy a vytvofeny strategie, jak na ndrodni, tak krajské a mistni drovni, které by podporovaly regeneraci brownfields. Krom¢ zminéné spoluprice
ministerstev byla v roce 2008 vytvofena Ndrodn{ strategie regenerace brownfieldl, kterd spolecné s ¢innosti vefejnych instituci a projektd pfispéla k revitalizaci brownfields.

Druha ¢éast bakaldiské priace je zaméfena na statutdrni mésto Zlin a brownfields, které se na jeho uzemi nachdzeji. Zlin je zajimavy z hlediska historie, kdy se z malého méstecka téméf ni¢im se neliSiciho od
ostatnich, stala diky Bafovskym zdvodim obuvnickd velmoc, kterd p¥ildkala do mésta tisice obyvatel.

V ramci Strategie rozvoje statutdrniho mésta Zlina do roku 2020 — Zlin 2020 bylo vyclenéno Sest brownfileds vétsi rozlohy nez 0,5 hektard, jejich existence zpomalovala rozvoj mésta a také méla negativni dopady
na okolni stavby, jimZ sniZzovala hodnotu. V soucasné dobé se situace kvuli slozitym majetkopravnim vztahim téméf nezménila u brownfieldu byvalého zahradnictvi, ktery stdle pfetrvdva v havarijnim stavu bez
vyuziti. U zemé&délského aredlu na Kudlové také nebyla provedena revitalizace, pfesto se v objektu nachdzi firmy a je vyuZivdn. Projekt revitalizace byl vytvofen na objekt browfields vytéZeného tzemi cihelny v
Malenovicich, ale v souc¢asné dob& nebyl realizovdan, jelikoZ na C4sti Uzemi stdle pfetrvdva téZzba, kterd bude s nejveétsi pravdépodobnosti prodlouzena. Po ukoncéeni téZby, md byt izemi podle zdmérlu projektu,
pfeménéno revitalizaci na lesopark. Vyraznym vyvojem prosel objekt nedostaveného obchodniho centra nachdzejici se na Jiznich Svazich. Nedostavené torzo bylo po dlouhych vyjedndvanich odkoupeno méstem v
roce 2014 a v soucasné dobé se zde doCasné nachdzi zatravnénd plocha slouzici obantim sidliSté k rekreacnim tdcelim. O kone¢ném vyuziti objektu bude rozhodnuto v roce 2019. Postupnou revitalizaci prochdzi
vychodni ¢dst nejvétsiho brownfieldu na tzemi mésta Zlina — Bafiv aredl. Budovou, kterd prvni pro$la revitalizaci, byl Bafiv mrakodrap, po jeho vzoru nédsledovaly ¢étrndctd a patndctd budova, ve kterych se
nachdzi krajskd knihovna, galerie a Muzeum jihovychodni Moravy. Revitalizaci u zminénych budov uskutecnil vefejny sektor. Budova ¢. 32 stejn€ jako napfiklad budovy ¢. 13 a ¢. 64 byly revitalizované prevazné
soukromym sektorem, ale ani zde nechybél podil vefejné spravy na revitalizaci. Spojenim soukromého sektoru a vefejné spravy se z nevyuzivané a chdtrajici oblasti mésta stala soucdst centra, kterd svou pestrou
nabidkou pfildkala do aredlu oblany vSech vékovych kategorii. Kromé kulturniho vyziti se v Bafové aredlu nachédzi pobocka zlinské poSty, kterd byla pfestéhovand z ndmésti Miru a dals$i komer¢ni objekty. P¥i
revitalizaci vSech objektt v aredlu byl respektovan a zachovdn origindlni styl budov, coZ pokldddm za velmi dllezité. Budovy jsou diky tomu zafazeny v oCich obanl mezi kulturni dédictvi mésta.

S prosperitou Bafovskych zdvodi se poji také vznik filmovych ateliéri. Komplex filmového aredlu svym vzhledem pfipomind zmenSeny objekt byvalych Bafovych zavodi. Dfive dominujici ateliéry, jejich
uspésnost by se dala téméf srovnat s Barrandovskym Studiem, vyrazné upadla hlavné po roce 2006, kdy se téméf zastavila filmova vyroba a zacaly se vyrazné¢ ménit majetkoprdvni vztahy uvnitf aredlu. S dpadkem
vyroby nebyly vyuZivdny vSechny

budovy v objektu a zacaly chdtrat. V roce 2010 byla vyvijena velkd snaha o revitalizaci, kdy byl zpracovan projekt, diky kterému by se z filmovych ateliérl stalo vyznamné filmatské centrum na Moravé. Divody
zastaveni realizace daného projektu jsou spatfovany ve vyrazné zméné podminek statu k podpofe pomaturitniho typu vzdélani. Ze strany provozovatele nebyla mozZnost zarucit udrZitelnost projektu a z toho divodu
byla realizace zastavena. V soucasné dobé probiha postupnd revitalizace jednotlivych objektd. I pfes odliSné vlastniky jednotlivych budov se dafi zdsadné se neodchylit svou ¢innosti od pivodniho uplatnéni
aredlu. Cil bakalaiské prace spocivajici ve zhodnoceni vyvoje objektli oznacenych v roce 2010 ve Strategii statutdrniho mésta Zlina — Zlin 2020 jako brownfields byl naplnén. U kazdého objektu byl porovnan
aktudlni stav, se stavem minulym a u revitalizovanych objektd byl zaznamendn jeji pfipadny postup, véetné filmovych ateliért, u kterych byl podrobné popsdn jejich vyvoj, neuskute¢nény cilevédomy projekt a
soucasny stav aredlu. Do budoucna je dilezité, aby mésto Zlin i Zlinsky kraj nepolevovaly v usili, které by vedlo k dplnému dokonceni revitalizace u objekti oznacenych jako brownfields, v€etné zamezeni vzniku
novych.
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