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Anotace

Bakalaiska prace pojednavd o moznostech nabyvani majetku do vlastnictvi statu
a zaroven o zpusobech jeho realizace. Do vlastnictvi stitu piipadd majetek jak
od fyzickych, tak i od pravnickych osob. Druhy majetku, nejbéznéjsi zptisoby nabyti
majetku do vlastnictvi statu a evidence majetku jsou popsany v uvodni ¢asti bakalarské
prace. Nasledné kapitoly popisuji samotnou realizaci majetku od samého pocatku
tj. od pfipravy, az po jeji dokonceni. Ptiprava realizace zahrnuje piedevsim obstarani
nabyvacich tituld, doSetfeni vlastnickych vztahd, Sir$i nabidku pfedmétného majetku
ostatnim statnim organizacim a organizacnim slozkdm stitu a schvaleni zplsobu
realizace majetku odpovédnym pracovnikem Ufadu. Vlastni realizace majetku miize
probihat bezuplatnym pievodem nebo za tplatu. Uplatna realizace predstavuje p¥imy
prodej pfedem vybranému zijemci, vybérové fizeni, vefejnou drazbu nebo
elektronickou aukci. Zpusob realizace je zvolen dle povahy a hodnoty majetku.
Dokonceni realizace majetku zahrnuje proces od uzavieni smlouvy s nabyvatelem

az po prevod majetku v katastru nemovitosti.
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Annotation

The Bachelor thesis deals with possibilities of obtaining of property into the state
ownership as well as of the ways of its implementation. There transferred property can
be of individuals as well as of legal entities. The beginning of the bachelor thesis deals
with kinds of properties and most common ways of obtaining it. The following chapters
describe implementation of the property itself from the very beginning, meaning
preparation, until the finalisation. Preparation for implementation includes purveyance
of acquisition titles, finalizing of ownership relations, wider offer of objective property
to state organisations and organisational components of the state and approval of the
implementation of the property by the responsible clerk of The office.
The implementation itself can be proceeded with voluntary conveyance or against
payment. The implementation against payment is represented by direct sale to chosen
person of interest, selection procedure, public auction or electronical auction. The way
of implementation is chosen according to the nature and value of the property.
Completion of the implementation of the property includes the process from conclusion
of the treaty with the acquirer all the way to the transfer of the property in the real estate

register.
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UvVOD

Stat z hlediska majetkovych vztahi vystupuje jako pravnickd osoba a mé pravo
nabyvat majetek a nakladat s nim jako kazdy jiny vlastnik. Postaveni statu z hlediska
vlastnictvi upravuje obcansky zakonik. Postupy pii nabyvani majetku statu
a dale pfi jeho realizaci véetné souvisejicich ukonti, které je nezbytné provést jesté
pted zapocetim vlastnim realizace, jsou zakotveny v zadkon¢ ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (ZMS) a dale ve vyhlasce
Ministerstva financi ¢. 62/2001 Sb., o hospodateni organizacnich slozek statu a statnich
organizaci S majetkem statu. Tyto pravni piedpisy maji vSak obecny charakter a vedle
téchto predpist se pii nakladani s majetkem statu aplikuji dalsi zvlastni zékony, kterymi
jsou naptiklad zdkon o prevodu zemédé€lskych a lesnich pozemki z vlastnictvi statu
na jiné osoby, zakon o vlastnictvi byti, zdkon o zadavani vefejnych zakazek a tak
podobné. Majetek statu spravuji veSkeré statni organizace, organizacni slozky statu
a statni podniky. Jejich povinnosti je starat se o svéfeny majetek s péci tfadného
hospodare, tj. majetek vyuzivat i€elné a hospodarné k plnéni funkci statu, zhodnocovat
jej a dbat o to, aby na ném nevznikla $koda. Pro spravu majetku Ceské republiky byl
na zakladé zdkona zfizen centralni ufad, ktery méa sva pracovisté rozmisténa po celé
republice.

Ackoliv zminény Ufad jiZ existuje vice nez 17 let, dle vlastnich zku$enosti autorky
dosud neni zcela v podvédomi obcani. Tato skutecnost se stala divodem pro vybér
zvoleného tématu bakalarské prace. Hlavnim cilem bakalaiské prace je provést analyzu
nabyvani majetku do vlastnictvi statu dle jednotlivych druhd majetku na zakladé
platnych pravnich predpist a déale analyzu nakladani s majetkem statu v rezimu ZMS
a dalSich souvisejicich pravnich piedpist, ktera zahrnuje i pfesuny majetku mezi
jednotlivymi organizacnimi slozkami stétu.

Bakalarska prace obsahuje teoretickou a praktickou cast. Teoretickd Cast
je rozdélena do nékolika kapitol, které maji za cil popsat zpuisoby nabyvani majetku
do vlastnictvi statu, evidenci jednotlivych druht majetku a nezbytna Setfeni potiebna
pro vlastni realizaci majetku. Dalsi kapitoly teoretické ¢asti popisuji zplisoby samotné
realizace statniho majetku az po jeji dokonceni v katastru nemovitosti. Prakticka cast

bakalarské prace zobrazuje ptehled nabyvaného a realizovaného majetku, ¢lenéného



z ruznych hledisek jako druh, pocet, hodnota majetku a rovnéz zpusob realizace. Cilem
praktické ¢asti je analyzovat majetek statu v evidenci Uzemniho pracovi§té Stiedni
Cechy nejmenovaného statniho ufadu z hlediska mnoZstvi nabytého a realizovaného
majetku za roky 2017, 2018 a 2019, dale nejcastéjsi a nejvynosnéjsi zplisoby realizace.
V zavéru praktické Casti jsou vyhodnoceny vysledky jednotlivych analyz, ¢imz doslo

Kk naplnéni hlavniho cile bakalaiské prace.
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TEORETICKA CAST

1 ZPUSOBY NABYVANI MAJETKU STATU

Statni ufad, jenZ si nepfal byt jmenovan (dale oznadovan jen jako ,,Ufad“), byl
ziizen s G&innosti od 1. 7. 2002 zakonem & 201/2002 Sb. Tento Ufad zastupuje stat
ve vefejném zajmu, a to hlavné pii fizeni tykajici se majetku statu pted soudy,
spravnimi ufady ¢i jinymi organy. Daéle zpracovava odborna pravni Stanoviska
a poskytuje pravni pomoc obcim. Ufad je organizaéni slozkou statu a samostatnou
ucetni jednotkou, coz znamenda, ze hospodaii s vlastnim provoznim majetkem. Jeho
hlavni ¢innosti, pro kterou byl ziizen, je viak hospodafit s majetkem Ceské republiky
a zaroven zabezpeCovat jeho pravni ochranu. Jednd se zejména o hospodaieni
s majetkem po okresnich Ufadech a dale s nové nabytym majetkem, kterym je nejCastéji
majetek z odumrti, z trestnich a spravnich fizeni, po zaniklych statnich organizacich

a Vv posledni dobé také majetek prevzaty od ostatnich organizaénich slozek statu.

1.1 Odamrté

Na zakladé tzv. odimrti nabude Ceska republika majetek a Ufad se s nim stane
ptislusny hospodafit v ptipad¢, ze dédictvi nenabude dle zavéti nebo ze zakona zadny
dédic. V tomto pripadé stat nabyva dédictvi smrti zlstavitele. Stat nemlze v zddném
piipadé dédictvi odmitnout a rovnéz dle Havlana ,, odpovida za ziistavitelovy dluhy,
které na nej presly ziistavitelovou smrti, a za primeérené naklady jeho pohibu stejné jako
dédic, to znamena do vySe ceny nabytého dedictvi (avsak jen majetkem z dedictvi).
(Havlan, 2003, s. 136) Jestlize stait nemtze uhradit penézity dluh penézi z dédictvi,
je mozné pouzit na thradu dluhli majetek, jenz je predmétem dédictvi a odpovida svoji
hodnotou vysi dluhu. V piipadé, ze vétitel odmitne pfijeti tohoto majetku, stat mize
navrhnout likvidaci dédictvi i kdyz neni ptredluzeno. U ptredluzeného dédictvi
je likvidace dédictvi natizovana vzdy. Likvidace dédictvi spociva v prodeji majetku.
Vytézek zprodeje majetku slouzi k uspokojeni véfitelt. Jestlize dojde Kk situaci,
ze se majetek z dédictvi nepodaii prodat, neuspokojené pohledavky zaniknou. (Novotny

a kol., 2017) Timto zptisobem stat nabyva nejen nemovity majetek jako stavby, bytové
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jednotky, pozemky a hrobky, movity majetek jako auta, Sperky, obrazy, zatizeni bytu,
mobilni telefony, televizory, hrobova prislusenstvi a dal$i jiny majetek., ale i majetek
finanéni, jako je penézni hotovost, vkladni knizky, cenné papiry a majetkové ucasti.
Vedle toho, jak jiz bylo uvedeno vyse, nabyva stat i pohledavky jakymi jsou nejcastéji
naklady pohibu, oSetiovné, nedoplatky za energie a dané, ale také v posledni dobé

hodné rozsifené pujcky vici statnim ¢i nestatnim bankovnim subjektim.

Dle obcanského zékoniku ¢. 40/1964 Sb. nabyval stat dédictvi pouze v ptipadech,
kdy zemfiely nemél zadné dédice. S novelou obcanského zakoniku vznikla moznost
pro zakonné dédice odmitnout dédictvi, coz je z praxe autorky v posledni dobé velmi
rozsifena zalezitost u tak zvanych predluzenych dédictvi. Takovato predluzena dédictvi
jsou pro stat ve vétsin¢ piipadi neekonomicka a piinasi s sebou velké administrativni
naklady a zarovenl narocnost na vyfizeni. Dle nazoru autorky by stat nemél piebirat
predluzené dédictvi po osobach, které maji zakonné dédice, nebot kazdy svépravny
obcan je zodpovédny za své Ciny, tedy i za mnozstvi svych dluhi a pro¢ by mél
za nezodpovédnost né€kterych obcant platit stat. Navic se zde nabizi i jisté spekulace
s majetkem zUstavitele, protoze ve vétSiné piipadi uz je predmétem dédictvi, vedle
dluht, jen majetek nepatrné hodnoty anebo majetek ve zhorSeném stavebné technickém

stavu.

1.2 Trestni rFizeni

V ramci trestniho fizeni nabyva stat majetek v pfipadech, kdy soud ulozi trest
propadnuti véci ve smyslu § 70 trestniho zédkoniku nebo zabrani véci ve smyslu § 101
trestniho zakoniku. Trest propadnuti majetku se vztahuje bud’ na cely majetek
odsouzeného, nebo jen na jeho cast, piicemz tento musi byt ve vlastnictvi odsouzené¢ho
ke dni nabyti pravni moci rozsudku. Dale se tento trest vztahuje na véci, které byly
pfedmétem trestné Cinnosti, které pachatel pouZzil ke spachani trestného ¢inu nebo
je ziskal pfimo trestnym ¢inem nebo vynosem z trestného ¢inu. V takovychto piipadech
predmétny majetek nabyva stat a Utad je piislusny s timto majetkem hospodafit. (Petr,
2011, s. 136) Ve vétsing piipadi se jedna spise 0 movité véci drobné povahy jako jsou

napiiklad noze, Sroubovéky, pacidla, radia, ale i ¢asti pachatelova obleceni jako Satky,
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kukly, rukavice a tak dale. V nékterych ptipadech stat ziskal z této trestné Cinnosti
1 finan¢ni obnosy a v neposledni fad¢ i nemovité véci jako jsou stavby, bytové jednotky

a pozemky.

Vzhledem ktomu, 7e Ufad nabyva prevaznd movité véci pochazejici z trestné
&innosti od Policie Ceské republiky nebo od Generélniho feditelstvi cel, které jsou také
organiza¢nimi slozkami statu, vznika zde dle nazoru autorky zbyte¢na administrativni
naroc¢nost, ktera spociva ve dvoji evidenci majetku, protoZe nejprve je piislusny majetek
evidovan u ptedavajici organizacni slozky statu a poté znovu u piebirajici organizacni
slozky statu, u Ufadu. Sohledem na skuteénost, Ze takovyto majetek je vétsinou
po jeho predchozim znehodnoceni zlikvidovan svépomoci nebo prodan do sbérnych
surovin jako druhotnd surovina, nabizi se zde otazka, zda by nebylo ekonomi¢téjsi,
aby dal8i nakladani s takovymto drobnym majetkem bylo v kompetenci organizac¢ni
slozky, ktera pfedmétny majetek zabavila. Utad by poté mohl od t&chto organiza¢nich
slozek statu prebirat pouze nemovité véci, jako jsou stavby, bytové jednotky a pozemky,

u kterych je administrativné a ¢asoveé narocna realizace.

V této souvislosti je nutno zminit, ze Utad miize byt rovnéz na zakladé zédkona
¢. 279/2003 Sb., o vykonu zajiSténi majetku a véci v trestnim fizeni a o zméné
nekterych zdkonti, povéfen organem Cinnym v trestnim fizeni ke spravé zajisténého
majetku v trestnim fizeni. Zajisténim majetku se rozumi docasné omezeni vlastnického
prava pachatele trestného ¢inu k vécem. (TySerova a kol., 2019, s. 171) V tomto ptipadé
Utadu nevznika piislugnost hospodafit, ale Utad je pouze povinen o predmétny majetek,
po dobu trvani jeho zajisténi, fadn¢ peCovat. Jestlize rozhodne organ ¢inny v trestnim
fizeni o prodeji zajisténého majetku v dobé trvani zajisténi, Utad tento majetek zpenézi
a utrzené penézni prostredky slozi do uschovy soudu, dokud nebude pravomocné
rozhodnuto o pfedmétném zajiSténém majetku soudem. V piipad€, Ze organ Cinny
Vv trestnim fizeni neshledd divody pro zajiSténi majetku, je tento piedan zpét
jeho vlastnikovi. V opa¢éném piipadé je vysloven trest propadnuti majetku a Utadu poté
vznikne pfislusnost hospodafit stimto majetkem. Nejcastéjsi ptipady zajisténého
majetku ve spravé Ufadu jsou osobni automobily, motocykly, traktory, bytové jednotky
nebo stavby. V téchto piipadech Utad vystupuje pouze jako uschovatel a spravce

predmétného majetku a vznikaji mu pouze nezbytné nutné néklady na jeho udrzbu.
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vewv .

V této souvislosti je nutné zminit, Ze nejnarocnéjsim majetkem na udrzbu jsou zajisténa
motorova vozidla, u kterych je nutno kontrolovat jedenkrat za tfi mésice stav vozidla.
Kontrola spociva piedev§im v méfeni tlaku v pneumatikach a dale v protoCeni kol,
aby pneumatiky nebyly zatiZzeny na jednom misté a nedochazelo tak k jejich poskozeni.
Napdjeci baterie se odpojuje jiz pii prevzeti vozidla, takze kontrola baterie probiha
pouze jedenkrat ro¢né. U nemovitych véci probiha tato kontrola pies evidenci v katastru

nemovitosti. (Zajistény majetek v trestnim fizeni, 2019)

1.3 Spravni Fizeni

Nabyti majetku statem ve spravnim fizeni neni v porovnani s ostatnimi piipady
mozného nabyti majetku tak casté. Tento majetek piipadne do vlastnictvi statu
ve vetSiné piipadd na zdkladé rozhodnuti povéfenych obecnich ufadi nebo
od Katastralnich uradd. Zpravidla se jedna o nalezené movité véci, vétSinou nepatrné
hodnoty nebo zvitata. Co se tyka zvifat, jedna se o velmi problematickou skupinu
majetku, kterd vyzaduje jak velkou administrativni, tak 1 ¢asovou naro¢nost a rovnéz
vysoké finanéni néklady, nebot’ v tomto piipadé Uiad zajistuje a financuje Gschovu,
krmeni a veterinarni péci zvirat az do doby jejich realizace. Vzhledem k tomu,
ze se jednd ve vétSin€ piipadll o tyrand zvifata, vznikaji zde velmi vysoké ndklady
na zajiSténi péce téchto zvifat, které vyrazné prevysuji, s ohledem na stav jednotlivych
zvifat, piijmy z prodeje. Ziidka mize stat nabyt i nemovitosti, a to v pifipad¢, ze dojde
na zaklad¢ prohlaseni vlastnikti k jejich opusténi nebo by se mohlo jednat piimo
o opusténou nemovitou véc ve smyslu § 1045 a § 1050 obcanského zakoniku. Takovato
opusténa nemovita véc totiz ptipada do vlastnictvi statu. TySerova uvadi, ze podle
§ 1050 odst.2 ObZ neykondva-Ii vilastnik vilastnické pravo k nemovité véci po dobu 10-ti
let, ma se za to, Ze ji opustil. Pritom podle § 1045 odst.2 ObZ pripada opusténa
nemovita véc do vlastnictvi statu. Podle prechodného ustanoveni § 3067 ObZ, jde-li
o opusténou nemovitou véc, pocne bézet doba uvedena v § 1050 odst. 2 ObZ, ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zdkona, tedy od 1. 1. 2014. Moznost dovodit pripadnuti
nemovité veci statu na zakladé vyvratitelné pravni domnenky jejiho opusténi by tak

prichazela v uvahu nejdrive k1. 1. 2024. (TySerova a kol., 2019, s. 61) S tim souvisi
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i dalsi agenda, ktera by méla Utadu s nejvétsi pravdépodobnosti k 1. 1 2024 pfipadnout
- majetek zapsany v katastru nemovitosti na nedostatecn¢ identifikované vlastniky.
Jiz dnes je ziejmé, ze se bude ve vétSiné piipada jednat o nemovitosti v podilovém

spoluvlastnictvi nebo ve zhorSeném stavebné technickém stavu.

1.4 Majetek po zaniklych statnich organizacich

Pfedmétem jsou nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na dnes jiz neexistujici
statni organizace, které se nachazeji v likvidaci nebo v konkurzu. V této souvislosti byl
Utadem vytvoren projekt tzv. ,,Mapa statu,“ v ramci kterého jsou zmapovany veskeré
nemovitosti neexistujicich organizaci. Utad tyto nemovitosti postupné provéfuje a snazi
se dohledat pravni ndstupce téchto organizaci. Jestlize je pravni néstupce neexistujici
organizace dohleddn, informuje o této skuteCnosti nastupnickou organizaci
S vyrozuménim, ze je nutné ucinit piislusné kroky v katastru nemovitosti a ujmout
se tak tohoto majetku. V piipadé, ze se Ufadu nepodaii dohledat pravniho nastupce,
pfevezme tento majetek do své piisluSnosti hospodafit na zakladé¢ podani ohlaseni
v katastru nemovitosti. Nej€astéjSimi, dnes jiZ neexistujicimi organizacemi, po kterych
stat nabyva majetek, jsou byvalé statni statky, mistni ndrodni vybory, okresni ttady,
Skolni statky, narodni a statni podniky, okresni primyslové podniky atp. Ve vétSing
ptipadl takto stat nabyva pozemky, budovy jen ziidka. Zpravidla se jedna o majetek,
ktery byl opomenut v privatiza¢nich projektech nebo pii pfevodech na nastupnickou

organizaci zaniklého subjektu.

1.5 Nepotiebny majetek od organizacnich slozZek statu

Novelou zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich (ZMS), provedenou zakonem ¢ 51/2016 Sb., vznikla povinnost
pro statni organizace a organizacni slozky statu (OSS) predavat bezuplatné ve smyslu
§ 19b ZMS nepotiebny majetek Utadu. Pfed samotnym predanim vak musi p¥islugna

statni organizace ¢i OSS rozhodnout o trvalé nepotiebnosti pfedmétného majetku
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a nasledné provést §irsi nabidku v radmci pfislusného resortu, tj. v pisobnosti tsttedniho
spravniho orgdnu nebo téhoz ztizovatele. Poté teprve dojde k prevzeti majetku ze strany
Utadu, ktery s timto majetkem dale naklada v souladu se ZMS. Dle § 19b ZMS piebira
Utad od statnich instituci a OSS budovy a pozemky. Velkou nevyhodou takto
nabyvaného majetku je skuteénost, ¢ Ufad piebira zejména problémovy majetek,
se kterym je velmi obtizné dale nakladat. Takovymto majetkem jsou naptiklad nemovité
véci pievzaté z Ministerstva obrany, které jsou ve zna¢né $patném stavebné technickém
stavu a jsou V podstaté nerealizovatelné. Utad tak nema lehkou pozici, nebot’ jeho
povinnosti je piebirat veSkery nepotiebny majetek od ostatnich statnich organizaci

a OSS, kterého se mnohdy tyto OSS rady zbavi.

V piipadé, ze Utad v této souvislosti pfevezme majetek, ktery by nadale potieboval
pro vykon své cinnosti nebo ve vefejném zdjmu, tak si jej ponechd a vyuZije
ho napiiklad pro ucely provadéni dislokace statnich instituci a OSS. Tento majetek
je Utad povinen evidovat v Centralnim registru administrativnich budov (CRAB).!
Tento registr zobrazuje celkové informace o majetku statu a dle TySerové je cilem
optimalizovat dislokace statnich instituci a jejich pracovniku, véetné moznosti vyuziti
sdileni prostor, a umoznit snizovani nakladii na spravu a prondajem majetku. (TySerova

akol., 2019, s. 175)

! Neveiejny informacni systém slouzici statnim institucim pro potfeby ugelného a hospodarného
vyuzivani budov vcetné dalSich souvisejicich nemovitych véci ve vlastnictvi statu, nachazejici
se na jeho tizemi a slouzicich pro zdkonodarné, soudni, spravni a souvisejici Cinnosti k plnéni
funkei statu. Dale jsou zde evidovany budovy véetn¢ dalSich souvisejicich nemovitych véci, které
nejsou ve vlastnictvi statu, ale jsou uzivany nebo pozivany statnimi institucemi pro zakonodarné,
soudni, spravni a souvisejici ¢innosti k plnéni funkei statu.
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2 EVIDENCE MAJETKU STATU

Evidence majetku, se kterym je Ufad piislusny hospodafit, je zabezpetena
prostfednictvim informacniho systému majetku statu (ISMS). Tento systém umoziuje
vést jednotnou, Uplnou, pfehlednou a aktudlni evidenci vcetné Uctovani o majetku,
ktery Utad spravuje. Evidence ISMS zobrazuje Zivotni cyklus jednotlivych
majetkovych polozek, a to od jejich zavedeni, az do vyfazeni z evidence. V ISMS
je mozno zjistit veskeré nakladani vCetné evidence navazanych pohledavek, zavazkd,
ptipadnych pravnich jednani, zastavnich prav, vécnych biemen atp. k dané majetkové

polozce.

2.1 Operativni evidence majetku

V rezimu operativni evidence je evidovan nové nabyty majetek, u kterého neni
zieyme, ktera OSS je pfisluSnd stimto majetkem hospodafit nebo snim Zadna
organizaéni slozka stitu nehospodaii. S takovymto majetkem je Utad piislusny
hospodaftit, vyjma specifického majetku vymezeného jinym organiza¢nim slozkam,
coZ je upraveno v § 11 ZMS. Utad timto zpiisobem nabyva zejména majetek ptipadly
z odumrti, propadly majetek z trestniho ¢i spravniho fizeni nebo majetek po byvalych
mistnich narodnich vyborech ¢i zaniklych statnich organizacich. Majetek v operativni
evidenci ma dle ZMS stanovenou tzv. dvouletou lhttu pro jeho realizaci. V piipade,
ze se nepodafi tento majetek v této lhuté zrealizovat, pfechdzi ze zakona do ucetnictvi
a s majetkem je dale nakladano ve smyslu § 9 ZMS. Evidence majetku v operativni
evidenci je upravena VyhlaS8kou Ministerstvem financi ¢. 62/2001 Sb., o hospodateni
organizacnich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu. Vyhlaska stanovuje
pfesné eviden¢ni pomucky, které musi byt vyuzivany pii evidenci dokladovych spist
vedenych v operativni evidenci a déale 1 evidencni pomicky, které musi byt pfimo
soucasti pfisluSného dokladového spisu. Dokladovy spis vztahujici se k pfislusné

majetkové podstaté,? je evidovan jak fyzicky, tak i elektronicky, prostiednictvim

? Seznam majetku vztahujici se k danému pfipadu.
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spisové sluzby - Informacéniho systému spisové sluzby (ISSSL). Dokladovy spis
Vv elektronické podobé, evidovany v ISSSL, je zaroven pfipojen na majetkovou podstatu
evidovanou v ISMS, ktera v tomto piipad¢é predstavuje evidenci majetku v rejstiiku

podstat3 podle vyhlasky Ministerstva financi.

2.2 Uletni evidence majetku

V rezimu Ucetni evidence je evidovan jak majetek, ktery potiebuje statni organizace
nebo OSS k zajisténi plnéni funkci statu v ramci své pisobnosti, tak i nové nabyty
majetek od ostatnich statnich organizaci a OSS. S timto majetkem je nakladano
ve smyslu § 9 ZMS. Jedna se zejména o majetek nabyty podle § 19b ZMS
nebo o majetek, jehoz piislusnost hospodafit na Ufad pievad&ji statni organizace,
které si v minulosti neopravnéné zapsaly piislusnost hospodatit s timto majetkem.
Nalezitosti dokladového spisu nejsou u majetku, evidovaného v tomto rezimu, piesné
vymezeny. Dokladovy spis k pfislusSné majetkové podstaté je rovnéZz evidovan
jak fyzicky, tak i prostfednictvim ISSSL a zaroven je pfipojen i na majetkovou podstatu

evidovanou v ISMS.

2.3 Evidence zajiSténého majetku Vv trestnim Fizeni

Evidence tohoto majetku je odli$na od vyse uvedenych zpisobt evidence. Divodem
je skute¢nost, Ze zaji§tény majetek v trestnim fizeni neni majetkem, se kterym je Utad
pfislusny hospodafit, nebot’ se jedna o majetek, u kterého vykonavéd pouze spravu.
Tento majetek je evidovan v piislusném dokladovém spisu ve fyzické i elektronické
podobé a souCasné i1 v ISMS. Jeho evidence je obdobnd jako evidence majetku
V operativni evidenci pouze stim rozdilem, Ze se nejedna o majetek vlastni,

ale o majetek cizi.

* Evidence majetkovych podstat.
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3  PRIPRAVA REALIZACE MAJETKU STATU

Ptiprava realizace majetku statu zahrnuje predevSim obstarani a dolozeni dokladu
o vlastnictvi a nabyvacich titull, které jsou nezbytné pro dal$i nakladani s majetkem.

Dokladem o vlastnictvi je vypis z listu vlastnictvi.

3.1 Nabyvaci tituly

Nabyvaci tituly Utad doSetiuje jak v ptipadé nové nabytého majetku dle § 11 ZMS,
ktery je evidovan V operativni evidenci, tak 1 u nové nabytého majetku dle § 9 ZMS,

evidovaného v Uc¢etni evidenci.

Nabyvacimi tituly jsou napt. knihovni vlozky, desky zemské, vodni knihy, kupni
smlouvy, postupni smlouvy, darovaci smlouvy, hospodaiské smlouvy a jiné listiny
a Utadu je na vyzadani poskytuje Katastralni ufad ze Sbirky listin. Katastralni ufady
mayji totiz od 1. ledna 1993 v uschové pozemkové knihy, zeleznicni knihy a horni knihy,
zemské desky a operaty byvalého pozemkového katastru. (Olivova a kol., 1995, s. 62)
Divodem pro zkoumani historického ptivodu majetku je pfezkoumani, zda se nejedna
o puvodni cirkevni majetek, zda nebyl majetek predmétem privatizace nebo restitucnich
narokll ve smyslu zakona €. 229/1991 Sb., zda se nejedné o historicky majetek obce
a Vneposledni fadé zda nebyl majetek ke dni Uc¢innosti zdkona ¢. 229/1991 Sb.,
o upravé vlastnickych vztahti k pidé a jinému zemédélskému majetku, to jest ke dni
24. 6. 1991, ve vlastnictvi statu. V pifipadé, Ze by se jednalo o majetek, na ktery
by se zdkon o piudé¢ vztahoval, pfisluSnost hospodafit s timto majetkem by nalezela
Statnimu pozemkovému ufadu a Utadu by nepfisluselo dale nakladat s takovym
majetkem. Jestlize dojde k pochybnostem, zda se jedna o zem&délsky ¢i nezemédelsky
majetek, rozhoduje o této skutecnosti Ministerstvo zeméde€lstvi. Co se tyka cirkevniho
majetku, jsou nabyvaci tituly dohledavany ptedevsim kvuli uplatiovani cirkevnich
restituénich narokt, nebot’ 1 v soucasné dob¢ jesté probihaji ze strany cirkve Zaloby
na vydani majetku. Utad si v této souvislosti ovéfuje piivod majetku, aby nedoglo
Kk realizaci majetku, ktery je predmétem vyporadavani cirkevnich restituci. V této

souvislosti Kiiz uvadi, Ze nejvétsi objem nemovitého majetku cirkvi a nabozenskych

19



spolecnosti byl vyvlastnén na zdklad¢ prvni pozemkové reformy v roce 1918, ktera
se tykala tzv. velkych pozemkovych majetkii, “ jimiz se rozumély ,,soubory nemovitosti
S pravy, kterd jsou spojena s jejich drienim, jestlize vyméra nalezejici v vizemi Ceské
republiky viastnicky jediné osobé nebo tymz spoluvlastnikum je veétsi nez 150 ha pudy
zemédelské (roli, luk zahrad, vinic, chmelnic) nebo 250 ha piidy viibec,” pripadné
I majetku mensiho, pokud existovala naléhava potieba pudy nebo pokud nestacily
pozemky zabrané nebo vyzadoval-li to obecny zajem. (Ktiz, 2013, s. 24) Zbyla Cast
majetku byla cirkvim vyvlastnéna po 25. 2. 1948. Dle TySerové nabyvaji organizacni

slozky statu a statni organizace nejcastéji majetek nasledujicimi zpisoby:

- zapisem, tj. kdyz dochazi k pfevodu majetku mezi organiza¢nimi slozkami statu;
- smlouvou, tj. kdyz dochézi k pfevodu majetku mezi organizaéni slozkou statu
a statni organizaci nebo pfi vzajemném prevodu mezi stditnimi organizacemi;

- nepojmenovanou smlouvou ve smyslu § 1746 odst. 2 obcanského zakoniku,
tj. v pfipadé, Ze by jedna smluvni strana byla statni organizaci, na kterou
se nevztahuje ZMS;

- kolauda¢nim rozhodnutim

- zadkonem ¢. 320/2002 Sb., o zmén¢ a zruSeni nékterych zakont v souvislosti
sukoncenim cCinnosti okresnich ufadd, dle kterého piechdzi prislusnost
hospodarit S majetkem, se kterym prisluselo hospodatit okresnim wfadim,
ode dne 1. 1. 2003 na UZSVM;

- hospodarskou smlouvou o odevzdani narodniho majetku do trvalého uZivani
dle § 70 odst. 1 zakona ¢. 109/1964 Sb., hospodaisky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisi

- podle § 31 zikona &. 201/2002 Sb., o Utadu pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych, ve znéni pozdgjsich predpist, kdy Utad nabyvd majetek
od okresnich Ufadll a Ministerstva financi, se kterym tyto instituce do dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona nenalozily;

- usnesenim soudu, tj. nejcastéji odumrti. (TySerova a kol., 2019, s. 64)
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3.2 Rozhodnuti o nepotiebnosti

Stat ma pravo vlastnit majetek a zaroven rozhodovat o zplGsobu a podminkach
jeho realizace, piiemz pfislusnost hospodafit stimto majetkem maji jednotlivé
organizacni slozky statu, které majetek potiebuji k zajisténi a plnéni funkci statu
vramci sv€é pusobnosti. Povinnosti nakladat se svéfenym majetkem ucelné
a hospodarné vymezuje zakon o majetku statu, konkrétné¢ § 14, ktery piimo
organizanim slozkam statu uklada, ze o majetek maji pecovat takovym zplisobem,
aby ho neposkozovaly a neodiivodnéné nesnizovaly vynosy ze svéfeného majetku
a rovnez tak svym jednanim nesnizovaly jeho hodnotu. V navaznosti na tuto skutecnost
muze piisluSna organizacéni slozka statu prohlasit urcity majetek za docasné nebo trvale
nepotiebny. TySerova uvadi, ze se nepotfebnym majetkem ,,rozumi jednak majetek,
ktery presahuje potreby prislusné organizacni slozky stdtu, jednak majetek, na jehoz
ponechani statu prestal byt verejny zdjem, jednak majetek, ktery pro ztratu, pripadné
zastarani svych technickych a funkcnich vlastnosti nebo pro neprimérenou nakladnost
provozu nemuze slouzit svému ucelu.“ (TySerova a kol., 2019, s. 68) O nepotiebnosti
majetku rozhoduje zpravidla vedouci pfislusné organizacni slozky nebo osoba, pisemné
povétena vedoucim organizacni slozky. Rozhodnuti musi byt u€inéno pisemné¢, musi
obsahovat pfesné vymezeni daného majetku a v neposledni fadé musi byt
neupotiebitelnost zdlivodnéna. Pro uplnost autor uvadi, ze ptredmétem rozhodovani
o nepotiebnosti majetku je pouze majetek evidovany v ucetni evidenci statni organizace

nebo organizacni slozky statu.

3.3 Sirsi nabidka

Dalsim ukonem pfi piipravé realizace majetku je povinnost statnich organizaci
a organizacnich slozek statu nabizet majetek ostatnim statnim organizacim a OSS. Tato
povinnost je upravena v § 19c odst. 3 ZMS. Vyjimku tvoii zemédélsky majetek, kdy je
Utad povinen prednostné nabidnout tento majetek Statnimu pozemkovému uiadu
a teprve kdyZ o n¢j neprojevi zajem, nabidne pfedmétny majetek ostatni statnim
organizacim a OSS. Pokud o nabizeny majetek neprojevi zdjem Zadna statni organizace

nebo OSS, muze Ufad dale nakladat s timto majetkem, tj. uskute¢nit jeho realizaci
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pravnickym nebo fyzickym osobam. Pro Uplnost autorka uvadi, ze povinnosti statnich
organizaci a OSS je rovnéz Cinit §ir§i nabidku na uzivani ¢i pozivani statniho majetku
v pripadech, kdy se predpoklada uzavieni ndjemni nebo pachtovni smlouvy vztahujici

se k pfedmétnému majetku.

V ptipadé, ze se jednd o movity majetek, o ktery neprojevila zajem v ramci Sirsi
nabidky Z4dna statni organizace nebo OSS a tento majetek je nepotiebny pro Utad,
e povinnosti movitou véc nebo jeji cast, ktera miize byt vyuZita jako surovina,
nabidnout pravnické nebo fyzické osobé, ktera se zabyva vykupem druhotnych surovin.
Movité véci, u nichz by nakladanim ve prospéch organizacnich sloZek, statnich
organizaci anebo jinych osob dochdzelo K porusovani pravnich predpisi a tyto diisledky
nelze vyloucit ani jejich upravou, musi byt fyzicky likvidovany.* (Pliva, 2001, s. 116)
Vyse uvedené plati i v piipade, Ze se jedna o movité véci bezcenné, které nemohou byt
pouzity jako druhotné suroviny. Zrovna tak i v ptipadé staveb ve $patném technickém
stavu, jejichz naklady na opravy a rekonstrukci trvale piesahnou vynos z jejich uzivani,

muze statni organizace nebo organizacni slozka v mezich stavebniho zdkona odstranit.

3.4 Ocenéni majetku

Zakladnim principem pifi ur€ovani a sjednavani ceny majetku je dosdhnout
pfi realizaci majetku co nejvyhodné&jsi ceny pro stat. NavrZzena cena pro prodej nebo
pronajem, piipadné pacht majetku nesmi byt niZ§i neZ cena v misté a Case obvykla
a k této cené musi byt piipoéteny souvisejici naklady s prodejem vynalozené Uiadem.
Témito ndklady jsou obvykle naklady na zpracovani znaleckého posudku, piipadné

i geometrického planu, dale naklady na uvefejnéni prodeje majetku v tisku.

Utad pro navrh nabidkové ceny majetku vyuZiva bud’ ocenéni vlastnimi cenovymi
specialisty, nebo pouziva ocenéni znaleckym posudkem. O zplsobu ocenéni
se rozhoduje pisemné. Vlastni ocenéni dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
a o zméné nekterych zékont, ve znéni pozdéjsich predpisii a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni pozdé&jSich predpist, se provadi

zpravidla, kdyz se jedna o pozemek ¢i stavbu malé vyméry a malé¢ hodnoty. Diivodem
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je fakt, Ze jestlize by na ocenéni takovych nemovitosti byl zpracovéan znalecky posudek,
navysila by se cena o dalsi souvisejici ndklady a majetek by se tak stal neprodejnym.
Béznym zpiisobem stanoveni navrhu nabidkové ceny je ocenéni nemovitosti znaleckym
posudkem. V pfipad¢, Ze je obvykla cena niz$i, neZ cena zjisténa dle ocenovaciho
predpisu, sjednava Utad kupni cenu z ceny zjisténé. (Postupy pii uréovani a sjednavani

cen, 2019)

Dalsi moznosti oceflovani je komisionalni ocenovani. Pouzivd se zejména
pfi ocenlovani movitych véci a zvifat, u nichZ cena v ¢ase a misté obvykla ke dni jejich
nabyti statem neptesahuje castku 30.000 K¢&. Zpravidla se jedna o movité véci nepatrné
hodnoty. Ocenéni je provedeno se souhlasem ustanovené ocenovaci komise na zakladé
vybéru stejnych, ptipadné podobnych vzorkli daného majetku prostfednictvim
internetovych zdroji se zohlednénim stafi a opotiebeni pfedmétného majetku.

(Komisionalni ocenovani movitych véci a zvifat vedenych v operativni evidenci, 2015)
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4 REALIZACE MAJETKU STATU

Realizace majetku je konecnou fazi nakladani s majetkem statu. V této fazi je vSak
nutné dale rozliSovat s jakym druhem majetku nakladame, nebot’ dle povahy a hodnoty
predmétného majetku je zvolen i zplsob realizace. Samotnd realizace piedstavuje
bezuplatné pievody, piimé prodeje a prodeje formou veiejné soutéze. Hlavni povinnosti
statnich organizaci a organizacnich slozek stitu je pii realizaci stdtniho majetku
,dusledne vyuzivat vSechny pravni prostredky pri uplatiiovani a hdjeni prav statu
jako vlastnika a pri ochrané majetku statu pred neopravnénymi zdsahy a vias
uplatnovat pravo na nahradu skody a pravo na vydani bezditvodného obohaceni.
(Pliva, 2001, s. 209) Ochranu majetku zabezpecCuje zvlastni rezim pro statni organizace
a OSS, ktery zahrnuje predev§im povolovani vyjimek a dale schvalovani a poskytovani
souhlasu s realizaci majetku od nadiizeného organu, kterym je v pfipadé Uftadu

zpravidla Ministerstvo financi. Dle Plivy zahrnuje ochrana majetku statu nasledujici

cile:

- preventivné predchazet poruseni viastnického prava statu a jeho vykonu
organizacni slozkou nebo statni organizaci, a poruSeni jiného majetkového
pradva, popripadé omezit rozsah a intenzitu takového poruseni,

- obnovit piivodni stav, to znamena moznost stdatu (organizacni slozky
nebo statni organizace) realizovat opravnéni vlastnika a jind majetkova
opravneéni,

- poskytnout v pripadé nemoznosti nebo neticelnosti obnovy piivodniho stavu

primérené odskodnéni, resp. primérenou ndhradu. (Pliva, 2001, s. 209)

4.1 Bezuplatny pievod majetku

Bezuplatny pfevod statniho majetku se zpravidla aplikuje u pievodu piislusnosti
hospodafit mezi statnimi organizacemi, kdy je majetek ve vlastnictvi Ceské republiky
a piislusné statni organizace si mezi sebou pievadéji pouze pfislusnost hospodafit

s predmétnym majetkem. Bezuplatny prevod statniho majetku do vlastnictvi nestatniho
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subjektu se provadi zcela vyjimecné, a to pouze V odiivodnénych piipadech ve vetejném

zajmu.

4.1.1 Bezaplatny pievod organiza¢nim slozkam statu a statnim organizacim

Jak jiz bylo vySe uvedeno, jedna se v tomto pfipadé o realizaci majetku statu mezi

organiza¢nimi sloZzkami statu nebo statnimi organizacemi a vlastnim pfevodem se pouze

méni prislusnost hospodafit statni organizace s danym majetkem. Bliz$i specifikace

majetku tzv. zvlastni povahy, uvedeném v odst. 2 § 15 ZMS, je podrobné vymezena

v § 18 vyhlasky ¢. 62/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi. Vyhlaska piimo urcuje

druhy majetku a statni organizace nebo OSS, které jsou piislusné hospodatit

s takovymto majetkem. Majetkem zvlaStni povahy ve smyslu Vyhlasky €. 62/2001 Sb.,

ve znéni pozd¢jsich predpist jsou:

uméleckd dila, rukopisy, staré a vzacné tisky, sbirkové predméty a jiné
movité¢ véci muzejni a galerijni nebo archivni hodnoty, jakoz i movité
a nemovité véci prohlasené za kulturni pamatku. Tento majetek se predava
organizacni slozce nebo statni organizaci, kterou urc¢uje Ministerstvo
kultury. V piipadé, ze by se jednalo o archivalie, uruje piebirajici slozku
Ministerstvo vnitra.

movité véci muzejni a galerijni hodnoty vojenského charakteru se predava;ji
Ministerstvu obrany nebo organizaéni slozce, popiipadé statni organizaci,
kterou Ministerstvo obrany urci. Jestlize by se jednalo o poStovni znamky
a jiné poStovni ceniny vcetné jejich sbirek, které¢ by mély muzejni, galerijni
nebo archivni hodnotu, pfedavaji se tyto predméty piislusné organizacni
slozce Ministerstvu pramyslu a obchodu. Zarovei je povinnosti prevadéjici
stditni organizace nebo organizaéni slozky o pfevodu vyrozumeét
Ministerstvo kultury nebo v pfipadé archivalii Ministerstvo vnitra.

ostatni movité véci archivni hodnoty, které nejsou uvedeny ve shora
citovanych odstavcich, predava statni organizace nebo OSS Ministerstvu

vnitra
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- zdravotnické prostiedky a 1éCiva se predavaji organizacni sloZce nebo statni
organizaci v pusobnosti Ministerstva zdravotnictvi, kterou urci toto
ministerstvo

- neznaCené¢ tabakové vyrobky podle zakona upravujiciho spotfebni dané
a neznaceny lih podle zikona wupravujiciho povinné znaceni lihu
se predavaji Generdlnimu feditelstvi cel, a to vCetné polotovari, surovin,
vyrobnich komponenti nebo vyrobnich =zafizeni, které¢ byly pouzity
k vyrob¢ neznacenych tabakovych vyrobkli nebo neznaceného lihu

- lesy a pozemky urcené k plnéni funkci lesa se pfedavaji organiza¢ni slozce
nebo statni organizaci, které je svéfeno naklddani s takovym majetkem.

(Vyhlaska ¢. 62/2001 Sh.)

- predméty z drahych kovl a kament, které se povazuji za majetek zvlastni

povahy a z tohoto ditvodu je Utad pievadi bezuplatné Puncovnimu tiadu

Vzijemné prevody majetku mezi jednotlivymi organizaCnimi sloZkami statu
se uskuteciiuji na zaklad¢ tzv. zapisu o zmeéné prislusnosti hospodatit s majetkem statu.
V ptipadé, Ze se jedna o pfevod majetku mezi dvéma statnimi organizacemi nebo mezi
organizacni slozkou statu a statni organizaci, uzaviraji tyto organizace mezi sebou

pfi nakladani s majetkem smlouvu o pfedani a prevzeti majetku statu.

4.1.2 Bezuplatny pievod nestatnim subjektim

Bezlplatny pfevod nemovitosti pied uplatnym pfevodem je mozné uptednostnit
pouze V pripadech, ze budou splnény zdkonné podminky, tj. ve vefejném z4jmu nebo
z davodu hospodarnosti. Dle Vachy je ,pojem verejny zdjem relativné neurcitym
pravnim pojmem, ktery, jak vyplyva obecné z pravni teorie i praxe, nelze s uspéchem
zcela presné pravne definovat.“ (TySerova a kol., 2019, s. 127) Z tohoto divodu neni
ureno presné vymezeni pojmu vefejny zajem v zadném pravnim piedpise. Obecné
se vSak vefejny zajem posuzuje za zdjem celé nebo podstatné Casti spolecnosti a mél by
poskytovat vyhody této spoleCnosti a vést kjejimu celkovému rozvoji. V této
souvislosti je nutné hledisko vetejného zajmu z pohledu statu posuzovat individudlné

pro kazdy ptipad, a to v souladu s § 22 odst. 3 ZMS. ,,Opodstatnénost verejného zdajmu,
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resp. jeho dovozeni, muze vychdzet predevsim ze samotného charakteru konkrétniho
majetku statu a Zpusobu jeho vyuZiti, pripadné i Z osoby uvazovaného konkrétniho
nabyvatele a jeho cinnosti ¢i z jinych Konkrétnich existujicich SkutecnoSti, majicich
Z tohoto hlediska zasadni vyznam praveé pro ten konkrétni a ne jiny pripad. “ (TySerova
a kol., 2019, s. 127) V této souvislosti Utad provadi Setfeni ohledné stavajiciho
i budouciho vyuziti pfedmétného majetku dle tzemniho planu, financéni zajiSténi,

investi¢ni zamér, piipadné dalsi potfebné Setifeni podle povahy majetku.

Nejcastéjsimi prevody majetku ve vefejném zdjmu jsou prevody ve prospéch obci

a krajii nebo jejich piispévkovych organizaci. Jedna se zejména o nasledujici prevody:

- silni¢niho pozemku, na némz je umisténo téleso mistni komunikace, véetné
pripadného silni¢niho pomocného pozemku a pozemku tvoficiho ptipadné
silniéni ochranné pasmo k ochrané mistni komunikace, do vlastnictvi obce,
ktera mistni komunikaci vlastni;

- silni¢niho pozemku, na némz je umisténo teleso silnice II. nebo III. tfidy,
vcetné piipadného silniéniho pomocného pozemku a pozemku tvoficiho
pfipadné ochranné pasmo k ochrang silnice II. nebo III. t¥idy do vlastnictvi
kraje, ktery tuto silnici vlastni;

- vefejného prostranstvi;

- pozemku pro zfizeni nebo realizaci liniovych staveb ve vlastnictvi
nabyvatele;

- pozemku ke zfizeni nebo rozsifeni vetejného pohiebisté do vlastnictvi obce,
pokud tato obec bude nebo je provozovatelem tohoto verejného pohiebiste,
ato i v pripadé, Ze se pozemek jiz v arealu vetejného pohiebisté nachazi,

- pozemku vcetné piipadné stavby ziizené na tomto pozemku urceného
uzemnim planem nebo regulacnim pldnem pro vefejné prospésnou stavbu,
do vlastnictvi nabyvatele, pokud prokédze, Ze je opravnén tuto vetejné
prospésnou stavbu realizovat, doloZi jeji proveditelnost z hlediska vécného,
financniho a ¢asového a smluvné se zavaze k jeji realizaci v konkrétné
sjednaném terminu k jejimu néslednému provozovani a k tomu, Ze takto
pfevedeny majetek spolu s vybudovanou veiejné prospésnou stavbou bude

vyuzivan v prevazujici mife k nekomercni ¢innosti resp., ze nebude vyuzivan
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ke komer¢ni ¢innosti nad ramec sjednaného rozsahu, za komer¢ni ¢innost
se pro tyto ucely nepovazuje doplitkova ¢innost ptispévkové organizace;

- pozemku V zastavéné tzemi nebo zastavitelné plose, uréeného tzemnim
planem nebo regulacnim planem k realizaci vetfejné zelené, do vlastnictvi
obce, Vv jejimz katastralnim tzemi se pozemek nachazi, pokud tato obec
dolozi proveditelnost vetejné zelen¢ =z hlediska vécného, financniho
a Casoveho a k jeji realizaci a ndslednému zachovani se smluvné zavaze;

- pozemku ke zfizovani nebo provozovani vodnich dél a zafizeni, které slouzi
nebo budou slouzit k ochrané pted povodnémi. (TySerova a kol., 2019,

s. 129)

V ptipadé¢ bezuplatnych prevodi majetku statu do vlastnictvi Gzemné
samospravnych celkli nebo jejich pfispévkovych organizaci ve vetfejném zijmu
jsou vzdy ve smlouvé o bezuplatném pifevodu predmétného majetku stanoveny
omezujici podminky, kterymi je nabyvatel zavdzan z hlediska stanoveni casového
horizontu, obvykle doby 20-ti let, po kterou nesmi nabyvatel pievést piedmétny majetek
na dal$i subjekt, vyjma statu. Dalsimi podminkami jsou, Zze nabyvatel bude ptedmétny
majetek uzivat vyhradné k Gcelu stanovenému ve smlouvé o bezuplatném pievodu,
nebude prevadény majetek uzivat ke komercnim ucelim, déle, ze nezatizi nabyty
majetek zastavnim pravem, atp. O dodrzovani omezujicich podminek a ptipadné plnéni
daldich smluvnich podminek informuje pfislusny uzemné samospravny celek Utad
podanim zpravy o plnéni podminek souvisejicich s bezuplatnym pfevodem vzdy
k 31. 12. pfislusného roku, a to po celou dobu trvani smluvnich povinnosti. (Podminky
pro pifimé prodeje a bezuplatné pfevody hmotnych nemovitych véci v ptislusnosti

hospodatit Utadu, 2019)

Bezuplatny pievod z divodu hospodarnosti se provadi pouze v odivodnénych
ptipadech za ptedpokladu, ze tento ptevod je vyhodnéjsi nez naptiklad nakladna fyzicka
likvidace. Bezuplatny ptfevod vSak lze uskutecnit az tehdy, pokud bude prokazatelné,
ze se nepodafilo nalézt kupce daného majetku, coz znamena, ze tomuto rozhodnuti musi
pfedchazet opakovand netispés$na kola vybérovych fizeni ¢i vefejnych drazeb, ptipadné
jiné formy prodeje a déale vynalozené naklady na UdrZzbu nebo na zabezpeceni majetku

jiz prevySuji nebo by mohly dalsimi ukony s majetkem pievySit hodnotu majetku,
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pfipadné¢ mozny vytézek. V této souvislosti Havlan uvadi, ze ,,otdzka hospodarnosti
Jjako ditvod k bezuplatnému prevodu se Samoziejmé naStoluje az poté, kdy o danou vec
neprojevi zajem jinda organizacni slozka statu nebo statni organizace, resp. kdy nelze
uskutecnit jeji uplatny prevod na nestdtni subjekt, coZ je najisto postaveno po marném
provedeni nékterého z vyse uvedenych postupii ke zjisteni zdjemce o koupi.* (Havlan,
2003, s. 258) Pro uplnost autorka uvadi, ze vyse uvedenymi postupy dle Havlana byl

minén prodej majetku ve vybérovém fizeni, ve vefejné drazbé ¢i v elektronické aukci.

4.2 Primy prodej majetku

Ptimy prodej majetku statu pfedem vybrané osobé lze uptednostnit pfed prodejem
ve vybérovém fizeni, vefejné drazbé Ci v elektronické aukci pouze v opodstatnénych
a fadné odtvodnénych piipadech, a to sohledem na povahu majetku a okolnosti

konkrétniho piipadu. Zpravidla lze tento prodej upiednostnit, jestlize se jedna o prevod:

- pozemku, ktery tvofi jediny mozny pfistup k nemovitosti ve vlastnictvi
nabyvatele

- pozemku, a to i v€etné ptipadné stavby zfizené na tomto pozemku, ktery
je ur€en uzemnim nebo regulacnim planem pro vetejné prospéSnou stavbu.
Nabyvatel vSak musi v tomto pifipadé prokdzat, Ze je opravnén vefejné
prospésnou stavbu realizovat a zaroven je schopen dolozit proveditelnost
této stavby z hlediska v€cného, finan¢niho a ¢asového.

- pozemku, na kterém je ziizena vefejné prospéSna stavba, véetné této verejne
prospesné stavby, je-li soucasti pozemku, a to pouze za predpokladu,
ze nabyvatel prokdZe, Ze je opravnén tuto vefejné prospéSnou stavbu
provozovat.

- spoluvlastnického podilu na pozemku, ktery je vazan k jednotce
ve vlastnictvi nabyvatele

- nemovité véci, kterd se nachazi uvnitt uzavieného aredlu tvoreného pozemky

a stavbami ve vlastnictvi nabyvatele
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- pozemku, je-li nabyvatel vlastnikem stavby ziizené na prodavaném
pozemku, anebo Vv opa¢ném piipad¢ tzn. nabyvatel je vlastnikem pozemku,

na némz je prodavana stavba zfizena. (TySerova a kol., 2019, s. 125)

Zamér realizace majetku pifimym prodejem piedem vybranému zdjemci
je dle internich ptedpisti Utadu pfedem schvalovany vnitinim poradnim organem,
kterym je v tomto piipadé Komise pro nakladani s majetkem. (Postupy pii realizaci
majetku, 2018) Soucasti predkladaného zaméru jsou listiny a nabyvaci tituly, které
dokladaji pivod majetku, restituéni nebo cirkevni restituce atp.” a samoziejmé také
fadné zdivodnéni pfimého prodeje a navrh kupni ceny. Kupni cena nemovité véci
se sjednava nejméné ve vysi, kterd je v daném mist¢ a Case obvyklad se zapoctenim
souvisejicich vydajii s prodejem.” Teprve po projednani tohoto zadmdru v komisi
Se zasild navrh kupni smlouvy nabyvateli. V pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni
smlouvy, coz zpravidla byva zptisobeno tim, Ze nabyvatel nesouhlasi s vysi kupni ceny,
je predmétny majetek nabidnut k prodeji Siroké vetejnosti. Pro iplnost autorka uvadi, ze
Vv piipad¢ ptfimého prodeje spoluvlastnického podilu nemovité véci musi byt tento podil
dale nabidnut vramci wuplatnéni zdkonného predkupniho prava ostatnim
spoluvlastnikim. (Kralik, 2014, s. 85) Jestlize zadny ze spoluvlastnikii ve stanovené

lhate trech mésict své predkupni pravo neuplatni, nabyva kupni smlouva uc¢innosti.

4.3 Prodej majetku ve vybérovém rizeni s aukei

Vybérové Fizeni s aukci (VR) je jednim ze zpiisobil realizace majetku, které probiha
vsouladu s § 22 ZMS a nasledné s § 21 vyhlasky ¢. 62/2001 Sb. Vyhodou tohoto
zplisobu realizace je dosaZeni maximalni transparentnosti, coZ je dosaZeno co mozna
nejSirSim zvefejnénim nabidek s ohledem na moZny okruh uchazect, zplsobem
otevirani obdlek s nabidkami, sepsanim protokolu o vybérovém fizeni a v neposledni
fad€ 1 pisemnym vyrozumeéni vSech ucastnikd vybérového fizeni. Na zékladé téchto

skutecnosti je mozné konstatovat, Ze vybérové fizeni s aukci zna¢né¢ omezuje moznost

* viz kapitola 3
> viz kapitola 3.4

30



spekulaci. Dle Plivy se pravidla pro zjistovani zdjemce o koupi formou vybérového
fizeni stanovena v provadéci vyhldSce do znacné miry pfiiblizuji obchodni vetejné

soutézi. (Pliva, 2001, s. 143)

Pfed samotnym vyhldSenim vybérového fizeni s aukci musi byt nejprve vydano
pfislusSnym vedoucim pracovnikem rozhodnuti o zpiisobu realizace. Soucasti tohoto
rozhodnuti neni jen vybrany zpusob realizace, ale i navrh minimélni kupni ceny
predmétného majetku. Dale musi byt o pfipravovaném VR obeznamena obec, v jejimz
katastru se pfedmétny majetek nachazi. Vybérové fizeni vyhlaSuje pfisluSny vedouci
zaméstnanec, a 10 prostfednictvim Ozndmeni o vybérovém fizeni s aukci
a jeho podminkach. Tento dokument obsahuje &islo VR, den vyhlaseni VR, blizsi
specifikaci majetku, kupni cenu, podminky pro kupujiciho vcetné informaci ohledné
slozeni pripadné kauce®, terminy moznych prohlidek majetku, lhiita pro podani nabidek
do VR a Vv neposledni fadé datum, misto a &as otevirani obalek doslych do vybérového
fizeni, nebot’ samotné otevirani obalek je pristupné vetejnosti. Soucasti Oznameni
0 vybérovém fizeni je i navrh typové kupni smlouvy a formulaf pro podani nabidky
- Nabidka a prohlaseni ucastnika vybérového fizeni jak pro fyzické, tak i pro pravnické
osoby, dale podminky vybérového fizeni a informace pro ucastniky vybérovych fizeni.
Vybérové ftizeni se spolu s vySe uvedenymi dokumenty, fotodokumentaci a mapou
katastru nemovitosti zvefejiiuje na webovych strankach Utadu. Povinnosti Utadu
je také dle § 21 vyhlasky €. 62/2001 Sb. zveftejnit vybérového fizeni na ufedni desce
Utadu a dale na tfedni desce mistné pfisluného obecniho ufadu. Aby se VR dostalo
do podvédomi co nejsirsimu okruhu vefejnosti, zvefejiiuje Utad také vybérové fizeni
v regionalnim tisku. Dorucené obélky s nabidkami, doSlé na podatelnu uréené¢ho
pracovisté, jSou oznaceny pofadovym cislem, datem, hodinou a minutou pfijeti
a nasledné zapsany do seznamu doruéenych obalek do VR. Po skonéeni lhity
pro doru¢eni nabidek do VR se do tficeti minut zahajuje otevirani obalek. Jednotlivé
obalky otevira ustanovena Komise pro otevirani obalek doglych do VR, ktera zaroven
posuzuje, zda jsou doslé nabidky v souladu s podminkami vybérového fizeni.

Po otevieni vSech dorucenych obalek s nabidkami je sepsan Protokol o vybérovém

® Kauce je vidy vyzadovana u prodeje nemovitého majetku, jeji vySe cCini 10% ze stanovené
minimalni kupni ceny.
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fizeni s aukci, jehoz soucasti je prezencni listina jak ucastnikli vybérového fizeni,
tak 1 vefejnosti. Poté nasleduje dalsi ¢ast vybérového fizeni — nasledna aukce. Aukce
se mohou zcastnit pouze ¥ ucastnikl ze vSech podanych bezvadnych nabidek. Aukce
je dobrovolna a mohu se ji z(¢astnit pouze piitomni G¢astnici VR, ktefi podali nejvyssi
nabidku kupni cenu. Pribé¢h celé aukce fidi predseda komise a ti¢astnici aukce mohou
pfihazovat nad nejvy$si pisemné podanou nabidkou. VySe minimalniho piihozu je
stanovena v Oznameni o vybérovém fizeni s naslednou aukci a predseda komise
jej muze v prubéhu aukce snizovat. Aukce je ukoncena troji vyzvou k dal§imu
minimalnimu piihozu bez odezvy. Neprodlen¢ po ukonceni aukce predseda komise
ozndmi vyherce vybérového fizeni s aukci. Poté je sepsan protokol o prubéhu aukce
k vybérovému fizeni. Vysledek VR s aukci je piedlozen prostfednictvim rozhodnuti
o vysledku vybérového fizeni vedoucimu pracovnikovi ke schvéleni. S vitézem VR
je nasledné uzaviena kupni smlouva a netspéSnym uchaze¢im vybérového fizeni
je vracena slozena kauce k VR. (Postup pii prodeji nemovitych véci formou vybérového

fizeni, 2018)

Jestlize se do vybérového fizeni s aukci neptihlasi ve stanoveném terminu zadny
uchazec¢, navrhne komise vypsat dal$i kolo vybérového fizeni se snizenim minimalni

kupni ceny predmétného majetku.

Tento zpiisob realizace majetku neni z pohledu autorky nijak slozity na pochopeni
pro vefejnost, nebot potencidlni zijemce podéva nabidku do VR na piedepsaném
tiskopise a v dalsich informacich maji pfesné uvedené ostatni potiebné listiny, které
je nutno dolozit v jednotlivych ptipadech k VR. Jediné, co je pro uchazeée vybérového
fizeni trochu zmatetné, je ptipadné konani nasledné aukce po skonéeni VR. V této
souvislosti vznaseji potencialni uchazeci velké mnozZstvi dotazli, protoZe jim neni zcela

jasné, kdy se ptipadna aukce kona.

4.4 Prodej majetku ve veiejné drazbé

Ve veiejné drazbé prodava Utad predev$im lukrativngjsi majetek, jako jsou bytové

jednotky, rodinné¢ domy, vily atp. Realizace majetku formou vefejné¢ drazby probiha
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dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, ve znéni pozd¢jSich predpist.
V souvislosti vetejnou drazbou Viacha uvadi, ze se jednd vedle vybérového ftizeni
o dalsi transparentni metodu uplatného pfevodu majetku stitu na nestatni subjekt.
(TySerova a kol., 2019, s. 122) Pro zabezpeleni drazby méa Uiad jmenovany tym
pro realizaci drazby, ktery technicky a organizacné zabezpecuje ptipravu drazby. Tento
tym ma v ¢ele povéfeného zaméstnance, ktery je povéten realizaci drazby generalnim
feditelem a rovnéz je zodpovédny za pribeh drazby ve smyslu zédkona ¢. 26/2000 Sb.
tj. za zvefejnéni drazebni vyhlasky ve stanovenych IhGitich na webu Ufadu
a na Centralni adrese Ceské posty’ a rovn&z za fadnou spisovou evidenci o prib&hu

drazby.

Pted uskute¢nénim drazby musi byt nejprve vyddno pfislusSnym vedoucim
pracovnikem rozhodnuti o zplsobu realizace, v tomto piipadé o realizaci majetku
ve vefejné drazbé. Poté je zamér prodeje schvalovan Komisi pro nakladani s majetkem.
Soucasti predkladaného zaméru jsou listiny, které jiz byly zminovany v kapitole 3
a samoziejm¢ také ocenéni majetku znaleckym posudkem. Pro tcely drazby nesmi byt
znalecky posudek star$i jednoho roku. Po schvaleni zaméru prodeje majetku ve vetejné
drazbé v Komisi pro nakladani s majetkem, se tento zamér postupuje dale ke schvaleni
na Ministerstvo financi. Pro Uplnost autorka uvadi, Ze prodej majetku ve vetejné drazbé
schvaluje Ministerstvo financi nebo piipadné jiné ministerstvo (dle povahy majetku)
oproti jinym prodejiim pied uskutecnénim samotného prodeje tj. jesté pied vyhlaSenim
vetejné drazby. Po schvéleni zdméru prodeje statniho majetku ve vetejné drazbé
prislusSnym ministerstvem se vyhlasuje konani drazby prostfednictvim vyvéSenim
drazebni vyhlaSky na Centralni adrese. Drazebni vyhlaSka musi byt v souladu s § 12
odst. 4 zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdé&jsich piedpist,
zvefejnéna nejméné 15 dni pred vlastnim zahajenim drazby. V ptipad¢, Ze je pfedmétem
drazby nemovita véc nebo nejniz§i podani presahuje castku 100.000 K¢, je nutné
zvetejnit drazebni vyhlasku na Centralni adrese nejméné 30 dnti pfed zahajenim drazby.
Drazebni vyhlaska obsahuje jizZ v nazvu informaci o tom, zda jde o drazbu dobrovolnou

spolecnou nebo 0 opakovanou. Dale datum, misto a cas konani vefejné drazby,

7 P v s , v v es v . g v
centralni informacni systém, kde se zverejniuji verejné drazby
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podrobny popis proddvaného majetku, nejnizsi mozné podani, vysi ptihozu, terminy
prohlidek pfedmétného majetku, informace o slozeni drazebni jistoty a samoziejmé

také podminky drazby.

V den konani drazby jsou jednotlivi ucCastnici drazby povinni dolozit svou totoznost,
zapsat se do seznamu ucastnikii drazby, dolozit doklad o slozeni drazebni jistoty
a vyplnit formulaf, jehoz soucasti je Cestné prohlaseni, ze se nejednd o osobu
vyloucenou z drazby a uvést Cislo uctu, kam jim ma byt vracena drazebni jistota
Vv piipad¢ netspéchu. Poté tcastnik obdrzi drazebni ¢islo a je vpustén do drazebni
mistnosti. Ve stanoveny Cas zahdji licitator vlastni drazbu, seznami pritomné ucastniky
s pribéhem drazby a ucini prohlaseni o predmétu drazby véetné jeho popisu a o cené
pfedmétu drazby. Pro Uplnost autorka uvadi, Ze vyse minimalniho piihozu je stanovena
V drazeni vyhlaSce a v pribéhu drazby muze licitator tuto ¢astku snizit. Nasledné maji
ucastnici drazby moznost €init své podani. Licitator je povinen vzdy mezi jednotlivymi
podanimi zopakovat vyvolavaci cenu a vysi minimalniho ptihozu. Drazba je ukoncena
celkem tfemi vyzvami k podévani nabidek pted ud€lenim ptiklepu. Ptiklepem je drazba
skonCena a nasledn€ se vyhotovuje protokol o provedené drazbé, ktery je podepsan
jak ze strany licitatora, tak 1 vydrazitele. Nad pribéhem drazby dohlizi zaméstnanec
Ministerstva pro mistni rozvoj. Po thradé ceny dosazené vydraZitelem je nejpozdéji
do 5-ti pracovnich dnti na zéklad¢ protokolu pfedan piedmét drazby vydraziteli. (Postup

pfi organizaci vetejnych draZzeb dobrovolnych, 2018)

Realizace majetku vefejnou drazbou ma vyhodu piedev§im v tom, Ze k piechodu
vlastnického prava k pfedmétu drazby dochazi na zaklad€ priklepu. Nevyhodou

vSak je skutecnost, Ze samotna drazba je velmi narocnd na organizacni zajisténi.

4.5 Prodej majetku v elektronické aukci

Prodej majetku v elektronické aukci (EA) je na Utadé novinkou. Timto zptisobem
se majetek statu zacal realizovat teprve od fijna roku 2017, a to nejprve u prodeje
movitych véci a postupem cCasu I U prodeje nemovitosti. V podstaté se jedna

0 elektronické vybérové fizeni. NejcCastéji se timto zpisobem prodavaji movité véci,
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nemovité véci az po predchozim neuspésném kole vybérového fizeni. Na vysvétlenou
autorka uvadi, ze podminky prodeje nemovitosti v EA byly stanoveny Ministerstvem

financi.

Jako v pfedchozich pfipadech realizace majetku musi byt nejprve vydano
pfislusnym vedoucim pracovnikem rozhodnuti o zplsobu realizace spolu s navrhem
minimalni kupni ceny pfedmétného majetku. O pfipravované EA musi byt rovnéz
obezndmena obec, v jejimz katastru se predmétny majetek nachazi, a to nejméné tiicet
dni pfed ukoncenim elektronické aukce. Elektronickd aukce se vyhlasuje uvefejnénim
aukéni vyhlasky na webovych strankach Utadu. Aukéni vyhlaska obsahuje nezbytné
informace o prodavaném majetku, vyvolavaci cenu (nejniz$i podani), v piipade
pozadované kauce platebni idaje a podminky pro jeji slozeni na bankovni uéet Utadu,
terminy stanovenych prohlidek pfedmétného majetku a v neposledni fad¢ také samotné
datum konani aukce. Spolu s aukéni vyhlagkou je na webovych strankach Utadu
zvetejnén aukeni fad, kde jsou uvedeny podrobnosti o moznostech vstupu do EA
a o pribéhu EA. Dale je spolu s aukéni vyhlaskou a aukénim fddem zvetejiiovdna
typova kupni smlouva vztahujici se k pfedmétnému majetku spolu s fotodokumentaci
a mapou svyznadenim majetku. Dle vnitinich piedpisi Ufadu nesmi byt doba
od vyhlaseni do ukonceni aukce del§i nez jeden mésic a aukce bez pozadované kauce
musi byt na webovych strankdch vyvésena nejméné 15 pracovnich dnli pfed vlastnim
zahajenim aukce. Aukce s kauci musi byt na webu vyhla$ena minimalné po dobu 15-ti
kalendainich dnl pied zahajenim aukce. Oba typy aukci musi probihat maximalné
48 hodin. V navaznosti na § 21 vyhlasky & 62/2001 Sb. je povinnosti Utadu zvefejnit
aukéni vyhlasku na ufedni desce Utadu a dale v ptipadé nemovitych véci na tfedni
desce mistné pfislusSného obecniho ufadu. (Postup pifi prodeji majetku formou

elektronického auk¢niho systému, 2018)

Samotna elektronicka aukce probihd zcela anonymné. Udastnici aukce se musi
nejprve zaregistrovat v systému aukci a na zakladé této registrace je jim piidéleno
registracni Cislo ucastnika EA, o kterém jsou zaroven vyrozumeéni prostfednictvim
e-mailu. Pro Uplnost autorka uvadi, ze registrovani ucastnici jsou takto informovani
0 prub&hu celé aukce, tj. o zahajeni aukce, o zméné vyvolavaci ceny, o blizicim

se terminu ukonceni aukce. Zaroven povéieny zaméstnanec Utadu dostava rovnéz
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prostfednictvim e-mailu informace o skuteCnosti, ze se zahajuje aukce, ze prob&hla
registrace nového ucastnika do EA a i o ukonceni aukce. V pfipad¢, ze je podminkou
EA slozit do uréitého data stanoveného aukéni vyhlaskou na téet Utadu kauci, je postup
o trochu slozité¢jsi, nebot’ povéfeny zaméstnanec ma za povinnost nasledujici den
po tomto terminu provétit ve spolupraci s uctdrnou doslé kauce k ptislusné EA.
Poté zadavd v systému elektronickych aukci k registrovanym ucastnikim aukce
poznamku o sloZeni kauce a splnénim této podminky se teprve mohou ucastnici EA
zucCastnit vlastni aukce. O této skutecnosti jsou ucastnici EA rovnéz informovani
e-mailem. Tento ikon musi byt proveden nejpozdé€ji do 13 hodin, nebot’ samotna aukce
zpravidla zaina tentyz den od 13,30 hodin. V této souvislosti je nutno zminit,
ze Vpiipad¢é, Ze néktery zucastniki EA neuvede pifi zaslani poZzadované kauce
do specifického symbolu své registrani Cislo, neni mozné takového ucastnika EA
identifikovat, a tudiz nemtze byt vpustén do vlastni aukce. V priabéhu aukce mohou
ucastnici EA navySovat vyvolavaci kupni cenu nejméné o minimalni vysi piihozu.
Pokud dojde Kk navySeni ceny béhem poslednich dvou minut do ukonceni aukce,
prodluzuje se aukce o dal§i dvé minuty. O ukonceni aukce jsou opét informovani
v§ichni ucastnici EA véetné povéfeného zaméstnance Ufadu. V tento okamzik
je povéfenému zaméstnanci zptistupnéno jméno vyherce. Nasledné je vyherce vyzvan
ze strany Ufadu o thradé kupni ceny a k podpisu kupni smlouvy. Netsp&snym
ucastnikim EA je vracena piipadnd slozend kauce. V ptipadé, ze se jedna o prode;j
movitych véci, je nutné uhradit kupni cenu jesté pred uzavienim kupni smlouvy, nebot’
tyto véci jsou vyherci zaroven predany na zakladé predavaciho protokolu pii podpisu
kupni smlouvy. V ptipad¢ prodeje nemovitych véci je vitéz aukce nejprve vyzvan
Utadem k podpisu kupni smlouvy, kterd musi byt ze strany vitéze EA podepsana
nejpozdéji ve lhuté do 30 pracovnich dnli ode dne ukonceni elektronické aukce.
Soucasné je vitézi EA piedan k podpisu navrh na vklad k zdpisu vlastnického prava
do katastru nemovitosti. Pro uc¢ely podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti musi
vitéz EA nechat tfedné ovéfit svilj podpis na jednom vyhotoveni kupni smlouvy. Poté

je teprve kupni smlouva uzaviena ze strany Utadu.

Jestlize se do elektronické aukce neptihldsi Zadny uchazec, je na zéklad¢ rozhodnuti

pfislusného  vedouciho  pracovnika  vyhlaSena nova  elektronickd  aukce
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a v oduvodnénych piipadech se snizuje i minimalni vyhlasovana ceny pifedmétného

majetku.

Realizace majetku v elektronické aukci je rychlym zptsobem prodeje a zaroven
nenaro¢nym z hlediska organizace a personalniho zabezpeceni pribé¢hu aukce. Velkou
vyhodou pro tucastniky EA je skuteCnost, ze mohou majetek nakupovat z pohodli
domova, coz je v dne$ni moderni a uspéchané dobé velkym piinosem. Z pohledu
zaméstnance Utadu je viak nutné dodat, ze prodej majetku v elektronické aukci je mezi
referenty majetkového oddéleni stile vice oblibeny pro pomérné rychly a nendro¢ny
zpusob realizace na organizaci. Velkou nevyhodu vsSak autorka spatiuje v tom,
ze Ministerstvo financi, jako schvalovaci organ, neni tomuto zplsobu realizace
Vv ptipadé nemovitého majetku zcela naklonéno. Z tohoto divodu se ve vétsing piipadi
uskute¢niuje prodej nemovitosti v elektronické aukci az po predchozich netspésnych
kolech vybérovych fizeni. Vzhledem ktomu, ze k vyhlaseni vybérového fizeni
jsou nutné jiné dokumenty, nez na vyhlaseni elektronické aukce, je pfechod prodeje
Z vybérového fizeni na elektronickou aukci ¢asove naro¢ny. Dalsi problém elektronické
aukce ze strany autorky je v terminech pribéhu aukce, kdy metodicky pokyn Utadu
uklada zvefejnéni aukce bez kauce po dobu nejméné 15 pracovnich dnii, kdezto u aukce
S kauci se jedna o zvefejnéni minimalné po dobu 15 kalendarnich dnl. Dle minéni
autorky by ob¢ formy aukci mély byt sjednoceny bud'to na pracovni nebo kalendairni
dny, nebot’ ze zkuSenosti autorky je zndmo, Ze v této souvislosti dochazi k Castym

chybam ze strany referentd.
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5 DOKONCENI REALIZACE MAJETKU

Dokonceni realizace majetku predstavuje konecnou fazi nakladani s majetkem,
ktera zahrnuje uzavieni pfislusné smlouvy nebo zapisu o predani a prevzeti majetku
statu, schvaleni kupni smlouvy pfislusnym ministerstvem, zvefejnéni smlouvy v registru
smluv, podani navrhu na vklad nebo navrhu na zapis zmény piislusnosti do katastru

nemovitosti a nakonec vyfazeni majetku z evidence Utadu.

Prevod majetku mezi dvéma statnimi organizacemi nebo mezi organizac¢ni slozkou
statu a statni organizaci je blize specifikovan v kapitole 4.1.1. Samotny zépis nebo
smlouva jsou v ramci pravniho auditu i podepisovany ze strany Ufadu a teprve poté
jsou odeslany k podpisu druhé stran¢€. Po obdrzeni oboustranné podepsaného zapisu
nebo smlouvy podava Utad jednostranny navrh na zaznam prava do katastru
nemovitosti, kterym se méni pfisluSnost hospodafit k danému majetku na dotycnou
stditni organizaci nebo organizacni slozku stadtu. V navaznosti na podany navrh
na zdznam do katastru nemovitosti je pfedmétny majetek vyfazen z evidence Utadu.
Pro uplnost autorka uvadi, ze =zapisy o zméné prisluSnosti hospodafit mezi
organiza¢nimi sloZzkami statu nepodléhaji schvalovani ministerstvem financi a rovnéz

se neuvetejnuji v registru smluv.

Ptevod majetku do soukromého sektoru vyse uvedenymi zplsoby prodeje, blize
specifikovanymi v kapitolach 4.2, 4.3 a 4.5, je po vybéru vhodného zajemce uskuteénén
po uzavieni kupni nebo jiné smlouvy. V ptipadé, Ze se jednd o kupni nebo jinou
smlouvu, ktera nepodléha schvalovani Ministerstvem financi, je tato odeslana spolu
s vyzvou k doplaceni kupni ceny nejprve K podpisu druhé stran€. Jestlize je predmétem
prodeje nemovity majetek, je spolu s vyzvou a kupni smlouvou odeslan k podpisu
1 navrh na vklad k zdpisu vlastnického prava do katastru nemovitosti.  Povinnosti
kupujiciho je do 30-ti dnii od obdrzeni vyzvy zaplatit kupni cenu na uéet Uiadu a déle
dorucit jednostranné podepsanou kupni smlouvu, ptipadné i podepsany navrh na vklad,
zpét Utadu. Poté je kupni smlouva nejpozd&ji do 5-ti pracovnich dni podepsana
ze strany Utadu. Po pfipsani kupni ceny na tcet Utadu je podan prostiednictvim Utadu
navrh na vklad do katastru nemovitosti. Soucasné¢ je predmétny majetek vytrazen

Z evidence Ufadu.
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V piipadé ze je predmétem prodeje majetek podléhajici schvalovani pievodu

Ministerstvem financi nebo jinym ministerstvem ve smyslu § 22 zdkona ¢.219/2000 Sb.,

v platném znéni, je po oboustranném podpisu kupni smlouvy tato smlouva spolu

S nabyvacimi tituly odeslana na pfislusné ministerstvo ke schvaleni. Schvalovani

ptislusSnym ministerstvem se nevyzaduje V ptipadé, Ze se nejednd o prevod:

a)

b)

9)

h)

pozemku, na némz je zfizena stavba pro bydleni nebo stavba pro rodinnou
rekreaci ve vlastnictvi nabyvatele a pozemku na néj navazujiciho do vyméry
nepfesahujici v souhrnu vyméru 1000 m? tomuto nabyvateli, anebo samostatny
ptevod pozemku, na némz je ziizena jednotliva nebo fadova garaz ve vlastnictvi
nabyvatele;

spoluvlastnického podilu ve prospéch spoluvlastnika, ktery je nositelem
zékonného predkupniho prava, anebo spoluvlastnického podilu na pozemku,
na némz byl ziizen dim, ve prospéch vlastnika jednotky tomto dom¢;

ve prospéch predkupnika, ktery uplatnil své predkupni pravo;

véci podle § 22 odstavcl 5 nebo 6 zdkona o majetku statu;

spole¢ného zatizeni realizovaného v rdmci pozemkovych Uprav;

pozemku ve vyméfe nepfesahujici 500 m? na némz neni ziizena stavba, ktera
by byla jeho soucasti, sménovaného za ucelem nabyti pozemku jiného vlastnika,
na némz neni ziizena stavba, kterd by byla jeho soucasti;

pozemku ve vyméte nepiesahujici 200 m?, na némZ neni ziizena stavba, pokud
tento pozemek nenavazuje na Zadny dalsi pozemek pievadény témuz nabyvateli;
silni¢niho pozemku, na némz je umisténo téleso silnice, ktera je v souladu
se zvlaStnim pravnim ptedpisem ve vlastnictvi kraje, nebo téleso mistni
komunikace, ktera je v souladu se zvlastnim pravnim ptedpisem ve vlastnictvi
obce, do vlastnictvi tohoto kraje nebo obce, anebo pozemku urceného
pravomocnym uzemnim rozhodnutim k vybudovani silnice nebo mistni
komunikace, jejimz vlastnikem ma byt podle zvlastniho pravniho predpisu kraj
nebo obec, do vlastnictvi tohoto kraje nebo obce;

silni¢niho pozemku, u kterého z divodu zmény kategorie nebo tfidy pozemni
komunikace dochazi k pfevodu do vlastnictvi osoby, ktera ma byt podle
zvlastniho pravniho piredpisu vlastnikem pozemni komunikace nezménénou

kategorii nebo tfidou. (Zakon ¢. 219/2000 Sb.)
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Pfislusné ministerstvo ma lhitu 8 tydnl na posouzeni predmétné smlouvy
a v této lhuté¢ mize pozadat o ptipadné doplnéni dalSich dokladd potiebnych k udéleni
schvalovaci dolozky. Jestlize ministerstvo udé€li schvalovaci dolozku, je nasledné
smlouva, jejiz plnéni je nizsi nez 50.000 K¢, odeslana spolu s vyzvou k doplaceni kupni
ceny a navrhem na vklad druhé strang. Je-li plnéni predmétné smlouvy vyssi
nez 50.000 K¢, pak je nutné smlouvu jesté¢ pied odeslani druhé strané€, zaevidovat
ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni, v registru smluv. V takovém
piipadé se nabyvateli odesila spolu s vyzvou k doplaceni kupni ceny, kupni smlouvou
a navrhu na vklad i doklad o zvetejnéni smlouvy v registru smluv. Po pfipsani kupni
ceny na ulet Ufadu a vraceni jednostranné podepsaného navrhu na vklad ze strany
nabyvatele, je navrh na vklad podepsan ze strany Utadu a nasledné podan na piisluiny
Katastralni Gfad. Nasledn¢ je majetek, ktery byl predmétem ptislusné smlouvy, vyfazen

Z evidence Ufadu.

Pro Uplnost je nutné zminit i variantu dokonceni realizace ptevodu podilového
vlastnictvi majetku. V takovém ptipadé jsou po uzavieni smlouvy S koupéchtivym
a pripadném udé¢leni schvalovaci dolozky pfisluSnym ministerstvem, vyrozuméni
o prodeji majetku ostatni spoluvlastnici v ramci zakonného predkupniho prava. Ti pak
maji moznost ve 1huté¢ 3 mésicti od doruceni vyrozumeéni uplatnit své predkupni pravo.
(Zuklinova, 2013) Zaroven je spolu s vyrozuménim predkupnikiim zasldna i typova
kupni smlouva vcetné¢ podminek pro uplatnéni predkupniho prava. Jestlize nikdo
z ptedkupnikit ve lhit¢ 3 mésich neuplatni své predkupni pravo, je zasldna
koupéchtivému oboustranné podepsana kupni smlouva spolu s vyzvou K zaplaceni
kupni ceny za predmét prodeje a navrhem na vklad do katastru nemovitosti. Jestlize
néktery z predkupnikdt uplatni ve stanovené lhite své zdkonné piedkupni pravo,
je o této skuteCnosti vyrozumén koupéchtivy a kupni smlouva je wuzaviena
s prekupnikem ¢i s vice predkupniky. Poté uz nésleduje stejny, vySe uvedeny postup,

k dokonéeni nakladani s majetkem.
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PRAKTICKA CAST

6 ANALYZA MAJETKU

Prakticka ¢ast bakalatské prace je rozdélena na né¢kolik oddila. V tvodu je popsan
zpusob vybranych vzorki, zvolena metoda prace a vymezen stanoveny cil. Nasledujici
oddily praktické casti bakalatské prace analyzuji statni majetek dle riznych hledisek,
a to v rozmezi let 2017 az 2019. Prvni cast analyzuje nabyty majetek v ramci
Uzemniho pracovi§té Stfedni Cechy na nejmenovaném statnim ufadé V porovnani
s majetkem realizovanym. Nabyty i realizovany majetek je zaroven vyhodnocovan
z nékolika hledisek - dle druhti majetku, dle jednotlivych pracovist Uzemniho
pracovi§té Sttedni Cechy a v neposledni fadé i dle poétu kusti a hodnoty majetku. Druha
&ast analyzuje nejdastdjsi zptsoby realizace statniho majetku jak za Uzemni pracovists
Sttedni Cechy, tak i za jednotliva odloudena pracovisté. Posledni ¢ast analyzuje
nejvynosnéjii zptisoby realizace statniho majetku rovnéz v ramci Uzemniho pracovisté

1 odlouc¢enych pracovist’.
Vybér vzorku

Vzorky pro jednotlivé analyzy stadtniho majetku cerpala autorka se souhlasem
nadfizeného pracovnika z dat informacniho systému nejmenovaného stitniho uradu.
Vybér vzorkl byl omezen na roky 2017, 2018 a 2019. Vzorky za jednotlivé roky byly
nejprve selektovany dle povahy majetku, tj. na majetek evidovany v operativni evidenci
a majetek evidovany v ucetni evidenci. Dale byly obé& kategorie majetku tfidény
z hlediska poétu kusi a z hlediska hodnoty majetku, a to jak za celé Uzemni pracovisté

Stredni Cechy, tak i za jednotliva odlougena pracovisté.
Cil a metodologie prace
Cilem prace je zjistit na zakladé¢ vySe uvedenych kritérii nejcastéj$i druhy

nabyvaného statniho majetku v ramci Ufadu a dale nejvyhodngjsi a nejvynosn&jsi

zpusoby realizaci. Pro analyzu dat byla pouzita metoda komparace.
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6.1 Analyza nabytého a realizovaného majetku

V ramci analyzy mnozstvi nabytého a realizovaného majetku je posuzovan statni

majetek Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy nejmenovaného statniho Gfadu za roky

2017 az 2019. Pfedmétny majetek je za jednotlivé roky selektovan do dvou kategorii

- na majetek evidovany v operativni evidenci a majetek evidovany v tcetni evidenci.

V ramci téchto kategorii je provadéna analyza poctu kust a také hodnota majetku

nabytého 1 realizovaného za celé Uzemni pracovisté Stiedni Cechy i za jednotliva

odlouc¢ena pracoviste.

6.1.1 Nabyty majetek do vlastnictvi statu v operativni evidenci

Tabulka ¢&. 1: Nabyty majetek za Uzemni pracovisté Sttedni Cechy

2017 2018 2019
Druh majetku pocet hodnota pocet hodnota pocet hodnota
kustt | majetku v K¢ | kust | majetku v K¢ | kust | majetku v K¢
Budovy, stavby 9 588.884,75 | 17 | 4.717.37500 | 28 | 15.504.422,30
Byty 1| 3.384.692,00 1 610.000,00 3| 1.790.736,00
Cenné papiry 9 86.10251 | 17|  403.495.27 0 0,00
Hmomy majetek | 1931 | 416.857,50 | 2732 | 294344512 | 2288 | 1.251.095,79
Majetkové ucasti 4 2.480.001,00 5 2,00 2 920.000,00
Nehmotny majetek 2 8.600,00 0 0,00 0 0,00
Nebytové prostory 0 0,00 0 0,00 2 175.000,00
Pozemky 415 | 52.696.849,53 | 588 | 31.366.956,02 | 516 | 48.842.585,92
Vécna prava 0 0,00 2 20.000,00 2 20.000,00
Zvitata 98 484.309,00 | 38 15.930,00 4 25.745,00
Celkem 2.469 | 60.146.296,29 | 3.400 | 40.077.203,41 | 2.845 | 68.529.585,01

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020
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Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze co se tyka poctu nabyvaného majetku statu
do operativni evidence v ramci Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy, byl v letech 2017
az 2019 nejcastéji nabyvan hmotny majetek a dale pak pozemky. NejhodnotnéjsSim
nabyvanym majetkem jsou Vv piepoc¢tu na pocet kust byty a majetkové ucasti, tj. akcie
a podilové listy. Naopak ziidka je do vlastnictvi statu, v ramci operativni evidence,

nabyvan majetek jako jsou nebytové prostory, nehmotny majetek, majetkové tcasti

a byty.

Tabulka ¢. 2: Nabyty majetek dle odlouc¢enych pracovist’

Odloutend 2017 2018 2019
pracovisté pocet hodnota pocet hodnota pocet hodnota
kust majetku v K¢& kust majetku v K¢ | kust | majetku v K&
Benesov 205 593.924,10 93 1.110.878,40 702 | 13.852.319,44
Beroun 495 33.337.073,67 444 2.177.625,33. 384 2.794.911,50
Kladno 113 31.217,30 180 1.939.572,52 235 2.119.290,43
Kolin 774 6.284.038,34 943 4.764.155,40 426 2.894.644,57

Mlada Boleslav 131 2.153.432,40 | 443 6.775.418,57 | 247 4.358.972,98

Piibram 214 4.009.476,25 | 276 583.578,59 | 272 320.845,44

Stiedni Cechy 537 13.737.134,23 | 1021 22.725.974,60 | 579 | 42.188.600,65

Celkem 2.469 60.146.296,29 | 3.400 40.077.203,41 | 2.845 | 68.529.585,01

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Udaje, uvedené ve vySe uvedené tabulce, predstavuji piehled nabytého majetku
Vv operativni evidenci za jednotliva odloutena pracovi§té v ramci Uzemniho pracoviste
Stieni Cechy. Analyzou nabytého majetku bylo zjiténo, Ze v roce 2017 sice nabylo
nejvice kusi majetku Odloucené pracovisté Kolin, avSak co se tyka hodnoty majetku
a dale hodnoty majetku v pfepoctu na 1 kus, nabylo suverénné nejvice majetku
Odloucené pracovisteé Beroun. V roce 2018 a 2019 nabylo nejvice majetku do evidence
Odlougené pracovisté Stiedni Cechy, a to i v pfepoétu na hodnotu majetku za 1 kus.

V této souvislosti je vSak nutné dodat, ze pocet kusti a hodnota majetku nejsou nikterak
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ovlivnitelné jednotlivymi odloucenymi pracovisti, nebot’ do operativni evidence nabyva
stat majetek nejcastéji na zaklad¢ uneseni o dédictvi, trestniho fizeni nebo spravniho

fizeni.

6.1.2 Realizace majetku v operativni evidenci

Tabulka ¢&. 3: Bezuplatna realizace majetku za UP SC

2017 2018 2019
Druh majetku pocet hodnota pocet hodnota pocet hodnota
kust | majetku v K¢ | kust | majetku v K¢ | kust | majetku v K&
Zvitata 24 580,00 5 32.257,00 | 37 930,00
Véena préva 2 10.000,00 0 0,00 1 10.000,00
Hmotny majetek 88 14.496,00 | 1097 |  277.234,00 | 203 |  141.28757
Pozemky 501 | 105.963.51541 | 584 | 25.692.336,75 | 289 | 10.931,250,72
Byty 4| 4.000.000,00 0 0,00 0 0,00
Budovy, stavby 10| 2.936.696,00 4|  296.268,00 0 0,00
Celkem 629 | 112.925.287,41 | 1690 | 26.298.095,75 | 530 | 11.083.468,29

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Vyhodnocenim vySe uvedenych skutecnosti doSla autorka k zavéru, Ze v ramci
beziiplatného pievodu majetku statu evidovaného v operativni evidenci Uzemniho
pracoviité Stfedni Cechy bylo co do celkové hodnoty a poétu kusti v jednotlivych

posuzovanych letech nejvice realizovano pozemki.
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Tabulka €. 4: Beztplatna realizace majetku dle odloucenych pracovist

Odlouten 2017 2018 2019
pracoviste pocet hodnota podet hodnota podet hodnota
kust majetku v K¢ kust majetku v K& | kust | majetku v K¢

Benesov 45 404.516,29 33 1.247.625,68 24 32.205,24
Beroun 41 56.332.432,50 266 3.293.824,91 21 3.391.231,20
Kladno 6 471.502,00 16 122.042,86 34 34.705,23
Kolin 173 6.122.481,64 | 1.043 2.825.936,50 120 1.816.935,78
Mlada Boleslav 59 323.456,18 88 3.708.897,12 170 943.810,72
Ptibram 65 1.413.541,29 55 419.414,18 38 411.267,65
Stfedni Cechy 240 47.857.357,51 189 14.680.354,50 123 4.453.312,47
Celkem 629 | 112.925.287,41 | 1690 26.298.095,75 530 | 11.083.468,29

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Ve vySe uvedené tabulce je provedena analyza bezlplatné realizovaného majetku

za jednotlivd odlougend pracovisté Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy. Vysledkem

je skutecnost, Ze se v roce 2017 uskute¢nilo nejvice bezuplatnych pfevodii Odloucené

pracovisté Stiedni Cechy. V pfepoétu celkové hodnoty majetku na 1 kus bylo viak

vvvvvv

bezuplatnych pfevodii na Odlouceném pracovisti Kolin, ale co se tyka bezuplatné

realizace majetku v prepoctu na 1 kus, mélo nejveétsi uspésnost Odloucené pracovisté

Stredni Cechy. V roce 2019 pievedlo bezaplatné nejvice majetku z hlediska poétu kust

Odloucené pracovisté Mlada Boleslav, z hlediska hodnoty majetku v piepoctu na 1 kus

Odloucené pracovisté Beroun.
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Tabulka ¢. 5: Uplatna realizace majetku za UP SC

2017 2018 2019
Druh majetku pocet hodnota pocet hodnota pocet hodnota
kustt | majetku v K& | kust | majetku v K¢ | kusi | majetku v K¢
Zvitata 0 000 71 603.900,00 0 0,00
Hmotny majetek 174 88.162,93 | 296 208.191,00 | 370 449.231,00
Pozemky 151 | 10.459.427,00 | 50| 5.872.183,00| 58| 5.661.477,40
Byty 0 0,00 1 960.000,00 2| 3.860,000,00
Budovy, stavby 21| 6.554.706,00 13| 4.327.938,00 22 | 5.958.395,60
Nebytové prostory 0 0,00 1 372.500,00 0 0,00
Majetkove ucasti 0 0,00 1| 2.251.700,00 1| 1.250.000,00
Celkem 346 | 17.102.29593 | 433 | 14.596.412,00 | 453 | 17.179.104,00

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Porovnanim udaji o realizovaném majetku v operativni evidenci za Uzemni pracovisté

Stiedni Cechy bylo zji§téno, Ze ve vsech posuzovanych letech je nejéastéji prodavan

hmotny majetek. Druhym, nejcastéji prodavanym majetkem, jsou vyjma roku 2018

pozemKy. V roce 2018 byla druhym nejcastéji prodavanym majetkem zvifata. Nejvetsi

vytézek viak Utad ziskal v roce 2017 a 2018 z prodeje pozemki a v roce 2019 z prodeje

budov.

Tabulka ¢&. 6: Uplatna realizace majetku dle odlou¢enych pracovist
Odloutend 2017 2018 2019
pracovisté podet hodnota pocet hodnota pocet hodnota

kusti majetku v K¢ | kusl majetku v K¢ | kust | majetku v K¢

Benesov 30 1.874.013,00 63 736.380,00 17 2.947.500,00
Beroun 11 21.289,00 13 228.792,00 20 126.380,00
Kladno 23 3.102,00 13 35.996,00 4 1.520,00
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Kolin 96 941.120,50 | 209 2.619.713,00 | 193 7.549.290,00
Mlad4 Boleslav 68 829.550,43 15 3.137.920,00 65 835.464,00
Pfibram 75 3.162.697,00 50 758.171,00 53 1.712.827,00
Stiedni Cechy 43 10.270.524,00 70 7.079.440,00 | 101 4.006.123,00
Celkem 346 17.102.295,93 | 433 14.596.412,00 | 453 | 17.179.104,00

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Posouzenim vysledktl realizaci jednotlivych odlouc¢enych pracovist bylo zjisténo,

ze nejveétsi pocet kusi majetku realizovalo ve vSech posuzovanych letech Odloucené

pracovist¢ Kolin. Z hlediska celkové realizované hodnoty majetku bylo v roce 2017

Vv o we

pracovisté Kolin.

w7

6.1.3 Analyza nabytého a realizovaného majetku v operativni evidenci

Nize uvedené tabulky analyzuji nabyty a realizovany majetek v operativni evidenci

zarok 2017, 2018 a 2019.

Tabulka ¢. 7: Rok 2017

Nabyty majetek Realizovany majetek

Odloucené pracoviste

pocet hodnota pocet hodnota

kust majetku v K¢ kust majetku v K¢
Benesov 205 593.924,10 75 2.278.529,29
Beroun 495 33.337.073,67 52 56.353.721,50
Kladno 113 31.217,30 29 474.604,00
Kolin 774 6.284.038,34 269 7.063.602,14
Mlada Boleslav 131 2.153.432,40 127 1.153.006,61
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Pfibram 214 4.009.476,25 140 4.576.238,29
Stiedni Cechy 537 13.737.134,23 283 58.127.881,51
Celkem za UP SC 2.469 60.146.296,29 975 130.027.583,34

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Porovnanim vyse uvedenych udaji bylo zjisténo, ze Uzemni pracovisté Stiedni Cechy

celkové nabylo z hlediska poctu majetku cca 0 150 % majetku vice, nez se podatilo

zrealizovat. Z hlediska hodnoty majetku vSak celkové realizovana hodnota majetku

prevysila cca 0 49 % hodnotu majetku nabytého do operativni evidence. Tato skute¢nost

je predevsim déna tim, Ze majetek realizovany Uplatn¢ se prodava za cenu v misté a Case

obvyklou, ktera je odliSna od ceny pro zavedeni do evidence a ve vétSiné piipadu

je 1 vyS8i. Z tohoto diivodu neni porovnani téchto dvou hodnot zcela optimalni a toto

hledisko jiz nebude v dalSich ptipadech posuzovano.

Tabulka ¢. 8: Rok 2018

Nabyty majetek Realizovany majetek

Odloucené pracoviste

pocet hodnota pocet hodnota

kust majetku v K¢& kust majetku v K¢
Benesov 93 1.110.878,40 96 1.984.005,68
Beroun 444 2.177.625,33. 279 3.522.616,91
Kladno 180 1.939.572,52 29 158.038,86
Kolin 943 4.764.155,40 1.252 5.445.649,50
Mlada Boleslav 443 6.775.418,57 103 6.846.817,12
Piibram 276 583.578,59 105 1.177.585,18
Stiedni Cechy 1021 22.725.974,60 259 21.759.794,50
Celkem za UP SC 3.400 40.077.203,41 2.123 40.894.507,75

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020
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V ramci Uzemniho pracovité Stiedni Cechy doslo v porovnéni s rokem 2017 k nartistu

poctu majetku evidovaného v operativni evidenci, a to cca o 60 %.

Tabulka ¢. 9: Rok 2019

Nabyty majetek Realizovany majetek

Odloucené pracovisté

pocet hodnota pocet hodnota

kust majetku v K¢& kust majetku v K¢
Benesov 702 13.852.319,44 41 2.979.705,24
Beroun 384 2.794.911,50 41 3.517.611,20
Kladno 235 2.119.290,43 38 36.225,23
Kolin 426 2.894.644,57 313 9.366.225,78
Mlada Boleslav 247 4.358.972,98 235 1.779.274,72
Ptibram 272 320.845,44 91 2.124.094,65
Sttedni Cechy 579 42.188.600,65 224 8.459.435,47
Celkem za UP SC 2.845 68.529.585,01 983 28.262.572,29

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Za rok 2019 doslo opét k navyseni poétu kusti majetku v ramci Uzemniho pracovisté

Stiedni Cechy oproti poétu kusil realizovaného majetku, a to téméf trojnasobng.

6.1.4 Nabyty majetek do vlastnictvi statu v ucetni evidenci

Nize uvedené tabulky analyzuji nabyty majetek evidovany v Gcetni evidenci za roky

2017, 2018 a 2019, a to nejprve za Uzemni pracovisté Stiedni Cechy a dale

dle jednotlivych odloucenych pracovist'.
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Tabulka ¢. 10: Nabyty majetek za Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy

2017 2018 2019
Druh majetku pocet hodnota pocet hodnota pocet hodnota
kust | majetku v K& | kust | majetku v K¢ | kusi | majetku v K¢

Budovy, stavby 67 | 63.901.982.25| 57 |122.722.65027 | 28| 11.752.453.42
Byty 0 0,00 12 0,00 0 0,00
Hmotny majetek 586 | 2.705.793,17 | 444 | 2.759.088,46 | 195| 1.392.516,97
Péstitelské celky

trvalych porostii 1 54.200,00 0 0,00 0 0,00
Pozemky 834 | 99.998.765,03 | 969 | 82.440.314,58 | 1.008 | 96.224.964,51
Vécna prava 2 1.709,90 2 20.000,00 1 10.000,00
Celkem 1.490 | 166.662.450,35 | 1.484 | 207.942.062,31 | 1.232 | 109.379.934,90

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, ze co se tyka poc¢tu nabyvaného majetku statu

do ugetni evidence v ramci Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy, byly v letech 2017

az 2018 nejcastéji nabyvany pozemky a hmotny majetek. NejhodnotnéjSim nabyvanym

majetkem jsou v piepoctu na pocet kusti pozemky. Naopak ziidka je do vlastnictvi statu,

v ramci ucetni evidence, nabyvan majetek jako jsou péstitelské celky, vécnd prava

a byty.

Tabulka €. 11: Nabyty majetek dle odlouc¢enych pracovist
Odloutens 2017 2018 2019
pracoviste pocet hodnota podet hodnota podet hodnota

kust majetku v K¢ | kust majetku v K¢ | kusi | majetku v K¢

Benesov 243 17.048.539,96 91 76.430.475,73 88 967.775,86
Beroun 222 3.288.950,40 | 334 9.560.829,07 125 2.136.284,44
Kladno 120 10.404.367,07 | 285 6.352.392,69 | 222 5.815.927,53
Kolin 381 19.959.907,59 | 342 70.455.165,02 | 351 | 23.766.780,98
Mlada Boleslav 121 5.715.394,85 79 1.079.903,03 68 1.459.814,29
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Pfibram 168 38.046.331,33 91 12.392.780,51 81 3.453.307,43
Stiedni Cechy 235 72.198.959,15 | 262 31.670.516,26 | 297 | 71.780.044,37
Celkem 1.490 | 166.662.450,35 | 1.484 | 207.942.062,31 | 1.232 | 109.379.934,90

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Udaje, uvedené ve vyse uvedené tabulce, predstavuji piehled nabytého majetku v Giéetni

evidenci za jednotlivda odlou¢ena pracovisté v ramci Uzemniho pracovisté Stiedni

Cechy. Analyzou nabytého majetku bylo zjisténo, Ze v roce 2017, 2018 a 2019 sice

nabylo nejvice kusti majetku Odloucené pracovisté Kolin, ale co se tyka celkové

hodnoty majetku a dale hodnoty majetku v pepoctu na 1 kus, nabylo v roce 2017

nejvice majetku Odloudené pracovisté Stiedni Cechy, v roce 2018 Odloucené pracoviste

Bene$ov a vroce 2019 opét Odloudené pracovisté Stiedni Cechy. I zde je nutné

podotknout, Ze pocet kusti a hodnota majetku nejsou nikterak ovlivnitelné jednotlivymi

odloucenymi pracovisti.

6.1.5 Realizace majetku v tucetni evidenci

NiZze uvedené tabulky analyzuji realizovany majetek v ucetni evidenci za roky 2017,

2018 a 2019, a to jak z hlediska bezuplatné realizace majetku, tak i1 z hlediska uplatné

realizace. Obé hlediska jsou analyzovéana dle Uzemniho pracovisté Stfedni Cechy a dale

dle jednotlivych odloucenych pracovist'.
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Tabulka &. 12: Bezuplatna realizace majetku za UP SC

2017 2018 2019
Druh majetku pocet hodnota pocet hodnota pocet hodnota
kusi | majetku v K¢ | kusit | majetkuv K& | kusti | majetku v K¢
Hmotny majetek 4 56.977,00 | 11 86.04200 | 8 62.350,00
Pozemky 1.258 | 24.939.410.63 | 854 | 29.853.711,29 | 854 | 64.510.901,95
Budovy, stavby 8 594.782,00 8 243.598,00 6| 1521.721,55
Celkem 1270 | 25.591.169,63 | 873 | 30.183.351,39 | 868 | 66.094.973,50

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Na zaklad¢ vyse uvedené tabulky bylo zjisténo, Ze co se tykd poctu kusti a hodnoty

majetku,

bylo ve vSech

srovnatelnych

letech nejvice

realizovano pozemkii.

Tato skutecnost je ovlivnéna predevs§im tim, ze Utad ma piisluSnost hospodafit zejména

S pozemky. Jedna se totiz o nejcastéji nabyvany majetek do vlastnictvi statu.

Tabulka ¢. 13: Bezuplatna realizace majetku dle odlouc¢enych pracovist

Odloutens 2017 2018 2019
pracovisté pocet hodnota pocet hodnota podet hodnota
kust majetku v K¢ | kust majetku v K¢ | kusa | majetku v K¢

Benesov 51 345.308,85 39 954.988,00 30 755.610,38
Beroun 159 1.866.609,38 152 2.605.109,70 83 1.403.048,78
Kladno 454 3.695.588,10 107 941.072,79 94 932.742,94
Kolin 314 10.652.478,51 242 13.871.066,14 249 | 10.285.164,10
Mlada Boleslav 93 1.584.482,31 140 2.718.922,24 176 2.144.160,55
Ptfibram 53 350.685,20 99 1.298.058,60 | 121 3.244.644,32
Stredni Cechy 146 7.096.017,28 94 7.794.133,92 115 | 47.329.602,43
Celkem 1.270 25.591.169,63 | 873 30.183.351,39 | 868 | 66.094.973,50

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

52




Analyza vyse uvedenych udajii souvisejicich s bezuplatnou realizaci majetku
evidovaného v ucetni evidenci za jednotliva odloucend pracovisté Uzemniho pracovisté
Stiedni Cechy ukazala, Zze se za posuzované roky uskutecnilo nejvice bezlplatnych

prevodi na Odlouc¢eném pracovisti Kolin. V piepoc¢tu celkové hodnoty majetku

vvvvvv

Cechy.

Tabulka &. 14: Uplatna realizace majetku za UP SC

2017 2018 2019

Druh majetku podet hodnota podet hodnota pocet hodnota

kusti | majetku v K¢ | kust | majetku v K& | kust | majetku v K&

Hmotny majetek | g3 | 249209460 | 229 |  164.60327 | 84|  177.936,00

Pozemky 409 | 59.483.750,00 | 353 | 86.641.719,08 | 388 | 77.065.124,00
Budovy, stavby 42 | 410.089.599,40 | 37 | 47.079.69592 | 47 | 48.862.518,00
véend prava 0 0,00 0 0,00 2 10.000,00
Celkem 1.054 | 472.066.344,00 | 619 | 133.886.018,27 | 522 | 126.115.578,00

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Porovnanim adaji o realizovaném majetku v t&etni evidenci za Uzemni pracovisté
Stredni Cechy bylo zji§téno, ze v roce 2017 byl nejéastdji prodavan hmotny majetek
a dale pak pozemky. V roce 2018 a 2019 byly nejéast&ji v ramci Stfednich Cech
prodavany pozemky a hmotny majetek. Nejvétsi vytézek viak Utad ziskal v roce 2017

z prodeje budov a v roce 2018 a 2019 z prodeje pozemkad.

Tabulka ¢. 15: Uplatna realizace majetku dle odlou¢enych pracovist

Odloutend 2017 2018 2019
pracovisté pocet hodnota pocet hodnota pocet hodnota
kust majetku v K¢ | kusi majetku v K¢ | kusi | majetku v K¢
Benesov 123 1.818.200,00 35 2.575.600,00 38 | 12.647.000,00
Beroun 307 37.433.107,00 | 150 2.947.705,27 32 1.325.650,00
Kladno 40 10.720.820,00 52 9.128.403,00 62 8.495.030,00
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Kolin 169 4.680.416,00 | 145 14.374.267,00 | 113 | 41.226.652,00
Mlad4 Boleslav 56 24.615.994,00 41 1.941.075,00 69 | 24.847.025,00
Piibram 134 15.112.649,00 | 109 37.192.269,00 63 2.869.650,00
Stiedni Cechy 225 | 377.685.158,00 87 65.726.699,00 | 145 | 34.704.571,00
Celkem 1.054 | 472.066.344,00 | 619 | 133.886.018,27 | 522 | 126.115.578,00

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Analyzou vysledki realizaci jednotlivych odloucenych pracovist bylo zjisténo,

ze nejvetsi pocet kust majetku realizovalo v roce 2017 Odloucené pracovisté Stiedni

Cechy, vroce 2018 Odlou¢ené pracovisté Beroun a vroce 2019 opét Odloudené

pracovisté Stiedni Cechy. Z hlediska celkové realizované hodnoty majetku bylo v roce

vvvvv

Odloucené pracovisté Kolin.

6.1.6 Analyza nabytého a realizovaného majetku v ucetni evidenci

Nize uvedené tabulky analyzuji nabyty a realizovany majetek v G€etni evidenci za rok

2017, 2018 a 2019.

Tabulka ¢. 16: Rok 2017

Nabyty majetek Realizovany majetek

Odloucené pracoviste

pocet hodnota pocet hodnota

kust majetku v K¢ kust majetku v K¢
Benesov 243 17.048.539,96 174 2.163.508,85
Beroun 222 3.288.950,40 466 39.299.716,38
Kladno 120 10.404.367,07 494 14.416.408,1
Kolin 381 19.959.907,59 483 15.332.894,51
Mlada Boleslav 121 5.715.394,85 149 26.200.476,31
Piibram 168 38.046.331,33 187 15.463.334,20
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Stiedni Cechy

235

72.198.959,15

371

384.781.175,28

Celkem za UP SC

1.490

166.662.450,35

2.324

497.657.513,63

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Porovnanim vysSe uvedenych tudaji bylo zjist€no, Ze co se tykd poctu nabytého

a realizovaného majetku v ucetni evidenci Uzemniho pracovisté Stredni Cechy je zde,

oproti majetku Vv operativni evidenci, zaznamenan narGst zrealizovaného majetku

V porovnani s nabytym majetkem 0 cca 55 %.

Porovnani hodnoty nabytého

a realizovaného majetku nebude ani v tomto piipad¢, z divodi uvedenych v kapitole

6.1.3, provadéno.

Tabulka ¢. 17: Rok 2018

Nabyty majetek Realizovany majetek

Odloucené pracoviste

pocet hodnota pocet hodnota

kust majetku v K¢& kust majetku v K¢
Benesov 91 76.430.475,73 74 3.530.588,00
Beroun 334 9.560.829,07 302 5.552.814,97
Kladno 285 6.352.392,69 159 10.069.475,79
Kolin 342 70.455.165,02 387 28.245.333,14
Mlada Boleslav 79 1.079.903,03 181 4.659.997,24
Pfibram 91 12.392.780,51 208 38.490.327,60
Stiedni Cechy 262 31.670.516,26 181 73.520.832,92
Celkem za UP SC 1.484 207.942.062,31 |  1.492 164.069.369,66

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

| vtomto pfipadé zjisténé udaje dokazuji, Ze bylo v roce 2018 zrealizovdno v ramci

Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy vice majetku, neZ bylo pievzato do evidence.
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Tabulka ¢. 18: Rok 2019

Nabyty majetek Realizovany majetek

Odloucené pracoviste

pocet hodnota pocet hodnota

kust majetku v K¢ kust majetku v K¢
Benesov 88 967.775,86 68 13.402.610,38
Beroun 125 2.136.284,44 115 2.728.698,78
Kladno 222 5.815.927,53 156 9.427.772,94
Kolin 351 23.766.780,98 362 51.511.816,10
Mladé Boleslav 68 1.459.814,29 245 26.991.185,55
Pibram 81 3.453.307,43 184 6.114.294,32
Stiedni Cechy 297 71.780.044,37 260 82.034.173,43
Celkem za UP SC 1.232 109.379.934,90 1.390 192.210.551,50

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

V roce 2019 se opét navySilo mnoZzstvi zrealizovaného majetku Uzemniho pracovisté

Stiedni Cechy oproti mnozstvi majetku, které bylo v tomto roce zaevidovano.

6.2 Analyza nejcastéjSich zpiisobi realizace majetku

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole 4, realizace majetku statu probiha bud’to bezuplatné
tj. ve vétsing piipadl mezi organizacnimi slozkami statu nebo v ptipadech, kdy se jedna
o prevod tizemné samospravnym celkiim ve vefejném zajmu, nebo Gplatng. Uplatnym
pifevodem se rozumi prodej majetku ve vybérovém fizeni s naslednou aukci, ve vefejné
drazbé nebo v elektronické aukci a dile v odivodnénych piipadech i pfimy prodej

pfedem vybranému zjemci.
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Tabulka €. 19: Realizace majetku statu

2017 2018 2019

Zpisob realizace pocet hodnota pocet hodnota pocet hodnota
kust | majetku v K& | kust | majetku v K¢ | kusi | majetku v K¢

Bezliplatny

pFevod 1.899 | 138.516.457,04 | 2.568 | 56.481.447,14 | 1.398 | 77.178.441,79

Pfimy prodej 449 | 16.057.879,00 | 407 | 19.635.735,00 | 286 | 64.370.077,00

Vybérové tizeni

s auke 850 | 456.310.760,93 | 465 | 79.057.19527 | 366 | 33.440.107,00

Vetejna drazba 101 | 16.800.000,00 | 91| 49.640.000,00| 55| 20.310.000,00

Elektronicka

aukce 0 0| 84 149.500,00 | 268 | 25.174.498,00

Celkem 3.299 | 627.685.096,97 | 3.615 | 204.963.877,41 | 2.373 | 220.473.123,79

Zdroj: http://isms.uzsvm.cz/index.html, autor prace, 2020

Dle vyse uvedenych udaji vyplyva, Ze nejcastéjsim zplisobem realizace, co se tyka
poétu realizovaného majetku v ramci Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy za roky 2017,
2018 a 2019, je bezuplatny pfevod majetku organizacnim slozkdm statu nebo uzemné
samospravnym celkiim. JestliZze opomeneme bezlplatné pfevody majetku v rdmci statu
a vyhodnotime pouze Uplatné pievody majetku, je majetek v ramci Stiednich Cech
nejcastéji prodavan ve vybérovém fizeni s aukci a dale pak pfimym prodejem piedem

vybranému zajemci.

6.3 Analyza nejvynosnéjSich zptlisobu realizace majetku

Pro tuto analyzu byly pouzity udaje ztabulky ¢. 19: Realizace majetku statu.
Z uvedenych udaji bylo zjisténo, Ze Vv roce 2017 byl nejvynosnéjsi zplisob realizace
majetku vybéroveé fizeni s aukci a dale pak vefejna drazba. Nejméné vynosny zplisob
zrealizovaného majetku byl v tomto roce piimy prodej. Pro uplnost autorka uvadi,
ze Vroce 2017 jeste nebyl majetek stdtu proddvan prostiednictvim elektronické aukce
a ztohoto diivodu neni tento zplsob posuzovan. V roce 2018 byla nejvynosnéjsi

pro Uzemni pracovisté¢ Stiedni Cechy realizace majetku ve vybérovém fizeni s aukci
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a dale pak ve vetejné drazbé. Z hlediska prepoctu vytézku z prodeje vici poctu majetku
byl vSak nejvynosnéjsi prodej majetku ve vetejné drazbe. Nejméné vynosnym prodejem
byl prodej majetku v elektronické aukci, coz bylo zplsobeno tim, Ze tento zpusob
realizace byl spustén teprve v fijnu roku 2018 a zpocatku se takto realizovaly pouze
movité véci, které maji podstatné mensi hodnotu, nez véci nemovité. V roce 2019 byl
nejvynosné€jsi zpusob realizace z hlediska hodnoty prodaného majetku piimy prodej
pfedem vybranému zajemci a dale pak vybérové fizeni s aukci. V pfepoctu vytézku
z prodeje a poctu kust majetku vSak byla nejvynosnéjsi realizace majetku ve vetejné

drazbé&. Nejméné vynosnym byl pro Stiedni Cechy prodej majetku v elektronické aukci.
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ZAVER

Statni organizace a organizacni slozky statu vyuzivaji svéfeny majetek predevsSim
Kplnéni svych funkci a kzajiStovani vefejné prospésnych cinnosti. Zakon
o majetku statu ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pifesné¢ vymezuje druhy majetku,
se kterymi piislusi hospodafit jednotlivym statnim organizacim a organiza¢nim slozkam
statu. Ve smyslu tohoto zakona si mezi sebou statni organizace a organizacni slozky
statu prevadéji vybrané druhy majetku. Co se tyka nabyvani majetku statu do vlastnictvi
Ceské republiky a piislusnosti hospodafit pro nejmenovany Ufad, je nejéast&ji majetek
nabyvan na zékladé odumrti, trestnich a sprdvnich fizeni, po zaniklych statnich
organizacich a v posledni dob¢ také majetek prevzaty od ostatnich organizacnich slozek
statu. K nové nabytému majetku provadi Utad nezbytna Setfeni pro dalsi nakladani
s timto majetkem a v pfipad¢ jeho nepotiebnosti je tento majetek realizovan. Zpusob
realizace je vybiran dle druhu a hodnoty majetku. Utad prodava majetek nékolika
zptisoby - ve vybérovém fizeni saukci, ve vefejné drazbé a Vv posledni dobé
I v elektronické aukci. Snahou je vzdy upfednostnit takovy zpiisob prodeje, ktery
je pro stat nejvyhodn&jsi a nejvynosnéjsi. Vedle téchto druhti prodeje mize Utad
v odiivodnénych ptipadech, vymezenych zakonem, prodat nepotfebny majetek pfimym
prodejem predem vybranému zdjemci nebo bezuplatné pievést ve vetfejném zijmu
uzemné¢ samospravnému celku. Samotny prevod majetku vSak nekoné¢i podpisem kupni
nebo jiné smlouvy. V odivodnénych ptipadech jsou smlouvy zasilany ke schvaleni
pfislusnému ministerstvu a pfipadné uvetejnény v registru smluv. Poté mize byt teprve

dokonceno nakladdani s majetkem podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Nakladani s majetkem statu predstavuje proces od nabyti majetku az po jeho
realizaci a jedna se o dlouhodobé&;jsi proces. Mnozstvi, druh a hodnotu nabytého majetku
do vlastnictvi statu nelze nijak ovlivnit. Co se tyk4 realizace statniho majetku,
ta je svym zpisobem ovlivnitelnd. Cilem Ufadu je upfednostiiovat realizaci
hodnotnéjsich druhi majetku jako jsou byty, budovy nebo lukrativni pozemky, nebot’
z takovychto majetkit ma stat nejvetsi prijmy. V této souvislosti je vSak nutné dodat,
ze zélezi 1 na lokalité, kde se predmétny majetek nachazi, protoze cena v misté a Case

obvykla je znacné rozdilna napti¢ celou republikou. Tyto skutecnosti také inspirovaly

autorku ke stanoveni hlavnich cilti bakalaiské prace.
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Cilem bakalaiské prace bylo provést analyzu evidovaného majetku za Uzemni
pracovisté Stfedni Cechy nejmenovaného statniho Gfadu v Ceské republice za roky
2017 az 2019, a to z hlediska mnozstvi nabytého a realizovaného majetku a dale

vyhodnoceni jak nejcastéjsich, tak i nejvynosnéjsich zptisobii realizace.

Porovnanim mnozstvi nabytého a realizovaného majetku v operativni evidenci
za jednotlivé roky bylo zji§téno, ze Utad nabude mnohem vice majetku, nez se stihne
zrealizovat. Tato skuteCnost je zpiisobena tim, Ze do vlastnictvi statu piipadd téméer
nerealizovatelny a problematicky majetek, jako jsou spoluvlastnické podily, zchatralé
budovy anebo posledni dobou tak casto diskutované majetky se spoluvlastnictvim
nedostate¢n¢ identifikovanych vlastnikdi. Analyza majetku evidovaného V ucetni
evidenci prokazala, ze mnozstvi realizovaného majetku v roce 2017 vyrazné pievysuje
mnozstvi majetku nabytého do tcetni evidence. V roce 2018 a 2019 byla realizace
rovnéz vyssi nez mnozstvi nabytého majetku, ale z hlediska poctu kust, jen nepatrné.
Dtivodem pro zvySeny pocet realizovaného majetku v roce 2017 byla skutecnost,
ze Utad ziskal od organizaéni slozky statu hodnotngjsi majetek, ktery se zrovna podafilo
prodat. Z vysledku analyzy bylo rovnéz zjisténo, Ze nejbéznéj$im druhem jak

nabyvaného, tak i realizovaného majetku jsou pozemky.

Analyzou nejéastéjsich zplsobt realizace majetku statu vramci Uzemniho
pracovi§té Stiedni Cechy za roky 2017 az 2019 bylo zjisténo, ze zcela nejb&zngjsim
zpiisobem realizace Utadu je bezuplatny pievod organizaénim slozkam statu nebo
uzemné samospravnym celkiim ve vefejném z4jmu. V rdmeci Uplatného prevodu majetku
je nejéastéjsi zptisob prodeje majetku ve vybérovém fizeni saukci. Duvodem
je skute¢nost, ze ve vybérovém fizeni s aukci je prodavan veskery majetek, ktery nelze
realizovat jinym zpusobem, jelikoz se mize jednat o majetek, kde nelze opodstatnit
ptimy prodej predem vybranému zajemci anebo sohledem na jeho hodnotu

je bezptfedmétné majetek prodavat ve verejné drazbe.

Nejvynosngj§imi  zpasoby realizace majetku za Stiedni Cechy V ramci
posuzovanych let bylo vyhodnoceno vybérové fizeni s aukci a nasledné vefejna drazba.
Analyza v podstaté prokazala, Ze vybranymi druhy majetku, proddvanymi témito

zpusoby, jsou hodnotnéj$i nemovité véci, které jsou leckdy i lukrativni.
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Zavérem je nutno dodat, Ze nelze predpokladat jaké mnozstvi a hodnota nabyvaného
majetku pfipadne do vlastnictvi statu. Totéz plati i pro samotnou realizaci majetku.
Prodej majetku vyrazné ovliviiuje lokalita, ktera zaroven ovlivituje i cenu majetku
a dale jeho lukrativnost. V piipad¢ staveb a bytl je dilezity i stavebné technicky stav.
Tyto skutenosti vyplyvaji zejména z analyzy realizovaného majetku v operativni
z prodeje majetku, je Odloucené pracovisté Stiedni Cechy, jehoz tizemni plisobnost

je v Praze a jejim nejbliz8§im okoli.

Vyse uvedend analyza majetku byla provedena a vyhodnocena, ¢imz byl naplnén

stanoveny cil bakalatské prace.
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Zakon €. 340/2015 ze dne 24. listopadu 2015, o zvlastnich podminkach ucinnosti
n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. In: Shirka zakonii Ceské

republiky, 2015, ¢astka 144. Dostupné z http://www. zakonyprolidi.cz/cs/2015-340

Zakon ¢. 51/2016 ze dne 19. ledna 2016, kterym se méni zakon ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich
piedpisii, a nékteré dalsi zakony. In: Shirka zdkonii Ceské republiky, 2016, &astka 18.
Dostupné z http://www. zakonyprolidi.cz/cs/2016-51
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Ptiiloha A — Nabyti majetku operativni evidence

Rok 2017

Nabyti majetku OE W abdobi 2017/01 - 2017/12, UP Stfedni Cechy

Kategorie pravniho diivodu nabyti:

Tiida majetku:

Druh nabytt
= Jinj prévni divod - bez
Majetek stétu uvedeny v.

& Na 2ékisdE fividsce po...

& Na 2éKlsdd st
= N zékiadé spréwnino Fi.
= Ne zékiad restniho iz

B Newyzvegnuts véci = Gs.

® Neznimy, nedostat iden...

Zipis o pievody pislu
= Zména Gdsidv KN
Celkem

Thida maietku

» Budowyistavby
Byty

= Cemné papiy

= Hmotnj

= Majethoe iGast

» Nemotny.

» Fazemiy

= Zuitata

Celkem

Cena
133.040.00 K&
48204435 00 KB
10817847 KE
10.131.720.82 K8
494.350.00 K2
128801 00KE
1108000 K&
155.382.00 KE
5EB00KE
37EL00KE
60.146.296,29

Cena
35,984 TEKE
238480200 KE
36.102.61K8
41885750 KE
2430001005
880000 K5
2090.390.83 K&
484.300.00 K&
60.146.296,29

Potet

17
127

124
a5
108

2469

Potet

2469

Odloutend pracov

Uzemni pracovisté:

(P Sifedni Cechy-

0100 300 S0 700 900 1100 1300 1500 1700 1900 2100 2300 2500

800,
700
600
500
400
300
200 1=
100
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Rok 2018

Nabyti majetku OE Mm ‘obdebi 2112/01 - 2018112, UP Stiedni Gechy

Kategorie prdvniho divodu nabyti: Druh nabyti

iy pram avog - pez
a2l Lvaoeny v

Thea majetiu
= Sutovyety
Sty

= Cnma papiy
= Hmn

= Mt o
= Pazamiy.
=\ e

= 2ve
Celkem

Thida majetku:

cana
TEMmKE
19415721 K2
ST 12K
1BE4E.82111KE
22500042
SSETAOKE
AT 00KE
BO0OI000KE
BB
40.077.203.41

Cena
4TI ITEQONE
100000
AR
2uus 2
2004

31,388 950218
mamme
Tss;mKe
40.077203.41

Pt Uzemni pracoviid:
:
120
o
4
[
= 0P Stedni Cec
a4
B
3
2400
o 20002200 2400 2600 2500 3200 3.400
Foest Otloutend pracovisth:
” 1200
1
17 .
7 -
s
588 200
z &
. o 8 -
3400 00 a



Rok 2019

Nabyti majetku OF m- ‘obdobi 2018/01 - 2019/12. UP Stfedni Cechy

Kalegorie pravniho divodu nabyti:

Tiida majetk

Thaa majeteu
rr——
=y

« timary

= Mg Otz

= Neoye prosiry

» Prcemiy

e

2una

Celkem

cana

000,00k
15EUTIZIKE

oake
2035300 K2
12933500 K2
12000 K
68.529.585.01

cena
18504.422,30 K2
170073800 K8
1251085 TR e
52000000 K2
17500000 K2
enmaz sEEIHE
2000000 K2
Z5TeS MK
68.529.585,01

Pocat

16

Patet

B

B..

Uzemni pracow ité:

0 20 400 €00 800 1000 1200 1400 1600 1500 2000 2200 2400 2600 2800 3000



Piiloha B — Realizace majetku operativni evidence

Rok 2017 dle poctu majetku

Realizace OE @m obdobi 2017/01 - 2017/12, UP Stredni Cechy

140
346
Zuifata
Pedpokiadany prode 20
0 100 Véena prava
Bezliplatné provedeno
[}
629 Pazemky
-
Hmotn)
0 il
2 Byty
0 . : : : : — . ' ey
N
& & & W LSS S A S N A D A S
& & o & & o o &
v v v v v v R4 v 0 20 40 60 80100 140160 200 240260 300 340 30 420 460480 SN0

Piedpokiadanj prodej @ Beziplainé provedzno @ Uplatn Piadpcklideny prode] @ Bezisleing provedene  @Uplsiné - Beziplainé piiprava

[ Odloucené pracovist Prévni forma realizace:

250

Zépis 0 zménd piis hosp.(bezipl.

200
Souhlasné prohiaSeni

1 Smlowva o beziplainém pevodu
100 SmLo zméné pislhosp.(bezil.
Protokal o et /pievzmai (aon!
Kupni smiouva - vbérove fizenf
Kupni smiouva - vefejnd draZba

Kupni smloua - pim prode}

0 20 40 60 80 100 120 140 16D 130 200 220 240 260 280 300 320

@ Beziplaniprovedenc | @ Uplainé | - Bezdpiaind piiprava

Piedpoiiddan prode] | @ Beziplainé provedena | @ Uplainé - Bezlpliné piprava



Rok 2017 dle hodnoty majetku

Realizace OF m obdobi 2017101 - 2017112, (P Stiedni Gechy

35000000

1710228533 KE
Ziita
Predpokladany prodej (reélnd c.) 30000000
3270360 50KE 25000000 VEona prava
platné provedeno (pofiz. ¢.)
20000000
112.825.287 41 KE Pozemky
Bezliplaina piiprava (poiz. ¢ ) 15000000
" Hmotny
000kt 10000000
5000000 Bty
oA Budovy/stavby-
N
,\«\”\«\O =i N R S N S S LS S N S R -
L 0 10000000 20000000 30000000 40000000 50000003 €00000X 70000000 20000000 SO00000 105000000
Pledpokiédany prodej | @ Beziiplstné provedeno g Uplatné Pladpokiidany prode] @ Beziipistné provedeno g Uplatné Bezlplatné pFipravs
[ ovoucent pacorisé: Prévni forma realizace: B E
60000000
Zépis 0 zméné piisthosp bezipl
50000000 " plsnesp ezfpl
ES Souniasné prohiasent
40000000 = s
4 o 8 I
© = o ¥ b Smlouva o beziplatném prevodu
300000001 1 o @ e 9w oz = g Q
¢ 38 . ¥ - ¥ ¢ ¥ o 8
=3 b & > o 0
- £ 3 g & g3 & ¢ ¥ & g Smi.o zméné pfisl osp (bezipl
000000 &5 8 ¢ 5 & 5 g g B3 ¢ 9
b 2 k4 2 o 5 e 2 3 o 8 - Protokal o pfed Ipfevz maj (pohl
@ & - =] i a bt -
100000001 % 8 8§ <1 O 3¢ & ¥o.
b & ¥ @ L Kupni smioua - vjbérove fizeni
0
3 Kupni smlouve - vefein drazba
& o
& > .
g & Kupni smiouva -
§ § &
0 0 000000 15000000 25000000 35000000 45000000 55000000  6S000000 75000000
Piedpokiidanjprodej @ Beziplsiné provedens @ Uplainé  ~ Beziplaing piiprava @ Beziplstné provedene g Uplainé




Rok 2018 dle po¢tu majetku

Realizace OF m ‘obdabi 201811 - 201812, UP Stfedni Cechy

- s 6
00
4
20 Ziitata
. on Fozemky

Baziipiaing provedenp Nedytovis prostory|
=TT B
El 300
e —

200
100 Bty
]
Bl y/sta
O N O
e K i § i & . ¥
L L2 & F P F F F L2 L @ S0 100 150 200 260 300 350 400 450 SO0 S0 €00 S0 70O 750 800 850 GO0 650 1000 1100
Pfadpokiadany prode] @ Sazipiaing provedeny @ Uplaing "Precpakiadany prode @ Opiaing
[ otioutent pracoviti: Pravni forma realizace: =

1200
Zapis - privafizace Gpioing

Soutlasné pronizdent
Semiowva o beziipatném plevodu

Pralokol o pled fpfevz ma (pohi.

Hispr ! senlowa - veejnd dratba

Kuphi smiouva - esuice

Dot o vyein'

00 30 40 S0 600 70D &00 %0 1000 10D 1200 1300

o 1
E

@ Sepiirzpoveceny g Uplaine - Bezlpland i
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Rok 2018 dle hodnoty majetku

Realizace OE wm

obdobi 2018/01 - 2013112, P Stfedni Cechy

Uplatné (realizatni c.) Obdobi:
1453641200 KE
Piedpokladanj prodej (reéind c.)

945388419 KE

Beziplainé provedeno (poiiz ¢.)
26266085 75 KE

000KE

Pledpoklédans prodej 4 Beziplainé provedeno

[0 Odiougené pracovisté:
16000000

Prévni forma realizace:

14000000
12000000

10000000
000000

7.079.440,00 K&

6000000

3.293.824.91 K¢
3.708.897,12 Ké
3.137.820,00 K

2.825 936,50 Ké
2.619.713,00 KE

4000000

1.247 625,68 KE
736.380,00 K¢
418.414,18 K¢
758.171,00 KE

2000000

228.792,00 Ké
122.042,86 Ké
35.996,00 Ké

0

Piedpoklidany prode] @ Beziplstné provedeno g Uplainé Beziplatné pfiprava.

Vil

Tiida majetku:
Zvitata
Pozemky
Nebytové prastor
Majetkové Giasti
Hmotny
Byty
Budovylstavby

0

Zipis - privatizace Gplatné

Soutlasné prohlaeni

Smlouva o bezliplainém prevadu:

Protokel o pred fpfevz maj (pohi,

Kupni smloura - vefeina crazba

Kupni smiouva - e-aukee

Dohoda o vydéni véci (bezipiainai

500000 700000 900000 1100000 1300000 1500000

100000 300000
Predpoklédenj prodej @ Beziplsiné provedena g Uplatné Beziiplainé pfiprava
E
=
e
——
e
0 1000000 000000 SOOOOOQ 7000000 9000000 11000000 13000000 1SO0000

@ Beziplsiné provedeno | g Uplainé - Beziplstné pfiprava.



Rok 2019 dle poétu majetku

Realizace OE w obdobi 2019/01 - 2019/12, UP Stfedni Cechy

[ oo e Trdemaete:
120

L e
42 Zuifata
Piedpokiadany prodej 100 \Eena pré
‘Ecna prava
68
a0
Beziiplatné provedeno Pozemky
530 &0 Nebytové prosto
Bezliplatna phiprava
aletkove Gast
& 40
Hmotny
20
Byty
o+
Budovy/stavby
P b K D P P S
& & FS
L S L + +© 0 20 4D 60 30 120 160 200 24D 280 320 360
Predpokiadany prodej g Beziplainé provedeno g Uplainé Piedpokidany prodej @ Beziplsiné provedeno g Uplstné Beziplatné piipravs

Odloucené pracov Pravni forma realizace: -

200
Zépis 0 zméné piisl hosp. (beziipl. ) 4
150 Souhlasné prohlageni B
Smicuva o beziiplatndm plevodl oy
100 Sl 0 zméné piisl nosp (bezinl | o
Kupni smiouva - vibirovs fizeni | —
= Kupni smiouva - vefejnd drasba B
o Kupni smiouva - piim§ prodej - .
Kupni smlouva - e-aukce g
Donhods o vydéni zeméd nem.(bezdp .3y

0 20 40 60 80 100 140 180 220 260 300

VIl



Rok 2019 dle hodnoty majetku

Realizace OE w obdobi 2019/01 - 201912, UP Stiedni Gechy

Upltnd (rlzaéni o) [ Tiida majot
N 5000000
1778104006 4500000 Zvitata

Piedpokdacny prodejredind ) JRRSNRNNY

11.627.304 40 ki 3500000

Viend préva

11.083.468,.28 KE 2500000 Nebytové prostor
27 BT AT KE 1500000
1000000 oy =
500000 Byty
LI

P @ SO T N N
FFEFSS S LSS
L2 2 R 2 S N R N

0 400000 800000 1400000 2000000 2600000 3200000 3800000 4400000  S000000 SS0000C

Predpoldsdany prodej @ Beziplainé provedeno g Uplstné Predpokisdany prodej @ Beziplsiné provedeno @ Uplstné Beziplané pii

Pravni forma realizace: -

w 3
3 § o Zapis 0 zméné piisl.hosp. (bezipl. )
g J 3
S ﬁ g © E Souhlasné prohiadeni i
8 m
g = ® s i o
O 5 ¢y g Smiowa o beziplatém pievody
4 - " o PR .
o ¥ - : N oog = Smil.o zmEné phsl hosp.(bezlpl. )
= x ] = =} < =
S o a 5 & c « )
s 8 o jad upni
5 8 o 3 8
g e
e & & @ Kupni s jné drazba
1000000 a 3 2
) -~ piimy prodej
N o & Kupnismiowie - ke
o) © S &
o 5 K
o & & 3 P .
& & & Dohoda o vydani zeméd nem (bezip
& o d & E m
9 ———— T T T ———
o 0 500000 1500000 2500000 3500000 4500000 5500000 6500000 7500000
Pracpokiédany prode] @ Beziplstnd provedeno @ Uplsiné - Beziplainé piiprava @Beriplsinéprovedeno @ Uplsiné - Beziplstné piprave



Ptiloha C — Nabyti majetku ticetni evidence

Rok 2017

Nabyti majetku UE ‘obdobi 2017401 - 2017112, UP Stfedni Cechy

Kategorie préavniho divodu nabyti:

Tida majetku:

Druh nabyti
u i préni dived - bez
Kopni smiouvs
= Majetek sty vecensv.
= Ne z8kiade ikvidase ...
= Na ziklads smt
» e z8Kadé pesiniho ..
= Nepofiabnj st mjatek
& Nevypinéro
Opuiiény majeek
u Prevod z 0k
‘Smlousa o pevodu pis.
= Souhlssni profisient
» Zépis o prevodu phsi.
= Zména G v KN

Celkem

Tiida majetiu
» Budovyistavby
Heatny
= Pésiitelsé calky irvalyc...
= Pozamky
= ikond préve

Celkem

Cena
866222829 18
1500418005
55171411218

250.00100 K5
8071.54501 K8
27A000KE
0.637.21808 K5
000KE
17.34000 K5
141847800 k6
GIT.067.T8 K5
2069.851,15 K&
2331812K8
82324373028
166.662.450,35

Cena
£2.001.08225K8
270870317 G
54.20000K8
90093 765.03KE
17080K8
166.662.450,35

Poget

148
I
104

7
510

1
28

1490

Pofet

=3

834

1490

Up Stfedni Ceshy-

0 100 200 300 400 SO0 60D 700 800 90D 1.000 1100 1200 1300 1400 1500

Odlougend pracoviste:
400

350

300
250
200
150




Rok 2018

Nabyti majetku UE obobi 2018701 - 2016112, UP Stfsen Cachy (=1 =050 :]

Kategorie prévnino dirvodu nabyti S it Cena | Fomet Uzemni pracovistd:
= g pravnt avod - ez summsma L
Kupnl smovia ez ke :
= Kupnl movva 1817.580.21 KE 1o
[Tee s — susamoTee =
B —— ssommeE f
o s 23t s [T 53
= " zakE02 VTG . roems =
= Nepolstr sz mafeisk 15538034410 42 £ A
MNevypingno AISHESKE ® Up stfeanl Cact
o e s e zanme B
Naznary, rasceatisen e s
- o semm i
» e zAOPK. s =
= Pfevod 2 Ok 23022850042 Ll
Smiouva plevodu pflsl . 1.21224E25 K a2
= Sountamnt pontazent 2o eTT e B
23pe pravom pene s = O 100 o 00 40 SO 60 700 B0 S0 1000 1100 1200 1300 1400 1500
- 2mers ussi vio sam s m
Celkem 207342 062.31 1484
— Thaa majetsu Cena Patet
= sty 2T Bl
=y s B
= rinoiry arsmmm e
= Fzamiy ITETET B
s pe Mo 2
Celkem 20734206231 1454

Xl



Rok 2019

Nabyti majetku UE  [Rg]

Kategotie prévnine divodu nabyti:

Tiida majetk

Z3pie o pravony prsu
» Zmara v
Celkem

Thas majeteu

= uoymty
Fimoiry

« Pozemiy

Vs pra

Celkem

EaEEIS KE

111614762 62
47BIATORE
108.379.834.90

cena
11.7S2eS3AT KE
1382 58T E
22438451 K8
000000 k8
108.379.834.90

1232

Xl

Uzemni pracovidté:

(P Sfadni Eec

0 SO 100 200 30 490 S0 60D 70D 500 SO0 1000 1100 1200




Ptiloha D — Realizace majetku ucetni evidence

Rok 2017 dle poétu majetku

Realizace UE @

Predpokiadany prodej

493

Beziplainé provedeno

1270

L]

Odlouiené pracovisté:

500

400

300

200 8

1004 &

i
&’ﬁ &
&

obdobi 2017/01 - 2017112, UP Stfedni Cechy

Obdobi:

la majetku:
3004
2504 Ecna prava
200+
Pozemky
1504
100 Hmetny
50 o
a Budovy/stavby-

<l ol 3
&8 o & S8 A ! — — ; — ; — .
N - L3 L ® 0 100 200 200 400 SO0 600 7OO 200 900 1000 1100 1200 1300
Pledpoklidany prode] g Bezlplstng provedene g Uplainé Fe ¥ prodej @ & pr @ Uplstng Bezdplatné priprava
Pravni forma realizace:
Zépis 0 zméng piisl.hosp.(bezipl. )
Souhlasné prohiaeni f—

Smlouva o beziiplatném prevadu
Smlo zméné pHisl oS (DEZ0P! ) —
Kupni smiouva - vib&rové fizeni -

o

Ed - Kupni smiouva - vefejna drasha -

=3 8 3

Kupni smiouva - pfimy prodei

Dohada o vydéni zeméd.nem.(bezdp .
o
& Dohoda o wydani véci (beziplatna)
=$z°° Dohoda o vydéni jin nez zeméd.nem

Xl

m
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500 550 60D 650



Rok 2017 dle hodnoty majetku

Realizace VE [ llas

472.D66.344,00 Ki

Predpokladany prodej (realna c.)

361.133.044,48 KE

Bezliplatné provedeno (pofiz. c.)

25591169 63 K&

0,00 KE

Odlouéené pracovisté:

400000000
350000000
300000000
250000000
200000000
150000000
100000000

345.308,85 KE

50000000
o

1.818.200,00 K

1,866.609,38 KE

‘Obdobi
400000000

350000000 4

300000000 4

250000000 4

200000000 4

150000000

100000000

37.433.107,00 KE

3.695.588,10 K¢

obdobi 2017/01 - 201712, UP Stredni Cechy

50000000 o

Trida majetku:

\Eena préva

Fozemky

Hmotny

Budavy/staviy-

Pfedpokiidany prodej

10.720.820,00 KE

10652.478.51 KE

4.660.416,00 K&

1584.482,31 Ki

@ Bezlplsing provedena

24.615.994,00 KE

350.685,20 K¢

15.112.649,00 KE

7.096.017,28 K¢

@ Uplsiné

0 50000000 150000000 250000000

Predpoklddsny prode] @ Beziplsing provedenc @ Uplatn

Pravni forma realizace:

XV

Zapis 0 zméné piisl hosp. (bezipl ) 1
Souhlasné prohlasent g
Smiouva o beziiplatném prevodu -y

Smil.o zméné piisl hosp (bezipl. )

350000000

450000C

Eezuplsing pfiprava

Kupni smiouva - vjbrové fizeni
Kupni smiouva - vefejné drazba
Kupni smlouva - pfimy prode] -8
Dohoda o wydani zem&d nem (beziip _}|
Dohoda o vydéni vasi (beziiplatna) -|

Dohoda o wydani jiné nes zeméd nem-

0 S0000000  1S0D000000 250000000

350000000

4500000C



Rok 2018 dle po¢tu majetku

Realizace UE obdobi 2018/01 - 2018/12, UP Stfedni Gechy

Trida majetku: -+

619

" o " 160

Piedpoklédany prodej 0 Pozemky

560

. " 120
Bezliplatné provedeno

am 100

8 &0

40

20

Budowy/stavby-

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 SO0 S50 600 650 700 7SO G600 650 SO0

Piedpokiadany prode] @ Sezipistné provedeno @ Uplstné. Piedpokiédeny prodej @ Bezipilstné provedeno @ Uplamné - Beziplamé piiprava

P

Pravni forma realizace:

Zépis 0 zméné pris. hosp. (oezipl. )
200 Souhlasné prohlageni —
Smlouva o bezlplaném plevodu
150 Sml.e zméné pFisl hasp (bezipl. )
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