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1 Uvod

Vyznam nemovitosti, zejména pozemku, pro Zivot na zemi je nepopiratelny.
Pozemky jsou soucasti zemského povrchu, ktery zde existoval davno pred tim, nez se na
Zemi objevil prvni ¢lovek. Od okamzZiku, kdy se ¢lovek objevil na Zemi, pocala se mezi
lidmi vytvéret pravidla vztahujici se k mozZnosti obsadit ur¢itou ¢ast zemského povrchu
a existovat na ni. Tato pravidla se vytvarela odpraddvna. NemuZeme pominout staré
Rimany, ktefi pravni vztahy k nemovitostem rozvinuli takovym zpasobem, Ze mnohé
pravni instituty, které si oni osvojili, jsou vzorem i pro dneSni pravni Upravu. Jsou
vzorem nejen nasi pravni kultury, ale i celého kontinentalniho pravniho systému.

Soucasna pravni Uprava vztaha, které souviseji s nemovitostmi, predstavuje
zejména Upravu vztahi mezi soukromymi osobami na zakladé rovného postaveni
ucastnika téchto vztahd, se smlouvami jako typickym vyrazem uvedené rovnosti. Prava
0 nemovitostech vychazeji predevSim od vécnych prdv v Obcanském zakoniku
(€. 40/1964 Sh.), dale pak z Upravy zavazkovych vztaht a to zejména smluvnich vztaht
k nemovitostem. Pokud se aspekty nakladani s nemovitostmi dotykaji podnikani, vénuje
se jejich upravé Obchodni z&konik (¢. 513/1991 Sb.). Obchodni zékonik je ve
specifickém vztahu k Obcanskému zdkoniku, protoZe ho dopliuje a upravuje.

DuleZitou roli v pravni oblasti nemovitosti jsou také veiejnopravni vztahy jako
vztahy wvznikajici na jejich zaklad¢ a vetejnopravni piedpisy, jejichz cilem
je uspokojovani vetrejnych zajma. Tyto pravni piedpisy ukladaji vlastnikim nemovitosti
zvlastni povinnosti a celou fadu omezeni. Hlavnimi vefejnopravnimi predpisy, které
se vztahuji k nemovitostem, jsou piedpisy upravujici evidenci nemovitosti (zakon
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a zakon
¢. 265/1992 Sh., o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem),
predpisy upravujici kategorizaci a planovité vyuZzivani pozemkut (Uzemni planovani,
pozemkové Upravy), predpisy omezujici soukromopravni nakladani s nemovitostmi
(zékon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon — pievody pro cizince), piedpisy uréujici pravni
rezim vyuZivani a ochrany pozemku dle kategorii (zadkon ¢. 289/1995 Sh., o lesich,
zakon CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského padniho fondu), piedpisy
upravujici podminky Kk zfizovani, udrZzovani a odstranovani staveb (zékon
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), piedpisy

pro uré¢ovani cen nemovitosti (zdkon ¢. 151/1997 Sbh., o ocenovani majetku ve znéni
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zakona ¢. 121/2000 Sb.), predpisy pro zdanovani nemovitosti a nakladani s nimi (zakon
¢. 357/1992 Sh., o dani dédicke, dani darovaci a dani z pievodu nemovitosti). Je zde
diileZité uvést zakon &. 1/1993 Sb., Ustava CR, ktera ika, Ze soucasti Gstavniho poiadku
Ceské republiky je Listina zakladnich prav a svobod (zakon & 2/1993 Sb.), ktera
obsahuje zakladni Gpravu vlastnického prava.

Vzhledem k tomu, Ze problematika tykajici se nemovitosti je velice obsahla,
zameiim se ve své diplomové praci na nabyvani vlastnického prava k nemovitostem.
Budu se snazit nastinit jakymi zpasoby bylo a je moZzno nabyt nemovitost, porovnat
soucasnou pravni Upravu s Upravami v minulosti a Gvahy o budouci pravni Upravé
obc¢anského zakoniku.

JelikoZ vlastnické pravo je souc¢ésti vécného préva, jako hlavni pramen ¢erpani
pouZiji Obcansky zakonik (¢. 40/1964 Sb.), a to ¢ast Il., kterd nese nazev: ,,Vécna

prava“.
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2 Historie pravni upravy
2.1 Rimské pravo

O vyvoj prava se vyznamné¢ zaslouZil stat fimsky vybudovanim systému prava
oznacovaného jako ,fimské pravo®, které zejména ve svém obc¢anskopravnim odvétvi

je i nadale z&kladem civilniho prava v fad¢ zemi. (Kliment, V., 1996)

Prava vécna

Co dovolilo fimské pravni védé nejdrive poznat spolec¢nou povahu prav, kterd
pozdéjsi doba oznacila jako prava vécnd, byla okolnost, Ze byla chranéna Zalobami,
které Rimané povazovali za Zaloby vécné, za actiones in rem. Piizna¢né pro né bylo to,

Ze jimi bylo pied soudem uplatiiovano pravo k véci.

Rimské pojeti vlastnického prava

Rimané se nevénovali Gvahdm o podstaté vlastnického prava, soustted’ovali
se na to, jaka opravnéni vlastnikovi poskytuje a jak je vlastnik maze prosadit. Misto
teoretické, abstraktni definice vlastnického prava se v pramenech proto nejcastéji
setkdvdme s prostym oznacenim vlastnictvi jako ,proprietas* ¢i jeSte¢ castéji
L2dominium®. Prvy z uvedenych vyrazt naznacuje, Ze véc je nékomu vyluéné vyhrazena,
Ze je jeho ,vlastni“, druhy zduraziuje, Ze vlastnik je ,,pdnem* (dominus) véci, Ze jeho
vztah k véci je ,,panstvim* nad ni.

Vlastnictvi je pravni panstvi: je vSeobecné, ptimé a vyluéné, jeho predmétem jsou véci
hmotné:

- vSeobecné pravni panstvi - vlastnik, jenz je pAnem své véci, muZe s ni nakladat
jakkoli, mtiZe na ni pasobit jakymkoliv myslitelnym zptsobem,

- p¥imé pravni panstvi - vlastnik k tomu, aby svoje vlastnické pravo uplatnil,
nepotiebuje ni¢i pomoci ¢i prostrednictvi, vlastnik maze svoji véc kdykoliv a kdekoliv
uchopit a tak uplatnit svoje pravo,

- vylu¢éné pravni panstvi - vlastnik muaze vylougit jakékoliv jiné pasobeni na véc,
nebot’ véc, ktera je predmétem vlastnictvi, je vylu¢né vyhrazena jemu.

Vsechny pravé vylicené znaky vlastnictvi je tieba chapat jako znaky pojmové,

teoretické. Dobie si toho byli védomi jiz ¥imsti pravnici, ktefi proto pocitali s tim, Ze
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vlastnik mtze byt omezen ve svém ptisobeni na véc; a to bud’ tim, Ze k véci méa jisté
opravnéni vécnépravniho charakteru osoba jina, anebo tim, Ze vlastnik pii vykonu svého
vlastnictvi nardzi na stejné neomezend prava druhych vlastnika k predmétam jejich

vlastnictvi.

Omezeni vlastnictvi

Pro omezeni vlastnictvi mely zvl&Stni vyznam povinnosti, které vlastnikovi

ukladaly normy fimskeho pravniho fadu. V celku Ize rozliSovat dvé skupiny takovychto
predpisi; jednak pravidla, ktera omezovala vlastnika v zajmu vefejném, jednak
ustanoveni, kterd jej omezovala v zajmu jinych vlastniku, tedy v zajmu soukromém.
V prvém priipad¢ Slo vétSinou o pravidla, kterd odpovidaji dneSnim piedpisim
spravniho prava, zvlasté pak préva stavebniho. Vlastnici méstskych pozemki byli
omezeni tim, Ze ve méstech meél byt mezi stavbami zachovan urgity prazdny prostor tzv.
ambitus, jehoZ Site byla jiz podle Zakona 12 desek stanovena rozmérem 5 stop.
Zvlastnimi prikazy bylo také omezovano bourani domi, ukladalo se vlastnikim
pozemku U veiejné cesty povinnost cestu opravovat s tim, Ze bude-li cesta ve Spatném
stavu, musi vlastnik strpét, aby se chodilo po jeho pozemku. Pro pravé vylicena
omezeni vlastnického prava hledala pravni véda pozdg¢jSich stoleti nékdy i zvIastni
pojmenovani a mluvila o tzv. zdkonnych neboli legélnich sluZzebnostech.

Tam, kde vlastnik omezovadn ve prospéch jinych vlastnika, jde vétSinou
0 pravidla, kterd omezuji vlastnika pozemku ve prospéch jeho sousedd. Souhrnné
se proto tyto z&sady zpravidla oznacuji jako pravo sousedské.

Vyznamna byla otézka tzv. immissi, ktera je dodnes Ziva. Jde o to, zda vlastnik
je ¢i neni povinen snéset vnikani prachu, kouie, zapachu ¢i hlomozu na sviij pozemek.
Nekteré z téchto z&sad sousedského préva byly velmi staré a opiraly se o Zakon 12
desek. Byla to predevsim ustanoveni o piesahu vétvi na sousedni pozemek. Vlastnik byl
povinen dovolit sousedovi piistup na sviij pozemek kazdy druhy den, aby si mohl sebrat

plody tam prepadané.
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Druhy vlastnictvi

Kviritské vlastnictvi - nebo také jen civilni vlastnictvi bylo vlastnickym
vztahem, jenZz byl chranén timskym pravem civilnim, nejstarsi a pavodni sloZkou
fimského pravniho fadu. Jeho ochrana se uskuteéniovala procesnimi prostiedky civilniho
prava, zejm. civilni vlastnickou Zalobou. Hlavni zasluhu o rozvoj pravni ochrany
vlastnickych vztahu, kterou byly piekonany zasady puavodniho fimského prava
civilniho, mélo vSak v Rimé& preatorské honorarni pravo, v jehoz okruhu vzniklo tzv.
praetorské neboli bonitarni vlastnictvi. (Kincl, J., Urfus, V., Skiejpek, M., 1995)

Nemovitost v Fimském pravu

Za véci movité (od slovesa moveo = hybam) povazovalo véci, kterymi lze
pohybovat beze zmény jejich podstaty. Naproti tomu vécmi nemovitymi byly ty, jimiz
pohybovat nelze. Nemovitostmi byly pozemky. Zéaroven se uplatiovala zésada
superficies solo cedit (povrch ustupuje pudé), podle které bylo za souc¢ast pozemku,
a tedy za soucast véci nemovité, povaZzovano vse, co bylo s pozemkem pevné a trvale
spojeno. (Baudys, P., 2003)

Nabyti vlastnického prava

Zpusoby nabyti vlastnického préva lze v timském pravu délit podle jejich
pavodu. Byly tu piedevSim nabyvaci zpusoby, které vytvoiilo a uznavalo ius civile
- pravo civilni, jako nejstarsi sloZzka timského pravniho fadu - konkrétné mancipace,
injurecesse, adiudikace, nabyti ze zdkona a usucapio jako nejstarSi forma vydrZeni.
Od nich je moZno odliSovat nabyvaci zpusoby, zakotvené honorarnim pravem
praetorskym, které na rozdil od civilnich vedly ke vzniku nikoli civilniho kviritského,
nybrZz preatorského unitarniho vlastnictvi. Z pojmové teoretického hlediska hovotime
nejéastéji o rozdilu mezi odvozenymi a pavodnimi zpasoby nabyti vlastnického prava.

U odvozenych neboli derivativnich zptasobt se vychazi z predstavy, Ze pro
nabyvatele, ktery nabyva vlastnické pravo, ma& vyznam vlastnické pravo jeho
predchudce, tedy dosavadniho vlastnika ¢i prevodce.

U originarnich zptsobi nabyti vlastnického préva vznika vlastnické pravo
v 0sobé nabyvatelové nezavislé na néjakém predchadci — vzniké proto pavodné neboli
originarn¢, pouze v disledku toho, Ze nastavaji urcité skute¢nosti, se kterymi pravni rad

vznik vlastnického prava spojuje.
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A) Derivativni zpisoby nabyti vlastnického prava

Mancipace — nejstarSi z téchto zptisobt nabyvani vlastnictvi — byla pavodné
jenom prodejem véci, redlnym trhem, ktery se uskutec¢noval z ruky do ruky, pii ¢emz
dochazelo k bezprostiedni vyméné véci za penize. Mancipace se U¢astnilo pét svédka,
a jeste Sesta osoba — tzv. vazny.

Injurecesse — bylo ji mozno uZit k pievodu vlastnického prava jak u véci
mancipacnich, tak nemancipa¢nich. (Mancipa¢ni véci jsou veéci zakladniho
hospodairskeho vyznamu pro zemédélskou usedlost — pozemky, doméci zvirata).
Injurecesse se odehravala pied magistratem. Nabyvatel uchopil véc a pronesl vindikaéni
formuli. Pomérné casto bylo vSak injurecesse uzivano k pievodu ¢i ziizovani
sluzebnosti.

Tradice — slouZila k pfevodu mancipacnich i nemancipacnich véci. Tradice bylo
predani véci z ruky do ruky, které vedlo k nabyti drzby s vali dosavadniho drZitele.
Za typické kauzy tradice je mozno povaZzovat koupi a prodej, darovani, ziizeni véna,
poskytnuti avéru, pInéni dluhu, smir, apod., naopak kauzami tradice neni najem véci,
vypujéeni, ischova, odevzdani véci pozivateli.

Specialni ptipady nabyti vlastnického prava — Slo v prvé fad¢ o nabyti vlastnictvi
ke statnim pozemkam, ptidélenym formou tzv. asignaci, dale o nabyti vlastnictvi
k valecné kotisti, kterd byla prodavana ve veiejné drazbé quaestory a kone¢né o nabyti
jmeni, které bylo jako celek prodano ve vetrejné drazbé¢, protoze bylo vlastnikovi odnato
na zakladé¢ odsouzeni nebo na zékladé toho, Ze byl dluznikem statu. Ve vsech
uvedenych ptipadech je mozno hovoftit o nabyti od statu.

Jinym samostatnym nabyvacim zptasobem bylo nabyti soudnim vyrokem neboli
tzv. adiudikaci tak zejména pti rozdéleni spolec¢né véci, pti stanoveni hranic pozemki
a nebo pti rozdéleni deédictvi. Adiudikaci se nabyvalo bez odevzdani véci, vlastnické
pravo se tedy prevadélo primo vyrokem soudu. Jinak bylo mozZno vlastnické pravo
nabyt i rozhodnutim magistratu. V' nékterych piipadech dochazelo pak kone¢né k nabyti
vlastnického prava i piimo ze zakona: pak hovoiime o ptrevodu vlastnictvi zakonem
(lege).
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B) Originarni zptisoby nabyti vlastnického prava

VydrZeni — usucapio — vychazi z predstavy, Ze urc¢itou dobu trvajici fakticky stav
je tieba posuzovat jako stav pravni, Ze tedy fakticky vztah k véci se po urcité dobé meni
ve vlastnické pravo.

Ostatni druhy originarniho nabyti vlastnického préva:

Okupace je nabyti vlastnického prava k véci ni¢i, vlastnické pravo
se nabyva jednostrannym uchopenim drzby. Véc ni¢i — res nullius je véc, ktera dosud
nikomu vlastnickym pravem nepattila. Byly to podle fimskych piedstav véci, které
vznikly odlou¢enim od véci viem lidem spole¢nych, tak zejména nové vzniklé ostrovy
V mofi, opusténd reciste.

Nélez pokladu — co je tieba povaZzovat za poklad, vyjadiil #imsky pravnik
Paulus zhruba takto: je to jisté mnoZstvi penéz, které bylo dlouhou dobu ukryto, takZe
zaniklo védomi o tom, kdo je jeho vlastnikem. Poklad mohly tvofit i jiné cennosti nez
penize, pii ¢emz jejich ukryti mohlo byt rovnéz dosti rozmanité.

Akcese neboli nabyti vlastnického prava piirastkem je zpusob nabyti
vlastnického prava, ke kterému dochazi spojenim dvou véci, jez byly doposud
samostatnym predmétem prav, pii ¢emzZ jedna z nich ztréci svoji samostatnost a stava se
trvalou soucasti druhé. Zasadné bylo tieba rozeznavat, zda dochazi ke spojeni véci
movité s véci nemovitou ¢i ke spojeni dvou véci movitych. Byla-li jedna ze spojenych
véci nemovitou, povazovala se nemovita véc vzdy za véc hlavni, tj. za véc, jejiz funkce
ve spojeném celku pievladla. Platilo tu pravidlo, Ze povrch ustupuje puadé: vse, co bylo
s povrchem pozemku pevné spojeno, bylo soucasti pozemku a proto i vlastnictvim

vlastnika pozemku.

Zanik vlastnického prava
RozliSujeme dvé skupiny piipada zaniku: do prvé se zahrnuji situace, kdy vlastnické
pravo zanika tim, Ze za své bere jeho objekt, do druhé skupiny se pocitaji ptripady, kdy

zanika pouze pravo, objekt sdm vsak trva dale. (Kincl, J., Urfus, V., Skiejpek, M., 1995)
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2.2 Obc¢anské pravo

Y

Spolu s Upadkem fimské fiSe a zanikem jeho zapadni ¢asti (zapadotrimské) doslo
i k postupnému vyvoji prava tvoieného zejména nové vznikajicimi germanskymi staty.
Vyznam takto vznikajiciho prava vsak nikdy nepiekrocil hranice jednotlivych nové
vzniklych stata a pravo fimské, i po zaniku tiSe fimské, tvorilo z&klad nové se tvoficiho
prava. Z&kladnim kodexem obcanského prava, jako souboru pravidel chovéani
regulujicich pravni vztahy hmotnépravni povahy, je obcansky zadkonik. V ném
je upravena fada prav, kterd se do katastru nemovitosti zapisuji, po¢inaje vlastnickym
pravem. Je v ném upraveno take, co je to nemovitost. (Kliment, V., 1996)

V novodobé historii naSeho statu platily na naSem Gzemi postupné tii obcanské
zakoniky.

Nejstar§im z nich byl zdkon ¢. 946/1811 Sbh. z. s., obecny zakonik obc¢ansky.
Ten v 8 431 uvadél: ,,Ku prevodu vlastnictvi nemovitych veci musi byti nabyvaci
jednani zapsano do vesejnych knih k tomu urcenych. Toto zapséani nazyva se vklad
(intabulace).*

Obecny z&konik obc¢ansky byl rozdélen na tii dily, z nichZz prvy obsahoval
Upravu osobnich prav (vcetné préva rodinného), druhy dpravu prdv majetkovych
(a to jednak prav vécnych, jednak prav obliga¢nich), tieti dil pak obsahoval spole¢na
ustanoveni pradva osobniho a majetkového. Béhem své pasobnosti byl nékolikrat
novelizovan a v letech 1914 — 1916 byl novelizovan tiemi novelami, z nichz
nejvyznamnéjsi byla novela z roku 1916 tykajici se prava sousedského a obliga¢niho.
Vymezoval véci movité jako véci, které bez poruseni jejich podstaty s jednoho mista na
druhé Ize piendseti. Ostatni véci byly nemovité. Za véci v pravnim smyslu nemovité
byly pokladany i ty véci, které tvorily na zakladé zakona nebo vlastnikova urcéeni
prisludenstvi nemovité véci. Za nemovité véci byla tedy povaZzovana i urcita prava, a to
redlnd prava, rybolov, pozemkové sluZzebnosti, stavebni pravo. Z&kon podrobné
vymezoval, co je soucasti véci a co jejim prisluSenstvim. Soucéast véci sdilela vzdy
pravni osud véci. Prisludenstvi véci sdilelo pravni osud véci hlavni, pouze pokud pravni
Uprava pro prislusené pravni jednani nestanovila nebo nepfipustila néco jiného.
Z hlediska dneSniho chdpani nemovitosti je zajimave, Ze budovy byly pokladany za véci
movité, pokud se nejednalo o trvalé stavby. Trvalost stavby se neposuzovala podle

stavebnétechnickych hledisek, ale podle toho, zda stavba budovy byla zfizena
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s umyslem, aby na pozemku trvale zastala. Pravné sloZitou, a tedy casto spornou,
byvala otdzka, zda to ¢i ono je soucasti véci nebo jejim piisluSenstvim, nebo zda
se jednd o samostatnou, z exekuce vylou¢enou véc. Konkrétné pro nabyvani
vlastnického préva k nemovitostem platil s uréitymi odchylkami princip intabula¢ni.
tzn. vlastnické prdvo k nemovitostem se nabyvalo az zdpisem do pozemkové knihy.
Tento zékonik na naSem Uzemi platil az do konce roku 1950. (Baudys, P., 2003)

S ucinnosti od 1. 1. 1951 byl prijat zakon €. 141/1950, ob¢ansky zékonik, tzv.
stiedni ob¢ansky zakonik, kterym byl obecny zakonik zruden. Stredni obcansky zédkonik
sice nezruSil vedeni pozemkovych knih, vedl viak k Gplnému opusténi intabula¢niho
principu. K nabyvani vlastnického prdva k nemovitostem v piipadé smluvnich pievoda
postacovalo uzavieni smlouvy o pievodu nemovitosti v pisemné formé. V tomto
zakoniku byly promitnuty prvni ideologické poZadavky, napt. na pravni oddéleni staveb
od pozemku. Vedle toho byly mnohé pravni instituty zjednodudeny nebo opustény,
a to pod heslem zjednoduseni ob¢anského prava v zajmu zvyseni jeho srozumitelnosti
pro lid.

Vedle zavedeni riaznych typu vlastnictvi (socialistické, osobni, soukromé)
oznacil tento zakonik pozemky a stavby s vyjimkou staveb do¢asnych za véci nemovité.
Véci movité timto zdkonikem vymezeny nebyly. Soucasti véci bylo v3e, co k ni podle
jeji povahy nélezi a nemiZe byt oddéleno, aniz by se tim véc anebo jeji oddélitelna ¢ast
poSkodila nebo podstatné znehodnotila. Za prisluSenstvi véci hlavni byly oznaceny
vedlejsi véci, které naleZeji vlastniku véci hlavni a jsou jim urceny k tomu, aby se jich
s touto véci trvale uZivalo. Ustanovenim, Ze stavba neni soucasti pozemku, byla popiena
zasada superficies solo cedit. Tim doSlo k zavedeni samostatného pravniho rezimu pro
stavby a pro pozemky. Pozemek nebyl vyroben, nemél byt predmétem vlastnictvi,
stavba byla vyrobena, piredmétem vlastnictvi byt mohla. ProtoZe stavba je bez ohledu na
vuli zakonodarce jiZz ze své podstaty vZdy neoddélitelné spojena s pozemkem, musel
se pravni fad s oddélenym vlastnictvim ke stavbé a k pozemku néjak vypotadat. Proto
bylo stiednim obc¢anskym zdkonikem nové upraveno pravo stavby. Pravo stavby
na rozdil od diivejsi pravni Upravy nebylo nijak ¢asové omezeno. UmoZnovalo tedy
ziidit na cizim pozemku trvalou stavbu. Podle ustanoveni 8 25 bylo soucasti pozemku
v3e, co na ném vzejde, s vyjimkou staveb. (Baudys,P., 2003)

Obc¢ansky zakonik ¢. 141/1950 Sb. byl s acinnosti od 1. 4. 1964 zruden
obéanskym zakonikem ¢&. 40/1964 Sb., ktery zavedl princip registrace smluv

spocivajici v tom, Ze ke smlouvé o pievodu nemovitosti bylo tieba jeji registrace
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statnim notarstvim, pricemz vlastnictvi piechazelo na nabyvatele aZ registraci smlouvy.
Rizeni o registraci smluv bylo upraveno v &asti tieti zakona ¢. 95/1963 Sb., o statnim
notaistvi a o fizeni pred sttnim notéistvim. (Vrcha, P., 2006)

Za nemovitost byl novou prévni Gpravou povazovan i nadéale pozemek.
K zdvazné zmeéné oviem dosSlo pii vymezeni nemovitych staveb. Stiedni obcansky
zakonik povazoval za nemovité pouze trvalé stavby. Na trvalost stavby se usuzovalo
jednak z vile vlastnika, jednak z pravniho vztahu mezi vlastnikem stavby a vlastnikem
pozemku. Nova pravni Uprava jako rozhodujici kritérium pro urcéeni, kterd stavba je
samostatnou nemovitou véci, zvolila zptsob spojeni stavby se zemi.
Po spolecenskych zménéch v roce 1989 prestal tento zakonik novym spole¢enskym
pottebdm vyhovovat. Doslo k prijeti tzv. velké novely obganského zékoniku zadkonem
¢. 509/1991 Sh., ktera nabyla u¢innosti dne 1. 1. 1992, kterym byly obnoveny mnohé
pravni instituty opusténé obcanskym zakonikem v roce 1964. Od zakladu byla zménéna
¢ast pojedndvajici o pravech vécnych, zejména o vlastnictvi. Samotna definice
nemovitosti touto novelou dotcena nebyla. Touto novelou bylo také transformovano
pravo osobniho uzivani k pozemku na vlastnické pravo. (Baudys, P., 2003)

Na obzoru se pomalu zacind rysovat nastupce dnes jiz ne zcela vyhovujiciho

Obc¢anského z&koniku (zakon ¢. 40/1964 Sh. ve znéni pozdgjSich piedpist).
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2.3 Historicky exkurs do problematiky evidence

nemovitosti

Ingerence statu v oblasti tykajici se evidence nemovitosti ma své historické
koteny. (Vrcha, P., 2006)

Rimské pravo sice katastr nemovitosti neznalo, nicméné jednim z nejstarich
zpusobt nabyvani nemovitosti byla mancipace. Teprve pozdéji se z institutu mancipace
vyclenila kauza, v dasledku ¢ehoZz pominula ona pavodné formalné rigidni Gprava
a byla nahrazena, resp. piedstavovala pravni jednani (prévni skutecnost), které
zakladalo, menilo ¢i zptsobovalo zanik piislusného pravniho vztahu k nemovitostem,
a to pti dodrzeni ur¢ité formy. Dynamika pravnich vztahu, jejichZz predmétem byla
vécné préva k nemovitostem (nakladani s nimi), si postupné vynutila zavedeni systéemu
evidence nemovitosti. Stat tak prostiednictvim svym organa pocal vytvéret
a zdokonalovat (precizovat) pravidla chovani spojend s knihovni agendou.

Evidence nemovitosti na naSem Uzemi — z hlediska chronologie — byla zpoc¢atku
zajiStovana prostrednictvim soustavy vetrejnych knih (Slo o zemské desky ziizené jiz
ve druhé poloving 13. stoleti, gruntovni knihy z 16. stoleti, Zelezni¢ni knihy a vodni

Vv s

knihy) a pozdg¢ji tuto Ulohu s podstatnéjsi precizaci plnily pozemkové knihy.

Zemské desky

Pravni vyznam zépisu v zemskych deské&ch spocival zejména v tom, Ze pravni
vztahy zde zapsane byly mimo jakoukoliv pochybnost. Vznik, zména nebo zénik
pravnich vztahi k nemovitostem nebyly sice vazany na zépis do zemskych desek,
ale jejich veiejna publicita vedla k tomu, Ze bylo v zajmu vlastnika i drzitela
souvisejicich vécnych prav, aby tato prava zde byla zapsana. Zemské desky byly volné
pristupné, ale jejich nedostatkem byl fakt, Ze zde nebyly evidovany veSkeré
nemovitosti, ale jen majetek dominikalni (pansky). (Kliment, V., 1996)

Pozemkové knihy

Pozemkové knihy byly konstituovany prostrednictvim zakona ¢. 95/1871 t. z.,
0 zavedeni obecného zakona o pozemkovych knihéach (déle téz ,,knihovni zékon). Tento
zakon (po Sesti mésicich po dni jeho vyhlaSeni) nabyl G¢innosti pro vSechny verejné

knihy (jako zemské a manské desky, pozemkové knihy, méstské knihy a horni knihy),
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které se vedly o nabyvani, omezeni a zruSeni vécnych prav na nemovitostech zapsanych
v téchto knihach.

Pozemkové knihy slouZily k zpisam vlastnickych a dalSich vécnych prav
k nemovitostem s vyjimkou téch, pro které byly ztizeny knihy Zelezni¢ni, horni, vodni.
Zapisoval se do nich také tzv. verejny statek, jimiz se rozumély pozemky slouZici
spole¢né potiebé obcand (napt. silnice, ulice, ndmeésti, feky). Predmétem zéapisa byly
také ndjemni (pachtovni) prava.

Pozemkove knihy se sestavaly z hlavni knihy a ze shirky nebo knihy listin. Déle
ji tvotily mapy pozemkové knihy a pomocné rejstiiky.
Sbirka listin obsahovala smlouvy a jiné listiny, podle kterych byl proveden ptislusny
zapis do pozemkové knihy (napi.: kupni smlouva, darovaci smlouva,...).
Hlavni kniha se vzdy zakladala pro kazdé katastralni Gzemi a podle potieby se mohla
sestdvat i z vice svazkia. Sklada se z jednotlivych knihovnich vioZek. Ptitom knihovni
vloZky byly urceny pro zapis jedna knihovnich téles a jejich zmén a jednak pro zapis
vécnych prév vztahujicich se na knihovni télesa (véetné zmén). Knihovni télesa pak
predstavovala jednotlivé nemovitosti, resp. jejich ucelené hospodaiské soubory, spojené
osobou téhoZ vlastnika nebo spoluvlastnika.

Roz¢lenéni knihovni vloZky: Knihovni vioZka byla rozélenéna do tfi samostatnych

¢asti, tvoricich listy s oznacenim A, B a C.

List A — list statkové podstaty byl tvoien nadpisem a dvéma oddily. Nadpis
obsahoval ¢islo knihovni vloZky, katastralni Gzemi, ve kterém nemovitost leZela,
specifikaci nemovitosti. V prvnim oddilu listu A obsahoval seznam vSech parcel, které
naleZely ke knihovnimu télesu.

List B - list wvlastnictvi vypovidal o pohybu vlastnickych vztaht.

List C - list zdvad vypovidal o vécnych pravech, které piredmétnou
nemovitostzatéZovaly (jako napt. sluZzebnosti, realna bremena, zastavni prava).

Knihovni z&kon prostrednictvim dalSich pravidel tak wvytvoiil zdklad pro kvalitu

evidovanych udaji o nemovitostech. Zakon rozeznaval dva druhy knihovnich zapis.
Knihovnimi zapisy jsou bud’:
1. vklady - na zéklad¢ vkladi se pradva k zapisovanym nemovitostem
s konstitutivnimi nabyvala, pievadéla, omezovala ¢i ruSila - (nepodminéna nabyvani
prav nebo zruSeni — intabulace nebo extabulace), které jsou bez dalSiho spraveni, nebo
2. zaznamy (podminéna nabyvani nebo zrudeni — prenotace), které pasobi nabyti,

prevod, omezeni nebo zanik knihovnich prav jen za podminky, Ze budou potom
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spraveny, zaznamy zakladaly ptislusnd vécnd prava jen prozatimné za predpokladu,
Ze nasledné dojde ke vkladu.

Slozitost a co do pravnich dasledkt zavaznost provadénych knihovnich zapisu
byla napliovana prostiednictvim knihovnich zésad — spojni¢nich principa — které
protinaly knihovni zékon.

Institut pozemkovych knih spo¢ival na nasledujicich zasadach:

a) zasada (vkladani) intabulace — znamenala, Ze vlastnictvi a dalSi vécna prava
k nemovitostem vznikala a zanikla teprve zapisem do pozemkovych knih,

b) zésada volnosti — znamena, Ze knihovni soudy provadély zapisy
do pozemkovych knih toliko k navrhu G¢astnika, neuplatiioval se zde princip fizeni
ex officio,

c) zésada legality (platnosti) — umoZinovala provedeni jen téch zapisa
v pozemkovych knihach, které zakon a stav prislusné polozky ptipoustél, navrh
na knihovni zapis musel byt také fadné doloZen listinou nebo jinym prikaznym
zpusobem,

d) zasada prednosti (priority) — zaru¢ovala ptisné dodrZovani ¢asoveho poradi
doSlych ndvrhu na zapis do pozemkovych knih. Uplatnéni této zasady v praxi
znamenalo, Ze zépis diive doruc¢eného navrhu na vklad nebo zaznamenani vylougil
zapis, jehoz se Zadalo pozdgji doru¢enym navrhem k téZze nemovitosti,

e) zésada speciality (prehlednosti) — zajistovala urcitost a nespornost kazdeho
knihovniho zépisu tim, Ze upravovala formu, zpusob i misto a pofadi jednotlivych
zaznamu,

f) zasada materialni publicity (davéry ve verejnost knih) — piedstavovala stézejni
zasadu, Ze kazdy, kdo jedna v dobré viie ve spravnost zapisa v pozemkovych knihach,
je chranén v nabytych pravech,

g) zasada formalni publicity (vefejnosti) — umoZnovala obecny pristup
k pozemkovym knihdm, kdy kazdy mohl volné do knih nahliZet, ¢init z nich vypisy
nebo vypisy poZadovat, aniZz by musel prokazovat pravni zajem,

h) zasada souladnosti s pozemkovym katastrem — zabezpecovala soulad

evidencénich instrumenta o nemovitostech. (Vrcha, P., 1999)
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Katastr nemovitosti

Za piedchudce katastru nemovitosti je povazovano vydani cisairského patentu
0 dani pozemkove (23. 12. 1817), jenz se stal zadkladem pro vytvareni stabilniho
katastru. (Vrcha, P., 1999)

Cisarsky patent vychazel ze zasady, Ze kazda zemé, kazda obec a kazdy drZitel
puady ma prispivat podle vytéZku ze svych pozemku na kryti statnich vydani. Tak byl
poloZen pro Uzemi celé monarchie zaklad tzv. stabilniho katastru, ktery v historickych
zemich byvalého mocnéistvi je pouZivan na zna¢né ¢asti Uzemi jako zéklad soucasné
evidence dodnes. (Kuba, B., Olivov4, K., 2004)

StéZejni normou se stal zdkon ¢. 177/1927 Sh. z. a n.,, o pozemkovém Kkatastru
a jeho vedeni (katastralni zakon). Katastralni zakon (jemuZ piedchazel terezidnsky
katastr, tzv. Novy josefsky katastr nebo Stabilni katastr) obsahoval zakladni pravidla
pti realizaci pravnich vztaht plynoucich z této evidence pozemkai.

Pozemkovy katastr byl podle tohoto zakona definovan jako geometrické zobrazeni,
soupis a popis veskerych pozemka v Ceskoslovenské republice. Pozemkovy katastr mél
slouzit k tomu, aby byl ziskan podklad pro vymérovani veiejnych dani a davek
pozemka spojenych, pro zakladani, obnovovani nebo doplnovani verejnych knih
a jejich map, =zajisténi drZzby, pro pievod nemovitosti a pro realny Qveér.
(Vrcha, P., 1999)

Pozemkovy Katastr byl na naSem Uzemi veden cca do roku 1957, kdy o jeho
dalSi vedeni ztratil stat zajem. Od tohoto roku byla namisto pozemkového katastru
vedena tzv. Jednotna evidence puady. Ta jiZz neslouzila danovym ucelim, ale planovani
narodniho hospodarstvi, v zemeédélstvi predevSim stanoveni dodavek zemédélskych
produkti. Proto Jednotnd evidence pudy nezachycovala vlastnické vztahy k pude,
ale byla evidenci o tom, kdo jakou pudu uZiva. Jednotna evidence pudy byla vedena
do roku 1964. (Baudys, P., 2003)

Postupem doby vSak byla velmi téZce pocitovana absence fadné evidence
vlastnickych vztahti k nemovitostem, a proto byl ke dni 1. dubna 1964 prtijat zakon
¢. 22/1964 Sh., ktery zaloZil novou Evidenci nemovitosti. (Kuba, B., Olivova, K., 2004)

Hlavnim Gc¢elem této evidence nemovitosti bylo zajistit podklady pro planovani
narodniho hospodarstvi. Evidence nemovitosti byla podle uvedeného zdkona zaloZena
a vedena az do roku 1992, kdy si spolecenské zmeny vyZzadaly zaloZeni dneSniho
katastru nemovitosti. (Baudys, P., 2003)

Zakladem dnesdni pravni upravy katastru nemovitosti je zdkon ¢. 344/1992 Sb.,
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o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdgjsich

Ve

predpisi. Timto zdkonem byl katastr nemovitosti z

v 7.

fizen k 1. 1. 1993. Je v ném stanoven
postup pii vedeni a spravé katastru. Postup pti provadéni zapisa vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem do katastru je upraven v zdkoné ¢. 265/1992 Sh.,
0 zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjSich
predpisi. Vraci se k osvédcenym principatm pozemkové knihy a zejména obnovuje
zasadu konstitutivni, kdy smluvné ztizovana vécna prava k nemovitostem, evidovanym
v katastru nemovitosti, vznikaji teprve vkladem (intabulaci) do katastru nemovitosti.
(Kuba, B., Olivova, K., 2004)

Vyznamné jsou i provadéci vyhlasky k témto zakonam, a to vyhlaska ¢. 26/2007
Sh., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sh. Organy, které provadéji vedeni a spravu
katastru nemovitosti, byly zfizeny zdkonem ¢. 359/1992 Sb., o zemémérickych

a katastralnich orgéanech, ve znéni pozd¢;jSich piedpis.
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3 Soucasna pravni Uprava vlastnického prava

3.1 Vécna prava

Pojem ,,vécna prava“ pochazi z dob prava starovékého Rima. Historicky tvofti
vécnd prava dulezitou souc¢ast majetkovych prav a predstavuji UpIné nebo ¢astecné
panstvi osoby (fyzické nebo préavnické) nad konkrétni véci. Postaveni osoby jako
subjektu vécného prava se vyznacuje tim, Ze jeji prava k véci vylucuji kohokoliv jiného
z pasobeni na véc, pokud ji ovlada.

Jedna se o pravo, které se nazyva, jako absolutni ¢imZ oznacujeme, Ze pasobi
vuci vdem, a odpovidd mu povinnost kazdé osoby, jeZ timto prdvem miZe byt dotéena.
(Kliment, V., 1996)

Cést druhé obcanského zakoniku nese nazev ,,Vécna prava®, je zde upraveno:
- vlastnicke prévo (8 123 a nasl. ob¢. z.),
- drZba (8 129 a nasl. ob¢. z.),
- v&cnd prava k véci cizi:
- vécnd bfemena (8 151n — 151p ob¢. z.),
- prévo zéastavni (8§ 152 a nésl., v¢. prava podzastavniho ob¢.z.),

- zadrZovaci (8 175 a nésl. ob¢. z.).
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3.2 Vlastnickeé pravo

Ustavni vymezeni

Zakladni Gpravu vlastnického prava obsahuji Gstavni predpisy. Ustavnim
zakonem ¢. 1/1993 Sh., se uvozuje Listina z&kladnich prav a svobod, ktera v hlaveé
druhé, ¢lanku 11 vymezuje:

(1) Kazdy méa pravo vlastnit majetek. Vlastnické prdvo vsech vlastniki ma stejny
zakonny obsah a ochranu. Dédéni se zarucuje.

(2) Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani potieb celé spole¢nosti,
rozvoje narodniho hospodéaistvi a verejného zajmu smi byt jen ve vlastnictvi statu, obce
nebo urcenych pravnickych osob; zdkon muze také stanovit, Ze urcité véci mohou byt
pouze ve vlastnictvi ob&ani nebo pravnickych osob se sidlem v Ceské republice.

(3) Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na ujmu prav druhych anebo v rozporu
se zadkonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poSkozovat lidské zdravi,
ptirodu a Zivotni prostiedi nad miru stanovenou zakonem.

(4) Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve veiejném zajmu,
a to na zaklade¢ zakona a za nahradu.

(5) Dané¢ a poplatky Ize ukladat jen na z&kladé zakona. (13)

Vymezeni podle ob&anského zakoniku

Pravni Gprava vlastnictvi patii mezi nejzavaznéjsi ¢asti obcanského zdkoniku.
Pravo vlastnické se povazuje za pravo vécné. (Holub, M., 2002)

Prévo vlastnické nelze zaménovat za pojem ,,vlastnictvi“, jelikoZ se tyto pojmy
lisi, jak z hlediska ekonomického, tak i pravniho. (Kliment, V., 1996)

NejcastéjSi pouzivand definice vymezuje vlastnické pravo tak, Ze je to pravo
ovladat véc, tj. zejména ji drZet, uzivat, poZivat, nakladat s ni, a to svou moci, tj. moci
nezavislou na sou¢asné existenci moci kohokoliv jiného k téZe véci. (Svestka, J., 2006)

Vlastnické pravo je trvalé, nezanikd, pokud nenastal duvod zaniku vlastnictvi,
a to ani, pokud vlastnik pozbyl vSechna opravnéni. Znakem vlastnictvi je jeho elasticita

- jakmile omezeni vlastnika dana prdvem odpadnou, jeho opravnéni se rozsiti a naopak.
(Svestka, J., 2006)
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Subjekt vlastnictvi

Kazdy pravni vztah, tedy i vlastnictvi musi mit urcité subjekty. Jejich existence
patii ptimo k pojmovym znakam pravniho vztahu, nebot” nemutzZe existovat ani pravo,
ani povinnost, které by se nevztahovaly k ur¢itému pravnimu subjektu, at’ jiz je to
fyzicka osoba, pravnickd osoba nebo stdt. Subjektem vlastnictvi je tedy konkrétni
vlastnik. (Holub, M., 2002)

Véc jako objekt vlastnictvi

Piedmétem (objektem) vlastnictvi mohou byt piedevSim véci. Pojem ,,véc* méa
razné odliSnosti, o kterych je treba se zminit. MuZeme tici, Ze véc ve smyslu pravnim
musi byt individualizovana, konkretizovana, nebo jinak urcitelnd. To je zAvislé
na konkrétnim ptipadu. Je tu napt. kusovost, odmeétitelnost, zvazitelnost apod.
Veéci délime na véci movité a nemovité. Jde o zakladni rozliseni véci. Rozhodujici je
definice véci nemovitych, kterd je uvedena v 8§ 119 odst. 2. 0.z.: ,,Nemovitostmi jsou
pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem.”“ Uz z této definice plyne,

Ze i nemovitosti se rozliSuji na pozemky a na stavby. (Holub, M., 2002)

Obsah vlastnictvi

Obsahem kaZdého pravniho vztahu a tedy i obsahem vlastnictvi jsou prava
a povinnosti.

Pii podrobnéjSim zkoumani mazeme rozliSit nékolik subjektivnich prav, zahrnutych do
institutu vlastnictvi. Jsou to:

a) pravo uzivat véc (a poZzivat jeji plody a uZitky) znamend realizaci uzitné
hodnoty véci a brani si prirastka vlastnéné véci — Groda ze zahrady, uroky plynouci
z vklada na uctech,

b) pravo véc drZet znamend mit ji ve své faktické moci a ovladat ji (jako takové
je predpokladem realizace uZivaciho a vétSinou téZ dispozi¢niho prava),

c) pravo disponovat s véci znamend moznost rozhodovat o pravnim i faktickém
osudu veéci (prevést véc na jiného, pronajmout, spotiebovat, popt. znigit vec).

(Jankut, M., 2003)

Vlastnik ma pravo véc, a to i nemovitost, opustit. (Svestka, J., 2006)



http://pdfxchange.phpshop.cz
http://pdfxchange.phpshop.cz

3.3 Ochrana vlastnickeho prava

Ochrana vlastnického prava je zajiStovana predevsim prostiedky pravnimi, jimiz
je ochrana prav vlastnikovych konkrétné realizovana.

Obcansky zakonik v souladu s Ustavou v ustanoveni § 126 odst. 1 vyjadiuje,
Ze vlastnictvi je chrdnéno zakonem proti vSem neoprdvnénym zdsahum. Ochrana
vlastnického prava Uzce souvisi s obsahem tohoto prava piedevsim z toho davodu, Ze
pravim vlastnika odpovidd povinnost vSech ostatnich subjekti, aby do jeho prav
nezasahovaly. Tato povinnost vSech ostatnich subjekta je pak sankcionovana pravnimi
prostiedky, jimiz se vlastnik miZze domoci ochrany proti kazdému, kdo do jeho prav
nepravem zasahuje.

Pravni prostiedky ochrany vlastnického prava se nelisi podle druhu vlastnictvi.
TytéZ prostiedky jsou pouZivany jak k ochrané vlastnictvi fyzickych osob i pravnickych
osob.

Pravni r&d poskytuje vlastnickému pravu ochranu raznymi formami. Lze fici, Ze
uréitym zptasobem na princip ochrany vlastnického prava reaguji pravni predpisy vsech
pravnich odvétvi. V trestnim prdvu postihuji se jako trestné ¢iny proti majetku
nejvazn¢jsi Gtoky proti vlastnickemu pravu i trestné. Rovnéz piedpisy spravniho prava
pIn¢ respektuji poZadavek ochrany vlastnikovych prév a zajmu, jako piiklad toho Ize
uvést Upravu jeho postaveni ve stavebnim ftizeni, pii némZ vlastnici sousednich
nemovitosti mohou vznaSet ndmitky proti stavbé, o jejiz povoleni jde, pravé s ohledem
na obsah svého vlastnického prava. Avsak nejpodstatnéjsi uprava vlastnického préava je
dana predpisy obcanského préva. Podle § 6 ob¢. z. maZe vlastnik pti hrozbé
bezprostiedniho zasahu do jeho préva takovy zésah sam odvréatit. Podle ustanoveni
§ 5 ob¢. z. muZe se vlastnik domahat také ochrany u prislusného orgédnu statni spravy za
predpokladu, Ze jeho pravo bylo poruseno ziejmym zasahem do ngj.

Zakladnimi prostredky ochrany, kterou poskytuje pravni tad vlastnikovi, jsou
vlastnické Zaloby, které vyplyvaji z ustanoveni § 126 ob¢. z. organem, ktery o téchto
Zalobach rozhoduje, je ve smyslu ustanoveni § 4 ob¢. z. a 8 7 odst. 1. 0. s. f. soud, ktery
tak ¢ini v obcanském soudnim tizeni.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze pravni fad zna piedevsim dvé vlastnické Zaloby na

pInéni [srov. § 80 pism. b) o. s. ], a to Zalobu o vydani véci (Zalobu vindikacni
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nebo reivindika¢ni) a Zalobu proti jinym z&sahtum do vlastnického préava (Zalobu z&purci

¢i Zalobu negatorni).

Zaloby o vydani véci (vindikaéni Zaloby)

Vindika¢ni Zaloba (oznacovana také jako Zaloba reivindikac¢ni) je vlastnikovou
Zalobou o vydani a odevzdani véci proti tomu, kdo mu ji nepravem zadrZuje. Odnéti
véci vlastnikovi anebo jeji neopravnéné zadrZzovani je vlastné nejpodstatnéjSim zasahem
do vlastnického prava, protoZe vlastnika zcela zbavuje moZnosti, aby své pravo
vykonaval, zatimco v jinych piipadech, které jsou feSeny negatorni Zalobou, jde vlastné
jen o ochranu proti omezovani vlastnického prava. V tom spociva prvni specifikum
vindikac¢ni Zaloby. Jeji dalsi specifikum lze spatiovat v tom, Ze predmét fizeni, které je
vindikac¢ni Zalobou vyvolano, smétuje piimo ke konkrétni véci, o jejiz vlastnictvi jde,
kdeZto predmétem negatorni Zaloby je posouzeni urcitého chovani Zalovaného.
Hmotné pravo (8§ 126 ob¢. z.) hovoii vieobecné o pravu na vydani véci, tedy bez rozdilu

toho, zda jde o véc movitou nebo nemovitost.

Zaloby zapuréi (negatorni)

Zaloba zapur¢i ¢i negatorni sméfuje proti jinym neopravnénym zésahtim do
vlastnického préva neZ je zadrZovani véci. Negatorni Zalobou se vlastnik domaha
ochrany proti tomu, kdo do jeho prava neopradvnéné zasahuje a rusi ho v jeho vykonu.
Zvlastnim ptipadem negatornich Zalob jsou Zaloby z tzv. imisi. Pti imisich nejde vlastné
0 nic jiného nez o kolizi dusledki vyplyvajicich z vykonu dvou vlastnickych prav
vlastnika, poptipadé uZivatelia sousedicich nemovitosti (popiipadé¢ i jinych véci) tuto
kolizi nejde tesit jedinym zpisobem neZ zakazem chovani, kterym je jeden z téchto
vlastnik neopravnéné omezovan. Ptipady jednotlivych imisi jsou dnes teSeny
v ustanoveni § 127 ob¢. z. stejné jako jiné otazky, souvisici s tzv. sousedskym pravem.
(Holub, M., 2002)
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3.4 Omezeni vlastnickeho prava

Omezeni vlastnického préva nejsou ni¢im, co by bylo pojmové s vlastnickym
pravem neslucitelné. Tato omezeni lze charakterizovat jako vlastnikovy povinnosti vaci
spole¢nosti anebo jeho povinnosti vaci jinym pravnim subjektam.

Omezeni vlastnického prava mohou byt v podstaté dvojiho druhu:

1. pojmova omezeni vlastnického prava, pro néz je charakteristicke,
Ze plati za urcitych podminek pro viechny vlastniky a Ze vyplyvaji ptimo z pravnich
predpist,

2. skute¢cna omezeni vlastnického préva je spojen pouze s urcitymi
konkrétnimi vlastnickymi pravnimi vztahy a nemivd svij zédklad ptimo v z&koné
ale v urgitych pravnich skutecnostech (v pravnich Ukonech, v udalostech,
v rozhodnutich apod.)

Rozdily mezi obéma druhy omezeni vlastnického prava lIze charakterizovat i tak,
Ze pojmova omezeni vlastnického prava jsou ur¢itymi vnitinimi omezenimi, ktera jsou
dana primo podstatou vlastnictvi, zatimco tzv. skute¢na omezeni vlastnického prava
jsou omezenimi, kterd maji svij ptvod vné tohoto vztahu a vyplyvaji v podstaté
ze stietu konkrétniho vlastnictvi s jinymi pravnimi vztahy (v neposledni fadé i s pravy
jinych vlastnika).

Pojmova omezeni vlastnického préva vyplyvaji z prévni Gpravy podle
obc¢anského zdkoniku § 3 ob¢. z., ale i z jinych pravnich ptedpist z raznych pravnich
odvétvi. Dle § 3 ob¢. z. vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ob¢anskopravnich
vztahti nesmi bez prévniho davodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych
a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. DuleZitym zakonnym omezenim vlastnického
prava je i ustanoveni 8 128 ob¢. z., které upravuje podminky, za nichz lze pouZzit véci
bez svoleni vlastnika. Dle § 128 ob¢. z. je vlastnik povinen strpét, aby ve stavu nouze
nebo v naléhavém verejném zajmu byla na nezbytnou dobu v nezbytné mire
a za ndhradu pouZita véc, nelze-li dosahnout Ucelu jinak. Ve verejném zajmu lze véc
vyvlastnit nebo vlastnické pravo omezit.

Druhd skupina omezeni vlastnického prava, tzv. skute¢na omezeni, vyplyvaji
predevsim ze vztahu vlastnika k jinym vlastnikim nebo uZivatelum, jde zejména o tzv.
sousedska prava, ktera jsou upravena v obcéanskem zédkoniku v 8§ 127 nasledovné:

vlastnik zejména nesmi ohrozit sousedovu stavbu nebo pozemek Upravami pozemku
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nebo Upravami stavby na ném ziizené bez toho, Ze by ucinil dostate¢né opatieni
na upevnéni stavby nebo pozemku, nesmi nad miru p¥iméienou poméram obtéZzovat
sousedy hlukem, prachem, popilkem, koutem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi, nesmi nechat chovana zviiata vnikat
na sousedici pozemek a neSetrné, popiipadé v nevhodné ro¢ni dobé odstranovat ze své
puady koieny stromu nebo odstranovat vétve stromu piesahujici jeho pozemek. Ke
skutecnym omezenim konkrétnich vlastnickych prav patti dale vécna biemena.
V souvislosti s omezenimi vlastnického préva, zejména s omezenimi, kterd se vztahuji
ke konkrétnim prdvnim vztaham, je treba se zminit o jednom ze specifik vlastnického
prava, které byva oznacovano jako elasticita vlastnického préva. Tato specifi¢nost
spociva v tom, Ze v okamziku, kdy z jakychkoli dtvodi odpadne omezeni, kterému
bylo konkrétni vlastnicke pravo vystaveno, oZivaji vlastnikova opravnéni ve svém
pavodnim rozsahu. K tomuto oZiti dochazi automaticky, neni tedy tieba dalSiho
pravniho Ukonu, rozhodnuti apod. k tomu, aby vlastnické pravo existovalo v ptivodnim

rozsahu. Jde o ptimy dasledek toho, Ze omezeni odpadlo. (Holub, M., 2002)
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3.5 Nabyvani vlastnického prava

Nabytim vlastnictvi se rozumi vznik vlastnictvi jako subjektivniho préava
vlastnikova. Tento okamzik nemusi pfitom ¢asové spadat v jedno s odevzdanim véci
do vlastnikovy moci, ani s pravni skutec¢nosti, na z&kladé které dochadzi k nabyti
vlastnického prava. Nabyvateli vznik& souhrn oprévnéni tvoficich obsah vlastnického
prava. (Liska, P., 1994)

K nabyvani vlastnického prava maze dochazet raznymi zpusoby, tj. na zakladé

raznych pravnich skute¢nosti. K nabyti muZe dojit jednak origindlnim (pavodnim)

zpusobem (tj. prvni nabyti vlastnictvi k ur¢ité véci, napt. zhotovenim stavby, oddélenim
ploda od véci), jednak odvozenym (derivativnim) zpasobem, kdy je nabyti vlastnického

titulu odvozeno od predchoziho vlastnika (napi. koupi, darovanim, zdédénim).
(Janka, M., 2003)

Dulezité je téZ rozliSeni piechodu a pievodu vlastnického prava; tyto zpusoby
ptipadaji v Uvahu jen tam, kde véc jiz byla v né¢im vlastnictvi (nikoliv tedy v ptipadé

vzniku véci nové). (Svestka, J., 2006)

Jde-li o nabyti vlastnictvi smlouvou, hovoii se 0 pievodu vlastnického prava.

Pokud jde o nabyti vlastnictvi rozhodnutim statniho organu nebo na zékladeé deédéni,

hovoti se zpravidla o prechodu vlastnického prava.

Pievadi-li se nemovitd véc na zékladé smlouvy, nabyva se vlastnictvi
od 1. 1. 1993 vkladem do katastru nemovitosti podle zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prdv k nemovitostem. Do 1. 1. 1993 se nabyvalo
vlastnictvi k nemovitosti pievadéné na zédkladé smlouvy ucinnosti této smlouvy.
K G¢innosti smlouvy o prevodu nemovitosti bylo do tohoto data tieba registrace statnim
notaistvim.

Skutec¢nosti, z nichZ se odvozuje nabyti vlastnického préva, stanovi obéansky zékonik.
(Liska, P., 1994)
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3.6 Pozbyvani vlastnického prava

Pozbyti (nebo téz zanik vlastnictvi) neni v zakon¢ upraveno tim zpusobem,
Ze by mu zvlaste byla vénovéana urcitd ustanoveni, jak je tomu naopak pii nabyvani
vlastnictvi. Presto vSak z Upravy vlastnickych vztahti v obéanském zakoniku a jinych
predpisech lze dovodit pravni skutecnosti, na jejichz zakladé dochdzi k pozbyti
vlastnického préava. (Holub, M., 2002)

K zéniku vlastnického prdva maZze dojit na zékladé raznych pravnich
skutecnosti. Vyznamné je v téchto piipadech rozliSovani mezi:

- absolutnim zanikem (tj. v piipad¢, kdy vlastnictvi jedné osoby zanikne,
aniZ by je nabyla osoba jind — spotiebovanim véci, popi. jejim znicenim); zde spolu
s vlastnictvim zanika téZ véc samotna (kupt. odplaveni stavby pti povodnich);

- relativnim zanikem, kdy vlastnické pravo zanikd byvalému vlastnikovi, avsak
soucasné je nabyva nékdo jiny (vétSinou tyto tituly odpovidaji titulam odvozeného
nabyti vlastnictvi jinou osobou ¢i osobami). (Jankt, M., 2003)

Zaméiim se na ty skutecnosti, v dasledku kterych vlastnické pravo zanika jako
takové, aby jiz nikdy k témuZ predmétu nevzniklo, a dale na ty ptipady, kdy je mozné,
aby k pavodnimu piedmétu vlastnictvi vznikl novy vlastnicky vztah, ale kdy vznik
tohoto noveho vlastnictvi nelze charakterizovat jako pravni nastupnictvi po piedchozim
vlastniku, ale novy vlastnik nabyva svého vlastnického prava pavodnim (originarnim)

zpusobem.

1. Zanik piredmétu vlastnictvi

K zaniku predmétu vlastnictvi (k zaniku véci) dochazi raznym zptisobem.
NejbéZnejsim zpasobem zéniku véci je jeji spotiebovani (konzumace). Druhym
zpasobem zéniku vlastnictvi zanikem jeho predmétu je zniceni véci jako takové.
Za zniceni véci je treba povaZzovat i odstranéni (demolici) stavby, kterd muZe byt
natizena rozhodnutim statniho organu, vydanym bud’ podle stavebniho z&kona, anebo
podle ustanoveni § 135c ob¢. z., jestlize soud ve smyslu tohoto ustanoveni rozhodne,
Ze neopravnéna stavba ma byt odstranéna. Vlastnictvi maze zaniknout zpracovanim,

ptipadn¢ spojenim véci, tedy zanikem jeho pfedmétu i tehdy, jestlize tento piedmét neni



http://pdfxchange.phpshop.cz
http://pdfxchange.phpshop.cz

znicen (neni zlikvidovana jeho prirozena podstata), ale je jej pouzito k tomu,
aby vznikla jina véc. K tomuto zpasobu z&niku muZe dojit i opa¢nou cestou, totiz tim,
Ze puvodni véc je rozdelena nebo rozebrana, ¢imZ oviem misto pavodniho predmétu

vlastnického préava vznikaji predméty nové. (Holub, M., 2002)

2. Ztrata véci a skryti véci

Pod ztrdtou véci rozumime nahodilou udélost, k niz doslo bez védomi vlastnika
véci. Podle ustanoveni § 135 odst. 1 ob¢. z. musi nélezce ztracenou véc vrétit jejimu
vlastnikovi. Nelze-li néalez vrétit jeho vlastnikovi, je tfeba véc ohlasit prislusnému
statnimu organu. Pokud by se vlastnik véci o ni do jednoho roku nepiihlasil, piipada véc
statu. Teprve tim pavodni vlastnik k ni ztraci vlastnictvi.
Skrytim véci rozumime védomé jedndni vlastnikovi, pti némZ odklddad véc
na nepiistupné a neznamé misto, v pravnim smyslu nejde tedy o udalost, jakou je ztrata
véci. (Holub, M., 2002)
Tento zpusob zaniku naopak nepfichazi u nemovitosti v Gvahu, nebot’ z charakteru
nemovitych véci vyplyva, Ze tyto Ize identifikovat prostiednictvim katastru nemovitosti
vzdy. (Jankt, M., 2003)

3. Opusténi véci

Opusteni véci (derelikce) je jednostranny pravni ukon vlastnika, kterym se svého
vlastnictvi k véci vzdava. Derelikce se touto svou volni strankou podstatné 1isi od ztraty
véci, kterd nezélezi na vili vlastnika, ale m& povahu pravni udalosti. Hodnotime-li
derelikci jako pravni Ukon, znamena to, Ze i na ni se vztahuji obecna ustanoveni
0 pravnich ukonech. Derelikce musi byt provedena tak, aby jako pravni ukon byla
platna, zejména ve smyslu ustanoveni § 39 0. z. nesmi byt v rozporu se zdkonem anebo
dobrymi mravy. To je praktické zejména tam, kde pravni piedpisy stanovi ohledné
ur¢itych véci zvlastni pravni rezim, vyvolany a podminény jejich ptirozenou povahou.
Tak neni napt. mozné platné se vzdat vlastnictvi k ojetému motorovému vozidlu prosté
jen tim, Ze je toto vozidlo kdekoli opusténo, ale je treba se postarat o jeho vytazeni
z evidence a jeho uloZeni na vyhrazeném misté. Podle § 135 odst. 3 0. z. pfipadaji
opudténé véci do vlastnictvi statu. Derelikci je moZné provest raznym zpusobem.
Obvykle pujde o konkludentni jednani, spocivajici napi. v tom, Ze nékdo movitou véc
odhodi. Derelikci je ovSsem moZné se vzdat vlastnictvi i nemovitosti, a to tim zpasobem,

Ze vlastnik ji trvale opusti; musi byt oviem prokazéno, Ze jeho umysl sméioval k tomu,
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Ze se vlastnictvi vzdava, nikoli jen k tomu, Ze ji doc¢asné nebude uZivat. Sbér za penize
neni derelikce, ale prodej. Odpadky do nadob jsou derelikci. To se tyka jakéhokoli
obdobného odloZeni ¢i odhozeni, at’ na misté uréeném ¢i jiném. Spada sem napf. i pes

panem opustény.

4. VydrZeni jinym subjektem

Vlastnictvi se pozbyva i tim, Ze nékdo jiny nabude vlastnictvi k véci tim,
Ze vlastnictvi k ni vydrZi ve smyslu ustanoveni § 134 ob¢. z., ktery tik4, Ze opravnény
drZitel se stava vlastnikem véci, ma-li ji neptetrzit¢ v drzbé¢ po dobu tii let, jde-li

0 movitost, a po dobu deseti let, jde-li 0 nemovitost.

5. Pozbyti vlastnictvi na zakladé zakona anebo rozhodnuti statniho organu (kromé
vyvlastnéni)

Pod tento zptsob pozbyti vlastnictvi zarazujeme piipady, které se lisi svou
problematikou, ale maji spole¢né to, Ze pravni skute¢nost, na jejimz zékladé k zaniku
vlastnictvi dochazi, je bud’ rozhodnuti statniho orgénu, anebo piimo ustanoveni zékona.
K pozbyti vlastnictvi rozhodnutim soudu maZe dojit pfi rozhodovéani soudu
0 neopravnéné stavbé podle ustanoveni § 135¢ ob¢. z. K pozbyti vlastnictvi
rozhodnutim soudu dochazi také v trestnim ftizeni, vyslovi-li soud trest propadnuti
majetku anebo trest propadnuti véci. Vlastnikem véci, jichZ se tyka takovy rozsudek,

se stava stat.

6. Vykon rozhodnuti prodejem movitych véci a nemovitosti

Vlastnictvi Ize pozbyt i rozhodnutim soudu a po ném nasledujicim prodejem
véci v ramci soudniho tizeni o vykonu rozhodnuti. Z&kladnim predpokladem pro vykon
rozhodnuti je to, Ze povinny, ktery ma uloZenu rozsudkem soudu uréitou povinnost,
pozustavajici v penézitém pinéni, ji nesplni dobrovolné (§8 251 o. s. t.). Za téchto
okolnosti maze soud nafidit na navrh opravnéného vykon rozhodnuti. Pti Upraveé
prodeje movitych véci a nemovitosti zdkon zasadné rozliSuje mezi prodejem véci
movitych a prodejem nemovitosti.

Prodej movitych véci se zahajuje na ndvrh opravnéného usnesenim soudu o natizeni

tohoto prodeje. Usneseni se povinnému dorucuje az pri provadéni vykonu, ktery zac¢ina

soupisem, jez by mohly byt prodany.
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Prodej nemovitosti: toto fizeni zac¢ind navrhem opravnéného u soudu. Navrh musi

obsahovat presné oznaceni nemovitosti, o kterou jde, a prikaz o tom, Ze tato nemovitost
je ve vlastnictvi povinného. O tom, Ze byl podan navrh, soud vyrozumi piislusny
katastralni dfad. Vykon rozhodnuti natidi soud usnesenim. Po pravni moci usneseni
0 natizeni vykonu rozhodnuti ustanovi soud znalce, kterému uloZi, aby ocenil
nemovitost a jeji piisluSenstvi a aby ocenil jednotlivda prava a zavady spojené
s nemovitosti. Podle vysledki ocenéni a pripadné i ohledani soud ur¢i cenu nemovitosti.
Po pravni moci usneseni o cen¢ soud natidi draZzebni jednani (drazbu). Drazebni jednani
muze tidit jen soudce. DraZebni jednani soud nafidi nejméné 30 dni po dni vydani
drazebni vyhlasky. DraZzba se kond, dokud drazitelé ¢ini podani. Priklep v drazb¢ lze
udélit tomu, kdo ucinil nejvy3si podani. V usneseni o priklepu soud stanovi lhutu
k zaplaceni nejvyssiho podani. VydraZitel je opravnén pievzit vydraZzenou nemovitost
s piislusenstvim dnem nésledujicim po vydani usneseni o piiklepu. VydraZitel se stava
vlastnikem vydrazené nemovitosti, nabylo-li usneseni o piiklepu prévni moci

a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu.

7. Prodej nevyzvednutych véci

Pozbyti vlastnictvi k movitym vécem je jejich prodej, k némuz muze dojit
za podminek stanovenych v ustanoveni 8 656 ob¢. z. Jde o véci, které byly
objednatelem opravy piedany zhotoviteli k provedeni jejich opravy nebo Upravy.
Zhotovitel ma pravo véc prodat, jestliZe si ji objednatel nevyzvedne do Sesti mésica ode

dne, kdy ji byl povinen vyzvednout. (Holub, M., 2002)

8. Vyvlastnéni

Na vyvlastnéni ma stat od ledna lonského roku novy zakon - spolu s novym
stavebnim z&konem ¢. 183/2006 Sb., vstoupil k 1. lednu 2007 v platnost také novy
zakon o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé dale jen
zakon o vyvlastnéni uverejnén ve Shirce zdkont pod ¢&. 184/2006. Problematika
vyvlastnéni byla do 31. prosince 2006 upravena v piredchozim stavebnim zakoné
¢. 50/1976 Sh.

Vyvlastnénim se rozumi odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava
odpovidajiciho vécnému biemenu k pozemku nebo ke stavbé pro dosazeni Ucelu

vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem.
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Vyvlastnéni lze provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosaZeni
ucelu vyvlastnéni, pricemz vetrejny zajem na vyvlastnéni musi byt prokézan ve
vyvlastiovacim fizeni. Vyvlastnéni je ptipustné, pokud vyvlastnitel ucinil vSe pro to,
aby vyvlastiovanému byl po dobu nejméné 6 mésict zndm ucel vyvlastnéni, a jestlize
vyvlastiiovany neptijal véas navrh vyvlastnitele na ziské&ni potrebnych prav k pozemku
nebo stavbé dohodou; lhata, kterou vyvlastnitel stanovi vyvlastiiovanému pro prijeti
navrhu na uzavieni smlouvy, nesmi byt kratsi nez 1 mésic.

Zasadni zménou oproti piedchozi pravni Gpravé je stanoveni vySe nahrady
za vyvlastnéni. Obecny princip, Ze ndhrada za vyvlastnéni musi byt spravedliva
a piimérend, je zde nové garantovan ustanovenim, Ze urcena nahrada musi odpovidat
cené obvyklé. Vyvlastnénému nélezi téz nahrada stéhovacich nékladi, naklada
spojenych se zménou mista podnikani a dalSich obdobnych néakladd, které
vyvlastiiovany Gcéelné vynaloZi nasledkem a v souvislosti s vyvlastnénim. Uvedené
nahrady je vyvlastnitel povinen poskytnout jednordzové v penézich, a to ve Ihaté
stanovené v rozhodnuti o vyvlastnéni.

Vyvlastiovaci tizeni vede vyvlastiovaci Gfad. K vyvlastiovacimu fizeni je
ptisludny vyvlastiiovaci Gfad, v jehoZ spravnim obvodu (Uzemi) se nachazi pozemek
nebo stavba, jichZ se vyvlastnéni tykd. Vyvlastiovaci tizeni Ize zahdjit jen na Zadost
vyvlastnitele.

Dospéje-li vyvlastiovaci Gfad k zavéru, Ze podminky pro vyvlastnéni byly
splnény,

1. rozhodne o zruSeni prava odpovidajiciho vécnému biemenu k pozemku
nebo stavbé, jichZ se vyvlastnéni tyka, postacuje-li k naplnéni Gcelu vyvlastnéni, nebo
0 omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé ziizenim vécného biemene
ve prospéch vyvlastnitele a vymezi jeho obsah, bude-li tim napInén acel vyvlastnéni,
anebo o odnéti vlastnického prava vyvlastiovaného k pozemku nebo stavbé a o jeho
prechodu na vyvlastnitele, vyZaduje-li to ucel vyvlastnéni,

2. rozhodne, kterd prava spojena s pozemkem, stavbou nebo jejich ¢asti
vyvlastnénim nezaniknou,

3. uré¢i vysi nahrady pro vyvlastnovaného, jakoZ i pro ndjemce a opravnéného
z vécného biemene, jejichZ prava vyvlastnénim zanikaji, a uloZi vyvlastniteli, aby jim

nahrady zaplatil ve Ihaté, kterd nesmi byt delSi neZ 60 dna od pravni moci rozhodnuti.



http://pdfxchange.phpshop.cz
http://pdfxchange.phpshop.cz

ZruSeni vyvlastnéni

Nezaplatil-li vyvlastnitel vyvlastiiovanému ndhradu za vyvlastnéni do uplynuti
jednoho mesice ode dne uplynuti uréené Ihtty nebo nezahdjil-li vyvlastnitel
uskutecnovani Gcelu vyvlastnéni ve stanovené Ihité, popiipadé bylo-li jeSteé pred
uplynutim této Ihuty zruSeno nebo pozbylo platnosti Gzemni rozhodnuti uréujici vyuziti
pozemku nebo stavby pro dany Ucel, vyvlastiovaci Ufad na Z&dost vyvlastiovaného
rozhodne, Ze provedené vyvlastnéni se zrusuje.

Vyvlastiiovany je pak povinen do 1 mésice od pravni moci rozhodnuti vratit
vyvlastniteli do té doby zaplacené nédhrady. Pokud bylo vyvlastnéni zruSeno,
je vyvlastnitel na druhé stran¢ povinen nahradit vyvlastiovanému $kodu a jinou ujmu,
kterd mu vznikla v souvislosti s vyvlastnénim, ledaze by ke Skod¢ nebo jiné ujmé doslo
I jinak.

Zakon zabezpecuje, aby cely proces vyvlastiovani mohl byt piezkouman
v soudnim fizeni. Zaloba, kterou Ugastnik fizeni poZaduje, aby véc vyvlastnéni byla
projedndna v ob¢anském soudnim tizeni, musi byt podana ve Ihaté 30 dni od pravni
moci rozhodnuti vyvlastiovaciho Ufadu; zmeskani této Ihtity nelze prominout. Podanim
Zaloby se odklada pravni moc a vykonatelnost rozhodnuti vyvlastiovaciho uradu.

K fizeni ve véci vyvlastnéni, ktera mé byt projedndna v ob¢anskéem soudnim

fizeni, je v prvnim stupni piislusny krajsky soud. (16)
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3.7 Spoluvlastnictvi

Pokud vlastnictvi k téZe véci nélezi nékolika osobadm, jde o spoluvlastnictvi;
podminkou v3ak je, aby véc po pravni strance byla véci nerozdélenou. Spoluvlastnické
vztahy vznikaji ze zakona, nebo na zaklad¢ smluv anebo na zékladé uredniho
rozhodnuti. Ze zékona se spoluvlastnické vztahy déli na vztahy podilové a spole¢né

jméni manZela (SIM).

A) Podiloveé spoluvlastnictvi

Mirou Ucasti kazdého spoluvlastnika na pravech a povinnostech ke spole¢né véci
je spoluvlastnicky podil. Neni-li pravnim ptedpisem stanoveno nebo Ug¢astniky
dohodnuto jinak, jsou podily vSech spoluvlastnikti stejné. Chce-li néktery
ze spoluvlastnikt prevést svij spoluvlastnicky podil, musi respektovat zakonné
predkupni pravo vSech ostatnich spoluvlastnika. Vyjimkou je jen piipad, prevadi-li

podil osobé blizke.

ZruSeni spoluvlastnictvi dohodou:

Spoluvlastnici se mohou dohodnout o zruSeni spoluvlastnictvi a o vzajemném

vypoiadani, je-li predmétem spoluvlastnictvi nemovitost, musi byt dohoda pisemna.

Zruseni spoluvlastnictvi soudem:

Jestlize néktery z  podilovych  spoluvlastnikiic  nechce nadéale setrvavat
ve spoluvlastnickém vztahu a nebylo dosazeno dohody o zruSeni spoluvlastnictvi, ma

spoluvlastnik pravo podat navrh na zruSeni a vypoiéadani spoluvlastnictvi u soudu.

Zpusoby vyporadani maji v zakoné své stanovené poradi, které musi soud respektovat

pti svém procesnim postupu:
a) rozdéleni véci,
b) piikdzani véci jednomu nebo vice spoluvlastnikam,

C) natizeni prodeje véci a rozdeleni vytézku podle podil.
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B) Spole¢né jméni manZzeld

Spole¢né jméni manzela (dale jen ,,SIJM*) piedstavuje zakonnou pravni formu
uspofadani vzajemnych majetkovych vztaht mezi manzely. K podstathym zménam
v pravni Upravé majetkoveého spolecenstvi manZeli doSlo s U¢innosti od 1. 8. 1998
zakonem ¢. 91/1998 Sh. Timto z&konem bylo dosavadni bezpodilové spoluvlastnictvi
nahrazeno SJM.

Obcansky zakonik SJIM rozumi souhrn majetku (aktiv) a souhrn zavazku (pasiv).
Aby se majetek stal soucasti SIM musi dojit k jeho nabyti manzely spole¢né ¢i alespon
jednim manZelem za trvani manzelstvi. Majetek, ktery tvoii SIM, uZivaji a udrzuji oba

manzelé spole¢né.

Nabyti nemovitosti do SIM koupi:

Je-li v kupni smlouvé jako nabyvatel uveden pouze jeden z manZzelu, zapiSe
se tento vkladem do katastru jako vlastnik. Pokud nabytim nemovitosti podle uvedené
kupni smlouvy vzniklo k této nemovitosti spole¢né jméni manzelu, zapiSe se toto pravo
do katastru na zé&klad¢ souhlasného prohlaseni manzela nebo soudniho smiru o vzniku
SJM uzavieného mezi manzely nebo dohody mezi manzely o uznani SIM nebo
rozhodnuti soudu o urceni vlastnického prava k nemovitosti.

ManZelé mohou smlouvou uzavienou formou notérského zapisu rozsirit
nebo zUZit zdkonem stanoveny rozsah SJM. Takto mohou manZelé zménit rozsah
majetku a zavazka nabytych ¢i vzniklych v budoucnosti, ale i majetku a zavazku, které
jiZ tvoii jejich spole¢né jmeni.

Vylou¢en ze SIM je majetek nabyty na zékladé zakonem uvedenych pravnich tituli.
Z piedmétu majetkového SIM je vylu¢ovan majetek ziskany dédictvim nebo darem.
SIM netvoii ani majetek, ktery jeden z manZeli nabyl transformaci za majetek
naleZejici do jeho vylu¢ného vlastnictvi.

SIM je vé&zano na dobu trvani manZelstvi, a proto zanikd zanikem manzelstvi.
Zanikne-li SJM, provede se vyporadani, pii némz se vychazi z toho, Ze podily obou

manZeli na majetku patiicim do jejich spole¢ného jméni jsou stejné. (Svestka, J., 2006)
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4 Nabyvani nemovitosti

V kapitole 3.5 Nabyvéani vlastnického prava jsem stru¢né uvedla zékladni
nalezitosti, které se tykaji nabyvani vlastnického préva.
JelikoZz k nabyvani vlastnického prdva muze dochézet raznymi nabyvacimi

zpusoby, budu se timto tématem podrobnéji zabyvat v nasledujicich kapitolach.

Skutec¢nosti, z nichZ se odvozuje nabyti vlastnického préva, stanovi obéansky zékonik.
Oznacuji se jako pravni tituly vlastnictvi a fadime mezi né:
a) nabyvani smlouvou - pro posuzovani okamziku nabyti vlastnického prava
je dulezité, zda se jednd o nabyti véci movité ¢i nemovité. Pti pievodu movité véci
se vlastnictvi ze zdkona nabyva pievzetim véci (smlouva vSak muZe stanovit néco
jiného). V piipadé nemovitych véci je k nabyti vlastnictvi vyZzadovan vklad vlastnictvi
do katastru nemovitosti,
b) nabyvani dédénim — piechod vlastnického prava ze zemielé osoby (zistavitele)
na dédice z titulu posledni vile nebo na zaklad¢ deédické posloupnosti, uréené obg. z.,
c) nabyvani rozhodnutim statniho orgdnu (rozhodnuti soudu ¢i organu verejné
spravy). V ptipadech, kdy ze zakona rozhoduje o nabyti vlastnického prava statni organ
(napt. zruSeni spole¢ného jméni manzeli soudnim rozsudkem), nabyva se vlastnictvi
dnem, urc¢enym v rozhodnuti tohoto orgdnu, pop#. dnem nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti),
d) nabyvani na z&klad¢ jinych skute¢nosti, k nimz patii zejména:

- nabyti vlastnictvi k prirastkam véci (ke vzniku samostatného vlastnického
prava dochazi pouze pti jejich oddéleni od pavodni véci),

- nabyvani vlastnictvi tzv. pfisvojenim (v omezeném rozsahu, napi. pii sbéru
lesnich plodin ¢i lovu ryb),

- nabyvani tzv. vydrzenim,

- nabyti vlastnictvi vydanim zakona (kupi. ke dni G¢innosti novely ob¢. z.
z roku 1992 se uZivatelé statnich pozemku na zékladé prava osobniho uZivani stali
vlastniky téchto pozemk). (Janki, M., 2003)
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4.1 Nabyvani smlouvou

Smlouvy

Obecnou Upravou smluv obsahuje ob¢ansky zakonik v § 43 a nasl. Pro tuto
Upravu pak samoziejmé plati i ustanoveni upravujici pravni kony. ZvI&stni Gpravu pro
vztahy, které vznikaji v obchodnim styku, obsahuje ust. 8 269 - § 275 obchodniho
zakoniku.
Ugastnici jsou povinni dbét, aby pii Upravé smluvnich vztahi bylo odstranéno vse,
co by mohlo vést ke vzniku rozpora. Smlouvy jsou dvoustranné pravni ukony, k jejichz
vzniku je treba shodného projevu vile dvou stran. (Liska, P., 1994)
Smlouvy jsou hlavnim soukromopravnim nastrojem, s jehoZ pomoci vlastnik realizuje

sva vlastnicka prava (vznik, zanik, zmeény ¢i jiné nakladani s véci). (Jankua, M., 2003)

Pievody vlastnického prava

Pievody movitych véci i nemovitosti se uskuteénuji shodnymi typy smiluv. Pro
prevody nemovitosti vSak plati fada zvlastnich ustanoveni, kterd ve svém souhrnu
zpusobuji, Ze celkovy rezim pievodu se lisi podle toho, zda jde o véc movitou,
nebo o0 nemovitost.

Typickym a naprosto pievazujicim smluvnim typem, jehoZ obsahem je ptevod
nemovitosti, je kupni smlouva. Vyména véci za véc prichazi pii prevodech nemovitosti
v Uvahu jen zcela okrajové, napt. v souvislosti se sménou pozemka. Darovani
nemovitosti je pouzivdno méné casto s ohledem na vy3Si cenu nemovitosti, jakoZz
i s ohledem na to, Ze pokud jde o bezplatné nabyti, byva vétSinou davana prednost
prechodu nemovitého majetku jako dédictvi po smrti viastnikove.

Za pievod nemovitosti je tieba povazovat i zruSeni podilového spoluvlastnictvi,
jehoZz predmétem byla nemovitost. TotéZ plati i o pievodu spoluvlastnického podilu
k nemovitosti, ktery miZe byt predmétem jak smlouvy kupni, tak i smlouvy darovaci.
(Holub, M., 2002)
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Mezi smluvni typy, upravujici pievod vlastnictvi k nemovitostem fadime:

Kupni smlouvu — podle této smlouvy je prodavajici povinen véc — piedmét
koupé odevzdat kupujicimu a kupujici je povinen véc pievzit a zaplatit za ni
prodavajicimu dohodnutou cenu,

Sménnou smlouvu — podle této smlouvy maji smluvni strany pravo a povinnost
smeénit si vzajemné véc za véc. Kazda strana je povaZzovana za prodavajiciho (ohledné
véci, kterou sménou dava) i za kupujiciho (ohledné véci, kterou prijima) soucasné,

Darovaci smlouvu — podle této smlouvy se darce zavazuje véc bezplatné
prenechat obdarovanému a obdarovany se zavazuje véc piijmout,

Spole¢enskou smlouvu — podle této smlouvy muze byt véc — téZ nemovitd —
prenechéna spolecnosti jako vklad spole¢nika pii vzniku spole¢nosti, popt. vzniku jeho
¢lenstvi ve spolec¢nosti jiz existujici,

Smlouvu o prodeji podniku — upravuje ji Obchodni z&konik a v jejim rdmci lze
prevadét téZz nemovitosti, pokud tvoii souc¢ast prodavaného podniku,

Smlouvu o koupi véci najaté — rovnéZz upravena pouze v Obchodnim zékoniku
(i kdyby smlouvu uzavirala osoba jako nepodnikatel). Upravuje najem véci (movité
¢i nemovité) s tim, Ze po jeho skonceni vznika najemci pravo na koupi véci.

(Janku, M., 2003)

4.1.1 Kupni smlouva (8 588 obé¢. z.)

Kupni smlouvou se zaklada mezi smluvnimi stranami zavazkovy pravni vztah,
jehoZz acelem je pievod vlastnictvi z prodavajiciho na kupujiciho. Kupni smlouva
je dvoustranny pravni tkon, coZ nevylucuje, aby na jedné nebo i na obou strandch bylo
vice Ucastnika.

Kupni smlouvou se zavazuje prodavajici odevzdat kupujicimu predmét koupé do
vlastnictvi a kupujici se zavazuje predmét koupé prevzit a zaplatit prodavajicimu kupni
cenu. V pravnim vztahu zaloZzeném kupni smlouvou maji tedy obé strany vaci sobé
vzajemna prava a povinnosti.

Z povahy kupni smlouvy vyplyva, Ze pravni vztah mezi kupujicim a prodavajicim
je synallagamaticky, to znamend, Ze povinnost jedné strany plnit je vdzana na soucasné
spInéni povinnosti druhé strany poskytnout protiplnéni (zaplaceni kupni ceny pfi

soucasnem pievzeti piredmétu koupe).
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Vlastnictvi k nemovitosti se nabyva vkladem do katastru nemovitosti. Kupni
smlouva mé tedy jednak Gcinky obligac¢ni (vznik zavazkového pravniho vztahu mezi
prodavajicim a kupujicim) a vkladem do katastru pak i G¢inky vécne (nabyti
vlastnictvi).

Jako kazdy pravni ukon musi i kupni smlouva vyhovovat obecnym poZadavkam
na platnost pravnich dkont. Z rovného postaveni Gc¢astniki obcanskopravnich vztaha
vyplyva, Ze k platnému uzavieni smlouvy nemuze dojit proti vali nékterého z nich.
Projev vile smétujici k uzavieni kupni smlouvy miZe byt nahrazen soudnim
rozhodnutim (8 161 odst. 3 0. s. i) jen v piipadé¢, Ze povinnost uzaviit urcitou smlouvu
vyplyva ze zdkona nebo jestlize takova povinnost vyplyva z piedchoziho smluvniho
ujednéni Gc¢astnika (napt. ze smlouvy o smlouve budouci).

Obchodni zakonik obsahuje Upravu obchodni kupni smlouvy, jejimz predmétem
jsou movité véci (8 409 obch. z.). Tyka-li se koupé nemovitosti, fidi se smlouva
obchodnim zé&konikem pouze v ptipadech, kdy nemovitost je predmétem smlouvy
0 prodeji podniku (8 476 obch. z.), ptip. je predmétem smlouvy o koupi najaté véci
(8 489 obch. z.).

Z kupni smlouvy vznikne prodavajicimu povinnost predmét koupé kupujicimu
odevzdat a kupujicimu povinnost predmét koupé pievzit a zaplatit za néj prodavajicimu

dohodnutou cenu.

Podstatnou naleZitosti, bez niz kupni smlouva nevznikne, je uréeni piedmétu

koupé a sjednani ceny.

Piedmét kupni smlouvy:

Piedmétem kupni smlouvy mohou byt véci urcené individudlng, druhove,
hromadné nebo uhrnné (,,jak stoji a lezi*, tj. bez urceni druhu, mnoZstvi, jakosti), dale
spoluvlastnicky podil k véci, soubor véci, vie za piedpokladu, Ze zvlastnim piedpisem
nebyly z obcanskopravnich vztahta vylouceny, a prava nebo jiné majetkové hodnoty,

pokud to jejich povaha pFipousti.
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Kupni cena:

Kupni cena je uplata za predmét koupé stanovend v penézich a vyjadiuje
poZadavek ekvivalentnosti smeény véci, prav a jinych majetkovych hodnot za penize.
Kupni cena musi byt stanovena uvedenim penézni ¢astky. VySe kupni ceny se stanovi
dohodou, smluvni volnost jejich t¢astniki muZe byt vSak omezena.

Splatnost kupni ceny miZe byt dohodnuta:

a) soucasné s odevzdanim a prevzetim predmeétu koupé (koupé z ruky do ruky),

b) pozdéji nez dojde k odevzdani a prevzeti predmétu koupé (koupé na Gver),

c) predem a ke splnéni predmétu koupé dojde aZz dodatecné (prenumeracni
koupg).

Kupni cenu lze zaplatit jednorazové nebo ve splatkach (dohodnuté ¢astky jsou postupné
placeny podle dohodnutych podminek). Obecné¢ zavaznym piedpisem o cenéch je zadkon
526/1990 Sh., ve znéni pozdejSich predpist. Zakon o cenach se vztahuje i na pievody
prav a na prevody a prechody vlastnictvi k nemovitostem. Misto placeni ceny se fidi
predevsim dohodou G¢astniki, neni-li dohody, je jim bydlisté nebo sidlo dluZznika, tedy

kupujiciho.

Forma kupni smlouvy:

Kupni smlouva, jejimZz predmétem je nemovitost, musi mit pisemnou formu,

jinak je absolutné neplatna.

Vedlejsi ujednani pti kupni smlouvég

Kromeé podstatnych nalezitosti smlouvy (essentialia negotii), jimiz jsou piedmét
koupé a cena, mohou byt obsahem smlouvy i dalsi, tzv. vedlejsi ujednani (accidentalia
negotii). Typicka vedlejSi ujednani jsou upravena v § 601 aZz § 610 obcanského
zakoniku:

§ 601 — vyhrada vlastnictvi,

§ 602 — piedkupni pravo,

§ 607 — pravo zpétné koupé

8§ 610 — jina vedlejsi ujednani.

Vedlejsi ujednani lIze platné¢ dohodnout jen v pisemné formé. Prava z nich zaniknou,

nebyla-li uplatnéna do jednoho roku od uzavieni smlouvy.(Svestka, J., 2006)
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4.1.2 Sménnéa smlouva (8 611 ob¢. z.)

Sménnou smlouvou se rozumi smlouva, pii niz si strany vyménuji véc za véc,
tj. nemovitost za nemovitost. V ustanoveni § 611 ob¢. z. se o ni stanovi, Ze pro ni plati
priméiené ustanoveni o koupi. Pt¥i sménné smlouvé maji ob¢ strany soucasné prava
a povinnosti prodavajiciho i kupujiciho. Ohledné nemovitosti, kterou Gc¢astnik piejima,
vystupuje jako kupujici, ohledné¢ nemovitosti, kterou piedava, jako prodavajici.
Povinnosti spojené s predanim a pievzetim, nasledky jejich nesplnéni, odpovédnost
za vady, odpovédnost za Skodu atd. maji tedy obé strany. Pii sménné smlouvé se vsak
neplati cena, ekvivalentem je zde poskytnuti nemovitosti. (LiSka, P., 1994)

Tyk&-li se sména nemovitosti, je treba dodrzet pisemnou formu. V obchodnich
zavazkovych vztazich se sménnd smlouva fidi obchodnim zakonikem (§ 261 obch. z.);
pouZiji se na ni piimérené ustanoveni o obchodni kupni smlouvé (§8 409n obch. z.).
(ob¢. z.)

4.1.3 Darovaci smlouva (8 628 ob¢. z.)

K darovani (donatio) dochazi smlouvou uzavienou mezi darcem a obdarovanym.
Dérce bezplatné poskytuje nebo se zavazuje poskytnout obdarovanému urcity
majetkovy prospéch, aniZz by k tomu mél pravni povinnost, a obdarovany tento dar

nebo slib pfijima.

Darovaci smlouva je tedy dvoustranny pravni tkon, k jehoZ pojmovym znakim

nalezi:

predmét daru,

bezuplatnost,

dobrovolnost.

Piedmétem daru miZe byt véc movita ¢i nemovita, véetné spoluvlastnického
podilu na movité a nemovité véci, pravé tak jako pravo popt. vie co ma majetkovy
vyznam.

BezUplatnost je charakterizovana tim, Ze za dar, ptip. za darovaci slib, nema

darce dostat nic, co by mélo majetkovou hodnotu.
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Poskytnuti majetkové hodnoty na zakladé pravni povinnosti neni darovani. Proto
ani pInéni naturalniho zavazku (napt. promléeného dluhu) nelze povaZzovat za darovani.
Za dobrovolné a bezplatné plnéni Ize vSak povaZzovat tzv. dary odmeénou, tj. pripady,
kdy darce poskytuje dar jako odménu za néco, co neni povinen odmeénit (napt. dar
za zachranu Zivota).

Déarcem muze byt jen vlastnik predmétu darovani. Pfi darovani véci, ktera
je ve spoluvlastnictvi, je zapotiebi, aby tento Gkon byl proveden vSemi spoluvlastniky.

Darovaci smlouvy, jejichZz pfedmétem jsou nemovitosti, musi byt uzavieny vzdy
pisemné. K darovani muaze dojit pouze mezi Zivymi. Nelze platné uzaviit darovaci

smlouvu, podle niz by mélo byt pInéno az po darcove smrti.

Upozornéni na vady daru

Dérce je povinen pii nabidce daru upozornit na vady, o nichZ vi. Ma-li véc vady,
na které darce neupozornil, je obdarovany opravnén véc vratit. Darovaci vztah zanika

jednostrannym projevem viile obdarovaného vratit dar.

Vréceni daru
Dérce se maZe domahat vraceni daru, jestlize se obdarovany chova k nému,
nebo ¢lentim jeho rodiny tak, Ze tim hrubé porusSuje dobré mravy. Pravo darce domahat

se vraceni daru je zaloZeno zakonem.

K zéniku darovaciho vztahu dochazi na zakladé dvou po sobé nasledujicich
pravnich skute¢nosti:

a) hrubého porudeni dobrych mrava chovanim vici darci nebo ¢lenim jeho
rodiny,

b) jednostranného pravniho Ukonu darce adresovaného obdarovanému.

Obdarovany je povinen vydat v3e, co bylo piedmétem daru, a s tim i uzitky
ziskané od okamzZiku, kdy prestal byt v dobré viie, tj. kdy svym hrubym chovanim
porusil dobré mravy. Pokud jiZz predmét daru neméd, musi poskytnout penézitou nahradu

podle zésad o bezdivodném obohaceni.
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4.2 Nabyvani dédénim (8§ 460 ob¢. z.)

Dédeni je podle § 132 odst. 1 obé. z. jednim z typickych zptsobu nabyvani
vlastnictvi k pozemkim a nemovitostem viibec. Problematika dédéni je upravena v ¢asti
sedmé § 460 a nasl. obc¢. z.

Dédeénim  prechézeji na dédice majetkovad prava a povinnosti zustavitele,
které smrti svého nositele vzhledem k jejich osobni povaze nezanikaji ani nepiechazeji
podle zvI&Stni Upravy na jiného jinak nez dédénim.

Z hlediska pravniho je smrt udalosti, s niZ jsou spojeny pravni dusledky. Smrt
musi byt prokézana stanovenym zpuasobem. Stejné pravni Ucinky jako se smrti jsou
spojeny s prohlasenim za mrtvého soudnim rozhodnutim. (8 7 odst. 2 ob¢. z.)

Dédicem maZze byt osoba fyzick& i osoba pravnickd, sveédci-li ji nektery
z duvodu deédeni, které zakon pripousti. Jednim z nich je zavét, v tom piipadé dochazi
k dédické posloupnosti testamentarni. Nepotidi-li zastavitel o svém majetku pro piipad
smrti zavéti nebo nedopada-li zavét' na vSechen zanechany majetek, ma& své misto
dédickd posloupnost intestatni, jinak feéeno ze zdkona. Vychdzi se pii ni
z piibuzenského nebo jinak blizkého vztahu osoby povolané k dédéni k zustaviteli,
ptricemz blizsi vztah ma piednost pied vzdalengjsim.

Osoba povolana k dédéni musi byt v dobé udélosti ztstavitelovy smrti nazivu
nebo pravnicka osoba jako takova jiz existovat. Piekazkou nabyti dédictvi by mohla byt
dédickd nezpuasobilost fyzické osoby povolané k dédéni nebo jeji platné projevené
odmitnuti dedictvi nebo vylougeni z dédéni potomka zastavitele projevem zustavitele

0 jeho vydédeni.

Zpuasoby dédéni
Deédi se:
- ze zakona,
- Ze zavéti,

nebo z obou téchto duvodu.

Nenabude-li dédictvi dédic ze zavéti, nastupuji misto ného dédici ze zakona. Nabude-li

se ze zavéti jen cast dédictvi, nabyvaji zbyvajici ¢asti deédici ze zakona.
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4.2.1 Dédéni ze zakona (8 473 - 8 475a ob¢. z.)

Obcansky zakonik upravuje dédéni ze zakona v ust. 8§ 473 - § 475a. Pii dédeéni
ze zakona jsou stanoveny ¢étyri skupiny deédica, kteti jsou k dédéni povolany postupné.

Dédeni v prvni skupiné — v prvé skuping se o dédictvi déli stejnym dilem manzel
(predpokladem je existujici manzelstvi v dobé smrti zastavitele, nezalezi vSak na tom,
Ze manzelé spolu trvale nezili), popt. partner a déti zastavitele. O podil, ktery nenabude
néktery z dédicu této skupiny, se zvétsi podily ostatnich dédicu. Manzel, popt. partner
v této skupiné muze dédit nejvySe jednu polovinu, dédi-li spolu s nim alespon jeden
potomek. Dédéni manZela, popi. partnera, nelze vSak zaménovat s jeho Ugasti
na spolecném jméni manzeli, jehoZ vyporadani uréi, co z tohoto majetku piipada
do dedictvi po zastaviteli a co manZelu zustavitele. Détmi, o které tu jde, jsou déti
zustavitele, a nikoli déti manzela, popt. partnera zastavitele (nevlastni déti), i kdyz Zily
ve spole¢né domacnosti se zastavitelem.

Dédeni ve druhé skupiné — v druhé skupiné dédi manzel, popt. partner (sém
v prve skupiné dédit nemtze) nejméné jednu polovinu, dédi-li s nim alespon jeden
z dalSich dedicu této skupiny, jinak mu ptipadne celé dédictvi. Vedle manZela, popf.
partnera jsou dédici této skupiny zastavitelav otec, zustavitelova matka a osoby, které
se zastavitelem Zily ve spole¢né domacnosti alespon po dobu jednoho roku pied jeho
smrti a z toho divodu pecovaly o spole¢nou domécnost nebo byly odkazéany vyzivou na
zustavitele. Tito dédici se déli stejnym dilem o druhou polovinu dédictvi.

Dédeni ve tieti skupiné — ve tieti skupin¢ dédi zustavitelovi sourozenci (bratr,
sestra), mezi nimiz se co do velikosti podilu necini rozdil, jsou-li sourozenci
polorodymi (maji se zastavitelem spole¢ného jen jednoho z rodi¢t) anebo plnorodymi
(maji oba rodice spolecné se zastavitelem).

Dédéni ve ¢Gtvrté skupingé — dédicam ¢tvrté  skupiny pripada dédictvi
za predpokladu, Ze je nenabude ani jedina z osob povolanych za dédice ve tieti skuping.
Do ctvrté skupiny patii prarodice zistavitele, tj. jeho déd a baba z otcovy strany a déd
a baba z matciny strany. Nededi-li nektera z téchto osob, ptipada uvolnény podil jejim
détem, tj. stryci a teté zastavitelové. Okruhem osob ¢étvrté skupiny je okruh dédict
ze zdkona uzavien, dalsi osoby jako dédici ze zakona nemohou piichdzet v Gvahu.
Nededi-li se ze zavéti a nededi-li ani Zadny z dédict ze zékona, pripada dédictvi jako

odUmrt’ statu.
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4.2.2 Dédéni ze zavéti (8 476 - 8 479 ob¢. z.)

Dédéni podle platné zaveéti ma prednost pied dédénim ze zéakona.
Zavet je jednostranny, kdykoli zruSitelny pisemny projev vile zuastavitele, jehoz
podstatnou obsahovou néleZitosti je ustanoveni dédice, poptipadé urceni podilu, jde-li
0 vice dédict, anebo také urcéeni véci a prav, které kazdému z nich maji pripadnout.

Pii ziizeni zavéti je nutno dbat vSech nalezitosti, které zakon vyZaduje pro
platnost jakéhokoli pravniho Ukonu, a vedle toho i néleZitosti zvlaStnich vztahujicich se
k projevu vile na pripad smrti. VSem druhum zavéti je spole¢ny poZadavek pisemné
formy a uvedeni dne, mésice a roku, kdy byla ztizena. Vzhledem ke zvlastni povaze
a zavaznosti zavéti se vyZaduje, aby ten, kdo ji ztizuje, byl UplIné zpisobily k pravnim
ukonam.

Pokud jde o formu zavéti, zalezi vidy na tom, jde-li o potizovatele ping
zpusobilého k pravnim Ukonam, ktery maZe ¢ist a psat, anebo o nezletilého poftizovatele
starSiho 15 let nebo o pofizovatele, ktery nemiZe ¢ist nebo psat, poptipadé je nevidomy.
Chce-li osoba zfidit zaveét', miZe se rozhodnout mezi ztizenim zavéti napsané vlastni
rukou (holografni) nebo zavéti sepsané jinym zpasobem (allografni) nebo zavéti
ve formé notarského zapisu.

U vlastnoru¢ni zavéti zalezi na tom, aby byla celym svym obsahem zastavitelem
vlastnoruéné napsana a na zavér podepsana s uvedenim dne, mésice a roku, kdy byla
podepséna. Pokud jde o zavét, kterd je napsana jinym zpasobem, napi. na psacim stroji,
rukou nékoho jiného, musi byt zistavitelem, ktery miZe ¢ist a psat, podepsana.
Podminkou platnosti je vSak piibrani dvou svédka, ktefi musi byt soucasné pritomni
tomu, kdyZ ztizovatel zavéti vyslovné prohlési, Ze listina obsahuje jeho posledni vili.
Naproti tomu pii zavéti zastavitele, ktery nemuaZe ¢ist nebo psat, je zapotiebi tii sveédka.
Pokud je o zavét formou notéaiského zapisu, je postup pii ziizovani této listiny upraven
v notaiském tadu — zadkon ¢. 358/1992 Sbh., stane se piedmétem Centralni evidence

zavéti vedené Notéiskou komorou Ceské republiky.

ZruSeni zavéti
ZruSeni zavéti se povazuje za pravni Ukon stejné jako jeji ziizeni. Musi byt pii

ném dodrZeny vSechny predepsané naleZitosti.
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Jednou z moZnosti, jak Ize zrusit dosavadni zavét, je ziizeni nové, tedy pozdéjsi zaveti,
kterd uz jen tim, Ze je novéjSiho data, nahradi zavét' diive ziizenou. Jinym zptisobem,
kterym je mozno zaveét zrusit, je projev vile zustavitele odpovidajici ndleZitostem pro
ziizeni zavéti, kterym drive ziizenou zavét vyslovné odvolava. Zistavitel mize svou
vuli zrusit zavét projevit i tim, Ze listinu, ma-li ji u sebe, zni¢i nebo jeji obsah jinak
znehodnoti. Znicenim listiny obsahujici zavét' se rozumi jeji roztrhédni, spaleni,
vymazani textu, preSkrtani podpisu, data, aj. Zustavitel muZe vSak zmarit dédické
nastupnictvi podle zavéti tim, Ze s predméty, které by mély spadat do dédictvi, naloZi

za svého Zivota tak, Ze v dobé jeho smrti nebudou v jeho majetku.

Nabyvani dédictvi

Dédictvi se nabyvd smrti zastavitele. ,,Dédéni“ muaZe vyvolavat dojem,
Ze ustanoveni v ni zahrnutd se uplatni aZz po smrti zustavitele. Jedna tietina sem
zarazenych ustanoveni ma své misto jiZz za Zivota zistavitele. Tyka se totiz formalnich
a obsahovych naleZitosti projevu vule zustavitele, i kdyZ s G¢inky az v dobé jeho smrti
(zavet, vydeédeni).

S dédénim ve vlastnim slova smyslu nemé nic spoleéného ptrechod nékterych
prav po zemielé osobé na dalsi subjekty na podkladé zvIastni pravni Gpravy. Tyka se to
napi. prechodu najmu bytu, prava na penézité naroky ze sociélniho zabezpeceni, aj. Jde
0 piipady zvlastniho pravniho nastupnictvi (zvIastni sukcesi), pro které je ptiznacné to,
Ze s piechodem prava neptechdzi na néstupce i povinnosti, i kdyby se upinaly
k piedmétnému prédvu. Tak napt. za nedoplatky najemného po smrti najemce
neodpovida ten, na koho preSel nadjem bytu, ale ten, kdo se stal dédicem zustavitele,
i kdyZ pravo bytu pteslo na nékoho jiného.

Majetek, ktery ma byt piredmétem dédeéni, byva nékdy oznacovan jako ,,pozistalost”.

Odmitnuti dedictvi

Dédic mutze dédictvi odmitnout. Odmitnuti se musi stat ustnim prohladSenim
u soudu nebo pisemnym prohlaSenim jemu zaslanym. ProhlaSeni o odmitnuti dédictvi
muze dédic ucinit jen do jednoho mésice ode dne, kdy byl soudem o pravu dédictvi

odmitnout a o nasledcich odmitnuti vyrozumen.
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Dédicka nezpusobilost

Nezpusobilym dédicem se stane ten, kdo se dopustil imysiného trestného ¢inu
proti zustaviteli, jeho manZelu, détem nebo rodi¢im, a to jako primy pachatel, ndvodce

nebo pomocnik. Dédit vSak miZze, jestlize mu zastavitel tento ¢in odpustil.

Vydédéni
Duvody vydédéni jsou taxativné vypocéteny v § 469a ob¢. z. Zustavitel muze
vydedit potomka, jestlize v rozporu s dobrymi mravy neposkytl zastaviteli potiebnou

pomoc v nemoci, ve staii nebo v jinych zavaznych pripadech.

Zakon zjednava pravo dédictvi odmitnout nebo je neodmitnout, popiipadé
vyslovné piijmout nebo dat jinym zpasobem najevo, Ze je piijima.

Projev vile dédictvi odmitnout nebo je prijmout ¢i neodmitnout ma své misto
aZ po smrti zustavitele. Pfi odmitnuti, poptipadé vyslovném prijeti dédictvi jde
0 adresné prohlaseni urcené notari jako soudnimu komisaii, u néhoz se vede fizeni

o dédictvi po zustaviteli.

Rizeni o dedictvi

Rizeni o dédictvi spada opétovné od 1. 1. 1993 do pravomoci soudi. Vécns
prisludny k fizeni je okresni (obvodni) soud, mistné pak ten, v jehoZ obvodu mél
zustavitel posledni trvalé bydlists. Rizeni se zahajuje i bez navrhu, jakmile se soud
dozvi, Ze nékdo zemiel nebo byl prohlasen za mrtvého. Rizeni o dédictvi je upraveno
v ustanovenich § 175a az 175z o. s. ¥. K provedeni ukonu v fizeni o dédictvi povéiuje
soud notaie, aby jako soudni komisar za odménu pripravil vSe, ¢eho je treba pro
rozhodnuti soudu ve véci. Ukony notéaie se v téchto vécech povazuji za Gkony soudu
(8 38 odst. 30.s. ).
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4.3 Nabyvani vlastnictvi ze zakona nebo rozhodnutim

statniho organu

Mezi ptivodni nabyvaci zpasoby patii dale nékolik ptipadu, které jsou povahou
od sebe odlidné, avSak maji spolecné to, Ze prévni skute¢nosti, na jejimZ zaklade¢ lze
nabyvat vlastnictvi, je bud’ pfimo ustanoveni zakona, anebo rozhodnuti statniho orgénu.
Timto statnim organem pak podle povahy véci muze byt bud’ soud, anebo spravni

organ.

4.3.1 Nabyti vlastnictvi ze zdkona

Nabyti vlastnictvi ptimo na z&kladé ustanoveni zdkona je pouze vyjime¢nym
ptipadem nabyvani vlastnictvi. Jako piiklad Ize uvest zdkon ¢&. 172/1991 Sb.,
o piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci. Napi.: ke dni
ucinnosti novely ob¢. z. z roku 1992 se uZivatelé statnich pozemku na zakladé prava

osobniho uzivéani stali vlastniky téchto pozemka.

4.3.2 Nabyti vlastnictvi rozhodnutim statniho organu

Jde zejména o néasledujici ptipady:

Rozhodnutim soudu dojde k nabyti vlastnictvi predevsim pii zruSeni podilového
spoluvlastnictvi podle ustanoveni § 142 ob¢. z.. Podle tohoto ustanoveni soud rozhodne
na zékladé navrhu jednoho ze spoluvlastnika o zruseni tohoto spoluvlastnictvi, pokud
0 zrudeni spoluvlastnictvi nedoslo mezi spoluvlastniky k dohodé. Rozhodnuti soudu
muZe po obsahové strance spocivat bud’ v tom, Ze soud véc mezi spoluvlastniky rozdéli,
nebo v tom, Ze ji piikdZe do vlastnictvi jednomu ze spoluvlastnika za nahradu, anebo
v tom, Ze natidi jeji prodej a vytéZek rozdeli mezi spoluvlastniky. V kazdém z téchto
ptipadi v3ak dochdzi k tomu, Ze nékdo nabyva vlastnictvi, je tomu tak i tehdy,
nabyva-li véc jeden nebo i nektefi z byvalych spoluvlastnika, protoZe rozhodnutim
podle 8 142 ob¢. z. se spoluvlastnictvi k podilu podle okolnosti méni na vlastnictvi
k celé véci nebo na vlastnictvi jinak vymezenych podili. V této souvislosti je tieba
upozornit na to, Ze obdobné rozhodnuti soudu podle § 150 odst. 3 ob¢. z., které se tyka

spole¢neho jmeéni manZeld, nema povahu nabyvaciho davodu, protoZe pti tomto
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spole¢ném jmeéni mé kazdy z manzela pozici jako vlastnik vyluény, kterd je omezena
stejnou pozici jeho partnera. Pii vyporadani tohoto spole¢ného jméni po jeho zéniku
nebo zruSeni jeden z manZelt své vlastnictvi ztrdci, anebo vznikne-li podilové
spoluvlastnictvi, ztraceji je ¢aste¢né oba. Nedochazi vsak v Zadném piipadé k nabyti
vlastnictvi.

DalSim z rozhodnuti soudu, na jehoz zakladé¢ dochazi k nabyti vlastnictvi,
je rozhodnuti vydané podle § 135c odst. 2 ob¢. z., doSlo-li k neopravnéné stavbg.
(Holub, M., 2002)

O neopravnénou stavbu jde tehdy, pokud nékdo ziidi na cizim pozemku stavbu,
aniz by k tomu mél ob¢anskoprévni opravnéni. Ziizeni neopravnéné stavby nelze
tradi¢né teSit vlastnickou Zalobou, ale prdvo upravuje vyporadani vzajemnych vztahtu
vlastnika stavby a vlastnika pozemku. (Svestka, J., 2006)

Ovsem ne v3echna rozhodnuti maji povahu nabyvaciho dtvodu vlastnictvi. Soud
muZe nafidit i odstranéni stavby a kromé toho miZe ponechat vlastnictvi ke stavbé
i stavebnikovi. Pokud vlastnictvi ke stavbé ponechd stavebnikovi, nedochézi ke zméné
ve vlastnickych pomérech, protoZe ten vlastnictvi k ni ziskal jiZ jejim zhotovenim, takZe
jde jen o potvrzeni jeho vlastnictvi a o feSeni situace, kterd z toho vznika ve vztahu
k vlastnikovi pozemku.

Na zé&kladé rozhodnuti soudu dochazi k nabyti vlastnictvi také pti vykonu
rozhodnuti prodejem movitych véci podle 8 323 o. s. ¥. a nemovitych véci podle
§ 335 0. s. . (Holub, M., 2002)



http://pdfxchange.phpshop.cz
http://pdfxchange.phpshop.cz

4.4 Nabyvani na zakladé jinych skute¢nosti

4.4.1 Nabyvani vlastnictvi prirastkem

Vlastniku véci naleZeji i prirastky véci, i kdyZ byly oddéleny od véci hlavni.
Termin ,,prirastek” je ziejmeé pojem obecny, zahrnujici jak plody, tak i uzitky a také ty
prirastky (akcese), které jsou soucasti véci. Za prirastky véci je treba povaZzovat to, co
k véci prirostlo a stalo se jeji soucasti, a také co od ni bylo pii obvyklém hospodaieni
oddéleno ptri zachovani jeji podstaty a tvoii samostatnou véc. Piipadem nabyti
vlastnictvi k piirastkim je nabyti uZitkt ziskanych od hospodaiskych zvirat. Prirastky
jsou i oddélené plody stromi, narozend mlad’ata a také napi. vytéZzené horniny.
Opravneény drzitel a vlastnik nabyvaji vlastnické pravo k plodam a uzitkim véci
originarné a separaci, tedy v okamziku, kdy se plody ¢i uzitky oddéli od véci
plodonosné. Za prirastek byva povazovano napi. osadzeni ciziho pozemku, nékteré

pripady stavby na cizim pozemku, naplaveniny a strze. (Svestka, J., 2006)

4.4.2 Nabyvani vlastnictvi prisvojenim véci

NaSe pravo nezna jako samostatny nabyvaci divod ani tzv. zmocnéni se véci.
Tento nabyvaci davod spocival v tom, Ze nékdo si prisvojil véc, ktera byla
bez vlastnika. Podle naSeho prdva vSak tato situace nastat nemutZe, protoZe véci
opusténé nebo skryté, jejichz vlastnik neni znam, ptipadaji podle ustanoveni § 135 statu,
a pii ztraté véci je nalezce povinen ji vydat jejimu vlastnikovi anebo nevyzvednuta véc
ptipadne rovnéz statu. Nabyti vlastnictvi zmocnénim se véci ma v naSich podminkach
omezenou puasobnost.

Prisvojeni véci jako zvlastni nabyvaci zpusob pifipadd v Uvahu pii pFisvojeni
si lesnich plodin, bylin a si voIné pobihajici zvéie. Toto prisvojeni se vSak musi stat
dovolenym zpusobem, tzn. v souladu s prévnimi ptedpisy, které upravuji tyto
zalezZitosti, zejména v souladu s lesnim zakonem a se zakonem o myslivosti. Podle
lesniho zakona smi kazdy vstupovat na lesni pozemky a do lesnich porosti a sbirat lesni
plodiny a rosti; ustanoveni zdkona ¢. 23/1962 Sh. umozZnuji ¢lenam mysliveckého svazu
a majitelam loveckych listka lovit zvér; podle ustanoveni zédkona ¢. 102/1963 Sb.

mohou majitelé rybaiskych listka a povoleni k rybolovu lovit ryby. (Holub, M., 2002)
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4.4.3 Nabyvani vlastnictvi zpracovanim

Zpracuje-li nékdo v dobré viie cizi véc na véc novou, stdvé se vlastnikem nové
véci ten, jehoZ podil na ni je vétsi. Je vSak povinen uhradit druhému vlastniku cenu
toho, 0 co se jeho majetek zmensil. Jsou-li podily stejné a Gc¢astnici se nedohodnou,
rozhodne na navrt kteréhokoliv z nich soud. Zpracuje-li nékdo cizi véc, a¢ je mu znamo,
Ze mu nepatii, muzZe vlastnik véci Zadat o jeji vydani a navraceni do predesSlého stavu.
(Svestka, J., 2006)

4.4.4 Nabyvani tzv. vydrzenim

Podle ustanoveni 8 134 ob¢. z. a ustanoveni 8 1510 odst. 1 ob¢. z. Ize rozeznavat
vydrZeni vlastnictvi véci a vydrZeni prava vécného biemena. Pii vydrZeni u véci
dochazi k originarnimu nabyti vlastnictvi véci. P¥i vydrZeni prava vécného biemena
vznika originarnim zpasobem pro vydrZitele vécné biemeno ve vydrzeném rozsahu
a zpasobu.

Subjektem vydrZeni jsou vSechny osoby, které jsou zpusobilé k nabyvani
vlastnického prava. Jsou to tedy osoby fyzické, pravnickeé i stat. Pluralita subjekti
- miaze k ni dojit u vydrZitele. MuZeme hovoiit o vydrZeni do podilového
spoluvlastnictvi, ovSem tak, Zze u kazdého vydrzitele samostatné musi byt prokazano
spInéni podminek pro vydrzZeni.

Objektem vydrZeni vlastnictvi k véci miZe byt véc movitd i véc nemovitd. Nelze
nabyt vlastnictvi k vécem, které nemohou byt predmétem vlastnictvi, nebo k vécem,
které mohou byt jen ve vlastnictvi statu nebo zakonem uréenych pravnickych osob.

Zpusob vydrzeni je dan podminkou mit nepietrzité v drzbé movitou véc po dobu
tfi let a nemovitou véc po dobu deseti let.

Nésledky vydrZeni vlastnictvi véci — uplynutim vydrZeci doby, samoziejmé pfi
spInéni vdech z&konnych poZadavku, dochdzi ex lege k origindrnimu nabyti véci

do vlastnictvi (ptipadné spoluvlastnictvi). (Holub, M., 2002)
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4.5 Zapisy prevodu a pirechodu vlastnictvi do katastru

nemovitosti

v

Zékonem ¢&. 344/1992 Sb. byl ztizen katastr nemovitosti Ceské republiky.
Katastr je soubor Gdaji o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis
a popis a jejich geometrické a polohové ur¢eni. Soucasti katastru je evidence
vlastnickych a jinych vécnych prdv k nemovitostem dle zdkona ¢&. 265/1992 Sb.,

0 zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. (18)

Zapisy vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem do katastru nemovitosti

Podle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav  k nemovitostem, se do Kkatastri nemovitosti zapisuji prava
k nemovitostem, a to vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému
bremeni a piedkupni pravo, pokud ma mit G¢inky vécného prava, a jina prava, pokud
byla ztizena jako vécna prava k nemovitostem. Tyka se tedy tato pravni Uprava i zapisi
prava k nemovitostem, k nimZ dochazi na zakladé pievodu i prechodu vlastnictvi
k nemovitostem. (Holub, M., 2002)

ZApisy do katastru nemovitosti tykajici se prdv k nemovitostem se provadéji:

- vkladem,

- zaznamem,

- poznamkou.
Spole¢nou podminkou pro vSechny druhy zépist je soulad Gdaja o vlastniku nebo
0 jiném opravnéném, Udaj o jeho pravech k nemovitosti a Gdaji 0 nemovitosti s Udaji

evidovanymi v katastru nemovitosti s Gdaji v predkladanych listinach.

Vklad

Vklad je ukon katastralniho Ufadu, ktery méa za nasledek vznik, zménu nebo zanik prava
k nemovitostem a k bytam a nebytovym prostoram. Vkladem se rozumi zapis
do katastralnich operati.

Pravni G¢inky vkladu vznikaji na zékladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni

ke dni, kdy navrh na vklad byl dorucen piislusnému orgdnu republiky. Na ftizeni
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0 povoleni vkladu se vztahuje zakon o spravnim tizeni.

Piedmétem vkladu jsou vécnd prava zapisovana do katastru nemovitosti na zakladé:

- smluv o prevodu vlastnictvi k nemovitosti ¢i bytu a nebytového prostoru,
0 zastavnim ¢i podzéastavnim prdvu k nemovitosti, o ztizeni vécného biemene,
o0 piedkupnim pravu k nemovitosti, o vystavbé domu, o rozSiteni ¢i zGzeni spole¢ného
jméni manZela dotykajiciho se nemovitosti,

- dohod o zruSeni a vyporddani podilového spoluvlastnictvi, o vyporadani
spole¢neho jmeéni manzeld, o vydani véci dle restitu¢nich ¢i jinych zvIlastnich piedpisi,

- prohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek v dom¢, vlastnika vSech
jednotek v domé o zruSeni vymezeni téchto jednotek, spole¢nika o vloZeni nemovitosti

do z&kladniho jméni obchodni spole¢nosti.

Rizeni o povoleni vkladu

Katastralni Gfad v tizeni o povoleni vkladu nebo vymazu vkladu postupuje podle spr. f.
Rizeni o vkladu zahaji katastralni Grad pouze na pisemny navrh G¢astnika ¥izeni. Rizeni
je zahajeno dnem dorucéeni navrhu poStou nebo dnem osobniho piedani navrhu

podateln¢ prislusného katastralniho Gradu.

Zaznam
Zéznam prav k nemovitostem do katastru nemovitosti m& pouze evidenéni charakter.
Piedmétem zépisu jsou veécnd prava k nemovitostem, kterd vznikla, zménila
se nebo zanikla:

- ze z&kona

- rozhodnutim statniho organu (naptiklad soudu, Ustiedniho organu statni spravy,
pozemkového Uradu, stavebniho Gfadu, finanéniho Ufadu),

- priklepem licitatora na vetejné drazbg,

- na z&klad¢ pravni skutecnosti nebo jednostranného pravniho ukonu (naptiklad
narovnani, vydrzZeni, prirastek, zpracovani, za&nik pravnické osoby bez likvidace,

zhotovenim véci).
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Pozndmka

Pozndmka je Ukon katastrélniho Gfadu, ktery nema vliv na vznik, zménu nebo zanik
prava k nemovitosti. Ma pouze signaliza¢ni charakter a upozoriuje, Ze 0 nemovitosti
bylo zahajeno urcité ftizeni, nebo Ze vlastnik nemovitosti ma urcité omezeni
dispozi¢nich prav. Poznamkou se do Kkatastru nemovitosti zapisuji ¢i rusi skute¢nosti
uvedené v rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce dang, spravce podniku, soudniho

exekutora a osoby opravnéné provadét veiejné drazby. (Kuba, B., Olivova, K., 2004)
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5 Budouci pravni Uprava

Jiz v druhé kapitole jsem se zminila, Ze se pomalu zac¢ina rysovat nastupce dnes
jiz ne zcela vyhovujiciho Obcanského zdkoniku (zékon ¢. 40/1964 Sb. ve znéni
pozdgjSich predpisi). Nynéjsi obcansky zakonik ¢. 40/1964 Sb. se sklada z deviti ¢asti,
v némz ¢ast druha zabyvajici se vécnymi pravy je sloZena ze tti hlav — vlastnické pravo,
spoluvlastnictvi a spole¢né jméni, prava k cizim vécem. Po spolecenskych zménach
v roce 1989 piestal tento zdkonik novym spole¢enskym a hospodaiskym potiebam
vyhovovat. Na komplexni rekodifikaci obc¢anského prava nebyl vSak dostatek casu
(prioritou tehdy bylo vytvoieni nového obchodniho zakoniku), proto bylo zvoleno
feSeni formou rozsahlé novelizace. Uz v té dobé¢ se piedpokladalo, Ze se bude jednat
pouze o provizorium a Ze budou v blizké dobé zahajeny prace na zcela novém
obcanském zé&koniku, a tak plati zdkon ¢. 40/1964 Sh. ve znéni pozdgjSich predpist
dodnes. DoSlo tedy k prijeti tzv. velké novely obcanského zakoniku zakonem
¢. 509/1991 Sh., ktera nabyla u¢innosti dne 1. 1. 1992, kterym byly obnoveny mnohé
pravni instituty opusténé obcanskym zakonikem v roce 1964. Obc¢ansky zakonik
¢. 40/1964 Sb. byl v pribéhu své platnosti dosud vic jak dvacetkrat novelizovan.

Piiprava nejnovéjsi rekodifikace obc¢anského zakoniku byla zahdjena na zakladé
rozhodnuti ministra spravedlnosti Otakara Motejla z roku 2000, pticemz vécny zameér
nového kodexu ob¢anského prava byl schvalen vliadou dne 18. dubna 2001. Hlavnimi
zpracovateli navrhu nového obcanského zakoniku jsou Prof. Dr. JUDr. Karel Elia$
a Doc. JUDr. Michaela Zuklinova, CSc.

V roce 2005 Ministerstvo spravedinosti CR zveiejnilo na svych strankach text
navrhu nového obéanského zakoniku. Ucelem tohoto zvetejnéni bylo vystavit navrh
kritice ve "vSenérodni" diskusi. Tvarci navrhu i ministerstvo ocekavali, Ze verejnost
vyjadii své podnéty, aby je mohli tvirci ndvrhu obg¢anského zakoniku zohlednit
v dalSich Upravéach. Své podnéty a piipominky k ndvrhu nového obc¢anského zakoniku
se mohli zasilat na adresu Ligy lidskych prav, na legislativni odbor Ministerstva
spravedinosti CR a dale také piimo hlavnimu tvarci obéanského zakoniku prof. Karlu

ElidSovi.
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V roce 2007 Ministerstvo spravedinosti uskutecnilo dotaznikovy prazkum,
pricemZz  rozeslalo  pripravovany  vécny  zdmér  obganského  zakoniku.
Z dvaadvaceti dotdzanych advokatnich kancel&ii se tti vyslovily proti, tiéi pro. Zbylych
Sestnact jej oznacilo za dobry — ale s tim, Ze by jeSté potreboval dopracovat. Takovy
nazor zastava i Prof. Dr. JUDr. Karel Elias.

Dotaznik z hodnoticich otazek k ndvrhu nového obc¢anského zakoniku obsahoval
19 otézek ve ¢étyiech okruzich:

A) Obecné ¢ast (navrh jako ,,standardni kodex kontinentéalniho typu®, jeho vztah
k aplikacni praxi, kompatibilita s pravem EU/ES a zavedeni novych instituta
a odliSného pojmoslovi);

B) Legislativnétechnickd uroven navrhu (systematika a piehlednost, jazykova
droven, vzajemna provazanost termint a logickd Uroven, zatrazeni oblasti, které byly
diive predmétem samostatnych zakonu);

C) Obsah navrhu (legislativni zpracovani podle jednotlivych c¢asti, zavedeni
obligatorniho civilniho snatku, feSeni pievodu vlastnického prava k nemovitym vécem,
zarazeni zavazkového prava, Uprava ndjmu bytu a dédické pravo);

D) Organizace legislativniho procesu (zpusobilost navrhu k rozeslani

do ptipominkového fizeni).(25)

Dalsi prace na novéem kodexu se soustieduje do osmi nové ustavenych
odbornych skupin, nad jejichz zavéry se uskute¢ni spole¢né jednani se stalou
rekodifika¢ni komisi (poradni skupina hlavnich tvirct piedlohy, prof. Karla ElidSe
a doc. Michaely Zuklinové a dalSich odbornika).

,.Pripravovany Obcansky zakonik by nemél jit cestou reformy, ale UpIné nového
zakona, ktery bude citat kolem tisicovky paragrafi,* tekl Prof. Dr. JUDr. Karel Elias.
Pravidelné se proto na ministerstvu spravedlnosti schazi rekodifika¢ni komise, ktera

zakonik pripravuje.
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Zde uvedu n¢které negativni aspekty soucasné pravni Gpravy a mozny piinos

plynouci z nové ob¢anskopravni kodifikace.

Mezi hlavni nedostatky aktudlng U¢inného obc¢anského zdkoniku patii zejména:

- zéklad platného obc¢anského zakoniku byl pIné v souladu se socialistickou legislativou
60. let, dominujicim prvkem byl marxismus - leninismus. Zéakonik byl vystavén
na principu preference zajmt spole¢nosti nad z4jmy jednotlivce a preference
socialistického (predevsim statniho) vlastnictvi (tento princip se dodnes promita napi.
v § 135 odst. 1). Disledkem toho se velkou mérou odchylil od kontinentalni evropské
pravni kultury, ale i piedvalec¢né ceské tradice.

- obcéansky zékonik byl pivodné koncipovan jako lex specialis, upravujici jen urc¢itou
¢ast majetkovych vztahi. Obecnou povahu (lex generalis) v soukromopravni oblasti
ziskal az novelou ¢. 509/1991 Sh. Z toho vyplyvajici duplicita nékterych pravnich tprav
(predevSim subjektivity, promléeni atd.) v jednotlivych soukromopréavnich kodexech
prispiva k neptehlednosti dnedniho ¢eského prava.

Jaky by byl piinos nového obganského zakoniku v ptipadé, Ze by byl pfijat:

- pojeti obc¢anského zékoniku jako obecného kodexu soukromého prava, shaha
0 potlaceni daldiho rozvoje samostatnych soukromopravnich zdkonnych Uprav,
zpiehlednéni systému soukromého préva,

- mnohem komplexngjSi pravni Uprava, upravuje vice soukromopravnich instituta
a je zaroven daleko podrobnéjsi, povede k usnadnéni aplikace prava,

- nové pojeti vécné pasobnosti, novy obcansky zdkonik by mél upravovat postaveni
osob, jejich soukroma prédva a soukromé povinnosti vznikajici na zaklad¢ jejich
vzéjemného styku,

- cilem zakoniku je prispét k systematickému usporadani ur¢itého pravniho odvétvi.
Proto musi byt cely rozsah Gpravy podan v urc¢itém logické souslednosti, zasadné
respektujici ideovy zaklad a celkovy myslenkovy raz kodifikace. Déle plati,
Ze jednotlivé c¢asti systétmu maji byt proporciondlni, Ze nema dochézet

k duplicitdm atp.
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Zasadni zmény v nékterych obecnych pravnich zdsadach, principech

a institutech, napft.:

- navrat k rimskopravni zasad¢ superficies solo cedit (povrch ustupuje pozemku) — to je
Vv § 424 navrhu obc¢anského zakoniku,

- umoznéni soudcovské normotvorby k posouzeni jednotlivého piipadu (ad hoc) — to
se nachazi v 8 10 odst. 3 ndvrhu ob¢anského zékoniku.

,».Smyslem nového obcanského zakoniku je zaruka volného utvareni soukromého Zivota
pravo stoji na trech piliFich: rodiné, vlastnictvi a smlouve. Vyznamnou mérou
a s poucenim z vyvoje u nas i v zahranici se osnova venuje pravim cloveka na osobni
svobodu, zdravi, soukromi, jméno a cest. Také navrhuje vyrazneji liberalizovat
postaveni spolki i nadaci. Zamysli se napiiklad po vzoru Svycarska nebo Nizozemska
umoznit zaloZeni nadaci i za dobrocinnym Ucelem. Nikoli tedy jen k obecné prospéSnym

cilum, jak to je dnes.* uvedl Prof. Dr. JUDr. Karel Elias.

Jak uvedl Prof. Dr. JUDr. Karel Elid$ cely systém zé&koniku bude zaloZen na
Upravé tii hlavnich okruhi jako prévnich instituci, které maji pro obecné pravo
obc¢anské zakladni vyznam: rodina, vlastnictvi a smlouva. Jim bude piedchézet Uprava
toho, co je jim vSem spole¢né, shrnuta do prvni obecné ¢asti zakoniku. Nésledovat bude

¢ast vénovana ustanovenim spole¢nym a zavére¢nym.

Navrhuje se, aby novy obc¢ansky z&konik byl systematicky uspofadan do péti
¢asti a déle délit na hlavy a podle potieby i na dily a oddily:

Cést prvni: Obecna &ast,

Cést druha: Rodinné pravo,

Cést tieti: Absolutni majetkova prava,

Cést ¢tvrta: Relativni majetkova prava,

Cést péata: Ustanoveni spolecna, prechodna a zavére¢na.

V novém obcanském zéakoniku se dbat o vyjadrovani jednoznacné. Bude kladen

duraz na to, aby se novy kodex vyvaroval nejasnosti a dvojsmysl.
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Spornym bodem v pravnické oblasti je navrat k tradiéni ceské pravni
terminologii (napt. “svépravnost” misto “zpusobilost k pravnim dkonam”, “pravni
jednani” namisto “prévni tkon”, “Ohrada za uZivani bytu” misto “najemné” apod.)

Oblast rodinného prava je proti dosavadnimu stavu zasazena zménami nejméné.
Bylo totiz vyznamn¢ reformovano jiz v 90. letech. Jeho celkové pojeti se v zasadé
srovnava s evropskymi standardy. Hlavni duraz, pokud jde o vztahy k détem, se klade
na péci o nezletilé: vzdy je tieba dbat, aby pti détech byl nékdo, kdo se o né skute¢né
postara. Co do majetkovych poméra mezi manzely se pak dava piednost jejich smlouve
pred zdkonnym rezimem.

Uprava vécnych prav i dédického prava byla od 50. let u nas nejvic zuboZena
a za drtivou vétSinou evropskych zemi Zalostné zaostava. Jde o stav tim tizivejsi,
Ze vécnepravni i dédické instituty predstavuji numerus clausus - zakonnou Upravu nelze
soukromou vuali rozSitovat nebo menit. Neupravi-li tedy rozlicné moznosti zakon, pak
neexistuji vibec.

U vécnych prav jde predevsim o vlastnictvi. Platny zakonik stale kopiruje kodex
sovétského Ruska z roku 1922: laskavé dovoluje viastniku véc drZet, uZivat a nakladat
s ni. Ale tradi¢ni pojeti respektuje z&sadu, Ze i tu musi byt ohrani¢ené Gzemi svobody,
kde je kazdy kralem: vlastnik ma prévo délat se svym vlastnictvim, co chce, ledaze mu
néco zakon vyslovné zakaze. Osnova se rovnéz vraci k pravni zéasadeé, podle niz je
soucasti pozemku vse, co je s nim pevné spojeno, tedy i budovy. Toto pojeti bylo u nas
odstranéno v roce 1950 pii kolektivizaci zemedélstvi.

ZdejSi dedické pravo je redukovano na techniku, jak majetek piesunout
dédicam. Respekt k posledni vili zemielého je nadmiru potlacen, nebot’ - jak se tu
dovodilo v poloviné minulého stoleti - mrtvy nemé& pro budovani socialismu vyznam:
prél-li si néco za Zivota, netieba na to uz brat zietel.

Kdo ma starost o uchovéni svého majetku do budoucna a zamysli s nim naloZit
podle své vile, je tedy nucen prevadét jej, dokud je Ziv. Tedy nevratnymi kroky, s nimiz
se poji mnoh& nebezpeci. Ale Ucel dédického prava je rozumné vazit zajmy zustavitele,
jeho veéritela i dédica, aby se vSem dostalo pravni ochrany. Na to sou¢asné pravo nedba:
na zajmy veriteli takika nehledi a sleduje deformovany koncept stiedovékého
uherského préava, ktery pasobi kuridzng.

Privo smluv a zéavazkia vibec poznamenala predevSim zmét UOprav
ob¢anskopravnich, obchodnich a pracovnépravnich. Dualita z&vazkového prava

obganského a obchodniho odréazi koncepci 19. stoleti a fada stata (napiiklad Svycarsko,
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Itdlie, Nizozemsko, Polsko, Rusko) ji uz opustila. Také ¢eska osnova jde touto cestou.
Odbourava multiplikované Upravy promlceni, prodleni, nahrady Skody, dvoji Upravu

kupni a ptikazni smlouvy ¢i smlouvy o dilo.

V nésledujicich tadcich uvedu né¢které piiklady, které by se mély novym

obc¢anskym zakonikem zménit.

Nemovitosti

Opustén bude princip, Ze stavba, neni-li stavbou doc¢asnou, neni soucasti
pozemku. Soucasné budou vymezena zékladni kritéria, podle nichZz bude ramcové
vymezena docasna stavba. Stavajici opacné pojeti, kdy podle 8 120 ob¢. z. stavba neni
soucasti pozemku, odpovida ideologii socialistického statu, ktery si nepral rozSireni
soukromych vlastnika, a proto se preferovalo feSeni oddélujici vlastnictvi stavby
od vlastnictvi pozemku. Toto feSeni ma za nésledek fadu neuspotradanych vlastnickych
vztaht (napi. k pozemkam, na nichZ jsou postaveny druzstevni domy), které se ieSi
dil¢imi zménami v pravnim fadu, bez jednotného koncepéniho pristupu.

Vyjimkou z nové Upravy bude ptipad zaloZeny pravem stavby, které bude jako
novy institut zafazeno mezi prava vécna.

Oproti dosavadnimu stavu se zméni zptisob odliSeni movitych a nemovitych véci
tak, Ze definovany budou i nadale véci nemovité, ale podle vzoru vladni osnovy ¢sl.
obc¢anského zakoniku z r. 1937 (8 232) tak, Ze nemovitymi vécmi jsou pozemky a prava
spojend s vlastnictvim nemovitosti a véci (v pravnim smyslu) prohlasené zékonem
Za nemovité.

Obnoveni platnosti zasady superficies solo cedit (povrch ustupuje puadeé)
ptirozen¢ nezméni vlastnické vztahy zaloZené za trvani totalitniho statu jednordzoveé. To
by vedlo jen k nahrazeni urcité nespravedlnosti nespravedlnosti jeSté vetsi. Nova pravni
Uprava vSak maZe zaloZit feSeni, které v budoucnu povede k jednoté vlastnického préva
k pozemku a stalé stavby na ném umisténé v souladu s principem superficies solo cedit,
ktery respektuji vSechny zapadni Gpravy.

Toto teSeni vyvola zna¢né naroky na feSeni soucasné situace, kdy se padesét let
vychazelo z opa¢ného principu.

Podstata je v konstrukci, Ze se stavby a zatizeni ve vlastnictvi odlisné osoby,
nez je vlastnik pozemku, soucasti pozemku dnem u¢innosti zakona nestanou a k stavbé

(zatizeni) bude naleZet ode dne G¢innosti zakoniku i zvIastni uZivaci pravo k pozemku
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(samostatné nepievoditelné). Vlastniku pozemku bude naleZet piedkupni pravo k stavbé
a vlastniku stavby piedkupni pravo k pozemku. Soustiedi-li se v3ak vlastnictvi pozemku
i stavby v rukou jedné osoby, pravni samostatnost obou predmétt uplatnénim zasady
"superficies solo cedit" zanikne a stavba se stane souc¢asti pozemku.
Pii téZe prileZitosti budou doteSeny a zvlast reSeny:
a) otazky vlastnictvi staveb v podzemi (staveb pod svrchni skryvkou nadloZi, dualnich
staveb v podzemi, vrta z povrchu do nitra zemé apod.; nejedna se jen o stavby tohoto
druhu, ale napt. i 0 metro, podzemni garéaze, skladové prostory aj .),
b) v té souvislosti bude pamatovano i na to, Ze sou¢asné pravo neiesi vlastnictvi starych
dulnich del po ukonéeni hornicke ¢innosti, ani situaci po ukonéeni banského dozoru nad
nimi,
C) uvazi se téZ potiebnost upravit zvI&stni pravni reZzim pro stavby na stavbach.
K treti ¢asti zdkoniku o absolutnich pravech majetkovych

Ustanoveni tieti ¢asti ob¢anskeho zakoniku o absolutnich pravech majetkovych
budou rozdélena na hlavu o pravech vécnych a na hlavu o pravu dédickém.
Dé¢leni majetkovych prav na vécna (absolutni) a obligacni (relativni) je v civilnim pravu
tradi¢ni. Proto z ného vychazi i systematika tohoto vécného zameru.

Navrhuje se v samostatné c¢asti zékoniku upravit jednak prava tradiéné
oznacovana jako vécnd (t.j. zejména vlastnictvi, drzbu, zastavni pravo, vécna biemena

a sluzebnosti), jednak pravo dédické.

Strukturace hlavy o vécnych pravech

Prvni hlava o pravech vécnych bude rozdélena na dily vénované Uprave drzby,
vlastnictvi (véetné spoluvlastnictvi) a na dil o vécnych pravech k cizi véci.

Jako vécna prava k cizi véci budou upravena: pravo stavby, zéstavni pravo,
zadrZovaci pravo a vécna biemena (sluzebnosti a realna bremena). Déale bude ponechéna
moZnost, upravend obcanskym zakonikem jiz od r. 1991, zfidit jako vécné pravo téz

predkupni prdvo k nemovitosti.

DrzZba
Zaklad Upravy drzby bude pievzat z dosavadni Gpravy.
Pojem drzby bude vybudovan jednotny. Nebude rozliSovano mezi drzbou hmotné véci

a drzbou prava. | pii drzbé véci jde totiz o drZeni préva, a to préva vlastnického, jak
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plyne jiZ ze soucasné Upravy v § 129 odst. 1 ("drzitelem je ten, kdo naklada s véci jako
s vlastni®).

Zachovéna tedy bude dosavadni systematika, t.j.:

a) kdo je drzitelem,

b) co je zpusobilym piedmétem drzby,

C) ustanoveni o drZb¢ opravnéné a neopravnéné.

K tomu budou ptipojeny dalsi otdzky, o nichZ stavajici zdkon ml¢i.

Doplnéna, zpiesnéna a rozsitena bude Uprava nabyti drzby, pojmy drZitele a opravnéné
drzby, ustanoveni o ochran¢ drzby a vymezena budou prava a povinnosti opravnéného
a neopravnéného drzitele.

Stévajici obcansky zakonik nemd specialni ustanoveni o ochrané drzby. Tato
ochrana je pfitom velmi duleZita. Stava se napt., Ze pievodce po urcité dob¢é davodné
¢i nedavodné prohlasi smlouvu o pievodu nemovitosti za neplatnou a nabyvatele poté
za pomoci bezpe&nostni agentury z nemovitosti vyklidi. Uprava obrany pied zasahem
do pokojného stavu (dnes v 8 5 ob¢. z.) se jevi jako nedostatec¢na. Stejné tak se jevi jako
nedostate¢né efektivni naslednd moZnost doZadovat se ndhrady Skody pied soudem.

Duslednéji bude vyjadien rozdil mezi drZitelem a detentorem.

Rozdil mezi drZitelem a detentorem je piedevsim v tom, Ze pii detenci chybi vlastnicky
umysl toho, kdo véc ovlada, a tudiz pii detenci nemutze dojit ani k vydrZeni.

V praxi nékdy vznikaji problémy pii rozliSovani obou téchto stava: pti rekodifikaci
bude tato otdzka upravena zieteIngji. Pro oznaceni detentora se zvoli opis s piipadnym
poukazem na oznaceni "detentor” jako termin odborny [napi. slovy "ten, jenZ drzi véc,

nikoli v3ak vlastnické pravo k ni (detentor)"].

Vlastnictvi

Za zaklad upravy vlastnictvi bude vzata stavajici Uprava obcanského zékoniku.

Tam, kde bude potieba dil¢ich upiesnéni, vezme se za zéklad vladni navrh
obc¢anského zakoniku z r. 1937 s prihlédnutim k vyvoji novéjsSiho zakonodarstvi.
Jednotnost Upravy vlastnictvi si vyzada piesun Upravy 8§ 25 obchodniho zékoniku
o ochrang majetkovych zajmi zahrani¢nich osob pti podnikani v CR do zakoniku
ob¢anského.

Uprava vlastnictvi bude pojata jako jednotnad (spole¢nd) pro vlastnictvi véci
movitych i nemovitych s tim, Ze v ramci této jednotné Upravy budou specialni

ustanoveni upravovat dil¢i odchylky tykajici se jen vlastnictvi k vécem movitym, popt.



http://pdfxchange.phpshop.cz
http://pdfxchange.phpshop.cz

jen vlastnictvi k vécem nemovitym.

Nekteré moderni kodifikace soukromého préva Upravu vlastnictvi nemovitosti
a movitosti odd¢luji. Napt. Svycarsky zékonik upravuje v jedenacti ¢lancich (¢l. 655
- 666) predmét, nabyti a ztratu vlastnictvi, pak v ¢l. 667 az 712t vlastnictvi pozemkové
a v ¢l. 713 aZz 729 vlastnictvi k movitostem. Z podobného pojeti vychazi nizozemsky
ob¢ansky zakonik, ktery vSak upravuje nejprve vlastnictvi k movitostem, poté
k nemovitostem.

Podrobng¢ji budou upraveny zptisoby nabyti vlastnictvi.

Soucasna Uprava zpusobi nabyvani vlastnictvi je kusa, protoZze § 132 ob¢. z. uréuje,
Ze vlastnictvi Ize nabyt smlouvou, dédénim, rozhodnutim organu statu nebo na zékladé
jiné skute¢nosti uvedené v zakoné. Tato Uprava bude systematicky upravena (oddélenim
originarnich a derivativnich zpusobi nabyvani vlastnictvi) a celkové uptesnéna.

Dnes se v naSem soukromém pravu vice mené dasledné respektuje zasada,
Ze nikdo nemuZe na jiného pievést vice prava, nez sam ma. Tato zdsada je prolomena
jednak piedpisem § 486 ob¢. z. o nabyti n¢jakeé hodnoty z pozustalosti od nepravého
dédice, jednak § 446 obch. z. o nabyti vlastnictvi ke zboZi od nevlastnika.

Bude tedy stanoveno, Ze pokud je ten, na néhoz se vlastnictvi k véci prevadi,
se zietelem ke vSem okolnostem v dobré vite, Ze pievodce je vlastnik (nebo je z jiného
duvodu opravnén vlastnictvi prevést), pak ziskava vlastnictvi k véci.

Zaroven se zvadzi vhodnost prolomeni ochrany vlastnictvi nabyvatele
ve prospéch ochrany pavodniho vlastnika, jde-li o nabyti véci ukradené ¢i ztracené.
Pro tyto zvI&stni ptipady se jevi jako vhodné povolit, aby se vlastnik véci, kterou ztratil
¢i kterd mu byla ukradena, mohl v ur¢ité kratke lhuté (napi. ro¢ni) domoci jeji vindikace
i proti dobromysinému nabyvateli.

OkamZik nabyti vlastnictvi bude upraven obdobng, jak dosud (§ 133 ob¢. z.).
Vyslovné bude upraveno nabyti vlastnictvi v drazbé (resp. v drazbé podle Upravy
soukromého préva, v aukci). Z&kladem této Upravy bude, Ze pti drazb¢ dochazi
k uzavieni smlouvy (pficemZ plati - coZ zakonik jiZz podrobnéji upravovat nemusi,
Ze vyzva licitatora k podanim je vyzva k ofertdm, podani drazitele je ndvrh smlouvy
vazany na podminku, Ze nebude vcas platné podano vysSi podani a piiklep licitatora
akceptaci ndvrhu). V dusledku toho je nabyti vlastnictvi v drazb¢ (piiklepem) nabytim
derivativnim se vSemi z toho plynoucimi pravnimi dusledky. Bude uvazena vhodnost

Upravy nékterych odchylek od této obecné zasady.
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Spoluvlastnictvi

Oproti dosavadnimu stavu bude institut podilového spoluvlastnictvi pojat
obdobou s tradi¢nimi pravnimi Gpravami.

Zasadni zména se ovsem nedotkne pojmu podilu (jehoz vymezeni bude takove,
aby bylo souladné s vymezenim obchodniho podilu, popt. aby bylo i pro obchodni podil
pouzitelné) a principu Upravy hospodateni s predmétem spoluvlastnictvi.

Upravu podilového spoluvlastnictvi doplni nova ustanoveni o hraniénich
predmétech (hrani¢nich zdech, plotech, mezich apod.).

Pro ptipad sporu o spravnost hranice mezi pozemky bude stanoveno,
Ze rozhoduji hranice v platném katastralnim operatu, ledaZze soud rozhodne
(anebo Ucastnici sporu v nésledné uzaviené dohodé uznaji), Ze doslo ke zméné tohoto

stavu ze zdkonného davodu, zejména vydrZzenim.

Dédické pravo

Koncepéné bude Uprava dédického préva sledovat principy dosavadni Upravy
dedictvi.

Posilena v3ak bude potizovaci svoboda zustavitele, pokud jde o Upravu dédéni
ze zavéti a vydeédeni, zaroven vsak bude bran zietel na zajmy zistavitelovy rodiny,
rozSiren bude okruh z&konnych dédict, obnoveny budou instituty dédické smlouvy,
odkazu, dédickeho néstupnictvi a vykonavatele zavéti.

Zachové se dosavadni zpusob, pii némz dédic nabyva dédictvi smrti zastavitele
a pozustalostni soud tedy dédicam nabyti dédictvi pouze potvrzuje. Tato Uprava se
Vv praxi osvédcila a v z&sadé vyhovuje.

Hlava o prdvu dedickém bude rozdélena na dily upravujici za prvé pravo
na pozustalost (vcetné dédické nezpusobilosti), za druhé potizeni pro pripad smrti, totiz
jednak zavet a dédéni ze zavéti, jednak dédickou smlouvu, za tieti dédéni ze zakona,
za ¢tvrté odkazy a za paté problematiku projednéni a potvrzeni dédictvi.

Duavodem pro tuto zménu je fakt, Ze dédéni ze zavéti ma piednost pied dédénim
ze zakona.

Pozustalost bude definovana jako zastaviteliv majetek, ktery je s to piejit na
dalSiho vlastnika (at’ jiZ cestou dédéni, anebo odumrti), dédictvi jako majetek piejimany
po zastaviteli jeho dédici. Nelze totiz uznat za sprdvné, aby osoba chovajici se
protipravné téZila ze smrti zustavitele. Zachovan bude princip, Ze pozistalost bez dédicu

ptipadne cestou odumrti statu.
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Upraven bude rozdil mezi dédictvim a odkazem:

Dédenim nabyva dédic pozustalost, popi. podil na pozustalosti.

Odkazem nabyva odkazovnik z pozustalosti pouze ur¢itou véc (nebo nékolik
ur¢itych véci), penize nebo urcité pravo. Nehraje roli, jakou ¢ast tvoii odkaz z celé
pozustalosti. Odkazy - umozni se, aby zustavitel v zavéti odkézal odkazovniku urgitou
véc, prdvo nebo penize, k tizi dédicu, popt. stanovi-li tak v zavéti, k tizi nékterého

z nich. Umozni se téZ zatizit odkazem i odkazovnika.

RozSiti se Uprava vyloudeni z dédictvi.

Oproti dosavadnimu 8§ 469 obé. z. bude upiesnéna Uprava dédické
nezpasobilosti. Zejména bude stanoveno, Ze z dédictvi je vyloucen, kdo se VGci
zustaviteli jeho manzelu, détem nebo rodi¢im dopusti jednani se znaky umysiného
trestného ¢inu (podminkou vzniku dédické nezpasobilosti tedy nebude odsouzeni pro
tento ¢in). Dale bude stanoveno, Ze nejen ten, kdo se dopustil zavrZzenihodného jednéni
vuci zustavitelové posledni vali, bude vylou¢en z dédictvi, jak je tomu dosud,
ale z dedictvi bude vyloucgen také ten, kdo zustavitele k projevu posledni vile donuti
nebo Istivé svede, a rovnéz ten, kdo projeveni ztstavitelovy posledni vile piekazi.
Zustaviteli se ponechd moZnost odpusténi .Za potizeni pro piipad smrti budou uznany
zavét a dédicka smlouva. Uprava dédéni ze zavéti v zasadé zachova dosavadni
normativni feseni.

Bude také upravena moZnost pofizeni zavéti Ustné v piipadé bezprostiedniho
ohroZeni Zivota zustavitele.

Vyslovné bude stanoveno, Ze zavét musi byt interpretovana tak, aby se vali
zustavitele co nejvice vyhovélo. Bude stanoveno, Ze zavét verejnou listinou bude

ziizovana ve formé notarského zapisu.

Nov¢ bude upraven institut ndhradnictvi: nahradnictvi se ztizuje tak, Ze zastavitel pro

ptipad, Ze ten, koho urcil v zavéti za dédice, dédictvi nenabude, povola na jeho misto

jiného dédice (ndhradnika).

Nové bude upravena dédicka smlouva:

Dédickou smlouvu spolu uzaviraji manzele a jejim obsahem je:
a) Ze jeden z nich ustanovi svym dédicem druhého manzela a ten dédictvi piijme,

b) anebo Ze se oba manzelé ustanovi svymi dédici navzajem.
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Bude stanoveno, Ze dédickou smlouvu mohou uzaviit také snoubenci, v takovém
ptipadé se vSak dédickd smlouva stane ucinnou jen tehdy, pokud manZelstvi skute¢né
vznikne. Stanoveno bude, Ze dédickou smlouvu mohou dale uzaviit téZ registrovani
partnefi.

Pii dédéni ze zakona bude zachovan dosavadni systém ¢tyr dédickych skupin.

Darovaci smlouva

Zejména bude vyjasnén pojem daru, i pokud jde o nekteré pochybné piipady
(darovani na odmeénu, vzajemné darovani), upravi se dar podpory, umozni se darovani
pro pripad smrti, uptesni se odpovédnost darce pii védomém darovani vadné véci
a dosavadni pripady odvolani daru budou rozsiteny i na piipad darcovy nouze. Pii
darovaci smlouvé bude upravena téZz sponzorskd smlouva, kdy darce poskytuje
obdarovanému ucelové vézany dar k pouZiti na obecné prospésSny nebo obdobny

uziteény ucel.

Kupni smlouva

Novy obéansky zakonik dvojkolejnou Upravu kupni smlouvy odstrani a zavede
pro ni jednotny pravni rezim. Pfi této nove Upravé bude brén peclivy zietel na Upravu
v Umluvé o smlouvéach o mezinarodni koupi zboZi (vyhl. . 160/1991 Sh.). S ohledem
na tuto Upravu se odlisi koupé movitych a nemovitych véci.

Podstatny rys kupni smlouvy bude spatfovan v zdvazku prodavajiciho prevest
na kupujiciho vlastnictvi k prodavané veéci oproti zaplaceni kupni ceny (nikoli tedy
v pouhém predani piredmétu koupé za Uplatu).

Prdva a povinnosti stran z kupni smlouvy stejné jako nabyti vlastnictvi
k predmétu koupé budou upraveny shodné se stavajici Upravou v obganském
a obchodnim z&koniku. RozliSena bude odpovédnost zakonna a zaruéni (resp. zaruka
zakonna a smluvni), pficemz z Upravy jasné vyplyne, Ze zaruéni odpovédnost nemtze
byt nikdy uzsi neZ zdkonna (a to ani z hlediska ¢asového, ani z hlediska vécného).

Pozornost bude vénovéna i vedlejSim dolozkdm v kupni smlouvé jako jsou
prodej s vyhradou zpétné koupé a koupé s vyhradou zpétného prodeje, vyhrada
predkupniho prava, koupé na zkouSku, prodej s vyhradou lepSiho kupce a cenova
doloZka. | nadale se ponechd moznost sjednat piedkupni pravo jako pravo vécné.

K Upravé kupni smlouvy budou pfipojena zvlastni a upiesnujici ustanoveni

tykajici se koupé v obchod¢, podomniho a zasilkového prodeje a prodeje pomoci
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automatu, v té mite, v jaké nebudou obsaZena v obecné Upravé ochrany slabsi strany

(spottebitele). Prodej podniku bude upraven jako smluvni typ v obchodnim zékoniku.

Sménna smlouva

Pii Gpravé smeénne smlouvy bude za vychodisko vzata stavajici Uprava v § 661
ob¢. z. s nékterymi upiesnénimi, napi. bude Gcéelné:

a) stanovit, Ze se ptfi dohodé o sméné véci za véc nepiihlizi k nepatrnému
znehodnoceni jedné ze sménovanych véci, dojde-li k nému jesté pied odevzdanim

b) anebo urcit, do kdy naleZi té které ze smluvnich stran uzitky ze sménovanych

Hlavni zpracovatel navrhu na novy obc¢ansky zakonik Prof. Dr. JUDr. Karel
Elida$ uvadi piiklad ve svém ¢lanku ,,Novy rok p#indSi novy obcansky zakonik* na
nedostatek sou¢asného naseho prava:
,.Predstavme si ceského truhlde na stavbe v Bavorsku. Vecer sedi v hospodé
s nemeckym a polskym kolegou a u piva vypravi: Ziju u Domazlic v malém domku
se Zzenou a dvema détmi. V prizemi mam dilnu, a to je cely mzj podnik. 1 syn se vyucil
truhlasinu. Starsi dcera vystudovala v Praze medicinu. Jeji uceni i stéZe v cizine nés
staly dost penéz, rodina se léta uskrovizovala. Dcera ma ted” dobré misto i plat. Chtel
jsem to synovi nejak vyrovnat.
Taky jsem porad nékde na cestach a na stavbe se leccos mize stat. Napadlo mé, Ze by
mohl sam zdedit miij dim, aZz umsu, ale pod podminkou, Ze tam necha byt mame,
a Ze se dcera zrekne dedictvi, kdyZ u? tolik dostala. Byli jsme u notase, ale pry to zakon
zakazuje. Jeho spolustolovnici krouti hlavou: Co to mate za pravo? U nés to je
samoz/ejmé. ...muj stryc to udelal presné tak a bez problém:i.*(23)

Je to dano tim, Ze nas dosavadni civilni kodex je spojen s 60. Iéty, kdy byl zajem
statu na budovani ,,socialismu* vSim a z&jem soukromnika ni¢im. Myslim si, Ze tento
ptiklad je dobry k pochopeni, pro¢ je dalezité mit novy obcansky zakonik, proto cilem
autord bylo napsat ,,obycejny kodex pro normalni evropsky stat.“ Novy kodex ma
zuZzitkovat, co kontinentalni pravni kultura vytvofila a nabidnout tuzemci obdobny
pravni komfort, jaky ma soukromnik v Portugalsku, Belgii, Némecku, Litvé nebo
kterémkoli jiném stat¢ EU.
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Mezi pravniky se na osnovu nového civilniho kodexu objevuji nazory ruzné
- souhlasne, rezervované i odmitave. Ve vétsing pripada se ji vytyka, Ze zvysi ndroky na
pravni praxi. Ze s pé&i o prava soukromniki bude vic ndmahy a Ze stoupne zatiZeni
soudi. MozZna to je jisté z¢asti pravda. Ale myslim si, Ze zavedeni rtiznych novinek ma
vzdy n¢jaké zaporné nazory, a Ze vzdy vytvareni novych zdkontt ma podobné ohlasy.
Hlavné bychom méli mit na paméti, Ze ¢eska osnova navrhovaného noveho obc¢anského
zakoniku nesleduje jako sviaj hlavni cil blaho a pohodli pravniki, a sniZeni prace
u soudd, ale to, aby se soukromnikam dostalo pravni ochrany, kterou si zaslouZi.
K tomuto bych dé¢la dodat, Ze ¢lovék je vzacna bytost a Ze si nezaslouzi stat se
predmétem pravnich experimentt. TudiZz by nemély byt v novém kodexu spontanni
napady a pokusna reSeni, ale mél by se inspirovat tim, co je osvédcené a co je funkeni

ve VEtsing evropskych stata a nasledné to piejimat.

Z dalSiho ¢lanku hlavniho zpracovatele navrhu na novy ob¢ansky zakonik ze dne
24. 4. 2008, zduvodiuje divod odkladu ndvrhu na osnovu obcanského zékoniku
do pripominkového rizent:

.Predpoklada se, Ze pripominkové rizeni predloZeni navrhu na osnovu
obcanského zékoniku zacne koncem letosniho jara. P7i opakovaném projednavani bylo
snad kaZzdé z navrZenych ustanoveni posuzovano z riznych stran a nekterd se stala
predmetem ostrych debat. Kvili oponenture ministerstvo oslovilo nékolik desitek
jednotlivca i instituci z juristické sféry a vyZadalo si jejich nazory. VétSina dotazanych
navrh v ankete podporila, mnozi viak s riiznymi vyhradami. Aby se rekodifikacni komise

mohla s pr/ipominkami vyporadat, byl pracim na osnové popran odklad.* (24)

V tomto ¢lanku Prof. Dr. JUDr. Karel Elia$ vysvétluje, co je hlavni mySlenkou
osnovy noveho obcanského zdkoniku a opét zdiuraznuje, jak je dulezité mit novy
obc¢ansky zakonik z davodu dédictvi v souc¢asném obéanském zakoniku.

,.-Hlavni mySlenkou osnovy je respekt k iniciative jednotlivce: snaha ponechat ji prostor
bude s lidmi vice prace. Kdo mysli na mocenské postaveni a zajem rozhodovat
o0 soukromych vecech ¢loveka libovolne, nerad nese, Ze ho novy kodex omezi. Kdo chce
moc, nechce byt zakonem vazan: a naopak, kdo je bez pravni invence, chce misto
zakona kuchasku svazujici zivot k nenadechnuti. Osnova usiluje jit st/edem mezi obeéma

extrémy. Civilni kodex neni v prvni 7/adé pro ty, kdo o soukromém Zivote Graduji, ale pro
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Vs M7

ty, kteri jej chteji Zit dle sveho. Nejde jen o standardni schémata. Zakonik nap7. nemaze
pomijet osudy 23.000 lidi zbavenych u nés svépravnosti ani jim nelze uprit pravni
ochranu. Musi pamatovat, Ze u nads kazdorocné umiraji dva tisice lidi bez dedici,
pricemZ platné pravo upravuje zakonnou dedickou posloupnost tak Uzce, aby se stat
snadno dostal k majetku zemselych. Musi brat v Gvahu cetné dalsi situace, které platné
pravo prechazi mlcenim.* (24)

Praci na Obcanském zdkoniku sleduje také nynégjSi ministr spravedlnosti Jiti
PospiSil (ODS). ,,Navrh nového Obcanského zakoniku je spolecné s navrhem
obchodniho zékona a zékona o mezinarodnim pravu soukromém soucasti rekodifikace
soukromého prava hmotného v Ceské republice. Po prijeti téchto t74 navrhi je
planovana dvouletd Ihita, ve které bude zpracovdvan zmenovy zakon k prijatym
zakonum. Nabyti G¢innosti novych zakonii se odhaduje na prvni leden roku 2011, uvedl
ministr. (23)

Ministerstvo spravedinosti tedy rozhodlo o odkladu piedloZeni navrhu
do pripominkového fizeni, a to do 30. ¢ervna 2008. Na konec roku se posouva i termin
predloZeni navrhu nového ob¢anského zakoniku do viady.

Myslim si, Ze cely novy obéansky zakonik by se stal dustojnym zastupcem na
poli modernich evropskych obc¢anskoprévnich kodifikaci. Také by ptinesl vyrazné
kvalitativni zlepSeni a zptrehlednéni v celé oblasti soukromého prava a prispél
by i k posileni pravni jistoty. OvSem otazkou vSak stale zistava, kdy bude novy

obc¢ansky zakonik definitivné dokonéen a prijat Parlamentem.
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6 Zavér

Téma mé diplomové prace byly pravni formy nabyvani nemovitého majetku.
V Uvodu mé prace jsem vysvétlila, jaké hlavni vefejnopravni piedpisy se vztahuji
k nemovitostem. V nasledujici ¢asti jsem popsala stru¢ny historicky exkurs dané
problematiky — snaZila jsem se nastinit, jak se v jednotlivych obdobich vyvijel pojem
nemovitost a jakymi zpasoby bylo mozné nemovitost nabyt. Déle jsem stru¢né napsala
vyvoj obcanského prava a nastinila historicky exkurs do problematiky evidence
nemovitosti, a jak se vyvijel katastr nemovitosti v ¢eskych zemich az do soucasnosti.
Ve treti ¢asti jsem vylicila vlastnické pravo a také moZnosti nabyvani a pozbyvani
vlastnictvi. JelikoZ k nabyvani vlastnického prdva maze dochézet riznymi zpusoby, tj.
na zakladé ruznych pravnich skute¢nosti, popsala jsem tyto zpusoby podrobnéji ve
Ctvrté casti této diplomoveé prace. Také je zde uvedeno, jakymi zpasoby je moZno zapsat
prevod a piechod vlastnictvi do katastru nemovitosti. V' posledni ¢&sti mé préace jsem
se zabyvala pripravou nejnovéjSi rekodifikace obcanského zakoniku, kterd byla
zahajena na zékladé rozhodnuti ministra spravedInosti roku 2001.

Na zavér bych chtéla fici, Ze pravo neni neménna konstanta. Pravo se menilo,
méni a meénit bude diky vyvoji nasi spolecnosti a to naptiklad s rozvijejici se védou,
technikou, ale také s potiebami lidi. NaSe legislativa se zmény dockala a to z davodu
vstupu Ceské republiky do Evropské unie. Problematika pravnich vztaha
k nemovitostem je dle mého néazoru stale ,Zhavym*“ tématem. Rekla bych,
Ze v poslednich letech tyto vztahy zaznamenaly veliky vyvoj.

Zpracovani této diplomoveé prdce mé obohatilo o znalosti v oblasti prav
k nemovitostem. Myslim si, Ze tyto znalosti vyuZiji jak v mém osobnim,

tak i v pracovnim Zivoté.
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Piiloha A — Kupni smlouva o pievodu viastnictvi k nemovitostem

Kupni smlouva

Cl 1.

Smluvni strany

1.1. Prodavajici:
manzelé Ludvik VAVRA, r.¢. ............, dichodce a Jitka VAVROVA, r.¢. ..........,
duchodkyng, oba trvale bytem v Domazlicich, Vyletni 2/4, 385 01 Domazlice

(dale jen ,,prodavajici®)

a
1.2. Kupujici:

manzelé Jan NAVRATIL, 1. & ....oveeeennnnn, , dichodce a Jitina NAVRATILOVA,
FCovvvviiieieeeneenenenn.s, dichodkyng, oba trvale bytem v Domazlicich, Slezska 45/14,

385 01 Domazlice
(dale jen ,kupujici*)
uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu tuto

kupni smlouvu.

CI. 11.

2.1. Prodavajici maji na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 15. 4. 1995, jejiz vklad
do katastru nemovitosti byl povolen rozhodnutim Katastralniho Ufadu v Domazlicich
ze dne 30. 10. 1995, ¢. j. V4-7842/95 a pravni ucinky vkladu vznikly dne 15. 5. 1995,
ve spole¢ném jméni manzelu (dale jen ,,SIJM*):

a) dam (objekt bydleni) ¢. p. 82 v Domazlicich na pozemku katastru nemovitosti (dale
jen ,,KN“) parc. & KN 102, zastavéna plocha a nadvoif o evidované vyméte 150 m?,

b) zahradu — pozemek KN parc. & KN 352/1, zahrada o evidované vyméie 800 m?,
c) prislusenstvi, jimiZ jsou zejména kulna a oploceni.

Duam a pozemky jsou jako vlastnictvi prodavajicich zapsany na listu vlastnictvi (dale jen
»,LV*) ¢. 150 pro katastralni Uzemi (dale jen ,k. 0.*) DomaZlice u Katastralniho Ufadu

pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté¢ v Domazlicich.
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2.2.  VSechny shora uvedené nemovitosti jsou popsany ve znaleckém posudku

soudniho znalce ing. Petra Drobného ze dne 8. 4. 2007.

CL. 111.

Kupni cena
3.1.  Prodavajici prodavaji nemovitosti uvedené v CL. 11., odst.2.1.se viemi sou¢astmi
a prisludenstvimi za dohodnutou kupni cenu 280.000,- K¢ (slovy: dvéstéosmdesattisic-
korunceskych) kupujicim, ktefi tyto nemovitosti za tuto cenu kupuiji.
3.2.  Kupni cenu 280.000,- K¢ zaplatili kupujici prodavajicim pied podepsanim této

smlouvy. Prodavajici tuto skutecnost potvrzuiji.

ClL 1V,

4.1. Prodavajici prohladuji, Ze na prevaddénych nemovitostech nevaznou dluhy, vécna
bfemena ani jiné pravni povinnosti.

4.2.  Prodavajici seznamili kupujici se stavem nemovitosti uvedenych v CI. 11, odst.
2.1.

ClL V.

5.1.  Kupujici nabudou vlastnictvi k pievadénym nemovitostem vkladem do katastru
nemovitosti u Katastrdlniho Ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
v DomaZlicich.

5.2.  Na zéklad¢ této smlouvy Ize vklad do katastru nemovitosti zapsat na LV ¢. 150
pro k. U. DomaZlice u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
v Domazlicich

takto:
V ¢asti ALV:
SIM Jan NAVRATIL, 1. ¢ .oooeeeennenn. alJitina NAVRATILOVA, 1. €. .ooovvvvvnn,

Ostatni ¢asti beze zmeny.
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Cl. VI.

Zavére¢na ustanoveni

6.1. Smlouva je vyhotovena v osmi vytiscich s platnosti originalu, z nichz jeden
obdrzi prodavajici, jeden obdrzi kupujici a Sest vytiski bude odeslano s navrhem na
vklad do katastru nemovitosti.

6.2.  Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu zastupct smluvnich stran.
6.3.  Zastupci smluvnich stran smlouvu precetli pied jeho podepsanim, s jeji obsahem

souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Domazlicich dne 15. kvétna 2007.

Prodavajici: Kupujici:

p. Ludvik VAVRA p. Jan NAVRATIL

p. Jitka VAVROVA p. Jitina NAVRATILOVA
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Piiloha B — Navrh na povoleni vkladu do katastru n nemovitosti na

zékladé kupni smlouvy o prevodu vlastnictvi k nemovitostem

Katastralni Gfad pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté v Domazlicich

Véc: Navrh na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti

V priloze predkladame 6 vyhotoveni kupni smlouvy uzaviené dne 15. 5. 2007 mezi
prodavajicimi:

manzelé Ludvik VAVRA, . & ...oovvevnn, a Jitka VAVROVA, r. & ..o, . oba
trvale bytem v DomaZzlicich, Vyletni 2/4,

a

mezi kupujicimi:

manzelé Jan NAVRATIL, r. & .......... a Jitina NAVRATILOVA, r. ¢ .oovvvvn ) . oba

trvale bytem v DomaZlicich, Slezska 45/14,

0 prodeji nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi (dale jen ,LV*) ¢ 150 pro
katastralni Uzemi Domazlice u Katastralniho Ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovist¢ v DomaZlicich. Dale piedkladame ovérenou kopii kupni smlouvy ze dne
15. 4. 1985, podle niz nabyli prodavajici jeji registraci vlastnické pravo k prevadénym
nemovitostem.

Navrhujeme,
aby bylo zahajeno fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti a aby Vas
katastralni Gfad rozhodl, Ze vklad vlastnického prava k vySe uvedenym nemovitostem
ve prospéch manzeld Jana a Jitiny Navratilovych na zékladé kupni smlouvy ze dne
15. 5. 2007 se

povoluje.
V Domazlicich dne 16. 5. 2007.
Prodavajici: Kupujici:
p. Ludvik VAVRA p. Jan NAVRATIL

p. Jitka VAVROVA p. Jitina NAVRATILOVA
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Piiloha C — Darovaci smlouva o pievodu vlastnictvi k nemovitostem

Darovaci smlouva

Cl1.
Smluvni strany
1.1. Dérci:
manzelé Ludvik VAVRA, 1. ¢&. ............ , dichodce a Jitka VAVROVA, 1. ¢. .......... :

duchodkyng, oba trvale bytem v Domazlicich, Vyletni 2/4, 385 01 Domazlice
(dale jen ,,darci*)

1.2.  Obdarovana:

p. Petra LUKESOVA, r. ¢. ............., prodavaika, trvale bytem v Domazlicich,
Slezska 45/14, 385 01 Domazlice

(dale jen ,,obdarovana*)

uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu tuto

darovaci smlouvu.

CI. 11.

2.1.  Dérci maji na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 18. 2. 1982 registrované statnim
notaistvim v DomaZlicich dne 18. 3. 1982 pod sp. zn. R | 304/82 ve spole¢ném jméni
manzela (dale jen ,,SIM*):

a) dam (objekt bydleni) ¢. p. 45 v Domazlicich na pozemku katastru nemovitosti (dale
jen ,,KN“) parc. & KN 208, zastavéné plocha a nadvoif o evidované vymeéte 150 m?,

b) zahradu — pozemek KN parc. & KN 398, zahrada o evidované vyméte 800 m?,

c) prislusenstvi, jimiZ jsou zejména kulna a oploceni.

Duam a pozemky jsou jako vlastnictvi darct zapsany na listu vlastnictvi (dale jen ,,LV*)
¢. 288 pro katastralni uzemi (dale jen k. 0.*) DomaZlice u Katastralniho Gfadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté v DomaZzlicich.

2.2.  VSechny uvedené nemovitosti jsou popsany ve znaleckém posudku soudniho

znalce Ing. Petra Drobného ze dne 8. 4. 2007.
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CI. 111.

3.1.  Dérci daruji jednu polovinu nemovitosti uvedenych v Cl. II., odst. 2.1. se vemi

soucastmi a prislusenstvim obdarovang, ktera tento dar ptijima.

CL V.
4.1. Nemovitosti uvedené v CI. II., odst. 2.1. maji podle znaleckého posudku
uvedeného v CI. 111., odst. 3.1. hodnotu 220.000,-K¢ (slovy dvéstédvacettisickorun-
ceskych).

ClL V.

5.1. Dérci prohladuji, Ze na darovanych nemovitostech nevdznou dluhy, vécna
bfemena, zastavni prava ani jiné pravni povinnosti. Darci seznamili obdarovanou se
stavem nemovitosti uvedenych CI. 11., odst. 2.1.

5.2.  Obdarovana potvrzuje, Ze si tyto nemovitosti prohlédla a Ze se sezndmila se

znaleckym posudkem uvedenym v Cl. I11., odst. 3.1.

Cl. VI.

6.1.  Dérci se budou moci doméhat vraceni daru, jestlize se obdarované bude k nim

nebo k ¢lenam jejich rodiny chovat tak, Ze tim hrubé& porusi dobré mravy.

Cl. VILI.

7.1.  Obdarovana nabude vlastnictvi k darovanym nemovitostem vkladem do katastru
nemovitosti u Katastrdlniho Ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
v DomaZlicich.

7.2.  Na zéklad¢ této smlouvy Ize vklad do katastru nemovitosti zapsat na LV ¢. 828
pro k. U. DomaZlice u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
v Domazlicich takto:

V ¢asti ALV:

1) SIM Jan NAVRATIL, . ¢. ......... alJitina NAVRATILOVA r.¢. ............ = 1/2,
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2) p. Petra LUKESOVA, 1. ¢. ............. -1/2.

Ostatni ¢asti beze zmeny.

Cl. VII1.

Zavére¢na ustanoveni

8.1.  Smlouva je vyhotovena v osmi vytiscich s platnosti origindlu, z nichz dva obdrZi
darci, jeden obdrzi obdarovanad a pét vytiska bude odeslano s navrhem na vklad do
katastru nemovitosti.

8.2.  Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu zastupct smluvnich stran.
8.3.  Zastupci smluvnich stran smlouvu precetli pied jeho podepsanim, s jeji obsahem

souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Domazlicich dne 5. kvétna 2007.

Déarci: Obdarovana:

p. Jitina NAVRATILOVA p. Petra LUKESOVA
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Piiloha D — Navrh na povoleni vkladu do katastru nemovitosti na

zékladé darovaci smlouvy o prevodu viastnictvi k nemovitostem

Katastralni Gfad pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté v Domazlicich

Véc: Navrh na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti

V piiloze predkladame 5 vyhotoveni darovaci smlouvy uzaviené dne 5. 5. 2007 mezi

darci: manzelé Jan NAVRATIL, 1. €. .oovveeeviiieeeeeieec, a Jitina NAVRATILOVA,
FoCe i , 0ba trvale bytem v Domazlicich, Slezska 45/14,

a
mezi obdarovanou: p. Petra LUKESOVA, 1. ¢. .ooooovvviiinnnnnennn, , bytem tamtéz,

v

0 pievodu nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 828 pro katastralni GUzemi
DomaZlice u Katastralniho Ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
v Domazlicich. Déale piedkladam ovétrenou kopii kupni smlouvy ze dne 18. 2. 1982,
jejiz registraci stdtnim notarstvim nabyli darci opravnéni nakladat s piedmétem
smlouvy.
Navrhujeme,

aby bylo zahajeno fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti a aby V&S
katastralni Gfad v tomto tizeni rozhodl, Ze vklad vlastnického prava k vySe uvedenym
nemovitostem na zakladé¢ shora uvedené darovaci smlouvy ve prospéch p. Petry
LUKESOVE se povoluje.

V Domazlicich dne 6. 5. 2007.

Darci: Obdarovana:

p. Jitina NAVRATILOVA p. Petra LUKESOVA
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Priloha E - Sménna smlouva

Sménna smlouva

ClL 1.
Smluvni strany
1.1. Jan KOS, r. ¢ ovvvvnnnnnn, , rozvedeny, trvale bytem Hlavni 17, 38001 DruZec,
na strané jedné
a
1.2.  Filip SOJKA,r.¢. ......... , svobodny, trvale bytem Prazska 213, 370 01 Kladno,

na stran¢ druhé
uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdgjSich predpist tuto

sménnou smlouvu.

CI. 11.

2.1.  Jan KOS je na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 23. 3. 1993 (vklad vlastnického
prava povolen rozhodnutim Katastralniho Gradu v Kladné ze dne 20. 4. 1993, ¢. j. 202
V11-51/93) vylu¢nym vlastnikem pozemku katastru nemovitosti (déle jen ,,KN*) parc.
& KN 882 role o evidované vymere 2.660 m? zapsané u Katastralniho Giadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na listu vlastnictvi (dale jen ,,LV*)
¢. 124 pro katastralni zemi (dale jen ,,k. U.”) Velka Dobr4, obec Velka Dobra.

CL. 111.

3.1. Filip SOJKA je na zakladé rozhodnuti Statniho notaistvi v Kladné ze dne
8. 11. 1979, ¢. j. D 503/79 — 24 vylu¢nym vlastnikem pozemku katastru nemovitosti
(dale jen ,KN“) parc. & KN 671 role o evidované vymeie 1.320 m* a pozemku KN
parc. & KN 49 role o evidované vyméie 1.340 m?. Ve zapsano u Katastralniho Gfadu
pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na LV ¢. 63 pro k. 0. Druzec, obec

Druzec.
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ClL 1V,

4.1. Touto smlouvou jeji Ucastnici sméiuji nemovitosti uvedené v CI. 11. a lll. této
smlouvy s veskerym piisludenstvim tak, Ze nemovitost uvedenou v ClI. II. pfijiméa do
svého vylugného vlastnictvi pan Filip SOJKA a nemovitosti uvedené v Cl. 1l1. ptijima

do sveho vylu¢ného vlastnictvi pan Jan KOS.

ClL V.
5.1.  Ugastnici smlouvy se dohodli na tom, Ze dohodnuté ceny nemovitosti uvedené
v CI. II. na strang jedné a nemovitosti uvedenych v CI. I11. Na strané druhé jsou stejné.

5.2.  Po provedeni smény jsou tedy Ucastnici zcela vyrovnani a nemaji vuaci sobé

v souvislosti s touto smlouvou Zadné dalSi naroky.

Cl. V1.
6.1. Nemovitosti uvedené v CI. Il. a Ill. této smlouvy piechézeji do vlastnictvi
nabyvatelt beze v3ech dluhi, bfemen a pravnich omezeni.
6.2.  Ucastnici prohlasuji, ze se radné seznamili se soucasnym stavem nabyvanych

nemovitosti a v tomto stavu je bez dalSich ptipominek a podminek ptijimaji.

Cl. VILI.

7.1.  Nabyvatelé se stanou vylucnymi vlastniky sménovanych nemovitosti vkladem

jejich vlastnického prava do katastru nemovitosti.

ClL. VIILI.

8.1  Ugastnici této smlouvy zadaji, aby podle ni na zakladé jejich navrhu provedl
Katastralni Gfad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, zapis vkladu
vlastnického prava:

1) na LV ¢. 124 pro k. 0. Velka Dobrd, obec Velkd Dobra k nemovitosti uvedené
v Cl. 1. pro Filipa SOJKU, 1. ¢. ........... , trvale bytem Prazské 213, 370 01 Kladno,,
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2) na LV ¢&. 63 pro k. 0. Druzec obec Druzec k nemovitostem uvedenym v CI. 111
proJana KOSA, r.¢. ......coeeuenen , trvale bytem Hlavni 17, 38001 DruZec.

Cl. I1X.

Zavére¢na ustanoveni

9.1. Smlouva je vyhotovena v Sesti vytiscich s platnosti originalu, z nichZ po jednom
obdrzi smluvni strany a ¢tyFi vytisky budou odeslany s navrhem na vklad do katastru
nemovitosti.

9.2.  Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu zastupct smluvnich stran.
9.3.  Zastupci smluvnich stran smlouvu precetli pied jeho podepsanim, s jeji obsahem

souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Domazlicich dne 5. kvétna 2007.

Smluvni strany:

p. Jan KOS p. Filip SOJKA
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