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Uvod

Problematika tykajici se brownfieldovych lokalit a jejich opétovného vyuziti je v soucasné
dobé aktualnim tématem mnoha diskusi napfi¢ raznymi védnimi disciplinami. V souvislosti
s otazkami udrzitelného vyuzivani puady, rozvoje mést, regiont a ochrany zivotniho prostiedi
se problematika regenerace brownfieldi dostava do popfedi zajmu investori a dotCenych
regiond. Pfitomnost brownfieldd vSak nepfedstavuje pro dané uUzemi pouze

socioekonomickou a environmentalni hrozbu, ale také ptilezitost pro jeho budouci rozvoj.

Téma prace je primarné zaméfeno na potencial regenerace brownfieldd pro cestovni ruch,
jenz jakozto neustale se rozvijejici sektor narodniho hospodarstvi predstavuje vyznamnou roli
v rozvoji uzemi at uz s ohledem na jeho ekonomicky vyvoj, tak na posileni vazeb a identity
mistni komunity. Cestovni ruch maze byt zaroven klicovym predpokladem pro rozvoj lokalit
vykazujicich nizs§i stupefi ekonomického rozvoje. Turisticky zaméfena regenerace
brownfieldu mize vyrazné zvysit atraktivitu regionu pro navstévniky, mistni obyvatelstvo

i potencialni investory.

Prace se snazi zhodnotit otazky moznosti vyuziti cestovniho ruchu pfi regeneraci
brownfieldovych pozemkd, jeji pfinosy, ale také bariéry, které jsou s procesem regenerace
brownfieldi obvykle spjaty. Tyto moznosti budou posouzeny z hlediska dostupné odborné
literatury a na zakladé hlubsi analyzy dvou vybranych regenerovanych lokalit,
prostfednictvim kterych bude interpretovan vyznam turisticky zaméfenych regeneraci pro
rozvoj uzemi, nejcastéj§i vyzvy, kterym je béhem realizace projektu nutné celit, ale také
preference navstévnikt téchto uzemi. V zavéreCné casti prace budou shrnuty zakladni
principy a doporuceni pro investory pii planovani a realizaci projekti regenerace brownfield

zaméfenych na cestovni ruch.
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1 Cile a metody prace

1.1 Cile prace

Hlavnim cilem prace je posouzeni moznosti cestovniho ruchu pro regeneraci ploch
a objektd, jez byly dfive ekonomicky vyuzivany a v soucasnosti zustavaji z nejraznéjsich
divodl opustény a na své vyuziti teprve Cekaji. Prace je zaméfena na periferni oblasti, ve
kterych lze detekovat niz§i stupefi ekonomického rozvoje a kde cestovni ruch predstavuje
vysoky potencial pro rozvoj uzemi. Dil¢im cilem prace je vytvoreni databaze provedenych
projekta regeneraci zaméfenych na cestovnich ruch v lokalitach, které lze v urcitych smérech
oznacCit za periferni. Dal§im cilem prace je zhodnoceni pfinosu dvou turisticky zamétenych
regeneraci brownfieldi ve vybraném uzemi vykazujicim charakteristiky periferniho regionu.
Vybrané piipadové studie budou podrobnéji analyzovany na zakladé vyuziti kvantitativnich
a kvalitativnich metod. Nezbytnou soucast prace predstavuje teoretické zardmovani
problematiky regenerace brownfieldi zameéfenych na cestovni ruch za vyuziti tuzemské

a zahrani¢ni odborné literatury.

ZavéreCnym vystupem bude seznam doporuceni pro investory ze soukromé i decizni sféry
pro planovani a realizaci turisticky zaméfenych projekti regeneraci brownfieldd. Tato
doporuceni budou vysledkem ziskanych poznatki na zakladé kvalitativnich a kvantitativnich

metod v komparaci s teoretickymi vychodisky prace.
1.2 Metody prace

1.2.1 Databaze regenerovanych brownfieldi na cestovni ruch v perifernich
oblastech

Soucasti empirické Casti prace bylo vytvoreni databaze regenerovanych brownfieldi na
cestovni ruch v perifernich oblastech. Databaze obsahuje celkem 102 realizovanych
tuzemskych a zahrani¢nich projektt, doplnénych o zakladni informace o lokalité, pivodnim
a souCasném vyuziti objektu, dob& realizace projektu, udaje o vlastnictvi a turistické
navstévnosti za rok 2021. Priklady regeneraci byly vyhledavany nasledujicimi zptusoby:

* pomoci klicovych slov pfes internetovy vyhledava¢ Google,

* reSerSi Ceské a zahrani¢ni odborné literatury zameétrené na problematiku regeneraci

brownfieldu,

» vyhledavanim piikladi dobré praxe na webovych strankach spolecnosti a projektd

zaméfujicich se na regeneraci lokalit typu brownfield,
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» vybérem z publikaci a pfirucek ptipadovych studii regenerace brownfieldu.

Nejvice lokalit bylo ziskano formou vyhledavani klicovych slov pfes internetovy
vyhledava¢ Google. Jednalo se o kli€ova slova a fraze typu: prikilady regenerace brownfields,
priklady regenerace brownfields na cestovni ruch, priklady regenerace brownfields
v perifernich oblastech, priklady dobré praxe regenerace brownfieldi, regenerované
brownfieldy v CR, zahranicni priklady regenerovanych brownfieldii, brownfield regeneration
projects, brownfields regeneration in Europe apod. Nasledné bylo na zakladé vysledku
individualné prostudovano 10-15 prvnich stran s odkazy, které Google vyhodnotil a z nich
poté byly vybrany vhodné informace. Stejny postup byl aplikovan pii vyhledavani odbornych

tuzemskych a zahraniCnich textt ptes Google Scholar.

Dalsi priklady projektd byly zjistény z webovych stranek projekti a spolecnosti
specializujicich se na problematiku regeneraci brownfield (napt. Czechlnvest a Timbre). Zde
byly vybrany ptiklady dobré praxe odpovidajici podminkdm pro zafazeni do databaze.
Cennym zdrojem informaci byly rovnéz publikace ptipadovych studii regeneraci brownfielda
zpracovanych Regionalni rozvojovou agenturou jizni Moravy, kde byly posuzovany

jednotlivé publikace v rozmezi let 2006—2020.

Vybrané projekty musely spliiovat dvé podminky — zaméfeni projektu regenerace na
cestovni ruch (popfipadé rekreaci a volnocasové aktivity) a lokalizace projektu v takovém

uzemi, jez vykazuje n€které znaky perifernich oblasti z geografického ¢i socioekonomického
hlediska.

1.2.2 Vymezeni zajmového uzemi pripadovych studii

V nasledujici Casti prace byly na zakladé vytvorené databaze vybrany dvé pripadové studie
uréené k podrobnéjsi analyze. Hlavnim zamérem pii vybéru piipadovych studii byla ukazka
rozmanitosti feSené problematiky a moznost komparace. Z tohoto diavodu byly zvoleny
projekty regeneraci s rozdilnym pivodnim vyuzitim a souCasnym zaméfenim objektu. Obé
regenerovana uzemi se nachazi v Usteckém kraji, v oblastech oznadovanych jako strukturalnd
postizené ¢i hospodaisky slabé. Ackoli se obé pfipadové studie nachazi ve stejném kraji,
regiony jejich pusobeni vykazuji odlis§né fyzickogeografické charakteristiky, historii a vyvoj.
Zatimco region Zatecka je zam&fen spiSe na zem&délstvi, respektive péstovani chmele, jehoz
tradici se snazi stale posilovat a rozvijet, region Mostecka naopak svlj primyslovy charakter

postupné potlacuje prostiednictvim rekultivaci t€zbou poskozené krajiny.
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1.2.3 Dotaznikové Setieni

Cilem dotaznikového Setfeni bylo zhodnoceni vybranych projektd regeneraci na cestovni
ruch a preferenci zpohledu navstévniki danych lokalit vcetné mistnich obyvatel.
Dotaznikového Setfeni se zucastnilo celkem 227 respondentl, ztoho 141 navstévnika
Mosteckého jezera a 86 nav§tévnika Chramu chmele a piva v Zatci (viz tabulka &. 1). Sbér dat
probihal formou pfimého oslovovani navstévnikd v daném uzemi a prostfednictvim sdileni
dotaznikti na socialnich sitich Chramu chmele a piva a statutarniho mésta Most. Dotaznik
obsahoval celkem 13 otazek. Uvodni &ast dotazniku se zaméfovala na znalost a povédomi
navstévnikl o problematice brownfieldd, poté nasledovalo 8 otazek vztahujicich se pfimo

k navstivené lokalité. Zaveérecnou Cast dotaznikd tvorily otazky identifikacni.

Tab. 1 Zakladni udaje o Setfenych lokalitach.

NAZEV PUVODNI POCET
LOKALITY VYUZITI  RESPONDENTU
Chrim chmele -, oty 86
a piva
jezero Most 1€7ba hnc?deho 141
uhli

Zdroj: vlastni zpracovani

1.2.4 Polostrukturovany rozhovor

V ramci kvalitativnich metod prace byla zvolena metoda polostrukturovanych rozhovora
s aktéry rozvoje daného tizemi. Za Gcelem poskytnuti rozhovoru byl osloven manazer turismu
a byvaly feditel arealu Chramu chmele a piva v Zatci, pan Ing. Karel Havelka, MSc.
avedouci odboru investic statutdrniho meésta Most, pan Ing. FrantiSek Jirdsek. Cilem
rozhovord bylo ziskani podrobné&jSich informaci o vybranych projektech regeneraci
brownfieldt, zhodnoceni jejich dopadi na rozvoj Gzemi, bariéry projekti a vize budouciho

vyvoje téchto lokalit.
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2 Teoreticky ramec prace

2.1 Vymezeni pojmu brownfield

Definovani pojmu brownfield je nezbytné nejen pro pochopeni samotné problematiky, ale
také pro urceni jejiho rozsahu a moznych feSeni. Béhem vyvoje prosSel vyznam terminu
mnohymi zménami. Definice se nelisi pouze napfi¢ staty, ale také ucelové napfic institucemi
jak v soukromém, tak ve statnim sektoru, coz je zpusobeno rliznymi pohledy na danou

problematiku a odliSnymi zajmy, které jsou v jednotlivych definicich reflektovany.

Termin pochazi z anglické odborné literatury s jistymi odliSnostmi v britském a americkém
pojeti. Jak uvadi Alker et al. (2000), v britské terminologii pojem brownfield pavodné vznikl
jako opak greenfieldu', pozdgji se viak definice rozsifila a brownfield byl chapan jako tizemi,
jez ztratilo své pavodni vyuZiti a je nyni pfedmétem rozvoje. Naproti tomu v USA a Kanadé

brownfield predstavoval vyhradné kontaminované pozemky (Loures & Vaz, 2016).

V doslovném piekladu brownfield znamena hnédé pole, tento pojem vSak muze byt
zavadéjici, odkazujici napiiklad pouze na zemédélské plochy a objekty, a z toho divodu se
v Ceské terminologii neuziva. V Ceském jazyce tak pro né neexistuje ustaleny jednotny
ekvivalent ani definice, ale Casto byva nahrazovan riznymi vyrazy podle toho, o jaky typ
uzemi se konkrétné jedna. Objekty, plochy, aredly a lokality tohoto typu tak mohou byt
popsany pomoci piivlastkl jako opusteny, nevyuzivany, zastaraly, zdevastovany, znecistény,

kontaminovany apod. (MZP, 2007).

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest a Ministerstvo primyslu
aobchodu (n.d.) shodné definuji brownfieldy jako ,nedostatecné vyuzivané nemovitosti
(pozemky, objekty, aredly), které mohou byt kontaminovany a nelze je efektivné vyuzivat,
aniz by probéhl proces jejich regenerace. Tyto nemovitosti vznikaji jako pozistatky
prumyslové, zemédélské, rezidenéni, vojenskeé ¢i jiné aktivity.

V pfipadé¢ Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) je mozné setkat se i s terminem
deprimujici zona jako Ceskym ekvivalentem k pojmu brownfield. MMR jej definuje jako
objekt, spliiyjici nasledujici podminky:

» _Je zanedbany, opustény, nevyuzivany a nelze ho vyuzivat k jeho pivodnimu ani

jinému ucelu, aniz by probehl proces jeho regenerace;

! Greenfield, v ¢eském piekladu té7 ,,zelena louka“ je urbanisticky termin obecné oznacujici plochy, které
doposud nebyly zastavény (Alker et al., 2000, s. 52).
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* je nefunkc¢ni po stavebni/technické strance a nespliiuje zakladni pozadavky na
bezpecnost a vlastnosti staveb uvedenych v §8 vyhlasky 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby;

* jedna se o objekt/areal, o ktery nema zajem soukroma sféra, ktera by obnovila jeho

funkcnost a je nezbytné vyuzit investic z obecnich prostiedki“ (CzechInvest, n.d.).

Kadetabkova a Piecha (2009) obecné oznacuji za brownfieldy , komplexy, které ztraceji ¢i
jiz ztratily své puvodni funkcni vyuziti. Obvykle se nachazi v blizkosti sidelnich ttvarg,
dosahuji rozlohy vétsi nez 2 ha a v pfevazné mife jsou nositeli ekologické zatéze.“ Jedna se
predevsim o byvalé primyslové a zemedelské arealy, krajinu poskozenou tézbou a opusténé

vojenské aredly.
2.2 Vznik brownfieldii

Vznik brownfieldi obvykle souvisi s pfirozenym ekonomickym cyklem, nicméné se ve
zvySené mife také objevuje jako dusledek zmén politickych a ekonomickych rezimu ¢i
strukturdlnich zmeén. Jako typické piiklady Dolezelova (2015) uvadi pokles vyroby
v tradi¢nich pramyslovych odvétvich, rozvoj technologii a stim spojené zmény vyrobnich
procesti. Vojvodikova et al. (2012) dodava, ze pfiCiny vzniku brownfieldd jsou daleko
rozsahlejsi a zahrnuji celou fadu socidlnich, ekonomickych a politickych premén soucasné

spole¢nosti.

2.2.1 Vznik brownfieldi v Ceské republice

Jak uvadi Kuda a Smolova (2007), na tzemi Ceské republiky vznikaly brownfieldy
v omezené mife jiz v predvalecném obdobi, a to predevsim v dasledku hospodarskych krizi.
Z hlediska jejich mnozstvi autofi rozliSuji dvé zasadni etapy vzniku brownfieldi na uzemi

Ceské republiky.
Obdobi do konce roku 1989

Ceskou republiku Ize charakterizovat jako historicky pramyslovou zemi. Jiz v 18. stoleti
zde zacCaly vznikat prvni manufaktury zaméfené na tradicni odvétvi jako je textil, sklafstvi,
potravinafstvi atd. Nejvétsi rozmach primyslové vyroby vsSak nastal s nastupem pramyslové
revoluce, coz mélo za nasledek budovani novych velkych pramyslovych arealq,
soustfedénych zejména do velkych mést a menSi, dfive prosperujici zavody tak zacaly

zanikat.
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Po 2. svétové valce zaCalo dochazet k vyraznym zménam v primyslu predevsim
v souvislosti s novym povaleénym uspofadanim Evropy. Kunc a Tousek (2001) popisuji
odklon CR od stavajiciho zam&feni pramyslové vyroby po roce 1948 a naslednou orientaci na
tézky prumysl a centralné€ planovanou ekonomiku. Spolu s politicko-ekonomickymi zménami
souviselo znarodnéni pramyslovych, zemédélskych a dalSich podnikd. V dusledku
minimalnich investic se pruimyslové podniky stavaly oproti vyspélym statim technologicky
zaostalé avlivem vstupu CR do Rady vzajemné hospodaiské pomoci zaGalo dochazet
k obnoveé pouze upfednostiovanych primyslovych odvétvi jako je naptiklad elektrotechnika,
tézké strojirenstvi, chemicky pramysl, hutnictvi a jaderna technika. Vlivem vzniku monopolu
a politickych rozhodnuti doslo ktupadku malych a stfednich podnik, které byly

koncentrovany do mamutich narodnich podniki.

Neprumyslové  brownfieldy vznikaly pfedevS§im ve venkovskych  oblastech
anejvyznamnéj§i bariérou jejich revitalizace byla vlastnickd prava. Problém se tykal
predevS§im byvalych zemédélskych objektl, jejichz vyznam postupné klesal a ackoli je
socialistické organizace ke své funkci stale vyuzivaly, z divodu nedostatku investic do jejich

udrzby zacinaly chatrat (Kuda & Smolova, 2007).
Obdobi po roce 1989

Privatizace statniho majetku a zména majetkopravnich vztahti po padu komunistického
rezimu méla za nasledek vyrazny narast poctu objevujicich se pramyslovych, zemédé€lskych
avojenskych brownfieldl, jelikoz se fada tradicnich podnikd nebyla schopna novym
podminkam pfizpusobit a skoncila v likvidaci. Zaroven v dusledku Gtlumu Zelezni¢ni dopravy
doslo ve vétsich méstech k uvolnéni ploch nakladnich nadrazi a dalSich ZzelezniCich objektt
spadajicich do vlastnictvi Ceskych drah v centralnich Gastech mést. Velkou &ast nové
nevyuzivanych ploch a objektl predstavovaly také zafizeni obCanské vybavenosti, které se
vlivem malé privatizace dostaly do soukromého vlastnictvi subjektd, které o jejich
dlouhodoby provoz nejevily zajem ¢i na né nemély dostatecné finance (Kuda & Smolova,
2007). Autofi také zmiriuji byvalé skladky, jimz brani k budoucimu moznému vyuziti
(naptiklad pro rekreacni ucely) kontaminace a chybé&jici kefova zelefi. Za problematické
povazuji i rozlohové malé zanedbané parky a zelené plochy ve méstech, vyznacujici se Casto
slozitymi vlastnickymi vztahy a odliSnymi pifedstavami majiteld o jejich mozném vyuZiti
(Kuda & Smolova, 2007). Tento problém nartsta se zvySujicim se tlakem na zastavovani

mestskych pozemku v atraktivnich polohach.
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2.3 Typologie brownfieldii

2.3.1 Klasifikace z hlediska ekonomického potencidlu (A-B-C model)
Model ABC, nékdy uvadény jako ABC(D), byl vytvoren evropskou siti CABERNET.
Rozlisuje 3 rizné typy lokalit podle jejich ekonomického a rozvojového potencialu (viz

obr. 1). V nékterych pozd¢jsich studiich je model rozsifen také o brownfieldy kategorie D.
Kategorie A (samorozvojové brownfieldy)

Kategorie A zahrnuje nemovitosti a lokality s vysokym potencidlem zisku, jez pfitahuji
zejména soukromé investory. Regenerace téchto oblasti vyrazné zvySuje jejich hodnotu
avynalozené pocCateCni naklady na regeneraci jsou brzy prevySeny ziskem (Ferber et al.,

2006; Vojvodikova et al., 2021).
Kategorie B (potencidlné rozvojové brownfieldy)

Nemovitosti a lokality, které nejsou dostate¢né rentabilni, aby se na jejich regeneraci mohl
soukromy sektor podilet samostatné, tudiz se zde oCekava partnerstvi vefejného a soukromého
sektoru (PPP). Pro obnovu téchto lokalit je charakteristické koordinované planovani a sdilené

financovani projektu (Vojvodikova et al., 2021).
Kategorie C (nerozvojové brownfieldy)

Jedna se o takovy typ brownfieldd, u kterych jsou predpokladané naklady na regeneraci
vyrazné vyssi nez nasledny ekonomicky vynos. Jelikoz obnova téchto lokalit neni rentabilni,

zavisi tak na projektech verejného sektoru nebo vladnich instituci (Vojvodikova et al., 2021).
Kategorie D

Podle Vojvodikové et al. (2021) se jedna o oblasti, kde nedochazi k regeneraci z divodu
neschopnosti vefejného 1 soukromého sektoru do lokality investovat. Jako hlavni problém
téchto lokalit a kliCovy faktor pro zafazeni do této kategorie uvadi vysokou miru
kontaminace. Oproti tomu Dolezelova et al. (2014) tfadi do kategorie trvale opusténé
pozemky, které nevyzaduji zadné investice, ale jejich regenerace muze byt vysledkem

pfirozené sukcese.
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Obr. 1 A-B-C model. Zdroj: DolezZelova et al. (2014).

2.3.2 Klasifikace z hlediska ekonomické atraktivity azemi

Ekonomické atraktivita izemi je urovana nekolika faktory, jako naptiklad vysi poSkozeni
objektu, jeho umisténim, socidlni Grovni obyvatelstva v dané oblasti apod. Kadefabkova
aPiecha (2009) povazuji tuto klasifikaci za jednu znejvhodnéjSich v souvislosti

s modelovanim vyvoje trhu a jednotlivé typy projekttu kategorizuji nasledovné:

Projekty s nulovou bilanci (whitefields)

Typ brownfieldu, vyznacujici se dobrou lokaci. V piipadé jeho regenerace neni nutné

vyuziti vefejnych prostiedkt a o investice se postara samotny trh.

Projekty s mirnou podporou (greyfields)

Tyto brownfieldy se nachdzi v méné lukrativnich lokalitdch nez ptedchozi typ a pro jejich
regeneraci je zpravidla vyzadovana verejna podpora a intervence bud’ v nefinancni podobé ¢i

formou finan¢ni podpory na pokryti naklada projektu.

Nekomer¢ni projekty

Lokality, kde je kladena vét§i pozornost na socialni a environmentalni cile a kde je
ocekavana vyssi podpora ze strany verejnych prostredka. Projekty spadajici do této kategorie
jsou vhodné pro financovani prostiednictvim grantii ze strukturalnich fonda.

Nebezpecné projekty
Brownfieldy tohoto typu jsou ¢asto v havarijnim stavu a predstavuji tak riziko pro lidské

zdravi a zivotni prostiedi.
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Ostatni projekty

Kromé vyse uvedenych kategorii se mnozstvi brownfieldd vyskytuje v nekomercnich
oblastech, kde existuje vysoké riziko, ze pro né v budoucnu nebude nalezeno nové vhodné
vyuziti v dasledku nizké poptavky. Tyto lokality vyzaduji specialni programy zaméfené na

jejich navraceni do nezastavénych oblasti pfirodniho charakteru.

2.3.3 Klasifikace z hlediska interpretace

Loures a Vaz (2016) upozoriiuji na mnohoznacnost interpretaci pojmu brownfieldu
a zastavaji nazor, ze definice by mély jasné rozliSovat opusténé, zchatralé, nedostatecné
vyuzivané a prazdné pozemky z davodu jejich vCasné identifikace a naslednému nakladani

s nimi. Jednotlivé typy definuji nasledovné:

Opusténé pozemky (Abandoned land)

Pozemky, které jsou opusténé a nevyuzivané po urcité obdobi. Za opusténé (abandoned) je
lze povazovat pouze v pripadé, ze predtim byly klasifikovany jako prazdné (vacant). Jejich
problematika Casto tkvi ve snizovani trzni hodnoty okolnich nemovitosti a zhorSenymi

socioekonomickymi a environmentalnimi podminkami.

Kontaminované pozemky (Contaminated land)

Pozemky, které mély v minulosti vétSinou primyslové vyuziti, coz zapficinilo jejich
kontaminaci. Vyznacuji se piitomnosti znecist'ujicich latek jako jsou napfiklad oleje, dehty,
tézké kovy, organické slouCeniny, tézebni materialy apod. Kontaminace pudy vSak muze byt
zpusobena i vlivem pfirozené se vyskytujicich jevt, napiiklad v pfipadé znecisténi fi¢nich
breht, kdy se zdroj kontaminace nenachazi v té€sné blizkosti.

Zchatralé pozemKky (Derelict land)

Uzemi, jez neni mozné prospésné vyuzivat bez procesu revitalizace. Ackoli 1ze derelict
prelozit téz jako opustény, opusténost je vtomto pripadé mysSlena jako proces upadku
probihajiciho ve 4 fazich:

= neefektivnost uzemi v dusledku zastaralosti,
= absence investic,
* narast socialné patologickych jevi v tizemi,

* {Uplné opusteéni a degradace.

Nejcastéji se jedna o byvalé prumyslové a vojenské arealy a plochy po t€Zebni Cinnosti.
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Nedostatecné vyuzivané pozemky (Underutilized land)

Uzemi, které je sice CasteCné vyuzivano, avSak jeho soucasné vyuziti nenapliiuje jeho
potencial.

PozemKky lezici ladem (Vacant land)

Tyto lokality jsou vysvétlovany jako doCasné zastaralé a opusténé. Muze se jednat
o parcely jakékoli rozlohy a tvaru, predeSle rozvijené i nerozvijené a nemusi byt nutné
poskozeny. NejCastéji se nachazi vrychle se rozristajicich méstech s vyraznymi
demografickymi zménami. Pokud v minulosti nedo§lo k rozvoji tohoto typu uzemi, ale
v soucasnosti je stale produktivné€ vyuzivano pro zemédélstvi, nemusi byt nutné definovano

jako brownfield.

2.3.4 Klasifikace z historického hlediska

Grimski a Feber (2001) upozoriuji na skutecnost, ze diive byla problematika brownfieldt
spojovana predevsim s tradi¢nimi primyslovymi regiony jako je napfiklad Velka Britanie,
Francie, Némecko a Belgie. AvSak je nutné si uvédomit, ze pfitomnost brownfieldu je
dilezitym a aktualnim tématem vétSiny evropskych meést a obci, kde je tato problematika
zpusobena Sirokou Skalou raznych podminek a okolnosti. Z tohoto hlediska rozliSuji

brownfieldy na:

Brownfieldy v tradi¢nich priamyslovych oblastech

Z divodu rapidniho poklesu poCtu pracovnich mist v t€Zzebnim, ocelaiském a textilnim
prumyslu na zacatku 80. let 20. stoleti zesilila zejména v zapadni Evropé potieba realizace
§ir§i  strukturalni  zmény v primyslovém odvétvi, coz zapfiCinilo vznik mnoha
brownfieldovych lokalit, které jsou vzhledem ke své povaze Casto pomérné rozlehlé
a nezfidka kontaminované. Jejich revitalizace vyzaduje rozsahlé sanacni a dekontaminacni
prace s vysokymi naklady. V mnoha regionech je jejich problemati¢nost jesté vice umocnéna
ekonomickym znevyhodnénim, tudiz vyzaduji zasahy vetejného ¢i vladniho sektoru.

Brownfieldy v metropolitnich oblastech

Strukturalné silné metropolitni oblasti, vyznacujici se dynamickym trhem s pozemky, ktery
podporuje zejména rostouci sektor sluzeb. Primyslova vyroba v Evropé, datovana do 19.
stoleti se béhem procesu rozrustani mést presunula do jejich okrajovych Casti. Ve vnitinim
mesté tak doslo k opousténi arealt jako jsou napiiklad tovarny, ale i pfistavy ¢i zeleznicni

infrastruktura.
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Brownfieldy v ruralnich oblastech

Lokality, ptivodné souvisejici se zemédé€lskou, lesnickou a hornickou cinnosti, jez byly

opoustény v dusledku poklesu primarniho ekonomického sektoru.

2.3.5 Klasifikace z hlediska puvodniho vyuziti

Prumyslové brownfieldy

Vznik primyslovych brownfieldt je datovan jiz do prvni poloviny 19. stoleti, kdy zacalo
dochazet k soustfed’ ovani primyslové vyroby do lokalit s vhodné&js§imi podminkami a pozdgji
k presunu podniki do meést a dalSich primyslovych center (Kunc & Tonev, 2015). Krome
prostorovych zmén vsak v pribéhu casu doslo také k vyznamné zmeéné orientace Ceského
prumyslu, kdy v poslednich dvou dekadach produkce spotfebniho zbozi, automobild
a informacnich a komunikacnich technologii postupné nahradila tézky pramysl (Kaderabkova

& Piecha, 2009).

Zemédélské brownfieldy

Mezi brownfieldy v Ceské republice se vyskytuje pomémé &etné zastoupeni
nevyuzivanych zemédélskych objektt. Jedna se o nasledek strukturalnich zmén v zemédélstvi
po roce 1989, kdy doslo ke zménam v majetkopravnich vztazich k pide a také k omezeni
rozsahu 1 zménam struktury zemeédélskych aktivit. Mezi tyto objekty se nejcastéji radi
prostory byvalych zemédélskych druzstev a neobdelavané pozemky (Kadetabkova & Piecha,
2006).

Armadni brownfieldy

Kadefabkova a Piecha (2006) spojuji vznik armadnich brownfieldd v Ceské republice
s ruSenim vojenskych posadek Ceskoslovenské lidové armady a s odchodem sovétskych
vojsk. Jak uvadi Silhankova (2006), tato situace se tyka jak byvalych kasaren, tak samotnych
vojenskych prostor, obvykle zatizenych kontaminaci a pfitomnosti nebezpecnych latek, coz
muze predstavovat vyraznou bariéru pro jejich op€tovné vyuziti.
Administrativni brownfieldy

Podle Kadetabkové a Piechy (2006) se jedna o budovy, které nebyly udrzovany z divodu
nedostatku financi a nedostateéného zajmu potencialnich investord. Silhankova (2006)

dodava, ze v centrech velkych mést je mnoho privatizovanych, ptivodné obytnych domd,

prestavovano na budovy s administrativni funkci, kterych je pak nadbytek. Vyhodou je
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obyvkle jejich atraktivni umisténi, které ale bohuzel Casto souvisi s vysokymi najmy, které

mohou potencialni investory odradit.

Rezidenc¢ni brownfieldy

Rezidenéni brownfieldy jsou podle Silhankové (2006) problémem zejména mensich mést
aobci ve strukturalné postizenych a hospodarsky slabych regionech vykazujicich vysokou
nezaméstnanost a ubytek stalého obyvatelstva. Tyto brownfieldy jsou Casto predstavovany
budovami se zanedbanym bytovym fondem, jejichz majitelé nedisponuji dostate¢nymi

finan&nimi prostiedky na jejich rekonstrukei (Silhankova 2006).

Dopravni brownfieldy

Vznik téchto brownfield( souvisi zejména s ukoncenim provozu nékterych zelezni¢nich
trati. Patfi sem napiiklad zelezni¢ni nadrazi a depa, nevyuzivané dopravni cesty a odstavné

plochy, autobusova nadrazi, Cerpacti stanice, velkokapacitni garaze apod. (Osoba, 2021).

Dilni a tézebni brownfieldy

Uhelné panve patii k nejrozsahlejsim oblastem v Ceské republice, kde se v dasledku
omezeni tézby objevilo vyznamné mnozstvi brownfieldi. Sanace a regenerace okolni krajiny
predstavuje dlouhodoby a financné€ naro¢ny proces, zahrnujici obnovu pfirodnich ekosystému

(Kadetabkova & Piecha, 2009).

Ostatni

Objekty a plochy, které nelze zafadit do predchozich kategorii. Radi se sem napiiklad

objekty obcCanské vybavenosti, sluzeb ¢i kulturné-historické brownfieldy.

2.3.6 Klasifikace z hlediska ekologické zatéze

Silhankova  (2006) rozlisuje brownfieldy podle (ne)piitomnosti kontaminace
a ekologickych z4tézi nasledovné:
brownfieldy s ekologickou zatézi — brownfieldy, u nichz po provedeni ekologickych analyz
nebyla zjiS§téna zadna ekologicka zatéz,
brownfieldy s predpokladanou ekologickou zatézi — existuje zde pravdépodobnost

ekologické zatéze, nicméné zatim nebyla prokéazana,

brownfieldy s existujici ekologickou zatézi — objekty, u nichz byla prokdzana existence

ekologické zatéze.

23



2.4 Dopady existence brownfieldii

Pfitomnost nevyuzitych brownfieldi v uzemi predstavuje vyznamnou piekazku pro
udrzitelny rozvoj obci, mést i celych regioni. Brownfieldy jsou casto charakterizovany
komplikovanymi vlastnickymi vztahy, Spatnym stavem a existenci ekologickych zatézi.
Mohou tak pfedstavovat znacné zdravotni a environmentalni riziko (Kadetabkova & Piecha,
2009). Kuda a Smolova (2007) dale dodavaji, ze existence brownfieldi obvykle zvysuje také

vyskyt socialné patologickych jevi v iizemi.

Pritomnost brownfieldl negativné ovliviiuje své okoli z ekonomického, environmentalniho
i socialniho hlediska. Muze zhorSovat image obce C¢i samotného regionu jako mista
atraktivniho pro zivot, praci a podnikéani (Kadetdbkova & Piecha, 2009). Kuda a Smolova
(2007) potvrzuji, ze existence brownfieldu muze smeéfovat k vétsi mife zanedbanosti
nemovitosti v okoli, zvysené kriminalit€, snizeni cen nemovitosti a dalSim podobnym
trendim. NejcCast€jsi problémy spojené s existenci brownfieldd v izemi jsou shrnuty v tabulce
¢. 2.

Tab. 2 Zakladni okruhy problému existence brownfieldd v uzemi

ASPEKTY PROBLEMY

= zhorSeni podnikatelského klimatu
Ekonomické | ™ Zzirata atraktivity uzemi pro investory

a obyvatelstvo
= ztrata atraktivity izemi pro ndvst€vniky

pokles mimotadnych piijmii municipalit
snizeni vynosu z mistnich poplatka
zmens$eni objemu mistnich rozpocti
pokles danovych piijmi

Finan¢ni

g i =  deprivace okoli
Uzemni *  podporovani nové vystavby v nezastavénych
oblastech

ekologické skody a jejich prohlubovani
zneCisténi horninového prostiedi

ohrozeni kvality zneciSténim podzemnich vod
kontaminace staveb a technické infrastruktury

Ekologické

zvy$eni nezaméstnanosti
socialni upadek

potieba socidlnich davek
zvySeni kriminality

Socialni

Zdroj: Kadetabkova & Piecha, 2009; vlastni zpracovani
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Kaderabkova a Piecha (2009) rozlisuji pét zakladnich okruhti problému, které brownfieldy
zpusobuji ¢i negativn€ ovliviiuji. Prvni skupinou jsou aspekty ekonomické, kam tadi zhorSeni
mistniho podnikatelského klimatu z davodu nizké atraktivity tizemi pro investory. Ztrata
atraktivity Uzemi pro navstévniky je dalsi negativni dopad, ktery ohrozuje rozvoj cestovniho

ruchu v dané oblasti, ¢imz je opét snizovan jeji ekonomicky potencial.

Kromé toho brownfieldy snizuji atraktivitu tizemi i pro obyvatelstvo, s ¢imz se poji
aspekty socialni, zahrnujici zvySené riziko pfitomnosti socialné patologickych jevl, konkrétné
napiiklad zvySeni kriminality a obecné socialni degradaci spojenou s vyssi nezaméstnanosti

a vyS$$i potfebou socialnich davek.

Do finan¢nich aspektd autofi fadi pokles dariové vytéznosti, pokles vynosu z mistnich
poplatki a mimofadnych pfijmi municipalit jako jsou napfiklad sponzorské dary a také
zmenseni objemu mistnich rozpoctd, s ¢imz se poji riziko schopnosti financovat vetejné

statky.

Dalsi vyznamnou skupinou jsou izemni problémy, jelikoz brownfieldy velmi Casto zabiraji
podstatnou cast zastavéného Ci zastavitelného uzemi, ¢imz mohou pifedstavovat zasadni
bariéru pro dal§i rozvoj obci a nepfimo tak podporovat rozsifovani nové vystavby na zelené
louce atzv. urban sprawl’ s vytvafenim tlaku na osobni dopravu a predstavovat zdroj
deprivace svého okoli. Dolezelova (2015) déli tzemni dopady brownfieldi podle rozsahu
jejich vyskytu na:

» celoplosny vyskyt brownfieldd, typicky pro industrialni zemé (napiiklad Anglie,
Ceska republika),

* regionalni charakter (napfiklad Francie),

» postiZzeni celych mést Ci jejich Casti, kam lze zaradit témeér vSechna velka pramyslova

a piistavni evropska meésta.

Posledni, ale neméné dilezitou skupinou, jsou ekologické aspekty, jez predstavuji
predevsim vznik a prohlubovani ekologickych Skod a zatézi nejCastéji v podob& znecisténi
horninového prostiedi, podzemnich vod, kontaminace staveb a technické infrastruktury, coz
negativné ovliviluje zivotni prostfedi a mize mit i negativni dopady na zdravi Cloveéka

(Kadetabkova & Piecha, 2009).

2 Urban sprawl, téz sidelni kaSe, je formou suburbanizace, kterd je zekonomického, socidlniho

i environmentdlniho  hlediska povazovana za nezidouci. Je  charakterizovana jako nefizené
a nepromyslené rozsifovani nové zastavby do volné krajiny. Typickym ptikladem sidelni kase je vystavba
komerc¢nich a rezidenCnich aredlu na okrajich mést (Oufednicek, n.d.)
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2.5 Regenerace brownfieldi

V Narodni strategii regenerace brownfieldd Ceské republiky (NSRB) je regenerace
a revitalizace brownfieldu charakterizovana jako ,,proces, jehoz realizaci ziskava nemovitost
¢i cela lokalita znovu moznost vyuziti“ (MPO et al., 2019). Rozsah praci se pak odviji od
miry poskozeni dané plochy ¢i objektu, a také od konkrétnich potieb uprav pro nové vyuziti.

Projekty regeneraci tedy mohou zahrnovat aktivity jako:

» rekultivace — navraceni pfirodnich funkci do izemi,

» sanace — odstranéni zavad (technickych, kontaminace pidy a vody...),

» rekonstrukce — obnoveni pavodniho stavu,

* modernizace — dosazeni nového technického standardu, véetné technické a dopravni

infrastruktury* (MPO et al., 2019).

Regenerace brownfield je velmi komplikovany a komplexni proces, vyzadujici odlisné
pristupy v zavislosti na konkrétnich potfebach dané lokality. Pristupy k regeneraci se lisi
iv jednotlivych statech. Nekteré zemé fesi tuto problematiku prostiednictvim masivnich
podpurnych narodnich programu s celostatni ¢i regionalni podporou investic, jiné staty zase
upfednostiiuji vytvoreni vhodného pravniho ramce a regula¢niho systému, jenz umoziuje

soukromou iniciativu a odpovédnost (MPO et al., 2019).

Do procesu regenerace vstupuji tfi zakladni subjekty:
» vefejny sektor — stat, kraje a obce,
* investofi (developeti),

* uzivatelé (Vrablik, 2009).

Podle Vrablika (2009) je pro proces regenerace brownfieldd klicova role verejného sektoru
na meéstské nebo krajské urovni, jejichz cilem by mélo byt provedeni regenerace uzemi za co
nejnizsich nakladud, vyteseni pripadnych ekologickych a socialnich problému uzemi a nabidka
téchto lokalit soukromym investorim. Soukromy sektor je charakteristicky specifickymi
pozadavky, zaméfenymi zejména na maximalizaci zisku z tohoto uzemi. Nicméné je nutno
podotknout, ze dané Gzemi nemuze fungovat bez potencialnich uzivatell, jejichz pozadavky

jsou kli¢ové jak pro soukromy, tak vetejny sektor.

Frantal et al. (2014) povazuje za jeden z kliCovych faktort, ovliviiujicich potencialni
investorska rozhodnuti, lokalizaci brownfieldu. Zdlraziuje, ze brownfieldy neexistuji

samostatné, ale jsou produktem vzajemnych vztahi mezi mistem a socioekonomickymi
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procesy. Vondrackova a Pavlas (2007) se ztotoziuji s ndzorem, ze umisténi brownfieldu ma
zasadni vliv na moznost jeho budouciho vyuziti, zptisobu financovani a také charakter a pocet
potencialnich investora. Atraktivita brownfieldové lokality pak zavisi na vzdalenosti od centra
meésta Ci obce, jeji rozlohy a vyuzitelnosti v souladu s lokalnimi pozadavky. V mnoha
pfipadech jsou projekty obnovy brownfield zavislé na podpore vetejného sektoru v disledku
financni naroCnosti, velké rozlohy, nevyhodného umisténi a fadou dalSich faktort

(Vondrackova & Pavlas, 2007).

2.5.1 Prilezitost pro rozvoj uzemi

Brownfield nepfedstavuje pouze hrozbu pro spolecnost a zivotni prostiedi, ale také nové
prilezitosti rozvoje uzemi, kdy na rozdil od vystavby na zelené louce, je regenerace
brownfield udrzitelngjsi volbou. Diky moznosti vyuziti stavajici infrastruktury a ponechani
nezastavénych ploch se problematika brownfieldi stava ustfednim bodem strategie
udrzitelného planovéani. Hollander et al. (2010) poznamenava, ze pro rychle se urbanizujici
lokality mohou brownfieldy predstavovat idealni pfilezitost pro novy rozvoj a vyuziti, které
by jinak expandovalo do nenarusené krajiny daleko mimo méstska centra. Opétovné vyuziti
brownfieldi proto miZe pomoci vyvazit regionalni procesy uzemniho rozvoje tak, aby
dochazelo kniz§i mife zastavby doposud nedotCenych ploch a zarovern mohla byt
regenerovana nevyuzita puda. Vysledkem je téz nizsi uhlikova stopa a udrziteln€jsi vzor
lidského osidleni. Novosak a Bednar (2011) shrnuji nejvyznamnéjsi pozitiva regenerace

brownfieldu v tabulce €. 3.

Tab. 3 Shrnuti pozitiv regenerace brownfield

HLEDISKO POZITIVA

= zvySeni ekonomické hodnoty brownfieldu a okolnich nemovitosti

= poskytnuti ploch pro expanzi lokalnich podniki

= vyytvoieni novych pracovnich ptileZitosti

Ekonomické = zvygeni piijmi mistnich komunit

= prevence zat¢zi vefejnych rozpoCti spojenych s pfipravou greenficldu
a naplnénim legislativnich pozadavki sanace kontaminovanych ploch

= vyuziti stdvajici infrastruktury

= odstranéni rizik ohrozujicich lidské zdravi

= sniZeni a prevence socialn¢ patologickych jevu

Socidlni = zvyseni atraktivity Gizemi

= ochrana kulturniho a historického dédictvi

= podpora z4jmu a aktivity mistnich obyvatel

= odstranéni rizik ohrozujicich Zivotni prostfedi
Ekologické = ochrana greenfieldt a prevence zaboru pudniho fondu
= ochrana kvality vodnich zdroji v¢etné¢ podzemnich vod
= prevence vzniku novych dopravnich tokii

Zdroj: Novosak & Bednaf, 2011; vlastni zpracovani
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2.5.2 Potencial pro rozvoj cestovniho ruchu

Odvétvi cestovniho ruchu predstavuje vyznamnou a rychle se rozvijejici ¢ast narodniho
hospodarstvi a pfinasi tak fadu jak pozitivnich, tak negativnich dopadd na okolni prostiedi.
Paskova (2009) poznamenava, ze na ukor rozvoje turismu je ¢im dal vice obétovana ptivodni
krajina, ktera je postupné pretvarena na turistické destinace. V souladu s timto ndzorem
Collins (1999) zduraziuje, ze expanze novych turistickych oblasti vyzaduje také rozsahlou
infrastrukturu a zarovefi upozorfiuje na citlivost vi¢i meénicim se trendiam poptavky
navstévnik. Z toho davodu povazuje odvétvi cestovniho ruchu za vhodnou variantu
znovuvyuziti brownfieldd. Stejné tak Vrablik (2009) poukazuje na vyhody zaméteni projekta
na tercialni sektor, jenz je podle n¢j kliCovym faktorem pro uspéSny rozvoj vyspéelé trzni
ekonomiky. Rovné€z zduraziiuje dilezitost sluzeb cestovniho ruchu, které mohu pfispét

k ekonomickému rozvoji daného tzemi.

Vhodnost vyuziti brownfieldd pro turistické aktivity také podporuje skutecnost, Ze jednim
z klicovych omezeni cestovniho ruchu, ktery byl identifikovan soukromym 1 vefejnym
sektorem, je nedostatek vhodnych lokalit, pfedevs§im v centru vnitinich mést (DETR, 2000).
Martinat et al. (2014) navic vyzdvihuje historickou a architektonickou hodnotu, jiz fada
brownfieldu disponuje. Ackoli vSak historicka a architektonicka hodnota brownfielda vytvari
ve spojeni s lokalizaci v centrech mést velky potencial pro jejich opétovné zaclenéni do
zivého meéstského organismu, je podle Navratila et al. (2018) turisticky potencial brownfielda
stale podceniovan. Steinfithrer et al. (2010) vSak povazuje vyuziti téchto brownfieldd pro
ucely turismu a volnocasovych aktivit za jednu z moznosti, jak pfispét k udrzitelnému rozvoji
mest ajako dal$i pozitivum zminuje mozny piinos v dekoncentraci turisti z ptetizenych

destinaci.
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2.5.3 Bariéry regenerace brownfieldu

Proces regenerace brownfieldi je doprovazen fadou bariér, které cini projekty na

regeneraci komplikované, zdlouhavé, financné nakladné a rizikové. Souvisejici problémy pak

odrazuji potencialni investory, ktefi nemohou nebo nejsou ochotni pfijmout rizika, ktera pro

né vyuziti brownfieldovych pozemkt predstavuje (Ferber et al., 2006). Novosak a Bednaf

(2011) vymezuji 4 zakladni okruhy bariér regenerace brownfieldu v tabulce ¢. 4.

Tab. 4 Shrnuti bariér regenerace brownfielda

HLEDISKO

BARIERY

nizka informovanost o problematice brownfieldu
konkurence greenfieldu
nejasna orientace vetejnych politik a programi ve vztahu brownfieldu a greenfieldu

Ramcové . o, L o, N .
. omezené mnozstvi vetejnych finanCnich zdroji uréenych k podpoie rozvoje
podminky . 11e
h brownfieldi
problematiky e, . Sy . .
. nevhodné nastroje vefejné¢ho sektoru v souvislosti feSeni problematiky vlastnickych
brownfieldu o
vztahil
nevhodné nastavena legislativa tykajici se obnovy brownfieldi véetné nedostate¢né
flexibility sana¢nich metod
uroven kooperace mezi ziuCastnénymi skupinami aktéra
neredlné predstavy vlastnika o hodnot¢ brownfieldu
.. neochota vlastnika prodat nebo pronajmout brownfield
Aktéti P Pron)

kontraproduktivni postoj vetejného sektoru
nesouhlas mistniho obyvatelstva s planovanym vyuzitim
postoje environmentalnich ¢i pamatkaiskych zdjmovych skupin

Specificka rizika

naklady primarniho ekologického hodnoceni brownfieldu

a naklady finan¢ni naklady spojené se sanaci
projektu ¢asové ndklady sanace
regenerace Casova a finanCni nejistota spojend se sanaci
brownfieldu riziko spojené s odpovédnosti za ptipadné environmentalni Skody
zbytkové vyuziti
kontaminace izemi
nedostate¢na rozloha
. nevyhovujici stav budov a infrastruktu
Atributy neVyhovuJ'ici charakteristiky existujici rzyélstavb
brownfieldu vy J J Y

komplikované majetkopravni vztahy

finan¢ni zatiZzenost

lokalizace vzhledem k dopravni infrastrukture
nizka atraktivita lokality

Zdroj: Novosak & Bednaf, 2011; vlastni zpracovani
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Schultz a Dosch (2005) povazuji za jednu z hlavnich bariér naplnéni cilii ochrany pudniho
fondu nezajem a nedostatecné povédomi o problematice brownfieldi mezi vefejnosti.
Vyznamnou piekazkou regenerace brownfieldi se mohou stat rovnéz ramcové podminky

definované vefejnym sektorem.

Podle Martinata et al. (2014) je zéasadni bariérou regenerace potencialni kontaminace
uzemi. Oproti projektim na zelené louce je regenerace brownfieldi spojena s dodateCnymi
naklady sanace diive vyuzivanych ploch. Bartsch a Collaton (1997) povazuji tyto naklady za

hlavni pfi¢inu nezajmu potencialnich investort o regeneraci brownfieldi.

Novosak a Bednar (2011) zduraziuji také vliv vztahu aktéra k dané lokalité, konkrétné
postoj vlastnikd k novému vyuziti brownfieldu. Problémem jsou zejména nepiiméfené
predstavy vlastnikii o hodnoté objektu ¢i pozemku a neochota jej prodat ¢i pronajmout
vdomnéni zvySovani hodnoty nemovitosti. Velmi casté komplikace spocivaji také

v nejasnosti vlastnickych vztahi.

Zpusob predchoziho vyuziti mize utvafet nejistotu potencialniho zajemce o regeneraci
opusténé lokality, coz nasledné zhorSuje Casové, financni i organizacni parametry projektt
vztazenych k obnové brownfieldi. Cely proces regenerace je navic komplikovan jednak
nejistotou tykajici se odpovédnosti za neznamé naklady plynouci z kontaminace uzemi
a jednak nejistotou ¢asového finan¢niho ramce sanacnich praci s ohledem na mozné zmeény
regulativ. Komplikovana, narocnd a casto zdlouhava sanace starych ekologickych zatézi
vyrazné prodluzuje ptipravnou fazi investic (Vondrackova & Pavlas, 2007). Zaroven naklady
na likvidaci zchatralych objekti a obnovu mohou byt Casto vyssi, nez by byly naklady na

stavbu nového objektu (Petruccova, 2007).

Za prekazku pii regeneraci brownfieldd vSak lze povazovat i samotné charakteristiky
brownfieldovych lokalit. Novosak a Bednar (2011) poukazuji na fakt, ze velké spole¢nosti
preferuji spiSe velké plochy s dobrym silnicnim napojenim a levnou, nizkopodlazni
zastavbou. Brownfieldy v méstskych oblastech se vSak Casto nachazi v zastavénych Castech
centra mesta, kde jiz neni mozné stavajici prostory rozsifit, jejich napojeni na silni¢ni sit’ neni
idealni a vétSinou se navic jedna o vicepodlazni zastavbu

Klusacek et al. (2011) také upozorfiuje na dulezitost vnimani brownfieldovych pozemku
vefejnosti, jelikoz jsou velmi Casto logicky vnimany negativné a s urcitymi predsudky, coz je
dano hlavné $patnym stavem budov a vyskytem socialné patologickych jevt v jejich blizkosti.

Problematikou percepce brownfieldi vefejnosti se dale zabyvaji Levi a Kocher (2006), podle
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kterych ma vnimani rizik brownfieldd vefejnosti a jeji ochoté podporovat nové vyuZiti

lokality, na budoucnost téchto ploch silny vliv.

Rozvojové predpoklady mohou byt didle komplikovany zbytkovym vyuzitim a lokalizaci
v ¢astech mést, kde se koncentruji obyvatelé nizs§iho socialniho statusu. Vondrackova a Pavlas
(2007) dodavaji, ze s nedostatenou motivaci investorii se mnohem castéji potykaji mensi
meésta a chudsi regiony, kde investofi vyhledavaji spiSe bezproblémové alevnéjsi zelené

louky.

Ferber et al. (2006) uvadi, ze bariéry samy o sobé nemohou byt odstranéni pokud:

* soukromi investofi nevidi v brownfieldech potencial pro investice,
* bude chybét dostate¢na koordinace, vedeni a strategie na statni tirovni,
* mésto nebude mit v postaveni k problematice brownfieldi vedouci roli,

* bude pokracovat neporozumeéni spolecnosti ve spojitosti s timto tématem.

Autor za klicovy faktor pro odstranéni bariér opétovného vyuziti brownfieldd povazuje
zvySujici se potfebu koordinace na narodni, regionalni a lokalni trovni. Podstatné je jasné
stanoveni meéfitek, politiky a administrativnich spojeni a produktivniho uziti soukromého

kapitalu (Ferber et al, 2006).
2.6 ReSeni problematiky brownfieldi v Ceské republice

2.6.1 Narodni strategie regeneraci brownfieldi

Narodni strategie regeneraci brownfieldu je dokument vytvoreny ve spolupraci Agentury
pro podporu podnikani a investic Czechlnvest, Ministerstva prumyslu a obchodu,
Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva zem&d€lstvi a Ministerstva zivotniho prostredi.
Strategie stanovuje vizi a cile feSeni problematiky brownfieldd pro obdobi 2019-2024, jez
jsou rozdéleny do 4 tematickych oblasti: organizace (1), finan¢ni podpora (ii), izemni opatieni
(1i1), vzdélavani, vyzkum a osvéta (iv). Strategie dale obsahuje zakladni informace
a vysvétleni pojma vztahujicich se k problematice regenerace brownfield v Ceské republice,

analyzu stavu revitalizace brownfieldq, cile, opatfeni a implementace (MPO et al., 2019).

2.6.2 Narodni databaze brownfieldu

Cilem Narodni databaze brownfielda (NDB) je evidence a shromazd’ovani informaci
o nevyuzivanych lokalitach, spliyjicich definici brownfieldi stanovenou Ministerstvem pro
mistni rozvo] a Agenturou Czechlnvest. Databaze poskytuje prehled o poctu, charakteru

avyvoji brownfieldd v Ceské republice piedevsim pro udely nabidky brownfieldd jako
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investiCnich pftilezitosti. Databaze vznikla postupnou aktualizaci vyhledavaci studie z roku
2007, jejiz cilem bylo vytipovani a zmapovani cca 100-250 brownfieldovych pozemki

v kazdém kraji viz obrazek €. 2 (CzechInvest, n.d.).

Hlavni mésto Praha
Plzerisky kraj
Karlovarsky kraj
Kralovéhradecky kraj
Jihocesky kraj
Pardubicky kraj

Kraj Vysocina
Liberecky kraj
Olomoucky kraj
Zlinsky kraj

Ustecky kraj
Stredocesky kraj
Jihomoravsky kraj
Moravskoslezsky kraj

o
o
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Obr. 2 Pocet brownfieldii evidovanych v Narodni databazi brownfieldi v roce 2020. Zdroj: Czechlnvest, 2020;
vlastni zpracovani.

V fijnu roku 2020 bylo v databazi evidovano celkem 3 330 brownfieldovych lokalit, z toho
nejvice v Moravskoslezském (419), Jihomoravském (366), Stiedoceském (360) a Usteckém
kraji (353). Je vSak nutno podotknout, ze realny pocet brownfieldi na tizemi republiky je

mnohonasobné vyssi a dosahuje desetitisica.

Podil rozlohy brownfieldt v krajich €R [%]

vypadteno jako podil krajské rozlohy
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Zdroj dat- ArcCR 500, Czechlnvest, 2021

Obr. 3 Pocet a struktura brownfieldu publikovanych v Narodni databazi brownfieldu za rok 2021; viastni

zpracovani.
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Z celkového poctu téchto lokalit je tedy v databazi publikovan pouze jejich zlomek.
K ¢ervnu roku 2021 bylo zvefejnéno konkrétné 547 brownfieldi. Jedna se o lokality,
u kterych se podafilo ziskat souhlas majitele ke zvetrejnéni (Czechlnvest, 2020) a je nutno
zduraznit, Ze tyto hodnoty zdaleka neodrazi realny pocet existujicich brownfielda, ale slouZzi
hlavné jako prehled a nabidka pro potencialni investory. VétSina krajua eviduje také databaze

brownfieldu podle vlastnich kritérii a pro své vlastni ucely.

Jak znazorfiuje obrazek €. 3, nejvétsi pocet publikovanych brownfieldovych lokalit je
evidovan v pohrani¢nich krajich, charakteristickych byvalou intenzivni tézebni nebo
pramyslovou &innosti — Libereckém (71), Usteckém (68) a Moravskoslezském (66). Nejvyssi
zastoupeni zde maji brownfieldy s ptivodnim prumyslovym vyuZitim, vyznamnou ¢ast tvori
iobjekty byvalé obcCanské vybavenosti, zemeéde€lstvi a armady. Z celkového poctu
publikovanych brownfieldd v CR dominuji piivodné primyslové arealy (37,5 %), plochy
obcCanské vybavenosti (22,3 %) a zemédé€lské pozemky (20,3 %). Strukturu pivodniho vyuZiti

brownfieldl publikovanych v Narodni databazi brownfieldd znazoriuje obrazek ¢. 4.

8,8%
0,2% W armada

1,6 %
bydleni
W doprava
22,3% MW obcanskd vybavenost
ostatni
W pramysl
W té7ba

0,
6,6 % m zemédeélstvi

Obr. 4 Struktura ptivodniho vyuziti brownfieldu publikovanych v Narodni databazi
brownfieldi v roce 2021. Zdroj dat: Czechlnvest, 2021; viastni zpracovani
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2.6.3 AKktéri regenerace brownfieldu

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest

Agentura Czechlnvest, pfispévkova organizace Ministerstva prumyslu a obchodu, je
jednou z vefejnych instituci, ktera se v souCasné dobé vénuje problematice na celostatni

urovni brownfieldi nejvice. Mezi sluzby CzechInvestu patfi naptiklad:

* mapovani lokalit vhodnych pro realizaci projektt,

» gprava a priprava podkladi pro NDB,

= zpracovavani odbornych analyz,

* poskytovani poradenstvi v oblasti regenerace brownfieldu,

* nabidka brownfieldovych lokalit jako investi¢nich pfilezitosti.

* organizace seminaiu, workshopt a konferenci o regeneraci brownfieldd,

» Sifeni priklada dobré praxe (CzechInvest, n.d.).
Ministerstvo Zivotniho prostiedi (MZP)

Kompetence Ministerstva zivotniho prostiedi pfedstavuji v oblasti ochrany pfirody
a krajiny vyznamnou roli. Ministerstvo Zzivotniho prostfedi je zarovenl fidicim organem
Opera¢niho programu Zivotni prostiedi, v némz je pro problematiku obnovy brownfielda
nejvyznamnéj§i oblasti pravé odstrafiovani starych ekologickych zatézi (Dolezelova, 2015).

Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR)

V oblasti brownfield(i se Ministerstvo pro mistni rozvoj zaméfuje na Uizemni planovani,
stavebni fad, regionalni rozvoj a vyuzivani evropskych strukturalnich a investi¢nich fonda.
Mimo jiné bere danou problematiku v potaz ve strategickych a koncep¢nich dokumentech

(Dolezelova, 2015).

Ostatni ministerstva

Ministerstvo financi — vyznamny aktér z hlediska spravy statniho rozpoCtu, prostiedku

z privatizace, tvorby fiskalnich nastroji apod. (Dolezelova, 2015).

Ministerstvo zemédélstvi — statni zemedelsky a intervencni fond je dilezitym organem
administrujicim Program rozvoje venkova, z néhoz byla v minulych letech ¢erpana vyznamna

cast financnich prostfedki na regeneraci zemeédélskych pozemki (Dolezelova, 2015).

Ministerstvo Skolstvi mladeze a télovychovy — v programovém obdobi 2011-2014 byl

podpofen projekt Partnerstvi pro Ceské brownfieldy, jehoz cilem bylo vytvoreni sité kontakta
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odborniki a firem zabyvajicich se problematikou brownfieldi. Ziskané zkuSenosti byly

predavany vefejnosti formou praxi, workshopt a seminafi (Dolezelova, 2015).

Ministerstvo kultury — podpofilo ctyflety projekt aplikovaného vyzkumu v ramci
programu NAKI (Narodni a kulturni identity): ,,Industrialni topografie CR — nové vyuziti
prumyslového dédictvi jako soucast NAKI“ (Dolezelova, 2015). Jednotlivé tematické oblasti,

kompetence a prioritni kategorie brownfield shrnuje obrazek ¢. 5.

Pracovni skupina pod vedenim MPO

) v v L]
MPO/CzechInvest MMR Mzp MZe
Podnikani Regionalni rozvoj Ochrana krajiny Ochrana zemédélské pldy
Investice Uzemni planovéni Ochrana plidy Zemédélstvi

\ I \ \
Brownfieldy Urbanni Brownfieldy Brownfieldy zemédélské
pro priimysl brownfieldy k rekultivaci a a venkovské k regeneraci
Narodni databaze asanaci
brownfieldii |

1. Organizace
I
2. Finanéni podpora

I I I
I 3. Uzemni opatfeni
; v v v v
4. Vzdélavani, vyzkum, osvéta

Obr. 5 Schéma tematickych oblasti, kompetenci a prioritnich kategorii brownfieldu.
Zdroj: MPO et al., 2019.

Podpora regenerace brownfieldu v krajich

Jak je uvedeno v Narodni databazi brownfieldd (MPO et al., 2019), od roku 2007, kdy byla
provedena vyhledéavaci studie a byly zmapovany brownfieldy ve v§ech krajich mimo hlavniho
meésta Prahy, se podpora regenerace brownfielda vyviji v jednotlivych krajich odli§né. Podle
poslednich dostupnych informaci v Narodni strategii regenerace brownfieldu, lze za aktivni
kraje v podpofe regenerace brownfieldi povazovat Moravskoslezsky, Jihomoravsky, Zlinsky,
Liberecky a Olomoucky kraj. Jako siln¢ nedostatecna byla identifikovana podpora regenerace
brownfieldd v Usteckém kraji, ktery vzhledem k svému charakteru vykazuje pomérmé vysoky

vyskyt brownfieldovych lokalit.

Podpora regenerace brownfieldi ze strany mést a obci

Brno, Usti nad Labem a Ostrava se fadi mezi vyznamna mésta, aktivné se zapojujici do
aktivit souvisejicich s regeneraci brownfielda (MPO et al., 2019). Velikost a ekonomicka
situace obci hraje podstatnou roli v pfistupu vyporadavani se s pozemky typu brownfields.
Pro malé obce s nedostatkem investorti a problémy v socialni oblasti, jsou brownfieldy dal§im

druhem zéatéze a feSeni této problematiky je ¢asto nad jejich moznosti (Dolezelova, 2015).
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Spoluprace obci s investory

Jednou z moznosti spoluprace obci s investory je piima forma prodeje brownfieldu, jenz je
ve vlastnictvi obce. Tim vSak obec ztrdci moznost ovliviiovat projekt regenerace a vyuziti
pozemku. Z toho divodu jsou rozvijeny moznosti spolupraci riznou formou partnerstvi nebo

prongjmu za ucelem regenerace (Dolezelova, 2015).

2.7 Vyznam rozvoje cestovniho ruchu v perifernich
oblastech

Ackoli jsou periferni regiony ¢asto definovany predevsSim prostorovymi charakteristikami,
Hohl a Tisdell (1995) zdaraziuji, Ze definice periferie musi zahrnovat také ekonomickou,
politickou a socialni dimenzi. V souladu stimto argumentem Botterill et al. (2002)
charakterizuje typicky periferni regiony jako oblasti, které spliiuji alesponi nékteré
z nasledujicich podminek:

* maji nizkou uroveni ekonomicke vitality,

* jsou zavislé na tradi¢nich primyslovych odvétvich,

* jsou venkovské a geograficky vzdalené od jadrové oblasti,
» vykazuji starnouci a klesajici trend populace,

" jsou zavislé na importované technologii a informacich,

* disponuji Spatnou ¢i nedostatecnou infrastrukturou a vybavenosti.

Wanbhill (1997) za klicové aspekty perifernosti evropskych lokalit povazuje:

» vzdalenost od jadra,

* fidké osidleni mést a obci lezicich ve venkovskych ¢i pobfeznich oblastech,

* nizké HDP na obyvatele,

* ckonomickou strukturu tvofenou pfevazn€ primarnim a tercidlnim ekonomickym
odvétvim,

»  gspecifické strukturalni potize zpiisobené oslabenou ekonomickou situaci.

Jednim z nastroji ekonomického rozvoje perifernich regioni v mnoha statech je praveé
cestovni ruch. Brown a Hall (2000) poukazuji na skuteCnost, Ze vyznamna cast cestovniho
ruchu je koncentrovana do oblasti mimo hlavni centra a pro mnozstvi perifernich regiont se

cestovni ruch stal vyznamnym impulzem rozvoje.
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Pfinosy cestovniho ruchu do regionu vSak nespocivaji pouze v ekonomickém rozvoji, ale
také v rozvoji environmentalnim a kulturné socialnim. Hlavni pfinosy cestovniho ruchu

v perifernim regionu jsou shrnuty v tabulce €. 5.

Tab. 5 Piinosy cestovniho ruchu v perifernich oblastech.

HLEDISKO PRINOSY

= zdroj piijmi,

= vyytvafeni novych pracovnich a podnikatelskych ptilezitosti,

= podpora z poplatki a dani a navySeni piijmi do mistniho
a statniho rozpoctu,

= podpora malych a stiednich podniku,

= zkvalitiovani mistni infrastruktury,

Ekonomické

= zvySeni Urovné zajmu mistnich obyvatel,

= posileni a ochrana regionalnich tradic a zvyku,
= utvafeni mistni identity,

= rozSifeni povédomi o regionu,

Socialné-kulturni

= ziskani prostiedkd k financovani ochrany pfirody a zivotniho
prostiedi,

Environmentalni = podpora piirodnich atraktivit,

= zlepSeni environmentdlniho managementu a planovani,

= zvyS$eni povédomi o Zivotnim prostredi

Zdroj: Jiraskova (2019); Sauer et al. (2015); vlastni zpracovani

2.7.1 Bariéry rozvoje cestovniho ruchu v perifernich oblastech
Wanhill a Buhalis (1999) upozoriiuji na specifické bariéry, se kterymi se periferni regiony

oproti hlavnim turistickym destinacim pfi rozvoji cestovniho ruchu mohou potykat. Za ty
nejzasadnéjsi povazuji:

* omezené trzni piilezitosti a moznosti vyporadani se problémem sezonnosti,

» nedostateCnou nebo zastaralou turistickou infrastrukturu,

» vzdalenost od trhu a omezenou schopnost ocenit trendy poptavky,

* omezené organizacni struktury,

* migraci mladych obyvatel,

= absenci odborného vzdélavani.

Moscardo (2005) tento vycet bariér dopliiuje o:

* omezené ubytovaci kapacity,
* nedostatecnou finan¢ni podporu,

* neschopnost udrzet standardy kvality.
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3 Databaze brownfieldi regenerovanych na cestovni
ruch

Databaze zaznamenava celkem 102 regenerovanych brownfieldovych lokalit, které jsou
zaméfeny na cestovni ruch a nachazeji se v oblastech, které 1ze v urcitych smérech oznacit za
periferni. VétSina zaznamu se tyka primarn€ regeneraci tuzemskych, ale uvedeno je i nékolik
zahrani¢nich prikladi (viz tabulka ¢. 6). Jednotlivé priklady regeneraci brownfieldi byly
vyhledavany pomoci klicovych slov pfes internetovy vyhledavac Google, resersi Ceské
a zahraniéni odborné literatury zaméfené na problematiku regeneraci brownfieldd,
vyhledanim ptikladt dobré praxe na webovych strankach spolecnosti a projektd zaméfujicich
se na regeneraci lokalit typu brownfield a prostfednictvim vybéru z publikaci a prirucek
ptipadovych studii regenerace brownfield. U kazdé lokality jsou evidovany vefejné piistupné
informace vcetné udaji o poloze, puvodnim a soucCasném vyuziti objektu, dobé trvani

realizace projektu, vlastnickych pomérech a turistické navstévnosti za rok 2021.

Tab. 6 Pocet regenerovanych brownfield v databazi dle statu.

POCET
REGENEROVANYCH
BROWNFIELDU
Belgie 1
Ceski republika 78
Francie 6
Némecko 8
Polsko 5
Slovensko 2
§vy’carsk0 1
USA 1
Celkem 102

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak jiz bylo zminéno, databaze eviduje pievaznou vét§inu regenerovanych brownfielda
v Ceské republice a je doplnéna o piiklady z Némecka, Francie, Polska, Slovenska, Belgie,
Svycarska a USA. Z toho se 77 % regenerovanych brownfieldd nachazi na Gizemi mést a 23 %

ve venkovskych oblastech. Zameéfime-li se na rozlozeni téchto lokalit na tzemi Ceské
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republiky, v databazi je zaznamenano nejvice piikladl z Libereckého, Jihomoravského,

Moravskoslezského a StredocCeského kraje.

1% 2% 399%

39%
6,9 %
42,2 % 6,9 %
12,5%
20,6 %
= cestovni ruch a rekreace m doprava
sakralni objekty = vodohospodarstvi
obytné prostory = armada
m zemédélstvi m obcanska vybavenost

Obr. 6 Struktura ptivodniho vyuziti regenerovanych brownfieldt v databazi regenerovanych brownfieldu;
vlastni zpracovani.

Plvodni vyuziti téchto lokalit je poméme rozmanité, vyrazné v§ak dominuji brownfieldy
dfive vyuzivané pro primyslovou vyrobu, jejichz zastoupeni Cini pies 40 % z celkového
poctu. Nejcastéjsi jsou piiklady t€zebniho, textilniho ¢i obuvnického prumyslu. V niz§im
zastoupeni lze najit pfiklady strojirenstvi, hutnictvi a sklafstvi. Ojedinéle pak odvétvi
energetického, chemického, slévarenského primyslu a mlynafstvi. Dalsi vyznamnou polozku

tvoti plochy obCanské vybavenosti a zemédélstvi (viz obrazek €. 6).

2% 39%
7,8%

o

m Rekreacni a sportovni CR

m Kulturné-poznavaci a vzdélavaci CR
Zébavni CR

m Gastronomicky CR

= Ostatni

79,4 %

Obr. 7 Struktura nového vyuziti regenerovanych brownfieldli v databazi regenerovanych brownfieldu; viasmi
zpracovani.
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V souCasném vyuziti brownfieldd v ramci cestovniho ruchu jsou nejCastéji zastoupeny
objekty zaméfené na kulturné-poznavaci a vzdé€lavaci cestovni ruch. Zde jsou zahrnuta
zafizeni jako muzea, galerie, zpfistupnéné kulturné-historické paméatky a prostory urené pro

poradani kulturnich akci (viz obrazek €. 7).

Pravé muzea, expozice a dalsi kulturné-naucna zafizeni tvori nejCastéji zastoupené vyuziti
brownfield v ramci cestovniho ruchu. Jejich zaméfeni ve vétsSiné pripadd sméfuje na historii
aprezentaci puvodniho vyuziti samotného objektu ¢i lokality. Tato forma regenerace
umoziiuje navstévnikim seznamit se s historii dané oblasti formou expozic, zabavne-

naucnych programu, prohlidek, interaktivnich zazitka apod.

Jako piiklad nejnavitévovangjsi lokality tohoto typu zaméfeni v Ceské republice lze uvést
areal Dolnich Vitkovic pobliz centra Ostravy. Jedna se o vyznamnou technickou paméatku
a typicky priklad uspésné regenerace prumyslovych brownfieldi. Areal nabizi navstévnikam
Sirokou Skalu moznych aktivit a poskytuje jim tak komplexni zazitek a sluzby. Podle dat

CzechTourismu (2022a) areal v roce 2021 navstivilo pfes 620 tisic navs§tévnika.

Dalsim zdarilym ptikladem je iQLandia science center v Liberci, nachazejici se v byvalych
prumyslovych prostorech. Na rozdil od Dolnich Vitkovic neprezentuje historii dané oblasti,
ale zaméfuje se na popularizaci pfirodnich a technickych véd zédbavnou interaktivni formou.

Dle dat CzechTourismu (2022b) objekt v roce 2021 navstivilo pfiblizn€ 250 tisic navstévniku.

Druhou nejpocetnéjsi skupinu, ackoli s vyrazné€ niz§im zastoupenim, tvoii regenerace
zaméfené na sport, rekreaci a néasledné na zébavni turismus, ktery cili pfevazné na rodiny
s détmi. Piikladem takto zaméfené, turisticky oblibené lokality je rodinny park Mirakulum
v Milovicich, vybudovany v byvalém vojenském arealu. V soucasnosti se jednd o jeden
z nejnavtévovandjsich parkd pro rodiny s détmi v Ceské republice, ktery kazdoro&ng navstivi

priblizné 300 tisic navstévnikd.
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37,5%
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m vefejné = soukromé = kombinované = cirkevni

Obr. 8 Struktura vlastnictvi regenerovanych brownfieldi v databazi regenerovanych brownfieldu, viastni

zpracovdni.

Vramci databaze bylo zjistovano rovnéz vlastnictvi jednotlivych objektu. Podle
dostupnych informaci, 54 % objekti spada do vefejného vlastnictvi (majetek patfici statu,
obcim nebo jinym vefejnym institucim). Pfiblizné 38 % regenerovanych brownfieldd patii do
vlastnictvi soukromého, jedna se tedy o majetek fyzickych osob a dale pravnickych osob,
které nejsou verejnymi institucemi. V né€kolika ptipadech se jedna o vlastnictvi kombinované
a vjednom pfipadé o vlastnictvi cirkve, které nelze spolehlivé zaradit do pifedchozich

kategorii (viz obr. 8).
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3.1 Vybrané zahranicni pripadové studie

Tab. 7 Vybrané zahranici ptiklady regenerovanych brownfielda na cestovni ruch z databaze

regenerovanych brownfieldu.

NAZEV

OBJEKTU

REGION

PUVODNI
VYUZITi

SOUCASNE
VYUZITI

DOBA
REALIZACE

VLASTNICTVi

NAVSTEVNOST
(2021)

ol Némecko | Braniborsko Halbe vojensky | zabavni vodni | 53 04 soukromé 1,23 mil.
Islands areal park
Centrum
uméniavédy | 0 | Dolnoslezské | Gopuon | ebaunti | MUMVEY | 909 5014 | kombinované 201 tis.
Stara vojvodstvi a uméni
Kopalnia
. . . . ) kulturni oy
C-Mine Belgie Vlamsko Genk t¢zba uhli ke 2001-2005 vefejné -
omplex

Zdroj: vlastni zpracovani

Tropical Islands (Némecko)

Tropical Islands je aquapark vybudovany v byvalém vojenském hangaru vzducholodi.

Vroce 1992 jej koupila spolecnost Cargolifter AG za ucelem vystavby hangaru pro

vzducholodé. Hangar byl uveden do provozu v roce 2000, jednalo se o nejvétsi samostatné

stojici hangarovy objekt na svété, ale vzducholod’, ktera zde méla byt umisténa nikdy nebyla

postavena a spolecnost se v roce 2002 dostala do insolvence (Bellows, 2006). Nasledné plany

soukromych majiteld spocCivaly v pfeméné hangaru na pramyslovou halu, ale byly

vyhodnoceny jako nevhodné a neudrzitelné. V roce 2003 objekt odkoupilo malajsijské

konsorcium Tanjong PLC/Colin Au, které zde vybudovalo jeden z nejvétSich krytych

zabavnich vodnich parkd na svété. Béhem roku trvajiciho stavebniho projektu byl areal

otevien verejnosti a v soucasné dobé je domovem nejvétSiho krytého destného pralesa na

svéte s fadou bazénd, vodnich atrakci, restauraci, wellness zafizeni, zabavnym programem

apod. Maximalni kapacita arealu je stanovena na 8 200 navs§tévnikt za den (Tropicallslands,

n.d.). Navstévnost v roce 2021 ¢itala piiblizné 1 233 000 navstévnika (Statista, 2022).
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Obr. 9 Komplex aquaparku Tropical Islands zven¢i. Zdroj: Roletschek, 2020.

Centrum uméni a védy Stara Kopalnia (Polsko)

Centrum Stara Kopalnia je nejvétsi postindustrialni turistickou atrakci v Polsku. Nachazi se
v oblasti byvalého ¢ernouhelného dolu Julia, ktery byl zalozen v 18. stoleti a t€zba uhli zde
byla zastavena roku 1996. Centrum bylo otevieno vroce 2014 po velkém rozsifeni
Primyslového a technologického muzea, které se zde nachazi od roku 1999. V roce 2015 bylo
zatazeno na seznam Evropské cesty prumyslového dédictvi. Rozklada se na plose 4.5 ha
historickych postindustrialnich objekta s autentickym vybavenim. Soucasti centra je muzeum
prumyslu a technologie, seznamujici navstévniky s historii t€Zby uhli a hornictvi. Dale se zde
nachazi galerie sou¢asného uméni, kde jsou vystavena dila pfednich umélci prezentovana
formou docasnych 1 stalych expozic. Navstévnici zde mohou navstivit 1 keramické centrum,
nabizejici kurzy keramiky. Mimo jiné areal svym navstévnikim nabizi i ubytovaci

a stravovaci sluzby (Stara Kopalnia, n.d.).

Obr. 10 Aredl centra védy a uméni Stara Kopalnia ve Valbfichu. Zdroj: Stara Kopalnia, n.d.
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C-Mine (Belgie)

Vroce 1901 byla nedaleko Genku v Belgii objevena rozsdhla uhelna loziska, kde
zanedlouho vyrostly 3 uhelné doly: Zwartberg, Waterschei a Winterslag, ktery byl obzvlasté
rozlehly. Tézba zde zapocala v roce 1914 a byla ukoncena po zhruba 70 letech provozu.
Po uzavieni dolu mésto hledalo pro oblast nové vyuziti. V roce 2000 se zrodila mySlenka
umistit v misté byvalého uhelného dolu Winterslag centrum pro kreativni pramysl.
Nasledujici rok ziskalo mésto pozemek a o 4 roky pozd¢ji byly slavnostné otevieny prostory
nesouci nazev ,,C-Mine“. V souc€asnosti je C-Mine kulturnim a rekreanim komplexem, jenz
zahrnuje divadelni a koncertni saly, muzeum, umélecké galerie, kavarny a restaurace

(C Mine, n.d.)

Obr. 11 Kulturni a rekreacni komplex C-Mine. Zdroj: WonderfulWanderings, 2020.
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4 Pripadové studie — Ustecky kraj

Z vytvorené databaze regenerovanych brownfieldi se zaméfenim na cestovni ruch byly
k podrobné&jsi analyze vybrany dvé piipadové studie — areal Chramu chmele a piva v Zatci
ajezero Most. Ob& lokality se nachazi v Usteckém kraji, ale kazda z nich v oblasti s jinymi

ptirodnimi pfedpoklady, historickym vyvojem a soucasnou podobou.

Ustecky kraj je charakteristicky svou rozvinutou pramyslovou vyrobou, soustfed&nou
predevsim do Podkru$nohorské oblasti, do které 1ze zaradit okresy Most, Chomutov, Teplice
a Caste¢nd i Usti nad Labem. Druhym protipolem jsou oblasti s idealnimi podminkami pro
zemédelskou produkci (Polabi a Poohii). Intenzivni pramyslova cinnost velmi negativné
ovlivnila kvalitu zivotniho prostiedi v regionu a silné rozsahld povrchova tézba rapidné
proménila pfirozenou podobu krajiny, kterou se v souCasnosti Castecné dafi obnovovat
postupnou rekultivaci poskozenych tzemi. Pokles tézby uhli, restrukturalizace podnika
a utlum pramyslové vyroby a zemeéd€lstvi zapficCinily dlouhodobé jeden z nejvyssich podila
nezaméstnanych osob v ramci Ceské republiky (CSU, 2017). Podil nezaméstnanych osob

v jednotlivych okresech Usteckého kraje je znazornén na obrazku &. 12.

N Podil nezaméstnanych

A osob [%]
I:l méné neZ 4
415
[ AR
- vice neZ 6

I:l hranice okresu

Usti[nad Lfabem|

0 10 20 km Pavla HOUDKOVA, Olomauc, 2023.
Zdroj dat: ArcCR 500, UP CR., 2022

Obr. 12 Podil nezaméstnanych osob v okresech Usteckého kraje v roce 2022. Zdroj: viastni zpracovani.

45



4.1 Charakteristika mésta Zatce a okoli

Zatecko se rozprostira v povodi feky Ohie, jez protéka i samotnym méstem Zatec. Zapadni
Cast oblasti je ohrani¢ena Doupovskymi horami a jizni Cast pozvolna se zdvihajici
Rakovnickou pahorkatinou (CSU, 2014). Zatecko je velmi vyznamnou zemédé&lskou oblasti,

proslavenou zejména tradici péstovani chmele, ktery je velmi cenén pro svou kvalitu a chut’.

Zatecko v ramci Usteckého kraje spada do oblasti Poohii, vyznadujici se pomérné nizkou
hustotou osidleni a zeméd€lskym charakterem uzemi. Velkd c¢ast regionu vykazuje
charakteristiky venkovského razu, s Cimz souvisi primérna, v nékterych oblastech az
podprimérna vybavenost technickou infrastrukturou. V tizemi se rovnéz nachazi pomérné
vysoky pocet domu slouzicich k rekreaci, coz potvrzuje rekreacni vyznam lokality. Zaroven
lze detekovat vysokou koncentraci rozlohou menSich socialné vyloucenych lokalit,
brownfieldu a starych ekologickych zatézi. Specifikem uzemi jsou pak vyrazné disproporce
mezi urbanizovanym jadrem a okrajovymi oblastmi s charakterem wvnitfnich periferii.
Zejména Podboransko, Ustécko, jizni ast Kadafiska, Zatecka a Lounska vykazuji negativni
demografické jevy jako dlouhodoby ubytek poctu obyvatel, vyssi primérny vék a vysoky
podil osob s nizkym vzdé&lanim (KUUK, 2017.) Strategie rozvoje Usteckého kraje uvadi, ze
rozvoj tohoto regionu se zameéfuje zejména na zajisténi optimalni vybavenosti, zlepSeni
dostupnosti, rovnomérnéjsiho rozvoje regionu, rozvinuti potencidlu ekonomiky a zvySeni

kvality Zivotniho prostiedi (KUUK, 2017).

Samotné kralovské mésto Zatec se rozprostira v jihozapadni &asti kraje v okrese Louny.
Radi se mezi nejstar§i mésta stiedni Evropy, coz dokazuje prvni pisemna zminka o Zatci
pochéazejici jiz z roku 1004. Historické centrum Zatce, nabizejici fadu vyznamnych staveb
rozmanitych architektonickych slohd, bylo roku 1961 prohlaseno pamatkovou rezervaci.
Tradice chmelafstvi a pivovarnictvi navic dala vzniknout podobé a razu celému historickému
jadru meésta, kde se chmel zpracovaval, skladoval a prodaval. Tato zona spolu s okolni

krajinou v soudasnosti kandiduje na zafazeni na seznam pamatek UNESCO (InfoZatec, n.d.).

4.1.1 Demograficky vyvoj

Jednim z kli¢ovych pilift (udrzitelného) rozvoje tizemi je vyvoj a soudrznost obyvatelstva.
Vyrazné zmény ve vyvojovych trendech populace mohou zna¢né ovliviiovat kvalitu zivota ve
meéste, regionalni ekonomiku, vyuziti bytového fondu a podnikatelské prilezitosti. Jak uvadi

ADEM (2022), starnuti populace, populacni ubytek, pfirtstek a migrace zasadné ovliviiuji

46



strukturu obyvatelstva v Gizemi. Vroce 2022 mé&l Zatec 18570 obyvatel, coz jej &ini

nejlidnat&jsim méstem okresu Louny (CSU, 2022a).
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Obr. 13 Vyvoj poétu obyvatel v Zatci v letech 2000—-2021. Zdroj dat: CSU, 2022¢; viastni zpracovani.

Dle obrazku ¢. 13 je patrné, ze vyvoj poctu obyvatel ve mésté vykazuje mirné klesajici trend
(celkovy pokles poctu obyvatel mezi rokem 2000 a 2021 ¢inil 7,9 %). Zajimavym ukazatelem
je migracni saldo, jez zohlediiuje pocet pristehovalych a vystéhovalych, a umoziuje tak
zhodnotit atraktivitu Gzemi pro stavajici i potencialni obyvatelstvo. V Zatci viak v minulosti
migracni saldo zaznamenalo Casté vykyvy a prevazné migracni ubytek, zpisobeny CastéjSim
stethovanim obyvatel z mésta do okolnich obci. Mésto se zaroveti potyké s pomérné vysokym
podilem socialné vyloucenych osob. Vyrazny migracni pfirdstek v minulych letech byl
zpusoben predevsim piistéhovanim cizincl a nepiizpusobivych obCant, coz mélo za nasledek
konflikty s mistnim obyvateli, spolu stim se snizujici patriotismus a riziko potencialniho

zvySeni kriminality (ADEM, 2022).

4.1.2 Vzdélanostni struktura obyvatelstva

Podle vysledki SLDB z roku 2021, dosahlo 31,5 % obyvatelstva v Zatci Gplného stfedniho
vzdélani, podobnou ¢ast tvotilo i obyvatelstvo s niz§im stfednim vzdélanim. VysokoSkolsky
vzdélané obyvatelstvo predstavovalo 12,4 % populace ve mésté, coz bylo téméf o 5 % méné
nez obyvatelstvo s nejvyssim dosazenym vzdélanim zakladnim ¢i bez vzdélani. Ve srovnani
s celorepublikovym primérem byla vysokoskolsky vzdélana populace v Zatci nizsi o 5.2 %

(viz obrazek ¢. 14).
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Regiony sniz§i urovni vzdélani mohou mit potize s pfitahovanim kvalifikovanych
pracovnikd a rozvojem inovaci. To mize mit za nasledek zhorSeni ekonomickych podminek
vuzemi a negativné ovliviiovat pfistup klepsim pracovnim podminkam. Vysoky podil
obyvatel s niz§im vzdélanim muze byt také spojen s vy§§i mirou nezaméstnanosti, chudoby

a socialniho vylouceni (ADEM, 2022).
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Obr. 14 Nejvyssi dosazené vzdélani obyvatelstva v Zatci v porovnani s CR v roce 2021. Zdroj dat: CSU 2021;
vlastni zpracovani.

4.1.3 Ekonomicka situace a (ne)zaméstnanost

Mesto je ekonomicky zavislé predevsim na velkych primyslovych podnicich. Vyznamna
je predevS§im pramyslova zona Triangle, regenerované letisté brownfieldového charakteru,
kde se koncentruje mnozstvi vyznamnych podnikti nabizejicich pracovni pfilezitosti i pro

obyvatelstvo nejen s nizsi kvalifikaci (ADEM, 2022).

Vysoka nezameéstnanost je obecné v dlouhodobém horizontl jednim z klicovych problému
Usteckého kraje. Podle dat CSU (2023), &inil podil nezamé&stnanych osob v Usteckém kraji
v unoru soudasného roku 5,8 %. Pramémy podil nezaméstnanych osob konkrétné v Zatci byl
vroce 2021 6 %, jedna se tedy o nadprimérnou hodnotu ve srovnani s celorepublikovym

pramérem 2,9 %.

Dle strategického planu rozvoje mésta, je podle idaji o mnozstvi vyplacenych socialnich
davek v Zatci pomémé vysoky podet nizkopiijmovych rodin — za rok 2018 bylo pfiznano

4327 piidavkd na dit& a 2 805 piispévki na bydleni (Mésto Zatec, 2019). V roce 2020 pak
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bylo evidovano 5 856 vyplacenych socialnich davek, v tom zahrnuty pfispévky na zivobyti,
doplatky na bydleni a davky mimotradné okamzité pomoci (ADEM, 2022). Mnozstvi obyvatel
se také potyka s vysokym poctem exekuci. V roce 2019 ¢inil podil osob v exekuci 15,4 %
obyvatel Zatce starsich 15let (ADEM, 2022).

4.1.4 Cestovni ruch a kultura

Zatec je mé&sto s bohatou historii a vyznamnymi kulturnimi tradicemi. Svym nav§tévnikim
nabizi Sirokou Skalu turistickych atrakci a kulturnich udalosti (viz tabulka ¢. 8). Mésto se
snazi oblast cestovniho ruchu neustale rozvijet a pfinaset nové moznosti turistického
a kulturniho vyziti. Mezi nejnav§tévovangjsi cile v Zatci patii Chram chmele a piva, jenz
tematicky navazuje na tradici péstovani chmele v regionu. Mezi dalSi oblibené turistické
atraktivity patii rovnéz Chmelaiské muzeum, Muzeum Homolupult, Zatecky pivovar
aMuzeum pivovarnictvi na Zatecku. Zajimavosti je také nejmensi chmelnicka na svété,

umisténa v centru meésta.

Z kulturné-historickych pamétihodnosti stoji za zminku napiiklad budova radnice
s radnicni vézi a stalou expozici Zatec v promeénach ¢asu“, Chram Nanebevzeti Panny Marie,
Sloup Nejsvetéjsi Trojice ¢i pozdné goticky Mederav dim, jenz byl v roce 2020 ocenén jako
pamatka roku v kategorii Velka rekonstrukce. Vyznamnou pamatkou je také rokokovy zamek

Steknik, nachazejici se ptiblizné 6 km od mésta.

V Zatci se rovnéz kazdorotné potadaji slavnosti chmele a piva Docesna, zakoncujici
chmelafskou sezonu. Jedna se o nejvétsi slavnosti tohoto typu s nejdelsi tradici v Ceské

republice, které kazdorocné navstivi pres 40 tisic navstévnika (ADEM, 2022).
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Tab. 8 Vybrané turistické atraktivity v Zatci.

= Chram chmele a piva

Turistické cile =  Pivovarské muzeum
s tematikou =  Muzeum Homolupuhi
chmelarstvi = Galerie Sladovna

a pivovarnictvi = chmelnicka

= pivni sud

=  budova radnice s radnicni v&zi

*  Chram Nanebevzeti Panny Marie

*  synagoga

= husitskd basta

Pamétihodnosti = sloup Nejsvetejsi trojice

= evangelicky kostel

= kostel sv. Jakuba a kostel sv. Vaclava

= klasterni zahrada Kapucinského klastera
=  Mederav dim

= Retro Computer a Jedova chyse

= galerie U Radnice

= prvorepublikova trafika

=  Kiizova vila

= Regiondlni muzeum K. A. Poldnka
=  Pfirodovédné centrum

= expozice Zatec v proménach asu

Ostatni turistické
cile

=  Docesna

Kulturni akce = Chmelfest

Zdroj: viastni zpracovani

4.1.5 Chmelarstvi a pivovarnictvi na Zatecku
2ateck)’f chmel

Zatecky chmel se péstuje v tzv. Zatecké chmelafské oblasti, rozprostirajici se v okresech
Louny, Rakovnik, Chomutov, Kladno, Plzefi-sever a Rokycany. Zatecka chmelaiska oblast se
fadi k nejvétsim a nejstar§Sim chmelafskym oblastem v republice, péstovani chmele ma zde
téméf tisiciletou tradici a Zatecky polorany Cerveiiak se pouziva pii vyrobé piv piednich
znadek po celém svété (Mésto Zatec, 2021a). Zatecka chmelaiska oblast je ohraniena
Krusnymi horami, Doupovskymi vrchy a Ceskym stfedohofim, vytvaiejicimi srazkovy stin,
tudiz zdejsi primérny ro¢ni uhrn srazek dosahuje pouze cca 450 mm, ale diky jejich rozlozeni
vznikaji velmi pfiznivé podminky pro péstovani chmele. Nicméné na kvalitu chmele ma

samoziejmé vliv fada dalSich faktori vCetné polohy chmelnic, mistnich pidnich pomeéra,
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reliéfu terénu, jeho svaZitosti a orientace ke svétovym stranam (Svaz péstiteld chmele CR,

n.d.).
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Obr. 15 Oblasti p&stovani chmele v CR vymezené zikonem. Zdroj: Chmelarské muzeum Zatec, 2015.

Historie chmelarstvi a pivovarnictvi na Zatecku

Zatecko je nejvyznamnéj§i chmelaiskou oblasti v Ceské republice s nejvyssi koncentraci
dochovanych chmelafskych objektd. Tradice péstovani chmele zde saha az do stfedovéku
a mistni odrtuda se fadi k jedné z nejvyhlasenéjSich na svéte.

Zatec se postupem Gasu stal hlavnim centrem celého chmelaiského regionu a sidlem
mnoha chmelafskych organizaci. Dochazelo zde ke v§em procesim od zpracovavani chmele,
az po jeho certifikaci a prodej. K nejvét§imu rozmachu chmelafstvi, at’ uz po technické, tak
pestitelské strance zde doslo na prelomu 19. a 20. stoleti, ¢emuz se mésto muselo fadné
piizptsobit (Mésto Zatec, 2021a). S chmelaistvim je Gizce spojeno i odvétvi pivovarnictvi
av Zatci se dodnes nachazi nékolik vyznamnych pivovard (Chmelaiské muzeum Zatec,
2015). Pro potieby chmelaistvi byly v Zatci piizptisobovany nejen stavby pramyslového
charakteru, ale ity obytné. Pidy méstanskych doma byly vyuzivany k suseni a naslednému
skladovani chmele pfed jeho prodejem. Jak jiz bylo zminéno, dochovany urbanné-industrialni
soubor chmelafskych staveb a jejich funkéni provazanost s celym procesem zpracovani
a obchodu s chmelem zéasadné ovlivnil podobu mésta a specifické mestské panorama utvorené

vicepatrovymi budovami zakon&enymi vysokymi zdénymi kominy (Mé&sto Zatec, 2021b).
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4.2 Chram chmele a piva

Chram chmele a piva v Zatci (CHCHP) je turisticky areal, vybudovany v letech 2009-2011
za Ulelem piipomenuti a prezentace tradice péstovani chmele na Zatecku zébavnou,
edukativni a interaktivni formou. Soucasti projektu byla prestavba byvalych chmelafskych
skladi a dalsich budov, které se v Zatci podafilo dochovat (Huml & Vanigek, 2011).
Pravidelné se zde poradaji nejriznéjsi kulturni akce, vystavy, besedy, prednasky a dalsi.
Soucasti arealu Chramu chmele a piva je Galerie Sladovna, Chmelarské muzeum, Chmelovy

majak, Muzeum Homolupult, klasterni zahrada a restaurace s minipivovarem.

Obr. 16 Cast arealu Chramu chmele a piva s Chmelovym majakem a Muzeem chmelaistvi. Zdroj: autor, 2023.

Chram chmele a piva s chmelovym orlojem

Pfi prohlidce vnitini expozice budovy si navstévnici mohou prohlédnout byvaly sklad
chmele s labyrintem tvofenym chmelovymi zoky, jenz vede k Zzateckému pokladu, velké
sklenéné chmelové §isce znazornujici bohatstvi regionu. Dale je k vidéni pracovna alchymisty
a erbovni sii svystavenymi erby vice nez 300 obci Zatecké chmelaiské oblasti
veetné expozice prezentujici mistni tradice (CHCHP, n.d.a). Zvenci budovy je umistén
alegoricky chmelovy orloj, tvofeny hodinovym a astrologickym cifernikem (Huml

& Vanicek, 2011). Budova zaroven slouzi jako turistické infocentrum.
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Obr. 17 Chmelovy orloj. Zdroj: CHCHP, n.d.

Galerie Sladovna

Budova byvalé sladovny byla vystavéna v 16. stoleti. Po ukonceni sladovnického provozu
byla prodana a prizptisobena obytnym ucelim. V roce 1953 vsak pfipadla do vlastnictvi statu,
ktery se nestaral o jeji udrzbu, coz vedlo k postupné devastaci objektu. Kvuli velmi $§patnému
stavu bylo uvazovano i o jeho demolici. Budova byla zachranéna a obnovena roku 2010 diky
zafazeni do projektu Chramu chmele a piva (CHCHP, n.d.b). V soucasnosti budova slouzi
jako informacni kancelaf a nachazi se zde stalé expozice sladovnictvi, filmovych mist mésta
a interaktivni vystava tuzek. Nékolikrat ro¢né se zde obménuji doCasné vystavy soucasnych
umélct. Mimo jiné budova sladovny slouZi jako prostor pro poradani kulturnich akci, besed,

prednasek apod.
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Obr. 18 Galerie Sladovna. Zdroj: autor, 2023.
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Chmelarské muzeum

Chmelaiské muzeum v Zatci je nejvétsi expozici s chmelaiskou tematikou na svéts.
Pivodni budovy, ve kterych se dnes muzeum nachazi, v minulosti slouzily jako sklady
a balirny chmele. Vznik muzea je datovan do 19. stoleti a jeho realizace probihala v nékolika
etapach beéhem 20 let. V roce 1995 byla potvrzena rekonstrukce vSech budov a jejich vyuziti
pro ucely uchovavani dokumentace o historii chmelafstvi. O dva roky pozd¢ji byla expozice
muzea oteviena vefejnosti a v ramci projektu CHCHP doslo k jeho dostavbé (Chmelarské

muzeum Zatec, n.d.).
Chmelovy majak

Chmelovy majak predstavuje dominantu celého arealu. Majak nenabizi navstévnikim
pouze jedine¢ny pohled na mésto a okoli, ale v pfipadé vyjezdu vytahem s 3D projekci také
unikatni zazitek, diky kterému mize navstévnik zazit simulovany let balonem nad méstem

a okolnimi chmelnicemi. Vytah ke zdokonaleni efektu vyuziva pohybové, zvukové a svételné

efekty a proudéni vzduchu (Huml & Vanicek, 2011).
Muzeum Homolupula
Prostory muzea jsou umistény v basté Zzateckych hradeb. Muzeum formou recese
predstavuje historii bajného naroda Homolupult, tzv. ¢lovéka chmelového.
Klasterni zahrada
Klasterni zahrada se nachazi u byvalého kapucinského klastera pochazejiciho ze 17. stoleti.

Dominantou zahrady je kasna Chmelovych rytiii, mimo jiné se zde nahazi i historicka tyCova

chmelnice, vinice, fontana, détsky koutek a mini ZOO.

Restaurace a pivovar U Orloje

Restaurace s minipivovarem byla oteviena roku 2012 v prostorach byvalého skladu
chmele. Netradi¢ni stylovy interiér cti kulturu Zateckych chmelafi. Restaurace je zaméfena na

Ceskou gastronomii a nabidku vlastniho piva.
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4.2.1 Realizace projektu

Obnova a rekonstrukce puvodnich chmelarskych staveb

Na Prazském predmeésti zateckého historického centra se nachazi nekolik desitek pivodné
chmelafskych staveb, které byly povétSinou vybudovany koncem 19. stoleti. Chmelarské
sklady byly vyuzivany az do konce 70. let minulého stoleti, dokud nebyly nahrazeny vétSim
hlavnim skladem vybudovanym za méstem. Pivodné mély byt tyto sklady v centru mésta
zbourany a namisto nich méla vzniknout nova vystavba, nicméné z divodu piednostniho
smérovani investic do okresniho mésta Louny se tento plan pozastavil. Chmelarské objekty
tak sice nebyly zdemolovany, ale kvili stavebni uzavére chatraly. Postupem Casu byl pavodni
zamér demolice piehodnocen a po uvédoméni, e jsou dochované stavby v Zatci takika

svétovym unikatem, se rozhodlo o jejich zachovani (Huml & Vanicek, 2011).

Jednim z cilt projektu arealu Chramu chmele a piva bylo pfipomenuti tradice Zateckého
chmelafstvi. Areal byl vybudovan v méstské Casti Prazské predmésti, nachazejici se v centru
meésta. Az s projektem CHCHP doslo k castecné obnové lokality a jeji pfemény na turistické

stfedisko (Huml & Vanicek, 2011).

Huml a Vanic¢ek (2011) popisuji proces realizace projektu, jehoz piipravy zapocaly jiz
v roce 2001. V tu dobu byly odkoupeny dva domy za ucelem vybudovani nového turistického
centra a restaurace s pivovarem. O rok pozd¢ji byla uzaviena smlouva s méstem a v roce 2004
byla zalozena akciova spolecnost, jejimiz akcionafi bylo obCanské sdruzeni CHCHP, mésto
Zatec, Svaz péstiteld chmele a Pivovar KruSovice. Mésto n&kolik let usilovalo o ziskani
dotace na projekt, kterou se po nékolika zamitnutych zadosti podaftilo ziskat na podzim roku
2008. Samotny projekt byl zahajen téhoz roku a stavebni prace zapoCaly o necely pualrok

pozdéji.

Obr. 19 Rekonstrukce zatecké sladovny. Zdroj: Kinst, 2009.
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4.3 Vliv realizace projektu Chramu chmele a piva na
rozvoj uzemi

4.3.1 Cestovni ruch a kultura
Manazer turismu Chramu chmele a piva, pan Ing. Karel Havelka, MSc. (osobni

komunikace, 31. 3. 2023), zmirnuje jako jeden zkliCcovych piinost realizace projektu
,,hastartovani* rozvoje cestovniho ruchu ve mésté, coz lze dolozit i statistikami o navstévnosti
SO ORP Zatce (viz obrazek ¢. 20).
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Obr. 20 Navstévnost hromadnych ubytovacich zafizeni v SO ORP Zatec v letech 2010-2021. Zdroj dat: CSU,
2023, vilastni zpracovani.

Od roku 2011, kdy byl projekt oficialné zrealizovan, je mozné pozorovat vyrazny narust
po¢tu hostd hromadnych turistickych zafizeni a poétu pienocovani v SO ORP Zatci. Bohuzel
nejsou k dispozici dlouhodobé statistiky o navstévnosti turistickych pamatek v Zatci, tudiz
nelze pfesné zhodnotit a porovnat vliv projektu CHCHP na navstévnost mésta a dalSich
turistickych pamatek. Pan Havelka (osobni komunikace, 31. 3. 2023) vSak potvrzuje vyssi
navstévnost arealu v prvnich nékolika letech jeho otevieni, kdy Chram chmele a piva
predstavoval zcela jedineCny projekt vyuzivajici modernich technologii. Poté vsak
navstévnost Chramu zaCala mirné upadat, coz mohlo byt zpusobeno nedostatecnou
marketingovou propagaci lokality a nepifijemnymi okolnostmi, které projekt doprovazely

(K. Havelka, osobni komunikace, 31. 3. 2023).

Od dob realizace projektu zaroven dochazi ve vétsi mife k obnovovani a budovani novych
turistickych a kulturné-historickych objekti, ¢imz lze také potvrdit vyznam Chramu ve

smyslu budovani znatky Zatce jako turistické destinace.
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Hlavnim, ale zdaleka ne jedinym zamérem projektu byla prezentace zatecké chmelafské
tradice. Dalsim cilem bylo také upevnéni mistni identity obyvatelstva a zastfeSeni turismu
prostiednictvim sdruzovani jednotlivych turistickych cild. Chram chmele a piva se zaroven
snazi fungovat jako turistické infocentrum a spolupracuje jak s méstskym turistickym
infocentrem, tak s ostatnimi turisticky zamétenymi subjekty (K. Havelka, osobni komunikace,
31. 3. 2023). V prostorach arealu se také Casto potradaji kulturni akce, ¢imz se zvysuje kulturni

potencial mésta pro mistni obyvatele.

Je vhodné rovnéz upozornit na unikatnost nejen samotného projektu, ale celé chmelaiské
oblasti, ktera je ve spojeni s fadou dochovanych chmelafskych budov svétovym unikatem.
Neni tedy divu, Ze Zatec t&2i v ramci turismu hlavng na své chmelafské tradici. Zatec a okolni
chmelafska krajina nyni momentalné usiluje o zafazeni do seznamu UNESO, coz by
bezesporu vyznamné piispélo k jeste vétsSimu rozvoji turismu a navstévnosti celé lokality.
4.3.2 Socioekonomicka situace

ZlepSeni ekonomické situace v Zatci ve spojitosti s obnovou pamatkové zony v ramci
realizace projektu CHCHP uzce souvisi s predchozi kapitolou vénovanou rozvoji cestovniho
ruchu ve mésté. Vybudovani turistického aredlu logicky vytvati nové pracovni piilezitosti, at’
uz pri realizaci a vystavbé, tak pii samotném provozu a udrzbé arealu. Nicmén¢ jak uvedl pan
Havelka (osobni komunikace, 31. 3. 2023), potencial udrzitelnosti ve smyslu vytvoteni
pracovnich pfilezitosti pro mistni obyvatelstvo pfi vystavbé bohuzel nebyl naplnén, coz

zpusobilo i zna¢nou kontroverzi v percepci projektu mezi Casti obyvatelstva.

V zaymu projektu je zkvalitiiovani propagace a marketingovych sluzeb, diky cemuz by se
nejen areal Chramu chmele a piva, ale cela oblast Zatecka dostala do povédomi vyssiho po&tu
potencialnich navstévniki. Ke zvyseni turismu by vyrazn€ napomohlo i zatfazeni uzemi do
pamatek sveétového dédictvi UNESCO. V soucasnosti prozatim neni navstévnost natolik
vysoka, aby se vyraznéji promitla do ekonomiky mésta. Pti vyssi turistické navstévnosti by se
dale dalo uvazovat o rozSifovani turistické infrastruktury, ubytovacich kapacit a vytvareni

novych pracovnich ptilezitosti (K. Havelka, osobni komunikace, 31. 3. 2023).
4.4 Bariéry projektu Chramu chmele a piva

Projekt byl uz od pocatku realizace provdzen fadou nesStastnych okolnosti, které
zkomplikovaly jeho vyvoj a vnimani mistnim obyvatelstvem. Za jeden z klicovych problému
lze oznacit nerealné a nadhodnocené predstavy o vysi navstévnosti a vynosech z provozu

(K. Havelka, osobni komunikace, 31. 3. 2023).
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Samotny projekt a jeho realizace byl velmi nakladny napiiklad z divodu takika
demoli¢niho stavu nékterych regenerovanych objektd a financné naro¢nému provozu
restaurace s pivovarem. Z divodd finan¢nich problémia doslo i ke zmrazeni udrzitelnosti
objekti cca na 9 let, tudiz nebylo mozné objekt dlouho dobu modernizovat (K. Havelka,

osobni rozhovor, 31. 3. 2023).

Dal§im pocinem, ktery vyvolal ihned v pocatku projektu vinu nevole mezi obyvatelstvem
byl vybér nelokalni firmy pro realizaci vystavby a neposkytnuti pracovni piilezitosti mistnim
femeslnikim. Tato skuteCnost, spolu s dalSimi okolnostmi a politickymi vlivy méla za
nasledek urcité negativni vnimani projektu Casti mistniho obyvatelstva. Soucasné vedeni
arealu se vSak uspeésné snazi vzniklé problémy napravovat. Vhodnym krokem byl naptiklad
prongjem restaurace vzhledem k narocnosti jejiho provozu (K. Havelka, osobni rozhovor,
31. 3. 2023). VySe zminéné problémy jsou vSak jiz minulosti a aktualni cile arealu spocivaji

predevsim v rozvoji nabizenych sluzeb a zlepSovani marketingové propagace.

Na zaklad€ predchoziho tvrzeni lze shrnout nejvyznamnéjsi bariéry, jez v minulosti projekt

doprovazely, nasledovné:

* finanCni naro¢nost projektu a problém se ziskanim dotace,

* nadhodnocené predstavy o nav§tévnosti a vynosech z provozu aredlu,
* neosloveni mistnich femeslnika pfi realizaci projektu,

= CasteCné negativni percepce projektu nékterymi mistnimi obyvatel,

* dlouhodobé zmrazeni udrzitelnosti v disledku nedostatku financi,

* komplikovany a nédkladny provoz restaurace s pivovarem.

4.5 Vize a plany Chramu chmele a piva

Za primarni cil pan Havelka (osobni komunikace, 31. 3. 2023) povazuje budovani dobrého
jména Chramu ve spojitosti s chmelafskym regionem Zatecka jak na mistni, tak nadregionalni
urovni. Duaraz je kladen predevs§im na marketingovou propagaci s cilem zvysit povédomi
o lokalité, cemuz by jednoznacné napomohlo prijeti do UNESCO. Samoziejmosti je neustalé

zkvalitiovani poskytovanych sluzeb a dalsi kroky, vedouci ke zvySeni atraktivity destinace.
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4.6 Aplikovatelnost projektu v jiném Gzemi

Vzhledem k unikatnosti Zatecké chmelaiské oblasti, jeji tradici a rozsahu dochovanych
chmelafskych budov nemajici jinde obdoby, neni zcela mozné projekt v této podobé aplikovat
v jinych uzemich. Chram chmele a piva je zalozen pravé na jedineCnosti a hrdosti ke
kulturnimu dédictvi Zatecka se snahou nejen oslovit potencialni nav§tévniky, ale také
prohloubit regionalni identitu mistnich obyvatel. Projekt by se vS§ak mohl stat inspiraci pro
ostatni regiony ve smyslu vyuziti starych nevyuzivanych budov propojenim a upevnénim
mistnich tradic. Regenerace brownfieldd s dirazem na prezentaci regionalniho a lokalniho
kulturniho dédictvi a pfirodnich hodnot muze byt uspé€Snou strategii pro obnovu
brownfieldovych lokalit, jez ptilaka turisty a posili vztah obyvatel k danému Gzemi. Turismus
zalozeny na prezentaci mistnich tradic a tradi¢nich odvétvich regionu je efektivnim a Casto
vyuzivanym zpusobem projektt regeneraci brownfieldd na cestovni ruch. Kromé chmelafstvi
na Zatecku lze zminit napiiklad specifi¢nost Moravskoslezského kraje v souvislosti s t&Zbou
cerného uhli ¢i Podkrusnohofi ve spojitosti s tézbou uhli hnédého; tradici rybnikafstvi na
Treborisku ¢i historicky vyznamného textilniho a sklafského primyslu s vyrobou S$perkt

a bizuterie v Libereckém kraji apod
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4.7 Celkové zhodnoceni projektu — SWOT analyza
Chramu chmele a piva

Na zakladé informaci a poznatkli ziskanych hlubsi analyzou uzemi prostiednictvim
provedeného rozhovoru s manazerem turismu Chramu chmele a piva panem Ing. Karlem
Havelkou, MSc., na zékladé provedeného dotaznikové Setfeni a prostudovanim strategickych
dokumenti mésta bylo provedeno celkové zhodnoceni projektu formou SWOT analyzy,

shrnujici jeho nejvyznamnéjsi silné a slabé stranky, ptilezitosti a hrozby (viz tabulka 9).

Tab. 9 SWOT analyza Chramu chmele a piva.

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

»  hlavni turisticka destinace Zatecké

chmelaiské oblasti,
=  jedine¢nost mistni tradice chmelatstvi,
®  10Zzvoj turismu ve meste, = vysoké ndklady na provoz a tidrzbu
= filmova destinace, objekt,
= pofadani kulturnich akei, =  kontroverze projektu mezi ¢asti mistniho
= gspoluprice s dal$imi turistickymi subjekty obyvatelstva,
ve meste, = nevyuziti potencidlu poskytnuti
=  dobra dopravni dostupnost, pracovnich pfilezitosti mistnimu
=  obnova zchatralych objektli a zachovani obyvatelstvu pii realizaci vystavby
historickych budov, s ohledem na udrzitelnost projektu

= Siroka nabidka prohlidkovych okruhu,
= kombinace kulturné-poznavaciho
a gastronomického cestovniho ruchu

PRILEZITOSTI 150:0074:3%

= zafazeni Zatce a chmelaiské krajiny Zatecka
do seznamu pamatek UNESCO,

= rozvoj marketingu a propagace oblasti, * nezafazeni na seznam pamatek
= rozvoj turistické infrastruktury, UNESCO,
= vylepSovani poskytovanych sluzeb, = konkurence ostatnich turistickych cili
= zastfeSovani turismu a sdruzeni turistickych a pivovart,
cila v oblasti prostiednictvim CHCHP, *  vlivzménu klimatu na péstovani
= vytvareni novych pracovnich pfilezitosti, a produkci chmele

= zvySeni podilu na cestovnim ruchu,
= zvySeni navstévnosti

Zdroj: K. Havelka, osobni komunikace 31. 3. 2023; ADEM, 2022; vlastni zpracovani.



4.8 Charakteristika mésta Most a okoli

Mostecko se nachazi v tzv. Panevni oblasti, ze severu ohrani¢ené Kru$Snymi horami.
Region Panevni oblasti je vyznamné ovlivnén intenzivni t€zbou hnédého uhli, stim
souvisejici uhelnou energetikou a stale pretrvavajicim vlivem pramyslu a zaméstnanost.
Uzemi se vyznaluje pomé&rné vysokou hustotou zalidnéni a potyka se s celou fadou socialnich
a environmentalnich problém& (CSU, 2017). Vyhodou regionu, v souvislosti s pomé&mé
vysokou urbanizaci je relativné dobra dopravni dostupnost a vybavenost technickou
infrastrukturou. Populacni vyvoj regionu, zejména na Litvinovsku, Mostecku a Kadansku 1ze
oznacit spiSe za nepfiznivy, vykazujici ubytek populace. Zaroven je zde pozorovana nizsi
mira podnikatelské aktivity a vysoka mira osob zaméstnanych v primyslovém odvétvi
(KUUK, 2017). Mostecko a Litvinovsko zaroveii patii k uzemim s dlouhodobé velmi
vysokym podilem nezaméstnanych osob. Dal§im socioekonomickym problémem je vysoka
koncentrace socialné vyloucenych obyvatel v nékterych oblastech a mnozstvi socialné
vyloucenych lokalit. Problematicka je i existence pomémé vysokého poctu brownfieldu
v ramci kraje s mnozstvim starych ekologickych zatézi (KUUK, 2017). Zivotni podminky
v regionu byly jesté pfed nedavnem ovliviiovany koncentraci t€zkého prumyslu az do 90. let
minulého stoleti, kdy se ekonomické odveétvi preorientovalo na lehky pramysl a sluzby.
V souvislosti s touto zménou zacalo dochazet i k odstrafiovani nasledkt tézby formou

rozsahlych rekultivaci (Mésto Most, 2017a).

Rozvoj regionu zde podle strategického planu rozvoje spociva primarné ve snaze zvySeni
socialniho kapitalu, zlepSeni zivotnich podminek mistniho obyvatelstva, zvySeni ekonomické
konkurenceschopnosti regionu, dokonceni obnovy krajiny a regeneraci brownfieldovych

pozemkd (KUUK, 2017).

Statutarni meésto Most se nachéazi ve stejnojmenném okresu a jednd se o druhé nejvétsi
mésto Usteckého kraje. Uzemi okresu Most lezi v povodi feky Biliny a jeho nejvétsi vodni
plochou je jezero Most, vzniklé zatopenim hnédouhelného dolu Lezaky. Mezi dalsi vyznamné
vodni plochy patii napiiklad jezero Matylda, Propadlina & Farsky rybnik (CSU, 2022b).
Meésto je situovano ve zvinéné krajiné podkruSnohorského geologického zlomu, kde byla
v minulosti objevena vyznamna loziska hnédého uhli. Poloha celého okresu nenavratné
predurcila jeho charakter, ekonomicky vyznam, vyvoj a soucasnou podobu. Historické mésto
Most bylo v 70. a 80. letech minulého stoleti témér zcela zboreno kvuli tézbé uhli a spolu

s nim zmizelo 1 pfes 80 dalSich obci (Mésto Most, 2017a).
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4.8.1 Demograficky vyvoj

V dlouhodobém horizontu vyvoje poctu obyvatel 1ze identifikovat dva zasadni zlomy —
masivni narust poctu obyvatel v disledku expanze hornictvi v 70.—80. letech minulého stoleti,
kdy se do regionu hromadné st€éhovali hornici za pracovnimi pfilezitostmi a pozvolny pokles
obyvatelstva od zacatku 90. let, souvisejici s utlumem tézby a zvySenim automatizované
vyroby. Tato skuteCnost méla za nésledek rapidni zvysSovani nezameéstnanosti, ktera spolu
s environmentalnim povédomim predstavovala klicovy faktor odlivu obyvatel trvajiciho az do

soucasnosti (Mésto Most, 2020a).
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Obr. 21 Vyvoj po&tu obyvatel v Zatci v letech 2000—2021. Zdroj dat: CSU, 2022¢; viastni zpracovani.

Dle obrazku ¢. 21 lze od roku 2000 pozorovat pozvolny trend klesajici populace,
s pomérné vysokymi vykyvy migra¢niho salda. Podle dostupnych zdroja 1ze konstatovat, ze
dochazi odchodu zejména kvalifikovanych a movitéSich obyvatel a mladych lidi,

odchazejicich z mésta a regionu za studiem (Mésto Most, 2020a).

4.8.2 Vzdélanostni struktura

Pro mésto Most je charakteristicky vyssi podil obyvatel s nejvy§§im dosazenym zakladnim
vzdélanim, jenz predstavuje 19,3 % z celkové populace starsi 15 let. Jedna se o 6,1 % vice,
nez Cini celorepublikovy pramér a zaroven podil vysokoskolsky vzdélaného obyvatelstva je
07,4 % niz8i nez pramér Ceské republiky (viz obrazek &. 22). Nizky vzdélanostni profil
obyvatelstva je obecn& typickym jevem Usteckého kraje, coz je spojeno piedeviim se
strukturdlnimi problémy regionu. V porovnani s populaci Ceské republiky je nizsi

vzdélanostni uroven populace mésta vyrazné patrna.
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Obr. 22 Nejvyssi dosazené vzdélani obyvatelstva v Mosté v porovnani s CR v roce 2021. Zdroj dat: CSU 2021;
vlastni zpracovani.

4.8.3 Ekonomicka situace a (ne)zaméstnanost

Jednostranné zaméfeni regionu na tézky pramysl zpusobilo jeho zavislost na tézbé uhli,
coz vedlo ke strukturalnim problémim, jez vySly najevo po postupném utlumu tézby v 90.
letech minulého stoleti a pretrvavaji az do soucasnosti. Hlavnim problémem bylo propousténi
zamestnancu, ktefi méli Casto specifickou pracovni kvalifikaci, nevyuzitelnou pro jiné obory
(Mésto Most, 2020a). Podil nezaméstnanych osob v okresu v roce 2022 dosahoval hodnoty
6,7 %, byl tedy okresem s druhym nejvy$sim podilem nezaméstnanych osob v ramci vSech

okresti Ceské republiky (UP CR, 2022).

4.8.4 Cestovni ruch a kultura

Megsto je strukturalné postizeno v dusledku své relativné nedavné historii a 1ze konstatovat,
ze vyvoj zdejsiho turismu v soucasnosti miize doplacet na demolici pavodniho starého mésta
vzhledem k minimalnimu poctu pameétihodnosti, které by zvySovaly kulturné-historickou
hodnotu meésta. Nedostatek pamatek, absence historického jadra mésta, neexistence viditelné
historie, vzhled mésta dany vystavbou béhem komunistického rezimu a zniCena krajina
v okoli zkratka neptedstavuje definici turisticky atraktivni lokality. Presto se vSak mésto
v poslednich letech profiluje do destinace nabizejici rozmanitou Skalu raznych druha
cestovniho ruchu. Vyuziva k tomu pravé i negativné vnimanou historii regionu, kde diky

rekultivaénim Cinnostem vznikaji turistické atraktivity nadregionalniho vyznamu.
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Mezi vyznamné turistické cile ve mésté 1ze zaradit naptiklad Autodrom, kde se porada rada
prestiznich mezinarodnich motoristickych zavodu. Jednou z nejnavstévovangjSich akci je
Czech Truck Prix, kterou kazdoro¢né€ navstivi pres 100 tisic navstévnikt. Dale je na misté
zminit mostecky Hipodrom s vice nez 20letou tradici poradani dostihti a dalSich kulturnich
akci. Zajimavou turistickou atraktivitou dokladajici historii tzemi je Uhelné safari,
organizujici exkurze do tézebnich a rekultivovanych lokalit. Rekultivovana uzemi lze
samoziejmé& navstivit 1 individualn€, za zminku stoji naptiklad jezero Most, Matylda
a Benedikt. Zejména jezeru Most je pfisuzovan velky vliv a potencial rozvoje cestovniho

ruchu a volno¢asového vyziti v dané lokalité.

Unikatni kulturné-historickou pamatkou je Kostel Nanebevzeti Panny Marie, ktery byl
zachranén ze starého Mostu a presunut o cca 840 m do oblasti téZbou nepostizené, diky
cemuz se podafilo stavbu zachranit (Mésto Most, 2020a). Dominantou meésta je pak hrad
s rozhlednou Hnévin. Vyhodou mésta je také blizkost do okolni pfirody, jelikoz se Most
nachazi na pomezi Ceského stfedohoii a nedaleko Krusnych hor, &imz mdZe slouzit jako

zazemi pro turistiku v téchto lokalitach.

Tab. 10 Vybrané turistické cile ve mésté Most

Uhelné safari
Autodrom
Hipodrom
letist¢ Most

Turistické cile

jezero Most
jezero Benedikt
jezero Matylda
park Sibenik

Prirodni lokality

. . Kostel Nanebevzeti Panny Marie
Pamétihodnosti =  hrad Hndvin

= zidovsky hibitov

Muzea a galerie = Oblastni muzeum a galerie

Zdroj: Mésto Most, 2020a; viastni zpracovani
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Obr. 23 Piesunuty kostel Nanebevzeti Panny Marie v Mosté. Zdroj: autor, 2023.

4.8.5 Historie a vliv tézby hnédého uhli na Mostecku

Prvni zminky o tézbé uhli na Mostecku pochazi jiz z pocatku 17. stoleti, ale az do druhé
poloviny 19. stoleti byl Most méstem orientovanym pievazné na zemédélstvi, femeslnictvi
a obchod. Rychly rozvoj technologii v druhé poloviné 19. stoleti vedl ke znatelné vétsi
spotfebé uhli. V dasledku toho doslo k zelezni¢nimu propojeni mosteckych dolt, které byly
doposud izolované a zaméfené pouze na lokalni spotiebu, s cimz souvisel 1 odchod drobnych
podnikatelti, nahrazenych velkymi akciovymi spole¢nostmi. Mostecko se tak stalo pfirozenym
centrem celého hnédouhelného regionu. V dusledku rozmachu té€zby a hornictvi doslo
k prilivu nové pracovni sily, ¢cimz se prudce zvysil i pocet obyvatel v regionu. Z toho divodu
doslo k vystavbé zcela novych meéstskych ctvrti s bytovymi domy a objekty obcanské
vybavenosti na ukor ptivodnich budov. Po roce 1880 se nova vystavba rozsifila i do doposud
volnych ploch kolem mésta, ¢imz se naprosto zménil dosavadni charakter mésta (Mésto Most,

2019).

Prvnim devastujicim nasledkem ddlni innosti byla tzv. kufavkova katastrofa® v roce 1895,
kdy doslo k propadu téméf celé, nedavno postavené Ctvrti. V té dobé mél Most piiblizné
15 tisic obyvatel a v disledku katastrofy pfislo o domov témér 2 500 z nich. Po roce vsak
doslo k této udalosti znovu a o par mésict pozdé€ji potieti. Tentokrat se kromé budov propadla
i velka ¢ast zelezni¢niho naspu (Mésto Most, 2019). Ackoli byly vzniklé Skody vice méné

napraveny, Cast meésta, jez byla katastrofou poSkozena od téch dob jiz stradala ve vSech

3 Kufavka je podzemni usazenina, skladajici se ze smési pisku a jilu s velmi vysokym pomé&rem vody,
nachdzejici se pobliz uhelnych lozisek. Hornické prace se staly spoustéCem, ktery pfeménil statickou energii
kuravky v devastujici katastrofu (Mésto Most, 2019).
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smérech. Presné po sto letech od prvni kuravkové katastrofy, tj. v roce 1995, doslo v této
lokalit¢ kutlumu tézby avsouCasnosti se zde nachdzi rekultivované jezero Most

(Martinkova, 2021).

V povale¢ném obdobi zapo€ala na Mostecku nova faze spojend s t€zkym a chemickym
prumyslem, jez pfinesla dal$i rozsahlé zasahy do krajiny i zivotd mistnich obyvatel.
V 50. letech minulého stoleti dosahla tézba uhli obrovské expanze a béhem néasledujicich
12 let se produkce zvysila témér o 40 miliont tun. Z toho divodu mélo dojit k vybudovani
dalsich modernich sidlist pro zaméstnance, ale namisto ptivodniho rozsiteni bylo v roce 1964
rozhodnuto rovnou o demolici celého pivodniho mésta, ktery mél byt nahrazen novym,
modernim Mostem vystavénym hned vedle ptvodni historické zastavby. Realizace tohoto
projektu méla obrovské dopady na tizemi, infrastrukturu, zivotni prostiedi a zivot mistnich
obyvatel (Bicik et al., n.d.). Demolice starého Mostu méla pro stat predstavovat zisk 100
miliond tun vysoce kvalitniho hnédého uhli. Likvidace mésta byla zahajena v roce 1967
a definitivn€ ukonCena o 15 let pozdéji, kdy z ptivodniho mésta kromé presunutého kostela

a méstské Ctvrti Zahrazany nezbylo vibec nic (Mésto Most, 2017b).
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Obr. 24 Podoba piivodniho mésta Mostu. Zdroj: Mostecké listy (2021).

66



4.9 Jezero Most

Jezero Most vzniklo hydrickou rekultivaci hnédouhelného lomu Lezaky v ramci
revitalizace Uzemi postizeného tézebni Cinnosti. Lom byl vyuzivan k tézb€ az do konce 90. let
minulého stoleti. Nachazi se v lokalité byvalého kralovského mésta Most, zbouraného
v 70. letech v disledku uvolnéni plochy pro t€zbu hnédého uhli. Konkrétné je situovano mezi
meéstem Most, Litvinovem a obci Branany. Jezero se rozprostira na celkové plose pres 309 ha
o objemu 70,5 miliont m*. Celkova rekultivovana plocha ¢ini 1300 ha (Mé&sto Most, 2020b).
Napousténi jezera bylo zahajeno 24. fijna 2008 a voda byla do jezera pfivadéna z feky Ohfe,

v mnozstvi cca 0,8 m?/s. Napousténi jezera trvalo celkem 6 let s dvouletou prestavkou kvili

kontrolovani

stavu hladiny a monitoringu mistniho ekosystému. Jezero bylo zcela

zptistupnéno vetejnosti 12. zafi 2020 (iMostecko, n.d.).

V soucasné dobé jezero plni hned né€kolik funkci. Samotné plocha jezera je rozdélena to tfi

casti:

zona pro lodni dopravu a bezmotorové vodni sporty nachazejici se v centralni Casti

jezera,

Tab. 11 Zakladni parametry jezera Most.

PARAMETRY HODNOTA PARAMETRY HODNOTA
. pramérna
zatopena plocha 309,09 ha hloubka 23 m
délka jezera 3 km doba 6 let
napousténi
Sirka jezera 1,5 km pruhlednost az8m
vody
kota provozni 199 m n. m. rekultivovana 1300 ha
hladiny plocha
objem vody 705 mil m* | 9 km
komunikace
maximalni Mm ) )
hloubka

Zdroj: Mesto Most, 2020b; viastni zpracovani

zona pro plavce vymezena v jizni Casti,

klidova zéna pro rozvoj fauny a flory vyhrazena v severnim cipu jezera (Meésto

Most, 2020Db).
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Obr. 25 Pohled na jezero Most z jizni strany. Zdroj: autor, 2023.

Jizni Cast arealu je obecné zaméfena na rekreaci a volnoCasové aktivity. Je tvorena
oblazkovymi plazemi s pfistupovymi moly a zajistuje plnohodnotné vybavené zazemi
s nékolika stanky s obcerstvenim a venkovnim posezenim, socialnim zafizenim,
prevlékarnami, ptjcovnou Slapadel, paddleboardi a dopliikovou infrastrukturou v podobé
odpadkovych kosu, slunecniku, lehatek apod. Nachazi se zde i détské hiisté a plochy nejen
pro vodni sporty, ale naptiklad i pro volejbal a stolni tenis. Mimo hlavni plaz jsou vymezené
itfi plaze psi. Kolem celého jezera je veden okruh cyklotrasy a asfaltové zpevnéné
cyklostezky doplnéné naucnymi tabulemi zaznamenavajicimi vyvoj lokality a prubeh
napousténi jezera (iMostecko, n.d.). Jizni usek zaroven poskytuje prostory pro potradani
kulturnich akci, zminit lze napfiklad hudebné-sportovni festival The Most Fest nebo
Mostecké slavnosti. Prilezitostné je plocha jezera vyuzivana 1 pro vycviky slozek

integrovaného zachranného systému.

Klidova severni Cast jezera je ponechana pfirozenému vyvoji za ucelem rozvoje mistni
fauny a flory. V severovychodni oblasti se nachazi sukcesni plocha, kde se ekosystém
obnovuje a vyviji zcela samovolné€ bez jakychkoli antropogennich zasahti (Vokurka, 2020).
V jezefe se nachazi celkem 8 druhti ryb, s vyznamnym vlivem na kvalitu vody a v zimnich
mésicich patfi jezero k nejvyznamng&j§im zimovistim vodnich ptakd v Ceské republice

(iMostecko, n.d.).
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Obr. 26 Planck izemi jezera Most. Zdroj: Mésto Most (2020b).

4.9.1 Rekultivace jezera

Tézba v hnédouhelném lomu Lezaky byla ukonCena v roce 1999, s ¢imz postupem casu
vznikla otazka vyuziti tézbou poSkozeného prostoru. Po zvazovani riznych variant bylo jako
nejvhodnéjsi feSeni vyhodnoceno zaplaveni prostoru, tzv. hydricka rekultivace. Pivodnim
zamérem bylo vytvoreni pritocného jezera, napousténého z feky Biliny. Tato varianta vSak
souvisela s rizikem potencialnich pfitokt necistych vod ovliviiujicich kvalitu vody. Kvalita
vody Biliny vSak ani nesplilovala pozadavky pro rekreacni ucely a dal§im problémem byl
omezeny mozny odbér vody béhem roku, coz by zna¢né ovlivnilo celkovou dobu napousténi
jezera. Namisto predchoziho planu byla zvolena varianta nepruto¢ného jezera s dostate¢né
velkou rozlohou hladiny, kde by vypar vody odpovidal pfirozenému pfitoku z vlastniho
povodi. Pro realizaci vybudovani jezera bylo stanoveno nékolik podminek vCetné zajiSténi
trvalé stabilizace okolnich svahii lomu, vysypek, bfehové linie a dostate¢ného vysazeni

zelenych ploch v okoli (Stys, 2012).

Vzhledem k primyslovym lokalitam v okoli bylo nutné zabranit potencialni kontaminaci

jezera vystavbou zapus$téné clony do nepropustnych podloznich vrstev a v souvislosti
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s propustnosti podlozi a moznym unikiim vody bylo provedeno utésnéni vSech propustnych

mist (Stys, 2012).

Jednou z komplikaci rekultivace byla narusena stabilita uzemi v disledku povrchové t€zby,
tykajici se kromé samotného lomu i jeho vysypek. Tento problém byl vyfeSen vybudovanim
suchych poldrd, regulujicich odtok v pfipadé nadmérnych srazek. Velkym piinosem bylo
i zalesnéni vysypek pro zajisténi vétsi stability oblasti. Stabilizace biehid byla provedena

napiiklad pomoci velkych kamend a vinolama (Stys, 2012).

Rekultivaéni a revitalizacni prace byly z vétSi Casti financovany statem z programu
zaméFeného na zahlazovani vliv ddlnich &innosti v Usteckém a Karlovarském kraji. Jezero
spada do vlastnictvi statu a revitalizaci izemi zajiStoval statni podnik Palivovy kombinat
Usti, dnes od§tépny zavod statniho podniku Diamo, s tim, Ze statutarni mésto Most spravuje
jizni Cast jezera a zajiStuje poskytovani sluzeb v aredlu (F. Jirasek, osobni komunikace,
30. 3.2023).
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4.10  Vliv realizace projektu na rozvoj uzemi

4.10.1 Cestovni ruch a kultura

Pan Ing. Jirasek, vedouci odboru investic Magistratu mésta Most (osobni komunikace, 30.
3. 2023), zmifiuje vyznamny vliv na zvySeni atraktivity lokality a s tim souvisejici zvySeni
navstévnosti uzemi. Vzhledem k historickému vyvoji mésta a okoli neni oblast Mostecka
prili§ turisticky vyhledavana a rekultivované jezero nabizi obrovsky rozvojovy potencial

jezera jako rekreacCni oblasti s vyznamem nejen pro navstévniky, ale 1 pro mistni obyvatelstvo.

Jezero laka nejvice osob v letnich mésicich, kdy je hojné navstévované at' uz mistnim
obyvatelstvem, tak navstévniky z blizkého 1 vzdaleného okoli. Vysokou nav§tévnost v letnim
obdobi zaznamenava big data analyza spolecnosti T-Mobile, kterou pan Jirasek pro ucely
prace poskytl. V obdobi 1.7.-31. 8. 2021 bylo zaznamenano celkem 131 316 navstévnika.
Z toho 68 824 unikatnich navstévniku, ktefi byli v pribéhu dne zaznamenani pouze jednou

(Forstl, 2022).
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Obr. 27 Rozd¢leni unikatnich navstévniki jezera Most v obdobi 1.7. 2021-31. 8. 2021 dle mista bydlist¢ na
zaklad¢ vzdalenosti. Zdroj: Forstl, 2022.

Na obrazku ¢. 27 lze vidét, ze nejvétsi poCet navstévnika pochazi piimo z Mostu. V ramci
okresii se nejCastéji jedna o navstévniky zokresu Most (46,5 %) a sousednich okrest
Chomutov (11,2 %), Louny (9,4 %), Teplice (7,5 %) a z hlavniho mésta Prahy, odkud podil
navstévnikd Cinil téméf 4 % (Forstl, 2022). Se stoupajici vzdalenosti logicky pocet
navstévnikl klesa, presto navstévnici ze vzdalenéjsich oblasti tvofi velmi vyznamny podil na
navstévnosti lokality. Jezero tedy nepfedstavuje obrovsky vyznam pouze pro mistni

obyvatelstvo, ale jeho vyznam lze oznacit za nadregionalni.
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Obr. 28 Rozd¢leni navstévniki jezera Most v obdobi 1. 7. 2021-31. 8. 2021 dle okresu bydliste. Zdroj: Forstl,
2022.

Vyhoda lokality jednozna¢né spociva 1 v dobré dopravni dostupnosti a blizkosti
sousedniho némeckého Saska, coz zvySuje potencial navstévnosti zahrani¢nich turistd. Ve
sledovaném obdobi byl na jezefe Most evidovan 2,2% podil zahrani¢nich navstévnika, coz se
muze v celkovém pomeéru zdat jako zanedbatelné mnozstvi, ale absolutni pocet zahrani¢nich

turistd 1 534 je znatelny a vyznamny pro rozvoj turistické lokality (viz tabulka ¢. 12).

Tab. 12 Rozdéleni unikatnich navs§tévniku v obdobi 1. 7. 2021 - 31. 8. 2021 dle statu
bydliste.

. PODIL NA

. POCET ,

STAT r v v o CELKOVE

NAVSTEVNIKU Y

NAVSTEVNOSTI
Ceska republika 67211 97,8 %
Némecko 923 1,3 %
Polsko 130 0,2 %
Slovensko 105 0,2 %
Italie 70 0,1 %
ostatni 306 0,4 %

Zdroj: Forstl, 2022; viastni zpracovani

4.10.2 Socioekonomicka situace
Rozvoj cestovniho ruchu a rekreace do budoucna by mohl byt jednim z kliCovych faktort
pii celkové ekonomické restrukturalizaci oblasti. Jezero Most nabizi potencial pro nové

podnikatelské pfilezitosti a zvySeni mistni ekonomiky. ZvySeni atraktivity regionu formou
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rekultivaci téZzbou postizenych lokalit by mohlo napomoci i zvySeni socialniho statusu
obyvatelstva a naplnéni nékterych rozvojovych cilti tzemi (F. Jirasek, osobni komunikace, 30.

3.2023).

4.10.3 Environmentalni prinos

Rekultivace jezera ma bezesporu vyznamny vliv na mistni faunu, floru a obnovu
ekosystému v oblasti. V ramci realizace projektu bylo naplnéno doporuceni odbornikt
spocivajici zanechani severni ¢asti jezera pfirodnimu vyvoji a pfirozené sukcesi (F. Jirasek,
osobni komunikace, 30. 3. 2023). Rekultivace tak jednozna¢né¢ napomohla nejen estetické
atraktivité Uzemi, ale také ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Okoli vodni plochy se
navic vyznacuje pritomnosti pfiblizné 350 druht cévnatych rostlin a v samotném jezefe Zije
8 druha sladkovodnich ryb, coz potvrzuje pfinosy ve vytvoreni vhodného prostredi pro zivot
(Mésto Most, 2020b). Jezero se navic stalo vyznamnou ornitologickou lokalitou a zimovi§tém
az 26 druhti vodnich ptaku s vice nez 10 tisici jedinci (Mésto Most, 2020). Rekultivace lomu
rovnéz napomaha zlepSeni klimatu v oblasti postizené primyslovou vyrobou a okolni

ozelenéni lesnimi porosty pozitivné pfispiva zvySeni ekologické stability izemi.
4.11 Bariéry projektu jezera Most

V samotném pocatku rekultivaénich praci vyznamnou bariéru predstavovala celkova
financni a Casova naroCnost projektu, mira kontaminace uUzemi v disledku dfivejSich

t&zebnich aktivit a odstran&ni mnozstvi odpadnich materialt (Stys, 2012).

Pan Jirasek (osobni komunikace, 30. 3. 2023) za jednu z nejvyrazné&jSich soucasnych bariér
regenerace uzemi povazuje jednoznacné finance, vzhledem k rozsahu celého projektu.
Priblizné pred 10 lety mélo mesto Most ziskat pozemky beziplatné od statu, coz dnes uz neni
aktualni a v navaznosti na pravidla tykajici se vefejné podpory jsou vesSkeré pozemky
vyuzivané pro komercni tcely zpenézeny. Tato skute¢nost by pro mésto predstavovala ¢astku
v rozsahu stovek milioni korun, coz by mohlo pfedstavovat vazny problém do budoucna
(F. Jirasek, osobni komunikace, 30. 3. 2023). Stimto faktem souvisi problém
majetkopravniho vyporadavani a urCeni vlastnika uzemi.

Dalsi vyzva spoCiva v cené revitalizaCnich praci a pfilakani vice navstévnikl, zejména
mimo hlavni sezénu. Co se tyka mistnich Ufadi a povoleni, zde pan Jirasek (osobni
komunikace, 30. 3. 2023) nevniméa zadné problémy vzhledem k charakteru rekultivované

oblasti, kde se nenachazi zadna chranéna loziskova tzemi.
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4.12 Vize a plany projektu jezera Most

Pan Jirasek (osobni komunikace, 30. 3. 2023) vyzdvihuje obrovsky potencial pro dalsi
rozvoj lokality. Jelikoz bylo jezero zpfistupnéno relativné nedavno, poskytované sluzby se
stale rozviji ado budoucna je v planu rozsifeni zdzemi a nabidky sluzeb. Momentalné je
hlavnim cilem posileni dopliikové infrastruktury v arealu a roz§ifeni parkovacich ploch,
jejichz kapacita je béhem letni turistické sezony siln€ nedostacujici. Z vétSich planovanych
projekt pan Jirasek (osobni komunikace, 30. 3. 2023) zminil napfiklad wellness a surfovaci
trenazer. Projekt revitalizace Mosteckého jezera neni vyhradné zalezitost mésta, ale 1 kraje,
statu a ¢astecné 1 Evropské unie. Mésto Most se proto bude nadale snazit Cerpat finance ze
vSech moznych zdroji za ucCelem rozvoje lokality a zvySovani kvality prostfedi a Zivota

obyvatel (F. Jirasek, osobni komunikace, 30. 3. 2023).

4.13 Aplikovatelnost projektu v jiném tuzemi

Rekultivace Mosteckého jezera neni prvnim a zdaleka ani jedinym zdafilym piikladem
obnovy postindustridlni krajiny. Hydrické rekultivace nabizi moznosti viceucelového vyuziti
ploch a pfina§i mnoho environmentalnich i socioekonomickych benefitd. Vzhledem
k pomérné Cetnému mnozstvi jiz realizovanych projektd v oblasti Podkrusnohoii je do
budoucna mozné vychazet ze ziskanych zkuSenosti, a diky tomu minimalizovat potencialni
komplikace pfi realizaci. Pravé jezero Most muze slouzit jako piiklad dobré praxe diky svému
obrovskému rozvojovému potencidlu nejen z hlediska rozvoje cestovniho ruchu. Piehled jiz

rekultivovanych a planovanych jezer v Ceské republice shruje tabulka &. 13.

Tab. 13 Rekultivovana jezera a planované rekultivace v Ceské republice.

REKULTIVOVANA JEZERA V CR

Nizev Kraj Okres R;ﬁgﬁ; z’l(::)m’
Medard Karlovarsky Sokolov 4934
Most Ustecky Most 309,1
Milada Ustecky Usti nad Labem 2522
Barbora Ustecky Teplice 55,0
Matylda Ustecky Most 38,7
Michal Karlovarsky Sokolov 29,0
Vrbensky Ustecky Most 8,0
Benedikt Ustecky Most 4,7
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PLANOVANE HYDRICKE REKULTIVACE V CR

Centrum Ustecky Most 670,0
Jifi-Druzba Karlovarsky Sokolov 1312,0
TuSimice Ustecky Chomutov 1 000,0
Vriany Ustecky Most/Chomutov 470,0
Bilina Ustecky Teplice 1 000,0

Zdroj dat: VodaDnes, 2020; vlastni zpracovani.

Jezero Medard

Jezero Medard je v souCasné dobé svou rozlohou nejvét§im rekultivaCnim jezerem
v Ceské republice. Té&ba v lokalité lom& Medard-Libik byla ukon&ena v roce 2000 a o 10 let
pozdéji bylo zahajeno jeho napousténi, které trvalo celkem 6 let, respektive do roku 2016.
Stejné jako v ptipadé Mosteckého jezera se rekultivace tykala i blizkého okoli. V ramci
budouci revitalizace by zde mélo dojit k vybudovani turistické infrastruktury se zamétfenim

prevazné na vodni sporty (Ekolist, 2020).

Obr. 29 Jezero Medard. Zdroj: Ferenc, 2020.

Jezero Milada

Jezero Milada vzniklo rekultivaci lomu Chabatovice, samotné napousténi jezera trvalo od
roku 2001 do roku 2010 (Diamo, n.d.). Jednalo se viibec o prvni takto rozsahly rekultivacni
projekt v Ceské republice, diky Gemuz se Milada stala jakymsi vzorem a inspiraci pro mozné
vyuziti podobnych lokalit. Jezero je urCeno prevazné jako piirodni rekreacni a sportovni
zédzemi obyvatel Usti nad Labem a blizkého okoli. Rekultivace Milady je ¢asto porovnavana
s mladsim projektem jezera Most, vzhledem k tomu, ze obé jezera patii pod spravu statniho
podniku Diamo. Milada vsak za Mostem z vyvojového hlediska pomérné zaostava, coz je
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pfisuzovano mimo jiné 1 skutecnosti, ze se jednalo o prvni takto rozsahly projekt rekultivace

u nas (Mendlova, 2022).

Obr. 30 Pohled na jezero Milada. Zdroj: Muzeum Usti, n.d.

Jezero Matylda

Jezero Matylda vzniklo zatopenim lomu Vrbensky jiz vroce 1992. Nachazi se
v severozapadni Casti mésta Most, oproti Mosteckému jezeru je vSak svou rozlohou vyrazné
mensi. V letech 2008 az 2009 zde byla v ramci revitalizace uzemi vybudovana cyklostezka
s dalsi dopliikkovou infrastrukturou a postupem casu zde vznikl sportovni a rekreacni areal

(NaSe Voda, 2019).

Obr. 31 Rekreacni aredl jezera Matylda. Zdroj: Matylda Most, n.d.
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Jezero Jiri-Druzba

Po planované ukoncené té€zebni Cinnosti v lomech Jiti a Druzba v roce 2038 by melo dojit
k vytvoreni jezera slou¢enim a zatopenim zbyvajicich dilnich jam. S rozlohou 1 312 ha by se
jednalo o nejvétsi jezero tohoto druhu v Ceské republice (CTK, 2020). Napousténi jezera by
meélo byt realizovano zteky Ohie a odhadovana doba napousténi je v zavislosti na

okolnostech 8—15 let (Kultura.cz, n.d.)

Obr. 32 Povrchovy lom Jifi na Sokolovsku. Zdroj: Sokolovkad uhelna, 2010.
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4.13.1 Celkové zhodnoceni projektu — SWOT analyza
jezera Most

SWOT analyza projektu regenerace Mosteckého jezera shrnuje zasadni poznatky ziskané
rozhovorem s vedoucim odboru investic Statutdrniho mésta Most, panem Ing. FrantiSkem
Jiraskem, na zakladé odpovédi z dotaznikového Setfeni a prostudovanim strategickych

dokumentt daného tzemi (viz tabulka 14).

Tab. 14 SWOT analyza jezera Most.

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

= piinos pro zvySeni navstévnosti lokality,

= ckologicky pfinos pro tizemi, = turisticky neatraktivni image mésta
= dobra dopravni dostupnost, Mostecka,
= vSestranné vyuziti lokality, = prumyslové okoli jezera,
=  rozvoj cestovniho ruchu a moznosti =  blizkost skladky,
volno¢asovych aktivit ve mésté, = sezONnost,
= zvySeni biodiverzity izemi, = nutnost pravidelné¢ho dopousténi vody,
= konani kulturnich akci, =  majetkopravni vztahy,
=  (Cistota vody, samocistici efekt jezera, = dlouhy proces obnovy krajiny,
= moznost sportovniho vyziti, = nedostatek parkovacich mist béhem letni
= rekreaCni zdzemi pro obyvatele mésta, turistické sezony,
= zvySeni atraktivity izem, ®  finan¢ni naro¢nost

= zajisténi dopravy MHD

PRILEZITOSTI 15020074 3%

= pavstévnost turist z Némecka,

= zlepSeni zivotniho prostiedi v uzemi,

= posileni dopliikové turistické infrastruktury,
= propojeni cyklostezek,

= budovani novych turistickych atraktivit,

= zvySeni poctu parkovacich mist

= (ne)stabilita podlozi,

= propad asfaltovych stezek,
= vysychdni jezera,

= pepritocnost jezera

Zdroj: F. Jirdsek, osobni komunikace, 30. 3. 2023, Mésto Most, 2020a; viastni zpracovani



5 Dotaznikové Setieni

Dotaznikové Setfeni probihalo ve dvou lokalitach — v Zatci mezi nav§tévniky arealu
Chramu chmele a piva a u Mosteckého jezera. Sbér dat probihal formou pifimého oslovovani
navstévnikll v zajmovych uGzemich a prostiednictvim sdileni dotazniku na oficialnich
socialnich sitich Chramu chmele a piva a mésta Most. Dotaznikového Setfeni se zucCastnilo
celkem 227 respondentli. Z celkového vzorku dotazovanych mirn€ prevazovaly zeny (58,6
%), muzi tvorili z celkového poctu 40,5 % a zbyvajici necelé procento respondenti se
identifikovalo jako pohlavi jiné. Vékova struktura respondenti byla pomérné vyvazena,
nejvetsi Cast dotazovanych patfila do vékové kategorie 26-35 let (26 %) a 18-25 (23 %).
Neyméné pocetnou skupinou tvorili respondenti star$i 65 let (3,5 %). Nejvétsi podil
respondenti uvedl jako své nejvysSi dosazené vzdélani uplné stfedosSkolské vzdélani
s maturitou (38,3 %) a vysokoskolské (36,6 %). Vice nez polovina dotazovanych pochazela
pifimo z mésta, ve kterém se regenerovana lokalita nachazi (60,4 %) a necelych 25 %
respondentt uvedlo jako své bydli§té jinou obec v Usteckém kraji. Uplné sociodemografické
udaje o navstévnicich jednotlivych lokalit znazoriuje tabulka ¢. 15. Tyto otazky tvorily

zavérecnou ¢ast dotazniku.

Tab. 15 Sociodemografické udaje o respondentech.

CHRAM

SOCIODEMOGRAFICKE CHMELE

JEZERO CELKEM

UDAJE A PIVA MOST

pohlavi respondentia

zena 46 87 133
muz 39 53 92
jiné 1 1 2

vék respondentu

18-25 18 34 52
26-35 18 40 58
36-45 14 33 47
46-55 22 24 46
56-65 10 6 16
vice nez 65 4 4 8

nejvyssi dosazené vzdélani

zakladni 1 4 5
stiedoSkolské bez maturity 11 21 32
stiredoskolské s maturitou 32 55 87
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vyS$§i odborné 9 11 20

vysokoskolské 33 50 83

misto bydlisté
regszﬁilll'i\?;):; ii:ll:z(:lita >4 83 137
jind obec v Usteckém kraji 13 43 56
jiny kraj 19 15 34

Zdroj: vlastni vyzkum

5.1 Vysledky dotaznikového Setieni

Uvodni &ast dotazniku si kladla za cil zjistit miru povédomi nav§tévnikd o problematice
brownfieldu. V otazce €. 1 byli respondenti formou oteviené odpovédi dotazovani, co si pod
pojmem brownfield predstavuji. Z uvedenych odpovédi vyplynulo, ze témér polovina
respondenti ma alesponi zakladni pfedstavu o tom, co je to brownfield, popiipadé co je s touto
problematikou spojeno. V odpovédich byla velmi Casto zmifiovana souvislost brownfield
s prumyslovou vyrobou a privlastky jako zamedbany, nevyuzivany, kontaminovany,
zdevastovany ... Mensi ¢ast dotazovanych uvedla, Ze se jedna o pojem v souvislosti s néjakym
pozemkem ¢i nemovitosti a nékolik respondenti v Mosté si jej spojilo s procesem rekultivace
v navaznosti na rekultivovanou krajinu Mosteckého jezera ¢i s tézbou hnédého uhli. Pfiblizné
12 % respondenti uvedlo odpovéd hnédé pole, vétsinou v souvislosti se zemédélskou
¢innosti, coz potvrzuje nejednoznacnost a nevhodnost uzivani tohoto ceského prekladu
v Ceské terminologii. Necelych 30 % dotazovanych pojem vibec neznalo a ani si jej s ni¢im
nespojilo. Z téchto odpovédi vyplyva, ze vétSina navstévniki ma o problematice urCité
povédomi a pomémé velka cast si dokazala vyznam odvodit na zakladé okolnosti.

Po zodpovézeni otazky byla respondentim piedloZena uplna definice pojmu brownfield.
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Vite, Ze je areal Chramu chmele a piva Vite, Ze je Mostecké jezero regenerovanym
castecné regenerovanym brownfieldem? brownfieldem?

24,8%

47,7 %
52,3%

75,2 %

ANO = NE ANO = NE

Obr. 33 Povédomi respondentii o regeneraci Chramu chmele a piva a jezera Most. Zdroj: vlastni vyzkum.

Otazka €. 2 se jiz vztahovala ke konkrétni lokalité. Navstévnici byli dotazovani, zda si jsou
védomi toho, ze je dana lokalita regenerovanym brownfieldem. V pfipadé Chramu chmele
a piva byly odpovédi pomérné vyrovnané, piiblizn€ 52 % veédéla o tom, ze se jedna o znovu
vyuzité brownfieldové uzemi. V pfipadé¢ lokality Mosteckého jezera byla odpoveéd

jednoznac¢ngjsi a tuto skutecnost si uvédomovalo pres 75 % navstévnika (viz obr. 33).

Vite, jaké bylo ptivodni vyuziti budov arealu Vite, jaké bylo pivodni vyuziti Mosteckého
Chramu chmele a piva? jezera?
14,2 %
25,6 %
744 %
85,8 %
ANO = NE ANO = NE

Obr. 34 Znalost respondentil o puvodnim vyuziti Chradmu chmele a piva a jezera Most. Zdroj: viastni vyzkum.

Otazka €. 3 se zameérovala na znalost ohledné pivodniho vyuziti izemi. Odpoveédi zde byly
velmi jednoznacné a v pfipadé obou lokalit nav§tévnici prokéazali vysoké povédomi
o puvodnim vyuziti oblasti (viz obr. 34). Vysoka znalost puavodniho vyuziti Chramu chmele
apiva moze byt dana zachovanim a podporou tradice chmelaistvi v Zatci; v piipadé

Mosteckého jezera jeste relativné nedavno probihajici t€zbou a zpfistupnénim jezera.
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Jaky mate k méstu Zatec vztah? Jaky mate k méstu Most vztah?

20,9% 8%
21,3%
11,6 % 7 (
62,8 %
. o 6,4% 63,8 %
m Bydlim zde m Bydlim zde

m Je to mé rodné mésto nebo byvalé misto bydlisté m Je to mé rodné mésto nebo byvalé misto bydlisté

= Mésto pravideln& navtévuji nebo bydlim v blizkém okoli = Mé&sto pravideln& navitévuji nebo bydlim v blizkém okol

Jsem turista Jsem turista

Obr. 35 Vztah respondentii k méstim Zatec a Most. Zdroj: viastni zpracovdni.

Vysokou znalost o predchozim vyuziti lokality rovnéz Castecné vysvétluje otazka €. 4
scilem zjistit, jaky mé navstévnik k dané lokalit€¢ vztah. V obou pfipadech vétSina
respondenti uvedla, ze v daném mésté v souc¢asné dobé Zije nebo jej pravidelné navstévuje
(naptiklad za ucelem dojizdéni do zameéstnani, skol, za sluzbami, rodinou, prateli apod.). Cast
dotazovanych také uvedla, ze se jedna o jejich rodné mésto nebo zde v minulosti bydleli.
Respondenti, ktefi se oznadili ryze jako turisté tvofili v Zatci podil témétf 21 %, v Mosté

pouze 8,5 % (viz obr. 35).

Za jakym ticelem jste Chram chmele a piva Za jakym tcelem jste Mostecké jezero navstivili?
navstivili?
90
70 g 80
3o 5 6o
g 50 _g- 50
o o
- 40 ~ 40
o 7]
+~ 30 o 30
w0 c
o < 20
c 20 ] .
; 438 m
8 10 0
0 - nabidka  rekreace sport vidét jiné
nabidka sluzeb  vidét zplsob jiné sluzeb zplisob
regenerace regenerace
lokality lokality

Obr. 36 Duvody navstévy Chramu chmele a piva a jezera Most. Zdroj: viastni vyzkum.

Otazka ¢. 5 nabizela moznost vybéru vice odpovédi a jejim cilem bylo zjistit, za jakym
ucelem navstévnici do dané lokality pricestovali. V pfipadé Chramu chmele a piva byla jako
nejcastéjsi odpoveéd uvadéna nabidka sluzeb cestovniho ruchu (naptiklad prohlidkové okruhy,

kulturni akce, navstéva restaurace s pivovarem apod.). Jako divod navstévy prohlédnout si
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zpusob regenerace lokality uvedlo 31 respondentt. Zbyvajici Cast lokalitu navstivila naptiklad

z davodu zajmu o historii izemi ¢i kazdodenni pohyb v okoli.
Nejcastéjsimi divody navstévy Mosteckého jezera byla rekreace a prohlédnout si zptisob
regenerace tzemi. Druhym nejcastéjs§im divodem navstévy byl sport. V piipadé Mosteckého

jezera byl diivod navstévy za ucCelem vyuziti sluzeb cestovniho ruchu pouze okrajovy (viz obr.
36).

Jak hodnotite regeneraci arealu Chramu chmele a piva dle nasledujicich hledisek?
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45
40
0 35
3
8 30
©
o 25
>
2 20
c
< 15
>O
10
. I [ [ 1
. - n- [ .- N n i - 1
Celkova ZpUsob vyuZziti Estetika Zvyseni Ekonomicky  Environmentalni Kulturni pfinos Sociélni pfinos Zlepseni
regenerace atraktivity Uzemi pfinos pfinos Zivotnich
podminek

obyvatelstva

M velmi dobre dobfe Mprdmérné M3patné M velmispatné

Obr. 37 Hodnoceni regenerace arealu Chramu chmele a piva. Zdroj: vlastni vyzkum.

V otazce €. 6 respondenti hodnotili jednotliva hlediska regenerované lokality na stupnici
velmi dobre, dobre, primérné, Spatné a velmi Spamé. Z vysledki vyplyva, ze celkova
regenerace arealu Chramu chmele je navstvéniky povazovana za velmi zdafilou. Stupném
velmi dobre a dobre ji ohodnotilo 76 respondentt, tzn. 88 % z celkového poctu dotazovanych.
Obecné lze fici, ze lokalita je pozitivné vnimana ze vSech zkoumanych hledisek, pfedev§im
z hlediska aktualniho zpstisobu vyziti lokality (80 %), kulturniho pfinosu pro mistni komunitu
(78 %) azvySeni atraktivity uzemi (74 %). Spokojenost navstévnikd se vice rozchazi
u hodnoceni ekonomického pifinosu pro tzemi, ktery stupném velmi dobre a dobie ohodnotilo
pouze 65 % respondentl, 19 % vnima tento pfinos jako priimérny a zbylych 16 % jej hodnoti
stupném Spatné a velmi Spatné. Také environmentalni piinos regenerace je hodnocen spise

prumérné, stejn€ jako zlepSeni zivotnich podminek mistniho obyvatelstva (viz obr. 37).
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Jak hodnotite regeneraci oblasti Mosteckého jezera
dle nasledujicich hledisek?
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Obr. 38 Hodnoceni regenerace oblasti Mosteckého jezera. Zdroj: viastni vyzkum.

Totozna otazka byla poloZena navstévnikiim jezera Most. Podobné jako predchozi lokalita
byla tato regenerance Uzemi hodnocena velmi pozitivné. Celkovou regeneraci hodnotilo
stupném velmi dobre a dobre témét 88 % dotazovanych. Navstévnici shledavaji velmi vysoky
pfinos ve zvySeni atraktivity Gzemi, jez kladn¢ ohodnotilo témér 87 % respondentd. Také
vSechna ostatni hlediska hodnotilo velmi dobie a dobre vice nez 70 % navstévnikd, z ¢ehoz
vyplyva, Ze regenerace Mosteckého jezera pfedstavuje pro mesto Most a jeho obyvatele velky

potencial pro budouci rozvoj (viz obr. 38).

Jaké vyuziti lokality arealu Chramu chmele a piva byste preferovali?

cestovni ruch a rekreace | S

bydleni

park

sportovni areal

détské hristé

administrativni budovy

umisténi obnovitelnych zdrojl energie
obchodni centrum

primyslova zéna

jiné
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80
Cetnost odpoveédi

Obr. 39 Preference vyuziti lokality aredlu Chramu chmele a piva. Zdroj: viastni vyzkum.

Otazka €. 7 se zabyvala preferencemi navstévnika pii vyuziti danych lokalit s moznosti

vybéru vice odpovédi. V pripadé aredlu Chramu chmele a piva jednoznacné prevazovala
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preference vyuziti oblasti pro cestovni ruch, tzn. stavajici vyuziti objektu. Tuto odpoveéd
zvolilo 85 % dotazovanych. Ostatni odpovédi byly zastoupeny spiSe marginaln€, kazdopadné
druhé nejvyssi zastoupeni predstavovala moznost vyuziti pro ucely bydleni (viz obr. 39).
Soucasné vyuziti objektd jako turisticky zaméfeného arealu se tedy podle vétSiny

dotazovanych navstévnika jevi jako nejlepsi mozné feseni.
Jaké¢ vyuziti lokality Mosteckého jezera byste preferovali?

cestovni ruch a rekreace

park

sportovni areal

détské hristé

umisténi obnovitelnych zdrojli energie
bydleni

obchodni centrum

administrativni budovy

primyslova zéna

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100110120

cetnost odpoveédi

Obr. 40 Preference vyuziti lokality jezera Most. Zdroj: viastni vyzkum.

Stejné patrna je spokojenost se stavajicim vyuzitim lokality Mosteckého jezera. Mezi
nejcasteji uvadéné moznosti patfilo vyuziti uzemi pro ucely cestovniho ruchu a rekreace, jako
park, sportovni areal a détské hriSté. Jezero v soucCasnosti neslouzi pouze k rekreaci, ale
nachazi se zde i zminéné détské hrist€ a zazemi pro sportovni aktivity, tudiz napliluje vétSinu

preferovanych moznosti vyuziti (viz obr. 40).

Otazky ¢. 8 a 9 poskytovaly prostor pro dopliujici poznatky navstévnikt dané lokality.
Cilem otazky bylo zjistit, co konkrétné se navstévnikim na dané lokalité libi a nelibi.
Zodpovézeni této otazky bylo dobrovolné. Celkem na ni odpovédélo 64 navstévnikl arealu

Chramu chmele a piva v Zatci a 104 nav§tévnika Mosteckého jezera.

Névstévnict Chramu chmele a piva v pozitivnim smyslu nejcasteji vyzdvihovali
rekonstrukci budov, kterd ozivila mésto a samotny akt snahy o eliminaci zanedbanych budov.
Zaroven kladné hodnotili originalni a komplexni zpiisob vyuziti se zachovanim odkazu na
tradici chmelafstvi, ktera je zde prezentovana poutavou a zabavnou formou. Obyvatelé Zatce

také ocenuji nesméfovani poskytovanych sluzeb pouze na turisty, ale také Casté poradani
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zajimavych kulturnich akci pro mistni komunitu. Casto byla pozitivné hodnocena také kvalita
poskytovanych sluzeb zaméfena na vSechny vékové kategorie navstévnikd, zjednotlivych
objektt arealu byl nejCastéji zmiriovan chmelovy orloj a vyhlidka z Chmelového majaku.
Nékolik respondentl také zmifiuje nevyuzity potencial budov a upozorfiuje na Spatné

ekonomické zachazeni a feSeni financnich problému ze strany vedeni v minulosti.

V piipadé regenerace Mosteckého jezera sméfovala vétSina pozitivnich ohlast predev§im
ke zpusobu vyuziti lokality ve smyslu obnoveni zelen€, pfirodniho prostfedi a moznosti
rekreace a sportovniho vyziti. PfedevSim obyvatelé Mostu vnimaji vyznam ve zvySeni
atraktivity a kvality uzemi mésta Most. Navstévnici zarovefl oceiuji vybavenost zazemi
v rekreaCni zoné jezera, oddelené psi plaze a vybudovani okruhu asfaltovych cyklostezek.
Nékolik navstévnikl také zmifiovalo Cistotu vody v jezefe oproti sousednimu jezeru Matylda
a lep§i zdzemi pii zpfistupnéni nez na jezefe Milada u Usti nad Labem. Na druhou stranu se
objevovalo i mnozstvi negativnich postiehti a poznatkt pro zlepSeni. Velka Cast navstévnik
by uvitala rozsifeni cyklostezek a jejich propojeni s cyklostezkou v Litvinové. Jako hlavni
problém infrastruktury byla nejcastéji zminiovana nizka kapacita parkovacich mist a malo
pfirozeného stinu v letnim obdobi. S odstranénim téchto nedostatkli se vSak ze strany mésta
do budoucna pocita. Negativné bylo také hodnoceno zasazeni oblasti do pramyslového
prostiedi, konkrétné dohledna blizkost chemickych zavodu a skladky v Litvinové na severni
strané jezera. Tato skuteCnost podle navstévniki kazi celkovy dojem lokality, stejné jako
nedostatek zelené v okoli. V odpovédich byl nékolikrat zmifiovan také nizky pocet stankt
s obCerstvenim, odpadkovych koSt a Spatna dopravni dostupnost méstskou hromadnou
dopravou, vSechny tyto nedostatky vSak byly v nedavné dobé odstranény a jak dopliikova, tak
dopravni infrastruktura byla posilena. Cast mistnich obyvatel se také obava piilisné

komercionalizace lokality vzhledem k ambicioznim plantim mistnich Gfadu.
5.2 Zavéry dotaznikového Setieni

Z dotaznikového vyzkumu vyplyva, ze témér polovina navstévnika zajmovych lokalit
disponovala urCitymi znalostmi o problematice regenerace brownfieldi a vétsi cast
o predchozim vyuziti navstivenych tzemi. Obecna znalost dané problematiky muze byt
podpofena skuteCnosti, Ze pomérné€ velka ¢ast respondentti dosahla vyssiho stupné vzdélani
ataké tim, Ze vétSina dotazovanych pochézela pifimo z dané lokality ¢i blizkého okoli.
Nicméné priblizné 30 % navstévnika uvedlo, Ze se s pojmem brownfield nikdy nesetkalo.
Obecna informovanost verejnosti ohledné této problematiky je vSak klicova pro pochopeni

zavaznosti a dopadli existence brownfieldi na dané Uizemi a vyznamu regenerace téchto
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ploch. Zaroven urcita znalost muze zasadné ovlivnit vztah a postoj mistnich obyvatel
a navstévnika k témto lokalitam. Mezi hlavni divody navstévy téchto tzemi nepatiil pouze
zajem o nabidku poskytovanych sluzeb a moznosti volno¢asovych aktivit, ale takeé
prohlédnuti si zptisobu obnovy danych uzemi. Pfedev§im navstévnici Mosteckého jezera jako
jeden z hlavnich divodi navstévy spolu s rekreaci a sportem uvadeéli prohlédnuti si zptisobu
regenerace lokality. To mize byt zpsobeno jednak jesté relativné nedavno probihajici téZbou
v tomto uzemi, rozsahem celé rekultivace a regenerace, ale také tim, Ze jezero bylo vetejnosti

zptistupnéno teprve na podzim roku 2020 a regenerace stale neni zcela kompletni.

Navstévnost Chramu chmele a piva byla zalozena pfevazné na nabidce sluzeb cestovniho
ruchu kam patii naptiklad navstéva prohlidkovych okruhii, Chmelového majaku, restaurace
s pivovarem, poradanych kulturnich akci, prfednasek, besed apod. Proto je dulezité nadale
udrzovat vysokou kvalitu téchto poskytovanych sluzeb a snazit se o jejich neustalé zlepSovani
a inovace, aby byla zaji§téna spokojenost a opakovana navstévnost. I v této lokalité si vSak
navstévnici v mnoha pfipadech chtéli prohlédnout zptusob regenerace tzemi. To dokazuje, ze
informovanost vefejnosti o samotné realizaci projektu regenerace muze byt jednim

z vyznamnych faktor(i ovliviiyjicich navstévnost daného objektu a oblasti.

Obecné lze konstatovat, Ze navstévnici jako celek hodnoti obé regenerované lokality velmi
pozitivn€, nicméné objevuji se urCité aspekty, kde se odpovédi respondentti mirné rozchazely.
Jednim z ptikladd je hodnoceni ekonomického pfinosu regenerace arealu Chramu chmele
apiva v Zatci. Diivodem mutze byt jednak skutetnost, ze se CHCHP v minulosti potykal
s urCitymi ekonomickymi problémy, ¢astecné zptisobenymi stanovenim nadhodnocenych cilti
v procesu planovani, ale také nedostateCné zapojeni mistniho obyvatelstva do procesu
planovani realizace samotného projektu, coz ve své dobé zpusobilo urcité nejasnosti
a pochybnosti ve spojitosti s ekonomickymi zalezitostmi projektu a miru nevole mezi Casti
obyvatelstva (K. Havelka, osobni rozhovor, 31. 3. 2023). Tato zkuSenost potvrzuje dulezitost
zapojeni mistni komunity jak do procesu planovani, tak do procesu realizace projektu. Tento
akt muaze napomoci vys$i mife podpory projektu ze strany vefejnosti, upevnéni pocitu

sounalezitosti a posileni vazeb s danou lokalitou.

V ramci preferenci pii vyuziti t€chto byvalych brownfieldi vyrazné pievazuje spokojenost
respondentil se soucasnym zpusobem vyuziti Gzemi oproti ostatnim moznostem. Vhodné
zvoleny zplsob vyuziti brownfieldu je klicovym krokem pro budouci rozvoj uzemi a v obou
analyzovanych oblastech dava s ohledem na charakter oblasti smysl. Mostecko obecné neni

prili§ atraktivni a turisticky vyhledavanou lokalitou, tudiz rekultivace a néasledné regenerace
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tézbou poskozenych ploch navrati krajiné alespon ¢astecné ptfirodni charakter, ¢imz vyrazné
zvysi atraktivitu Uzemi a zarovenl poskytne zdzemi pro volnocCasové aktivity mistnim
obyvatelim i turistim. Zazemi jezera rovné€z poskytuje moznost témér vSech moznych,
navstévniky preferovanych zpsobt vyuZiti. Zatec naopak turisticky potencial z kulturng-
historického hlediska ma, ten vSak byl dlouhou dobu nenaplnén. Projekt Chramu chmele
apiva byl zasadnim impulzem, jak z Zatce vytvofit turisticky vice vyhledavanou lokalitu
a podnitil tak rozvoj cestovniho ruchu ve meésté. Na zakladé ziskanych odpovédi se jako
dulezity jevi fakt, ze obé€ regenerované lokality poskytuji komplexni sluzby, které se

nezaméfuji pouze na turisty, ale i mistni obyvatelstvo.
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6 Seznam doporuceni pro praxi

Tato kapitola predstavuje seznam doporuceni pro investory soukromé i decizni sféry na
zakladé¢ poznatkll ziskanych z vysledkd kvalitativnich a kvantitativnich metod prace
v komparaci s teoretickymi vychodisky. Jedna se o navrhy, které je na misté pii planovani vzit

v tvahu s ohledem na budouci uspésnost projektu.

Stanoveni realnych cilu

Stanoveni realnych a konkrétnich cili je pii planovani projektu regenerace kliCovym
faktorem. Je nezbytné mit jasnou predstavu o konkrétnich zvolenych postupech a vystupech
projektu. Stanovené cile by mély byt méfitelné, dosazitelné a v souladu s potfebami mistni

komunity a dlouhodobou udrzitelnosti projektu (Piacek & Koppitz, 2012).

Vzdélavani a informovanost ohledné problematiky brownfieldu

Vzdélavani a zvySovani informovanosti ohledné problematiky brownfieldd jak mezi
verejnosti, tak mezi aktéry rozvoje tizemi muze napomoci k pochopeni vyhod regenerace
brownfieldi oproti vystavbé na zelené louce a predchazet tak obavam spojenych s riziky
vyuzivani téchto lokalit. Dostate¢na informovanost a vzdélani rovnéz hraji dalezitou roli pfi

vybéru nejlepsiho zptusobu regenerace a vyuziti brownfieldu.

Zapojeni expertu do procesu planovani

Vzhledem ke komplexnosti a naro¢nosti procesu regenerace brownfieldd je vhodné do néj
zapojit specialistu, jenz se této problematice primarné vénuje. Ten mize pomoci mistnim
urfadam pfi identifikaci brownfieldi v dané oblasti, pfi posouzeni jejich potencialu
a planovani regenerace vCetné vybéru vhodnych metod. DulezZitou roli specialisty muze byt
komunikace s mistnim obyvatelstvem a organizacemi ohledné jejich spoluprace a zapojeni do
regenerace (MPO, 2019). Pfinosem je rovnéz zapojeni expertt na alternativni vyuziti objektu,
ktefi maji s pfeménou podobnych lokalit zkuSenosti. Mistni obyvatelé jsou Casto omezeni
predstavou piedchoziho vyuziti lokality a mohou tak byt skepti¢ti k novym napadim na
vyuziti. Expert na alternativni vyuziti mize pfedat nové impulzy, inovativni pristupy a lépe
mistni komunité€ piiblizit, jak by dany objekt nebo pozemek mohl v budoucnu vypadat.

Spoluprace s mistni komunitou

Zapojeni mistniho obyvatelstva do procesu planovani je jednim z kliCovych kroka pro

uspesny projekt regenerace brownfieldu. Mistni obyvatelé mohou mit cenné znalosti o historii
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daného objektu a lokalité a rovnéz mohou disponovat napady a novymi poznatky v souvislosti
s moznostmi budouciho vyuziti (MPO, 2019). Tato spoluprace mize byt velmi uziteCna
napiiklad pfi vytvafeni pland reflektujicich potfeby mistni komunity. Dostatecna
informovanost a zapojeni obCani do planovani také muze zasadné ovlivnit jejich vztah
k projektu do budoucna a eliminovat pfipadné obavy a nesouhlasy. Moznosti spoluprace
zahrnuji naptiklad pravidelné poskytovani informaci o vyvoji projektu, ziskavani zpétné
vazby, partnerstvi s mistnimi institucemi a organizacemi nebo poskytnuti pracovnich
prilezitosti (Ferber et al., 2006). V ptipadé ignorace pozadavkid a potieb obCant hrozi

nespokojenost a nedostateCna podpora projektu regenerace ze strany vefejnosti.

Reakce na pozadavky a problémy uzemi

V ramci rozvoje uzemi a uspésSnosti projektu je dulezité, aby dany zamér reflektoval
pozadavky a problémy dané lokality. Vhodné zaméfeni projektu muze vyrazné zvysit
atraktivitu Gzemi jak pro mistni obyvatele, tak pro potencialni turisty. Turisticky zamérena
regenerace brownfieldu muaze napomoci ke zvySeni konkurenceschopnosti uzemi a ke
zlepSeni kvality mistnich sluzeb. Zohlednéni konkrétnich problémt tzemi je kliCové pro
identifikaci hlavnich vyzev a bariér, které procesu regenerace brani nebo by jej mohly
komplikovat a ovlivnit vyuziti plochy v budoucnu. Podle konkrétnich problémi a pozadavki
je na misté prizpusobit strategii regenerace a zvolit vhodné postupy pro dosazeni cilt

s ohledem na potfeby mistnich obyvatel, turisti a dalsich aktéra (Ferber et al., 2006).

Docasné vyuziti brownfieldu

Snaha o docasné vyuzivani brownfieldu s ohledem na bezpecnostni a zdravotni rizika
muze predstavovat ucinny nastroj zlepSovani image a percepce lokality. Negativni vnimani
brownfieldovych lokalit je jednou z cCastych prekazek jejich regenerace. Diky doCasnému
vyuziti muaze dojit k eliminaci koncentrace socialné-patologickych jevi v uzemi,
environmentalnich rizik a dal§imu chatrani lokality. Ta mize nasledné generovat urcity zisk
a zaroven zvysit pravdépodobnost, ze do budoucna bude zjem o jeji kompletni regeneraci
(Moravcova, 2019). Zpasob docasného vyuziti vSak musi byt vhodné zvoleny s ohledem na
mistni potfeby a nemél by omezovat pozdéjsi konecnou regeneraci uzemi (Ferber et al.,
2006). Praveé cestovni ruch a volnocasové aktivity pfedstavuji velky vyznam pro docasné
vyuzivani brownfieldd. Castym piikladem je doasné vytvoreni vefejnych prostranstvi &

prostor pro poradani kulturnich akci (Moravcova, 2019).
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Priklady dobré praxe

Priklady dobré praxe predstavuji osvédCené postupy a zkuSenosti s planovanim
a realizovanim projektt regeneraci brownfieldi na cestovni ruch. Tyto ptiklady mohou slouzit
rovnéz jako inspirace pro nové vyuziti brownfieldu a jako motivace pro investory a vetejnost
k aktivnimu se zapojeni do procesu regenerace. Z tohoto divodu by mél byt také kladen diraz
na jejich propagaci.

Zajisténi opakované navstévnosti

Cestovni ruch tvofi vyznamnou ¢ast zdroji piijmua mistni ekonomiky a zajisténi opakované
navstévnosti regenerovanych lokalit je dilezité z hlediska udrZeni stabilnich pfijmi z tohoto
odvétvi. Zajisténi opakované navstévnosti je vSak dulezité i z hlediska udrzitelnosti, zlepSeni
image uzemi a zvySovani kvality zivota mistnich obyvatel. Zaroven je vhodné, aby
poskytované sluzby nebyly zaméfeny pouze na turisty, ale i na mistni komunitu s cilem

obohatit kulturni zivot v izemi a zlepsit kvalitu zivota obyvatel.
Zohlednéni turistickych potieb izemi

Vzhledem ktomu, ze cestovni ruch predstavuje prilezitost pro ekonomicky rozvoj
a zlepSeni zivotnich podminek v daném tuzemi, je dilezité zajistit, aby byly nabizeny
atraktivni arelevantni turistické aktivity. Zohlednéni typu turistd a jejich preference muze
pomoci k vytvoreni udrzitelného turistického produktu a zajisténi konkurenceschopnosti dané
lokality na trhu (McCarthy, 2007). Vyhodou pak miZze byt propojeni s mistni kulturou

a historii, diky ¢emuz dochézi k posileni vazeb mistnich obyvatel s tzemim.
Marketing a propagace

Regenerace brownfieldi na cestovni ruch vyzaduje dobrou propagaci a marketingovou
strategii. Vzhledem ke skutecnosti, ze periferni oblasti Casto nepatii mezi turisticky
nejvyhledavanéjsi lokality, je dulezité informovat vefejnosti o novych turistickych cilech
a sluzbach a zaroven v oblasti vytvorit atraktivni turistickou nabidku (Kotler et al., 2021).
Diky dobré marketingové strategii a propagaci dochazi k pfilakani vice navstévnika.
Regenerace brownfieldl je navic Casove i financné velmi nakladna zalezitost, proto je tieba,
aby byla nalezité prezentovana. Marketing zaroveri mize pomoci vytvofit znacku turistické
oblasti a pfilakat tak navstévniky specificky cilené na konkrétni turisticky produkt. Diky
vhodnym marketingovym nastrojim dochazi také k zajisténi udrzitelnosti turismu a zvySeni

povédomi o dulezitosti ochrany kulturniho a ptirodniho dédictvi tzemi (Kotler et al., 2021).
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7 Zavér

Cilem diplomové prace bylo zhodnoceni moznosti cestovniho ruchu pfi regeneraci
brownfieldi v perifernich oblastech. Pro pochopeni samotné problematiky regenerace
brownfieldovych lokalit bylo nezbytné na zaklad€ literarni reSerSe komplexné popsat zakladni
teoreticka vychodiska tématu. Z divodu Castych nejasnosti byl v samotném uvodu teoretické
Casti prace definovan pojem brownfield, jehoz uchopeni bylo klicové pro dalsi vyvoj
a pochopeni této prace. Nasledné byly popsany nejCastéj§i pri¢iny vzniku téchto lokalit
s dGirazem na historii a vyvoj na tizemi Ceské republiky. V dalsi kapitole byly piedstaveny
vybrané klasifikace brownfieldi riznych autort s rozdilnostmi v pojeti a uchopeni dané

problematiky.

Vzhledem ktomu, ze brownfieldy ptedstavuji pro uzemi znacCnou zatéz, byly shrnuty
zakladni okruhy problému existence brownfieldu a jejich negativni dopady na rozvoj Gzemi.
Teoreticka Cast se rovnéz zaméfila na proces samotné regenerace téchto ploch s dirazem na
zhodnoceni nejvyznamnéjSich pfinosu, jez regenerace brownfieldu pro uzemi bezpochyby
predstavuje, ale také na nejCastéjsi uskali, kterd proces regenerace zpravidla doprovazeji.
V dalsi casti byl charakterizovan tuzemsky piistup k regeneraci brownfieldd, kde byli mimo
jiné predstaveni nejvyznamnéjsi aktéfi a jejich role v procesu regenerace. Ve spojitosti se
zamétenim prace byl vysvétlen potencial regenerace brownfieldi pro rozvoj cestovniho ruchu

a jeho vyznam v perifernich regionech.

Jednim z dilCich vystupi prace byla databaze turisticky zameéfenych regeneraci
brownfieldi v oblastech vykazujicich urcité znaky perifernich regionti. Vytvoreni databaze
predchazela rozsahla reserSe internetovych zdroji a odborné literatury. Na zakladé vytvorené
databaze byly vybrany dvé pripadové studie, které byly podrobné analyzovany za vyuziti
kvalitativnich a kvantitativnich metod. Nejprve byla samostatné predstavena jednotliva uzemi
s dirazem na jejich socioekonomickou charakteristiku a poté jiz samotné projekty regenerace
s vyuzitim informaci ziskanych rozhovory s mistnimi aktéry rozvoje a vyhodnoceni

dotaznikového Setfeni s nav§tévniky danych lokalit.

Na zakladé ziskanych poznatkd byly vyvozeny zavéry ve formé€ seznamu doporuéeni pro
investory soukromé i decizni sféry pifi vybéru, planovani a realizaci projektl regeneraci
brownfieldi na cestovni ruch. Jako kli¢ové faktory uspésnosti projektu byly identifikovany:
dostateCna informovanost, komunikace a zapojeni mistniho obyvatelstva do procesu

regenerace, diky ¢emuz dochazi k posileni divéry a sounalezitosti komunity s danym tuzemim
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a zvySovani povédomi o dané problematice. Rovnéz diraz na vzdélavani verejnych Cinitela
a Sifeni pfikladi dobré praxe zvySuje kvalitu rozhodovani a podporu inovaci. Dualezitym
faktorem je také zohlednéni problému a turistickych potieb daného uzemi. Vhodnym krokem
muze byt napiiklad postaveni cestovniho ruchu na mistnich tradicich a historii, zaroven
zaméfeni na udrzitelné komplexni vyuziti jak pro navstévniky zvenci, tak mistni obcany.
S tim je spojen fakt, Ze vyuziti brownfieldd pro cestovni ruch a volnocasové aktivity je velmi

vhodnou variantou pii doasném vyuzivani brownfieldovych objekta.

Zavérem lze konstatovat, ze cestovni ruch pifedstavuje jednu zvyznamnych moznosti
orientace budouciho vyuziti brownfieldi. S ohledem na zajem obyvatel o kvalitni vyuzivani
volného Casu muze predstavovat vyznam nejen pro ekonomicky rozvoj uzemi, ale také pro
zlepSovani kvality Zivota mistni komunity. Chram chmele a piva v Zatci a Mostecké jezero
jsou zdafilymi a smysluplnymi ptfiklady vhodné zvolené regenerace s ohledem na charakter
a poteby daného uzemi. Jak vyplyva z provedenych vyzkumu, cestovni ruch je i z pohledu
navs§tévnikl a mistnich obyvatel vniman jako jeden z podnétnych faktori v rozvoji

brownfieldovych lokalit nejen v ekonomicky slabsich regionech.
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Summary

The thesis aimed to evaluate the potential of tourism in regenerating brownfield sites in
peripheral areas. To do so, the basic theoretical foundations of the topic were described
through literature research, and the term ,,brownfield“ was defined in the introduction due to
frequent uncertainties. The most common causes and history of brownfield site development
in the Czech Republic were also explored. Various classifications of brownfields were
presented, followed by a summary of their negative effects on regional development. The
thesis also focused on the process of regenerating these areas, evaluating benefits and
common challenges and barriers. The domestic approach to brownfield regeneration and the

roles of important actors were characterized as well.

The thesis includes a database of tourism-oriented brownfield regenerations in the
peripheral areas. The database was compiled through extensive research of internet sources
and professional literature. Based on the created database, two case studies were selected and
analyzed in detail using qualitative and quantitative methods. These sites were introduced
separately with a focus on their socio-economic features. After that, the regeneration projects
were presented. The information for further analysis gathered through interviews with local
development actors and a questionnaire survey with visitors to these sites. The research led to
the development of recommendations in the form of a list for private and public investors on

how to select, plan, and implement brownfield regeneration projects for tourism purposes.

In conclusion, it can be stated that tourism represents one of the significant opportunities
for the utilization of brownfields. As more people want to use their leisure time effectively,
regenerating brownfields for tourism and leisure activities can benefit the economic
development of the area and improve the quality of life for residents. Proper forms of
regeneration can also make the locality more attractive for the local community and visitors,
thus strengthening local identity. The Temple of hops and beer in Zatec and the Most lake are
positive examples of brownfield regeneration that fit the character and tradition of the
environment. Research indicates that visitors perceive tourism as a stimulating factor for

brownfield development.
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Pilohy

Priloha 1 Databaze regenerovanych brownfieldt na cestovni ruch

Nazev objektu

Stat

Region

Obec

Puvodni
vyuziti

Soucasné
vyuziti

volnocasové
aktivity, civilni

Zacatek
realizace

Konec
realizace

Vlastnictvi

Navstévno
st za rok
2021

Porvni- | Zweibriick vojenské letisté, outlet
Aeroville Némecko o plochy a centrum, 1999 2002 soukromé -
Falc en . ,
objekty bydleni,
multimedialni
park
Agrocentrum | Ceska Jihomora |, Tt .
Ohrada republika | vsky kraj Visky zemé&d€lstvi | rekreace 2001 2004 soukromé -
y multifunk¢ni
. Ceska Jihomora prumysl vzdélavaci .
Arcdl Kukla | o ik | veky kraj | O82V3Y | (tezebni) centrum a 2009 2017 soukrome 31235
zdbavni park
51 : , vojenské kulturné-
Aredl Terezin | Ce5<2 | Ustecky |poo i | plochy a vzdélavaci 2011 2015 vefejné -
republika | kraj . .
objekty aredl
Areil Velka Ceska Jihomora | ;. prumysl piirodni . )
dohoda republika | vsky kraj | POV | (eicbni) | zdbavnipark | 2011|2013 |soukromé
zamek s
* . . rozhlednou
o vxen x| Ceska Ustecky |[Ustinad | obCanska L "
AT republika | kraj Labem vybavenost ubytovan}, 2002 2003 vetgne 25430
zrcadlové
bludiste
. multifunk&ni
Aredl vodniho | Ceska Stiedoces N prumysl kulturni soucasno .
mlyna Vepiek | republika | ky kraj Vepiek (mlynéisky) | centrum a 2012 st soukromé )
muzeum
Autokemp Ceska Pardubic . . cestovni ruch kombinova
Priméitor republika | ky kraj Litomy8l | ; rekreace rekreace 2022 2023 né )
s Lo . kulturn¢-
Baiy institut | C°5<4 | Zlinsky 1o primysl 10 glavaci 2011 2013 |vefejné
republika | kraj (obuvnicky) 22228
centrum
TR Ceska Olomouc | Béld pod | obcanska zabavni "
Beld v pohybu republika | ky kraj Pradédem | vybavenost | centrum 2015 2016 vergne )
Bismarck | Nemecko IS’EV‘;‘I‘IIH Gelsenkire | primyst | (RO 1995 2004 | soukromé -
ISmarc cme Vestfalsk | hen (t&7ebni) portov]
o zafizeni
Byvalé festivalovy
nadrazi Némecko | Durynsko | SO™MP€T | 4onrava arcdl a 2011 2012 veiejné -
Sonnenberg & vystaviste
Centrum Ceska Libereck | - . primysl L .
Babylon republika | ¥ kraj Liberec (textilni) zabavni park 1996 1998 soukromé 86 390
X . v , ¥ , muzeum a
Centrum Ceska | Plzelisky | \ro poy | ObCamskd g g 2013 2014 vefejné
Caolinum republika | kraj vybavenost 5 849
centrum
. Bysttice
Centrum Ceska kraj nad obcanska zébavni a 2013 2015 vefeiné
Eden republika | Vyso€ina | Pernstejne | vybavenost | pozndvaci park J 21803
m
Centrum 5
sklarského Ceska Stiedoces | . prumysl muzeum a .
uméni - Hut |republika | ky kraj | 22 | (humicky) | galerie 2008 2013 soukrome 4338
FrantiSek
Centrum Ceska Libereck | Ceska zemedelstvi | muzeum 2010 2011 veiejné -
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textilniho republika |y kraj Lipa
tisku
kulturni
C-Mine Belgie | Veimsko |Genk | PUMS S 2001|2005 | verejne :
galerie
* Moravsk .
DinoPark Ceska , prumysl . , .
Ostrava republika EfgngSky Doubrava (t&7ebni) zabavni park 2009 2009 soukromé 169 123
. Moravsk vzdélavaci,
Dolni Ceska oslezsky | Ostrava prumysl kulturni a 2007 soucasno | kombinova
Vitkovice republika Krai (strojirensky) | spolecensky st né 620292
J komplex
DOTEK -
Dim Obnovy |« ., Kralovéh ] i muzeum a
Tradic, rceeﬂ‘lfhka radecky ﬁ(;?sl:w f)?)l?:l’(ltm vzdélavaci 2009 2013 soukromé -
Ekologie a P kraj J stiedisko
Kultury
Slezské .
Dil Guido Polsko vojvodst | Zabrze I()tlgl;égjl,l) gize;g;a 2002 2007 vefejné -
vi
Dum Ceskd Moravsk obviny
Sigmunda . | oslezsky | Ptibor vy muzeum 2006 2006 soukromé
republika - prostor 831
Freuda kraj
Coskd Moravsk jizdarna s
Dviir OlSiny . oslezsky | Karvina zemé&d€lstvi | hotelem a 2002 2007 soukromé -
republika . ]
kraj restauraci
. o IV IS prumysl
Egon Schilele | Ceska JihoCesky | Cesky . . . e
Art Centrum | republika | kraj Krumlov g) ivovarnicty | galerie 1993 1993 vergmne 84 550
Ekotechnické |~ .. . . . .
Ceska kraj e primysl zabavni o
centum . oy Tiebi¢ . . , 2010 2015 vefejné
Alternitor republika | Vysocina (obuvnicky) | védecky park 4740
s . . kulturni
Fabrika 1861 | Coskd | Libereck | g o\ | prumysl centrum a 2019 [2021 | soukromé -
republika |y kraj (textilni) galerie
. multifunk&ni
Fabrika Ceska Pardubic . prumysl vzdélavaci a "
Svitavy republika |ky kraj | SV | (qexiilni) kulturni 2005 2008 vergmne .
centrum
Farma Francie | hede- | Champs- o qrgpyi | ulturni 1990 2000 | soukromé .
Buisson France sur-Marn centrum
Garten Reden |Némecko | Sérsko | Schiffweil | prumysl zdbavni park | 2004 2015 kombinova -
er (tézebni) né
Gascogne Midi- vojenské . entni
caserne Francie . Auch plochy a permame 2012 2012 vefejné -
R Pyrénées objekty zazemi cirkusu
A 51 Kralovéh .
Hornicky Ceska , Y primysl .
skanzen republika lri(:;cky Zaclét (t&2ebni) muzeum 2015 2018 soukromé 3827
zamecka
obcanska expozice a
Hrad Kospoda | Némecko | Durynsko | Kospoda vvbavenost vefejnosti - 2010 soukromé -
y zptistupnény
zadmecky aredl
y ) priimysl muzeum,
Chrim chmele | Ceska Ustecky | . . galerie a "
anva republika | kraj Zatec 1%)wovarmctv Kulturni 2009 2011 veiejné 9 634
centrum
iQLandia a Ceska Libereck . prumysl zabavni .
science center | republika |y kraj Liberec (strojirenstvi) | védecky park 2009 2014 soukromé 250 000
. Ceska Ustecky | Ustinad | primysl Y
Jezero Milada republika | kraj Labem (t&%ebni) rekreace a sport | 1997 2015 verejné -
Ceska Ustecky prumysl "
Jezero Most republika | kraj Most (t&2ebni) rekreace a sport | 2008 2020 veiejné -
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piirodovédné

. | Banskob . N . o N
- Slovenska . ., | Banska obcanska popularné- soucasno o
Kacica . ystricky . N . 2020 veiejné -
republika krai Bystrica vybavenost | védecké st
4l centrum
Klaster Ceska Kraloveh sakralni kulturné- , ]
. radecky | Broumov . poznavaci 2013 2015 citkevni
Broumov republika . objekt 17 331
kraj komplex
Kmochuv Ceska Stiedoces , obytny muzeum a soucasno o
dim republika | ky kraj Kolin prostor galerie 2017 st vergne ]
Kostrzynski Lubusské vojenské turisticky
evnos}t, Polsko vojvodst | Kostfin plochy a zpfistupnény 2004 2007 vefejné -
P vi objekty objekt
Kotelna Ceska Libereck | Zelezny prumysl muzeum a ,
Zelezn§ Brod | republika |y kraj | Brod (textiln)) | galerie 2013 12014 | soukrome -
Nord- . Y., .
Kuhlman . Leers, prumysl vefejny kombinova
PCUK Francie gﬁﬁ:' Wattrelos | (chemicky) | pirodnipark | 2007 [2010 | g -
. & . prumysl kulturni . )
Kulturfabrik | Svycarsko | Curych | Wetzikon (slévarensky) | centrum 1982 2004 soukromé
pivovarnictvi,
Kulturni o Lo prumysl multifunk¢ni .
centrum Ceskd | Plzeiisky | 1y stice | (pivovarnictv | kulturni 2012 2020 kombinova -
q republika | kraj , né
Pivovar i) centrum a
galerie
Ceska Moravsk odohospodé kulturni a
KUPE Opava . oslezsky | Opava vodoRosp umglecky 2012 2015 soukromé -
republika . Istvi
kraj komplex
Ll [HRHG Francie Hauts-de- Roubaix obcanska muzeum 1998 2001 veiejné -
Museum France vybavenost
Ceskd Moravsk prémysl muzeum,
Landek Park republika oslgzsky Ostrava (t&2ebni) rekreacm a 1987 1993 soukromé 195237
kraj sportovni aredl
Loisinonord | Francie | H2US-de | poiine | Primysl rekreacni aredl | 1990 | 1996 | veicjng )
France (tézebni)
Meéstske Ceski  |Libereck | . . |obcanska -y
muzeum . . Mimoii muzeum 2009 2010 veiejné
Mimori republika |y kraj vybavenost 946
Moravské 51 . . y .
kartografické Ceska. thqmorg Velke . obcanska muzeum 1989 2007 vefejné -
centrum republika | vsky kraj | Opatovice | vybavenost
A (L0 Py L 5 Ceska Jihomora | .., obytny e
- muzeum . . | TiSnov muzeum 2010 2011 veiejné
mésta Tisnova republika | vsky kraj prostor 2728
Muzeum Ceska | Stiedot beanski
berounské reiilt?lika e f{r;’jces Beroun 3ygz‘V‘Seni o g;‘;;fl‘;m a 2012 2015 vefejné -
keramiky
s : , o vojenské
l\{[u_ze}lm Ceska . Ust; cky | Usti nad plochy a muzeum 2012 2016 soukromé -
civilni obrany | republika | kraj Labem .
objekty
Muzeum y
historické Ceska Libereck sy .
hasicské republika | v kraj Chrastava | zemé&d¢€lstvi | muzeum 1991 2000 soukromé 609
techniky
Muzeum nové Ceska. kraj 5 Zq ar nad sakralm muzeum 2014 2015 soukromeé )
generace republika | Vyso€ina | Sdzavou | objekt
Muzeum s N .
Olomouckych Ceska . 0,1 OMOUC Y oitice obcanska muzeum 2013 2014 vefejné
tvarizka republika | ky kraj vybavenost 15591
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Muzeum Ceska Zlinsky . obcanska "
SKlaFstvi republika | kraj Karolinka vybavenost muzeum 2013 2014 verejné -
Muzeum Tesla Ceska. kraj " Tiest zemedelstvi | muzeum 2003 2018 veiejné -
republika | Vyso€ina
Muz-e um Ceska. St,redOF: % | Soutice zemedelstvi | muzeum 2009 2010 soukromé -
tradic republika | ky kraj
Muzeum Ceska Kriloveh |
. radecky | Upice zem&d€lstvi | muzeum 2002 2015 soukromé -
venkova republika kraj
Muzeum
vystehovaleety f g0 | ibereck obcanska
i do Brazilie a . . Ralsko muzeum 2014 2017 veiejné -
republika |y kraj vybavenost
muzeum
Hornich Vsi
Muzeum 5o Kralovéh | 5 ...
zemédéiskgen | SS4 | padecky | 2dArnad | sdelstvi | muzeum 2021|2022 | vefejng -
s republika . Metuji
stroju kraj
Oblastni 5o . y .
galerie v Coska | Libereck 1y 4, o |obeanskd —muzeuma o509 |og4 | yefejng
q q republika |y kraj vybavenost | galerie 26 265
Liberci
Oranzerie v 5o . .
ROmBC Ccska | Jihomora | Lomnicew ) o ki | expozice 2011|2014 | soukromé )
%5 republika | vsky kraj | TiSnova
TiSnova
Pamitnik Ceska Stiedoces . obytny e i
méstyse Vrany | republika | ky kraj Vrany prostor muzedm 2004 2009 vetgne
5o Yo vojenské . N
Park Ceska Stredoces |, ., . zabavné .
Mirakulum | republika |ky kraj | MHi0Vice g{)‘;gﬁtyya nawcny park | 2009 2012 | soukromé 282451
PASK - x .
. Ceska Plzensky prumysl "
Pavilon skla republika | kraj Klatovy (skléisky) muzeum 2014 2014 veiejné 4 644
Klatovy
Penzion Ve | Ceska | Moravsk dohospoda | ubytovani a
enzion ve eSKd | oglezsky | Bohumin | ) ocon0SPoda | ubylov 2005 2006 vefejné -
Vézi republika kraj Istvi rozhledna
. 51 . prumysl pivovar s
Plv-ovar Ceska. I,dlber.eck Cvikov (pivovarnictv | restauraci a 2013 2014 soukromé -
Cvikov republika |y kraj . .
i) exkurzemi
. y prumysl muzeum a L
Porzellanikon | Némecko | Bavorsko | Selb (porcelansky) | galerie 2002 2005 veiejné 65 000
?0}:1 ny dum Cesks Moravsk byiny
ohanna eska 1 oslezsky | Vramé | OFTY muzeum 2002 2007 vefejné
Gregora republika Krai prostor 318
4]
Mendela
Rozhledna ve | -
. . Ceska Stiedoces , vodohospoda o
:g;iarenske republika | kY kraj Kolin Fstvi rozhledna 2014 2015 verejné 4960
. . Hauts-de- prumysl vystavist¢ La o
Site MAXEI | Francie France Arras (strojirenstvi) | Cité Nature 1998 2004 veiejné
% . ) 1 détské kulturni
Sladovna Ceska JihoCesky | . prumyst e
Pisek republika | kraj Pisek gpIVOVEH‘IIlCIV centrum a 2004 2015 veiejné 15 586
i) galerie
Malopols vefejnosti
Solny dul ké . pramysl e Y
Bochnia Polsko vojvodst Bochnia (t&2ebni) zpfistnény dal |- 1995 vefejné -
vi a expozice
Malopols vefejnosti
Solny dul ké - prumysl Sl e | ) Y )
Velicka Polsko vojvodst Velicka (t&7ebni) zprlstnepy dul veiejné
vi a expozice
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technicka

Stara hut’ u Ceska Jihomora prumysl ; "
Adamova republika | vsky kraj | 299V | (humickyy | PAmatkaa 1971 1984 vetgne 1745
muzeum
Dolnosle
Stara zské ramysl centrum védy a kombinova
Kopalnia Polsko . Valbfich | PTUMYS’ UM veay a1 1999 2014 ,
vojvodst (tézebni) uméni né 201 000
Centrum vi
Stiizkuv — . , , .
plitenicky | Ceskd | Libereck ) Homi ) obytny penzion a 2005 2010 | soukromé )
dim republika |y kraj Branna prostor muzeum
e 1 Moravsk o
Svét Ceska , sakralni Y
Komenského | republika Eil)jZSky Fulnek objekt muzeum 2019 2020 veiejné 1293
y kulturni,
Sypka Ceska Jihomora o 1. . | sportovnia "
JeviSovice republika | vsky kraj JeviSovice | zemed¢€lstvi informacni 2003 2003 veiejné -
centrum
Svycirna Ceska Pardubic . o L
Slatifiany republika | kY kraj Slatitany | zeméd€lstvi | muzeum 2010 2012 vefejné 16712
- Slovenska | PreSovsk prumysl muzem a o
Tatra galéria republika | v kraj Poprad (energeticky) | galerie 1997 2014 veiejné -
X Lomnice kulturni
Tovarr!a Ceska . ],“lber.eCk nad prumy S,l centrum, 2012 2017 soukromé -
Mastnych republika |y kraj (textilni) muzeum a
Popelkou .
galerie
Tovarna 51 . . y
Oskara Ce Skt?l K E;rlilblc Bménec 1()trurtrﬁfnsll) muzeum 2019 s;)ucasno soukromé -
Schindlera fepubhika A X s
Tovirna . . prumysl e
Pulaski USA Virginia | Pulaski (strojirenstvi) rekreace 2015 2016 veiejné -
Trezor Ceska Zlinsky | Horni vodohospoda | multimedialni L
prirody republika | kraj Lide¢ Istvi expozice 2020 2021 vetgne )
. . vojenské
L el Nemecko | BraMbOrS | proibe [ plochya | 299@Parka o3 19004 | soukromé 1233
Islands ko . wellness 000
objekty
Turistické « informacni,
" Ceska Jihomora | Veselinad | ... . |vzdélavacia .
centrum . S zemé&dElstvi . 2011 2012 vefejné -
republika | vsky kraj | Moravou kulturni
Veselka
centrum
Tvrz Malesov Ceska. SFredog | Malesov obytny kulturni 2002 2017 soukromé -
republika | ky kraj prostor centrum
% 1 . .. | LibCice . galerie a
Uhelny mign | Ce5k4 | StiedoCes | g primysl mutlifunkéni | 2011 2017 soukromé -
republika | ky kraj (t€zebni)
Vltavou prostory
Vytopna Ceska Libereck y )
Kofenoy republika | v kraj Kofenov | doprava muzeum 2015 2016 soukromé 6056
NS Ceska Jihomora ramysl
méstecko . MOTA | B skovice | PTHIYS! zabavni park 1994 2009 soukromé -
. republika | vsky kraj (t€zebni)
Boskovice
Zamek Ceska | Olomouc | HUSIOPECE | ghrancks | zamecka o
Hustopece nad republika | kY kraj nad vvbavenost | expozice 2005 2018 veiejné -
Becvou P y Becvou y P
5o Moravsk N . . .
Zamek Kunin | C°%4 | oglezsky |Kunin | ObCanskd ) zdmecka 1997 2006 | veicjné
republika kraj vybavenost | expozice 11128
Zimek Ceska Jihomora | , . obcanska zamecka e
Miroslav republika | vsky kraj Miroslav vybavenost | expozice 2014 2015 vergmne 1678
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Zamek Ceska Ustecky " obcanska zamecka soucasno o
S . . Hrob¢ice . 2021 veiejné -
MiroSovice republika | kraj vybavenost | expozice st
3 s Moravsk N . . .
2 LIS Ceskd | (essky |Rychvalg |OPCanskd | zdmecka 2000 |2017 | soukromé -
Rychvald republika kraj vybavenost | expozice
Zimek Ceska Libereck | .. obcanska zamecka .
Svijany republika |y kraj Svijany vybavenost | expozice 2013 2016 soukromé 8 609
] zamecka
Ziamek Ceska Libereck obcanska expozice a "
Sychrov republika |y kraj Sychrov vybavenost | kulturni 2000 2007 vetgne )
centrum
ielez&imy ve . . Volklinge | primysl e
Vélklingenu Némecko | Sarsko n (hutnicky) muzeum 1994 2015 veiejné -
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Priloha 2 Vzor dotazniku pro navstévniky regenerovanych lokalit

1. Co si predstavite pod pojmem brownfield?

Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, aredl, uzemi), kterd je nevyuiivand,
zanedband a miZe byt i kontaminovana. Vznikd jako pozistatek priimyslové, zemédélske,
rezidencni, vojenské ci jiné cinnosti. Brownfieldem tedy mohou byt vSechny nevyuzivané
chatrajici plochy a objekty (napr. byvalé primyslové a zemédélské aredly, sklady, dopravni
stavby, pozemky po hlubinné tézbé aj.). Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by
probéhl proces jeho regenerace (definice Czechlnvest).

2. Vite, zZe je tato lokalita regenerovanym brownfieldem?

a) ano
b) ne

3. Vite, jaké bylo puvodni vyuziti lokality?
a) ano
b) ne

4. Jaky mate k této lokalité vztah?

a) bydlim zde

b) mésto pravideln€ navstévuji nebo bydlim v blizkém okoli (napt. navstéva za ucelem
dojizd’ky do zaméstnani, Skoly, za sluzbami, rodinou, prateli...)

¢) jsem turista

d) jiné (dopliite):

5. Za jakym ucelem jste jezero Most navstivili? Lze vybrat vice odpovédi.
a) nabidka sluzeb

b) vidét zptisob regenerace lokality

¢) jiné (dopliite):

6. Jak hodnotite regeneraci lokality dle nasledujicich hledisek? V kaZdém radku vyberte
jednu odpovéd’ na stupnici.

velmi
Spatné

. velmi . SR «
Hledisko dobie dobre | prumérné | Spatné

Celkova regenerace

Aktudlni zptusob vyuziti
lokality

Estetika

ZvyS$eni atraktivity
uzemi

Ekonomicky ptinos pro
uzemi
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Kulturni ptinos pro
mistni komunitu
Socialni piinos pro
mistni komunitu
ZlepSeni zivotnich
podminek mistniho
obyvatelstva

7. Jaké vyuziti byste pro tuto lokalitu preferovali? Lze vybrat vice odpovédi.
a) cestovni ruch a rekreace (stavajici)

b) bydleni

¢) prumyslova zona

d) administrativni budovy

e) obchodni centrum

f) park

g) umisténi obnovitelnych zdroja energie
h) détské hriste

1) sportovni areal

j) jiné (uvedte):

8. Co se Vam na regeneraci arealu libi?

9. Co se Vam na regeneraci arealu nelibi, popr. co byste navrhovali ke zlepSeni?

10. Jaké je misto Vaseho bydlisté?
a) Most

b) jina obec v Usteckém kraji

c) jiny kraj

11. Jaké je Vase pohlavi?
a) muz

b) zena

c) jiné

12. Jaky je Vas vék?
a) 18-25 let

b) 26-35 let

c) 35-45 let

d) 46-55 let

e) 56-65 let

f) vice nez 65 let

13. Jaké je Vase nejvyssi dosazené vzdélani?
a) zakladni

b) stfedoskolské bez maturity
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¢) stiedoskolské s maturitou
d) vyssi odborné
e) vysokoskolské
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